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Heden, twintig maart tweeduizend twee, verschenen -

voor mij, Mr Cornelis de Groot, optredende als ~---
waarnemer van Mr Anne Johanneg Vogelsang, notaris -
gevestigd en kartoorhoudende te Amsterdam, en als -
zodanig, hierna te noemen: "notarig?: -------------
1. de heer Jelle Dirksen, rijbewijsnummer: ------
3109116508, wonende te 1115 GN Duivendrecht, -

g In de Korenmolen 1, geboren te Leeuwarden op -
\ék rnegen en .twintig december negentienhonderd ---
4 vijf en veertig, gehuwd, ---~------------ .-
ten deze handelende in zijn hoedanigheid van -

\“ voorzitter en schriftelijk gevolmachtigde van
\ de rechtspersoonlijkheid bezittende vereni- --
< e s Te R e
g: Vereniging van Eigenaars Rijkesstraatweg 70 ---
= : tot en met 110 (even nummers) te Duivendrecht
gemeente Ouder Amstel, gevestigd te Duiven- --
drecht, kantoorhoudende te 1115 GN Duiven- ---

. drecht, In de Korenmolen 1, --~--- e
genoemde vereniging van eigenaars ten deze ---
rechtsgeldig vertegenwoordigende, -zulks blij-
kende van de vereiste toestemming en veolmacht
om tot na te melden rechtshandelingen over te
gaan ult het besluit van de op zeven maart ---
tweeduizend twee te Dulvendrecht gehouden ----
vergadering, van welke notulen een kopie aan -
deze akte zal worden gehecht; --~-------------
; genoemde vereniging van eigenaars hierna -----
SR - verder te noéffien: VVE; -—~------mcmmomm-ma——oo-
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CONSIDERANS ------- e e e e e mm e m e m == —
De comparanten, handelend als gemeld, verklaarden:

dat Janmaat gerechtigd is tot het appartements- ---
recht, rechtgevende op het uitgluitend gebruik wvan

de flatwoning op de eerste étage, plaatselijk -----
bekend als Rijlksstraatweg 70-02 te 1115 AT Duiven-

drecht, kadastraal bekend gemeente Ouder-Amstel, --
sectie B, nummer 2883-A-44, uitmakende het -~------
één/tweede onverdeeld aandeel in de gemeensachap ---
bestaande uit het appartementsrecht, plaatselijk --
bekend te Duivendrecht aan de Rijksstraatweg 70, --
kadastraal bekend gemeente Ouder-Amstel, sectie B,

nummer 2883-A-1, welk laatstgemeld appartements- --
recht uitmaakt het zeventig/éénduizendste onver- --
deeld aandeel in de gemeenschap bestaande uit het -
flatgebouw te Duivendrecht (gemeente Ouder-Amstel)

aan de Rijksstraatweg nummers 70 tot en met 110 ---
{even nummers), alsmede de daarachter gelegen -----
negentien garageboxen, één en ander met onder- ----
grond, erf en verder aanbehoren, ten tijde van de -
splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend

gemeente Quder-Amstel, ssctie B, numwer 2457, -----
groot tweeéndertig are negenenveertig centiare; ---
dat voormeld appartementsrecht werd door Janmaat -
verkregen door inschrijving ten kantore van de ----
Dienst van het Kadaster en de Opernbare Registers --
te Amserdam in het register Hypotheken 4 op -------
drieéntwintig november negentienhonderdvierenne- --
gentig, in deel 12520 nummer 40, van een afschrift

van een akte van levering, op tweeéntwintig novem-

ber negentienhonderdvierennegentig voor Mr E.O. ---
Faber, notaris te Amsterdam verleden, zulks mede --
in verband met een akte houdende verdeling, ------
inhoudende kwijting en décharge, op negen en twin-

tig november tweeduizend één voor een waarnemer ---
van Mr A.J. Vogelsang, notaris te Amsterdam, ver- -
leden, en van welke akte een afschrift werd inge- -
schreven ten kantore van de Dienst van het Kadas- -
ter en de Openbare Registers te Amgterdam op der- -
tig november tweeduizend &&n in deel 17787 nummer -
10 in het register Hypotheken 4; ---------==-------
dat Janmaat -in verband met uitbreiding van haar ---
woning bij het bestuur van de VVE een verzoek tot -
uitbreiding van haar appartementsrecht heeft inge-

diend, inhoudende de bouw van een tweede woonlaag -
met alle toebehoren op het gemeenschappelijke dak -
van de VVE, zich bevindende boven haar -----------
appartementsrecht; -----c--e-mc-rmomimmmm oo
dat de VVE blijkens voormelde vergadering van -----
eigenaars de dato zeven maart tweeduizend twee ----
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haar toestemming tot die uiltbreiding casu quo -----
opbouw -heeft verleend; ------=--=----ww-~ e —— o
dat een wijziging van de sp11t51ngsakte met een --
gew1321gde splitsingstekening, hoewel juridisch de

meest vocr de hand liggende mogelijkheid, in ver- -
pand met de enorme kosten en tijd daaraan verbon- -
den niet haalbaar bleken; --v=c-cc--mvmmcmmmn o
dat in verband met het vorenstaande Janmaat en de -
VVE zijn overeengekomen, in de plaats van een -----
wijziging van de splitgingsakte met tekening, over

te gaan tot het verlenen van een zelfstand zake- --
lijk recht van opstal aan Janmaat. ------==-r=-==--
VESTIGING ZELFSTANDIG ZAKELIJE RECHT VAN OPST -—
Vervolgens verklaarde de comparant sub 1 voor en --
nameng de VVE en ter uitvoering en juridische -----
legalisering van het in de voormelde vergadering --
met algemene stemmen genomen besluit tot goedkeu- -
ring van de uitbreiding van het voormelde apparte-

mentsrecht gelegen aan de Rijksstraatweg 70-02 te -
Duivendrecht, ten behoeve van Janmaat en ten laste

van een hierna nader aan te geven gedeelte van de -
percelen ten tijde van de hoofdsplitsing kadas- ---
traal bekend gemeente Ouder-Amstel, sectie B, -----
nummer 2457, het zelfgtandig zakeliik recht van ---
opstal te vestigen, als bedoeld in artikel 101 en -
volgende van Boek 5 van het Burgeriijk Wetboek, ---
een en ander volgens de door de vergadering van ---
eigenaren goedgekeurde bouwplannen, tot het door --
en voor rekening en risico van Janmaat aanleggen --
en in eigendom hebben en houden van: ------=--------
een tweede woonlaag met alle toebehoren, in, op of

boven het gemeenschappeliijk dak, zich bevindende --
boven het hiervoor genocemde appartementsrecht -----
kadastraal bekend gemeente Cuder-Amstel, sectie B,

nummey 2883-A-44, -----r----memma e m oo mm s s m
DAAKNNEMING ---~--—r—-cm s s s~ e m e m
De comparant sub 2 gencemd verklaarde -------------
vorenomschreven zelfstandig zakelijk recht van ---~-
opstal aan fe nemen. -—----------s----o-emom—-m-oooo
BEPALINGEN EN BEDINGEN - ~-=-=--wmr o m e mmmmmmm — o -
De vorenomschreven vestiging van het zelfstandig -
zakelijk recht -vatfi~epstal geschiedt voorts onder --
de navolgende beépalingen en bedingen: -------------
Artikel 1 ---rcmmcemmmr e m—- e s =
DUUY - - === - mm o s e e e s s s — e — e S e
Het recht van opsgtal wordt gevestigd voor onbe- ---
paalde tijd en wordt derhalve eeuwigdurend ver- ---
leend, terwijl er voorts geen retributie verschul-

digd ig. ~-==-----s-hmmcrm oo m o m e mm s m s mm oo
Artikel 2 ~-------vrn- D el L LR T Tt
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Inhoud ---=---~--—rrr e e e m oo
1. Het vorenbedoelde zelfstandlg zakelijk recht -
van opstal houdt de bevoegdheid in om in, op -
en boven het gemeenschappelijke dak alle ----~--
werkzaamheden te verrichten welke nodig zijn -
voor de uitveoering, de instandhouding en het -
onderhoud van bedoelde woning, zulks onder de
hierna vermelde voorwaarden, een en ander op -
kosten van Janmaat. ~-------smmmmmmmmme e
2, Bij de ultoefenlng van zijn rechten zal Jan- -
MaaL e m e m e
zoveel mogelijk rekening dienen te houden met
de belangen en wensen van de VVE, danwel de --
beperkt gerechtigde (n} met betrekking tot ----
voormeld appartementsrecht en in het algemeen
zo weinig mogelijk hinder en schade veroorza-
ken., -------cr e e m e
3. Janmaat is aangprakelijk veor alle door de ---
aanlegwerkzaamheden, door het eigenlijke -----
gebruik of de inspektie van het werk, danwsl -
door onderhouds-, herstel-, vervangings- of --
verleggingswerkzaamheden veroorzaakte --------
materiéle schade en/of de schade ten gevolge -
van belemmeringen van de exploitatie van -----
eventueel op de grond gevestigde bedrijven of
instellingen. ~-----~=---meommmrm e
4. Na de voltooiing van de werkzaamheden dient --
het perceel, voorzover redelijkerwijs moge- --
lijk is, te worden teruggebracht in de toe- --
stand waarin het zich voof de aanvang van de -
werkzaamheden bevond. ------------mmmmmmmmmm oo
Artikel 3 --c-memmmm e e
Opzeggingsbevoegdheid -------vur--mmmmemmmrc e
Uitsluitend Janmaat heeft de bevoegdheid het bij --
deze akte gevestigde zelfstandig zakelijk recht ---
van opstal op te zeggen, op de wijze als bedoeld --
in artikel 81 1id 2 sub & van Boek 3 van het Bur- -
gerlijk Wetboek., -~--~-ccmrmomm e e o
Janmaat kan van deze opzegging in de openbare -----
registers doen blijken door inschrijving daarin ---
als bedoeld in artlkel 17 van Boek 3 _van het Bur- -
gerlijk Wetboek i tmw e cc e e e e e
Janmaat is ingeval van opzegging van het recht ----
verplicht het registergoed zoveel mogelijk in de ~-
oorspronkelijke staat te herstellen. --------------
Overigens heeft Janmaat bij het tenietgaan van het
opstalrecht het recht wvan wegneming van de door ---
haar aangebrachte tweede woonlaag met alle toebe- -
horen zonder dat daarvoor een vergoeding aan de ---
grondeigenaar {(zijnde de VVE) betaald hoeft te ----
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Het bepaalde in artikel 2 is ten deze mutatig -----
mutandis van toepa851ng --------------------------
Artikel 4 ----ceemmemie e e e mm e e
Afastand ontbindingsrechten ---wew-mecemcccnerr—-or--~

Iedere bevoegdheid of mogelijkheid om ontbinding --
van de overeenkomst tot vestiging van het zelf- ---
standig zakelijk recht van opstal of van de onder-
havige overeenkomst te vorderen of in te roepen ---
wordt ultdrukkelljk uitgesloten. -------r-rer—-mnnz
Artikel 5 ~-m--m--m--a- e A e -
Kosten en rechten ------------ B T L LT
1. De notariéle kosten van de onderhavige akte, -
alsmede de kosten verbonden san de vestiging -
van voormelde opstalrechten, waaronder begre-
pen de terzake verschuldigde kadastrale rech-
ten en eventueel verschuldlgde omzet en/of ---
overdrachtasbelasting, zijn voor rekening van -
Janmaatbt, ~-------smeom e e — s —m—— s m -
2. Partijen doen een beroep op het bepaalde in --
artikel 1% 1id 1 letter & van de Wet op -~--~~
belastingen van rechtgverkeer, in verband ----
waarmede de onderhavige verkrijging van hest --
zelfstandig zakelijk recht van opstal door ---
koper is vrijgesteld van overdrachtsbelas- ---
ting, aangezien in de aanneemsom van de bouw -
van bedoelde woning omzetbelasting krachtens -
de Wet op de omzetbelasting 1968 ig begrepen.
TOERSTEMMINGEVERKLARING ~«=-=-===nw===-- e o=
Mede verscheen voor mij, notaris: ~---=--~--=-----~---

verklaart zoveel nodig, bij deze zijn, ingevolge --
artikel 88 van Boek 1 van het Burgerlijk Wetboek --
vereiste, toestemming tot vorenstaande rechtshan- -
delingen aan zijn echtgenote, Janmaat, te hebben --
verleend. m---r-rmmmmmmm e e m o
INSCHRIJVING OPENBARE REGISTERS ----------=----—-=~-
Partijen machtigen mij, notaris, een afschrlft van
deze akte te doer®imschrijven in de openbare re- --
gisters van de Dienst van het Kadaster en de Open-
bare Registers te Amsterdam. ----- m— e mm e

WOONPLAATSREUZE === =rm=r= === === —mem == —m ===~ o
Ter uitvoering van deze akte wordt woonplaats -----
gekozen ten kantore van de bewaarder van deze -----
aKbe., —~r-mmmmemm e mmm oo mm o
=3 2o S e e

Deze akte iz verleden te Amgterdam op de datum in

Hyposheken ad-vervolg
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het hoofd van deze akte vermeld. ------~------ —————
De verschenen personen zijn mij, notaris, bekend. -
De inhoud van de akte is aan hen opgegeven en -----
toegelicht. De verschenen personen hebben ---------
verklaard op volledige veoorlezing geen prijs te ---
stellen, van de inhoud voor het verlijden wvan de --
akte te hebben kennis genomen en met de imhoud in -
te SEEMMEN. - merm- oo e e el
Onmiddellijk daarna is de akte beperkt voorgelezen
en door de verschenen personen en mij, notaris, ---
ondertekend om zestien uur en vijftien minuten. ---

{Getekend)

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT -=--=--=---=-
door mij, Mr Cornelis de Groot, alsg --
waarnemer van Mr Anne Johannes -------
Vogelsang, notaris te Amsterdam. -----
Amsterdam, 20 maart 2002 --------—-=--
{Getekend) C. de Groot -—~—---cmcmm—mmo .

Ondergetekends, Mr Cornelis de Greoot, als ---------
waarnemer van Mr Anne Jchannes Vogelsang, notaris -
te Amsterdam, wonende aldaar, verklaart, dat ------
vorenstaand afechrift eensluidend is met het ------
tegelijkertijd ter imschrijving aangeboden stuk. --




