RoX Legal B.V,

RvH/VS/79818.01

AKTE VASTSTELLTING VEILINGVOORWAARDEN

(veilingdatum: 5 september 2018)

betreffende  : openbare verkoop ex artikel 3:268 BW van Mari Andriessenrade 27 te
Capelle aan den IJssel en 3:254 BW met betrekking tot roerende zaken casu
quo eéxecutorfale verkoop ex artikel 514 en volgende van het Wetboek van
Burgerlijke Rechtsvordering

Heden, één augustus tweeduizend achttien, verscheen voor mij, mr. Rogier Jozef Marla van —

Heeswijk, notaris te Rotterdam: —— .

'wer versunienery persuor;, Nanaelend ais verneld, Varkigarde dat haar voormoemde =
volmachtgever, voor zover het haar hypotheekrecht, casu quo hun rechten uit hoofde van —-
het executoriale beslag betreft, de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid: ——
Rox Legal B.V. te Rotterdam, kantoorhoudende te 3012 NJ Rotterdam, Weena 220,

ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer

70322007, verzocht heeft over te gaan tot openbare verkoop op grond van artikel 3:268 en —
3:254 Burgerlifk Wethoek alsmede artikel 514 en volgende van het Wethoek van Burgerlijke —
Rechtsvordering van de hierna te vermelden registergoederen (in geval van het executeren —
van een hypotheekrecht met eventueel bijbehorende pandrechten), dan wel bij executoriaal —
beslag de openbare verkoop ex artikel 514 en volgende van het Wetboek van Burgerlijke




Rechtsvordering en daarvoor de veilingvoorwaarden vast te stellen op grond van het
bepaalde in artikel 517 lid 1 van het Wethoek van Burgerlijke Rechtsvordering.

De openbare verkoop zal plaatsvinden op vijf september tweedulzend achttien vanaf dertlen —
dertig minuten (13.30 uur), in de veilingzaal van het Vendu Notarishuis Rotierdam aan de ——
Kipstraat 54 te 3011 RT Rotterdam.
Het betreft de volgende registergoederen:
1. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Capelle aan den IJssel, sectie —

D, complexaanduiding 4352-A, appartementsindex 236, omvattende:

a. het negentien/één duizend dénhonderd veertigste (19/1140e) onverdeeld aandeel —
in de gemeenschap, omvattende het appartementsrecht, ten tjde van de
ondersplitsitig kadastraal bekend gemeente Capelle aan den Lssel, sectie D,
complexaandulding 4352-A, appartementsindex 4, omvaliende:
(1) het viffentwintig/éénhonderdste (25/100e) onverdeeld aandee! In de

gemeenschap bestaande uit het gebouwencomplex, bestaande uit het
winkelcentrum "Schollevaar” omvattende een supermarkt, winkels, overdekie —
parkeerruimte op de begane grond, met woningen en bergingen, alles
plaatselijk bekend Capelle aan den Lssel, Mari Andriessenrade 1 tot enmet 113 —
(oneven nummers) en Zadkinerade 1 tot en met 109 (alle fummers),
Picassopassage 1,2,3,5}6A,&5’,IZ,I3,15,17,18,19,21 fot en met 29 (alle
nummers), 31,32 tot en met 38 (even nummers}, ten tijde van spiitsing in
appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Capelle aan den IIssel,
sectie D, nummers 3138 en 3718, tezamen groof één hectare Viffendertlg are ——
drie centiare (1 ha. 35 a. 3 ca.);
gelegen te 2907 MA CAPELLE AAN DEN IJSSEL, Marl Andriessentade 27,
kadastraal bekend gemeente Capelfe aan den IJssel, sectie D,
complexaanduiding 4352-A, appartementsindex 236, en:
(i) het witstuitend gebruik van de zevenenviffiig (57) woningen op de iagen éen tof —
en met tien, bergingen op laag édn, het dak en de dakopbouwen boven deze ——
woningen, fitmachinekamer laag eff; haﬁen, trappenhuizen, trappen, ﬂften,'
galerijen, technische instaliaties, leldingen en toebehorern, plaatseljjk bekend ——
Capelle aan den Iissel, Mari Andriessenrade 1 tot en met 113 (oneven
nummers); en:

b. het recht op het ultsiuitend gebruik van a’e woning gelegen op laag 6 van het
gebouwencomplex, plaatselijk bekend 2907 MA Capelle aan den Iissol, Mari —
Andriassenrade 27; ch

2. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Capelle aan den IJssel, sectie —

D, complexaanduiding 4352-A appartementsindex 293, omvattende:

a. het één/eénauizend éénhonderd veertigste (1/11408) onverdeeld aandeel in de ——
hiervoor onder sub 1.a. omschreven gemeenschapy,

" b. het recht op het uitsluitend gebruik van de berging gelegen op laag 1 van het
gebouwencomplex, gelegen aan de Marf Andriessenrade (ongenummerd) te —

Capelle aan den Ilssel.

De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde bij deze voor de openbare




verkoop van bovenvermelde registergoederen de volgende veilingvoorwaarden vast te
stellen:
ALGEMENE VEILINGVOORWAARDEN
Op deze openbare verkoping zijn van toepassing de ALGEMENE VOORWAARDEN VOOR
EXECUTIEVERKOPEN 2017 (verder te noemen: "AVVE"), van de Nederlandse Vereniging
van Hypotheekbanken, welke AVVE zijn ingeschreven op vijf december tweeduizend zestien —
in register Hypotheken 4, gehouden ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de
Openbare Registers In deel 69567 nummer 129, welke worden geacht integraal in deze akte —
te zljn opgenomen en als volgt zijn aangepast en aangevuld met de volgende vastgestelde —
boven deze AVVE prevalerende:
BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN EN AFWIIKINGEN VAN-/AANVULLINGEN OP DE
AVVE!
A.  Omschrijving Registergoed
Het volgende Registergoed zal worden geveild:
1. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Capelle aan den Ilssel,
sectle D, complexaandiuiding 4352-A, appartementsindex 236, omvatlende:
a. het negentien/één duizend eénhonderd veertigste (19/1140e) onverdeeld
aandeel in de gemeenschap, omvattende het appartementsrecht, ten tijde van —
de ondersplitsing kadastraal bekend gemeente Capelle aan den Ilssel, sectie D, —
complexaandulding 4352-4, appartementsindex 4, omvaltende:
(7} het vijfentwintig/éénhonderdste (25/100e) onverdeeld aandesg! in de
gemeenschap bestaande uit het gebouwencomplex, bestaande uit het
winkelcentrum "Schoflevaar” omvattende een supermarkt, winkels,
overdekie parkeerruimte op de begane grond, met woningen en bergingen, —
afles plaatselijk bekend Capelfe aan den Llssel, Mari Andrlessenrade 1 tot en —
met 113 (oneven nummers) en Zadkinherade 1 tot en met 109 (alle
nummers), Picassopassage 1,2,3,5,6A,8.9.12,153,15,17,18,19.21 tot en met —
29 (alle nummmers), 31,32 tot en met 38 (even nummers), ten tiide van
splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Capelle aarn —
den Lssef sectie D, nummers 3138 en 3718, tezamen groot één hectare ——
Vijfendertig are drie centiare (1 ha. 35a. 3 ca.);
gelegen te 2907 MA CAPELLE AAN DEN IISSEL, Mari Andriessentade 27, ——
kadasiraal bekend gemeente Capelie aan den ssel, sectie D,
complexaanduiding 4352-A, appartementsindex 236; en:
(i1} het uitsiuitend gebruik van de zevenenvijftig (57) woningen op de lagen één —
tot en met ten, bergingen op laag édn, het dak en de dakopbouwen boven —
deze woningen, liftmachinekamer laag elf, hallen, rappenhuizen, trappen,
liften, galerifen, technische installaties, leidingen en toebehoren, plaatselijk —
bekend Capefle aan den Lssal, Mari Andriessenrade I tot en met 113
(oneven nummers); en:
b. het recht op het uvitsiuitend gebruik van de woning gelegen op laag 6 van het —
gebouwencomplex, plaatseljik bekend 2907 MA Capelle aan den IJssel,
Mari Andriessenrade 27; en




2, het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Capelle aan den Lissel,
sectie D, complexaanduiding 4352-A appartementsindex 293, omvattende:
a. het één/éénduizend éénhonderd veertigste (1/1140e) onverdeeld aandeel in de—
hiervoor onder sub 1.a. omschreven gemeenschap;
b. het recht op het uitsluitend gebruik van de berging gelegen op laag 1 van het —
gebotwencomplex, gelegen aan de Mari Andriessenrade (ongenummerd} —
te Capelle aan den IJssel,
sub 1. en sub 2.hiema, zowel tezamen als afzonderijk, ook te noemen: het
"Registergoed", met inbegrip van de verpande roerende zaken als bedoeld in artikel —
3:254 Burgerlijk Wetboek. Dit betreft een tot bewoning bestemde onroerende zaak.
Artikel 1 AVVE omvat voor de Notaris enfof de Verkoper slechts
inspanningsverplichtingen.
Wijze van vellen
De veiling wordt gepubliceerd op www.veilingbiljet.nl en heeft derhalve eveneens te
gelden als website als bedoeld in deze bijzondere veilingvoorwaarden.
De veiling betreft een Zaal-/Internetveiling op grond van de artikelen 3:268 en 3:254 ——
van het Burgerlijk Wetboek, welke geschiedt in één ztting:
inzet en afslag beide op vijf september tweeduizend achttien in de veilingzaal van
het Vendu Notarishuis Rotterdam aan de Kipstraat 54 te 3011 RT Rotterdam
vanaf dertien dertig minuten (13.30 uur), alsmede via de webslte op de wijze als
omschreven in deze bijzondere voorwaarden,
Tot en met eenentwintig augustus tweeduizend achttien kunnen conform de
veilingvoorwaarden onderhandse biedingen worden uitgebracht.
Voorwaarden in verband met internetbieden en internetborg,
Het bieden tijdens de Veiling kan ook via de website www.openbareverkoop.nl
plaatsvinden.
Aanvulling begrippen:
In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder:
1. Openbareverkoop.nf:
de algemeen toegankelijke website of een daaraan gelieerde website, bedoeld in —
begrip 27 van de AVVE, via welke website een Bod via internet kan worden
uitgebracht;
2. NV
Stichting Notarieel Instituut Internetveilen, statutair gevestigd in de gemeente
Baarn, ingeschreven in het handelsregister onder nummer 52037098, betrokken bij —
Openbareverkoop.nl;
3. Handlelding:
de "handleiding online bieden" op Openbareverkoop.nl,
4, Registratienotaris:
een notaris die de via Openbareverkoop.nl in te vullen registratieverklaring en het—
geldige identiteitsbewijs van een natuurlijke persoon die wil bieden via internet, in—
ontvangst neemt en controleert ter vaststelling van (i) diens identiteit, (i} het
opgegeven telefoonnummer en (jii) ter legalisatie van diens handtekening onder de—




Aanvulling voorwaarden:
1.

registratieverkiaring;
Registratie:
het geheel van de door NIIV voorgeschreven handelingen, ter identificatie van een —
natuurlijke persoon die via Openbareverkaop.nl wil bleden, bestaande uit de Invoar —
via internet van diens persoonsgegevens en controle door de Registratienotaris van —
diens identiteit en het doocr die persoon opgegeven mobiele telefoonnummer;
Deelnemer.
een natuurfijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen, tijdig ——
voor de Veiling een Internethorg heeft gestort en tijdens de Veiling van het
Registergoed is ingelogd op Openbareverkoop.ni;
Internetborg:
een bedrag dat door een Deelnemer is gestort, zoals beschreven in de

Handleiding. De hoogte van de Intemetborg bedraagt 1% (een procent) van de ——-
biedlimiet zoals bedoeld in de Handleiding met een minimum van vijfduizend euro —
{EUR 5.000,-) per registergoed, en geldt als een door de Notaris te beoordelen
"gegoedheid” in de zin van artikel 14 van de AVVE.

In aanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een Deelnemer via internet ——
worden geboden. Als “Bod” in de zin van de AVVE wordt derhalve ook een Bod via —
internet aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een Deelnemer op de door ——
NIIV in de Handieiding voorgeschreven wijze, De hoogte van het Bod dat de
Deelnemer vithrengt wordt bepaald door het bedrag waarop hij klikt of drukt.
Als de Deelnemer een Bod heeft uitgebracht en volgens de Notaris de hoogste
Bleder Is, kan de Internetborg ook worden gebruikt als (deel)betaling voor de
ingevolge artikel 12 AVVE na de Velling te betalen Waarborgsom, indien dit bedrag —
op de derdengeldenrekening van de Notaris is gestort, waarbij de Deelnemer
ermee instemt dat de Notaris {dit deel van) de Waarborgsom pas vrijgeeft indien —
de Deelnemer al zijn verplichtingen uit de Veilingvoorwaarden is nagekomen,
In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen, ofwal via internet,
ofwel in de zaal, de Notaris hebben bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of —
het uitvallen van de internetverbinding(en) tijdens de Veiling en in alle andere
gevallen van discussie beslist de Notaris, zonder tot enige toelichting of
argumentatie ter zake verplicht te zijn.
Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar

hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of gelijktijdige —
toegang heeft tot internet om mee te bieden, Eventuele vertragingen in de
shelheld van de Internetverbinding(en), alsmede storingen en uitval van deze
verbinding(en) komen geheel voor rekening en risico van de Deelnemer,
Tenzlj de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de Inzet en —
de Afslag, dan nadat de Notaris gencegzaam zal zijn gebleken dat via internet
biedingen kunnen worden uitgebracht.
In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door de Deelnemer
elektronisch geschieden door te Klikken of te drukken op het woord "bied",




7. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de Afslag ——
wordt geklikt of gedrukt op het moment waarop een zaalbieder kan afmijnen.

8. Wanneer de Deelnemer tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van ean Bod —
via internet en het Bod de Notaris heeft bereikt, heeft dit Bod gelijke
rechtsgevolgen als een Bod dat vanuit de veilingzaal wordt uitgebracht.

9. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod via —
internet dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de Notaris
telefonisch berelkbaar te zijn en te blijven, en wel op het mabiele telefoonnummer —
dat de Deelnemer heeft ingevuld op diens registratieformulier. In alle gevallen,
waaronder begrepen maar niet beperkt tot het geval de Deelnemer gedurende het —
verdere verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch —
bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig moment telefonisch
overleg tussen de Notaris en de Deelnemer noodzakelijk wordt geacht door de
Notaris, is de Notaris bevoegd om het Bod van de Deelnemer niet als zodanig te -—-
arkennen dan wel af te wijzen.

10. In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste Bod heeft ——
uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd via en acte de command zoals —
omschreven in de Veilingvoorwaarden te verklaren dat hij heeft geboden namens —
een rechtspersoon of personenvennootschap, mits die Deelnemer voor de Gunning —
heeft voldaan aan de volgende cumulatieve eisen:
- naar het cordeel van de Notaris heeft Deelnemer genoegzaam aangetoond

volledig hevoegd te zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of
personenvennootschap; en
- de Koper (vertegenwoordigde) heeft een Waarborgsom gestort als bedoeld in—
deze Veilingvoorwaarden.
Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van toepassing
(acceptatie door de Verkoper) tenzij dit elders in de Bijzondere Veilingvoorwaarden —
is uitgesloten.

11, Dein lid 10 van dit artikel bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of
personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de
verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Deelnemer, ingeval de door —
hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap in verzuim is, de —
Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht de
koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de Levering aan ——
hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een en ander dient ult de ——
Notariéle verklaring van betaling te blijken.

12. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals door NIIV
omschreven, vetleent de Deeinemer, indien van toepassing, mede namens de door —
hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als bedoeld in lid—
10, tevens volmacht aan ieder van de medewerkers ("gevolmachtigde") die ten
tijde van het gebruik van de volmacht werkzaam zijn ten kantore van de Notaris —
(zowel samen als ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van het —
proces-verbaal van Velling en in en hij het proces-verbaal van Veiling:




a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod heeft uitgebracht; en
b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van Velling (te) vermelde(n)
waarnemingen van de Notaris ter zake van de Velling.
De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-verbaal van —
Veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen wat hij nodig en nuttig —
acht. De gevolmachtigde heeft de macht tot substitutle, zodat hij onder zijn
verantwoordelifkheid een ander in zljn plaats kan stellen.
13. Indien een Deelnemer niet via Internet, maar vanuit de veilingzaal als zaalbieder —
een Bod uitbrengt kan de Internetborg gebruikt worden voor door de Notaris te ——
beoordelen gegoedheid als bedoeld in artikel 14 AVVE én als betaling van een door —
deze Deelnemer, of, indien van toepassing, de door hem vertegenwoordigde
rechtspersaon of personenvennootschap bedoeld in lid 8, verschuldigde
Waarborgsom of een gedeelte daarvan.
14. In geval van niet-nakoming van een of meer verplichtingen uit de tussen de
Verkoper en een Deelnemer tot stand gekamen koopovereenkomst, wordt
(onverminderd het bepaalde in artikel 26 AVVE) de Internetborg door de Notaris ——
geincasseerd bij NIV en geheel of gedeeltelijk gebruikt ter betaling van (een deel —
van} de kosten die voortvloelen it de niet-nakoming,
Afmijnen zonder afroepen
Indien de regioveiling daartoe tijdens de Veiling noodzaakt, dan kan, in aanvulling op ——
artikel 3 lid 2 van de AVVE, de Afmijning door een zaalbieder door het roepen van hat —
woord "miin" ook plaatsvinden zonder afroeping door de afslager, zodra (en gedurende —
de tijd dat) een bedrag waarop kan worden geboden voor zowel de zaalbieders als de —
Notaris zichtbaar is op een scherm in de veilingzaal. Indien er wordt afgemijnd op het —
moment dat er sprake is van een wisseling van bedragen op het scherm, geldt als
Afmijnbedrag het laatste bedrag dat vodr die wisseling voor de notaris zichthaar was, ——
onverminderd het bepaalde bij artikel 3 lid 5 van de AVVE laatste zin.
Begrippen
Op de Veilingvoorwaarden zijn de begrippen zoals deze zijn vastgesteld blj de AVVE van—
toepassing, tenzij daarvan in deze bijzondere veilingvoorwaarden is afgeweken.
De volgende hegrippen prevaleren boven de begrippen in de AVVE, alsmede voor zover —
relevant de AVVI en dienen derhalve in de Veilingvoorwaarden als volgt te worden
hegrepen:
a. Akte de command
de notariéle akte waarbij de bieder zijn vertegenwoordigde als bedoeld in artikel 5 —
lid 2 AVVE casu quo zijn volmachtgever(s) noemt, daaronder eveneens begrepen ——
contracts- en schuldoverneming als bedoeld in artikelen 155 tot en met 159 van ——
afdeling 3 van Boek 6 van het Burgerlijk Wetboek;
b. Gunning
de - al dan niet voorwaardelijke - mededeling van Verkoper aan de Notaris dat
Verkoper het Bod heeft aanvaard waardoor de koopovereenkoemst tussen Verkoper —
gualitate qua en Koper - al dan niet onder voorwaarden - tot stand komt;
¢. Website




de in deze bijzondere veilingvoorwaarden genoemde website of websites waarop ——
de Veiling wordt aangekondigd en via welke site biedingen kunnen worden
gedaan.
E. Verloop van de veiling
1. Het hoogste Bod is gelijk aan het afimijnbedrag, mits het Afmijnbedrag hoger is
dan de Inzetsom,
Het Afmijnbedrag bij een Zaalveiling of een ZaalfInternetveiling Is het bedrag dat —
ten tijde van het roepen van het woord "MIIN" volledig is uitgesproken.,
Wordt niet afgemijnd, dan geldt de Inzetsom als hocaste Bod.
2. Artikel 3 lid 5 AVVE is niet van toepassing, met dien verstande dat de Notarls mag —
bepalen dat hij de slotzin van artikel 3 lid 5 AVVE vrijwillig toepast. Indien
meerdere Bieders in de tweede fase van de Veiling, de afslag, tegelijk het hoogste —
Bod uitbrengen, wordt terstond opnieuw bij opbod vanaf dit hoogste Bod
opgeboden. Aan deze bieding bij opbod kunnen ook anderen dan de Bieders die —
het hoogste Bod hebben uitgebracht deelnemen. De Notaris zal daarblj aangeven —
met welke minimumbedragen het opbieden plaats zal vinden boven dit hoogste
Bad. Het verdient de voorkeur dat de Notaris het opbieden laat plaatsvinden met —
lage minimumbedragen van maximaal vijfhonderd euro (€ 500,00), indien het
hoogste Bod lager is dan vijfhonderd duizend euro (€ 500.000,00). Indien alsdan —
geen hoger Bod zou worden uitgebracht, zijn de eerdere afmijners hoofdelijk voor —
een gelijk deel de gezamenlijke Bieders en kan de Verkoper nog bepalen aan wig —
het gegund wordt.
3. Artikel 8 lid 2 tot en met 5 AVVE zijn niet van toepassing en worden vervangen
door de bepalingen opgenomen in deze bijzondere veilingvoorwaarden. Aan artikel —
8 lid 8 tot en met lid 12 AVVE wordt slechts voldaan voor zover de wet of de
rechter daartoe noopt. In beginsel wordt te allen tijde voortgegaan met de
executoriale verkoop.
4, Artikel 8 lid 13 wordt uitgesloten. Indien Verkoper dat wenst, kan Verkoper
voorwaarden aan de gunning verbinden, mits deze uiterlijk direct voorafgaande
aan de Veiling zijn medegedeeld door of namens de Notaris, Verkoper zal hiervan —
met name gebruik maken, indien de beschikking inzake het huurbeding niet
voorafgaande aan de Veiling bekend is. Verkoper heeft voorts het recht om niet te —
gunnen of zich omtrent het al of niet gunnen te beraden. Verkoper maakt, tenzij —
hij blijkens het proces-verbaal van de veiling bij inzet en afslag direct tot
(voorwaardelijke) Gunning overgaat, gebruik van zijn recht van beraad. Indien
Verkoper vervolgens wil constateren dat er voor het verstrijken van de
beraadstermijn al dan niet voorwaardelijk gegund is (dit is een mededeling van de —-
Verkoper aan de Notaris dat er gegund is), zal hij daarvan doen blijken uit een op —
te maken akte van gunning, tenzij deze Gunning reeds in het proces-verbaal van —
de veiling bij inzet en afslag is geconstateerd. De termijn van beraad eindigt per ——
het moment dat Verkoper zich al dan niet voorwaardelijk omtrent de gunning heeft —
uitgesproken,
Verkoper zal - voor zover zj dat wenst - gunnen onder de ontbindende voorwaarde —




- welke alleen in vervulling gaat indien en zodra Verkoper daar een beroep op doet —
- dat Koper niet heeft voldaan aan de op haar rustende verplichtingen uit hoofde —
van de Vellingvoorwaarden. Ten aanzien van genoemde ontbindende voorwaarde —
heeft Verkoper op ieder moment het recht om alsnog - tot onvoorwaardelijke
Gunning over te gaan.
5. Nadat het hoogste Bod bekend Is geworden, dient Verkoper te verklaren of hij - al —
dan niet voorwaardelijk - gunt en aan wie, of hij gebruik maakt van het recht van —
beraad of dat hlj niet gunt. Deze verklaring dient opgenomen te worden in het
proces-verbaal van inzet en/of afslag.
6. Verkoper kan gunnen aan de hooyste bieder of aan de inzetter.
7. Van de onvoorwaardelljke Gunning dient te blijken uit een notariéle akte, waarin —
wordt vermeld wanneer de Gunning onvoorwaardelijk heeft plaatsgevonden en uit —
welke akte moet blijken aan welke Bieder is gegund.
8. De Veiling kan, zolang geen (voorwaardelijke) Gunning heeft plaatsgevonden of ——
zolang de voorzieningenrechter geen goedkeurende beschikking heeft afgegeven, —
steeds en zonder opgave van redenen door Verkoper worden ingetrakken of
afgelast, Het is daarhij niet van belang welke belanghebbende de
koopovereenkomst heeft ingediend.
9. De belangen van de Verkoper enfof de debiteur om het Registergoed te kunnen ——
behouden en/of een zo hoog mogelijke verkoopepbrengst te verkrijgen prevaleren —
te allen tljde boven de belangen van de Koper om het Registergoed voor het door —
hem uitgebrachte Bod te verkrijgen. Een en ander brengt met zich mee dat indien —
zich incidenten voordoen die tot gevolg hebben dat de opbrengst aanzienlijk dreigt —
te worden aangetast, Verkoper de veiling moet kunnen afgelasten. Dit geldt met —
name ook voor de gevalien waarin het risico op calamiteiten of incidenten zich
heeft verwezenlijkt, zoals maar niet beperkt tot schade aan het Registergoed door —
brand, molest, strippen van het Registergoed of als gevolg van
bewoners/gebruikers die niet te ontruimen zijn, dan wel soortgelijke incidenten die —
nlet afdoende zijn verzekerd, terwijl de risico’s voor deze incidenten niet voor
rekening van de Koper zijn of kunnen worden gebracht.
Zodra de verkoopopbrengst zwaarder dreigt te worden aangetast wanneer de
Veiling wordt voortgezet, heeft Verkoper het recht om de Veifing in te trekken en —
tot herveiling over te gaan. Alsdan kan de Verkoper de Koper in de gelegenheid
stellen om de executoriale verkoop toch af te wikkelen onder nader door de
Verkoper vast te stellen condities en op zodanige wijze dat de verkoapopbrengst ——
daardoor niet (ten volle) wordt getroffen.
10. Iedere Bieder heeft de mogelijkheid om - in aanvulling op de AVVE - op grond van —
contracts- en schuldoverneming als bedoeld in afdeling 3 van Boek 6 van het
Burgerlijk Wethoek {de artikelen 155 tot en met 159) te verklaren dat een
vertegenwoordigde de rechten en de verplichtingen van de Bieder uit hoofde van —
de executoriale verkoop zal overnemen. Artikel 5 AVVE is alsdan van
overeenkomstige toepassing.
11, In afwijking van artikel 18 AVVE gaat het risico bij de Onderhandse verkoop over —
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op het moment dat de koopovereenkomst door de rechter is goedgekeurd. De
Koper is verplicht vanaf het moment dat hij het risico draagt ervoor te zorgen dat —
de tot het Registergoed behorende opstallen bij een solide
verzekeringsmaatschappij op de in Nederiand bij
schadeverzekeringsmaatschapplien gebruikelijke voorwaarden voor
herbouwwaarde verzekerd zijn.
12. Voor zover een voor bewoning bestemd Registergoed niet voor risico is van de
Koper als bedoeld in artikel 525 lid 4 van het Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering, komt - zo nodig in afwijking van de AVVE doch in
overeenstemming met de wet en de parlementaire geschiedenis - het Registergoed —
voor risico van de geéxecuteerde casu quo de debiteur, tenzij het beheerbeding is —
ingeroepen. Het beding dat het risico voor het voor bewoning bestemde
Registergoed voor alsdan voor risico voor de geéxecuteerde casu quo de debiteur —
komt, is naar cordee! van de Bleder/Koper en de Verkoper een kernbeding als
bedoeld in artikel 6:231 van het Burgerlijk Wetboek, zonder welke bepaling de
Gunning niet tot stand zou zijn gekomen.
Nu de geéxecuteerde naar alle waarschijnlijkheid geen verhaal zal bieden enfof
mogelijk niet (afdoende) verzekerd is, wordt Koper aangeraden om het
Registergoed na de Veiling casu quo na de goedkeuring door de
voorzieningenrechter hij de Onderhandse verkoop al in vooriopige dekking te
nemen.
13. Eventuele uitkeringen onder een polis van geéxecuteerde strekken, als de schade —
7ich heeft voorgedaan véor de Inzet (In geval van Onderhandse verkoop vé6r de ——
goedkeuring van de koopovereenkomst door de rechter) ten gunste van Verkoper —
en de belanghebbenden. Indien de schade zich na de Inzet of de goedkeuring van —
de koopovereenkomst door de rechter voordoet, komt de uitkering van de polis in ——
mindering op de Inzetsom of de koopprijs bij de Onderhandse verkoop. Een
uitkering daarboven komt alsnog toe aan de belanghebbenden op de wijze als is —
voorzien bij de rangregeling van artikel 3:270 lid 5 van het Burgerlijk Wetboek
casu quo artikel 551 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering bij beslagveiling. De —
bijkomende kosten die ten laste van de Koper komen, zijn te allen tijde
verschuldigd door de Kaper en dienen door de Koper te worden voldaan aan de
Notaris.
14. Na ontvangst van de Koopprijs kan Verkoper - mits ter zake te goeder trouw en bij—
ontvangst van de Koopprijs niet anders gelinformeerd door Koper - ervan uitgaan —
dat Koper op het moment van de befaling niet bekend was met gebreken die voor —
rekening en risico van Verkoper komen en dat Koper reeds voor de betaling heeft —
voldaan aan zijn onderzoekplicht als bedoeld in artikel 15 AVVE en de aanvullingen —
daarop in deze bijzondere voorwaarden, zodat alle daarmee geconstateerde
gebreken voor rekening en risico van Koper komen.
15. In afwijking van artikel 21 lid 1 AVVE is Verkoper te allen tijde bevoegd om de
koopovereenkomst in de in artikel 21 lid 1 AVVE genoemde gevallen te ontbinden, —
16. Indien het tot bewoning bestemde Registergoed voor het tijdstip van risico-
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overgang wordt beschadigd, dan wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat, en in
ieder geval nadat Koper aannemelifk heeft kunnen maken dat de schade voor
rekening en risico van Verkoper komt, zal Verkoper besluiten niet te gunnen,
tenzij Koper overeenkomstig artikel 21 lid 3 tot en met 5 AVVE uitvoering van de ——
koopovereenkomst verlangt, of tenzij Verkoper besluit de schade - eventueel na ———
hezichtiging (zo nodig) op grond van artikel 3:267a lid 3 BW en/of een
openstellingsmandaat - ten laste van eventuele aan Verkoper en/of geéxecuteerde —
foekomende verzekeringspenningen ter zake, dan wel ten laste van de
verkoopopbrengst te zullen herstellen nadat levering heeft plaatsgevonden, waarbij —
Koper aan alle verplichtingen uit hoofde van de Veilingvoorwaarden heeft
voldaan, Met name ook artikel 11 lid 2 AVVE blijft hier uitdrukkelijk van toepassing. —
Vindt herstel niet ten genoegen van Koper plaats, dan dient Koper - op verzoek
van Verkoper - mee te werken aan een overdracht aan een door Verkoper aan te —
wijzen partij {al dan niet gelieerd aan de Verkoper) voor een prijs gelijk aan de
Koopprijs te vermeerdaren met de door Koper daadwerkelijk betaalde
vellingkosten.
Waarborgsom en niet tijdige voldoening verplichtingen
1. Inaanwulling op het in artike! 10, leden 1 a en 1 b AVVE bepaalde en in afwijking ——
van het in artikel 12 AVVE bepaalde dient de Waarborgsom (waarin de kosten als —
bedoeld onder artikel 10 lid 1 sub a AVVE worden geacht te zijn begrepen), een en —
ander tot een totaal van tien procent van de Koopprijs met een minimum van
negen duizend euro (€ 9.000,00) te worden voldaan uiterlitk op de derde werkdag —
volgende op de afslag om vijf uur in de middag of zoveel eerder als Verkoper
(voorwaardelljk) mocht hebben gegund, dan wel zoveel eerder als de Notaris zulks —
bepaalt, zodat de Notaris ook tijdens de veiling een directe aanbetaling kan
vorderen, alvorens de Notaris tot acceptatie van een bod zal overgaan. De
verplichting tot het storten van de Waarborgsom is te allen tijde onvoorwaardelijk, —
ongeacht of de Verkeper voorwaardelljk heeft gegund.
2. De koopovereenkomst naar aanleiding van een Onderhandse verkoop zal pas
worden Ingedlend om ter goedkeuring te worden voorgelegd aan de
voorzieningentrechter, nadat de Waarborgsom als bedoeld in artikel 27 lid 5 AVWE —
is ontvangen, tenzlj de Verkoper expliciet en schriftelijk anders besluit. De
Verkoper zal alsdan de Notaris schriftelijk informeren dat de Waarborgsom voor
indiening achterweage kan blijven.
3. Indien er een Bod wordt gedaan conform artikel 27 lid 1 AVVE, dan vindt artikel 26 —
lid 2 AVVE geen toepassing, indien Verkoper bedoeld Bod heeft geaccepteerd en——
Koper vervolgens niet meewerkt aan het tekenen van de koopovereenkomst
terzake van de Onderhandse verkoop, waardoor de fatale termijn voor het
indienen van de koopovereenkomst bij de rechtbank als bedoeld in artikel 3:268 lid —
2 van het Burgerlitk Wetboek niet kan worden gehaald. Alsdan Is de Bieder direct —-
in verzuim.
4. De verplichting tot het storten van de Waarborgsom is te allen tijde
onvoorwaardelijk. Indien de Waarborgsom niet tijdig is gestort of gesteld enfof
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niet tijdig aan andere verplichtingen uit hoofde van de Veilingvoorwaarden wordt —
voldaan, kan Verkoper naar keuze:
I.  vanaf het moment van ingebreke zjn (zonder dat enige ingebrekestelling
vereist is) een rente van acht procent (8% per jaar over het ultgebrachte Bod —
tot aan de betaaldatum van de Koopprijs aan de Koper in rekening brengen; —
enfof
ii. overgaan tot herveiling op kosten van de Koper op de wijze als is
overeengekomen in artikel 26 lid 4 AVVE.

G. Belasting
Voor zover Verkoper bekend, Is terzake van de levering geen omzetbelasting, wel

overdrachtsbelasting verschuldigd.
Voor zover de heffingsgrondslag voor de overdrachtsbelasting wordt verminderd door —
toepassing van artikel 13 Wet op Belastingen Rechtsverkeer zal Koper aan Verkoper
uitkeren het verschil tussen enerzijds het bedrag dat aan overdrachtsbelasting
verschuldigd zou zijn zonder vermindering van de heffingsgrondslag en anderzijds het ——
werkelijk aan overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag. Het gencemde verschil wordt —
tussen Verkoper en Koper verrekend tezamen met de betaling van de koopsom en de —
veilingkosten.
Alle verschuldigde overdrachtsbelasting en omzetbelasting ter zake van de verkrijging —
van het Registergoed is voor rekening van Koper.
Aan overdrachtsbelasting casu quo omzetbelasting is verschuldigd het bedrag dat door —-
de belastingdienst of de belastingrechter wordt vastgesteld met toepassing van de Wet —
op Belastingen van Rechtsverkeer casu quo de Wet op de Omzetbelasting 1968, of de —
wetten die daarvoor in de plaats komen.
H. Vellingkosten/achferstallige lasten
Voor rekening van Koper komen alle kosten - voor zover de wet dit toestaat -
waaronder begrepen het notarieel honorarium, de kadasterkosten voor inschrijving en ——
de kosten van de kadastrale recherches, de eventuele kosten om tot ontruiming te
geraken waaronder begrepen (de betekening van) een eventueel vonnis tot ontruiming —
tegen de eigenaar/hypotheekgever en de zijnen en tegen eventuele huurders en/of
gebruikers en de eventuele kosten voor het aanbrengen van nieuwe sloten, al welke
kosten vermeerderd worden met daarover verschuldigde omzetbelasting ad
éénentwintig procent {21%).
Artikel 9 lid 3 AYVE wordt hierbij uitgesloten.
De inzetpremie komt voor rekening van Verkoper.
Indien de inzetter omzetbelasting verschuldigd is over de inzetpremie, is deze in de
inzetpremie begrepen en dient de Inzetter onverwijld uit eigen beweging aan de Notaris —
een factuur uit te reiken. Er zal geen rente worden vergoed over de inzetpremie.
Voor rekening van Koper komen (ingevolge de wet) de op de schuldenaar dan wel
onderzetter als rechthebbende tot een appartementsrecht rustende verplichtingen tot ~——-
het voldoen van de bijdragen in de eigenaarsiasten die over het (op de datum waarop —
zowel de Notariéle verklaring van betaling is getekend alsook is ingeschreven in de
openbare registers) lopende boekjaar der Vereniging van Eigenaren (" Vereniging van —
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Eigenaars van het Hoofdappartementsrecht Mari Andriessenrade 1-113 (onever
nummers) in het complex Schoflevaar”, statutalr gevestigd te Capelle aan den Lssel) en —
het daaraan voorafgaande boekjaar eerst opeisbaar zijn gewordan en wel conform het —
breukdeeal dat in de splitsingsakte is bepaald voor deze eigenaarslasten als zodanig. De —
Koper wordt ingevolge artikel 5:112 Burgerlijk Wetboek door de wet van rechtswege
alleen hoofdelijk medeschuldenaar voor de als rechthebbende tot een
appartementsrecht op de Schuldenaar casu quo onderzetter qualitate qua rustende
verplichtingen die ingevolge de wet of de reglementen voor rekening van de
gezamenlijke rechthebbenden tot de appartementsrechten komen.
Betaling Koopprijs en veilingkosten
De Koopprijs tezamen met alle kosten van de veiling die voor rekening van Koper
komen, moeten derhalve worden betaald vadr of op zestfen ckivber tweedizend
achttlen, voor des middags twaalf uur, ten kantore van de Notaris die de Veiling heeft —
gehouden, in goed gangbaar geld, welke betaling en onderberustingstelling van gelden —
tevens inhoudt machtiging aan de Notaris die de veiling heeft gehouden, het aldus
ontvangene uit te keren aan wie zulks behoort.
Indien Verkoper daartoe zijn medewerking verleent, kan gehele of gedeeltelijke betaling —
van de Koopprijs op een later tijdstip dan hierna vermeld plaatshebben, zodat de
Notariéle verklaring van betaling op een later tijdstip wordt getekend. Elk risico
verbonden aan zodanig door de Verkoper verleend uitstel komt voor rekening van
Koper, hoe onvoorzien dit risico ook moge zijn.
Ingeval wel een of meer andere hypotheken (die niet ten behoeve van Verkoper op het —
Registergoed rusten) en/of beslagen op het Registergoed of op de Koopprijs zijn ————
gelegd, kan de uitbetating van hetgeen aan Verkoper toekomt uit de netto-opbrengst ——
meestal eerst plaatsvinden nadat door de Notaris een verklaring is overlegd als bedoeld —
in artikel 3:270 lid 3 van het Burgerlijk Wethoek én de Notaris deze verklaring heeft
laten voorzien van de in dat wetsartikel bedoelde aantekening door de
voorzieningenrechter dat uitbetaling aan Verkoper kan plaatsvinden van hetgeen
Verkoper toekomt onder de eerste in rang en alle in rang aansluitende door het
Registergoed gezekerde vorderingen. Betaling van de Koopprijs en kosten mag daarom —
niet geschieden voordat:
- hetzij blijkt dat deze verklaring in casu niet nedig is om aan Verkoper de netto-
opbrengst uit te betalen;
- hetzij de Notaris de goedgekeurde verklaring heeft ontvangen van de
veorzieningenrechter;
- hetzjj vast komt te staan dat de voorzieningenrechter geen verklaring terzake zal —
afgeven.
Wordt wel eerder betaald, dan zal de Notaris niet gehouden zijn om over te gaan tot ——
het ondertekenen van de Notariéle verklaring van betaling enfof tot het inschrijven van —
de Notarigle verldaring van betaling.

In gebruik zijn van de onroerende zaak/huur.

Bewoning en gebruik. Eigenaar
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De eigenaar/schuldenaar enfof degene die zich op het moment van de inschrijving —
van de akte van betaling zonder recht of titel in het Registergoed bevindt en als
zodanig niet bekend was aan de Koper is voorzover het Registergoed (nog) blj
hem in gebruik is, danwel blijkens de akte van geldlening met hypotheekstelling op —
grond waarvan de Veiling plaatsvindt tot zijn gebruik bestemd is geweest, conform —
het bepaalde in de voormeide akte van geldlening met hypotheekstelling casu quo —
de Algemene Voorwaarden, als vermeld in de akie van geldlening met
hypotheekstelling van de Verkoper gehouden het Registergoed op de dag van
aanvaarding te hebben ontruimd, zullende bij niet voldoening daaraan de Koper ——
die ontruiming voor zijn (Kopers) rekening en voor zijn risico kunnen

bewerkstelligen, op vertoon van de grosse van de akten van veiling zonder
tussenkomst van de rechter,
2. De gebruikssituatie van het Registergoed is - voor zover Verkoper bekend {(mede —
op basis van de Basisregistratie Personen) - als volgt: de debiteur staat

ingeschreven,
Voor zover het Registergoed verhuurd of verpacht is voordat de Veiling werd
aangezegd en de Verkoper enjof de Koper niet het recht hebben de huur of de
pacht te beéindigen op grond van artikel 3:264 van het Burgerlijk Wethoek of van —
artikel 2:505 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering, gaan de rechten ——
en plichten uit de huur of pacht op de Koper over voor zover de wet dit

voorschrijft.
De akte van geldlening met hypotheekstelling op grond waarvan de executoriale —-
verkoop plaatsvindt, bevat het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 van het
Burgerlijk Wethoek,
De uitoefening van de bevoegdheid geschiedt voor rekening en risico van de
Koper. De uitoefening van de in artikel 3:264 BW vermelde bevoegdheld wordt aan—
de Koper overgelaten,
Voorzover er sprake mocht zijn van een - na de datum van het passeren van de ——
akte van geldlening met hypotheekstelling op grond waarvan de executoriale
verkoop plaatsvindt - door de schuldenaar zonder toestemming van de Verkoper —
gesloten overeenkomst en van verhuur en huur of enige andere overeenkomst tot —
ingebruikgeving en ingebruikneming, danwel elk ander recht krachtens hetwelk het—
Registergoed in gebruik zal blijken en te zijn afgestaan casu quo genomen, danwel —
blijkt dat aan derden het recht op huur- of pachtpenningen is vervreemd of

verpand, danwel blijkt dat huurpenningen of pachtpenningen vooruitbetaald zijn, ——
beroept de Verkoper zich op de nietigheid ten opzichte van hem van zodanige
verhuur en huur, eventuele vooruitbetaling, vervreemding en/of verpanding van ——
huur- en pachtpenningen, ingebruikgeving en Ingebruikneming danwel elk ander ——
recht krachtens hetwelk het Registergoed in gebruik zal blijken te zljn afgestaan, —
casu quo genomen.
Indien het Registergoed in gebruik is en niet vrij van gebruik wordt geleverd, is het —
aan de Koper om op zijn kosten en voor zjn risico ontruiming van het

Registergoed te bewerkstelligen.

3y ArEATY
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De Verkoper staat niet in voor Kopers bevoegdheid tot ontruiming van het
Registergoed.
Indien de Koper het Registergoed geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder
gestanddoening van lopende huur- en huurkoopovereenkomsten staat de Verkoper —
er niet voor in dat niet is of zal worden beschikt over de bij de feitelijke levering —
hog niet verschenen betalingstermijnen.
Indien de Keper het Registergoed geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder
gestanddoening van lopende huur- en huurkoopovereenkomsten staat de Verkoper —
er niet voor in dat vanaf het tot stand komen van de koop bestaande huur- of
huurkoopovereenkomsten niet worden gewijzigd, het Registergoed niet geheel of —
gedeeltelijk wordt verhuurd, In huurkcop wordt gegeven of op enigerlei andere
wijze in gebrulk wordt afgestaan.
Er vindt geen verrekening plaats van eventuele verschuldigde huren, servicekosten —
en/of waarborgsommen.
3. De Verkoper heeft voorts een onderzoek ingesteld naar de van toepassing zijnde ——
publiekrechtelijke beperkingen, alsmede de overige bijzonderheden, waaronder
begrepen maar niet beperkt tot de relevante informatie van de vereniging van
eigenaren, voorzover van toepassing. De resultaten van deze onderzoeken worden —
70 spoedig mogelijk op de website gepubliceerd.
Aan het Registergoed verbonden rechten en plichten
Van Koper wordt verwacht dat hijzelf onderzoek instelt op alle in artikel 15 AVWE e
genoemde punten, dan wel dat hij als hij dit onderzoek achterwege laat of gelaten
heeft hij welbewust de daaraan verbonden risico's aanvaardt zonder enig voorbehoud ——
of enige aanspraak jegens Verkoper of de Notaris. Koper Is zlch in dat kader bewust dat —
een veilingkoop grote risico’s met zich meebrengt ten aanzien van de conformiteit en ——
Koper aanvaardt de risico's onvoorwaardelijk, zeker voor wat betreft, maar niet beperkt —
tot risico’s voortvioeiend uit ouderdom en/of achterstallig onderhoud van het
Registergoed. Koper aanvaardt alle op het Registergoed rustende bijzondere lasten en—
beperkingen, tenzij deze niet aan de Koper hoeven te worden opgelegd op grond van ——
artike! 517 lid 2 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering, waaronder begrepen —
doch niet beperkt tot erfdienstbaarheden, buurwegen enjof kwalitatieve verplichtingen, —
welke al dan niet vermeld zouden zijn in deze bijzondere vellingvoorwaarden en
(achteraf) wel blijken te bestaan. Koper aanvaardt zonder voorbehoud dat Verkoper en —
de Notaris zich bij hun onderzoek naar deze lasten en beperkingen beperken tot
hetgeen voortkomt in de laatste titel van aankomst en hetgeen zij feitelijk uit andere —
bronnen van het Registergoed weten met betrekking tot deze lasten en beperkingen. ——
Bij deze wordt verwezen naar het bepaalde voorkomende in de hierna te noemen akte, —
voor zover ze goederenrechtelijke werking hebben en zodoende van rechtswege
overgaan op de Koper en/of diens rechtsopvolgers., Voor zover genoemde bepalingen ——
geen goederenrechtelijke werking hebben, zullen deze van rechtswege vervallen als
verbintenisrechtelijke verplichting door de rechtsgevolgen die de wet aan louter de
executievelling verbindt, ten gevolge waarvan ze alsdan geen werking meer hebben
jegens de Koper of de rechtsopvolgers daarvan, tenzij de Koper besluit deze
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verplichtingen uit eigen beweging en al dan niet stilzwijgend te aanvaarden. Verwezen —

wordt naar:

1) het bepaalde voorkomende in de akte op eenentwintig december
negentienhonderd negenennegentig verleden mr. voor A. Buma, notaris te
Amsterdam, van welke akte een afschrift is ingeschreven ten kantore van de
Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers te Rotterdam op tweeéntwintig —
december negentienhonderd negenennegentig In register Hypotheken 4, deel
19693, nummer 27, voor zover relevant woordelijk luidend als volgt:

KWALITATIEVE VERPLICHTING
Verkoper heeft in het koopcontract verkiaard dat hif niet bekend is met de

aanwezigheid van andere asbesthoudende materialen dan die eventueel zjjn
gebruikt in de panelen in de koziinen van de gebruikseenheid en voorts dat hif niet —
bekend is met de aanwezigheid van opslagtanks voor olfe, gas en dergeljike in het —
gebouw, noch met verontreiniging van het fiatgebouw en/of het grondwater met —-
schadelijke stoffen in Zodanige concentraties, dat naar thans terzake geldende
normen sanering geboden is of andere maatregelen getroffen dienen te worden. ——
Op grond van het bepaalde in het koopcontract komen verkoper en koper bij deze —
overeen dat voorzover alsnog van de aanwezigheid van andere dan de hiervoor ——
omschreven asbesthouidende materialen en/of van de hiervoor bedoelde
opsiagtanks en/of van hiervoor bedoelde verontreiniging mocht biijken, koper
daaraan generiei recht jegens verkoper kan ontlenen en wordt bedongen dat het -—
niet ontlenen van enly recht daaraan jegens verkoper als kwalitatieve verplichting, —
Zoals bedoeld in artikel 6:252 van hel Burgerijjk Welboek, overgaat op de
rechtsopvolgers van koper.
Bij federe overdracht of overgang - geheel of gedeeftelijk - van het verkochte zal —
het hier bepaalde niettemin uitdrukkelijk ten behoeve van verkoper aan de
verkriiger worden opgelegd en namens verkoper worden aanvaard.
LASTEN EN BEPERKINGEN
Met betrekking tot bijzondere bepalingen wordt verwezen naar:
- voor wat betreft het perceel kadastraal bekend gemeente Capelfe aan den
Lissel seclie D, nummer 3138;
L ean akte van levering op achttien juni negentienhonderd tweeéntachitig
verleden voor Mr, A.J.M. van Velzen, notaris te 's-Gravenhage, ingeschreven ——
ten kantore van voormelde Dienst op tweeéntwintig juni daarop volgend, in
register 4, deel 7490 nummer 34, waarin ondermeer woordelijk staat vermeld: —
“B.4.a.Koopster stemt ermee in, dat de in deze overeenkomst bedoelde
woningen door de Kabeltelevisie Capelle aan den Ilssel B.V., te Capelle aan den —
Hssef worden voorzien van signaatkabels ten behoeve van de ontvangst varn «——.
radio- en televisiesignalen en dat deze kabels aangesioten worden op de
centrale antennevoorziening van veormelde vennootschap;
b.koopster verplicht zich de kosten van aansiuiting van het onder a. bedoelde —
net, binnen één maand na daartoe strekkende van de besloten vennootschap —
onder a. bedoeld, afkomstige aanmaning te voldoen.
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{Enzovoorts).
B.7.a. Koopster zal een zogenaamd verfioogd voelgangersgebied met inbegrip —
van toegangstrappen, hellingbanen en bordessen (doen) bouwen

overeenkomstig bestek en tekeningen de dato drie juli
niegentienhonderdeenentachtig van Architectengroep Sigmond B.V. te Heerlen, —
welke de goedkeuring van de hoofddirecteur van de dienst van openbare

werken van Capelle aan den llssel behoeven, Het verhoogd voetgangersgebied —
cum annexis staat aangegeven op de aan deze akte gehechte tekening nummer —
817 - 2 A de dato negentien mef negentienhonderdeécnentachti, laatsteljjk
gewlizigd op éénentwintig augustus negentienhonderdécnentachtig.

b, De afwerking aan de bovenzijde van bedoeld verhoogd voetgangersgebied —
zal door en voor rekening van koopster worden aangelegd en wat de afwerking —
betreft, bestaande uit tegels, afwaterend gefegd in een mortel op een

waterdichte ondergrond, Drie maanden nadat een aanvang is gemaakt met de —
bouw van het verfioogd voetgangersgebied cum annexis zal de gemeente aan ——
de koopster een bijdrage in de kosten betalen van twee miljoen guiden (11
2.000.000,-) te verfiogen met de krachtens de Wet op de Omzetbelasting
negentienhonderdzesentachtig verschuldigde belasting.
¢. Koopster stemt ermee In, dat voormeld verfioogd voetgangsrsgebled cum ——
annexis zal worden aangemerkt als openbare weg, als bedoeld in artikel IV, fid —
I, sub I van de Wegenwet, De gemeente aarvaardt de verplichting tot beheer —
an schoonhouden van het wegdek van dat voelgangersgebied cum annexis en ——
wordt aansprakel(ik voor de gevolgern van het op ondeugdelijke wijze verrichten —
van belreffende schoonmaakwerkzaamheden.
d. De gemeente viijwaart de koopster en haar rechisopvolgers
onvoorwaardelifk en zonder enfge beperking ter zake van alfe acties,
aanspraken or rechtsvorderingen, die derden jegens koopster en haar
rechtsopvolgers prefenderen te hebben, ter zake van aan deze derden
veroorzaakte schade in de ruimste zin, onlstaan door het gebruik door deze
derden van het verhoogde voelgangersgebied cum annexis veroorzagkt door —
het nfet, tiidig, niet behoorlijk uitoefenen respectieveliik uitvoaren van het
beheer en schoonhouden van de bovenzijde van het verhoogd
voetgangersgebied.
€. Koopster of haar rechtverkrijgende(n) is (zijn) jegens de gemeente verplicht —
de voormelde werken en constricties, welke tezamen het verfloogde
voetgangersgebied vormen, technisch (bouwkundig) geheel voor haar (hun)
rekening te onderhouden en in stand te hotiden zolang de aangrenzende
bebouwing geheel of gedeeltelijk in stand bijjft en alle daarvoor noodzakelijke ——
onderfiouds-, herstel- en vernieuwingswetkzaambeden op eerste vordering van —
de gemeente (doen) verrichten;
indien die werkzaamheden niet tijdig of naar oordeel van de gemeente op
orvoldoende wiize worden uitgevoerd zal de gemeente die werkzaamheden
voor rekening van de betrokken efgenaar doen uitvoeren.
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. De aansprakeliikheid ex artikel 1405 van het Burgerljjk Welboek ten aanzien —
van de stb e bedoelde werken en constructies rust op de koopster of haar
rechlverkrijgende(n) en is op dit gebouwde varn overeenkomstige toepassing. ———
g. Het bepaalde in de artikelen 761 en 766 van het Burgerlijk Wetboek zal tery —
aanzien van het in deze voorwaarde bedoelde recht van opstal zijn uitgesioten, —
h. Koopster en haar rechtverkrijgende(n) Is (z{in) jegens de gemeente verplicht —
het verhoogd voetgangersgebied cum annexis slechts als éen geheel te
vervreemden.
/. De kosten van aanleg en onderhoud van de openbare verlichting op het
varfloogde voetgangersgebied cum annexis alsmede in de onder het
winkelplateau gelegen parkeerriimte (een en ander onverminderd het gesteide —
in arttkel B.&) komen voor rekening van de gemeente.
J. Het is koopster na overleg en goedkeuring varymet de directie van de dienst —
van openbare werken toegestaan hel openbare verhoogde voelgangersgebied —
nader in te richfen.
k In verband met hetgeen hiervoor tussen partifen is overeengekomen,

verkizarde de comparant sub I namens de gemeente Capelfe aan den Ilssel te —
verfenen aan het Pensioenfonds, voor wie de comparant sub IT vetklaarde te ——
aanvaarden, het zakelijk recht van opstal voor onbepaalde tijd voor hel in
eigendorn hebben van winkels, woningen en van het hiervoor omschireven
verhoogd voelgangersgebied met inbegrip van toegangstrappen, hellingbanen —
en bordessen en verder toebehoren op de percelen bouwterrein gefegen te
Capelle aan den Lissel in het bestemmingsplan SCHOLLEVAAR), deelplan ———
Centrum' sector A, welke percelen bouwterrein voorzover betrekking hebbend —
op het bij deze gevestigde recht van opstal, op de hiervoor vermelde tekening —
817 - 1 B met rondige vormen zijn aangegeven, welke percelen deel uitmaken —
van de kadastrale percelen gemeente Capelle aan den Lissel, sedlie D nummers —
787, 788 en 716 (allen gedeefteljik).
B.8. Koopster zal ten genoegen van de gemeerte ruimteljjke voorzieningen
treffen en in goede staat onderhouiden, welke strekken tot het verzamelen, hiet —
opsiaan en afvoeren van huisvull, emballage, fust en dergelijke.
B.9. (Enzovoorts).
B.11. De hemelwaterafvoeren worden door en voor rekening van de koopster —
aangelegd. Het onderhoud, door koopsler, strekt zich uit tot de
elgendomsarenzen op maaiveldnivealt,
B.12. De kosten van de aan te leggen blokaansiuitingen van de bebouwing 0p ——-
het gemeentelijk riool zijn voor rekening van koopster. De onderhotidskosten en —
de kosten van het vervangen, het vermieuwen hieronder begrepen, tot de
efgendomsgrenzen op maaiveldniveau, Ziin voor rekening van de koopster
B. 13.(Enzovoorts).
B.14. Koopster en haar rechtsopvolger(s) in de eigendom van het in de aanfief —
omschrevene en/of de daarap te realiseren bebouwing zal (zuflen) zonder een —
vergoeding daarvoor te verlangen gedogen dat ten behoeve van de gemeente —
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of openbare nutsbedriiven, voor openbare doeleinden isolatoren, kabals,
draden, leidingen, straatnamen, aanduidingsborden en dergeliike met
bitbehorende werken op, aan of boven het in de aanhef omschrevene en/of de —
daarop te realisaren bebouwing zuflen worden aangebracht en onderhouden,; ——
een en ander in overleg met de eigenaar en gebruiker en zovee! mogeliik op de —
voor deze minst bezwaarlifke wiize.
B.15. Het hebben van fundamenten, leidingen, overbouwingen, buiten de door —
koopster gekochie gronden of het hebben van fuifel of dakoverstekken boven —
grond(en) van de gemeente zal, zonder een vergoeding daarvoor te verlanger, —
worden toegestaan onder eventueef nader avor de gemeente te stellen
voorwaarden. Hiertoe wordt bif deze ten behoeve van het gekochte en ten faste —
van de aan de Gemeenite Capelle aan den IJssef in ejgendom verbljjvende
gedeelten van voormelde kadastrale percelen, gevestigd al zodanige
erfdienstbaarheden als nog (lees: nodig) is om het hiervoor bepaalde
betreffende de findamentan, lefdingan, overbouwingen, luifels en
dakoverstekken te reallseren en te handhaven wefke vestiging bij deze door de —
comparant sup IIl, handefend als gemeld, wordt aanvaard. Indien de gemeente —
in het kader van haar ovetheldstaak ter zake van die fundamenten luifels of
dakoverstekken of krachtens verordening enige bijdrage of vergoeding mocht —
heffen, zal het aldus betaalde direct na ontvangst door de gemeente worden ——
gerestitueerd, mel dien verstande evenwel, dat de gemeente het recht behoudt —
om krachtens verordening precariorechten te heffen voor reclames boven
openbare grond, met uitzondering van die reclames welke worden aangebracht —
aan de bebouwing naast en boven het verfioogd voetgangersgebied, Deze
restitutie geldt overigens uitsluftend voor die werken en overbouwingen welke —
deel uitmaken van, of rechistreeks voortvioelen uit de door koopster it hoofdle —
van deze overeenkomst te realiseren bebouwing. '
B.16. Koopster zal ten genoegen van de directie van de dienst van openbare ——
werken en zoals aangegeven op voormelde grondverkooptekening 817 1 B een —
keerconstructie (doen) aanfeggen en onderfiouden.
B.17. Voor federe overtreding of bij niet nakoming van een der bepalingen
genoemd onder B.4, B.5, B.7, B.8, B.14, B.15 en B. 16 is de koopster, zonder ——
dat ingebrekestelling of rechterfiike tussenkomst nodig is, aan de gemeente een —
boete verschuldigd van tweehonderavifftig duizend guiden (f 250.000,—), welke —
boete moet worden voldaan binnen veertien dagen na daartoe strekkende van —
het college van burgemeester en wethouders afkomstige aanmaning.

B.18. De bepaling B.4, B.5, B.7, 8.8, B.14, B.16 en B.17 alsmede daze bepaling —
(B.18} moeten bif ledere gehele of gedeeitelijke vervreemding van de

algendom, of vestiging van een zakelijk genotsrecht op het verkochte aan de ——
nieuwe verkriiger van de eigendom of het zakeljjk genotsrecht worden
opgelegd, ten behoeve van de gemeente Capelle aan den Lssel te worden
bedonger en aanigenomen en in elke verdere akte van vervreemding tot dat ——
doel woordeljjk worden opgenomer, zuiks op verbeurte ten behoeve van de
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gemeente Capelfe aan den ssef van een onmiddelijik opeisbare boete
berekend tegen viif en twintig procent van de waarde van het verkochte len
tijde dat het verzuim werd gepleegd, fe verbeuren door de koper en ledere
apvolgende verkrifger in de elgendom of het zakeliik genotsrecht en in gaval ——
van meerdere verkiiigers door hen als hoofdelijke schuldenaren, die verzuirt ——
op te leggen, te bedingen, aan te nemen of le doen opnemen, onverminderd ——
het rechr van de gemeente Capelle aan den Lissel om herstel van het gemaakte —
verzuim te vorderen. Deze bepaling heeft de strekking van de bepaling als
bedloeld in artikel 6.5.3.4. van het nieuwe Burgerijik Wetboek.
B.19, In afwiiking van het bepaalde in de voorwaarden B.17. en B.18 zal de
koopster bif overtreding en/of verzuim in gebreke zijn nadat de koopster door —
het colfege varn Burgemeester en Wethouders van de overtreding en/of verzuim —
schriftelifk in kennis s gesteld en de bif deze inkennisstefling gegeven redeljjke —-
termiin zal zijn verlopen.”
. een akte van rectificatie en levering, op tweedniwintig december
negentienbonderddrieéntachtiq verfeden voor voomoemde notarts Van Velzern, —
ingeschreven ten kantore van voormelde Dienst op achtentwintig december
daarop volgend in register 4, deel 8143, nummer 3, waarin ondermeer
woordeljik staat vermeld:
"Het bij deze akte verkochte onroerend goed, rekening houdend met voormelde —
rectificatie, is zoals hiervoor sub A. (bif de aanhaling sub k.) Is vermeld belast ——
met een opstatrecht voor onbepaalde tijd ten behoeve van het Fonds. De
comparanten sub I. en I, handelend als gemeld, verklaarden dat krachtens ——
vermenging gemeld opstalrecht teniet is gegaan.
(Enzovoorts).
De comparanten sub I en I genoemd, handelend als gemeld, veridaarden dat —
daze verkoop en koopovereenkomst s gesfoten onder de volgende

voorwaarden en bedingen.
1.De gemeente verleent geen vrijwaring voor zichtbare of verborgen gebreker, —
noch voor erfdienstbaarhieden of lasten, welke men beweren mochit op het
verkochte te hebben, ziinde haar geen op het verkochte rustende
erfdienstbaarheden of lasten bekend, dan die voormeld in genoemde notaridle —
akte van achitien juri negentienfionderdiweedntachlig.
(Enzovoorts).
6. Het Fonds zal de door de gemeente op het verkocht perceel aangelegde
tweehonderdachtentwintig parkeermiaatsen ten gehoegen van het College van —
Burgemeester en Wethouders van de gemeente onderhouden en als zodanig i —
stand houden.
7.Het Fonds krijgt vanaf heden van het verkochte het beheer en onderhoud van —
voormelde parkeerplaatsen. Ten aanzien van het beheer komen partijen

overeen dat dit zal geschieden in gemeen overleg met de gemeenta.

& In afwijking van het bepaalde in de artikefen B 11 en 12 van voormelde akte —
van achttien juni negentienhonderdtweeéntachtig, komen de kosten van
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onderhoud en de kosten van het vervangen, het vermietwen hieronder

begrepen, van de blokaansiuiting van de besbouwing, alsmede de
hemelwaterafvoeren op het gemeentelifk rioof voor rekening van het Fonds; de —
aanleg, het beheer en ondethoud, alsmecdle de energiekosten van de verlichting —
in voormelde parkeergarage zifit voor rekening van de gemeerite.

9.De comparanten sub 1. en II1., handelend als gemeld, komen overeen, dat de —
gemeente of door de gemeente aan te wijzen derde(n) , het recht heeft
(hebbean)} tot het verrichien van werkzaambheden in de op de aan deze akte
gehfiechte tekening nummer 1003a, de dafo drieéntwintlg september
negentienfionderddrieéntachiig als zodanig aangegeven grondstroken, zulks ten —
dienste van hel onderfiouden, vernfeuwen, vervangen of verwiideren van de in —
deze grondstroken gelegen rioleringsbuizen, stadsverwarmingsbuizen en
drinkwaterleidingen. De gemeente is niet aansprakeljik voor schade, hoe ook ——
genaamd, welke ten gevolge van de in deze bepaling bedoelde werkzaambeden —
aan de op de grondstroken aanwezige parkeerplaatsen, wegdek, en verder
toabehoren word! toegebracht. De gemeente verplicht zich de desbetreffende —
parkeerplaals, wegdek, en verder foebehoren in een behootlifke staat te zullen —
terugbrengen. Ten behoeve van de aan de gemeente in eigendom verbiijverde —
gedeelten van de kadastrale percefen gemeente Capelle aan dern Llssel, sectie —
D mummers 1329 en 716 als heersend erf en fen laste van het bif deze akte
casti quo de bif genoemde akle de dato achitien juri
negentienfionderdiweeéntachtig aan het Fonds verkochte gedeeften van
voormelde kadastrale percelen als ljjdend erf. welke gedeclten met daartoe
bestemde arcering op de aan deze akte gehechte tekening nummer 1003a zjjin —
aangegeven, wordt door de comparanten sub I. en IIl. handelend als gemeld, —-
bij deze gevestigd de erftienstbaarheid fot het duiden van voormelde
werkzaamiieden, een en ander onder de sub 9. vermelde bepalingen.

10. Ten behoeve van de bif deze akie casu quo de bif gencemde akte de dato——
achitien juni negentienhonderdiweeéntachtig aan het Fonds verkochte

gedeelten van voormelde kadastrale percelen gemeente Capelie aan den Lssef, —
sectle D nummers 1329 en 716 (beide gedecifeliik) als heersend erf en ten
faste van het aan de gemeente Capelle zan den Issel verbijfvende gedecite
van voormelde kadastrale percelen als lijdend erf wordt door de comparanten ——
sub I en I, handelend als gemeld, gevestigd de erfifienstbaarbeld tof het
dulden van overbouwingen en het daaraan verrichien van vereiste
werkzaamheden, een en ander zoals aangegeven op de aan deze gepechte
tekening nummer 10032,
11. De aanleg van de bif de blokken 4, 5 en 6 op het verkochte perceel gelegen —
Zahabak en de twee helfingbanen cum annexis zal geschieden door en voor
rekening van de gemeente. De gemeente legt tevens het op het verkochte aan —
te leggen groen aan. Het beheer en onderhoud van voormelde zandbak,
hellingbanen cum annexis en het groen, welke zich op het verkochte bevinden, —
zuflen geschieden door en voor rekening van het Fonds.
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12 Voor iedere overtreding of bij niet nakoming van een der bepalingen
genoemd onder 6, 7 en 8 is de koopster, Zonder dat ingebrekestelling of
rechteriijke tussenkomst nodig Is, aan de gemeente een boete verschuldigd van —
tweehonderdvijitig duizend gulden (f 250,000,-), welke boete moet worden
voldaan binnen veertien dagen na daartoe strekkende van het college van
Burgemeester en Wethouders afkomstige aarmaning.
13, De bepalingen 6., 7. en 8., alsmede deze bepaling moeten bij iedere gehele —
of gedeelteljike vervreemding van de eigendom, of vestiging varn een zakelijk —
genotsrecht op het verkochte aan de nicuwe verkrijgers van de eigendom of —
het zakelitk genotsrecht worden opgelegd, ten behoeve van de gemeente
Capelle aan den Ilssel worden bedongen en aangenomen en in elke verdere ——
akte van vervreemding tot dat doel woordelijk worden opgenomen, zulks op
verbeurte ten behoeve van de gemeente Capelfe aan den Dssel van een
onmiddelliik opeisbare boete berekend tegen viffentwintig procent van de
waarde van het verkochte ten tijde dat het verzuim werd gepleegd, te
verbeuren door de koopster en jedere opvolgende verkrilger in de eigendom of —
het zakelijk genotsrecht (en in geval van meerdere verkriigers door hien als
hoofdelijke schuldenaren)} die verzuimt op te feggen, te bedingen, aan te
nemen of te doen opnemen, onverminderd het recht van de gemeente Capelfe —
aan den Issel om herstel van het gemaakte verzuim te vorderen.
14, In afwijking van het bepaalde in de voorwaarden 12. en 13. zaf de koopster —
bif overtreding enyof verzuim in gebreke zjin nadat de koopster door het colfege —
van Burgemeester en Wethouders van de overtreding eny/of verzuim schrifteljjk —
in kennis is gesteld en de bij deze inkennisstelling gegeven redefiike termiin zal —
Zijrr verfopen. ;
3. een akte van levering, op negenentwinlig december
negentienbonderddrieéntachtig verfeden voor voornoemde notaris Van Velzen, —
ingeschreven ten kantore van voormelde Dienst op negen januari daarop
volgend in register 4, deel 8162, mummer 21, waarin ondermeer woordeljjk
staat vermeld:
"B.4,a, Koopster stemt er mee in, dat de in deze overeenkomst bedoelde
woningen door de Kabeltelevisie Capelle aan den Ilssel B.V. te Capelfe aan den —
Issaf worden voorzien van signaafiabels ten behoeve van de ontvangst van ——
radio- en tefevisiesignalen en dat deze kabels aangesloten worden op de
cenlrale antennevoorziening van voormelde vennootschap,
b, Koopster verplicht zich de Kosten van aanslufting op het onder a, bedoelde —
net, binnen één maand na daartoe strekkende van de besloten vennootschap,
onder a. bedoeld, afkomstige aanmaning te voidoen.
B.5. Koopster zal op het door haar gekochte terrein voor haar rekening ten
genoegen van Burgemeester en Wethouders van de gemeente Capelle aan den —
Dissel tenminste tweehonderdachtenveertig (248) parkeerplaatsen voor
personenauto’s (doen) aanfeggen en als zodanig in stand houden. Partilen
komen overeen, dat de onder de woningen gelegen parkeerplaatsen door de —
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koopster of haar rechtsopvolgers zuflen worden verhuurd aan de huurder van ——
de bovengelegen woningen.
B.6.a. Koopster zal een zogenaamd verhoogd voetgangersgebied met inbegrip —
van toegangstrappen, helingbanan en bordessen (doen) bouwen

overeenkomstig bestek en tekeningen van Architektengroep Sigmond B.V. te ——
Hearfen, welke de goedkeuring van de hoofddirecteur van de dienst van

openbare werken van Capelle aan den [lssel behoeven. Het verhoogd
voetfgangersgebied cum annexis staat aangegeven met ruitarcering op de aan —
deze akte gehechie grondverkoop tekening nummer 9108,
b. de afwerking aan de bovenzijde van bedoeld verhoogd voelgangersgebiet ——
zal door en voor rekening van koopster worden aangelegd en wat betreft de ——
afwerking, bestaan uit tegels, afwalerend gelegd in een mortel op een
waterdichte ondergrond, Drie maariden nadat een aanvang is gemaakt met de —
bouw van het verhoogd voelgangersgebied cum annexis, zal de gemeente aan —
de koopster een bijdrage in de kosten befalen van twee mifjoen
achthonderviifendertig duizend gulden (¥ 2.835.000,--} te verfiogen met de
krachtens de Wet op de Omzetbelasting negentienhonderdachtenzestig
verschuldigde belasting.
¢. Koopster stemt er mee in, dat voormeld verhoogd voetgangersgebied cum ——
annexis zal worden aangemerkt als openbare weg, als bedoeld in artikel IV, lid —
I sub IIT van de Wegenwet. De gemeente aanvaardt de verplichting tot beheer —
en schoonhouden van het wegdek van dat voetgangersgebied cum annexis en —
wordt aansprakeliik voor de gevolgen van het op ondeugdelifke wijze verrichten —
van betreffende schoonmaakwerkzaamheden;
d. de gemeente vrifwaart de koopsler en haar rechtsopvolgers onvoorwaardelfik —
en zonder enige beperking terzake van alle akiies, aanspraken of
rechisvorderingen, die derden jegens koopster en haar rechtsopvolgers
pretenderen fe hebben, ter zake van aan deze derden veroorzaakte schade in —
de ruimste zin, ontstaan door het gebrufk door deze derden van het verhoogd —-
voetgangersgebied cum annexis, veroorzaakt door het niet, niet tijdig, niet
behoorlifk uitoefenen respectievelifk uitvoeren van het beheer en schoonhouden —
van de bovenziide van het verhoogd voelgangersgebied.
e. koopster of haar rechtverkriigende(n) is (zijn) Jegens de gemeente verplicht ——
de voormelde werken en constructies, welke tezamen het verhoogd
voetgangersgebied vormen, technisch (bouwkundig) geheel voor haar (hun)
rekening te onderhouden en in stand te houden zolang de aangrenzende
bebouwing gehee! of gedeelteljik in stand biiift en alle daarvoor noodzakelijke ——
onderhouds-, herstel- en vermieuwingswerkzaamheden op eerste vordering, van —
de gemeente te (doen) verrichten; indien die werkzaamheden niet tijdig of naar —
het oordeel van de gemeente op onvoldoende wiize worden uflgevoerd zal de ——
gemeente die werkzaambeden voor rekening van de betrokken ejgenaar doen —
uitvoeren;
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f. de aansprakeljjkheid ex artikel 140% van het Burgerifjk Watboek ten aanzien —
van de sub e. bedoelde werken en constriicties rist op de koopster of haar
rechtverkiijgende(n) en is op dit gebouwde van overeenkomstige toepassing;
g. Koopster en haar rechtveririigende(n) is (zijn) jegens de gemeente verplicht —
het verhoogd voetgangersgebied cum annexis slechts als één geheel te
vervreemdern,
A. de kosten van aanleg en onderhoud van de openbare verfichting op het
verhoogd vostgangersgebied cum annexis kormen voor rekening van oe
gemeernte;
i. het is koopster na overfeg en goedkeuring van/met de directie van de dienst —
van openbare werken toegestaan het verfioogd voetgangersgebied nader in e —
Hehten,
B.7. Koopster zal ten genoegen van de gemeerite ruimteljike voorzieningen
treffen en In goede staat onderhouden, welke strekken fot het verzamelar), hiet —
opsfaarn en afvoeren van huisviil, embaflage, fust en dergeljike.
B.8. {(Enzovoorts).
B.10. De hemelwaterafvoeren worden door en voor rekening varn de Koopster —-
aangelegd, Hel onderhourd, door kaopster, strekt zich it tot de
elgendomsgrenzen op maaiveldniveau.
B.11. De kosten van de aan te leggen blokaansiuitingen van de bebouwing op ——
het gemeentelifk ricol zijn voor rekening van koopster. De kosten van het
onderfioud, het vervangen, het verieuwen hieronder begrepen, zifn lot de
elgendomsgrenzen op maaiveldniveal voor rekening van de koopster.
B.12, Frfdienstbaarheden
De comparanten sub I. en IIL, handelend als gemeld, verklaarden bjj deze fe——
vestigen de volgende erfdienstbaarheden, inhoudende de verplichtingen ten
laste van de door het Fonds gekochie gedeelten van voormelde kadastrale
percefen gemeente Capelle aan den Ilssel, sectie D nummers 1329 en 716
(beide gedeelteliik) als lfjdend erf en ten behoeve van de aan de Gemeente
Capelle aan den Lissel in eigendom verbljjvende gedeelten van voormelde
kadastrale percelen afs heersend erf, te weten:
a. de erfdfenstbaarhefd tot het dulden van kabels, draden en dergeliiie, fe
weter:
dat de efgenaren van het lijdend erf om niet moeten gedogen, dat ten behoeve —
varn de gemeente Capelle aan den Lissel of openbare nutsbedrijven, voor
openbare doeleinden isolatoren, kabels, draden, leidingen, straatnaam- en
aanduidingsborden en dergelifke met bifbehorende werken op, aan of boven de —
op het ljjdend erf te realiseren bebouwing ziflen worden aangebracht en
onderhotidery
b. de erfdiensthaarheid tot het hebben van een schoonwaterriool, duikers en ——
riolering, fe welten:
de verplichting, dat de efgenaren van het Hjdend erf moeten gedogen dat in het —
fidend erf aanwezig zijn een schoonwaterrioo!, duikers en een riolering, een en —
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ander zoals met onderbroken fjinen op de aan deze akte gehechte tekening
nummer 9100 fs aangegeven;
B. 13, Voorts wordt bij deze gevestigd door de compararnten sub I, en I1I,,
handelend als gemeld, ten behoeve van de door het Fonds gekochte gedeeften —
van voormelde Kadasirale percelen gemeente Capelle aan den Llssel, sectie D ——
numimers 1329 en 716 (beide gedeeltelifk) en ten faste van de onmiddellijk om —
het gekochte gefegen gronden, welke aan de gemeente Capelle aan den [lssef —
in eigendom verblijven, welke gronden eveneens deel uitimaken van voormelde —
kadastrale percelen de erfdienstbaarheid tot het hebben van fundamenten,
leidingen, overbouwingen, luifels en dakoverstekken in, op en boven het fijdend —
e,
B.14. Indien de gemeente in het kader van haar overheidstaak ter zake van dfe —
fundamenten, luifels of dakoverstekken of krachtens verordening enige bijdrage —
of vergoedingen mocht heffen, zal het aldus betaalde direct na ontvangst door —
de gemeente worden gerestitueerd aan de eigenaren van het heersend erf, sub —
B 13 vermeld, met dien verstande evenwe, dat de gemeente het recht behoudt —
om krachtens verordening precariorechien te heffen voor reclames boven
openbare grond aan de bebouwing naast en boven het verhoogd
voetgangersgebied. Deze restitutie geldt overigens uitsiuitend voor die werken —
en overbouwingen, welke deel uitmaken van of rechistreeks voortvioeien uit de —
door koopster uit hoofde van daze overeenkomst te realiseren babouwing,
B.15.Vioor iedere overtreding of bif nief nakoming van een der bepalingen
genoemd onder B.4, 5, 6a, b, een g, 7, 10, 11 en 12 is de koopster, zonder dat —
ingebrekestelling of rechteriijke tussenkomst nodly s, aan de gemeente Capelle —
aan aen Llssel een boele verschuldigd van tweehonderdvijfti duizend gulden (F —
250.000, - ) welke boete moet worden voldaan binnen veertien dagen na

daartoe strekkende van het colfege van Burgemeester en Wethouders

afkomstige aanmaning.
B.16. De bepalingen B.4, 5, 6a, b, een g, 7, 10, 11 en 12 alsmade deze
bepaling moeten bij ledere gehele of gedeeltelijke vervreemding van de
elgendom of vestiging van een zakelfik genotsrecht ap het verkochte aan de
nieuwe verkrirgers van de eigendom of het zakeliik genotsrecht worden
opgelegd, ten behoeve van de gemeente Capelle aan den Lissel worden
bedongen en aangenomen en In eike verdere akte van vervreemding tot dat ——
doel woordeliik wordern opgenomen, zifks op verbeurte van een onmiddelijik ———
opeisbare boete, ten behoeve van de gemeente Capelle aan den Lissel,

berekend naar Vijffantwintig procent (25%,) van de waarde van het verkoahte ———--
ten tijde van het verzuim, te verbeuren door de koopster en ledere opvolgende —
verkrilger in de eigendom of het zakelijk genotsrecht en in geval van meerdere —
verkrijgers door hen als hoofdelijke schuldenaren, die verzuimt op te leggen, te—
bedingen, aah te nermen of te doen opriemen, onverminderd hel recht van de —
gemeente Capelfe aan den Ilssel om herstel van het gemaakie verzuim te
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vorderen, Deze bepaling heeft de strekking van de bepalfing als bedosld in
artikel 6.5.3.4. van het Netw Burgerfijk Wetboek.
B.17. In afwijking van het bepaalde in de voorwaarden B.15. en B.16. zal
koopster bij overtreding en/of verzuim in gebreke ziin nadat de koopster door —
het College van Burgemeester en Wethotders van de overfreding en/of verzuim —
schriftelfik in kennis is gesteld en de bif deze inkennisstelfing gegeven redelfjke —
termifn zal zijn verlopen.”
. De hiervoor onder 1. en 3. vermelde akten, waarin van toepassing ziin

verklaard de Algemene Verkoopvoorwaarden voor bouwterrein van de

gemeente Capalle aan den Lissel, zoals deze ziin vastgesteld bif besluit van de —
Raad van die gemeente in ziin openbare vergadering van vier april
negentienbonderdzesenzestig en vastgelegd in een akte ap veertien juni
negentienfronderdzesenzestig verfeden voor W. van der Meulen, destijds notaris —
te Capefle aan den Ilssel, waarvan een afschrift is ingeschreven ten kantore
van voormelde Dienst op eenentwintig juni negentienfionderdzesenzestig in
register 4, deel 3738, nummer 149. De in dit nummer bedoelde Algemene
Voorwaarden werdern gewiizigd blf bestult van de Raad van die gemeente van ——
achtentwintig juni negentienfionderdzesenzeventig en vastgelegd in een akfe ——
ap zevenentwintig september negentienhonderdzesenzeventig verfeden voor ——
L.J. Hylarides, destijds notaris te Capelle aan de Lissef, waarvan een afschrift is —
ingeschreven fen kantore van voormelde Dienst op diezelfde dag in het register —
4, degl 5261, nummer 17;
voor wat betreft bijzondere bepalingen ern bedingen die op het perceel
gemeente Capelle aan den I7ssel, sectie D nummer 3718 betrekking hebben,
wordt verwezen naar:
. hetgeen voorkomt in een akte van fevering op achtentwintlg december
negentienhondardvierentachlig verleden voor mr. E.Y. Spiet, destijds notaris te —
Amisterdam, waarvan een afschirift s ingeschreven ten kanlore van voormelde —
Dienst in register 4, deel 8525, nummer 36, waarin ondermeer woordelfjk staat —
vermeld:
"B.3. Koopster verplicht zich gemeld perceef bouwgrond zelve te doer

bebouwen met een kantoorpand, zulks met inachtneming van het hieromtrent —
tussen partijen bekende schetsplan en overeenkomstig de daartoe door het
coflege van Burgemeester en Wethouders van de gemeente Capelle aan derr ——
Iissel ingevolge de desbetraffende bepalingen van de Woningwet en de
Bouwverordening fe verfensn bouwvergunning. Wijzigingen van het in deze
voorwaarde bedoelde bouwplan behosven de goedkeuring van het college van —
Burgemeester en welthouders conform aangehecht kopie-besluit van
Burgemeester en Wethouders de dato eenentwinlig december
negentienhonderd vier en tachtig heeft de gemeente Capelle aan den Iissef
toestemming verleend een deel van de bebouwing, in casu het aan het
winkefniveau gelegen gedeelte groot drca eenhonderdfachlig vierkante meter —
als winkel te gebriiken.
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B.4.a. Koopster zal op het door haar gekochte terreln voor haar rekening ten ——
genoegen van Burgemeester en Wethouders van de gemeenie Capelfe aan den —
Lissef tenminste vijftlg (50} parkeerplaatsen voor personenaiito’s (doen)
aanleggen en als zodanig in stand houden,
b. partifen komen overeen, dat, voor zover nodig, de sub a. bedoelde
parkeerplaatsen opengesteld zullen worden voor het winkelende publiek. Fen ——
en ahder zal geschieden in overieg met de elgenaar van voormelde
parkeerplaatsen en onder nader door partiien overeen fe komen voorwaarden, —-
Conform gemeld aangehecht kopie-besluit van Burgemeester en Wethouders de —
dato een en twintig december negentienhonderd vier en tachllg Is de in dit lid —
bedoelde regeling tot eventueel het openstelien van het parkeerterrein beperkt —
tot zaterdagen en tot de avonden dat het winkelcentrum voor het publiek
geopend is.
B.5. Erfdienstbaarheden
De comparanten sub.d en I, handelend als gemeld, verklaarden bif deze te ——
vestigen de volgende erfdienstbaarheid, inhoudende de verplichtingen ten laste —
van de door de koopster gekochte gedeeften van voormeld kadasirale percee/ ——
gemeente Capelle aan den Issel, sektie D mummer 716 als lijdend etf en ter ———
behoeve van het aan de gemeente Capelle aan den Lssel in elgendom
verblijvende gedeelte van voormeld kadastrale perceel als heersend erf, te
weten:
de erfdienstbaarhieid ot het dulden van een overbouwing op het lijdend erf,
zutks zoals met kruisarcering op de aan deze akte gehechte tekening nummert ——
985-C s aangegeven.
B.6. Het is koopster verboden zonder schrifteljike toesfemming van

burgemeester en wethouders van de gemeente Capelle aan den Issel de door —-
haar gekochte bouwgrond voor een ander doel te gebriiken dan in sub B.3. is —
omschreven. Indien Burgemeester en Wethouders toestemming verfenen fiet —
geheel voor een ander doel te gebruiken, kunnen zij aan deze toestermming
nadere voorwaarden verbinden.
B.7. Op het gekochie terrein moet de koopster een nader door Burgemeester ——
en Wethouders te bepalen aantal bovengrondse brandkranen (doen) aanfeggern —
op plaatsen, die met de commandant van de brandweer van Capelle aan den —
I7ssel overeengekomen dienen te worden, zulks ten gencegen van

Burgemeester en Wethouders van de gemeente Capelle aan den Issel.,

B.8. De aansiuiting van de riolering(en) tof op het gemeenteljik- dan wel
gpenbaar rivol dient ten genoegen van Burgemeester en Wethouders te worden —
aangelegd. De aanleg- en de onderfioudskosten, de kosten van het vernfeuwen —
daaronder begrepen, zijn voor rekening van de koopster.
B.10. Koopster dient de hemelwaterafvoer van de bebouwing, alsmede van het —
terrein, overeenkomstig het bepaalde in de door Burgemeester en Wethouders —
ar te geven bouwvergunning, aan te feggen.
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B.11. Indien inwendig wordt verbouwd in de zin van de Bouwverordening, zal —
koopster daattoe niet overgaan vooral eer daaromirent vooraf overleg is

gepleegd met de afdeling Boww- en Woningtoezicht van de dienst van openbare —
werken van de gemeente en de commandant van de brandweer. B.12. Voor
iedere overtreding of bij niet nakoming van een der bepafingen genoemd onder —
B3, 4 6, 7 8 10 en 11 is de koopster, zonder dat ingebrekestelling of
rechterliike tussenkomst nodig is, aan de gemeente Capelle aan den Lissel eernn —
boete verschuldigd van tweehonderdvifftigduizend guiden (f 250.000,00), welke —
boete moet wordert voldaan binnen veertien dagen na daartoe strekkende van —
het colfege van burgemeester en wethouders afkomstige aanmaning.

B.13. De bepalingen B.3, 4, 6, 7, 8, 10 en 11, alsmede deze bepaling mostert ——
bij federe gehele of gedeelteliike vervreemding van de eigendom of vestiging ——
van een zakelifk genotsrecht op het verkochte aan de nieuwe verkrijgers van de —
elgendom worden opgelegd, ten behoeve van de gemeente Capelle aan den
Lissel worden bedongen en aangenormen ét it elke verdere akte van
vervieemding tot dat doel woordeliik worden opgenomen, zutks op verbeurte —
varn een onmiddeliifk opeisbare boete, ten behoeve van de gemeente Capelle —
aan den Ilssel, berekend naar viff en twintig procent (259%) van de waarde van —
het verkochte ten tijde dat het verzuim werd gepleegd, te verbeuren door de ——
koopster en jedere opvolgende verkrifger in de eigendom of het zakeljjk
genatsrecht en in geval van meerdere verkriigers door hen afs hoofdeljjke
schuldenaren, die verzuimt op te feggen, te bedingen, aan te nemen of te doen —
opnemen onverminderd het recht van de gemeente Capelle aan den Lissef om —
herstel van het gemaakte verzuim te vorderen. Daze bepaling heelt de

strekking van de bepaling als bedoeld in artikel 6.5., 3.4. van het Meuw

Burgertiik Welboek."
ten aanzlen van met betrekking tot het gebouwencomplex met bifbehorende ——
grond bestaande bifzondere lasten en beperkingen wordt voorts verweazen naar: —
. een akte vestiging kwalitatieve verbintenis op dertien oktober
negentienflonderd achfennegentig verleden voor mr. M.W.J.M. Glesbers, nolaris —
ter standplaats Maaslricht, bij afschrift ingeschreven fen kanfore van de
Openbare Registers voor het Kadaster en de Openbare Registers destijds te
Rotterdam op veertien oktober negentienhonderd achtennegenti in register 4, —
deel 18270, numimer 41, waarin onder meer het volgende voorkomt, woordeljfk —
luidend:
"Vestiging kwalilatieve verbintenis
De comparant sub 1 verklaarde hierbif te vestigen als kwalitatieve verplichting —
Zzoals omschreven in artikel 6:252 van het Burgerijjk Wetboek, ziks ten

behoeve van Libertel, voor en namens welke de comparante sub 2 verklaarde —
zutks aan te nemen, de volgende verplichting van de eigenaar:
De eigenaar verplicht zich om te dulden dat Libertel een installatie als bedoeld —
in voormelde overeenkomst, plaatst alsmede kabels legt, houdt en onderhoudt —
in, op, aan en/of boven na te melden onroerende zaak en de daarbij behorende —
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grond en dat Libertel toegang heeft tot de installatie via de onroerende zaak ——
casi guo toegang heeft om te komen en te gaan naar de openbare weg te voet —
of met gemotorisesrd vervoer, teneinde de nodige werkzaamheden in verband —
met de aanleg, het onderhoud en de reparatie van de instaliatie (inclusief
kabels) te verzorgen.
De eigenaar verplicht Zich voorts om geen activiteiten te (doen) verrichten of fte —
dulden dat deze worden vervicht. die het gebruik en de werking van de

instaflatie ten behoeve van de communicatie of het aanleggen, onderhotiden of —
repareren van de Installatie of onderdelen daarvan bemosilijken of

belemmeren. Zo de elgenaar derden wil toeflaten wiens activiteiten het gebruik —
en de werking van de installatie van Libertel zouden kunnen belemmeren, dan —
za/ de eigenaar Libertel vooraf technische tekeningen van deze derde doen
toekomen,
zutks ten aanzien van het navolgende aan de eigenaar toebehorend
registergoed:
- e GEMEENTE CAPELLE AAN DEN IJSSEL
een deel van de gemeenschap, omvattende winkels, fatwoningen en een
parkeergarage, piaatselijk bekend Marf Andriessenkade 1 tof an met 113 —m .
(oneven nummers) te Capelle aan den Issel, kadastraal bekend gemeente
Capelle aan den Lissef sectie D nummer 3138, groot aan hectare driedndertiq ——
aren en vifferwiiftig centiaren, zoals aangegeven op de aan de overeenkomst ——
gehechie tekeningen.”;
. voormelde akte van levering op elf mef negentienhonderd negenennegentia
verfeden voor voornoemde nolaris Poldermans, waatin onder meer het
volgende voorkomt, woordelijk luidende:
"TE VESTIGEN ERFDIENSTBAARHEDEN
Ter uitvoering van het gestelde in voormelde akte van splitsing, woordeljik
luidend:
"Indien en zodra enig appartementsrecht wordl vervreemd, zal in de betrokken —
akte dienen te worden opgenomen een erfdienstbaarheid tot het hebben,
aanbrengen, houder en gebruiken van ventilatickanalen langs de voorgeve! varn —
de woonappartementen, zulks ten behoeve van de commerciéle ruimten. "
verkiaren de comparanten sub 1 en sub 2, handelend als gemeld, bjj deze te ——
vestigen en te aanvaarden de volgende erfdienstbaarheid. ten laste van de door —
koper gekochte appartementsrechien, kadastraal bekend gemeente Capelfe aan —
den IJssel, sectie D, complexaanduiding 4352-A, appartementindices 3 en 4,
zowel tezamen als elk atzonderijik, als dienend erf en ten behoeve van de aan —
de verkoper in eigendom verbiijvende appartementsrechien, kadastraal bekend —
gemeente Capelle aan den [lssel, sectie D, complexaanduiding 4352-A,
appartementsindices 1 en 2, zowel tezamen als elk afzonderlijk, als heersend —
erf:
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de erfdienstbaarheid tot het hebben, aanbrengen, houden en gebruiken van
ventilatiekanalen lfangs de voorgevel van het dienend erf ten behoeve van het —
heersend e, ";
8 het bepaalde in de koopakte waarin ondermeer staat vermeld dat het koper
bekend is dat de ruimten waarop het verkochte recht geeft, zijn aangesiotern op —
de Stadsverwarming en het centrale Stadsverwarmingnet inzake de levering
van warmte en warmwater. Op grond van die overeenkomsten is het koper niel —
toegestaan de ruimiten waarop het verkochte recht geeft te voorzien van een ——
individuele centrale verwarmingsketel enyof warmwatertoestel. ”
2) het bepaalde in de akte van hoofdsplitsing in appartementsrechten op negen
maart negentienhonderd negenennegentig verleden voor mr. M.E.A. Beesnard,
destijds notaris te Eindhoven, van welke akte een afschrift is Ingeschreven ten
kantore van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers te Rotterdam -—
op tien maart negentienhonderd negenennegentig in register Hypotheken 4, in
deel 18766 nummer 15, alsmede naar het bij die akte van splitsing in
appartementsrechten van toepassing verklaarde splitsingsreglement, dat is
gebaseerd op het modelreglement van de Koninklijke Broederschap der Notarissen —
in Nederland, vastgesteld bij akte op twee januari negentienhonderd
tweeénnegentig voor mr. J.W, Klinkenberg, destijds notaris te Rotterdam, van
welke akte een afschrift Is ingeschraven bij de Dienst voor het Kadaster en de
Openbare Registers te Rotterdam op tien januari negentienhonderd
tweeénnegentig in register Hypotheken 4, deel 11905, nummer 1, voor zover dit —
reglement niet Is gewljzigd of aangevuld bij de hiervoor vermelde akte van
splitsing, alsmede het bepaalde in de akte van ondersplitsing in
appartementsrechten op vijftien jull negentienhonderd negenennegentig verleden —
VOO een waarnemer van mr. A.A. van Velten, destijds notaris te Amsterdam, van —
welke akte een afschrift is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het
Kadaster en de Openbare Reglsters te Rotterdam op zestien juli negentienhonderd —
negenennegentia in register Hypotheken 4, deel 19179, nummer 2.
L. Energielabel
Tat de Objectinformatie behoort geen (kopie van een) definitief energielabel. Voor
zover een tljdelijk energielabel beschikbaar is gesteld door de overheid, zal dit tljdelijke —
energielabel worden gepubliceerd en in kopie aan de akte van overdracht worden
gehecht. Gegxecuteerde is verplicht dit voorlopige label voor de eigendomsoverdracht —
definitief te laten maken. Het niet hebben van een gevalideerd label Is voor rekening en —
tisico van geéxecuteerde. De aan het definitief maken verbonden kosten komen voor —
rekening van geéxecuteerde, dan wel - na de overdracht op grond van de onderhavige —
executievelling - voor Koper voor zover gegxecuteerde dit heeft nagelaten.
Volmacht
Van de volmacht aan de verschenen persoon blijkt uit één (1) onderhandse akte, van welke —
onderhandse akte een kopie aan deze akte is gehecht (bijlage).
Deze akte is in minuut opgemaakt en verleden te Rotterdam op de datum vermeld in de
aanhef van deze akte.
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De verschenen persoon Is mij, notaris, bekend.
De Inhoud van deze akie is door mij, notaris, zakelijk aan de verschenen persoon

meegedeeld en toegelicht. Vervolgens heb ik, notaris, de verschenen persoon gewezen op ——
de gevolgen die uit de inhoud van de akte voortvlosien. De verschenen persoon heeft

tenslotte verklaard van de inhoud van deze akte kennis te hebben genomen en daarmeea in —
te stemmen,
Deze akte Is na beperkte voorlezing cnmiddellijk door de verschanen persoon en mij,
notaris, ondertekend,







