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Geachte mevrouw Honkoop,

Bij deze brief vindt u de door u aangevraagde gewaarmerkte kopieén (Dordtselaan 179 B)
inzake de Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen onroerende zaken (Wkpb).

Voor informatie over eventuele opgelegde bestuursdwang- en/of dwangsommen op dit
object dient u contact op te nemen met de afdeling Bouw- en Woningtoezicht (BWT). Deze
afdeling is te bereiken via email bouwenwoningtoezicht@rotterdam.nl. De informatie over
de bestuursdwang- en/of dwangsommen kan niet geleverd worden dmv de gewaarmerkte
kopie.

Voor informatie over eventueel opgelegde beperkingen door andere overheden moet u het
kadaster raadplegen.

Mocht u nog vragen of opmerkingen hebben dan kunt u contact opnemen met
de heer Lievaart.

Hoogachtend,
DIRECTEUR STADSBEHEER OPENBARE WERKEN
(voor dpze)
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Aangetekend
BESLUIT

Uw brief van:

Uw kenmerk:

Ons kenmerk: HF2008.4313
Aantal bifagen: 5

Betroft:

Batum: 2 0 AUG 2007

Adres(sen) Dordtselaan 173 t/m 187.
(kadastraal CLS00 G 4170A 1t/m A 32).

Geachte heer/mevrouw,

Zoals u weet voldoet het gebouw Dordtselaan 173 ¢m 187 niet aan de geldende voorschriften.
Tijdens een voorlichtingsbijeenkomst voor de eigenaren en de bewoners heeft de
[deel]gemeente haar beleid uitgelegd. Ook kon u in een persoonlijk gesprek nadere informatie
krijgen over de plannen. ,

De (deel)gemeente legde uit waarom uw pand samen met de andere panden in het bouwblok
of de straat moet worden verbeterd en welke maatregelen u aan het pand moet treffen. Zij
vertelde dat u hiervoor subsidie kunt krijgen en gebruik kunt maken van een basisplan of de
diensten van een architect.

Tenslotte is toegelicht waarom ik iedere eigenaar met een besluit wil dwingen de maatregelen
te treffen. Alleen zo is de voortgang van het project verzekerd. Het heeft niets te maken met
eventueel wantrouwen in u persoonlijk.

U bent op 12 juni 2007 ingelicht over het voornemen u op te dragen de maatregelen te treffen.
Over het voornemen kon u binnen twee weken uw zienswijze (mening) geven. Van deze
gelegenheid maakte u geen gebruik.

Wij hebben besloten bestuursdwang toe te passen, op basis van artikel 125 Gemeentewet, de
artikelen 5:21 tot en met 5:32 Algemene wet bestuursrecht, omdat:

o De staat van het gebouw in strijd is met bepalingen van het Bouwbesluit. Dit is verboden
op grond van artikel 1b, tweede lid Woningwet.

» De staat van het gebouw gevaar oplevert of dreigt op te leveren voor de gezondheid en/of
veiligheid. Op grond van artikel 1a Woningwet moet u er voor zorgen dat geen gevaar voor de
gezondheid en/of veiligheid ontstaat of voortduurt.

¢ De staat vanhet gebouw in strijd is met bepalingen van de Bouwverordening Rotterdam
1993. Dit is verboden op grond van artikel 7b tweede lid Woningwet.



Blad: 2/4
Kenmerk: HF2006.4313

U dient binnen 39 weken na de verzenddatum van dit besluit de noodzakelijke maatregelen te
hebben getroffen. Ook de eventueel hieruit voortvioeiende (herstel)werkzaamheden moet u of
uw rechtsopvolger dan hebben uitgevoerd.

Als u de maatregelen en werkzaamheden niet binnen de gestelde termijn voltooid heeft, zal de
(deel)gemeente ze treffen, op uw kosten. De rekening van de aannemer en de beheerkosten
van de gemeente zullen op u verhaald worden.

In de bijgevoegde lijsten staan de maatregelen die u dient te treffen. Ook staan hierin de
voorschriften uit het Bouwbesluit en/of de Bouwverordening Rotterdam 1993 en de criteria it
de Koepelnota Welstand Rotterdam waarmee de staat en/of het gebruik in strijd zijn.

De eisen aan het gewenste niveau van de voorzieningen vindt u in het Programma van Eisen
Handhaving Woningwet gemeente Rotterdam. Dit programma is als bijlage toegevoegd en
maakt deel uit van dit besluit.

Let op:

» Op grond van artikel 100e Woningwet is dit besluit ook van toepassing op uw
rechtsopvolger(s). Na verkoop geldt het besluit onveranderd voor de nieuwe eigenaar.

o Sommige maatregelen betreffen onderdelen van uw pand die gedeeld worden met het pand
Dordtselaan 189 (zie onder 4c, 13e en 21d van de maatregelenlijst). Wij raden u aan om over
de uitvoering van deze maatregelen afspraken te maken met de eigenaar van dit pand, zodat
u tijdig kiaar kunt zijn.

= U kunt nog steeds subsidie aanvragen, ook nu dit besluit is opgelegd. Als u uw
subsidieaanvraag binnen 27 weken indient, weet u vé6rdat u met de werkzaamheden moet
zijn begonnen of uw plan voldoet aan de eisen en u op subsidie kunt rekenen. U heeft er
dus alle belang bij om op tijd de subsidie aan te vragen.

Een afschrift van dit besluit wordt gestuurd aan de bewoners en de eventuele
hypotheekhouder(s) en/of beslaglegger(s) van het gebouw.

Het besluit wordt ingeschreven in het openbare register van publiekrechtelijke beperkingen. In
hetzelfde register wordt vastgelegd dat het besluit is vervallen, zodra de in het besluit
gencemde maatregelen zijn getroffen.

Het dagelijks bestuur

van de deelgemeente Charlois,

daartoe bevoegd ingevolge de Deelgemeenteverordening 2002
(Gemeenteblad 2002, nr. 16) en de bijbehorende lijst van bevoegdheden
(Gemeenteblad 2002, nr. 17), zoals nadien gewijzigd,

T &

‘I(C;oedhart T

Algemeen directeur
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BEZWAARCLAUSULE

Belanghebbenden kunnen tegen dit besluit binnen zes weken na datum van verzending ervan
een bezwaarschrift indienen bij het dagelijks bestuur van de deelgemeente Charlois.

Dit bezwaarschrift moet ondertekend zijn en moet ten minste bevatten: .
- naam en adres van de indiener;

- datum bezwaarschrift,

- de gronden van het bezwaar;

- een omschrijving van het besluit waartegen het bezwaar zich richt.

U wordt verzocht tevens een kopie van dit besluit mee te zenden.

Het bezwaarschrift moet worden gezonden naar;
het dagelijks bestuur van de deelgemeente Charlois, Postbus 5410, 3008 AK Rotterdam.
Faxnummer (010) 4810176.

U kunt, indien u een bezwaarschrift bij het dagelijks bestuur heeft ingediend, een verzoek om
voorlopige voorziening (0.a. schorsing) indienen bij:

Rechtbank Rotterdam, sector Bestuursrecht, Postbus 50951, 3007 BM te Rotterdam.

Voor een dergelijk verzoek is griffierecht verschuldigd.



Biflage: SH2006.0519
Pand(en) :
Dordtselaan 179 Gebrekenlijst

Verklaring gebruikte afkortingen van de regelingen waarmee onderstaand(e) gebrek(en) in strijd
is/zijn:

BB = Bouwbesluit
BVR = Bouwverordening Rotterdam 1993 *
M.b.t. algemeen:

1. in slechte staat verkeert/verkeren:
a. de afvoerleiding en de doorvoer van de veranda's aan de achtergevel.
op grond van art. 7b, fid 2a Woningwet wegens strijd met art. 2.7.4. van de Beouwverordening.
Motivering:  Gezondheidsaspect; Afvoer en doorvoer van hemelwater. De huidige afvoer is verweerd zodat er een voor
de gezondheid nadelige situatie bestaat. B§ het vernieuwen gelden de nieuwbouwvoorschriften volgens
art. 3.41 van het Bouwbesiuit.

M.b.t. de begane grond:

2. in slechte staat verkeert/iverkeren:

a. de stolpdeuren in het linker kozijn in de achtergevel.

op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wagens strijd met art. 2.5 Bouwbesluit.

Motivering:  Velligheidsaspect; Algemene sterkte van de bouwconstructie. De deuren zijn gedeeeltelijk verrot en
hebben open verbindingen en onvoldoende bestand tegen de daarop werkende krachten. Bj het
vemieuwen gelden de nieuwbouwvoorschriften volgens de artikelen de artikelen 2.1, 2.210 en 2.214 van
het Bouwtesluit. De deuren moet worden uitgevoerd met de oorspronkelijke detaillering.

3. gebreken vertoont/vertonen:

a. de vastedeuren in het linker kozijn in de achtergevel.

op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens strijd met art. 2.5 Bouwbesluit.

Motivering:  Veiligheidsaspect; Aigemene sterkie van de bouwconstructie. De panelen van de deuren zijn onvoldoende
bestand tegen de daarop werkende krachten.

b. de betonnen vicer en de constructie van het terras aan de achtergevel.

op grond van art. 1b, fid 2a Woningwet wegens strijd met art. 2.5 Bouwbesluit.

Motivering:  Veiligheidsaspect; Algemene sterkte van de bouwconstructie. De huidige betonvioer is gescheurd en is
niet meer bestand tegen de daarop werkende krachten. Basiskwaliteit constructiove veiligheid.

c. de granito afdekband op de linker scheidingsmuur/-wand op het terras aan de achtergevel

(mandelig met Dordtselaan 181).

op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens strijd met art. 2.5 Bouwbesluit.

Motivering:  Veiligheidsaspectaspect; Aigemene sterkie van de bouwconstructie. De granito afdekband is gescheurd
en is niet meer bestand tegen de daarop werkende krachten. Het herstelwerk moet Zijn afgestemd op het
originele werk.

d. de granito afdekband op de rechter scheidingsmuur/-wand op het terras aan de achtergevel

(mandelig met Dordtselaan 177).

op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens strijd met art. 2.5 Bouwbesluit.

Motivering:  Veiligheidsaspectaspect; Algemene sterkte van de bouwconstructie. De granito afdekband is gescheurd
en is niet meer bestand tegen de daarop werkende krachten. Het herstelwerk moet Zijn afgestemd ap het
originele werk.

e. het linker kozijn in de achtergevel.

op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens strijd met art. 2.5 Bouwbesiuit.

Motivering:  Velligheidsaspect; Algemene sterkte van de bouwconstructie. Het kozijn is gedeeltelijk verrot en
onvoldoende bestand tegen de daarop werkende krachten.

4. onvoldoende tegen roestvorming behandeld is/zijn:
a. het stalen bint boven de kozijnen in de achtergevel.
op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens strijd met art. 2.5 Bouwbesluit.
Motivering:  Velligheidsaspect; Algemene sterkte van de bouwconstructie. De huidige constructie is geroest en dreigt
niet meer bestand te worden tegen de daarop werkende krachten.



M.b.t. de te verdieping: R~

§. in slechte staat verkeert/iverkeren:
a. het lood- en het zintkwerk van de veranda aan de achtergevel.

op grond van art. 1b, lid: 2a Woningwet wegens stri{d met art. 3.24 Bouwbesluit.

Motivering:  Gezondheldsaspect; Wering van vocht van buiten. Het lood- envof het zinkwerk beperkt de gevel nu
onvoldoende het binnendringen van vocht van buiten. Bj het vernieuwen gekden de
nieuwbouwvoorschriften valgens art. 3.22 van het Bouwbesluit en het vernieuwde werk moet Zijn
afgestemd op het originele werk.

b. het bovenraam in.het rechter kozijn in de achtergevel.

op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens strijd met art. 2.5 Bouwbesluit.

Motivering:  Veiligheidsaspect; Algemene sterkte van:de bouwconsiructie. Het raam is gedeeitelijk verrot en heeft open
verbindingen en orweoidoende bestand tegen de daarop werkende krachten. Bij het vemieuwen gelden de
nieuwbouwvoorschriften voligens de artikelen 2.1 en 2.214 van het Bouwbesluit. Het raam moet worden
uitgevoerd met de oorspronkeiijks detaillering.

6. gebreken vertoont/ivertonen:
a. het rechter kozijn in de achtergevel.
op grond van art. 1b, fid 2a Woningwet wegens sirijd met art. 2.5 Bouwbesuit.
Motivering:  Veiligheldsaspect; Algemene sterkte van de bouwconstructie. Hat Kozijn is gedeeltelijk verrot en
onvoidoende bestand tegen de daarop werkende krachten.
b. de lekdorpel onder het rechter kozijn in de. achtergeve!.
op grond van art. tb, id 2a Woningwet wegens strijd met art. 3.24 Bouwbesluit.
Motivering:  Gezondheidsaspect; Wering van vocht van buiten. De huidige lekdorpel heeft open voegen en ge gevel
beperkt nu onvoldoende het binnendringen van vocht van buiten.

M.b.t. de 2e verdieping:

7. in slechte staat verkeert/verkeren:
a. het rechter kozijn in de achtergevel.
op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens striid met art. 3.24 Bouwbesluit.
Motivering:  Gezondheidsaspect; Wering van vocht van buiten. De detailering van het koziin is verkeerd geplaaisten
de gevel beperit nu onvoldoende het binnendringen van vocht van buiten.

8. gebreken vertoont/vertonen:

a. de lekdorpel onder het rechter kozijn in de achtergevel.
op grond van arl. 1b, lid 2a Woningwet wegens strijd met art. 3.24 Bouwbesluit.
Motivering:  Gezondheidsaspect; Wering van vocht van buiten. De huidige lekdorpel heeft open voegen en de gevel
beperkt nu onvoldoende het binnendringen van vocht van buiten.
b. de betonnen vioer en de constructie van de veranda aan de achtergevel.
op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens strijd met art. 2.5 Bouwbeshsit
Motivering:  Veiligheidsaspect; Algemene sterkte van de bouwconstructie. De huidige betonvicer is gescheurd en is
niet meer bestand tegen de daarop werkende krachten. Basiskwaliteit constructieve veiligheid.
¢. het linker kozijn in de voorgevel.
op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens strijd mat art. 2.5 Bouwbesluit.
Motivering:  Veiligheidsaspect; Algemene sterkte van de bouwconstructie. Het kozijn is gedeeitelijk verrot en
onvoldoende bestand tegen de daarop werkende krachten,

9. het ontbreken van:

a. de linker vaste deur in het linker kozijn in de achtergevel.
op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens strijd met art. 2.5 Bouwbesluit.
Motivering:  Veiligheidsaspect; Algemene sterkte van de bouwconstructie. De vaste deur is niet aanwezig.
b. het middelste kozijn in de achtergevel.
op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens strijd met art. 2.5 Bouwbesiuit.
Motivering.  Veiligheidsaspect; Algemene sterkte van de bouwconstructie. Het aanbrengen van het kozijn zedat het
omliggende metselwerk voidoende bastand is tegen de daarop werkende krachten.

10. onvoldoende tegen roestvorming behandeld is/zijn:
a. de staalconstructie van de veranda aan de achtergevel.
op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens strijd met art. 2.5 Bouwbesluit.
Motivering:  Veiligheidsaspect; Aigemene sterkte van de bouwconstructie. De huidige constructie is geroest en dreigt
niet meer bestand te worden tegen de daarop werkende krachten.



11. het aanwezig zijn van:

a. een gootsteen met aanrecht en een doucheruimte op de veranda aan de achtergevel.

op grond van art. 1a; fid 1 Woningwet: "zorgplicht™ )

Motivering:  Gezondheidsaspect. Op de huidige veranda is een goatstean met aanrectit en een douche aangebracht.
Deze dienen om de navoigende redenen verwijderd te worden. De gootsteen met aanrecht en de douche
voldoet niet aan de eisen die aan woongerief gesteld worden. De gootstesn met aanrecht en de douche
verkeren in slechte staat en voldoet niet aan bouwkundige eisen. Door de gootsteen met aanrecht en de
douche kunnen noodzakelijke voorzieningen aan de veranda niet worden gerealisaerd,

b. het kozijn op de borstwering in de achtergevel.

op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens strijd met art. 2.5 Bouwbesluit.

Motivering:  Veiligheidsaspect; Algemene sterkte van de bouwconstructie. Het verwijderen van het kozijn zodat de
omiiggende constructies van onderhoud kan werden voorzien en het voldoende bestand is tegen de
daarop werkende krachten.

M.b.t. de 3e verdieping:

12. in slechte staat verkeert/verkeren:
a. de staalconstructie van de veranda aan de achtergevel.
op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens strijd met art. 2.5 Bouwbesiuit.
Motivering:  Vefligheidsaspect; Algemene sterkte van de bouwconstnictie. De huldige staalconstructie is vervormd en
door geroest en niel meer bestand tegen de daarop werkende krachten. Bjj het vemmiieuwen gelden de
nieuwbouwvoorschriften volgens art. 2.1 van het Bouwbesluit.

13. gebreken vertoont/vertonen:
a. de lekdorpel onder het rechter kozijn in de achtergevel.

op grond van art. 1b, id 2a Woningwet wegens strijd met art. 3.24 Bouwbesluit.

Motivering: ~ Gazondheldsaspect; Wering van vocht van buiten. De huidige lekdorpel heeft open voegen en de gevel
beperkt nu onvoldoende het binnendringen van vocht van buiten.

b. de betonnen vicer en de constructie van de veranda aan de achtergevel.

op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens sirijd met art. 2.5 Bouwbesiuit.

Motivering:  Veiligheidsaspect; Aigemene sterkie van de bouwconstructie. De huidige betonvioer is gescheurd en is
niet meer bestand tegen de daarop werkende krachten. Basiskwaliteit constructieve veiligheid.

c. het pleisterwerk aan de onderzijde van de bovenliggende veranda aan de achtergevel.

op grond van art. 1b, fid 2a Woningwet wegens strijd met art. 2.5 Bouwbesiuit.

Motivering:  Veiligheidsaspectaspect; Algemene sterkie van de bouwconstructie. Het huidige pleisterwerk is gescheurd
en niet meer bestand tegen de daarop werkende krachten. Het hersteiwerk moet zijn afgestemd op het
origineel werk.

d. het metsel-, het voeg-, c.q. het pleisterwerk van de barstwering van de veranda aan de
achtergevel.

op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens strijd met art. 2.5 Bouwbesiuit.

Motivering:  Velligheidsaspect: Algemene sterkte van de bouwconstructie. Het huidige metselwerk is gescheurd
waardoor de gevei nu niet meer bestand is tegen de daarop werkende krachten. Hat herstelwerk moet Zijn
afgestemd op het originele werk.

14. onvoldoende waterdicht aangesloten is/zijn:
a. het linker kozijn in de achtergevel.
op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens strijd met art. 3.24 Bouwbesluit.
Motivering:  Gezondheidsaspect; Wering van vocht van buiten. Het kozijn sluit onvoldoende tegen het metselwerk en
de gevel beperkt nu onvoldoende het binnendringen van vocht van buiten.

M.b.t. de 4e verdieping:

15. in slechte staat verkeert/verkeren:
a. de stolpramen in het rechter kozijn in de achtergevel.

op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens stijd met art. 2.5 Bouwbesluit.

Motivering:  Veiligheidsaspect; Algemene sterkte van de bouwconstructie. De ramen zijn gedeeitelijk verrot en hebben
open verbindingen en onvoldoende bestand tegen de daarop werkende krachten. Bij het vemieuwen
gelden de nieuwbouwvoorschriften voigens de artikelen 2.1 en 2.214 van het Bouwbesluit. De ramen
moeten worden uitgevoerd met de oorspronkelijke detaillering.

b. de zinkbekleding over de onderdorpel van het middeiste kozijn in de voorgevel.

op grond van ast. 1b, lid 2a Woningwet wegens strijd met art. 3.24 Bouwbesluit.

Motivering:  Gezondheidsaspect; Wering van vocht van buiten. Het lood- en/of het zinkwerk beperkt de gevel nu
onvoldoende het binnendringen van vocht van buiten. Bij het verieuwen gelden de
nieuwbouwvoorschriften volgens art. 3.22 van het Bouwbesluit en het vemieuwde werk moet Zijn
afgesternd op hat originele werk.



¢. de plafonnering van de veranda aan de achtergevel. ‘*‘
op-grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens strjd met art. 2.5 Bouwbesluit '

Motivering:  Velligheidsaspect; Algemens starkie van de bouwconstroctie. Het huidige plafond is gescheurd en is niet
meer bestand tagen de daarop werkende krachien. Bij het vermieuwen gelden de nieuwbouwvoorschiiften
volgens de artikelon 2.1, 2.91, 2.115 en 2.125 van het Bouwbesluit.

d. de vaste ramen in het linker kozijn in de achtergevel.

op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens strijd met art. 2.5 Bouwbesluit,

Motivering:  Vetligheidsaspect; Aigemene sterkte van de bouwconstructie. De ramen Zzijn gedeeltelijk verrot en
onvoldoende bestand tegen de daarop werkende krachten. Bij het vemieuwen gelden de
nieuwbouwvoorschrifien voigens de artikelen 2.1 en 2.214 van het Bouwbiesluit. De ramen moeten worden
uitgevoerd met de oorspronkelijke detaillering.

e. de staalconstructie van de veranda aan de achtergevel.

op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens strijd met art. 2.5 Bouwbeshit.

Motivering:  Veiligheidsaspect; Algemene steride van de bouwconstructie. De huidige staalconstructie is vervormd en
door geroest en niet meer bestand tegen de daarop werkende krachten. Bij het vemieuwen gelden de
nieuwbouwvoorschriften: voigens art. 2.1 van het Bouwbesiuit.

f. de stolpdeuren in het linker kozijn in de achtergevel.

op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens strijd met art. 2.5 Bouwbesluit.

Motivering:  Veiligheldsaspect; Algemene sterkte van de bouwconstructie. De deuren zijn gedeeltaliik verrat en hebben
open verbindingen en onvoldoende bestand tegen de daarop werkende krachten. Bij het vemisuwen
gelden de nisuwbouwvaorschrifien volgens de artikelen 2.1, 2.210 en 2.214 van het Bouwbesluit. De
deuren moaten worden uitgevoerd met de oorspronkedijke detaillering.

»

16. gebreken vertoont/vertonen:

a. het metsel, het voeg-, ¢.q. het pleisterwerk van de borstwering van de veranda aan de
achtergevel.

op grond van art. 1b, lid 2a Waningwet wegens strijd met art. 2.5 Bouwbesiuit.

Motivering:  Veiligheidsaspect: Algemene sterkte van de bouwconstructie. Het huidige metsetwerk is gescheurd
waardoor de gevel nu niet meer bestand is tegen de daarop werkende krachten. Het herstelwerk moet zijn
afgestemd op het originele werk.

b. het rechter kozijn in de achtergevel.

op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens strijd met art. 2.5 Bouwbesluit,

Motivering:  Veiligheidsaspect; Algemene sterkte van de bouwconstructie. Het kozijn is gedeeltelijk verrot en
onvoldoende bestand tegen de daarop werkende krachten.

c. het linker kozijn in de achtergevel.

op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens strijd met art. 2.5 Bouwbesluit.

Motivering:  Veiligheidsaspect; Algemene sterkte van de bouwconstructie. Het kozijn is gescheurd en onvoidoende
bestand tegen de daarop werkende krachten.

d. de lekdorpel onder het rechter koziin in de achtergevel.

op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens strijd met ant. 3.24 Bouwbesluit.

Motivering:  Gezondheidsaspact; Wering van vocht van buiten. De huldige lekdorpel heeft open voegen en de gevel
beperkt nu onvoldoende het binnendringen van vocht van buiten.

M.b.t. het dak:

17. in slechte staat verkeert/verkeren:
a. de zinkbedekking van de dakluiken.

op grond van art, 1b, lid 2a Woningwet wegens strijd met art. 3.24 Bouwbesluit,

Motivering:  Gezondheidsaspect; Wering van vocht van buiten. Het lood- enfof het zinkwerk beperkt de dakconstructie
nu onvoldoende tegen het binnendringen van vocht van buiten. Bij het vemisuwen gelden de
nieuwbouwvoorschrifien volgens art. 3.22 van het Bouwbesluit en het vernieuwde werk moet zjn
afgestemd op het originele werk.

b. rockgasafvoer.

op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens strijd met art. 3.24 Bouwbesluit.

Motivering:  Gezondheidsaspect; Wering van vocht van buiten. Het lood- en/of het zinkwerk beperkt de dakconstructie
nu onvaldoende tegen het binnendringen van vocht van buiten. Bij het vemieuwen gelden de
nieuwbouwvoorsctyiften volgens art. 3.22 van het Bouwbesluit en het verieuwde werk moet Zijn
afgestemd op het originele werk.

c. de zinkbedekking van de achterste dakdoorgang.

op grond van art. 1b, fid 2a Woningwet wegens strijd met art. 3.24 Bouwbesluit.

Motivering:  Gezondheidsaspect; Wering van vocht van buiten. Het lood- en/of het zinkwerk beperkt de dakconstructie
nu onvoldoende tegen het binnendringen van vocht van buiten. Bij het vemieuwen gelden de
nieuwbouwvoorschriften volgens art. 3.22 van het Bouwbesluit en het vemieuwde werk moet zijn
afgestemd op het originele werk.



18. gebreken vertoont/vertonen:
a. het boeideel aan de achtergevel. o
op grond van art, 1b, ki 2a Woningwet wegens strijd métart. 2.5 Bouwbesiult.
Motivering:  Veilighekisaspect: Aigemene starkte van de bouwconstructie. Het houtwerk is nu niét meer bestand tegen
de daarop werkende krachtan. Het herstelwerk moet zijn afgestemd op het ariginele werk.
b. het metsel- en het pleisterwerk van de achterschoorsteen.
op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens strijd met art. 3.24 Bouwbesiuit.
Motivering:  Gezondheidsaspect; Wering van vocht van buiten. De constructie met de rookgasafvoer buizen zijn
onvaldoende waterdicht en het dak beperkt nu onvoldoende het binnendringen van vocht van buiten.
c. het metsel- en het pleisterwerk van de voorschoorsteen (mandelig met Dordtselaan 181).
op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens strijd met art. 3.24 Bouwbes!uit.
Motivering:  Gezondheidsaspect; Wering van vocht van buiten. De constructie met de rookgasafvoer buizen zijn
onvoldoende waterdichit en het dak beperkt nu onvaldoende het binnendringen. van vocht van buiten.
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INLEIDING

Dit Programma van Eisen is van toepassing op alle handhavingsbesluiten op grond
van de Woningwet die zijn uitgevaardigd door of namens de gemeente Rotterdam
dan wel door of namens één van de deelgemeenten binnen de gemeente Rotterdam.
In bijzondere gevallen kunnen extra eisen van toepassing worden verklaard op een
handhavingsbesluit.

Dit Programma van Eisen heeft de volgende doelen:

. het aangeven van de technische voorwaarden waaraan de te treffen
maatregelen in het kader van een handhavingsbesluit op grond van de
Woningwet moeten voldoen;

e het aanbrengen van samenhang tussen de te treffen maatregelen;

. het bieden van een hulpmidde! en leidraad voor aangeschrevenen bij het
treffen van de maatregelen.

Als een aangeschrevene de maatregelen uitvoert zoals beschreven in dit Programma
van Eisen en op een deugdelijke wijze dan wordt voor dat onderdeel in beginsel
voldaan aan het besluit. Een andere uitvoeringswijze is mogelijk mits dat leidt tot
eenzelfde uitvoeringskwaliteit als beschreven in het Programma van Eisen én
hierover voorafgaande aan de uitvoering overeenstemming is bereikt met de afdeling
Toezicht Gebouwen van de dS+V.

Per onderdeel is voor zover moagelijk een minimaal uitvoeringsniveau aangegeven.
Van de geboden oplossingen is in de praktijk gebleken dat zij bij het freffen van
maatregelen een goede verhouding tussen kosten en kwaliteit bieden. De in het
Programma van Eisen beschreven uitvoeringsniveaus vioeien voort uit het geldende
Bouwbesluit.

Als een in een handhavingsbesluit voorkomende te treffen maatregelen niet in dit
Programma van Eisen is beschreven is het uitvoeringsniveau gelijk aan het
minimumuitvoeringsniveau van het geldende Bouwbesluit. Bij vragen hierover kan
men zich wenden tot de afdeling Toezicht Gebouwen van de dS+V.
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ALGEMENE TECHNISCHE VOORWAARDEN

Als voor het treffen van een in een handhavingsbesiuit geéiste maatregelen
ingewikkelde constructieve ingrepen nodig zijn moet de aangeschrevene, in overleg
met de afdeling Toezicht Gebouwen van de dS+V, een constructeur inschakelen.

Als er sprake is van emstige vochtproblemen moet de aangeschrevene, in overleg
met de afdeling Toezicht Gebouwen van de dS+V, een terzake deskundige adviseur
inschakelen.

De bij het treffen van de maatregelen te gebruiken bouwmaterialen en —stoffen
moeten milieuvriendelijk zijn.
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ONDERDELEN / ELEMENTEN:

04.00

04.70

FUNDERING

Constructief

Bij meer dan 2% scheefstand van vioeren of muren en/of
scheurvorming in muren, indien noodzakelijk, funderingsherstel
conform de rapportage van een terzake deskundig adviesbureau
uitvoeren.

Zie ook de algemene technische voorwaarden.

Vochtbehandeling

Optrekkend vocht afdoende bestrijden.

Bij constatering van vochtgebreken herstel conform het advies van een
terzake deskundig adviesbureau.

Zie ook de algemene technische voorwaarden.

Kruipruimte
Rottend en stinkend afval uit de kruipruimten verwijderen.

TERREIN

Tuintrappen
Verrotte en aangetaste delen vervangen.

Gebreken aan constructie, bevestigingen en verankeringen herstellen.
Ondeugdelijke tuintrappen verwijderen en nieuwe trappen aanbrengen
inclusief leuningen.

Minimaat

uitvoeringsniveau: herstellen overeenkomstig de
oorspronkelijke situatie;
bij vervanging hardhouten tuintrappen.

13.00

13.11

VLOEREN
Doorgeroeste (delen van) onderslagen vervangen inclusief
opleggingen ¢.q. verankeringen.

Minimaal
uitvoeringsniveau: overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.
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ONDERDELEN / ELEMENTEN:

13.12.10 Houten vioerconstructies, indien daartoe aanleiding voor is in verband
met gevaar herstellen.
Minimaal
uitvoeringsniveau: verrotte en aangetaste delen vervangen
overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.
14.00 DAKEN
14.10 Kapconstructie
Gebreken aan spanten, muurplaten, gordingen e.d. opheffen door
herstel of vervanging van onderdelen.
Minimaal
uitvoeringsniveau: overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.
14.20 Dakvlak
Verrot c.q. aangetast dakbeschot, panlatten en tengels vervangen.
Minimaal
uitvoeringsniveau: overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.
14.25.10 Scheefliggende dakpannen herleggen. Kapotte en geschilferde
dakpannen vervangen.
Pannen dakbedekking zonodig geheel vervangen.
Minimaal
uitvoeringsniveau: sneldekpannen met kunststof
(bij 100% verv.) dakvoetstrook.
14.25.20 Gebreken aan bitumineuze dakbedekking opheffen.

Dakbedekking zonodig geheel vervangen.
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ONDERDELEN / ELEMENTEN:

14.30

14.31

14.32

14.33

14.35

14.40

14.40.01

14.41

Randafwerking

Zinken bekleding, indien aangetast of beschadigd, vervangen
{n.b. dakrand evt. in samenhang met vervanging van bitumineuze
dakbedekking herzien).

Minimaal
uitvoeringsniveau: aluminium dakrandprofiel met
weefselstrook.

Losliggende vorsten en gevelpannen herleggen en indien nodig
vernieuwen. Kapotte en geschilferde vorsten vervangen.

Minimaal
uitvoeringsniveau: beton sneldekvorsten
(bij 100% verv). met kunststof ondervorsten.

Verrotte ¢.q. aangetaste windveren en dekspannen vervangen.

Minimaal
uitvoeringsniveau: overeenkomstig de corspronkelijke situatie.

Verrotte c.q. aangetaste bosiboorden vervangen.

Minimaal
uitvoeringsniveau: overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.

Dakgoten
Vervuilde dakgoten schoonmaken.
Kapotte en aangetaste onderdelen vervangen danwel in het geheel

vernieuwen. Indien nodig extra afvoer aanbrengen, danwel afschot
herstelien.
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ONDERDELEN / ELEMENTEN:

14.50 Dakdoorbreking

14.51 Dakramen, lichtkoepels en dakluiken waterdicht maken of vervangen.
Lood- en zinkwerk zonodig vernieuwen. Eventueel dakramen en
lichtkoepels slopen en dichizetten overeenkomstig oorspronkelijke
constructie.
Minimaal
uitvoeringsniveau: overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.

14.70 Dakkapelien

14.70.10 Dakkapelien, wind- en waterdicht maken en verrotte en aangetaste
onderdelen vervangen danwel in het geheel vernieuwen. Lood- en
zinkwerk zonodig vernieuwen.
Minimaal
uitvoeringsniveau: overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.

15.00 TRAPPEN

15.70 Buitentrappen (steenachtig)
Kapotte onderdelen van trappen herstelien.
Losse onderdelen vastzetten.

16.00 GEVELS

16.10 Gevelwanden

16.11 Scheuren in metselwerk uithakken en opnieuw voegen. Losse stenen
en stukken metselwerk opnieuw (in)metselen in overeenstemming met
de oorspronkelijke situatie.

16.15 Aangetast betonwerk repareren in overeenstemming met de

oorspronkelijke situatie.
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ONDERDELEN / ELEMENTEN:

16.20

16.21

16.30

16.31.10

16.32.10

16.32.20

16.40

16.41

16.45

Puien
Aangetaste en/of versleten delen vervangen.

Minimaal

uitvoeringsniveau: overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.
Randvoorzieningen

in het metselwerk opgenomen stalen constructiedelen indien nodig,
bijvoorbeeld in verband met het uitduwen van stenen, inspecteren op

roest en zonodig behandelen c.q. vervangen.

Minimaal
uitvoeringsniveau: ontroesten en behandelen.

Losse stenen in rofiagen en gemetselde onderdorpels vastzetten en
voegen. Beschadigde en gescheurde stenen vervangen.

Losse dorpels vastzetten. Gescheurde dorpels zo mogelijk herstellen
met kunstharsmortels, anders vervangen.

Afwerkingen

Los, gescheurd of ontbrekend voeg- en pleisterwerk repareren
overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.

Gevelbekledingen
Kapotte of losse hardstenen gevelbekiedingen herstelien en
vastzetten.
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ONDERDELEN / ELEMENTEN:

16.50

16.51

16.52

16.53

Kozijnen, ramen en deuren
Verrotte en aangetaste delen van kozijnen vervangen.

Minimaal
uitvoeringsniveau: overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.

Slecht sluitende, klemmende of slecht gangbare ramen goed gang- en
sluitbaar maken.

Zonodig hang- en sluitwerk vernieuwen.

Verrotte en aangetaste ramen vervangen.

Slecht sluitende, klemmende of slecht gangbare buitendeuren goed
gang- en sluitbaar maken. Zonodig hang- en sluitwerk vernieuwen.
Verrotte, aangepaste en/of versleten deuren vervagen.

Minimaal
uitvoeringsniveau: overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.

17.00

17.10

17.20

17.23.10

BALKONS EN TERRASSEN/GALERIJEN

Constructie
Aangetaste consoles, balken en kolommen herstellen c.q. vervangen.

Minimaal

uitvoeringsniveau: stalen constructie ontroesten en
behandelen;
aangetaste delen vervangen,
overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.

Plaat/bak
Constructief aangetaste platen herstellen c.q. vervangen.

Minimaal
uitvoeringsniveau: overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.

Losse en/of gescheurde afwerkvioeren vervangen.
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ONDERDELEN / ELEMENTEN:

17.23.20 Gebreken aan bitumineuze bedekking opheffen.
Bedekking zonodig geheel vervangen.
Aangetaste zinken bedekking vervangen.

Minimaal

uitvoeringsniveau: 2-laagse bitumineuze bedekking.
17.24 Bij bitumineuze bedekking, indien nodig, een loopviak aanbrengen.
17.30 Afwerkingen

17.31.10 Loodwerk controleren op gebreken en zonodig vervangen.

17.31.20 Aangetaste of verrotte vullingen van dilataties verwijderen en nieuwe
vullingen aanbrengen.

17.32 Gebreken aan de randafwerking herstellen en indien noodzakelijk
vervangen.
17.34 Verrotte c.q. aangetaste boeiboorden vervangen.
Minimaal
uitvoeringsniveau: overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.
17.50 Hekwerk/borstwering

Aangetast hekwerk, gemetselde borstwering met scheurvorming en
losse stenen slopen.

Minimaal
uitvoeringsniveau: overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.

17.60 Privacy schermen
Herstellen of vervangen.
Minimaal
uitvoeringsniveau: overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.
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ONDERDELEN / ELEMENTEN:

18.00 SCHILDERWERK BUITEN

18.10.10 Van houten onderdelen loszittende of ondeugdeliike verflagen
verwijderen, houtwerk schuren, stoppen, tweemaal gronden en
aflakken.

18.10.20 Van stalen onderdelen loszittende of ondeugdelijke verflagen
verwijderen, staal eventueel na ontroesting en reiniging tweemaal
gronden - eenmaal met corrosiewerende verf - en aflakken.

18.20 Schilderwerk aan nieuw aan te brengen onderdelen

18.20.11 Alle houtviakken in aanraking met beton of metselwerk tweemaal
menién.

18.20.12 Alle in het zicht blijvende houtviakken overeenstemming met
oorspronkelijke situatie tweemaal gronden en afiakken.

18.20.20 Van onverzinkt staal walshuid verwiideren, behandelen en aflakken. Bjj
verzinkt staal eventuele beschadigingen met zinkcompound bijwerken.

19.00 GLASWERK BUITEN

Kapot glas in kozijnen, ramen en deuren verwijderen.

Minimaal
uitvoeringsniveau: 4mm dik vensterglas.
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ONDERDELEN / ELEMENTEN:

24.10

PLAFONDS (WONINGSCHEIDEND)

Stucwerk, waarbij sprake is van geringe gebreken of beschadigingen
dienen te worden gerepareerd en daarna te worden gesausd.

Stucwerk, waarvan meer dan 20% is beschadigd (vanwege
scheurvorming, ontbrekend en loszittend stucwerk) dienen te worden
vernieuwd, dan wel vervangen te worden door gipsplaten.

Minimaal

Bij vervangen: (vriidragend) plafondsysteem op rachels
met gipsbeplating (dikte minimaal 12,5
mm). Gaatjes en naden in plafond viak
afwerken en wit gesausd opleveren. In
natte ruimten stucschuurwerk. De
aansluiting van de gipsplaten
plafond/wanden dient naadloos te zijn.

45.20

45.26.10

45.26.20

45.30

45.32.10

VENTILATIE/ROOKGASAFVOER

Luchitransport

Gebreken aan zinken ontiuchtingskappen herstelien.
Ondeugdelijke kappen vemieuwen. Zonodig loodwerk herzien.

Gebreken aan ventilatiekanalen buitendaks herstellen. Indien nodig
buitendaks geheel vervangen.

Minimaal
uitvoeringsniveau: overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.

Na herstel en/of vervanging kanalen deze altijd reinigen.
Rookgasafvoeren

Nog in functie zijnde rockgasafvoerkanalen reinigen en waar nodig
rookdicht herstellen.

Programma van Eisen handhaving Woningwet gemeente Rotterdam

versie 1.2

tebruari 2007
12



ONDERDELEN / ELEMENTEN:

45.50 Schoorstenen buiten
45.52 Gebreken aan metsel- en voegwerk herstellen.
45.53 Loodwerk zonodig herstellen of vernieuwen.
45.54 Schoorsteenpotten zonodig vervangen.
45.55 Afwaterende afwerklaag herstelien c.q. vervangen,
45.50 indien nodig schoorsteen geheel vervangen.
Minimaal
uitvoeringsniveau: overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.
54.00 HEMELWATERAFVOEREN
54.10 Gootbekleding
Gebreken herstellen danwel bekleding geheel vervangen.
Minimaal
uitvoeringsniveau: overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.
54.20 Hulpstukken
Kiezelbakken, vergaarbakken en balkondoorvosren controleren en
zonodig herstelien of vernieuwen.
54.40 Hemelwaterafvoer

Ondeugdelijke leidingen geneel of gedeeltelijk vervangen.

Minimaal

uitvoeringsniveau: p.v.c., met aan de straatzijde
een slagvast ondereind met een lengte van
2m beugeis h.o.h. 1,5m
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