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Heden, fde tweedntwintigsete mei negentienhonderdtweeennes
gentig, verscheen voor mij, Mr Nicolaas Kloosterman,
notaris ter standplaats Schiedam: -==s=-s=c-cccoenommass
de Heer Mr Franz Gerard Carl Mahlmann, gemeente-ambte-= ==
naar, geboren te Rotterdam op zeven oktober negentiens «=
honderd tweeénvijftig,, wonende 3137 CN Vlaardingen, =-===
Platanendreef 164, gehuwd, =--=-----——cep—mneomnnoonm=mn
ten deze handelend als vertegenwoordiger van de publiek-
rechtelijke rechtsperscon: Gemeente Schiedam, kantoorhou-
dende aan de Emmastraat 1 (3111 GA), daartoe bij beschik-
king van zes februari negentienhonderd zesentachtig ---=
aangewezen - van welke aanwijzing ondergetekende notaris
genoegzaam is gebleken - door de Burgemesaster dier Ge- =--
meente;, kKrachtens het thualdo bij artikel 78 lid 2 der -
gemeentewet, —----- S o - B o P e e S R S
Da comparant, h(‘mdc\(-nrl als gemeld, verklaarde dat de -==
Raad der gemeente Schiedam, bij zijn besluit genomen in =
de openbare vergadering van elf mei negentienhonderd ----
tweeénnegentiqg, heeft vastgesteld de "Verordening 1992 --
regelende de vestiging, beheer, wijziging en beé&indiging
door de Gemeente Schiedam van zakelijke rechten c.a. en -
persoonlijke rechten met betrekking tot onroerende aange-
legenheden® en het bij deze verordening behorende Model =
van Erfpachtsvoorwaarden, getiteld: HET MODEL VAN ERF- ==
PACHTSVOORWAARDEN 1992 VOOR UITGIFTE IN ERFPACHT VAN =-==
GROND' VOOR WONINGBOUW EN ANDERE NIET-COMMERCIELE EN NIET-
INDUSTRIELE DOELEINDEN, welke Verordening en welk Model =
van Erfpachtsvoorwaarden de gemeente wenst vast te leggen
in een notariéle akte teneinde een afschrift van die akte
in te 'schrijven in de desbetreffende registers, gehouden
ten kantore van de Rijksdienst van het Kadaster en de =---
Openbare Registers te Rotterdam, -——es--sosmo-cmommoonmasess
Het besluit van de gemeenteraad van elf mei negen tlvnhnn"
derd tweeénnegentig luidt als volgt:
*De raad van de gemeente Schiedam; e e s S-S i
*gelezen het voorstel van burgemeester en Ul'lhl)l‘t ers;
"gelet. op het bepaalde in de mt_}ke'lt:n 171 en 212, lid
"van de Gemeentewetr; - - - .
'y HE-SI,UI‘I". ool oS & =
L vast te stellen de "'vroldunlnq 1992 regelende de
vestiging, beheer, wiiziging en hm_-nlrilq;m_, door de
gemeente Schiedam van zakelljke rechten c.a. en
persooniijke rechten met betrekking tot onroerende
aangelegenheden®, zoals n.m:;('t;ow" in bijlage 1 -
behorende bBij dit besluit; M AT
vast te stellen "Het model van erfpachtsavocrwaarden
1992 voor gronduitgiften ten behoeve van inrichtin-
gen met commercieel en/of industrieel karakter®,
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2oals nnnr‘(‘(]luun Ln bl]l-‘u;e- &4 behorende hl] dit
beslulit; - = - -
vast te stellen “Het model van ('tfpmht_"umnwdl::]l-n
1992 voor uitgifte in erfpacht van grond voor wo- =
ningbouw en andere nlet-commerciele en niet-indus-
triele doeleinden”, zoals aangegeven in bijlage
behorende bij dit beslult;
ten aanzien van thans al gevestigde erfpachtsrechten
ermede in te stemmen eén vVoor zover qc wanst te In-dm—
BN, Fmmmmm e —m e s m e . -
dat: mommme e emmmeme——————— : T e e i
- de zogenaamde restcanon, bedongen in erfpachts
overeenkomsten waarbi] de verplichting tot
betaling van de jaarlijkse canon is afgekocht,
vervalt onder de door burgemeester en wethou-
ders eventueel te stellen voorwaarden; =---==-=
de vertragingsrente wegens te late betaling van
de verschuldigde canon qcl\]k 15 aan de wette-
ll]!r\ rente; e e e e g g e, e . s o . o S .
burgemeester en wethouders te hunner hl'L}(’lId("
ling besluiten tot het aangaan van ===--s=====0
wijzigingsovereenkomsten, dan wel het niet
toepassen van bedingen indien erfpachtsvoor- -
waarden, volgens (jurisp IUL.('[\I_J.(' mat se=mse s
betrekking tot) ==-=o-smo---- - = .
het Burgerlijk Wetboek, qL‘IwE'l of ch(,t'ltt".l]l(
niet toepasbaar, nietig of vernietigbaar 217n,
eventueel onder de door Lm:qmrcr_ ter en wet
houders oreooocmmecmosnaoono = e
te stellen voorwaarden mit 'L.].Pr, pliml svindt
binnen het kader van hu vuvr:ndc qrunriuxtq:.
Ll‘b('ll‘li'] e L L L al ad e we m e .
met betrekking tot 1.11(;1{{.(11 in mfpm,ht voorts nog
te bepalen, dat andere dan in de model- - : :
gronduitgifteovereenkomsten en in de nmdullun van
voorwaarden opgenomen voorwaarden, welke andere
voorwaarden uit andere dan grondbedrijftechnische ol
erfpachtstechnische overwegingen gewenst 219n,
bijvoorbeeld het uit milieutechnisch cogpunt bevor
deren van energiezuinig bouwen, het weren van Lio
pisch hardhout etcetera) geen deel ulb te lat
maken van de langlopende zakenrechtelijke
erfpachtsoveresnkomsten, maar - Yoorzover niet
garegeld in p\..ulu’-\n-: rlte-llﬂ-:- regelingen = bljvoor
beeld van flexibele (telkens aan de actualiteit aan
te passend arate ovareenkomsten en burgemeastear
an wr-l}"m:m- i te machtigen te besluiten dergelljke
avercenkomsten naast de erfpachtsovereenkomaeten aan
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L@l [gaan, ® = e
in verband met het vorenstaande verklaarde de comparant,
handelend als gemeld, dat bedoelde Verordening en Model -
van Erfpachtavoorwaarden luiden als volgt: =——o-———-ooo ===
VERORDENING 1992 REGELENDE DE VESTIGING, BEHEER, WIJZl- -
GING EN BEEINDIGING DOOR DE GEMEENTE SCHIEDAM VAN ZAKE-
LIJKE RECHTEN C.A. EN PERSOONLIJKE RECHTEN MET BETREKKING
TOT ONROERENDE AANGELEGENHEDEN, === oo =

I\IL’JK{: l ————————————————————————————————————————————————
1. Burgemeester en wethouders besluiten tot: =——-————ee- d
a. het vestigen dan wel het doen ontataan, ver- --

Krijgen, wijzigen en bedindigen van een recht -
van' erfpacht, een recht van opstal, een erf- --
dienstbaarheid, mandeligheid danwel een ander -

beperkt zakelijk recht; -——-————mmmeo oo _____
b. splitsing in appartementsrechten, alsmede het -

wijzigen of opheffen van de splitsing in appar-

tementsrechten; =—-—c— o
[~1 het vestigen, verkrijgen, wijzigen en be#indi-

gen van een kwalitatief recht of een kwalita- -~
tieve verplichting; =———=seoommmmm .

d het doen ontstaan, wijzigen of beéindigen van
een kKettingbeding; ~=—r—--—em oL
el het verhuren, verpachten dan wel oOp andere ----

wijze in gebruikgeven van gemeente-eigendommen
en het wijzigen en beéindigen van deze rechten;

£ het overdragen van zich op gemeenteqrond bevin-
dende gebouwen, beplantingen en werken; ~~—-—--
. opdragen van een bestaand verschil aan de be- -

slissing van scheidsmannen, alsmede het treffen
van dadingen een en ander met betrekking tot --
zakelijke rechten cum annexis, verhuur-, ver- -
pachtings- en gebruiksrechten en onroerende —-~-
| aangelegenheden; =es e ommmmmm
hi het cederen van rechten; ==—=—ccmce e
i. het herzien van een erfpachtscanon, een retri
butie, een huur, een pacht en een andere ver- -
i goeding met betrekking tot onroerende goederen,
Combinaties van rechten, voorwaarden, bepalingen en
bedingen zijn mogelijk., =---- T i o
i, Na de vestiging, het ontstaan of de verkrijging van
eal recht, nemen burgemeester en wethouders alle =--
namens de gemeente, Krachtens overeengekomen voor -
wdarden, bepalingen en bedingen, te nemen beslissin-
qgen tenzij blijkens deze voorwaarden de beslissingen
ultdrukkelijk aan de gemeenteraad 21]n voorbehouden.
ALMQ_L 4 — - - YA e e e o e . e e il T —
Wanneer de gemeente grond uitgeeft door middel van de ---
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vestiging van e recht van erfpacht, geschiedt dit -
onverminderd L hepaalde in artikel 1, lid 2, van deze
varordening, m inachtneming van de navolgende artike-
1(._n‘ e s s o S
Wanneer de gemeente gemeenteé-eigendommen verhuurt of
verpacht geschliedt dit tegen de economische huur~ of
pachtprijs, ten raad anders

Artikel 3 s :

Burgemeester en weLthouders besluiten tot de vestiging van
erfpacht, waarbij 2ij in beginsel bij het stellen van de
voorwaarden deze verordening en de bij deze verordening
behorende modellen van erfpachtsvoorwaarden = voor zover
juridisch mogeliik = volgen. Voorts stellen 213 zonodig
aanvullende, opschortende en ontbindende voorwaarden,
bepalingen, bedingen en rechten.

Op een erfpacht, gevestigd ten behoeve van inrichtingen
met een commercieel en/of industrieel karakter, dient van
toepassing te 21i3n "Het model van erfpachtsvoorwaarden
1992 voor gronduitgiften ten behoeve van inrichtingen met
commercieel en/of industrieel karakter®. Op de overige --
erfpachten dient “"Het model van erfpachtsvoorwaarden 1992
voor uitgifte in eripacht van grond voor woningbouw en -
andere niet-commerciele en niet-industriele doeleinden®
van toepassing te ziin.

PLLLLKQL__’L e . et e e e ..___..._..__._...._....__..___.._..._____
De duur van de erfpacht wordt in de reqgel bepaald op =-===
negenennegentiq (99) jaar, onverminderd de mogelijkheid
] L Ty b o e e T e D ke LA L e L
f.U-'u_J.hQ_l_ii - e e e e e B T T
han de erfpachter wordt de verplichting opgelegd om een
nader te bepalen canon te voldoen. Deze canon kan voor
een periode van vijftig (50) jaar worden afgekocht. De
erfpachter kan het recht worden gegeven om ook de canon
voor de tweede periocde, van negenenveertig (49) jaar af
te Kopen tegen de alsdan geldende voorwaarden, Er

afkoop van deze canon geen zogenaamde restcanon ver
digdiffimmmesan s o -

Artikel § : - = -

Telkéns na verloop van tien (10) jaar, te rekenen vanaf
de datum van ingang van de erfpacht, zal de; canon worden
herzien op basis van de dan actuele grondwaarde en rente,
BEn en ander 2 5 nader aangegeven in de blj] deze veror
dening behor vomodel len van eripachtsvoorwaarden. =--
Bij een herziening zal de canon niet lager worden vastge
steld, dan net bedrag dat bij toepassing van het gemid
delde rentepercentage (ook wel genaamd renteomslagpercen
tage ) van het op de datum van herziening lopende jaar, op
de ultgiftepragas, z2oals < s in de akte van VesLlging 1s

3
i
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genoemt, wordt verkregen. Dit renteomslagpercentage is --
gebaceerd op de middeling van de rentekosten van de -----
financiering van de kapitaaluitgaven van de gemeente. Dit
percentage wordt jaarlijks in de gemeentebegroting opge-

MM == e e e e e e e e e e
Indien de gronduitgifte plaatasvindt aan een toegelaten -=
instelling als bedoeld in artikel 59 van de Woningwet ---
en/of zulks in verband met financieringsmogelijkheden ---
{bijvoorbeeld rijkssteun) wenselijk ias, kunnen burgemees-
ter en wethouders, gehoord de desbetreffende raadscommis-
sie, in bijzondere gevallen van de bepalingen van deze --
verordening en de bij deze verordening behorende modellen
van enfpachtsvoorwaarden afwijken, voor zover het betreft
de uitgifte van bouwgrond voor woningbouw en andere niet-

commerciéle of niet-industriéle doeleinden, -—--—-=-rm-meaao
ﬂ:; l hg] _& ————————————————————————————————————————————————
1% Burgemeester en wethouders stellen vast, gehoord de
desbetreffende raadscommigsie: ————m—-cccmmmamoo—a__
a. een model-overeenkomst voor gronduitgiften ten
behoeve van inrichtingen met commercieel en/of
industrieel karakter; =—-——-—-——r=m-cooo—memmna_
b. een model-overeenkomst voor uitgifte in erf- --

! pacht van grond voor woningbouw en andere niet-
commerciele en niet-industriele doeleinden. ~--
In de modelovereenkomsten dient het in de volgende -
leden van dit artikel bepaalde in ieder geval te ---
worden Opgenomen. === === — oo e
2. Binnen vier weken na het ondertekenen van de grond-
vitgifteovereenkomst® dient de aspirant-erfpachter -
een waarborgsom te betalen dan wel daartoe een voor
burgemeester en wethouders acceptabele bankgarantie
te stellen. De hoogte van de waarborgsom wordt als -

volgt berekend: =——————memmmm e —————————
a. het bedrag gelijk aan de fictieve canon voor -~

66n jaar; -~ --—rrremem e e e — e —————
ta varmasrderan mat ——————resrocmenmmemmsm e ————
b. de fictieve omzetbelasting over het onder a. -~

bedoelde bedrag. --=-=-rormemcecmce e cmaa o -
Burgemeester en wethouders kunnen in - naar hun oor-

deel - bijzondere gevallen een hogere waarborgsom --
bedingen, —————-rmeme e e e
3, De in lid 2 bedoelde waarborgsom zal bij het passe-
ren van de akte van vestiging met het nog terzake --
van de erfpacht aan de gemeente verschuldigde worden
verrekend, terwiijl het meerdere zal worden geres- --
titueerd. Indien de vestiging van de erfpacht niet -
tot stand komt doordat de aspirant-erfpachter alsnog

Hypoj

ken 3 /4-vervolg
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het erfpachtsterrein niet wenst af te nemen en/of -~
hij = al dan niet door overmacht - tekortschiet in -
de nakoming van deze gronduitgifteovereenkomst, ---=
vervalt de waarborgsom aan de gemeente, -—---------.-
Burgemeester en wethouders Kunnen bedingen dat in- -~
dien binnen een jaar na het ondertekenen van de in -
lid| 2/ bedoelde overeenkomst de erfpacht niet is ----
Lngegaan, de aspirant-erfpachter na het verstrijken

van bovenbedoelde datum periodiek een reserverings-

vergoeding gelijk aan de vermoedelijke canon voor --
het gehele terrein aan de gemeente dient te betalen.

Deze reserveringsvergoeding is alleen verschuldigd -
indien een terrein naar het ocordeel van burgemeester
en wethouders bouwrijp is. Betaalde reserveringaver-
goeding wordt niet gerestitueerd, ook niet als de --
vestiging van de erfpacht door overmacht niet tot --
stand kKomt, behoudens het bepaalde in lid 6 en be- -
houdens voor zover de reserveringsperiode door de -~
erfpachtsperiode wordt overlapt. =-——-w—ceeeao______
Mocht het bepaaide in lid 4 van dit artikel niet van
toepassing zijn omdat het uit te geven perceel op --
gencemde datum niet bouwrijp is, dan wordt reserve-

ringsvergoeding verschuldigd zodra het uit te geven

perceel naar het oordeel van burgemeester en wethou-
ders bouwrijp is. ==ce-m—mmo .
Indien de vestiging van de erfpacht niet tot stand -
komt, doordat het college van burgemeester en wet- -~
houders besluit niet tot gronduitgifte over te gaan,

of doordat het uvitgiftebesluit door de Kroon wordt -
geschorst of vernietigd, wordt de reserveringsver- -
goeding aan de aspirant-erfpachter terugbetaald, met
bijbetaling van de zogenaamde wettelijke rente over

de desbetreffende termijnen, gedurende de periode --
waarvan de aanvangsdatum is de (valutajdatum waarop

de termijn is betaald en de einddatum is de (valu- -
tajdatum waarop de termijn wordt terugbetaald. =-----
Indien naar het oordeel van burgemeester en wethou-

ders hiertoe aanleiding bestaat, kunnen zij van het

bepaalde in dit artikel, na overleq met de deshe~ --
treffende raadscommissie, afwijken. e

I\[L‘LKQL_JI s v e YT, - " — = e e g
De grondultgifteprocedure is als VolgEi e m e e -~

1

a. nadat met eenl aspirant-erfpachter besprekingen
zijn gevoerd en deze besprekingen overeenstem-
ming tot vestiging van een recht van erfpacht -
hebben opgeleverd, onder de opschortende voor-
waarde dat burgemesster en wethouders, gehoord
de deshetrefiende raadscommissic, tot gronduit-
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gifte zullen besluiten, wordt hem e&en overeen-
Komst ter ondertekening aangeboden; -—-—-——--co-
ib. de overeenkomst kan niet serder ter onderteke-
ning worden aangehboden, dan nadat burgemeester
en wethouders besloten hebben om met de aspi- -
rant-erfpachter beasprekingen te voeren over de
uitgifte van grond en over de vestiging van een
recht van erfpacht op het desbetreffende erf- -
pachtsterrein en om na het bereiken van over- -
eenstemming een overeenkomst onder opschortende
voorwaarde te sluiten; -—--=-————ee_________
burgemeester en wethouders besluiten niet eer-
der tot het voeren van de onder b. bedoelde ---
besprekingen en het sluiten van de oversen- ---
komst, dan nadat de desbetreffende raadscommis-
sle is gehoord; ----- e e e e
a. uiterlijk binnen (vier) 4 weken na onderteke- -~
ning door beide partijen van de gronduitgifte-
overeenkomst, zal het college van burgemeester
en wethouders worden voorgesteld tot gronduit-
gifte te besluiten; =———eseemmmmeoo L
b. uiterlijk binnen acht (8) weken na ontvangat --
van het vorenbedoelde voorstel zal gencemd ----
college een besluit nemen; =—--—=--co—mcemmeeo—o

o

c alvorens een besluit tot gronduitgifte te ne- -

men, stelt het college van burgemeester en ----
wethouders binnen vier (4) weken na ontvangst -
van het ambtelijk voorstel Lot gronduitgifte, -
de desbetreffende raadscommissieleden in kKennis
van het onderhandelingsresultaat. Desgewenst --
kunnen commissieleden het college verzoeken om
nog geen besluit te nemen, maar het voorstel te
behandelen in de eerstvolgende vergadering van
de commisgsie; ==—-—-—meem oL
in de model-gronduitgifte-overeenkomst als in het --

ivorige artikel bedoeld dient in de considerance een

passage te worden opgenomen, waaruit blijkt dat:; ---
dat het college van burgemeester en wethouders mach-
tiging heeft verleend om met de aspirant-erfpachter
besprekingen te voeren over de uitgifte van grond en
over de vestiging van een recht van erfpacht op het
hierna te meiden erfpachtsterrein; B S T R el
dat deze besprekingen hebben opgeleverd overeenstem-
ming Lot vestiging van een recht van erfpacht, onder
de chortende voorwaarde dat burgemeester en waot-
5, wonediqg gehoord de desbetreffende raadscom-
missie, tot gronduitgifte zullen besluiten; -—=--rcwe
dat deze besprekingen tevens hebben opgeleverd een -

Hypotheken 3 /4-vervolg
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aonvoorwaardelijke overeenstemming, die de gevolgen
voor partijen reqgelt voor het geval burgemesster en
wethouders niet tot gronduitgifte besluiten, danwel
voor het geval de vestiging van het recht niet moge-
1ijk is door schorsing/vernietiging door de Kroon --
van het besluit van burgemeester en wethouders; ----
dat partijen uit dien hoofde hun rechtsverhoudingen
in dit contract nader wensen te regelen; -—-—-———---u.
&LLLKLL_XQ ----- P L I LA L L el L L D
Deze verordening treedt in werking op een januari --
negentienhonderd twesénneqgentig. De naam van deze --
verordening luidt: VERORDENING 1992 REGELENDE DE -—-
VESTIGING, BEHEER, WIJZIGING EN BEEINDIGING DOOR DE
GEMEENTE SCHIEDAM VAN ZAKELIJKE RECHTEN C.A. EN PER-
SOONLIJKE RECHTEN MET BETREKKING TOT O'IROE‘R[-,NDE SERE
AANGELEGENHEDEN, -~ =-rmem—mmmm e e e e e mee
2% De *Verordening regelende de uitgifte in crfpachL ke
van grond voor woningen en andere niet-commerciéle -
en niet-industrigle doeleinden in de gemeente Schie-
dam 1988°, alsmede de "Verordening regelende de -—---
uitgifte in cripacht van grond ten behoeve van in- -
richtingen met commercieel en industrieel karakter -
in de gemeente Schiedam 1988* welke twee verordenin-
gen ziljn vastgesteld door de raad der gemeente -----
Schiedam op acht februari negentienhonderd achten- -
tachtiqg, vervallen b11 het ancrkantxodcn van deze
verordening. -—---- I R A TR T S T R L L L T S
3. De besluiten tot (lcl:rqatlc van bevoegdheden aan ----
burgemeester on wethouders vastgesteld bij besluiten
van de raad van acht februari negentienhonderd acht-
entachtig en tien september negentienhonderd negen-
tig, vervallen bij het inwerkingtreden van deze ----
verordening, voor zover de besluiten door deze ver-
ordening zijn achterhaald. =—==-rremm e
HET MODEL VAN ERFPACHTSVOORWAARDEN 1992 VOOR UITGIFTE 1IN
ERFPACHT VAN GROND VOOR WONINGROUW EN ANDERE NIET- LOHHI- R-
CIELE EN NIET-INDUSTRIELE DOELEINDEN e Lo
Artikel 1 - aanduiding. "'| witmeting erfpachtsterrein
k. Het. erfpachtsterrein omvat het perceel kadastraal
bekend als geme # Schiedam, sectie , hummer
groot centiaren, T RS Ll S AELINIT
Voor het geval het erfpachtsterrein nog niet is =
witgemetoen, z2iin de gemeente en de erfpachter ver-
plicht onverwijld na eon daartoe strekkend verzoek
van de Dienst v het Kadaster en de Openbare Hegis
ters over te gaan Lot aanvij2ing ter plaatse van de
nieuwe nog niet in de Kadastrale reglsters apgenomen
perceelsgrenzen en zonodig elkaar tijdig in Kennis
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Artikel 2 - duur vap het recht =—--=

15
2

3.

{Het is de erfpachter niet toegestaan de erfpacht op

Artikel 3 - bedrag yan de canon PR R
1 c

De uitgifteprijs van het erfpachtsterreln bodrnatL
t. voor het gehele erfpachtsterrein/per vier-
kante meter. Tot aan het tijdstip waarop de canen
gvereenkomstiqg het hierna in lid 2 bepaalde voor de
serste maal zal worden herzien, bedraagt de jaar :
lijkse canon procent (%) van dat bedrag, 1is
| &5 voor het gehele erfpachtsterrein/per vierkante
meter per jaar, met dien verstande dat de (totale)

hladzijde 9

thk stellen van het tijdstip waarop bedoelde aanwij-
zing zal plaatsvinden. Zodra de uitmeting door deze
dienst, overeenkomstig gelijkluidende aanwijzing van
partijen heeft plaatsgevonden, treden de uitkomsten
van die meting in de plaats van de in de gronduit- -
gifteovereenkomst vermelde tekening(en). -——=-=-—-—===
a. verschil tussen de werkelijke en de opgegeven -
grootte van het erfpachtsterrein of enig deel -
daarvan geeft geen grond tot enige rechtsvorde-
FiNg. ==rmmcmme e oo ——mesom—mosoon—eme s
b. Er zal geen verrekening of herziening van de --
uitgifteprijs, afkoopsom en/of van de canon ---
plaatsvinden indien de uitgifteprijs - blijkens
de invulling van artikel 3, lid 1, van dit =--=
model van voorwaarden - is uitgedrukt in een -—-
totaalprijs in casu kavelprijs geldend voor het
gehels erfpachtsterrein. Deze kavelprijs geldt
ungeanhr de grootte van het erfpachtsterrein,
met dien verstande dat het erpathstorr31n =
zodaniqg groot zal zijn, dat het geschikt is ---
voor het doel waarvoor het crfpnchLaterran is
U Egega VAN e e e e e e e e e e
c. Aanpassing van de afkoopsom en/of de canon zal
| wel plaatsvinden, indien de uitgifteprijs - ===
blijkens de invulling van artikel 3, lid 1, van
dit model van voorwaarden - is u1tchrukt in ==
een prijs per vierkante meter, in plaats van --
een totaalprijs in casu kavelprijs geldend voor
het gehele erfpachtsterrein. Verrekening zal --
dan plaatsvinden op basis van de uitgifte eprijs
respectievelijk canon per vierkante meter, ---—-
ingevuld in artikel 3, lid 1, van dlt model van
voorwnardgn o B i, e e

De nzfpnchL R RO D I s e ettt e et
onverminderd het bepaalde in de artikelen 20 en 22 =
eindigt de erfpacht op —=—--=ro-sesmsmssoasmsensnos =S

te zeggen of daarvan eenzijdig nf.tand te doen, =-=-=

Hypotheken 3 /4-vervalg
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jasrlijkse canon voor het gehele erfpachtsterrein --
wordt afgerond naar boven tot gehele getallen

qul- =
d[_.”“‘ - . - = - - I
. Telkens na verloop van tien (10} jaar, te reke-
nen vanaf de datum van ingang van de erfpacht,
zal bij de herziening de canon worden hepaald
door toepassing van het door burgemeester en ==
wethouders vastgestelde rentepercentage - gel-
dend voor het kalenderkwartaal voorafgaande aan
het kwartaal waarin de herzieningsdatum is -—--=
gelegen - op de waarde, welke de grond op de ==
datum van herziening heeft. Hiervoorbedoeld ---
rentepercentage, geldend voor een kalenderkwar-
taal, wordt door burgemeester en wethouders in
dat kalenderkwartaal vastgesteld op basis van
het rente-niveau van langlopende leningen aan-
geboden door de Bank voor Nederlandse Gemeenten
over de aan dat Kwartaal voorafgaande twaalf --
{12} maanden. Bij de bepaling van de hiervoor-
bedoelde grondwaarde wordt geen rekening gehou-
den met opstallen, beplantingen en werken en -=
andere door de erfpachter aangebrachte of ver-
oorzaakte waarde-beinvloedende factoren, waar-
onder mede begrepen de uitkomsten van een evens
tueel op het erfpachtsterrein uitgeoefend be- -~
roep of hedrijf. Bt o o i S e e A -G
Reeds nu voor alsdan wordt bepaald, dat bij =---
herziening, als bedoeld onder a., de herziene -
canan, ongeacht het verloop van de grondwaarde
en de rente, niet lager zal zijn dan het bedrag
dat. bij toepassing van het gemiddelde renteper-
centage (ook wel genaamd het renteomslagpercen=
tage) zoals dat percentage in de begroting van
het lopende jaar is aangehouden, op de grond-
priis casu quo uitgifteprijs zoals die in de --
akte van uitgifte i1s genocemd, wordb verkregen.
Bij elke zilening wordt de (totale) canon ==
voor het gehele erfpachtsterrein afgeraond naar
boven tot gehele getallen in guldens. =--—---
Indien bij herziening partijen niet Lot over
eenst ing kunnen komen over het bedrag van de
niguwe canot 1l dit bedrag door deskundigen
worden vaat iteld. i g S
De wilzaig van de canon wordt bij notariéle
akte geconstateerd. = o el e o e R -
Herziening de capon kan ook nt.ijds plaats-
vinden, cok indien de canon afgekocht is als bedoeld

in artikel 4, en wel in de volgende gevallen: ar e
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al, indien een met toestemming van de gemeente ----
{elgenares) veranderd gebruik van de grond ----
en/of opstallen, gelet op door deze gebruiks- -
verandering tot stand gekomen waardevermeerde-
ring van de grond, daartoe redelijkerwijs aan-
leiding geeft, zulks met ingang van de datum --
waarop de gemeente de toestemming heeft ver- --
leend; =o—— e e e
b, 1nd1en een met toechmang van de gemeente ----
(eigenares) gerealiseerde wijziging van de -——-
bestaande opstallen, beplantingen en werken ---
en/of met toestemming van de gemeente (eige- --
nares) gestichte nieuwe bebouwing, beplantingen
en werken daartoe redelijkerwijs aanleiding ---
geeft, zulks met ingang van de datum waarop de
gemeente de toestemming heeft verleend; -~-----
c. indien een met toestemming van de gemeente ----
{eiqcnaruﬂ; gerealiseerde splitsing van de ----
erfpacht, als bedoeld in de artikelen 16 en 18
van dozp modelvoorwaarden, daartoe redelijker-
wijs aanleiding geeft, zulks met ingang van de
datum waarop de gemeente de toestemming heeft -

verleend. —--mmmmmmo e e

De daarna volgende herzieningen vinden plaats op de
data aangegeven in lid 2a van dit artikel ———-——-—----
4. De herziening van de canon in de in lid 3 bedoelde -~
gevallen, vindt plaats overeenkomstig het bepaalde -
de leden 2a tot en met 2e¢ van dit artikel. -—==--—---
% Indien in een geval als bedoeld in lid 3 van dit ---

artikel de canon bij herzieningen lager zal zijn dan
op grond van de situatie voorafgaande aan de in lid
3 bedoelde wijziging{en) - (hierna aangeduid als ---
oude situatie) -, zal de canon nimmer lager zl)n dan
de canon gebaseerd op de oude situatie. =-———=wo—ano
6. be herziening van de canon in gevallen als bedoeld -
in lid 3 van dit artikel vindt ook plﬂﬂtn, indien de
canon is afgekocht., -—-——r--en-o. e
Artikel 4 - AfLkoop van de canon ——-- R e S
De leden 1 en 2 van dit artikel zijn slechts van toepas-
sing indien de gemeente en de erfpachter véér het passe
ren van de akte van vestiging zijn overeengekomen om de
jaarlijkse verschuldigde canon voor een pellodn van ==
vijftig (50) jaar af te kopen, =--- EEEL St A e
1 Na betaling van een bedrag van f. , hierna ook
aangeduld als afkoopsom, heeft de erfpachter de -—---
canon voor de eerste vijftig {‘10} ]Lml van d:- duur
van de erfpacht voldaan. - SIS IR T
Ha afloop van de periode, waarvoor de aikm)p van de
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canon heelt plaatsgevonden, heeft de erfpachter het
recht om ook de canon voor de resterende duur van =
het recht, eindigende op de datum ingevuld in arti-
kel 2, lid 2, van dit model, af te Kopen, doch uit-
sluitend onder de dan Krachtens het alsdan gevoerde
beleid van het geneantebestuur, geldende {(financil-
ele) voorwaarden. De periode van afkoop zal nimmer
langer zijn dan vijftiqg (50) jaar., - =-—o—meoececaes
Het hiervoor bepaalde in lid 2 is van overeenkomsti-
ge toepassing, indien de afkoop voor de eerste vijf-
tig (50) jaar van de duur van de erfpacht niet heeft
plaatsgevonden en deze periode van vijftig (50) jaar
I8 varstrakan, sr=e=eemsemme e e o R S L eSS e
Indien na afloop van een afkoopperiode de gemeente
en de erfpachter qgeen overeenstemming hebben bereikt
over de afkoop van de canon voor de resterende peri-
ode als bedoeld in lid 2 van dit artikel, danwel de
arfpachter van dit recht geen gebruik wenst te ma-
ken, dan is met ingang van de datum waarop de af-
koopperiode i gedindigd de erfpachter een jaarlijk-
se canon verschuldigd, die wordt vastgesteld over- -
eenkomstig het bepaalde in artikel 3, lid 2, sub a -
tot en met e, van dit model van voorwaarden. Del ----
daarna volgende herzieningen van de canon vinden ---
plaats overeenkomstig het bepaalde in artikel 3, lid
2, sub a tot en met £, van dit model van voorwaar- -
den, en wel op de respectievelijke data als zou #1ijn
geschied indien geheel geen afkoop van de jaarlijkse
canon zou hebben plaatsgevonden.

Behoudens het hiervoor in de leden 1 tot en met 4 en
het hierna in lid B bepaalde is na de vestiging van
de erfpacht de afkoop van een canon op grond van de
arfpachtsovereenkomst. niet mogelijk.

De afkoop van de canon wordt geconstateerd in de -~--
akte van vestliging van de erfpacht, respectieveliijk
in een afzonderlijke notariéle akte. soswe-coe-caao.
Gehele of gedeeltelijke terugbetaling van de inge-
volge dit artikel vooruitbetaalde bedragen 1s niet
mogelijk, enverminderd het bepaalde in de artikelen
21 en 23 van deze modelvoorwaarden, 3 gox
Indien de canon 16 afgekocht en nadien op voet van
artikel 3, lid 3, wordt herzien, kKan de alsdan vel
schuldigde aanvullende canon voor de resterends
afkoopperiode worden afgekocht. Do atkoopsom voor
degze aanvullende canon wordt vastgesteld via de
zogenaamde methode van contantmaking met hantering
Van een g centage dat gelijk is aan het percentage
bedoeld in artikel 3, lid 2, onder a. van dit model
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van voorwaarden. Bij gebreke van overeenstemming ---
over het berekenen van deze afkoopsom via vorenbe-
doelde methode, beslinsen deskundigen. De afkoopsom
dient binnen een maand na facturering te worden ----
voldaan, met dien verstande dat niet eerder gefactu-
reerd zal worden dan nadat tussen de gemeente en de
erfpachter over de afkoopsom overeenstemming is ----
bereikt dan wel nadat de afkoopsom door deskundigen
ig vastgesteld. Wordt de afkoopsom niet binnen de --
termi’jn van een maand voldaan, dan vervalt de moge-
lijkheid van afkoop en dient de aanvullende canon op
de in artikel 5 aangegeven wijZe te worden voldaan.
ﬁKsAKQL_.?_‘_leunQ CANON == oo s s s me—ccemoo—asmeaee
De betaling van de (aanvullende) canon geschiedt ---
achteraf, in twee gelijke termijnen, waarvan telkens
éen vurvalt direct na afloop van een kalenderhalf- -
jaar, te weten op een januari en een juli., De ter- -
mijnen moeten binnen vijftien (15) dagen, nadat zij
zdin vervallen, worden voldaan. =-—=-cecemmcccccanon.
wanneer de eerste of de laatste termijn loopt over -
een gedeelte van een kalenderhalfjaar, wordt hij ---
naar eventedigheid berekend., ———=-=—sememcmmcmcnnaaa.
3. Alle aan de gemeente eenmalig of periodiek verschul-
digde bedragen met betrekking tot het erfpachtster-
rein moeten worden betaald cop door de gemeente voor
te schrijven wijze in wettig Nederlands betaalmid-
del. Korting of verrekening van de door de erfpach-
ter verschuldigde bedragen is uitsluitend toege- ---
staan, voor 2zover het onbetwiste vorderingen op de -
gemeente betreft, welke direct ve1bnnd houden met --
het Prfpnchtrtcrern ---------------------------------
AL sdkel 6 - laglen —----smmmmmmee e oo
Alle gewone en buitengewone lasten dle op de zaak -~
drukken dienen door de erfpachter te worden gedragen
en voldaan. Alle gewone en huitengewone lasten wealke
op of wegens de eigendom van de grond of wegens de -
hebouwing van de grond geheven worden, komen ten =--
djaste van de erfpachter met ingang van het verlijden
van de akte van vestiging en indien de ingebruikne-

M

ming voor de datum van deze akte geschiedde, Udnal

de datum van ingebrulkneming, s=----—--smeose—oaao. 2
2% Wanneer de gemeente deze lasten betaald heetft, moet

de erfpachter deze aan de gemeente vergoeden binnen

agn maand na ont \h‘\]qul van een I)BLd.}.nl] verzoek van

Qe l}t‘m{‘l_'tlu* - e - -
Artikel 7 - __ycnmgmquuu Lll mm. wugs.m_u.hm,acm
,_M Trtarer = =it

Wordt de canon = al dan niet door overmacht = niet
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op de bepaalde tijd voldaan, dan wordt onverminderd
het recht om nakoming in rechte te vorderen alsmede
de overige rechten (in het bijzonder die neergelegd
in artikel 22) die de gemeente daaraan kan ontienen,
over het achterstallige een vertragingsrente ver-
schuldigd, bererxend naar het percentage van de zZoge-
naamde wettelijke rente vanaf de dag, waarop de -=---
canon had moeten 2ijn betaald, zulks mel een minimum
van vijfentwintig gulden (f. 25,--); een gedeelte --
van een maand wordt hu':bij voor een volle maand ---
gerekend, =-----—-—e- it At Rt Al e b b SR T e S
Wegens het niet, niet tijdig of niet behoorlijk - al
dan niet door overmacht - voldoen aan enige ver- --
plichting, de erfpachter opgelegd bij of krachtens -
deze erfpachtsovereenkomst, met uitaondering van die
bedoeld in lid 1 van dit artikel, kan de gemeente --
onverminderd het recht om nakoming en/of schadever-
goeding in rechte te vorderen alsmede de overige --—-
rechten (in het bijzonder die neergelegd in artikel
22 van deze modeivoorwaarden) die de gemeente hier-
aan kan ontlenen, de erfpachter ten bate van de -~---
gemeentekas een boete opleggen van ten hoogste tl(‘n
maal het bedrag van de alsdan geldende canon. De ---
aerfpachter is de opgelegde boete aan de gemeente ---
verschuldigd en dient deze te voldoen binnen één ---
maand na ontvangst van het schrijven, waarin de -
boete is opgelegd. -
Indien de canon op de voeb van artikel 4 van deze --
modelvoorwaarden is afgekocht en bij vooruitbetaling
18 voldaan, wordt voor de toepassing van het vorig =
lid uitgegaan van de canon voéor de afkoop.

Naast de in de leden 2 en 3 bedoelde boeten kan de
gemeente een extra boete vorderen voor elke dag of
gedeelte van een dag dat de niet, niet tijdige of
niet behoorlijke nakoming - al dan niet door over- -
macht - wvoort duurt. Deze extra boete zal ten hoog-
ste drie/tiende procent (0,3%) van de uitgiftepriis
bedragen. Een door de gemeente gevorderde extra -—--=-
boete is de erfpachter aan de gemeente verschuldigd
en dient d te voldoen binnen één maand na ont-
vangst van het schrijven, waarin de extira boete 1s
gevorderd, - = = s : LI =
Vaoor de toepassing van de leden 2, 3 en 4 kan de
canon of del grondwaarde tevens worden aangepast aan
de waardeverandering van het geld. Daartoe wordt
gebruik gemaakt van een gangbaar algemeen prijsin
daxeijfer, gepubliceerd door het Centraal Bureau
voor de Statistiek, of bij gebreke daarvan door een
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hnder onafhankelijk instituut, =——--=cscmmm oo
6, De kosten van invordering van du achtpquaIILQL -
canon, de vertragingsrente en/of de boete zijn voor
rekening van de erfpachter. Onder deze koaten worden
ook begrepen de Kosten van hot telkens na het ver- -
strijken van een vervaldatum opyragen van gegevens -
uit de openbare reqisters, kosten van porto, deur- -
waardersexploiten, de kosten van het zenden van ----
kennisgevingen naar hypotheekhouders en derden-be- -
langhebbenden., —=—--=cmmmam
Artikel 8 - varmindering erfpachtscanon =----=----—==-=c-
Voor geheel of gedeeltelijk gemis van het genot van het -~
erfpachtsterrein zal noch afstand noch vermindering van -
de canon gevorderd kunnen worden, ook niet indien de ----
erfpachter gedurende vijf achtereenvolgende jaren of ----
langer van het gehele genot is beroofd geweest. Verminde-
ring van de canon is slechts te vorderen indien het =—~=---
geheel of gedeeltelijk gemis van het genot van het erf- -~
pachisterrein te wijten is aan schuld of tekortschieten -
van de kant van de gemeente (eigenares), =—-—-—m-————m——me—-
Artikel 9 - ontsluiting en erfafscheiding —---——--=-—==--c
1. De gemeente draagt er voor zorg, dat het erfpacht- -
sterrein door een verharde weg of een verhard pad --
|wo:dt en blijft verbonden met het stadswegennet. —--
2. De erfpachter is verplicht, tenzij de gemeente (ei-
genares) in bijzondere omstandigheden van deze ver-
plichting desgevraagd ontheffing verleent, het erf-
pachtsterrein van de omlLPgende gronden op een deug-
delijke en niet-ontsierende wijze af te achclden en
de Lrtafr1u1t1nqen te onderhouden. -—-——==—c—mmaem———_o
AI;L ikel 10 - gebruik e Lﬁpnchmmunmm ——————
De erfpachter is gerechtigd en gehouden het erf- ---
pachtsterrein met de opstallen uitsluitend te ge- --
Druiken om === oo e e

(X

Aan het erfpachtsterrein of eniqg gedeelte daarvan --
maqg geen andere gebruik worden gegeven dan na ver-

ikregen schr 1411-11 ]kv Lnr-',to:nmmq van de gemeente -
(ulqona @B ) = St S Pk b e
Muhul..h = lnbr;u'-fum B Im.awunu_u.-n _‘gctmsm.m.mwm

en-_opstallen LE2a - : D ] g
1% Het m{pm.‘h!,ut.:::"mn moet worden bebouwd ove:uvnkum—

stig een door de qnmvvntp (vlqvnato‘) goedgekeurd
bouwplan. alabol e e e -
Binnen twee (2} jaar na de ingangsdatum van de l‘l’.f
pacht moet de bebouwing #2ijn voltooid, ==--cceam-o-

Op het erfpachtsterrein mag zonder al dan niet voor
waardelijke toestemming van de gemeente {eigenares) ,

Lo+
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gean motorbrandstofpompinstallatie worden opgericht,
noch voor eigen gebrulk, noch voor verkoop aan der

den. e ey T Y W T W B A S -
3. Alle herstellingen en buitengewone herstellingen ---
dienen door de erfpachter te worden verricht, =—----
4. De erfpachter is verplicht de grond en de op de ----

grond aanwezige of later gebouwde opstallen, beplan-
tingen en werken in zodanige feitelijke staat te ---
houden, dat deze de 1in artikel 10 bedoelde gebruik -
op behoorliike wijze Kunnen dienen. Daartoe dient de
erfpachter de grond en de opstallen, beplantingen en
werken in alle opzichten goed te onderhouden en waar
nodig tijdig te vernieuwen, voor zover in verband --
met het onderhoud noodzakelijk, =—-—--ccrmcc—cccc—cooax
De ertpachter is verplicht bij geheel of gedeelte- -
1ijk tenletgaan van de opstallen en werken deze ten
spoedigste te doen herbouwen of herstellen; de ge-
meente (eigenares) kan hiervan in bijzondere omstan-
digheden al dan niet voorwaardelijk ontheffing ver-
lenen. De erfpachter is verplicht de opstallen en --
werken bij een solide verzekeringsmaatschappij op de
bij Nederlandse verzekeringsmaatschappijen gebruike-
lijke voorwaarden veor herbouwwaarde te verzekeren.
[ e erfpachter mag noch geheel noch gedeeltelijk tot
sloping van de opstallen of tot wijziging van het --
bouwvalume over te gaan zonder schriftelijke toe- --
stemming van de gemeente (eigenares), ongeacht of --
voor de sloop of de wijziging van het bouwvolume uit
andere hoofde toestemming i1s of moest worden ver- =
ll!(.f“d- e - ] o o T s S O o S "
1 Indien een gedeelte van het erfpachtsterrein, al of
niet voorlopig, onbebouwd blijft, dient de erfpach-
ter het vrij te houden van onkruid en vervuiling. -
B. De erfpachter is verplicht het niet bebouwde gedeel-
te van het erfpachtsterrein voor elgen rekening op
te hagen, . met an gelijk aan de ophoging
door de ge¢ van de langs dit terreingedeelte
liggende openbare groenvoorziening, paden en wegen.
Artikel 13 - gebrulk evfpachteterrein ep opstallen door
openbare hedrl] : LTI =
1. De ertpach 16 verplicht op, in, aan of boven de
grond en de opstallen, beplantingen en werken de
aanwezighelid van de door of vanwege de gemeente
aangebrachte leidingen, palen, kabels, draden, iso
latoren, rosetten, pilipstellingen, transformatoren,
drainagebulzen en andere soortgelijke voorzieningen
ten behoeve van openbare doeleinden te gedogen en --
toe te laten dat dege voorzieningen worden onderhou=

v
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den en vernieuwd voor zover in verband met het on -
derhoud noodzakelijk. Nieuwe soortgeliijke voorzie-
ningen kunnen door de gemeente slechts worden aange-
bracht na verkregen toestemming van de erfpachter --
2. Voor het gedogen van de in lid 1 bedoelde voorzie- -
ningen kan de erfpachter geen vergoeding vorderen.
Voor een ingevolge het vorige lid aangebrachte -----
transformator heeft de erfpachter avenwel een recht
op vergoeding indien de transformator (mede) ge- ---
bruikt wordt voor stroomlevering aan anderen dan ---
degenen die het erfpachtsterrein en/of de zich daar-
0p bevindende opstallen, beplantingen en werken ge-
bruiken; de vergoeding wordt in deze gevallen be- --
paald in overleg tussen partijen en bij gebreke van
bvereenstemming door deskundigen. -—-==-cc———ccmcan_o
3. De rechten, bedoeld in dit artikel, worden door de -
gemeente niet uitgeoefend op zodanige wijze, dat de
erfpachter daardoor - meer dan in redelijkheid kan -
worden gevorderd - in de uitoefening van zijn ge- --
bruiksgenot wordt belemmerd. Overtreding van deze --
bepaling verplicht de gemeente tot schadevergoeding.
4, Alle schade, welke onmiddellijk gevolg is van de ---
uitvoering van de werkzaamheden aan de in lid 1 ----
bedoelde voorzieningen, zal ter Keuze van de gemeen-
te dooi haar en op haar kosten worden hersteld, dan
wel aan de erfpachter worden vergoed, voor zover de
schade te wijten is aan schuld of tekortschieten van
de kant van de gemeente (eigenares). Kunnen partijen
niet tot overeenstemming komen over de aard en de --
hoogte van de schadeloosstelling, dan wordt deze ---
vastgesteld door deskundigen. Onverminderd het be- -
paalde in lid 3, wordt onder schade niet begrepen --
het moeten gedogen van de voorzieningen., =--—---=------
Artikel 13 - tgegang gemeentepersoneel ~-—---se—aeseo.o-o
De door burgemeaster en wethouders aangewezen personen --
aangewezen voor het uitoefenen van toezicht op de nale~ -
ving van de bepalingen en/of voor het uitvoeren van
herstellingen, welke bij de vestiging van het recht van
srfpacht of de ter zake aangegane overeenkomsten ziin --
gesteld, en voor het uitvoeren van herstellingen hebben
te allen tijde vrije toegang tot het erfpachtsterrein en
de opstallen en werken, met uitzondering van woningen en
bij die woningen behorende tuinen en bij die woningen
behorende bDijgebouwen. =—=rsesc oo
Artikel 14 - verbodsbepgling. verplichtingen van. de -
erfpachter, vrijwaring door de erfpachter -=--------
1. Het risico voor de opstallen, beplantingen en werken
en het gebruik van het erfpachtsterrein berust bij -
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de erfpachter. De erfpachter vrijwaart de gemeente
voor alle aanspraken van derden op vergoeding van ==
schade die is ontstaan na de ingangsdatum van de ---

erfpacht - of, indien dit eerder 1s, na de datum van
ingebruikname van de grond - door;| j===—=====—u=sss=s
a, het gebruik of door veronireinlging van het =---

erfpachtsterrein eén hetgeen zich daarop, daar-
in, daarboven etcetera bevindt, door de ert= -=-
pachter of door iemand die door de erfpachter
is toegelaten; --—-——=----== - e LSS S
b. gehele of gedeeltelijke instorting of op andere
wijze geheel of gedeeltelijke tenietgaan van ==
opstallen, beplantingen en werken op, of wer-
ken/leidingen in het erfpachtsterrein; —=------
Het is de erfpachter niet geoorloofd om op of in de
grond en hetgeen daarop 18 of zal worden gebouwd, --
activiteiten te verrichten waarvan gevaatl, schade, -
hinder, dan wel aantasting van het milieu of ernstig
bezwaar uit het ocogpunt van welstand is te duchten;
De gemeente (eigenares) kan op een daartoe strekkend
schriftelijk verzoek van de erfpachter vrijstelling
verlenen van het verbod genoemd in lid 2. Indien ===
vrijstelling wordt verleend kunnen hieraan voorwaar-
den worden verbonden, waaronder het verlangen van --
een waarborqgsom (bankgarantie) voor het herstel van
schade voortviceiende uit het verrichten van de --==

activiteliten. =o===—moommmme ST —S e £ B LU S R
Indien desalniettemin het erfpachtsterrein en/of --—-
andere gemeente-eigendommen als gevelg van -—---=====
1% activiteiten of tekertaschieten van de erfpach-
ter, of door iemand die door de erfpachter is -
toegelaten; —~—---—-oToeT sabal S
BR/OE mee R e e e S e A s mm e e m S S RS S
25 gehele of gedeeltelijke instorting of op andere

Wi

¢ geheel of gedeeltelijke tenietgaan van
illen, beplantingen en werken op, of wers
Jleidingen in het erfpachtsterrelin; s

al dan niet door overmacht - zijn beschadigd of =
verontreinigd, is de erfpachter jegens de gemeonte
aansprakelijk voor de schade van de gemeente an
dient erfpachter op zijn kosten maatregelen te tref

ten: = : i

al tot onniddellijke staking van {verdergaande)
heschadiging of verontreinliging; ===-==- = Ll

k. rot onmiddellijk herstel respectievelijk onmid

dellijke reiniging van het eripachtsteéerreln.
Beschadigingen aan en verontreiniging van andere ==
gemeante-aigendommen zullen op kosten van de ert-
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pachter door de gemeente worden hersteld respectiec

velijk gereinigd, —=----bbnumcacnocmmnmmmmmn e asmes
De erfpachter is verplicht ervoor zorg te dragen dat
derden geen zakelijke rechten op de grond en/of de -
opstallen, beplantingen en werken verkrijgen, welker
voortbestaan niet afhankelijk is van het bestaan van
OB O L PACHE T I S o i o0 i S ot . 0 5 o i Tk s € i e = A
De erfpachter is niet alleen met het erfpachtsrecht

doch ook met zijn overig vermogen aansprakeliik voor
de voldoening van de canon en van al hetgeen hij -=-
krachtens de overeenkomst verschuldigd mocht zijn of
WOIdEN, = e s ims i cssemassssssm el Las e asasrma ol

Indien de erfpachter enige verplichting, voortvloei-
énde uit de erfpachtsovereenkomst of de uit dien =--
hoofde gestelde bijzondere voorwaarden - al dan niet
door overmacht - niet, niet tijdig of behoorlijk --
nakomt, kan de gemeente deze verplichting op de ----
kosten van de erfpachter doen uitvoeren. Krachtens -
deze model-voorwaarden is de gemeente na kennisge- -
ving en ingebrekestelling, alsmede verloop van de in
1id 2 bedoelde termijn, tot zodanige uitvoering ----
jegens de erfpachter uitdrukkelijk gemachtigd. Te- -
vens is de gemeente onder dezelfde voorwaarden ge- =
machtigd op de kasten van de erfpachter al datgene -~
ongedaan te maken, wat in strijd met enige verplich-
t.ing door de erfpachter is verricht. r—=——s=—ccc-===
De gemeente geeft van haar voornemen gebruik te ---=
maken van de bevoegdheid als bedoeld in lid 1 bij ==
aangetekend schrijven of deurwaardersexploot kennis

aan de erfpachter en de hypotheekhouder. Zij doet de
kennisgeving vergezeld gaan van: ---—--=--—--coscneece

@, aen opgave van het vermoedelijk bedrag van de -
kosten die met de uitvoering gemoeid zullen ---
R Y - e ey T R T e

b een ingebrekestelling ten aanzien van de ver-
zuimde verplichting of striidige verrichting; -

[ egn aanmaning om aan een en ander alsnog binnen

een redelijke termijn te voldoen, —o-c-ccsseses
De gemeente maakt bij de toepassing van bovenstaande
hepalingen gebruik van de naar haar oordeel meest
geschikte en doelmatige middelen. Is door haar in
enig geval eenmaal aan de bepalingen toepassing
gegeven, dan staat het de erfpacnter niet meer vrij
om zonder toestemming van de gemeente en anders dan
op de wijze door de gemeente bepaald, het daarstel-
len of het opheffen of verwijderen van een toestand
geheel of gedeeltelijk over of op zich te nemen. ===

Hypotheken 3 /4-vervolg
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Onverminderd de verschuldigdheid van andere kosten,

schade en rente bij de gemeente ontstaan als gevolg

van de nalatigheid van de erfpachter, is de erfpach-
ter verplicht op eerste aanzegging van de gemeente -
alle kosten die gemoeid zijn geweest met de werk- --
zaamheden als hiervoor in de leden 1 en 3 bedoeld te
voldoen en wel binnen twee maanden na de datum van -
de aanzegging. De gemeente doet de aanzegging Ucrqe-—
zeld gaan van een gespecificeerde (:pqavo van de ~---
KOSteNn: =rmemmmmmmre e maaaseadaon s s oo R SRS SR S S
Kan de erfpachter zich niet met de hoogte van hn i
bedrag verenigen, dan geeft deze daarvan, op straffe
van verval van de bevoegdheid hiertegen gemotiveerd

hezwaar te maken, binnen twee maanden na ontvangst -
van bedoelde aanzegging schriftelijk kennis aan de -
gemeente. Indien geen overeenstemming wordt bereikt

over de hoogte van het bedrag, wordt dit vastgesteld
door deskundigen, =-———-—-—==-e-omccccmcooonnaemanomms

Artikel 16 - overdracht. splitsing en samenveeging van -
het. recht/ondererfpacht, verhuur en ingebrulkgeven =-----

17

2%

Het recht van erfpacht mag niet zonder toestemming -
van de gemeente worden overgedragen of toebedeeld. -
Deze toestemming zal niet worden verleend indien -~--
niet wordt gegarandeerd dat uiterlijk bij het passe-
ren van de akte van overdracht van de erfpacht de -
achterstallige canonbedragen en de in artikel 7, lid
1 bedoelde vertragingsrente zal worden voldaan. ==--
Onverminderd het in lid 2 bepaalde, 2zijn, na over- -
dracht of toedeling van de erfpacht op de zaak of --
een gedeelte daarvan of van een aandeel in de erf- -
pacht, de nieuwe erfpachter en zijn rechtsvoorganger
hoofdelijk verbonden voor het door laatstgencemde --
terzake van de ecfpachtsovereenkomst verschuldigde,
waaronder canon en vertragingsrente, met dien ver-
stande dat de nieuwe erfpachter slechts verbonden 1s
voor de door zijn rechtsvoorganger verschuldigde ---
canon die ia ¢ uon:a[qnan:lr- ”1)1 ]nrl_-n uler;lmm 18
geworden, -~-=- - LTI R AL
Het recht van erfpacht mag niet ;'.r:mim Loestemning
van de gemcente .ulufnn gesplitst door overdracht of
toedeling van de erfpacht op een gedeelte van de
zaak. Ingeval deze tosstemming wordt verleend stelt
de goemeente teve vast op welke wijze de canon
gesplitst zal worden. === : LR 2
Rechten van erfpacht mogen niet worden samengevoeqgd
zonder toest PMmMANG Van de l’f‘"‘l'L‘I]Tl', = X =
Hoet is de erfpachter niet toegestaan de zaak waarop
het recht van erfpacht rust, geheel of ten dele in
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Voor verhuur, verpachting of voor welke wijze -
ook van het afstaan van het gebruik of genot --
van de grond en/of van de opstallen, beplantin-
gen en werken is voorafgaasnde schriftelijke ---
toestemning van de gemeente (elgenares) ver- --
eist, Aan deze toestemming kunnen (financiéle)
voorwaarden worden verbonden, s-=-s-=scns—coo=-
Onverminderd het bepaalde in de voorgaande zin,
is de erfpachter verplicht elke overeenkomast --
tot het aangaan, wijzigen of beéindigen van een
verhuur, verpachting of op andere wijze van het
afstaan van het gebruik of genot van de grond -
en/of de van de opstallen, beplantingen en =----
werken, schriftelijk aan te gaan, -——---——=r=—==-
Voorts dient deze schriftelijke overeenkomst --
onverwijld te worden geregistreerd bij de In- -
specteur der Registratie en Successie of bij --
een opvolgende dienst of instelling. Van de ---
geregistreerde overeenkomst dient ecen exemplaar
naar de gemeente te worden gezonden. -—=--——---
De gemeente kan van het bepaalde in lid 7, sub
c., van dit artikel bepaalde ontheffing verle-
nen, indien de erfpachter een toegelaten in- --
stelling is als bedoeld in artikel 59 van de -~
Woningwet, of indien de erfpachter overeenkom-
stig het bepaalde in artikel 10 van deze model-
voorwaarden op het erfpachtsterrein (een) op- -
stal(len) heeft gerealiseerd waarin zich tien -
(10) of meer woningen bevinden., -==-----—-=-===-=
Indien de uwitgifte in erfpacht heeft plaats ---
gevonden ten behoeve van de bouw van één of ---
meerdere woningen waarvoor geldelijke steun van
de overheid is verkregen en die bestemd zijn om
als eigen woning door de erfpachter te worden -
bewoond, zijn ook de volgende leden van dit -
artikel op de erfpacht van toepassing. =---====
Het recht mag noch geheel noch gedeeltelijk =---
worden vervreemd of overgedragen, het2i)j in ---
juridische hetzij in economische eigendomnm,
zolang de woning nog in aanbouw it dan wel de -
serste erfpachter de woning niet of minder dan
drie jaren zelf heeft bewoond. VYoor de beoorde-
ling van de vraag of de erfpachter de woning --
zelf heeft bewoond en het tijdstip waarop de
termijn van drie jaren bedoeld in de vorige zin
ingaat, #ijn - behoudens tegenbewliijs - beslis-
send de desbetreffende en teriake doende geqge
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vens uit het persconsregister van de gemeente.
De gemeente kKan, op verzoek van de erfpachter,
van het bepaalde in het vorige lid ontheffing -
verlenen, maar dit zal slechts geschieden in -
zeer bijzondere gevallen en in elk geval onder
de voorwaarden dat uitsluitend mag worden ver-
:".Offlif.: - - e . e b e s L S B, . = s
le aan een deoor de gemeente aan te wijzen ---
gegadigde en
Z2e tegen een door de gemeente vast te stellen
prijs;
ad. le: aanwijzing van een gegadigde zal bin-
nen drie maanden na ontvangst van het
verzoek om ontheffing plaatsvinden; -
heaft aanwijzing binnen deze termijn
niet plaatsgevonden, dan staat het --
verzoeker vrij zelf een gegadigde te
roeken;

de gemeente stelt de prijs niet lager

vast dan de som van:

a. de oorspronkelijke bouwkosten
van de woning, herzien naar het
globale index-cijfer van de ----
houwkosten van woningen, gepu- =
bliceerd door het Centraal Bu- -
reau voor de Statistiek; de ont-
wikkeling van de index van het -
tijdstip van eerste oplevering -
van de woning tot het tijdstip -
van verlening van de gevraagde -
ocntheffing wordt in aanmerking -
genomen, Onder bouwkosten worden
in ieder geval verstaan de aan-
neemsom, de Kosten van de in- ==
stallaties, de kosten van meer-
werk en van risico-verrekening,
het architectenhonorarium, de ==
kosten van dagelijks toezicht, =
het bedrag wegens renteverlies
tijdens de bouw, de aanslui- ===
tingskosten, de legeskosten en
dergelijke; o e ey
e notaris- en hypotheekkosten -
welke aap de verkrijging van de
woning waren verbonden en de ===
marelaarscourtage; S e e e
de werkelijk gemaakte Kosten ten
behoeve van de verkoop van de -=
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WONLNG i e ma el SR s Sy S e S
o, de puontuoul g?maakte kosten ---
voor tuinaanleg en erfafschei- -
ding, en voor verbetering en/of
uitbreiding van de woning, zijn-
de geen normaal onderhoud en -—-
verminderd met eventuesel uitge-
keerde subsidie en/of jaarlijkse
bijdragen. Op deze Kosten is het
met betrekking tot de bouwkosten
bepaalde van overeenkomstige ---
toepassing; -—-=---=s-----—---—=-
[T een, in relatie tot restantduur
van de afkoopperiode, redelijk -
deel van de eventueel betaalde -
AfKOOpPBOM, =====—massssssmmmmses
De erfpachter is bevoegd, de woning -
te varkopen tegen een lagere prijs --
dan door de gemeente vastgesteld. --=
IV, MHeeft de uitgifte in erfpacht plaatsgevonden --
ten behoeve van de bouw van één of meerdere ---
woningen waarveor de overheid geldelijke steun
, heeft verleend onder de voorwaarde dat in de ==
erfpachtsovereenkomst andere verkoopregulerende
bepalingen voorkomen dan die, vermeld in de ---
leden 2 en 3 van dit artikel, dan treden die --
bepalingen in de plaats van de genoemde leden 2
on ] _________________________________________________
Mu.m.J._J.L. -~ overdracht en overgang van het rechi =--==-=-
De erfpachter is verplicht in geval van overdracht -
of toebedeling (scheiding en inbreng daaronder be- -
grepen) van de erfpacht of in geval van vestiging --
van een zakelijk recht, waardoor het gebruik van het
erfpachtsterrein door anderen wordt verkregen, in de
desbetreffende akte de bepalingen van dit model van
voorwaarden en de bijzondere voorwaarden, waaronder
het recht is ver ll'Lnd op te nemen of daarnaar te
verwijzen., ---- g g i e
In geval van u'..H‘IdIn(‘hL of tm\ln-d(-lnu; scheiding en
inbreng daaronder begrepen) alsmede in geval van ===
agvergang van de erfpacht of in geval van vestiging -
van een zakelijk recht, waardoor het gebruik van het
erfpachtsterrein grond door anderen wordt verkregen,
is de nieuwe erfpachter verplicht om binnen een =---
maand na de verkrijging of vestiging van het zake-
117k recht, daarvan de gemeente kennis te geven door
overleqging van een authe nllt'k afschrift van de ===~
desbetreffende akte, - At o o e . et e
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Onverminderd let bepaalde in de leden 1 en 2, kan de
gemeente vorderen dat de rechthebbende tot staving
van zijn recht nader door haar nodig geachte be-
scheiden overiegt.

m: LikKel 18 - gplitsing in _appartementsrechten —r-=—==--=
De prncnrm 16 tot splitsing in appartementsrech-
ten slechts bevoegd na voorafgaande schriftelijke
toestemming van de gemeente, Voor de toepassing van
dit artikel wordt met de in de eerste zin bedoelde
rechtshandelingen gelijkgesteld het door de erfpach-
ter verlenen van deelnemings- en lidmaatschapsrech-
ten die betrekking hebben op het gebruik van de ---
grond en/of de opstallen en werken. Het verzoek ----
dient vergezeld te gaan van een voorstel inzake de
verhouding, waarin de canon over elk der niecuw te
vormen eripachtsrechten dan wel over elk der appar-
tementsrechten zal worden verdeeld.

De gemeente kan aan haar toestemming (financiéle)

vaorwaarden verbinden. Indien de gemeente de ge-

vraagde toestemming verleent stelt zij tevens vast
op welke wijze de canon zal worden gesplitst, -—----

In afwijking van het hierna in artikel 19 bepaalde,

is de verplichting tot voldoening van de canon bij -

splitsing van de erfpacht 1n appartementsrechten een
tevens voor trerening van de vereniging van eigenaars
komende schuld, waarvoor jegens de gemeente een -—-
hoofdelijke verbondenheid bestaat.

In de akte van splitsing du'n* te worden oms,chrcw-n

dat:

a. een appartementsrecht niet zonder toestemming
van de :;t_-"vvntn -r\m; worden ovvlchlagu! of ~--
toebedoald - R akhdassas = R e v ety
een appartementsrecht niet zonder toestemming
van de gemeente mag worden gesplitst door over
dracht of toedeling van het appartementsrecht
op een gedeelte van de zaak,

Artikel 19 = hoofdellike verbondenheld en gnd{.ubumjmm

1 Indien het recht van erfpacht aan twee of meer --
{(rechts)personen toekomt of behoort, is ieder van
hen hootdellik tegenover de gemeente verbonden voor
de naleving van alle verplichtingen, die met betrek-
king tol de erfpacht jegens de gemesnte 2ijn over-
esngekomen en is ieder van hen hoofdelijk verbonden
voor de hetal van aan de gemeente met betrekKing
tot. de erfpacht krachtens de hepalingen van deze
made lvoorwaar , de vestigingsakte en de eventuele
wadien volgende akten verschuldigde bedragen. =-s--
Indien de eripacht op twee of meer rechtsopvolgers
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overgaat zijn deze hoofdelijk verbonden. s
3. Indipn de erfpacht aan twee of meer (rechts)personen
toekbmt of behocort,dienen zij één hunner of een ====<
derde als hun vertegenwoordiger aan te wijzen en de
gemeente van die aanwijzing schriftelijk in kennis
te stellen. Van wijziging van deze vertegenwoordl-
ging dient op gelijke wijze aan de gemeente te wor=
den kennis gegeven. De gemeente kan alle kennisge-
vingen, aanzeggingen en vorderingen mel betrekking
tot de erfpacht rechtsgeldig aan deze vertegenwoor=
‘ diger doen casu quo bij deze instellen. Het in arti-
kel '28 inzake domiciliekeuze bepaalde is voor de =-=
vertegenwoordiger van overeenkomstige toepatsing. ==
Deze bepaling laat het gestelde in artikel 18 onver-
Vel e e e S S L R e S e L LS m e a S e o m e e
Actike) 20 - opzeguing door de gemeente van de srfpacht -
om redenén. van. algemeen. belanyg -—----------ommmo-osssmsses
1. Pe gemeente kan de erfpacht be#indigen om redenen
van algemeen belang. De betindiging geschiedt door
opzqqr;inq van het recht, nadat de gemeenteraad een
daartoe strekkend besluit heeft genomen. =—-—-"=—==o%
2. Burgemeester en wethouders doen een voorstel tot
beéindiging van de erfpacht aan de gemeenteraad. In
dit voorstel wordt gemotiveerd uiteengezetl welke de
redenen zijn die beéindiging van het recht in het ~--
algemeen belang rechtvaardigen. Burgemeester en =—o=-o
wethouders geven de erfpachter en de hypotheekhouder
en eventuele derden-belanghebbenden kennis van het =
voorstel bij aangetekend schrijven. Tevens maken
Burgemeester en wethouders het voornemen op de ge-
bhruikeliike wijze algemeen bekend. -—--o=-====mmsmoss
3. Omtrent het voorstel tot beéindiging van de erfpacht
neemt de gemeenteraad geen besluit zolang niet ten =
minste twee maanden sedert dagtekening van het in ==
1id 2 bedoelde schrijven zijn verstreken. Gedurende
deze termijn kunnen de erfpachter, de hypotheekhou~
der en andere belanghebbenden bezwaren tegen het ~—=
voorstel bij de gemeenteraad inbrengen. De gameente-
raagd besluit met inachtneming van de eventueel lnge-
hrachte bezwaren. Indien de gemeenteraad niet binnen
een jaar na dagtekening van de kKennlsgeving als =
bedoeld in lid 2 besluit tot bei#indiging van de
erfpacht, wordt het in lid 2 bedoelde voorstel ge-
acht niet te z2iin gedaan. e mEas -
A Het gemeenteraadsbesluit bepaalt de dag, waarop de
erfpacht uiterlijk moet worden opgezeqd. Qpzegging
vindt vervolgens plaats bij deurwaardersexploot en
met I['I.r'll.'hl.['lt‘:]ill:l[]’ van een termi)n Vdan minstens cen .
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jaar. Deze opzeqging moet op straffe van nietigheid
binnen acht dagen tevens betekend worden aan de
hypotheekhouder en aan anderen die als beperkt ge-
rachtigde of beslaglegger op de erfpacht in de open-
bare registers staan ingeschreven. S ST E BRI S
Indien de erfpacht eindigt volgens het ncpanlde in
dit artikel is de gemeente bevoegd daarvan te doen -
blijken in de cpenbare registers mel verwijzing naar
het qcmoannrnnd‘bnqiuiL en naar de aan de erfpach-
ter gedane opregging., - o-s-—smsms—seeeesmcomooocosoone
Indien, op de dag dat de erfpacht ulndlqh, de grond
en de opstallen en de werken niet zijn ont ruimd, kan
de gemeente zonder nadere ingebrekestelling ontrui-
ming doen bewerkstelligen met 1nnchtnvm1nq van door
derden rechtmatlg verkregen gebruiksrechten,

Artikel 21 - schadeloosstelling bii be@ipdiging in het --
a_lgcjnccn _DQLO.HQ B i et e

1.

indien de erfpacht eindigt op de wijze bedoeld in =-
artikel 20, vindt schadeloosstelling planLq op basis
van de Ontelgeningswet.

Hiet zal worden verqgoed de waarde van hetgeen in --
strijd met enige bepaling of voorwaarde in de akte
van vestiging of in een akte houdende wijziging van
de erfpacht is gesticht, noch zal worden vergoed de
schade ter zake van het beéindigen van een activi-
teit die in strijd met enige bepaling of voorwaarde
in de akte van vestiging of in een akte houdende -=-
wijziging van het recht van erfpacht op de grond en
in de opstallen wordt uiLqCOPfPHd tenzij de gemeen-
te (eigenares) daartoe Lhrxftulljk houqtcwmznq e
heeft verleand. -—--- - - ey v = e ———————l e
Indien de ur:anhter &LLh niet kan verenigen met dc
door de gemeente aangeboden vergoeding, doet hij --
hiervan binnen twee maanden na ontvangst van de -—-=-==
aangetekende Kennisgeving van de uo:goudlnq, .{hllf'
telijk mededeling aan de gemeente., ==-=== S L
Indien ¢ avereanstemming wordt bereikt over de
hoogte van s vergoeding wordt deze vastgesteld door
deskundigen. - =Sl il mE S o e E =
be gemeente rReert : aan de erfpachter toekomende
schadevergoeding uit, na aftrek van al hetgeen haar
met betrekking kot de erfpacht, de grond en de op-
stallen, beplantingen en werken nog verschuldigd is.
indien de erfpacht ten tijde van het eindigen van
het recht met hypotheek was bezwaard, wardt in af-
wijking van lid 4 de schadevergoeding, na aftrek van
al hetgeen aan de ge; te met betrekking tot de ---
erfpacht, de grond e e opstallen, beplantingen en
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i werken nog verschuldigd is, aan de hypotheekhou- =---
der{s) uitgekeerd tot een door de gemeente vast te -
stellen bedrag, gelijk aan het bedrag dat aan de ---
hypotheekhouder(s) zou toekomen indiesn het een ver-
deling gold van de Koopprijs in geval van gerechte-
lijke verkoop van de erfpacht. Een daarna overblij-
vend bedrag van de schadevergoeding wordt uitgekeerd
aan de erfpachter., --——-—---“co-o SESICE S S e S bl T

6. zolang het erfpachtsterrein met de opstallen, be- --
plantingen en werken niet ter vrije beschikking van
de gemeente is gesteld, is de gemeente bevoegd 20%
van de uitkering ingevolge dit artikel achter te ---
houden, zulks behoudens door derden rechtmatig ver-
kregen gebruiksrechten, ———-——=sccmmm e oaca L. =
Uitsluitend voor de toepassing van dit artikel war-
den met rechtmatig verkregen gebruiksrechten gelijk-
gesteld anderszins door derden verkregen gebruiks- -~
rechten, welke naar het oordeel van de gemeente geen
bezwaren opleveren. Onverwijld nadat het erfpacht-
sterrein met opstallen, beplantingen en werken ter -
vreije beschikking van de gemeente is gesteld zal de
gemeente het achtergehouden deel van de uitkering --

VO L OB | e e e e L L e e e o o o i e e
Artikel 22 - opjegging door de gemeente van de ecrfpacht -
hieten in de nakoming ----=---=- i

omn_redenen van tekortgsc
1. Indien de erfpachter - al dan niet door overmacht -
in verzuim is gebleven de canon te betalen over een
periode van twee achtereenvolgende jaren, of in ----
ernstige mate tekort schiet in de nakoming van enige
andere verplichting voortvloeiend uit deze model- --
voorwaarden, bijzondere voorwaarden, de akte van ---
vestiging of de akte(n) van wijziging van de erf- --
pachtsvoorwaarden en in de gelegenheid is gesteld te
presteren, kan de gemeente de erfpacht be&indigen, -
Deze bedindiging wordt hierna ook wel aangeduid als
vervallenverklaring.Beg#indiging geschiedt door op-
zegging nadat het college van burgemeester en wet-
houders een daartoe strekkend besluit heeft genomen .
De gemeante 1s in dat geval tevens gerechtigd ver
qoeding te vorderen van Kosten, schade en rente uit
hoofde van de erfpachti, =—=ccemc e
Alvorens tot beéindiqging casu quo opzegging van de
erfpacht te besluiten geven burgemeester en wethou
ders van hun voornemen een dergelijk besluit te --
nemen bij aangetekend schrijven kennis aan de erf
pachter, de hypotheekhouder en eventuele derden-
belanghebbenden. Tevens maken burgemeester en wet- -
houders het voornemen ap de gebruikelijke wijze
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algemesn bekend, i sl e et b A e i, Bl T SR e
Burgeme en wethouders besluiten niet tot be#in-
diging casu guo opregging van de erfpacht, zolang
niet ten minste twee maanden sedert dagtekening wvan
de in lid 2 bedoelde kennisgeving zijn verstreken.
Gedurende deze termijn kunnen de erfpachter, de ---
hypotheekhouder en andere belanghebbenden bezwaren
tegen het voorstel bij burgemeester en wethouders --
inbrengen. Het college van burgemeester en wethou-
ders besluit met inachtneming van de eventueel inge-
DraChte DazZWALAN S e e e e e e e L e L L e e LS s

ndien burgemeester en wethouders niet binnen een ~--
jaar na dagtekening van de kennisgeving, als bedoeld
in lid 2, besluit tot beéindiging van de ercfpacht,
wordt het in lid 2 bedoelde voorstel geacht niet te
zijin gedaan,

Het besluit van burgemeester en wethouders bepaalt
de dag, waarop de erfpacht uiterlijk moet worden -—--
opgezeqd. Opzegging vindt vervolgens plaats bij ----
deurwaardersexploot en met inachtneming van een
termijn van tenminste zes maanden, Deze opzegging
moet op straffe van nietigheid binnen acht dagen ---
tevens worden betekend aan de hypotheskhouder en aan
anderen die als beperkt gerechtigde of beslaglegger
op de erfpacht in de openbare registers staan inge-
schreven. —-—---= - R e
Indien voar de bij het besluit van burgemeester en
wethouders vastgestelde dag waarop de erfpacht zal
eindigen de ocorzaak van de vervallenverklaring weg-
genomen wordt en voor die dag bovendien aan de qge-
meente wordt verqgoed alle kosten, schade en rente
als bedoeld Lln lid 1, in welk geval burgemeester en
wathouders de erfpachter daarvan kKennisgeven, zijn
aan het beslult van burgemeester en wethouders en --
aan de erfpachter gedane opiegging geen verdere ---
rechtsgeclaen meer verbonden. sosc--cemcrmnomnanns
indien de erfpacht eindight volgens het bepaalde in
dit artikel is de gemeente bevoegd daarvan te doen
Blijken in de epenbare redisters mebt verwljzing naar
het beslult van burgemeester en wethouders en naar
de aan de aripachteyr gedane opiegging. .
Indlen, op de dag waarop de erfpacht eindigt, de
grond, de opstallen en de werken niet zijn ontruimd,
Kan de gemeente zonder nadere ingebrexestelling
ontruiming doen bewerkstelligen met inachtneming van
doot derden rechtmatiig verkregen gebruixsrechten.

Artikel 23 H shelling en oplevering bij beéin-

tekortachieten in de nakoming
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Indien de erfpacht eindigt door bedindiging als =----
bedoeld in artikel 22, mag de erfpachter de opstal-
len, beplantingen en werken geheel noch gedeeltelijk
W B L | e e o e
De erfpachter kan van de gemeente uitsluitend ver- -
goeding van de waarde van het recht en de opstallen,
beplantingen en werken v01dcrcn, op basis van dit --
artikel bepaalde., ------—-c-—cmonococooconno e
vanaf de datum, waarop de erfpacht ingevolge het ---
bepaalde in artikel 22/ is geéindigd, is de gemeente
gerechtigd tot de opbrengst van eventuele verhuring,
verpachting of ingebruikgeving en tot het gebruik --
van de grond en komen alle belastingen en anders ---
lasten, die op of wegens de eigendom en de bebouwing
van de grond worden geheven, ten laste van de ge- --
PRI L R = ot e it S i - oS- et S T S S R L S
Tenzij met de erfpachter en hypotheekhouder anders -
is overeengekomen, is de gemeente verplicht binnen
zed maanden na de dag waarop de erfpacht is geéin- =
digd, een openbare verkKoping volgens plaatselijke --
gebruiken en onder de gebruikelijke veilingvoorwaar-
den te doen houden van een op de grond met de even-
tueel daarop staande opstallen, beplantingen en, ----
werken te vestigen erfpachtsrecht. Indien de bodem -
vail het erfpachtsterrein verontreinigd is, mag de --
gemeente van de erfpachter verlangen dat het erf- --
pachtsterrein eerst op kosten van de erfpachter ----
wordt gereinigd. —--csmsmemmme s m e o
Het hiervoorbedoelde erfpachtsrecht zal worden ge- =
vestigd voor de resterende duur en onder de algemene
voorwaarden van de model-voorwaarden, de bijzondere
voorwaarden, de akte van uitgifte en de akte(n) tot
wijziging van de erfpachtsvoorwaarden, die voor de -
erfpacht die vervallen is verklaard, hebben gegol- -
den, zulks met inachtneming van door dordcn rechtma-
tig verkregen gebruiksrechten, -—---=—-----s-scsscooma-
De opbrengst van de verkoping wordt ultqﬂkevrd aan -
del van 2ijn recht vervallen verklaarde erfpachter,

na aftrek van al hetgeen aan de gemeente met betrek:
king tot de erfpacht nog verschuldigd is en van de
te haren laste komende kosten van de openbare verko-
ping. Een eventueel nog aanwezige wadrburguum wu:lit
hierbl) eveneens verrekend, - [ o e =S S S
Indien de erfpacht ten tijde van het recht mel hypo-
theek was bezwaard, wordt in afwijking van lid 5 de
opbrengst, na aftrek van al hetgeen aan de gemeente
met betrekking tot de erfpacht, de grond en de op-
stallen, beplantingen en werken nog verschuldigd is
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an van de te haren laste komende kosten van de apen-
bare verkoping aan de hypotheekhouder(s) uitgekeerd
Lot een door burgemeester en wethouders vast te ~---
stellen bedrag, gelijk aan het bedrag, dat aan de
hypotheekhouder(s) zou Ltoekomen, indien het een =---
verdeling gold van de koopprijs in geval van gerech-

Jtelijke verkoop van de erfpacht. Een daarna over- --

Artik
1.

blijvend bedrag van de opbrengst wordt uitgekeerd -~-
aan de Q['tp-‘l{',‘h{.l:['. i T S AR ST ST T S Al S i s e e
dolang het arfpachtsterrein met de opstallen, ba- -
plantingen en werken niet ter vrije beschikking van
de gemeente is gesteld, is de gemeente bevoegd 20%
van de uitkering ingevolge dit artikel achter te ---
houden, 2zulks behoudens door derden rechtmatig ver-
kregen gebruiksrechten, - -
Uitsluitend voor de tcepassing van dit artikel wor-
den met rechtmatig verkregen gebruiksrechten gelijk-
gesteld anderszins door derden verkregen gebruiks-
rechten, welke naar het oordeel van de gemeente geen
bezwaren opleveren. Onverwijld nadat het erfpacht-
sterrein met opstallen, beplantingen en werken ter
vrije beschikking van de gemeente is gestald zal de
gemeente het achtergehouden deel van de uitkering --
\'Oldo{:ll. ——— . -
Indien bij de openbare verkoping qeen bod wordt ----
gedaan of indien een prijs wordt geboden die niet --
toereikend is voor hetgeen del gemeente op grond van
1id 5 mag afhouden, vervalt de verplichting tot ----
gunning en is de gemeente niet tot enig uitkering
verplicht, === s e
el 24 = verlenging ectpachtstermijn -———--======m----
Ten minste tien jaar voor de afloop van de erfpacht
maakt de gemeente de erfpachter hij aangetekend ----
schrijven op de afloopdatum van de erfpacht opmerk-
zaam. e Sl e S s Y e e P IO Sk g
21) deelt daarbij mee dat; ot et e S B
a. #1) na het verloop van deze termijn de vrije
beschikking cver het erfpachtsterrein wenst te
hebben, of = . -
D de erfpachter het recht heeft te verlangen dat
de erfpacht met Ewintlig jaar wordt verlengd.
In het geval bedoeld in het vorige lid onder b, -
alsmede in het geval dat geen Kannisgeving als be
doeld in het vorige lid aan de eripachter is verzon
den, kan de erfpachter veriangen dat de erfpacht met
Lwintigl jaar wordt verlengd. Een daartoe strekkend
verzoek dient, uiterliik negen jaar voor het verloop
van deze termijn, schriftelijk bij burgemecster en
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wethouders te worden ingediend,. —~oso===s e P
3. Dt gemeente 18 gehouden tot inwilliglng van een =-===
verzoek als bedoeld in het vorige lid. De ten tijde
van de indiening van het verzoek voor het erfpacht-
sterrein geldende erfpachtsvoorwaarden blijven gedu-
rende de verlenging van de erfpacht van toepassing,
met dien verstande dat de canon met ingang van de --
verlenging wordt herzien overeenkomstig het bepaalde
in artikel 3, lid 2, sub a tot en met d. =—=-===—====
4. De verlenging van de erfpacht wordt, evenals de in -
het vorige lid bedoelde herziening van de canon, bij
notariéle akte geconstateerd. —-=-----commmssmsmETEn
Artikel 25 - opstallen en oplevering hij einde rechf na =

verloop van de erfpachtstermijn —-=c---oso=mnsmmr s s s s T
1. Indien de erfpacht eindigt door verloop van de ter-

mijin, waarvoor deze is gevestigd of verlengd, en een
hieuwe overeenkomst met de erfpachter niet wordt --=
aangegaan, dient de erfpachter de grond en de gebou=
wen, werken en beplantingen op de dag waarop de -=-=
pripacht eindigt ontruimd en zogenaamd bezemschoon,
waaronder begrepen vrij van verontreinigingen, op te
leveren. Onder vrij van verontreinigingen wordt =-=-
begrepen dat zich geen stoffen in de bodem mogen -—--=
hevinden die naar de dan - datum oplevering - gel- -
dende maatstaven schadelijk zijin te achten voor het
milieu, rexening houdend met het ingevolge deze erf-
pachtsvoorwaarden toegestane grondgebruik. De erf- -
pachter is bevoegd gebouwen, werken en beplantingen
die onverplicht ziin aangebracht, tot op de dag ----
waarop de erfpacht eindigt, weg te nemen. Hetgeen na
de daq waarop de erfpacht eindigt op of in het erf-
pachtsterrein wordt aangetroffen zal de gemeente Lot
zich nemen, onverminderd haar recht om in geval -~—==
van - al dan niet door overmacht - tekortschieten =
ivan de erfpachter vergoeding van kosten, schade en -
interessen te elsen. T b Sy = At i b f ot T, by
2 tndien de in 1lid 1 bedoeide ontruiming niet heeft ==
plaatsgevonden, kan de gemeente de antruiming van
igrond en opstallen en de werken doen hewerkstelligen
met inachtneming van door derden rechtmatig verkre-
gen gebruiksrechtan, -~e==-- ke 3T =i
i, Na het einde van de erfpacht door verloop van de
termijn, waarvoor het is gevestigd of verlengd,
heeft de voormalige eripachter recht op vargoeding
van de waarde van de nog aanwezige gebouwen, werken
en beplantingen, die door hemzelf of een rechts-
voortganger zijn aangebracht of van de gemeente
tegen vergoeding der waarde zijgn overgenomer.
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4 De erfpachter heeft geen recht op deze vergoeding
voor zover de gebouwen, werken en beplantingen on- =
verplicht waren en hij 2e op grond van lid 1 van dit
artikel mocht wegnemen. Onder deze zogenaamde onver-
plichte gebouwen, werken en beplantingen worden in -
ieder geval begreg hetgeen zonder schriftelijke -
t()!’?!iLf}]’-“J‘]l['l(] van tmrqemum;t.::r en wethouders 1is ges ——
sticht in strijd met de voorwaarden, vervat in de --
akte. van vestiging. -——-----me—mwomsaao
Op de uitkering van de in dit artikel bedoelde ver-
goeding, is het bepaalde bij de leden 3 tot en met 6
van artikel 21 van overeenkomstige toepassing. =--==
6, Indien de erfpacht eindigt volgens het bepaalde in
dit artikel is de gemeente bevoegd daarvan te doen
blijken in de openbare registers met verwijzing, ---
althans voor zover van toepassing, naar het besluit
van burgemesster en wethouders en naar de aan de n
erfpachter gedane opzegging., ==—----r-c--—saccccoocs
Artikel 26 - opheffing krachtens gerxechtelijke ultspraak
Tenzij de rechter anders bepaalt, is artikel 25 van dit
model van erfpachtsvoorwaarden van overeenkomstige toe- -
passing, indien de rechter op grond van artikel 97 van --
boek 5 van het Burgerliik Wetboek de erfpacht tussentijds
Uphﬂft- — —— . - ——— —
AR Lo o ] B B K IO L T e e e e e e e e e e
1% Telkens wanneer volgens deze overeenkomst deskundi-
gen moeten optreden, kKunnen partijen of kan de meest
gerede partii de Kantonrechter te Schiedam verzoeken
deze deskundigen, ten getale van drie, te benoemen.
Tevens wordt daarbii verzocht één van de drie des- -

v

kundigen tot voorzitter te benoemen. =—=-=-=- e
20 De kosten van deskundigen, alsmede de kosten van hun

benoeming, komen ten i van partijen, ieder voor

de h!‘lf’ - D LT i S e o s o s A A e S
L Telkens wanneer volgens deze overeenkomst deskundi-

gen moeten optreden en de gemeente daartoe voorne- -
mens 18 een schriftelijk verzoek tot benoeming in te
dienen, stelt de gemeente de erfpachter van dit ----
voarnemen in kennis. De arfpachter heeft de moge:
lijkheid om binnen ean maand na dagtekening van de
rennisgeving te Kiezen voor beslechting van het

chil door de bevoegde rechter. Geeft de erfpach-
ter hiervan niet of niet tijdig schriftelik kennis
aan de gemeente, dan wordt hilj geacht an te stemmen
met de beslechting v het geschil door de door de
Kantonrechter te benoemen deskundige Kiest de erf
pachter voor beslochting van het geschil door de
bevoegde rechter, dan wordt daar waapr in dit inodel
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aangegeven is dat deskundigen een beslinsing nemen -
gelezen te worden dat de bevoegde rechter een be- --
8liBBing neemt. —---mm s e
4. Na de benoeming van de deskundigen dient de meest --
gaerede partij een schriftelijk verzoek tot beslech-
ting van het geschil in bij) de voorzitter van de =---
deskundigencommiggie. =--—-—-rmcmcecmcmcmc—e— e
De deskundigen beslissen niet dan nadat beide par- -
tijen, al dan niet bij gemachtigde, in de gelegen- -
heid zijn gesteld te worden gehoord. =-=—=-=—----=e----
6. De deskundigen beslissen met inachtneming van: -----
a. de bepalingen van dit model van erfpachtsvoor-
waarden en de bijzondere voorwaarden die op de
gronduitgifte van toepassing zijn; =—=—=—--=—---
b. algemean verbindende voorschriften; —--——————=—-—--
cl, het beginsel dat de gemeente van haar bevoegd-
heid gebruik dient te maken overeenkomstig de =
doeleinden, waartce die bevoegdheid is gegeven;
d. het beginsel dat de gemeente, bij afweging van
betrokken belangen, in redelijkheid tot haar --
i beslissing heeft kunnen komen; -=====———eow-—--

i

e, enig ander in het algemeen rechtsbewustzijn ---
levend beginsel van behoorlijk bestuur, =—--=----
7. De beslissing van de deskundigen wordt gemotiveerd -

en echriftelijk gegeven en heeft de kracht van bin-
dend advies. ==——=mmccemm e ————————
Indien de erfpachter niet binnen de gemeente woonachtig =

is of kantoor houdt, is hij verplicht met betrekking tot
de erfpacht bij de akte domicilie te kiezen binnen de ---
gemeente ten kantoor van een aldaar gevestigde notaris. =
Zolang de keuze van een ander domicilie binnen de gemeen-
te niet ter kennis van de gemeente is gebracht, blijft --
het oude domicilie gelden en wordt ook de nieuwe erfpach-
ter geacht aldaar domicilie te hebben gekozen, =—=—===ne---
i -y LI T T IT IR L0 B 75 T i it et o Sl - St - S dat Rl S

13 De akte van vestiging, de akte van splitsing van de
erfpacht - splitsing in appartementsrechten daar- --
onder begrepen - en de akten tot wijziging van de --
canon, de erfpachtstermijn en/of de voorwaarden ----
moeten worden gepasseerd voor een in de gemeente -—-—-
Schiedam standplaats hebbende notaris. ==—-==-c-——--

2. Aan de gemeente moet desgewenst een afschrift worden
yerstrekt van de akte van vestiging, de akte van ---
splitsing, de akte tot wijziging van de canon, de --
erfpachtstermijn en/of de voorwaarden, en van de ---
akte van overdracht of inbreng van de erfpacht. ----
3. De kosten met betrekking tot de gronduitgifteover- -
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eenkomst, de akte van vestiging, de afschriften, de
kadas rralv uitmeting benevens de kosten en rechten -
van alle uit deze overeenkomst voortvlioeiende akten
worden, door de erfpachter gedragen. -——=—-=—========
4. Eventuele overdrachtsbelasting en/of omzetbelasting
zijn voor rekening van de erfpachter. ----=-
Mt;hcl 39 - hypotheekhouderg -—~-=-s-=-———======—
Voor dc toepassing van de bepalingen van dit model =
van erfpachtsvoorwaarden wordt onder de hypotheek- -
houder begrepen de natuurlijke of rechtspersonen, =-
die blijkens de kadastrale gegevens, op het moment =
van de toepassing van desbetreffende bepaling(en) --=
als zodanig is geregistreerd. -—-—-—-——scscoococoooons
2. Indien de erfpachter gedurende vier(4) maanden in ==
verzuim is gebleven om de canon te betalen, geeft de
gemeaente daarvan binnen een periode van twee (2) ---
maanden bii aangetekend schrijven kennis aan de ----
hypotheekhouder(sj). =-r=-——c—==——ceccco—c—c—umm——o=s
3. De hypotheekhouder is gerechtigd om te doen wat de -
erfpachter verzuimt te doen. Zo kunnen onder meer --
door de hypotheekhouder geldige betalingen worden --
G B T I o e e e e e e B et
4. De gemeente zal zonder toestemming van de hypotheek-
houders niet medewerken tot uitdrukkelijke opheffing
van de erfpacht bij minnelijke overeenkomst noch de
grond aan de erfpachter overdragen of de erfpacht --
verkrijgen anders dan bij wijze van onteigening te -
algemenen nutte, een en ander onverminderd het be- -
paalde in de artikelen 20 en 22 dezer voorwaarden. =
Splitsing of wijziging (anders dan herziening van de
canon) van de erfpacht kKan uitsluitend plaatsvinden
nadat de hypotheekhouder daarvan tevoren door de ---
gemeente schriftelijk mododplluq 15 gedaan. -—=
I\:Lzhcl__a 1 - slothepaling@n =—-—==-—-o-soessessmsmemmes =
Gedurende vier maanden voor het el ndlqen van de —--—=
arfpacht is de erfpachter gehouden de grond en de -—-
opstallen, beplantingen en werken voor gegadigden -—-
ter bezichtiging te stelleén Up de door de gemeente -
bepaalds dagen) &N UXEN mosssoes o s e
Wegens de bezichtiging is geen vergoeding verschul-
digd en worden geen Kosten in rekening gebracht. ===
2. Gegevens omtrent de erfpachter en het erfpachtster
rein, een en ander als bedoeld in de Wet Persoonsrer-
gistraties, worden geregistreerd in de vtfpachtsad
ministratie van de Gemeente Schiedam. =====—e—=-- -
Voorts verklaarde de comparant, handelend als gemeld, dat
aan deze akte zullen worden gehecht een copie van voor-
meld raadsbesluit van elf mei negentienhonderd tweedénne-

L

A A e -
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gentig alsmede copieén van de daarbij behorende bijlagen.
be comparant is mij, notaris ¢ bekend, se—--e—— LT L
------------------- TS eemmme oo o WAARVAN AKTE, —~——--
In minuur, is verleden te Schiedam, op de datum in het --
hoofd dezer akte vermeld, ————-———c-o L L T
Na zakelijke opgave van de inhoud van deze akte aan de --
verschenen persoon, heeft deze verklaard van de inhoud ~—-
van deze akte te hebben kennisgenomen en op volledige ---
voorlezing daarvan geen prijs te stellen. ---——e———cee—een
Vervolgens is deze akte na beperkte voorlezing door de --
comparant en mij, notaris, ondertekend.
De ondertekening vond plaats  =s~eceommmamooo L __
des morgens om elf uur dertig minuten,
{getekend) : FGCMEhlmann; NKlocsterman.

UITGEGEVEN VOOR APSCHRIFT:

| (w.g.) NKloosterman

De ondergetekende, Mr Nicolaas Kloosterman,
notaris ter standplaats Schiedam, verklaart
dat dijt stuk eensluidend is met het ter in-
schrijving aangeboden stuk.
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