HUUROVEREENKOMST WINKELRUIMTE
en andere bedrijfsruimte in de zin van arfike! 7:228 BW

Modg! door de Raad voor Onroerende Zaken (ROZ) op 17 september 2012 vastgesteld en op 2 ckiober 2012 gedeponeend bi de griffie van de
rechtbank te 's-Gravenhage en aldaar ingeschreven onder nummer 58/2012 tevens gepubliceerd op de website vaww.roz.nl

Verwvijzing naar dit model en het gebruik ervan zijo ultsluitend toegestaan, indien de ingevulde, da teegevoegde of de afwijkends tekst duideljk als
zodenig herkenbaar is. Toevoegingen en alwijkingen dienen bij voorkeur I= worden opgenomen ondsr het hoofd “bijizondere bepalingen'. ledere
aansprakelijkheld voor nadelige gevolgen van het gebruik van de fekst van het mode! wordi door ROZ uitgssloten,

ONDERGETEKENDEN

[gevestigdfiwonende*] te Deventer
hierna te noemen ‘verhuurder

EN

2] Koray BV

hiemna te noemen "hesurder’,

ingeschreven in het handelsregister onder nummer 61131 717

omzetbelastingnummer CRmTTTT S

NEMEN HET VOLGENDE IN AANMERKING

ZIJN OVEREENGEKOMEN

Het gehuurde, bestemming

1.1 Verhuurder verhuurt aan huurder en huurder huurt van verhuurder de [bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:290
Burgerlijk Wetboek/ bedrijfsruimte*], hiema ‘het gehuurde' genoemd, gelegen Ceintuurbaan 14, 7415 AL Deventer
en Hoge Hondstraat 80, 7415 GC Deventer

kadastraal bekend sectie B nummer 13004 groot een are zevenendertig centiare (173) en B14127 graat twee aren
veertien centiare (214) de bagene grond welke rnuimie nader is aangegeven op de als bilage bij deze
huurovereenkomst en daarvan deeluitmakende door partijen geparafeerde tekening(en) en een door partijen
ondertekend proces-verhaal van oplevering, eventueel ondersteund met door partijen geparafeerde foto’s.
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1.2 Het gehuurde is/wordt als KANTOOR (TANDARTSPRAKTIJK) en woonnuimte verhuurd, tenzij in artikel @ van
de huurovereenkomst of elders schriftelijk aanvullend of anders door partijen is overeengekomenn.

1.3 Het gehuurde zal door of vanwege huurder vitsluitend worden bestemd om te worden gebruikt als Tandarispraldijk
en woonruimte

1.4 Het Is huurder niet toagestaan zonder voorafgaande schriftelijke foestemming van verhuurder een andere
bestemming aan het gehuurde te geven dan omschreven in 1.3,

1.5 De hoogst toelaathare belasting van dz vioeren van het gehuurde bedraagt n.v.ikN/m?

1.6 Huurder heeft bij het aangaan van de huurovereenkomst [niet’] een kopie van het energieprestatiecertificaat, als
bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen, ontvangen ten aanzien van het gehuurde.

1.7 De eventueel in 1.1 genoemde opperviakte betreft een schatfting. Periijen komen overeen dat een verschil met de
daadwerkelijke grootte (onder- dan wel ovenmaat) geen verschil zal hebben voor de huurprijs.

Voorwaarden

2.1 Van deze huurovereenkomst maken deel uit de 'ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKORMST
WINKELRUIMTE en andere bedriffsruimte in de zin van artikel 7-290 BW", gedeponeerd bij de griffie van de
rechtbank te Den Haag op 2 okiober 2012 en aldaar ingeschreven onder nummer 59/2012, hiema te noemen
‘algemene bepalingen'. ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST WOONRUIMTE ROZ 30 JULI 2003 De
inhoud van deze algemene bepalingen is partijen bekend. Huurder en verhuurder hebben een exemplaar van de
algemene bepalingen ontvangen.

2.2 De algemene bepalingen waamaar in 2.1 wordt verwezen, zijn van toepassing behoudens voor zover schriftelijk
anders daoor partijen is overeengekomen of toepassing daarvan ten aanzien van het gehuurde niet magelijk is.

Duur, verlenging en opzegging

3.1 Deze huurovereenkomst is aangegaan voor de duur van 10 jaar, ingaande op 01 / 08 / 2014 jaar lopende tot en
met 31 /0812022y

3.2 Deze huurovereenkomst wordt, na ommekomst van de in 3.1 genoemde periode, behoudens begindiging
van deze huurovereenkomst door opzegging door huurder in overeenstemming met 3.4 en 3.5 voorigezet voor een
aansluitende periode van 5 jaar.

3.3 Na ommekomst van de in 3.2 gencemde periode wordt deze huurovereenkomst behoudens beé&indiging van deze
huurovereenkomst door opzegging door huurder of verhuurder in overeenstemming met 3.4 en 3.5 voorigezet voor
aansluitende [onbepaalde tiid

3.4 Beéindiging van deze huurovereenkomst door opzegging vindt plaats door huurder, aan fegen het einde van de
lopende huurperiode of, ingeval van een huurovereenkomst voor onbepaalde tijd, tegen ieder tijdstip, een en ander
met inachtneming van een opzegtermijn van tenminste half jaar. Verhuurder neemt daarbij de wettelijke
opzeggingsgaronden in acht. -

3.5 Opzegging van deze huurovereenkomst dient te geschieden bij deurwaardersexploot of per aangetekend
schrijven.

Huurprijs, omzetbelasting, servicskosten, promotiebijdrage huurprijsaanpassing, betalingsverplichiing,
betaalperiode

4.1 De huurprijs van het gehuurde bedraagt op de ingangsdatum op jaarbasis € 41400,00 exclusief Biw

(zegge: Een en veertigduizend vierhonderd euro’s)

4.2 Partijen zijn een mel omzetbelasting belaste verhuur overeengekomen.

4.3 Partijen verklaren onder verwijzing naar artikel 11 lid 1 aanhef onder b onderdes! 5 van de Wet op de
Omzetbelasting 1968 een met omzetbelasting belaste verhuur te zijn overeengekomen. Tevens wordt omzetbelasting
in rekening gebracht over de vergoeding die huurder verschuldigd is voor door of vanwege verhuurder te verzorgen
bijkomende levering van zaken en diensten, zoals vastgelegd in artikel 5 van de huurovereenkomst en in artikel 19
van de algemene bepalingen en over de promotiebijdrage zoals bepaald in artikel 6 van de huurovereenkomst in
artikel 8 van de algemene bepalingen.

Huurder verklaart door ondertekening van deze huurovereenkomst, mede ten behoeve van de rechtsopvolger(s) van
verhuurder, dat hij het gehuurde blijvend gebruikt of blijvend laat gebruiken voor doeleinden waarvoor een volledig of
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nagenogg volledig recht op affrek van omzethelasting op de voet van ariike! 15 van de Vet op de Omzelbelasiing
1968 bestaat.

4.4 Het boekjaar van huurder loopt van jan tot en met 01 januari fot en met 31 december

4.5 Onverminderd de mogelijkheden die de wet biedt om ean huurprijsaanpassing te realiseren, wordt de

huurprijs jaarlijks per 01 januari voor het eerst met ingang van 01 januari 2016 aangepast in overeenstemming met artikel
18.1 van de algemene bepalingen en met inachtneming van artikelen 18.2 tot en met 18.7 van de algemene bepalingen.
4.6.1 De vergoeding die huurder verschuldigd is voor door of vanwege verhuurder ie verzorgen levering van zaken en
diensten (servicekosten) wordt bepaald in overeenstemming met arfikelen 19.1 tot en met 19.10 van de algemene
bepalingen. Op deze servicekosten wordt een systeem van voorschotbetalingen met latere vemrekening toegepast, zoals
daar is aangegeven.n.v.t.

4.6.2 De vergoeding die huurder verschuldigd is voor door of vanwege verhuurder te verzorgen promotie van het gebouw
of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel uitmaakt, wordt bepaald in overesnstemming met artikel 6 van de
huurovereenkomst en artikel 8 van de algemene bepalingen.n.v.t

4.7.1 De betalingsverplichting van huurder bestaat uit:

- de huurprijs;

- de over de huurprijs verschuldigde omzethelasting;

- de servicekosten met de daarover verschuldigde omzetbelasting; r.v.L.

- de promotiebijdrage met de daarover verschuldigde omzetbelasting n.v.t.

4.7.2 Huurder is geen omzetbelasting over de huurprijs meer verschuldigd indien het gehuurde niet langer met
omzetbelasting mag worden verhuurd, terwijl partijen dat waren overeengekomen. Als dat het geval is, komen de in
20.1 algemene bepalingen bedoelde vergoedingen voor de omzetbelasting in de plaats en wordt de in artikel

20.1 sub a en b van de algemene bepalingen bedoelde vergoeding bij voorbaat vasigesteld op 0 % van de actuele
huurprijs.

4.8 Per betaalperiode van 1 kalendermaand(en) bedraagt bij ingangsdatum van deze huurovereenkomst

- de huurprijs inclusief inventaris € 3450,00

- het voorschot op de servicekosten €0,00

-de promotiebijdrage €0,00
Totaal ; € 3450,00

(zegge: Drieduizend vierhonderd vijftig euro’s )

te vermeerderen met de omzetbelasting of, wat de omzetbelasting over de huurprijs betreit, de voor die belasting over de
huurprijs in de plaats komende vergoedingen als bedoeld in 4.7.2 en artikel 20.1 van de algemene bepalingen.

4.9 De eerste betaling van huurder heeft betrekking op de periode van 01-09-2014 tot en met 30-08-2014

Het over deze eerste betaalperiode verschuldigde totaalbedrag bedraagt € 3450,00, te vermeerderen met 0%
omzetbelasting. Huurder zal dit bedrag voldoen op 01-09-2014 op het bankrekeningnummer

4.10 De uit hoofde van deze huurovereenkomst door huurder aan verhuurder te verrichien periodieke betalingen als
weergegeven in 4.8 zijn in €én bedrag bij vooruitbetaling verschuldigd in euro’s en moeten védr of op de eerste dag van
de periode waarop de betalingen belrekking hebben volledig zijn voldaan.

4.11 Tenzij anders vermeld, luiden alle bedragen in deze huurovereenkomst en de daarvan deel uitmakende algemene
bepalingen exclusief omzetbelasting,

Levering van zaken en diensten

5.1. Door of vanwege verhuurder wordt de levering van de volgende zaken en diensten verzorgd: nv.t
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6.2 Verhuurder is bevoegd na overleg met de door verhuurder geaccepleerde servicekostencommissie of
winkeliersvereniging dan wel bij het ontbreken daarvan na overfeg met huurder de in 5.1 genoemde levering van
zaken en diensten nasr soort en omvang te wijzigen of te laten vervallen.nv g

Promotiebijdrage

6.1 De promotiebijdrage bedraagt op ingangsdatum op jaarbasis €......... en zal jaariijks, gerekend vanaf het moment
dat er een jaar verstreken is dai de promotiebijdrage voor het laatst is vastgesteld, worden gelndexeerd in
overeenstemming met artikel 18 van de algemene bepalingen n.v.t.

6.2. Verhuurder is bevoegd na overleg met de winkeliersvereniging of andere collectiviteit als genoemd in artike! 8.1
van de algemene bepalingen dan wel bij het ontbreken daarvan na overleg met huurder de in ariikel 4.8 van de
huurovereenkomst gencemde promotiebijdrage jaarlijks opnieuw vast fe siellen.n.v.t.

Bankgarantie/waarborgsom

7.1 Het in artikel 26.1 van de algemene bepalingen bedoelde bedrag van de [bankgarantiefwaarborgsom*] is
vasigesteldop €.............. fzegge..............] vt
7.2 Over de waarborgsom wordt [geen*] rente vergoed,

Beheerder

8.1 Totdat verhuurder anders meedeeli, freedt als beheerder o*
8.2 Tenzlj schriftelijk anders overeengekomen, dient huurder zich voor wat befreft de inhoud en atle verdere

aangelegenheden befreffende deze huurovereenkomst, waaronder uvitdrukkelijk begrepen de huuropzegging, met de
beheerder te verstaan,

Casco

9.1 In aanvuliing op de huur als casco als omschreven in artikel 1 van de algemene bepafingen behoren tot het gehuurdes
nv.t

9.2 In afwijking op de huur als casco als omschreven in artike! 4 van de algemene bepalingen behoren niet tot het
gehuurde, Ramen en glaswerk / Deuren en sloten / GV instaliatie / Alrconditioning / Kraan / Sanitair / Zonnewering /
De ruimten worden casco verhuurd,

Voorzieningen door verhuurder

0.1 Partijen komen overeen dat het aanbrengen in het gehuurde van de volgende voorzieningen door en voor rekening
en rislco van verhuurder geschiedt:

10.2 De voorzieningen als genoemd in 10.1 maken na aanbrengen [wel *] deel uit van het gehuurde. Aan het einde van
deze huurovereenkomst dienen de voorzieningen door huurder [wel] te zijn verwiiderd.

0.3 Ten aanzien van het onderhoud, herstel, vervanging en vemieuwing van de veorzieningen als genoemd in i
10.1 geldi [het bepaalde in artlkel 12.2 van de algemene bepalingen*]/ [dat alfe onderhoud herstel, vervanging en
vernieuwing voor rekening en risico van [reurderiverhuurdes] komi),
Voorzieningen door huurder

11.1 Partijen koren overeen dat het aanbrengen in het gehuurde van de volgende “voorzieningen” docr en voor
rekening en risico van huurder / verhuurder {in overleg)

11.2 De voorzieningen als genoemd in 11.1 maken na aanbrengen [wel | dee] uit van het gehuurde. Aan het einde van
deze huurovereenkomst dienen de voorzieningen door huurder (wel) te zijn verwijderd.

11.3 Ten aanzien van het onderhoud, herstel, vervanging en vemieuwing van de voorzieningen als gencemd in

11.1 geldt [het bepaalde in artikel 12.4 van de algemene bepalingen*] / [dat alle onderhoud herstel, vervanging en
vernieuwing voor rekening en risico van [verhuurder} komit*].
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Ashest

12 [Aan verhuurder is niet bekend ] dat in het gehuurde asbest is verwerkt. De onbekendheid van ve‘rhuurder met
aanwezigheid van asbest in het gehuurde houdt uitdriikkelijk geen garantie in van verhuurder ten aanzien hiervan,

Duurzaamheid/Green lease

13 Partijen onderkennen het belang van duurzaamheid en komen overeen elkaar te ondersteunen in het behaien van de
gezamenlijk geformuleerde ¢.q. fe formuleren doelstellingen.

Bljizondere bepalingen

14. Huurder dient de levering van gas, water en elektriciteit zeli op naam te zetien. e meterstanden zullen bij hetingaan
en afloop van de huurperiode opgenomen worden.

Met het tekenen van deze huurovereenkomst komt de eerder opgemaakie huurovereenkomst (en) met vorige
eigenaar komen te vervallen (ontbonden)

Aldus opgemaakt en ondertekend in Deventer in tweevoud

. ‘ , &
e op. 3 58 G L ow
Plaats: Deventer Plaats: Deventer
(naam verhuurder) (naam huurder)
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