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) EXPLOITATIE-OVEREENKOMST MARSLANDEN
) 11 september 1997,
RS .no.

Heden, elf september negentienhonderd zeven en negentig,
verschenen voor mij, Mr Simon van den Berg, notaris ter -
standplaats Hardenberg:

Gemeentewst - de CGemeente Hardenberq, Stephanusplein -
L. 7772 BR Hardenberg, vertegenwoordigende; - —
handelend in de gemelde kwaliteit ter uitveering van -
het besluit van de gemeenteraad var acht en twintig -—
mel negentienhonderd zeven en negentig; ———
hierna te noemen "de gemeante"; ——

ten deze handelende als gezamenliik bevoegde

bestuurders van de besloten venncotschap mat beperkre

aansprakelidikheid: Marslanden R.V., gavestigd te

n als zodanig genmelde

= geldig : e
Vertegeﬁwoordigende; - S
hierna te noemen "de vennootschap”. :

in _aanmerking nemende dat; - o -

A. de gemsente een structuurschets voorbereidt voor het -
gebled "Marslanden”. In dit gebied zullen over de ———
periode negentienhonderd zeven en negentiy tot en met
twee dulzend zeventien circa één duizend negenhonderd
woningen en circa vijf en veertig hektaren kantoren- -
en pedrijfsterrein met bijbehorende voorzieningen ———
worden gerealiseerd; — = o —

B. de ontwikkeling van het gebied Marslanden in twee -
bestemmingsplannen zal plaatsvinden, Marslanden 1 en -
Marslanden 2. De looptiid per bestemminggplan zal ———

. ongeveer tien jaar bedragen. In elke bestemmingsplan

o ' wordt. een gedeelte van de woon- en bedriifslocaris —
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k)

ontwikkeld; e

C. de gemeente en de vennootschap op negentien december -
negentienhonderd vijf en negentig een intentis- — —
overeenkomst hebben gegloten met als doel te —— .
onderzoeken of gekomen kan worden tot het sluiten van
een exploitatie-overeenkomst voor de realisatie van —
het woongebied van Marslanden 1; -

D. in Marslanden 1 in de periode negentienhonderd zeven -
en negentig tot en met twee dulzend zeven onder andere
€én duizend veertig woningen zullen worden gereali- -
seerd; —

E. de vennootschap in het woonaebled van Marslanden 1 de
beschikking heeft over ongeveer vijf en zestig — e
hektaren grond, hetzii door economische -
eigendomsoverdracht, hetzij door koopovereenkomsten, -
die er toe leiden dat over de grond kan worden - -
beschikt zodra het mogelijk ig om te bouwen (biilage -
13);

F. de gemeente als ulbgangspunt hanteert dat de aanleg en
1ﬂr1chtlng van de wocnbeb@uw1ng kwalltatlef moet wvol-

saernner Qe QUeTr TER T TR st e T eI s S ST E VoRYHa
realisatie financiéle zekerheid wordt gegeven. ——
Je woonbebouwing wordt uitgevoerd volgens het volks- -
fuisvestingsbeleid van de gemeente.

waarden die de gemeente in dit kader zal stellen; de -
vennootschap gaat daarbkij uit van een integrale ont-
wikkeling van het woongsbied van Marslanden 1. — ——-
G. de gemeente en de vennootschap na gezamenlijk onder- -
zoek op bagis van de intentie-overeenkomst hebben ——
besloten dat de realisatie van het woongebied in Mars-
landen 1 plaats zal vinden op hasis van het einddocu-
ment {pijlage 1), het ontwerp-bestemmingsplan en de —
exploitatie-overeenkomsc, die is gebaseerd op de ex- -
ploitatie-verordening en die hierbij tussen de gemesen-
te en de venncotschap wordt aangegaan. -—— -
H. de raad van de gemeente teneinde deze overeenkomst ta
kunnen afsluiten een kostenverhaalsbesluit heeft geno—
men, vastgesteld de dato acht en twintig mei —-
negentienhonderd zeven en negentig. e
Verklaren te ziin overeengekomen als volqt
Artlkel T1a e e
De flnl t 1. B, e s s o
B@sfmmmlngSQTan Marslanden 1 -~ = -
Het ter inzage gelegde ontwerp-bestemmingsplan met

"De vennootschap is bereid om te voldoen aan de voor- -
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bijbehorende bijlagen de dato drie juni negentlenhonderd
zeven en negentig voor de ontwikkeling van Marslanden, -
bijgevoegd als bijlage 2 ; de realisatie van het —
bestemmingsplan heeft een looptijd van tien jaren; in dit
plan wordt een gedeelte woningbouw en een gedeelte - ——
bedriifsbebouwing gerealiseerd. S —
Bouwriip maken. - - -
Het overeenkomstig de op te stellen bestekken en —
technische omschrijvingen en onder toezicht van de — _
gemeente aanleggen of doen aanleggen van voorzieningen —
veor openbaar nut, zodanig dat de grond geschikt is voor
de aanvang van de bebouwing. T
Tot het bouwrijp maken behoren tevens de terzake van de -
hiervoor gencemde werkzaamheden en werken in de bestekkan
en technische omschrijvingen opgenomen onderhoudsver- ——
plichtingen alsmede het treffen van waar nodig tijdelijke
veorzieningen. S
Burgemeester en wethouders. — e e
Burgemeester en wethouders van de gemesente Hardenberg. —

)

Deelplan S

e WO [P o o b et it

Marslanden 1 in drie deelplannen. Elk deelplan omvat -
ongeveer driehonderd vijftig woningsen en een pericde van
.. drie en een half jsar. :
Twee deelplannen zullen rog worden uitgewerkt in de vorm
van een ultwerkingsplan ex artikel 11 WRO. = -
Exploitatie-bijdrage. - S
Partijen zijn een exploitatie-opzet overeengekomen de —
dato één april negentienhonderd zes en negentig, die isg -
verwerkt in een kostenverhaalsbesluit. Op basis van het
kostenverhaalsbesluit is een explcitatie-bijdrage —- e
overeengekomen die door de vennootschap zal worden ——— -
betaald aan de gemeente, e -
Exploitatie-overeenkomst, e =
Deze overeenkomst waarin de juridische en finsnciéle —...
voorwaarden en uitgangspunten worden omschreven waaronder
de realisatie van het woongebied behorend tot Marslanden
1 zal plaatsvinden. De exploitatie-overeenkomst voldoet -
aan de Explcitatieverordening gemeente Hardenberg 1997. -
Gemeente. — -~ - e -
De gemeente Hardenkerg. e o —
De ({bovenwiijkse} voorzieningen, die hetzij door of namens
de venncoetschap, hetzii door of namens de gemeente worden
aangelegd op basis van een overeengekomen financiéle - ——
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verrekenlng met biibehorende foeilchtlng en tijdsplan- -——
ning, bijgevoegd als bijlage 3. Realisatie door de — .
vennootschap vindt pas plaats nadat de door de vennoot- -
schap opgestelde bestekken en tekeningen door de gemeente
zijn goedgekeurd. - - -
Marslanden 1. ‘ e —
Het gebied ten noorden van de N34 dat tot woon- en ———-
werkgebied wordt ontwikkeld, zoals aangegeven op de kaart
behorend bij het ontwerp- bestemmlngsplan (zie bijlage 2}.
Openbare ruimte.
Het gedeelte van de binnen het woongebied casu quo het —
bedrijfsgebied gelegen gronden dat te zijner tijd een --
openbaar karakter krijgt in de zin van de APV, met — —
inbegrip van alle voorzieningen van openbaar nut. —— ——
Voorzieningen voor openbaar nut.
De vocrzieningen, bestemd voor openbaar nut, die in of in
de directe omgeving van het woongebied en - -
maatschappelijke casu guo stedelijke voorzlenlngen wordsan
gerealiseerd. -——— —
Realisatie.

Heb.geheal atan-wnatregeler, hwrepborbygen s
werkzaamheden met betrekking tot de voorbereiding en ——
vaststelling van planologische maatregelen, de verwerving
van gvcndeq de voorbereiding en uitvoering van het bouw-
il wOOIHI1]p maken, ae aanlegq, lnrlchtlng en overdracht —
van de openbare ruimte, de gronduitgifte, de opricht: ng
van wocon- en andersoortige bebouwing zoals dit in het —
kader van deze exploitatie-overeenkomst door partzjen wwv
wordt ultgevcerd. Deze overeenkomst heeft primair ——
betrekking op het gedeelte van het bestemmingsplan —— —
Marslanden 1 waarin woningbouw (met bljbehsrende ffffff e
voorzienirngen) zal worden gereallseerd =
Structuurschets Marglandsn. e - =
De door de gemeenteraad van Hardanberg vagt te stellen —
structuurschets de dato drie juni negentienhonderd zeven
en negentig voor de ontwikkeling van Marslanden met een
looptijd van twintig jaar (negentienhonderd zeven en — —
negentig - twee duizend zeventien), bijgevoegd als ——
bl j lage B, e P B e
De vertege?woordwgers Van de gemeente en de vennootschap,
die zorgen voor begele1a1n5 en coordlnatle van de ————
rea l isat 1e [ S S [ S
Contactgroep., v s . - -

De projectlieiders van de gemeente en de venﬂcotschap, die
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de dagelijkse gang van zaken bij de realisatie regelen. -
Zij fungeren onder verantwocrdelijkheid van de
Vennootschap. - e — -
De besloten vennootschap met beperkte aansprakeliikheid -
Marslanden R.V. - - o —
Woongebied. e et
Het gebied ter grootte van ongeveer zeventig hektaren dat
cnderdeel vormt van Marslanden 1, waarbinnen de
woningbouw en bijbehorende voorzieningen zijn geprojec- -
teerd, en zoals aangegeven op de als bijlage 5 bij dege
overeenkomst horende kaart. - E——
Woonrijp maken. S

Het overeenkomstig de op te stellen bestekker en ——
technische omschrijvingen en onder toezicht van de —
gemeente in definitieve vorm {waartoe wordt gerekend ——
gereed voor bewoning) aanleggen en afwerken van de open-
bare ruimte, voorzover nodig nadat de eventuele bebouwing
is voltooid. - e — —

Tot het woonrijp maken behoren tevens de terzake van de -

o : sngEmet
bestekken en technische omschnrijvingen opgenomen onder- -
houdsverplichtingen alemede het treffen van waar nodig —
tijdelijke voorzieningen, vocoruitlopend op het in defini-
LlEVET VUL Al dyUeil el alwerken van de openopare ruimte.

Artikel 1b. - i e R B
Bijlagen. - - - -

Bij deze overeenkomst horen de volgende bijlagen die uit
praktische overwegingen (volume) niet worden aangshecht -
maar afzonderlijk op elk voorblad door de ondertekende —
notaris ziin gewaarmerkt. ———— e
bijlage 1: einddocument de dato vier en twintig april —
negentienhonderd zeven en negentiyg, getekend
de dato zestien mei negentienhonderd zeven en
l"lEEQ'Eﬂtig"; i e e [ -
bijlage 2: het ter inzage gelegde ontwerp-bestemmings- -
plan Marslanden I de dato drie juni —— e
negentienhonderd zeven en negentig van de ge-
meente Hardenberg met de bijbehorende plank-
aarten en toelichting, verkavelingsschets, -
beeldkwaliteitaplan, exploitatie-opzet de ——
dato één april negentienhonderd zes en
negentiy alsmede het eerste uitgewerkte deel-
plan; At L
bijlage 3: notitie de dato zestien mei negentienhconderd
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zeven &n negentig met betrekking tot de ——
toedeling (van de kosten), kwaliteit en ———
berekeningen van de hoofdstructuur (bestem- -
mingsplan Marslanden 1 en 2) met bljbeboreqae
toelichting en tijdsplanning; .
gtructuurschets de dato drie juni ————mm
negentienhonderd zeven en negentig van de ge-
meente Hardenberg;
kaart van het woongebied in het — ————
bestemmingsplan Marslanden 1 de dato viif en

twintig april negentienhonderd zeven en — -
negentig; -~ -
opgave de dato zestien mei negentienhonderd -
zeven en negentig van de door de gemeente aan
de vennootschap te leveren diensten; -

kaart waarop aangegeven de voor de aanvang —
van het bouwriip maken en de aanleg van de —
hoofdstructuur door de gemeente aan de ———

vennootschap over te dragen grond in het —e—
eerste deelplan de dato vier en tw1ntlg aprli

F g o

tijdschema de dato vier en twintig april ——

negentienhonderd zeven en negentig voor de —
realisatie van het woongebied;

‘kKaart 'waarop aangegeven de voor de aanvang~m

van het bouwrijp maken en de aanleg van de —
hoofdstructuur door de vennootschap aan de —
gemeente dan wel het waterschap over te —
dragen grond in het eerste deelplan de dato -
vier en twintig juni negenﬁlenhonderd zeven -
el negeptlg, e e
bestekken en technische omschrijvingen met —
betrekking tot algemene kwaliteitsfactoren;
velmacht van de aandeelhouders van Mars¢anaew
B.V. aan de gemsente; -
brieven aan de BeLastlngdlensten Zwolle en -
Almelo de dato acht en twintig januari -
negentienhonderd zeven en negentig en -~
vijftien april negentienhonderd zeven en ——-
negentig alsmede de reacties Qaaer van de —
Belastingdiensten; = - e
geen verﬁlarlng onder ede van de d;recLle -
inzake de beschikbaarheid van de gronden ———
overeenkomstiy de tekening de dato zeven -———
augustus negentienhonderd zeven en negentig.
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Doel en duur van de exploitatie-overeenkomst. ———

1. Doel van de exploitatie-oversenkomst.
De gemeente en de vennootschap sluiten deze — e
exploitatie-overeenkomst met het doel om te komen tot
een voor beide partijen aanvaardbare realisatie van —
het woongebied in het bestemmingsplan Marslanden 1. De
gemeente werkt daartoce mee in de zin van de ——
exploitatieverordening aan het door de vennootschap -
exploiteren van het woongebied in het bestemmingsplan
Marslanden 1. - e -

2. Duur van de samenwerking. - - = ——
Deze overeenkomst wordt tussen partijen aangegaan per
datum ondertekening door partijen. De overeenkomst ——
duurt voort tot en met de realisatie van HEL WoOD - ——
gebied 1n Marglanden 1. - e
Indien het bestemmingsplan casu QUG @EI i
uitwerkingsplan wegens gehele of gedeeltelijke -
onthouding van goedkeuring van hogerhand en/of ——---

ingevolge aanwijzin

e i S -

B R e T 5T

aa np ass t p l e N —— S— .

Indien het plan ook na de aanpassingen niet wordt ——
goedgekeurd, dan wel partijen over de aanpassingen —
‘niet’ TOT overéenstémming Kunnen komen, is deze — -
overeenkomst van rechtswege ontbonden. - o
Partijen verplichten zich voor dat geval om in onder.
ling overleg te komen tot een redelijke (financié&le) -
afwikkeling van de alsdan ontbonden overeenkomsr ., —- -
In geval van zienswijzen en bedenkingen in de meest -
ruime zin inzake de vaststelling van bestemmingsplan -
en uitwerkingsplannen zullen partijen overleg voeren -
over de eventuele aanpassingen van het plan. Indien -
partijen hierover niet to:t overeenstemming kunnen -
komen, volgt arbitrage. Ieder der partijen benocemt —-
alsdan é&n arbiter. De bencemde arbiters wijzen -——-—w—
tezamen een derde arbiter aan, die een jurist =zail ziin
en als veorzitter zal optreden. Indien een van de
partijen nalatig is in het benocemen van een arbiter, -
zal de andere partii zich tot de deken van de Orde van
Advocaten in het arrondissement Zwolle kunnern wendern

teneinde deze te verzoeken een arbiter te bencemen.
Arbiters zullen zonodig hepalen of er dusdanige - -
aanpassingen mogelijk ziin op basis waarvan partijen -
gehouden zijn de overeenkomst voort te zetten. Indien

|
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dat het geval is, zullen arbiters die bepalingen — -
bindend vaststellen, met inachtneming van de ——— ——
publiekrechtelijke verantwoordellgkhexﬁ van de ———-——
gemeente. = e

Artikel 3, R — N

Verplichtingen van de gemeente. - N

1.

4.

Door de ondertekening van deze overeenkomst vevblndt
de gemeente zich tot het in procedure brengen van het
ontwerp-bestemmingsplan Marslanden 1, zoals hiervoor -
gencemd als bijlage 2. ——

De uitvoering van deze overeenkomst laat onverlet de -
publiekrechtelijke taak van de gemeente. Die taak kan
er toe leiden dat bij de uitvoering van de ———
overeenkomst voor de vennootschap nadelige gevolgen—k
kunnen ontstaan, zonder dat dit voor de vennoct schap -
een recht op schadeloasstelling oplevert.
De gemeente neemt de inspanningsverplichting cp zich -
om zo spoedig mogelijk te bevorderen dat het oncwerp~
bestemmlngsplan Marslanden 1 rechtskracht zal ver- ——
krljg@n :

ueeft, zal de cemeente conform Qm in het bestemmrwm—m

mingsplan opgeromen fasering in drie deelplannen zo —
veel Wogeiljk bevorderen dat de nodige vzljste lingen

CCTTVEDG LTINS I TEEL T QaalloE TS U rBKKEnd Vereoek van -

de vennootschap £ijdig worden verleend met toepassing
van de in aanmerking kcmemde vrljstelllngqprocedures-
{(artikel 19 WRO).
a. De gemeente verpllcht zich het haar toegewezen —-
clanologisch contingent bij voorrang in te zetten
inn het bestemmingsplan Marslanden 1 teneinde de — -
overeengekoemen realisatie van g£én duizend veertlg -
woningen te kunnen bewerkstelligen. —o — -
k. Tijdens de reallsatle van Marslanden kunnen echte?
Kleinschalige projecten plaatsvinden in Hardenbeng
Centrum en de KerkdOTper in verband met -——-
noodzakeliike 1nvu111ng casu quo uitbreiding. De -
gemeente zal bevoegd ziijn het daarvoor benodlgde -
rlanologische contingent toe te wijzen. e
¢. Indien er gedurende de looptiid van de overeenkomst
aan de gemeente een extra woningbouwcontingent ——
wordt toegekend, heeft dit geen gevolgen met —— - —
betrekking tot het aantal ingevolge deze —— e
ocvereenkomst te bcuwen woningen en de =
voortgangsplanning. Behalve indien de gemeente op -
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basls van het extra verkregen contingent een andere
uitleglocatie wil realiseren, en de gemeente — -—.
hiermee start voor het zevende exXplOltatiedasr met
een locatie van meer dan vijf en zeventig woningern
en met meey dan viif en twintig woningen per jaar,
gan wordt de vennoctschap in de gelegenhe.d gesteld
het extra contingent te benutten in de vorm van een
verkorting van de expleitatieperiode. Het aantal —
jaren waarmee de lcoptijd wordt ingekort, wordt be-
praald door deling van het aantal woningen dat door
de gemeente uit het extra toegekende contingent ——
wordt ingezet in de nieuwe uitleglocaties die védr
het zevende explojtatiejaar worden gestart door —
éénhonderd vier. { OO 7 ) e
De gemeente is gehouden om tébezicht ult te cefenen op
het door de vennootschap conform het overeengekomen —
tijdschema realiseren van de hoofdstructuur en het —e
bouw- en woonrijp maken. Conform artikel 8 van dege -—
overeenkomst ziin de kosten van de gemeente voor het -

uitoefenen van toezicht verdisconteerd in de Eijdrage

Lﬁﬁﬁ_dm_wmwwmmﬁﬁm:wﬂ

”&&HAQC‘gQMCCMLC LTk L

(bijlag@ 6}_ - S,
Voor de gronden die de vennootschap niet op minnelijke
wijze kan verwearven zal de gemeente in overleg met de
Vennootschap een onteigeningsprocedure OpSLarten. - —
Onteigening vindt plaats per deelplan. —— e
Na onteigening draagt de gemeente de gronden over aan
de vennootschap tegen betaling van een koopsom die —
bestaat uit de door de gemeente terzake van de ——
onteigening gemaakte externe kosten. Over het maken -
van deze kosten zal vooraf worden overlegd tussen de
gemeente en de vannoot schap B e —
Indien onteligening niet mogelijk zal blijken te ziin,
zal het resterends deel van de betreffende ultwerking
wel in exploitatie worden gebracht, eventueel na over-
leg tussen partifjen. De gevolgen van het dan buiten de
exploitatie blijven van een deel van het plan zijn -—
voor rekening van de vennootschap. De gemeente zal ——
alsgdan met name niet gehouden zijn om de realisatie —
van het overeengekomen totale aantal woningen van één
duizend vesrt 19’ Le garanderen R S
De gemeente zal conform bijlage 3 een deel van de
hooidstructuur {(doen) aanleggen. e e e
Bij aanvang van het bouwriijp maken draagt Jde gemeente
de gronden bij haar in eigendom, gelegen in het eerste
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Artlkel 4. o S

Verplichtingen van de vennootschan., -~

1.

deelplan, en die niet bestemd ziin voor openbare ———
voorzieningen over aan de vennootschap voor een bedrag
van EEN GULDEN ({(f.1,00). .

De overige gronden, in eigendom bij de gemeente en —-
niet bestemd voor openbare voorzieningen worden bij —
aanvang van het bouwrijp maken van het tweede —— e
respectieveliijk het derde deelplan aan de vennootschap
overgedragern voor een bedrag van EEN GULDEN (f.1,00).

De gronden worden geleverd met alle daaraan verbonden

lusten en lasten, rechten en verplichtingen, waar vrij
van bekende erfdienstbaarheden en andere zakelijke —-
rechten {behoudens op grond van de Belemmeringsnwet -
Privaatrecht gevestigde rechten}, vrij van ————
hypothecaire inschrijvingen en beslagen, vrij van ——
pacht, huur en andere gebruiksrechten, vrii van ———
opstallen en in de staat waarin zlj zich bevinden. -
De ncotariéle, kadastrale kosten en
overdracht sbelast ing van de overdracnt 213n vOoor ———-
rexening van de vennocotschap. - T
Voor het geval de desbetreffende (water}wegan nog aan

JPe [V — PR W .. B B

mv”ﬁrUMMum ﬁﬁﬁﬁ Ry w“uuLuumvu'MLhuhu'bh wu;ucu, LGA um e

gemeente daartoe zonodig en desgevraagd tos overgaan.
De ligging van de gronden in het eerste deelplan is —
aangegeven op de als biilage 7 bijgevoegde kaart. De -

“ligging van de gronden in de volgende deelplannen zal

bij de uitwerking van die deelplannen exact worden —
bepaald en op een kaart worden aangegeven B

De vennootschap zal er naar streven de realisatie van
het bestemmingsplan uit te veeren conform het ——r
tijdschema (biigevoegd als bhiilage 8§).
De vennootschap draagt zorg voor tijdige aanvraag van
de benodigde vergunningen, vrijstellingen, andere ——-
toestemmingen en subsidieg., e e e —
Bij de aanvang van het bouwriip wmaken draagt de —.

venneotschap de gronden gelegen in het eerste deelplan
en bestemd voor de vocrzieningen van openbaar nut over
aan de gemeente (of in voorkomend geval aan het — v
waterschap) voor een bedrag van EEN GULDEN (f.1,00). -
De overige gronden bestewmd voor voorzleningen van ——
openkaar nut worden bij de aanvang van het bouwriijp

maken van het tweede respectieveliik derde deelplan —
overgedragen aan de gemeente voor een Dedrag van EEN

GULDEN {f.1,00) . ~ -
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De ligging van de gronden in het eerste deelplan is —

aangegeven op de als biilage 9 bijgevoegde kaart. De -

ligging van de gronden in de volgende deelplannen zal

bij de uitwerking van die deelplannen exact worden —-

bepaald en op een kaart worden BANGERQEVEr], -~

‘ De gronden worden geleverd met alle daaraan verbonden

! 3 lusten en lasten, rechten en verplichtingen, maar vrij
s 5 van bekende erfdienstbaarheden en andere zakelijke —
/ b rechten (behoudens op grond van de Belemmeringenwet —
Privaatrecht gevestigde rechten), VEL] VAN e

hypothecaire inschrijvingen en beslagen, vrij wvan -—-

pacht, huur en andere gebruiksrechten, rij van ———o

opstallen en in de staat waarin zij zich bevinden. —-—

Indien v6&r de levering bplijkt dat in weerwil van het
bodemonderzoeksrapport de dato elf oktober -

negentienhonderd zes en negentig, dat aan de gemeente

is overhandigd, toch bodemverontreiniging wordt —— o

geconstateerd, is de vennootschap hiervoor aansprake-

lijk en zal de vennootschap gehouden zijn op — -

o am b oo o e o 5 st o T o i i
L L e g L T L e I

De notariéle en kadastrale kosten van de overdracht —
zijn voor rekening van de vennootschap. -
Le vennootschap verklaart dat haar geen omstandigheden
or teiten bekend zijn, andere dan die waarop het ..
rapport de dato elf oktober is gebaseerd, die zouden -
kunnepn duiden op (meer) vervuiling. e e

4. Partijen zijn er van uit gegaan dat in verband met de
overdracht geen overdrachtsbelasting verschuldigd zal
zijn en hebben dit punt voorgelegd aan de Inspecteur -
der Directe Belastingen (zie bijlage 12). Tndien —— -
desondanks overdrachtsbelasting verscnuldigd zou zijn,
komt deze belasting, ook indien de gemeente wordt
aangeduid als belastingplichtige, voor rekening van de
vennootschap, behalve als de verschuldigdheid is ———
veroorzazkt door een toerekenbare tekortkoming van de
geﬁleent e . - . SN R e e et e [ —

5. De vennootschap betaalt aan de gemeente een bijdrage -
in de kosten van planvoorbereiding, toezicht, -
begeleiding, bovenwijkse voorzieningen, door de - -
gemeente aan te leggen hoofdstructuur en totale aanleyg
voorzieningen van openbaar nut binnen Marslanden 1 —
zoals genocemd in artikel 8 van deze overeenkomst

€. 1. - De vennootschap zal aan de gemeente te kcop —-

aankbieden en de gemeente zal van de vennootschap

aanwijzing van het bevoegd gezag voor eigen rekening -
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cpen de grond die in het ultwerkingsplan in het
tweede en derde deelplan de besteTmlng ———— ——
‘maatschappelijke doeleinden’ zal krijgen. ———
Totaal zal in het bestemmingsplan gedeelte wonen
maximaal negen duilzend zevenhonderd vijftig ——
vierkante meter de bestemming maatschappeliike -
doeleinden krijgen. -~ ——— -
- De koopprijs zal bedragen EENHONDERD VIJF BN ——
TWINTIG GULDEN {f. 125,00) exclusief —— e
omzetbelastlng e
- Prijspeil: é&n januari neg&ntmeqhonderd zeven en
negentig. Indexering op basis CRS
gezinsconsumptie. -
- Levering zal plaatsvinden binnen een maand rna -—
het bouwriip maken. R
2. In het eerste deelplan zal een oopervlakte van ——
bovendien zeven duizend viifhonderd vierkante meter
worden bestemd tot maatschappelijke casu quo ——-
stedelijke voorzieningen. Na het bouwrijp maken -~

heeft de kerxorgamgqatle en als zij nlet afneemt de

drc

_;‘ (Sl LA\’ W _ o

.ﬁ—nmr«-r\ryd— A e ,J s ..Jm
. R

kopen VOoor maakgchappelljke doelelnaen VOOr — -
EENHONDERD VIJF EN TWINTIG GULDEN (f.125%, GO) o
lexclusief omzetbelasting, prijspeil één 7dnuar1;~
Tiegentienncnaerd zeven en negentig) . Na twee jaar

vervalt het recht van de gemeente en zal de ———
venncotschap de gron d VCoOr stedellgme voorzieningen
ujtgmven‘ e s S

Artikel 5, - _— e )
Stuurgroep en contactgroep ter vocrbereldlnq en beqalel~

d;.ng wan de reallgatle. P SR

1.

Stuuvqroep O ” et

Er is een stuurgroep 1ncesteld die zorgt voor -
begeleiding en codrdinatie van de realisatie. De v
stuurgroep streeft biil de realisatie het tijdschema na
dat als bijlage 8 aan deze overeenkomst is gehecht.
Aanpassingen van het szdscnema zullen in goed overleg
worden afgesproken. -
In de stuurgroep hebben zitbing: e
namens de gemeente o
1. de wetnouder grondzaxen, : - ——

namens de L=y anOLSChaD - o, v e ——
twee ledeﬁ van de dl r@‘:tl@ . . - e s s e
De leden zijn na voorafgaand ovezTe@ bevoggd om een —
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vervanger in hun plaats te stellen. S —
Elke partij is tevens bevoegd om per vergadering ———
maximaal twee deskundigen mee te nemen. -

Contactgroen. — S

2.
3.

Er is een contactgroep ingesteld, die besluiten ——— —
voorbereidt, die door de stuurgroep goedgekeurd dienen
te worden. De contactgroep houdt zich tevens bezig met
de uitwerking van de hoofdlijnen, die in de stuurgroep
zijn overeengekomen. B
De contactgroep bestaat uit twee projectleiders, ———
waarvan elk der contractspartijen er één zal ———
aanwijzen. - — s
De leden zijn na voorafgaand overleg bevoegd om sen —
vervanger in hun plaats te stellen. ———
Elke partij is tevens bevoegd om per vergadering - -———
maximaal twee deskundigen mee te nemen. — - o
Bemiddeling - e T —

Indien tussen partijen in het stuurgroep-overleg over
eniyg punt betreffende de realisatie van het woongebied

in het bestemmingsplan Marslanden 1 een VQ?S?hil.Véﬂ-lmmw
wm;uing'mu;ht“antstaan;'21gn”pait;jeh LN ALWLlJKing 1in -

zoverre van artikel 2.2 en artikel 14 van deze
overeenkomst, verplicht om allereerst te trachten via
bemiddeling_h@;_meningsvexschil“op te. lossen. Partijen

‘zullen zich daartoe dienen te wenden tot een cp het -

gebied van grondzaken deskundig bemiddelaar. Indier —-
bartijen niet tot overeenstemming kunnen komen over de
te bencemen bemiddelzar, zullen zi] zich wenden tot de
deken van de Orde van Advocaten in het arrondigsement

Zwolle, die vervolgens een bemiddelaar zal aanwijzen.

Indien bemiddeling niet tot een oplossing leidt, geldt
artikel 14 van deze overeenkomst.

Artikel &, - - - e,

B

estemmingsplan Marslanden. e e

1.

Algemeen . —-——

Het te realiseren woongebied in Marslanden 1 is aange-
geven op de kaart die als bijlage 5 san deze o
overeenkomst is gehecht. -~
Realisatie van het woocngebied vindt plaats volgens de
regels neergelegd in het ontwerp-bestemmingsplan -
Marslanden 1 de dato drie juni negentienhonderd zeven
en negentig en de daarbij hehcrende deelg nog op te —
stellen stukken, zijnde de verkavelingsschets, het ——
beeldkwaliteitsplan, de bestekken en technische - ..
omschrijvingen. Het ontwerp-bestemnmingsplan met de ——
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bijbehorende stukken is zan deze overeenkomst gehecht
als bijlage 2,
Vorm van het bestemmingsplan. - —

Het bestemmingsplan heeft gedeelteliik de vorm van een
globaal bestemmingsplan met uitwerkingsverplichting ex
artikel 11 van de Wet op de Ruimteliijke Ordening. De -
uitwerking vindtc plaats op grond van deelplannen ———
waarin het woongebied van Marslanden 1 is ingedeeld,

zoale aangegeven in bijlage 5. Elk deelplan wordt —--
uitgewerkt conform het tijdschema, dat als bijlage 8 -
is bijgevoegd. De ultwerklng voor het eerste &ee;plan
ig bijgevoegd in biilage 2. e -
Inhoud van het bestemmingsplan, e

A. Woongebied. . —-
1. Uitgangspunt voor de kwantitatieve en kwalltatleve
invulling van het wocngebied vormt het ontwerp- ——
bestemmingsplan en alle daarbij behorende stukken,
zijnde de verkavelingsschets en het
beelckwaliteitsplan. Het ontwerp- bestemmingsplan —
met de bijbehorende stukken is aan deze e

ormmoonitemat aomabaokfemela e et e She e
: AL TR DT T D T D

Het wonlngbouwprogramma gaat uil van realisatie van
€én duizend veertig woningen in Marslanden 1. -———
De ultwerklrg van het eerste deelplan vindt plaats
CONIorm ge overeengekomen planning en het ontwerp-
bestemmingsplan en de daarbij behorende stukken. De
overige deelplannen worden uitgewerkt conform de in
het ontwerp met bijbehorende stukken geveolgde -—-—
hoofdopret. De vennootschap verplicht zich met de
gemeente te overleggen aan de hand van een dcoor de
vennootechap op te stellen plan over de 1nvu17_ng -
per deelplan van de locatie centrum- voorzzen;ngen -
(winkels en dergelijke). - e -

2. Partijen ziin als ultgangspunt overeengekomen dat -
de verdeling in woningaantallen er voor Marslanden
1 als volgt uitziet (prijspell é&&n januari -
negentienhonderd zegs en negentiyg): — e
- é@énhonderd sgociale huurwoningen, maximale - —

stichtingskesten (BWS negentienhonderd zeven en
negentla) EENHONDERD EEN EN ZEVENTIC DUIZEND -
GULDEN (F. 171.000, G0) (lnclu&lef -
- @&&nhonderd bogjale koopwoningen, maximale -——
stichtingskosten (BWS negentienhonderd zeven en
negentlig) EENHONDERD EEN EN ZEVENTIC DUIZEND ——
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GULDEN (f.171.000,00) (inclusief B
omzetbelasting) ; —
ervan ultgaande dat EENHONDERD FEN EN ZEVhNTIm -
DUIZEND GULDEN ({(f.171.C00,00) de binnen net ——
samenwerklﬁcsverband dan geldende subsidienorm -
is; . . o
- eanhanderd woningen tot maximaal TWEEHONDERD —
DUIZEND GULDEN (f.200.000,00) {inclusief ——o —
omzetbelasting) —
- v1}fhonderd twintig vrije sector woningen (twee
onder één kap, geschakeld); een deel van deze
woningen dient in de prijsklasse TWEEHCNDERD —-
DUIZEND GULDEN (f.200.000,00) tot TWEEHONDERD —-
DRIE EN VEERTIG DUIZEND GULDEN {(f.2432.000,00) —
(inclusief omzetbelasting) te worden — e .
gerealiseerd; - -
-  tweehonderd thntlg vriie sector (vrljs*aand}
€éri duizend veertig totaal Marslanden 1 WODLngOHW.
Verdeeld over deze categorieén kunnen zestlg ———

appartementen worden Gebouwd 1n Vrlj cverleg te —

enmede et e BT
.-h"‘““1 AR RN I BT e B A Tl \_»u.\,—\.,—i-ju.i. TETRUETE LY

huurwoningen max;maai dertlg appartementen mogern —
worden gebouwd. -
Over het aantal woningen dat in de prijsklasse ——
TWEARUNUERD DUTYEND GULDEN {F.200.000,00) totf ———-
TWEEHONDERD DRIE EN VEERTIG DUIZEND GULDEN - e
(F.243.000,00) wordt gebouwd dient jasarliiks te -
worden gerapporteerd. e

3. Bij verander;vg van marktomstandlgheqen waardoor —
stagnatie in de afzet van de woningen wordtf —— —-
voorzien, zullen partijen nader overleg voeren om
te komen tot een zodanige biistelling van de ———w
woningverdeling dat deze zal leiden tot voldoande -
afzet. Hierbij zal bijstelling van een bepaalde - -
woningcategorie plaatsvinden naar een naastgelegen
categorie. - - —
Indien de vennootschap om dit overleg verzoekt zal
zij deoor middel van bescheiden, advertenties en -
dergelljke moeten aantonen dat door haar serieuze
inspanningen zijn verricht om de woningen behorende
tot een bepaalde categorie te verkopen. .-
Bii het begin vanmaﬁmuizwekang yan. het tweeae L
&glgiwgggigkg&mworat in ieder ceval getoetst of de
overeﬂngekomﬂn aantallen en verdcling op dat moment
in het licht van de dan geldende omstandigheden —
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haalbaar zijn. Is dat niet het geval, dan is ——
bijstelling -in onderling overleg- mogelijk. —— —
Voor de bouw van de sociale huurwoningen zullen de

kavels rechtstreeks aan een toegelaten instelling -

worden geleverd voor een prijs van ACHTTIEN DUIZEND
ZEVENHONDERD GULDEN (f.18.700,00) exclusief ———
omzetbelasting gebaseerd op een beukmaat van vijf

meter en zeventig centimeter. Indien de instelling
een grotere beukmaat wenst te hanteren, zal de ——
kavelpriis pro rato worden aangepast. Blj de ———0ouo
uitvoering van de bhouw wordt uttgegaan van genorma-
liseerde stichtingskosten EENHONDERD EEN EN — o —
ZEVENTIG DUIZEND GULDEN {f.y71 000,00) inclusief —
omzetbelasting, prijspeil &&n janharl-wmgww—www—mm
negentienhonderd zeven en negentig, indexering ——-—
conform Besluit woninggebonden subsidies 1995). ——
Partijen gaan er voorshands van uit dat de sociale

huurwon*ng@n worden gerealiseerd in samenwerking —
met de woningcorporatie Reter Wonen te Hardenberg.

In de door de vennootschap te $1u1ten overe komst

e

TSI \._J\.J\“.LJ,J,%] OT

b g BRI

sociale huurwonlng@n een plicht tot verhuur wordan
opgenomen, versterkt met een boetebeding ten gunste
van de venncotgchap.

indien Betey Wonen afzief van afname van de sociale

huurwoningen, staat het de vennootschap vrij om de
kavels en de bouw aan te bieden aan andere
toegeiaten instellingen, waarbij eerst lckaal, dan
regionaal en tot slot nationaal zal worden — -
aangeboden. Indien er geen toegelaten 1nbtel!1ngen
bereid zijn gevonden om te kopen, zal nader overlsg
plaatsvinden tussen pa“tzjen —

Hoo fdstructuu}_ - B —

=t

Met betrekking tot de rcallsatie van de o
hoofdstructuur in of ten behoeve van het waongebled
zijn partijen overeengekomen dat de ui L tvoering en -
de voorbereiding van de hoofdstructuur als volgt —
over partijen wordt verdeeld: e e —
door of namens de vennootschap: - o o
- aanleg ricolgemaal en persleiding; e
- fiets/voettunqu Vegelbuurt en centrale as; -
- fiets/voetbrug centrale as; -— -
door of namens de gemeente: -
- fl@tS/VOetLUnHe:’. BDShOe}{ S, e o e o

- rijbaanverdubbeling {Haardiijk en Tra verse) —

uuw &‘ I L'. o
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4.

- aanbrengen ZOAR (RW 34) . - e
Realisatie van de hoofdstructuur door of namens de

vennootqchap vindt plaats conform de overeengekomen
planning en op grond van een aannemingsoversenkomst
voor een bedrag van TIEN GULDEN (F.10,00) - .
(exclusief omzetbelaﬁtlng} :
Fartijen zijn er van uit gegaan dat szetbelastlng

zal worden geheven over de hoogte van de aanneemsom
en niet over de werkelijke waarde van de werken. —
Voorte zijn partijen ervan uitgegaan dat over de —
aannemning van werk geen overdrachtsbelasting is —

verschuldigd (zie bijlage 12). Indien desondanks --
omzetbelasting zou zijn verschuldigd over een — —
waarde hoger dan de aanneemsom dan komt deze be- —
lasting, ook indien de gemeente wordt aangemerkt —
als belastingplichtige, voor rekening van de —

vennootgchap. Hetb beyaalde in de vorige volzin is -
ook van toepassing indien overdrachtsbelasting -— —
verschuldigd zou zajn Behalve als de e

vexschuldladneld ig veroorzaakt doocr een

TG I —
LTy

Rea isatie van de hoofdstructuur vindt pas plaats
nadat de door de vepnootschap opgest@ldm bestekken
en tekenlngen door de gemeente zijn goed ekeurd.
"we reallsatie dlent te voldoen aan de —o
kwaliteitseisen die de gemeente heeft gekant@erd
kij de cpstelling van de exploztatle opzel, en dle
als toelichting ziin cpgenomesn in bl}lage 3 blem_
deze overesnkomst. e
Realisatie van het bestemmlnqsmlan (woonqebled Marg- -

.ﬁ...,..i-,.--&-?;..—.--

SRR )

landen 1) . —- - — o

Realisatie van de woningbouw in het bEQthmingﬁplaﬁ"w
Marslanden 1 vindt plaats door de vennootschap conform
de bebouwingsstructuur en de stedebouwkundige — e
strucfau . zoals deze volgens het ontwerp- bestemmmqgs—
plan Marslanden 1 dient te worden gereallseerd (zie -—
bijlage 2). De ontwerpen voor de woningbouw dienen -
voorafgaand aan de aanvragen voor bouwvergunningen -
door Burgem@est@r en Wethouders te worden goedgekeurd.
Binnen de in het ontwerp-bestemmingsplan aangegeven -
randvoorwaarden en op voorwaarden zoals nhi erb1] —
overeengekomen zal de vennootschap de realisatie van
het wcongebled voor elgen rekenlng en risico uitvoe- -
ren. - ) e
De bouwwerkzaamneden worden uitgevoerd conform het -—
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naticnaal pakket "Duurzaam bouwen® ('Duurzaam bouwen’
nationaal pakket Woningbouw, uitgegeven door de ——
Stichting Bouwresearch Rotterdam, inclusief het pakket
"Vaste maatregelen“- SER publikaﬁle A59-H-96) . ——r
5. Bouw- en woonriip maken. - o
In het gmbled bestemd voor de realisatie van de — -—
woningbouw in het ontwerp-bestemmingsplan Marslanden 1
is een bodemonderzoek uitgevoerd. De uitkomsten van —-
dit onderzoek zijn aan de gemeente ter hand gesteld.
Partijen zijn er van uit gegaan dat omzetbelasting zal
worden geheven over de hoogte van de aanneemsom en —-
niet over de werkelijke waarde van de werken. Voorts -
zijn partijen ervan uitgegaan dat over de aanneming -
van werk geen overdrachtsbelasting is verschuldigd ~—
{zie bijlage 12). Indien desondanks omzetbelasting zou
zijn verschuldigd over een waarde hoger dan de ——— —
aanneemsom dan komt deze belasting, ock indien de ——-
gemeente wordt aangemerkt als belastingplichtige, voor
rekeniﬁg van de vennootschap. Het bepaalde in de ——

vorige volzin is cok van toepusc;ng indlen ——m——

COVErGratniUsbeiasling  veYecnurdiga T zou 21]n Behaive —
als de v@rschuldlgdheld ig veroorzaakt door een ———
toerekenbare tekovtkoming van de gemeente. e
JHet bouw- en woonriiv maken wordr door de vennontschap
ultgevoera op basis van een aannemlrgscvereenkomst —
afgesloten voor TIEN GULDEN (f.10,00) ¢ -
omzethbelast ing) .
Het bouw- en woonrijp maken vindt pas plaats nadab de
deoor de vennootschap opgestelde bestekken en = mmme-
tekxeningen door de gemeente ziin goedgekeurd. e
Partijen zijn oversengekomen dat de kwaliteit van de
aan te leggen voorzieningen van openbkaar nut in —————
Marslanden minimaal gelijk zal zijn aan de voorzie- —
ningep in Baala@rveld (Ge leelte Bunders Noord)

(bl i }Lage 10 } [ I g e e
Wanneer bij het ei nde van de aanremwngﬂovereenkomst de
gerealiseerde werken worden opgeleverd, wordt aan de
gemeente de verantwoordelijkheid over het beheser — -
overgedragern. Dit laat onverlet de oversengskomen ——-
ondexhoudsvezpl*gh ing voor de betreffende werken ——
gadurende de te rmljn zoals opgenomen in de bestekken.

PZ‘G"T ao tbureau Marslanden . et e et o R 5 28 e e ot e e

De begeleiding van de realisatie wvan het bestemmlrngldn

Marslanden ligt in handen van de vennootsckap e




ontwikkeliing en uiltvoering bekend ig. oo

STLB40FH . EXP Blad 13,

Aanstelling van een projectcodrdinator voor de realisatie
en diens taakomschrijving is afhankelijk van de vorm en -
mate waarin de werkzaamheden zullen worden uitbesteed. -
De vennootschap kan naar keuze de begeleiding als volgt -
vormgevern: - e
a. door inschakeling van een ingenieursbureau, dat op- —
dracht krijgt bestek en tekeningen te vervaardigen op
basis van hetgeen in deze overeenkomst is gesteld; sen
en ander kan vervolgens partieel worden gerealiseerd
door diverse ultveoerende partijen, zo mogelijk onder -
cedrdinatie van het ingenieursbureau; de projecteo- —
ordinator zal voor de gemeente rechtstreeks aanspreek ~
baar zijn; . — .
b. begeleiding van zowel ontwerp als uitvoering worden —
opgedragen aan een IS0 3001 - bedrif, dat een en ander
realiseert op basis van prestatie-elsen; de projectco-
Sdrdinator is voor de gemeente rechtstreeks aanspreeak-
De vennootschap blijft te allen tijde uiteindeliik aan-
spreekbaar voor de ultvoering van de exploi
De keuze voor mogeliikheid a. of b. is athankelijk van —
het verloop van de bestemmingsplan-procedure en wordt —
gemaakt op het moment dat de feitelijke startdatum voor -

Artikel 8.
Betaling van de kosten, o -
1. De vennootschap betaalt aan de gemeente een bijdrage -
in de planvoorbereidingskosten, de kosten van toezicht
en begeleiding van de gemeente en aan het fonds — -
bovenwijkse vecorzieningen. - S -
2. De wijze van betaling van de in artikel 8.1 bedoelde -
bijdrage ig als volgt geregeld:
1. de boekwaarde van de planvoorbereidingskosten is -
per één januari negentienhonderd zes en negentig -
vastgesteld op DRIEHONDERD VIJF EN TWINTIG DUTIZEND
NEGENHCNDERD VIER EN ZESTICG QULDEN (f.325.964,00) -
exclusief omzetbelasting. Het rentepearcentage dat
wordt gehanteerd is zeven procent (7%), zijnde het
percentage dat de gemeente betaalt aan de BNG over
haar larnglopende schulden. Indien dit percentags —
wijziging ondergaat, zal het gehanteerde percentage
dienovereenkomstig worden aangepast.
Betaling van dit bedrag vindt plaats in drie — ———
gedeelten en wel per deelplan, of eerder naar keuze

itatie-overesen-
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1)

van de vennootschap. De rente wordt per jaar —— -
achteraf op basis van facturering door de gemeente
in rekening gebracht. e -
a. De vennootschap betaalt als bijdrage in de plan-
voorbereidingskosten, de kosten van toezicht en
begeleiding van de gemeente &n aan het fonds ——
bovenwiijkse veoorzieningen een bedrag van NEGEN -
GULDEN (f.9,00) per ultgeefbare vierkaﬁte meter
grond (exclusief omzetbelasting); dit bedrag R
wordt niet geindexeerd; e -
b. de vennootschap betaalt als bij drage aan het ——
onderdeel bedrijven een bedrag van VIJF GULDEN -
EN ZEVEN EN VIJFTIG CENT (f7f.5,57) per -
uitgeefbare vierkante meter grond (exclusief —-
omzetbelasting); dit bedrag wordt niet ge— e -
indexeerd.
Per wvierkante meter ultgeefbare grond betaale de —
vennootschap derhalve VEERTIEN GULDEN FN ZEVEN EN
VIJFTIG CENT (f.14,57) (exclusief omzetbelasting).

Betaling vindt plaats per kwartaal, achteraf en per
CWEIRELTT TR IV IATGE o laT ey uiagegeven aanta,) -

vierkante meters.
De kosten van de realisabtie van de hoofdstructuur

z2itn in percentages toebedeeld aan de verschillende
onderdelen van het totale gebiled Marslanden (wonen

gerscte en Lweede fase, bedrijven eerste en tweeds -
fase) (hiervoor al gencemd als bijlage 3). Voor -——
rekening van de vennootschap komen de kosten die -—
zijn toebedeeld aan het onderdeel ‘wonen 1', zoals
aangegeven in de hiervoor genocemde bijlage. De —
genoende bedragen vormen het uitgangspunt voor de -
te verrichten betalingen, ongeacht of de daad- ——
werkelijke zanleg een partii meer of minder kost.
Betaling van de kosten over en weer vindt plaats
uiterlijk drie weken na facturering. Facturering -
vindt plaats naar rato van de realisatie, zcals —
uitgewerkt in bijlage 3. — o e
De door de gemeente azan de venncotschap
voorgeschoten kosten voor het maken van hef ——
bestemmingsplan ad EENHONDERD DRIE EN NEGENTIG —
DULZEND h“NﬁON@ERD ZEVENTIEN GULDEN EN DRIE EN -——
VEERTIG CENT (f.18%3.117,43) {exclusief .
crzetbelasting) per &én april negsntienhonderd ———
zeven en negentig, zullen door de vennootschap aan
de gemeente worden betaald binnen twee maandenﬁﬁif~

S




971%40FH. EXP Blad 21,

het ondertekenen van deze overeenkomst . — e
Art i ke l 9 . - - T
Planschade. : : -
Ingeval de gemeente gehouden mocht worden tot vargoeding
van planschade op grond van artikel 49 Wet op de Ruimte-
lijke Crdening in verband met de realisatie van het woon-
gebied Marslanden 1, zullen de gemeente en de vennoot-
schap ieder voor de helft de kosten van interne en ——
externe advisering dragen. Voor het maken van deze kosten
zal de gemeente overleg vceren met de vennootachap., ———
Vergoeding van planschade komt voor rekening van de ven-
noctschap. - -
Artikel 10. = -
Vervreemding en overdracht contractpositie, — o
a. Vervreemding of overdracht van de contractpositie door
de vennootschap is slechts mogelijk na goedkeuring —-
door de gemeente. ‘ - -
b. Ingeval van overdracht door de vennootschap van het
geheel of van ecen gedeelte van de gronden in het ex-
ploitatiegebied (anders dan als bouwkavel aan Ko- ——

BT ORI S ST PR, SRR | T
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alsmede in geval van overdracht van haar contractpo-
sitie, is de vennootschap gehouden om aan eventuele —
rechtsopvolgers de bepalingen van deze overeenkomst —.
D1j wilzZe van kettingbeding annex derdenbeding ten ——
behoeve van de gemeente woordelijk in de akte van ——
transport casu quo overdracht te doen opnemen. e
Een en ander gebeurt op straffe van een boete VAap e
EENHONDERD GULDEN [(f.100,00) per bij de overdracht ——-
betrokken vierkante meter grondeppervlakte, onverminderd
het recht op verdere schadelcosstelling, e
Artikel 11. - —
Partijen zijn alleen in de onderstaande gevallen gerech-
tigd ontbhinding te vorderen: s e
A. wanprestatie van een der partijen, nadat de betreffen.
de partij met inachtneming van een termiin van &én —
maand schriftelijk in gebreke is gesteld, en de in
gebreke gestelde partii gedurende deze termiin de ——
wanprestatie niet heeft cpgeheven; -
B. faillissement of surséance van betaling van de ven- —
rootschap, tenzij de vennootschap ten genocege van de
gemeente asantoont dat de uitveering van deze overeen-
komst daardoor niet in gevaar komb. o o e S
Partijen verplichten zich voor die gevallen om in onder-
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ling overleg te komen tot een redelijke (financiéle) —
afwikkeling van de alsdan ontbonden overeenkomst ., ————-
Artikel 12, e
Baatbelasgsting. o
Partijen verklaren over en weer dat door het sluiten van
deze overeenkomst en de onverkorte uitvoering en naleving
daarvan wordt veldaan een de Exploitatieverordening ge- -
meente Hardenberg 1957. De gemeente zal dan ook geen -—
baatbelasting als bedoeld in artikel 222 van de Gemeente-
wet heffen met betrekking tot de in deze overeenkomst ——
opgenomen uitvoering van voorzieningen van openbaar nut -
ten laste van de door de venncotachap in exploitatie te
brengen gronden. -

Artikel 13.
Onvoorziene omstandigheden. - -

Indien zich met betrekklng tot de onderhavmge e
samenwerking onvoorziene omstandigheden voordcen, welke -
van dien aard zijn, dat naar maatstaven van redelijkheid
en billijkheid ongewijzigde instandhouding van deze ———

cvereenkomst niet wvan partijen kan worden gmvergd dan —

P e B e e e el e e :\—A—.\—\A-\.-
partij over de consequ@ntles daarvan in overleg treden.
Partijen zullen proberen om tot een oploss*ng te komen, -
welke beantwoordt aan maatstaven van redelijkheid en -
DITITITRIETS ThnUHeT Ti¢ht van de doeisteiilng van de ——-—
Gnderhav1ge samenwerklng o e e
Geschlllenbeslecgtlng. - s
Alle geschillen, welke uit deze overeenkomst en uit nader
te sluiten overeenkomsten voortvleceien, zullen, indien in
het overleg tussen partijen geen oplossing kan worden -—
gevonden, worden beslecht door middel van arbitrage op —
basis van de regels van het Nederlands Arbztrage s
Instituut (NAI). S e - -
Peze bepaling laat unverlet de bevoegdheld van partijen -
cm een kort geding voor de President van de -
Arrondlssementsrechtbanﬁ aan te spanneﬂ L
Artikel 15, : - :
Slotbepalingen. — e e i
Zekerheidsstelling oo oo — :
Teneinde de gemeente zekerhela te geven dat het bouw- en
woonrijp maken en de hoofdstructuur van het gehele ——
bestemmingsplan Marslanden 1 wordt gerealiseerd, zijn de
gemeente en de vennootschap als volgt overeengekomen: ——
1. De vennootachap draagt per deelplan voor de start van




het bouwrijp maken de gronden, bestemd voor de openha -
re ruimte, voor deelplan 1, weergegeven op de als ———
bijlage 9 aangehechte kaart, over aan de gemsente voor
een bedrag van EEN GULDEN (f.1,00). - .
De vennootschap verbindt zich in de Koop/aannemings-

overeenkomst met de kopers/eindgebruikers overeen te

komen dat geen levering plaatsvindt en de kopers geen
betaling zullen behoeven te doen voordat de verkochte
grond door de vennootschap bouwriip is gemaakt. ——e—
De vennootschap zal per vierkante meter geleverde ——
bouwgrond TWEE EN DERTIG GULDEN (f.32,00) {exclusief -
omzetbelasting) betalen aan de gemeente. Betaling ——
vindt plaats bij de notariéle levering. Het meerdere -
boven de EEN MILJOEN VIJFHONDERD DUIZEND GULDEN -
(£.1.500.000,00) zal door de gemeente aan de vennaot -
schap worden terugbetaald nadat een gedeelte van een
bestemmingsplan woonrijp is gemaakt. Het terug te
betalen bedrag zal bestaan uit TWEE EN DERTIO GULDEN -
(f.32,00) (exclusief omzetbelasting) per vierkante —
meter geleverde bouwgrond gelegen binnen het woonriijp
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berustende bedrag een rente aan de vennooctschap beta-
len gelijk aan de depositorente voor termijnen van —

steeds drie maanden over BBt ORIST de gemeente”Befgmfﬂ_wm

Aan het eind van de realisatieperiode zal het bedrag -
van EEN MILJOEN VISFHONDERD DUIZEND GULDEN o
{(7.1.500.000,00) worden afgebouwd tot NIHIL (f.0,00) -
in relatie tot de voltociing van het woonriip maken in
het laatste deelplan. ——- e T et
De individuele azandeelhouders geven bij het aangaan -
van deze exploitatie-cvereenkomst een onherroepelijke
volmacht aan de gemeente, op grond waarvan de gemeente
in de plaats kan treden van de aandeelhouders/kopers -
in de contractuele verhouding met de verkopers van —
gronden in het tweede en derde deelplan van het be- —
stemmingsplan Marslanden 1. De getekende volmachten —
ziin als biilage 11 aan deze overeenkomst gehecht .
Voor het gebruik maken van deze volmacht is de navel-
gende procedure overeengekOomern. — oo
@. Indien de gemeente van mening is dat de vennoot- —
schap een dusdanig zware wanprestatie heeft ge- -
pleegd die zal leiden tot cntbinding van deze ex-
ploitatie-overeankomst, zal zi+ dit per deurwaar- -
dersexploit laten weten aan de vennootechap. Tege-
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lijkertijd zal de gemeente (desgewenst) beglag -
laten leggen op de leveringsrechten van de aandeelﬁ
houders. = e
b. Na ontvangst van het deurwaardersexplo t heeft de -
vennootschap twee weken de tijd om een spoedarbi-
trage aanhangig te maken bij het NAI, betreffende -
de vraag of de gemeente in redeliikheid het stand-
punt kan innemen dat de door haar gestelde wanpres-
tatie zal leiden tot ontbinding van de exploitatie-
cvereenkomst. De gemeente en de vennootschap ver- -
plichten zich beiden zo snel mogeliijk te procederen
en arkbiters opdracht te geven binnen twee maanden
vonnis te wijzen. Indien arbiters zich niet aan de
opdracht zullen (kunnen) houden en het vonnis lan-
ger dan twee maanden uit blijft, zal dat de gemeen-
te niet de bevoegdheid geven langer dan van de — —
volmacht gebruik te maken en zal een eventueel -——-—
gelegd beslag binnen &é&n week worden opgeheven. —— -
¢. Indien arbiters bepalen dat de gemeente niet in -—-

redelijkheid het standpunt kan 1nnemen dat de door_ _

T T e i

ding van de exploitatie-overeenkomst, zal de ge- —
meente geen gebruik mogen maken van de volmacht en
een eventueel gelegd beslag binnen een week na.
“velekening van het arbitragevonnis opheffen. - —
d. Indien arbiters bepalen dat de gemeente wel in —
redelijkheid het standpunt kan innemen dat de door
haar gestelde wanprestatie zal leiden tot ontbin- -
ding van de exploitatie-overeenkomst zal de ——
gemeente gebruik mogen maken van de volmacht, e
7. De gemeente zal gebruik mogen maken van de volmacht -
indien onherroepelijk vaststaat dat er sprake is van -
een faillissement van de vennootschap. — e e
WOONPLAATS — -
Terzake van de uitvoering van deze cvereenkomst, ook voor
tiscale gevolgen alsmede terzake van de 1nbchr13v1ng e
dezer akte in de openbare registers voor -~ —-- e
registergoederen, wordt woonplaats gekozen ten kantore —.
van de bewaarder van deze akbte aan de B*lnk 30, 7771 BB -
Hardenberg. - : :
WAARVAN AKTE in minuut is verleden te Hardanberg op de -
datum als in het hoofd van deze akte vermeld. 4 s
Na zakeliike opgave van de inhoud van deze akte aan de -
comparanten hebben dezen eenparig verklaard van de inheoud
van deze akte te hebben kennis genomen en op volledige —

]n—n-‘v-..nrrxﬂ‘-nj’af‘ gties: : '“';;\ML‘" SEIGETTTET \Jlli..i,).l,i.'* -




STLEL20FH EXP Blad 25.

voorlezing daarvan geen prijs te stellen. —
Vervolgens is deze akte na beperkte voorlezing door de —
comparanten en mij, notaris, ondertekend — e
(w.g.:) de comparanten en de notaris.

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT.







