BEWARING:

.......... Rotterdam

Dagregister

In bawaring genomen:

Aantekeningen:

Heden de vierde maart
negentienhonderd acht en zestig, verscheen voor mij, LAMBERTUS SMELIK,
Notaris ter standplaats Ridderkerk, in tegenwoordigheid der na te noemen
getuigen:

de Heer PIETER JACOB ROOS, wonende te Ridderkerk, in zijn hoedanig-
heid van directeur van de te Rotterdam gevestigde naamloze vennootschap:
N.V., AANNEMINGS- EN BOUWBEDRIJF P.J. RO0S, en als zodanig die naamloze
vennootschap ingevolge artikel 11 der statuten wettig vertegenwoordigen=-
de, aangezien tot na te melden rechtshandeling is besloten in de buiten=-
gewone algemene vergadering van aandeelhouders, de dato zeven en twintig
februari negentienhonderd acht en zestig, van de notulen van welke ver=-
gadering een afschrift is vastgehecht aan de minute ener akte van trans=-
port, op die datum voor mij, notaris, verleden.

De comparant verklaarde, dat de door hem vertegenwoordigde naamloze
vennootschap N.V. AANNEMINGS- EN BOUWBEDRIJF P.J. ROOS eigenares is vani
- HET PAND MET ERF EN TUIN, staande en gelegen te Ridderkerk, aan de A.M.
- DE JONGHSTHRAAT nummers 1 tot en met 99 (oneven), bestaande uit dertig
- woonhuizen en twintig garages; kadastraal bekend als gemeente Ridder-
- kerk sectie H nummer 3224, groot één en twintig are zes en vijftig
- centiare -

aan de voormelde naamloze vennootschap in eigendom opgekomen: de op-

stallen door stichting en de grond door koop, blijkens akte van transd

port - houdende kwijting voor de kooppenningen en afstand van het
recht om ontbinding te mogen vorderen - de zeven en twintigste februa-
ri negentienhonderd acht en zestig voor mij, notaris, verleden, over=-
geschreven ten Hypotheekkantore te Rotterdam, dezelfde dag in deel

3858 nummer 37 =

De comparant, in hoedanigheid als gemeld, verklaarde te willen over-
gaan tot de splitsing van bovengenoemd pand in appartementen, in de zin
van artikel 638a van het Burgerlijk Wetboek, onder vaststelling tevens
van een Reglement, als bedoeld in artikel 638f van voormeld Wetboek.

Gemeld gebouw is uitgelegd in een plan van alle lagen, hetwelk aan de-
ze akte zal worden vastgehecht en hetwelk is goedgekeurd door de Hypoﬂnil

n=

bewaarder te Rotterdam, onder datum van de dertiende februari negentie

honderdacht en zestig, waarop de gedeelten van het complex, welke bestem

zijn om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt, duidelijk zijn aan-
gegeven en voorzien van een Arabisch cijfer, terwijl tevens aan deze ak=-
te zal worden vastgehecht de aanvraag tot vaststelling van het complex-
nummer, waarop door genoemde Hypotheekbewaarder het complexnummer is ver-
meld.

Voormeld gebouw zal de volgende vijftig appartementen omvatten:

A, DERTIG appartementen, kadastraal bekend als gemeente Ridderkerk sec-
tie H complexaanduiding 3226A (appartementsindex één tot en met dertig)
elk rechtgevende op:

a, het uitsluitend gebruik van een WONING te Ridderkerk, als hierna
achter iedere appartementsindex vermeld, en de onder dezelfde appar-
tementsindex aangegeven BERGHRUIMTE op de begane grond (onderbouw);

b. het hierna in het Keglement bepaalde aandeel (te weten Twee/vijfen
zestigste, 2/65) in het gebouw met toebehoren, staande en gelegen te
Ridderkerk, aan de A.M. DE JONGHSTRAAT nummers 1 tot en met 99 (on-
even), zomede de daarbij behorende grond met toebehoren; een en andex
ten tijde der splitsing kadastraal bekend als gemeente Ridderkerk
sectie H nummer 3224, groot één en twintig are zes en vijftig centiad
re;

gevende één appartement als evenbedoeld recht op het uitsluitend gebruik
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appartementsindex 1 : de woning
als A.M., DE JONGHSTRAAT nummer
gegeven bergruimte;
appartementsindex 2 : de woning
als A.M, DE JONGHSTRAAT nummer
gegeven bergruimte;
appartementsindex 3 : de woning
als A.M, DE JONGHSTRAAT nummer
gegeven bergruimte;
appartementsindex 4 : de woning op
als A.M. DE JONGHSTRAAT nummer 15,
gegeven bergruimte;
appartementsindex 5 : de woning op
als A.M., DE JONGHSTRAAT nummer 13,
gegeven bergruimte;
appartementsindex 6 : de woning op
als A.M, DE JONGHSTRAAT nummer 11,
gegeven bergruimtej
appartementsindex t de woning op
als A.M, DE JONGHSTRAAT nummer 29,
gegeven bergruimte;
appartementsindex 8 : de woning op
als A.M. DE JONGHSTRAAT nummer 27,
gegeven bergruimte;
appartementsindex 9 t de woning op
als A.M. DE JONGHSTRAAT nummer 25,
gegeven bergruimte;
appartementsindex 10: de woning op
als A.M. DE JONGHSTRAAT nummer 35,
gegeven bergruimtej
appartementsindex 11: de woning op
als A.M. DE JONGHSTRAAT nummer 33,
gegeven bergruimtej
appartementsindex 12: de woning op
als A.M. DE JONGHSTRAAT nummer 31,
gegeven bergruimte;
appartementsindex 13: de woning op
als A.M. DE JONGHSTRAAT nummer 49,
gegeven bergruimtej
appartementsindex 14: de woning op
als A.M. DE JONGHSTRAAT nummer 47,
gegeven bergruimte;
appartementsindex 15: de woning op
als A.M. DE JONGHSTRAAT nummer 45,
gegeven bergruimte;
appartementsindex 16: de woning op
als A.M, DE JONGHSTRAAT nummer 55,
gegeven bergruimtej
appartementsindex 17: de woning op
als AM. DE JUNGHSTRAAT nummer 53,
gegeven bergruimte;
appartementsindex 18: de woning op
als A.M. DE JONGHSTRAAT nummer 51,
gegeven bergruimte;
appartementsindex 19: de woning op
als A.M. DE JONGHSTRAAT nummer 69,
gegeven bergruimte;
appaptementsindex 20: de woning op
als A.M, DE JONGHSTRAAT nummer 67,
gegeven bergruimte;
appartementsindex 21: de woning op
als A.,M. DE JONGHSTRAAT nummer 65,
gegeven bergruimte;
Gppartementsindex 22: de woning op
als A.M. DE JONGHSTRAAT nummer 75,
gegeven bergruimte;
appartementsindex 233 de woning op
als A.M. DE JONGHSTRAAT nummer 73,
gegeven bergruimte;
appartementsindex 24: de woning op
als A.M. DE JONGHSTRAAT nummer 71,
gegeven bergruimte;
appartementsindex 25: de woning op
als A.M., DE JONGHSTRAAT nummer B89,
gegeven bergruimte;

op
9

op
Ty

op
5y

als hieronder achter iedere appartementsindex vermeld, te wetent

de DERDE woonlaag, plaatselijk bekend
met de onder appartementsindex 1 aan-

de TWEEDE woonlaag, plaatselijk bekend
met de onder appartementsindex 2 aan-

de EERSTE woonlaag,
met de onder appartementsindex

plaatselijk bekend
3 aan-

plaatselijk bekend
4 aan-

de DERDE woonlaag,
met de onder appartementsindex

de TWEEDE woonlaag,
met de onder appartementsindex

plaatselijk bekend
5 aan-

de EERSTE woonlaag,
met de onder appartementsindex

plaatseli jk bekend
6 aan-

plaatselijk bekend
T aan-

de DERDE woonlaag,
met de onder appartementsindex

plaatselijk bekend
8 aan-

de TWEEDE woonlaag,
met de onder appartementsindex

plaatselijk bekend
9 aan-

de EERSTE woonlaag,
met de onder appartementsindex

de DERDE woonlaag, plaatselijk bekend
met de onder appartementsindex 10 aan-

de TWEEDE woonlaag, plaatselijk bekend
met de onder appartementsindex 11 aan-

de HERSTE woonlaag, plaatselijk bekend
met de onder appartementsindex 12 aan-

de DERDE Woonlaag, plaatselijk bekend
met de onder appartementsindex 13 aan-

de TWEEDE woonlaag, plaatselijk bekend
met de onder appartementsindex 14 aan-

de EERSTE woonlaag, plaatselijk bekend
met de onder appartementsindex 15 aan=-

de DERDE woonlaag, plaatselijk bekend
met de onder appartementsindex 16 aan-

de TWEEDE woonlaag, plaatselijk bekend
met de onder appartementsindex 17 aan-

de EERSTE woonlaag, plaatselijk bekend
met de onder appartementsindex 18 aan-

de DERDE woonlaag, plaatselijk bekend
met de onder appartementsindex 19 aan=-

de TWEEDE woonlaag, plaatselijk bekend
met de onder appartementsindex 20 aan-

de EERSTE woonlaag, plaatselijk bekend
met de onder appartementsindex 21 aan-

de DERDE woonlaag, plaatselijk bekend
met de onder appartementsindex 22 aan-

de TWEEDE woonlaag, plaatselijk bekend
met de onder appartementsindex 23 aan-

de EERSTE woonlaag, plaatselijk bekend
met de onder appartementsindex 24 aan-

de DERDE woonlaag, plaatselijk bekend
met de onder appartementsindex 25 aan-
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appartementsindex 26: de woning op de TWEEDE woonlaag, plaatselijk bekend
als A.M, DE JONGHSTRAAT nummer 87, met de onder appartementsindex 26 aan-
gegeven bergruimte;
appartementsindex 27t de woning op de EERSTE woonlaag, plaatselijk bekend
als A.M. DE JONGHSTRAAT nummer 85, met de onder appartementsindex 27 aan-
gegeven bergruimte;
appartementsindex 28: de woning op de DERDE woonlaag, plaatselijk bekend
als A.M. DE JONGHSTRAAT nummer 95, met de onder appartementsindex 28 aan-
gegeven bergruimte;
appartementsindex 29: de woning op de TWEEDE woonlaag, plaatselijk bekend
als A.M. DE JONGHSTRAAT nummer 93, met de onder appartementsindex 29 aan-
gegeven bergruimte;
appartementsindex 30: de woning op de HERSTE woonlaag, plaatselijk bekend
als A.M. DE JONGHSTRAAT nummer 91, met de onder appartementsindex 30 aan-
gegeven bergruimte;

B. TWINTIG appartementen, kadastraal bekend als gemeente Ridderkerk sectie
r- H complexaanduiding 3226A, (appartementsindex &én en dertig (31) tot en
met vijftig (50), e 1 k rechtgevende op:

a. het uitsluitend gebruik van een GARAGE op de begane grond (onderbouw )
te Ridderkerk, als hierna achter iedere appartementsindex vermeld;

b. het hierna in het Reglement bepaalde aandeel (te weten &én/tweehon-
derdzestigste, 1/260) in het gebouw met toebehoren, staande en gelege
te Ridderkerk, aan de A.M. DE JONGHSTRAAT, nummersi1 tot en met 99 (on<
even), zomede de daarbij behorende grond met toebehoren; een en ander
ten tijde der splitsing kadastraal bekend als gemeente Hidderkerk sec-
tie H nummer 3224, groot één en twintig are zes en vijftig centiare;

gevende een appartement als evenbedoeld recht op het uitsluitend gebruik
van de GARAGE, als hieronder achter iedere appartementsindex vermeld, te
wetent

appartementsindex 31: de garage, plaatselijk bekend als A.M. DE JONGHSTRAAD
nummer 13

appartementsindex 32: de garage, plaatselijk bekend als A.M. DX JONGH-
STRAAT nummer 3;

appartementsindex 33: de garage, plaatselijk bekend als A.M. DE JONGH-
STRAAT nummer 17;

appartementsindex 34: de garage, plaatselik bekend als A.M. JONGH=-
STRAAT nummer 19;

appartementsindex 35: de garage, plaatselijk bekend A.M. DE JONGH=-
STRAAT nummer 213

appartementsindex 36: de garage, plaatselijk bekend A.M. DE JONGH=-
_|STRAAT nummer 23;

‘|appartementsindex 3]: de garage, plaatselijk bekend A.M. DE JONGH-
STRAAT nummer 37;

appartementsindex 38t de garage, plaatselijk bekend A.M. DE JONGH-
STRAAT nummer 39;

appartementsindex 39: de garage, plaatselijk bekend A.M, DE JONGH=-
STRAAT nummer 41;

appartementsindex 40: de garage, pluatselijk bekend A.M. DE JONGH=-
STRAAT nummer 43;

appartementsindex 41: de garage, plaatselijk bekend A.M. DE JONGH-
STRAAT nummer 57;

appartementsindex 42: de garage, plaatselijk bekend s A.M. DE JONGH=-
STRAAT nummer 59;

appartementsindex 43: de garage, plaatselijk bekend A.M, DE JONGH-
STRAAT nummer 61;

artementsindex t de garage, plaatselijk bekena A.M. DE JONGH=-
ETRAAT nummer 63;
artementsindex 45: de garage, plaatselijk bekend A.M. DE JONGH-
TRAAT nummer 77;
artementsindex 46: de garage, plaatselijk bekend A.M. DE JONGH=-
TRAAT nummer 79;
ppprartementsindex 47: de garage, plaatselijk bekend AM, JONGH=-

BTRAAT nummer 81;

pppartementsindex 48: de garage, plaatselijk bekend A, DE JONGH=-
BTRAAT nummer 83

Fgggrtqgentsindex 49: de garage, plaatselijk bekend A.M, JONGH=-
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STRAAT nummer 97;
appartementsindex 50: de garage, plaatselijk bekend als A.M. DE JONGH-
STRAAT nummer 99;

Thans verklaarde de comparant, in hoedanigheid als gemeld, over te
gaan tot de bovenbedoelde splitsing in de hiervoor sub A en B vermelde
vijftig appartementen, welke splitsing geschiedt onder geli jk-
tijdige vaststelling van een Reglement voor Splitsing, bestaande uit een
ALGEMEEN REGLEMENT en een BIJZONDER REGLEMENT, luidende:

REGLEMENT VOOR SHEPELETEN S o TwNia
ALGEMEEN HEGLEMENT
Definities

Artikel 1

Waar hier wordt gesproken van:

a. "eigenaar" wordt bedoeld hij, die een aandeel heeft in het onroerend
goed met het daarbij behorende gebouw, in welk aandeel is begrepen het
recht op uitsluitend gebruik van een bepaald gedeelte van het gebouw,
als bedoeld in artikel 638a van het Burgerlik wetboek;

b. "eigenaar-niet gebruiker" wordt bedoeld de eigenaar, die niet zelf
de flat als bedoeld sub d gebruikt;

c. "gebruiker" wordt pedoeld hij, die niet onder de titel van eigenaar
de flat als bedoeld sub d gebruikt;

d. "flat", wordt bedoeld e 1 k bepaanld gedeelte van het gebouw met
toebehoren, dat volgens de akte van splitsing bestemd is om als afzon-
derlijk geheel te worden gebruikt;

e, "gemeenschappelijke gedeelten" worden bedoeld de gedeelten van het ge-
bouw, die volgens de akte van splitsing niet voor afzonderlijk gebruik
bestemd zijn; :

f. "vergadering" wordt bedoeld de vergadering van eigenaren als bedoeld
in artikel 638g eerste lid sub 5 van het Burgerlijk Wetboek;

g. "bestuur'" wordt bedoeld het college omschreven in artikel 29 dezer
akte;

h, "voorzitter", wordt bedoeld de voorzitter van het bestuur.

RECHTEN EN VERPLICHTINGEN VAN DE EIGENAREN EN GEBRUIKEKS
—Algemeen

Artikel 2

1. Ieder der eigenaren zal het recht op uitsluitend gebruik hebben van de
hem toekomende flat. Hij heeft bij de uitoefening van dit recht het Heg
lement en het Huishoudelijk HReglement in acht te nemen, en hij mag geen
hinder toebrengen aan de rechten van andere eigenaren en/of gebruikers,
die in verband met de omstandigheden als onredelijk moet worden be-
schouwd.,

2, Ieder der eigenaren zal het genot hebben van de gemeenschappelijke ge-
deelten, doch hij moet de bestemming hiervan, het Heglement en het Huis-
houdelijk Heglement in acht nemen en hij mag geen inbreuk maken op het
recht van medegenot van de andere eigenaren,

5. leder der eigenaren of gebruikers is verplicht zijn medewerking te ver-
lenen aan de uitvoering van de besluiten van de vergadering of van het
bestuur voor zover dit redelijkerwijze van hem verlangd kan worden,
Lijdt hij als gevolg hiervan bijzondere schade, dan wordt deze aan hem
vergoed uit het reservefonds.

4. Voor zover niet in dit Reglement of in het Bijzonder heglement gere-
geld, wordt het gebruik van de flats en van de gemeenschappeli jke gedeeﬁ-
ten geregeld door een Huishoudelijk Heglement dat zal worden vastgesteld
en dat kan worden aangevuld of gewijzigd door de vergadering, met een
meerderheid van tenminste drie/vierde van het aantal uitgebrachte stem-
men. Op de wijziging of aanvulling van het Huishoudelijk Heglement is
artikel 25 lid 4 van overeenkomstige toepassing.

5. Besluiten van de vergadering waarin algemene regels voor het gebruik
worden vastgesteld, dan wel beslissingen van de rechter, waarbij zoda-
nige besluiten worden nietig verklaard, moeten in het Huishoudeli jk
Heglement worden opgenomen., Het Huishoudelijk Heglement is mede verbin-
dend voor de rechtverkrijgende van de eigenaar.

Het gebruik van de flats

Artikel 3

1. De bestemming van de flats wordt geregeld in het Bijzonder KReglement.,
Ue eigenaren mogen deze bestemming niet wijzigen zonder toestemming van
de vergadering. De vergadering kan aan deze toestemming bepaalde voor-
waarden verbinden.
Indien de bestemming van een bepaalde flat of wijziging van de aanvan-
kelijke bestemming of het gebruik leidt tot verhoging van de verzeke-
ringaspremie, is deze verhoging voor rekening van de eigenaar van deze
flat,

2. Iedgr der eigenaren zal in zijn flat veranderingen mogen aanbrengen en
hierin mogen slopen, mits geen schade wordt toegebracht aan de gemeen-
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schappelijke gedeelten of aan andere flats, zulks in afwijking van het
bepaalde in de laatste volzin van artikel 638j van het Burgerlijk Wet-
boekj door de eventuele afscheiding zal het gesloopte in eigendom over-
gaan aan de betrokken eigenasar., Leidt een verandering tot verhoging van
de bedragen der verzekeringen, dan komen de daaruit voortvloeiende pre-
mieverhogingen voor rekening van de betrokken eigenaar, terwijl de meer
dere schadepenningen, die als gevolg van de verhoging eventueel door de
verzekeraars verschuldigd zijn, aan hem ten goede komen.

3. Zij mogen geen veranderingen aanbrengen, waardoor de hechtheid van het
gebouw in gevaar zou kunnen worden gebracht.

Verder zijn veranderingen, waardoor het architectonisch uiterlijk zou
worden gewijzigd, waaronder begrepen elke op-, aan- of onderbouw, zon-
der toestemming van de vergadering verboden. De vergadering kan aan die
toestemming bepaalde voorwaarden verbinden.

4. Is tengevolge van een vergadering de waarde van een in de splitsing be-
trokken goed bij de opheffing van de splitsing verminderd, dan wordt
hiermede bij de verdeling van de gemeenschap rekening gehouden. Is hier-
door de waarde vermeerderd dan kan hiermede bij de verdeling van de ge-
meenschap rekening worden gehouden.

5. In het geval dat in de flats belangrijke schade ontstaat of gevaar
dreigt dat andere eigenaren of gebruikers worden gehinderd, dient de eis
genaar of gebruiker de administrateur hiervan onverwijld in kennis te
stellen. i

6. Glasschade in een flat komt (voorzover daarvoon de vergadering geen
contract van verzekering is gesloten) steeds voor rekening van de be-
trokken eigenaar,

7. Ieder der eigenaren is verplicht alle handelingen na te laten, waardoo}
schade kan worden toegebracht aan de belangen van hypotheekhouders en
andere zakelijke gerechtigden en hij is gehouden alles te doen wat dien-
stig is ter voorkoming van dergelijke schade.

8, Het bepaalde in artikel 5 1id 2, 3 en 4 is voor het gebruik van de flafs
van overeenkomstige toepassing.

Artikel 4

1. Het risico van de flats en van de zich daarin bevindende installaties
is voor rekening van ae betrokken eigenaar, voor zover niet anders is
bepaald in dit Reglement of in het Huishoudelijk Reglegent.

2. Het bovenstaande geldt niet voor schade die verocorzaakt is door een e-
venement dat buiten de betrokken flat heeft plaatsgehad. In dit geval
komt de schade voor rekening van de eigenaar, die voor de gevolgen van
het evenement ingevolge artikel 5 lid 3 aansprakelijk is, dan wel van
ae eigenaren gezamenlijk.

Het gebruik van de gemeenschappelijke gedeelten

Artikel 5

1. Ieder der eigenaren zal het genot hebben van de gemeenschappelijke ge=
deelten, doch hij moet de bestemming hiervan, het Reglement en het Huis{
houdeli jk Heglement in acht nemen en hij mag geen inbreuk maken op het
recht van medegenot van de andere eigenaren,

2. De eigenaren en gebruikers zijn verplicht er zorg voor te dragen, dat
alle zich in de door hen gebruikte flats, bevindende zaken en instal-
laties, welke ook voor andere eigenaren of gebruikers van belang zijn,
waaronder met name, buizen, leidingen en dergelijke, voortdurend in goe+
de staat verkeren.
Indien er schade aan deze zaken en/of installaties is ontstaan of dreig{
te ontstaan, zal de eigenaar of gebruiker onmiddellijk de administra-
teur hiervan op de hoogte brengen en zo mogelijk provisorische maatrege -
len nemen om verdere schade te voorkomen.
De administrateur zal onmiddellijk maatregelen nemen tot het herstel vap
de schade. De kosten van dit herstel komen ten laste van de eigenaar
van de betrokken flat, tenzij deze kan aantonen dat de schade buiten
zijn verantwoordelijkheid en/of die van de gebruiker is ontstaan. In
dat geval worden de herstelkosten uit het onderhoudsfonds voldaan.

5. ledere eigenaar of gebruiker is tegenover de andere gerechtigden aan-
sprakelijk voor de schade aan het gebouw of daartoe behorende installa-
ties toegebracht en voor ongeoorloofde hinder, een en ander veroorzaakt
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door schuld of nalatigheid van hemzelf of van zijn huisgenoten.

4. Ieder der eigenaren of gebruikers is te allen tijde bevoegd tot het
nemen van maatregelen, die strekken tot het afwenden van een voor de
gemeenschappeli jke gedeelten onmiddellijk dreigend gevaar,

5. Het bepaalde in artikel 3 lid 3 en 7 is op het gebruik van de gemeen-
schappelijke gedeelten van overeenkomstige toepassing.

Artikel 6

1. De eigenaren verplichten zich aan de vergadering over te laten de be-
slissing over het onderhoud van het dak, het buitenverfwerk en dat geded-
te van het binnenverfwerk, hetwelk moet geschieden in de gemeenschappe=-
lijke gedeelten van het gebouw en aan het gedeelte van de particuliere
voordeur, hetwelk is gekeerd naar een voor gemeenschappelijk gebruik
bestemd gedeelte; ook over de kleur van dit verfwerk wordt beslist door
de vergadering,

2, De gerechtigden tot de flats gelegen direct onder het dak, zullen moe=-
ten gedogen de centrale antenne en verdere installatie voor radio, te-
levisie en dergelijke, welke met toestemming van het bestuur op het dak
worden aangebracht. Het aanbrengen van antennes voor radio en/of tele-
visie, boven en behalve de centrale antenne is niet toegestaan,

Artikel 7

1. De eigenaren en gebruikers zijn verplicht zich te onthouden van luid=-
ruchtigheid, het onnodig verblijf in de gemeenschappelijke hal en gangeg
en het daarin plaatsen van fietsen of andere voorwerpen.

2, De wanden van de hal, gangen en van het trappenhuis zullen niet mogen
worden gebruikt voor het ophangen van schilderijen of andere voorwer=-
pen.3. De vergadering kan tot de in het eerste en tweede lid genoemde
handelingen toestemming verlenen. De laatste zin van artikel 6 1lid 2 is
van overeenkomstige toepassing.

4. De vergadering is bevoegd het voortbrengen van muziek, het aanzetten
van de radio hieronder begrepen, van des nachts vier en twintig tot des
morgens zeven uur te verbieden.

5. Het aanbrengen van naamborden, uithangborden, zonneschermen, vlaggen
en andere uitstekende voorwerpen zal slechts kunnen geschieden in over-
eenstemming met de bepalingen van Het Huishoudelijk Reglement.

Artikel 8

De eventueel bij het gebouw behorende open grond zal door de zorg van
het bestuur worden ingericht tot gemeenschappelijke tuin voor rekening
van de Vereniging van Eigenaren.

Het aanbrengen van beplantingen zal moeten geschieden op zodanige wijze,
dat het uitzicht der bewoners zo weinig mogelijk wordt belemmerd. Ie-
der der bewoners zal het genot hebben van deze tuin. Het bestuur kan ech-

ter regelingen treffen ten aanzien van het gebruik van de tuin.

Aanleg gemeenschappelijke installaties

Artikel 9

1. In een vergadering, waarin tenminste twee/derde van de eigenaren aan-
wezig is, kan met eenvoudige meerderheid van stemmen worden beslist ove
de aanleg van gemeenschappelijke installaties.

Indien tot de aanleg van de installaties wordt besloten, zal de adminis
trateur de niet op de vergadering aanwezige eigenaren binnen acht en
veertig uur na het einde van de vergadering per aangetekend schrijven
van het besluit in kennis stellen en hen verzoeken mede te delen of zij
al dan niet gebruik wensen te maken van de gemeenschappelijke installa-
ties.,

De eigenaar, die binnen een week na de verzending van de aangetekende
brief nog geen mededeling aan de administrateur heeft gedaan, wordt ge-
acht geen gebruik van de installaties te willen maken.

2, De aanleg van een gemeenschappelijke installatie zal slechts mogen
geschieden indien meer dan de helft van de eigenaren van de {lats hier-
van gebruik wenst te maken.

3+ Indien de aanleg plaatsvindt zullen de eigenaren dit moeten gedogen,
ook wanneer de benodigde leidingen door hun flat lopen. Eventuele be-
schadigingen zullen echter op kosten van degenen die van de installatie
gebruik maken door de vereniging worden hersteld,

Overdracht, mutaties

Artikel 10

1. leder der eigenaren is gerechtigd zijn recht van appartement te ver-
vreemden of te bezwaren zonder dat hiertoe enige toestemming vereist
is.

2., Alvorens zijn flat zelf in gebruik te nemen, dan wel een ander als ge-
bruiker van de flat toe te laten, is de eigenaar verplicht hiervoor de
toestemming van het bestuur te vragen. Deze toestemming is niet vereist

voor degenen die het recht van appartemént rechtstreeks hebben aange-
kocht van de bouwer van het in appartementen gesplitste gebouw,.
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3. Teneinde de toestemming van het bestuur te verkrijgen, zal de eigenaar
zich schriftelijk wenden tot de administrateur, onder verstrekking van
alle verlangde gegevens, welke dienstig zijn ter beoordeling van de ge-
gadigde en zijn gezin.

4, De administrateur is verplicht binnen veertien dagen na de ontvangst
van het in het vorig lid bedoelde schrijven een bestuursvergadering bi j-<
een te roepen, waarin over de toelating van de gegadigde wordt beslist.

5. Weigering van de gegadigde zal slechts mogen plaatsvinden, indien naar
redelijkheid en billijkheid van de overige bewoners niet ma;z worden vers
langd, dat zij de gegadigde in hun midden opnemen, zomede indien niet
voldaan is aan het bepaalde in artikel 11.

Bij weigering van de toestemming zal de betrokkene bij aangetekend schri
ven in beroep kunnen gaan bij de algemene vergadering. Hiertoe dient hi
een beroepschrift in bij de administrateur, die alsdan een vergadering
bijeenroept, te houden binnen acht dagen na ontvangst van het beroep-
schrift, in welke vergadering de toestemming alsnog wordt verleend of
het beroep wordt afgewezen.

6. Ingeval van openbare verkoping zal in afwijking van het tweede 1id van
dit artikel de toestemming moeten worden gevraagd aan de administrateur,
die de toestemming kan verlenen, nadat hij de voorzitter heeft geraad-
pleegd. Te dien einde zal iedere gegadigde zich kunnen wenden tot de ad-
ministrateur met het verzoek af te geven de verklaring, dat geen be-
zwaar zal worden gemaakt tegen de bewoning van de flat, waarop het te
verkopen appartementsrecht betrekking heeft, door de gegadigde met zijn
gezin, voor het geval deze koper in de veiling mocht worden.

Daartoe zal hij verschaffen de gegevens bedoeld in 1lid 3 onder betaling
van een in het Huishoudelijk Heglement genoemd bedrag ter bestrijding
van de door de administrateur te maken onkosten. Llndien de administra-
teur en ae voorzitter der vergadering niet tot overeenstemming kunnen
komen, wordt terstond een bestuursvergadering bijeengeroepen, die hier-
over kan beslissen. De termijn van oproeping bedraagt in deze gevallen
drie vrije dagen.

i+ Het bepaalde in het voorgaande lid is mede van toepassing bij verkoop
van een recht van appartement door de cerste hypothecaire schuldeiser i
gevolge een beding, als bedoeld in artikel 1223 1id 2 van het Burgerlij
Wetboek, tenzij bedoelde schuldeiser tenminste dertig dagen voor de vei
ling aan de administrateur per aangetekende brief heeft medegedeeld, da
hij in de veilingsvoorwaarden de bepaling wenst op te nemen, dat de ko-
per het recht zal hebben te verklaren, dat hij en al zijn onmiddellijke
rechtsopvolgers het recht zullen hebben de flat in gebruik te nemen of
aan derden in gebruik af te staan, zonder dat hiervoor enige toestemming
vereist zal zijn., De administrateur is alsdan verplicht de eigenaren vanw
deze mededeling onverwijld kennis te geven.

Indien de koper van dit recht gebruik wenst te maken, is hij verplicht
dit te doen constateren in een bijzondere notari&le akte, waarvan een af]
schrift zal worden overgeschreven in de openbare registers gelijktijdig
met het afschrift of uittreksel van het proces-verbaal van gunning.
Indien het recht van appartement betrekking heeft op een recht van erf-
pacht of ander zakelijk recht, niet zijnde recht van eigendom, zal de
eigenaar van de grond, die op grond van zijn rechten overgaat tot publie
ke verkoop, een gelijk recht hebben als de eerste hypothecaire schuld-
eiser,

8. llaakt de koper van de hem verleende bevoegdheid gebruik, dan zal binnen
eén maand na de overdracht van het recht van appartement door de adminis
trateur een vergadering van eigenaren bijeengeroepen worden, waarin be-
raadslaagd zal worden over de wijziging van het in dit artikel bepnalde
in dier voege, dat ook de andere eigenaren en hun rechtsopvolgers bevoegy
zullen zijn hun recht van appartement in gebruik te nemen of aan derden
in gebruik af te staan, zonder dat hiervoor enige toestemming vereist
zal zijn. Het besluit hiertoe dient te worden genomen met inachtneming
van het bepaalde in artikel 638s van het Burgerlijk Wetboek met dien ver
stande, dat de toestemming van de in het vorige lid bedoelde koper niet
is vereist,

LUe gebruikers

Artikel 11
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1. Indien iemand het gebruik onder een andere titel dan die van eigenaar
wenst te verkrijgen, zal hij bij een in duplo opgemaakt, gedagtekend
en ondertekend stuk moeten verklaren dat de bepalingen van dit Reglemen
en van het Huishoudelijk Reglement hem bekend zijn.

2, Hij zal zich in deze verklaring moeten verplichten de bepalingen van
het Reglement en van het Huishoudelijk Heglement voor zoverre deze op
het gebruik betrekking hebben of op de gebruiker verplichtingen leggen,
te zullen naleven, ook wanneer deze bepalingen zijn tot stand gekomen
na de dagtekening van de in dit artikel bedoelde verklaring, tenzij dit
te goeder trouw van hem niet gevorderd kan worden,

De administrateur zal de gebruiker van iedere aanvulling of verandering
onmiddellijk in kennis stellen.

3+ Van de in het eerste lid bedoelde verklaring behoudt zowel de gebrui=-
ker als de administrateur één exemplaar,

4., Bij gebreke van zodanige verklaring, als bedoeld in het eerste 1lid
van dit artikel, wordt de toestemming van het bestuur als bedoeld in
artikel 10 1lid 2 geacht niet te zijn verkregen.

5. Van het bepaalde in dit artikel kan niet worden afgeweken.

Artikel 12

1. Het bestuur zal te allen tijde kunnen verlangen, dat de gebruiker-niet
eigenaar zich jegens de Vereniging van Eigenaren als borg verbindt,voor
de eigenaar en wel voor de richtige nakoming van hetgeen laatstgenocemde
ingevolge het Reglement verschuldigd is of zal worden.

2., Voormelde borgtocht zal zich slechts uitstrekken tot verplichtingen
van de betrokken eigenaar, die opeisbaar worden na het tijdstip, waarop
per aangetekende brief aan de gebruiker is,medegedeeld, dat het bestuur
van de in dit artikel bedoelde bevoegdheid gebruik wenst te maken, ter=-
wijl de gebruiker als borg nimmer meer zal behoeven te betalen dan de
waarde van het genot van het recht van appartement gedurende de perio=-
de, dat de gebruiker dit genot heeft, met dien verstande dat maandelijk§
niet meer betaald zal behoeven te worden dan de geschatte maandelijkse
huur., Yerlangd zal kunnen worden, dat de borg afstand doet van het voor
recht van uitwinning en van alle andere voorrechten en exceptién door
de wet aan borgen toegekend.

Artikel 13

1. De administrateur zal gerechtigd zijn de gebruiker, die zonder de ver-
eiste toestemming een flat betrokken heeft, de toegang tot de gemeen-
schappeli jke gedeelten te ontzeggen en hij zal maatregelen kunnen nemen
tot ontruiming van de betrokken flat,

2. Indien een flat zonder toestemming van de eigenaar wordt betrokken of
bij de gebruiker in gebruik blijft, nadat het gebruiksrecht ge&indigd
is, is eerstgenoemde verplicht onverwijld maatregelen te nemen om op zijj
kosten de ontruiming van de flat te bewerkstelligen.

5« De eigenaar die zonder de in artikel 10 bedoelde toestemming de flat
heeft betrokken of doen betrekken, verbeurt voor iedere dag dat de flat
zonder zodanige toestemming in gebruik blijft, een dadelijk opeisbare
boete van Tien gulden (f 10,--).

Eveneens verbeurt de eigenaar, die in het geval bedoeld in 1lid 2, na
daartoe door de administrateur te zijn aangemaand, nalaat de nodige
maatregelen te nementot ontruiming, Tien gulden (f 10,--) voor iedere
dag dat hij nalatig blijft zulks te doen.

De boeten komen ten bate van het reservefonds, bedoeld in artikel 19.
De vergadering is bevoegd de krachtens dit artikel verschuldigde boeten
te matigen, terwijl bij het Huishoudelijk Reglement de bedragen der
boeten, hiervoor vermeld, zullen kunnen worden gewijzigd.

Strafbepalingen

Artikel 14

1. Aan de eigenaar-gepbruiker van een recht van appartement, die:

a, de bepalingen van dit Reglement of van het Huishoudelijk Heglement
niet nakomt ofovertreedt;

b, zich niet gedraagt naar besluiten van vergadering of bestuur;

c. zich schuldig maakt aan onbehoorlijk gedrag jegens de medegebruikers
van het gebouw,

kan op voorstel van de administrateur door het bestuur een waarschuwing

worden gegeven, dat, indien andermaal binnen een jaar een der in de

aanhef van dit artikel bedoelde handelingen of verzuimen wordt gepleegd

of voortgezet, het bestuur kan overgaan tot de in het volgende lid be-

doelde maatregel,

2, Wordt een der in het vorige 1id bedoelde handelingen of verzuimen door
de eigenaar andermaal gepleegd of voortgezet, dan kan het bestuur een
voorstel in de vergadering brengen tot ontzegging van het gebruik van
de flat of een deel van de gemeenschappeli jke gedeelten,

3« Het bestuur besluit niet tot het geven van een waarschuwing en de ver-
gadering besluit niet tot ontzegging van het gebruik dan na verhoor of
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behoorlijke oproeping van de eigenaar. De oproeping geschiedt in beide
gevallen ten minste veertien dagen védr de dag der vergadering bij aan-
getekende brief met vermelding van de bezwaren. De eigenaar kan zich dodn
vertegenwoordigen of doen bijstaan door een raadsman.

4. Besluiten tot ontzegging van het gebruik van de flat of een deel van
de gemeenschappelijke gedeelten zullen moeten worden genomen met een
meerderheid van twee/derde der uitgebrachte stemmen in een vergadering,
waarin tenminste twee/derde gedeelte van het totale aantal leden aanwe-
zig is,

5 De in dit artikel bedoelde besluiten worden door de administrateur bij
aangetekend schrijven ter kennis van de belanghebbende en van de op zijn
appartementen ingeschreven hypotheekhouders gebracht. Ue besluiten zul=-
len de gronden vermelden, die tot de maatregel hebben geleid.

6. Zen besluit tot ontzegging van het gebruik zal niet eerder ten uit-
voer mogen worden gelegd dan na verloop van een termijn van &&n maand
na verzending van de kennisgeving als in 1id 5 bedoeld. Bercep op de
rechter schorst de tenuitvoerlegging van het genomen besluit met dien
verstande, dat de schorsing wordt opgeheven, wanneer de rechter zich me#
het besluit verenigt, zelfs wanneer de betrokkene tegen de beschikking
of het vonnis van de rechter in hoger beroep of cassatie zou komen.

7. Indien een eigenaar het recht van appartement in overeenstemming met
het in dit Heglement bepaalde ten gebruike heeft afgestaan, is nhet in def
vorige leden van dit artikel bepaalde van toepassing, wanneer de ge-
bruiker de bepalingen van dit deglement of van het Huishoudelijk Regle-
ment niet nakomt of overtreedt of zich schuldig maakt aan onbehoorlik
gedrag jegens de mede-gebruikers van het gebouw, of indien hi niet vol=-
doet aan de financiéle verplichtingen, voortvloeiende uit de door hem
gestelde borgtocht.

8. Bij overtreding van de Wet, dit Reglement, het Huishoudelijk Reglement
besluiten van vergadering of bestuur, welke niet van zodanige aard is
dat z{ aanleiding behoort te geven tot ontzegging van het gebruik van
net recht van appartement, zal de administrateur de overtreder een
schriftelijke waarschuwing doen toekomen per aangetekende brief en hem
wijzen op de overtreding.

Y. Indien de betrokkene geen gevolg geeft aan de waarschuwing, kan het
bestuur hem een boete tot een in het Huishoudelijk Reglement genoemd
maximum-bedrag opleggen voor elke overtreding, onverminderd de gehou-
denheid van de overtreder tot schadevergoeding, zo daartoe termen aan-
wezig zijn en onverminderd de andere maatregelen, welke de vergadering
kan nemen krachtens de Wet of het Reglement.,

10, Het in 1id 8 en 9 bepaalde geldt niet, indien een eigenaar zin fi=-
nanciéle verplichtingen jegens de vereniging of jegens de gezamenlijke
eigenaren niet of niet tijdig nakomt,

I1. De te verbeuren boeten komen ten bate van het reservefonds.

12. De betrokkene heeft de bevoegdheid van de beslissing van het bestuur
in beroep te gaan bij de vergadering binnen een maand nadat hem van dit
besluit bij aangetekende brief is kennis gegeven onverminderd het be-
paalde by artikel 638 1 van het Burgerlijk Wetboek.

DE GEMEENSCHAP :
Gemeenschappelilke schulden, kosten, lasten en exploitatierekening,
Artikel 15,

1. Hot aandeel waarvoor ieder der eigenaren in de gemeenschap gerechtigd
is, wordt in het Bijzonder Reglement vastgesteld.

2. Uok de verhouding, waarin ieder der eigenaren tegenover derden voor de
gezamenlijke schulden, kosten en lasten aansprakelijk is, zomede de ver-
houding, waarin ieder daarin moet bijdragen, worden in het 3. zonder
Reglement vastgesteld.

Artikel 16,

1. Van de gezamenlijke kosten en lasten als bedoeld in artikel 15, alsmede
van een naar tidsduur evenredig gedeelte van de kosten verbonden aan
het periodieke onderhoudswerk, waaronder in ieder geval is begrepen het
periodieke schilderwerk, zal telkenjare door de administrateur in over-
leg met het bestuur een begroting worden ontworpen en tervaststelling
aan de jaarlijkse vergadering worden voorgelegd.

2. Met ingang van een in het Bijzonder Heglement vast te stellen datum zal
door ieder der eigenaren ten behoeve van de kas van de vereniging bij

Hypotheken nr, 48

Wet van 28 februarl 1947, Stb. H &

506090%




wijze van voorschotbijdrage periodiek aan de administrateur worden over-
gemaakt een in het Bijzonder Reglement te bepalen gedeelte van zijn
omslag in voormeld voorlopig bedrag, b welk bedrag gevoegd zal worden
een in het Bijzonder Heglement te bepalen bijdrage in het reservefonds.
5« Na afloop van elk boekjaar, hetwelk gelijk is aan het kalenderjaar,
wordt door de administrateur een exploitatierekening opgemaakt over
het afgelopen jaar ter berekening van de aefinitieve bijdrage, welke
door iedere eigenaar is verschuldigd,

Up deze exploitatierekening worden als overgangsposten geboekt de re-
serves voor het periodieke onderhoudswerk.

4. Mocht een overschot bliken te bestaan, dan wordt dit overgebracht
naar de rekening van het volgende boekjaar.,

5. In het tegenover-gestelde geval zullen de eigenaren het tekort binnen
een maand moeten nanzuiveren, na daartoe door de administrateur te

zijn aangemanand,

6. Indien een eigenaar niet binnen acht dagen na de vervaldag het door
hem verschuldigde aan de administrateur heeft voldaan, is h% hierover
rente veraschuldigd berekend naar zes procent 's ,jaars.

Artikel 17,

1. Bij vervreemding of toescheiding van een recht van appartement zijn de
vroegere en de nieuwe eigenaar hoofdelik aansprakelyk voor de voor=-
schotbijdragen die krachtens artikel 16 lid 2 over het lopende en het
daaraan voorafgaande jaar verschuldigd zijn.

2., De vroegere eigenaar is aansprakelijk voor de extra voorschotbijdragen,
en de definitieve bijdragen, verschuldigd als gevolg van besluiten van
de vergadering, die tot stand gekomen zin in het tijdvak gedurende
hetwelk hij eigennar was. Hetzelfde geldt voor definitieve bidragen,
verschuldigd terzake van andere rechtsfeiten, die in voormeld tijdvak
hebben plaatsgevonden.

5. In afwijking van het vorige 1id is uitsluitend de nieuwe eigenaar
aansprakelijk voor assurantiepremién en de beloning van de adminis-
trateur, voor zover deze premie of deze beloning opeisbaar zin ge-
worden na de eigendomsovergang of de toescheiding.

4. De administrateur draagt zorg, dat alle daarvoor in aanmerking komende
overeenkomsten op naam van de nieuwe eigenaar worden gesteld,

Artikel 18.

Indien een eigenaar het bedrag,van de definitieve bijdrage niet binnen
zes maanden nadat dit bedrag verschuldigd was, heeft voldaan, wordt
zijn schuld pondspondsgewijze omgeslagen over de andere eigenaren, die
verplicht waren een uit dezelfde oorzaak voortvloeiende bijdrage te vol-
doen, ongeacht de maatregelen, die jegens de nalatige eigenaar genomen
kunnen worden en behoudens het recht van verhaal van de andere eigenaren
op eer stgenoemda

Reservefonds

Artikel 19-

1. Er zal een reservefonds worden gevormd, waaruit onvoorziene uitgaven

zullen worden bestreden, welk fonds toebehoort aan de hierna te noemen

Vereniging van Eigenaren,

2. Dit fonds zal worden gevormd uit bijdragen van de eigenaren. De grootte

van het jaarlijks in het reservefonds testorten bedrag wordt overeen-

komstig artikel 16 1lid 2 in het Bijzonder Heglement vastgesteld, even-
als de verdeling van dit bedrag over de verschillende eigenaren. De
bijdragen zullen worden geind als in artikel 16 lid 2 omschreven.

Pb. Aan dit fonds mag geen andere bestemming worden gegeven, tenzi krach-
tens een besluit van de vergadering met inachtneming van het bepaalde

in artikel 26 tweede en vierde lid, dan wel na de opheffing van de

splitsing of na een besluit of machtiging tot sloping in de zin van
artikel 638 t van het Burgerlijk Wetboek.

$r« De gelden van het reserveifonds worden gedeponeerd op een afzonder-

lijke bankrekening ten name der Vereniging van HLigenaren.

p. Uver de in het vorige lid bedoelde gelden zal door het bestuur slechts
kunnen worden beschikt na bekomen machtiging van de vergadering.

b De vergadering zal kunnen besluiten tot belegging van de geldmiddelen

van het reservefonds, welke belegzing niet anders zal mogen geschie-

den dan in risicomijdend kapitasl, dan wel in deposito bii een solide

Wederlandse bankinstelling.

/+ De waardepapieren zullen moeten worden bewaard in een safe-loket bij
een instelling als in het vorige lid bedoeld, tot welk safe-loket
slechts toegang mag worden verleend aan de administreteur, bijgestaan
door twee bestuursleden., Bij ontstentenis van de administrateur kan hij
worden vervangen door een door de vergadering aangewezen eigenaar,

» In afwilking van het in net vorige lid bepaalde zullen couponblaaen
mogen worden gedeponeerd in open bewaargeving, terwijl de vervallen
coupons zullen worden gefind door de administrateur en door hem worden
gestort op de rekening van het reservefonds,
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Beheer van de gemeenschap

Artikel 20,

1. Bij het Bijznder Heglement zal een Vereniging van Eigenaren worden
opgericht, als bedoeld in artikel 638 g/ sub 1 van het Burgerlijk Wet-
boek.

2. De naam en de plaats van vestiging worden in het Bijzonder deglement
vastgesteld.

5. De vereniging heeft ten doel het voeren van beheer over het gebouw
en de daartoe behorende gemeenschappelijke zaken. Onder het beheer wordt
mede gerekend het innen van de door de eigenaren verschuldigde bijdrageng
alsmede het beheer van het reservefonds en van eventuele schadepennin-
gen.

DE VERENIGING VAN EIGHNAREN
Vergadering van Eigenaren

Artikel 21,

1. De vergaderingen van eigenaren zullen worden gehouden in de plaats,
waar het gebouw is gelegen.

2. Jaarliks uiterlik in de maand april zal een vergadering worden ge-
houden, waarin door de administrateur het exploitatie-overzicht over
het afgelopen boekjaar wordt verstrekt en hetwelk door de vergadering
moet worden goedgekeurd voor de vaststelling van de definitieve bij-
drage door ledere eigenaar., Het door de administrateur opgestelde
exploitatie~overzicht wordt vergezeld van een rapport van het pestuur,
en indien door de vergadering een accountant is aangewezen, tevens
vergezeld van het rapport van de accountant, ter goedkeuring aan de
vergadering voorgelegd., lla deze goedkeuring zijn zowel de administrateur
als het bestuur deswege gedéchargeerd.

In deze jaarlijkse vergadering wordt voorts de nieuwe begroting voor
het op het afgesloten boekjaar volgende boekjaar ter goedkeuring aan
de vergadering voorgelegd. De vergadering heeft het recht in de door
de administrateur in overleg met het bestuur voorgelegde begroting
wijzigingen aan te brengen met gewone meerderheid van stemmen, tenzjj
artikel 26 lid 2 van toepassing is.

3. Vergaderingen worden voorts gehouden zo dikwijls het bestuur zulks
nodig acht, alsmede indien tenminste een in het Bijzonder neglement
genoemd aantal eigenaren onder nauwkeurige schriftelijke opgave van de
te behandelen punten zulks verlangt van het bestuur,

00k de administrateur is bevoegd een vergadering bijeen te roepen,

4. Indien een door eigenaren verlangde vergadering niet door het bestuur
wordt bijeengeroepen op een zodanige termijn, dat deze vergadering binnen
een maand na binnenkomen van het verzoek wordt gehouden, zijn de ver-
zoekers bevoegd zelf een vergadering bijeen te roepen met inachtneming
van de bepalingen van dit reglement.

5. De voorzitter, casu quo plaatsvervangend voorzitter is belast met de
leiding van de vergaderingen; bij hun afwezigheid voorziet de vergadering
zelf in haar leiding. Indien de eigenaren overeenkomstig lid 3 een
vergadering verlangen kunnen zij eisen dat de voorzitter van het bestuur
niet voorzitter van de vergadering zal zijn.

De oproeping ter vergaderipg vindt plaats op een termijn van acht vrije
dagen en wordt verzonden naar de woonplaats van de eigenaren, zoals
deze door nen aan de administrateur is opgegeven, Zij bevat de opgave
van de punten der agenda, zomede de plaats van vergadering.

Artikel 22.

1. Stemgerechtigd zijn de eigenaren.

2., 4olang een opvolgend eigenaar niet heeft voldaan aan het bepaalue in
artikel 638 i van het Burgerlik Wetboek, heeft hij niet het recht zijn
stemrecht uit te oefenen noch het recht vergaderingen bi te wonen.

5. Geldige stemmen kunnen ook worden uitgebracht door de eigenaren aan
wie door het te nemen besluit enig recht zou worden toegekend of die
door het te nemen besluit van enige verplichting zouden worden ontslagen]

4. Voor elk appartement wordit een stem uitgebracht, tenzij in het Bijzonder
Heglement anders is bepaald,

Het maximum aantal stemmen wordt in het Bijzonder Heglement vastgzesteld.

Artikel 23.

1. Indien een recht van appartement aan meer personen toekomt, zullen
deze hun rechten in de vergadering slechts kunnen uitoefenen door mid-
del van een hunner of van een derde, daartoe schriftelijk aangewezen,
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2. Indien zij over hun vertegenwoordiging ter vergadering niet tot over-
eenstemming kunnen komen, is de mecest gerede hunner bevoegd de kan-
tonrechter te verzoeken een derde ann te wijzen als vertegenwoordiger,

Artikel 24,

Ieder der eigenaren is bevoegd, hetzi in persoon, hetzi] bij een schrifteli§k

gevolmachtigde de vergadering bi te wonen en daarin het woord te voeren.

Aan een gevolmachtigde zal tot de vergadering slechts toegang worden

verleend, nadat hij zich bij de voorzitter als zodanig zal hebben gelegi-

timeerd,

Artikel 25,

1. Alle besluiten waarvoor in het deglement of krachtens de Wet geen af-
wijkende regeling is wesPeffen voorgeschreven, worden genomen met
volstrekte meerderheid der uitgebrachte stemmen.

2. Bij staking van stemmen over zaken en over toelating van personen als
gebruiker, wordt het voorstel geacht te zin verworpen. Indien bij
stemming over personen geen hunner de volstrekte meerderheid der uit-
gebrachte stemmen verkrijgt, wordt herstemd tussen de twee personen,
die de meeste stemmen op zich verenigd hebben., Indien meer dan twee
personen in dit geval verkeren, wordt door loting uitgemaakt, welke
twee van hen voor herstemming in aanmerking komen. Indien het grootste
nantal stemmen slechts door &én persoon is verkregen, zal worden her-
stemd tussen die persoon en cen persoon, die een aantal stemmen verkregéh
heeft, hetwelk het dichtst bij het grootste aantal stemmen nabij komt
en indien meer personen in dit laatste geval verkeren, zal door het
lot worden beslist wie van hen voor herstemming in aanmerking komt,
8ij deze tweede stemming is alsdan gekozen hij, die de meeste stemmen
op zich verenigd heef't, terwijl in éren geval bij deze tweede stemming
de stemmen staken, het lot beslist, Blanco stemmen zijn van onwaarde,

5¢ Met een besluit van de vergadering staat gelijk een voorstel, waar-
mede alle eigenaren schriftelijk hun instemming hebben betuigd.

4. In een vergadering waarin minder dan de helft van het in het Bijzonder
Heglement bedovelde maximum aantal stemmen kan worden uitgebracht, kan
geen geldig besluit worden genomen., In dat geval zal een nieuwe ver-
gadering worden uitgeschreven, te houden niet vroeger dan twee en
niet later dan zes weken na de eerste. In de oproeping tot deze ver-
gadering zal mededeling worden gedaan, dat de komende vergadering een
tweede vergadering is, als bedoeld in dit artikel, In deze vergadering
zal over de aanhangige onderwerpen een besluit kunnen worden genomen,
ongeacht het aantal stemmen dat ter vergadering kan worden uitgebracht.

Artikel 26,

1. Bjj de vergadering berust het beheer en het toezicht op het gebruik
van de gemeenschappelijke gedeelten,

2. “esluiten tot het doen van uitgaven, een in het Bijzonder Reglement
vastgesteld bedrag te boven gaande, zullen slechts kunnen worden ge-
nomen met een meerderheid van tenminste twee/derde van het aantal
uitgebrachte stemmen, in een vergadering waarin een aantal eigenaren
tegenwoordig of vertegenwoordiga is, dat tezamen tenminste twee/derde
van het totaal aantal stemmen kan uitbrengen; de vergadering is be-
voegd wijziging te brengen in het in het Bijzonder Heglement genoemde
bedrag, mits het daartoe strekkende besluit wordt genomen in overeen-
stemming met het bepaalde in de aanhef van dit lid. In deze vergadering
zal eventueel tevens bepnald worden de extra voorschotbijdrage, welke
door de administrateur te dier zake van de eigenaren kan worden ge-
vorderd,

5. Hetzelfde geldt voor besluiten tot verbouwing of voor besluiten tot
het aanbrengen van nieuwe installaties of tot het wegbre:«en van be-
staande installaties, voor zover deze niet als een uitvloeisel van het
normale beheer zijn te beschouwen,

De eigenaar die van zodanige maatregel geen voordeel trekt, is niet
verplicht in de kosten hiervan bij te dragen.

4. Indien in een daartoe bijeengeroepem vergadering het vereiste aantal
stemmen niet aanwvezig is, wordt een nieuwe vergadering bijeengeroepen, ts
houden niet vroeger dan twee weken en niet later dan zes weken na de
eerste, waarin terzake van de aanhangige onderwerpen als bedoeld in het
eerste en tweede lid ggluigu besluiten zullen kunnen worden genomen,
ongeacht het aantal s4emmen der aanwezige stemmen, mits met een meer-
derheid van tenminste twee/derde van het aantal der uitgebrachte
stemmen,

9. De uitvoering van zodanige besluiten kan eerst geschieden, wanneer
de voor de uitvoering benodigde gelden in de kas van de vereniging zijn
gestort,

Artikel 27,

1. Tot het mangaan van overeenkomsten, waaruit regelmatig terugkerende Ve$h
plichtingen voortvloeien, kan slechts door de vergadering worden be-
sloten, voor zover de mogelilkheid hiertoe uit dit Regkment blijkt.
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2. Van deze bepaling kan zelfsniet met algemene stemmen worden afge-
weken,

Artikel 28

1. Van het verhandelde in de vergaderingen worden, tenzij hiervan een
notarieel proces-verbaal wordt opgemaakt, natulen gehouden, welke
moeten worden ondertekend door de voorzitter en de administrateur,
2, Artikel 46 van het Wetboek van Koophandel is ten deze van overeen-
komstige toepassing.

3, ledere eigenaar kan te allen tijde inzage van de notulen verlangen.

Hot bestuur
Artikel 29
1. De vergadering benoemt een bestuur., Het aantal leden van dit bestuur
wordt in het Bijzonder Heglement vastgesteld. In ieder geval zal tot
het bestuur behoren een voorzitter alsmede cen plaatsvervangend voor-
‘itter., Alleen eigenaren kunnen lid van het bestuur ziin. Zij défungeren
dan ook als zodanig terstond zodra zij ophouden eigenaren te zijn.
2, De voorzitter en de plaatsvervangend voorzitter van het bestuur worden
door de vergadering aangewezen. Verder verdelen de bestuursleden hun
functies onderling. De wijze van aftreden, alsmede de herkiesbaarheid
van de bestuursleden, zal in het Bijzonder Heglement worden geregeld.,
3. Het bestuur is belast met:
a, het dagelijks toezicht op het gebruik van de tlats;
b. het dageliljks toezicht op de administrateur;
¢. het verrichten van alle handelingen, welke een uitvloeisel zijn van
het beheer van de gemecenschappel jjke gedeelten, voor -over dit niet be-
hoort tot de bevoegdheid van de administrateur of de vergadering.
De vergadering kan haar bevoegdheden te allen tide delegeren aan net
bes tuur,
4. le eigenaren kunnen tegen besluiten van het bestuur in beroep gaan byj
de vergadering. 4ij wenden zich daartoe per aangetekend schrijven tot de
administrateur, die een vergaaering zal bijjeenroepen, te houden binnen
twee weken na ontvangst van het beroepschrift,
2. Het bestuur vergadert zo dikwiils de voorzitter of twee bestuursleden
dit nodig oordelen. Ook de administrateur is bevoegd een bestuursver-
gadering bijeen te roepen,
6. De administrateur is, behoudens het hierna bepaalde, bevoegd de ver-
gaderingen van het bestuur bij te wonen. Hij heeft hierin een adviseren-
de stem, Het bestuur kan de administrateur verplichten bepaalde ver -
gaderingen bij te wonen, Ook kan het bestuur de administrateur verbieden
een bepaalde vergadering of een gedeclte daurvan bij te wonen.
7. Het bestuur beslist met eenvoudige meerderheid van stemmen, llet een
besluit van het bestuur staat gelijk een voorstel waarmede alle bestuurs
leden schriftel{jk hun instemming hebben betuigd.
8, He! bestuur kan de administrateur schorsen, Het is dan verplicht op
70 kort mogelike termijn de vergadering bijeen te roepen, te houden
binnen tien dagen na de datum van schorsing, De vergadering zal dan
de schorsing opheffen of de administrateur ontslaan, In het laatste
geval zal de vergadering terstond een nieuwe administrateur benoemen.
PD. De bestuursleden kunnen te allen tijde door de vergadering worden ont-
slagen.
Ue administrateur

1. De vergadering zal een administrateur benoemen en is bevoegd een
plaatsvervangend administrateur te bencemen voor de gevallen van belet
of ontstentenis van de administrateur of wel indien neze een tegen-
strijdig belang met de vereniging heeft.

P. De administrateur wordt benoemd voor onbepaalde tijd en kan te allen
tijde worden ontslagen, al of niet met inachtneming van een termijn.

b, Hij zal geen beloning in rekening mogen brengen, tenzij hem deze uit-
drukkelijk door de vergadering is toegekend.

e administrateur vertegenwoordigt zowel in- als buiten rechten binnen de

prenzen van zijn bevoegdheid de vereniging, alsmede de individuele eige-

aren in zaken, die hen gezamenlijk betreffen,

Artikel 52

1. De.ndministruteur dyaagt a2o0rg voor de tenuitvoerlegging van de be-
sluiten der vergadering,
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2. Voor zover in verband met de omstandigheden het nemen van spoed-
eisende maatregelen, welke uit een normaal beheer kunnen voortvloeien
noodzakelijk is, is de administrateur zonder opdracht van de verga-
dering hiertoe bevoegd, met dien verstande, dat hij voor het aangaan
van verbintenissen een bedrag van Henhonderd gulden te boven gaande,
steeds de machtiging nodig heeft van de voorzitter,

3+ Hij behoeft de machtiging van de vergadering voor het instellen van
en berusten in rechtsvorderingen en het aangaan van dadingen,

Hij behoeft geen machtiging om verweer te voeren in kort geding.

4. Hij is verplicht eenmaal 's jaars van zijn beheer schriftelijk reke-
ning en verantwoording af te leggen aan het bestuur en de jaarlijkse
vergadering, behoudens zijn verplichting tot het geven van rekenschap
zo vaak het bestuur dit wenst,

5« De administrateur is verplicht aan iedere eigenaar alle inlichtingen
te verstrekken betreffende ue administratie van het gebouw en het
beheer van de londsen, welke die eigenaar mocht verlangen, en hem
op zi{jn verzoek inzage te verstrekken van alle op die administratie
en dat beheer betrekking hebbende boeken, registers en beacheiden.

Artikel 33

Van alle mutaties van de eigenaren, waarvan kennis is gegeven overeen-

komstig artikel 638 i van het Burgerlik Wetboek, wordt door de adminis-

trateur aantekening gehouden in een door hem aan te leggen "Register
van kigenaren",

Artikel 34

1, De administrateur beheert de kasmiddelen van de vereniging.

2. Hij is verplicht de kasmiddelen te plartsen op een girorekening
en/of bankrekening ten name van de vereniging.

Artikel 35

Voor het overige worden rechten en verplichtingen van de administra-

teur geregeld door de voorschriften van het Burgerlijk Wetboek.

OPHEFFING VAN DE SPLITSING OF WIJZIGING VAN HET REGLE]

Artikel 36

Opheffing van de splitsing, dan wel wijziging of aanvulling van het
Reglement of van de akte van splitsing, kunnen slechts geschieden met
inachtneming van het bepaalde in artikel 638 s van het Burgerlijk Wet-
boek met dien verstande, dat het derde lid van voormelde bepaling even-
zeer zal gelden bij wijziging van het Reglement of van de akte van split-
sing.

Artikel 37

Na een besluit tot opheffing van de splitsing zullen van de aan de ei-
genaren toekomende bedragen in de eerste plaats de ingeschreven hy-
potheekhouders naar de rang van hun inschrijving worden voldaan,

VERZEKERING

Artikel 38

1. Het gebouw zal worden verzekerd bij een of meer door de vergadering
aan te wijzen verzekeraars tegen brand, waaronder begrpen ontplof=-
fingsschade, '

Voorts zal de vergadering bevoegd zijn te besluiten tot het sangaan
van verzekeringen tegen andere gevarep, bijvoorbeeld tegen waterlei-
ding- en stormschade, tegen wettelijke aansprakelijkheid en dergelijke.

2. det bedrag der verzekeringen wordt vastgesteld door de vergadering;
het zal wat de brandverzekering betreft, moeten overeenstemmen met
de herbouwkosten van het gebouw, zullende de vraag of deze overeen-
stemming bestaat, jaarlijks gecontroleerd moeten worden door een des-
kundige.

5. Verzekeringsovereenkomsten worden door de administrateur afgesloten
ten name van de gezamenlijke eigenaren,

4., De eigenaren verbinden zich de aan de administrateur uit hoofde van
de brandovereenkomst uit te keren schadepenningen, indien deze een
bedrag van Eenduizend Gulden (f 1-UUU,--l te boven gaan, te doen
plaatsen op een voor dat doel door de administrateur te openen af-
zonderlijke bankrekening ten name van de vereniging, die de op deze
rekening gestorte gelden zal houden voor de eigenaren.

Ten aanzien van de op deze rekening te storten gelden is artikel 19
lid 5 tot en met B8 van overeenkomstige toepassing.

9. De administrateur dient er voor te zorgen, dat de brandverzekerings-
overeenkomst de volgende clausule bevat:

"Zolang de eigendom van het hierbij verzekerde gebouw gesplitst is in
"appartementen, gelden de volgende aanvullende voorwaarden:

"Hen daad of verzuim van een eigenaar, welke kracntens de wet of de
"verzekeringsvoorwaarden genele of gedeeltelijke ongehoudenheid van
"ondergetekenden tot schadeloosstelling tot gevolg zou hebben, zal
"slechts te zijnen nadelen werken en mitsdien de uit deze polis voort-
"vloeiende rechten van de andere eigenaren - tot het beloop van hun
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"aandelen in de gemeenschap - onverlet laten.

"Indien één of meer hypotheekhouders, die op een of meer van de rech-
"ten van appartement recht van eerste hypotheek hebben, ondergete-
"kenden van het bestaan van dat recht schriftelijk hebben verwituigd,
"zal ingeval van schade aan net hierbi verzekerde gebouw, eenduizend
"gulden (f 1.00U,--) te boven gaande, de uit hoofde hiervan volgens
"deze polis verschuldigde vergoeding niet eerder worden uitgekeerd,
"dan nadat ondergetekenden hiertoe schriftelijk toestemming hebben
"ontvangen van die hypotheekhouders, die recht van eerste hypotheek
"hebben en ondergetekenden van het bestaan van dat recht schriftelijk
"hebben verwittigd; in de plaats van de schriftelijke toestemming van
"genoemde hypotheekhouders kan treden hetzij een uitspraak van de kan-
"tonrechter binnen wiens rechtsgebied het gebouw is gelegen, hetzij
"een verklaring van eengdoor deze kantonrechter voor dit doel san-
"gewezen deskundige, infioudende, dat de belangen van genoemde hypo-
"theekhouders door de uitkering niet worden geschand; de kanton-
"rechter beslist in deze op verzoek van een of meer eigenaren en/of
"hypotheekhouders, die toestemming tot uitkering hebben gegeven en
"na verhoor of behoorlilkke oproeping van alle eigenaren, hypotheek=-
"houders en andere zakelijke gerechtigden, benevens van de administra-
"teur,

"Indien de volgens deze polis verschuldigde vergoeding eenduizend gul-
"den (f 1.000,-=) te boven gaat, zal de uitkering daarvan aan de ad-
"ministrateur door ondergetekenden uitsluitend geschieden door stor-
"ting op een voor dat doel door de administrateur geopende afzonder=-
"lijke bankrekening ten name van de Vereniging van :“igenaren. Door
"uitkering overeenkomsti; de voorwaarden dezer polis zullen onder-
"getekenden tegenover alle belanghebbenden volledig zijn gekweten",

6. Ingeval door de eigenaren besloten wordt tot herstel of herbouw,
is het bepaalde in artikel 638 r van het Burgerlijk Wetboek van toe-
passing; indien echter na het herstel of de herbouw een overschot
aanwezig blijkt te zijn, zaldit overschot ten goede komen aan het reser-
vefonds, bedoeld in artikel 19.

T+ indien de schadepenningen niet toereikend blijken te zijn voor herstel
of herbouw, draasgt ieder der eigenaren bij in het tekort in de ver-
houding a&a-ﬁeéee}d vermeld in artikel 15 1lid 1, onverminderd het
bepanlde in artikel 12 1lid 2,

8., Ieder der eigenaren is bevoegd cen aanvullende verzekering te sluiten.

Artikel 22

1. Bij beschadiging of vernietiging van het gebouw zijn de eigenaren ver-
plicht binnen een termijn van vier maanden na het optreden van het
ongeval te besluiten of tot opheffing van de splitsing, tot herstel
of herbouw, dan wel tot sloping zal worden overgegaan,

2., Indien binnen de in het vorige lid genoemde termijn geen besluit is
genomen, worden de eigenaren geacht tot herstel of herbouw te hebben
besloten.

5. et het geval dat geen besluit is genomen, staat - voor de toepassing
van het tweede lid - gelijk een besluit, dat nietig is,

4, Ben besluit niet tot herstel of herbouw over te gaan en een pesluit
tot sloping zijn nietig, wanneer niet tevens is besloten tot opheffing
van de splitsing.

Artikel 40

Na een besluit tot opheffing van ae splitsing zijn de eigenaren gerechtigd

tot de in artikel 38 lid 4 bedoelde schadepenningen in de verhouding

vermeld in het Bijzonder Heglement, onverminderd het bepaalde in de laat-

ste volzin van artikel 3 1id 2,

BIJZOND HEGLEMENT

Bestemming der {lats

Artikel 1

1. De flats met appartementsindex 1 tot en met 30 mogen, behoudens he
bepaalde in artikel 3 1id 1 van het algemeen Heglement, niet anders
dan als WONINGEN worden gebruikt.

2. De flats met appartementsindex3! tot en met 50 mogen, behoudens het
bepaalde in artikel 3 1lid 1 van het Algemeen leglement, niet anders
worden gebruikt dan als GAHAGHS,

Deelgerechtigheid in de gemeenschap., en aan-

+
et
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sprakelijkheid tegenover derden,

Artikel 2

1. Ieder der eigenaren is, behoudens het bepaalde in artikel 3 lid 4
van het Algemeen Reglement, in de gemeenschap gerechtigd in de vol-
gende breukdelen:

a, de eigenaren van de flats met appartementsindex 1 tot en met 30
(woningen) ieder voor twee/viifenzestigste (2/65) gedeelten;

b, de eigenaren van de flats met appartementsindex 31 tot en met 50
(garages) ieder voor één/tweehonderdzestigste (1/260fkedeel te.

2, De gemeenschappelgke baten moeten in de in het voorgaande lid be-
doelde verhouding worden verdeeld,

Artikel 3

1. Voorzover hierna niet anders is bepaald, zijn de eigenaren (behoudens
het bepaalde in artikel Y van het Algemeen Reglement) verplicht bij
te dragen in - en zijn zij tegenover derden aansprakel )k voor de ge-
zamenlijke schulden, kosten en lasten, in de verhouding als hiervoor
in artikel 2 lid 1 van het Bijzonder Reglement bepanld.

2, Alle schulden en verplichtingen van de appartementseigenaren jegens
Ue Gemeente Ridderkerk, voorzover die schulden en verplichtingen voort-
vlioeien uit &€n of meer bepalingen voorkomende in de titel van nanxomsq
rusten op de gezamenlijke eigenaren,

Gezamenlilke schulden, kosten en lasten en exploitatierekening.

Artikel 4 Py

1. In de kosten van verlichting der gemeenschappelijke gedeelten, van
onderhoud en herstelwerkzaamheden van de centrale verwarmingsinstal-
latie, de kosten van exploitatie, onderhoud- en herstelwerkzaamheden
van de huistelefoon-, schel- en deuropener-installatie, de centrale
radio- en televisie-antenneinstallatis en van het trappenhuis, de
hall en de kelderverdieping, in de kosten van het tuinonderhoud en
van het onderhoud van het toegangspad naar de gemeenschappelijke voor-
deuren naar en van de openbare weg, als ook in de kosten van het

glazenwassen, van herstel van schade aan glas in de gemeenschappelijke
ruimten en van eventuele verzekering gchade aan evenbedoeld

v
glas, zal door de eigenaren der appartementen met bestemming van

woning (appartementsindex 1 tot en met 30) voor gelijke delen (alzo
per woning voor één/dertigste fgedeelte) worden bijgedragen.,

2. De kosten in verband met afname van warmte via de centraleyverwar-
mingsinstallatie komen voor rekening van de eigenaren of gebruikers
van iedere flat met bestemming van woning afzonderlijk, overeenkoms
de in het Huishoudelijk Reglement te stellen regelen.

i &
5+ In alle overige hiervoor sub 1 en 2 niet genoemde kos

de eigenaren worden bijgedragen in de verhouding als

1id 1 van dit Bjjzonder Reglement.

ot de schulden, kosten en lasten als bedoeld in artikel 638 g eerste
1 sub 2 van het Burgerlijk Wetboek worden gerekend:

die, welke gemaakt zijn in ve id met het normale onderhoud of het
normale bruik van de gemeenschappelijke gedeelten van het gebouw of
de daartoe behorende i d

a

behoud
BD. dlie, welke varba: |
en vernieuwingen, voorzov
Reglement ten laste
ren.
die, welke verband houden met de oprichting van
met de aanstell ini

eoouw .

4 LA 8
adevergoeding door de gezamer
een van hen of aan @en
verschuldigd naar aanleiding

keringen, die door di 1 zijn v zagchreven of
net bepaalde in a kel Joak ) rgaderi ghbesluit
B. de verschuldigde cY htelilke laste: oorzover
overheid niet over de
n. het onderhoud, de 1rli /arming schoonhouden enzovoorts,

al

5Hl8 omschrevi C

i. alle overige schulde; jte :n lasten gemaakt in het belang van
alle eigenar: of d le | eigenaren alszodanig verschul-
digd, waaronder mede begrepen die /elke voortvloeien uit het hbepaalde
in artikel 14 1id 4;

2, Het onderhoud van het inwendige gedeelte van iedere woning of garage
komt voor rekening van de betrokken eigenaar.

Betnling exploitatiekosten en warmteverbruik
Artikel 6 T
1. De voorschotbijdrage als bedcoeld in artikel 16 lid
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Artikel 9

Reglement zal door ieder der eigenaren van de flats driemaandelijks
moeten worden betaald per de eerste van elk kwartaal en wel bjj
vooruitbetaling.

Voor het kwartaal waarin de ‘lats voor bewoning of gebruik gereed
komen, wordt de voorschotbijdrage voor dat lopende kwartaal verschul-
digd vanaf de dag volgende op die van de oplevering voor gebruik of
bewoning.

Voor het lopende boekjaar wordt deze voorschotbijdrage vastgesteld op
Negentig gulden (S 90,--) per kwartanl per flat met bestemming van
woning, vermeaderd met “egentig gulden (f 90,--) als voorschot voor
het warmteverbruik en op Vijf gulden (f 5,--)

per kwartnal per {lat met bestemming van garage.

2, Mocht er aan het einde van enig boekjaar (hetwelk gelijk is aan het
kalenderjaar) een overschot blijken te bestaan, dan wordt dit overge-
bracht naar het reservefonds.

5. Hen eventueel overschot op de gedane voorschotten voor warmtegebruik
wordt aan het einde van het beokjaar gerestitueerd; indien te weinig
mocht zijn betaald vindt artikel 16 1id 5 van het Algemeen Reglement
overeenkomstige toepassing, alles onverminderd het in artikel 4 1lid 2
van het Bijzondere Heglement bepaalde.

4. Het onderhoud van de gemeenschappelijke tuin zal (mede ter uitvoering
van de bepalingen waaronder de grond van de Gemeente Ridderkerk in
eigendom is verkregen) - in samenwerking met de Verenigingen van Ei-
genaren der na te noemen flatgebouwen -in evenwedigheid encn moeoten
geschieden met het onderhoud van de gemeenschappelijke tuinen van de
flatgebouwen, plaatselijk bekend als:
A.M. de Jonghstraat 101 tot en met 139 (oneven);
A.M. de Jonghstraat 141 tot en met 213 (oneven);

A.M. de Jonghstraat 221 tot en met 299 (oneven);
A.M, de Jonghstraat 2 tot en met 80 (even);
Hermande Hanstraat 2 tot en met 60 (even);
Herman de Manstraat 1 tot en met 59 (oneven);
Herman de Manstraat 82 tot en met 140 (even);
van Lennepsiraat 3 tot en met 61 (oneven);
van Lennepstraat 63 tot en met 141 (uanﬂn);

De kosten van dit gezamenlijk onderhoud worden over de tien verenigin-
gen van eigenaren omgeslagen in verhouding van het aantal flats met
bestemming van woning.

5. Het bestuur is bevoegd met de verenigingen van eigenaren der hier-
voor genoemde f{latgebouwen te dezer zake- desgewenst - overeenkomsten
aan te gaan,zonder daarvoor de goedkeuring van de vergadering van ei-
genaren te behoeven.

6. De vereniging van eigenaren kan besluiten ook andere werkzaamheden
en dergelijke in samenwerking met de verenigingen van eigenaren der

’

hiervoor genocemde flatgebouwen te doen uitvoeren.

Reservefonds

Artikel i

1. De bijdragen voor het reservefonds worden seacht te ziin begrepen in
de hiervoor in artikel 6 1lid 1 bedoelde voorschotbijdrage.

2., Het in het reservefonds te storten bedrag kan Jaarlijks door de
gadering van eigenaren worden gewijzigd, met inachtneming van
paalde in artikel 26 1id 2 van het Algemeen Heglement.

Beheer van de Gemeenschap.

Artikel 8
155 J deze wordt opgericht een vereniging van Eigenaren, welke de naam
draagt: "Vereniging van Eigenaren Flatgebouw A.M. de Jonghstraat 1 tot
en met 99 te Ridderkerk".
De vereniging is gevestigd te Ridderkerk.
De vereniging heeft ten doel het voeren van he ) ) over het
gebouw en de daarbi behorende gemeenschappelijk
Hiertoe wordt medegerekend het innen van de do de eigenaren ver-
schuldigde bijdragen, alsmede het beheer over de gelden van het re-
servefonds en van eventuele schadepenningen.

1. De vergaderingen van eigenaren worden gehouden te Hidderkerk.
2. Het maximum aantal stemmen dat in de vergadering kan worden

! uitge=-
bracht is tweehonderd zestig (260), en wels
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staande ene woord

rtikel 12

a. voor de flats met bestemming van woning Acht

stemmen per flat;
b. voor

de flats met bertemming van garage één stem per flat,

3« Behalve door het bestuur en de administrateur kunnen zZes eigenaren
een vergadering bijeenroapen,

Artikel 10

Het maximum bedrag bedoeld in artikel

ment bedraagt Vi{jf duizend gulden (el

van het Algemeen Regle-
.

Het bestuur
Artikel 11

1. De vergadering benoemt een bestuur beat:

. ' /
iande uit tenminste dwj¥a
ten hoogste vijf personen.

2, Elk jaar treedt één der bestuur leden af volgens een
houdelijk Reglement op te nemen rooster.
5. Het aftredende bestuursli: f ‘stond herkiesbaar. In de vergade-
ring waarin de verkiezing cas: juc herverkiezing van een bestuurslid
aan de orde is, kunnen door 8 igenaren tegenkandidaten
ateld.

worden ge-

rtikel 11
dministrateur draag
en hade of vent » andere
hiertoe heeft beslo 1 ver

+
e

enkomst

Algemeen Reglemen

Indien artikel i S5 van het gemeen

wordt de eigenaar van een flat, die t«
enzende

gestemd,

i

deze

ning beh

)

reproduces

evenredi eid dragen van de kosten van

wing der installatie bindend worden gereg

voor de centrale verwarninge

zodanipg i1
functioneren dat ook de f1:
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De Hypot bewaarder,

Flachy chef de bureau, wonende te Rid-

woordigheid van de Heer Marinus
Boulonois-Vissers, typiste, wonende

derkerk en Mevrouw Johanna Hendrika

te Hendrik Ido Ambacht, als g

Onmiddelli jk na voorlezing is deze minute door de comparanten, die

notaris, bekend zijn, t

) P.J. Roosj- Flachj- J.H. Boulonois-Vissersji- L. Smelik, notaris.
VOOR AFPSCHRIPFT
(get.) L. Smelik, notaris

mij iigen en mij, notaris, ondertekend,

J

p A
(get.

De ondergetekende,
LAMBERTUS SMELIK, Notaris ter standplaats Ridderkerk, wonende aldaar,

UL L

verklaart dat vorenstaand afschrift eensluidend is met het ter overschrij
ving aangeboden stuk,
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