Opgave bestemming: A.M. de Jongstraat 71 te Ridderkerk
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Artikel 19 Wonen

19.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

het wonen al dan niet met aan-huis-gebonden beroepen en aan-huis-gebonden bedrijven;
ter plaatse van de aanduiding 'detailhandel: tevens detailhandel;
ter plaatse van de aanduiding ‘dienstverlening’: tevens dienstverlening;

ter plaatse van de aanduiding 'garage’: uitsluitend garages en bergplaatsen ten behoeve van de woningen;
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ter plaatse van de aanduiding 'kantoor": tevens kantoor;

ter plaatse van de aanduiding 'maatschappelijk': tevens maatschappelijke voorzieningen;
ter plaatse van de aanduiding 'parkeergarage": uitsluitend een parkeergarage;

ter plaatse van de aanduiding 'parkeerterrein': uitsluitend een parkeerterrein;

ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - hof": uitsluitend voor woningen in de vorm van een

ter plaatse van de aanduiding 'speelvoorziening': tevens een speelvoorziening;
ter plaatse van de aanduiding 'ontsluiting": tevens een ontsluitingsweg;
ter plaatse van de aanduiding 'zorgwoning': tevens zorgwoningen;

ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - monument': tevens voor behoud en bescherming van

ter plaatse van de aanduiding 'karakteristiek': tevens ter bescherming en behoud van cultuurhistorisch

bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals tuinen, erven, nutsvoorzieningen, verkeers- en

19.2 Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:
19.2.1 Hoofdgebouwen

a. hoofdgebouwen worden binnen het bouwvlak gebouwd;

b. hoofdgebouwen dienen op de voorgevel(rooi)lijn te worden gebouwd;

c. het aantal wooneenheden mag niet meer bedragen dan het aantal bestaande wooneenheden binnen het
bouwvlak, tenzij anders aangegeven door middel van de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden’;

d. de goothoogte mag niet meer bedragen dan de met de maatvoeringsaanduiding 'maximum goothoogte (m)'
aangegeven hoogte indien binnen het bouwvlak de maatvoeringsaanduiding 'maximum goothoogte (m)' is
opgenomen;

e. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan de met de maatvoeringsaanduiding 'maximum bouwhoogte (m)'
aangegeven hoogte indien binnen het bouwvlak de maatvoeringsaanduiding 'maximum bouwhoogte (m)' is
opgenomen;

f. de goot- en bouwhoogte mag niet meer bedragen dan de met de maatvoeringsaanduiding 'maximum
goothoogte, maximum bouwhoogte (m)' aangegeven hoogte indien binnen het bouwvlak de
maatvoeringsaanduiding 'maximum goothoogte, maximum bouwhoogte (m)' is opgenomen;

g. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - overbouwing' is uitsluitend een overbouwing

toegestaan.

19.2.2 Aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen

a. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen dienen op een afstand van ten minste 3 m achter de
voorgevel van het hoofdgebouw te worden gebouwd, met uitzondering van erkers;
b. de diepte van aan- en uitbouwen van aaneengebouwde hoofdgebouwen bedraagt ten hoogste 3 m,

gemeten vanaf de achtergevel van het hoofdgebouw;



c. de diepte van aan- en uitbouwen van vrijstaande hoofdgebouwen bedraagt ten hoogste 5 m, gemeten vanaf
de achtergevel van het hoofdgebouw;

d. het gezamenlijk oppervlak van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bedraagt ten hoogste:

1. 50% van de bij het hoofdgebouw behorende zij- en/of achtererf, met een maximum van 50 m?, met dien
verstande dat een aaneengesloten oppervlakte van ten minste 25 m2 van het zij- en achtererf onbebouwd en
onoverdekt dient te blijven;

2. 65 mz?, indien de oppervlakte van het bij het hoofdgebouw behorende zij- en achtererf ten minste 200 m2 en
ten hoogste 250 m?2 bedraagt;

3. 75 m?, indien de oppervlakte van het bij het hoofdgebouw behorende zij- en achtererf meer dan 250 m2 en
ten hoogste 500 m?2 bedraagt;

4. 100 m?, indien de oppervlakte van het bij het hoofdgebouw behorende zij- en achtererf meer dan 500 m2
bedraagt;

e. de goothoogte van aan- en uitbouwen bedraagt ten hoogste de hoogte van de eerste bouwlaag van het
hoofdgebouw vermeerderd met 0,35 m, met een maximum van 4 m;

f.  de aan- en uitbouw mag worden voorzien van een kap of schuin dak met een hoogte van maximaal 1 m
gerekend vanaf de werkelijke goothoogte.
de goothoogte van bijgebouwen en overkappingen bedraagt ten hoogste 3 m;

de bouwhoogte van bijgebouwen en overkappingen bedraagt ten hoogste 4 m.

19.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde anders dan overkappingen

a. de bouwhoogte van erfafscheidingen voor de voorgevel van het hoofdgebouw bedraagt ten hoogste 1 m;
de bouwhoogte van erfafscheidingen achter de voorgevel van het hoofdgebouw bedraagt ten hoogste 2 m;
met dien verstande dat op gronden met de aanduiding 'specifiek vorm van wonen-hof' een erfscheiding van
maximaal 3 m is toegestaan;

c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, anders dan overkappingen, bedraagt ten

hoogste 3 m.

19.3 Bouwregels 'specifieke bouwaanduiding - 1'

In afwijking van het bepaalde in lid 19.2 gelden ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - 1' de

volgende regels:
19.3.1 Hoofdgebouwen

a. hoofdgebouwen worden binnen het bouwvlak gebouwd;
het aantal wooneenheden binnen het bouwvlak mag niet meer bedragen dan door middel van de aanduiding
'maximum aantal wooneenheden' is aangegeven;

c. de bouwhoogte van hoofdgebouwen bedraagt ten hoogste de met de maatvoeringsaanduiding aangegeven
bouwhoogte;

d. de goothoogte van hoofdgebouwen bedraagt ten hoogste de met de maatvoeringaanduiding aangegeven
goothoogte;

e. de voorgevel van hoofdgebouwen dient in de bestemmingsgrens met de bestemming 'Tuin' te worden

gebouwd;
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f. de afstand van vrijstaande en twee-aaneengebouwde hoofdgebouwen aan de niet-aaneengebouwde zijde
tot de perceelsgrens dient ten minste 3 m te bedragen;

g. uitbreiding van hoofdgebouwen mag uitsluitend plaatsvinden in de vorm van aanbouwen, uitbouwen en/of
bijgebouwen;

h. de diepte van nieuwe grondgebonden hoofdgebouwen bedraagt, gemeten vanaf de voorgevel, maximaal 15

m.

19.3.2 Aan- en uitbouwen bijgebouwen

a. aan- en uitbouwen en bijgebouwen worden binnen het bouwvlak gebouwd;
aan- en uitbouwen en bijgebouwen dienen op een afstand van ten minste 3 m achter de voorgevel van het
hoofdgebouw te worden gebouwd, met uitzondering van erkers;

c. de diepte van aan- en uitbouwen van aaneengebouwde hoofdgebouwen bedraagt ten hoogste 3 m,
gemeten vanaf de achtergevel van het hoofdgebouw;

d. de diepte van aan- en uitbouwen van vrijstaande hoofdgebouwen bedraagt ten hoogste 5 m, gemeten vanaf
de achtergevel van het hoofdgebouw;

e. het gezamenlijk opperviak van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bedraagt ten hoogste:

1. 50% van de bij het hoofdgebouw behorende zij- en/of achtererf, met een maximum van 50 m2, met dien
verstande dat een aaneengesloten opperviakte van ten minste 25 m2 van het zij- en achtererf onbebouwd
en onoverdekt dient te blijven;

2. 65 m?, indien de oppervlakte van het bij het hoofdgebouw behorende zij- en achtererf ten minste 200 m2 en
ten hoogste 250 m2 bedraagt;

3. 75 m?, indien de oppervlakte van het bij het hoofdgebouw behorende zij- en achtererf meer dan 250 m2 en
ten hoogste 500 m? bedraagt;

4. 100 m?, indien de oppervlakte van het bij het hoofdgebouw behorende zij- en achtererf meer dan 500 mz
bedraagt;

f. de goothoogte van aan- en uitbouwen bedraagt ten hoogste de hoogte van de eerste bouwlaag van het
hoofdgebouw vermeerderd met 0,35 m, met een maximum van 4 m;
de aan- en uitbouw mag worden voorzien van een kap of schuin dak met een hoogte van maximaal 1 m.
de goothoogte van bijgebouwen bedraagt ten hoogste 3 m;

i de bouwhoogte van bijgebouwen bedraagt ten hoogste 4 m;

j- de bouwhoogte van overkappingen bedraagt ten hoogste 3 m.

19.3.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

a. de bouwhoogte van erfafscheidingen voor de voorgevel van het hoofdgebouw bedraagt ten hoogste 1 m;
b. de bouwhoogte van erfafscheidingen achter de voorgevel van het hoofdgebouw bedraagt ten hoogste 3 m;

c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt ten hoogste 3 m.

19.4 Specifieke gebruiksregel

Het gebruik van gedeelten van woningen voor aan-huis-gebonden beroepen en aan-huis-gebonden bedrijven, als

bedoeld in artikel 19.1 onder a is uitsluitend toegestaan voor zover:
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a. de woonfunctie als primaire functie gehandhaafd wordt;

b. het vioeroppervlak in gebruik voor aan-huis-gebonden beroepen en aan-huis-gebonden bedrijven niet groter
is dan 30% van het vloeroppervlak van hoofdgebouwen en erfbebouwing, met een maximum van 70 mz;

c. ten behoeve van de aan-huis-gebonden beroepen en aan-huis-gebonden bedrijven wordt voorzien in
voldoende parkeergelegenheid;

d. het gebruik geen nadelige invloed heeft op de normale afwikkeling van het verkeer;

e. geen horeca plaatsvindt;

f. geen detailhandel plaatsvindt;

g. in afwijking van het bepaalde onder f een beperkte online verkoop ondergeschikt aan de uitoefening van
toegestane aan-huis-gebonden beroepen wel is toegestaan;

h.  het beroep of de activiteit door de bewoner wordt uitgeoefend.

Artikel 20 Leiding - Gas

20.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Leiding - Gas' aangewezen gronden zijn - behalve voor de andere aldaar voorkomende bestemming(en)
- mede bestemd voor een aardgastransportleiding met een diameter van ten hoogste 30 inch en een druk

van ten hoogste 67 bar.
20.2 Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

a. op deze gronden mogen ten behoeve van de in lid 20.1 genoemde bestemming uitsluitend bouwwerken,
geen gebouwen zijnde, worden gebouwd met een bouwhoogte van ten hoogste 1 m;

b. ten behoeve van de andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag - met inachtneming van de
voor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw)regels - uitsluitend worden gebouwd, indien het
bouwplan betrekking heeft op vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bouwwerken, waarbij
de oppervlakte, voor zover gelegen op of onder peil, niet wordt uitgebreid en gebruik wordt gemaakt van de

bestaande fundering.

20.3 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 20.2 onder b. De
omgevingsvergunning wordt verleend, indien de bij de betrokken bestemming(en) behorende bouwregels in
acht worden genomen en het belang van de leiding(en) door de bouwactiviteiten niet onevenredig wordt
geschaad. Voorafgaand aan het verlenen van de omgevingsvergunning wordt schriftelijk advies ingewonnen

bij de leidingbeheerder.
20.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of

van werkzaamheden
20.4.1 Voorwaarden voor een omgevingsvergunning

Het is verboden op of in de gronden met de bestemming 'Leiding - Gas' zonder of in afwijking van een
omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerk zijnde, aan te leggen, of de volgende

werkzaamheden uit te voeren:

a. het aanleggen van wegen of paden en het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen;
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b. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en bomen;
c. hetaanleggen van andere kabels en leidingen dan in de bestemmingsomschrijving is aangegeven, en het
aanbrengen van daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur;
d. hetindrijven van voorwerpen in de bodem;
e. hetuitvoeren van grondbewerkingen, waartoe worden gerekend afgraven, woelen, mengen, diepploegen,
egaliseren, ontginnen, ophogen en aanleggen van drainage;

f. het aanleggen, vergraven, verruimen of dempen van sloten, vijvers en andere wateren.

20.4.2 Aanlegverbod zonder omgevingsvergunning

Het verbod van lid 20.4.1 is niet van toepassing op werken of werkzaamheden die:

a. noodzakelijk zijn voor de uitvoering van een bouwplan waarvoor een omgevingsvergunning voor het bouwen
is verleend, zoals in lid 20.3 bedoeld;
b. normaal onderhoud en beheer ten dienste van de bestemming betreffen;

c. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan.

20.4.3 Uitzondering op het aanlegverbod

De werken en werkzaamheden, zoals in lid 20.4.1 bedoeld, zijn slechts toelaatbaar, indien het leidingbelang
daardoor niet onevenredig wordt geschaad. Hiervoor dient voorafgaand aan de werkzaamheden schriftelijk
advies te worden ingewonnen bij de leidingbeheerder.

Artikel 21 Waarde - Archeologie 1

21.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie 1' aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar voorkomende

bestemmingen, mede bestemd voor behoud van de aan de gronden eigen zijnde archeologische waarden.
21.2 Bouwregels
21.2.1 Rapport archeologisch deskundige

In het belang van de archeologische monumentenzorg dient de aanvrager van een omgevingsvergunning
voor het bouwen een rapport aan burgemeester en wethouders te overleggen van een archeologisch
deskundige, waarin de archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden
verstoord, naar het oordeel van burgemeester en wethouders in voldoende mate is vastgesteld.

Deze bepaling heeft uitsluitend betrekking op aanvragen om een omgevingsvergunning voor het bouwen
van bouwwerken (waaronder begrepen het heien van heipalen en het slaan van damwanden) die een groter
oppervlak hebben en tevens dieper reiken dan de oppervlakte- en dieptematen die genoemd zijn in zijn in

21.3.1.
21.2.2 Mogelijke voorwaarden te verbinden aan omgevingsvergunning voor het bouwen

Burgemeester en wethouders kunnen in het belang van de archeologische monumentenzorg aan een

omgevingsvergunning voor het bouwen de volgende regels verbinden:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor archeologische monumenten in de
bodem kunnen worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van archeologisch onderzoek;

c. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door een archeologisch

deskundige.
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21.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of

van werkzaamheden
21.3.1 Verbod

In het belang van de archeologische monumentenzorg is het verboden zonder of in afwijking van een
schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders de hierna onder 21.3.2 genoemde werken, geen
bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren of te doen c.q. te laten uitvoeren, die dieper reiken dan

0 cm beneden maaiveld en die tevens een terreinopperviakte groter dan 0 m2 beslaan.

21.3.2 Het vergunningvereiste betreft de volgende werken c.q. werkzaamheden

o 9

e o

grondbewerkingen (van welke aard dan ook);

het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en/of bomen;

het indrijven van voorwerpen in de bodem;

het wijzigen van het maaiveldniveau door ontginnen, bodem verlagen, afgraven;

het ingraven van ondergrondse kabels en leidingen en daarmee verband houdende constructies e.d.;

het aanleggen van waterlopen of het vergraven van bestaande waterlopen.

21.3.3 Uitgezonderde werkzaamheden

Het vergunningvereiste geldt niet voor werken (geen bouwwerken zijnde) of voor werkzaamheden gericht op
het normale onderhoud en beheer van de betreffende gronden, niet voor bedoelde activiteiten welke in
uitvoering waren ten tijde van inwerkingtreding van dit bestemmingsplan en evenmin voor bestaande weg-

en leidingcunetten.

21.3.4 Vergunning

Vergunning wordt verleend nadat de aanvrager een rapport aan burgemeester en wethouders heeft
overlegd van een archeologisch deskundige, waarin de archeologische waarde van het terrein dat blijkens
de aanvraag zal worden verstoord, naar het oordeel van burgemeester en wethouders in voldoende mate is

vastgesteld.

21.3.5 Mogelijke voorwaarden te verbinden aan vergunning

Aan een vergunning kunnen de volgende regels worden verbonden:

de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor archeologische monumenten in de
bodem kunnen worden behouden;

de verplichting tot het doen van archeologisch onderzoek;

de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt te laten begeleiden door een archeologisch

deskundige.

Artikel 22 Waarde - Archeologie 2

22.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie 2' aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar voorkomende

bestemmingen, mede bestemd voor behoud van de aan de gronden eigen zijnde archeologische waarden.

22.2 Bouwregels
22.2.1 Rapport archeologisch deskundige

In het belang van de archeologische monumentenzorg dient de aanvrager van een omgevingsvergunning

voor het bouwen een rapport aan burgemeester en wethouders te overleggen van een archeologisch
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deskundige, waarin de archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden
verstoord, naar het oordeel van burgemeester en wethouders in voldoende mate is vastgesteld.

Deze bepaling heeft uitsluitend betrekking op aanvragen om een omgevingsvergunning voor het bouwen
van bouwwerken (waaronder begrepen het heien van heipalen en het slaan van damwanden) die een groter
oppervlak hebben en tevens dieper reiken dan de oppervlakte- en dieptematen die genoemd zijn in zijn in

22.3.1.
22.2.2 Mogelijke voorwaarden te verbinden aan omgevingsvergunning voor het bouwen

Burgemeester en wethouders kunnen in het belang van de archeologische monumentenzorg aan een

omgevingsvergunning voor het bouwen de volgende regels verbinden:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor archeologische monumenten in de
bodem kunnen worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van archeologisch onderzoek;

c. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door een archeologisch

deskundige.

22.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of
van werkzaamheden
22.3.1 Verbod

In het belang van de archeologische monumentenzorg is het verboden zonder of in afwijking van een
schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders de hierna onder 22.3.2genoemde werken, geen
bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren of te doen c.g. te laten uitvoeren die dieper reiken dan

50 cm beneden maaiveld en die tevens een terreinoppervlakte groter dan 100 m2 beslaan.
22.3.2 Het vergunningvereiste betreft de volgende werken c.q. werkzaamheden

a. grondbewerkingen (van welke aard dan ook);

b. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en/of bomen;

c. hetindrijven van voorwerpen in de bodem;

d. hetwijzigen van het maaiveldniveau door ontginnen, bodem verlagen, afgraven;

e. hetingraven van ondergrondse kabels en leidingen en daarmee verband houdende constructies e.d.;

—h

het aanleggen van waterlopen of het vergraven van bestaande waterlopen.

22.3.3 Uitgezonderde werkzaamheden

Het vergunningvereiste geldt niet voor werken (geen bouwwerken zijnde) of voor werkzaamheden gericht op
het normale onderhoud en beheer van de betreffende gronden, niet voor bedoelde activiteiten welke in
uitvoering waren ten tijde van inwerkingtreding van dit bestemmingsplan en evenmin voor bestaande weg-

en leidingcunetten.
22.3.4 Vergunning

Vergunning wordt verleend nadat de aanvrager een rapport aan burgemeester en wethouders heeft
overlegd van een archeologisch deskundige, waarin de archeologische waarde van het terrein dat blijkens
de aanvraag zal worden verstoord, naar het oordeel van burgemeester en wethouders in voldoende mate is

vastgesteld.
22.3.5 Mogelijke voorwaarden te verbinden aan vergunning

Aan een vergunning kunnen de volgende regels worden verbonden:
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a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor archeologische monumenten in de
bodem kunnen worden behouden;

b.  de verplichting tot het doen van archeologisch onderzoek;

c. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt te laten begeleiden door een archeologisch

deskundige.

Artikel 23 Waarde - Archeologie 3

23.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie 3' aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar voorkomende bestemmingen,

mede bestemd voor behoud van de aan de gronden eigen zijnde archeologische waarden.
23.2 Bouwregels
23.2.1 Rapport archeologisch deskundige

In het belang van de archeologische monumentenzorg dient de aanvrager van een omgevingsvergunning
voor het bouwen een rapport aan burgemeester en wethouders te overleggen van een archeologisch
deskundige, waarin de archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden
verstoord, naar het oordeel van burgemeester en wethouders in voldoende mate is vastgesteld.

Deze bepaling heeft uitsluitend betrekking op aanvragen om een omgevingsvergunning voor het bouwen
van bouwwerken (waaronder begrepen het heien van heipalen en het slaan van damwanden) die een groter
oppervlak hebben en tevens dieper reiken dan de oppervlakte- en dieptematen die genoemd zijn in zijn in

23.3.1.
23.2.2 Mogelijke voorwaarden te verbinden aan omgevingsvergunning voor het bouwen

Burgemeester en wethouders kunnen in het belang van de archeologische monumentenzorg aan een

omgevingsvergunning voor het bouwen de volgende regels verbinden:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor archeologische monumenten in de
bodem kunnen worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van archeologisch onderzoek;

c. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door een archeologisch

deskundige.

23.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of

van werkzaamheden
23.3.1 Verbod

In het belang van de archeologische monumentenzorg is het verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke
vergunning van burgemeester en wethouders de hierna onder 23.3.2 genoemde werken, geen bouwwerken
zijnde, of werkzaamheden uit te voeren of te doen c.q. te laten uitvoeren die dieper reiken dan 50 cm beneden

maaiveld, dan wel de onderwaterbodem, en die tevens een terreinopperviakte groter dan 200 m2 beslaan.
23.3.2 Het vergunningvereiste betreft de volgende werken c.q. werkzaamheden

a. grondbewerkingen (van welke aard dan ook);
b. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en/of bomen;
c. hetindrijven van voorwerpen in de bodem;

d. het wijzigen van het maaiveldniveau door ontginnen, bodem verlagen, afgraven;
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e. hetingraven van ondergrondse kabels en leidingen en daarmee verband houdende constructies e.d.;

f. het aanleggen van waterlopen of het vergraven van bestaande waterlopen.

23.3.3 Uitgezonderde werkzaamheden

Het vergunningvereiste geldt niet voor werken (geen bouwwerken zijnde) of voor werkzaamheden gericht op het
normale onderhoud en beheer van de betreffende gronden, niet voor bedoelde activiteiten welke in uitvoering
waren ten tijde van inwerkingtreding van dit bestemmingsplan en evenmin voor bestaande weg- en

leidingcunetten.
23.3.4 Vergunning

Vergunning wordt verleend nadat de aanvrager een rapport aan burgemeester en wethouders heeft overlegd van
een archeologisch deskundige, waarin de archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag

zal worden verstoord, naar het oordeel van burgemeester en wethouders in voldoende mate is vastgesteld.
23.3.5 Mogelijke voorwaarden te verbinden aan vergunning

Aan een vergunning kunnen de volgende regels worden verbonden:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor archeologische monumenten in de
bodem kunnen worden behouden;

b.  de verplichting tot het doen van archeologisch onderzoek;

c. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt te laten begeleiden door een archeologisch

deskundige.

Artikel 24 Waterstaat - Waterkering

24.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waterstaat - Waterkering' aangewezen gronden zijn - behalve voor de andere aldaar voorkomende

bestemming(en) - mede bestemd voor de waterkering.
24.2 Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

a. op de gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd;

b. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt ten hoogste 4 m;

c. ten behoeve van de andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag - met inachtneming van
de voor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw)regels - uitsluitend worden gebouwd, indien het
bouwplan betrekking heeft op vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bouwwerken,
waarbij de oppervlakte, voor zover gelegen op of onder peil, niet wordt uitgebreid en gebruik wordt

gemaakt van de bestaande fundering.

24.3 Afwijken van de bouwregels
24.3.1

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 24.2. Een
omgevingsvergunning wordt verleend, indien de bij de betrokken bestemming behorende bouwregels in acht

worden genomen en het waterkeringsbelang door de bouwactiviteiten niet onevenredig wordt geschaad.
24.3.2


https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01/r_NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01.html#_24_Waterstaat-Waterkering
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01/r_NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01.html#_24.2_Bouwregels

Alvorens omtrent het verlenen de omgevingsvergunning te beslissen, wint het bevoegd gezag schriftelijk advies in
bij de waterbeheerder.

Artikel 25 Waterstaat - Waterstaatkundige functie

25.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waterstaat - Waterstaatkundige functie' aangewezen gronden zijn — behalve voor de andere aldaar

voorkomende bestemming(en) — mede bestemd voor waterstaatkundige voorzieningen.
25.2 Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

a. op de gronden mogen ten behoeve van de in lid 25.1 genoemde bestemming uitsluitend bouwwerken, geen
gebouwen zijnde, worden gebouwd;
b. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt ten hoogste 3 m;
c. ten behoeve van de andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag — met inachtneming van
de voor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw)regels — uitsluitend worden gebouwd, indien het
bouwplan betrekking heeft op vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bouwwerken,
waarbij de oppervlakte, voor zover gelegen op of onder peil, niet wordt uitgebreid en gebruik wordt

gemaakt van de bestaande fundering.

25.3 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 25.2 onder c. Een
omgevingsvergunning wordt verleend, indien de bij de betrokken bestemming behorende bouwregels in acht
worden genomen en het waterstaatsbelang door de bouwactiviteiten niet onevenredig wordt geschaad.

Artikel 26 Waterstaat - Waterwinningswerken

26.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waterstaat - Waterwinningswerken' aangewezen gronden zijn - behalve voor de andere aldaar
voorkomende bestemming(en) - mede bestemd voor de exploitatie en de bescherming van het grondwater ten

behoeve van de drinkwatervoorziening.
26.2 Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

a. op deze gronden mogen ten behoeve van de in lid 26.1 genoemde bestemming uitsluitend bouwwerken,
geen gebouwen zijnde, worden gebouwd met een bouwhoogte van ten hoogste 1 m;

b. ten behoeve van de andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag - met inachtneming van de
voor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw)regels - uitsluitend worden gebouwd, indien het
bouwplan betrekking heeft op vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bouwwerken, waarbij
de oppervlakte, voor zover gelegen op of onder peil, niet wordt uitgebreid en gebruik wordt gemaakt van de

bestaande fundering.

26.3 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van de bouwregels voor het bouwen overeenkomstig

de andere daar voorkomende bestemming(en) (lid 26.2 onder b) indien de belangen van de waterwinning niet


https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01/r_NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01.html#_25_Waterstaat-Waterstaatkundigefunctie
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01/r_NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01.html#_25.1_Bestemmingsomschrijving
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01/r_NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01.html#_25.2_Bouwregels
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01/r_NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01.html#_26.1_Bestemmingsomschrijving
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01/r_NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01.html#_26.2_Bouwregels

onevenredig worden geschaad en vooraf schriftelijk advies is ingewonnen bij de beheerder van de

waterwinningswerken.

Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 27 Antidubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is gegeven
of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.

Artikel 28 Algemene bouwregels

28.1 Overschrijding goothoogte

De goothoogte mag worden overschreden door:

a. dakruimten op (bedrijfs)woningen, mits:

1. het gezamenlijk opperviak van (nagenoeg) horizontale dakvlakken niet meer bedraagt dan 50% van het

gezamenlijk grondopperviak van de af te dekken gedeelten van het bouwwerk;

2. de hoogte van de overschrijding ten opzichte van de aanwezige goothoogte niet meer dan 4,5 m bedraagt;

3. de breedte van enig deel van een gevelvlak van deze dakruimte, geen dakkapel zijnde, niet meer bedraagt
dan 40% van de breedte van de onderliggende gevel dan wel in opwaartse richting geleidelijk afneemt tot
deze maat.

b.  dakkapellen op (bedrijfs)woningen, voor zover gelegen aan de voor- of zijgevel, waarvan de gezamenlijke
breedte per dakvlak niet meer bedraagt dan 50% van de breedte van de voor- of zijgevel en waarvan de
hoogte niet meer bedraagt dan 50% van de in het verticale vlak geprojecteerde hoogte van het dakvlak met
een maximumhoogte van 1,5 m;

c. dakkapellen op (bedrijfs)woningen, voor zover niet gelegen aan de voor- of zijgevel van een pand, waarvan
de afstand tot de zijgevel of de woningscheidende muur niet minder dan 0,5 m bedraagt met een
maximumhoogte van 1,5 m;

d. (delen van) bouwwerken, waarvan de grootste horizontale doorsnede niet meer dan 1 m2 bedraagt en door
trappenhuizen, lichtstraten, koepels en liftkokers;

technische ruimten voor klimaatregeling, koeling en dergelijke met een maximale opperviakte van 4 m>.

28.2 Overschrijding bouwhoogte

De bouwhoogte mag worden overschreden door antennes met ten hoogste 6 m.
28.3 Overschrijding bouwgrenzen

De bouwgrenzen, niet ziinde bestemmingsgrenzen, mogen in afwijking van aanduidingen, aanduidingsgrenzen en

regels worden overschreden door:

a. tot gebouwen behorende stoepen, stoeptreden, trappen(huizen), galerijen, hellingbanen, balkons,
entreeportalen, veranda's en afdaken, mits de overschrijding ten hoogste 2,5 m bedraagt;
b.  tot gebouwen behorende erkers en serres, mits de overschrijding ten hoogste 2 m bedraagt;

andere ondergeschikte onderdelen van gebouwen, mits de overschrijding ten hoogste 1,5 m bedraagt.

Artikel 29 Bestaande afstanden en bestaande andere maten



a. Voor een bouwwerk, dat bij of krachtens de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht op het tijdstip van
inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden en
dat in het plan ingevolge de bestemming is toegelaten, maar waarvan de bestaande afstands-, hoogte-,
inhouds- en oppervlaktematen afwijken van de bouwregels van de betreffende bestemming, geldt dat:

1. bestaande maten, die meer bedragen dan in Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels is voorgeschreven, mogen als
ten hoogste toelaatbaar worden aangehouden;

2. bestaande maten, die minder bedragen dan in Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels is voorgeschreven, mogen
als ten minste toelaatbaar worden aangehouden.

Ingeval van herbouw is lid a onder 1 en 2 uitsluitend van toepassing, indien de herbouw op dezelfde

c.  Op een bouwwerk als hiervoor bedoeld, is het Overgangsrecht bouwwerken als opgenomen in dit plan niet

van toepassing.

Artikel 30 Algemene aanduidingsregels
30.1 Geluidzone - industrie

De bouw van nieuwe geluidsgevoelige objecten ter plaatse van de aanduiding 'Geluidzone - industrie' is
uitsluitend toegestaan, indien voldaan wordt aan de in of krachtens de Wet geluidhinder geldende normen dan

wel de verleende hogere waarden.
30.2 Karakteristiek

30.2.1 Bestemmingsomschrijving

Ter plaatse van de aanduiding 'Karakteristiek' zijn de gronden en/of de bouwwerken ter plaatse tevens bestemd

voor de instandhouding van de karaktersitieke waarde.
30.2.2 Omgevingsvergunning voor het geheel of gedeeltelijk slopen en/of beschadigen van een

bouwwerk, ter plaatse van de aanduiding 'karakteristiek’

a. Vergunningplicht

Voor het geheel of gedeeltelijk slopen en beschadigen van bouwwerken, ter plaatse van de aanduiding

‘Karakteristiek’, is een omgevingsvergunning vereist.
b.  Uitzondering
Het bepaalde onder a. is niet van toepassing op werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden, die:

1. het normale onderhoud betreffen;

2. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan.
c. Toetsingscriteria
De omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien:

1. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de karakteristieke hoofdvorm van de bebouwing;
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2.  de karakteristieke hoofdvorm niet langer aanwezig is en niet zonder ingrijpende wijzigingen aan het gebouw
kan worden hersteld;

3. de karakteristieke hoofdvorm in redelijkheid niet te handhaven is;

d. het delen van een gebouw of bijgebouwen betreft, die op zichzelf niet als karakteristiek zijn aan te merken,

en door sloop daarvan geen onevenredige aantasting van de karakteristieke hoofdvorm plaatsvindt.

30.3 Specifieke bouwaanduiding - monument
30.3.1 Bestemmingsomschrijving

Ter plaatse van de aanduiding 'Specifieke bouwaanduiding - monument' zijn de gronden en/of de bouwwerken ter

plaatse tevens bestemd voor de instandhouding van de monumentale waarde.
30.3.2 Omgevingsvergunning voor het geheel of gedeeltelijk slopen en beschadigen van een bouwwerk,

ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - monument'

a. hetis verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning van burgemeester en wethouders
overeenkomstig het bepaalde in de Erfgoedwet respectievelijk de 'gemeentelijke monumentenverordening'
over te gaan tot het geheel of gedeeltelijk slopen van een beeldbepalend pand of gemeentelijk monument
ter plaatse van de aanduiding 'Specifieke bouwaanduiding - monument';

b.  het geheel of gedeeltelijk slopen of beschadigen, zoals bedoeld onder a. is slechts toelaatbaar indien als
gevolg daarvan voor vervangende nieuwbouw een omgevingsvergunning is verleend of anderszins
nieuwbouw in redelijke mate vaststaat;

het onder a. vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden:
1. welke het normale beheer en onderhoud betreffen;

2. welke reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het bestemmingsplan.

30.4 Vrijwaringszone - buisleidingenstraat
30.4.1 Aanduidingsomschrijving

De gronden ter plaatse van de aanduiding 'vrijwaringszone - buisleidingenstraat' zijn, behalve voor de
bestemmingen waarin deze gebiedsaanduiding is gelegen, mede bestemd voor een mogelijke toekomstige

aanleg van infrastructuur ten behoeve van ondergrondse buisleidingen.
30.4.2 Bouwregels

In afwijking van het bepaalde in de bestemmingen die binnen deze gebiedsaanduiding zijn gelegen, is het

bouwen van gebouwen niet toegestaan.
30.4.3 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 30.4.2 ten behoeve van de

realisatie van gebouwen mits hiervoor vooraf advies is verkregen van de leidingbeheerder(s).
30.4.4 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, overeenkomstig het bepaalde in de Wet ruimtelijke ordening (Wro)
het plan te wijzigen door de gebiedsaanduiding 'vrijwaringszone - buisleidingenstraat' te verwijderen, mits de

reservering wordt verlegd of niet langer aanwezig is en de leidingbeheerder(s) hierover heeft geadviseerd.

Artikel 31 Algemene afwijkingsregels

Het bevoegd gezag kan - tenzij op grond van Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels reeds afwijking mogelijk is - bij een

omgevingsvergunning afwijken van de regels voor:
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a. afwijkingen van maten (waaronder percentages) met ten hoogste 10%;

b.  overschrijding van bouwgrenzen, niet zijnde bestemmingsgrenzen, voor zover zulks van belang is voor een
technisch betere realisering van bouwwerken dan wel voor zover zulks noodzakelijk is in verband met de
werkelijke toestand van het terrein; de overschrijdingen mogen ten hoogste 3 m bedragen en het bouwvlak

mag met ten hoogste 10% worden vergroot.

De omgevingsvergunning wordt niet verleend, indien daardoor onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de
ingevolge de bestemming gegeven gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken.

Artikel 32 Algemene wijzigingsregels
32.1 Overschrijding bestemmingsgrenzen

Het college van burgemeester en wethouders kan de in het plan opgenomen bestemmingen wijzigen ten behoeve
van overschrijding van bestemmingsgrenzen, voor zover zulks van belang is voor een technisch betere
realisering van bestemmingen of bouwwerken dan wel voor zover zulks noodzakelijk is in verband met de
werkelijke toestand van het terrein. De overschrijdingen mogen echter ten hoogste 3 m bedragen en het
bestemmingsvlak mag met ten hoogste 10% worden vergroot.

32.2 Wetgevingzone - wijzigingsgebied 1

Het college van burgemeester en wethouders is bevoegd de gronden met de aanduiding "Wetgevingzone -
wijzigingsgebied 1' te wijzigen naar de bestemmingen "Wonen', 'Tuin', '"Verkeer - Verblijfsgebied" en/of 'Groen' met

inachtneming van de volgende bepalingen:

a. het aantal woningen bij grondgebonden of gestapelde woningen mag maximaal 12 respectievelijk 32
bedragen;

b. ingeval van een combinatie van grondgebonden en gestapelde woningen geldt een maximum van 24
wooneenheden;

c. de bouwhoogte mag maximaal 11 m bedragen, met dien verstande dat de derde woonlaag grotendeels als
kap dient te worden vormgegeven;

d. voor gestapelde woningen dient 1,8 parkeerplaats per woning te worden gerealiseerd, waarvan 1
parkeerplaats in een gebouwde voorziening;

e. voor grondgebonden woningen geldt een parkeernorm van 2 parkeerplaatsen per woning, waarbij garages
zonder opstelplaats ervoor niet mogen worden meegeteld,;

f. de gebouwde parkeervoorziening bij gestapelde woningen mag maximaal 1 m boven het maaiveld uitsteken;

g. de bebouwing dient een verbijzondering in de vormgeving van de gevel en/of een hoogteaccent te bevatten
in het verlengde van de as van de Willemstraat;

h. de afstand van de bebouwing tot aan de rijpbaan van de omringende wegen dient minimaal 5 m te bedragen;

i het bepaalde in lid 32.7 is tevens van toepassing.

32.3 Wetgevingzone - wijzigingsgebied 2
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om ter plaatse van de aanduiding ‘'wetgevingzone - wijzigingsgebied'

de aanduiding 'maatschappelijk’ te verwijderen.
32.4 Wetgevingzone - wijzigingsgebied 3
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Het college van burgemeester en wethouders is bevoegd de gronden met de aanduiding "Wetgevingzone -
wijzigingsgebied 3' te wijzigen naar de bestemmingen Wonen', 'Tuin', 'Verkeer - Verblijfsgebied" en/of 'Groen' met

inachtneming van de volgende bepalingen:

a. het aantal grondgebonden woningen mag maximaal 6 bedragen;
de goothoogte mag maximaal 6 m en de bouwhoogte mag maximaal 10 m bedragen, met dien verstande
dat de woningen met een kap dienen te worden vormgegeven;

c. voor grondgebonden woningen geldt een parkeernorm van 2 parkeerplaatsen per woning, waarbij garages
zonder opstelplaats ervoor niet mogen worden meegeteld;

d. de ontsluiting van de woningen dient te geschieden door een aan de oostzijde gesitueerde ontsluitingsweg
vanaf de Prinses Margrietstraat;

e. de afstand van de bebouwing tot aan de rijbaan van deze ontsluitingsweg dient minimaal 3 m te bedragen;

f. het bepaalde in lid 32.7 is tevens van toepassing.

32.5 Wetgevingzone - wijzigingsgebied 4
Het college van burgemeester en wethouders is bevoegd de gronden met de aanduiding "Wetgevingzone -
wijzigingsgebied 4' te wijzigen naar de bestemmingen "Wonen', 'Tuin', '"Verkeer - Verblijfsgebied" en/of 'Groen' met

inachtneming van de volgende bepalingen:

a. het aantal gestapelde woningen mag maximaal 40 bedragen;

b. ingeval van een combinatie van grondgebonden en gestapelde woningen geldt een maximum van 30
wooneenheden;

c. de bouwhoogte mag maximaal 17 m bedragen;

d. voor gestapelde woningen dient minimaal 1,8 parkeerplaats per woning te worden gerealiseerd, waarvan 1
bij voorkeur maximaal parkeerplaats in een gebouwde voorziening;

e. voor grondgebonden woningen geldt een minimale parkeernorm van 2 parkeerplaatsen per woning, waarbij
garages zonder opstelplaats ervoor niet mogen worden meegeteld;

f. de gebouwde parkeervoorziening mag maximaal 1 m boven het maaiveld uitsteken;

g. de afstand van de bebouwing tot aan de as van de rijbaan van de omringende wegen dient minimaal 12 m
te bedragen;

h. het bepaalde in lid 32.7 is tevens van toepassing.

32.6 Wetgevingzone - wijzigingsgebied 5
Het college van burgemeester en wethouders is bevoegd de gronden met de aanduiding "Wetgevingzone -
wijzigingsgebied 5' te wijzigen naar de bestemmingen "Wonen', "Tuin’, 'Verkeer - Verblijfsgebied" en/of 'Groen' met

inachtneming van de volgende bepalingen:

a. het aantal woningen bedraagt na wijziging ten hoogste 4, uitgaande van handhaving van de twee bestaande
woningen en het bouwen van twee nieuwe woningen;

b. de goothoogte van de woningen bedraagt ten hoogste 6 m;

c. de afstand van de twee nieuw te bouwen woningen tot de as van de Vlietlaan bedraagt ten minste 60 m;

d. het wijzigingsplan dient te voorzien in een nieuw aan te leggen ontsluitingsweg in de noord-zuidrichting;


https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01/r_NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01.html#_32.4_Wetgevingzone-wijzigingsgebied3
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01/r_NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01.html#_32.4_Wetgevingzone-wijzigingsgebied3
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01/r_NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01.html#_19_Wonen
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01/r_NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01.html#_15_Tuin
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01/r_NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01.html#_17_Verkeer-Verblijfsgebied
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01/r_NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01.html#_9_Groen
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01/r_NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01.html#_32.7_Algemenerandvoorwaardenbijwijzigen
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01/r_NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01.html#_32.5_Wetgevingzone-wijzigingsgebied4
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01/r_NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01.html#_32.5_Wetgevingzone-wijzigingsgebied4
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01/r_NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01.html#_19_Wonen
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01/r_NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01.html#_15_Tuin
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01/r_NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01.html#_17_Verkeer-Verblijfsgebied
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01/r_NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01.html#_9_Groen
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01/r_NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01.html#_32.7_Algemenerandvoorwaardenbijwijzigen
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01/r_NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01.html#_32.6_Wetgevingzone-wijzigingsgebied5
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01/r_NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01.html#_32.6_Wetgevingzone-wijzigingsgebied5
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01/r_NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01.html#_19_Wonen
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01/r_NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01.html#_15_Tuin
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01/r_NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01.html#_17_Verkeer-Verblijfsgebied
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01/r_NL.IMRO.0597.BPRI2018Woongebied-VO01.html#_9_Groen

e.

het bepaalde in lid 32.7 is tevens van toepassing.

32.7 Algemene randvoorwaarden bij wijzigen

Burgemeester en wethouders verlenen slechts medewerking aan een wijziging van het plan, mits:

© © N o g DD R T o g s

dit ruimtelijk inpasbaar is, gelet op:

de kwaliteit van het openbare gebied, zoals een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld;
de functionele en ruimtelijke structuur, zoals aansluiting op (structurele) groenelementen en
waterelementen;

de bebouwingsmogelijkheden, gebruiksmogelijkheden en/of bezonning van het betreffende perceel en de
aangrenzende percelen en bouwwerken;

de verkeersveiligheid;

de sociale veiligheid;

het gewenste voorzieningenniveau;

voldaan wordt aan de onderzoeksverplichting op de volgende onderdelen:

luchtkwaliteit;

parkeerbehoefte;

geluid;

bodemkwaliteit;

watertoets;

archeologie;

externe veiligheid (afweging van het groepsrisico);

ecologie, toetsing Wet natuurbescherming;

economische uitvoerbaarheid en kostenverhaal.

Artikel 33 Overige regels

33.1 Werking wettelijke regelingen

De wettelijke regelingen waarnaar in de regels wordt verwezen, gelden zoals deze luiden op het moment van

vaststelling van het plan.

Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 34 Overgangsrecht

34.1 Overgangsrecht bouwwerken

Voor bouwwerken luidt het overgangsrecht als volgt:

a.

1.

een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering is,
dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het
plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot:

gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;
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2. nahettenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de aanvraag
van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het
bouwwerk is tenietgegaan;

b. het bevoegd gezag kan eenmalig ontheffing bij een omgevingsvergunning afwijken van dit lid onder a voor
het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in dit lid onder a met maximaal 10%;

c. ditlid onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor geldende

plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

34.2 Overgangsrecht gebruik

Voor gebruik luidt het overgangsrecht als volgt:

a. het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet;

b. hetis verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in dit lid onder a, te veranderen of te
laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar
aard en omvang wordt verkleind;

c. indien het gebruik, bedoeld in dit lid onder a, na het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan voor een
periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten
hervatten;

d. ditlid onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende

bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.

Artikel 35 Slotregel

Deze regels worden aangehaald onder de naam 'Regels van het bestemmingsplan Woongebied Ridderkerk'.



