HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE

en anders beddjferuimie in de zin van artikel 7:230a BW

Wodel door da Raed voor Onreerande Zaken (ROZ) op 30 jull 2003 vastgesield.

Verwiizing naar dit model en het gebnsk dazvan zin uifsivitend toagestaan, Indlen de ngevulde, de tocgavoegde of de afwikende fekst cullalijk
als zodanig hierkenbaar is. Toavoegingen en afiikingsn diensm ki voorkeur te worden cpgenomen onder het hoofd 'bljzondera bepalingerr.
gdaee aansprakalikbeld voor nadet lgen van hel van da lekat van het mada oor de ROZ ultaesloten,

ONDERGETEKENDEN

EN

hierna te noemen 'verhuurder’,

hierna te noemen "huurder’,

ZIIN OVEREENGEKOMEN:

Hat gehuurde, bestamming

14 Verhuurder verhiirt aan huurder en huurder huurt van verhuurder de kantoorruimts, hiema ‘et gehwnde!
genoemd, gelegen ann de Hollanderstraat §7, 2547 HJ "s-Gravenhage, kadastraal bokend gemeente ’s-
Gravenhage N, sectie N, numimer 4232, partijen genoegzaam bekend.

1.2 Het gehuurde zal door of vanwege huurder uitsluitend worden bestemd om te worden gebruikt als
hedrlifsruimte respectievalijk opslag.

1.3 Het i& huurder niet toegestaan zonder vooralgaande scheiftelifke toestemming van verhuurder een andere
bestemming aan hel gehuurde te geven dan omschreven in 1,2,

1.4 De hoogst toelaathare belasting van de vioeren van het gehuurde hedraagt:
eirca 400 kgim2 voor de bedrjfstuimta

Yoorwaarden

21

Van deze oversenkomst maken deel uit de ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST
KANTOORRUIMTE' en andere badrijfsruimte in de zin van arlikel 7:230A BW,, gedeponeerd bij de grilfle van de
rechtbank te Den Haag op 11 juli 2003 en aldaar ingeschreven onder nummer 72/2003, hierna te noemen

‘slgemens bepalingen’. De inhoud van deze algemene bepalingen is parfien bekend, Huurder en verhuurder
habben een exemplaar van de algemene bepalingen ortvangen,




2.2

De algemene bepalingen waarnaar in 2.1 wordt verwezen, zijn van toepassing behoudens voor zover daarvan in
deze overesnkomst vitdrukkelijk is afgeweken of foepassing daarvan ten aanzien van het gehuurde niet mogelijk
1=

Duur, verlanging en opzegging

3.1
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3.3

3.4

Deze oversenkomst is aangegaan voor de duur van 5 jaar, ingaande op 01 februarl 2041 en lopende tot en met

31 januarl 2016 (rekening houdend met het gestelde in artikel 8.5 “Break-optie” van de bijzondere
hepalingen)

Na het verstrijken van de In 3.1 genoemde perlode wordt deze overeenkomst voorlgezet voor een aansiuitende
petiode van 5 jear, derhalve tot en met 31 Januarl 2021,
Deze overeenkomst wordt vervolgens voorigezet voor aansluitende pericdan van tetkens 5 Jaren.

Betindiging van deze overeenkomst vindt plaats door opzegging tegen het einde van een huurpetiode meat
inachtneming van ean termin van terminste 3 maancden,

Opzegying dient te geschleden blj deurwaardersexploot of per aangetekend schrijven.

Huurprifs, omzethelasting, huurprijsaanpassing, betalingsverplichting, betaalperiode

De aanvangshuurprijs van het gehuurde bedrazagt op jaarbasis € 6.000,00

Partien kormen ovaraen dat varhuurder wel/gesn " omzetbelasting over de huurprifs in rekening brengt,

indien géén met omzetbelasting belaste verhuur wordt overeengekomen is huurder naast de huurprlis een .

afzonderlijke vergoeding aen verhiuurder verschuldigd, ter compensatie van het nades! dat verhuurder e.q.
diens rechtsopvolger(s) Jjdt dan wel zal lijden, omdat de omzetbelasting op de investeringen en
exploitatiekosten van verhuurder niet (meer) afirekbaar zijn. Het gestelde in 19.1 ¥m 10.9 algemene

Indien partien een met omzetbelasling belaste varhuur zijn overeengekomen maken huurder en verhuurder
gebruik van de mogelijkheid om op grond van Mededeling 45, beskit van 24 maart 1998, nr. VB 99/571, af te
zlen van het indienen van een gezamenlik oplieverzoek voor een met oimzetbelasting belaste verhuur.
Huurder verkiaart deor ondertekening van de huuroversenkomst mede ten behosve van de rachisopvolger(s)
van verhuurder, dat h) het gehuurde blljvend gebruikt of blijvend laat gebrulken vaor dosleinden waarvoor een
volledig of nagenceg volledig recht op afirek van omzatbelasting op de voet van artikel 15 van de Wat op de

Het boekjaar van huurder loopt van 1 januaﬁ tot en met 31 december,
De huurpris wordt jaariks per 1 februari voor het eerst met ingang van 1 februari 2012 aangepasi
De vergoeding die huurder verschuldigd s voor door of vanwage varhuurder te verzorgen bijkomende Ievaringen

an diensten wordt bepaald overeonkomstig 16 algamens bepafingen. Op deze vergoeding wordt esn sysieam
van voorschotbetalingen met fatere verrekening toegepast, zoals daar is aangegeven. N.v.t.

——do-afzonderijke-vergoading-indien-geen-met emzatbelasting-beleste verhuur-s-overeengekomen——
urpriis-verschuldigde-omaetbelasting-lndian-partijen-esn-met-omzetbalacting-belaste-verhuur

-—hetvesrschol-op-de-vergoeding voor-de-doorof vanwege verhuurder fe verzorgen bilkomende
angeﬁn%mmwﬁmdmm%ﬂn@

4!1
zegge: zesduizend EURQO,
4.2
bepalingen is dan niet van toepassing.
4.3
omzethelasting 1968 bestaat.
4.4
45
overeenkomslig 9.1. m 9.4 algemena bepalingan.
4.6
4.7.1  De betalingsvarplichting van huurder bestazt uit:
« e hurprijs;
ziin-oversongokomen;
4.7.2

Huurder is geen omzetbelasting meer over de huurprijs verachuldigd indlen het getwurde niet langer met
omzethelasting mag worden verhuurd, terwill partijen dat wel waren avergengekomen. Als dat het geval is,
kemen de in 19.3.a algemens bopalingen bedoside vergoedingen voor de omzetbelasting in de plaats en

" Doprhatlet wat hist van foapassing is.




wordt de in 18.3.a sub | bedoelda vergoading bij voorbaat vastgesteld op (n.v.t.) % van de actusle hilurprije,

4.8, Per betaalpericde van 1 kalendermaand badraagt bl| aanvang van de huurovereenkomst:
- de huurprijs € 500,00

- De over da huurprijs verschuldlgde omzelbelasting € nvi
- Of de afzonderljke vergoading als genoemd in 4.2 indien gean

omzethelaste verhuur wordt overeengekomen of de in 4.7.2. gencemde

vergoeding(en) Indien niet mear met omzetbelasting mag worden verhuurd,

tarwijl partilen dat wel waren overeengakomen € nvi
- hst voorschot op de vergoeding voor door of vanwege verhuurder verzorgde

bijkomende ieveringen en dienston met de daarover verschuldigde omzetbelasting €  nw.t,

totaal € 500,00
zegge: vijfhonderd auro

4.9 Met het cog op de datum van ingang van de huur, heeft de earsate betaling van huurder betrekking op da perlode
van 1 mel 2011 tot en met 31 mei 20171 en Is het ovar deze eerste periode verschuldigde bedrag
€ 500,00. Dit-bedrag-is-Inclusief-omzeibelasting:-ook-wat-de-omzeihelasting-over-de—hturpelis
alleen-als-hudrderomzetbelasting-over de-huurptljsverschuldigdle.

410  De uit hoofde van deze huurovereankomst door huurder aan verhuurder te verrichten perindieke betalingen als
weergegeven in 4.8 zijn In 68n bedrag bij vooruitbetaling verschuldigd in auro's en moeten véor of op de earste
dag van de pariode waarop de betalingen betrekking hebben volledig ziin voldaan.

411 Tenzlj anders vermeld, luiden glfle bedragen in deze huurovereenkomst en de daarvan deel vitmakende
T algemerie bapalingen exélusiél oinzetbslasting.

Leveringen en diensten

8. Als door of vanwege verhuurder te verzorgen bijkomende leveringan en diensten komen parfijen overeen:
- NV.T

Bankgarantic

6. Hetin 12.1 algemene bepalingen hedoelde bedrag van de bankgarantie wordl bij deze tussen pariijen
vastgastald op: NV.T.
zegge: NV.T

Beheerder

7.1 Toldat verhuurder anders meedeelt, treedt als beheerder op’
[ Cg

7.2 Tenzij schrifteljk anders overeengekomen, dient huurder zich voor wat befreft de inhoud en alle verdere
aangelegenhaden betreffande deze mwrevereenkomst met de beheerder te verstaan.

Bijzondere bepalingen

841 Huurvifle periode
De bedrijfsruimte wordt in huidige staat opgelaverd. Huurder en verhuurder ziin overeengekomien dat huurder
zal zorg dragen voor klein Intern onderhoud. Huurder ontvangt hiervoor onder andere een huurvrije periode
van 3 maantlen e weten: 1 februari 2041 tot en met 30 april 2011,

82 Batalingswijze
Huurbetalingen dienen e geschieden op ) of op - |
3, onder vermelding van het adres van het gehuurde an de maand

wasrop de huurbeiating betrekking heaft
HULRBETALINGEN DIENEN VOOR OF OF DE EERSTE DAG VAN IEDERE KALENDERMAAND TE ZLIN VOLDAAN,

8.3 Oplavering sinde huur
In afwijking van het gesteide in artikel 16.1.1 & 10.1.4 van de Algemene Bepalingen komen partijon ovareen
dat huarder gerechiigd is orn hel gehuurde, bif het einde van de huuroversenkomst, aan verhuurder ople
feveren conform de staat waarin het zich alsdan bevindt, zonder enige vergoeding verschuldige te zijn.




84 Vergunningen
in afwijking van het gestelde in arfikel 8.7.1 van de Algemene Bepalingen is huurder gerechiigd am de
huurovereenkonst, zonder vergoeding van kosten en schade te ontbinden, Indien de door huurder, voor de
uitosfening van zijn bedri)f vereliste vergunningen enfof ontheffingen worden gewelgerdfingetrokken.

g5 Breaic-optie
Huurder heeft drie maal de mogelijkheid hedongen de huurovereenkomst tussantids te basindigen, te waten
aan het einde van het tweede, derds en vierds jear. Indien huurder gebrulit maakt van een van deze
mogelijkneden geldt een opzegtermijn van 3 maanden,

8.6 Oplevering aanvang huur
Het gehuurde zal in huldige matige staat worden apgelevard, huurder zal op zijn kosten zorg dragen voor het
verwijderen van alle materialen welke door vorige huurder in het gahuurde zijn achiergelaten, te weten
materiglen en voorwerpen gebruikt bif een hennep kwekerij.

8.7 Verbod Hennephwekerl]
Het Is de huurder verboden sen hennep kwekerj In het gehuurde te houden, indien dit gaconstateerd wordt,
zal deze overeenkomst per direct worden ontbonden, Alle kosten die hieruit voortvioeten zullen voor rekening
van de huurder zijn,

8.8 Indexaring
In afwilking van het bapaalde In artikel 9,1 van de Algamene Eepalingan komen partijen overesn dat de
huurprlfs faarliks zal worden aangepast, echler met dien verstande dat de jaarljjkse indexering timmar meer
dan 2 % per jaar zal bedragen. In tegenstelling tot het bepaalde in artike! 8.2 van de Algemena Bepalingen zal
de huurprils ook kunnen worden verlaagd tot onder de laatst geldends huurprijs.

BB Teesternming onderverhuur
In afwliking van het bepaalde in artike! B.1 van de Algemene Bepalingen is het huurder In beginsel toegestaan
om het gehuurde gsheel of gedeeltslijk onder te verhuren met dien verstande dat de persoon of bedrif van de
ondethuurder de nadere schrifielike en voorafgaande goedkeuring van verhuurder hehoeft, watke goedkeuring

verhuurder niet op onredelijke gronden zal kunnen welgeren, Deze goedkeuring Is niet vereist voor enderverhuur
aan ondarnerningsn en of persenen, welke aan huurder persoenliik geliesrd zijn;

Aldus opgemaakt en ondertekend in drievoud:

Plaats: datom plaats: datum

{(handtekening verlurder) {(handtekening, huurder)

Bijlagen:

~ algemene bepalingen

Afzonderlike handtekeningfen) van huurder{s) voor de ontvangst van cen elgen examplasr van de ‘ALGEMENE BEPALINGEN
HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE en andere bedrijfsuimte in de zin van adikel 7:2302 BW als genoantd in 2.7

Handtakaning hunrder(s):




ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE

on anderg bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:230a BW

iiodel door de Read voor Onroerende Zaken (ROZ) In jull 2003 vasigestald en op 11 jull 2093 gedeponeerd bi] da griffie van de rechibank Den Haag en

aldaar ingeschreven onder nummer 72/2003. leders aansprakelijkheld voor nadelige gevolgan van het gsbrulk van de tekst van het model wordt doar de
ROZ uitgesloten,

Omvang gehuurde

1. Cnder het gehuurde zfin made begrepen de In het gehuurds aanwezige nstalizlios en voorzieningen, voor zovar die In

de bif deze huurovereenkomst als bijlage toe te voegen door partijen geparafeerds proces verbaal van oplevering nist zijn
vitgezonderd.

Staat .

2, Het gehuurde Ishwordt bi} sanvang ven de huur opgelevard en door huurder aanvaard in de staat waarln het zich dan
bevindt. Die staat wordt door of vanwege huurder en verhuurder vastgelegd In een als bijtage aan de huur- oversenkomst
toe te voegen en door partijen geparafeerd proces-verbaal van oplevaring, walk proces-verbaal dee] wimaaki van de
huurovereenkomst. Mocht er bij asnvang van de huurovereenkomst geen proces-verbaal van oplevering ziin opgemaakt,
dan wordt het gehuurde geacht te ziin opgeleverd en aanvaard in de staat dle huurder mag verwachten van een goad
ondarhouden zaak van de soort waarop de huurovareenkomst hatrekking heeft,

Gebrak
3. Er s sprake van sen gebrek van het gehuurde afs het gezien de staat of gezien een eigenschap of san andere niet san

huurder loe te rekenen omstandigheid niet aan huurder hat genot kan verschafien dat huurder daarvan bif het aangaan van
de huutrovaraenkomst mag verwachien,

Ingpectle in verband met de geschiltheld

4. Huurder js verplieht het gehuurde veor het aangaan van de huwroversenkomst grondig te inspecieren om na te gaan of
het gehuurde geschikt is of door huurder geschikt ¥an worden gernaakt voor de besternming dle huurder daaraan moei
geven, Verhuurder heeft de geschikiheid van het gehuurde niet onderzocht en is enkel gehouden huurder op de hoogta te
stellen van aan verhuurder bekande gebreken waarvan hlj west dat die aan de geschiktheid afbreuk doen. Verhyurder is
niet aansprakelijk voor de gevolgen van gebreken, die verhuwider niet kende en niet behoorde te kennen.

Deoskundigheid
5. Indien huurder of varhuurder onvoldoende deskundiy fs, dan is hi) verplicht om zich blj het opmaken van het proces-

verpaal van oplevering en b de inspectie als bedoeld in 4 le laten bijstaan of te lalen vertegenwoordigen door sen
daskundige,

Gebruik

8.1 Huurder zal het gehwurde - gedurende de gehele duur van de huuroversenkomst - daadwerkelijk, gehesl, hehootlijk on
zelf gebruiken uitsluttend overesnkomstig de In de huurovereenkomst aangegeven besternming. Huurder zat hiorblj
hestaande beperkle rechten, kwalitatieve verplichtingen en de van overhsidswege en vanwege de nutsbedrijven geslelds
of nog te stellen eison (waarohder eisen len aanzien van hat bedrlif van huurder, ten aanzisn van het gebruik van hel
gehuurde, alsmede ten aanzien van alles wat i of asn het gehuurde aanwezlg Is} In acht nemen. Huurdsr zal het
gehuurde voorzien en veorzien houden van voldoende inrichiing en lnventaris, Onder nutshedrijven wordt in deze
huurovereenkomst tavens versiean soorigelijke bedrjven dia zich bezly houden met de levering, hat transport en de
meling van hetl verbruik van snargie, water e.d.

6.2 Huurder zal zich gedragen naar de bapalingen van de wet en de plaatselje varordeningen alsmede naar de gebrulken
omirent huur en verhuur, de voorschriften van de overheid, van de nutsbedrijven eh de verzekeraars. Hutrder mag ten
aanzlen van werkzaamheden, die betrekking hebben op beveiliging, brandpreventie en Hifitechniek, slachts bedrijven in-
schakelen waarmes verhuurder tevoren hoefl ingestemd en die zin erkend door het Mationaa!l Centrum voor Preventie
(NGP) respectieveliflk door de Sfichting Nederlandsﬁ!nstituut voor Lifttechniek. Als in het kader van door of vanwege




verhuurder te verzorgen laveringen en diensten Is overasngakomen dat de hlerboven weargegeven werkzaamheden in
opdracht van verhuurder geschliaden, mag huurder die werkzaamheden niet zelf {laten) witvoeren, Huurder zal zich te allen
tjde houden aan de gebruiksvoorschriften die door deze bedriven worden afpegeven. Evensens zal huurder de
mondelinge en schiiftelijke aanwljzingen In acht nemen door of ramens verhuurder gegeven in het belang van een
hehoanjk gebruik van het gehuurde en van de binnen- an bultennsimten, installaties on voorzieningen van het gebouw of
complex waarvan hat gehuwrde deel uitmaakl, Hierioe behoren ook <e aanwijzingen mat betrakking tot onderhoud,
aanzien, geluidsniveau, orde, brandveiligheid, parkeergedrag en het goed functioneren van de installaties respactievalijk
et gebouw of complex waarvan het gshuurde deel uitmaaki,

6.3 Huurder mag bij het gebruik van het gebouw of complex waarvan het gehuurds dee) uitmaakt geen hinder of overlast
varaorzaken, Huurder zal er voor zorgdragen dat vanwege hem asanwezige derden dit evenmin dosn,

6.4 Huurder heelt het recht en de plicht tot het gebruik van de gemeenschappslijke voorziehingen én diansten welke In het
betang van het goed functicheren van het gebouw of complex, waartos het gehuurde hehoort, ter beschikking @ljn of zullen
zljn, ,

6.6 Voor het plaatsen van (licht-Jreclame, aanduldingen, entenne-instalfaties of andere doeleinden heeft verhutrder het
recht om voor zichzelf, voor huurder(s) of derden te baschikken over de daken, buitengevels, de niet voor publiek of
huurder losgankelijke ruimten, de onroerende aanhorigheden binnen het gebouw of complex, alzock over de tuinen en
erven van dat gebouw of complex. Als verhuurder van dil raght gebruik wenst ke maken zai verhuurder huurder hlerover
tevoren [nformersn en zal verhuurder bij de ultosfening van dit racht rekening houden met de balanger van huurder,

6.6 Varhuurder kan huurder de tosgang tol het gehuurde welgeren indian huurder op hel moment dat deve het gehuurde
voor het earst in gebrulk wenst t2 nemen, (nog) nist aan ziin verplichtingen uit de huurovereenkomst haeft voldaan, Dit
heeft geen gevolgen voor de huuringangsdatum en de vil de huurovereenkamst voorivioeienda verplichtingen van huurder.

(Cverhaids)voorschilften en vergunningen

6.7.1 Huurder {s verantwoordefifk voor eh zorgt zelf voor de verelste ontheffingen enfof vergunningen, waaronder
gebrulksvergunringen in varband met de ulteefening van het beroep of bedrlf, waarvoor het gehuurde wordt gehryikt en/of
Is bestemd. De daaraan verbonden kosten zijn voor rekening van huurdar. Welgering of Intrekking daarvan zal geen
aanleiding kunnen geven tot baéindlging van de huuroverzenkomst of ot enlye andera of verdere actis tagen verhuurder,
8.7.2 Bl aanvang van de huuroversenkomst dient huurder zelf te onderzoeken of hat pehuurde geschikt is voor de
bestemming die huurder aan hel gehuwde moet geven. Indien op grond van overheidsvoorschiiften of op grond van
voorschrifien van andere daartoe bevoegds inslanties bij aanvang van ds huurovereenkomst of op een later fijdstip in, op,
of aan het gehuurde wiizigingen of voorzieningen nodig zijn in vernand met da bestemming die huurder aan het gehuude
wil geven of hoeft gegeven, disnt huurder die wilzigingen of veorzigningen op zijn kosten uit e voeren, zulks na
voorafgaande toestemming van verhuurdar.,

8.7.3 Indian aan, In of op het gehuurde in varband met hat daarin ultgeosfende bedriif, of In verband met de daaraarn
gegeven of te geven bestemming, wijzigingen of voorzieningen noodzakelik zn, Is hurder onveminderd het in 8.8.1 tm
.83 en 6,111 t/m 8.11.7 bepaalde ervoor aansprakelijk dat bij de uitvoering van de werkzaamheden voldaan wordt aan
ter zake door de overheld of andere dearioe hevoegde instanties gestelde of te stellen olsen. Huwrder s ervoor
aonsprakelifs dat blijvend aan de vercisten van/iin de algegeven of af to gaven vargunningen wordt voldaan, Verhuurder
vrijwaart huurder derhalve niet tegen (ovarheids)bevelen lot nader onderzosk of ot hat treffen van maatregeien,

Mifien)

8.8.1 Wanneer bij asnvang van de huurovereenkomst esn milieu-onderzoek ter zake van het gehuurde is ingesteld, en
lijdens de duur van de huurovereenkomst of direct na de beglndiging van de huurovereeniomst - b san gelijkwaardig
onderzoek « ondar, in, aan of rondom het gehuurde hogere concentraties van een of meer stoffen dan die waafop hat
eerdere onderzoek betrekking had, worden aangefrofien, dan dient de huurder da uit de verontreiniging voorivioslende
schade te vergoeden en Is huurder ten opzichle van verhuurder zensprakelijk voor kostan die verband houden met het
opheffen van die verontreiniging of het treffen van maalregelen.

Huurder viijwaart verhuurder ter zake tegen aanspraken van derden, daaronder hegrepen overheidsinstantias.

6.8.2 Hel gostelde in 6.8.1 is niet van toepassing indien huurder aantoont dat de varonireiniging nlet door toedoen of
nalatigheld van hem, zijn personedt dan wel personen of zaken die huurder ohder Zijn toezicht heeft, is ondstaan, nach een
omstandigheid betref; die huurder kan worden toegerokend, .

6.8.3 Verhuurder vrijwaart huurder nlet tegen {overheids)bevelen tol nader onderzoek of het treffon van maatregelen.

Afvealstoffen/chemisch afval :
6.2 Huurder zal richtlijnen, voorschiiften of zanwilzingen van de overheld of andere bavoagde instanties ten aanzien van
het {geschaiden) aanbieden van afvalsioffen nauwgezet naleven. Bij de niet- of niet volledige nakoming van deze

varplichling is huurder aansprakelji voor de daaruil voortvioeiende financidle, strafrechielike en mogelike andera
consaquentlas,




Apparfemenisrecht

6.10.1 Indlen et gebouw of complex waarvan het gehuurde des) ultmaakt, is of wordt gesplitst in appartementsrechien, zal
huurder de ult de splitsingsekie en reglementen vooriviceiende voarschriften ombrent het gebruik inashinemen. Helzelide
geldt Indien het gebouw of complex sigendom is of wordt van esn codperafle,

6.10.2 Verhuurder zal, voor zover dat In zijn vermogen ligt, niet meewerker aan het tot stand hrengen van voorschrifien die
in stdjd zijn met de huurovareenkomst, :

8.10.3 Verhuurder draagt er zorg voor daf huurder in hat bezit wordt gesteld van de In 8.10.1 hedoglde voorschrifien
omtrent het gebruk. '

Verbodshepalingsn en voorschriften van orde
6,111 Het Iz huurder niet toagestaan:

8. In, op, aan of in de diracle omgeving van het gehuurde milisugevearilke zaken te hebben, waaronder
stankverspreidende, brandgevaariijke of ontplofbare, tenzl] behorend tot de normale berosps- of bedriffavosring;

k. vioeren van het gehuurde eh van het gebouw of complex waarvan het gehuurde deal utmaakt hoger te belasten dan
bowwteshnisch toelaatbear is of in de huurevereenkomst ks aangegeven;

¢. hef gehuurde zodaniy le gebruiken dat door di gebrutk bodem- of endere milleuveronirelniging optraadl, schade aan

hat gehuurde kan ontstaan of het aanzlen van het gshuurde kan worden geschaad, waaronder mede word| verstasn het
gebruiken van transportmiddelen weardoor viogren en wanden kunnen worden beschadigd,

d. wijzigingen of voorzieningen aan fe brengen in, op of aan hat gehuurde die in sirild zijn met voorschrifien van de
cverheid en van de nuisbedrijven dan wel mot do voorwaarden waaronder de eigenaar van het gehuurde de
migendom van het gehuurde hesft verworven of met andere beperkte rechten, of die voor andere huurders of
amwanenden tot overlast leiden dan wel deze hinderen in hun gebruik,

6.11.2.1 Huurder zal verhuurder te allen (ijde Yjdlg tevoren schriftelijk Informeren over olke varandering of {oevoeging die
huurder in, aan of op het gehuurde wenst aan fe brengen of te hebben, zoals naamsaanduidingen, reciames, borden,
aarkondigingen, publicaties, opstallen, gelimmerten, uitstallingen, embailags, goederen, automaten, verlichting, zonwering,
raliulken, anternes met toebehoren, visggenmasten, het ondoarzichtiy maken van ruiten e.d.

§.11.2.2 Ondar veranderingen en loevoegingen wordi mede verstaan hel aanbrengen van gaten in de gevels, viceren en
wanden,

8.11.2.3 Huurder heett de vocrafgaande schilftelifke loestemming van verhuurder nodig voor het geheel of gedeeltelijk
verandleren van de inrichting of gedaante van hol gehuurde, tenzij het gaat om veranderingen an tevosgingan die bi| het
einde van de huur zonder noemenswaardige kosten kunnen wordan ongedaan gemaakt en verwiiderd,

6.11.24 Tenzij pariijen schriftelifk anders zijn overeengekomen, verleent verhuurder geen toestemming voor veranderingen
en tosvoegingen die huurder wenst aan te brengen, indien deze bij hat elnde van de huur niet zonder schade aan hot
gehuurde en nlef zonder noemenswaardige kosten ongedaan kunnen worden gemagkt of wanneer deze veranderingen en
levoeglngen niet nvodzakelik zlin voor een doelmatly gebrulk van het gehuurde, dan wel wanneer hat huurganot niet
wordt verhoogd of wanneer zwaarwichtige bezwaren van de 2|jde van de verhuurder zich daartegen verzatten,

6.11.2.6 Verhuurder heeft het recht om met befrekking tot door huurder gewenste verandetingen of tpevoegingen voor-
schriften te geven, zoals ten aanzizn van de ultvoering, plaats, afmeling en materiaatkeuze, Muurder is gehouden iot de
naleving van veorschrifien van daarios beveagde inslanties met betrekking tot door huurder aangebrachie veranderngen
of tvevosyingen, .

6.11.2.6 Door huurder al dan niet met toestemming van verhuurder aangebrachie veranderingen en toevoegingsn maken
geen dee] vit van het gehuurde,

6.11.2.7 Voor zover partijen nist schrifielijk anders =ijn oversengekomen, moeten door of namsns hnrder aangebrachte
veranderingen of toavoegingen voor het einde vaa de huur door huurder ohgedaan zijhy gemeanakt,

6.11.2.8 Huurder doet afstand van rechten en aanspraken ult ongerechivaardigde verrlking In verband met de door of
namens huurder aangebrachie veranderingen of toevoegingen die bi) hat einde van de huur hiet ongedaan zin gemaskt,
tenzil partijen schriftelk anders ziin overeengekoman, .

6.11.2.8 Het Is huurder zonder yoorafgaande schilftellke toestemming van veuurder niet toegesiaan de dienst- en
instaliatieruimten, de platten, daken, golen en de nief voor algemean gebrulk bestemde plaalaen van het gehuinds of van
het gebouw of complex waarvan het gehuurde dee! uitmask, te betreden of te laten baireden of

vervoermniddsien te stallan op andere dan de daartoe bostemde plaaisen,

B.11.3 Met betrekking (ot de tjden waarbinnen en de wijze waarop laden en lossen plaatsvindt zal huurdar zich gedragsn
naar de veoorschriften van de overheld en anders bevoegde instanties, alsook naar de mondelinge en schiifielifke
aanwiizingan van verhuurder,

6.11.4 Met batrekiing tot do In €.11.2.1 en 6,11.2.2 genoemde en bedoslde veranderingen, toevoedingen o4, Is verhuur-
der op geen enkele wijze aansprakelik.

6:11.5 Huurder zal brandblusvoorzientngen en viuchtweaen en nooddeuren in het gehuurde te allen tide vrihotden,

8.11.8 Indien iot hel gehuurde een lift, rolbaan, roltrap of automatisch deurmeachanisme of soortgeliike voorziening behoort
dan wel het gehuurde per een of meer van genoemda voorzieningen of soorigefijke voorzieningen bereikbaar is, zal men
uitshuitend op eigen risico van deze voorzieningensgebiuik kunnen maken. Alle voorachriften, gegeven of nog te geven door




of namans verhuurder, de betrokken Installateurs of de overheld, dienen nauwkeurlg fa worden nagelsefd. Verhuurder mag
- indlen en zolang dit neodzakslilk s - genoemde voarzieningen buiten bedrljf stellen zonder dat huurdsr recht op een
schadelousstelling of vermindering van da huur Kan doen gelden.

8.11.7 Indien doer huurder sangedrachte zaken {waarcnder begrepen reclame of andere aanduidingen) in verband met
onderhouds- of reparatiewerkzaarmheaden aan het gehuwrds c.g. het gebouw of complex waarvan hat gehuurde deel
uitmazkl tijdelifk mosten worden verwifderd, zullen de koslen van verwijdering, eventuels opslag en het opnisuw
aanbrengan voor Teksning en risiee van huurder komen, zulks ongeachi of verhiurder voor het aanbrengen van de
betreffende zaken foestemming heeft verlesnd.

VerzoekenfAoestemming

6.12.1 Indien verbuurder of huurder na ondertekening van dezo huuroveresnkomst een afwiking en/of aanvuling van
enige bepaling van deze huurovereenkomst vertangt, dient verhuurder of huurder zin varzosk voor daze sfwijking enfof
aahvulliing schriftelijk in te disnen. :

6.12.2 Indien en voor zover In enlge bepaling van deze huuroversenkomst de toestemming van verhuwder of huurder
wordt versisl, wordt deze alleen dan geacht te ziin verleend indlen deza schriftalijk is versirekt.

6.12.3 Een door verhuurder of huurder gegeven tosstemming is esnmallg en geldt nist voor sndera of opvolgende
gevallen. Verhuurder of huurder is gerechtigd om aan zijn toestermming voorwaarden te verbinden.

Beetebepaling

7. Indien huurder zich, na deer verhuurder behoorlijk in gebreke te ziin gesteld, niet houdt aan de In tde huurovereenkomst
en de in deze algamene bepalingen opgenomen voorschriften, verbeur huwrder aan verhuurder, voor zover geen
speclfieke boele is oversengekomen, een direct opelsbare boete van € 250,00 per dag voor elke dag dat huurder in
verzuim s, Het vorenstaande laat onverlet het resht van verhuurder op volledige schadevargoeding, voor zover de geleden
schade de verbaurde boete overtreft,

Onderhuur '

8.1 Behoudens veorafgaande schriftelifke toestemming van verhuurder is het huurder nist tosgestaan het gehuurde gehes)
of gedeeltelijk aan derden in huur, anderhuur of gebruik af te staan, ofwel de hiurreshten geheel of gedeeltelijk aan derden
over te dragen of I t9 brengen in een personenvenntotschap of rechlspersoon.

8.2 Ingeval huurder handalt I strijd met bovenstaande bepaling, verbeurt huurder aan verhuurder per kalenderdag dat de
overireding voortduurt een direct opelsbare hoete, gelilk aan twesmaal de op dat moment voor husirder geldende huurprijs

per dag, onverminderd het recht van verhuurder om nakoming dan wel ontbinding van ds huwrovereenkomst, alsmede
schadevergoeding te vorderen, .

Huwrprijswijzlging .

9.1 Een in 4,6 van de huurovereaniomst overeengekomen wijziging van de huurprijs vindt piaats op basis van de wiziging
van het maandprijsindexciifer volgens de consumentenprijsindex (CPI) reeks alle huishoudens {2000 =100), gepubliceerd
door het Centrazl Bureau voor da Statisliek (CBS). De gewjzigde huurprlls wordt berekend volgens de formule: de
gewijzigde huurpris bs gelijk aan de geldende huurprijs op de wilzlgingsdatum, vermenigvuldige met het indexciifer ven de
kalendermaand die ligt vier kaiendermaanden voor de kalendenmaand waarln de huurprijs wordt aangeoast, gedeeld door
het Indexcijfer van de kalendermaand die ligt zestien kalendermaanden veor de kafendermaand waarin de huurpris wortt
aangepast.

8.2 De huwrprils wordt niet gewiizigd indlen een huurprifsindexering leidt tot sen lagere huurprijs dan de laatst getdende, In
dal geval blijit die laatst geldende huurprils ongewljzigd, totdal blj een volgende indexering het indexcifer van de
kalendermaand, die ligt vier kalendermaanden voor de katendermaand waarln de huurprijs wordt aangepast, hoger is dan
het Indexclifer vah de kalendermaand, dle ligl vier kalendermaanden voor de kalendermagnd waarin de laatste
hunrprijeaanpassing heeft plaatsgevonden, Alsdan wordon blj die huurprijswijziging de indexcijfers van de In de vorige zin
bedoelde kalandermaanden gehanteerd,

8.3 Yoor de goldighcld van oen nleuwe geindexeerds huwrprifs Is het niet nodig dat ven een door le voersn of
dourgevoerde indexering tevoren een afzonderlike mededeling aan huurder is gedaan,

9.4 Indlen het CBS bekendmaking van geneemd prijsindexciffer staakt of de basis van de berekening daarvan wijzigt, zal
een zovee! mogelifk daaraan aangepast of vergelijkbaar indexcijfer worden gehanteerd. BJj verschil van mening hieromtrent
kan door de meest gerede partl} agn de directeur van het CBS een uitspraak worden gevraagd die voor partijen bindend s,
De eventueel hisraan verhonden kostan worden door partien elk voor de helft gedragan.




Einde huuroversankomst of gebrulk )

10.1.1 Tenzlj schriftelijk anders Is overeengekomen zal huurder het gehuurde bij het einde van de huurovereenkomst of bl
het sinde van het gebruik van het gehuurde, aan verhuurder opleveren in de Staat dio bij aanvang van de huur i het
proces-verbaal van oplevering is beschreven, behoudens nermale sliitage en veroudering,

10.1.2 Mooht er bij aanvang van de huur geen proses-verbaal van oplevering van het gehunirde 2jn opgemaakt, dan waordt
het gehuurde door huurder bij het elnde van da huuroversenkomst of hij het einde van het gebruik aan verhuurder
opgeleverd in de staat die verhuurder mag verwachien van een goad onderhoutsn zaak van de soort waarop de
huurovsraenkomst betrakking heeft, zonder gebreken, tonzij schiiftellk anders is overesngekomen en hahoudens normale
sliitage an veroudaring. :

10.1.3 B discussia over da staat van het gehuurde blj aanvang van de huur, wordt huurder verondersteld het gehuurde tn
goede staat en zonder gebreken te hebben ontvangen.

10.4.4 Verder wordt het gehuurde opgeleverd geheel ontrulmd, vrj van gebruik en gebrulksrechtan, bshoorlik
schoongemaakt onder afgifie van alle sleutels, keycards e.d, aan verhuurder, Huurder Js verplicht alle zaken dle door hem
In, aan of op het gehuurds zin aangebracht of daor hem van de voorgaande huurder of gebruiker zijn overgenomen op
elgen koslen ts verwijderen. Voor niet verwijderde zaken Is verhuurder geen vergoeding verschuldigd. De niet verwijderde
zakan kunnen op kosten van huurder wordsn verwljderd, Het gestelda in 6.11.2.6 e '8.11,2.7 is van toepassing,

10.2 Indien huurder het gebruik van hel gehuurde ontijdig heefl besindigd, Is verhuurder gerachtigd, zich op kosten van
huurder toegang fot het gehuurde e verschalfen en zich in het bezit daarvan te stellen, zonder dat huurder enlg recht op
schadevergoeding heeft, :

10.3 Alle zaken waarven huurder kennelik afstand hzeft gedaan door dsze in het gehuurde achter te Jaten bij het
dazdwarkelfk varlaten van het gshuurde, kunnen door verhuurder, naar verhuurders inzicht, vonder enige
aansprakelijkheld zijnerzijds, op kosten van huurder worden verwiiderd, Verhuurder heefl het recht om deze zaken naar
elgen goeddunken terstond op kosten van huurder te laten veinietigen dan wel zich deze 2aken ltoe te eigenen en Indisn
gewenst, te verrkopen en de opbrengst daarvan to behoudzn, dit alles tenzij verhuurder emmee bekend is dat de
apvolgende huurder de zaken heeft overgenomen. In het laatste geval Is huurder verplicht om tezamen met de opvolgend
huurder een beschrijving op fe stellen van alle zaken die door de opvelgend huurder ziin of worden overgenomen. Deze
door huurder en de opvolyend huurder geparafeerde beschrijving van die zaken dient direct na het opstellen daarvan aan
verhuurder te worden versirgki,

10.4 Tanzi tussen huurder en verhuurdsr schrlftelik anders is overesngekomen, s huurder in gesn geval garechiigd om
zaken na bedndiging van de huurovargenkomst in het gehuurde achter ts lalen in afwachting van het antwoord op de
vraag of een opvolgend huurder deze zaken wellicht wenst over to nemen, Als huurder zich hier nief aan houdt, is
verhuurder gereshtigd om desbetreffende zaken naar elgen goeddunken terstond op kosten van huurder o laten
vernietipen dan wel zich deze zaken toe te elgenen en indien gewanst, ta verkopen en de apbrengst dagrvan te behouden,
10.5 Tijdig veor het einde van de huuroveresnkomst of het gebruik, dient het gehuurde door partijen gozamenlific te worden
peinspecteerd. Van deze Inspectie wordt door partijen een rapport oppemaskt, waarin de bevindingen ten aanzlen van do
staat van het gehuurde worden vasigelegd. Tevens wordt in dil rappont vastgelegd welke werkzaamhedan ter zake van do
b de inspestie noodzakelik gebleken reparaties en fen laste van huurder Komend achterstalliy onderhoud, nog voor
rekening van huurder diencn te worden uitgevoerd alsmede de wilze waarop dli zal dignen te geschieden. Ce inspetlie van
het gehuurds en de opmaak en de ondertekening van het inspectierapport zal geschieden door partijers dan wel door
daortos  bevoegde vertegenwoordigers. Parfjen kunnan zich schieraf nlet- op da onbevoegdheid van die
verlegenwoardigers beroapan. :

10.6 Indien husrder, na daartoe dougedellli in de gelegenheid te ziin gestold, niat blnnen redelijke termijn meewerkt aan de
inspactie en/of de vastiegging van de bevindingen en afspraken in het inspectierapport, is verhuurder bevoegd de inspectie
bufiten aanwezigheid van hutrder uit te voeren en het rapporl bindend vooy partjen vast te stellen. Verhuurder zal huurder
onverwifld een exemplaar van dit rapport ter hand stelien,

10.7 Huurder Is gehouden de door hem op basis van het inspectiarapport uit \& voaren werkzaamheden bianen de in het
repport vastgelagde - of nader tuesen partijen overeengekomen - termijn ten gencegen van verhuurder uit te vosren oq le
doen uitvoeren, Indien huurder, vok na ingebrekesteliing geheel of gedesitelik nalatig bliftt In de nakeming van zijn uit het
rapport voortvloalenda verplichtingen, Is verhuurder gerechiigd zeif deze werkzaamhaden te laten uiivoeren en de daarsan
verbonden kostsn op huurder te verhalen. ,

10.8 Over de tijd die met het hersiel is gemosid, getekend vanaf de datum van het einde van do huurovereenkomst, is
huurder aan varhuurder een bedrag verschuldigd, berekend naar de laatst geldends huwrpriis en vergoeding voor
bijkomende leveringen en diensten, onverminderd verhuurders aanspraak 9y vergoeding van da verdere schade on
kosten,




Schade en aansprakelifkheid

1.1 Huurder neemt tijdig passende maatregelen ter voorkoming en beparking van schade azn he! gehuurde zosls schade
als gevolg van korisfulting, brand, lekkage, storm, vorst of enlg andere waersgesleldheld, in- on vilstroming van gassen of
vicelstoffen. Huurder moet verhuurder terstond op de hoogle stellen indlen zich dergelijke schade of een gebeurtonis als
bedesld n 11.6 voordost of dreigt voor 1e doen, :

11.2 Indien huurder hlertoe de mogsiijkheid heeft, geldt het bovenstaands eyanegns ten aanzlen van het gebouw of
complex waarvan hef gehuwrde deel vitmaakt. .

11,3 Huurder is Jegens verhuurder aansprakelik voor elle schaden en verllezen gan het gehuurde tenzi huurder bowiljst dat
hem, de personen die huurder tot het gehuurde heeft tosgelaten, zijh pereoneel en de personen waarvoor hitirder
aansprakelik is, daaromtrent geen schuld treft of dat hem dlanaangaande gean natatigheld s te verwlten, onverminderd
het gestelda in 13.1, 13.4 en 13.5 over de onderhouds-, herstel- en vernleuwingsverplichfingen van hurder,

11.4 Huurder vrifwaart verhuurder tegen hostes die verhuurder worden cpyelegd door gedragingen of nalatigheden van
huurder.

11.5 Varhuurder is niet aansprakelijk voor da gevolgen van gebreken, die hij nlet kende of nlet behcorde te kennen bij het
aangaan van de huuroverasnkormst. :

11.6 Verhurder is niet aansprakelilk voor schade toagebracht aan de persoon of goadaran van huarder en huurder heeft
geen rechl op huurprijsvermindering, geen recht op verrskening of opschorting van enige betalingsverplichting en geen
recht op onlbinding van de huuroveresnkomst in geval van veirnindering van hutirgenot ten gevolge van gebrekan,
waaronder dig ten gevelge van zichtbars en onzichtbare gebreken aan het gehuwrde of het gebouw of complex waarvan
het gehuurde dee! uitmaakt, weersomstandigheden, stagnatie in de berelkbaarheid var het gehuurde, leegstand elders,
stagnatie in de voorziening van gas, water, elekiricieft, warmite, ventitatio of luchtbshandeling, storing van de installatias en
apparatuur, In- en ufstroring van gassen of vloeistoffen, brand, oniplofing, tekortkomingen in de leveringen en diensten.
Eveneens is verhuurder niet asnsprakelijk voor schade aan de parsoon of goederen van derden die in het gehuurde
aanwezlg zljn en huurder viifwaart verhuurder voor aanapraken van dle derden tar zake.

11.7 Huurder is aansprakelik voor echade die het gevolg ts van door of namens ham aangebrachte varanderingen en
tosvosgingen, Hurder vilwaart verhuurder voor aanspraksn van derden voor schade veroorzaakt door huurder
aanhgebrachte veranderingan en voorzieningen. A

11.8 Vorhuurder is nist aansprakelijk voor bedrilfsschade van huurder of voor schade als gevelg van do aotiviteiten van
andere huurders of van belemmeringen in het gebrulk van het gehuurds dis darden veroorzaken, of voor gabreken die zlin
onistaan doordat buurder ziin onderhoudsplicht niet is nagakomen,

11.9 Het gestelde 11.6 en 11.8 ten aanzlen van de bedriffsschade geldt niet bij schade als gevoly van grova schuld of
emstige nalatigheid van verhuurder tan aanzien van de staat van het gehuurde of van het gebouw of complex waarvan heg
gehuurde desal ultmaalkt. Evenmin geldi het gastelde in 11.6 en 1.8 ten aanzen van de bedrifsschade indien de schade
het gevolg 13 van een gebrek aan het gehuurde dat verhuurder bl het aangaan van de huuroversenkomst kende of had
behoren te kennen, tenzjl het gaat om gebrelen waarvan huurder op de hoogle was of had kunnen zijn door zijn
onderzoek als omschreven in 4, welk gebrek alsdan tussen partijen niet als sen gebrek kan worden beschouwd.

Bankgarantie )

12.1 Als waarborg voor de juiste nakoming van zijn verplichtingen uit de huuroversenkomst zal hutrder hij andertekening
van de huuroversenkomst aan verhuurder afgeven een bankgarantie overeenkomsti sen door veshuurder aangegsven
moded Isr groolte van een In de huurovereenkomst weergegeven bedrag gerelatesrd aan de betalingsverplichingen van
huurder aan verhuurder, Deze bankgarantiis diant mede te gelden voor de varlangingen van de huuroversenkomst inclusief
wifzigingen daarvan en dient galdlg te bliiven tot lenminste zes maanden na de datum waarop het gshuurde feltoljk 1s
ontruimd en tevens de huuroversenkomst s besindigd. Bovendien dient deze bankgareniie te gelden voor da
rechtsopvolger{s) van verhuurder, .

12.2 Huurder heeft geen aanspraak op verrekening van enig bedrag met de hankgarantie,

12.3 Ingeval de bankgarantie is aangesproken, zal huurder op eerste verzoek van verhuurder voor esh nleuwe
hankgarantie, die voldoet aan het gestelds In 12,1 en 12.4, tot het volledige bedrag zorgdragen,

12.4 Huurder is verplicht om, na opwaartse aanpassing van de huurprijs, van de vergoaeding voor leveringen en diensten of
hel voorschot daarop en van de geldende omzetbelasting, op eerste verzoek van verhuurder tersiond een hictwe
hankgarantie te doen afgeven ot een bedrag aangepast aan de nisuwe betalingsverplichting.

1245 Voor het ingaan van elke nisuwe huurperiode uit hoofde van een huurvertenging zai huurder op esrste verzosk van
verhuurder zorgdragen voor ech nictiwe bankgarantie fot @en bedrag aangepast aan da nisuws hetalingsverplichting,

12.6 Indien huurder niet voldost aan de in dit artikel amschreven verplichtingen, verbewri huurder aan verhuurder per
overtreding een direct opelsbare boste van € 260,00 per kelenderdag dat huurder in gebreke bt nadat huurder per
aangetekende hiief op hat verzuim s gewszen,




Onderhoud, heratel en vernieuwingen, inspectles en keuringen

13,1 Voor rekening ven verhuurder zljn de Kosten van de hisma In 13.3 weergageven onderhouds-, herstel-, en ver
nleuwingswerkzeamhedsn aan het gehuurds. Voor rekening van huurder zijn des kosten van de overlge onderhouds-,
herstel-, en vernisuwingswerkzaamhedsn, wearonder begrepen de kosten ven inspecties en keuringen, aan hel gehuurde,
Indlen het gahuurde desl uitmaakt van een gebouw of complex, galdt het bovenstasnde evenzens voor de kosten van de
bedoelde werkzaamheden fen behosve van het gebouw of complex waarvan het gehuurde deel ultmaekt, zomls
werkzaamheden aan gemeenschappelijke installaties, suimten en andare gemeanschappelijke voorzieningen,

13.2 Tenzij partijen anders zin overeengekomen, worden da in 13.3 en 13.4 bedoelde watkzaamheden verricht door, dan
wel In opdracht van de part]j vear wians rskening die werkzaamheden zin. Partiien dienen tiidig tot het verrchten van
bedoelde werkzaamhaden over te gaan,

13.3 Voor rekening van verhuurder zijin de kosten van;

a, onderhoud, herstel en vernieuwing van construgtieve ondardelen van het gehuurde, zoals fundaringen, kolommen,
palken, bouwvioaran, daken, platten, bouwmuren, bultengevels:

b, onderhoud, herstel en vemisuwing van ot het gehuurde behorende frappen, traptreden, rivleringen, goten, bullen-
kozijnen. Terzake van riolertngen geldt onverminderd het in 13.4 sub k. gestelde:

¢. vervanging van onlardelan en vernleuwing van fot et gehuurde behorende installafies;

d. buitenschiidarwerk,

D3 onder a m d gsnesmde werkzaamheden zjjin voor rekening van. verhuurder, tenzlj het werkzaamheden belrefl die
moeten worden beschouwd als kisine hersteliingen waarsnder begrepen gering en dagelijks ondethoud in de zIn van de
wat dan wel warkzaamheden aan zaken die niat door of vanwege verhuurder In, op of aan het gehuurde zijh agngebracht.
13.4 Tor verduidelijking dan wel in afwijking of in aanvulling op 13.1 zjjn vaor rekening van huurder:

a, het uitwendig onderhoud Indien en voor zover het werkzeamheden betreft die mosten worden beschouwd als kleine
harstellingen waaronder begrepen gering en dagelljks onderhoud In da zin van de wet, alsmede Inwandig onderhoud niet
zjnde onderhoud als bedoeld in 13.3 een en ander cnverminderd het hler verder bepealde;

b, onderhoud, herstal en vernieuwing van hang- en sluitwerk, beglazing en glasdeuren, splegel-, venster- en anders ruiten;
¢. onderhoud en herstel van rolluiken, jaloeziedn, markiezen en andere zonwerlng; ‘

d. onderhoud, hergtef en vernicuwing van schakelsars, stopoontacten, belfinskallzties, lampen, verlichiing (inchisief arma-
turen}, accu’s, viosrbedekking, stoffering, binnenschifderwerk, gootstenan, pantryinrichiing, sanitair;

e. onderhoud, harstel an vernisuwing van leidingen en kranen van gas, water en aelekiricltelt, brand-, braak- en diefstal-
praventieva voorzieningen met al wat dasrios beheort; :

f, onderhoud, herstel en vernieuwing van erfafscheidingen, tuin en orf waaronder de bostrating;

g. het periodlek en correctief onderhoud, alsmede de periodieke keuringan en het afstandsbeheer van de tot het gehuurtde
behorende technische nstallaties, waaronder mede bagrepen vernisuwing van kleine onderdeten. Deze werkzaamheden
mogen slechits worden verricht door bedrijven die doar verhuarder zijn goedgekeurd,

h. &l dan nlet van overheidewege voorgeschreven en andere redelijicerwije ncodzakeliik geachte (zowet peripitieke als nci-
dentele) keuringen en Inspeciies op het gebied van deugdelijkhaid en veiligheid of ter controle van de goeda werking van
tot hel gehuurde of zljn ohroerende aanherighedsn behorende (at dan niet techniache} instaliaties; bedeelde keuringen en
Inspeciles worden in opdracht van verhuurder verricht; wat batreft de dazraan verbonden kosten Is hal hierna gestelde in
16.3 [ol en met 16.8 voor zaver mogelijk van toepassing.

. onderhoud, herstel en vamieuwing van zaken die door of vanwege huurder &l dan niet uit hoofde van een aan huurder
door verhuurder ter beschikking gestelde stslpost, zin of worden aangebracht.

}. de zorg voor het schoonmaken en schoonhouden van het gehuurde, zowe! in- als vitwendig, waarander mede wordt ver-
staan het schoohhouden van ramen, van roliuiken, jaloezie&n, markiszen en andere zonwering, kozijnen en gevels van het
gehuurde, alsook hel verwljderen van grafilti aangebracht op het gehuurde,

k. de zorg voor het legen van velvangputten, het schoonmaken en ontstoppen van putlen, golen en alle afvoeren/
rioleringen tot asn de gemeentslijke hookirolering van het gehuurde, het vegen van schoorstenen en het reinigen van
vantilatiekanalen, .

13.5 Onderhoud, herstel en vernfeuwing van door of vanwege huurder aangebrachie veranderingen en toavoegingen zijn
voor rekening van htlurder.

13,6 Indien huurder na aanmaning nalaat voor ziln rekening komend onderhoud, hersts) of verrdeuwing ulf te voeren - dap
wal indien naar het sordsel van verhuurder deze werkzaamheden op anoordeslkundige of stechte wijze zijn uitgevoerd - is
verhuurder gerechligd de door hem noodzakelijk geachte onderhoud-, herstel- of vernieuwingswarkzaambedan voor
rakening en rsico van huurder te varrichten of te doen verrichten.

Indien de voor rekenlng van hutrder komende wetkzaamheden geen uitstel kunnan gedagen, is verhwurder gerachiigd
deze lerstond voor huurders rekening ts verrichien of te doen varrichten,

13.7 Bi] door verbuurder vit te voeren onderhouds-, herstal-, of vernlsuwingswerkzaamheden zal verhuurder tevoren met
huurder overlaggen op welke wize daarblj zoveel mogelik met diens belangen rekening kan worden gehouden. Vinden
deze werkzaamheden op wens van huurder bulten normale werktijden plaats, dan komen de exira kosien daarvan voor
rekening van huurder,




13.8 Huurder [s aansprakeltik voor het goed en vakkundig gebriik van de technische Instaliaties in het gehuurde, Huurder
ls eveneens aansprakelk voor het door hem of in zijn opdracht aan de installaties ultgevoerd onderhoud. De om-
standigheid dat het onderhoud Is uitgeveerd door een door verhuurder goedgekeurd bedriff ohtzlaat huurder niel van deze
aansprakelikheld,

13.8 Huurder zal verhuurder onverwjld schriftelifk in kernis stellen van gebreken aan het gehuurde, Huurder geaft ver-
huurder in dat bericht een redeiike termlfn, die behoudens in gaval van calamiteiten, tenminste zes weken kedraagt om
een ganvang te maken met het varhelpen van een voor rekening van verhuurder komend gebrek,

13,10 Indien huurder en verhuurder overaen zijn gekomen dat de voor rekenlng van huurder komende werkzaamheden in
verband met het onderhoud, herstel sn vernisuwing In, op of aan het gehuurde, hst gebouw of complex waarvan het
gehuurds deel ulimaakt als genoemd in 13,9, 134 en 13.5 nlst In opdrachl van huurder maar van verhuurdsr worden
ultgeveerd, dan worden de kosten hiervan door verhuurder aan huurder doorberekend. In een aantal gevallen worden
daartoe door verhuurder onderkoudsconiracten afgesioten.

Aanpassingen doot of vanwege verhuurder

14.1 Het is verbuurder toegestaan om op, aan of in het gehuurde of het nebouw of complex waarvan het gehuurds deel
uit-maakt of aan helendingen werkzaamheden en onderzoek te {tosn) verrichten in het kader van onderhoud, herstel en
vamistwing. Daarin zijn begrepen het aanbrengen van extra voorzieningen en wiizigingen of werkzaamhaden die nodlg
zljn in verband rmet (milisu-) eisen of maatregslen van de overheld of nutsbedrijven of andera daarios bevoegde instanties,
4.2 Als verhuurder wenst over te gaan tot rencvalis van het gehuurde zal hij huurder esn renovatievoorste] doen. Een
renovatievoorstel van verhuurder wordt vermoed redelljk te zijn, indian het de instemming heeft van tenminste 51% van de
huurders wasrvan het gehuurde by de renovatte betrokken Is en die huurders tezamen tenminste 70% van het aantal m2
verhuurbaar vieeropperviak inclusief leegstand huren van het gebouw of complex waarvan het gehuurde deel uitmaaki en
dat bif de renovalle betrokken Is. Ten behoeve van da procantusle berekening wordt verhuurder als huurder van het nist-
verhuurde aantal m2 verhuurhaar viceroppeviak aangemerkt,

14.3 Onder renovatie word! verstagn {gedeslteliike} sloop, vervangende nleuwbouw, toevosgingen en veranderingen van
het gehuurde of van het gebouw of complex waarvan het gehuurde deel uitmaalkt.

14.4 Het gestelde in artikel 7; 220 lid 1, 2 en 3 Burgerlijk Wetboek |s niet van lospassing. Rencvaltis en onderhouds-
warkzaamheden van het gehuurde of van het gebouw of complex waarvan het gehuurde deel ullmaakt leveran voor
huurder gean gebraken op, Huurder zal enderhoudswerkzaamhoden en ranovatie van hat gehuurde of van gebouw of
complex waarvan het gehuurde deel uitmaskt, gedogen en verhuurder daastee In de gelegenheid stellen, zonder recht ie
hebben op verntindering van de huwprljs, vermindering van ean anders betalingsverplichting, gehee! of gedeatialijike
ontbinding van de huuroversenkomst en/of op sehadevergoeding.

145 Ten aanzlen van die gedeelien van het gehuurde waartne huurder geen excluslef gebruiksrecht heefl, zoals gemaen-
schappelijke ruimten, Kften, {rol)irapoen, trappenhulzen, gangen, toagangen an of andere onroerende aanhorigheden is het
verhuurder tosgestaan de gedaants en de invichting daarvan aan te passen en deze gedwelten van het gehuurde te
verplaatsen of te laten vervallen.

Tosgang verhuurder

16.1 Indien verhuurder een texatie van het gehuurde wil (laten) verrichten, dan wel wenst over te gaan lol hat verrchien
van werkzaamheden in, op of aan het gehuurde Is huurder verplicht verhuurder of degens die zich ter zake bij huurder zal
varvoegen, toagang te varlenen en {ot de noodzakeliik geachie warkzaamheden n sfaat te stelien,

15.2 Ter uilvoering van het In het eersta lid vermelde ziln verhuurder enfef alle door hem aan e wijzen persohen
gerechtigd het gehuurde na overley met huurder op werkdagen tussen 07,00 en 17.30 uur te betreden,

In noodgevalien s verbuurder gerechligd ook zonder overleg en zo nodig buiten vermelde tjdstippen hef gehurde te
belreden,

16.3 B voorgenomen verhuwy, verkoop of veiling van het gehuinde en gedurende $én jasr voor hel einde van de
huuroveresnkomst, Is huurder verplicht, zonder enige vergoeding, gedurende minstens twes werkdagen par week, na
voorafgaande mededaling dnor verhuurder of diens gemachtigde, gelegenheld te geven lot bezichtiging van het gehurde.
Huurder zal de gebrufkelike "ta huur' of 'te keop' horden of biljetten aen of bij het gehuurda gedogen.

Kosten van leveringen en diensten

16.1 Boven de huurprifs zljn voor rekening van huurder da kosten van levering, transpert, de meting an heat verbruik van
waler en energio tan behoeve van het gehuurde, waaronder begrepen de kosten van het sangean van de betreffende
overeenkomsten of de meterhuur, alsmade eventusle andere kosten en hoeles die door de nuisbediljven in rekening
worden gebracht. Huurder dient zelf de overesnkomsten tot levering met de betrokken instanfies af te shiiten, tenzij hot
gehuurde geen afzonderlijke aansivitingen hesft enfof verhuurder als onderdeel van de overeehgekomen leveringan en
disnsten hiervoor zorgdraagt.




16.2 Indien tussen parllen geen blikomende laveringen en diensten zijn overesngekomen, draagt huurder voor elgen
rekening en rislco en ten gencepen van verhuurder daar zorg voor, Huurder slult in dat geval zelf, door verhuurder vooraf
goed te keuren, servicacontracten af met betrekking tot de tot het gehuurde behorende Installaties.
16.3 Indien parlijsn zijn oversengekomen dat door of vanwege verhuurder bllkomende leveringen en dlensten worden
verzorgd, stelt verhuurder de dearvoor door huurder verschuldigde vergoeding vasl op basis van de kosten die met de
leveringen en diensien en de daaraan verbonden administratieve werkzaamheden zijn gemoaid. Voor zover het gehuurde
desl uitmaazkt van een gebouw of complex en de leveringen en diensten mede belrekking hebben op andere daartoe
behorende gedesitan, stelt verhuurder het redelifkerwljs voor rekening van huurder komends zandeal In de kosten van dia
leveringen en disnsten vast. Verbuurder hoeft daarbij gesn rekening te houdan met de omstandigheld dat huarder van een
of meer van deze leveringen en diensten geen gebrulk maaki, Als een of meer gadeelten van hei gshouw of complax niet
in gebruik zijn, draagt verhuurder er bl] de bepaling van huurders aendesl zorg voor dat dit niet hoger wordt dan wannesr
fiet gabouw of complex volledig In gebruik zou zijn,
16.4 Verhuurder verstrekt huurder over elk jaer een rubrieksgewljs overzicht van de kosten van da leveringen en diensten,
Ir(net vermelding van de wijze van berekentng daarvan en van, voor zover van toepassing, het aandeet van huurder in die
nsten,
16.5 Na het sinde van da huur wordt esn overzicht verstrekt over de periode waarover dit nog nict was geschied,
Verstrekidng van dit taatsta overzich! vindt pleats na verioop van maximaat 14 maanden gerekend vanaf het lijdstip waarop
het vorlge everzicht werd verstrekt. Huurder noch verhuurder zal voortijdlg aanspraak meken op verrekening.
6.6 Wat blifkens het overzicht over de betreffende periode, rekening houdend met voorschotbetalingen, door huurder te
weinig is bataald of door verhuurder te veel Is ontvangen, wordt binnen een maand na verstrakking van het overzicht
bijbetaald of terugbetasld. Betwisting van de Juistheid van het overzicht heeft geen schorsing van deze verplichting tot
betaling tot gevolg.
16.7 Verhuurder heeft het racht de leveringen en diensten, na overfeg met huurder, haar soort en omvang te wijzigen of te
laten vervallen,
16.8 Vorhuurder heeft het recht het door huurder verschuldigde voorschot op de vergoeding voor leveringen en diensien
tussenti|ds aan te passsn aan de door hemn verwachte kosten, onder meer in een geveal 2ls bedosld in 16,7,
18.9 Ingeval de levering van gas, elekirioitell, warmte en/of (warm} water (ot de door veshuurder verzorgde leveringen en
diensten behoor, kan varhuurdar na ovaerieg met huurder de wijze van het bepalan van het verbrulk en daaraan gekoppsld
huurders aandeel in de kosten van het verbruik aanpassen. ]
16.10 Wordt het verbrulk van gas, slekiriclielt, wanmnde enfof {warm) water bepaald aan de hand van verbruiksmeters en
ontstaat wegens nlet of onjuist functionaren van deze melsrs éen geschil over huurdérs aandeel in de Kosten van verbruik,
dan wordi dit aandeel vasigesteld door een door verhuirder gereadplesgd bediijf-dat in het meten en vasistellen van
afgenomen gas, elekirciteit, warmte en/of (warm) water Is gespeclalisesrd. Dit geldt eveneens blj beschadiging,
varnletiging of fraude met betrekking tot de meters, ohverminderd alle andere rechien die verhuurder in dat geval
tegenover huurder heaft, zoals het recht op herstel of vernisuwing van da maters en vergoeding van geleden sghade,
18,11 Verhuurder Is, behoudens In geval van ernstige nalatigheid of grove schuld, nlat sansprakelifk voor enigs schade die
het gevolg Is van het niet functionsren dan wel de niet hehooriike leverantie van de hiervoor hedoelde voorzieningen en
diensten, Evenmin zal huurder in dergelijke gevallen aanspraak kunnen makan op huurprijsvermindering en/of verrakening
mel enige betallngsverplichting.

Kosaten, verzitim .

17,1 in alle gevalien waarin verhuurder een sommalle, een ingebrekestelling of con exploot aan huurder doet titbrengen,
of in geval van procedures agen huurder om deze lot nakoming van de huuroveresnkomst of tot onfruiming te dwingen, is
huurder verplicht afle daarvoor gemaakie Kosten, zowel in als bulten rechte - met uitzondering van de ingevolge een
definileve rachierijke beslissing deor verhuurder te betalen procaskosten ~ aan verhuurder te voidoen,

Dz gemaakte kosten worden tussen partijen bij voorbaat vasigesteld op een bedrag dat niet lager is dan het gebruikelijke
tarief dat door gerechtsdeurwaarders wordt gehantesrd,

17.2 Huurder Is It verzuim door hef enkele verioop van een bapaalds termijn,

Betlalingen

18,1 De betaling van de huurprifs en van al hetgeen verder krachiens deze huurovereenkomst is versehuldigd, zal ulterfijl
op de vervaldata in wettiy Nedarlands befagimiddel - zonder opschorting, korting, aftrek of verrekening met een vordering
welle huurder op verhuurder hesft of meent te hebban - geschisden door slorting dan wel overschrijving op een door
vernuurder op te geven rekening, Dl laat onverlet de bevoegdheld van huurder om gebraken zelf te verhelpen an ds
redelijke kosten daarvan in mindering te brengen op de huwr indien verhuuwider met het verhelpen daarvan In verzuim is.
Het staat verbuurder viij door midde! van schwiftelijke opgave aan huurder wijziging aan te brengen in de plaats of wilze van
hetaling. Yerhuurder is gerechligd te bepalen op welke openstaande vordering ull da huuroversenkomst een door hem van




huurder ontvangen betaling In mindeting komt, tenzij huurder bij de betaling uitdrakkelk anders aangeeft. In het laatste

geval s het gestalda in ariikel 8:50 Burgerlijk Wetboek niet van toepassing.

18.2 Telkens indien een ult hoofde van de huurovereenkomsl door huurder verschuldigd badrag niet prompt op da

vervaldag Is voldaan, verbeurt huurder aan verhuurder van rachtswege per kalendermaand vanaf de vervaldag van dat
badrag een direct opelsbare boete van 2% van het verschuldlgde per kalendermaand, waarblj elke ingetreden maand als

~ aen volle maand geldt, met aan minimum van € 300,00 per maand. ' ‘

Eslastingen, lasten, heffingen, premies

Omzetbelssling
191 Indlen 1s overeengekomen dat over de huurprils omzethelasting in rekening wordt gebracht, verkiaren hinirder en
verhuurder ulidrukkelllk dat bi] het vaststellen van de huurprijs uitgangspunt |s geweest dat huurder haf gehuurde voor
tenminste hat bij wet vaslgestelde of nader vast te stellen minlmum percentage blijvend zal gebruiken of laten gebruiken
voor prestaties die recht geven op afirek van omzetbelasting, zodanig dat kan wordan geopleerd voor sen met omzet-
belasting belaste (ver)huur.
19.2 Maken huurder en verhuurder gebrulk van de mogelikheld om op grond van Mededeling 48, bestult van 24 maart
1969, nr. VB 99/571, af te zien van het indlenen van sen gezameniijk optieverzosk voor een met omzethslasting betaste
verhuur en te. volstaan met esn door huurder in te vullen en te onderiekenen veridaring, welke verklaring Integraal
onderdzel uitrmaaki van de onderhavigs huurovereenkomat,
19.3. a Indlen hutrder het gehuurde niet {meer) gebrutkt of laat gebruiken voor prestaties die recht geven op aftrek van
omzetbelasting en daardoor de ultzondering op de vrijstolling van afdracht van omzeibelasting over de huur worct
begindlgd, is huurder niet langer omzetbelasting over de huurprijs aan verhuurder ©.q. diens rechisopvolger(s)
verschuldigd, doch dan is huurder met Ingang van de datum waarop die begindiging van kracht wordt, naast de huurgrls in
plaats van omzetbelasting een zodanige afzonderifke vergoeding aan verhuurder c.q dians rechisopyolgai(s) verschuldigd
dat deze velladig wordt gecompenseerd voor:

I De als gevolg van het beéindigen van de optie voor verhuurder c.q. diens rechisopvolger{s) nist (langer) aftrekbare
amzetbelasting op de exploitatiekosten van hat gehuurde of investeringen daarin,

I Ds omzatbelasting dle verhuurder ¢.q. diens rechiscpvolger(s) els gevoly van het besindigen van de oplle wegens
herrakening als badoeld in artikel 15, lid 4 van de Wet op de omzethelasting 1063 of herziening als badoeld in de
artikelen 11 tot en met 13 van de Uilvoeringsbeschikking omzsthalasting 1968 aan de fiscus most belalen,

I Alle overige schade die verhuurder ¢.q. diens rachtsopvaolger(s) door het besindigen van de optie Hjdt.

19.2.b Het door verhuurder e.q. diens rechisopvalger(s), door hat begindigen van de optle te ljden financigle nadeel worcit

door huurder an verhuurder ¢.q. diens rechlzopvolger(s) voldaan steeds geliktijdlg met de pericdieke huurprijshstaingan

en wordt, met uitzondering van de schade als bedoeld in 19.3.a sub |, zo mogelijk door midde! van een annuitelt, golijkelljk
verdesld over de resterende duur ven de lopende huurperiode, doch Is lerstend, volisdig en Ineens van nuurder opeisbaar
als da huurovereenkoemst om welke reden dan ook tussentijds wordt bedindigd. :

19.4 Het in 19.3.a sub I gestelde is nlet van tospassing indien bij het sluiten van de onderhavige huurovereenkomst do

herZigningsperiode voor de afirek van voorbelasting ter zake van het gahuurde is versirsken,

19.5 Wanneer zich een situatia als bedoeki in 19.3.a voordoet zal verhuurder c.q. disna rechisopvolger(s) aan huurder

berichten welke bedragen door verhuurder c.q. diang rechtsopvolger{s) aan de fiscus moeten worden belaald en inzicht

geven in de overige schade als bedoeld In 19.2.a sub M. Varhuurdar ¢.iq. dlens rachisopvolger(s) zal ziin medewerking
verienen indien huurder de opgave van verhuurder c.g. diens rechisopvolger(s) wil iaten controleren door een
onafhankelijke registaraccountant, De kosten hiervan ziin voor rekening van huurder.

18.6 [ngeval in enig bosijaar nlet Is voldaan aan het gebruk of laten gebruiken van het gehuurde voor doeleinden als

weergegeven In 19.1, slell huurder de verhuurder cq diens rechtsopvolyer(s) binnen vier weken na afloop van het

dasbstreffends boekjaar door middel van een door hem (huurder) ondertekenda veridaring hiervan in kennis. Binnen
dezelfds termijn zendt huurder een afschyift van die verklaring aan de Inspectewr der Omzetbelasting,

19.7 Indien huurder nlet voldoet aan de Informaileverptichting als bedoeld in 19.6 enfof niet voldoel aan de verplichting tot

ingebruikname als bedoeld in 10.8, of achteraf biffkt dat huurder van een onjuist vitgangspunt ig ullgegaan en verbuurder

c.g, diens rechteopvolger(s) daardoor naar achieraf biijkt ten onrechte omzethelasting over de huurprijs in rekening heeft

gebracht, is huurder in verzuim en is verhuurder c.q. diens rechisopvolger gerechiigd het daardoor ontstane financitle

nadeel op huurder te verhalen. Dit nadesl betreft da voltedige ter zake door verhuurder c.q, diens rechisopvolger(s) alsnog
aan de fiscus verschuldigde omzetbelasting vermserderd mek rente, eventuele verhogingen, alsmede verders kosten en
schade. Het In dit lid gestelde voorzet in een schadevergoedingsregsling voor het geval de optie met terugwerkende
kracht mocht worden bedindigd, zulks naest de In 19.3.a weergageven regeling, De extra schade die voor verhuurder ¢.q.
diens rechisopvelger(s) uit dis terugwerkende kracht voortvloett, is terstond, volledig en ineens van huurder opeisbaar.

Verhuurder c.g. diens rechtsopvolger(s) zal ziin medewerking verlenen Indien huurder de opgave van deze extra schade

van verhuurder ¢.q. diens rachisopvolger(s) wil laten controleren door ean onafhankelijke register-accountant. De kosten

hiervan ziin voor rekening van huurder. .
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19.8 Het in 18.8.a, 18.3.5, 185 en 18.7 yestelde Is evenzens ven toepassing inden verhuurder ., diens
rechisopvolgar(s) eerst na, al dan nlat tussentiidse, besindlging van de huuroversenkomst wordt geconfronteard met
schade door da bagindiging van de voor partijen geldende optie, welke schade alsdan terstond, volledlg en heens door
verhuurder, raspactlavelijk dlans rechtsopvolger{s), opaisbaar is.

19,9 Onverkort het overgens In deze huuroverssnkomst ter zeke bepaalds, zal huurder het gehuurde in ek geval, met
togpassing van het optierechl, in gebruk nemen of in gebrulk laten nemen voor het einde van het boekjaar volgend op het
hoekjaar waarn huurder het gehuurda j2 gaan huyen,

Overige belastingen, lasten, heffingen, premias, e.d.

20,4 Voor rekenihg van huurder kemen, ook als verhuurder daarvoor wordt asngaslagen:

a. de onrogrende-zaakbelasting ter zake van het feltelilk gebruik van het gehuurde en het feitellik medegebrulk van

dlenatruimten, algetmene rulmten en zogenaamde gemeerschappslike ruimten;

b, milietheffingen waaronder de verohtreinigingshefiing oppstviaktewateren en de bijdrage zuiveringskosten afvalwater

on ledere andere bijdrage ult hoofde van milizubescherming;

r. baatbefasting, of daarmea verwante belastingen of heffingen, gehesl of een evenredlg gedeelfe daarvan, indien en voor

zovar huurder is gebaat bij datgene op grond waarvan de aanslag of heffing wordt opgslegd;

d. rioolrecht;

a. overfga bestaands cof toskomstige belastingen, waaronder mede begrepsn belastingen die worden geheven veor

voorzieningen in openbaar gebied zoals viaggenbalasting en reclamebelasting, precardorechlen, lasten, heffingen en

refributies:

- terzake van het feiielijk gebruik van het gehuurde;

- terzake van goederen vah hulrder; .

- die niet gehesl of gedasltelijk zouden zijh gehaven of opgelegd, als het gehuurde niet aan huurder in gebrulk zou
zijn gegeven,

20,2 Indlen de voor rekening van huurder komende lasten, rechten of belastingen bi) verhuurder worden gefnd, mosten

deze doot huurder op eerste verzoek van verhuurdar aan laafstgencermde wordan voldaan,

20.3 Indlen in varband mel de sard of uitoefening van hel beroep of bednif van huurder voor het gehisurds, dan wel het

gebouw of complex waarvan het gehuurde deel uitmaakt, een hogere dan normale premia van brandverzekering voor

opstal of Inventaris en goaderen aan varhuurder of andere huurders van het gebouw of eomplex In rekening wortlt

gebrachi, zal huurder het meerdere boven de nommale premie aan verhuurder of die andere huurders vergoeden,

Verhuurder en andere huurders zijn vij in de keuze van de verzekeringsmaatschapplj, de bepaling van de verzekerde

wanrde en de beoordeling van de redelijkheid van de verschuldigde premie.

Onder "normale premie” wordt verstaan de premie die verhuurder of huurder, bi] een te goeder naam en faam bekend

staande assuradeur kan bedingen voor het verzelkearen van het gehuurde respectiaveliik zijn Inventaris en goederen, tegen

branctizico op het moment direct voorafgaande zan het afeluiten van deze huuroversenkomst, zonder daarblj rekening te

houden met de aard van hel door huurder in het gehuurde it te oefenen bedsijf of beroep, alsmede - pedurende de duwr

van de huvroveresnkomst - elke aanpassing van deze premis, die niet eeh gavolg s van een verandering van de aart of

umvang van hel verzekerds rsico.

Hoofdelijkheid

211 Indien verscheidene (natuurliks of rechis-)personen zich als huurdsr habben verbonden, zin deze steeds haofdelijk
an leder voor het geheel jegens verhuurder aansprakelijk voor alle ult de huuroveresenkomst vooriviceiende verbintenissen,
\itste] van betaling of kwijtschalding door verhuurder aan één der huwurders of een aanbod daartoe, betreft alleen die
huurder,

21.2 De verbintenissen uit de huuroversenkomst ziin, ook wat erfgenamen en rechiverkrijgenden van huurder betreft,
hoofdalijk.

Niet tljdige beschikbhaarheld

221 Bij het niet beschikbaar zijn van het gehuurde op de oversengekomen ingangsdaium van de huur, doordat hel
gahuttrde nist tidly gereed 15 gekomen, de vorige gebrutker het gehuurds niet tdlg heeft ontruird of verhuurder de door
hem le verzorgen vergunningen van overheidswege nog niet heeft verkregen, is huurder tot de datum waarop het
gehuurde hem ter baschikking staat gsen huwrprijs en gesn vergoeding wegens bijkomende leveringen en diensten
verschuldigd en schuiven ook zijn overige verplichtingen en de oversengskomen termijnen dienovereenkomstig op. De
huurprijsindexeringsdatum bliffi ongewijzlgd.

22.2 Verhuurder is nlet sansprakalijk voor de uit de vertraging vooriviceiende schade voor huurder, tenzli hem ter zake
ernstige nalatigheid of grove schuld kan worden verweten.
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22,3 Huurder kan geen onthinding vorderen, tenzlj de te late oplevering veroorzaakt is door ernstige halatigheld of grove

schuld van verhuurder en esn dusdanige veriraging tot gevolg heeft, dat van huurder in redelikheld niet verlangd kan
warden dat de huuroverssnkomst ongewijzigd in stand blijft.

Wet Bescherming Persoonsgegevens

23. Indien huurder aan natuurlijk persoon Is, varstrekt huurder bij het aangaan van deze huurovereenkomet, door
ondertekening daarvan, toesternming aan verhuurder an aan da beheerder orm de persoonsgegavens van huurdar In een
bestand op k& nemen / te verwerkan,

Domicilie

24,1 Vanaf de ingangsdaium van de huur worden alle mededolingen van verhuurder aan huurder in verband met de
ultvaering ven dit huurcontrast, gerleht aan het adres van het gehuurde,

24.% Huurder verplicht zich in geval huurder zijn bedriif daadwerkelijk niet meer in het gehuurde vitoefent, verbuurder
daarvan terstond schriftellfk In kennis te stellan onder opgave van ean nieuw domicllie,

24.3 Voor het geval huurder het gehuvrde verlaat zonder opgave van ean nieuw domiclile aan verhuurdsr, gekdt hat adres
van het gehuurde als domicllie van huurder,

Klachten

5. Huurder zal klaciien en wensen schriftelijk indienen, in dringende gevallen 2l dit mandeling kKunnen geschieden. In
dergellike gevallen zal huurder de Klacht of wens zo spoedig mogelijk schriftelijk bevestigen,

Beheerder

28. Indien door verhuurder een beheerder Is of wordt aangesteld, zal huurder zich omtrent alle met de huurovareenkomst
verband houdende aangelegenhedsn met de beheerder verstaan.

Slothepaling

27. Indien een deel van de huurovereenkomst of van deze algemene bepalingen nletig of vernietighaar is, dan iaat dit de
geldigheid van het overige deel van de huuroversankomst en deze algamane bepalingen onverlet,

In plaats van het vernistigde of nistige deel geldt alsdan, overeenkomstig het bepaalde in artikel 3:42 Burgerlijk Wethosk,

als overeangekomen, helgeen partijen oversengekomen zouden ziin, indien zij de nigligheid of vernietighaarheld gekend
zouden hebben, '
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Wiy deze Devestigen wij,
iRk voorgezet onder de volgende vammwaucden:
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Deze allonge is onlosmakelijk verbonden met de huwrovereenkomst inzake
Hollanderstraat 67 te Den Haag,

Bij deze bevestigen wij, - , dat de huurovereenkomst per 1 september 2015
wordt voorgezet onder de volgende voorwaarden:

[.1 Deze huurovereenkomst wordt overgenomen door - . per 1 september
2015.
1.2 Het gehuurde is in gebruik door

Vertrouwend u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.

Aldus opgemaakt te Den Haag op 12 augustus 2015,




