
HUUROVEREENKOMST  KANTOORRUIM'ÏE
en andere bedrijfsruïmte  in de zin van arffkel 7:230a BW

Mmeí door ds Rsad voor önmerende Zaken (RÓZ) op30 Huii 2003vastgesíe1d.
Vemjzlng naardit rnodel en het gebmik daarvan zijn uHs[üleend toegestaan, indien de In@evulde, de toegevoegde of de afwljkende teksí dfüdenJk
als zodan%l herkenbaar is. Toavoagíngeï eri afwljkingen díenen bj vooíeuí  te worden opgenomen onder heit hoofd 'b[zondeq  bepa]írigen'.
ledere aansprakolijkheld voor ríadelíqe qe»íqen  van het gebruik van de takst van hot model wordt door de ROZ uiqjen.

ONDERGElaEKENDEN

híerna te noemen 'verhuurder',

EN

hierna te noemen 'huumer',

ZUN OVEREENGEKOMEN:

Het @ehuurde, bestemming
"I.'l Verhuurder verhuurt aan huurder en huurder huurt van veïhuumer  de kantoornuimte, hierna 'het gehuume'

genoemd, gelegeri aan de Hollandsrstraat  87, 25'17 HJ 's-Gravenhage,  kadastraal  bekend gemeente  's-
Gravenhage  N, sectie  N, niimmer  4232, partijen genoegzaarn bekend.

1.2 HetgehuurdezaIdoorofvanwegehuurderuítsIuítendwordenbestemdomtewordengebruiktals
bedr)jfsruimte  íspectievaíijk  opslag.

1.3 Het is huurder níet toegestaan zonder voorafgaande schrifteíiike toestemmlng van verhuurder een andere
bestemming aan het gehuurde te geven dan omschreven in 1,2.

1.4  [)ehoogsttoeIaatbarebelastiïgvendevíoerenvanhetgehuumebedraagt:
círca 400 kg/m2 voor  de bedrljfsruimte

Voowaarden

2.1 Van deze overeenkomst  maken deel uit de 'ALGEMENE  BEPAL)NGEN HUUROVEREENKOMST
KANTOORRUIMTE' eri anóre  bedrijfsruimte in de zm van aíike)  7:230A BW, gedeponeerd blj de griífie van de

rechtbank te Den Haag op 1l julí 2003 en aídaar ingeschreven orider nummer 72/2003, hierna te noemen

'algemene bepalingen'. De inhoud van deze algemene bepa!ingen ÍS partijen bekend. Huurder en verhuurder
hebben een exemplaar  van de a1gemene  bepalingen ontvangsn.
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2.2 Dealgemenebepalíngenwaarnaarin2,1wordtverwezen,zijnvantoepassíngbe+houdensvoorzoverdaarvanin
deze overearikomst uíltdrukkelijk ís afgewekeï of toepassing daarvan ten aanzien van het gehuurde níel mogelijk

Duur, ver1en5ing en opzegging
3.1 [)ezeovereenkomstisaangegaanvoordeduurvan5jaar,ingaandeop0'1februari20'l'Ienlopendetoterimet

31 januarï 201e (rekening houdend met het gestelde in arííkeí 8,6 "Break-optle" van de blJzondere
bepalingan)

3.2 NahetverstriJkenvandeín3.1genoemdeperiodewordtdezeovereenkomstvoortgezetvooreenaansluitende
periode van 5 jag,  derhaíve tot en met 3"1 januarl 2021,
Deze overeenkomst wordí vervolgens vooígezet voor aansluítende períoden vaï  telkens 6 jaren.

3.3 Beäiridiging vari deze overeenkomst víndt plaa[s door opzegging tegen het einde van een huurperiode  met
inachtríeming  vari een termjn van tenminste 3 maanden,

3.4 0pzegging dient te geschieden bij deurwaardersexploot of per aangetekend schrijven.

Huurprijs,  ornzetbeíastlng, huurprijsaanpassing,  betaIingsverpIIchtïng,  betaalperiode
4."! De aamtangshuurprijs  vaï  het gshuurde  bedraagt  op jaarbasis  € 6.000,0 €)

zeqge:  zesduizend  EURO,

4,2 Paíljen komen overeen dat verhuurder weUgean') omzeföelasUng over de huurprijs  ín rekenfög  brengl.

Indíen géén met omzetbelasting belasle verhuur wordt overe.engej<.omeB i4 5uumer naasí dehuurprijs  een
' áfionáéFiijNe úèr6óeái-ríp -aan'vÖrtí'uiu'aer fü?schulfügd, ter compensatie van het nadeei dat verhuurder  c.q,
füens rechtsopvolger(s) I0dt dan wel zal jjden, omdat de omzetbelastíng op de investeringen en
exploí€atiekosten van verhuumer niet (meer) affrekbaar zí)n. Hel gesteíde in 19.1 Um 19.9 algemene
bepalíngen  is dan niet  van toepassing.

4.3 Iridien partijen een met omzetbelasling belaste verhuur zijn overeengekomen maken huurder en verhuurder
gebruik ven de mogelijkheid om op grond van Mededeling 46, besluit van 24 maart "1999, nr. VB 99/67a1, af te
zien varí het indíenen van een gezamenlijk optieverzoek voor eerí met omzetbeíasting beíaste verhuur.
Huurder verklaart door ondertekening van de huurovereenkomst mede ten behoeve van de rechtsopvoíqer(s)
van verhuurder, dai hi) het gehuume blijvend gebruikt of blijvend laat gebruiken voor doeleínden  waaúoor  een
voUedig of nagenoeg vol)edig recht op aftrek van omzetbelasting op de voet van artikel 15 van de Wet  op de
omzetbelastíng  1968  bestaat.

4.4 Het boekjaar varí huurder loopt van 'l januarí tot en met31 december.

4.5 De huurprijs wordt jaarli]ks per 1 februari voor het eerst met íngang van I februari 20"12 aangepast
overeenkomstlg  9.1. t/m 9.4 aígemene  bepa)ingen.

4.8 De vergoeding die huurder verschuldigd ís voor door of vanwage verhuurder te verzorgen bi}komerJe íevenngen
en diensten wordt bepaaíd overeenkomstig 16 algemene bepa1íngen. Op deze vergoeding wordt een systeem
van voorschotbetaíingen met íatere verrekening toegepast, zoals daar is aangegeven. N.v,t.

4.7.'I  De betaííngsverpíichting  van huurder  bestaat  uit:
- de huurprijs;

do af.ondcrlijkc  vürgoüding  indicn  gccn  mot  omzütbe4actirig  balactc  vcrhuur  ic ovcreangckomon

ds ovsr do huurpriic vür,chukligdc  omzctbc!ücting  iridicn partijon üon rnüt omzctba!acting  bülaüto  voïhuuï
zijn overoüngokomcn;

het voorechot op de vergocding  voor  dc door  of v;ïnwogü  vorhuurder  ïe verzorg:'n  bijkomcndc
Isveringen  en diengten  met  dü daarovcr  varcchuidigdo  omzotlx.ïasting;

4.7,2 Huurder iS geen omzetbelasting meer OVer de huurpríjs VersChuldigd indien het 9ehuurde niet langer mel
ornzetbelastíng mag worden verhuurd, terwijl paföjen dat wel waren overeengekomen. Als dat het gevaí ís,
komen de in 19.3.a algsmene bepalingen bedoeíde vergoedingen voor de omzetbelastíng in de plaats en

') Doorhalen wat riiat vaï föepassing ae.
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wordt  de in 1 9.3,a sub I bedoelde vergoeding  bij voorbaat  vastgesteíd  op (n.v,l.) % van de actueíe huurprijs.

4.8. Per betaalperiode  van I kalendermaand  bedraagt  b)j aanvang van de huurovereenkomst:
- dehuurprijs  € 500,00

De over de huurpríjs verschuldlgde  omzelbelasting  € n.v.í
Oföe  afzonderlijkevergoedíng  als genoemd in 4.2 indien geen
omzetbeíaste  verhuur  wordt  overeerigekomen  of de ïn 4.7.2. genoemde
vergoedíng(en)  indien níet meer met omzetbelasting  mag worden  verhuurd,

terwi3í partijen dat wel wa'ün  overeengekomen
het voorschot  op de vergoedíng  voor door of vanwege  verhuurder  verzorgde
bijkomerideleveringenendienstenmetdedaaroververschuIdigdsüm;etbelasting  € n.v.t.

€ n.v.t.

totaal
zegge:  víjfhondem  euro

€ 600,00

4,9 Met het oag op de datum van ingang van de huur, heeft de eerste betalíng van huurder  betrekking  op de periode
van I mei 201i  tot  en rnet 31 mei 20'í') en is het over deze eerste penode verschuídigde  bedrag

€ soo,oo. Dit bedrüg ig mcïusief  omzctíx'lasting,  ook wüt dü omzetbolücting  ovcr dc huurpriJs betreft, doch
alloüri üls huurdor  ornzctbülacting  ovcr dc huurprijc vorcchuídigd  [c.

4.10 De uit hoofda van deze huurovereenkomst  door huurder  aan verhuurdei'  te verríchten peraíodíeke betalingen aís
weergegeven  in 4.8 zíjn in één bedrag bij vooruítbetaling  verschuldígd  ín euro's en moeten vóór of op de eerste
dag van de periode  waarop  de betalingen betrekking hebberi volledig zijn voldaan.

4;H  Tenzíj anders verme]d, luiden a!le bedragen ín deze huurovereenkomst  en de daarvan deeí uitmakende
algemene-bepa1íngeö  excíusïefomzetbelastíng.

Leveríngen  en dlensten
5, AIsdoorofvenwegeverhuumerteverzorgenbijkomendeIeveringenendienstenkomenpaíijenovereen:

- N.V.T

Bankgarantíe

6. HetIní2.1aIgerneïebepalingenbedoeídebedragvandebank(1arantiewordtbijdezetussenpartíjen
vastgesteId  op: N.V.Ï.
zegge:  N.V.T.

Beheerder

7.'1 7 otdat verhuurder anders meedeelt, lreadt ais beheerder op

7.2 Tenzij schriftelijk anders overesngekomen,  dient huurder zich voor wat betreft de inhoud en alle verdere
aangelegenheden  bekeffende  deze huurovereenkomst  met de beheemer  te verstaan.

Bijzondere  bepalinHen
8.1 Huurvrlje  periode

De bedrijfsrulmte  wordt €n huidige staal opgeleverd.  Huurder  en verhuurder  zijn overeengekomen  dat huurder
zal zorg dragen voor klein íntern onderhoud.  Huurder  ontvangt  hiervoor  onder anders  een huurvrije  periode
van 3 maanden  te weten:  I februarí  2€)"H tot  en rnet  30 april  20"1"1.

8.2 Betalíngsmjze
Huurbetalíngen  dienen te geschieden  op Oföp  I

onder vermeíding  «n  het adres van het gehuurde  en de maand
waarop  de  huurbetaling  betrekking  heeft.
HlluRBËrALlNGEN  DIENEN  VOOR OF OP DE EERSTE  DAG VAN IEDERE  KALENDERMAAND  TE 2JJN VOLDAAN,

8.3 Oplevering  einde  huur

In afmijkíng  van het gestelde  ín arUkel IO,"I.I & 10.1.4  van de Algemene  Bepalingen  komen  partíjan  overeen
dat huurder  gerechtigd  is om het gehuume,  bij het einde  van de huurovereenkomst,  aan verhuumer  op te

leveren conform de staat waarín het zich aísdan bevindt, zonder enige vergoeding versdiuldigd  te z0n.
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8.4 Vergunningen

in afwijking  van het gesteíde  in arlikel  6.7.1 van de Algemene  Bepaíingen  is huurder  gerechtigd  om de
huurovereenkomst,  zonder  vergoeding  van kosten en schade  te ontbinden,  indien  de door  huurder,  voor  de
uitoefening  van z(in bedrijf  vereiste  vergunningen  en/of  onthefflngen  women geweïgerd/ingetrokken.

8,6 Break-optíe

Huurder  heeft  drie maal  de mogelijkheíd  bedongen  de huurovereenkomst  tussen'Ujds te beëmdigen,  te weten
aan het  einde  van het  tweede,  derde  en vierde  jear. Indien  huurder  gebruikt  maakt  van een van deze
mogelíjkheden  geIdt  een opzegtermon van 3 maanden.

8.6 0p!evering  nanvang  huur

Het gehuurde zal ín huidige matige staat worden opgeleverd, huurder zal op ziJn kosten zorg dregen voor het
verwijderen van alle materialen we1ke door vorige huumer ín het gehuurde z0n achtergelaten, te weten
materialen  en voonserpen  gebruikt  bij eeri hennep  kwekerij.

8,7 Verbod  Hennepkwekerij

Het is de huurder verboden een hennep kwekeri3 in het gshuurde te houden, indien dít geconstateerd wordt,
zal deze overeenkomst per direct worden  ontbonden. Alle kosten  die hieruít  vooföyloeíen  zulían  voor  rekening
van de huumer zijn.

8,8 Indexering

In afwíjkíng van het bepaalde in aíikeí 9.1 van de Algemene Bepa[ingen komen partiieri overeen dat de
huurprijs jaarlijks zal worden aangepast, echter metdïeri verstande dat de jaarlijkse lndexering rïimmar  meer
dan 2 % per  jaar  zal bedragen.  In tegenstelling  tot het bepaaíde  ín artike]  9.2 van de Aígemene  Bepalingen  zaí
de huurprijs  ook kunnen  worden  ver'laagd  tot onder  de íaatst  ge]dende  huurprijs.

8.9 Toestemmïng  onderverhuur
In afwljking  van het bepaalde  ín artikel  8.1 van de Algemene  Bepajngen  is het huurder  in beginsel  toegestaan
orn het gehuume  geheel  of gedeelteíijk  onder  te verhuren  met dien verstande  dat de persoon  of bedrijf  van de
onderhuurder de nadere schriftel0ke en voorafgaande goedkeuring van verhuurder behoeft, welke goedkeuriïg
verhuurder níet op onredelijke gronden zal kunnen weigeren. Deze goedkeuring is niet vereíst voor onderverhuur
aan oridernemírigen en of personen, welke aan huurder persoonlíjk gelieerd zijn;

Aldus  opgemaakt  en ondertekend  in drievoud:

Plaats; datum plaats: datum

/1t,,,,t/=:,s;=q,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
(handtekening  verhuurder) (handtekening,huurder)

Bijíagen:

algemene  bepalingen

Afzoriderlijke handtekenmg(en) vari huurder(s) voor de ontvangst van een eigen exemplaar yan de 'ALGEMENEi BEPALINGEN
HUUROVEREENKOMST KANÏööRRUIMTE en andes bedrijísíuimte in de zin van aíiksl 7:230a BW als genoemd ín 2.i.

Handtekening  htiümer(s):
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ALGEMENE  BEPALINGEN  HUUROVEREENKOMST  KANTOORRUlíVITE
en andere  bedríjfsruimte  in de z»n van  artíkel  7:230a  BW

Model doúr de Raad voor Onroerende Zaken (ROZ) In §uíi 2(í)3 vastgesteíd en op í 1 juli 2003 gedeponaerd blJ de griffls van de rechlbank Den Haag en
gldaar ingeschreven onder nummar 72/20Ö3. ledere oansprakeíljkheid vooí nadelige gevo!gen ven het gebruik van de teksí van hfü model wom( doüí de
ROZ uitgesloten.

Onnrarig  gehuurde

t  Onder het gehuurde zijn mede begrepen de fö het gehuurde aanweziga installatíes en voorzíeningen, voür  zover  die ín
de bij deze huurovereenkomst alS bijlage tOe te voegen dOOr partíjen geparafeerde proces Veíbaal  Van öplevering  niBt Zijn
uitgezonderd.

Staat

2, Het gehuurde is/wordt bij aanvang van de huur opgeleverd en door huurder aanvaard in de staat waarín het zlch dan

bevindt. Dis staat wordt door of vanwege huurder en w.rhuurder vastgelegd in een als bíJiags aan de huur- overeenkomst
toe te vüegen en door partijen geparafeerd proces-verbas! van oplevering, weík proces-verbaal dee) uíïmaakt van de
huurov(jeenkom8t  MtX,ht 6r bij aanVang Van dë huurovereenkomst geen píoüeS-verbaal Van opleveïíng Zíjn opgemaakt,
dan wordt het gehuurde geacht te ziJn opge)everd en aanvaard in de staat die huurder mag verwachten van een goed
onderhouden zaak van de sooí  waarop de huurovereenkomst betrekking heeft.

Gehra%
3. Er is sprake van een gebrek van het gehuurde aís het gezien de staat of gezien een eígenschap of een andere niet aan
huurder toe te rekenen omstandigheíd niet aan huurder het genot kan versr:haffen dat huurder daarvan bij het aangaan van
de huurovereenkomst mag vemchten.

Inspectle In verband met de geschïktheld
4. HtJUrder iS VfüpíiCht het gefiuurde VOOr het aangaan Van de t1uurovereenkomst qrondig tE) Inspecteren Om na te gaan of
hal gehuurde geschikt ís oí door huurder ges:hikt  kan worden gemaakt VOOÏ de bestemming dle huurder daarean moet
geven, Verhuurder heeft de geschíktheid van het gehuurde niet ondeirzocht en is enkel gehouden huurder op de hoogle te
sleílen van aan verhuurder bekende gebreken waarvan hij weet dat die aan de geschiktheid afl»reuk  doen. Verhuurder ís
niet aansprakelijk vüor de geyolgen van gebreken, die veíhuurder níet kende en níet behoorde te kennen.

Deskundíghsid

5, Indieri huurder of verhuurder onvoldoende deskundíg ís, dan is hiJ verp)icht om zích blj het opmaken van hat proces-
verbaal van opíevering en bij de inspectie als bedoeld in 4 te íaten bijstaan of te laten veíegenwoomigen  door een
deskundige.

Gebruik

B.1 Huurder zal het gehuurde - gedurende de gehele duur van de huurovereenkomst - daadwerkelijk, geheel, behoorlijk  en
zelf gebruíken uitsluitend üvereenkomstig de In de huurovereenkomst aangegeven bestemming. Huurder zal hierbij
bestaande beperkte rechten, kwalitatieve verplichtíngen en de van overheídswege  en vanwege  de nutsbedíjven  gestelde

of nog te stellen eisen (waaronder eisen ten aanzien van het bedr[f van huurder, ten aanzien  van het gebruik  van hel
gehuurde, aÍsmeds ten aanzïen van ailes wat ín of aan het gehuume aar'iwezig is) fö acht nemen.  Huurdar  zal he1
gehuurde vooí'zíen en voorzien houden van voldoende inr)chting en inventaris. Onder nutsbedríjven womt in deze
huurovereenkomst tevens verstaan soortgelQ)ke bedrijven die zích bezig houden met de levering, het transport  en de
meting van  het verbruik  van energie,  water  e,d,

6.2 Huumer zal zích gedragen riaar de bepalingen van de wet en de píaatsellJke verordeningen alsmede naar de gebrulken
omtrent huur 8n Verhuurí  de V@OíSChritten van de OVfü!"143id, Van de nutSbedrijven ón d8 ve»eksraarS. Huuíder Tfü19 tën
aanzien Van werkzaamheden, die betrekking hebben Op beveí1iging, brandpreventle en lifltechííek, slechts bedrijven in-
schakelen waarmee verhuurder tevoren heeft ingesternd en die zijn erkend doür  het Natíonaal Centrum voor  Preventie

(NCP) respectievelijk door de Stichting Nederlands.,lnstituut voor Lifftechníek, Als ín het kadeir van door of vanwege
l
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verhuurder  te verzorgen  leveringen  en diensten is üveraengekomen  dat de hierbúven  weergegeven  werkzaamheden  in
opdracht  van verhuurdeí  geschieden,  mag huurder  die werkzaamheden  niet zelf (laten) uitvoeren.  Huurder  za) zich te a]ien
tijde houden aan de gebruiksvoorschriften  die door deze bedrijven worden afpegeven.  Evenesns  zal huurder de
mondeíinge  en schriftelijke  aanwijzfögen  in acht nemen door of nemens  verhuurder  gegeven in het belang van een
behooï)ijk  gebruík  van het gehuurde  en van de binnen-  en buítenruimten,  ínstal]eties  en voorzieningen  van het gebouw  of
complex  waarvan het gehuurde  deel ui(maak( Hiertoe behoren ook de aanwíjzlngen  met betrekkíng  tot onderhoud,
aanzíen, geluidsníveau,  orde, brandveíligheíd,  parkeergedrag  en het goed functioneren  van de installaties  respectieveíijk
hel gebouw  of complex  waarvan  het gehuurde  deel uítmaakl
6,3 Huurder  mag bij het gebruík  van het gebouw  of complex  waarvan het gehuurde  deel uitmaakt  geen h]nder of overlast
veroorzaken.  Huurder  zal er voor  zorgdragen  dat vanwege  hem aanwezige  derden  dlt evenmïn  doen.
e.4 Huurder  heeft het recht  en de plicht  lüt het gebruik  van de gemeenschappelijke  voorzieningen  en díensten  welke  ín het
beíang van het goed funclioneren van het gebouw of complex, waartoe het gehuurde behoort, ter beschikking ziJn of zuílenzijn,

6.6 Voor  het plaatsen  van {licht-)reclame,  aanduld]ngen,  antenne-instalíat!es  of anaere doeíeiriden  heeft  verhuurder  het
recht om voor zichzelf, voor huurder(s)  of derden te beschikken  over de daken, buítengeveís,  de níet voor publiek of
huurder  toegankelijke  ruímten, de onroerende  aanhorigheden  binnen het gebouw  of complex,  aísook over de tuínen en
erven van dat gebouw  of compíex.  A!s veíhuurder  van díi recht gebruik  wenst  te maken  ZEII verhuumer  huurder  hieíover
tevgren imormeren en zal verhuurder  bij de uitoefening  van dit rechí rekening  houderi  met de belangen  van huurder.
6.6 Verhuurder  kan hutlrder  de toegang  tot het gehuume  weígeren indien huurder  Op het móment  dat deze het gefülurde
voor het serst  in gebruik  wenst  te nemen, (nog) niet aan ;ijn  verplichtingen  uit de huurovereenkomst  hseft  voldaan.  Dit
heeft  geen gevolgen  voor de huuringangsdatum  en de uit de huurovereenkomstvoorMoeiende  verp!íchtingen  van huuier.

(Overheïds)voorscM7rten  en vergunningen
6.?,'1 Huumer ís verantwoordellJk voor eri zorgt zelf voor de vereiste ontheffingen en/of vergunningen,  waaronder
gebïulksvergunnfögen  in verband  met de uitoefening  van het beroep  of bedrljf,  waarvoor  het gettuurde  wordt  gebruikt  en/of
is bestemd. De daaraan  verbonden  kosten zijn voor rekenin(;i van huurder. Weigerlng  of íntrekking  daarvan zal geen
aanleiding  kunnen  geven  tüt beëindiging  van de huurovereenkomst  of tot enige  andere  of verdere  actie tegen  verhuurder.
6,7.2 Bij aanvang  van de huurovereenkomst  dient huumer  ze]f te onderzoeken  of het gehuurde  geschíkt ïs voor de
bestemming  die huurder  aan he'l gehuurde moet geven. Indien üp grond van overheidsvoorschriften  of op grond van
voorschriíten  van andere  daartoe  bevoegde  insíanties  bij aanvang van de huurovereenkomst  of op een later tijdstíp in, op,
of aan het gehuurde  wijzigingen  of voorzIeriingen  nodig zijn in verband  met de bestemming  díe huurdeï  aan het gehuurde
wil geven of heen gegeven, díent huurder die wljzígingen  of voorzieningen  op zijn küsten uit te voeren, zulks ria
voorafgaande  toestemming  van  verhuurder.
6,7.3 Indien san, in of op het gehuurde  ín verband met het daarin uïtgeüefende  bedrijf, of in verband  met de dasraan
gegeven of te geven bestemmfög, Wi3zigfögen üf voorzieníngen noodzakelijk zi]n, is huurder onvermlridem het in 6.8.1 Um
8.8.3 en 8,"1aL"I Um 8.1í,7  bepaalde  ervoor  aansprake)í]k  dat bij de uiföoerlnq  van de werkzaamheden  voldaan  wordt  aan
ter zake door de overheíd of andere daartoe bevoe@de ínstanties gestetde ot te stelíen elsen. Huurder  is ervoor
aansprakelíjk  dat blijvend aan de vereísten  van4n de aígegeven  of af te geven vargunningen  wordt  voldssn.  Verhuurder'
wijwaart  huvder  derhbíve  niet  tegen  (overhelds)bevelen  tot nader  onderzoek  of lot het tíeffen  van maatregelen.

MRjeu
6.8.1 Wanneer  bij asnvang  van de huurovereenkornst  een milieu-onderzoek  ter zake van het gehuurde  is ingesteld,  en
tijdens de duur van de huurovereenkomst  of dírect na de beëindiging  van de huurovereenkomst  - bij een geíijkwaardig
onderzüek  - onder, in, aan of mndom  het gehuurde  hogere concentraties  van een of meer stoffen dan die waaíop  het
eerdere onderzoek  betrekking  had, worden aangetroffen,  dan dient de huurder  de uit de verontreinígfög  voortvloeIende
schade te ve@oeden  en is huurder ten opzíchíe van verhtüder  aansprakelíjk voor kosten die verband  houden  met het
opheffen  van d1e verontreiriigíng  of het treffen van maatregelen.
Huurder  vííjwaart  verhuurder  ter zake  tegen aanspraken  van derden, daaronder  begrepen  overheídsïnstanties.
B,8.2 Het gestelde  in 6.8.ï  ís nïet van toepasslng  indien huurder aantoont  dat de verontreiniging  níet door toedoen  of
nalatigheid van hem, zijn personeel  dan wel personen  of zaken  díe huurder  onder  zijn toezícht  heeft, is ontstaan,  noch een
omstandigheid  betrefi  dle huurder  kan worden  föegerekend.
6.8.3 Verhuurder  wijwaarl  huurder  niet tegen (overheids)beveíen  tol nader  onderzoek  Öf het íreffen van maaíregelen.

AfvaIstofhanIcherMsr;h  afVa/
6.9 Huurder zal richtliJnen, voorschriften of aanwïJzingen van de overheld of andere  bevoegde  föstantles  ten aanzien  van
hel (gescheiden)  aanbieden  van sfvalstoffen  nauwgezet  naleven. Bij de níet- of niet volledigs  nakoming  van deze
verplíchtïng is huurder aansprakelijk  voor í,  daaruit  voortvloeíende  finsnciële,  sírafrechtelijke  en mügelijke  andere
consequenties.
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Apparfemenfsracht
6,10.'I Indíen het gabouw  of comp1ex waarvari  het gehuurde  deel uitmaakt,  is of wordt  gesplítst  In appartemeritsrechten,  ;aí
huurder  de uít de splitsingsakte  en reglementen  voortvíoelende  voorschriffen  omtrent  het gebruik  ínachtnemen,  Hetzelfde
geldt indien het gebouw  oí compíex  eígendom  is of wordt  van een coöperatíe,
6.'10,2 Verhuurder  zal, voor  zover  dat in zijn vermogen  ligt, niet meewerken  aan het tot stand brengen  van voorschrifien  die
in striJd zijn met  de huurovereenkomst.
8,"1D.3 Verhuurder  draagt er zorg voor dat huurder  in het bezít wordt gesteíd van de in 6.í0.1 bedoeide  voorschrlfien
omtrent  het gebruik.

Verbodsbepalíngen  en voorschriften  ven orde
6."1 1.1 Het  ïs huurde'r  niet toegestaan:
a, in, op, aan of In de directe omgevlng  van het gehuurde  milieugevaarlijke  zaken  te hebben,  waaronder
stankverspreidende, brandgevaarlijke of onípíolare, tenzij behorend tot de normale  beroeps-  of bedríJfsvoering;
b. vloeren  van het gehuurde  en van het gebouw  of complex  waarvan  het gehuurde  dee.l uitmaakt  hoger  te beíasten  dan
bouwtechnísch  toe1aatbaar  is of in de huurovereenkomst  is aangegeven;
c. het gehuurde  zodanig  te gebruiksn  dat door  dit gebrulk  bodem-  of aïdere  miíieuveroníreirígíng  optreedt,  schade  aan
het gehuurde  kan ontstaan  of het aanzien  varï het gehuurde  kan worden  geschaad,  waaronder  mede  wordt  verstaan  het
gebruiksn  van transpoímiddelen  waardoor  vloeren  en wanden  kunnen  worden  beschädigd;
d. wijzíglngen oí voorzíeningen aan te brengen ín, op of aan het gehuurde die in stíijd ziln rnet voorsc)'mffen van de
overheid en van de nutsbedr0ven  dan we1 met de voorwaarden  waaronder  de eigenaa+'  van het gehuurde de
eigendüm van het gehuume  heeft vsrworven  of met andeïs beperkte rechten,  of die voor endere  huurders of
omwonenden  tot overlast  leíden dan we) deze hinderen  in hun (lebruík.
6.11,2,'1 Huurde'r zal verhuurder te a]ien tíJde tijdig tevoren schriffelijk Wormeren  over eike veranderíng  of toevoeging  díe
huurder  in, aan of op het gehuurde  wens[  aan te brengen  of te hebben,  zoaís naamsaanduídingen,  rsclames,  borden,
aankondigingen,  pubílcaiíes,  opsta)len,  gelimmerten,  uitstaííingen,  embellage,  goederen,  automaten,  verlichting,  zonwering,
roílulken,  antermes  met toebehoren,  vlaggerimasten,  het ondoorzíchtíg  maken  van rui[en e.d.
6.11,2.2  0nder  veranderingen  en tüevoegingen  wordt  mede verstaan  hel aanbrengen  van gaien  in de gevels,  vloeren  en
wanden.
8.1"1.2.3 Huurder  heeft de voorafgaande  scfü'iftelijke  toestemming  van verhuurder  nodig voor het gehee) of gedeelteíljk
veranderen  van de inrichting of gedaante  van hel gehuurde,  tenzij het gaat om veranderingen  en föevoegingen  die bij het
eínde van de huur  zonder  noemenswaardíge  kosten  kunnen  worden ongedaan  gemaakt  en verwijderd.
6,1'1.2.4 Tenz0 parti3en schrífte)0k anders zïjn üvereengekomen,  veneent verhuurder geen toestemming voor  veranderingen
en toevoegingen díe huurder wenst aan te brengen, indíen deze bo het eiïde  van de huur níet zonder schade aan het
gehuurde  en ntet zonder  noemenswaardige  kosten  ongedaan  kunnen  woïden  gemaakt  of wanneer  deze veranderingen  en
tüevoegíngen  n!et noodzakelljk  zi)n voor een doelmatig  gebruik  van het gshuurde,  dan wel wanneer  het huurgenot  níet
wordt  verhoogd  üf wanneer  zwaarwk,htíge  bezwaren  van de zijde van de verhuuier  zich daanegen  verzetten.
6.1"1.2,5 Verhuurder  heeff  het recht om met betíekklrig  tot door huurder  gewenste  yeranderingen  of toevoegingen  voor-
scmiffen  te geven, zoals ten aanzian van de uífüoerlng,  plaats, afmeting  en materiaalkeuze.  Huurder  is gehouden  toí de
naleving van voorschriften  van daanoe  be'voegde  instanties  met betrekking  tot door huurder  aangebrachte  veranderingen
of toevoeqíngen.
s.1'1.2.6 Door  huurder  al dan niet met toestemming  van verhuumsr  aangebrachte  veranderingen  en toevoegingen  maken
geen deel uit van het gehuurde.
6.11,2,7 Voor  zover  parüjen meí schrífieQjk anders  zijn overeengekomen,  moeten  door of namens. huurder  aangebrachte
veranderJngen  of toevoegingen  voor het einde  van de huur door  huurder  ongedaan  zíjn gemaakt.
6.'H.2.8  Huurder  doet afstand  van rechten en aanspraken  ult ongerechtvaardigde  verrljking  in verband  rnat ds door of
namens huurder aangebrachte veranderingen of toevoegíngen die biJ het einde van de huur níet ongedaan  zljn gemaakt,
tenzíJ paíiJen schriftelijk enders zljn overeengekomen.
6.'11.2.9 Het is huurder zonder vooraígaande schrifieliJke toestemming van verhu'urder nlet toegestaan de dienst-  en
installatieruimten,  de plaiien,  daken, goten en de niet voor aígemeen  gebruik  bestemde  plaatsen  van het gehuurde  üf van
het gebouw  or complex  waaían  het gehuurde  deeï uïtmaakt,  te betreden  of te laten bstreden  of
vervoermiddeíen  te stallen op andere  dan de daartoe  bestemde  plaatsen.
B,"1í.:3 Met betrekking tot de tijden waarbinnen  en de wiJze waarop 1aden en lossen p]aatsvindt zal huurder  zich gedragsn
naar de voorschriften  van de overheid en sndeíe  bevoegde  ínstanties, alsook naar de mondeíinge  en schrífteíaijke
aanwi)zingen  van veíuurder.
8,1t4  Met betrekking  tot de in 6.11,21  en 6.11.2.2  genoemde  en bedoelde  veranderingen,  toevoegingen  e,d, is verhuur-
der op geen enkele wijze aansprakel0k.
6.1 tö  Huurder zal brandblusvoorzieningen en v1uchtwegen en nooddeuren ín het gehuurde te allen t0de vríjhouden.
e.11.8 Indien  tot het gehuurde  een lífl, rolbaan, roltrap  of automatisch  deurmeühanisme  of sooThgelijke voorziening  bshoort
dan wel het gehuurde  per een of meer van genoemde  voorzíeningen  of soortge'lijke  voorzieningen  bere)kbaar  Is, zal men
uitsluiterid  op eígen risíco van deze voorzlenlngeebrulk  kunnen  maken.  Aíle voorschrílen,  gegeven  of nog te geven door
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üf namens  verhuurder,  de betrokken  ínstallateurs  of de overheid,  dienen nauwkeurig  te worden  nageíeefd,  Verhuurder  mag

- índien en zolang dit noodzakellJk ís - genoemde voürzieningen  buiíen bedri3f steílen zonder dat huurder recht op een
schadeloosstelling  oí vermindering  van de huur kan doen geíden.
6.11.7 Indien door huurder  aangebrachte  zaken (waaronder  begrepen  reclame  of andere aanduidingen)  in verband me(
onderhouds-  of ïeparatíewerkzaamheden  aan het gehuuïde  c.q. het gebouw of compföx  waarvan het gehuurde  deel
uitmaakt tijdelijk moeten worden verwijdem, zulien de kostsn van verwijdering,  eventueíe opslag en het opnieuw
aanbrengen  vüor rekening  en ríslco van huurder  komen, zulks ongeacht  üf verhuurder  voor het aanbrengen  van de
betreffende  zaken toestemming  heeft  veríeend.

Verzoeken/toestemmirKI
6.12.1 Indíen verhuurder  of huurder na ondeíekenfög  van deze huurovereenkomst  een afwijking  en/of aanvulling  van
emge bepallrí(;) van deze huurüvereenkomst  verlangl  dierit verhuurder  ol huurder  zijn verzoek  voür deze afwijking en/of
aanvulling  schríftelijk  ín te dlerien.
6,'12.2 Indien en voor zover  in erilge bepalíng  van deze huurovereenkomst  de toestemming  van verhuurder  of huurder

wordt versist, wordt deze alleen dan geacht te ziJn ver)eend indien deze schriftelijk  is verstrekt.
6,12,3 Een door verhuwdeí  of huurdsr  gegeven toestemming  ís eenmaJig en geldt niet voor andere of opvolgende
gevalíen.  Verhuurder  of huurder  ís gerechtigd  om aan zijn toestemmfög  voorwaarden  te verbinden.

Boetebepaling

7. 1ndien huumer zich, na door verhuurder behoorlijk in Hebi'eke te zijn gesteld, niet houdt aan de in de huurovereenkomst
en de in deze algemene  bepaíingen  opgenomerï  voorschriften,  verbeuí  huurder  aan veïhuurder,  voor zover geen
specifieke  boete is overeengekomen,  een direct opelsbare  boete vari € 250,00  per dag voor elke dag dat huurder ín
verzuim  ÍS. Het vorenstaande  laat onverlet  het recht  van verhuurder  op vol]edlge  schadevergoeding,  voor  zover de geieden
schade de verbeume  boete overtreft.

Onderhuur

8.1 Behoudens voorafgaande schr[fteíiJke toestemming van verhuurder is het huurder  niet toegestaan het gehuurde geheel
of gedseltelijk  aan derden  ín huur, onderhuur  of gebruik  af te staan, ofweí de huuríechten  geheel  of gedeeltelíjk  aan derden
over te dragen of in te brengen  in een personenvennootschap  oï rechtspersoon.
8.2 Ingeval  huurder  handelt  Iri strijd met bovenstaande  bepaiing,  verbeurt  huurder  aan verhuurder  per kalenderdag  dat de

overtredtng voortduurt een direct opeísbare boete, galiJk aan föeemaal  de op dat moment voor huurder  geidende  huurprí]s
per dag, ünverminderd  het recht  van verhuurder  om nakomíng  dan wel ontbínding  van de huurovereenkomst,  alsmede
schadevergoeding  te vorderen.

HuurpríjswíJziging
9,1 Een in 4,5 van de huurovereenkomst overeengekomen wi)ziging van de huuíprijs  vindt plaats op basís van de wíjziging
van het maandpríjsindexcijfer voígens de consumentenprijsindex (CPI) reeks ailei huishoudsns (2000 mOO), gepub)iceerd
door het Centraal Bureau voor de Statístiek  (CBS). De gewljzlgde  huurpríjs  wordt berekend  volgens de formu!e: de

gewijzigde huurpri]s is geíijk aan de geldende huurprijs op de wijzigingsdatum, vermenlgvuídigd met het índex4er  van de
kaíendermaand  die íigt vler kalendermaanden  voor de ka1endermaand  waarin  da huurpríjs  womt  aangepast,  gedeeld  door
het Indexcijfer  van de kaíenderrnaand  die íigt zesl1en ka]endermaanden  voor de kalendermaand  waarin de huurprijs  wordt
aangepast.
9.2 De huurprijs  wordt  niet gewijzigd  indien een huurprijsindexering  !eidt tot een lagere  huurprijs  dan de laatst geldende,  In
dat geval biijft die )aatst geldende  huurpri)s on9ewijzígd,  totdal blj een volgende  indexering  het indexcijfer  van de
kaíendermaand,  die ligl vier kalendermaanden  voür  de kaiendermaand  waarin  de huurprí]s  wordt  aangepast,  hogar ís dan
het födexcijfer  van de kaíendemïaand,  die )ig€ vier kalendermaanden  voor de kalendermaand  waarïn  de laatste
huurprijsaanpassing  heeff plaatsgevonden,  Alsdan  worden  bíj díe huurpríjswijzíging  de indexcljfers  van de in de vorige  zin
bedoelde  kalendermaanden  gehanteerd.
9.3 Voor de geídigheid  van een nleuwe ge-índexeerde  huurprijs is het niet nod1g dat van een door €e voaren of
doorgevoerde  indexerlng  tevoren  een afzonderlijke  mededeling  aan hutn'der is gadaen.

9.4 Indíen het CBS bekendrnaking van genoemd  priJsindexciJfer staakt of de basis van de berekening  daarvan  wijzígt, zal
een zoveel  mogelijk  daaraan  aangepast  of vergelijkbaar  índexcíjfer  worden  gehanteem.  B)j verschil  vari menfög  hieromtrent
kan door de meest gerede paílJ  aan de dírecteur van het CBS een uitspraak worden  gevraagd  díe VOOT partíjen blndend  is.
[)e eventueel  hieraan  verbonden  kostsn  worden  door partijen  elk voor  de helft  gedragen.
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Eínde  huurovereenkornst  of  gebrulk
IO.I.I Tenzíj schríffe[ijk anders ÍS overeengekomen zal huurder het gehuurde blJ het 'eínde van de huurovereenkomst of biJ
het einde van het gebruik van het gehuurde, aan verhuurder opleveren in de staÖt die biJ aanvang van de huur in het
píüces-verbaal  van opleverïrig  is beschreven,  behoudens  normale  slijtage en veroudering.
i  ö,1.2 Mocht er bíj aanvang van de huur geen proces-verbaal van oplevering van het gehuurde  z]in opgemaakl, dan womt
het gehuurde  door huurder  bíj het eínde van de huurovereenkomst  of bij het einde van het gebruik  aan verhuurder
opgeleverd  ïn de staat die verhuurder  mag verwachten  van een goed onderhouden  zaak van de soort waarop  de
huurovereenkomst  betrakking  heeft, zonder  gebreken,  tenzij schriftelijk  anders is overeengekomen  en behoudens  normale
slijtage  en veroudering.
10,t3  Bij discussie  ovsr  de staat van het gehuu'tle  bij aanvang  van de huur, wordt  huumer  w.ronderste1d  het gehuurde  in
goede  síaat en zonder  gebreken  te hebben  ontvangen.
10,'l.4 Verder wordt het gehuurde  opgelevem  geheel ontruimd, víij van gebruík en gebru[ksrechten,  behüorlijk
schoongemaak(  onder  afgifte van alle sleutels,  keycards  e.d, aan verhuurder.  Huurder  is verpllcht  alle zaken dle düor  hem
in, aan of op het gehuurde zljn aariqebracht ot düor hem van de voorgaande huurder of gebruíker ziJn overgenomen op
ek)en kosten te veijdei'en.  Voor níet verwijderde zaken ïs verhuurdsr geen verOoeding  verschuídaigd. De niet verwíJderde
zaken kunnen op kosten van huui'deí  worden  verw[Jderd, Het geste4de in 6.11.2.6  en 6.11,2.7  is van toepassing,
10,2 födien huurder het gebruik vah het gshuurde ontiidig heeft beëindigd, is verhuurder gerechtigd, zích op kosten van
huurder  íoegang  tot het gehuurde  te verschaffen  en zích in het bezit daarvan  íe stellen, zonder  dat huurder  eníg recht op
schadevergoedíng  heeít,
'10,3 A]le zaken waarvan  huurder  kennelijk  afstand heeft gedaan door deze m het gehuurde achter  te. Iatsn bij het
daadwerkelíjk  verlaten  ven  het gehuurde,  kunnen  door  verhuurder,  naar  verhuurders  irizícht,  zonder  enige
aansprakelijkheíd  zijnerzíjds,  op kosten van huurder  worden  vemijderd.  Verhuurder  heefl het recht om deze zaken naar
eigén goeddunken  terstond  op kosten  van huumer  te )eten verníetigen  dan wel zích deze zaken toe te eigenen  en Indlen
gewenst, te verkopen  en de opbi'engst  daarvan te behouden, dit alles tenzij verhuurder  ermee bekend ís dat de
opvolgende  huurder  de zakeri heeff  overgenomen.  In het laatsle  geval ís huurder  verpíícht  om tezamen  met de opyoígend
huurder  een beschrijvirig  op te stellen van alle zaken díe door de opvoígend  huurder  zijn of worden  üvergenomen.  Deze
door huurder  en de opvoígend  huurder  geparafeerde  beschrijving  yan díe zaken díent íect  na het opste1len daarvan aan
verhuurder  te worden  verstrekt.
'Í0,4  Tenzij tussen huurder  en verhuurder  schríítelljk  anders  is overeengekomen,  is huurder  in geen gevaí gerechtigd  om
zaken na beëlndiging  van de huurovereenkomst  in het gehuurde  achter  te iaíen in afwachting  van het antwoord  op de
vraag of een opvolgend  huurdeí  deze zaken welíicht  wenst  over te ïemen.  Aís huurder  zich hier niet aan houdt, is
verhuui'der  gerechfigd  om desbetreffende  zakan naar eigen goeddunken  tersíond  op kosten van huurder  te laten
vemíetigen  dan weí zich deza zaken toe te eigenen  en aindíen gewenst,  te verkopen  en de opbrengst  daarvan  te behouden,
"10.6 Tíjdíg voor  het einde  van de huurovereenkornst  oí het gebruík,  dlent  het gehuurde  door partijen gezamenlíjk  te worden
gsïnspecteerd.  Van deze inspectle  womt  door partíjen een rapport  opgemaakt,  waarin  de bevíndíngen  ten aanzíen  van de
staat van het gehuurde women vastgelegd. Tevens wordt in íit rapporl vastHelegd  welke werkzaamheden ter zake van de
bli de ínspectle noodzakelíjk gebleken reparaties en ten íaste van huurder komend achterstallíg onderhoud, nog voor
rekening  van huurder  dienen te worden  uitgevüerd  alsmede  de wijze waarop  dit zal díenen te geschíeden.  De inspectie  van
het gehuurde  en de opmaak en de orideíekening van het inspectíerapport zai geschieden  door partíJen dan wel door
daartoe  bevoegde  vertegenwoordigers,  Partíjen  kunnen  zïch achteraf  niet  op de onbevoegdheid  van die
vertegenwoordigers  beroepen.
"10,6 Indien huurder,  na daartoe  deugdelijk  in de gelegenheid  te zíjn gesteld,  nlel binnen  redeQjke termíjn  meewerkt  aan de
ínspectie  en/of  de vastlegging  van de bevindlngen  en afspraken  ín het inspectíerapport,  is verhuurder  bevoegd  de inspectie
buíten aanwezigheid van huurder uit te voeren en het rapporl bindend vüor partiJen vast te stellen. Verhuurder zal huurder
onverwijd  eeri e'í:emp!aar  van dit rappoí  íer hand stelíen.
1Ci,7 Huurder  ís gehoudan  de door  hem op basis van het inspectierapport  uit te voeïsn  wsrkzaamheden  b1nnen de in het
rapport  vastge!egde  - of nader  tugsen paíijen  overeengekonnen  - termijn  ten genoegen  ven veíhuurder  uít te voeren  c.q. te
doen uRvoeren. Indien huumer, ook na ingebrekestelllng geheel of gedeeltelijk nalatig blijft in de ríakomfög  van z4n uit hetrappod  voortvloemnde  verpllchtíngen,  ís verhuurder  gerechtïgd  zell deze werkzaamheden  te íalen uítvoeren  en de daaraan
verbonden  kosten  op huurder  te verhalen.
10.8 0ver  de tijd die rnet het heístel  ís gemoeid,  gerekend  variaf  de datum van het einde van de huurovereenkomst,  is
huurder aan verhuurder  een bedrag verschuldigd,  berekend  naar de laatst gsldende  huurprijs en vergoedlng  voor
biJkomende leveríngen  en díensten, onvermiridem verhuurders  aanspraak  op vergoeding van de verdere  schade en
kosten,
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Schade  en aansprakeííjkheid

"I"Í.1 Huurder neemt tiJdig passende maatregelen ter voorkomfög en beperking  van schade  aan het gehuurde  zoals schade
als gevolg  van kortslfüting,  brand, lekkage,  storm, vorst  of enig andere  weersgesteldheíd,  ín- en uitstïoming  van gassen  of
vloeistoffen. Huurder moet verhuurder terstond op de hoogle ste]len índien zích dergeliJke schade of een gebeuíenís als
bedoe1d ín "í L6  voordoet  of dreígt voor  te doen.
'Í1.2 índien huurder hiedoe de mogelijkheíd heeft, geldt hel bovens(aande  eveneens  ten aanzlen van heí gsbouw  of
compíex  waarvan  he( gehuurde  deel uiímaakt.

'l '1,3 Huurder is jagens verhuurder aansprakelijk voor aíle schaden en ver)iezen aan het gehuurde tenzíJ huurder bewijst dat
hem, de personen die huurder tot het gehuurde heeft toegeíaten, zí)n personeel  en de personen  waarvoor  huurder
aansprakelíjk  ís, daaromtren!  geen schuId treff of dat hem die.naangaande  geen naíatigheid  ís te veen,  onvermínderd
het gestaide  in í3.í,  '13.4 en 13.5  oveí  de onderhouds-,  harsteí-  en vernieuwingsvsrpIichtingen  van huurder.
1"1,4 Huurder  vríjwaart  verhuurder  tegei'i boetes die verhuurder  worden  opge!egd door gedragingen  of nalatlgheden  van
huurder.

1t5  Verhuurder is niet aansprakelíjk  voor  da gevoigen van gebrekan,  die hi§ niet kende  of nlet  behoorde  te kennen  bíj het
aangaan  van de huurovereenkomst.
11.6 Vei'huui'der  is níet aansprakeliJk voor schade  toegebracht aan de persoon of goederen  van huurder  en huumer  heeft
geen recht op huurprijsvermínderíng,  geen recht op veíreksning  r:*ï opschortíng  van enige betalingsverplichting  en geen
recht op ontbinding van de huurovereenkomst  ín gevaí vari vermindering  van huurgenot  ten gevolge van gebreken,
waaronder  die ten gevolge  vari zíchtbare  en onzichtbare  gebreken  aan het gehuurde  oj het gebouw  of comp!ex  waarvan
het gehuurde  deel uitmaakt,  weersomstandlgheden,  stagnatíe  in de bereikbaarheíd  van het gehuurde,  íeegstand  eíders,
stagnatíe  in de, voorziening  van gas, waier, eíektríciteit,  warmte,  ventilatie  of ]uchtbehandel[ng,  storing  van de ínstallaties  en
apparatuur,  in- en uitstromirig  van gassen oí vloeistoffen,  brand, ontplofflng, tekortkomingen  fö de leveringen  en diensten.
Evaneens is verhuurder n]et aansprake!ijk voor schade aan de persoon o€ güederen  van derden dle ln het gehuurde
aanwezig  zijn en huurder  wijwaart  verhuurder  voor  aanspïaken  van díe derden  ter zake.
11.?  Huumer  is aansprakelijk  voor  schade die het gevo[g ís van door  of nsmens  hern aangebrachte  veranderingen  en
toevoegingen, Huurder wiJwaart yerhuurder VüC)Ï aanspraken van derden voor schade  veroorzaakt  door huurder
aangebrachte  verandmngen  en voorzienlngen.
1L8 Verhuumer ís niet aansprakeliJk voor bedrijfsschade vari huurder of vüoi' schade aís gevo!g van de activiteiten  van
andere huurders  of van be]emmeringen  in het gebrulk  van het gehuurde  die derden veroorzaken,  of voor gebreken  die zijn
ontstaan doordat huurder zíJn oriderhoudsp]icht niet ís nagekomen.
1t9  Het gesteíde 1t6  en 1t8  ten aanzien van de bsdrijfsschade geldt niet biJ schade aís gevo1g van grove schuld of
emstíge  naíatigheíd  van verhuurder  ten aanzieri  van de staat van het pehuurde  of van het qebouw  of complex  waarvan  het
gehuurde  deel ui!maakt.  Evenmin  geídt het g-estelde in I 1,6 en 'l t8  ten aanzisn  van da bedrijfsschade  indien de schade
het gevo)g Ci van een gebrek aan het gehuurde dat verhuuíder  bil het aangaaii van de huurovereenkomst  kende of had
behoren te kennen, tenzJ het gaat om gebreken waarvan huurder op de hoogte was of had kunnen zijn door zijn
onderzoek  aís omschreven  in 4, welk  gebrek  aísdan tussen  partljen ríet  als een gebrek  kan worden  beschouwd.

Bankgerantíe
12:1 Als waarborg  voor  de juiste  nakoming  van zijn verplíchtirigen  uit de huuíovereenkomst  zal huurder  bij onderíekeníng
van de huurovereenkomst  aan verhuurder  afgeven  een bankgarantie  overeenkomsíig  een door veïhuurder  aangegeven
model ler groolte  van een ín de huurovereenkomst  weergegeven  bedrag gerelateerd  aan de betalingsverplichtingen  van
huurder  aan verhuurder.  Deze bankgarantie  dient mede  te gelden voor  de 'vedengingein  van  de huurovereenkomst  ínc[usief
wiJ:igingen daarvan en d)ent geldig te bl)Jven tot fönrninste zes maanden na de datum waarop  het gehuurde feitelijk is
ontruimd en tevens de huurovereenkomst  is beëindigd.  Bovendien dient deze bankgarantie  te ge[den voor de
rechtsopvoígeï(s)  van verhuurder,
12.2  Huurder  heeft  geen aanspraak  üp  veírekening  van enig bedrag met de bankgarantie,
12,3 )ngeval de bankgarantie  is aangesproken,  zal huurder op eerste verzoek van verhuurder  voor een nieuwe
barikgarantie,  dle voídoet  aan het gestelde  in '12,1 en 12.4,  tot hetvolledige  bedrag  zorgdragen.
12.4  Huurder  is verplícht  om, na opwaartse  aanpassíng  van de huurpri)s,  van de vergoedig  voor  leveïíngen  en diensten  of
heí voorschot  daarop en van de geldende  ornzetbelastíng,  op eerste verzoek van verhuurder  terstond  een i'iíeuwe
bankgarantie  te doen afgeven  tot een bedrag  aangepast  aan ds níeuwe  betalingsverplichting.
'12.5 Voor  het fögaan van elke nïeuwe huurperiode  uit hoofde  ven een huurverienging  za1 huurdeï  üp eerste  verzoeik van
VfühtJuíder zorgdragen VóOr een níelWe bankgaíantíe tOt een bedrag aangepaSt  aan de nieuwe betaIingsvffplichtin9.
'12,6 Indíen huurder  niet voldoet  aan de in dit ariikel  omschreven  verpííchtíngen,  verbeurl  huumeí  aan verhuurder  per
oveíed'íng  een direct opeisbare  boeta van (E 250,00 per kalenderdag  dat huurdsr  in gebreke  blljft nadat  huurdsr  per
aangetekende  brief  op het verzulm  is gewezen.
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Onderhoud,  herstel  en verníeuw!ngen,  ínspecties  en keuringen
13,1 Voor rekenlng van verhuurder  zijn de kosten van de hlema in 13.3 weergegeven  onderhouds-, herstel-, en ver-
nieuwingswerkzaamheden aan heí gehuurde. Voür rekening van huurder zíln de kosten van de overige onderhouds-,
herstel-, en vernieuwingswerkzaamheden,  waamnder  begrepen de kosten van inspaèíies en keuríngen, aan het gehuume.
Indien het gshuurde  deel uitmaakt  van een gebouw oF complex, geídt het bovenstaande  eveneens voor de kosten van de
bedoelde werkzaamheden  ten behoeve van het gebouw of complex waarvan het gehuurde deel uí[maakt, zoals
werkzaamheden  aan gemeenschappelíjke  installaties, ruimten en andare qemeenschappelijks  voorzieningen.
13.2 Tenzíj paííjsn  anders zjjn overeengekomen,  worden de in 13.3 en "13.4 bedoelde werkzaamheden  venicht  door, dan
wel in opdracht van de parUj voor wíens rekeníng dle werkzaamheden zi)n. PartiJen dienen tijdíg tot het verrichten van
bedoelde werkzaamheden  over te gaan.
13.3 Voor rekeníng van verhuurder  zijn de kosten van:
a, onderhoud, herstel en verníeuwing van construc[ieve ondardelen van het gehuurde, ;oals funderfögen, koíommen,
baíken, bouwvíoeren, daken, platten, bouwmuren,  bultengevels;
b. onderhoud, herstel en vemieuwing van to[ het Hehuume behorende trappen, traptreden, riolerfögen, gotein, buiten-
kozíjnen. Terzake van riolerfögen geldt onverminderd  het in 'í 3.4 sub k. gesíelde;
c. vervanging  van ondemelen  en vernieuwing  van [ot het gehuurde behorende Installaties;
d, buiíenschilderwerk.

De onder a Um d genoemde werkzaamheden zijn voor rekenlng van.verhuurder,  tenzí3 het werkzaamheden  betreít füe
moeten wordeíï beschouwd als kleine herste)lingen waaronder begrepen gering en dagej)ks onderhoud ín de zin van de
wat dan wel werkzaamheden aan zaken die niet door of vanwege verhuur'der ín, op of aan het gehuurde z)ín aangebracht.
13,4 Terverduidelijking  dan wel fö ahsijking of ín aanvuíííng op 13.1 zijn voor rekening van  huurder:
a. het uitwenfüg onderhoud indíen en voor zover het werkzeamheden betreft die moeten worden beschouwd  aís k!eine
harstellingen waeronder begrepen gering en dageliJks onderhoud in de z]n van de wet, aísffiede inwendig oriderhoud niet
zijnde ünderhoud  als bedoeld In 13.3 een en ander onysrminderd  het hler verder  bepaaíde;
b. onderhoud,  herstel en vernieuwing  van hang- en sluitwerk, beglazing en glasdeuren,  spiegel-, venster-  en andere ruíten;
c. onderhoud en herstel van roílulksn, jaloezíeën,  markíezen en andere zonwering;
d. onderhoud, herstel en vernieuwin@ van schakelaars, stopcontacten, belinstallatiss,  lampen, verlichting (inc1ua1e4 arma-
turen), accu's, viosrbedekking,  stoffenn(l, binnenschiídemerk,  gootstenen, pantry1nrichting, sanitair;
e. onderhoud, herstel en vernieuwíng van íeidingen en kranen van gas, water en eíektricReít, brand-, break- en diefstaí-
preventieve  voorziemngen  met al wat daartoe behooí;
f. onderhoud, hersteí en vernieuwing van erfafscheidingen,  tuin en erf waaronder  de bestratíng;
g. het period)ek en cornectie4 onderhoud,  alsmede de periodleke keuringen en het aístandsbeheer  van de tot het gehuurde
behorende technlsche installalies, waaronder  mede begrepen verníeuwing ven kíeíne onderdeíen. Deze werkzaemheden
mogen slechts worden vemcht door bedriJven die door verhuurder  zijn @oedgekeurd,
h, aí dan níet van overheídswege  voorgeschreven  en andere redelíjkerwijs noodzakelíjk  geachte (zowel paríüdieke  als inaí-
dentele) keuringeri en ]nspecties op het gebíed van deugde)iJkheid en veíïigheid of ter controle van da goede werking van
tOt het 9ehuurde  Of Zljn onrosïende  aanhoïígheden  behöïende (ai dan níet technisahe) inslailatíes: bedoelde keuringen en
inSpeClieS worden in OpdraCht Varl VertXlurder VerriCht: WEI« betreff de daaraan verbonden kostBn iS íet hierna gestelde in
16.3 [ot en met 16.8 voor zover mogelijk  van toepassing.
L onderhoud, herste[ en vemleuwing  van zaken die door of vanwe@e huurdar aí darl niet uit hoofde van een aan huuíder
door verhuurder ter beschíkking geste]de stelpost, zijn of worden aangebracht.
J. de zoíg voor het schoorimaken  en schoonhouden  van het gehuurde, zowel ín- als uitwendig, waaronder  mede wordt ver-
Staan het SCh(x)nhOuden Van ramen, van rolluiken, Jaloezieën, markiezen en andere zonweríng, koztjnen en gevels van het
gehuurde, alsook het verwiJderen van grafüti aangebrecht  op het gehuurde.
k. da zorg voor het !egen van vetvangputten, het schoonmaken en ontstoppen van putten, goten en aííe affoeren/
rioleríngeri tot aan de gemeentelijke  hoofdrlolering van het gehuurde, het vegen vari schoorstenei'i en het reinigen  van
ventílatiekanaíen.

'13.5 0nderhoud, hersteí en verníeuwing varí door of vanwege huurder aangebrachte  veranderingen en toevoeglngen ziin
voor rekening  van huurder.
13,6 Indien huurder na aanmaning nalaat voor zijn rekeníng komend ondeíoud,  hersteí of vernieuwing  uit te voeren  - dan
wel índien naar het oordeeí van verhuurder deze werkzaamheden op onoordeelkundige of slechte w0ze zijn utigevoerd - ís
verhuurder gersr:híígd de door hem noodzakeíijk geachte onderhoud-, herste)- oT vernieuwingswerkzaamheden  voor
rekening en risíco van huurder te veïrichtein  of te doen verrichten.
Indien de voor rekening van huurder komende weíkzaamheden  geen uitstel kunnen gedogen, is verhuurder  gerechtigd
deze terstond voor huumers  rekening te verrichten  of te doen vemchten.
13,7 BU dóór verhuumer  uït te voeren onderhouds-,  herstel-, of verriIauwíngswerkzaamheden  Zal verhuurder  teVOr8n met
huurder üverleggen op welke wijze daarb[  zoveel mogeíijk met díens belangen rekening kan worden gehouden. Vínden
deze werkzaamheden  üp wens van huurder buRen normafe werktijden p)aats, dan komen de extra kosten daarvan  voor
rekeníng van huurder.
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'13,8 Huurder  is aansprake[íjk  voor het goed en vakkundig  gebruík  van de techmsche  )nstallaties  ín het gehuurde.  Huurder
is eveneens  aansprakelijk  voor het door hem of In zijn opdracht  aan de installatles  uïtge'voerd onderhoud.  De om-
standígheid  dat het onderhoud  is uííge'voerd door  een door verhuurder  goedgekeurd  bedrijf  onlsíaat  huurder  nieí van deze
aansprakelljkheid,

13,9 Huurder  zal verhuurder  onverWld  schríftelijk  in kennis  ste1len van gebïeken  aan het gehuurde.  Huurder  gaefl  ver-
huurder  in dat bericht  een ïedelijke  termiJn, die behoudens  ín gevaí van calamíteiten,  tenminste  zes weken bedraagt  om
een aanvang  íe maken  met hel verhelpen  van een voor  rekenfög  van verhuurder  komend  gebrek.
13,10 Indien huurder  en verhuurder  overeen  zijn gekomen  dat de voor rekeníng  van huurder  komende  werkzaamheden  ín
verband met het onderhoud,  herstel en vemieuwing  ín, op oí aan het gehuurde,  het gebouw  of complex  wasrvan  heï
gehuume  deel uitmaakt  als genoemd  in 13.1, 13.4 en 13.5 níet ín opdracht  van íuurder  maar van verhuurder  worden

uitgevoerd,  dan worden  de kosten hiervan door verhuurder  aan huurder doorberekend.  In een aantal (levalíen worden
daartoe  door  verhuurder  onderhoudscontracteri  afgesíoten.

Aanpassfögúh  door  of  vahwege  verhuurder
14,1 Het is verhuurder  toegestaen om op, aan of in het gehuurde  of het gebouw  of compíex  waarvan  het gehuurde  deel
uit-maakt  of aan belendingen  werkzaamheden  en onderzoek  ts (doen) vemchten  ïn het kader  van onderhoud,  herstel en
vemieuwíng. Daarin  ziJn begrepen het aanbrengen van exka vüürzieningen  en wijzigíngen  of weïkzaamheden  die nodig
ziJn ïn verband met (milmu-) eísen of maatregelen van de overheid  oT nutsbedrijven of andere  daartoe bevoegde  instanties.
14.2  Aís verhuurder  wenst  over te gaan tol renovatie  van het  gehuurde  zal híj huurder  een renovatievoorstel  doen. Een
renovatíevoorstel  van verhuurder  wordt verrïoed  redelijk  te zíjn, indien het de instemmíng  heeft  van tenmföste  51 % van de
huurders  waarvan  het gehuurde biJ de renovatie  betrokken  ís en díe huurders  [ezamen  tenmlnste  70% van het aantal  m2
verhuurbaar  vloeroppervíak  inclusief  leegstand  huren van het gebouw  of complex  waarvan  het gehuurde  deei uítmaakt  eri
dat bij de renovatie  betrokken  fs Ten behoeve  van de procenlueíe  berekeníng  wordt  verhuuíder  als huurder  van het níet-
verhuurde  aantaí m2 verhuurbaar  víoeroppervlak  aangemerkt.
14.30ndeííenovatiewordtverstaan(gedeeíteIíjke)  sIoop,vervangendenieuwbouw,toevoegingenenveranderingenvan
het gehuurde  of van het gebouw  of complex  waarvan  het gehuurde  deel uitmaakt.
M.4  Heí gestelde  fö artikel  7: 220 iid 1, 2 en 3 Burgerlijk  Wetboek  is níet van toepassing.  Renovatie  en onderhouds-
werkzaarnheden  van het gehuurde  of van het gebouw  of complsx  waarvan  het gehuurde  deel ui€maakt  1everen vooí

huurder  geen gefü'eken  op. Huurder  zal onderhoudswerkzaamheden  en renovatie  van het gehuurde  of van gebouw  of
complex  waarvan  he! gehuurde  deeí uitmaakt,  gedogen  en verhuurder  daartoe  in de gelegenheid  stellen,  zonder  recht  !e
hebben  op vermínderíng  van de huurprijs,  vermindering  van een andere betaíings'verpíichting,  geheel  of gedeelteíijke
ontbinding  van de huuíüvereenkomst  en/of  op schadevergoedlng.
'14,6 Ten aanz[en  van die gedee4ten van hst gehuurde  waartoe  huumer  geen exclusief  gebruiksrecht  heeft, zoals gemeen-
schappe!ijke  ruímten,  líften, (ro))!reppen,  trapperihuizen,  gangen,  toegangen  en fü andere  onroerende  aanhorigheden  is het
verhuurder  toegestaan  de gedaante  en de ïnrichting  daarvan aan te passen en deze gedeelten  van het gehuume  te
verplaatsen  of te laten vervalíen.

Toegang  verhuurder
15.I Indien verhuurder  een taxatíe van het gehuurde  wil (íaten) verriChten, dan wel wensí  over ts gaan tot het vemchten

van werkzaamheden In, op of aan het gehuurde ís huurder verplícht verhuurder of degene die zích ter zake bij huurder zal
vervoegen,  toegang  íe veríanen  en tot de noodzakelijk  geachte  werkzaamheden  in staat  te stellen,
18,2 Ter uitvoering van het in het eerste iid vermelde  zijn verhuurder  en/bf alle door hem aan te wijzen peïsonen
gerechtlgd  het gehuurde  na oveííeg  met huurder  op werkdagen  tussen 07.OC) en 17,30 uur te betreden.
In noodgeva)len  is verhuurder  gerechtlgd  ook zonder  overleg  en zo nodig buíten vermelde  tijdstippen  het gehuurde  te
betreden.

15,3 Blj voorgenomen  verhuur, veirkoop of veiling van het gehuurde en gedurende  één jaar voor het eínde van de
huuroveïeenkomst,  is huurder  verplicht, zonder  enige vergoedíng,  gedurende  mföstens  twee werkdagen  per week, na
voorafgaande  medsdeíing  door  verhuurder  of díens gemachtigde,  geiegenheid  te geven tot bezíchtigíng  van hel gehuurde.
Huurdeï  zal de gebruíkelíjke  'te huur' of 'le koop' bomen  of bíljetten aan of  bíj het gehuurde  gedogen.

Kosten  van leveringen  en dmnsten

IB,I  Boven de huurpïiJs zlJn voor rekening  van huurder  de kosten van leveríng, transport,  de meting  en het verbruik  van
wataí  en energíe ten behoeve  van het @ehuurde, wearonder  begrepen  de kosten van het aangaan  van de betreffsnde
overeenkomsten  en de meterhuur,  alsmede  eventuele  andere kosten en boetes die door de nutsbedrijven  In rekeníng
worden  gebracht.  Huurder  dient zelf de overeenkomsten  tot levering met de betrokken  instanUes  af te sluíten, tenzij het
gehuurde  geen afzonderlijke  aansluítíngen  heeft en/of  veföuurder  als onderdeei  van de overeengekomen  leveringen  en
diensten  hlervoor  zorgdraagt.
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16.2 Indien tussen partíjen geen bi3komende íeveríngen en diensten zijn overeengekomen,  draagt huurder voor eigen
rekeníng en riSíCO en ten genoeqen Van verhuurder daar ZOr9 voOr. Huurder Sluit ín dat gBVaí Ze)f, dOOr verhuurder  Vooraf
goed te keuren, servicecontracten  af met betrekking  toi de tot het gehuume behorende instaílatíes.

16.3 Indíen partijen zijn overeengekomen dat door oí vanwege verhuurder  biJkomende ieveringen en diensten worden
verzorgd, stelt verhuurder  de daarvoor door huurder verschuídigde vergoeding vast op basis van de kosten die met de
leveringen en díensten en de daaraan verbonden admínis(ratieve wei'kzaamheden  zijn gemoeíd. Voor zoveï het gehuurde
deel uaítmaakt van een gebouw of complex en de leveringen en diensten mede betrekking hebben op andere  daartoe

behorenda gedeelten, stelt verhuurdsr  het redelíjkerwijs  voor rekening van huurder komende aandeel in de kosten van  die

leverfögen en díensten vast. Verhuurder  hoeft daarbij geen rekeníng te houden met de omstandighe]d dat huurder van een
of meer van deze leveringen en diensten geen gebruik maakt, Als een of meer gedeelten van het gebouw of complex níet
ín gebruik zijn, draagt  verhuurder  er blJ de bepa]lng van huurders aandeel zorg voor dat di[ niet hoger wordí dan wanneer
het gebouw or compiex  vül!efüg  in gebruik züu  zijn,

I 6.4 Verhuumer verstrekí huurder over elk jaar een rubrieksgewiJs overzicht van de kosten van de leveríngen en díensten,
met verrneíding van de wijze van berekeníng daarvan en van, voor zover van toepassíng, het aandeei van huurder in die
kosten.
"16.5 Na het sinds van da huur wordt een overzicht verstrekt over de periode waarover dit nog niet was geschied.
Varstrekking  van dit laatste overzicht  vindt plaats na verioüp van maximaaí i4 maanden gerekend vanaf het tijdstip waarop
het vorige overzk,ht  werd verstrekt.  Huurder noch verhuurder  zal vooíijdig  aanspraak maken op verrekening.
16,6 Wat bliJkens het overzicht over de betreffende periode, rekeníng houdend met voorschoíbetaIingen,  door huurdeí  te
weinig ís betaald of düor varhuurder te veel is onfüangen, wordt bínnen een maand na verstrekking van het overzicht

b0betaaíd of ieïugbetaaíd.  Betwiating van de juístheid van het overzicht heeft geen schorsíng vaï deze verplichting tot
betalíng tot gevoíg.
16.7 Verhuurder  heeft het recht de leveringen en diens(en, na overleg met huumer, naar sood en omvang  te wijzígen of  te
laten  vervalle('i.

16,8 Verhuurder  heeft het recht het door huurder verschuldígde  voorschot  op de vergoeding voor leveringen en diensten
tussentljds aan te passen aan de dooï hem verwachte  kosten, onder meerin  een ge'val a!s bedoeld ín 'ie.ï.
18.9 Ingevaí de íevering van gas, elektrtclteit, warmte en/of (warm) water tot de door verhuurder  verzorgde leveríngen en
diensten behoort, kan verhuurder  na overleg met huurdsr  de wijze van het bepalen van het verbruík en daaraan gekoppeld
huumers aandeeí  in de kosteri van  het verbruík  aanpassen.

16,')O Wordt het verbnik  van gas, elektríclteit, warmte en/of (warm) water bepaald Öari de hand van  verbruíksmeters  en

ontstaat wegens niet of onjuist fünctioneren  van deze rneters een geschil over huurdérs aandeel in de kosten van verbruik,
dan woit  dit aandeel vastgesteld door een door verhuurder geraadpleegd bedrijf.dat  in het meten en vaststellen van

afgenomen gas, elektnciteít, warmte en/of (warm) water ÍS gespecíaíiseerd. Dit geldt eveneens  bij beschadigíng,

vernietlging of fraude met betrekking tot de meters, onvermlnderd aíie andere rechten die verhuurder  in dat @evaí
tegenover huurdeí  heeft, zoals het recht op herstel of vernieuwíng van de msters en vergoedíng van geleden schade.
1641 Verhuurder is, behoudens li'í gevaí van ernstlge nalatlgheid of qrove schuld, niet aansprakeliJk VOOí' eníge schade die
het gevolg ís van het niet functione'ren dan wel de níet behoodíjke leverantie van de hienoor  bedoeide voorzlenlngen en

diensten. Evenmín zal huurder  in dergel0ke geva[len aanspraak kunnen maken op huurpríjsverminderínq  en/of verrekening
meí  enige  belalingsveíplíchting

Kosten,  verzuim

17.I In alle gevallen waarín verhuurder  een somma«e, een ingebrekestelling  of een expíoot aan huurder doet uitbrengen,
of in gevaI van procedures tegen huurder  om deze tot nakoming van de huurovereenkomst  of tot ontruiming te dwïngen, is

huurder verplicht aíie daarvoür gemaakte kosten, zowel in als buiten rechte - met uitzonderfög van de ingevOlge  een
definitieve íechterlijke  beslísslng door verhuurder  te beta)en proceskosten  - aan verhuurder  te voldoen.
De gemaakte kosten worden tussen partljen biJ voorbaat vaslgeste)d op een bedrag dat niet íager is dan het gebruikelíjke
tarief dat door gerechtsdeurwaarders  wordt gehanteerd.
'í 7,2 Huurder is in verzuim  dooi'  het enkeíe verloop van een bepaalde termaijn,

Betaíingen

18.1 De beta1íng van de huurprijs en van al hetgeen verder krachíens  deze huurovereenkomst  is verschuídígd, zal uiterlijk
op de vervaldata  in wettig Nederlands betaalmíddel - zorider opschorting, korting, aftrek of verrekening met een  vorderlng

welke huuíder op verhuurder hee4t of meent te hebben - geschieden door storUng dan wel overschri)vïng op een  door

verhuumeï op te geyen rekeninq, Dit laat onver]et de bevoegdheld van huurder om gebísken  zelf te verheJpen en de

radeiijke kosten daarvan in míndering te brengen op de huur indien verhuurder  met het verhelpen daarvan in verzuim  ís.

Het síaat verhuurder  vrj dooí mlddel van schíiflelijke  opgave aan huurder wíjzíging aan te brengen ín de plaats of wljze van
betaling. Verhuurder  ls geíechtigd  te bepalen op welke openstaande vomeríng  uit de huurovereenkomst  een  düor  hem van
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huurder onfüangen betalírig in m]nderíng komt, tenziJ huumer bij de betsling uitdrukkelíjk anders aangeeft. In het laatste
geval is het gestelde in artikel 6:60 Burgerlijk Weiboek niet van toepasslng.
18,2 Te]kens índien een ult hoofde van de huurüvereenkomst door huurder verschuldlgd bedrag níet prompt op de
vervaídag is voldaan, verbeurt huurder aan verhuurder van rechtswege per kalendermaand vanaf de vervaldag van dat
bedrag een direct opeísbare boete van 2% van het veíschuldaigde per kalenderrnaand, waarbiJ elke Ingetreden maand a]s
een volle maand geldt, met een mínimum van € 300,00 per rnaand.

BetastínHen, laston, heffíngen,  premies

OmzetbeÍasíjng

'19,I Indíen Is overeengekomen dat over de huurpríjs omzetbelasting ín rekeriing wordt gebracht, verklaren huurder  en
verhuurder uitdrukkelíjk dat bij het vaststellen van de huurprijs uítgangspunt is geweeat dat huurder het gehuurde  voor

tenmínste het bij wet vastgesteíde of nader vast te stelíen minimum percentage bíijvend zal gebruiken of laten gebrulken
voor prestatias die recht geven op aftrek van omzetbelastfög, zodanig dat kan worden geopteerd voor  een met omzet-
belasting  belaste  (ver)huur

19.2 Maken huurder en verhuurder gebmík vari de mogeíijkheíd om op gíond  van Mededelíng 45, besluít van 24 maaí

ü 999, nr. VB 99/57i  af te zien van het födienen van een gezamenlíjk optieiverzoek voor een met omzetbelasting belaste
veíhuuï eri ts volstaan met een door huurder in te vullen en te onderïekanen verklaring, welke verklaring  integraaí
onderdee! uítmaakt van de onderhavige huurovereenkomst.
"í9,3. a Indien huurder het gehuurde riíet (meer) gebruikt of laat gebruiken voor prestaties die recht qeven op affrek  van

omzetbelasting en daardoor de uitzondering Op de vrijste]ling vari afdracht van omzetbelasting OVer de huur WOrdt

beëíndigd, is huurder niet 1a7ger omzetbelaslfög over de huurprijs aan verhuurder aq. diens rechisopvoíger(s)
verschuidigd, doch dan is huurde'r met irigang van de datum waarop díe beë]ndiglng van kracht wordï, naast ae huurprijs  in

plaats van omzetbelastfög een zodanlge afzonderllJke vergoeding aan verhuurder c.q díens rechtsopvolger(s) verschuldígd
dat deze  voíledig  wordt  gecompenseerd  voor:

i De als gevolg van het beëindigen van de optie voor verhuurder c,q, dlens rechtsopvolger(s) niet (langer)  afírekbare
omzetbe)asting op de expioitatiekosten van heí gehuurde  of investeringen  daarin,

lí De omzetbelasting die verhuurder aq. díens rechtsopvolger(s) als gevoig van het beëindigen van de opt!e wegens
herreksníng a)s bedoeld ín artikel 15, lid 4 van de Wet op de omzetbeíastïng 1968 of herziening a}s bedoeíd  ín de
artikelen 'í 1 tot en rnet í3 van de Uitvoeríngsbeschíkking omzetbeíasting 1968 aan de fiscus moet betalen.

Ill Alle overige schade die verhuurder c.q. diens rechtsopvotger(s) door het beëindigen van de optíe íijdt.
10.3.b Het door verhuurder c.q. díens rechtsopvülger(s), door hel beëindígen van de opiie ts )ijden financíäle  nadeel  wordt
door huurder aan verhuurder c.q. diens rechlsopvoïger(s) voldaan steeds ge]ijktijdig met de periodieke  huurprijsbetalingen

en wordt, met uítzonderlng van de schade als bedoeld ín 19.3.a sub l, zo mogeliJk door mfödel van een annu-íteit, geíiJkelíJk
verdeeld üver de resterende duur van de lopende huurperlode, doch is terstond, voíledig en ineens  van huurder  opeisbaar
als de huurovereenkomst om wélke reden dan ook tussentijds wordt  beëindigd.

'19.4 Het ín 19.3.a sub íl gesteíde is nlet van toapassíng indien bij het s)uiten van de onderhavige  huurovereenkomst  de
herzieningsperiode voor de aftrek van voorbelastlng ler zake van het gahuume is verslreken.
19.5 Wanneer Zich een situatie alS bedOeld íï 19.3,a voOrdöet  Zaí verhuurder c.q. díen3 rechísopvoiger(s)  aan huurdeí

berichten welke bedragen doür verhuurder C(I diens rechtsopvoíger(s) aan de íïscus moeten worden betaa1d en inzícht
geven in de overige.schade als bedoeld in 19.3.a sub líl. Verhuurder c.q. diens rechtsopvoiger(s) zal zijn medewerklng
verlenen indien huurder de opgave van verhuurder c.q. diens rechtsopvolger(s) wil föten controleren door een
onaíhankelijke registaraccüuntant.  De kosten hiervan zijn  voor rekeníng  van huurder.

1e,6 [ngeval ín enig boek]aar nlet ÍS voldaan aan het gsbruik of laten gebruiken van het gehuurde  voor  doeteinden als

weergegeven In 19.'Í, stelt huurder de verhuurder c.q diens rechtsopvolger(s) bmnen vier weken na af)oop van het
desbstreffende boekjaaï door middel van een door hem (huurder) ondertekende verklaring hiervan  in kennis.  Binnen
dezeífde termijn zendt huurder een afschríff van d[e verklaring aan de Inspecteur der  Omzetbeiasting.

19.7 índien huurder niet voldoet aari de InformatleverpIichting ais bedoeíd in 19.6 en/of nlet voldoet aan de verpiichting tot
ingebruíkname aís bedoeld in 19.9, of achteïaf bliJkt dat huurder van een onjuisA uitgangspunt ís uitgegaan en verhuurder
c.q. diens rschtsopvolger(s) daardoor naar achteraf blijkt ten onrechte ornzetbelasting over de huurprijs  in rekening  heeff
gebracht, ís huurder in verzuim en is verhuurder c.q. diens rechtsopvolger gerechtigd het daardoor  ontstane  financíële

nadeel op huurder te verhaten. Dít nadeel betreft de voiledlge ter zaks dooï  verhuurder c.q. diens rechtsopvolger(s) aísnog
aan ds fiscus verschuldigde omzetbelasting vermeerderd me€ rente, eventue!e verhogingen,  alsmede  verdare  kosten  en
schade. Het in dit ííd gesteíde voorziet ín een schadeveïgoedingsregeling  voor hel geval  de optie met terugwerkende
kracht mocht worden beöindlgd, zu!ks neast de in 19.3.á  weergegeven  regeling. De extra schade  die voor  verhuurder  c.q.
díens rechtsopvoIger(s) uit die terugwerkende kracht voortvloeit, is terstond, volledig  en ineens  van huurder  opeisbaar.
Verhuurder c.q. dierís  rechtsopvolger(s) za] zí)n msdewerkíng veríenen indien huurder  de opgave  van de;e extra  schade

van verhuurdeí c.q. diens rechtsopvolger(s) wi! iaten coritroleren door een onafhankelijke register-accountanl. De kosten

hiervan ziJn vooí rekeníng van huuïder.
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19.8 Het in 19,3.a,  19,3.b,  19.5 en 19.7 gestelde  Is eveneens van  toepassing indien  verhuurder  c,q, diens
rechtsopvolger(s)  eers[ na, al dan níet tussentijdee,  beëindíg!ng vari de huurovereenkomst  woídt  gecomronteeíd  met
schade  door de beëindïging  van de VüOï partijen geídende optie, weíke schade  alsdan (erstond,  vo]ledig  en lneens door
verhuurder,  respectievelijk  diens  rechtsopvoígsr(s),  opeisbaar  is.
i9J  Onverkoí  het overígens  in deze huurovereenkomst  ter zake bepaalde,  zal huurder  het gehuurde  in elk geva), met

toepassing van het optíerechl ín gebruik nemen of fö gebruík la!en nemen voor het einde van het boekJear voígend  op het
büekjaar  waarin  huurder  het gehuurde  is gaan huren,

Overige  be!astingen,  1asten, hefflngen,  premias,  e.d.
20,1 Voor  rekening  van huurder  komeri,  ook als verhuurder  daarvoor  wordt  aangeslegen:
a. de onroerende-zaakbeíasting  ter zake van het feiteíijk gebru[k van het gehuume  en het feitelijk  medegebrulk  van
dienstruimten,  algemene  ruimten  en zogenaamde  gemeenschappelijke  ruimten;
b. milieuheffingen  waaronder  de verontreinIgingshefflng  oppervlaktewateren  en de bijdrage zuiveringskosten  afvalwater

en ledere andere bíJdrage uit hoofde van milieubeschermíng;
(;'. baatbelasting,  of daarmea  vemante  belastingen  of hefflngen,  geheel  of een evenredig  gedeelte  daarvan, indien en voor
zover huumer  is gebaat  bij datgene  op grond  waarvan  de aansiag  of heffíng wordt  opgeíegd;
d. riooiïecht;
e. overíge bestaande  of toekomstíge  belasífögen,  waaronder  mede begrepen  belastingen  die worden geheven voor

voorzieningen  in openbaar  gebied zoals vlaggenbelasting  en reclamebelastlnq,  precariorechten,  iasten, hefflngen en
retributies:

- terake  van het íeiteliJk gebruík van het gehuurde;
- terzake  van goedereï  van huurder;

- die niet geheel  of gedeeltelíjk  zouden zíjÖ geheven  of opgelegd,  als het gehuurde  rilet aari huurder  In gebrulk  zou
zijn gegeven.

2«).2 lndien de voor rekenlng  van huurder  komende  lasten, rechten o« belastlngen  bíj verhuurder  worden  geïnd, moeten
deze tföor huurder  op earste  verzoek  van verhuurder  aan laatstgenoemde  worden  vo[daari,

20.3 Indien in verband met de aard of uitoefening van het beroep üf bedr0f  van huurder  voor het gehuurde,  dan weí het
gsbouw  of complex  waaían  het gehuume deel uitmaakt, een hogere dan riormale  premia van brandverzekering  voor
opstal of lnventaris  en goederen  aan verhuurder  of andere huurders van he4 gebouw  of comp]ex  in rekenirig  wordt
gebrachí, zal huurder  het meerdere  boven de normaíe premie aan verhuurder  of die andere huurders  vergoeden,

Veirhuurder en andeíe  huurders Z!IÏ wij in de keuze van de verzekeríngsmaatschappij, de bepaíing van de verzakerde
waarde  en de beoordeling  van de redelijkheíd  van de verschuldigde  premie.
Onder "normale  premíe"  worfü  versffian  de premíe die verhuurder  of huurder, bij een te goeder  naam en faam bekend
staande  assuradeur  kan bedingeri  voor  het verzekeren  van het gehuurde  respectíeve,lijk  zijn föventarls  en goederen,  tegen
brandrisico  op het moment  dírect  vooraígaande  aan het afsluiten  van deze huurovereenkomst,  zonder  daarbíj rekeníng  te

houden met de aard van het door huumer in het gehuurde uit te oefenen bedriJf of beroep, alsrnede - gedurende  de duur
van de huurovereenkomst  - eíke aanpassing  van deze premie, die niet een gevolg  Is van een verandering  vari de aard of
omvang  van het verzekerde  risico.

Hüofdelijkheid

2"1,I Iridien verscheidene (natuurlijke of rechts-)personen zich a)s huurder hebben verbonden, zijn deze steeds hoofdel0k
en ieder  voor  het geheel  jegens  verhuurder  aarisprakeíijk  voor alle uit de huurovereenkomst  voortvloeíende  verbíntenissen.
Uítstel van beföling of kwijtscheldíng  düor verhuurder  aan één der huurders  of een aanbod daartoe, betreft  alleen díe
huurder.
21.2 De verbínteníssen  uit de huurovereenkornst  zijn, ook wat eíqenamen  en rechtverkrljgenden  van huurder  betreft,
hoofdelijk.

Niettijdíge  beschikbaarheid

22:í Bí3 het niet beschikbaar zi)n van het gehuurde op de overeengskomen ingangsdatum van de huur, doordat het
gehuurde  níet tijdig geíeed is gekomen,  de voripe gebniíker  het gehuurde  niet tijdíg heeff üntruimd  of verhuurder  de door
hem te verzorgen  vergunn)ngen  van overheídswege  nog niet heeft verkregen,  Is huurder  tot de datum waarop het
gehuurde  hem ter beschikking  staat gsen huurprijs en geen vergoedíng  wegens  bijkomende  leverlnpen  én diensten

verschuídi@d en schuiven ook zíjn overïqe verplichtíngen en de overeengekomen termijnen dienovereenkomstig OP. [)e
huurpriJsindexeringsdatum blíjft ongewljzigd.
22.2 Verhuurder  is nlet aansprake)íjk  voor  de uít de vertragíng  voorhílosiende  schade  voor huurder,  tenzíj hem ter zake
emsflge  rialat(gheid  of grove  schu!d  ken worden  verweten.
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22,3 Huurder  kan geen ontbindíng  vorderen,  tenzij de te late oplevering  veroorzaakt  is düor ernstige naíatigheid  of grove
st,huíd vaíi verhuurder  en een dusdanlge  vertïegihg  tot gevolg heeít, dat van huumer  in redelijkheíd  níet verlangd  kan
worden dat de huurovereenkomst  ongewijziqd  fö stand blijfl.

Wet Bescharming PersoohaHege'vens

23. Indien  huurder  eBn natuurlijk  perSOön iS, V(YStfökt huurder  bij het aangaan  Van deZ8 huurovereenkomst,  door
onderiekening  daarvan,  íoesternming  aan verhuurder  en aan de bsheerder  om de persoonsgegevens  van huurder  in eeri
bestand  op te nemen/te  veeïken.

Domtt,ille

24,1 Vanaf  de ingangsdatum  van de huur women  alle mededellngen  van verhuurder  aan huurder in verband met ds
ulfüoering  van dit huurcontract,  gerlcht  aan het adres van het gehuurde.
24.2 Huurdeí  verplicht zích in gevaï huurder zi3n bedríjf daadwerkeliJk niet meer In het gehuurde uitoefent, verhuurder
daarvan terstond  schrifteíijk  iri kenms  te stellen  onder  opqave  van een nieuw domlcllie.
24.3 Voor het geval hUurder het gehuurde  verlaat  zonder  opgave  van een nisuw domicílie  aan verhuurder,  geldt  bat adrss
van het gehuurde  als domiciiie  van huumer.

Klachten
25. Huurder  zal klachten  en wensen  schriffe]ijk  indienen.  !n dringende  gevallen  zaí dit mondeling  kunnen  geschieden.  ln
dergelijke  gevallen  :al  huurder  de kíacht of wens zo spoedig  mogelijk  schriftelljk  bevestigen.

Beheerder
26. ]ndien door  verhuurder  een beheerder  is of wordt  aangesteld,  zal huurder  zich omtrent  alle met de huurovereenkomst
verband  houdende  aangelegenheden  met de beheerder  verstaan.

Slotbepafíng
27. Indíen een deel van de huurovereenkomst  of van deze algemene  bepalingen  nietig of vernieUgbaar  is, dari laat dít de
geldigheid  van het oveíígei deel van de huurovereenkomst  en deze algemene  bepalingen  onverlet.
In plaats van het vernietigde  oí nietige deel geídt  aísdan, overeenkomstig  het hepaalde  in arflkel  3:42 Burgedí-k  Wetboek,
als overeengekomen, hetgeen partíJen overeengekomen zouden zljn, födien zíj de nïetigheid  of vernletígbaarheíd gekend
zouden hebben.
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Deze alionge  is onlosmakelijk  verbonden  met de huurovereenkoínsí  inzake

FIollanderstraa/  67 te Den Haag.

Bij  deze bevestigen  wij,  , dat  de huurovereenkomst  per  1 september  2015

wordt  voorgezet  onder  de volgende  voorwaarden:

l.l  Deze  huurovereenkomst  wordt  overgenomen  door

2015.

1.2 Het  gehuurde  is in  gebruik  door

. per l september

Vertrouweiïd  u hiermee  voldoende  te hebben  geïnformeerd.

Aldus  opgeinaakt  te Den  Haag  op 12 augustus  2015,


