Huurovereenkomst woonruimte

' , hierna te noemen verhuurder

Tel: , hierna te noemen huurder

Zijn de volgende huurovereenkomst aangegaan:
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-1- Object, bestemming

Deze overeenkomst heeft betrekking op het object, hierna "het gehuurde” genoemd, dat plaatselijk bekend
is als een zelfstandige woonruimte, gestoffeerd, 2-kamer combinatie / alles gelegen te;

HOLLANDERSTRAAT 756, 2517 HJ, DEN HAAG, BG

Het gehuurde is uitsluitend bedoeld en bestemd om te worden gebrulkt als woonruimte voor maximaal 1
persoon. Het houden van huisdieren s NIET toegestaan. Het bespelen van muziekinstrumenten is NIET
toegestaan. i

-2- Voorwaarden

Deze huurovereenkomst verplicht partijen tot naleving van de bepalingen gesteld in de wet met betrekking
tot verhuur en huur van een woonruimte voor zover daarvan in deze overeenkomst niet wordt afgeweken.

Van deze overeenkomst maken deel uit de algemene bepalingen "huurovereenkomst woonruimte”,
gedeponeerd op 31 juli 2003 bij de griffie van de rechtbank te Den Haag en aldaar ingeschreven onder
nummer 74/2003, hierna te noemen "algemene bepalingen”. Deze algemene bepalingen zijn van
toepassing behoudens voorzover daarvan in deze overeenkomst uitdrukkelijk is afgeweken, of toepassing
ervan ten aanzien van het gehuurde niet mogelijk is.

Indien er een garantstelling / garantieverklaring wordt veraist zal deze ontosmakelijk deel ultmaken van
deze overeenkomst.

=3- Duur

Deze overeenkomst is aangegaan voor bepaalde tijd en wel 12, ingaande op 01-03.2007 en eindigend op
29-02-2008. |
Gedurende de in 3.1 genoemde periode kunnen partijen de overeenkomst tussentijds NIET door :
opzegging beéindigen.

Voor beeindiging van de overeenkomst bij afloop van de in 3.1 gencemde periode is er een opzegging
overgenkomstig 3.5 nodig.

Als de in 3.1 genoemde periode verstrikt zonder opzegging overeenkomstig 3.3. loopt deze overeankomst
voor twaalf maanden door, enz. Beeindiging door opzegging is dan mogelijk overesnkomstig 3.5.

Opzegging gedurende de looptijd is uitsluitend mogelijk:

e per deurwaardersexploot of aangetekende brief




+ metingang van het moment waarop sen nieuwe betaalperiode aanvangt en
+ met inachtneming van een opzegtermijn.
+ met een vermelding van het nieuwe adres alsmede telefoonnummer.

De opzegtermijn is gelijk aan de duur van een betaalperiode, maar bedraagt voor een opzegging door
huurder niet minder dan 2 maand{en) en niet meer dan vijf maand(en), (in het geval dat huurder een
dienstbetrekking buiten een straal van 100 kilometer om Den Haag mocht krijgen geldt een afwijkende
opzegtermijn van 1 maand. Indlen de verhuurder het huis wenst te betrekken voor elgen (directe of
indirecte} bewoning geldt er een afwijkende opzegtermijn van 3 maand{en).

3.6 Het onder 3.5 gestelde |aat onverlet het bepaalde onder artikel 192 van de algemene bepalingen.

-4- Betalingsverplichting, betaalperiode
4.1 De (hetaling)verplichting van huurder bestaat uit:

de huurprijs (zie 4.4)

bijkomende leveringen & diensten (zie punt 14.1 t/m 14.7 van de algemene bepalingen)
vervanging van gebroken ruiten door vervanging van ruiten van dezelfde glassoort, tenminste
dezelfde kwaliteit en dikte

« het schoonhouden & eventueel ontstoppen van toiletten, wastafels, gootstenen, baden, douches,
vaatwassers, was/ droog machines, ovens, putten, goten & leidingen

¢ het schoonhouden van algemene f gemeenschappelijke ruimie's (in onderling overleg met andere
huurders). Indien huurder het schoonhouden verzuimt mag verhuurder zelf het onderhoud plegen
c¢.q. laten plegen en de gemaakte kosten, naar rato, in rekening brengen.

* het onderhouden, repareren en eventusel vervangen van hang & sluitwerk, schakelaars,
contactdozen, deurbsl, parlofoon e.d.

e  het herste! van schade veroorzaakt door huurder of door personen voor wie hij aansprakelijk is

»  het schoonmaken van binnen en buiten glaswerk (ramen, deuren, eic.) alsmede het
schoonhouden van geverfde delen (kozijn, deur, etc.), minimaal 4 x per jaar. Indien huurder het
schoonhouden verzuimt mag verhuurder zelf het onderhoud plegen c.q. laten plegen en de
gemaakte kosten, naar rato, in rekening brengen.

+  het onderhoud van elekirische f CV / gas apparaten minimaal 1 x per jaar. Let op; verhuurder
heeft een collectief onderhoudsabonnement voor de CV lopen. Eenmaal per jaar zal de CV
worden gecontroleerd en onderhouden, huurder ontvangt hiervoor een factuur welke aan
verhuurder voldaan dient te worden. Het bijvullen van het drukvat en het ontluchten van de
radiatoren is de verantwoordelijkheid van de huurder.

e het onderhoud aan sanitair, wasmachines e.d., kranen, etc. hieronder wordt onder andere
verstaan het actief tegengaan van kalkvorming op zowel kranen als tegels en in ieder geval
jaarlijks ontkalken. indien er een zogenaamde vermaler aanwezig is (al dan niet verbonden aan
een toilet) mogen er nooit harde veorwerpen in terechtkomen. Schade die ontstaat door verkeerd
gebruik komt voor rekening van de huurder.

¢ het onderhoud aan keukens met niet krassende middelen, houten werkbladen dienen met
speciale olie verzergd te worden (gebeurt dit niet dan zal de vervanging van het aanrechtblad aan
huurder doorbelast worden)
het onderhoud van de tuin/ balkon/ dakterras, indien deze bij de woning horen
het jaarlijkse onderhoud aan de houten vloeren door middel van olie enfof lak
het jaarlijkse onderhoud van de stoffering door middel van stomen voor de hangende stoffering &
door middel van een shampoo beurt voor de liggende stoffering

4.2  De huurprijs en het eventuele voorschot op de vergoeding voor bijkomende levering en diensten zijn bij
vooruitbetaling verschuldigd, steeds te voldoen voor of uiterlijk op de serste dag van de pericde waarop de
betaling betrekking heeft. De eventuele vergoeding voor gas, water & electra betreft een voorschot, er zal
jaatlijks of aan het eind van de huurperiode een eindnota worden opgemaakt. Mocht er geen vergoeding
voor gas! water/ elektra worden betaald aan verhuurder dient huurder dit direct met de Eneco/ Casema &
Duinwater te regelen en wel met ingang van deze overeenkomst. De meterstanden zijn (indien van
teepassing):

ELEKTRA |
ELEKTRA ii
GAS

WATER

4.3 Eilke betaalperiode heeft een duur van een kalendermaand
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Per betaal periode bedraagt:

- de kale huurprijs: € 415,00
- servicekosien: € 0,00
- meubilering: £ 0,00
- stoffering: € 0,00
- water: € 0,00
- gasfelektra: £ 0,00
- kabel: € 0,00
- veoorschot blokverwarming: € 0,00
- overige: 3 10,00
O
totaal: € 425,00

Met het cog op de datum van ingang van deze overeenkomst heeft de eerste betaalperiode betrekking op
maart 2007 en is het over deze eerste periode verschuldigde bedrag ad. € 425 bij deze door huurder
contant te veldoen. Indien huurder niet het volledige (nota)bedrag ad. € 850.C0 (zijnda borg: € 425 + huur:
€ 425 + courtage: € 0) heeft voldaan kan/ mag de woning pertinent niet betreden worden en dienen
eventuele sleutels direct bij verhuurder ingeleverd te worden, in dat geval kan verhuurder deze
overeenkomst eenzijdig ontbinden!

De huurprijs is tussen huurder en verhuurder to stand gekomen, . heeft geen
prijsbepalende invioed gehad.

Verhuurder verklaart dat van het verhuurde pand geen energieprestatie-certificaat aanwezig is. Huurder
aanvaardt het feit dat het certificaat van het gehuurde niet wordt verstrekt, Hierbij vrijwaart huurder de
verhuurder dienaangaande.

-56- Personalia, betfaling & waarborgsom
Voordat het gehuurde betrokken kan worden dienen sowiesoc bij verhuurder aanwezig te zijn: gen
fotokopie identiteitsbewl]s, fotokople loonstrook, fotokopie bank of giro afschrift.

De verdere maandelijkse betalingen van de huurpenningen dienen van de bankrekening van huurder
automatisch afgeschreven te worden, Huurder geeft verhuurder hierbij dan cok toestemming dat te doen
tot en met de opzeading van de overeenkomst. De huurpenningen zulien worden gestort op:

. ‘ onder vermelding van "Huur
Hellanderstraat 75 * en de betreffende maand.

Bij ondertekening van deze huurovereenkomst dient de huurder aan de verhuurder een waarborgsom van
€ 425 te storten om ervoor te zorgen dat alle regels en voorwaarden van deze huurovereenkomst worden
nageleefd. De waarbergsom zal binnen 3 maand(en) na begindiging van deze huurovereenkomst worden
geretourneerd, minus mogelijke korting, verschuldigd door huurder aan verhuurder, inclusief uitstaande
lasten bijvoorbeeld: CV, onderhoud van de tuin/ balkon/ dakterras, etc.; en een schadevergoeding voor
mogelijke schade aan het gehuurde zoals een incomplete inventarisatielijst en benodigde
schoonmaakkosten, inclusief het verwijderen van stickers, stomeri kosten, etc. Indien huurder ziin/ haar
nieuwe adres, telefoonnummer en bankrekeningnummer niet binnen 3 maand{en) na het begindigen van
deze overeenkomst schriftelijk aan verhuurder doorgeeft hoeft verhuurder de waarborgsom of het restant
daarvan niet lerug te storten. De waarborgsom zal niet worden beschouwd als betaling van de laatste
maand huur of een gedeelte hiervan, de huurder is niet gerechtigd de waarborgsom te verrekenen
met huurbetalingen of overige betalingsverplichtingen! De waarborgsom blijft onder behear van
verhuurder en is niet rentedragend.

-6- Beheer

In geval van technische manlkementen dient u verhuurder altijd als eerste in kennis te stellen (en zeker
niet eigenhandig derden in te schakelen). Dit kan gebeuren op maandag #/m donderdag tot 14:00 uur op:
{ i ' of door een e-mail te sturen aan’ - Buiten kantooruren gebruikt u
uitsluitend het GSM nummer Reparaties uitgevoerd buiten kantoortijden worden direct
contant met u afgerekend (tarief: € 40,- exclusief 19% BTW per aangevangen uur).

-7- Wiizigingen & geschillen
ledere wijziging van of toevoeging aan deze overeenkomst dient schriftelijk te gebeuren. Bjj alle
handelingen zal worden uitgegaan van de Nederlandse wetgeving.

Eventuele geschilien zullen worden voorgelegd aan het kantongerecht te Den Haag. Verhuurder heeft het
recht deze overeenkomst ter tussentijdse ontbinding voor te leggen aan de kantonrechter te Den Haag
indien huurder zich niet houdt aan een of meerdere bepalingen/ verplichtingen als omschreven in deze
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overaenkomst, en derhalve contractbreuk pleegt. Onder contract breuk wordt ondermeer, doch niet
uitsluitend, verstaan:

onbehoorlijk gebruik van het verhuurde

met meer dan het maximale aantal bewoners wonen

het houden van huisdieren als dat niet is toegestaan

het voortdurend veroorzaken van overlast aan buren enjof verhuurder

Na drie schriftelijke aanmaningen het niet betalen van de huur op het in deze overeenkomst
afgesproken tijdstip

Afgezien van het recht dat verhuurder heeft om de overeenkomst te bedindigen in geval van niet betalen
van de huur op de vervaldag kan verhuurder rente in rekening brengen over elk uitstaand bedrag en wel
naar een rentevoet van vier procent boven de op dat moment geldende 6 maands Euribor rente, gerekend
vanaf de vervaldag tot aan de dag van volledige betaling onverminderd alle andere rechtsmiddelen die
verhuurder bij contractbreuk heefi.

Alle kosten die verhuurder moet maken in geval van een geschil zijn voor rekening van huurder.

ledere twaalf maanden zal de huur worden aangepast op basis van het wettelijk voorgeschreven
huurverhogingpercentage (zoals gegeven door het Centraal Plan Bureau). Voor het eerst op 1 juli 2008.

Vanaf ingangsdatum van de huur worden alle mededelingen van de verhuurder aan huurder in verband
met de uitvoering van deze huurovereenkomst, gericht aan het adres zijnde het werkelijke woonadres van
de huurder. Huurder verplicht zich in geval hij/zij daadwerkeliik niet meer in het gehuurde woonachtig is,
verhuurder daarvan terstond schriftelijk in kennis te stellen overeenkomstig 3.5 onder opgave van zijn/haar
nieuwe adres, telefoon nummer en woonplaats. Voor het geval huurder het gehuurde metterwoon verlaat
zonder opgave van zijn/haar nieuwe adres aan verhuurder blijft het adres van het gehuurde als
woonplaats van huurder aangemerkt.

-8- Diversen

Verhuurder zal er voor zorgen dat het gehuurde met al hetgeen zich daarin bevindt verkeert in de staat
zoals met huurder werd overeengekomen die bij beeindiging van deze overeenkomst en overhandiging
van de sleutels het gehuurd in dezelfde staat zal opleveren en de inventaris weer op de corspronkelijke
plaats zal neerzetten.

Huurder is het niet loegestaan het gehuurde aan derden te verhuren tenzif daar schriftelijke toestemming
voor is gegeven door verhuurder. Bij geconstateerde of door verhuurder vermoede onderhuur / medehuur
zal de huurder aan de verhuurder een direct opeisbare boete per dag van € 100 (zegge honderd suro en
nul cent} verschuldigd zijn. Bij discussies omitrent eventueie onderverhuur / medeverhuur zal de huurder,
de verhuurder dienen aan te tonen dat het gehuurde zijn hoofdverbiijf is.

Huurder is het niet toegestaan om huisdieren te houden tenzij daar schriftelijke toestemming voor is
gegeven door verhuurder.

Huurder is volledig verantwoordelijk voor alle schade veroorzaakt doer spijkers enfof schroeven, behang,
sfickers, etc.

Als aanvulling op 8.4 geldt dat huurder generlei verandering van blijvende aard in of aan het gehuurde
mag aanbrengen.

Huurder diant na opzegging van het gehuurde, tenminste een maand voor beéindiging van deze
overeenkomst zijn volledige medawerking te verlenen aan : -1- de verhuurder om deze de mogelijkheld te
geven de woning te bezichtigen met aspirant huurders/ kopers om zodoende de woning bij leegstand
direct weer te kunnen verhuren enfof te verkopen -2- het op laten hangen van "e huur" borden / biljetten of
stickers.

Verhuurder verktaart hierbij dat hij volledig bevoegd is het gehuurde overeenkomstig deze
huurovereenkomst te verhuren.

Huurder verklaart hierbij dat hij volledig bevoegd is het gehuurde in overeenstemming met deze
huurovereenkomst te huren en deze overeenkomst te tekenen.

Huurder verklaart voorts te weten dat verhuurder een sleutel van het gehuurde bezit om eventuele
(noodreparaties te kunnen uitvoeren. in het kader daarvan is hel de huurder dan ook niet toegestaan de
sloten uit te wisselen of anderszins te modificeren, tenzij verhuurder daar schriftelijk, vitdrukkelijk,
toestemming voor geeft.

indien de woonruimte op de afgesproken einddatum niet leeg opgeleverd wordt, dan zal voor iedere
volgende dag dat de woonruimte niet voor de verhuurder beschikbaar is € 100 per dag aan de huurder in
rekening worden gebracht.

Indien in de woonruimte witgoed aanwezig is, is huurder zetf veraniwoordelijk voor het onderhoud hiervan.
Hierbij valt te denken aan het gebruik van zout in een vaatwasmachine, etc.
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Behoudens expliciete toestemming van verhuurder is het huurder niet foegestaan satellietschotels te
plaatsen.

Alle lokale/gerneentelijke belastingen en kosten zijn voor rekening van huurder.

Huurder is verplicht een inboedelverzekering af te sluiten voor alles dat in het gehuurde geplaatst zal
worden. Doet hi] dit niet dan s hij ervan op de hoogte dat alle geleden schade door b.v. lekkage, inbraak
e.d. NIET op de verhuurder verhaald kunnen worden.

heeft de huurder op de hoogte gesteld van het risico dat hewoning van het
gehuurde met 2 of meer dan 2 personen die geen gezin vermen of een duurzaam huishouden voeren met
zich meebrengt. Te weten: controle en ontruiming door de gemeente Den Haag. Bij bewoning door 2
personen kan er op verzoek van de huurder een onttrekkingsvergunning aangevraagd worden, indien
huurder Duinzigt Woonservice verzoekt deze vergunning aan te vragen zijn de kosten van deze
vergunning voor huurder.

Voor de Algemene Bepalingen Huurovereenkomst Woonruimte wordt huurder verwezen naar de website

Wanneer huurder de huur opzegt dient hij/zi] zelf een check-out afspraak in te plannen met de verhuurder,
Huurder is er van bewust dat ten tijde van de check-out de woning in dezelfde staat opgeleverd dient te
worden als bij de check-in {zie check-out list overhandigd bij de check-in). Huurder bepaalt zelf de dag van
de check-out, blijkt de woning deze dag nog niet in orde en most de verhuurder terugkomen voor een 2e
check-out dan zal hiervoor 150 euro excl. 19% BTW in rekening worden gebracht. Een 2e check-out kan
enkel wanneer hier tijd voor is, is hier geen tijd voor dan zullen alle kosten die de verhuurder moet maken
om de woning weer in goede staat terug te brengen in rekening worden gebracht bij huurder.

Aldus opgemaakt in tweevoud te Den Haag op 10 okiober 2011,

Huurder Huurder

Algemene voorwaarden

U staat op het punt via { een kamer/ etage/ appartement/ pand, etc. te huren. Voordat u
dat doet verzoeken wij u nogmaals onze Algemene Voorwaarden aandachtig door te lezen {waar u at eerder
akkoord mee bent gegaan ook nog eens rustig op onze website kunt nalezen). Door dit formulier te ondertekenen
verklaart u uitdrukkelijk dat u het met onze Algemene Voorwaarden eens bent.

BN

Noo

ALGEMENE YOORWAARDEN BEMIDDELING DOOR

De door u verstrekte gegevens zijn juist en heeft u naar beste weten ingevoerd.
De door u verstrekte gegevens worden strikt vertrouwelijk behandeld.
U heeft opdracht gegeven tot het zoeken van geschikte woonruimte.
kan niet verantwoordelijk gesteld worden voor enige informatie die op onze
website {of gelieerde website) of andere informatiedragers staat (of zal staan)
De door u verstrekie gegevens kunnen en mogen door gecontroleerd worden.
Aan het ondertekenen van deze algemene voorwaarden kan geen recht op toewijzing worden vetleend.
Voordat u viz sen woonruimte huurt dienen sowieso de volgende gegevens bij
aangeleverd te worden: identiteitsbewijs, recent giro/bankafschrift,
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verhuurdersverklaring, loonstrook of arbeidscontract en in geval van een tijdelijk contract een
werkgeversverklaring. Zolang deze gegevens niet bij ; ‘ aanwezig zijn zal een
eventueel getekende huurovereenkomst niet rechtsgeldig zijn.
Indlen u een woning krijgt tocegewezen zal u een huurcontract ondertekenen dat bij [

gebruikelijk en markiconform is.
Er kan nooit een optie op een woning worden genomen.

. Alle mondelinge en schriftelijke mededelingen betreffende enige verhuur van een woning worden geachi

te zijn gedaan op basis van toestemming van de verhuurder { is niet
verantwoordelijk voor de juistheid). Mocht achteraf blijken dat er geen toestemming is verkregen dan zal
de verhuur niet tot stand zijn gekomen en zal aan enige mededeling onzerzijds of een aanbetaling geen
enkel recht kunnen worden ontleend. ledere vorm van aansprakelijkheid onzerzijds wordt hierbij
vitgesloten.
De uiteindelijk toewijzing van een woning ligt altijd bij de verhuurder ¢.q eigenaar.
Alle door ' gedane aanbiedingen van woonruimte c.g. bedrijffsruimte, zowel
schriftelijk als mondeling, zijn vrijblijvend. U kan hieraan geen rechten ontlenen.
Bij het niet verschijnen {deor u) op een door u en ons bevestigde bezichtigingsafsprazk vervalt uw
inschrijving.
Bij verhuur wordt eenmalig een courtage betaalt gelijk aan een fotale maand huur {d.w.z. gelijk aan het
maandelijks te betalen bedrag aan verhuurder) plus 19% BTW, hiermee gaat u expliciet akkoord. In
sommige (bepaalde) gevallen betaalt u slechts 50% courtage of helemaal geen commissie {dat staat
duidelijk bij de pandinformatie vermeld. Indien niets staat vermeld betaalt u de volledige commissiel) (in
geval van korting van meer dan 20% op de courtage vervalt de restitutie van het inschriifgeld ad. €40 en
tevens de korting van 10% die werknemers van internationale organisaties ontvangen).
Ulitsluitend indien u een woning via : krijgt toegewezen ontvangt u uw
inschrijfgeld retour, in alle andere gevallen kunt u pertinent geen aanspraak op restitutie maken. N.B. In
geval van korting van meer dan 20% op de courtage vervalt de restitutie van het inschrijfgeld ad. €40,
Indien u een woning huurt en de daar bijhorende huurovereenkomst ondertekent verplicht u zich om de
huur, waarborgsom en bemiddelingskosten {inclusief BTW) te voldoen middels een contanta (of PIN}
betaling.
Op de opleveringsdatum van uw eventueel toegewezen woning dient u aan de bepalingen 7 en 16
voldaan te hebhen. Totdat u de bepalingen 7 en 16 heeft voldaan zal een eventuele
huurovereenkomst niet rechtsgeldig zijn en kan derhalve van rechtswege {zonder gerechtelijke
tussenkomst) direct worden ontbonden. De sleutels van de woning worden pertinent niet
overhandigd voordat u aan punt 7 en 16 heeft voldaan.
Nadat u een woning hebt toegewezen gekregen vervalt uw inschrijving bij !
LET QP; Bij annulering uwerzijds (ook in geval u per e-mall of een mondelinge toezegging tot huur hebt
gedaan), om welke reden dan cok, bent u sowieso gebonden aan 1 maand huur voor de
opleveringsdatum te betalen alsmede de courtage (bemiddelingskosten).
Na betaling van de verschuldigde bedragen aan vervalt onze
verantwoordelijkheid en heeft u vanaf dat moment uitsluitend verplichtingen jegens de verhuurder cq.
beheerder,
Een eventueel huurcontract wordt opgesteld tussen de huurder en de verhuurder. t
is hierin dus geen partij en kan dus zodoende ook niet verantwoordelijk gehouden worden voor
eventuels nalatigheid of oniuiste informatie van één van beide partijen.
Indien u opnieuw via | ien kamer- appartement- huis, etc. huuri dan dient u de
courtage zoals bepaald in punt 14 opnieuw te betalen, echter zal er wel een korting gehanteerd worden.
i kan pertinent niet aansprakelifk (noch direct, noch indirect) gehouden worden
voor de juistheid van Iegltlmatles (arbeids) contracten, loonstroken e.d..
Bij verhuur van bedrijfsmatig onroerend goed geldt er een afwijkende bemiddelings courtage van 2
maanden huur (plus 19% BTW).
Uw gegevens kunnen gebrwkt worden om u aanbiedingen te sturen.
-1+ kan nimmer (direct of indirect) aansprakelijk gehouden worden voor de hoogte
van een huurprijs. Niet door de huurder, noch door de verhuurder.
De huurprijs die (aan een verhuurder) adviseert hoeft niet noodzakelijkerwijs
conform de puntentelling van de huurcommissie te zijn. Zowel huurder als verhuurder kunnen en zullen
- daarvoor niet aansprakelijk {(kunnen) houden. De verhuurder blijft zelf
aansprakeluk voor de hoogte van de huurprijs.

: hebben de bovensiaande bepalingen (Algemene voorwaarden van
) aandachiig doorgelezen, wij begrijpen het bovenstaande en gaan er onvoorwaardelijk

mee akkoord.

Aldus opgemaakt te Den Haag op 10 okiober 2011.




