
HUUROVEREENKOMST  KANTOORRUII\/ITE
en andere  bedrijfsruimte  ïn de  zin  van  artikel  7:230a  BW

Model  door  de Raad  voor  Onroerende  Zaken  (ROZ)  op 30-1-2015  vastgesteld  en op 17-2-2015

gedeponeerd  bij de griffie  van  de rechtbank  te Den Haag  en aldaar  ingeschreven  onder  nummer  I 5/20
tevens  gepubliceerd  op de  website  www.roz.nl.

Verwijzing  naar  dit model  en het  gebruik  ervan  zijn uítsluitend  toegestaan,  indien  de ingevulde,  de

toegevoegde  en/of  de afwijkende  tekst  duidelijk  als zodanig  herkenbaar  is. Toevoegingen  en afwijkingen

dienen  bij voorkeur  te worden  opgenomen  onder  het  hoofd  'Bijzondere  bepalingen'.  Iedere
aansprakelijkheid  voor  nadelige  gevolgen  van het  gebruik  van de tekst  van het model  wordt  door  ROZ

uitgesloten.

ONDERGETEKENDEN

BedriJf
Adres

Postcode  en plaats

Contactgegevens

hierna  te noemen  'Verhuurder',

EN

Bedrijf

gevestigd  te

hierna  te noemen  'Huurder',

ingeschreven  in het  handelsregister  van de Kamers  van Koophandel  onder  nummer

vertegenwoordigd  door :

Achternaam
Voornaam

Plaats  en geboortedatum

Paspoortnummer

Contactgegevens
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ZIJN OVEREENGEKOMEN

Het gehuurde,  bestemming

1."I Verhuurder  verhuurt  aan Huurder  en Huurder  huurt  van Verhuurder  de bedríjfsruímte  (hierna
'gehuurde'),  gelegen  aan de Hollanderstraat  51, 2517 HH te 's-Gravenhage.
kadastraal  bekend  gemeente  Den Haag N 5624 ter grootte  van in totaal  circa '1 12m".

Hüt gühuurdü  iü nadür  aangcduíd  op dü alü bijagü  Í bij dczc  huurovürccnkomat  gcvocgdc  ün  door
partijün  güparafccrdc  plattügrond/tokcning.  Dü staat  van het gehuurde  op de opleveringsdatum  is
beschreven  in het als bijlage  2 aan te hechten  en door  partijen  te paraferen  proces-verbaal  van
oplevering.

t2  Het gehuurde  zal door of vanwege  Huurder  uitsluitend  worden  bestemd  om te worden  gebruikt  als
opslagruimte.

t3  Het is Huurder  niet toegestaan  zonder  voorafgaande  schriftelijke  toestemming  van Verhuurder  een
andere  bestemming  aan het gehuurde  te geven  dan omschreven  in artikel L2.
t4  De hoogst  toelaatbare  belastíng  van de vloeren  van het gehuurde  bedraagt  niet meer  dan
boíiwkundig  mogelijk.
t5  Het energielabel  zal nader  als bijage  aan de huurovereenkomst  worden  toegevoegd.
1.6 Indien blijktdat  de in artikel 1.1 genoemde  oppervlakte  nietjuíst  is komen  partijen  overeen  dat:
[een verschíl  met de daadwerkelijke  grootte  (onder-  dan  wel  overmaat)  geen  verschil  zal hebben
voor  de huurprijs"]

Voorwaarden
2.1Van  deze huurovereenkomst  maken  deel uit de "ALGEMENE  BEPALINGEN
HUUROVEREENKOMST  KANTOORRUIMTE  en andere  bedrijfsrciimte  in de zin van artikel  7:230a  BW",
gedeponeerd  bij de griffíe  van de rechtbank  te Den Haag op 17-2-2C)15 en aldaar  ingeschreven  onder
nummer  I 5/21, (hierna  te noemen  "algemene  bepalíngen").  De inhoud  van deze algemene  bepalingen  is
partijen  bekend.  Huurder  en Verhuurder  hebben  een exemplaar  van de algemene  bepalingen
ontvangen.

2.2 De algemene  bepalíngen  waarnaar  ín artíkel  2.1 wordt  verwezen,  zijn van toepassing  behoudens
voor  zover  daarvan  in deze huurovereenkomst  uitdrukkelijk  is afgeweken  of toepassing  daarvan  ten
aanzien  van het gehuurde  niet mogelijk  is.

Duur,  verlenging  en opzegging

3."1 Deze huurovereenkomst  gaat  in op I oktober  2fü6  (hierna  'ingangsdatum')  en is aangegaan  voor
[een periode  van I (één)  jaar  en loopt  tot  en met  30 september  2017.
3.2 Na het verstrij<en  van de in artikel  3.1 genoemde  periode  wordt  deze  huurovereenkomst
behoudens  beëindiging  van deze  huurovereenkomst  door  opzegging  door  Huurder  in
overeenstemming  met artikelen  3.3 en 3.4 voortgezet  voor  een aansluitende  període  van  5 (vijf)
jaar,  derhafüe  tot  en met  30 september  2ö22.
Deze  huurovereenkomst  wordt  vervolgens  voortgezet  voor  een aansluitende  periode  van  5 (vijf)
jaar,  derhalve  I oktober  2022 tot  en met  30 september  2027.

3.3 Beëindiging  van deze  huurovereenkomst  vindt  plaats  door  opzegging  door  Huurder  aan Verhuurder
of door  Verhuurder  aan Huurder  tegen  het einde  van de lopende  huurperiode  of, ingeval  van een
huurovereenkomst  voor  onbepaalde  tijd tegen ieder  tijdstip,  met inachtneming  van een termijn  van twee
maanden.

3.4 0pzegging  dient  te geschieden  bij deurwaardersexploot  of per aangetekend  schrijven.

Huurprijs,  omzetbelastíng,  servicekosten,  huurprijsaanpassing,  betaIíngsverplíchting,
betaalperiode
4."I De aanvangshuurpríjs  van het gehuurde  bedraagt  op de ingangsdatum  op maandbasis  € 750,00
(zegge:  zevenhonderdvijftig  euro).
4.2 Partijen  komen  overeen  dat Verhuurder  [wei!geen  omzetbelastíng  over  de huurprijs  in rekening
brengt.

Indien  géén met omzetbelasting  belaste  verhuur  wordt  overeengekomen  is Huurder  naast  de huurprijs

") doorhalen  wat  niel  van  toepassing  is en eventueel  aanvullen.

paraaT  Verhuurder pptAqrnugiuc,
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een afzonderliJke vergoeding aan Verhuurder verschuldigd, ter compensatie van het nadeel dat
Verhuurder  c.q. diens  rechtsopvolger(s)  Hjdt dan wel  zal lijden,  omdat  de omzetbelasting  op de

investeringen  en exploitatiekosten  van Verhuurder  niet  (meer)  aftrekbaar  is. Het  gestelde  in artikel  19
van de algemene  bepalingen  Is dan niet  van toepassing.

4.3 Partijen  verklaren  onder  verwijzing  naar  artikel  Il  lid I aanhef  onder  b onderdeel  5 van de Wet  op

de omzetbelasting  1968  een  met  omzetbelasting  belaste  verhuur  te zijn overeengekomen.  Tevens
wordt  omzetbelasting  in rekening  gebracht  over  de vergoeding  die Huurder  verschuldigd  is voor  door

of vanwege  Verhuurder  te verzorgen  levering  van  zaken  en diensten,  zoals  vastgelegd  in artikeí5  van

de huurovereenkomst  en in artikel  18 van de algemene  bepalingen.

Huurder  verklaart  door  ondertekening  van deze  huurovereenkomst,  mede  ten behoeve  van de

rechtsopvolger(s)  van  Verhuurder,  dat  hij het  gehuurde  blijvend  gebruikt  of blijvend  laat  gebruiken

voor  doeleínden  waarvoor  een volledig  of nagenoeg  volledig  recht  op affrek  van omzetbelesting  op de
voet  van  artikel  15 van  de Wet  op de omzetbelasting  "l 968  bestaat.

4,4  Het  boekjaar  van Huurder  loopt  van í januari  tot en met  31 december.

4.5 De huurprijs  wordt  jaarlijks  per  I oktober  voor  het  eerst  met  ingang  van  'l oktober  2€)17 aangepast
overeenkomstig  artikelen  17.  1 Um 17.3  van de algemene  bepalingen.

4.6 De vergoeding  die Huurder  verschuldigd  is voor  de door  of  vanwege  Verhuurder  te verzorgen

levering  van zaken  en diensten  wordt  bepaald  overeenkomstig  artikel  18 van de algemene  bepalingen.

Op deze  vergoeding  wordt  een systeem  van voorschotbetalingen  met  latere  verrekening  toegepast,
zoals  daar  is aangegeven.

4.7 Huurder  is geen  omzetbelasting  meer  over  de huurprijs  verschuldigd  indien  het  gehuurde  niet

langer  met  omzetbelasting  mag  worden  verhuurd,  terwijl  partijen  dat  wel  waren  overeengekomen.  Ais

dat  het  geval  is, komen  de in artikel  19.1  van  de algemene  bepalingen  bedoelde  vergoedingen  voor

de omzetbelasting  in de plaats  en wordt  deze  vergoeding  bij voorbaat  weergeven  in artikel  4.8.
4.8. De betalingsverpIichtíng  van de Huurder  bestaat  uit de volgende  componenten:

Per  betaalperiode  van i kalendermaand(en)  bedraagt  bij huuringangsdatum:

de huurprijs € 750,00

Totaal € 750,00

zegge:  Zevenhonderdvijftig  euro

4.9 Met het  oog  op de ingangsdatíim  heeft  de eerste  betaling  van Huurder  betrekking  op de periode  van

ü oktober  2016  tot en met  31 oktober  2016  en is het  over  deze  eerste  periode  verschuldigde  bedrag

€ 750,00  Huurder  zal dit bedrag  voldoen  vóór  of  op 1 oktober  2016.

4.10  De uit hoofde  van  deze  huurovereenkomst  door  Huurder  aan  Verhuurder  te verrichten  periodieke

betalingen  als weergegeven  in artikel  4.8  zijn in één bedrag  bij vooruitbetaling  verschuldigd  in euro's  en

moeten  vóór  of op de eerste  dag  van de periode  waarop  de betalingen  betrekking  hebben  volledig  zíjn
voldaan.

4."1 I Tenzij  anders  vermeld,  luiden  alle bedragen  in deze  huurovereenkomst  en de daarvan  deel

uitmakende  algemene  bepalingen  exclusief  omzetbelasting.

Huurder  zal dit bedrag  voldoen  vóór  of  op "l oktober  2H  6

Kosten  van  levering  van  zaken  en diensten

5."1. Door  of vanwege  Verhuurder  wordt  de levering  van de volgende  zaken  en diensten  verzorgd:  niet

van toepassing.

5.2 Vcrhuurder  is bevoegd  na ovcrlag  müt  Huurdar  dc in artikcl  5.1 gcnocmdc  Icvcring  van zakün  cn

dicn:,tcn naar soort cn omvang k. wilzigcn  of k. Iatcn w.rvallcn.

Zekerheden

6.1  Huurder  zal  voor  de  ingangsdatum:

een  waarborgsom  betalen  ter  grootte  van  een  bedrag  van € 750,00  (zegge  zevenhonderdvíjftig

")  doorhalen  wat  nlet  van toepasslng  is en eventueel  aanvullen.
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2/5

,ppraaf duura5('



euro).

6.2 0ver  de waarborgsom  wordt  geen  rente  vergoed.

Beheerder

7,I  Totdat  Verhuurder  anders  meedeelt,  treedt  als beheerder  op

7.2 Tenzij  schriftelijk  anders  overeengekomen,  dient  Huumer  voor  wat  betreff  de inhoud  en alle  verdere

aangelegenheden  betreffende  deze  huurovereenkomst  met  de beheerder  contact  op te nemen.
7,3 De huuropzegging  moet  tevens  aan de Verhuurder  worden  gezonden.

Incentives

8 Partijen  verklaren  dat  er tussen  partijen  geen  andere  incentives  zijn overeengekomen  dan  in deze
huurovereenkomst  vermeld.

Asbest/Milíeu

9."1 Aan  Verhuurder  is niet  bekend  dat  in het  gehuurde  asbest  ís verwerkt.  De onbekendheid  van

Verhuurder  met  de aanwezigheid  van  asbest  in het  gehuurde  houdt  uitdrukkelijk  geen  garantie  in van
Verhuurder  dat  er geen  asbest  aanwezig  is.

9.2 Aan  Verhuurder  is niet  bekend  dat  in, op of aan het  gehucirde  een verontreiniging  aanwezig  is

die van  dien  aard is dat  op grond  van geldende  wetgeving  ten tijde  van het tekenen  van de

huurovereenkomst  het  nemen  van maatregelen  noodzakelijk  is. De onbekendheid  van Verhuurder  met

aanwezigheid  van een verontreiniging  in, op of aan het  gehuurde  ten tijde  van  het  tekenen  van de
huurovereenkomst  houdt  uitdrukkelijk  geen  garantie  in van  Verhuurder  dat  er geen  verontreiniging
aanwezig  iS.

Duurzaamheíd/Green  lease

IO Paíijen  onderkennen  het  belang  van duurzaamheid  en komen  overeen  elkaar  te ondersteunen  in het
behalen  van de gezamenlijk  geformuleerde  c.q. te formíileren  doelstelling  en op  regelmatige  basis  de
voortgang  te bespreken.

Bijzondere  bepalingen

'l I."Í Huurder  zal op zijn kosten  zorgdragen  voor  het plaatsen  van een degelijke  deur  inclusief  slot
naar  de echtertuin.

11.2  Verhuurder  zal op zijn kosten  zorgdragen  voor  het  plaatsen  van een  schutting/afscheiding.

11.3  Huurder  is zelf  verantwoordelij<  voor  het  aangaan  en betalen  van overeenkomsten  bij de

netbeheerder  en de nutsbedrijven.

I t4  Huurder  zal het  gehuurde  uitsluitend  gebruiken  voor  de opslag  van niet  brandgevaarlijke  en/of  niet

explosieve  producten/stoffen.  Dit  betekent  dat  er geen  vaste  stoffen,  vloeistoffen  en gassen  die

brandbaar  of  brand  bevorderend  zijn of  bij brand  gevaar  opleveren  mogen  worden  opgeslagen  in het
gehuurde.

1t5  Huurder  dient  het  gehuurde  -  gedurende  de gehele  duur  van de overeenkomst  -  daadwerkelijk,

behoorlijk  en zelf  te gebruiken  met  inachtneming  van bestaande  beperkte  rechten  en door  de overheid
en/  of nutsbedrijven  gestelde  of nog te stellen  eisen.
1t6  Het  is huurder  níet toegestaan:

a. het  gehuurde  geheel  of  gedeeltelijk  in huur  of gebruik  af te staan;

b. het  dak  van het  gehuurde  te betreden  of te gebruiken:

c. in het  gehuurde  open  vuur  te gebruiken;

d. in, op, of  in de directe omgeving  van het  gehuurde  milieugevaarlijke  zaken  in de ruímste  zin
des woords  op te slaan,  waaronder  stankverspreidende-,  brandgevaarlijke-  of ontplofbare
zaken;

e. het  gehuurde  zodanig  te  gebruiken  dat  door  dit  gebruik  bodem-  of  andere

milieuverontreiniging  kan optreden,  schade  aan het gehuurde  kan ontstaan  of het aanzien
van het  gehuurde  kan worden  geschaad;

')  dooíhalen  wat  niet  van toepassing  is en evenfüeel  aanvullen.
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f. op of aan het gehuurde  reclame  of aanduidingen  in welke  vorm  dan ook  aan te brengen  of
te doen  aanbrengen;

g. aan omwonenden  en gebruikers  van andere  boxen/  parkeerplaatsen  overlast  of hinder  te
veroorzaken;

h. indien  in/ bij het gehuurde  een aansluiting  voor  elektriciteit  aanwezig  is, elektriciteit  te
gebruiken  voor  andere  dan  verlichtingsdoeIeinden;

i. het gehuurde,  het terreln  en de toegangswegen  voor verkoopdoeleinden-,  fabricage-,

montage-,  of reparatiewerkzaamheden  te gebruiken,  of om aldaar  olie  te verversen;

j. aan, op of in het gehuurde  en al wat  daartoe  behoort  iets te veranderen  waardoor  de aard

van het gehuurde  wordt  aangetast;

k. auto's,  caravans  of andere  voertuigen  op de bij de box/  parkeerplaats  gelegen  terreinen  en

de toegangswegen  te stallen  of te doen  stallen  met uitzondering  van de daartoe  bestemde
plaatsen.

Aldus  opgemaakt  en ondertekend  in tweevoud

plaats datum piaat> kï"n3 datum lal  0 (t ,'l  o i()

(handtekening  Verhuurder) (nanfüeKening  Huurder)

Bijagen:  ")

proces-verbaal  van oplevering  (toe  te voegen  ten tijde  van oplevering).

algemene  bepalingen.

bankgarantie

uittreksel  handelsregíster  Kamer  van Koüphandel  Hciurder.
kopie  paspoort  [rechtsgeldig  vertegenwoordïger  Huurder"].

Afzonderlijke  handtekeníng[en"]  van Huurder[s"]  voor  de ontvangst  van  een  eigen  exemplaar  van de

'ALGEMENE  BEPALINGEN  HUUROVEREENKOMST  KANTOORRUIMTE  en andere  bedrijfsruimte  in

de zin van  artikel  7:230a  BW' als  genoemd  in artikel  2.1.

Handtekening  Huurder:

')  dooíhalen  wat  niel  van toepassing  is en eventueel  aanvullen.

paraaf  Verhuurder
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ALGEíVIENE  BEPALINGEN  HUuROVEREENKOMST  KANTOORRUIMTE
en  andere  bedrijfsruimte  in  de  zín  van  artikel  7: 230a  BW

Volgens hel model door de Raad voor Onroerende Zaken (ROZ) üp 30-1-2ü15 vaslgesleld en op í7-2-2015 gedeponeerd bijde  griffle
van de rechíbank íe Den Haag en aldaar ingeschreven onder nummer 1 5/21 en gepubliceerd op de websike www.roz.nl.
ledere aansprakelijkheid voor nadelige gevülgen van hel gebruik van de teksl van heí model wordt door ROZ uilgesloíen.

Omvang  gehuurde

I Onder  het  gehuurde  zijn mede  begrepen  de in het  gehuurde  aanwezige  installaties  en voorzieningen,  voor

zover  die in het  bij deze  huurovereenkomst  als bijlage  toe  te voegen  door  partijen  geparafeerde  proces-

verbaal  van  oplevering  niet  zijn uitgezonderd.

Geschiktheíd  van  het  gehuurde

2.'1 Voor  de vraag  of huurgenotsbeperkende  feiten  en omstandigheden  kwalificeren  als een gebrek  in de zin

van  artikel  7: 204  Burgerlijk  Wetboek,  is van belang  wat  Huurder  bij aanvang  van  de huurovereenkomst
redelijkerwijs  mocht  verwachten  ten aanzien  van  het  gehuurde.

2.2 Voor  zover  Verhuurder  voor  het aangaan  van  de huurovereenkomst  kennis  heeft  van feiten  of

omstandigheden  die in de weg  staan  aan  het  gebruik  van het  gehuurde  door  Huurder  conform  de

overeengekomen  bestemming,  zal Verhuurder  zulks  aan Huurder  meedelen.

2.3 Huurder  is gehouden  het  gehuurde  voor  het  aangaan  van  de huurovereenkomst  grondig  te (doen)

inspecteren  om na te gaan  of het  gehuurde  geschikt  is, of door  of vanwege  Huurder  geschikt  kan worden

gemaakt,  voor  de overeengekomen  bestemming  die Huurder  daaraan  moet  geven.

Staat  van  het  gehuurde  blj  aanvang  huurovereenkomst

3."í Het  gehuurds  wordt  bij aanvang  van  de huur  düor  Verhuurder  opgeleverd  en door  Huurder  aanvaard  in

een goed  onderhouden  staaí,  tenzij  partijen  schriftelijk  anders  zijn  overeengekomen.  Indien  bij aanvang  van
de huurovereenkomst  geen  proces-verbaal  van  opleveríng  wordt  opgesteld,  geldt  in afwijking  van artikel

7:224  lid 2 BW  dat  Huurder  het  gehuurde  in goede  staat,  zonder  gebreken  en vrij  van  schade,  heeft

ontvangen.
3,2 De algemene,  de bouwkundige  en de technlsche  staat  van  het  gehuurde  waarín  Huurder  het  gehuurde

bij aanvang  van  de huurovereenkomst  aanvaardt,  wordt  door  Huurder  en Verhuurder  vastgelegd  in een  als

bijage aan de huurovereenkomst toe te voegen en door of namens partiien te ondertekenen proces-verbaal
van  oplevering.  Dit  proces-verbaal  van  oplevering  maakt  deel  uit van  de huurovereenkomst.

(Overlïeids)voorschriften  en vergunningen
4.1 Zowel  op als na ingangsdatum  als bedoeld  in artikel  3.'1 van  de huurovereenkomst  is Verhuurder

verantwoordelijk  voor  het  verkrijgen  en behouden  van  de vereiste  vergunningen,  ontheffingen  en
toestemmingen  die benodigd  zijn  voor  het  gebruik  van het  gehuurde  zoals  genoemd  in artikel  L1 van  de

huurovereenkomst,  onvemiinderd  het  bepaalde  in artikel  4.4  en 4.5.
4.2 De aan het  verkrijgen  van  de in artikel  4.1 bedüelde  vergunning,ontheffing  of  toestemming  verbonden

kosten,  alsmede  de kosten  van  aanpassingen  van  het  gehuurde  om aan de voorwaarden  van de

vergunning,  ontheffing  of toestemming  te vüldoen,  zijn  voor  rekening  van  Verhuurder,  echter  onverminderd

het  gestelde  in artikelen  '1 '1.2 en 1 L5  over  de onderhouds-,  herstel-  en vernieuwingsverpIichtingen  van

Huurder  ten aanzien  van  reeds  van het  gehuurde  deeluitmakende  voorzieningen.
4.3 Zowel  bij als na het  aangaan  van  de huurovereenkomst  is Huurder  verantwoordelijk  voor  het  verkrijgen

en het  behouden  van  alle  overige  vereiste,  niet  onder  artikel  4.1 vallende  vergunningen,  ontheffingen  en

toestemmingen  dis  bsnodigd  zijn  voor  hst  gsbruik  van hst  gehuurds  in ovsresnstsmming  mst  ds ín artikel

'j.2  van  de huurovereenkomst  overeengekomen  bestemming  die Huurder  daaraan  moet  geven.  Hieronder

vallen  tevens  alle  meldingen  die van  overheidswege  verplicht  zijn/würden  gesteld  ter  zake  van  het  gebruik

van het  gehuurde  in overeenstemming  met  de hiervoor  bedoelde  overeengekomen  bestemming.  Met  de

hiervoor  bedoelde  meldingen  van  overheidswege  worden  onder  mser  verstaan  meldingen  die üp grond  van

het  meest  recente  Bouwbeslui!  en het meest  recente  Besluit  algemene  regels  voor  inrichtingen  milieubeheer

(ActiviteitenbesIuit)  verplicht  zijn.

4.4  Weigering  of intrekking  van  een vergunning,  ontheffing  of  toestemming  als bedoeld  in artikel  4.3 levert

geen  gebrek  op, tenzij  voornüemde  weigering  of  intrekking  het  gevolg  is van  een  doen  of  nalaten  van

Verhuurder.
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4.5 De aan het verkrijgen  van de in artikel  4.3 bedoelde  vergunning,  ontheffing  of toestemmírig  verbonden
kosten,  alsmede  de kosten  van aanpassingen  van het  gehuurde  om aan de voorwaarden  van de
vergunníng,  ontheffing  of toestemming  te voldosn,  zijn  voor rekening  van Huurdsr  echter  onvermiïderd  het
gestelde  in afükelen  11.2 en '1Í.4  over  de onderhouds-,  herstel-  en vernieuwingsverplichtingsn  van

Verhuurder  ten aanzíen  van reeds  van het gehuume  deel uitmakende  voorzienlngen.

Gebruik

6.1 Huurder  zal het gehuurde  - gedurende  de gehele  duur  van de huuroveresnkümst  - daadwerkelijk,

gehssl,  behoorlijk  en ;elf  gebniiken  uitsluitend  overeenkomstlg  de in de huurovereerikomst  aarigegeven
besíemmiïg.  Huurder  zal hierbiJ bestaande  beperkte  íchteri,  kwalitatievei  verplichtingen  en de van
overheidswege  en vaÏwege  de nulsbedrijven  gestelde  of nog te stellen  eisen  (waaronder  eisen  ten aanzíen
van het bedríjf  van Huumer,  ten aanzien  van heí gebruik  van hst gehuurde,  alsmede  ten aanzien  van alles
wat  ín of aan het gehuurde  aanwezíg  is) in acht  nemen.  Huurder  zal het gehuurde  voorzien  en voorzien
houden  van voídoende  inríchting  en ínventaris.  Onder  nutsbedrijven  wordt  ín deze huurovereenkomst  !evens
verstaan  soortgelijke  bedrijven  die zich bezig houden  met  de leveríng,  het  hínsport  en de meting  van het
verbruik  van energíe,  water  e.d.

5,2 Huurder  zal zich gedragen  riaar  de bepalingen  van  de wet  en de plaatseíijke  verordeninqen  alsmede
naar  de gebruiken  omtrsnt  huur  en verhuur,  de voorschriffen  van de overheid,  van de nutsbedrijven  en de
verzekeraars.  Huurder  mag ten aanzíeri  van werkzaamheden,  díe betrekkfög  hebben  op  beveiliging,

brandpreventie  en lifttechniek,  slechts  bedríjyen  inschakelen  waarmee  Verhuurder  tevoren  heeft  Ingestemd
en die ziln erkend door het Nationaal Cenlrum  voor  Preventie (NCP)  respectisvelijk  doür  de Stichting
Nederlands  Instituut  voor  Lifttechníek.  Verhuurder  zal de instemming  niet  op oriredelíjke  gronden  weigeren.
Als iï het kader  van door  of vanwege  Verhuuíder  te verzorgen  leveringan  en diensten  is overeengekomen
dat de hierboven  weergegeven  werkzaamheden  in opdracht  van Verhuurder  geschieden,  mag Huurder  die
werkzaamheden  niet zelf  (iaten)  uitvoeren.  Huurder  zal zich te allen  tijde  houden  aän  de
gebruiksvoorschriflen  die door  deze  bedrljven  worden  afgegeven.  Everieens  zal Huurder  de mondelinge  en
schriftelijke  aanwijzingen  in acht  nemen  doür  üf namens  Verhuurder  gegeven  in het belang  van een
behoorlijk  gebruik  vari het  gehuurde  en van de binnen-  eri buitenrulmten,  insta!laties  en voarzieningen  van

het gebouw  of complex  van gebouwen  waarvan  het gehuurde  deel uítmaakt.  Hlertoe  behoren  ook  de
redelijke  aanwijzingen  met  betrekking  tot onderhoud,  aanzíeï,  qeíuidsniveau,  ome,  brandveiíigheid,
parkeergedrag  en het goed functionsrsn  van de installaties  respecUevelijk  het gebouw  of complex  van
gebouwen  waarvan  het gehuurde  dee! uítmaakt.
5,3 Huurder  mag  bij het gebíuik  van het  gebouw  of compíex  van gebouweri  waarvan  het gehuurde  deel
uítmaakt  geen  hínder  of overlast  veroorzaken.  Huurder  zaí er voor  zorgdragen  dal  vanwege  hem aanwezige
darden  dit evenmin  doen.

5.4 Huurder heeft het recht en de plich« tot het gebruik van de gemeenschappeíoke voorzieningen  en
dienstsn  welke  in het belang  van het goed  functíoneren  van het gebouw  of complex  van gebouwen,  waartoe

het gehuurde behoort, ter beschikking  z5n of zullen  zijn.
5.5 Verhuurder  heeft  het  recht  om met  betrekking  tot het píaatseri  van (lícht-)reclarne  en of eanduídingen  of
door  Huurder  gewenste  verarideringen  of toevoegingen  of overige  van buitenaí  zichtbare  wljziglngen
voorschriften  te stellen,  en zal tosgtemming  daaíoor  níet op onredelijke  gronden  te onthouden.  Verhuurder
mag voorschrmen  geven  onder  meer  ten aanzien  van de uitvoering,  plaats,  afmeting  en materíaalkeuze.
Huurder  is gehouden  tot de nalevíng  van dle voorschriften  en ven die van daartoe  bevoegde  instanlies  met
betrekking  tot door Huurder  aangebrachte  verandeíingen  of toevoegingen.
5.6 Voor  het p!aatsen  van anterine-instaIIaties  of andere  doe]einde+i  heef € Verhuurder  het  recht  om voor
zichzeíf,  voür  Huurdsr(s)  of derden  te beschikken  over  de daken,  buiterigevels,  de niet voor  publiek  of

Huurder toegankelijke ruimten, de onroerende aanhortgheden binnen het gebouw of complex van
gebüuwsn,  alsook  over  ds tuinen  en erven  van dat gebouw  of complex  van gebouwen.  Als Verhuurder  van
dit ícht  gebruik  wenst  te inaken  zal  Verhuurder  Huurder  hierover  tevoren  informeren  en  zaí Veirhuurder  bíj
de uitüefening  van dít recht  rekening  houden  met  de belangen  van Huurder.
5.7 Verhuurder  kan Huumer  de toegang  tot het  gehuurde  weígeren  indien  Huurder  op het moment  dat deze

het gehuurde voor het eerst in gebruík wenst te nemerí,  (noB) niet aan zijn verplíchtingen uit de
huurovereenkomet  heefl  voldaan.  Dit heeft  geen  gevolgen  voor de ingangsdatum  als bedoeld  in artikel  3.1
van ds huurüvereenkomst  en de uít de huurovereenkomgt  voortvloeiende  verplíchtingen  van Huurder,

Onderhuur

6.1 Behoudens  voorafgaande  schrifte!ijke  toestemming  van  Vsrhuurder  is heí Huurder  niet  toegestaan  het
gehuums  geheel  of gedeel €elijk  aan  derden  in huur, onderhuur  of gebiik  af te staan,  ofwel  de huunechten
geheel  of gedeeltelijk  aan demen  over  te dragen  of in te brsngen  in een personenvennootschap  of
redítgpersoon.
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6.2 Ingeval  Huurder  handelt  in strijd  met  aríikel  6.1, verbeurí  Huurder  aan  Verhuurder  per  dag dat  de

overtreding  vooítdbiuí  een  direct  opeisbare  boete,  gelijk  aan tweemaal  de op dat moment  voor  Huurder
geldende  huurprijs  per  dag,  onverminderd  het  recht  van  Verhuurder  om nakoming  dan  wel  ontbinding  van  de

huíirovereenkomst,  alsmede  schadevergoeding  te vorderen.

6.3 Het  is Huurder  toegestaan  onder  te verhuren  of ruimte  in gebruik  te geven  aan een groepsmaatschappij

in de zin van  artikel  2:24b  Burgerlíjk  Wetboek  míís daí past  binnen  het  gebruik  zoals  bedoeld  in artikel  1.2

van  de huurovereenkomst  en deze  onderhuurder/gebruiker  de rciimte  niet  zal onderverhuren  en/of  in gebi'uik

zal  geven  aan  een  derde.  Huurder  mag  in de onderverhuurovereenkomst  niet  ten nadele  van de

hoofdhuurovereenkomst  afwijken.  Het  voorgaande  laat  onverlet  de verplichtingen  van  Huurder  uit de
huurovereenkomst.  Huurder  blijfl  het enige  aanspreekpunt  voor  Verhuurder.

Milieu  en energieíabel

7.1 Huurder  en Verhuurder  zullen  richtlijnen,  voorschriften  of aanwijzingen  van  de overheid  of andere

bevoegde  instanties  ten aanzien  van het (gescheiden)  aanbieden  van  afvalstoffen  nauwgezet  naleven.  Bij de

niet  of niet  volledige  nakoming  van  deze  verplichtíng  is de nalatige  partij aansprakelijk  voor  de daaruit

vooívloeiende  financiële,  strafrechtelijke  en mogelijke  andere  consequenties.
7.2 Hel  is Huurder  niet  toegestaan:

a. in, op, aan  of  in de dlrecte  omgeving  van  het  gehuurde  milieugevaarlijke  zaken  te hebben,  waaronder

slankverspreidende,  brandgevaarlijke  of ontplofbare  zaken;

b. het  gehuurde  zodanig  te gebruiken  dat  door  dit gebruik  bodem-  of andere  miIieuverontreiniging  optreedt.
7.3 Verhuurder  vrijwaaí  Huurder  niet  tegen  overheidsbevelen  tot het  uitvosren  van  een milieuünderzoek  ter

zake  van het  gehuurde  dan  wel  het  treffen  van  maatregelen  in geval  onder,  in, aan of rondom  het  gehuurde
verontreiniging  wordt  aangetroffen.

7.4  Voor  zover  Verhuurder  gehouden  is een  energielabel  in het  gehuurde  te afficheren,  zal huurder  zonder

daar  verdere  voorwaarden  aan te stellen,  verhuurder  daartoe  in de gelegenheid  stellen.

7.5 Het is Huurder  en Verhuurder  niet  toegestaan  zonder  schriftelijke  toestemming  van  Verhuurder  en

Huurder  veranderingen/toevoegingen  aan  te brengen  in of aan het gehuurde  waardoor  de energie-index  van
het gehuurde  die is vermeld  in het  energielabel,  als bedoeld  in aíikel  1.5  van  de huurovereenkomst,

aantoonbaar  verslechtert.

Gedragsregels,  voorschriften  en verbodsbepalingen

8.1 Huurder  zal bij het  gebruik  van het  gehuurde  geen  hinder  of overlast  veroorzaken,  noch  schade

veroorzaken  in, op, aan of  onder  het  gehuurde  of  complex  van gebouwen  waarvan  het  gehuurde  deel  uit

maakt.  Onder  schade  aan  het  gehuurde  wordt  onder  andere  verstaan  het  gebruiken  van transportmiddelen
waardoor  vloeren  en wanden  (kunnen)  worden  beschadigd.  Huurder  zal er  voor  zorgdragen  dat  vanwege

hem  aanwezige  demen  dit  evenmín  doen.  Dit  geldt  eveneens  ten aanzien  van  het  gebouw  of complex  van
gebouwen  waarvan  liet  gehuurde  deel  uitmaakt.

8.2 Het is Huurder  niet  toegestaan:

a. vloeren  van het  gehuurde  en van  het  gebouw  of complex  van gebouwen  waarvan  het gehuurde  deel

uitmaakt  hoger  te belasten  dan in de huurovereenkomst  is aangegeven  dan  wel  bouwkundig  is toegestaan;

b. wijzigingen  of  voorzieningen  aan  te brengen  in, op of  aan het  gehuurde  die ín strijd  zijn met  voorschrifien

van  de overheid  en van  de nutsbedrijven  dan  wel  met  de voorwaarden  waaronder  de  eigenaar  van  het

gehuurde  de eigendom  van  het  gehuurde  heeft  verworven  of met  andere  beperkte  rechten,  of díe voor

andere  Huumers  of  omwonenden  tot  overlast  leiden  dan  wel  deze  hinderen  in hun gebruik.
8,3 Het  is Huurder  zorider  voorafgaande  schriftelijke  toestemming  van Verhuurder  niet  toegestaan  de dienst-

en installatieruimten,  de platten,  daken,  goten  en de niet  voor  algemeen  gebruik  bestemde  plaatsen  van  het
gehuurde  of van  het gebouw  of  complex  van  gebouwen  waarvan  het gehuurde  deel  uitmaakt,  te betreden  of

te lateri  betreden  of  vervoermiddelen  te stallen  op andere  dan de daartoe  bestemde  plaatsen.

8.4  Met  betrekking  tüt de tijden  waarbinnen  en de wijze  waarop  laden  en lossen  plaatsvindt,  zal Huurder  zich

gedi'agen  naar  de voorschriften  van  de overheid  en andere  bevoegde  instanties,  aísook  naar  de redelijke

aanwijzingen  van  Verhuurder.

8.5 Huurder  zal vluchtwegen  en nooddeuren  in het  gehuurde  en het gebouw  of  complex  van gebouwen

waarvan  het  gehuurde  deel  uitmaakt  te allen  tijde  vrij houden  en de bereikbaarheid  van

brandbIusvoorzieningen  garanderen.

Ook  Verhuurder  zal zich  onthouden  van  het  blokkeren  van  bedoelde  vluchtwegen  en nooddeuren.

8.6 Indien  tot  het  gehuurde  een lift, rolbaan,  roltrap,  automatisch  deurmechanísme  of  een  soortgelijke

voorziening  behoort  dan  wel  het  gehuurde  door  middel  of met  behulp  van  een of meer  van genoemde  of

soortgelijke  voorzieningen  bereikbaar  is, zal  men  uitsluitend  op eigen  risico  van  deze  voorzieningen  gebruik

kunnen  maken.  Huurder  is aansprakelijk  voor  het  goed  en vakkundig  gebruik  van  de  eventueel  tot het

gshuurde  behorende  technischs  ínstallaties.
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Schade

9.'I Huurder  zal Verhuurder  onverwijd  in kennis  stellen  van een gebrek  en van de (dreigende)  schade  díe uit
dat  gsbrek  üf uit sen andere  oorzaak  of omstandigheid  voortvloeit.  Huurder  geeft  Verhuumer  daarbíj  een-
gelet  op de aard  van het gebrek-  redelijke  term§n, om een aanvang  te maken  met  het verhelpen  van een

voor  rekening  van Verhuurder  komend  gebrek.  Huurder  zal Verhuurder  deze  kennisgeving  waaronder  mede
beprepen  de redelijke  termijn  zo spoedíg  mogelijk  schríftelijk  bevestigen.
9.2 Huurder  neernt  tijdíg pgssende  maatregelsn  ter  voorkoming  en beperking  van schade  aan het gehuurde
en aan het gebouw  of compíex  van  gebouwen  waarvan  heí gehuurde  deel  uítmaakt.

Indíen de (dreigende)  schade  niet aan Huurder  is toe te rekenen  en de kosten  voor  passende  maatregelen
aantoonbaar  en íedeíijk  zijn zal Verhuurdsr  dezs  kosten  op eerste  verzoek  van Huurder  aan Huurder
vergoeden.

Aansprakelijkheid

10,1 Huurder  is jsgsns  Vsrhuurdar  aansprakelijk  voor  aíle schade  aan het gehuurde,  tenzij  Huurder  bewijst
dat  de schade  hem en de personen  waaíoor  Huurder  verantwoordelijk  ís, niet is toe te rekensn.

iO.2  Huurder  vrijwaart  Verhuurder  tegen  boetes  die Verhuurder  worden  opgelegd  door  gedragíngen  of
nalatíqheden  van Huurder.
10.3  Verhuurder  ís niet aansprakelijk  voor  schade  ten gevolge  van een gebrek  en Huurder  kan ín geval  van
een gebrek  geen aanspraak  maken  op huurprijsvermindering  en verrekening,  behoudens  de bevoegdheíd
tot verrekeniïg  als bedoeld  in artíkel  7: 206 lid 3 Burgeríijk  Wetboek.
"10,4 Het gestelde  in aíikel  10.3 is ín de navoígende  omstandighedsn  niet van toepasging:
- ingeval  van schade  índien eeri gebrek  een gevolg  is van een  toerekenbare  ernstige  tekortkoming  van
Verhuumer;

- indien  Verhuurder  een (;)ebrek bij het aanqaari  van de huurovereenkomst  kende  en met  Huurder
daaromtrent  gsen  riadere  afspraken  heeft  gemaakt:
-indlen  het gehuurde  op de Ingarigsdatum  als bedoeíd  in artikel  3.1 van de huurovereenkomst  níet  gesdíikt

blijkt  te zijn voor  het  gebruík  aís bedoeld  in artíkel 1.1 van de huurovereenkomst  door  aan Verhuurder  toe te
rekerien  ornstandigheden;

- indien  Verhuurder  een gebrek  bij het aangaari  van de huurovereenkomst  behoorde  te kenrien  en Huurder
deervarí  middels  zijn onderzoeksplicht  in artike12.3  niet  op de hoogte  had kunnen  of behoren  te zijn dan wel
dienaangaande  geen onderzoek  hoefde  te doen;  '

-indien  Verhuurder  de door  Huurder  schriftelijk  gestelds  redelijks  termijn  aís bedoeld  in artike19.1  om een
aanvang  te maken  met  het verhelpen  van een voor  rekening  van Verhuurder  komend  gebrek,  nlet  ín acht
heeft  genomen.

Kosten  onderhoud,  heratel  en vernieuwingen,  inspecties  en  keuringen

11.1 De in de huurovereenkomst  en algemene  bepalíngen  gebruikte  termen  onderhoud,  herstel  en
ve+mieuwing  worden  E118 volgl  gedsfinieerd:

- onderhoud:  he€ ervoor  zorgdragen  dat een zaak  ín ean goede  toestand  blijft, altharis  ín de staat  blijffl zoals

die bij ingangsdatum  van de huurovereenkomst  bestond,  behoudens  normale  gebruiksslijtage;

- herstel: het terugbrerigen dan wel vervan(len  van een zaak  in een staat  die het mogelijk  maakt  daí deze
zaak  weer  kan women  gebruikt  zoals  bij ingangsdatum  van de huurovsreenkomat;
- vernieuwíng:  het  veíangen  van een zaak  als qevoíg  van het  bereiken  van het einde  van  ds technische
levensduur  van die zaak.
'H.2  Voor  rekenirig  van Verhuurder  zijn de kosten  van de hierna  fö artikel  1t4  weergegaven  ondsrhauds-,

herstel-,  en verníeuwingswerkzaamheden  aan het gehuurde.  Voor  rekening  van Huurder  zijn de kosten  van
de overige  onderhouds-,  herste!-,  en verriieuwíngswerkzaamheden,  waaronder  begrepen  de kosten  van
inspecties  en keuringen,  aan het gehuurde.
Iridien  het  gehuume  deel uiÍmaakl  van een gebouw  of complex  van gebouwen,  geldt  het bovensiaande
eveneens  voor  de kosten  van de bedoelde  weízaamheden  ten behoeve  van het gebouw  of complex  van
gsbouwen  waarvan  het gshuurde  deel  uitmaakt,  zoalg  werkzaamheden  aan gemeenschappelljke  ínstal!aties,
ruímten  eri andere  gemeerischappelijke  voorzieningen  een en ander  pro rata  parte.

11,3  Tenzij  partí3en anders zí)n overeengekomen,  worden  de in artikelen  'í 1.211.4  en ï 1.5 bedoelde
werkzaamheden  verricht  door, dan wel ín opdracht  van de parlij  voor  wiens  rekening  díe werkzaamheden
zijn.  Partijen  disnsn  tjdig  tot  het verrichten  van bedoelde  werkzaamheden  over  te gaari.

1 "1.4 Voor  rekening  van Verhuumer  zijn de kosten  van:

a. onderhoud,  herstel  en vernieuwing  van construíieve  onderdeleri  yan het gehuurde,  zoals  funderingen,
koíomrnen,  balken,  bouwvloeün,  daken,  platten,  bouwmuren,  buítengevels;

b. onderhoud,  herstel  en vernieuwing  van tot het gehuurde  behorende  trappen,  traptreden,  rioleringen,

goten, buitenkozijnen,  €enzij  Huumer Zijn verplichtingen  Op gmnd  Van artíkel  I I 5 sub k niet  is nagekomen;
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c. vervanging  van onderdelen  en vernieuwing  van tot liet  gehuurde  belïorende  installaties;

d. buitenschilderwerk.

De onder  a t/m d genoemde  werkzaamheden  zijn  voor  rekening  van  Verhuurder,  tenzij  het  werkzaamheden

betreft  die moeten  worden  beschouwd  als kleine  herstellingen  waaronder  begrepen  gering  en dagelijks

ünderhoud  in de zin van de wet  dan  wel  werkzaamheden  aan zaken  díe niet  door  of vanwege  Verhuurder  in,

op of aan het  gehuurde  zijn  aangebracht.
4 t5  Ter  verduidelijking  dan  wel  in afwijking  of in aanvulling  op artikel  11.2  zijn  voor  rekening  van Huurder:

a. het  uitwendig  onderhoud  indien  en voor  zover  het werkzaamheden  betreft  die müeten  worden  beschouwd

als kleine  herstellingen  waaronder  begrepen  gering  en dagelijks  onderhoud  in de zin van de wet,  alsmede

inwendig  onderhoud  niet  zijnde  onderhoud  als bedoeld  in artikel  I 1.4  een en ander  ünverminderd  het  hier

verder  bepaalde:

b. onderhoud,  herstel  en vernieuwing  van  schakelaars,  lampen,  verlichting  (inclusief  armaturen),  accu's,

binnenschilderwerk,  stopcontacten,  hang-  en sluitwerk,  beglazing  en glasdeuren,  spisgel-,  venster-  en

andere  ruiten:

c. onderhoud  en herstel  van  rolluiken,  jaloezieën,  markiezen  en andere  zünwering;

d. onderhoud  en herstel  van het  systeemplafond  inclusief  armaturen,  belinstallaties,  gootstenen,

pantryinrichting,  sanitair;
e. ünderhoud  en herstel  van  leidingen  en kranen  van  gas, water  en elektriciteit,  brand-,  braak-  en

diefstalpreventieve  voorzieningen  met  al wat  daaíoe  behoort;

f, onderhoud  en herstel  van  erfafsr:hsidingen,  tuin en erf  waaronder  de bestrating;

g. het  períodiek  en correctief  onderhoud,  alsmede  de periodieke  keuringen  en het  afstandsbeheer  van de tot

het  gehuurde  behorende  technische  installaties,  waamnder  mede  begrepen  vernieuwing  van  kleine

onderdelen.  Deze  werkzaamheden  mogen  slechts  worden  verricht  door  bedrijven  die door  Verhubirder  zijn

goedgekeurd;

h. al dan  niet  van  overheidswege  voorgeschreven  en andere  redelijkerwijs  noodzakelíjk  geachte  (zowel

periodieke  als incidentele)  keuringen  en inspecties  op het  gebied  van  deugdelijkheid  en veíligheíd  of  ter

controle  van  de goede  werking  van toí het  gehuurde  of  zijn onroerende  aanhorigheden  behorende  (al dan

niet  teclinische)  installaties;  bedoelde  keuringen  en inspecties  worden  in opdracht  van  Verhuurder  verricht;

wat  betreft  de daaraan  verbonden  kosten  is het  hierna  gestelde  in artikelen  18.3  tot en met  4 8.8 voor  zover

mogelijk  van  toepasslng;

i. onderhüud,  herstel  en vernieuwing  van stoffering  en vloerbedekking  als mede  zaken  die door  of vanwege

Huurder  al dan niet  uit hoofde  van  een aan  Huurder  door  Verhuurder  ter  beschikking  gestelde  stelpost,  zijn

of  worden  aangebracht;

j. de zorg  voor  het  schoonmaken  en schoonhouden  van  het  gehuurde,  zowel  in- als uitwendig,  waaronder

mede  wordt  verstaan  het  schoonhouden  van ramen,  van rolluiken,  jaloezieën,  markiezen  en andere

zonwering,  kozijnen  en gevels  van  het  gehuurde,  alsook  het  verwijderen  van  graffiti  aangebracht  op het

gehuurde;
k. de zorg  voor  het legen  van  vetvangputten,  het  schoonmaken  en ontstoppen  van  putten,  goten  en alle

afvoeren/  rioleringen  tot  aan de gemeentelijke  hoofdriolering  van  het  gehuurde,  het  vegen  van  schoorstenen

en het  reinigen  van  ventilatiekanalen.

"Í1.6  0nderhoud,  herstel  en vernieuwing  van door  of  vanwege  Huurder  aangebrachte  veranderingen  en

toevoegingen  zijn  voor  rekening  van Huurder.
"l L7  Indien  Huurder  na aanmaning  nalaat  voor  zijn  rekening  kümend  onderhoud  of herstel  uit te voeren  -

dan  wel  indien  naar  het  oordeel  van  Verhuurder  deze  werkzaamheden  op onoordeelkundige  of slechte  wijze

zijn uitgevoerd  -  Is Verhuurder  gerechtigd  de door  hem  noodzakelijk  geachte  onderhouds-,  herstel üf

vernieuwingswerkzaamheden  voor  rekening  en risicü  van  Huurder  ts verrichten  of te doen  verrichten.
Indien  de voor  rekening  van Huurder  komende  werkzaamheden  geen  uitstel  kunnen  gedogen,  is Verhuurder

gerechtigd  deze  terstond  voor  Huurders  rekening  te verrichten  üf ts doen  ve.rrichtsn.
'l t8  Bij door  Verhuurder  uit te voeren  onderhouds-,  herstel-,  of vemieuwingswerkzaamheden  zal  Verhuurder

tevoren  met  Huurder  overleggen  op welke  wijze  daarbij  zoveel  mogelijk  met  diens  belangen  rekening  kan

worden  gehouden.  Vinden  deze  werkzaamheden  op wens  van  Huurder  buiten  normale  werktijden  plaats,

dan komen  de extra  kosten  daarvan  voor  rekening  van  Huurder.
11.9  Huurder  is aansprakelijk  voor  het  goed  en vakkundig  gebruik  van  de technische  installaties  in het

gehuurde.  Huurder  is eveneens  aansprakelijk  voor  het  door  hem  of  in zijn  opdracht  aan  de installaties

uitgevoerd  onderhüud.  De omstandigheid  dat  het onderhoud  is uitgevoerd  door  een  door  Verhuurder

goedgekeurd  bedrijf  ontslaat  Huurder  niet  van  deze  aansprakelijkheid.

ItlO  Indien  Huurder  en Verhuurder  overesn  zijn  gekomen  dat  de voor  rekening  van Huurder  komende

werkzaamheden  in verband  met  liet  onderhoud,  herstel  en vernieuwing  in, üp of  aan het  gehuurde,  het

gebouw  of  complex  van  gebouwen  waarvan  het  gehuurde  deel  uitmaakt  als genoemd  in artikelen  í 1.2,  ä i.5

en 41.8  niet  in opdracht  van  Huurder  maar  van  Verhuurder  worden  uitgevoerd,  dan  worden  de kosteri
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hiervan  door  Verhuurder  aan Huurder  doorberekend.  In een  aantal  gevallen  wordt  daaíoe  door  Verhuurder

onderhoudscontramen  afgesloten.

VeranderinHen  en toevoegtngen  door  Huurder
12."1 Huurder zal Verhuurder  te aílen tijde tijdig tevoren schriftelijk ínformeren over iedsns  vsrandering  üf
toevoeging.  Hieronder  vallen  onder  meer  doch  niet  uitsluitend  alle  wijzigingen  die een  effect  zouden  kunnen
hebben  op de  op het  gehuume  toepaseelijke  vergunningen.  Huurder  díent  ervoor  zorg  te dragen  dat  híj vari

de partij  díe verandsringen  en toevoegingen  uítvoert,  bedirigt  dat deze  afziet  van  zijn  reten €ierecht.
12.2  Zonder  toestemming  van  Verhuurder  is Huurder  bevoegd  veranderingeri  en/of  toevoegingen  in het

gehuurde asn te brengen, die voor de sxploítatie van het bedrijf van Huurder nodi(;) ziJn, mits de
veranderiiigen  er  toevoepíngen  niet  de (bouwkundige)  constructie  van  het gehuurde  erdof  (technísche)
voorzieningen  díe deel  uitmaken  van  het  gehuurde  of het  complex  van  gebouwen  waarvan  het  gehuurde

deel uit maakl  betreffen  of böí'nvIoeden.
12.3  Voor  alle  veranderingen  en toevoegingen  anders  dan  bedoeld  in artlkel  12.2  behoeft  Huurder  de

voorafgaande  schrifteliJke toestemming van Vsrhuurder.
12.4  0nder  de in artikel  '12.2 bedoelde  veranderlrigen  eri/of  toevoe(;)ingen  vallen  ïiet  veranderingsn  sn

toevoegíngen  aan de buitenzijde  van het  gehuurde,  waaronder  naamsaanduidingen  en reclames  van

Huurder.  Daarvoor  ís steeds  de schríftelijke  toes €emming  van  Verhuurder  nodíg  en dient  Huurder  de redelijke

aanwijzlrigen  van  Verhuurder  op te volgen.  Verhuurder  zal  de  toeatemmirig  niet  op onredelijke  groriden

onthouden. Het is Huurder voorts zonder schfütelilke toestemming van  Veföuurder  niet toegestaan ramen en
etalages  af  te plakken  üf anderszins  ondoorzichtig  te maken.

12.5  Huurder  dien € voor  füens  i'ekening  voor  het  aanbrengen  van veranderingen  en/of  toevoegingen  in het

gehuurde  steeds  (nader)  te onderzoekúri  of er sprake  is van aanwezigheid  van  asbest  op de localie  waar  de

veranderingeï  en/of  toevoegingen  zullen  plaatsvíndsn.  Huurder  dient  de resultaten  van  dít (nader)

onderzoek  aan  Verhuurder  mee  te delen  en bij aanwezígheíd  van asbest  over  te gaan  tot  overleg  met

Verhuurder. Huumer  vriiwaart Verhuurder  voor alle mogelijke schade en gevoígen indien Huurder, bij
aanwezigheid  van  asbest,  overgaat  tot het  (laten)  uifüoeren  van  genoemde  werkzaamheden.

'12.6 Huumer  siaat  er  voor  in dat  andere  gebruikers  van  het gebouw  of het  complex  van  gebouwen  waarvan

het  gehuurde  deel  uitmaakt  geen  hinder,  schade  en/of  overlast  van veranderíngsn  en toevoegíngen
ondervinden,  ongeacht  of  toestemmíng  vereist  is en/of  ÍS verleend.

12.7 Indien voor een verandering of toevoeging een verqunnin@,  onthefflnq of toestemming  van  esn  dsrde
vereist  is, zal Huurder  deze  aanVrEÍgen  en zaí  Huurder  zich  houden  äan  aíle  daarop  betrekking  hebbende
voorschriften.

"12,8 Alle  aan  ds  verandeiringen  en toevoegingen  verbonden  kosten  en leges  zijn  voor  rekeïing  van
Huurdervoorzover  die in opdracht  van  of  voor  rekening  van  Huurder  zijn  gemaakt.

'Í2,9  DE) doar  Huurdsr  al dan  niet  met  toestemming  van  Verhuurder  aangebrachte  veraïderingen  en
toevoegingen  maken  geen  deel  uR van  het  gehuurde.  Verhuurder  heefl  met  betrekking  tot deze

verandgringen  sn toevoegingen  geen  onderhouds-,  herstel  of  vernieuwingsverpIichtíng.
12.'1«) Huurder  is aarisprakelíjk  voor  schade  die het  gevolg  is van düor  of namens  hem  aangebrachte

veranderfögen  en toevoegíngeri.

'12.11 Huurder dierit de door Verhuurder  gegeven redelijke aanwijzingen in acht te nemen en Huurder
vríjwaart  Verhuurder  voor  aansprakeri  van  derden  voor  sdiade  veroorzaakt  door  Huurder  aangebrachtei

veranderingen  en voorzieningen.

12.12  Huurder  zal ín gevaí  varí hinder, overlast en/of  (dreigeinde:l  schade  vanwege  een  verandering  of

toevoeging  a! die  maatregelen  nemen  üm ds schade  ongedaan  te maken  en hinder  en overlast  te

voorkomen.

12,'13  Indíen  door  Huurder  aangebrachte  zaken  ín verband  meÍ  werkzaamheden  úan  het  gehuurde  of  het

gebouw  of  complex  van  gebouwen  waarvan  het  gehuurde  deel  uitmaakt  tijdelijk  moeten  worden  verwijderd,

zul!en  de kosten van  verw0dering,  eveníuele  opslag  en het opníeuw aanbrengen  voor  rekeninq  van  Huurder
komeri.

12.14  Huurder  is verplichtveranderingen  en toevoegingen  voor  het  eínde  van  de huurovereenkomst

ongedaan  te maken  en de daardoor  ontstane  schade  te herstellen  tenzij  Verhuurder  hem  van deze
verplichting  ontslaat.

12-"15  Huurder  doet  afstand  van  al!e rechten  en aanspraken  uit  ongerechtvaardigde  verrijking  in verband  met

de door  of  namens  Huurder  aangebrach €e veranderingen  of  toevoegingen  die  bi§ het  einde  van  de huur  niet

ongedaari  zijn  pemaakt,  tenzij  partijen  schriflelijk  anders  zijn  overeengekomen.

Onderhoud  eri renovatíe  door  Verhuumer

13.1  Het  is Verhuumer  toeqestaan  om op, aan  of  in het  gehuurde  of  het  qebouw  of  comp!ex  van  gebouwen

waarvan  het  gehuurde  deel  uitmaak«  of  aan belendingen  werkzaamhedsn  en onderzoek  te (doen)  verrichten
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in het  kader  van oíiderhoud,  herstel  en vernieuwing.  Daarin  zijn  begrepen  het aanbrengen  van extra

voorzieningen en wijzi(Jngen of werkzaamheden  die nodig zijn In verband met (milieu-) eisen of maatregelen
van  de overheid  of nutsbedrijven  of andere  daartoe  bevoegde  instanties.

'13.2 Als  Verhuurder  wenst  üver  te gaan  tot  renovatie  van  het gehuurde  zal hij Huurder  een renovatievoorstel
doen.  Een renovatíevoorstel  van Verhuurder  wordt  vermoed  redelijk  te zijn,  indien  het  de instemming  heeft

van  tenminste  51 % van de Huurders  waarvan  het  gehuurde  bij de renovatie  betrokken  is en die Huurders
samen  tenminste  7C1% van  het  aantal  m2 verhuurbaar  vlüeroppervlak  inclusíef  leegstand  huren  van het

gebouw  of complex  van gebouwen  waarvan  het gehuurde  deel  uitmaakt  en dat  bíj de renovatie  betrokken  is.
Ten  behoeve  van  de procentue!e  berekening  wordt  Verhuurder  als Huurder  van het  níet  verhuurde  aantal

m2  verhuurbaar  vloeroppervlak  aangemerkt.

13.3  0nder  renovatie  wordt  verstaan  (gedeeltelijke)  sloop,  vervangende  nieuwbüuw,  toevoegíngen  en

veranderíngen  van  het  gehuurde  of van het  gebouw  of complex  van gebouwen  waarvan  het gehuurde  deel

uitmaakt.

13.4  Het  gestelde  in artikel  7: 220 leden  1, 2 en 3 Burgerlijk  Wetboek  is niet  van toepassing.  Renovatie  en

onderhoudswerkzaamheden  van  het  gehuurde,  ook  indien  fögrijpend  op de ondernemingsacíiviteiten  van  de

Huurder  of  van  het  gebouw  of complex  van  gebouwen  waarvan  het  gehuurde  deel  uitmaakt,  leveren  voor

Huurder  geen  gebrek  op. t-füurder  zal onderhoudswerkzaamheden  en renovatie  van  het  gehuurde  of van

gebouw  of complex  van  gebouwen  waarvan  het gehuurde  deel uitmaakl  gedogen  en Verhuurder  daartüe  in
de gelegenheid  stellen.  Verhuurder  zal redelijke  proportionele  maatregelen  nemen  oi'n aantasting  van het

huurgenot  zoveel  mogelijk  te beperken.

'l 3.5 Ten  aanzien  van die gedeelten  van  het gehuurde  waartoe  Huurder  geen  exclusief  gebruiksrecht  heeft,

zoals  gemeenschappelijke  ruimten,  liflen,  (rol)trappen,  trappenhciizen,  gangen,  toegangen  en of andere

onroerende  aanhorigheden  is het  Verhuurder  toegestaan  de gedaante  en de inrichting  daarvan  aan te

passen  en deze  gedeelten  van het  gehuurde  te verplaatsen  mits  het  gebruik  als bedoeld  ín arííkel  1.2  van  de
huurovereenkomst  mogslijk  blijft.

Verzoeken/toestemming

14.1 ledere afwíjklng/aanvuíIing van deze huurovereenkomst  dient schrifteliJk te worden overeengekomen.
14.2  Indíen  en voor  zover  in enige  bepaling  van deze  huurovereenkomst  de toestemming  van  Verhuurder  üf

Huurder  wordt  vereist,  zal Verhuurder  of Huurder  deze  niet  onredelijk  weigeren  en of verlragen  en wordt
deze  alleen  dan  geacht  te zijn  verleend  indien  deze  schriftelijk  is verstrekt.

14.3  Een  door  Verhuurder  of Huurder  gegeven  toestemming  is eenmalig  en geldt  niet  voor  andere  of

opvülgende  gevallen.  Verhuurder  of  Huurder  is gerechtigd  om aan die toestemming  redelijke  voorwaarden  te

verbinden.

Wíjziging  ürganisatie  Huurder/Verhuurder

15  Partijen  zijn  verplicht  om elkaar  telkens  schriftelijk  op de hoogte  te stellen  van  voorgenomen  relevante

wijzigingen  in zijn/haar  organisatie,  waaronder  begrepen  de vennootschapsrechteIijke  structuur.  De hiervoor

bedoelde  mededeling  dient  de andere  partij  op een  zodanig  tijdstip  te bereiken  dat  deze  nog tijdig  alle

maatregelen  kan nemen  ten aanzien  van  de voorgenomen  wijziging.  Onder  deze  maatregelen  worden  onder

meer,  doch  niet  uitsluitend,  begrepen  juridische  acties,  zoals  het  aantekenen  van  verzet  tegen  een voorstel

tot  juridische  fusie  of  splitsing.

Taxatie  en bezíchtigíng  van  het  gehuurde

16.1 Indien  Verhuurder  een íaxatie  van  het  gehuurde  wil (laten)  verrichten,  dan wel  wenst  over  te gaan  tot

het  vemchten  van  werkzaamheden  in, op of aan  het  gehuurde  is Huurder  verplicht  Verhuurder  of degene  die

zich  ter  zake  bij Huurder  zal vervoegen,  toegang  te verlenen  en tot de werkzaamheden  in staat  íe stellen.

"Í6.2  Ter  uitvoering  van het  In het  eerste  lid vermelde  zijn  Verhuurder  en/of  alle  düor  hem  aan  te wijzen

personen  gerechtigd  het  gehuurde  na overleg  met  Huurder  op werkdagen  tussen  07.00  en 17.30  uur  te

betreden.  In noodgevallen  is Verhuurder  gerechtigd  ook  zonder  overleg  en zo nodig  buiten  vermelde

tíjdstippen  het  gehuurde  te betreden.

16.3  Bij voorgenomen  verhuur,  verkoop  of veiling  van  het gehuurde  en gedurende  een  jaar  voor  het  einde
van  de huurovereenkomst,  is Huurder  verplicht,  zonder  daar  enige  aanspraak  aan ts ontlenen,  gedurende

mínstens  twee  werkdagen  per  week,  na voorafgaande  mededeling  door  Verhuurder  of  diens  gemaclitigde,

gelegenheid  te geven  tot  bezichtiging  van het  gehuurde.  Huurder  zal de gebruikelijke  'te huur'  of 'te koop'

borden  of  biljetten  aan of bij het gehuurde  gedogen.

8uurprÍjswÍjzÍgin9
17.1  Een  in artikel  4.5 van  de huurovereenkomst  overeengekomen  wijzíging  van de huurprijs  víndt  plaats  op

basis  van de wijziging  van  het  maandprijsindexcijfer  volgens  de consumentenprijsindex  (CPI)  reeks  alle
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huishoudens  (2008:100),  gepubliceerd  door  het Centraal  Bureau  voor  de Statistisk  (CBS).  De gewijzigde
huurprijs  würdt  berekend  volgens  de formuíe:  de gewijzigde  huurprijs  is geHjk aan de geldende  huurpr[s  op
de wijzigingsdatum,  vermenigvuldigd  met  het indexcijfer  van  de kalendermaand  dis ligt vier

kalendermaanden  voor  de kalendermaand  waarin  de huurprijs  wordt  aangepast,  gedeeld  door  het indexcíjfer
van de kelendermaand  die íigt zestien  kalendermaenden  voor  dei kalendsrmaand  waarin  de huurprijs  word1
aangepast.
17.2  De huurprijs  wordt  niek qewijzigd  índíen  een födexering  van ds huurprijs  Isidt  tot een lagere  huurprijs

dan de laatst geldende. Die laatsí geldende huurpríjs blijft oriqewiizigd,  áotdat bij een volgeride  indexeíng  het
indexcijfer  van de kalendermaand  die ligt vier kalendermaanden  voor  de kalenderrnaand  waariri  de huurprijs

wordt aangepast hoger is dan het indexciJfer van de kalendermaand  die ligt  vier  kalendermaanden  voor  de
kalendermaand  waarin  de laatste  huurprijsaanpassing  heeft  plaatsgevondeï.  Alë dan worden  bij die

huurprijswijziging de indexcijfers van de íri de voóqe zlri bedoelde  kalendermaanden  gehameerd.
'í7,3  Een geíndexeerds  híiurpíijs  is üpeisbaar  ve'rschuídígd,  ook al wordt  van de aaiipassirig  aan Huurder
geen afzonderííjke  mededeling  gedaan.
'í7.4  Indien  hst CBS bekendmaking  van genoemd  prijsindexcijfer  síaakt  of de basis  van de beíkening

daarvan wiJzigt, zal een zoveel mogelijk daaraan aangepast  of vergelijkbasr  indexcijfer  worden  gehanteerd
Bij verschil van mening híeromtrent kan door de meesl gerede partiJ aan de dlrecteur van het CBS een
uilspraak  worden  gevraagd  die voor  partijen  bindend  is. De eventueel  hieraan  verbonden  kosten  worden
door  partijen  elk voor  de heíft  gedragen.

Kosten  van  levering  van  zaken  en dtensten  (servícekosteri)

1B,1 Boven  de huurprijs  zijn voür  reikeriing  van Huurder  de kosten  *an  leverfög,  transport,  de meting  en het
verbruik  van waíer  en energie  ten behoeve  van het gehuume,  waaronder  begrepen  de  küstsn  van  het
aangaan  van de betreffende  overeenkomsten  en de meterhuur,  a}smede  eventuele  aridere  kosten  en boetes
die door  de nutsbedrijveri  in rekenlnq  worden  gebracht.  Huurder  dient  zelf  de overeenkomsten  tot levering
met  de betrokken  instantíes  af te sluíten,  tenzij  het gehuurde  geen  afonderííjke  aansluiUrigen  heefl  en/of
Verhuurder  als onderdeel  van de overeengekomeri  levering  van zaken  en diensten  híervoor  zorgdraagt.
18.2  Indien  tussen  partijen  geen bijkomende  levering  van zakeri  en díensten  is oveíengekomen,  draagt
Huurder  vooï  eigen  rekening  en ríaico  en ten genoegen  van Verhuurder  daar  zorg voor. Huurder  sluit  in dat
geval  zelf, door  Verhuurder  vooraf  goed  te keuren,  servícecontracten  af met  betrekking  tot de iot  het
gehuume  behorende  installaties.
18.3  Indíen panijen  zijn overeengekomsn  dat  d»r  of vanwege  Verhuurder  bijkomeride  leverinq  van, zaken
en diensten  womt  verzorgd,  stelt  Verhuurder  de daarvoor  door  Huumer  verschuldigde  vergoeding  vast  op
basis  van de kosten  die met  de levering  van zaken  eri dieristeri  en de daaraan  verbonden  adminiskatíeve

werkzaamheden z0n gemoeid. Voor zover het gehuurde deel uilmaakt van een gebouw  of complex  van
gebouwen  en de levering  van zaken  en diensten  mede  betrekking  heefl  op andere  daaíoe  behorende

gedeelteï,  stelt Verhuumer het nede1í4kerwijs voor  rekening  van Huurder  komende  aarideel  in de kostén  van
die levering  van  zaken  en diensten  vast.  Verhuurder  hoeft  daarbij  geen  rekening  te houden  met  de
ümstandígheid  dat  Huurder  van een of meer  van deze  levering  vaii  zakeri  en diensten  geen  gebruik  maakl.
Als een  of meer  gedeelten  van het gebouw  of complex  van gebouwen  niet  in gebruik  zijn, draagt  Verhuurdsr

er bij de bepaling  van Huurders  aandeel  zorg  voor  dat  dit niet hoger  wordt  dan wanneer  het gebouw  of
complex  van gebouwen  volledig  in qelxuik  zou zijn.

18.4  Na afloop van het servicekostenJaar  verstrekt Verhuurder aan Huurder binnen  12 maanden na aflOöp
van het jaar  over  elk jaar  een rubrieksgewl§s  overzicht  van de kosíen  van da levering  van zaken  en diensten,

met vermelding van de wijze van berekening daarvari en van, voor zover van toepassin@,  het aendeel  van
Huurder  ín die kosten  op zodaniga  wijze  dat Huurdsr  de toerekening  van de kosten  zelfstandig  kan
vaststellen.  Uitgangspunt  is dat  Verhuurder  het rubrieksgewijs  overzichí  binnen  12 maariden  na afloop  van
het  jaar  verstrekt.  Indien  Verhuurder  niet in staat  is dit overzicht  tijdig te verstrekken  zal Verhuurder  dít met
redenen  omkíeed  aan Huurder  meedelen

De wettelijke verjaringstermí4n  vangt aan na afloüp  van het jaar  waarop de seivicekosten betrekklng hebben.
18.6  Na het elnde  van de huur  womt  een  overzicht  verstrekt  over  de perlode  waarover  dit nog níet was
geschied.  Verstrekking  van dit laatste  overzicht  vfödt  plaats  na verloop  van  maxímaal  12 maanden  na afloop
van het  jaar  waarop  de servicekosten  betrekking  hebben  tenzlj  Verhuurder  niet  in slaat  is dit oveízichí  te
vsrstrskken  Verhuurdsr  zal dit met rsdenen  omklesd  aan Huurder  meejelen.  Huurder  noch  Verhuurder  zal

voonijdig aanspraak maken op verrekenin@.
18.6  Wat  blijkens  het  ow.rzicht  ovsr  de betreffende  període,  rekeriing  houdend  met voorschotbetalingen,
door  Huurder  te weintg  is betaald  of door  Verhuurder  te veel  is ontvangen,  würdt  binnen  dríe maanden  na
verstrekking  van het  overzicht  bijbetaald  of terugbetaaíd.  Betwisting  van de juistheid  van het overzicht  heefl

geen schorsing  van deze  verpíichtin3  tot betaling  tot  gevolg.
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18.7  Verhuurder  heeft  het recht  de levering  van  zaken  en diensten,  na overleg  met Huurder,  naar  soort  en

omvang  te wijzigen.
18.8  Verhuurder  heeft  het  recht  het  door  Huurder  verschuldigde  voorschot  op de vergoeding  voor  levering

van  zaken  en diensten  tussentijds  aan  te passen  aan  de  door  hem  verwachte  kosten,  onder  meer  in een

geval  als bedoeld  in artikel  4 8.7.

18.9  Ingeval  de levering  van  gas, elektriciteit,  warmte  en/of  (warm)  water  tot de door  Verhuurder  verzorgde

levering  van zaken  en diensten  behoorí,  kan Verhuurder  na overleg  met  Huurder  de wijze  van  het  bepalen

van het  verbruik  en daaraan  gekoppeld  Huurders  aandeel  in de kosten  van  het  verbruik  aanpassen,  waarbij

individuele  bemetering  om het daadwerkelijk  verbruik  per  gebruiker  zichtbaar  te maken  in ieder  geval  is
toegestaan

18.10  Wordt  het  verbruik  van gas,  elektriciteit,  warmte  en/of  (wam'i)  water  bepaald  aan de hand  van

verbruiksmeters  en ontstaat  wegens  niet  of onjuist  functioneren  van deze  meters  een geschil  over  Huurders

aandeel  in de kosten  van  verbruik,  dan  wordt  dit aandeel  vastgesteld  door  een  door  Verhuurder

geraadpleegd  bsdrijf  dat  in het msten  en vaststellen  van  afgsnomen  gas,  slektricitsit,  warmte  en/of  (warm)

water  is gespecialiseerd.  Dít geldt  eveneens  bij beschadiging,  vernietiging  of fraude  met  betrekking  tot  de

meters,  onverminderd  alle  andere  rechten  die Verhuurder  in dat geval  tegenover  Huurder  heeft,  zoals  het

recht  op herstel  of vernieuwing  van  de meters  en vergoeding  van  geleden  schade.

18."11 Verhuurder  is, behoudens  in geval  van een  toerekenbare  ernstige  tekortkoming  van  Verhuurder,  niet

aansprakelijk  voor  enige  schade  die het  gevolg  is van  het  niet  functioneren  dan wel de niet  behoorlijke

levering  van  zaken  en diensten.  Evenmin  zal Huurder  in dergelijke  gevallen  aanspraak  kunnen  maken  op
huurprijsvermindering.

Omzetbelasting

19.1  Indien  Huurder  het  gehuurde  niet  (meer)  gebruikt  of  laat  gebruiken  voor  prestaties  die recht  geven  op

aftrek  van omzetbelasting  en daardoor  de uitzondering  üp de vrijstelling  van afdracht  van  omzetbelasting

over  de huur  wordt  beëíndigd,  is Huurder  niet  langer  omzetbelasting  over  de huurprijs  aan  Verhuurder  c.q.

diens  rechtsopvolger(s)  verschuldigd,  doch  dan is Huurder  met  ingang  van  de datum  waarop  die beëindiging

van kracht  wordt,  naast  de huurprijs  in plaats  van  omzetbelasting  een  zodanige  afzonderlijke  vergoeding  aan

Verhuurder  c.q.  diens  rechtsopvolger(s)  verschuldigd  dat  deze  volledig  würdt  gecompenseerd  voür:
a. de als gevolg  van het  beëindigen  van  de optie  voor  Verhuurder  c.q. diens  rechtsopvolger(s)  niet  (langer)

aftrekbare  omzetbelasting  op de exploitatiekosten  van het gehuurde  of  ínvesteringen  daarin:

b. de omzetbelasting  die  Verhuurder  c.q. diens  rechtsopvolger(s)  als gevolg  van  het beëindigen  van  de optie

wegens  herrekening  als bedoeld  in aríikel  15, lid 4 vari de Wet  op de omzetbelasting  1968  of herziening  als

bedoeld  in de arkikelen  5 í tot en met  ü 3 van  de Uitvoeringsbeschikking  omzetbelasting  4 968  aan de

Belastingdienst  moet  betalen;

c alle overige  schads  die Verhuurder  c.q.  diens  rechtsopvolger(s)  door  het  beëindigen  van  de optíe  lijdt.

19.2  Het  door  Verhuurder  c.q. diens  rechtsopvolger(s),  door  het  beëindigen  van  de optie  (als  bedoeld  in

artikel  4 9.1 ) te lijdsn  financiëls  nadeel  wordt  door  Huurder  aan Verhuurder  c.q. diens  rechtsopvolger(s)

voldaan  steeds  gelijktijdig  met  de periodieke  huurprijsbetalingen  ei'i wordt,  met  uitzondering  van  de schade
als bedoeld  in artikel  19.1  sub  a, zo mogelijk  door  middel  van  een annuïteit,  gelijkelijk  verdeeld  over  de

resterende  duur  van de lopende  huurperiode,  doch  is terstond,  volledig  en ineens  van  Huurder  opeisbaar  als

de huurovereenkomst  om welke  reden  dan  ook  tussentijds  wordt  beëindigd.

19.3  Het  in arlikel  19.1 sub  b gestelde  is niet  van  toepassing  indien  bij het  sluiten  van  de onderhavige

huurovereenkomst  de herzieningsperiode  voor  de aftrek  van voorbelasting  ter  zake  van  het  gehuurde  is
verstreken.

19.4  Wanneer  zich  een  situatie  als bedoeld  in arkikel  19.1 voordoet,  zal Verhuurder  c.q.  diens
rechtsopvülger(s)  aan Huurder  berichten  welke  bedragen  door  Verhuurder  c.q. diens  rechtsopvolger(s)  aan

de Belastingdienst  moeten  worden  betaald  en inzicht  geven  in de overige  schade  als bedoeld  in artikel  19.1
sub  c. Verhuurder  c.q. diens  rechtsopvolger(s)  zal zijn medewerking  verlenen  indien  Huurder  de opgave  van

Verhuurder  c.q.  diens  rechtsopvolger(s)  wil laten  controlereri  door  een  onafhankelijke  registeraccountant.  De

küsten  hiervan  zijn voor  rekening  van  Huurder.

19.5  Ingeval  ín enig  boekjaar  niet  is voldaan  aan  het  gebruik  of laten  gebruiken  van het  gehuurde  voor
doeleínden  als weergegeven  in artikel  4.3 van  de huurovereenkomst,  stelt  Huurdsr  de Verhuurder  c.q. diens

rechtsopvolger(s) binnen vier weken na afloop van het desbetreffende boekJaar door middel van een door
hem  (Huurder)  ondertekende  verklaring  hiervan  in kennis.  Binnen  dezelfde  termijn  zendt  Huurder  een

afschrift  van die  verklaring  aan de Belastingdienst.

19.6  Indien  Huurder  niet  voldoet  aan  de informatieverplichting  als  bedoeld  in artikel  19.5  en/of  niet  voldoet

aan de verplichting  toí ingebruikname  als bedoeld  in artikel  I g.a, of achteraf  blijkt  dat  Huurder  van  een

onjuist  uitgangspunt  is uitgegaan  en Verhuurder  c.q. diens  rechtsopvolger(s)  daardoor  naar  achteraf  blijkt
ten ornechte  omzeíbelasting  over  de huurprijs  in rekening  heeft  getxacht,  is Huurder  in verzuim  en is
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Verhuurder C.CI. diens rechtsopvolger gerechtígd het daardüor  ontstane financiële  nadeel  op Huurder  te
verhalen.  Dit nadeel  betreft  de volledige  ter  zake  door  Verhuurder  aq.  diens  rechtsopvolger(s)  alsnog  aan  de

Belastingdlenst  verschuídigde  omzetbslasting  vermeerderd  met  rente,  eventuele  boetes,  aísrnede  verdere

kosteri  en schade.  Het  in dit lid gestelde  voorziet  ín een schadevergoedíngsregelíng  voür  het  geval  de optis

met  terugwerkende  kracht  mocht  worden  beëindígd,  zulks  naast  de in artikel  í9.1  weergegeven  regelíng.  De

èXtffl  schade  die voor  Verhuurder  c.q.  diens  rechtsopvolger(s)  uit die terugwerkende  kracht  vooívlüeit,  is
terstond,  volledig  en inesns  van Huurder  opeisbaar.

Verhuurder  C.Q. díens  rechtsopvolger(s)  zal zijn  medeweíking  verlsnen  indien  Huurder  de opgave  van  deze

extra schade  van  Verhuurder  c.q.  diens  rechtsopvolger(s)  WÍÍ laten  controleren  door  een  onafhankelijke
registeraccountant.  De kosten  híervan  zijn  voor  rekening  van  Huurder.

19.7  Het  in artikelen  19.1,  ë 9.4 en 19.6  gestelds  is eveneens  van  toepassirig  indlen  Verhuurder  aq.  diens
rechtsopvolqer(s)  eerst  na, aí dan niet  tussentijdse,  beëindiging  van  ds huurovereenkornst  wordt

geconfronteerd  met  schade  door  de beëíndiging  van de voor  partijen  geldende  optie,  welke  schade  alsdan
terstond,  volledig  en ineens  door  Veíuurder  c.q.  díens  rechtsopvolger(s),  opeisbaar  is.

19.8  0nverkoil  het  overigens  ín deze  huurovereenkomst  ter  zake  bepaalds,  zal Huumer  het  gehuurde  in eík

geval,  met  toepassing  van  de üptie  (als bedoeíd  in artikel  19.1  ), in gebruik  nemen  of in gebruik  laten  riemen
voor  het  einde  van het  boekjaar  waarin  de ínqarigsdatum  als bedoeld  fö aíikel  3. I van  de huuroverssnkümsj
is gelegen.

Overige  belastingen,  rechten,  lasten,  heffíngen,  re €rlbutÍes

20,'1 Voor  rekening  van  HutmJer  komen,  ook  aís Verhuurder  daarvoor  wordt  aangeslagen:

a. de onroerendezaakbeIastmg ter zake van het feíte15k gebruik van he€ gehuurde en het feitelijk
medegebruik van dienstruimten, algemene ruimten sn gsmesnschappel0ke ruimten pro rata parte;
b. milieuheffingen, waaronder de verontreinigingshefflng oppervlaklewateren en de b0drage
zuiveringskosten  afva!water  en iedere  andere  bijdrage  uit hoüfds  van  milieubescherming

c. baatbelasting  of daarmee  verwante  beíastíngen  of  he4fingen;  zulks  voor  de helft  van het  bedrag  van  de

aanslag.  Verhuurder  zaí Huurder  tíjdig  op  de hoügte  stelíen  van  de ontvangst  van een aanslag  baatbelasting.

Verhuurder  zal  desgevraagd  bszwaar  maken  tegen  de betreffende  aanslag  en daarbíj  de bezwaren  van

Huurder,  zo mogelijk,  meenemen.  Huurder  zal aan  Verhuurder  de helft  van  de daarmee  gemaakle  redelijke
koeteh  vergoeden.

d. ríoolrecht,  respeiievelíjk  rioolbelasting,  ter  zake  van  het  feitelíjk  gebruík  van  het gehuurde  en het  feitelijk

medegebruik  van dienstruimten,  elgemene  ruimten  en gemeenschappelijke  ruimten  pro  rata  parte;

e. ovsrigs  bestaande  of toekomsiíge  belastingen,  waaronder  mme begrepen  belastingen  díe worden
geheven  voor  voorzieningen  in openbaar  gebied  zoals  vlaggenbelasting  en rsclamebelasting,  BíZ-heffling,
prscaríorschtsn,  íasten,  overige  heffingen  en retributies:

- ter  zake  van  het  feitelijk  qebruik  van het  gehuuíde;

- ter  zake  van  goederen  van  Huurder:

- die niet (;leheel  of gedeeltelíJk zouden zijn geheven of opgelegd, als het gehuurde  niet aan  Huurderin
gebruik  zou  zíjn gegeven

20.2  Indien  de voor  rekeninq  van Huurder  komende  !asten,  rechten  of balas!ngen  bij Verhuurder  worden

geïnd,  moeten  deze  door  Huurder  op eerste  verzoek  van  Verhuurder  aan  laatslgenoemde  binnen  2
maanden  na dit  verzoek  worden  voldaan

Verzekeringen

21."I Indien  iri verband  met  de  aard  or  uitoefenirig  van  het  beroep  of  bedrijf  van Huurder  voor  het  gehuurde,

dan  wsl  hst  gsbouw  of complex  van  gebouwen  waarvan  het  gehuurde  deel  uitmaakt,  een hogere  dan

normale  premie  van  (brand)verzekeririg  voor  opstel  of inventaris  en goederen  aan  Verhuurder  of anders

Huumers van  het  gebouw  of cümplex  van  gebouwen  waarvan  het  gehuurde  deel  uitmaakt  in rekening  wordt
gebracht,  zal Huurder  het meerdere  boven  de normaie  premle  aan Verhuurder  of  die andere  Huurders
vergoeden.

2"1-2 Verhuurder  en Huurders  zijn  wij  in de keuze  van de verzekeringsmaatschappij,  de bepaling  van  de

verzekerde  waarde  en de beoordelíng  van  de redelijkheid  van  de  verschuldigde  premie.

2t3  0föder  "normale  premie"  wordt  verstaan  de premíe  die  Veíhuurdei'  of  Huurder,  bíj een  te goeder  naam

en faam  bekend  staame assuradeur  kan  bedingen  vüor  het  verzekeren  van heit gehuurde  respectíevelijk  zijn
invenlaris  en goederen,  legen  (brand)íisico  op het  momsnt  direct  voorafgaande  aan  het  afsluíten  van deze

huurovereenkomst,  zonder  daarbij  rekening  te houden  met  de aard  vari  het door  Huurder  in het  gehuurde  uit

te oefenen  bedrijf  of beroep,  aísmede  - gsdurende  de  duur  van  de huurovereenkomst  - elke  aanpassing  van

deze premie, die niet een gevoíg is var'i een veranderinH  van de aard of omvanH  van het verzekerde rísico.
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Einde  huurovereenkomst  of  gebruik

22.'1 Tenzij  schriftelijk  anders  is overeengekomen  zal Huurder  het gehuurde  bij het  einde  van de

huurovereenkomst  of bij het  einde  van het  gebruik  van het  gehuurde,  aan Verhuurder  opleveren  in de staat
die bij aarivang  van  de huur  in het  proces-verbaal  van  oplevering  is beschreven,  behoudens  normale  slijtage

en veroudering.

22.2  Mocht  er bij aanvang  van  de huur  geen  proces-verbaal  van  oplevering  zijn  opgemaakt,  dan wordt  het

gehuurde  geacht,  behoudens  tegenbewijs  door  Huurder  bij aanvang  van de huurovereenkomst  te zijn

opgeleverd  in goed  onderhouden  staat,  zonder  gebreken  en vríj vari  schade  en dient  Huurder  het gehuurde,

behoudens  normale  slijtage  en veroudering,  in die staat  aan het  einde  van  de huurovereenkomst  aan

Verhuurder  op te leveren.

Het  gestelde  in de laatste  zin van  artikel  7: 224 lid 2 Burgedijk  Wetboek  is niet  van  toepassing.

22.3 Huurder  dient  in aanvulling  op aíikel  22.2  het  gehuurde  aan het  einde  van  de huurovereenkomst  leeg

en ontruimd,  vrij van  gebruik  en gebruiksrechten,  behoorlijk  schoongemaakt  en onder  afgifte  van  alle

sleutels,  keycards  e.d.  aan  Verhuurder  op te leveren.
22.4  Huurder  is verplicht  alle  zaken  die door  hem  in, aan  of  op het  gehuurde  zijn  aangebracht  of door  hem

van  de voorgaande  Huurder  of gebruiker  zijn overgenomen  op eigen  kosten  te verwijderen,  tenzij

Verhuurder  op enig  moment  schriftelijk  anderszins  aangeeft  of heeft  aangegevsn.  Voor  niet  verwijderde

zaken  is Verhuurder  geen  vergoeding  verschuldigd,  tenzij  schriftelijk  anders  overeengekomen.

22.6  Indien  Huurder  het  gebruik  van  het  gehuurde  voor  het  einde  van  de huurovereenkomst  heeft  beëindigd,

is Verhuurder  gerechtigd,  zich  op kosten  van  Huurder  toegang  tot het gehuurde  te verschaffen  en zich  in het

bezit  daarvan  te stellen,  zonder  dat  dit een  gebrek  oplevert.
22.6  Alle  zaken  waarvan  Huurder  kennelijk  afstand  heeft  gedaan  door  deze  in het  gehuurde  achter  te laten

biJ het daadwerkelijk verlaten van het gehuurde, kunnen door Verhuurder, naar Verhuurders  ínzicht, zonder
enige  aansprakelijkheid  zijnerzijds,  op kosten  van Huurder  worden  verwijderd,  verkocht  en/of  vernietigd.

22.7  Tijdig  voor  het einde  van  de huurovereenkomst  of het  gebruik,  dient  het  gehuurde  door  paríijen

gezamenlijk  te worden  geïnspecteerd.  Van  deze  inspectie  womt  door  partijen  een rapport  opgemaakt,

waarin  de bevindingen  ten  aanzien  van  de staat  van  het  gehuurde  worden  vastgelegd.  Tevens  wordt  In dit

rapport  vastgelegd  welke  werkzaamheden  ter  zake  van  de bij de inspectie  noodzakslijk  gebleken  reparaties

en ten laste  van Huurder  komend  achterstallig  onderhoud,  nog voor  rekening  van Huurder  dienen  te worden

uitgevoerd  alsmede  de wijze  waarop  en de termijn  waarbinnen  dit zal dienen  te geschieden.
22.8  Indien  Huurder  of Verhuurder,  na daartoe  deugdelijk  in de gelegenheid  te zijn gesteld  middels  een

aangetekende  brief,  niet  binnen  redelijke  termijn  meewerkt  aan de inspectie  en/of  de vastlegging  van de

bevindingen  en afspraken  in het  inspectierapport,  is de partij  die op vastlegging  aandríngt  bevoegd  de

inspectie  buiten  aanwezigheid  van  de nalatige  partij  uit  te voeren  en het rapport  bindend  voor  partijen  vast  te
stellen  en onverwijld  een exemplaar  van  dit rapport  ter  hand  stellen.

22,9 Huurder  is gehouden  de door  hem  op basis  van  het  inspectierapport  uit te voeren  werkzaamheden

binnen  de in het  rapport  vastgelegde  - of nader  tussen  partijen  overeengekomen  - termijn  op een deugdelijke

wijze  uit te voeren  c.q. te doen  uitvoeren.  Indien  Huurder  geheel  of gedeeltelijk  nalatig  blijft  in de nakoming

van  zijn uit het  rapport  voortvloeiende  verplichtingen,  is Verhuurder  gerechtigd  zelf  deze  werkzaamheden  te

laten  uitvoeren  en de daaraan  verbonden  kosten  op Huurder  te verhalen  onverminderd  de aanspraak  van

Verhuurder  op vergüeding  van  de verdere  schade  en kosten.
22.10  0veí  de tijd die met  het herstel  is gemoeid,  gerekend  vanaf  de datum  van  het  einde  van  de

huurovereenkomst,  is Huurder  aan Verhuurder  een  bedrag  verschuldigd,  berekend  naar  de laatst  geldende

huurprijs  en vergoeding  voor  bijkomende  levering  van  zaken  en diensten,  onverminderd  Verhuurders

aanspraak  op vergoeding  van  de verdere  schade  en redelijke  kosten.

Betalingen

23.1 De betaling  van  de huurprijs  en van al hetgeen  verder  krachtens  deze  huurovereenkomst  is

verschuldigd,  zal uiterlijk  op de vervaldata  in wettig  Nederlands  betaalmiddel  -  zonder  opschorting,  afirek  of

verrekening  met  een vordering  welke  Huurder  op Verhuurder  heeft-  geschieden  door  stoíing  dan wel

overschrijving  op een door  Verhuurder  op te geven  rekening.  Huurder  kan  alleen  dan verrekenen  als de

vordering  door  de rechter  ís vastgesteld.
Dit laat  onverlet  de bevoegdheid  van Huurder  om gebreken  zelf  te verhelpen  en de redelijke  kosten  daarvan

in mindering  te brengen  op de huur  indien  Verhuurder  met  het  verhelpen  daarvan  in verzuim  is. Het  staat

Verhuurder  vrij door  middel  van schriftelijke  opgave  aan  Huurder  wijziging  aan te brengen  in de plaats  of

wijze  van  betaling.  Verhuurder  is gerechUgd  te bepalen  op welke  openstaande  vordering  uit de

huurovereenkomst  een  door  hem  van Huurder  ontvangen  betaling  in mindering  komt.
23.2  Telkens  índien  een  uit  hoofde  van  de huurovereenkomst  door  Huurder  verschuldigd  bedrag  niet  prompt

op de vervaldag  is voldaan,  verbeurt  Huurder  aan Verhuurder  van  rechtswege  per  kalendermaand  vanaf  de

vervaldag  van  dat  bedrag  een  direct  opeisbare  boete  van  1 % van het  verschuldigde  per  kalendermaand,
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waarblj  elka  ingetnsden  maand  als een volle  meand  geldt,  met een mlnimum  van € 300 per maand.  De
hiervoor  bedoelde  boete(rente)  Is niet  verschuldigd  índien  Huurder  voor  de ín artikel  23.1 genoemde
vsrvaldatum  per aangetekeride  brief  een gemotiveerde  vorderíng  bij Verhuurder  heaft  fögedíend  en

Verhuurder binnen 4 weken na ontvangst van deze brief ínhoudeliik daarop niet heeft gerea@een;l.

Zekerheden

24.'1 AIS waarborg voor de Juíste riakoming vari zijn verplíchtingen uit de huurovsrsenkomst  zai Huurder
uíteríijk  2 weken  voor  inganggdatum  els bedüeld  iri artikel  3. I van de huurovereenkomst  of zoveel  eerder  als

Verhuurder aangeeft een banJarentie  afgeven  in overeenstemming  met  een düor  Veíuurder  aangegeven
modeí  ter grootte  van een in de huurovereenkomst  weergegeveri  bedrag  dan wel waarborgsom  stoíen  op

een door Verhuurder opge4;)even bankrekenfög.  Deze  bankgarantie  dan wel waarborgsom  dient  mede  te
gelden  voor  de verlengingen  van de huurovereerikomst  inclusief  wijziginpen  daarvan  en dient  geldíg  te
bli§ven tot tenrnföste  zes maanden  na de datum  waarop  het gehuurde  feitelijk  is ontruímd  en tevens  de
huurovereenkümsï  is beëíndigd.  Boveridien  diení  deze  bankgarantie  dan wel waarborgsom  ïe gelden  vüor

de rechtsopvolger(s)  van Verhuurder.
24.2 Aís de bankgaraníis  dan wel  waarborgsom  Is aangesproken  en (deels)  uitbeíaald,  zal Huurder  op
eers €e veízoek  van Verhuurder  zargen  voür  een nieuwe  bankgarantle  dan wel waarborgsom,  die 'voldoet  aan
het  gestelde  in artikelen  24. 'l, 24.3  en 24.4 tot  het bedrag  dat direct  voorafgaande  aan het moment  dat de
bankgarantie  dan wel waarborgsom  werd  aangesproken,  van toepassing  was.
24.3 Huurder  is verpíicht  om, na opwaar €se aanpassing  van de betaíingsverplichting  als genoemd  in aföke!
4.8 van de huurovsreenkümst  van totaal  1 5% of meer  op eerste  verzoek  vari Verhuurder  terstond  een
nieuwe  bankgarantie  te doen afgeven  dan weí als het se.n waaíborggom  betreft  bij te storten  tot een bedrag
aangepast  aan de nieuwe  belaIingaverpIíchting.

24.4 Indien de waarbor@som  niet rechtsgeldíg aangesproken  is düor  Verhuurder  dienl  Verhuurder  na
besindiging  van de huurovereenkomst  de waarborgsom  dari wel restant  van de waarborgsom  terug  te

storten op een door Huurder op te 4even  bankrekening uiter1í3k zes maande+i  na einde  huurovereenkomst.
índien  de bankgarantíe  niet rechtsgeldíg  aangesproken  is door  Verhuurder  disnt  Verhuurder  na beëindiging

van de huurovereenkomst de bankgarantie terug te sturen naar een door Huurder op te (leven  adres uiterlilk
zes maanden  ria elnde huurovereenkomst.
24.5  Voor  andere  zekerheden  gelden  artikelen  24.1 lüt  en met  24.4  voor  zover  van toepassing.

Hoofdelijkheíd

25.1 Indien  vemcheídane  (naluurlijke  of rechts-)personen  zidi  als Huurder  hsbben  verbünden,  zijn deze
steeds  hoofdelijk  sn isdeir voor het geheel  jegens  Verhuurder  aansprakelíjk  voor  alle uit de
huurovereenkomst  voortvloeiende  verbintenissen.
Uitstel  van bstalíng  of kwíjtschejding  door  Verhuurder  aan een der  Huurders  of een aanbod  daaíoe,  betrefí
alleen  die Huurder.

25.2 De vsrbintenissen  uit de huurovereenkomst  zijn, ook wat  erf(genamen  en rechtverkrijgenden  van
Huurder  betreft,  hoofdelijk.

Níet  tijdlge  beschikbaarheíd
26.1 Bij het  niet  bsschikbaar  zijn van het gehuurde  op de ingangsdatum  als bedoeld  iri aíikeÍ  3.1 van  ds

huurovereenkomst,  doordat  het gehuurde  nist  tijdig  gereed  is gekomen,  doordat  de voriqe  gebruiker  het
gehuurde  niet  tijdig  heeft  ontruímd  of doordat  Verhuurder  de door  hem te verzorgsn  vergunningen  van
overheidswege  nog niet heefl  verkregan,  is Huurder  tot de datum  waarop  het gehuurde  hem ter beschikking

staat geen huurprlls en geen servicekosteh  verschuldigd en sd'iuivsn  ook zijn overige  verpiichtingen  en de
overeengekomen  termíjnen  dienovereenkomstig  op.

X.2  Verhuurder  ís niet aansprakelijk  voor  de ui € de vertraging  vooívloeiende  schgde  voor  Huurder,  tenzíj
hem ter zake  een toerekenbare  tekortkoming  kan worden  verweten.
26,3 0nder  een toerekenbare  tekortkoming  als bedoeld  in artikel  26.2  würdt  mede  verstaan  de situatle  dat
Verhuurder  zích nieí inspant  om het gehuurde  zo spoedig  mogelíjk  alsriog  aan Huurder  ter  beschikking  te
stellen.

26.4 Huurder  kan geen ontbinding  van de huurovereenkomst  vorderen,  tenzj  de te late oplevering
veroorzaakt  is door  een toerekenbare  ernstige  tekortkoming  van Varhuurder  en het  op grond  van de
redelijkheid  en billijkheid  voor  Huurder  onaanvaardbaar  is dat de huurovereenkomst  ongewijzigd  in stand
blijft en Verhuurder  niet tegemoet  komt  aan de gereichtvaardigde  belangen  van Huurder.

Appartementsrecht

27.I  Indien  het  gebouw  or compÍex  van gebouwen  waarvan  het gehuurde  deel uitmaakt,  is of wordt  gesplitst
in appaítementsíechten,  zal Huurder  ds uit de splitsingsakte  en reglementen  voorlvloeíeride  voorschriften
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omtrent  het  gebruik  inachtnemen.  Hetzelfde  geldt  indien  het gebouw  of  complex  van  gebouwen  eigendom  is
of wordt  van  een  coöperatie.  Het  moeten  naleven  van die voorschriften  levert  geen  gebrek  op. Verhuurder

staat  ervoor  in dat  de l'iiervoor  bedoelde  voorschriften  die bij het  aangaan  van  de huurovereenkomst  gelden,

niet  strijdig  zijn  met  de huurovereenkomst.

27.2  Verhciurder  zal, voor  zover  dat  in zijn  vermogen  ligt,  niet  meewerken  aan het  tot  stand  brengen  van

voorschriften  die in strijd  zijn  met  de huurovereenkomst.

27.3  Verhuurder  draagt  er zorg  voor  dat Huurder  in het  bezít  wordt  gesteld  van  de in artikel  27.1 bedoelde

voorschriften  omtrent  het  gebruik.

Kosten,  verzuim

28."I In alle  gevallen  waarin  (Ver)Huurder  een sommatie,  esn  ingebrekestelling  of een exploot  aan

(Ver)Huurder  düet  uitbrengen,  of in geval  van procedures  tegen  (Ver)Huurder  om deze  tot nakoming  van de
huurovereenkomst  of  Huurder  tot ontruiming  te dwingen,  is (Ver)Huurder  verplicht  aíle daarvoor  gemaakte

kosten,  zowel  in als buiíen  rechte  - met  uitzondering  van  de Ingevolge  een definitieve  rechterlijke  beslissing
door  (Ver)Huurder  te betalen  prüceskosten  - aan (Ver)Huurder  te voldoen.

De gemaakte  redelijke  koslen  worden  tussen  partijen  bij voorbaat  vastgesteld  op een bedrag  dat  als volgt

wordt  berekend;  1 5% over  de hoofdsom  met  een maximum  van € 25.000  per  geval  exclusief  de

griffierechten.  Bij een procedure  worden  de kosten  van experts  (advocaten,  deurwaarders  ed.)  door  de in het

ongelijk  gestelde  partij  vergoed.

Artikel  6: 96 Burgerlijk  Wetboek  leden  4 en 6, waaronder  uitdrukkelijk  begrepen  de verwijzing  naar  het

maximaal  te vergoeden  bedrag  aan buitengerechteli}ke  kosten,  is daarmee  tussen  partijen  niet  van

toepassing.

28.2  (Ver)Huurder  is in verzuim  door  het  enkele  verloop  van  een bepaalde  íermijn.

Boetebepaling
29 Indien  Huurder  zich,  na door  Verhuurder  behoorlijk  in gebreke  te zijn  gesteld,  niet  houdt  aan de in de

artikelen  5.1, 8, 12.1 en 24.1 opgenomen  voorschrifíen,  verbeurt  Huurder  aan  Verhuurder,  voor  zover  geen

specifieke  boete  is overeengekomen,  een direct  opeisbare  büete  van minimaal  € 250  per  kalenderdag  voor

elke  kalenderdag  dat  Huurder  in verzuim  is. Het  vorenstaande  laat  onverlet  de bevoegdheid  van Verhuurder

om gebruik  te maken  van  zijn  overige  rechten,  waaronder  het recht  op nakoming  en het  rechí  op volledige

schadevergoedíng  voor  zover  de geleden  schade  de verbeurde  boete  overtreft.

Wet  Beschermíng  Persoonsgegevens

30 Indien  Huurder  een natuurlijk  persoon  ÍS, verstrekt  Huurder  bij het  aangaan  van  deze  huurovereenkomst,

door  ondertekening  daarvan,  toestemming  aan Verhuurder  en aan  de beheerder  om de persoonsgegevens

van Huurder  in een bestand  op te nemen  /te  verwerken.

Domicilie

3t"1  Vanaf  de ingangsdatum  als bedoeld  in artikel  3.1 van  de huurovereenkomst  worden  alle  mededelingen

van  Verhuurder  aan Huurder  in verband  met  de uitvoering  van de huurovereenkomst,  gericht  aan het adres

van het gehuurde.

31,2  Huurder  verplicht  zich  in geva!  Huurder  zijn  bedrijf  daadwerkelijk  niet  meer  in het  gehuurde  uitoefent,

Verhuurder  daarvan  terstond  schriftelijk  in kennis  te stellen  onder  opgave  van een nieuw  domicilie.

31.3  Voor  het  geval  Huurder  het  gehuurde  verlaat  zonder  opgave  van  een  nieuw  domicilíe  aan Verhuurder,

geldt  het  adres  van het gehuurde  als domicílie  van Huurder.

Klachten

32. Huurder zal klachten en wensen schrifteliik iridienen. In dringende gevallen zal dit mondeling kunnen
geschieden.  In dergelijke  gevallen  zal Huurder  de klacht  ofwens  zo spoedig  mogelijk  schriftelijk  bevestigen.

Slotbepaling

33 Indien  een  deel  van de huurovereenkomst  of  deze  algemene  bepalingen  nietig  üf vernietigbaar  is, dan

laat  dit de geldigheid  van  het  overige  deel  van  de huurovereenkomst  en deze  algemene  bepalingen  onverlet.
In plaats  van  het  vernietigde  of nietige  deel  geldt  alsdan,  overeenkomstig  het  bepaalde  in artikel  3: 42

Burgerlijk  Wetboek,  als overeengekomen,  l'ietgeen  partijen  overeengekomen  zouden  zijn, indien  zij de

nietigheid  of  vernieíigbaarheid  gekend  zouden  hebben.
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