HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE
en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:230a BW

Mode! door de Raad voor Onroerende Zaken (ROZ) op 30-1-2015 vastgesteld en op 17-2-2016
gedeponeerd i de griffie van de rechitbank te Den Haag en aldaar ingeschreven onder nummer 16/20
tevens gepubliceerd op de website www.roz.nl,

Verwllzing naar dit model en het gebruik ervan zijn uitsluitend toagestaan, Indien de ingevulde, de
toegevoegde enfof de afwijkende tekst duidelijk als zodanig hetkenbaar is. Tosvoagingen en afwikingen
dienen bl] voorkeur te worden opgenomen ander het hoofd 'Bljzondere hepalingen'. ledere
aansprakelijkhe'd voor nadelige gevalgen van het gebruik van de tekst van het model wordt door ROZ
ultgesloten.

ONDERGETEKENDEN
Bedrif
Adres

Postoode en plaats :
Contaclgegevens :

hiermna te ncemen 'Verhuurder',

EN

Bedrif

gevestigd te .

hietna te noemen 'Huurder,

ingeschraven in het handelsregister vart de Kamers van Koophandel onder hummer

vertegenwoordigd door

Achiernaam :
Voornaam !
Plaats en geboortedatum
Paspoortnummer

Contactgegevens
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ZIIN OVEREENGEKOMEN

Het gehuurde, bestemming

1.4 Verhuurder verhuurt aan Hutrder en Huurdsr huurt van Verhuyurder de bedrlffstuimte (hierna
'gehuurde'}, gelegen aan de Hollandersiraat 51, 2517 HH te 's-Gravenhage. '
kadastraal bekend gemeente Den Haag N 5624 fer grootte van in totaal clrca 112me,

Hetgshuurdeds-naderaangeduld-ep-de-als-blijlage-t-bij-deze-huurovereankomst-gevoegde-en-door
pariien-geparafoerde-plattegrend/tekening: De staat van het gehuurde op de opleveringsdatum is
beschreven in het als bijlage 2 aan te hechten en door partijen te paraferen proces-verbaal van
oplevaring.

1.2 Het gehuurde zal door of vanwage Huurder uits|uitend worden bestemd om te worden gebruikt als
opslagruimta.

1.3 Het Is Huurder niet toagestaan zonder voorafgaande schiiftelijke toasterming van Verhuurder een
andere beslemming aan het gehuurde te geven dan omschreven in artikel 1.2,

1.4 Da hoegst toelaatbare belasting van de vioeren van het gehuurde bedraagt nist meer dan
bouwkundig mogelijk.

1.5 Het enarglelabsl zal nader als bijlage aan de huuroveresnkomst worden toegevoegd.

1.6 Indien blljkt dat de in artikel 1.1 genoemde opperviakie niet juist is komen partijen overaen dat
[ean verschil met de daadwetkelijke grootte (onder- dan wel overmaat) geen verschil zal hebben
voar de huurprijs*]

Voorwaarden

21Van deze huurovereenkomst maken deel Uit de “ALGEMENE BEPALINGEN
HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE en anders bedrijfsruimte in de zin van artikel 7,230a BW',
gedeponeerd bl ds griffie van de rechtbank te Den Haag op 17-2-2015 en aldaar ingeschrevan onder
numimer 15/24, {hierna te noemen "algemene bepalingen®), De Inhoud van deze algemene bepalingen is
partifen bekend. Huurder en Verhuurder hebben een exemplaar van de algemene bepalingen
ontvangen.

2.2 De.algemene bepalingen waarnaar In artlikel 2.1 wordt verwezen, zjjn van toapassing behoudens
voor Zover daarvan in deze huuroverssnkomst uitdrulskelijk js afgeweken of toapassing daarvan fen
aanzien van het gehuurde nist mogelijk is.

Duuy, verlenging en opzegging

3.1 Deze huurovereenkomst gaat in op 1 oktober 2016 (hlerna 'ingangadatum’) en iz aangegasn voor
feen periode van 1 (8én} Jaar en loopt tot en met 30 september 2017.

3.2 Na het versfrifken van de in artiket 3.1 genoemde perlode wordt deze huuroversankomst
behoudens beéindiging van deze huurovereenkomst deor opzegging door Huurder in
overeenstemming met artikefen 3.3 en 3.4 voortgezet voor een aansluitende periode van 5 {vijf)
jaar, derhalve tot en met 30 september 2022,

Deze huuroversenkomst wordt vervolgens voortgezet voor een aansluitende periode van 5 (vijf)
Jaar, derhalve 1 oktober 2022 tot en met 30 september 2027,

3.3 Begindiging van deze huuroveresnikomst vingt plaats door opzegging door Huurder aan Verhuurder
of doot Verhuurder aan Hutirder tegen het einde van de lopande huurpssiods of, ingeval van sen
huurgvereenkomst voor onbepaalde fijd iegen ieder tijdstip, met inachtneming van een lermijn van twee
maanden.

3.4 Opzegging dient te geschieden bij deurwaardersexploot of per aangetekend schrijven.

Huurprijs, omzethelasting, servicekosten, huurprijsaanpassing, betalingsverplichting,
hetaalperiode

4.1 De aanvangshuurpriis van het gehuurde bedraagt op de Ingangsdatum op maandbasis € 750,00
{zepge: zevenhonderdviiftig euro).

4.2 Partljen komen overeen dat Verhuurder lwelgeen omzetbelasting over de huurprijs in rekening
brengt,

Indien géén met omzathelasting belaste verhuur wordt oversengelkomen is Huurder naast de huurprijs

* doorhalen wat nist van toepassing Is en eventueel aanvuilen.
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een afzanderlijke veérgoeding gan Verhuurder verschuldigd, ter compensatia van het nadeel dat
Verhuurder ¢.q. diens rechtsopvolger(s) lljdt dan wel zal lijden, omdat de omzethelasting op de
Investeringen en exploitatiekosten van Verhuurder nist {(meei) aftrekbaar Is, Het gestelde in artike! 19
van de algemene bepalingen Is dan niet van toepassing.

4.3 Partifen verklaren onder verwljzing naar artike! 11 lld 1 aanhef onder b onderdeel 5 van de Wet op
de ormzetbelasting 1968 een met omzetbelasting belaste verhuur te zijn overssngekomen. Tevens
wordt amzetbelasting in rekening gebracht over de vergoeding die Huurder verschuldigd is voor door
of venweage Verhuurder te verzorgen levering van zaken en dighsten, zaals vastgalegd in artikel & van
de huurovereenkomst en In artikel 18 van de algemene bepalingan.

Huurder verklaart door ondertekaning van deze huurovereenkomst, mede ten behoave van de
rechisopvolget(s) van Verhuurder, dat hif het gehuurde blijvend gebruikt of blijvend laat gebrulken
voor doeleinden waarvoor een volledig of nagenoeg volledig recht op aftrek van omzetbelasting op de
voet van artikel 15 van de Wet op de omzetbelasting 1968 bestaat.

4.4 Het boekjaar van Huurder loopt van 1 januarl tot en met 31 december.

4.5 De huurprijs wordt Jaarlijks per 1 oktober voor het eerst met ingang van 1 oktober 2017 aangspast
evareenkemetig artikelen 17,1 ¥m 17.3 van de algemeane bepalingen.

4.6 De vergoeding dle Huurder verschuldigd is voor de door of vanwege Verhuurder te verzorgen
levering van zaken en diensten wordt bepaald oversenkomstig artikel 18 van de algemene bepalingen,
Op deze vargoeding wordt een systeem van voarschatbetalingen met laters varrekening toegepast,
zoals daar is aangegéaven,

4.7 Huurder Is geen omzetbelasting meer over de huurprijs verschuldigd indien hef gehuurde niet
langer met amzetbelasting mag warden verhuurd, terwijl partijen dat wel waren overesngekomen. Als
dat het geval is, komen de in artikel 19.1 van de algemene hepalingan bedoslde vergoedingen voor
de omzetbelasting in de plaats en wordt deze vergoaeding bij voorbaat weergeven in artikel 4.8.

4.8. D2 betalingsverplichting van de Huurder bestaat uit de volgende componenten:

Per betaalperiode van 1 kalendermaand(en) bedraagt bij huuringangsdatum:

- de huurprijs € 760,00

Totaal € 750,00
zegge, Zevenhonderavifli auro

4.9 Met het oog op de ingangsdatum heeft de eerste betaling van Huurder betrekking op de periode van
1 oklober 2016 tot en met 31 oklober 2016 en is het over deze earste periode verschuldigde bedrag

€ 750,00 Huurder zal dit bedrag voldoen véor of op 1 oktoher 20186,

4,10 De uit hoofda van deze huuroversenkomst door Huurder aan Verhuurdsr te varrichten periodieke
betalingen als weergegeven in artikel 4.8 zijn in é8n badrag bif vooruitbetaling verschuldigd in euro’s én
moaten véor of op de eerste dag van de periode waarop de betalingen betrekking hebben volledig zijh
voldaan,

4.11 Tenzij anders vermeld, luiden alle bedragen in deze huuroversenkomst en de daarvan deel
uitmékende algemens bepallngen exclusiel omzethelasting.

Huurder zal dit bedrag vp!giqen_ véor of ap 1 oktober 2016

Kosten van levering van zaken en dlensten

5.1, Door of vanwege Verhuurder wardt de levering van de volgende zaken en diensten verzorgd: niet
van toepassing.

5.2 Verhuurder-is-heveagd-na-oveileg-met-Huurder de in-artikel-54-gencemde-levering-vanzaken-en

diensten-raarsoort-ep-omvangle-wizigen-ofte-Jaten-vervallen:

Zekerheden
8.1 Huurder zal voor de ingangsdaturm:
-aan waarborgsom betalen ter grootte van een bedrag van € 750,00 (zegge: zevenhonderdvijftly

" doorhalen wat nlet van toepassing s en eventueel aanvulten.
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elro),
6.2 Over de waarborgsom wordt geen rente vergoad,

Beheerder

7.1 Totdat Verhuurder anders meedeelt, treedt als beheerder op

7.2 Tenzlj schriftelilk anders overeengekomen, dient Huurder voor wat betreft de inhoud en alle verdere
aangelegenheden betreffende deze huurovereenkomst met de beheerder contact op te nemen.

7.3 De huuropzegging most tevens aan de Verhuurder wordan gezonden.

Incentives
8 Partijen verklaren dat er tussen partijen geen andere ingentives zijn overeengekomen dan in deze
huurovereenkomst vermeld,

Ashest/Milieu

9.1 Aan Verhuurder is niet bekend dat in het gehuurde asbest is verwerkt. De onbskendheid van
Verhuurder met de aanwezigheid van asbest in het gehuurde houdt vitdrukkelijk geen garantie in van
Verhuurder dat er geen ashest aanwezig Is.

9.2 Aan Verhuurder is nlet bekend dat in, op of aan het gehuurde een verontreiniging aanwezig is
die van dien aard is dat op grond van geldende wetgeving ten tijde van het tekenen van de
huurovereenkomst het nemen van maatregelen noodzakelijk is. Da onbekendheld van Verhuurder met
aanwezigheld van ean verontreiniging In, op of aan het gehuurde ten tijde van het tekenen van de
huurovarasnkomst houdt vitdrukkelijk geen garantie in van Verhuurder dat er gean verontreiniging
aanwezig ls,

Duurzaaimheid/Green lease

10 Partijen ondarkennen het belang van duwrzaambald en komen overean elkaar te ondersteunen in het
behalen van de gezamenlijk gefarmuleearde ¢.q. te formuleren doelstelling en op regelmatige basis de
voortgang te bespreken,

Bijzondere bepalingen _

11.1 Huurder zal op zijn kosten zorgdragen voor het plaatsen van een degelijke deur inclusief slot

haar de achtertuin.

11.2 Verhuurder zal op zijn kosten zorgdragen vaor het plaatsen van esn schuttingfafscheiding.

11,3 Huurder is zelf verantwoordelifk voor het aangaan en betalen van oversenkomsten bij de

netbehearder en de nutsbedrjven,

11.4 Huurder zal het gehuurde uitsluitend gebrulken voor de opslag van niet brandgevaarlijke enfof nist

explosieve producten/stoffen, Dit betekent dat er geen vasie stoffen, vioeistoffen en gassen die

brandbaar of brand bevorderend zijn of bij brand gevaar opleveren magen worden opgeslagen in het

gehuurde,

11.5 Huurder dient het gehuurde — gedurende de gehele duur van de overeenkomst — daadwerkelijk,

behoorlijk en zelf te gebrulken met inachtneming van bestaande beperkte rechten en door de overheid

en/ of nutsbadrijven gestelde of nog te stallen eisen.

11.6 Het is huurder njet toegestaan;

het gehuurde geheel of gedesltalijk in huur of gebruik af te staan;

het dak van het gehuurde te belreden of te gebruken;

in het gehuurde open vuur te gebrulken;

in, op, of in de directe omgeving van hat gehuurde milieugevaarlijke zaken in de ruimste zin

des woords op te slaan, waaronder stankverspreidende-, brandgevaarlijke- of ontplofbare

zaken;

e. het gehuurde zodanig te gebruiken dat door dit gebruik bodem- of andere
milleuvarontreiniging kan optreden, schade aan het gehuurde kan ontstaan of het aanzien
van het gehuurde kan worden geschaad;

apow

*} doorhalen wat niet van toepassing Is en eventues! sanvitllen,
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f. op of aan het gshuurde reclame of aanduidingeh in welke vorm dan ook aan te brengen of
ta doen aanbrengen;

g. aan omwonanden en gebruikers van andere boxen/ parkeerplaatsen overlast of hinder te
veroorzakan;

h. indien In/ bij het gehuurde een aansluiting voor eleklricitelt aanwezlg is, elektriciteit te
gabrulken vaor anders dan verlichtingsdoeleinden;

i, het gshuurde, het terrein en de toegangswegen voor verkeopdosleinden-, fabricage-,
mohtage-, of reparatiewerkzaamheden te gebruiken, of om aldaar olie te verversen;

joaan, op of in hat gehuurde en al wat daartoe behcort iets te veranderen waardoor de aard
van hat gehuurde wordt aangetast, _ :

k. auto's, caravans of andere voertuigen op de bij de box/ parkeserplaats gelegen terreinen en
de toegangswegen te stallen of te doen stallen mat uitzondering van de daartoe hestemde 5
plaatsen,

Aldus opgemaakt en ondettekend in tweevoud

plaats datum plaatb‘" \‘\ OO datum 120 4-"xo0 tL

..........................

{handtekening Verhuurder) r  {handtekening Huurder)

Bijlagen: ® !

proces-verbaal van oplevering {{oe te vosgen ten tijde van oplevering).
algemens bepalingen.

bankgaranlie

ulttreksel handslsregister Kamer van Koophandel Huurder,

kopie paspoort {rechisgeldig vertegenwoordiger Huurder*).

ey e revasy, ey p—

Afzonderiijke handtekening[en*] van Huurder[s*] voor de ontvangst van een eigen exemplaar van de Do
'ALGEMENE BEPALINGEN HUUROQVEREENKOMST KANTOORRUIMTE en andere badrijfsruimie in o
de zin van artikel 7:230a BW' als genoemd in arlikel 2.1. :

Handtekening Huurder;

* deorhalen wal niel van loapassing is en eveniues! aanvulian,
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ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE
en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7: 230a BW

Volgens het moded door de Rawd voor Onfoerende Zaken (ROZ) op 30-1-2016 vastgesleld en op 17-2-2015 gedeponesrd bij de geiffia
van de rechtbank fe Den Haag en eldaar ngeschreven onder nummer 15/21 en gepublicserd op de website waww.roz.nl,
ledere aansprakelijheid voor nadelige gevalgen van het gebruik van de tekst van het model wordl goor ROZ uligeslotsn,

Omvang gehuurde

1 Ondet het gehuurde zijn tnede begrepen de in het gehulrde aznwezlge installaties an voorzieningen, voor
zover die in het bij deze huurovereenkomst als bijlage toe te voegen door partijen geparafesrde proces-
verbaal van opleveting niet zijn ultgezonderd,

Geschiktheld van het gehuurde

2.1 Voor de vraag of huurganotsbaperkende feiten en cmstandlgheden kwalificeran als ean gebrek in de zin
van artikel 7: 204 Burgerlijk Wetboek, Is van belang wat Huurder bij aanvang van de huurovereenkomst
redelijkerwils mocht verwachten ten aanzisn van het gehuurde.

2.2 Voor zover Verhuurder voor hef aangaan van de huurovereenkamst kennis heeft van feiten of
omstandlgheden die in de wag staan aan het gebruik van het gehuurde door Huurder conform de
overeengekomen bestamming, zal Verhuurder zulks aan Huurder meedelen.

2.3 Huyrder is gehouden het gehutirde voor het aangaan van de huurovereenkomst grondig te (doen)
ingpecteran om na te gaan of het gehuurde geschikt is, of door of vanwege Muurder geschikt kan worden
gemaaki, voor de overeerngekomen bestemming die Huurder daaraan moel geven,

Staat van het gehuurde bij aanvang huuroversenkomst

3.1 Het gehuurde wordt bij aanvang van de huur door Verhuurder opgsleverd en door Huurder aanvaard in
een goad onderhoudan staal, tenzij partijen schriftelijk anders zijn overeengelkomen, Indien bl aanvang van
de huurovereenkomst geen proces-verbaal van oplavering wordt opgestald, geldt in afwijking van artikel
7:224 lid 2 BW dat Huurder het gehuurde In goeds staat, zonder gebreken en vii] van schade, heeft
ontvangen,

3.2 Dé algemene, de bouwkundige en de lechnische staat van het gehuurde waarin Huurder het gehuurde
bij aanvang van de huurovereenkomst aanvaardt, wordt door Huurder en Verhuurder vastyelegd in een als
bljlage aan de huurovereenkomst toe ta voegen en door of namens partijen te cndertekenen proces-verbaal
van oplevering, Dit proces-verbaal van oplevering maakt deel ult van de huyroveresnkomst.

(Overhelds)voorschriften en vergunningen

4.1 Zowet op als na ingangsdatum als bedoeld in artikel 3.1 van de huurovereenkomst is Verhuurder
verartwoordeliii voor het verkrijaen en behouden van de vereiste vergunningen, ontheffingen en
taestemntingen dis henodigd 2iih voor het gebrulk van het gehuurde zoals genoamd in artikel 1.1 van de
huuroversenkomat, onverminderd het bepaalde In artikel 4.4 en 4.5.

4.2 De aan het verkrijgen van de in artikel 4.1 badoelde vergunning ,ontheffing of toestemming verbonden
kosten, alsmade de kosten van aanpassingen vari het gehuurde om aan de voorwaarden van de
vergunning, ontheffing of toestamming te voldoen, zijh voor rekening van Verhuurder, echter anverminderd
het gestelde in adikelen 11.2 an 11,5 over de onderhouds-, herstel- en vernieuwingsverplichtingan van
Huurder fen aanzien van reads van het gehuurds deeluitmakende voorzieningan,

4.3 Zawel bif als na hel aangaan van de hustrovereankomst is Huurder verantwoordelific voor hel verkrijgen
en het behouden van alle ovérige vereiste, niet onder artikel 4.1 vallende vergunningen, ontheffingen en
toestemmingen die henodigd zijn voor het gebrulk van het gshuurde in overeenstemming met de in artikel
1.2 van de hulrovereenkomst overeengekomen bestemming die Huurder daaraan moet geven, Hieronder
vallen tavens alla maidingen die van overhaidswege verplicht zijn/worden gesteld ter zake van het gebruil
van het gehuurde in oversenstemning met de hiervoor bedeelde overeengekemen hestemming, Met de
higrvoor bedoelde meldingen van overheidsweie worden onder meer verstaan meldingen dis op grond van
het meest recente Bouwbestuit en het meest racenta Besiuit algemene regels voor inrichtingen milisubeheer
(Activiteitetibasiuit) verplicht zijn.

4.4 Weigering of Intrekking van esa versunning, ontheffing of {oestemming als bedoeld in artikel 4.3 lovert
geen gebrek op, tenzij voornoemde weigering of intrekking het gevolg is van een doen of nalaten van
Verhuurder,
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4.5 De aan het verkriigen van de In artikel 4.3 bednslde vergunning, ontheffing of toestemming verhondan
kosten, alsmeda da Kasten van aanpassingsn van het gehuyrde om aan de voorwaarden van de
vergunning, ontheffing of foestamming le voldoen, zijn voor rekening van Huurder echter onvarminderd het
gestelds in artlkelen 11.2 en 11.4 over de onderhouds-, herstel- en vernleuwingsverplichtingen van
Verhuurder ten aanzien van reeds van het gehuurde ceal utmakends voorzianingen.

Gehruik

8.1 Huurder zal het gehutirde - gedurende de gehele duur van de huurovereenkomst - daadwerkelijk,
gehael, bahoorlijk en zsif gebrulken uitsluitend overeenkomstig de in de huuroversenkomst aangageven
bestemming. Huurder zal hlerbil bestzande beperkte rechten, kwalitatieve verplichtingen en de van
overheidswega en vanwega de nutshedrijven gestelds of nog Le stellen sisen (waaronder eisen fen aanzien
van het bedijf van Huaurder, ten aanzien van hst gebruik van het gehuurde, alsmede ten aanzien van alles
wat in of aan het gehuurde aanwezlg is) in asht nemen, Huurder zal het gehuurde voorzien en voorzlen
houdan van voldoendes inrichting en inventaris. Dnder nutsbedrijven wordt in deze huuroveraenkormst levens
verstaan soortyelifke badrijven dig zich bezlg houden mat de levering, het transport en de msting van het
verbrutk van energie, water e.d.

6.2 Huurdet zal zich gedragen naar de bepalingen van de wet en de plaatsellike verordeningen alsmeds
haar de gebruiken omtrent huur en verhuur, de veorachrifien van da overhald, van te nutshedrijven en de
verzekeraars, Huurder mag ten aanzien van werkzaamheden, die betrekking hebben op beveiliging,
brandpreventie en lifttachniek, siechts bedrljven Inschakeler: waarmes Verhuurder tevoren heeft ingestemd
en dle zlin erkend door het Nationsal Canbrum voor Preventie (NCP) respectievelijk door de Stichting
Naderlands Instituut voor Lifttechhiek. Verhuurder zal de instemming nigt op onredelilike gronden waigeren.
Als In het kader van doot of vanwsge Verhuurder le verzargen leveringan en diansten s overeangekomen
dat de hierboven weergegeven werkzaamheden in opdracht van Verhuurder geschieden, mag Huurder dle
werkzaamheden nizt zelf (faten) uitvoeren, Huurder zal zich ie allen fijde houden aan de
gabrulksvoorschiifien dis door deze badrijven worden afgegeven. Eveneens zal Huurder de mondelinge en
schriftetijke aanwljzingen in acht nemen door of namens Verhuurder gegeven in het belang van een
bahoortifk gebruik van het gehuurds en van de binnen- en buitenruimien, installafles en voorzieningen van
het gebouw of complax van geboluwen waarvan het gehuurde deel uitmaakt. Hiertoe behoren ook de
redelifke aanwizingen met betrekking tot onderhoud, aanzien, geluidsniveau, orde, brandveiligheid,
parkeergedrag en het goed functionsren van da installaties respectievalijk het gabouw of complex van
gebouwan waarvan hat gehuurde dee! pitmasakt.

8.3 Huurder mag bij het gebruik van het gebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde desl
uitmaakt geen hinder of overlast veroorzaken, Muurder zal er voor zorgdragen dat vanwege hem aanwezige
derdan dit evenmin doen.

6.4 Huurder hesft het recht en de plicht tol het gebrulk van da gemeenschappelijke voorzieningen en
diensten welka in het belang van het goed funclioneren van het gebouw of complex van gebouwen, waartoe
het gehuurde ehoort, ter beschildding ziin of zullen zin,

8.5 Verhuurder heeft het recht om met batrekking tot het plaaisen van (licht-)reclame en of aanduidingen of
cdoor Huurder gewenste veranderingen of toevoegingen of overige van buitenaf zichthare wiizigingen
voorschriiten te steflen, an zal toestenming daarvoor niet op onredelijke gronden te onthouden, Verhuurder -
mag veorachriften gevan onder meer {en asnzien van de uitvoering, plaats, afmeting en materiaalkeuze.
Huurder is gehoudan tof de naleving van dle voorschriften en van die van daartoe bevoegde instanties met
betrekking tot door Huurder aangsbrachte veranderingan of toevoegingen.

5.6 Voor het plaatsen van antenne-instaliaties of andere doeleinden heeft Verhuyrder hat recht om voor
zichzelf, voor Huurdar(s) of derden le baschikien aver de daken, huitengevels, de nist voor pubiiek of
Huutrder toegankelijke riimten, de onroerende aanhorigheden binnen het gebouw of complex van
gebouwen, alsook over de tuinen en erven van dat gebouw of complex van gehouwen. Als Verhuurder van
dit recht gebrulk wenst te maken 2al Verhuurder Huurder hierover tevoren Informeren en zal Verhuurder hij
de vitcefening van dit recht rekening houden met de belangen van Huurder,

5.7 Verhuueder kan Huurder da toegang tot het gehuurde welgeren indien Huurder op het moment dal deze
hst gehuurde voor het eerst in gebruik wenst te nemen, {nog) niet aan zijn verplichtingen uit de
hutrovereenkomst heeft voldaan. Dit heeft geen gevelgen voor de ingangadatum als badostd in arikel 3.1
van de hutroversenkomst en da uit de huureversankomst vooriviosiends verplichtingen van Buurder,

Onderhuur

6.7 Behoudens veorafgaands schriftefike toestermming van Verhuurder is het Huurder niet toegestaan het
gehuurde geheel of gedeslielijk aan derdan in huur, onderhuur of gebruli af te stoan, ofwel de huurrechten
geheel of gedsailtelijk aan derden over te dragen of in te brengen in een persanenvennootschap of
rechisparsoon.
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6.2 Ingeval Huurder handelt in strijd met artikel 8.1, varbeurt Heurder aan Verhuyrder per dag dat de
ovstireding voortduurt een direct cpeishare boete, gelijk aan tweemaal de op dat moment voor Huurder
geldende huurprijs per dag, onverminderd het rechl van Verhuurder om nakaming dan wel ontbinding van de
huurovereenkomst, alsmede schadevergoeding te vorderen.

6.3 Mot is Huurder toegestaan onder te verhuren of ruimte In gebrulk te geven aan een greepsmaatschappi]
In de zin van artiikel 2:24b Burgerlijk Wetbosek mits dal past binnen hat gebruik zoals hedoeld in artikel 1.2
van de huurovereshkomst en deze onderhuurder/gsbrulker de ruitmie niet zal onderverhuren enfof in gebrulic
zal geven aan een derde. Huurder mag in de onderverhuurovereenkomst niet teh nadele van de
haofdhuurcversenkomst afwilken. Het voorgaande laat onverlet de verplichtingen van Huurder uit de
huurovereenkonist, Huurder blijt hat enige aanspreekpunt voor VYerhuurder,

Milieu en energietabel

7.1 Huurder en Verhuurder zullen Hehtlljnen, voorschriften of aanwilzingen van de overheld of andere
beveegde instanties ten aanzien van hét {gescheiden) aanbisden van afvalstoffen nauwgezet naleven. Bij de
hilet of nlet volledige nakoming van deze verplichting is de halatige parll] aansprakelifk voor de dasruit
voeortvipeiende financidle, strafrechtelike en mogelike andere consequenties.

7.2 Hetis Huurder niet toegestaan:

a. in, op, aan of In de directe omgeving van het gehuurde millsugevaarlijke zaken te hebben, waaronder
stankverspreidende, brandgevaariiike of ontplofbare zaker;

h. hat gehuurde zodariig te gebruiken dat door dit gebruik bodem- of andere milieuverontreiniging optreed.
7.3 Verhuurder vrljwaart Huurder niet tegan overheidzbavelan tot het uitvoeren van asn millsuanderzoek ter
zake van het gehuurde dan wel het kreffen van maatrageten in geval onder, in, aan of random het gehuurde
varontreiniging wordt aangetroffen.

7.4 Voor zover Verhuurder gehouden Is een energielabel In hat gshuurde te afficherar, zal huurder zonder
daar verders voorwaarden aan te stellen, verfutrder daartos in de gelegenheid stelisn.

7.5 Het Is Huurder en Verhuurder flet loegestaan zonder schriftelike toestemming van Verhuurder en
Huurder veranderingan/toevoegingen aan te brengen in of aan het gshuurde waardoor de energle-index van
het gehuurde die is vermeld in het energiclabel, als bedoeld in artikel 1.5 van de huuroversenliomst,
aanteonbaar verslechtert,

Gedragsregels, voorschriften en verbodshepalingen

8.1 Huurder zal b} het gabruik van het gehuurdle géen hirider of overlast veroorzaken, noch schade
veroorzaken In, ep, aan of onder hel gehuurde of complex van gebouwean waarvan het gehuurde deel vit
maakt. Onder schade aan het gehuurde wordt ondler andere versiaan hel gebruiken van transporimiddelen
waardeor vioeren en wanden (kunhen) worden beschadigd, Huurder zal er voor zorgdragen dat vanwege
hem aanwezige derden dit eventnin doen. Dit geldt evénasns ten aanzlen van ket gebouw of complex van
gebotwen waarvan hot gehuuide desl uitmaakt,

8.2 Het is Huurder nist toagestaarn:

a. vioeren van het gehuurde en van het gebouw of complex van gebouwen waarvan hei gehuurde deel
uitmaald-hogar te balasten dan in de huurovereenkomst Is gangegeven dan wel bouwkundig is toegestaan;
b, wiizigingen of voorzieningen aan te brengen In, op of aan het gehuurde die in strijd zijn met voorschriften
vah de overheid en van de nutebedrijven dah wel met de voorwazrden waaronder de elgenaar van het
gehuurdse de sigendom van het gehuurde hesft veérworven of met andere bapaerkte rechten, of dis voor
andere Huurders of omwonenden tot overlast leiden dany wel deze hinderen in hun gebruik,

8.3 Het is Huurder zonder voorafgaande schriftelijke tosstemming van Verhuurdar niet toegestaan de dienst-
en instaliatiervimten, de platten, daken, goten en de nlet voor algemeen gebruik bestemde plaatsen van het
gehuurde of van het gebouw of complex van gebouwen waarvan hel gehuurde deel titmaakt, te betreden of
te laten belreden of vervoermiddelen te stallen op andere dan de daartoe bestemda plaatsen.

8.4 Met betrekking tot de tijden waarbinnen en da wijze waarop laden en lossen plaatavindt, zal Huurder zich
gedragen naar de voorschrifien van de overheld en andere bevoegde Instanties, alsook naar de redelijke
aanwilzingen van Verhutrder.

8.5 Huurder zal viuchtwegen en noaddeuren In het gehuurde en het gebouw of complex van gebouwen
wazrvan het gehtiurde deel uitmaakt te allen tijde wij houden 2n de beraikbaarheld van
brandblusvoorzieningen garanderan.

Gok Varhuurder zal zich onthouden van het bidkkeren van bedoelde viuchtwegen en nooddeuren.

8.6 Indien tot het gehuurde een lift, rolbaan, roltrap, automatisch deurmechanisme of esn soortgelijke
voorziening behoort dan wel het gehuurde door midde! ef met behulp van een of meer van genoemde of
soortgalijke voorzieningen hereilbaar is, zal men uitsluitend op eigen risico van deze voorzieningen gebruik
kunnen maken. Huurder Is aansprakelijk voor het goed en vakkundlg gebruik van de eventueel fot het
gehuurde behorende technischs installaties.
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Schade

9.4 Huurder zal Vethuurder onverwl]ld In kennls stelien van een gebrek sn van de {drelgends) schade die uil
dat gebrek of uit een anders oorzaak of omstandigheid voortvloeit. Huurder geefl Verhuurder daarbi een-
gelet op de aard van het gebrek- redslilke termiln, om een aanvang te maken met het verhalpen van aen
voor rekening van Vearhuutder Komend gebrek. Huurder zal Verhuurder deze kennlsgeving waarander made
begrepen de redeliike ternijn zo spoedig mogelijk schriftelijk bavestigen.

9.2 Huurder neemt Edly passende maatregelen ter voorkaring en beperking van schade aan hat gehuurde
en aan het gebouw of complex van gebouwen waarvan het geheurde desl uitmaakt,

Indien de (drelgende) schade niet aan Huurder is toe te rekenen en de kosten voor passende meaatregelen
aantoonbaar en redelifk zijn zal Verhuurder deze kosten op eerste verzoek van Huurder aan Huurder
vergoeden.

Aansprakelijkheid

10.1 Huurder is jegens Verhuurder aansprakelifk voor alle schade aan het gehuurds, tenzij Huurder bewijst
dat de schade hem en de personsn waarvoor Huurder verantwoordelifk is, riet is toe te rekenen,

10.2 Huurder vrijwaart Verhuurder tegen boetes die Verhuurder worden opgelegd door gedragingan of
netatigheden van Huaurder,

1¢.3 Verhuurder is niet aansprakelljk voor schade ten gevolge van een gebrek en Huurder kan in geval van
een gebrek geen aanspraak maken op huurprijsvermindering en verrakening, behoudene de bevoagdhaid
tot varrekening als bedoeld in artikel 7; 206 lid 3 Burgerilik Wetbosk,

10.4 Het gastelde In artikel 10.3 is in de navelgende omstandigheden niet van foepassing:

- ingeval van schade Indien een gebrek een gevolg is van een toarekenbare emstige tekortkoming van
Verhuurder;

- indlen Verhuurder een gebrek bij het aangaan van de huurovereankomst kende en met Huurder
daaromirent geen nadere afapraken heeft gemaakt;

-Indlen het gehuurde op de ingangsdatum als badoekl in artikel 3.1 van de huuroveresnkomst nist geschikt
blijkt te zijn veor het gebruik als bedoeld in artike! 1.1 van de huurovaresnkomst door aan Verhuurder toe te
rekenen omatandigheden;

- Indien Varhwirder aen gebrek bij het aangaan van de huurovereankomst behoorde te kehnen en Huwder
daarvan middsls ziin enderzoeksplicht In arikel 2.3 nist op de hoogte had kunnen of behoren te zijn dan wel
dienaangaande geen onderzoek hoefde te doen;

-incien Verhuurder de door Huurder schrifteliik gestelds radelijlke termijn als bedoeld in artikel 9.1 om een
ganvang te maken met het verhelpen van een voor rekening van Verhuurder komend gebrek, viet in acht
heeft genomen,

Kosten onderboud, herstel en vernienwingen, inspacties an keuringen

11.1 De i de huuroversankomst en algemene bepalingen gebrulkte termen onhderhoud, hersiel en
varnisuwing woarden als volgt gedefinieerd:

- onderhoud: het ervoor zorgdragen dat een zaak in ean goede tosstand blllft, althans in de staat blijft zoals
dig bl ingangsdatum van de huurovereenkomst bestond, behoudens normale gebruiksstijtage:

- heratel; het terugbrengen dan wel vervangen van een zaak in een staat die het mogalijk maaki dai deze
zaak weer kan worden gabruikt zoalg bij ingangsdatum van de huuroveresnkomst,

- vernieuwing: het vervangen van eeh zaak als gevolg van het bereikken van het einde van de technische
levensduur van die zaak.

11.2 Voor rekening van Verhulrder zijit de kosten van de hlema in artlkel 1 1.4 weergegeven enderhouds-,
herstel-, en varnieuwingswerkzaamheden aan het gehuurds. Voor rekening van Huueder zijn de kasten van
de overige onderhouds-, herstel-, en vernleuwingswerkzaamhedan, waaronder begrepen de kosten van
inspecties an keuringen, aan het gahuurde,

Indien het gehuurde deel uitmaakt van een gebouw of complex van gaebouwen, geldt het hovenstaande
evengens voor de kosten van de bedoelde werkzasmheden ten behoeve van het gebouw of complex van
gebouwen waarvan het gehuurde daee! uitmaakt, zoals werkzaamhedan aan gemeenschappaiijke instaliaties,
wimten en andere gemeenschappelijke voorzieningen een en ander pro sata parie,

11.3 Tenzij pactijon andears zijn oversengekomen, worden de in artikelen 11.2,11.4 en 11.5 bedoalde
werkzaamheden verricht door, dan wel in opdracht van de partij voor wiens rekening die werlkzaamhedsn
zijn. Partijen dienen tijdig tot het verrichten van bedoslde werkzaamheden over te gaan.

11.4 Voor rekening van Verhuurder zijn e kesten van:

4. onderboud, herstel en varnieuwing van constructieve onderdelen van het gehuurde, zoals funderingen,
kolomumen, balken, bouwvloaren, daken, platten, boiswmuren, buitengevels;

b. anderhoud, harstel en vernieuwing van fot het gehuurde behorende trappen, trapireden, rioleringen,
goten, buitenkozijnen, lenzij Huurder zijn verplichtingen op grond van artike! 11.5 sub k niet is nagekomen;
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¢. vervanging van onderdelen en vernleuwing van lot het gehuurde beherende Installaties;

d. huitenschllderwerk.

De onder a t/m d gencemds werkzaamheden zijn voor rekening vair Verhuurder, tenzl] het warkzaamheden
hetreft dia moeten wordan beschouwd als kieine harstellingan waarander begrepan gering en dagalijks
onderhoud i de zin van de wet dan we! werkzaamheden aan zaken die niet door of vanwege Verhuurder In,
op of aan het gehuurde zljn aangebracht,

11.5 Ter varduidelijking dan wal in afwiiking of In aanvulling op artikel 11.2 zijn voor rekening van Huurder:
a, het ultwendig onderhoud Indlen en voor zover het werkzaamheden betreft die moaten warden beschouwd
als kleine herstellingen waaronder begrepen gering en dagelijks onderhoud in de zin van de wet, alsmede
inwendlg onderhoud nlet zijinde anderhoud als bedoeld in artikel 11.4 ean en ander ohverminderd het hler
verder bepaalds;

b. onderhoud, herstel en vernleuwlng van schakelaars, [ampen, veriichting (inclusief armaturen), accu's,
binnenschilderwerk, stopcontacten, hang- en sluitwerk, baglazing en glasdeuren, spiegel-, venster- en
andera rulten;

. ofiderhoud en herstel van rolluiken, jaloeziedn, markiszen en andere zonwering;

d. endaerhoud en herstel van het systeemplafond inclusief armaturen, belinstallaties, gootstenen,
-pantryinrichting, sanltair;

e. onderhoud en herste! van leidingen en kranen van gas, water en elekbicitelt, brand-, braak- en
dlefstalpreventleve voorzieningen met al wat daartos behoort;

f. onderhoud en herstel van erfafscheidingen, tuin en erf waarondaer de bestrating,

g. het periodiek on correctlef onderhoud, alsmede de perlodieke keurdngen en het afstandsheheer van de tot
hiat gehuurde behiorande technische installafies, waaronder mede begrepen vernieuwing van klgine
ondaidelen, Deze werkzaamheden mogen slechis warden verricht door bedrljven die door Verhuurder ziin
gosdgekeurd;

h. al dan niet van overheldswege voorgeschreven en andere redelijkerwijs noadzakelijk geachte (zowel
periodiake als incldantele) keutingen en inspecties op het gebied van deugdelijkheld en veiligheid of ter
cantrols van de goede werking van tol het gehuurde of zifh onroerende aanhorigheden behoreinde (al dan
nlet technische) Installaties; bedoelde Keuringen en Inspecties worden In opdracht van Verhuurder verricht;
wat betrefi de daaraan verbonden kosten is het hierna gestelds in artikelan 18.3 tot an met 18.8 voor zover
mogelijk van toepassing;

i, anderhoud, herstal en vernieuwing van stoffering en vioerbedekking als mede zsken die door of vanwege
Huurdsr al dan niet uit hoofde van een aan Huurder door Verhuurder ter beschikking gestelde stelpost, zijn
of worden aangebracht;

j..de zorg vaor het schoonmakan en schodnheuden van het gehuurde, zowel in- als ullwendig, waaronder
mede wordt verstaan het schoonhouden van ramen, van rolluiken, jaloezieén, markiezen en andare
zonwering, koziinen en gevels van het gehuurde, alsook het verwijderen van graffitt aangebracht op het
gehuurde;

K. da zorg voor het legen van vetvangptiten, het schoonmaken en antsteppen van putten, goten en alie
afvogren/ rloleringen tot aan de gemeenteljke hoofdriolering van het gehuurde, het vegen van schoorsateren
en hat reinigen van ventilatiekanalen,

11.6 Onderhoud, herstel en vernleuwing van door of vanwege Huurder agngehbrachte veranderingen an
toevoegingen zijin voor rekening van Huurder,

41,7 Indien Huurder na aanmaning nalaat voor zijn rekening komend onderhoud of herstel uit te voeren -
dan we! indisn naar het nordeel van Verhuurdef deze werkzaamheden op enoordeelkundige of slechte wijze
#lin vitgevaerd — is Verhuursier gerechfigd de door hem noodzakelijk geachte onderhouds-, heistet of
vernieuwingswerkzaamheden voor rekening en risico van Huurder te verrichten of te doen verrichtesn.

indien de yoor rekening van Huurder komende wetkzaamheden geen ullstel kunnen gedogen, Is Verhuurder
gerechtigd deze terstond voor Huurders rekening te verrichten of te doen verrichten,

11.8 Bij door Verhuurder uit te voeten onderhouds-, herstel-, of vernieuwingswerkzaamheden za! Verhuurder
tevoren met Huurder overleggen op welke wijze daarbij zoveal mogelijk mst diens belangen rekening kan
worden gehouden. Vindan deze werkzaamheden op wens vaen Huurder bulten normale wetktijden plaats,
dan komen de extra kosten daarvan voor rekening van Huurder,

11.9 Huurder is aansprakeiijk voor het goed en vakkundlg gebruik van de technische Installaties In het
gehturde. Huurder ls aveneens aansprakelifk voor het door hem of in 2iin opdracht aan de installaties
uitgevoaerd onderhoud. De omstandigheid dat het onderhoud s uitgevoerd daor een door Verhuurder
goedgekaurd bedrilf ontslaat Huurder nist van deze aansprakellikheid.

11,10 Indien Huurder en Verhuurder oversen zijn gekomen dat de voor rekening van Huurder komende
werkzaamhedeon In verband met het onderhoud, herstel en vernieuwing in, op of aan het gehuurde, het
pebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde desl uitthaakt ads genoemd in arfiketen 11.2, 11,8
en 11.8 niet In opdracht van Huurder maar van Verhuurder worden uitgevoerd, dan worden de kosten
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hiervan door Verhuurdar aan Huurder doorberekend. In een aartal gevallen wordt daartoe door Verhuurder
onderhoudscontracten afgesloten.

Verandaringen en toevoegingen door Huurder

12.4 Huyurder zal Verhuurder te allen tide tjdig tevoren schirlftelfx informeren over iedera verandering of
toevoeding. Hieronder vallen andar meer dech nlat uitsivitend alle wijzigingen die cen effect zoudan kunnen
hebhen op de op het gehuurde teepasselike vergunningen, Huurder dient ervoor zorg ta dragen dat hij van
de partj die verandaeringen en toevoagingen uitvoert, bedingt dat deze afziat van zijn retentierecht,

12.2 Zonder toestemming van Verhuurder is Huurder bevoegd veranderingan en/of toevoegingen in het
gehuurde asn ta brengen, die voor de exploitatie van het bedrljf van Huurder nodig ziln, mits de
veranderingen en toevoegingen niet de {bouwkundige) constructie van het gehuurda enfof (technische)
vourzieningan die desl uitmaken van het gehuurde of het complex van gebouwen waarvan hel pgehuurde
deel uit maakt, betreffen of befnviveden.

12.3 Voor alle veranderingen an loavoagingen anders dan hedoeld in artikel 12.2 behoeft Huurder de
voorafgaande schriftelijke toestamming van Verhuurder.

12.4 Onder de in artikel 12.2 bedoside veranderingen enfof taevosgingen vallen niet veranderingen en
toavoegingen aan de buitenzijde van het gehuurde, waaronder naamsaanduldingan en reclames van
Huurder, Daarvodr is steeds de schriftelike toestemming van Verhuurder nodig en dient Huurder de redelijke
aanwizingen van Verhuurder op te volgan, Verhuurder zal de toestentming nist op onredelike gronden
onthouden, Het is Huurder voorts zonder schiiftelike toestemming van Verhuurder niet toegestaan ramen en
etalages af te plakken of anderszins ondoorzichtig te maken,

12,8 Huurder dlent voor dlens rekening voor het aanbrengen van veranderingen anfof toavoegingen in het
gehuurde steeds (nader) te cnderzeeken of ar sprake g van aanwezigheid van asbest op de localie waar de
veranderingen en'of tosvoegingen zullen plaatsvinden. Huurder dient da resuitaten van dit (nader)
onderzosk aan Verhuurder mea te dalen en bi] sanwezighefd van ashest over te gaan tot overlag met
Verhuurder. Huurder vrifwaart Verhuurder voor alle mogelijke schade en gavoigen indien Huurder, hif
aanwezlgheid van ashest, overgaat tot het (lafen) uitvoeran van genoemde werkzgamheden.

12.8 Huurder staat er voor In dat andere gebruikers van het gabouw of het complex van gebouwsn waarven
het gehuurde deegl uitmaakt geen hinder, schade an/of overtast van veranderingen en toevoegingen
ondarvinden, ongeacht of toestemming vareist is enjof ia verleand.

12.7 Indlen voor een verandering of toevoeging een vergunning, ontheffing of toasternming van een derde
vereist is, zal Huurder deze sanvragen en zal Huurder zich houden aan afle daarop betrekking hebbenda
voorschiriften,

12.8 Alle aan de veranderingen en tosvoegingen verbonden kosten en leges zlin voor rekening van
Huurdervoorzover die in opdracht van of voor rekening van Huurder zijn gamaakt.

12.9 De door Huurder al dan niet met foestemming van Verhuurder aangebrachie veranderingen en
toevoegingen maken geen deel ult van het gehuurde. Verhuurder heeft met betrakking tot deze
varanderingen en neveagingen geen cnderhouds-, herstel of vernisuwingsverplichting,

12.10 Huurder is aansprakelijk voor schade die het gevoly is van door of namens hem aangebrachie
varandesingen en toevoagingen.

12.41 Huurder dient de door Verhuurder gegeven redelijke aanwijzingen in acht te nemen an Huurder
vrijwaart Verhuurder voor aanspraken van derder voor schade veroorzaakt door Huurder sangshrachte
verandetingen an voorzienihgen.

12,12 Huurder zal in geval van hinder, overlast enfof (dralgende) schade vanwage een verandering of
toevesging al die mastregelen nemen om de schade ongadaan te maken en hinder en overlast fe
vaarkamen,

12.13 Indien door Huurdsr aangebrachie zaken in verband met werkzaamheden aan het gehuurde of het
gebouw of complex van gebouwen waarvan hot gebuurde deel ultrnaskt tijdelijk moeten wordan verwijderd,
zullen de kostan van varwijdering, saventusie opsiag en het opnietiw zanbrengen veor rekening van Muurder
komen,

12.14 Huurder is verplicht verandetingan sn tbevoegingen vaor het einde van de huuroveraenkomst
ongadaan te maken en de daardoor ontstane schada te herstellen tenzi) Verhuurder hem van deze
verplichiting ontalaat.

1215 Huurder doet afstand van alle rechien en aanspraken ult ongerechivaardigde verrijking in verband met
de door of namens Huurder astigebrachte veranderingen of toevoegingen die bif het einde van de huur niet
ohgedazn ziin gemaalt, tenzij partijen schrifteliik andars ziin overeengekomen,

Onderhoud en renovatie door Verhuurder

13.1 Het is Verhuurder toegestaan om op, aan of in het gehuurde of het gebouw of compiex van gebouwen
waarvan het gehuurde deel vitmaakt of aan belendingen werkzaamheden en onderzoek te (doen) verrichten
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in het kader van onderhoud, herstel an vernieuwing. Daarin zijn begrepen hat aanbrengen van extra
voorziepingen en wijzlgingen of werkzaamheden dle nodig ziln In verband mat (milieu-) elsen of maatregelen
van de overheid of nutshedrijven of andera daartoe bevoegde nstanties,

13.2 Als Verhuurdar wenst over te gaan tot renovatie van het gehuurde zal hi] Huurder een rencvafievoorstel
doar. Esn renovatisvoorstel van Verhuurder wordt vermoed redelijk te zijn, indien het de instemmirig heeft
van tenminste 51 % van de Huurders waarvan het gehuurde bi] de renovatie beirokken Is en dle Huurders
samen tanminste 70% van het aantal m2 verhuurbaar vioeroppervlak inclusief leegstand huren van hat
gebouw of complex van gebouwen waarvah het gehuurde deel uitmaakt en dat bi] de renovatie betrokken is,
Ten behoeve van de procentuele berekening wordt Verhuurder als Huurder van het nist verhuurede aantal
m2 verhuurbazr vlcerappervlak aangemerld.

13.3 Onder ranavatie wordt verstaan {gadeeitslijke) sloop, vervangende nleuwbouw, toavoagingen en
veranderingen van het gehuurde of van het gebouw of complex van gehouwsn waarvan het gehuurde deel
uitmaakt,

13.4 Het gestelde In artikel 7; 220 ledan 1, 2 en 3 Burgerlijk Wetboek Is nlet van toepassing, Rencvatie en
onderhoudswerkzaamhaden van het gehuurds, ook Indien ingrijpend op de ondernemingsactiviteiten van de
Huurder of van hef-gebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel vitmaakt, leveren voor
Huurder gaen gebrek op, Huurder zaf onderhouglswerkzaamheden en renovatie van het gehuurde of van
gebouw of complex vari gebouwen waarvan het gehuurde deel uitmaalkt, gedogen en Verhuurder daartoe in
de gelegenheld steflan. Verhuurder zal redelijke proportionele maatregelen nemen om aantasting van het
huurgenot zoveal mogelik te beperken.

13.8 Ten aanzien van die gedealten van het gehuurde waartos Huurder geen excluslef gebrulksrecht heeft,
zoals gemeenschappelilke ruimten, fiften, (roljftrappen, trappehhuizen, gangen, toegangen en of andere
onrperende aanhofigheden is het Verhuurder toegestaan de gedaante en de inrichting daarvan aan le
passen en deze gedeelten van het gehuurde te verplaatsen mits het gebrulk als hedoeld in arttkel 1.2 van de
huurovereenkomst mogelijic blijfi.

Varzpeken/ioestemming

4.1 ledere afwlikingfaanvuliing van deze huuroversenkomst dient schriftelijk te worden overeengekomen.
14.2 Indish en voor zover in enige bepaling van deze huuroveresnkomst de toestamming van Verhuurder of
Huurder wordt vereist, zal Verbuurder of Huurder deze nlet onredelijk welgeren en of vertragen en wordt
deze allsen dan geacht te zjjn verleend Indien deze schiiftslijk Is verstrekt,

14.3 Een door Verhuurder of Huurder gegeven foestemming is eenmallg en geldt nlet voar andere of
opvolgende gevallen. Vérhuurder of Huurder is gerechligd om aan dis toesternming redeljke veorwaarden te
varbinden.

Wijziging organisatie Huurder/Verhuurder

15 Partljen zlin verplicht om slkaar telkens schriftellik op de hoogte te stellen van voargenomen relevante
wijzigingen in zijn/haar organisatie, waaronder bagrepen de vennosischapsrechtelijke structuur, De hiervoor
bedoelde medadsling diznt de andere paitij op een zodanlg tljdstip te bereiken dat deze nog tijdig alle
maatregelen kan nemen ten aarzien van de voorgenomen wijziging. Onder deze mastregelen worden onder
meer, doch niet vitsiuitend, bagrepen Juridische acties, zoals het aantekenen van verzet tegen een voorstel
tol jurldische fusie of splitsing.

Taxatie en hexichtiging van het gehuurde

16.1 [ndien Verhuurder een taxatie van het gehuurde wil {laten) verrichten, dan wel wenst over te gaan tot
het verrichien van werkzaamhetlen in, op of aan het gehuurde I Hudrder verplicht Verhuurder of degene die
zich ter zake bif Huurder zal vervoegen, toegang {e verlenan en tot de werkzaamheden in staat te stellen.
16.2 Ter vitvoering van het n het eerste lid vermelde ziin Verhuurder enfof alle door hem aan te wijzen
personen gerechtigd het gehuurde na overleg miet Huurder op werkdagen tussen 07,00 en 17.30 uur te
betreden, in noodgevallen is Verhuurder gerechtigd ook zonder overley en zo hodig buiten vermelde
tijdsatippen het gehuurde te betreden.

16.3 BYj voorgenomen verhuur, verkoop of veiling van het gehuurde en gedurende een jaar voor het einde
van de huuroveraenkomst, is Huurder verplicht, zonder daar enige aanspraak aan te ontlenen, gedurende
minstens twee werkdagen per week, na voorafgaande mededeling door Verhuurder of diens gemachtiple,
gelegenhsid ta gaven tot bexichtiging van het gehuurde. Huurder zal de gebruikelijks "te huur' of 'te koop'
borden of Bilistten aan of bij het gehuurde gedogen,

Huurprifswijziging

17.1 Een In artikel 4.5 van de huurovereenkomst overeengekomen wijziging van de huurprijs vindt plaats op
hasis van de wilziging van het maandprijsindexcijfer volgens de consumentenprijsindex (GP1) reeks alle
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huishoudens (2008=100), gepubliceard door het Centraal Bureau voor de Statistiek {CBS). De gewljzigda
huurprijs wordt berekend voigena da formule: de gewlzigde huurprijs is gelijk aan de geldende huurprils op
de wilzigingsdatum, vermenigvuldigd met het Indexciifer van de kalandermaand die figt vier
kalendermaanden voor de kalendermaand waarin de huurprje wordt aangepast, gedeeld door het indexciifor
van de kalendermaand die ligt zestien kalendermaanden voor de kalendermaand wasrin de huurprijs wordt
aangepast.

17.2 De huurprlis wordt nlet gewi|zigd Indlen een indexering van de huurprijs laidt tot een lagare huurprijs
dan de laztel geldends, Die laatst gefdende huurprils blijlt angewlizad, totdat bij een volgende indexaring het
Indaxcijfer van de kalendermaand die ligt vier kalendermaanden voor de kalendermaand waarin de huurprijs
wordt aangepast hoger is dan het indexcijfer van de kalendermaand diz ligt vier kalendermaanden voor de
kalendermaand waarin de lartsie huurprijsaanpassing heeft plastsgevonden. Als dan worden bi) die
huurptjswijziging de Indexclifers van de in de vorige zin bedoelde kalendermaanden gehanteerd.

17.3 Ean geindexserda huurprijs iz opaishaar verschuldigd, cok al wordt van de aanpassing aan Huurder
geen afzonderlijke mededeling gedaan.

17 4 Indisn het CBS hekandmaking van genoemd prijsindexdijfer staakt of de basis van de berskening
daarvan wifzigt, zal een zoveel mogelific dearaan aangepast of vergelijkbaar indaxcijfer worden gehaniaerd,
Bij verschil van mening hieramtrent kan door de messt gereds partl] aan de directeur van het CBS een
vitspraak worden gevraagd die voor partifers bindend is. De eventueel hieraan verbonden kosten worden
door partijan elk voor de helft gedragen,

Kosteh van levaring van zaken en diensten (servicekosten)

48.1 Boven de huurprijs zijn voor rekening van Huurder de kosten van levering, transport, de meting en het
verbruik van water en etietgie ten behosve van het gehuurde, waaronder begrepen de kosten van het
aangaan van de batratfends overeenkomsten en de meterhuur, alsmeds eventuele andere kosten en boetes
dle door de nutsbedrjven In rekening worden gebracht, Huurder dlent zelf de overseankomsten fot lavering
met de betrokken instanties af te sluiten, tenz( het gehuurde gesn afzonderlijke aansiultingen heeft enjof
Verhuurder als onderdeel van de evereengekomen levering van zaken en diensten hisrvoor zargdraagt.
18.2 Indien tussen parlijen geen bijkomenda lavering van zakean en disnsten is overeengsekomen, draagt
Huurder voor eigen rekening e risico en fen gencegen van Verhuurder daar zorg voor. Huurdar sluit in dat
geval zalf, door Verhuurder vooraf goed te keursn, servicecontracten af met betrekking tot da ot hot
gehuuide behorenda installaties.

18.3 Indien partijen zijn overeengekomen dat door of vanwege Verhuurder blijkomende levering van, zaken
en dlensten wordt verzorgd, stelt Verhuurder de daarvoor door Huurdar varaschuldigde vergoeding vast op
hasis van de kosten dle met de levaring van zaken en dlenster en de daaraan verbonden administratieve
werlzaamheden zijn gersoeid. Voor zovar het gehuurde deel uilmaakt van een gebouw of complex van
gebouwen en de leverlng van zaken en diensten mede betrekking heeft ob andere daartoe behorende
gedeslten, stelt Verhuurder het racelilkenwijs vaor rekening van Huurder Romende aandeel in da kosten van
die levering van zaken en diensten vast, Verhuurder hoeft daarbij geen rekening te houden met de
omsiandigheid dat Huurder van ean of meer van deze levering van zaken en diensten geen gebruik maakt,
Als een of meer gedeetten van het gebouw of gomplex van gebouwen niet in gebruik zijn, draagk Verhuurder
er bij de bapaling van Huurders aandeel zora voor dal dit niet hoger wordt dan wanneer het gebouw of
complex vanh gebouwen vollediy in gebruik zow ziin, '

18.4 Na aftoop van het servicekostenjaar verstrekt Verhuarder aan Huorder binnen 12 maanden na afloop
van het jaar over elk jaar ean rubrleksgewlls overzicht van de kosten van de levering van zaken en diensten,
met vermelding van de wilze van herekening daarvan en van, voor zover van toepassing, het aandeel van
Huurder in die kosten op zedanige wijze dat Huurder de foerekening van de kosten zelfstandig kan
vastsiellan. Uitgangspunt is dat Verhuurdar het rubrieksagewijs overzicht binnen 12 maanden na aficop van
het Jaar varstrekt, Indien Verhuurder niet in staat is dit overzicht tijdig te verstrekken zal Verhuurder dit met
recienen omklead aan Huurder meedelen

De welislijke verjaringstermijn vangt aan na afloop van hei jaar waarop de servicekosten betrekking hebben.
18.6 Na het einda van de huur wordt een overzicht verstrekt over de periode waarover dit nog niet was
geschied. Verstrekking van dit laatste overzicht vindt plaats na verloop van maximaal 12 maanden na afloop
van het jaar waarop de servicekosten betrekking hebben tenzlj Verhuurder niet in staat is dit overzicht te
varstrekken. Verhuurder zal dit met redenen omkleed aan Huurder meedelen. Huurder noch Verhirder zal
voortijdig aanspraak maken ap verrekening,

18.6 Wat blijkens het overzicht over de belreffende perigds, rekening houdend met voorschotbetalingen,
coor Huurder (e weinig is betaaid of door Verhuurder te veel Is ontvangen, wordt binnen drie maanden na
varstrekking van het ovarzicht hijeetaald of terughetaald. Betwisting van de juistheid van het overzicht heeft
geen schorsing van deze verplichting tot betaling tot gevelg.
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18.7 Verhuurder heeft het recht de levering van zaken en diensten, na overleg met Huurder, naar soort en
omvang te wijzlgen,

18.8 Verhuurder haeft het recht hat door Huurder varschuldigde voorschot op de vergoeding voor levering
van zaken en diensten tussentljds aan te passen aan de door hem verwachte kosten, onder meer In een
geval als bedoeld In artikel 18.7.

18.9 Ingeval de levering van gas, elelirlcitelt, warmte enfof (warm} water ot de door Verhuurder verzorgde
levering van zaken en diensten behoott, kan Yerhuurder na overleg mat Huurder de wijze van het bepalen
van het verbrulk an daaraan gekoppeld Huurders aandeel in de kosten van het verbruik aanpassen, waarbi]
individusle bematering om het daadwerkellk verbruik per gebruiker zichibaar te maken in feder geval is
toegestaan

18.10 Wordt het verbrulk van gas, slekiriciteit, warmte enfof (warm} watér bepaald aan de hand van
verbrulkemaeters en ontstaat wegens niet of onjulst functioneren van deze meters aan geschit over Huurders
aandeel in de kosten van verbrulk, dan wordt dit aandeel vastgestsld door een door Verhuyrder
geraadpleagd bedrijf dat in het meten en vaststellen van afgenomen gas, elekriciteit, warmte en/of (warm)
water {s geapeciallseerd, Dit geldt eveneens bl beschadiging, vernietiging of fraude met betrekking tot de
metars, anverminderd alle andere-rechten die Verhuurder in dat geval tegenover Huurder heeft, zoals het
recht o herstel of vernleuwing van de meters en vergoeding van geleden schade.

18.11 Verhuurder is, behoudeans in geval van een toerekenbare ernstige tekortkoming van Verhuurder, niet
aansprakelik voor enige schade die hel gevolg Is van het niet functioneren dan wel da nlet behoorlifke
levering van zaken en diensten. Evenmin zal Huurder in dergslljke gevallen aanspraak kunnen maken op
huurprijsvermindaring.

Omzethelasting

19.1 indlen Huurder het gehuurde niet {meer) gebrulkt of laat gebruiken voor prestaties die recht geven op
sftrek van omzetbelasting en daardoor de uitzondaring op de vrijsteliing van afdracht van omzetbelasting
over de huur wordt begindlgd, is Huurder niet langer omzeatbelasting over de huurprijs aan Verhuurder ¢.q.
dlens rechtsopvolger(s) verschuldigd, doch dai Is Huurder met ingang van de datum waarop die beéindiging
vah kracht wordt, haast de huurprijs in plaats van omzetbelasting een zodanige afzonderlijie vergoeding aan
Verhuurder ¢.q, diens rechtsopvolger(s) verschuldigd dat deze valledig wordt gecompenseerd voor:

a, de als gevolg van het begindigen van de optie voor Verhuurder ¢.q. diens rechisopvolger(s) nlet (Janget)
aftrekbare omzetbelasting op de exploitatiekosten van het gehuurde of investeringen daarin,

b. de onizetbelasting die Verhuurder c.q. diens rechtsopvolger(a) als gevoly van het beéindigen van de optie
wegens herrekening als bedoeld in artikel 15, id 4 van de Wet op de amzethelastirig 1958 of herzlening als
bedoald in de drtikelen 11 tot en met 13 van de Ullvoeringsbeschikking omzetbelasting 1968 aan de
Belastingdienst moet betalen;

c. alle overige schade die Verhuurder ¢.q. diens rechtsopvolger(s) door het besindigen van de optie lijdt.
19.2 Het door Verhuurder ¢,q. diens rechtsopvolger(s), door het beéindigen van de optie (als bedoeld in
artikel 19.1) te lijden financigle nados! wordt door Huurder azn Verhuurder ¢.q. diens rechisopvolger(s)
valdaan steeds geliktijdig met de periodieke huurprijshetalingen en wordt, met uitzondering van de schade
als bedosld in arlikel 19.1 sub a, zo mogelijk door midde] van een annuiteit, gelijkelijk verdeeld over da
rasterende duur van de lopende huurperiode, doch Is terstond, volledig en ineens van Huurder opelshaar als
de huurovereenkomst om welke reden dan ook tussentijds wordt begindigd.

19.3 Het in artikel 19.1 sub b gestelde is niet van toepassing indien bij het stutten van de onderhavige
hutirovereenkornst de herzieningspetiode voor de aftrek van voorbelasting ter zake van het gehuurde is
verstraken,

19.4 Wanneer zich een situatle als bedoeld in artikel 19.{ voordeet, zal Verhuurder c.q. diens
rechtsapvoiger(s) aan Huurder berlchten welke bedragen door Verhiuurdsr c.qg. diens rechtsopvolger(s) aan
de Belastingdienst moeten worden hetaald en inzlcht geven in de overige schade als bedosld in artikel 19.1
sub ¢. Verhuurder c.q. diens rechtsopvolger(s) zal zijn medewerking verlenen indien Huurder de apgave van
Verhuurder ¢.q. diens rechtsopwolger(s) wil laten controleren door een onathankelijke registeraccolintant. De
kosten hiervah zijn voor rékening van Huurder.

19.5 Ingeval i enlg hoekjaar niet is voldaan aan het gebrulk of laten gebruiken van het gehuurde voor
doelainden als weergegeven in artikel 4.3 van de huuroverasnkomst, stelt Huurder de Verhuurdsr c.q. diens
rechtsopvolger(s) binnen vier weken na afloop van het deshetreffende boekjaar door middel van een door
hem (Huurdar) ondartekende verklaring hiervan in kennis. Binhen dezelfde termijn zendt Huurder ean
afschrift van die verklaring aan de Belastingdienst.

18.6 Indier: Huurder niet voldoet azn da informatisverplichling als bedoeld in artikel 19.5 enfof nist voldost
aan de verplichting ot ingebrulkname als bedoeld in artikel 18,8, of achteraf blijkt dat Huurder van een
onjuist ultgangspunt is ultoegaan en Verhuurder c.q. diens rechtsopvolger(s) daardoor naar achteraf blijki
ten onvechte omzetbelasting over de huurprijs in rekening heeft gebracht, is Huurder In verzuim en s

.
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Verhuurder e.q. diens rechisopvolger gerechtigd het daardoor ontstane Ananciéle nades! op Huurder te
verhalen. Dit nadeel batreft de volledlge ter zake door Verhuurder ¢.q. diens rechtsopvolger(s) aisnog aan de
Betastihgdienst varschuldigde cmzetbelasting vermeerderd meat rente, eventuele boetes, alsmede verdere
kosten en schade. Het in dif lid gestelde voorzietin ¢en schadevergoedingsrageling vouor het geval de optie
met terugwetkenda kracht mocht worden begindig, zulks naast de in artikel 19.1 weergegeven regeling. De
extra schade die voor Verhuurder c.q. diens rechtsopvolger(s) uit die terugwerkende kracht voortvioeit, is
terstond, volledig en ineens van Huurder opsigbaar.

Verhuurder ¢.q. diens rechtsopvolger(s) zal ziin medewerking varlenen indien Huurder de opgave van deze
extra schade van Verhuurder ¢.q. diens rechtsopvolger(s} wil laten controlerzn door ean onafhankelifke
registeraccountant. De kosten hisrvan zijn voor rekening van Huurder.

19.7 Het in artikelan 19.1, 18.4 en 18.8 gesielde is eveneens van toepassing Indlen Verhwurder o.q. diens
rechtsopvoiger(s) eerst na, at dan niet tussentijdse, beéindiging van de huuroveraenkomst wordt
geconfrontaerd met schade door de beBindiging van de voor parfiien geldendes optie, welke schade alsdan
tersiond, volledig enh ineens door Verhuurder c.q. diens rechizopvolger(s), opslsbaar is.

19.8 Onverkoit het overigens in deze huurovereenkomst ter zake hepaalde, zal Huurder hist gehuurde in elk
geval, met toepassing van da optie {als bedoeld in artlkel 1%.1), in gabruik nemen of in gebruik laten nemen
voor het einde van het boelk]aar waarin de ingangsdatum als bedoeld In aréike! 3.1 van de huuroversenkomst
fs gelegen,

Ovariga belastingan, rachtan, laston, heffingen, retributies

2001 Veor rekenlng van Huurder komen, ook als Verhuurder daarvoor wordt aangesiagen:

a. de ohroerendazaakbelasting ter zake van het feltelljk gebruik van het gehwurde on het feitelijk
medegebruik van dienstruimten, ailgemene ruimten en gemeenschappalijke ruimten pro rata parte;

b. milteuheffingen, waarohdear da verontreinigingshefing oppervaktewateren an ce biidrage
zuiveringskosten afvalwater en ledere anders bijdrage uit hoofde van miieubascherming

¢. baatbelasting of daarmee verwante belastingen of heffingen; zulks voor de helit van hek baedrag van de
aanslag. Verhuurder zal Huurder tijdig op de hoogte stellen van de ontvangst van een aanslag baathelasting.
Verhuurder zal desgevraagd bezwaar makan tegen de betreffende aanslag en daarbij de bezwaren van
Huurder, zo mogelik, meenemen. Huurder zaf aan Verhuurder de helfl van de daarmee gemaakte redelijke
kosten vergoeden,

d. rioclrecht, respactievelijk rivolbelasting, ter zaka van hat feltelljik gebraik van het gehuurde en het feltelijk
medegehruik van dignstruimien, algemene raimten en gemesnschappelijke ruimten pro rata parie;

e. overige bastaande of toaknmalige belastingen, waaronder made begrepen belastingen die worden
geheven voor voorzleningen in openbaar gebled zoals viaggenbelasting en reclamebelasting, BIZ-heffing,
pracariorechten, lasten, overige heffingen en retributies:

- ter zake van het feiteliik gebrullc van het gehuurde;

- ter zake van goadaren van Huurder;

- dle rilot geheel of gedoelteliik zouden zijn gsheven of opgelegd, als het gehuurde niat aan Huurder in
gebrulk zou zijn gegeven.

20.2 Indien de voor rekening van Huurder komende lastan, rechier of belastingen blj Verhuurder worden
gafnd, moetan deze door Huurdet op serste verzoek van Verhuurder aan laatstgenoemde binnen 2
maandan na dit verzoek worden voldaszn.

Verzekeringen

21.1 Indian In verband met de aard of uitoefening van het beraep of bedrijf van Huurder voor het gebuurds,
dan wel het gebouw of complex van gabouwen waarvan het gehutrds des| uitmaakt, een hogere dan
normzle premis van (brandjverzekering voor epstal of inventaris en goederen aan Verhuurder of andere
Huurders van het gebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deet uitmaalit in rekening wordt
gebracht, zal Huurder hat meeardere hoven de normate premlg aan Verhuurder of die andare Huurders
vargoaden,

21.2 Verbuurder en Huurders Zijn viij in de keuze van de verzekeringsmaatschappij, de bepaling van de
verzekerde waarde en da haoordeling van de redelifkheid van de verschuldigde premie.

21.3 Onder "normale premie” wordt yerstaan de premie die Verhuurder of Huurder, bif een te gneder naam
en fazm bekend staande assuradsur kan bedingen voor het verzekeren van hat gpehunerde respectiovelljk zijn
inveniaite en goederan, lagen {brand)risico op het moment direct voorafgaande aan het afsiuiten van deze
huurovereenkomst, zonder daarbij rekening te houden met de aard van hel door Muurder in het gehuurde uit
te oefenen bedrijf of beroep, alsmede - gedurande de duur van de huurovereenkomst - slke aanpassing van
deze premibe, die niet ean gevols is van een verandering van de sard of omvang van het verzekerds rigica.
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Elnde huurovereenkomst of gebrulk

22.4 Tenzlj schriftelijk anders is overeangekomen zal Huurder het gehuurde bij het einde van de
huurovergenkomst of bij het einde van het gebnaik van het gehuurde, aan Verhuurder opleveren in de staat
die bij aanvang van tle huur in het procés-verbaal van oplevering is beschreven, behoudens normale slijtage
ah varoldering.

22.2 Mocht er hij aanvang van de huur geen proces-verbaal van oplevering zijn opgemaakt, dan wordt het
gehuurde geacht bahoudens tegenbewijs door Huurder bij aanvang van de huurovereenkomst te zijn
opgeleverd in goed onderhouden staat, zonder gebreken an vri] van schade en dient Huurder het gehuurde,
behoudens normale slijtage en veroudering, in die staat aan het einde van de huurovereenkomst aan
Verhuurder op te leveren, _

Het gestelde in de laatste zin van artikat 7; 224 lid 2 Burperlijk Wethoek is nlet van toepassing.

22.3 Fuurder dlent In aanvulling op arttkel 22.2 het gehuurde asn het sinde van de huurovereenkomst leeg
en ontruimd, vri] van gebruik en gebruiksrechten, behoorlijk schoongemaakt en onder afgifte van alle
sleutels, keycards e.d. aan Verhuurder op te leveren,

22.4 Huurder is verplicht alle zaken dle door hem in, aan of op het gehuurde zijn aangebracht of door hem
var de voargaande Huurder of gebrutker zlin overgenomen op efgen kosten te verwlideren, tenzi]
Verhuurder op enlg momenl schiifteliflk anderszing aangesit of heeft aangegeven, Voor niet verwijderde
zaken is Verhuurder geen vergoeding verschuldigd, tenzlj schrifteljk anders overeengekomen.

22,5 Indien Huurder het gebrulk van het gehuurde voor het einde van de huurovereenkomst heeft beéindigd,
is Verhuurder gerechtigd, zich op kosten van Huurder toegang tot hef gehuurde te verschaffen en zich i het
bezif daarvan te stellen, zonder dat dit sen gebrek oplevert. _
22.6 Alle zaken waarvan Huurder kennolijk afstand heeft gedaan door deze In hat gehuurde achter te laten
blf het daadwerkelijk verlaten van het gefuurde, kunnen door Verhuurder, naar Verhuurders inzichl, zonder
enige aansprakelijkheid zijnerzijds, op kosten van Huurder worden verwijderd, verkocht enfof vernietig,
22.7 Tijdig voor het einde van de huurovereenkoinist of het gabruik, dient het gehuurde door partijen
gezamenlijk te worden geinspectesrd. Van deze inspectie wordt door partijen een rapport opgemaakt,
waarin de bevindingen ten aanzlen van de staal van het gehuurde worden vastgelegd. Tevens wordt In it
rapport vastgelegd welke werkzaamheden ter zake van de blj de Inspectie naodzakelijic gebieken reparaties
an ten laste van Huurder komend achterstalllg onderhoucd, nog voor rekening van Huurder dienen te worden
yitgevoerd alsmede de wijze waarop an de termijn waarbinnen dit zal dianen te geschieden.

22.8 indien Huurder of Verhuurder, na daartos deugdelijk in de gelzgenheld te ziln gesteld middels gen
aangetekende brief, hiet binnen redelifke termijn meewearkt aan de inspectie en/of de vastiegging van de
bavindingen en afspraken in het inspectierappart, is de parti] die op vastlegging aandringt beveegd de
inspactie bulten aanwezigheld van de nalatige parti) uit te voeren en het rapport bindend veor partijen vast te
stellen en onverwijld sen exemplaar van dit rapport ter hand stellen,

22.9 Huurder is gehouden de door-hem op basis van hat inspactierapport uit te voeren warkzaamheden
binnen de in het rapport vastgslegds - of nader tussen partijen overeengekomen - termijn op een deugdelljke
wijze ult te voeren c.g. te doan uitvoeren. Indlen Huurder geheel of gedesltalijk nalatiy bijft In de nakoming
van zijn uit et rapport vaortvioeiende verplichtingen, is Verhuurder gerechtigd zelf deze werkzaamheden te
laten uitvoeren en de daaraan verbonden kosten op Huurder te verhalen onverminderd de aanspraak van
Verhuurder op vergoeding vah da verdere schade en kosten.

22.10 Over de tijé die met het horstef ls gemoeld, gerekend vanaf de datum van het elnde van de
huurovereenkomst, is Huurder aan Verhuurder sen bedrag verschuldigd, berekend naar de |aatst geldenda
uurprijs en vergoading veor bifkomende leverlng van zaken en diensten, cnverminderd Verhuurders
aanspraak op vergoeding van de verdere schade en redelijke kosten,

Betalingen

#3.1 De betaling van de huurprijs en van al hetgeen verder krachlens deze huurovereenkomst is
verschuldigd, zal uiterlijk op de vervaldata In weltig Nederlands betaalmiddel - zonder apschorting, aftrek of
verrekening met een vordering welike Huurder op Varhuurder heeft- geschieden door storting dan wel
overschiijving op san door Verhuurder pp te geven rekening. Huurder kan alleen dan verrekenen als de
vordeting door de rechter is vastgesteld,

Dit laat onverlet de bevoegdheid van Huurder om gebreken zelf te verhelpen en de redeliike kosten daarvan
In mindering te brengan op de huur indien Verhuurder met het verhelpen daarvan in vetzuim is. Het staat
Verhuurder vrij daor middel van schriftellike opgave aan Huurder wijziging aan te brengen in de plaats of
wiizé van betaling, Verhuurdey Is gerechtigd te bepalen op welke openstaande vordering uit de
huurovereenkomst een door hem van Huurder onitvangen betaling in mindering komt.

23.2 Telkens indien aen ult hoofde van da huuroveresnkomst door Huurder verschuldigd bedrag niet prompt
op de varvaldag is voldaan, verbeurt Huurder aan Verhuurder van rechiswege per kalendermaand vanaf de
vervaldag van dat bedrag een direct opeishare boete van 1% van hat verschuidigde per kalendermaand,
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waarbi] elke ingatreden maand afs een volle maand galdt, met esn minimum van € 300 per meand. De
hlervoor hedoelde boete{rsnte) Is niet verschuldigd indlen Huurder voor de in artikel 23.1 genoamdse
varvaldatum per aangetekende brief een gemotiveerde vordering bl Verhuurder hesft ingadiand en
Verhuurder binnen 4 weken na entvangsi van deze brief inhoudelijk daarop nlet heeft gereageerd,

Zeherheden

4.1 Als waarborg voor de Juiste nakoming van ziin verplichtingen ult de huurovereenkomst zal Huurder
ulterfifk 2 weken voor ingangsdatum als badoeld in artikel 3.1 van de huurovereenkomst of zoveat eerder als
Verhuurder aangeefl een bankgarantie afgeven in oversenstemming met een door Verhuwirder aangageven
model {er groctte van een in de huuroversenkomst weergegeven bedrag dan wel waarborgsom storten op
een door Vernhuurder opgegeven bankrekening. Deze bankgarantle dan wel waarborgsom disnt mede te
gelden voor de verlengingen van de huurovereerkomst incluslef wijzligingen daarvan en dient geldig te
hlijven tot tenminste zes maanden na de datum waarop het gehuurde feltelik is ontrulmd an tevens de
huurovereenkomst Is bedindlgd. Bovendien dlent deze hankgarantie dan wel waarborgsom te gelden voor
de rechlsopvalger(s) van Verhuurder.

24.2 Als de bankgarantie dan wel waarborgsom Is aangesproken en (deels) uithetaald, zal Huurder op
eersts verzoek van Verhuurder zorgen voor @en nieuwe bankgarantle dan wel waarbargsom, die voldost aan
het gestaide in artikelen 24.1, 24.5 en 24.4 tot het bedrag daf direct voorafgrande asn het momant daf de
bankgarantie dan wal waarborgsom werd aangesprokan, van toepassing was.

24.3 Huurdar I8 verplicht om, ha opwaartse aanpassing van de befalingsverplichiing als genoemd in artikel
4.8 van de huurovereenkomst van totaal 15% of meer op serste verzoek van Verhuurder terstond een
niewwe hankgarantic te doen afgeven dan wel als het een wazarborgsom betreft bij te siorten tot een bedrag
gangapast aan de nieuws betalingsverplichting.

24.4 indisn de waarbargsom niet rechtsgeldig aangssproken is door Verhuurder disnt Verhuurder na
besindiging van da huuroversenkomst de waarborgsormn dan wel restant van de wasrborgsom terug te
storlen op een door Huurder ap te geven bankrekening uiterlik zes maanden na ainde huurcvereenkomst,
Indian de bankgarantie niet rechtsgeldiy aangesproken Is door Verhuurder dient Verhuurder na besindiging
van de hiuurgversenkomst de bankgarantie lerug te sturen naar eeh door Huurder op e geven adres uiterlik
7es maanden ha einde huuroverseniomst.

24.5 VYoor andere zekerheden gelden artikelen 24.1 1ot en met 24.4 voor zover van toepassing,

Hoofdelljkheid

25.1 Indien verscheidens (natuurlifke of rechis-)parsonen zich als Huurder habben verbonden, zijh deza
steads hoofdeliji en ieder voor het gahesl jegens Verhuurder aansprakeliik voor alle it de
huurovereenkomst voartvloeiende verkintenissen,

Uitstel van betaling of kwijtachelding door Verhuurder aian een der Huurders of esn aanbod daartoe, betreft
alleen dle Huurder.

25.2 De verbintenissen yii de hourovereenkomst zijn, ook wat erfgenamen an rechtverkrljgenden van
Huurder betraft, hoofdslifk.

Niet tijdige beschikbaarheid

26,1 Bij het niet baschikbaar zijn van het gehuurde oo de ingangsdatum als bedeoeld ir artiket 3.1 van de
huuravereenkomst, daordat het gehuurde nist ljdig gereed is gakoman, doordat de vorlge gebrulker het
gehuurde niet tijdig heeft eniruimd of doordat Verhuurder de door hem te verzorgen vergunningen van
averheidswage nog niet heeft verkregen, is Huurder tot de datum waarap het gehuurde hem ter beschilddng
staat geen hutirprl)s en geen servicekosten verschuldigd en schuiven ook zijn overige verplichtingen en de
overeengekomen termiinen dianovereenkomatig op.

26.2 Verhuurder is hiet aansprakellik voor de uit da veriraging voorioeiende schade voor Huurder, tenyij
ham {er zake een toerekenbare tekortkoming kan worden verwaten, _

26.3 Qnder gan tosrekenbare tekortkoming als bedoeld I artiked 26.2 wordt mede verstaan de situatie dat
Verhuurder zich niet inspant om het gehuurde zo spoedig mogelik alsnog aan Huurder ler beschikking te
stellen.

26.4 Huurder kan geen antbinding van de huuravereenkeinst vorderen, tenzii de te late oplevering
vercorzaakt is door een teerekenbare emnstige tekortkoming van Verhuurdar an hat op grond van de
radefljikheid en billjkheid voor Huurder onaanvaardbaar Is dat de huuroveresnkomst ongewijzigd in stand
blijft an Verhuurder nlet tegemost komt aan de gerachtvaardigde belangen van Huyrder,

Appartementsrecht

27.1 indien het gebouw of compiex van gebouwan waarvan het gehuurde deal uitmaakt, is of wordt gesplitst
in appartementsrechten, zal Husrder de wit de splitsingsakie en reglementen voorlviseiende voorschrifion
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omtrent het gebrulk Inachihemen, Heizelfde geldt indien hat gebouw of complex van gebouwen eigendom is
of wordt van ean cetiperatle. Het moeeten naleven van die voarschriften levert geen gebrek op. Verhuurder
staal ervoor In dat de hiervoor hedoelde voorschriften die blj het aangaan van de huuroveraenkomst gelden,
niet strijdig zijn mat de huurovereenkomst.

27.2 Verhuurderzal, voor zaver dat in zijh vermogen ligt, niet meewerken aan het tot stand brengen van
voorachriften die in strild zijn met da huurovereenkomst.

27.3 Verhyurder draagi er zorg voor dat Huurdet In het bezit wordt gesteld van de in artikel 27,1 badoelde
vaorschriften omtrent het gebrulk.

Kosten, varzulm '

28.1 In alle gevallen waarin (Ver)Muurder esn sommatie, een ingebrekestalling of sen exploot aan
(VernHuurder dost Lithrengen, of in geval van procedures tegen {Ver)Huurder om deze tol nakoming van de
huurovereenkomst of Huurder tot ontruiming te dwingen, Is (Ver)Huurder verplicht alle daarvoor gemaakie
kosten, zowel in als buiten rechte - met ultzondetlng van de ingevolgs een definltieve rechterlike beslissing
door (Ver)Huurder te batalen proceskosten - aan {Ver}Huurder te voldoen.

De gemaakte redelijke kosten worden tussen partijen bij voorbaat vastgesteid op een bedrag dat als voigt
wordt berekend; 15% over de hoofdsom met ean maximum van € 25,000 par geval exclusief He
griffierachten. Blj een procadure worden de Kosten van experis {(advocaten, deurwaarders ed.) door de in het
ongelijk gestelds partlj vergoad,

Artikal 8; 96 Burgerlifk Wetbosl leden 4 en 6, wazronder uitdrukkelijk begrepen de verwljzing naar hat
maximaal te vergoeden bedrag aan builengerechielifke kosten, is daarmee tussen partiien nlet van
loepassing.

28.2 (Verfi-uurder Is in verZuiim door het enkele verloop van eef bepaalde termijn.

Boetehepaling

29 Indien Huurder zich, na door Verhuurder behoorlijk in gebreke te zijn gesteld, nist houdt aan de inde
artikelen 5,1, 8, 12.1 en 24.1 opgenomen voorschriften, verbeurt Huurder aan Verhuurder, voor zover geen
spacifieke boete is overeengekomen, een direct paisbare boete van minimaal € 250 per kalenderdag voor
elke kalenderdag dat Huurder in verzuim is, Het vorenstaande laat onverlet de bevoegdheid van Verhuurder
am gebrulk te maken van zijn overige rechten, waaronder het rechit op nakoming en het recht op volledige
schadevergoeding voor zover de geleden schade de verbaurds boete overtrett,

Wet Bescherming Persoonisgegevens

30 Indien Huurder sen natuurijik persoon Is, verstrekt Huurder bij het aahgaan van deze huurovereenkomst,
-door gndertekening daarvan, toestamming aan Verhuurder en aan de beheerder om de persoonsgégevens
van Huurder in een bestand op e nemen / te verwearken.

Bomicille

31.1 Vanaf de ingangsdatum als bedoeld in artikel 3.1 van de huurovereenkomst worden alla mededelingen
van Verhuurder aan Huurder in verband met de uitvoering van de huuroversenkomst, gerichi aan hat adres
van het gehuuide.

3.2 Huurder verplicht zich in geval Huurder zijn bedrijf daadwerkelifk niet meer in het gehuurde ultoefant,
Verhuurder daarvan terstond schilftelijk in kennis te stelfen onder opgave van sen nieuw domicilie.

31.3 Yoor het geval Huurder het gehuurde verlaat zonder opgave van @en nieuw domicilie aan Verhuurder,
geldt het adres var het gehuurde als domicille van Huurder,

Kiachten
32, Huurder zal klachten en wensen schriftelifk indienen. Iy diingende gevallen zal dit mondeling kunnan
geschiaden, in dergelljke gevallen zal Huurder de klacht of wens zo spoedig mogelijik schriftelilk bevestigen.

Siotbepaling
33 Indlen een deal van de huuroveraenkomst of deze algemene bepalingen nietig of vernietighaar (s, dan

laat dit de geldigheid van het overige deel van de huuravereenkomst en deze algamene bepalingen onverlet,

In plaats van het verniatigde of nietige deel geldt alsdan, oversenkomstig het bepaalde In artikel 3: 42
Burgerlijk Wethoek, als overeengekomen, hetgeen partifen overcengekomen zouden zijn, indien zij de
nistigheid of verniatigbaarheid gekend zouden hebbern,
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