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HuUROVEREENKOMST  WOONRUIMTE

Model door de Raad voot Onroerende Zaken (ROZ) op 20 maar'l 2017 vaslgesleld.
Vemijzing naar dil model en hel gebruik daarvan zijn uiísluilend loegestaan indien de ingevulde. de toegevoegde of de
afwijkende íeksl duidelijk als zodanig herkenbaar Is. Toevoegingen en afw!jkingen dienen bll vooíkeuí íe worden opgenomen
onder het hoofd 'bijzondere bepalingen'. Iedere aansprakelijkheid voor nadelige gevolgen van het gebruik van de íekgt van hel
model wordl door de ROZ uilgesloten.

Ofü)!:RGETEKENDEN:

Opíredend  namens  de eigenaar  als beheerder;

Naam
Straatnaam  en nummer
Postcode  en Plaats
ïelefoonnummer
Emall

, hierna  te noemen  'verhuurder',

EN

Achternaam
Voornaam
Geboortedatum
Emailadres
Ïelefoonnummer

, hierna  te noemen  'huurder'.

NEMEN  HEÏ  VOLGENDË  IN AANMERKING:

Bepaalde  íijd voor  maximaal  twee (2) jaar  (zelfstandig)/  vljf (5) jaar  (anzelfstandig)  of koíer

- paríijen  kiezen  voor  de mogelijkheid  van een korldurende  huurovereenkomst  met  een looptíjd  van twee
(2) jaar  of korter  ex artlkel  7:271 Ild 1 Burgerlíjk  Wetboek  aangezíen  sprake  is van zelfstandige
woonrulmte;

- indien de huurovereenkomsí  na afloop van de bepaalde  tijd wordt voortgezet,  komt  huurder
huurbescherming  toe:

ZUN  OVEREENGEKOMEN:

Het gehuurde,  bestemming

1,1 Verhuurder  verhuuí  aan huurder  en huurder  huuí  van verhuurder  de zelfstandige  woonruimte,  hierna 'het
gehuurde'  genoemd,  plaatselijk  bekend  Hollanderstraat  57, 2517 HH te Den Haag.

[)e síaat van heí gehuurde op de opleveringsdalum is beschreven in het als bijage aangehechte en door partiJen
geparaföerde  proces-verbaal  van oplevering.

i.2  Het gehuurde  is uiísluitend  bestemd  om te worden  gebruikt  als woonruimte.
1.3 Heí is huurder  niet toegestaan  zonder  voorafgaande  schriflelijke  toestemming  van verhuurder  een andere
bestemming  aan het gehuurde  te geven  dan omschreven  in artikel  1.2.

1.4 Huurder  heefl  bij hel aangaan  van de huurovereenkomst  een kopie van hel energielabel  als bedoeld  in heí
Besluit energieprestatie  gebouwen  en/of een kopie van de Energie-lndex  ten aanzien van  het gehuurde
onlvangen.
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Voorwaarden

2.1 Deze huurovereenkomsí  verplicl'í  paríijen íot naleving van de bepalingen  van de wet met beírekking  Iní
verhuur  en huur  van woonrulmte  voor  zover  daarvan  in deze huumvereenkomst  niet würdí  afgeweken.  Van deze
huurovereenkomst  maken deel uil de 'ALGEMENE  BEPALINGEN  HUuROVEREENKOMST  WOONRUIMTE',
vasígesteld  op 20 maart  2017 en gedeponeerd  op 12 april 2fü  7 bíj de griffie van de rechtbank  te Den Haag en
aldaar ingeschreven  onder nummer  20í7.21,  hierna te  noemen 'algemene  bepalingen'.  Deze  algemene
bepalingen  zijn paíijen  bekend.  Huurder  heeft hiervan  een exemplaar  ontvangen.  De algemene  bepalingen  zijn
van toepassing  behoudens  voor zover daarvan  in deze  huurovereenkomsl  uitdrukkelijk  is afgeweken  of
toepassíng  ervan íen aanzien  van heí gehuurde  niet mogelijk  is.

Duur,  verlenging  en opzegglng

3.1 Deze huurovereenkomsí  is aangegaan  voor een duur van maximaal  twee (2) jaar of korter (zelfstandige
woonruimle)/  maximaal  vijf (5) %aar of koríer  (onzelfstandige  woonruimte),  te weten één (1) jaar  en 17 dagen,
ingaande  op 1 5-ü3-2019  en lopende  tot  en met  3'1-03-2020.
3.2 Verhuurder  zal het gehuurde  op de ingangsdatum  van de huur aan huurder  ter beschikking  stellen, mits
huurder heeft voldaan aan alle op dat moment  bestaande  verplichtingen  jegens verhuurder.  Indien  de
ingangsdaíum  niet op een werkdag  valt, zal het gehuurde  op de eerstvolgende  werkdag  ter beschikking  worden
gesteld.
3.3 Tijdens de in artikel 3.1 genoemde  periode  kan verhuurder  deze huurovereenkomst  niet tussentíjds  door
opzegging  beëindigen.
3,4 De huurovereenkomst  eindigt  na ommekomst  van de in de in aíikel  3.1 genoemde  periode,  indien de in
artikel 3.1 genoemde  bepaalde  termijn  korter  is dan of gelijk  aan twee (2) jaren  ín het geval  van zelfstandige
woonrulmte  en de verhuurder  de huurder  tijdig, overeenkomstig  aíikel  18.2 van de algemene  bepalingen,

informeerí over de dag waarop de huurovereenkomst eindigt. Indien de verhuurder de huurder niet of niet tildig
informeert  en de in artikel  3.1 genoemde  periode  verstrijkt,  loopí  de huurovereenkomst  voür  onbepaalde  tijd doür.

Beëindiging  van de huurovereenkümst  door opzegging  dient  in daí geval te geschieden  overeenkomstig  artikel
í8.1 van de algemene  bepalingen.

Betalingsverpllchtlng,  betaalperlode

4.1 Met ingang  van de ingangsdatum  van deze huurovereenkomst  bestaat  de betalingsverplichting  van huurder
uit:
- de huurprijs

- de vergoeding  voür  de overige  zaken en diensten  die geleverd  worden in verband  met de bewoning  van het
gehuurde  (servicekosten).

t2  Dü vcrgocding  in vcrband  mct dc Icvorlng van clcktricitcit,  gsri  cn wfü:'r  vüür hct vürbruik  in hcí
woünruimtügüdüültü  van hüt gühuurdü  üp büüic van cün zich in dat gadcolto  bcvindcndc...individueIü  mük.r

bür,íaat  uit da fcltclilkc  kostün  op bacic van dü m:'tcr:,íandan.
4.3 De vergoeding  voor  de overige  zaken en diensten  die geleverd  worden  in verband  met de bewoning  van heí
gehuurde,  zoals  aangegeven  In artikel  7 wordt  vastgesteld  door  de verhuurder.

4.4 De huurprijs en de vergoeding als bedoeld in aíikel 4.3 ziJn bij vooruitbetaling verschuldigd,  steeds te voldoen
vóór  of op de eerste  dag van de periode  waarop  de betaling  beírekking  heeff. De huur  voor  de periode  15-03-
2019 tot en met 30-ü4-.'019  en de waarborgsom  wraden  voldaan door middel van een overschrijving  op
rekeningnummer  I  - 1.  < Í !  .,. .  ,.  De huurbetallngen  vanaf  de maand mel
;!)19  dienen bij vooruiíbetaling  te woraen  voldaan  door middel  van een overschíijving  op rekeningnummer  -  - a

tm  ., Inzake  Hollanderstraat  67,
4.5 F'er DeuifüpenOCíe  Van  een maaí1d  beaibagt

- de huurprils
hüt vüorcchot  op do vorgoüding  in varbünd  müt dc

Icvcring  van ük.ktricitüit,  gac cn watür  voür  hüt vcrbruik  in ht.t
woonruimtogüdüültc  van hüt gühuurdü  op bacir, van ücn  zich in
d:l  güdccltc  bcvindündü  individuclü  mctcr
- de vergoeding  voor  de overige  zaken  en
díensten  die geleverd  worden  in verband  meí de bewoning
vanhetgehuurde  €
Zodat  huurder  per maand  in toíaal  heefl  te voldoen  €
Zegge  zeven-honderd-vijfiig  euro.

4.8 Met het oog op de datum  van ingang van deze huurovereenkomsí  heefi  de eerste  betaalperiode  betrekking
op de periüde  van 16-03-2019  tot  en met  30-04-2C)19 en is het over deze eerste periode  verschuldigde  bedrag
€ 1013,29.  Huurder  zal dit bedrag  valdoen  vóór  of op ingang  contract.

600,C10

50,0ü
850,OC1
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Huurprijswijziging

5.1 Indien het gehuurde  woonruimte  met een niet-geIiberaIiseerde  huurprijs  betrefl,  kan de huurprijs  op voorstel
van verhuurder  voor  het eerst  per 1 juli  2ü20 en vervolgens  jaarlijks  worden  gewijzigd  met 3%.
6.2 Indicn m.t gchuurdc  zclflctandigc  woonruimta  mct ccn gclibüralir,ccrdo  huurprij,  voor  woonruimtü  batrcft,  í(,
hat ündür 5.1 gt';tcldü  niot van tocpar'iing.ln  düí gcval  wordl  dü huurprijü  voor hct ccrat pür.........  2019 on
vcrvolgcnr;  jaarlijkc  aangüpüct  ovcrccnkomctig  hct gcmülda  in artikcl  16 van dc algcmcno  bcpalingon.  Bovcnop
cn gclijtíijdig  mct d:' jaarlijkr,o  aanpaüüing  ovarcanliomctig  arlikcl 16 von da algümcnc  bcpalingan,  hüüfl  dc
vcrhuurdür  tu:'} rücht om dü huurprllr,  tc vürhogcn  müt maxlmaal  2,6%.

Koctün  voor  nutr,vooricningcn  mct  üan indlviduck.  matür

t  Vürhuurdcr  zal zorgdragün  voor dc lovoring van [olcktricltoit,  gar; cn watcr']  vüor hct vürbruik  in hct
woonruímtcgüdcültc  vün hct gchuurdü  üp bü:iü  vün ücn zich in düt güdücltü  büvindcndü  individuülü  mütcr.

Servicekosten

7. Verhuurder  zal zorgdragen  voor de levering  van de volgende  zaken en diensíen  in verband  met de bewoning
van het gehuurde:
- Jaarlijkse  schoonmaak  van geisers,  boilers,  gashaarden  en/of  CV-installaíie
- Slofferíng  en elektrische  apparatuur

Belastingen  en andere  hefflngen

8.1 Tenzij  dit op grond van de weí of daaruií  voortvloeide  regelgeving  niet is toegesíaan,  zijn voor  rekening  van
huurder,  ook als verhuurder  daarvüor  wordl  aangeslagen:
a. de onroerende  zaakbelasting  en de waíerschap-  of polderlasten;

b. de milieuhefflngen,  waaronder  de verontreinigingshefflng  oppervlaktewateren  en zuiveringsheffing
afvalwater;

c. de baatbelastlng  of daarmee  verwante  belastingen  of heffingen,  geheel  of een evenredig  gedeelte  daarvan,
indien  en voor  zover  huurder  is gebaat  bij datgene  op grond  waarvan  de aanslag  of heffing  wordt  opgelegd;

d. de overige bestaande  of toekomstige  belastingen,  miIieubeschermingbijdragen,  lasten,  hefflngen  en
retrlbuties.

Deze belastingen  en andere  heffingen  worden  alleen doorbelast  voor  zover  ze betrekking  hebben  op het feitelijk
gebrulk van het gehuurde  en het feitelijk  medegebruik  van dlenstruimten,  algemene  en gemeenschappelijke
ruimten.

8.2 Indien de voor rekening van huurder  komende  heffingen,  belasíingen,  retributies  of andere lasíen bij
verhuurder  worden  geÏnd,  moeten  deze door  huurder  op eerste  verzoek  aan verhuurder  worden  voldaan.

Beheerder

íe berelken  via mailadres:9.1 Totdat  verhuurder  anders  meedeelt,  treedt  als beheerder  op:
of telefoonnummer:

9.2 Tenzij schriflelijk  anders overeengekomen,  aiem huurder  voor wat betreft de inhoud en alle verdere
aangelegenheden  betreffende  deze  huurovereenkomst  meí de beheerder  contací  op te nemen.

Waarborgsom

10.1  Huurder  zal voor de ingangsdatum  een  waarborgsüm  belalen  ter  grootíe  van  een  bedrag  van

€ 650,00 (zegge: zes-honderd-vijflig euro) op de In artikel 4.4 aangegeven wilze.
10.2  0ver  de waarbürgsom  wordt  geen  renle  vergoed.

10.3  De waarborgsom  zal binnen  3 maand(en)  na beëindiging  van deze huunüvereenkomst  worden
geretourneerd,  minus  mogelilke  korting,  verschuldigd  door  huurder  aan verhuurder,  inclusief  ultstaande  lasten
bijvoorbeeld:  CV, onderhoud  van de tuln/  balkon/  daktenas,  etc.;  en een schadevergoeding  voor  mogelijke
schade  aan hel gehuurde  zoals bijvoorbeeld  een incompleíe  inventarislijst,  het verwljderen  van stickers  en de
kosten  welke  zijn gemaakt  voür  het tenigbrengen  van het gehuurde  In de oude  staat,  voor  zover  deze
werkzaamheden  de financlële  verantwoordlng  van huurder  ziJn (o.a. schoonmaakkosten,  stomerijkosten,  etc.).
Indien  het gehuurde  niet conform  de vastgestelde  elsen wordt  opgeleverd,  zullen  er naast  de borgfactuur
administratiekosten  a € 21160  in rekening  worden  gebracht.  Indien  huurder  zijn/  haar  nieuwe  adres,
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telefoonnummer  en bankrekeníngnummer  níet binnen 3 maand(en)  na het beäindigen  van deze overeenkomst
schriftelijk  aan verhuurder  doorgeeft  hoefl  verhuurder  de waarborgsom  of het restant  daarvan  nlet terug  te
storten.  De waarborgsom  zal niet  worden  beschouwd  als betaling  van  de laatste  maand  huur  of  een
gedeelte  hiervan,  de huurder  is nlet  gerechtigd  de waarborgsom  te verrekenen  met  huurbetallngen  of
overlge  betalingsverpIichtingen!  De waarborgsom  blijfi  onder  beheer  van verhuurder  en is niet rentedragend.

Boetebepaling

dat indien  huurder  lekortschieí  in de naküming  van  zijn
bepaling(en),  hij aan verhuurder  een direct opeisbare  büete

11.1  Huurder  en verhuurder  komen  overeen
verplichting(en)  uií hoofde van de nagenoemde
verbeurl  zoals hieronder  vermeld:

a. een boete van € 20,üO voor iedere kalenderdag  dat de overtreding  voortduurt,  bij overtreding  van arlikel 1
(gebruik),  9 (tuin), 13.1 en 13.2 (melden  schade),  14.1 (algemene  ruimten),  14.3 sub a (huisdieren),  14.4
(overlast),  21.1 en 21.2 (waarborgsom)  van de algemene  bepalingen,  met een maximum  van € 4.üü0,00
onverminderd  zijn gehoudenheid  om alsnog aan deze verplichling  te voldoen  en onverminderd  verhuurders
recm op (aanvullende)  schadevergoeding;

b. een boele  van € 35,üO voor  iedere  kalenderdag  dat de overtreding  voortduurt,  bij overtreding  van artikel 4.1
en 4.2 (veranderingen  en toevoeglngen),  8 (antennes),  10 (zonwering),  14.2 en 14.3 sub b (reclame,
venUlalie-  en rookkanalen)  van de algemene  bepalingen,  met een maximum  van € 7.00ü,00  onvermlnderd
zijn gelïoudenheid  om alsnog aan deze verpllchting  te voldoen  en onvermlnderd  verhuurders  rechí op
(aanvullende)  schadevergoeding:

c. een boete van € 50,00  voor  iedere  kalenderdag  dat de overtreding  voortduurt,  bij overtreding  van artlkel 1.3
(wijzlging  besíemming)  van deze huurovereenkomst  en van artikel '12 (toegang),  15.2 (gevaaríijke  stoffen),
19 (Uldige en correcte  weder  oplevering)  van de algemene  bepalingen,  met een maximum  van € 10.OOü,OO,
onverminderd  zijn gehoudenheid  om alsnog  aan deze verplichting  íe voldoen  en onverminderd  verhuurders
recm op (aanvullende)  schadevergoedíng;

d. een boete van € 1.50Ü,ÜC) per overtreding,  te vermeerderen  met een aanvullende  büete van € 75,0Ü voor
iedere kalenderdag  dat de overtreding  voortduurt,  blj overtreding  van artikel  2 ((tijdelijke)  onderhuur)  van de

algemene bepalingen, met een maximum van € 15.00C1,00 onverminderd (I) ziin gehoudenheid om alsnog
aan deze verplichtlng  te voldoen  en (li) verhuurders  recht  op (aanvullende)  schadevergoeding,  en (iii) de
verplichting  tot afdracht  van de winst  die hij (naar schatting)  heefi  genoien  door hel handelen  in strijd meí dit
verbod:

e. een boete van € 5.000,00  per overtredlng,  te vermeerderen  met een aanvullende  boete van € 100,OO voor
iedere kalenderdag  dat de overtreding  voorlduurl,  bij overlreding  van artikel 14.3 sub c (hennep en
dergelijke)  van de algemene  bepallngen,  met een maximum  van € 25.000,00,  onverminderd  (i) zijn
gehoudenheid  om alsnog aan deze verplichting  te voldoen  en (II) verhuurders  recht op (aanvullende)
schadevergoeding,  en (lli) de verplichtlng  tot afdractí  van de wlnst  die hij (naar  schatting)  heeft  genoten  door
het handelen  In strijd met dlt verbod;

11.2 Voor iedere overtreding  van een verplichting  uit deze huurüvereenkamst  en bijbehorende  algemene
bepalingen,  voor zover  nieí reeds hiervoor  in arllkel 11.1 genoemd,  is huurder  aan verhuurder  een dlrecí
opeisbare  boete  van r= í O,OO per kalenderdag  verschuldigd,  met een maximum  van € 2.000,ÜÜ onverminderd  zï}n
gehoudenheid  om alsnog aan deze verplichting  te voldoen  en ünverminderd  verhuurders  recht  op (aanvullende)
schadevergoeding.  Indien  verhuurder  een professionele  partij  Is, is dit artlkel  1L2  nlet van íoepassing.
11.3 De huur dient voor of op de le van de maand üp rekening  van verhuurder  te zijn voldaan.  Indien de
volledige  huurpríjs  niet vüor  de 1e van de maand voldaan  is door huurder,  zal er een kosteloze  herinnering
volgen, 15 dagen  na de 1e van de maand  volgt  een aanmaning,  de kosten  hiervan  zijn minimaal  € 30,00.  7 dagen
later volgí een sommatie,  de kosten hiervan bedraOen miniinaal  € 42.5ü. Bij ultblijven  van betallng wordí de
vordering  volledig  en onherroepelijk  ter incasso  uit handen  gegeven,  de adminisíratlekosten  van minimaal  € 60,00
komen samen  met de incassokosten  voor rekeníng  van huurder.  De hiervoor  genoemde  bedragen  zljn Inclusief
BTW.

N.B.: biJ een huurachterstand  van 2 maanden  zai huurder  door verhuurder  gewaarschuwd  worden  dat de
huurovereenkomst  per de 1e van de daaropvolgende  maand  beëindigd  zal worden.  Alleen  wanneer  de volledige
huurachterstand  vüldaan  zal worden  kan huurder  het gehuurde  blijven bewonen;  gebeurl  dit nlet, dan volgt
uitzetting  en dient  huurder  een check-out  in te plannen.

Bijzondere  bepalingen

12.1 Wanneer huurder de huur opzegt dient hij/zii zelf  een check-out afspraak  in te plannen.  Huurder  Is zich
ervan bewust  daí ten tljde van de check-out  de wüning  in de oorspronkelijke  staat  c.q. de staaí ten tljde van de

check-in opgeleverd dient te worden (zie tevens check-out info overhandigd ten tiJde van de check-in).  Enige tijd
voor de eind check-ouí  dient  huurder  een afspraak  te maken  voor  een pre check-out,  waar  huurder  gewezen  zal
worden  op eventuele  hersteIwerkzaamheden.  Huurder  bepaalt  zelf  de dag van de eind check-out  en dient

hiervoor  tiidig een afspraak te maken. Met het overhandigen  van de sleutel  bii de check-out  gaat  huurder  er
expliciet  mee akkoord  dat alle gebreken  t.o.v. de check-in  waar  huurder  verantwoordelijk  voor  is verholpen  zullen
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worden. Huurder Is reeds bij de check-in d.m.v. een üverhandigde  checkllsí üp de hoogte gebracht  in welke slaaí

het gehuurde achtergelaten  dient te worden. De kosten voor het verhelpen van de gebreken zullen  van  de
betaalde  borg würden ingehouden. Mocht blijken dat het bedrag van de borg niet afdoende is voor de kosten van

het herslel, dan ontstaat hierdoor  een vordering  op  huurder.

12.2 In verband met de veranderde  regelgevlng  in de Opiumwet  (Artikel 1 1 a) zullen er (maximaal) 4x per jaar
controles In/ c.q. van het gehuurde plaatsvinden.  Huurder verleent  medewerking aan deze controles op

wietplantages  en/ of overbewoning.  Verhuurder  zal ruim van te voren deze controle aankondigen  en een afspraak

hiervoor  maken met huurder, bij voorkeur  In de ochtend-, avond-  üf weekenduren.

Aldus  opgemaakt  en onderlekend  in tweevoud

plaals J)e=1"'15datum g6c,,,r)'/ m7

(handtekeniniurder) íffiXutJur5;br»y

Bijagen:  ')

proces-verbaal  van oplevering  (toe te voegen  ten Ujde van oplevering)
algemene bepalingen

Afzonderlijke handlekening van huurder voor de ontvangsí van een eigen exemplaar van de ALGEMENE BEPALINGEN
HUUROVEREENKOMST WOONRUIMTE als genoemd in arlikel  2.

handlekening  huurder:
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