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HUUROVEREENKOMST WOONRUIMTE

Medel door de Raad voor Onrosrende Zaken (ROZ) op 20 masarl 2017 vastgesield.

Verwijzing haar dil model en het gebrulk daarvan zijn uitsiuilend toagestaan indien de ingevulde, de toegevoegde of de
afwijkende lokst duidelllk als zodanlg herkenbaar Is. Toevoegingen en afwijkingen dienen blj voorkeur le worden opganomen
onder hét hoofd ‘bijzondere bepaiingen’, ledare aansprakelijkheid voor nadslige gevolgen van het gebrulk van de takst van het

model wordl door da ROZ uitgesioten.

ONDERGETEKENDEN:
Optredend namens da eigenaar als beheerder;

Naam g
Straatnaam en nummer
Postcode en Plaats :
Telefoonnummer M
Email .

, hierna te naemen 'verhuurder,
EN

Achternaam

Voornaarn ‘
Geboortedatum L
Emailadres H
Telefoonnummer L

, hiema te noemen ‘huurder',
NEMEN HET VOLGENDE IN AANMERKING:

Bepaalde tjd voor maximasl twee (2) jaar (zelfstandig)/ vijf (5) jaar (onzelfstandig) of korter

- partljen kiezen voor de mogelijkheid van een koridurende huurovereenkomst met een looptijd van twee
(2) Jaar of korter ex artikel 7:271 lid 1 Burgertik Wethoek aangezlen sprake is van zelfstandige
waonrulimte;

- indien de huurovereenkomst na afloop van de hepaalde tijd wordt voorigezet, komt huurder
hutrbescherming tos;

ZIIN OVEREENGEKOMEN:

Het gehuurde, bestemming

1.1 Verhuurder verhuurt aan huurder en huurder huurt van verhuurder de zelfstandige woonruimte, hierna 'het
gehuurde' genoemd, plaatselijk bekend Hollanderstraat 57, 2617 HH te Den Haag.

De staal van het gehuurde op de opleveringsdatum is beschreven in het als bijlage aangehechte en door partijen
geparafeerde proces-verbaal van aplevering. '

1.2 Het gehuurde is uitsluitend bestemd om le worden gebruikt als woonruimte.

1.3 Het I huurder niet toegestaan zonder voorafgaande schrifielike toestemming van verhuurder aen andere
bastemming aan het gehuurde te geven dan omschreven In artikel 1.2,

1.4 Huurder heaft bif hel aangaan van de huurovereenkomst een kople van het energielabel als bedoeld in hat
Besluit energieprestatie gebouwen en/of een kopia van de Energie-Index ten aanzien van hel gehuurde
ontvangen.
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Voorwaarden

2.1 Deze huurovereenkomst verplicht partijen tot naleving van de bepalingen van de wet met betrekking tot
verhuur en huur van woonrulmte voor zaver daarvan in deze huurovereankomst nlet wordt afgeweken. Van deze
huurovereenkomst maken deal ull de 'ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST WOONRUIMTE!,
vaslgesteld op 20 maart 2017 en gedeponeerd op 12 aprit 2017 bi] de griffie van de rechtbank te Den Haag en
aldaar ingeschreven ander nummer 2017.21, hierma te noamen ‘algemene bepalingen’. Deze algemene
bepalingen zijn partijen bekend. Huurder heefl hiervan een exemplaar antvangen. De algemene bepalingen zijn
van toepassing behoudens voor zover daarvan in deze huurovereenkomst uitdrukkelik 1s afgeweken of
toepassing ervan ten aanzien van het gehuurde niet mogelijk is.

Duur, verlenglng en opzegging

3.1 Deze huurovereenkomst is aangegaan voor een duur van maximaal twee (2) jaar of korter {zelfstandige
woonruimie)/ maximaal vijf (5) jaar of korler (onzelfstandige woonmlmte), te weten één (1) jaar en 17 dagen,
ingaande op 16-03-2019 en lopende tot en met 31.03-2020. .

3.2 Verhuurder zal het gehuurde op de ingangsdatum van de huur asn huurder ter beschikking stellen, mits
huurder heeft voldaan aan alle op dat moment bestaande verplichtingen jegens verbuurder. Indien de
ingangsdatum niet op een werkdag valt, zal het gehuurde op de eerstvalgende werkdag ter beschikking worden
gesteld.

3.3 Tidens de In arlikel 3.1 gencemde periode kan verhuurder deze huuroversenkomst niet tussentijds door
opzegging beéindigen,

3.4 De huurovereenkomsl eindigl na ommekomst van de in de in arlike! 3.1 gencemde periode, Indien de in
artikel 3.1 genaemde bepaalde termijn korter Is dan of gelijk aan twee (2) jaren in het geval van zelfstandige
woontuimte en de verhuurder de huurder tijdig, overeenkomslig artikel 18.2 van de algemene bepalingen,
informeent over de dag waarop de huurovereenkomst eindigl. Indlen de verhuurder de huurder nlet of niet tijdig
informeert en de in artikel 3.1 genoemde periode verstrijkt, loopt de huurovereenkomst voor onbepaalde tijd door,
Begindiging van de huurovereenkomst door opzegging dient in dat gaval te geschieden overeenkomstig artikel
18.1 van de algemene hepalingen.

Botalingsverplichting, betaalperiods

4.1 Mel Ingang van de ingangsdatum van deze huurovereenkomst bestaat de betalingsverplichting van huurder
uit:

~ de huurprijs

- de vergoeding voor de overige zaken en diensten die geleverd worden in verband mat de bewoning van het
gehuurda {servicekosten).
4:2-B ekidsitelt—gas—en—water—voar—het—verbiuili-in-het
weonrdimiegedesiie-van-het-gehuurde-op-basls-—van-een-zich-in-dat-gadeelie-bevindendendividuele—metor
beastaat-uit-de-feltellke-kosten-op-basis-vande tden:

4.3 De vergoading voor de overige zaken en diensten die geleverd worden In verband met de bewoning van het
gehuurde, zoals aangegeven In artlket 7 wordt vasigesteld door de verhuurder.

4.4 Dg huurprljs en de vergoeding als bedaeld in artlkel 4.3 zijn bl] vooruitbetaling verschuldigd, steeds te voldoen
vaor of ap de eerste dag van de periode waarop de betaling betrekking heefl. De huur voor de periode 15-03.
2019 tot en met 30-04-1019 en de waarborgsom wrrrden voldaan door middel van een overschriving op

rekeningnumimer [ . N R v. Da huurbetallngen vanaf de maand mei

2019 dienen bij vooruitbetaling te woraen voldaan door middel van een overschrijving op rekeningnummer *** ~*
thy » Inzake Hollanderstraat 57.

4.5 Per pewaalperioge van een maand bemaagt

~ de huurprijs € 600,00

~het-voetschol-op-de-vergaedingin-verband-met-de :
levedng-van-elektricileit-gas-en-waterveor-hetverbrulk-in-het
weshrtimtogedosite-van-het gohuurde-op-basis-van-eenzich-Jn
det-gedeeclie-bevindende-individuela-meter

- de vergoeding voor de overige zaken en

diensten die gelevard worden in verband met de bewoning

van het gehuurde € . 50,00

Zodat huurder per maand In totaal heeft te voldosn € 650,00
Zegyge zeven-honderd-vijitig euro,

4.6 Met het cog op de datum van ingang van deze huurovereenkomst heeft de eerste betaalperiode hetrekking
op de periode van 16-03-2019 tot en met 30-04-2019 en is hel over deze eerste perlode verschuldigde bedrag
€ 1013,29. Huurder zal dit bedrag voldoen vdér of op ingang contract.

Hh
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Huurprijswijziging

5.1 Indlen het gehuurde woanruimta met aen nlet-gellberaliseerde huurprijs betreft, kan de huurprjs op voorstel
van verhuurder voor het eerst per 1 juli 2020 en vervolgens jaarlijks warden gewijzigd met 3%.
&:2-indien-hot-gehuurde-zelfstandigo-weoenruimte-met-een-geliberaliseerde-huurprjsvoorwoonruimie-betrafi-ie
vervaigens-jparijke-aangepast-everaenkomstig-het-gestelde-in-anlikel-16-van-de-algemene-bepalingen—Bevenop
en-gelijlkiljdig-met-de-faadifkse-aanpassing-overeenkomstig-arikel46-van-de-algemene-beopalingen;-heefi-de
veriudrder-hetrecht-om-de-huurprs-te-verhogen-metmaximaal-2,6%:

Kosten-voornutsveorzieningen-met-eenindividucle-meter

6~Meruurder-2al-zorgtragen-voor-de-Jovering—vantelektricitelt—gas-en-watort-veorhet-verbruik—tn—hel
woanriimtegedeaio-van-hetgehuurda-op-basic-van-een-zich-in-dat-gedeehie-bevindende-ndividuele-meter:

Searvicekosten

7. Verhuurder zal zorgdragan voor de levering van de volgende zaken en diensten in verband met de bewoning
van het gehuurde:

- Jaarlijkse schoonmask van gelsers, bollers, gashaarden enfof CV-installatie

- Stoffering en elektrische apparatuur

Belastingen en andere heffingen

8.1 Tenzlj dit op grond van de wet of daaruit voorivloeide regelgeving niet is toegestaan, zljn voor rekening van

huurder, aok als verhuurder daarvoor wardt aangeslagen:

a. de onroerende zaskbelasting en de waterschap- of poldenrasten;

b. de milleuheffingen, waaronder de verontreinigingshefing opperviakiewaleren en  zuiveringsheffing
afvalwater;

c. de baathelasting of daarmee verwants belastingen of heffingen, geheel of een evenrediy gedeelte daarvan,
indien en voor zover huurder Is gebaat bij datgene op grond waarvan de aanslag of heffing wordt cpgelegd:

d. de overige bestaande of toskomstige belastingen, milieubeschermingbildragen, lasten, heffingen en
relitbuties.

Deze belastingen en andere heffingen worden alleen doorbelasi voor zover ze beirekking hebben op het feitelijk

gebruik van het gehuurde en het feitelifk medegebruik van dlenstrulmien, algemene en gemeenschappelijke

rubmien.

8.2 Indlen de voor rekening van huurder komende heffingen, belastingen, retributies of andere lasten bij

verhuurder worden geind, moeten deze door huurder op eerste verzoek aan verhuurder worden voldaan.

Beheerdor

8.1 Totdat verhuurder anders meedeelt, treedt als beheerder ap: te berefken via mailadres:
of telefoonnummer:

9.2 Tenz) schriftelijk anders overesngekomen, aiem huurder voor wat beftreft de inhoud en alle verdere

aangelegenheden betreffende deze huurovereenkomst met de behearder contact op te nemen,

Waarborgsom

1¢.1 Huurder zal voor de ingangsdatum een waarborgsom betalen ter grootte van een bedrag van
€ 650,00 (zegge: zes-honderd-vifftig eura) op de In arlikel 4.4 aangegeven wijze.
10.2 Over de waarborgsom wordt geen rente vergoad.
10.3 De waarborgsom zal binnen 3 maand{en) na begindiging van deze huurovereenkomst worden
geretourneerd, minus mogslijke korting, verschuldigd door huurder aan verhuurder, inclusief uitslaande lasten
bijvaorbeeld: GV, anderhoud van de iuin/ balkon/ dakterras, etc.; en een schadevergoeding voor mogelijke
schade aan het gehuurde zoals bijvoorbeeld een incomplete inventarislijst, he! verwlideren van stickers en de
kostan welke zijn gemaakt voor het terugbrengen van het gehuurde in de oude staat, voor zover deze
werkzaamheden de financléle verantwoording van huurder zijn (o.a. schoonmaakkosten, stomerjjkosten, etc.),
Indien het gehuurde niet conform de vastgestelde etsen wordt opgeleverd, zullen er naast de borgfactuur
administratiekosten a € 21,50 In rekening worden gebracht. Indien huurder zijn/ haar nieuwe adres,

a
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telefoonnummer gn bankrekeningnummer nlet binnen 3 maand(en) na het begindigen van deze oversenkomst
schriftelilk aan verhuurder doorgeett hosft verhuurder de waarborgsom of het restant daarvan nlet terug te
storten, De waarborgsom zal niet worden beschouwd als betaling van de laatste maand huur of gen
gedeelte hlervan, de huurder is nlet gerechtigd de waarborgsom te verrekenen met huurbetalingen of
overige betalingsverplichtingen! De waarborgsom blijft onder beheer van verhuurder en is niet rentedragend.

Boetebepaling

11.4 Huurder en verhuurder komen overeen dat indien huurder tekortschiet in de nakoming van zijn
verplichting(en) ult hoofde van de nagenoemde bepaling{en), hil aan verhuurder een direct opeisbare boete
verbeurt zoals hieronder vermald:

8. een boete van € 20,00 voor jsdere kalenderdag dat de ovartreding vooriduurt, bij overtreding van artikel 1
(gebruik), 9 (tin), 13.1 en 13.2 (melden schade), 14.1 {algemene ruimten), 14.3 sub a (huisdieren), 14.4
(overlast), 21.1 en 21.2 (waarborgsom) van de algemens bepalingen, met een maximum van € 4,000,00
onverminderd zijn gehoudenheld om slsnog aan deze verplichting e voldoen en onverminderd verhuurders
recht op (aanvullende) schadevergoeding;

b. een boete van € 35,00 voor ledere kalenderdag dat de overtreding voortduurt, bij overtreding van artikel 4,1
en 4.2 {veranderingen en loevoegingen), 8 {antennes), 10 (zonwering), 14.2 en 14.3 sub b (reclame,
venlilatie- en rookkanalen) van de algemene bepalingan, met een maximum van € 7.000,00 onverminderd
zlin gehoudenheld om alsnog aan deze verplichting te voldoen en onverminderd verhuurders rechi op
(sanvullende) schadevergoeding:

c. een boete van € 50,00 voor ledere kalenderday dat de overtreding voortduurt, bjj overtreding van artiket 1.3
(wijzlging bestemming) van deze huurovereenkomst en van artikel 12 (toegang), 15.2 {gevaarlijke stoffen),
19 (ljdige en correcte wader oplevering) van de algemene bepalingen, met een maximumn van € 10.000,00,
onvarminderd ziln gehoudenheld om alsnog aan deze verplichting te voldoan en anverminderd verhuurders
recht op (aanvuliende} schadevergoeding;

d. esn boeta van € 1.500,00 per overtreding, te vermearderan met sen aanvullende boeta van € 75,00 voor
tedere kalenderdag dat de ovartreding voortduurt, blj overtreding van artikel 2 {{tijdelijke) onderhuur} van de
algemene bepalingen, mel een maximum van € 15.000,00 anverminderd () zlin gehoudenheid om alsnog
aan deze verplichting te voldoen en (i)} verhuurders recht op {aanvullends) schadevergoeding, en (i) de
verplichting tot afdracht van de winst die hij (naar schatting) heeft genoten door het handelen in strijd met dit
verbod;

e. een boate van € 5.000,00 per overtreding, te vermeerderan met een aanvullende boete van € 100,00 voor
iedere kalenderdag dat de overtreding voortduurt, bij overtreding van artikel 14.3 sub ¢ (hennep en
dergelijke) van de algemene bepalingen, mel gen maximum van € 25.000,00, onverminderd H zin
gehoudenheid om alsnog aan deze verplichling e voldoen en () verhuurders recht op (aahvullende)
schadevergoeding, en (lll) de verplichting tot afdracht van de winst dle hij (naar schatting) hesft genoten door
het handelen in sirljd met dit verbod;

11.2 Voor iedere overtreding van een verplichling uit deze huuroveresnkomst en bljbehorende algermene

bepalingen, voor zaver nlet reeds hiervoor in arlkel 11,9 genoemd, Is huurder zan verhuurder een diract

opaishare boete vah € 10,00 per kalenderdag verschuldigd, met een maximum van € 2.000,00 onverminderd zijn
gehoudenheid om alsnog aan deze verplichting te veldoen en onverminderd verhuurders recht op (aanvullende)
echadaevergoeding. Indien verhuurder een professionele parti[ is, I dit artikel 11.2 niet van toepassing.

11.3 De huur dient voor of ap de 1e van de maand op rekening van verhuurder te zijn voldaan, Indien de

volledige huurprile nlet voor de 1e van de maand voldaan is door huurder, zal er een kosteloze herinnering

volgen, 15 dagen na de te van de maand volgt een aanmaning, de kosten hisrvan ziin minimaal € 30,00. 7 dagen
later volgt een sommalie, de kosten hiervan bedragen minimaal € 42.50. 8jj uitblijven van betaling wordt de

vorderlng velledig en onherroepelijk ter incasso uil handen gegeven, de administratiskosten van minimaal € 60,00

komen samen met de incassokosten voor rekening van huurder. De hiervoor genoemde bedragen zljn Inclusief

BTW.

N.B.: bij een buurachterstand van 2 maanden zal huurder door verhuurder gewasrschuwd worden dal de

huurovereenkomst per de 1e van de dasropvolgende maand beéindigd zal worden. Alleen wanneer de valledige

huurachterstand voldaan zal worden kan huurder het gehuurde blijven bewonen; gebeurt dit niet, dan volgt
ultzetting en dient huurder aen check-out In te plannen.

Bljzondere bepalingen

12,1 Wanneer huurder de huur opzegt dient hijfzij zelf een check-oul afspraak In te plannen. Huurder Is zich
ervan bewust dat ten tljide van de check-out de woning in de oorspronkelijke staat c.q. de staat ten tljde van de
check-in opgeleverd dient te worden (zle tevens check-out info overhandigd ten tide van de check-In). Enige tijd
voor de eind check-out dient huurder een afspraak te maken voor een pra check-out, waar huurder gewezen zal
worden op eventusle herstelwerkzaamheden, Huurder bepaalt zelf de dag van de elnd check-out en dient
hiervoor tijdig een afspraak te maken. Met het overhandigen van de sleutel bij de check-out gaat huurder er
expliciel mee akkoord dat alle gebreken Lo.v. de check-in waar huurder verantwoordelijk voor is verholpen zullen
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worden, Huurder is raeds bij de check-In d.m.v. een overhandigde checklist op de hoogle gebracht in welke staat
het gehuurde achtergelaten dient te worden, De kosten voor het verhelpen van de gebreken zullen van de
bstaalde borg worden ingehouden. Mocht blijken dat het bedrag van de borg niet afdoende is voor de kosten van
het herstel, dan ontstaat hierdoor een vordering op huurder.

12.2 In verband met de veranderde regelgeving in de Opiumwet (Artikel 11a) zullen er (maximaal) 4x per jaar
conftroles Inf ¢.q. van het gehuurde plaatsvinden. Huurder verleant medewerking aan deze controles op
wietplantages en/ of overbewoning. Verhuurder zal rutm van te voren deze controle aankondigen en een afsprask
hiervoor maken met huurder, bi] voorkeur In de ochtend-, avond- of weekenduren.

Aldus opgemaakt en enderekend in tweevoud

plaats )¢ w (7016 dawm )3-05 -7 plaats Dﬁé /'/,;\5 datum 0‘25%07,2@/7

Ty

_ Vi
{handtekening huurder) (t@dt’((yﬁm}%rlﬁurgbr)j S
Bijlagen: *) e
{1 proces-verbaal van oplevering (toe te voegen ten tjde van oplevering)
I ] algemene bepalingen

Afzonderiijke handtekening van huurder voor de onlvangst van aen elgen exemplaar van de ALGEMENE BEPALINGEN
HUUROVEREENKOMST WOONRUIMTE als genoemd in artikel 2.

handiekening huurder.

paraaf Verhuurge/r paraaf Huurder
. 6/5

-~




