Hoofdstuk I. Behandeling van aanvragen.

Paragraaf I. Verkoop van grond door het college van burgemeester en wethouders.

Artikel 1.
1. Op een schriftelijke aanvraag tot verkoop van grond nemen burgemeester en wet-

houders een beslissing binnen zes maanden nadat de aanvraag met de daarbij be-
horende bescheiden bij de gemeente is binnengekomen, dan wel - in.geval van een
vordering als bedoeld in het volgende lid - binnen zes maanden na ontvangst van
de krachtens die vordering aan burgemeester en wethouders over te leggen stukken.

2. Voordat op een aanvraag tot verkoop van grond wordt beslist kunnen burgemeester
en wethouders vorderen dat de aanvrager de bestemming en de aard van de daarop
te stichten bebouwing aan hun goedkeuring onderwerpt, een en ander onverlet de
bepalingen van de Woningwet en de bouwverordening.

Artikel 2.
1. Als zij menen dat de aanvraag gehonoreerd moet worden, berichten burgemeester

en wethouders de aanvrager hoeveel grond de gemeente bereid is te verkopen en
tegen welke prijs, welke bestemming de grond moet krijgen, wat de aard van het
gebruik moet zijn en welke nadere voorwaarden zullen worden gesteld.

2. De aanvrager verplicht zich de grond te kopen en na de goedkeuring van het ver-
koopbesluit door de minister van binnenlandse zaken mee te werken aan het ver-
lijden van de transportakte. Een daartoe strekkende verklaring is gevoegd bij de
mededeling van burgemeester en wethouders, zoals bedoeld in 1id | van dit arti-
kel. De door de aanvrager gedagtekende en ondertekende verklaring moet binnen
een maand na verzending aan de gemeente worden teruggezonden. Tevens dient de
aanvrager binnen een termijn van zes weken na verzending van de in lid | genoem-
de mededeling een tiende gedeelte van de koopsom aan de gemeente te betalen. Van
deze verplichting kunnen burgemeester en wethouders in bijzondere gevallen ont-
heffing verlenen en hieraan nadere voorwaarden verbinden.

3. Burgemeester en wethouders zullen binnen veertien dagen nadat de verklaring, be-—

doeld in lid 2 van dit artikel, ondertekend door de aanvrager benevens een tien-—

de deel van de koopsom bij de gemeente is ontvangen, het verkoopbesluit ter goed-
keuring zenden aan de minister van binnenlandse zaken.

Gedurende de periode, lopende vanaf 6 weken na verzending van de mededeling van

burgemeester en wethouders, zoals bedoeld in 1lid 1, tot de dag waarop het res-—

tant van de koopsom is ontvangen, is de aanvrager een vergoeding verschuldigd
over het restant van de koopsom, waarvan de grootte zal worden vermeld in de
hiervoor genoemde mededeling van burgemeester en wethouders.

o~

Artikel 3.

1. Het goedkeuringsbesluit van de minister van binnenlandse zaken wordt binnen veer-

tien dagen nadat burgemeester en wethouders bedoeld besluit hebben ontvangen ter

kennis gebracht van de aanvrager.

De transportakte moet bij voorkeur worden verleden ten overstaan vam een notaris

in de standplaats Lelystad. De akte zal niet eerder worden verleden dan nadat

vanwege de koper:

a. de paalfundering conform het goedgekeurde bouwplan in de grond is aangebracht
en er sprake is van een voortdurend bouwproces of

b. ingeval geen paalfundering in de grond wordt aangebracht, de fundering conform
het goedgekeurde bouwplan in de grond is aangebracht en er sprake is van een
voortdurend bouwproces.

De transportakte moet binnen een door burgemeester en wethouders te bepalen ter-

mijn na de datum welke door de aanvrager wordt geplaatst op de verklaring, zoals

bedoeld in artikel 2, lid 2, zijn verleden. Burgemeester en wethouders kunnen in

bijzondere gevallen deze termijn met een door hen te bepalen termijn verlengen.

1~
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Artikel 4.

I. Het reeds betaalde gedeelte van de koopsom vervalt aan de gemeente zonder dat
enige ingebrekestelling of rechterlijke tussenkomst zal zijn vereist, als de
aanvrager zonder naar het oordeel van burgemeester en wethouders gegronde rede-
nen zijn aanvraag intrekt of van zijn aanvraag afziet.

2. Als vanwege de koper binmen de termijn, genoemd in artikel 3, lid 2, niet de in
dat lid genoemde werkzazamheden zijn uitgevoerd en er geen sprake is van een
voortdurend bouwproces, is de gemeente niet meer tot levering gehouden en ver-
valt het reeds betaalde gedeelte van de koopsom aan de gemeente, zonder dat
enige ingebrekestelling of rechterlijke tussenkomst zal zijn vereist, tenzi] de
koper ten gencegen van burgemeester en wethouders aannemelijk maakt dat het ver-
lopen van deze termijn niet het gevolg is van schuldig toedoen of nalatigheid
zijnerzijds. ' '

3. Als de aanvrager c.q. de koper w3dr het verlijden van de tramsportakte in staat
van faillissement wordt verklaard of surs@ance van betaling heeft gekregen, als-—
mede bij executoriaal beslag op zijn onroerende goederen, kumnen burgemeester en
wethouders bepalen dat de aanvraag is vervallen c.g. de koopovereenkomst is ont-
bonden zonder dat enige ingebrekestelling of rechterlijke tussenkomst zal zijn
vereist. Het reeds betaalde gedeelte van de koopsom, als bedoeld in artikel 2,
1id 2, vervalt alsdan aan de gemeente.

Paragraaf II. Verkoop van grond door de gemeenteraad.

Artikel 5.

1. Op een schriftelijke aanvraag tot verkoop van grond nemen burgemeester en wet-
houders een beslissing binnen zes maanden nadat de aanvraag met de daarbij be-
horende bescheiden bij de gemeente is binnengekomen, dan wel - in geval van een
vordering als bedoeld in het volgende lid ~ binnen zes maanden na ontvangst van
de krachtens die vordering aan burgemeester en wethouders over te leggen stukken.

2. Voordat op een aanvraag tot verkoop van grond wordt beslist kunnen burgemeester
en wethouders vorderen dat de aanvrager de bestemming en de aard van de daarop
te stichten bebouwing aan hun goedkeuring onderwerpt, een en ander onverlet de
bepalingen van de Woningwet en de bouwverordening.

Artikel 6, . .

1. Als zij menen dat de aanvraag gehonoreerd moet worden, berichten burgemeester
en wethouders de aanvrager dat zij bereid zijn de gemeenteraad vcor te stellen
tot verkoop van grond over te gaan.

In de bereidverklaring van burgemeester en wethouders wordt ten minste vermeld
de oppervlakte van de grond en de voor te stellen verkoopprijs, welke bestemming
de grond moet krijgen, wat de aard van het gebruik moet zijn en welke nadere
voorwaarden zullen worden gesteld.

2. De aanvrager verplicht zich de grond te kopen en mee te werken aan het verlijden
van de transportakte. Een daartoe strekkende verklaring is gevoegd bij de bereid-
verklaring, zoals bedoeld in lid | van dit artikel. De door de aanvrager gedag-
tekende en ondertekende verklaring moet binnen een maand na verzending aan de ge-
meente worden terugeezonden. Tevens dient de aanvrager bimnnen een termijn van
zes weken na verzending van de in 1id 1 genoemde mededeling een tiende gedeelte
van de koopsom aan de gemeenta te betalen. Van deze verplichting kunnen burge-
meester en wethouders in bijzondere gavallen ontheffing verlemen en hieraan nade-

. rTe voorwaarden verbinden.

3. Burgemeester en wethouders zullen binnen twee maanden nadat de verklaring, be-
doeld in 1id 2 van dit artikel, ondertekend door de aanvrager bemevens een tien-
de gedeelte van de koopsom bij de gemeente is ontvangen, de raad voorstellen over
te gaan tot verkoop van de grond.

4. Gedurende de periode, lopende vanaf 6 weken na verzending van de mededeling van
burgemeester en wethouders, zoals bedoeld in 1lid 1, tot de dag waarop het res-
tant van de koopsom is ontvangen, is de aanvrager een vergoeding verschuldigd
over het restant van de koopsom, waarvan de grootte zal worden vermeld in de
hiervoor genoemde mededeling van burgemeester en wethouders.
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Artikel 7.
i. Burgemeester en wethouders zullen binnen een maand nadat de raad het besluit

tot verkoop van de grond heeft genomen de aanvrager het desbetreffend besluit
toezenden. ;

2. Het goedkeuringsbesluit van de minister van binnenlandse zaken wordt binnen
veertien dagen nadat burgemeester en wethouders bedoeld besluit hebben ontvan-
gen ter kennis gebracht wvan de aanvrager.

3. De transportakte moet bij voorkeur worden verleden ten overstaan van een nota-
ris in de standplaats Lelystad. De akte zal niet eerder worden verleden dan na-
dat vanwege de koper:

a. de paalfundering conform het goedgekeurde bouwplan in de grond is aangebracht
en er sprake is van een voortdurend bouwproces of
b. ingeval geen paalfundering in de grond wordt aangebracht, de fundering con-
form het goedgekeurde bouwplan in de grond is aangesbracht en er sprake is
van een voortdurend bouwproces.
De transportakte moet binmen een door burgemeester en wethouders te bepalen
termijn na de datum welke door de aanvrager wordt geplaatst op de verklaring,
zoals bedoeld in artikel 6, 1id 2, zijnm verleden. Burgemeester en wethouders
kunnen in bijzondere gevallen deze termijn met een door hen te bepalen termijn
verlengen.

Artikel 8.

1. De bereidverklaring, zoals bedoeld in artikel &, lid 1, vervalt als de aanvra-
ger zich niet houdt aan de termijnen, zoals bedoeld in artikel 6, lid 2,

2. Bet reeds betaalde gedeelte van de koopsom vervalt aan de gemeente zonder dat
ingebrekestelling of rechterlijke tussenkomst zal zijm vereist, als de aanvra-
ger zonder naar het cordeel van burgemeester en wethouders gegronde redenen
zijn aanvraag intrekt of van zijn aanvraag afziet.

3. Als vanwege de koper binnen de termijn, genoemd in artikel 7, 1id 3, niet de
in dat 1id genoemde werkzaamheden zijn uitgevoerd em er geen sprake is van een
voortdurend bouwproces, is de gemeente niet meer tot levering gehouden en ver-
valt het reeds betaalde gedeelte van de koopsom aan de gemeente, zonder dat
enige ingebrekestelling of rechterlijke tussenkomst zal zijn vereist, tenzi}
de koper ten genoegen van burgemeester en wethouders aannemelijk maakt dat het
verlopen van deze termijn niet het gevolg is van schuldig toedoen of nalatig-
heid zijnerzijds.

4, Als de aanvrager c.q. de koper v&6T het verlijden van de tramsportakte in staat
van faillissement wordt verklaard of surs@ance van betaling heeft gekregen,
alsmede bij executoriaal beslag op zijn onrcerende goederen, kunnen burgemeester
en wethouders bepalen dat de aanvraag is vervallen c.g. de koopovereenkomst 1s
ontbonden, zonder dat enige ingebrekestelling of rechterlijke tussenkomst zal
zijn vereist, Het reeds betaalde gedeelte van de koopsom, als bedoceld in arti-
kel 6, lid 2, vervalt alsdan aan de gemeente.

Hoofdstuk II. De voorwaarden waaronder verkoop zal geschieden.

Paragraaf I. De overdracht.

Artikel 9.

1. Aan de gemeente wordt, op kosten van de koper, een afschrift en een kopie uit-
gereikt wvan de transportakte.

2. Alle kosten en rechten van de overeenkomst van koop en verkoop, van de tenuit-
voerlegging daarvan en van de levering, alsmede de kosten van kadastrale inme-
ting, zijn voor rekening van de koper. .

Voor zover deze kosten en rechten deor de gemeente mochten zijin voorgeschoten,
moeten deze uiterlijk bij het verlijden van de transportakte(n) dan wel eerder
binnen een maand nadat burgemeester en wethouders daartoe kennis hebben gegeven
aan haar worden betaald.

Artikel 10,

. De grond wordt in eigendom overgedragen in de staat waarin deze zich bij het
verlijden van de transportakte bevindt, vrij van hypothecaire inschrijvingen en
van beslagen, doch overigens met alle daaraan verbonden heersende en lijdende
erfdienstbaarheden, rechten en lasten.
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De gemeente is tot geen enkele vrijwaring hoe dan cok genaamd gehouden, met
uitzondering van vrijwaring voor de uitwissing in eigendom.

Vanaf | januari volgende op de dag van het verlijden van de transportakte,
komen de belastingen en de lasten, welke-met betrekking tot de grond worden
geheven, die nu of in de tcekomst worden geheven voor rekening van de koper.
Zolang niet voor het gebied van de gemeente Lelystad een waterschap de zorg

voor het algemeen beheer en onderhoud van de waterstaatswerken van de polder

op zich heeft genomen, zal de koper jaarlijks, met inga van I januari vol-
gende op gﬁu§5§ waarop de akte wordt verleden, aan de é%%ﬁﬁaﬁe vergoeden een
door de gemeesie te bepalen bedrag, overeenkomend met een aan de oppervlakte
van de verkochte grond evenredig aandeel in de algemene beheers— en onderhouds-—
kosten van deze waterstaatswerken.

De juiste grootte van de gekochte grond zal bij kadastrale inmeting worden be-
paald. Verschil tussen de bij het verlijdem van de transportakte over te dragen
grootte en de bij kadastrale meting gemeten grootte zal, ingeval de grond wordt
uitgegeven in kavels, geen aanleiding geven tot vermeerdering of vermindering
van de koopsom, moch tot ontbinding van de overeenmkomst.

Als de grond per m2 wordt uitgegeven zal het verschil in grootte dat de 57 te
boven gaat worden verrekend tegen de overeengekomen prijs.

. Bij het verlijden van de transportakte(n) doen zowel de koper als de gemeente

afstand van het recht ontbinding van de overeenkomst te vragen, op grond van
het bepaalde in de artikelen 1302 en 1303 van het Burgerlijk Wetboek.

Artikel 11,

1.

De betaling van het restant van de koopsom, verhoogd met de daarbij behorende
vergoeding, zoals bedoeld in artikel 2, 1id 4, en artikel 6, 1id 4, wvan hoofd-
stuk I, vermeerderd met de eventueel verschuldigde omzetbelasting, moet plaats-
vinden uiterlijk op de dag dat de transportakte wordt verleden.

De koper zal zich wat betreft de betaling van de koopsom tegenover de gemeente
nimmer op enige schuldvergelijking kumnen beroepen. :

De gemeente aanvaardt geen aansprakelijkheid voor schade van docr derden op de
grond gedepcneerd wvuil of puin gedurende de tijd dat de levering van de grond
nog niet heeft plaatsgevonden.

Paragraaf II1. De bouwplicht.

Artikel 12,

.

De koper is verplicht de grond aan te wenden overeenkomstig de omschrijving in
de mededeling of in de verklaring, zoals bedoeld in resp. de artikelen 2, lid 1,
en 6, 1id 1, van hoofdstuk I.

Behoudens schriftelijke toestemming van burgemeester en wethouders mag niet af-
geweken worden van de omschrijving, zoals deze neergelegd is in de genoemde
mededeling of verklaring.

De koper is verplicht tijdig de nodige vergunningen en ontheffingen ten behceve
van de ultvoering van het bouwplan bij de gemeente aan te vragen.

Als het bouwplan gerealiseerd wordt met steun uit 's Rijks kas moet de koper
tijdig de daartoe strekkende aanvraag bij de gemeente indienen. ‘

Binnen een door burgemeester en wethouders te bepalen termijn na de datum van
het verlijden van de transportakte, moet het op de grond te realiseren bouwplan
voltooid zijn, zodanig dat de bebouwing geheel gereed is voor ingebruikgeving
of ingebruikneming. Burgemeester en wethouders kunnen deze termijn verlengen.
Zolang niet is voldaan aan de in lid 3 gencemde verplichtingen mag de koper de
grond zonder toestemming van burgemeester en wethouders miet vervreemden of met
zakelijke genotsrechten bezwaren, noch verhuren of verpachten. Aan deze toestem—
ming kunnen burgemeester en wethouders voorwaarden verbinden.

Paragraaf III. Het recht van wederinkoop.

Artikel 13,

t.

De gemeente behoudt zich het recht voor op wederinkoop van de grond voor het

geval:

a. de koper binnen de door burgemeester en wethouders gestelde termiin niet
heeft voldaan aan de verplichtingen, bedoeld in artikel 12, 1lid 3;
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b.. de koper lepende de periode, bedoeld in artikel 12, lid 3, in staat van
faillissement wordt verklaard of surséance van betaling heeft gekregen,
alsmede bij executoriaal beslag op zijn goederen.

Als de gemeente van haar recht tot wederinkoop gebruik maakt, zal hiervan ten

minste veertien dagen tevoren aan de eigenaar en aan de eventuele ingeschreven

hypothecaire schuldeisers worden kennis gegeven bij deurwaardersexploit.

Bij de uitoefening van het recht van wederinkoop zal de uitbetaling van hetgeen

te dier zake door de gemeente verschuldigd is geschieden aan degene die alsdan

in de openbare registers als eigenaar is te boek gesteld.

Bij uitoefening van het recht van wederinkoop door de gemeente zal worden ver-

goed:

a. de in de transportakte gencemde koopsom van de grond, verminderd met alle
voor de uitoefening van dit recht noodzakelijke kosten;

b. een eventueel batig saldo van de op de grond gebouwde opstallen, zulks na
aftrek van alle noodzakelijk gemaakte kosten.

Paragraaf IV. De overige verplichtingen.

Artikel 14,

I.

2.

De koper is verplicht het gekochte behoorlijk af te scheiden en afgescheiden te
houden, ten genoegen van burgemeester en wethouders. De kosten van het maken
van erfafscheidingen komen wvoor rekening van de koper.

De koper moet voor zover de groand een tot tuin bestemde strook grond bevat deze
strook grond als tuin aanleggen en oaderhouden.

3. De grond mag zonder toestemming van burgemeester en wethouders niet als op-
slagterrein voor derden worden gebruikt, behoudens voor wat betreft de materi-
alen welke voor de bouw van de daarop te stichten bebouwing nodig zijn.

4, De grond dan wel gedeelten van de grond welke niet terstond worden bebouwd,
moeten een ordelijk aanzien hebben, zulks ter uitsluitende becordeling van
burgemeester en wethouders.

Artikel 15,

Burgemeester en wethouders ziin bevoegd de koper te verplichien een deel wvan de
grond aan te leggen als parkeerplaats. Bij ingebruikneming van de bebouwing moeten

de

parkeerplaatsen gerealiseerd zijn.

Artikel 16,

1.

De koper en zijn rechtsopvolgers zijn verplicht - wanneer burgemeester en wet-
houders dit nodig achten - te gedogen dat palen, kabels, draden, isolatoren,
aanduidingsbordjes, drainagebuizen en pijpleidingen met toebehcoren voor open-
bare doeleinden, obstakels in de vorm van straatpotjes, brandkranen, afsluiters,
apparatuur in de vorm van lichtmasten en/of -kasten en eventuele aanwijspaal-
tjes, alsmede voorzienmingen ten behoeve van de centrale antenne—inrichting op,
in, aan of hoven de grond en de daarop gestichte bouwwerken worden aangebracht
enr onderhouden.

Burgemeester en wethouders kunnen slechts een berocep doen op het hiervoor be-
paalde, indien de gencemde zaken redelijkerwijs geoordeeld niet in gemeente-
grond kunnen worden aangebracht en mits deze zaken zodanig worden aangebracht
dat de rechthebbende in haar eigendom c.q. gebruik van het gekochte nlet meer
beperkt zal worden dan redelijkerwijs geoordeeld strikt noodzakelijk is.

De bepaling van de plaats waar deze zaken worden aangebracht geschiedt in nauw
overleg met de koper.

Alle schade, welke een onmiddellijk gevolg is van het aanbrengen, onderhouden,
vernieuwen en verwijderen van de hiervoor gencemde zaken, zal door of vanwege
en op kosten van de instantie die deze werkzaamheden uitvoert of doet uitvoeren
worden hersteld of zan de rechthebbende worden vergced.

Voor zover zaken, zoals vermeld im 1id 1, al of niet na verlegging in de grond
gehandhaafd worden, moeten de koper en zijn rechtsopvolgers de aanwezigheid
hiervan gedogen en wordt bij het verlijden van de transportakte ten behceve
van de belanghebbenden een erfdienstbaarheid gevestigd tot het aanleggen, heb-
ben en onderhouden van deze zaken.
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. De koper is verplicht op zijn kosten maatregelen te mnemen ter voorkoming van

schade aan de aanwezige zaken, zoals vermeld in het eerste lid van dit artikel,
welke burgemeester en wethouders dan wel de eigenaren van de zaken noodzake-
1lijk achten. g :

De koper is te allen tijde aansprakelijk voor alle schade welke door beschadi-
ging van de aanwezige zaken, als bedoeld in 1lid 1, door toedoen van hem of van
personen waarvan hij zich bedient of voor wie hij aansprakelijk is, wordt ver-
corzaakt.

Artikel 17,
1. De koper is aansprakelijk voor alle schade welke aan de in of op de a2an de ver-

kochte grond grenzende terreinen en/of straten aanwezige kabels en/of leidingen,
opstallen, hekwerken en openbaar groen wordt toegebracht door handelingen welke
met het bouwen verband houden.

. Burgemeester en wethouders kunnen in daarvoor in aanmerking komende gevallen

eisen dat, alvorens met het doen van ontgravingen in de grond wordt begonnen,
door de koper op zijn kosten voorzieningen worden getroffen ter voorkoming van
verzakkingen in de aangrenzende gebouwen, terreinen of wegen. '

Paragraaf V. De boetebepalingen.

t.

6.

Artikel I18.

Bij het niet nakomen van de in de leden 3 en 4 van artikel 12 opgelegde ver-
plichtingen verbeuren de koper of zijn rachtsopvolgers ten bate van de gemeen-
te een boete, gelijk aan 507 van de koopsom van de grond.

Gelijke boete als in het eerste lid van dit artikel wordt door de koper van de
grond of zijn rechtsopvolgers ten bate van de gemeente verbeurd bij het niet
nakomen van de verplichtingen, neergelegd in artikel 14 en in artikel 15.

Bij het niet maleven van de krachtens artikel 16, leden 2 en 3, en artikel 17
gegeven voorschriften verbeurt de koper van de grond of zijn rechtsopvolgers
een boete van f 250,-- voor elke dag dat de verboden toestand voortduurt.

. Burgemeester en wethouders zullen de koper of zijn rechtsopvolgers per aan-

getekende brief opmerkzaam maken op het verzuim of de overtreding en hem een
termijn gunnen om alsnog te voldoen aan zijn verplichtingen of om de verbonden
toestand of te heffen.

Als na afloop van de in het vorige lid bedoelde termijn nog niet aan de betrok-
ken verplichtingen is voldaan of niet de verboden toestand is opgeheven, som-
meren burgemeester en wethouders de koper of zijn rechtsopvolgers om binnen
veertien dagen de verbeurde boete op een door hen aan te wijzen bank- of giro-
rekening te storten,

Elke overtreder is met zijn rechtsopvolgers hocfdelijk aansprakelijk voor de
betaling van de boeten,

Paragraaf VI. Het kettingbeding.

.

2.

Artikel 19,

Deze bepalingen blijven onverminderd van kracht bij herbouw of herstel op de
verkochte grond na het teniet gazan van de bestaande of goedgekeurde bebouwing.
Behoudens ontheffing van burgemeester en wethouders moeten bij elke vervreem-
ding van het verkochte of wvestiging van zakelijke rechten daarop, waardoor het
gebruik van de grond door anderen wordt verkregen, deze bepalingen, evenals de
eventuele bijzondere bepalingen, gesteld ter aanvulling of wijziging hiervan,
aan elke opvolger in eigendom of zakelijk genotsrecht worden opgelegd en door
hem ten behoeve van de gemeente worden aangenomen, onder verbesurte van een door
het enkele feit van overtreding, zonder dat enige ingebrekestelling zal zijn
vereist, aan de gemeente verschuldigde, door burgemeester en wethouders vast

te stellen een voor vermindering vatbare boete van maximaal tweemaal de, met
behulp van het prijsindexcijfer voor "bouwterreinen gekocht van gemeenten' van
het Centraal Bureau voor de Statistiek geindexeerde, koopsom van het verkochte,
dan wel ingeval het betreft een conderdeel van het verkochte een qua oppervlakte
evenredig deel hiervan.



Par

- 7 -

De bepalingen van artikel 10, 1lid 3, zolang dit artikel van kracht is, alsmede
van dit artikel, moeten bij elke vervreemding in eigendom of zakelijk genots-
recht wvan het geheel of een gedeelte van de bij] deze akte overgedragen grond

zan de nieuwe verkrijgers in eigendom of :zakelijk genotsrtecht worden opgelegd,
ten behoeve van de géﬁéﬁ&%t worden bedongen en aangencomen en in elke akte wvan
vervreemding woordelijk worden opgenomen, zulks op verbeurte door de koper en
iedere opvolgende eigenaar of zakelijk gerechtigde, die verzuimt op te leggen,
te bedingen, aan te nemen of te doen opnemen van een onmiddellijk opeisQiEi

boete van éénhonderdduizend gulden {(f 100.000,--} ten behoeve van de e.

agraaf VII.

ATt
l.

2.

ikel 20,

De bepalingen en bedingen van de verkoopvoorwaarden zijn van toepassing als en
voor zover daarvan bij de grondaanbiedingsbrief niet wordt afgeweken.

Deze verkoopvoorwaarden kumnen worden aangehaald onder de titel van "Algemene
bepalingen voor de verkoop van grond der gemeente Lelystad 1980".
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Punt 21 van de agenda voor de vergadering van 12/13 mei 18980.

le Wijziging Algemene bepalingen wvoor de verkocp van grond der gemeente
Lelystad,

Aan de gemeentaraad.

Door de landdrost van de Zuidelijke IJsselmeerpolders zijn, in overeenstam—
ming met de adviesraad Lelystad, op 1! dacember 1979 vagtgesteld de Algemene

bepalingea voor de verkoop van grond der gemeente Lelystad.

Tijdens de behandeling van het voorgtal van het dagelijks adviescollege is
toegazegd de in artikel 16 peergelegde gedoogplicht nader te regelem om de
rechtszekerheid van de koper ter zake te vergroten. Als bezwaren tegem de
voorgestelde regeling werden geult!

a. de koper weet bij het aangaan van de ovareenkomst niet waar de kabels
e.d. in de grond.zullen worden gelagd, terwijl hij wel verplichet is de
aanleg en het onderhoud ervan te gedogen, alsmede

b. het ontbreken van sen voldoende cbjectieve schadevargoedingsregeling.

Hierover merken wij thans het volgende op.

Ad a.

Bij verkoop van grond vooxr de bouw vap ean complex woningen zijn op dat
moment de plsnvoorbersidingen neg niet zover gevorderd dat exact kam wozden
aapgegeven waar de kabels etc. zullen worden gelegd. In overleg tussen de
ontwikkelaar van het gebied, de gemeente, en de batreffende nutsbedrijven
worden in een bepaald stadium van de veorbereidingen (nadat de grondaanbie=~
ding is gedaan) de tracés van de kabels en leidingen bepaald. In varband
hiermede is het praktisch niet megelijk bij dergelijke gronduitgiften een
kasrt te verstrekkem waarop de tracés van de kabels ete. ziin asngegeven,

Het vastleggen op een kaart waar de kabels en leidingen liggen of komen te
1iggen en waarvoor derhalve de gedoogplicht gelds, stuit daarnasst op onaan~
vaardbare juridische comsequenties voor de gemeente. Door het verstIlekken van
een dargelijke kaart neemt de gemeente tagenover da koper pamelijk de ver= -
antwoording op zich dat de kabels en leidingen inderdaad op de amngegeven
plaatsen liggen. Deze verantwoording kan de gemeente niet op 2ich nemen vooT
wat betreft kabels en leidingen van de nutsbedrijven, omdat een afwijking

van de ligging vap de kabels em leidingen ten opzichte van de op de kaart.
aangagaven plaatsen door de gemeente niet kan worden geconstateerd, M3aT
varvolgens wel grote fimanciéle consequenties met zich kan brengea. Boven-
dien zou ip een omstandigheid waarin eem leiding in de gromd moet weorden
gelegd op aen plazts die niet op een tekening is aangegeven de gedoogplicht
tekort schiaten, waardoor een vertraging kan cntstaan inm de VOOTIgang van da
aanleg van deze voorzieningen. Wij memen dat door het in algemene 2in omschrij-
ven van de situatie waarin van een gedoogplicht sprake-is, de rechtszekaxy=
heid van de koper op dit punt zoveel mogelijk is gewasarborgd.

Ad B,

In het voorgestelde axtikel 16 was bepaald dat de, naar het oordeel ven burge-
meester en wathouders onevenredige schade door da gemesnte moet worder hersteld of vergoed .
Op dit punt kan de- rechtszekerheid van de koper wordem vergroot door sf te gien
van vergoeding van alleen omevenradige schade en derhalve alle achada, welke
gen onmiddellijk gavolg is van het zanbrengen, cnderhouden, varniauwen ep ver=
wijderen van de kabels en leidingen, te vergoeden of te herstellen.
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Met ipachtmeming van het vorenstaande stellen wij u voor artikel 186, 1lid 1,
van de Alpemene vaerkoopvoorwazrden te wijzigen als volgt.

""De koper en zijn rechrgopvolgers zijm verplicht - wannear burgemeester an
wethouders dit nodig achten ~ te gedogen dat palen, kabels, draden, isola=
roren, aanduyidingsbordjes, drainagebuizen em piipleidingen met toebehoren
voor openbare doeleinden, obstakels in de vorm van straatpotjes, brapndkranen,
afsluiters, apparatuur in de vorm van lichtmastern en/of ~kasten en even—
tuele aanwijspaaltjes, alsmede voorzieaningen ten behoave van de centrale
sntenne-inrichting op, in, aam of boven de grond en de daarcp gestichte
bouwwerken worden aangebracht en onderhouden.

Burgemeester en wethoudars kunnen slechts een beroep doen op het hiervoor
bepaalde, indien de genocemde zaken redelijkerwijs geoordesld niet in ge-
meentegrond kunnen wordenm aangebracht en mity deze zaken zodanig worden
aangebracht dat de rechthebbende in haar eigendom c.q. gebruik van het ga=
kochte miet meer beperkt zal worden dan redelijkerwijs geocrdeeld strikt
noodzakelijk is,

De bepaling van de plaats waar dege gzaken worden asngebracht geschiedt in
pnauw overleg met de koper.

Alle schade, welke een onmiddellijk gevolg is van het aanbrengen, cndear—
houden en vernieuwen van de hiervoor gencemde zakeu, zal door of vanwege
ean op kosten van de instantie die deze wezkzaamheden uitvoert of doet uit-
voeren worden hersteld of asn de rechthebbeundes worden vergoe M

¥aast de bovengencemde wijziging stellen wij vooT nog enkele = minder in-
grijpende — wijzigingen in de Algemene verkoopvoorwaarden vast te stellea.

Deze wijzigingen betreffen:

~ artikel 2, leden 2 en &, en artikel 6, leden 2 om 4.
Volgens de huidige pepalingen is het tijdstip van betalen van 102 van de
koopsom en de aanvangedatum vau de Tentevergoeding gekoppeld aan de accep-
tatie van de aanbiedingsbrief. Dezo werkwijze houdt in de praktiik in dat
sen kandidaatkoper zo leng mogelijk wacht met de acceptatie, tem einde het
renteverlies zoveel mogelijk te beperken. Dit leidt artoe dat op ds laatste
dag van de acceptatietermijn steeds van gemeentewege moet worden gearten—
deerd op het verlopen van deze termijn. Naar onze mening ontstaat een meer
praktische werkwijze indien da termija van de betaling van 10Z van de koop~
gom en de asnvangsdatum van de rentevergoeding worden gekoppeld aan de ver=
zenddatum van de aanbiedingsbrief. Deze termijin diemt te worden gesteld op
6 weken. Deze wijziging betekent wrijwel geen financieel nadeel’voor de
gemeente, omdat o.m. een kandidaatkeper thans ook met da betaling van 10%-
van de koopsom en de rentevergoeding kan wachtenm tot § weken na het verzen—
den van de aanbiedingsbrief;

~ 1id | van artikel 9. :
Bepaald i3 dat de gemeente ma het verlijden van de transportakte op kosten
van de koper cem eerste grosse (moodzakelijk om bij wanprestatie vaun &én
der partijen het Techt van parate executle uitc te voeren) van de transport-
akte ontvangt.
Omdat gebleken is dat partijen slachts 88n exemplaar van een earsie grosseé
kunnen cutvangen, achten wij het wenselijker deze grosse pas op te vragen
van de notaris op het moment dat deze dient te worden asngewend. Aangezien
aan het varstrekken van deze grosse geen kesten zijn verbounden kan deze
bepaling vervallaen;

= 1id 4 van artikel 10.
Volgens de huidige redactie worden de grenzen van het gekochte perceel be-
psald door kadastrals inmetimg. Dit is niet juist. Alleen de totale grootte
van het perceel wordt, op basis van de bij de koopoversenkomst beherende
tekening waarop stast sangegeven da ligging en de grenzem van het perceal,
docr inmeting bepaald;
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- artikel 4, lid 3, en arzikel 8, lid 4.
Als de asanvrageTr c.q. de koper voér het verlijden vap de transportakte in

 graat van failliszement wordt verklaard of sursd@ance van betaling heeft
verkregen, alsmede bij ezacutoriaal beslag op zijn onroerende goederen,
vervalt de asnvrasg c¢.q. is de koopoversemkomst van rechtswege onthondea,
terwi]l het reeds betaalde gedeslze vanda koopsom aan de gemeente vervalt.
Deze bepaling is opgenomen ¢h te zOTgen dat de koopovereenkomst buiten
het faillissement blijft, zodat geen stagnatie in de cntwikkeling van een
bepaald gebiad behoeft te omistaan.
Op grond van de Faillissementswatheeft bij falllissement de curatoT even~
wal da bevoegdheid om te bepalen of door de door gefaillserde aangegane
verplichtingen al dan niet zullen worden nagekomen, zulks eventueel in het
belang van de gefzilleerde.

Om deze mogelijkheid niet bij voorbsaz uit te sluiten stallen wij u wvoor
deze artikelen zodanig te wijzigen dar het aan het cordeel van oms college
wordt overgelaten of de aanvraag vervalt ¢.q. de oversenkomst wordt geacht
te zijn ontbeonden. Overigens dient het Teeds betzalde gedeelte van Qe xeop—
gsom, dat in een dergelijk geval aan da gemeente vervalt, te worden bepezkt
tot fhet in de artikelen 2 em 6 gencemde tiends gedealte van de koepsom, dat
moet worden gestort ns het ondertekemen van de bereidverklaring.

~'preikel 10, -iid 3, -7 , .
«.-Voigens, de huidige bepaling is het de koper dis jaazlijks aam de SEasg eed
door ‘de Stiat te bepalen bedrag als aandeel in de algemenme baheers-— en on-

derhoudskosten van de waterstazarswerken dient Cs vergoeden. Een en snder

42 bij de vaststalling van de verkoopvoorwasrden opgenomen omdat toentertijd
werd azangencmen dat im het KB, regelende de eigendomsoverdracht van gronden
aan de gemeente Lelystad, de opneming van deze tekst bij verkoop van grond
verplicht zou worden gesteld. Bij incidentale overdrachten van grond aan het
openbaar lichaam c.q. de gemeenteis dir'roedusver ook et geval, Het is oms
echter gebleken dat bij de eigendomsoverdraeht van gronden aan de gemeente
middals KB - evenals destijds in de gemeents Dronten=dezeverplichting ailet
aan de gemeents zal worden opgelegd. De Staat zal volstaan met het ¢pleggen
van de verplichring aan de gemeente om dit door de Staac te bepalen bedrag
te betalen. De gemeents zal ap hasTr beurt deze psendo—waterschapslasten moe~
ten terugverderen van de desbetreffende grondeigepzar. Een em andsr kan wor-
den verwezenlijkt middels de wijziging van ayxrikal 10, 1id 3, en artikel 13,
1id 3, zoals in het hier bijgaande ontwerp-besluit is aangegeven.

Resumerend stellem wij u voor overseukomstig het vorenstaande ta besluiten tot
de vaststelling van de eersts wijziging van de "Algemene bepalingen voor de’
verkoop van grond der gemeente Lelystad 1980".

Een exemplaar vmn het ontwerp-besluit trefet u bijgaand aan,

De commissies voor Tuimtelijke ordening em voor fingmeidn gran met dit voorstel
akkootd. )
Lelystad, 29 april 1980.

De segrataris, , Burgemesastar emn wethouders van Lelyatad,

Yoco-Burgarnesiet



