
HUUROVEREENKOMST  KANT00RRUÏMTE
en andeíe  hedríjfsíuímte  ïn öe zjn  van  artike[  7:230a  BW

Model  door  de Raad voor  Onroerende  Zaken  (ROZ) op 30-1-2C115 vastgesteld  en op 17-2-2015gedeponeerd  bij de griffle  van de rechtbank  te Den Haag en aldaar  ingeschreven  onder  nummer  15/20tevens  gepubliceerd  op de website  www.roz.nl.
Veijzing  naar dit model en het gebruik  ervan  zijn uitsluitend  toegestaan, indien de ingevulde,  detoegevoegde  en/of  de afwijkende  tekst  duidelijk  aís zodanig  herkenbaar  is. Toevoegingen  en aíwijkingendienen bij voorkeur te worden  opgenomen  onder  het hoofd  'BiJzondere  bepalingen'.  Iedereaansprakelijkheid  voor  nadelige  gevolgen  van het gebruik  van de tekst  van het model  würdt  door  ROZuitgesloten.
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'l.1 Verhuurder verhuurt aan Huurder  en Huurder  huuí  van  Verhuurder  de ruimte  (hierna  'gehuurde'),
gelegen aan de Kraayenstein  9, 3085  DP Rotterdam  Zuidwijk

kadastraal bekend  gemeente  Rotterdam-Charlois,  sectie  K 673 perceel  groot  509m2

met kantinegebouw ter grootte van  in totaal  circa  80 ma (en diverse  afbraaakloodsen/bergingen)

Het gehuurde  is nader  aangeduid  op de als bijlage  í bij deze  huurovereenkomst  gevoegde  en door
partijen geparafeerde  plattegrond/tekening.  De staat  van het  gehuurde  op de opleveringsdatum  is
beschreven  in het  als  bijage  2 aan  te hechten  en door  partijen  te paraferen  proces-verbaal  van
oplevering.

1.2  Het  gehuurde  zal door  oí vanwege  Huurder  uitsluitend  worden  bestemd  om te worden  gebruikt  als
kaarkclub-gebouw  met  sport-recreatie  eri klusruimte  aangaande  de buitenruimte.

"1.3 Het  is Huurder  niet  toegestaan  zonder  voorafgaande  schriftelijke  toestemming  van Verhuurder  een
andere  bestemming  aan het gehuurde  te geven  dan omschreven  in artikel  1.2.

t4  De hoogst  toelaatbare  belasting  van de vloeren  van het  gehuurde  bedraagt  zoveel  als bouwkundig
is toegestaan/'150  kg/m2.

'1.5 Huurder  heeft  bij het aangaan  van de huurovereenkomst  niet  een kopie  van het energielabel,  als
bedoeld  in het Besluit  energieprestatie  gebouwen,  onfüangen  ten aanzien  van het  gehuurde.
"1.6 Indien  blijkt  dat  de ín artikel  u  genoemde  oppervlakte  niet  juist  is kümen  partijen  overeen  dat:

[een  verschil  met  de  daadwerkelijke  grootte  (onder-  dan  wel  overmaat)  geen  verschíl  zal hebben
voor  de huurpríjs"]

Voorwaarden

2.1Van  deze  huurovereenkomst  maken  deel  uit de 'ALGEMENE  BEPALINGEN
HUUROVEREENKOMST  KANTOORRUIMTE  en andere  bedrijfsruimte  in de zin van artikel  7:230a  BW",
gedeponeerd  bij de griffie  van de rechtbank  te Den Haag  op 17-2-2015  en aldaar  ingeschreven  onder

nummer  í5/2i  (hierna  te noemen  "algemene  bepalingen").  De inhoud  van deze  algemene  bepalingen  is
partijen  bekend.  Huurder  en Verhuurder  hebben  een exemplaar  van de algemene  bepalingen
ontvangen.

2.2 De algemene  bepalingen  waamaar  in artikel  2.1 wordt  verwezen,  zijn  van  toepassing  behoudens

voor  zover  daarvan  in deze  huurovereenkomst  uitdrukkelijk  ís afgeweken  of  toepassing  daarvan  ten
aanzien  van het gehuurde  niet  mogelijk  is.

Duur,  verlenging  en opzegging

3.I Deze  huurovereenkomst  gaat  in op 1 mei  2018 en is aangegaan  voor  een periode  van  I jaar  en
loopttot  en met  30 april  20a19.
3-2 Na het  verstrijken  van de in artikel  3.1 genüemde  periode  wordt  deze  huurovereenkomst
behoudens  beëindiging  van deze  huurovereenkomst  door  opzegging  door  [uitsluitend  Huurder/

Huurder  of  Verhuurder"]  in üvereenstemming  met  artikelen  3.3 en 3.4 voorkgezet  voor  aansluítende
periode  van  1 jaar,  derhalve  tot  en met  202'1

Deze  huurovereenkomst  wordt  vervolgens  voortgezet  voor  aansluitende  periode  van  nogmaals  een
jaar  en daarna  voor  onbepaalde  tijd.

3.3 Beëindiging  van  deze  huurovereenkomst  vindt  plaats  door  opzegging  door  Huurder  aan Verhuurder

of door  Verhuurder  aan Huurder  tegen  het einde  van de lopende  huurperiode  of, ingeval  van een
huurovereenkomst  voor  onbepaalde  tijd tegen  ieder  tijdstip,  met  inachtneming  van  een termijn  van 3
maanden.

3.4 0pzegging  dient  te geschieden  bij deurwaardersexploot  of  per  aangetekend  schrijven.
Opzegging  kan ook plaats  vinden  door  verhuurder  zonder  opgaaf  van redenen  met  inachtneming  van

drie  maanden  of per direct  als er sancties  worden  opgelegd  door  overheidsinstanties.

')  doorhalen  wat :'l toepassing  is en  eventueel  aenvullen.
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Huurpríjs,  omzetbelastíng,  seivicekosten,  huurpríjsaanpassing,  betaIingsverpIichting,betaalperiode

4.I  De aanvangshuurprijs  van het  gehuurde  bedraagt  op de  ingangsdatum  op jaarbasis  € 18.ü00,-(zegge:achtíenduizend  euro),  in maandelijkse  termijnen  te voldoen  ad t500,-  euro4.2 Partijen komen overeen dat Verhuurder geen omzetbelasting over de huurpriis in rekening brengt.Indien  géén  met  omzetbelasting  belaste  verhuur  wordt  overeengekomen  is Huurder  naast  de huurprijseen afzonderlijke  vergoeding  aan  Verhuurder  verschuldigd,  ter  compensatíe  van het  nadeel  datVerhuurder  c.q. díens  rechtsopvülger(s)  lijdt  dan  wel  zal lijden,  omdat  de omzetbeíasting  op deinvesteringen  en expíoitatiekosten  van  Verhuurder  niet  (meer)  aftrekbaar  is. Het  gestelde  in afükel  19van de algemene  bepalingen  ís dan niet  van toepassing.
4.3 Partijen  verklaren  onder  verwijzing  naar  artíkel  ü ü lid '1 aanhef  onder  b onderdeel  5 van de Wet  opde omzetbelasting  'l 968 een met  omzetbelasting  belaste  verhuur  niet  te zijn overeengekomen.4.4  Het boekjaar  van Huurder  loopt  van 'í januari  tot en met  :31 december.
4.5 De huurprijs  kan  jaarlijks  per  I mei  20:2í voor  het eerst  worden  aangepast  op de jaarhuurprijs  van18.C100,- euro met  een minimum  van  3%
4.6  De vergoeding  die Huurder  verschuldigd  is voor  de door  of vanwege  Verhuurder  te verzorgenlevering  van  zaken  en diensten  wordt  bepaald  overeenkomstig  arkíkel 4 8 van de algemene  bepalingen.Op deze  vergoeding  wordt  een systeem  van voorschotbetalingen  met  latere  verrekening  toegepast,zoals  daar  is aangegeven.  Deze  is niet  van tüepassing.
4.7 Huurder  is geen  omzetbelastíng  meer  over  de huurpríjs  verschuldigd  Indien  het  gehuurde  nietlanger  met  ümzetbelastíng  mag  women verhuurd,  terwij  partijen dat wel  waren  overeengekümen  Alsdat  het  geval  is, komen  de in artikel  19.1 van  de algemene  bepalingen  bedoelde  vergoedingen  voorde omzetbelasting  in de plaats  en wordt  deze  vergoeding  bij voorbaat weergeven  in arkikel  4.8.

4.8. De betaIingsverpIichting  van  de Huurder  bestaat  uít de voígende  componenten:Per  betaalperiode  van ü kalendermaand(en)  bedraagt  bij huuringangsdatum:
- de huurprijs
Korting  zijnde  subsidie  voor  renovatie  losse  opstallen  en onderhoud  van bestaande  gebouw

€ 1 .5C)0,C)0
-  500,00

totaal
€  1.OO0,O0

zegge:  duizend  euro

4.9 Met  het  oog op de ingangsdatum  heeft  de eerste  betaling  van Huurder  betrekking  op de periode  van23-2-2C)18  tot  en met  31-05-2018  en is het  over  deze  eerste  periüde  verschuldigde  bedrag  € 1.OOü,-Huurder  zal dit bedrag  voldoen  vóór  of op 23 februari  20a18 tijdens  de sleutel  overhandiging.4.10 De uít hoofde  van  deze  huurovereenkomst  door  Huurder  aan Verhuurder  te verrichten  periodiekebetalingen  als  weergegeven  in artikel  4.8 zijn in één bedrag  bij vooruitbetaling  verschuldigd  in euro's  enmoeten  vóór  of op de  eerste  dag  van  de periode  waarop  de betalingen  betrekking  hebben  volledig zijnvoldaan.  Indien  NIET  AAN  STIPTE  BETALlNG  GEHOOR  WORDT  GEGEVEN  KAN DE SUBSIDIEWORDEN  INGETROKKEN.
4.1 "l Tenzij  anders  vermeld,  luiden  alle  bedragen  in deze  huurovereenkomst  en de daarvan deeluitmakende  algemene  bepallngen  exclusief  omzetbelasting,  Btw  = niet van toepassing.

Kosten  van  levering  van  zaken  en diensten
5.a1. Door  of vanwege  huurder  worden  er geen  leveringen  energie  verzorgd(water, gas en Electra zijnniet  inbegrepen  in de huursom)

De glasverzekering  dient  door  huurder  zelf  verzorgd  te worden  en ÍS geheel  voor zijn risico.5.2 Verhuurder  ís bevoegd  na overleg  met  Huurder  de in artikel 5.1 genoemde levering van zaken endiensten  naar  soort  en omvang  te wilzigen  of indíen noodzakelijk in rekening te brengen.

')  doorhalen wht n n toepassing is en eventueel aanvullen.
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Bíjzondere  bepalingen;
11.

De huurder verkríjgt een kortíng  zíjnde  subsídie  voor  aanpassingen  van  de  buitenloodsen  medeals híj zích als  goed  huisvader  gedraagt  en goed  omgaat  rnet  het  gehuurde.Het 1" jaar een kortíng  van  500,-  op  de huursom  van  'Í500  zodat  de  huurprijs  wordt €  1.000,-(12 maanden  íang)

2o jaar een korting  van  250,-  zodat  de huurprijs  wordt  € 1.250,-  ("12 maanden  lang)Als extra aanvulHng  met  deze  huurovereenkomst  bíj  stípte  betaling  een  extra  betalingskortíngvan 250 euro maandelijks  zodat  de  huur  kan  worden  l € "l.0üO als  de  huurpenningen  ín de danlopende  maand  wordt  voldaan.
"bíj  overschrijding  van  2 maanden  vervalt  dit  aanbod  en derhafüe  geen  verrekening  meeralsextrakortíng.

 

3" )aar  treedt  de gebruikelíjke  huurpríjs  in ad € "1.50ü,-  euro  zonder  verhoging
4" jaar  kan  de huursom  ad € 1.500,-  worden  verhoogt  met  een minimum  van  3%

12.  De aanwezige  inventaris  keukenblok,  cv installatíe,  radiatoren,  verlaagd  plafond  enzonwering7roIgordijnen  blijven  achter  voor  gebruik  huurder  zonder  overname  en blijven  eigendom  vanverhuurder.

De elektrische installaties  (cv en licht)  zijn verouderd  en derhalve  worden  er geen  servicekostenaangerekend  voor  onderhoud.  Reparaties  en mogelíjke  vervanging  zijn  dan  voor  rekening  huurder.De verhuurder/eigenaar  heeft  het  recht  om het  gehuurde  regelmatig  ten  alle  tijden  te inspecteren.

13. Het  is huurder  bekend  dat  het  gehuurde  geen  woonbestemming  heeft  en derhalve  geeninschrijving Gba bii de gemeente Rotterdam mogelijk is, permanente bewoníng  is niet toegestaan enverhuurder  is dan  ook  niet  aansprakelijk  voor  de gevolgen  van deze  üvertreding.

'í4. Huurder  staat  er  jegens  verhuurder  uitdrukkelijk  voor  in dat:
- in het gehuurde  geen  handel  ín verdovende  middelen  en/of  (soft)drugs  zal plaatsvinden  en dat ergeen  míddelen  als bedoeld  in artikel  2 van de Opiumwet,  üf stoffen  die alleen  op recept  van een artsmogen  worden  afgegeven,  zullen  worden  gebruikt,  bewerkt,  verkocht,  verwerkt,  aígeleverd,  versterkt  ofafgeleverd  dan wel aanwezig  zíjn.
- geen gelegenheid gegeven wordt tot het bedríjven van enige b5 de wet verboden kansspelen, evenminte handelen  of te doen  handelen  in strijd  met  de goede  zeden.

- er geen  veranderingen/aanpassingen  mogen  plaats  vinden  aan elektra  meters  of  kabels/leidingen  vande Ieverancíers/instanties,  die op misbruik  kunnen  berusten.
Huurder  is ermee  bekend  dat  zonder  dit beding  de  onderhavige  overeenkomst  níet  zou zíjn aangegaanen komt  bij deze  overeen  dat  het  handeíen  in strijd  met  dit beding  de verhuurder  het  recht  geeft  dehuurovereenkomst  te beëindigen.
Het is partij  huurder  bekend  dat de gemeente  e/o overheidsregeIs/adviezen  in acht  genomen  dienen  teworden  respectievelijk  aan alle sanctíes  die deze  instanties  opleggen  moet  worden  voldaan.Bij het niet  nakomen  van het  bepaalde  in dít artikel  verbeurt  de huurder  aan  de verhuurder  een directopeisbare boete van 4.500,- zonder dat hiervoor eníge rechtelijk uitspraak aari ten grondslag hüeft  teliggen,  waardoor  de huurder  zijn recht  op terugbetaling  van de borgsom  heeft  verloren.

15.Zekerh  a
Tijdens  de

verschu  ' van 2
oplevering

De  betaling  zal

= ú -*/, 7a':
van deze  hu  komst  is verh

n huur  í € .3.C)00,-  Deze
en aan  gehuurde  er

vinden  zonder

een contante

betaald  = en

a) doorhalen w- 'ín toepassing  is en eventueeil  aanvullen.
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Zekerheden

8.1 Huurder  zal voor  de ingangsdatum:
een waarborgsom  betalen  ter  grootte  van  een bedrag  van € 4.500,-  3 maanden  huur(zegge:  vierduizend  vijfhonderd  euro).
6.2 0ver  de waarborgsom  wordt  [ geen"]  rente  vergoed.6.3 Huurbetalingen  dienen  op of voor  de ü" van  iedere  maand  voldaan  te worden  op verhuurders. rekening

Rekening  nummer  voor  betaling:

Beheerder

?.I  Totdat  Verhuurder  anders  meedeelt,  treedt  als beheerder  opn mailadres
7.2 Tenzij  schriftelijk  anders  overeengekomen,  dient  tiuurder  voor  wat  betreft  de inhoud  en alle  verdereaangelegenheden  betreffende  deze  huurovereenkomst  met  de beheerder  contact  op te nemen.7.3 De huuropzegging  moet  tevens  aan de Verhuurder  worden  gezonden.

Incentives

8 Parííjen  verklaren  dat  er tussen  partijen  geen  andere  incentives  zijn  overeengekomen  dan in dezehuurovereenkomst  vermeld.

AsbesUMilieu
9.1  Aan  Huurder  is bekend  dat  het  een ouder  gebouw  is en mogelijk  in het  gehuurde  asbest  isverwerkt.  De onbekendheid  van  Verhuurder  met  de aanwezigheid  van  asbest  in het  gehuurde  houdtuitdrukkelijk  geen  garantie  in van Verhuurder  dat  er geen  asbest  aanwezig  is.9.2 Aan  Verhuurder  ís niet  bekend  dat  in, op of  aan het  gehuurde  een verontreiniging  aanwezig  isdíe van  dien  aard  is dat  op grond  van  geldende  wetgeving  ten  tijde  van het  tekenen  van dehuurovereenkomst  het  nemen  van  maatregelen  noodzakelijk  is. De onbekendheid  van  Verhuurder  metaanwezigheid  van een  verontreiniging  in, op of aan het gehuurde  ten  tijde  van het  tekenen  van  dehuurovereenkomst  houdt  uitdrukkelíjk  geen  garantie  in van  Verhuurder  dat  er  geen  verontreinigingaanwezig  is.

9.3 Huurder  heeft  toestemming  gekregen  veranderingen  te mogen  toebrengen  aan de toíletgroepvanwege  aariwezige  mini  toiletten  aangaande  vüorgaande  huurder  zijnde  kinderdagverblijf.

Duurzaamheíd/Green  lease
"ÍO Partijen  onderkennen  het  belang  van duurzaamheid  en komen  overeen  elkaar  te ondersteunen  in hetbehalen  van de gezamenlijk  geformuleerde  c.q. te formuleren  doelstelling  en op regelmatige  basis  devoortgang  te bespreken.

')  doorhalen  waí  ni koepassing is en eventueel aanvullen.
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Aldus opgemaakt en onderkekend  in 2 voud  en als alföunge  op de bestaande  huurovereenkomst  van8 februari

plaats  F"-
datum

-8 december  201F  ' datum piaatshXïe»Lq
(naam  l
L.

(naam  Huurder)

(handtekeníng  Verhuurder)

Bijlagen:  ')

[ ] proces-verbaal  van oplevering  (toe  te voegen  ten tijde  van oplevering).

[x ] kopie p3sa@rt [rechtsgeídig Huurder"].
'a'Jlj'L-a

Afzonderlijke  handtekening[en"]  van  Huurder[s"]  voor  de ontvangst  van  een  eígen  exemplaar  van de'ALGEMENE  BEPALINGEN  HUUROVEREENKOMST  KANTOORRulMTE  en andere  bedrijfsruimte  inde zin van  artikel  7:230a  BW' als genoemd  in artikel  2.í.

Handtekeníng[en"]  Huurder[s"]:

") dooíhalen wa( nieí.van }oepassíng is en evenfüeel aanvullen.
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24.2 Huurder  verplicht  zich in geval  huurder  zijn bedrijf  daadwerkelijk  niet meer  in het gehuurde  uitoefent,
verhuurder  daarvan  terstond  schriftelijk  in kennis  te stellen  onder  opgave  van een nieuw  domicilie.
24.3 Voor  het geval huurder  het gehuurde  verlaat  zonder  opgave  van een nieuw  domicilie  aan verhuurder,  geldt
het adres  van het gehuurde  als domicílie  van huurder.  '

Klachten

25. Huurder zal klachten en wensen schriftelijk indienen. In dringende gevallen zal dít mondeling kunnen
geschieden. In dergelijke gevallen zal huurder de klacht of wens zo spoedig mogelijk schrifte13jk bevestigen.

Beheerder
26. Indien  door  verhuurder  een beheerder  is of wordt  aangesteld,  zal huurder  zich omtrent  alle met  de
h'uurovereenkomst  verband  houdende  aangelegenheden  met de beheerder  verstaan.

SlÓtbepalmg
27. Indien  qen deel van de huurovereenkomst  of van deze  algemene  bepalingen  nietig of vernietigbaar  is, dan
laat  dit de geldigheid  van het overige  deel van de huurovereenkomst  en deze  algemene  bepallngen  onverlet.
In plaats  van het vernietigde  oí nietige  deel geldt  alsdan,  overeenkomstig  het bepaalde  in aíikel  3:42 Burgerlijk
Wetboek,  als overeengekomen,  hetgeen  partijen  overeengekomen  zouden  zijn, indien zij de nletigheid  of
vernietigbaarheid  gekend  zouden  hebben.



Overige  belastingen,  lasten,  heffingen,  premies,  e.d.

20.1 Voor  rekening  van  huurder  komen,  ook  als verhuurder  daarvoor  wordt  aangeslagen:

a. de onroerende-zaakbelasting ter zake van het feitelijk gebrulk van het gehuurde en het feitelilk medegebruik

van  dienstruimten,  algemene  ruimten  en zogenaamde  gemeenschappelijke  ruimten;

b. mllieuheffingen  waamnder  de verontreinigingsheffing  oppervlaktewateren  en de bijdrage  zuiveringsküsten

afvalwater  en iedere  andere  bijdrage  uit hooíde  van  milieubescherming;

c. baatbelasting,  of daarmee  verwante  belasffngen  of heffingen,  geheel  of een  evenredig  gedeelte  daarvan,  indien

en voor  zover  huurder  is gebaat  bij datgene  op grond  waarvan  de aanslag  of heffing  wordt  opgelegd;

d. rioolrecht;

e. overige  bestaande  of toekomstige  belastingen,  waaronder  mede  begrepen  belastingen  díe worden  geheven

voor  voorzieningen  in openbaar  gebied  zoals  vlaggen  belasting  en reclamebelasting,  precariorechten,  lasten,

heffingen  en retríbföies:

-  terzake  van  het  feitelijk  gebruik  van  het  gehuurde;

-  terzake  van  goederen  van  huurder;

-  die niet  geheel  of gedeeltelijk  zouden  zijn geheven  of opgelegd,  als het  gehuurde  niet  aan  huurder  ín

gebruik  zou  zijn  gegeven.

20.2  índíen  de vaor  rekeníng  van  huurder  komende  lasten,  rechten  of  belastingen  bij verhuurder  worden  geïnd,

moeten  deze  door  huurder  op eerste  verzoek  van  verhuurder  aan  íaatstgenoemde  worden  voldaan.

20.3  Indien  in verband  met  de aard  of uitoefening  van  het  beroep  of bedrijf  van  huurder  voor  het  gehuurde,  dan

wel  het  gebouw  of complex  waarvan  het  gehuurde  deel  uitmaakt,  een  hogere  dan  normale  premie  van

brandverzekering  voor  opstal  of inventaris  en goederen  aan verhuurder  of andere  huurders  van  het  gebouw  of

complex  in rekening  wordt  gebracht,  zal huurder  het  meerdere  boven  de normale  premie  aan  verhuurder  of die

andere  huurders  vergoeden.

Verhuurder  en andere  huurders  zijn  vrij  in de  keuze  van  de verzekeringsmaatschappij,  de bepaling  van  de

verzekerde  waarde  en de beoordeling  van  de redelijkheid  van de verschuldigde  premie..

Onder  'normale  premie'  wordt  verstaan  de premie  die  verhuurder  of huurder,  bij een te goeder  naam  en faam

bekend  staande  assuradeur  kan  bedingen  voor  het  verzekeren  van  het  gehuurde  respectievelijk  zijn  inventaris en

goederen,  tegen  brandrisico  op het  moment  direct  voorafgaande  aan  het afsluiten  van  deze  huurovereenkomst,

zonder  daarbij  rekening  te houden  met  de aard  van  het  door  huurder  in het  gehuurde  uit  te oefenen  bedrijf  of

beroep,  alsmede  - gedurende  de duur  van  de huurovereenkomst  - elke  aanpassing  van  deze  premie,  die  niet  een

gevolg  is van  een  verandering  van  de aard  of omvang  van  het verzekerde  risico.

Hoofdelijkheid
21.1 Indien  verscheidene  (natuurlijke  of rechts-)personen  zich als huurder  hebben  verbonden,  zijn  deze  steeds

hoofdelijk  en ieder  voor  het  geheel  jegens  verhuurder  aansprakelijk  voor  alle  uit  de huurovereenkomst

voortvloeiende  verbintenissen.

Uitstel  van  betaling  @f kwiitscheldíng  door verhuurder aan één der huurders of een aanbod daaríoe, betreft alleen

die huurder.
21.2  De verbintenissen  uit de huurovereenkomst  zijn,  ook  wat  erfgenamen  en rechtverkrijgenden  van huurder

betreft,  hoofdelijk.

Niet  tijdíge  beschíkbaarheid

22.1 Bij het niet  beschikbaar  zijn  van het  gehuurde  üp de overeengekomen  ingangsdatum  van  de huur,  doordat

het gehuurde  niet tiidig gereed is gekomen, de vorige gebruiker het gehuurde niet tijdig heeít ontruimd of

verhuurder  de door  hem  te verzorgen  vergunningen  van  overheidswege  nog  niet  heeft  verkregen,  is huurder  tot

de datum  waarop  het  gehuurde  hem  ter  beschikking  staat  geen  huurprijs  en geen  vergoedfög  wegens  bijkomende

leveringen  en diensten  verschuldígd  en schuiven  ook  zijn overige  verplichtingen  en de overeengekomen

termi)nen  dienovereenkomstig  op. De huurprijsindexeringsdatum bliift ongewijzigd.
22.2  Verhuurder  is niet  aansprakelijk  voor  de uít de vertraging  voortvloeiende  schade  voor  huurder,  tenzij  hem  ter

zake  ernstige  nalatigheid  of grove  schuld  kan  worden  verweten.

22.3  Huurder  kan  geen  ontbinding  vomeren,  tenzij  de te late  oplevering  veroorzaakt  is door  ernstige  nalatigheid  of

grove  schuld  van  verhuurder  en een  dusdanige  vertragíng  tot  gevolg  heefí,  dat  van  huurder  ín redelíjkheid  niet

verlangd  kan  worden  dat  de huurovereenkomst  ongewljzigd  in stand  blijft.

Wet  Bescherming  Persoonsgegevens

23. Indien  huurder  een  natuurlijk  persoon  is, verstrekt  huurder  bij het  aangaan  van  deze  huurovereenkomst,  door

ündertekening  daarvan,  toestemming  aan  verhuurder  en aan de beheerder  om de persoonsgegevens  van

huurder  in een  bestand  op te nemen/te  verwerken.

Domk,ilie
24.1 Vanaf  de ingangsdatum  van  de huur  worden  Alle mededelingen  van  verhuurder  aan huurder  in verband  met

de uifüoering  van dit huurcontract,  gericht  aan  het adres  van het  gehuurde.



huurder en verhuurder uitdrukkeliJk dat bij het vaststellen van de huurprijs  uitgangspunt  is geweest  dat huurder

het gehuurde  voor  tenminste  het bij wet vastgestelde  üf nader  vast  te stellen  minimum  percentage  blijvend  zal

gebruiken  of laten gebruiken  voor  prestaties  die recht  geven op aftrek  van omzetbelasting,  zodanig  dat kan

worden  geopteerd  voor een met omzetbelasting  belaste  (ver)huur.

19.2  Maken  huurder  en verhuurder  gebruik  van de mogelijkheid  om op grond van Mededeling  45, besluit  van 24

maart  1 999, nr. VB 99/571,  af te zien van het indienen  van een gezamenlijk  optieverzoek  voor een met

omzetbelasting  belaste  verhuur  en te volstaan  met  een düor  huurder  in te vullen  en te ondertekenen  verklaring,

welke  verklaring  integraal  onderdeel  uitmaakt  van de onderhavige  huurovereenkomst.

19.3.  a Ináen  huurder  het  gehuurde  niet (meer)  gebruikt  of laat gebruiken  voor  prestaties  die recht  geven  op

aftrek  van omzetbeíastíng  en daardoor  de uítzonderíng  op de vríjstelling  van afdracht  van omzetbelasting  over  de

huur  wordt  beëindígd,  is huurder  niet langer  omzetbelasting  over  de huurprijs  aan verhuurder  c.q. diens

rechtsopvolger(s)  verschuldigd,  doch dan is huurder  met  ingang  van de datum  waarop  die beëindiging  van kracht

wordt,  naast  de huurprijs  in plaats  van omzetbelasting  een zodanige  afzonderlijke  vergoeding  aan verhuurder  (,.q

diens rechtsopvolger(s)  verschuldigd  dat  deze volledig  wordt  gecompenseerd  voor:

I De als gevolg  van het beëindigen  van de optie  voor  verhuurder  aq.  diens  rechtsüpvolger(s)  niet (langer)

aftrekbare  omzetbelasting  op de exploitatiekosten  van het gehuurde  of investeringen  daarin.

II De omzetbelasting  die verhuurder  c.q. diens rechtsopvolger(s)  als gevolg  van het beëindigen  van de optie

wegens  herrekening  als bedoeld  in artikel  15, lid 4 van de Wet  op de omzetbelasting  1968  of herziening

als bedoeld  In de artikelen  ü í tot en met 13 van de Uifüoeringsbeschikking  omzetbelasting  1968  aan de

fiscus  moet  betalen.
lll Alle overïge  schade  die verhuurder  c.q. diens  rechtsopvolger(s)  door  het beëindigen  van de optie  lijdt.

19.3.b  Het door  verhuurder  c.q. diens  rechtsopvolger(s),  door het beëindigen  van de optie te lijden  financiële

nadeel  wordt  door  huurder  aan verhuurder  C.Q. diens rechtsopvolger(s)  voldaan  steeds  gelijktijdig  met  de

periodieke  huurprijsbetalingen  en wordt,  met uiündering  van de schade  als bedoeld  in 'I 9.3.a sub I, zo mogelijk

door  middel  van een annuïteít,  gelijkelijk  verdeeld  over  de resterende  duur  van de lopende  huurperiode,  doch is

terstond,  volledig  en ineens  van huurder  opeisbaar  als de huurovereenkomst  om welke  reden dan ook tussentijds

wordt  beëindigd.
19.4  Het in í 9.3.a  sub íi  gestelde  is niet  van föepassing  indien bij het sluiten  van de onderhavige

huurovereenkomst  de herzieningsperiode  voor  de aftrek  van voorbelasting  ter zake  van het gehuurde  is

verstreken.
19.5  Wanneer  zich een situatie  als bedoeld  ín 19.3.a  voordoet  zal verhuurder  c.q. diens rechtsopvolger(s)  aan

huurder  berichten  welke  bedragen  door  verhuurder  c.q. diens  rechtsopvolger(s)  aan de fiscus  moeten  worden

betaald  en inzicht  geven in de overige  schade  als bedoeld  in í 9.3.a  sub i1 'l. Verhuurder  c.q. diens

rechtsopvolger(s)  zal zijn medewerking'  verlenen  indien  huurder  de opgave  van verhuurder  c.q. diens

rechtsopvolger(s)  wil laten controleren  door  een onafhankelijke  registeraccountant.  De kosten  hiervan  zijn voor

rekening  van huurder.
19.6  Ingeval  in enig boekjaar  niet is voldaan  aan het gebruik  of laten  gebruiken  van het gehuurde  voor  doeleinden

als weergegeven  in 19.1,  stelt  huurder  de verhuurder  c.q diens rechtsopvolger(s)  binnen  vier  weken  na aflüop  van

het desbetreffende  boekjaar  door middel  van een door  hem (huurder)  ondertekende  verklaring  hiervan  in kennís.

Binnen  dezelfde  termijn  zendt  huurder  een afschriff  van die verklaring  aan de Inspecteur  der omzetbelastíng.

19.7  Indien  huurder  niet voldoet  aan de informatieverpIichting  als bedoeld  in19.6  en/of niet voldoet  aan de

verplichting  tot ingebruikname  als bedoeld  in 1 g.g, of achteraf  blijkt  dat huurder  van een onjuist  uitgangspunt  is

uitgegaan  en verhuurder  c.q. diens  rechtsopvolger(s)  daardoor  naar  achteraf  blijkt  ten onrechte  omzetbelastlng

over  de huurprijs  in rekening  heeft  getxacht,  is huurder  in verzuim  en is verhuurder  c.q. diens  rechtsopvolger

gerechtigd  het daardoor  ontstane  financiële  nadeel  op huurder  te verhalen.  Dit nadeel  betreft  de vo11e4ige ter

zake door  verhuumer  €l-q-  diens rechtsüpvolger(s)  alsnog  aan de fiscus  verschuldigde  omzetbelasting

vermeerderd  met rente,  eventuele  verhogíngen,  alsmede  verdere  kosten  en schade.  Het in dit líd gestelde

voorziet  in een schadevergoedingsregeIing  voor  het geval  de optie  met terugwerkende  kracht  mocht  worden

beëindigd,  zulks  naast  de in 19.3.a  weergegeven  regeling.  De extra  schade  die voor  verhuurder  c.q.

diens  rechtsopvolger(s)  uit die terugwerkende  kracht  voortvloeit,  is terstond,  volledig  en ineens  van huurder

opeisbaar.
Verhuurder  c.q. diens  rechtsopvolger(s)  zal zijn medewerking  verlenen  indien  huurder  de opgave  van deze extra

schade  van verhuurder  c.q. diens  rechtsüpvolger(s)  wil laten controleren  door  een onafhankelijke  register-

accountant.  De kosten  hiervan  zijn voor  rekening  van huurder.

19,8  Het in 1 9.3.a, í 9.3.b, í 9.5 en 19.7  gestelde  is eveneens  van toepassing  indien  verhuurder  C.q. diens

rechtsopvolger(s)  eerst  na, al dan niet tussentijdse,  beëindiging  van de huurovereenkomst  wordt  geconfronteerd

met schade  door  de beëindiging  van de voor  partijen  geldende  optie,  welke  schade  alsdan  terstond,  volledig  en

íneens door  verhuurder,  respectievelíik  diens  rechtsopvolger(s),  opeisbaar  is.
19.9  0nverkort  het overigens  in deze huurovereenkomst  ter  zake  bepaalde,  zal huurder  het gehuurde  in elk

geval,  met toepassing  van het optierecht,  in gebruik  nemen  of in gebruik  laten nemen  voor  het einde  van het

boekjaar  volgend  op het boekjaar  waarin  huurder  het gehuurde  is gaan huren.



de bepaling van huurders  aandeel  zorg voor  dat dit niet hoger  wordt  dan wanneer  let gebouw  of complex  vülledig

in gebruik  zou zijn.

16.4 Verhuurder verstrekt huurder  over elk jaar  een rubrieksgewijs  overzicht  van de kosten  van de leveringen  en

díensten, met vermelding van de wijze  van berekening  daarvan  en van, voor  zover  van toepassing,  het aandeel

van huurder  in die kosten.

16.5 Na het eínde van de huur  wordt  een  overzicht  verstrekt  over  de periode  waarover  dit nog niet was geschied.

Verstrekking van dit laatste overzicht  vindt plaats  na verloop  van maximaal  14  maanden  gerekend  vanaf  het

tijdstip  waarop  het vorige  overzicht  werd  verstrekt.  Huurder  noch  verhuurder  zal voortijdig  aanspraak  maken  op

verrekening.

16.6  Wat blijkens  het overzicht  over  de betreffende  perlode,  rekening  houdend  met  voorschotbetalingen,  door

huurder  te weinig  is betaald  of door  verhuurder  te veel is onfüangen,  wordt  binnen  een maand  na verstrekking

van het  overzicht  bijbetaald  of terugbetaald.  BetwisUng  van de juistheid  van het overzícht  heeít  geen schorsíng

van deze verplichting  tot betaling  tot gevolg.

16.7  Verhuurder  heeff  het recht  de leveringen  en diensten,  na overleg  met huurder,  naar  soort  en omvang  te

wiizigen  of te laten  vervallen.
16.8  Verhuurder  heeft  het recht  het  door  huurder  verschuídigde  voorschot  op de vergoeding  voor  leveringen  en

diensten  tussentijds  aan te passen  aan de  door  hem verwachte  kosten,  onder  meer  in een geval  als bedoeld  in

i6.7.

16.9 Ingeval de leveríng van gas, elektríciteit, warmte enlof (warm) water tot de door verhuurder verzor@de

leveringen  en diensten  behoort,  kan verhuurder  na overleg  met huurder  de wijze  van het bepalen  van het verbruik

en daaraan  gekoppeld  huurders  aandeel  ín de kosten  van het verbruik  aanpassen.

16.10  Wordt  het verbruik  van gas, elektriciteit,  warmte  en/of  (warm)  water  bepaald  aan de hand van

verbruiksmeters  en ontstaat  wegens  niet  of onjuist  functioneren  van deze meters  een geschil  over  huurders

aandeel  in de kosten  van verbruik,  dan wordt  dit aandeel  vastgesteld  door  een doür  verhuurder  geraadpleegd

bedrijf  dat  in het meten  en vaststellen  van  afgenomen  gas, elektriciteit,  warmte  en/of  (warm)  water  ís

gespecialiseerd.  Dit geldt  eveneens  bij beschadiging,  vernietiging  of fraude  met  betrekking  tot de meters,

onverminderd  alle andere  rechten  die verhuurder  in dat geval  tegenover  huurder  heeft,  zoals  het recht  op herstel

of vernieuwing  van de meters  en vergoeding  van geleden  schade.

16.11 Verhuurder  is, behoudens  in geval  van ernstige  nalatigheid  of grove  schuld,  niet aansprakelijk  voor  enige

schade  die het gevolg  is van het niet functioneren  dan wel de niet  behoorlijke  leverantie  van de hiervoor  bedoelde

voorzieningen  en diensten.  Evenmin  zal huurder  in dergelijke  gevallen  aanspraak  kunnen  maken  op

huurprijsvermínderíng  en/of  verrekening  met  enige  betaÍíngsverpIichtíng.

Kosten,  verzukn
17.1 In alle gevallen  waarin  verhuurder  een sommatie,  een ingebrekestelling  of een exploot  aan huurder  doet

uitbrengen,  of in geval van procedures  tegen  huurder  om deze tot nakomíng  van de huurovereenkomst  of tot

ontruiming  te dwlngen,  is huurder  verplicht  alle daaíoor  gemaakte  kosten,  ;owel  in als buiten  rechte  - met

uitzondering  van de ingevolge  een definitieve  rechterlijke  beslissing  door  verhuurder  te betalen  proceskosten  -

aan verhuurder  te voldoen.

De gemaakte  kosten  worden  tussen  partijen  bij voorbaat  vastgesteld  op een bedrag  dat niet lager Is dan het

gebruikelíjke  tarief  dat  door  gerechtsdeurwaarders  wordt  gehanteerd.

17.2  Huurder  is in verzuim  door het enkele  verloop  van een bepaalde  termijn.

BetaÍingen

18.1 De betaling van de huurprils en van al hetgeen verder krachtens deze huurovereenkomst is verschuldigd, zal

uiterlijk  op de vervaldata  in wettig  Nederlands  betaalmiddel  - zonder  opschorting,  korting,  aftrek  of verrekening

met  een vordering  welke  huurder  op verhuurder  heeft  of meent  te hebben  - geschieden  door  stoíing  dan wel

overschrijving  op een door  verhuurder  op te geven  rekening.  Dit laat onverlet  de bevoegdheid  van huurder  om

gebreken  zelf te verhelpen  en de redelijke  kosten  daarvan  in mindering  te brengen  op de huur indien verhuurder

met  het varhelpen  daarvan  in verzuim  is.

Het staat  verhuurder  vrij door  middel  van  schrifíelijke  opgave  aan huurder  wijziging  aan te brengen  in de plaats  of

wiize van betaling. Verhuurder is gerechtigd te bepalen op welke openstaande vordering uit de huurovereenkomst

een door  hem van huurder  onfüangen  betaíing  in mindering  komt,  tenzij  huurder  bij de betaling  uitdrukkelijk

anders  aangeeft.  In het íaatste  geval  is het gestelde  in artikel  6:50 Burgeríijk  Wetboek  niet van toepassing.

18.2  Telkens  indlen  een uit hoofde  van de huurovereenkomst  door  huurder  verschuldigd  bedrag  niet prompt  op

de vervaldag  is voldaan,  verbeurt  huurder  aan verhuurder  van rechtswege  per kalendermaand  vanaf  de

vervaldag  van dat bedrag  een direct  opeisbare  boete  van 2% van het verschuldigde  per kalendermaand,  waarbij

elke ingetreden  maand  als een volle  maand  geldt, met een mínimum  van € 300,00  per maand.

Belastingen,  lasten,  heffingen,  premies

Omzetbelasting
19.1 Indien  is overeengekomen  dat over  de huurprijs  omzeföelasting  in rekening  wordt  getxacht,  verklaren



maar  van  verhuurder  worden  uitgevoerd,  dan  worden  de kosten  hiervan  door  verhuurder  aan huurder

doorberekend.  In een  aantal  gevallen  worden  daarkoe  düorverhuurder  onderhoudscontracten  afgesloten.

Aanpassingen  door  of  vanwege  verhuurder

14.1  Het  is verhuurder  toegeetaan  om op, aan of in het  gehuurde  of het  gebouw  of complex  waarvan  het

gehuurde  deel  uitmaakt  of aan  belendingen  werkzaamheden  en onderzoek  te (doen)  verrichten  in het  kader  van

onderhoud,  herstel  en vernieuwing.  Daarin  zijn  begrepen  het aanbrengen  van  extra  voorzieningen  en wijzigingen

of werkzaamheden die  nodig  ziin in verband  met  (milieu-)  eisen  of maatregelen  van  de overheid  of nutsbedrijven

of andere  daartoe  bevoegde  instanUes.

14.2 Als verhuurder wenst over te gaan tot renovatïe van het gehuurde zal hii huurder  een renovat'ievoorsïel

doen.  Een renovatievoorstel  van  verhuurder  wordt  vermoed  redelijk  te zijn,  indien  het  de instemming  heeffl  van

tenminste  51 % van  de huurders  waarvan  het  gehuurde  bij de renovatie  betrokken  is en die  huurders  tezamen

tenminste  70%  van  het  aantal  m2  verhuurbaar  vloeroppervlak  inclusief  leegstand  huren  van  het  gebüuw  of

complex  waarvan  het  gehuurde  deel  uitmaakt  en dat  bij de renovatie  betrokken  is. Ten behoeve  van  de

procentuele  berekening  wordt  verhuurder  als huurder  van  het  niet-verhuurde  aantal  m2 verhuurbaar

vloeroppervlak  aangemerkt.

14.3  0nder  renovatie  wordt  verstaan  (gedeeltelijke)  sloop,  vervangende  nieuwbouw,  toevoegingen  en

veranderingen  van  het  gehuurde  of van  het  gebouw  of complex  waarvan  het  gehuurde  deel  uitmaakt.

14.4  Het  gestelde  in artikel  7: 220  lid 'l,  2 en 3 Burgerlijk  Wetboek  is nlet  van  toepassing.  Renovatie  en

onderhoudswerkzaamheden  van  het  gehuurde  of van  het  gebouw  of  complex  waarvan  het  gehuurde  deel

uitmaakt  leveren  voor  huurder  geen  gebreken  op. Huurder  zal onderhoudswerkzaamheden  en renovatie  van  het

gehuurde  of van  gebouw  of complex  waarvan  het  gehuurde  deel  uitmaakt,  gedogen  en verhuurder  daartoe  in de

gelegenheid  stellen,  zonder  recht  te hebben  op vermindering  van  de huurprijs,  vermindering  van  een  andere

betalingsverpIichting,  geheel  of gedeeltelijke  ontbinding  van  de huurovereenkomst  en/of  op schadevergoeding.

14.5  Ten  aanzíen  van  die gedeelten  van  het  gehuurde  waartoe  huurder  geen  exclusief  gebruiksrecht  heett,  zoals

gemeenschappelijke  ruimten,  liften,  (rol)trappen,  trappenhuizen,  gangen,  toegangen  en of andere  onroerende

aanhorigheden  is het  verhuurder  toegestaan  de gedaante  en de inrichting  daarvan  aan te passen  en deze

gedeelten  van  het  gehuurde  te verplaatsen  of te íaten  vervallen.

Ïoegang  verhuurder

15.í  Indien  verhuurder  een  taxatie  van  het  gehuurde  wil  (laten)  verrichten,  dan  wel  wenst  over  te gaan  tot  het

verríchten  van  werkzaamheden  in, op of aan  het  gehuurde  is huurder  verplicht  verhuurder  of degene  die zich  ter

zake  bij huurder  zal vervoegen,  toegang  te verlenen  en tot  de noodzakelijk  geachte  werkzaamheden  in staat  te

stellen.
15.2  'Ter uifüoering  van  het in het  eerste  lid vermelde  zijn  verhuurder  en/of  alle  door  hem  aan  te wijzen  personen

gerechtigd  het  gehuurde  na overleg  met  huurder  op werkdagen  tussen  07.(:iO en 17.30  uur  te betreden.

In noodgevallen  is verhuurder  gerechtigd  ook  zonder  overleg  en zo nodig  buiten  vermelde  tijdstippen  het

gehuurde  te betreden.

'15.3  Bij voorgenomen  verhuur,  verkoop  of veiling  van  het  gehuurde  en gedurende  één  jaar  voor  het  einde  van  de

huurovereenkomst,  is huurder  verplicht,  zonder  enige  vergoeding,  gedurende  minstens  twee  werkdagen  per

week,  na voorafgaande  mededeling  door  verhuurder  of diens  gemachtigde,  gelegenheid  te geven  tot  bezichtiglng

van  het  gehuurde.
Huurder  zal de gebruikelijke  'te huur'  of 'te koop'  borden  oí biljetten  aan of tíj  het  gehuuíde  gedogen.

Kosten  van  Íeveringen  en díensten

16.1  Boven  de huurprijs  zijn voor  rekening  van  huurder  de kosten  van  levering,  transport,  de meting  en het

verbruik  van  water  en energie  ten behoeve  van  hetgehuurde,  waaronder  begrepen  de kosten  van  het  aangaan

van  de betreffende  overeenkomsten  en de meterhuur,  alsmede  eventuele  andere  kosten  en boetes  die door  de

nutsbedrijven  in rekening  worden  gebracht.  Huurder  dient  zelf  de overeenkomsten  tot  levering  met  de betrokken

instanties  af te sluiten,  tenzij  het  gehuurde  geen  afzonderlijke  aansluitingen  heeft  eruof verhuurder  als onderdeel

van  de overeengekomen  leveringen  en diensten  hiervoor  zorgdraagt.

16.2  Indien  tussen  partijen  geen  bijkomende  leveringen  en diensten  zijn overeengekomen,  draagt  huurder  voor

eigen  rekening  en risico  en ten genoegen  van  verhuurder  daar  zorg  voor.  Huurder  sluit  in dat  geval  zelf,  door

verhuurder  vooraf  led  te keuren,  servicecontracten  af met  betrekking  tot  de tot  het  gehuurde  behorende

installaties.
16.3  Indlen  paíijen  zijn  overeengekomen  dat  door  of vanwege  verhuurder  bijkomende  leveringen  en diensten

worden  verzorgd,  stelt  verhuurder  de daarvoor  door  huurder  verschuldigde  veígoeding  vast  op basis  van  de

kosten  dïe met  de veöngen  en diensten  en de daaraan  verbonden  admínistratieve  werkzaamheden  zijn gemoeid.

Voor  zover  het  gehuurde  deel  uitmaam  van  een  gebouw  of complex  en de leveringen  en diensten  mede

betrekking  hebben  op andere  daartoe  behorende  gedeelten,  sten  verhuurder  het  redelijkerwijs  voor  rekening  van

huurder  komende  aandeel  in de kosten  van  die weringen  en diensten  vast.  Verhuurder  hoeft  daarbij  geen

rekening  te houden  met  de omstandigheid  dat  huurder  van  een  ff meer  van  deze  leveringen  en diensten  geen

gebruik  maakt.  Als een  of meer  gedeelten  van  het  gebouw  of complex  niet  in gebruik  zijn,  draagt  verhuurder  er bij



13.3  Voor  rekening  van verhuurder  zijn de kosten  van:

a. onderhoud, herstel en vernieuwing  van constructieve  onderdelen  van het gehuurde,  zoals  funderíngen,

kolommen,  balken,  bouwvloeren,  daken,  platten,  bouwmuren,  buitengevels;.

b. onderhoud, herstel en vernieuwing van tot het gehuurde  behorende  trappen,  traptreden,  rioleringen,  goten,

buitenküzijnen.  Terzake  van rioleringen  geldt  onverminderd  het in 13.4  sub k. gestelde;

c. vervanging  van onderdelen  en verníeuwing  van tot het  gehuurde  behorande  installaties;

d buitenschilderwerk.

üe  onder  a t/m d genoemde  werkzaamheden  zijn voor  rekening  van verhuurder,  tenzij  het werkzaamheden

betreft  die moeten  worden  beschouwd  als kleine  herstellíngen  waaronder  begrepen  gering  en dagelijks

onderhoud in de zin van de wet dan wel warkzaamheden  aan zaken  die niet  door  of vanwege  verhuurder  in, op of

aan het gehuurde  zijn aangebracht.

13.4 Ter verduidelíjking dan wel in afwíiking  of in aanvulling  op 13.1 zijn voor  rekening  van huurder:

a. het uitwendig  onderhoud  indien  en voor  zover  het werkzaamheden  betreft  die moeten  worden  beschouwd  als

kleine  herstellingen  waaronder  begrepen  gering  en dagelijks  onderhoud  in de zin van de wet, alsmede  inwendíg

onderhoud niet zijnde  onderhoud  als bedoeld  in 13.3  een en ander  onvermindertl  het hier verder  bepaalde;

b. onderhoutJ,  herstel  en vernieuwing  van hang-  en sluitwerk,  beglazing  en glasdeuren,  spiegel-,  venster-  en

andere  ruiten-  c. onderhoud  en herstel  van rolluiken,  jaloezieën,  markiezen  en andere  zonwering;

d. onderhoud,  herstel  en vernieuwíng  van schakelaars,  stopcontacten,  belinstallaties,  lampen,  verlichting

(inclusief  armaturen),  accu's,  vloerbedekking,  stoffering,  binnenschilderwerk,  gootstenen,  pantryinrichting,

sanitair;
e. onderhoud,  herstel  en vemieuwing  van leídíngen  en kranen  van gas, water  en elektriciteit,  brand-,  braak-  en

diefstalpreventieve  voorzieningen  met al wat  daartoe  behoort;

f. onderhoud,  herstel  en vernieuwing  van erfafscheidingen,  tuin en erf waaronder  de bestrating;.

g. het periodiek  en conectief  onderhoud,  alsmede  de periodieke  keuringen  en het afstandsbeheer  van de tot het

gehuurde  behorende  technische  installatíes,  waaronder  mede begrepen  vernieuwing  van kleine  onderdelen.

Deze werkzaamheden  mogen  slechts  worden  verricht  door  bedrijven  die door  verhuurder  zijn goedgekeurd.

h. al dan niet  van overheidswege  voorgeschreven  en andere  redelijkerwijs  noodzakeíijk  geachte  (zowel

periodieke  als incidentele)  keuringen  en inspecties  op het gebied  van deugdelljkheid  en veiligheid  of ter controle

van de goede  werking  van tot het gehuurde  of zijn ünroerende  aanhorig  heden  behorende  (ai dan niet

technische)  installaties;  bedoelde  keuringen  en inspecties  worden  in opdracht  van verhuurder  verricht;  wat  betreft

de daaraan  verbonden  kosten  is het hierna  gestelde  in '16.3 tot en met '16.8 voor  zover  mogelijk  van  toepassing.

i. onderhoud,  herstel  en vernieuwing  van zaken  die door  of vanwege  huurder  al dan niet uit hoofde  van een aan

huurder door verhuurder ter beschikking gestelde stelpost, zíJn of worden  aangebracht.

%. de zorg voor  het schoonmaken  en schoonhouden  van het gehuurde,  zowel  in- als uitwendig,  waaronder  mede

wordt  verstaan  het schoonhouden  van ramen,  van rolluiken,  jaloezieën,  markiezen  en andere  zonwering,  kozi}nen

en gevels van het gehuurde, aísook het venvjideren  van graffiti  aangebracht  op het gehuurde.

k. de zorg voor  het legen  van vetvangputten,  het sr.hoonmaken  en ontstoppen  van putten,  goten  en alle afvoeren/

rioleringen  tot aan de gemeentelijke  hoofdriolering  van het gehuurde,  het vegen  van schoorstenen  en het reinigen

van ventiíatiekanaíen.
13.5  0nderhoud,  herstel  en vernieuwing  van door  of vanwege  huurder  aangebrachte  veranderingen  en

toevoegingen  zijn voor  rekening  van huurder.

13.6  Indien  huurder  na aanmaning  nalaat  voor  zijn rekening  komend  onderhoud,  herstel  of vernieuwing  uit te

voeren  - dan wel indíen naar  het oordeel  van verhuurder  deze werkzaamheden  op onoordeelkundige  of slechte

wijze ziin uitgevoerd - is verhuurder  gerechtigd  de door  hem noodzakelijk  geachte  onderhoud-,  herstel-  of

vernieuwingswerkzaamheden  voor  rekening  en risico  van huurder  te vemchten  of te doen verrk,hten.

Iridien  de voor  rekening  van huurder  komende  werkzaamheden  geen uiÏstel  kunnen  gedogen,  is verhuurder

gerechtigd  deze  terstond  voor  huurders  rekening  te verrichten  of te doen veíichten.

13.7  Bij door  verhuurder  uit te voeren  onderhouds-,  herstel-,  of vernieuwíngswerkzaamheden  zaí verhuurder

tevoren  met  huurder  overleggen  op welke  wijze  daarbij  zoveel  mogelijk  met  diens  belar+gen rekening  kan worden

gehouden.  Vinden  deze  werkzaamheden  op wens  van huurder  buiten  normale  werktijden  plaats,  dan komen  de

extra  kosten  daarvan  voor  rekening  van huurder.

13.8  Huurder  is aansprakelijk  voor  het  goed  en vakkundig  gebruik  van de technische  installaties  in het gehuurde.

Huurder  is eveneens  aansprakelijk  voor  het door  hem of in zijn opdracht  aan de installaties  uitgevoerd

onderhoud.  De omstandigheid  dat het onderhoud  is uitgevoerd  door  een door  verhuurder  goedgekeurd  bedkijf

ontslaat  huurder  níet van deze  aansprakelijkheid.

13.9  Huurder  zal verhuurder  onverwijd  schriftelijk  in kennis  stellen  van gebreken  aan het gehuurde.  Huurder

geeff  verhuurder  in dat bericht  een redelijke  termijn,  die behoudens  in geval  van calamiteiten,  tenminste  zes

weken  bedraagt  om een aanvang  te maken  met het verheípen  van een voor  rekening  van verhuurder  komend

gebrek.
13.10  Indien  huurder  en verhuurder  overeen  zijn gekomen  dat de voor  rekening  van huurder  komende

werkzaarnheden  in verband  met het onderhoud,  herstel  en verríeuwing  in, op of aan het gehuurde,  het  gebouw  of

complex  waarvan  het gehuurde  deel unmaakt  als genoemd  in i3.1,  13.4  en i 3.5 niet in opdracht  van huurder



te verwijten,  onverminderd  hetgestelde  in 13.1,  13.4  en 13.5  overde  onderhouds-,  herstel-  en
vernieuwingsverplichtingen  van huurder.
11.4  Huurder  vrijwaart  verhuurder  tegen  boetes  die verhuurder  worden  opgelegd  door  gedragingen  of
nalatlgheden  van huurder.
11.5  Verhuurder  is niet aansprakelijk  voor  de gevolgen  van gebreken,  die hij niet kende of niet behoorde  te
kennen  bij het aangaan  van de huurovereenkomst.
11.6  Verhuurder  is niet  aansprakelijk  voor  schade  toegebracht  aan de persoon  of goederen  van huurder  en

huurder  heeft  geen recht  op huu@rijsvermindering,  geen recht  op verrekening  of opschorting van enige
betalingsverpIichting  en geen recht  op ontbinding  van de huurovereenkomst  in geval  van vermindering  van
huurgenot  ten  gevolge  van gebreken,  waaronder  die ten gevülge  van zichtbare  en onzichtbare  gebreken  aan het
gehuurde  of het gebouw  of complex  waarvan  het gehuurde  deel uitmaakt,  weersomstandigheden,  stagnatie  in de
bereikbaarheid  van het gehuurde,  leegstand  elders,  stagnatie  in de voorziening  van gas, water,  elektriciteit,
warmte,  ventilatie  of luchtbehandeling,  storing  van de ínstalíatíes  en apparatuur,  in- en uítstromíng  van gassen  of
vloeistoffen,  brand,  ontploffing,  tekortkomingen  in de leveringen  en diensten.
Eveneens  is verhuurder  niet aansprakelijk  voor schade  aan de persoon  of goederen  van derden  die in het
gehuurde  aanwezíg  zijn en huurder  vrijwaart  verhuurder  voor  aanspraken  van die derden  ter zake.
11.7  Huurder  is aansprakelijk  voor schade  die het gevolg  is van door  of namens  hem aangebrachte
veranderingen  en toevoegingen.  Huurder  vrijwaart  verhuurder  voor  aanspraken  van derden  voor schade
veroorzaakt  door  huumer  aangebrachte  veranderingen  en voürzieningen.
11.8  Verhuurder  is niet aansprakelijk  voor  bedrijfsschade  van huurder  of voor  s:,hade  als gevolg  van de
activiteiten  van andere  huurders  of van belemmeringen  in het gebruik  van het gehuurde  die derden  veroorzaken,
of voor  gebreken  die zijn ontstaan  doordat  huurder  zijn onderhoudsplicht  niet is nagekomen.
11.9  Het gestelde  i '1.6 en í'1.8 ten aanzien  van de bedrijfsschade  geldt  niet  bij schade  als gevolg  van grove
schuld  of ernstige  nalatigheid  van verhuurder  ten aanzien  van de staat  van het gehuurde  of van het gebouw  of
complex  waarvan  het gehuurde  deel uitmaa!d.  Evenmin  geldt  het gestelde  in í1.8  en 11.8 ten aanzien  van de
bedrijfsschade  Indien de schade  het gevolg  is van een gebrek  aan het gehuurde  dat verhuurder  bij het aangaan
van de huurovereenkomst  kende  of had behoren  te kennen,  tenzij  het gaat om gebreken  waarvan  huurder  op de
hoogte  was of had kunnen  zijn door  zijn onderzoek  als omschreven  in 4, welk  gebrek  alsdan  tussen  partijen  ríet
als een gebrek  kan worden  beschüuwd.

Bankgarantie
12.1 Als waarborg  voor  de juiste  nakoming  van zijn verplichtingen  uit de huurovereenkomst  zal huurder  bij
ondertekening  van de huurovereenkomst  aan verhuurder  afgeven  een bankgarantie  overeenkomsUg  een door
verhuurder  aangegeven  model  ter grootte  van een in de huurovereenkomst  weargegeven  bedrag  gerelateerd  aan
de betaIingsverpIichtingen  van huurder  aan verhuurder.  Deze bankgarantie  dient  mede te gelden  voor  de
verlengingen  van de huurovereenkomst  inclusief  wijzigingen  daarvan  en dient  geldig  te blijven  tot tenminste  zes
maanden  na de datum  waarop  het gehuurde  feitelijk  is ontruimd  en tevens  de huurovereenkomst  is beëindigd.
Bovendien  dient  deze bankgarantie  te gelden  voor  de rechtsopvolger(s)  van verhuurder.
12.2  Huurder  heeft  geen  afü'ispraak  op verrekening  van enig bedrag  met de bankgarantie.
12.3  Ingeval  de bankgarantie  is aangesproken,  zal huurder  op eerste  verzoek  van verhuurder  voor  een nieuwe
bankgarantie,  die voldoet  aan het gestelde  in 12.1 en 12.4,  tot het volledige  bedrag  zorgdragen.
12.4  Huurder  is verplicht  om, na opwaartse  aanpassing  van de huurprijs,  van de vergoeding  voor  leveringen  en
diensten  of het voorschot  daamp  en van de geldende  omzetbelasting,  op eerste  verzoek  van verhuurder  terstond
een nieuwe  bankgarantie  te doen afgeven  tot een bedrag  aangepast  aan de nieuwe  betaIingsverplichting.
12.5  Voor  het ingaan  van elke nieuwe  huurperiode  uit hoofde  van een huurverlenging  zal huurder  op eerste
verzoek  van verhuurder  zorgdragen  voor  een nieuwe  bankgarantie  tot een bedrag  aangepast  aan de nieuwe
betalingsverpIichting.
12.8  Indien  huurder  niet  vüldoet  aan de in dit aíikel  omschreven  verplichtingen,  verbeurt  huurder  aan verhuurder
per overtreding  een direct  opeisbare  boete  van € 250,00  per kalenderdag  dat huurder  in gebreke  blijft  nadat
huurder  per aangetekende  brief  op het verzuim  is gewezen.

Onderhoud,  herstel  en verníeuwingen,  Inspectíes  en keuríngen
13.1 Voor rekening  van verhuurder  zijn de kosten  van de hierna  in 13.3  weergegeven  ünderhouds-,  herstel-,  en
vemieuwingswerkzaamheden  aan het gehuurde.  Voor rekening  van huurder  zijn de kosten  van de overige
onderhouds-,  herstel-,  en vernieuwingswerkzaamheden,  waaronder  begrepen  de kosten  van inspecties  en
keuringen,  aan het gehuurde.
Indien  het gehuume  deel uihnaakt  van een gebouw  of complex,  geldt  het büvenstaande  eveneens  vüor  de kosten
van de bedoelde  werkzaamheden  ten behoeve  van het gebouw  of compíex  waarvan  het gehuurde deel uitmaakt,
zoals  werkzaamheden  aan gemeenschappelijke  installaties,  ruimten  en andere  gemeenschappelijke
voorzleningen.

13.2  Tenzij  partijen  anders  ziJn overeengekomen, worden de in 13.3 en 13.4 bedoelde werkzaamheden verricht
door,  dan wel in opdracht  van de partij voor  wiens  rekening  die werkzaamheden  zijn. Partijen  dienen  tijdig  tot het
verrichten  van bedoelde  werkzaamheden  over  te gaan.



10.t2  Mocht  er bij aanvang  van de huur  geen proces-verbaal  van oplevaring  van het gehuurde  zijn opgemaakt,

dan wordt  het gehuurde  door  huurder  bij het einde  van de huurovereenkomst  of blj het einde  van het gebruik  aan

verhuurder  opgeleverd  in de staat  die verhuurder  mag vemachten  van een goed  onderhouden  zaak  van de soort

waarop  de huurovereenkomst  betrekking  heeft,  zonder  gebreken,  tenzij  schriftelijk  anders  is overeengekomen  en

behoudens normale sliitage en veroudering.
10.1.3  Bij discussie  over  de staat  van het gehuurde  bij aanvang  van de huur, wordt  huurder  verondersteld  het

gehuurde  in goede  staat  en zonder  gebreken  te hebben  ontvangen.

'tO.t4  Verder wordt het gehuurde opgeleverd  geheel  ontruímd,  vrii  van gebruik  en gebruiksrechten,  behoorlijk

schoongemaakt  onder  afgifte  van alle sleutels,  keycards  e.d. aan verhuurder.Huurder  is verplR,ht  alle zaken  die

door hem in, aan of op het gehuurde zijn aangebracht of door hem van de voorgaande huurder of gebruiker ziJn

overgenomen  op eigen kosten  te verwijderen.  Voor  niet verwijderde  zaken  is verhuurder  geen  vergoeding

verschuldigd. De niet verwijderde zaken kunnen op kosten van huurder  worden  veWiderd.  Het  gestelde  in

6.11,2.6  en 6,1 L2.7  is van toepassing.

10.2  Indien  huurder  het gebruik  van het gehuurde  ontijdíg  heeft  beëindigd,  is verhuurder  gerechtígd,  zích op

kosten  van huurder  toegang  tot het gehuurde  te verschaffen  en zich in het bezit  daarvan  te stellen,  zonder  dat

huurder  enig recht  op schadevergoedíng  heeft.

10.3  Alle  zaken  waarvan  huurder  kennelijk  afstand  heeft  gedaan  door  deze in het  gehuurde  achter  te laten bij het

daadwerkelijk  verlaten  van het gehuurde,  kunnen  doür  verhuurder,  naar  verhuurders  inzicht,  zonder  enige

aansprakeliikheid  zijnerzijds,  op kosten  van huurder  worden  verwijderd.  Verhuurder  heefk het recht üm deze

zaken  naar eigen  goeddunken  terstond  op kos0en van huurder  te laten  vernietigen  dan wel zich deze zaken  toe te

eigenen  en indien gewenst,  te verkopen  en de opbrengst  daarvan  te behouden,  dit alles  tenzi3 verhuurder  ermee

bekend  is dat de opvolgende  huurder  de zaken  heeft overgenomen.  In het laatste  geval  is huurder  verplicht  om

tezamen  met de opvolgend  huurder  een beschrijving  op te stellen  vari alíe zaken  die door  de opvolgend  huurder

ziln of worden overgenomen.  Deze door huurder en de opvolgend huurder geparafeerde besctvijving van die

zaken  dient  direct  na het opstellen  daarvan  aan verhuurder  te worden  verstrekt.

10.4  Tenzij  tussen  huurder  en verhuurder  schriftelijk  anders  is overeengekomen,  ís huurder  in geen  geval

gerechtigd  om zaken na beëindiging  van de huurovereenkomst  in het gehuurde  achter  te laten in afwachtíng  van

het antwoord  op de vraag  of een opvolgend  huurder  deze  zaken  wellicht  wenst  over  te nemen.  Als huurder  zich

hier niet aan houdt,  is verhuurder  gerechtigd  om desbetreffende  zaken  naar  eigen  goeddunken  terstond  op

kosten  van huurder  te laïen  vemietlgen  dan wel zich deze  zaken  toe te eigenen  en indien  gewenst,  te verkopen

en de opbrengst  daarvan  te behouden.

í0.5  Tíjdig voor  het eïnde van de huurovereenkomst  of het gebruik,  dient  het  gehuurde  door  partijen  gezamenlijk

te worden  geïnspecteerd.  Van deze inspectie  wordt  door  partijen  een rapport  opgemaakI  waarin  de bevindingen

ten aanzíen  van de staat  van het gehuurde  worden  vastgelegd.  Tevens  wordt  in dit rapport  vastgelegd  welke

werkzaamheden  ter zake van de bij de inspectie  noodzakelijk  gebleken  reparaties  en ten laste van huurder

komend  achterstallig  onderhoud,  nog voor  rekeníng  van huurder  dienen  te worden  uitgevoerd  aísmede  de wijze

waarop  dit zal dienen  te geschieden.  De inspectie  van het gehuurde  en de opmaak  en de ondertekening  van het

inspecUerapport  zal geschieden  door  partijen  dan wel door  daartoe  bevoegde  vertegenwoordigers.  Partijen

kunnen  zich achteraf  níet op de onbevoegdheid  van die vertegenwoordigers  beroepen.

10.6  Indien  huurder,  na daartoe  deugdelijk  in de gelegenheid  te zijn gesteld,  niet  binnen  redeliike  termijn

meewerkt  aan de inspectie  en/of  de vastlegging  van de bevindingen  en afspraken  in het inspectierapport,  is

verhuurder  bevoegd  de inspectie  buiten  aanwezigheid  van huurder  uit te voeren  en het rapport  bindend  voor

partijen  vast  te stellen.  Verhuurder  zaí huurder  onvenvijd  een exemplaar  van dit  rapport  ter hand stellen.

10.7  Huurder  is gehouden  de door  hem op basis  van het inspectierapport  uit te voeren  werkzaamheden  binnen

de ín het rapport vastgeiegde  - of nader  tussen  partíien  overeengekomen  - termijn  ten genoegen van verhuurder

uit te voeren c.q. te doen uitvoeren.  Indien huurder,  ook na ingebrekestelling  geheel of gedeeltelijk  nalatig bliift  in

de nakoming  van zijn uit het rapport  voortvloeiende  verplíchtingen,  is verhuurder  gerechtigd  zelf  deze

werkzaamheden  te laten uitvoeren  en de daaraan  verbonden  kosten  op huurder  te verhalen.

10.8  0ver  de tijd die met het herstel  is gemoeid,  gerekend  vanaf  de datum  van het eínde van de

huurovereenkomst,  is huurder  aan verhuurder  een bedrag  verschuldigd,  berekend  naar  de laatst  geldende

huurprijs  en vergoeding  voor  bijkomende  leveringen  en diensten,  onverminderd  verhuurders  aanspraak  op

vergoeding  van de verdere  schade  en kosten.

Schade  en aansprakelíjkheíd
11.1 Huurder  neemt  tijdig passende  maatregelen  ter voorkoming  en beperking  van schade  aan het gehuurde

zoals  schade  als gevolg  van kortsluiting,  brand,  lekkage,  storm, vorsl  of enig  andere  weersgesteldheid,  in- en

uitstroming  van gassen  of vloeistoffen.  Huurder  moet  verhuurder  terstond  op de hoogte  stellen  indien  zk,h

dergelijke  schade  of een gebeurtenis  als bedoeld  m j1.6  voordoet  ofdreigt  voor  íe doen.

11.2  Indien  huurder  hiertoe  de mogelijkheid  heeft, geldt  het bovenstaande  eveneens  ten aanzien  van het gebouw

of complex  waarvan  het gehuurde  deel uitmaakt.

11.3  Huurder  is jegens  verhuurder  aansprakelijk  voor alle schaden  en verliezen  aan het gehuurde  tenzij  huurder

bewi)st  dat hem, de personen  die huurder  tot het gehuurde  heeft  toegelaten,  zijn  personeel  en de personen

waarvoor  huurder  aansprakelijk  is, daaromtrent  geen schuld  trefí  of dat hem dienaangaande  geen naiatigheid  is



genoemde  voorzieningen  buiten  bedrijf  stellen  zonder  dat huurder  recht  op een schadeloosstelling  üf
vermindering  van de huur  kan doen  gelden.
6.11.7  Indien  door  huurder  aangetxachte  zaken  (waaronder  begrepen  reclame  of andere  aanduídingen)  in
verband  met  onderhouds-  of reparatiewerkzaamheden  aan het gehuurde  c.q. het gebouw  of complex  waarvan
het gehuurde  deel uitmaakt  tijdelijk  moeten  worden  verwijderd,  zullen  de kosten  van verwijdering,  eventuele
opslag  en het opnieuw  aanbrengen  voor  rekening  en risico  van huurder  komen,  zulks  ongeacht  of verhuurder
voor  het aanbrengen  van de betreffende  zaken  toestemming  heeft  verleend.

Verzoeken/toestemming
6.1 2.1 Indien  verhuurder  of huurder  na ondertekening  van deze huurovereenkomst  een afwijking  en/of  aanvulling
van enige  bepaling  van deze  huurovereenkomst  verlangt,  dient verhuurder  of huurder  zíjn verzoek  voor  deze
afwijking  en/of  aanvulling  schriftelijk  in te dienen.
6.12.2  Indien  en voor  zover  in enige  bepaling  van deze  huurovereenkomst  de toestemming  van verhuurder  of
huurder  wordt  vereist,  wordt  deze alleen  dan geacht  te zijn verleend  indien  deze  schriftelijk  is verstrekt.
6.12.3  Een door  verhuurder  of huurder  gegeven  toestemming  is eenmalig  en geldt  niet voor  andere  of
opvolgende  gevallen.  Verhuurder  of huurder  ís gerechtigd  om aan zíjn toestemming  voorwaarden  te verbinden.

Boetebepaling
7. Indien  huurder  zich, na door  verhuurder  behoorlijk  in gebreke  te zijn gesteld,  niet houdt  aan de in de
huurovereenkomst  en de in deze algemene  bepalingen  opgenomen  voorschriften,  verbeurt  huurder  aan
verhuurder,  voor  zover  geen specifieke  boete  ís overeengekomen,  een direct  opeisbare  boete van € 250,00  per
dag voor  elke dag dat huurder  in verzuim  is. Het vorenstaande  laat  onverlet  het recht  van verhuurder  op volledige
schadevergoeding,  voor  zover  de geleden  schade  de verbeume  büete  overtreft.

Onderhuur
8.1 Behoudens  voorafgaande  schriftelijke  toestemmíng  van verhuurder  is het huurder  niet  toegestaan  het
gehuurde  geheel  of gedeeltelijk  aan derden  in huur, onderhuur  of gebruik  af te staan,  ofwel  de huurrechten
geheel  of gedeeltelijk  aan derden  over  te dragen  of in te brengen  in een personenvennootschap  of rechtspersoon.
8.2 Ingeval  huurder  handelt  in strijd  met  bovenstaande  bepaling,  verbeurt  huurder  aan verhuurder  per
kalenderdag  dat de overtreding  vooriduurt  een direct  opeisbare  boete,  gelijk  aan tweemaal  de op dat moment
voor  huurder  geldende  huurprijs  per dag, onverminderd  het recht  van verhuurder  om nakoming  dan wel
ontbinding  van de huurovereenkomst,  alsmede  schadevergoedíng  te vorderen.

Huurprljswijzigíng
9.1 Een in 4.5 van de huurovereenkomst  overeengekomen  wijziging  van de huurprijs  vindt  plaats  op basis  van de

wijzíging van het maandpríJsíndexcijfer volgens de consumentenprijsíndex (CPI) reeks alle huishoudens (2000 =

100),  gepubliceerd  door  het Centraal  Bureau  voor  de Statistiek  (CBS).  De gewijzigde  huurprijs  wordt  berekend
volgens  de formule:  de gewijzigde  huurprijs  is gelijk  aan de geldende  huurprijs  op de wijzigingsdatum,
vermenigvuldigd  met het indext,ijfer  van de kalendermaand  die ligt vier  kalendermaanden  voor  de kalendermaand
waarin  de huurprijs  wordt  aangepast,  gedeeld  door  het indexcijfer  van de kalendermaand  die ligt zestien
kalendermaanden  voor  de kaíendermaand  waarm  de huurpríjs  wordR aangepast.
9.2 De huurprijs  wordt  niet gewijzigd  indien  een huurprijsindexering  leidt  tot een lagere  huurprijs  dan de laatst
geldende.  In dat geval blijft  die laatst  geldende  huurprijs  ongewijzigd,  totdat  bij een volgende  indexering  het
indexcijfer  van de kalendermaand,  die ligt vier kalendemiaanden  voor  de kalendem'iaand  waarin  de huurprijs
wordt  aangepast,  hoger  is dan het indexcijfer  van de kalendermaand,  die ligt vier  kalendermaanden  voor  de
kalendemiaand  waarín  de laatste  huurprijsaanpassing  heeft  plaatsgevonden.  Alsdan  worden  tíj  díe
huurprijswijziging  de indexcijfers  van de in de vorige  zin bedüelde  kalendermaanden  gehanteerd.
9.3 Voor  de geldigheid  van een nieuwe  geíndexeerde  huurprijs  is het niet  nodig  dat van een door  te voeren  of
doorgevoerde  indexering  tevoren  een afzonderlijke  mededeling  aan huurder  is gmaan.
9.4 Indien het CBS bekendmaking  van genoemd  prijsindexcijfer  staakt  of de basis  van de berekening  daarvan
wijzigt,  zal een zoveel  mogelijk  daaraan  aangepast  of vergelijkbaar  indexcíjfer  worden  gehanteerd.  Bij verschil
van mening  hieromtrent  kan door  de meest  gerede  partij aan de directeur  van het CBS een uitspraak  worden
gevraagd  die voor  partijen  bindend  is. De eventueel  hieraan  verbonden  kosten  worden  door  partijen  elk  vüor  de
helft  gedragen.

Einde  huurovereenkomst  of gebrufk

10.1.1  Tenzij  schriftelijk  anders  is overeengekomen zal huurder het gehuurde bJ het einde van de
huurovereenkomst  of bij het einde  van het gebruik  van het gehuurde,  aan verhuurder  opleveren  in de staat  die blj
aanvang  van de huur  in het proces-verbaal  van oplevering  is beschreven,  behoudens  normale  slijtage  en
veroudering.



6.10.3  Verhuurder  draagt  er zorg voor  dat huurder  in het bezit wordt  gesteld  van de in 6.10.1 bedoelde

voorschriften  omtrent  het gebruik.

Verbodsbepalingen  en voorschriften  van ürde

6.11.1 Het is huurder  niet toegestaan:

a. in, op, aan of in de directe  omgeving  van het gehuurde  milieugevaarlijke  zaken  te hebben,  waaronder

stankverspreidende, brandgevaarlijke  of ontplofbare,  tenzij  behorend  tot de normale  beroeps-  of bedrijfsvoering;

b. vloeren van het gehuurde  en van het  gebouw  of complex  waarvan  het gehuurde  deel uitmaakt  hoger  te

belasten  dan bouwtechnisch  toelaatbaar  is of in de huurovereenkomst  is aangegeven;

c. het gehuurde  zodanig  te gebruiken  dat  door  dit gebruik  bodem-  of andere  miIieuverontreíniging  optreMt,

schade aan het gehuurde  kan ontstaan  of heí aanzien  van het gehuurde  kan worden  geschaad,  waaronder  mede

wordt verstaan het gebruiken  van transportmiddelen  waardoor  vloeren  en wanden  kunnen  worden  beschadigd;

d. wiizigingen of voorzienfögen  aan te brengen  ín, op of aan het  gehuurde  die in strijd  zijn met voorschriften  van

de overheïd  en van de nutsbedrijven  dan wel met de voorwaarden  waaronder  de eigenaar  van het gehuurde  de

eigendom  van het gehuurde  heeft  vemorven  of/met  andeïe  beperkte  rechten,  of die voor  andere  huurders  of

omwonenden  tot overlast  leiden  dan wel deze hinderen  ín hun gebruik.

8.11.2.1  Huurder  zal verhuurder  te allen  tijde  tijdig tevoren  schriftelijk  informeren  over  elke verandering  of

toevoeging  die huurder  in, aan of op het gehuurde  wenst  aan te brengen  of te hebben,  zoals  naamsaanduidingen,

re:'larnes,  borden,  aankondigingen,  pubíicatíes,  opstallen,  getimmerten,  uitstallíngen,  emballage,  goederen,

autornaten,  verlichting,  zorn»erïng,  rolluiken,  antennes  met  toebehoren,  vlaggenmasten,  het ondoorzichtig  maken

van ruiten  e.d.

6.11.2.2  0nder  veranderingen  en toevoegingen  wordt  mede  verstaan  het  aanbrengen  van gaten  in de gevels,

vloeren  en wanden.

6.11.2.3  Huurder  heeft  de voorafgaande  schriffelijke  toestemming  van verhuurder  nodig  voor  het geheel  of

gedeeltelijk  veranderen  van de inrichting  of gedaante  van het gehuurde,  tenzíj  het gaat  om veranderíngen  en

toevoegingen die biJ het einde  van de huur  zonder  noemenswaardige  kosten  kunnen  worden  ongedaan  gemaakt

en verwijderd.

6.11.2.4  Tenzij  partijen  schriftelijk  anders  zijn overeengekomen,  verleent  verhuurder  geen  toestemming  voor

veranderingen  en toevoegíngen  die huurder  wenst  aan te brengen,  indien  deze  bij het einde  van de huur niet

zonder  schade  aan het gehuurde,  en niet  zonder  noemenswaardige  kosten  ongedaan  kunnen  worden  gemaakt  of

wanneer deze veranderingen en toevoegingen niet noodzakeliJk ziin voor  een doelmatíg  gebruik  van het

gehuurde,  dan wel wanneer  het huurgenot  niet wordt  verhoogd  of wanneer  zwaarwichtige  bezwaren  van de zijde

van de verhuurder  zich daartegen  verzetten.

6.11.2.5  Verhuurder  heeft  het recht  om met betrekking  tot door  huurder  gewenste  veranderingen  of toevoegingen

voorsctvíften  te geven,  zoals  ten aanzien  van de uitvoering,  plaats,  afmeting  en materiaal  keuze.  Huurder  is

gehouden  tot  de naleving  van voorschriften  van daartoe  bevoegde  instanties  met  betrekking  tot  door  huurder

aangebrachte  veranderingen  of toevoegingen.

6.1t2.6  Door  huurdeí  al dan niet  met toestemming  van verhuurder  aangebrachte  veranderingen  en toevoegingen

maken  geen  deel uit van het gehuurde.

6.11.2.7  Voor  zover  paíijen  niet schriftelijk  anders  zijn overeengekomen,  moeten  door  of namens  huurder

aangebrachte  verandeíngen  of toevoegingen  voor  het einde  van de huur  door  huurder  ongedaan  zijn gemaakt.

6.11.2.8  Huurder  doet  afstand  van rechten  en aanspraken  uit ongerechtvaardigde  verrijking  in verband  met  de

door  of namens  huurder  aangebrachte  veranderingen  of toevoegingen  die bij het einde  van de huur

niet.ongedaan zijn gemaakt, tenzij  partiJen schriftelíjk  anders  zijn  overeengekomen.  '.

F>.1 L2.9  Het is huurder  zonder  voorafgaande  schriftelijke  toestemming  van verhuurder  niet  toegestaan  de dienst-

en installatieruimten,  de platten,  daken,  goten en de niet  voor  algemeen  gebruik  bestemde  plaatsen  van het

gehuurde  of van het gebouw  of complex  waarvan  het  gehuurde  deel fütmaakt,  te betreden  of te laten betreden  of

vervoarrráddelen  te stallen  op andere  dan de daartoe  bestemde  plaatsen.

6.11.3  Met  betrekking  tot de tijden  waarbinnen  en de wijze  waarop  laden  en lossen  plaatsvindt  zal huurder  zich

gedragen  naar  de voorschriften  van de overheíd  en andere  bevoegde  instanties,  alsook  naar  de mondelinge  en

schrifteliJke  aanwíjzingen  van verhuurder.
6.11.4  Met betrekking  tot  de in 6.1t2.1  en 6.11.2.2  genoemde  en bedoelde  veranderingen,  toevoegingen  e.d.is

verhuurder  op geen  enkele  wijze  aansprakelijk.

6.11.5  Huurder  zal txandblusvoorzieningen  en vluchtwegen  en nooddeuren  in het gehuurde  te allen tijde

vrijhouden.
6.11.6  Indien  tot het gehuurde  een lift, rolbaan,  roltrap  of automatisch  deurmechanisme  of soortgelijke

voorziening  behoort  dan wel het gehuurde  per een of meer  van genoemde  voorzieningen  of soortgelijke

voorzieningen  bereikbaar  is, zal men uitsluitend  op eigen  risico  van deze voorzieningen  gebruik  kunnen  maken.

Alle voorschriften,  gegeven  of nog te geven  door  of namens  verhuurder,  de betmkken  Instaílateurs  of de

overheid,  dienen  nauwkeurig  te worden  nageleefd.  Verhuurder  mag - indien  en zolang  dit noodzakelijk  is -



6.3 Huurder  mag bij het gebruik  van het gebouw  of complex  waarvan  het gehuurde  deel uitmaakt  geen  hinder  of
overlast  veroorzaken.  Huurder  zal er voor  zorgdragen  dat vanwege  hem aanwezige  derden  dit evenmin  doen.
6.4 Huurder  heeft  het recht  en de plicht  tot het getxuik  van de gemeenschappelijke  voorzieningen  en diensten
welke  in het belang  van het goed  functioneren  van het gebouw  of complex,  waartoe  het gehuurde  behoürt,  ter
beschikking  zijn of zullen  zijn.
6.5 Voor  het plaatsen  van (licht-)reclame,  aanduidingen,  antenne-instalIaties  of andere  doeleinden  heeft
verhuurder  het recht  om voor  zichzelf,  voor  huurder(s)  of derden  te beschikken  over  de daken,  buitengevels,  de
niet  voor  publiek  of huurder  toegankelijke  ruimten,  de onroerende  aanhorigheden  binnen  het gebouw  of complex,
alsook  over  de tuinen  en erven  van dat gebouw  of complex.  Als verhuurder  van dit recht  gebruik  wenst  te maken
zal verhuurder  huurder  hierover  tevoren  informeren  en zal verhuurder  bij de uitoefening  van dit recht  rekening
houden  met de belangen  van huurder.
6.6 Verhuurder  kan huurder  de toegang  tot het gehuurde  weigeren  indien  huurder  op het moment  dat deze  het
gehuurde  voor  het eerst  in gebruik  wenst  te nemen,  (nog) niet aan zijn verplichtingen  uit de huurovereenkomst
heefi  voldaan.  Dit heeft  geen gevolgen  voor  de huuringangsdatum  en de uít de huurovereenkomst  voormloeiende
verplichtingen  van huurder.

(Overheids)voorschriflen  en vergunningen
8.7.1 Huurder  is verantwoordelijk  voor  en zorgt  zelf  voor  de vereiste  ontheffingen  en/üf  vergunningen,  waaronder
gebruiksvergunningen  in verband  met de uitoefening  van het beroep  of bedrijf,  waarvoor  het gehuurde  wordt
gebruikt  en/of  is bestemd.  De daaraan  verbonden  kosten  zijn voor  rekening  van huurder.  Weigering  of intrekkíng
daarvan  zal geen aanleiding  kunnen  geven  tot beëindiging  van de huurovereenkomst  of tot enlge  andere  of
verdere  actie  tegen  verhuurder.
6.7.2  Bij aanvang  van de huurovereenkomst  dient  huurder  zelf  te onderzoeken  of het  gehuurde  geschikt  is voor
de bestemming  die huurder  aan het gehuurde  moet  geven.  Indien  op grond  van overheidsvoorschriften  of op
grond  van voorschriften  van andere  daadoe  bevoegde  instanties  bij aanvang  van de huurovereenkomst  of op een
later  Ujdstip in, op, of aan het gehuurde  wijzigingen  of voorzieningen  nodig  zijn in verband  met de bestemming  die
huurder  aan het gehuurde  wil geven  of heeft  gegeven,  dient  huurder  die wijzigingen  of voorzieningen  op zijn
kosten  uit te voeren,  zulks na voorafgaande  toestemming  van verhuurder.
6.7.3  Indien  aan, in of op het gehuurde  in verband  met het daarin  uitgeoefende  bedrijf,  of in verband  met de
daaraan  gegeven  of te geven  bestemming,  wijzigingen  of voorzieningen  noodzakelijk  zijn, is huurder
onverminderd  het in 6.8.1 t/m 6.8.3  en 6.í  1.1 t/m 6.11.7  bepaalde  eíoor  aansprakelijk  dat bij de uifüoering  van
de werkzaamheden  voldaan  wordt  aan ter zake door  de overheid  of andere  daartoe  bevoegde  instanties  gestelde
of te stellen  eisen.  Huurder  is ervoor  aansprakelijk  dat blijvend  aan de vereisten  van/in  de afgegeven  of af te
geven  vergunningen  wordt  voldaan.  Verhuurder  vrijwaart  huurder  derhalve  niet tegen  (overheids)bevelen  tot
nader  onderzoek  of tot het treffen  van maatregelen.

Milieu
6.8.1 Wanneer  bij aanvang  van de huurovereenkomst  een milieu-onderzoek  ter  zake  van het gehuurde  is
ingesteld,  en tijdens  de duur  van de huurovereenkomst  of direct  na de beëindiging  van de huurovereenkomst  - bij
een gelijkwaardig  onderzoek  - onder,  in, aan of rondom  het gehuurde  hogere  concentratíes  van een of meer
stoffen  dan die waarop  het eerdere  onderzoek  betrekking  had, worden  aangetroffen,  dan dient  de huurder  de uit
de verontreiniging  voortvloeiende  schade  te vergoeden  en is huurder  ten opzichte  van verhuurder  aansprakelijk
voor  kosten  die verband  houden  met  het opheffen  van die verontreiniging  of het  treffen  van maatregelen.
Huurder  vrijwaaí  verhuurder  ter  zake  tegen  aanspraken  van derden,  daaronder  begrepen  overheidsinstanties.
6.8.2  Het gestelde  in 6.8.1 is niet  van toepassing  indien  huurder  aantoont  dat de verontreiniging  niet door  toedoen
of nalatigheid  van hem, zijn personeel  dan wel personen  of zaken  die huurder  onder  zijn toezicht  heefi,  is
ontstaan,  noch een omstandigheid  betreff  die huurder  kan worden  toegerekend.
6.8.3  Verhuurder  vrijwaart  huurder  niet  tegen  (üverheids)bevelen  tot nader  onderzoek  of het treffen  van
maatregelen.

Afvalstoffen/chemisch  afval
6.9 Huurder  zal richtlijnen,  voorschriffen  of aanwijzingen  van de overheid  of andere  bevoegde  instanties  ten
aanzien  van het (gescheiden)  aanbieden  van afvalstoffen  nauwgezet  naleven.  Bij de niet- of niet volledige
nakoming  van deze  verplichting  is huurder  aansprakelljk  voor  de daaruit  voortvloeiende  financiële,  strafrechtelijke
en mogelijke  andere  consequenties.

Appartementsrecht
6.10.1 Indien  het gebouw  of complex  waarvan  het  gehuurde  deeí uitmaakt,  ís of wordt  gesplítst  in
appartementsrechten,  zal huurder  de uit de splitsingsakte  en reglementen  voortvloeiende  voorschriften  ümtrent
het gebruik  inachtnemen.  Hetzelfde  geldt  indien het gebouw  of complex  eigendom  is of wordt  van een coöperatie.
6.10.2  Verhuurder  zal, voor  zover  dat in zijn vermogen  ligt, niet meewerken  aan het tot stand  brengen  van
voürschriften  die in stri}d zljn met  de huurovereenkomst.



ALGEMENE  BE.PALINGEN  HUUROVEREENKOMST  KANTOORRU1MTE

en  andere  bedrijfsruimte  in de zín  van  artíkel  7:230a  BW

Model door de Raad voor  Onroerende  Zaken  (ROZ) in juli 2€103 vastgesteld  en op 'l1 juli 2003 gedeponeerd  bij de griffie  van de

rectíbank  Den Haag en aldaar  ingeschreven  ünder  nummer  72/20ü3. k.dere  aansprakelijkheid  voor nadelige  gevolgen  van heí

gebruik  van de tekst  van het müdel wordt  doür de ROZ uitgesloten.

Omvang  gehuurde

L Onder  het  gehuurde  ziin  mede  begrepen  de in het  gehuurde  aanwezige  installaties  en voorzieningen,  voor

zover  die in de bij deze  huurovereenkomst  als bijlage  toe te voegen  door  partijen  geparafeerde  proces  verbaal

van  oplevering  níet  zijn uitgezonderd.

Staat

2. Het  gehuurde  is/wordt  bij aanvang  van  de huur  opgeleverd  en door  huurder  aanvaard  in de staat  waarin  het

zich  dan  bevindt.  Die staat  wordt  door  of  vanwege  huurder  en verhuurder  vastgeld  in een  als  bíjlage  aan  de

huurovereenkomst  toe  te voegen  en door  partijen  geparafeerd  proces-verbaal  van  oplevering,  welk  proces-

verbaal  deel  uitmaakt  van  de huurovereenkomst  Mocht  er bij aanvang  van  de huurovereenkomst  geen  proces-

verbaal van oplevering zijn opgemaakt, dan wordt het gehuurde geacht te z3jn opgeleverd  en aanvaard in de  staat

die huurder  mag  verwachten  van  een  goed  onderhouden  zaaÍ« van  de süort  waarop  de huurovereenkomst

bestrekking  heeft.

Gebrek

3. Er is sprake  van  een  gebrek  van  het  gehuurde  als het  gezien  de staat  oí gezien  een eigenschap  of een  andere

níet  aan  huurder  toe  te rekenen  omstandigheid  niet  aan huurder  het  genot  kan  verschafian  dat  huurder  daarvan

bij het aangaan  van  de huurovereenkomst  mag  verwachten.

Inspectie  in  verband  met  de  geschíktheíd

4. Huurder  is verplicht  het  gehuurde  voor  het  aangaan  van  de huurovereenkomst  grondíg  te inspecteren  om na te

gaan  of het  gehuurde  geschikt  Is of door  huurder  geschikt  kan  worden  gemaakt  voor  de bestemming  die huurder

daaraan  moet  geven.  Verhuurder  heeft  de geschiktheid  van  het  gehuurde  niet  onderzocht  en is enkeí  gehouden

huurder  op de hoogte  te stellen  van  aan  verhuurder  bekende  gebreken  waarvan  hij weet  dat  die  aan de

geschiktheid  afbreuk  doen.  Verhuurder  is niet  aansprakelijk  voor  de gevolgen  van  gebreken,  die  verhuurder  niet

kende  en niet  behoorde  te kennen.

Deskundigheíd

5. Indien  huurder  of verhuurder  onvoldoende  deskundig  is, dan is hij verplicht  om zich  bij het  opmaken  van  het

proces-verbaal  van  oplevering  en bij de inspectie  als bedoeld  in 4 te laten  bijstaan  of  te laten  vertegenwoordigen

door  ean  leskundige.

Gebruík

6.1 Huurder  zal het  gehuurde  - gedurende  de gehele  duur  van  de huurovereenkomst  - daadwerkelijk,  geheel,

behoorlijk  en zelf  gebruiken  uitsluitend  overeenkomsUg  de in de huurovereenkomst  aangegeven  bestemming.

Huurder  zal hierbij  bestaande  beperkte  rechten,  kwalitatieve  verplichtingen  en de van  overheidswege  en vanwege

de nutsbedrijven  gestelde  of nog te stellen  eisen  (waaronder  eisen  ten  aanzien  van  het  bedrijf  van  huurder,  ten

aanzien  van  het  gebruik  van  het  gehuurde,  alsmede  ten  aanzien  van alles  wat  in of aan  het  gehuurde  aanwezig

is) in acht  nemen.  Huurder  zal het  gehuurde  voorzien  en voorzien  houden  van  voldoende  inrichting  en inventaris.

Onder  nutsbedrijven  wordt  in deze  huurovereenkomst  tevens  verstaan  soortgelijke  bedrijven  die  zlch  bezig

houden  met  de levering,  het  transpoí  en de meting  van  het  verbruik  van  energie,  water  e.d.

6.2  Huurder  zal zich  gedragen  naar  de bepalingen  van  de wet  en de plaatselijke  verordeningen  alsmede  naar  de

gebruiken  omtrent  huur  en verhuur,  de voorschríften  van  de overheid,  van  de nutsbedrijven  en  de verzekeraars.

Huurder  mag  ten  aanzien  van  werkzaamheden,  die betrekking  hebben  op beveiliging,  brandpreventie  en

lifttechníek,  slechts  bedrijven  inschakelen  waarmee  varhuurder  tevoren  heeft  íngestemd  en die zijn erkend  door

het  Nationaal  Centrum  voor  Preventie  (NCP)  respectievelijk  door  de Stichting  Nederlands  Instituut  voor

Liföechniek.  Als in het  kader  van  door  of vanwege  verhuurder  te verzorgen  leveringen  en diensten  ís

overeengekomen  dat  de hierboven  weergegeven  werkzaarnheden  in opdracht  van  verhuurder  geschieden,  mag

huurder die werkzaamheden niet zelf (laten) uitvüeren.  Huurder zal zich te allen tiide houden aan de

gebruiksvoorschriften  díe  door  deze  bedrijven  wordan  afgegeven.  Eveneens  zal huurder  de mondelinge  en

schriftelijke  aanwijzingen  in acht  nemen  door  of namens  verhuurder  gegeven  in het  belang  van  een behoorlijk

gebruik  van  het  gehuurde  en van  de binnen-  en buitenruimten,  ínstallatíes  en voorzieningen  van  het  gebouw  of

cümplex  waarvan  het  gehuurde  deel  uitmaakt.  Hiertoe  behoren  ook  de aanwijzingen  met  betrekking  tot

onderhoud,  aanzien,  geluidsniveau,  orde,  brandveiligheíd,  parkeergedrag  en het  goed  funcUoneren  van  de

installaties  respectievelijk  het  gebouw  of complex  waarvan  het  gehuurde  deel  uitmaakt.
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UITGANGSPUNTEN  HUUROVEREENKOMST

Verhuurder

Huurder

Object Het  bedrijfsgebouw

Kraayenstein  'l I Rotterdam

Huurtermijn a12 maanden  zijnde  "l jaar

Huuringangsdatum M  Januari  2fü4

Einddatum 13 januari  2015

huur  op jaarbasis € 5.OC)0,-

Voorschot  servicekosten  op jaarbasis  '' niet  van toepassing

BTW-belaste  verhuur nee

Waarborgsom geen

Bijzondere  afspraken Afwijkingen  algemene  bepaíingen

- Gevelreclame

- Over-  en ondermaat

- Sleuteloverdracht
- Wijzigingen

- Verbod  drugs  en illegale  handelingen

- Gebreken
- Vloer

- Onderhoud  verhuurder
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HUUROVEREENKOMST  KANÏOORRUIMTE
en andere  bedrijfsruimte  in de zin  van  artikel  7:230a  BW

Model  doür  de Raad  voor  Onroerende  Zaken  (ROZ) in jull  2üü3  vastgesteld.
Venuijzing naar dit model en het gebrulk daarvan zijn uitsluitend toegestaan, indien de ingevulde, de toegevoegde of de afw'jkende tskst duidelijk
als zodanig herkenbaar is. ïoevüegingen en afwijkingen dienen bij voorkeur te worden opgenomen onder het hoofd 'bíjzondere bepalingen'.
ledere aansprakelijkheid voor nadelige gevolgen van het gebruik van de tekst van het model wordt door de RC)Z uRgesloten.

ONDERGETEKENDEN

ingeschreven  in het  handelsregister  onder  nummer

EN

hierna  te noemen  'verhuurder',
omzetbelastingnummer  n.v.t

ZUN  OVEREENGEKOMEN

hierna  te noemen  'huurder',

Het  gehuurde,  bestemming
1.1 Verhuurder  verhuurt  aan  huurder  en huurder  huurt  van verhuurder  de bedrijfsruimte,  zonder  buitenruimte,
hierna  'het  gehuurde'  genoemd,  gelegen  aan de Kraayenstein11,3085  DP te Rotterdam  kadastraal  bekend
gemeente  Charlois  sectie  K nummer  732  gedeeltelijk  groot  ca. 90 centiaren
welke  bedrijfsruimte  niet  nader  is aangegeven  op dü alc bijlagan  bij dozc  ovorconkomct  gcvoügdo  ün daarvan  dcüí
uitmakondo  door  partijon  güparafccrdo  fökoning  cn con  door  paíijcn  güpar:ïfeürd  procos  verb:ial  van oplcvoring,
waarin  wordt  aangügcvon  WOlkO inütüllütiü;  cn andoro  voorziüningün  WOI, cn WülkO inr;tüllüticc  ün andcro
voorzicningün  niüt,  tot hüt  gühuurdo  bchoron  ün wüürin  tovcnc  oon bocchrijving  van do ctaat  van hüt  gühuurdo

wordt gcgcvcn, üvontuccl  aangcvuld mct door partiicn gcparafocrdc foto'c.
'1.2 Het  gehuurde  zal door  of  vanwege  huurder  uitsluitend  worden  bestemd  om te worden  gebruikt  als ruimte  voor
de sociaal  en cultureel  werk,  in de ruimste  zin des woords  en kantoorgebruik  zoals  omschreven  in het huidige
bestemmingsplan

"1,3 Het is huurder niet toegestaan zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van verhuurder een andere
bestemming  aan het  gehuurde  te geven  dan  omschreven  in 1.2.

1.4  De hoogst  toelaatbare  belasting  van de vloeren  van het gehuurde  bedraagt  4 50 kg per  m2

Voorwaarden
2.1 Van  deze  overeenkomst  maken  deel  uit  de 'ALGEMENE  BEPALINGEN  HUUROVEREENKOMST

KANTOORRUIMTE'  en andere  bedrijfsruimte  in de zin van artikel  7:230A  BW,  gedeponeerd  bij de griffie  van de

rechtbank  te Den Haag  op "I 4 juli  2003  en aldaar  ingeschreven  onder  nummer  03-54,  hierna  te noemen  'algemene
bepalingen'.  De inhoud  van deze algemene  bepalingen  is paríijen  bekend.  Huurder  en verhuurder  hebben  een
exemplaar  van de algemene  bepalingen  onfüangen.
2.2 De algemene  bepalingen  waarnaar  in 2.1 wordt  verwezen,  zijn van toepassing  behoudens  voor  zover  daarvan  in
deze  overeenkomst  uitdrukkelijk  is afgeweken  of toepassing  daarvan  ten aanzien  van het  gehuurde  niet  mogelijk  is.

Duur,  verlenging  en opzegging

3.1 Deze  overeenkomst  is aangegaan  voor  de duur  van een  jaar,  ingaande  op 14  januari  2C)14 en lopende  tot  en met
13januari2015
3.2 Na het  verstöjken  van de in 3."1 genoemde  periode  wordt  deze  overeenkomsföt!  voortgezet  voor  een

aansluitende  periode.

3.3 Beëindiging  van  deze  overeenkomst  vindt  plaats  zonder  dat  hiervoor  enige  opzegging  noodzakelijk  zal zijn, per

13januari2015
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Huurprijs,  omzetbelasting,  huurprijsaanpassing,  betaIingsverplichting,  betaalperiode

4.1 De huurprijs  van het  gehuurde  bedraagt  op jaarbasis  € 5.000,=

zegge:  vijf  duizend  euro's  (bij ondertekening  en volledige  contant  vooruit  betaling  te voldoen.

4.2 Partijen  komen  overeen  dat  verhuurder  welJgeen  omzetbelasting  over  de huurprijs  ín rekeníng  brengt.

Het  gestelde  in 4 9.1 Um 19.9  algemene  bepalingen  is niet  van toepassing.

4,3 De betaIingsverpIichting  van huurder  bestaat  uit:

- de huurprijs;

4.4.  Per  betaalperiode  van een  jaar  bedraagt  € 5.000,-  bij aanvang  van de huurovereenkomst:

- dehuurprijs
 €  5.000,00

- bijkomendekosten
 n.v.t.

totaal
5.000,00

zegge:  víjf  duizend  euro's

4.6  Met  het  oog  op de datum  van ingang  van  de huur,  heeft  de eerste  betaling  van  huurder  betrekking  op de

periode  van 14  januari  2014  tot  en met  "13 januari  20aí 5 en is het  over  deze  eerste  periode  verschuldigde  bedrag  van

€ 5000,00

Huurder  zal  dit  bedrag  voldoen  vbör  of  op 14  januari  20a14 tijdens  ondertekening.

4.6  De uit hoofde  van deze  huurovereenkomst  door  huurder  aan verhuurder  te verrichten  periodieke  betalingen

als weergegeven in 4.8 ziin in één bedrag bij vooruitbetaling verschuldigd  ín euro's en moeten vóór  of  op de eerste

dag van de periode waarop de betalingen betrekking  hebben  volledig  zijn voldaan.

Leveringen  en diensten

6. Als  door  of  vanwege  verhuurder  te verzorgen  bijkomende  leveringen  en diensten  komen  partijen  overeen

- Door  of vanwege  de verhuurder  worden  geen  diensten  en/of  leveringen  gedaan.  De huurder  zal zelfstandig  met

de nutsbedrijven  leveringen  moeten  regelen.

Waarborgsom

6. Het in 12.1 algemene  bepalingen  bedoelde  bedrag  van de waarborgsom  wordt  bij deze  tussen

partijen  vastgesteld  op nihil

Beheerder

7.I  Totdat  verhuurder  anders  meedeelt,  treedt  als beheerder  op de verhuurder/makelaar  zeíf  h.o.d.n.

7.2  Tenzij  schriffelijk  anders  overeengekomen,  dient  huurder  zich  voor  wat  betreft  de inhoud  en aíle  verdere

aangelegenheden  betreffende  deze  huurovereenkomst  met  de beheerder  te verstaan

Bijzondere  bepalingen

8.1 Reclame  op de gevels  et cetera:

In geval  huurder  (licht)reclame,  aanduiding  en dergelijke  wenst  aan  te brengen  op daken,  of  buitengevels,  ín tuinen

et cetera, dan zal verhuurder niet op onredelijke gronden z3jn goedkeuring hieraan onthouden, mits voornoemde met

deugdelijke materialen op deugdelijke wijze wordt aangebracht. Voornoemde enkel en alleen indien een en ander

overeenkomstig  de eisen  van  welstand  zal  worden  aangebracht  zulks  allen  zoor  rekeníng  en rísíco  van huurder.

Verhuurder  is dan ook  níet  aansprakelijk  voor  eníg  geval  van schade  welke  kan voortvloeien  uit het  aanbrengen  dan

wel gebruiken  van voornoemde  lichtreclame  et cetera.  Voor  wat  betreft  het laatste  zal huurder  verhuurder  wijwaren

voor  zover  verhuurder  wordt  aangesproken  door  derden.

8.2 0ver-  en ondermaat:

Voor  zover  maten  terzake  oppervlak  en inhoud  in deze  overeenkomst  zijn opgenomen  dan wel  zijn aangegeven  op

tekening  waar  melding  van wordt  gemaakt  in deze  overeenkomst,  hebben  deze  maten  enkel  te gelden  als

aanduidingen  zonder  dat  huurder  daaraan  rechten  kan ontlenen.  Het  gehuurde  betreft  alleen  het  gebouw(de)  de

naast  en achtergelegen  perceel  behoort  niet  tot het  gehuurde.

Het  gehuurde  behoeft  aldus  niet  te beantwoorden  aan voormelde  maten.

8.3 Sleuteloverdracht:

De sleuteloverdracht  zaí niet  tegen  de in de overeenkomst  overeengekomen  huuringangsdatum  plaatsvinden,  maar

zodra  deze  huurovereenkomst  door  partijen  is getekend,  alsmede  de eerste  betalingstermijn  (conform  artikel  4.9 van

deze  overeenkomst)  door  verhuurder  is onfüangen.
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8,4 Wijzigingen:

ledere  wíjziging,  waaronder  tevens  begrepen  een  wijziging  in het  handelsregister  van de Kamer  van Koophandel,  die

naar  oordeel  van  de verhuurder  relevant  is voor  de (inhoud  van de) huurovereenkomst  dient  gemeld  te worden  aan

de verhuurder.  De wijziging  zal alsdan  middels  een  allonge  aan  de huurovereenkomst  worden  toegevoegd.  De

kosten  van  deze  allonge  zijn voor  rekening  van de huurder

8.4,a  Bouwkundige  wijzigingen  c.q. bouwkundige  aanpassingen  aan  het  gehuurde,  ook  indien  deze  aanpassingen

voortkomen  uit overheidsvoorschriften,  komen  geheel  voor  rekening  en risico  van de huurder.  Voor  elke

bouwkundige  wijziging  c.q. aanpassing  dient  vooraf  aan  de verhuurder  toestemming  te worden  verkregen.  Bij

wijzigingen  die het  gevolg  zijn  van overheidsvoorschriften  zal de verhuurder  zijn toestemming  niet  onthouden,  tenzij

deze  wijzigingen  de aard  of  de constructie  van het  gebouw  aantasten.

8.4.b.  De verhuurder  geeft  toestemming  aan de huurder  om bij de daartoe  geëigende  gemeentelijke  dienst  van  de

gemeente  Rotterdam  een wijziging  van de volgens  het  vigerende  bestemmingsplan  aangegeven  bestemming,  tot  de

in ä.2 vermelde  bestemming  aan  te vragen.

9.Partij  huurders  en gebruikers  staat  jegens  partij  verhuurder/eigenaar  uitdrukkelijk  voor  ín dat;

In het  gehuurde  geen  handel  en gebruik  in verdovende  míddelen  en/of  (soft)drugs  zal plaatsvinden  en dat  er geen

middelen  als  bedoeld  in artikel  2 van de Opiumwet,  of stoffen  die alleen  op recept  van een  aíts  mogen  worden

afgegeven,  zullen  worden  gebruikt,  bereid,  bewerkt,  verkocht,  verwerkt,  afgeleverd  verstrekt  of vervaardig  dan  wel

aanwezig  zijn.

Ook  mag  er geen  gelegenheid  gegeven  worden  tot  het  bedrijven  van  enig  bij de wet  verboden  kansspel  evenmin  te

doen  handelen  of  te doen  in strijd  met  goede  zeden.

Partij  huurder  is ermee  bekend  dat  zonder  dit beding  de onderhavige  overeenkomst  niet  zou zijn aangegaan  en

partij  verhuurder  in strijd  met  dit  beding  het recht  heeffl  de huurovereenkomst  dírect  te beëindigen.

IO.I  Verhuurder/eigenaar  heeft  het  pand  zelf  niet  in gebruik  genomen  en gehad  derhalve  is er geen

aansprakelijkheid  voor  mogelijke  gebreken.

10.2  Huurder  en verhuurder  zijn zich  bewust  dat  de vloerbelasting  zoals  in 1.4  is aangegeven  niet  hoog  is. Huurder

zal hiermee  zoveel  mogelijk  rekening  houden.  Bij eventuele  mankementen  aan  deze  vloer  wegens  overbelasting  zal

de verhuurder  alle  kosten  van reparatie  voor  zijn rekening  nemen.  Huurder  zal bij voorkomend  geval  de verhuurder

op geen  enkele  wijze  compensatie  c.q. schadevergoeding  vragen  voor  de periode  dat  een  eventueel  herstel  van de

vloer  in beslag  neemt.

Il  Buiten  het  eventueel  vervangen  van de CV-ketel,  wanneer  deze  niet  meer  te repareren  zou zijn, is in
tegenstelíing tot hetgeen hierover in de bij deze overeenkomst  behorende Algemene Bepaling is vermeld, de
verhuurder  gedurende  deze  huurperiode  niet  verplicht  tot  het uitvoeren  van  onderhoud,  c.q. vervangingen  zoals  dat

in deze  Algemene  Bepalingen  voor  de verhuurder  is vastgelegd.

Aldus  opgemaakt  en ondertekend  in tweevoud

plaats datum plaats datum

Rotterdam . januari  2014 Rotterdam 14 Januari  2014
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Afzonderlijke  handtekening(en)  van huurder(s)  voor  de ontvangst  van een eigen exemplaar  van de 'ALGEMENE  BEPALINGEN

HUUROVEREENKOMST  KANTOORRUIMTE  en andere  bedrijfsruimte  in de zin van aríikel 7:230a  BW als genoemd  in 2.1.

hierna  te noemen  'huurder',

Handtekening  huurder(s):

plaats datum

Rotterdam í4  januarí  20"í4

(handtekening  huurders
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