HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE
en anders bedrljfsruimte in de zin van artikel 7:230a BW

Model door de Raad vaor Onroerende Zaken (ROZ) op 30-1-2015 vastgesteld en op 17-2-2015
gedeponesrd bij de griffie van de rechtbani te Den Haag en aldaar ingeschreven onder nummer 15/20
tevens gepubliceerd op de wabslte www.roz.nl.

Verwijzing naar dit mode! en het gebruik ervan ziin uitslultend toegestaan, Indien de ingevuide, de
toegevoegde en/of de afwijkende tekst duidelijlc als zodanig herkenbaar is. Toevoegingen en afwikingen
dienen bij vaorkeur te worden opgenormen onder het hoofd ‘Bijzondere bepalingen’. ledere

aansprakelijkheid voor nadelige gevolgen van het gebrulk van de tekst van het mode! word door ROZ
Uitgesloten. .
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1.1 Verhuurder verhuurt aan Huurder en Huurder huurt van Verbuurder de ruimte {hierna ‘gehuurde’),
gelegen aan de Kraayenstein 9, 3085 DP Rotterdam Zuidhwijlc

kadastragl bekend gemesnte Rofterdam-Charlols, sectie K 673 percee! groot 508m2
met kantinegebouw ter grootte van in totaal circa 80 m?# {en diverse afbrasakloadsan/bergingen)

Het gehuurde is nader aangeduid op de als biflage 1 bij deze huurovereenkomst gevoegde en door
partijen geparafeerde plattegrond/tekening. De staat van het gehuurde op de opleveringsdatum is
belschngven In het als billage 2 aan te hechien en door partilen te paraferen proces-verbaal van
oplevering.

1.2 Het gehuurde zal door of vanwege Huurder uitsluitend worden bestemd om te worden gebruikt als
kaartclub-gebouw met sport-recreatie en klusruimte aangaande de buitenruimte.

1.3 Het is Huurder niet toegestaan zonder vaorafgaande schriftelijke toestemming van Verhuurder een
andere bestemming azn het gehuurde te geven dan omschreven in artikel 1,2,

1.4 De hoogst foelaatbare belasting van de vioeren van het gehuurde bedraagt zoveel als bouwkundig
Is toegestaan / 160 kgfm2. ‘

1.8 Huurder heeft bij het aangaan van de huuroveresnkomst niet esn kopie van het energlelabel, als
bedoeld in het Besluit energieprastatie gebouwen, ontvangen ten aanzien van het gehuurds,

1.8 Indien bljkt dat de In artikel 1.1 gencemde opperviakis nlet juist is komen partijen overeen dat;
{een verschil met de daadwerkelifke grootte (onder- dan wel overmaat} geen verschil zal hebben
voor de huuiprijs*]

Voonwaarden

2.4Van deze huurovereenkomst maken deel ult de “ALGEMENE BEPALINGEN
HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE en andare bedrijfsruimte In de zin van artikel 7:230a BW",
gedeponeerd bij de griffie van de rechibank te Den Haag op 17-2-2015 en aldaar ingeschreven onder
nummer 1521, (hierna te noemen “algemens bepalingen”). De nhoud van deze algemene bepalingen is
partijen bekend. Huurder en Verhuurder hebben een exemplaar van de algemene bepalingen
ontvangen,

2.2 De algerene bepalingen waamaar in artlkel 2.1 wordt verwezen, zijn van toepassing behoudens
voor zover daarvan in deze huurovereenkormst uitdrukkelitk is afgeweken of toepassing daarvan ten
aanzien vah het gehuurde niet mogelijk is.

Duur, verlenging en opzegging

3.1 Deze huurovereenkomst gaat In op 1 mei 2018 en is aangegaan voor een periode van 1 jaaren
loopt tot en met 30 april 2019,

3.2 Na het verstrijken van de in artikel 3.1 gencemde pericde wordt deze huurovereenkomst
behoudens besindiging van deze huurovereenkomst door opzeaging door [uitsluitend Huurder /
Huurder of Verhuurder*] in oversenstemming met arfikelen 3.3 en 3.4 voorigezet voor aansluitende
periode van 1 jaar, derhalve tot en met 2021

Deze huuroversenkomst wordt vervolgens voortgezef voor aansiuitende periode van nogmaals een
jaar en daarna voor onbepaalde tijd,

3.3 Begindiging van deze huurovereenkomst vindt plaats door apzegging door Huuwrder aan Verhuurder
of doar Verhuurder aan Huurder tegen het einde van de lopende huurperiode of, ingeval van een
huurovereenkomst voor onbepaalde tijd tegen ieder tjdstip, met Inachineming van een termijn van 3
maanden.

3.4 Opzegging dient te geschieden bif deurwaardersexptoot of per aangetekend schrijven.

Opzegglng kan ook plaats vinden door verhuurder zonder opgaaf van redenan met inachineming van
drie maanden of per direct als er sancties worden opgelegd door overheidsinstanties.

*y doarhalen wat A toepassing ie en eventues! aanvullen.
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Huurprijs, omzethelasting, servicekosten, huurprijsaanpassing, betalingsverplichting,

betaalperiode

4.1 De aanvangshuurprijs van het gehuurde bedraagt op de ingangsdatum op Jaarbasis € 18.000,~

(zeggeachtienduizend 8uro}, in maandelijkse termijnen te voldoan ad 1.500,- euro

4.2 Partiien komen overeen dat Verhuurder gesn omzetbelasting over de huurprijs in rekening brangt.

Indien géén met omzetbelasting belaste verhuur wordt overeengekomen is Huurder naast de huurprijs

een afzonderlifke vergoeding aan Verhuurder verschuldigd, ter compensatie van het nadeel dat

Verhuurder c.q. diens rachitsopvolger(s) lijdt dan wel zal lijden, omdat de omzetbelasting op de

_ Investeringen en exploitatiskosten van Verhuurder nist (maer) aftrekbaar is. Het gesteide in arfike) 19
van de algemene hepalingen s dan nist van toapassing.

4.3 Partijen verklaren onder verwijzing naar artikel 11 lid 1 azmhef onder b onderdes! 5 van de Wet op

de omzethelasting 1968 sen met omzethelasting belaste verhuur niet te ziin overeengekomen,

4.4 Het boekjaar ven Huurdar loopt van 1 januari tof en met 31 december . .

4.5 De huurprijs kan jaarlijks per 1 mel 2021 voor het eerst worden aangepast op de jaarhuurprijs van

18.000,- eure met een minimum van 3%

4.6 De vergoeding dle Huurdar verschuldigd is voor de door of vanwege Verbuurder te verzorgen

levering van zaken en diensten wordt hepaald overeenkomstig artikel 18 van da algemene bepalingen.

Op deze vergoeding wordt een systeem van voorsehotbetalingen met laters verrekening toegepast,

zoals daar is sangegeven. Deze is nist van toapassing.

4.7 Huurder is geen emzetbslasting meer over de huurprifs verschuldigd indien het gehuurde nist

langer met omzetbelasting mag worden verhuurd, terwijl partijen dat wel waren overeengekomen, Als

dat het geval is, komen de in artlket 12,1 van de algemene bepalingen bedoelde vergoedingen voor

de omzatbslasting in de plaats en wordt deze vergoeding bij voorbaat weergeven in artikel 4.8,

4.8, Da betalingsverpiichting van de Huurder bastaat Lit de volgende cormponanten:

Per betaalperiods van 1 kalendermaand(en) bedraagt bij huuringangsdatum;

- da huurprijs € 1.500,00
Korting zijnde subsidie voor renovatie losse opstallen en onderhoud van bestaande gebouw - 500,00

totaal € 1.000,00

zegge: duizend auro

4.9 Met het cog op de ingangsdaturn heeft de eorste betating van Huurder betrekking op de periode var
23-2-2018 ot en met 31-052018 en is het over deze eerste periode verschuldigde bedrag € 1.000,-
Huurder zal dit bedrag voldoen voér of op 23 februari 2018 tijdens de sleutsl overhandiging.

4.10 De uit hoofde van deze huurovereenkomst doar Huurder aan Verhuurder te verrichten periodieke
betalingen als weergegeven in artikel 4.8 zlin in &én bedrag bij vooruitbetaling vergchuldigd in euro’s en
moeten védr of op de eerste dag van da perlode waarop de befalingen betrekking hebben volledig zijn
voldaan. Indien NIET AAN STIPTE BETALING GEHOOR WORDT GEGEVEN KAN DE SUBSIDIE
WORDEN INGETROKKEN.

4.11 Tenzjj anders vermeld, luiden alle bedragen in deze huurovereenkomst en de daarvan deel
uitmakende algemene bepalingen exciusief omzetbelasting , Biw = niet van toepassing,

Kosten van levering van zaken en diensten
8.1. Deor of vanwege huurder worden er geen leveringen energle verzorgd(water, gas en Electra Ziin
niet inbegrepen in de huursom)
De glasverzekering dient door huurder zelf verzargd te worden en is gehea! voor Ziin risico.
8.2 Verhuurder is bevoegd na overleg met Huurder de in artikel 5.1 gencemde levering van zaken en
diensten naar soort en omvang te wijzigen of indien noodzakeiijk in rekening te brengen.

*} doorhialen wat n n foepassing fs en eventuee! aanvullen,
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Bijzondere bepalingen;
.

De huurder vorkrljgt een korting zijnde subsidie voor aanpassingen van de huitenloodsen mede
als hij zich als goad huisvader gedraagt en goed omgaat met hot gehuurde,

Het 1¢ jaar een korting van 500,- op de huursom van 1500 zodat de huurprijs wordt € 1,000,
{12 maanden lang)

2° jaar een korting van 250,- zodat de huurprijs wordt € 1.250,- (12 maanden lang)

Als extra aanvulling met deze huurovereenkomst bij stipte betaling een exira betalingskorting
van 250 euro maandelijis zodat de hur kan worden {€ 1.000 als de huurpenningen in de dan
lopende maatid wordt voldaan,

*bij overschrijding van 2 maanden vetvalt dit aanbod en derhalve geen verrekening meer
als extra korting,

3% jaar treedt de gebruikelljke huurprijs in ad € 1.600,- euro zonder verhoging
4° jaar kan de huursom ad € 1.500,- worden verhoogt met een minimum van 3%

12. De aanwezige inventaris keukenblok, cv installatie, radiatoren, verlaagd plafond en
zonwering/rolgordijnen blijven achtar voor gebruik huurder zonder overname en blijven efgendom van
verhuurder.

De elektrische installaties (cv en ficht) zijn verouderd en derhalve worden er geen servicekosten
aangerekend voor onderhoud. Reparaties en mogelijke vervanging zijn dan voor rekening huurder,
De verhuurder/eigenaar heeft het recht om het gehuurde regelmatig ten alie tijden te Inspecteren.

13. Het is huurder bekend dat het gehuurde geen woohbestemiming heeft en derhalve geen
inschrijving Gba bij de gemeente Rottardam mogellk is, permanente bewoning is niet toegestaan en
verhuurder Is dan ook niet aansprakelijk voor de gevolgen van deze averireding.

14. Huurder staat er jegens verhuurder uitdrukkelijk voor in dat:
- In het gehuurde geen handel in verdovende middeten enfof {soft)drugs zal plaatavinden en dat er
geen middelen als bedoeld in artikel 2 van de Opiumwet, of stoffen die alleen Op recept van een arts
mogen worden afgegeven, zullen worden gebruikt, bewerkt, verkocht, verwerkt, afgeleverd, versterkt of
afgeleverd dan wel aanwezig zijn,
- geen gelegenheid gegeven wordt tot het bedrijven van enige bij de wet verboden kansspelen, evenmin
te handelen of te doen handelen in strijd met de goeds zeden.

- Br geen veranderingenfaanpassingen mogen plaats vinden aan elekira meters of kabelsfleidingen van
de leveranciersfinstanties, die op misbruik kunnen berusten,
Huurder is ermes bekend dat zonder dit beding de onderhavige overesnkomst niet zou zZlin aangegaan
en komt bij deze overeen dat het handslen in strijd met dit beding de verhuurder het recht geeft de
huurovereankomst te beéindigen. :
Het is partl huurder bekend dat de gemesnte e/o overheidsregels/adviezen in acht genomen dienesn te
worden respectievelfjk aan alle sancties die deze instanties opleggen moet worden voldaan.

Bij het niet nakomen van het bepaalde in dit artikel verbeurt de huurder aan de verhuurder een direct
opeisbare boete van 4.500 - zonder dat hiarvoor enige rechtelijk uitspraak aan ten grondsiag hoeft te
liggen, waardoor de huurder Zijn recht op terugbetaling van de borgsom heeft verloren.

18 ZokerheldWaabojgsom = VT
Tiidens de gndertekenidg van deze huu ﬁ

eenkomst Is verthuurdey een contante borgsom
verschuldigd van 2 maanden huur ad-tota I €.3.000,- Deﬁy@ tigrug betaald bi-eifde\huyrpefiode en
correghd aplevering zo degr(gabv{kgn aan het gehuurde ewZonder Huurac anden,

E@,{ rughetaling zat pladis'vinden zonder nte vergdeding
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Zekerheden

6.1 Huurder zal veor de ingangsdatum:

een waarborgsom betalen tey grootte van een bedrag van €4.500,~ 3 maanden huur
(zegge: vierdulzend vijfhonderd euro).

6.2 Qver de waarborgsom wordt [ geen*] rente vergoed.

6.3 Huurbatalingan dienen op of voor de 1° van ledere maand voldaan te worden op verhuurders
rekening

Rekening nummer voor bataling:

Beheerder

7.1 Totdat Verhuurder anders Mmesdeelt, treedt als beheerder op
n mailadres
7.2 Tenzij schriftelijk anders Lvereengekomen, dient Muurder voor wat betreft de inhioud en alle verdere
aangelegenheden betrefferide deze huurovereenkomst met de hehesrder contact op te nemen.
7.3 De huuropzegging most tevens aan de Verhuurder worden gezonden,

Incentives

8 Partijen verkiaren dat sr tussen partiien geen andere incentives jjn oversengekemen dan in deze
huurovereenkomst vermeld.

AshestiMiltey

9.1 Aan Huurder is bekend dat het een ouder gebouw Is en mogslijk in het gehuurde asbest is
rkt. De onbekendheid van Verhuurder met de aanwezigheld van ashest in hat gehuurde houdt
uitdrukkedilik geen garantie in van Verhuurder dat er geen asbeast aanwezig is,
9.2 Aan Verhuurder is niet bekend datin, op of aan het gehuurde sen verontreinlging aanwezig is
die van dien aard is dat oD grond van geldenda welgeving ten tijde van hat tekenen van de
huurovereenkomst het nemen van maatregelen noodzakslijk is, De onbekendheld van Verhuurder met
aanwezigheid van een verontreiniging in, op of aan het gehuurde ten tijde van het tekenen van de
huuroversenkomst houidt uitdrukkeliik geen garantie in van Verhuurder dat er geen verantreiniging
aznwezig is.
9.3 Huurder haeft toesterming gekregen veranderingen te mogen toebrengen aan de tolletaroep
vanwege aanwezige mini folletien aangaande voorgaande huurder zijinde kinderdagverblijf.

Duurzaamheid/Green lease

10 Partiien onderkennen hat belang van duurzaamheid en ikomen overeen elkaar te andersteunen in het

behalen van de gezamenlijk geformulesrde ¢.q. te formuleren doelstelling en op regelmatige basis de
voorigang te bespreken.

"} doorhalen wat nt toepassing is en eventusel aanvyllen,
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Biflagen: =

[ ] proces-verbaal van oplevering (foe te voegen ten tide van oplevering),

(x1  kapie paspGBrt [rechesgeldig Huurder”).

Afzonderlijke handtekening[en*] van Huurder]s*] voor de ontvangst van ean elgen exemplaar van de
‘ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE en andere bedrijfsruimie In
de zin van artikel 7:230a BW' als genoemd In artikel 2.1.

Handtekeningfent] Huurder(s*};
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24.2 Huurder verplicht zich in gevatl huurder zijn bedrijf daadwerkelifk niet meer in het gehuurde ultosfent,
verhuurder daarvan terstond schirifteliik in kennis te stellen onder opgave van een nietw domicilio.

24.3 Voor het geval huurder het gebuurde verlaat zonder opgave van een nieuw domicille aan verhuurder, geldt
het adres van het gehuurde als domigilie van huurder,

Klachien .
25, Huurder zal klachien en wensen schriftelik mdienan In dringende gevallen zal dit mondeling kunnen
geschieden. In detgslifke govallen za) hulirder de klacht of wens zo spoadigy mogelijk schriflelijk hevestigen.

Beheerder
26. Indien door verhuurder een beheardar is of wordt ashgastsld, zal huurder zich omtrent alle met da
huurovereankomst verband holdende aange!egenheden met de beheerder verstaan.

Slétbhepaling

27. Indlen gen duel van de huurovereenkomst of van deze algemens bepalingen nictig of vernietigbaar is, dan

Taat dit de gellighieid van het overige deel van de huuroversgniomst en deze algemene bepalingsn onveret,

In plaats van het vernietigde of nigtige deel geldt alsdan, oversankomstig het bepaside in artiket 342 Burgerlijk

Wathoak, als oversengekomen, hetgeen partijen ovareengekomen zouden zijn, indien zi) de nigtigheld of
varmnietigbaarheid gekend zouden hebben.




Overige belastingen, fasten, hefiingen, premies, e.d.
20.1 Voor rekening van huurder komen, ook als verhuurder daarvoor wordt aangeslagen:
2. de onreersnde-zaakbelasting ter zake van het feitelijk gebruik van het gehuurde en het feitelijk madegebruik
van dienstruimten, algemene ruiniten en zogenaamte gemeanschappelijke ruimten;
b. milieuheffingen waaronder de verontrelnigingsheffing opperviaktewateren en de bijdrage zuiveringskosten
afvalwater en iedere andere bijdrage uit hoofds van milieubescherming;
¢. haatbelasting, of daarmee verwante belastingen of heffingen, gehee! of een avenradig gedeslte daarvan, indien
zn voo[r zover huurder Is gebaat blj datgens op grond waarvan de aanslag of heffing wordt opgelegd;

. rioolrecht;
o. ovarige bestaande of toekomstige belastingen, waaronder made begrepen belastingen die worden geheven
VoG voorzieningen in openbaar gebled zoals viaggen belasting en reclamebeiasting, precariorechien, lasten,
hefiingen en retributies:
—~  terzake van het feitelifk gebruik van het gehuurde;
~  terzake van goedersen van huurder;
—  die niet gehes! of gedealtelijk zouden zijn geheven of opgelegd, als het genuurde niet aan huurder i

gebruik zou zijn gegaven.

20.2 Indien de voor rekening van huurder komenda lasten, rechten of belastingen bij verhuurder worden geind,
moeten deze door huurder op eerste varzoek var verhuurder aan laatsigenoemde worden voldaan,
20.% indien In verband met do aard of vitoefening van het berosp of bedrijf van huurder voor het gehuurde, dan
wel het gebouw of complex waarvan het gehuurde deel uitmaakt, een hogere dan normale premia van
brandverzekering voor opstal of inventaris en goederen aan verhuurder of andere huurders van hat gebouw of
complex in rekening wordt gebracht, zal huurder hat meerdare boven de normale premie aan verhuurder of die
andere huurders vergoeden.
Verhuurder en andere huurders zijn wi in de keuze van de verzekeringsmaatschapplj, de hepaling van de
verzakerde waarde en de bacordaling van de radelijkhald van de verschuldigds premie. .
Onder "normale premils® word! verstaan de premie die verhuurder of huurder, bij een te goeder naam en faam
bekend staande assuradeur kan bedingen voor het verzekersn van het gehuurde respectiavelik Ajn inverttaris en
goederen, tegen brandrisico op het moment direct voorafgaande aan het afsiuiten van deze huurovereenkomst,
zonder daarbij rekening te houden met de aard van het door huurder in het gehuurde ult te oefenan bedrif of
beroap, alsmede - gedurende de duur van de huurovereenkomst - alke aanpassing van deze premis, die niet esn
gevolg Is van een verandaring van de aard of omvang van het verzekerds risico.

Hooldeliikheld

21.1 Indien verscheidens (natuurfijks of rechts-)personen zich als huurder hebben verbonden, zijn deze steeds
hoofdalijk en isder voor het gehes! jegens verhuurder aansprakelijk voor alle uit de hutrovereenkomst
voorivioeiende verbintenissen.

Uttstel van betaling of kwiltschelding door verhuurder aan 8én det huurders of een aanbod daartoe, betreft alleen
dia huurder.

1.2 De verbintenissen vit de huuroversenkomst zijn, ook wat erfgenamen en rechtverkrijgenden van huurder
betreft, hoofdelljk.

Niet tijdige beschikbaarheid

22,1 Bij het nlet beschikbaar zin van het gehuurda op deo overaengekomen ingangsdatum van de huut, doordat
het gehuurde niet tijdiy gereed is gekomen, de vorige gebruiker het gehuurde niet tijdig heeft ontruimd of
verhuurder de door hem te verzorgen vergunningen van overheidswege nog niet heeft verkregen, 1a hiuurder tot
de datum waarop het gehuurde hem tet beschikking staat geen huurprils en geen vergoading wegens bilkomenda
leveringen en diensten varschuldigd et schuiven ook zijn overige verplichtingan en de overgengekormen
tarmijnen dienpversenkomstig op. De huurprijsindexeringsdatum blijit ongewijzigd.

99,9 Verhuurder is niet aansprakelijk voor de uit de vertraging voorivioeiende schade voor huurder, tenzij hem ter
zake emstige nalatigheid of grove schuld kan worden varwelen,

293 Huurder kan geen ontbinding vorderen, tenzij de te late oplevaring veroorzaakt is door emstige nalatigheid of
grove schuld van verhuurder en een dusdaniga vertraging tot gevolg heeft, dat van huurder in redelikheid nlet
varlangd kan worden dat de huuroversenkomst ongewljzigd in gtand biijit.

Wet Beschenmning Persoonsgegevens

23, Indien huurder een natuurlik persoon is, verstrekt huurder bij het aangaan van deoze huurovereenkomst, door
ondertaiening daarvan, toesternming aan verhuurder en aan de behsarder om de persoonsgegevens van
huurder in esn bestand op te nemen / te verwerken.

Domicilie
24.1 Vanat de ingangsdatum van de huur worden Alls mededelingen van verhuurder aan huurdst in verband met
de uitvoaring van dit huurcontract, gericht aan ket adres van het gehuurde,



huurder en verhuurder vitdrukkelik dat bij het vaststellen van de huurprijs uitgangspunt is geweest dat huurder
het gehuurds voor tenminste het bij wet vastgestelde of nader vast ts stellen minimum percentage blijvend 2al
gebruiken of laten gebruiken voor prestaties die racht geven op aftrek van omzetbelasting, zodanig dat kan
worden geapteard voor een met omzelbelasting balaste {verhuur,
19.2 Maken huurder en verhuurdar gebsruik van de mopelijkheid om op grond van Mededeling 45, beshiit van 24
maart 1999, nr. VB 99/571, af ta zien van het indienen van een gezamenlik optisverzoak voor een met
omzetbelasting belaste verhuur en te volstaan met een door huurder in te vullen an te ondertekenen verklaring,
welle verilaring integraal onderdeel uitmaakt van de onderhavige huurovereankomst.
19.3. a Indlen huurder het gehuurde niet (meer) gebruikk of laat gebruiken voor prestaties die recht geven op
aftrek van omzetoelasting en daardoor de uitzondering op de vrijstefiing van afdracht van omzetbelasting ovet de
huur wordt besindigd, is huurder et langer omizethelasting over de huurprijs aan verhuurdar c.q. disns
rachtsopvolger(s) verschuldigd, doch dan Is huurdar met ingangs van de datum waarop die bedindiging van kracht
wordt, haast da huurptlfs In plaats van omzetbelasting een zodanige afzonderlijke vergosding aan verhuurder ¢.q
diens rechisopvolger(s) verschuidigd dat deze volladip wordt gecompenseerd voor;
| Da als gevolg van het besindigen van de optie voor veshuurder .. diens rechtsopvolger(s) niet {langer)
aftrekbare omzetbelasting op de exploltaiokosten van het gahuurde of investeringen daarin.
H Do omzetbelasting die varhuurder ¢.q. diens rechtsopvolger(s) als gevolg van het begindlgen van de oplie
wegens herrekening afs bedoeld in artiel 15, lid 4 van de Wet op de omzetbelasting 1868 of herziening
als bedosld In do adikelen 11 tot en met 13 van de Uitvoeringsbeschllking omzetbelasting 1968 aan de
fiscus moet betalan. ‘
Iit Alle ovarige schade die verhuurder c.q. diens rachisapvolger(s) door het bedindigen van de aptie lijdt.
19.2. Het door verhuurder ¢.q, diens rechtsopvolger(s), door het beéindigen van de oplie te ljden financidle
nadesl wordt door huurder aan verhuurder ¢.q. diens rachtsopvolger(s) voldaan steeds gelijktijdig met de
periodieke huurprijsbetalingen en wordt, met titzondering van de schade als bedosld in 19.3.a sub 1, zo mogelik
door middel van asn annuitelt, gelijkelik verdesld over de resterends duur van de lopende huurperiode, doch is
torstond, volledig en ineens van huurder opeisbaar als de huurovereenkomst om welke raden dan ook tussentijds
wordt begindigd.
19.4 Het in 19.3.2 sub 11 gestelde is niet van toepassing indian bij het sluiten van de onderhavige
huuroversenkomst de herzisningsperiode voor de aftrek van voorbelasting ter zake van het gehuurde is
vergtrelen.
10.5 Wannaer zich een situatie als bedoeld in 19.3.4 voordoet zal verhuurder ¢.g. diens reshisopvolger(s) aan
huurder berichten welke hedragen door verhuurder c.q. diens rechtsopvolger(s) aan da fiscus moeten worden
bataald en inzight geven In de overige schade als badesld in 19.3.a sub 111, Varhuurder ¢.g. diens
rechtsopvolger(s) zal zijn medewerking' verlenen indien huurder de opgave van verhuurder c.q. diens
rachtsopvolger(s) wil laten controleren door een onafhankelifke reglsteraccountant. De kosten hisrvan zijn voor
rekening van huurder.
19.6 Ingeval in enlg boeklaar nlet is voldaan aan het gebrulk of laten gabrulken van het gehuurde voor doelsinden
als waergegevan In 19,1, steit huurdar de verhuurder c.q diens rechtsopvolger(s) binnen vier waken na afloop van
het desbetreffendes boekjaar door middel van een door hem (huurder) ondertekende verklaring hiervan in kennis.
Binnen dezelide termijn zendt huusder een afschrift van dis verklaring aan de Inspecteur der omzethelasting.
19.7 Indien huurder niet voldoet aan de Informatieverplichting as bedoeld in 19.6 enfof niet voldost aan de
verplichting tot ingebrulkname ais bedoeld In 19.9, of achieraf blijkt dat huurder van een onjuist uitgangspunt is
uitgagaan en verhuurder ¢.q. diens rechtsopvoiger(s) daardoor naar achieraf blifd ten onrechite omzetbelasting
over de huurpris in rekening heeft gabracht, Is huurder in verzuim an is verhuurder c.g. diens rachisopvolger
gerachtigd het daardoor ontstans financidie nadeel op huurder te verhalen. Dit nadee! betreft de volledige ter
zake door verhuurder c.q. diens rechtsopyolger(s) alsnog aan de fiscus verschuldigde omzetbelasting
vermeerderd met rente, eventuale verhogingen, alsmade verdere kosten en schade. Het In dit lid gestelds
voorziet in ean schadevergoadingstegeling voor het geval de optie met terugwerkente kracht mocht worden
badindigd, zulks naast de in 19.3.a weergegaven regeling. De extra schade die vaor verhuurder ¢.q.
diens rechisopvolger(s) vit die terugwerkende kracht vooriviceit, fs terstond, volladiy en ineens van huurder
opeishaar.
Verhuurdar ¢.q. diens rechisapvolger(s) za zijn medewerking verlenen indien huurder de opgave van deze extra
schade van vethuurder ¢.q. diens rechtsopvolger(s) wil laten controleren door een onafhankelike register-
accountant. De kosten hiervan ziin voor rekaning van huurder.
19,8 Het in 19.8.3, 19.3.b, 19.5 en 19.7 gestelde s eveneens van toepassing indien verhuurder C.q. diens
rechtsopvolger(s) eetst na, al dan niet iussentijdse, besindiging van de huurovereenkomst wordt geconfronteerd
met schade door de beBindiging van de voor partijen geldanda optie, welke schade alsdan terstond, volledig en
insans door vethuurdar, respectievelijk diena rechtsopvolger(s), opelsbaar is.
19.9 Onverkort het overigans In deze huurovereenkomst ter zake bepaalde, zal huurder het gehuurde in etk
geval, met toepasaing van hel optlerecht, in gebruik nemen of in gebruik laten nemen voor het einde van het
boskjaar volgend op het boskjaar waarin huurder het gehuurde is gaan huren.




de bepaling van huurders aandesl zorg voor dat dit niet hoger wordt dan wanneer let gebouw of complex voltedig
in gebruik zou zijn.

16.4 Verhuurder verstrekt huurder over elk jaar een rubricksgewijs overzicht van de kosten van de leveringen en
diensten, met vermalding van de wijze van berakening daarvan en van, voor zover van toepassing, het aandesl
van huurder In die kostan,

16.5 Na het einde van de huur wordt een overzicht verstrekt over de petiode waarover dit nog nlet was geschiac.
Varstrelking van dit laatste overzicht vindi plaats na verloop van maximaal 14 maanden gerekend vanaf het
t‘lidsﬁﬁ w?arop het vorlga ovarzicht werd verstrekt, Huurder noch verhuurder zal voortiidig aanspraak maken op
varrekening.

16.6 Wat blijkens het overzicht over de betreffende periade, rekening houdend met voorschotbetalingen, door
huurder te welnlg is betaald of door verhuurder te veel is ontvangen, wordt birnen een maand na versirekking
van het overzicht bijbetaald of terugbetaald. Betwisting van de julstheid van het overzicht heeft geen sohorsing
van dezs verplichting tot betaling ot gevolg.

16.7 Verhuurder hieef: het recht de leveringen en diensten, na overleg met huurder, naar soort en omvang te
wilzigen of te laten vervallan.

16.8 Verhuurder heaft het recht het door huurder verschuldigde voorschot op de vergoeding voor leveringen en
diensten tussentijds aan te passen aan de door hem verwachte kosten, onder meer in een geval als badosld in
16.7.

16.9 Ingeval de levering van gas, elekiriciteit, warmte en/of {(warm) water tot de doer verhuurder verzorgde
leveringen en diensten behoort, kan verhuurder na overleg met huurder de wijze van het bepalen van et verbruik
an daaraan gekoppeld huurders aandeel in de kosten van het verbruik aanpassen.

16.10 Wordt het verbruik van gas, elektricitelt, warmte en/of (warm) water bepaald aan ¢le hand van
verbruikameters en ontstaat wegens hist of onjuist functioneren van deze meters een geschil ovet huurders
aandeel in de Koston van verbruik, dan wardt dit aandeal vastgesteld door een door verhuurder geraadplesgd
badrilf dat in het meton en vaststellen van afgenomen gas, olakiricitelt, warmte en/of (warm) water is
gespeciatiseerd. Dit geldt eveneens bij beschadiging, vemistiging of fraude met betrekking tot de melers,
anverminderd alle andare rechten die verhuurdsr in dat geval tegenover huurder heeft, zoals het recht op herstel
of vemicuwing van de meters en vergoeding van geleden schade.

18.11 Varhuurder Is, behoudens in geval van emstige nalatigheld of grove schuld, niet aansprakelifk voor snige
schade die hat gevoig is van het nlet functioneren dan wel de nlet vehoorlijke leverantie van de hiervoor bedoelde
voorzieningen en diensten. Evenmin zal huurder in dergelijke pevallen aanspraalk kunnen meken op
huurprijsvermindering en/of verrekening met enige betalingsverplichting,

Kosten, verzuim

174 In alle gevatler waarin verhuurder een sommatis, een ingebrakesteling of een exploot aan huurder duet
uitbrengen, of in geval van procedures tegan huurder om deze tot nakoming van de huurovereenkemst of tot
ontrulming te dwingen, Is huurder verplicht alle daarvoor gemaakie kosten, zowel In als buiten rechte - met
vitzondering van de ingavolge sen definitiove rechterliike beslissing coor verhuurder te betalen praceskosten -
aan verhuurder te voldoen.

De gemaakte kosten worden tussen partijen bij voorbaat vastgesteld op een bedrag dat niet lager Is dan het
gabrulkelijke tarief dat door gerachtsdeurwaarders wordt gehantesrd.

17.5 Huurder is In verzulm door het enkele verloop van een bapaalde termijn.

Betalingen

18.1 De betaling van de huurpri)s sn van al hetgeen verder krachtens deze huuroversenkomst is verschuldigd, za)
uiterlijk op de vervaldata in wettig Nederlands betaalmiddel - zonder opsehorling, korting, aftrek of verrekening
met aen vordering welke huurder op verhuurder heeft of meent te hebben - geschigden door storting dart wel
overschrijving op een door verhuurdsr op te geven rekening. Dit lagt orwerlet de bevosgdheid van huurder om
gebreken zelf te varhelpen en de redelijke kasten daarvan in mindaring te brengen op de huur indien verhuurder
met het verhalpen daarvan in verzuim is.

Het staat verhuurder vrij door middel van schriftelijke opgave aan huurder wijziging aan te brengen in de plaais of
wijze van betaling. Yerhuurder is gerechtigd te bepalen op walke openstaande vordering ult de huurovereankamst
sen door ham van huurder ontvangen betaling in mindering komt, tenzi} huurder bij de betaling uitdrukkelijk
anders aangeeft. In het laatste geval is het gestelda in artiel 6:50 Burgerlijk Wetbosk niet van toepassing.

18.2 Talkens {ndien een uit hoofde van de huuravereenkomst door hiuurder varschuldigd bedrag nist prompt op
da vervaldag is voldaan, verbeurt huurder aan verhuurder van rechtswege per kalendermaand variaf de
vervaldag van dat badrag een direct opeisbare boete van 2% van het verschuldigde per kalendermasnd, waami
olite ingetreden maand als een volle maand geldt, met een mirimum van € 300,00 per maand.

Belastingen, lasten, heftingen, premles

Omzetbelasting
18,1 Indien is overeengekomen dat over de huurprijs omzetbslasting in rekering wordt gebracht, verklaren




maar van verhuurder worden ultgevoerd, dan worden de kosten higrvan door verhuurder aan huurder
doorberekend. In een aantal gevallen worden daartos door verhuurdsr onderhoudscontracten afgesloten.

Aanpasaingen door of vanwege verhuurdey

14,1 Het is verhuurder foegestaan om op, aan of in hat gehuurde of het gebouw of complex waarvan het
gehuurde desl uitmaakt of aan belendingen werkzaamheden en onderzoek te {doen) vatrichten in het kader van
onderhoud, harstal en vernieuwing. Daarin zijn begrepen hat aanbrengen van extra voorzieningen en wijzigingen
of wetkzaamheden die nodig zijn in verband met (milieu-) elsen of maatregslen van de overneid of nutshedrijven
of andere daartos bevoagde instanties.

14,2 Als verhuurder wenst aver t& gaan tot ranovatie van het gehuurde zai hij huurder een renovaiievoorstel
doen. Een rencvatievoorste! van verhuurder wordt vermoed redelik te zijn, indisn het de Instemming heeft van
tenminste 51 % van de huurders waarvan het gehuurde bij de renovatie betrokken is en die huurders tezamen
tenminste 70% van het aantal m2 verhuurbaar vicerapperviak inclusief ieagstand huren van het gabouw of
complex waarvan het gehuurde deel uitmaakt en dat bij de renovatie betrokken is. Ten behoeve van de
procentuele bereksning wordt verhuurder als huurder van het nist-verhuurde aantal m2 verhuurbaar
vioeropperviak aangemerkt.

14.3 Onder ranovatio wordt verstaan {gedeeltelijke) sfoop, vervangende niouwbouw, toevoegingen sh
veranderingen van het gehuurde of van het gebouw of complax waarvan het gehuurde desl uitmaalkt.

14.4 Het gestelda in artikel 7: 220 lid 1, 2 en 3 Burgerijk Wetboek Is niet van toepassing. Rencvatie en
onderhoudswerkzaamheden van het gehuurds of van het gebouw of complex waarvan het gehuurde deet
uitmaakt leveren voor huurder gaen gebreken op. Huurder zal onderhoudswerkzaamhedan en renovatie van het
gehuurde of van gehouw of complex waarvan het gehuurde dee! uitmaaki, gedogen en verhuurder daarioe in de
pelegenheld stelien, zonder recht te hebben op vermindering van de huurprijs, vermindaring van een andere
petalingsvarplichting, geheel of gedeslisiike ontbinding van de huuroversenkomst en/of og schadevergoading.
14.5 Tan aanzien van dis gadaslten van het gehuurde waarioe huurder geen exclusief gebrulkeracht heeft, zoals
gemaenschappelijke ruimien, liften, (roljtrappen, trappenhuizen, gangen, toegangen en of andere onrosrende
aanhorigheden is het verhuurder toegestaan de gadaants en de Inrichfing daarvan ean fe passen en deze
gedesiten van het gshuurde te verplaatsen of te laten vervallan,

Toegang verhuurder

15.1 Indien verhuurder gen taxatie van het gehuurde wit (laten) verrichien, dan wel wenst ever te gaan tot het
vetrichton van werkzaarnheden in, op of aan het gehuurds is huurder verplicht verhuurder of degene die zich ter
zake bl huurder zal vervoegen, toegang te verlenzn en fot de noodzakelijk geachie werkzaamheden in staat te
stellen.

15.2 Tar uitvoering van het in het eerste lid vermelde zijn verhuurder anjof alle door hain aan te wijzen parsonen
gerechtigd het gehuurde na overleg met huurder op werkdagen tussen 07.00 en 17.30 uur te betreden,

In noodgavallen s verhuurder gerechtigd cok zonder overleg en zo nodig buiten vermelde tidstippen het
gehuurda te betreden. .

15.3 Bij voorgenomen verhuur, verkoop of velling van et gehuurde en gedurende één Jaar voor hef einde van de
huurovereenkomst, s huurder verplicht, zonder enige vergoeding, gsdurende minstens twae werkdagan per
week, na voorafgaande mededeling door verhuurder of diens gemachtigde, gelegenheid te geven tot bezichtiging
van het gehuurde,

Huurder zal de gebruikelijke 'te huur' of ‘te koop' borden of bitjistten aan of bij het gehuurde gedogen,

Kosten van leveringen on diensten

16.1 Boven de huurprijs zijn voor rekening van huurder de kosten van levering, ransport, de meting en hat
verbruik van water en enargie ten behoeve van het gehuurde, waaronder begrepen de kosten van het aangaan
van da betreffende overeenkomsten en de metethuur, alsmeds eventusle andere kosten en bostes die door de
nutsbedrijven in rekening worden gebracht. Huurder dient zelf de overeenkomsten tot levering met de betroiken
instanties af te siuiten, lenzl] hat gehuurde gaen afzonderlijke aansluitingan heeft enfof verhuurder als ondardes!
van ds oversengekomaen leveringen en diensten hiervoor zorgdraagt.

16.2 Indien tussen partijen geen bljkomende leveringen en diensten zijn overeengelomen, draagt huurder voor
eigen rekening en rigleo en ten ganoegen van verhuurder daar zorg voor. Huurder sluit in dat geval zelf, door
varhuurder vooraf lad te keuren, servicecantracten af met betrekking tot de tot het gehuurde behorende
installaties.

16.3 Indien partijen ziin overeengekomen dat door of vanwegs verhuurder bijkomende leveringen en diensten
worden verzorgd, stelt verhuurder de daarvoor door huurder verschuldigte vergoeding vast op basis van de
kesten tie met de veringen en disnsten en de daaraan verbonden administratieve werkzaarmheden zijn gemoeid.
Voor zover het gehuurde deel uitmaakt van een gebouw of complex en de leveringen en dlansten made
betrekking hebben op andere daartos behorende gedeaiten, stelt verhuurder het redelijkerwijs voor rekening van
huurder komende aandael in da kosten van die weringsn en diensten vast. Verhuurder hoeft daarbil geen
rekaning te houden met de omstandigheid dat huurder van esn ff meer van deze leveringen on diensten geen
gebrulk maakt, Als een of mear gedeskten van het gebouw of complex niet in gebruik ziin, draagt verhuurder er bij




13.3 VYoor rekening van verhiuurder zijn de kosten van:

a. onderhoud, herstel en vermieuwling van constructieve onderdelen van het gehuurde, zoals funderingen,
kolommen, balken, bouwvioeren, daken, platten, bouwmuren, bultengevels; .

b. onderhoud, herstel en verieuwing van tot het gehuurde behorende trappen, traptreden, rioleringen, goten,
bultenkozijnen. Terzake van riolaringen geldt onverminderd het in 13.4 sub k. gestelde;

¢. vervanging van onderdelen en vernieuwing van tot het gehuurde bshorende installaties;

d. buitenschilderwerk.

De onder a tfm d genoemde werkzaamheden zijn voor rekaning van verhuurder, tenzij het werkzaamhaden
hetraft die moeten worden beschauwd als Kieina herstellingen waaronder bagrapen geting en dagelijks
ondarhoud in de zin van de wet dan wal werkzaamhetien aan zaken die niet door of vanwegs verhuurder in, op of
aan het gehuurde zijn aangebracht.

13.4 Tar verduidelijking dan wel in afwijking of in aanvulling op 13.1 Ziin voor rekening van huurder:

2. het ultwendig onderhoud indien en voor zover het werkzaamhaden betrelt die moston worden beschouwd als
kleine herstollingen waaronder bagrepen geting en dagelljks ondarhoud in de zin van de wet, alsmede inwendig
onderhoud nlet zijnde onderhoud als bedoeld in 13.3 een en ander onverminderd het hier verder bepaalde;

b. onderhoud, herstet en vernisuwing van hang- en slufiwerk, baglazing en glasdeuren, splegel-, venster- en
andere ruiten~ ¢. onderhoud en herstel van roliuiken, jaloeziedn, markiezen en andere zonwering;

d. onderhoud, herste! en vernleuwing van schakelaars, stopcontacten, balinstallaties, lampen, veriichting
(inc:usief armaturen), accu's, vioerbedekking, stoffering, binnenschilderwerk, gootstenen, pantryinrichting,
sanitair;

0. onderhoud, herstat en vernieuwing van ieidingen en kranan van gas, water en slektriciteit, brand-, braak- en
dlefstaipreventieva voorzioningen met al wat daartoe hehoort;

f. onderhoud, herstel en vernieuwing van erfafscheldingen, tuin on ert wasronder de hestrating; .

g. het periodiek en comectisf onderhoud, alsmade de periodieke keuringen en het afstandsbehear van de tof het
gehuurde behorende technische installaties, waaronder meds begrepen vernieuwing van Kleine onderdelen.
Doze warkzaamheden mogen siechts worden vetticht door badrijven die door verhuurder 2ljin gosdgakeurd.

h. al dan niet van overheldswege voorgeschreven en andere redelijkerwijs noodzakalijc geachte (zowe!
periodieke als Incidentele} keuringen en inspecties op het gebied van deugdelijkheid en veiligheid of ter controle
van de goede werking van tot het gehuurde of zijn onroerende aanhorig heden behorende {at dan nist
technische) installaties; bedoelde keuringen en inspecties worden in opdracht van verhuurder verricht; wat betreft
do daaraan verbonden kosten is het hierna gestelda In 16.3 tot en met 16.8 vaor zover mogelijk van toapassing.
i, onderhoud, harstal en vernieuwing van zaken die door of vanwege huurder & dan niet ult hoofde van een aan
huurdar daor verhuurder for beschikking gestelds stelpost, zijn of worden aangebracht.

. da zorg voor het schoonmaken en schoonhoudan ven het gahuurde, zowe! in- als uitwendlg, waaronder mede
wardt verstaan het schoonhaudan van ramen, van rolulken, jaloezieén, markiezen an andere zonwering, kozljnen
eh gevels van ket gehuurde, alsook het verwijderan van graifiii aangabracht op het gehuurda.

k. de zorg voor het legen van vetvangputten, het schoonmaken en ontstoppen van putien, goten en alle afvoeran/
rloferingen fot aan de gemeentelifke hoofdriclering van het gehuurde, het vegen van schoorsienen en het reinigen
van ventilatigkanalen.

13.5 Onderhoud, herstel en versieuwing van door of vanwege huurder aangebrachie veranderingen en
toevoagingen zijn voor rekening van huurder.

13.8 Indien huurder na aanmaning naiast voor zijn rekening komend ondarhoud, herste! of vernlsuwing Uit te
voeran - dan wel incizn naar het cordeet van verhuurder deze warkzaamheden op onvordeslkundige of slachte
wijze zijn uitgevoerd - is verhuurder gorechtigd de door hem noodzakelijk geachte onderhoud-, herstel- of
vernieuwingswerkzaamheden voor rekening en risico van huurder te verrichten of te doen verrichten.

indien ds voor rekening van huurder komende werkzaamheden geen yitstel kunnen gedogen, is verhuurder
gerechtigd tdeze terstond voor huurders rekening te verrichten of te doen verrichten.

13,7 Blj door verhuurder ult te vogren onderhouds-, herstal-, of vernleuwingswerkzaamhaden zal verhuurder
tevoren met huurder overleggen op walke wilze daarbi] zoveel mogelijk met dians belangen rekening kan worden
gehouden. Vindsn deze werkzaamheden op wens van huurder bulten normale werktijden plaats, dan komen de
extra kosten daarvan voor rekening van huurder.

13.8 Huurder Is aansprakelijk voor het goed en vakkundig gebruik van de technische Installaties in het gehturds,
Huurder is eveneens aansprakelijk voor het door hem of in zijn opdracht aan de installaties uitgevoerd
onderhoud. De omstandigheid dat het ondethoud ls uitgevoerd door een door verhuurder goadgekeurd bedrlf
pntslaat huurder niet van deze aansprakelijiheld.

13.9 Huurder zal verhuurder onverwilld schrifteiijic in kennis steflen van gebreken aan het gehuurde. Huurder
geeft verhuurder in dat bericht een redslljke termijn, die behoudens in geval van calamitefien, tenminste zes
weken bedraagt om een aanvang te maken met het verhelpen van een voor rekening van verhuurder komend
gebrek.

13.10 Indlen huurder en verhuurdar overeen zijn gekoman dat de voor rekening van huurder komende
warkzaaraheden in verband met het onderhoud, herstel en verniauwing in, op of aan het gahuurde, het gebouw of
complex waarvan het gehuutde deel Litmaakt als gencemd in 18.1, 13.4 en 13,5 niet in opdrachi van huurder




te verwijtan, onverminderd het gestelde in 13.1, 13.4 en 13.5 over de onderhouds-, herstel- en
vamieuwingsverplichtingen van huurder.

§1.4 Huurder vrijwaart verhuurder tegen boetes die verhuurder worden opgelegd door gedragingen of
nalatigheden van huurder,

11.5 Veritsurder {8 niet aansprakelik voor de gevolgen van gebreken, die hif niet kenda of niet behoorde te
kennen bij het aangaan van de huuroversankomst.

11.6 Verhuurder i¢ niet aansprakelifk voor shade toegsbracht aan de persoon of goederen van huurder en
huurder heoft geen recht op huurprijlsvenuindaring, gesn racht op verrekening of opschorting van enige
betalingsverplichting en gasn recht op ontbinding van de huureversenkemst in geval van vermindering van
huurgenot ten gevolge van gebreken, waaronder ciie ten gevolge van zichtbare en onzichtbare gebreken aan hat
gehuurds of het gebouw of complex waarvan het gehuurde deel uitmaakt, weersomstandigheden, stagnatie in de
beraikbaarheld van het gahuurde, leagstand elders, stagnatie In de voorziening van gas, water, elekiriciielt,
warmie, venitilatie of luchtbehandeling, storing van de installaties eh apparatuut, in- en uitstroming van gassen of
vioelstotfen, brand, oniplaffing, tekortkomingen In de leveringen en diensten.

Eveneens is verhuurder niet aansprakelijk voor schade aan de perscon of goederen van derden die in het
gehuurde aanwexig ziin en huurder vifjwaari verhuurder voor aanspraken van die derden ler zake.

11.7 Huwrdet is aansprakelijk voor schade die het gevolg is van door of namens hem aangebrachte
varanderingen en toevoegingen. Huurder vrijwaart verhuurder voor aanspraken van derden voor schade
veroorzaakt door huurder aangebrachte veranderingen en voorzieningen.

11.8 Verhuurder is riet aansprakeliik voor bedrijfsschade van huurder of voor schade als gevolg van de
activitelten van anders huurders of van belemmeringen in het gebrulk van het gehuurde die derden veroorzaken,
of voor gebreken die ziin ontsiaan doordat huurder zljn onderhoudsplicht nlet is nagekomen.

11.9 Het gestelde 11.6 en 11.8 ton aanzien van de bedrijfsschade goldt niet bij schade als gevoly van grove
schuld of ernstips nalatigheid van verhuurder ten aanzien van de staat van het gehuurde of van het gebouw of
cormplax waarvan het gehuurde dest titmaald. Evenmin geldt het gestelde in 11.8 en 11.8 ten aanzien van de
bedilifsschade Indlen de schade het gevolg is van een gebrek aan het gehuurds dat verhuurder Lij het aangaan
van de huurovereenkomst kende of had behoren 1o kennen, tenzl] het gaat om gabreken waarvan huurder op de
hoogte was of had kunnen zijn door zijn onderzoek als omschreven in 4, walk gebrek alsdan tussen partijen niet
als een gebrek kan worden beschouwd,

Bankgarantie

12.1 Als waarbarg voor de Julste nakoming van zijn verplichtingen ult de huurovereenicomst zal huurder bij
ondertekening van de huurovereenkomst aan verhuurder afgeven een bankgarantie overeenkomstig een door
verhiurder aangegeven modal ter grootte van een in de huuroversenkomst weargegeven bedrag gerelatesrd aan
de betalingsverplichtingen van huurder aan verhuurder. Daze bankgarantie diant rmeda te gelden voor de
vetlangingen vart de huuroverssnkomst inclusief wijzigingen daarvan en dient geldig te blijven tot tenminste zes
maanden na de datum waarop het gehuurde feitelijk is ontrulmd en tevens de huurovergenkomst is bedindigd.
Bovendien dient deze bankgaranfie te gelden voor de rachtsopvolger(s) van verhuurder.

12.2 Huurder heeft geen aanspraak op verrekening van enig bedrag met de bankgarantle.

12.3 Ingeval de bankgarantie is aangesproken, zal huurder op eerste verzogk van verhuurder voor een nisuwe
bankgarantie, die voldoet aan het gestelde In 12.1 en 12.4, lot het voliedige bedrag zorgdragen.

12.4 Huurder is verplicht om, na opwaartse aanpassing van de huurprijs, van de vergoading voor leveringen en
dishsten of hot voorschot daarep en van de geidente omzetbelasting, op eerste verzoek van verhuurder terstond
een nisuwa bankgarantie t& doen afgeven tot ean bedrag aangepast aan da nieuws betalingsverplichting.

12.5 Voor het ingaan van elks nfeuwe huurpetiode it hoofde van esn huurverlanging zal huurder op eerste
verzoek van verhuurder zorgdragen voor gen nieuwe bankgarantie tot een bedrag aangepast aan de nisuwe
betalingsverplichting.

42,6 Indien huurder nist voldost aan de in dit artikel omschreven verplichtingen, verbeurt huurder aan verhuurder
per overtreding een diract opeisbare boete van € 250,00 per kalenderdag dat huurder in gobrake blijft nadat
huurder per aangetekends brief op het verzuim is gewezen.

Onderbioud, herstel en vernieuwingen, Inspectles en keuringen

13.1 Voor rekening van verhuurder ziin de kosten van de hisrna in 13.3 weergegeven onderhouds-, herstel-, en
vetnisuwingswerlkzaarmheden aan het gehuurde. Voor rekening van huurder zijn de kosten van de overige
onderhouds-, herstel-, en vemieuwingswerkzaamheden, waaronder begrepen de kosten van inspecties en
keuringen, aan hel gehuurde,

Indien het gehuurde deel uitmaakt van een gebouw of complex, geldt het bovenstaande eveneens voor de kosten
var de bedoelde werkzaarheaden tan bahosve van het gebouw of complex waarvan hat gehuurde deel uitraakt,
zoals werkzaamhaden aan gemeenschappelijke ingtallaties, ruimten en anders gemeenschappelijke
voorzieningen.

13.2 Tenzl] partijen anders zijn ovareengekomen, worden de in 13.3 en 13.4 bedoelde werkzaamheden verricht
door, dan wel in opdracht van de parti] voor wiens rekening die werkzaamheden zijn. Parfijen dienen tijdig tot het
verrichten van bedoslde werkzaamheden over te gaan.




10.1.2 Mocht er bij aanvang van de huur geen proces-verbaal van oplevering van het gehuurde zijin opgemaakt,
dan wordt het gehuurde door huurder bij het einde van de huurovereankomst of bij het elnde van het gebruk aan
verhuurder opgeleverd in de staat die verhuurder mag verwachten van een goed onderhouden zaak van de soort
waarop do huuroversenkomst betrekking heeft, zonder gebreken, tenzij schilftelik anders is overesngekomen en
behoudens normale slijtage en veraudering.

10.1.3 B discussie over da staat van het gehuurde bij aanvang van de huur, wordt huurder verondersteld het
gehuurde in goade staat en zonder gebreken te hebben ontvangen.

10,1.4 Verdar wordt hat gehuurde apgeteverd geheel antruimd, wij van gebrulk en gebruiksrechten, behooriijk
schoongemaakt onder afgifte van alle sleutels, keycards e.d. aan verhuurder.Huurder is verplicht alle zaken die
door hem in, aan of op het gehuurde zij aangebracht of door hem van de voorgaande huurder of gebruiker ijn
overgenomen o eigen kosten te verwijdersn, Voor niet varwijdorde zakan is verhuurder geen vergoeding
varschuldigd. De nfet verwijdarde zakan kunnen op kesten van huurder worden verwijderd. Het gestelde in
6.11.2.6 en 6,11,2.7 Is van toepassing.

10.2 Indien huurder hat gebruik van het gehuurde ontijdlg heeft bedindigd, is verhuurder garechtigd, zich op
Kkosten van huurder toegang tot het gehuurde te verschaffen en zich in het bezlt daarvan te stellen, zonder dat
huurder enig recht op schadevergoeding heeft,

10.3 Alle zaken waarvan huurder kenneliic afstand heeft gedaan door deze in het gehuurde achfer te laten bij het
daadwerkelific verlaten van het gahuurde, kunnen deor verhuurder, naar verhuurders inzicht, zonder enige
aangprakelijkheid zijnarzlids, op kosten van huurder worden varwijderd. Verhuurder heeft hat recht om deze
zaken naar eigen goeddunken terstand op kosten van huurder te laten vemistigen dan we! zich deze zaken toe e
eigenen en indien gewenst, te verkopen en de opbrangst daarvan te behouden, dit alles tanzlj vethuurder ermee
bekend is dat de opvolgende huurder de zaken heeft overgenomen, In het laatste geval Is huurder verplicht om
tezamen met de opvolgend huurder een beschrijving op te stellen van alle zaken die door de apvolgend huurder
Ziin of worden overgenomen. Deze door hinrder en de opvalgend huurder geparafeerde beschrijving van die
zaken dient direst na hat opstellen daarvan aan verhuurder te worden verstrekt.

10,4 Tenzi] tussen huurdar an verhuurder schriitelijk anders 15 overeangekomen, is huurder in geen geval
gerechtigd om zaken na begindiging van de huurovereenkomst in het gehuurde achter te laten in afwachting van
et antwoord op de vraag of een opvolgend huurder doze zaken wellicht wenst over iz nemen, Als hiuurder zich
hier niet aan houdt, Is verhuurder gerechtigd om desbatreffende zaken naar eigen goeddunken terstond op
kasten van huurder te laten verniatigen dan wel zich deze zaken toe te sigenen en indien gewenst, te varkopen
an de opbrengst dearvan te behouden.

10.5 Tijdig voor het eincle van de huuroveresnkomst of hef gebruik, dient het getiuurde door partien gezamenlik
ta worden geinspecteerd. Van deze inspectie wordt door partijen een rapport opgemaakt, waarin de bavindingen
tan aanzien van de staat van het gehiuurde worden vastgelegd, Tevens wordt in dit rapport vastgelegd welke
werkzaarheden ter zake van de bif de inspectie noodzakelijk geblekan reparaties en ten laste van huurder
komend achterstallig onderhoud, nog voor rekening van huurder dienen te worden uitgevoerd alsmede de wijze
waarop dit zal dienen te gaschieden. De inspectie van het gehuurde en de opmaak en de ondertekening van het
Inspactierapport zal geschieden door partijen dan wel door daartoe bevoagde vertegernwoordigers. Partijen
kunnen zich achteraf niet op de onbevoegdheid van die verlegenwoordigers beroepen.

10.6 Indien huurder, na daartoe deugdalifk in de gelagenheid te zijn gesteld, niet binnen redelijke tarmijn
meewerkt aan de inspeciie en/of de vastlegging van de bevindingen en afspraken in het inspectierappert, Is
verhuurder hevoegd de inspectie bulten aanwazigheid van huurder wit te voeran en het rapport bindend voor
partijen vast te stellen. Verhuurder zal huurder onverwlild een exemplaar van dit rapport ter hand stellen.

10.7 Huurder is gehouden de door hem op basis van het inspectierapport vit te voeren werkzaamheden binnien
de In het rapport vastgelegde - of nader tugsen parlfjen overeangekomen - tarmijn ten genoegen van varhuurder
wit te voeren c.q. te doen ultvoeren. indien huurder, ook na ingebrekestelling gehee! of gedesltelijk nalafig bt in
de nakoming van ziin ult het rapport voorivioeiende verplichtingen, is verhuurder gerechtigd zelf deze
werkzaamhedsn te laten uitvaeren en de daaraan verbonden kosten op huurder te verhalen.

10,8 Over do tijd die met het herstel Is gemoeid, gerekerd vanaf de datum van het ainde van de
huuroversenkomst, is huurder aan verhuurder een bedrag verschuldigd, berekend naar de laatst geldende
huurprijs ent vergoeding voor bifkomende leveringen en diensten, onvarminderd verhuurders aanspraak op
vergoeding van de verders schade en kosten,

Schade en aansprakelijkheld

11.1 Huurder neemt tijdig passende maatregelen ter voorkoming en beperking van schade aan het gehuurde
zoals schade als gevolg van kartsiuiting, brand, lekkage, storm, vorst of enly andere weersgesteldheid, - en
uitstroming van gassen of vioeistoffen, Huurder moet varhuurder tarstond op de hoogte stellen indlen zich
dergalijke sohade of een gebeurtenls als bedoeld in 11,6 voordoet of dreigt voor te doen.

11.2 indien huurder hiertog de mogsilijkheid heaft, geldt het bovenstaands eveneens ten aanzien van het gebouw
of complex waatvan het gehuurde deel uitmeakt.

11.3 Huurder Is Jegens verhuurder aansprakelifk voor alla schaden en varliszen aan het gehuurde tenzlj huurder
bewljst dat hem, de personen die huurder tot het gehuurde hesft toegelaten, ziin personee! en de parsonen
waarvoor huurder aansprakelijk is, daaromtrent geen schuld treft of dat hem dienaangaande geen nalatigheid is




genoemcde vaorzieningen buiten bedrijf atallan zonder dat huurder recht op een schadaloosstelling of
varmindsting van da huur kan doen gelden,

6.11.7 Indien door huurder aangebrachte zaken (waaronder begrepen raciame of andere aanduidingen) in
varband met onderhouds- of reparatiewerkzaamheden aan het gehuurde c.q. het gebouw of complex waarvan
het gehuurde deel uitmaakt tjdalijk moston worden verwijderd, zullen de kosten van verwijdering, eventuele
opslag en het opniouw aanbrengen voor rekening en risico van huurdar kormen, zulks ongeacht of verhuurdsr
voor het aanbrangen vart de betraffence zaken foestemming haeft verleend.

Verzoeken/ftoestemming

6.12.1 Indlen verhuurdar of huurder na ondertekening van deze huurovereenkomst sen afwijking en/of aanvidiing
van enige bapaling van deze huuroverssnkomst verlangt, dient verhuurder of huurder zijn verzoek voor deze
afwijking en/of agnvulling schriftelijk in te dienen.

6.,12.2 Indien en voor zover in ehigs bepaling van deze huurovereenkomst de fosstemming van verhuurder of
hutrder wordt varelst, wordt deze alleen dan geachit te zijn verleend Indien deze schriftelijk is versirekt.

6.12.3 Een door verhuurder of huurder gegeven toestamming is eanmalig en geldt niet voor andere of
opvolgende gevallen, Veriuurder of huurder is gerechtigd om aan zijn toestemming voorwasrden te verbinden.

Boetebepaling

7. Inclion fuurder zioh, na door verhuurder behoarlijk in gabreke te zijn gesteld, niet houdt aan de In de
huuroversenkomst en de in deze algemeans bepalingen opgenomen voorschrifien, verpeurt huurder aan
verhuturder, voor zover geen specifieke boste is overeengskomen, een direct opeishare boete van € 250,00 per
dag voor elke dag dat huurder in verzuim is. Het vorenstaande laat onverlet het recht van verhuurder op valladige
schadevergoading, voor zover de geleden schade de verbeurde boeta overireft,

Ondarhuur

8.1 Behoudens voorafgaande schriftelijice toestemming van verhuurder is het huurder nist toagestaan net
gehuurde gehae! of gedeelteliji aan derden in huur, onderhuur of gebruik af te staan, ofwe! de huurrechten
geheel of gadesitelijk aan derden over te dragen of in te brangen in een personenvennootsoliap of rechispersoon.
8.2 Ingeval huurder handelt in strijd met hovenstaanda bepaling, verbeurt huurder aan verhuurder per
kalenderdag dal de overtreding vooriduurt een direct opsisbare bosts, pelijk aan tweemaal de op dat moment
vaor huurder geldencle huurprijs per dag, onverminderd het recht van verhuurder om nakorning dan wel
onthinding van de huurovereenkomst, alsmaede schadevergosding te vorderen,

Huurprljswiziging

9.4 Een in 4.5 van da huurovereenkomst overeengekomen wiiziging van de huurprils vindt plaats ap basis van de
wiiziging van het maandprijsindexcijfer volgens de consumentenprijsindex (CPI) reeks alle huishoudens (2000 =
100}, gepublicaerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS). De gewijzigde huurprijs wordt herekend
volgens de formule: de gewilzigde huurprijs is gelilk aan da getdende huurpiijs op de wijzigingadatum,
vermenigvuldigd met het indexcijfer van de kalendermaand die ligt vier kalendermaanden voor de kalendermaand
waarin de huurpris wortit aangepast, gedeeld door het Indexciifer van de kalendermaand die Hot zestien
kalendermaanden voor de kalendsrmaand waarin de huurprijs wordt aangepast.

9.2 De huurprijs wordt et gewijzigd Indien een huurprijsindexeting feldt tot sen lagere huurprijs dan de laatst
geldende. In dat geval blijft die Iaatst geldende huurprijs ongewijzigd, totdat bij een volgenda indexering het
indexciffer van de kaisndarmaand, die ligt vier kalendermaanden voor de kalendamaand waarin de huurprijs
wordt aangepast, hoger is dan het indexciifer van de kalendermaand, die ligt vier kalendermaanden voor de
kalendarmaand waarin de laatste huurprijsaanpassing heeft plaatsgevonden. Alsdan worden bij die
huurprijswijziging de indexclifers van de in de vorige zin bedoelde kalendermaanden gehanteerd.

8.3 Voor de geldigheid van esn nieuwe geintexearde huurprijs is het nlet nodig dat van een door te voeren of
doorgevosrde indexering tevoten een afzonderlijke mededeling aan huurder Is gedaan. ‘
8.4 Indien het CBS bekendmaling van genoemd prijsindexcijfer staakt of de basis van de berskening daarvan
wijzigt, zal een zoveel mogefijk daaraan aangepast of vergelijkbaar indexcijfer worden gehanteerd. Bij verschil
vah mening hlaromtrent kan door de meest gerede partij aan de directeur van het CBS een vitspraalk worden
gewraagd die voor partijen bindend Is. Ds eventueel hieraan verbonden kosten worden doar partilen etk vaor de j
halft gedragen. .

Einde huurovereenkomst of gebrulk

10.1.1 Tenzi] schriftelijk anders is overeengskomen zat huurder het gehuurde bi] het ainde van de
huuroversenkomst of bij het einde van het gebruik van het gehuurde, aan verhuurder opleveren in de staat die bij
aanvang van de huur in het proces-verbaal van oplevering ls beschreven, behoudans normale slitage en
veroudering.




6.10.3 Verhuurder draagt er zorg voor dat huurder In het bezit wordt gasteld van de in 6.10.1 bedoslde
voorschriften amtrent het gebruik.

Vorbodsbepalingen en voorschiiften van orde

6.11.1 Het is uurder niet toegestaan:

a.in, op, aan of in de directe omgaving van het gehuurde milieugavaarlijke zaken te hebben, waaronder
stankverspreidende, brandgevaariije of ortplothare, tenzi behorend tot de normale beroeps- of bedrjisvoering;
b. viceren van het gehuurde en van het gebouw of complex weaarvan het gehuyurde desi uitmaakt hoger te
helasten dan bouwtechnisch toelaatbaar is of in de huurovereenkomst is aangegeven;

¢. het gehuurde zodanlg te gebruiken dat door dit gebruik bodern- of andare milieuverontreiniging optreedt,
schade aan het gehuurds kan ontstaan of het agnzien van het gehuurde kan worden geschaad, waaronder mede
wordt verstaan hot gebrulken van transporimiddelen waardoor vioeren an wanden kunnen worden beschadigd;
d. wilzigingen of voorzieningen aar te brengen in, op of aan het gehuurde die In strijd zijn met voorschriften van
de overheld en van de nutsbedrijven dan wel met de voorwaarden waaronder de eigenaar van het gehuurds de
slgendom van het gehuurde heeft verworven of/met andere beperkte rechtan, of die voor andere huurdars of
ormwonenden tot overiast leiden dan wal deze hinderen in hun gebruit.

6.11.2.1 Huurder zal verhuurder ta allen tide tijdig tevoren schrifteliik informeren over elke verandering of
toevoeging die huurder in, aan of op het gehuurds wenst aan te brengen of te hebben, zoals naamgaanduidingen,
reclames, borden, aankondigingen, publicaties, opstaflen, getimmerten, vitstallingen, emballage, goederan,
automaten, verlichting, zonwering, roliuiken, antennes met toebehoren, viaggenmasten, het ondoorzichtig maken
van rwiten a.d.

6.11.2.2 Onder veranderingen en tpevoegingen wordt meds verstaan het aanbrengen van gatan in de gevels,
vioeran en wanden.

6.11.2.3 Huurder heeft de vooraigaande schriftelijke toastamming van verhutrder nodig voor het geheel of
goedeeltsiijk veranderen van de inrichting of gedaante van het gehuurde, tenzij het gaat om veranderingen en
toevoegingen die bij het sinde van de huur zo nder noemenswaardige kosten kunnen worden ongedaan gemaakt
en verwljderd.

6.11,2.4 Terczlj partijen schrifteliic anders zijn overeangskomen, verlgent verhuurder geen toestemming voor
varanderingen en tosvoagingen die huurder wenst aan te brengen, indlen deze bij het einde van de huur riet
sonder schade aan het gehuurde en niet zonder noemenswaardige kosten ohgedaan kunnen worden gemaakt of
wanneer deze veranderingen en toevosgingen niet noodzakelijk zijn voar een dosimatig gebruik van het
gehuurde, dan wel wanneer het huurgenot niet wordt varhoopd of wanneer zwaarwichtige bezwaren van de Zijde
van de verhuurder zich daariegen verzetion.

6.11.2.5 Varhuurder heeft het racht om met betrakking tof door huurder gewanste verandaringen of tosvasgingen
voorschriften te geven, zoals ten aanzien van de uitvoering, plaats, afmeting en materiaal keuze. Huurder is
gehouden tot de naleving van voorschriften van daartoe bevoegde instanties met betrekking tot door huurder
aangebrachie veranderingen of toevoegingen.

6.41.2.6 Door huurder al dan niok met toestemming van verhuurder aangebrachts verandaringen en toevoegingen
maken gaen deel ulf van het gehuurde.

6.11.2.7 Voor zover partijen niet schrifielik andars ziin ovareengekemen, moeten door of namens huurdet
aangebrachte veranderingen of toevaegingen voor het einde van de huur door huurder ongedaan zijn gemaskt.
6.11.2.8 Huurder doet afstand van rechten en aanspraken uit ongerechtvaardigde veniking in verband met de
door of namens huurder aangebrachte veranderingen of toevoegingen die bii het sinde van de huur
nlat.ongedaan zijn gemaakt, tenzi] partijen schriftalljc anders zijn overesngekormen. ',

6.11.2.9 Het is huurder zonder voorafgaande schriftelijke foastemming van varhuurder nist toegestaan de dienst-
en installatieruimten, de platten, daken, goten en de niet voor algemeen gebrulk bestemds plaatsen van het
gehuurde of van het gebouw of complex waarvan het gehuurde deel uitmaalt, te betreden of te laten betraden of
vervosrmiddelen te stallen op andere dan de daartoe bestemde plaatsen.

6.11.3 Met hetrekking iot de tijden waarbinnen en de wijze waarop laclen en Jossen plaatsvindt zal huurder zich
gedragen naar de voorschriften van de overheid en andere bavoegde instanties, alsook naar de mondelinge en
schriftelike aanwijzingen van verhuurder.

6.11.4 Met betreiddng tot de In 6.11.2.1 en 6.11.2.2 genoemde en bedoelde veranderingen, toevoegingen e.d. Is
verhyurder op geen enkele wijze aansprakelijk.

6.11.5 Huurder zal brandblusvoorzieningen en viuchtwegen en nooddeuren in ket gehuurde te allen tijde
vrijhoudan.

6.11.6 Indien tot het gehuurde een liit, rolbaan, roltrap of automatisch deurmechanisme of soortgelijke
voorziening bahoort dan wel het gehuurde per een of mear van genoemde voorzieningen of soorigelijke
voorzieningen bereikbaar is, zal men itstuitend op eigen rislea van deze voorzieningen gebruik kunnen makan.
Alle voorschriftan, gegeven of nog te geven door of namens verhuurder, de batrokken installateurs of de
ovarheid, dienan nauwkeurig te worden nageleafd, Verhuurder mag - indien en zolang dit nioodzakelijk 1s -




6.3 Huurder mag bij het gebruik van het gebouw of complax waarvan het gehuurde desl uitmaakt geen hinder of
overlast veroorzaken. Huurder zal er veor zorgdragen dat vanwege hem aanwexzige derden dit evenmin doen,
6.4 Huurdar heeft het recht en de plicht tot het gebrulk van de gemeenschappelijke voorzieningan en dienstan
welke in het belang van het goed functionsren van het gebouw of complex, waartos het gehuurde behoort, ter
beschilking ziin of zullen zijr.

6.6 Voor het plaatsen van {licht-jreclame, aanduidingen, antenne-instatlaties of andere dosleinden heeft
verhuurder het racht om voor zichzelf, voor huurder{s) of derden {o beschikken aver de daken, buitengevels, de
niet vaor publiek of huurder toegankelijke ruimten, de onroerende aanhorigheden binnen het gebouw of complex,
alsook over de tuinen en arven van dat gebouw of complex. Als verhuurder van ¢it recht gebrulk wenst te maken
zah verhuurder huurder hlarover tevoren informeran en zal verhuurder bij de uitoefening van dit recht rekening
houden met de belangen van huurder.

6.6 Verhuurder kan huurder da tosgang tot het gehuurde weigeren indien huurder op het moment dat deze het
gehuurde voor het serst in gebrulk wenst te nermen, (nog) niet aan zijn verplichtingen uit de huurovereenkomst
heaft voidaan. Dit heaft geen gevolgen voor de huuringangsdatum en de ult de huurovereenkomst voortvioeiende
varplichtingen van huurder.

(Overhsids)voorschriften en vergunningen

6.7.1 Huurder is verantwoordeliik voor en zorgt zelf voor de versiste ontheffingen enfof vergunningen, waaronder
gebruilsvergunningan in verband met de uitoefening van het beroep of badrijf, waarvoor het gehutrde wordt
gebruikt envof is bestemd. De daaraan verbondsn kosten zijn voor rekening van huurder, Welgeting of intrelking
daarvan zal geen aanleiding kunnen geven tot bedindiging van de huurovereenkomst of tot enige andere of
verdere actle tagen verhuurder.

6.7.2 Bij aanvang van de huuroverserkomst dient huurder zelf te onderzoeken of het gehuurde gaschikt is voor
de bastemming die huurder aan het gehuurde most geven. indlen op grond van overheldsvoorschriften of ap
grong van voorschriften van andere daartoe bavoegde instanties bif aanvang van de huuroversenkomst of op een
later tijdstip in, op, of aan het gehuurde wijzigingen of voorzieningen nodig zljn in verband met de besterming die
huurder aan het gehuurde wil gaven of hoeft gegevsn, dient huurder dis wijzigingen of voorzieningen op zijn
kosten uit te voeren, zulks na voorafgaande toestemming van verhuurder.

6.7.3 Indien aan, in of op het gehuurde in verband met het daarin uitgecefende bedrijf, of in verband met da
daaraan gegeven of ta geven bestemming, wilzigingen of vaorzieningen noodzakelijk Zijn, is huurder
onverminderd hat in £.8.1 ¥m 6.8.3 en £.11.1 t/m 6.11,7 bepaaide ervoor aansprakelijk dat blj de uitvoering van
de warkzaamheden voldaan wordl aan ter zake door de overhsid of andere daartoe bevoegde instanties gesteide
of te stallan alsen. Huurder Is ervoor aansprakelifk dat bfjvend aan de veraisten van/in de afgegeven of af te
geven vergunningen wordt voldaan, Verhuurder vrijwaart huurder derhalve niet tegen {overheidsibevelan tot
nader ondarzoek of 1ot het treffen van maatregelen.

Miligits

6.8.1 Wanneer bil aanvang van de huurovereenkomst sen milieu-onderzoek ter zake van het gehuurde is
ingesteld, en tijdens de duur van de huuroversenkomst of direct na de bedindiging van de huuroveraenkomst - bij
san gelijkwaardig onderzoek - ondet, in, aan of rondom het gehuurde hogere concentraties van een of meer
stoffen dan die waarap het eerdere onderzoek betrelddng had, worden aangetrotien, dan dient de huurder de wit
de verontrelniging voorivipeiende schade te vergoeden en is huurder ten opzichie van verhuurder aansprakelik
voor kosten die varband houden met het ophaffen van die verontreiniging of het traffen van maatregelen.
Fuurder wrijwaart verhuurder ter zake tegen aanspraken van derden, dagronder begrepen overheidsinstanties.
6.8.2 Het gestelds in 6.8.1 is niet van toepassing indien huurder aantoont dat de veronfreiniging nlet doot toedoan
of nalafigheld van hem, zijn personeel dan wel personan of zaken die huurder ander zljn toezicht heeft, is
onistaan, noch gen omstandigheid betreft die huurder kan worden toegerelend.

6.8.3 Varhuurder vrijwaart huurder nigt tagen (overheldsibevelen tot nader onderzoek of het treffen van
maatregelen.

Afvalstolfen/chemisch afval

6.9 Huurder zai richtlljnen, voorschriften of aanwizingen van de overheid of andere bevoegde instanties ten
aanzien van het (geschelden) aanbleden van afvalstoffen nauwgezet naleven. Bij de niet- of niet voliedige
nakoming van deze verplichting is huurder aansprakelik veor de daaruit voortvieeiende financiéle, strafrechtelijke
en mogelike andare conseguenties.

Appartementsrecht

6.10.1 Indien het gebouw of complex waarvan het gehuurde deel uitmaakt, Is of wordt gesplitst In
appartementsrechien, zal huurder de ult de splitsingsakie en reglementen voorlvlaelsnde voorschriften omtrant
het gebruik inachineman, Hetzelide geldt Indien het gebouw of complex sigendom is of wordt van een cofperatie.
6.10.2 Verhuurder zat, veor zover dal in zijn vermogen ligt, nlet meswarken aan het tot stand brengen van
voorschrifien die in strijd zijn met de huuroveraenkomst.




ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE
en andere bedrifisruimte in de zin van artikel 7:230a BW

Model deor de Raad voor Onrosrende Zaken (ROZ) In Juli 2008 vastgesteld en op 11 juli 2003 gedeponeerd bij de grffie van de
rechtbank Den Haag en aldaar ngeschreven onder nummer 72/2003. leders aansprakalijkield voor nadelige gevolgen van hat
gebnik van de tekst van het model wordt door de ROZ uitgasloten.

Omvang gehuurde

1, Onder het gehuurde zijn mede begrepen de in het gehuurds aanwezige installatios an voorzleningen, voor
zover die in de bij deze huuroversenkomst als biflage toe te voegen doar partijen geparafesrde proces verbaal
van oplevering niet zijn uligezonderd.

Staat

2, Hat gehuurde isfwordt bij aanvang van de huur opgeleverd en door huurder aanvaard in de staat waarin het
sich dan bevindt. Die staat wordt door of vanweygs huurder en verhuurder vastgeld in een ale biflage aan de
huurovereenkomst toe te voegen en door partijen geparafeerd procas-verbaal van oplavering, welk proces-
verbaal deel ultmaakt van de huurovereenkomst. Mocht er bij aanvang van de huurovereenkomst geen praces-
varhaal van aplevering ziin opgemaakt, dan wordt het gshuurde geacht te zijn opgeleverd en aanvaard in de staat
die huurder mag verwachten van een goed onderhouden zaak van da soort waarop de huurovereenkomst
bestrekking heett,

Giebrek

3, Er is sprake van esn gebrek van het gehuurde als het gezien de staal of gezien ean elgenschap of een andere
niet aan huurder toe te rakensn ematandigheld nlat aan huurder het genot kan verschaffen dat huurder daarvan
bi] het aangaan van de huurovereankomst mag verwachten.

Inspectie In verband met de geschiktheid

4, Huurder is verplicht het gehuurde voor het aangaan van de huuroveraenkomst grondig te inspecteren ominate
gaan of het gehuuide geschikt Is of door huurder geschikt kan worden gemaakt voor de besterming die huurder
daaraan most geven. Verhuurcer heeft de gesohlktheld van het gehuurde niet onderzocht en Is enkel gehouden
huurder op de hoogte te stellen van aan verhuurder bekende gebrelen waarvan hij weet dat die aan de
geschikiheid afipreuk doen. Verhuurder is niet aansprakelik voor de gevolgen van gebreken, die verhuurder nist
kende en niet behoords te kennen.

Deskundigheid

§. Indion huurder of verhuurder onvoldoende deskundig is, dan is hij verplicht om zich hi] het opmaken van het
proces-verbaal van oplevering en bl de inspectie-als bedoeld In 4 te laten bijstaan of te laten vertegenwoordigen
door aan leskundige.

Gebruik

6.1 Huurder zal het gehuurde - gedursnde de gehsle duur van de huurovereankomst - daadwerkelijk, geheel,
behoorlijk en zelf gebruiken uitsiuitend oversenkomstig de in de huuroveraenkomst aangegeven bestemming.
Huurder zal hietbi] bestaande beperkie rechten, kwalitatieve verplichtingen en da van overheldswege en vanwege
de nutsbedriiven gestelde of nog te stellen elsen (waaronder eisen ten aanzien van het bedrijf van huurder, ten
aanzien van het gebruik van het gehuurde, alsmede ten aanzien van alles wat in of aan het gehuurde aanwezig
is) In acht nemen. Huurder zal het gehuurde voorzien en voorzien houden van voldoende inrichting an inventaris.
Onder nutsbedtijven wordt In deze huurovereenkomst tevens verstaan soorigelike badrijven die zich bezig
houden met de levering, het iransport en de meting van het verbrulk van energie, water e.d,

6.2 Huurder zal zich gedragen naar de bepalingen van de wet en de plaatselifke verordeningen alsmede naar de
gebrulken omirent huur en verhuur, de voorschriften van de ovarheld, van de nutsbedrijiven en da verzekeraars.
Huurdar mag ten aanzien van werkzeamheden, die betrekking hebben op beveiliging, brandpreventie en
liftachniek, slechts bedrijven inschakelen waarmee verhuurder tevoren heeft ingesternd en die ziin erkend door
het Nationaal Centrum voor Preventie (NCP) respectievelijk door de Stichting Nederlands Instituut voor
Lifttechniek. Als in het kader van door of vanwege verhuurder te verzargen leveringen en diensten I8
overeangekomen dat de hlerboven weergegever werkzaamheden In opdracht van verhuurder geschisden, mag
huurder die werkzaamhedan nist zelf (laten) uitvosren. Huurder zal zich te allen tijde houden aan de
gebruiksvoorschiifien die door deze bedrijven wordan afgegeven. Eveneens zal huurder de mondelinge en
schriftelijke aanwijzingen in acht nemen door of namens verhuurder gegeven in het belang van aen behoorlijk
gebrulk van het gehuurde en van de binnen-en bultenruimten, instaliaties en voorzieningen van het gabouw of
complex waarvan het gehuurde deel uitmaald, Hierloe bahoren ook de aanwijzingen met betrekking tot
onderhoud, aanzien, geluidsniveau, orde, brandveilighsid, parkeergedrag en het gosd functioneren van de
installatios respectievelijk het gebouw of complex waarvan het gehuurde deel uitraakt,
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HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE

en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:230a BW

Mode] door de Raad voor Onroerende Zaken {(ROZ) in jull 2003 vasigesteld.

Verwijzing naar dit model en het gebrulk daarvan zijn uitstultend toegestaan, indlen de ingavulds, de toegevoegde of de afwijkends tekst duidalik
als zodanig herkenbaar is. Tosvoegingen en afwiikingen dienen bij voorkeur te worden opgenomen onder hat hooft] 'bijzondere bapalingen',
leders aansprakelificheid voor nadalige gavolgen van het gebruik van de tekst van het model wordt door de ROZ uitgesioten.

ONDERGETEKENDEN
\
hierna te noemen 'verhuurder',
ingeschreven in het handelsregister onder nummer omzetbelastinghummer n.v.t
EN
higtna te noemen "huurdet’,
ZiJN OVEREENGEKOMEN

Het gehuurde, bestemming

1.4 Verhuurder verhuurt aan huurder en huurder huurt van verhuurder de bedrijfsruimte, zonder buitenruimte,
hierna 'het gehuurde’ gencemd, gelegen aan de Kraayenstein11,3085 DP te Rotterdam kadastraal bekend
gemeente Charlois sectie K nummer 732 gedeeltelik groot ca. 80 centiaren

welke bedrijfsruitnte niet nader is aangegeven ep-de-ale-bijlagen-bij-deze-cversenkomet-geveegde-en-daarvan-desl
uitmakende-door-partijen-geparafeerde-tekening-en-een-deor-partijen-geparafeerd proces-verbaalvan-oplevering;

werdtgegevaen,-eveniuee d-met-doorparlijen-geparafeerde foto's:

1.2 Het gehuurde zal door of vanwege huurder uitsluitend worden bestemd om te worden gebruikt als ruimte voor
de sociaal en cultureel werk, in de ruimste zin des woords en kantoorgebrulk zoals omschreven in het huldige
hestemmingsplan

1.3 Het is huurder niet toegestaan zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van verhuurder een andere
bestemming aan het gehuurde te geven dan omschreven In 1.2,

1.4 De hoogst toelaatbare belasting van de viosren van het gehuurde bedraagt 150 kg per m?

Voorwaarden

2.1 Van deze overeenkomst maken deel uit de "ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST
KANTOORRUIMTE' en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:230A BW', gedeponeerd bij de griffie van de
rechtbank te Den Haag op 11 juli 2003 en aldaar ingeschreven onder nummer 03-54, hierna te noemen ‘algemene
bepalingen'. De inhoud van deze algemene bepalingen is partijen bekend. Huurder en verhuurder hebben een
exemplaar van de aigemene bepalingen ontvangen.

2.2 De algemene bepalingen waamaar In 2.1 wordt verwezen, zijn van toepassing behoudens voor zover daarvan in
deze overeenkomst uitdrukkelijk is afgeweken of toepassing daarvan ten aanzien van het gehuurde niet mogelijk is.

Duur, verlanging en opzegging

3.1 Deze overeenkomst s aangegaan voor de duur van een jaar, Ingaande op 14 januari 2014 en lopende tot en met
13 januari 2015

3.2 Na het verstrijken van de in 3.1 genoemde pericde wordt deze overeenkomst i€t voortgezet voor een
aansluitende periade.

3.3 Besindiging van deze overeenkomst vindt plaats zonder dat hiervoor enige opzegging noodzakelijk zal zijn, per
13 januari 2015
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Huurprijs, omzetbelasting, huurprijsaanpassing, betalingsverplichting, betaalperiode

4.1 De huurprijs van het gehuurde bedraagt op jaarbasis € 5.000,=

zegge: Viff duizend euro's (blj ondertekening en volledige contant vooruit betaling te voldoen,

4.2 Partiien komen overeen dat verhuurder weligeen omzetbelasting over de huurprijs in rekening brengt.
Het gestelde in 19.1 t/m 19.9 algemene bepalingen Is niet van toepassing.

4.3 De betalingsverplichting van huurder bestaat uit:

- de huurprijs,

4.4, Per betaalperiode van een jaar bedraagt € 5.000,- bij aanvang van de huurovereenkomst:

- e huurprijs € 5.000,00
- bijkomende kosten n.v.t.
totaal € 5.000,00

zegge: vilf duizend euro's
4.5 Met het cog op de datum van ingang van de huur, heeft de eerste betaling van huurder betrekking op de

periode van 14 januari 2014 tot en met 13 januart 2015 en is het over deze eerste pariode verschuldigde bedrag van
€ 5000,00

Huurder zal dit bedrag voldoen véor of op 14 januari 2014 tijdens ondertekening.

4.6 De uit haofde van deze huurovereenkomst door huurder aan verhuurder te verrichten periodieke betalingen
als weergegeven in 4.8 zijn in &én bedrag bij vooruitbetaling verschuldigd in euro's en moeten voodr of op de eerste
dag van de periode waarop de betalingen betrekking hebben valiedig zijn voldaan.

|.everingen en diensten
&, Als door of vanwege verhuurder te verzorgen bijkomende leveringen en diensten komen pariijen overeen

- Daor of vanwege de verhuurder worden geen diensten en/of leveringen gedaan. De huurder zal zelfstandig met
de nutsbedrijven leveringen moeten regelen.

Waarborgsom

8. Met in 121 algemens bepalingen bedoelde bedrag van de waarborgsom wordt bij deze tussen
partijen vastgesteld op nihil

Beheerdey
7.1 Totdat verhuurder anders meedeelt, treedt als beheerder op de verhuurder/makelaar zalf h.o.d.n.

7.2 Tenzijj schriftelijk anders overeengekomen, dient huurder zich voor wat betreft de inhoud en alie verdere
sangelegenheden befreffende deze huurovereenkomst met de beheerder te verstaan

Biizondere bepalingen

8.1 Reclame op de gevels et cetera:

In geval huurder (lichfireclame, aanduiding en dergelijke wenst aan te brengen op daken, of bultengevels, in tuinen
ot cetera, dan zal verhuurder niet op onredelijke gronden zijn goedkeuring hieraan onthouden, mits voornoemde met
deugdelijke materialen op deugdelijke wijze wordt aangebracht. Voornoemde enkel en alleen indlen eeh en ander
oversenkomstig de eisen van welstand zal worden aangebracht zulks allen zoor rekening en tisico van huurder.
Verhuurder Is dan ook niet aansprakelifk voor enig geval van schade welke kan voorbviogien uit het aanbrengen dan
wel gebruiken van voomoemde lichtreclame et cetera. Voor wat beireft het laatste zal huurder verhuurder vrijwaren
voor zover verhuurder wordt aangesproken door derden.

8.2 Over- en ondermaat:

Voor zover maten terzake opperviak en inhoud in deze overeenkomst zijn opgenomen dan wel zijh aangegeven op
tekening waar melding van wordt gemaakt ih deze overeenkomst, hebben deze maten enkel te gelden alg
aanduldingen zonder dat huurder dearaan rechten kan ontlenen. Het gehuurde betreft alleen het gebouw(de) de
naast en achtergelegen percesl behoort niet tot het gehuurde.

Het gehuurde behoeft aldus niet te beantwoorden aan voormelde maten,

8.3 Sleuteloverdracht:

De sleuteloverdracht zal nlet tegen de in de overeenkomst oversengekomen huuringangsdatum plaatsvinden, maar
20dra deze huuroveraenkomat door partijen is getekend, alsmede de eerste betalingstermijrt (conform artikel 4.9 van

deze overeankomst) door verhuurder is ontvangen.
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8.4 Wijzigingen:

ledere wijziging, waaronder tevens begrepen een wijziging in het handelsregister van de Kamer van Koophandel, die
naar oordeel van de verhuurder relevant is voor de (inhoud van de) huurovereenkomst dient gemeld te worden aan
de verhuurder. De wijziging zal alsdan middels een allonge aan de huuroversankomst worden toegevoagd. De
kosten van deze alfonge zijn voor rekening van de huurder

8.4.a Bouwlkundige wijzigingen c.q. bouwkundige aanpassingen aan het gehuurde, ook indien deze aanpassingen
voortkomen ult overhaldsvoorschriften, komen geheel voor rekening en risico van de huurder. Voor elke
bouwkundige wijziging ¢.q. aanpassing dient vooraf aan de verhuurder toestemming te worden verkregen, Bij
wijzigingen die het gevolg zijn van overheidsyoorschrifien zal de verhuurder zijn toestemming niet onthouden, tenzj
daze wijzigingen de aard of de constructie van het gebouw aantasten.

8.4.h. De verhuurder geeft toestemming aan de huurder om bjj de daattoe geglgende gemeentelijike dienst van de
gemeente Rotterdam een wijziging van de volgens het vigerende bestemmingsplan aangegeven bastemming, tot de
in 1.2 vermelde bestemming aan te vragen.

9.Partif huurders en gebrulkers staat jegens partij verhuurder/eigenaar uitdrukkelijk voor in dat;

In het gehuurde geen handel en gebruik in verdovende middelen en/of {soft)drugs zal piaatsvinden en dat er geen
middelen als bedoeld In artike! 2 van de Opiumwet, of stoffen die alleen op recept van een arts mogen worden
afgegeven, zullen worden gebrulkt , bereid, bewerkt, verkocht, verwerki, afgeleverd verstrekt of vervaardig dan wel
aanwezig zljn.

Qok mag er gean gelegenheid gegeven worden tot het bedrijven van anig bij de wet verboden kansspel evenmin te
doen handelen of ta doen In sirijd met goede zeden.

Partij huurder is ermee bekend dat zonder dit beding de onderhavige oversenkomst niet zow zijn aangegaan en
partl verhuurder in strijd met dif beding het recht heeft de huurovereenkomst direct te begindigen.

10.1 Verhuurderfeigenaar heeft het pand zelf niet in gebruik genomen en gehad derhalve is er geen
aansprakelijkheid voor mogelijke gebreken,

40.2 Huurder en verhuurder zijn zich bewust daf de vicerbelasting zoals in 1.4 is aangegeven niet hioog is. Huurder
zal hiermee zoveel mogelijk rekening houden. Bij eventusle mankementen aan deze vioer wegens overbelasting zal
de verhuurder alle kosten van reparatie voor zijn rekening nemen. Huurder zal blj voorkomend geval de verhuurder
op geen enkele wijze compensatie c.g. schadevergoeding vragen voor de periode dat een evenfueel herstel van de
vioer in beslag neemt,

11 Buiten het eventueel vervangen van de CV-ketel, wanneer deze niet meer te repareren zou zijn, is in
tegenstelting tot hetgeen higrover in de bij deze oversenkomst behorende Algemene Bepaling Is vermeld, de
verhuurder gedurende deze huurperiode niet verplicht tot hat uitvoeren van onderhoud, ¢.q. vervangingen zoals dat
in deze Algemene Bepalingen voor de verhuurder is vastgelegd.

Aldus opgemaakt en ondertekend in tweevoud

plaats datum plaats datum
Rotterdam ( januari 2014 Rotterdam 14 Januari 2014
} Y
4 Vet ©
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Afzonderlijke handtekanlng(en) van huurder(s) voor de ontvangst van een glgen exemplaar van de ‘ALGEMENE BEPALINGEN
HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE én andere bedriffsruimte in da zin van artike! 7:230a BW' als gencemd in 2.1,

{

Handtekening huurder{s):
plaats

Roiterdam

{handtekening huurders

paraaf verhuurds
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hiarna te noemean "huurder’,

datum

14 januari 2014
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