HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE
en andere bedrljfsruimte in de zin van artikel 7:230a BW

Medel door de Raad veor Onroerende Zaken (ROZ) op 30-1-2015 vastgesteld en op 17-2-2015
gedeponeerd bij de griffie van de reshtbani te Den Haag en aldaar ingeschreven onder nummer 15/20
tevens gepubliceerd op de webslte www.roz.nl.

Verwijzing naar dit mode! en het gebruik ervan zjjn ultslutend toegestaan, indien de ingevuide, de
toegevoegde en/of de afwljkende tekst duideliflc als zodanig herkenbaar is. Toevoegingen en afwijkingen
dienen bij voorkeur te worden opgenormen onder het hoofd 'Bijzondere bepalingen'. ledere

aansprakelikheid voor nadelige gevolgen van het gebrulk van de tekst van het mode! wordt door ROZ
Litgesloten.
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1.1 Verhuurder verhuurt aan Huurder en Huurder huurt van Verhuurder de ruimte {hierna ‘gehuurde’,
gelegen aan de Kraayenstein 9, 3085 DP Rotterdam Zuidwijk

kadastraal bekend gereente Rotterdam-Charlols, sectie K 673 perceel groot 509m2
met kantinegebouw ter grootte van in totaal circa 80 m# {en diverse afbrarakloodsen/bergingen)

Het gehuurde is nader aangeduid op de als bijlage 1 bij deze huurovereenkomst gevoegde en door
partijen geparafeerde plattegrondftekening. De staat van het gehuurde op de opleveringsdatum is
beschreven in het als billage 2 aan e hechten en door partijen te paraferen proces-verbaal van
oplevering.

1.2 Het gehuurde zal door of vanwege Huurder uitsluitend worden bestemd om te worden gebruikt als
kaartclub-gebouw met sport-recreatie en klusruimts aangaande de buitenruimts.

1.3 Het is Huurder nlet toegestaan zonder vaorafgaande schriftelike toesiemming van Verhuurder een
andere bestemming aan het gshuurde te geven dan omschreven in artikel 1.2,

1.4 De hoogst foelaatbare belasting van de vioeren van het gehuurde bedraagt zoveel als bouwkundigy
Is toegestaan / 460 kg/m2. .

1.8 Huurder heeft bif het aangaan van de huurovereenkomst niet een kopie van het energlelabel, als
bedoeld in het Beslult energieprestatie gebouwen, ontvangen ten aanzien van het gehuurde,

1.8 Indien blijkt dat de in artikel 1.1 gencemde opperviakis nlet juist is komen partijen overeen dat:
{een verschil met de daadwerksiijke grootte (onder- dan wel overmaat) geen verschil zal hebben
voor de huuirprijs®}

Voorwvaarden

2.1Van deze huurovereenkornet maken deel ult de “ALGEMENE BEPALINGEN
HUURQVEREENKOMST KANTOORRUIMTE en andare bedrijfsruimte in de zin van artike! 7:230a BW",
gedeponeerd bij de griffie van de rechibank te Den Haag op 17-2-2015 en aldaar ingeschreven onder
nummer 1521, (hierna te noemen “algemene bepaiingen”). De inhoud van deze algemene bepalingen is
partijen bekend. Huurder en Verhuurder heltben een exemplaar van de algemene hepalingen
ontvangen,

2.2 De algemene bepalingen waarnaar in artlkel 2.1 wordt verwezen, zijn van foepassing behoudens
voor zover daarvan in deze huurovereenkormst vitdrukkelijk is afgewsken of toepassing daarvan ten
aanzien vah het gehuurde niet mogelijk is.

Duur, verlenging en opzegging

3.1 Deze huurovereenkomst gaat in op 1 mei 2018 en is asngegaan voor een periode van 1 jaar en
loopt tot en met 30 april 2019.

3.2 Na het verstrijkan van de in artikel 3.1 genoemde periode wordt deze huurovereenkomst
behoudens beéindiging van deze huurovereenkomst door opzegging door [uitsiuitend Huurder /
Huurder of Verhuurder*] In overeenstemming met artikelen 3.3 en 3.4 voorigezet voor aansluitende
periode van 1 jaar, derhalve tot en met 2021

Deze huuroversenkomst wordt vervoigens voortgezet voor aansluitende periode van nogmaals een
jaar en daarna voor onbepaalde tijd,

3.3 Begindiging van deze huurovereenkomst vindt plaats door opzegging door Huurder aan Verhuurder
of door Verhuurder aan Huurder tegen het einde van de lopende huurperiode of, ingeval van een
huurovereenkomst voor onbepaalde tijd tegen leder tjdstip, met inachineming van een termijn van 3
maanden.

3.4 Qpzegging dient te geschieden bif deurwaardersexploot of per aangetekend schrijven,

Opzegging kan ook plaats vinden door verhuurder zonder opgaaf van redenen met inachtneming van
drie maandan of per direct als er sancties worden opgelegd door overheidsinstanties.

*y doarhalen wat o toepassing is en evenives) aanvullen.
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Huurprijs, omzethelasting, servicekosten, huurprijsaanpassing, betalingsverplichting,

betaalperiode

4.1 De aanvangshuurprijs van het gehuurde bedraagt op de ingangsdatum op jaarbasis € 18.000,~

(zegye:achtienduizend euro), in maandelijkse termijnen te voldoen ad 1.500,- eitro

4.2 Partifen komen overeen dat Verhuurder geen omzethelasting over de huurprijs in rekening brangt.

Indien géén met omzetbelasting belaste verhuur wordt overeengekomen is Huurder naast de huurprijs

een afzonderlifke vergoeding aan Verhuurder verschuldigd, ter compensatie van het nadeel dat

Verhuurder c.q. diens rechtsopvolger(s) ljdt dan wel zal lijden, omdat de omzetbelasting op de

. Investeringen en exploltatiekosten van Verhuurder niet (meer) aftrekbaar is. Het gestelde in artikel 19
van de algemene hepalingen is dan nist van toapassing.

4.3 Partijen verklaren onder verwifzing naar artikel 11 lid 1 azmhef ondar b onderdeel 5 van de Wet op

de omzetbelasting 1968 een met omzethelasting belaste verhuur nist te zijn overeangekomnen,

4.4 Het boekjaar van Huurder loopt van 1 januari tot en met 31 december . .

4.5 De huurprijs kan jaarlijks per 1 mel 2021 voor het eerst worden aangepast op de jaarhuurprijs van

18.000,- eure met een minimum van 3%

4.6 De vergoeding die Huurder verschuldigd is voor de door of vanwege Verhuurder te verzorgen

levering van zaken en diensten wordt hepaald overeenkomstig artikel 18 van de algemene bepalingen.

Op deze vergoeding wordt een systeem van voorschotbetalingen met latere verrekening toegepast,

zoals daar is aangegeven. Deze is niet van toanassing.

4.7 Huurder is geen omzetbalasting meer over de huurprifs verschuldigd Indien het gehuurde nist

langer met omzetbelasting mag worden verhuurd, terwijl partijen dat wet waren overeengekomen. Als

dat het geval is, komen de In artlket 18,1 van de algemene bepalingen bedoelde vergoedingen voor

de omzatbelasting in de plaats en wordt deze vergoeding bij voorbaat weergeven in artikel 4.8,

4.8. De betalingsverplichting van de Muurder bestaat Uit de volgende componenten:
Per betaalperiods van 1 kalendeérmaancd(en) bedraagt bij huuringangsdatum:

- de huurprijs € 1.500,00
Korting zijinde subsidie voor renovatie losse opstallen en onderhoud van bestaande gebouw - 500,00
totaal €  1.000,00

zegge: duizend auro

4.9 Met het cog op de Ingangsdatum heeft de eerate betaling van Huurder betrekking op de periode van
23-2-2018 tot en met 31-05-2018 an is het over doze eerste periode verschuldigde bedrag € 1.000,-
Huurder zal dit bedrag voldosn véor of op 23 februari 2018 tijdens de sieutel overhandiging.

4.10 De uit hoofde van deze hutrovereenkomst doar Huurder aan Verhuurder te verrichten paricdieke
betalingen als weergegaven in artikel 4.8 ziin In één bedrag bij vooruithetaling verschuldigd in eura’s en
moeten vodr of op de earste dag van de perlode waarop de betalingen betrekking hebben volledig zijn
voidaan. Indien NIET AAN STIPTE BETALING GEHOOR WORDT GEGEVEN KAN DE SUBSIDIE
WORBDEN INGETROKKEN.

4.11 Tenzij anders vermeld, luiden alie bedragen in deze huurovereenkomst en de daarvan deel
uittnakende algemene bepalingen exclusief omzetbelasting , Btw = niet van tospassing,

Kosten van levering van zaken en diensten
8.1. Deor of vanwege huurder worden er geen leveringen energle verzorgd(water, gas en Electra Ziin
niet inbegrepen in de huursom)
De glasverzekering dient door huurdar zelf verzorgd te worden en is geheel voor Ziin risico.
5.2 Verhuurder is bevoegd na overleg met Huurder de in artikel 5.1 genvemde levering van zaken en
diensten naar soort en omvang te wijzigen of indien noodzakeiilk in rekening te brengen.

*} doarhalan wat n toepassing is en eventuee! aanvullen.
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Bijzondere bepalingen;
M

De huurder vorkrijgt een korting zijnde subsidie voor aanpassingen van de huitenloodsen mede
als hij zich als goed huisvader gedraagt en goed omgaat met het gehurds,

Het 1¢ jaar een korting van 500, op de huursom van 1500 zodat de huurprijs wordt € 1.000,-
{12 maanden lang)

2"jaér een korting van 250,- zodat de huun
Als extra aanvulling met deze huuroversenkomst bij

*bij overschrijding van 2 maanden vervalt dit aanbod en derhalve geen verrekening meer
als extra korting,

3° jaar treedt de gebruikelljke hutrprijs in ad € 1.800,- euro zonder verhoging
4° jaar kan de huursom ad € 1.500,- worden verhoogt met een minlmum van 3%

12. De aanwezige inventaris keukenblok, cv installatie, radiatoren, verlaagd plafond en
zonwering/rolgordijnen bljven achter vaor gebruik huurder zonder overname en blijven eigendom van
verhuurder.

De elektrische installaties (cv en fieht) zijn verouderd en derhalve worden er geen servicekosten
aangerekend voor onderhoud, Reparaties en mogelijke vervanging zijn dan voor rekening huurder,
De verhuurder/eigenaar heeft het recht om het gehuurde regslmatig ter alle tjden te Inspectaren,

13. Het is huurder bekeand dat het gehuurde geen woonbestemming heeft en derhalve deen
Inschrijving Gba bij de gemeente Rotterdam mogelifk is, permanents bewoning is niet toegestaan en
verhuurder is dan ook nigt aansprakelijk voor de gevolgen van daze overtrading.

14. Huurder staat er jegens verhuurder uitdrukkelijk voor in dat:
- In het gehuurde geen handel in verdovende middaten enfof {scft)drugs zal piaatsvinden en dat er
geen middelen als badosid in artike] 2 van de Opiumwet, of stoffen die alleen op recapt van een arts

mogen worden afgegeven, zullen worden gebruikt, bewerkt, verkocht, verwarkt, afgeleverd, versterkt of
afgeleverd dan wel aanwezig zin,

- geen gelegenheid gegeven wordt tot hat bedrijven van enige bij de wet verboden Kansspelan, evanmin
te handelen of te doen handalen in sirijd met de goede zaden.

- Br geen veranderingenfaanpassingen mogen plaats vinden aan elekira metera of kabelsfleidingen van
de leveranciersfinstanties, die op misbruik kunnen berusten,

Huurder is ermes bekend dat zonder dit beding de onderhavige overeankomst niet zou zlin aangegaan
en komt bi] deze overeen dat het handelen in strijd met dit beding de verhuurder het racht geeft de
Ruurovereenkomst te begindigen, :

Het fs partlj huurder bekend dat de gemeente eflo overheidsregelsiadviezen in acht genomen dienen te
worden respectievelik aan alle sancties die deze instanties opleggen moet wordsn voldaan.

Bij het niet nakomen van het bepaalde in dit artikel verbeurt de huurder aan de verhuurder een direct
opeighare boete van 4.500,- zonder dat hiervoor enige rechtelifk ultspraak aan ten grondsiag hoeft te
liggen, waardoor de huurder ziin recht op terugbetaling van de horgsorm heeft verloren,

15 .ZekerheldNJadfhofgsom = W 'V;T

Tijdens de gndertekenifg van deze huurpw reenkomst Is vethuurder een contante hergsom

verschulgigd van 2 madnden huur aé-tota 1€.3.000,- Deﬁy@ tigrug betaald l}éﬁrgg\lt}gmsﬁode en
correghd oplevering zo deir}abtﬁﬁn aan et gehuurde arrZonder Buurac anden.

E@,{ rughetaling zal plabts vinder: zonder nte vergdeding

*) doorhalen wn 1 toepassing Is en eventueel aanvullen.
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Zekerheden
6.1 Huurder zal veor de ingangsdatums

een waarborgsom betalen ter grootte van ean bedrag van €4.500,- 3 maanden huur
(zegge: visrdulzend vijfhonderd eura),

6.2 Qver de waarborgsom wordt | geen*] rente vergoed.

6.3 Huurbetalingan dienen op of voor de 1° van iedere maand voldaan te worden op verhuurders
rakening

Rekening nummer voor betaling:

Beheerder

7.1 Totdat Verhuurder anders meadeelt, treedt als beheerder op
n mailadres
7.2 Tenzlj schriftelijk anders bvereengekomen, dient Muurder voor wat betreft de inhoud en alle verdere
aangelegenheden betreffende deze huurovereenkomst met de hehesrder contact op te nemen.
7.3 De huuropzegging moet tevens aan de Verhuurder worden gezonden,

Incentives

8 Partijen verklaren dat ar tussen partiien geen andere incenlives zijn overgengekomen dan in deze
huutrovereenkomst vermeld,

Asbest/Milley

9.1 Aan Huurder is bekend dat het een ouder gebouw is en mogelijk in het gehuurde asbest is
rwerkt, De onbekendheld van Verhuurder met de aahwezigheld van asbest in hat gehuurde houdt

aanwezigheid van een verontreiniging in, op of aan het gehuurde ten tijde van het tekenen van de
huuroversenkomst hougt ultdrukkelijk geen garantie in van Verhuurder dat er geen verontreihiging
aanwezig is,

9.3 Huurder haeft toestemming gekregen veranderingen te mogen toebrengen aan de tolletgroep

vanwege aanwezige mini toilstien aangaande voorgaande huurder zijinde kinderdagverblijf.

Duurzaamhetd/Green lease

10 Partijen onderkennen het belang van duurzaamheid en lcomen overeen elkaar te ondersteunen in het

behalen van da gezamenliik geformuleerde c.q. te formuleran doelstelling en op regelmatige basis de
voorigang te bespreken.

"} doorhalen wat nt toepassing is en eventusel aanvullen,
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Biflagen: #

[] proces-verbaal van oplevering (toe te voegen ten tide van oplevering),

(X'} kopie paspgbrt [rechtsgeldig Huurder®).

Afzonderlifke handtekening[en*] van Huurder{s*] voor de ontvangst van ean eigen exemplaar van de
‘ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE en andere bedrijfaruimia in
de zin van artikel 7:230a BW' als genoemd in artike 2.1,

Handtekeningfent] Huurder(s*]:

"} doorhalen wat niex ¥an toepassing is en avenfueel aanvullen, ) =
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24.2 Huurder verplicht zich In geval huurder zijn bedriif daadwerkelifk niet meer in het gehuurde uitosfent,
verhuurder daarvan terstond schriftelijk in kennis fo stellen onder opgave van een nieuw domicilie.

24.3 Voor het geval huurder het gebuurde veriaat zonder opgave van een nisuw dormicilie aan verhuurder, geldt
het adres van het gehuurde als domicilio van huurdst.

Klachten -
25, Huurder zal klachien en wensen schriftelljk |ndienen In dringende gevallen zal dit mondeling kunnen
geschieden, In dergelifke gavallen zal hutirder de klacht of wens zo sposdig mogelijk schriftelijlc bevestigen.

Beheerder
28, Indian door verhuurder ean beheerdar s of wordt aangesteld, zal huurder Zich omirent alle met de
huurovereenkomst verband houdende aange!egenheden met de beheerder verstaan.

Slétbepaling

27. Indlen gen deet van de huurovereenkumst of van deze algemens bepalingen nistig of vernletighaar s, dan

laat dit de geldighsid van het overlge deel van de hutroveresnkomst en deze algemene bepalingen onvetlet,

in plaats van het vernietigde of nistige deel geldt aisdan, oversankomsti het bepagide in artiket 3:42 Burgerlijk

Waithoak, als oversengekomen, hetgeen partijen ovareengekomsn zouden zijn, indien zi) de nietigheld of
vernietighaarheid gekend zouden hebben.




Overige belastingen, lasten, heffingen, premies, e.d.
20.1 Voor rekening van huurder komen, ook als verhuurder daarvoor wordt aangeslagen:
a. de onroerende-zaakbelasting ter zake van het feltelijk gebruik van het gahuurde en het feltelk medegebruik
van dienstrulmten, algemene ruimten en zogenaarmde gemeanschappelike ruimten;
b. milieuheffingen waaronder de verontreinigingsheffing opperviaktewateren en da bijdrage zuiveringskosten
afvalwater en iedere andere hijdrage uit hoolde van milleubescherming;
¢. baatbelasting, of daarmee verwants belastingen of heffingen, gehes! of een evenredly gedeslie dagrvan, indien
3n voo[r zover huurder is gebaat bij datgens op grond waarvan de aanslag of heffing wordt opgelegd;

, Hioolrecht;
o. overige beataande of toekometige belastingen, waaronder mede begrepen belastingen dis worden geheven
VOO voorzieningen in openbaar gebled zoals viaggen belasting en reciamebelasting, precariorechien, lasten,
hefiingen en retributies:
—~  terzake van het feitelijk gebruik van het gehuurde;
—  terzake van goederen van huurder;
— die niet gehes! of gedeeltelijk zouden zijn geheven of opgelegd, als het gehuurde niet aan huurder i

gebruik zou zin gegeven.

20.2 Indien de voor rekening van huurder komende lasten, rechten of betastingen bij verhuurder worden geind,
moeten deze door huurder op eerste varzoek vars verhuurder aan laatstgenoemde worden voldaan,
20.4 tndien In verband met de aard of vitoefening van hat beroep of bedrijf van huuvder voor het gehuurde, dan
wel het gebouw of complex waarvan het gehuurde deel uitmaakt, een hogere dan normale premie van
brandverzekering voor opstal of inventaris en goederen aan verhuurder of andere huurders van hat gebouw of
complex in rekening wordt gebracht, zal huurder het mesrdere boven de normale premie aan verhuurder of die
andere huurders vergosden,
Verhuurder en andere huurders zijn wij In de keuze van de verzekeringsmaaischappi, de hepaling van de
verzekerde waarde en de beoordellng van de radelijkheld van de verschuldigde prermie. .
Onder "normale premle” word! verstaan de premie die verhuurder of huurder, bij e¢on ta goeder naam en faam
bekend staande assuradeur kan bedingen voar het verzekeren van het gehuurde respeciiavefik 2jn inventaris en
goederen, tegen brandrisico op het momentt direct vooraigaande aan het afslutten van deze huuroveraenkornst,
zonder daarbij rekening te houden met de aard van het door huurder in het gehuurde uit te osfenen bedrif of
beroep, alsmede - gedurende de duur van de huurovereenkomst - elke aanpassing van deze premis, die niet een
gevolg ks van een verandaring van de aard of omvang van het verzekerds risico.

Hooldeliikheld

21.1 Indien verscheidens (natuuriijke of rechts-)personen zich als huurder hebben varbonden, zlin deze steeds
hoofdelljk en ieder voor het geheel jegens verhuurder aansprakelijk voor alle uit de huuroveraenkomst
vaortvioeiends verbintenissen.

Uktstel van hetaling of kwiftschelding door verhuurder aan &8n det huurders of een agnbod daartoe, betrelt alleen
die huurder,

1.2 De verbintenissen it de huuroversenkomst zijn, ook wat erfgenamen ert rechtverkrijgenden van huurger
betreit, hoofdelijk.

Niet tijdige beschikbaarheid

22.1 Bif het nlet haschikbaar zin van het gehuurda op de overasngekamen Ingangsdatum van de huur, doordat
het gehuurde niet tijdig geread Is gekomen, de vorige gebruiker het gehuurda niet tijdig heeft ontruimd of
verhuurder de door hem te verzorgen vergunningen van overheidswage nog niet heeft verkregen, is huurder tot
de daium waarop het gehuurde hem ter beschlkking staat geen huurprils en geen vergoeding wegens bilkomends
leveringen en diensten varschuldigd en schuiven ook zijn overige verplichtingan en de oversengekomen
tarmijnen dienoversenkomstig op. De huurprijsindexeringsdatum blijit ongewijzigd.

9.9 Verhuurder is niet aansprakelijk voor de uit de veriraging vooriviosiende schade voor huurder, tenzij hem ter
zake emstige nalatigheid of grove schuld kan worden vearwetel.

293 Huurder kan geen ontbinding vorderen, tenzij de te late oplevering veroarzaakt Is door smgtige nalatigheid of
grove schuld van verhuurder en eon dusdaniga vertraging tot gevolg heeft, dat van huurder in redelijkheld nlet
varlangd kan worden dat de huurovereenkomst ongewljzigd in gtand blijit.

Wet Bescherming Persoonsgegevens

24, Indlen huurder een natuurlijk persoon Is, verstrakt huurder bij het aangaan van deze huuroveresnkomst, door
ondertalkening daarvan, toestemming aan verhuurder en aan de hehearder om de persoonsgegevens van
huurder in een bestand op te neman / te verwerkean.

Domicilie
24.1 Vanat de ingangsdatum van de huur worden Alls mededelingen van verhuurdsr aan huurdsy In verband met
de uitvoaring van dit huurcortract, gericht aan het adres van het gehuirde.



huurder en verhuurder uitdrukkelijk dat bij het vaststellen van de huurprijs uitgangspunt is geweest dat huurder
het gehuurde voor tenminste het bij wet vastgestelde of nader vast ts stellen minimum percentage blijvend zal
gebrulken of laten gebruiken voar prestaties dia racht geven op afirek van omzelbelasting, zodanlg dat kan
worden geapteard voor een met omzetbelasting belaste {verjhuur,
19,2 Maken huurder en verhuurder gebruik van de mogelijkhsic om op grond van Madedeling 45, beshiit van 24
maart 1999, nr. VB 99/871, af te zlen van het indlenen van een gezamenlijk optieverzoek voor een met
omzetoelasting belaste verhuur en te volstaan met gen door huurder in e vullen en te ondertekenen verklaring,
welke veridaring integraal onderdeel uitmaaks van de onderhavige huurovereenkomst.
19.3. a Indlen huurder het gehuurde niet (meer) gebruikt of laat gebruiken voor prastaties die recht geven op
aftrek van omzetbelasting en daardoor de vitzondering op de wrijstefling van afdracht van omzetbelasting ovet de
huur wordt bagindigd, Is huurder niet langer omzethelasting over de huurprils aan verhuurder ¢.q. diens
rechtsopvolger(s) verschuldigd, doch dan Is huurdar met ingang van de datum wasrop die begindiging van kracht
wordt, haast da huurptlfs In plaats van omzetbelasting een zadanige afzonderfijke vergoeding aan verhuurder ¢.q
diens rechisopvolger(s) verschuldigd dat deze volladig wordt gecompenseerd voor;
| Da als gevolg van het bedindigen van da optie voor verhuurder c.q. diens rechtsopvolger(s) niet {langer)
aftrakbare omzetbelasting op de exploitaiokosten van het gehuurde of Investeringen daarin.
H Do omzetbelasting die verhuurder ¢.q. diens rechtsopvolger(s) als gevolg van het besindlgen van de oplie
wegens herrekening als bedosld in artiw! 15, id 4 van de Wet op de omzetbelasting 1968 of herziening
als bedosld In do adikelen 11 tot en met 13 van de Uitvoeringsbeschikking omzetbslasting 1968 aan de
fiscus moet betalan. .
Iit Alle overige schade die verhuurder c.g. diens rechisopvolger(s) docr het bedindigen van de optie lijdt.
19,95 Het door verhurder ¢.¢. diens rechisopvelger(s), door het bedindigen van de optie te lijden financiéle
nadesl wordt door huurder aan verhuurder £.q. diens rachisopvoiger(s) voldaan steeds gelijidijdig met de
periodieke huurprijsbetalingen en wordt, met uitzondering van de schade als bedoeld in 19.3.a sub |, zo mogelik
door middel van esn annuitsit, gefijkelijk verdeeld over de resterende duur van de lopende hutrperiods, doch is
torstond, volledig en insens van huurder opeisbaar als de huuroveresnkomst om welke reden dan ook tussentijds
wordt bedindigd.
19.4 Het in 19.3.2 sub 11 gestelde 8 niet van toepassing indisn bij het slultan van de onderhavige
huuroversenkomst de herzisningsperiode voor de aftrek van voorbelasting ter zake van het gehuurde s
verstrelen.,
10.5 Wannaer zich een situatie als bedoeld in 19,24 voordost zal verhuurder ¢.¢. diens rechisopvoiger(s) aan
huurder berichten welke bedragen door verhuurder c.g. diens rechitsopvolger(s) aan da fiscus moeten worden
bataald en inzight gaven in de overige schade als badoeld in 19.8.a sub 111, Verhuurder ¢.q. diens
rechtsopvoiger(s} zal zijn medewerking' verlenen indien huurder de opgave van varhuurder c.q. diena
rachtsopvolger(s) wil laten controleren door een onafhankslijke reglsteraccountant. Dz kosten hiarvan zijn voor
rekening van huurder,
19.6 Ingeval in enlg boeklaar niet is voldaan aan het gebruik of laten gebruiken van het gehuurde veor dogleinden
als woergegevan In 19.1, stelt huurder de verhuurder . diens rechtsopvolger(s) binnen vier waken na afloop van
het desbeireffends boekjaar door middel van een door ham (huurder) ondertekends verklaring hiervan in kennis.
Binnan dezelida termijn zendt huurder een afschrifi van dis verkiaring aan de Inspecteur der omzetbelasting.
19.7 Indien huurder niet voldoet zen de informatieverplichting als bedoeld in 19.6 enfof niet voldost aan de
verplichting tot ingebrulkname als badoeld in 19.9, of achteraf blijkt dat huurder van een onjuist itgangspunt is
uitgagaan en verhuurder ¢.g. diens rechtsopvolger(s) daardoor naar achteraf blijikt ten onrechte omzetbalasting
over de huurpris in rekening heeft gebracht, is huurder in verzuim en Is verhuurder ¢.q. diens rechisopvolger
gerechilgd het daardoor ontstane financisle nades! op huurder te verhalen. Dit nades! betreft de volledige ter
zake door verhuurder c.g, diens rechtsopvolger(s) alsnog aan de fiscus verschuldigde omzetbelasting
vermesrderd met rente, aventugle verhogingen, alsmade verdere kosten en schade. Het in dit id gestelde
voorziet in ean schadeverpoedingstageling voor het geval de optie met terugwerkende kracht mocht worden
badindigd, zulks naast de in 19.3.a weergegeven regeling. De extra schade die voor verhuurder ¢.q.
diens rechisopvolger(s) uit dle terugwerkende kracht voorivicett, fs terstond, volledig en ineens van huurder
opeishaar.
Verhuurdar ¢.q. diens rechisopvolger(s} zal zijn medewerking verlenen indien huurder de opgave van deze extra
schade van vethuurder ¢.q. diens rechtsopvolger(s) wil laten conirolersn door een onafhanielijke register-
accountant. De kosten hiervan ziin voor rekening van huurder.
19,8 Het in 19.8.3, 19.3.b, 19.5 on 19.7 gestelde Is evenaens van toepassing indien verhuurder C.q. diens
rechtsopvolger(s) eerst na, al dan nist ussentijdse, bedindiging van de huurovereankomst wordt geconiranteerd
met schade door de bodindiging van de voor partijen geldenda optie, welke schade alsdan terstond, volledig en
fneans door vethuurder, respectievelijk diens rechtgopvolger(s), opelsbaar is.
19.9 Onverkort het overigens in deze huuroveraenkomst ter zake bepaalde, zal huurder het gehuurds in etk
gaval, met toepassing van het optierecht, in gebruik nemen of in gebirulk laten nemen voor het einde van het
hoskjaar volgend op het boekjaar waarin huurder het gehuurde is gaan huren,




de bepaling van huurders aandeel zorg voor dat dit niet hoger wordt dan wanneer fet gebouw of complex voliedig
in gebruik zou zijn.

16.4 Verhuurdar verstrakt huurder over eik jaar een rubrisksgewijs overzicht van de kosten van de leveringen en
diensten, met vermelding van de wijze van berekening daarvan en van, voor zover van toepassing, het aandeal
van huurder In die kosten,

16.5 Na het einds van e huur wordt een overzicht verstrekt over de perlode waarover dit nog nlet was geschied.
Verstrelking van dit laatste overzicht vindt plaats na verloop van maximaal 14 maanden gerskend vanaf het
ﬂidstiﬁ w?arop het vorlge overzicht werd verstrekt. Huurder noch verhuurder zal voorlijdig aanspraak maken op
varrekening.

16.6 Wat blijkena het overzicht over de betreffende periade, rekening houdand met voorschotbstalingan, door
huurder te weinlg is betaaid of door verhuurder te vael is ontvangen, wordt binnen een maand na verstrekking
van het overzicht bijbetaald of terugbetaald. Betwisting van de julstheid van het overzight heeft geen sohorsing
van deze varplichting tot bataling tot gevolg.

16.7 Verhuurder hieef: het racht de leveringen en diensten, na overleg met huurder, naar soort en emvang te
wilzigen of te laten vervallen.

16.8 Verhuurder heaft het recht het door huurder verschuldigde voorschot op de vergoeding voor leveringen en
diensten tussentijds aan te passen aan do door hem verwachte koster, onder meer irt @en geval als badosld in
16.7.

16.9 Ingeval de levering van gas, elekiricitelt, warmte en/of (warm) water tot de door verhuurdar verzorgde
leveringen en diensten behoort, kan verhuiurder na overlag met huurder de wijze van het bepalen van het varbruil
en daaraan gekoppeld huurders aandeel in de kosten van hat verbruik aanpassen.

16,10 Waordt het verbruik van gas, elektticitelt, warmte en/of (warm} water bapaald aan de hand van
verbruiksmoters en ontsiaat wagens niet of onjuist functionaren van deze meters sen geschil over huundars
aandeel in de kosten van verbruik, dan wordt dit aandesl vastgesteld door een door verhuurder geraadpleegd
badrilf dat Irs het meten en vaststelien van afgenomen gas, elakiriciteit, warmts enfof (warm) water is
gespecialiseerd, Dit geldt sveneens bl} beschadiging, vernistiging of fraude met betrekking tot de meters,
onverminderd alle andere rechien cie verhuurdsr in dat geval tegenover huurder heeft, zoals het recht op herstel
of vemisuwing van de meters en vergoeding van geleden schade,

18.11 Varhuurder Is, behoudens in geval van ernstige nalatighsid of grove schuld, niet aansprakelifk voor enige
schade die het gevolg is van het niet functioneren dan wel de niet behoorlijke leverantie van de hiervoor badoelde
voorzieningen en dlensten. Evenmin zal huurder in dergelijke gevaller aanspraak kunnen maken op
huurprijsvermindering en/of verrakening met enige betalingsverplichting.

Kosten, verzuim

171 In alle gavallen waarin verhuurder een sommatie, een ingebrakesteting of een exploot aan huurder doet
ulthrengsn, of in geval van procedures tegen huurder om deze tot nakoming van de hiurovereenkomst of tot
ontrulming te dwingen, is huurder verplicht alle daarvoor gemaakte kosten, zowsl in als bulten rechte - met
vitzondering van de ingevolge sen definitiove rechterliike beslissing door verhuurder te betalen proceshosten -
aan verhuurder te voldoen.

Da gertaakte kosten worden tussen partifen bij voorbaat vastgesteld op een bedrag dat niet lager ks dan het
gabrulkelijke tarief dat door gerechtsdeurwaarders wordt getantesrd.

17.2 Huurder is In verzulm door het enkele verloop van een bepaalde termijn,

Betalingen

18.1 De betafing van de huurprls an van al hetgeen verder krachtens deze huurovereenkomst is verschuldigd, zal
uiterlijk op de vervaldata In wettig Nederlands betaalmidde! - zonder apschorting, korting, aftrek of verrekening
met aen vordering welke huurder op vertiuurder heeft of meent te hebben - goschieden door storting dary wel
overschrijving op een door verhulirder op te geven rekening. Dit laat onveriet de bevoegdheid van huurder om
gebreken zelf te varhelpen en de redelijke kasten daarvan in mindering te brengen op de huur indien verhuurder
met het verhalpen daarvan In verzuim is.

Het staat verhuurder vri] door middsl van schriftelijke opgave aan huurder wijziging aan te brengen in de plaais of
wijze van betaling. Verhuurder is gerechtigd te bepalen op walke openstaande vordering ult de huurovereankomst
sen door ham van huurder ontvangen betaling in mindering kom, tenzij huurder bi} de betaling uitdrukkelijk
anders aangeeft. In het laatste geval Is het gestelda in artikel 6:50 Burgeriijk Wetopak niet van toepassing.

18.2 Tolkens Indien ean uit hoofde van de huurovereenkomst door hiuurder verschuldigd bedrag nist prompt ap
de vervaidag is voldaan, verbeurt huurder aan verhuurder van rechtswege per kalendermaand vanaf de
vervaldag van dat badrag eon direct opelsbare boete van 2% van het varschuldigde per kalendermaand, waarbi
olice ingetreden maand als een volle maand geldt, met een mirmum van € 300,00 per maand.

Belastingen, lasten, heftingen, premies

Omzetbelasting
18,1 Indien is overeangekomen dat over de huurprijs omzetbslasting in relaning wordt gebracht, verklaren



maar van varhuurder worden ultgevoerd, dan worden de kosten higrvan door verhuurder aan huurder
doarberekend. n ean aantal gevallen worden daartos door verhuurder onderhoudscontracten afgesloten.

Aanpaseingen door of vanwege verhuurder

14,1 Hat is verhunrder tosgestaan om op, aan of in hat gehuurde of het gebouw of complex waarvan het
gehuurde desl uitmaalkt of aan belendingsn werkzaamheden en onderzoek te {doen) verrichten in het kader van
ondathoud, herstel en verieuwing, Daarin zlin begrapen hat aanbrengen van extra voorzieningen en wijzigingen
of wetkzaamhaden die nadig ziin in verband met (milieu-) eisen of maatregeten van de overheid of nutshedrijven
of andere daartoe bevosgde instanties.

14.2 Als verhuurder wenst over te gaan tof renovatie van het gehuurde zal hij huurder een renovatievoorstel
doan. Een renovatievoorste! van verhuurder wordt vermosd redelijk te zijn, indien het de instemming hseft van
tenminste 51 % van de huurders waarvan het gehuurde bij de renovatie betrolden is en die huurders tezamen
tenminste 70% van het aantal m2 verhuurbaar viceropperviak inclusief leegstand huren van het gebouw of
complex waarvan het gehuurde deel uitmaald en dat bij de renovatie betrokken is. Ten behoeve van de
procentuele bereksning wordt verhuurder als huurder van het niet-verhuurde aantal m2 verhuurbaar
vioeropperviak aangemerkt.

14.3 Onder rancvatie wordt verstaan {gedaeltelifke) sfoop, vervangends nieuwbouw, toevoegingen en
veranderingen van het gehuurde of van het gebouw of complex waarvan het gehuurde deel uitmaald.

14.4 Het gestelda in artikel 7: 220 lid 1, 2 en 8 Burgerlijk Wetboek Is nlet van toepassing. Fenovatie en
onderhoudswerkzaamheden van het gehuurde of van het gebouw of complex waarven het gehuurde dest
uitmaakt leveren voor huurder geen gebreken op. Huurder zal onderhoudswerkzaamheden en renovatie van het
gehuurde of van gehouw of complex waarvan het gehuurde dee! uitmaakt, gedogen en verhuurder daarioe in da
pelegenheld stellan, zonder recht te hebben op vermindering ven de huurpriis, vermindering van een andere
betalingsvarplichting, geheel of gedeslisiike ontbinding van de huurovereenkomst en/of og schadevergoading.
14,5 Tan aanzien van die gedaslten van het gehuurde waartos huurder geen exclusief gebrulkarechi heeft, zoals
gemaenschappelilke ruimten, fiften, (roljtrappen, trappenhuizen, gangen, toegangen en of andere onrosrende
aanhorigheden s het verhuurder toegestaan de gedaante en de Inriching daarvan aan te passen en deze
godeelten van het gehuurde te varplaaisen of te lafen vervalien.

Toegang verhuerder

5.1 Indien verhuurder cen taxatie van het gehuurde wit {laten) verrichten, dan wel wenst over te gaan tot het
vetrichton van werkzaamhaden in, op of aan het gehuurde is huurder verplicht verhuurder of degene dig zich ter
zake bl huurder zal vervoegen, toegang te verlenen en tot de noodzakelijk geachte werkzaamheden in staat te
stellen.

15.2 Tar uitvoering van het in het eerste lid vermelde zijn verhuurder en/of alle door heim aan te wijzen parsonen
gerechtigd het gehuurde na overleg met huurder op werkdagen tugsen 07.00 en 17.30 uur te betreden,

In noodgevallen is verhuurder gerechtigd ook zonder overleg en zo nodig buiten vermelde tiidstippen het
gehuurds te betreden. .

15.3 Bij voorganomen verhuur, verkoop of velling van hei gehuurde en geduranda ©én Jaar vogr het einds van de
huurovereenkomsat, Is huurder verplicht, zonder enige vergoeding, gedurende minstens twae werkdagen per
week, na voorafgaande mededeling door varhuurder of diens gemachtigde, gelegenheid te geven tot bezichtiging
van het gehuurde,

Huurder zal de gebrulkalijke e huur' of 't koop' borden of bifjstten aan of bij het gehuurde gedogen,

Kosten van leveringen on diensten

16.1 Boven de huurprijs zijn voor rekening van huurder de kosten van levering, transport, de meting en het
verbruik van water en energie ton behoave van het gehuurde, waaronder begrepan de kosten van het aangaan
van da betreffende overesnkomsten en de meterhuor, alsmeds eventuele andere kosten en boetes die door de
nutsbedrijven in rekening worden gebracht. Huurder dienl zelf de overegnkomsten tot levering met de betrokken
instanties af te siuiten, tenz] het gehuurde geen afzonderdifke aansluitingen heeft en/of verhuurder als onderdes!
van ds oversengekomen leveringsn en diensten hiervoor zorgdraagt.

16.2 Indien tussen partijen geen bijikomende leveringen en disnsten zijn overeengskomen, draagt huurder voor
eigen rekening en rislco en ten ganoegen van verhuurder daar zorg voor. Huurder sluit in dat geval zelf, door
varhuurder vooref lad to keuren, servicecontracten af met betreliing tot de tot het gehuurde behorende
installaties.

16.3 Indien partijen ziin overeengekomen dat door of vanwegs verhuurder bifkomende leveringen en diensten
worden verzorgd, steli verhuurder de daarvaor door huurder verschuldigde vergeeding vest op basis van de
kesten die met de veringen en diensten en de daaraan verbonden administratieve werkzaamheden zijn gemoeid.
Voor zover het gehuurde deel uitmaakt van een gebouw of complex en de leveringen en diensten made
betrekking hebben op andare daartoe behorende gedesliten, stelt verhuurder het redelijkerwijs voor rekening van
huurder komende aandeel in de kosten van die weringen en diensten vast. Verbuurder hoeft daarbi] geen
rekening te houden met de omstandigheid dat huurder van een ff meer van deze leveringen en diensten geen
gebrulk maakt, Als een of meer gedasiten van het gebouw of complex niet in gebrulk ziin, draagt verhuurder er bij




13.3 Voor rekening van verhuurder zijn de kosten van:

a. onderhoud, herstel en vernieuwing van constructiove onderdelen van het gehuurds, zoals funderingen,
kolommen, balken, bouwwioaren, daken, platten, bouwmuren, bultengevels; .

b. onderhoud, herstel en vemieuwing van tot het gehuurde behorende trappen, traptreden, rioleringen, goten,
buitenkozijnen. Terzake van riolaringen geldt onverminderd het In 15.4 sub k. gestelde;

¢. vervanging van onderdelen en vernieuwing van tot het gehuurde behorends Installaties;

d- buitengchilderwerk.

Da onder a tfm d genoemde werkzaamheden zijn voor rekening van verhuurder, tenzij het werkzaamhaden
betraft die moeten worden beschouwd als kieine herstellingen waaronder begrepen garing en dagelijks
onderhoud in de zin van de wat dan wel werkzaamheden aan zaken die niet door of vanwege verhuurder in, op of
aan het gehuurde zijn aangebracht.

18.4 Teor verduidelijking dan wel in afwijiing of in aanvulling op 13.1 Zijn voor rekening van huurder:

a. het ultwendig onderhold indien en voor zover het werkzaamhaden betreft die moeten worden beschouwd als
kleine herstollingen waaronder begrepen geting en dagelijks ondarhoud in de zin van de wet, alsmede inwendig
onderhoud nlet zijnde onderhoud als bedoeld in 13.3 een en ander onverminderd het hier verder bepaalde;

b. ondethoud, herstet en vernieuwing van hang- en sluitwerk, beglazing en glasdeuren, spiegel-, vetister- en
andere ruiten~ ¢. onderhoud en herstel van rolluiken, jalogziedn, markiezen en andere zonwering;

d. onderhoud, herstel en vernlauwing van schakelaars, stopcontacten, bellnstallaties, lampen, verfichting
(inc:usief armaturen), accu's, vioerbedekking, stoffering, binnenschilderwark, gootstenen, parttryinrichting,
sanitair;

o. andethoud, herstet en vernisuwing van leidingen en kranen van gas, water en slekiriciteit, brand-, braak- en
diefstalpreventieva voorzieningen met al wat daartos hehoort;

f. onderhoud, herstal en varniguwing van erfafscheldingen, uin en erf waaronder de bestrating; .

g. het periodiek en correctisf onderhoud, alsmede ds periodieke keuringen an het afstandsbeheer van de tot het
gehuurde behorende technische installaties, waatonder meds begrepen verisuwing van Keine onderdelen.
Deze warkzaamheclen mogen slechts wordan verricht door bedrijven die door verhuurder ziin goedgekeurd.

h. al dan niet van overheidswege voorgsschreven en andere redelijkerwils noodzakelik geachte (zowel
periodiske als incidentele) keuringen en inspecties op het gebied van deugdslijkheid en veliigheld of tet controle
van de goede werking van tot het gehuurde of zijn anroarende aanhorig haden behorende (ai dan niet
technische) installatles; bedoelde keuringen en inspecties worden in opdracht van verhuurder varricht; wat betreft
do daaraan verbonden kosten is het hierna gestelde In 16.3 tot en met 16.8 voor zover mogelijk van toepassing.
i, onderhoud, harstel en verisuwing van zaken die door of vanwege huurder gt dan nist ult hoofde van een agn
huurder daor verhuurder ter baschikking gestelde stalpost, zijn of worden pangebracht,

i. de zarg voor het schoonralen en schoonhouden van het gehukrde, zowei in- als uitwendig, waaronder mede
wardt verstaan het schoonhouden van ramen, van roliulken, jaloezieén, markiszen an anders zonwerling, kozljnen
an gavels van het gehuurds, alsook het verwijderan van graffiti aangabracht op het gehuurde,

k. de zorg voor het legen van vetvangputten, hat schoonmaken an ontstoppen van putten, goten en alle afvoeren/
rloferingen fot aan de gemesntelike hoofdriclering van het gehuurde, het vegen van schoorstenen en het relnigen
van ventitatiskanaten.

13.5 Onderhoud, herstel en vernieuwing van doar of vanwege huurder aangebrachte veranderingen en
tosvoagingen zijn voor rekening van huurder.

13.6 Indlen huurder na aanmaning nalaat voor zljn rekening komend onderhoud, herstet of vernlauwing uit to
voeran - dan wel indlen naar het cordes! van verhuurder deze warkzaamheden op onoordealkundige of slechte
wijze zijn uitgevoerd - is verhuurder gorechtigd de door hem noodzekelik geachte onderhoud-, herstel- of
vernieuwingswerkzaamheden voor rekening en risico van huurder te verrichten of te doen verrlchten.

indien de voor rekening van huurder komende werkzaamheden geen yitstal kurinen gedogen, is verhuurder
gerechtigd deze terstond voor huurders refaning te verrichten of te doen verrichten.

13,7 Blj door verhuurder uit fe vogren onderhouds-, herstal-, of vernleuwingswerkzaamhaden zal verhuurder
tevoren met huurder overleggen op welke wilze daarbi] zoveel mogelilk met diens belangen rekening kan worden
gehouden. Vindsn deze werkzaamhedsn op wens van huurder bulten normale werktijden plaats, dan komen de
extra kosten daarvan voot rekening van huurder.

13.8 Huurder Is aansprakelik voor het goed en vakkundig gebruik van de tectinische installaties in het gehturdes,
Huurder is evenaens agnsprakeliji voor het door hem of In zijn opdracht aan de installaties uityevoerd
ondarhoud. De omstandigheid dat het onderhoud is uitgevoerd door een door varhuurder goadgekeurd beddf
ontstaat huurder niet van deze aansprakelijikheld.

13.9 Huurdat zal verhuurder onverwiild schiriftoliji in kennls stellen van gebraken aan het gehuurde. Huurder
geot verhuurder in dat bericht een redelijke termijn, die behoudens in geval van calamitelten, tenminste zes
weken bedraagt om een aanvang te maken mét het verhelpen van een voor rekening van verhuurder kemend
gebrek.

13.10 Indien huurder en verhuurder overeen zijn pekomen dat de voor rekening van huurder komende
warkzaambeden In verband met het onderhoud, herstel en vernieuwing in, op of aan het gehuurde, het gebouw of
complex waarvan het gehuurde deet Litmaakt als genoemd in 13.1, 13.4 en 13.5 nist in opdracht van huurder




te verwijtan, onverminderd het gestelde in 13.1, 13.4 en 13.5 over de onderhouds-, herstel- en
varnieuwingsverplichiingen van huurder,

11.4 Huurder wrilwaart verhuurder tegen bostes die verhuurder worden opgelegd door gedragingen of
nalatigheden van huurder,

11.5 Veriuurder is niet aansprakalljk voor da gevolgen van gebreken, digs hij niet kende of niet behoorde te
kennan bij het aangaan van de huuroversenkomst.

11.6 Verhuurder ig nist aansprakelifk voor schade toegebracht aan de persoon of goederen van huurder en
huurder heeft gean recht op huumrijsvermindaring, geen recht op verrekaning of opschorting van enige
betalingsverplichting en geen recht op ontbinding van de huurcvereenkamst in geval van vermindering van
huurgenot ten gevolge van gebreken, waaronder die ten gevolge van zichibare en onzichtbare gebreken aan het
gehuurde of het gebouw of complex waarvan het gehuurde deel uitmaakt, weersomstandigheden, stagnatie in de
beraikbaarheld van het gehuurde, leegstand eldars, stagnatie in de voorziening van gas, water, elekricitelt,
warmie, veniilatie of luchtbehandeling, storing van de installatiss en apparatuu, in- en uitstroming van gassen of
vipaistoffan, brand, oniplaffing, tekorikomingen In de leveringen en disnsten.

Eveneens is verhuurder niet aansprakelijic voor schade aan de persoon of goederen van derden die in het
gehuurde aanwexzig ziin en huurder viijwaart verhuurder voor aanspraken van die derden ter zake.

11.7 Huurder is aansprakelifk voor schade die het gevolg is van door of namens hem aangebrachte
varanderingen en toevoegingen. Huurder vrijwaart verhuurder voor aanspraken van derden voor schade
veroorzaakt door huurder aangebrachte veranderingen en voorzieningen.

11.8 Verhuurder is riet aansprakelijlk voor bedriffsschade van huurder of voor schacle als gevolg van da
activitelten van anders huurders of van belemmeringsn in het gebrulk van het gehuurds die derden veroorzaken,
of voor gebreken die zijin ontsiaan doordat huurder zijn onderhoudsplicht niet is nagekormen.

11.9 Het gestelde 11.6 en 11.8 ten aanzien van de bedrijfsschade geldt niet bij schade als gevalg van grove
sehuld of emstige nalatigheid van verhuurder ten aanzien van de staat van het gehuurde of van het gebouw of
complex waarvan het gehuurde deel uitmaalt. Evenmin geldt het gestelde in 11.6 en 11.8 ten aanzion van de
bedrlifsschade Indlen de sechade het gevoly is van een gebrek aan het gehuurde dat verhuurder bij het aangaan
van de huuroversenkomst kande of had behoran e kennen, tenzij het gaat om gebreken waarvan huurder op de
hoogte was of had kunnen zijn door zijn onderzoek als omschraven in 4, welk gebrek alsdan tussen partijen niet
als een gebrek kan worden baschouwd,

Bankgarantie

12.1 Als waarbarg voor de Julste nakoming van zijn verplichtingen ult de huurovereenkomst zal huurder bij
ondertekening van de huurovereenkomst aan vernuurder afgeven een bankgarantie overesenkomslig een door
verhuurder aangegeven model ter graotte van een in de buuroversenkomst weergageven bedrag gerelatesrd aan
de betalingsverplichtingan van huurder aan verhuurder. Daze banlgarantie dient meds te gelden voor de
vetlengingen van de huuroveraenkomst inclusief wijzigingan daarvan en dient geldig te biijven tot tenminste zes
maanden na de datum waarop het gehuurde feitelijic is ontruimd en tevens de huurovereenkomst is bedindigd.
Bovendien dient deze bankgarantie t& gelden vaor de rechisopvolgsr(s) van verhuurder.

12.2 Huurder heeft gean aansprask op vetrekening van enlg bedrag met da bankgarantie.

12.3 Ingeval de bankgaraniie is aangesproken, zal huurder op earste verzook van verhuurder voor een nisuwa
bankgarantis, die voldoet aan het gestelde in 12,1 en 12.4, tat het voliedige bedrag zorgdragen.

12.4 Huurder is verplicht om, na opwaartse aanpassing van de huurprijs, van de vergoeding voor leveringen en
disnsten of het voorschot daarop en van de geldende omzetbelasting, op eerste verzoek van verhuurder terstonc
aen nisuwe bankgarantie te doen afgeven ot een bedrag aangepast aan de nieuws betalingsverplichting.

12,6 Voor het ingaan van elke ndeuws huurpetiode uit hoofde van een huurverlenging zal huurder op eerste
verzoek van verhuurder zorgdragen voor sen nleuws bankgarantie tot een bedrag aangepast aan de nisuwa
betatingsverplichling.

42,6 Indien huurder nist voldoet aan de in dit artikel omschreven verplichtingen, verbeurt huurder aan verhuurdsr
per overtreding een direct opaisbare bosts van € 250,00 per kalenderdag dat huurder in gebreke blijft nadat
huurder per aangetekends brief op het verzuim is gewezen.

Onderboud, herstel en verniewwingen, inspecties en keuringen

13.1 Voor rekening van verhuurder ziln da kosten van de hiarna in 13.3 weergegeven onderhouds-, herstel-, en
vetnisuwingswerlkzaarmheden asn het gehuurde. Voor rekening van huurder zijn de kosten van de overige
onderhouds-, herstel-, en vemieuwingswerkzaamheden, waaronder begrapen de kosten van Inspecties en
keuringen, aan het gehuurda,

Indien het gehuurde deel titmaakt van een gebouw of complox, geldt het bovenstaande eveneans voor de kosten
vart de bedoelde werkzaamheden ten behosve van et gebouw of complex waarvan het gehuurde deel uitmaakt,
zoals werkzaamhaden aan gemeenschappelijke installaties, ruimten en andere gemeenschappelijke
voorzieningen.

13.2 Tenzl] partijen anders zijn overeengekomen, worden de in 13.3 en 13.4 bedoalde werkzaamheden verricht
door, dan wel in opdracht van de pariii voor wiens rekening die werkzaamheden zijn. Pariijen dlenen tijdig tot het
verrichten van bedoslde werkzaamheden over te gaan.




10.1.2 Mocht er bij aanvang van de huur geen proces-verbaal van oplevating van het gehuurde zijn opgemaakt,
dan wordt het gehuurde door huurder bij het einde van de huuroversankomst of bi] het elinda van het gebruik aan
verhuurder opgeleverd in de staat die verhuurder mag verwachten van een goed onderhouden zaak van de scort
waarop de huuroversenkomnst betrelding heeft, zonder gebreken, terizij schrifteliik anders is overeengekomen en
behoudens hormale siijtage en veraudering.

10,1.3 B discussie over de staat van het gehuurde bij aanvang van de huur, wordt huurder verondersteld haet
gehuurde in goede staat en zonder gebreken te hebben ontvangan,

10.1.4 Verdar wordt het gehuurde opgeteverd geheel ontruimd, vrij van gebrulk an gebruiksrechton, behoorilk
schoongemaakt onder afgifie van alle sleutels, keycards e.d, aan verhuurder. Huurder is verpticht alle zaken die
door hem in, aan of op het gehuurde zijin aangebracht of door hem van de voorgaande huurder of gebruiker ijn
overgenomen op eigen losten te verwijdersn. Voor niet verwijderde zaken Is verhuurder geen vergoeding
verschuldigd. De niet verwijderde zaken kunnen op kesten van huurder wo rden verwijderd. Het gestelde in
6.11.2.6 en 6.11,2.7 Is van toepassing.

10.2 Indien huurder het gebruik van het gehuurde ontijdlg heeft bedindigd, is varhuurder gerechtigd, zich op
Kkosten van huurder toegang tot het gehuurde te verschaffen en zich in het bezit daarvan te stellen, zonder dat
huurder enig recht op schadevergoeding heeft,

10.3 Alle zaken waarvan huurdar kennelijk atstand heaft gedaan door deze in het gehuurds acher te laten bij het
daadwerkelific verlaten van het gahuurde, kunnen door verhuurder, naar verhuurders inzicht, zondar enige
aangprakelijkheid zijnerzijds, op kosten van huurder worden varwijderd. Verhuurder hesft het racht om deze
zaken naar eigen goeddunken terastond op kaslen van huurder te laten vernistigen dan we! zich deze zaken toe s
eigenen en indien gewanst, te verkopen en de ppbrangst daatvan te betiouden, dit alles tenzl] vethuurder ermee
bekend is dat de opvolgende huurder de zaken heeft overgenomen, In het laatste geval is huurcer verplicht om
tezamen met de opvolgend huurder een beschrijving op te stellen van alle zaken die door de apvolgend huurder
ziin of worden avergenomen. Deze door huurder en de opvolgend huurder geparafeerde begchrijving van die
zaken dlent direst na het opstallan daarvan aan verhuurder te worden verstrekt.

10.4 Tenzi] tussen huurder en verhuurder schriftelijk anders Is ovaresngekomen, is huurder in gean geval
gerechiigd om zaken na begindtging van de huurovereenkamst in het gehuurde achter te faten in afwachting van
het antwoord op de vraag of esn opvolgend huurder deze zaken wellicht wenst over te nemen. Als huurder zich
hiet niet aan houdt, is verhuurder gerachtigd om desbelreffende zaken naar eigen goeddunken terstond op
kasten van huurder te laten vernistigen dan wal zich deze zaken toe te sigenen en indien gewenst, i& varkopen
an de opbrengst dearven te behouden.

10.5 Tiidig voor het einde van de huuravereenkomst of hef gebruik, dient hat gefuurde door partijen gezamenlijk
ta worden geinspecteerd. Van deze inspactie wordt door partijen een rapport opgemaakt, waarin de bavindingen
tan aanzien van de staat van het gehuurde worden vastgelegd, Tevens wo rdt in dit rapport vastgelsgd welke
werkzaamheden ter zake van de blj de inspectie noodzakelij gebleken reparaties en ten Jaste van huurder
komand achterstallig onderhoud, nog voor rekening van huurder dienen te worden uitgevoerd alsmede de wijze
waarap dit zal dienen te geschieden. De Inspectie van het gehuurde an de cpraak en de ondertekening van het
Inspectierapport zal geschieden door partijen dan wel door daartoe beveegde verlegsnwoordigers. Partijen
kunnen zleh achterat niet op de onbevoegdneid van die veriegenwoordigers baroepan.

10.6 Indien huurdet, na daartoe deugdelijk in de gelegenheid te zijn gesteld, nlet binnen redelijke tarmijn
meewerkt aan de inspectie en/of de vastlegging van de bevindingen en afepraken in het inspectierappert, is
verhuurder bavoegd de inspectie buiten aanwazigheid van huurder ult te voeran en het rapport bindend voor
partijen vast te stellen, Verhuurdet zaf huurder onverwijid een exemplaar van dit rapport ter hand stellen.

10.7 Huurder is gehouden de door hem op basis van het inspectierapport Uit te voeren warkzaamheden binnen
de in het rapport vastpelegde - of nader tussen partijan overeengekomen - tarmifn ten genosgen van verhuurder
uit te voeren c.g. te doen uitvoeran, indien huurder, ook na Ingebrekesteling gehael of gedeelielijk nalatig biijit in
de nakoming van zijn ult het rapport voorivioeiends verplichiingen, is verhuurder gerechtigd zelf deze
werkzaamhedsn te laten uifvaeren en de daaraan verbondan kosten op huurder e verhalen.

10,8 Over do tijd die met het herstsl is gemosld, gerekend vanaf de datum van het einde van de
huuroversenkomst, is huurder aan verhuurder ean bedrag verschuldigd, berekend naar de laatst geldende
huurprijs ent vergoeding voor bilkomends leveringen en diensten, anvenminderd verhuurders aanspraak op
vergoeding van de verdere schade en kosten.

Schade en aansprakelijchold

11.1 Huurder neamt tijdig passende mastregelen ter voorkoming en beperking van schade aan het gehuurde
zoals schade als gevolg ven kortsluiting, brand, lekkage, storm, vorst of eniy andere weerspesteldheld, In- en
uitstroming van gassen of vioelstoffen, Huurder moet varhuurder ferstond op de hoogte stellen indien zich
dergalijke sohade of eon gebeurtenls als bedasld in 11.6 voordoet of drelgt voor te doen.

11.2 indien huurder hiertoe de mogetiikheid heaft, geldt hat bovenstaands eveneens ten aanzien van het gebouw
of complex waatvan het gehuurde dee! uitmeakt.

11.3 Huurder Is Jegens verhuurder aansprakelijk voor lle schaden en verliszen aan het gehuurde tenzlj huurder
bewljst dat hem, de personen die huurder tot het gehuurde hesft toegelaten, zlin personee! en da parsonen
waarvoor huurder aansprakelijk is, daaromtrent geen schuld treft of dat hem disnaangaande geen nalatigheid is




genoemcde voorzieningen buiten bedriff stellen zonder dat huurder recht op sen schadeloossteliing of
varmindating van da huur kan doan gelden,

6.11.7 indien doar huurder aangebrachie zaken (waaronder bagrepen reciame of andere aanduidingen) in
varband met onderhouds- of reparatiewerkzaamheden aan het gehuurde c.g. het gebouw of complex waarvan
het gehuurde deel uitmaakt tijdelijk mosten worden verwiiderd, zullen da kosten van verwljdering, eventuele
opslag en het opnistw aanbrengen voor rakening en risico van huurder komen, zulks engeacht of verhuurder
vaor het sanbrangan van de betreffende zaken foestemming haeft verleend.

Verzoeken/toestemming

6.12.1 Indlen verhuurder of huurder na ondertekening van deze huurovereenkomst sen afwijking en/of aanvuliing
van enige bapaling van deze huuroveresnkomst verlangt, dient verhuurder of huurder zijn verzogk voor deze
afwijking en/of agnvulling schriftelifk in te dienen.

6.,12.2 Indien en voor zover in ehige bepaling van deze huuroversenkomst de toestemming van verhuurder of
huurder wordt varelst, wordt deze alleen dan geacht te zijn verleend indlen deze schriftelijk is verstrekt.

6.12.3 Een door verhuurder of huurder gegaven toestamming is eanmalig en geldt niet voor andere of
opvolgende gevallen, Verhuurdsr of huurder is perechtigd om aan zijn toestemming voarwaarden te verbinden.

Boetebepaling

7. Inglion fuurder zioh, na door verhuurder behoorlijk in gabreke e zijn gesteld, niet houdt aan de In de
huuroversenkomst en de in deze algemene bepalingen opgenomen voorschriften, verbeurt huurder aan
verhuurder, voor zover geen spesifieke boete is overesngskomen, een direct opeisbare boete van € 250,00 per
dag voor elke dag dat huurder in verzulim is. Het vorenstaande laat onverlet het recht van verhuurder op volledige
schadevergoeding, voor zover de geleden schade de verbeurde bosta overtreft.

Onderhuur

8.1 Behoudens voorafgaande schrifteliike toesternming van verhuurder is het huurder niet thegestaan het
gohuurde geheel of gedeeltelijk aan derden in huur, onderhuur of gebruilc af te staan, ofwel de huurrechten
geheel of gedeeltelik aan derden over te dragen of in te brangen in aen personenvennpoischiap of rechtspersoon.
8.2 ingeval huurder handelt in strijd met bovenstaanda bepaling, verbeurt huurder aan verhuurder per
kalenderdag dat de overtreding vooriduurt een direct opsisbare hoste, gelik aan tweemaal de op dat moment
voor huurder geldencle huurprijs per dag, onverminderd het recht van verhuurder om nakoming dan wel
onthinding van de huurovereenkomst, alsmede schadevergoading te vorderen,

Huurprijswiziging

9.1 Een in 4.5 van da huurovereenkomst overeengekomen wijziging van de huurprljs vindt plaats op basis van de
wiiziging van het maandprijsindexcijfer volgens de consumentenprijsindex (CP1) resks alle huishoudens (2000 =
100}, gepublicaerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS). De gewijzigde huurprijs wordt berekand
volgens de formule: de pewijzigde huurprijs is geliik aan de geldende huurprijs op de wijzigingsdatum,
vermenigvuldigd met het indexcijfer van de kalendermaand die ligt vier kalendermaanden voor de kalendermaand
waarin de huurpris wordt aangepast, gedesld door het indexcljfer van de kalendermaand die gt zestten
kalendermaanden voor de kalendermaand waarin de huurprijs wordi aangepast.

9.2 De huurprijs wordt niet gewijzigd indien een huurprjsindexeting feidt tot een lagere huurprijs den de laafst
goeldende. In dat geval blijft die laatst geldende huurprils ongewijzigd, totdat bij een volgende indexering het
indexclifer van de kalendarmaand, die ligt vier kelendermaandan voor de kalendermaand waarin de huurprijs
wordt aangepast, hoger is dan het indexcijfer van de kalendermaand, die ligt vier kalendermaandsn voor de
kalendarmaand waarin de laatste huurprijsaanpassing heelt plaatsgevonden. Alsdan worden bij die
huurprijswijziging de indexcijfers van de in de vorige zin bedoelde kalendermaanden gehanteerd.

8.3 Voor de geldigheid van aen nieuwe gsintexearde huurprijs is het niet nodig dat van sen door te voeren of
doorgevosrde indexering tevoren een afzonderfifke mededeling aan huurdst is gedaan. ,
0.4 Indien het CBS bekendmaking van genoemd prijsindexcijfer staakt of de basis van de berekening daarvan _
wijzigt, zal een zoveel mogelijk daaraan aangepast of vergelijkbaar indexcijfer worden pehanteard. Bij verschil
vah mening hleromtrent kan door de meest gerede partij aan de directeur van het CBE een witspraalc worden
gewraagd die voor partjen bindend is. De eventueel hieraan verbonden kosten worden door partijen etk voor de ;
hlft gedragen. .

Einde huuroversenkomst of gebrulk

10.1.1 Tenzi] schriftalijk anders is overeengekomen zal huurder het gehuurde b het ainde van de
huurovereshkomst of bij et sinde van het gebruik van het gehuurde, aan verhuurder opleveren in de staat die bij
aanvang van de huur In het proces-verbaal van oplevering ls beschreven, behoudens normale sliftage en
veroudering.




6.10.3 Verhuurder draagt er zorg voor dat huurder in het bezlt wordt gesteld van da in 6.10.1 badoslde
voorschriften omtrent het gebrulk.

Verbodsbepalingen en voorschriften van orde

6.11.1 Het is huurder niet foegestaan:

a. in, op, aan of in de directe omgeving van het gehuurde milieugevaarlijke zaken te hebben, waarondar
stankverspreitiende, brandgevaariike of ontplofbare, tenzi pehorend fot de normale beroeps- of bedrjfsvoering;
b. vioeran van het gshuurde en van het gebouw of complex waarvan het gehuurde desl uitmaakt hoger te
bhelasten dan bouwtechnisch toalaatbaar is of in de huurovereenkomst is aangegeven;

¢. het gehuurde zodanig te gabrutken dat door dit gebruik boder- of andere milieuverontreiniging optreedt,
schada aan het gehuurde kan ontstaan of het agnzien van het gehuurda kan worden geschaad, waarander mede
wordt verstaan hot gebrulken van transportmiddelen waardoor vioeren an wanden kunnen worden beschadigd;
d. wilzlgingen of voorzieningen aan te brengen in, op of aan het gehuurde die In strijd zlin met voorschriften van
de overheld en van de nutsbadriiven dan wel met de voorwaarden waarender de eigenaar van het gehuurds de
slgendom van het gehuurde heeft verworven offmet andere beperkte rechten, of die voort andere huurders of
ormwonenden tot overiast ieiden dan wel deze hindaren in hun gebruit.

6.5 1.2.1 Huurder zal verhuurder ta aflen tijde tijdig tevaren schiftelijk informeran over elke verandering of
toevoeging die huurder in, aan of op het gehuurde wenst aan te brengen of te hebber, zoals naamsaanduidingen,
reclames, borden, aankondigingen, publicaties, opstaflen, getimmerten, uitstallingen, embaliage, goederan,
automaten, \Z?rlichting, zonwering, rellulken, antennes mat toebehoren, viaggenmasten, het ontdoorzichtio maken
van rutten e.d.

6.11.2.2 Onder veranderingen en tosvoegingen wordt meds verstaan het aanbrangen van gaan in de gevels,
vioeren en wanden.

6.11.2.3 Huurder heaft de voorafgaande schriftelijke toastemming van verhuurder nodig voor het geheel of
goedeelislijk varanderen van de inrichting of gedaante van het gehuurde, tenzij het gaat om veranderingen en
toevoegingen die bif het sinde van de huur zonder noemenswaardige kosten kunner worden ongadaan gemaakt
en verwljderd.

6.11.2.4 Tenzi partijen schriftelijk anders zijn overeangskomen, verleant verhuurder geen toestemming voor
varandaringen en tosvoegingen die huurder wenst aan te brengen, Indien deze bi het einde van de huur riet
sonder schade aan het gehuurde en nlet zondar noemenswaardige kosten ongadaan kunnen worden gernaald of
wanneer deze veranderingen en toevosgingen niet noodzakelijk zljn voar een dosimatig gebruik van het
gehuurde, dan wel wanneer het huurgenot niat wordt verhoopd of wannaer 2waarwichtige bezwaren van de Zijde
van da verhuurder zich daariegen verzettan.

6.11.2.8 Verhuurder heeft het recht om met hetrekking tof door huurder gewenste voranderingen of tosvoagingan
voorsohriften te geven, zoals fen sanzien van de uitvoering, plaats, afmeting en materiaal keuze, Huurder is
gehouden tot de naleving van voarschrifien van daartoe bevosgde Instanties met betrekking tot door huueder
aangebrachte verandaringen of toevoegingen.

6.11.2.6 Door huurder al dan nlet met toestemiming van verhuurder aangebrachte veranderingen en tosvoagingen
malen geen deel uif van het gehuurde.

6.11.2.7 Voor zover partijen niet schiifiellk andars zijn overeengekomen, moeten door of tamens huurder
aangebrachte verandetingen of toavoegingen voor het sinde van de huur door huurder ongedaan zijn gemaskt.
6.19.2.8 Huurder doet afstand van rechten en aanspraken uit ongerechivaardigde verrijking in vetband met de
door of namens huurder aangsbrachte veranderingen of toevoegingen die ki het ginde van de huur
nlst.ongedaan Zin gemaalt, tenzi] pariijen schrittellk anders 2ijn overeengskomen. ',

6.11.2.9 Het is huurder zonder voorafgaande schriftelijie toastemming van verhuurder niet toegestaan de dienst-
en installatieruimten, de platten, daken, goten en de niet voor aigemeen gebruik bestemde plaatsen van het
gehuurde of van het gebouw of complex waarvan het gehuurde deel uitmaald, te betreden of te latan betraden of
vervosrmiddelen te stalien op andere dan de daartoe bestemda plaatsen.

6.11.3 Met hetrekking fot de tijden waarbinnen en de wijze waarop laden en Jogsen plaatsvindt zal huurder zich
gedragen naar de voorschrifton van da overheld en andere bavoegde instanties, alsool naar de mondelinge en
schriftelike aanwijzingen van verhuurder.

6.11.4 Met betrefddng tat de In 6.11.2.1 en 6.11.2.2 genoemds en bedoelds veranderingen, toevoegingen e.d. Is
verhyurder op geen enkele wijze aansprakelij.

6.11.5 Huurder zal brandblusvoorzieningan en viuchiwegen en nooddeuren in het gehuurde te aflen tijde
vrijhouden.

6.{1 6 Indien tot het gehuurde sen ift, roloaan, rolirap of automatisch deurmechanisme of soortgelike
voorziening behoort dan wel het gehuurde per een of meer van genoemde vaorzieningen of soorigelijke
voorzieningen berelkbaar is, zal men uitstuitend op elgen risioa van deze voorzlentngen gebruik Kunnen maken.
Alle voorschriften, gageven of nog te geven door of namens verhuurder, de batrokken installateurs of de
ovarheid, dienan nauwkeurg te worden nagelsefd, Verhuurder mag - Indien &n zolang dit noedzakelijk is -




6.3 Huurder mag bij bet gebruik van het gebouw of complex waarvan het gehuurde deel uitmaakt gean hinder of
overlast veroorzaken. Huurder zal er voor zorgdragen dat vanwege hem ganwezige derden dit evenmin doen,
6.4 Huurder heeft het recht an de plicht tot het gebrulk van de gemeenschappelijke voorzigningen en diensten
welks in het belang van het goed functioneren van het gebouw of complex, waartoe het gehuurde kehoor, ter
haschikking zijn of zullen zijn.

6.5 Veor het plaatsen van {licht-)reclame, aanduidingen, antenne-instaliaties of andere doslsinden heeft
verhuurder het racht om voor zichzelf, voor huurder{s) of derden {e beschikken over de daken, buitengevels, de
niet vaor publiek of huurder toegankelijke rwimten, de onrogrendes aanhorigheden hinnen het gebouw of complax,
alsonk over de tuinen en erven van dat gebouw of complex. Als verhuurder van dit recht gebrulk wenst te malken
zah verhuurder huurder hlerover tevoren informeran en zal verhuurder bij de uitoefening van dit recht rekening
houden met de belangen van huurder.

6.6 Verhuurder kan huurder de toegang tot het gehuurde welgeren indien huurder op het moment dat deze het
gehuurde voor het eerst in gebrulk wenst te nermien, (nog) niet aan zijn verplichtingan uit de huurovereenkomst
heaft voldaan. DIt heeft geen gevoigen voor de huuringangsdatum en de ult de huurovereankomst voortvioeiende
varplichtingen van huurder,

(Overhsids)voorschriften en vergunningen

6.7.1 Huurder is verantwoordelijik voor en zorgt zelf voor de versiste ontheffingen enfof vergunningen, waaronder
gebruikavergunningan in verband met de ultoefening van het beroep of bedrijt, waarvoor het gehuurde wordt
gebruikt envof i3 bestemd. De daaraan verbondan kosten zijn voor rekening van huurder, Welgeting of intrekking
daarvan zal geen aanleliding kunnen geven tot bedindiging van de huurovereenkomst of tot erige anders of
verdere actie tegen verhuurder.

6.7.2 Bij aanvang van de huurpversenkomst diant huurder zelf te onderzosken of het gehuurde gaschikt is voor
de bastemming dia buurder aan het gehuurde moet geven. Indlen op grond van overheidsvoorschriften of op
grond van voorschriften van andere daartoe bevosgde Instanties bif aanvang van ds huuroveresnkomist of op een
later tijdstip in, op, of aan het gehuurde wijzigingen of voorzieningen nodig Zijn in verband met de bestemming die
huurder aan het gehuurde wil geven of heeft gegeven, dient huurder die wiizigingen of voorzieningen op zijn
kosten wit fo vaeren, zulks na voorafgaande toestemming van verhuurder.

6.7.3 Indien aan, in of op het gehuurde in verband met het daarin uitgevefende bedrilf, of in verband met de
daaraan gegeven of te geven bestemming, wilzigingen of voorzieningen noodzakelik ij, is huurder
onverminderd het in £.8.1 ¥m 6.8.3 ert 6.11,1 tm 6.11,7 bepaalde ervoor aansprakelijk dat bij de uitvoering van
de warkzaamheden voldaan wordt aan fer zeke door de overhaid of anders daarioe bevoegde instanties gestelde
of te stallan alsen. Huurder Is ervoor aansprakelijic dat biijvend aan de veraigien van/in de afgegeven of af te
geven vergunningen wordk voldaan. Verhuurder wijwaatt huurder derhalve niet tegen {overheidsibevelan tot
nader ondarzoek of iot het treffen van maatregelen,

Miliais

6.8.1 Wanneer bil aanvang van de huurovereenkomst een milieu-onderzoek ter zake van het gehuurde is
ingesteld, en tijdens da duur van de huuroveraenkemst of direct na de be@indiging van de huuroveraenkomst - bij
sun gelijkwaardig onderzoek - onder, in, aan of rondom het gehuurde hogere concentraties van een of meer
stoffen dan die waarop het serdera onderzoek betrekldng had, worden aangetroffen, dan dient de huurder de wuit
de verontrelniging voortviosiends schade te vergoeden en is huurder isn opzichis van verhuurder aansprakelijk
voor kogten die verband houden met fiet opheffen van die verontreiniging of het treffen van maatregelen,
Huurder wrijwaart verhuurder tor zake fegen agnspraken van derden, daaronder begrepen overheidsinstanties,
6.8.2 Het gestelde in 6.8.1 is nigt van toepassing Indien huurder aaritaont dat de verontrsiniging nlet door teedosn
of nalatigheld van hem, zijn personeel dan wel personen of zaken dia huurder ander zijn toezicht heeft, is
ontstaan, noch sen omstandigheid betreft die huurder kan worden toegerekend,

6.8.3 Verhuurder yrijwaart buurder niet tegen (overheldajbevelen tot nader onderzoek of het treffen van
maatregelen.

Afvalstolfen/chemisch afval

6.9 Huurder zai richtlljnen, voorschriften of aanwijzingsn van de overheid of andere bevoegde instanties ten
asnzien van het (geschelden) aanbieden van afvalstoffen nauwgezet naleven. Bij de niet- of niet voliedige
nakoming van deze verplichting is huurder aansprakelijk voor de daaruit voortviosiende financiéle, strafrechtelijke
en mogelilke andare consequenties.

Appartementstrecht

6.10.1 Indien het gebouw of complex waarvan het gehuurde deel uitmaakt, is of wordt gesplitst in
appartementsrechien, zal huurder de ult de spliisingsakie en reglementen voortvioeiende voorschriften omtrent
het gebruiic inachinemen, Hetzelfde geldt Indien het gebouw of complex sigendom is of wordt van een cobperatie.
6.10.2 Verhuurder zal, voor zover dat in zijn vermogen ligt, nlet meewerken azn het tot stand brengen van
voorschrifien die in strijd zljn met de huuroveraenkomst.




ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENIKKOMST KANTOORRUIMTE
en andere bedrijfsruimte in de zin van artiket 7:230a BW

Model doot te Raad voor Onroerende Zaken (ROZ) In Juli 2005 vastgesteld en op 11 juli 2003 gedeponeerd bij da griffie van de
rechtbank Den Haag en aldaar ingeschreven onder nummer 72/2003. ledere aansprakelijkheld voor nadalige gevolgen van het
gebruik van de tekst van het modsl wordt door de ROZ ullgasloten.

Omvang gehuurde

1. Onder het gehuurde zijin mede begrepen de In het gehuurde aanwezige installaties en voorzieningen, voor
zover die In de bij deze huuroversenkomst als bijlage toe te voegen doar partijen geparafeerde proces varbaal
van oplevering niet zjjn ufigezonderd.

Staat

2, Hat gehuurde isfwordt ki aanvang van de huur opgeleverd en door huurder aanvaard in de staat waatin het
zich dan bevindt. Die staat wordt door of vanwege huurder en vertwurder vastgeld in sen als biflage aan de
huurovereenkomst toe te voegen en door partijen geparafeerd procas-verbaal van oplevering, welk proces-
verbaal deel ultmaakt van de huurovereenkoemst. Mocht er bi aanvang van de huurovereankomst geen proces-
varbaal van oplevering ziin opgemaakt, dan wordt het gshuurde geacht te zijn opgsleverd en aanvaard in de staat
die huurder mag verwachten van een goed onderhouden zaak van da soort waarop de huurovereenkomst
bestrekking heett,

Gebrek

3. Er is sprake van een gobrek van het gehuurde als het gezien de staat of gezien een elgenschap of ean anders
niet aan huurder toe te rekensn omstandigheld niat aan huurder het genot kan varsohaffen dat huurder daarvan
bi] het aangaan van de huuroversenkomst mag verwachten.

Inspectie in verband met de geschiltheld

4, Huurder is verplicht het gehuurde voor het aangaan van de huurovereenkomst grondiy te inspecteren om na ie
gaan of het gehuurde geschikt s of door hutrder geschikt kan wortlen gemaakt voor de bestemming die tuurder
daaraan most geven. Verhuurder heeft de geschiktheid van het gehuurde niet onderzocht en s enkel gehouden
huurder op de hoogte te stallen van aan verhuurder bekende gebrelen waarvan hij weet dat die aan de
geschiktheid afioreuk doen. Verhuurder is niet aansprakelijk voor de gevolgen van gebreken, die verhuurder niet
kenhde en niet behoords te kennen.

Deskundigheid

5. Indien huurder of verhuurder otivoldosnde deskundig is, dan is hij varplicht om zigh bij het opmaken van het
proces-verbaal van oplevering en bi] de inspectie-als badosid In 4 te iaten bijstaan of te laten vertegenwoordigen
door een laskundige.

Gebruik

6.1 Huurder zal het gehuurde - gedurende de gehele duur van de huuroveresnkomst - daadwerkelik, gehesl,
behoorlijk en zelf gebrutken ultsluftend overeenkomstig ds in de huurovereenkomst aangegeven bestemming.
Huurder zal hietbij bestaande beperkie rechten, kwalitatieve verplichtingen en de van overheldswege en vanwege
de nuisbedrijven gestelde of nog te stellen elsen (waaronder gisen en aanzien van het badrjf van huurder, ten
aanzien van het gebruik van het gehuurde, alsmade ten aanzien van alles wat in of aan het gehuurde asnwezlg
is) in acht nemen. Muurder zal het gehuurde voorzien en voorzien houden van voldpende intichting en inventaris.
Onder nutsbedrljven wordt in deze huurovereenkomst tevens verstaan goorigellke badrijven die zich bezig
houden met de levering, het transport en de meting van het verbrulk van energie, water e.d,

6.2 Huurder zal zich gedragen naar de bepalingen van de wet en de plaatselifke verordeningen alsmede naar de
gebrulken omirent huur en verhuur, de voorschriften van de ovarheld, van de nutsbedrijven en da verzekeraars.
Huurdar mag ten aanzien van werkzaamheden, die betrekking hebben op bevelliging, brandpreventie en
liftachniek, slechts bedrijven inschakelen waarmee verhuurder tevoren heeft ingastemd en die ziin erkend door
het Nationaal Centrum voor Preventie (NCP) respectievelijk door de Stichting Nederlands Instituut voor
Lifttechniek. Als in het kader van door of vanwege verhuurder te verzargen leveringen en dlensten I8
avarsengekomen daf de histbaven weergegeven warkzaamhedan In opdracht van verhuurder gaschisden, mag
huurder die werkzaamhaden nist zelf {laten) uitvosren. Huurder zal Zieh te allen tijde houdsn aan de
gehruiksvoorschrifien die door deze bedrljven worden afgegeven. Evaneens zal huurder de mondelinge en
schriftelijke aanwijzingan In acht nemen door of namens verhuurder gegeven In het belang van een bahoorlijk
gebrulk van het gehuurds en van de binnen-en buitenruimten, instaliaties en voorzieningan van het gebouw of
complex waarvan het gehuurde deal uitmaald, Hiertoe behoren ook de aanwijzingen met betreltking tot
onderhoud, aanzien, geluidsniveau, orde, brandveiligheld, parkeergedrag en het goed functioneren van de
installatios respectievelijk het gebouw of complex waarvan het gehuurde deel uitmaakt,



