HUUROVEREENKOMST WINKELRUIMTE C S)c é
en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:290 BW

Model door de Raad voor Qnroerende Zaken (ROZ) op 17 september 2012 vastgesteld en op 2 oktober 2012 gedeponeerd bij de griffie van de rechtbank
te 's-Gravenhage en aldaar ingeschreven onder nummer 58/2012 tevens gepubliceerd op de website www.roz.nl.

Verwijzing naar dit model en het gebruik ervan zijn uitsluitend toegestaan, indien de ingevulde, de toegevoegde of de afwijkende tekst duidelijk als zodanig
herkenbaar is. Toevoegingen en afwijkingen dienen bij voorkeur te worden opgenomen onder het hoofd 'bijzondere bepalingen'. ledere aansprakelijkheid
voor nadelige gevolgen van het gebruik van de tekst van het model wordt door ROZ uitgesloten.

ONDERGETEKENDEN

1]

hierna te noemen 'verhuurder’,

ingeschreven in het handelsregister onder nummer nv.t.
vertegenwoordigd door Heule Vastgoed Management B.V. in de persoon van de heer C.A.L. Gerritsen
EN

2] legitimerend met zijn

hiema te noemen ‘huurder’,

ingeschreven in het handelsregister onder nummer n.v.t
omzetbelastingnummer n.v.t.

vertegenwoordigd door n.v.t.

ZIJN OVEREENGEKOMEN

Het gehuurde, bestemming

1.1 Verhuurder verhuurt 2aan huurder en huurder huurt van verhuurder de bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:290
Burgerlijk Wetboek, hierna 'het gehuurde' genoemd, plaatselijk bekend te Amsterdam als Middenweg 22-H en 24-H
(1097 BN)

kadastraal bekend Gemeente Watergraafsmeer, Sectie A, complexaanduiding 4789-A, appartementsindex 1
respectievelijk complexaanduiding 4790-A, appartementsindex 2 en 3.

1.2 Het gehuurde isfwordt als casco verhuurd, tenzij in artikel 9 van de huurovereenkomst of elders schriftelijk
aanvullend of anders door partijen is overeengekomen.

1.3 Het gehuurde zal door of vanwege huurder uitsluitend worden bestemd om te worden gebruikt als zonnecentrum.
1.4 Het is huurder niet toegestaan zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van verhuurder een andere
bestemming aan het gehuurde te geven dan omschreven in 1.3.

1.5 De hoogst toelaatbare belasting van de vloeren van het gehuurde bedraagt 1,5 kN/m?.

1.6 Huurder heeft bij het aangaan van de huurovereenkomst [wellniet*] een kopie van het energieprestatiecertificaat, als
bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen, ontvangen ten aanzien van het gehuurde.

1.7 De eventueel in 1.1 genoemde opperviakte betreft een schatting. Partijen komen overeen dat een verschil met de
daadwerkelijke grootte (onder- dan wel overmaat) geen verschil zal hebben voor de huurprijs.
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Voorwaarden

2.1 Van deze huurovereenkomst maken deel vit de 'ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST
WINKELRUIMTE en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:290 BW'’, gedeponeerd bij de griffie van de
rechtbank te Den Haag op 2 oktober 2012 en aidaar ingeschreven onder nummer 59/2012, hierna te noemen
‘algemene bepalingen'. De inhoud van deze algemene bepalingen is partijen bekend. Huurder en verhuurder hebben
een exemplaar van de algemene bepalingen ontvangen.

2.2 De algemene bepalingen waarnaar in 2.1 wordt verwezen, zijn van toepassing behoudens voor zover schriftelijk
anders door partijen is overeengekomen of toepassing daarvan ten aanzien van het gehuurde niet mogelijk is.

Duur, verlenging en opzegging

3.1 Deze huurovereenkomst is aangegaan voor de duur van vijf (5) jaar, ingaande op 15 mei 2018 (hierna”
ingangsdatum”) en lopende tot en met 14 mei 2023.

3.2 Deze huurovereenkomst wordt, na ommekomst van de in 3.1 genoemde periode, behoudens begindiging

van deze huurovereenkomst door opzegging door huurder of verhuurder in overeenstemming met 3.4 en 3.5
voortgezet voor een aansiuitende periode van vijf (5) jaar, derhalve tot en met 14 mei 2028.

3.3 Na ommekomst van de in 3.2 genoemde periode wordt deze huurovereenkomst, behoudens beéindiging van deze
huurovereenkomst door opzegging door huurder of verhuurder in overeenstemming met 3.4 en 3.5 voortgezet voor
aansluitende perioden van telkens één (1) jaar.

3.4 Beeindiging van deze huurovereenkomst door opzegging vindt plaats door huurder aan verhuurder of door
verhuurder aan huurder tegen het einde van de lopende huurperiode of, ingeval van een huurovereenkomst voor
onbepaalde tijd, tegen ieder tijdstip, een en ander met inachtneming van een opzegtermijn van tenminste &én jaar.
Verhuurder neemt daarbij de wettelijke opzeggingsgronden in acht.

3.5 Opzegging van deze huurovereenkomst dient te geschieden bij deurwaardersexploot of per aangetekend
schrijven.

Huurprijs, omzetbelasting, servicekosten, promotiebijdrage, huurprijsaanpassing, betalingsverplichting,
betaalperiode

4.1 De huurprijs van het gehuurde bedraagt op de ingangsdatum op jaarbasis € 67.500,00

[zegge: ZEVENENZESTIGDUIZEND VIJFHONDERD EURO]

4.2 Partijen zijn niet een met omzetbelasting belaste verhuur overeengekomen.

jaarlijks per 1 juni voor het eerst met ingang van 1 juni 2019 aangepast in overeenstemming met artikel 18.1 van de
algemene bepalingen en met inachtneming van artikelen 18.2 tot en met 18.7 van de algemene bepalingen.

4.6.1 De vergoeding die huurder verschuldigd is voor door of vanwege verhuurder te verzorgen levering van zaken en
diensten (servicekosten) wordt bepaald in overeenstemming met artikelen 19.1 tot en met 19.10 van de algemene
bepalingen. Op deze servicekosten wordt een systeem van voorschotbetalingen met latere verrekening toegepast, zoals
daar is aangegeven.

4.6.2 De vergoeding die huurder verschuldigd is voor door of vanwege verhuurder te verzorgen promotie van het gebouw
of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel uitmaakt, wordt bepaald in overeenstemming met artikel 6 van de
huurovereenkomst en artikel 8 van de algemene bepalingen.

4.7.1 De betalingsverplichting van huurder bestaat uit:

- de huurprijs;
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4.8 Per bétaalperiode van één kalendermaand bedraagt bij ingangsdatum van deze huurovereenkomst

- de huurprijs € 5.625,00
- het voorschot op de servicekosten € n.v.t
- de promotiebijdrage - € n.v.t.
Totaal € 5.625,00

[zegge: VIVFDUIZEND ZESHONDERDVIJFENTWINTIG EURO]

............... i i 0 n de N
i 2018 tot en met 31 mei 2018.
Het over deze eerste betaalperiode verschuldigde totaalbedrag bedraagt € 2.812,50. Huurder zal dit bedrag voldoen voér
of op 15 mei 2018.

4.10 De uit hoofde van deze huurovereenkomst door huurder aan verhuurder te verrichten periodieke betalingen als
weergegeven in 4.8 zijn in één bedrag bij vooruitbetaling verschuldigd in euro’s en moeten véér of op de eerste dag van
de periode waarop de betalingen betrekking hebben volledig zijn voldaan.

4.11 Tenzij anders vermeld, luiden alle bedragen in deze huurovereenkomst en de daarvan deel uitmakende algemene
bepalingen exclusief omzetbelasting.

Levering van zaken en diensten

5.1. Door of vanwege verhuurder wordt de levering van de volgende zaken en diensten verzorgd:

Niet van toepassing.

§.2 Verhuurder is bevoegd na overleg met de door verhuurder geaccepteerde servicekostencommissie of
winkeliersvereniging dan wel bij het ontbreken daarvan na overleg met huurder de in 5.1 genoemde levering van
zaken en diensten naar soort en omvang te wijzigen of te laten vervallen.

Promotiebijdrage

oHepbHarage-bad

Bankgarantie/waarborgsom

7.1 Het in artikel 26.1 van de algemene bepalingen bedoelde bedrag van de waarborgsom is vastgesteld op
€ 16.875,00 [zegge: ZESTIENDUIZEND ACHTHONDERDVIJFENZEVENTIG EURO] .

7.2 Over de waarborgsom wordt geen rente vergoed.

Beheerder

8.1 Totdat verhuurder anders meedeelt, treedt als beheerder op Heule Vastgoed Management B.V., De Lairesse-
straat 16-H, 1071 PA te Amsterdam. Bankrekeningnummer NL0S ABNA 0544 1386 00. Telefonisch bereikbaar op
werkdagen tussen 09.00 en 11.00 uur via 020- 664 31 32.

8.2 Tenzjj schriftelijk anders overeengekomen, dient huurder zich voor wat betreft de inhoud en alle verdere
aangelegenheden betreffende deze huurovereenkomst, waaronder uitdrukkelijk begrepen de huuropzegging, met de
beheerder te verstaan.

Casco

9.1 In aanvulling op de huur als casco als omschreven in artikel 1 van de algemene bepalingen behoren tot het
gehuurde: Niet van toepassing.

9.2 In afwijking op de huur als casco als omschreven in artikel 1 van de algemene bepalingen behoren niet tot het
gehuurde: Niet van toepassing.
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Voorzieningen door verhuurder
10.1 Partijen komen overeen dat het aanbrengen in het gehuurde van de volgende voorzieningen door en voor rekening
en risico van verhuurder geschiedt; Niet van toepassing.

Voorzieningen door huurder
11.1 Partijen komen overeen dat het aanbrengen in het gehuurde van de volgende voorzieningen door en voor rekening
en risico van huurder geschiedt: Niet van toepassing.

Devoorzianinaan-ale nanaamda

Asbest
12 Aan verhuurder is niet bekend dat in het gehuurde asbest is verwerkt. De onbekendheid van verhuurder met
aanwezigheid van asbest in het gehuurde houdt uitdrukkelijk geen garantie in van verhuurder ten aanzien hiervan.

Duurzaamheid/Green lease
13 Partijen onderkennen het belang van duurzaamheid en komen overeen elkaar te ondersteunen in het behalen van de
gezamenlijk geformuleerde cq te formuleren doelstellingen.

Bijzondere bepalingen

14 Wijzigingen in de bezettingsgraad, parkeersituaties, bestemmingsplan, vestigingsbeleid, vergunningen,
voorschriften, (overheids-)eisen en dergelijke vormen geen reden voor een beroep op onvoorziene omstan-
digheden en worden door de huurder als in de huurprijs verdisconteerde risico’s aanvaard.

15 Huurder is verplicht tot het sluiten van een overeenkomst met een zogenaamde ‘netbeheerder’ alsmede
met een energieleverancier, voor de levering van gas en/of elektriciteit in de ruimte. Alle kosten die voort-
vioeien uit het sluiten van deze overeenkomst(en) zijn voor rekening van huurder, ook als de nota’s en/of
aanslagen op naam van verhuurder of diens vertegenwoordiger zijn gesteld. Mocht huurder in gebreke
blijven, dan zullen eventuele, door de nutsbedrijven opgelegde, boetes en/of (administratie-)kosten voor
huurders rekening zijn. Deze verplichting geldt tevens t.a.v. de levering van drinkwater.

16 Huurder en verhuurder gaan akkoord met doorhaling van artikel 4.3 (geheel), artikel 4.4 {geheel), artikel
4.7.1 (“de over ... omzetbelasting”), artikel 4.7.2 (geheel), artikel 4.8 (“te vermeerderen ... bepalingen”), artikel
6 (geheel), artikel 10.2 (geheel), artikel 10.3 (geheel), artikel 11.2 (geheel) en artikel 11.3 {geheel).

17 Als extra zekerheid voor de juiste nakoming van huurder’s verplichtingen uit deze huurovereen komst, stelt
Berggoed V.o.f. zich garant voor de betaling van al hetgeen verhuurder van huurder te vorderen heeft
gedurende de eerste huurperiode van 15 mei 2018 t/m 14 mei 2023. Na afloop van deze eerste huurperiode
komt de garantstelling te vervallen.

18 Deze huurovereenkomst wordt aangegaan onder de opschortende voorwaarde dat de huidige huurover-
eenkomst tussen de heer Postma en Berggoed V.o.f. is beéindigd per 14 mei 2018.

4/5

) do

paraaf Verhfurder paraaf huurder
[ é*

alen wat njét van toepassing is en eventueel aanvullen.



Aldus opgemaakt en ondertekend in tweevoud

plaats Amsterdam datum .. mei 2017

plaats Amsterdam datum .. mei 2017
Nariens verhuyser:

P il

g van huurder voor de ontvangs},

/een eigen exemplaar van de ‘ALGEMENE BEPALINGEN
HUUROVEREENKOMST WINKELRUIMTE en andere

‘ﬁfsruimte in de zin van artikel 7:290 BW’ als genoemd in 2.1.
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