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Artikel 19 Wonen - 1 

• 19.1 Bestemmingsomschrijving 

• 19.2 Bouwregels 

• 19.3 Afwijken van de bouwregels 

• 19.4 Specifieke gebruiksregels 

19.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Wonen - 1' aangewezen gronden zijn bestemd voor de hoofdfunctie: 

a. wonen; 

b. bestaande kamerverhuurpanden voorkomend op de Lijst bestaande kamerverhuurpanden; 

c. activiteiten ten behoeve van vereniging of club ter plaatse van de aanduiding 

'verenigingsleven'; 

d. detailhandel, dienstverlenende bedrijven en - instellingen, maatschappelijke 

voorzieningen, kantoren, bedrijven genoemd in de Bedrijvenlijst of daarmee vergelijkbaar 

en bestaande horeca alleen ter plaatse van de aanduiding 'centrum'; 



en voor de ondergeschikte functies: 

e. Bedrijf of beroep aan huis; 

f. atelier ter plaatse van de aanduiding Atelier:; 

g. erf; 

h. tuin; 

i. speelvoorziening; 

j. nutsvoorziening; 

k. water; 

l. detailhandel ter plaatse van de aanduiding 'detailhandel'; 

19.2 Bouwregels 
19.2.1 Gebouwen 

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels: 

a. gebouwen zijn alleen toegelaten binnen een bouwvlak, uitgezonderd ondergeschikte 

bouwonderdelen. Ondergeschikte bouwonderdelen mogen de grenzen van het bouwvlak 

met ten hoogste 1 meter overschrijden; 

b. ter plaatse van de aanduiding 'vrijwaringszone-vaarweg' zijn geen gebouwen toegelaten; 

c. ter plaatse van de aanduiding 'maximale bouwhoogte' zijn gebouwen toegelaten tot een 

bouwhoogte niet hoger dan is aangegeven. Van deze hoogtebeperking zijn uitgezonderd: 

1. de delen van het bouwperceel tot een afstand van 3 meter vanaf naastgelegen 

bouwpercelen, behalve waar de woningen als 2-onder-1 kap, rijwoning (waaronder 

vrijstaand-geschakeld) of appartementengebouw aaneengeschakeld zijn. Op deze 

delen is een bouwhoogte tot ten hoogste 6 meter en een goothoogte op de 

perceelsgrens tot ten hoogste 3 meter toegelaten; 

2. plaatselijke verhogingen, deze zijn toegelaten tot ten hoogste 10% van de 

oppervlakte van het betreffende gebouw, en tot ten hoogste een kwart van de 

maximale hoogte van het betreffende gebouw met een maximum van 3 meter; 

3. waar de bestaande eerder toegelaten bouwhoogte groter is, daar geldt die hoogte 

als maximum; 

d. ter plaatse van de aanduiding 'minimale-maximale bouwhoogte' mag de bouwhoogte 

respectievelijk niet lager zijn dan is aangegeven en niet hoger zijn dan is aangegeven. De 

maximale bouwhoogte mag worden overschreden in de gevallen als genoemd onder c. van 

dit artikellid; 

e. ter plaatse van de aanduiding 'maximale goot-, bouwhoogte en dakhelling' mag 

respectievelijk de goothoogte, de bouwhoogte en de dakhelling niet hoger zijn dan is 

aangegeven. De maximale bouwhoogte mag worden overschreden in de gevallen als 

genoemd onder c. van dit artikellid; 

f. ter plaatse van de aanduiding 'maximum bebouwd oppervlak' mag de gezamenlijke 

oppervlakte van de woning met bijbehorende bouwwerken niet meer bedragen dan is 



aangegeven. Is de bestaande oppervlakte groter dan is aangegeven, dan geldt deze 

oppervlakte als maximum; 

g. ter plaatse van de aanduiding 'vrijstaand' dient vrijstaand te worden gebouwd; 

h. ter plaatse van de aanduiding 'kap' dienen de gebouwen van een kap te worden voorzien; 

i. bouwlagen hoger dan zes meter van gebouwen parallel aan en ten oosten van de insteek 

met het Winschoterdiep in het plandeel IJsbaan dienen op basis van het principe van een 

dove gevel te worden uitgevoerd; 

j. ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal aaneen te bouwen wooneenheden' mag 

het aantal aaneen te bouwen wooneenheden niet meer zijn dan is aangegeven; 

k. ter plaatse van de aanduiding 'onderdoorgang' mag ter plaatse van het maaiveld tot een 

hoogte van 3,5 meter geen gebouw worden opgericht; 

l. ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden' zijn niet meer woningen 

toegelaten dan is aangegeven. Wanneer deze aanduiding niet is gegeven, is één woning 

toegestaan. 

19.2.2 Licht- en vlaggenmasten 

Licht- en vlaggenmasten zijn toegelaten tot 6 meter hoogte. 
19.2.3 Overige andere bouwwerken 

Overige andere bouwwerken zijn toegelaten tot 3 meter hoogte. 

19.3 Afwijken van de bouwregels 

Het bevoegd gezag kan, mits hierbij 

• geen sprake is van verslechtering van de samenhang van het straat- en bebouwingsbeeld, 

en 

• sprake is van een goede woonsituatie (lichttoetreding, uitzicht en privacy), en 

• sprake is van een sociaal en verkeersveilige invulling, en 

• geen sprake is van verslechtering van de milieusituatie, en 

• geen sprake is van een onevenredige beperking van de gebruiksmogelijkheden van de 

omliggende percelen, 

met een omgevingsvergunning afwijken van: 

a. de op de plankaart of in de planregels gegeven maten, afmetingen en percentages, tot ten 

hoogste 10% van die maten, afmetingen en percentages, behalve waarvoor hiernavolgend 

andere maten en percentages genoemd worden; 

b. de planregels en toestaan dat bouwgrenzen worden overschreden, als een meetverschil 

daartoe aanleiding geeft; 

c. het bepaalde in 19.2.3 en toestaan dat overige andere bouwwerken zijn toegelaten tot ten 

hoogste 5 meter hoogte. 

19.4 Specifieke gebruiksregels 
19.4.1 Bedrijf of beroep aan huis 



Voor een bedrijf of beroep aan huis gelden de volgende regels: 

a. de woonfunctie blijft de hoofdfunctie, zowel in omvang als in uitstraling, vooral aan de 

naar de weg gekeerde zijde(n) van het perceel; 

b. de activiteit wordt uitgeoefend door de bewoner(s); 

c. de activiteit mag geen onevenredige afbreuk doen aan het woonkarakter van de woning en 

omgeving, en mag geen noemenswaardige hinder veroorzaken of afbreuk doen aan de 

gebruiksmogelijkheden en privacy van omliggende gronden en bouwwerken; 

d. de activiteit mag niet meer ruimte gebruiken dan 40% van de totale oppervlakte van de 

gebouwen, en niet meer dan 50 m2; 

e. alleen productiegebonden detailhandel is toegelaten, met uitzondering van webwinkels 

mits er geen sprake is van uitstalling van de goederen; 

f. de activiteit is alleen toegelaten als zij milieuhygiënisch passend is; 

g. de activiteit is alleen toegelaten als in de parkeerbehoefte voorzien wordt op het eigen erf; 

h. reclame-uitingen en etalages zijn niet toegelaten. 

19.4.2 Strijdig gebruik 

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in artikel 7.2 onder b. van 

de Wet ruimtelijke ordening, wordt in ieder geval gerekend: 

a. het gebruik van gronden voor het storten van puin en afvalstoffen; 

b. het gebruik van gronden voor de opslag van schroot, afbraak- en bouwmaterialen, anders 

dan voor de uitvoering van krachtens de bestemming toegelaten bouwactiviteiten, werken 

en werkzaamheden; 

c. het gebruik van gronden voor de stalling en opslag van (aan het oorspronkelijk gebruik 

onttrokken) vaar-, vlieg- of voertuigen; 

d. het gebruik van gronden als standplaats voor kampeermiddelen; 

e. het gebruik van gronden en bouwwerken voor detailhandel (anders 

dan 19.1 en 19.4.1 toelaat), een horecabedrijf en/of seksinrichting; 

f. het gebruik van vrijstaande gebouwen, niet zijnde het hoofdgebouw, als woning; 

g. het gebruik van bouwwerken ten behoeve van kamerverhuur, anders dan toegestaan. 

 


