
Den  Haag

F uw  brief  van

Ons kenmerk

Contactpersoon

Ïelefoonnummer

E-malladres

il

Aantal blJlagen

Datum

Onderwerp

Definitieve  last  onder  dwangsom:

VvE  Hadewichstraat  45-47-49

Geachte heer/  mevrouw,

De Wet  algemene  bepalingen  omgevingsrecht  (Wabo)  en Woningwet  verplichten  burgemeester  en

wethouders  erop toe te zien dat de woningen  en andere  bouwwerken  in  de gemeente  in een goede staat

van onderhoud  blijven.  Dit  geldt  ookvoor  bij  het bouwwerk  behorende  erven  en  dergelijke.  De  eisen

waaraan  bouwwerken  moeten  voldoen,  zijn  opgenomen  in het Bouwbesluit  2012.  De uitvoering  van

deze wettelijke  taak  is opgedragen  aan de gemeentelijke  füenst  Stedelijke  Onfwikkeling  (DSO).

CONSTATERINGEN

Op ío aprn  2018 heeft  een inspecteur  van DSO de staat van onderhoudvan  de panden  Hadewichstraat

45-47-4g  onderzocht.  Op voornoemde  datum  is gebleken  dat er gebreken  waren  aan de panden.  De

inspecteur  heeft  naar  aanleiding  van de controle  een gebreken-  envoorzieningen1ijst  gemaakt  welke

als bijlage  I aan dit  besluit  is toegevoegd.

OVERTREDING

Volgens het kadaster staat füt gebouw bekend als gemeente 's-Graverföage, sectie AC, nummer  2676,
Aí  t/m  A3. Tijdens  de controle  op ío april  2018 is gebleken  dat de staat  van het onderhoud  van het

gebouw  hadewichstraat  45-47-4g  op grond  van afökel  íb, lid  2 Woningwet  niet  aan de voorschriften

van bestaande bouw uit het Bouwbesluit  2012 voldoet.  Dit  is in de zin  van  artike]  5:ï  Algemene  wet
bestuursrecht  (Awb)  een overtreding.  Wij  zijn  bevoegd  en in  beginsel  verplicht  om  hiertegen

handhavend op te treden door  op grond  van artikel  125 Gemeentewet  en hoofdstuk  5 Awb een last
onder  dwangsom  of een last onder  bestuursdwang  op te leggen. In  dit  geval hebben  wij  gekozenvoor

een  last onder  dwangsom.

ZIEN8WIJZE

Met  de briefvan  26 juni  2018 hebben  wij  ons voornemen  bekend  gemaakt  omtot  het opleggen  van  een

last onder  dwangsom  over te gaan. In  deze brief  stelden  wij  u in de gelegerföeid  om uw zienswijze

binnenveertien  dagen bekendte  maken.  Hiervan  heeft  u geen gebruik  gemaakt.
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Gemeente  Den  Haag

B'EIANGENAFWEGING  EN  MOTIVERING

In  situaties,  waarin  de  wet  wordt  overtreden,  heeft  de gemeente  op  grondvan  de huidige  rechtspraak

de plicht  om  te handhaven.  Handhaven  is verplicht,  omdat  het  algemeen  belang  wordt  gediend  met  het

optreden  tegen  illegale  situaties  en omdat  precedentwerking  voorkomen  dient  te  worden.  Slechts

wanneer  er  sprake  is van  bijzondere  omstandigheden  kanvan  de  handhavingsplicht  worden

afgeweken.

Na  afweging  van  a]le  belangen,  zijn  er volgens  ons  geen  bijzondere  omstandigheden  om  af  te zien  van

handhaving.

U  bent  als  eigenaarverantwoordelijk  voor  het  onderhoud  en  staat  van  het  bouwwerk.  Daarnaast  heeft

u het  als eigenaar  in  uw  macht  om  voorzieningen  te  treffen  aan  het  bouwwerk.  Er  is een  overtreding

geconstateerd,  waarvan  u op  de  hoogte  bent  of  behoorde  te  zijn,  en  daarom  merken  wij  u aan  als

overtreder  van  de bovengenoemde  bepalingen.

BE8LUIT

Op grond  van  artikel  125  Gemeentewet, hoofdstuk  5 van de Awb en artilcel 5.i  Wabo zijn  wij  bevoegd
eenlast  onder  dwangsom  op  te  leggen  om  een  eindte  maken  aan  de overtreding.

Om  die  reden  besluitenwij  als  volgt;

Wij gelasten de %E  Hadewichstraat  45-47-4g  om  vó6r maandag  5november  zoí8  de
overtredingen  van  het  Bouwbesluit  2012  te  beëindigen.  De  overtreding  kan  beëindigd  worden  door  de

voürzieningen  te  treffen  zoals  opgenomen  in  bijlage  I van  dit  besluit.

Voordat  u aan  de panden  wijzigingen  aanbrengt,  dient  u  vooraf  contact  op  te  nemen  met  een

projectinspecteur  van  de afde1ingVergunningen  en  Toezicht  om  te  informeren  of  de door  u

voorgenomen  wijziging  is toegestaan  en  vergunningsplichtig  is.  U  kunt  hiervoor  een  afspraak  maken

via  telefoonnummer  r

Dwangsom

Als  de  voorzieningen  niet  vóór  maandag  5 november  2018  zijn  getroffen  dan verbeurtvan

rechtswege  (een  deel  van)  de aan  de VvE  opgeIegde  dwangsom.  Wíj  stellen  deze  dwangsom  op

maximaal  €, 2.500,00.  Wanneer  de voorzieningen  vóór maandag  5 november  2018  zijn getroffen
dan  zullen  wij  niet  overgaan  tot  invordering  van  de dwangsom.

Geen bedrag zal wordenverbeurd  boven de (E' 2.500,00.  De dwangsom kunnenwij,  verhoogd  met de
voorbereidingskosten  en de  invorderingskosten,  middels  een  invorderingsbeschikking  invorderen.

Tegen  de  invorderingsbeschikking  lmnt  u bezwaar aantekenen.

Wij  wijzen  u er  met  nadruk  op  dat,  indien  de dwangsom van  € ï.5oo,oo  is  verbeurd  en  de
geconstateerde  overtredingen  niet  zijn  opgeheven,  wij  u  een  last  onder  bestuursdwang  of  wederom

een  last  onder  dwangsom  kunnen  opleggen.  In  dat  geval  ontvangt  u een  nieuwbesluit.

Betaline

Op grondvan  artikel  5:33  van de Awb dient  een verbeurde dwangsom binnen  zes weken, nadat zij van

rechtswege is verbeurd,  betaald  te worden. Mocht  op of na maandag 5 november  2018 blijken  dat de
nodige  voorzieningen  niet  zijn  getroffen  dan verbeurt  van  rechtswege  (een  deel van)  de  dwangsom  van

maximaal  €, 2.500,00.  Dit  betekent  dat de VvE, door het niet of niet  tijdig  uitvoering  geven aan de

last, het bedrag van maximaal  e :.5oo,oo  binnen  zes weken over dient  te maken riaar bankrekening
, ten  name  van  (

2/5



Gemeente Den Haag

Ons  kenmerk

Dienstadministratie,  Afdeling  debiteuren, Postbus  12655,  2500  DP Den  Haag,  onder  vermelding  van
Hadewichstraat  45-47-4g  /  De betalingsverplichting  ontstaat  niet  pas  na  ontvangstvan
een invorderingsbeschikking.  Na  hetverstrijken  van  de zes weken  termijn  voor  het  betalen  van  de

verbeurde dwangsom, bent u inverzuim  en bent u wettelijke  rente verschuldigd  ex artikel  4:g7  Awb.
Dit  geldbedrag  kunnen  wij,  verhoogd  met  de voorbereidings-  en invorderingskosten,  bij  dwangbevel
invorderen.

AffiNTIE

De aanvang  en  voltooiingvan  de werkzaamheden  dient  de VvE  te melden  bij  behandelend  inspecteur

Indien  er sprake  is van  een (dragende)
balkonconstructie  dient  bij  herstelwerkzaamheden  contact  op  te worden  genomen  met  deze
inspecteur.

VERZOEKVERLENGING  BEGUNSTIGINGSTERMIJN

Een  verzoek  tot  verlenging  van  de begunstigingstermijn  kan  aneen  in  overweging  worden  genomen  als

dit  schelijk  uiterlijk  5 oktober  soí8  wordt  ingediend  en als er een voor  akkoord  getekende  offerte
van  een  aannemer,  waarin  de begin-  en einddatum  is opgenomenwaarbinnen  de werkzaamheden

volleig  zijn  uitgevoerd,  is bijgevoegd.  Indien  de werkzaamheden  in  eigen  beheer  worden  uitgevoerd
dient  een  vaste  tijdsplanning  te worden  overgelegd.

DE  VERENIGING  VAN  E,IGENAREN

Uw  appartement  maakt  deel  uitvan  een gebouw  dat  gesplitst  is in  appartementsrechten.  Bij  de
aankoop  van  uw  appartement  bent  u daarom  automatisch  ]id  geworden  van  de VvE.  De  VvE  heeft
onder  meer  tot  taak  de gemeenschappelijke  onderdelen  van  het  gebouw  te onderhouden  welke

vastgelegd  zijn  in  de akte  van  splitsing.  Bij  het  opstellen  van  dit  besluit  is de akte  van  splitsing  gevolgd.
Dit  besluit  is aan  ieder  lid  van  de VvE  gezonden.

Volgens  de ons  ter  bescbikkin«  staande  infnrmo+ip  ffl'in ai+-

VVE-BALIE

De gemeente  Den  Haag  kan  u en uw  Vereniging  van  Eigenaren  helpen  bij  het  goed  regelen  van  het
onderhoud  aan  uwwoning.  Speciaal  voor  dit  doel  is er de VvE-balie.  De mensen  van  de VvE-balie
bieden  hulp  bij  het  oplossenvan  eventuele  meningsverschillen  en confücten.  Adviseurs  van  de balie
kunnen  u bovendien  helpen  bij  het  opstellen  van  uw  onderhoudsplan  en het  afsluiten  van  de juiste

verzekeiingen.  De hulp  en het  advies  van  de medewerkers  van  de VvE-balie  is gratis.  De  balie  is te

bereiken  via  onze  website  ïvww.onderhoudmetieburen.nl  of  via  telefoonnummer

Let  op:

Dit  besluit  heeftzakelijke  werking  d.w.z. dit  besluit geldt  ook voor uw eventuele rechtsop'uolger(s)  en
kan dus ook jegens hert worden  geëffechzeerd (dit  betekent dat de kosten verbonden  aan het
toepassen uan  bestuursdwang  op uw eventuele rechtsop'uo1ger(s)  knnen  uxn'den  'uerhaald).

BijvoorbeeId,  indien  u het eigendom verkoopt,  geldt  het  besïuit onveranderd  voor  de níeuu>e
eigenaar.



Gemeente  [)en  Haag

Het bes7uit wordt  ex artikel  g: Woningwet  juncto artikel  5.:  en 5.i8 Wabo ingeschret»en in het

openbare  register  van  publiekrechteïijke  bepeï4<ingen.  De  inschrij'uiríg  wordt  uerwijderd  als  de ín het

besluit genoemde werkzaamheden, op afdoende vuijze zijn uitgevoerd en - indien van toepassing- aan

de openstamïde  vordering  ís'uoldaan.

Een afschrift'i.ian dit bes1uit u»ordt gestuurd aan de bewoners en de event'uele hypotheekhouder(s)

en/of  beslaglegger(s) van het gebouw /  het bouumerk  /  de stündplaats  /  het open erf  of  terrein. De

verzending uan een afschriftuan  dit besluitaan de hypotheekhouder(s) gebeurt, omdatzij  derde-

be(anghebbende Mj  een besluitzijn.  Het gebruik heeft immers imiloed op de waarde van het

onroerend  goed  en  damamee  op  hun  ondeïpand.

Burgemeester  en  wethouders  van  Den  Haag

namens  dezen:

Teammanagar. afdeling  Haagse  Pandbrigade

Bijlage:  Gebreken  en  voorzieningenlijst

Bezwaar

Bent  u het  niet  eens  met  dit  besluit?  En  bent  u belanghebbende?  Dan  kunt  u een  bezwaarschrift

indienen.  Stuur  dit  uiterlijk  binnen  zes weken  na  de datum  bekendmal<ing  van  het  besluit  in.

Maakt u gebruikvan  internet? Dien uw bezwaarschrift dan in via www.denhaag.fü/bezwaar. U heeft

hiervoor DigiD nodig. Op www.denhaag.nl/bezwaarvindt  u meer informatie.  E-mailen kan niet.

Beschikt  u niet  over  internet,  dan  lcunt  u het  bezwaarschrift  OOk opsturen  naar  het  volgende  adres:

'lgi

Vermeld  in  uw  bezwaarschrift:

- naam,adres,te1efoonnummer(waarwijuoverdagkunnenbereil«en)enemailadres;

-  de  datum  en  handtekening;

- een  duidelijke  omschrijving  van  het  besluit  waartegen  u bezwaar  maalct.  Stuur  een  lcopie  van

het  besluit  mee  en  noem  het  kenmerk;

-  de argumenten  voor  bezwaar.

Dient  u namens  iemand  anders  het  bezwaar  in?  Stuur  dan  een  schriftelijke  en ondertekende  verklaring

(volmacht)  mee  waaruit  blijkt  dat  u namens  die  persoon  het  bezwaar  mag  indienen.

Bij  een  spoedeisend  belang  kunt  u  na  het  infüenen  van  een  bezwaarschrift  een  verzoek  om  voorlopige

voorziening  indienen  bij de rechtbank  Den  Haag.

=i/s



Gemeente  Den Haag

Ons kenmerk

BIJLACE  I,  BEHOORT  BIJ  BRIEF  MEr  KENMERK  201607802

Hadewyahstraat  45-47-49

Nummer Gebrek

Bouw

Besluit Maatregel

:)_j3ï'-

1. het  verfwerk  op

het  dakoverstek

is  door

veroudering

aangetast  ;

2.6,

3.25-

het  verwijderen  van  de

oude  verfresten  van  het

dakoverstek  en  het  op

een  aanvaardbare  wijze

aanbrengen  van  een

vervangend  verfsysteem;

-è:.._.-!_ -.i..:_i'!"!.'4'#l[('lJ íl_:;t_! €J  t4Vít_!
Q--.-..ll-k-+W"== ___.«_4____+W%_7.__+4__j:__!4+i'J4+! '...-...  -2I?í'- fl__

2. het  verfwerk  op

het  dakoverstek

is  door

veroudering

aangetast  ;

2.6,

3.25-

het  verwijderen  van  de

oude  verfresten  van  het

dakoverstek  en  het  op

een  aanvaardbare  wijze

aanbrengen  van  een

vervangend  verfsysteem;

3. de

heme  lwaterafvoer

is  door

veroudering

aangetast  en

veroorzaakt  op

diverse  plaatsen

lekkage  ;

6.15; het  vernieuwen  van  de

hemelwaterafvoer  ;
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Den  Haag

Uw brief  van

Ons kenmerk

íg
Contactpersoon

Telefoonnummer

E-mailadres

Aantal blagen

Datum "R 9 )U.L 2Dffi

Onderwerp

Definitieve  last  onder  dwangsom:

VvE  Hadewichstraat  45-47-4g

Geachte heer/  mevrouw,

De  Wet  algemene  bepalingen  omgevingsrecht  (Wabo)  enWoningwetverplichten  burgemeester  en

wethouders  erop  toe  te  zien  dat  de  woningen  en  andere  bouwwerken  in  de gemeente  in  een  goede  staat

van  onderhoud  blijven.  Dit  geldt  ookvoor  bij  het  bouwwerk  behorende  erven  en  dergelijke.  De  eisen

waaraan  bouwwerken  moetenvoldoen,  zijn  opgenomen  in  het  Bouwbesluit  2012.  De  uitvoeëg  van

deze  wettelijke  taalc  is opgedragen  aan  de gemeentelijke  dienst  Stede]ijke  Ontwilíeling  (DSO).

CONSTATERINGEN

Op  ío  apffl  2018  heeft  een  inspecteur  van  DSO  de staat  van  onderhoudvan  de panden  Hadewichstraat

45-47-4g onderzocht. Op voornoemde  datum is gebleken dat er gebreken waren aan de panden. De
inspecteur  heeft  naar  aanleiding  van  de controle  een  gebreken-  en  voorzieningenlijst  gemaakt  welke

als  bijlage  I aan  dit  besluit  is  toegevoegd.

OVERTREDING

Volgens het kadaster staat dit  gebouw bekend als gemeente 's-Gravenhage, sectie AC, nummer  2676,

Aí  t/m  A3. Tijdens de controle op ío april 2018 is gebleken dat de staat van het onderhoudvan  het
gebouw hadewichstraat  45-47-4g op grondvan  artikel  ib, lid  2 Woningwet  niet aan de voorschriften

van bestaande bouwuit  het Bouwbesluit  2012  voldoet.  Dit  is in de zin van artikel  5:í  Algemene wet
bestuursrecht  (Awb)  een  overtreding.  Wij zijn  bevoegd  en in  beginsel  verplicht  om  hiertegen

handhavend  op te treden door op grond  van aïtikel  125  Gemeentewet en hoofdstuk  5 Awb eenlast
onder  dwangsom  of  een  last  onder  bestuursdwang  op  te  leggen.  In  dit geval  hebben  wij  gelcozen  voor

een  last  onder  dwangsom.

ZIENSWIJZE

Met  de briefvan  26  juni  2018  hebben  wij  ons  voornemen  bekend  gemaalct  om  tot  het  opleggen  van  een

last  onder  dwangsom  over  te  gaan.  In  deze  brief  stelden  wij  u  in  de gelegenheid  om  uw  zienswijze

binnen  veertien  dagen  bekendte  maken.  Hiervan  heeft  u geen  gebruik  gemaald.

Gemeente  Deri  Haag T
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Gemeente  Den  Haag

Ons  kenrnerk

BF,LANGENAFWEGING  EN  MOTIVERING

In  sítuaties,  waarin  de wet  wordt  overtreden,  heeít  de gemeente  op grond  van  de huidige  rechtspraak

de plicht  om  te handhaven.  Handhaven  is verplicht,  omdat  het  algemeen  belang  wordt  gediend  met  het
optreden  tegen  illegale  situaties  en omdat  precedentwerking  voorkomen  dient  te worden.  Slechts
wanneer  er  sprake  is van  bijzondere  omstandigheden  kan  van  de handhavingsplicht  worden

afgeweken.

Na  afweging  van  alle  belangen,  zijn  er volgens  ons geen  bijzondere  omstandigheden  om  afte  zien  van
handhaving.

U  bent  als eigenaarverantwoorde1ijkvoor  het  onderhoud  en staat  van  het  bouwwerk.  Daarnaast  heeft
u het  als eigenaar  in  uw  macht  om  voorzieningen  te treffen  aan  het  bouwwerk.  Er  is een  overtrefüng
geconstateerd,  waarvan  u op de hoogte  bent  of  behoorde  te zijn,  en daarom  merken  wij  u aan  als
overtreder  van  de bovengenoemde  bepalingen.

BESLUrI'

Op grond  van  artikel  125  Gemeentewet, hoofdstuk  5 van  de Awb  en artikel  5.i  Wabo  zijn  wij  bevoegd
een  last  onder  dwangsom  op te leggen  om  een  eindte  maken  aan  de overtreding.

Om  füe reden  besluiten  wij  als volgt;

Wij gelasten de VVE  Hadewichstraat  45-47-49  om  v66r maandag  5november  2018  de
overtredingen  van  het  Bouwbesluit  2012  te  beëinfügen.  De overtreding  kan  beëindigd  worden  door  de
voorzieningen  te treffen  zoals  opgenomen  in  bijlage  I van  dit  besluit.

Voordat  u aan de panden  wijzigingen  aanbrengt,  dient  u vooraf  contact  op te nemen  met  een
projectinspecteur  van  de afdeling  Vergunningen  en  Toezicht  om  te  informeren  of  de door  u

voorgenomen  wijziging  is toegestaan  en  vergunningsplichtig  is. U  kunt  hiervoor  een  afspraak  maken

Dwangsom

A]s  de voorzieningen  niet vóór maandag  5 november  2018  zijn  getroffen  dan verbeurtvan
rechtswege  (een  deelvan)  de aan  de VvE  opgelegde  dwangsom.  Wij  stellen  deze  dwangsom  op

maximaal  € 2.500,00.  Wanneer  de voorzieningenvóór  maandag  5 november  2018  zijn getroffen
dan  zullen  wij  niet  overgaan  tot  invordeëg  van  de dwangsom.

Geen bedrag zal worden  verbeurd  boven de «' 2.500,00,  De dwangsom kunnen  wij, verhoogd met de
voorbereidingskosten  en de invorderingskosten,  midde]s  een  invordeëgsbeschikking  invorderen.
Tegen  de invorderingsbeschikking  kunt  u bezwaar  aantekenen.

Wij wijzen u er met na  op dat, indien  de dwangsom van  € p.5oo,oo  is verbeurd  en de
geconstateerde  overtredingen  niet  zijn  opgeheven,  wij  u een last  onder  bestuursdwang  of  wederom
een last  onder  dwangsom  kunnen  opleggen.  In  dat  geval  ontvangt  u een  nieuw  besluit.

Betaling

Op gründ  van artikel  5:33  van de Awb füent een verbeurde dwangsom binnen  zes weken, nadat zij van
rechtswege is verbeurd,  betaaldte  worden.  Mocht  op of na maandag 5 november  2018 blijken  dat de
nodige  voorzienfögen  niet  zijn  getroffen  dan verbeurt  van  rechtswege  (een  deel van)  de dwangsom  van

maximaal  € :.5oo,oo.  Dit  betekent  dat de VvE, door het niet of niet tijdig  uitvoering  geven aan de
last, het bedrag van maximaal  € 2.500,00  binnen  zes weken over dient  te maken nasr hankrekening
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Gemeente  Den  Haag

Ons  kenmerk

Díenstadministratie, Afdeling debiteuren, Postbus 12655, 2500  DP Den Haag, onder vermelding van

Hadewichstraat 45-47-4g / 201607802. De beta1ingsverp1ichting ontstaat niet pas na ontvangst van
een invorderingsbeschikking.  Na  het  verstrijken  van  de zes weken  termijn  voor  het  betalen  van  de

verbeurde dwangsom, bent u in verzuim en bent u wettelijlce rente verschuldigd ex artikel  4:g7 Awb.
Dit  geldbedrag  kunnen  wij,  verhoogd  met  de 'voorbereidings-  en invorderingskosten,  bij dwangbevel

invorderen.

ATIENTTE

De aanvang  en voltooiing  van  de werkzaamheden  dient  de VvE  te melden  bij  behandelend  inspecteur

+i  füen er sprake is van een (dragende)
ballconconstructie  dient  bij  herstelwerkzaamheden  contact  op te worden  genomen  met  deze

inspecteur.

VERZOEKVERLENGING  BEGUNSTIGINGSTERMIJN

Een  verzoektotverlenging  van  de begunstigingstermijn  kan  alleenin  overweging  worden  genomen  als

dit schelijk  uiterlijk  5 oktober 20'18 wordt ingediend en als er een voor akkoord getekende offerte
van  een aannemer,  waarin  de begin-  en einddatum  is opgenomenwaarbinnen  de werkzaarnheden

vonedig  zijn  uitgevoerd,  is bijgevoegd.  Indien  de werkzaamheden  in  eigen  beheer  worden  uitgevoerd

füent  een  vaste  tijdsp]anning  te  worden  overgelegd.

IE,VERENIGINGVAN  EIGENAREN

Uw  appartement  maakt  deel  uit  van  een  gebouw  dat  gesplitst  is in  appartementsrechten.  Bij  de

aankoop  van  uw  appartement  bent  u daarom  automatisch  lid  geworden  van  de VvE.  De VvE  heeft

onder  meer  tot  taak  de gemeenschappelijke  onderdelen  van  het  gebouwte  onderhouden  welke

vastgelegd  zijn  in  de akte  van  splitsing.  Bij  het  opstellenvan  dit  besluit  is de akte  van  splitsing  gevolgd.

Dit  besluit  is aan  ieder  lid  van  de VvE  gezonden.

Volgens  de ons tpr  bpsr.hik'kiw  stsqndp  infnrmpt-ip  giin  dit:

VVE-BALIE

De  gemeente  Den  Haag  kan  u en  uwVereniging  van  Eigenaren  helpen  bij  het  goed  regelenvan  het

onderhoud  aan  uw  woning.  Speciaal  voor  dit  doel  is er  de VvE-balie.  De mensen  van  de VvE-balie

bieden  hulp  bij  het  oplossenvan  eventuele  meningsverschillen  en cünfücten.  Adviseurs  van  de balie

kunnen  u bovendien  helpen  bij  het  opstellenvan  uw  onderboudsplan  en het  afsluiten  van  de juiste

verzekeringen.  De hulp  en het  advies  van  de medewerkers  van  de VvE-balie  is gratis.  De balíe  is te

bereiken  via  onze  website  www.onderhoudmetjeburen.nl  ofvia  telefoonnummer

Let  op:

Dit  besluit heeftwke1ijke iuerking dm.z. dit besluit ge1dt ook voor uw wentzzele rechtsopvolger(s) en
kan dus ook jegens hen worden geëffectueerd (dit  betekent dat de kosten verbonden aan het
toepassen  van  bestuursdwang  op uu,i eventue[e  rechtsopvolger(s)  kunnen  u»orden  uerhaald).

mjuoorbeeïd,  índíen  u het  eigendom  verkoopt,  geidt  het  besluit  orweranderd  voor  de nieuu»e

eigenaar.
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Gemeente  Den Haag

Ons  kenmerk

Hetbesïuitwordtexmatikelg:WoningwetjunctomatikeI5.:en  5.ï8Waboingeschrweninhet

openbare  register  van  publiekrechtelijke  beperkingen.  De inschrijving  wordt  verwijderd  als  de in  het

besluit genoemde u.ïerkzaamheden,  op afdoende wijze zijn uitget»oerd  en - mdíen uari  toepassing- aan

de openstaande  vordering  is voldaan.

Een af,chriftvan  dit  besluit wordt  gestuurd aan de bewoners en de e'uentuele hypotheekhouder(s)
en/of  beslaglegger(s) van het gebouw /  het boutuwerk /  de standplaats /  het open ed  of  terrein. De
uerzending uan een afschrift  van dit besluit aan de hypotheekhouder(s) gebeurt, omdatzij  derde-
be7anghebbende bij  een besMtzijn.  Hetgebruik  heeftimmers in'u'toed op de waarde van het
onroerend  goed  en daarmee  op hun  onderpand.

Burgemeester  en wethoudeïs  van  Den  Haag

namens  dezerÍ:

'lp;immiinggAr  ofdp.ling  Haagse  Pandbrigade

Bijlage:  Gebreken  en voorzieningenlijst

Bezwaar

Bent  u het  niet  eens  met  dit  besluit?  En  bent  u belanghebbende?  Dan  kunt  u een bezwaarschrift

indienen.  Stuur  dit  uiterlijk  binnen  zes weken  na  de datum  bekendmaking  van  het  besluit  in.

Maakt u gebruik van internet? Dien uw bezwaarschrift dan in via www.derföaag.nl/bezwaar. U heeft
hiervoor DigiD nodig. Op www.denhaag.nl/bezwaar vindt u meer informatie. E-mailen kan niet.

Beschilct  u niet  over  internet,  dankunt  u het  bezwaarschrift  OOk opsturen  naar  het  volgende  adres:

'-al(r

Vermeld  in  uw  bezwaarschrift:

- naam,  adres,  telefoonnummer  (waar  wij  u overdag  kunnen  bereiken)  en emailadres;

- de datum  en handtekening;

- een  duidelijke  omschrijving  van  het  besluit  waartegen  u bezwaar  maakt.  Stuur  een  kopie  van

het  besluit  mee  en noem  het  kenmerk;

- de argumenten  voor  bezwaar.

Dient  u namens  iemand  anders  het  bezwaar  in?  Stuur  dan  een  schi*elijke  en ondertekende  verklaring

(volmacht)  mee  waaniit  blijkt  dat  u namens  die  persoon  het  bezwaar  mag  indienen.

Bij  een  spoedeisend  belang  kunt  u na  het  indienen  van  een bezwaarschrift  een  verzoel«  om  voorlopige

voorziening  indienen  bij  de rechtbank  Den  Haag.
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BIJLAGE  I,  BEHOOR'['  B[:J  BRIEF  ME'['  KENMERK  201607802

Hadewychstraat  45-47-49

Nummer Cebrek

Bouw

Besluit Maatragel
="'-  =l;-._;a_-tú
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- __-4-

1. het  verfwerk  op

het  dakoverstek

is  door

veroudering

aangetast  ;

2.6,

3.25;

het  verwijderen  van  de

oude  verfresten  van  het

dakoverstek  en  het  op

een  aanvaardbare  wijze

aanbrengen  van  een

vervangend  verfsysteem;

;G -______ « @"_-"a ',,. k-a--':=;.:':a__o"'_:___"'aa5!=:_'-  __-

4 _- ff
-
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2. het  verfwerk  op

het  dakoverstek

is  door

veroudering

aangetast  ;

2.6

3.25;

het  verwijderen  van  de

oude  verfresten  van  het

dakoverstek  en  het  op

een  aanvaardbare  wijze

aanbrengen  van  een

vervangend  verfsysteem;

3. de

hemelwaterafvoer

is  door

veroudering

aangetast  en

veroorzaakt  op

diverse  plaatsen

lekkage;

6.15; het  vernieuwen  van  de

hemelwaterafvoer  ;

I
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Den  Haag

Uw brlef  van

Ons kenmerk

l:'l

Contactpersoon

lelefoonnummei

E-mailadres

4.n1
Aantal billagen
1

Datum ? 9 JUL 2018

Onderwerp

Defünitieve  last  onder  dwangsom:

VvE  Hadewichstraat  45-47-4g

Geachte heer/ mevrouw,

De Wet  algemene  bepalingen  omgevingsrecht  (Wabo)  en Woningwet  verplichten  burgemeester  en

wethouders  erop  toe  te zien  dat  de woningen  en andere  bouwwerken  in  de gemeente  in  een goede staat

van  onderhoud  blijven.  Dit  geldt  ookvoor  bij  het  bouwwerk  behorende  erven  en dergelijke.  De eisen

waaraan  bouwwerken  moeten  voldoen,  zijn  opgenomen  in  het  Bouwbesluit  2012.  De uitvoering  van

deze wettelijke  taak  is opgedragen  aan de gemeentelijke  füenst  Stedelijke  Ontwikkeling  (DSO).

CONSTATERINGEN

Op ío  april  :oí8  heeft  een inspecteur  van  DSO de staat  van  onderhoud  van  de panden  Hadewichstraat

45-47-4g  onderzocht.  Op voornoemde  datum  is gebleken  dat  er gebreken  waren  aan de panden.  De

inspecteur  heeft  naar  aanleiding  van  de controle  een gebreken-  en voorzieningenlijst  gemaald  welke

als bijlage  I aan füt  besluit  is toegevoegd.

OVERTREDING

Volgens het kadaster staat dit gebouw bekend als gemeente  's-Gravenhage,  sectie  AC, nummer  2676,

Aí  t/m  A3.  Tijdens  de controle  op ío april  2018  is gebleken  dat de staat  van  het  onderhoudvan  het

gebouw  hadewichstraat  45-47-4g  op grond  van  artikel  íb,  lid  2 Woningwet  niet  aan de voorschriften

van bestaande bouw uit het Bouwbesluit 2012  voldoet.  Dit  is in  de zin  van  artikel  5::i Algemene  wet

bestuursrecht  (Awb)  een overtreding.  Wij  zijn  bevoegd  en in  beginsel  verplicht  om  hiertegen

handhavend op te treden door op grond van  afökel  125 Gemeentewet  en hoofdstuk  5 Awb  een last

onder  dwangsom  of  een last  onder  bestuursdwang  op te leggen.  In  dit  geval  hebben  wij  gekozenvoor

een last  onder  dwangsom.

ZIENSWIJZE

Met  de briefvan  :6  juni  2018  hebben  wij  ons voornemen  bekend  gemaalct  om  tot  het  opleggen  van  een

last  onder  dwangsom  over  te gaan.  In  deze brief  stelden  wij  u in  de gelegenheid  om uw  zienswijze

binnen  veeföen  dagen  bekend  te maken.  Hiervan  heeft  u geen gebruik  gemaald.

Gemeente  Den  Haag T

www.denhaag.nl



Gemeeníe  Den  Haag

Ons  kenmerk

BEIANGENAFWEC.ING  EN  MOTIVERING

In  situaties,  waarin  de wet  wordt  overtreden,  heeft  de gemeente  op grond  van  de huidige  rechtspraak

de plicht  om  te handhaven.  Handhaven  is verplicht,  omdat  het  algemeen  belang  wordt  gediend  met  het

optreden  tegen  illegale  situaties  en omdat  precedentwerking  voorkomen  dient  te worden.  Slechts

wanneer  er sprake  is van  bijzondere  omstanfügheden  kan  van  de handhavingsplicht  worden

afHeweken.

Na  afweging  van  alle  belangen,  zijn  er volgens  ons  geen  bijzondere  omstandigheden  om  af  te zien  van

handhaving.

U bent  als eigenaar  verantwoordelijkvoor  het  onderhoud  en staat  van  het  bouwwerk.  Daamaast  heeft

u het  als eigenaar  in  uw  macht  om  voorzïerúngen  te  treffen  aan  het  bouwwerk.  Er  is een  overtreding

geconstateerd,  waarvan  u op de hoogte  bent  of  behoorde  te zijn,  en daarom  merken  wij  u aan  als

oveÏtreder  van  de bovengenoemde  bepalingen.

BESLUIT

Op grond  van  artikel  125  Gemeentewet, hoofdstuk  5 van de Awb en artil<el  5.í  Wabo zijn wij 'bevoeg,d
een  last  onder  dwangsom  op te leggen  om  een  eind  te  maken  aan  de overtreding.

0m  die reden  5es1uiten  wij  als volgt;

wij  gelasten  de VVE  Hadewichstraat  45-47-4g  om  vóór  maandag  5november  2018  de
overtredingenvan  het  Bouwbesluit  2012  te beëindigen.  De overtreding  kan  beëinfügd  worden  door  de

voürzieningente  treffen  zoals  opgenomen  in  bijlage  I van  dit  besluit.

Voordat  u aan  de panden  wijzigingen  aanbrengt,  füent  u vooraf  contact  op te  nemen  met  een

projectinspecteur  van  de afde]ing  Vergunningen  en  Toezicht  om  te informeren  of  de door  u

voorgenomen  wijziging  is toegestaan  en  vergunningsplichtig  is. U  kunt  hiervoor  een  afspraak  maken

Dwangsom

Als  devoorzieningen  nietvóór  maandag  5 november  zo:i8  zijn  getroffen  danverbeurtvan
rechtswege  (een  deel  van)  de aan  de VvE  opgelegde  dwangsom.  Wij  stellen  deze  dwangsom  op

maximaal  € 2!.5ooíoo.  Wanneer devoorzieningenvóórmaandag  5 november  2018  zijngetroffen
dan  zullen  wij  niet  overgaan  tot  invordering  van  de dwangsom.

Geen  bedrag  zal  wordenverbeurd  boven de e 2.500,00.  De dwangsom kunnen  wij,  verhoogd  met de
voorbereiangskosten  en de invorderingskosten,  middels  een  invürdeígsbeschik1úng  invorderen.

Tegen  de invorderingsbeschikking  kunt  u bezwaar  aantekenen.

Wij  wijzen  u er met  nadruk  op dat,  indien  de dwangsom van  € 2.500,00  is verbeurd  en de
geconstateerde  overtrer3ángen  niet  zijn  opgeheven,  wij  u een ]ast  onder  bestuursdwang  of  wederom

een  last  onder  dwangsom  kunnen  opleggen.  In  dat  geval  ontvangt  u een nieuw  besluit.

Betaling

Op grondvan  artikel  5:33  van de Awb dient een verbeurde  dwangsom binnen  zes weken, nadat zij van

rechtswege is  verbeurd,  betaald te worden. Mocht  op of na maandag 5 november  :oí8  blijken  dat de
nodige  voorzieingen  niet zijn  getroffen  dan verbeurt  van  rechtswege (een deel van) de dwangsom van

maximaal  € 2.500,00.  Dit  betekent  dat de VvE, door  het niet of niet tijdig  uitvoering  geven aan de
last, het bedrag van maximaal  e 2.500,00  binnen  zes weken over dient te malcen naar bankrekening
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Gemeente  Den  Haag

Ons  kenmerk

Dienstadministratie,  Afdeling  debiteuren,  Postbus 12655, 2500  DP Den Haag, onder vermelding  van
Hadewichstraat  45-47-4g / 201607802. De betalingsverplichting  ontstaat  niet pas na ontvangstvan
een  invorderingsbeschikking.  Na  hetverstrijken  van  de zes weken  termijnvoor  het  betalen  van  de

verbeurde  dwangsom, bent u in verzuim  en bent  u wettelijke  rente verschuldigd  ex afökel  4:g7Awb.
Dit  geldbedrag kunnen  wij,  verhoogd met de voorbereidings-  en  invorderingskosten,  bij dwangbevel
invorderen.

De aanvang  enyoltooiing  van  de werkzaamheden  dient  deVvE  te melden  bij  behandelend  inspecteur
i ïndien  er  sprake  is van  een (dragende)
balkonconstructie  dient  bij  herste]werkzaamheden  contact  op te  worden  genomen  met  deze
inspecteur.

VERZOEKVE,RLENGING  BEGÏJNSTI(,ING8TERMIJN

Een  verzoek  tot  verlenging  van  de begunstigingstermijn  kan  alleen  in  overweging  worden  genomen  als

dit  schriftelijk  uiterlijk  5 oktober  2018  wordt  ingediend  en als er een  voor  akkoord  getekende  offerte
van  een  aannemer,  waarin  de begin-  en einddatumis  opgenomenwaarbinnen  de werkzaamheden

volledig  zijn  uitgevoerd,  is bijgevoegd.  Indien  de werkzaamheden  in  eigen  beheer  worden  uitgevoerd
dient  een  vaste  tijdsplanning  te worden  overgelegd.

DE  VERENIGINGVAN  EIGENAREN

Uw  appattement  maakt  deel  uitvan  een  gebouw  dat  gesp]itst  is in  appartementsrechten.  Bij  de
aaúoop  van  uw  appartement  bent  u daarom  automatisch  lid  geworden  van  de VvE.  De VvE  heeft
onder  meer  tot  taak  de gemeenschappelijke  onderdelen  van  het  gebouwte  onderhouden  welke

vastgelegd  zijn  in  de akte  van  splítsing.  Bij  het  opstellen  van  dit  besluit  is de akte  van  splitsing  gevolgd.
Dit  besluit  is aan  ieder  lidvan  de VvE  gezonden.

Volgens  de ons ter  beschikking  staande  informatie  zijn  dit:

VVE-BALIE

De gemeente  Den  Haag  kan  u en uwVereniging  van  Eigenaren  helpen  bij  het  goedregelen  van  het
onderhoud  aan  uwwoning.  8peciaa1  voor  dit  doel  is er de VvE-balie.  De mensenvan  de VvE-balie
bieden  hulp  bij  het  oplossenvan  eventuele  meningsverschillen  en  conflicten.  Adviseurs  van  de balie
kunnen  u bovenfüen  helpen  bij  het  opstellen  van  uw  onderhoudsplan  en het  afsluiten  van  de juiste
verzeke  ringen.  De hulp  en het  advies  van  de medewerkers  van  de VvE-balie  is gratis.  De  balie  is te
bereiken  via  onze  website  www.onderhoudmetjeburen.nl  of  via  telefoonnummer

Letop:

Dit  besluit  heeftzakelijke  werking  d.u».z. dít besluit geldt  ook voor  uw e'uentuele rechtsop'uolger(s)  en
kan dus ook jegens hen u»orden geëffectueerd  (dit  betekent dat  de kosten verbonden  aan het
toepassen  van  bestuursdu»ang  op uw  eventizele  rechtsop'uolger(s)  kunnen  worden  verhaaïd).

Bijuoorbeeld,  índien  u het  eigendom'uerkoopt,  geldt  het  besluit  onveranderd  voor  de nieuwe
eigenaar.
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Het besïuít wordt  ex artikel  92 Woninguietjuncto  artikel  5.2  en 5.í8 Wabo íngeschreuen in het
openbmae  register'uan  pub1iekrechtelijke  beperkingen.  De inschrijuing  u»ordt'uerwijderd  als  de in het

besluit genoemde werkzaamheden, op afdoende wijze zijn uitgeuoerd en - indien van toepassing- aan
de openstaande  uordering  ís'uoIdaan.

Een afschrift'uan ditbesluitwordtgeshturd  aan de bewoners en de euenmele hypotheekhouder(s)
en/of  beslüglegger(s) van het gebouw /  het botnnwerk /  de standp7aats /  het open erf  of  terrein. De
verzeríding uan een afschriftvan  dit  besïuitaan de hypotheekhouder(s) gebeurt, omdatzij  derde-
bedanghebbende bij  een besïuitzijn.  Hetgebruik  heeftimmers  in'uloed op de waarde van het
onroerend  goed  en daarmee  op hun  onderpand.

BurgemeeQer  en wetbouders  van  Den  Haag

Tnaemamenmsandel:nr: pfdeling  Haagse  Pandbrigade

Bijlage:  Gebreken  en voorzieningenlijst

Bezwaar

Bent  u het  niet  eens met  dit  besluit?  En  bent  u belanghebbende?  Dan  kunt  u een  bezwaarschrift

indienen.  Stuur  dit  uiterlijk  binnen  zes weken  na de datum  bekendmalúng  van  het  besluit  in.

Maakt  u gebruik  van  internet?  Dien  uw  bezwaarschrift  dan  in  via  www.denhaaz.nl/bezwaar.  U heeft

hiervoor  DigiD  nodig.  Op www.denhaag.n17bezwaar  vindt u meer  informatie. E-mailen kan niet.

Beschilct  u niet  over  internet,  dan  kunt  u het  bezwaarschrift  ook  opsturen  naar  het  volgende  adres:

Verme]din  uw  bezwaarschrift:

- naam,  adres,  telefoonnummer  (waar  wij  u overdag  kunnen  bereiken)  en emailadres;

- de datum  en handtekening;

- een  duidelijke  omschrijving  van  het  besluit  waartegen  u bezwaar  maakt.  Stuur  een kopie  van

het  besluit  mee  en noem  het  kenmerk;  a
- de argumenten  voor  bezwaar.

Dient  u namens  iemand  anders  het  bezwaar  in?  Stuur  dan  een  schrifLelijke  en ondertekende  verklaring

(volmacht)  mee  waaruit  blijkt  dat  u namens  die  persoon  het  bezwaar  mag  indienen.

Bij  een spoedeisend  belang  kunt  u na  het  indienen  van  een bezwaarschrift  een verzoek  om  voorlopige

voorziening  indienen  bij  de rechtbank  Den  Haag.

4/5



Gemeente  Den Haag

Ons kenmerk

BIJLACE  I,  BEHOORT  BIJ  BRIEF  MET  KENMERK  201607802

Hadewychstraat  45-47-49

Nummer Cebrek

Bouw

Besluit Maatïegel
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1. het  verfwerk  op

het  dakoverstek

is  door

veroudering

aangetast  ;

2.6,

3.25;

het  verwijderen  van  de

oude  verfresten  van  het

dakoverstek  en  het  op

een  aanvaardbare  wijze

aanbrengen  van  een

vervangend  verfsysteem;
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. 2. het  verfwerk  op

het  dakoverstek

is  door

veroudering

aangetast  ;

2.6,

3.25;

het  verwijderen  van  de

oude  verfresten  van  het

dakoverstek  en  het  op

een  aanvaardbare  wijze

aanbrengen  van  een

vervangend  verfsysteem;

3. de

hemelwaterafvoer

is  door

veroudering

aangetast  en

veroorzaakt  op

diverse  plaatsen

lekkage;

6.15; het  vernieuwen  van  de

hemelwaterafvoer  ;
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