Artikel 6 Gemengd

6.1 Bestemmingsomschrijving
De voor Gemengtaangewezen gronden zijn bestemd voor:

- gebouwen en overkappingen ten behoeve van:

o wonen al dan niet in combinatie met mantelzorg;

o bedrijven die zijn genoemd Bijlage 3 Bedrijvenlijstonder categorie 1 en 2 al dan
niet in combinatie met productiegebonden detailegndet uitzondering van
geluidszoneringsplichtige inrichtingen, risicovalheichtingen en
vuurwerkbedrijven;

o maatschappelijke voorzieningen die zijn genoen@ijiage 4 Lijst van
maatschappelijke voorzieningen

o detailhandel, kantoren, dienstverlening ter plaatsede aanduiding "centrum®;

+ bijbehorende bouwwerken bij woningen;

met daaraan ondergeschikt:

« wegen, straten en paden;
« parkeervoorzieningen;

« groenvoorzieningen;

« nutsvoorzieningen;

- water en waterkering;

met de daarbijbehorende:

« tuinen, erven en terreinen;
- andere bouwwerken.

6.2 Bouwr egels

6.2.1 Gebouwen en over kappingen

Voor het bouwen van gebouwen en overkappingen gealdevolgende regels:

« de gebouwen en overkappingen zullen binnen eenwdakworden gebouwd;

- het aantal te bouwen 1 genoemde gebouwen zal per bouwvlak ten hoogste één
bedragen, tenzij ter plaatse van de aanduiding limax aantal wooneenheden”, in welk
geval het in het aanduidingsvlak aangegeven aalstahaximum aantal gebouwen geldt;

« de afstand van een gebouw of overkappingen toed=eplgrens zal ten minste 3,00 m
bedragen;

« de goot- en bouwhoogte van de gebouwen zal tenst®og ter plaatse van de aanduiding
“maximum goothoogte (m), maximum bouwhoogte (m ageygen goot- en bouwhoogte
bedragen;

- de bouwhoogte van een overkapping zal ten hoogs@er3 bedragen.

6.2.2 Bijbehor ende bouwwer ken bij woningen

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken bijiwgen gelden de volgende regels:

- bijbehorende bouwwerken zullen ten minste 1,00 hteaale naar de weg gekeerde gevel(s)
van het betreffende gebouw ten behoeve van hetwadae wel het verlengde daarvan
wordt gebouwd;



- in afwijking van sublid a mag een erker voor derrdeaweg gekeerde gevel(s) van het
betreffende gebouw ten behoeve van het wonen dbheteerlengde daarvan worden
gebouwd, mits:

o de diepte van een erker ten hoogste 1,50 m zahbedy gemeten ten opzichte van
de gevel van het betreffende gebouw ten behoevaetaronen waaraan wordt
gebouwd;

o de diepte van een erker ten hoogste 50% van de&diap de tuin waarin wordt
gebouwd, zal bedragen, gemeten ten opzichte vgewtd van het betreffende
gebouw ten behoeve van het wonen waaraan wordugeho

o een erker over ten hoogste 50% van de breedteevanatgevel van het betreffende
gebouw ten behoeve van het wonen waaraan wordugehaal worden gebouwd,;

o de bouwhoogte van een erker ten hoogste gelijkigahan de hoogte van de eerste
bouwlaag van het betreffende gebouw ten behoevéetwonen waaraan wordt
gebouwd;

- de afstand van een bijbehorend bouwwerk tot de petseelgrens zal ten minste 0,5 m
bedragen, tenzij het een bijbehorend bouwwerkenjldok van meer dan twee aaneen
gebouwde gebouwen ten behoeve van het wonen bétrefelk geval een bijbehorend
bouwwerk in de tussenliggende zijdelingse perceefsymag worden gebouwd;

- de afstand van een bijbehorend bouwwerk tot deeegnel van het betreffende gebouw ten
behoeve van het wonen zal ten hoogste 5,00 m bemrag

- de gezamenlijke oppervlakte van de bijbehorendevia@uken bij het betreffende gebouw
ten behoeve van het wonen zal ten hoogste 50 médpeal met inachtneming van de
volgende regel:

o de gezamenlijke oppervlakte zal ten hoogste 50%deampperviakte van het
bouwperceel, verminderd met de oppervlakte varmégeffende gebouw ten
behoeve van het wonen, bedragen;

- in afwijking van het bepaalde in sublid e mag deageenlijke oppervlakte van de
bijbehorende bouwwerken bij het betreffende gebtambehoeve van het wonen worden
vergroot ten behoeve van een serre, mits:

o ten hoogste één serre per gebouw ten behoeve vamhen zal worden gebouwd;

o de diepte van een serre ten hoogste 3,00 m zadenlrgemeten ten opzichte van
de gevel van het betreffende gebouw ten behoevéetanronen waaraan wordt
gebouwd;

o de oppervlakte van een serre ten hoogste 12 nerdaagen;

o de bouwhoogte van een serre ten hoogste gelijkijpahan de eerste bouwlaag van
het betreffende gebouw ten behoeve van het wonamaa wordt gebouwd;

- in afwijking van het bepaalde in sublid e mag dpayplakte van de bijbehorende
bouwwerken bij het betreffende gebouw ten behoavehet wonen ten hoogste de
bestaande oppervlakte bedragen, ter plaatse vaartiiding “specifieke bouwaanduiding
- grotere oppervlakte bijbehorende bouwwerken”;

- de goothoogte van een aangebouwd bijbehorend boatwaakten hoogste gelijk zijn aan
de hoogte van de eerste bouwlaag van het betreffgeloouw ten behoeve van het wonen
waaraan wordt gebouwd plus 0,25 m, met dien vedstdiat de goothoogte van een
aangebouwd bijbehorend bouwwerk niet meer dan,@fag bedragen;

- de bouwhoogte van een aangebouwd bijbehorend batlwvaakten minste 1,00 m lager zijn
dan de bouwhoogte van het betreffende gebouw teoelve van het wonen, met dien
verstande dat de bouwhoogte van een aangebouvehbignd bouwwerk binnen een
afstand van 3,00 m van de perceelsgrens ten hob@¥ien zal bedragen en daarbuiten ten
hoogste 7,00 m zal bedragen,;

» de goothoogte van een vrijstaand bijbehorend boulvwed ten hoogste 3,00 m bedragen;

- de bouwhoogte van een vrijstaand bijbehorend boulvwed ten hoogste 5,00 m bedragen;

» de bouwhoogte van overkappingen zal ten hoogs@er,bedragen.

6.2.3 Ander e bouwwer ken



Voor het bouwen van andere bouwwerken gelden dgende regels:

- de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingeterahoogste 2,00 m bedragen, met dien
verstande dat de bouwhoogte van erf- en terreihafdimgen véér de naar de weg gekeerde
gevel(s) van het dichtst bij de weg gelegen gebowgwhet verlengde daarvan ten hoogste
1,00 m zal bedragen,;

« er mogen ten hoogste 2 vlaggenmasten per bouwperosten gebouwd;

« de bouwhoogte van vlaggenmasten zal ten hoogdden8f@edragen;

- de bouwhoogte van overige andere bouwwerken zdldegste 5,00 m bedragen.

6.3 Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eiseansdah de plaats en de afmetingen van de
bebouwing, ten behoeve van:

« een goede milieusituatie;

- een goede woonsituatie;

+ het bebouwingsbeeld;

- de sociale veiligheid;

« de verkeersveiligheid; en

- de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gnonde

6.4 Afwijken van de bouwr egels

Mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aabdimiuwingsbeeld, de milieusituatie, de
verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkhedendamaangrenzende gronden, kan met
omgevingsvergunning worden afgeweken van:

- het bepaalde in li@.2.1sub a in die zin dat de gebouwen gedeeltelijkenuitet bouwvlak
worden gebouwd;

- het bepaalde in li@.2.1sub d in die zin dat de goot- en bouwhoogte vagei®uwen
wordt vergroot met ten hoogste 3,50 m;

« het bepaalde in li@.2.2sub e in die zin dat de gezamenlijke opperviakie de
bijbehorende bouwwerken bij het betreffende gebtambehoeve van het wonen wordt
vergroot tot ten hoogste 70 m2, mits:

o de gezamenlijke opperviakte ten hoogste 50% varpgerviakte van het
bouwperceel, verminderd met de opperviakte varbéeeffende gebouw ten
behoeve van het wonen, zal bedragen;

+ het bepaalde in li@.2.2sub h in die zin dat de bouwhoogte van een bijttbbouwwerk
wordt verhoogd, mits:

o deze afwijkingsmogelijkheid uitsluitend wordt topgst bij gebouwen ten behoeve
van het wonen waarvan de bouwhoogte ten minsterii,bédraagt;

o de bouwhoogte van de bijbehorend bouwwerk ten mi@d&0 m lager is dan de
bouwhoogte van het betreffende gebouw ten behcavénet wonen waaraan wordt
gebouwd;

o de bouwhoogte van een bijbehorend bouwwerk bineeraéstand van 3,00 m van
de perceelsgrens ten hoogste 5,00 m zal bedragen,;

- het bepaalde in li@.2.2sub k in die zin dat de bouwhoogte van een vajstibijbehorend
bouwwerk wordt verhoogd tot ten hoogste 6,00 ms & bouwhoogte van een bijbehorend
bouwwerk binnen een afstand van 3,00 m van de elsgrens ten hoogste 5,00 m zal
bedragen.

6.5 Specifieke gebruiksregels



Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wiorieder geval gerekend:

« het gebruik van de gronden en bouwwerken ten beheav maatschappelijke
voorzieningen die niet zijn genoemdBijlage 4 Lijst van maatschappelijke voorzieningen

- het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoandedrijven die niet zijn genoemd in
Bijlage Bedrijvenlijstonder de categorie 1 en 2;

- het gebruik van een gebouw ten behoeve van hetmzoaanig dat er meer dan één woning
ontstaat;

« het gebruik van vrijstaande bijbehorend bouwwenkaor bewoning;

« het gebruik van de gronden voor bedrijfsmatige agbeleinden, zodanig dat de opslag
niet achter de 8.1 genoemde gebouwen plaatsvindt, met dien vers@adepslag op het
zijerf is toegestaan indien de opslag uit het zvamaf de openbare weg is opgesteld;

- het gebruik van de gronden en bouwwerken ten beheawv bed & brochje, zodanig dat:

o de woonfunctie niet behouden blijft;

o het aantal kamers ten behoeve van bed & brochje beggaagt dan 3;

o de oppervlakte per bed & brochjekamer meer bedidag5 m2;

o de bed & brochje functie geheel of gedeeltelijkapdaindt binnen vrijstaande
bijbehorende bouwwerken;

o dit leidt tot een onevenredige verhoging van dé&eendruk of tot extra autoverkeer
in een mate, waardoor het woonklimaat in onevegeethate kan worden aangetast.

« het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoanesen supermarkt;

« het gebruik van gronden en bouwwerken voor ten &ehwan de uitoefening van horeca,;

- het gebruik van gronden en bouwwerken voor kantoreheen grotere vioeropperviakte
dan 600 m2.

6.6 Afwijken van de gebruiksregels

Mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aamilgeusituatie, de woonsituatie en de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende grokdanmnet een omgevingsvergunning worden
afgeweken van:

« het bepaalde in li@.5sub a in die zin dat tevens maatschappelijke veoirzgen worden
gevestigd die naar aard en invloed op de omge\etigk ge stellen zijn met
maatschappelijke voorzieningen die zijn genoemiijlage 4 Lijst van maatschappelijke
voorzieningenmits:

o het gaat om maatschappelijke voorzieningen diezijieigenoemd iBijlage 4 Lijst
van maatschappelijke voorziening@maar die qua milieubelasting gelijkwaardig
zijn aan de maatschappelijke voorzieningen diegegabemd zijn onder de
categorieén 1 en 2;

« het bepaalde in li@.5sub b in die zin dat tevens bedrijven worden giyaslie naar de
aard en invloed op de omgeving gelijk te stellgn @iet bedrijven die zijn genoemd in
bijlage Bijlage Bedrijvenlijstonder de categorieén 1 en 2, mits:

o het gaat om bedrijven die niet zijn genoemd irelggBijlage 3 Bedrijvenlijst maar
die qua milieubelasting gelijkwaardig zijn aan @elijven die wel genoemd zijn
onder de categorieén 1 en 2, of om bedrijven diezijegenoemd in bijlag8ijlage
3 Bedrijvenlijstonder een hogere categorie dan 2, maar die imdesmdueel geval
feitelijk een lagere milieubelasting kunnen hebben;

o het geen geluidszoneringsplichtige inrichtingesicavolle inrichtingen en
vuurwerkbedrijven betreft;

- het bepaalde in lid.5onder d in die zin dat een vrijstaand bijbehoreadwwerk, al dan
niet gepaard gaande met interne bouwactiviteit@mgirgebruikt voor bewoning ten
behoeve van mantelzorg, mits:




de bewoning van een vrijstaand bijbehorend bouwwdsgkuitend plaatsvindt vanuit
een oogpunt van mantelzorg voor personen;

de oppervlakte van de voor mantelzorg te gebrukeonruimte in een vrijstaand
bijbehorend bouwwerk per bestemmingsvlak niet rbeeiraagt dan 100 m?;

de inrichting van het vrijstaand bijbehorend bouwken behoeve van de
mantelzorg ongedaan wordt gemaakt na beéindigingleanantelzorg zodanig dat
het vrijstaand bijbehorend bouwwerk weer functidreelergeschikt is aan de
bedrijfswoning;

geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de vaatns, de verkeerssituatie en
de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden.



