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AKTE VAN SPLITSING
IN APPARTEMENTSRECHTEN
BERLIOZRODE TE TERMEER

i ;. Op vier augustus tweeduizendvier verschijnt voor mij, Mr Paul Albert Elisabeth
Kerckhoffs, notaris met plaats van vestiging te Amsterdam;
Mr Emilie Madelon Antoinette Koolen, kandidaat-notaris, werkzaam ten kantore
van de naamioze vennootschap: De Brauw Blackstone Westbroek M.V ., statutair
gevestigd te 's-Gravenhage, met adres: 2596 AL 's-Gravenhage. Zuid-Hollandlaan
7, in de vestiging te Amsterdam, geboren te De Bit op negen juli negentienhon-
derdzesenzeventig, te dezen handelend als schriftelijk gevolmachtigde van de
besloten vennootschap met beperkie aansprakelijcheld: Delta-Lioyd Woning-
bouw B.V., nummer B.V, 104.232, statutair gevestigd te Amsterdam, met adres:
1086 BA Amsterdam.
De comparante verklaart:
L. Intaiding.
(i) Delta-Lloyd" Woningbouw B.V,, hierna te noemen: DELTA LLOYD, is eigenaar
van:
het perceel grond, plaatselijk bekend Berficzrode t tot en met 31 {(oneven
nummers), 2 tot en met 20 (even nummers} en 30 tot en met 46 {even num-
mers) te Zoetermeer, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sestie C,
nummer 1081, groot negenentwintig aren en zevenantachiig centiaren, hier-
na aan te duiden als; de Grond, met de daarop aanwezige opstallen, be-
staande uit andar meer:
a. een flatgebouw met negentien woningen, plaatseiijk bekend Berliczrode 2
. tot en met 20 {evan nummers) an 30 tot en mat 46 {aven nummars) te Zoe-
. termeer, hierna aan te duiden als; het Flatgebouw |;
b. een flatgébouw met zestien woningen, plaatselijk bekend Bertiazrode 1 tot
en met 31 (oneven nummers) te Zoetermeer, hierna aan te duiden als: het
Flatgebbuw iy
c. de loopbruggen waarop in {otaal vijftien bergingen, plaatselijk bekend Ber-
fiozrode (ongenummerd) te Zoetermeer, ziin gelegen, welke loopbruggen het
Fiatgebouw | en het Flatgebouw Il op de eerste elage van deze gebouwen
met elkaar verbinden, hierna tezamen aan te duiden ais: de Loophrug; de
ruimien onder en boven de Loopbrug behoudens de hierna bedoelde twee-
endertig parkeerplaatssn, zijn openbaar;
d. negen bergingen op de begane grond van het Flatgebouw |, plaatsslijk be-
kend als Berliozrode (ongenummerd) le Zeetlermeer; en
©. een overdekt parkeerterrein met tweeéndertig parkeerplaatsen, plaatselijk

Hyp. 4
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Aantckeningen:

bekend Berliozrode (ongenummerd) te Zoetermeer (hierna te noemen: het
Parkeerterrein), welk parkeerterrein zich onder de Loopbrug bevindt,
hierma tezamen aan te duiden als; de Opstalten.
De Grond en de Opstallen worden hierna tezamen aangeduid als; het Register-
goed.
{ii) DEL.TA LLOYD heeft de Grond verkregen door inschrijving op een september
nagentienhonderdviifenzeventig, in register Hypotheken 4, deel 4490, nummer 14,
welk register wordt gehouden bij het kantoar van de Dienst voor het kadaster en
de openbare registers te Rijswijk (thans Zoetermeer), van een afschrift van de op
¢ negenentwintig augustus negentienhonderdvijfenzeventig voor Mr K.P. Schaap,
destijds notaris te Rotterdam, verieden akte van levering, houdende:
- kwijting voor de betaling van de koopprijs en averige betalingsverpiichtin-
gen; en
- een vermelding dat partijen afstand doen van het recht ontbinding van de
aovereenkomst te vorderen op grond van het bepaalde in de artikelen 13062

en 1303, Vierde Boek, Burgerlijk Wetboek (oud) of om welke reden dan ook.

De Opstallen zijn gesticht docr en voor rekening van DELTA LLOYD.
(i) DELTA LLOYD heeft hesioten over te gaan tot spiitsing in appartementsrech-
ten van ziin recht op het Registergoed in de zin van artikel 5,106 Burgerlijk Wet-
boek en tot vaststelling van een reglement als bedoeld in artikel 5:111, aanhef en
letter &, Burgerlijk Wetbaek.
(iv) Het Registergoed en de begrenzing van de anderscheidene gedeeiten van het
Registergoed die bestemd zijn om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt zijn,
conform het bepaalde in artikel 5:109, Yid 2, Burgerlilk Wetboek, aangegeven op
een tekening, bestaande uit één blad, hiema aan te duiden als: de Tekening.
(v} Binnen de hegrenzing van de op de Tekening aangegeven onderscheidene
gedeslten die bestemd zijn om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt is, con-
form het bepaatde in artikel 6 van de Uitvoeringsregeling Kadasterwet 1994, een
nummer in Arabische cijfers aangebracht.
{vi) De bewaarder van de Dienst voor het Kadaster en de ppenbare registers te
Zoetermeer heeft, blijkens een daartoe strekkende verklaring op de Tekening, op
zesentwintig juli tveeduizendvier voor het Regislergoed de complexaanduiding
5663-A vastgesteld.
{vii) De Tekening wordt aan deze akte gehecht.
{I._Splitsing in appartementgsrechten,
PELTA LLOYD splitst bij deze het Repgistergoed in de volgende zesenzeventlg
appartementsrechten:
1. het appartemenisrecht, kadasiraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C, complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 1, omvattende:
a. het tweeéntwintig/achthenderdnegenendertigste (22/839) onverdesld aan-
deel in het Registergoed; en
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Aantekeningen:
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b. het racht op het uitsluitend gebruik van de woning op de begane grond van_
het Fiatgebouw |, met een: tuin op de begane grond, plaatselijk bekend Berli-
czrode 6 te Zoetermeer,;

2. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C, complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 2, omvattende:

a, het tweeéntwintig/achthonderdnegenendertigste (22/839) onverdeeld aan-
deel in het Registergoed; en

b. het recht op het uitsiuitend gebruik van de woning op de begane grond van
het Flaigebouw |, met een tuin op de begane grond, plaatselijk bekend Berli-
ozrode 4 te Zoetermeer;

3, het appartementsraechi, kadasiraat bekend gemeente Zoetermeer, sectis
C. complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 3, omvatiende;

a. het tweeéntwintig/achthronderdnegenendertigste (22/838) onverdestd aan-
deel in het Registergoed; en

b. het racht op het uitsfuitend gebruik van de woning op de begane grond van
hat Fiatgebouw |, met een tuin op de begane grond, plaatsslijk bekend Berli-
ozrode 2 te Zoetermeer;

4, het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C, complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 4, omvattende:

a, hef twintig/achthonderdnegenendertigste (20/839) onverdeeld aandeel! in
het Registergoed; en

b. het recht op het witsluitend gebruik van de woning met tarras op de eerste
verdieping van het Flaigebouw | en een berging op de Loopbrug, piaatselijk
bekend Berliozrode 20 te Zoetermeer;

5. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C, complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 5, amvattende:

a. het viffentwintig/achthonderdnegenendertigste (25/839) anverdeeld aan-
deel in het Registergoed; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de eerste en tweede
verdieping van het Flatgebouw I, met een {erras op de eerste verdieping en
een berging op de Loopbrug, plaatselijk bekend Berliozrode 18 te Zoeter-
meer;

6. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zostermeer, sectie
G, somplexaanduiding 5663-A, appartementsindex 6, omvattende:

a. het vijfentwintigfachthonderdnegenendertigste (25/838) onverdeeld aan-
deel in het Registergoed: en

b. het recht op het uitsiuitend gebruik van de woning op de eerste en tweede
verdieping van hel Flatgebouw |, met een terras op de eerste verdieping en
een berging op de Loopbrug, plaatselijk bekend Berliozrode 16 te Zoeter-
meer;

7. het appartementsrecht, kadasiraal bekend gemeente Zoetermeer, seclie
C, cemplexaanduiding 5663-A, appartementsindex 7, cmvattende:
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Aantekeningen:

a. het viffentwintig/achthonderdnegenendertigste (25/339) cnverdeeld aan-
deel in hel Registergoed; en

b. het recht op het uitsiuitend gebruik van de woning op de eerste en tweede
verdieping van het Flatgebouw |, met ean terras op de eerste verdieping en
een berging op de Loopbrug, plaatselijk bekend Berliozrode 14 te Zoeter-
meer;

8. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C, complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 8, omvattende:

a. het viifentwintig/achthonderdnegenendertigste (25/839) onverdeeld aan-
deel in het Registergoed; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning ap de eerste en tweede
verdieping van het Flatgebouw |, met een terras op de eerste verdieping en
ean berging op de Loopbrug, plaatselijk bekend Berliozrede 12 {8 Zoeter-
meer;

9. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C, complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 9, omvattende:

a. het viffentwintigfachthonderdnegenendertigste (25/8398) onverdeeld aan-
deel in het Registergoed; en

b. het recht op het uitsluitend gabruik van de woning op de eerste en tweede
verdieping van het Flatgebouw |, met een terras op de eerste verdieping en
een berging op de Loopbrug, plaatselijk bekend Berliozrode 14 te Zoeter-
meer;

148. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeenie Zoetermeer, sectie
C, compiexaanduiding 5663-A, appartementsindex 10, omvattende:

a. het viffentwintiglachthonderdnegenendertigste (25/83%) onverdeeld aan-
deel in het Registergoed; en

b. het recht op het uitsiuitend gebruik van de woning op de eerste en tweede
verdieping van het Flatgebouw |, met een terras op de eerste verdieping en
ean berging op de Loopbrug, plaatselijk bekend Berliozrode 8 te Zoetermeer;
11. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C, complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 11, emvattende:

a. het achttien/achthonderdnegenendertigste (18/839) onverdeeld aandeel in
het Registergoed; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning met terras op de tweede
verdieping van het Flatgebouw i, plaatselijk bekend Berliozrode 30 te Zoe-
termeer; .

12. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C, complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 12, omvalitende:

a. het achitien/achthonderdnegenendertigste (18/839} onverdeeld aandeel in
het Registergeed; en

b. het recht op het uitsiuitend gebruik van de woning met terras op de derde
verdieping van het Flatgebauw |, plaatselijk bekend Beriozrode 44 te Zoe-
termeer,;
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13. het appartementsrecht, kadastraaf bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C, complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 13, omvattende:

a. het eenentwintigiachthonderdnegenendertigste (21/839) onverdeeld aan-
deel in het Registergoed; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de derde en vierde
verdieping van het Ftatgebouw |, met terras op de derde verdieping en bai-
ken op de vierde verdieping, plaatselijk bekend Berliozrode 42 te Zoeter-
meer.

14, het appartemenisrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
G, compiexaanduiding 5663-A, appartementsindex 14, omvattande:

a. het eeneniwintig/achthonderdnegenendertigste (21/839) cnverdeeld aan-
deet in het Registergoed; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de derda en vierde
verdieping van hel Flatgebouw |, met terras op de derde verdieping en bal-
kon op de vierde verdieping, plaatselijk bekend Berliozrode 40 te Zoeler-
meer,

15. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeents Zoetermeer, sectie
C. complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 15, omvatiende:

a. het eenentwintigfachthanderdnagenendertigste (21/839) ocnverdeeld aan-
deel in het Registergoed; en

b. het recht ap het uitsluitend gebruik van de woning op de derde en vierde
verdieping van het Flalgebouw |, met terras op de derde verdieping en bal-
kon op de vierde verdieping, plaatselijk bekend Berliozrode 38 te Zoeter-
meer,;

18. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C, complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 16, omvattende:

a. het eenentwintigfachthonderdnegenendertigste (21/839) onverdeeld aan-
deel in het Registergoed; en

h. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de derde en vierde
verdieping van het Flatgebouw |, met terras op de derde verdieping en bal-
kon op de vierde verdieping, plaatselijk bakend Beriozrode 36 te Zoeter-
meer;

17. het appartemenisrechi, kadasiraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C, complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 17, omvattende:

a. hel eenentwintig/achthonderdnegenendertigste (21/832) ocnverdeeld aan-
deel in het Registergoed: en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de derde en vierde
verdieping van het Flatgebouw |, met terras op de derde verdieping en bal-
kon op de vierde verdieping, plaatselifk bekend Berliozrode 34 te Zoeter-
meer,

18. het appartementsrecht, kadasiraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C, compiexaanduiding 5663-A, appartementsindex 18, omvattende:
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Aantekeningen:

a. het eenentwintig/achthonderdnegenendertigste (21/839)onverdeeld aan-
deel in het Registergoed; en

b. het recht op het uitsiuitend gebruik van de woning op de derde en vierde
verdieping van het Flatgebouw |, met terras op de derde verdieping en bal-
kon op de vierde verdieping, plaaiselijk bekend Berfiozrode 32 te Zoeter-
meer;

18. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C. complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 19, omvattende:

a. het zestien/achthonderdnegenendertigste (16/839) onverdeeld aandeel in
het Registergoed; en

. het recht op het vitsluitend gebruik van de woning met terras op de vierde
verdieping van het Flatgebouw |, plaatselijk bekend Berliozrode 46 te Zoe-
termeer;

2i. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, saclie
C, complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 20, omvattende:

a. het zesentwintig/achthonderdnegendertigste (26/839) onverdeeld aandee!
in het Registergoed; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de bagane grond en
eerste verdieping van het Flalgebauw il, met een tuin op de begane grond en
een batkon op de eerste verdieping, plaatselifk bekend Berliozrode 15 te
Zoetermeer;

21, het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C, complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 21, omvattende:

a. het zesentwintig/achthonderdnegenendertigste {(26/839} onverdesld aan-
deel in het Registergoed; en

b. het recht op het uitsiuitend gebruik van de woning op de begane grend en
eerste verdieping van het Flatgebouw |l, met een tuin op de begane grond en
een balken op de serste verdieping, plaatselijk bekend Berliozrode 13 te
Zoetermeer,;

22. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, seclie
C, complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 22, emvattende:

a. het zesentwintig/achthonderdnegenendertigste {26/839) onverdeeld aan-
deel in het Registergoed; en

b. hiet recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de begane grond en
eerste verdieping van het Flatgebouw I, met een tuin op de begane grond en
een balkon op de eerste verdieping. plaatselijk bekend Berlivzrode 11 te
Zoetermeer;

23. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoelermeer, sectie
C, complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 23, omvattende:

a. het zesentwintig/achthenderdnegenendertigste (26/839) cnverdeeld aan-
deel in het Registergoed, en

b. het recht op het vitstuitend gebruik van de woning op de begane grond en
eerste verdieping van het Flatgebouw I, met een tuir op de begane grond en
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een halkon op de eerste verdieping, plaatselijk bekend Berliozrode 9 te Zoe-
termeer;

24. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C, complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 24, omvattende:

a. het zesentwintig/achthonderdnegenendertigste {26/839) onverdeeld aan-
deel in het Registergoed; en

h. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de begane grond en
eersie verdieping van het Flatgebouw I, met een tuin op de begane grond en
een balkon op de earste verdieping, plaatselijk bekend Berliozrode 7 te Zoe-
tarmeer;

25. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C., complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 25, cmvattende:

a. het zesentwintig/achthonderdnegenendertigste (26/83%) cnverdesld aan-
deel in het Registergoed; en

b, het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de begane grond en
eerste verdieping van het Flaigebouw li, met een tuin op de begane grond en
een balkon op de eersie verdieping, plaatselijk bekend Berliozrode 5 te Zoe-
termeer;

26. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C, complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 26, omvattenda:

a. het zesentwintig/achthonderdnegenendertigste (26/839) onverdeeld aan-
deel in het Registergoed; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de begane grond en
eerste verdieping van het Flatgebouw 11, met een tuin op de begane grond en
een balkon op de eerste verdieping, plaatselijk bekend Berliozrode 3 te Zoe-
termeer;

27, het appartementsrecht, kadastraa! bekend gemeenie Zoetermeer, seclie
C, complexaanduiding 5663-A, apparternentsindex 27, omvattendes:

a. het zesentwintig/achthonderdnegenendertigste (26/839) onverdeetfd aan-
deel in het Registergoed; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de begane grond en
eerste verdieping van het Flatgebouw I, met een tuin op de begane grond en
een balkon op de eerste verdieping, plaatselijk bekend Berliozrode 1 e Zoe-
{ermeer;

28. hat appartemenisrecht, kadastraai bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C. complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 28, omvattende:

a. het tweeéniwintig/achthonderdnegenendertigste (22/839) onverdesld aan-
deel in het Registergoed; en

b. het recht op het uitstuitend gebruik van de woning op de tweede en derde
verdieping van het Flatgebouw ||, met terras op de tweede verdieping, balkon
op de derde verdieping en berging op de Loopbrug, plaatselijk bekend Berli-
ozrode 31 te Zoelermeer,
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29, het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C, complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 29, omvattende:

a. hat tweeéntwintigiachthonderdnegenendertigste {22/839) onverdeeld aan-
desl in het Registergoed; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de tweede en derde
verdieping van het Flatgebauw I, met terras op de tweede verdieping, batken
op de derde verdieping en berging op de Loopbrug, plaatselifk bekend Berli-
czrode 29 te Zoetermeer;

30. hel appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C, complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 30, omvattende:

a. het tweeéntwintigfachthonderdnegenendertigste {22/839) onverdeeld aan-
dee! in het Registergoed; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de tweede en derds
verdieping vars hat Flatgebouw Ik, met terras op de tweede verdieping, balkon
op de derde verdieping en berging op de l.oopbrug, plaatselijk bekend Berti-
ozrode 27 te Zoetermeer,

31. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C, complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 31, omvattende:

a. het tweeéntwinlig/achthonderdnegenendertigsie (22/839) onverdeeld aan-
deel in het Registergoed: en

b. het recht op het uitsiuitend gebruik van de woning op de tweede en derde
verdieping van het Flaigebouw |1, met terras op de tweede verdieping, balken
op de derde verdieping en berging op de Leopbrug, plaatselijk bekend Berli-
ozrode 25 te Zoetermeer;

32. het appartemenisrecht, kadastraal bekend gemeenie Zoetermeer, sectie
C, complexaanduiding 5883-A, appartementsindex 32, omvattends:

a. het tweeéntwintig/fachthonderdnegenendertigste (22/839) onverdeetd aan-
deel in het Registergoed; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de tweede en derde
verdieping van het Flatgebouw 3, met terras op de tweede verdieping, balkon
op de derde verdieping en barging op de Loopbrug, ptaatselijk bekend Berli-
ozrode 23 {e Zoetermeer,

33. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C, complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 33, omvattende:

a. het tweeéntwintig/achthonderdnegenendertigste (22/538) onverdeeld aan-
deel in het Registergoed; en .

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de tweede en derde
verdieping van het Flaigebouw I1, met terras op de tweede verdieping, balkon
op de derde verdieping en berging op de Loophrug, ptaatselijk bekend Berli-
ozrode 21 te Zoetermeer;

34. het appartemenisrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer. seclie
C, complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 34, omvattende:
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a. het tweeéntwintig/achthonderdnegenendertigste (22/839) onverdeeid aan-
deel in het Registergoed; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de tweede en derde
verdieping van het Flatgebouw Il met terras op de tweede verdieping, balkon
ap de derde verdieping en berging op de Loopbrug, plaaiselijk bekend Berli-
azrode 19 te Zoetermeer,;

35, het appartemenisrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, seclie
C, complexaanduiding 5663-A. appartementsindex 35, omvattende;

a. het tweeéntwintigfachthonderdnegenendertigste {22/839) onverdeeld aan-
deel in het Registergoed; en

b. het recht op het uitsiuitend gebruik van de woning op de tweede en derde
verdieping van het Flatgebouw H, met terras op de tweede verdieping, balkon
op de derde verdieping en berging op de Loopbrug, plaaiselijk bekend Berli-
ozrode 17 te Zoetermeer;

36. net appartementsrecht, kadasiraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C, complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 36, omvattende:

a. het eenfachthonderdnegenendertigste (1/839) onverdeeld aandes! in het
Registergoed; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de berging op de begane grond
van het Flatgebouw |, plaaiselijk bekend Berliozrode ongenummerd te Zoe-
termeer;

37. het appartementsrecht, kadasiraal bekend gemeente Zaetermeer, sectie
C. complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 37, omvattende:

a. het ean/achthonderdnegenendertigste (1/839) onverdeeld aandeel in het
Registergoed; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de berging op de begane grond
van het Flalgebouw |, plaatselijk bekend Berliozrode ongenummerd te Zoe-
termeer;

38. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeenle Zoetermear, sectie
C, complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 38, omvattende:

a. het eenfachthonderdnegenendertigste (1/839) onverdeeld aandeel in het
Registargoed; en

b. het recht op het uitsiuitend gebruik van de berging op de begane grand
van het Flatgebouw |, plaatselijk bekend Berliozrode ongenummerd te Zoe-
termeer;

39. het appartementsrecht, kadasiraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C. complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 39, omvattende:

a, het een/achthonderdnegenendertigste (1/839) onverdeeld aandeel in het
Registergoed: en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de berging op de begane grond
van het Flatgebouw |, plaatselifk bekend Berliozrode ongenummerd te Zoe-
termeer;

Hypotheken 3/4-vervolg
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Aanlekeningen:

40, het appariementsrecht, kadastraal bekend gemesnte Zoetermeer, sectie
C., complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 40, omvattende:

a. het een/achthonderdnegenendertigsia (1/838) onverdeeid aandeel in het
Registergoed; en

£. het recht op het uitsivitend gebruik van de berging op de begane grond
van het Flatgebouw |, plaatselijk bekend Berliozrode ongenummerd te Zoe-
termeer,

41. het appariemenisrecht, kadastraal bekend gemeenle Zoetermeer, sectie
C. complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 41, omvattende:

a. het eenfachthenderdnegenendertigste (1/839) onverdeeld aandeel in het
Registergoed; en

b. het rechi op het vitsluitend gebruik van de berging cp de begane grond
van het Flatgebouw |, plaatselijk bekend Berliozrode ongenummerd te Zoe-
termeer;

42, het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C, complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 42, omvaitende:

a. het een/achthonderdnegenendertigste (1/839) onverdeetd aandeel in het
Ragistergoed; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de berging op de begane grond
van het Flatgebouw |, plaatselijk bekend Berliozrode ongenummerd te Zoe-
termeer;

43. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoatermeer, sectie
C, complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 43, omvatiende:

a. het eenfachthonderdnegenendertigste (1/839} onverdeeld aandeet in het
Registergoed: en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de berging op de begane grond
van het Flatgebouw |, plaatselijk bekend Berliozrode ongenummerd te Zoe-
termeer;

44, hel appariementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C, comptexaanduiding 5663-A, appartementsindex 44, omvattende:

a. het eervachthonderdnegenendertigste (1/839) onverdeeld aandeel in hat
Registergoed; en

b. het rechi op het uitsluitend gebruik van de berging cp de begane grond
van het Flatgebouw |, plaatselijk bekend Berliozrode ongenummerd te Zoe-
termeer;

45. hel appartementsrecht, kadasiraal bekend gemeenie Zoatermear, sectie
C, complexaanduiding 5663-A, appariementsindex 45, omvattende:

a. het een/achthonderdnegenendertigste {1/839) onverdeeld aandeel in het
Registergoed; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-
terrein, plaatselijk hekend Bertliozrode ongenummerd te Zoelermeer,;

46, het appartementsrechti, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C, complexaanduiding 5663-A, appariementsindex 46, omvaitende:
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a. het eenfachthonderdnegenendertigste (1/839) onverdeeld aandeel in het

Registergoed; en

b. het recht op het uvitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-

terrein, plaatselijk bekend Berliozrode ongenummerd te Zoetermeer;

47. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, seclie

C, complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 47, omvattende:

a. het eenfachihonderdnegenendertigste (1/839) onverdesld aandeel in het

Registergoed; en

. b. het recht op hel uitshuitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-
terrein, plaatselijk bekend Berliozrode ongenummerd te Zoetermeer,;

48. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie

C, complexaanduiding 566 3-A, appartementsindex 48, emvattende:

a. het eenfachthonderdnegenendertigste {1/839) ocnverdeeld aandeel in het

Registergoed; en

b. het recht op het vitsluitend gebruik van de parkeemlaals op het Parkeer-

terrein, plaatselijk bekend Berliozrode ongenummerd te Zostermeer;

49, het appartementsrecht, kadasiraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie

C, complexaanduiding 5663-A, appartemenisindex 49, cmvattende;

a. het een/achthonderdnegenendertigste {1/839) anverdeeld aandeel in het

Registergoed; en

b. het rechi op het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-

terrein, plaatselijk bekend Berliozrode ongenummerd te Zostermeer;

50. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie

C, complexaanduiding 5663-A, appartemenisindex 50, omvattende:

a. het eenyachthonderdnegenenderigste {(1/839) onverdeeld aandeel in het

Registergoed; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-

terrein, ptaatselijk bekend Bertiozrode ongenummerd te Zoetermeer,;

51. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie

C, complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 5%, omvattende:

. a. het eenfachihonderdnegenendertigste {1/838) onverdeeld aandeel in het
Registergoaed; en

b. het recht op hat vitsiuitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkegr-

terrein, plaatselijk bekend Bertiozrode ongenummerd te Zoetermeer;

52. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zostermeer, sectie

C, complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 52, omvattende:

a. het eenfachthonderdnegenendertigste (1/839) anverdeeld aandeel in het

Regisiergoed; en

b. het recht ap het uitsluitend gebruik van de parkeerpiaats op het Parkeer-

terrein, piaatselijk bekend Berliozrode ongenummeard te Zoetermeer;

53. het appartementsrecht, kadastiraal bekend gemeente Zoetermeer, seclie

C, complexaanduiding 5663-A, appariementsindex 53, omvattende:

Vervolgblad Hyp. 3 en 4
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Aantekeningen:

a. het eenfachthonderdnegenendertigste (1/839) onverdeeld aandesl In hat
Registergoéd: en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-
ferrein, plaatselijk bekend Berliozrode ongenummerd te Zoetermeer;

54. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoelermeer, sectie
C., complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 54, omvattende:

a. het een/achthonderdnegenendertigste (1/839) onverdeeld aandeel in het
Registergoed; an

b. het recht ap het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-
terrein, piaatselijk bekend Berliczrode cngenummerd te Zoetermeer;

55. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, seclie
C, complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 55, omvattende:

a. het een/achthonderdnegenendertigste (1/832) onverdeeld aandeei in het
Registergoed; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-
terrein, plaatselijk bekend Berfiozrode ongenummerd te Zoetermeer,

56. het appartermnantsrecht, kadastraal bekend gemeente Zeetermeer, sectie
C, complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 56, cmvattende:

a. het eenfachthonderdnegenendertigste {1/839) enverdeeld aandeel in het
Registergoed; en

b. het recht op het uvitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-
terrein, plaatselijk bekend Berliozrode ongenummerd te Zoetermeer;

57. het appartementsrecht, kadastrazl bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C. complexaanduiding 5663-A, apparteraentsindex 57, omvattende:

a. het een/achthonderdnegenendertigste (1/839) onverdesld aandeel in het
Registergoed; en

b. het recht op het vitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-
terrein, plaatselijk bekend Berliozrode ongenummerd te Zoetermeer;

58. het appartementsrecht, kadasiraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C, complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 58, omvattende:

a. het eenfachthonderdnegenendertigste (1/839) onverdeeld aandeel in het
Registergoed: en

b. het recht op het vitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-
terrein, plaatselitk bekend Berliozrode ongenummerd te Zoatermser,;

59. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C, complexaanrduiding 5663-A, appartemenisindex 59, omyvattende:

a. het eenfachthonderdnegenendertigste (1/839) onverdeeld aandeel in het
Registergoed; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-
terrein, plaatselijk bekend Berliozrode ongenummerd te Zoetermeer,

60. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetarmeer, sectie
C, complexaanduiding 5663-A, appanementsindex 60, omvattende:

Zoetermeer, Onroerende Zaken Hyp4 : 40399/12 05-08-2004 13:10




Vervolgblad Hyp. 3 en 4

Aantckeningen:

e

£ veryvolghlad

hadaster

a. het eenfachthonderdnegenendertigste (1/839) onverdeeld aandeei in het

Registergoed; en

b. het recht op het vitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-

terrein, plaatselijk bekend Berliozrode ongenummerd te Zoetermeer;

61. het appartemenisrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C. complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 61, omvatienda:

4. het eenfachthonderdnegenendertigste (1/839) onverdeeld aandeel in het

Registergoed; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-

terrein, plaatselijk bekend Berliozrode ongenummerd e Zoetermeer,;

62. het appartementsrechi, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C. complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 62, omvattende:

a. hel serfachthonderdnegenendertigsie (1/833) onverdeeld aandes! in hel

Registergoed; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-

terrein, piaatselilk bekend Berliozrode ongenummerd te Zoetermeer;

B3. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C, complexaanduiding 5663-A, appartemenisindex 63, omvattende:

a. het een/achthonderdnegenendertigste {1/838) onverdeeld aandeel in het

Registergoed; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-

terrein, plaatselijk bekend Bertiozrode ongenummerd te Zoetermeer;

64. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C. complexaanduiding 5663-A. appartementsindex 64, omvattende:

a. het eenfachthonderdnegenendertigste (1/839) onverdeeld aandee! in het

Registergoed; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-

terrein, plaatsetijk bekend Berliozrode ongenummerd te Zoetermeer;

65. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C, complexaanduiding 5663-A, appartemenisindex 65, omvattende:

a. het eenfachthonderdnegenendertigste (1/839) onverdeeld aandeel in het

Registergoed; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-

terrein, plaatselijk bekend Berliozrode ongenummerd te Zoetermeer;

66. het appartementsracht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C, complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 86, omvatiende:

a. het eenfachthonderdnegenendertigste {1/839) onverdeeld aandest in het

Regislergoed; en

b. het racht op het uitsluitend gebruik van de parkserplaats op het Parkeer-

terrein, plaatselijk bekend Berliozrode ongenummerd te Zostermeer,;

67. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C, complexaanduiding 5663-A, appariementsindex 67, omvattende:

Hypatheken 34-vervolg
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Aantekeningen:

a. het eenfachthonderdnegenendertigste (1/839) onverdeeld aandesl in hel
Registergoed; en

b. het recht op het uitshuilend gebruik van de parkearplaats op het Parkeer-
terrein, plaatselijk bekend Berliozrode ongenummerd te Zoetermeer;

68. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C, complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 63, omvatftende:

a. het eenfachthonderdnegenendertigste (1/839) onverdeeld aandeel in het
Registergoed; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-
terrein, plaatselijk bekend Berliczrode ongenummerd te Zoetermeer;

69. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, seclie
C, compiexaanduiding 5663-A, apparternentsindex 69, omvallende:

a. hat eenfachthonderdnegenendertigste (1/839) onverdesld aandeel in het
Registergoed; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-
terrein, plaatseiijk bekend Berliozrode angenummerd te Zoetermeer;

70, het appartementsraecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C, complexaanduiging 5663-A, appartementsindex 71, cmvattende:

a. het een/achthonderdnegenendertigste {1/839) cnverdeeld aandee! in het
Registergoed; en

. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats ap het Parkeer-
terrein, plaatselijk bekend Berliozrode ongenummerd te Zoetermeer,

T1. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, seclie
C, complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 71, emvattende:

a. het aen/achthanderdnegenendertigsie (1/83%) onverdeeld aandeea! in het
Registergoed; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerplaals op het Parkeer-
terrein, plaatselijk bekend Berliozrode ongenummerd te Zoetermeer,

72. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C, complexaanduiding 5663-A, appartemenisindex 72, omvattende:

a. het esnfachthonderdnegenendertigste (1/839) onverdeeld aandeel in het
Registergoed; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-
terrein, piaatselijk bekend Berfliozrode ongenummerd te Zoetermeer;

73. het appartementsracht, kadastraal bekend gemeente Zostermesr, sectie
C, complexaanduiding 5663-A, appartemenisindex 73, omvatitende:

a. het eenfachthonderdnegenandertigste {1/838) enverdeeld aandeel in het
Registergoed; en

b. het recht op het vitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-
terrein, plaatselijk bekend Berliozrode ongenummerd te Zoetermeer,

74. het appariementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zostermeer, seclie
C, complexaanduiding 5663-A, appariementsindex 74, omvattende:
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a. het eenfachthonderdnegenendertigste (1/838) onverdeeld aandeel in het

Registergoed; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerpiaats op het Parkeer-

terrein, plaatselijk bekend Berliozrode ongenummerd te Zoetermeer,;

75. het appartementsrecht, kadasiraal bekend gemeente Zoetermeer, seclie
C. complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 75, omvattende:

a. het eenfachthonderdnegenendertigste (1/839) anverdeeld aandeel in het

Registergoed; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-

terrein, plaatselijk bekend Berliozrode ongenummerd te Zostermeer; en

76. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermesr, soctie
C, complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 78, omvattende:

a. het eenlachthonderdnegenendertigsie {1/838) onverdeeld aandesl in het

Registergoed;en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-

terrein, plaatselijk bekend Berliozrode cngenummerd te Zoetermeer.

lil, Reglement van splitsing.

DELTA LLOYD stelt bij deze vast het reglement als bedoeld in artikel 5:111, aan-

hef en letter d, Burgerlijk Wetboek, welk reglement, met inachtneming van de te

dezen noodzakeiljke wijzigingen en aanvullingen, is gebaseerd op het door de

Koninklijke Notariéle Beroepsorganisatie (destijds genaamd: Koninklijke Notariéle

Broederschap) vastgestelde modelreglement bij splitsing in appantementsrechten,

opgenomen in de op twee januari negentienhonderdiweeénnegentig voor de

plaatsvervanger van Mr JW. Klinkenberg, destijds notaris te Rotterdam, verleden
akte waarvan een afschrift is ingeschreven op tien januari negentienhonderd-
tweeénnagentig in de daartoe bestemde openbare registers voor registergoederen

te Zoetermeer {destijds 's-Gravenhage), in register Hypotheken 4, deel 9763,

nummer 1.

Indeling reglement

A. Definities
Artikel 1,

B. Aandelen die door splitsing ontstaan en aandelen in de verplichting tot
het bijdragen in de schulden en kosten die voor rekening van de ge-
zamaenlijke Eigenaars zijn.

Artikel 2.

C. Schulden en kosten voor rekening van de gezamenlijke Eigenaars.
Artikel 3.

D.  Jaarlijkse exploitatierakening, begroting en te storten bijdragen.
Artikelen 4 tot en met 7.

E. Verzekaringen.

Artikel 8,

F. Gebruik, beheer en onderhoud van Gemeenschappelijke Gadeelten en

Gemeanschappelijke Zaken.

Hypotheken 3/4-vervolg
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Aantekeningen:

Q.

P.

Artikelen 9 tot en met 16.
Gebruik, heheer en onderhoud van de Privé Gedeelten,
Astikelen 17 tot en met 23.
Het in gebrulk geven door een Eigenaar van zijn Privé Gedeelte aan
een Gebruiker.
Artikelen 24 tot en met 26,
Ontzegging van het gebruik van een Prive Gedeelte,
Artikel 27.
Vervreemding van een appartementsrecht.
Artikel 28.
Overtredingen.
Artikel 29.
Ondersplitsing.
Artikel 30.
Oprichting en vaststelling van de statuten van de Vereniging van Eige-
naars.
[00] Algemene hepalingen.
Artikelen 31 tot en met 33.
(ii) Vergadering van Eigenaars.
Artikelen 34 tot en met 42,
(iii) Bestuur van de Vereniging.
Artikelen 43 tot en met 45,
Huishoudelijk Reglernent.
Artikel 46.
Indexering.
Artikel 47.
Slothepaling.
Artikel 48.

A. Definities.
Artikel 1.
1.1. In dit reglement wordt verstaan onder:

a.

Artikel:

aen artiket van het Reglement;

Bestuur:

het bestuur van de Vereniging van Eigenaars als bedoeld in Artikel 43.1;
Eigenaat: '

de gerechtigde tot een appartementsrecht als bedoeld in artikel 5:108, lid 4,
Burgerlijk Wetboek;

Flatgebouw |:

het flatgebouw mat negentien woningen, plaatseilijk bekend Berliozrode 2
tot en met 20 (even nummers) en 30 tot en met 46 (even nummers) te
Zoetermeer, zoals hiervoor gedefinieerd als; het Flatgebouw [;
Elatgebouw Ii:
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het flatgebouw met zestien woningen, plaatselljk bekend Berliozrode 1 tot
en met 31 (oneven nummers) te Zoetermeer, zoals hiervoor gedefinieerd
als: het Flatgebouw Ii;

Gebouw:

het bij deze akte gesplitste Registergoed;

Gebruiker:

degene die het gebruik heeft als bedoeld in artikel 5:120 Burgerlifk Wet-
boek;

Gemeenschappslijk Gedeelte:

een gedeelte van het Gebouw dat blijkens deze akte of de Tekening niet
bastamd is om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt;
Gemeenschappelijke Rechten (an Varplichtingen):

alle aan het Gebouw verbonden of daarmee verbandhoudende rechien (en
verplichtingen);

Gemgenschappelijke Zaak:

een zaak die blijkens deze akte of de Tekening bestemd is om door alte
Eigenaars of een bepaalde groep Eigenaars gebruikt te worden voor zover
niet vallende onder h;

Huishoudelijk Reglament:

het huishoudetijk reglement als bedoeld in Artikel 46.1;

Loapbrug:

de loopbruggen waarop in totaal vijftien bergingen zijn gelegen, welke loop-
bruggen het Flatgebouw | en het Flatgebouw Il op de eerste etage van deze
gebouwen met elkaar verbinden, zoals hiervoor tezamen gedefinieard ails:
de Loopbrug;

Onderappartementsrecht:

aen bij een Ondersplitsing ontstaan appartementsrecht;

Ondersigenaar:

de gerechtigde tot een Onderappartementsrecht;

Ondersplitsing:

de splitsing in appartementsrechten als bedoeld in artikel 5:106, lid 2, Bur-
gerlijk Wetboek;

Privé Gedeelta:

een gedeelte of de gedeelten van het Gebouw dat / die blijkens deze akte of
de Tekening bestemd is / zijn om als één afzonderlijk geheel te worden ge-
bruikt;

Reglement:

het onderhavige reglement;

Reservefonds:

een reservefonds als bedoeld in Artiket 33.1;

Tekening:

de in de Inleiding sub (iv) omschreven Tekening;

Veraniging:
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de Vereniging van Eigenaars als badoeld in Artikel 31;
u. Vergadering:
de vergadering van Eigenaars als bedosld in artike! 5:112, lid 2, aanhef en
letter d, Burgerlijk Wetboek.
1.2. Waar in het Reglement het meervoud van een in Artikel 1.1 vermelde definitie
wordt gebruikt, wordt hieronder verstaan het meervoud van het in de definitie ge-

_ hanteerde begrip.

B. Aandelen die door splitsing ontstaan en aandelen In de verplichting tot
het bijdragen in de schulden en kosten die voor rekening van de gezamenilij-
ke Eigenaars zijn.

Artikel 2.

2.1. De Eigenaars zijn tn de gemeenschap gerechtigd als vokgt:

- de Eigenaars van de appartemenisrechten met de indices 1 tot en met 3 en
28 tot en met 35, ieder voor tweeéniwintiglachthonderdnegenendertigste
(22/839) aandeel;

- de Eigenaar van het appartementsrecht met index 4 voor twintig/achthon-
derdnegenendertigste (20/839} aandee!;

- de Eigenaars van de appartemenisrechten met de indices 5 tot en met 10,
ieder voor vijffentwintig/achthonderdnegenendertigste (25/839) aandeel;

- de Eigenaars van de appartemenstrechten met de indices 11 en 12, ieder
voor achttien/achthonderdnegenendertigste (18/839) aandeel;

- de Eigenaars van de appartemenstrachten met de indices 13 tot en met 18,
ieder voor eenentwintigfachthenderdnegenendertigste (21/839) aandeel;

- de Eigenaar van het appartementsrecht met index 19 voor 2estienfacht-
handerdnegenendertigste (16/839) aandeel;

- de Eigenaars van de appartemenstrechten met de indices 20 tot en mat 27,
ieder voor zesentwintig/achthonderdnegenendertigste (26/839) aandeel; en

- de Eigenaars van de apparlemenstrachten met de indices 38 1ot en mat 76,
ieder voor eenfachthonderdnegenendertigsie (1/83%) aandesl.

2.2. De Eigenaars zijn voor de in Artikel 2.1 bedoelde breukdelen gerechtigd fct de

gemeenschappelijke batan.

2.3. De Eigenaars zijn voor de in Artikel 2.1 bedoelde breukdelen verplicht bij te

dragen in de schulden en kosten die voor rekening van de gezamenlijke Eigenaars

zijn.

2.4. In afwijking van het bepaalde in Artikel 2.3 gelden de volgende kostenregelin-
gen: ) '

a. De schulden en kosten die uitsluitend zien op het Flatgebouw I, kemen voor

rekening van de Eigenaars van de appartementsrechten met de indices 1
tot en met 19 en 36 tot en met 44, ieder voor een breukdeel waarvan de
telter gelijk is aan de teller van het tot zijn appartementsrecht behorende
aandeel in het Gebouw en de noemer gelijk is aan de som van de desbe-
traffende tellers.

Tot deze schulden en kosten worden in ieder geval gerekend de specifiek
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op het Flatgebouw | betrekking hebbende schulden en kosten ter zake van
da funderingen, de dragende muren, de kolommen, het geraamte, de ge-
vels, de daken en de dakbedekking, de borstweringen, de balkon- en ter-
rasconstructies, de entree(s), de halten, de huisbel- en deuropenerinstalla-
tie (centrale panelen voorzien van drukknoppen, intercom, videofoon,
naamkaarthouders) met de daarbij behorende leidingen, voorzieningen en
overige werken, alsmede de brievenbussen, de raamkozijnen met de ramen
en het zich daarin bevindende glas en de deurkozijnen met de deuren en
het zich daarin bevindende glas die zich bevinden in de buitengevels van
het Flatgebouw 1:

De schulden en kosten die uitsluitend zien op het Flatgebouw Il koman voor
rekening van de Eigenaars van de appartementsrechten met de indices 20
fot en met 35, ieder voor een breukdeel waarvan de teller gefijk is aan de
teller van het tot zijn appartementsrecht behorende aandeel in het Gebouw
en de noemer gelijlk is aan de som van de desbetreffenda tellers.

Tot deze schulden en kosten worden in ieder geval gerekend de specifiek
op het Flatgebouw H betrekking hebbende schulden en kosten ter zake van
de funderingen, de dragende muren, de kolommen, het geraamte, de ge-
vels, de daken en de dakbedekking, de borstweringen, de balkon- en ter-
ragconstructies, de entree(s), de hallen, de huisbel- en deuropenerinstalla-
tie (centrale panelen voorzien van drukknoppen, intarcom, videofoon,
naamkaarthouders) met de daarbij behorende leidingen, vaorzieningen en
overige werken, alsmede de brievenbussen, de raamkoziinen met de ramen
en het zich daarin bevindende glas en de deurkoziinen mel de deuren en
het zich daarin bavindende glas die zich bevinden in de buitengevels van
het Flatgebouw I1; en

De schulden en kosten ter zake van het schoonmaken, het onderhoud, het
herstel en het vernieuwen van de vier trappen en bordessen die zijn gele-
gen op de Loopbrug en die de toegang verschaffen tot de op de tweede en
derde verdiepingen van het Flatgebouw Il gelegen woningen, komen voor
rekening van de Eigenaars van de appartementsrechten met de indices 28
tot en met 35 en wel ieder voor een gelijk desl;

de schulden en kosten ter zake van het schoonmaken, het onderhoud, het
herstel en het vernieuwen van de galerij met bijbehorende trappen die is
gelegen op de derde verdieping van het Flatgebouw |, kamen voor rekening
van de Eigenaars van de appartementsrechten met de indices 12 tot en met
18 en wel ieder voor esn gelijk deel; en

de schulden en Kosten ter zake van het schoonmaken, het onderhoud, het
elektriciteitsverbruik, het herstel en het verniauwen van de lift{en), de daar-
bij behorende installaties en de daaraan toerekenbare werken en voorzie-
ningen die zich bevinden in het Flatgebouw |, komen voor rekening van de
Eigenaars van de appartementsrechten met de indices 4 tot en met 19, ie-
der voor een breukdeel waarvan de tefler gelijk is aan de teller van het ot
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zijn appartementsrecht behorende aandeel in het Gebouw en de noemer
gelijk is aan de som van de desbetreffende tellars.

2.5. In geval van Ondersplitsing gelden de rechten en verplichtingen van de Eige-
naar van het in de Ondersplitsing betrokken appartementsrecht als rechten en
verplichlingen van de Ondereigenaars gezamenlijk in overeenstemming met de
bepalingen die ziin vastgesteld bij het reglement van Onderspiitsing.

C. Schulden en kosten voor rekening van de gezamenlijke Eigenaars.
Artiket 3.

Tot de schulden en kosten als bedoeld in artikel 5:112, lid 1, aanhef en letter a,
Burgerlijk Wetboek, worden gerekend:

a.

de schulden en kosten die gemaakt zijn in verband met het onderhoud of
het gebruik van de Gemeenschappelijke Gedeelten enfof de Gemeen-
schappelijke Zaken of tot het behoud daarvan;

de schuiden en kosten die verband houden met de noodzakelijke herstel-
lingswerkzaamheden en vernisuwingen van de Gemeenschappelijke Ge-
deelten en/of de Gemeenschappelijke Zaken, voor zover deze schuiden en
kosten ingevolge het Reglement of een rechtelijke beslissing ais bedoeld in
artikel 5:121 Burgerlijk Wetboek niet ten laste komen van (een) bepaalde
Eigenaar(s), en voor zover deze schulden en kosten niet vallen onder het
hiervoor in dit artiked letter a bepaaide;

te schulden en kosten van de Vergniging;

het bedrag van de schadevergoeding deor de gezamentijke Eigenaars als
zodanig verschuidigd aan één van hen of aan een derde;

de gerechtelijke en buitengerechtelijke kosten verbonden aan het optreden
als eiser of als verweerder door of namens de gezamenlijke Eigenaars, on-
verminderd het bepaalde in Artike! 6.3;

de premies verschuldigd uit hoofde van de verzekeringen die door het Re-
gleiment zijn f worden voergeschreven of waartoe ingevolge Artikel 8 doer
de Vergadering is / wordt bestaten;

de verschuldigde publiekrechtelijke lasten, voor zover geen aansiag is op-
gelegd aan de afzonderlijke Eigenaars;

de verwarmingskosten, waaronder begrepen de kosten van de warmwater-
installaties, de brandstofkosten, de kosten van het onderhoud van de ver-
warmingsinstatiaties, de op de desbetreffende kosten betrekking hebbende
administratie, alsmede, voor zover van toepassing, de kosten van de regi-
stratie en de berekening van het warmtegebruik, alles voor zover hst ge-
meenschappelijke installaties betrefi;

de kosten van het waterverbruik door de Eigenaar van een appartements-
recht, voor zover de Eigenaars daarvoor niet afzonderlijk worden aangesla-
gen;

alle overige schulden en kosten, gemaakt in het belang van de gezamaniij-
ke Eigenaars als zodanig; en

de schulden en kosten die verband houden met het in Artikel 48, aange-
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haalde tekst, bedoelde esuwigdurend recht van opstal, inhoudende hat
recht om boven het perceel water - eigendom van de gemeente Zoetermeer
- kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie C, nummer 1701, een
voetbrug te hebben en te houden.
D. Jaarlijkse exploitatierakening, begroting en te storten bijdragen.
Artike| 4.
4.1. Na afloop van elk boekjaar wordt door het Bastuur een exploitatierekening
over dat boekjaar apgesteld en ter vaststelling aan de Vergadering voorgelegd.
Het boekjaar van de Vereniging is gelijk aan het kalenderjaar.
Het eerste boekjaar loopl van de datum waarap de Vereniging van rechtswege
onistaal en eindigt op eenendertig december daaropvolgend.
De hiervoor in dit Artikel bedoelde exploltatierekening bevat enerzijds de baten
van de gezamenlijke Eigenaars en anderzijds de schulden en kosten van de ge-
zamenlijke Eigenaars van dat boekjaar, waaronder begrepen een naar tijdsduur
avenredig gedeelte van de te begroten onderhoudskosten die op meer jaren be-
trekking hebben, daarhij inbegrepen de noodzakelijke vernieuwingen, alsmede de
baten en schutden en kosten van de Vereniging over dat boekjaar.
Zo tot de vorming van het Reservefonds is besloten, wordt onder de schulden en
kosten van de gezamenlijke Eigenaars tevens begrepen een tetkenjare door de
Vergadering vast te stellen bedrag len behoeve van het Reservefonds.
4.2. Op grond van de vastgestelde exploitatierekening worden de definitieve bij-
dragen van de Eigenaars door het Bestuur vastgesteld, zulks met inachtneming
van het bepaalde in Artikel 2, met dien verstande dat de definitieve bijdragen in de
plaats treden van de in Artikel 5.2 bedoeide voarschotbijdragen en dat het bedrag
dat ats voorschotbijdrage door de desbetreffende Eigenaar is betaald daarop in
mindering wordt gebracht.
4.3. Indien over enig boekjaar de voorschotbijdragen als bedoeld in Artikel 5.2, de
definitieve bijdragen te boven gaan zal het verschil aan het Reservefonds worden
toegeveegd, tenzij de Vergadering anders besluit.
Kent de Vereniging geen Reservefonds, dan zal het in de verige zin van dit Artikel
4.3 bedoelde verschil aan de Eigenaars worden terugbetaald, tenzij de Vargade-
tfing anders besluit.
4.4. Indien over enig boekjaar de definitieve bijdragen de voorschotbijdragen te
boven gaan, moeten de Eigenaars dit tekort binnen één maand na de vaststetiing
van de exploitatierekening als bedoeld in Artikel 4.1, aanzuiveren.
4.5. In geval van Ondersplitsing dient het boekjaar van de vereniging van Onder-
eigenaars gedijk te zijn aan het boekjaar als bedoeld in Artikel 4.1,
Artikel 5.
5.1. Van de gezamenlijke baten, schulden en kosten - waaronder begrepen een
naar tijdsduur evenredig gedeelte van de te begroten kosten als bedoeld in Artikel
4.1, alsmede van de baten, schulden en kesten van de Vereniging - wordt jaarlijks
voorafgaand aan het komende boekjaar door het Bestuur een begroting voor het
komende boekjaar opgesteld en aan de Vergadering voorgelegd.
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Zo tot de vorming van het Reservefonds is besloten, wordt onder de gezamenlijke
schulden en kesten mede begrepen een telkenjare door de Vergadering vast te
slellen bedrag ten behoeve van het Reservefonds.

De Vergadering stelt de begreting, als hiervoor bedoeld, vast.

5.2, Bij het vaststellen van de begreting bepaalt de Vergadering tevens het bedrag
dat bij wijze van voorschotbijdragen door de Eigenaars verschuldigd is, alsmede
het aandeel van iedere Eigenaar daarin, vastgesteld met inachtneming van de
verhouding als bedoeld in Artikel 2.

De Eigenaars zijn verplicht met ingang van een door het Bestuur e bepalen datum
per maand één/twaalfde van het bedoeld aandeel aan de Vereniging te voldoen.
5.3. Zolang de Vergadering de voorschotbijdragen als in Artikel 5.2 bedoeld, niet
heeft vastgesteld, zullen de Eigenaars de laatstelijk vastgestelde voorschotbijdra-
gen moeten voldoen; deze voorschothbijdragen worden verrekend met de door de
Vergadering cvereenkomstig het bepaalde in Artikel 5.2 vastgestelde voorschot-
bijdragen.

Een averschot zal binnen é&n maand na vaststelling van de nieuwe voorschotbij-
dragen aan de Eigenaars worden gerestitueerd; een tekort dient binnen &én
maand na deze vaststelling door de Eigenaars te worden aangezuiverd.

Artikel 6.

6.1. Indien een Eigenaar het ingevolge Artikel 4 en/of Artikel 5 door hem aan de
Vereniging verschuldigde bedrag niet binnen é&n maand, nadat het bedrag opeis-
baar is gewordsn, aan de Vereniging heeft voldaan, is hij zonder dat enige inge-
brekestelling is vereist in verzuim en is hij over dat bedrag, vanaf de datum van
opeisbaarheid af, de wettelijke rente ten tijde van de dag van opeisbaarheid ver-
hoogd met twee procentpunten verschuldigd, zulks melt een minimum van vier
euro en vijftig eurocent (EUR 4,50), of zoveel meer als de Vergadering telkenjare
bij de aanvang van een boekjaar mocht vastsiellen. Het Bestuur is bevoegd het
aldus berekende totaalbedrag te matigen.

Artikel 29 is niet van toepassing.

6.2. Indien een Eigenaar het bedrag van zijn definitieve bijdrage niet binnen zes
maanden na verloop van de termijn als bedoeld in Artikel 4.4, heeft voldaan, wordt
zZiin schuid omgeslagen over de andere Eigenaars, overeenkomstig breukdelen,
waarvan de teller gelijk is aan de teller van het tot ieders appartementsrecht bsho-
rende aandeel in het Gebouw, als bedoeld in Artikel 2.1, en de noemer gelijk is
aan de som van de desbetreffende tellers, angeacht de maatrageten die jegens de
nalatige Eigenaar kurnen worden genomen en onverminderd het recht van ver-
haal van de andere Eigenaars op eerstgenocemde.

6.3. Een Eigenaar is verpticht alle door de Vereniging gemaakte kosten, de kosten
van rechtskundige bijstand daaronder begrepen, voor het verhalen van het door
die Eigenaar aan de Vereniging verschuldigde, zowel in als buiten rechte, aan de
Vereniging te vergoeden,

Artikel 7.

7.1. Voor het geval een appartementsrecht behoort tot een gemeenschap, ziin de
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deeigenoten hoofdelijk aansprakelijk voor de verpiichtingen die uit de gerechtigd-
heid tot dat appartementsrecht voartviceien.

7.2. In afwijking van het bepaaide in Artikel 7.1 Is / zijn in geval van Ondersplitsing
de desbetreffende veraniging van Ondereigenaars dan wel de Eigenaars van het
desbetreffende Onderappartementsrecht gezamenlijk, aansprakelijk voor de na-
keming van de verplichtingen die uit de gerechtigdheid fot het in de Ondersplitsing
betrokken appartementsrecht voortvloeien, voor wat betreft de hiervoor bedoelde
Eigenaars voar zodanig aandeel als in de akte van Ondersplitsing is bepaald.

E. Verzekeringen.

Artikel B,

8.1. Het Bestuur zal het Gebouw op uitgebreide voorwaarden verzekeren bij één
of meer door de Vergadering aan te witzen verzekeraars tegen water-, storm-,
brand- en ontploffingsschade (opstalverzekering). Tevens zal het Bestuur een
varzekering afsluiten voar de wettelijke aansprakelijkheid die kan ontstaan voor de
Vereniging en de Eigenaars als zodanig. Voorts zal de Vergadering bevoegd zijn
te basluiten tot het aangaan van verzekeringen tegen andere gevaren of tegen
wettelijke aansprakelijkheid van een bestuurder van de Vereniging.

8.2. Het bedrag van de verzekeringen wordi vastgesield door de Vergadering; het
zal wat betreft de opstalverzekering moeten cvereenstemmen met de herbouw-
kosten {inclusief sloop- en opruimingskosten} van het Gebouw. Deze herbouw-
kosten dienen om de vijf jaar, voor rekening van de Vereniging, te worden vasige-
steld overeenkomstig artikel 275 Wetkoek van Koophandel. Een jaarlijkse controle
in cverleg met de vaerzekeraar kan achterwege blijven bij een jaarlijkse automati-
sche aanpassing {indexeringsclausule) van de herbouwkosten van het Gebouw
door de verzekeraar.

8.2. Verzekeringsovereenkomsten worden door het Bestuur afgesloten fen name
van de Vereniging en de gezamenlijke Eigenaars. Het Bestuur is daartoe, voor wat
betreft de in Artikel 8.1, eerste en tweede zin bedoelde verzekeringen, slechis
bevoagd indien het bepaalde in Artikel 8.5 wordt nageleefd.

8.4. De Eigenaars verbinden zich de uit hoofde van de verzekeringsovereenkom-
sten als bedoeld in Artikel B.1, eerste en tweede zin, uit {8 keren schadepennin-
gen, indien deze een bedrag van één procent (1%) van de verzekerde waarde van
het Gebouw te boven gaan en de Vergadering besluit tot herstel van de schade, te
doen plaatsen op een voor de financiering van het herstel van de schade door het

" Bestuur afzonderlijk te openen bankrekening ten name van de Vereniging. De

Vereniging zat de op de hiervoor bedoelde bankrekening gestorte gelden houden
voor da gezamenlijke Eigenaars.

Ten aanzien van de op de hiervoor bedoelde bankrekening te storten gelden zijn
de Artikelen 33.2, 33.2 en 33.4 van overeenkomstige toepassing, met dien ver-
stande dat deze gekien steeds bestemd moeten blijven voor het herstel of de we-
deropbouw van het Gebouw, onverminderd het bepaalde in artikel 5:136, lid 4,
Burgerlijk Wetboek.

In geval van toepassing van het bepaalde in artikel 5:136, lid 4, Burgerlijk Wet-
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boek zal, indien een Eigenaar zich heeft schuldig gemaakt aan een daad of ver-
zZuim, die / dat krachtens de wet of de verzekeringsvoorwaarden de verzekeraar
niet verplichien of slechts gedeeltelijk verplichten tot uitkering van de schadepen-
ningen, de uitkering van het aandeel van de desbetreffende Eigenaar dienen te
geschiedan aan de verzekearaar.

8.5. Het Bestuur dient er voor te zorgen dat de verzekeringsovereenkomsten als
bedoeld in Artikel 8.1, eerste en lweede zin, de volgende clausule bevatten:
"Zolang de eigendom van het hierbif verzekerde gebouw gesplilst is in apparte-
mentsrechten, gelden de voigende aanvullands voorwaarden.

Een daad of verzuim van een eigenaar, welke krachiens de wet of de verzeke-
ringsvoorwaarden gehele of gedeeltelijke angehoudenheid van ondergetekenden
fot uitkering van de schadepenningen lot gevolg zou hebben, laat de uit deze polis
voortvicefende rechien onverlet.

Nieffamin zullen de ondergetekenden in zodanig geval gerechligd ziin, mits zjf
voor de uitkering de wens te kennen hebben gegeven, een aandeel in de schade-
penningen avereenkomende met het aandees! waarin de desbetreffende eigenaar
in de gemaenschap is gerechtigd, van deze terug te vorderen. In geval van tog-
passing van artike! 5:136, lid 4, Burgerlijk Wetboek zal de uitkering van het aan-
deel in bedoeld geval in plaals van aan de eigenaar geschieden aan de onderge-
tekenden.

Gaal de verschuldigde uitkering een bedrag van éénduizend tweehanderdvijftig
suro (EUR 1.250,--} fe boven, dan geschiedt zij op de wijze fe bepalen door de
vergadering van eigenaars, zulks blifkende uit een door de voorzitter gewaarmerkt
afschriff van de nofulen van de vergadering.

Door uitkering overeenkomstig de vaorwaarden van deze polis zullen ondergete-
kenden legenover afle belanghebbenden volledig zijn gekwefen.”,

dan wel een clausule van gelitke strekking, of een clausule waarin de desbetref-
fende verzekeraar(s) de hoogte van bedoeld bedrag van &énduizend tweehon-
derdvijftig euro {EUR 1.250,—) heeft / hebben aangepast,

8.6. In geval door de Vergadering besioten wordt tot herstel of herbouw, is het
bepaatde in artikel 5:136, leden 2 tot en met 4, Burgerlijk Wetboek en artikel 5:138
Burgerlijk Wetboek van toepassing, met dien verstande dat uitkering van het aan
iedere Eigenaar toekomende aandeel in de schadepenningen aan deze slechts zal
kunnen geschieden met toestemming van degenen die op het desbetreffende
appartementsrecht een recht van hypotheek hebben.

8.7. Indien de schadepenningen niet toereikend blijken te zijn voor herstel of her-
bouw, draagt iedere Eigenaar bij in het tekost, in de verhouding als bepaald in
Artikel 2.1 juncto Artikel 2.3, onverminderd het verhaal op degene(n) die voor de
schade aansprakelijk is (zijn).

8.8. ledere Eigenaar is bevoegd san aanvullende verzekering af te sluiten. In het
geval bedoeld In artiked 5:119, lid 2, Burgerlijk Wetboek is het Bestuur verplicht tot
het sluiten van een aanvullende verzekering.

8.9, Indien in verband met het gebruik dat van een Privé Gedeelte wordt gemaakt,
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respectievelijk ten gevolge van de inrichting van een Privé Gedeelte een hogere

dan normale premie voor de opstalverzekering aan de Vereniging in rekening

wordt gebracht, zal het meerdere boven de normale premle voor rekening van de
desbetreffende Eigenaar zljn.

indien voor het / de belendende Privé Gedeelte(n) eveneens in verband met dat

gebruik respectievelilk die inrichting een hogere dan normale premie voor de op-

stalverzekering in rekening wordt gebracht, bedingt de Vereniging ten behoeve
van de andere Eigenaar(s) dat de desbetreffende Eigenaar deze meerdere premie
zal vergoeden.

F. Gebruik, beheer en onderhoud van de Gemeenschappelijke Gedeelten en

de Gemeenschappelijke Zaken,

Artikel 9.

9.1. Tot de Gemeenschappelijke Gedeelten en Gemeenschappelijke Zaken wor-

den onder meer gerekend, voor zover aanwezig in het Gebouw:

a. de grond, de funderingen, de dragende muren, de kolommen, het geraamte,
de gevels (daaronder begrepen de gevelbeplatingen en de dilatatie), de da-
ken en de dakbedekking, de ventilatiekanalen, alsmede de vloeren en wan-
den die de scheiding vormen tussen Gemeenschappelijke Gedeelten of fus-
sen (een) Gemeenschappelijk Gedeelte{n) en (een) Privé Gedeelte(n) of
tussen Privé Gedeslten;

b. de borstweringen, de balkon- en terrasconstructies, de bordessen, daaron-
der begrepen de in Arlikel 2.4, onder ¢ bedoelde bordessen, de (vlucht-)-
trappen, de galerijen, daaronder begrepen de in Artikel 2.4, onder d bedoel-
de galeri], de entree(s), de hallen, de {rappen, daaronder begrepen de in
Artikel 2.4, onder ¢ bedoelde trappen, de lift{(en), de Loopbrug met afwerk-
laag, bestrating en de bij de Loopbrug behorende fundearingan en ander-
steuningsconstructies, alsmede de ruimten voor energievoorzieningen, de
liftrmachines, de centrale verwarming, de hydrofoorinstalliatie{s} en overige
collectieve voorzieningen;

c. de plafonds en de overige afwerklagen en de bekieding van de vloeren en
de wanden, die zich niet bevinden in een Privé Gedeelte;
d. Zowel de raamkozijnen met de ramen en zich daarin bevindende glas als de

deurkozijnen met de deuren en het zich daarin bevindende glas, die zich
bevinden in de buitengevels van het Gebouw en/of die een scheiding vor-
men tussen Gemeenschappslijke Gedeelten of tussen {(gen} Gemeen-
schappelijk Gedeetie(n) en een Privé Gedeelte, alsmede het tot deze zaken
behorende hang- en sluitwerk;

e. de energiebesparende en de geluidsisolerende vaorzieningen in of aan de
in dit arlikel letter(s) a, ¢ enfof d omschreven Gemeenschagpelilke Gedeel-
ten en/of Gemeenschappelijke Zaken;

f. de Installaties met de daarbij beherende leidingen, voorzieningen en overi-
ge werken, van:

- de lift{en};

iiypotheken 3/4-vervolg
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- de hydrofoor(s);

- de centrale verwarming en warm water (met inbegrip van de radiato-
ren, radiatorkranen en warmtemesters in een Privé Gedeelte);

- de luchtbehandeling;

- de rook- en branddetectie en de brandbaestrijding;

- de bliksembeveiliging en andersoertige centrale aarding;

- de vedichting in de Gemeenschappelijke Gedeelten,

een en ander voor zover die niet bestemd zijn om uitsluitend te worden

gebruikt door een Eigenaar of een Gebruiker respectievelijk niet uitsluitend

dienstbaar zijn aan een Prvé Gedeeslte;

g. de leidingen voor:

- de afvoer van hemelwater, gootwater en fecalién voor zover niet
uitsluitend diensthaar aan sen Privé Gedeelle,;

- het transport van gas, water, elektriciieit en telefoon-, audio- en vi-
deosignalen vanaf de aanstuitingen op de dienstietdingen tot aan een
meterkast in een Privé Gedeelte;

h. de huisbel- en deuropenerinstallatie (centrale panelen voorzien van druk-
knoppen, intercom, videofoon, naamkaarthouders) met de daarbij behoren-
de leidingen, voorzieningen en overige werken, alsmede de brievenbussen;

i de roosters, de hekken en de tralies, die niet uitsluitend dienstbaar zijn aan
een Privé gedeelte,

j. de groenvoorzieningen, de erfafscheidingen, de bestrating en averige ter-
reinverhardingen, die niet uitsluitend dienstbaar zijn aan een Privé Gedeal-
te;

k. het Parkeerterrein mei uitzondering van de parkeerplaatsen; en

L de afwerklagen van de balkons en de terrassen, voor zover aanwezig bin-
nan een Privé Gedeehe.
9.2, Tot de Gemeenschappelijke Gedeelien en Gemeenschappelijke Zaken wor-
den njet gerskend:
a. de leidingen voor:
- de afvoer van hemelwater, gootwalier en fecalién voor zover uitslui-
tend dienstbaar aan gen Privé Gedeelte;
- het transport van gas, water, eiektriciteit en tetefoon-, audio- en vi-
deosignalen in een Privé Gedeeite vanaf een meterkast; en
b. de instaliaties met de daarbij behorende leidingen, voarzieningen en overi-
ge werken voor de zelfstandige verwarming van een Privé’ Gedeelte,
alsmede die zaken die bestemnd zijn om uitsluitend te worden gebruikt door de
Eigenaar of de Gebruiker van respectievelijk uitsluitend dienstbaar zijn aan een
Privé Gedeelte, voor zover in het Reglement niet anders vermeld.
9.3. De in Artikel 8.2 bedoelde zaken maken deel Uit van het desbetreffende Privé
Gedeelte.
9.4. Tot de Gemeenschappelilke Rechten (en Verplichtingen) behoren onder meer
de rechten en verplichtingen als vermeld in Artike! 48.
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9.5. Het is een Eigenaar of een Gebruiker zonder toestemiming van de Vergade-
ring niet toegestaan veranderingen aan te brengen in of aan de Gemeenschappe-
lijke Gedeelten en de Gemeenschappelijke Zaken, ook niet als deze zich binnen
ean Privé Gedeelte bevinden.

Artikel 10.

Indien twijfel bestaat of een gedeelte van het Gebouw of een zaak in het Gebouw
al dan niet tot de Gemeenschappelijke Gedeslten enfof de Gemeenschappelijke
Zaken behoort, wordt hierover bestst door de Vergadering.

Artikel 11,

ledere Eigenaar of Gebruiker heeft net mede gebruik van de Gemeenschappelijke
Gedeelten en de Gemeenschappelijke Zaken volgens de bestemming daarvan.
Hij moet daarbij het Reglament, het Huishoudelljk Reglement, indien vastgesteld,
en de eventuele regels als bedoetd in artike! 5:128 Burgerlijk Wetboek inachtne-
men. Hij mag geen inbrewk maken op het recht van medegebruik van de andere
Eigenaars en Gebruikers.

Artikel 12,

12.1. ledere Eigenaar en Gebruiker is verplicht zich te enthouden van luidrushtig-
heid, het onnadig verblijven in- of op de Gemeenschappelijke Gedeelten, voor
zover deze niet voor het verblijf voor korte of lange tijd zijn bestemd, en het piaat-
sen van voertuigen of andere voorwerpen op plaatsen die hiervoor niet zijn be-
stemd.

12.2. De wanden en/of de plafonds van de Gemeenschappelijke Gedeelten mogen
niet worden gebruikt voor het ophangen van schiiderijen of andere voorwerpen en
het aanbrangen van decoraties en dergelijke.

12.3. De Vergadering kan tot de in Artikel 12.1 en 12.2 vermelde handelingen, al
dan niet onder nader te stellen voorwaarden, toestemming verlensn en een reeds
verleende toestemming intrekken.

12.4. De afvoer van vuilnis en dergelijke zal dienen te geschieden overeenkomstig
de geldende richtlijnen ter plaatse. In ieder geval zal de vuilnis niet eerder mogen
worden buiten geplaatst dan op de ophaaidag zelf.

Artikel 13

13.1. ledere op-, aan- of onderbouw zonder toestemming van de Vergadering is
varboden.

13.2. Het aanbrengen aan de buitenzijde van het Gebouw of een Privé Gedeelte
van naamborden, reclameaanduidingen, uithangborden, zonneschermen, viaggen,
spandoeken, bioembakken, schijnwerpers en in het algemeen van uitstekende
voorwarpen, alsmede het hangen van wasgoed aan de buitenzijde van het Ge-
bouw of het plaatsen van een schotelantenne op of aan een balkon, terras, of aan
de buitenzijde van het Gebouw mag slechts geschieden met toestemming van de
Vergadering of volgens de regels te bepalen in het Huishoudelijk Raglement, in-
dien vastgesteid.

Met betrekking iot de thans reeds aangebrachte zonnaschermen, vertichting en
bloembakken wordt deze toestemming geacht te zijn verleend aan de huidige

Hypotheken 3/4-vervolg

Zoetermeer, Onroerende Zaken Hyp4 : 40399/12 05-08-2004 13:10

19.203.04



3 Aantekeningen:
|

Gebruikers, welke toestemming komt te vervalien indien een appartementsrecht
voos de eerste keer aan een Eigenaar / Gebruiker wordt vervreemd.

13.3. De Vergadering kan bij het verlenen van de toestemming voorwaarden stel-
len. De Vergadering kan een reeds verleende toestemming intrekken.

13.4. ledere Eigenaar en Gebruiker is te allen tijde bevoegd en verplicht tot het
nemen van maatregelen die strekken tot het afwenden van een voor de Gemeen-
schappelijke Gedeelten en/of de Gemeenschappelijke Zaken anmiddellijk dreigend
gevaar. Hij is alsdan verplicht het Bestuur cnmiddellijk te waarschuwen,

Artikel 14.

14.1. De Eigenaars en Gebruikers mogen zonder toestemming van de Vergade-
ring geen verandering in het Gebouw aanbrengen, waardoor het architectonische
uiterlijk of de constructie ervan gewijzigd zou worden. De toestemming, aan welke
toestemming door de Vergadering voorwaarden kunnen worden verbonden, kan
niet worden verleend indien de hechtheid van het Gebouw door de beoogde ver-
andering in gevaar zou kurinen worden gebracht.

14.2. In afwijking van het bepaalde in Artikel 14,1 is een Eigenaar die gerechtigd is
1ot twee of meer direct horizontaal enfof verticaal aan elkaar grenzende Privé Ge-
deelten, na verkregen loestemming van de Vergadering, bevoegd de tussen die
Privé Gedeelten aanwezige (gemeenschappelijke) scheidingswand(en), respectie-
velijk de (gemeenschappelijke) vioer{en) geheel of gedeeltelijk te verwijderen
enfof - indien zodanige wand{en} dan wel vlaer{an} {nog) niet zijn aangebracht -
verwijderd te houden, met dien verstande dat ingeval deze scheidingswand(en),
dan wet vioer{en) een dragende functie heeft / hebben in de constructie van het
Gebouw, de technische uitvoering hiervan de toestemming van de Vergadering
behoeft.

De in dit Artikel 14.2 gegeven bevoegdheid eindigt zodra die Eigenaar of diens
rechtsopvolger(s) geen Eigenaar meer is / zijn van de desbetreffende aan elkaar
grenzende Privé Gedeelten, in welk geval de Eigenaar dan wel diens rechtsopvol-
ger(s) gehouden is / zijn de begrenzing van het / de desbetreffende Privé Ge-
deelte(n) terug te brengen in een toestand conform de Tekening door het terug- of
herplaatsen van de eerder verwijderde scheidingswand{en) casu guo vicer(en) in
sen zoveel mogelijk gelijkwaardige technische vitvoering als de overige schei-
dingswanden, dan wei vloer{en} van genoemde Privé Gedeelten.

Van het verwijderen van de hiervoor bedoelde scheidingswand(en), dan wel
vicer(en} en van het terug- of herplaatsen hiervan dient het Besiuur vooraf door de
desbetreffende Eigenaar(s) of diens rechtsopvoiger(s) schriftelijk in kennis te wor-
den gesteld. Het Bestuur kan nadere eisen stellen ten aanzien van het verwijderen
van de scheidingswand(en) dan wel de vloer{en) en het terug- of herptaatsen hier-
van voor wat betreft de afwerking, kwaliteit en (geluids-)isolatie.

De desbetreffende Eigenaar en diens rechtsopvolger(s) in de eigendom zijn hoof-
delijk aansprakelijk voor de nakoming van het bepaalde in dit Artikel 14.2.

Artikel 15.

Da Vereniging voert het beheer over- en draagt de zorg voor (de nakoming van)
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het onderhoud van de Gemesnschappelilke Gedeelten en de Gemeenschappelijke

Zaken en de Gemeenschappelijke Rechien en Verplichtingen.

Artikel 16,

ledere Elgenaar en Gebruiker is tegenover de andere Eigenaars en Gebruikers

aansprakelijk voor de schade toegebracht aan de Gemeenschappelijke Gedeeiten

enfof Gemeenschappelijke Zaken en voor onredelijke hinder voor zover deze

schade of hinder veroorzaakt is door de schuld van deze Eigenaar of Gebruiker of

door Zijn huisgenoten of van zijnentwage aanwezige derden en hij is verplicht,

voor zover dit redelijk is, maatregelen te nemen of te duiden om bedoelde schade

of hinder te voorkemen.

G. Gabruik, beheer en onderhoud van de Privé Gedeelten.

Artikel 17.

17.1. ledere Eigenaar en Gebruiker heeft het recht op het uitsluitend gebruik van

zijn Privé Gedeelte, mits hij aan de andere Eigenaars en Gebruikers geen enrede-

lijke hinder teebrengt.

17.2. Bij Huishoudelijk Reglement, indien vastgesteld, kan het gebruik van de

Prive Gedeelten nader geregeid worden.

17.3. ledere Eigenaar en Gebruiker is verplicht bij het gebruik van een Privé Ge-

deelte het Reglement en het Huishoudelijk Reglement, indien vastgesteid, in acht

te nemen.

17.4. ledere Eigenaar en Gebruiker is vemlicht het Privé Gedeelte te gebruiken

overeenkomslig de daaraan gegeven besternming te weten:

- voor wat betreft de appartementsrechten met de indices 1 tot en met 35:
woning met berging;

- voor wat betreft de appartementsrechten met de indices 36 tot en met 44:
berging; en

- voor wat betreft de appartementsrechien met de indices 45 tot en met 76:
parkeerplaats.

Een gebruik dat afwijkt van de hiervoor bedoetde bestemming is slechts gepor-

loofd met toestemming van de Vergadering. De Vergadering kan bij het vertenen

van de toestemming nadere voorwaarden stellen en tevens bepalen dat deze toe-

stemming weer kan worden ingetrokken. In geval van een zodanig afwijkend ge-

bruik is artikel 5:119, lid 2, Burgerlijk Wetboek van toepassing.

17.5. De Eigenaar(s) casu quo de Gebruiker(s) van een Privé Gedeelte is { zijn ter

voorkeming van contactgeluid verplicht in alle vertrekken van het betreffende Privé

Gedeelte, behoudens de sanitaire ruimten en de parkeerplaatsen, onder een har-

de vioerbedekking (waaronder onder meer zijn te verstaan parket, plavuizen of

tegels) een geluidwerande laag aan te brengen. Deze geluidwerende laag dient

van zodanige samensielling te zijn dat deze tezamen met de totale vioerconstruc-

fie en vioerbedekking(en) voldoet aan de isolatie-index voor contactgeluid (lco),

vermeerderd (verbeterd) met tien decibet (10 dB). Deze verbetering moet zijn be-

oordeeld op basis van de norm NEN 1070 van het Nederlandse Normalisatie In-

stituut en worden uitgedrukt in een verbetering van de isolatie-index voor contact-

Hypotheken 3/4-vervolg
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geluid {lco) door een betonvioer met de desbetreffende vioerbedekking te beleg-

gen,

17.6. De Eigenaars en Gebruikers magen zonder toestemming van de Vergade-

ring geen open vuur- / haardinstatlatie aanleggen. Aan de toestemming van de

Vergadering kunnen alsdan nader te omschrijven verelsten met betrekking tot

onder meer de brandveiligheid, de verzekering en de bouwconstructie worden

verbanden,

17.7. Het is de Eigenaars en Gebruikers verboden afzuigkappen en de afvoer van

droogmachines aan te sluiten op kanalen die daarvoaor niet zijn bestemd.

De afzuigkappen mogen siechts zijn voorzien van een geforceerde luchtafvoer

{motor) indien dit niet op technische bezwaren stuit en geen overlast en/of hinder

voer de overige Eigenaars en Gebruikers geefl.

17.8. In geval van Ondersplitsing wordt het gebruik, beheer en onderhoud van

{een) Privé Gedeelte(n} van het in de Ondersplitsing betrokken appartementsrecht

geregeld in de akie van Ondersplitsing met inachineming van de bepalingen in het

Reglement.

Artikel 18,

18.1. ledere Eigenaar en Gebruiker is verplicht zijn Privé Gedeelte behoorlijk te

onderhouden en schoon te houden. Daartoe behoort in het bijzonder:

a. het schilder-, behang-, voeg- en tegelwerk in zijn Privé Gedeelte;

b. het onderhoud van de plafonds en overige afwerklagen van de viogren en
de wanden in zijn Privé Gedeelte;

c. het onderhoud van de balkons en de terrassen, waaronder mede begrepen
het tijdig vervangen van de tegels op de balkons en de terrassen - indien
deze aanwezig zijn dan wel behoren te zijn -, behorende tot zijn Privé Ge-
deelte;

d. het onderhoud van de deuren en ramen (waaronder begrepen de reparatie
en vervanging van het hang- en sluitwerk), behorende tot zijn Privé Ge-
deelte;

€. het schoonmaken en ontstoppen van atle sanitair en leidingen in zijn Privé
gedeelte - met uitzondering van de leidingen als bedoeld in Artikel 8.1, let-
tefs f en g - en het schilderwerk van de radiatoren in zijn Privé Gedeelte;

f. de noodzaketijke herstellingswerkzaamheden, overig onderhoud en ver-
nieuwingen van de van de Gemeenschappelijke Zaken uitgezonderde za-
ken.

Voorls is iedere Eigenaar en Gebruiker verplicht de raamkozijnen met de tamen

en het glas en de deurkozijnen met de deuren en het glas, beide als bedoeld in

Artikel 8.1, letter d, die zich in gesloten foestand in het Privé Gedeelte bevinden

hehoortijk te onderhouden. Vernieuwing wordt hieronder niet begrepen.

18.2. ledere Eigenaar en Gebruiker is verplicht de nodige zorgvuldigheid in acht te

nemen met betrekking tot de Gemeenschappelijke Gedesglten enfof de Gemeen-

schappelijke Zaken, ook wanneer die zaken zich in een Privé Gedeelte bevinden;
hij dient er zorg voor e dragen dat de Gemeenschappelijke Gedeelten en Ge-~
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meenschappelitke Zaken te allen tijde goed bereikbaar zijn.

18.3. Indien voar het verrichten van een handeling met betrekking tot een Ge-
meenschappelijk Gedeelte enfof een Gemeenschappelilke Zaak de toegang fot of
het gebruik van een Privé Gedeelte naar het ocrdeel van het Bestuur noodzakelijk
is, is de desbetreffende Eigenaar en/of Gebruiker verplicht hiertoe zijn toestem-
ming en hieraan medewerking te verlenen. Eventuele schade die hieruit vaort-
vloeit, wordt via de Vereniging van Eigenaars, vergoed door de Eigenaars.

18.4. Indien voor het verrichten van een handeling met betrekking tot een Privé
Gedeelte de toegang tot- of het gebruik van een ander Privé Gedeelte naar het
oordeel van het Bestuur noodzakelijk is, is de Eigenaar of Gebruiker verplicht
hiertoe zijn toestemming en hieraan zijn medewerking te verlenen. Eventuele
schada die hieruit voortvioeit komt voor rekening van de Eigenaar te wiens behge-
ve de handeling wordt verricht.

Da toestemming en medewerking kan met overeenkomstige toepassing van het
bepaalde in arttkel 5:121 Burgerijk Wetboek worden vervangen door een machti-
ging van de Rechtbank, sector kanton.

18.5. In het geval dat in een Privé Gedeelte belangrijke schade is onistaan of
dreigl te ontstaan of gevaar dreigt van ernstige hinder voor de andere Eigenaars
en Gebruikers, is de Eigenaar en Gebruiker verplicht het Bestuur onmiddellijk te
waarschuwen en de ncdige maatregelen te nemen.

18.6. Glasschade aan- of in een Privé Gedeelte komt voor rekening van de be-
trokken Eigenaar en Gebruiker voor zover er geen verzekering bestaat in de zin
van Artikel 8.

Voor zover er wel een zodanige verzekering bestaat, draagt het Bestuur per om-
megaande zorg voor de reparatie.

Artikel 19.

19.1. ledere Eigenaar en Gebruiker is verplicht de gemeenschappelijke installaties
respectievelijk leidingen als bedoeld in Artikel 9.1, letter f respectievelijk letter g,
ook die welke later met loestemming van of krachtens besluit van de Vergadering
zijn aangebracht, te gedogen.

19.2. ledere Eigenaar en Gebruiker is verplicht de voorzieningen die thans in zijn
Privé Gedeelte aanwezig zijn ten behoeve van een ander Privé Gedeelte te gedo-
gen.

Artikel 20.

Het vooribrengen van geuren, muziek en geluiden die een onredelijke hinder ver-
oofzaken voor de overige Eigenaars en Gebruikers is verboden, in het Huishou-
delijk Reglement, indien vastgesteld, kunnen hieromtrent nadere regels worden
gesteid,

Artikel 21,

21.1. Een Privé Gedeelte, met uitzondering van de zich daarin bevindende Ge-
meenschappelijke Gedeelten enfof Gemeenschappelijke Zaken, is voor rekening
en risico van de betrokken Eigenaar.

21.2. Het in Artikel 21.1 bepaalde geldt niet voor schade die veroorzaakt is door of

Hypothcken 3/4-vervolg
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het gevelg is van een evenement dat buiten het betrokken Privé Gedeelte heeft
plaatsgehad. In dat geva! komt de schade voor rekening van de Eigenaars geza-
meniijk, en wel naar rato van leders aandeel in de gemeenschap als bedoeld in
Artikel 2.1, onverminderd het verhaal van de gezamenlijke Eigenaars op degene
die de schade veroorzaakt heeft.

21.3. Alte zich in een Privé Gedeelte bevindende Gemeenschappelijke Gedeelten
an Gemeenschappeiijke Zaken zijn voor rekening en risico van de Eigenaars ge-
zamenlijk, cnverminderd hat verhaal van de gezamenlijke Eigenaars op degene
die voor de schade aansprakelijk is.

Artikel 22

22.1. ledere Eigenaar en Gebruiker die recht heeft op het gebruik van een Privé
Gedeelte, voor zover bestemd tot tuin, is verplicht deze voor zijn rekening als tuin
aan te leggen en te onderhouden met inachtneming van besluiten van de Verga-
dering en van het bepaalde in het Huishoudelijk Reglement, indien vastgesteld.
Hieronder is begrepen het onderhouden en zo nodig vernieuwen van erfafschei-
dingen en schuren.

22.2. Titel 4 van Boek 5 van het Burgerlijk Weatboek is op de Eigenaars en de Ge-
bruikers van toepassing.

22.3. Het is niel gecorioofd zonder toestemming van de Vergadering bomen en
beplantingen in de tuin, op het terras of op het balkon te hebben, waardoor het
uitzicht van de andere Eigenaars of Gebruikers en het cntvangen van licht en lucht
door de ramen en openingen van het Gebouw kunnen worden belemmerd.
Evenmin is het geoorloofd zonder toestemming van d& Vergadering auto's, cara-
vans, boten, trailers, tenten en dergelijke in de tuin of op het terras te plaatsen.
22.4. Het is niet gecorlooft zonder toestemming van de Vergadering tegen de
muren planten en/of heesters te lalen opgroeien tot vaorbij vijftig cenfimeter bene-
den het laagste raamkozijn van de eerste verdieping van het Gebouw.

Met betrekking tot de thans reeds bestaande beplanting wordt deze toestemming
geacht te zijn verleend aan de huidige Gebruikers, welke toestemming komt te
vervallen indien een appartementsrecht voor de eerste keer aan een Eigenaar /
Gebruiker wordt vervreemd.

22.5. De Vergadering kan bi] het geven van de toestemming voorwaarden stellen
en een reeds verleende toestemming intrekken.

Artikel 23.

ledere Eigenaar en Gebruiker is verplicht alle handelingen na te laten, waardoor
schade kan worden toegebracht aan de belangen van hypotheekhouders en ande-
re beperkt gerechtigden en hij is verplicht alles te doen wat dienstig kan zijn ter
voorkoming van die schade.

H. Het in gebruik geven door een Eigenaar van zijn Privé Gedeelte aan een
Gebruiker.

Artikel 24.

24.1, Een Eigenaar kan zijn Privé Gedeelte met inbegrip van het hem toekcmende
medegebruik van de Gemeenschappelilke Gedealten, de Gemeenschappalijke
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Zaken en de Gemeenschappelijke Rechten aan een ander in gebruik geven, mits
hij ervoor zorgdraagt dat die ander het gebrulk slechis verkrijgt na ondertiekening
van- en afgifte aan het Bestuur van gen in drievoud ocpgemaakie en gedagtekende
verklaring van deze Gebruiker dat deze de bepalingen van het Reglement en het
Huishoudelijk Reglement, indien vastgesteid, alsmede de eventusle regeds als
bedoeld in arttkel 5:128 Burgerdijk Wetboek, voor zover deze op een Gebruiker
betrekking hebben, zal naleven.

Een Eigenaar wordt geachi aan het in de vorige zin bepaalde te hebben voidaan,
indien de tekst van bedoelde verklaring is opgenomen in een cvereenkomst tus-
sen die Eigenaar en de desbetreffende Gebruiker, waarbij het Privé Gedeelte met
inbegrip van het medegebruik van de Gemeenschappeliike Gedeelten, de Ge-
meenschappelijke Zaken en de Gemeenschappelijke Rechten aan de desbetref-
fende Gebruiker in gebruik wordt gegeven.

24.2. Van de in Artikel 24.1 bedoelde verklaring behoudt zowel de Eigenaar, de
Gebruiker ats het Bestuur een exemplaar.

Indien het bepaalde in de laaiste zin van Artikel 24.1 toepassing heeft gevonden,
is de Eigenaar verplicht een kopie of uittreksel van de In de laatste zin van Artikel
24.1 bedoelde overeenkomst aan het Bestuur en de Gebruiker ter hand te steflen.
24.3. De in Artike! 24,1 bedaelde verkiaring zal geacht worden ook betrekking te
hebben op besluiten en bepalingen die eerst na de ondertekening van deze ver-
klaring worden genomen respectievelijk vastgesteld, tenzij een beroep op die be-
sluiten en bepalingen jegens die Gebruiker in strijd zou zijn met de redelijkheid en
billijkheid.

24.4. Het Bestuur zal de Gebruiker van iedere aanvulling of verandering van het
Reglement en het Huishoudelijk Reglement, indien vastgesteld, alsmede van de
eventuele regels als bedeeld in artikel 5:128 Burgerlijk Wetboek, schriftelijk op de
hoogte stellen.

24.5. Niettegenstaande de ingebruikgeving van een Privé Gedeelte aan een Ge-
bruiker, blijft de Eigenaar aansprakelijk voor de verplichtingen die uit het Regle-
ment en het Huishoudelijk Reglement, indien vastgesteld, voortvloeien.

De Eigenaar en Gebruiker kunnen gezamenlijk schriftelijk aan het Bestuur mede-
delen dat de door de Eigenaar verschuldigde definitieve en voorschotbijdragen
door de Gebruiker zullen worden voldaan.

Artikel 25.

25.1. Het Bestuur kan, mits het desbetreffende appartementsrecht niet is of wordt
betrokken in een Ondersplitsing, te ailen tijde verlangen dat een Gebruiker zich
jegens de Vereniging als borg verbindt voor de Eigenaar, en wel voor de belaling
van heltgeen deze Eigenaar ingevelge het Reglement en het Huishoudelijk Regle-
ment, indien vasigesteld, aan de Vereniging schuldig is of zal worden.

25.2. De hiervoor in Artikel 25.1 bedoelde borgtocht zal zich slechts uitstrekken tot
verplichtingen van de betrokken Eigenaar die opeisbaar zijn geworden na het
tijdstip waarop per aangetekende brief door het Bestuur aan de desbetreffende
Gebruiker is medegedeeld, dat de Vereniging van de in Artiket 25.1 bedoeide be-
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voegdheid gebruik wenst te maken.

25.3. De Gebruiker zal uit hoofde van de in dit Arlikel bedoelde borgtocht per

maand nimmer meer verschuldigd zijn dan een bedrag, overeenkomende met de

geschatte maandelijkse huurwaarde van het desbetreffende Privé Gedeelte of de
werkelijk verschuldigde huur indien die hoger is dan bedoelde huurwaarde.

Artikel 26.

26.1. Een Eigenaar is verplicht er voor zorg te dragen, dat zijn Privé Gedeelte niet

betrokken wordt door iemand die de in Artikel 24.1 bedoelde verklaring niet heeft

getekend.

26.2. Een Gebruiker die zonder de in Artikel 24.1 bedoelde verklaring getekend te

hebben of zonder de in Artikel 25.1 bedoelde verplichting te zijn nagekomen een

Privé Gadeelte betrakken heeft, dan we! in gebruik houdt, kan door het Bestuur

hieruit worden verwijderd en hem kan het medegebruik van de Gemeenschappe-

lijke Gedeelten, de Gemeenschappelijke Zaken en de Gemeenschappeliike

Rechten worden onizegd. Indien het Bestuur een hesluit als hiervoor bedosld

neemt, zal zij de betrokkene hiervan bij aangetekende brief op de hoogte stelien.

26.3. indien lemand zonder recht of titel een Privé Gedeelte heeft betrokken of in

gebruik houdt, neemt het Bestuur alle noodzakelijke maatregelen die kunnen lei-

den tot de ontruiming van het desbetreffende Prive Gedesite.

Het Bestuur gaat niet tot ontruiming over dan nadat het de betrokkene bij aange-

tekende brief tot ontruiming heeft aangemaand.

In het in dit Artikel 26.3 bedoeide geval kan aan de betrokkene in ieder geval het

medegebruik van de Gemeenschappelijke Gedeelten, de Gemeenschappeliike

Zaken en de Gemeenschappelijke Rechter: worden ontzegd, we'ke mededeling

eveneens bij aangetekende brief door het Bestuur aan de betrokkene zal worden

gedaan.

|, Ontzegging van het gebruik van esn Privé Gedeelte,

Artike| 27.

27.1. Aan een Eigenaar die zelf het recht van Gebruik met betrekking tot zijn Privé

Gedeelte uitoefent en die:

a. de bepalingen van het Reglement en het Huishoudelijk Reglemeant, indien
vastgesteld, of de eventuele regels als bedoeld in artikel 5:128 Burgerlijk
Wetboek niet nakomt of svarireedt;

b. zich schuldig maakt aan enbehoorlijk gedrag jegens de andere Eigenaars
en/of Gebruikers;

c. door zijn aanwezigheid in het Gebouw aanleiding geeft tot ernstige versto-
ring van de rust in het Gebouw, of
d. zijn financiéle verplichtingen jegens de Vereniging niet nakomt,

kan door de Vergadering een waarschuwing worden gegeven dat, indien hij on-
danks deze waarschuwing binnen &én jaar nadat hij deze waarschuwing heeft
ontvangen andermaal één of meerdere van de hiervoor in dit artikel letters a tot en
met d vermelde gedragingen verricht of voartzet, de Vergadering kan overgaan tot
de in Artikel 27.2 bedoelde maatregel.
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27.2, Worden één of meer van de in Artikel 27.1, letters a tot en met d, bedoetde
gedragingen binnen de in Artikel 27,1 bedoelde termijn andermaat verricht of wor-
den deze gedragingen voortgezet, dan kan de Vergadering besluiten tot ontzeg-
ging van het gebruik van het Privé Gedeelte dat aan de deshetreffende Eigenaar
toekomt alsmede ontzegging van het gebruik van de Gemeenschappelijke Ge-
deelten, de Gemeenschappelijke Zaken en de Gemeenschappelijke Rechten.
27.3. De Vergadering besluit niet tot het geven van een waarschuwing of besluit
niet tot ontzegging van het gebruik van een Privé Gedeelte dan na verhoor of be-
hoorlijke oproeping van de desbetreffende Eigenaar.
De oproeping geschiedt ten minste veertien dagen védr de dag van de Vergade-
ring, en wel bij aangetekende brief en onder vermelding van de gerezen bezwa-
ren. De desbetreffende Eigenaar kan zich ter vergadering doen vertegenwoordi-
gen of doen bijstaan door een raadsman.
27.4. De in dit Artikel 27 bedoelde besluiten moeten worden genomen met een
meerderheid van ten minste twee/derde van de uitgebrachte stemmen, in een
Vergadering waarin ten minste twee/derde van het totaal aantal stemmen als be-
doeld in Artikel 35.2 aanwezig of vertegenwoordigd is.
Kan op grond van het in de vorige zin bepaalde geen geldig besluit worden geno-
men, dan zal een nieuwe vergadering worden uitgeschreven. Artikel 39.6 is van
overeenkomstige toepassing.
27.5. De in dit Arlikel 27 bedoelde besluiten worden door het Bestuur bij aangete-
kende brief ter kennis van de belanghabbende en de houders van een op zijn
appartementsrecht ingeschreven recht van hypotheek gebracht, De besluiten zul-
len vermelden de gronden die tot de maatregel hebben geleid.
27.6. Een besluit tot ontzegging van het in Artikel 27.2 bedoeide gebruik zal niet
eerder ten uitvoer mogen worden gelegd dan na verlcop van &én maand na ver-
zending van de kennisgeving als bedoeld in Artikel 27.5. Beroep op de rechter
ingevelge artikel 5:130 Burgerlijk Wetboek scharst de tenuitvoerlegging van hat
genomen besluit, tenzij de rechter anders bepaait.
27.7. Indien een Eigenaar zijn Privé Gedeelte geheel of gedesltelijk aan een Ge-
bruiker in gebruik heeft gegeven, is het bepaalde in de Artikelen 27.1 tot en met
27.6 van overeenkomstige foepassing, wanneer de desbetreffenda Gebruiker:
a. een gedraging verricht als bedoeld in Artikel 27.1, letters a tot en met d; of
b. niet voldoet aan de financiéle verplichtingsn voortvlosiende uit de door hem
' gestelde borgtocht, als bedoeld in Artikel 25.1.
27.8. Een besluit tot ontzegging van het gebruik als bedoeld in Artiked 27 .2, laat
onverlet de verplichtingen van de desbetreffende Eigenaar of Gebruiker voort-
vioeiende uit de wet, het Reglement en het Huishoudelijk Raglement, indien vast-
gestald.
27.9. Indien een Ondereigenaar of een Gebruiker van diens Privé Gedeelte een
gedraging verricht als bedoetd in Artikel 27.1, letters a tot en met d, kan de Verga-
dering besluiten dat de vergadering van Ondereigenaars tegenover diegene die de
overtreding begaan heeft een waarschuwing als bedoeld in Artikel 27.1 zal moeten

Hypotheken 34-vervolg  ZOEt€rMeer, Onroerende Zaken Hyp4 : 40399/12 05-08-2004 13:10

1) 2000



Aantekeningemn:

geven, respectievelijk een bestuit als bedoeld in Artikel 27.2 zal moeten nemen, in
welk geval de desbetreffende vergadering van Ondereigenaars verplicht is een
zodanige maatregel te nemen met toepassing van het bepaalde in dit Artikel 27,
J. Vervreemding van een appartementsracht.

Artikel 28.

28.1, Een appartementsrecht kan werden vervreemd.

Onder vervreemding valt ook toedeling, alsmede de vestiging van de beperkte
rechten van vruchtgebruik, van gebruik enfof bewoning en van erfpacht.

28.2. Voor de ter zake van het vervreemde appartementsrecht verschuldigde
voorschotbljdragen en definitieve bijdragen die in het lopende of in het vooraf-
gaande boakjaar opeisbaar zijn geworden of nog zulten worden, zijn de vervreem-
der en verkrijger hoofdelijk aansprakedijk.

28.3. Uitsluitend de vervreemder is aansprakelijk voor de extra voorschotbijdragen
als bedoeld in Artikel 39.7 en de definitieve bijdragen die verschuldigd zijn als
gevolg van de besluiten van de Vergadering als bedoeld in de Artikelen 39.5 en
39.6, die tot stand zijn gekomen in het tijdvak gedurende hetwelk hij Eigenaar was.
Vorenstaande geldt onverkort voor bijzondere bijdragen verschuldigd ter zake van
andere rechtsfeiten die in het hiervoor bedoelde tijdvak hebben plaatsgehad.
28.4. Uitsluitend de verkrijger is aansprakelijk voor de verzekeringspremies en de
verschuldigde vergoeding aan het Bestuur of de administratief beheerder, voor
zover deze premies of deze vergoeding opeisbaar zijn / is geworden na de ver-
vreemding.

28,5. Het Bestuur draagt ervoor zorg dat alle daarvoor in aanmerking komende
overesnkomsten op naam van de verkrijger worden gesteld,

28.6. Het Bestuur is bevoegd voor de nakoming van de in de Artikelen 28.2, 28.3
en 28.4 bedoelde verplichtingen voldoende zekerheid te verlangen.

28.7. Indien de Vereniging ter zake van de vervreemding een financiéle bijdrage
verschuldigd is aan de administratief beheerder, komt deze ten laste van de ver-
vreemder.

28.8. De informatiekosten komen ten laste van de verkrijger.

K. Overtredingen.

Artikel 28

29.1. Bjj overtreding of niet-nakoming van een van de bepalingen van de wet, het
Reglement en/of het Huishoudelijk Reglement, indien vastgesteld, hetzij deor een
Eigenaar, hetzij door een Gebruiker, zal het Bestuur de desbetreffende Eigenaar
of Gebruiker een schriftelijke waarschuwing doen foekomen per aangetekende
brief en hem wijzan op de overtreding of de niet-nakoming.

29.2. Indien de desbetreffende Eigenaar of Gebruiker binnen één maand na ont-
vangst van de hiervoor in Artikel 29,1 bedoelde aangetekende brief geen gevolg
geeft aan de waarschuwing, kan het Bestuur hem een boete opleggen van ten
hoogste het bedrag dat door de Vergadering voor zodanige overtredingen of niet-
nakomingen is bepaald voor elke overtreding of niet-nakoming, onverminderd de
gehoudenheid van de desbetreffende Eigenaar of Gebruiker tot betaling van scha-
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devergoeding en onverminderd de andere maatregelen die de Vergadering kan
nemen krachtens de wet of het Reglement. De aldus verbeurde boete dient door
de desbetreffende Eigenaar of Gebruiker binnen vier weken na de dag van het
opleggen van de boete te warden voldaan aan de Vereniging.

29.2. Een verbeurde boete komt ten bate van de Vereniging.

Indien er @en Reservefonds is, kan het Bestuur besluiten dat de verbeurde boete
ten bate van een Reservefonds komt.

29.4. indien het bedrag van de boete niet binnen de hiervoor in Artikel 29.2 be-
doetde termijn door de desbetreffende Eigenaar of Gebruiker wordt voldaan, is het
bepaatde in Artikel 6.1, eerste en tweede zin, van overeenkomstige toepassing.
29.5. Voor de toepassing van Artikel 28 wordt een Ondereigenaar gelijkgesteld
met een Eigenaar.

L. Ondersplitsing.

Artikel 30.

30.1. Ondersplitsing is niet toegestaan zonder uitdrukkelijke toestemming van de
Vergadering.

30.2. De Vergadering kan bij het verlenen van de toestemming nadere voorwaar-
den stellen.

M. Oprichting en vaststelling van de statuten van de Vereniging van Eige-
naars.

(i) Algemene bepalingen.

Artikel 31.

31.1. Bij deze wordt opgericht een vereniging van eigenaars als hedceld in artikel
5:112, lid 1, aanhef en letter e, Burgerijk Wetboek.

31.2. De naam van de Vereniging luidt: Vereniging van Eigenaars Gebouw Ber-
liozrode 1 tot en met 31 (oneven nummers), 2 fot en met 20 (even nummers) en
30 tot en met 46 (even nummers) te Zoetermeer.

De Vereniging is gevestigd te Zoetermeer.

De Vereniging kan tevens handelen onder de naam: VvE Gebouw Berliozrode.
31.3. De Vereniging heeft ten doel het behartigen van de gemeenschappelijke
belangen van de Eigenaars.

Artikel 32,

32.1. De middelen van de Vereniging worden gevormd door de bijdragen van de
Eigenaars, verschuldigd overeenkomstig de bepalingen van het Reglement, als-
mede door andere baten.

32.2, Het (eerste) boekjaar van de Vereniging is zoals in Artikel 4.1 bepaald.
Artikel 33.

33.1. Er kan krachtens besluit van de Vergadering een Reservefonds worden ge-
vormd, ter bestrijding van andere kosten dan bedoeld in Artikel 4.1, vierde zin.
Aan dat Reservefonds zal geen andere bestemming worden gegeven tenzif
krachtens besluit van de Vergadering met overeenkomstige toepassing van het
bepaalde in de Artikelen 39.5 en 39.6, dan wel na opheffing van de onderhavige
splitsing in appartementsrechten.
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33.2. De geiden van he! Reservefonds worden krachtens besiuit van de Vergade-
ring gedeponeerd op een afzenderlijke bankrekening ten name van de Vereniging.
33.3. Over de in Artikel 33.2 bedoelde geiden kan slechts door de voorzitter van
de Vergadering en één van de Eigenaars, die daartoe door de Vergadering wordt
aangewezen, en na een daartoe verkregen machtiging van de Vergadering, wor-
den beschikt.

33.4. De Vergadering zal kunnen besluiten tot belegging van de hiervoor in Artikel
33.2 bedoelde geiden, welke balegging dient te geschieden met inachtneming van
algemeen aanvaarde bedrijfseconomische eisen op beleggingsgebied als rentabi-
liteit, solvabiliteit, risicospreiding en afstemming op het doel, casu quo het aan-
wenden voor dat deel van de middelen van het Reservefonds.

33.5. De waardepapieren zullen moeten worden bewaard op de wijze als door de
Vergadering bepaald.

{ii} Vergadering van Eigenaars.

Artikel 34.

34.1. De Vergaderingen worden gehouden te Zostermeer, of op een nader door
het Bestuur vast te stellen plaats.

34.2. Jaarlijks binnen zes maanden na afloop van het boekjaar wordt een verga-
dering gehouden, waarin, in oversternming met het bepaalde in Artikel 4.1, door
het Bestuur de exploitatierekening over het afgelopen boekjaar wordt voorgelegd
die door de Vergadering moet worden vastgesteld voor de bepaling van de defini
tieve bijdrage door iedere Eigenaar. In deze of een eerdere vergadering wordt
tevens de begroting vasigesteld voor het aangevangen of het komende boekjaar.
34.3. Vergaderingen worden voorts gehouden za dikwijls het Bestuur of de voorzit-
ter van de Vergadering zulks nodig acht, atlsmede indien een aantal Eigenaars dat
tenminste tien procent (10%) van het in Artiket 35.2 bedoelde totaal aantal stem-
men kan uitbrengen zulks schriftelijk, onder opgave van de te behandeten punten,
aan het Bestuur verzoekt,

34.4, indien een door Eigenaars verlangde vergadering niet door het Bestuur
wordt bijeengeroepen op een zodanige fermijn, dat de verlangde vergadering bin-
nen €&n maand na de dag van antvangst door het Bestuur van het verzoek wordt
gehouden, zijn de verzoekers bevoegd zelf een vergadering bijeen te roepen, met
inachtneming van het Raglement.

34.5. Door de Vergadering wordt al dan niet uit de Eigenaars een voorzitter van de
Vergadering bencemd.

Fenzij bij de benoeming anders wordt bepaald, wordi de voorzitter van de Verga-
dering voor anbepaalde tijd benoemd. Hij kan te allen tijde door de Vergadering
worden cntslagen.

34.6. De voorzitter, als bedoeld in Arttkel 34.5, is belast met de leiding van de
Vergadering; bij 2ijn afwezigheid voorziet de Vergadering zeiff in haar leiding.

34.7. Indien het Bestuur uit meer dan één persoon bestaat kunnen de functies van
voorzitter van de Vergadening en voorzitter van het Bestuur in €én perseon vere-
nigd zijn. In dat geval zullen alle bepalingen in het Reglement of het Huishoudelijk
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" ring slachts kunnen uitoefenen door middel van één van hen of door middel van

Reglement, indien vastgesteld, die een machtiging van het Bestuur aan de Voor-
zitter van de Vergadering voorschrijven, voor niet-geschreven worden gehouden.
34.8. De oproeping ter vergadering vindt plaats met inachtneming van een termijn
van tenminste vijftien dagen - de dag van de oproaping en de dag van de desbe-
treffende vergadering daaronder niet begrepen - en wordt verzonden naar de wer-
kelijke of, in overeensterming met het bepaalde in artikel 1:15 Burgertijk Wet-
boek, de gekozen woonplaats van de Eigenaars; de oproeping bevat tenminste
een cpgave van de punten van de agenda alsmede de plaats en het tijdstip van de
vargadering.

34.9. De agnwezigheid van de Eigenaars op de vergadering blijkt uit een voor de
aanvang van de desbetreffende vergadering ondertekende presentielijst.

Artikel 35.

35.1. Stemgerechligd zijn de Eigenaars, onverminderd het bepaalde in arfikel
5:123, lid 3, Burgeriijk Wetboek.

35.2. Het totaal in een Vergadering uit te brengen aantal stemmen bedraagt acht-
honderdnegenendertig (832).

ledere Eigenaar is bevoegd tot het uitbrengen van sen aantal stemmen dat over-
senstemt met de teller van het breukdeel behorend bif zijn appartementsrecht,
zoals genoemd in Artikel 2.1.

35.3. In geval van Ondersplitsing zal het stemracht dat aan het in de ondersplit-
sing betrokken appartementsrecht toekomt, worden uitgebracht op de wijze en in
de verhouding zoals bij de Ondersplitsing is bepaald, met dien verstande dat de
onderlinge verhouding tussen het stemrecht verbonden aan het ondergesplitste
appartementsrecht en de andere appartementsrechien niet gewijzigd wordt.

De Vergadering kan in geval van Ondersplitsing besluiten het aantal uit te brengen
sternmen te verveelvoudigen, doch slechts ender handhaving van de onderlinge
stemverhouding tussen de eigenaars als in de akte is bepaald.

De stemmen voor het in de ondersplitsing betrokken appartementsrecht behoeven
niet eensluidend te worden uitgebracht.

Blj de Cndersplitsing wordt tevens geregeld wie ter vergadering het stemrecht
voor het betrokken appartementsrecht uitoefent.

Artikel 36.

36.1. indien een appartementsrecht anders dan in geval van Ondersplitsing, aan
meer Eigenaars gezameniijk toebehoort, zuflen zij bun stemrecht in de Vergade-

een derde, die daartoe door de hiervoor bedoelde gezamenlijke Eigenaars schrif-
telijk is aangewezen.

36.2. Indien de in Artikel 36.1 bedoelde Eigenaars niet tot overeenstemming kun-
nen komen over hun vertegenwoordiging ter vergadering, is de meest gerede van
hen bevoegd de Rechtbank, sector kanton te verzoeken een derde aan te wijzen
als vertegenwoordiger.

Artikel 37.

37.1. leder van de Eigenaars is bevoegd, hetzij In persoon, hetzij bij een schrifte-

Hypotheken 34-vervolg ZOEtermeer, Onroerende Zaken Hyp4 : 40399/12 05-08-2004 13:10

19.20%.0



Aantekeningen:

lilk gevolmachtigde, die schriftelijk geen lid van de Vereniging behoeft te zijn, de
vergadetring bij te wonen, daarin het woord te voeren en daarin het stemrecht uit te
oefenen, een en ander met inachtneming van het bepaalde in de Artikelen 36.1 en
37.2.

37.2. In geval van Ondersplitsing zullen de Ondereigenaars van het desbetreffen-
de in de Ondersplitsing betrokken appartementsrecht voor het bijwonan van de

~ vergaderingen van de Vergadering, daarin het woord te voeren en daarin het

stemrecht uitoefenen worden vertegenwoordigd door de vereniging van Onder-
eigenaars - op de wijze als in artlkel 5:128, lid 2, Burgetlijk Wetboek is bepaald -
dan wel door een doar de betreffende vereniging van Ondereigenaars aan te wij-
zen lid van het bestuur van de vereniging van Ondereigenaars.

Het in de vorige zin bedoelde stemrecht zal worden uitgeoefend overeenkomstig
het voorafgaand aan de vergadering van de Vergadering, over hetzelfde onder-
werp door de vareniging van Ondereigenaars genomen besiuit.

Artikel 38.

38.1. Alle besluiten waarvoor in het Reglement of krachtens de wet geen afwijken-
de regeling is voorgeschreven, worden genamen met een volstrekte meerderheid
van de uitgebrachte stemmen.

38.2. Bij staking van stemmen over zaken wordt h&t voorstel geacht te zijn ver-
worpen.

Indien bij stemming over personen geen van hen de volsirekie meerderheid van
de uitgebrachte stemmen verkrijgt, wordt herstemd tussen de twee personen die
de meeste stemmen op zich verenigd hebben.

Indien meer dan twee personen de meeste stemmen hebben verkregen, wordt
door loting uitgemaak!, welke twee van hen voor herstermming in aanmerking ko-
mert.

indien het grootste aantal stemmen siechts door één persoan is verkregen, zal
worden herstemd tussen die persoon en de persoon die een aantal sterminen heeft
gekregen dat het dichist bij het grootste aantal stemmen ligt, en indien meer per-
sonen in dit laatste gevat verkeren, zal door middel van loting worden beslist, wie
van hen voor herstemming in aanmerking komt.

Bij deze tweede stemming is alsdan gekozen hij die de meeste stemmen op zich
heeft verenigd, terwijl ingeval bij deze tweede stemming de stemmen staken door
middet van loting wordt beslist,

38.3. Blanco stemmen en ongeldige stemmen worden als niet uitgebracht aange-
merkt.

38.4. Met een besluit van de Vergadering staat gelijk een, mits met voorkennis van
het Bestuur, gedaan voorstel, waarmee alle Eigenaars respectievelijk de in Artikel
40.1 bedoelde Eigenaars schriftelijk hun insteraming hebben betuigd.

38.5. In een vergadering, waarin minder dan de helft van het in Artikel 35.2 be-
doeide totaal aantal stemmen kan worden uitgebracht, kan geen geldig besluit
worden genomen, tenzij het een besluit beireft met betrekking tot posten die door
de Vergadering avereenkomstig het bepaalde in Artikel 5.1 en Artikel 34.2 in de
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jaarlijkse begroting ziin cpgenomen én voor zover deze posten met niet meer dan
tien procent (10%) van het voor de desbetreffende post bagrate bedrag worden
overschreden, of met betrekking tot ultgaven waarvoor een speciale reserve is
gevormd en ten aanzien waarvan de Eigenaars bij de uitnodiging voor de vergade-
ring, ais bedoeld in Artikef 34.8, nader zijn geinformeerd.

Kan op grond van het in de vorige zin bepaalde geen geldig bestuit worden geno-
men, dan zal een nieuwe vergadering worden uitgeschreven,

Artikel 32.6 is van overeenkomstige toepassing.

Artikel 39,

39.1. De Vergadering beslist over het beheer van de Gemeenschappelijke Ge-
deelten, de Gemeenschappelitke Zaken en de Gemeenschappelijke Rechten {en
Verplichtingen), voor zover de beslissing hierover niet aan het Bestuur toekomt.
39.2. De beslissing over het onderhoud van de Gemeenschappelilke Gedeelten en
de Gemeenschappelijke Zaken, met uitzondering van de in Artikel 40 bedoelde
zaken, berust bij het Bestuur.

Het Bestuur kan echter geen onderhoudswerkzaamheden opdragen waarvan de
kosten een bedrag dat door de Vergadering zal worden vasigesteld te boven
gaan, tenzi] het Bestuur daartoe vooraf door de Vergadering is gemachtigd.
Zolang de Vergadering het in de vorige zin bedoelde bedrag niet heeft vastge-
steld, is dit bedrag gelijk aan tien procent (10%} van het totaal van de voor het
lopende jaar vastgestelde begroting.

39.3. De Vergadering beslist over de kleur van het buitenschilderwerk alsmede
over de kleur van het binnenschilderwerk dat moet geschieden aan de Gemeen-
schappelijke Gedeelten en de Gemeenschappelijke Zaken, voor zover deze zich
niet binnen een Privé Gedeelte bevinden.

39.4. ledere Eigenaar en gebruiker is verplicht zijn medewerking te verlenen aan
de uitvoering van besluilen van de Vergadering, zolang dit in redelijkheid van hem
kan worden verlangd. Lijdt hij als gevolg hiervan schade, dan wordt deze schade
ham dogr de Vereniging vergoed.

39.5. Besluiten door de Vergadering tot het doen van buiten het onderhoud val-
lende uitgaven die een tolaal door de Vergadering vast te stellen bedrag te boven
gaan, kunnen slechts worden genomen met een meerderheid van ten minste
tweefderde van het aantal vitgebrachte stemmen in een vergadering, waarin een
aantal Eigenaars aanwezig of vertegenwoordigd is, dat ten minste twee/derde van
het in Artikel 35.2 bedoelde totagl aantal stemmen kan uitbrengen.

In een vergadering, waarin minder dan twee/derde van het in de vorige zin be-
doelde maximum aantal stemmen kan worden uitgebracht, kan geen geldig bestuit
worden genomen.

Zolang de Vergadering de In de eerste zin van dit Artikel 39.5 bedoelde bedrag
niet heeft vastgesteld is dit bedrag gelijk aan tien procent (10%) van het totaal van
de voor hel lopende jaar vastgestelde begroting.

39.6. In het in Arliket 39.5, tweede zin, bedostde geval zal een nisuwe vergadering
worden gehouden, 1e houden niet eerder dan twee weken doch niet later dan zes
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weken na de eerste vergadering.

In de oproep tot deze vergadering, met betrekking tot welke oproep de termijn als
hedoeld in Artikel 34.8 in acht moet worden genomen, zal mededeling worden
gedaan dat de deze vergadering een tweede vergadering is als bedoeld In dit
Artikel 39.6. In deze vergadering zal over de aanhangige onderwerpen een besluit
kunnen worden genomen, welke besluiten slechts kunnen warden genomen met
een meerderheid van ten minste twee/derde van het aantal in deze vergadering
uitgebrachte stemmen.

39.7. Indien door de Vergadering overeenkomstig het in Artikel 39.5 of 39.6 be-
paalde tot het doen van een uitgave wordt besloten, wordt tevens de extra voor-
schotbijdrage bepaald, die door het Besluur te dier zake van de Eigenaars kan
worden gevorderd. De witvoering van zodanige besluiten kan eerst geschieden
wanneer de voor de uitvoering hiervan benodigde gelden in de kas van de Vereni-
ging gereserveerd zijn.

39.8. Het in de Artikelen 39.5 en 38.6 juncto 39.7 bepaaide geldt eveneens voor
besluiten tot verbouwing of voor besluiten tot het aanbrengen van nieuwe installa-
ties of tot het wegbreken van bestaande installaties, voor zover deze niet als een
uitvloeisel van het onderhoud ziin te beschouwen. De Eigenaar die van zodanige
maatregel geen voordeel trekt, is niet verplicht in de kosten hiervan bij te dragen.
39.9. Op besluiten van de Vergadering als bedeeld in artikel 5:131, lid 4, Burgerlijk
Wetboek, is het bepaalde in de Artikelen 39.5 en 39.6 van overeenkomstige toe-
passing.

Artikel 40.

40.1. De Vergadering kan besluiten, dat besluiten betreffende zaken, die slechts
voorzieningen betreffer die dienstbaar zljn aan een of meer doch niet alle Privé
Gedeelten, respectlievelijk waarvan de daarmee verbandhoudende kosten inge-
volge het bepaalde in Artikel 2.4 voor rekening komen van een Eigenaar of een
bepaalde groep Eigenaars, uitsiuitend kunnen worden genomen door de Eige-
naar(s) van dat / die appartementsrecht(en).

40.2, Bij het nemen van een in Artikel 40.1 bedoeld besluit zal de Vergadering
tevens in het Huishoudelijk Reglement dienen te bepalen over welke zaken, voor
het nermen van welke met name te noemen besluiten en tot welke bedragen de
desbetreffende Eigenaar(s) bevoegd zalfzullen zijn en wetke bepalingen van het
Reglement op zodanige besluiten van overeenkomstige toepassing zullen zijn,
Een aldus door de desbetreffende Eigenaar(s) genomen besiuit staat gelilk met
een besluit van de Vergadering. -

Artikel 41.

41.1. Tot het aangaan van overeenkomsten waaruit regelmatig terugkerende ver-
plichtingen, die zich over een langere periode dan een jaar uitstrekken, voortvioei-
en, kan slechts door de Vergadering worden besloten, voor zover de mogelijkheid
hiertoe uit het Reglement blijkt.

41.2. Het in Artikel 41.1 bepaalde is niet van foepassing op overeankomsten die
betrekking hebben op het administratief beheer of op het technisch beheer en
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onderhoud,
Artikel 42,
42.1. Van het verhandelde in een vergadering van de Vergadering worden, tenzij
hiervan een notarieel proces-verbaal wordt opgemaakt, onderhandse notulen ge-
houden, die worden vastgesleald in dezelfde of de eerstvolgende vergadering en
als blijk daarvan door de voorzitter van de Vergadering worden ondertekend.
42.2. ledere Eigenaar kan te allen tijde inzage van de notulen verlangen.

lif) Bestuur van de Vereniging.
Artikel 43,
43.1. Het Bestuur van de Vereniging als bedoeld in artikef 5:131 Burgerlijk Wet-
boek berust bi] één of meer bestuurders die al dan niet uit de Eigenaars door de
\fargadering worden bencemd.
In het geval er meer bestuurders zijn, benocemen zij €én van hen tot voorzitter van
het Bestuur. Tevens bencemen zij een secretarls en een penningmeester uit hun
midden; beide laatste functies kunnen in één persoon verenigd worden.
43.2, De bestuurders worden benoemd voor anbepaalde tijd en kunnen te allen
tijde door de Vergadering ontslagen worden.
43.3. Het Bestuur beheert de middelen van de Vereniging, daaronder begrepen de
gelden gereserveerd voor het periodiek onderhoud en de noodzakeliike vernieu-
wingen als bedoeld in Artiket 4.1, onverminderd het bepaalde in Artikel 33. De
Vergadering kan regelen vaststellen met betrekking tot het beheer van de midde-
len van de Vereniging.

Da Vargadering kan beslulten de administratie - waaronder dient te worden ver-
staan het incasseren van alle ontvangstan en het doen van alie uitgaven, het voe-
ren van de boekhouding in de meest uitgebreide zin en het verstrekken van de
nodige specificaties en opgaven aan de Eigenaars en het Bestuur, zoals een en
ander nader zal worden geregeld in de desbetreffende overeenkomst - op te dra-
gen aan een door haar aan te wijzen administratief beheerder en onder de voor-
waarden als door haar met die beheerder zullen worden overesngekomen.
43.4, Het Bestuur behoeft de machtiging van de Vergadering voor het instellen
van- en het berusten in rechtsvorderingen en het aangaan van vaststellingsover-
senkomsten, alsmede voor het verrichten van rechtshandelingen en het geven van
kwijtingen, die een nader door de Vergadering vast te stellen bedrag te boven
gaan.

© Zolang de Vergadering dif bedrag niet heeft vastgesteld, is dit bedrag gelijk aan

tien procent (10%) van het totaal van de veor het lopende Jaar vastgestelde be-
groting.

Het Bestuur behoeft geen machtiging van de Vergadering om in een geding ver-
weer te voeren en voor het nemen van conservatoire maatregelen.

43.5. Voor zover in verband met de omstandigheden het nemen van spoedeisende
maatregeien die uit een nermaal beheer kunnen voortvloeien noodzakelijk is, is
het Bestuur zonder opdracht van de Vergadering hiertoe bevoegd, met dien ver-
stande dat het voor het aangaan van verbintenissen, die een belang van een na-
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der door de Vergadering vast te stellen bedrag te boven gaan, de machtiging no-
dig heeft van de voorzitter van de Vergadering.

Zolang de Vergadering het in de vorige zin bedoelde bedrag niet heeft vastge-
steld, is dit bedrag gelijk aan tien procent {10%) van het totaal van de voor het
lopende jaar vastgestelde begroling.

43.6. Het Bestuur is verplicht aan iedare Eigenaar alle inlichtingen te verstrekken

_ betreffende de administratie van het Gebouw en de Vereniging en het beheer van

de fondsen welke die Eigenaar mocht vartangen en hem op ziin verzoek inzage te

verstrekken van alle op die administraties en beheer betrekking hebbende bosken,

registers en bescheiden; het Bestuur houdt de Eigenaars op de hoogte van het
adres en het telefoonnummer van het Bestuur.

43.7. Het Bestuur dient te bestaan vit een oneven aantal persanen. indien het

Bestuur ui{ meer dan &én bestuurslid bestaat, beslult het Bestuur bi] volstrekte

meerderheid van stemmen in een bestuursvergadering waarin alle bestuursleden

aanwezig of schriftelijk vertegenwoordiad zijn,

Artikel 39.6 is van overeenkomsiige toepassing, met dien versiande dai de termijn

voor de oproeping, als bedoeld in dat Artikel niet in achi hoeft te worden gencmen

en de nieuwe vergadering niel vroeger dan één week na de eerste vergadering
kan wordan gehouden.

43.8. Het Bestuur Is bevoegd te besluiten tot het aangaan van overeenkomsten tot

verkrijging, vervreemding en bezwaring van registergoederen, mits na daartoe

vooraf verkregen machtiging van de Vergadering.

43.9. Het Bestuur is bevoegd de Vereniging te vertegenwoordigen. Indien er meer

dan één bestuurder in functie is, kan de Vereniging ook worden vertegenwoordigd

door twee gezamenlijk handelende bestuurders.

Artike} 44.

Het Bestuur legt een register aan van de Eigenaars en de Gebruikers,

Na een kennisgeving als bedoeld in de artikelen 5:122, iid 2, en 5:123, {id 4, Bur-

gerlijk Wethoek en na ontvangst van een verklaring als bedoeld In Attikel 24.1

wurdt het register door het Bestuur bijgewerki.

Artikel 45.

Het Besiuur is verplicht de kasmiddelen van de Vereniging te plaatsen bij een

bank op een bankrekening ten name van de Vereniging.

N. Huishoudelijk Reglement.

Artikel 46.

46.1. De Vergadering kan besluiten een huishoudelijk reglement vast te stelien ter

regeling van de volgende onderwerpen:

a. het gebruik van de Gemeenschappslijke Gedeelten en de Gemeenschap-
pelijke Zaken; de regels ats bedoeld in artikel 5:128 Burgerlijk Weiboek
moeter: in een huishoudelijk reglement worden opgenomen en daarvan deel
uitmaken,
het gebruik van een Privé Gedeelte;
baesluiten als bedoeld in Artiket 40 en de vitwerking daarvan;
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d. de orde van de Vergadering:
de instructie aan het Bestuur;
f. al hetgeen overigens naar het cordeel van de Vergadering een nadere re-

geling behosft,

alles voor zover dit nlet reeds in het Reglement is geregeld.

Bepalingen in het Huishoudelijk Reglement die in strijd zijn met de wet of het Re-

glement worden voor niet-geschreven gehouden.

46.2. Het Hulshoudellik Reglement kan door de Vergadering slechts worden vast-

gesteld, gewijzigd en/of aangevuld met een meerderheid van ten minste

twee/derde van het aantal uitgebrachte stemmen in een vergadering waarin een
aantal Eigenaars aanwezig of vartegenwoordigd is dat ten minste tweelderde van
het in Artikel 35.2 bedoelde totaal aantal stemmen kan uitbrengen.

Kan op grond van het in de verige zin bepaalde geen geidig besiuit worden geno-

men, dan zal een nieuwe vergadering worden uitgeschreven. Artikel 39.6 is van

overgenkomstige toepassing.

46.3. Bij vervreemding van een appartementsrecht is de verkrijger die het desbe-

treffende Privé Gedeelte zelf in gebruik wil nemen, verplichi een verklaring te te-

kenen dat hij de bepalingen van het Huishoudelijk Reglement zal naleven.

0. Indexering.

Artikel 47.

47.1. Alle bedragen vermeld in het Reglement, met uitzondering van het in Artikel

8.5 bedoelde bedrag, respectievelijk de door de Vergadering vast te stellen bedra-

gen, zullen jaarlijks zodanig wijzigen als overeenkomt met de wijziging gedurende

bedoelde periode van het door het Centraal Bureau voer de Statistiek te Voorburg

- hierna te noemen; €.B.S. - te publiceren consumentenprijsindexcijfer voor alle

huishoudens - hierna zan te duiden als: CPI - op basis van tweeduizend is hon-

! derd (2000 = 100).

' 47.2. De in Artikel 47,1 bedoelde wijziging zal worden bereikt door de in dat Artikel
bedaelde bedragen, zoals die telkens bij het begin van een jaar groot zijn, te ver-
menigvuldigen met een breuk, waarvan de teller wordt gevormd door de CPI, die
werd gepubligeerd voor de maand waarin bedoelde periode van één jaar eindigt of
- bij het ontbreken van publicatie - voor de laatst daaraan voorafgaande maand
ten aanzien waarvan de publicatie wel is geschied, en de noemer door de CPI die
werd gepubliceerd voor de bij de aanvang van bedoelde jaarl{jkse periode lopende

© maand.

47.3. Mocht het C.B.S. inmiddels zijn overgegaan tot publicatie van de CPI op
meer recante tijdbasis, dan zutllen de prijsindices van die nleuwe reeks in aanmer-
king worden genomen, zo nodig na koppeling aan de prijsindices van voorafgaan-
de reeksen. De wijze van koppeling zal geschieden in overleg met het C.B.S.
47.4. Komt de CP te vervallen, dan zullen de in Artikel 47.1 bedoelde bedragen
worden gewijzigd aan de hand van vergelijkbare prijsindices.

P. Slotbepaling.

Artikel 48,
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Op de Eigenaars zijn van toepassing, ieder voor zover het hem befreft, de voor-

waarden, bedingen en bepalingen opgenomen in:

a. de voormelde titel van aankomst, met deel 4420, nummer 14, luidende:
8. Bif de geprojecteerde parkeerdeiiken komer: in 2iin algemeenheid de
bouwkundige voorzieningen ten laste van de vennaolschap;
ten laste van de gemeente komen:
a. de aanfegkosten van de verharding op gedraineerde zandbaan onder de
dekken;
b, de aanleg- en onderhoudskosten van de rioleringen (gescheiden stelsel),
inclusier het onderhoud van de hierbif gemoeide verharding;
c. de aanleg- en onderhoudskostan van de aan te brengen verlichling (spa-
ringen en doorvoeren in overleg met de verkopar en voor rekening van de
vennoofschap), inclusief het onderhoud van de hierbij gemoeids verharding;
d. de noodzakeljjke grondaanvullingen ter plaatse van opritten;
e. de groenaankieding van het dek en het onderhoud hiervan, waarbij mede
begrepen de aan fe brengen bakken rmat te grondaanvuliing.
7. De hemelwalerafvoeren van het parkeerdek, waarbif de standpijpen in
slagvast materiaal moeten worden witgevoerd, moefen door de vennoatschap
waorden aangebracht en onderhouden tot vifftig/honderdste centimeter onder
de van gemeanfewege aan te brengen verharding. De aansiuiting op de ge-
maeantelijke riofering van deze hemelwatarafvoeren is vaor rekening van de
gemeente,
8. Met uitzondering van de onder 7 gencemde aansiuitingen komen de overi-
ge aansluitingen fhuisaansiuitingen) op de gemeentelifke riclering ten laste
van de vennoolschap.
9. De ruimten onder en boven de parkeerdekken zullen als openbaar worden
aangemerk!, behoudens de parkeerplaalsen.

Enzovoarts.
14. Voor zover nief anders bepaald ziin op deze overeenkomsi van togpas-
sing de "Algemene regelen voor de verkoop van bouwterreinen door de ge-
maente Zoetermeer”, zoals deze zijn vastgesteld door de raad dezer ge-
meente de dato negen en twintig januari negentienhonderd vijif en zesfig,
nummer 20, mef dier verstande echiter dat:
a. artike! 9, lid 2, gedeeltefiik wordt gewijzigd in die zin, dat de aanhef komt te
fuidern:
"De koper casu quo zin rechtverkrijgenden moefen gedogen, dat paten, ka-
bels, draden, isolatoren, roselften, aanduidingsbordjes en plipgeleidingen met
toahehoren voor openbare doeleinden, alsmede voorzieningen ten behoeve
van hef gemeenielijk centraal antenne-systeem op, in, aan, boven of onder
het verkochte en de apstalien worden aangebracht en ohderhouden™ enzo-
voort;
b. artikel 10, Iid 1, gedeeltelifk wordt gewijzigd in die zin, daf de aanhef komt
te luiden:
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"De koper moet voor zover het verkachle een tot tuin bestemde strook grond
beval” enzovoort.

Enzovoorts.
Voorts verklaarden de comparanien, handelends als gemeid, dat bij deze
deor de gemesnte om niet wordt gevestigd ten behoeve van de vennoot-
schap, namens welke de comparant ter andere zijde verklaarde om niet te
aanvaarden het eeuwigdurende recht van opstal op:
- een perceel grond, gelegen te Zostermeer in het plan Buyfenwegh de
- Leyens (deelpian B), uitmakend dat gedealte van voormeld kadastraal
- perceel gemeente Zostermeer seclie C nummer 863, dat bestemd is tat
- openbare weg en mel kruisarcering is aangegeven op meargemelde
- sifuatietekening,
zulks voor hef daarop en/of daarboven hebben an houden van een voor re-
kehing van de vennoofschap fe stichten vootbrug tussan de op dia tekening
aangeduide parkeerdekken gemerkl B en C, welke voetbrug tot openbare
weg zal worden bestemnd.
De comparanten verklaarden dat met betrekking (ot het bij deze gevestigde
recht van opstal tussen partifen nog hat volgende is overeengekomen:
1. Hel opstalrecht wordt gevestigd op het onroerend goed, in de staat waarin
dal zich thans bevindt, vrij van hypotheken en beslagen, doch overigens met
alle daaraan verbonden heersende en lijdande erfdienstbaarheden, rechton
en lasten.
2. De vennaotschap is gerechtigd en verplictit boven de grond waarcp haar
recht van opstal is gavestigd, voor haar rekening en risico een voetbrug aan
te leggen overeenkomstig het bestaande aan parlijen bekende bouwplan.
3. Verwijdering of aftraak van de voetbrug zal niet anders mogen plaatsheb-
ben dan met schriftelijke toestemming van de gemeente.

4. Do opstathouder zaf de vostbrug voor eigen rekening in goede staat moe-
ten onderhouden.
5. De gerneente is tevoegd om ontbinding van de in deze overaemiomst op-
genomen bepalingen inzake de vestiging van het opstairecht, met of zonder
schadevergoading in rechle te vorderen, in geval van niel-nakoming door de
opstalhouder varn een of meer dezer bepalingen inzake dif opstalrech! of van
de in het Burgerlijk Wetboek opgenomen bepalingen voorzover daarvan niet
bif deze overeenkomst is afgeweken.”; en
b. de hiervoor in artikel 5.2, aangehaalde tekst, vermelde "Algemene regelen voor
de verkaop van bouwterreinen door de gemeente Zoetermeer” zoals vastgesteld
door de Raad van de gemeente Zoetermeer op negenentwintig januari negentien-
honderdvijfenzestig, nummer 20.
Van de schriftelijke volmacht blijkt uit één onderhandse akte van volmaciit, die aan
deze akte wordt gehecht.
Waarvan deze akte in minuut wordt verleden te Amsterdam, op de datum in het
hoofd van deze akte vermeld.
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Aaniekeningen:

Na mededeling van de zakelijke inhoud van de akte, het geven van een toelichting
daarop en het wijzen op de gevolgen die voor de partij vit de inhoud van de akte
voortvloeien en na de verklaring van de comparante van de inhoud van de akte te
hebben kennisgenomen en daarmee in te stemmen, wordt deze akte onmiddellijk
na voorlezing van die gedeelten van de akte, waarvan de wet voorlezing voor-
schrijft, door de comparante, die aan mij, notaris, bekend is, en mij, notaris, on-
dertekend, om zeventien uur vijftien minuten.
{get.): E.M.A_ Koolen, P.A.E. Kerckhofis.

UWTGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT

(get.): P.AE. Kerckhoffs.

De ondergetekende, Mr Paul Albert Elisabeth Kerckhoffs, notaris te Amsterdam,
verklaart dat voor bovenstaande splitsing in appartementsrechten ten tijde van het
verlijden van de akle een vergunning als bedoeid in artikel 33 van de Huisves-
tingswet niet is vereist, dan wet onherroepelijk is geworden,

{get.): P.AE. Kerckhoffs.

De ondergetekende, Mr Paul Albert Elisabeth Kerckhoffs , notaris te Amsterdam,
verklaart dat vorenstaand afschrift eensluidend is met het tegelijkertijd ter inschrij-
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Iadaster

Verklaring:
Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de

Openbare Registers te Zoetermeer op 05-08-2004 om 13:10 in register Onroerende Zaken Hyp4
in deel 40399 nummer 12.

Onder gelijk deel nummer werden de volgende anal oge bijlage(n) mee ingeschreven:
20040805000096.

Naam bewaarder: Mr. W. Louwman.
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UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT
{(get.): P.A.E. Kerckhoffs

De ondergetekende, Mr Paul Rlbert Elizabeth Kerckhoffs, notaris
te Amsterdam, verklaart dat vorenstaand afschrift eensluidend is
met het tegelijkertijd ter inschrijving aangeboden stuk.
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