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Huurovereenkomst winkelruimte

en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:290a BW

Vuurwerkerweg 17
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HUUROVEREENKOMST WINKELRUIMTE

en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:290 BW

Model door da Raad voor Onroefende Zaken (ROZ) op 15 augustus 2008 vastgesteld en op 25 augustus 2008 gedlepaneerd bij de griffie van de
rechtbank te ‘s-Gravenhage &n aldaar ingeschraven onder nurmer 6872008, -
Verwijzing near dit model en het gebrulk ervan Zlin uitshittend toegestasn, Indien de ingewulde, de toegevoegde of de afwijkende tekst duidelijl als
sodanly herkenbaer s, Toevoegingen en afwlikingen dignen blj voorkeur 1e worden apgenomen onder het hoofd ‘bijzondére hepalingen’.. Tedére
aansprakelijkheld voor nadelige gevolgen vein hek gebruik van dé tekst van het model wordt door de ROZ uitgestoten. '

ONDERGETEKENDEN

hierna te noemen 'wairhuurder’,

hierna te noenien "huuwrder’,

ingeschraven in het handelsregister onder nummer; .
omzetbelastingnummers ~

ZIIN OVEREENGEKOMEN

paraaf verhuueder: 2 paraaf huurder:
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Het gehuurde, bestemming
1.1 Verhuurder verhuurt aan huurder en huurder huurt van verhuurder de bedriifsruimte, hlerna 'het gehutrde'

genoernd, gelegen
Yuurwerkerweg 17, 1032 KN te Amsterdam

kadastraal bekend Amsterdam, sectie K, onder nummer 6548,
welke hedrijfsruimte nader is aangegeven op de als bijlage bij deze oveteenkomst gevoegde en daarvan deeluitmakende
door partijen geparafeerde tekening(en) en een door partijen ondertekend proces-verbaal van oplévering, eventues

ondersteund met door partijen geparafeerde foto's.
Groot begane grond drca 674m?, 1° verdieping dirca 214m?2. Totaal circa 888m2.

1.2 Het gehuurde is/wordt als casco verhuurd, tenzij in 8 of elders schriftelijk amnvullend of anders door partljen is
averéangekomen.

1.3 Het gehuurde zal door of vanwege huurdet uitshuitend worden besternd om te worden gebruikt als showroom-,
winkelruimte-en werkplaats ten behosve van verkoop en onderhoud van tweewlelers.

1.4 Het Is huurder niet toegestaan zonder voarafgaande schriftelijke toestemming ven verhuurder een andere
bestemming an het gehuurde te geven dan omschreven in 1.3,

1.5 De hoogst toelaatbare belasting van de vioeren van het gehuurde bedraagt 250 ka/m?2.

Voorwaarden
2.4 Van deze avereenkomst maken deel uit de 'ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST WINKELRUIMTE en

anidere bedrijfsruimte in de zin van artlkel 7:290 BW ', gedeponeerd bij de griffie van de réchtbank te Den Haag op 20
gugustus 2008 en aldaar ingeschreven onder numimer §7/2008, hierna te noemen 'algemene bepalingen'. De Intioud
van deze algemene bepalingen Is partjen bekend. Huurder en verhuurder hebben een exemplaar van de algemene

bepalingen ontvangen,

2.2 De algemene bepalingen waarnaar Ini 2.1 wordt verwezen, zijn van toepassing behoudens voor zover schiftelijk
anders door partijen is overeengekonien of toepassing daarvan tan aanzien van het gehuurde niet mogelijk is.

Duur, verlenging en opzegging
3.1, Deze overeenkoimst is aangegaan vaor de duur van 10 (tien) jaar, ingaande op 4 april 2010 en lopende tot

en met 31 maart 2020.

3.2 Behoudens begindiging van deze huuroveréenkomst door opzegging tegen het einde van de In 3.1
genoemde (eerste) perlode, wordt deze overeenkomst voortgezet voor gen aansluitende (tweede) periode van
5 {vijf) jaar, derhalve van 1 apeil 2010 tot en met 31 maart 2025.

3.3 Behoudens beéindiging van deze huurovereenkomst door opzegding tegen het einde van de in 3.2 genoemde.
(tweede) periode, wordt deze overeenkornst voortgezet voor aansiuitende perloden van tetkens 5 (vijf) jaar,

-
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3.4 Bedindiging van deze overeenkomst door opzegging vindt plaats door huurder aan verhuurder of door verhuurder
aan huurder tegen het einde van gan huurperiode met inachtneiing van een opzegtermijn van ten minste één jaar,
waarbij verhuurder de wettelijke opzeggingsgronden in acht dient te nemen.

3.5 Oprzegaing van deze huurovereenkomst dient te geschieden blj deunvaardersexploot of per aangetekend
schrijven.

Huurprijs, omzetbelasting, servicekosten, huurprijsaanpassing, betalingsverplichting, betaalperiode
4.3 De aanvangshuurprijs van het gehuurde bedraagt op jaarbasis € 50.000,~
zegge: vijftioduizend euro.

4.2 Partijen zijn een met omzetbelasting belaste verhuur overeengekomen.

4.3 Huurder en verhuurder maken gebruik van de mogelijkheld om op grond van Mededsiing 45 van de
staatssecretaris van Financién, zijade éen Beslult van 24 maart 1999, nr. VB 99/571 {een volledige herdruk van het
Besluit van 10 april 1996, nr. VB 96) en de overgangsregeling In verband met de herdruk van Mededeling 45, zijnde
een Besluit van 24 maart 1899 nr, 99/586, af te zien van het indienéh van een gezamentijk optieverzoek voor een met
otnzetbelasting belaste verhuur, Huurder verklaart door ondertekening van de huuroveréenkomst, fmede ten behoeve
va de rechtsopvolger{s) van verhuurder, dat hij het gehuurde bifjvend gebrtikt of blijvend laat gebruiken voor
doeleinden waarvoor @en volledig of nagenoeg volledig recht op aftrek van amzetbelasting op de voet van artikel 15
van de Wet op de omzetbelasting 1968 bestaat. '

4.4 Het boekjaar van huurder loopt van 1 jontrard tot en met 34 december,

4.5 Onverminderd de mogelijkheden die de wet biedt om een huurprijsadnpassing te tealiseren, wordt de

haurptljs jaarlijks per 4 april voor het eerst met ingang van 1 april 2011 aangepast in overeenstemining met 20.1
algemenie bepalingen en met inachtneming van 20.2 tot en met 20.10 algemene bepalingen.

4.6 De vergoeding die huurder verschuldigd is voor door of vanwege verhuurder te verzorgen levering van zaken en
diensteén (servicekosten) wordt bepaald in overeenstemming met 21.1 tot en met 21.11 algermene bepalingen. Op deze
servicekosten wordt een systeem van yoorschotbetalingen met latere verrekening {oegepast, zoals daar is aangegeven.

4.7.1 De betalingsverplichting van huurder bestaat ult:

= de huurprijs;

« de over de huurprijs verschuldigde orzetbelasting;

- de servicekosten met de daarover verschuldigde omzetbelasting.

4.7.2 Huurder is geen omzetbelasting over de huurprijs meer verschuldigd indien het gehuurde niet langet met
omzetbelasting mag worden verhuurd, terwijl partijen dat waren overeengekomen, Als dat het geval is, komen de In
22.1 algemene bepalingen bedoelde vergoedingen voor de omzetbelasting in de plaats en wordt de in 221 sub a
algemene bepalingen bedoelde vergoeding blj voorbaat vastgesteld op 4% van de actuele huurprijs.

paraaf verhuurder; 4 paraaf huurder:
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4.8 Per betaalperlode van 1 (één) kalendermaand bedraagt bif aanvang van de huuroveregnkomst:

- de huurprijs € 4.166,66
- de over de huurprijs verschuldigde omzetbelasting € 791,66
«  het yoorschot op de vergoeding voor doar of vanwege verhuurder verzorgde

bijkernende leveringen en diensten € 500,00
- de over de leveringen en diensten verschuldigde omzetbealasting € 95,00
totaal £ 5 553,32

zegge: vijfduizend vijfhonderddrieénvijftig 32/ 100 ewro.

4.9 Met het oog op de datum van ingang van de huur, heeft de eerste betaling van huurder betrekking op de periode
van 1 april 2010 tot en met 34 april 2010 en is het over deze eerste petiode verschuldigde bédrag € 5.553,32
Dit bediag Is incluslef omzetbelasting, ook wat de omzetbelasting over de huurprijs hetreft; doch alleen als huurder
omzethelastirig over de huurprijs verschuldligd is.

Huurder zal dit bedrag per automatische overbaeking voidoen voér of op uiterlijk de 1° dag van elke maand op

' ten name vanh

4.10 De ult hoofde van deze huurovereenkomst door huurder aan verhuurder te verfichten periodieke betalingen als
weergegaven in 4.8 zijn inéén bedrag blj vooruitbetaling verschuldigd in eure’s en moeten véor of op de eerste dag van
de periode waarop de betalingen betrekking hebben volledlg zijn voldaan.

4.1.1 Tenzij anders vermeld, lulden alle bedragen in deze huarovereenkomst en de daarvan deel uitmakende algemene
bepalingen exclusief omzetbelasting.

Levering van zaken en diensten
5. Doar of vanwege verhuurder wordt de Jevering van de volgende zaken en diensten verzorgd:
Verhuurder zal, doar middel van tussenmeters, het verbruik van gas, water en elektra doorbarekenen aan huurder,

Bankgarantie

6, Het in 12,1 algemene bepalingen bedoelde bedrag van de bankgarantie wordt bij deze tussen partijen

vastgésteld op € 16.659,96

zegge; zestienduizend zeshonderdvijfennegentig 56/100 eure.

In afwijking van het bepaalde in 12 Algemene Bepalingen #al hutirder aan verhuurder In plaats van een bankgarantie
een waarbargsom voldoen.

Beheerder
7.4 Totdat verhuurder anders meedegtt; treedt als heheerder op s
Telefoonnummer: o s e-mafl: 1

7.2 Tenzij 'schrifteiijk anders overeengekomen, dient huurder zich voor wat: betreft de inhoud en alle verdere
aangelegenheden betreffende deze huurovereenkomst met de beheerder te verstaan.

paraaf verhuurder: 5 paraaf huurder:
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Casco plus
8, In aanvulling op de huur als casco behoort tot het gehuurde;
Niet van toepassing.

Bijzondere bepalingen

9.1 Al hetgeen in deze overeenkomst en de algemene bepalingen Is bepaald terzake van wijzigingen, veranderingen en
toevoegingen aan/van het gehuurde en zaken die Zich in het gehuurde bevinden geldt ook voor wijzigingen,
veranderingen, toevoegingen en zaken die huurder van zijn voorganger heeft overgenomen respectievelijk door zijn
vaorganger zin doorgevoerd,
9,2 Energlelabel (EPA-label) o _
Het'is huurder bekend n huurder gaat hiermee akkoord, dat het gehuurde geen Energielabel (EPA-label) heeft.
2.3
Aan Metaalbewerkerweg 3 en Vuurwerkerweg 17 zal, béhalve buurder, geen fiets-, scooter- of motorzaak gevestigd
worden,
9.4 , ) ,
Verhuurder zal de navolgende werkzaamheden uitvogren in het gehuurde, voor rekening van verhuurder:

- De vioer in de showroom zal waterpas gemaakt worden, gelijk aan de hoogte aan de voorzijde van de

showroom, De huldige bestrating zal opnieuw worden aangebracht;

- Er zal een stenen tusienwand aangebracht worden n de showroom;

- Tussenmeters voor énergle zullen worden aangebrachi;

. De voorgevel zal geschilderd worden, Kleurstelling en dergelijke volgens opgave huurder,
9.5
Huurder heeft toesterming om gebruik te maken van de achteringang. -
De parkeervakken op het achterterreln mogen niet gebruikt worden om goederen Uit te stallen. Parkeren voor.eigen
gebruik is wel toegestaan.

9.6 . .
Huurder is voornemens een verbouwing aan de voorgevel uit te voeren (o0& automatische toegangsdeur, inbraakwerend
glas). Huurder zal zijn verbouwingsplan ter goedielring aan verhuurder voorleggen. Vérhuurder 7al deze verbouwing
nlet op onredelfjke grond weigeren, Huurder mag deze wifzigiigen bij einde huurovereerkomst o niet achterlaten.

panvulling c.q. wijziging Algemene Bepalingan
9,7 _ _
Tn afwijking van artiket 6.4 Algemena Bepalingen zal verhuurder geen lichtreclame aanbrengen voor zichzelf of derden,

Alieen de huurder zal lichtreclarne op het dak kunnen aanbrengen, dit met de benodigde vergunningen van de gemeente
Amsterdam.

5.8 _
In afwijking van artikel 10.1 toevoegen “aen calamiteit is éen voorval dat huurder direct in haar bedriifsvoaring in

ernstige mate belemmert”.
2.9

In afwijking van artikel 16.5 toavoegen “onderdeel van het renovatievoorstel [s een compensatieregeling en
terugkeeroptie voor huurder” '

paraaf verhuurder; 6 paraafl huurdeps  ~
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9.9
In afwijking van artikel 20.1. De huurindexeringsdatum zal wel wiizigen Indien de huuringangsdatum verschuift,

Aldus opgemaakt en ondertekend in drievoud te Haarlen d.'ct.(}:? februari 2010,

plaats ‘SJCM datum LO W”}{ Lm plaaks datum .
‘/- ) A e -

--------------
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Bijlagen:

= algemene bepalingen;
-~ tekening(en) van de gehuurde bedrijfsruimte;
- proces-verbaal van oplevering,

Afzonderfijke handtekeningen van huurder voor de ontvangst van een eigen exemplaar van de ‘ALGEMENE BEPALINGEN
HUUROVEREENKOMST WINKELRUIMTE en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:290 BW' als genoemd in 2.1,

Mandtekening hiiurders

serban

7.

yove
&t
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Proces-verbaal van oplevering

behorénde bij de huurovereenkomst, ingaande op 1 april 2010 betreffende de verhuur en huur van bedrijfsruimte op
de begane grond, gelegen:

Metaalbewerkerweg 3, 1032 KW te Amsterdam

tussern;

als “verhuurdet"

&R

als "huurder”.

Het gehuurde betreft:

Gerneente : Amsterdam
Straat, huisnummer, postcode : Metaalbewerkeiweg 3, 1032 KW '
Kadastraal bekend + Amsterdam, sectie K, ondet nummer 6548

Algemene gegevens:
Meterstand gas H

Méterstand elektriciteit | :
Meterstand water :

Toestand bij begin huus:

Goed [Matig |Slecht |N.vit. |Opmerkingen

Terrein

Parkeerplaatsen, verharding X

Afschelding, hek, toegangscanttole X

Slagbaom, fietsenstaliing

Contalnerruimte, traforuimte

Bewegwijzering

Tetreinverlichting

Bibid o b P b

Tuin, vijver, plantenbakken

e
paraaf verhuurder: ‘ 8 paraaf huurd?
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| Goed

Matig

Slecht

Nl

Opmerkingen

Gebouw

Gevelmateriagl

Beglazing

Zonwering

Dakopbouw

Lulfel

Harig~ en slultwerk

Brievenbussen,. intercom

Bewegwijzering

| Gebiguwverlichting

SeisCingl  psing

Goad

Matlg

Slecht.

L RA

Opmerkingen |

| Ingany

Balie

Plafondafwerking, armaturen

Vioerafwerking

Wandafwerking

b g

Bewegwijzering

Verslering zoals bloembakken

Kunstwerken  Kunst

Goad

Matig

Slecht

Nk

Opmerkingen

Trappenhutizen

| Materiaal trap ¢.g. bekleding

Verlichting

Eventuele varslering

S isgln

Goed

Matig

Slecht

Nt

Opmerkingen

Ruimiten

Deuren

Scheidingswahden

Armaturen, roosters, plafonds

b b4

Radiatoren

Vensterbanken, plinten

Vioerbedekking

Elekira, telefoon

Computeraansiuitingen

SLIPCIIR X2

Zonwering binnen

i
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Goed

Matig

Slecht

Nt

Opmerkingen

Installaties

Glazenwasinstallatie

Sprinklerinstallatie

Bewaking/alarm

Lift

¢V {meters, overwerkschakeling)

Warmwatervaorziening, boiler

Luchtverversing/aireonditioning

Topkoeling

Hydrofoor

Brand meldinstallatie

Noodstroomvoorziening

Groepenkast

Telafooninstallatic

selmelne ne | s e b e me 3aoging i

Goed

Matig

Slecht

Nt

Opmerkingen

Overige reimten

Toiletten, uitrusting

Tolletten

Keuken, pantry, garderobe

Definities:

Goed: geen noodzakelijk onderhoud; acceptabel
Matig: schoonmaak/onderhoud noodzakelijk; niet acceptabel
Slecht: reparatiefvervanging noodzakelijk; niet acceptabel

Bestaande uit 3 pagina’s.

* -j”‘ *
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Uitiraksel Kadaslrale Kaart

Uw referantie: smaes

/¢ veddiepnd
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. Deze kaart is noordgaricht

Porcealnummaer
Hulshummer
Kadastrala grens
Babouwing

-Overigs fopografie

Véar 2an eenshidend uitireksal, AMSTERDAM, 13 februad 2008
Da hawnarday van hét kadaster an de openbats repisiers

Hohaal 1500

Kadastrale gemesnts AMSTERDAM K
Sactle K

Perceal 6854

Ast dit uillréRgel krign gedn betrouwhem maten worden onteead,.
e fianst voor het kadaster en gs opanbars reglsters bahowus sch dp infolieclusle
alapndomisrahtan Voo, waarander hel zulsursrecht an het databankenracht,







Uiitraksel Kadasirala Kdart

Uw referentle; smees

Doz Keart is noordgerichi
Fefegaliummar

Kadastrale grens
Bebouwing
- QVarige lopografie

/mar Bon Bansiuidand wiltkssl; AMSTERDAM, 13 febrund 9008
Ligbewaarder vai hal kadaster éa de cpenbarn feglsters

...Elgendomsrechien voot, waaronder

Sehadl 1:500

Kaddstralo gerneante  AMSTERDAM K
Secté K

Pércesl BE5G

Adit dit uilireksel kunnen geea batrcuwhare maten worden tetlaend.
Da Divnst vaor hat kadas‘t;cr ends uﬁgtnhgra registers hehoudt zich de ftglectunln
atttauesiecht an hat dotabankenfacht,







