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UITGIFTE IN ERFPACHT EN OPSTAL

Heden, twaalf november

negentienhonderd drie en negentig, verschenen voor
mij, Mr HUBERT JULES MARIE GERARD TIELENS, Notaris
ter standplaats Arnhem:
1. de Heer JACOB HAGENS, ambtenaar, geboren te
Hooge Zwaluwe (gemeente Hooge en Lage Zwaluwe)
op twintig juli negentienhonderd vier en veer-
tig, wonende te 6641 LJ Beuningen, Oerdonk 26
<t gehuwd, ten deze handelende als schriftelijk
. a gevolmachtigde van de Heer Drs ANTONY FREDERIC
i‘ BUITENHUIS, wethouder der gemeente Nijmegen,
wonende te 6537 LW Nijmegen, Tolhuis 20-30,
geboren te Voorst cop vier augustus negentien-
honderd zeven en veertig ten deze handelende in
zijn hoedanigheid wvan voorzitter wvan het
rechtspersoonlijkheid bezittend lichaam RECREA-
TIESCHAP NIJMEGEN EN OMSTREKEN, gevestigd te
Nijmegen, kantoor houdende aan de Panhuisweg 59
te Wijchen en als zocdanig het recreatieschap
vertegenwoordigende op grond van het bepaalde
in artikel 12 lid 4 van de gemeenschappelijke
regeling en handelende ter uitvoering van het
Besluit van het Algemeen Bestuur van het Recre-
atieschap van zes juli negentienhonderd nege-
nentachtig, goedgekeurd bij besluit van Gedepu-
teerde Staten van Gelderland van negentien ok-

tober negentienhonderd negenentachtig;
gemeld recreatieschap hierna cok wel te noemen:
grondeigenaar;
2. de Heer HENDRIKUS JOHANNES MARIA TE WIERIK,
directeur, geboren te Raalte op drie mei negen-
tienhonderd negen en veertig, wonende 6813 JZ
Arnhem, Jacob Marislaan %2, gehuwd, ten deze
handelende:
a. voor zich in privé, en
b, in zijn hoedanigheid wvan directeur van de
besloten vennootschap met beperkte aan-
. sprakelijkheid: Recreatiepark De Groene Heu-
vels B.V., gevestigd te Arnhem aan eerderge-
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ncemd adres.
De besloten wvenncotschap hierna ook wel ge-
noemd: gerechtigde.
De comparanten in aanmerking nemende:
1. -dat bij besluit van het Algemeen Bestuur van
het Recreatieschap de dato zes juli negen-
tienhonderd negenentachtig, welk besluit is
goedgekeurd door Gedeputeerde Staten op negen-
tien oktober daaraanvolgende, werd besloten het
dagelijks bestuur van voormeld recreatieschap
de bevoegdheid te verlenen om na te melden re-
gistergeed in erfpacht uit te geven onder de
voorwaarden zcals in voormeld besluit nader
werd omschreven (bijlage I);
2. ~-dat vervolgens door partijen hun intenties
nader werden vastgelegd -met inachtneming van
voormeld besluit- in een verklaring opgemaakt
en ondertekend op elf maart negentienhonderd
drie en negentig (bijlage II);
3. ~-het taxatierapport van juni negentienhonderd
drie en negentig opgesteld door Houdringe Rent-
meesterskantoor B.V. te De Bilt (bijlage
I1I);
4. -dat- voorzover daarvan in deze akte niet uit-
drukkelijk wordt afgeweken- verwezen wordt naar
de sub 1, 2 en 3 vermelde stukken, waarvan ge-
waarmerkte kopieen aan deze akte zullen worden
gehecht;
5. ~-dat- de comparanten, handelende als gemeld,
vocrzover in afwijking van het bepaalde in ar-
tikel 5:99 van het Burgerlijk Wetboek een ver-
goedingsplicht van de waarde van bij het einde
van het recht van opstal nog aanwezige gebou-
wen, werken en beplantingen wensen overeen te
komen ;
zijn als volgt overeengekomen:
1. DEFINITIES
Erfpacht is het zakelijk recht dat de gerechtigde
de bevoegdheid geeft om de hierna omschreven onroe-
rende zaak van de grondeigenaar te houden en te
gebruiken.
Het recht wvan opstal is het zakelijk recht om in,
op of boven de hierna omschreven onroerende zaak
van de grondeigenaar gebouwen, werken of beplantin-
gen in eigendom te hebben of te verkrijgen.
2. RECHT VAN ERFPACHT EN OPSTAL-ALGEMEEN-———
2. 1. Ter uitveering van de tussen partijen geslo-
ten intentieverklaring van elf maart negen-
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tienhonderd drie en negentig geeft de grond-
eigenaar in erfpacht en opstal uit aan de
gerechtigde, hetwelk de gerechtigde aan-
vaardt:
het zuidelijk gedeelte van het Recreatie-
park De Groene Heuvels, gelegen in de
gemeente Beuningen, kadastraal bekend
gemeente Ewijk, sectie D nummers 214 en
215, respectievelijk groot zeven hectare
zes en zeventig are zestig centiare
(7.76.60) en vier hectare tachtig are
tachtig centiare (4.80.80) en een ter
plaatse kennelijk aangeduid en afgepaald
gedeelte ter groote van ongeveert twaalf
hectare twintig are (+ 12.20.00}) van het
kadastrale perceel gemeente Ewijk, sectie

D nummer 118 zoals globaal aangegeven op
een aan deze akte gehechte en door par-
tijen gewaarmerkte tekening, welke 1is
bestemd om te worden ingeschreven ten
Kantore van de Rijksdienst van het Kadas-
ter en de Openbare Registers te Arnhem,
alsmede de daarop te realiseren opstallen
volgens het hierna nader te ncemen
bouwplan;
hierna ook te noemen het "terrein".
Gemeld registergoed werd door de grondeige-
naar in eigendom verkregen door de inschriij-
ving (destijds overschrijving) ten Kantore
van de Rijksdienst wvan het Kadaster en de
Openbare Registers te Arnhem op een december
negentienhonderd acht en zeventig in deel
5459 nummer 11 wvan een afschrift wvan een
akte van levering houdende kwijting voor de
koopsom en afstand om ontbinding van de
overeenkomst te vorderen op grond van het
bepaalde in de artikelen 1302 en 1303 van
het Burgerlijk Wetboek, op diezelfde dag
verleden voor Mr.A.T.M.P.C. van den Bogaard,
notaris te Wijchen.
2. De onderdelen erfpacht en opstal zijn onlos-
makelijk met elkaar verbonden en kunnen niet
van elkaar gesplitst worden.
In situaties waarin de regels van erfpacht
en opstal met elkaar in strijd zijn zullen
de regels van erfpacht boven die van opstal
gaan, alles behoudens dat voor die situatie
in deze akte een afwijkende regeling is ge-

Hypotheken 3 /4-vervolg




Aantekeningen

-4 -

troffen.
2. 3. De gerechtigde is verplicht het terrein on-
der de voorwaarden en binnen de termijnen
daartoe in de intentieverklaring (bijlage
II) en deze akte gesteld, voorzover hierin
niet uitdrukkelijk wordt afgeweken van de
intentieverklaring (bijlage II):
a. te bouwen overeenkomstig het door de
grondeigenaar op voorhand schriftelijk
goed te keuren bouwplan; |

b. op behoorlijke wijze van de belendende |
percelen en van de openbare weg af te
scheiden en afgescheiden te houden, zoals
hierna nader omschreven;

¢. in gebruik te nemen overeenkomstig de
bestemming zoals vermeld in de aan deze
akte gehechte bijlagen II en III.

2. 4. Het terrein wordt door de gerechtigde aan-
vaard in de staat waarin dit zich heden be- .
vindt, met alle daaraan verbonden lusten en
lasten, doch vrij wvan erfdienstbaarheden,
beslagen, hypotheken, en andere beperkte
rechten van dexrden.
De grondeigenaar garandeert dat op het ter-
rein geen persoonlijke en kwalitatieve ver-
plichtingen bestaan op grond wvan 2zijn
titel(s) van eigendom, die de bestemming in
gevaar brengen.
Het terrein is op heden vrij van huur of
andere gebruiksrechten van derden, ontruimd
en ongevorderd te aanvaarden.
De grondeigenaar heeft aan de gerechtigde
een schoongrondverklaring overgelegd waaruit
plijkt dat het terrein niet vercontreinigd is
en de bestemming niet in gevaar brengt.
Voor na het verliiden van deze akte mogelijk
te constateren bodemvercontreiniging van het
terrein is de gerechtigde aansprakelijk. De
gerechtigde vrijwaart de grondeigenaar voor
schade in verband met bodemverontreini-
ging.
Alle rechten en kosten op de uitgifte in
erfpacht en opstalrecht vallende zijn voor
rekening van de gerechtigde.

2. 5., Te Wierik in privé is tot het jaar tweedui-
zend jegens de grondeigenaar hoofdelijk aan-
sprakelijk voor de nakoming van de verplich- .
tingen van de gerechtigde voortspruitend uit
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of in verband met deze akte.
6. Met betrekking tot wvoormelde uitgifte in
erfpacht en opstal gelden de navelgende na-

dere regels.
Duur
Het recht van erfpacht en opstal wordt geves-
tigd voor de duur van achtennegentig (98) jaren
vermeerderd met een periode van heden tot het
einde van dit jaar, aldus ingaande heden en
eindigende op eenendertig december tweeduizend
tweeennegentig, of zoveel eerder als de gerech-
tigde in staat wvan faillissement wordt ver-
klaard cof aan hem (voorlopige) surséance van
betaling wordt verleend. Het erfpachtsjaar
leopt van een januari van ieder jaar tot en met
eenendertig december van hetzelfde jaar. Het
eerste volle erfpachtsjaar loopt derhalve vanaf
een januari negentienhonderd vierennegentig tot
en met eenendertig december negentienhonderd
vierennegentig.
In beginsel wordt verlenging van het recht van
erfpacht en opstal na een en dertig december
tweeduizend twee en negentig beoccgd. De gerech-
tigde dient voor een januari tweeduizend twee
en negentig bij exploit aan de grondeigenaar om
verlenging van het recht van erfpacht en opstal
verzoeken. Verzoekt de gerechtigde tijdig en op
de juiste wijze om verlenging dan zal overleg
tussen partijen plaatsvinden over de voorwaar-
den waaronder het recht van erfpacht en opstal
zal worden verlengd.
Canon
1. De jaarlijkse canon bedraagt voor de periode
van heden tot en met een en dertig december
negentienhonderd drieénnegentig nihil, voor
het Jjaar negentienhonderd vierennegentig:
drie en dertigduizend tweehonderd zevenen-
dertig gulden vijftig cent (£.33.237,50)
terwijl vanaf negentienhonderd vijfennegen-
tig de jaarlijkse canon zesenzestigduizend
vierhonderd vijfenzeventig gulden
(£.66.475,00) bedraagt; deze jaarlijkse ca-
non zal worden verhoogd met een bedrag van
achttienduizend gulden (£.18.000,00) wvanaf
het moment dat de toegangsweg zoals omschre-
ven in voormeld taxatierapport (bijlage III)
gereed is, terwijl een verhoging van acht-
duizend eenhonderd vijfentachtig gulden
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(£.8.185,00) zal plaatshebben nadat een brug
zal zijn geplaatst ten behoeve van de ont-
sluiting van de Laarsdiik 1; gepland is zo- |
wel deze weg als de brug per een januari ne- |
gentienhonderd zesennegentig gerealiseerd te
hebben;
in het jaar van gereedkoming van de desbe-
treffende weg respectievelijk brug zal de
canon naar rato van het resterende gedeelte
van het jaar worden berekend en binnen twee
maanden na gereedkoming zal de aanvullende
canon worden betaald;
alle bovengenoemde bedragen zijn exclusief
omzetbelasting, door de gerechtigde te vol-
doen bij vooruitbetaling uiterlijk cp eenen-
dertig december van ieder jaar voorafgaande
aan het jaar waarcp de betaling betrekking
heeft.
4. 2. De jaarlijkse betaling van de canon dient te .
geschieden door storting of overschrijving
op de daartoe door de grondeigenaar schrif-
telijk aangewezen bank- of girorekening. Bij
niet-tijdige betaling wvan de cancn is de
gerechtigde de wettelijke rente verschuldigd
over het achterstallige bedrag, te rekenen
vanaf de vervaldag (een januari) tot aan de
dag van algehele voldoening.
Ten aanzien van alle door de gerechtigde
verschuldigde bedragen wordt een berocep op
verrekening uitgesloten.
4, 3, De erfpachtcanon zal ]aarlljks op een janua-
ri, voor het eerst op een januari negentien-
honderd vierennegentig, worden verhoogd of
verlaagd, overeenkomstig de stijging of da-
ling, die het djaarprijsindexcijfer van de
gezinsconsumptie, reeks voor werknemersge-
zinnen met in negentienhonderd vijfentachtig
een gezinsinkomen beneden de loongrens van
de ziekenfondsverzekering op basis van ne-
gentienhonderd vijfentachtig is eenhonderd
(1985=100), zoals dit wordt vastgesteld door
het Centraal Bureau voor de Statistiek voor
de maand september voorafgaande aan de her-
zieningsdatum, vertoont ten copzichte van het
cijfer van de maand september van het daar-
aanvoorafgaande jaar.
Mocht het Centraal Bureau voor de Statistiek .
te eniger tijd overgaan tot publikatie van
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prijsindexciijfers van de gezinsceonsumptie op
een meer recente tijdsbasis, dan zullen de
cijfers van de nieuwe reeks in aanmerking
worden genomen, zonodig na koppeling aan de
cijfers van voorafgaande reeksen. De wijze
van koppeling zal geschieden in overleg met
het Centraal Bureau voor de Statistiek. De
herziene canon geldt van rechtswege zonder
dat een mededeling van de herziening door de
grondeigenaar aan de gerechtigde is ver-
eist.
Alle belastingen en lasten die onder welke
benaming ook gedurende de looptijd van het
recht wvan erfpacht- en opstal zullen be-
staan, op of wegens de eigendom van het ter-
rein geheven, zijn veoor rekening van de ge-
rechtigde. Wanneer de grondeigenaar belas-
tingen of 1lasten, als hiervoor bedoeld,
mocht hebben betaald, zal hij hiervan kennis
geven aan de gerechtigde, die wverplicht zal
zijn binnen een maand nadien het betaalde
bedrag aan de grondeigenaar te veoldoen.
Een eventueel verschil wvan mening tussen
partijen over de bovengenocemde grootte of
omvang van het recht van erfpacht of opstal
zal nimmer aanleiding kunnen geven tot aan-
passing van de canon.

De gerechtigde is bevoegd het recht van erf-
pacht en opstal op te zeggen, voor het eerst
tegen een januari tweeduizend negentlen De
opzegtermijn beloopt tenminste een jaar.—
De grondeigenaar is bevoegd het recht van
erfpacht en opstal op te zeggen indien de
gerechtigde in verzuim is de canon over twee
achtereenvolgende jaren te betalen, of in
ernstige mate tekort schiet in de nakoming
van zijn andere verplichtingen. De opzegter-
mijn bedraagt tenminste een maand. De opzeg-
ging moet binnen acht dagen worden betekend
aan degenen die als beperkt gerechtigde of
als beslaglegger op het recht van erfpacht
en opstal in de openbare registers staan
ingeschreven.
De gerechtigde schiet in ernstige mate te-
kort in de nakoming wvan zijn andere ver-
plichtingen, onder meer indien
- uiterliijk in negentienhonderd vierennegen-
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tig door de gerechtigde niet begonnen wordt
met de bouw van de eerste tranche van vijf-
tig recreatiewoningen door de bouw van enke-
le modelwoningen, als bedoeld in artikel 4.2
van de intentieverklaring (bijlage II);
- uiterlijk een april negentienhonderd vijf-
ennegentig blijkt, dat de gerechtigde nog
niet is gestart met de bouw van minimaal de
helft van deze eerste tranche van vijftig
recreatiewoningen als bedoeld in artikel 4.2
van de intentieverklaring (bijlage II};
- aansluitend op de realisatie van de eerste
vijftig recreatiewoningen de gerechtigde de
tweede, derde en vierde tranches van ieder
vijftig recreatiewoningen en de daarmee sa-
menhangende en bijkomende recreatieve voor-
zieningen niet uiterlijk in respectievelijk
negentienhonderd vijfennegentig, negentien-
honderd zesennegentig en negentienhonderd
zevenennegentig gerealiseerd zal hebben;—-
- de gerechtigde de circa eenhonderd kam-
peerplaatsen en daarmee samenhangende
voorzieningen niet uiterlijk in negentien-
honderd zevenennegentig gerealiseerd zal
hebben;
- de gerechtigde de grond en/of de daarop
gerealiseerde (te realiseren) opstallen niet
feitelijk gebruikt overeenkomstig het vige-
rende bestemmingsplan of de in dat verband
door de grondeigenaar te stellen nadere
voorwaarden in geval van een wijziging van
het huidige bestemmingsplan of een gedeelte
daarvan;
- door het feitelijk gebruik door de gerech-
tigde of derden aan de in de erfpacht uitge-
geven grond of aan de bouwwerken waarop het
opstal rust schade, waaronder bodemveront-
reiniging, veroorzaakt wordt of dreigt te
worden;
- in geval van het vestigen van een recht
van ondererfpacht de gerechtigde nagelaten
heeft het bepaalde in artikel 9.3 hiercnder
op te nemen in de akte van uitgifte van on-
dererfpacht.
De grondeigenaar is voorts bevoegd het recht
van erfpacht en opstal op te zeggen indien
zij daartoe gegronde redenen heeft, waaron-
der redenen van algemeen belang, zcals de
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verwezenlijking van een (gewijzigd) bestem-
mingsplan, het niet beschikken over een ver-
plichte milieuvergunning, het stelselmatig
overtreden van voorwaarden van een milieu-
vergunning. Dan geldt een opzegtermijn van
een jaar.

5. Iedere opzegging vindt plaats bij expleit.-

Wijziging of opheffing

Indien vijfentwintig jaar na de vestiging van

het erfpachtrecht zijn verlopen, kan de rechter

op vordering van de grondeigenaar of de ger-
echtigde het recht van erfpacht en opstal wij-
zigen of opheffen op grond van onvoorziene om-
standigheden, welke van dien aard zijn dat naar
maatstaven van redelijkheid en billijkheid on-
gewijzigde instandhouding van de akte van ves-
tiging niet van de eigenaar of de gerechtigde
kan worden gevergd, een en ander zcals bedoeld
in artikel 5:97 wvan het Burgerliijk Wetboek,—

Vergoeding na einde recht van erfpacht en op-

stal

1. In geval van opzegging van het recht wan
erfpacht en opstal door de gerechtigde heeft
deze geen enkel recht op vergceding.

2. In geval van opzegging van het recht van
erfpacht en opstal docr de grondeigenaar op
grond van het bepaalde in artikel 5.2, is
deze verplicht de waarde die het recht wvan
het erfpacht en opstal dan heeft aan de ger-
echtigde te vergoeden, na aftrek van hetgeen
hij uit hoofde van het recht van erfpacht en
opstal van de gerechtigde te vorderen heeft,
de kosten daaronder begrepen.

3. Na het einde van het recht van erfpacht en
opstal heeft de gerechtigde recht op een
vergoeding van de waarde van nog aanwezige
gebouwen, werken en beplantingen, die door
hemzelf of zijn voorganger, niet zijnde de
grondeigenaar, zijn aangebracht of van de
grondeigenaar tegen vergoeding van de waarde
zijn overgenomen. In geval het recht van
erfpacht en opstal is geéindigd bij het ein-
de van de bepaalde duur, hetzij op een en
dertig december tweeduizend twee en negen-
tig, hetzij wegens faillissement van de ge-
rechtigde of aan hem verleende (voorlopige)
surséance van betaling vergoedt de grondei-
genaar aan de gerechtigde de marktwaarde van
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de betreffende gebouwen, werken en beplan-
tingen, onder aftrek van hetgeen de grondei-
genaar van gerechtigde uit hoofde wvan het
recht van erfpacht en opstal (nog) te vor-
deren heeft, de kosten (waaronder de taxa-
tiekesten) en schaden {ook toekomstige scha-
den, zcals bijvoorbeeld een lagere erfpacht-
canon bij uitgifte aan een derde) daaronder
begrepen, met dien verstande dat het saldo
van deze aftrekposten door partijen ge-
fixeerd wordt op tien (10%) procent van de
gencemde marktwaarde en voor het meerdere
door de grondeigenaar aangetoond zal moeten
worden. De marktwaarde wordt vastgesteld
door een door de grondeigenaar te benocemen
beéddigd taxateur, met dien verstande dat de
marktwaarde maximaal de door de grondeige-
naar daadwerkelijk te realiseren verkoop-
prijs van de betreffende gebouwen, werken en
beplantingen zal belopen.
De grondeigenaar verplicht zich te trachten
een zo goed mogelijke verkoopprijs en/of
canon te bereiken in de situaties als be-
doeld in dit artikellid.
Van enige vergoedingsplicht van de grondei-
genaar jegens de (voormalige) gerechtigde na
het einde wvan het erfpachtrecht, buiten het
in dit artikel bepaalde, is geen sprake.—

De gerechtigde is niet bevoegd zowel tijdens
de duur van het recht van erfpacht en opstal
als daarna gebouwen, werken en beplantingen
zondex de voorafgaande uitdrukkeliijke
schriftelijke instemming van de grondeige-
naar weg te nemen of af te breken.

De gerechtigde is verplicht tot herbouw van
de opstallen, indien deze door welke corzaak
ook zijn tenietgegaan., De gerechtigde is
verplicht de opstallen te verzekeren en ver-
zekerd te houden door middel van een deugde-
lijke brand- en opstalverzekering, afgeslo-
ten bij een te goeder naam en faam bekend
staande verzekeringsmaatschappij.——m———-
De gerechtigde =zal bij het einde wvan het
recht van erfpacht en opstal de grond en de
opstallen onmiddellijk en vrij wvan huur en
andere gebruiksrechten ter vrije beschikking
van de grondeigenaar stellen.
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9. Vervreemding, hypotheek en ondererfpacht——

De gerechtigde is niet bevoegd zonder voor-
afgaande schriftelijke toestemming van de
grondeigenaar het recht van erfpacht en cop-
stal te vervreemden, te splitsen, te split-
sen in appartementsrechten of te bezwaren
met een beperkt recht, met uitzondering van
het terrein voorzover het bouwkavels wvan
woningen betreft waar gerechtigde bevoegd is
deze in ondererfpacht casu quo onderopstal
uit te geven onder de restrictie dat in de
akte van ondererfpacht casu quo onderopstal
worden opgenomen de bedingen in artikel 14
genocemd.
De gerechtigde is evenmin zonder voorafgaan-
de schriftelijke toestemming van de grondei-
genaar bevoegd het terrein en de daarop aan-
wezige gebouwen of werken, danwel gedeelten
daarvan, aan een derde (of derden) te verhu-
ren, te verpachten, of anderszins feitelijk
in gebruik te geven. Een uitzondering wordt
gemaakt voor door de gerechtigde te onderne-
men deelactiviteiten, zoals verkoop van le-
vensmiddelen, horeca-activiteiten en overige
activiteiten ten behoeve van of in verband
met de exploitatie wvan het recht van erf-
pacht en opstal (het recreatiepark). Ook
voor deze uitzondering gelden de restricties
opgesomd in artikel 14 hiexrna.
De gerechtigde verschaft de grondeigenaar op
verzoek inzicht of wordt voldaan aan het
hiervoor in dit artikellid omschrevene.
De grondeigenaar is in alle hierboven be-
doelde gevallen gerechtigd aan een te verle-
nen of verleende toestemming (nadere) voor-
waarden te verbinden, mits deze redelijk
ziin.
Telkens als de gerechtigde de grond in on-
dererfpacht of onderopstal uitgeeft of in
appartementrechten splitst en vervolgens in
ondererfpacht/opstal uitgeeft is de gerech-
tigde verplicht het in ondererfpacht/onder-
opstal uitgegevene vrij van hypotheek uit te
geven.
Gerechtigde is niet bevoegd de huurpenningen
of pachtprijs voor een langere periode dan
voor twee jaren vooruit te laten betalen.—
De grondeigenaar geeft reeds nu voor alsdan
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10. 1.
10. 2.
10. 3.
10. 4.
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toestemming aan gerechtigde tot het vestigen
van een hypotheekrecht op het terrein voor
een hoofdsom maximaal bedragende
vijfenzeventig procent van de eccnomische
waarde van het terrein, met dien verstande
dat onder waarde van het terrein niet wvalt
al hetgeen al in ondererfpacht, ondercpstal
is uitgegeven.
Gerechtigde is niet bevoegd zijn aandelen in
voorncemde besloten vennootschap voor meer
dan twintig procent aan een (rechts)persoon
casu quo instelling te vervreemden zonder
voecrafgaande mededeling aan de grondei-
genaar.

De gerechtigde is verplicht om het terrein
en de daarop aanwezige en nog te stichten
cpstallen in goede staat te brengen en te
houden en daaraan alle nodige herstellingen
te verrichten of doen verrichten, veoorzover
nodig ter waarborging van een gcede exploi-
tatie. De grondeigenaar is niet tot het doen
van enig onderhoud of enig herstel ver-
plicht.
De gerechtigde mag op het terrein geen
stortplaats houden; alle afvalstoffen dienen
van het terrein te worden afgevoerd.

Indien de gerechtigde enige op hem rustende
verplichting niet, niet tijdig of niet be-
hoorlijk nakomt, kan de grondeigenaar deze
verplichting op kosten van de gerechtigde
doen uitveoeren. De grondeigenaar is na ken-
nisgeving en ingebrekestelling, alsmede na
verloop van de in lid 4 gencemde termijn,
tot zodanige uitvoering jegens de gerechtig-
de uitdrukkelijk bevoegd.
Tevens 1is de grondeigenaar onder dezelfde
voorwaarden bevoegd op kosten van de gerech-
tigde al datgene ongedaan te maken, dat in
strijd met enige verplichting door de ger-
echtigde is verricht.
De grondeigenaar geeft bij aangetekende
brief kennis aan de gerechtigde en de hypo-
theekhouder wvan zijn voornemen gebruik te
maken van de bevoegdheid als bedeceld in lid
3. Hij doet de kennisgeving vergezeld gaan
van:
- een opgave van het vermcedelijke bedrag
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10.

10.
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N

van de kosten die met de uitvoering gemoeid
zullen zijn; - —
- een ingebrekestelling ten aanzien van de
verzuimde verplichting of de strijdige ver-
richtingen;
- een aanmaning om aan een en ander alsnog
binnen een redelijke termijn te veoldoen,—
5. Onverminderd de verplichting tot vergoceding
van andere door de grondeigenaar geleden
schade als geveolg van de nalatigheid van de
gerechtigde, is de gerechtigde verplicht op
eerste aanzegging de grondeigenaar de kosten
die gemoeid zijn geweest met het herstel te
voldoen.
6. De gerechtigde dient te gedogen dat palen,
kabels, draden, aanduidingsborden, leidingen
en dergelijke in, op of boven het terrein
worden aangebracht en onderhouden op die
plaatsen waar de grondeigenaar dat in goed
overleg met de gerechtigde nodig zal
achten.
Afrastering
De gerechtigde zal op kosten van beide partij-
en, ieder de helft, het terrein waar dit direct
grenst aan het dagrecreatief deel afzetten met
een deugdelijke afrastering. Deze afrastering
zal uiterlijk eenendertig december negentien-
honderd vijfennegentig gereed zijn.
Verkeersontsluiting vanaf Ficarystraat
Grondeigenaar verbindt =zich de in voormeld
taxatierapport en onder het hoofdstuk canon
gememoreerde verkeersontsluiting vanaf de Fi-
carystraat en gemelde brug uiterlijk cop het
tijdstip waarop met de bouw van de eerste fase
van vijftig woningen wordt begonnen te hebben
gerealiseerd als bouwweg en dat de afwerking
van de weg dient te geschieden na oplevering
van vijftig woningen, 2zulks op verbeurte van
een boete zoals in artikel 15 omschreven en met
behoud van de rechten op het vorderen van nako-
ming en vorderen van schadevergoeding.
persoonlijk recht van overpad
Zolang geen ontsluiting van het pand Laarsdijk
1 is gerealiseerd verleent gerechtigde aan de
grondeigenaar en de gebruiker wvan het pand
Laarsdijk 1 en eventuele bezoekers een recht
van overpad tot het moment waarop de ontslui-
ting wvan dat pand zal zijn gerealiseerd. De
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grondeigenaar verplicht zich er zorg voor te
dragen dat de ontsluiting van het pand op rede-
lijke termijn gerealiseerd zal zijn.—————
kettingbedingen/kwalitatieve verplichtingen op
te nemen bij uitgifte in ondererfpacht/opstal-
Na te melden bedingen dienen in elke akte van
uitgifte in ondererfpacht/opstal te worden op-

genomen:
1.

De ondererfpachter/copstalhouder dient te
gedogen dat palen, kabels, draden, aandui-
dingsborden, leidingen en dergelijke in, op
of boven het in ondererfpacht/opstal gegeven
terrein worden aangebracht en onderhouden op
die plaatsen waar de gerechtigde het nodig
zal achten.
De ondererfpachter/opstalhouder is niet be-
voegd zowel tijdens de duur wvan het recht
van erfpacht en opstal als daarna gebouwen,
werken en beplantingen zconder voorafgaande
uitdrukkelijke schriftelijke tcestemming van
de gerechtigde weg te nemen of af te bre-
ken.
De ondererfpachter/opstalhouder is verplicht
tot herbouw van de opstallen, indien deze
door welke corzaak ook zijn tenietgegaan. De
ondererfpachter is verplicht de opstallen te
verzekeren en verzekerd te houden door mid-
del van een deugdelijke brand- en opstalver-
zekering, afgesloten bij een te goeder naam
en faam bekend staande verzekeringsmaat-
schappiij.
De ondererfpachter/opstalhouder is verplicht
om de in erfpacht en opstalrecht uitgegeven
grond en de daarop aanwezige en nog te
stichten opstallen in goede staat te brengen
en te houden en daaraan alle nodige herstel-
lingen te wverrichten of doen verrichten,
voorzover nodig ter waarborging van een goe-
de exploitatie,
De ondererfpachter/opstalhouder mag op het
terrein geen stortplaats houden; alle afval-
stoffen dienen wvan het terrein te worden
afgevoerd.
De ondererfpachter/opstalhouder mag op het
terrein geen reclame aanbrengen of doen aan-
brengen
De (te stichten) woningen dienen te worden
bestemd voor recreatieve deeleinden.
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14. 8. Op de uitgifte in ondererfpacht/opstal en de
geschillen die daaruit voortvleceien of in
verband daarmee ontstaan waarin de grondei-
genaar en/of de gerechtigde partijlen) is
(zijn) is Nederlands recht van tcepassing.
Geschillen ten aanzien hiervan worden be-
slecht door de Arrondissementsrechtbank te
Arnhem.

15. Diversen

15. 1. Ingeval van niet-nakoming van enige ver-
plichting voortvlceiende uit deze akte ver-
beurt de overtreder, na ingebrekestelling en
na verloop van de ingebrekestelling gestelde
termijn, die minimaal twee maanden bedraagt,
ten behoeve wvan de ander een onmiddelliik
opeisbare boete van vijfentwintigduizend
gulden (f 25.000,00) per overtreding en van
eenduizend gulden (f 1.000,00) per dag of
gedeelte van een dag die/dat deze overtre-
ding voortduurt.
De wverschuldigdheid van deze boete(s) laat
onverlet het recht van de ander nakoming te
vorderen of het recht van erfpacht en opstal
op te zeggen, al dan niet gecombineerd met
schadevergoeding. Hetgeen ingevolge dit boe-
tebeding verschuldigd is treedt dan ook niet
in de plaats van de schadevergoeding.

15. 2. Het is de gerechtigde 2zonder schriftelijke
toestemming wvan de grondeigenaar verboden
reclame aan te brengen of te doen aanbrengen
of nabij het in erfpacht en opstal uitgege-
ven terrein. Aan een verzoek tot ontheffing
van dit verbod kan de grondeigenaar voor-
waarden stellen. Bij de becordeling of toe-
stemming zal met name beoordelingscriterium
zijn of de becogde reclame ontsierend is.-—

15. 3. De geschillen die tussen partijen ontstaan
uit of in verband met de onderhavige uitgif-
te 1in erfpacht en opstal en ondererf-
pacht /opstal zullen worden beslecht door de
arrondissementsrechtbank te Arnhem.

15. 4. Op de uitgifte in erfpacht en opstal en de
uitgifte in ondererfpacht/opstal is Neder-
lands recht van toepassing.

Partijen verklaren een beroep te doen op de vrij-

stelling van overdrachtsbelasting als bedoeld in

artikel 15 lid 1 sub a van de Wet op belastingen
van rechtsverkeer,

Hypotheken 3/4-vervolg
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Partijen kiezen voor de uitvoering van deze over-
eenkomst en alle gevolgen daarvan woonplaats ten
kantore van de bewaarder van deze minuut,
De comparanten zijn mij, notaris, genocegzaam be-
kend.
Van het bestaan van gemelde volmacht is mij notaris
gencegzaam gebleken.
WAARVAN AKTE in minuut is verleden te Arnhem op de
datum als in het hoofd van deze akte vermeld.

Na zakelijke opgave van de inhoud van deze akte aan
de comparanten hebben dezen eenparig verklaard van
de inhoud van deze akte te hebben kennis genomen en
op volledige voorlezing daarvan geen prijs te stel-
len. S
Vervolgens is deze akte na beperkte voorlezing door
de comparanten en mij, notaris, ondertekend om ~———
negen uur en twintig minuten.—-—o——"»+—
getekend: J.Hagens, H.J.M.Te Wlerlk H Tielens.

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT:
w.g. H. Tielens.

Ondergetekende, Mr HUBERT JULES MARIE GE&RARD
TIELENS, notaris ter standplaats Arnhem, ver-
klaart dat het reglstergoed bij vorenstaande
akte vervreemd in de zin van de wet voor-
kxeursrecht gemeenten, niet is opgenomen in een
aanwijzing ex artikelen 2 of € noch in een
voorstel ex artikel 6 van die wet.

w.g. H. Tielens.
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Ondergetekende, Mr HUBERT JULES MARIE GERARD
TIELENS, notaris ter standplaats Arnhem, ver-
klaart dat deze tekening eensluidend is met de
tekening, welke is gehecht aan de minuutakte de
dato twaalf november negentienhonderd drieénne-
gentig.

w.g. H. Tielens.

Ondergetekende, Mr HUBERT JULES MARIE GE&RARD
TIELENS, notaris ter standplaats Arnhem, wo-
nende aldaar, verklaart dat bovenstaand af-
schrift eensluidend is met het tegelijkertiijd
ter inschrijving aangeboden stuk.
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