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Artikel 1. Begrippen

HOOFDSTUK 1 INLEIDENDE REGELS

Artikel 1. Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder

1. aanbouw

2. aan huis gebonden
beroep/bedrijf

3. aardkundige waarden

4. aardkundig waardevolle
gebieden

5. abiotische waarden

6. afhankelijke woonruimte

7. agrarisch bedrijf

8. agrarische houtteelt

9. agrarisch loonwerkbedrijf

10. agrarisch-technisch
hulpbedrijf

ban69bp20

een gebouw, behorende bij een op hetzelfde bestemmingsvlak
gelegen hoofdgebouw, dat zowel door zijn afmetingen als in
functioneel opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw en
daarvan niet losstaat;

een beroep of het beroepsmatig verlenen van diensten op
administratief, juridisch, medisch, therapeutisch, kunstzinnig,
ontwerptechnisch of hiermee gelijk te stellen gebied; waarbij
de woning in overwegende mate de woonfunctie behoudt;
waarden die samenhangen met de geologische,
geomorfologische en/of bodemkundige en (geo)hydrologische
verschijnselen en processen;

gebieden waar de natuurlijke ontstaanswijze herkenbaar is
doordat aardkundige verschijnselen er nog een gave vorm
hebben en/of in onderlinge samenhang voorkomen;

geheel van waarden in verband met het abiotische milieu (=
niet levende natuur), in de vorm van specifieke aardkundige
kenmerken en eventueel op basis daarvan aanwezige
mogelijkheden voor ontwikkeling van specifieke
natuurwaarden;

een deel van een woning of al dan niet vrijstaand bijgebouw,
geen bedrijfsgebouw zijnde, waarin een gedeelte van de
huishouding uit een oogpunt van mantelzorg gehuisvest is;
een bedrijf dat is gericht op het voortbrengen van producten
door middel van het telen van gewassen of het houden van
dieren, met uitzondering van paardenhouderij en manege.
Wel wordt in dit plan als agrarisch bedrijf gezien,
hertenhouderijen en geitenhouderijen;

het bedrijfsmatig voortbrengen van hout op agrarische gronden
die hiervoor tijdelijk (maximaal 40 jaar) worden gebruikt, en
waarvoor ontheffing van de meldings- en herplantplicht is
verleend overeenkomstig artikel 2 en 3 van de Boswet, zoals
geldend op het tijdstip van terinzage legging van het
ontwerpplan;

een bedrijf dat uitsluitend of overwegend werkzaamheden voor
agrarische bedrijven of agrarische bodemexploitatie verricht met
behulp van landbouwwerktuigen of -machines;

een bedrijf dat is gericht op het verlenen van diensten aan
agrarische bedrijven door middel van het telen van gewassen,
het houden van dieren, of de toepassing van andere
landbouwkundige methoden, uitgezonderd mestbewerking.
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Artikel 1. Begrippen

Hieronder worden in ieder geval verstaan: grootveeklinieken,
Kl-stations, mestopslag- en mesthandelsbedrijven, agrarische
loonwerkbedrijven (inclusief verhuurbedrijven voor
landbouwwerktuigen), veetransportbedrijven en
veehandelsbedrijven;

een bedrijf of instelling gericht op het verlenen van diensten aan
particulieren of bedrijven door middel van het telen van
gewassen, het houden van dieren, of de toepassing van andere

landbouwkundige methoden. Voorbeelden van agrarisch
verwante  bedrijven  zjn:  dierenasiels, dierenklinieken,
groencomposteringsbedrijven,  hondenkennels,  hoveniers-
bedrijven,  stalhouderijen, instelingen  voor  agrarisch

praktijkonderwijs, proefbedrijven, volkstuinen;

waarden die bestaan uit de aanwezigheid van een bodemarchief
met sporen van vroegere menselijke bewoning en/of
grondgebruik daarin, en die als zodanig van wetenschappelijk
belang zijn en het cultuurhistorisch erfgoed vertegenwoordigen;
gebied met behoudenswaardige archeologische waarden;

gebied waar naar verwachting behoudenswaardige
archeologische waarden voorkomen, maar waar deze nog niet
zijn vastgesteld;

advies door een organisatie die werkt
Kwaliteitsnorm Nederlandse Archeologie (KNA);
inventariserend veldonderzoek uitgevoerd
Kwaliteitsnorm Nederlandse Archeologie (KNA);
opgraving uitgevoerd conform de Kwaliteitsnorm Nederlandse
Archeologie (KNA) waarbij de aanwezige archeologische
waarden worden veiliggesteld;

begeleiding  uitgevoerd conform  de
Nederlandse Archeologie (KNA);

één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen
zijnde;

conform de

conform de

Kwaliteitsnorm

een op verbeelding 1 als zodanig aangegeven lijn, die door
bebouwing niet mag worden overschreden, tenzij dat krachtens
deze regels is toegestaan;

een in de regels aangegeven percentage, dat de grootte van
het deel van het terrein aangeeft dat maximaal mag worden
bebouwd;

recreatief nachtverblijf in de vorm van logies met ontbijt
binnen de bestaande (bedrijfs)woning dat door de beperkte
omvang in een woning, met behoud van de woonfunctie, kan
worden uitgeoefend;

een gebouw of een gedeelte van een gebouw dat dient voor
de uitoefening van een of meer bedrijfsactiviteiten, met
uitzondering van  bedrijffswoningen  (inclusief  daarbij
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behorende aanbouwen en vrijstaande bijgebouwen);

24. bedrijfsmatige exploitatie het via een bedrijf, stichting of andere rechtspersoon voeren

recreatiecomplex van een zodanig beheer/exploitatie, dat in de

recreatieverblijven daadwerkelijk recreatief gebruik plaatsvindt;

25. beplantingsplan een ontwerp voor afschermende (rand)beplanting binnen of
direct aansluitend op een bestemmingsvlak;

26. bedrijfswoning een woning in of bij een gebouw of op een terrein, bedoeld

voor (het huishouden van) een persoon wiens huisvesting daar
gelet op de bestemming van het gebouw of het terrein
noodzakelijk is;

27. bestaande bebouwing bebouwing, zoals die aanwezig is op het tijdstip van de ter
inzagelegging van het ontwerpplan, of bebouwing die
rechtens mag worden gebouwd op grond van een voor dat
tijdstip aangevraagde vergunning;

28. bestaand gebruik het gebruik van grond en opstallen, zoals dat bestaat op het
tijdstip dat het plan of betreffende planonderdeel rechtskracht
heeft verkregen;

29. bestemmingsgrens de grens van een bestemmingsvlak;

30. bestemmingsvlak een op verbeelding 1 aangegeven vlak met eenzelfde
bestemming;

31. bewoning het verblijf c.q. gebruik als woonruimte voor de huisvesting
van een huishouden;

32. boerderijsplitsing het opdelen van een (woon)boerderij in niet meer dan 2

woningen of een in de regels aangegeven ander maximum
aantal woningen;

33. bosbouw het geheel van bedrijfsmatig handelen en activiteiten gericht
op de duurzame instandhouding en ontwikkeling van
bestaande en nieuwe bossen ten behoeve van (een of
meerdere van) de functies natuur, houtproductie, landschap,
milieu, water en recreatie;

34. bouwen het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen
of veranderen en het vergroten van een bouwwerk, alsmede
het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen
van een standplaats;

35. bouwperceel een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het plan
zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing is toegelaten;
36. bouwvlak een op verbeelding 1 aangegeven vlak, waarmee gronden zijn

aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde gebouwen en
bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;

37. bouwwerk elke constructie, van enige omvang van hout, steen, metaal of
ander materiaal, die hetzij direct hetzij indirect met de grond
verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de
grond;

38. caravan een kampeermiddel op wielen, dat bedoeld is voor een kort
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39. carport

40. continuiteit van een agrarisch
bedrijf

41. cultuurhistorische waarden

42. dagrecreatie

43, detailhandel

44, differentiatieviak

45. duurzame locatie intensieve
veehouderij

46. ecologische verbindingszone
(EVZ)

47. erfbeplanting

48. extensief dagrecreatief
medegebruik
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verblijff op een bepaalde locatie en dat mede gelet op de
afmetingen en vormgeving bestemd is om regelmatig en op
normale wijze op de verkeerswegen onder meer over grotere
afstanden als een aanhangsel van een auto te worden
voortbewogen;

een overkapping in de vorm van een bouwwerk, geen gebouw
zijnde, van één bouwlaag en behorend bij een woning;

het behoud van een agrarisch bedrijf, ook op langere termijn;

waarden die samenhangen met de nalatenschap die de mens,
door zijn aanwezigheid en activiteiten in het verleden, heeft
achtergelaten in het huidige landschap; daarbij gaat het om
archeologisch, historisch-landschappelijk, historisch-
geografisch en/of historisch-bouwkundig waardevolle zaken,
zoals die tot uitdrukking kunnen komen in archeologische
elementen, bodemprofiel en reliéf (m.n. van oude akkers),
beplanting, verkaveling, slotenpatroon en bebouwing;

het verblijf voor recreatieve doeleinden buiten de woning,
zonder dat daar een overnachting elders mee gepaard gaat;
het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen
uitstalling ter verkoop, verkopen, verhuren en/of afleveren van
goederen aan de uiteindelijke verbruiker en/of gebruiker;

een op verbeelding 2a en 2b aangegeven vlak dat dient ter
verbijzondering van een bestemming, en op de gronden
waarvan een bijzondere regeling van toepassing is;

een bestaand agrarisch bouwblok met een zodanige ligging dat
het zowel vanuit milieuoogpunt (ammoniak, stank en dergelijke)
als vanuit ruimtelijk oogpunt (natuur, landschap en dergelijke)
verantwoord is om het te laten groeien tot een bouwblok van
maximaal 2,5 hectaren voor een intensieve veehouderij volgens
de als bijlage achter deze regels bijgevoegde “Handleiding
duurzame locaties en duurzame projectlocaties voor intensieve
veehouderij”’;

zone die dienst doet als migratieroute voor planten en dieren
tussen  verschillende natuurgebieden.  Aanleg  van
verbindingszones heeft als doel barriéres tussen deze gebieden
op te heffen. De zone moet zowel in kwalitatief als in
kwantitatief opzicht zijn ingericht en beheerd volgens de eisen
van de doelsoorten;

afschermende of maskerende (rand)beplanting binnen of direct
aansluitend op het bestemmingsvlak of bouwperceel van een
bedrijf, een woning of een terrein met een andere functie;

extensieve vormen van dagrecreatie, zoals wandelen, fietsen,
paardrijden, kanoén of boerengolf, die plaatsvinden in
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gebieden waar de hoofdfunctie een andere is;
49. extensiveringsgebied gebied met het primaat natuur of overig, waar uitbreiding
intensieve veehouderij (waaronder moet worden verstaan vergroting van het
bestemmingsvlak  ‘agrarisch  bedrijf’),  hervestiging of
nieuwvestiging van intensieve veehouderij onmogelijk is; de
betreffende gebieden zijn op verbeelding 3 aangegeven;

50. gebouw bouwwerk dat een voor mensen toegankelijke, overdekte,
geheel of gedeeltelijk met één of meerdere wanden omsloten
ruimte vormt, een carport daaronder niet begrepen;

51. gekoppeld bestemmingsvlak  een gekoppeld bestemmingsvlak bestaat uit meerdere -
onderling niet aaneengesloten- percelen die door de
aanduiding ‘gekoppeld bestemmingsvlak’ tezamen worden
aangemerkt als zijnde één bestemmingsvlak;

52. gestapelde woningen twee of meer geheel of gedeeltelijk boven elkaar gelegen
woningen;
53. glastuinbouwbedrijf een niet-grondgebonden agrarisch bedrijf waarbij de productie

geheel of overwegend plaatsvindt in kassen of permanent
aanwezige tunnels, met een bouwhoogte van 1,5 meter of

meer;
54. grondgebonden agrarisch een agrarisch bedrijf waarvan de productie geheel of
bedrijf overwegend afhankelijk is van het voortbrengend vermogen

van onbebouwde grond behorende bij het bedrijf.
Grondgebonden bedrijven zijn: akkerbouw-, fruitteelt- en
vollegrondstuinbouwbedrijven en boomteeltbedrijven.
Glasboomteeltbedrijven  zijn in  ieder geval geen
grondgebonden agrarisch bedrijf. Veehouderijbedrijven zijn
doorgaans ook grondgebonden. Paarden-, geiten- en
hertenhouderijen zijn veehouderijbedrijven. Paardenfokkerijen
zijn ook grondgebonden agrarische bedrijven;
55. hervestiging van een het verplaatsen van een bestaand agrarisch bedrijf van het ene
agrarisch bedrijf agrarisch  bestemmingsvlak naar een ander agrarisch
bestemmingsvlak waar de agrarische activiteiten zijn gestaakt;

56. hoofdgebouw een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constructie of

afmetingen dan wel gelet op de bestemming als belangrijkste
gebouw valt aan te merken;
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Onder horecabedrijf wordt onder andere verstaan:

— hotel: een ruimte bestemd voor het bedrijfsmatig
verschaffen van logies per nacht;

— pension: een ruimte bestemd voor het bedrijfsmatig
verstrekken van logies voor langere tijd;

—  café/eetcafé: een ruimte bestemd voor het bedrijfsmatig
ten behoeve van gebruik ter plaatse verstrekken van
alcoholische en niet-alcoholische dranken, alsmede het
verstrekken van etenswaren, al dan niet ter plaatse bereid,
waarbij het accent ligt op het verstrekken van dranken en
in het geval van een eetcafé ook op het verstrekken van
etenswaren;

— restaurant: een ruimte bestemd voor het bedrijfsmatig ten
behoeve van gebruik ter plaatse verstrekken van al dan
niet ter plaatse bereide etenswaren, alsmede het
verstrekken van alcoholische en niet alcoholische dranken,
waarbij het accent ligt op de verkoop van etenswaren;

een en ander met uitzondering van discotheken, dancings en
inrichtingen waarin een kans- of behendigheidsspel wordt
uitgeoefend;
een niet-grondgebonden agrarisch bedrijf waarin het houden
van vee of pluimvee de hoofdzaak is. Onder intensieve
veehouderij wordt tevens een nertsenhouderij gerekend;
alle vormen van dagrecreatie, die geen extensief dagrecreatief
medegebruik zijn en die plaatsvinden in gebieden waar de
hoofdfunctie een andere is;
een tent, een tentwagen, een kampeerauto of een caravan
danwel enig ander onderkomen of enig ander voertuig of
gewezen voertuig of gedeelte daarvan, voor zover geen
bouwwerk zijnde, één en ander voor zover deze onderkomens
of voertuigen of gewezen voertuigen geheel of ten dele
blijvend zijn bestemd of opgericht dan wel worden of kunnen
worden gebruikt voor recreatief nachtverblijf;

terrein of plaats, geheel of gedeeltelijk ingericht, en blijkens die

inrichting bestemd, om daarop gelegenheid te geven tot het

plaatsen of geplaatst houden van kampeermiddelen ten
behoeve van verblijfsrecreatie;

een gebouw of een gedeelte van een gebouw bestemd voor

het houden van recreatief nachtverblijf in groepsverband in

permanent daarvoor ingerichte ruimten met
gemeenschappelijke voorzieningen;
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63. kernrandzone een overgangszone tussen de bebouwde kom en het
buitengebied met daarin relatief veel bebouwing op korte
afstand van elkaar en met een ondergeschikte en/of
afnemende agrarische functie;

64. kleinschalig kamperen kamperen in de vorm van recreatief medegebruik bij een
functionerend  agrarisch  bedrijf, met maximaal 25
kampeermiddelen, geen stacaravans zijnde in de periode van
10 maart tot en met 31 oktober;

65. kwetsbaar object a. woningen, woonschepen en woonwagens;

b. gebouwen bestemd voor het verblijf, al dan niet
gedurende een gedeelte van de dag, van minderjarigen,
ouderen, zieken of gehandicapten, zoals:

1. ziekenhuizen, bejaardenhuizen en verpleeghuizen;

2. scholen, of

3. gebouwen of gedeelten daarvan, bestemd voor
dagopvang van minderjarigen;

c. gebouwen waarin doorgaans grote aantallen personen
gedurende een groot gedeelte van de dag aanwezig zijn,
waartoe in ieder geval behoren:

1. kantoorgebouwen en hotels met een bruto
vloeroppervlak van meer dan 1500 m’ per object, of

2. complexen waarin meer dan 5 winkels zijn gevestigd
en waarvan het gezamenlijk bruto vloeropperviak
meer dan 1000 m’ bedraagt en winkels met een
totaal bruto vloeroppervlak van meer dan 2000 m’
per winkel, voor zover in die complexen of in die
winkels een supermarkt, hypermarkt of warenhuis is
gevestigd, en

d. kampeer- en andere recreatieterreinen bestemd voor het
verblijff van meer dan 50 personen gedurende meerdere
aaneengesloten dagen;

66. landschappelijke beplanting begroeiingselement in het agrarische gebied, overwegend
bestaand uit opgaande beplanting zonder een hoofdfunctie
bosbouw of agrarische houtteelt, zoals bosschages,
houtwallen, houtsingels, hagen, boomgroepen, bomenrijen en
solitaire bomen;

67. landschapsdeel regionale een gebied dat bestaat uit één of meer begeleid natuurlijke

natuur- en landschapseenheid eenheden en kleinere bos- en natuurgebieden, met
tussengelegen of omringende landbouwgronden. De
betreffende gebieden zijn op verbeelding 2a weergegeven;

68. landschapselementen de verzameling van landschappelijke beplantingen en
natuurelementen alsmede onverharde wegen die van cultuur-
historisch belang zijn;
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het geheel van waarden in verband met bijzondere
landschappelijke kenmerken van een gebied of object, in de
zin van karakteristieke verschijningsvorm,
herkenbaarheid/identiteit en diversiteit, dat bestaat uit
aardkundige, cultuurhistorische en visueel-ruimtelijke waarden,
afzonderlijk of in onderlinge samenhang;
gebruiksfunctie voor het bieden van recreatief verblijf of
tijdelijk onderdak aan mensen;
een ruimte bestemd voor het verschaffen van logies per nacht;
een bedrijf dat op eigen terrein binnen of buiten een gebouw
gelegenheid geeft tot het beoefenen van de paardensport
waaronder begrepen het lesgeven in paardrijden en al dan niet
mogelijkheden biedt voor het verblijff en de verzorging van
paarden al dan niet gecombineerd met het fokken, africhten
en de verkoop van paarden, het houden van wedstrijden of
andere evenementen alsmede verenigingaccommodatie;
het bieden van zorg aan een ieder die hulpbehoevend is op
het fysieke, psychische en/of sociale vlak, op vrijwillige basis en
buiten organisatorisch verband;
een (deel) van een gebouw waarin slaapgelegenheid wordt
geboden en waarbij er sprake is van gemeenschappelijke
voorzieningen ten behoeve van sanitair, kookgelegenheid en
dergelijke;
een begroeiings- en/of abiotisch element in het agrarische
gebied, anders dan overwegend bestaand uit opgaande
beplanting, zoals moerasjes, poelen, overhoeken, steilranden,
dat geen agrarische productiefunctie heeft;
kamperen van beperkte omvang in een groter aaneengesloten
bos- of natuurgebied, dat voldoet aan navolgende kenmerken:
a. het natuurkampeerterrein is gelegen in  een
aaneengesloten gebied van ten minste 25 hectaren,
waarvan in ieder geval de helft bestaat uit bos of
natuurgebied;
b. het al dan niet aaneengesloten natuurkampeerterrein is
niet groter dan 1 hectare;
¢. het natuurkampeerterrein heeft ten hoogste 40 plaatsen
voor tenten, tentwagens, kampeerauto’s of caravans;
d. de verblijfsduur per kampeermiddel is ten hoogste zes
weken;
waarden in verband met de aanwezigheid van bijzondere
planten, dieren en leefgemeenschappen in onderlinge
samenhang en in samenhang met hun leefomgeving (biotoop)
en welke verband houden met zaken als
verscheidenheid/zeldzaamheid, natuurlijkheid /
ongestoordheid en kenmerkendheid voor het gebied;
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het ontplooien van activiteiten van een beperkte bedrijfsmatige
en/of ruimtelijke omvang zodat de functie waaraan de
activiteiten worden toegevoegd qua aard, omvang en
verschijningsvorm als hoofdfunctie duidelijk herkenbaar blijft;
Nederlandse grootte eenheid, maat om de economische
waarde van de verschillende typen agrarische bedrijven met
elkaar te kunnen vergelijken;

een agrarisch bedrijf waarvan de productie niet in
overwegende mate afhankelijk is van het voortbrengend
vermogen van onbebouwde grond behorende bij het bedrijf.
Niet grondgebonden bedrijven zijn in ieder geval:

intensieve veehouderijen;

—  glastuinbouwbedrijven;

— glasboomteeltbedrijven;

—  bedrijven die zich bezig houden met teelten in gesloten
gebouwen, niet zijnde glastuinbouw, zoals
champignonteeltbedrijven, witlofkwekerijen,
nertsenkwekerijen, sommige viskwekerijen en sommige
wormenkwekerijen;

de projectie van een bestemmingsvlak ‘Agrarisch, agrarisch

bedrijf’ op een locatie die volgens het ter plaatse geldende

bestemmingsplan niet is voorzien van een bestemmingsviak

‘Agrarisch, agrarisch bedrijf’ als gevolg van het oprichten van

een nieuw agrarisch bedrijf, het splitsen van een bestaand

agrarisch bedrijf of het verplaatsen van een bestaand agrarisch
bedrijf;

noodzaak vanuit een doelmatige agrarische bedrijfsvoering

en/of bedrijfsontwikkeling;

Het overstappen van de ene agrarische bedrijfsvorm in een

andere agrarische bedrijfsvorm dan wel het overstappen van

een niet-agrarisch gebruik naar een agrarische bedrijfsvorm.

Hierbij worden de volgende bedrijfsvormen onderscheiden:

grondgebonden agrarisch bedrijf;

intensieve veehouderij;

- glastuinbouwbedrijf;

een bedrijf dat zich bezig houdt met teelten in gesloten
gebouwen, niet zijnde glastuinbouw;

een activiteit van zeer beperkte bedrijfsmatige en/of ruimtelijke
omvang zodat de functie waaraan zij wordt toegevoegd, qua
aard, omvang en verschijningsvorm, overwegend of nagenoeg
geheel als hoofdfunctie duidelijk herkenbaar blijft;

Bestemmingsplan “’Buitengebied 2008
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85.

86.

87.

88.

89.
90.

91.

ondergeschikte horeca

paalkamperen

paardenfokkerij

paardenhouderij

permanente bewoning
plan

verbeeldingen

Bestemmingsplanregels
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het ontplooien van horeca-activiteiten van een beperkte

bedrijfsmatige en/of ruimtelijke omvang zodat de functie

waaraan de horeca-activiteiten worden toegevoegd qua aard,
omvang en verschijningsvorm als hoofdfunctie duidelijk
herkenbaar blijft;

kamperen van zeer beperkte omvang in een groter

aaneengesloten bos- of natuurgebied, dat voldoet aan

navolgende kenmerken:

a. het kampeerterreintje ligt in een open plek in het bos of
aan de bosrand nabij lange afstand wandel- en fietsroutes;

b. het kampeerterreintie is niet bereikbaar voor
gemotoriseerd verkeer;

c. het kampeerterreintje biedt plaats aan maximaal drie
trekkerstenten die binnen een straal van 10 meter binnen
de paal moeten staan;

d. de enige voorziening is een waterpomp;

een grondgebonden agrarisch bedrijf dat uitsluitend is gericht
op het fokken van paarden, de verkoop van gefokte paarden
en het houden van paarden ten behoeve van de fokkerij;
bedrijven waar de nadruk ligt op het africhten van paarden
dan wel het bieden van verblijf aan paarden (bijvoorbeeld
paardenpensions). Een beperkte publieks- en
verkeersaantrekkende werking kan bij deze bedrijven horen;

bewoning van een ruimte als hoofdverblijf;

het ‘bestemmingsplan buitengebied 2008’ van de gemeente

Baarle-Nassau, bestaande uit de onderhavige regels en de bij

het plan behorende verbeeldingen;

— verbeelding 1 ‘Bestemmingen’ met bijbehorende
verklaring (d.d. 03-07-2009, bladen 1 t/m 7, schaal 1:5.000
en renvooiblad), waarop de bestemmingen met
bijbehorende aanduidingen van de in het plan begrepen
gronden zijn aangewezen;

— verbeelding 1a ‘Dubbelbestemming’ met bijbehorende
verklaring (d.d. 03-07-2009, bestaande uit 1 blad, schaal
1:15.000), waarop de dubbelbestemming ‘Waarde -
archeologie’ is aangewezen;

— verbeelding 2a ‘Natuurwaarden’ met bijbehorende
verklaring (d.d. 03-07-2009, bestaande uit 1 blad, schaal
1:15.000), waarop de gebieden binnen het plangebied met
natuurwaarden als aanduidingen zijn weergegeven;

— verbeelding 2b  ‘Landschappelijke =~ waarden’ met
bijbehorende verklaring (d.d. 03-07-2009, bestaande uit 1
blad, schaal 1:15.000), waarop de gebieden binnen het
plangebied met landschappelijke waarden als aanduidingen
zijn weergegeven;
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— verbeelding 3 “Integrale zonering intensieve veehouderij”
(d.d. 03-07-2009, bestaande uit 1 blad, schaal 1:15.000)
waarop de integrale zonering voor de intensieve
veehouderij als aanduiding is weergegeven;

92. recreatiewoning een gebouw of een gedeelte van een gebouw bestemd voor:

- verblijfsrecreatie ten dienste van een huishouden dat zijn
hoofdverblijf elders heeft en dat, als onderdeel van een
recreatiebedrijf of —tak, bestemd is voor de verhuur aan
regelmatig wisselende personen of groepen voor zover niet
zijnde een solitaire recreatiewoning;

- verblijfsrecreatie ten dienste van een huishouden dat zijn
hoofdverblijf elders heeft voor recreatieve bewoning die
plaatsvindt in het kader van de weekend- en/of
verblijfsrecreatie ;

93. seksinrichting de voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin
bedrijffsmatig, of in de omvang alsof zij bedrijfsmatig was,
seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van
erotisch/pornografische aard plaatsvinden.

Onder seksinrichting wordt in ieder geval verstaan: een

prostitutiebedrijf, alsmede een erotische massagesalon, een

seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater of een parenclub,
al dan niet in combinatie met elkaar;

94. solitaire recreatiewoning een gebouw bestemd voor verblijfsrecreatie ten dienste van
een huishouden dat zijn hoofdverblijf elders heeft en dat geen
onderdeel uitmaakt van een recreatiecomplex waar
bedrijfsmatige exploitatie plaatsvindt;

95. stacaravan een kampeermiddel, onder welke benaming ook aangeduid,
dat uitsluitend of in hoofdzaak dient of kan dienen tot woon-,
dag- of nachtverblijf van een of meer personen en dat door de
aanwezigheid van een chassis, assenstelsel en wielen wel over
korte afstand naar een vaste standplaats kan worden verreden,
doch dat niet bestemd is om regelmatig en op normale wijze
op de verkeerswegen als aanhanger van een personenauto te
worden voortbewogen. Ook indien dit onderkomen wegens
daaraan of daarbij aangebrachte wijzigingen of voorzieningen
niet of niet meer geschikt is om te worden verreden, wordt het
voor de toepassing van dit plan aangemerkt als stacaravan;

96. teeltondersteunende voorzieningen in, op of boven de grond die door agrarische

voorzieningen bedrijven met plantaardige teelten worden gebruikt om de
volgende doelen na te streven:

— verbetering van de productie, onder meer door
teeltvervroeging en  -verlating, terugdringen  van
onkruidgroei en beperking van vraatschade;

— verbetering van de arbeidsomstandigheden, onder meer
door gewassen verhoogd te telen;

—  bereiken van positieve effecten op milieu en water

ban69bp20 Bestemmingsplan “’Buitengebied 2008
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97.

98.
99.

100.

101.

102.

ter zake deskundige
commissie of instantie

trekkershut
tuincentrum

tijdelijke huisvesting tijdelijke
werknemers

verblijfsrecreatie

verbrede landbouw
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(bodembescherming, terugdringen  onkruidbestrijding,
effectief omgaan met water).

teeltondersteunende voorzieningen kunnen een permanent

karakter hebben of een tijdelijk karakter. In het laatste geval

zijn de voorzieningen < 6 maanden per jaar aanwezig.

voorbeelden van teeltondersteunende voorzieningen zijn:
aardbeiteelttafels, afdekfolies, antiworteldoek, boomteelt-
hekken, hagelnetten, insectengaas, plastic  tunnels,
ondersteunende kas, schaduwhallen, regenkappen en
vraatnetten.  Een  specifiek voorbeeld van tijdelijke
teeltondersteunende voorzieningen zijn wandeltunnels.

een commissie of instantie bestaande uit deskundigen die de

gemeente adviseert over allerlei onderwerpen die relevant zijn

voor dit bestemmingsplan zoals,

— de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen, voor
onder andere advies inzake volwaardigheid, continuiteit en
noodzaak in verband met een agrarisch bedrijf,
paardenhouderij,  agrarisch-technisch  hulpbedrijff  en
agrarisch verwant bedrijf;

— de Gemeentelijke Monumentencommissie voor advies
inzake de monumentale, (cultuur)historische en/of daarmee
verband  houdende  architectonische waarden en
beeldbepalende kwaliteiten;

— de Adviescommissie Toerisme en Recreatie voor advies
inzake de uitbreiding en nieuwvestiging van toeristisch-
recreatieve bedrijven in de Groene Hoofdstructuur en de
Agrarische Hoofdstructuur-landschap;

— de gemeentearcheologe van het Regioburo Breda voor
advies inzake archeologische waarden.

een recreatiewoning zonder sanitair;

detailhandel met een al dan niet geheel overdekt

verkoopvloeroppervlak, waarop artikelen voor de inrichting en

het onderhoud van particuliere tuinen en daarmee rechtstreeks
samenhangende artikelen te koop worden aangeboden;

Het huisvesten van werknemers, die in een periode van grote

arbeidsbehoefte gedurende enkele maanden op een agrarisch

bedrijf werkzaam zijn om naar de aard kortdurend werk te
verrichten, voor zover noodzakelijk voor een doelmatige
bedrijfsvoering;

het verblijf voor recreatieve doeleinden op een andere locatie

dan waar men hoofdverblijf heeft, waarbij ten minste één

nacht wordt doorgebracht, met uitzondering van
overnachtingen bij familie en vrienden;

het ontplooien van activiteiten op een bestemmingsvlak

‘Agrarisch, agrarisch bedrijf’, die ruimtelijk inpasbaar zijn en

verbonden zijn aan de bestaande en te behouden agrarische
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bedrijfsvoering;

103. verkoopvloeroppervlak (v.v.0.) de totale oppervlakte van de voor het publiek toegankelijke en
zichtbare winkelruimte, inclusief de etalageruimte en de ruimte
achter de toonbank;

104. verwevingsgebied intensieve gebied, dat bedoeld is voor verweving van landbouw, wonen

veehouderij en natuur. Hervestiging of uitbreiding van intensieve
veehouderij is mogelijk mits de ruimtelijke kwaliteit of functies
van het gebied zich daar niet tegen verzetten; het plan geeft
aan in welke gevallen aan deze voorwaarde kan worden
voldaan; de betreffende gebieden zijn op verbeelding 3
aangegeven;

105. visueel-ruimtelijke waarden waarden van een gebied die samenhangen met het
waarneembare deel van het aardoppervlak en de vorm van
verschillen in schaal van het landschap en met name
schaaluitersten  zoals enerzijds beslotenheid of een
bosrandzone met kleinschaligheid en anderzijds openheid of
een ontginningspatroon met grootschaligheid;

106. volwaardigheid van een een agrarisch bedrijff dat de arbeidsomvang heeft van
agrarisch bedrijf tenminste één volledige arbeidskracht en waarvan het behoud
ook op langere termijn in voldoende mate en op duurzame
wijze is verzekerd, dat wil zeggen in bedrijfseconomisch
opzicht;

107. voorgevelrooilijn de denkbeeldige lijn, evenwijdig aan de as van de weg
waaraan gebouwd wordt, op een afstand van de weg die:

— gelijk is aan de in de in het plan voorgeschreven afstand
van gebouwen tot de as van de weg op het betreffende
bouwperceel;

— gelijk is aan de afstand van bestaande legaal opgerichte
gebouwen tot de as van de weg op het betreffende
bouwperceel, indien die afstand kleiner is dan de in het
plan voorgeschreven afstand;

108. vrijstaand bijgebouw een gebouw, behorende bij een op hetzelfde bouwperceel
gelegen hoofdgebouw, dat zowel door zijn afmetingen als in
functioneel opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw en
daarvan losstaat;

109. Wet ruimtelijke ordening de wet van 1 juli 2008, Staatsblad 197, zoals deze luidt ten
tijde van het ter inzage leggen van het ontwerp van dit plan;

110. woning een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de
huisvesting van één afzonderlijke huishouding;

111.  (woon)boerderij één gebouw dat bestaat uit een voormalige agrarische

bedrijfswoning met de in hetzelfde gebouw opgenomen
voormalige agrarische bedrijfsruimten;

112.  woonunit Een te verplaatsen/verwijderen bouwwerk bestaande uit één
bouwlaag, , geschikt en ingericht ten dienste van woon-, dag-
of nachtverblijf van een of meer personen;

ban69bp20 Bestemmingsplan “’Buitengebied 2008
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113. zelfstandige wooneenheid

Bestemmingsplanregels
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Een (deel) van een gebouw geschikt ten behoeve van wonen,
waarin een zelfstandig huishouden kan worden gevoerd
doordat elke eenheid beschikt over de daartoe strekkende
voorzieningen (sanitair, kookgelegenheid en dergelijke).
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Artikel 2. Wijze van meten
2.1. Bij de toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:
a. deinhoud van een bouwwerk: tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van

de gevels (en/of het hart van de scheidingsmuren) en de
buitenzijde van daken en dakkapellen;

b.  de oppervlakte van een tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de
bouwwerk: scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde
niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het
bouwwerk;
c. de goothoogte van een vanafhet peil tot aan de bovenkant van de hoogst gelegen goot,
bouwwerk: dan wel voor zover die hoger ligt, de hoogstgelegen druiplijn, het

boeibord, of een daarmee gelijk te stellen constructiedeel;
d. de bouwhoogte van een vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een
bouwwerk: bouwwerk, geen gebouw zijnde, met uitzondering van
ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en
naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

e.  bebouwde oppervlakte: de buitenwerks gemeten oppervlakte van het op een bouwperceel
aanwezige c.q. op te richten gebouw of gebouwencomplex,
inclusief overkappingen, gemeten op een meter boven de
gemiddelde grondslag van het aansluitende afgewerkte terrein;

f. peil: a. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang
direct aan de weg grenst:

- het hoogste punt van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang;
b. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang
niet direct aan de weg grenst:

- de hoogte van het terrein ter hoogte van die hoofdtoegang bij
voltooiing van de bouw;

g. delengte, de breedte en de tussen (de lijnen, getrokken door) de buitenzijde van de gevels
diepte van een gebouw: (en/of het hart van gemeenschappelijke scheidingsmuren);

h.  de afstand tot de de kortste afstand tussen de zijdelingse/achterste
zijdelingse/achterste bestemmingsgrens(zen) van een bouwperceel en enig punt van het
perceelgrens: op dat bouwperceel voorkomende bouwwerk;

i de dakhelling: de hoek van het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak.

Indien er meerdere hoeken zijn geldt de denkbeeldige kortste lijn
tussen de nok en het horizontale vlak als dakhelling;

j- verticale diepte van een het diepste punt van een ondergronds bouwwerk, gemeten vanaf
gebouw: het peil.
2.2.  De in deze regels gegeven bepalingen omtrent plaatsing, afstanden en maten zijn niet van

toepassing op ondergeschikte goot- en kroonlijsten, schoorstenen, gasafvoer- en ontluchtingskanalen,
antennes, balkons, galerijen, noodtrappen, luifels, liftkokers, afvoerpijpen van hemelwater, gevellijsten,
pilasters, plinten,  stoeptreden, kozijnen, dorpels en  vergelijkbare = bouwonderdelen.
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Artikel 3. Agrarisch

HOOFDSTUK 2 BESTEMMINGSREGELS

BESTEMMINGEN

Artikel 3. Agrarisch

doeleinden van de bestemming

foegestane bouwwerken

bouwwerken t.b.v. extensief
recreatief medegebruik

Bestemmingsplanregels

3.1 Bestemmingsomschrijving

3.1.1 De voor ‘Agrarisch’ aangewezen op de verbeelding 1

aangewezen gronden zijn bestemd voor:

— agrarisch grondgebruik en agrarische bedrijfsuitoefening;

—  behoud en herstel van ruimtelijke, landschappelijke en
waterhuishoudkundige waarden;

—  extensief dagrecreatief medegebruik

—  extensief medegebruik ten behoeve van draf- en
rensportcentrum de Kievitshoeve voor wat betreft het perceel
bekend als Baarle-Nassau, sectie E, nr. 1669.

Een en ander met bijbehorende voorzieningen alsmede een
telecommunicatiemast nabij het perceel Ghil 18b.

3.1.2 Voor zover de gronden zijn gelegen binnen één van de op
verbeelding 2a aangegeven differentiatievlakken, zijn deze,
overeenkomstig het bepaalde in lid 3.1.1 in het bijzonder bestemd
voor de instandhouding c.q. ontwikkeling van:

a. beschermingszone natte natuurparel;

b. waterbergingsgebied;

c. ecologische verbindingszones.

3.2 Bouwregels

3.2.1 Op de gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen

gebouw zijnde, worden opgericht ten dienste van de in de

bestemmingsomschrijving aangegeven bestemming met dien

verstande dat:

1. de telecommunicatiemast alleen op de bestaande locatie aan
Ghil 18b is toegestaan;

2. teeltondersteunende voorzieningen niet zijn toegestaan tenzij
ontheffing is verleend op grond van artikel 3.2.5.

3.2.2 Het oprichten van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten
behoeve van het extensief recreatief medegebruik is toegestaan.
Het gaat hierbij om banken, bewegwijzering, picknicktafels e.d.

Ter plaatse van de aanduiding ‘waterbergingsgebied’ op
verbeelding 2a mogen geen bouwwerken worden gebouwd anders
dan ten behoeve van de waterberging.
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bouwhoogte

max. oppervlakte bouwwerken

ontheffing t.b.v. de bouw van
fijidelijke  teeltondersteunende
voorzieningen

ontheffing schuilgelegenheden
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3.2.3 De bouwhoogte van de in 3.2.1 en 3.2.2 bedoelde
bouwwerken bedraagt maximaal 2 m. In afwijking van het
bepaalde in de vorige volzin bedraagt de bouwhoogte van tijdelijke
teeltondersteunende  voorzieningen maximaal 5 m, de
telecommunicatiemast maximaal 40 m en is ter plaatse van de
aanduiding ‘bergbezinkbassin’ op verbeelding 1 een maximale
hoogte toegestaan van 0 m en een verticale diepte van maximaal
3m.

3.2.4 De oppervlakte van de in 3.2.1 en 3.2.2 bedoelde
bouwwerken bedraagt maximaal 12 m?, tenzij de oppervlakte ten
tijde van het ter visie leggen van het ontwerp van dit plan meer
bedraagt, in welk geval de bestaande oppervlakte als maximum
geldt. In afwijking van het bepaalde in de vorige volzin is ter
plaatse van de aanduiding ‘bergbezinkbassin’ op verbeelding 1 een
maximale oppervlakte toegestaan van 1.500 m’.

3.2.5 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te
verlenen van het bepaalde in de leden 3.2.1 en 3.2.4 teneinde het
oprichten van bouwwerken ten behoeve van tijdelijke
teeltondersteunende voorzieningen mogelijk te maken.

Bij toepassing van deze bevoegdheid nemen burgemeester en

wethouders de volgende bepalingen in acht:

a. uit voorafgaand onderzoek is gebleken dat er geen
belemmeringen zijn met betrekking tot de
afstemmingsaspecten bedoeld in artikel 23, lid 23.3;

b. de werken en/of werkzaamheden mogen, voorzover zij zijn
gelegen in een op verbeelding 2A aangegeven aanduiding
beschermingszone natte natuurparel, niet leiden tot een
verslechtering van de hydrologische situatie. Omtrent dit
onderwerp vragen burgemeester en wethouders voorafgaand
aan het nemen van een besluit advies aan een ter zake
deskundige commissie of instantie;

c. de oprichting van de gewenste bouwwerken moet uit een
oogpunt van doelmatige agrarische bedrijfsvoering of -
ontwikkeling noodzakelijk zijn. Omtrent dit onderwerp vragen
burgemeester en wethouders voorafgaand aan het nemen van
een besluit advies aan een ter zake deskundige commissie of
instantie;

3.2.6 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te
verlenen van het bepaalde in 3.2.1. met inachtneming van
het navolgende:

a. de noodzaak voor een doelmatige agrarische bedrijfsvoering

Bestemmingsplan “’Buitengebied 2008
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procedure bij ontheffing

nadere eisen

algemene verbodsbepaling

specifiek strijdig gebruik

ontheffing voor kleinschalig
kamperen

Bestemmingsplanregels
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dient te worden aangetoond;

b. de oppervlakte van de veldkavel dient ten minste 5 ha te
bedragen;

c. de oppervlakte mag niet meer dan 50 m? bedragen;

d. de bouwhoogte mag niet meer dan 3 m bedragen.

3.2.7 Bij de voorbereiding van een besluit tot het verlenen van
ontheffing als bedoeld in 3.2.5 en 3.2.6 is de in Afdeling 3.4 van de
Algemene wet bestuursrecht geregelde procedure van toepassing.

3.2.8 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd tot het stellen van
nadere eisen ten aanzien van het bouwen, overeenkomstig het
bepaalde in artikel 29.

3.3 Specifieke gebruiksregels

3.3.1 Het is verboden de in dit plan opgenomen gronden en
bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op een wijze of tot
een doel strijdig met de aan de gronden gegeven bestemming.

3.3.2 Onder strijdig gebruik als bedoeld in 3.3.1 wordt in ieder

geval verstaan het gebruik van gronden en bouwwerken voor:

a. het opslaan, storten of bergen van materialen, producten en
mest, behoudens voor zover dat noodzakelijk is voor het op de
bestemming gerichte gebruik van de grond;

b. het oprichten van permanente teeltondersteunende
voorzieningen;

c. het aanbrengen van foliemestbassins;

(motor)crossen;

detailhandelsactiviteiten, behoudens detailhandel als
ondergeschikte nevenactiviteit in ter plaatse geteelde
producten;

f.  grootschalige openluchtevenementen en andere vormen van
intensief dagrecreatief medegebruik;

g. een seksinrichting;

h. het houden van een kampeerterrein, waaronder tevens de
beoefening van kleinschalig kamperen en natuurkamperen
wordt verstaan, maar niet de beoefening van paalkamperen;

i. parkeerterrein.

3.3.3 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te

verlenen van het bepaalde in 3.3.1 jo 3.3.2, sub g voor recreatief

medegebruik in de vorm van kleinschalig kamperen, met

inachtneming van het navolgende:

a. uit voorafgaand onderzoek dient te zijn gebleken dat er geen
belemmeringen zijn met betrekking tot de
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afstemmingsaspecten bedoeld in artikel 23, lid 23.3;

er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de
aanwezige waarden zoals aangegeven op verbeelding 2a en
2b en in artikel 23, lid 23.2;

het betreft uitsluitend recreatief medegebruik voor kleinschalig
kamperen bij agrarische bedrijven, direct aansluitend op het
bestemmingsvlak ‘Agrarisch, agrarisch bedrijf’;

binnen het betreffende bestemmingsvlak ‘Agrarisch, agrarisch
bedrijf’, moet kleinschalig kamperen in relatie tot een
doelmatige bedrijfsvoering redelijkerwijs niet (meer) mogelijk
zijn;

op basis van een beplantingsplan dient een zorgvuldige
landschappelijke inpassing verzekerd te zijn, waarbij een
groenstrook rondom, ten behoeve van de visuele afscherming
naar de omgeving toe, een minimale breedte van 5 m dient te
hebben;

indien het gaat om een nieuwe locatie voor kleinschalig
kamperen geldt dat de activiteiten een verrijking c.q.
verbreding moeten zijn van het toeristisch product in de
streek;

de afstand van kampeermiddelen tot de perceelgrens
bedraagt minimaal 5 m;

de afstand van kampeermiddelen tot de as van de weg
bedraagt minimaal 20 m;

het parkeren ten behoeve van het kleinschalig kamperen dient
plaats te vinden op terrein voor kleinschalig kamperen of op
het bijbehorende bestemmingsvlak ‘Agrarisch, agrarisch
bedrijf’;

de afstand tot ten tijde van de aanvraag reeds aanwezige
locaties waar verblijffs- of dagrecreatie plaatsvindt, dient
minimaal 250 m te bedragen;

burgemeester en wethouders trekken de ontheffing in, indien
de bestemming van het bijbehorende bestemmingsvlak
‘Agrarisch, agrarisch bedrijf’ wordt gewijzigd in een niet-
agrarische bestemming.

algemene 3.3.4 Burgemeester en wethouders verlenen ontheffing van het

ontheffingsbevoegdheid onder 3.3.1. vervatte verbod, indien strikte toepassing zou leiden
tot een beperking van het meest doelmatige gebruik die niet door
dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

procedure bij ontheffing 3.3.5 Bij het voorbereiden van een besluit tot ontheffing zoals
omschreven in 3.3.3 of 3.3.4 nemen burgemeester en wethouders
de in 3.2.7 omschreven procedure in acht.

ban69bp20
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met vergunning toelaatbare
werken (tabel bijlage 1)
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3.4 Aanlegvergunningen

3.4.1 Het is verboden om zonder of in afwijking van een
schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders
(aanlegvergunning) de volgende werken en/of werkzaamheden uit
te voeren:

a. het aanbrengen van oppervlakteverhardingen van meer dan
100 m’;

b. het aanbrengen van ondergrondse leidingen;

c. het oprichten van teeltondersteunende voorzieningen;

en voor zover gelegen binnen de op verbeelding 2a aangegeven

beschermingszone natte natuurparel:

d. het verzetten van grond van meer dan 100 m3 of op een
diepte van meer dan 60 centimeter onder maaiveld een en
ander voor zover geen vergunning vereist is in het kader van
de Ontgrondingenwet;

e. de aanleg van drainage ongeacht de diepte tenzij het gaat om
vervanging van een reeds bestaande drainage of het verlagen
van de waterstand op een andere wijze;

f. het aanbrengen van niet-omkeerbare verhardingen en/of
verharde oppervlakten van meer dan 100 m2 anders dan een
bouwwerk;

g. het oprichten van teeltondersteunende voorzieningen.

3.4.2 Werken en/of werkzaamheden als bedoeld in 3.4.1 onder a tot

en met f zijn slechts toelaatbaar, indien:

a. deze verband houden met de doeleinden, die aan de
betreffende  bestemming of  dubbelbestemming  zijn
toegekend;

b. hierdoor dan wel door de daarvan hetzij direct hetzij indirect
te verwachten gevolgen de aanwezige en op verbeelding 1a,
2a en 2b en in artikel 23, lid 23.2 aangegeven waarden van de
gronden niet onevenredig worden of kunnen worden

verkleind;
c. uit voorafgaand onderzoek is gebleken dat er geen
belemmeringen zijn met betrekking tot de

afstemmingsaspecten bedoeld in artikel 23, lid 23.3.

3.4.3 Werken en/of werkzaamheden als bedoeld in 3.4.1 onder g
zijn slechts toelaatbaar, indien deze als tijdelijke teeltondersteunende
voorzieningen kunnen worden aangemerkt en aan de volgende
voorwaarden is voldaan:

a. uit voorafgaand onderzoek is gebleken dat er geen
belemmeringen zijn met betrekking tot de
afstemmingsaspecten bedoeld in artikel 23, lid 23.3;

b. de werken en/of werkzaamheden mogen niet leiden tot een
verslechtering van de hydrologische situatie. Omtrent dit
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wijzigingsmogelijkheid naar
bestemming ‘Agrarisch,
Agrarisch bedrijf’ f.b.v.

vergroting of vormverandering
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onderwerp vragen burgemeester en wethouders voorafgaand
aan het nemen van een besluit advies aan een ter zake
deskundige commissie of instantie;

de werken en/of werkzaamheden moeten uit een oogpunt van
doelmatige agrarische  bedrijffsvoering of -ontwikkeling
noodzakelijk zijn. Omtrent dit onderwerp vragen burgemeester
en wethouders voorafgaand aan het nemen van een besluit
advies aan een ter zake deskundige commissie of instantie.

3.4.4 Het onder 3.4.1. vervatte verbod geldt niet voor het
uitvoeren van:

a.

3.5

werken en/of werkzaamheden, die van geringe omvang zijn
dan wel het normale onderhoud en beheer betreffen;

legale werken en/of werkzaamheden, welke op het tijdstip
waarop het plan rechtskracht verkrijgt, in uitvoering zijn;
afgravingen die vergunningsplichtig zijn op grond van de
provinciale ontgrondingenverordening en waarvoor een
ontgrondingenvergunning is afgegeven;

de werken en/of werkzaamheden ‘aanbrengen van
houtgewas’ en ‘rooien van houtgewas’ voor wat betreft
erfbeplantingen.

Wijzigingsbevoegdheid (ex artikel 3.6 Wet ruimtelijke
ordening)

3.5.1 Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming
‘Agrarisch’ wijzigen in de bestemming ‘Agrarisch, agrarisch bedrijf’

ten

behoeve van vergroting of vormverandering van een op

verbeelding 1 aangegeven bestemmingsvlak ‘Agrarisch, agrarisch
bedrijf’. Aan toepassing van deze bevoegdheid zijn de volgende
voorwaarden verbonden:

a.

uit onderzoek is gebleken dat er geen belemmeringen zijn met
betrekking tot de afstemmingsaspecten bedoeld in artikel 23,
lid 23.3;

er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de
aanwezige waarden zoals aangegeven op verbeelding 1a, 2a
en 2b en in artikel 23, lid 23.2;

indien de gronden waar de aanvraag betrekking op heeft zijn
gelegen binnen een zone van 25 m van de insteken van een
watergang in gebieden waar volgens verbeelding 2a de
natuurontwikkeling van een ecologische verbindingszone
wordt nagestreefd dient gemotiveerd te worden aangegeven
dat er geen belemmeringen zijn voor de realisatie van de
ecologische verbindingszone;

de vergroting of vormverandering dient noodzakelijk te zijn uit
het oogpunt van doelmatige bedrijfsvoering of —ontwikkeling.
Omtrent dit onderwerp vragen burgemeester en wethouders
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voorafgaand aan het nemen van een besluit advies aan een ter
zake deskundige commissie. Geen advies is nodig bij
vergroting of vormverandering ten behoeve van
grondgebonden agrarische bedrijven tot maximaal 1,5
hectare;
bij zowel vergroting als vormverandering dient sprake te zijn
van een zorgvuldige landschappelijke inpassing. In beginsel
dient deze inpassing te geschieden op basis van een
beplantingsplan. Een beplantingsplan is echter niet vereist
indien er na de planwijziging een bestemmingsvlak ontstaat
dat kleiner is dan 1,5 ha of indien de wijziging van het
bestemmingsvlak uitsluitend voortvloeit uit het voldoen aan
de wettelijke vereisten met betrekking tot het dierenwelzijn;
voor de vergroting of vormverandering ten behoeve van een
bestemmingsvlak behorende bij een glastuinbouwbedrijf geldt
dat uitbreiding van het bestemmingsvlak is toegestaan tot een
maximale netto glasopstand van 3 ha;
voor de vergroting of vormverandering ten behoeve van een
bestemmingsvlak behorende bij een bedrijf dat zich bezig
houdt met teelten in gesloten gebouwen, niet zijnde
glastuinbouw geldt naast a. tot en met e. dat uitbreiding van
het bestemmingsvlak is toegestaan tot maximaal 1,5 ha;
grondgebonden agrarische bedrijven mogen hun bouwvlak
uitbreiden met 15% waarbij geldt dat uitbreiding van het
bouwvlak tot maximaal 1,5 hectare is toegestaan mocht het
bouwvlak na toepassing van dit percentage kleiner zijn. In
afwijking van het voorgaande mogen grondgebonden
bedrijven in de AHS Landbouw hun bouwvlak uitbreiden tot 3
ha. Tenzij overwegende bezwaren van natuurlijke,
landschappelijke cultuurhistorische, water- en
bodemhuishoudkundige of milieuhygienische aard zich
daartegen verzetten. In beide gevallen dient rekening te
worden gehouden met hetgeen is vermeld onder a. tot en
met e. van dit artikel;

ten aanzien van de vergroting of vormverandering van

bestemmingsvlakken behorende bij intensieve

veehouderijbedrijven geldt het volgende:

1. vergroting van bestemmingsvlakken in een op
verbeelding 3 weergegeven extensiveringsgebied is
uitsluitend toegestaan ten behoeve van het voldoen aan
de wettelijke vereisten met betrekking tot het
dierenwelzijn;

2. vormverandering van bestemmingsvlakken in een op
verbeelding 3 weergegeven extensiveringsgebied is
uitsluitend toegestaan ten behoeve van het voldoen aan
de wettelijke vereisten met betrekking tot het dieren
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wijzigingsmogelijkheid
bestemming Natuur-
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bosgebied  t.b.v. realisering

nafuur- of bosgebied

wijzigingsmogelijkheid
bestemming ‘Wonen’
behoeve van Groeske 9
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welzijn dan wel dat er sprake is van een verbetering uit
bedrijfseconomisch oogpunt;

3. vergroting of vormverandering van bestemmingsvlakken
die niet zijn aan te merken als een duurzame locatie
intensieve veehouderij volgens de als bijlage achter deze
regels bijgevoegde “Handleiding duurzame locaties en
duurzame projectlocaties voor intensieve veehouderij”, in
een op verbeelding 3 weergegeven verwevingsgebied is
uitsluitend toegestaan ten behoeve van het voldoen aan
de wettelijke vereisten met betrekking tot het
dierenwelzijn;

4. vergroting of vormverandering van bestemmingsvlakken
die wel zijn aan te merken als een duurzame locatie
intensieve veehouderij volgens de als bijlage achter deze
regels bijgevoegde “Handleiding duurzame locaties en
duurzame projectlocaties voor intensieve veehouderij”, in
een op verbeelding 3 weergegeven verwevingsgebied is
toegestaan tot maximaal 2,5 ha.

3.5.2 Burgemeester en wethouders kunnen delen van de
bestemming ‘Agrarisch’ wijzigen in de bestemming ‘Natuur- en
bosgebied’ ten behoeve van de realisering van natuur- of
bosgebied in, onder andere, de vorm van op verbeelding 2a
aangegeven  ecologische  verbindingszones  en natuur-
ontwikkelingsgebieden.

Aan toepassing van deze bevoegdheid zijn de volgende

voorwaarden verbonden:

a. de wijziging mag worden toegepast indien de gronden in
eigendom zijn van een overheidslichaam, landbouwer,
particulier of natuurbeherende instantie dan wel een dergelijke
aankoop in voldoende mate is verzekerd;

b. na toepassing van de wijzigingsbevoegdheid zijn de
bepalingen van de bestemming ‘Natuur- en bosgebied’
overeenkomstig van toepassing.

3.5.3 Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming

‘Agrarisch’ wijzigen in de bestemming ‘Wonen’, ten behoeve van

het (her)oprichten c.q. renoveren van de oude cultuurhistorische

waardevolle woning aan het Groeske 9. Aan toepassing van deze
bevoegdheid zijn de volgende voorwaarden verbonden:

a. uit voorafgaand onderzoek is gebleken dat er geen
belemmeringen zijn met betrekking tot de
afstemmingsaspecten als bedoeld in artikel 23, lid 23.3;

b. er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de
aanwezige waarden, zoals aangegeven op verbeelding 2a en 2b
en in artikel 23, lid 23.2;
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c. er dient sprake te zijn van een zorgvuldige landschappelijke
inpassing;

d. uitgangspunt is dat de (cultuur)historische situatie zoveel als
mogelijk in ere wordt hersteld. Omtrent dit onderwerp vragen
burgemeester en wethouders voorafgaand aan het nemen van
een besluit advies aan een ter zake deskundige commissie of
instantie;

e. na toepassing van de wijzigingsbevoegdheid zijn de bepalingen
van de bestemming ‘Wonen’ overeenkomstig van toepassing.

procedure bij planwijziging 3.5.4 Op de voorbereiding van een besluit tot wijziging van het
bepaalde in lid 3.5.1 tot en met 3.5.3 is de in Afdeling 3.4 van de
Algemene wet bestuursrecht geregelde procedure van toepassing.

Bestemmingsplanregels
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Artikel 4. Agrarisch, agrarisch bedrijf

doeleinden van de bestemming

alleen bouwen ten dienste van
de bestemming

foegestane bouwwerken

ban69bp20

4.1 Bestemmingsomschrijving

4.1.1 De voor ‘Agrarisch, agrarisch bedrijf’ op verbeelding 1
aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. grondgebonden agrarische bedrijfsdoeleinden;

uitsluitend ter plaatse van de aanduiding op verbeelding 1:
b. intensieve veehouderijen;
c. glastuinbouwbedrijven;

uitsluitend ter plaatse van de aanduiding op verbeelding 1, alsmede ter

plaatse van de in 4.3.2, sub a, punt 2 bedoelde bestemmingsviakken:

d. agrarische bedrijfsdoeleinden gericht op teelten in gesloten
gebouwen niet zijnde glastuinbouw,

waarbij geldt dat per bestemmingsvlak één agrarisch bedrijf is
toegestaan;

met als ondergeschikte functie:

e. woondoeleinden in bedrijffswoningen;

f.  aan huis gebonden beroepen of bedrijven als ondergeschikte
functie en onder de voorwaarden als omschreven in lid 4.3;

met de daarbij behorende:

g. bouwwerken, tuinen, erven en terreinen;

h. zorgvuldige landschappelijke inpassing in de vorm van een
erfbeplanting met een visueel afschermende of maskerende
functie naar het omliggende gebied.

Een en ander met bijbehorende voorzieningen en de in lid 4.3.3

omschreven ondergeschikte functies.

4.2 Bouwregels

4.2.1 De tot ‘Agrarisch, agrarisch bedrijf’ bestemde grond mag
uitsluitend worden bebouwd ten dienste van de in de
bestemmingsomschrijving aangegeven bestemming. Daarbij
gelden per bestemmingsvlak de hierna in 4.2.2 en 4.2.3 gestelde
voorwaarden.

4.2.2 Per agrarisch bedrijf mogen worden opgericht:

a. agrarische bedrijfsgebouwen, waarbij geldt dat
teeltondersteunende kassen niet zijn toegestaan binnen de
bestemmingsvlakken die op verbeelding 2a en 2b zijn voorzien
van de navolgende aanduidingen:

1. leefgebied amfibieén en reptielen;
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2. leefgebied planten en plantengemeenschappen;

3. leefgebied weidevogels, zwanen en ganzen;

één bedrijfswoning, doch uitsluitend ter plaatse waar deze in de

bestaande toestand reeds aanwezig is;

twee bedrijfswoningen op het adres Reth 4/6 en Chaamseweg-

Hazenberg 3/3a;
bouwwerken, geen  gebouwen

zijnde,

waaronder

teeltondersteunende voorzieningen, ten behoeve van het

agrarische bedrijf;

ondergronds bouwen is toegestaan met dien verstande dat:

1. kelders uitsluitend onder de

bedrijfsgebouwen en

aanbouwen mogen worden gebouwd en de diepte

beneden peil niet meer mag bedragen 3 m;

2. onder bedrijffsgebouwen voorzien mag worden in de
aanleg van mestkelders, tunnels en andere voorzieningen
die behoren tot een normale agrarische bedrijfsvoering.

4.2.3 De maatvoering van de gebouwen en bouwwerken geen
gebouwen zijnde, ten dienste van het agrarisch bedrijf is als volgt:

bedrijfsgebouwen per bedrijf min. max.
goothoogte n.v.t. 6m
bouwhoogte n.v.t. 10m
bebouwde oppervlakte teeltondersteunende 1.000 m?
kassen op bestemmingsvlakken  zonder

aanduiding ‘GL’ op verbeelding 1

bebouwde oppervlakte kassen op 100 % be-
bestemmingsvlakken met aanduiding ‘GL’" op stemmings-
verbeelding 1 vlak
bebouwde oppervlakte bedrijfsgebouwen bestaande
t.b.v. nevenactiviteit oppervlakte
afstand perceelsgrenzen 5m n.v.t.
afstand kassen tot woningen van derden 20 m

dakhelling 12° 45°
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bedrijfswoning min. max.
met aanbouwen
goothoogte n.v.t. 6m
bouwhoogte n.v.t. 10m
inhoud maximaal 750 m3, tenzij de inhoud ten tijde van

als maximum geldt;

het ter visie leggen van het ontwerp van dit plan
meer bedraagt, in welk geval de bestaande inhoud

afstand 5m n.v.t.

perceelsgrenzen

dakhelling 12° 60°

vrijstaande bijgebouwen t.b.v. de| min max.
bedrijfswoning

goothoogte n.v.t 3,5m
bouwhoogte n.v.t 6
oppervlakte per bedrijfswoning n.v.t. 80 m’
afstand tot bedrijfswoning met aanbouw Tm n.v.t.
afstand achter de naar de weg gekeerde| 3 m n.v.t.
gevel(s) van de bedrijfswoning met aanbouw

dan wel in of achter het verlengde daarvan

afstand perceelsgrenzen 3m n.v.t.
dakhelling 0° 60°
bouwwerken geen gebouwen zijnde min max.
bouwhoogte voedersilo 15m
bouwhoogte lichtmasten 8m

bouwhoogte erfafscheidingen

2m

voor de voorgevel
van de bedrijfswo-
ning: 1 m; overige:

oppervlakte carport en overkappingen

25 m?

bouwhoogte carport en overkappingen

3m

afstand carport, overkappingen en| 3 m
zwembad achter de naar de weg
gekeerde gevel(s) van de bedrijfswoning
met aanbouw dan wel in of achter het
verlengde daarvan

afstand zwembad tot zijdelingse| 3 m
bestemmingsgrens

bouwhoogte overige bouwwerken geen
gebouwen zijnde

ontheffing voor nieuwe eerste of 4.2.4 Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van

fweede bedrijfswoning

ban69bp20

het bepaalde in 4.2.2. sub b teneinde een nieuwe eerste of tweede
agrarische bedrijfswoning op een agrarisch bedrijf toe te staan. Een
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nieuwe eerste of tweede agrarische bedrijffswoning is uitsluitend

toegestaan onder de volgende voorwaarden:

a. uit voorafgaand onderzoek is gebleken dat er geen
belemmeringen zijn met betrekking tot de afstemmingsaspecten
bedoeld in artikel 23, lid 23.3;

b. de oprichting van de nieuwe bedrijfswoning moet noodzakelijk
zijn, dat betekent dat het bedrijf op langere termijn niet te
exploiteren is zonder de nieuwe woning;

c. er dient in het geval van een eerste woning sprake te zijn van
een volwaardig bedrijf;

d. er dient in het geval van een tweede woning sprake te zijn van
een bedriff met een omvang van twee volwaardige
arbeidskrachten;

e. burgemeester en wethouders vragen voorafgaand aan het
nemen van een besluit advies aan een ter zake deskundige
commissie of instantie over tenminste de voorwaarden
genoemd onder b. tot en met d.;

f.  er mag geen sprake zijn van onevenredige belemmeringen voor
het huidig functioneren en/of de ontwikkelingsmogelijkheden
van andere agrarische bedrijven;

g. de afstand tot kassen van een (ander) glastuinbouwbedrijf mag
niet minder dan 30 m bedragen.

ontheffing hoogtematen voor 4.2.5 Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van
bedrijfsgebouwen de in 4.2.3 voorgeschreven goot- en bouwhoogten voor
bedrijfsgebouwen, waarbij geldt dat:

a. de gewenste verhoging uit een oogpunt van doelmatige
agrarische bedrijfsvoering noodzakelijk moet zijn. Omtrent dit
onderwerp vragen burgemeester en wethouders voorafgaand
aan het nemen van een besluit advies aan een ter zake
deskundige commissie of instantie;

b. de bouwhoogte en de goothoogte van bedrijfsgebouwen,
anders dan kassen, mogen worden verhoogd tot respectievelijk
maximaal 12 m en maximaal 8 m;

c. ontheffing voor de vergroting van de goothoogte uitsluitend
mag worden verleend teneinde een hogere doorrijhoogte in het
kader van de machineberging mogelijk te maken of indien de
vergroting noodzakelijk is met het oog op bouwkundige
aanpassingen in verband met dierenwelzijnseisen en/of
klimaatbeheersing;

d. er sprake dient te zijn van een zorgvuldige landschappelijke
inpassing op basis van een beplantingsplan.
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ontheffing inhoud vanwege
verhoging cultuurhistorische
waarden

ontheffing t.b.v. de uitbreiding
van bestaande
teeltondersteunende kassen

ontheffing oprichting
gebouwen en andere
bouwwerken  t.b.v. tijdelijke
huisvesting van tiidelijke
werknemers
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4.2.6 Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van

de

in 4.2.3 opgenomen maximale inhoudsmaat voor een

bedrijffswoning met aanbouwen. Deze bevoegdheid kan slechts
worden toegepast indien de vergroting leidt tot verhoging van de
cultuurhistorische waarden.

4.2.7 Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van
het bepaalde in 4.2.3 voor uitbreiding van het bebouwde
oppervlakte van bestaande teeltondersteunende voorzieningen in
de vorm van teeltondersteunende kassen op bestemmingsvlakken
zonder aanduiding ‘GL’, met inachtneming van de volgende
voorwaarden:

a.

uit voorafgaand onderzoek is gebleken dat er geen
belemmeringen zijn met betrekking tot de afstemmingsaspecten
bedoeld in artikel 22, lid 22.3;

indien het agrarisch bedrijf ligt in een gebied dat op verbeelding
2a is voorzien van de differentiatie ‘leefgebied amfibieén en
reptielen’, ‘leefgebied planten en plantengemeenschappen’ of
‘leefgebied weidevogels’ is de uitbreiding in geen geval
toegestaan, ook niet indien uit de navolgende leden anders zou
blijken;

er kan een vergroting worden toegestaan tot maximaal
5.000 m’;

de uitbreiding moet uit een oogpunt van doelmatige agrarische
bedrijfsvoering of —ontwikkeling noodzakelijk of wenselijk zijn.
Omtrent dit onderwerp vragen burgemeester en wethouders
advies aan een ter zake deskundige commissie of instantie;

er dient sprake te zijn van een zorgvuldige landschappelijke
inpassing op basis van een beplantingsplan;

het recht om teeltondersteunende voorzieningen te mogen
uitbreiden of op basis van bestaand gebruik mag niet aan
derden zijn of worden overgedragen via afzonderlijke percelen;
de vergroting mag niet leiden tot omschakeling naar een
glastuinbouwbedrijf.

4.2.8 Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen
voor het oprichten van gebouwen en andere bouwwerken ten
dienste van de tijdelijke huisvesting van tijdelijke werknemers —
zoals stacaravans voor zover aan te merken als bouwwerk en
woonunits, gemeenschappelijke verblijfsruimte (kantine), sanitair
(douches, toiletten), kook- en wasgelegenheid — mits:

a.

een dergelijke huisvesting noodzakelijk is voor een doelmatige
agrarische bedrijfsvoering vanuit het oogpunt van de opvang
van de tijdelijke grote arbeidsbehoefte van dat bedrijf;

de huisvesting uitsluitend werknemers betreft die alleen binnen
het bedrijf waar ze gehuisvest zijn werkzaamheden verrichten;
de huisvesting niet meer dan 6 maanden per kalenderjaar
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bedraagt;

d. de huisvesting plaatsvindt in een of meer woonunits of
stacaravans, waarvan de gezamenlijke oppervlakte niet meer
bedraagt dan 250 m?;

e. de hoogte van een woonunit of stacaravan niet meer bedraagt
dan 3 m;

f.  de woonunit(s) of stacaravan(s) geplaatst word(t)(en) binnen

het bestemmingsvlak ‘Agrarisch, agrarisch bedrijf’ en niet in

een bedrijfsgebouw;

voorzien is in een doelmatige landschappelijke inpassing;

de woonunit(s) of stacaravan(s) telkens na het tijdelijke gebruik

word(t)en verwijderd;

i. burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan
de situering van de woonunit(s) of stacaravan(s) voor zover
nodig met het oog op de bescherming van de belangen van
omwonenden en omliggende (agrarische) bedrijven;

j-  burgemeester en wethouders trekken de ontheffing in, indien
de daaraan ten grondslag liggende tijdelijk grote
arbeidsbehoefte niet meer aanwezig is.

@

procedure bij ontheffing 4.2.9 Bij de voorbereiding van een besluit tot het verlenen van
ontheffing als bedoeld in 4.2.4 tot en met 4.2.8 is de in Afdeling
3.4 van de Algemene wet bestuursrecht geregelde procedure van
toepassing.

nadere eisen 4.2.10 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd tot het stellen
van nadere eisen ten aanzien van het bouwen, overeenkomstig het
bepaalde in artikel 29 alsmede tot het stellen van nadere eisen ten
aanzien van bieden van voldoende parkeerruimte op eigen terrein.

4.3  Specifieke gebruiksregels

algemene verbodsbepaling 4.3.1 Het is verboden de in dit plan opgenomen gronden en
bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op een wijze of tot
een doel strijdig met de aan de gronden gegeven bestemming.

specifiek strijdig gebruik 4.3.2 Onder strijdig gebruik als bedoeld in 4.3.1 wordt in ieder
geval verstaan het gebruik van gronden en bouwwerken voor:
a. de omschakeling van de bestaande in lid 4.1.1 sub a. tot en met
e. genoemde agrarische bedrijffsvorm in een andere op die
plaats genoemde bedrijfsvorm, met uitzondering van:
1. de omschakeling naar een grondgebonden agrarisch
bedrijf;
2. de omschakeling naar agrarische bedrijfsdoeleinden gericht
op teelten in gesloten gebouwen niet zijnde glastuinbouw,
voor zover het gaat om een bestemmingsvlak dat is

Bestemmingsplanregels
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gelegen buiten de volgende op verbeelding 2a en 2b

weergegeven differentiatievlakken:

— leefgebied amfibieén en reptielen;

— leefgebied planten en plantengemeenschappen;

— leefgebied weidevogels, zwanen en ganzen;

— leefgebied struweelvogels;

— cultuurhistorisch waardevol gebied;

— aardkundig waardevol gebied;

— landschapsdeel regionale natuur- en landschapseenheid;
3. de omschakeling naar een intensieve veehouderij, voor

zover het bestemmingsvilak gelegen is binnen een op

verbeelding 3 weergegeven verwevingsgebied, indien de

locatie kan worden aangemerkt als een duurzame locatie

intensieve veehouderij volgens de als bijlage achter deze

regels bijgevoegde “Handleiding duurzame locaties en

duurzame projectlocaties voor intensieve veehouderij”;

. de hervestiging van een intensieve veehouderij op een op

verbeelding 1 weergegeven bedrijf dat is gelegen binnen een
op verbeelding 3 weergegeven:verwevingsgebied, indien de
locatie kan worden aangemerkt als een duurzame locatie
intensieve veehouderij volgens de als bijlage achter deze regels
bijgevoegde “Handleiding duurzame locaties en duurzame
projectlocaties voor intensieve veehouderij”;

het bedrijfsmatig vervaardigen, opslaan, verwerken of herstellen

van goederen en het opslaan en be- of verwerken van

producten tenzij:

1. dit plaatsvindt ten behoeve van de agrarische productie
binnen het bedrijf of uitsluitend betrekking heeft op
agrarische producten van het eigen bedrijf;

2. dit plaatsvindt ten behoeve van een specifiek toegestane
ondergeschikte functie zoals opgenomen in 4.3.3;

het opslaan, storten of bergen van materialen en producten,

behoudens voor zover dat noodzakelijk is voor het op de

bestemming gerichte gebruik van de grond;

de opslag, storten of bergen van mest voor een periode van

maximaal 6 maanden en een maximum van 25.000 ton;

(motor)crossen;

. grootschalige openluchtevenementen en andere vormen van

intensief dagrecreatief medegebruik;

natuurkamperen;

een seksinrichting;

het gebruik van de woning en/of al dan niet vrijstaande
bijgebouwen als afhankelijke woonruimte;

het gebruik van vrijstaande bijgebouwen als zelfstandige
woning;

het gebruik van bestaande gebouwen, behoudens de
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geen strijdig gebruik

Bestemmingsplanregels
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bedrijfswoning(en), voor nachtverbliff en direct daarmee
verband houdend gebruik van voorzieningen zoals
gemeenschappelijke verblijfsruimte (kantine), sanitair (douches,
toiletten), kook- en wasgelegenheid;

m. het gebruik van gronden en gebouwen voor het plaatsen van
en/of geplaatst houden van (sta)caravans, tenten en andere
onderkomens;

n. niet kleinschalig kamperen bij een functionerend agrarisch
bedrijf;

0. het vergroten van het oppervlak van grond en bouwwerken dat
wordt gebruikt ten behoeve van niet-agrarische bedrijvigheid,
welke expliciet is toegestaan in 4.3.3 onder g.

4.3.3 Onder strijdig gebruik als bedoeld in 4.3.1 en 4.3.2 wordt in

ieder geval niet verstaan het gebruik van gronden en bouwwerken

voor de navolgende functies, mits het gaat om een ondergeschikte
functie ten opzichte van de agrarische functie zoals omschreven in

lid 4.1:

a. wonen in bedrijfswoningen door (het huishouden van) een
persoon wiens huisvesting daar gelet op de bestemming van
de bebouwing of het terrein noodzakelijk is;

b. het gebruik van de bedrijfswoning en bij de bedrijfswoning
behorende bijgebouwen voor de uitoefening van een aan huis
gebonden bedrijf/beroep, doch uitsluitend indien die activiteit
wordt uitgeoefend op de wijze als hieronder begrepen:

1. de woonfunctie dient zowel visueel als qua aard primair
te blijven en de activiteit mag niet leiden tot verstoring
van het woongenot ter plaatse en in de directe
omgeving;

2. de activiteit in of het gebruik van de woning mag niet
leiden tot onevenredige publieksaantrekkende werking;

3. de activiteit in of het gebruik van de woning mag geen
nadelige invloed hebben op de verkeersafwikkeling en op
de parkeerbalans. Dit betekent onder meer dat binnen
het bestemmingsvlak ‘Agrarisch bedrijf’ moet worden
voorzien in de voor de activiteit benodigde
parkeerruimte;

4. de activiteit of het gebruik mag in de woning en/of een
bijgebouw worden uitgeoefend;

5. degene die de activiteiten zal uitvoeren dient tevens de
bewoner van de woning te zijn;

6. ten hoogste 40% van het vloeroppervlak van de woning
en de daarbij behorende gebouwen ten behoeve van de
aan huis gebonden bedrijf/beroep in gebruik mag zijn,
tot een gezamenlijk maximum van 200 m?;
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7. geen detailhandel plaatsvindt, uitgezonderd een beperkte
verkoop van ter plaatse vervaardigde producten als
ondergeschikte activiteit en wel in verband met het aan
huis gebonden bedrijf of beroep;

8. geen activiteit of gebruik mag worden uitgeoefend welke
onevenredige hinder voor het woonmilieu mag
opleveren; voor zover het een inrichting betreft in de zin
van de Wet milieubeheer zijn slechts bedrijven toegestaan
welke voorkomen onder categorie 1 en 2 zoals
opgenomen in de bij deze regels behorende Staat van
bedrijven, mits het niet betreft geluidszoneringsplichtige
inrichtingen;

c. detailhandel in door het agrarisch bedrijf zelf voortgebrachte
agrarische producten of agrarische streekproducten tot een
verkoopvloeroppervlak van maximaal 100 m? of zeer beperkte
verkoop in het klein in direct verband met het aan huis
gebonden beroep;

d. gebruik van bestaande bouwwerken voor stalling van caravans
en/of kampeerauto’s tot een maximale opperviakte van
1000 m?;

e. bewerking en/of verwerking van door het agrarisch bedrijf zelf
voortgebrachte agrarische producten in maximaal 30 % van de
aanwezige bedrijfsgebouwen en tot maximaal 300 m?;

f.  kleinschalig kamperen bij een functionerend agrarisch bedrijf;

g. de uitoefening van niet-agrarische bedrijvigheid als
nevenactiviteit overeenkomstig de aard, functie, locatie en het
maximale toegestane oppervlak zoals omschreven in de
navolgende staat:

Staat van agrarische bedrijven in combinatie met andere nevenactiviteiten

Aard van de andere Straatnaamennr. max. oppervlakte (in m2)
functie

Interieurbouw Reth 4/6 200
Detailhandel en reparatie
paardenbenodigdheden Hooiberg 12 100

4.3.4 Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van
het bepaalde in de leden 4.1 en 4.3.2 onder a of b teneinde
omschakeling naar een intensieve veehouderij of hervestiging van
een intensieve veehouderij op een bestemmingsvlak gelegen in een
verwevingsgebied mogelijk te maken. Hierbij dient aan de
volgende voorwaarden te worden voldaan:

a. uit voorafgaand onderzoek is gebleken dat er geen

belemmeringen zijn met betrekking tot de
afstemmingsaspecten bedoeld in artikel 23, lid 2.4.3;
b. de omschakeling en/of  hervestiging is  binnen

Bestemmingsplan “’Buitengebied 2008



36

Artikel 4. Agrarisch, agrarisch bedrijf

verwevingsgebieden uitsluitend mogelijk op
bestemmingsvlakken die volgens de als bijlage achter deze
regels ingevoegde “Handleiding duurzame locaties en
duurzame projectlocaties voor de intensieve veehouderij” zijn
aan te merken als een duurzame locatie intensieve veehouderij;
de omschakeling en/of hervestiging dient noodzakelijk te zijn
uit het oogpunt van continuiteit en volwaardigheid van het
agrarisch bedrijf, ook op langere termijn;

er dient sprake te zijn van een zorgvuldige landschappelijke
inpassing op basis van een erfbeplantingsplan;

burgemeester en wethouders vragen voorafgaand aan het
nemen van een besluit advies aan een ter zake deskundige
commissie of instantie over tenminste de voorwaarden
genoemd onder b. en c.

ontheffing kleinschalig  4.3.5 Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van
het bepaalde in lid 4.3.2 onder f. teneinde kleinschalige vormen
van intensief dagrecreatief medegebruik toe te staan op een
bestemmingsvlak. Hierbij dient aan het volgende te worden
voldaan:

dagrecreatief medegebruik

Bestemmingsplanregels

a.

uit voorafgaand onderzoek is gebleken dat er geen
belemmeringen zijn met betrekking tot de
afstemmingsaspecten bedoeld in artikel 23, lid 23.3;

indien het bestemmingsvlak is gelegen in een gebied dat op
verbeelding 2a en 2b is voorzien van een natuurwaarden of
landschappelijke waarden geldt dat de activiteiten een
verrijking c.q. verbreding moeten zijn van het toeristisch
product in de streek;

er dient sprake te zijn van een zorgvuldige landschappelijke
inpassing middels een beplantingsplan;

het gebruik mag niet leiden tot extra belemmeringen voor de
bedrijfsontwikkelingen van de omliggende agrarische
bedrijven, voortvloeiende uit de milieuwetgeving;

de oppervlakte aan bebouwing welke wordt aangewend voor
de nevenactiviteit mag niet meer bedragen dan 150 m?;
detailhandel is uitsluitend toegestaan als ondergeschikte
functie tot een oppervlakte van maximaal 100 m’;

de activiteit mag niet leiden tot onevenredige
publieksaantrekkende werking;

de activiteit mag geen nadelige invioed hebben op de
verkeersafwikkeling en op de parkeerbalans. Dit betekent
onder meer dat binnen het bestemmingsvlak ‘Agrarisch bedrijf’
moet worden voorzien in de voor de activiteit benodigde
parkeerruimte;

de afstand tot ten tijde van de aanvraag reeds aanwezige
locaties waar verblijffs- of dagrecreatie plaatsvindt dient
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minimaal 250 m te bedragen.

4.3.6 Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van
het bepaalde in lid 4.3.1 tot en met 4.3.3 teneinde een
verblijfsrecreatief medegebruik in de vorm van Bed and Breakfast
toe te staan op een bestemmingsvlak doch uitsluitend indien die
activiteit wordt uitgeoefend op de wijze als hieronder begrepen:

a.

de woonfunctie dient zowel visueel als qua aard primair te
blijven en de activiteit mag niet leiden tot verstoring van het
woongenot ter plaatse en in de directe omgeving. Ook dient
de ruimtelijke uitstraling in overeenstemming te zijn met de
woonfunctie;

de oppervlakte aan bebouwing welke wordt aangewend voor
de Bed and Breakfast mag per bestemmingsvlak niet meer dan
40% van het oppervlak aan gebouwen bedragen met dien
verstande dat het maximale oppervliakte niet meer mag
bedragen dan 150 m?;

de activiteit mag niet leiden tot onevenredige
publieksaantrekkende werking;

de activiteit mag geen nadelige invloed hebben op de
verkeersafwikkeling en op de parkeerbalans. Dit betekent
onder meer dat binnen het bestemmingsvlak ‘Agrarisch,
agrarisch bedrijf’ moet worden voorzien in de voor de activiteit
benodigde parkeerruimte;

het verblijfsrecreatief medegebruik is uitsluitend toegestaan
indien dit wordt geéxploiteerd door de bewoner van de
bedrijfswoning;

burgemeester en wethouders trekken de ontheffing in, indien
de bestemming van het bestemmingsvlak wordt gewijzigd in
een andere bestemming.

4.3.7 Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van
het bepaalde in lid 4.3.2 onder j en toestaan dat een deel van de
woning en/of een al dan niet vrijstaand bijgebouw gebruikt wordt
als afhankelijke woonruimte. Hierbij dient aan het volgende te
worden voldaan:

a.

een dergelijke bewoning dient noodzakelijk te zijn vanuit een
oogpunt van mantelzorg en op grond van een medische
indicatie te worden aangetoond. Burgemeester en wethouders
vragen voorafgaand aan het te nemen besluit advies aan een
ter zake deskundige instantie;

er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van in het
geding zijnde belangen waaronder die van omwonenden en
(agrarische) bedrijven;

indien de afhankelijke woonruimte geheel wordt gesitueerd
binnen een vrijstaand bijgebouw dient de afhankelijke
woonruimte binnen de vigerende regeling inzake vrijstaande
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bijgebouwen te worden ingepast met een maximale

oppervlakte van 80 m?;

d. indien de bij het verlenen van de ontheffing bestaande
noodzaak vanuit een oogpunt van mantelzorg niet meer
aanwezig is.

1. trekken burgemeester en wethouders de ontheffing in;

2. wordt door de aanvrager een garantieverklaring afgegeven
waarin is opgenomen dat indien de noodzaak van
mantelzorg is komen te vervallen, het gebruik van het
bijgebouw als afhankelijke woonruimte wordt beéindigd
en de bouwkundige voorzieningen hiertoe ongedaan
worden gemaakt.

ontheffing tijdelijke huisvesting 4.3.8 Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van

fijldelijke werknemers
bestaand gebouw

ontheffing zorgboerderij

Bestemmingsplanregels

in

het bepaalde in lid 4.3.2 onder k ten behoeve van nachtverblijf

voor de tijdelijke huisvesting van tijdelijke werknemers mits:

a. een dergelijke huisvesting noodzakelijk is voor een doelmatige
agrarische bedrijfsvoering vanuit het oogpunt van de opvang
van de tijdelijke grote arbeidsbehoefte van dat bedrijf;

b. de huisvesting uitsluitend werknemers betreft die alleen binnen
het bedrijf waar ze gehuisvest zijn werkzaamheden verrichten;

c. de huisvesting niet meer dan 6 maanden per kalenderjaar
bedraagt;

d. de gezamenlijke vloeropperviakte ten behoeve van het
nachtverblijf niet meer bedraagt dan 250 m?;

e. er geen sprake is van zelfstandige wooneenheden;

f.  burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan
de situering van de bebouwing die geschikt wordt gemaakt
voor het bieden van nachtverblijf voor zover nodig met het
0og op bescherming van de belangen van omwonenden en
omliggende (agrarische) bedrijven;

g. burgemeester en wethouders trekken de ontheffing in, indien
de daaraan ten grondslag liggende tijdelijk grote
arbeidsbehoefte niet meer aanwezig is.

4.3.9 Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van
het bepaalde in lid 4.3.1 tot en met 4.3.3 teneinde een
zorgboerderij als nevenactiviteit bij een in bedrijf zijnd agrarisch
bedrijf toe te staan op een bestemmingsvlak, doch uitsluitend
indien die activiteit wordt uitgeoefend op de wijze als hieronder
begrepen:

a. het agrarisch bedrijf dient zowel visueel als qua aard primair te
blijven en de activiteit mag niet leiden tot belemmering van
agrarische bedrijven. Ook dient de ruimtelijke uitstraling in
overeenstemming te zijn met agrarische functie

b. de oppervlakte aan bebouwing welke wordt aangewend voor
een zorgboerderij mag per bestemmingsvlak niet meer dan
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40% van het oppervlak aan gebouwen bedragen met die
verstande dat het maximale oppervlakte niet meer mag
bedragen dan 400 m?;

c. de activiteit mag niet leiden tot onevenredige
publieksaantrekkende werking;

d. de activiteit mag geen nadelige invloed hebben op de
verkeersafwikkeling en op parkeerbalans. Dit betekent onder
meer dat binnen het bestemmingsvlak 'Agrarisch agrarisch
bedrijf' moet worden voorzien in voor de activiteit benodigde
parkeerruimte;

e. de zorgboerderij is uitsluitend toegestaan indien dit wordt
geéxploiteerd door de bewoner van de bedrijfswoning;

f. burgemeester en wethouders trekken ontheffing in, indien de
bestemming van het bestemmingsvlak wordt gewijzigd in een
andere bestemming.

4.3.10 Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen

van het bepaalde in lid 4.3.2 onder m teneinde kleinschalig

kamperen bij een functionerend agrarisch bedrijf toe te staan op
een bestemmingsvlak. Hierbij dient aan het volgende te worden
voldaan:

a. de activiteiten moeten leiden tot een verrijking c.q. verbreding
van het toeristisch product in de streek;

b. er dient sprake te zijn van een zorgvuldige landschappelijke
inpassing middels een beplantingsplan;

c. de activiteit mag niet leiden tot onevenredige
publieksaantrekkende werking;

d. de activiteit mag geen nadelige invloed hebben op de
verkeersafwikkeling en op de parkeerbalans. Dit betekent onder
meer dat binnen het bestemmingsvlak ‘Agrarisch, agrarisch
bedrijff’ moet worden voorzien in de voor de activiteit
benodigde parkeerruimte;

e. burgemeester en wethouders trekken de ontheffing in, indien
de bestemming van het bestemmingsvlak wordt gewijzigd in
een niet-agrarische bestemming.

4.3.11 Burgemeester en wethouders verlenen ontheffing van het
onder 4.3.1. vervatte verbod, indien strikte toepassing zou leiden
tot een beperking van het meest doelmatige gebruik die niet door
dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

4.3.12 Bij het voorbereiden van een besluit tot ontheffing zoals
omschreven in 4.3.4 tot en met 4.3.11 nemen burgemeester en
wethouders de in 4.2.9 omschreven procedure in acht.

4.4 Wijzigingsbevoegdheid (ex artikel 3.6 Wet ruimtelijke
ordening)

4.4.1 Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming
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verkleining of vormverandering
bedrijf

wijzigingsmogelijkheid naar de
bestemming ‘Wonen' ten
behoeve van omzetting naar
een burgerwoning
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‘Agrarisch, agrarisch bedrijf’ wijzigen in de bestemming ‘Agrarisch’,
‘Agrarisch met waarden, agrarische functie met landschappelijke
waarden’ of ‘Agrarisch met waarden, agrarische functie met
natuurwaarden’ ten behoeve van een verkleining of
vormverandering van een bestemmingsvlak ‘Agrarisch, agrarisch
bedrijf’. Aan toepassing van deze bevoegdheid zijn de volgende
voorwaarden verbonden:

a. uit voorafgaand onderzoek is gebleken dat er geen
belemmeringen zijn met betrekking tot de
afstemmingsaspecten bedoeld in artikel 23, lid 23.3;

b. er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de
aanwezige waarden zoals aangegeven op verbeelding 2a en
2b en in artikel 23, lid 23.2;

c. in het geval van vormverandering dient vast te staan dat deze
noodzakelijk is uit het oogpunt van doelmatige bedrijfsvoering
of -ontwikkeling. Omtrent dit onderwerp vragen
burgemeester en wethouders voorafgaand aan het nemen van
een besluit advies aan een ter zake deskundige commissie of
instantie;

d. bij zowel verkleining als vormverandering dient sprake te zijn
van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

e. verkleining van het bedrijf kan uitsluitend plaatsvinden als bij
een bedrijfsomschakeling en/of beéindiging van een bedrijfstak
sprake is van een afbraak van overtollige bedrijfsgebouwen of
een substantieel verlies of inlevering van bouwrechten die
aantoonbaar niet meer op kortere termijn vervangen kunnen
worden en waarbij verkleining van het bestemmingsvlak voor
de omliggende bestemmingen een aanzienlijke ruimtelijke
kwaliteitswinst oplevert;

4.4.2 Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming
‘Agrarisch, agrarisch bedrijf’ wijzigen in de bestemming ‘Wonen’
waarbij na bedrijfsbeéindiging de verbouw c.q. het gebruik van een
voormalige boerderij voor woondoeleinden kan worden
toegestaan. Aan toepassing van deze bevoegdheid zijn de volgende
voorwaarden verbonden:
a. uit voorafgaand onderzoek dient te zijn gebleken dat er geen
belemmeringen zijn met betrekking tot de
afstemmingsaspecten bedoeld in artikel 23, lid 23.3;

b. indien het bestemmingsviak ‘Agrarisch, agrarisch bedrijf’ is

gelegen in  een op verbeelding 3  weergegeven
verwevingsgebied en de locatie in het verwevingsgebied
volgens de als bijlage achter deze regels ingevoegde
“Handleiding duurzame locaties en duurzame projectlocaties
voor intensieve veehouderij” is aan te merken als een duurzame
locatie intensieve veehouderij, kan de bevoegdheid niet worden
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toegepast;
er dient sprake te zijn van een zorgvuldige landschappelijke
inpassing;

indien de bebouwing tevens is bestemd tot ‘Waarde -
cultuurhistorie’ mag de functiewijziging geen onevenredige
aantasting van de cultuurhistorische waarden tot gevolg
hebben. Voor zover het geen monument betreft in het kader
van de Monumentenwet 1988 of de gemeentelijke
monumentenverordening wordt hieromtrent advies gevraagd
aan een ter zake deskundige commissie of instantie;

de bevoegdheid kan uitsluitend worden toegepast als sprake is
van een afbraak van overtollige bedrijfsbebouwing. Daarbij
geldt dat de benodigde afbraak in voldoende mate moet zijn
zeker gesteld;

indien de inhoud van een te handhaven voormalige
bedrijfswoning, inclusief de inpandige stal/deel en aanbouwen,
het in de bestemming ‘Wonen’ gegeven maximum overschrijdt
geldt dat deze inhoud mag worden gehandhaafd indien het
een pand met cultuurhistorische waarde betreft. Hieromtrent
wordt advies gevraagd aan een ter zake deskundige commissie
of instantie;

de bebouwde oppervlakte van de vrijstaande bijgebouwen mag
niet meer bedragen dan 80 m? per woning; indien sprake is van
amovering van voormalige bedrijffsgebouwen kan een
bebouwde opperviakte aan vrijstaande bijgebouwen worden
toegestaan van 80 m2 vermeerderd met 20% van de bebouwde
oppervlakte van de geamoveerde gebouwen tot een totaal
maximum bebouwde oppervlakte van 200 m?;

de oppervlakte van het te wijzigen bestemmingsvlak mag niet
vergroot worden en dient verkleind te worden voor zover dat
voor een doelmatige inrichting en gebruik van de
hergebruiksfunctie mogelijk is met dien verstande dat de
oppervlakte nooit meer mag bedragen dan 0,5 ha;

het aantal woningen mag niet worden vermeerderd;

in afwijking van het bepaalde onder j. is splitsing toegestaan
met dien verstande dat:

1. woningsplitsing uitsluitend is toegestaan bij voormalige
boerderijgebouwen met een inhoud van minimaal 800 m’
(inclusief aanbouwen);

2. de voormalige boerderij mag worden gesplitst in
maximaal 2 woningen;

3. de beide woningen na splitsing een inhoud dienen te
hebben van minimaal 400 m3 (inclusief aanbouwen);

4. per woning een vrijstaand bijgebouw van max. 80 m?2
mag worden opgericht. De voormalige bedrijfsgebouwen
dienen, voor zover de toegestane oppervliakte aan
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vrijstaande bijgebouwen wordt overschreden, te worden
geamoveerd, tenzij ze beschikken over cultuurhistorische
waarde. In gevallen waar mogelijk sprake is van aanwezige
cultuurhistorische waarde raadplegen burgemeester en
wethouders een ter zake deskundige commissie of
instantie, alvorens te besluiten;

5. de splitsing mag geen belemmeringen opleveren voor de
omliggende agrarische bedrijven.

4.4.3 Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming
‘Agrarisch, agrarisch bedrijf’ wijzigen in de bestemming ‘Agrarisch,
agrarisch-technisch hulpbedrijf" waarbij na bedrijfsbeéindiging een
agrarisch-technisch  hulpbedrijf kan worden toegestaan. Aan
toepassing van deze bevoegdheid zijn de volgende voorwaarden
verbonden:

a. uit voorafgaand onderzoek dient te zijn gebleken dat er geen
belemmeringen zijn met betrekking tot de
afstemmingsaspecten bedoeld in artikel 23, lid 23.3;

b. de wijzigingsbevoegdheid mag niet worden toegepast op
voormalige agrarische bestemmingsvlakken welke gelegen zijn
op gronden die op verbeelding 2a en 2b zijn aangeduid met
één van de volgende aanduidingen:

— leefgebied amfibieén en reptielen;

— leefgebied planten en plantengemeenschappen;
— leefgebied weidevogels, zwanen en ganzen;

— leefgebied struweelvogels;

c. de bevoegdheid kan niet worden toegepast op locaties waar
sloop van bedrijfsbebouwing heeft plaatsgevonden met
gebruikmaking van de regeling ‘ruimte-voor-ruimte’;

d. er dient sprake te zijn van een zorgvuldige landschappelijke
inpassing op basis van een beplantingsplan;

e. indien de bebouwing tevens is bestemd tot ‘Cultuurhistorisch
waardevolle bebouwing’” mag de functiewijziging geen
onevenredige aantasting van de cultuurhistorische waarden tot
gevolg hebben. Hieromtrent wordt advies gevraagd aan een
ter zake deskundige commissie of instantie;

f. de publieks- en/of verkeersaantrekkende werking mag niet
onevenredig toenemen in relatie tot de functie en de aard van
de weg waaraan de locatie is gelegen;

g. er mag geen buitenopslag plaatsvinden tenzij het een
agrarisch-technisch ~ hulpbedrijf ~ betreft ~ waarvan  de
buitenopslag rechtstreeks samenhangt met en noodzakelijk is
voor de bedrijfsvoering van dat bedrijf;

h. detailhandel is niet toegestaan, behoudens als ondergeschikte
functie;

i. voor wat betreft de hoeveelheid bedrijffsgebouwen die
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hergebruikt mag worden geldt dat maximaal de bestaande
oppervlakte mag worden hergebruikt;

de oppervlakte van het te wijzigen bestemmingsvlak mag niet
vergroot worden en dient verkleind te worden voor zover dat
voor een doelmatige inrichting en gebruik van de
hergebruiksfunctie mogelijk is, met dien verstande dat de
omvang nooit meer mag bedragen dan 1,5 ha.

wiizigingsmogelijkheid naar de 4.4.4 Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming
‘Agrarisch, agrarisch bedrijf’ wijzigen in de bestemming ‘Agrarisch,
agrarisch verwant bedrijf’ waarbij na bedrijfsbeéindiging een
agrarisch verwant bedrijf kan worden toegestaan. Aan toepassing
van deze bevoegdheid zijn de volgende voorwaarden verbonden:

bestemming ‘Agrarisch,
agrarisch verwant bedrijf’

ban69bp20

a.

uit voorafgaand onderzoek dient te zijn gebleken dat er geen
belemmeringen zijn met betrekking tot de
afstemmingsaspecten bedoeld in artikel 23, lid 23.3;

de wijzigingsbevoegdheid mag niet worden toegepast op
voormalige agrarische bestemmingsvlakken welke gelegen zijn
op gronden die op verbeelding 2a en 2b zijn aangeduid met
één van de volgende aanduidingen:

— leefgebied amfibieén en reptielen;

— leefgebied planten en plantengemeenschappen;

— leefgebied weidevogels, zwanen en ganzen;

— leefgebied struweelvogels;

de bevoegdheid kan niet worden toegepast op locaties waar
sloop van bedrijffsbebouwing heeft plaatsgevonden met
gebruikmaking van de regeling ‘ruimte-voor-ruimte’;

er dient sprake te zijn van een zorgvuldige landschappelijke
inpassing op basis van een beplantingsplan;

indien de bebouwing tevens is bestemd tot ‘Cultuurhistorisch
waardevolle bebouwing’” mag de functiewijziging geen
onevenredige aantasting van de cultuurhistorische waarden tot
gevolg hebben. Hieromtrent wordt advies gevraagd aan een
ter zake deskundige commissie of instantie;

de publieks- en/of verkeersaantrekkende werking mag niet
onevenredig toenemen in relatie tot de functie en de aard van
de weg waaraan de locatie is gelegen;

er mag geen buitenopslag plaatsvinden tenzij het een
agrarisch verwant bedrijf betreft waarvan de buitenopslag
rechtstreeks samenhangt met en noodzakelijk is voor de
bedrijfsvoering van dat bedrijf;

detailhandel is niet toegestaan, behoudens als ondergeschikte
functie;
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i. voor wat betreft de hoeveelheid bedrijffsgebouwen die
hergebruikt mag worden geldt dat maximaal de bestaande
oppervlakte mag worden hergebruikt;

j. de oppervlakte van het te wijzigen bestemmingsvlak mag niet
vergroot worden en dient verkleind te worden voor zover dat
voor een doelmatige inrichting en gebruik van de
hergebruiksfunctie mogelijk is, met dien verstande dat de
omvang nooit meer mag bedragen dan 1,5 ha.

wiizigingsmogelikheid naar de  4.4.5 Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming

bestemming ‘Agrarisch, ~ ‘Agrarisch, agrarisch  bedrijf’  wijzigen in de bestemming

paardenhouderij’ ‘Agrarisch,paardenhouderij’ waarbij na bedrijfsbe€indiging een
paardenhouderij kan worden toegestaan. Aan toepassing van deze
bevoegdheid zijn de volgende voorwaarden verbonden:

a. uit voorafgaand onderzoek dient te zijn gebleken dat er geen
belemmeringen zijn met betrekking tot de
afstemmingsaspecten bedoeld in artikel 23, lid 23.3;

b. er dient sprake te zijn van een zorgvuldige
landschappelijke inpassing op basis van een beplantingsplan;

c. indien de bebouwing tevens is bestemd tot
‘Cultuurhistorisch  waardevolle  bebouwing’ mag  de
functiewijziging geen onevenredige aantasting van de
cultuurhistorische waarden tot gevolg hebben. Hieromtrent
wordt advies gevraagd aan een ter zake deskundige
commissie of instantie;

d. de publieks- en/of verkeersaantrekkende werking mag niet
onevenredig toenemen in relatie tot de functie en de aard van
de weg waaraan de locatie is gelegen;

e. detailhandel is niet toegestaan, behoudens als ondergeschikte
functie;

f.  indien het betreffende voormalige agrarische bestemmingsvlak
is gelegen op gronden die op verbeelding 2a en 2b zijn
aangeduid met één van de volgende aanduidingen:
¢ |eefgebied amfibieén en reptielen;
¢ |eefgebied planten en plantengemeenschappen;
¢ |eefgebied weidevogels, zwanen en ganzen;
¢ |eefgebied struweelvogels;
geldt dat het hergebruik zich dient te beperken tot de
voormalige agrarische bedrijfslocatie, de rijhal een oppervlakte
van maximaal 1.000 m2 mag hebben en er geen publieks-
en/of verkeersaantrekkende voorzieningen worden
gebouwd en/of aangelegd;

g. indien het betreffende voormalige agrarische bestemmingsvlak
niet is gelegen op de in f. bedoelde gronden geldt dat

Bestemmingsplanregels
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wijzigingsmogelijkheid naar de
bestemming ‘Bedrijf’ t.b.v. het
omzetten naar een kleinschalig
niet-agrarisch bedrijf

Wijzigingsmogelijkheid naar de
bestemming ‘Agrarisch bedrijf’
zonder nadere aanduiding
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bij gebleken  noodzaak de voormalige  agrarische
bedrijfslocatie uitgebreid kan worden tot een maximum van
1,5 ha.

4.4.6 Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming
‘Agrarisch, agrarisch bedrijf’ wijzigen in de bestemming ‘Bedrijf’
waarbij na bedrijfsbeéindiging  een in opzet en
ontwikkelingsperspectief kleinschalig niet-agrarisch bedrijff met
hooguit enkele werknemers kan worden toegestaan. Aan
toepassing van deze bevoegdheid zijn de volgende voorwaarden
verbonden:

a. uit voorafgaand onderzoek dient te zijn gebleken dat er geen
belemmeringen zijn met betrekking tot de
afstemmingsaspecten bedoeld in artikel 23, lid 23.3;

b. hergebruik voor niet-agrarische bedrijvigheid is uitsluitend
toegestaan op een agrarisch bestemmingsvlak gelegen binnen
de op verbeelding 2b als zodanig aangeduide kernrandzones;

c. het hergebruik moet passen in de omgeving;

d. er dient sprake te zijn van een zorgvuldige landschappelijke
inpassing op basis van een beplantingsplan;

e. indien de bebouwing tevens is bestemd tot ‘Waarde -
cultuurhistorie’ mag de functiewijziging geen onevenredige
aantasting van de cultuurhistorische waarden tot gevolg
hebben. Hieromtrent wordt advies gevraagd aan een ter zake
deskundige commissie of instantie;

f.  voor zover het een inrichting betreft in de zin van de Wet

milieubeheer zijn slechts bedrijven toegestaan welke

voorkomen onder categorie 1 en 2 zoals opgenomen in de bij
deze regels behorende Staat van bedrijven, mits het niet
betreft geluidszoneringsplichtige inrichtingen;

publieksgerichte voorzieningen zijn niet toegestaan;

detailhandel is alleen toegestaan als ondergeschikte functie;

i. de verkeersaantrekkende werking mag niet onevenredig
toenemen in relatie tot de functie en de aard van de weg
waaraan de locatie is gelegen;

j. de oppervlakte van de bedrijffsgebouwen mag niet groter zijn
dan de voormalige agrarische bedrijffsgebouwen, met een
maximale oppervlakte van 400 m2. De overtollige voormalige
agrarische bedrijfsgebouwen dienen te worden gesloopt;

k. buitenopslag is niet toegestaan.

s«

4.4.7 Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming
‘Agrarisch, agrarisch bedrijf’ met de aanduiding 'gl' wijzigen in de
bestemming ‘Agrarisch, agrarisch bedrijf’ zonder nadere
aanduiding waarbij na bedrijfsbeéindiging van het
glastuinbouwbedrijf een grondgebonden agrarisch bedrijf kan
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worden toegestaan. Aan toepassing van deze bevoegdheid zijn de

volgende voorwaarden verbonden:

a.

uit voorafgaand onderzoek is gebleken dat er geen
belemmeringen zijn met betrekking tot de
afstemmingsaspecten bedoeld in artikel 23, lid 2.4.3;

de oppervlakte van het te wijzigen bestemmingsviak dient
verkleind te worden tot maximaal 1,5 ha;

er dient sprake te zijn van een zorgvuldige landschappelijke
inpassing op basis van een erfbeplantingsplan;

burgemeester en wethouders vragen voorafgaand aan het
nemen van een besluit advies aan een ter zake deskundige
commissie of instantie over tenminste de voorwaarden
genoemd onder b. en c.

indien de bebouwing tevens is bestemd tot ‘Cultuurhistorisch
waardevolle bebouwing’” mag de functiewijziging geen
onevenredige aantasting van de cultuurhistorische waarden tot
gevolg hebben. Hieromtrent wordt advies gevraagd aan een
ter zake deskundige commissie of instantie

4.4.8 Op de voorbereiding van een besluit tot wijziging op grond
van lid 4.4.1. tot en met 4.4.7 is de in Afdeling 3.4 van de
Algemene wet bestuursrecht geregelde procedure van toepassing.
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Artikel 5. Agrarisch, agrarisch-technisch hulpbedrijf

doeleinden van de bestemming

Staat van agrarisch-technische
hulpbedrijven

ban69bp20

5.1 Bestemmingsomschrijving

5.1.1 De voor ‘Agrarisch, agrarisch-technisch hulpbedrijf’ op

verbeelding 1 aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. agrarisch-technische hulpbedrijven, conform de Staat van
agrarisch-technische hulpbedrijven (5.1.2);

met als ondergeschikte functie:

b. woondoeleinden in bedrijfswoningen;

c. aan huis gebonden beroepen of bedrijven als ondergeschikte
functie en onder de voorwaarden als omschreven in lid 5.3;

met de daarbij behorende:

d. bouwwerken, tuinen, erven en terreinen;

e. zorgvuldige landschappelijke inpassing in de vorm van een
erfbeplanting met een visueel afschermende of maskerende
functie naar het omliggende gebied.

Een en ander met bijbehorende voorzieningen.

5.1.2 Op de gronden op verbeelding 1 aangegeven als ‘Agrarisch,
agrarisch-technisch hulpbedrijf’ zijn overeenkomstig de aanduiding
uitsluitend toegestaan de bedrijven genoemd in de navolgende
Staat van agrarisch-technische hulpbedrijven, waarbij geldt dat de
genoemde maximale oppervlakte aan bedrijfsbebouwing
aangehouden dient te worden. De oppervlakte is exclusief de
oppervlakte van de bedrijffswoning en de daarbij behorende
vrijstaande bijgebouwen.

Staat van agrarisch-technische hulpbedrijven

Aard van het bedrijf Straatnaam en nr.  oppervlakte bedrijfsgebouwen

(in m?)

Agrarisch Eikelenbosch 1 4.822

loonwerkbedrijf

Veehandelsbedrijf Groot Bedaf 10a 899

Agrarisch Heikantsestraat 4 4.583

loonwerkbedrijf

Agrarisch Loveren 23 1.138

loonwerkbedrijf

Agro & Meerleseweg 7 5.753

cultuurtechniek

Agrarisch Molenbaan 26 1.481

loonwerkbedrijf

Veehandelsbedrijf Visweg 1b 3.727
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5.2 Bouwregels

5.2.1 De tot ‘Agrarisch, agrarisch-technisch hulpbedrijf’ bestemde
grond mag uitsluitend worden bebouwd ten dienste van de in de
bestemmingsomschrijving aangegeven bestemming. Daarbij
gelden per bestemmingsvlak de hierna in 5.2.2 en 5.2.3 gestelde
voorwaarden.

5.2.2 Per bestemmingsvlak mogen worden opgericht:

a. bedrijffsgebouwen ten behoeve van het agrarisch-technisch
hulpbedrijf;

b. één bedrijfswoning, doch uitsluitend ter plaatse waar deze in de
bestaande toestand op het moment waarop het ontwerp-
bestemmingsplan ter visie wordt gelegd, reeds aanwezig is;

c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van het
agrarisch-technisch hulpbedrijf;

d. ondergronds bouwen is toegestaan in de vorm van kelders met
dien verstande dat:

1. de kelder uitsluitend onder de bedrijfsgebouwen en
aanbouw mag worden gebouwd;
2. de diepte beneden peil niet meer mag bedragen dan 3 m.

5.2.3 De maatvoering van de gebouwen en bouwwerken geen
gebouwen zijnde, ten dienste van het agrarisch-technisch
hulpbedrijf is als volgt:

bedrijfsgebouwen | min. max.
per

bestemmingsvlak

goothoogte n.v.t. 6m
bouwhoogte n.v.t. 10m
bebouwde n.v.t. zie 5.1.2
oppervlakte

bedrijfsgebouwen

afstand 5m n.v.t.
perceelsgrens

dakhelling 12° 45°
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bedrijfswoning min. max.
met aanbouwen
goothoogte n.v.t. 6m
bouwhoogte n.v.t. 10 m
inhoud maximaal 750 m3, voor zover de inhoud ten tijde

van het ter visie leggen van het ontwerp van dit
plan meer bedraagt geldt de bestaande inhoud als

maximum

afstand 5m n.v.t.

perceelsgrens

dakhelling 12° 60°

vrijstaande bijgebouwen t.b.v. de| min. max.

bedrijfswoning

goothoogte n.v.t. 35m

bouwhoogte n.v.t. 6m

oppervlakte per bedrijfswoning n.v.t. 80 m’

afstand tot bedrijfswoning met aanbouw [ 1T m n.v.t.

afstand achter de naar de weg gekeerde| 3 m n.v.t.

gevel(s) van de bedrijffswoning met

aanbouw dan wel in of achter het

verlengde daarvan

afstand perceelsgrens 3m n.v.t.

dakhelling 0° 60°

bouwwerken geen gebouwen zijnde min max.

bouwhoogte erfafscheidingen 1 m voor de
voorgevel,
overige: 2 m

oppervlakte carport en overkappingen 25 m?

bouwhoogte carport en overkappingen 3m

afstand carport, overkappingen en| 3m

zwembad en achter de naar de weg

gekeerde gevel(s) van de bedrijfswoning

met aanbouw dan wel in of achter het

verlengde daarvan

afstand zwembad tot zijdelingse| 3 m

bestemmingsgrens

bouwhoogte overige bouwwerken geen 3m

gebouwen zijnde

5.2.4 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd tot het stellen van
nadere eisen ten aanzien van het bouwen, overeenkomstig het
bepaalde in artikel 29 alsmede tot het stellen van nadere eisen ten
aanzien van bieden van voldoende parkeerruimte op eigen terrein.
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5.3 Specifieke gebruiksregels

5.3.1 Het is verboden de in dit plan opgenomen gronden en
bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op een wijze of tot
een doel strijdig met de aan de gronden gegeven bestemming.

5.3.2 Onder strijdig gebruik als bedoeld in 5.3.1 wordt in ieder

geval verstaan het gebruik van gronden en bouwwerken voor:

a. het bedriffsmatig vervaardigen, opslaan, verwerken of
herstellen van goederen en het opslaan en be- of verwerken
van producten tenzij dit plaatsvindt ten behoeve van de ter
plaatse toegestane bedrijvigheid;

b. het opslaan, storten of bergen van materialen en producten
behoudens voor zover dat noodzakelijk is voor het op de
bestemming gerichte gebruik van de grond;

c. (motor)crossen;
detailhandel;

e. grootschalige openluchtevenementen en andere vormen van
intensief dagrecreatief medegebruik;

f.  een kampeerterrein;

een seksinrichting;

woondoeleinden met uitzondering van de toegestane

bedrijfswoningen;

i. het gebruik van de woning en/of al dan niet vrijstaande
bijgebouwen en als afhankelijke woonruimte;

j.  het gebruik van vrijstaande bijgebouwen als zelfstandige
woning;

k. het gebruik van de bedrijfswoning en de bij de bedrijfswoning
behorende aan- en bijgebouwen voor de uitoefening van een
aan huis gebonden bedrijf/beroep indien die activiteit op
andere wijze wordt uitgeoefend dan begrepen onder de
volgende voorwaarden:

1. de woonfunctie dient zowel visueel als qua aard primair
te blijven en de activiteit mag niet leiden tot verstoring
van het woongenot ter plaatse en in de directe
omgeving;

2. de activiteit in of het gebruik van de woning mag niet
leiden tot onevenredige publieksaantrekkende werking;

3. de activiteit in of het gebruik van de woning mag geen
nadelige invloed hebben op de verkeersafwikkeling en op
de parkeerbalans. Dit betekent onder meer dat binnen
het bestemmingsvlak ‘Agrarisch, agrarisch-technisch
hulpbedrijf’ moet worden voorzien in de voor de activiteit
benodigde parkeerruimte;

4. de activiteit of het gebruik mag in de woning en/of een
bijgebouw worden uitgeoefend;

5. degene die de activiteiten zal uitvoeren dient tevens de

T w
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bewoner van de woning te zijn;

6. ten hoogste 40% van het oppervlak van de woning en de
daarbij behorende gebouwen ten behoeve van de aan
huis gebonden bedrijf/beroep in gebruik mag zijn, tot
een gezamenlijk maximum van 200 m?;

7. geen detailhandel plaatsvindt, uitgezonderd een beperkte
verkoop van ter plaatse vervaardigde producten als
ondergeschikte activiteit en wel in verband met het aan
huis gebonden bedrijf of beroep;

8. geen activiteit of gebruik mag worden uitgeoefend welke
onevenredige hinder voor het woonmilieu mag
opleveren; voor zover het een inrichting betreft in de zin
van de Wet milieubeheer zijn slechts bedrijven toegestaan
welke voorkomen onder categorie 1 en 2 zoals
opgenomen in de bij deze regels behorende Staat van
bedrijven, mits het niet betreft geluidszoneringsplichtige
inrichtingen.

5.3.3 Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van
het bepaalde in 5.1.2 voor een functiewijziging van een agrarisch-
technisch hulpbedrijf waarbij de volgende voorwaarden in acht
worden genomen:

a.

bij functiewijziging van het bedrijf dient er sprake te zijn van
een verandering naar een grootveekliniek, een Ki-station, een
mestopslag- en mesthandelsbedrijff, een loonwerkbedrijf
(inclusief een verhuurbedrijf voor landbouwwerktuigen), een
veetransportbedrijf en veehandelsbedrijf of andere agrarisch-
technische bedrijvigheid;

uit voorafgaand onderzoek dient te zijn gebleken dat er geen
belemmeringen zijn met betrekking tot de
afstemmingsaspecten bedoeld in artikel 23, lid 23.3;

de publieks- en/of verkeersaantrekkende werking mag niet
onevenredig worden vergroot in relatie tot de aard en
ontsluitingsfunctie van de weg waaraan het bedrijf gelegen is.

5.3.4 Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van
het bepaalde in lid 5.3.2 onder i en toestaan dat een deel van de
woning en/of al dan niet vrijstaand bijgebouw gebruikt wordt als
afhankelijke woonruimte. Hierbij dient aan het volgende te worden

voldaan:

a.

een dergelijke bewoning dient noodzakelijk te zijn vanuit een
oogpunt van mantelzorg en op grond van een medische
indicatie te worden aangetoond. Burgemeester en wethouders
vragen voorafgaand aan het te nemen besluit advies aan een
ter zake deskundige instantie;

er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van in het
geding zijnde belangen waaronder die van omwonenden en
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(agrarische) bedrijven;

c. indien de afhankelijke woonruimte geheel wordt gesitueerd
binnen een vrijstaand bijgebouw dient de afhankelijke
woonruimte binnen de vigerende regeling inzake vrijstaande
bijgebouwen te worden ingepast met een maximale
oppervlakte van 80 m’;

d. indien de bij het verlenen van de ontheffing bestaande
noodzaak vanuit een oogpunt van mantelzorg niet meer
aanwezig is.

1. trekken burgemeester en wethouders de ontheffing in;

2. wordt door de aanvrager een garantieverklaring afgegeven
waarin is opgenomen dat indien de noodzaak van
mantelzorg is komen te vervallen, het gebruik van het
bijgebouw als afhankelijke woonruimte wordt beéindigd
en de bouwkundige voorzieningen hiertoe ongedaan
worden gemaakt.

5.3.5 Burgemeester en wethouders verlenen ontheffing van het
onder 5.3.1. vervatte verbod, indien strikte toepassing zou leiden
tot een beperking van het meest doelmatige gebruik die niet door
dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

5.3.6 Bij de voorbereiding van een besluit tot het verlenen van
ontheffing als bedoeld in 5.3.3 tot en met 5.3.5 is de in Afdeling
3.4 van de Algemene wet bestuursrecht geregelde procedure van
toepassing.

5.4 Wijzigingsbevoegdheid (ex artikel 3.6 Wet ruimtelijke
ordening)

5.4.1 Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming
‘Agrarisch, agrarisch-technisch  hulpbedrijf’ wijzigen in de
bestemming ‘Agrarisch, agrarisch bedrijf’ ten behoeve van de
vestiging van een agrarisch bedrijf. Aan toepassing van deze
bevoegdheid zijn de volgende voorwaarden verbonden:

a. uit voorafgaand onderzoek is gebleken dat er geen
belemmeringen zijn met betrekking tot de
afstemmingsaspecten bedoeld in artikel 23, lid 23.3;

b. de wijzigingsbevoegdheid mag niet worden toegepast op
bestemmingsviakken welke gelegen zijn op gronden die op
verbeelding 2b zijn aangeduid met de aanduiding
kernrandzone;

c. de wijzigingsbevoegdheid kan uitsluitend worden toegepast
ten behoeve van de vestiging van een volwaardig agrarisch
bedrijff. Omtrent dit onderwerp vragen burgemeester en
wethouders voorafgaand aan het nemen van een besluit advies
aan een ter zake deskundige commissie of instantie;
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er dient sprake te zijn van een zorgvuldige landschappelijke
inpassing;

de vestiging van glastuinbouwbedrijven en bedrijven die zich
bezig houden met teelten in gesloten gebouwen is niet
toegestaan;,

de vestiging van intensieve veehouderijbedrijven is uitsluitend
toegestaan op gronden die op verbeelding 3 zijn aangeduid als
verwevingsgebied. De vestiging van een intensieve veehouderij
op een bestemmingsvlak dat is gelegen binnen een op
verbeelding 3 weergegeven verwevingsgebied is uitsluitend
toegestaan, indien het nieuwe agrarische bestemmingsviak
ondanks het feit dat het een nieuw bestemmingsvlak betreft
toch kan worden aangemerkt als een duurzame locatie
intensieve veehouderij volgens de als bijlage achter deze regels
ingevoegde “Handleiding duurzame locaties en duurzame
projectlocaties voor intensieve veehouderij”;

er is maximaal één bedrijffswoning toegestaan, tenzij volgens dit
plan reeds twee bedrijfswoningen aanwezig zijn.

5.4.2 Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming
‘Agrarisch, agrarisch bedrijf’ wijzigen in de bestemming ‘Agrarisch,
agrarisch technisch hupbedrijf’ waarbij na bedrijfsbeéindiging een
agrarisch technisch hulpbedrijf kan worden toegestaan. Aan
toepassing van deze bevoegdheid zijn de volgende voorwaarden
verbonden:

a.

uit voorafgaand onderzoek dient te zijn gebleken dat er geen
belemmeringen zijn met betrekking tot de
afstemmingsaspecten bedoeld in artikel 23, lid 23.3;
de wijzigingsbevoegdheid mag niet worden toegepast op
voormalige agrarische bestemmingsvlakken welke gelegen zijn
op gronden die op verbeelding 2a en 2b zijn aangeduid met
één van de volgende aanduidingen:

— leefgebied amfibieén en reptielen;
leefgebied planten en plantengemeenschappen;

leefgebied weidevogels, zwanen en ganzen;

leefgebied struweelvogels.

de bevoegdheid kan niet worden toegepast op locaties waar
sloop van bedrijffsbebouwing heeft plaatsgevonden met
gebruikmaking van de regeling ‘ruimte-voor-ruimte’;

er dient sprake te zijn van een zorgvuldige landschappelijke
inpassing op basis van een beplantingsplan;

indien de bebouwing tevens is bestemd tot ‘Cultuurhistorisch
waardevolle bebouwing’ mag de functiewijziging geen
onevenredige aantasting van de cultuurhistorische waarden tot
gevolg hebben. Hieromtrent wordt advies gevraagd aan een
ter zake deskundige commissie of instantie;
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de publieks- en/of verkeersaantrekkende werking mag niet
onevenredig toenemen in relatie tot de functie en de aard van
de weg waaraan de locatie is gelegen;

er mag geen buitenopslag plaatsvinden tenzij het een
agrarisch verwant bedrijf betreft waarvan de buitenopslag
rechtstreeks samenhangt met en noodzakelijk is voor de
bedrijfsvoering van dat bedrijf;

detailhandel is niet toegestaan, behoudens als ondergeschikte
functie;

voor wat betreft de hoeveelheid bedrijffsgebouwen die
hergebruikt mag worden geldt dat maximaal de bestaande
oppervlakte mag worden hergebruikt;

de oppervlakte van het te wijzigen bestemmingsvlak mag niet
vergroot worden en dient verkleind te worden voor zover dat
voor een doelmatige inrichting en gebruik van de
hergebruiksfunctie mogelijk is, met dien verstande dat de
omvang nooit meer mag bedragen dan 1,5 ha.

wijzigingsmogelijkheid naar de 5.4.3 Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming

bestemming ‘Wonen’ ten ‘Agrarisch, agrarisch-technisch  hulpbedrijf’ wijzigen in de

behoeve van omzetting naar bestemming ‘Wonen’ ten behoeve van de vestiging van een

een burgerwoning burgerwoning. Aan toepassing van deze bevoegdheid zijn de
volgende voorwaarden verbonden:

a.

Bestemmingsplanregels

uit voorafgaand onderzoek dient te zijn gebleken dat er geen
belemmeringen zijn met betrekking tot de
afstemmingsaspecten bedoeld in artikel 23, lid 23.3;

de wijziging is uitsluitend gericht op het beéindigen van het
bedrijf en het omzetten van de voormalige bedrijfswoning in
een burgerwoning;

indien het bestemmingsvlak ‘Agrarisch, agrarisch-technisch
hulpbedrijf’ is gelegen in een op verbeelding 3 weergegeven
verwevingsgebied en indien de locatie in  het
verwevingsgebied volgens de als bijlage achter deze regels
ingevoegde “Handleiding duurzame locaties en duurzame
projectlocaties voor intensieve veehouderij” is aan te merken
als een duurzame locatie intensieve veehouderij waarbij er
sprake is van een duurzame locatie kan de bevoegdheid niet
worden toegepast;

er dient sprake te zijn van een zorgvuldige landschappelijke
inpassing;

indien de bebouwing tevens is bestemd tot ‘Waarde -
cultuurhistorie’ mag de functiewijziging geen onevenredige
aantasting van de cultuurhistorische waarden tot gevolg
hebben. Voor zover het geen monument betreft in het kader
van de Monumentenwet 1988 of de gemeentelijke
monumentenverordening wordt hieromtrent advies gevraagd
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aan een ter zake deskundige commissie of instantie;

de bevoegdheid kan uitsluitend worden toegepast als sprake is

van een afbraak van overtollige bedrijfsbebouwing. Daarbij

geldt dat de benodlgde afbraak in voldoende mate moet zijn
zeker gesteld;

indien de inhoud van een te handhaven voormalige

bedrijfswoning, inclusief de eventueel aanwezige inpandige

stal/deel en aanbouwen, het in de bestemming ‘Wonen’
gegeven maximum overschrijdt geldt dat deze inhoud mag
worden gehandhaafd indien het een pand met
cultuurhistorische waarde betreft. Hieromtrent wordt advies
gevraagd aan een ter zake deskundige commissie of instantie;
de bebouwde opperviakte van de vrijstaande bijgebouwen
mag niet meer bedragen dan 80 m2 per woning; indien sprake
is van amovering van voormalige bedrijfsgebouwen kan een
bebouwde oppervlakte aan vrijstaande bijgebouwen worden
toegestaan van 80 m?2 vermeerderd met 20% van de
bebouwde oppervlakte van de geamoveerde gebouwen tot

een totaal maximum bebouwde oppervlakte van 200 m?;

de oppervlakte van het te wijzigen bestemmingsvlak mag niet

vergroot worden en dient verkleind te worden voor zover dat

voor een doelmatige inrichting en gebruik van de
hergebruiksfunctie mogelijk is met dien verstande dat de
oppervlakte nooit meer mag bedragen dan 0,5 ha;

het aantal woningen mag niet worden vermeerderd;

in afwijking van het bepaalde onder h. is splitsing toegestaan

met dien verstande dat:

1. woningsplitsing uitsluitend is toegestaan bij voormalige
boerderijgebouwen met een inhoud van minimaal 800 m’
(inclusief aanbouwen);

2. de voormalige boerderij mag worden gesplitst in
maximaal 2 woningen;

3. de beide woningen dienen na splitsing een inhoud te
hebben van minimaal 400 m3(inclusief aanbouwen);

4. per woning mag een vrijstaand bijgebouw van max.
80 m? worden opgericht. De voormalige
bedrijfsgebouwen dienen, voor zover de toegestane
oppervlakte aan vrijstaande  bijgebouwen  wordt
overschreden, te worden geamoveerd, tenzij ze
beschikken over cultuurhistorische waarde. In gevallen
waar mogelijk sprake is van aanwezige cultuurhistorische
waarde raadplegen burgemeester en wethouders een ter
zake deskundige commissie of instantie, alvorens te
besluiten;

5. de splitsing mag geen belemmeringen opleveren voor de
omliggende agrarische bedrijven.
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procedure bij planwijziging 5.4.4 Op de voorbereiding van een besluit tot wijziging op grond
van lid 5.4.1 tot en met 5.4.3 is de in Afdeling 3.4 van de
Algemene wet bestuursrecht geregelde procedure van toepassing.

Bestemmingsplanregels
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doeleinden van de bestemming

Staat van agrarisch-verwante
bedrijven

alleen bouwen ten dienste van
de bestemming
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6.1 Bestemmingsomschrijving

6.1.1 De voor ‘Agrarisch, agrarisch verwant bedrijf’ op verbeelding

1 aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. agrarisch verwante bedrijven, conform de Staat van agrarisch
verwante bedrijven (6.1.2.);

met als ondergeschikte functie:

b. woondoeleinden in bedrijfswoningen;

c. aan huis gebonden beroepen of bedrijven als ondergeschikte
functie en onder de voorwaarden als omschreven in lid 6.3;

met de daarbij behorende:

d. bouwwerken, tuinen, erven en terreinen;

e. zorgvuldige landschappelijke inpassing in de vorm van een
erfbeplanting met een visueel afschermende of maskerende
functie naar het omliggende gebied.

Een en ander met bijbehorende voorzieningen.

6.1.2 Op de gronden op verbeelding 1 aangegeven als ‘Agrarisch,
agrarisch verwant bedrijf’ zijn overeenkomstig de aanduiding
uitsluitend toegestaan de bedrijven genoemd in de navolgende
Staat van agrarisch verwante bedrijven, waarbij geldt dat de
genoemde maximale oppervliakte aan  bedrijfsbebouwing
aangehouden dient te worden. De oppervlakte is exclusief de
oppervlakte van de bedrijffswoning en de daarbij behorende
vrijstaande bijgebouwen.

Staat van agrarisch verwante bedrijven

Aard van het bedrijf Straatnaam en nr. oppervlakte bedrijfsgebouwen
(in m?)
Ezelasiel Goorweg 3 888
Hondenkennel Groeske 5 70
Hondenkennel Reth 18 176
annex africhten
Hondenpension Reuth 11a 452

6.2  Bouwregels

6.2.1 De tot ‘Agrarisch, agrarisch verwant bedrijf’ bestemde grond
mag uitsluitend worden bebouwd ten dienste van de in de
Bestemmingsomschrijving aangegeven bestemming. Daarbij
gelden per bestemmingsvlak de hierna in 6.2.2 en 6.2.3 gestelde
voorwaarden.
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foegestane bouwwerken 6.2.2 Per bestemmingsvlak mogen worden opgericht:
a. bedrijffsgebouwen ten behoeve van het agrarisch verwante
bedrijf;
b. één bedrijfswoning, doch uitsluitend ter plaatse waar deze in de
bestaande toestand reeds aanwezig is;
c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van het
agrarisch verwante bedrijf;
d. ondergronds bouwen is toegestaan in de vorm van kelders met
dien verstande dat:

1. de kelder uitsluitend onder de bedrijfsgebouwen en

aanbouw mag worden gebouwd;

2. de diepte beneden peil niet meer mag bedragen 3 m.
maatvoering van de 6.2.3 De maatvoering van de gebouwen en bouwwerken geen
bouwwerken gebouwen zijnde, ten dienste van het agrarisch verwante bedrijf is

als volgt:
bedrijfsgebouwen per bestemmingsvlak | min. max.
goothoogte n.v.t. 6m
bouwhoogte n.v.t. 10m
bebouwde oppervlakte bedrijfsgebouwen | n.v.t. zie 6.1.2
afstand perceelsgrenzen 5m n.v.t.
dakhelling 12° 45°
bedrijfswoning min. max.
met aanbouwen
goothoogte n.v.t. 6m
bouwhoogte n.v.t. 10m
inhoud maximaal 750 m3, voor zover de inhoud ten tijde
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van het ter visie leggen van het ontwerp van dit
plan meer bedraagt geldt de bestaande inhoud als

maximum
afstand 5m n.v.t.
perceelsgrenzen
dakhelling 12° 60°
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vrijstaande  bijgebouwen t.b.v. de| min. max.

bedrijfswoning

goothoogte n.v.t. 3,5m

bouwhoogte n.v.t. 6

oppervlakte per bedrijfswoning n.v.t. 80 m’

afstand tot bedrijfswoning met aanbouw Tm n.v.t.

afstand achter de naar de weg gekeerde| 3 m n.v.t.

gevel(s) van de bedriffswoning met

aanbouw dan wel in of achter het verlengde

daarvan

afstand perceelsgrenzen 3m n.v.t.

dakhelling 0° 60°

bouwwerken geen gebouwen zijnde min max.

bouwhoogte erfafscheidingen 1 m voor de
voorgevel,
overige: 2 m

oppervlakte carport en overkappingen 25 m?

bouwhoogte carport en overkappingen 3m

afstand carport, overkapping en zwembad| 3 m

achter de naar de weg gekeerde gevel(s)

van de bedrijffswoning met aanbouw dan

wel in of achter het verlengde daarvan

afstand zwembad tot zijdelingse| 3 m

bestemmingsgrens

bouwhoogte overige bouwwerken geen 3m

gebouwen zijnde

6.2.4 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd tot het stellen van
nadere eisen ten aanzien van het bouwen, overeenkomstig het
bepaalde in artikel 29 alsmede tot het stellen van nadere eisen ten
aanzien van bieden van voldoende parkeerruimte op eigen terrein.

6.3 Specifieke gebruiksregels

6.3.1 Het is verboden de in dit plan opgenomen gronden en
bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op een wijze of tot
een doel strijdig met de aan de gronden gegeven bestemming.

6.3.2 Onder strijdig gebruik als bedoeld in 6.3.1 wordt in ieder

geval verstaan het gebruik van gronden en bouwwerken voor:

a. het bedriffsmatig vervaardigen, opslaan, verwerken of
herstellen van goederen en het opslaan en be- of verwerken
van producten tenzij dit plaatsvindt ten behoeve van de ter
plaatse toegestane bedrijvigheid;

b. het opslaan, storten of bergen van materialen en producten
behoudens voor zover dat noodzakelijk is voor het op de
bestemming gerichte gebruik van de grond;
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(motor)crossen;

detailhandel;

grootschalige openluchtevenementen en andere vormen van

intensief dagrecreatief medegebruik;

een kampeerterrein;

een seksinrichting;

woondoeleinden met uitzondering van de toegestane

bedrijfswoningen;

het gebruik van de woning en/of al dan niet vrijstaande

bijgebouwen als afhankelijke woonruimte;

het gebruik van vrijstaande bijgebouwen als zelfstandige

woning;

het gebruik van de bedrijfswoning en de bij de bedrijfswoning

behorende aan- en bijgebouwen voor de uitoefening van een

aan huis gebonden bedrijf/beroep indien die activiteit op
andere wijze wordt uitgeoefend dan begrepen onder de
volgende voorwaarden:

1. de woonfunctie dient zowel visueel als qua aard primair te
blijven en de activiteit mag niet leiden tot verstoring van
het woongenot ter plaatse en in de directe omgeving;

2. de activiteit in of het gebruik van de woning mag niet
leiden tot onevenredige publieksaantrekkende werking;

3. de activiteit in of het gebruik van de woning mag geen
nadelige invloed hebben op de verkeersafwikkeling en op
de parkeerbalans. Dit betekent onder meer dat binnen het
bestemmingsvlak ‘Agrarisch, agrarisch verwant bedrijf’
moet worden voorzien in de voor de activiteit benodigde
parkeerruimte;

4. de activiteit of het gebruik mag in de woning en/of een
bijgebouw worden uitgeoefend;

5. degene die de activiteit zal uitvoeren dient tevens de
bewoner van de woning te zijn;

6. ten hoogste 40% van het oppervlak van de woning en de
daarbij behorende gebouwen ten behoeve van de aan
huis gebonden bedrijf/beroep in gebruik mag zijn, tot een
gezamenlijk maximum van 200 m?;

7. geen detailhandel plaatsvindt, uitgezonderd een beperkte
verkoop van ter plaatse vervaardigde producten als
ondergeschikte activiteit en wel in verband met het aan
huis gebonden bedrijf of beroep;

8. geen activiteit of gebruik mag worden uitgeoefend welke
onevenredige hinder voor het woonmilieu mag
opleveren; voor zover het een inrichting betreft in de zin
van de Wet milieubeheer zijn slechts bedrijven toegestaan
welke voorkomen onder categorie 1 en 2 zoals
opgenomen in de bij deze regels behorende Staat van
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bedrijven, mits het niet betreft geluidszoneringsplichtige
inrichtingen.

ontheffing functiewijziging 6.3.3 Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van
het bepaalde in 6.1.2 voor een functiewijziging van een agrarisch
verwant bedrijf waarbij de volgende voorwaarden in acht worden

genomen:

a.

bij functiewijziging van het bedrijf dient er sprake te zijn van
een verandering naar een dierenasiel, een dierenkliniek, een
groencomposteringsbedrijf, een hondenkennel, een
hoveniersbedrijf, een stalhouderij, een instelling voor agrarisch
onderwijs, een proefbedrijf, een volkstuin of andere agrarisch
verwante bedrijvigheid;

uit voorafgaand onderzoek dient te zijn gebleken dat er geen
belemmeringen zijn met betrekking tot de
afstemmingsaspecten bedoeld in artikel 23, lid 23.3;

de publieks- en/of verkeersaantrekkende werking mag niet
onevenredig worden vergroot in relatie tot de aard en
ontsluitingsfunctie van de weg waaraan het bedrijf gelegen is.

ontheffing mantelzorg 6.3.4 Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van
het bepaalde in lid 6.3.2 onder i en toestaan dat een deel van de
woning en/of een al dan niet vrijstaand bijgebouw gebruikt wordt
als afhankelijke woonruimte. Hierbij dient aan het volgende te
worden voldaan:

a.
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een dergelijke bewoning dient noodzakelijk te zijn vanuit een

oogpunt van mantelzorg en op grond van een medisch

indicatie te worden aangetoond. Burgemeester en wethouders
vragen voorafgaand aan het te nemen besluit advies aan een
ter zake deskundige instantie;

er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van in het

geding zijnde belangen waaronder die van omwonenden en

(agrarische) bedrijven;

indien de afhankelijke woonruimte geheel wordt gesitueerd

binnen een vrijstaand bijgebouw dient de afhankelijke

woonruimte binnen de vigerende regeling inzake vrijstaande
bijgebouwen te worden ingepast met een maximale

oppervlakte van 80 m’;

indien de bij het verlenen van de ontheffing bestaande

noodzaak vanuit een oogpunt van mantelzorg niet meer

aanwezig is.

1. trekken burgemeester en wethouders de ontheffing in;

2. wordt door de aanvrager een garantieverklaring afgegeven
waarin is opgenomen dat indien de noodzaak van
mantelzorg is komen te vervallen, het gebruik van het
bijgebouw als afhankelijke woonruimte wordt beéindigd
en de bouwkundige voorzieningen hiertoe ongedaan
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procedure bij ontheffing

wijzigingsmogelikheid naar de
bestemming ‘Agrarisch,
agrarisch  bedrijff’  tb.v. de
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worden gemaakt.

6.3.5 Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van
het bepaalde in lid 6.3.1 en 6.3.2 teneinde een verblijfsrecreatief
medegebruik in de vorm van Bed and Breakfast toe te staan op een
bestemmingsvlak  doch uitsluitend onder de volgende
voorwaarden:

a. de woonfunctie dient zowel visueel als qua aard primair te
blijven en de activiteit mag niet leiden tot verstoring van het
woongenot ter plaatse en in de directe omgeving. Ook dient
de ruimtelijke uitstraling in overeenstemming te zijn met de
woonfunctie;

b. de oppervlakte aan bebouwing welke wordt aangewend voor
de Bed and Breakfast mag per bestemmingsvlak niet meer dan
40% van het oppervlak aan gebouwen bedragen met dien
verstande dat het maximale oppervlakte niet meer mag
bedragen dan 150 m?;

c. de activiteit mag niet leiden tot onevenredige
publieksaantrekkende werking;

d. de activiteit mag geen nadelige invloed hebben op de
verkeersafwikkeling en op de parkeerbalans. Dit betekent
onder meer dat binnen het bestemmingsvlak ‘Agrarisch,
agrarisch verwant bedrijf’ moet worden voorzien in de voor de
activiteit benodigde parkeerruimte;

e. het verblijfsrecreatief medegebruik is uitsluitend toegestaan
indien dit wordt geéxploiteerd door de bewoner van de
bedrijfswoning;

f.  burgemeester en wethouders trekken de ontheffing in, indien
de bestemming van het bestemmingsvlak wordt gewijzigd in
een andere bestemming.

6.3.6 Burgemeester en wethouders verlenen ontheffing van het
onder 6.3.1. vervatte verbod, indien strikte toepassing zou leiden
tot een beperking van het meest doelmatige gebruik die niet door
dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

6.3.7 Bij de voorbereiding van een besluit tot het verlenen van
ontheffing als bedoeld in 6.3.3 tot en met 6.3.6 is de in Afdeling
3.4 van de Algemene wet bestuursrecht geregelde procedure van
toepassing.

6.4 Wijzigingsbevoegdheid (ex artikel 3.6 Wet ruimtelijke
ordening )

6.4.1 Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming
‘Agrarisch, agrarisch verwant bedrijf’ wijzigen in de bestemming
‘Agrarisch, agrarisch bedrijf’ ten behoeve van de vestiging van een
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vestiging van een agrarisch
bedrijf

wijzigingsmogelikheid naar de
bestemming ‘Wonen’ ten
behoeve van omzetting naar
een burgerwoning
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agrarisch bedrijf. Aan toepassing van deze bevoegdheid zijn de

volgende voorwaarden verbonden:

a. uit voorafgaand onderzoek is gebleken dat er geen
belemmeringen zijn met betrekking tot de
afstemmingsaspecten bedoeld in artikel 23, lid 23.3;

b. de wijzigingsbevoegdheid mag niet worden toegepast op
bestemmingsvlakken welke gelegen zijn op gronden die op
verbeelding 2b zijn aangeduid met de aanduiding
kernrandzone;

c. de wijzigingsbevoegdheid kan uitsluitend worden toegepast
ten behoeve van de vestiging van een volwaardig agrarisch
bedrijf. Omtrent dit onderwerp vragen burgemeester en
wethouders voorafgaand aan het nemen van een besluit advies
aan een ter zake deskundige commissie of instantie;

d. er dient sprake te zijn van een zorgvuldige landschappelijke
inpassing;

e. de vestiging van glastuinbouwbedrijven en bedrijven die zich
bezig houden met teelten in gesloten gebouwen is niet
toegestaan;

f.  de vestiging van intensieve veehouderijbedrijven is uitsluitend
toegestaan op gronden die op verbeelding 3 zijn aangeduid
als verwevingsgebied. De vestiging van een intensieve
veehouderij op een bestemmingsvlak dat is gelegen binnen
een op verbeelding 3 weergegeven verwevingsgebied is
uitsluitend toegestaan, indien het nieuwe agrarische
bestemmingsvlak ondanks het feit dat het een nieuw
bestemmingsvlak betreft toch kan worden aangemerkt als een
duurzame locatie intensieve veehouderij volgens de als bijlage
achter deze regels ingevoegde “handleiding duurzame locaties
en duurzame projectlocaties voor intensieve veehouderij”;

g. er is maximaal één bedrijffswoning toegestaan, tenzij volgens
dit plan reeds twee bedrijfswoningen aanwezig zijn.

6.4.2 Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming

‘Agrarisch, agrarisch verwant bedrijf’ wijzigen in de bestemming

‘Wonen’ ten behoeve van de vestiging van een burgerwoning. Aan

toepassing van deze bevoegdheid zijn de volgende voorwaarden

verbonden:

a. uit voorafgaand onderzoek dient te zijn gebleken dat er geen
belemmeringen zijn met betrekking tot de
afstemmingsaspecten bedoeld in artikel 23, lid 23.3;

b. de wijziging is uitsluitend gericht op het beéindigen van het
bedrijf en het omzetten van de voormalige bedrijfswoning in
een burgerwoning;

c. indien het bestemmingsvlak ‘Agrarisch, agrarisch bedrijf’ is
gelegen in een op verbeelding 3 weergegeven
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verwevingsgebied en indien de locatie in  het
verwevingsgebied volgens de als bijlage achter deze regels
ingevoegde “Handleiding duurzame locaties en duurzame
projectlocaties voor intensieve veehouderij” is aan te merken
als een duurzame locatie intensieve veehouderij, kan de
bevoegdheid niet worden toegepast;
er dient sprake te zijn van een zorgvuldige landschappelijke
inpassing;
indien de bebouwing tevens is bestemd tot ‘Waarde -
cultuurhistorie’ mag de functiewijziging geen onevenredige
aantasting van de cultuurhistorische waarden tot gevolg
hebben. Voor zover het geen monument betreft in het kader
van de Monumentenwet 1988 of de gemeentelijke
monumentenverordening wordt hieromtrent advies gevraagd
aan een ter zake deskundige commissie of instantie;
de bevoegdheid kan uitsluitend worden toegepast als sprake is
van een afbraak van overtollige bedrijfsbebouwing. Daarbij
geldt dat de benodigde afbraak in voldoende mate moet zijn
zeker gesteld;
indien de inhoud van een te handhaven voormalige
bedrijfswoning, inclusief de eventueel aanwezige inpandige
stal/deel en aanbouwen, het in de bestemming ‘Wonen’
gegeven maximum overschrijdt geldt dat deze inhoud mag
worden gehandhaafd indien het een pand met
cultuurhistorische waarde betreft. Hieromtrent wordt advies
gevraagd aan een ter zake deskundige commissie of instantie;
de bebouwde oppervilakte van de vrijstaande bijgebouwen
mag niet meer bedragen dan 80 m2 per woning; indien sprake
is van amovering van voormalige bedrijfsgebouwen kan een
bebouwde oppervlakte aan vrijstaande bijgebouwen worden
toegestaan van 80 m?2 vermeerderd met 20% van de
bebouwde oppervlakte van de geamoveerde gebouwen tot
een totaal maximum bebouwde oppervlakte van 200 m?;
de oppervlakte van het te wijzigen bestemmingsvlak mag niet
vergroot worden en dient verkleind te worden voor zover dat
voor een doelmatige inrichting en gebruik van de
hergebruiksfunctie mogelijk is met dien verstande dat de
oppervlakte nooit meer mag bedragen dan 0,5 ha;
het aantal woningen mag niet worden vermeerderd;
in afwijking van het bepaalde onder j. is splitsing toegestaan
met dien verstande dat:
1. woningsplitsing uitsluitend is toegestaan bij voormalige
boerderijgebouwen met een inhoud van minimaal
800 m’ (inclusief aanbouwen);
2. de voormalige boerderij mag worden gesplitst in
maximaal 2 woningen;
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de beide woningen dienen na splitsing een inhoud te
hebben van minimaal 400 m3 (inclusief aanbouwen);

per woning mag een vrijstaand bijgebouw van max.
80 m? worden opgericht. De voormalige
bedrijffsgebouwen dienen, voor zover de toegestane
oppervlakte aan vrijstaande bijgebouwen  wordt
overschreden, te worden geamoveerd, tenzij ze
beschikken over cultuurhistorische waarde. In gevallen
waar mogelijk sprake is van aanwezige cultuurhistorische
waarde raadplegen burgemeester en wethouders een ter
zake deskundige commissie of instantie, alvorens te
besluiten;

de splitsing mag geen belemmeringen opleveren voor de
omliggende agrarische bedrijven.

procedure bij planwijziging 6.4.3 Op de voorbereiding van een besluit tot wijziging op grond
van lid 6.4.1 tot en met 6.4.2 is de in Afdeling 3.4 van de
Algemene wet bestuursrecht geregelde procedure van toepassing.

ban69bp20

Bestemmingsplan “’Buitengebied 2008



Artikel 7. Agrarisch, paardenhouderij

65

Artikel 7. Agrarisch, paardenhouderij

doeleinden van de bestemming

Staat van paardenhouderijen

ban69bp20

7.1 Bestemmmingsomschrijving

7.1.1 De voor ‘Agrarisch, paardenhouderij’ op verbeelding 1

aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. paardenhouderijen welke niet zijn aan te merken als agrarisch
bedrijf of manege en zijn opgenomen in de Staat van
paardenhouderijen (7.1.2.)

met als ondergeschikte functie:

b. woondoeleinden in bedrijfswoningen;

c. aan huis gebonden beroepen of bedrijven als ondergeschikte
functie en onder de voorwaarden als omschreven in lid 7.3;

d. ter plaatse van de aanduiding (bg) een privé begraafplaats;

met de daarbij behorende:

e. bouwwerken, tuinen, erven en terreinen;

f. goede landschappelijke inpassing in de vorm van een
erfbeplanting met een visueel afschermende of maskerende
functie naar het omliggende gebied.

Een en ander met bijbehorende voorzieningen.

7.1.2 Op de gronden op verbeelding 1 aangegeven als ‘Agrarisch,
paardenhouderij’ zijn uitsluitend toegestaan de bedrijven genoemd
in de navolgende Staat van paardenhouderijen, waarbij geldt dat
de genoemde maximale oppervlakte aan bedrijfsbebouwing
aangehouden dient te worden. De oppervlakte is exclusief de
oppervlakte van de bedrijffswoning en de daarbij behorende
vrijstaande bijgebouwen.

Staat van paardenhouderijen

Straatnaam nr Oppervlakte m?
Baarleseweg 30 500
Boschoven 5 960
Boschoven 16 950
Bredaseweg 24 1.075
Groot Bedaf 6 675
Hoogstratensebaan 16 3.850
Hoogstratensebaan 31 700
Huisvennen 6 1.360
Kievit 5 570
Kievit 7 4.500
Reth 22 390
Zondereigensebaan 2 400
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alleen bouwen ten dienste van

de bestemming

foegestane bouwwerken

maatvoering
bouwwerken
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7.2 Bouwregels

7.2.1 De tot ‘Agrarisch, paardenhouderij’ bestemde grond mag
uitsluitend worden bebouwd ten dienste van de in de
Bestemmingsomschrijving aangegeven bestemming. Daarbij
gelden per bestemmingsvlak de hierna in 7.2.2 en 7.2.3 gestelde
voorwaarden.

7.2.2 Per bestemmingsvlak mogen worden opgericht:

a. bedrijfsgebouwen ten behoeve van de paardenhouderij;

b. één bedrijfswoning, doch uitsluitend ter plaatse waar deze in de
bestaande toestand reeds aanwezig is en maximaal twee
bedrijfswoningen voor het adres Kievit 7;

c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van de
paardenhouderij;

d. onderbouwingen zijn toegestaan in de vorm van kelders met
dien verstande dat:

1. de kelder uitsluitend onder de bedrijfswoning en aanbouw
mag worden gebouwd;
2. de diepte beneden peil niet meer mag bedragen 3 m;

e. op het bestemmingsvlak met de nadere aanduiding (bg)
mogen in aanvulling op het voorgaande tevens bouwwerken
geen gebouw zijnde ten behoeve van de privé begraafplaats
worden opgericht.

7.2.3 De maatvoering van de gebouwen en bouwwerken geen
gebouwen zijnde, ten dienste van de paardenhouderij is als volgt:

bedrijfsgebouwen per | min. max.
bestemmingsvlak

goothoogte n.v.t. 6m
bouwhoogte n.v.t. 10m
bebouwde oppervlakte n.v.t. zie 7.1.2
bedrijfsgebouwen

afstand perceelsgrenzen 5m n.v.t.
dakhelling 12° 45°
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bedrijfswoning [ min. max.
met
aanbouwen
goothoogte n.v.t. 6m
bouwhoogte n.v.t. 10m
inhoud maximaal 750 m3, voor zover de inhoud ten tijde van
het ter visie leggen van het ontwerp van dit plan
meer bedraagt geldt de bestaande inhoud als
maximum
afstand 5m n.v.t.
perceelsgrenzen
dakhelling 12° 60°
vrijstaande bijgebouwen t.b.v. de min. max.
bedrijfswoning
goothoogte n.v.t. 3,5
bouwhoogte n.v.t. 6
oppervlakte per bedrijffswoning n.v.t. 80 m’
afstand tot bedrijfswoning met aanbouw Tm n.v.t.
afstand achter de naar de weg gekeerde| 3 m n.v.t.
gevel(s) van de bedrijffswoning met
aanbouw dan wel in of achter het verlengde
daarvan
afstand perceelsgrenzen 3m n.v.t.
dakhelling 0° 60°
bouwwerken geen gebouwen zijnde min max.
bouwhoogte erfafscheidingen 1 m voor de
voorgevel,
overige: 2 m
bouwhoogte voedersilo 15m
bouwwerken lichtmasten 8m
oppervlakte carport en overkappingen 25 m?
bouwhoogte carport en overkappingen 3m
afstand  carport, overkapping en| 3m
zwembad achter de naar de weg
gekeerde gevel(s) van de bedrijfswoning
met aanbouw dan wel in of achter het
verlengde daarvan
afstand  zwembad tot  zijdelingse| 3 m
bestemmingssgrens
bouwhoogte overige bouwwerken geen 3m
gebouwen zijnde
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ontheffing voor nieuwe eerste of 7.2.4 Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van

tweede bedrijfswoning het bepaalde in 7.2.2. sub b teneinde een nieuwe eerste of tweede
agrarische bedrijfswoning op een agrarisch bedrijf toe te staan. Een
nieuwe eerste of tweede agrarische bedrijffswoning is uitsluitend
toegestaan onder de volgende voorwaarden:

a. uit voorafgaand onderzoek is gebleken dat er geen
belemmeringen zijn met betrekking tot de afstemmingsaspecten
bedoeld in artikel 23, lid 23.3;

b. de oprichting van de nieuwe bedrijfswoning moet noodzakelijk
zijn, dat betekent dat het bedrijf op langere termijn niet te
exploiteren is zonder de nieuwe woning;

c. er dient in het geval van een eerste woning sprake te zijn van
een volwaardig bedrijf;

d. er dient in het geval van een tweede woning sprake te zijn van
een bedriff met een omvang van twee volwaardige
arbeidskrachten;

e. burgemeester en wethouders vragen voorafgaand aan het
nemen van een besluit advies aan een ter zake deskundige
commissie of instantie over tenminste de voorwaarden
genoemd onder b. tot en met d.;

f.  er mag geen sprake zijn van onevenredige belemmeringen voor
het huidig functioneren en/of de ontwikkelingsmogelijkheden
van andere agrarische bedrijven;

g. de afstand tot kassen van een (ander) glastuinbouwbedrijf mag
niet minder dan 30 m bedragen.

ontheffing inhoud vanwege 7.2.5 Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen

verhoging cultuurhistorische van de in 7.2.3 opgenomen maximale inhoudsmaat voor een

waarden bedrijffswoning met aanbouwen. Deze bevoegdheid kan slechts
worden toegepast indien de vergroting leidt tot verhoging van de
cultuurhistorische waarden.

procedure bij ontheffing 7.2.6 Bij de voorbereiding van een besluit tot het verlenen van
ontheffing als bedoeld in 7.2.4 en 7.2.5 is de in Afdeling 3.4 van de
Algemene wet bestuursrecht geregelde procedure van toepassing.

7.3 Gebruiksbepaling

algemene verbodsbepaling 7.3.1 Het is verboden de in dit plan opgenomen gronden en
bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op een wijze of tot
een doel strijdig met de aan de gronden gegeven bestemming.

specifiek strijdig gebruik 7.3.2 Onder strijdig gebruik als bedoeld in 7.3.1 wordt in ieder
geval verstaan het gebruik van gronden en bouwwerken voor:

a. het bedrijffsmatig vervaardigen, opslaan, verwerken of

herstellen van goederen en het opslaan en be- of verwerken

van producten tenzij dit plaatsvindt ten behoeve van de ter
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plaatse toegestane bedr