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Heden tweeéntwintig maart negentienhonderddrieéen-
negentig verschijnt voor mij, Mr Herman Maarten
Izak Theodoor Breedveld, notaris te Rotterdam:
Mr Lefert Adriaan Platier, ambtenaar bij de ge-
meente Rotterdam, wonende te 3161 BM Rhoon, ge-
meente Albrandswaard, Werkersdijk 65, geboren te
Zandvoort op vierentwintig oktober negentienhon-
derdvierenveertig, gehuwd, te dezen de Gemeente
Rotterdam vertegenwoordigende, daartoe bij be=-
schikking de dato vijftien mei negentienhonderd-
negentig aangewezen door de burgemeester van die
gemeente krachtens het bepaalde bij het tweede
lid van artikel 78 van de Gemeentewet.
De comparant verklaart:
De Raad van de gemeente Rotterdam heeft bij be-
sluit, genomen in zijn openbare vergadering van
achttien maart negentienhonderddrieénnegentiq,
onder de verzamelnaam "Bepalingen voor vestiging
van erfpacht op onroerende zaken van de gemeente
Rotterdam in beheer bij het Ontwikkelingsbedrijf
Rotterdam" vastgesteld:
1. Bepalingen voor de Overeenkomst tot vestiging

van erfpacht;

Algemene Bepalingen voor erfpacht; en

Bi jzondere Bepalingen voor erfpacht.

De hiervoor sub 1 vermelde bepalingen luiden als

Hypotheken 4
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volgt:

Bepalingen voor de Overeenkomst tot vestiging

van erfpacht.
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Artikel 26. ALGEMENE TERMIJNENWET

Artikel 27. OVERDRACHT VAN DE RECHTSVERHOUDING
Artikel 28. CITEERNAAM

Artikel 1.

DEFINITIES.
Tenzij anders blijkt, wordt in de Bepalingen en

in de Overeenkomst verstaan onder:

1. Afkoopsom: de geldsom die de Erfpachter aan

de Gemeente is verschuldigd ter afkoop van (een

gedeelte van) de canonverplichting;

2. Algemene Bepalingen: de Algemene Bepalingen

voor erfpacht;

3. B en W: Burgemeester en Wethouders van de Ge-

meente;

4. Bepalingen: de Bepalingen voor de Overeen-

komst tot vestiging van erfpacht, welke deel uit-

maken van de BEPALINGEN VOOR VESTIGING VAN ERE-

PACHT OP ONROERENDE ZAKEN VAN DE GEMEENTE ROTTER-

DAM IN BEHEER BIJ HET ONTWIKKELINGSBEDRIJE ROT-

TERDAM ;

5. Bodem: de grond en/of het grondwater behorend

tot de Onroerende Zaak;

6. Bodemverontreiniging:

a. vervuiling van de Bodem door stoffen die zich
op een zodanige wijze op of in de Bodem bevin-
den, dat deze stoffen:

- 'zich met de Bodem kunnen vermengen, met de
Bodem kunnen reageren, zich in de Bodem
kunnen verspreiden en/of ongecontroleerd
kunnen verplaatsen; en

- één of meer van de functionele eigenschap-
pen die de bodem voor mens, plant of dier

heeft, verminderen of bedreigen; casu quo

b. de sub a bedoelde stoffen.

Hypotheken 3 /4-vervolg
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Anntekeningen:

Bij functionele eigenschappen van de Bodem moet
worden gedacht aan de ecologische functie (als
onderdeel van de algemene ecologische kringlo-
pen, als deel van de biosfeer en als verblijf-
plaats van bodemorganismen), de teeltfunctie, de
dragersfunctie en de functie van de Bodem als
vind- en winplaats van grondwater en delfstoffen.
7. Bouwvergunning: de bouwvergunning voor het
plan met het oog waarop de Erfpacht wordt ver-
leend;

8. Canon: de geldsom die de Erfpachter vanaf het
Tijdstip van Verlijden of, indien dit eerder is,
vanaf het Tijdstip van Ingebruikneming jaarli jks
aan de Cemeente is verschuldigd, daaronder begre-
pen de geldsom vastgesteld na de jaarlijkse aan=
passing, als bedoeld in artikel 8.2 van de Bepa-
lingen;

9. C.B.S.: het Centraal Bureau voor de Statis-

tiek te 's-Gravenhage;

10. Contractant: de in de Overeenkomst vermelde
wederpartij van de Gemeente;

11. Erfpacht: de ingevolge de Overeenkomst te
vestigen erfpacht op de Onroerende Zaak;

12. Gemeente: de gemeente Rotterdam;

13. Grondwaarde: de in de Overeenkomst vermelde
grondwaarde;

14. Milieurapportage: de door of uitsluitend in
opdracht van de Gemeente opgestelde en aan de
Overeenkomst gehechte rapportage inzake de mi-
lieutechnische gesteldheid van de Bodem;

15. Onroerende Zaak:

a. het perceel grond; casu guo

b. het perceel grond met de daarop aanwezige ge-

bouwen, werken en beplantingen; casu guo
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¢c. het appartementsrecht,
waarop ingevolge de Overeenkomst de Erfpacht
wordt gevestigd;
16. Ontwerp-akte: het ontwerp van de notariéle
akte van vestiging van de Erfpacht, waarin van
toepassing zijn verklaard de Algemene Bepalingen;
17. Openbare Registers: de openbare registers
voor registergoederen van de Rijksdienst voor
het Kadaster en de Openbare Registers;
18. Overeenkomst: de obligatoire overeenkomst
waarbij de Gemeente zich verplicht tot het vesti-
gen van de Erfpacht op de Onroerende Zaak ten be-
hoeve van Contractant en waarbij Contractant
zich verplicht tot het aanvaarden van de Erf-
pacht op de Onroerende Zaak;
19. Partij: de Gemeente casu quo Contractant;
20. Partijen: de Gemeente en Contractant;
21. Prijsindexcijfer: het prijsindexcijfer van
de gezinsconsumptie, reeks voor werknemersgezin-
nen met een gezinsinkomen beneden de loongrens
van de ziekenfondsverzekering, met als basis het
prijsindexcijfer van het jaar negentienhonderd-
vijfentachtig (1985) of een overeenkomstig arti-
kel 8.2.3 van de Bepalingen in aanmerking geno-
men meer recente prijsbasis;
22. Restverontreiniging: reeds bij het onderteke-~
nen van de Overeenkomst aanwezige Bodemverontrei-
niging die:
a. niet uit de Milieurapportage blijkt, hoewel
de Milieurapportage, het daaraan ten grond-
slag liggend onderzoek en, voor zover daarvan
sprake is, de uitvoering van de in de Milieu-
rapportage aangegeven maatregelen deugdeli jk

zijn; of

Hypotheken 3 /4-vervolg
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b. wel uit de Milieurapportage blijkt, doch be-
wust in de Bodem is achtergelaten.

23. Tijdstip Van Ingebruikneming: het tijdstip

waarop de Onroerende Zaak met toepassing van het

bepaalde in artikel 14.2 van de Bepalingen door

Contractant feitelijk in gebruik wordt genomen;

24. Tijdstip Van Verlijden: het tijdstip waarop

de notariéle akte van vestiging van de Erfpacht

wordt verleden.

Artikel 2.

INHOUD VAN DE ERFPACHT.

De Erfpacht zal worden verleend overeenkomstig

de Ontwerp-akte, die aan de Overeenkomst is ge-
hecht en daarvan deel uitmaakt.

Artikel 3.

STAAT VAN AFLEVERING.

3.1. Behoudens het bepaalde in de artikelen

3.2 en 3.3 van de Bepalingen zal de Gemeente de

Onroerende Zaak aan Contractant afleveren in de
staat waarin deze zich bij het ondertekenen van
de Overeenkomst bevindt. Deze staat is, voor zo-
ver het betreft de Bodem, vastgelegd in de Mi-
lieurappertage.

3.2. 2ijn in de Milieurapportage maatregelen
aangegeven, dan zal de Gemeente die maatregelen
(doen) uitvoceren. De Gemeente zal het resultaat
hiervan (doen) vastleggen in een evaluatierap-
port en een exemplaar daarvan onverwijld ter
hand stellen aan Contractant.

3.3. Is Contractant in de Overeenkomst een
bouwplicht opgelegd, dan zal de Gemeente de On=
roerende Zaak afleveren in de staat als bedoeld
in de "Bepalingen inzake aflevering van de

grond", waarvan een exemplaar als bijlage aan de
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Overeenkomst is gehecht en van de Overeenkomst
deel uitmaakt.

Artikel 4.

MILIEURAPPORTAGE EN HET RISICO DAARBIJ.

4.1. Contractant aanvaardt de Milieurapportage

als basis voor de Erfpacht en erkent daarmee,

dat de Onroerende Zaak, voor zover het betreft
de milieutechnische gesteldheid van de Bodem, ge-
schikt is voor het door Partijen in de Overeen-
komst beoogde gebruik of daarvoor geschikt zal
worden, indien de in de Milieurapportage aangege-
ven maatregelen zullen worden uitgevoerd, behou-
dens en onverminderd het bepaalde in respectieve=-
1ijk artikel 4.2 en artikel 4.3 van de Bepalin-
gen.

4.2. Is sprake van Restverontreiniging en is

de Onroerende Zaak daardoor niet geschikt voor
het door Partijen in de Overeenkomst beoogde ge-
bruik, dan geldt de navolgende regeling.

Is ook gelet op de stand van de wetenschappelij-
ke en technische kennis bij het ondertekenen van
de Overeenkomst aan beide in de vorige volzin
vermelde voorwaarden voldaan, dan zal de Gemeen-
te de Onroerende Zaak binnen een redelijke ter-
mijn alsnog geschikt (doen) maken voor het door
Partijen in de Overeenkomst beocogde gebruik.

In de overige gevallen zullen Partijen gezamen=-
1ijk naar een voor beide Partijen aanvaardbare
oplossing zoeken. Komen Partijen niet binnen

twee maanden tot een oplossing als hiervoor be-
doeld, dan zullen arbiters een oplossing geven
die bindend is voor Partijen.

4.3. Is sprake van:

a. een ondeugdeli jke Milieurapportage;

Hypotheken 3 /4 -vervolg
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b. een ondeugdelijk aan de Milieurapportage ten
grondslag liggend onderzoek; en/of

c. ondeugdelijke informatie betreffende de juri-
dische positie van Partijen ter zake van Bo-
demverontreiniging of ontbreekt elke informa=-
tie daaromtrent; en/of

is de Gemeente tekortgeschoten in:
de uitvoering van maatregelen die in de Mi-
lieurapportage zijn aangegeven; en/of

e. de nakoming van haar verplichtingen voort-
vlioceiend uit de artikelen 3.1 en/of 4.2 van
de Bepalingen,

dan geldt dienaangaande onverkort de wettelijke

regeling.

Artikel 5.

ONDER- OF OVERMAAT.

Onder- of overmaat van de Onroerende Zaak zal

slechts tussen Partijen worden verrekend, indien:

a. de Grondwaarde is uitgedrukt in een bedrag

per vierkante meter grondoppervlakte van de
Onroerende Zaak;
b. de onder- of overmaat meer dan drie procent
(3%) betreft; en
¢. het te verrekenen bedrag meer dan vijfduizend
gulden (f. 5.000,--) bedraagt.
Bedoelde verrekening zal plaatsvinden op basis
van het hiervoor sub a bedoelde bedrag.
Overigens verleent onder- of overmaat van de On=
roerende Zaak aan geen van Partijen enig recht.
Artikel 6.
BIJZONDERE LASTEN EN BEPERKINGEN.
6.1. De Gemeente zal de Erfpacht vestigen op

de Onroerende Zaak:

a. vrij van hypotheken, beslagen en inschrijvin-
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gen daarvan; en
b. vrij van kwalitatieve verplichtingen, beperk-
te rechten, bijzondere lasten en/of kettingbe-
dingen, een en ander vVoor Zzover daarvan niet
blijkt uit de Overeenkomst en/of de Openbare
Registers.
6.2.1. De Gemeente zijn geen andere kwalitatie-
ve verplichtingen, erfdienstbaarheden, andere be-
perkte rechten, bijzondere lasten en/of ketting-
bedingen bekend dan vermeld in de Overeenkomst
en/of in aan de Overeenkomst gehechte bijlage(n).
6.2.2. Contractant heeft kennisgenomen van de
in artikel 6.2.1 van de Bepalingen bedcelde las-
ten en/of beperkingen en aanvaardt deze uitdruk-
keli jk.
6.3. Contractant aanvaardt uitdrukkelijk de
aan de Gemeente onbekende en in de Openbare Re-
gisters ingeschreven kwalitatieve verplichtin-
gen, beperkte rechten en bijzondere lasten en is
zich de gevolgen van die aanvaarding bewust.
6.4. De Cemeente staat, met inachtneming van
artikel 6.5 van de Algemene Bepalingen, in voor
de afwezigheid van lasten of beperkingen die
voortvloeien uit feiten die vatbaar zijn voor in-
schrijving in de Openbare Registers, doch daarin
ten tijde van het ondertekenen van de Overeen-
komst niet waren ingeschreven.
6.5. Is de Onroerende Zaak behept met een last
of een beperking die er niet op had mecgen rus-
ten, dan kan Contractant eisen dat de last of de
beperking wordt opgeheven, mits de Gemeente hier-
aan redelijkerwijs kan voldoen.
Artikel 7.
VRIJ VAN HUUR.

Hypatheken 3 /4-vervolg
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De Gemeente staat ervoor in dat zowel bij het on-
dertekenen van de Overeenkomst als op het Tijd-
stip van Verlijden met betrekking tot de Onroe-
rende Zaak door de Gemeente noch huurovereenkoms-
ten, bruikleenovereenkomsten of andere overeen-
komsten waarbij het genot of gebruik aan derden
is gegeven, zijn gesloten noch overeenkomsten
die tot het aangaan van die overeenkomsten kun-
nen leiden.

Artikel 8.

CANON.

8.1. Contractant is jaarlijks de Canon ver=-

schuldigd ter grootte van het in de Overeenkomst
vermelde bedrag, te beginnen op het Tijdstip Van
Verlijden of, indien dit eerder is, op het Tijd-
stip Van Ingebruikneming.

8.2.1. De Canon wordt door B en W na verloop
van een periode van telkens één jaar aangepast

aan de hand van het verloop van het Prijsindex-

cijfer te publiceren door het C.B.S.

De eerste aanpassing vindt plaats een jaar na de

eerste dag van het kalenderkwartaal volgend op

de dag dat de Canon voor het eerst verschuldigd
is.

8.2.2. De aanpassing geschiedt door de laatst

geldende Canon te vermenigvuldigen met een breuk

waarvan:

a. de teller gelijk is aan het voorlopige Prijs-
indexcijfer van de derde kalendermaand voor
het tijdstip van aanpassing; en

b. de noemer gelijk is aan het definitieve Prijs-
indexcijfer van de sub a bedoelde maand van
het kalender jaar daarvoor.

8.2.3. Indien het C.B.S. overgaat of reeds is
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overgegaan tot publicatie van een reeks van het
Prijsindexcijfer op een meer recente prijsbasis
dan de tot dan toe in aanmerking genomen reeks,
zullen de cijfers van de nieuwe reeks in aanmer-
king worden genomen, zonodig na een in overleg
met het C.B.S. uit te voeren koppeling aan de
cijfers van de voorafgaande reeks.

Komt het Prijsindexcijfer te ontbreken, dan zul-
len B en W gerechtigd zijn de aanpassing van de
Canon te berekenen aan de hand van andere verge-
lijkbare prijsindexcijfers.

Artikel 9.

AFKOCOPSOM.

9.1. Contractant kan de verplichting tot beta-
ling van de Canon op het Tijdstip Van Verli jden
of, indien dit eerder is, op het Tijdstip Van In-

gebruikneming afkopen:

Vervoigblad Hyp. 3en 4

a. gedurende de eerste vijftig jaren te rekenen
vanaf het toepasselijke tijdstip voor een Af-
koopsom gelijk aan de Grondwaarde; of

b. gedurende negenennegentig jaren voor een Af-
koopsom gelijk aan de Grondwaarde, vermeer-
derd met de navolgende opslag:

- ingeval de Onroerende Zaak bestemd is voor
wonen, tien procent (10%) van de Grondwaar-
de; en

- in de overige gevallen, twintig procent
(20%) van de Grondwaarde.

9.2. Koopt Contractant de canonverplichting

overeenkomstig het bepaalde in artikel 9.1 van

de Bepalingen af, dan is Contractant de Afkoop-
som verschuldigd op het Tijdstip Van Verli jden
of, indien dit eerder is, op het Tijdstip Van In-

gebruikneming.

Hypotheken 3 /4-vervolg 141433P
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Artikel 10.
BETALINGEN.

10.1.1. De Canon moet worden betaald in Kkwar-

taaltermi jnen voor of op de eerste dag van een
kalenderkwartaal te beginnen op de eerste dag
van het kalenderkwartaal volgend op het Tijdstip
Van Verlijden of, indien dit eerder is, op het
Tijdstip Van Ingebruikneming.

Is een deel van de Canon verschuldigd over een
onvolledig kalenderkwartaal, dan zal Contractant
dat deel als afzonderlijke termijn moeten beta-
len.

Over de hiervoor bedoelde termijnen zal geen ren-
te worden berekend, mits deze betaald zijn op de
vervaldaqg.

10.1.2. De overige uit hoofde van de Overeen-
komst verschuldigde bedragen moeten worden be-
taald voor of op het tijdstip dat deze bedragen
verschuldigd zijn.

10.2. Betaling zal plaatsvinden in Nederlandse

valuta en wel:

a. bij verschuldigdheid op het Tijdstip Van Ver-
lijden van andere bedragen dan de Canon, door
storting op een van de bankrekeningen' van: de
in de Overeenkomst vermelde notaris, zodanig
dat de rekening van die notaris op of voor
het Tijdstip Van Verlijden is gecrediteerd; en

b. in de overige gevallen, op een door de Gemeen-
te aan te geven wijze of, indien de wijze van
betaling niet is aangegeven, uit eigen bewe-
ging.

10.3. Een verschuldigd bedrag zal naar boven

op hele guldens worden afgerond.

10.4. Alle betalingen dienen plaats te vinden
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zonder enige korting of verrekening uitgezonderd
verrekening van een reserveringsvergoeding, Voor
zover van een reserveringsvergoeding sprake 1is,
deze betaald is en verrekening van die vergoe-
ding afgesproken 1is.

10.5. Indien Contractant de Canon of enig an-
der door hem aan de Gemeente uit hoofde van de
Overeenkomst verschuldigd bedrag op de vervaldag
niet heeft betaald, is hij vanaf die vervaldag
de wettelijke rente over het openstaande bedrag
verschuldigd.

Artikel 11.

AANVRAAG OM DE BOUWVERGUNNING EN MEDEWERKING
VAN DE GEMEENTE.

Indien Contractant in de Overeenkomst een bouw=-

plicht is opgelegd, zal:

a. Contractant zich naar vermogen ervoor inspan-
nen, dat de Bouwvergunning wordt verleend, on-
der meer door, voor zover nog niet gedaan,
het tijdig en naar behoren indienen van een
aanvraag om de Bouwvergunning; en

b. de Gemeente, voor zover nodig en nog niet ge-

daan:

- de noodzakelijke procedures ingevolge de
Wet op de Ruimtelijke Ordening tijdig in
gang zetten en deze met voortvarendheid af-
wikkelen; en

-  aanvragen betreffende door haar te verle-
nen vergunningen, ontheffingen en toestem-
mingen, mits naar behoren ingediend en on-
verminderd haar publiekrechtelijke bevoegd-
heden, direct en welwillend behandelen.

Artikel 12.

VERLENING EN AANVAARDING.

Hypotheken 3 /4-vervolg
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12.1. De Erfpacht zal worden verleend en aan-
vaard ten overstaan van de in de Overeenkomst
vermelde notaris:
a. uiterlijk op een in de Overeenkomst vastge-
stelde dag; of
b. indien Contractant in de Overeenkomst een
bouwplicht is opgelegd, uiterlijk één maand
na de sub a bedoelde dag en op voorwaarde dat:
- de Bouwvergunning is verleend;
- de beslissing tot het verlenen van de Bouw-
vergunning niet is geschorst; en
- schorsing in redelijkheid niet meer te ver-
wachten is.
12.2. De Gemeente zal op verzoek van Contrac-
tant op het Tijdstip Van Verlijden de Erfpacht
verlenen aan een of meer door Contractant aange-=
wezen personen, mits Contractant alle verplich-
tingen uit de Overeenkomst jegens de Gemeente na-
komt.
Artikel 13.
OVERDRACHT VAN RECHTEN.

13.1. Voor zover rechten van de Gemeente ter

zake van de Onroerende Zaak jegens haar rechts-
voorgangers en/of andere derden niet gelijktij-
dig met de vestiging van de Erfpacht mee over=
gaan op de Erfpachter, is de Gemeente verplicht
op eerste verzoek mee te werken aan een levering
van die rechten aan Contractant.

13.2. Contractant is te allen tijde bevoegd de
levering van rechten als bedoeld in artikel 13.1
van de Bepalingen mee te delen aan de desbetref-
fende schuldenaar.

Artikel 14.

AFLEVERING EN VERVROEGDE INGEBRUIKNEMING.
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14.1. Behoudens het bepaalde in artikel 14.2

van de Bepalingen, zal de Onroerende Zaak op het

Tijdstip Van Verlijden aan Contractant worden af-

geleverd.

14.2.1. Contractant is gerechtigd om, indien

nodig, vooruitlopend op de verlening van de Erf-

pacht de Onroerende Zaak in gebruik te nemen op

een in overleg met de Gemeente vast te stellen

dag en, indien Contractant in de Overeenikomst

een bouwplicht is opgelegd, op voorwaarde dat:

a. de Bouwvergunning is verleend; en

b. de beslissing tot het verlenen van de Bouwver-
gunning niet is geschorst; en

c. schorsing in redelijkheid niet meer te ver-
wachten is.

14.2.2. Tijdens het gebruik van de Onroerende

Zaak als bedoeld in artikel 14.2.1 van de Bepa-

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

lingen zijn de Algemene Bepalingen voor zover mo-
gelijk van overeenkomstige toepassing.

Artikel 15.

LASTEN EN BELASTINGEN.

15.1. Lasten en belastingen die worden geheven

in verband met de Onroerende Zaak komen vanaf
het Tijdstip Van Verlijden of, indien dit eerder
is, vanaf het Tijdstip Van Ingebruikneming voor
rekening van Contractant.

15.2. Onder lasten en belastingen zijn mede be-

grepen lasten en belastingen die moeten worden
voldaan door de eigenaar van de Onroerende Zaak.
Artikel 16.

RISICO BIJ ACHTERUITGANG VAN DE ONROERENDE
ZAAK.

Achteruitgang van de Onroerende Zaak door:

a. Bodemverontreiniging; of
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b. een andere niet aan de Gemeente toe te reke-
nen oorzaak is voor risico van Contractant,
voor zover de Bodemverontreiniging of die an-
dere oorzaak heeft plaatsgevonden na het Tijd-
stip Van Verlijden of, indien dit eerder is,
na het Tijdstip Van Ingebruikneming.

Artikel 17.

AANSPRAKELIJKHEID.

17.1. Contractant is aansprakelijk voor schade

van derden ontstaan door of direct samenhangend
met:

a. Bodemverontreiniging; of

b. een andere oorzaak,

voor zover de Bodemverontreiniging of andere oor-
zaak voor risico van Contractant is, ongeacht of
Contractant of de Gemeente wordt aangesproken.
17.2. Contractant is bij Bodemverontreiniging

die voor zijn risico is eveneens aansprakeli jk

voor door de overheid uit hoofde van de wet opge-
legde verplichtingen tot onderzoek naar Bodemver-
ontreiniging en/of tot het nemen van maatregelen
ter zake van Bodemverontreiniging, ook hier onge=
acht of Contractant of de Gemeente wordt aange-
sproken.

Artikel 18.

VERZUIM.

De Erfpachter zal in verzuim zijn door het enkel

toerekenbaar verlopen yvan een voor een bepaalde
nakoming vastgestelde termijn.

Komt de Erfpachter een op hem rustende verplich-
ting jegens de Gemeente toerekenbaar niet na dan
wel overtreedt de Erfpachter toerekenbaar enige
verbodsbepaling, dan is de Erfpachter in ver-

zuim, wanneer hij in gebreke wordt gesteld bij
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een schriftelijke aanmaning waarbij hem een rede-
1ijke termijn voor de nakoming wordt gesteld en
nakoming binnen deze termijn uitblijft.

Artikel 19.

BOETEBEDING .

19.1. Indien een Partij in verzuim is ter zake
van enige verplichting uit hoofde van de Overeen-
komst, kan de wederpartij de in verzuim zi jnde
Partij een zonder rechterlijke tussenkomst ter-
stond opeisbare boete opleggen, onverminderd het
recht om naast een opgelegde boete schadevergoe-
ding te vorderen, voor zover de schade het be-
drag van de boete overtreft.

19.2. De in artikel 19.1 van de Bepalingen be-
doelde boete zal nooit hoger zijn dan tien maal
het bedrag van de Canon of, indien de canonver-
plichting is afgekocht, van de Canon die ver-
schuldigd zou zijn als niet was afgekocht.
Artikel 20.

ONTBINDENDE VOORWAARDE.

20.1. Indien Contractant in de Overeenkomst

een bouwplicht is opgelegd, is de Overeenkomst,

met inachtneming van het bepaalde in artikel

20.2: van de Bepalingen, aangegaan onder de ont-

bindende voorwaarde dat buiten toedoen van Par-

tijen, onder buiten toedoen mede begrepen de

vrijheid die de Gemeente uit hoofde van haar pu-

bliekrechtelijke bevoegdheid ter zake heeft:

a. de Bouwvergunning is geweigerd; of

b. indien de Bouwvergunning is verleend, de be-
slissing daartoe is geschorst en na verlening
van de Bouwvergunning zes maanden zijn ver-
streken zonder dat de schorsing is opgeheven.

20.2. Op de vervulling van de ontbindende voor-
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waarde kan door beide partijen een beroep worden
gedaan en wel uiterlijk één maand na vervulling
van die voorwaarde.

20.3. Eindigt de overeenkomst doordat een Par-
tij overeenkomstig de artikelen 20.1 en 20.2 van
de Bepalingen een beroep doet op de vervulling
van de ontbindende voorwaarde, dan is geen van
de Partijen gehouden tot vergoeding van de Kkos-
ten en/of schade van de andere Partij.

Artikel 21.

KOSTEN.

Alle kosten, alsmede, VvOOr zover verschuldigd,

de omzetbelasting casu quo de overdrachtsbelas-

ting, verband houdend met de Overeenkomst en de

verlening van de Erfpacht zijn voor rekening van
Contractant.

Artikel 22.

HOOFDELIJKHEID.

Indien een uit de Overeenkomst voortvloeiende

verplichting aan de 2zijde van Contractant door
meer dan één (rechts)persoon moet worden nageko-
men, zullen de desbetreffende schuldenaren hoof-
delijk zijn verbonden.

Onder Contractant worden tevens rechtsopvolgers
begrepen.

Artikel 23.

WOONPLAATS .

Terzake van de uitvoering van de Overeenkomst

kiest:

a. de Gemeente woonplaats op het adres als ver-
meld in de Overeenkomst; en

b. Contractant mede woonplaats op het kantoor
van de in de Overeenkomst vermelde notaris.

Artikel 24.
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MEDEDELINGEN.
Tenzij uitdrukkelijk anders is bepaald, zullen

partijen alle mededelingen, kennisgevingen, ver-
zoeken, goedkeuringen of vorderingen die op
grond van de Overeenkomst plaatsvinden casu gquo
worden ingesteld, schriftelijk doen casu quo in-
stellen.

Artikel 25.

ARBITRAGE .

25.1. Indien ingevolge de Bepalingen arbiters

moeten beslissen, geschiedt dit door drie arbi-
ters bij wege van arbitrage als bedoeld in Titel
1, Vilerde Boek van het Wetboek van Burgerli jke
Rechtsvordering.

25.2. De arbiters worden op verzoek van de
meest gerede Partij benoemd door de president
van de Rechtbank te Rotterdam.

25.3. De arbiters worden door de meest gerede

Vervolgblad Hyp. 3en4

Partij onverwijld na hun benoeming in kennis ge-
steld van hun benoeming alsmede van hetgeen in
de Bepalingen en in de Overeenkomst is vastge-
steld.

Door het schriftelijk aanvaarden van hun bence-
ming onderwerpen de arbiters zich aan de inhoud
van de Bepalingen en van de Overeenkomst.

25.4. De door de arbiters in rekening te bren-

gen kosten worden gedragen door Partijen in de

mate waarin zij ten gevolge van het oordeel van
de arbiters in het ongelijk zijn gesteld,

25.5. Indien een Partij of Partijen zich niet
kan casu quo Kunnen verenigen met de declaratie
van een of meer arbiters, zal het aan de arbi-
ters verschuldigde bedrag op verzoek van de

meest gerede Partij worden vastgesteld door de
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president van de Rechtbank te Rotterdam.
| Artikel 26.
ALGEMENE TERMIJNENWET.

De Algemene termijnenwet is op termijnen vermeld

in de Bepalingen en in de Overeenkomst van over-
eenkomstige toepassing.

Artikel 27.

OVERDRACHT VAN DE RECHTSVERHOUDING.

Het is Contractant toegestaan zijn rechtsverhou-

ding tot de Gemeente, voortvloeiend uit de Over=-
eenkomst, geheel of gedeeltelijk over te dragen,
mits daartoe tijdig overleg met B en W plaats-
vindt en naar het oordeel van B en W voldoende
zekerheid wordt geboden dat de Overeenkomst vol-
ledig wordt uitgevoerd.

Artikel 28

CITEERNAAM

De Bepalingen kunnen worden aangehaald als Bepa-

lingen voor de Overeenkomst tot vestiging van
erfpacht.

De aan het begin van deze akte sub 2 vermelde be-
palingen luiden als volgt:

Algemene Bepalingen voor erfpacht

INHOUD

Artikel 1. DEFINITIES.

Artikel 2. DUUR.

Artikel 3. ONROERENDE ZAAK.

Artikel 4. MILIEURAPPORTAGE EN HET RISICO. DAAR-
BIJ.

Artikel 5. VERSCHULDIGDHEID EN VASTSTELLING VAN
DE CANON.

Artikel 6. JAARLIJKSE AANPASSING VAN DE CANON.
Artikel 7. HEROVERWEGING VAN DE CANON.
Artikel 8. AFKOOP VAN DE CANONVERPLICHTING.
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Artikel 9. BETALINGEN.

Artikel 10. TOEREKENING VAN DE BETALINGEN.

Artikel 11. VERPLICHTINGEN VAN DE ERFPACHTER.

Artikel 12. VERBODSBEPALINGEN.

Artikel 13. TOESTEMMING BIJ SPLITSING, BEZWA-
RING, VERVREEMDING, VERHURING EN VER=-
PACHTING VAN DE EREPACHT.

Artikel 14. LASTEN EN BELASTINGEN.

Artikel 15. RISICO BIJ ACHTERUITGANG VAN DE ON=-
ROERENDE ZAAK.

Artikel 16. AANSPRAKELIJKHEID.

Artikel 17. HOOFDELIJKHEID.

Artikel 18. VERTEGENWOORDIGING.

Artikel 19. DERDENWERKING.

Artikel 20. VERZUIM.

Artikel 21. RENTE.

Artikel 22. BOETEBEDING.

Artikel 23. EINDE VAN DE ERFPACHT.

Artikel 24. AFLEVERING, ONTRUIMING EN RECHTEN
VAN DERDEN BIJ HET EINDE VAN DE ERF-
PACHT.

Artikel 25. VERGOEDING BIJ HET EINDE VAN DE ERE-
PACHT.

Artikel 26. WOONPLAATS.

Artikel 27. MEDEDELINGEN.

Artikel: 28. KOSTEN.

Artikel 29. ARBITRAGE.

Artikel 30. BESLISSINGEN VAN B EN W.

Artikel 31. BEROEP.

Artikel 32. GESCHILLEN.

Artikel 33. ALGEMENE TERMIJNENWET.

Artikel 34. NIET-TOEPASBAARHEID VAN BEPALINGEN.

Artikel 35. CITEERNAAM.

Artikel 1.

Vervoigblad Hyp. 3en4
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| DEFINITIES.
Tenzij anders blijkt, wordt in de Algemene Bepa-

lingen en in de Akte verstaan onder:

1. Afkoopsom:

de geldsom die de Erfpachter aan de Gemeente is
verschuldigd ter afkoop van (een gedeelte van)

de canonverplichting;

2. Akte:

de akte waarbij door de Gemeente ten behoeve van
de Erfpachter de Erfpacht is verleend en waarbij
door de Erfpachter de Erfpacht is aanvaard, van
welke akte de Algemene Bepalingen deel uitmaken;
3. Algemene Bepalingen:

de Algemene Bepalingen voor erfpacht, welke deel
uitmaken van de BEPALINGEN VOOR VESTIGING VAN
ERFPACHT OP ONROERENDE ZAKEN VAN DE GEMEENTE ROT-
TERDAM IN BEHEER BIJ HET ONTWIKKELINGSBEDRIJF
ROTTERDAM;

4. B en W:

Burgemeester en Wethouders van de Gemeente;

5. Bodem:

de grond en/of het grondwater behorend tot de On=-

roerende Zaak;

6. Bodemverontreiniging:

a. vervuiling van de Bodem door stoffen die' zich
op een zodanige wijze op of in de Bodem bevin-
den, dat deze stoffen:

- zich met de Bodem kunnen vermengen, met de
Bodem kunnen reageren, zich in de Bodem
kunnen verspreiden en/of ongecontroleerd
kunnen verplaatsen; en

- één of meer van de functionele eigenschap-
pen die de Bodem voor mens, plant of dier

heeft, verminderen of bedreigen; casu quo
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b. de sub a bedoelde stoffen.

Bij functionele eigenschappen van de Bodem moet

worden gedacht aan de ecologische functie (als

onderdeel van de algemene ecologische kringlo-

pen, als deel van de biosfeer en als verbli jf-

plaats van bodemorganismen), de teeltfunctie, de

dragersfunctie en de functie van de Bodem als

vind- en winplaats van grondwater en delfstoffen;

7. Canon:

de geldsom die de Erfpachter vanaf het eerste

Jaar jaarlijks aan de Gemeente is verschuldigd,

daaronder begrepen de geldsom vastgesteld na de

jaarlijkse aanpassing, als bedoeld in artikel 6

van de Algemene Bepalingen, en de geldsom vastge-

steld na de heroverweging, als bedoeld in arti-

kel 7 van de Algemene Bepalingen;

8..C.B.S.:

het Centraal Bureau voor de Statistiek te 's-Gra-

venhage;

9. Directie:

de Directie van het gemeenteli jk bedrijf het Ont-

wikkelingsbedrijf Rotterdam;

10. Erfpacht:

de ingevolge de Akte op de Onroerende Zaak geves-

tigde erfpacht;

11. Erfpachter:

a. de gerechtigde tot de Erfpacht of tot een ge-
deelte daarvan; casu quo

b. de deelgenocot in de Erfpacht of in een gedeel-
te daarvan;

12. Expiratietijdstip:

het tijdstip waarop de Erfpacht ingevolge arti-

kel 2 van de Algemene Bepalingen eindigt;

13. Gemeente:

Hypotheken 3 /4-vervolg
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de gemeente Rotterdam;

14, Grondwaarde:

de bij de Overeenkomst Tot Vestiging overeengeko-
men waarde van de Onroerende Zaak, de waarde van
eventueel aanwezige tot de Onroerende Zaak beho-
rende gebouwen, werken en beplantingen niet mee-
gerekend;

15. Jaar:

een periode van twaalf maanden, behorend tot op-
eenvolgende perioden van twaalf maanden, waarvan
de eerste periode begint op de dag waarop de Erf-
pacht is verleend of, indien dit eerder is, op
de dag waarop de Erfpachter de Onroerende Zaak
uit hoofde van de Overeenkomst Tot Vestiging in
gebruik heeft genomen en waarvan de laatste peri-
ode eindigt op het Expiratietijdstip;

16. Jaren:

opeenvolgende periocden als bedoeld in artikel 1,

sub 15 van de Algemene Bepalingen;

17. Milieurapportage:

het/de door of uitsluitend in opdracht van de Ge-

meente vervaardigde rapport/rapporten inzake de

milieutechnische gesteldheid van de Bodem, welk

rapport/welke rapporten aan de Akte zijn gehecht;

18. Onroerende Zaak:

a. het perceel grond; casu quo

b. het perceel grond met de daarop aanwezige ge-
bouwen, werken en beplantingen; casu guo

c¢. het appartementsrecht,

waarop de Erfpacht is gevestigd;

19. Openbare Registers:

de openbare registers voor registergoederen van

de Rijksdienst voor het Kadaster en de Openbare

Registers;
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20. Overeenkomst Tot Vestiging:

de obligatoire overeenkomst waarbij de Gemeente

zich heeft verplicht tot het vestigen van de Erf-

pacht op de Onroerende Zaak ten behoeve van de

Erfpachter en waarbij de Erfpachter zich heeft

verplicht tot het aanvaarden van de Erfpacht op

de Onroerende Zaak, inclusief de van die overeen-

komst deel uitmakende bijlagen;

21. Overeenkomst Van Vestiging:

de goederenrechtelijke overeenkomst, opgenomen

in de Akte, waarbij de Gemeente de Erfpacht op

de Onroerende Zaak heeft verleend aan de Erfpach-

ter en waarbij de Erfpachter de Erfpacht heeft

aanvaard;

22. Partij:

de Cemeente casu quo de Erfpachter;

23. Partijen:

de Cemeente en de Erfpachter;

24. Prijsindexcijfer:

het prijsindexcijfer van de gezinsconsumptie,

reeks voor werknemersgezinnen met een gezinsinko-

men beneden de loongrens van de ziekenfondsverze-

kering, met als basis het prijsindexcijfer van

het jaar negentienhonderdvijfentachtig (1985) of

een overeenkomstig artikel 6.3 van de Algemene

Bepalingen in aanmerking genomen meer recente

prijsbasis;

25. Restverontreiniging:

reeds bij het ondertekenen van de Overeenkomst

Tot Vestiging aanwezige Bodemverontreiniging die:

a. niet uit de Milieurapportage blijkt, hoewel
de Milieurapportage, het daaraan ten grond-
slag liggend onderzoek en, voor zover daarvan

sprake is, de uitvoering van de in de Milieu-
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rapportage aangegeven maatregelen deugdeli jk
zijn; of

b. wel uit de Milieurapportage blijkt, doch be-
wust in de Bodem is achtergelaten;

26, Vervreemden:

overdragen of toedelen;

27. Voorstel Heroverweging Canon:

het voorstel, als bedoeld in artikel 7 van de Al-

gemene Bepalingen;

28. Voorstel Nieuwe Canon:

het voorstel, als bedoeld in artikel 5 van de Al-

gemene Bepalingen.

Artikel 2.

DUUR .

De Erfpacht heeft een duur van negenennegentig

jaar of, indien de Erfpachter de Onroerende Zaak

uit hoofde van de Overeenkomst Tot Vestiging

védr de verlening van de Erfpacht in gebruik

heeft gehad, zoveel korter als dat gebruik heeft

geduurd.

Artikel 3.

ONROERENDE ZAAK.

3.1. De Erfpacht is gevestigd op de Onroerende

Zaak in de staat als omschreven in de Akte en/of
in aan de Akte gehechte bijlage(n).

3.2. Tot de Onroerende Zaak behoren alle bij-
zondere lasten en beperkingen die de Erfpachter
in de Akte uitdrukkelijk heeft aanvaard.

3.3. Met betrekking tot de Onroerende Zaak

zijn door de Gemeente noch huurovereenkomsten,
bruikleenovereenkomsten of andere overeenkomsten
waarbij het genot of gebruik aan derden is gege-
ven, gesloten noch overeenkomsten die tot het

aangaan van die overeenkomsten kunnen leiden.
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3.4. Onder- of overmaat van de Onroerende Zaak
verleent aan geen van Partijen enig recht.
Artikel 4.

MILIEURAPPORTAGE EN HET RISICO DAARBIJ.

4.1. De Erfpachter aanvaardt de Milieurapporta-

ge als basis voor de Erfpacht en erkent daarmee,
dat de Onroerende Zaak geschikt is voor het door
Partijen in de Akte beoogde gebruik, behoudens
en onverminderd het bepaalde in respectieveli jk
artikel 4.2 en in de artikelen 4.3 en 23.4 van
de Algemene Bepalingen.

4.2. Is sprake van Restverontreiniging en 1is

de Onroerende Zaak daardoor niet geschikt voor
het door Partijen in de Akte beoogde gebruik,
dan geldt de navolgende regeling.

Is ook gelet op de stand van de wetenschappelij-

ke en technische kennis bij het ondertekenen van

{
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de Overeenkomst Tot Vestiging aan beide in de vo-
rige volzin vermelde voorwaarden voldaan, dan

zal de Gemeente de Onroerende Zaak binnen een re-
delijke termijn alsnog geschikt (doen) maken
voor het door Partijen in de Akte beoogde ge-
bruik.

In de overige gevallen zullen Partijen gezamen-

1ijk naar een voor beide Partijen aanvaardbare
oplossing zoeken. De randvoorwaarden daarbij
zijn, dat de Erfpachter slechts bij beéindiging
van de Erfpacht recht heeft op vergoeding en wel
uitsluitend de vergoeding, als bedceld in arti=-
kel 25.1 en artikel 25.2 van de Algemene Bepalin-
gen. Komen Partijen niet binnen twee maanden tot
een oplossing als hiervoor bedoeld, dan zullen
arbiters een oplossing geven die bindend is voor

Partijen. Deze arbiters zijn daarbij ook gehou-
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den aan eerder vermelde randvoorwaarden.

4.3. Is sprake van:

a. een ondeugdelijke Milieurapportage;

b. een ondeugdelijk aan de Milieurapportage ten
grondslag liggend onderzoek; en/of

c¢. ondeugdeli jke informatie betreffende de juri-
dische positie van Partijen ter zake van Bo-
demverontreiniging of ontbreekt elke informa-
tie daaromtrent; en/of

is de Gemeente tekortgeschoten in:

d. de uitvoering van maatregelen die in de Mi-
lieurapportage zijn aangegeven; en/of

e. de nakoming van haar verplichtingen voort-
vloeiende uit de artikelen 3.1 en/of 4.2 van
de Algemene Bepalingen,

dan geldt dienaangaande onverkort de wettelijke

regeling.

Artikel 5.

VERSCHULDIGDHEID EN VASTSTELLING VAN DE' CANON.

5.1. De Erfpachter is jaarlijks de Canon ver-

schuldigd te beginnen op de eerste dag van het
eerste Jaar.

5.2.1. In de eerste helft van het vijftigste
Jaar zullen B en W de Erfpachter schriftelijk
een voorstel doen ten aanzien van de Canon die
met ingang van het eenenvijftigste Jaar moet
gaan gelden.

Het Voorstel Nieuwe Canon kan inhouden handha-
ving van de alsdan geldende Canon of een opnieuw
vast te stellen Canon, zulks afhankelijk van de
hoogte van de alsdan voor de eerste keer vast te
stellen canons voor erfpachten op registergoede-
ren met soortgelijke ligging en bestemming bin-

nen de Gemeente.
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5.2.2. Bericht de Erfpachter schriftelijk, dat
hij akkoord gaat met het Voorstel Nieuwe Canon
of doet de Erfpachter geen mededeling daarom-
trent binnen twee maanden na verzending van het
Voorstel Nieuwe Canon, dan zal, afhankelijk van
het Voorstel Nieuwe Canon, de geldende Canon ge-
handhaafd blijven dan wel de door B en W voorge-
stelde nieuwe Canon van kracht worden.

5.2.3. Bericht de Erfpachter binnen twee maan-
den na verzending van het Voorstel Nieuwe Canon
schriftelijk, dat hij niet akkoord is met het
Voorstel Nieuwe Canon en kunnen Partijen binnen
een maand daarna niet alsnog tot een akkoord Kko-
men, dan zal de Canon die met ingang van het een-
envijftigste Jaar moet gaan gelden, bindend wor-
den vastgesteld door arbiters.

Deze arbiters dienen in hun oordeel te betrekken
het criterium als bedoeld sub 5.2.1. tweede ali-
nea van de Algemene Bepalingen.

Artikel 6.

JAARLIJKSE AANPASSING VAN DE CANON.

6.1. De Canon wordt door B en W na verloop van

een periode van telkens één jaar aangepast aan
de hand van het verloop van het Prijsindexcijfer
te publiceren door het C.B.S.

De eerste aanpassing vindt plaats een jaar na de
eerste dag van het kalenderkwartaal volgend op
de dag dat de Canon voor het eerst verschuldigd
is.

6.2. De aanpassing geschiedt door de laatst
geldende Canon te vermenigvuldigen met een breuk
waarvan:

a. de teller gelijk is aan het voorlopige Prijs-

indexcijfer van de derde kalendermaand voor
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het tijdstip van aanpassing; en
b. de noemer gelijk is aan het definitieve Prijs-
indexcijfer van de sub a bedoelde maand van
het kalenderjaar daarvoor.
6.3. Indien het C.B.S. overgaat of reeds is
overgegaan tot publicatie van een reeks van het
Prijsindexcijfer op een meer recente prijsbasis
dan de tot dan toe in aanmerking genomen reeks,
zullen de cijfers van de nieuwe reeks in aanmer-
king worden genomen, zonodig na een in overileg
met het C.B.S. uit te voeren koppeling aan de
cijfers van de voorafgaande reeks.
Komt het Prijsindexcijfer te ontbreken, dan zul-
len B en W gerechtigd zijn de aanpassing van de
Canon te berekenen aan de hand van andere verge-
1i jkbare prijsindexcijfers.
Artikel 7.
HEROVERWEGING VAN DE CANON.

7.1. Behoudens in het eenenvijftigste Jaar,

zullen B en W telkens binnen een maand nadat
tienmaal de aanpassing, als bedoeld in artikel 6
van de Algemene Bepalingen, heeft plaats gevon-
den schriftelijk aan de Erfpachter een voorstel
doen ten aanzien van de Canon die vanaf bedoelde
tiende aanpassing moet gaan gelden.

Het Voorstel Heroverweging Canon kan inhouden
handhaving van de dan geldende Canon of wijzi-
ging van die Canon, zulks afhankelijk van de
hoogte van de alsdan voor de eerste keer vast te
stellen canons voor erfpachten op registergoede-
ren met soortgelijke ligging en bestemming bin-
nen de Gemeente.

Een gewijzigde Canon zal nimmer hoger of lager

zijn dan respectieveli jk honderdvi jftien procent
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(115%) en vijfentachtig procent (85%) van de
laatstgeldende Canon.

7.2. Bericht de Erfpachter schriftelijk, dat

hij akkoord gaat met het Voorstel Heroverweging
Canon of doet de Erfpachter geen mededeling daar-
omtrent binnen twee maanden na verzending van
het Voorstel Heroverweging Canon, dan zal, afhan-
kelijk van het Voorstel Heroverweging Canon, de
geldende Canon gehandhaafd blijven dan wel de
door B en W voorgestelde gewijzigde Canon vanaf
de in het vorige lid bedoelde tiende aanpassing
van kracht worden.

7.3. Bericht de Erfpachter binnen twee maanden
na verzending van het Voorstel Heroverweging Ca-
non schriftelijk, dat hij niet akkoord is met
het Voorstel Heroverweging Canon en kunnen Par-
tijen binnen een maand daarna niet alsnog tot
een akkoord komen, dan zal de Canon die vanaf de
in het eerste lid bedoelde tiende aanpassing
moet gaan gelden, bindend worden vastgesteld
door arbiters.

Deze arbiters dienen in hun oordeel te betrekken
het criterium als bedceld sub 7.1. tweede en der-
de alinea van de Algemene Bepalingen.

7.4. Zolang nog niet vaststaat welke Canon van-
af de in het eerste lid bedoelde tiende aanpas-
sing zal gaan gelden, is de Erfpachter gehouden
de laatstgeldende Canon te betalen.

Wordt een gewijzigde Canon vastgesteld en is die
Canon hoger dan de laatstgeldende Canon, dan zal
de Erfpachter aan de Gemeente betalen een bedrag
gelijk aan het naar tijdsgelang berekende ver-
schil tussen de gewijzigde Canon en de laatst

geldende Canon en wel binnen één maand nadat dit

Hypotheken 3 /4-vervolg
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bedrag hem schriftelijk is meegedeeld.

Wordt een gewijzigde Canon vastgesteld en is die
Canon lager dan de laatstgeldende Canon, dan zal
de Gemeente met de Erfpachter verrekenen een be-
drag, gelijk aan het naar tijdsgelang berekende
verschil tussen de gewijzigde Canon en de laat-
stgeldende Canon.

Over de periode waarop de in dit 1lid bedoelde na-
betaling en verrekening betrekking heeft, zal
geen rente worden berekend.

Artikel 8.

AFKOOP VAN DE CANONVERPLICHTING.

8.1. De Erfpachter kan door betaling ineens

van de Afkoopsom de canonverplichting afkopen:

a. hetzij voor een periode van vijftig casu quo
negenenveertig Jaren of in delen van die peri-
odes;

b. hetzij in één keer voor de volle periode van

de Erfpacht gedurende welke de canonverplich=-

ting nog niet is afgekocht,
een en ander uitsluitend op de wijze zoals hier-
na is vermeld.
8.2. Mogelijkheid a.
8.2.1. Afkoop op de eerste dag van het eerste

Jaar.

Op de eerste dag van het eerste Jaar kan de ca-
nonverplichting gedurende de eerste vijftig Ja-
ren worden afgekocht voor een Afkoopsom gelijk
aan de Grondwaarde.

8.2.2. Afkoop op de eerste dag van het eenen-

viiftigste Jaar.

Op de eerste dag van het eenenvijftigste Jaar
kan de canonverplichting gedurende de laatste ne-

genenveertig Jaren worden afgekocht.
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B en W zullen de Erfpachter daartoe tegelijk met
het Voorstel Nieuwe Canon schriftelijk een Af-
koopsom voorstellen gelijk aan het bedrag van de
alsdan voor de eerste keer vast te stellen grond-
waarden voor erfpachten op registergoederen met
soortgelijke ligging en bestemming binnen de Ge-
meente.

De procedure tot vaststelling van de Afkoopsom

is verder zoveel mogelijk gelijk aan en loopt pa-

rallel met die welke is vermeld in artikel 5.2

van de Algemene Bepalingen, behoudens het navol-

gende.

a. De arbiters dienen bij vaststelling van de Af-
koopsom in hun oordeel te betrekken het in
dit artikel 8.2.2 vermelde criterium.

b. De Erfpachter behoudt na vaststelling van de
Afkoopsom het recht van de afkoop af te zien.

8.2.3. Afkoop bij heroverweging van de Canon.

Binnen twee maanden na vaststelling van de Canon
bij heroverweging, als bedoeld in artikel 7 van
de Algemene Bepalingen, kan de canonverplichting
worden afgekocht gedurende een periode die in-
gaat op de eerste dag van het kwartaal volgend
op de vaststelling van de Canon bij eerderbedoel-
de heroverweging en die eindigt:

a. bij afkoop voor het eenenvijftigste Jaar, op
het tijdstip dat het vijftigste Jaar eindigt;
en

b. bij afkoop na het eenenvijftigste Jaar, op
het Expiratietijdstip.

De Afkoopsom zal door B en W worden vastgesteld

volgens de methode van de contante waardebereke-

ning.

Daarbij zal worden uitgegaan van gelijke canon-

Hypotheken 3 /4-vervolg
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termijnen, die zullen vervallen op de eerste dag

van een kalenderkwartaal.

De hoogte van de desbetreffende canontermijnen

zal gelijk zijn aan de op het tijdstip van de af-

koop geldende kwartaaltermijn. De berekening zal
tenslotte worden uitgevoerd op basis van:

a. een samengestelde rente per jaar tegen een
percentage dat gelijk is aan het percentage
dat is gehanteerd bij vaststelling van de Ca-
non voor het eerste casu gquo eenenvijftigste
Jaar; en

b. de looptijd van de afkoopperiode.

8.2.4. Afkoop bij Vervreemding van de Erf-

pacht.

Binnen twee maanden na Vervreemding van de Erf-
pacht of van een gedeelte daarvan kan de desbe-
treffende canonverplichting worden afgekocht ge-

durende een periode die ingaat op de eerste dag

van het kwartaal volgend op de Vervreemding van

de Erfpacht of van een gedeelte daarvan en die

eindigt:

a. bij afkoop voéoér het eenenvijftigste Jaar, op
het tijdstip dat het vijftigste Jaar eindigt;
en

b. bij afkoop na het eenenvijftigste: Jaar,; op
het Expiratietijdstip.

De Afkoopsom zal door B en W worden vastgesteld

op dezelfde wijze als is aangegeven in artikel

8.2.3 van de Algemene Bepalingen.

8.3. Mogelijkheid b.

8.3.1. Afkoop op de eerste dag van het eerste

Jaar.
Op de eerste dag van het eerste Jaar kan de ca-

nonverplichting gedurende negenennegentig Jaren
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worden afgekocht voor een Afkoopsom gelijk aan

de Grondwaarde, vermeerderd met de navolgende op-

slaqg:

a. ingeval de Onroerende Zaak bestemd is voor wo-
nen, tien procent (10%) van de Grondwaarde; en

b. in de overige gevallen, twintig procent (20%)
van de Grondwaarde.

8.3.2. Afkoop bij heroverweging van de Canon

voo6r het eenenvijftigste Jaar.

Binnen twee maanden na vaststelling van de Canon
bij heroverweging, als bedoeld in artikel 7 van
de Algemene Bepalingen, kan de canonverplichting
worden afgekocht gedurende een periode die in-
gaat op de eerste dag van het kwartaal volgend
op de vaststelling van de Canon bij eerderbedoel-
de heroverweging en die eindigt op het Expiratie-
tijdstip:

De Afkoopsom zal door B en W worden vastgesteld
op een bedrag gelijk aan de Afkoopsom, als ver-
meld in artikel 8.2.3 van de Algemene Bepalin-
gen, met dezelfde opslag als vermeld in artikel
8.3.1 van de Algemene Bepalingen, nadat deze op-
slag gerekend vanaf de eerste dag van het eerste
Jaar tegen een samengestelde rente van vijf pro-
cent (5%) per jaar is gebracht naar de eindwaar-
de geldend op de eerste dag van de periode gedu-
rende welke de canonverplichting wordt afgekocht.
8.3.3. Afkoop bij Vervreemding van de Erf-

pacht.
Binnen twee maanden na Vervreemding van de Erf-

pacht of van een gedeelte daarvan kan de desbe-
treffende canonverplichting worden afgekocht ge-
durende een periode die ingaat:

a. op de eerste dag van het kwartaal volgend

Hypotheken 3/4-vervolg
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op Vervreemding van de Erfpacht of van een ge-
deelte daarvan; of
b. ingeval de canonverplichting reeds is afge-
kocht tot het eenenvijftigste Jaar, op het
tijdstip dat het eenenvijftigste Jaar begint,
en eindigt op het Expiratietijdstip.
De Afkoopsom zal door B en W worden vastgesteld
op dezelfde wijze als is aangegeven in artikel
8.3.2 van de Algemene Bepalingen, tenzij de ca-
nonverplichting reeds is afgekocht tot het eenen-
vijftigste Jaar.
In dat geval zullen B en W de Afkoopsom vaststel-
len op een bedrag dat gelijk is aan de opslag,
als is aangegeven in artikel 8.3.1 van de Algeme-
ne Bepalingen, nadat deze opslag gerekend vanaf
de eerste dag van het eerste Jaar tegen een sa-

mengestelde rente van vijf procent (5%) per jaar

is gebracht naar de eindwaarde geldend op de eer-

ste dag van het kalenderkwartaal volgend op Ver-

vreemding van de Erfpacht of van een gedeelte

daarvan.

8.4. Voor zover over een periode waarover de

Canon wordt afgekocht Canon is betaald, zal die

Canon in mindering worden gebracht op de Afkoop-

gsom.

De Afkoopsom en de eventueel daarop in mindering

te brengen betaalde Canon zullen tijdig schrifte-

lijk aan de Erfpachter worden meegedeeld.

8.5. Heeft de Erfpachter overeenkomstig dit ar-

tikel een recht tot afkoop van de canonverplich-

ting, dan vervalt dat recht:

a. indien de Erfpachter meedeelt, dat hij afziet
van dat recht om af te kopen; of

b. indien de voor de afkoop gestelde dag casu
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quo termijn is verstreken.

8.6. Koopt de Erfpachter de canonverplichting

af, dan is de Afkoopsom verschuldigd:

a. bij afkoop op grond van het bepaalde in arti-
kel 8.3.3.b van de Algemene Bepalingen, op de
eerste dag van het kwartaal volgend op Ver-
vreemding van de Erfpacht casu quo van een ge-
deelte daarvan; en

b. in de overige gevallen, op de eerste dag van
de periode gedurende welke wordt afgekocht.

Over de Afkoopsom zal geen rente worden bere-

kend, mits deze betaald is:

a. op de voor de desbetreffende afkoop gestelde
dag; -casu quo

b. binnen de voor de desbetreffende afkoop ge-
stelde termijn.

8.7. Tenzij de afkoop van de canonverplichting

is vermeld in de Akte of, bij Vervreemding, in

de akte van levering, zal gebruikmaking door de

Erfpachter van een afkoopmogelijkheid worden ge-

constateerd bij onderhandse akte.

Deze akte zal op kosten van de Erfpachter worden

ingeschreven in register Hypotheken 4 van de

Openbare Registers.

Artikel 9.

BETALINGEN.

9.1. De Canon moet worden betaald in kwartaal=-

termijnen voor of op de eerste dag van een kalen-
derkwartaal, te beginnen op de eerste dag van

het kalenderkwartaal volgend op de eerste dag
van het eerste Jaar.

Is een deel van de Canon verschuldigd over een
onvolledig kalenderkwartaal, dan zal de Erfpach-

ter dat deel als afzonderlijke termijn moeten be-

Hypotheken 3 /4-vervolg
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talen.

Over de hiervoor bedoelde termijnen zal geen ren-
te worden berekend, mits deze betaald zijn op de
vervaldag.

9.2. Alle betalingen door de Erfpachter uit
hoofde van de Erfpacht aan de Gemeente te doen =
zowel betaling van de Canon, als van de Afkoop-
som, als van hetgeen overigens door de Erfpach-
ter aan de Gemeente verschuldigd is uit hoofde
van de Erfpacht - zullen plaatsvinden in Neder-
landse valuta en op een door de Gemeente aan te
geven wijze.

Heeft de Gemeente al dan niet incidenteel geen
wijze van betaling aangegeven, dan is de Erfpach-
ter uit eigen beweging tot betaling verplicht.
9.3. Een verschuldigd bedrag zal naar boven op
hele guldens worden afgerond.

9.4. Alle betalingen dienen plaats te vinden

zonder enige korting of verrekening.

Artikel 10.

TOERERENING VAN DE BETALINGEN.

Iedere betaling door de Erfpachter strekt, onge-

acht de bestemming die hij hieraan geeft, tot

voldoening van zijn schulden aan de Gemeente in

de volgorde waarin deze hierna worden aangegeven:

a. boete(s) verschuldigd ingevolge artikel 22;

b. rente(n) verschuldigd ingevolge artikel 21;
andere dan de hiervoor onder a en b en hierna
onder d vermelde schulden die de Erfpachter
ingevolge de Erfpacht heeft;

d. de Canon casu guo de Afkoopsom.

Artikel 11.

VERPLICHTINGEN VAN DE ERFPACHTER.

11.1. De Erfpachter is verplicht:
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de Onroerende Zaak te bebouwen en wel overeen-
komstig het in de Akte vermelde bouwplan;
meer of anders bouwen dan in het hiervoor be-
doelde bouwplan is aangegeven is niet toege-
staan;

met de hiervoor onder a bedoelde bouw bij het
begin van het eerste Jaar te beginnen en deze
onmiddellijk daarna met bekwame spoed ononder-
broken voort te zetten en te voltooien;

het gebouwde in goede staat te houden en waar
nodig tijdig te vernieuwen;

de Onroerende Zaak aan te wenden overeenkom-
stig de bestemming en het gebruik, zoals is
vermeld in de Akte;

toe te laten, dat op, aan, in of boven de On-
roerende Zaak voor openbare doeleinden palen,
kabels, leidingen, schakelkasten, armaturen,
aanduidingsborden, sleuven, goten of andere
voorwerpen en/of voorzieningen worden aange-
bracht, onderhouden en vernieuwd, mits na
overleg met de Erfpachter omtrent de plaats
en de wijze waarop de hiervoor bedoelde voor-
werpen en voorzieningen worden aangebracht;
alle schade die het onmiddelli jke gevolg is
van het ‘onder deze letter e bepaalde en die
redelijkerwijs niet voor rekening van de Erf-
pachter kan zijn, zal door de Gemeente naar
haar keuze en op haar kosten worden hersteld
of aan de Erfpachter worden vergoed;

al datgene te doen en na te laten waardoor
schade, gevaar of hinder = in welke vorm dan
ook - kan worden voorkomen casu quo kan ont-
staan en in dezen de aanwijzingen van de Ge-

meente op te volgen;

Hypotheken 3/4-vervolg
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g. de Onroerende Zaak ten genoegen van B en W af
te scheiden en afgescheiden te houden;
indien de Erfpachter binnen één maand na daar-
toe door B en W te zijn gemaand de onder deze
letter ¢ bedoelde verplichting niet nakomt,
zal de Gemeente zonder tussenkomst van de
rechter bevoegd zijn de voor een afscheiding
noodzakeli jke voorziening zelf te treffenj;
de kosten van dit laatste zijn voor rekening
van de Erfpachter en dienen te worden betaald
binnen dertig dagen, nadat de Gemeente deze
kosten aan hem in rekening heeft gebracht;

h. bij overdracht van de Erfpacht of van een ge-
deelte daarvan het eigendomsbewijs inclusief
de daaraan toegevoegde Milieurapportage of
een afschrift of uittreksel daarvan aan zijn
rechtsopvolger te overhandigen.

11.2. B en W kunnen ontheffing verlenen van

hetgeen in lid 1 onder a, c en d is bepaald. De
Erfpachter dient daartoe schriftelijk een ver-
zoek in bij de Directie.

Worden bij de ontheffing voorwaarden gesteld,

dan zullen deze uitsluitend een financieel karak-
ter hebben.

Artikel 12.

VERBODSBEPALINGEN.

12.1. Het is de Erfpachter niet toegestaan de

Onroerende Zaak te gebruiken voor:

a. het maken van reclame anders dan voor eigen
bedrijf of beroep;

b. het opslaan of verkopen van motorbrandstoffen
en andere licht ontvlambare, gevaarlijke of
ontplofbare stoffen;

c. het verrichten van handelingen als gevolg
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waarvan Bodemverontreiniging of anderszins
achteruitgang van de Onroerende Zaak plaats-
vindt of dreigt plaats te vinden.
12.2. B en W kunnen van de in artikel 12.1 on-
der a en b van de Algemene Bepalingen bedoelde
verbodsbepalingen ontheffing verlenen voor een
bepaalde tijd of tot wederopzegging en daaraan
financiéle en/of andere voorwaarden verbinden.
Artikel 13.
TOESTEMMING BIJ SPLITSING, BEZWARING, VERVREEM-
DING, VERHURING EN VERPACHTING VAN DE ERFPACHT.

13.1. Zonder voorafgaande schriftelijke toe-

stemming van B en W is de Erfpachter niet be-

voegd de Erfpacht of een gedeelte daarvan casu

quo de Onroerende Zaak of een gedeelte daarvan:

a. te splitsen in appartementsrechten;

b. met beperkte rechten anders dan hypotheek, te
bezwaren;

c. te vervreemden, indien de Onroerende Zaak een
andere bestemming heeft dan wonen; of

d. te verhuren of te verpachten,

dan wel overeenkomsten aan te gaan die kunnen

leiden tot het verrichten van de hiervoor vermel-

de rechtshandelingen.

13.2.1. Ingeval van splitsing in appartements-

rechten dient de Erfpachter bij zijn verzoek om

toestemming B en W de concept-akte van splitsing

en het daarbij behorende reglement toe te zenden.

13.2.2. In aanvulling op het bepaalde in arti-

kel 5:111 Burgerlijk Wetboek dienen in ieder ge-

val de navolgende bepalingen in de akte van

splitsing te worden opgenomen.

a. Een bepaling met gelijke inhoud als het in
dit artikel bepaalde, met dien verstande dat

Hypotheken 3 /4-vervolg
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"de Erfpachter! wordt vervangen door "de ap-

| partementseigenaar”.

b. De vereniging van eigenaars zal erop toezien,
dat ieder van de appartementseigenaars zijn
verplichtingen jegens de Gemeente nakomt.

c. ledere wijziging van de akte van splitsing of
van het daarbij behorende reglement behoeft
de voorafgaande schrifteli jke goedkeuring van
B en W, tenzij de rechter deze wijziging
heeft bevolen.

13.2.3. Bij overtreding van het bepaalde in de

artikelen 13.2.1 en 13.2.2 van de Algemene Bepa-

lingen zullen B en W - onverminderd het bepaalde
in artikel 22 van de Algemene Bepalingen =~ van
zowel de vereniging van eigenaars als van: ieder
van de appartementseigenaars kunnen verlangen,
dat de akte van splitsing en/of het reglement in

de oude toestand worden/wordt hersteld.

13.3. Bij het verlenen van hun toestemming

voor splitsing in appartementsrechten en voor
Vervreemding van een gedeelte van de Erfpacht be-
palen B en W of en zo ja op welke wijze de Canon
gesplitst zal worden.

13.4. Indien de Erfpacht in appartementsrech-
ten is gesplitst, is het in dit artikel bepaalde
voor de appartementseigenaar van overeenkomstige
toepassing.

Artikel 14.

LASTEN EN BELASTINGEN.

Voor rekening van de Erfpachter komen alle las-

ten en belastingen die worden geheven in verband
met de Onroerende Zaak.

Artikel 15.

RISICO BIJ ACHTERUITGANG VAN DE ONROERENDE
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ZAAK.

Achteruitgang van de Onroerende Zaak door:

a. Bodemverontreiniging; of

b. een andere niet aan de Gemeente toe te reke-
nen oorzaak, is voor risico van de Erfpach-
ter, voor zover de Bodemverontreiniging of an-
dere oorzaak heeft plaatsgevonden na het be-
gin van het eerste Jaar.

Artikel 16.

AANSPRAKELIJKHEID.

16.1. De Erfpachter is aansprakelijk voor scha-

de van derden ontstaan door of direct samenhan-
gend met:

a. Bodemverontreiniging; of

b. een andere oorzaak,

voor zover de Bodemverontreiniging of andere oor-

zaak voor risico van de Erfpachter is, ongeacht

Vervolgblad Hyp. 3en 4

of de Erfpachter of de Gemeente wordt aangespro-
ken.

16.2. De Erfpachter is bij Bodemverontreini-
ging die voor zijn risico is eveneens aansprake-
1ijk voor door de overheid uit hoofde van de wet
opgelegde verplichtingen tot onderzoek naar Bo-
demverontreiniging en/of tot het nemen van maat-
regelen ter zake van Bodemverontreiniging, ook
hier ongeacht of de Erfpachter of de Gemeente
wordt aangesproken.

Artikel 17.

HOOFDELIJKHEID.

17.1. Indien de Erfpacht aan twee of meer per-

sonen toebehoort, hetzij als deelgenoten, hetzij
als Erfpachter van verschillende gedeelten van
de Onroerende Zaak, zijn zij hoofdelijk jegens

de Gemeente verbonden voor de nakoming van de

Hypotheken 3 /4-vervolg 141483
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| verplichtingen van de Erfpachter uit hoofde van
het in de Akte bepaalde, tenzij de Canon overeen-
komstig artikel 13.3 van de Algemene Bepalingen
is gesplitst.

17.2. Na Vervreemding van de Erfpacht, een ge-
deelte daarvan,; van een aandeel in de Erfpacht
of van een aandeel in een gedeelte daarvan zijn
de verkrijger en zijn rechtsvoorganger hoofde-
1i jk verbonden voor de door laatstgenoemde ver-
schuldigde Canon die in de voorafgaande vijf ja-
ren opeisbaar is geworden.

Artikel 18.

VERTEGENWCORDIGING.

18.1. Indien de Erfpacht/ aan twee of meer per-

sonen toebehoort, wijzen zij één van hen als ver-

tegenwoordiger aan en wel in de Akte of; ‘ingeval

van verkrijging van de Erfpacht anders dan door
vestiging, bij de verklaring die bij die verkrij-
ging moet worden opgemaakt volgens het bij de Al~
gemene Bepalingen behorende aanmeldingsformulier.
18.2. Een wijziging van de vertegenwoordiger
moet onverwijld bij aangetekende brief aan de Di-
rectie worden meegedeeld.

18.3. De Gemeente kan alle kennisgevingen,. aan-
zeggingen, opzeggingen en vorderingen met betrek-
king tot de Erfpacht rechtsgeldig aan de laatst
aan haar gemelde vertegenwoordiger doen casu quo
tegen deze instellen.

Artikel 19.

DERDENWERKING.

19.1. Partijen beogen uitdrukkelijk een derden-

werking ten aanzien van hun rechten en verplich-
tingen uit hoofde van de Akte. De in de volgende

leden van dit artikel vermelde bedingen zijn ge-
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maakt ter versterking van die derdenwerking.
19.2. Alle verplichtingen van een Partij uit
hoofde van de Akte om iets te dulden of niet te
doen ten aanzien van de Onroerende Zaak en/of de
Erfpacht, zullen overgaan oOp degenen die het
goed verkrijgen. Ook degenen die een recht van
gebruik verkrijgen van de rechthebbende zullen
daaraan gebonden zijn.

19.3. De Erfpachter zal bij:

a. overdracht van de Erfpacht of van een gedeel-

te daarvan; of

<
5 b. bezwaring van de Erfpacht of van een gedeelte
:; daarvan met een beperkt genotsrecht
5? zijn verplichtingen uit hoofde van de Akte ten
E behoeve van de Gemeente opleggen aan en laten
j% aannemen door zijn rechtsopvolger casu quo de be-
g perkt gerechtigde.
S Artikel 20.
VERZUIM.

De Erfpachter zal in verzuim zijn door het enkel

toerekenbaar verlopen van een voor een bepaalde

nakoming vastgestelde termijn.

Komt de Erfpachter een op hem rustende verplich-
ting jegens de Gemeente toerekenbaar niet na dan
wel overtreedt de Erfpachter toerekenbaar enige
verbodsbepaling, dan is de Erfpachter in ver-
zuim, wanneer hij in gebreke wordt gesteld bij
een schriftelijke aanmaning waarbij hem een rede-
1i jke termijn voor de nakoming wordt gesteld en
nakoming binnen deze termijn uitblijft,

Artikel 21.

RENTE .

21.1. Indien de Erfpachter de Canon of enig an-

der door hem aan de Gemeente uit hoofde van de

Hypotheken 3 /4-vervolg 1314837
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Erfpacht verschuldigd bedrag op de vervaldag
niet heeft betaald, is hij vanaf die vervaldag
de wettelijke rente over het openstaande bedrag
verschuldigd.

21.2. Telkens wanneer de Erfpachter gedurende
één jaar de wettelijke rente over enig open-
staand bedrag niet heeft betaald, is de Gemeente
gerechtigd de wettelijke rente over de vervallen
wettelijke rente aan hem in rekening te brengen.
Artikel 22.

BOETEBEDING.

22.1. Indien de Erfpachter in verzuim is ter

zake van enige verplichting uit hoofde van de
Exfpacht, kunnen B en W hem een zonder rechter-
1lijke tussenkomst terstond opeisbare boete opleg-
gen, onverminderd het recht om naast een opgeleg-
de boete schadevergoeding te vorderen, VvooOr zo-
ver de schade het bedrag van de boete overtreft.

22.2. De in artikel 22.1 van de Algemene Bepa-

lingen bedoelde boete zal nooit hoger zijn dan
tien maal het bedrag van de Canon of, indien de
canonverplichting is afgekocht, van de Canon die
verschuldigd zou zijn als niet was afgekocht.
Artikel 23.

EINDE VAN DE ERFPACHT.

23.1. De Erfpacht eindigt:

a. door het verstrijken van de duur van de Erf-
pacht;

b. doordat de rechter op grond van het bepaalde
in artikel 5:97 Burgerlijk Wetboek de Erf-
pacht opheft;

c. doordat de Gemeente de Erfpacht opzegt;

d. doordat de Erfpachter de Erfpacht opzegt;

e. doordat de Partijen zulks in onderling over-
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leg overeenkomen en vervolgens afstand van de
Erfpacht is gedaan; en
f. op een andere in de wet aangegeven wijze van
tenietgaan.
23.2. B en W zijn vanaf het elfde tot en met
het vijfde jaar voorafgaande aan het Expiratie-
tijdstip verplicht om desgevraagd aan de Erfpach-
ter binnen één jaar mee te delen of de Gemeente
al dan niet bereid is na het eindigen van de Erf-
pacht een nieuwe overeenkomst tot vestiging van
erfpacht aan te gaan.
23.3.1. De Cemeente kan de Erfpacht slechts op-
zeggen indien:
a. de Erfpachter in verzuim is de Canon over
twee achtereenvolgende jaren te betalen;
of
b. de Erfpachter in ernstige mate tekortschiet
in de nakoming van één van zijn andere ver-
plichtingen uit hoofde van de Erfpacht.
23.3.2. Van in ernstige mate tekortschieten is
in ieder geval sprake, indien de Erfpachter in
een van zijn in artikel 23.3.1.b bedoelde ver-
plichtingen gedurende ten minste zes maanden te-
kortschiet.
23.3.3. De opzegging geschiedt bij exploit en
ten minste drie maanden voor het tijdstip waarte-
gen wordt opgezeqgd.
23.3.4. De Gemeente zal de opzegging op straf-
fe van nietigheid binnen acht dagen betekenen
aan degenen die als beperkt gerechtigde of be-
slaglegger op de Erfpacht in de Openbare Regis-
ters staan ingeschreven.
23.4.1. De Erfpachter kan de Erfpacht slechts
opzeggen, indien de Onroerende Zaak niet ge-

Hypotheken 3/4-vervoly
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schikt is voor het door Partijen in de Akte be-
oogde gebruik en de Gemeente ter zake van haar
verplichting dienaangaande in verzuim is.
23.4.2. De opzegging geschiedt bij exploit en
ten minste drie maanden voor het tijdstip waarte-
gen wordt opgezegd.

23.4.3. De Gemeente zal de opzegging binnen

acht dagen betekenen aan degenen die als hypo-
theekhouder op de Erfpacht in de Openbare Regis-
ters staan ingeschreven.

23.5.1. Is de Erfpacht bezwaard met hypotheek,
dan is beéindiging in onderling overleg slechts
mogelijk met medewerking van degenen die in de
Openbare Registers als hypotheekhouder staan in-=
geschreven.

23.5.2. Hebben Partijen het voornemen de Erf-
pacht aldus te beéindigen, dan zal de Gemeente
bedoelde hypotheekhouder(s) schriftelijk van dit
voornemen in kennis stellen.

23.6. Zodra de Erfpacht geéindigd is, zal de
Gemeente dit (doen) inschrijven in register Hypo-
theken 4 van de Openbare Registers.

Artikel 24.

AFLEVERING, ONTRUIMING EN RECHTEN VAN DERDEN
BIJ HET EINDE VAN DE ERFPACHT

24.1.1. De Erfpachter is' verplicht bij het ein-

de van de Erfpacht de Onroerende Zaak af te leve=

ren en wel:

a. het geheel ontruimd;

b. de Bodem ten minste in de milieutechnische
staat waarin deze laatstelijk door de Gemeen-
te is gebracht; en

c. de tot de Onroerende Zaak behorende gebouwen,

werken en beplantingen in de staat waarin de-
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ze zich bevinden bij het einde van de Erf-

pacht.
24.1.2. De in artikel 24.1.1 van de Bepalingen
bedoelde staat van de Bodem moet blijken uit een
bij de aflevering van de Onroerende Zaak door de
Erfpachter over te leggen deskundigenrapport.
24.1.3. Zolang de Erfpachter na het einde van
de Erfpacht de Onroerende Zaak niet heeft afgele-
verd, blijft het bepaalde in artikel 15 van de
Algemene Bepalingen onverminderd van kracht.
24.1.4. Voor zover de Erfpachter ter zake van
het ‘bepaalde in de artikelen 24.1.1 en 24.1.2
van de Algemene Bepalingen in verzuim is, zal de
Gemeente de uitvoering van een en ander zelf ter
hand kunnen nemen voor rekening van de Erfpach-
ter.
24.2.1. Voorts staat de Erfpachter er voor in,
dat bij het einde van de Erfpacht geen persoon=
1ijke of beperkte rechten van derden op de Erf-
pacht rusten of tegen de Gemeente geldend ge-
maakt (kunnen) worden.
Lijdt de Gemeente door aanspraken van derden
dientengevolge niettemin schade, dan zal de Erf-
pachter die schade voor zijn rekening nemen.
24.2.2. Ter zake van het bepaalde in artikel
24.2.1 van de Algemene Bepalingen wordt een uit-
zondering gemaakt voor rechten die voortvloeien
uit door de Erfpachter met toestemming van de Ge-
meente gesloten overeenkomsten van huur en ver-
huur. De Erfpachter zal ervoor zorgdragen, dat
de Gemeente bij het einde van de Erfpacht de be-
schikking krijgt voer uit hoofde van de in de vo-
rige zin bedoelde overeenkomsten gestorte waar-

borgsommen en/of gestelde bankgaranties.
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24.2.3. De Erfpachter is tenslotte verplicht
zorg te dragen voor doorhaling op zijn kosten
van al die beperkte rechten die bij het einde
van de Erfpacht nog op de Erfpacht gevestigd
zijn.

24.3. Zolang de Erfpachter zijn verplichtingen
uit hoofde van de artikelen 24.1 en 24.2 niet is
nagekomen, is de Gemeente bevoegd de betaling
van de vergoeding als bedoeld in de artikelen
25.1 en 25.2 van de Algemene Bepalingen op te
schorten.

Artikel 25.

VERGOEDING BIJ HET EINDE VAN DE ERFPACHT.
25.1. Indien de Erfpacht eindigt op grond van

het bepaalde in artikel 23.1.a, b, ¢, d of e van
de Algemene Bepalingen, heeft de Exrfpachter

recht op vergoeding van de waarde van de nog aan-
wezige gebouwen, werken en beplantingen, die in

overeenstemming met de bepalingen in de Akte,

door hemzelf of een rechtsvoorganger zijn aange=
bracht of van de Gemeente tegen vergoeding van
de waarde zijn overgenomen.

25.2. Indien de Erfpacht eindigt op grond van
het bepaalde in artikel 23.1.c van de Algemene
Bepalingen heeft de Erfpachter recht op vergoe-
ding van de waarde die de Erfpacht dan heeft,; de
waarde van de gebouwen, werken en beplantingen
daaronder niet begrepen,

25.3. De Gemeente is bevoegd van de door haar
ingevolge de artikelen 25.1 en 25.2 van de Alge-
mene Bepalingen verschuldigde vergoeding af te
houden hetgeen zij uit hoofde van de Erfpacht
van de Erfpachter te vorderen heeft, de kosten

daaronder begrepen.
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25.4. De hoogte van de in de artikelen 25.1 en
25.2 van de Algemene Bepalingen bedoelde vergoe-
ding zal door Partijen in onderling overleg wor-
den vastgesteld.

Kunnen Partijen ter zake niet tot overeenstem-
ming komen, dan zal de onderhavige vergoeding
bindend worden vastgesteld door arbiters.
Artikel 26.

WOONPLAATS .

26.1. Indien de Erfpachter geen woonplaats

heeft in de Gemeente, zal de Erfpachter met be-
trekking tot de Erfpacht woonplaats kiezen en
houden binnen de Gemeente ten kantore van een al-
daar gevestigde notaris.

De keuze van de woonplaats moet worden gedaan in
de Akte of, ingeval van verkrijging van de Erf-
pacht anders dan door vestiging, bij de verkla-

Vervoigblad Hyp. 3en 4

ring die bij die verkrijging moet worden opge-
maakt volgens het bij de Algemene Bepalingen be-
horende aanmeldingsformulier.

26.2. Een wijziging van de woonplaats binnen

de Gemeente moet onverwijld bij aangetekende
brief aan de Directie worden meegedeeld.

26.3. De Gemeente kan alle kennisgevingen, aan=-
zeggingen, opzeggingen en vorderingen rechtsgel-
dig op de laatst aan haar gemelde (gekozen) woon-
plaats doen casu quo instellen.

Artikel 27.

MEDEDELINGEN.

27.1.1. Ingeval van overgang van de Erfpacht

of van een gedeelte daarvan zijn de verkrijger
onder algemene titel en de verkrijger onder bij-
zondere titel verplicht binnen respectieveli jk

drie en één maand aan de Directie van zijn ver-
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krijging mededeling te doen door middel van het

bij de Algemene Bepalingen behorende aanmeldings-

formulier.

27.1.2. De verkrijger legt bij het aanmeldings=-

formulier over een authentiek exemplaar van de

op de verkrijging betrekking hebbende juridische

stukken:

a. bij verkrijging onder algemene titel bijvoor-
peeld (een afschrift van) een verklaring van
erfrecht of een afschrift van de fusie-akte;

b. bij verkrijging onder bijzondere titel bij-
voorbeeld een afschrift van de akte van leve=-
ring.

27.2. Tenzij uitdrukkelijk anders is bepaald,

zullen alle mededelingen, kennisgevingen, verzoe-

ken, goedkeuringen of vorderingen uit hoofde van
de Erfpacht schriftelijk worden gedaan casu quo
ingesteld.

Artikel 28.

KOSTEN.

Voor rekening van de Erfpachter komen alle nota-

riéle en andere kosten die verband houden met de
vestiging, wijziging, overgang of splitsing van
de Erfpacht.

Artikel 29.

ARBITRAGE.

29.1. Indien ingevolge de Algemene Bepalingen

arbiters moeten beslissen, geschiedt dit door
drie arbiters bij wege van arbitrage als bedoeld
in Titel 1, Vierde Boek van het Wetboek van Bur-
gerlijke Rechtsvordering.

29.2. De arbiters worden op verzoek van de

meest gerede Partij benoemd door de president
van de Rechtbank te Rotterdam.
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29.3. De arbiters worden door de meest gerede
Partij onverwijld na hun benoeming in kennis ge-
steld van hun benoeming alsmede van hetgeen in
de Algemene Bepalingen en in de Akte is vastge-
steld.

29.4. Door het schriftelijk aanvaarden van hun
benoeming onderwerpen de arbiters zich aan de in-
houd van de Algemene Bepalingen en van de Akte.
29.5. De door de arbiters in rekening te bren-
gen kosten worden gedragen door Partijen in de
mate waarin zij ten gevolge van het oordeel van
de arbiters in het ongelijk zijn gesteld.

29.6. Indien een Partij of Partijen zich niet
kan casu quo kunnen verenigen met de declaratie
van een of meer arbiters, zal het aan de arbi-
ters verschuldigde bedrag op verzoek van de
meest gerede Partij worden vastgesteld door de
president van de Rechtbank te Rotterdam.

Artikel 30.

BESLISSINGEN VAN B EN W.

30.1. Voor zover niet anders is bepaald, nemen

B en W een beslissing krachtens een hun in de Al-
gemene Bepalingen toegekende bevoegdheid binnen
dertig dagen, nadat hun een daartoe strekkend
schriftelijk verzoek heeft bereikt.

30.2. B en W zijn bevoegd de in artikel 30.1

van de Algemene Bepalingen bedoeld termijn met
ten hoogste dertig dagen te verlengen. In dat ge-
val stellen zij de Erfpachter voor het verstrij-
ken van de termijn van dertig dagen schrifteliljk
in kennis van de verlenging en van de duur van
de verlenging.

30.3. Indien B en W niet binnen de termijn of

de verlengde termiijn, als bedoeld in respectieve-
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1ijk artikel 30.1 en artikel 30.2 van de Algeme-
ne Bepalingen, een besluit genomen hebben, wordt
zulks gelijk gesteld met een beslissing inhouden=-
de een weigering op het verzoek.

Artikel 31.

BEROEP .

31.1. Tegen een door B en W genomen beslissing
krachtens een hun in de Algemene Bepalingen toe-
gekende bevoegdheid, met uitzondering van een be-
slissing genomen op grond van het bepaalde in ar-
tikel 5.2.3, 7.3 of 25.4 van de Algemene Bepalin=-
gen, staat voor de Erfpachter beroep op de raad
van de Gemeente open.

31.2. De termijn van beroep is dertig dagen te
rekenen vanaf verzending van de beslissing of,
ingeval binnen de termijn of de verlengde ter-
mijn, als bedoeld in respectievelijk artikel

30.1 en artikel 30.2 van de Algemene Bepalingen,

geen beslissing is genomen, vanaf het tijdstip
dat die (verlengde) termijn verstrijkt.

Artikel 32.

GESCHILLEN.

32.1. Behoudens de geschillen als bedoeld in

de artikelen 4.2, 5.2.3, 7.3 en 25.4 van de Alge-

mene Bepalingen, zullen alle geschillen in eer-
ste aanleg worden beslecht door de bevoegde rech-
ter in het Arrondissement Rotterdam.
32.2. Tussen Partijen bestaat geen geschil ter
zake van een beslissing van B en W, als bedoeld
in artikel 30 van de Algemene Bepalingen, zolang:
a. voor de Erfpachter beroep openstaat overeen-
komstig artikel 31 van de Algemene Bepalin-
gen; of

b. ingeval een sub a bedoeld beroep is inge-
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steld, de raad van de Gemeente nog niet op
dat beroep heeft beslist en een redelijke ter-
mijn daarvoor nog niet is verstreken.

Artikel 33.

ALGEMENE TERMIJNENWET.

De Algemene termijnenwet is op termijnen vermeld

in de Algemene Bepalingen van overeenkomstige
toepassing.

Artikel 34.

NIET-TOEPASBAARHEID VAN BEPALINGEN.

Voor zover in de rechtsverhouding tussen Partij-

en een bepaling geldt die op grond van een rech-
terlijke uitspraak of anderszins niet toegepast
kan worden, blijven alle overige bepalingen on=-
verminderd van kracht.

Artikel 35.

CITEERNAAM.

De Algemene Bepalingen kunnen worden aangehaald

als Algemene Bepalingen voor erfpacht.

Tenslotte verklaart de comparant dat de hiervoor
sub 3 vermelde Bijzondere Bepalingen voor erf-
pacht niet in deze akte zijn opgenomen.

Waarvan deze akte in minuut wordt verleden te
Rotterdam, op de datum in het hoofd van deze ak-
te vermeld.

Nadat de zakelijke inhoud van de akte aan de com-
parant is opgegeven en hij heeft verklaard van
de inhoud van de akte kennis te hebben genomen
en op volledige voorlezing daarvan geen prijs te
stellen, wordt deze akte onmiddellijk na voorle-
zing van die gedeelten van de akte, waarvan de
wet voorlezing voorschrijft, door de comparant,
die aan mij, notaris, bekend is, en mij, nota-

ris, ondertekend.
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(get.): L.A. Platier, Breedveld.

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIET
(get.): Breedveld.

De ondergetekende, Mr Herman Maarten Izak Theo-
door Breedveld, notaris te Rotterdam, wonende al-
daar, verklaart dat vorenstaand afschrift eens-

juidend is met het ter inschrijving aangeboden
stuk.




