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AKTE VAN ONDERSPLITSING "~

Henry Moorepassage 226 t/m 330 (even nummers)
te Capelle aan den IJssel (A4)

Heden, negentien april tweeduizend twee, vetscheen voor mij, mr. Arie de
Jong, notaris te Den Haag:

mevrouw mr. Yvette Sandra Beumer-Postma, met kantooradres:
Stadhouderslaan hoek R.J. Schimmelpennincklaan 2 te 2517 JN Den Haag,
geboren te Eindhoven op veertien maart negentienhonderd achtenzestig, te
dezen handelend als schriftelijk gevolmachtigde van:

de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid
Handelsmaatschappij Daelmans B.V., statutair gevestigd te
Maastricht, ingeschreven bij de Kamer bij de Kamer van Koophandel en
Fabrieken voor Zuid Limburg, ondet nummer 14037574;

de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid
Handelsmaatschappij Grouwels Vastgoed B.V. statutair gevestigd te
Maastricht, ingeschreven bij de Kamer van Koophandel en Fabrieken
voor Zuid Limburg onder nummer 14072132;

beide vennootschappen houden kantoor Maasboulevard 5 te 6211 JW
Maastricht, correspondentieadres: Postbus 1292, 6201 BG Maastricht,
hierna tezamen ook te noemen: de "Vennootschap";

De verschenen persoon gaf te kennen:

De Vennootschap is tezamen gerechtigd tot:

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van het
gebouw bestaande uit vier (4) woonlagen, bevattende drieénvijftig (53)
flatwoningen, drieéntwintig (23) bergingen, trappenhuizen, liften, hallen,
gangen en galerijen, aan de Henry Moorepassage 226 tot en met 330
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Aantekeningen:

{even nummets) te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend gemeente
Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 4, uitmakende het honderdzeventig/éénduizendste
(170/1000¢) aandeel in de gemeenschap bestaande uit de percelen grond
met het zich diarop bevindende complex bestaande uit vijf (5)
flatgebouwen met gezamenlijk souterrain, stoepen, buitentrappen,
hellingbanen, pootten en verder toebehoren aan de Henry Mootrepassage
2 tot en met 76 (even nummers), 78 tot en met 224 (even nummers) en
226 tot en met 330 (even nummers) alsmede aan de Mari Andriessenrade
2 tot en met 88 (even nummers) en Rodinrade 30 tot en met 106 (even
nummets), alles te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend gemeente
Capelle aan den IJssel, sectie D, nummer 3845, groot zeventien are,
vierenzeventig centiare en nummer 3837, groot zesenzeventig are,
zevenennegentig centiare;

Het appartementsrecht wordt hierna aangeduid als: het “Registergoed”.
Het hiervoor vermelde gebouw wordt hierna aangeduid als: het
“Gebouw”.

Yoorafgaande verkrijging

De gemeenschap waarvan het Registergoed deel uitmaakt is door de
Vennootschap verkregen door de inschnijving bij de betrokken Dienst
voor het kadaster en de openbare registers op vijf apnl tweeduizendtwee
in deel 22084 nummer 49, van het afschrift van een akte van levering op
viet aptil tweeduizendtwee vetleden voor mr. A. de Jong, notatis te Den
Haag.

Gemelde akte houdt ondermeer in kwitantie voor de betaling van de
koopsom, afstand van het recht om op welke grond ook ontbinding van
de koopovereenkomst te verlangen en voorts de vermelding dat de
procedute als bedoeld in artikel 204c Boek 2 van het Burgerlijk Wetboek
niet behoefde te worden gevolgd.

Hoofdsplitsing

De gemeenschap waarvan het Registergoed deel uitmaakt is vervolgens
gesplitst in appartemeﬁtsrechten, hierna te noemen: “de
appartementen® bij akte mede op heden voor de in het hoofd van deze

akte genoemde notaris verleden;
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de Vennootschap wenst over te gaan tot splitsing in
appartementsrechten van het Registergoed in de zin van artikel 5:106
Burgerlijk Wetboek en tot vaststelling van een reglement als bedoeld in
artikel 5:111, onder d, Burgetlijk Wetboek;

het Registergoed en het Gebouw is aangegeven op een tekening, hierna
aan te duiden als: de “Tekening”, bestaande uit acht (8) bladen, waarop
zijn aangegeven de begrenzing van de onderscheidene gedeelten van de
appartementsrechten, die bestemd zijn om als afzondetlyk geheel te
worden gebruikt, zulks conform het bepaalde in artikel 5:109, tweede lid,
Burgetlijk Wetboek; !

de bewaarder van de Dienst voor het kadastgar en de openbare registers te
Rotterdam heeft voor het Registergoed vastgesteld de
complexaanduiding: 4800-A en ten bewijze daarvan op zeventien apsil
tweeduizend twee de Tekening gewaarmerkt;

de Tekening, waarop de onderscheidene gedeelten bestemd voor
afzonderlijk gebruik zijn aangegeven en welke zijn voorzien van een
Arabisch cijfer, wordt aan deze akte gehecht (bijlage);

het Registergoed zal omvatten zesenzeventig (76) appartementsrechten,

te weten:

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de begane grond met toebehoren aan de Henry
Moorepassage 226 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 220, uitmakende het vijfenveertig/drieduizendste
{45/3000¢) aandeel in de gemeenschap bestaande uit het
appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van het
gebouw bestaande uit vier (4) woonlagen, bevattende dreénvijftig (53)
flatwoningen, drieéntwintig (23) bergingen, trappenhuizen, liften, hallen,
gangen en galetijen, aan de Henry Moorepassage 226 tot en met 330
{(even nummers) te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend gemeente

Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,
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Aantekeningen:

appartementsindex 4, welk laatstgemelde appartementstecht uitmaake het
honderdzeventig/éénduizendste (170/1000e) aandeel in de gemeenschap
bestaande uit de percelen grond met het zich daarop bevindende
complex bestaande uit vijf (5) flatgebouwen met gezamenlijk souterrain,
stoepen, buitentrappen, hellingbanen, poorten en verder toebehoren aan
de Henry Moorepassage 2 tot en met 76 (even nummers), 78 tot en met
224 (even nummers) en 226 tot en met 330 (even nummers) alsmede aan
de Mari Andriessenrade 2 tot en met 88 (even nummets) en Rodinrade
30 tot en met 106 (even nummers), alles te Capelle aan den IJssel,
kadastraal bekend gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, nummer
3845, groot zeventien are, vierenzeventig centiare en nummer 3837,
groot zesenzeventig are, zevenennegentig centare;

2. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de begane grond met toebehoten aan de Henty
Mootepassage 228 te Capelle aan den I]ssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 221, uitmakende het vierenzestig/drieduizendste
(64/3000¢) aandeel in de hiervoor onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

3 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de begane grond met toebehoren aan de Henty
Moorepassage 230 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 222, uitmakende het drieenzeventig/drieduizendste
(73/3000e) aandeel in de hiervoor onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

4 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de begane grond met toecbechoren aan de Henty
Moorepassage 262 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den IJssel, sectie DD, C(;mplexaanduiding 4800-A,

appartementsindex 223, uitmakende het vierenzeventig/drieduizendste
(74/3000¢) aandeel in de hiervoor onder 1 als eerste omschreven

gemeenschap;
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het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de begane grond met toebehoren aan de Henty
Moorepassage 264 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,

appartementsindex 224, nitmakende het drieenzestig/dreduizendste
(63/3000¢) aandeel in de hiervoor onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de begane grond met toebehoren aan de Henry
Moorepassage 266 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den [Jssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 225, uitmakende het vijfenveertig/ dreduizendste
(45/3000e) aandeel in de hiervoor onder 1 als eetste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de begane grond met toebehoren aan de Henry
Moorepassage 268 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduniding 4800-A,
appartementsindex 226, vitmakende het vierenzestig/drieduizendste
(64/3000e) aandeel in de hiervoor onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de begane grond met toebehoren aan de Henry
Moorepassage 270 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,

appartementsindex 227, uitmakende het drieenzeventig/drieduizendste
(73/3000€) aandeel in de hiervoor onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de begane grond met toebehoren aan de Henry

Moorepassage 302 te Capelle aan den I]ssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den IJssel, sectic 1D, complexaanduiding 4800-A,
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Aantekeningen:

appartementsindex 228, uitmakende het vierenzeventig/drieduizendste
(74/3000e) aandeel in de hiervoor onder 1 als cerste omschreven
gemeenschap;

10 het appartementstecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de begane grond met toebehoren aan de Henry
Mootepassage 304 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend .
gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 229, uitmakende het drieenzestig/drieduizendste
(63/3000¢) aandeel in de hiervoor onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

1T het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de begane grond met toebehoren aan de Henry
Mootepassage 306 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 230, uitmakende het vijfenveertig/drieduizendste
(45/3000e) aandeel in de hiervoor onder 1 als cerste omschreven
gemeenschap; Y

12 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de begane grond met toebehoren aan de Henry .
Mootepassage 308 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 231, uitmakende het vierenzestig/drieduizendste
(64/3000¢) aandeel in de hiervoor onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

13 het appartementstecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de begane grond met toebehoren aan de Henry
Moorepassage 310 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 232, uitmakende het tweeenzeventig/dtieduizendste
(72/3000¢) aandeel in de hiervoor onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

14 het appartementsrecht, rechtgevende op het vitsluitend gebruik van de .
woning op de eerste verdieping met toebehoren aan de Henry

Mootepassgge 232 te Capelle aan den I)ssel, kadastraal bekend
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gemeente Capelle aan den IJssel, sectie ID, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 233, uitmakende het tweeentachtig/drieduizendste
(82/3000€) aandeel in de hiervoor onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de eerste verdieping met toebehoren aan de Henry
Moorepassage 234 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 234, vitmakende het zeventig/drieduizendste
(70/3000e) aandeel in de hiervoor onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitgnd gebruik van de
woning op de eerste verdieping met toebehoren aan de Henry
Mootepassage 236 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den Ifssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,
appattementsindex 235, uitmakende het zevenendertig/drieduizendste
(37/ 30008) aandeel in de hietvoor onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, techtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de eerste verdieping met toebehoren aan de Henry
Moorepassage 238 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den IJssel, sectic D, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 236, uitmakende het vijfenvijftig/ddeduizendste
(55/3000e) aandeel in de hiervoor onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de eerste verdieping met toebehoten aan de Henry
Moorepassage 240 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den IJssel, sectie I, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 237, uitmakende het zevenenvijftig/drieduizendste
(57/3000¢) aandeel in de hietvoor onder 1 als eerste omschreven

gemeenschap;
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het appartementstecht, rechtgevende op het uitshiitend gebruik van de
woning op de eerste verdieping met toebehoren aan de Henry
Moorepassage 272 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den [Jssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,
appattementsindex 238, uitmakende het achtenvijftig/drieduizendste
(58/3000¢) aandeel in de hiervoor onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de eerste verdieping met toebehoren aan de Henry
Moorepassage 274 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den IJssel, sectie DD, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 239, uitmakende het vierenvijftig/drieduizendste
(54/3000e) aandeel in de hietvoor onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebrutk van de
woning op de eerste verdieping met toebehoren aan de Henry
Moorepassage 276 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend

gemeente Capelle aan den IJssel, secte D, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 240, uitmakende het zevenendertig/drieduizendste
(37/3000€) aandeel in de hietvoor onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de eerste verdieping met toebehoren aan de Henry
Moorepassage 278 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den [Jssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 241, uitmakende het vijfenvijftig/drieduizendste
(55/3000€) aandeel in de hiervoor onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de eerste verdieping met toebehoren aan de Henty
Moorepassage 280 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den IJssel, sectic D, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 242, uitmakende het zevenenvijftig/drieduizendste
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(57/3000¢) aandeel in de hiervoor onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de cerste verdieping met toebehoren aan de Henry
Mootepassage 312 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den [Jssel, sectic D, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 243, uitmakende het achtenvijftig/drieduizendste
(58/3000¢) aandeel in de hiervoor onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap; -

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de eerste verdieping met toebehoren aan de Henty
Moorepassage 314 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 244, uitmakende het vierenvijftig/drieduizendste
(54/3000€) aandeel in de hiervoor onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementstecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de eerste verdieping met toebehoren aan de Henry
Moorepassage 316 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 245, uitmakende het zevenendertig/drieduizendste
(37/3000¢) aandeel in de hiervoor onder 1 als eetste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de eerste verdieping met toebehoren aan de Henty
Moorepassage 318 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 246, uitmakende het vijfenvijftig/ drieduizendste
(55/3000e) aandeel in de hiervoor onder 1 als ecrste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de eerste verdieping met tocbehoren aan de Henry
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Moorepassage 320 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,

appartementsindex 247, uitmakende het zesenvijftig/drieduizendste
(56/3000e) aandeel in de hiervoor onder 1 als eetste omschreven
gemeenschap;

het appartementstecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de tweede verdieping met toebehoren aan de Henry
Moorepassage 242 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 248, uitmakende het vijfenvijftig/drieduizendste
(55/3000€) aandeel in de hietvoor onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het witsluitend gebruik van de
woning op de tweede verdieping met toebehoren aan de Henry
Moorepassage 244 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den [Jssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,
appattementsindex 249, uitmakende het tweeenvijftig/drieduizendste
(52/3000¢) aandeel in de hiervoor onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de tweede verdieping met toebehoren aan de Henry
Moorepassage 246 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den Ifssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 250, uitmakende het zesendertig/ drieduizendste
(36/3000€) aandeel in de hiervoor ondet 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de tweede verdieping met toebehoren aan de Henry
Moorepassage 248 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 251, uitmakende het drieenvijftig/drieduizendste
(53/3000¢) aandeel in de hiervoor onder 1 als eerste omschreven

gemeenschap;
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het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de tweede verdieping met toebehoren aan de Henry
Moorepassage 250 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,
appattementsindex 252, uitmakende het vijfenvijftig/drieduizendste
(55/3000¢) aandeel in de hiervoor ondet 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de tweede verdieping met toebehoren aan de Henry
Moorepassage 282 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 253, uitmakende het vijfenvijftig/drieduizendste
(55/3000€) aandeel in de hiervoor onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap; |

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de tweede verdieping met toebehoren aan de Henry
Moorepassage 284 te Capelle aan den I]ssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 254, uitmakende het tweeenvijftig/dtieduizendste
(52/3000€) aandeel in de hiervoor onder 1 als eetste omschteven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de tweede verdieping met toebehoren aan de Henry
Moorepassage 286 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,

appartementsindex 255, uitmakende het zesendertig/drieduizendste
(36/3000e) aandeel in de hiervoor onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap; )

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de tweede verdieping met toebehoren aan de HM.
Mootrepassage 288 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend

gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,
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appattementsindex 256, uitmakende het drieenvijftig/drieduizendste
(53/3000€) aandeel in de hiervoor ondet 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de tweede verdieping met toebehoren aan de Henry
Moorepassage 290 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den I]ssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 257, uitmakende het vijfenvijftig/dreduizendste
(55/3000€) aandeel in de hiervoor onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de tweede verdieping met toebehoren aan de Henry

Moorepassage 322 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 258, uitmakende het vijfenvijftig/drieduizendste
(55/3000¢) aandeel in de hiervoor onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap,

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebtuik van de
woning op de tweede verdieping met toebehoren aan de Henty
Moorepassage 324 te Capelle aan den I]ssel, kadastraal bekend

gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 259, uitmakende het tweeenvijftig/drieduizendste
(52/3000¢) aandeel in de hietvoor onder 1 als eetste omschreven
gemeenschap R

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de tweede verdieping met toebehoren aan de Henry
Moorepassage 326 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 260, uitmakende het zesendertig/drieduizendste
(36/3000€) aandeel in de hiervoor onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de tweede verdieping met toebehoren aan de Henry
Moorepassage 328 te Capelle aan den I]ssel, kadastraal bekend
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gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 261, uitmakende het drieenvijftig/drieduizendste
(53/3000€) aandeel in de hiervoor onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de tweede verdieping met toebehoren aan de Henty
Moorepassage 330 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 262, uitmakende het vijfenvijftig/ drieduizendste
(55/3000¢) aandeel in de hiervoor onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de derde verdieping met toebehoren aan de Henty
Moorepassage 252 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 263, uitmakende het vijfenvijftig/drieduizendste
(55/3000€) 2andeel in de hiervoor onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het vitsluitend gebruik van de
woning op de derde verdieping met toebehoren aan de Henry
Moorepassage 254 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 264, uitakende het tweeenvijftig/ drieduizendste
(52/3000¢) aandeel in de hietvoor onder 1 als eetste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de derde verdieping met toebehoren aan de Henry
Moorepassage 256 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend

gemeente Capelle aan den IJssel, sectic D, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 265, uitmakende het zesendertig/drieduizendste
(36/3000e) aandeel in de hiervoor onder 1 als eetste omschreven

gemeenschap;
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het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de derde verdieping met toebehoren aan de Henry
Moorepassage 258 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 266, vitmakende het drieenvijftig/drieduizendste
(53/3000€) aandeel in de hietvoor onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de derde verdieping met toebehoren aan de Henry
Moorepassage 260 te Capelle aan den Ifssel, kadastraal bekend

gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 267, uitmakende het vijfenvijftig/ dtieduizendste
(55/3000€) aandeel in de hiervoor onder 1 als ecrste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de derde verdieping met toebehoren aan de Henry
Moorepassage 292 te Capelle aan den [Jssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 268, nitmakende het vijfenvijftig/drieduizendste
(55/3000¢) aandeel in de hiervoor onder 1 als cerste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de derde verdieping met toebehoren aan de Henry
Moorepassage 294 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 269, uitmakende het tweeenvijftig/drieduizendste
(52/3000€) aandeel in de hietvoor onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de derde verdieping met toebehoren aan de Henry
Moorepassage 296 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 270, uitmakende het zesendertig/drieduizendste
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(36/3000¢) aandeel in de hiervoor onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de derde verdieping met toebehoren aan de Henry
Moorepassage 298 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 271, uitmakende het drieenvijftig/drieduizendste
(53/3000¢) aandeel in de hiervoor onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de derde verdieping met toebehoren aan de Henry
Mootepassage 300 te Capelle aan den IJssel, kadastraal bekend
gemeente Capelle aan den [Jssel, sectie D, complexaanduiding 4800-A,
appartementsindex 272, uitmakende het vijfenvijftig/drieduizendste
(55/3000€) aandeel in de hiervoor onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
berging op de begane grond met toebehoren aan de Henry
Mootepassage (ongenummerd) te Capelle aan den IJssel, kadastraal
bekend gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding
4800-A, appartementsindex 273, uitmakende het vier/drieduizendste
(4/3000¢) aandeel in de hierboven onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
berging op de begane grond met toebehoren aan de Henry
Moorepassage (ongenummerd) te Capelle aan den IJssel, kadastraal
bekend gemeente Capelle aan den Issel, sectie D, complexaanduiding
4800-A, appartementsindex 274, uitmakende het vier/dteduizendste
(4/3000¢) aandeel in de hierboven onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap; .

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
berging op de begane grond met toebehoren aan de Henry
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Mootepassage (ongenummerd) te Capelle aan den [Jssel, kadastraal
bekend gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding
4800-A, appartementsindex 275, uitmakende het vier/drieduizendste
(4/3000e) aandeel in de hierboven onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het-uitsluitend gebruik van de
berging op de begane grond met toebehoten aan de Henry
Moorepassage (ongenummerd) te Capelle aan den IJssel, kadastraal
bekend gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding
4800-A, appatrtementsindex 276, nitmakende het vier/drieduizendste
(4/3000e) aandeel in de hietboven onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementstecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de

* berging op de begane grond met toebehoren aan de Henry

Moorepassage (ongenummerd) te Capelle aan den IJssel, kadastraal
bekend gemeente Capelle aan den I]ssel, sectie D, complexaanduiding

4800-A, appattementsindex 277, uitmakende het vier/dreduizendste
{4/3000¢} aandeel in de hierboven onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
berging op de begane grond met toebehoren aan de Henry
Moorepassage (ongenummerd) te Capelle aan den IJssel, kadastraal
bekend gemeente Capelle aan den Ifssel, sectie D, complexaanduiding
4800-A, appartementsindex 278, uitmakende het vier/dneduizendste
(4/3000e) aandeel in de hierboven onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
berging op de begane grond met toebehoren aan de Henry
Moorepassage (ongenummerd) te Capelle aan den IJssel, kadastraal
bekend gemeente Capelle aan den Ifssel, sectie D, complexaanduiding
4800-A, appartementsindex 279, uitmakende het zes/drieduizendste
(6/3000¢) aandeel in de hierboven onder 1 als eerste omschreven

gemeenschap;
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het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
berging op de begane grond met toebehoren aan de Henty
Mootepassage (ongenummerd) te Capelle aan den IJssel, kadastraal
bekend gemeente Capelle aan den Issel, sectie D, complexaanduiding
4800-A, appartementsindex 280, uitmakende het zes/drieduizendste
(6/3000e) aandeel in de hietboven onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
berging op de begane grond met toebehoren aan de Henry
Moorepassage (ongenummerd) te Capelle aan den IJssel, kadastraal
bekend gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding
4800-A, appartementsindex 281, uitmakende het vijf/drieduizendste
(5/3000€) aandeel in de hierboven onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitstuitend gebruik van de
berging op de begane grond met toebehoren aan de Henry
Moorepassage (ongenummerd) te Capelle aan den IJssel, kadastraal
bekend gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding
4800-A, appartementsindex 282, vitmakende het vier/dricduizendste
(4/3000¢) aandeel in de hiertboven onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
berging op de begane grond met toebehoren 2an de Henry
Moorepassage (ongenummerd) te Capelle aan den IJssel, kadastraal
bekend gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding
4800-A, appartementsindex 283, uitmakende het vijf/drieduizendste
(5/3000¢) aandeel in de hietboven onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
berging op de begane grond met toebehoren aan de Henty
Moorepassage (ongenummerd) te Capelle aan den IJssel, kadastraal
bekend gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding
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4800-A, appartementsindex 284, uitmakende het vijf/ddeduizendste
(5/3000€) aandeel in de hietboven onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementstecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
betging op de begane grond met toebehoren aan de Henry

Moorepassage (ongenummerd) te Capelle aan den IJssel, kadastraal

bekend gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding

- 4800-A, appartementsindex 285, nitmakende het vijf/drieduizendste

(5/3000e) aandeel in de hierboven onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
berging op de begane grond met toebehoren aan de Henry
Moorepassage (ongenummerd) te Capelle aan den IJssel, kadastraal
bekend gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding
4800-A, appartementsindex 286, nitmakende het vijf/drieduizendste
(5/3000e) aandeel in de hierboven onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslutend gebruik van de
berging op de begane grond met toebehoren aan de Henry
Moorepassage (ongenummerd) te Capelle aan den IJssel, kadastraal
bekend gemeente Capelle aan den [Jssel, sectic D, complexaanduiding
4800-A, appartementsindex 287, nitmakende het vijf/drieduizendste
(5/3000e) aandeel in de hierboven onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
berging op de begane grond met toebehoren aan de Henry
Moorepassage (ongenummerd) te Capelle aan den IJssel, kadastraal
bekend gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding
4800-A, appartementsindex 288, uitmakende het viet/drieduizendste

' (4/3000€) aandeel in de hietboven ondet 1 als eetste omschreven

gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
berging op de begane grond met toebehoren aan de Henty
Moorepassage (ongenummerd) te Capelle aan den IJssel, kadastraal
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bekend gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding
4800-A, appartementsindex 289, nitmakende het vier/drieduizendste
(4/3000€) aandeel in de hietboven onder 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
berging op de begane grond met toebehoren aan de Henry
Mootrepassage (ongenummerd) te Capelle aan den IJssel, kadastraal
bekend gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding
4800-A, appartementsindex 290, uitmakende het vier/drieduizendste
(4/3000e) aandeel in de hietboven onder 1 als eetste omschreven
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
berging op de begane grond met toebehoren aan de Henry
Moorepassage (ongenummerd) te Capelle aan den IJssel, kadastraal
bekend gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding
4800-A, appartementsindex 291, uitmakende het vier/drieduizendste

(4/3000¢) aandeel in de hietboven onder 1 als eerste omschreven

gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
berging op de begane grond met toebehoren aan de Henry
Moorepassage (ongenummerd) te Capelle aan den IJssel, kadastraal
bekend gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding
4800-A, appartementsindex 292, uitmakende het drie/drieduizendste

(3/3000e) aandeel in de hietboven onder 1 als eerste omschreven

gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitshuitend gebruik van de
berging op de begane grond met toebehoren aan de Henry
Moorepassage (ongenummerd) te Capelle aan den IJssel, kadastraal
bekend gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding
4800-A, appartementsindex 293, uitmakende het vijf/drieduizendste

(5/3000€) aandeel in de hierboven onder 1 als eerste omschreven

gemeenschap;
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75  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
berging op de begane grond met toebehoren aan de Henry
Moorepassage (ongenummerd) te Capelle aan den IJssel, kadastraal
bekend gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding
4800-A, appartementsindex 294, uitmakende het vijf/drieduizendste

(5/3000€) aandeel in de hierboven ondet 1 als eerste omschreven
gemeenschap;

76 het appértementstecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
berging op de begane grond met toebehoren aan de Henry
Moorepassage {ongenummerd) te Capelle aan den IJssel, kadastraal
bekend gemeente Capelle aan den IJssel, sectie D, complexaanduiding

4800-A, appartementsindex 295, uitmakende het vijf/dtrieduizendste
(5/3000€) aandeel in de hiethoven onder 1 als cerste:omschreven
gemeenschap. '
De verschenen persoon verklaarde bij deze over te gaan tot vorenbedoelde
splitsing in appartementsrechten en de vaststelling van het volgende reglement
als bedoeld in artikel 5:111, onder d, Burgetlijk Wetboek, welk reglement is
gebaseerd op het door de Koninklijke Notariéle Broederschap (thans
Koninklijke Notariéle Beroepsorganisatie) vastgestelde modelreglement bij
splitsing 1n appartementsrechten, opgenomen in een akte, verleden op twee
januari negentienhonderd tweeénnegentig voor de waarnemer van mr. J.W.
Klinkenberg, destijds notaris te Rotterdam, waarvan een afschrift is
ingeschreven in de daartoe bestemde openbare registers bij de Dienst voor het
kadaster en de openbare registers te Rotterdam op tien januari
negentienhonderd tweeénnegentig in register Hypotheken 4, in deel 11905,
nummer 1.
Met inachtneming van de wijzigingen en aanvullingen op dat modelreglement
komt dat reglement thans integraal te luiden als volgt:
REGLEMENT VAN SPLITSING
A. DEFINITIES
Artikel 1
In dit reglement wordt verstaan onder:
a.  "gebouw": het Gebouw danwel het Registergoed, met de aan het
Registergoed danwel het Gebouw verbonden rechten en verplichtingen;
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"eigenaar": de (gezamenlijke) gerechtigde(n) tot een appartementsrecht,
als bedoeld in artikel 5:106, vierde hid, Burgerlijk Wetboek;
"gemeenschappelijke gedeelten”: die gedeelten van het gebouw met
toebehoren die blijkens deze akte niet bestemd zijn of worden om als
afzonderlijk geheel te worden gebruike;

"gemeenschappelijke zaken": alle zaken, die bestemd zijn of worden om
door alle eigenaars of een bepaalde groep van eigenaars gebruikt te
worden voor zover niet vallende onder ¢;

"privé gedeelte": het gedeelte of de gedeelten van het gebouw met
toebehoren dat/die blijkens deze akte bestemd is/zijn of wordt/worden
om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt;

"gebruiker": de gebruiker als bedoeld in artikel 5:120 Burgerlijk Wetboek;
"vereniging": de vereniging van eigenaars als bedoeld in artikel 5:112,
eerste lid, onder e, Burgerlijk Wetboek;

"vergadering": de vergadering van eigenaars als bedoeld in artikel 5:112,
tweede lid, onder d, Burgerlijk Wetboek;

“bestuur”: het bestuur van de vereniging als bedoeld in artikel 5:131
Burgerlijk Wetboek, gevormd door één of meer bestuurders;
"ondetsplitsing™: de splitsing in appattementsrechten als bedoeld in
artikel 5:106, tweede lid, Burgerlijk Wetboek; de daatbij ontstane
appartementsrechten worden als "onderappartementsrechten" aangeduid
en de eigenaar van een zodanig appartementsrecht als "ondereigenaar”;
"Hoofdvereniging”: de te Capelle aan de IJssel gevestigde Vereniging van
Eigenaars: “Vereniging van Eigenaars Rodinrade, H. Moorepassage, M.
Andnessenrade te Capelle aan den IJssel”;

"Hoofdvergadering”: de vergadering van eigenaars als bedoeld in artikel
5:112, tweede lid, onder d, Burgerlijk Wetboek van Hoofdvereniging;
"Bestuur": het bestuur van de Hoofdvereniging;

B. AANDELEN, DIE DOOR DE SPLITSING ONTSTAAN, EN

AANDELEN IN DE VERPLICHTING TOT BIJDRAGEN IN DE
SCHULDEN EN KOSTEN, DIE VOOR REKENING VAN DE

GEZAMENLIJKE EIGENAARS ZITN
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Artikel 2

1.

De eigenaars zijn in de gemeenschap gerechtigd als volgt:

de eigenaars van de appartementstechten met indexnummers 220, 225 en
230, ieder voor vijfenveertig/ drieduizendste {45/3000¢) aandeel;

de eigenaars van de appartementsrechten met indexnummers 221, 226 en
231, iedet voor vierenzestig/ drieduizendste (64/3000¢) aandeel;

de eigenaars van de appartementsrechten met indexnummers 222 en 227,
ieder voor drieenzeventig/drieduizendste (73/3000¢) aandeel;

de eigenaars van de appartementsrechten met indexnummers 223 en 228,
ieder voor vierenzeventig/drieduizendste (74/3000e) aandeel;

de eigenaars van de appartementsrechten met indexnummers 224 en 229, .
ieder voor drieenzestig/drieduizendste (63/3000e) aandeel;

de eigenaar van het appartementsrechten met indexnummer 232 voor
tweeenzeventig/drieduizendste (72/3000e) aandeel;

de eigenaar van het appartementsrecht met indexnummer 233 voor
tweeentachtig/drieduizendste (82/3000¢) aandeel;

de eigenaar van het appartementsrecht met indexnummer 234 voor
zeventig/drieduizendste (70/3000¢) aandeel;

de eigenaars van de appartementsrechten met indexnummers 235, 240 en
245, ieder voor zevenendertig/ddeduizendste (37/3000¢) aandeel;

de eigenaars van de appartementsrechten met indexnummers 236, 241,
2406, 248, 252, 253, 257, 258, 262, 263, 267, 268 en 272, ieder voor
vijfenvijftig/drieduizendste (55/3000¢) aandeel;

de eigenaars van de appartementsrechten met indexnummers 237 en 242,
ieder voor zevenenvijftig/drieduizendste (57/3000¢) aandeel;

de eigenaars van de appartementsrechten met indexnummers 238 en 243,
ieder voor achtenvijftig/drieduizendste (58/3000e) aandeel;

de eigenaars van de appartementsrechten met indexnummers 239 en 244,
ieder voor vierenvijftig/drieduizendste (54/3000¢) aandeel;

de eigenaar van het appartementsrecht met indexnummer 247 voor
zesenvijftig/ dreduizendste (56/3000¢) aandeel;

de eigenaars van de appartementsrechten met indexnummers 249, 254,
259, 264 en 269, ieder voor tweeenvijftig/drieduizendste (52/3000¢)

aandecl;
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de eigenaars van de appartementsrechten met indexnummers 250, 255,
260, 265 en 270, ieder voor zesendertig/drieduizendste (36/3000¢)
aandeel;

de eigenaars van de appartementsrechten met indexnummers 251, 256,
261, 266 en 271, ieder voor drieenvijftig/drieduizendste (53/3000¢)
aandeel; :

de eigenaars van de appartementstrechten met indexnummers 273 tot en
met 278, 282 en 288 tot en met 291, ieder voor vier/dreduizendste
{4/3000¢) aandeel;

de eigenaars van de appattementsrechten met indexnummers 279 en 280,
ieder voor zes/drieduizendste (6/3000¢) aandeel;

de eigenaars van de appartementsrechten met indexnummers 281, 283
tot en met 287 en 293 tot en met 295, ieder voor vijf/drieduizendste
(5/3000€) aandeel;

de eigenaar van het appartementsrecht met indexnummer 292 voor
dtie/dtieduizendste (3/3000¢) aandeel;

De eigenaars zijn voor de in het eerste lid bedoelde breukdelen
gerechtigd tot de gemeenschappelijke baten.

De cigenaars zijn, met vitzondering van het hierna in lid 5 bepaalde, voor
de in het eerste lid bedoelde breukdelen verplicht bij te dragen in de
schulden en kosten, die voor rekening van de gezamenlijke eigenaars zijn.
In geval van ondersplitsing gelden de rechten en verplichtingen van de
eigenaar van het in de ondersplitsing betrokken appartementsrecht als
rechten en verplichtingen van de ondereigenaars gezamenlijk in
overeenstemming met de bepalingen die vastgesteld zijn bij het
reglement van ondersplitsing.

In afwijking van het bepaalde in lid 3 komen de kosten als hierna bepaald
voor rekening van de eigenaars van de/het appartementsrecht(en) als
aldaar vermeld:

a.  De verwarmingskosten als hierna in artikel 3, sub h bedoeld komen

voor rekening van de eigenaats van de appartementsrechten met de

indexnummers 220 tot en met 272; deze kosten worden
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omgeslagen overeenkomstig breukdelen waarvan de tellers gelijk
zijn aan de tellets van de breukdelen waarvoor de desbetreffende
cigenaar overeenkomstig het in lid 3 bepaalde verplicht zijn byj te
dragen in de schulden en kosten die voor rekening van de
gezamenlijke eigenaars zijn en de noemer gelijk is aan de som van
die tellers.

Indien er een registratie van het warmteverbruik plaatsvindt, wordt
door het bestuur een deskundige op het gebied van warmtemeting
aangewezen. De door de aangewezen deskundige op te maken
verdeling van de brandstofkosten voor verwarming en de
vaststelling van de aansluitwaarde per gebruikseenheid, is bindend
voor alle betrokkenen. In afwijking van het bepaalde in de eerste
zin onder.deze letter, komen de brandstofkosten voor verwarming
alsdan voor rekening van de desbetreffende eigenaars
overeenkomstig de door de deskundige opgemaakte verdeling. Alle
overige verwarmingskosten worden verdeeld naar de
aansluitwaarde per gebruikseenheid.

Jaatlijks zullen de betrokken eigenaars, na vaststelling van de
brandstofkosten, de verdeling daarvan, en de verdeling van de
overige verwarmingskosten, van het bestuur een opgave ontvangen
van hun aandeel in bedoelde kosten.

Indien mocht blijken dat het bedrag wegens verwarmingskosten,
begrepen in het in een overeenkomstige periode door een eigenaar
betaald voorschot, als hierna in attikel 5 bedoeld, verschilt met het
bedrag van de volgens vorenbedoelde vaststelling en verdeling ten
laste van die eigenaar komende verwarmingskosten, is de eigenaar
verplicht het te weinig betaalde bedrag binnen één maand na
vaststelling daarvan op een nader door het bestuur aan te geven
wijze aan de vereniging te voldoen, dan wel is de vereniging
verplicht het teveel betaalde bedrag binnen één maand na
vaststelling daarvan aan de eigenaar te restitueren. Het bepaalde als
hierna in artikel 6 vermeld is overeenkomstig van toepassing;

De kosten vetband houdende met de vuilafvoer waaronder mede

begrepen de kosten aan de ruimten die dienen ten behoeve van de
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vuilafvoer alsmede de kosten verbandhoudende met de technische
installaties en hoofdleidingen en dergelijke voor gas, water,
riolering, telefoon, centrale antenne inrichting, kabeltelevisie en
radio-ontvangst, komen voor rekening van de eigenaars van de
appartementsrechten met de indexnummers 220 tot en met 272;
deze kosten worden omgeslagen overeenkomstig breukdelen
waarvan de tellers gelijk zijn aan de tellers van de breukdelen
waarvoor de desbetreffende eigenaar overeenkomstig het in lid 3
bepaalde verplicht zijn bij te dragen in de schulden en kosten die
voor rekening van de gezamenlijke eigenaars zijn en de noemer
gelijk is aan de som van die tellets.

c.  indien de herbouwwaarde van de privé gedeelten blijkens opgave
van verzekeraar, danwel een aan de verzekering ten grondslag
liggend deskundigenrapport, ondetling beduidend afwijkt van de in
lid 1 van dit artikel vermelde breukdelen, komen de premies
verschuldigd uit hoofde van de verzekeringen hierna bedoeld in
artikel 3, onder f in samenhang met artikel 8, leden 1 en 2, voor
rekening van de betreffende eigenaars naar evenredigheid van de
voor elk privé gedeelte verzekerde herbouwwaarde;
voor zover ten gevolge van het gebruik dat van een privé gedeelte
wordt gemaakt een hogere verzekeringspremie verschuldigd uit
hoofde van de verzekeringen hierna bedoeld in artikel 3, onder f, in
samenhang met artikel 8, leden 1 en 2, zal worden berekend dan
voor andere privé gedeelten, komt die meerdere premie ten laste
van de eigenaar van het desbetreffende privé gedeelte;
alle overige kosten voor zover deze betrekking op een privé
gedeelte hebben, komen voor rekening van de desbetreffende

eigenaar.

C. SCHULDEN EN KOSTEN VOOR REKENING VAN DE

GEZAMENLIJKE EIGENAARS
Artikel 3
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Tot de schulden en kosten als bedoeld in artikel 5:112, eerste lid, onder a,

Burgerlijk Wetboek worden gerekend: }

a.  die welke gemaakt zijn in verband met het onderhoud of het gebrutk van
de gemeenschappelijke gedeelten of van de gemeenschappelijke zaken of
tot het behoud daarvan;

b.  die welke verband houden met noodzakelijke herstellingswerkzaamheden
en vernieuwingen van de gemeenschappelijke gedeelten en de
gemeenschappelijke zaken, voor zover die ingevolge dit reglement of een
rechterlijke beslissing als bedoeld in artikel 5:121 Burgerlijk Wetboek niet
ten laste komen van bepaalde eigenaars, en voor zover die niet vallen
onder a.;

C. de schulden en kosten van de vereniging;
het bedrag van de schadevergoeding door de gezamenlijke eigenaars als
zodanig verschuldigd aan één van hen of een derde;

e.  de gerechtelijke en buitengerechtelijke kosten verbonden aan het
optreden als eiser of als verweerder door of namens de gezamenlijke
eigenaars, onverminderd het bepaalde in artikel 6, derde lid;

f.  de premies verschuldigd uit hoofde van de verzekeringen, die door het
reglement zijn voorgeschreven of waartoe ingevolge artikel 8 door de
vetrgadering is besloten;

g de verschuldigde publiekrechtelijke lasten voor zover geen aanslag is
opgelegd aan de afzonderlijke eigenaars;

h.  de verwarmingskosten, waaronder begrepen de kosten van de
warmwaterinstallaties, de brandstofkosten, de kosten van het service-
abonnement voor het ondethoud van de verwarmingsinstallaties, de op
de desbetreffende kosten betrekking hebbende administratie, alsmede,
voor zover van toepassing, de kosten van registratie en de berckening
van het warmtegebruik, alles voot zover het gemeenschappelijke
installaties betreft;

L de kosten van het waterverbruik door de eigenaar van een
appartementsrecht of gebruiker van een privé gedeelte voor zover de

eigenaars of gebruikers daarvoor niet afzonderlijk worden aangeslagen;
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alle overige schulden en kosten, gemaakt in het belang van de
gezamenlijke eigenaars als zodanig, daaronder begrepen de kosten
verschuldigd aan het bestuur.

D. JAARLIJKSE EXPLOITATIEREKENING, BEGROTING EN TE

STORTEN BIJDRAGEN
Artikel 4

Na afloop van elk boekjaat, hetwelk loopt van één januari tot en met
eenendertig december, wordt door het bestuur ecen exploitatierekening
over dat boekjaar opgesteld en ter vaststelling aan de jaatlijkse
vergadering voorgelegd. Het eerste boekjaar loopt van de eerste van de
maand, volgend op de maand waarin de vereniging van rechtswege
ontstaat en eindigt op eenendertig december daaropvolgend.

Deze exploitatierekening omvat enerzijds de baten en anderzijds de
lasten over dat boekjaar, waaronder begrepen een naar tijdsduur
evenredig gedeelte van de te begroten onderhoudskosten die op meer
jaren betrekking hebben, inbegrepen noodzakelijke vernieuwingen.

Zo tot vorming van een reservefonds als bedoeld in artikel 32, eerste lid,
is besloten, wordt onder de lasten begrepen een telkenjare doot de
vergadering vast te stellen bedrag ten behoeve van een zodanig
reservefonds.

Op grond van de vastgestelde exploitatierekening worden binnen één
maand daarna de definitieve bijdragen van de eigenaars door het bestuur
met inachtneming van de verhouding als is bepaald in artikel 2, derde en
vijffde lid, vastgesteld, met dien verstande dat de definitieve bijdragen in
de plaats treden van de in artikel 5, tweede lid, bedoelde
voorschotbijdragen en dat hetgeen als voorschotbijdragen is betaald in
mindering wordt gebracht.

Indien over enig boekjaar de voorschotbijdragen, als bedoeld in artikel 5,
tweede lid, de definitieve bijdragen te boven gaan, zal het verschil aan het

reservefonds worden toegevoegd, tenzij de vergadering anders Besluit.
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Kent de vereniging geen reservefonds, dan zal het in de vorige zin
bedoelde verschil aan de eigenaars worden terugbetaald, tenzij de
vergadering anders besluit.

Indien over enig boekjaar de definitieve bijdragen de voorschotbijdragen
te boven gaan, moeten de eigenaars dit tekort binnen een maand na de
vaststelling van de exploitatierekening aanzuiveren.

In geval van ondersplitsing dient het boekjaar van de vereniging van
ondereigenaars gelijk te zijn aan het boekjaar als bedoeld in het eerste lid.
Het bestuur zal op verzoek van een eigenaar die ondernemer is in de zin
van de Wet op de omzetbelasting 1968, betreffende die schulden en
kosten waarvan ter zake van de levering van (bijbehorende) goederen of
het verrichten van (bijbehorende) diensten omzetbelasting in rekening
wordt gebracht, bewerkstelligen dat een factuur ten name wordt gesteld
van en rechtstreeks wordt gezonden aan zodanige eigenaar, althans voor
dat gedeelte van de schulden en kosten hetwelk ingevolge het in deze
akte bepaalde te zijnen laste komt.

Artikel 5
1.

Van de gezamenlijke schulden en kosten - waaronder begrepen een naar
tijdsduur evenredig gedeelte van de te begroten kosten als bedoeld in
artikel 4, eerste lid wordt jaarlijks door het bestuur een begroting voor
het aangevangen of het komende boekjaar ontworpen en aan de
vergadering voorgelegd. De vergadering stelt de begroting vast.

Bij het vaststellen van de begroting bepaalt de vergadering tevens het
bedrag, dat bij wijze van voorschotbijdrage door de eigenaats
verschuldigd is, alsmede het aandeel van iedere eigenaar daarin,
vastgesteld met inachtneming van het bepaalde in artikel 2.

De eigenaars zijn verplicht met ingang van een door het bestuur te
bepalen datum maandelijks één/twaalfde van het bedoelde aandeel aan
de vereniging bij vooruitbetaling te voldoen.

Zolang door de vergadering niet de voorschotbijdrage voor een boekjaar
is vastgesteld, zullen de eigenaars de laatstelijk vastgestelde
voorschotbijdragen mocten voldoen; deze voorschotbijdragen worden
verrekend met de door de vergadering overeenkomstig het bepaalde in
lid 2 vastgestelde voorschotbijdragen.
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Een overschot zal aan de eigenaars worden gerestitueerd; een tekort dient

binnen een maand te worden aangezuiverd.

Artikel 6
1.

Indien een eigenaar het ingevolge artikel 4 en/of artikel 5 door hem aan
de vereniging verschuldigde bedrag niet binnen een maand, nadat het
bedrag opeisbaar is geworden, aan de vereniging heeft voldaan, is hij
zonder dat enige ingebrekestelling is vereist in verzuim en is hij over dat
bedrag van de datum van opeisbaarheid af een rente verschuldigd,
berekend op basis van de wettelijke rente ten tijde van de dag van
opeisbaarheid verhoogd met twee punten, met een minimum van vijftig
euto (EUR 50,--) of zoveel meer als de vergadering telkenjare mocht
vaststellen. Het bestuur is bevoegd dit bedrag te matigen.

Artikel 29 A. is niet van toepassing.

Indien een eigenaar het bedrag van zijn definitieve bijdrage niet binnen
zes maanden na veﬂoop van de termijn als bedoeld in artikel 4, vierde lid,
heeft voldaan, wordt zijn schuld omgeslagen over de andere eigenaars
oveteenkomstig een breuk waarvan de teller gelijk is aan die van de
breukdelen van die andere eigenaars als vermeld in artikel 2, eerste lid, en
de noemer gelijk is aan de som van laatstbedoelde tellers, ongeacht de
maatregelen die jegens de nalatige eigenaar kunnen worden genomen en
onverminderd het recht van verhaal van het verschuldigde en alle
daarmede vetbandhoudende incasso-kosten, schaden en renten van de
andere eigenaars op eetstgenoemde.

Een eigenaar is verplicht alle door de vereniging gemaakte kosten, die
van rechtskundige bijstand daaronder begrepen, voor het vethalen van
het door die eigenaar aan de vereniging verschuldigde, zowel in als buiten
rechte, aan de vereniging te vergoeden.

Artikel 7

Voor het geval een appattementsrecht behoort tot een gemeenschap, zijn
de deelgenoten hoofdelijk verbonden voor de verplichtingen, die uit de
gerechtigdheid tot dat appartementsrecht voortvloeien, tenzij de

onverdeeldheid het gevolg is van een ondersplitsing.
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In geval van ondersplitsing zijn de eigenaars van de
onderappartementsrechten gezamenlijk aansprakelijk voor de nakoming
van de verplichtingen die uit de gerechtigdheid tot het in de
ondersplitsing betrokken appartementsrecht voortvloeien, voor zover dit

reglement niet anders bepaalt.

E. VERZEKERINGEN
Artikel 8

1. -

Het bestuur zal het Gebouw verzekeren bij één of meer door de
vergadering aan te wijzen verzekeraar(s). Wat betreft de
opstalverzekering zal dit geschieden op uitgebreide
verzekeringsvoorwaarden naar hertbouwwaarde (inclusief sloop- en
opruimkosten). Tevens zal het bestuur een verzekering afsluiten voor de
wettelijke aansprakelijkheid, die kan ontstaan voor de vereniging en voot
de eigenaars als zodanig. Voorts zal de vergadering bevoegd zijn te
besluiten tot het aangaan van verzekeringen tegen andere gevaren of
tegen de wettelijke aansprakeltjkheid van een bestuurder.

Het bedrag der verzekeringen wordt met inachtneming van het in lid 1
bepaalde door de vergadering vastgesteld. Of het bedrag der
verzekeringen van de gesloten opstalverzekering nog overeenstemt met
de hertbouwwaarde zal periodiek gecontroleerd moeten worden door het
bestuur in ovetleg met de verzekeraar(s).

Verzekeringsovereenkomsten worden door het bestuur afgesloten ten
name van de vereniging met de gezamenlijke eigenaars als de
verzekerden.

Het bestuur is daartoe, voor zover het betreft de in de eerste zin van het
eerste lid bedoelde verzekeringen, slechts bevoegd indien het bepaalde in
het vijfde lid wordt nageleefd.

De eigenaars verbinden zich de uit hoofde van de
verzekeringsovereenkomsten als bedoeld in de eerste twee zinnen van
het eerste lid uit te keren schadepenningen, indien deze een bedrag van
dtie promille van het bedrag, waarvoor het gebouw ingevolge lid 1
respectievelijk lid 2 is verzekerd (zulks met een minimum van
vijffduizend euro (EUR 5.000,--)), te boven gaan, indien de vergadering

besluit tot herstel van de schade, te doen plaatsen op een voor de
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financiering van dat herstel door het bestuur te openen afzonderlijke
bankrekening ten name van de vereniging, die de op deze rekening
gestorte gelden zal houden voor de eigenaars; ten aanzien van op de
rekening te storten gelden is artikel 32, derde tot en met vijfde lid, van
overcenkomstige toepassing, met dien verstande dat de gelden steeds
bestemd moeten blijven voor het herstel of de wederopbouw,
onverminderd artikel 5:136, vierde lid, Burgerlijk Wetboek. In geval van
toepassing van het bepaalde in laatstvermeld artikel zal, indien een
eigenaar zich heeft schuldig gemaakt aan een daad of verzuim, welke
krachtens de wet of de verzekeringsvoorwaarden gehele of gedeeltelijke
ongehoudendheid van de verzekeraar tot vitkering van de
schadepenningen tot gevolg zou hebben, de uitkering van het aandeel
van de desbetreffende eigenaar dienen te geschieden aan de verzekeraar.
Het bestuur dient ervoor te zorgen, dat de verzeketingsovereenkomsten
als bedoeld in de eerste zin van het eerste lid ondermeer de volgende
clausule bevatten:

""Zolang de eigendom van het hierbij vergekerde gebouw gesphitst is in
appartemenisrechten, gelden de volgende aanvullende voorwaarden. Een daad of
veruim van een eigenaar, welke krachtens de wet of de versekeringsvoorwaarden
Sehele of gedeeltelifke ongehoudendheid van ondergetekenden tot uitkering van de
schadepenningen tot gevolg zou hebben, laat de uit deze polis voortvioeiende rechten
onverlel. Niettemin zullen de ondergetekenden in Jodanig geval gerechtigd zijn, mits
X3/ voor de uitkering de wens daartoe te kennen hebben gegeven, een aandeel in de
schadepenningen overeenkomende met het aandeel waarin de deshetreffende eigenaar in
de gemeenschap gerechtigd is, van deze lerug te vorderen. In geval van togpassing van
artikel 5:136, vierde lid, Burgerlijk Wethoek zal de uitkering van het aandeel in
bedoeld geval in plaats van aan de eigenaar geschieden aan de ondergetekenden.
Gaat de verschuldigde witkering een bedrag van tweeduizend vijfhonderd enro (EUR
2.500,00) te boven, dan geschiedt 3j op de wijze te bepalen door de vergadering van
cigenaars, Kulks blijkende uit een door de voorzitier gewaarmerkt afschrift van de
notulen der vergadering.
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Door uitkering overeenkomstig de voorwaarden deser polis zullen ondergetekenden

tegenover alle belanghebbenden vollediy zijn gekweten."

6.  In geval door de vergadering besloten wordt tot herstel of herbouw, is
het bepaalde in artikel 5:136, tweede tot en met vierde lid, Burgerlijk
Wetboek en artikel 5:138 Burgerlijk Wetboek van toepassing met dien
verstande dat uitkering van het aan iedere eigenaar toekomende aandeel
in de schadepenningen aan deze slechts zal kunnen geschieden met
toestemming van degenen die op het desbetreffende appartementsrecht
een recht van hypotheek en/of pand hebben.

7.  Indien de schadepenningen niet toereikend blijken te zijn voor herstel of
herbouw, draagt iedere eigenaar bij in het tekort, in de verhouding als 1s
bepaald in artikel 2, derde lid, onverminderd het verhaal op degene die
voot de schade aansprakelijk is.

8.  Iedere eigenaar is bevoegd een aanvullende verzekering te sluiten. In het
geval bedoeld in artikel 5:119, tweede lid, Burgerlijk Wetboek is het
bestuur tot het sluiten van een aanvullende verzekering verplicht.

E. GEBRUIK, BEHEER EN ONDERHOUD VAN DE

GEMEENSCHAPPELIJKE GEDEELTEN EN DE

GEMEENSCHAPPELIJKE ZAKEN

Artikel 9

1. Tot de gemeenschappelijke gedeelten en zaken worden ondermeer
gerekend, voor zover aanwezig:

a.  de funderingen, de dragende muren en de kolommen, het geraamte
van het gebouw met de ondetgrond, het ruwe metselwerk, alsmede
de vloeren met uitzondering van de afwerklagen in de privé
gedeelten, de buitengevels en de zich daarin bevindende raam- en
deutkozijnen met de ramen, het glas en de deuren welke zich in de
buitengevels bevinden of de scheiding vormen tussen het
gemeenschappelijke en het privé gedeelte, de balkonconstructies,
de borstweringen, de galerijen, de terrassen en de gangen, de daken,
de schoorstenen en de ventilatiekanalen, de trappenhuizen, het hek-
en traliewerk voor zover het geen privé tuinafscheidingen betreft,
alsmede het {standaard) hang- en sluitwerk aan kozijnen aan de
buitengevel van het gebouw;
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b.  de technische installaties met de daarbij behorende leidingen, met
name voor de centrale verwarming {met uitzondering van de
radiatoren en radiatorkranen in de privé gedeelten) en voor
luchtbehandeling, de vuilafvoer, de leidingen voor de afvoer van
hemelwater en de riolering, de leidingen voor gas en water en
verder de hydrofoor, de electriciteits- en telefoonleidingen, de
gemeenschappelijke antenne, de bliksembeveiliging, de liften, de
alarminstallatie en de systemen voor oproep en deuropeners, alles
voor zover voormelde zaken niet uitsluitend ten dienste van één
privé gedeelte strekken.

c.  hemelwaterafvoeren en goten alsmede al wat in het algemeen voor
hemelwaterwering en afvoer dient;

d.  de hoofdleidingen en dergelijke voor gas, water, riolering,
electriciteit, telefoon en centrale antenne mrichting, voor zover
deze niet onder het betreffende nutsbedrijf vallen of tot een privé
gedeelte behoten.

2. Hetis een eigenaar of gebruiker zonder toestemming van de vergadering
niet toegestaan veranderingen aan te brengen in de gemeenschappelijke
gedeelten en de gemeenschappelijke zaken, ook niet indien deze zaken
zich in een privé gedeelte bevinden.

Artikel 10

Indien er twijfel bestaat of een gedeelte van het gebouw of een zaak al dan niet

tot de gemeenschappelijke gedeelten of de gemeenschappelijke zaken behoort,

wotdt hierover beslist door de vergadering.

Artikel 11

Iedere eigenaar en gebruiker heeft het mede-gebruik van de

gemeenschappelijke gedeelten en/of de gemeenschappelijke zaken volgens de

bestemming daarvan.

Hij moet daarbij inachtnemen het reglement, het eventuele huishoudelijk

reglement en de eventuele regels als bedoeld in artikel 5:128, Burgerlijk

Wetboek. Hij mag geen inbreuk maken op het recht van mede-gebruik van de

andere eigenaars en gebruikers.
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Artikel 12

1.

Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht zich te onthouden van
ludruchtigheid, het onnodig verblijf in/op de gemeenschappelijke
gedeelten, voor zover deze niet voor vertblijf voor korte of lange tijd zijn
bestemd, en het daarin/daarop plaatsen van voertuigen of andere
voorwerpen op plaatsen die hietvoor niet zijn bestemd.

De wanden en/of plafonds van de gemeenschappelijke gedeelten mogen
niet worden gebruikt voor het ophangen van schilderijen of andere
voorwerpen, en het aanbrengen van decoraties en dergelijke. '

De afvoer van vuilnis en dergelijke zal dienen te geschieden
overeenkomstig de geldende richtlijnen ter plaatse. In ieder geval zal
vuilnis niet eerder mogen worden buiten geplaatst dan op de ophaaldag
zelf. '

De vergadenng kan tot de in het eerste en tweede lid bedoelde
handelingen toestemming verlenen en een reeds verleende toestemming
intrekken. '

Atrtikel 13

1.

Iedere op-, aan- of onderbouw zonder toestemming van de vergadering
is verboden.

Het aanbrengen aan de buitenzijde van het gebouw casu quo de privé
gedeelten van naamborden, reclame-aanduidingen, uithangborden,
zonneschermen, vlaggen, spandoeken, bloembakken, schijnwerpers en in
het algemeen van uitstekende voorwetpen, alsmede het hangen van
wasgoed aan de buitenzijde van het gebouw of het plaatsen van een
schotelantenne op of aan een balcon of aan de buitenzijde van het
gebouw, mag slechts geschieden met toestemming van de vergadering of
volgens regels te bepalen in het huishoudelijk reglement.

Het 1s evenmin zonder toestemming van de vergadering geootloofd
tegen de muren planten of heesters te laten opgroeien tot voorbij vijftig
centimeter beneden het laagste raamkozijn van de eerste verdieping van
het gebouw.

De vergadering kan aan het verlenen van de toestemming voorwaarden
verbinden en kan een reeds verleende toestemming intrekken.
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Iedere eigenaar en iedere gebruiker is te allen tijde bevoegd en verplicht
tot het nemen van maatregelen, die strekken tot het afwenden van een
voor de gemeenschappelijke gedeelten of de gemeenschappelijke zaken
onmiddellijk dreigend gevaar. Hjj is alsdan verplic.ht het bestuur

onmiddellijk te waarschuwen.

Artikel 14

De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestemming van de
vergadering geen verandering in het gebouw aanbrengen, waardoor het
architectonisch uiterlijk of de constructie ervan gewijzigd zou worden.
De toestemming kan niet worden verleend indien de hechtheid van het
gebouw door de verandering in gevaar wordt gebracht.

In afwijking van het in lid 1 bepaalde is de eigenaar die gerechtigd is tot
twee of meer direct hotizontaal en/of verticaal aan elkaar grenzende
prvé gedeelten, na vérkregen toestemming van het bestuur, bevoegd de
tussen die privé gedeelten aanwezige (gemeenschappelijke)
scheidingswand(en), respectievelijk (gemeenschappelijke) vloer(en) geheel
of gedeeltelijk te verwijderen en/of - indien zodanige wanden, dan wel
vloer(en) (nog) niet zijn aangebracht - verwijderd te houden, met dien
verstande dat ingeval deze scheidingswand(en), dan wel vloer(en) een
dragende functie heeft/hebben in de constructie van het gebouw, de
technische uitvoering de toestemming van de vergadering behoeft. Deze
bevoegdheid eindigt zodra die eigenaar of diens rechtsopvolger geen
eigenaar meer is van de desbetreffende aan elkaar grenzende privé
gedeelten, in welk geval de eigenaar dan wel diens rechtsopvolger
gehouden is de begrenzing van het/de desbetreffende privé gedeelte(n)
te brengen in een toestand conform de aan deze akte gehechte
tekeningen door het (her-}plaatsen van scheidingswand(en), dan wel
vloer(en) in een zoveel mogelijk gehjkwaardige technische uitvoering als
de overige scheidingswanden, dan wel vloer(en) van genoemde privé
gedeelten. Van het verwijderen van dergelijke scheidingswand(eh), dan
wel vloer(en) en in geval van (her-)plaatsing, dient het bestuur vooraf

door de desbetreffende eigenaar(s) schriftelijk in kennis te worden
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gesteld. Het bestuur kan nadere eisen stellen ten aanzien van het
verwijderen van de scheidingswand(en), dan wel vloer(en) en het (he:-
Jplaatsen ervan voor wat betreft afwerking, kwaliteit en (geluids-)isolatie.
Zowel de desbetreffende eigenaar als diens rechtsopvolgers zijn
hoofdelijk verbonden voor de nakoming van het in dit lid bepaalde.

3.  Voorzover de in het vorige lid bedoelde aan elkaar grenzende pnvé
gedeelten bij één gebruiker in gebruik zijn, maar aan twee of meer
verschillende eigenaars toebehoren, kan het bestuur ontheffing tot de in
het vorige lid bedoelde gehoudenheid tot (her-)plaatsing van de
scheidingswand(en), dan wel vloer(en) verlenen.

Het bestuur kan bij het verlenen van de ontheffing nadere voorwaarden
stellen.

Een reeds vetleende ontheffing kan - tenzij anders is bepaald - worden
ingetrokken.

Artikel 15

De vereniging voert het beheer over en draagt de zorg voor het onderhoud van

de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken en rechten.

Artikel 16

Iedere eigenaar en gebruiker is tegenover de andere eigenaars en gebruikers

aansprakelijk voor de schade toegebracht aan de gemeenschappelijke gedeelten

en/of gemeenschappelijke zaken en voor onredelijke hinder voor zover deze
schade of hinder veroorzaakt is door een doen of nalaten van hemzelf of van
zijn huisgenoten of zijn personeel of van zijnentwege aanwezige derden en hjj
is verplicht voor zover dit redelijk is maatregelen te nemen of te dulden die de
strekking hebben bedoelde schade te voorkomen.

G. GEBRUIK, BEHEER EN ONDERHOUD VAN DE PRIVE

GEDEELTEN

Artikel 17

1. Iedere eigenaar en gebruiker heeft het recht op uitsluitend gebruik van

zijn privé gedeelte mits aan de andere eigenaars en gebruikers geen
onredelijke hinder wordt toegebracht. Conform de splitsingstekening
behoott tot een privé gedeelte uitdrukkelijk niet de ruimte die door het
aanbrengen van verfraaiing van de gevel is ontstaan aan de buitenzijde
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van de balkons behorende tot een privé gedeelte, ongeacht of deze
ruimte vanaf de balkons toegankelijk is.

Bij huishoudelijk reglement kan het gebruik van de privé gedeelten nader
geregeld worden.

Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht bij het gebruik van het privé
gedeelte het reglement en het huishoudelijk reglement in acht te nemen.
Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht het privé gedeelte te gebruiken
overeenkomstig de daaraan gegeven bestemming, te weten:

voor de appartementsrechten met indexnummers: 220 tot en met 272: als
woning;

voor de appartementsrechten met indexnummers: 273 tot en met 295: als
berging;

met dien verstande evenwel dat de opslag van gevaarlijke,
verontreinigende dan wel verontreinigde stoffen niet is geoorloofd.

Een gebruik dat afwijkt van deze bestemming is slechts geoorloofd met
toestemming van de vergadering. De vergadering kan bij het vetlenen
van de toestemming voorwaarden stellen, waaronder de voorwaarde dat
de toestemming weer kan worden ingetrokken.

In geval van een gebruik zoals in het vierde lid, tweede zin, bedoeld, 1s
artikel 5:119, tweede lid, Burgerlijk Wetboek van toepassing.

Het is niet toegestaan in privé gedeelten beroepen of bedrijfsmatige
activiteiten op het gebied van erotiek en geestverruimende middelen
(waaronder begrepen de handel in drugs) uit te oefenen.

De vicerbedekking van de privé gedeelten dient van een zodanige
samenstelling te zijn dat contactgeluiden zo veel mogelijk worden
tegengegaan. Met name is het, in andere dan sanitaire tuimten of
bergingen, niet toegestaan parket of stenen vloeren aan te brengen, tenzij
dit geschiedt op zodanige wijze dat naar het oordeel van het bestuur geen
onredelijke hinder kan ontstaan voor de overige eigenaars en/of
gebruikers.

De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestemming van de

vergadering geen open vuur-/haardinstallaties aanleggen. De
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toestemming van de vergadering kan verbonden worden aan alsdan
nader te omschtijven vereisten met betrekking tot ondermeer
brandveiligheid, verzekering en bouwconstructie.

Het 1s de eigenaars en gebruikers verboden afzuigkappen en de afvoer
van droogmachines aan te sluiten op kanalen die daartoe niet bestemd
zijn.

De afzuigkappen mogen slechts worden aangebracht, indien deze
motorloos zijn.

Het is de eigenaars en gebruikets verboden om de ruimte die door
gevelverfraaiing is ontstaan aan de buitenzijde van de balkons behorende
tot een privé gedeelte te betreden danwel te gebruiken voor het daarin

plaatsen van voorwetpen danwel anderszins te gebruiken als ware deze

_ruimte onderdeel van het privé gedeelte.

In geval van ondersplitsing wordt het gebruik, beheer en onderhoud van
de bij de ondersplitsing betrokken zaken geregeld bij de ondersplitsing

met inachtneming van de bepalingen in dit reglement.

Artike] 18
1.

Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht zijn privé gedeelte behoorlijk te
(doen) onderhouden en daarbij de belangen van de andere eigenaar(s) in
acht te nemen.

‘Tot dat onderhoud behoort met name:

a.  het binnenschilder-, behang-, voeg- en tegelwerk, de afwerklagen
van balcons, waaronder mede begrepen het tijdig vervangen van de
tegels op de balcons en terrassen, de afwerklagen van vloeren en
muren dienende tot afscheiding van privé gedeelten, van deuren en
ramen met kozijnen ook die welke zich in de buitengevels bevinden
of de scheiding vormen tussen het gemeenschappelijke en het privé
gedeelte (waaronder begrepen de reparatie en vervanging van hang-
en slhiitwerk), het schoonhouden en ontstoppen van alle sanitair en
leidingen en het schilderwerk van de radiatoren.

b.  de noodzakelijke herstellingswerkzaamheden, overig onderhoud en
vernieuwingen van de van de gemeenschappelijke zaken
uitgezonderde zaken.
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2. ledere eigenaar en gebruiker is verplicht de nodige zotgvuldigheid in acht
te nemen met betrekking tot de gemeenschappelijke gedeelten en/of de
gemeenschappelijke zaken, ook wanneer laatstgenoemde zaken zich in
zijn privé gedeclte bevinden; hij dient er voor zotg te dragen dat de
gemeenschappelijke gedeelten en gemeenschappelijke zaken te allen tijde
goed bereikbaar zijn. :

3. Indien voor het verrichten van een handeling met betrekking tot de
gemeenschappelijke gedeelten of zaken de toegang tot of het gebruik van
een privé gedeelte naar het cordeel van het bestuur noodzakelijk is, is
iedere desbetreffende eigenaar en gebruiker verplicht hiertoe zijn
toestemming te verlenen. Eventucle schade die hiemit voortvloeit, wordt
door de veteniging vergoed. |

4. Indien voor het verrichten van een handeling met betrekking tot een
privé gedeelte de toegang tot of het gebruik van een ander privé gedeelte
noodzakelijk is, kan de toestemming en medewerking van iedere
desbetreffende eigenaar en gebruiker met toepassing van artikel 5:121
Butgerlijk Wetboek vervangen worden door een machtiging van de
kantonrechter. Eventuele schade die hietuit voortvloeit komt voor
rekening van de eigenaar te wiens behoeve de handeling wordt verricht.

5. Inhet geval dat in een privé gedeelte belangrijke schade is ontstaan of
dreigt te ontstaan of gevaar dreigt voor ernstige hinder van de andere
eigenaars en gebruikers, is iedere eigenaar en gebruiker verplicht het
bestuur onmiddellijk te waarschuwen en de nodige maatregelen te
nemen.

6.  Glasschade in of aan cen privé gedeelte komt voor rekening van iedete
betrokken eigenaar en/of gebruiker, voor zover er geen verzekering
bestaat in de zin van artikel 8.

Voor zover wel een zodanige verzekering bestaat, draagt het bestuur zorg

voor de reparatie.

Artikel 19
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Tedere eigenaar en gebruiker is verplicht de installaties voor radio,
televisie en dergelijke, ook die, welke later met toestemming of krachtens
besluit van de vergadering zijn aangebracht, te gedogen.

Iedere eigenaar en gebtuiker moet de hoofdaansluitingen van gas, water,
electriciteit en telefoon met bijbehorende meters en installaties gedogen.
Een eigenaar of gebruiker moet de voorzieningen welke in een privé
gedeelte aanwezig zijn ten behoeve van een ander privé gedeelte

gedogen.

Artikel 20

Het voortbrengen van geuren, muziek en geluiden, die een onredelijke hinder

veroorzaken, is verboden. In het eventuele huishoudelijk reglement kunnen

hietomtrent nadete regels worden opgenomen.
Artikel 21

1.

Alle privé gedeelten, met uitzondening van de zich daarin bevindende
gemeenschappelijke gedeelten en/of gemeenschappelijke zaken, zijn voor
rekening en nsico van de betrokken eigenaars.

Het in het eerste lid bepaalde geldt niet voor schade die veroorzaakt is
door een evenement dat buiten de betrokken privé gedeelten heeft plaats
gehad.

In dat geval komt de schade voor rekening van de eigenaars gezamenlijk,
onverminderd hun verhaal op degene die voor de schade aansprakelijk is.
Alle zich in het privé gedeelte bevindende gemeenschappelijke gedeelten
en/of gemeenschappelijke zaken zijn voor rekening en risico van de
eigenaars gezamenlijk, onverminderd hun verhaal op degene die voor de
schade aansprakelijk is.

Alle zich in een privé gedeelte bevindende voorzieningen welke zijn
bestemd ten behoeve van een ander privé gedeelte zijn en blijven voor

rekening en tisico van de eigenaar(s) van laatstbedoelde privé gedeelte.

Artikel 22

1.

Titel 4 van Boek 5 van het Burgerlijk Wetboek is op de eigenaars en de
gebruikers van toepassing.

Het is niet geoorloofd zonder toestemming van de vergadering opgaand
hout op de terrassen behorende tot een privé gedeelte te hebben

waardoor het uitzicht van de andere eigenaars of gebruikers en het
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ontvangen van licht en lucht door de ramen en openingen van het
gebouw zouden worden belemmerd. Evenmin is het geootloofd zonder
deze toestemming auto's, caravans, boten, trailers, tenten en dergelijke in

de tuin te plaatsen.

3.  Hetis evenmin zonder toestemming van de vergadering geootloofd
tegen de muren planten of heesters te laten opgroeien tot voorbij vijftig
centimeter beneden het laagste raamkozijn van de eerste verdieping van
het gebouw.

4. De vergadering kan een reeds verleende toestemming intrekken.

Artikel 23

Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht alle handelingen na te laten, waardoor
schade kan worden toegebracht aan de belangen van hypotheekhouders en
andere beperkt gerechtigden en hij is verplicht alles te doen wat dienstig kan
zijn ter voorkoming van die schade.

H. HET IN GEBRUIK GEVEN DOOR EEN EIGENAAR VAN ZIJN
PRIVE GEDEELTE AAN EEN GEBRUIKER

Artikel 24

Een eigenaar kan zijn privé gedeelte met inbegrip van het medegebruik
van de gemeenschappelijke gedeelten en/of de gemeenschappelijke
zaken en rechten aan een ander in gebruik geven, mits hij er voor zorg
draagt dat die ander het gebruik slechts verkrijgt na ondertekening van en
afgifte aan het bestuur van een in tweevoud opgemaakte en gedagtekende
verklaring dat hij de bepalingen van het reglement en het eventuele
huishoudelijk reglement, alsmede eventuele regels als bedoeld in artikel
5:128 Burgerlijk Wetboek, voor zover die op een gebruiker betrekking
hebben, zal naleven.

Een eigenaar wordt geacht aan het in dit lid gestelde te hebben voldaan
indien het in de vorige zin van dit lid bepaalde is opgenomen in de
overeenkomst waarbij het privé gedeelte met inbegrip van het
medegebruik van de gemeenschappelijke gedeelten en/of

gemeenschappelijke zaken aan een ander in gebruik wordt gegeven.

Waimnthalenn /A4 cenemenls




Asntekeningen:

42

Van de in het eerste lid bedoelde verklaring behoudt zowel de gebruiker
als het bestuur een exemplaar.

Indien het bepaalde in de laatste zin van het eerste lid toepassing heeft
gevonden, ts de eigenaar verplicht een kopie van de overeenkomst tot
ingebruikgeving aan het bestuur ter hand te stellen.

Onverminderd het bepaalde in artikel 5:120, derde lid, Burgerlijk
Wetboek heeft de in het eerste lid bedoelde verklaring ook betrekking op
besluiten en bepalingen die eerst na die verklaring worden genomen
respectievelijk vastgesteld, tenzij een beroep op die besluiten en
bepalingen jegens de gebruiker in strijd zou zijn met de redelijkheid en
bitlijkheid.

Het bestuur zal de gebruiker van iedere aanvulling of verandering van het
reglement en/of het eventuele huishoudelijk reglement, alsmede van
eventuele regels als bedoeld in artikel 5:128 Burgerlijk Wetboek, op de
hoogte stellen.

Niettegenstaande de ingebruikgeving van een privé gedeelte aan een
ander, blijft de eigenaar aansprakelijk voor de verplichtingen die uit het
reglement voortvloeien. De eigenaar en de gebruiker kunnen gezamenlijk
schnftelijk aan het bestuur mededelen dat de door de eigenaar
verschuldigde definitieve en voorschotbijdragen door de gebruiker zullen

worden voldaan.

Artikel 25
1.

Het bestuur kan te allen tijde vetlangen dat de gebruiker zich jegens de
vereniging als borg verbindt voor de eigenaat, en wel voor de betaling
van hetgeen laatstgenoemde ingevolge het reglement aan de veteniging
schuldig is of zal worden.

Voormelde borgtocht zal zich slechts uitstrekken tot verplichtingen van
de betrokken eigenaar die opeisbaar wotden na het tijdstip, waarop per
aangetekende brief door het bestuur aan de gebruiker is medegedeeld, dat
de vereniging van de in het vorige lid bedoelde bevoegdheid gebruik
wenst te maken. Bovendien zal de gebruiker uit hoofde van de hier
bedoelde borgtocht per maand nimmer meet verschuldigd zijn dan een
bedrag, overeenkomende met de geschatte maandelijkse huurwaarde van
het desbetreffende privé gedeelte.
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Artikel 26

1. De eigenaars zijn verplicht er voor zorg te dragen, dat hun privé gedeelte
niet betrokken wordt door 1emand, die de in artikel 24 bedoelde
verklaring niet getekend heeft.

2. De gebruiker die zonder de in artike] 24 bedoelde vetklaring getekend te
hebben of zonder de in artikel 25 bedoelde verplichting te zijn
nagekomen een privé gedeelte betrokken heeft dan wel in gebruik houdt,
kan door het bestuur hier uit verwijderd worden en hem kan het (mede-
)gebruik van de gemeenschappelijke gedeelten en/of de
gemeenschappelijke zaken en rechten worden ontzegd.

3.  Indien iemand zonder enige titel een privé gedeelte betrokken heeft,
neemt het bestuur alle noodzakelijke maatregelen die kunnen leiden tot
ontruiming van het privé gedeelte. Het bestuur gaat niet tot ontruiming
over dan nadat het de betrokkene tot ontruiming heeft aangemaand.

In dit geval kan aan de betrokkene in ieder geval het gebruik van de

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

gemeenschappelijke gedeelten en gemeenschappelijke zaken ontzegd
worden.

L. ONTZEGGING VAN HET GEBRUIK VAN PRIVE GEDEELTEN
Artikel 27
1. Aan de eigenaar die zelf het recht van gebruik vitoefent en die:

a.  de bepalingen van het reglement of het eventuele huishoudelijk
reglement of de bepalingen bedoeld in artikel 5:128 Burgerlijk
Wetboek niet nakomt of ovértteedt; of

b.  zich schuldig maakt aan onbehoorlijk gedrag jegens de andere
eigenaars en/of gebruikers; of

c.  door zijn aanwezigheid in het gebouw aanleiding geeft tot emstige
verstoring van de rust in het gebouw; of

d.  zijn financiéle verplichtingen jegens de vereniging niet nakomt, kan
door de vergadering een waarschuwing worden gegeven dat, indien
hij ondanks deze waarschuwing binnen een jaar nadat hij deze heeft
ontvangen andermaal een of meer der genoemde gedragingen
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verricht of voortzet, de vergadenng kan overgaan tot de in het
volgende lid bedoelde maatregel.

2. Worden een of meer der in het vorige lid bedoelde gedragingen binnen
genoemde termijn andermaal gepleegd of worden deze voortgezet, dan
kan de vergadering besluiten tot ontzegging van het gebruik van het privé
gedeelte dat aan de eigenaar toekomt, alsmede van het gebruik van de
gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken en
rechten.

3.  De vergadering besluit niet tot het geven van een waarschuwing of
besluit niet tot ontzegging van het gebruik dan na verhoor of behoorlijke
oproeping van de eigenaar. De oproeping geschiedt ten minste veertien
dagen voo6r de dag van de vergadering, en wel bij aangetekende brief met
vermelding van de gerezen bezwaren. De eigenaar kan zich ter
vergadering doen vertegenwoordigen of doen bijstaan door een
raadsman.

4. De in dit artikel bedoelde besluiten moeten worden genomen met een
meetrderheid van ten minste twee/derde van de uitgebrachte stemmen, in
een vetgadeting waarin ten minste twee/derde van het totaal aantal
stemmen vertegenwoordigd is.

Kan op grond van het in de vorige zin bepaalde geen geldig besluit
worden genomen, dan zal een nieuwe vergadering worden uitgeschreven.
Artikel 38, zesde lid is van overeenkomstige toepassing.

5. De in dit artikel bedoelde besluiten worden door het bestuur bij
aangetekende brief ter kennis van de belanghebbende en van de op zijn
appattementstecht ingeschreven hypotheckhouders gebracht. De
besluiten zullen de gronden vermelden die tot de maatregel hebben
geleid. :

6.  Een besluit tot ontzegging van het gebruik zal niet eerder ten uitvoer
mogen worden gelegd dan na verloop van een termijn van een maand na
verzending van de kennisgeving als in het vijfde lid bedoeld. Beroep op
de rechter ingevolge artikel 5:130 Burgerlijk Wetboek schorst de
tenuitvoerlegging van het genomen besluit, tenzij de rechter anders
bepaalt.
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Indien een eigenaar zijn privé gedeelte geheel of gedecltelijk in gebruik
heeft gegeven, is het in de vorige leden bepaalde op de desbetreffende
gebruiker van toepassing, wanneer deze een gedraging verricht als
vermeld in het eerste lid of indien hij niet voldoet aan de financiéle
verplichtingen voortvioeiende uit de door hem gestelde borgtocht.
Indien een ondereigenaar of de gebruiker van diens privé gedeelte een
gedraging verricht als bedoeld in het eerste lid, kan de vergadering van
eigenaars besluiten dat de vergadenng van ondereigenaars tegenover
diegene die de overtreding begaan heeft een besluit tot ontzegging van
het gebruik als in het eerste lid bedoeld zal moeten nemen, in welk geval
de desbetreffende vergadening van ondereigenaars verplicht is een
zodanige maatregel te nemen met toepassing van het in dit artikel
bepaalde.

J]. VERVREEMDING VAN EEN APPARTEMENTSRECHT
Artikel 28

Een appartementsrecht kan worden vervreemd. Onder vervreemding valt
ook toedeling, alsmede de vestiging van de bepetkte rechten van
vruchtgebruik en van gebruik en/of bewoning en van etfpacht.

Een verkrijger van een appartementsrecht, rechtgevend op het uitsluitend
gebruik van een berging is, indien de verkrjging daarvan niet samenvalt
met de verkrijging van een appartementsrecht, rechtgevend op het
uitsluitend gebruik van een woning, verplicht de toestemming van het
bestuur van de vereniging van eigenaars te vragen alvorens dit privé
gedeelte zelf in gebruik te nemen dan wel een ander als gebruiker daarvan
toe te laten.

Het verzoek tot toestemming dient te geschieden op formulieren die
doot het bestuur zullen worden verstrekt. Het verzoek dient te worden
gedaan aan het bestuur dat na ontvangst van de cortect ingevulde
formulieren op een redelijke termijn, mede met inachtneming van de
omstandigheden van het geval, op de aanvraag dient te beslissen.

Voor de ter zake van het vervreemde appartementsrecht verschuldigde
voorschotbijdragen en definitieve bijdragen die in het lopende of in het
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voorafgaande boekjaar opeisbaar zijn geworden of nog zullen worden,
zijn de verkrjger en de vervreemder hoofdelijk aansprakelijk.

Ultsluitend de vervreemder is aansprakelijk voor de extra
voorschotbijdragen bedoeld in artikel 38, zevende lid en de definitieve
bijdragen die verschuldigd zijn als gevolg van besluiten van de
vergadering als bedoeld in artikel 38, vijfde en zesde lid, die tot stand
gekomen zijn in het tjdvak, gedurende hetwelk hij eigenaar was.
Hetzelfde geldt voor bijzondere bijdragen verschuldigd ter zake van
andere rechtsfeiten, die in voormeld tijdvak hebben plaatsgehad.
Ultsluitend de verktijger is aansprakelijk voor verzekeringspremies en de
verschuldigde vergoeding aan het bestuur of administratief beheerder,
voor zover deze premie of deze vergoeding opeisbaar is geworden na de
vervreemding. :

Het bestuur draagt zotg dat alle daarvoor in aanmerking komende
overeenkomsten op naam van de verknjger gesteld worden.

Het bestuur is bevoegd voor de nakoming van de in het tweede, derde en
vierde lid bedoelde verplichtingen voldoende zekerheid te verlangen.
Indien de vereniging ter zake van de vervreemding een financiéle bijdrage
verschuldigd is aan de administratief beheerder, komt deze ten laste van
de vervreemder.

De informatiekosten komen ten laste van de verkrijger.

Bjj overtreding of niet-nakoming van een der bepalingen van de wet, van
dit reglement of van het eventuele huishoudelijk reglement, hetzij door
een eigenaar, hetzij door een gebruiker, zal het bestuur de betrokkene een
schriftelijke waarschuwing doen toekomen per aangetekende brief en
hem wijzen op de overtreding of niet-nakoming.

Indien de betrokkene binnen een maand geen gevolg geeft aan de
waarschuwing kan het bestuur hem een boete opleggen van ten hoogste
een bedrag dat door de vergadering voor zodanige overtredingen of niet-
nakoming is bepaald voor elke overtreding of niet-nakoming,
onverminderd de gehoudenheid van de betrokkene tot

schadevergoeding, zo daartoe termen aanwezig zijn, en onverminderd de
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andere maatregelen, welke de vergadering kan nemen krachtens de wet of
het reglement.

3.  De te verbeuren boeten komen ten bate van de vereniging.

Indien tot de instelling van een reservefonds is besloten zullen de
verbeurde boeten aan bedoeld reservefonds worden toegevoegd.

4.  Indien het bedrag van de boete niet vrijwillig wordt voldaan is artikel 6,
eerste lid, met nitzondering van de laatste zin, van overcenkomstige
toepassing,

5. Voor de toepassing van dit artikel wordt een ondereigenaar gelijkgesteld
aan een eigenaar.

L. ONDERSPLITSING

Artikel 29B

Ondersplitsing van een appartementsrecht is niet toegestaan zonder

uitdrukkelijke toestemming van de vergadering die bij het verlenen van de

toestemming voorwaarden kan stellen.

M. OPRICHTING EN VASTSTELLING VAN DE STATUTEN VAN

DE VERENIGING VAN EIGENAARS

Algemene Bepalingen

Artikel 30

1. By deze wordt opgericht een vereniging van eigenaars als bedoeld in
artikel 5:112, eerste lid, onder e, Burgerlijk Wetboek.

2. De naam van de vereniging luidt: “Vereniging van Eigenaars H.
Moorepassage 226 tot en met 330 te Capelle aan den IJssel”; zij is
gevestigd te Capelle aan den IJssel.

3. De vereniging heeft ten doel het behartigen van de gemeenschappelijke
belangen van de eigenaars.

Artikel 31

De middelen van de vereniging worden gevormd door de bijdragen door de

eigenaars verschuldigd overeenkomstig de bepalingen van het reglement,

alsmede door andere baten. ' .

Artikel 32

erawnthalran 14 ccamrals




Aantckeningen:

a1

48

Er kan krachtens besluit van de vergadering een reservefonds worden
gevormd, ter bestrijding van de kosten voor onderhoud en vernteuwing
van gemeenschappelijke zaken. Aan dat fonds zal geen andere
bestemming worden gegeven tenzij krachtens beshuit van de vergadering
met overeenkomstige toepassing van artikel 38, vijfde en zesde lid, dan
wel na opheffing van de splitsing. De bijdragen tot het reservefonds
worden gerekend tot de gezamenlijke schulden en kosten als bedoeld in
artikel 5, eerste lid.

De gelden van het reservefonds worden gedeponeerd op een
afzonderlijke bankrekening ten name van de vereniging.

Over de in het vorige lid bedoelde gelden kan slechts door het bestuur,
tezamen met de voorzitter of de plaatsvervangend voorzitter van de
vergadering, en na verkregen machtiging daartoe van de vergadering,
worden beschikt. '

De vergadering zal kunnen besluiten tot belegging van de geldmiddelen
van het reservefonds, welke belegging echter niet anders zal mogen
geschieden dan op de wijze als aangegeven in de Wet van acht december
negentienhonderd achtentachtig, houdende (ondet meer) intrekking van
de Beleggingswet in samenhang met artikel .15, eerste lid, van de
Algemene burgetlijke pensioenwet.

De waardepapieren zullen moeten worden bewaard op de wijze als door

de vergadering bepaald.

Vergadering van eigenaars
Artikel 33

1.

De vergaderingen van eigenaars worden gehouden te Capelle aan den
IJssel of op een nader door het bestuur vast te stellen plaats.

Jaatlijks binnen zes maanden na afloop van het boekjaar zal een
vergadering worden gehouden, waartin, in overeenstemming met artikel 4,
eerste lid, door het bestuur de exploitatierekening over het afgelopen
boekjaar wordt voorgelegd die door de vergadering moet worden
vastgesteld voor de bepaling van de definitieve bijdrage door iedere
cigenaar. In deze of een cerdere vergadering wordt tevens de begroting

vastgesteld voor het aangevangen of het komende boekjaar.
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Vergaderingen worden voorts gehouden zo dikwijls het bestuur of de
voorzitter van de vergadering zulks nodig acht, alsmede indien een aantal
eigenaars dat ten minste twintig procent van het aantal stemmen kan
uitbrengen zulks schnftelijk verzoekt aan het bestuur.

Indien een door eigenaars verlangde vergadering niet door het bestuur
wordt bijeengeroepen op een zodanige termijn, dat de verlangde
vergadering binnen een maand na binnenkomen van het verzoek wordt
gehouden, zijn de verzoekers bevoegd zelf een vergadering bijeen te
roepen met inachtneming van dit reglement.

Door de vergadering worden al dan niet uit de eigenaars een voorzitter
en een plaatsvervangend voorzitter benoemd.

Tenzi) bij de benoeming anders is bepaald, worden de voorzitter en een
plaatsvervangend voorzitter voor onbepaaide tijd benoemd. Zij kunnen
te allen tijde door de ?ergadering worden ontslagen.

De voorzitter is belast met de leiding van de vergadering; bij zijn
afwezigheid treedt de plaatsvervangend voorzitter in zijn plaats. Is ook de
plaatsvervangend voorzitter afwezig dan voorziet de vergadering zelf in
haar leiding.

Indien het bestuur uit meer dan een persoon bestaat, kunnen de functies
van voorzitter van het bestuur en voorzitter van de vergadering in een
persoon verenigd zijn. In dat geval zullen alle bepalingen in dit reglement
of een eventueel huishoudelijk reglement welke een machtiging van het
bestuur door de voorzitter van de vergadering voorschrijven voor niet
geschreven worden gehouden.

De oproeping ter vergadering vindt plaats met een termijn van ten
minste vijftien dagen - de dag van oproeping en van vergadering

daaronder niet meegerekend - en wordt verzonden naar de werkelijke of,

. in overeenstemming met artikel 1:15 Burgerlijk Wetboek, de gekozen

woonplaats van de eigenaars; zij bevat de opgave van de punten der
agenda alsmede de plaats, de datum en het tijdstip van de vergadering.
De aanwezigheid ter vergadering blijkt uit de voor de aanvang van de

vetgadering ondettekende presentielijst.
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Artikel 34

1.

Stemgerechtigd zijn de eigenaars, onverminderd het bepaalde in artikel
5:123, derde lid, Burgerlijk Wetboek.

Het maximaal aantal uit te brengen stemmen bedraagt: drieduizend
(3000).

Iedere eigenaar is bevoegd tot het uitbrengen van een aantal stemmen als
overeenkomt met de teller van het breukdeel behorend bij zijn
appartementsrecht zoals aangeduid in artikel 2, lid 1.

In geval van ondersplitsing zullen de ondereigenaars van het
desbetreffende in de ondersplitsing betrokken appartementsrecht voor
het bijwonen van de vergadering, het woord daarin voeren en het
stemrecht uitoefenen, worden vertegenwoordigd door de vereniging van
ondereigenaars - op de wijze als in artikel 5:126, lid 2, Burgerlijk Wetboek
is bepaald - dan wel door een door de betreffende vergadering van
ondereigenaars aan te wijzen lid van het bestuur van de vereniging van
ondereigenaars.

In geval van ondersplitsing zal het stemrecht dat aan het in de
ondersplitsing betrokken appartementsrecht toekomt, worden
uitgebracht op de wijze en in de verhouding zoals bij de ondersplitsing is
bepaald, met dien verstande dat de ondetlinge verhouding tussen het
stemrecht verbonden aan het ondergesplitste appartementsrecht en de
andere appartementsrechten niet gewijzigd wordt. De vergadering kan in
geval van ondersplitsing besluiten het aantal uit te brengen stemmen te
verveelvoudigen, doch slechts onder handhaving van de onderlinge
stemverhouding tussen de eigenaars als in dit reglement is bepaald. De
stemmen voor het in de ondersplitsing betrokken appartementstrecht

behoeven niet eensluidend te worden uitgebracht.

Artikel 35

1.

Indien een appartementsrecht, anders dan in geval van ondersplitsing,
aan meer eigenaars toekomt zullen dezen hun stemrecht in de
vergadering slechts kunnen uitoefenen door middel van een hunner of
van een derde, daartoe door hen schriftelijk aangewezen.

Indien zij over hun vertegenwoordiging ter vergadering niet tot

overeenstemming kunnen komen, is de meest gerede hunner bevoegd de
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kantonrechter te verzoeken een derde aan te wijzen als

vertegenwoordiger.

Artikel 36

Ieder der eigenaars is bevoegd, hetzij in persoon, hetzij bij een schriftelijk
gevolmachtigde al dan ntet lid van de vereniging, de vergadering bij te wonen,
daarin het woord te voeten en het stemrecht uit te oefenen, wat dit laatste
betreft met inachtneming van het bepaalde in artikel 34, derde lid en artikel 35,
eerste lid.

Artikel 37

Alle besluiten waarvoor in dit reglement of krachtens de wet geen
afwijkende regeling is voorgeschreven worden genomen met volstrekte
meerderheid der uitgebrachte stemmen.

Bij staking van stemmen over zaken wordt het voorstel geacht te zijn
verworpen. Indien bij stemming over personen geen hunner de
volstrekte meerderheid der uitgebrachte stemmen verknjgt, wordt
hetstemd tussen de twee personen, die de meeste stemmen op zich
verenigd hebben. Indien meer dan twee personen de meeste stemmen
verkregen hebben, wordt door loting uitgemaakt, welke twee van hen
voor herstemming in aanmerking komen.

Indien het grootste aantal stemmen slechts door één persoon is
vetkregen, zal worden herstemd tussen die perscon en een persoon die
een aantal stemmen verkregen heeft welk het dichtst bij het grootste
aantal stemmen ligt, en indien meer personen in dit laatste geval
vetkeren, zal door het lot worden beslist, wie van hen voor herstemming
in aanmerking komt. Bij deze tweede stemming is alsdan gekozen hij, die
de meeste stemmen op zich verenigd heeft, terwijl ingeval bij deze
tweede stemming de stemmen staken het lot beslist.

Blanco stemmen zijn slechts van betekenis ter bepaling van het quorum.
Met een besluit van de vergadering staat gelijk een, mits met voorkennis
van het bestuur, gedaan voorstel, waarmede alle eigenaars, respedieve]ijk
de in lid 1, onder (b) van artikel 38 bedoelde eigenaars, schriftelijk hun
instemming hebben betuigd.
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In een vergadering, waarin minder dan één/vierde gedeelte van het in
artikel 34, tweede lid, bedoelde totaal aantal stemmen kan worden
uitgebracht, kan geen geldig besluit worden genomen, tenzij het besluiten
betreft met betrekking tot posten die door de vergadering
overeenkomstig artikel 5, eerste lid, en artikel 33, tweede lid, op de
jaatlijkse begroting zijn geplaatst, voor zover deze posten met niet meer
dan tien procent worden overschreden, of met betrekking tot uitgaven
waarvoor een speciale reserve is gevormd en ten aanzien waarvan de
eigenaars bij de uitnodiging voor de vergadering nader zijn geinformeerd.
Kan op grond van het in de vorige zin bepaalde geen geldig besluit
worden genomen, dan zal een nieuwe vergadering worden uitgeschreven.
Artikel 38, zesde lid, is van overeenkomstige toépassing.

Indien besluiten worden genomen over aangelegenheden waarover
tevens dient te worden beslist door de Hoofdvereniging of het Bestuur,
kan een rechtsgeldig genomen besluit van de vergadering slechts worden
uitgevoerd indien en nadat een gelijkluidend besluit is genomen in de

Hoofdvergadering.

Artkel 38

De vergadering beslist over het beheer van de gemeenschappelijke
gedeelten en gemeenschappelijke zaken en rechten, voor zover de
beslissing hierover niet aan het bestuur, respectievelijk de
Hoofdvereniging of het Bestuur toekomt.

De vergadering kan besluiten, dat besluiten betreffende zaken, welke
slechts vootzieningen betreffen, die dienstbaat zijn aan een of meer doch
niet alle privé gedeelten, respectievelijk waarvan de daarmede
vetbandhoudende kosten ingevolge het bepaalde in artikel 2, lid 5, voor
rekening komen van een eigenaar of een bepaalde groep eigenaars,
uitsluitend kunnen worden genomen door de eigenaar(s) van dat/die
appartementsrecht(en). Bij het nemen van een detgelijk besluit zal de
vergadering tevens in het huishoudelijk reglement dienen te bepalen over
welke zaken, voor het nemen van welke met name te vermelden besluiten
en tot welke bedragen de desbetreffende eigenaar(s) bevoegd zal/zullen
zijn en welke bepalingen van dit reglement op zodanige besluiten van

overcenkomstige toepassing zullen zijn. Een aldus door de
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desbetreffende eigenaar(s) genomen besluit staat gelijk met een besluit
van de vergadering.

De beslissing over het onderhoud van de in lid 1 bedoelde
gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken berust byj
het bestuur. Het bestuur kan echter geen ondethoudswerkzaamheden
opdragen die een bedrag ter grootte van tien procent van de voor het
lopende bockjaar vastgestelde of laatstelijk vastgestelde begroting te
boven gaan, tenzij het daartoe vooraf door de vergadering is gemachtgd.
De vergadering beslist over de kleur van het buitenverfwerk alsmede
over de kleur van dat gedeelte van het binnenverfwerk hetwelk moet
geschieden aan de gemeenschappelijk gedeelten en de
gemeenschappelijke zaken, voor zover deze zich niet in de privé
gedeelten bevinden.

Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht zijn medewerking te verlenen
aan de uitvoering van de besluiten der vergadering en het bestuur, voor
zover dit redelijkerwijze van hem verlangd kan worden. Lijdt hyj als
gevolg hiervan schade dan wordt deze hem door de vereniging vergoed.
Besluiten door de vergadering tot het doen van buiten het onderhoud
vallende uitgaven die een totaal door de vergadering vast te stellen bedrag
te boven gaan, kunnen slechts worden genomen met een meerderheid
van ten minste twee/derde van het aantal uitgebrachte stemmen in een
vergadering, waarin een aantal eigenaars tegenwoordig of
vertegenwoordigd is, dat ten minste twee/derde van het totaal aantal
stemmen kan uitbrengen. In een vergadering, waarin minder dan
twee/derde van het in de vorige zin bedoelde maximum aantal stemmen
kan worden uitgebracht, kan geen geldig besluit worden genomen.

In het in de laatste zin van het vorige lid bedoelde geval zal een nieuwe
vergadering worden uitgeschreven, te houden niet vroeger dan twee en
niet later dan zes weken na de eerste. In de oproep tot deze vergadering
zal mededeling worden gedaan dat de komende vergadering een tweede
vergadering is als bedoeld in dit artikel. In deze vergadering zal over de
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aanhangige onderwerpen een besluit kunnen worden genomen ongeacht
het aantal stemmen, dat ter vergadering kan worden uitgebracht.

Indien door de vergadering overeenkomstig het in het vijfde of zesde lid
bepaalde tot het doen van een uitgave wordt besloten, wordt tevens de
extra voorschotbijdrage bepaald, welke door het bestuur te dier zake van
de eigenaars kan worden gevorderd. De uitvoering van zodanige
besluiten kan eerst geschieden wanneer de voor de uitvoering benodigde
gelden in de kas van de vereniging gereserveerd zijn.

Het in het vijfde en het zesde lid in samenhang met het zevende lid
bepaalde geldt eveneens voor besluiten tot verbouwing of voor beshiiten
tot het aanbrengen van nieuwe installaties of tot het wegbreken van
bestaande installaties, voor zover deze niet als een uitvloeisel van het
onderhoud zijn te beschouwen.

Op besluiten van de vergadering als bedoeld in artikel 5:131, vierde lid,
Butgerlijk Wetboek is het in het vijfde lid bepaalde van overeenkomstige

toepassing.

Artikel 39

1.

Tot het aangaan van overeenkomsten, waaruit regelmatig terugkerende
verplichtingen, die zich over een langere periode dan een jaar uitstrekken,
voortvloeien kan slechts door de vergadering worden besloten, voor
zover de mogelijkheid hiertoe uit het reglement blijkt.

Het onder het eerste lid bepaalde is niet van toepassing op
oveteenkomsten die betrekking hebben op het administratief beheer of
op het technisch beheer en onderhoud.

Artikel 40

1.

2.

Van het verhandelde in de vergaderingen worden, tenzij hiervan een
notarieel proces-verbaal wordt opgemaakt, onderhandse notulen
gehouden, welke moeten worden ondertekend door de voorzitter van de
vergadering en het bestuur en welke worden vastgesteld in dezelfde of de
eerstvolgende vergadering.

Iedere eigenaar kan te allen tijde inzage van de notulen verlangen.

Bestuur van de vereniging
Artikel 41
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Het bestuur berust bij één of meer bestuurders, die al dan niet uit de
eigenaars door de vergadering worden benoemd.

In het geval dat er meer bestuurders zijn, benoemen zij één hunner tot
voorzitter van het bestuur. Tevens benoemen zij een secretaris en een
penningmeester uit hun midden; beide functies kunnen in één persoon
verenigd worden.

Bestuurders worden benoemd voor onbepaalde tijd en kunnen te allen
tijde worden ontslagen.

Het bestuur beheert de middelen van de vereniging, waaronder begrepen
de gelden gereserveerd voor de noodzakelijke
herstellingswerkzaamheden, onderhoud en vernieuwingen als bedoeld in
artikel 4, eerste lid, onverminderd het bepaalde in artikel 32. De
vergadering kan regelen vaststellen met betrekking tot het beheer van de
middelen van de vereniging.

De vergadering kan besluiten de administratie - waaronder dient te
worden verstaan het incasseren van alle ontvangsten en het doen van alle
uitgaven, het voeren van de boekhouding in de meest uitgebreide zin en.
het verstrekken van de nodige specificaties en opgaven aan de eigenaars
en het bestuur, zoals een en ander nader zal worden geregeld in de
desbetreffende overeenkomst -op te dragen aan een door haar aan te
wijzen administratief beheerder en onder de voorwaarden als door haar
met die beheerder zullen worden overeengekomen.

Het bestuur behoeft de machtiging van de vergadering voor het instellen
van en berusten in rechtsvorderingen en het aangaan van
vaststellingsovereenkomsten alsmede voor het verrichten van
rechtshandelingen en het geven van kwijtingen een belang van een nader
door de vergadering vast te stellen bedrag te boven gaande. Zolang dit
bedrag niet is vastgesteld, is dit bedrag gelijk aan één/vijfde gedeelte van
het totaal van de voor het lopende boekjaar vastgestelde begroting. Het
bestuur behoeft geen machtiging om in een geding verweer te voeren en

voor het nemen van conservatoire maatregelen.
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Voor zover in verband met de omstandigheden het nemen van
spoedeisende maatregelen, welke uit een normaal beheer kunnen
voortvloeien, noodzakelijk is, is het bestuur zonder opdracht van de
vergadering hiertoe bevoegd, met dien verstande dat het voor het
aangaan van verbintenissen, een belang van een nader doot de
vergadering vast te stellen bedrag, te boven gaande de machtiging nodig
heeft van de voorzitter van de vergadering. Zolang dit bedrag niet is
vastgesteld, is dit bedrag gelijk aan één/tiende gedeelte van het totaal van
de voor het lopende boekjaar vastgestelde begroting.

Het bestuur is verplicht aan iedere eigenaar alle inlichtingen te
verstrekken betreffende de administratie van het gebouw en het beheer
van de fondsen, welke die eigenaar mocht verlangen, en hem op zijn
verzoek inzage te verstrekken van alle op die administratie en dat beheet
betrekking hebbende boeken, registers en bescheiden; het houdt de
eigenaars op de hoogte van het (e-mailjadres en het (fax-)
telefoonnummer van het bestuur.

Het bestuur dient te bestaan uit een oneven aantal petsonen. Indien het
bestuur uit meer dan een bestuurslid bestaat, besluit het bestuur bij
volstrekte meerderheid van de uitgebrachte stemmen in een
bestuursvergadering, waarin alle bestuursleden aanwezig of schriftelijk
vertegenwoordigd zijn. Artikel 38, zesde lid is van overeenkomstige
toepassing, met dien verstande dat de nieuwe vergadering niet vtoeger
dan een week na de eerste kan worden gehouden.

Het bestuur is bevoegd te besluiten tot het aangaan van overeenkomsten
tot verkrijging, vervreemding en bezwaring van registergoederen mits na
daartoe vooraf verkregen machtiging van de vergadering.

Het bestuur en/of de voorzittet is bevoegd de eigenaars te
vertegenwoordigen in de Hoofdvergadering daarin het woord te voeren

en stem uit te brengen namens de eigenaars.

Artikel 42

Het bestuur legt een register aan van eigenaars en gebruikers.

Na mededeling als bedoeld in de artikelen 5:122, tweede lid, en 5:123, vierde
lid, Burgerlijk Wetboek en na ontvangst van de verklaring als bedoeld in artikel
24, eerste lid, wordt het register door het bestuur bijgewerkt.
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Artikel 43
Het bestuur is verplicht de geldmiddelen van de vereniging te plaatsen bij een
bank op een rekening ten name van de vereniging.

N. HUISHOUDELIJK REGLEMENT
Artikel 44

De vergadering kan een huishoudelijk reglement vaststellen ter regeling

van de volgende onderwerpen:

a. besluiten als bedoeld in artikel 38, eerste lid, onder (b), en de
uitwerking daarvan;

b.  het gebruik van de gemeenschappelijke gedeelten en
gemeenschappelijke zaken; de regels bedoeld in artikel 5:128
Burgerlijk Wetboek moeten in het huishoudelijk reglement worden
opgenomen en daarvan deel uitmaken;

c.  het gebruik van de privé gedeelten;

d. de orde van de vergadering;

e. de instructie aan het bestuur;

f.  al hetgeen ovenigens naar het oordeel van de vergadering regeling™

behoeft, alles voor zover dit niet reeds in het onderhavige
reglement is geregeld. Bepalingen in het huishoudelijk reglement
die in strijd zijn met de wet of het onderhavige reglement worden
voor niet-geschreven gehouden.
Het huishoudelijk reglement kan door de vergadering slechts worden
vastgesteld, gewijzigd en aangevuld met een meerderheid van ten minste
twee/detde van het aantal uitgebrachte stemmen in een vergadering
waarin een aantal eigenaars tegenwoordig of vertegenwoordigd is dat ten
minste twee/derde van het totaal aantal stemmen kan uitbrengen. Kan
op grond van het in de vorige zin bepaalde geen geldig besluit worden
genomen, dan zal een nieuwe vergadering worden uitgeschreven. Artikel
38, zesde lid 1s van overeenkomstige toepassing.
Bij vervreemding van een appartementstecht is de verkrijger, die het
privé gedeelte zelf in gebruik wil nemen, verplicht een verklaring te
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tekenen dat hij de bepalingen van het huishoudelijk teglement zal
naleven.
0. INDEX
Artikel 45
Alle bedragen vermeld in dit reglement, met uitzondering van het in artikel 8,
vijfde lid, bedoelde bedrag, respectievelijk de door de vergadering vastgestelde
bedragen, zullen telkens jaarlijks zodanig wijzigen als overeenkomt met de
wijziging gedurende bedoelde periode van het door het centraal Bureau voor
de Statistick te Voorburg, hierna te noemen: C.B.S, te publiceten
Consumentenprijsindex - Alle Huishoudens op basis negentienhonderd
vijfennegentig is honderd (1995=100).
De wijziging zal worden bereikt doot de bedragen, zoals die telkens bij het
begin van elk jaar groot zijn, te vermenigvuldigen met een breuk, waarvan de
teller wordt gevormd door bedoelde prijsindex dat werd gepubliceerd voor de
maand waarin bedoelde periode van een jaar eindigt of - bij het ontbreken van
die publicatie - voor de het laatst daaraan voorafgaande maand ten aanzien '
waarvan de publicatie wel is geschied en de noemer door bedoelde prijsindex
dat werd gepubliceerd voor de bij de aanvang van bedoelde jaarlijkse periode
lopende maand.
Mocht het C.B.S. inmiddels zijn overgegaan tot publicatie van een
Consumentenprijsindex - Alle Huishoudens op een meet recente tijdbasis, dan
zullen de indices van de nieuwe reeks in aanmerking worden genomen, zo
nodig na koppeling aan de cijfers van voorafgaande reeksen. De wijze van
koppeling zal geschieden in overleg met het C.B.S.
P. SLOTBEPALINGEN
Artikel 46
Op de eigenaars zijn, ieder voor zover het hem betreft, van toepassing de
voorwaarden en bepalingen opgenomen in een akte van transport op

negenentwintig december negentienhonderddrieéntachtig verleden voor Mt.

. AJ.M. van Velzen, notaris te

's-Gravenhage, welke akte bij afschrift is ingeschreven ten hypotheekkantore te
Rotterdam op negen januari negentienhonderdvietentachtig in deel 8162
nummer 21 luidende als volgt.
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bouwterrein der gemeente Capelle aan den I[ssel”, hierna te noemen “de Algemene
Verkogpveorwaarden” vastgesteld bif besluit van de raad dier gemeente van vier april

negentienbonderdzesenzestig en opgenomen in een akle verleden op veertien juni

Iissel, gewijsigd bif besluit van de raad van die gemeente van achlentwintig funi

negentienhonderdzeseneventiy, goedgekenrd door bet college van gedeputcerde staten van
provincie Zuid-Holland bif beschikking G.5. nummer B 42131 van achtentwintig jult
negentienbonderdsesenzeventsy, welke wijsiging werd opgenomen in een akte verleden op

ifnde haar geen op bet verkochte rustende erfdiensthaarbeden of lasten bekend,
2. het verkochte zal worden geleverd vrif van bypotheken, bypothecaire inschrijvingen en
beslagen, alsmede vrif van huur, pacht en eventuele andere gebruiksrechien.

gehouden deze verplichtingen op te leggen.
welke 231 tegen haar rechtsvoorgangers in de eigendom of tegen derden teryake van het

verkochie onroerend goed heeft.
5. onder- of overmaat 3al aan de gemeente, noch aan de koopster enig recht verlenen.

daarvan fer kennis van de gemeente brengen door toezending van een exempiaar der
betrekkeliike uittreksels uit de plans en leggers van het kadaster.

“B2 op deze verkoap en koop iin van toepassing de “‘Algemene verkoopuoorwaarden voor

negentienhonderdzesenzestig voor W. van der Meulen, destijds notaris te Capelle aan den

de

: gevenentwintig seplember negentienhonderdzesenzeventig voor L. ]. Hylarides, notaris te

o Capelle aan den Ijssel, bij afschrift overgeschreven ten hypotheekkantore te Rotterdam op

S diezelfde dag in deel 5261 nummer 17, met dien verstande dat biijkens de koopovereenkomst
E enkele wijzigingen Tiin aangebracht Lodat de te deser ake van belang sijnde bepalingen

2 :

%3 luiden als volgt: :

E Artikel 1

S

o

1. de germeente verleent peen vrijwaring voor gichtbare of verborgen gebreken, noch wor haar
onbekende erfdienstbaarbeden of lasten, welke men beweren mocht op bet gekochte te hebben,

3. de koopster is verplicht tot naleving van al Jodanige verplichtingen als bif de verkrijging

van het verkochte onroerend goed op de gemeente overgingen, voor Zover laatsigenoemde is

4. de gemeente draagt aan de koopster over alle rechlen van vrijwaring en andere rechien,

ba. de koopster moet het verkochte g0 spoedig magelifk door of vamwege de bewaarder der
hypotheken, het kadaster en de scheepsbewiszen te Rotterdan doen opmeten en het resultaat

Tairmmathalram 2id stnembe
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b. onverminderd in het artikel 11, sub 3 van de Algemene Verkoopvoorwaarden bepaaide
moet voor het verljjden van de transportakte in el geval cen voorlopige perceclsvorming
hebben plaatsgevonden, waarvan het resultaat op de sub a. omschreven wijze ter kennis van
de gemeente Capelle aan den Ifssel is gebracht.

¢. indten voor bet verlifden van de transportakte slechis een voorlopige perceelsvorming beeft
Dlaatsgevonden, moet de koopster 30 spoedig mogelik, doch in elk geval onmiddellijk na
voltooting der hierna te vermelden bebouwing, op de sub a. omschreven wijze de definitieve
mieting aanvragen en ler kennis van de gemeente Capelle aan den IJssel brengen.

7. alle kosten en rechien op de verkoop en de levering vallende alsmede de kosten van de sub
G van dit artikel bedoelde kadastrale opmeting zin voor rekening van de koopster.
Artikel ITT

1. dr koopster moet het verkochte terrein gelve doen bebouwen oals in bet deshetreffende
(voorlopige) koopcontract en in het desbetreffende raadsbesluit tot verkoop van bouwlterrein
nader is omschreven.

2. met deze bouw gal - beboudens door Burgemeester en Wethouders van Capelle aan den
Issel op gronden van billijkheid of overmacht te verlenen uitstel — uiterlijk zes maanden
nadat het desbetreffende raadsbesinit tot verkoop van bouwterrein door gedeputeerde staten of
in geval van beroep door de Kroon zal zifn goedgekenrd, doch niet eerder dan na goedkenring
van het onderbavige bouplan door de Centrale Beleggings Raad van het Algemeen
Burgerlijke Pensioenfonds, moeten worden aangevangen en regelmatig en met bekwame spoed
moeten worden doorgegaan, 30, dat dese niterlijk vierhonderd werkbare werkdagen na
goedkenring van bovenbedoelde raadshesiust, doch niet eerder dan uiterlijk vierhonderd
werkbare werkdagen na goedkenring van het onderhavige bouwplan door de Centrale
Beleggings Raad van het Algemeen Burgerlik Pensioenfonds, al gijn voltooid.

3. tenzaf de in sub 1 en 2 bedoelde bebouwing is voleindigd en een desbetreffende verklaring
door Burgemeester en Wethouders zal zijn afgegeven, zal of ullen bet verkochte enf of de op
bet zelve gestichie of te stichten opstallen, zonder toestermming van Busgemeester en
Wethouders van Capelle aan den Ifssel niet geheel of gedeeltelijk mogen worden vervreemd of
et qakelifke genotsrechien worden beswaard.

4. indien de koopster in strijd met één der sub 1 en 2 van dit artikel genoemde bepalingen
handelt, zal 23, wonder dat ingebrekestelling of rechlerlijke tussenkomst nodig 1s, bif wege
van schadevergoeding een som, groot viff en fwintig procent van de koopsom: aan de gemeente
Capelle aan den Ifssel moeten betalen, te voldoen binnen weertien dagen na daartoe
strekkende, van deze afkomstige aanmaning.
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5. indien de koopster in strijd met de sub 3 van dit artikel genoemde bepalingen handelt, val
%), gonder dat ingebrekestelling of rechterlijke tussenkomsst nodig is, bif wege van
Jcljadewrgoedz’ng een som, groot eenbonderd viff en twintig procent van de koopsom aan de
gemeente Capelle aan den I]ssel moeten betalen, te voldoen binnen veertien dagen na daartoe
strekkende van deze afeomstige aanmaning,

|- 6. de koopster maakt gich sterk, dat, onverschillig of aan het sub 8 van dit artikel bepaalde

al dan niet is voldaan, alle opvolgende eigenaren, g0 krachiens algemene als bifgondere titel,
alsmede alle andere eventuele gebruikers van het gebeel of gedeeltelijke verkochte of de daargp
te stichten opstallen, de biervoren op haar kogpster gelegde verplichtingen als eigen
verplichtingen ullen nakomen en verbindt Zich bij overtreding de sub 4 van dit artikel
genoemide schadevergoeding te betalen.

7. Indien meerdere personen tegelijk aansprakelijk mochten Zijn voor de sub 4 of 5 van dit
artikel genoemde schadevergoeding, onverschillig ust welken hoofde deze aansprakelifkheid is
ontstaan, 3al bun aansprakelijkheid een hoofdelijke 2iin, onverminderd het regresrecht van
hems, die bet verschuldigde betaalt , op siin opvelgers in eigendom, voor sover dege voor de
betrekkelijke schadevergoeding mede aansprakelifle mochten ifn.

8. Zolang de. bouw overeenkomstig het bepaalde sub-1 en 2 van dit artikel niet is.voltooid,
moeten bif elke gebele of gedeeltelijk vervreemding van bet gekochte, waartoe volgens het
bepaalde sub 3 van dit artikel toestemming is gegeven, de hicrvoren in dit artikel gestelde
bepaling, alsmede deze bepaling (8) in de akte van vervreemding woordelijk worden
opgenomen onder gebondenberd van de overdragende partiy, die sulks gebeel of gedeeltelijk
verzuimt, respectievelij — in geval meerdere personen gezamenlifk als overdragende partsy
optreden — onder gehoudenhbeid van deze allen als hoofdelijke debitenren, om, gonder dat enige
uitdrukkeltike ingebrekestelling val nodig 2ifn, bif wege van schadevergoeding aan de
gemeente Capelle aan den Ifssel een som groot viff en twintig procent van de koopsom te
betalen binnen veertien dagen na daartoe strekkende aanmaning,

Voorts zgin van toepassing de navolgende bijzondere voorwaarden:

B. 3. Kogpster verplicht zich gemelde percelen bouwgrond zelve te doen bebouwen met
tweehonderdvierentachtig woningen in de sector premie-bunr, alsmede een verhoogd
voetgangersgebied cum annexis, gulks met inachineming van het hieromirent tussen partijen

bekende schetsplan en overeenkomstig de daartoe door het college van Burgemeester en

aimnthnlrnn 1A wmmenl~
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Wethouders van de gemeente Capelle aan den Ifssel ingevolge de deshetreffende bepalingen van
de Woningwet en de Bouwverordening te verlenen bouwvergunning.

Wifzigingen van bet in deze woorwarde bedoelde bonwplan behoeven de goedkeuring van bet
College van Burgemeester en Wethouders.

B. 4a. Koopster stemt ermee in, dat de in dege overeenkonsst bedoelde woningen door de
Kabeltelevisie Capelle aan den IJssel BV . te Capelle aan den 1fssel worden voorzien van
signaalkabels ten behoeve van de ontvangst van radio- en televisiesignalen en dat dege kabels
aangesioten worden op de centrale antennevoorsgening van voormelde vennootschap;

b. Koopster verplicht zich de kosten van aansluiting op bet onder a. bedoelde net, binnen één
maand na daartoe strekkende van de besloten vennootschap, onder a bedoeld, affeomstige
aanmarning te voldoen.

B5. Koopster zal op bet door haar gekochte terrein voor haar rekening ten genoegen van
Burgemeester en Wethouders van de gemeente. Capelle aan den I]ssel tenminste
tweehonderdachtenveertig (248) parkeerplaatsen voor personenanto’s (doen) aanleggen en als
zodanig in stand houden,

Partijen komen overeen, dat de onder de woningen gelegen parkeerplaaisen door de koopster
of haar rechtsepyolgers zullen worden verbuurd aan de hunrder van de bovengelegen woningen.
B. 6a. Kogpster gal een ogenaamd verhoogd voetgangersgebied met inbegrip van
toegangstrappen, hellingbanen en bordessen (doén) bousen overeenkomstig bestek en
tekeningen van Architectengroep Sigmond B.V . te Heerlen, welke de goedkenring van de
hoofddirectenr van de dienst van de gpenbare werken van Capelle aan den 1]ssel behoeven.
Het verhoogd voetgangersgebied cum annexis staat aangegeven met ruitarcering op de aan
deze akte gebechte grondverkoop lekening nummer 910/ B;

b. de afwerking aan de bovenZijde van bedoeld verboogd voetgangersgebied 3al door en voor
rekening van koopster worden aangelegd en wat betreft de afierking, bestaan it legels,
afwaterend gelegd in een mortel op een waterdichte ondergrond. Drie maanden nadat een
aanvang is gemaakt met de boww van het verhoogd voeigangersgebied cum annexis, yal de
Lemeente aan de koopsier een bijdrage in de kosten betalen van twee miljoen
achthonderdvijfendertigduizend gulden (f 2.835.000,00) te verbogen met de krachtens de
Wet op de Omzetbelasting negentienbonderd achtenzestig verschuldigde belasting;

c. koopster stemt er mee in, dat voormeld verboogd voetgangersgebied cum annexis zal worden
aangemerkt als openbare weg, als bedoeld in artikel IV, lid 1 sub I1I van de Wegenwet. De
femeente aanvaardt de verplichting tot bebeer en schoonbouden van bet wegdek van dat
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voetgangersgebied cum annexis en wordt aansprakelijk voor de gevolgen van bet op
ondeugdelijke wijze verrichten van betreffende schoonmaakwerkaambeden;

d. de gemeente vrijwaart de koopster en haar rechtsopvolgers onvoonvaardelifk en yonder enige
beperking lerzake van alle akties, aanspraken of rechtsvorderingen, die derden jegens

 koopster en haar rechtsopsolgers pretenderen te hebben, ter yake van aan dexe derden

verooryaaklte schade in de ruimste in, ontstaan door het gebruik door deze derden van het
verhioogd voetgangersgebied cum annexis, veroorzaakt door het niet, niet tijdig, niet behooritik
uitoefenen respectievelijk uitvoeren van het beheer en schoonbouden van de bovensisde van het
verhoogd voetgangersgebied,; ,
e. koopster of haar rechtverkrijgende(n) is (irn) jegens de gemeente verplicht de voormelde
werken en constructies, welke tezamen het verboogd voetgangersgebied vormen, fechnisch
(bonwkundig) gebeel voor haar (hun) rekening te onderbouden en in stand te houden olang
de aangrenzende bebouwing gebeel of gedeeltelijk in stand biijft en alle daarvoor
noodgakeliike onderhouds-, herstel- en vernienwingswerkzaambeden op eerste vordering van
de gemeente te (doen) verrichten; indien die werkzaambeden niet tijdig of naar het oordeel van
de gemeente op onvoldoende wijze worden uitgevoerd 7al de gemcente die werkzaambeden voor
rekening van de betrokken eigenaar doen uitvoeren;
J- de aansprakelijkheid ex artikel 1405 van het Burgerlisk Wetboek ten aanzgen van de sub
¢ bedoelde werken en constructies rust op de Roopster of haar rechtverkrijgende(n) en is op dit
Lebouwde van overeenkomstige toepassing;
& koopster of haar rechtverkrijgende(n) is (7ifn) jegens de gemeente verplicht het verhoogd
voetgangersgebied cum annexis slechts als één geheel te vervreemden;
h. de kosten van aanleg en onderboud van de openbare verlichting op bet verhoogd
voetgangersgebied cum annexis komen voor de rekening van de gemeente;
i. het is kogpster na overleg en goedkeuring ban/ met de directie van de dienst van openbare
werken foegestaan het verhoogd voetgangersgebied nader in te richten.
B7. kogpster zal ten genoegen van de gemeente ruimtelijke voorzeningen treffen en in goede
staat onderbouden, welke sirekken tot het vergamelen, bet opslaan en afvoeren van buisvutl,
emballage, fust en dergelijke.
B10. de hemelwaterafvoeren worden door en voor rekening van de koopster aangelégd Her
onderhoud, door koopster, sterkt gich it tot de eigendomsgrensen op maaiverldnivean.

irmnthalaa 24 anminlns
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B11. de kosten van de aan te leggen blokaansiuitingen van de bebouwing op bet gemeentelik
riool <ijn voor rekening van koopster. De kosten van bet onderboud, bet vervangen, bet
vernienwen hicronder begrepen, ifn fot de eigendomsgrenzen op maaiveldnivean voor rekening
van de koopster.

B12 Erfdienstbaarheden

De comparanten sub I en 1IT handelend als gemeld, verklaarden bif deze te vestigen de
wolgende erfdienstbaarbeden, inhoudende de verplichtingen ten laste van de door het Fonds
Sekochte gedeelten van voormelde kadastrale percelen gemeente Capelle aan den Ifssel, sectie
D nummer 1329 en 716 (beide gedeeltelifk) als fijdend erf en ten behoeve van de aan de
Gemeente Capelle aan den IJssel in eigendom verblijvende gedeelten van voormelde kadastrale
percelen als heersend erf, te weten:

a. de erfdsensibaarbeid tot het dulden van kabels, draden en dergelifke, fe weten:

dat de eigenaren van het lijdend erf om niet mogen gedogen, dat ten behoeve van de gemeente .
Capelle aan den I]ssel of apenbare nutsbedrijven, voor openbare doeleinden isolatoren, kabels,
draden, leidingen, straatnaam- en aandutdingsborden en dergelijke met bijbehorende werken

op, aan of boven de op bet lijdend erf e realiseren bebouwing sullen worden aangebracht en
onderbonden;

b. de erfdienstbaarheid tot het hebben van een schoonwaterriool, duskers en riolering, te weten:
de verplichting, dat de eigenaren van het ltjdend erf moeten gedogen dat in het Ljdend erf

aanwezig i een schoonwaterriool, dutkers en een riolering, een en ander oals met

onderbroken lijnen op de aan deze akte gehechie tekening 9100 is aangegeven;

B13 Voorts wordt bij deze gevestigd door de comparanten sub I en 111, handelend als gemeld,
ten beboeve van de door het Fonds gekochte gedeelten van voormelde kadastrale percelen
gemeente Capelle aan den 1]ssel, sectie D nummer 1329 -en 716 (beide gedeeltelifk) en ten
laste van de onmiddellijk om ket gekochte gelegen gronden, welke aan de gemeente Capelle
aan den 1]ssel in eigendom verbljjven, welke gronden eveneens deel uitmaken van voormelde
kadastrale percelen de erfdiensthaarheid tot bet hebben van fundamenten, leidingen.
overbouwingen, lutfels en dakoverstekken in, op en boven het lidend erf.

B14 Indien de gemeente in bet kader van haar overheidstaak teryake van die fundamenten,
luifels of dakoverstekken of krachtens verordening enige bijdrage of vergoedingen mocht heffen,
zal het aldus betaalde direct na ontvangst door de gemeente worden gerestitucerd aan de

eigenaren van bet beersend erf, sub B13 vermeld, met dien verstande evemwel, dat de gemeente
bet recht beboudt om krachtens verordening precariorechien te heffen voor reclames boven

openbare grond aan de bebouwing naast en boven bet verhoogd voetgangersgebied. Deze
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restitutie geldt overigens uitsluitend voor die werken en overbouwingen, welke deel uitmaken
van, of rechistreekes voortvioeien uit de door koopsier uit hoofde van deze overeenkomst te
realiseren bebouwing,

B15 Voor iedere overtreding of bif niet nakoming van cen der bepalingen genoemd onder B4,
5,6a, b,eeng 7,10, 11 en 12 is de koopster, gonder dat de ingebrekesteliing of

" rechterlifke tussenkomst nodig is, aan de gemeente Capelle aan den 1Jssel een boete

verschuldigd van tweehonderdvifftigduizend gulden (f 250.000,00) welke boete moet worden
voldaan binnen veertien dagen na daartoe strekkende van bet college van Burgemeester en
Wethouders afkomstige aanmaning.

B76 De bepalingen B4, 5, 6a, b, e en g, 7, 10, 11 en 12, alsmede deze bepalingen moeten
bif tedere gehele of gedeelteliike vervreemding van de eigendom of vestiging van een zakelifk
genotsrecht op het verkochte aan de nieuve verkrijgers van de eigendom of bet gakelijk
genotsrecht worden opgelegd, ten beboeve van de gemeente Capelle aan den IJssel worden
bedongen en aangenomen en in elke verdere akte van vervreemding tot dat doel woordelik
worden opgenomen, Julks op verbeurte van een onmiddellifk opeisbare boete, ten beboeve van
de gemeente Capelle aan den I]ssel, berekend naar viffentwintig procent (25%) van de waarde
van het verkochte ten tijde van bet veruim te verbeuren door de koopster en iedere oprolgende
verkriiger in de eigendom of het Jakelijk genotsrechi en in geval van meerdere verkryjgers door
ben als hoofdelike schuldenaren, die verzuimst op te leggen, te bedingen, aan te nemen of te
doen opriemen, onverminderd het recht van de gemeente Capelle aan den 1]ssel om herstel van
het gemaakte verguim te vorderen. Deze bepaling beeft de strekking van de bepaling als
bedoeld in artikel 6.5.3.4 van het Nieuw Burgerljjk Wethoek.

B17 In afwijking van het bepaalde in de voorwaarden B15 en B16 zal koopster bif
overtreding en/ of verzuim in gebreke 2ijn nadat de koopster door het College van
Burgemeester en Wethouders van de overtreding en/ of verguim schriftelijk in kennts is gesteld
en de bij de inkennisstelling gegeven redelijke termijn zal zain verlopen.”

Kwalitatieve verplichting

Met betrekking tot de ten aanzien van het Registergoed aangegane kwalitatieve
verplichtingen wordt verwezen naar het in de akte van hoofdsplitsing gestelde,
woordelijk luidende:

In het Gebouw bevinden gich enkele technische ruimten waarin ondermeer technische

installaties (regelkamers voor de stadsverwarming) ifn geplaatst, welke technische installaties

1TI.

rmmtbalenem A crnmemle

19.204
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etgendom Zijn van IN.1/. Eneco en dienen ten nutte van het Gebouw en de daaromsheen

Lelegen eengezinswoningen en appartementencomplexen. De 1Vennootschap en N.V. Eneco

zijn overeengekomen dat door de V'ennootschap ten behoese van N.V'. Eneco een

kwalitatieve verplichting als bedoeld in artikel 252 boek G van bet Burgerlijke Wethoek

wordt aangegaan inhoudende de verplichting:

1. - tot het dulden en gedogen dat gemelde technische installaties door N.V'. Eineco in de
technische ruimien worden/ gijn geplaatst en worden gehouden;

2. tot het dulden en gedogen dat Eneco zich toegang verschaf? tot de technische rutmiten
voor het uitvoeren van onderboudswerkzaambeden aan de technische installaties;

een en ander onder de verplichting van Eneco tot bet schoonbouden van het gedeelte van de

technische ruimten waar de technische installaties ijn geplaatst en het onderhouden van de

deur die de loegang tot de technische ruimten verschafl.

Ter uttvoering hiervan wordt de kwalitatieve verplichting oals bierboven omschreven, door de .

verschenen persoon in haar hoedanigheid van gevolmachtigde van:

a. de Vennootschap; en

b. de naamloze vennootschap IN.V. Eneco, statutair gevestigd te Rotterdans, mede
kantoorhoudende te 2909 LC, Capelle aan den Ijssel, Rivium Quadrant 75,
ingeschreven in bet handelsregister voor Rotterdam onder nummer 24246970;

opgelegd en aangenomen.

Yolmacht

Van de volmacht blijkt uit een notariele volmacht op twaalf apml

tweeduizendtwee vetleden

voor mr. RM.]. van Gent, notaris te Heetlen.

Deze akte is in minuut opgemaakt en verleden te Den Haag, op de datum

vermeld in de aanhef van de akte.

De inhoud van deze akte is door mij, notatis, zakelijk aan de verschenen

persoon meegedeeld en toegelicht. Vervolgens heb ik, notaris, de verschenen

persoon gewezen op de gevolgen die uit de inhoud van de akte voortvloeien.

De verschenen persoon heeft ten slotte verklaard van de inhoud van deze akte

kennis te hebben genomen en daarmee in te stemmen.

De verschenen persoon is mij, notatis, bekend.

Deze akte is na bepetkte voorlezing onmiddellijk door de verschenen persoon

en mij, notarts, ondertekend om  Zestis. wee e qc\‘t@\,qe,;( At
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Getekend: de verschenen persoon en de notaris.
UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT.

w.g. A. de Jong
De ondergetekende, mr. Atie de Jong, notans te Den Haag, redacteur van deze
akte, verklaart dat ten tijde van het verlijden van de onderhavige akte een

vergunning als bedoeld in artikel 33 van de Huisvestingswet niet is vereist, dan
wel onherroepelijk is geworden.

W.g. A.deJong

De ondergetekende, mr. Arie de Jong, notaris te Den Haag, verklaart, dat dit
stuk een afschrift is van en gelijkluidend is aan het hierbij ter inschrijving
aangeboden stuk.
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"Ter bevordering van de raadpleegbaarheid van gescande tekeningen,
is deze tekening gesplitst in de op deze overzichtstekening afgebeelde bladen,
waarvan de bladnummers rechtsboven op die bladen zijn vermeld"
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