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Algemene regelen voor de verkoop van "bouwterrein voor de gemeente 
Leusden. 

Paragraaf I 
Aanvraag 
Artiko1 1 

1 . Alvorens een verzoek tot verkoop van iDOuwterrein in "behandeling te 
nemen, kunnen burgene ester en wethouders vorderen, dat een waarborg­
som in de gemeentekas wordt gestort. 
2. Deze waarborgsom bedraagt één twintigste deel van de door burge­
meester en wethouders voorlopig vastgestelde koopsom, minimaal ech­
ter f. 25,--. 
3. Het storten van ds waarborgsom heeft alleen tot gevolg, dat de 
gemeente hot verzoek van do aanvrager in behandeling neemt. 
4. De waarborgsom vervalt aan do gemeente indien: 
a. de gegadigde zonder gegronde redenen zijn aanvrage intrekt, of 

van zijn aanvrage afziet, een en ander ter beoordeling van burge­
meester en wethouders; als gegronde reden wordt onder meer aan­
gemerkt het vaststellen van de definitieve koopsom op een bedrag, 
dat de voorlopig vastgestelde koopsom met meer dan het bedrag van 
de waarborgsom overschrijdt; 

b. de verplichtingen als omschreven in artikel 2, lid 2, niet zijn 
nagekomen; 

c. zich het geval voordoet als bedoeld in artikel 3 en 
d. de gegadigde niet binnen de in artikel 5, lid 2, gestelde termijn 

aan het totstandkomen van de transportakte medewerkt, zonder dat 
daarvoor naar het oordeel van burgemeester en wethouders geldige 
redenen zijn aan te voeren. 

5. Bij hef passeren van de transportakte wordt de gestorte waarborg­
som mot de koopsom verrokend. 

6. In alle overige gevallen wordt de gestorte waarborgsom aan de aan­
vrager gerestitueerd. Rentevergoeding over de waarborgsom kan nimmer 
worden gevorderd. 

Artikel 2 
1, Voordat een besluit tot verkoop van bouwterrein wordt genomen, kun­
nen burgemeester en wethouders vorderen, dat de koper de bestemming, de 
aard en de uiterlijke welstand van de daarop te stichten bebouwing 
aan hun goedkeuring onderwerpt. 
2, Ingeval van een vordering, als bedoeld in het voorgaande lid, moet 
de koper aan burgemeester en wethouders in triplo overleggen: 
a. een duidelijke omschrijving van do bestemming van do grond(tuin, "be­
bouwd gedeelte en dergelijke) en van de bestemming van do daarop te 
stichten bebouwing; 
b. oen situatietekening, aangevende de grootte van de over te dragen 
gemeentegrond op schaal van minstens 1: 1000; 
c. een schetsontwerp van de te stichten bebouwing, bevattende plat­
tegronden en geveltekcningen op een schaal van tenminste 1: 100, 
3, Vóór de vaststelling van het besluit tot verkoop van het bouv/ter-
rein, worden de in het tweede lid van dit artikel bedoelde bestem­
mingsbeschrijvingen en tekeningen ten blijke van de verkregen goed­
keuring door burgemeester en wethouders gewaarmerkt, waarna een exem­
plaar van de gewaarmerkte bescheiden aan de koper zal worden uitge­
reikt. 
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Artikel 3 
Indien de koper vóór het verlijden van de transportakte in staat van 
faülissemont wordt verklaard, of surséance van betaling heeft verkre­
gen, alsmede bij inbeslagneming van zijn roerende of onroerende goe­
deren, vervallen de aanvrage en de koopovereenkomst van rechtsv/ege, 
zonder dat enige ingebrekestelling of rechterlijke tussenkomst zal zijn 
vereist. 

Artikel 4 
In afwijking van het hierna in artikel 11 bepaalde kan de koper het 
bouwterrein, voor zover niet verhuurd of verpacht, mot goedvinden van 
burgemeester en wethouders in gebruik nemen vóór het in het eerste lid 
van evengeneld artiML bedoelde tijdstip. Over het tijdvak van de datum 
van evenbedoelde ingebruikneming tot de dag van betaling van de koopsom 
is de koper aan de gemeente verschuldigd een bij het passeren van de 
transportakte te betalen vergoeding, welke wordt berekend naar een door 
burgemeester en wethouders vóór de ingebruikneming te bepalen rente­
percentage per jaar over het bedragivan de koopsom. 

Paragraaf II 
Voorwaarden, bepalingen en bedingen 

Artikel 5 
1. De overdracht geschiedt bij notariële akte. 
2. De transportakte moot worden verleden binnen drie maanden na de dag, 

waarop de goedkeuring door hoger bestuur van het verkoopbesluit ter 
kennis van de koper is gebracht. 

3. Aan de gemeente wordt op kosten van de koper op eerste aanvraag een 
eerste grosse uitgereikt van de in dit besluit bedoelde akte. 

4. De koper ontvangt geen ander eigendomsbewijs dan een afschrift of 
uittreksel van de transportakte. 

5. Alle kosten en rechten van do overeenkomst van verkoop on koop, van 
do tenuitvoerlegging daarvan en van de levering, alsmede de kosten 
van een eventuele kadastrale opmeting, zijn voor rekening van do ko­
per. Voor zover deze kosten en rechten door de gemeente mochten zijn 
voorgschoten, moeten deze bij het passeren van de transportakte 
aan haar worden gerestitueerd. 

Artikel 6 
1. Zonder schriftelijke toestemming van burgemeester en wethouders mag 
van de in hot derde lid van artikel 2 bedoelde bestemming en van de daar 
bedoelde tekeningen en beschrijvingen niet worden afgeweken, 
2. De koper zal op olk aan te kopen perceel een woonhuis, c,q, bedrijf 
moeten bouwen, 
3. Wanneer de bouw van die woning c.q. bedrijf niet binnen 8 maanden na 
het verkrijgen van de gemeentelijke bouvrvergunning, hetzij niet binnen 
2 jaar na het passeren van de transportakte is voltooid, zal de gemeente 
bevoegd zijn ontbinding van de overeenkomst van koop en verkoop wegens 
wanprestatie te eisen, 
4. In bijzondere gevallen, te hunner beoordeling, kunnen burgemeester en 
wethouders de termijnen in het vorige lid van dit artikel, onder nader 
te stellen voorwaarden, verlengen, 
5. In het geval als omschreven in het derde lid van dit artikel zal in 
plaats van de vergoeding der kosten, schaden en interessen, behoudens 
dispensatie van de raad, van de betaalde koopsom een gedeelte ten bedrage 
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van dertig percent door de gemeente worden ingehouden, terwijl bovendien 
voor de eventueel op het verkochte perceel gestichte opstallen generlei 
vergoeding van.de gemeente gevorderd kan worden, 
6, Zolang niet is voldaan aan de in het tweede en derde lid van dit ar­
tikel vermelde bouwplicht mag do koper het gekochte niet vervreemden 
of met zakelijke rechten bezwaren, behoudens het recht van hypotheek, dan 
onder door burgemeester en wethouders goedgekeurde voorwaarden, bepa­
lingen en bedingen. 

Artikel 7 
De ten laste van de koper komende verplichtingen zijn ondeelbaar; 

indien het bouwterrein door meer personen gezamenlijk wordt aangekocht, 
-ijn deze hoofdelijk aansprakelijk voor het nakomen van de verplichtin­
gen. 

Artikel 8 
1, De koopsom wordt vastgesteld en moet worden voldaan in Nederlands 
geld; zij moet v/orden voldaan uiterlijk bij het passeren van de trans­
portakte, 
2, Verschil tussen de werkelijke en de in het verkoop-besluit door de 
raad te vermelden grootte van het verkochte zal geen aanleiding geven 
tot enigerlei rechtsvordering, hoe ook genaamd. 

Artikel 9 
1, Het gekochte dient voor rekening van de koper ten genoege van burge­
meester en wethouders behoorlijk te worden afgeheind en afgeheind te 
worden gehouden, 
2, Van het bepaalde in het eerste lid kan door burgemeester en wethouders 
ontheffing worden verleend. 

Artikel 10 
let verkochte wordt overgedragen in de staat, waarin het zich bij het 
oerlijden van do transportakte bevindt, vrij van hypothecaire inschrij­
vingen en van beslagen, doch overigens met alle daaraan verbonden heer­
sende en lijdende erfdienstbaarheden, rechten en lasten. De gameente is 
tot geen enkele andere vrijwaring, hoe ook genaamd, gehouden. 

Artikel 11 
1, De koper kan het gekochte, voor zover niet verhuurd of verpacht, in 
eigen gebruik en genot aanvaarden, zodra de koopsom is betaald en de 
transportakte is verleden. 
2, Voor zover het verkochte verhuurd of verpacht is, kan de koper het 
in eigen gebruik aanvaarden na einde van de lopende huurovereenkomst of 
na einde van de pacht, onder genot van de huur- of pachtpenningen vanaf 
het in het vorige lid bedoelde tijdstip; de gemeente is in dat geval 
slechts gehouden tot de levering, bedoeld in artikel 671 van het burger­
lijk wetboek, de kosten van de feitelijke inbezitneming komen geheel voor 
rekening van de koper; zonder enige vrijwaring subrogeert de gemeente de 
koper in al haar rechten jegens de huurder of pachter. 

Artikel 12 
Het is de koper, of de opvolgende eigenaar, zonder schriftelijke toe­

stemming van burgemeester en wethouders, verboden ten laste van het ver­
kochte een erfdienstbaarheid te vestigen. 



- 4 -

Artikel 13 
De grondbelasting en alle verdere zakelijke lasten, welke van het 

verkochte geheven worden, komen voor rekening van de koper met in­
gang van de eerste januari van het jaar, volgende op de datum van de 
transportakte, tenzij die akte v/ordt gepasseerd in de eerste helft 
van het kalenderjaar, in welk geval die belasting en lasten voor re­
kening van de koper komen met ingang van de eerste januari van dat-
kalenderjaar, ongeacht op wiens naam de aanslag is gesteld of de ver­
plichting tot betaling is opgelegd. 

Artikel 14 
1. Indien te eniger tijd voor werken in het openbaar belang, de ge­
meente de beschikking wenst te verkrijgen over gedeelten van het ver­
kochte, waarop geen opstallen zijn opgericht, is de koper of de op­
volgende eigenaar gehouden zijn medewerking tot de vereiste over­
dracht te verlenen, 
2. Als vergoeding voor het weder aan te kopen gedeelte geldt de prijs, 
welke voor de koper bij aankoop van de gemeente heeft gegolden, 
3. De in het eerste lid vereiste medewerking dient te worden verleend 
binnen drie maanden, nadat aan de koper, of de opvolgende eigenaar, 
mededeling is gedaan, dat een daartoe genomen besluit van de raad der 
gemeente Leusden de goedkeuring van het collage van Gedeputeerde Sta­
ten van Utrecht heeft vorkregen. 
4. De koper, of de opvolgende eigenaar, kan behalve op de vergoeding 
als bedoeld in het tweede lid van dit artikel, geen aanspraken doen 
gelden op schadevergoeding, onder wat voor benaming dan ook. 

Artikel 15 
1. Burgemeester en wethouders kunnen bij niet-nakoming of overtreding 
van het in dit besluit bepaalde een boete opleggen, te weten bij niet-
nakoming of overtreding van: 
a, artikel 5, lid 2, een boete van f,50,— voor elke overtreding en 

van f,10,— voor elke v/eek of gedeelte van een v/eek, dat het niet 
medewerken, het niet afgeven van de grosse of de overtreding voort­
duurt ; 
deze boete is niet verschuldigd indien naar het oordeel van burge­
meester en wethouders do transportakte om gegronde redenen niet tij­
dig wordt verleden; 

b, artikel 6, lid 1, een boete van f,50,— voor elke overtreding en 
f,10,— voor elke dag of gedeelte van een dag, dat de overtreding 
voortduurt; 

c, artikel 6, lid 6, artikel 12, on artikel 14, lid 1, een boete van 
f, 5.000,—, een en ander onverminderd het vervallen van de ge­
storte waarborgsom aan do gemeente in do gevallen, bedoeld in het 
4e lid van artikel 1 en onverminderd het recht om borstel, veran­
dering of verwijdering te eisen van hetgeen in afwijking van het in 
deze regeling gestolde is geschied. 

2. De boote is dadelijk opeisbaar on wordt verbeurd door het enkele 
feit der niet-nakoming of overtreding zelve, zonder dat enige inge­
brekestelling zal zijn vereist. 

3. Onverminderd het in de voorgaande loden van dit artikel bepaalde, 
zal, wanneer aan de eis van de gemeente tot herstel, verandering 
of verwijdering binnen de door burgemeester en wethouders in een 
daartoe strekkende aanschrijving gestelde termijn niet wordt vol­
daan, de geëiste herstelling, verandering of verwijdering door of 



5 

vanwege do gemeente kunnen geschieden op kosten van de overtreder of 
diens rechtverkrijgenden en diens erf en woning zal daartoe kunnen 
worden betreden door de daartoe door burgemeester en wethouders aan te 
wijzen personen. 
De eigenaar zal voor elke dag, dat hij 
zijn erf en woning te verlenen, aan de 
een dadelijk opeisbare boete verbeuren 

Artikel 16 

weigerachtig is toegang tot 
gemeente door dit enkele feit 
van f*10,—, 

1. Deze verkoopwaarden blijven onverminderd van toepassing bij her­
bouw of herstel op het verkochte na het tenietgaan van do bestaande of 
goedgekeurde bebouwing, 
?, Tenzij burgemeester en wethouders hebben toegestaan, dat van het be­
paalde in dit lid wordt afgeweken, moeten bij elke vervreemding van het 
verkochte of vestiging van zakelijke rechten daarop, waardoor hot ge­
bruik van het verkochte door anderen wordt verkregen, deze verkoopvoor­
waarden, evenals de oventuie bijzondere bepalingen, gesteld ter aanvul­
ling of wijziging hiervan, aan elke opvolgende eigenaar worden opgelegd, 
onder vorbeiirto van een door het enkele feit van de overtreding, zonder 
dat enige ingebrekestelling zal zijn vereist; aan de gemeente verschul­
digde boete, gelijk aan de koopsom van hot verkochte. 

Artikel 17 
De in dit besluit bedoelde kennisgevingen, mededelingen, aanschrij­

vingen, aanmaningen en toestemmingen van de gemeente geschieden bij 
aangetekende brief. 

Artikel 18 
De bepalingen en bedingen van dit besluit zijn van toepassing, indien 

en voor zover daarvan bij het besluit tot verkoop niet wordt afgeweken, 
, Artikel 19 

Het in dit besluit onder paragraaf II bepaalde kan worden aangehaald 
onder de titel van "Algemene verkoopvoorwaarden voor bouwterreinen der 
gemeente Leusdon", 

Aldus vastgesteld door de raad der gemeente Leusdon in zijn openbare 
vergadering van f ̂  jan> -jŷ  

de secretaris. do voorzitten'. 
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