Onderwerp: Huurovereenkomst

Datum: 21-5-2021

Geachte heer en mevrouw

Nament B 2 ben ik verheugd jullie een woning in ons project te kunnen
aanbieden. De afspraken over de huur zijn vastgelegd in de door ons beiden te
ondertekenen huurovereenkomst. De afgelopen weken zijn een aantal voor jullie specifieke
afspraken gemaakt en overeengekomen die per e-mail zijn vastgelegd. Twee afspraken
bevestigen wij over een weer ook schriftelyk:

Indien jullie besluiten binnen een periode van 18 maanden na ingaan van de bedoelde
huurovereenkomst toch een andere woonomgeving te willen zoeken vergoet

» een eenmalige verhuisvergoeding van £50.000,- Zegge: Vijftigduizend
euro.

Indien jullie verhuizen naar een andere woningruimte vergoed 2 als
vergoeding voor roerende zaken die achter blijven een eenmalige verhuisvergoeding van
€ 4.000,- Zegge Vierduizend euro.

We hopen dat we zowel voor jullie als voor ons tot een convenierend afsprakenkader te zijn
gekomen. Willen jullie ter bevestiging daarvan vragen deze brief getekend retour te sturen.

Datum: 21-5-2021 Datum: 21-5-2021

Plaats: Haarlem Plaats: Aerdenhout




HUUROVEREENKOMST WOONRUIMTE

Model door de Raad voor Onroerende Zaken (ROZ) op 20 maart 2017 vastgesleld .
Venwijzing naar dit model en hel gebruik daarvan zijn uitsluilend foegestaan indien de ingevulde, de toegevoegde of de atwy-
kende tekst duidelijk als zodanig herkenbaar is Toevoegingen en ahwykingen dienen bij voorkeur te worden opgenomen onder
het hoofd ‘bijzondere bepalingen' ledere aansprakeljkheid voor nadehige gevolgen van het gebruik van de tekst van het model

wordt door de ROZ uitgesioten

ONDERGETEKENDEN:

, hierna te noemen 'verhuurder

EN

, hhema te noemen ‘huurder’

NEMEN HET VOLGENDE IN AANMERKING:

parlijen kiezen nadrukketijk niet voor de mogelijkheid van een kortdurende huurovereenkomst, maar
voor een langdurige(re) en bestendige(re) huurrelatie; '

partijen kiezen nadrukkelijk om geen gebruik te maken van het huurregime van twee (2) jaar
(zelfstandige woonruimte) of vijf (5) jaar {onzelfstandige woonruimte) of korter ex artikel 7:271 lid 1
Burgerlijk Wetboek;

aan huurder komt huurbescherming toe vanaf aanvang huurovereenkomst;

Huurder en verhuurder, respectievelijk rechtsvoorganger van verhuurder hebben reeds een
langlopende huurrelatie met elkaar met betrekking tot de woonruimte gelegen aan de

(wuuruer is ermee bekend dat verhuurder voornemens is deze locatie ter herontwikkelen;

Als gevolg van de herontwikkeling 2al Huurder een nieuwe woonruimte toegewezen krijgen op het
perceel;

Huurder is hiermee akkoord en Huurder en Verhuurder wensen dit akkoord nader vast te leggen in

deze overeenkomst.

ZIJN OVEREENGEKOMEN:

Het gehuurde, bestemming

1.1 Verhuurder verhuurt aan huurder en huurder huurt van verhuurder de zelfstandige

woonruimte, hierna 'het gehuurde' genoemd, plaatselijk bekend Boekenroodeweg 41a te Aerdenhout. Het
gehuurde is volledig gelegen op de begane grond en beschikt over een woonkamer, 2 slaapkamers, een
keuken en een badkamer, alsmede een terras, een op het terrein gelegen berging en een parkeerplaats.
De staat van het gehuurde op de opleverningsdatum is beschreven in het als bijlage aangehechte en door partien
geparafeerde proces-verbaal van oplevenng Het gehuurde is nader aangeduid op de als bijlage by deze
huurovereenkomst gevoegde en door partijen geparafeerde plattegrond/tekening

1.2 Het gehuurde is uitsluitend bestemd om te worden gebruikt als woonruimte

1.3 Het is huurder niet toegestaan zonder voorafgaande schriftelike toestemming van verhuurder een andere
bestemming aan het gehuurde te geven dan omschreven in artikel 1 2

1.4 Huurder heeft bij oplevering van het gehuurde aan huurder wel een kopie van het energielabel als bedoeld
in het Besluit energieprestatie gebouwen en/of een kopie van de Energie-Index ten aanzien van het gehuurde

ontvangen
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Voorwaarden

2.1 Deze huurovereenkoms! verphehl parlyen Lol naleving van de bepalingen van de wet met betrekking (ot
verhuur en huur van woonruimte voor zover daarvan in deze huurovereenkamst niet wordl afgeweken Van deze
huurovereenkomst maken deel uit de 'ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST WOONRUIMTE',
vastgesield op 20 maart 2017 en gedeponeerd op 12 apnl 2017 by de grilie van de rechtbank te Den Haag en
aldaar ingeschreven onder nummer 2017 21, hiemna te noemen ‘algemene bepalingen’ Deze algemene
bepalingen z)n partjen bekend. Huurder heeft tiervan een exemplaar ontvangen De algemene bepalingen zin
van toepassing behoudens voor zover daarvan in deze huurovereenkoms! uitdrukkeljk 15 afgeweken of
loepassing ervan len aanzien van hel gehuurde niel mogehjk 1s

Duur, verlenging en opzegging

3.1 Deze huurovereenkomst is aangegaan voor onbepaalde tyd, ingaande op datum van oplevenng, verwachting
is medio 2021, huurder wordl drie (3) maanden voor oplevering schriftelijk geinformeerd over de
definitieve opleveringsdatum

3.2 Verhuurder zal het gehuurde op de ingangsdalum van de huur aan huurder ter beschikking stellen, mits
huurder heeft voldaan aan alle op dat moment bestaande verplichtingen jegens verhuurder Indien de
ingangsdatum niet op een werkdag vall, zal hel gehuurde op de eerstvolgende werkdag ter beschikking worden
gesteld

3.3 Beeindiging van de huurovereenkomst door opzegging dient te geschieden overeenkomslig artikel 18 1 van
de algemene bepalingen

Betalingsverplichting, betaalperiode

4.4 Met ingang van de ingangsdatum van deze huurovereenkomst beslaat de betalingsverplichting van huurder
ut .

- de huurpnjs
—|optie:}-de-vergeeding-1n-verb

g

WOORL dealt

d-met-de-levenng-van—elekincieit—gas—en-waler—voor—hal-verbruk-in-het

3 van-het-gehuurde—op-bass—van-een-zich—n—dal-gedeelle_bevindende—ndividusle—meter
(koslen-veornulsvoarzieningen-met-eenndivdueie-meter-
~{optiei}-de-vergoeding-veoi-de-ovengezaken-en-diensien-die-geleverd wordern-verband-met-de-bewoning-van
helgehuuyrdedt icek { '

AR=) A T

4.2 De vergoeding In verband met de leverng van elektricteit, gas en water voor het verbruk n het
woonruimiegedeelte van het gehuurde op basis van een zich in dat gedeeile bevindende individuele meter
bestaat uit de feieljke kosten op basis van de meterstanden

4.3 De vergoeding voor de overige zaken en diensten die geleverd worden in verband met de bewoning van het
gehuurde, zoals aangegeven In artikel 7 wordl vasigesteld door de verhuurder

Op de vergoeding als bedoeld in artikel 42 en 43 wordl een systeem van voorschotbelalingen met latere
verrekening loegepast, zoals aangegeven in de arlikelen 17 1 tot en met 17 15 van de algemene bepalingen

4.4 De huurprys en het voorschot als bedoeld n arlikel 4.2 en 4.3 zin by vooruitbetaling verschuldigd, steeds te

voldoen vaor of op de eersie dag van de periode waarop de betaling betrekknn hasft [nn de door verhuurder
aangegeven wijze/door middel van overschrijving op rekeningnummer
van "~

" ten name

4.5 Per belaalperiode van &én maand bedraagt per prispen 3 juh 2021
- de kale huurprijs € 256,51
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Zodat huurder per maand in totaal heeft te voldoen € 256,51
Zegge tweehonderdzesenvijftig euro éénenvijftig eurocent. A

4.6 Met hel oog op de datum van ingang van deze huurovereenkoms! is het nog niet duidelijk op welke
periode de eerste huurbetaling betrekking heeft, dit zal worden vastgelegd in de brief met de notificatie
van oplevering zoals genoemd in artikel 3.1 Huurder zal dit bedrag voldoen voor of op de eerste (1°) dag van
de d

p de eerste huurbetaling betrekking heeft.

Huurprijswijziging

5.4 Indien het gehuurde woontuimie met een niet-gehberaliseerde huurprijs betreft, kan de huurprijs op voorstel
van verhuurder voor het eerst per 1 juli 2022 en vervolgens jaarliks worden gewizigd met een percentage dat
mawimaal geljk 1s aan het op de ingangsdalum van die wiziging wetteljk loegestane percentage voor
woonrumte met een niel-geliberaliseerde huurpnys. by gebreke waarvan de huurprysaanpassing plaatsvindt

paraal Verhuurder

paraaf Huurder
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overeenkomstig hel gestelde in arlikel 52 In aanvulling op het n de vonge zin bedoelde percentage kan de
huurprys op voorstel van verhuurder worden gewijzigd met een percentage dat maximaal gelyk is aan het op de
ingangsdatum van die wyziging toegestane percentage voor de inkomensafhankelijke huurverhoging indien net
gehuurde zelistandige woonruimte met een miet-geliberaliseerde huurprys betreft Partjen verklaren hel bepaalde
in arbikel 7.252a BW voor zover vereist van overeenkamstige toepassing en huurder verleent voor zover veresst
Eis:emmmg voor hel opvragen van een in artikel 7 252a d 3 BW bedoelde verklanng
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Kosten voor nutsvoorzieningen met een individuele meter

6. Verhuurder zal zorgdragen voor de levenng van [elektriciteit, warmte (Econic (voorheen BlJzon) en water’)
voor het verbruik in het woonruimtegedeelte van het gehuurde op basis van een zich in dal gedeelte bevindende
individuele meter

Servicekosten

7. Verhuurder zal zorgdragen voor de levenng van de volgende zaken en diensten in verband mel de bewoning
van het gehuurde
-NVT.

Belastingen en andere heffingen

B.1 Tenz)j dit op grond van de wet of daaruil voorivloeide regelgeving niet i1s toegestaan, ziin voor rekening van
huurder, ook als verhuurder daarvoor wordt aangestagen
a

de onroerende zaakbelasting en de waterschap- of polderlasten,

b de miheuheffingen, waaronder de verontreinigingsheffing opperviaktewateren en zuwvenngsheffing
afvalwater,

¢. de baatbelasting of daarmee verwante belastingen ol heffingen, geheel of een evenredig gedeelte daarvan,

indien en voor zover huurder 1S gebaal by dalgene op grond waarvan de aanslag of heffing wordt opgelegd,

d de ovenge bestaande of loekomstige belastingen. mileubeschermingbydragen, lasten, heffingen en
retribulies

Deze belastingen en andere heffingen worden alleen doorbelast voor zover ze betrekking hebben op het feitelik
gebruk van het gehuurde en het feileljk medegebruik van dienstruimien, algemene en gemeenschappelijke
ruimten

8.2 Indien de voor rekening van huurder komende heffingen, belastingen, reinbuties of andere lasten by
verhuurder worden geind, moeten deze door huurder op eersie verzoek aan verhuurder worden voldaan

Beheerder

9.1 Toldat verhuurder anders meedeelt, treedt als beheerder op Verhuurder.

9.2 Tenzy schnfieljk anders overeengekomen, dient huurder voor wat betreft de inhoud en alle verdere
aangelegenheden betreffende deze huurovereenkomst mel de beheerder contact op te nemen

Waarborgsom
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10.2 Over de waarborgsom wordt geen rente vergoed

Boetebepaling

114 Huurder en verhuurder komen overeen dat indien huurder tekortschiel in de nakoming van zijn
verplichting(en) uit hoofde van de nagenoemde bepalingien), hiy aan verhuurder een direct opeisbare boele
verbeurt zoals hieronder vermeld:

a een boete van € 100,-- voor iedere kalenderdag dal de overtreding voortduurt, bij overtreding van artikel 1
{gebruik), 9 (tumn), 131 en 132 (melden schade), 14 1 (algemene rumten), 14.3 sub a (huisdieren), 14.4
(overlast), 21.1 en 212 (waarborgsom) van de algemene bepalingen, met een maximum van € 2.500,--,
onverminderd zijn gehoudenheid om alsnog aan deze verplichting te voldoen en onverminderd verhuurders
recht op (aanvullende) schadevergoeding,

een boete van € 100,-- voor iedere kalenderdag dat de overtreding voortduurt, bij overtreding van artikel 4.1

en 42 (verandeningen en toevoegingen), 8 (antennes), 10 (zonwenng), 142 en 143 sub b (reclame,

venlilatie- en rookkanalen) van de algemene bepalingen, mel een maximum van € 2.500,--, onverminderd

2ijn gehoudenheid om alsnog aan deze verplichling te voldoen en onverminderd verhuurders recht op
(aanvullende) schadevergoeding,

paraal Verhuurder
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een boete van € 250,-- voor iedere kalenderdag dat de overtreding voedduurt by overtreding van arkel 13
‘-}‘Q"i:‘g"“g bestemming) van deze huurovereenkomst en van artiel 12 (toegang). 152 (gevaarljke stoffen)
'8 (lychige en correcte wederoplevering) van de algemens bepalingen. mel een maximum van € 10.000
onvermunderd zyn gehoudenheid om alsnog aan deze verplichting te voldoen en onverminderd verhuurders
recht op (aanvullende) schadevergoeding.

een boeie van € 1.000,-- per overtreding, te vermeerdzren met een aanvullende boete van € 250,-- voof
iedere kalenderdag dat de overtreding voortduurt, by overtreding van artiel 2 ({tydeljke) onderhuur) van de
algemene bepalingen. met een maximum van € 10.000,.- onverminderd (1) 2R gehoudenhed om alsnog aan
deze verplichling te voldcen en (i) verhuurders recht op (aanvullende) schadevergoeding. en (i) dé
"9‘5;"3""“9 tot afdracht van de winst die hy (naar schatting) heeft genoten door het handelen in strjd met dit
verbod;

een boete van € 1.000,-- per overtreding, t& vermeerderen met sen aanvullende boete van € 250 voor edere
kalenderdag dat de overtreding voortduunt bij overtreding van artikel 14.3 sub C (hennep en dergelijke) van
de algemene bepalingen, met een maximum van € 10.000,-- onverminderd (1) zjn gehoudenheid om 31snog
aan deze verphchiing e voldoen en () verhuurders recht op (aanvullende) schadevergoeding. en (i) de
verplichting tot afdracht van de winst die b (naar schatling) heeft genoten door het handelen in stryd met dit
verbod,
11.2 Voor iedere overtreding van een verphichting utt deze huurovereenkomst en bypehorende algemene
bepalingen, voor zover met reeds hervoor In artkel 111 gencemd, 15 huurder aan verhuurder een direct
opeisbare boete van € 100,-- per kalenderdag verschuldigd. met e2n maximum van € 2.500,-+, onverminderd Zijn
gehoudenheid om alsnog aan deze verplichting te voldoen &n onverminderd verhuurders recht op (aanvullende)
schadevergoeding. Indien verhuurder een professicnele parly is. 1s dit artikel 11 2 niet van loepassing

Bijzondere bepalingen

Opleveringsniveau

12. Aan partijen is genoegzaam bekend dat het gehuurde een nieuwbouw woning betreft. Het gehuurde
zal turn-key worden opgeleverd inclusief keuken, badkamer en vloer (laminaat), exclusief gordijnen,
meubilair etc. De wanden zijn wit gestukt en behang-isausklaar.

Terras
13. Het gehuurde beschikt over een terras, het terras is voorzien van een nader te bepalen vioer. Het is
aan Huurder bekend dat over het terras de vluchtroute van het bovengelegen kantoor loopt. Deze

viuchtroute, welke op tekening middels een rode lijn is aangegeven en bijgevoegd is als bijlage, dient te
allen tijde vrij te zijn van obstakels.

Oude huurovereenkomst

14. Deze huurovereenkomst komt na oplevering van het gehuurde aan Huurders in de plaats van de oude
Huurovereenkomst van 2001 met betrekking tot de woonruimte aan de Boekenroodeweg 37 le
Aerdenhout. De oude huurovereenkomst is op dat moment beéindigd.

Aldus opgemaakt en ondertekend In tweevoud

plaats datum plaats datum
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Brlagen )

plattegrondiekening van het gehuurde met aanduding viuchtroute
proces-verbaal van oplevering (1oe te voegen ten tjde van oplevering)
kopie van het energielabel/Energie-Index

algemene bepalingen

——
e et et et

EPALINGEN
Alzonderljke handtekening(en) van huurder(s) voor de ontvangst van een eigen exemplaar van do ALGEMENE 8
HUURQVEREENKOMST WOONRUIMTE als genozmd in artike! 2.

handtekening huurder(s);
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