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BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN
openbare executoriale verkoop Holtmark 4 te Harfsen

Vandaag, twaalf maart tweeduizend vierentwintig, verscheen voor mij, mr. JEROEN
FRANCISCUS MARIA SCHOQOT, Notaris te Doetinchem:
enzovoorts
hierbij handelend als schriftelijk gevolmachtigde van:
enzovoorts
hierna samen: Verkoper.
VOORAF
De verschenen persoon verzocht aan mij, Notaris, over te gaan tot vaststelling van
de Bijzondere Veilingvoorwaarden betreffende de voorgenomen openbare
executoriale verkoop van het volgende Registergoed:
REGISTERGOED
het bedrijfspand met ondergrond, erf en verdere toebehoren, plaatselijk bekend
Holtmark 4 te 7217 PP Harfsen, kadastraal bekend gemeente Almen, sectiec B
nummer 3543, ter grootte van eenendertig are en dertien centiare (31 a 13 ca),
hierna: Registergoed;
daaronder begrepen de verpande roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254
Burgerlijk Wetboek.
RECHTHEBBENDE(N) EN VERKRIJGING
Rechthebbende tot het Registergoed is:
enzovoorts
hierna: rechthebbende en/of: schuldenaar.
Voorafgaande verkrijging
Het Registergoed werd door rechthebbende in eigendom verkregen door de
inschrijving in de openbare registers ten kantore van de Dienst voor het kadaster en
de openbare registers op veertien april tweeduizend tweeéntwintig in register
Hypotheken 4 deel 84041 nummer 25 van een afschrift van een akte van levering
op dertien april tweeduizend tweeéntwintig voor mr. W.J. Coops, notaris te Zutphen,
verleden.
Deze akte houdt in kwijting voor de betaling van de Koopprijs en afstand van het
recht ontbinding van de overeenkomst te vorderen.

enzovoorts
OVERIGE HYPOTHECAIRE INSCHRIJVINGEN EN/OF BESLAGEN
Het Registergoed is niet met beslag bezwaard en is - behoudens de voor een
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registergoed als het onderhavige gebruikelijke beperkte rechten en kwalitatieve
verplichtingen die moeten worden geacht de zekerheidswaarde van het onderpand
niet te beperken - niet met hypotheek of andere beperkte rechten bezwaard anders
dan hiervoor vermeld.

Terzake het Registergoed is op zevenentwintig november tweeduizend drieéntwintig
wel een verklaring (Koopovereenkomst) ingeschreven in de openbare registers ten
kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers in register
Hypotheken 4 deel 87641 nummer 127 overeenkomstig artikel 7:3 Burgerlijk
Wetboek en artikel 10 Wet Voorkeursrecht Gemeenten (zoals laatstgenoemde wet
op dat moment gold), welke inschrijving niet aan Verkoper kan worden
tegengeworpen aangezien de hypotheekakte eerder is verleden.

enzovoorts

ALGEMENE VEILINGVOORWAARDEN

Op deze openbare executoriale verkoop zijn van toepassing de Algemene
Voorwaarden Voor Executieverkopen 2017 (inclusief de daarin opgenomen
begrippen) (hierna: AVVE), vastgesteld bij akte op vijf december tweeduizend
zestien, verleden voor mr. J.H. Oomen, destijds notaris te 's-Hertogenbosch,
ingeschreven in de openbare registers ten kantore van de Dienst voor het kadaster
en de openbare registers in register Hypotheken 4 deel 69567 nummer 129.

Voor zover in deze akte niet anders is bepaald, is niet beoogd af te wijken van de
definities in de begrippen van de AVVE, daarbij geldt tevens dat de in AVVE

genoemde begrippen, welk zijn aangeduid met een hoofdletter, ook in deze akte
met een hoofdletter worden aangeduid.

De AVVE worden geacht woordelijk in deze akte te zijn opgenomen en van
toepassing te zijn, voor zover daarvan bij deze akte niet uitdrukkelijk wordt
afgeweken in de boven deze AVVE prevalerende:

BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN

Wijze van veilen

De Veiling geschiedt in één zitting bij Inzet en Afslag op zestien april tweeduizend
vierentwintig vanaf dertien uur en dertig minuten (13:30 uur) in Hotel- en
Congrescentrum Papendal, Papendallaan 3, 6816 VD te Arnhem, tenzij deze
verkoop plaatsvindt door middel van een Onderhandse verkoop als bedoeld in
artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek. De Veiling vindt plaats ten overstaan van mij,
Notaris, dan wel mijn waarnemer of één van de andere (toegevoegd) notarissen van
Van Weeghel Doppenberg Kamps Notarissen te Doetinchem.

Bekendmaking

De Veiling is bekend gemaakt via de Website Openbareverkoop.nl. In bedoelde
bekendmaking is onder meer vermeld:
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a. dat sprake is van een executoriale verkoop; en

b. dat tot veertien (14) dagen vé6r de voor de voor de veiling vastgestelde datum
een bieding kan worden uitgebracht door middel van een aan de Notaris
gerichte schriftelijke verklaring.

Betaling Koopprijs

Indien Verkoper daartoe zijn medewerking verleent, kan gehele of gedeeltelijke

betaling van de Koopprijs op een later tijdstip dan hierna vermeld plaatshebben,

zodat de Notariéle verklaring van betaling voor het geheel of een gedeelte op een
later tijdstip plaatsvindt. Elk risico verbonden aan zodanig door Verkoper verleend
uitstel komt voor rekening van Koper, hoe onvoorzien dit risico ook moge zijn.

Conform artikel 10, lid 1, sub ¢, AVVE bepaalde moet de Koopprijs uiterlijk zes

weken na Gunning worden betaald voor zeventien uur (17:00 uur), ten kantore van

mij, Notaris, in goed gangbaar geld, welke betaling en onderberustingstelling van
gelden tevens inhoudt machtiging aan mij, Notaris, het aldus ontvangene uit te
keren aan wie dit behoort.

Belastingen

Voor zover Verkoper bekend, is ter zake de Levering van het Registergoed geen

omzetbelasting, doch wel overdrachtsbelasting verschuldigd.

Het tarief is gebaseerd op de wetgeving die geldt op het moment dat Koper de

eigendom van het Registergoed verkrijgt. De verschuldigde overdrachtsbelasting

komt volledig voor rekening en risico van Koper.

Ter zake van de levering van het Registergoed wordt (voor zover relevant) een

beroep gedaan op de goedkeuring uit onderdeel 6.3 van het besluit van de

staatssecretaris van Financién van twaalf december tweeduizend drieéntwintig, nr.

2023-26908, zodat artikel 3 lid 5 van de Wet op de omzetbelasting 1968 buiten

toepassing blijft en het Registergoed niet wordt geacht aan en vervolgens door de

Notaris te zijn geleverd.

Met het doen van een bieding stemt de Koper expliciet in met de hiervoor

omschreven fiscale behandeling en de daaruit voortvloeiende gevolgen en

verplichtingen.

Uitdrukkelijke afwijkingen van — en aanvullingen op de AVVE

In opdracht van Verkoper wordt in ieder geval op de volgende onderdelen

afgeweken van de AVVE casu quo worden de AVVE aangevuld als volgt:

a. Bijde begrippen (definities) dient onder punt 5 Akte de command deze
rechtsfiguur niet beperkt te worden tot de gevallen waarin sprake is van
lastgeving of volmacht.

Onder de Akte de command kan ook worden begrepen contracts- en
schuldoverneming als bedoeld in afdeling 3 van Boek 6 Burgerlijk Wetboek (de
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artikelen 155 tot en met 159). Ingeval sprake is van schuldovername blijft de
oorspronkelijke Bieder hoofdelijk mede verbonden en is het in artikel 5 van de
AVVE bepaalde van overeenkomstige toepassing op de oorspronkelijke Bieder.
De omschrijvingsverplichting in artikel 1 AVVE is slechts een
inspanningsverplichting van Verkoper.

De inzetpremie wordt slechts aan één persoon (de Inzetter) en op één
bankrekeningnummer uitbetaald. De inzetpremie komt ten laste van Koper. De
inzetpremie bedraagt één procent (1%) van de Inzetsom.

Aan artikel 15, lid 1, AVVE wordt toegevoegd:

Van Koper wordt verwacht dat hij zelf onderzoek instelt op alle in vermeld artikel
15, lid 1, vermelde punten, dan wel dat hij, als hij dit onderzoek achterwege laat
of heeft gelaten, welbewust de daaraan verbonden risico’s heeft aanvaard
zonder enig voorbehoud of enige aanspraak jegens Verkoper of de Notaris.
Koper aanvaardt niet alleen de in deze akte vermelde aan het Registergoed
verbonden erfdienstbaarheden, buurwegen en/of kwalitatieve verplichtingen,
doch ook die, welke niet vermeld zouden zijn in deze akte en (achteraf) wel
blijken te bestaan. Koper aanvaardt zonder voorbehoud dat Verkoper en de
Notaris zich bij hun onderzoek naar deze lasten en beperkingen beperken tot
hetgeen voorkomt in de laatste titel van aankomst en hetgeen zij feitelijk uit
andere bronnen van het Registergoed weten met betrekking tot deze lasten en
beperkingen.

Het Registergoed wordt, indien de Bijzondere Veilingvoorwaarden niet anders
bepalen, verkocht vrij van daarop rustende rechten of beperkingen, voor zover
deze niet door Verkoper geéerbiedigd of aanvaard behoeven te worden.

Kosten en overige heffingen en belastingen

Het Registergoed is geen tot bewoning bestemde onroerende zaak dan wel een tot
woning bestemd aandeel in een onroerende zaak (woonappartement). Op grond
van artikel 9 lid 2 van de AVVE worden aan Koper in rekening gebracht:

a.

~ 0 oo OT

het honorarium van de Notaris (waaronder begrepen de kosten van het maken,
bespreken en ondertekenen van de koopovereenkomst en de akte van levering
bij Onderhandse executoriale verkoop);

de verschuldigde overdrachtsbelasting en/of omzetbelasting;

het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherche;

de kosten van ontruiming na de Aflevering;

de kosten waarvoor Koper op grond van de wet aansprakelijk is;

de kosten van doorhaling van de inschrijvingen van hypotheken, beperkie
rechten en beslagen;

de kosten van advertenties en biljetten, afslagersloon, zaalhuur en/of de
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Website;

h. de eventuele andere kosten van de voorbereiding en organisatie van de
executoriale verkoop;

i. deinzetpremie ((één procent (1%) van de Inzetsom);

j. de explootkosten;

k. (bij Onderhandse executoriale verkoop) de kosten van de voorbereiding en
indiening van het verzoekschrift, de behandeling ter zitting bij de
voorzieningenrechter en alle overige werkzaamheden en kosten die met deze
procedure verband houden, in de ruimste zin van het woord.

De onroerende zaak belasting en andere heffingen ter zake van het Registergoed

over het lopende jaar, komen voor rekening van de Koper vanaf de voor de levering

bepaalde dag of zoveel later als ingevolge deze Bijzondere Veilingvoorwaarden de

Koopprijs moet worden betaald. Verrekening vindt niet plaats door middels van de

naar aanleiding van deze Veiling op te maken nota van afrekening.

Voor een specificatie van het honorarium en de kosten wordt verwezen naar

Openbareverkoop.nl.

Gebruikssituatie

Verkoper heeft een onderzoek ingesteld naar de huur- en gebruikssituatie van het

Registergoed. Daarbij is niet gebleken dat het Registergoed (thans) aan derden in

huur of gebruik is afgestaan.

De hypotheekakte bevat het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk

Wetboek. Voor zover er sprake mocht zijn van een na het verlijden van de

hypotheekakte door schuldenaar zonder toestemming van Verkoper gesloten

overeenkomst en van verhuur en huur of enige andere overeenkomst tot
ingebruikgeving en ingebruikneming, dan wel elk ander recht krachtens hetgeen het

Registergoed in gebruik zal blijken en te zijn afgestaan casu quo genomen, dan wel

blijkt dat aan derden het recht op huur- of pachtpenningen is vervreemd of verpand,

dan wel blijkt dat huurpenningen of pachtpenningen vooruitbetaald zijn, beroept

Verkoper zich op de nietigheid ten opzichte van hem van zodanige verhuur en

huur, eventuele vooruitbetaling, vervreemding en/of verpanding van huur- en

pachtpenningen, ingebruikgeving en ingebruikneming dan wel elk ander recht
krachtens hetgeen het Registergoed in gebruik zal blijken te zijn afgestaan, casu
quo genomen.

Voor zover na de Veiling blijkt dat sprake is van gebruik door de rechthebbende

en/of personen die zich zonder recht of titel in het Registergoed bevinden en als

zodanig niet bekend waren aan de Koper, kan de Koper deze personen tot
ontruiming dwingen op de wijze zoals in artikel 525 lid 3 Wetboek van Burgerlijke
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Rechtsvordering is bepaald. De ontruiming komt voor rekening en risico van de
Koper. De Verkoper staat niet in voor de bevoegdheid van de Koper tot ontruiming.
Risico-overgang bij Veiling
Het Registergoed is geen tot bewoning bestemd onroerende zaak dan wel een tot
woning bestemd aandeel in een onroerende zaak. Op grond van artikel 19 van de
AVVE is het Registergoed voor risico van Koper vanaf het moment van Gunning.
Voorbehoud recht van beraad
Verkoper maakt, tenzij Verkoper blijkens het proces-verbaal van Inzet en Afslag bij
Inzet en Afslag direct tot Gunning overgaat, gebruik van zijn recht van beraad als
vermeld in artikel 8 AVVE.
Onderhandse biedingen
Onderhandse biedingen overeenkomstig artikel 547 Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering worden geacht te zijn uitgebracht op basis van de bepalingen en
voorwaarden als opgenomen in de door Verkoper goedgekeurde en bij mij, Notaris,
verkrijgbare model koopovereenkomst.
Gegoedheid en identificatie
De gegoedheid zoals bedoeld in artikel 14 AVVE moet door de bieder worden
aangetoond door het stellen van een waarborg als bedoeld in artikel 12 AVVE v6r
de gunning.
De Bieder, Koper en vertegenwoordigde moeten zich tegenover de Notaris
legitimeren door een geldig identiteitsbewijs te overleggen.
Onderhandse verkoop
a. Risico-overgang
Het Registergoed is geen tot bewoning bestemde onroerende zaak dan wel een
tot woning bestemd aandeel in een onroerende zaak. In aanvulling op artikel 19
van de AVVE is het Registergoed voor risico van Koper vanaf het moment van
de goedkeuring.
b. Waarborgsom
De in artikel 27 lid 6 van de AVVE vermelde opschortende voorwaarde is niet
van toepassing op de verplichting van Koper tot betaling van de waarborgsom.
c. Koopovereenkomst
1. Direct nadat Verkoper, de rechthebbende of de Beslaglegger kenbaar heeft
gemaakt het Bod van Koper te accepteren is de koopovereenkomst tot
stand gekomen, tenzij artikel 7:2 lid 1 Burgerlijk Wetboek van toepassing is.
In dat geval komt de koopovereenkomst tot stand als deze schriftelijk is
vastgelegd.
2. De koopovereenkomst wordt door de Notaris opgemaakt en vastgelegd en
vervolgens ondertekend door Koper en degene die het verzoek tot
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Onderhandse verkoop indient. Op eerste verzoek van de Notaris moet
Koper daartoe in eigen persoon verschijnen op het kantoor van de Notaris
en een geldig identiteitsbewijs overleggen.

3. Koper dient minimaal drie dagen nadat de sluitingstermijn van onderhandse
biedingen is verstreken, beschikbaar te zijn voor het tekenen van een
koopovereenkomst.

d. Verzoekschriftprocedure

1. In het belang van de rechthebbende en/of schuldenaar kan Verkoper
besluiten de in artikel 39 bedoelde koopovereenkomst niet in bij de
rechtbank in te dienen of, na indiening, in te trekken zonder dat Verkoper
gehouden is aan Koper schade te vergoeden.

2. Koper is verplicht om alles te doen wat nodig is om de koopovereenkomst
tijdig in te dienen. Koper is verplicht niets te doen of laten dat tot gevolg kan
hebben dat het verzoekschrift tot goedkeuring van de koopovereenkomst
niet op tijd kan worden ingediend of dat dit verzoekschrift zal worden
afgewezen. Als Koper in strijd hiermee handelt of niet handelt, komt de
daardoor ontstane schade voor rekening van Koper. Op deze verplichting is
de in artikel 27 lid 6 van de AVVE vermelde opschortende voorwaarde niet
van toepassing.

3. Koper en de partij die de koopovereenkomst met Koper sluit kunnen geen
rechten aan deze koopovereenkomst ontlenen als de voorzieningenrechter
deze overeenkomst niet goedkeurt.

4. Als het verzoek niet wordt ingediend, wordt afgewezen of als Verkoper de
koopovereenkomst (tijdig) ontbindt, komt de koop niet tot stand en ontvangt
de Bieder de waarborgsom geheel terug.

Wijze van veilen, verkaveling

a. Deze Veiling is een zaal-/Internetveiling zoals bedoeld in begrip 29 en artikel 2
van de AVVE.

b. De Veiling vindt plaats in één zitting.

c. De Inzet vindt plaats bij Opbod en de Afslag aansluitend bij Afmijning.

Voorwaarden in verband met internetbieden

De onderhavige Veiling is een Zaal-/Internetveiling. Het bieden tijdens de Veiling

kan ook via de Website Openbareverkoop.nl plaatsvinden.

Aanvulling begrippen

In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder:

1. Deelnemer:

een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen en

tijdens de Veiling van het Registergoed is ingelogd op Openbareverkoop.nl.
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Handleiding:

de handleiding “Online bieden bij een openbare verkoop” vermeld op
Openbareverkoop.nl.

Notaris:

de notaris die is gevolmachtigd uitvoering te geven aan de openbare verkoop.
Openbareverkoop.nl:

de algemeen toegankelijke Website, bedoeld in begrip 27 van de AVVE, via
welke een Bod via internet kan worden uitgebracht.

Registratie:

het geheel van de voorgeschreven handelingen vermeld in de handleiding
“Online bieden bij een openbare verkoop”, ter identificatie van een natuurlijke
persoon die via Openbareverkoop.nl wil bieden.

Registratienotaris:

een in Nederland werkzame notaris die de identiteit van Deelnemer vaststelt en
gegevens van Deelnemer registreert. Een lijst van Registratienotarissen is
opgenomen op de Website(s).

Aanvulling voorwaarden

1.

In aanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een Deelnemer via
internet worden geboden. Als “Bod” in de zin van de AVVE wordt derhalve
ook een Bod via internet aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een
Deelnemer op de in de Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van
het Bod dat de Deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop
hij klikt of drukt.

In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen de Notaris
hebben bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of het uitvallen van de
internetverbinding(en) tijdens de Veiling en in alle andere gevallen van
discussie beslist de Notaris.

Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar
hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of
gelijktijdige toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele
vertragingen in de snelheid van de internetverbinding(en), alsmede
storingen en uitval van deze verbinding(en) komen geheel voor rekening en
risico van de Deelnemer.

Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de
Inzet en de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat
via internet biedingen kunnen worden uitgebracht.

In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door de Deelnemer
elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het woord “bied”.
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Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de

Afslag wordt geklikt of gedrukt.

De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een

Bod via internet dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de

Notaris telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele

telefoonnummer dat de Deelnemer heeft ingevuld op diens

registratieverklaring. Voor het geval de Deelnemer gedurende het verdere
verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch
bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig moment telefonisch
overleg tussen de Notaris en de Deelnemer noodzakelijk wordt geacht door
de Notaris, dan is de Notaris bevoegd om het Bod van de Deelnemer niet
als zodanig te erkennen dan wel af te wijzen.

In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste Bod

heeft uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd te verklaren dat hij

heeft geboden namens een rechtspersoon of personenvennootschap, mits
die Deelnemer vo6r de Gunning:

- naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig bevoegd te
zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of
personenvennootschap; en

- de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE.

Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van toepassing

(acceptatie door de Verkoper) tenzij dit elders in de Bijzondere

Veilingvoorwaarden is uitgesloten. Van een en ander dient uit de notariéle akte

van Gunning te blijken. Indien met inachtneming van het vorenstaande een

rechtspersoon of personenvennootschap heeft te gelden als vertegenwoordigde
van de Deelnemer, komt aan die rechtspersoon of personenvennootschap het
recht toe voor de betaling van de Koopprijs te verklaren dat hij het Bod heeft
uitgebracht namens één of meer anderen als bedoeld in artikel 5 lid 2 AVVE.

De in lid 8 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of

personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de

verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Deelnemer, ingeval
de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap
in verzuim is, de Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij
geacht de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval
de Levering aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een
en ander dient uit de Notariéle verklaring van betaling te blijken.

Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals

omschreven, verleent de Deelnemer, indien van toepassing, mede namens
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de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap
als bedoeld in lid 8, tevens volmacht aan ieder van de medewerkers die ten
tijde van het gebruik van de volmacht werkzaam zijn ten kantore van de
Notaris (zowel samen als ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de
inhoud van het proces-verbaal van Veiling en in en bij het proces-verbaal

van Veiling:
a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod heeft uitgebracht;
en

b. inte stemmen met alle in het proces-verbaal van Veiling (te)
vermelde(n) waarnemingen van de Notaris ter zake van de Veiling.
De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-verbaal
van Veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen wat hij nodig en
nuttig acht. De gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder
zijn verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen.
Afmijnen zonder afroepen
Indien de regioveiling daartoe tijdens de Veiling de mogelijkheid biedt, dan kan, in
aanvulling op artikel 3 lid 2 AVVE, de Afmijning door een zaalbieder door het roepen
van het woord "mijn" ook plaatsvinden zonder afroeping door de afslager, zodra (en
gedurende de tijd dat) een bedrag waarop kan worden geboden voor zowel de
zaalbieders als de Notaris zichtbaar is op een scherm in de veilingzaal. Indien er
wordt afgemijnd op het moment dat er sprake is van een wisseling van bedragen op
het scherm, geldt als Afmijnbedrag het laatste bedrag dat véér die wisseling voor de
notaris zichtbaar was, onverminderd het bepaalde bij artikel 3 lid 5 AVVE laatste zin.
BIJZONDERE LASTEN EN BEPERKINGEN
Erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen en bijzondere bepalingen met
derdenwerking
Voor bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen en bijzondere
bepalingen met derdenwerking wordt verwezen naar hetgeen is vermeld in
voorgaande akte van levering.
In deze akte staat onder meer vermeld:
BEKENDE BIJZONDERE VERPLICHTINGEN EN ERFDIENSTBAARHEDEN
EN KWALITATIEVE BEDINGEN
Met betrekking tot het verkochte (destijds deel uitmakende van het
oude/vervallen kadastrale perceel gemeente Almen, sectie B, nummer 3289)
bekende bijzondere verplichtingen en erfdienstbaarheden en kwalitatieve

verplichtingen wordt ten deze verwezen naar de bij voormelde wijze van
eigendomsverkrijging vermelde akte (deel 17383 nummer 7), in welke akte
onder meer staat vermeld, woordelijk luidende: "ALGEMENE VOORWAARDEN
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Met betrekking tot de algemene voorwaarden wordt verwezen naar gemelde
titels van aankomst, waarin onder meer woordelijk staat vermeld: Op deze
overdracht zijn van toepassing de artikelen 4, 15, met uitzondering van lid 1, 16,
17, 18 en 21 van de Algemene Verkoopvoorwaarden van voor bebouwing
bestemde gronden van het grondbedrijf van de gemeente Gorssel, met dien
verstande dat voor de termen “woning” en “bewoner” wordt gelezen “opstallen”
en “gebruiker”. Enzovoort Voormelde Algemene Verkoopvoorwaarden van voor
bebouwing bestemde gronden van het grondbedrijf van de gemeente Gorssel
zijn gehecht aan een akte op negenentwintig maart negentienhonderd
negenenzeventig voor genoemde notaris Galle verleden, overgeschreven met
het daaraan gehechte ten hypotheekkantore te Arnhem op dertig maart daarna
in deel 5582 nummer 8, welke algemene verkoopvoorwaarden worden geacht
aan de koopster bekend te zijn. Artikel 21 van voormelde algemene
voorwaarden luidt als volgt: Indien de koper wenst over te gaan tot gehele of
gedeeltelijke vervreemding van het verkochte, is hij verplicht het bepaalde in
artikelen 4, 16 en 22 (voorzover deze nog van betekenis zijn) als persoonlijke
verplichting bij wijze van kettingbeding op te leggen aan de opvolger(s) in de
eigendom ten behoeve van de gemeente Gorssel, bif gebreke waarvan hij
jegens de gemeente Gorssel een onmiddellijk opeisbare — niet voor matiging
vatbare schadevergoeding verbeurt gelijk aan de koopsom. Koper verklaart met
genoemde Algemene Verkoopvoorwaarden bekend te zijn en akkoord te gaan
en daarvan een kopie te hebben ontvangen.

VESTIGING ERFDIENSTBAARHEDEN

De comparanten, handelend als gemeld, verklaarden ter uitvoering van de

tussen hen gesloten overeenkomst bij deze de volgende lasten als

erfdienstbaarheden te vestigen:

a. overen weer, als heersende en dienende erven, ten behoeve en ten laste
van het aan de verkoper in eigendom verbleven gedeelte van het
kadastrale perceel gemeente Almen sectie B, nummer 3289 en ten
behoeve en ten laste van het verkochte inhoudende het verbod om binnen
een afstand van vier meter — gemeten vanuit de nieuwe eigendomsgrens
tussen het heersend en dienend erf — opstallen te plaatsen of te doen
plaatsen en/of te bouwen — door partijen gewaarmerkte — situatietekening
door enkelvoudig arcering is aangegeven (bijlage ).

b. over en weer, als heersende en dienende erven, ten behoeve en ten laste
van het aan de verkoper in eigendom verbleven gedeelte van het
kadastrale perceel gemeente Almen sectie B nummer 3289 en ten behoeve
en ten laste van het verkochte een recht van overweg over de strook grond,
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als hiervoor onder a omschreven en aangeduid, uitsluitend en alleen voor
het laden van lossen in het kader van de bedrijfsactiviteiten op de
heersende en dienende erven, en onder de volgende bepalingen:
1 e. op de weg zullen geen wagen of andere voertuigen of welke andere
zaken ook mogen worden geplaatst anders dan voor het direkte gebruik
van de weg als zodanig, zodat dit gebruik door de eigenaren en bevoegde
gebruikers van beide erven ongehinderd zal kunnen plaatsvinden.
3. de onderhoudskosten van deze weg komen voor rekening van de
gezamenlijke gebruikers van de weg en wel, ieder voor de helft.
De strook grond als hiervoor onder lid a vermeld zal door en/of voor
gezamenlijke rekening van verkoper en koper worden voorzien van een
deugdelijke verharding passende bij het gebruik. In onderling overleg zal de
aard van de aan te brengen verharding worden vastgesteld.
KWALITATIEVE VERPLICHTING
De comparanten, handelend als gemeld, verklaarden ter uitvoering van de
tussen hen gesloten overeenkomst bij deze de volgende kwalitatieve
verplichting te vestigen: Koper verbindt zich jegens verkoper (Linvest B.V.,
thans gevestigd te Harfsen, gemeente Gorssel, feitelijk adres: 7217 TB Harfsen,
Reeverweg 6a, welke woonplaats heeft op laatstgemeld adres) om op het
verkochte geen bedrijf uit te oefenen of te doen uitoefenen waarvan de
bedrijfsactiviteiten gelijk of aanverwant zijn aan de bedrijfsactiviteiten die thans

door verkoper op het aan hem in eigendom verbleven gedeelte van het
kadastrale perceel gemeente Almen sectie B nummer 3289 kan worden
uitgeoefend, te weten: fabricage van tenten, voortenten en vouwwagens.
Genoemde verplichtingen zullen overgaan op al degenen die het bij deze akte
verkochte zullen verkrijgen, hetzij onder algemene titel, hetzij onder bijzondere
titel. Degenen die van de rechthebbende een recht tot gebruik van het goed
zullen verkrijgen zijn eveneens aan genoemde verplichtingen gebonden.
Vermelde verplichtingen zullen door Verkoper aan Koper bij de Levering worden
opgelegd en dienen door Verkoper ten behoeve van rechthebbende voor deze te
worden aangenomen.
Publiekrechtelijke beperkingen
Met betrekking tot bekende publiekrechtelijke beperkingen ten aanzien van het
Registergoed, wordt te dezen vermeld dat er geen aantekening in voormelde
openbare registers staat vermeld. Vorenstaande laat onverlet dat er toch
publiekrechtelijke beperkingen kunnen drukken op het Registergoed, welke niet zijn
ingeschreven in voornoemde openbare registers en/of gemeentelijke
beperkingenregistratie of zijn vermeld in het Digitaal Stelsel Omgevingswet (DSO).
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BESTEMMING EN GEBRUIK / BODEMINFORMATIE / OBJECTINFORMATIE
Bestemming

Het Registergoed is gelegen in het bestemmingsplan 'Kern Harfsen 2009' van de
gemeente Lochem en heeft de bestemming 'bedrijventerrein’.

De bekende informatie rondom het bestemmingsplan is te vinden via de Website
Openbareverkoop.nl en zijn voor het overige te verkrijgen bij de gemeente. Voor de
van toepassing zijnde regels, ook met betrekking tot (andere) besluiten en plannen
aangaande het gebied waarin het Registergoed is gelegen, wordt tevens verwezen

naar www.omgevingswet.overheid.nl.

ENERGIELABEL

De rechthebbende is verplicht om een energielabel als bedoeld in het Besluit
Bouwwerken Leefomgeving beschikbaar te stellen aan de Koper. Verkoper
verklaarde geen eigenaar te zijn geweest van het Registergoed en beschikt
derhalve niet over een definitief energielabel als bedoeld in het Besluit Bouwwerken
Leefomgeving. Koper is hiermee volledig bekend en vrijwaart Verkoper en de
Notaris voor alle (eventuele) aanspraken te dier zake.

Koper is zich ervan bewust, dat indien hij een energielabel als bedoeld in het Besluit
Bouwwerken Leefomgeving wenst te verkrijgen, hij daartoe zelf dient zorg te
dragen.

UITDRUKKELIJKE AANVAARDING

Koper dient uitdrukkelijk de hiervoor vermelde lasten en beperkingen, alsmede die

lasten en beperkingen, welke met betrekking tot het Registergoed zijn ingeschreven
in de openbare registers als bedoeld in artikel 3:16 Burgerlijk Wetboek en hiervoor
niet zijn vermeld bij de Levering te aanvaarden, alsmede die erfdienstbaarheden ten
laste van het Registergoed die niet zijn ingeschreven in voorbedoelde openbare
registers.

AANVAARDING "AS IS, WHERE IS"

De Koper aanvaardt het Registergoed in alle opzichten op basis van het "as is,
where is" principe, waaronder onder meer bedoeld de bouwkundige, juridische,
milieukundige, technische en feitelijke toestand waarin het Registergoed zich
bevindt en de Koper heeft ter zake van deze staat van het Registergoed -
behoudens eventuele expliciete garanties/verklaringen in deze akte - geen enkele
aanspraak, hoe ook genaamd, jegens Verkoper dan wel de Veilingnotaris.

In aanvulling op het vorenstaande geven de Verkoper en de Veilingnotaris geen
garantie en aanvaarden geen aansprakelijkheid omtrent datgene wat zij ter zake
juistheid van het Registergoed mededelen, of waarvan mededeling achterwege blijft.
SLOTBEPALINGEN

enzovoorts




