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BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN
EXECUTORIALE VERKOOP DOOR DE HYPOTHEEKHOUDER
S.F. VAN OSSSTRAAT 172 TE AMSTERDAM

MV/138086

Heden, drieéntwintig mei tweeduizend vierentwintig, verklaar ik, mr. Pepijn de Vries, notaris te

Leiderdorp:

Opdrachtgever

de naamloze vennootschap: NATIONALE-NEDERLANDEN BANK N.V., gevestigd te

's-Gravenhage, kantoorhoudende 2595 AK 's-Gravenhage, Prinses Beatrixlaan 35 37,

ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel onder dossiernummer

52605884;

de naamloze vennootschap: NATIONALE-NEDERLANDEN BANK N.V. voornoemd, hierna te

noemen: ‘de verkoper’.

De verkoper heeft mij, notaris, het volgende verklaard.

De verkoper heeft mij, notaris, de opdracht gegeven voor de executoriale verkoop van het

hierna omschreven registergoed (inclusief de roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254

Burgerlijk Wetboek) op grond van artikel 3:268 Burgerlijk Wetboek. Ten behoeve hiervan

worden hierbij de voorwaarden voor deze executoriale verkoop vastgesteld. Deze

voorwaarden gelden voor zowel de veiling als de onderhandse verkoop. Deze voorwaarden

worden ook geplaatst op www.openbareverkoop.nl, hierna te noemen: ‘de website’ of

‘openbareverkoop.nl’.

Deze akte heeft de volgende indeling:

1. Algemene informatie

2 Informatie over het registergoed

3. Financieel

4. Openbare executoriale verkoop (de veiling)

5. Onderhandse executoriale verkoop (onderhandse verkoop)

1. Algemene informatie

1.1 datum en plaats

De executoriale verkoop vindt plaats op maandag vierentwintig juni tweeduizend

vierentwintig om of omstreeks achttien uur (18:00 uur) in Café-Restaurant Dauphine

aan het Prins Bernhardplein 175 te 1097 BL Amsterdam,

voor mij, notaris, of voor een van de andere (toegevoegd) notarissen verbonden aan het

kantoor van mij, notaris, of hun waarnemers, hierna te noemen: ‘de (veiling)notaris’, tenzij de

executoriale verkoop plaatsvindt door middel van een onderhandse verkoop als bedoeld in

artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek.

1.2 registergoed

Het registergoed is:
HET APPARTEMENTSRECHT, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning
gelegen op de zesde verdieping van na te vermelden gebouw, met een afzonderlijke
bergruimte gelegen op de begane grond van dat gebouw, plaatselijk bekend te 1068 JN
Amsterdam als S.F. van Ossstraat 172, kadastraal bekend gemeente Sloten, sectie
D, complexaanduiding 5217-A, appartementsindex 100, uitmakende het onverdeeld
tweehonderd vierentachtig/zevenendertigduizend zevenhonderd vijfentwintigste




(284/37.725) aandeel in de gemeenschap, bestaande uit het voortdurend recht van
erfpacht van een perceel grond, eigendom van de gemeente Amsterdam en gelegen
aldaar aan de S.F. van Ossstraat, ten tijde van de splitsing in appartementsrechten
kadastraal bekend gemeente Sloten, sectie D, nummer 5059, groot achttien are twintig
centiare, met de rechten van de erfpachter op de zich op die grond bevindende
opstallen, bestaande uit een flatgebouw, omvattende eenhonderd vierendertig (134)
woningen met bijpbehorende bergingen en vijftien (15) garages, plaatselijk bekend te
Amsterdam als S.F. van Ossstraat 60 tot en met 358 (even nummers);

hierna te noemen: het reqistergoed.

1.3 eigenaar/schuldenaar

De eigenaar van het registergoed is:

ENZOVOORT

hierna te noemen: ‘de eigenaar’ en/of ‘de schuldenaar’.

De eigenaar is ook de schuldenaar.

1.4.a verkrijging eigenaar

Het registergoed werd door de eigenaar verkregen door levering op grond van koop.

Deze levering blijkt uit een akte op negen maart tweeduizend drieéntwintig voor mr. A. Buma,

notaris te Amsterdam, verleden.

Een afschrift van deze akte is ingeschreven in de openbare registers van het

kadaster op negen maart tweeduizend drieéntwintig, in register Onroerende Zaken

Hypotheken 4, deel 86165, nummer 136.

Uit deze akte blijkt onder meer de kwijting voor de betaling van de koopprijs en

het ontbreken van de ontbindende voorwaarden die de verkrijging ongedaan

zouden kunnen maken.

1.4.b erfpacht

Uitgifte in erfpacht heeft plaats gevonden bij een akte van uitgifte in erfpacht, op tien

september negentienhonderdtweeénzestig verleden voor J. Brants Korneliszoon, destijds

notaris te Haarlem, van welke akte een afschrift werd ingeschreven in voormelde Openbare

Registers, destijds te Amsterdam, op diezelfde dag in register 4, deel 4083, nummer 69, mede

in verband met de inschrijving in voormelde Openbare Registers op achttien februari

tweeduizend vierentwintig in register 4 in deel 80640 en nummer 24, van een afschrift van na

te vermelden akte inhoudende overeenkomst tot overstap van voortdurende naar

eeuwigdurende erfpacht, kwalitatieve verplichting, kettingbeding en boetebeding, op zeventien

februari tweeduizend eenentwintig verleden voor voornoemde notaris Buma.

1.5 hypotheek-/pandrecht

Op het registergoed is ten behoeve van de verkoper een recht van hypotheek gevestigd,

hierna te noemen: ‘het hypotheekrecht’, voor een maximumbedrag van

vierhonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 475.000,00).

Dit blijkt uit een akte op negen maart tweeduizend drieéntwintig voor voornoemde notaris

Buma verleden.

Een afschrift van die akte is ingeschreven in de openbare registers van het kadaster

op negen maart tweeduizend drieéntwintig, in register Onroerende Zaken Hypotheken 3, deel

85188, nummer 141, deze akte hierna te noemen: ‘de hypotheekakte’.

In de hiervoor vermelde akte is een pandrecht gevestigd op:

alle roerende zaken die volgens verkeersopvatting bestemd zijn en zullen zijn om het

registergoed duurzaam te dienen en die door hun vorm als zodanig zijn te herkennen,

hierna te noemen: ‘het pandrecht’.

Het hypotheek- en pandrecht strekken tot meerdere zekerheid voor de terugbetaling van alles

wat de schuldenaar op welke grond ook schuldig is, zal zijn of worden aan verkoper volgens

de administratie van verkoper en tot de in de hypotheekakte vermelde hoofdsom, met rente en




kosten.

Op het hypotheekrecht zijn van toepassing de bepalingen van de hypotheekakte en de daarin

van toepassing verklaarde algemene (hypotheek)voorwaarden.

1.6 rangorde inschrijving

Het hypotheekrecht en het pandrecht zijn eerste in rang.

Het registergoed is thans verder bezwaard met:

- een executoriaal beslag genomen ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de
openbare registers, op zevenentwintig februari tweeduizend vierentwintig in Register
Hypotheken 3 in deel 86819 nummer 117, gelegd door de Staat der Nederlanden,
Ministerie van Economische Zaken en Klimaat, meer speciaal haar agentschap
Rijksdienst voor Ondernemend Nederland (RVO), zetelende te 's-Gravenhage.

1.7 schuld

Het bestaan en de omvang van de schuld van de schuldenaar aan de verkoper blijkt uit de

administratie van de verkoper.

1.8 recht tot executoriale verkoop

De vordering die door het hypotheekrecht is gedekt, is direct opeisbaar geworden door:

- nalatigheid van de schuldenaar in de terugbetaling van dat wat hij aan de verkoper
verschuldigd is, ondanks de nodige aanmaningen van de verkoper;

- de beslaglegger; en

- verhuur van het registergoed zonder toestemming van de verkoper.

1.9 verzuim schuldenaar

Op grond van wat hiervoor en in de hypotheekakte en de daarin van toepassing verklaarde

algemene voorwaarden is vermeld, is de schuldenaar in verzuim met de voldoening van dat

waarvoor de hypotheek tot waarborg strekt. De verkoper is als gevolg daarvan bevoegd
gebruik te maken van zijn rechten als eerste hypotheekhouder en eerste pandhouder. De
verkoper kan daarom onder meer gebruikmaken van zijn recht tot executoriale verkoop op
grond van artikel 3:268 Burgerlijk Wetboek.

1.10 aanzegging

Deze executoriale verkoop is op grond van artikel 544 Wetboek van Burgerlijke

Rechtsvordering en met inachtneming van artikel 7:128a Burgerlijk Wetboek tijdig aangezegd

aan:

- de eigenaar/schuldenaar;

- de beslaglegger; en

- de (onder)huurder van de woning, tegen wie het huurbeding kan worden ingeroepen (op
basis van artikel 549 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering), in verband waarmee de
verkoper een daartoe strekkend verzoekschrift bij de voorzieningenrechter heeft
ingediend.

1.11 toepasselijke algemene veilingvoorwaarden

Op deze executoriale verkoop zijn van toepassing de Algemene Voorwaarden voor

Executieverkopen 2017 (inclusief de daarin opgenomen begrippen), voor zover deze

voorwaarden en/of begrippen in deze akte niet worden gewijzigd of aangevuld. Deze

Algemene Voorwaarden voor Executieverkopen 2017 worden hierna ook ‘AVVE’ genoemd.

De AVVE zijn vastgesteld bij akte op vijf december tweeduizend zestien ondertekend bij mr.

J.H. Oomen, notaris te 's-Hertogenbosch. Een afschrift daarvan is ingeschreven in de

openbare registers van het kadaster op vijf december tweeduizend zestien in register

Onroerende Zaken Hypotheken 4, deel 69567 nummer 129.

1.12 uitoefening recht van parate executie

De verkoper oefent bij deze verkoop zijn rechten uit als hypotheekhouder. In dit kader moet de

verkoper rekening houden met de gerechtvaardigde belangen van de eigenaar en/of de




schuldenaar, ook als de koop en/of de levering op grond van de executoriale verkoop
uiteindelijk niet plaatsvindt. De koper kan de verkoper hier niet voor aansprakelijk houden.
2. Informatie over het registergoed

2.1 feitelijke objectinformatie

milieu

Het is de verkoper niet bekend of het registergoed is verontreinigd met giftige, chemische
en/of andere gevaarlijke stoffen. Het is de verkoper ook niet bekend of zich in het registergoed
(ondergrondse) olie- en/of septic tanks bevinden. Het is hem verder niet bekend of zich in het
registergoed asbesthoudende en/of andere voor de gezondheid schadelijke materialen
bevinden.

energielabel

Op www.ep-online.nl staat vandaag een definitief energielabel van het registergoed
geregistreerd, labelklasse C.

2.2 juridische informatie

bestemming

De bestemming volgens de akte(n) van uitgifte in erfpacht is woordelijk luidend: "1. De
bestemming en toegestane gebruik betreft: woning, voor een gezin met daarbij behorende
bergruimte.”.

Het registergoed is, voor zover de verkoper bekend, nu in gebruik als woning.

- privaatrechtelijke rechten en beperkingen

In voormelde titel van aankomst staat - voor zover nog van toepassing - nog het volgende
vermeld, woordelijk luidend:

"ERFPACHT

Te dezen wordt speciaal verwezen naar de bepalingen die zijn opgenomen in

- de akte van uitgifte in erfpacht, op tien september negentienhonderdtweeénzestig
verleden voor J. Brants Korneliszoon, destijds notaris te Haarlem, van welke akte

een afschrift werd ingeschreven in voormelde Openbare Registers, destijds te
Amsterdam, op diezelfde dag in register 4, deel 4083, nummer 69, waarin onder

meer het navolgende voorkomt, woordelijk luidende:

voorkomt, woordelijk luidende:

"Deze uitgifte in erfpacht is geschied:”

enzovoorts

“B. Onder de navolgende Bijzondere Bepalingen, waarin met “het terrein” wordt

bedoeld: de bij deze akte in voortdurende erfpacht uitgegeven en aanvaarde

grond.”

Enzovoorts

2. de halfjaarlijkse termijnen van de canon moeten worden voldaan voor of op

zestien februari en zestien augustus van elk jaar;

3. Op de grond, op de aan voormelde akte houdende uitgifte in erfpacht

gehechte tekening aangegeven met gele kleur, zal van gemeentewege, doch

voor rekening van de erfpachters, een verharding worden aangebracht en

onderhouden; de kosten van het aanbrengen van deze verharding en van het

onderhoud daarvan zijn door de erfpachters voldaan door betaling van een

bedrag ineens van drieduizend vijffhonderd tachtig gulden voor het verlijden

van meergenoemde akte van uitgifte in erfpacht.”

- de akte inhoudende overeenkomst tot overstap van voortdurende naar

eeuwigdurende erfpacht, kwalitatieve verplichting, kettingbeding en boetebeding,

op zeventien februari tweeduizend eenentwintig verleden voor genoemde notaris

Buma, van welke akte een afschrift werd ingeschreven in voormelde Openbare

Registers op achttien februari daarna in register 4, deel 80640, nummer 24, waarin
onder meer het navolgende voorkomt, woordelijk luidende:



"1.6 De Erfpachter wenst over te stappen naar de AB 2016 (zoals hierna
gedefinieerd) en in hoedanigheid van gerechtigde tot het Appartementsrecht
zichzelf te verbinden alsmede zijn rechtsopvolgers obligatoir te zullen
verbinden jegens de Gemeente voor de rechten en plichten voortvioeiende uit
de Overeenkomst (zoals hierna gedefinieerd) op een wijze als uiteengezet in
deze akte.

1.7 Dientengevolge zijn de Gemeente en Erfpachter, voor de juridische relatie
tussen de Erfpachter in hoedanigheid van gerechtigde tot het
Appartementsrecht en diens rechtsopvolgers en de Gemeente, voor zover het
betreft het Appartementsrecht (en de deelgerechtigdheid die dit in het
Erfpachtrecht vertegenwoordigt), overeengekomen bij elektronisch verstuurde
aanbiedingsbrief van de Gemeente de dato tien augustus tweeduizend twintig
gevolgd door een elektronische acceptatie van de Erfpachter de dato drie
december tweeduizend twintig, waarvan blijkt uit een rapportage (zijnde een
pdf/print met bevestiging) welke tezamen met de aanbieding aan deze akte
wordt gehecht als Bijlage, casu quo komen bij deze overeen, zulks op grond
van de Overstapregeling van voortdurende erfpacht naar eeuwigdurende
erfpacht voor woonbestemmingen tweeduizend zeventien, vastgesteld door
het college van burgemeester en wethouders op tweeéntwintig december
tweeduizend zeventien (Gemeenteblad 22 december 2017, 230092), over te
stappen naar de AB 2016 (zoals hierna gedefinieerd).

1.8 Daarnaast zijn de Gemeente en Erfpachter in hoedanigheid van gerechtigde
tot het Appartementsrecht en namens diens rechtsopvolgers een kwalitatieve
verplichting, een kettingbeding en een boetebeding overeengekomen op in
artikel 1.7 genoemde wijze casu quo komen bij deze overeen zoals
uiteengezet in deze akte.

1.9 Ten slotte zijn de Gemeente en Erfpachter in hoedanigheid van gerechtigde
tot het Appartementsrecht en namens diens rechtsopvolgers overeengekomen
op in artikel 1.7 genoemde wijze casu quo komen bij deze overeen zoals
uiteengezet in deze akte om wanneer alle deelgerechtigden in het
Erfpachtrecht op vergelijkbare wijze obligatoir zijn overgestapt naar de AB
2016 (zoals hierna gedefinieerd), door middel van wijziging het Erfpachtrecht
in overeenstemming te brengen met de voornoemde obligatoire
overeenkomsten tussen de deelgerechtigden en de Gemeente.

De overeenkomsten opgenomen in artikel 1.7, artikel 1.8 en artikel 1.9 hierna te
noemen: de "Overeenkomst".

1.10 De Overeenkomst heeft werking vanaf de datum van deze akte, hierna
tevens te noemen: de "Ingangsdatum". Dit houdt in dat voor zover aan (één
of meer van) de Partijen uit de Overeenkomst een ontbindingsrecht
voortvioeide zij daar afstand van doen/doet en dat eventuele voorwaarden of
voorbehouden waaronder de Overeenkomst tot stand is gekomen zijn
uitgewerkt.

KWALITATIEVE VERPLICHTING, KETTINGBEDING, BOETEBEDING:
ALGEMENE BEPALINGEN 2016

Artikel 2

2.1 In het onderdeel "KWALITATIEVE VERPLICHTING, KETTINGBEDING EN
BOETEBEDING" van de Overeenkomst is woordelijk opgenomen:
"KWALITATIEVE VERPLICHTING, KETTINGBEDING EN BOETEBEDING
Nadat deze aanbieding door u is aanvaard en opvolgend door de gemeente
met een bestuurlijk besluit is bekrachtigd, komt een overeenkomst tot overstap
tot stand tussen u en de gemeente. Deze overeenkomst maakt een
individuele overstap naar eeuwigdurende erfpacht mogelijk, zonder



medewerking van alle andere appartementsgerechtigden. Naast de
inhoudelijke voorwaarden kent deze aanbieding tot overstap ook een
zogenaamde kwalitatieve verplichting, een kettingbeding en een boetebeding.
Dit om de overstap naar eeuwigdurende erfpacht ook zeker te stellen voor
opvolgende verkrijgers van het appartementsrecht. Deze kwalitatieve
verplichting, dit kettingbeding en boetebeding, moeten in de notariéle akte
worden vastgelegd en ingeschreven in de openbare registers.

Hierna kunt u deze overeenkomst niet opzeggen. De gemeente kan deze
overeenkomst alleen beéindigen in gevallen waarin zij op grond van de wet en
de Algemene Bepalingen 2016 het erfpachtrecht kan beéindigen. Ook is de
verplichting opgenomen dat als alle appartementsgerechtigden met betrekking
tot het erfpachtrecht individueel zijn overgestapt op eeuwigdurende erfpacht, u
of uw rechtsopvolger dient mee te werken aan het tekenen van een notariéle
akte waarin wordt vastgelegd dat het voortdurende erfpachtrecht wordt
gewijzigd in een eeuwigdurend erfpachtrecht.

1. Kwalitatieve verplichting

De appartementsgerechtigde verplicht zich om met betrekking tot de
afspraken zoals opgenomen in deze aanbieding een kwalitatieve verplichting
als bedoeld in artikel 6:252 BW ten behoeve van de gemeente te vestigen. De
kwalitatieve verplichting houdt in dat:

- de appartementsgerechtigde zich dient te onthouden van handelingen die

in strijd zijn met 1) de Algemene Bepalingen 2016, 2) de bijzondere
bepalingen met betrekking tot de eeuwigdurende erfpacht alsmede 3) de
financiéle voorwaarden met betrekking tot de eeuwigdurende erfpacht,

met dien verstande dat tot en met vijftien februari tweeduizend

zevenendertig de financiéle voorwaarden van het voortdurende

erfpachtrecht gelden, en

- de appartementsgerechtigde dient te dulden dat de Algemene Bepalingen
2016, de bijzondere bepalingen met betrekking tot de eeuwigdurende
erfpacht alsmede de financiéle voorwaarden met betrekking tot de
eeuwigdurende erfpacht van toepassing zijn op het betreffende
appartementsrecht.

De vestiging van de kwalitatieve verplichting geschiedt zonder

tegenprestatie doch niet uit vrijgevigheid.

2. Kettingbeding

De appartementsgerechtigde verbindt zich jegens de gemeente, die dit voor
zich aanvaardt, de afspraken zoals opgenomen in deze aanbieding met
betrekking tot de overstap naar eeuwigdurende erfpacht bij gehele of
gedeeltelijke vervreemding van het appartementsrecht, alsmede bij elke
verlening van enig goederenrechtelijk of persoonlijk gebruiks- of genotsrecht,
aan zijn rechtsopvolger, beperkt gerechtigde of gebruiker ten behoeve van de
gemeente op te leggen, die ten behoeve van deze aan te nemen en in
verband daarmee die bepalingen in de akte tot levering, vestiging van beperkt
gebruiks- of genotsrecht of verlening van een persoonlijk gebruiks- of
genotsrecht woordelijk op te nemen.

De appartementsgerechtigde verbindt zich voorts jegens de gemeente om bij
gehele of gedeeltelijke vervreemding van het appartementsrecht van zijn
rechtsopvolger(s) te bedingen dat deze een volmacht met een recht van
substitutie afgeeft/afgeven ten behoeve van het bestuur van uw vereniging
van eigenaars voor het wijzigen van het voortdurende erfpachtrecht in een
eeuwigdurend erfpachtrecht zodra alle appartementsgerechtigden met
betrekking tot het erfpachtrecht individueel zijn overgestapt naar



eeuwigdurende erfpacht, zoals bepaald hierna onder 3. ledere partij is
verplicht van zijn rechtsopvolger te bedingen dat deze ook aan bedoelde
verplichting(en) gebonden is en dat deze zijn rechtsopvolger ten behoeve van
de gemeente gelijke verplichting(en) oplegt op straffe van de hierna te melden
boete wegens niet nakoming van deze verplichting(en).

3. Wijziging erfpachtrecht en volmacht

De gemeente en de appartementsgerechtigde komen overeen dat als alle
appartementsgerechtigden met betrekking tot het betreffende erfpachtrecht
individueel zijn overgestapt naar eeuwigdurende erfpacht, het erfpachtrecht in
z’n geheel wordt gewijzigd van voortdurende erfpacht naar eeuwigdurende
erfpacht en dat dit in een notariéle akte wordt vastgelegd. Op het aldus te
wijzigen erfpachtrecht worden de Algemene Bepalingen 2016 van toepassing.
De met de afzonderlijke appartementsgerechtigden (of diens
rechtsvoorgangers) overeengekomen rechten en plichten blijven onveranderd.
Voor de wijziging van het recht in z’n geheel is de medewerking van alle
appartementsgerechtigden vereist. Voor het laten opstellen en passeren van
deze notariéle akte geeft u bij aktepassering van de erfpachtakte (akte van
omzetting naar eeuwigdurende erfpacht) een volmacht aan het bestuur van
uw vereniging van eigenaars.

4. Boete

Bij overtreding of toerekenbare tekortkoming in de nakoming van de onder 2
vermelde verplichtingen (kettingbeding), verbeurt de appartementsgerechtigde
dan wel diens rechtsopvolger een direct opeisbare boete zoals bepaald in
artikel 18 van de Algemene Bepalingen 2016, ten behoeve van de gemeente,
met dien verstande dat nimmer enige ingebrekestelling zal zijn vereist en
onverminderd het recht van de gemeente op vergoeding van eventueel meer
geleden schade en onverminderd het recht van de gemeente om tegelijk
nakoming van de boete én van de betreffende verplichtingen te verlangen.”,
hierna genoemd: de "Quasi-goederenrechtelijke Afspraken".

Ter nakoming van de Overeenkomst is, casu quo wordt bij deze akte,
bedongen dat de verplichtingen van de Erfpachter als bedoeld in de Quasigoederenrechtelijke
Afspraken inhoudende een dulden of niet doen ten

aanzien van het Appartementsrecht (en de deelgerechtigdheid in het
Erfpachtrecht die dit vertegenwoordigt), kwalitatieve werking hebben zoals
bedoeld in artikel 6:252 Burgerlijk Wetboek en zullen overgaan op
rechtsopvolgers onder bijzondere titel van het Appartementsrecht (in zijn
geheel of een gedeelte daarvan), alsmede op de personen die een beperkt
zakelijk gebruiksrecht met betrekking tot het Appartementsrecht (in zijn geheel
of een gedeelte daarvan) verkrijgen.

2.2 Ter nakoming van de Quasi-goederenrechtelijke Afspraken sub 3 verleent de
Erfpachter hierbij volmacht aan de vereniging van eigenaars "Vereniging van
Eigenaren Flatgebouw S.F. van Oss-straat 60 tot en met 358 (even) te
Amsterdam-West", statutair gevestigd te Amsterdam, voor het laten opstellen
en passeren van de notariéle akte waarbij het Erfpachtrecht (in zijn geheel)
wordt gewijzigd van voortdurende erfpacht naar eeuwigdurende erfpacht, als
alle appartementsgerechtigden met betrekking tot het Erfpachtrecht
individueel zijn overgestapt naar eeuwigdurende erfpacht, een en ander onder
de voorwaarden zoals in het citaat onder Artikel 2.1 vermeld.

2.3 De comparanten, handelend als gemeld, verklaren dat Partijen hierbij
daarnaast overeenkomen dat de Erfpachter verplicht is om de Quasigoederenrechtelijke
Afspraken waaronder begrepen de afgifte van een

volmacht aan de vereniging van eigenaars "Vereniging van Eigenaren



Flatgebouw S.F. van Oss-straat 60 tot en met 358 (even) te Amsterdam-
West", voornoemd, op te leggen aan rechtsopvolgers onder bijzondere titel
van het Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan), aan de
personen die een beperkt zakelijk gebruiksrecht met betrekking tot het
Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan) verkrijgen of een
andersoortig gebruiksrecht dat kwalificeert als een zakelijk gebruiksrecht met
betrekking tot het Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan)
als kettingbeding en de Erfpachter dient te bedingen dat:

(i) de rechtsopvolger(s) onder bijzondere titel, de beperkt zakelijk
gerechtigde(n) van een gebruiksrecht of de houder(s) van een

andersoortig gebruiksrecht dat kwalificeert als een zakelijk gebruiksrecht

van het Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan)

verplicht is/zijn om de Quasi-goederenrechtelijke Afspraken op te leggen

aan de opvolgend rechtsopvolger(s) onder bijzondere titel van het
Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan), opvolgend
beperkt zakelijk gerechtigde(n) van een gebruiksrecht van het
Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan) of opvolgend
houder(s) van een andersoortig gebruiksrecht van het Appartementsrecht

(in zijn geheel of een gedeelte daarvan), op straffe van een onmiddellijk
opeisbare en te betalen boete zoals bepaald in artikel 18 van de AB 2016
(zoals hierna gedefinieerd), ten behoeve van de Gemeente, met dien
verstande dat nimmer enige ingebrekestelling zal zijn vereist en
onverminderd het recht van de Gemeente op vergoeding van eventueel
meer geleden schade en onverminderd het recht van de Gemeente om
tegelijk nakoming van de boete én van de betreffende verplichtingen te
verlangen; en

(ii) de Quasi-goederenrechtelijke Afspraken woordelijk dienen te worden
opgenomen in de relevante notariéle akte(n) van levering of vestiging
beperkt zakelijk recht.

2.4 Dientengevolge zijn, voor zover hierop niet is afgeweken in deze akte, vanaf
de Ingangsdatum voor de Erfpachter in hoedanigheid van gerechtigde tot het
Appartementsrecht en diens rechtsopvolgers op het Appartementsrecht (en de
deelgerechtigdheid in het erfpachtrecht die dit vertegenwoordigt) van
toepassing: de Algemene Bepalingen voor eeuwigdurende erfpacht 2016
Amsterdam, hierna te noemen:

de "AB 2016", zoals deze zijn vastgesteld door de Raad van de gemeente
Amsterdam bij zijn besluit van tweeéntwintig juni tweeduizend zestien nummer
187/664 en opgenomen in een notariéle akte verleden op elf juli tweeduizend
zestien ten overstaan van mr. A.A. van Rhee, notaris te Amsterdam, waarvan
een afschrift is ingeschreven op elf juli tweeduizend zestien in voormelde
Openbare Registers in register 4 deel 68635 nummer 79. In de juridische
relatie tussen de Erfpachter in hoedanigheid van gerechtigde tot het
Appartementsrecht en diens rechtsopvolgers en de Gemeente treden de AB
2016 in de plaats van de algemene bepalingen die voorheen van toepassing
waren op het Appartementsrecht, met inachtneming van artikel 4 ("Financiéle
voorwaarden voortdurende erfpacht”) van deze akte.

2.5 De Erfpachter verklaart in staat te zijn gesteld om een kopie van de AB 2016
te raadplegen en met de inhoud van de AB 2016 bekend te zijn.

In het bijzonder wordt verwezen naar artikel 32 van de AB 2016 die luidt als
volgt:

"artikel 32 Derdenwerking, kwalitatieve verplichting en kettingbeding

1 Partijen streven nadrukkelijk derdenwerking na met betrekking tot hun



rechten en verplichtingen op grond van de Algemene Bepalingen en de
bijzondere bepalingen. Om deze derdenwerking te versterken zijn de
bepalingen opgesteld in lid 2 en lid 3 van dit artikel.

2 Alle verplichtingen van een partij die in de overeengekomen voorwaarden
staan om iets te dulden of niet te doen en die geen zakelijke werking
hebben, worden als kwalitatieve verplichting gevestigd. Deze
verplichtingen gaan daarmee over op opvolgende erfpachters. Zij gelden
ook voor degenen die een recht van gebruik verkrijgen van de
rechthebbende.

3 Verplichtingen van de erfpachter die op grond van de overeengekomen
voorwaarden geen zakelijke werking hebben en waarvoor ook geen
kwalitatieve verplichtingen zoals bedoeld in lid 2 van dit artikel zijn
gevestigd, zal de erfpachter ten behoeve van de gemeente door middel
van een kettingbeding opleggen en laten aannemen door zijn
rechtsopvolger of de beperkt gerechtigde.

De erfpachter past dit kettingbeding toe bij:

a. overdracht van het erfpachtrecht of een gedeelte daarvan, of

b. bezwaring van het erfpachtrecht of een gedeelte daarvan met een
beperkt genotsrecht."”

Ter nakoming van hetgeen is bepaald in artikel 32 van de AB 2016 zijn
Partijen overeengekomen, casu quo wordt bij deze akte bedongen dat de
verplichtingen van de Erfpachter als bedoeld in artikel 32 van de AB 2016
inhoudende een dulden of niet doen ten aanzien van het
Appartementsrecht (en de deelgerechtigdheid in het Erfpachtrecht die dit
vertegenwoordigt), kwalitatieve werking hebben zoals bedoeld in artikel
6.252 Burgerlijk Wetboek en zullen overgaan op rechtsopvolgers onder
bijzondere titel van het Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte
daarvan), alsmede op de personen die een beperkt zakelijk gebruiksrecht
met betrekking tot het Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte
daarvan) verkrijgen.

De comparanten, handelend als gemeld, verklaren dat Partijen hierbij
daarnaast overeenkomen dat de Erfpachter verplicht is om de voormelde
afspraken op te leggen aan rechtsopvolgers onder bijzondere titel van het
Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan), aan de
personen die een beperkt zakelijk gebruiksrecht met betrekking tot het
Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan) verkrijgen of
een andersoortig gebruiksrecht dat kwalificeert als een zakelijk
gebruiksrecht met betrekking tot het Appartementsrecht (in zijn geheel of
een gedeelte daarvan) als kettingbeding en de Erfpachter dient te
bedingen dat:

(i) de rechtsopvolger(s) onder bijzondere titel, de beperkt zakelijk
gerechtigde(n) van een gebruiksrecht of de houder(s) van een
andersoortig gebruiksrecht dat kwalificeert als een zakelijk

gebruiksrecht van het Appartementsrecht (in zijn geheel of een

gedeelte daarvan) verplicht is/zijn om de voormelde afspraken op te
leggen aan de opvolgend rechtsopvolger(s) onder bijzondere titel van
het Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan),
opvolgend beperkt zakelijk gerechtigde(n) van een gebruiksrecht van

het Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan) of
opvolgend houder(s) van een andersoortig gebruiksrecht van het
Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan), op

straffe van een onmiddellijk opeisbare en te betalen boete zoals



bepaald in artikel 18 van de AB 2016, ten behoeve van de Gemeente,

met dien verstande dat nimmer enige ingebrekestelling zal zijn vereist

en onverminderd het recht van de Gemeente op vergoeding van

eventueel meer geleden schade en onverminderd het recht van de
Gemeente om tegelijk nakoming van de boete én van de betreffende
verplichtingen te verlangen; en

(ii) de voormelde afspraken woordelijk dienen te worden opgenomen in

de relevante notariéle akte(n) van levering of vestiging beperkt

zakelijk recht.

BIJZONDERE BEPALINGEN

Artikel 3

Door middel van de Quasi-goederenrechtelijke Afspraken zijn naast, casu quo
in aanvulling op, casu quo in afwijking van de AB 2016 en de bijzondere
bepalingen als genoemd hiervoor in artikel 1.5 (sub b), per de Ingangsdatum
op het Appartementsrecht al dan niet tevens generiek betrekking hebbende
op (de deelgerechtigdheid van) het Erfpachtrecht de navolgende bijzondere
bepalingen van toepassing:

1. De bestemming en toegestane gebruik betreft: woning, voor een gezin
met daarbij behorende bergruimte.

Blijkens de aanbiedingsbrief (als bedoeld in artikel 1.7 van deze akte)
wordt uitgegaan van drieénzeventig vierkante meter (73m2)
gebruiksopperviakte (GO) voor het privégedeelte dat deel uitmaakt van

het Appartementsrecht.

2. Partijen constateren dat de Erfpachter het perceel waarop het
Erfpachtrecht betrekking heeft reeds (in gemeenschappelijkheid via de
appartementsrechtensplitsing) in gebruik heeft op basis van het
Appartementsrecht. Erfpachter verklaart dat dit gebruik niet strijdig is aan
de bestemming en/of het toegestane gebruik als bedoeld in het
voorgaande artikellid en dat dit gebruik wordt gecontinueerd. Voorts is

voor het Appartementsrecht artikel 3 van de AB 2016 (Bodemonderzoek)
niet van toepassing. De Gemeente staat niet in voor de gesteldheid van

de grond en/of bodemwater in milieutechnische zin of anderszins, noch
staat zij in voor geschiktheid van het perceel voor de bestemming.

Voor eventuele toepassing van artikel 14 en 15 van de AB 2016 zal de
staat van de bodem en/of grondwater ten tijde van de eerste uitgifte het
uitgangspunt zijn.

3. Behoudens tegenbewijs blijkt uit de administratie van de Gemeente het
eventuele tekortschieten van de Erfpachter in zijn betalings -of andereverplichtingen
voortvioeiende uit het Appartementsrecht. Een grosse van

deze akte kan dienen als executoriale titel voor de eventuele ontruiming

op grond van artikel 31 van de AB 2016.

4. Mits niet tegenstrijdig aan de bijzondere bepalingen opgenomen in deze
akte -waaronder mede begrepen de financiéle voorwaarden als bedoeld

in de navolgende artikelen-, blijven de bijzondere bepalingen uit de Akte
van Uitgifte en de Akte van Splitsing van toepassing op het
Appartementsrecht.

FINANCIELE VOORWAARDEN VOORTDUREND TIJDVAK

Artikel 4

Conform de Overeenkomst blijven de navolgende financiéle voorwaarden tot
en met vijtien februari tweeduizend zevenendertig, hierna genoemd: de
"Einddatum”, op het Appartementsrecht van toepassing:

1. de -huidige- financiéle voorwaarden als opgenomen in artikel 1.5 [sub c]

10
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van deze akte, met inachtneming van hetgeen hierna verder in dit artikel

is vermeld;

2. de twee halfjaarlijkse vervaldata van de canon zoals deze op het
Appartementsrecht van toepassing waren, worden gewijzigd naar één
Jaarlijkse vervaldatum per één januari van ieder kalenderjaar;

3. blijkens de Overeenkomst heeft de Erfpachter er voor gekozen de canon
als bedoeld in lid 1 van dit artikel, zoals deze verschuldigd is voor de
periode vanaf de Ingangsdatum tot en met de Einddatum bij deze akte af

te kopen. Het bedrag is begrepen in het totaalbedrag als bedoeld in artikel
5 en Erfpachter verklaart het bedrag te hebben gestort op de
kwaliteitsrekening van mij, notaris. Uitbetaling van hetgeen toekomt aan

de Gemeente zal geschieden zodra na aanbieding van een afschrift van
deze akte aan voormelde openbare registers aan mij, notaris, is gebleken
uit onderzoek bij die registers, dat het Appartementsrecht bij de

aanbieding van het afschrift van deze akte niet belast was met
inschrijvingen die mij, notaris, bij de ondertekening van deze akte niet
bekend waren.

Partijen zijn ermee bekend dat in verband met dit onderzoek tussen de

dag van het ondertekenen van deze akte en het uitbetalen één of meer
werkdagen kunnen verstrijken.

De Gemeente verleent kwijting aan de Erfpachter voor betaling van deze
afkoop.

Voornoemde afkoop kan conform de Overeenkomst alleen geschieden in
samenhang met de afkoop als bedoeld in artikel 5 van deze akte.
FINANCIELE VOORWAARDEN EEUWIGDUREND TIJDVAK

Artikel 5

Conform de Overeenkomst zijn vanaf de Ingangsdatum op het
Appartementsrecht de navolgende financiéle voorwaarden van toepassing:
Afkoop huidig en eeuwigdurend tijdvak

Blijkens artikel 4 lid 3 van deze akte heeft de Erfpachter geopteerd per heden
de canon die verschuldigd is voor de periode van de Ingangsdatum tot en met
de Einddatum af te kopen. Daarenboven heeft de Erfpachter conform de
Overeenkomst geopteerd om tevens de canon verschuldigd voor het
eeuwigdurend tijdvak vanaf één dag na de Einddatum af te kopen. Deze totale
afkoopsom bedraagt drieduizend zeshonderdvier euro (€ 3.604,00).
Erfpachter verklaart de afkoopsom te hebben gestort op de kwaliteitsrekening
van mij, notaris. Uitbetaling van hetgeen toekomt aan de Gemeente zal
geschieden zodra na aanbieding van een afschrift van deze akte aan
voormelde openbare registers aan mij, notaris, is gebleken uit onderzoek bij
die registers, dat het Appartementsrecht bij de aanbieding van het afschrift
van deze akte niet belast was met inschrijvingen die mij, notaris, bij de
ondertekening van deze akte niet bekend waren.

Partijen zijn ermee bekend dat in verband met dit onderzoek tussen de dag
van het ondertekenen van deze akte en het uitbetalen één of meer werkdagen
kunnen verstrijken.

De Gemeente verleent kwijting aan de Erfpachter voor betaling van deze
afkoop.

TOESTEMMING HYPOTHEEKHOUDER

enzovoorts

BESTUURLIJKE GOEDKEURING

Artikel 7

Van de voor de overstap vereiste bestuurlijke goedkeuring van het College
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van Burgemeester en Wethouders van de Gemeente blijkt uit het Besluit tot

overstap van voortdurende naar eeuwigdurende erfpacht voor het

erfpachtrecht gelegen aan de S.F. van Ossstraat 172 te Amsterdam, E

2907/60, MB 2020-228609 van het afdelingshoofd Erfpacht en Uitgifte

handelend namens het College van Burgemeester en Wethouders van de

Gemeente, welk besluit als bijlage aan de akte wordt gehecht.".

Voor zover in die bepalingen verplichtingen voorkomen die de verkoper aan de koper moet
opleggen, wordt geacht dat de verkoper dat gedaan heeft door de gunning bij de veiling dan
wel de aanvaarding bij onderhandse verkoop (in de zin van artikel 27 lid 3 AVVE). De koper
aanvaardt deze verplichtingen door het uitbrengen van een bod.

Voor zover het gaat om rechten ten behoeve van derden, worden die rechten geacht door de
verkoper voor die derden te zijn aangenomen door de gunning bij de veiling dan wel de
aanvaarding bij onderhandse verkoop (in de zin van artikel 27 lid 3 AVVE).
Opkoopbescherming gemeente Amsterdam

Voor onroerende zaken met een Waardering Onroerende Zaken-waarde tot (en met)
zeshonderdeenenveertigduizend euro (€ 641.000,00) voor het kalenderjaar tweeduizend
vierentwintig geldt de opkoopbescherming. In het kort houdt de opkoopbescherming in

dat onroerende zaken die onder die bepaling vallen niet na aankoop verhuurd mogen worden
aan derden. De gemeente kan in bepaalde situaties ontheffing verlenen. Voor verdere
informatie en inlichtingen voor wat betreft de opkoopbescherming en eventuele ontheffing
wordt verwezen naar het daartoe bevoegd bestuurlijk gezag, te weten de gemeente
Amsterdam.

- publiekrechtelijke rechten en beperkingen

Er zijn geen publiekrechtelijke beperkingen in de zin van de Wet kenbaarheid
publiekrechtelijke beperkingen onroerende zaken met betrekking tot het registergoed

bekend blijkens informatie afgegeven door de Dienst voor het kadaster en de openbare
registers.

De verkoper heeft mij, notaris, verklaard, dat hem geen feiten of omstandigheden bekend zijn
waaruit blijkt dat deze mededeling onjuist is.

De koper is ervan op de hoogte dat overheidsorganen op grond van de Wet kenbaarheid
publiekrechtelijke beperkingen vier dagen de tijd hebben voor inschrijving van de beperking in
het gemeentelijke beperkingenregister. Bij perceelsveranderingen hebben overheidsorganen
vier weken de tijd voor deze inschrijving. Inschrijvingen in de registers na vandaag zijn voor
risico van de koper.

- appartementensplitsing

De gemeenschap (het complex) waarvan het registergoed deel uitmaakt, is gesplitst in
appartementsrechten bij akte van splitsing op twintig januari negentienhonderdvierenzestig
verleden voor genoemde notaris J.Brants Korneliszoon, destijds notaris te Haarlem,

van welke akte een afschrift is ingeschreven in voormelde Openbare Registers,

destijds te Amsterdam, op diezelfde dag in register 4, deel 4148, nummer 45.

bij die akte is opgericht de vereniging van eigenaars met de naam:

Vereniging van Eigenaren Flatgebouw S.F. van Oss-straat 60 tot en met 358 (even) te
Amsterdam-West, gevestigd te Amsterdam,

en zijn de statuten van die vereniging en het reglement van splitsing vastgesteld.

Bij welke akte van toepassing werd verklaard het reglement van splitsing.

De vereniging van eigenaars is ingeschreven in het handelsregister onder nummer 50210556.
- verklaring vereniging van eigenaars

Er zijn de volgende verklaringen van het bestuur van de vereniging van eigenaars:

1. De verklaring zoals bedoeld in artikel 5:122 lid 5 Burgerlijk Wetboek waarin staat welke
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bijdragen de eigenaar tot op vandaag aan de vereniging van eigenaars is verschuldigd

en voor welke schulden zoals bedoeld in artikel 5:113 leden 2 en 5 Burgerlijk Wetboek de

eigenaar tot op vandaag aansprakelijk is.

2. De verklaring zoals bedoeld in artikel 5:122 lid 6 Burgerlijk Wetboek waarin staat wat de
omvang is van het reservefonds van de vereniging van eigenaars en wat de schulden
van de vereniging zijn.

Deze verklaringen zijn aan de akte vastgemaakt.

2.3 gebruik

In aanvulling op artikel 24 van de AVVE geldt het volgende:

Het registergoed wordt, voor zover bekend, op dit moment bewoond door de eigenaar en

derden.

Volgens een bericht van de gemeente Amsterdam met datum elf april tweeduizend

vierentwintig, staan er naast de eigenaar nog andere personen als bewoner ingeschreven op

het adres van het registergoed.

Het is niet bekend op welke grond deze personen staan ingeschreven op het adres van het

registergoed.

De hypotheekakte op grond waarvan deze executoriale verkoop plaatsvindt, bevat het

huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek. Voor zover sprake is van huur,

heeft de verkoper gebruikgemaakt van zijn bevoegdheden op grond van het huurbeding, zoals
hierna omschreven.

Voor zover na de veiling blijkt dat sprake is van bewoning/gebruik door de eigenaar en/of

personen die zich zonder recht of titel in het registergoed bevinden en als zodanig niet bekend

waren aan de koper, kan de koper deze personen tot ontruiming dwingen op de wijze als in
artikel 525 lid 3 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering is bepaald. Bij onderhandse
verkoop kan de koper de eigenaar en de zijnen na de levering dwingen tot ontruiming op
grond van de beschikking van de voorzieningenrechter, als de voorzieningenrechter deze
personen hiertoe veroordeelt. De ontruiming komt voor rekening en risico van de koper. De
verkoper staat niet in voor de bevoegdheid van de koper tot ontruiming.

- bepalingen in verband met het inroepen van het huurbeding

Omdat het registergoed woonruimte betreft waarop de artikelen 7:271 tot en met 277

Burgerlijk Wetboek van toepassing zijn, is verlof van de voorzieningenrechter nodig voor het

inroepen van het huurbeding. De verkoper heeft dit verlof gevraagd.

Het verlof is nog niet verleend. Als de beschikking van de voorzieningenrechter bekend is,

wordt de uitkomst daarvan geplaatst op de website bij de objectgegevens van het

registergoed, onder vermelding van de ontruimingstermijn, of wordt de uitkomst door de
notaris dan wel de veilingmeester op een andere wijze vermeld. De uitoefening van de overige
bevoegdheden op grond van artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek wordt aan de koper overgelaten.

De verkoper staat niet in voor de bevoegdheid van de koper tot ontruiming. Voor gebruik op

andere grond dan huur geldt dat wat hiervoor is vermeld over de ontruiming.

3. Financieel

3.1 kosten en heffingen

a. Hetregistergoed is een tot bewoning bestemd recht op een/aandeel in een onroerende
zaak. Op grond van artikel 524a Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering juncto artikel
9 lid 1 van de AVVE worden aan de koper in rekening gebracht:

- het honorarium van de notaris (zoals de kosten van het maken, bespreken en
ondertekenen van de koopovereenkomst, het indienen en de behandeling van het
verzoekschrift tot goedkeuring van de koopovereenkomst en het maken, bespreken
en ondertekenen van de leveringsakte bij onderhandse executoriale verkoop);

- de overdrachtsbelasting en/of omzetbelasting;
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- het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherche;
- de kosten van ontruiming na de aflevering;
- de kosten waarvoor de koper op grond van de wet aansprakelijk is.

b. De kosten waarvoor koper op grond van de wet aansprakelijk is, zoals hiervoor onder a.
bedoeld zijn:

- de achterstallige bijdragen aan de vereniging van eigenaars zoals bedoeld in artikel
5:122 lid 3 van het Burgerlijk Wetboek;

- de achterstallige erfpachtcanon.

Deze kosten zijn nog niet betaald en komen met de lopende termijnen tot de datum van

betaling voor rekening van de koper. Eventuele overige achterstallige en lopende

eigenaarslasten komen niet voor rekening van de koper.

c. Volgens opgave van de betreffende instanties bedragen de eigenaarslasten voor het
registergoed per vandaag:

- onroerendezaakbelasting: éénhonderddrieénzestig euro en vijfenvijftig cent
(€ 163,55);

- rioolheffing: éénhonderdzesenzestig euro en vijfentachtig cent (€ 166,85);

- waterschapslasten: vierenvijftig euro en negen cent (€ 54,09);

- erfpachtcanon: ten tijlde van de afkoop vijfennegentig euro en zevenenzeventig cent
(€95,77);

- bijdrage aan de vereniging van eigenaars: driehonderdtweeénvijftig euro en tachtig
cent (€ 352,80) per maand.

Deze eigenaarslasten worden niet verrekend.

3.2 fiscaal

Voor zover de verkoper bekend, is met betrekking tot de levering geen omzetbelasting, maar

wel overdrachtsbelasting verschuldigd.

Het tarief is gebaseerd op de wetgeving die geldt op het moment dat koper de eigendom van

het registergoed verkrijgt, derhalve in beginsel voor het kalenderjaar

tweeduizend vierentwintig tien en vier/tiende procent (10,4%).

Wanneer koper een beroep doet op het toepassen van een ander tarief voor

overdrachtsbelasting dan ligt het uitsluitend op zijn weg de vereiste documenten en

schriftelijke verklaringen (tijdig) te overleggen aan de notaris. Het is voor de toepassing van dit
artikel uitsluitend ter beoordeling van de notaris welke documenten en verklaringen de koper
dient te overleggen. Het niet (tijdig) verkrijgen en overleggen van de verzochte documenten
en verklaring(en) komt geheel voor rekening en risico van de koper.

3.3 aanvulling op de AVVE

a. Inaanvulling op artikel 10 lid 1 onder c van de AVVE geldt het volgende. Als artikel 3:270
Burgerlijk Wetboek van toepassing is en de verkoper te kennen heeft gegeven de in dat
artikel bedoelde verklaring aan de notaris te willen overleggen, dan moeten de koopprijs
en de overige nog niet betaalde kosten en heffingen niet betaald worden dan nadat de
voorzieningenrechter de in artikel 3:270 Burgerlijk Wetboek bedoelde goedkeuring aan
de verklaring heeft verleend.

b. Inaanvulling op artikel 10 lid 1 onder ¢ AVVE geldt dat de notaris over de waarborgsom
die op zijn kantoorrekening is betaald een rente vergoedt, behalve als het bedrag van de
waarborgsom korter dan vijf werkdagen op de kantoorrekening wordt gehouden. De
rente is gelijk aan de rente die de notaris op zijn rekening ontvangt en wordt op grond
van artikel 10 lid 1 onder ¢ AVVE verrekend met de koopprijs en de overige nog niet
betaalde kosten en heffingen.
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Als de notaris geen rente ontvangt over de waarborgsom, maar in plaats daarvan rente
moet betalen (‘negatieve rente’), moet deze rente samen met de administratiekosten die
de notaris in verband hiermee maakt aan de notaris worden vergoed, gelijktijdig met de
betaling van de koopprijs en de overige nog niet betaalde kosten en heffingen. Over het
bedrag van de te betalen rente en de administratiekosten wordt de koper tijdig
geinformeerd.

c. Inaanvulling op artikel 26 lid 2 van de AVVE geldt dat als de wederpartij eerst kiest voor
nakoming van de koopovereenkomst in de zin van sub a van die bepaling en vervolgens
alsnog voor ontbinding in de zin van sub b van die bepaling, de boete wordt verminderd
met het al betaalde bedrag van de dagboete.

d. Daar waar in artikel 10 van de AVVE een betalingsverplichting staat vermeld voor een
koper, waar nog geen sprake kan zijn van een koper, dient te worden gelezen dat de
betalingsverplichting geldt voor de bieder die het hoogste Bod heeft uitgebracht.

e. Verkoper zal altijd gunnen onder de ontbindende voorwaarde dat koper dient te voldoen
aan alle op haar rustende verplichtingen uit hoofde van de Veilingvoorwaarden. Ten
aanzien van de genoemde voorwaarde heeft verkoper op ieder moment het recht om
alsnog — tot onvoorwaardelijke gunning over te gaan.

f.  In afwijking van artikel 21 lid 1 AVVE is verkoper te allen tijde bevoegd om de
koopovereenkomst in de in artikel 21 lid 1 AVVE genoemde gevallen te ontbinden.

4. Openbare executoriale verkoop (de veiling)

De volgende voorwaarden zijn van toepassing op de veiling.

4.1 wijze van veilen

De veiling is een zaal-/internetveiling zoals bedoeld in begrip 29 en in artikel 2 van de AVVE.
Mocht door onvoorziene omstandigheden de veilinglocatie gesloten zijn, dan zal de veiling
doorgaan als een Internet-Only veiling.

De veiling vindt plaats in één zitting. De inzet vindt plaats bij opbod en de afslag aansluitend
bij afmijning.

4.2 bieden

De wijze waarop de biedingen in de zaal moeten worden uitgebracht, wordt voorafgaand aan
de biedingen kenbaar gemaakt door de veilingmeester.

4.3 Voorwaarden in verband met internetbieden

Het bieden tijdens de Veiling kan plaatsvinden via de Website www.openbareverkoop.nl.
Aanvulling begrippen

In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder:

1. Deelnemer:

een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen en tijdens de Veiling
van het Registergoed is ingelogd op Openbareverkoop.nl.

2. Handleiding:

de handleiding “Online bieden bij een openbare verkoop” vermeld op Openbareverkoop.nl.
3. Notaris:

de notaris die is gevolmachtigd uitvoering te geven aan de openbare verkoop.

4. Openbareverkoop.nl.

de algemeen toegankelijke Website, bedoeld in begrip 27 van de AVVE, via welke een Bod
via internet kan worden uitgebracht.

5. Reqgistratie:
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het geheel van de voorgeschreven handelingen vermeldt in de handleiding “Online bieden bij

een openbare verkoop”, ter identificatie van een natuurlijke persoon die via

Openbareverkoop.nl wil bieden.

6. Registratienotaris:

een in Nederland werkzame notaris die de identiteit van Deelnemer vaststelt en gegevens van

Deelnemer registreert. Een lijst van Registratienotarissen is opgenomen op de Website(s).

Aanvulling voorwaarden

1. Inaanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een Deelnemer via internet worden
geboden. Als “Bod” in de zin van de AVVE wordt derhalve ook een Bod via internet
aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een Deelnemer op de in de Handleiding
voorgeschreven wijze. De hoogte van het Bod dat de Deelnemer uitbrengt wordt bepaald
door het bedrag waarop hij klikt of drukt.

2. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen de Notaris hebben bereikt,
alsmede in geval van storing aan en/of het uitvallen van de internetverbinding(en) tijdens
de Veiling en in alle andere gevallen van discussie beslist de Notaris.

3.  Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar hiermee wordt
niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of gelijktijdige toegang heeft tot
internet om mee te bieden. Eventuele vertragingen in de snelheid van de
internetverbinding(en), alsmede storingen en uitval van deze verbinding(en) komen
geheel voor rekening en risico van de Deelnemer.

4. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de Inzet en de
Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat via internet biedingen
kunnen worden uitgebracht.

5. Inaanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door de Deelnemer elektronisch
geschieden door te klikken of te drukken op het woord “bied”.

6. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de Afslag wordt
geklikt of gedrukt.

7. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod via internet
dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de Notaris telefonisch
bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele telefoonnummer dat de Deelnemer
heeft ingevuld op diens registratieverklaring. Voor het geval de Deelnemer gedurende het
verdere verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch
bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig moment telefonisch overleg
tussen de Notaris en de Deelnemer noodzakelijk wordt geacht door de Notaris, dan is de
Notaris bevoegd om het Bod van de Deelnemer niet als zodanig te erkennen dan wel af
te wijzen.

8. In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste Bod heeft
uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd te verklaren dat hij heeft geboden
namens een rechtspersoon of personenvennootschap, mits die Deelnemer voér de
Gunning:
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- naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig bevoegd te zijn tot
vertegenwoordiging van die rechtspersoon of personenvennootschap; en
- de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE.
Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van toepassing (acceptatie
door de Verkoper) tenzij dit elders in de Bijzondere Veilingvoorwaarden is uitgesloten.
Van een en ander dient uit de notari€le akte van Gunning te blijken. Indien met
inachtneming van het vorenstaande een rechtspersoon of personenvennootschap heeft
te gelden als vertegenwoordigde van de Deelnemer, komt aan die rechtspersoon of
personenvennootschap het recht toe voér de betaling van de Koopprijs te verklaren dat
hij het Bod heeft uitgebracht namens één of meer anderen als bedoeld in artikel 5 lid 2
AVVE.
De in lid 9 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of personenvennootschap
hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de verplichtingen ten gevolge van de
Gunning. Indien die Deelnemer, ingeval de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon
of personenvennootschap in verzuim is, de Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet,
wordt hij geacht de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de
Levering aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een en ander dient uit
de Notariéle verklaring van betaling te blijken.
Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals omschreven, verleent de
Deelnemer, indien van toepassing, mede namens de door hem vertegenwoordigde
rechtspersoon of personenvennootschap als bedoeld in lid 9, tevens volmacht aan ieder
van de medewerkers die ten tijde van het gebruik van de volmacht werkzaam zijn ten
kantore van de Notaris (zowel samen als ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de
inhoud van het proces-verbaal van Veiling en in en bij het proces-verbaal van Veiling:
a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod heeft uitgebracht; en
b. inte stemmen met alle in het proces-verbaal van Veiling (te) vermelde(n)
waarnemingen van de Notaris ter zake van de Veiling.
De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-verbaal van
Veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen wat hij nodig en nuttig acht.
De gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder zijn
verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen.

4.4 legitimatie

De bieder, koper en vertegenwoordigde moeten zich tegenover de notaris legitimeren door
een geldig identiteitsbewijs te overleggen.

4.5 gegoedheid

De gegoedheid zoals bedoeld in artikel 14 van de AVVE moet door de bieder worden
aangetoond door:

een verklaring van een geldverstrekkende instelling met een vergunning in de zin van de
Wet op het financieel toezicht te overleggen tijdens de veiling, waaruit blijkt dat de bieder
over voldoende financiéle middelen beschikt om de prijs en de bijlkomende kosten te
kunnen betalen. Deze verklaring mag op de dag van de veiling niet ouder zijn dan vier
(4) weken.
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Als de bieder of koper een makelaar is die is aangesloten bij de Nederlandse Vereniging van
Makelaars, dan hoeft hij tijdens de veiling zijn financiéle gegoedheid niet aan te tonen. Een
makelaar wordt gelijkgesteld met een makelaar die is aangesloten bij de Nederlandse
Vereniging van Makelaar, als de notaris dit voor de veiling schriftelijk heeft verklaard.

De gegoedheid zoals bedoeld in artikel 14 van de AVVE moet door de bieder worden

aangetoond door het stellen van een waarborg als bedoeld in artikel 12 van de AVVE vé6r de

gunning.

4.6 gunning

Als de verkoper niet tot gunning overgaat, worden:

- de kosten en heffingen die de koper al heeft betaald, terugbetaald;

- de waarborgsom terugbetaald en/of de bankgarantie teruggestuurd.

Dit geldt niet als de bieder/koper in gebreke is.

4.7 risico-overgang

Het registergoed is een tot bewoning bestemd recht op een / aandeel in een onroerende zaak.

Op grond van artikel 525 lid 4 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering juncto artikel 18 van

de AVVE is het registergoed voor risico van de koper vanaf het moment van inschrijving van

het proces-verbaal van toewijzing in de openbare registers.

5. Onderhandse executoriale verkoop (onderhandse verkoop)

De volgende voorwaarden zijn aanvullend van toepassing op de onderhandse verkoop door

de verkoper, de eigenaar of degene die op het registergoed executoriaal beslag heeft gelegd

(hierna: ‘de beslaglegger’). Dit geldt alleen voor zover hiervan in een tussen de verkoper, de

eigenaar of de beslaglegger en de koper gesloten koopovereenkomst niet wordt afgeweken.

5.1 schriftelijke verklaring

In aanvulling op artikel 27 lid 1 van de AVVE is op de website (onderaan de aankondiging van

de executie van het registergoed) een formulier beschikbaar dat verplicht voor biedingen moet

worden gebruikt.

5.2 koopovereenkomst

Direct nadat de verkoper, de eigenaar of de beslaglegger kenbaar heeft gemaakt het bod van

koper te accepteren is de koopovereenkomst tot stand gekomen, tenzij artikel 7:2 lid 1

Burgerlijk Wetboek van toepassing is. In dat geval komt de koopovereenkomst tot stand als

deze schriftelijk is vastgelegd.

De koopovereenkomst wordt schriftelijk door de notaris vastgelegd en ondertekend door de

koper en degene die het verzoek tot onderhandse verkoop indient. Op eerste verzoek van de

notaris moet de koper daartoe in eigen persoon verschijnen op het kantoor van de notaris en
een geldig identiteitsbewijs overleggen.

5.3 waarborgsom

De in artikel 27 lid 6 van de AVVE vermelde opschortende voorwaarde is niet van toepassing

op de verplichting van de koper tot betaling van de waarborgsom.

5.4 verzoekschriftprocedure

a. De verkoper, de eigenaar en de beslaglegger zijn niet verplicht de koopovereenkomst ter
goedkeuring aan de voorzieningenrechter voor te leggen. Het staat deze partijen ook vrij
meer koopovereenkomsten ter goedkeuring voor te leggen.

b. De koper is verplicht om alles te doen wat nodig is om de koopovereenkomst tijdig in te
dienen. De koper is verplicht niets te doen of laten dat tot gevolg kan hebben dat het
verzoekschrift tot goedkeuring van de koopovereenkomst niet op tijd kan worden
ingediend of dat dit verzoekschrift zal worden afgewezen. Als koper in strijd hiermee
handelt of niet handelt, komt de daardoor ontstane schade voor rekening van de koper.
Op deze verplichting is de in artikel 27 lid 6 van de AVVE vermelde opschortende
voorwaarde niet van toepassing.
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c. De koper en de partij die de koopovereenkomst met de koper sluit kunnen geen rechten
aan deze koopovereenkomst ontlenen als de voorzieningenrechter deze overeenkomst
niet goedkeurt.

d. Als het verzoek niet wordt ingediend, wordt afgewezen of als de verkoper de
koopovereenkomst (tijdig) ontbindt, komt de koop niet tot stand en ontvangt de bieder de
waarborgsom geheel terug.

5.5 risico-overgang

Het registergoed is een tot bewoning bestemd recht op een / aandeel in een onroerende zaak.

In aanvulling op artikel 525 lid 4 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering juncto artikel 18

van de AVVE is het registergoed voor risico van de koper vanaf de inschrijving van de akte

van levering in de zin van artikel 3:89 Burgerlijk Wetboek.

Ondertekening

Deze akte is verleden te Leiderdorp op de datum aan het begin van deze akte vermeld en is

door mij, notaris, ondertekend om elf uuren veertig minuten. Als bewijs van instemming

met deze voorwaarden worden zij ook ondertekend door of namens de verkoper.



