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Heden, eif december negentienhonderd viif en negentig, verscheen voor mij, Johannes Gerhardus
Brummeihuis, notaris ter standplaats Amsterdam:
de heer Mr Paulus Lambertus Vierveijzer, kandidaat-notaris, wonende te 2134 JC Hoofddorp
Klaterbos 113, geboren te Amsterdam op elf januari negentienhonderd zesenzes tig, zich
legitmerende met zin paspoort, nummer C344235. uitgegeven te Haarlemmermeer op drieéntwintig
juni negentienhonderd tweeennegentig, gehuwd,
ten deze handelende als schrifteiijk gevolmachtigde van:
a. de heer Willem Herman Maria Meuwese, vennootschapsdirecteur, wonende te 20172 SH
Haarlem, Frederik Hendriklaan 8, geboren te Tilburg op tien september
1 veertig, gehuwd; en
. de heer Horst Dietmar Werner, vennootschapsdirecteur, wonende te 2347 NS Oegstgeest,
Abtspoeihof 2, geboren te Chemnitz {Duitsland} op zeven maart negentienhonderd negen er
veertig, gehuwd
die deze volmachten verstrekten als bestuurders van de vennoctschap onder firma: Peterswers
V.O.E hierna te noemen “de vennootschap™ {ingeschreven in het handeisregister bi) de Kamer van
Koophandel en Fabrieken te Haariem onder nummer 84329), gevestigd te Haarlem. kantoorhoudende
aldaar aan de Schipholpoort 64 (2034 MB) en als zodanig tezamen deze vennootschan cnder firma
rechisgeidig veriegenwoordigende, en van welke vennootschap onder firma:
de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid Bouwfonds Woningbouw B,V :
{ingeschreven in h r 1andelsregister bij de Kamer van Koophandel en Fabrieken te Apeidoorn E
onder nummer ‘."'j‘: 58}, gevestigd te Hoevelaken, kantoorhaudends te Hoevelaken (3871 AZ
Westerdorpsstraat 66; en
<.  de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid Voiker Stevin {
OCntwikkelingsmaatschappii B.V. (ingeschreven in het handeisregister bii de Xamer var l
Koophandel en Fabrieken te “s-Gravenhage onder nummer 2713}, gevestigd te Zoetermeer.
Kantoornoudende aldaar aan de lerlandizan 51,
end vennoten ziin.
van gemelde volmachten uit een onderhandse akte van volmacht, weike is genecht aan |
akie van levering op vier juli negentienhonderd vijffennegentig verleden, voor een
VErvanger van mij, notaris en waarvan het bestaan mij, Notans genoegzaam is gebleken.
comparant is mij, notaris, bekend. Ziin identiteit is door mij vastgesteld aan de hand var
povengenocemd identiteitshewijs
: comparant, handelend als gemeld, verklaarde:
dat de vennootschap sigenares is van:
ean perceel bouwterrein te Zaandam, gelegen op Het Eiland te Zaandam. piaatselijx niet nader
aangeduid, kadastraal bekend gemeente Zaandam sectie | nummer 8822, groot tien are en zeven en
n[;_; Ccentiare :
waarop wordt gebouwd casu quo zal worden gebouwd een gebouw genaamd "Het Baken”
bestaande uit een en twintig woningen met bijbenorende bergingen en tien parkeerplaatsen welke
woningen, bergingen en parkeerplaatsen gedurende de bouw zullen worden aangeduid met de
bouwnummers 776 tot en met 796, 950 en 951
dat vooromschreven registergoed door de vennootschap in eigendom werd verkregen door de
nschrijving ten kantore van de Dienst van het Kadaster en Openbare Registers te ix. sterdam op
veertien aprii negentienhonderd vier en negentig in register 4 deel 12072 nummer 22 van ser
van de akte van levering, houdende kwijting voor de koopsom en verklaring van Dar'.lée:‘ gat
2 ontbindende voornwaarden van de aan de akte ten graondslag liggende oversenkomst Ziin
. op dertien april daaraan voorafgaande verleden voor mij, notaris:
dat de vennootschap thans voormeld gebouw "Het Baken! hierna te noemsn "het gebouw’ met
onderiiggende en bijbehorende grond, kadastraal bekend als gemeente Zaandam sectie | nummar
8822, groot tien are en zeven en negentig centiare, wews* te splitsen in drieentwintig {23
appartementsrechten in de zin van artike! 5:106 en 5:107 van het Burgeriiik Wethogek en wenst over
te gaan 1ot de vaststelling en van toepassingverklaring van ean modelregiement, ais bedoeld in
artikel 5:111 sub d van het Burgeriilk Wetboek en vaststeliing van verdere bﬂpanrtgen welke als
aanvuliing casu guo wijziging van bedeeld reglement van toepassing zuilen ziin:
dat voormeid registergoed in verband met de voorgenomen splitsing is ui ge! gd ineen 3
bedoeld in artikel 5:108 fid 2 van het Burgeriitk Wetboek, weike tekening voldoet aan het b paal
i arttkel 11 hd b van de Kadasterwet en welke tekening, bestaande uit één blad. aan deze akte zal
~vorden gehecht en is goedgekeurd door de bewaarder van de Dienst van het Kadaster en de
Openbare Registers te Amsterdam op zeven november negentienhonderd viif en negentig, meas
vaststelling van de complex-aanduiding 8858 A:
op welke tekening de gedeelten van het complex, walke bestemd z,-;.“. om ais atzonderlilk geheel 1o
worden gebruikt duidelijk zijn aangegeven en voorzien van een arabisch ciifer:
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dat het gebouw met de onderliggende en bijbehorende grond za! worden gesplitst in de volgende

appartementsrechten, waarbii wegens het nog niet bekend zijn van de plaatselijke aanduiding telkens

het bouwnummer is vermeld:

1. Het appartementsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van:
de woning met patio en terras op steiger, twee inpandige bergingen en een afzonderlijke
parkeerplaats, allen gelegen in het souterrain van het gebouw "Het Baken” te Zaandam.
op Het Eiland, plaatselijk nog niet nader aangeduid, gedurende de bouw aangeduid met het
bouwnummer 796, kadastraal bekend gemeente Zaandam sectie | nummer 8858 A-1.
uitmakende een onverdeeld nader in de akte te bepalen aandee! in de gemeenschap,
uit het flatgebouw (in aanbouw) genaamd "Het Baken” bevattende een en twintig
{kooplwoningen met bijbehorende bergingleni en tien parkeerplaatsen. met onder en
biibehorende grond cum annexis, ten tijde van de splitsing in appartementsrechten kadastraa
bekend als gemeente Zaandam. sectie I, nummer 8822, groot tien are en zeven en negentia
centiare.

taande

Op vocrmelde tekening aangegeven met het getal

Het appartementsrecht rechtgevende op het uitsluitend qebruik van:
de woning met twee terrassen - waarvan één Op steiger - en inpandige berging, gelegen op de
begane grond en in het souterrain. met atzonderlijk bijbehorende berging in he
het gebouw "Het Baken” te Zaandam. gelegen op Het Eiland. plaatselijk nog niet nader
dangeduid, gedurende de bouw aangeduid met het bouwnummer 776, kadastraa!
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gemeente Zaandam sectie | nummer 8858 A-Z uitmakende gen onverdeeld nader in d
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bepalen aandeei in voornoemde gemeenschap.
Op voormelde tekening aangegeven met het getal 2
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Het appartementsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van

fan

de woning met twee terrassen - waarvan één op steiger - en inpandige berging

begane grond en in het souterrain, met afzonderlijk bijbehorende berging en afzonder
bijbehorende parkeerplaats in het souterrain van het gebouw "Het Baken” te Zaandam qgeleas:

op Het Eiland, plaatselijk nog niet nader aangeauid, gedurende de
bouwnummer 777, kadastraal bekend gemeenie Zaandam se
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uitmakende een onverdeeld nader in de akte te pepalen aandeel in voornoemde gemeenschar
Op voormelde tekening dngegeven met het getal 3

4. Het appartementsrecht rechtgevende op het uitsiutend gebruik van

LU

de woning met twee terrassen - waarvan 8én op stei

JET - eninpandige Derging, geieqen of
begane grond en in het souterrain, met arzonderlijk bijbehorende berging in het scuterr
het gebouw "Het Baken” te Zaandam, gelegen op Het Eiland. plaatselijk nog niet nade
gangeduid, gedurende de bouw aangeduid met het bouwnummer 778 kadastraal beks
gemeente Zaandam sectie | nummer 8858 A-4 uitmakende een onverdeeld nader in de akte 1

bepalen aandeel in voornoemde gemeenschap
Op voormelde tekening dangegeven met het getal 4
Het appartementsrecht rechtgevende op het uitsiuitend gebruik van

n

de woning met twee terrassen - waarvan éen op.stelger - en inpandige berging

begane grond en in het souterrain. met afzonderlijk bijbehorende berging in het soutarran
net gebouw "Het Baken” te Zaandam. gelegen op Het Eiland, plaatselijk nog niet nader
aangeduid, gedurende de bouw aangeduid met het bouwnummer 779, kadastraal be
gemeente Zaandam sectie | nummer 8858 A-5. uitmakende een onve desld in‘de akt
bepalen aandee! in voornoemde gemeenschap
Op voormelde tekening aangegeven met het getai 5

6. Het appartementsrecht rechtgevende op het uitsiuitend gebruk vas
de woning met terras en inpandige perging, gelegen op de begane grond, met
biibehorende berging in het souterrain van het gebouw "Her Baken” te Zaandam, geleger
Eiland, plaatseliik nog niet nader aangeduid, gedurende de bouw aangeduid met het
bouwnummer 780, kadastraal bekend gemeente Zaandam sectie | nummer 8858 A
uitmakende een onverdeeld nader in de akte te bepalen aandeel in voornoemde gemeenschar
GCp voormelde tekening aangegeven met het getai 6.

7. Het appartementsrecht rechigevende op het vitsiuitend gebruik van
de woning met balken en inpandige berging, gelegen op de eerste en tweede verdieping, met
afzonderlijk bijpehorende berging en parkeerplaats in het souterrain van het gebouw "Het Bake:
te Zaandam, gelegen op Het Eiland. plaatseliik nog niet nader aangedulid, gedurende de bouw
aangeduid met het bouwnummer 781, kadastraal bekend gemeente Zaandam sectie | r
8858 A-7, uitmakende een onverdeeld nader in de akte te bepalen aandeel in voornoemds
gemeenschap.
Op voormelde tekening aangegeven met het getal 7.

8. Het appartementsrecht rechtgevende Op het uitsluitend gebruik van:

de woning met balkon en inpandige berging, gelegen op de eerste en tweede verdieping, met
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atzonderlijk bijbehorende berging in het souterrain van het gebouw "Het Baken” te Zaandam.
gelegen op Het Eiland. plaatselijk nog niet nader aangeduid, gedurende de bouw aangeduid met
het bouwnummer 782, kadastraal bekend gemeente Zaandam sectie | nummer 8858 A-B
uitmakende een onverdeeld nader in de akte te bepalen aandee! in voornoemde gemesnschan.
Cp voormelde tekening aangegeven met het aetal 8.
3. Het appartementsrecht rechtgevende op het uitsiuitend gebruik van:
de woning met balkon en inpandige berging. gelegen op de eerste en tweede verdieping, met
afzonderlijk bijbehorende berging in het souterrain van het gebouw "Het Baken” te Zaandam
gelegen op Het Eiland, plaatselijk nog niet nader aangeduid, gedurende de boiiw aangeduid met
het bouwnummer 782, kadastraal bekend gemeente Zaandam sectie | nummer 8858 A-G!
uitmakende een onverdeeld nader in de akte te bepalen aandeel in voorngemde gemeenschan.
Op voormelde tekening aangegeven met het getal 9,
Het appartementsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van:
de woning met twee balkons en met inpandige berging, gelegen op de eerste verdieping, met
arzonderlijk bijbehorende berging in het souterrain van het gebouw "Het Baken” te Zaandam
gelegen op Het Eiland, plaatselijk nog niet nader aangeduid, gedurende de bouw aangeduid met

net bouwnummer 784, kadastraal bekend gemeente Zaandam sectie | nummer 8858 A-10,
uitmakende een onverdeeld nader in de akte te bepalen aandeel in voornoemde gemeenschap
Op voormelde tekening aangegeven met het getal 10.

Het appartementsrecht rechtgevende op het uitsiuitend gebruik van: |

'I ae woning met terras met inpandige berging, gelegen op de eerste veraieping, met afzenderlijk |
D bitbehorende berging in het souterrain van het gebouw "Het Baken” te Zaandam, gelegen opiHet |
rr Etiand, plaatselitk nog niet nader aangeduid, gedurende de bouw aangeduid met het

5 bouwnummer 785, kadastraal bekend gemeente Zaandam sectie | nummer 8858 A-11.
‘2‘; uitmakende een onverdeeld nader in de akte te bepalen aandeel in voornoemde gemeenschap
B Op voormelde tekening aangegeven met het getal 11.
—— 12 Het appartementsrecht rechtgevends op het uitsluitend gebruik van: 4‘
:—: de waoning met balkon en ‘npandige’ berging, gelegen op de tweede verdieping, met afzonderiik |
72 biybehorende berging en parkeerplaats in het souterrain van het gebouw "Hert Baken' te 1
..l"".b Zaandam, gelegen op Het Eiland. plaatselijk nog niet nader aangeduid. gedurende de bouw
S dangeduid met het bouwnummer 788, kadastraal bekend gemeente Zaandam sectie | nummer
= 8858 A-12. uitmakende een onverdeeld nader in de akte te bepalen aandes! in voornoemade
S gemeenschap. 4

Op voormelde tekening aangegeven met het getal 12, ‘
Het appartementsrecht rechtgevende op het uitsiuitend gebruik van: |
de woning met balkon en inpandige berging, gelegen op de tweede verdieping, met afzenderiijk
bijbehorende berging in het souterrain van het gebouw “"Het Baken" te Zaandam, gelegen op Het
Eiland, plaatselijk neg niet nader aangeduid, gedurende de bouw aangeduid met hat
pouwnummer 787, kadastraal bekend gemeente Zaandam sectie | nummer 8858 A-13
uitmakende een onverdeeld nader in de akte te bepalen aandee!l in voornocemde gemeenschap.
Op voormelde tekening aangegeven met het getal 13,
14 Het appartementsrecht rechtgevende op het uitsiuitend gebruik van:

dae woning met balkon en inpandige berging, gelegen op de tweeds verdieping, met afzonderiik
bijbehorende berging en afzonderlijk bijbehorende parkeerplaats in het souterrain van het g
“Het Baken" te Zaandam, gelegen op Het Eiland, piaatselijk nog niet nader aangeduid, gedurende
de bouw aangeduid met het bouwnummer 786, kadastraal bekend gemeente Zaandam sectie
nummer 8858 A-14, uitmakende een onverdeeld nader in de akte te bepalen aandeel in
voornoemde gemeenschap
Op voormeide tekening aangegeven met het getal 14,
Het appartementsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van:
woning met balkon en inpandige berging, gelegen op de derde verdieping, met afzonderiik
bybehorende berging in het souterrain van het gebouw "Het Baken" te Zaandam. gelegen op Het
Eiland, pilaatseliik nog niet nader aangeduid, gedurende de bouw aangeduid met het
bouwnummer 789, kadastraal bekend gemeente Zaandam sectie | nummer 8858 A-15
uitmakende een onverdeeld nader in de akte te bepalen aandee! in voornoemde gemeenschap.
Op voormelde tekening aangegeven met het getal 15,

Het appartementsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van:
de woning met balkon en Inpandige berging, gelegen op de derde en vierde verdieping, met
afzonderlijk bijbehorende berging in het souterrain van het gebouw "Het Baken” te Zaan
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gelegen op Het Eiland, plaatselijk nog niet nader aangeduid, gedurende de bauw aangeduid met

het bouwnummer 782, kadastraal bekend gemeente Zaandam sectie | nummer 8858 A-18

uitmakende een onverdeeld nader in de akte te bepalen aandeel in voornoemde gemeenschap.

Op voormelde tekening aangegeven met het getal 186

174 Het appartementsrecht rechtgevende op het uitsiutend gebruik van:
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de woning met baikon en inpandige berging, gelegen op de derde en vierde verdieping, met
afzonderlijk bijbehorende berging in het souterrain van het gebouw "Het Baken" te Zaandam
gelegen op Het Eiland, plaatselijk nog niet nader aangeduid, gedurende de bouw aangeduid met
net bouwnummer 793, kadastraa! bekend gemeente Zaandam sectie { nummer 8858 A-17.
uitmakende een onverdeeld nader in de akte te bepalen aandee! in voornoemde gemesnschan,
Op voormelde tekening aangegeven met het getal 17.

18. Het appartementsrecht rechtgevende op het uitsiuitend gebruik van:
de woning met balkon en inpandige berging, geiegen op de derde en vierde verdieping, met

afzonderlijk bijbehcrende berging en afzonderiijk bijbehorende parkeerplaats in het scuterrain van

het gebouw "Het Baken” te Zaandam, gelegen op Het Eiland, plaatselijk nog niet nader

aangeduid, gedurende de bouw aangeduid met het bouwnummer 794 Kadastraa! bekend

gemeente Zaandam sectie | nummer 8858 A-18 uitmakende een onverdeeld nader in d: akte t

bepalen aandee! in voornoemde gemeenschap.
Op voormelde tekening aangegeven met het getal 18.

25 Het appartementsrecht rechtgevende op het uitsluitend qebrulk van:
de woning met balkon en inpandige berging, gelegen op de derde verdieping, met afzonderlijk
bijbehorende berging en afzonderlijk bijbehorende parkeerplaats in het souterrain vat
“Het Baken” te Zaandam, gelegen op Het Eiland, plaatseliik nog niet nader a
de bouw aangeduid met het bouwnummer 790, kadastraal bekend gaemeente Zaandan

daingeauc

nummer 8858 A-19, uitmakende een onverdeeld nader in de akte te bepaler

H i |

voornoemde gemeenschap
Op voormelde tekening aangegeven met het getal 18,

20 Het appartementsrecht rechtgevende op het uitsiuitend gebrulk van
de woning met balkon en inpandige berging, gelegen op de derde verdieping, met afzonderliik
bijbehorende berging in het souterrain van het gebouw “Het Baken" te Zaandam. gelegen op Het
Eiland, plaatseiijk nog niet nader aangediuid, gedurende de bouw aangeduid met !
bouwnummer 791, kadastraal bekend gemeente Zaandam sectie | nummer 8858
utmakende een onverdeeld nader in de akte te bepalen aandeel in voornoemds
Op voormelde tekening aangegeven met het aetal 20

27, Het appartementsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van
de woning met terras, baikon en inpandige berging geiegen op de vierde verdieping. mes trag
de derde verdieping, met afzonderlijk biibehorende berging en atzonderiyk bilbehorends
parkeerplaats in het scuterrain van het gebouw “Het Baken! te Zaandan Q¢ en:op:Het
plaatselijk nog niet nader aangeduid, gedurende de bouw a: ngeduid met het bouwnumme
Kadastraal bekend gemeente Zaandam sectie | nummer 8858 A-21 uitmakende sor de
nader 10 de akie te bepailen aandee! in voornoemde gemeenschap
Cp voormelde tekening aangegeven met het getal 21

22, Het appartementsrecht rechtgevende op het uitsiuitend gebruik var
de parkeerplaats gelegen in het souterrain van het gebouw "Het Baken! te Zaandan gelegeniof
Het Eiland, piaatselijk nog niet nader aangeduid, gedurende de bouw aangeduid met het
bouwnummer 851, kadastraal bekend gemeente Zaandam sectie | nummer 8858 4 2z
uitmakende een onverdeeld nader in de akte te bepalen aandeel in voornoemds geme i1
Op voormelde tekening aangegeven met het getal 22

2.3, Het appartementsrecht rechtgevende op het uitsiuitend aebri

de parkeerplaats gelegen in het souterrain van het gebouw

tiBaken®ite Zaandam geleger
Het Eiland, plaatselijk nog niet nader aangecduid, gedurende de bouw aangeduid
bouwnummer 950, kadastraal bekend gemeente Zaandam sectie | nummer )
uitmakende een onverdeeld nader in de akte te bepalen aandeel in voornoemde

IEGermes = af
Op voormelde tekening aangegeven met het getal 23.
Al welke appartementsrechten na spiitsing toebehoren aan de vennootschap
Viervolgens verklaarde de comparant, handelend ais gemeid
A. de splitsing In drie en twintig (23} appartementsrechten ais hiervoor oms bijidezeivastt

stelien; welke splitsing zal plaatsvinden door de INSTNOVING van een atschnft van deze akte ter
kantore van de Dienst van het Kadaster en Openbare Reqisters te Amsterdam

B. 1e bepalen, dat als reglement bedoeld in artikel 5:111 sub d van het Burgerlijk Wetboek;
geiden de bepalingen van het model-reglement, met uitzondering van de bijbehorende annex

vastgesteid bij akte op twee januari negentienhonderd twee en negenug verieden voor ee!
waarnemer van mr J.W. Kilinkenberg, notaris ter standpiaats Rotterdam, bij afschrifi
ingeschreven ten kantore van de Dienst van het Kadaster en Openbare Registers te An
op acht januari negentienhonderd twee en negentig in dee!l 10777 nummer 49
€EMn er ander voorzover die bepalingen van het model-reglement op het onderha:

IgergeDouw ival
toepassing Kunnen ziin, terwiji voorts de navolgende aanvullingen en/of vijzigingen op het
model-reglement van toepassing zulien zijn, waarbij, wanneer daarin artikelen word

bedoeld ziin de artikelen van het model-regiement.
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Artikel 2
VASTSTELLING AANDEEL IN DE GEMEENSCHAP
De aandelen waarin de eigenaren in de gemeenschap gerechtiqd ziin als bedoeld iy artikel 2 lid 1
zijn als volgt:
net appartementsrecht aangeduid met indexnummer 1:
éénhonderdnegenenveertig/één duizend viffhonderdvierennegentigste (149/1594) aandes!:
het appartementsrecht aangeduid met indexnummer 2:
zevenenzeventig/éen duizend viffhonderdvierennegentigste {77/1594} aandeel
net appartementsrecht aangeduid met indexnummer 3:
zesentachtig/eén duizend vijffhonderdvierennegentigste (86/1594} aandeei:
de appartementsrechten aangeduid met de indexnummers 4 en 5 elk:
tachtig/een duizend viffhonderdvierennegentigste {80/1594) aandeel:
de appartementsrechten aangeduid met indexnummers 6. 7 en 11 elk:
viifenzestig/éen duizend vijfhonderdvierennegentigste (65/1594} aandes!:
de appartementsrechten aangeduid met de indexnummers 8 en S elk:
negenenvijftig/één duizend viifhonderdvierennegentigste {59/1594} aandee!:
de appartementsrechten aangeduid met indexnummers 10, 12 en 14 elk:
zeventig/éen duizend vijfhonderdvierennegentigste (70/1594) aandeel:
de appartementsrechten aangeduid met de indexnummers 12 en 19 elk:
zestig/eén duizend vijffhonderdvierennegentigste {(60/1594} aandee!:
hat appartementsrecht aangeduid met indexnummer 15:
vierenzestig/een duizend viiffhonderdvierennegentigste (64/1594) aandeel:
de appartementsrechien aangeduid met de indexnummers 16 en 17 elk:
zevenenzestig/éen duizend vijffhonderdvierennegentigste (67/1594] aandee!
net appartementsreciht aangeduid met indexnummer 18-
drieenzeventig/een duizend vijfhonderdvierennegentigste (73/1594} aandes!:
net appartementsrecht aangeduid met indexnummer 20:
zevenenzestig/een duizend vijffhonderdvierennegentigste (67/1594} aandee!
hiet appartementsrecht aangeduid met indexnummer 21: eenhonderdnegenentwintig/één
duizend viffhonderdvierennegentigste {129/1594) aandeesi:
de appartementsrechten aangeduid met de indexnummers 22 en 232 elk:
zes/een duizend vijfhonderdvierennegentigste (6/1594) aandeei.
Aan tid 3 van artikei 2 wordt toegevoeqd:
de schuiden en kosten verbonden aan onderhoud van da parkeergarage inclusief de roldeur-
instaliatie en hellingbaan komen uitsluitend ten laste van de eigenaren van de
appartementsrechten welke recht geven op {(ondermeer) het gebruik van een parkeerplaats,
te weten de appartementsrechten met de indexnummers 1. 3, 7. 12, 14 18 19 21 22 en
23, weder voor een gelijk aandee!:
alle schulden en kosten in verband met de in het gebouw aanwezige liftinstaliatie (waaronder
begrepen eventuele vernieuwing) komen uitsluitend ten laste van de eigenaren van de
appartementsrechten met de indexnummers 7 tot en met 21, ieder voor een gelijk aandes!:
de elgenaren van de appartementsrechien aangeduid met de indexnummers 1 tot en met 21
zuilers elk voor een gelijk aandeel bijdragen in de schulden en kosten van administratie van
hetl gebouw;

indien een appartementsrecht rechtgevende op het uitsiuitend gebDruik van een parkeerplaats
\de appartementsrechten aangeduid met de indexnummers 22 en 23} eigendom zin of
worden van een eigenaar die niet een woning in het gebouw bewoond. za! deze eigenaar
mede bi] moeten dragen in de kosten van administratie van het gebouw, voor een gelijk
aandeel als de overige eigenaars in deze kosten biidragen:;

Artikel 3

Punt h van dit artikei komt te vervallen, evenals elke verwiizing naar dit punt.

Artike! 4

Aan artikei 4 lid 4 wordt toegevoegd: ... tenzij de iedenvergadering anders besluit.

Artike! 6

inlid 2 wordt het zinsgedeeite: omgeslagen over de andere eigenaars in de verhoudi

paald i artikel 2 derde lid vervangen door: ten laste van de exploitatie-rekening gebracht.

Aan lid 3 wordt toegevoegd:

Ten aanzien van de hoogte van deze kosten gedraagt de eigenaar zich zonder voorbehoud naar

opgave daaromtrent van het bestuur van de vereniging.

Artikel 8

In het vierde lid dient in plaats van “rekening”: "bank- of girorekening” te worden geiezen,

Aanlid 1 onder a wordt toegevoegd: de damwand en de stalen stelger-constructie op

souterrainniveau waarop de terrassen zijn gesituserd. De balken en/of planken van de terrass

(47]
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Aantekeningen

gelegen op vorenbedoelde stalen steigerconstructie alsmede de eventuele afwerkingen boven d
waterkerende laag van de balkons en terrassen gelegen op de overige verdiepingen ziinh geen
gemeenschappelyke zaken.

in id 1 onder b dient te vervallen de zinsnede "voor de centrale verwarming tmet inbegrip van ¢
radiatoren en radiatorkranen in de privégedeelten) en”

Artikel 13

Aan lid 2 van dit artikel wordt na het woord schijnwerpers ingevoegd de woorden:
schotelantennes, overige antennes en alarminstallaties.

Aan lid 3 wordt toegeveegd na het woord intrekken:-

indien niet meer aan de gestelde voorwaarden wordt voldaan.

Artikel 14

Dit artikel wordt vernummerd tot lid 1 en er wordt een tweede lid toegeveegd, luidende

=)

2. De toestemming van de vergadering als bedoeld in artikel 13 lid 1 en artikel 14 lid 7 is to1 en

met de algehele oplevering van het gebouw niet vereist voor zover het betreft op-. san
onderbouw dan wel verandering van het gebouw, voortviceiend uit de uitwerking van de
aannemingsovereenkomst gesioten met de beperkte vennootschap met beperkie
aansprakelijkheid. Bouwfonds Woningbouw B V. voorncemd en een Koper van een
appartementsrecht, en overeenkomstig de door de gemeente Zaanstad goedc
bouwtekeningen.

Artikel 17

De bestemming als bedoeld in artikel 17 lid 4 is voor de appartemenisrechter

indexnummers 1 tot en met 27: v ‘Ching met berging, eventueel met parkeerplaats en voor o
appartementsrechten aangeduid met de indexnummers 22 en 23: parkeerplaats

Bij elk appartementsrecht, rechigevende op een woning behoort onverbrekelijk &+ afzond ~
berging, zich bevindende in het souterrain van het gebouw, die slechts als zod J-Mmagiworas
gebrukt.

Ruilingen van die bergingen tussen de eigenaars is niet toegestaan, zulks in verband met

kadastrale onverbrekelijkheid van een woning en berging.

Het privé-gedeeite, dat betrekking heeft op een parkeerplaats is bestemd voor het stallen va
personen-autc’s. De parkeerplaats mag niet worden gebezigd
transportbedrijf en/of auto-verhuurbedrijf, voor autoverko
doeleinden.

Het zal niet zijn toegestaan op de parkeerplaats reparatiewerkzaamheden aan de auto ts
verrichten. in het huishoudeiik reglement kunnen door de vergadering nade
worden gesteid.

De bij de desbetreffende appartementsrechten behorende baikons e
als zodanig mogen worden gebruikt; hierop zal nimmer een belasting
en dergeiijke mogen worden aangebracht, welke het draagvermoagen van die balkons e;
terrassen overtreft; evenmin zullen daarop beplantingen mogen worden aangebracht, waar

men redelijkerwijs kan verwachten dat deze na voigroeiing alsnog het draagvermogen van d
baikons en terrassen zullien overschrijden. Het is bovendien niet toegestaan om zonder

[
it

toesternming van de vergadering opgaand hout op de balkons en terrassen te hebben waardoor

het uitzicht van de andere eigenaars of gebruikers en het ontvangen van licht en lucht door de
ramen en cpeningen zouden worden belemmerd.

De eigenaren van de appartementsrechten met de indexnummers 1 1ot ¢
op hun terras op de steiger schermen, schuttingen; planten-bakken en
bakken, vuilnisbakken en dergelijke daaronder begrepeni mogen plaa

meogelijkheid om in'geval van calamiteiten de steiger als vituchtweg t
belemmerd.

Het zal niet zijn toegestaan:

a. In de appartementen hande!, nering, bedrijf of bercep uit te 2t te doen uitoets

4 f
datin strijd'is met de goede zeden, waaronder eveneens zal worden verstaan het
gelegenheid geven tot het beroepsmatig uitoefenen of doen uitoefenen van het gokspe
b. in de bergingen brandgevaarliike en/of explosieve stoffen op {e siaan of te doen opsiaa:

Artikel 18

Aan de tweede zin van lid 1 wordt toegevoeqd:

aismede het onderhoud van de balken en/of planken van de terrassen gelegen

souterrainniveau, alsmede van de eventuele afwerkingen boven de waterkerende ia:

baikons en terrassen gelegen op de overige verdiepingen.

Artikel 28

Lid 1 wordt vernummerd tot lid 1 sub a en tevens worden de volgende

b. De appartementsrechten aangeduid met de indexnummer
kunnen in beginsei'uitsluitend in eigendom toebehoren aan
appartementsrechten met de indexnummers 1 tot en met

AGieden 10
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Vervolgblad Hyp. 3 en 4

M

fvadaster

Indien een eigenaar ziin appartementsrecht rechtgevende op een parkesrpiaats (met de
indexnummers 22 en 23) los van ziin woonappartement wenst te verkopen, dan dient Vi ZIpn
appartementsrecht rechtgevende op een parkeerplaats eerst te Koop aan te bieden aan de
eigenaars van een appartementsrecht rechtgevende op sen woning in het gebouw “Het

Baken” op Het Eilland te Zaandam.

¢. De in sub b van dit lid voorgenomen verkoop wordt kenbaar gemaakt aan het bestuur van de

Vereniging van Eigenaars "Het Baken”, d
elgenaars zorgdraag

d. Indien er meer dan €én gegadigde is, dan heaft degene die geen parkeerplaats hesft hat

e

van voorkeur ais hierna vermeld.

e voor schrifteliike bekendmaking aan de overic

indien er meerdere eigenaars zijn die geen parkeerplaats hebben, dan vindt door het bestuur

een loting piaats. Het iot bepaalt wie van de gegadigden het eerste en voigendein)
<

voorkeursrechtien) heeft/hebben. Het bestuur stelt overseenkomstia de its]

iU gic lagivan:de loting
een lijst op van gegadigden

el Verkoper zal de gegadigden moeten meedelen, welke koopsom en welke koopcondities n
verlangt.

f. De eerste gegadigde zal binnen veertien dagen aan de verkoper moeten meedelen of hii al
dan niet van de aidus gedane aanbieding gebruik wenst te maken.

i € gegadigde van ziin voorkeursrecht gebruikt maakt, za!l de overdracht binnen zes
sch moeten worden bewerkstelligd.
eersie gegadigoe niet binnen veertien dagen de aldus gedane aanbieding heeft
aanvaard of niet binnen/de gemelde termijn van veertien dagen op voormeide aanb ading
heeft gereageerd, dan kan de volgende op de lijst vermelde gegadigde overeenkomstig
voorgaande bepalingen van 2|jr1 voorkeursrecht gebruik maken.
indien geen van de gega igden gebruik maakt van zijn voorkeursrecht, zal de verkoper
Zun appariement aan n derde te verkopen, mits die verkoop niet geschiedt tegen een
gere koopsom en/of vﬂ:'da liger voorwaarden dan aan de gegadigdein} aangebcden

g.  Mocht verkoper besluiten zijn appartementsrecht :ﬂqe.- €en lagere koopsom en/cf voordeliger
voorwaarden aan ie bieden, dan zal opnisuw aan de gegadigdein} een aanbieding mosten
..\.rdM gedaan op de hiervoor geschetsle wijze.

h. De verkoper s verplicht in de koop-overeenkomst betreffende het appartementisrecht op te
nemen de navolgende onthindende vocrwaarde, indien de termijn van vorenbedoeide
aanbiedingsprocedure nog niet is verstreken:

- De koop en verkoop geschiedt onder de ontbindende voorwaarde dat de overige
appartementseigenaren geen gebruik zullen maken van hun voorkeursrecht tot koop, zulks

vinnen twee weken na het ondertekenen van de koopovereenkomst”

Alie volaens deze bepalingen aan elkaar te richten mededelingen geschieden bij aangetekend

schrijven, terwijl de datum van het poststempel ais datum van aanbieding geidt

De a Nb!{dn gsprocedure is ingeval van vervreemding als hiervoor bedoeld niet van

toepassing bij executoriale verkoop conform artikel 3:268 van het Burgerlijk Wethoek.
N

tin plaats van: artikei 38 zesde lid gelezen te worden: artikel 38 ze

VED

nde en een tiende iid toegevoeqgd, luidende:

L

i
waartoe het appartementsrecht behoort.
10 De eigenaar dient bij een voorgenomen vervreemding van zijn appartementsrecht het be

casu quo de administratief beheerder tiidig in kennis te stellen van het tigdstip van
vervreemding onder opgave van de naam (namen) van de nieuwe e genaaris;.

Artikei 29

i bid 2 dientin plaats van: ten hoogste een bedr ag dat door de vergadering voor zodani
overtredingen of niet nakoming is bep ald, te worden gelezen
miaandeiijkse voorschotbiidrage als bedoeld in artikel 5 iid 2.

twaalf maal de laatst v

verder wordt aan dit !id nog toegevoegd: de vergadering kan besluiten dat ¢

e e
4. indien een ap p rtementsrecht in het openbaar wordt verkocht mag, overeenkomstg het

b tot en met j zijn niet van toepassing op een verkoop door de vennooischan.
n

=1
Fork

1ird
NS

gebruik, aankondiging van de veiling plaatsvinden, teaen de gevel van het gebouw

s

z de boete:als hiervoor
doeid niet eenmalig is, maar verbeurt voor elke dag, week of rnaand dat de overtreding
voortduurt.
Aan dit artikel wordt toegevoegd een zesde lid, luidende:
&. Het vorenstaande geldt niet, indien een gigenaar ziin ngen de
vereniging' of jegens de gezamenlitke eigenaren niet of niet tijdig nakomt, in w al:het

bepaalde in artikel 6 van toepassing is.

Artikel 30

Het tweede lid wordt vervangen door:
De vereniging is genaamd: V eremqmg van
vereniging is gevestigd in de gemeente Za

Yol neker
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Aantekenmgen

Artikel 32
De eerste zin van lid 1 wordt vervangen door:

Er zullen bestemming-reserves worden gevormd in een reservefonds voor de bekostiging van het
periodiek onderhoud van het gehele gebouw, onderhoud en vervanging van de roldeur-instaliatie

in de parkeergarage, onderhoud en vervanging van de lift-installaties. de vervanging van daken
deuropener huistelefoon-oproep-instaliaties, alles voorzover aanwezig, en het periodieke
schilderwerk. De vergadering kan besluiten voor andere zaken als h
reservefonds te vormen.

Het vierde lid wordt vervangen door:

iervoor bedoeld sen

4. De vergadering zal kunnen besluiten tot belegging van de geldmiddelen van het reservefon
Belegging zal bij voorkeur geschieden door het plaatsen van de geldmiddelen op een
rentedragende (depositojrekening bij een door de Nederlandsche Bank N \/. toegelaten
financiéle insteliing, danwel door belegging in Nederlandse staatsobligaties.

Artikel 33

Het eerste hid wordt vervangen door:

De vergaderingen van eigenaars worden gehouden binnen de gemeente Zaanstad op een door

het bestuur vast te stellen plaats.

Artikel 34

Het tweede lid wordt vervangen door:

Het maximum aantal in de vergadering uit te brengen stemmen bedraagt 1594,

De eigenaars brengen stem uit voor elk te hunnen naam staand appartementsrecht

overeenkomstig de teliers van de breuken welke ziin vermeld onder artikel 2 hid 1

In afwijking van het vorenstaande geidt:

dat bij stemming over uitgaven, verband houdende met het onderhoud van de parkeergarage

cum annexis, siechts de eigenaren van de appartementsrechten rechtgevends
(ondermeer) een parkeerplaats stemrecht hebben en wel elk één ste
uit te brengen stemmen bedraagt aisdan 10:
dat bij stemming over uitgaven verband houdende met de vernieuwing en onds
liftinstallatie siechts de eigenaren van de appartementsrechten met de inc
en met 21 stemrecht hebben en wel elk één ste
stemmen bedraagt alsdan 15.

Artikel 36

Aan dit artikei wordt toegevoegd:

De schriftelijk gevolmachtigde als hiervoor bedoeld zal buiten Zijn elgen vertegenwoor

gigenaar nimmer voor meer dan één der overige eigenaren kunnen optreder

M. Het maximaal aanta

. Hel maximaal aan

~LEeTWIH e
van de vergadering, vice-voorzitter, alsmede een bestuurder nimmer als gemachtigde
optreden.

Artikel 41

De eerste zin van lid 1 vervalt en wordt vervangen door de voigende drie zinnge
Het bestuur berust bij drie bestuurders, die door de vergadering

een bestuurslid dient te worden gekozen uit de eigenaars van het gebouw "Het Baken
het bestuur een vacature ontstaat, dient er binnen drie maanden na het on
in te worden voorzien.

De tweede alinea van artikel 41 lid 3 vervalt en komt te iuiden als voigt
De administratie van de vereniging - waaronder dient te worden verstaan he
ontvangsten en het doen van alie uitgaven, het voeren van de boekhoud
uitgebreide zin en het verstrekken van de nodige specificaties en
het bestuur zoals een en ander nader zal worden geregeid in ¢
- dient te worden gevoerd door een externe derde en niet door één van de eigenaars
aanwijzing van deze derde (administratief beheerder! en de voorwaarden waaronder de
uitvoering van vorenbedoelde administratie geschiedt, dient door de vergadering te geschieden
en bij schriftelijke overeenkomst te worden vastgelegd. in afwijking van het voorafgaande is d

worden benoemd. Tenminst:

opgaven aa

& Lt
vennootschap tot aan de eerste vergadering van de vereniging van
bevoegd tot het aanwijzen van de administratief beheerder en het afsluiten met deze
administratief beheerder van voornoemde schriftelijke overeenkomst voor een periode tot
maximaal twee jaar na de opievering van de gemeenschappelike gedeelten van het gebouw. D«
vergadering is aan deze overeenkomst gebonden.

Er wordt een achtste lid toegevoegd, luidende:

8. De Vereniging van Eigenaars wordt vertegenwoordigd door het bestuur. Daarnaast w
vereniging vertegenwoordigd door hetzi| twee bestuurders tezamen, mits ter Uit
een geldig genomen bestuursbesiuit, hetzjj - ingeval van tijdelijke verhindering of
ontstentenis, danwel tegenstrijdig belang van de overige bestuurders met de ve Jing of
met de gezamenlijke eigenaars - door één bestuurder. Ingeval van tegenstrijdig belang van
het gehele bestuur met de vereniging of met de gezamenlijke eigenaars, za! de vergadering

elgenaars zelfstandig

e hierna te noemen overeenkomst




Vervolgblad Hyp. 3 en 4

viErge

en laatste

iemand aanwijzen ter vertegenwoordiging van de vereniging
Onder het hoofd O. Overgangsbepalingen wordt
toegevoegd aan het reglement
Arukel 46

L. In‘afwiking van artikei 41 iid

Zai 1ot en met de eerste vergadering van de VErenging van
eigenaars één bestuurder fungeren, te weten de besloten vennootschap m
aansprakelijkheid ABC Vastaoed VvE Management, kantoorhoudende e
Apeldoornseweg 43-53.
Op de agenda van de eerste vergadering van eigenaars, zal als agend:
opgenomen "Benoeming van het bestuur™.
<. In afwiking van artike! 32 lid 5 zal de eerste voorzitter van de vergaderning worden ben
in de eerste vergadering,
Tot dat tijdstip za! de eerste bestuurder optreden als plaatsvervangend voorzitter
Artikel 47
De vergadering, de eerste bestuurder en de administratief beheerder, voor zover aan hen hat
oeheer van de gemeenschappelifke gedeelten en gemeenschappelijk zaken is cpgedragen,
Kunnen geen beslissingen nemen of overeenkomsten aangaan waaruit verplichtingen

1 beperkte
1 A
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voortvioeien die zich uitstrekken cver een langere periode dan één jaar na de oplevering van de
gemeenschappelilke gedeelten van het gebouw, behoudens het hierna bepaaide.
De bedoelde overeenkomsten mogen wel worden aangegaan in die gevalien, waarin bedoeide

verplichtingen noodzakelijfkerwijze voor een iangere periode moeten geiden, dan wel tenminste
twee/derde van de appartementsrechten rechtgevende ap waningen aan derden is overgedragen
in verband met de geaardheid van het gebouw, worden onder de in dit artikel bedoeide

noodzakelijke overeenkomsten van langer dan één jaar begrepen:
1. ‘het verzekeringscontract voor de uitgebreide opstalverzekering van het gebouw:
<. NELl service-contract voor de liftinstallatie:

C. Na voormelde splitsing tot stand te hebben gebracht en voormesid regiement te hebbe
vastgesteld, verkiaarde de comparant, handelend als gemeld, dat door de vennootsch
schriftehjk overeenkomst tot administratief beheer voor een periode tot maximaal twee jzg
oplevering van de gemeenschappelijke gedeselten van het gebouw, als bedoeld in artikel 41 iid
zat. worden afgesloten met de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid
Vastgoed VvE-Management. kantoorhoudende te 6814 BJ Arnhem, Apeldoornse

D. Voor wat betreft bijzondere bepalingen wordt ten deze NOg VErwezen naar een akte vestiging

Y ]

[
A
weg 4

erfdienstbaarheid op vijf september negentienhonderd viif en negentig verieden voor mij; notaris

van welke akte een daartoe strekkend afschrift is ingeschreven ten kantore van de Dienst van
het Kadaster en de Openbare Registers te Amsterdam Op zeéven september daarna in reqister 4.
deel 13016 nummer 10 waarbij een erfdienstbaarheid is gevestigd ten laste van het perces!
grond waarop in aanbouw is het gebouw {het dienend erfl en ten behoeve van het naast gelegen
perceel kadastraal bekend als gemeente Zaandam, sectie |, nummer 8823 gedeeltelijk, waarop in

aanbouw Is de woning gedurende de bouw dangegeven met bouwnummer 768 (het heersend
erti. en waarin ondermeer woordelijk voorkomt:
de erfdienstbaarheid van overpad om te komen van en te gaan naar de apenbare

e straatweg,
plaatselijk nog niet nader aangeduid, gelegen aan de voorkant van het complex, via de

hoofdtoegangstrap van het complex, van en naar de achtertuin van het heersend erf.
dat comparanten de vestiging van de erfdienstbaarheid ten laste en ten behoeve van de
percelen aanvaarden:

dat deze vestiging geschiedt om niet en voorts dat ter zake van deze erfdienstbaarh
gelden de navolgende tussen hen overeengekomen bepalingen:

1. Het overpad zal door de €igenaar en bevoegde gebruikers van heersend erf uitsiuitend
maogen worden gebruikt om op de minst bezwarende wijze te voet daarover te gaan:
Het onderhoud van het overpad is voor rekening van de eigenaar van het dienend
Het pad zai door de eigenaar en bevoegde gebruikers van het hesrsend erf alleen mogen
worden gebruikt op de hierboven sub 1 daangegeven wijze; daarop zullen gean zaksn

mogen worden geplaatst anders dan voor het directe gebruik van het pad als zodan
zodat dit gebrutk door de eigenaren en bevoegde gebruikers van beide erven angehinderg
zal kunnen plaats hebben.”
WAARVAN AKTE, opgemaakt in minuut, is verieden te Amsterdam op de datum in hat hoof
van deze akte vermeld.

(A B

Na zakelike opgave van de inhoud van deze akte san de comparant heeft deze verklaard van
inhoud van deze akte te hebben kennis genomen en op volledige vooriezing daarvan geen prijs te
stelien.

Vervoigens is deze akte na beperkte vooriezing door de comparant en mij. notaris, ondertekend om

Hypoiheken -
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De ondergetekende, bewaarder van de Dienst
van het Kadaster en de Openbare Registers
te Amsterdam, verklaart dat voor het in de
splitsing te betrekken perceel gemeente
Zaandam sektie J nummer 8822

de complex aanduiding is 8858 A.
Amsterdam, 7 november 1995.

De bewaarder voornoemd,

w.g. Mw. K.B. Schaap-van Thiel

VOOR AFSCHRIFT van een tekening welke is
gehecht aan een akte van splitsing in
appartementsrechten op 11 december 1995
verleden voor notaris Johannes Gerhardus Brummelhuis,
ter standplaats Amsterdam.

w.g. J.G. Brummelhuis

De ondergetekende Johannes Gerhardus Brummelhuis,
. notaris ter standplaats Amsterdam en

wonende aldaar, verklaart dat dit stuk
censluidend is met het tegelijkertijd

ter inschrijving aangeboden stuk.
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