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Demi Hansum

Onderwerp: RE: Eigendomsoverdracht Troelstraweg 175 te Dordrecht

 
 

RoxLegal Notariskantoor 
Postbus 2560 
3000 CN ROTTERDAM 

Datum: 1 juni 2026 

Telefoon: 088-2555010 

VvE code: 7-7890 

E-mail: info@wintervvegroep.nl 
 

Geachte RoxLegal Notariskantoor, 
 
  
Per 8 juli 2026 zal conform onderstaande specificatie de eigendomsoverdracht van één of meerdere appartemententsrechten plaatsvinden in 
'Vereniging van Eigenaars "Thorbeckeweg 2-48 (even nummers), De Visserstraat 2-64 (even nummers) en Troelstraweg 163-193 (oneven 
nummers)" te Dordrecht ', gevestigd te Dordrecht. 
De partijen in de eigendomsoverdracht zijn:  
''Verkoper'':                          , Troelstraweg 175, 3317 TD Dordrecht. 
''Koper'':      Huurder/koper (nog onbekend), . ., . .      
  
Verkoper draagt conform uw opgave de volgende appartementsrechten over:  
A-77 - Troelstraweg 175 (Woning met balkon en berging) 
  
Stand van het reservefonds per overdrachtsdatum  
Op 1 juni 2026 bedraagt de omvang van het reservefonds € 675.976,43. Het aandeel hierin voor genoemde appartementsrechten bedraagt € 
7.898,87. Zie onderstaande specificatie. 

Reservefonds algemeen 
 
 
 
  App. A-77 - Troelstraweg 175                        5.449,12 (57 / 4878 deel)  
 
 
 
Reservefonds MJOP gehele complex 
 
 
 
  App. A-77 - Troelstraweg 175                        2.449,75 (57 / 4878 deel)  
 
 
 
 
 
 
 
Verrekening per maand verschuldigde VvE bijdrage bij Koper  
Op basis van de begroting die door de vergadering van eigenaars is vastgesteld op 28 mei 2025, dient Koper voor de onderhavige 
appartementsrechten een per maand verschuldigde VvE bijdrage te betalen van EUR 133,32 per maand. Met ingang van 1 augustus 2026 zal 
Koper hiervoor belast worden. Wij verzoeken u de huidige maand per 8 juli 2026 naar evenredigheid te verrekenen tussen Koper en Verkoper 
aangezien deze maand bij de Verkoper volledig in rekening is gebracht. 
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Verrekening per maand verschuldigde VvE bijdrage bij Verkoper  
Uit de administratie van de VvE blijkt dat Verkoper momenteel een debiteurenstand heeft van: 
EUR 2.854,43. Een specificatie hiervan treft u ingesloten aan. Gelieve dit saldo te betrekken in uw afrekening en te storten op rekening 
NL04 RABO 0157 2761 71 (Rabobank) t.n.v. VvE Thorbeckeweg e.o. te Rotterdam. 
In het bijgevoegde overzicht ziet u de achterstand tot en met de dag van het versturen van dit bericht. Omdat de overdracht in een volgende 
periode ligt verzoek ik vriendelijk tevens te verrekenen de periodieke bijdrage van de volgende periode. Deze bijdrage is EUR 133,32.  
  
 
Wij hebben de incasso van de betalingsachterstand aan de VvE uit handen gegeven aan BoitenLuhrs gerechtsdeurwaarders te 'S Gravenhagen, 
te bereiken op 088-9993572. 
Het dossier is bekend onder nummer 52504572.   
Te verrekenen kosten voor deze overdracht 

Wij verzoeken u om zowel bij Koper als bij Verkoper € 223,85 incl. BTW in rekening te brengen voor de kosten van deze overdracht en de 

mutaties die in de VvE moeten plaatsvinden. Bij een wijziging in de overdrachtsdatum zal een nieuwe verklaring moeten worden opgesteld. In 

dat geval dient zowel bij Koper als bij Verkoper een bedrag van € 54,30 incl. BTW aan wijzigingskosten in rekening te worden gebracht.  

 

Graag het totaalbedrag van € 447,70 incl. BTW (eventueel vermeerderd met € 108,90 incl. BTW wijzigingskosten) overmaken naar: NL58 

RABO 0159 8138 83 t.n.v. Winter VvE groep BV 

  

Algemeen: 
Verkoper heeft meldingsplicht aan Koper en Koper heeft onderzoeksplicht inzake alle VvE bescheiden. Bij het verkrijgen van het eigendom in 
VvE Thorbeckeweg 2-48, De Visserstraat 2-64 en Troelstraweg 163-193, verklaart Koper op de hoogte te zijn van alle reglementen die op VvE 
Thorbeckeweg 2-48, De Visserstraat 2-64 en Troelstraweg 163-193 van toepassing zijn alsmede alle besluiten die de vergadering van eigenaars 
heeft genomen. Koper kan zich nimmer beroepen op het ontbreken van informatie waardoor Koper in het belang is geschaad, in beleving van 
Koper de reglementen niet zijn nageleefd of Koper geen kennis heeft gehad van vergaderbesluiten. 
 
In het bijzonder wijzen wij op de bepaling inzake "Vervreemding" in het van toepassing zijnde modelreglement (MR1973:25.2 of MR1983:28.2 
of MR1992:28.2 of MR2006:40.4 of MR2017:42.3.) De besluiten die de vergadering heeft genomen of nog zal nemen over het berekenen van 
de definitieve bijdragen van het lopende of voorafgaande boekjaar, zal door de VvE geheel bij de Koper in rekening worden gebracht. Koper 
dient het volledige bedrag aan de VvE te betalen. Verrekening tussen Koper en Verkoper over het genomen vergaderbesluit of het instellen 
van een regeling voor nog te nemen vergaderbesluiten dient door Koper en Verkoper onderling te worden gedaan. 
 
Wij verzoeken u om na het passeren van de koopakte ons te informeren dat de eigendomsoverdracht heeft plaatsgevonden. Wij zullen Koper 
na de daadwerkelijke eigendomsoverdracht informatie toesturen over de VvE samen met persoonlijke inloggegevens voor het internetportaal 
van VvE Thorbeckeweg 2-48, De Visserstraat 2-64 en Troelstraweg 163-193. Indien een SEPA machtiging aan dit schrijven is toegevoegd, is het 
terugsturen van deze ingevulde en ondertekende machtiging voor ons voldoende om aan te nemen dat de eigendomsoverdracht heeft 
plaatsgevonden. 
  
Met vriendelijke groet, 
Namens VvE Thorbeckeweg 2-48, De Visserstraat 2-64 en Troelstraweg 163-193, 
 
 
 
Financiële administratie  
. 

 
Overzicht uit debiteurenadministratie:  
Voor: De heer B.G. Solarz, Troelstraweg 175, 3317 TD Dordrecht. 

Betalingsoverzicht d.d. 01-06-2026 
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Datum      Omschrijving                                       door u te        door u 
 
 
 
                                                                betalen       betaald 
 
 
 
01-01-2026 Beginsaldo                                          1.787,87 
 
 
 
01-01-2026 VvE-bijdrage jan-2026                                 133,32 
 
 
 
01-02-2026 VvE-bijdrage feb-2026                                 133,32 
 
 
 
01-03-2026 VvE-bijdrage mrt-2026                                 133,32 
 
 
 
01-04-2026 VvE-bijdrage apr-2026                                 133,32 
 
 
 
01-05-2026 VvE-bijdrage mei-2026                                 133,32 
 
 
 
01-06-2026 VvE-bijdrage jun-2026                                 133,32 
 
 
 
04-08-2026 VvE-bijdrage jul en aug-2026                          266,64 
 
 
 
                                                           ------------  ------------ 
 
 
 
                                                               2.854,43          0,00 
 
 
 
Totaal nog te betalen :   2.854,43 Euro 
 
 
 
  
 
 
 
 

 
 

 

De Zelling 3 | 3342 GS Hendrik-Ido-Ambacht 
T 088-2555010 | E info@wintervvegroep.nl | I 
www.wintervvegroep.nl  

De afbeelding kan niet worden weergegeven.
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