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Van Goyenlaan 146, 3764XM SOEST
(44313)

Galerijwoning
galerijflatwoning op vierde (bovenste) verdieping met berging op begane grond
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Beschrijving

OBJECT HEEFT BEPERKTE BRANDSCHADE (zie foto's);

Koper dient rekening te houden met herstel van deze brandschade; herstel van kozijnen en
deuren aan de buitenzijde van het appartement dienen conform materiaal en kleurstelling
van overige appartementen in complex te worden uitgevoerd. De kosten hiervan komen
geheel voor rekening van de koper in veiling. Voor de uitvoering van deze werkzaamheden
dient vooraf overleg plaats te vinden met de vereniging van eigenaars.

De woonkamer heeft een kunststof kozijn; overige kozijnen en deuren zijn van hout.

De voordeur is al vervangen.

Appartement op de vierde woonlaag met berging op de begane grond

Voor zover bekend:
Entree, toilet, badkamer met douche en wastafel, woonkamer, slaapkamer, keuken

Veilinginfo

Status Gegund

Veiling Oost dinsdag 19 november 2019

Inzet dinsdag 19 november 2019 vanaf 13:30
Afslag dinsdag 19 november 2019 vanaf 13:30
Veilinglocatie Hotel Congrescentrum Papendal

Papendallaan 3
6816 VD Arnhem

Kantoor Van Grafhorst notarissen
Bemuurde Weerd 19
3514 AN UTRECHT
T:030 27192 27
F: 03027193 64
E: info@vangrafhorst.nl

Behandelaar S. Lapien
Objectinfo

Woningtype Galerijwoning
Bouwjaar 1962

Kamers 2
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Woonoppervlakte
Woninginhoud
Bezichtiging
Soort eigendom

Gebruik

Financieel

Lasten

Lasten (k.k.)

Inzetpremie

70 m?

214 md

Niet mogelijk
Vol eigendom

Bewoond

servicekosten per maand, 135

onroerende zaak belasting en watersysteemheffing, €
156,29 jaarlijks

stookkosten per maand, 65

Zie veilingvoorwaarden

1% t.l.v. verkoper (zie bijzondere voorwaarden)

Bijzonderheden

aandeel reservefonds € 2.323,00
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Bijlage

44313_akte van splitsing.pdf
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ADIGKENIDERO o

Hedcn i da achctd.enda april
negenticnhonderd drie en zeventiy, verscheen voor mij,
Willem Jan Mekking, notaris ter standplants Amsterdanti~
‘de heer meester Bornardus Haox, notaxis, wonende tamw,
aam, -
'volgensw zijn vaxklaring te dezen handelénde als schr%f‘-
i -telijk gevolmachtigde vani—-
1, d& Heer Gerrit Verwelius, directeur van venncotschap-
.pen; wonende te Huizen, diec deze volmacht verleends
"in ziin hosdanigheid van directeur van de te Huizen /¢
besloten vanneotachap met beperkte aansprakelijkheid
BV Doleggingsnaatschappij YHuizen", voorheen’ als
naamioze venncotschap genaamd: N.V. Boleggingfmaat-
schapplj "Huizen", N.V. Baleggingsmaatschappij *G. i
VYerweliug en M.V. Bouwbedriif G. Varwelius en als :
zodanig. deze besloten vennootschap met beperkte aan-
sprakelijkheid daarbij rechtsgeldiy vertegenwoordig-
de in haer na te melden hoedanigheid op grond van
. haax statuten;
2. de heer Johan Wilhelm Bakhu:tzen, directeur van wyoenw
nootschappen, wonende te Savosa (Ticino Zwitserland);
3¢ de heezr Teunis van VWettom, dLrectcur van vennoot—

i scnm‘pen, wonende te Blaricum,
hnndelanae €e sub 1 besloten vennootscchap.met bsperkte
aonsprakellijkheid: B.V. Eeleggingsmaatschappii "liudzen”

“en de. genoshde volmachitgevers, de heren Johan Willelm
~pakhuizon en Teunis van Wottum bij het goven van da i
oliacht aan de comparant, in hun hoedanigheid van enige !
nncten wvan~ en alzo daarbij optredende voor en namens
te Kilversum gevestigde vennootschap onder de firmas
’Vennootachap voox Onxosrende Zaken N.V. Vez:weliun/ma
anden. =~
- Van vcornalde volmaehten blijkt uit een onderhandse ak~
te van volmacht, welke is gehecht aan een akte,fr“etm—ef:—
. Mnau voor mdd, notaris, in ndnunk verledan,sesesseemmee
“Da- gorparant, hondelend alo gemdkl verklanrdeysm—resommummemy
A. Aan yvooxmelde vénnootschap onder de firma: Vennoot-
"I~ achep voor Onrocrende Zaken N.V. Vervelius/De Neder~
- landanh - hicdina ook te notmen: N.V. Verwslius/be
Nadeglandon ~ komt OO0 G0 QLgondam Van i =mwemmem suwamm el -,
atgaboww, hovattonde tvee en dertly flatvenip-
\‘:.e weten. i Ramrr £ e twOTH IR T WeRr e e i
ingan op elk der vier verdispingen, |

tweb en daxﬁig biY die flatwoni ngon behorenda bepgin- ..
gon op dd begene. grond, viif garages op de bogane
grond) een centrale verwarmingsruimte , twee trappe- i
huizen, « galexrdijon an <1 e chappa- ;
ke w:uimtun on dienstruimten
plaatselijk bekend te Soost als van Goyanlaan nunmars
92 tot en, met 154. (even numners) met onderqrond en exrf

Pagina 6 van 77
Datum: 14-09-2025 23:29



OPENBARE
VERKDOPx

en

N

hodastranl bekend gemecnte Soeat, sekbtle M ..ger
10041, groot acht are ViJE en dextilg mentioxe. ‘
Blijkens akte, houdande vastlegging bij geschrifte
van de tussen voormelde besloten Yennootschap met
bepeyrkte aansprakeliikheid: B.V. Beleggingsmaatschap
Pl *Huizen" en de genoehde “heven Johan Wilhelm Bak=
huwdzon en Tounds ven Vettam asngagans vohnootschaps=
GV J tofat bofrekling tot W,V. Vervelius/Da
Naderlandan op drie. en tirintig Januard negentiens-
honderd vier en zestiy vbor notaris H, van Steeg
ter standplaats Amgterdam, verleden, bij uittreksel
overgeschreven ten hypotheekkantore destijds ko Amers
foort op con cn wwintle fobruari negentienhonderd
vier en zestig in deel 1371 nunmer 92, ds bij akte
van verkoop wn koop en e¢lgendomsoverdracht, houndende
kwifting voor ds koopsom en afistanddoening van alle K
Yechton tot onthinding der ovéreenkomsten van . verxoop
kdop, aventueel voortvlceiende wit de artikélen
1302 en 1303 van het Burgerlijk Wetboelk, op dcht en
twintig Jund negentienhonderd twee  en zestig voor °
2en plaatsvervanger van notaris M. van Veeren, .
destijds ter stondplaats Soest, verleder, bij af<
schydift ovorgeschreven ten‘hypotbeekkm’tto;e dagif .
Wds te Amersfoort op acht en twintig juni nagen=...
tignhonderd twee on zestly on deel 1322 nunmer. 554
voormeld perceal grond door N.V. Vaxrwelius/De
Nedexlanden in elgendom verkregon: vooxmeld flat-

gebouy is voor eiden TELENING JOSLLCht. = —mc———————

NV, Verwelias/De Nederlanden heaft besloten over
te gaan tot splitsing van voorrield flatgcbouw.met ;
toehchorern - Flatgebouw -met toebehoren hierna
te noemen: "flatgebouw® ~s en van de Gaarbij. be
horénde grond met toebehvreén in appartementsrech-
ten in de zin van artikel 75a van hot Burgerlijk .
Watboek,  onder vaststelling van een regleoment als
bedogld in artikel §75e 1id 1 ondexr a van het Burs
garlijk Wetboek. : ’ - .
Aan deze minudbakte i gehacht eon tekening mlg: .o -
budoald 1n artikel 8754 1lid 2 van het Burgemlidk.. . .
Wetboek, aangeverde,'ds ligging en de begrenzing.:
van de wnderscheiden = daarcp mot de nummexs.- - ot
on met 37 aangogeven gedeelten - van hot flatgebouw,
die beptemd zlin alg afzonderlijk geheel to.wor—
den gebruikt en waarvan het ultsluitend gebruik

S

‘in sen appar torecht ‘is be PAn«

BILIKONS oen op voormaldd tekeniing. veor '
vorkluring van de howasrder van de hypotheken: en
het kadaster to Utracht, ‘gedateexrd op zéven februs
ard negentienhonderd drig en 2eventig, is d¢ com
Flexannduiding van voormeld in da splitsing te:
attakkon envosrond goeds 100544, e i v
Da elgendom van hat: Y:L’latqa)wuw,an van de dan¥bhid bHam
horende grond met toebehoron, wordt gesplltst
in.de vo].gango appaxbtenentarachton, te waton: R i

3
1
i

i e s T
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2exste. . verolghlid |

]
De hypy:hvck/ wasrddr,

1. Het appartementsrecht, omvatiende de bevoegdhaid H
ot ket uitsluitend gebruik van de flatwoning, gaw |
legen op de cerste verdioping van het flatgebouw, | |
met de daarbij behorende berging gelaegen op da be= 1|
P !
i
¥

gane grond wvan het f£latgebouw, plaatselijk bekend
te Scest als van Goyenlaan nummer 106, kadastraal
Bokend gemeente Soest, sektic I, nuumer L00S4A~1.=
. 2s Hat appartemgnisracht; omvattende deo bevoegdhold
N tot het uwitsluitend gebruik van de flatwoning, ge-
ey legen op de eerste verdleping wan hot flatgehouw,
el ot do dagxbij behoreonde bowying yologen op da bo= .
S gane grond van het flatgebouw, plastscliik bekand
.+-te Scest als van CGoyenlaan nummer 104, kadastraal
! i -bekend gemeente Scest, sektie H, nummer 1005472~
b 03, Het appartementarecht, omvattends de bavoegdhold
. tot het uitsluitend gobruik van da flatworing, ga=
legen op de oorste verdieping van het flatgebouw,
“mat da daarbij behorende berging galogen op da ba~
‘gane grond van het flatgebouw, plnatsel}.jk bekand

-+ te Soest alg van Goyenlaan n 102, raal
4. Het appar t, -omva

4. . - bokend gemsente Soest, sektie H, nummer 10054A=3,=-
1 b fe e b i

. tot hot uitsluitend gebruile van de £latwoning, go-
legen op de cerste verdieping van het flatgebouw,
mot de daarbil) hehorende berging gelogon op do b~ -
gana grond van Het Iflatgebouw, plaatselijle bokend

< -te Soost als van Goyenlaan nummier 100, kadastral

. bekend gemeente Soest, sektle H, nummer 10054A=q.«

" B« Hot appartementarocht; ohvattende de havoegdhaid
< tot het uitsluitend gobruilk van de flatwening, -ga=
-legen op de ecygte verdieping van het flatgebouw,
- met de daarbij behorende berging gelegen op da be-
Lgane grond van het £latgebouw, plantselijk bekend
“oobeSoest als van Govenlaan nummer 98, kadastraal
bekond gemeente Sosst, sekidla H, nummer 1005478 ,-
6. Het appar 3 cht, omv de da bevoegdheid
tot het-uitsluitend gevrulk van de flatwoning, ge-
legen ob de cerste Verdieping van het flatgebouw,
et de daarbij behorende berging gelegen op de baw
gane 'grond van het flatgebouw, plaatselijk bekend
2 te ‘Soest alg van Goyenlaan nunier 96, kadastraal
hekend genedrite Soaat, scktid B, nwimar 1005406, "
« ok appartemes £, onvi da de bevoaeygdhodd ¥
tot het uitsluitend gebruik van de flatwoning, ge~
legen op -de eerste verdieping van het flatgabouwy,
mot de daprbil behorendo berging golegen op da ho-
‘gane grond van het flatgeboww, plaatselidk bokend
te fSoest als van Goyohlaan nummer $4, katastraal
bokend gemoonto Sorst, soktie H, nummor 10054A=7.-
8s Hot: appartemphinsresht, omvattende do bevoegdhaid

- ok het uitsludtond gebruik van de flatwoning, ge~
legen op dé cerste verdicping van het £flatgebouw,

. mek de daarblj behorende berging gelegen op da be=

“gane ‘grond wan het f£latgebouw, plaatselilk bokand

H to Boust alg van Goyenlaan nummor 92, kadastraal
bekend gemeente Soest, sektie¢ H, nummer 100542-8.-~

~9. Het appart ht, omvattende de bevsegdheid H

. kot het uitslualtend gebruik van da flatwoning go= 3

> -legen op'de twoede verdisping van het flatgeboww, P

o e s
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10.

C1i.

12.

13

.

‘14,

v

16,

“ 43 Soos

Mot do daarbii hehom
dane grond van het flatgehow
te Boest als wvan Goyenlaan nf

met de daarbij behorend
gane grond van hot £lat
te Seest als van Goyenl
bekend gemeeonte Soest,
et appartementsrecht,

tot het ultsluitend geb
Lagen op. de tweada vard
net de' dearbij belidrond
fane grond van het £lay
e Boosk als von Goeyenl
hakend goneante Soant, !
it appartementsrocht,

ot het uitsluitend geb:
lagen op do tweede verd:
et de daawhilj behoxdad
Sang: grond van het £lat
- ale von Goyonl
balcend gemtenia Soeat,

Het appartementsrecht,

tot het uitslultend gep:
legen op de tweede verd
met dedaaxbid behorende
gane grond van het £lat
fa Soost alm van Goyenl;
hekend gemeante Soasnt, ;
Hot appartenentarechi,
tot het uitsluizend gel

met do daarbii hehorands
n het. £latig
als van Goyenlaa

gane . gropd. va

te Soest

omvattende de be

omvattende de bevoegdheld

e
i
%
i

© berging gelegen op de ba~
gebouw , plaatseliik bekond
2un 2, kadast :

1 al
sektie B, nunmer 10054A~9 .-
omvattende deo bevosgdheld
rulk van de flatwening, ge=
ieping van het £latgebounw,
@ berging gelegen op <o be-
gehouy, plaatsaliik bekond
ann mummor 120, kadastraal
sektle H, nunmer 10054a=10.
omvattende de bevéegdheid
rullk van de flatwoning, ga=
deping van het f£latgeboww,
@ berging gelegen op da baw
cobouw , plaatgalijl bokend
aan-numer 118, kadastraal
sektie H, numier 10054A=11,
gdheld
van de flatwoning, go~
ieping van het £latgabouw,

berging gelegen op de be-
gebouw ,; Plaatselijk bekend
aan nummer 116, kadastraal
sektioe H, nummer 10054A-173.

i
1
i
i
¢

rulk

ruik van de flatwoning;
eping van het flatgehouw,
berging gelegen op de be=
ebouw, plaatselijk bekend

gem

bakend gemcente Soas
Het pphartementsroch
ot hot wits
legen op de
met de daarbij behoron
gane grond van het £1
te Soest als van Goye
bekend gemeente Soest
Het appartemontsrochi
Lot het uitzluitend geb;
lagen op do twaade vard
mot de daarbij bghorand,
ganc grond van het flat
ta Soest als wvan Goyenl

&,
Llultend gel

*

t, mektie H, nummer Y10084A-13,
omvattonde do bovoagdhald

rudk van de £
tweede, verdd
de berging gelegen op de be-
atgebouv, plaatselijk bekeid
nlaan fJumer 112, kadastraal

» Sektie H, nummexr 10054a-~14,
onvattande de bevoegdhaid

Uik van de £
deping van he
e berging geiagen op de be-

o n 114, Xkadastraal

latwoning, gaw
eping van het £latgebouw,

Latwoning, dge-
t flatgehouy,

gebouww, plaatszalilik bekend
Ran ntmmor - L10, kadastragl

hekend gomeonte Socst,
Het appartenentsrecht,
Lot hot udtglui
lagen ap de twoa
net de dasxhig b
gang grond van
te focst als v
bekend gomzent
Het appartemen
tot het uit
lagan op da

dexds v

i

end golbirail
da varddepl
chorande b
hot Elatgeb
an Goyenliun
@ BSocst, sok
Larecht, omva
slultend gebrullk
Laping
nda- bag

Bektie M, numner 100543-15.
onvattanle de bavoagdheld
van do £latwoning, ga=
g vin hot flatgebouw,
srging golegen op de ha=
Wy - plaatsoldik bakend
humner 108, kadaestraal
tdo W, nuumer 10054A~16.
ttende de bevoegdheid
van de flatwoning, ge=
van-Het. flatgebouy,
ging galogen op da be-
W, plutseldik bekend
umner 138, katflagtraal

Pagina 9 van 77

Datum: 14-09-2025 23:29

T ——ranr



OPENBARE
VERKDOPx

e S

o tweede . vevelglsd

beékend gemeente Scest, scktie #, nummer 10054A-17. E
18. Het appartem recht, omvy de de bevoegdheid O
D T pot het uitsluitend gebruik van de flatwoning, ge— i -
:legen op da derde verdieping van het Elatgebouw,
met de daarbij hehorende berging gelegen op do ha=
gane grond van hat £latgebouw, plaatselijk bekend
e Soast als Van Goyenluan i r 236, ¢
bekend gemeente Scest, scktio H, nwmmox 10084M=18.  §j. . 1
- A9, lst appax £ Ghi, omvatian der buave dhaid ; "
-7 tot het uiteluitend gebruik van de Tflatwoning, ga= i o
_legen op do derde verdieping van het flatgebouny
met de daarbij behorende: berging gelegen op da ba=
gane grond van het flatgcbouw, plaatselijk bekend
te Soest als van Goyenlaan nummer 134, kadastxaal
) bakend gereente Soest, sektie H, nummer 10054A-10.
20, Hot appavte-menisyecht, omvattende de bavoegdhaid
. tot het witslultend gebruik van de flatwoning, ge-
. © -legen op de derde verdieplng van hot f£latgabouw,
2 mat da danrbij bohorende herging gelegen op de ha=
gana grond. van het flatgobouw, plaatselilk bokond
te Soest als van CGoyenlaan nummer 132, kadantraal
: - bekend gemeente Soest, sektie H, nummer 10054A-20.
{: 214 Het appaztomentsrecht, omvattende de bevoegdheid
2ho o 7 ot het uitsinitend gebruilk van de flatwoning,; ge- |
legen op de dexde verdieping van het flatgebouw, %
. et de daarbij behorende barging gelegen op da be- :
il gano grond van het flatgebouw, plantoolisjik Bakend
= te ‘Seest. sls van Goyenlaan purmer 130, kadastraal
[ bekend geémeente Soest, scktie U, numner 10054A-21.
1.7 22, Het eppartcmentsrecht, omvattende de bevoegdheid
tot hot ulisluitond gebrulk van de Slotwonlng, go-
L Tegan op de dorde verdieping van het flatgebouw,
riet de daarbijbehorendec berging gélegen op do be-
_..gane grond van bet Llatgebouw, plaatselijk beokend
| ‘te Socest als van Goyenlaan nummer 128, kadastraal
T belkend gemeeate Soest, sektie H, nurmer 10054A~22.
23: Het appar texecht, omva de de bavoegdheid )
ot het uitolnitend gebxullk van de flatwoning, go- '
legen op de dorde verdioping van het {latgubouw;
. ot do daaxbij behorende berging gelagen op de bo-
“ . ‘gahe grond van het £latgebouw, plaatsclijk bekend
B ‘ta Soest alo van Goyenlaan nummer 126, kadastuadl
L. hckond gemeente Hoost, oscktde N, nunagx 100540-23.
1" 24, Het appartementsrachi, omva de de bevoegiheld
; tot het uitslultend gebruik van de £latwoning, ge=
legen op de derda verdieping van het flatgebauw, p
met, da daarbi] behorgnde boxging gelagen op {8 he-
gaue grond van het flatgebouy, plaatselljk bekend
te Soost als van Goyenlaan nummer 124, kadastraal
. hekand gemasente Soest, sckile H, nummex 100548-24.
25 llet appa ¢ t de do bavoagdhuid

o

L

Gy Q0 3

tot hot uitslultend gebyuik van de flatwoning, yo=
Llegen op @o visrde verdleping van het flatgehouw,
R _met 48 daarbid bohorende berging gelegen op da ba~
gano grond. van het flatgebouw, plaatseliil bekond
; te Soest oln yan Goyanlasn nummer 154, kadasteasl
bekend gehmeente Soosot, sektle I, nunmér 10054A=R5.

26, Hot appartementurecht, omvattende de bevoegdhaid
7. ot Netuitsluitdnd gobruik van de flatwoning, go-
legen op d¢ vierde verdicping van het f£latgobouw,
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. . t
net de daarbiiy behorende berging gelegen op deé - be= |
gane grond van het flatgebouw, plaatselijk bekend 1}
ke Soest als van Goyenlaan nummer 152, ‘kadastraal  {
bekend goncente Soest, scktie H, ruwuier 100540-26.
27, Het appartementsracht, onvattende do bevoegdlieid
" tot hat wltslultand gabiulk van de Llatwonilneg, go=
legon op de vierds erdieping van het flatygebouw,
mat de daaxbiy behod wde berging gelogsn op de be-
gane grond van hat E¥aEgebouw, plaatselijk bekend
te Sowst als van ‘Goyenlaan nummer 150, kadastraal
. bekend gemeente Scest, sektie H, nunmer 10054a=27., o B
.28, Het appartomontarecht, omvattende de bevoegdhaid
1 ot het ultsluitond gabruik van de Elatwoning, ge— o
- Xegen op de viende verdieping van het flatgebouw, -
met de daarbij bohorende berging, gelegen op de be~ .
gane grond van het flatgohouw, Plaatgelijk bekend D
3 ~ e Soedat als van Goyanlazn, numney 148, kadastraal -
i bakend gonments Soedt, solide M, huner 100548~28,: |
g " 29. Het appartemontsrecht, omvattendo de bevoegdhelgl >
N tot Net uttsluitend ‘gebruik van de £latwoning, ge- A
g | legen op dé vierds verdieping van het flatgebouw,
met de daarbij Behorende berging gelegen op de be-
gane grond van het flatgabouw, plaatselijk bekend v
te Scest als van Goyenl&aan nurmer 146, Xadastraal : @
: bekend: gemeente Soest, sektio H, nummer 10054a~-29,
H 30. bt dapphx ftk, omwvat de b agdheid
A kot liet uitsluitend gebruik van de flatwoning, ge- b
i Yeyen op <dGe vierde verdieping van het flatgebouw, o i
met do dagrbij behorenda baxging galegon op de ba*-
fgong grond van hot £latgcbou, plantselijk bekend .
e Soest &ls van Goyenlaan nummer 144, kadastraal . :
bekend gemeente Soest, sektie H, -nummer 100542~30. * 1.1
31. Het appartementsre hi, omvatie de bevoegdheid .
tot het uitstuiteénd gebruik van de flatwoning, ga=
legen op de vierde verdieping van hot £latgebouw,
met d8 dasrbij behorende berglag, gelagen op do
. ‘bagane gvond von het £latgebouw plaatseliik bekend
P te Soogt als van Goyenlaan nummer 142, kadastraal
l bekend gemeente Socst, sektie H, nummer 10054A~31. . B
: 32. Het appartementovecht, omvattends de bavoegdheid : S
tot haty ultsluitond gebruik var da £latwondng, ge~ ! "
legen op de vierse vardieping van het flatgebouw, - .
met de daarbij behorende berging gelegen op de be-
gane grond van het flatgebouw, plaatzelijlk bekend |
te Soest ala van Goyonlaan hummex 140, kadastraal = ! I
bekend gemeonte Soest, sektle H, nummer 20054A-32, -}
33. Het appartementsrecht, omvattende de bevoegdheid i
tot het uitsluitend gebruik van da garags, gelagen »!
op de begane grond van het Tlatgebouw, plaataelizjk
e

) guard doch pangodutd wmet 10, kadas~
- traal bekond gemaantd Soosk, sokilie H; numier —=--
¢ 200Bap=3a, it i g v
3. Hou appartonantireoht, omvationde da bevodgdhodd s - %

kot het witeluttend gebrulk van do qarage, gelogan B
op da hegans gronsd van hek Llatgebouw, plastseliik 3 R
ongan d doch a duld mat humer 9, kadas- Rand 2]
Jtraal Lekend geweente Bogat, sektie H, nummexr =

10054A~34, g - .
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- Het appartementsrecht, omvattende de bevoegdheid b
4ot het uitsluitend gebruik van de garage, gelegen
op Ge begand grond van het flatgebouw, plaatiulijk
ongenuninerd doch aangeduid met nummer 8, kadage =-
traal bekend gemcente Soest, sektie H, nummer =<--
10054n-35. 4 - -
ot apparkemnentsrecht, omvattende de bavocgdheid

tot het uitsluitend gebruik van de garage, galagen
op de begane grond van het flatgebouw, plaatselijk

'+ ongenummerd doch aangeduld met nummex 7, ‘kadagw == i
: traal bekend gomeonto Soest, sektle H, hunmer mwmw— ' E

- 10054A-36. - - -

“37. Het appartementsrecht, omvattende de Bevoegdheld .
;. tot not nitsluitend gebruik van de garage, galsgen

b de begane grond van het f£latgebouw; plaatasglijk

ngenummerd doch aangeduid mt nummer 6, kadagm w==

raal bekend gameente Soest, sektde H, nummer w«--
0540-37,' ? -

AL welke appartementsyrechten N.V. Verwelius/Do Nadeg

§ landen.in &i d toebehoren. ks - <

“+ Nisnu verklagrde de gomparant, handelend. als gemeld, over
e gnan tot dp hieryoor onder B bedoelde splitsing in ap~"

- partementsrachten, deze op de voet alsvoren tot stand te

Lrengen én een reglement vast te stellen als bedoeld in =-'{

fartikel 875¢ 1id l.onder 'd van het Burgerlijk Wetboek. w==

Dit reglement luidk als volgt: - s

‘Artikelen 1 tot on met 42: de artikelen 1 tot-an mot 42 ==
ivan een modelreglement ‘als bedocld in avtikel 875e cerste

-~ Hiid onder .4 -van het Burgerlijk Wetboek, zoals d8it is ont-

" yorpen door een commissie, benoemd door de Koninklijke ===

: chap der Notarissen in Nederiland en vastgesteld ~-
bij akte op twee en twintig februari negentienhonderad drie
en zeventig voor notaris meester J. Schrijner ter stand-
plaats Rotterdam verleden, bij afschwift.overgeschreven ==
ten hypotheekkantore te Utrecht op’ een maart negentien= == ’

* hondérd drie en zeventig ifi deel 2561 nummer 76, wet dien
- vezstande, dat na te melden artikelen worden gewijzigd =-=

casu’ quo- aangovuld zoals hierna vermeld, =me—sedesosodausee

iArtikel 2. onder b.: De tussen haakjes geplagtste waorden:z

‘P"het uitzondering van de radiatoren en de radiatorkranen

“Iin de privégedeslten" vervallen.

v Axkikel 9. 1id 2. Het privégedeelte is bestemd, voorzover
j@it is den fliatwoning, voor particulier woongebruik daor.

de ‘desbetreffende eigenaar of de desbetreffende gebruiker

Jleventuéel ‘met zijn gezin en voorzover ait is een garaga; i

voor .gebruik als. autostdlling door de desbetreffende aige-

nadr of de desbgtreffende gebruiker; het is echter niat ==

" Werboden in een £latwoning een klein kantoor of een klaine

C'prakeidk te vestigen on te houden dan wel de garage als =
bergeuinke to gebiulken, mits bierdoor nigt een do ongtan-
Uidigheden in asnmexking genomen onraedelijk te achten hinder {
. laan het woongenot vin de ovexige eigenaars en/of gebruikers
‘Wordt vaoorzaukit. : obal b
Brtikel 10, 1id L. De woorden: "de repurutie van wadiato-
“Ten en _radlatorkrahen" vervallen. e =
Artikel.17. Aan @it artikel.wordt toegevoegd een tweede -~
*id, luidende: De kosten verbonden aan de gemeenschappalij=
,ﬁa antenne~inpichting, zijn geew Xosten als hiarvoor in -=
1id 1 van dit artikel bedosld en worden derhalve xoahfe w=e
S ist'rankg, ton laske van de elgenas¥s cpsu quo da gebrulkars

gabracht. b &
;a rhikel 18, 1ia 2. Do datum met ingang wasrvan dooxr dor gi=
Shadrs top behoeve van de vereniging maandelijkse vooxe

&

0O

e g -
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schotbijdragen aan de administrateur moeteén worden overge=~
maakt is een mei nogentienhonderd drie en zeventig, w—=mm—w
Het bedrag, dat Jaarlijks wordt bestemd voor het eventuele
‘resexvefonds zal telkens Aan de hand van .de daaxvoor gel-
dende naatstavan worden bepaald.
Artikel 18. lid 3. Het boekjadr loopt van een Juli tok =e-
dexrtig juni, - "
“Artikel 18. 1id 6. Hek percentage van de- rente,: dat een ==
Qigendax verschuldigd 4s, indlen hij niet tijdig het door
- i ‘hem verschuldigde asn de administrateur heeft voldaan, ===
| vordt vastgesteld in de akte en is gelijk aan het i enis -
promesse-disconto van De Nederlandsche Bank N.V., verhoogd ' | i
Mot tvoa. g
Artikel 20. 1id 1. Aan aig 1ia wordt toegevoegd: Bvenbe- '
| doelde verplichting geldt niet vdor: -
a. eaen gebruiker, die ten tijde van de aplitsing als hiaex-,
Voor bedoald, rewds een privégedaaelte in gebruik heeft;,
b. een gebruiker aan wies door een beleggingsinstelling in :
onxoerende goederen, een privégedeelte in gebruik wordt LT
afgestaan. : -
Artikel 23. 314 1 en 2. D

. _éénaars 2i3n in de gemeen~ -
Gahap geveenlbigd an as i nSGuappelijke balken wopten —-
. Gussen de eigenaars verdéeld als volgts —==- .
"die van de appartementsréechten met de appartementsindex:
2L, 8,9, 16, 17,-24,"25 en 32: ieder voor neganticn/zes=
. honderddxicﬁnneqentigskc gedeelte Voor ‘elk z6danig hem =—w=
i toebehorend appartementsrecht:
2 tot en met 7, 10.tot eh met 15, 18 tot en met 23, 26 tot
en met 31: iedér voor tweeéntwintig]zeshonderd&rieénnegen~
tigste' gedeelis voor elk zodanig hem toebehorend apparfe-~
Hentsrecht; - B -~ -
734 en 36: iedeér voox éwee/zeshonaerddrieénnegentigste>ge~
deelte voor elk zodanig hem toebehorend appartementsrecht;
..°33, 35 en 37: ieder voor drie/zeghonde:ddrieénnegentigste
gedeelte voor elk zodanig hém toebehorend appartements— s
recht, - ;
Artikel 23 1id 3. De elgenaars zijn verplicht bij te dpa~
gén in de schulden en Kosten,i'die voor gemeenschappelijke |
" Xékening zijn, voor tlen/driehonderdvijfentwintigste ge~
deelte voor elk hem toebehorend appartementsrecht, omvate
tende dg bevoeqdheid tot het titslultend gebruik vaneen
*Flatwoning en voor een/driehonderdvijfentwintigste gedeel= .
trte veor elk hem tocbehorend,appartementsrecht,;cmvattende '
Qe bevoegdheid tot het uitsluitend gebxuik van eén m—————
garage, met dien verstande, dat Qe koster, verbondern aan
- het onderhouden, vernieuven en schoonhouden en de verlich=
ting van de. trappehuizon, de gangeh, de galeriden en van B +oa
het gehildervork, alsmede do kosten, verbonden aan het on= H
derhoudan,” vernieuwen én hot encrglaverbruik van de cen~ ¢
i

SO S

i et oA B i, 55 o

trale verwarmingsinstallatie, uitsluitend ten laste komen
L van de eigenaars van de appartmmen&érechﬁen,'omqattende i B
da hovoagdheld tet hat ultsliitond gabruik van den flat-- R
woning an wel vox epn/tweddndertisgste godoelid voor elk B
2zodaniyg hem tqebehc:end'appartementsrechh en da kosten we= G
svarbonden aan het .schilderwerk én het andere onderhoud van
- '@e garagedouren, aitsluitend ten laste komen van de aelge~ .
. Nanxs van da appartementsrachten, omvattende de bevoagd=
heid tot hot uitsiuitend gebriuik van de garages en wel mee. h
veor. pen/vijide gedealta voor elk zodanig ham toebehorend . - e
) appartementirecht, e - :
.i‘ Axtikel 26. 14d 4. Het minimumb
4 yerzekaringsavereehkomst?n uie

cdrag aan wit hoofde van =- .. SRS
@ nni

¥

RS R W N 3 e e

Pagina 13 van 77

Datum: 14-09-2025 23:29




OPENBARE
VERKDOPx

Pagina 14 van 77

#Goadgekenrd
' do ‘doorhaling
n. @on woord

Datum: 14-09-2025 23:29

. iAptiel 3. 1id 3. Het aantal eigenaars dat zelfstandig om.| 1

- rhoskenend appartenentsrecht

' feur onderhoudswerkzaamneden kan opdragen zonder machtiging

‘dat op een afzonderlijke bankrekéning geplaatst moet wors |
_den is eenduizend gulden (5 1.000,--). i g e e i
“Artikel 27. 1id 2. De hoogste boete voor elke overtreding
IS tweehonderd vijftig gulden (Ff 250,-=). =—m==m—seeososss i
Netikel '27. id 4. De te verbeuren boeten komen ten bate R
van de Vereniging. -
‘Artikel 29.1id 1. Bij deze wordt opgericht een vexendging f..
van eigenaars als bedoeld in artikel 875@ 1id 1 ondexr @ == .
fan het Burgerlijk Wetboek. - v &
ptikal’ 20, 1id 2. 'De vereniging is genaamd: Vereniging --
Jgan Bigenaars van het flatgebouw van Goyealaan nummeis 92
ot en met 154 (even nummers) te Soest, en is gevastigd te
Soast, = -

Artikel 81, 24d 17 De woorden: "Er wordt aen reservofonds
gevormd® Worden vervangen door d¢ woorden: "Er kan ean xe-
ervefonds worden gevormd". .

<een pijzondere vorgadering kan verzocken is: zes. B e
sArtikel- 32, '1id 5. De ecrste voprzitter wordt benoemd in.: :
‘. Idé& eerste vergadering van elgenaars. =
CArEikel *33% '1id 3. Hot maximum aantal in de vergadering va
in‘genunxn WIE Ga brongen stemmen badwaagt: drichondesd ==
(ViGE en byintig. . - i o
De eigenaars brengen de volgende sté uits - :
idie van de appartementsrechten met de appartementsindexs=».§
1), tot on mok 32¢ Ledax tien stemmen vooxr elk zodonid§ -ham e

:33 tot en metl 37: icder E6n stem veor elk zodanlg hem toe-

- Iomend: -app tsrecht. - o
iNrtikel 37. 1id 2. Hat maximum bedrag waartoa de administrad |

tvap de vergadering.is eenduizend gulden (7 1,000 7)., =
§nrtikel‘37. 1id 5. Het meximurbedrag voor het doen van
Gitgaven, waarvoor: geen gekwalificeerde meerdexheid van

en in de vert ring nodig is, is vijfduizend gqulden

L {55000 ;-4 - -
Artikel 40. 1lid 1. toegevoegd wordtr

Do vergadering kan Basluiten het financiBle behaox van. @
administrateur — waaronder dient te worden verstaan he
‘feasseren van alle ontvangsten en het doen vah alle ultgava)
hét-voeren van de boekhouding in de meest uiltgebreaidae: zin
an Ret verstrekken van dg nodige spacificaties en opgaven !
lagn de efgenadrs en de administrateur, zoidls een en.-andex
ddey zal worden gereyeld in de desbetreffende ovexsen- —=~<f
komst = te doen witvoeren door een door haar aan te wijzen
persoon én tegen een door haar te bepalen vergoeding. ~rmre
Ingaval van ovaxdracht door sen eigenaar van zijn apparte=
mentsrecht dient deze ecigenaar aan de vereniging scen var=
| fgoeding te voldoen, gelijk aan tweemaal het aandeal van ==
;ovenbedoelde eigenaar in de fotale jaarlijksy tersakae van
Ivoormelde financidle administratie verschuldigde vergooa«
‘ding, Welke Wi<zomdmro vergoeding de vereniging krachtens
oormglde Hvereenkomst aan dagene, die hdast ls met aven-
adoalde - finanoidle administratie, versehuldigd sal wiin,
Artikel 40: 1id 4. Het maximunbedrag waarvoor de adminin
1 sErataur voor het instellen van- en berusten in rechtsvor~
ijderingén -en het aangaan van dadingen, alsmede vooxr het ===
“iaangaan.van rechtshandelingen en het geven van kwijtingen,
“tgeen machtiging vin de vergadering behoetft is tweeduizend .
cgulden "(f 2.000,-=).
riikael 40. Tid 5. Het maximumbedrag waarvoor de adminie ==
trateour vooxr hoet asngaon van vexbintenissen gacn«mach;i-
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-ging nodig heaeft van. de. voorzitter -van de -vergadering: tg-awraed ég
eenduizend zeshondard gulden (f 1.600,--), e ®
Het marimunbedrag. waarvoor de administrateur voor het aanw:
gaan van verbintanissen geen machtiging van de vergadering .
K nodig heeft is drieduizengd tweehonderd gulden (7 3.200 -},
" :han artikel 40 wordt toegevoeqd een 1id 7: lLuidende als —ww:
volgts == 4
‘In afwiiking van het Hiervoor in 1i@ 1 van @it artikel ba
,Paalde, wordt voor de eerste maal met ingang van de dag —-=!
1 wararop WLV, Verwelius/De Nederlanden Voor het eerst een ———
_them toekomend appartemontsrecht vexvreemdt, tot administra-.
Cleeur beénoerid,.'dé te Amstardam gevestigde naamloze vennoot=. +
schap: N.V., Bank voor aé'Bouwnijve:heidgen wordt deze naam=
;loze‘vennootschap met ingang van diezelfde dag waarcp N.V,
.Verwelius/De Nederlandeh voor het cerst .een hem toekomend
. ' lappartementsracht vervreemdt tevens belast met het voeren
»ll i van het financidle boheer van de administrateur als bedoeld
. | .in 1id 1 van dit artikel, zZulks tagon een op aon mei negens
;tianhonaord drie en zeventig ingzande vexgoeding en op de
.bepalingen in 1id 1 van gic artikel vermeld en Op Qie, —=—- SRS
Jvastgelegd in de desbetreffende met voormelde naamloze ven= |

,hootschap: N.V, Bank voor de Bouwnijvaxheid aan te gane —-
;Overeenkomst .
A o

* o @
L IAX el 43. Aan elk appartementsrecht, omvattende de be- et
;Yoegdheid tdt het uitsluitend gebruik.van een flatwoning =
dg voor de elgonaax (of krachtons zakelijk recht tot ga~ =
heulk gorechtigde) van dat appartementsrecht van rechtswege
mede verbonden het lidmaatschap van de te Soest gevestigde )
(;cbaperatieve vereniging: Codperatieve Vereniging tot Ex-~ ==
:ploitatie van de goneenschappelijka antonna~inrichting tan -
Ahangta van de fintwoningon, plaatseldik bekend te Soast ==
{als van Goyenlaan numgiers 25-tot en met 88, 92 Lot en met
1188 en 158 ot en met 220 (even nummers) U.A., ten doel -=
.ihebbendm de behartiging van de gemeenschappelijke belangen
.ivan de eigenaars»waarondei'beggepen de krachtens‘zakelijk

i recht tot gebruik gerechtigden!van de appartementsrechten, i .
romvattende de bevoegdheid: tot het uitsluitenq gabruik van .. 1 7
“ide in de naam van de coBper

atieve vereniging vérmelde flat-; g
5 1Woningen en opgericht bij akte ﬁeﬂe‘cprhaﬁenivoor nij s nota
kigs ’; _ ‘ris, verleden. - -.
Sopdgekevrd ‘de| - o : ; P X
guo haling“va iPe compaxant is wij, notaris, bekend

ookdon

jWaarvan akte, welker inHoud zakelik 1% pgegaven aan e :f
Ecompnrant, in minuut is verleden te Amsterdam op de datum F
. ;dn het hoofd dezexr akte vermeld. - i . R
e TD'eze akte is ondertekend doox -de comparant en mij, notakis, | : B
Jaggéiszggzg; jonmiddellijk na hasr beporkte voorlezings aangedion de comei

¢ de zakellike
avaii woordew. | - ;Ra¥ant, na de zakelij

opgava heeft verklaard, van de in=- 1
fhoud van deze akte te hebben kennis genomen en op haar vol-

1 ledige voorlezing deen prijs te stellen,. . -
It getekend) B. Haar; W.o, Mekking.
{ S ‘ Voor afschrifits .

[RESEINS VET—,

S PP

3

L. v . :

(0.g.)-WiT. Mekking
| Qndargﬂénkmndo,ﬁWLqum Jan Makking, nobaxis ter seande
plaats Awstardan, wonenda aldaar, varklaart dat voren-
staand afschrift eensluidend is met het
o, o ter overschrijving aangeboden stuk.

tegelijkertijd »
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)ﬁbéw&rlng%ﬁﬂd}n’cn“; * ' -*25{51% - ~”l d:‘f} N
25APR T3 E | e
. - et een...

et
. a’/wm”khewaarﬂurﬁ RIS,

’

o T I:v\ugregfs(al‘; : :"' :
bt 208 L‘(ﬁ"\'{

¢ Asneekendngent § . -
7 SRR il e PR ST L i B i e s e s santienitn = et

ety

‘ Héden, ‘de zeventiende april, :

L fiegentienhonderd drie en zeventiy, verschenen voor miy,
ot AR Willem Tan Makking, notaris ter standpladts AMOLQXAAN: e
=% de heér meester Bernardus Haar, notaris + vonende te
o Amstexdam, ; - - %
Tvolgang wign verklaring te dogon handolends i #iin.,
5 hoodsndghald van gavelmashtigde ~ blijkens soen ondapw .

¥V handse akte van volmacht, welke is-gaohoohbfasn-een
- alcke, Jads Op. NOABN- VHOL 'j, ok i ;. 3 § e
ladnn. = van: e . - -
a.de _heex Gerrit Verwelius, dirécteur van vennoot-
' sthappén, wonende te Huizen, die deze volmacht Vex-
leende in zijn hoedanigheid van directeur van de
“te Hulzen gevestigde besloten vennootschap met ba=
‘pexkte aansprakeglijkheid: B.V. Beleggingsmaatschap=~
pij #Huizen" , voorheen als naamloze vennootschap
“genaamd: N.V. Beleggingsmaatschappij "Huizen",
N.V. Bealeggingsmaatschappij G: Verwelius en N.V.
Bouwbedrljf G. Vexwelius, en als.zodanig deza ha-
L Blotan vannootschap met beperkte aansprakelijkheid
S dawrbid rechtageldig vertedenwoordigde in haar na
te welden hoedanigheid op grond van‘*haar statuten:

be de heex Johan Wilhelm Bakhuizen; directeur van
- 'vennootschappen, wonende te Savosa (Ticino Zwitsex~

simibiubies

-~ lamdyi ¢ -
t ¢ dehoer "Tauis van Wattun, directeur van vannoot-
schappen, wonende te Blaricum, . Sttt
- handelende de sub a vermelde besloten vennootschap met i
beperkte aansprakeiijkheid: B.V. Beleggingsmaatschap='
"phd "Hudzep", en do genoende volmachtgevers, de haren
Johan ‘Wilhelm Bakhiizen on Teunis van Wottun, bij het
s geven van de volmacht aan de comparant sub i genoamd
in mun hoedanigheld van enlge vennoten van~ en alzo
aarblj optredende voor en.namens de te Hilversum ga=
estigde Vvennootschap onder de firma: Vennootschap v
" voor Onxoerende zaken'N.V. Verwelius/De Nedexlandon," a b
i

= hieyna ook o noamen:'N.V. Verwelius/De Nedarlandeni
do hear Laprens Gorhazdus Lambertus Nandelasr, baok=
hovder; wonende te Hilversum, =
volguns zljn verklaxing e dozen handolende dn widn
hoadandghold v govoliaghtigds « hlijkens can ondeps
handse akte van volmacht, welke is gehecht asn eon
~Bkte, made op heden voor mij notaris, in minunt vops .
o leden = van: . ewem bl .

. -As.de hoer Peter Nicolaas Landkroon, makelaar in onxoe- .
Cpende goodoren, wonendd 43 AMSUerdan, —s=emcmmmmcemm
da_heey Johannes Trankan, admindstrateus, wonende

‘te' Hilversum, === - % -t
j het geven van de volmacht handelden in hun hoa-
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. { danigheid van enige bestuursleden en enige leden van
de te Soest gevestigde cooperatieve vereniging: Co-

N R operatieve Vereniging tot Explottatie van de ge-

o ¢ meengchappelijke aneannc—inrichting ten dienste van

Iy L : de flatwoningon, plantsald ik bekend te Soest als -+

i van Goyenlaan nummeirs 26 tot en met 88, 92 ‘tot.en met.)
{77154 ‘en 158 tot en met 226 {even nummers)/en als zo=
i ‘danig daarbij deze codperatieve vereniging, - hier=
na ook te noemen: "vereniging" =s rechtsgeldiy ver-
P ‘tegenwoordigden OP_grond van artikel g harer statuten.
{ v .pe gomparanten, handelend als gemeld, Varklaarden : =muwsmm:
} A. De comparant sub 3 cravioamd s - toms
: a. N.V. Verwelius /Do Nederlandeén 'is élgenares  van
de volgende onroerende goederen, te Weken: ——~macam
1. Het flatgebouw, bestaands uil twes en dextig
flatwoningen ~ Glk mat aan adizondorliike. boye
" GANg - en"viif garages alsmede de daarnaast
L Felegen bedrijfsruiwta met ondergrond .en-toa-
. IS E . ‘behoreny; Plaatseliijk ‘bekend. te S
. Goyenlaan nummers 24 tot en. met 88 (even .num~ - ¢

dgakauid de|
Jvoeging van

are negen en twintig CONELALE oot o i s s

Het flatgebouw, bestaande uit twee e

flatwoningen elk met acn afzonderlijke

ging =~ en vij g 3

. gelegen bedrlifsruinte mot ondergrond en’

, toebchoren plaatselijk bekend te Soest als -
« van doyenlaan nummers 90 tot en met 154 (even
: nummers) | kadastraal bakend gemeente Soest

-sektie ¥ nummers 10041°en 10040 “respecticve

+ 1i3k groot acht are vijf en dextig centiare’

: ¥ en drie are vijf en twinti -

Het flatgebouw, bastaande ult twee on dertidg ‘

i

©
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Goyenlaan numssrs 156 tot en met 220 (aven |

nummers) kadastraal bekend gemeente Soest sek-

tie H nummeds 10043 en 10042,.respectievelijk l

groot acht axe vecrtig centiare en drie are

drie en twintig Centiare,. . - )

b. Aan het hiervoor onder A.a,2. vermelde flatgebouw i

is bevestigd de antennemast mok versterkerkast en i

in/dan dit flatgabouw Bevinden zich voorts de vex=
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. : ’ S T Bplluslng van de hiarvoor ondaw Bl d tot an mat
| R 3 nader .omschreven flatgehouwen met toehehoren en i
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 UTRECAT

ynnkbﬁm - (
. - . »

ViJE cij-.
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8752 van het Burgerlijk Wetboek, waarvan.zes en
negentig elk onvatten de bevoegdheid toi het uig~
sluitend gebxuik van een £latwoning en vijftien

L elk onvatten de bevoegdheid tot het uitsluitend

«gebruik van een garage, die appartcmentsrechten
aan ‘verschillende gegadigden te vervreemden.=—wws=am

De. comparanten ondex 1 en 2 genoemd:——————mm—o-ew i ———
N.V: Varwelius/De Nederlanden verleent bij deze asn H
de vereniging, die Zulke AanNEEMt:=——mi—mmmeme——————

het zakelijk recht ‘van opstal tot het in ecigendom
hebben van de hiexvoor onder A.b. nader omschravan

cantennemast met versterkexkast en verder toebehoren,
. de verdeeldozen en overige ‘apparatuur op/aan/ ‘in hot

‘Hiervoor onder A.a.2. vermelde flatgebouws# kadastxraal

- bekend als gemeente Soest sektie H nummers10041, groot '
- acht dre vijf en dortig centiarey alsmede tot hot in
.-eigendom hebben van de hiervoor ordexr A.b. omschréven

kabels, leidingen en overige apparatuur aan/in/onder

=de hiexvoor, onder A,a.l. tot en met 3 vermelde flatw
, gebouven. met bedrijfsruimten, kadastraal bekend ge-

te Soest; tie H nummersi 10039 .groot acht are’

“zes en .dertig centiare,

100328 groot vier are negen
en - twintig centiare, 10041 groot acht are vijf en

:-dertig centiare, -10040; groot drie are vijf en twin~

tig centiare, 10043 groot acht are veertig centiare,

+.10042, groot drie are drie en.twintig centiare, ww=w-

welk opstalrecht wordt vexleend tegen een vergoeding

. van &8n gulden, welke vergoeding door N.V. Verwelius/

‘De Nederlanden van de vereniging is ontvangen. en zon-~
‘dex de verplichting voor de vereniging tot het vol=

doen ‘van een jaarlijkse retributi@. mmmm—emem—wce—eam—o :

EE U

Met betrekking tot het hiervoor gevesti
stal, zal het volgende gelden:

gde recht van op- f

1.
- 24

“in-edgendom hebben van de hiervoor onder A.b
..schreven apparatuur, kabels en leidingen.-

+ onderhouden, en’zonodig te verva .

Het recht van opstal gaat heden in én is. eeuwigdurend.
Het  recht van opstal zal uitsluitend bestaan in het = !
om=

=

De opstaller.zal vogrmelde apparatuur, kabels en lai=
dingen voor zijh wekening in goede staat diancn Lo

De grondeigenaar dient de opstallexr i

n de gelegenheid

te stellen tot het (doen) vexrichten van de hi

exr=

. e voor onder 3 bodoolde WeEKZauMREAGn s —wmmm—imimmmrn "
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der dezer mintuit. o
. De comparanten zijn mij, notaris, bekend. me——m—awoo_iol
- Waarvan akte, welker inhoud zakelijk is opgegeven aan de

. - comparanten, in minuut is verleden te AMmsterdam op de da-
- tum in het hoofd dezer skte vermeld, -

1 Deze akte ig ondertekend- door de compaxanten en mij, nota-
} . . i Tis, onmiddellijk na haar beperkte voorlezing, aangezien
e ; de comparanten, na de zdkelijke opgave; eenparig hebben --
¢ ' verklaard van de inhoud van deze akte te hebben kenris ge~
K - nomen en op haar volledige voorlezing geen prijs te stel-

: len,
{was getekend) : B. Haar; L.G.L. Handelaar; W.J. Mekking.
- . . . . VOOR AFSCHRIFT

et o . (w.g.) w.a, Mekking

r

Dnaergetekende, Willem Jan Mekking Vnotaris : 'f’:‘

] y <ing ter standg-
‘plaats Amster?am, wonende aldaar, éerklaart dat voren-
. staand afschr%ft eensluidend is met het tegelijkerti 4
nter overschrijving aangebodén stuk, )
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Exploitatieoverzicht 2017/2018
voor Vereniging van Flateigenaren
Van Goyenlaan 92-154 te Soest

Algemeen

In uw opdracht hebben wij over het boekjaar 2017/2018 de administratie bijgehouden en
daaruit het exploitatieoverzicht samengesteld.

Inhoud van dit rapport: Pagina
Balans per 30 juni 2018/2017 1
Exploitatierekening over 2017/2018 - 2016/2017 2
Toelichting op de balans 3
Toelichting op de exploitatierekening 4
Begroting 2018/2019 5

J.P. Hoekzema,
Soestdijk,
november 2018
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Hoekzema Bedrijfsadministrateurs B.V. - Soestdijk

Vereniging van Flateigenaren van Goyenlaan 92-154

Soest
BALANS
ACTIVA 30-06-2018 30-06-2017
€ €
Te ontvangen posten 21.430,51 19.547,33
Vlottende activa 21.430,51 19.547,33
ABN AMRO 45.22.20.025 4.886,62 2.725,42
ABN AMRO 60.84.39.347 spaarrekening 32.480,38 60.187,95
Liquide middelen 37.367,00 62.913,37
58.797,51 82.460,70
PASSIVA
Reserve toekomstig onderhoud 46.841,17 73.178,87
Reserves 46.841,17 73.178,87
Te betalen posten 11.956,34 9.281,83
Kortlopende schulden 11.956,34 9.281,83
58.797,51 82.460,70
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Hoekzema Bedrijfsadministrateurs B.V. - Soestdijk

Vereniging van Flateigenaren van Goyenlaan 92-154
Soest

Exploitatierekening

Baten 2017/2018 2016/2017
€ €
Bijdragen van eigenaars 52.542,60 52.542,60
Ontvangen rente 0,56 13,62
52.543,16 52.556,22
Lasten
Rente en bankkosten 208,72 216,73
Verzekeringen 2.907,86 2.471,95
Vaste lasten 6.489,35 6.610,51
Onderhoudskosten 53.379,54 3.897,27
Overige algemene kosten 15.895,40 8.423,58
78.880,87 21.620,04
Nadelig / Batig saldo -26.337,71 30.936,18
Dotatie reserve toekomstig onderhoud 0,00 0,00
-26.337,71 30.936,18
Buitengewone / Niet begrote exploitatiekosten 0,00 0,00
Nadelig / Batig saldo -26.337,71 30.936,18
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Hoekzema Bedrijfsadministrateurs B.V. - Soestdijk

Toelichting op de balans: 30-06-2018 30-06-2017
€ €
Te ontvangen posten
Afrekening C.V. 2017/2018 | 2016/2017 (zie toelichting) * 4.257,13 5.676,40
Te ontvangen maandtermijnen 13.355,17 8.050,40
Voorraad sleutels 402,99 427,03
Vooruitbetaalde aansprakelijkheidsverzekering 205,82 203,50
Vooruitbetaalde rechtsbijstand 262,09 254,45
Vooruitbetaalde gebouwenverzekering 1.168,44 813,59
Vooruitbetaalde energie 47,35 139,00
Afrekening C.V. voorgaande jaren 1.731,52 3.982,96
21.430,51 19.547,33

Liguide middelen

ABN AMRO 45.22.20.025 4.886,62 2.725,42
ABN AMRO 60.84.39.347 spaarrekening 32.480,38 60.187,95
37.367,00 62.913,37

Reserve toekomstig onderhoud

Saldo per 1 juli van het boekjaar 73.178,87 42.242,69
Bij: Dotatie boekjaar 0,00 0,00
Positief saldo exploitatierekening 0,00 30.936,18
73.178,87 73.178,87

Af: Groot onderhoud 0,00 0,00
Negatief saldo exploitatierekening 26.337,71 0,00

Saldo per 30 juni van het boekjaar 46.841,17 73.178,87

Te betalen posten

Afrekening C.V. 2017/2018 | 2016/2017 (zie toelichting) * 0,00 0,00
Kosten warmtemeting / afrekening C.V. 759,47 820,40
Rente- en bankkosten 0,00 42,68
Gas en electra 2.300,50 908,98
Onderhoudskosten 1.250,01 787,71
Schoonmaakkosten 390,60 390,60
Administratiekosten 6.541,76 4.556,70
Incassokosten 0,00 1.138,76
Vooruitontvangen servicekosten 714,00 636,00

11.956,34 9.281,83

* Toelichting afrekening C.V. 2017/2018 2016/2017
Kosten verwarming en water 28.650,03 29.175,20
Kosten Techem berekeningen 927,10 1.461,20
29.577,13 30.636,40
Ontvangen voorschotten 32 x € 780,00 + 4 x € 90,00 25.320,00 24.960,00
Te ontvangen door VVE 4.257,13 5.676,40
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Toelichting op de Exploitatierekening

Bijdragen van eigenaars

Flats 32x3x
32x9x

Garages
Garages
Rente

Spaarrekening
Overige bankkosten en -rente

Verzekeringen

Opstal/Glas-verzekering
Aansprakelijkheidsverzekering
Bestuursaansprakelijkheidsverzekering
Rechtsbijstandverzekering

Vaste lasten

Schoonmaak
Electriciteit

Onderhoudskosten

Kosten klein onderhoud
Kosten groot onderhoud

Af: Vergoeding verzekering

Algemene kosten

Bestuurs- en vergaderkosten
Kantoor- en portokosten
Contributies en abonnementen
Administratiekosten
Advieskosten *

Incassokosten

* betreft onderzoek gallerijvioeren
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2017/2018 2016/2017
2016/2017

135,00 12.960,00 12.960,00
135,00 38.880,00 38.880,00
11,71 175,65 175,65
11,71 526,95 526,95
52.542,60 52.542,60
0,56 13,62
-208,72 -216,73
-208,16 -203,11
1.982,03 1.558,12
197,55 201,80
211,75 211,75
516,53 500,28

2.907.86

2.471,95

4.868,70 5.005,20
1.620,65 1.605,31
6.489,35 6.610,51
6.817,56 7.050,88
60.187,21 1.458,27
67.004,77 8.509,15
13.625,23 4.611,88
53.379,54 3.897,27
0,00 0,00
26,38 0,00
58,00 94,75
7.047,97 6.278,58
8.113,05 0,00
650,00 2.050,25
15.895,40 8.423,58
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Hoekzema Bedrijfsadministrateurs B.V. - Soestdijk

Vereniging van Flateigenaren van Goyenlaan 92-154

Soest
Begroting Begroting Expl.rek. Begroting
2018/2019 2017/2018 2017/2018
BATEN € € €
Bijdragen van eigenaren 52.542,60 52.542,60 52.542,60
Rente 750,00 -208,16 750,00
53.292,60 52.334,44 53.292,60
LASTEN
Verzekeringen 2.900,00 2.907,86 2.900,00
Vaste lasten 6.650,00 6.489,35 6.650,00
Onderhoudskosten 11.500,00 53.379,54 39.100,00
Overige algemene kosten 9.150,00 15.895,40 9.150,00
30.200,00 78.672,15 57.800,00
Batig saldo 23.092,60 -26.337,71 -4.507,40
Toelichting
Bijdragen van de eigenaren
€ € € €
Flats 2018 2017 32x6x 135,00 25.920,00 135,00 25.920,00
2019 | 2018 na index 32x6x 135,00 25.920,00 135,00 25.920,00
Garages 2017 | 2017 5x6Xx 11,71 351,30 11,71 351,30
2019 | 2018 naindex 5x6x 11,71 351,30 11,71 351,30
52.542,60 52.542,60
Vaste lasten
€ € €
Schoonmaak 5.000,00 4.868,70 5.000,00
Electriciteit 2.250,00 1.620,65 2.250,00
7.250,00 6.489,35 7.250,00
Onderhoudskosten 2018/2019
€
Onvoorzien i.v.m. staat van onderhoud 5.000,00
Divers klein onderhoud 6.500,00

11.500,00
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NOTULEN VVE JAARVERGADERING 2017-2018

18 december 2018 van de Vereniging van Eigenaars van het Flatgebouw Van Goyenlaan 92 tot en met 154 Soest.

AANWEZIG (19 aanwezigen)

#92 mw. Munster, #94 dhr. Tjeerdsma, #98 mw. Hoving (voorzitster), #100 dhr. Hageman, #102 dhr. Moens,

#104 mw. Philippi, #118 mw. Vernhout, #120 mw. van Gameren, #122 mw. Vleghert, #128 mw. Teeuwen, #134 mw.
Meijering, #136 mw Smit, #140 dhr. Egbers, #148 dhr. Buijs, #150 mw. Schonewille, #154 dhr. Van der Weijde,
#G8+9 dhr. Macey, dhr. Hoekzema (administrateur) en mw. Wildenburg (notulist).

AFGEMELD (met volmacht)

#112 Dhr. Hoebe heeft telefonisch een volmacht gegeven aan het bestuur,
#116 Dhr. Mavinda heeft een volmacht ingeleverd bij #122 mw. Vleghert,

#124 Mw. Bos heeft een volmacht ingeleverd bij #094 dhr. Tjeerdsma,

#144 Dhr. Vernhout heeft een volmacht ingeleverd bij #118 mw. Vernhout.
#G7 Fam. Kraypoel heeft zich per email afgemeld en geen volmacht afgegeven.

1. OPENING
Om 19:34 uur neemt Hoekzema het woord om enige uitleg te geven over de brandschade van #146.
Hoekzema legt uit dat de eigenaresse niet kan worden benaderd door ons kantoor, dat de politie in dit geval
niet kan doen en dat er niemand naar binnen kan om de schade op te nemen of te herstellen. Vanwege de wet
op de privacy kan Hoekzema hier verder op ingaan en zullen vragen niet worden beantwoord. Vanwege het
schadeverloop en de brandschade wordt de verzekering per 01-02-2019 beéindigd door de verzekeraar.
Hoekzema heeft namens de VVE de rechtsbijstand ingeschakeld. Het is nu afwachten wat de rechtsbijstand
adviseert en vast rondkijken naar een andere verzekeraar. NB: Het hebben van een opstalverzekering is een
verplichting vanuit de hypotheekverstrekkers. Het idee wordt geopperd om iedereen zelf een
opstalverzekering te laten nemen, maar bij het aanmelden van een opstalverzekering wordt er altijd gevraagd
of je al een keer geroyeerd bent geweest. In dit geval moet je dus vermelden dat dit het geval is en krijg je
geen verzekering. Individueel verzekeren is dus geen optie. Zodra er meer bekend is, zullen de eigenaren
schriftelijk op de hoogte worden gesteld. #98 Hoving zijnde de voorzitter neemt hierna het woord en heet
iedereen welkom.

2. GOEDKEURING NOTULEN ALGEMENE LEDENVERGADERING D.D. 30 NOVEMBER 2017
Opmerkingen op de notulen:
#G8+9 Macey : Wanneer ontvangen wij het nieuwe huishoudelijk reglement?
Het huishoudelijk reglement zal bij de verstrekking van de notulen worden meegestuurd.
#122 Vleghert: in de notulen staat teveel #122 vermeld, ook bij Bloemendal en dit is #112.
De notulen zijn behoudens de bovengenoemde opmerkingen akkoord.

Begin januari 2019 gaat de voorzitster #98 Hoving verhuizen. Hier is zij de laatste tijd erg druk mee geweest.
Ze probeert de email en de meldingen nog zoveel mogelijk af te handelen samen met #104 Philippi. Het kan
zijn dat er nog problemen/meldingen tussen wal en schip zijn beland, meldt dit dan aan het bestuur via
emailadres: Vangoyenlaan92-154@hotmail.com. Aangezien #98 Hoving gaat verhuizen komt er een
bestuursfunctie/voorzitterschap vrij. Het is een erg leuke functie, je leert je medebewoners goed kennen,
maar het is ook tijdrovend (ongeveer 1,5 uur per week, afhankelijk van het aantal meldingen).

#G8+9 Macey : hoe zit het met de schuld van die mevrouw die naar het buitenland vertrokken is?

Een deel van de schuld heeft de vereniging gestort gekregen door inzet van Hoekzema. Hoekzema heeft nog
geprobeerd om de restschuld op de notaris te verhalen maar de kans om dit bedrag vergoed te krijgen was
minimaal en de kosten voor het aanspannen van een proces wogen hier niet tegenop. Het bestuur heeft
uiteindelijk besloten deze zaak te laten rusten en het verlies hierin te nemen. Wel heeft het bestuur hier lering
uit getrokken: wat de oorzaak ook is, als er achterstand is zonder enige verklaring, wordt deze vordering uit
handen gegeven aan BBU. Heb je achterstand, neemt dan z.s.m. contact op met Hoekzema voor een
betalingsregeling.
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NOTULEN VVE JAARVERGADERING 2017-2018

18 december 2018 van de Vereniging van Eigenaars van het Flatgebouw Van Goyenlaan 92 tot en met 154 Soest.
3. BESPREKING EN GOEDKEURING EXPLOITATIEOVERZICHT BOEKJAAR 2017-2018

3.1 Rente opbrengst
De rente opbrengst van de spaarrekening is bijna nihil. Bankkosten zijn iets lager dan in 2016/2017.

3.2 Verzekeringen
De verzekering is gestegen t.0.v. 2016/2017. Deze zal voor 2018-2019 naar alle waarschijnlijkheid nog
verder omhoog gaan.

3.3 Schoonmaak
Schoonmaker komt 1 keer per 2 maanden. Het trappenhuis wordt schoongemaakt, maar de
galerijvloeren niet. De galerijvloer is te korrelig. Deze kan alleen met een hogedrukreiniger worden
schoongemaakt
Actiepunt: #98 Hoving vraagt offerte aan bij schoonmaker voor de galerijvloer

3.4  Elektriciteit
Deze is iets hoger dan 2016/2017. Hier heeft het bestuur nog ideeén over (volgt later in de vergadering).

3.5 Onderhoud
De onderhoudskosten wijken af van wat er begroot is. Het schilderwerk zou namelijk in 2 jaar worden
uitgevoerd. De VVE kreeg een hoge korting van de schilder (met dank aan de bemiddeling van
Hoekzema) om deze werkzaamheden in 1 keer uit te mogen voeren. Door de bemiddeling van
Hoekzema zijn ook de regenpijpen tegen geringe vergoeding geschilderd.

3.6  Administratiekosten
De administratie kosten zijn hoger dan in 2016/2017 door de bemiddeling van Hoekzema bij de schades,
het onderzoek van de galerijvloeren, het schilderwerk en de offertes.

3.7 Advieskosten
Door een verordening van de Gemeente zijn alle VVE’s verplicht om onderzoek naar de staat van de
galerijvloeren te laten verrichten. Bij deze VVE was het goed. Bij deze VVE bleven de kosten gelukkig
beperkt en is nader kostbaar onderzoek verder niet nodig.

3.8 Resultaat
Eris in boekjaar 2017-2018 € 26.337,71 meer uitgegeven dan er door de vereniging is ontvangen.

3.9 Begroting
De vraag wordt gesteld of het reéel is om€ 750,00 aan rente opbrengst te begroten. Voor de begroting
2019-2020 zal Hoekzema deze op O zetten. Hoekzema adviseert om in overweging te nemen de
servicekosten te indexeren. De VVE heeft dit nodig wil zij in de toekomst de prijsstijgingen van de kosten
kunnen dekken. Het zit eraan te komen dat de standleidingen vervangen moeten worden. Het
vervangen van een standleiding kost zeker € 10.000,00 tot € 15.000,00. Het vervangen van de
standleiding is een heel specifiek werk dat veel voeten in de aarde heeft. #G8+9 vraagt waarom er geen
kous wordt aangebracht in de leiding. #98 Hoving antwoordt dat een kous aanbrengen in de
standleiding hier waarschijnlijk niet de oplossing kan zijn, dit zal t.z.t. zeker onderzocht worden.

3.10 Kascommissie
#128 Teeuwen meldt dat de kascommissie (#128 Teeuwen en #140 Egbers) akkoord is met de financiéle
stukken. De nieuwe kascommissie voor boekjaar 2018-2019 zal bestaan uit #102 Moens en #148 Buijs.
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4. BESPREKING EN GOEDKEURING EXPLOITATIEOVERZICHT BOEKJAAR 2017-2018

4.1  Aanbrengen vogelwering
Het bestuur heeft vergadering gehad met de besturen van vve’s uit de Van de Van Goyenlaan. Op deze
vergadering is het aanbrengen van vogelwering besproken. Na het plaatsen van pinnen op de daken
door Portaal komen de vogels bij onze flat omdat hier geen vogelwering geplaatst is. Het bestuur heeft
een offerte aangevraagd (die inmiddels verlopen is). De kosten voor het leveren en aanbrengen van de
vogelwering zijn + € 4.000,00. De vogelwering wordt bevestigd met druppels kit, zodat er beweging van
de wering mogelijk blijft en het dak niet wordt beschadigd.
#136 Smit vraagt of de staat van het dak nog wel goed is, bij slechte staat heeft het geen zin om nu
vogelwering te plaatsen als het dak over bijvoorbeeld 2 jaar vervangen moet worden.
#98 Hoving antwoordt dat de staat van het dak goed is, de randen zijn ook nagekeken en geplakt.
Voorstel: Leveren en aanbrengen vogelwering wordt met algehele stemmen aangenomen.
Actiepunt bestuur: offertes (minimaal 2) opvragen voor de vogelwering en verstrekken opdracht.

4.2 Zonnepanelen
Ook dit onderwerp is met de andere besturen besproken. Bij het aanbrengen van zonnepanelen op het
dak wordt er eerst een beschermfolie gelegd zodat de panelen geen schade veroorzaken op het dak.

Er worden 3 opties genoemd:

1. Het dak verhuren (dit levert volgens ingewijden na verwachting ca. € 10.000,00 op per jaar).
Bij deze optie moet 1 a 2 keer per jaar toegang tot het dak worden verleend.

2. De energie van de zonnepanelen gebruiken voor de algemene ruimten.

3. De energie van de zonnepanelen gebruiken om de gehele flat te voorzien.

Dit onderwerp moet nog verder onderzocht worden, voor nu iets om over na te denken en voor volgend
jaar wellicht iets om over te stemmen.

5. MEDEDELINGEN VAN HET BESTUUR

5.1 Wanneer het bestuur wel / niet te benaderen
Meldingen/vragen het liefst zoveel mogelijk via de eerder genoemde email.

Het bestuur is niet voor vragen zoals weet je welke energieleverancier ik het beste kan nemen?

Maar bijvoorbeeld wel voor problemen met de buren. Eerst proberen zelf op te lossen / aan te spreken,
durf je je buurman/buurvrouw niet aan te spreken, meld dit dan aan het bestuur, dan kunnen zij
bemiddelen /waarschuwen.

5.2  Afscheid van voorzitster Tinka Hoving
Tinka heeft ter afscheid lekkere koekjes meegenomen. Tinka heeft het heel prettig wonen gevonden in
de flat, het was eigenlijk niet de bedoeling om zo kort er te wonen, maar Tinka kon een mooie prijs voor
haar appartement krijgen en hoeft geen woning terug te kopen, want ze trekt bij haar moeder in.
De functie van voorzitter komt dus vrij en de vraag wordt gesteld wie zich ervoor wil aanmelden.
#136 Smit geeft zich op om deze functie te vervullen. Naast #104 Philippi en #136 Smit is het handig om
nog iemand in het bestuur te hebben. Wil je de functie van medebestuurslid vervullen, mail dan naar :
Vangoyenlaan92-154@hotmail.com.
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7. RONDVRAAG
- #128 Teeuwen: geen vragen

- #92 Munster: een erg hoge afrekening verwarmingskosten ontvangen.
Actiepunt Hoekzema: meterstandenoverzicht opvragen
#140 Egbers licht toe dat volgens hem bij dit type radiatormeters de meter al gaat
lopen bij een verschil van 4°.

#136 Smit vraagt of het beter is om gelijkmatig te stoken, dus de verwarming op 3 te
zetten en hem daarop te houden, of als je het koud hebt, even op 5 zetten en daarna
weer uit. #98 Hoving zegt van de verwarmingsinstallateur gehoord te hebben dat het
beter is om gelijkmatig te stoken.

Hoekzema stelt voor om iedereen die een probleem heeft of denkt te hebben met de
c.v. dit te melden via email susan@hoekzema.nl . Techem zal worden uitgenodigd op
het kantoor van Hoekzema om vragen te beantwoorden en situaties uit te leggen.
Geef in je email ook aan of je bij deze bespreking/uitleg aanwezig wil zijn of later
schriftelijk op de hoogte gesteld wil worden.

Actiepunt Hoekzema: Techem bellen en opdracht geven om bij nrs. #92 en #140 de
situatie te bekijken en uitleg te geven. Email inventariseren en Techem uitnodigen
voor uitleg.

#98 Hoving geeft aan dat het gebouw oud is en dat er verschillende dingen zijn waar
je zelf al op kunt letten of kunt doen: folie achter de verwarming zorgt er
bijvoorbeeld voor dat de warmte niet via de buitenmuur weggaat en isoleert meteen
de warmte beter. Geen laaghangende gordijnen voor de verwarming. Geen bank of
grote meubels voor de verwarming plaatsen.

- #92 Munster: een van de radiatoren wordt niet voldoende warm.
Actiepunt Hoekzema: Theo Buijs vragen hierna te kijken

- #148 Buijs: geen vragen
(#148 helpt #96Hopman met de lampen/verlichting)

- #120 Gameren: geen vragen
- #118 Vernhout: Tinka, bedankt voor je inzet en voorzitterschap, je hebt het leuk gedaan!
- #108 Dekker:  geen vragen

- #140 Egbers:  hoe zit het met de glasbewassing van het zijraam, er komt nu vieze groene aanslag
op. Actiepunt bestuur: contact opnemen met de schoonmaker hierover.

- #100 Hageman: Groot probleem: rotzooi pas allemaal weggebracht: er staat nu weer ROTZOOI.
#98 Hoving: spreek elkaar hierop aan. Weet je wie de rotzooi maakt en durf je
degene er niet op aan te spreken, meld het aan het bestuur. Dan onderneemt het
bestuur actie. Roken mag ook niet, een van de bewoners wordt hier vaak op

4
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aangesproken, maar gaat toch door. Helaas kunnen hier geen boetes voor gegeven
worden.

- #122 Vleghert: Er wordt nog steeds brood gegooid op het grasveld vanuit de flat.
#98 Hoving: dit mag absoluut niet vanwege de ongedierte. Het is echter niet bekend
wie dit steeds doet.

- #122 Vleghert: Er wordt weer heel veel gestampt in het trappenhuis.
#98 Hoving: let hier met elkaar op en spreek elkaar erop aan.

- #122 Vleghert: De deurdranger wordt er telkens afgehaald.
#98 Hoving: wie dit ook doet, blijf ervan af!

- #136 Smit: Weet niet of dit een vraag voor de vergadering is, maar zullen we met zijn allen
gezellig wat gaan drinken? #98 Hoving vindt dit een leuk idee en stelt voor om dit via
het prikbord kenbaar te maken. Hoekzema springt hierop in door te melden dat hij
heeft ontdekt dat Tinka zangeres is en zij wellicht tijdens de borrel bij bijvoorbeeld de
Oude Enghe een deuntje voor ons wil zingen.

- #134 Meijering: mijn nummer stond ineens vermeld in de buurt app, hoe komen ze aan mijn
nummer? Hoekzema geeft aan dat dit niet via ons kantoor is. Susan meldt dat je in de
app kunt zien wie de beheerder van de app is en die vraag bij hem kan neerleggen.

- #94 Tjeerdsma: geen vragen
- #154 vd Weide: geen vragen
- #150 Schonewille: geen vragen
- #G8+9 Macey: geen vragen
- #102 Moens:  geen vragen

- #104 Philippi:  hoe zit het met het weghalen van de bosjes (vanwege het muizenprobleem)?
Elk jaar is de vereniging € 150,00 a € 200,00 kwijt om de bosjes te onderhouden.
Vanwege de kabels die er lopen moeten de bosjes voorzichtig/handmatig worden
verwijderd. Bij het aanbrengen van tegels wordt er misschien gevoetbald tegen de
muur, maar bij het aanbrengen van grint wordt er misschien met het grint gegooid.

Hoekzema stelt voor om 2 x 3 offertes op te vragen: 3 offertes voor het verwijderen van de bosjes en
het aanbrengen van tegels en 3 offertes voor het verwijderen van de bosjes en het aanbrengen van
grint. Actiepunt bestuur: opvragen offertes

De voorzitster #98 Hoving spreekt nog een woord van dank uit naar Hoel voor zijn b
samenwerking en sluit de vergadering om 21.40 uur.

en fijne

Pagina 35 van 77

Datum: 14-09-2025 23:29




OPENBARE
VERKDOPx

Bijlage

44313_03 Huishoudelijk reglement definitief 2018.pdf

Pagina 36 van 77

Datum: 14-09-2025 23:29




OPENBARE
VERKDOPx

Huishoudelijk regl 1t van de Vereniging van Eigenaars van het Flatgebouw “Van Goyenlaan 92-154” te Soest.
DEFINITIES

ARTIKEL 1

In het reglement wordt verstaan onder:

a) “de akte”: de akte van splitsing.

b) “gebouw”: het gebouw dat in de splitsing is betrokken.

c) “eigenaar”: de gerechtigde tot een appartementsrecht, daaronder begrepen hij, die een beperkt zakelijk
genotrecht op een appartementsrecht heeft.

d) “gemeenschappelijke gedeelten” die gedeelten van het gebouw alsmede de daarbij behorende grond die

blijkens de akte niet bestemd zijn of worden om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt.

“gemeenschappelijke zaken” alle zaken die bestemd zijn of worden om door alle eigenaars of een bepaalde

groep van eigenaars gebruikt te worden voor zover niet vallende onder d.

f) “privé-gedeelte”: het gedeelte of gedeelten van het gebouw en de daarbij behorende grond dat/die blijkens
akte bestemd zijn(is) of wordt/worden om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt.

e

g) “gebruiker” degene die anders dan als eigenaar of als hebbende van een zakelijk genotrecht op een
appartementsrecht het recht van uitsluitend gebruik heeft van een privé-gedeelte en het medegebruik heeft
van gemeenschappelijke gedeelten en/of gemeenschappelijke zaken.

h) “vereniging”: de vereniging van eigenaars als bedoeld in artikel 876 van het B.W.

i) “vergadering”: de vergadering van eigenaars als bedoeld in artikel 876B van het B.W.

ALGEMENE BEPALINGEN
ARTIKEL 2

Dit reglement is van toepassing niet alleen op de eigenaars doch expliciet op de gebruikers.
Waarin dit reglement wordt gesproken over eigenaar wordt daaronder tevens begrepen de gebruiker voor zover niet
uit de tekst het tegendeel blijkt.

ARTIKEL 3

Uitsluitend de voorzitter of de administrateur of personen die door deze zijn aangesteld kunnen opdrachten
verstrekken verband houdende met het onderhoud van het gebouw alsmede met de afwikkeling van financiéle
transacties betrekking hebbende op de vereniging in de ruimste zin.

Het bestuur heeft voor het aangaan van verplichtingen c.q. De afwikkeling van financiéle transacties van meer dan
€ 2.500,00 de toestemming van de Algemene Ledenvergadering nodig.

ARTIKEL 4

De bediening van de centrale verwarmingsinstallatie en verdere installaties ten algemeen nut mag alleen gescheiden
door namens de voorzitter/administrateur verstrekte opdracht.

De meters op de centrale verwarmingsinstallatie mogen niet verwijderd of verzet worden.

Er mogen geen radiatoren worden bijgeplaatst (dit in verband met de druk).
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ARTIKELEN MET BETREKKING TOT HET IN GEBRUIK GEVEN VAN PRIVE PRIVE-GEDEELTEN
ARTIKEL 5

Indien een eigenaar zijn privé-gedeelte aan een derde in gebruik wil afstaan dient hij/zij hiertoe een schriftelijke
opgave van de personalia van de kandidaat gebruiker, minimaal 1 maand van tevoren aan de administrateur te
verstrekken.

ARTIKEL 6

Indien een eigenaar zijn privé-gedeelte aan een gebruiker afstaat, is hij verplicht de gebruiker een exemplaar van het
Huishoudelijk Reglement te overhandigen en van de gebruiker een ondertekende verklaring te eisen, waaruit blijkt,
dat de gebruiker bekend is met het gestelde in het Huishoudelijk Reglement.

Een afschrift van deze verklaring dient minimaal 1 maand voordat de gebruiker het appartement in gebruik neemt,
bij de administrateur te worden gedeponeerd.

ARTIKEL 7

Degenen die zonder de verklaring als bedoeld in artikel 6 een privé-gedeelte in gebruik hebben genomen, kunnen
door de administrateur de toegang tot de gemeenschappelijke ruimten worden ontzegd, terwijl de administrateur
maatregelen zal kunnen nemen ter ontruiming van het betreffende privé-gedeelte.

Dezelfde maatregelen kunnen worden genomen jegens diegenen die zich niet binnen 1 maand, nadat zulks door de
vergadering is verlangd als borg heeft verbonden.

ARTIKEL 8

In elk geval is het ten strengste verboden voor een gebruiker om een privé-gedeelte aan een derde in gebruik af te
staan.

Bij overtreding van dit gebod zal de administrateur maatregelen tegen de gebruiker c.q. medegebruiker nemen ter
ontruiming van het privé-gedeelte.

Het genoemde verbod geldt niet voor diegenen die slechts voor kortere tijd het privé-gedeelte gebruiken en als
huisbewaarder mogen worden aangezien.

Aan de administrateur dient kennis te worden gegeven van de personalia van de huisbewaarders.

ARTIKELEN MET BETREKKING TOT HET GEBRUIK VAN DE PRIVE-GEDEELTEN EN DE GEMEENSCHAPPELIJKE
RUIMTEN.

ARTIKEL 9

1. Het bestuur is bevoegd om van de eigenaar(s) of gebruiker(s) bij vervreemding van het appartementsrecht een
voorschot te verlangen ter bestrijding van de verwarmingskosten. De hoogte van dit (niet rentedragend) depot
wordt vastgesteld op een bedrag van € 500,00.

2. Van hetin het eerste lid van artikel 9 bedoelde bedrag kan door de administrateur worden afgeweken, indien de
eigenaar/gebruiker bij het verlaten van het privé-gedeelte gewaarmerkte opgaven van de verbruikte warmte-
eenheden verstrekt, waardoor aangetoond wordt, dat een kennelijk onredelijk bedrag als voorschot zou worden
gevraagd.

ARTIKEL 10

Huisdieren die door hun gedrag overlast veroorzaken bij mede-gebruikers moeten blijvend worden verwijderd.
In de gemeenschappelijke ruimten dienen huisdieren aangelijnd te worden c.q. te worden gedragen.
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ARTIKEL 11

De eigenaars dienen zich te onthouden van het bevuilen of doen bevuilen van de gemeenschappelijke ruimten,
parkeerterreinen en tuin. Er mogen geen vuilniszakken op de galerij blijven staan. Er mag (met uitzondering van de
hoekappartementen) geen meubilair op de galerij staan.

Indien een dergelijke ruimte toch wordt bevuild, ontvangt de desbetreffende eigenaar c.q. gebruikers een
waarschuwing van het bestuur en dienen de desbetreffende eigenaar c.q. gebruikers de bevuiling voor eigen kosten
te reinigen of te doen reinigen.

Indien de eigenaar/gebruiker hier niet binnen 24 uur na de waarschuwing gehoor aan geeft, zal het bestuur
maatregelen kunnen treffen om de bevuiling te (doen) laten verwijderen voor de rekening van de desbetreffende
eigenaar c.q. gebruiker. Na 2 waarschuwingen ontvangt de desbetreffende eigenaar c.q. gebruikers een boete van
€50,00.

In het geval van lekkende vuilniszakken: als het spoor van de lekkende vuilniszak na de 1° waarschuwing (opruimen
binnen 1 dag) niet schoongemaakt is, dan geeft het bestuur opdracht aan de schoonmaker om het vuile spoor
schoon te maken en wordt er € 35,00 (excl. BTW) of zoveel meer als schoonmaken kost in rekening gebracht bij de
bewoner.

Het is verboden rommel achter te laten in de berging.

ARTIKEL 12
Het is verboden te roken in het trappenhuis of andere gemeenschappelijke ruimten.

ARTIKEL 13

Indien een eigenaar/gebruiker in zijn appartement een parketvloer of een stenen vloer dan wel een andere harde
vloerbedekking heeft, dient hij ervoor te zorgen, dat zodanige maatregelen worden getroffen, dat omwonende
(mede) eigenaars c.q. medegebruikers geen last van geluidshinder hebben.

ARTIKEL 14

Indien het noodzakelijk is, dat aan de buitenzijde van het gebouw of in het gebouw werkzaamheden worden verricht,
dan zijn de eigenaars c.q. gebruikers verplicht ladders en steigers te gedogen, alsmede overige bouwmaterialen
noodzakelijk voor de betreffende werkzaamheden, ook indien zij daardoor tijdelijk in hun woongenot worden
gestoord als ook zijn zij verplicht ambachtslieden tot hun betreffende privé-gedeelte toe te laten voor het verrichten
van werkzaamheden, echter met dien verstande, dat het de administrateur (bestuur) verplicht is om daarvan (zo
mogelijk drie dagen) van tevoren aankondiging te doen onder vermelding van tijd en duur.

ARTIKEL 15

De wanden van de gemeenschappelijke ruimten mogen niet worden gebruikt voor het ophangen van schilderijen,
plantenbakken, verfraaiingen of gebruiksvoorwerpen.

ARTIKEL 16

Zonder voorafgaande toestemming van het bestuur is het niet toegestaan om reclameborden/naamborden of
verwijzingsborden op te hangen n de gemeenschappelijke ruimten.

ARTIKEL 17

Het is verboden buiten de balkons en/of gaanderij vuilnisvaten en andere voorwerpen aan te brengen die een gevaar
voor anderen kunnen opleveren. Het is verboden op de balkons/gaanderij voorwerpen te plaatsen waardoor het
aangezicht van het gebouw nadelig wordt beinvloed.

Het plaatsen van bloembakken en dergelijke is op de balkons/gaanderij toegestaan voor zover de veiligheid van
anderen hierdoor niet in gevaar wordt gebracht.

Pagina 39 van 77

Datum: 14-09-2025 23:29




OPENBARE
VERKDOPx

ARTIKEL 18

Geluidsoverlast cq. storende werkzaamheden (zoals boren, zagen, timmeren, etc.) mogen niet worden uitgevoerd op
werkdagen (maandag tot en met vrijdag) voor 08.00 uur en na 20.00 uur, op zaterdag niet voor 09.00 uur en na
21.00 uur en niet op zon- en feestdagen.

ARTIKEL 19

Indien een eigenaar/gebruiker musiceert of muzieklessen geeft, dient hij op eisen kosten dusdanige voorzieningen te
treffen, dat de omwonende (mede)eigenaars c.q. (mede)gebruikers hiervan geen hinder ondervinden.

ARTIKEL 20

De eigenaars/gebruikers zijn verplicht zich te onthouden van luidruchtigheid en het onnodig verblijven in de
gemeenschappelijke ruimten.

ARTIKEL 21

Het is verboden om etenswaren, brood en dergelijke, brandbare en brandende voorwerpen enz. naar buiten te
gooien.

ARTIKEL 22

Het plaatsen van voederbakken of het brengen van voer in de tuin is verboden.
Het is verboden voer, brood, e.d. vanaf de balkons op het grasveld te gooien i.v.m. ongedierte.

ARTIKEL 23

Het parkeren van voertuigen of het trottoir voor de entree van het gebouw is slechts toegestaan voor het
onmiddellijk laten in- en/of uitstappen van passagiers c.q. laden en/of lossen.

Het is verboden fiets/voertuigen voor de ingang van de berging te zetten.

ARTIKEL 24

Het is niet toegestaan afzuigkappen aan te sluiten op de gemeenschappelijke luchtkanalen.

ARTIKEL 25

Na het binnentreden en het verlaten van het gebouw c.q. de gemeenschappelijke ruimten dienen de deuren
gesloten te worden.

ARTIKEL 26

De eigenaar is hoofdelijk aansprakelijk (met en voor de gebruiker) voor alle schaden die worden aangericht en voor
alle boeten die worden verbeurd ten laste van een gebruiker.

De eigenaar c.q. gebruiker is tevens aansprakelijk voor alle schaden en boeten aangericht, respectievelijk verbeurd
voor door bij hem inwonende of verblijf houdende personen waaronder kinderen.

ARTIKEL 27

Alle eigenaren zijn verplicht klachten met betrekking tot het wonen in het gebouw aan het bestuur te melden.
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ARTIKEL 28

Bij verhuizing verplicht de eigenaar zich om uiterlijk 2 (twee) weken voor vertrek de administrateur schriftelijk op de
hoogte te stellen van zijn nieuwe verblijfsplaats.

ARTIKEL 29

Wijzigingen en/of aanvullingen op dit reglement kunnen worden aangebracht door de Algemene Ledenvergadering.
Op deze vergadering dient 2/3 van het aantal stemgerechtigden aanwezig te zijn en een voorstel dient met mini %
van het aantal uitgebrachte stemmen aangenomen te worden.

De regels als bedoeld in artikel 876C van het B.W. dienen in acht te worden genomen.

ARTIKEL 30

Het besluit van de Algemene Ledenvergadering van 28-10-1986 inzake de heffing van € 100,00 boete zal integraal

onderdeel uitmaken van dit Huishoudelijk Reglement.

ARTIKEL 31

1. Het besluit van de Algemene Ledenvergadering van 28-10-1986 inzake de aanmanings- en incassoprocedures
voor het innen van (achterstallige) boetes, servicekosten en voorschotten centrale verwarming zal een integraal
onderdeel uitmaken van dit Huishoudelijk Reglement.

2. Op de Algemene Ledenvergadering van 28-10-1986 is besloten dat met onmiddellijke ingang de navolgende
procedure voor de behandeling van de achterstanden betaling servicekosten gevolgd gaat worden.

Indien de betaling van de servicebijdrage één maand achterstallig is volgt een aangetekende aanmaning waarvoor de
kosten van € 25,00 worden doorberekend. In de vordering wordt tevens de lopende maand meegenomen.

Indien een betaling twee maanden achterstallig is, zonder opgaaf van reden, wordt incasso door de vereniging
automatisch in handen geven van een incassobureau, welke alle te maken kosten op een eigenaar zal verhalen.

Het bedrag van de servicekosten moet bij vooruitbetaling voor de 5° van de lopende maand op de rekening van de
vereniging zijn bijgeschreven.

ARTIKEL 32

Toevoeging aan het Huishoudelijk Reglement n.a.v. de Algemene Ledenvergadering d.d. 20-09-1990:

De eigenaren zijn verplicht bij verkoop van hun appartement zelf zorg te dragen voor het laten opnemen van de
warmtemeters.

OVERGANGSBEPALINGEN

Huurovereenkomsten tot ingebruikgeving, aangegaan voor de inwerkingtreding van dit reglement worden geacht te
voldoen aan het bepaalde in artikel 5.

Alsdus goedgekeurd door de Algemene Ledenvergadering d.d. 25-06-1987.
Aanvullingen c.q. wijzigingen goedgekeurd door de ALV d.d. 16-11-1988.
Aanvullingen c.q. wijzigingen goedgekeurd door de ALV d.d. 30-11-2017
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Artikel 10

1. ledere eigenaar of gebruiker is verplicht zijn privé gedeelte behoorlijk te onderhouden. Tot dat
onderhoud behoort met name het schilder-, behang- en tegelwerk, de plafonds, de afwerklagen van
vloeren en balkons, het stucwerk, het schoonhouden en ontstoppen van alle sanitair en leidingen, de
reparatie en vervanging van hang- en sluitwerk aan deuren en ramen, ook aan die, welke zich in de
buitengevel bevinden of de scheiding vormen tussen de gemeenschappelijke gedeelten en het privé
gedeelte, de reparatie en vervanging van de privé brievenbus, de reparatie van radiatoren en
radiatorkranen.

2. ledere eigenaar of gebruiker is verplicht de nodige zorgvuldigheid in acht te nemen met betrekking
tot de gemeenschappelijke gedeelten en/of de gemeenschappelijke zaken, ook wanneer
laatstgenoemde zaken zich in zijn privé gedeelte bevinden.

3. Indien voor het verrichten van een handeling met betrekking tot de gemeenschappelijke gedeelten
of zaken de toegang tot of het gebruik van een privé gedeelte noodzakelijk is, is de betreffende
eigenaar verplicht hiertoe zijn toestemming te verlenen. Eventuele schade die hieruit voortvloeit,
wordt door de vereniging vergoed.

4. Indien voor het verrichten van een handeling met betrekking tot een privé gedeelte de toegang of
het gebruik van een ander privé gedeelte noodzakelijk is, kan de toestemming van de betreffende
eigenaar met toepassing van artikel 875 o van het Burgerlijk Wetboek vervangen worden door een
machtiging van de kantonrechter.

5. In het geval dat in een privé gedeelte belangrijke schade is ontstaan of dreigt te ontstaan of gevaar
dreigt voor ernstige hinder van de andere eigenaars of gebruikers, dient de eigenaar of de gebruiker
de administrateur hiervan onverwijld in kennis te stellen.

6. Glasschade in of aan een privé gedeelte komt voor rekening van de betrokken eigenaar of
gebruiker.
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Artikel 2

Tot de gemeenschappelijke gedeelten worden onder meer gerekend:

a. funderingen, dragende muren en kolommen, het geraamte van het gebouw en het ruwe
metselwerk, alsmede de vloeren, de buitengevels, waaronder begrepen raamkozijnen, deuren,
balkon-constructies, borstweringen, galerijen, terrassen en gangen, de daken, schoorstenen en
ventilatiekanalen, de traphuizen en hellingbanen, alsmede het hek- en traliewerk;

b. technische installaties met de daarbij behorende leidingen, met name centrale verwarming (met
uitzondering van de radiatoren en radiatorkranen in de privé gedeelten), luchtbehandeling,
vuilafvoer, afvoer van hemelwater en riolering, gas, water en hydrofoor, electriciteits- en
telefoonleidingen, gemeenschappelijke antenne, bliksembeveiliging, liften, alarminstallatie,
systemen voor oproep en deuropeners.
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ref: j1/j1/2018.003604.01

akte van vaststelling veilingvoorwaarden

Vandaag, vijftien oktober tweeduizend negentien, verscheen voor mij, Willem Petrus Maria
Brantjes, notaris in Utrecht:
bank

Josephus Cornelis Maria Lapien, notarisklerk, geboren in Moergestel op vier maart
negentienhonderd vijfenzestig, voor deze akte woonplaats kiezend op het adres van het
notariskantoor: Bemuurde Weerd oostzijde 19, 3514 AN in Utrecht;
hier handelende als schriftelijk gevolmachtigde van de besloten vennootschap met beperkte
aansprakelijkheid: HypoCasso B.V., statutair gevestigd te Amersfoort, kantoorhoudende op het
adres: Podium 1, 3826 PA in Amersfoort. HypoCasso B.V. handelt op haar beurt als
gevolmachtigde - op grond van een volmacht met het recht van substitutie om voor de hierna
genoemde hypotheekhouder te handelen — van: Lloyds Bank GmbH, een vennootschap naar het
recht van Duitsland, (Gesellschaft mit beschrinkter Haftung), gevestigd en kantoorhoudende te
Karl-Liebknecht-Strasse 5, 10178 Berlijn, Duitsland, en ingeschreven in het handelsregister bij de
rechtbank (Amtsgericht) te Berlijn-Charlottenburg, Duitsland, onder nummer HRB 190317B,
handelend via haar vestiging te Amsterdam, kantoorhoudende te De Entree 254, 1101 EE
Amsterdam, en ingeschreven in het handelsregister onder nummer 72211342,
hierna te noemen: «de bank» of «de verkoper».
Deze bevoegdheid blijkt uit een onderhandse akte van volmacht, die aan deze akte zal worden
gehecht. Het bestaan en de inhoud van deze volmacht is mij, notaris, voldoende bekend.
1 inleiding
De verkoper is krachtens artikel 3:268 van het Burgerlijk Wetboek bevoegd en gerechtigd om als
hypotheekhouder en als pandhouder over te gaan tot verkoop van het hiemna vermelde
registergoed en de hierbij behorende roerende zaken, hierna tezamen ook te noemen : «het
registergoed».
De comparant verklaarde namens de bank bij deze akte te willen vaststellen de bepalingen en
bedingen waaronder de executoriale verkoop ex artikel 3:268 van het Burgerlijk Wetboek van het
hierna omschreven registergoed zal plaatsvinden.

datum en plaats veiling

Deze executoriale verkoop zal plaatsvinden op negentien november tweeduizend negentien om
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dertien uur en dertig minuten te Arnhem in het Hotel Congrescentrum Papendal, Papendallaan
3,6816 VD te Arnhem, behoudens de mogelijkheid van onderhandse executie zoals bedoeld in
artikel 3:268 lid 2 van het Burgerlijk Wetboek.
Daartoe gaf de comparant te kennen:
eigenaar/rechthebbende
enzovoorts
registergoed
het appartementsrecht, dat recht geeft op het exclusief gebruik van flatwoning op de vierde
(bovenste) verdieping met de daarbij behorende berging op de begane grond en alles wat daar
verder bij hoort, plaatselijk bekend als van Goyenlaan 146, 3764 XM in Soest, kadastraal bekend als
gemeente Soest sectie K complexaanduiding 2627-A appartementsindex 29;
dit appartementsrecht maakt het twee en twintig / zes honderd drie en negentigste (22/693e)
aandeel uit in de gemeenschap, bestaande uit tweeéndertig (32) flatwoningen, elke met
bijbehorende afzonderlijke berging en vijf (5) garages, alsmede gemeenschappelijke ruimten en
dienstruimten met toebehoren en alles wat daar verder bij hoort aan van Goyenlaan nummer 92
tot en met 154 (even nummers) in Soest; voor de splitsing was dit perceel kadastraal bekend als
gemeente Soest sectie H nummer 10041, thans sectie K nummer 2117, groot acht honderd
vijffendertig vierkante meter (835 m?);
hierna te noemen: «het registergoed».
wijze van verkrijging
Het registergoed is door de eigenaar verkregen door de inschrijving in register 4. bij de Dienst
Kadaster en Openbare Registers op twaalf januari tweeduizend zeventien in deel 69884 nummer
80 van het afschrift van een akte van levering, op diezelfde dag verleden voor de waarnemer van
mr. EA. van Ligten, notaris in Hilversum. In die akte werd kwijting voor de betaling van de
koopsom gegeven.
hypotheek
Het registergoed is belast met een eerste hypothecaire inschrijving ten behoeve van de bank ten
laste van de eigenaar, oorspronkelijk groot in hoofdsom (één honderd dertig duizend vijf honderd
zestig euro) € 130.560,00, blijkens een akte van geldlening met hypotheekstelling op twaalf januari
tweeduizend zeventien voor de waarnemer van genoemde notaris van Ligten verleden,
ingeschreven in het register Hypotheken 3 van de daartoe bestemde Openbare Registers op
diezelfde dag in deel 70902 nummer 8s, tot zekerheid voor de terugbetaling door enzovoort
voornoemd, hierna ook te noemen: «de schuldenaar» van de in deze akte vermelde geldlening
met rente en kosten.
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Op de geldlening en hypotheekstelling zijn van toepassing de bepalingen opgenomen in
voormelde hypotheekakte en de daarin van toepassing verklaarde Algemene Voorwaarden. In
gemelde akte van geldlening met hypotheekstelling is ten behoeve van de bank eveneens een recht
van eerste pand gevestigd op de bij het registergoed behorende roerende zaken.
De hypothecaire inschrijving was oorspronkelijk genomen ten behoeve van de Bank of Scotland
PLC, een vennootschap naar het recht van Schotland (Public Limited Company), gevestigd en
kantoorhoudende te The Mound, Edinburgh EH11YZ, Schotland, die haar vordering bij akte van
cessie heeft overgedragen aan de bank. De cessie is ingeschreven in het register Hypotheken 3
van de daartoe bestemde Openbare Registers op negentien juli tweeduizend negentien in deel
76149 nummer 187.
rangorde inschrijving
Het hypotheekrecht en het pandrecht zijn eerste in rang.
overige hypotheken en/of beslagen
Het registergoed is voorts bezwaard met een executoriaal beslag ten behoeve van Ronald
Cozijnsen, wonende te Naarden en Maria Elisabeth Hootsen-de Zwart en Willem Hootsen, beiden
wonende te Veenendaal, gevestigd door de inschrijving in het register Hypotheken 3 van de
daartoe bestemde Openbare Registers op zesentwintig oktober tweeduizend achttien in deel
74608 nummer 103.
opeisbaarheid
De door de hypotheek gedekte vordering is direct opeisbaar geworden ten gevolge van nalatigheid
van de schuldenaar in de terugbetaling van het aan de verkoper verschuldigde, ondanks de nodige
aanmaningen van de verkoper.
recht tot openbare verkoop
De schuldenaar is in zijn betalingsverplichting jegens de verkoper in verzuim, en is na meerdere
aanmaningen van de verkoper in verzuim gebleven. Op grond hiervan is de verkoper bevoegd
gebruik te maken van zijn rechten als eerste hypotheekhouder en als eerste pandhouder, in het
bijzonder van zijn recht tot openbare verkoop krachtens artikel 3:268 van het Burgerlijk Wetboek
zoals omschreven in de hypotheekakte.
aanzegging

Deze openbare verkoop is ingevolge het bepaalde in artikel 544 van het Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering tijdig aangezegd:

aan de eigenaar/schuldenaar;

de beslaglegger;

de (on)bekende huurder(s) / gebruiker(s) van het registergoed.
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Deze aanzeggingen blijken uit de aan deze akte te hechten deurwaardersexploten.
1] algemene veilingvoorwaarden
Op deze openbare verkoop zijn van toepassing de Algemene Voorwaarden Voor Executieverkopen
2017 vastgesteld bij akte op vijf december tweeduizend zestien, verleden voor mr. |.H. Oomen,
notaris te 's-Hertogenbosch, voor zover daarbij deze akte niet wordt afgeweken, van welke akte
een afschrift is ingeschreven in de daartoe bestemde Openbare Registers op diezelfde dag in deel
69567 nummer 129, voor zover deze voorwaarden niet worden gewijzigd of aangevuld. Deze
Algemene Voorwaarden worden hierna ook genoemd: «AVVE».
Door het uitbrengen van een bod aanvaardt de bieder/koper de rechten en verplichtingen die voor
hem uit de AVVE en de navolgende bijzondere veilingvoorwaarden voortvloeien.
1 bijzondere veilingvoorwaarden
A OPENBARE EXECUTORIALE VERKOOP
In afwijking van- en aanvulling op de AVVE zijn op deze openbare verkoop van toepassing de
volgende bijzondere voorwaarden:
1. wijze van veilen
De veiling vindt plaats in één zitting. De inzet geschiedt bij opbod en de afslag bij afmijning.
Tijdens de veiling kan elk bod worden uitgebracht vanuit de zaal en gelijktijdig kunnen
biedingen via de website worden uitgebracht. Derhalve betreft de veiling een "zaal-
/internetveiling" zoals bedoeld in de AVVE 2017.
2. inzet en afslag
1. Biedingen geschieden op de wijze zoals door de veilingmeester voorafgaand aan de
biedingen kenbaar zal worden gemaakt.
2. Het hoogste bod is het afmijnbedrag, voor zover dit hoger is dan de inzetsom;
3. Wordt niet afgemijnd, dan geldt de inzetsom als hoogste bod.
3. niet bieden voor een ander
In afwijking van artikel 5 AVVE is het niet mogelijk om namens een ander te bieden.
4.  voorbehoud recht van beraad
De verkoper maakt, tenzij hij direct op de dag van veiling tot gunning overgaat, gebruik van
zijn recht van beraad als vermeld in artikel 8 AVVE.
5. inzetpremie
De inzetpremie bedoeld in artikel 7 van de AVVE bedraagt één procent (1%) van het hoogste
bod bij de inzet van het te veilen registergoed. De inzetpremie wordt slechts aan één
persoon (de bieder) en op één bankrekeningnummer uitbetaald.
In afwijking van het bepaalde in artikel 7 lid 1 en lid 2 van de AVVE, is de inzetpremie niet
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verschuldigd als de inzetter de koper in veiling is en vindt dus nimmer verrekening van de
inzetpremie met de koopprijs plaats.
In afwijking van artikel 7 lid 3 van de AVVE is de inzetpremie niet verschuldigd indien de
verkoper niet over zal gaan tot gunnen.
6. legitimatie en verklaring van financiéle gegoedheid. Internetborg mogelijk
In aanvulling op artikel 14 van de AVVE geldt dat bieders, de kopers de vertegenwoordigde
die hun financiéle gegoedheid tijdens de veiling willen aantonen dit moeten doen door het
overleggen van een verklaring van een geldverstrekkende instelling met een vergunning in
de zin van de Wet op het financieel toezicht te overleggen, waaruit blijkt dat zij over
voldoende financiéle middelen beschikken om de prijs en de bijkomende kosten te kunnen
betalen. De bieder/koper "in de veilingzaal" kan ook voorafgaande aan de veiling een
internetborg storten, zoals hierna beschreven in artikel 7 leden 2 en 13 van deze
voorwaarden, in plaats van een financiéle gegoedheidsverklaring van een geldverstrekkende
instelling.
7- waarborgsom, kosten en betaling koopsom; na gunning
In aanvulling op artikel 12 lid 1 van de AVVE geldt dat er een waarborgsom voldaan moet
worden ten bedrage van 10% (tien procent) van de Koopprijs, met ten minste een bedrag
van € 15.000,00 (vijftien duizend euro). Het voorgaande geldt eveneens voor de hoogte van
de garantieverklaring als de bankgarantie als bedoeld in artikel 12 lid 4 van de AVVE.
Alle betalingen moeten worden gedaan door storting op een daartoe bestemde rekening
van de notaris.
8. Voorwaarden in verband met internetbieden en internetborg,
De onderhavige Veiling is een Zaal-/Internetveiling. Het bieden tijdens de Veiling kan ook
via de website www.openbareverkoop.nl plaatsvinden.
Aanvulling begrippen:
In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder:
1. Openbareverkoop.nl:
de algemeen toegankelike website of een daaraan gelieerde website, bedoeld in
begrip 27 van de AVVE, via welke website een Bod via internet kan worden uitgebracht.
2. NIIV:
“Stichting Notarieel Instituut Internetveilen”, statutair gevestigd in de gemeente
Baarn, ingeschreven in het handelsregister onder nummer 52037098,
rechthebbende van Openbareverkoop.nl.
3. Handleiding
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de “handleiding online bieden” vermeld op Openbareverkoop.nl.

4. Registratienotaris:
een notaris die de via Openbareverkoop.nl in te vullen registratieverklaring en het
geldige identiteitsbewijs van een natuurlijke persoon die wil bieden via internet, in
ontvangst neemt en controleert (i) ter vaststelling van diens identiteit, (i) het
opgegeven telefoonnummer en (iii) ter legalisatie van diens handtekening onder de
registratieverklaring.

5. Registratie:
het geheel van de door NIIV voorgeschreven handelingen, ter identificatie van een
natuurlijke persoon die via Openbareverkoop.nl wil bieden, bestaande uit de invoer
via internet van diens persoonsgegevens en controle door de Registratienotaris van
diens identiteit en het door die persoon opgegeven mobiele telefoonnummer.

6. Deelnemner:
een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen, tijdig voor
de Veiling een Internetborg heeft gestort en tijdens de Veiling van het Registergoed
is ingelogd op Openbareverkoop.nl.

7. Internetborg:
een bedrag dat door een Deelnemer is gestort, zoals beschreven in de Handleiding.
De hoogte van de Internetborg bedraagt 1% (een procent) van de biedlimiet zoals
bedoeld in de Handleiding met een minimum van € 5.000,- (vijfduizend euro) per
registergoed, en geldt als een afdoende “gegoedheid” in de zin van artikel 14 van de
AVVE.

Aanvulling voorwaarden:

1. In aanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een Deelnemer via internet
worden geboden. Als “Bod” in de zin van de AVVE wordt derhalve ook een Bod via
internet aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een Deelnemer op de door
NIIV in de Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het Bod dat de
Deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop hij klikt of drukt.

2. Als de Deelnemer een Bod heeft uitgebracht en volgens de Notaris de hoogste
Bieder is, kan de Internetborg op verzoek van de Deelnemer ook worden gebruikt als
(deel)betaling voor de ingevolge artikel 12 AVVE na de Veiling te betalen
waarborgsom, waarbij de Deelnemer ermee instemt dat de notaris (dit deel van) de
waarborgsom pas vrijgeeft indien de Deelnemer al zijn verplichtingen die uit het

doen van een Bod voortvloeien is nagekomen.
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3. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen, ofwel via internet, ofwel
in de zaal, de Notaris hebben bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of het
uitvallen van de internetverbinding(en) tijdens de Veiling en in alle andere gevallen
van discussie beslist de Notaris.

4. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar hiermee
wordt niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of gelijktijdige toegang
heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele vertragingen in de snelheid van de
internetverbinding(en), alsmede storingen en uitval van deze verbinding(en) komen
geheel voor rekening en risico van de Deelnemer.

5. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de Inzet en
de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat via internet
biedingen kunnen worden uitgebracht.

6. In aanwulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door de Deelnemer
elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het woord “bied”.

7. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de Afslag
wordt geklikt of gedrukt op het moment waarop een zaalbieder kan afmijnen.

8. Wanneer de Deelnemer tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod
via internet en het Bod de Notaris heeft bereikt, heeft dit Bod gelijke rechtsgevolgen
als een Bod dat vanuit de veilingzaal wordt uitgebracht.

9. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod via
internet dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de Notaris
telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele telefoonnummer
dat de Deelnemer heeft ingevuld op diens registratieformulier. Voor het geval de
Deelnemer gedurende het verdere verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor
de Notaris telefonisch bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig
moment telefonisch overleg tussen de Notaris en de Deelnemer noodzakelijk wordt
geacht door de Notaris, dan is de Notaris bevoegd om het Bod van de Deelnemer
niet als zodanig te erkennen dan wel af te wijzen.

10.  In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste Bod heeft
uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd te verklaren dat hij heeft geboden
namens een rechtspersoon of personenvennootschap, mits die Deelnemer véér de
Gunning:

- naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig bevoegd te zijn

tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of personenvennootschap; en
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- de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE.

Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van toepassing (acceptatie
door de Verkoper) tenzij dit elders in de Bijzondere Veilingvoorwaarden is
uitgesloten.

Van een en ander dient uit de notariéle akte van Gunning te blijken.

Indien met inachtneming van het vorenstaande een rechtspersoon of
personenvennootschap heeft te gelden als vertegenwoordigde van de Deelnemer,
komt aan die rechtspersoon of personenvennootschap het recht toe vé6r de betaling
van de Koopprijs te verklaren dat hij het Bod heeft uitgebracht namens één of meer
anderen als bedoeld in artikel 5 lid 2 AVVE.

1. De in lid 10 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of
personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de
verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Deelnemer, ingeval de door
hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap in verzuim is, de
Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht de
koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de Levering aan
hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een en ander dient uit de
Notariéle verklaring van betaling te blijken.

12 Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals door NIIV
omschreven, verleent de Deelnemer, indien van toepassing, mede namens de door
hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als bedoeld in lid
10, tevens volmacht aan ieder van de medewerkers die ten tijde van het gebruik van
de volmacht werkzaam zijn ten kantore van de Notaris (zowel samen als ieder
afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van het proces-verbaal van Veiling
en in en bij het proces-verbaal van Veiling:

a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod heeft uitgebracht; en

b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van Veiling (te) vermelde(n)
waarnemingen van de Notaris ter zake van de Veiling.

De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-verbaal van
Veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen wat hij nodig en nuttig
acht. De gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder zijn
verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen.

13.  Indien een Deelnemer niet via internet, maar vanuit de veilingzaal als zaalbieder een

Bod uitbrengt kan de Internetborg gebruikt worden ten bewijze van zijn gegoedheid
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als bedoeld in artikel 14 AVVE én als betaling van een door deze Deelnemer, of,
indien van toepassing, de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of
personenvennootschap bedoeld in lid 8, verschuldigde waarborgsom of een
gedeelte daarvan.

14.  Ingeval van niet-nakoming van een of meer verplichtingen uit de tussen de Verkoper
en een Deelnemer tot stand gekomen koopovereenkomst, wordt (onverminderd het
bepaalde in artikel 26 AVVE) de Internetborg door de Notaris geincasseerd bij NIIV
en geheel of gedeeltelijk gebruikt ter betaling van (een deel van) de kosten die
voortvloeien uit de niet-nakoming.

Afimijnen zonder afroepen

Indien de regioveiling daartoe tijdens de Veiling de mogelijkheid biedt, dan kan, in
aanvulling op artikel 3 lid 2 AVVE, de Afmijning door een zaalbieder door het roepen
van het woord "mijn" ook plaatsvinden zonder afroeping door de afslager, zodra (en
gedurende de tijd dat) een bedrag waarop kan worden geboden voor zowel de
zaalbieders als de Notaris zichtbaar is op een scherm in de veilingzaal. Indien er
wordt afgemijnd op het moment dat er sprake is van een wisseling van bedragen op
het scherm, geldt als Afmijnbedrag het laatste bedrag dat véér die wisseling voor de
notaris zichtbaar was, onverminderd het bepaalde bij artikel 3 lid 5 AVVE laatste zin.

9. rente

De koper moet tegelijkertijd met de betaling van de koopsom een bedrag aan rente voldoen.

Het rentebedrag wordt berekend over de koopsom op basis van de wettelijke rente over de

periode die verstrijkt tussen de datum van gunning en de dag van betaling, te verhogen met

twee (2) procentpunten, aangezien voor de lening Nationale Hypotheek Garantie van
toepassing is.

10. omzet- en overdrachtsbelasting
Voor zover de verkoper bekend, is ter zake van de levering géén omzetbelasting, maar wel
overdrachtsbelasting verschuldigd.

1. eigenaarslasten

Ter informatie: De eigenaarslasten met betrekking tot het registergoed bedragen volgens

opgave van de desbetreffende instanties op heden:

- onroerende zaak belasting: (één honderd negentien euro en vierennegentig
eurocent) €119,94;

- watersysteemheffing gebouwd: (zesendertig euro en vijfendertig eurocent) € 36,35;

- bijdrage aan de Vereniging van Eigenaren: (één honderd vijfendertig euro) € 135,00

Pagina 66 van 77

Datum: 14-09-2025 23:29




OPENBARE
VERKDOPx

van Grafhorst "otaissen

per maand aan servicekosten en (vijfenzestig euro) € 6500 per maand aan
stookkosten;

- een overzicht van de achterstand in de betaling van de servicekosten aan de
Vereniging van Eigenaren is op dit moment nog niet beschikbaar. Deze achterstand
is voor van de koper; bij de betaling van de koopprijs zal de actuele achterstand
plaatsvinden.

De eigenaarslasten worden niet verrekend, met uitzondering van het eventueel in artikel 11

van deze voorwaarden bepaalde.

12.  achterstallige lasten, explootk en veilingk
1. De volgende verschuldigde eigenaarslasten betreffende het registergoed zijn nog
niet voldaan:

- de onroerende zaak belasting: niet bekend en ook niet voor rekening van
koper.

- waterschapslasten: niet bekend en ook niet voor rekening van koper.

- de eventuele achterstallige bijdragen aan de Vereniging van Eigenaars,
overeenkomstig artikel 5:122 van het Burgerlijk Wetboek.

Indien de verklaring nog wordt ontvangen met betrekking tot de achterstallige

bijdragen, dan is de koper van het registergoed hoofdelijk aansprakelijk voor

achterstallige bijdragen aan de vereniging van eigenaars. Deze achterstallige
bijdragen zullen dan op de site www.vastgoedveilingutrechtgooi.nl worden
gepubliceerd.

Eventuele overige achterstallige eigenaarslasten komen niet voor rekening van de

koper.

2. Voor rekening van de koper komen de volgende kosten en lasten:

a. Ontruimingskosten volgens opgave van de deurwaarder begroot tussen (twee
duizend euro) € 2.000,00 en € 3.000,00 (drie duizend euro) (athankelijk van
de achtergelaten inboedel, het aantal sloten op de woning en het verloop van
de ontruiming);

b. honorarium notaris begroot op € 3.500,00 (drie duizend vijf honderd euro),
exclusief omzetbelasting;

c de kadasterkosten voor het inschrijven van de veilingakten (één honderd
zevenendertig euro en vijftig eurocent) € 137,50;

d. kosten kadastrale recherche begroot op € 75,00 (vijffenzeventig euro) exclusief

omzetbelasting;
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e de overdrachtsbelasting;
3. Al de overige kosten komen voor rekening van de verkoper.
13. feitelijk gebruik en publiekrechtelijke bestemming van het registergoed
Het registergoed is, voor zover de verkoper bekend, thans in gebruik als woonruimte.
Voor wat betreft de bestemming en het gebruik van het registergoed wordt verwezen naar
de website ruimtelijkeplannen.nl; het registergoed heeft de bestemming wonen gestapeld.
De bestemming volgens de akte van splitsing is particulier woongebruik.
14.  gebruik, bewoning, huurbeding en ontruiming
1. gebruik & bewoning
Volgens de notaris bekende gegevens van een afschrift uit de basisregistratie
personen staan er geen andere ingeschrevenen anders dan de schuldenaar.
2. huurbeding

In aanvulling op artikel 23 en 24 van de AVVE wordt het volgende bepaald:

De verkoper is niet bekend met huur of gebruiksovereenkomsten betreffende het

registergoed. Derhalve is er geen verlof gevraagd aan de daartoe bevoegde

voorzieningenrechter voor het inroepen van het huurbeding ex artikel 3:264

Burgerlijk wetboek. Het registergoed moet bij de aflevering vrij van bewoners en

gebruikers zijn. Als hieraan niet is voldaan voor wat betreft de schuldenaar en de

zijnen, kan de koper de ontruiming bewerkstelligen op de wijze als in artikel 525 lid 3

van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering is bepaald.

3. ontruiming

In afwijking van het bepaalde in artikel 23 AVVE 2017 geldt het volgende:

1 De koper wordt geadviseerd — doch is niet verplicht - om te onderzoeken of
naar zijn oordeel de feitelijke levering van het registergoed kan plaatsvinden
in goed overleg met de eigenaar en/of de gebruikers van het registergoed.

2. Indien het registergoed bij de rechthebbende (en de zijnen) in gebruik is, dan
kan de koper de ontruiming van het registergoed bewerkstelligen met behulp
van een deurwaarder, desnoods eveneens met behulp van de sterke arm, uit
kracht van:

. in geval van de onderhandse verkoop: een grosse van de daartoe
strekkende beschikking als bedoeld in artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk
Wetboek van de daartoe bevoegde voorzieningenrechter; dan wel

2. in geval van de veiling: de grosse van het proces-verbaal van toewijzing
en de ondertekende notariéle verklaring van betaling.
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Indien de deurwaarder belast met de ontruiming van het registergoed een
nadere titel voor de ontruiming van het registergoed verlangt, dan dient de
Koper daarin voor eigen rekening en risico te voorzien.

3. Indien het registergoed bij iemand in gebruik is die zich zonder recht of titel
het registergoed bevindt en als zodanig niet bekend was aan de koper, dan
kan de koper de ontruiming van het registergoed bewerkstelligen op gelijke
wijze als vermeld in artikel 13.A.2.

15.  overige informatie betreffende het registergoed
verontreiniging
Het is de verkoper niet bekend of het registergoed is verontreinigd met giftige, chemische
en/of andere gevaarlijke stoffen. Het is verkoper voorts niet bekend of zich in het
registergoed (ondergrondse) olie- en/of septic tanks bevinden.
asbest
Het is mogelijk dat in het registergoed asbesthoudende en/of andere voor de gezondheid
schadelijke materialen aanwezig zijn.
Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen
Uit de kadastrale recherche blijken geen publiekrechtelijke beperkingen..
Vorenstaande laat onverlet dat er toch publiekrechtelijke beperkingen kunnen drukken op
het registergoed, welke niet zijn ingeschreven in het Kadaster en/of gemeentelijke
beperkingenregistratie.
aanschrijvingen
Uit de kadastrale recherche blijken geen aanschrijvingen.
monument
Uit de kadastrale recherche blijkt geen aanwijzing als beschermd monument in de zin van
de Erfgoedwet. De verkoper aanvaardt geen aansprakelijkheid voor de verkregen informatie
voorkeursrecht
Uit de kadastrale recherche blijkt geen registratie inzake Wet voorkeursrecht gemeenten.
De verkoper aanvaardt geen aansprakelijkheid voor de verkregen informatie.
Geen aansprakelijkheid
De verkoper aanvaardt geen aansprakelijkheid voor de hiervoor van derden verkregen
informatie.
energieprestatiecertificaat
De verkoper beschikt niet over een energieprestatiecertificaat dan wel een gelijkwaardig
document als bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen met betrekking tot het
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verkochte registergoed. Koper is hiermee volledig bekend en vrijwaart verkoper voor alle
(eventuele) aanspraken.
Koper is zich ervan bewust dat indien hij een energieprestatiecertificaat dan wel een
gelijkwaardig document als bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen wenst te
verkrijgen, hij daartoe zelf dient zorg te dragen. Van koper wordt verwacht dat hij zelf
onderzoek instelt naar het registergoed, dan wel dat hij als hij dit onderzoek achterwege
laat of gelaten heeft, hij welbewust de daaraan verbonden risico's aanvaardt zonder enig
voorbehoud of enige aanspraak jegens de opdrachtgever of de notaris.
vereniging van eigenaren
De verklaring als bedoeld in artikel 5:122 lid 5 en lid 6 van het Burgerlijk Wetboek, met
betrekking tot de omvang van het reservefonds van de vereniging van Eigenaars, is nog niet
beschikbaar maar zal na ontvangst worden gepubliceerd op de veilingsite.

16.  garanties verkoper
De verkoper staat niet in voor de bouwkundige staat van het registergoed. Door verkoper
worden geen garanties verleend, noch ter zake van de materiéle conformiteit van het
verkochte, noch ter zake van de juridische conformiteit van het verkochte. Het door koper
voorgenomen gebruik komt voor rekening en risico van de koper.

17.  onderzoeksplicht koper
ledere koper/bieder wordt geacht volledig bekend te zijn met de veilingvoorwaarden,
alsmede met alle (overige) informatie ter zake van deze openbare verkoop, ongeacht het
moment en de wijze waarop die informatie bekend is of wordt gemaakt.
Het wordt geacht van de koper dat door het uitbrengen van een bod onderzoek heeft
verricht naar die feiten en omstandigheden die op grond van de wet of naar geldende
verkeersopvattingen tot zijn onderzoeksgebied behoren, zulks mede gelet op de wijze van
totstandkoming van de koopovereenkomst.
Alle op enig moment bekend gemaakte beschrijvingen, afmetingen, gegevens aangaande
de feitelijke staat met betrekking tot het registergoed zijn naar beste weten bekend gemaakt
op basis van de op het moment bekende gegevens. Het voorgaande laat onverlet dat
bedoelde informatie betrekking heeft of kan hebben op een situatie waarin het registergoed
voorheen verkeerde, afwijkingen ten opzichte van de actuele situatie is mogelijk. Op de
koper rust een onderzoeksplicht om de bekend gemaakte informatie te controleren.

18.  Zakelijk recht Bel ing Pri ht
Volgens de kadastrale registratie is het (grond)perceel belast met een zakelijk recht als

bedoeld in artikel 5 lid 3 onder b van de Belemmeringenwet Privaatrecht ten behoeve van
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de Cobperatieve Vereniging tot Exploitatie van de gemeenschappelijke antenne-inrichting
ten dienste van de flatwoningen te Soest van Goyenlaan 26 tot en met 83, 92 tot en met 154
en 158 tot en met 220 (even nummers) U.A. in verband met een antennemast met
versterkerkast en verder toebehoren, de verdeeldozen en overige apparatuur. Het recht is
gevestigd bij akte op zeventien april negentienhonderd drieénzeventig verleden voor W.)
Mekking, in die tijd notaris in Amsterdam, bij afschrift ingeschreven in het register
Hypotheken 4 van het kantoor van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers,
destijds te Utrecht, op vijfentwintig april negentienhonderd drieénzeventig in deel 2584
nummer 25.

19.  splitsingsakte en reglement
Op het registergoed zijn van toepassing de bepalingen opgenomen in de akte van splitsing
op achttien april negentienhonderd drieénzeventig voor genoemde notaris Mekking
verleden, bij afschrift ingeschreven in de daartoe bestemde Openbare Registers op
zesentwintig april negentienhonderd drieénzeventig in deel 2584 nummer 33 en het daarop
van toepassing zijnde Modelreglement van de Koninklijke Notariéle Beroepsorganisatie
negentienhonderd drieénzeventig en de afwijkingen en aanvullingen hierop zoals
opgenomen in de akte van splitsing.
Koper zal van rechtswege lid zijn van de vereniging van eigenaars.

20. risico-overgang
In afwijking van de AVVE wordt bepaald dat voor de veiling van een tot bewoning bestemde
onroerende zaak het risico naar de koper overgaat op het moment van de inschrijving van
het proces-verbaal van toewijzing (de eigendomsovergang).

B. Onderhandse executoriale verkoop voor de openbare veiling
Voor de onderhandse executoriale verkoop is het volgende is verder nog van toepassing:

1 Voorwaarden onderhandse executoriale verkoop
Bij een onderhandse executoriale verkoop overeenkomstig artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk
Wetboek door verkoper, de eigenaar of de executoriaal beslaglegger, zijn op die koop de
voorwaarden van de AVVE en in aanwulling daarop alle genoemde bijzondere
veilingvoorwaarden van overeenkomstige toepassing.
Dit geldt alleen voor zover de aard van een onderhandse verkoop (niet openbare verkoop
via een veiling) zich daar niet tegen verzet en voor zover daarvan in de navolgende tekst
niet uitdrukkelijk wordt afgeweken. Het hiervoor vermelde geldt ook voor zover hiervan in
een tussen verkoper, eigenaar of de executoriaal beslaglegger en koper op te maken

koopovereenkomst niet wordt afgeweken.
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Voor zover de hierna opgenomen bepalingen afwijken van de AVVE en de bijzondere
veilingvoorwaarden onder A., prevaleren de volgende bepalingen.
2. Procedure van onderhandse verkoop

Tot veertien dagen véér de voor de openbare executoriale verkoop bepaalde dag, kan

onderhands op het registergoed worden geboden door middel van een aan mij, notaris,

gerichte schriftelijke verklaring overeenkomstig artikel 547 lid 2 Wetboek van Burgerlijke

Rechtsvordering. Onder een schriftelijke verklaring wordt ook een bericht per e-mail dan

wel per fax begrepen. Andere elektronische berichten, zoals per sms, tweet of whatsapp

worden niet aangemerkt als schriftelijke verklaringen. Op de website is (onder aan de
aankondiging van de executie van het registergoed) een formulier beschikbaar dat verplicht
voor biedingen moet worden gebruikt.

3. Ondertekening koopovereenkomst

Direct nadat verkoper, eigenaar of executoriaal beslaglegger kenbaar heeft gemaakt het bod
van koper te accepteren, is de koopovereenkomst tot stand gekomen behoudens het
bepaalde in artikel 7:2 lid 1 Burgerlijk Wetboek. De koopovereenkomst wordt schriftelijk
door de notaris vastgelegd en wordt ondertekend door koper en degene die het verzoek tot
onderhandse verkoop heeft ingediend. Op eerste verzoek van de notaris moet koper
daartoe in eigen persoon verschijnen op het kantoor van de notaris en een geldig
identiteitsbewijs en een bewijs van financiéle gegoedheid overleggen.

a.  Waarborgsom
In aanvulling op het bepaalde in artikel 10 van de AVVE wordt bepaald dat een
eventueel saldo van de koper bij de Stichting Beheer Internetborg niet als
waarborgsom kan worden gebruikt.

b.  Ontbindende voorwaarden/goedkeuring voorzieningenrechter

- De koopovereenkomst vindt plaats (met inachtneming van het hierna bepaalde)
onder de ontbindende voorwaarde dat de in artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek
bedoelde rechterlijke goedkeuring voor deze overeenkomst onvoorwaardelijk zal
worden verkregen, nadat het verzoekschrift door verkoper, eigenaar of executoriaal
beslaglegger is ingediend.

- Deze ontbindende voorwaarde is echter niet van toepassing op de verplichting voor
koper die voortvloeit uit artikel 10 lid 1 AVVE (betaling waarborgsom) en op het
hierna bepaalde.

- Koper is verplicht om alles te doen wat nodig is om de koopovereenkomst tijdig in
te dienen. Koper zal niets doen of laten dat tot gevolg kan hebben dat het hiervoor
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bedoelde verzoekschrift tot goedkeuring van de koopovereenkomst van verkoper of
eigenaar niet op tijd kan worden ingediend of dat dit verzoekschrift zal worden
afgewezen.

In dat geval is koper verantwoordelijk voor de daardoor ontstane schade, in de
ruimste zin van het woord.

- Partijen kunnen geen rechten aan deze koopovereenkomst ontlenen als de
voorzieningenrechter deze overeenkomst niet zal goedkeuren.

- Als het verzoek niet wordt ingediend, wordt afgewezen of als verkoper de
koopovereenkomst - tijdig - ontbindt, komt de koop niet tot stand en ontvangt de
bieder de waarborgsom geheel terug.

[ Tijdstip van betaling
Indien de koper nalatig is in enige betalingsverplichting, geldt dit als verzuim in de
zin van artikel 26 AVVE en moet hij - zonder dat enige ingebrekestelling nodig is -
vanaf dat moment over het verschuldigde bedrag de wettelijke rente verhoogd met
twee procent (2%) vergoeden.

d.  Ontbinding tot datum beschikking
Tot de datum waarop de voorzieningenrechter de koopovereenkomst heeft
goedgekeurd, heeft verkoper het recht de koopovereenkomst te ontbinden door
middel van een schriftelijke verklaring aan de notaris.

De koop vindt plaats in elk geval onder de ontbindende voorwaarde dat de eigenaar
gebruikmaakt van zijn recht op lossing als bedoeld in artikel 3:269 Burgerlijk
Wetboek voordat de goedkeuring is verleend.

e.  Uitoefening van het recht van parate executie
Verkoper oefent bij deze koop zijn rechten uit als hypotheekhouder. In dit kader moet
verkoper rekening houden met de gerechtvaardigde belangen van de eigenaar, ook
als daardoor de koop en/of de levering op grond van de executoriale verkoop
uiteindelijk niet plaatsvindt. Koper kan verkoper hiervoor niet aansprakelijk stellen.

f. Levering
De eigendomsoverdracht van het registergoed komt tot stand door ondertekening
van de daartoe bestemde notariéle akte waarin ook de notariéle verklaring van
betaling is opgenomen, gevolgd door inschrijving van een afschrift van die akte in de
openbare registers van het kadaster. Deze notariéle akte van levering zal worden
verleden voor mij, notaris of zijn waarnemer, na betaling van de koopprijs en alle

verschuldigde kosten en belastingen.
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het slot van deze akte
De identiteit van de verschenen persoon heb ik vastgesteld aan de hand van zijn identiteitsbewijs,
zodat hij mij bekend is.
Ik heb de verschenen persoon de inhoud van deze akte uitgelegd, een toelichting gegeven en
gewezen op de gevolgen die de inhoud met zich meebrengt. Hij heeft verklaard dat hij een concept
van deze akte heeft gelezen, de inhoud kent en daarmee instemt.
Nadat ik de akte gedeeltelijk heb voorgelezen hebben de verschenen persoon en ik de akte
ondertekend. Het origineel van deze akte zal op mijn kantoor blijven. De akte is verleden in

Utrecht op de datum die ik in het begin van deze akte vermeld heb om veertien uur vijf (14.05).

NA ONDERTEKENING

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT
\ 1§79 ’ :

Pagina 74 van 77

Datum: 14-09-2025 23:29




OPENBARE
.‘- VERKDOPx




OPENBARE
.‘- VERKDOPx

Aanvullende informatie indicatie kosten veiling

44313_overzicht veilingkosten.pdf
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begrote bijkomende kosten
excl btw incl btw

notariskosten € 3.500,00 | € 4.235,00
achterstallige servicekosten n.v.t.
kadaster inzage € 75,00 | € 90,75
kadaster inschr € 137,50
TOTAAL € 4.463,25
(113.445-170.168) 4226 5029
(170.168-181.512) 4352 5179
(181.512-192.857) 4478 5329
(192.857-204.201) 4597 5470
(204.201-215.546) 4716 5612
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