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Beschrijving

het appartementsrecht, het recht op het uitsluitend gebruik van de woning gelegen op de
eerste en tweede verdieping, trappenhuis en verder toebehoren, plaatselijk bekend te 3074
SK Rotterdam als Beverstraat nummer 155a, kadastraal bekend als gemeente Rotterdam,
sectie V., complexaanduiding 3411A, appartementsindex 6, uitmakende het eenduizend
zeshonderd zestig/tienduizendste onverdeeld aandeel in de gemeenschap, bestaande uit de
panden met ondergrond, tuin, staande en gelegen te Rotterdam aan de Beverstraat 153,
155, 157 en 159, ten tijde van de splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend als
gemeente Rotterdam, sectie V., nummer 3380, groot twee are en vijf en zeventig centiare.

Voor alle overige informatie wordt verwezen naar deze site, het Veilingnieuws van de
Vastgoedveiling Rijnmond, www.notarishuis.nl, terwijl deze informatie tevens bij de notaris
verkrijgbaar is.

De openbare executoriale verkoop geschiedt overeenkomstig de Algemene
Veilingvoorwaarden voor Executieveilingen 2017 (AVVE), voor zover daarvan in de
Bijzondere Veilingvoorwaarden niet is afgeweken. Een ieder die een bieding (onderhands of
ter veiling) doet wordt geacht van de inhoud van deze documenten kennis te hebben
genomen.

Alvorens tot gunning wordt overgegaan dient door de koper een waarborgsom te worden
gestort casu quo een bankgarantie te worden gesteld ter grootte van 10% van de koopprijs.

Bieders en mijners dienen zich bij de openbare verkoop desgevraagd te legitimeren en een
verklaring van hun bank te overleggen, waaruit hun financiéle gegoedheid blijkt.

Veilinginfo

Status Veiling
Veiling Randstad-Zuid woensdag 5 september 2018
Inzet woensdag 5 september 2018 vanaf 13:30
Afslag woensdag 5 september 2018 vanaf 13:30
Veilinglocatie Vendu Rotterdam

Kipstraat 54

3011 RT Rotterdam

Kantoor De Randamie & Verstoep Notarissen
Posthoornstraat 13-15
3011 WD Rotterdam
T: 010 433 03 55
F: 010414 92 16
E: notaris@drv-notarissen.nl
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Behandelaar mr B.R. de Randamie

Objectinfo

Woningtype Appartement

Bouwjaar 1927

Woonoppervlakte 81 m?2

Bezichtiging Niet mogelijk

Soort eigendom Vol eigendom

Gebruik VerhuurdZonderToestemmingSchuldeiser
Kadastrale omschrijving Rotterdam, sectie V., complexaanduiding 3411A,

appartementsindex 6

Milieuinformatie Er is bij de gemeente geen informatie over
bodemverontreiniging op dit kadastraal perceel. \nUit een
schriftelijke inventarisatie bleek niet dat in dit perceel een
ondergrondse brandstoftank aanwezig is. \n

Financieel

Lasten OZB, € 102,18 jaarlijks
Rioolrecht, € 189,90 jaarlijks
Waterschapslasten, € 34,92 jaarlijks
Bijdrage VVE, € 1.297,92 jaarlijks

Lasten (k.k.) Zie veilingvoorwaarden
Inzetpremie 1 % van het hoogste bod bij inzet tlv verkoper
Indicatie kosten veiling €6.372,00 (per 04-09-2018 om 13:36 uur)

Bijzonderheden

De openbare executoriale verkoop geschiedt overeenkomstig de Algemene
Veilingvoorwaarden voor Executieveilingen 2017 (AVVE), voor zover daarvan in de
Bijzondere Veilingvoorwaarden niet is afgeweken.

De veilingvoorwaarden zijn op de www.veilingbiljet gepubliceerd en op te vragen ten
kantore van de executerende notaris.

De betaling van de koopprijs dient uiterlijk plaats te vinden 6 weken na gunning.

Blijkens een verklaring van de directeur Publiekszaken is de het registergoed administratief
onbewoond.
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Voor zover bekend is het registergoed in gebruik bij de eigenaar en/of onrechtmatig in
gebruik bij casu quo verhuurd aan derden.

De hypotheekakte op grond waarvan deze veiling bij executie plaatsvindt, bevat het
huurbeding bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek.

De benodigde toestemming voor het verkrijgen van verlof om het huurbeding conform 3:264
lid 5 Burgerlijk Wetboek juncto 549 lid 1 Rechtsvordering tegen de op het onderhavige
adres ingeschreven/verblijvende bekende huurder, in te roepen is bij de
Voorzieningenrechter is verzocht.

Het gevraagde verlof is verleend bij beschikking van de voorzieningenrechter te Rotterdam
de dato 3 augustus 2018, met vaststelling van een termijn waarbinnen geen ontruiming
plaats mag vinden op 30 dagen na betekening van de beschikking. De betekening van de
beschikking heeft plaatsgevonden op 13 augustus 2018.

Verkoper laat de de bevoegdheid tot inroeping van het huurbeding verder aan koper over.
De koper dient (zo nodig) zelf, voor eigen rekening en risico, de ontruiming te
bewerkstelligen.

Er vindt geen verrekening van huren en/of waarborgsommen plaats.

De inzetpremie (1% van het hoogste bod bij inzet), komt voor rekening van de verkoper.

Voor rekening van koper:

- het honorarium van de notaris;

- de overdrachtsbelasting;

- het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherche;

- de kosten waarvoor een koper krachtens de wet aansprakelijk is.

Bieders en mijners dienen zich bij de openbare verkoop desgevraagd te legitimeren en een
verklaring van hun bank te overleggen, waaruit hun financiéle gegoedheid blijkt.

Alvorens tot gunning wordt overgegaan dient door de koper een waarborgsom te worden
gestort casu quo een bankgarantie te worden gesteld ter grootte van 10% van de koopprijs

De termijn van beraad als bedoeld in artikel 8 lid 2 AVVE eindigt op de zesde werkdag
volgende op de afslag om vijf (5) uur in de middag of zoveel eerder als de verkoper al dan
niet mocht hebben gegund.

De verkoper beschikt niet over een energieprestatiecertificaat dan wel een gelijkwaardig
document als bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen. Koper is hiermee volledig
bekend en vrijwaart de bank voor alle (eventuele) aanspraken te dier zake. Koper is zich
ervan bewust, dat indien hij een energieprestatiecertificaat dan wel een gelijkwaardig
document als bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen wenst te verkrijgen, hij
daartoe zelf dient zorg te dragen;

Informatie terzake het milieu, de fundering, de bestemming en/of aanschrijvingen is
geplaatst op www.veilingbiljet.nl en kan worden opgevraagd bij de notaris.

Van koper wordt verwacht dat hij zelf onderzoek instelt naar het onderhavige registergoed,
dan wel dat hij als hij dit onderzoek achterwege laat of gelaten heeft, hij welbewust de
daaraan verbonden risico’s aanvaardt zonder enig voorbehoud of enige aanspraak jegens
de verkoper/bank of de notaris.
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Bijlage

43219_akte van splitsing met tekening.pdf
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Heden d e achtentwintigste juni
negentienhonderd achtenzeventig,---- —————
verschenen voor mij, Meester Magrietha Francisca van
der Btraaten, notaris ter standplaats Mijinsheerenland:
de heer Pieter Gerrit Heijkamp, notarieel medewerker,
wonende te Ridderekerk,- e e aiian -
ten deze handelende als lasthebber van:--————————e——ce_- ~
de heer Klaas Kabouw, direkteur ener besloten vennoot-
schap, wonende te Essen (Belgié), Moerkantsebaan 127,
die deze last verstrekte in zijn hoedanigheid van di-

rekteur van de sloten vennootschap met beperkte aan-

l )< aprakoli:jléhaid.- N -
gi_gsgi;j . te en s zoda=

& deze besloten ;onnoo & P re sge vertegen-

woordigende,
Blijkende van gemelde lastgeving uit een onderhandse
akxte van volmacht, welke -na vooraf door de lasthebber
in tegenwoordigheid van mij, notaris, voor echt erkend
en ten blijke daarvan door de lasthebber en mij, nota-
ris, getekend te zijn- aan deze akte is gehecht, ——--—--—
De komparant, handelende als gemeld, verklaarde:—--
%5& genocemde besloten vennootschap eigenares is van:-~---
e panden met ondergrond en tuin, staande en gelegen
' te Rotterdam aan de Beverstraat 153, 155, 157 en 159,
" kadastraal bekend gemeente Rotterdam, sectie V num-
:: mer 5%80, groot twee honderd vijf en zeventig centi- ]
aren " —_— 1
dat gemeld onroerend goed door genoemde besloten ven- |
nootschap in eigendom is verkregen door de overschrij-
ving ten hypotheekkantore te Rotterdam op één april
negentienhonderd zesenzeventig in deel 5083 nummer 7,
van het afschrift ener koopakte, -houdende kwijting
voor de koopsom en afstand van het recht om op grond
van het bepaalde in de artikelen 1%02 en 1303 wvan het
Burgerlijk Wetboek ontbinding der koopovereenkcomst te
vorderen-, op eenendertig maart negentienhonderd zes-
enzeventig voor mij, notaris, verleden;
dat hij, komparant, handelende als gemeld, bij deze
wenst over te gaan tot de splitsing van het aan gemelde
besloten vemnnootschap toekomende recht van eigendom van
voormeld onroerend goed in de zin van artikel 875a van
het Burgerlijk Wetboek en tot vaststelling van een re-
glement als bedoeld in artikel 875e van gemeld Wetboek;
Q%% daartoe voormeld perceel grond met de daarop ge—-
stichte opstal is uitgelegd in een plan van alle bouw-
lagen, bestaande uit &én blad, hetwelk aan deze akte
zal worden vastgehecht en hetwelk is goedgekeurd door
de hypotheekbewaarder te Rotterdam de dato twintig
Juni negentienhonderd achtenzeventig,
waarop de gedeelten van het complex, welke bestemd

Hypotheken nr. 4A ;iz,i»
Wet van 28 februari 1947, Stb. H66 =
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siin om nls afzonderlijk geheel te worden gebruikt dui-

delijk zijn aangegeven en voorzien van een arabisch

cijfer;
het gebouw met ondergrond en tuin zal omvatten

r) e navolgende appartementsrechten, alle kadastraal be-

kend gemeente Rotterdam, sectie V complexaanduiding
%411-4 met de hieronder vermelde appartementsindices:-r-
1, het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
Tend gebruik van de bedri,jtsminte op de beganegrond
met toebehoren, plaatselijk bekend Beverstraat 159b,
appartementsindex 1, uitmakende eenduizend eenhonderd
tvae&nzestig/tienduizandste gedeelte in voormeld per-
ceel grond met voormelde daarop gestichte opstalj=----- -
%. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
end gebruik van de woning gelegen op de eerste, twee-
de en derde woonlaag, trappenhuis met toebehoren,
plaatselijk bekend Beverstraat 159a, appartementsin-
dex 2, uitmakende tweeduizend vierentwintig/tiendui-
zendste gedeelte in voormeld perceel grond met voormel-
de daarop gestichte opstal;
3. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de woning op de eerste en tweede woon-|
laag, trappenhuis met toebehoren, plaatselijk bekend
Beverstraat 157, appartementsindex 3, uitmekende een-
duizend tweehonderd vijftig/tienduizendste gedeelte
in voormeld perceel grond met voormelde daarop gestich-

te opstaly
4 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
end gebruik van de wo; gelegen op de beganegrond

met tuin en toebehoren, plaatselijk bekend Beverstraat
155a, appartementsindex 4, uitmakende negenhonderd ze-
ventig/tienduizendste gedeelte in voormeld perceel
grond met voormelde daarcp gestichte opstalj===-w==s===s -
5, het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de woning gelegen op de beganegrond
met tuin en toebehoren, plaatselijk bekend Beverstraat
153a, . appartementsindex 5, uitmakende eenduizend twee-
honderd vierenzeventig/tienduizendste gedeelte in voor-
m:lg perceel grond, met voormelde daarop gestichte op-
stals
%_ het appartementsrecht; rechtgevende op het uitslui-
end gebruik van de woning gelegen op de eerste en
tweede woonlaag, trappenhuis met toebehoren, plaatse-
lijk bekend Beverstraat 155a, appartementsindex 6, uit-
makende eenduizend zeshonderd zestig/tienduizendste
gedeelte in voormeld perceel grond met voormelde daar-
op gestichte opstalj
. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
end gebruik van de woning gelegen op de eerste en
tweede woonlaag, trappenhuis met toebehoren, plaatse-
1ijk bekend Beverstraat 153b, appartementsindex 7, uit-
makende eenduizend zeshonderd zestigfienduizendste
gedeelte in voormeld perceel grond met voormelde daar-
op gestichte opstal;
dat genoemde besloten vemnnootschap van alle apparte-
mentsrechten eigenares is,
Voorts verklaarde de komparant in zijn gemelde hoeda-
nigheid over te gaan tot vorenbedoelde splitsing en
de vaststelling van het navolgende reglement als be-
doeld in artikel 875e sub d van het Burgerlijk Wetboek
welk Reglement omvat de artikelen, opgenomen in het
Reglement van splitsing van eigendom, vastgesteld bij

akte op tweeéntwintig februari negentienhonderd drie-
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enzeventig voor notaris Meester J, Schreiner te Rotter-
dam verleden, overgeschreven ten hypotheekkantore te
Rotterdam op een maart negentiennonderd driedénzeventig
in deel 4397 pummer 82, welke artikelen zullen worden
beschouwd als in de on&orhnvige akte woordelijk te
zijn opgenomen, voorzover daarin geen wijzigingen en
aasnvull en zi.jn aangebracht dan het hiernas opgenomen

. De bestemming van de px: vE-seEeoEEQn als bedoeld

artikel 9 van het algemeen reglement is ten aanzien

van het appartementsindex 7: bedrijfsruimte en van de

overige appartementsrechten: woning,

2. Artikel 10 1lid 1 van het algemeen reglement wordt

aangevuld met het volgende:

" De kosten van onderhoud, van eventuele ophoging en

afscheiding van een privé-gedeelte voorzover bestemd

tot tuin, worden door de eigenaar daarvan gedragen

" ‘en betaald ",

%i Artikel 15, 1id 1 wordt vervangen door een nieuw

d 4 luidende:

De aanleg, het onderhoud, waaronder begrepen even-

tuele ophoging en afscheiding van een privé-gedeelte,
" “voorzover bestemd tot tuin, wordt door de eigenaar
van dat privé-gedeelte naar eigen goeddunken, doch
met inachtneming wvan het in de volgende leden van
" dit artikel bepaalde verzorgd " .-
4, Aan artikel 15, 1lid % wordt een nieuwe zin toege-
voegd, luidende:
" Deze toestemming wordt geacht te zijn verleend voor
" ge gmvans van het eventueel thans aanwezige opgaande
" nout ",

. Met ingang van de eerste van de maand, volgende op

e in welke het eerste van de hiervoor vermelde appar-
tementsrechten in eigendom zal zijn overgedragen zal
door de eigenaars ten behoeve van de vereniging de
maandelijkse voorschotbijdrage als bedoeld in artikel
18 sub 2., van het algemeen reglement aan de administra-
teur moeten worden overgemaakt, benevens tien procent
van het totale bedrag van de begroting tot het vormen
van het reservefonds in artikel %1 van het algemeen
reglement omschreven, voorzover door de vergadering
tot het instellen van een reservefonds wordt besloten,--
6. Het boekjaar als bedoeld in artikel 18 lid 3 van
het algemeen reglement gaat in op heden en lcopt ver-
volgens gelijk met het kalenderjaar,
%. Voor wat betreft de breukdelen bedoeld in artikel
2 1id 1 van het algemeen reglement ziin de eigenzars
in gemelde gemeenschap gerechtigd zoals hiervoor bij
de omschrijving van de appartementsrechten is aange-
geven,
8. De gemeenschappelijke baten worden in de hiervoor
gublg. vermelde verhouding tussen de eigenaars ver-

eeld,
%. De eigenaars van de appartementsrechten zijn in

e hiervoor sub 8,vermelde verhouding verplicht bij
te dragen in de schulden en kosten welke voor gemeen-
schappelijke rekening zijn, met dien verstande dat
de kosten van het water, voorzover niet voor gemeen-

hiidiicaiin:
WETon' 38 teiroan
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11 jk gebruik bestemd, ten laste komen van ie-
d.or or appartementseigenaars voor de bedragen als
voor elk appartementsrecht afsonderlijk door de Dienst
van de Gemeentelijke Drinkwaterleiding te Rotterdam
gal worden vutsueold

. Het minimum san sehadeverzekerings
- bedoold in miko 26 1id 4 van het algemeen rog'.\.eJ
t bedrasgt eenduirzend gulden,
i_ Het bedrag van de booto gonoend in artikel 27 lid
van het algemeen reglement bedrauagt ten hoogste een
honderd gulden,
12. Bij due wordt opgericht een vereniging van eige-
naars als bedoeld in artikel B75f eerste 1lid onder e,
van het &u-gerlidk Wetboek,
De vereniging draagt de naam: "Vereniging van Eigenaars
flatgebouw Bevestraat 15%, 155, 157 en 159 te Rotter-
dam en is gevestigd te Rotterdam,
De vergaderingen van eigenaars worden gehouden te
tterdam
A4, De eerste zin van artikel 31 1id 1 van het algemeen
reglement vervalt en wordt vervangen door: "De vergs-
dering kan besluiten tot het vormen van een reserve-
fonds, waaruit buitengewone uitgaven kunnen worden be-
streden "
15, Het aantal eigenaars bedoeld in artikel 32 lid 3
van het algemeen reglement bedraagt twee, -====-=-=-=- S o
, Het maximum aantal stemmen als bedoeld in artikel
1id 3 van het algemeen reglement bedraagt zeven, zo-
%at per appartementsrecht één stem kan worden uitge-
rach
% Het bedrag, bedoeld in het tweede 1id van artikel
van het algemeen reglement wordt bepaald op eenhon-
derd gulden (f, 100, --§
1 . Het bedrag, bedoeld in artikel 37 1id 5 van het
ge?eenqgggle?ent, wordt bepaald op eenhonderd gul-
£, i 2%
_']% Het bedrag, bedoeld in artikel 40 1lid 4 van het
: gem&e)n rgglement wordt bepaald op eenhonderd gulden
£, 1004=~
. De bedragen, bedoeld in artikel 40 lid 5 van het
algemeen reglement, worden bepaald op respectievelijk
?enhongerd)gulden ef 100,~~) en driehonderd gulden
£,.300,--),
21. De bepalingen opgenomen onder Amnex 41 van het al-
gemeen reglement zijn niet van toepassing,===-===m==w==- =
In gemelde aankomsttitel deel 5083 nummer 7 komt het
volgende voor:
" Speciaal wordt ten deze verwezen naar de bepalingen
" ‘sub ten vierde, ten vyfde, ten zesde en ten zevende
" yoorkomende in voormelden titel van aankomst en woor-
" delyk luidende:
"ilen vierde: a, dat de grond, tenzy met goedkeuring
""yan Burgemeester en Wethouders nu of later voor geen
""ander doel mag worden bestemd of gebruikt dan voor
""het stichten daarop van een aaneengesloten uitslui-
""tend voor bewoning bestemde bebouwing waarvan de
""penedenverdiepingen evenwel, mits geen souterrains
"fzynde, als winkelhuizen mogen worden ingericht en
"eebruikt;
""b, dat de te bouwen panden elk een breedte van ten
""minste vyf meter moeten hebben;
"¢, dat de grond door en voor rekening van den kooper

""van den aangrenzenden grond der Gemeente moet worden
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"mafpescheiden en te allen tijde afgescheiden gehouden,
""zullende de kooper verplicht zyn om tegen den prys
"“yan zeven gulden vyftig cent per strekkende Meter
""yan de Gemeente asn te koopen den halve eigendom van
"'de aan de westzyde van het perceel langs de kinder-
""gpeelplaats door de Gemeente te plaatsen of reeds
""gaplaatste afscheiding waarna deze afscheiding voor
“"gemenschapgelidke rekening door en naar de inzich-
""ten van de Gemeente zal worden onderhouden,—-—-—--—-—-=--
""d  dat de panden moeten bestsan uit een beganegronds—
""yerdieping met een bovenverdieping en een van af de
""openbare straat zichtbare kap, waarby het dakschild
""ean hoek van zestig graden met den horizon maakt en
"tde noogte van den bovenkant gootlyst, lcodrecht ge-
"Ymeten tot den bovenkant van de nok, tenminste drie
""en een halve Meter bedraagt, echter zal ten genoegen
"“yan Burgemeester en Wethouders voor dit perceel een
"Moyergangsbouw moeten worden gemaakt naar de reeds
""pestaande bebouwing. aman de, Frieschestraatj-==s==—=—=-s
"ve_  dat geen der verdiepingen van de te bouwen panden
ngfzonderlyke vHdr en achterwoningen mag bevatten;---—4
ome  dat de achtererven der te bouwen panden over een
""hreedte van drie Meter lange de erfgcheiding van de
""pelendende kinderspeelplaats moeten worden gebracht
""en by voortduring gehouden op een hoogte ven dertig
centimeter boven Rottepeil, aansluitend met een ta-
"mlud, niet steiler dan vyf op een aan het overige
"moedeelte dier achtererven;
“ng  dat de voorgevels, de zy- en achtergevels en
nWschoorsteenen, voor zoover zy in het gezieht komen,
"hals "schoon werk" (gevoegd) moeten worden behandeld;
"th  dat de ontwerpen van de voorgevels, van de geneel
nWof gedeeltelyk in het gezicht komende zygevels en
""yan alle overige bouwdeelen der te stichten bebou-
""wing wooraf uit een. ocogpunt van welstand san de
""goedkeuring van Burgemeester en Wethouders moeten
tiyworden onderworpen; deze bepalingen zyn ook van toe-
""pagsing op eventueel later plaats hebbende verande-
"rningen of verbouwingen; ———————
""%. dat de kooper van het in deze bedoelde perceel -
""Eenzy zulks ten tyde, dat hy tot bebouwing overgaat,
ipeeds door den kooper van het aangrenzende perceel
""erachtens aan de toekomende bevoegdheid mocht zyn
"tgeschied, of tenzy deze de bebouwing van die bevoegdd
eid geen gebruik mocht hebben gemaakt - het recht
eeft langs de westelyke grens van het perceel op
“lerfscheiding te bouwen, zulks echter onder voor-
Wiyaarde, dat de Gemeente of hare rechtverkrygenden
""het precht hebben de helft van den langs die zyde
“iromenden muur hetzy geheel, hetzy gedeeltelyk, tegen
"'"den kostenden prys aan te koopen;
""yoor het geval de erfscheidsmuur door den kooper van
"'het aangrenzende perceel ten tyde dat de kooper van
"i'het in deze bedoelde perceel tot bebouwing overgaat,
#nreeds op erfscheiding mocht zyn geplaatst, wordt
"rdoor de Gemeente aan laatstbedoelde of zyne rechtver)
"gkyyeenden overgedragen de aan haar toekomende be-
"nyoegdheid om tegen betaling ven den kostenden prys

nr. 48
van 28 februari 1947, Stb. H66
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"“van den betrokken eigensar, hetsy geheel, hetey ge-
""deeltelyk, de helft van dien muur san te koopen;----
""i. dat op den grond, mu noch later hofjes mogen wor-
" en o a

[ H
""k, dat door het gebruik wvan net terrein of van net-
""geen daarop zal worden gebouwd geenerlei hinder, ge-
""vaar of schade, ter beoordeeling van Burgemeester en
""Wethouders, mag worden veroorzaakt, zullende voor
""het geval het eene inrichting betreft die onder de
""Hinderwet valt, behalve de by die wet gevorderde
"'vergunning vereischt zyn eene nadrukkelyke toestem-
"'ming van Burgemeester en Wethouders krachtens deze
""verkoopvoorwaarde en onder zoodanige bepalingen als
"'zy noodig zullen vinden, daaraan te verbinden;-------
""1, dat binnen acht maanden na het hiervoor aange-
""haalde raadsbesluit met de bebouwing moet worden
""aangevangen en daarmede geregeld worden voortgegaan,-
""Ten vyfde: Dat by overtreding of niet nakoming der
""sub ten vierde gestelde bepalingen de kooper voor
""iedere maand dat de verboden toestand duurt, eene
""boete verbeurt van duizend gulden ten bate van de
""gemeentekas en te betalen binnen veertien dagen ne
! ""daartoe strekkende aanmaning van Burgemeester en
""Wethouders, met dien verstande, dat nimmer eenige
""aitdrukkelyke ingebrekestelling wordt vereischt ;--=---+
""deze aanmaning wordt niet verzonden dan nadat de
"Meigenaar minstens eene maand te voren per aangetee~
""kenden brief op den verboden toestand zal zyn op-
""merkzasm gemaakt, en zal achterwege blyven, indien
""de verboden toestand in dien tyd ten genoegen van
""Burgemeester en Wethouders is Opgeheven,==-=ms—emmm- ‘ .
""T'en zesde: Dat onverschillig of het sub ten zevende
""bepaalde al dan niet is nagekomen de sub ten vierde
""op den kooper gelegde verplichtingen op alle vol-
"gende koopers toepasselyk zyn en wel zoodanig dat
elke kooper door wien een of meer dezer bepalingen
""is overtreden of niet is nagekomen, ingeval er ter-
""men zyn tot toepassing der sub ten vyfde bepaalde
""boete, hoofdelyk met zyn opvolgers in den eigendom
""tot betaling dier boete aansprakelyk ig,-=-====e=me--
""Pen zevende: Dat by elke verdere overdracht van het
"'verkochte in elke acte van overdracht de sub ten
""vierde, vyfde en zesde gestelde voorwaarden en bepa~-
""lingen moeten worden opgenomen op straffe eener boe-
""te van tien duizend gulden door de overdragende par-
""ty, die dit verzuimt en ingeval meerdere personen
"'als overdragende party optreden, door hen als hoof-
""delyke debiteuren verschuldigd ten bate van de ge-
“"meentekas en te betalen binnen veertien dagen na
""daartoe strekkende aanmaning van Burgemeester en
""Wethouders, met dien verstande, dat nimmer eenige
""uitdrukkelyke ingebrekestelling wordt vereischt;
""deze aanmaning wordt niet verzonden, dan nadat die
""overdragende party minstens een maand te voren per
""aangeteekenden brief op dit verzuim is opmerkzaam
""gemaakt en zal achterwege blyven, indien het ver-
"“zuim in dien tyd ten genoegen van Burgemeester en
""Wethouders is opgeheven; ook de sub ten zevende ge~
""stelde bepaling zal op straffe van eenzelfde boete
""van tienduizend gulden ten bate van de gemeentekas,
""by de toepassing waarvan eveneens het zooeven bepaal-
""de zal gelden, in elke latere acte van overdracht
""van het verkochte moeten worden opgenomen "",----=-==

"y,
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R‘-.[ ] n M ﬁ-'T !3 'Hq
/ dg. vervnighiad
De komparant is mij, notaris, bekend,

[ S T
in minuut is verleden te Mijnsheerenland, 8%!35553-
tum in het hoofd dezer akte vermeld,e-c-ccecccccraeaa- -
Na zakelijke opgave van de inhoud van deze akte aan de
verschenen persoon heeft deze verklaard van de inhoud
van deze akte te hebben kennisgenomen en op volledige
voorlezing daarvan geen prijs te stellen,=--wcmco-=---
Vervolgens is deze akte na beperkte voorlezing door
de komparant en mi}, notaris, ondertekend.,--c-cec-c-c--
(Getekend: ) P.G,Heljkamp, M,F,v.d,Straaten, nots.-=---o
TGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT: he-
den de achtentwintigste juni
negentienhonderd achtenzeventig

{Getekend:) M.F,v.d.Straaten,
nots.

Goedgekeurd de doorhaling van een letter op bladzijde
een van blad een.,

De ondergetekende, Meester Magrietha Francisca van
der Straaten, notaris ter standplaats Mijnsheeren-
land, verklaart dat het vorenstaande eensluidend is
met het daarblj ter overschrijving aangeboden stuk,---

W T, 48
Van 28 fabruari 1947, Sth. HE6 eos734F
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43219_bag informatie.pdf
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6/4/2018 BAG Viewer - Beverstraat 155 Rotterdam - 0599200000208290

3 D = \//"‘

NN A

Resultaat

Beverstraat 155 A Rotterdam () Q ()

Pand 0

1o 0599100000609563
Bouwjaar 1927

Status Pand in gebruik
Verblijfsobject 0

(o) 0599010000050811
Gebruiksdoel woonfunctie
Opperviakte 81 m2

Status Verblijfsobject in gebruik
Nummeraandulding )

D 0599200000208290
Postcode 3074SK

Huisnummer 155

Huisletter A

Huisnummer toev.

Status Naamgeving uitgegeven

Openbareruimte

0599300000001908
Beverstraat
Naamgeving uitgegeven

) 3086
Naam Rotterdam

Status Woonplaats aangewezen
Bronhouder

D 0599

Naam Rotterdam

| BAG powered by Kadaster (https://www.kadaster.nl/bag) |

kadaster. i i hQ 620155%201 ItOffset=08,
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43219_funderingskaart.pdf
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6/4/2018 Funderingskaart
-
Funderingskaart
Inleiding Risicokaart Funderingstype Peilbuizen
' A LEGEND
Funderingstype !
Funderingsonderzoek

Grop;.
Met de funderingstypekaart kunt u het door "’"’"Qe,,fra
de gemeente vastgestelde of ingeschatte ot

funderingstype opzoeken. . Niet onderheid

. Hout i
Indien het door u gezochte adres omkaderd
is betekent dit dat het funderingstype is . Hout met oplanger
vastgesteld en dat het adres onderdeel
uitmaakt van een funderingsonderzoek. Door D Beton

op de kaart te klikken kunt u de betreffende &

funderingsrapporten direct downloaden. Als

er meerdere rapporten per adres

beschikbaar zijn kunt u de paginering
gebruiken in het informatievenster dat
verschijnt wanneer u een omkaderd pand
aanklikt.

fan o Beton

b Passage —— Verzwaardepuntpaal
) Gecombineerde
Fundering

| |
grapantsPie! D niet beschreven
D Onbekend
D Overig
Q
s

Als het door u gezochte adres niet omkaderd
is is het funderingstype een inschatting op
basis van bouwjaar, bouwstijl en ervaring.

g Type Fundering

Disclaimer: De waarde van
funderingsrapporten ouder dan 5 jaar is
zeer beperkt. Er kunnen op basis van
verouderde funderingsrapporten geen
(definitieve) conclusies worden getrokken
over de huidige conditie van de fundering.

3

Beverstraat 155A, ©
Show more results

&

hitps: maps.arcgi iesfil hitmi?appid=e0ff1f373bcad4574a751529¢7bc536d7 17

Pagina 21 van 52

Datum: 16-07-2025 17:21




OPENBARE
.‘- VERKDOPx

Bijlage

43219_informatie voor aanschrijvingen.pdf
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Jacqueline Honkoop, De Randamie & Verstoep Notarissen

Van: Jongenelen M.J. (Monique) <mjjongenelen@rotterdam.nl> namens _SO_BWT
<bouwenwoningtoezicht@rotterdam.nl>

Verzonden: dinsdag 24 juli 2018 10:21

Aan: Jacqueline Honkoop, De Randamie & Verstoep Notarissen

Onderwerp: Beverstraat 155 A, FW: (voor) aanschrijvingen en/of mondelingen aanzeggingen

Bijlagen: kadastrale stukken.pdf

Urgentie: Hoog

Geachte mevrouw Honkoop,

Naar aanleiding van uw verzoek om nadere informatie over een registergoed, kunnen wij uitsluitend doorgeven of er
openstaande dossiers en/of een publiekrechtelijke beperking krachtens de Woningwet op een adres/object rusten.
Inzake het adres/object, gelegen aan de Beverstraat 155 A te Rotterdam (kadastraal Rotterdam, V, 3411 AB), deel ik
u het volgende mee:

Geen aanschrijving/wel dossier

Gebleken is dat op bovengenoemd adres/object geen publiekrechtelijke beperking rust
krachtens de Woningwet. Wel is er een dossier op geopend met ons reg.nr. HF2009.3235. Dit
dossier kan worden gesloten..

Er zijn (nog) geen openstaande kosten

Hopende u hiermede voldoende te hebben geinformeerd.

Met vriendelijke groet,

Monique Jongenelen
Medewerker WKPB Bouw- en Woningtoezicht
Gemeente Rotterdam

Van: Jacqueline Honkoop, De Randamie & Verstoep Notarissen [mailto:honkoop @drv-notarissen.ni]
Verzonden: dinsdag 17 juli 2018 08:55

Aan: _SO_BWT <bouwenwoningtoezicht @rotterdam.ni>; Jongenelen M.J. (Monique)
<mij.jongenelen@rotterdam.ni>

Onderwerp: (voor) aanschrijvingen en/of mondelingen aanzeggingen

Urgentie: Hoog

Geachte heer - mevrouw,

Gaarne verneem ik per ommegaande van u of er (voor) aanschrijvingen en/of mondelingen aanzeggingen zijn inzake
de navolgende onroerende zaken:
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43219_omgeving in kaart DCMR rapport.pdf
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6/4/2018 demr.gisinternet.nl/printhtml.php

Datum afdruk: 04-06-2018
Waarschuwing:

Dit rapport geeft de resultaten weer van uw zoekopdracht. Alleen de door u gekozen thema's worden getoond.
De zoekopdracht is gebaseerd op een punt en niet op een viak. Dit kan betekenen dat er {meer) relevante
resultaten zijn voor het door u gezochte adres die niet automatisch zijn geselecteerd. Selecteer in dat geval op
de kaart de items handmatig en maak een nieuw of extra rapport.

http://www.demr.nl/proclaimer

Thema's

Bodeminformatie
B Verdachte locaties
1 (Ondergrondse) tanks

S8

Onderzoekslocaties
Vergunningen / Meldingen

® Vergunning (definitief)
¥ Vergunning (ontwerp aanwezig)

© Y Melding (MPL)

Verdachte locaties
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6/4/2018

demr.gisinternet.nl/printhtml.php
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Friesestraat 3 3074TC
(Rotterdam)

Beoordeling | Potentieel Ernstig

Opstellen SP

demr.gisinternet.nl/printhtmi.php
Adres | BEVERSTR/BRABANTSESTR/FRIESESTR

Rotterdam

Besluiten

Datum Besluit Status  Document

SP opstellen  Definitief 930407 (niet downloadbaar)

Rapporten

Datum Soort A

Rappor

1 Indicatief onderzoek

(Historische) bedrijfsactiviteiten

Bedrif

21295313

Eeg‘injaar Eindja:r
t%;gkplaats ) o 1978 TBSU
ﬂmmerwerkplaaisi h 1980 onhekendﬁ
waterstokerij 1937 1852
waterstokerij 1952 1856

schildersbedrijf

onbekend onbekend

rijwielreparatiebedrijf 1977 1991
bankwerkerij 1977 onbekend
hbo-tank (ondergronds) 1966 1991

hbo-tank (endergronds)

onbekend onbekend

hbo-tank (ondergronds) 71978 1990
hbé-tank(ondergronds) 1;74 7 énbékén}j
v[aséer?‘j (nat\;vasseriij) o 19;4 - ;nr:bekem; )
7was;nj (nétwasserij} - 1966 71991
elektromotorenreparatiebedrijf 1961 1984
7@(&1} {algemeen) - - 1977 onbeke;:ii
drukke;ﬁ(j;r;ee‘r;) 1949 o onb;!;end
hm;tmeubelfabriek o 15;3 ) monibekier:(;
ti}nmeﬂai)}ie? N o T19‘47 7 onl;eI(end
(immerf;:;; S 1980 onbekend
limonadefabriek 1934 onbekend
lmonadefabriek 1957 onbekend
Iirﬁoﬁ;;iefabﬂek N 7 o ‘555 1;7%
metaalconstructiebedrijf 1961 1984
lettergieterij (zetterij) o 1794797 onbekend
brandstoffendetailhandel (vaste en vioeibare) 1937 1952
brands vaste en vioelbare) 1952 1956

(vaste en

onverdachte activiteit

Print als PDF

http://demr.gisinternet.nl/printhtml.php
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demr.gisinternet.nl/printhtml.php
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6/4/2018 demr.gisinternet.nl/printhtml.php
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7/18/2018 Funderingskaart

Funderingskaart ‘ﬁe

Inleiding Risicokaart Funderingstype Peilbuizen

A LEGEND

Risicokaart

De risicokaart geeft een samenhangend Inschatting van

beeld weer van ingeschatte risicogebieden funderingsproblemen
met betrekking tot de kans op mogelijke aan houten

schade aan houten paalfunderingen in paalfunderingen

Rotterdam.

D <1% van het
aantal panden

. 1 tot 5% van het
aantal panden

Disclaimer: De risicokaart doet geen
uitspraken over de feitelijke staat van de
houten paalfunderingen van individuele
panden. Tevens zijn de aangegeven
gebieden en bijbehorende risicoschatting
niet vitputtend.

. 5 a 30% van het
aantal panden

Beverstraat 155A, 3074 SK Rotterdam
Show more resuits

maps.arcgi i htmi?appid=e0ff1f373bca4574a751529¢7bc536d7 n
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43219_subisidie informatie.pdf
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Jacqueline Honkoop, De Randamie & Verstoep Notarissen

Van: _SO_BWT_Fondsbeheer <bwt-fondsbeheer@rotterdam.nl>

Verzonden: dinsdag 5 juni 2018 9:37

Aan: Jacqueline Honkoop, De Randamie & Verstoep Notarissen

Onderwerp: RE: Verzoek nagaan subsidie Beverstraat 155a te Rotterdam / 075249.01

Geachte heer/mevrouw,

Aan de Beverstraat 155-A is subsidie niet van toepassing.
Ik hoop u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.

Met vriendelijke groet,

Maureen Mahabier
Financiee! Medewerker
Gemeente Rotterdam
Stadsontwikkeling

Bouw- en Woningtoezicht
Telefoon 010-4896735
Website www.rotterdam.nl

Van: Jacqueline Honkoop, De Randamie & Verstoep Notarissen [mailto:honkoop@drv-notarissen.ni]
Verzonden: maandag 4 juni 2018 15:09

Aan: 'bwt-fondsbeheer@rotterdam.nl’

Onderwerp: Verzoek nagaan subsidie Beverstraat 155a te Rotterdam / 075249.01

Geachte heer - mevrouw,

Kunt u voor mij nagaan of er op de navolgende onroerende zaak te Rotterdam subsidie van toepassing is en mij
hieromtrent schriftelijk — per e-mail — te willen berichten:

- te 3074 SK Rotterdam, Beverstraat 155a.
Met dank voor de te nemen moeite en in afwachting van uw berichten, teken ik.
Hoogachtend,

p/o J.C. Honkoop
mr B.R. de Randamie

De Randamie & Verstoep m==

Notarissen
Posthoornstraat 13-15 / Postbus 1785
3011 WD Rotterdam / 3000 BT Rotterdam
telefoonnr: 010 - 433 03 55
faxnrs:  010-41492 16 /010-414 01 42
e-mail (algemeen): notaris@drv-notarissen.nl

Bij uw bezoek kunt u gebruik maken van de parkeergarage aan de Wijnstraat 78, 3011 TP Rotterdam

Rekeningen staan t.n.v. De Randamie & Verstoep notarissen inzake derden gelden
ING Bank IBAN: NL29.INGB.0695.0644.44 BIC: INGBNL2A
RABO Bank IBAN: NL54.RABO.0381.8338.60 BIC: RABONL2U
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RAPPORT

[oetatana
ADRES
Straatnaam en huisnummer Beverstraat 155A
Postcode en woonplaats 3074SK Rotterdam
Gemeente Rotterdam
Wijk Feijenoord
Buurt Hillesluis
WOZ-objectnummer 059900167961
Kadastrale aanduiding RTDV03380G0000

RTDV03411A0006

OBJECT

Objectstatus

Bouwjaar

Opperviakte BAG

Omschrijving vergunde verbruik
Complexrelatie

‘WOZ-object 059900167961
Opperviakte WOZ wonen
Gebruiksklasse
Monumentaanduiding
Feitelijk gebruik

Object in gebruik
1927

81m2
woonfunctie

2

81m2

Meergezinswoning

Geen monument / Onbekend
wonen: gestapeld

OBJECTINDELING

Woningtype
Oppervlakte per bouwlaag
Aantal kamers

Aantal kamers > 8m2
Aantal kamers 6-8 m2
Aantal kamers 5-6 m2
Aantal woonlagen

Opperviakte woonkamer
Ligging woonkamer
Bouwlaag toegangsdeur
Breedte woning

Diepte woning

Rapportnummer: 1371415
3074SK/155A

Aan dit rapport kunnen geen rechten worden ontleend.
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075249.01.01/AK1/NS
AKTE HOUDENDE VASTSTELLING VEILINGVOORWAARDEN

Heden, de éénendertigste juli tweeduizend achttien, verklaar ik, mr Brian Rudie de---------
Randamie, notaris te Rotterdam:
Opdrachtgever
de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid: ABN AMRO Hypotheken-----
Groep B.V., statutair gevestigd te Amersfoort, kantoorhoudende te 3824 MX Amersfoort,
Ruimtevaart 24, ingeschreven in het Handelsregister van de Kamer van Koophandel-------
onder nummer 08024285, hierna te noemen: ‘de verkoper’, heeft mij, notaris, de opdracht
gegeven voor de executoriale verkoop van het hierna omschreven registergoed (inclusief-
de roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254 Burgerlijk Wetboek) op grond van artikel---
3:268 Burgerlijk Wetboek. Ten behoeve hiervan stel ik, notaris, hierbij de voorwaarden----
voor deze executoriale verkoop vast. Deze voorwaarden gelden voor zowel de veiling als-
de onderhandse verkoop en zijn door mij, notaris, in overleg met de verkoper en-
overeenkomstig artikel 517 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering vastgesteld. Al
bewijs van instemming hiermee worden deze voorwaarden ook ondertekend door of-
namens de verkoper. Deze voorwaarden worden ook geplaatst op:
www.openbareverkoop.nl, hierna te noemen: ‘de website’ of ‘openbareverkoop.nl’..---------
Deze akte heeft de volgende indeling:
1. Algemene informati
2. Informatie over het registergoed
3. Financieel
4. Openbare executoriale verkoop (veiling)
5. Onderhandse executoriale verkoop (onderhandse verkoop)------------=--=--=--=--=--=-----
1. Algemene informati
1.1 datum en plaat:
De executoriale verkoop vindt plaats op vijf september tweeduizend achttien om of---------
omstreeks dertien dertig uur in het Vendu Notarishuis aan de Kipstraat 54 te Rotterdam,--
voor mij, notaris of voor een van de andere notarissen verbonden aan het kantoor van-----
mij, notaris, of hun waarnemers, hierna te noemen: ‘de notaris’, tenzij de executoriale
verkoop plaatsvindt door middel van een onderhandse verkoop als bedoeld in artikel-
3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek.
1.2 registergoed
Het registergoed is:
het appartementsrecht dat recht geeft op het uitsluitend gebruik van de:
woning gelegen op de eerste en tweede woonlaag, trappenhuis met--
toebehoren, plaatselijk bekend 3074 SK Rotterdam, Beverstraat 155A
kadastraal bekend gemeente ROTTERDAM 5E AFD sectie V-
complexaanduiding 3411-A, appartementsindex 6, uitmakende het éénduizend-
zeshonderd zestig/tienduizendste (1.660/10.000) onverdeelde aandeel in de------
gemeenschap bestaande uit de panden met ondergrond en tuin, plaatselijk
bekend Beverstraat 153, 155, 157 en 159 te Rotterdam, ten tijde van de------------
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splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Rotterdam-------

sectie V nummer 3380, groot twee are en vijfenzeventig centiare (2 a en 75 ca);-
hierna te noemen: ‘het registergoed’.
1.3 eigenaar/schuldenaar
De eigenaar van het registergoed is:
Enzovoort:
1.5 hypotheek-/pandrecht
Op het registergoed is ten behoeve van de verkoper een recht van hypotheek gevestigd,-
hierna te noemen: ‘het hypotheekrecht’, in hoofdsom groot éénhonderd drieéntwintig-
duizend euro (€ 123.000,00), met een inschrijfbedrag groot éénhonderd drieéntwintig
duizend euro (€ 123.000,00), met rente en kosten begroot op negenenveertigduizend
tweehonderd euro (€ 49.200,00), dus tezamen ten belope van éénhonderd-
tweeénzeventig duizend tweehonderd euro (€ 172.200,00). Dit blijkt uit een akte op twaalf
maart tweeduizend acht verleden voor genoemde notaris Kloosterman. Een afschrift van-
die akte is ingeschreven in de openbare registers van het kadaster op dertien maart-------
tweeduizend acht, in register Onroerende Zaken Hypotheken 3, deel 55682, nummer------
130, deze akte hierna te noemen: ‘de hypotheekakte’.
In de hiervoor vermelde akte is een pandrecht gevestigd op:
a. alle rechten en acties, voortvloeiende uit huur- of pachtovereenkomsten die het-

onderpand (zullen) betreffen, in bijzonder de rechten op de huur- respectieveli

pachtpenningen en op vergoedingen, ongeacht welke, ter zake van het gebruik van--

het onderpand;
b. alle rechten en acties die de schuldenaar tegen degenen die het onderpand zonder--

recht of titel in gebruik (zullen) hebben, kan laten gelden;:
c. alle rechten en acties die de schuldenaar tegenover derden mocht hebben o

verkrijgen in geval van ontbinding, nietigverklaring of vernietiging van de

overeenkomst, krachtens welke het onderpand of een gedeelte daarvan door de-

schuldenaar of één van diens rechtsvoorgangers werd verkregen;---------------=--=------
hierna te noemen: ‘het pandrecht'.
Het hypotheek- en pandrecht strekken tot meerdere zekerheid voor de terugbetaling van-
alles wat de schuldenaar op welke grond dan ook aan de verkoper schuldig is, zal zijn of-
worden volgens de administratie van de verkoper en tot de in de hypotheekakte vermelde
hoofdsom, met rente en kosten.
Op het hypotheekrecht zijn van toepassing de bepalingen van de hypotheekakte en de----
daarin van toepassing verklaarde algemene (hypotheek)voorwaarden. -------=--=-==-=-nzeusuuv
1.6 rangorde inschrijving
Het hypotheekrecht en het pandrecht zijn eerste in rang.
1.7 schuld
Het bestaan en de omvang van de schuld van de schuldenaar aan de verkoper blijkt uit---
de administratie van de verkoper.

Pagina 38 van 52

Datum: 16-07-2025 17:21




OPENBARE
VERKDOPx

1.8 recht tot executoriale verkoop
De vordering die door het hypotheekrecht is gedekt, is direct opeisbaar geworden door:---
- nalatigheid van de schuldenaar in de terugbetaling van dat wat hij aan de verkoper---

verschuldigd is, ondanks de nodige aanmaningen van de verkoper;-----------------------
- onregelmatigheden;
- executoriaal beslag dat op het registergoed is gelegd en de overneming van de---

executoriale verkoop door de verkoper. Het beslag is ingeschreven in de openbare---

registers van het kadaster op vier juni tweeduizend achttien, in register Onroerende--

Zaken Hypotheken 3, deel 73805, nummer 21;
- verhuur van het registergoed zonder toestemming van de verkoper..--------------==------
1.9 verzuim schuldenaar:
Op grond van wat hiervoor en het in de hypotheekakte en de daarin van toepassin
verklaarde algemene voorwaarden is vermeld, is de schuldenaar in verzuim met de-- -
voldoening van dat waarvoor de hypotheek tot waarborg strekt. De verkoper is als gevolg
daarvan bevoegd gebruik te maken van zijn rechten als eerste hypotheekhouder en--------
eerste pandhouder. De verkoper kan daarom onder meer gebruikmaken van zijn recht tot
executoriale verkoop op grond van artikel 3:268 Burgerlijk Wetboek. ----------------=--=--mo-o--
1.10 aanzegging
Deze executoriale verkoop is op grond van artikel 544 Wetboek van Burgerlijke--------------
Rechtsvordering tijdig aangezegd aan:
- de eigenaar/schuldenaar;
- de andere hypotheekhouders en/of beslagleggers:;
- de huurder van de woning, tegen wie het huurbeding kan worden ingeroepen (o

basis van artikel 549 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering), in verband-

waarmee de verkoper een daartoe strekkend verzoekschrift bij de

voorzieningenrechter heeft ingediend;
- hen van wie het recht uit de registers blijkt en van wie het recht door de executoriale-

verkoop tenietgaat of vervalt.
1.11toepasselijke algemene veilingvoorwaarden
Op deze executoriale verkoop zijn van toepassing de Algemene Voorwaarden voor---------
Executieverkopen 2017 (inclusief de daarin opgenomen begrippen), voor zover deze
voorwaarden en/of begrippen in deze akte niet worden gewijzigd of aangevuld. Voor- -
zover in deze akte niet anders is bepaald, is niet beoogd af te wijken van de definities in--
de begrippen van de Algemene Voorwaarden voor Executieverkopen 2017. De-
Algemene Voorwaarden voor Executieverkopen 2017 zijn vastgesteld bij akte op vij
december tweeduizend zestien verleden voor mr. J.H. Oomen, notaris te ‘s:
Hertogenbosch. Een afschrift daarvan is ingeschreven in de openbare registers van he
kadaster op vijf december tweeduizend zestien in register Onroerende Zaken:
Hypotheken 4, deel 69567 nummer 129. Deze Algemene Voorwaarden voor-
Executieverkopen 2017 worden hierna ook ‘AVVE’ genoemd.------=-==-====mnmmmmmmmmmmmmmmeen
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1.12 uitoefening recht van parate executi
De verkoper oefent bij deze verkoop zijn rechten uit als hypotheekhouder. In dit kader-----
moet de verkoper rekening houden met de gerechtvaardigde belangen van de eigenaar---
en/of de schuldenaar, ook als de koop en/of de levering op grond van de executorial
verkoop uiteindelijk niet plaatsvindt. De koper kan de verkoper hier niet voor---------
aansprakelijk houden.
2. Informatie over het registergoed
2.1 feitelijke objectinformati
- milieu
Het is de verkoper niet bekend of het registergoed is verontreinigd met giftige, chemische
en/of andere gevaarlijke stoffen. In een Omgeving in kaart rapport van de DCMR------------
Milieudienst Rijnmond de dato vier juni tweeduizend achttien staat woordelijk: "Geen data
gevonden voor (ondergrondse) tanks".
Het is hem verder niet bekend of zich in het registergoed asbesthoudende en/of andere---
voor de gezondheid schadelijke materialen bevinden.
- funderingsinformati
Aan deze akte is gehecht een funderingskaart van het funderingsloket van de Gemeente-
Rotterdam waarop is aangegeven een inschatting van funderingsproblemen aan houten--
paalfunderingen.
- bouwwerken zonder bouwvergunning:
Volgens een bericht van de gemeente Rotterdam, afdeling WKPB Bouw- en:
Woningtoezicht, met datum vierentwintig juli tweeduizend achttien, zijn ten aanzien van
het registergoed geen besluiten genomen in de zin van artikel 2.1 tot en met 2.3a We
algemene bepalingen omgevingsrecht (bouwwerken waarvoor geen
omgevingsvergunning is verleend). Ook zijn er geen handhavingsacties in verband me
artikel 2.1 tot en met 2.3a Wet algemene bepalingen omgevingsrecht te verwachten en
zijn er in verband met artikel 2.1 tot en met 2.3a Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht geen dwangsommen opgelegd. Blijkens voormelde email de dat
vierentwintig juli tweeduizend achttien wordt het dossier met registratienummer---
HF2009.3235 afgesloten. De verkoper staat niet in voor de juistheid en/of volledigheid-----
van de verkregen informatie..
- energielat
Op www.ep-online.nl staat vandaag geen definitief energielabel van het registergoed------
geregistreerd.
2.2 juridische informati
- bestemming
Wat betreft de bestemming en het toegestane gebruik van het registergoed wordt-----------
verwezen naar de Basisregistratie Adressen en Gebouwen, waarbij als gebruiksdoel-------
wordt aangegeven: woonfunctie.
Het toegestane gebruik volgens het splitsingsreglement is: woning. Op grond van het------
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splitsingsreglement is verhuur wel toegestaan.
Het registergoed is, voor zover de verkoper bekend, nu in gebruik als woning.----------------
- privaatrechtelijke rechten en beperkinger
Ten aanzien van erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen en/of:
andere bijzondere verplichtingen met betrekking tot het registergoed wordt verwezen---
naar een akte van verkoop en koop op dertig maart negentienhonderd zesenzeventig
verleden voor mr M.F. van der Straten, destijds notaris te Mijnsheerenland, bij afschri
overgeschreven ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers-
(destijds genaamd: Hypotheekkantoor) te Rotterdam in register hypotheken 4 op één
april negentienhonderd zesenzeventig in deel 5083 nummer 7.-
In die akte is onder meer woordelijk vermeld:
"Ten vierde: a. dat de grond, tenzij met goedkeuring van Burgemeester en Wethouders---
nu of later voorgeen ander doel mag worden bestemd of gebruikt dan voor het stichten:
daarop van een aaneengesloten uitsluitend voor bewoning bestemde bebouwing
waarvan de benedenverdiepingen evenwel, mits geen sousterrains zijnde, als---------------
winkelhuizen mogen worden ingericht en gebruikt;
b. dat de te bouwen panden, elk een breedte van tenminste vijf meter moeten hebben;----
c. dat de grond door en voor rekening van den kooper van den aangrenzende grond der--
gemeente moet worden afgescheiden en te allen tijde afgescheiden gehouden, zullende--
de kooper verplichtzijn om tegen den prijs van zeven gulden vijftig cent per strekkende----
meter van de gemeente aan te koopen den halven eigendom van de aan de westzijde----
van het perceel langs de kinderspeelplaats door de gemeente te plaatsen of reeds---------
geplaatste afscheiding waarna deze afscheiding voor gemeenschappelijke rekening door-
en naar de inzichten van de Gemeente zal worden onderhouden.---=-=---=====-=--smmemmmmeeee
d. dat de panden moeten bestaan uit een beganegrondverdieping met een
bovenverdieping en een vanaf de openbare straat zichtbare kap, waarbij het dakschild-

gootlijst loodrecht gemeten tot den bovenkant van de nok, tenminste drie en een halve-
meter bedraagt, echter zal ten genoegen van Burgemeester en Wethouders voor dit-
perceel een overgangsbouw moeten worden gemaakt naar de reeds bestaande-------------
bebouwing aan de Frieschestraat;
e. dat geen der verdiepingen van de te bouwen panden afzonderlijke voor en----------------
achterwoningen mag bevatten;
f. dat de achtererven der te bouwen panden over een breedte van drie meter langs d
afscheiding van de belendende kinderspeelplaats moeten worden gebracht en bij--- -
voortduring op een hoogte van dertig centimeter boven Rottepeil, aansluitend met een----
talud, niet steiler dan vijf op een aan het overige gedeelte dier achtererven;-------------------
g. dat de voorgevels, de zij- en achtergevels en schoorstenen, voorzover zij in het gezicht
komen, als "schoonwerk" (gevoegd) moeten worden behandeld;-
h. dat de ontwerpen van de voorgevels, van de geheel of gedeeltelijk in het gezicht---------
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komende zijgevels en van alle overige bouwdeelen der te stichten bebouwing vooraf uit---
een oogpunt van welstand aan de goedkeuring van Burgemeester en Wethouders---- -
moeten worden onderworpen; deze bepalingen zijn ook van toepassing op eventueel
later plaatshebbende veranderingen of verbouwingen;
i. dat de koper van het in deze bedoelde perceel tenzij zulks ten tijde, dat hij tot--------------
bebouwing overgaat, reeds door den kooper van het aangrenzende perceel krachten:
aan dezen toekomende bevoegdheid mocht zijn geschied, of tenzij deze bij de-
bebouwing van die bevoegdheid geen gebruik mocht hebben gemaakt - het recht heeft---
langs de westelijke grens van het perceel op erfscheiding te bouwen, zulks echter onder--
voorwaarde, dat de gemeente of hare rechtverkrijgenden het recht hebben de helft van---
den langs die zijden komende muur, hetzij geheel, hetzij gedeeltelijk tegen den--------------
kostenden prijs aan te koopen;
voor het geval de erfscheidsmuur door den kooper van het aangrenzende perceel ten-----
tijde dat de kooper van het in deze bedoelde perceel tot bebouwing overgaat reeds op----
erfscheiding mocht zijn geplaatst, wordt door de gemeente aan laatstbedoelde of zijne----
rechtverkrijgenden overgedragen de aan haar toekomende bevoegdheid om tegen
betaling van den kostenden prijs van den betrokken eigenaar, hetzij geheel, hetzij-
gedeeltelijk, de helft van dien muur aan te koopen;
j. dat op den grond, nu noch later hofjes mogen worden gebouwd:;
k. dat door het gebruik van het terrein of van hetgeen daarop zal worden gebouw:
geenerlei hinder, gevaar of schade ter beoordeling van Burgemeester en Wethouders-----
mag worden veroorzaakt, zullende voor het geval het eene inrichting betreft die onder de-
Hinderwet valt, behalve de bij die wet gevorderde vergunning vereischt zijn eene- -
nadrukkelijke toestemming van Burgemeester en Wethouders krachtens deze-

verkoopvoorwaarden en onder zoodanige bepalingen als zij noodig zullen vinden
daaraan te verbinden;
I. dat binnen acht maanden na het hiervoor aangehaalde raadsbesluit met de bebouwing-
moet worden aangevangen en daarmede geregeld worden voortgegaan.-------------====-----
Ten vijfde: dat bij de overtreding of niet nakoming der sub ten vierde gestelde bepalingen-
de kooper voor iedere maand dat de verboden toestand duurt, eene boete verbeurt van---
duizend gulden ten bate van de gemeentekas en te betalen binnen veertien dagen na-----
daartoe strekkende aanmaning van Burgemeester en Wethouders, met dien verstande----
dat nimmer enige uitdrukkelijke ingebrekestelling wordt vereischt;
deze aanmaning wordt niet verzonden dan nadat de eigenaar minstens eene maand-
tevoren per aangetekenden brief op den verboden toestand zal zijn opmerkzaam
gemaakt en zal achterwege blijven, indien de verboden toestand in dien tijd ten.
genoegen van Burgemeester en Wethouders is opgeheven.
Ten zesde: dat onverschillig of het sub ten zevende bepaalde al dan niet is nagekomen
de sub ten vierde op den kooper gelegde verplichtingen op alle volgende koopers
toepasselijk zijn en wel zoodanig dat elke kooper door wien een of meer dezer---------------
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bepalingen is overtreden of niet is nagekomen, ingeval er termen zijn tot toepassing der--
sub ten vijfde gestelde boete, hoofdelijk met zijn opvolgers in den eigendom tot betaling---
dier boete aansprakelijk is.
Ten zevende: dat bij elke verdere overdracht van het verkochte in elke akte van----
overdracht de sub ten vierde, vijffde en zesde gestelde voorwaarden en bepalingen
moeten worden opgenomen op straffe eener boete van tienduizend gulden door de--
overdragende partij door hen als hoofdelijke debiteuren verschuldigd ten bate van de.
gemeentekas en te betalen binnen veertien dagen na daartoe strekkende aanmaning
van Burgemeester en Wethouders, met dien verstande dat nimmer eenige ultdrukkeluke--
ingebrekestelling wordt vereischt; deze aanmaning wordt niet verzonden dan nadat die----
overdragende partij minstens een maand tevoren per aangeteekende brief op die:
verzuim is opmerkzaam gemaakt en zal achterwege blijven indien het verzuim in dien tijd-
ten genoegen van Burgemeester en Wethouders is opgeheven; ook de sub ten zevende--
gestelde bepaling zal op straffe van eenzelfde boete van tienduizend gulden ten bate van
de gemeentekas, bij de toepassing waarvan eveneens het zooeven bepaalde zal gelden,:
in elke latere akte van overdracht van het verkochte moeten worden opgenomen.™ -
Voor zover in die bepalingen verplichtingen voorkomen die de verkoper aan de koper------
moet opleggen, wordt geacht dat de verkoper dat gedaan heeft door de gunning bij de----
veiling dan wel de aanvaarding bij onderhandse verkoop (in de zin van artikel 27 lid 3 van
de AVVE). De koper aanvaardt deze verplichtingen door het uitbrengen van een bod.------
Voor zover het gaat om rechten ten behoeve van derden, worden die rechten geacht------
door de verkoper voor die derden te zijn aangenomen door de gunning bij de veiling dan-
wel de aanvaarding bij onderhandse verkoop (in de zin van artikel 27 lid 3 van de AVVE).
- publiekrechtelijke rechten en beperkinger
Er zijn geen publiekrechtelijke beperkingen met betrekking tot het registergoed bekend in:
de gemeentelijke beperkingenregistratie en de kadastrale registratie. Dit blijkt uit------------
informatie van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers. In verband hiermee:
heeft de verkoper bij de gemeente Rotterdam geinformeerd naar de aanwezigheid van----
publiekrechtelijke beperkingen.
Volgens een bericht van de gemeente Rotterdam, afdeling WKPB Bouw- en------------------
Woningtoezicht, met datum vierentwintig juli tweeduizend achttien, zijn er geen--------------
publiekrechtelijke beperkingen bekend. De verkoper heeft mij, notaris, verklaard dat hem-
geen feiten of omstandigheden bekend zijn waaruit blijkt dat deze mededeling onjuist is.--
De koper is ervan op de hoogte dat overheidsorganen op grond van de Wet kenbaarheid-
publiekrechtelijke beperkingen vier dagen de tijd hebben voor inschrijving van de:
beperking in het gemeentelijke beperkingenregister. Bij perceelsveranderingen hebben---
overheidsorganen vier weken de tijd voor deze inschrijving. Inschrijvingen in de registers-
na vandaag zijn voor risico van de koper.
- appartementensplitsing
De gemeenschap (het complex) waarvan het registergoed deel uitmaakt, is gesplitst in----
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appartementsrechten bij akte van splitsing op achtentwintig juni negentienhonderd----------
achtenzeventig verleden voor mr M.F. van der Straaten, destijds notaris te--------------------
Mijnsheerenland. Een afschrift van die akte is overgeschreven in de voormelde openbare
registers op dertig juni negentienhonderd achtenzeventig, in register Onroerende Zaken--
Hypotheken 4, deel 5977, nummer 53.
Bij die akte is opgericht de vereniging van eigenaars met de naam: Vereniging van
Eigenaars flatgebouw Beverstraat 153, 155, 157 en 159 te Rotterdam, gevestigd te
Rotterdam, en zijn de statuten van die vereniging en het reglement van splitsing----
vastgesteld.
- verklaring vereniging van eigenaar:
Er zijn de volgende verklaringen van het bestuur van de vereniging van eigenaars:
1. De verklaring als bedoeld in artikel 5:122 lid 5 Burgerlijk Wetboek waarin staat wat

de eigenaar tot op vandaag aan de vereniging van eigenaars is verschuldigd. -
2. De verklaring als bedoeld in artikel 5:122 lid 6 Burgerlijk Wetboek waarin staat wat---

de omvang is van het reservefonds van de vereniging van eigenaars. -
Deze verklaringen zijn aan de akte vastgemaakt.
- toestemming vereniging van eigenaar:
Op grond van de statuten of het reglement van splitsing is geen toestemming nodig van---
de vereniging van eigenaars voor de overdracht van het appartementsrecht (‘ballotage’).-
2.3 gebruik
In aanvulling op artikel 24 van de AVVE geldt het volgende:
Het registergoed wordt, voor zover bekend, op dit moment niet bewoond door de------------
eigenaar (en zijn gezin).
Volgens een bericht van de gemeente Rotterdam, afdeling Publiekszaken, met datum:
vierentwintig mei tweeduizend achttien, is het registergoed administratief onbewoond.-----
Uit onderzoek ter plaatse is gebleken dat het registergoed wordt bewoond door andere----
personen dan de eigenaar (en zijn gezin).
Het registergoed is verhuurd in strijd met artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek (het---------------
‘huurbeding’).
De hypotheekakte op grond waarvan deze executoriale verkoop plaatsvindt, bevat het----
huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek. De verkoper heeft -
gebruikgemaakt van zijn bevoegdheden op grond van het huurbeding, zoals hierna -
omschreven.
Voor zover na de veiling blijkt dat sprake is van bewoning/gebruik door de eigenaar en/of-
personen die zich zonder recht of titel in het registergoed bevinden en als zodanig niet----
bekend waren aan de koper, kan de koper deze personen tot ontruiming dwingen op de--
wijze als in artikel 525 lid 3 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering is bepaald. Bij-------
onderhandse verkoop kan de koper de eigenaar en de zijnen na de levering dwingen tot--
ontruiming op grond van de beschikking van de voorzieningenrechter, als de----------=------
voorzieningenrechter deze personen hiertoe veroordeelt. De ontruiming komt voor----------
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rekening en risico van de koper. De verkoper staat niet in voor de bevoegdheid van de----
koper tot ontruiming.
- bepalingen in verband met het inroepen van het huurbeding--------------==--=---seenceuuvv
Omdat het registergoed woonruimte betreft waarop de artikelen 7:271 tot en met 277------
Burgerlijk Wetboek van toepassing zijn, is verlof van de voorzieningenrechter nodig voor--
het inroepen van het huurbeding. De verkoper heeft dit verlof gevraagd. -
Het verlof is nog niet verleend. Als de beschikking van de voorzieningenrechter bekend
is, wordt de uitkomst daarvan geplaatst op de website bij de objectgegevens van het---
registergoed, onder vermelding van de ontruimingstermijn, of wordt de uitkomst door mij,-
notaris, in de veilingzaal vermeld. De uitoefening van de (overige) bevoegdheden op-------
grond van artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek wordt aan de koper overgelaten. De verkoper-
staat niet in voor de bevoegdheid van de koper tot ontruiming. Voor gebruik op andere----
grond dan huur geldt dat wat hiervoor is vermeld over de ontruiming.
Er vindt geen verrekening van huren en/of waarborgsommen plaats.----------------------------
3. Financieel
3.1 kosten en heffingen
a. Hetregistergoed is een tot bewoning bestemd recht op een aandeel in een-------------
onroerende zaak. Op grond van artikel 524a Wetboek van Burgerlijke--------------------
Rechtsvordering juncto artikel 9 lid 1 van de AVVE worden aan de koper in rekening-
gebracht:
- het honorarium van de notaris (zoals de kosten van het maken, bespreken en---
ondertekenen van de koopovereenkomst, het indienen en de behandeling van--
het verzoekschrift tot goedkeuring van de koopovereenkomst en het maken,-----
bespreken en ondertekenen van de leveringsakte bij onderhandse executoriale-
verkoop);
- de overdrachtsbelasting;
- het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherche;-----------------=-zeeeev.
- de kosten van ontruiming na de aflevering;
- de kosten waarvoor de koper op grond van de wet aansprakelijk is.-----------------

onder a bedoeld zijn:
de achterstallige bijdragen aan de vereniging van eigenaars zoals vermeld op de-----
aan deze akte vastgemaakte verklaring ex artikel 5:122 lid 5 Burgerlijk Wetboek:------
éénduizend tweehonderd éénendertig euro en vijfentwintig eurocent (€ 1.231,25) per
september tweeduizend achttien.
Deze kosten zijn nog niet betaald en komen met de lopende termijnen tot de datum--
van betaling voor rekening van de koper. Eventuele overige achterstallige en-----------
lopende eigenaarslasten komen niet voor rekening van de koper.--------------------------
c. Volgens opgave van de betreffende instanties bedragen de eigenaarslasten voor het
registergoed per vandaag::
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- onroerendezaakbelasting: éénhonderd twee euro en achttien eurocent------------
(€ 102,18);
- rioolheffing: éénhonderd negenentachtig euro en negentig eurocent (€ 189,90);-
- waterschapslasten: vierendertig euro en tweeénnegentig eurocent (€ 34,92
- bijdrage aan de vereniging van eigenaars: éénhonderd acht euro en zestien-
eurocent (€ 108,16) per maand.
Deze eigenaarslasten worden niet verrekend.

3.2 fiscaal
Voor zover de verkoper bekend, is met betrekking tot de levering geen omzetbelasting, ---
maar wel overdrachtsbelasting verschuldigd.
3.3 aanvulling op de AVVE
a. Inaanvulling op artikel 10 lid 1 onder ¢ van de AVVE geldt het volgende. Als artikel--
3:270 Burgerlijk Wetboek van toepassing is en de verkoper te kennen heeft gegeven
de in dat artikel bedoelde verklaring aan de notaris te willen overleggen, dan moeten
de koopprijs en de overige nog niet betaalde kosten en heffingen niet betaald----------
worden dan nadat de voorzieningenrechter de in artikel 3:270 Burgerlijk Wetboek:----
bedoelde goedkeuring aan de verklaring heeft verleend.
b. Inaanvulling op artikel 26 lid 2 van de AVVE geldt dat als de wederpartij eerst kiest--
voor nakoming van de koopovereenkomst in de zin van sub a van die bepaling en----
vervolgens alsnog voor ontbinding in de zin van sub b van die bepaling, de boete-----
wordt verminderd met het al betaalde bedrag van de dagboete.
¢ Inaanvulling op artikel 12 lid 1 geldt het volgende: De koper dient aan de Notari
een waarborgsom te betalen, ten bedrage van tien procent (10%) van de Koopprijs.-
4. Openbare executoriale verkoop (de veiling)
De volgende bijzondere verkoopvoorwaarden zijn van toepassing op de veiling.-------------
4.1 wijze van veilen
De veiling is een zaal-/internetveiling zoals bedoeld in begrip 29en in artikel 2 van de------
AVVE.
De veiling vindt plaats in één zitting. De inzet vindt plaats bij opbod en de afslag-------------
aansluitend bij afmijning.
- afmijnen zonder afroeper
Als de regioveiling daartoe tijdens de veiling de mogelijkheid biedt, kan, in aanvulling op--
artikel 3 lid 2 van de AVVE, de afmijning door een zaalbieder door het roepen van het-----
woord ‘mijn’ ook plaatsvinden zonder afroeping door de afslager, zodra (en gedurende de
tijd dat) een bedrag waarop kan worden geboden voor zowel de zaalbieders als de---------
notaris zichtbaar is op een scherm in de veilingzaal. Als wordt afgemijnd op het moment--
dat er sprake is van een wisseling van bedragen op het scherm, geldt als afmijnbedrag----
het laatste bedrag dat vé6r die wisseling voor de notaris zichtbaar was. Daarbij blijft het---
bepaalde in artikel 3 lid 5, laatste zin van de AVVE gelden.
4.2 bieden
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De wijze waarop de biedingen in de zaal moeten worden uitgebracht, wordt voorafgaand-
aan de biedingen kenbaar gemaakt door de veilingmeester.
4.3 voorwaarden in verband met internetbieden en internetborg---------------------------
Het bieden tijdens de veiling kan ook via openbareverkoop.nl plaatsvinden. In verband----
hiermee wordt hierna verstaan onder:
1. openbareverkoop.nl:
de algemeen toegankelijke website of een daaraan gelieerde website, bedoeld i
begrip 27 van de AVVE, via welke website een bod via internet kan worden:---
uitgebracht.
2. NIV:
‘Stichting Notarieel Instituut Internetveilen’, statutair gevestigd in de gemeente
Baarn, ingeschreven in het handelsregister onder nummer 52037098,
rechthebbende van openbareverkoop.nl.
3. handleiding
de ‘handleiding online bieden’ vermeld op openbareverkoop.nl.------------z--ncmmmmeeumee
4. registratienotaris:
een notaris die de via openbareverkoop.nl in te vullen registratieverklaring en het-----
geldige identiteitsbewijs van een natuurlijke persoon die wil bieden via internet, in----
ontvangst neemt en controleert om de identiteit en het opgegeven telefoonnummer--
vast te stellen en zijn of haar handtekening onder de registratieverklaring te------------
legaliseren.
5. registratie:
de door NIIV voorgeschreven handelingen, voor de identificatie van een natuurlijke---
persoon die via openbareverkoop.nl wil bieden, die bestaan uit de invoer via internet:
van zijn of haar persoonsgegevens en controle door de registratienotaris van zijn of--
haar identiteit en het door die persoon opgegeven mobiele telefoonnummer. -----------
6. deelnemer:
een natuurlijk persoon die de procedure van registratie heeft doorlopen, tijdig voor----
de veiling een internetborg heeft gestort en tijdens de veiling van het registergoed is-
ingelogd op openbareverkoop.nl.
7. internetborg:
een bedrag dat door een deelnemer is gestort, zoals beschreven in de handleiding.--
De hoogte van de internetborg is één procent (1%) van de biedlimiet zoals bedoeld--
in de handleiding met een minimum van vijfduizend euro (€ 5.000,00) per---------------
registergoed, en geldt als een afdoende ‘gegoedheid’ in de zin van artikel 14 van de-
AVVE.
In verband met de mogelijkheid van bieden via www.openbareverkoop.nl gelden de--------
volgende voorwaarden.
1. Inaanvulling op de AVVE kan tijdens de veiling door een deelnemer via internet------
worden geboden. Als bod in de zin van de AVVE wordt dus ook een bod via internet-
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aangemerkt, als dit bod is uitgebracht door een deelnemer op de door NIIV in de------
handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het bod dat de deelnemer-
uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop hij klikt of drukt.
2. Als de deelnemer een bod heeft uitgebracht en volgens de notaris de hoogste bieder
is, kan de internetborg op verzoek van de deelnemer ook worden gebruikt als----------
(deel)betaling voor de op grond van artikel 12 van de AVVE na de veiling te betalen--
waarborgsom, waarbij de deelnemer ermee instemt dat de notaris (dit deel van) de
waarborgsom pas vrijgeeft als de deelnemer al zijn verplichtingen die uit het doen----
van een bod voortvloeien, is nagekomen.
3. Bij discussie over het tijdstip waarop de biedingen, ofwel via internet, ofwel in de------
zaal, de notaris hebben bereikt, en bij storing aan en/of het uitvallen van de---
internetverbinding(en) tijdens de veiling en in alle andere gevallen van discussie:
beslist de notaris.
4.  Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar hiermee--
wordt niet gegarandeerd dat de deelnemer permanente en/of gelijktijdige toegang----
heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele vertragingen in de snelheid van de----
internetverbinding(en), alsmede storingen en uitval van deze verbinding(en) komen--
geheel voor rekening en risico van de deelnemer.
5. Tenzij de notaris anders beslist, wordt niet eerder overgegaan tot de inzet en de-
afslag, dan nadat de notaris genoegzaam is gebleken dat via internet biedingen-
kunnen worden uitgebracht.
6. Inaanvulling op artikel 3 lid 3 van de AVVE kan de afmijning door de deelnemer ook
elektronisch plaatsvinden door te klikken of te drukken op het woord ‘bied’. -------------
7. Als afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de deelnemer tijdens de afslag wordt
geklikt of gedrukt op het moment waarop een zaalbieder kan afmijnen.-------------------
8. Wanneer de deelnemer tijdens de veiling overgaat tot het uitorengen van een bod----
via internet en het bod de notaris heeft bereikt, heeft dit bod gelijke rechtsgevolgen--
als een bod dat vanuit de veilingzaal wordt uitgebracht.
9. De deelnemer die tijdens de veiling overgaat tot het uitbrengen van een bod via-------
internet is verplicht tijdens het verdere verloop van de veiling voor de notaris-----------
telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, op het mobiele telefoonnummer dat de
deelnemer heeft ingevuld op zijn of haar registratieformulier. Als de deelnemer-- -
tijdens het verdere verloop van de veiling niet of slechts gedeeltelijk voor de notaris--
telefonisch bereikbaar is, terwijl in het kader van de veiling op enig moment------------
telefonisch overleg tussen de notaris en de deelnemer noodzakelijk wordt geach
door de notaris, dan is de notaris bevoegd het bod van de deelnemer niet als-
zodanig te erkennen dan wel af te wijzen.
10. In aanvulling op artikel 5 lid 3 van de AVVE is de deelnemer die het hoogste bod
heeft vitgebracht tot het moment van gunning bevoegd te verklaren dat hij heeft-
geboden namens een rechtspersoon of personenvennootschap, als die deelnemer---
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v66r de gunning:
- naar het oordeel van de notaris genoegzaam aantoont volledig bevoegd te zijn--
tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of personenvennootschap; en-----

- de waarborgsom heeft gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 van de AVVE.--
Het bepaalde in artikel 5 lid 4 van de AVVE is in deze situatie ook van toepassing
(acceptatie door de verkoper), tenzij dit op een andere plaats in deze akte is-----------
uitgesloten.
Hiervan moet uit de notariéle akte van gunning blijken.
Als op grond hiervan een rechtspersoon of personenvennootschap heeft te gelden---
als vertegenwoordigde van de deelnemer, komt aan die rechtspersoon of -
personenvennootschap het recht toe vé6r de betaling van de koopprijs te verklaren--
dat hij het bod heeft uitgebracht namens een of meer anderen als bedoeld in artikel--
5lid 2 van de AVVE.
11. Dein lid 10 bedoelde deelnemer is, naast die rechtspersoon of----------- -
personenvennootschap, hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de- -
verplichtingen ten gevolge van de gunning. Als die deelnemer, bij verzuim van de-----
door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap, de koopprijs
geheel voor eigen rekening betaalt, wordt hij geacht de koopovereenkomst voor-------
zichzelf te zijn aangegaan. In dat geval vindt de levering aan hem plaats en wordt:
aan hem kwijting verleend. Hiervan moet uit de notariéle verklaring van betaling---
blijken.
12. Door het uitbrengen van een bod via internet, op de wijze zoals door NIIV---------------
omschreven, verleent de deelnemer en, als dit van toepassing is, mede namens de--
door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als bedoeld--
in lid 10, ook volmacht aan ieder van de medewerkers die op het moment van het----
gebruik van de volmacht werkzaam zijn op het kantoor van de notaris (zowel samen-
als ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van het proces-verbaal-----
van veiling en in en bij het proces-verbaal van veiling:
a. te bevestigen dat de deelnemer het betreffende bod heeft uitgebracht; en---------
b. inte stemmen met alle in het proces-verbaal van veiling (te) vermelde(n)----------
waarnemingen van de notaris met betrekking tot de veiling.

De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht ook het proces-verbaal vau
veiling ondertekenen en hiervoor alles doen wat hij nodig en/of nuttig acht. De-
gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder zijn
verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen.
13. Als een deelnemer niet via internet, maar vanuit de veilingzaal als zaalbieder ee
bod uitbrengt, kan de internetborg gebruikt worden als bewijs van zijn gegoedheid
als bedoeld in artikel 14 van de AVVE en onderdeel 4.6 van deze akte én als----
betaling van een door deze deelnemer, of, als dit van toepassing is, de door hem
vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als bedoeld in lid 10,---
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verschuldigde waarborgsom of een gedeelte daarvan.
14. Bij niet-nakoming van de verplichting uit de koop door de koper, wordt de----

internetborg door de notaris ingehouden en geheel of gedeeltelijk gebruikt te

betaling van (een deel van) de kosten die voortvloeien uit de niet-nakoming. Het

bepaalde in artikel 26 van de AVVE blijft van toepassing.
4.4 inzetpremi
Als niet wordt gegund, is er geen inzetpremie verschuldigd.
4.5 legitimati
De bieder, koper en vertegenwoordigde moeten zich tegenover de notaris legitimeren-----
door een geldig identiteitsbewijs te overleggen.
4.6 gegoedheid
De gegoedheid zoals bedoeld in artikel 14 van de AVVE moet door de bieder worden--
aangetoond door:
- het betalen van een internetborg vooér de veiling zoals onder 4.3 omschreven; of--
- een verklaring van een geldverstrekkende instelling met een vergunning in de zil

van de Wet op het financieel toezicht te overleggen tijdens de veiling, waaruit blijk

dat de bieder over voldoende financiéle middelen beschikt om de prijs en de

bijkomende kosten te kunnen betalen. Deze verklaring mag op de dag van de veiling

niet ouder zijn dan vier (4) weken.
Als de bieder of koper een makelaar is die is aangesloten bij de Nederlandse Vereniging-
van Makelaars, dan hoeft hij tijdens de veiling zijn financiéle gegoedheid niet aan te-- -
tonen. Een makelaar wordt gelijkgesteld met een makelaar die is aangesloten bij de-------
Nederlandse Vereniging van Makelaar, als de notaris dit vé6r de veiling schriftelijk heeft--
verklaard.
De gegoedheid zoals bedoeld in artikel 14 van de AVVE moet door de bieder worden------
aangetoond door het stellen van een waarborg als bedoeld in artikel 12 van de AVVE------
vo6r de gunning. De bieder die in de zaal biedt, kan geen gebruik maken van de hierna---
omschreven mogelijkheid een internetborg te betalen.
- aanvullende voorwaarde bij betaling internetborg
In aanvulling op het in artikel 4.3, onder 2 bepaalde kan de internetborg, behalve met de--
waarborgsom, niet worden verrekend met andere betalingen die de koper op grond van---
de AVVE of deze akte moet doen.
4.7 gunning
Als de verkoper niet tot gunning overgaat, worden:
- de kosten en heffingen die de verkoper al heeft betaald, terugbetaald
- de waarborgsom terugbetaald en/of de bankgarantie teruggestuurd;-
- de internetborg vrijgegeven.
Dit geldt niet als de bieder/koper in gebreke is.
4.8 risico-overgang
Het registergoed is een tot bewoning bestemd recht op een aandeel in een onroerende---
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zaak. Op grond van artikel 525 lid 4 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering juncto-------
artikel 18 van de AVVE is het registergoed voor risico van de koper vanaf het momen
van inschrijving van het proces-verbaal van toewijzing in de openbare registers.----
5. Onderhandse executoriale verkoop (onderhandse verkoop)
De volgende bijzondere veilingvoorwaarden zijn aanvullend van toepassing op de
onderhandse verkoop door de verkoper, de eigenaar of degene die op het registergoed---
executoriaal beslag heeft gelegd (hierna: ‘de beslaglegger’). Dit geldt alleen voor zover-
hiervan in een tussen de verkoper, de eigenaar of de beslaglegger en de koper gesloten--
koopovereenkomst niet wordt afg ken.
5.1 schriftelijke verklaring
In aanvulling op artikel 27 lid 1 van de AVVE is op de website (onderaan de aankondlglng
van de executie van het registergoed) een formulier beschikbaar dat verplicht voor
biedingen moet worden gebruikt.
5.2 koopovereenkomst
Direct nadat de verkoper, de eigenaar of de beslaglegger kenbaar heeft gemaakt het bod
van koper te accepteren is de koopovereenkomst tot stand gekomen, tenzij artikel 7:2 lid-
1 Burgerlijk Wetboek van toepassing is. In dat geval komt de koopovereenkomst tot stand
als deze schriftelijk is vastgelegd.
De koopovereenkomst wordt schriftelijk door de notaris vastgelegd en ondertekend door--
de koper en degene die het verzoek tot onderhandse verkoop indient. Op eerste verzoek-
van de notaris moet de koper daartoe in eigen persoon verschijnen op het kantoor van de
notaris en een geldig identiteitsbewijs overleggen..
5.3 waarborgsom
De in artikel 27 lid 6 van de AVVE vermelde opschortende voorwaarde is niet van
toepassing op de verplichting van de koper tot betaling van de waarborgsom.--
5.4 verzoekschriftprocedur
a. De verkoper, de eigenaar en de beslaglegger zijn niet verplicht de-------------------------
koopovereenkomst ter goedkeuring aan de voorzieningenrechter voor te leggen. Het
staat deze partijen ook vrij meer koopovereenkomsten ter goedkeuring voor te--------
leggen.
b.  De koper is verplicht om alles te doen wat nodig is om de koopovereenkomst tijdig in
te dienen. De koper is verplicht niets te doen of laten dat tot gevolg kan hebben dat--
het verzoekschrift tot goedkeuring van de koopovereenkomst niet op tijd kan worden
ingediend of dat dit verzoekschrift zal worden afgewezen. Als koper in strijd hiermee-
handelt of niet handelt, komt de daardoor ontstane schade voor rekening van de-
koper. Op deze verplichting is de in artikel 27 lid 6 van de AVVE vermelde
opschortende voorwaarde niet van toepassing.
c. De koper en de partij die de koopovereenkomst met de koper sluit kunnen geen--
rechten aan deze koopovereenkomst ontlenen als de voorzieningenrechter deze-
overeenkomst niet goedkeurt.
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d. Als het verzoek niet wordt ingediend, wordt afgewezen of als de verkoper de-----------
koopovereenkomst (tijdig) ontbindt, komt de koop niet tot stand en ontvangt de--------
bieder de waarborgsom geheel terug.

5.5 risico-overgang

Het registergoed is een tot bewoning bestemd recht op een aandeel in een onroerende---

zaak. In aanvulling op artikel 525 lid 4 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering juncto----

artikel 18 van de AVVE is het registergoed voor risico van de koper vanaf de inschrijving--
van de akte van levering in de zin van artikel 3:89 Burgerlijk Wetboek.---------------nenuseeunmn

Instemming verkoper

Ten slotte verscheen voor mij, notaris, mevrouw Gijsbertha Seuneke-van de Kolk,----------

geboren in Haarlemmermeer op zeven april negentienhonderd vijfenzestig, werkzaam ten

kantore van mij, notaris, en aldaar woonplaats kiezende te 3011 WD Rotterdam,- -

Posthoornstraat 13-15, als schriftelijk gevolmachtigde van verkoper, die heeft ingestemd-

met deze voorwaarden. Van het bestaan van voormelde volmacht is mij, notaris,------------

genoegzaam gebleken.:

Ondertekening

Deze akte is verleden te Rotterdam op de datum aan het begin van deze akte vermeld en

is door mij, notaris, ondertekend om dertien uur (13:00).
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