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ROTTERDAM (43312)
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het appartementsrecht (de woning) op de eerste verdieping en verder toebehoren
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Beschrijving

het appartementsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de

woning op de eerste verdieping en verder toebehoren, plaatselijk bekend

Dordtselaan 179-b te 3081 BN Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Charlois, sectie G,
complexaanduiding 4170-A, appartementsindex 14, Uitmakende het één /tweeéndertigste
aandeel in de gemeenschap, bestaande uit een perceel grond gelegen te Rotterdam met de
zich daarop bevindende opstallen, plaatselijk bekend Dordtselaan 173 tot en met 187
(oneven nummers), ten tijde van de splitsing kadastraal bekend gemeente Charlois, sectie
G, nummers 3415, 3414, 3413, 3412, 3411, 3410, 3409 en 3408, tezamen groot elf aren vier
centiaren;

Belast met een publiekrechtelijke beperking, te weten: een bestuursdwangbesiluit of
dwangsombesluit, Woningwet, ontleend aan 14262 met datum in werking treding twintig
augustus tweeduizend zeven met als betrokken bestuursorgaan, de gemeente Rotterdam.

Voor alle overige informatie wordt verwezen naar deze site, het Veilingnieuws van de
Vastgoedveiling Rijnmond, www.notarishuis.nl, terwijl deze informatie tevens bij de notaris
verkrijgbaar is.

De openbare executoriale verkoop geschiedt overeenkomstig de Algemene
Veilingvoorwaarden voor Executieveilingen 2017 (AVVE), voor zover daarvan in de
Bijzondere Veilingvoorwaarden niet is afgeweken. Een ieder die een bieding (onderhands of
ter veiling) doet wordt geacht van de inhoud van deze documenten kennis te hebben
genomen.

Alvorens tot gunning wordt overgegaan dient door de koper een waarborgsom te worden
gestort casu quo een bankgarantie te worden gesteld ter grootte van 10% van de koopprijs.

Bieders en mijners dienen zich bij de openbare verkoop desgevraagd te legitimeren en een
verklaring van hun bank te overleggen, waaruit hun financiéle gegoedheid blijkt.

Veilinginfo

Status Gegund
Veiling Randstad-Zuid woensdag 3 oktober 2018
Inzet woensdag 3 oktober 2018 vanaf 13:30
Afslag woensdag 3 oktober 2018 vanaf 13:30
Veilinglocatie Vendu Rotterdam

Kipstraat 54

3011 RT Rotterdam

Pagina 2 van 80

Datum: 02-05




Kantoor

Behandelaar

Objectinfo

Woningtype
Bouwjaar
Woninginhoud
Bezichtiging
Soort eigendom
Gebruik

Kadastrale omschrijving

Milieuinformatie

Financieel

Lasten

Lasten (k.k.)
Inzetpremie

Indicatie kosten veiling
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De Randamie & Verstoep Notarissen
Posthoornstraat 13-15

3011 WD Rotterdam

T: 010 433 03 55

F: 010414 92 16

E: notaris@drv-notarissen.nl

mr B.R. de Randamie

Appartement
1938

64 md

Niet mogelijk
Vol eigendom
Onbewoond

Charlois, sectie G, complexaanduiding 4170-A,
appartementsindex 14

Er is bij de gemeente geen informatie over
bodemverontreiniging op dit kadastraal perceel. \nUit een
schriftelijke inventarisatie bleek niet dat in dit perceel een
ondergrondse brandstoftank aanwezig is. \n

OZB, € 79,65 jaarlijks

Bijdrage VVE, € 787,56 jaarlijks
waterschapslasten, € 30,72 jaarlijks
rioolrecht, € 198,20 jaarlijks

Zie veilingvoorwaarden
1% van het hoogste bod bij inzet tiv verkoper.

€21.997,00 (per 03-10-2018 om 11:13 uur)

Bijzonderheden

De openbare executoriale verkoop geschiedt overeenkomstig de Algemene
Veilingvoorwaarden voor Executieveilingen 2017 (AVVE), voor zover daarvan in de
Bijzondere Veilingvoorwaarden niet is afgeweken.
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De veilingvoorwaarden zijn op de www.veilingbiljet gepubliceerd en op te vragen ten
kantore van de executerende notaris.

De betaling van de koopprijs dient uiterlijk plaats te vinden 6 weken na gunning.

Blijkens verklaring van de directeur Publiekszaken Rotterdam is de woning administratief
onbewoond. Voor zover bekend is het registergoed onrechtmatig in gebruik bij casu quo
verhuurd aan derden.

De hypotheekakte op grond waarvan deze veiling bij executie plaatsvindt, bevat het
huurbeding bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek.

De benodigde toestemming voor het verkrijgen van verlof om het huurbeding conform 3:264
lid 5 Burgerlijk Wetboek juncto 549 lid 1 Rechtsvordering tegen de op het onderhavige
adres ingeschreven bekende huurders en/of gebruikers casu quo onderhuurders van wie
de namen niet kunnen worden achterhaald, in te roepen is bij de Voorzieningenrechter is
verzocht.

Het gevraagde verlof is verleend bij beschikking van de voorzieningenrechter te Rotterdam
de dato 20 september 2018, met vaststelling van een termijn van 30 dagen waarbinnen
geen ontruiming plaats mag vinden. De betekening van de beschikking heeft
plaatsgevonden op 2 oktober 2018.

Verkoper laat de bevoegdheid tot inroeping van het huurbeding verder aan koper over. De
koper dient (zo nodig) zelf, voor eigen rekening en risico, de ontruiming te bewerkstelligen.
Er vindt geen verrekening van huren en/of waarborgsommen plaats.

De inzetpremie (1% van het hoogste bod bij inzet), komt voor rekening van de verkoper.

Voor rekening van koper:

- het honorarium van de notaris;

- de overdrachtsbelasting;

- het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherche;

- de kosten waarvoor een koper krachtens de wet aansprakelijk is.

Bieders en mijners dienen zich bij de openbare verkoop desgevraagd te legitimeren en een
verklaring van hun bank te overleggen, waaruit hun financiéle gegoedheid blijkt.

Alvorens tot gunning wordt overgegaan dient door de koper een waarborgsom te worden
gestort casu quo een bankgarantie te worden gesteld ter grootte van 10% van de koopprijs.

De termijn van beraad als bedoeld in artikel 8 lid 2 AVVE eindigt op de zesde werkdag
volgende op de afslag om vijf (5) uur in de middag of zoveel eerder als de verkoper al dan
niet mocht hebben gegund.

De verkoper beschikt niet over een energieprestatiecertificaat dan wel een gelijkwaardig
document als bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen. Koper is hiermee volledig
bekend en vrijwaart de bank voor alle (eventuele) aanspraken te dier zake. Koper is zich
ervan bewust, dat indien hij een energieprestatiecertificaat dan wel een gelijkwaardig
document als bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen wenst te verkrijgen, hij
daartoe zelf dient zorg te dragen;

Het registergoed is belast met een publiekrechtelijke beperking, te weten: een
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bestuursdwangbesluit of dwangsombesiluit ingevolge de Woningwet terzake door de
gemeente Rotterdam uit te voeren en /of uitgevoerde werkzaamheden.

De kosten verbonden aan uitvoering van de uit de Publiekrechtelijke beperkingen
verplichtingen (en/of uit de last voortvloeiende (herstel) werkzaamheden) komen geheel
voor rekening en risico van koper onder volledige vrijwaring van verkoper en / of de notaris.
Kopieén van de volledige tekst van de Publiekrechtelijke beperkingen, de fundering, de
bodeminformatie, de bestemming en/of aanschrijvingen zijn geplaatst op
www.veilingbiljet.nl en kunnen worden opgevraagd bij de notaris.

Van koper wordt verwacht dat hij zelf onderzoek instelt naar het onderhavige registergoed,
dan wel dat hij als hij dit onderzoek achterwege laat of gelaten heeft, hij welbewust de
daaraan verbonden risico’s aanvaardt zonder enig voorbehoud of enige aanspraak jegens
de verkoper/bank of de notaris.
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Bijlage

43312_akte van splitsing met tekening.pdf
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BEWARING: In bewaring genoment 6 3
F . | 422, | s
Rotterdam [ 8 DEC. 1975 el
Ougregister ; \%)- nm(tm/.ﬁ ,‘,")!' v‘r‘"‘ vervolgblsd
o SS3 . D20¢ [ \\_§:r'.
Rk AN edsate e O R B R
- Asntekeningen: Voar lu-Jmm‘nj e /’A/é%«—/ﬁnﬁ /d‘l?

Op acht december--—

negentienhonderd vijfenzeventig verscheen voor mij, drs Hen-
| derikus Jansen, notaris te Rotterdam
de heer Marinus Mulder, kentoorbediende, wonende te Rotter—
dam, ten deze handelend als schriftelijk gevolmachtigde van
de te Dordrecht gevestigde vereniging: Vereniging tot Verbve-
tering der Huisvesting te Dordrecht, gevestigd te Dordrecht;
blijkende van die volmacht uit een na voorechterkenning
overe:nkomstig de wet san deze minuut gehechte onderhand-
se skte.
De comparant, handelend als gemeld, geeft te kennen:———-—-——m-
dat zijn lastgever ei 8 van:
de panden en erven te Rotterdam aan de Dordtselaan nunmers
173 tot en met 187( ), kad: aal bekend Char -
lois, sectie G, nummers 3415, 3414,3413,3412,3411 , 3410 ,
3409 en 3408, elk groot een are echtendertig centiaren;
zulks ingevolge de overschrijving ten hypotheekkantore te
Rotterdam op twee december negentienhonderd vierenzeventig,
in deel 4704, nummer 50 van het afschrift ener akte van ver—
koop en koop op diezelfde dag verleden voor Mr K.P, Schaap,
notaris te Rotterdam;
dat zijn lastgever wenst over te gnan, tot splitsing in de
zin van artikel 875 a von het Burperlijk Wetboek, van hel
hem nls pemeld toebehorend onroerend roed en vassstellin~
van een “reclement” als bedoeld in artitel 875 o van voor-
meld Wethoek;
| dat daartoe het zijn lastrever toebehorend mebouw meds Soe-—
1 behoren is uitgelrpd in een plan van alle lamen, ¥ plan,
| bestaande uit een blad aan deze minunut words -~o! i
wel door de iypotheeltbewaarder te Rotterdam op
d r nenentienhonderd vijfenneventin is moolretour ondexd
vaststelling van de complex-aanduiding als#170-4 on on
=i welk plan de gedeelten van ket pebouw met tochehoren - wel—
ke bestemd zijn om als afzonderlijk pgeheel te worden me-
bruitt - duidelijk ziin sangeroven en voorzien van aen aAra-
bisch ci,jler; -
dat voormeld gebouw zal omvatten tweelndertig apparte-
menterechten, onderscheidonli jk medebrengend het recht op
uitsluitend gebruik van:

Wet van 38 februart 1942, Scb. H 44
Hrpethakon ur. 48
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1. de woning op de bemgane grond, met achtertuin met toebeho-
ren, plaatselijk bekend asn de Dordtselasn nummer 173,
k{gnatrgal bekend gemeente Charlois, sectie G, nummer
u ==

2. de woning op de eerste étage, met toebehoren, plaatselijk
" bekend aan de Dordtselaan nummer 173, kadastraal bekend
gemeente Charlois, sectie G, nummer 4170 A-2;- —ecmocammae

3. de woning op de tweede &tage met achtergedeelte van de zol-

der étnge, met toebehoren, plastselijk bekend aan de Dords-

selaan nummer 173, kadastraal bekend gemeente Charlois,

sectie G, nummer 4170 A-3;---

de woning op de derde &tege met voorgedeelte van de zolder

étage, met toebshoren, plaatselijk bekend aan de Dordtse-
laen nummer 173,kadastraal bekend gemeente Charlois, sec-

tie G, nummer 4i70 A-4;

5. de woning op de begane grond, met achtertuin met toebeho-
ren, plaatselijk bekend asn de Dordtselaan nummer 175,
E;ggstraal bekend gemeente Charlois, sectie G, nummer

4=

-5

4

6. de woning op de eerste &taoge, met toebehoren, plaatselijk
bekend san de Dordtselasn nummer 175, kadastraal bekend
gemeente Charlois, sectie G, 4170 3

7. de woning op de tweede &tage met achtergedeelte van de rol-
der étnge, met toebehoren, plastselijk bekend aan de -ord'-
selaan nummer 175, kadestreal bekend gemeente Charlois.

w sectie G, nummer #170 A-7;

8. de woning op de derde étage met voorgedeelte van de zolder
&étage, met toebehoren, plaatselijk bekend aan de Dordi--~
laan nummer 175,kadastraal bekend gemeente Charlois, sec-
tie G, nummer 4170 A-8;

9, de woning op de begane grond, met achtertuin met tochahr-
ren, plaatselijk bekend asn de Dordtselasn nummer 177,
E;ggstrgal bekend gemeente Charlois, sectie G, nummer

10. de woning op de eerste étage, met toebehoren, plastselijk
bekend asn de Dordtselann nummer 177, kadastranl bekend
gemeente Charlois, sectie G, nummer 4170 A~10;-—ceean -

11. de woning op de tweede &tage met achtergedeelte van de zol-
der étage, met toebehoren, plaatselijk bekend aan de Dords
selaan nummer 177, kadastraal bekend gemeente Charlois,
sectie G, nummer 4170 A-11,

12. de woning op de derde &tage met voorgedeelte van de zolder
étage, met Soebehoren, plaatselijk bekend aan de Dordise-
laan nummer 177,kadastraal bekend gemeente Charlois, sec-
tie G, nummer 4170 A-12:

13. de woning op de bepane grond, met ach%ertuin met Soehrho-
ren, plaatselijk bekend aan de Dordtselaan nummer 170,
kadastrapl bekend Eemeente Charlois, sectie G, nummer
4170 A-13;--

14, de woning op de eerste &tage, met toebehoren, plaatseli ik
bekend aen de Dordtselaan nummer 179, kadastraal beken:
gemeente Charlois, sectie G, nummer 4170 A~14;—ma-—an-

15. de woning op de tweede étage met achtergedeclte van de zol-
der étspge, met toebehoren, plastselijk bekend nan de Dords-
selaan nummer 179, kadastraal bekend gemeente Charloeis,
sectie G, nummer 4170 A-15

16. de woning op de derde é&tage met voorgedeelte van de zolder
étage, met toebehoren, plaatselijk beckend man de Dordtse-
laan nummer 172 kadastraal bekend gemeente Charlois, sec-
tie G, nummer 4170 A-16;

Wat van 28 lebrunri 1147, Stb. H 64
Hypothekon nr. 4B

g
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17. de woning op de bemgane grond, met achtertuin met toebrho-
ren, plaatselijk bekend ean de Dordtselaan nummer 3g8i,
kadastrasl bekend gemeente Charlois, sectie G, numaar
4170 A-17§--.

18. de woning op de eerste &tage, met toebehoren, plastselijk
bekend aan de Dordtselaan nummer 181, kadastroal bekend
gemeente Charlois, sectie G, nummer 4170 A-18j——c—--—omauo

19. de woning op de tweede étage met achtergedeelte van de no"-
der étage, met toebehoren, plantselijk bekend nan de DJorc-
selaan nummer 181, kadastraal bekend gemeente Charlois,
sectie G, nummer 4170 A-10

20. de woning op de derde &tage met voorgedeelte van de zolder
étage, met toebshoren, plaatselijk bekend aan de Dordise-
laan nummer 18] ,kadastraal bekend gemeente Charlois, sec-
tie G, nummer &170 A-20;

2l.de woning op de hegsne grond, met achitertuin me% toebeho-
ren, plaatselijk bekend asn de Dordtselaan nummer 1IR3 -
kadastraal bekend gemeente Charlois, sectie G, numner
4170 A=21;

22.de woning op de eerste étage, met toebehoren, plaatseliik
bekend asn de Dordtselasn nummer 183, kadastraal bekend
gemeente Charlois, sectie G, nummer 4170 A-2P; ——coo—eeeee

23.de woning op de tweede étage met achterszedeelte van do <ol
der étage, met toebehoren, plaatselijk bekend aan de Dords
selaan nummer 18%, kadastraal bekend gemeenta Charloin.
sectie G, nummer 4170 A-p3%;

24,de woning op de derde &tage met voorgedeelte van de zolder
étage, met toebehoren, plaatselijk bekend nan de DorAsra-
laan nummer 183 kadastraal bekend gemeente Charloisz, s~
tie G, nummer 4170 A-24:

25. de woning op de bemene grond, met achitertuin met san=nt
ren, plaatselijk bekend aan de Dordtselaan nummer -a:
kfggs}‘:raal bekend gemeente Charlois, sectie G, numme-

- 25.~

26. de woning 'op de eerste étage, met toebehoren, plaatselifx
bekend aan de Dordtselaan nummer 185 , kadastraal bekend
gemeente Charlois, sectie G, nummer 4170 A-26; —mecmemmeen

27. de woning op de tweede &tage met achtergedeelte van de zo’-
der &tage, met toebehoren, plaatselijk bekend aan de Dords-
selaan nummer185 , kadastraal bekend gemeente Charlois,
sectie G, nummer 4170 A-27;

28. de woning op de derde &tage met voorgedeelte van de zolder
étage, met toebehoren, plastselijk bekend aan de Dordtse~
lsen nummer185 kadastraal bekend gemeente Charlois, mec-
tie G, nummer 4170 A-2n;

29. de woning op de hegane grond, met achiertuin met toebsho-
ren, plaatselijk bekend san de Dordtselaan nummer °7,
kadastranl bekend gemeente Charlois, sectie G, nummer
4170 A-29;--.

30, de woning op de eerste étage, met to-behoren, plastse” -
bekend nen de Dordtselaan nummer 187, kadns&raal bekrnd
gemeente Charlois, sectie G, nummer 4170 A- 30;——www-

31. de woning op de tweede &tnge met achtergedeelte van
der étapge, met toebehoren, plaatselijk bekend aan de Do-i
selaan nummer 187, kadastraal bekend gemeente Charloir,
sectie G, nummer d170 A-31 4

32. de woning op de derde étage met voorgedeelte van de zolder
étage, met toebehoren, plaatselijk bekend nan de Dordtse-
laan -nummer 187,kadastrasl bekend gemeente Charlois, sec—
tie G, nummer 4170 A-3%2;

Wet van 30 februari (M7, Scb. H & o
H -

Pagina 12 van 80

Datum: 02-05-2025 18:19




OPENBARE
.‘- VERKDOPx




OPENBARE
VERKDOPx

| 2] s
35- = L2E7 DI verveigpins

ﬁ‘"’""‘"‘””"‘"‘ﬂ 7/7 |

@

sewanng: . Rotterdam

Vervolpgens verklaarde de comparant, handelend als gemeld,
over te pnan tot bovenbedoelde splitsing en tot vassciel~
ling van het Rerlement, ols bedoeld in artikel 75 ub 4
van het Burperlifk Wethoek, ala hosdanik zal relden hat -
slement vastpesteld door de Notariele Rnad van Ar Honinklij-
ke Broederachap van iintarissen in Nederland en de Broeder-
schap der candidnnt-notarissen, oprenomen in cen ak%e on
tweeéntwintis februnri nepentienhonderd drirfinzevensin voar
notaris Mr T, Schrijner te Jotterdam verleden, overrmeschra~
ven ten voormelde hynotheekkantore op nen manrt dnprannvol-
fend in deel 4307 nummer 82, met inachtnening van het no-
volgende: -
1. De in artikel 9 van remeld Replement menoemde bestemmine
is voor elk appartementsrecht: WONing, e—-eeaaaaa. ———————

2. Deg in artikel 18 van rmemeld Rerlement bedoelde datum mot
ingang waarvan de maandelijkse voorschotbijdracen asn de
administrateur moeten worden overnenmaakxt is cen januari
negentienhonderd zesenzeventig , terwijl het in dat aryi-
kel hedoelde boekjaar loopt van een januari to*% en met
cenendertin d her,

3. De in artikel 23 van pemeld Reglement genoemds breukdn-
len waarvoor de eigenaars in de semeenschap porechiicd
»1ijn, bedraren voor elk appartementsrecht ren/ twaednd nr-
tigste gedeelte, in welke breukdelen de gemeenscheppelij-
ke baten tussen de eigenaars worden verdeeld 7215 wer-
plicht zijn bij te dragen in de schulden en }
Vvoor gemeenschappelijke rekenine zijn.—

i 4, Het in artiker 25 114 4 van memerld Reslen
hedrap bedraagt é&ncuizend gulden (L. 1.000 &

5. Het maximum bedrag van de in artikel 27 1id 2 bepaalde
boete bedraact é&nduizend rulden (f. 1.000.-=) per over-

0T

treding, -

6. Het onder "annex 1" wvan semeld Remlement bepanlde is van
toepassing,

7+ let in artikel 31 bedoeld reservelfonds wordt Slechtn mo-
vgrge indien de Vereniging van Eimenaren daartoe be~
sluit,

8. Fet bepanlde bij artikel 20 1i4 3 omtrent de door cen

'mebruiker-niet-eigenaar” te tekenen verklarin: is re-
wijzird en luiat:
"De in 1id 1 bedoelde verklaring zal reacht worden ook
"betrekking te hebben op besluiten en bepalinmen die
"eerst na die verklaring worden vastgesteld, tenzij een
"beroep op die bepalingen jegens de gebruiker : LRkl
"zou zijn met de roede trouw, "
De comparant, handelend als gemeld, verklaarde in verhend
met het bepaalde in artikel 29 van pemeld Reglemens, bi7
deze op te richten een vereniging van eirennars als bednell
in nrtikel 875f, eerste 1id onder e van het Burperlijh Weto
boek menaamd: Vérenininn van Eigenaars Flatrebouw Dordtse~
laan nummers 173 tot en met 187(oneven nummers)te Rotterdam,
gevestigd te Rotterdem, wearvoor zullen gelden de navolpende
bepalingen
8. de vergaderingen van ei rs worden geh te Rot-
terdam;
Eédzonde e, vergaderingen kunnen worden verzocht door de
ecgﬁnaar eigenaren) van tenminste vijf appartementarech-
.

Pe

T
Wet van 38 fabruarl 1147, S1b. M &
Hrpothekon ar. 48

Pagina 14 van 80

Datum: 02-05-2025 18:19




OPENBARE
.‘- VERKDOPx




OPENBARE
VERKDOPx

BEWARING: BP“‘!#"“ l (tii% f , , }

KD. 'ﬁ J{ ‘ 2 ~RE ,m:ublu

e e

€. de ecerste voorzitter zal worden benoemd in de nerate Adoor
de einmenaren te houden vergadering;
d. het maximum aantal stemmen in de verpadering boedrannt stwee
ender e weten Aén stem voor de eigenaar van el der
appartementarechten;
€. het maximum bedrar waartoe de administrateur onderkoudo-
- werkzaamheden kan opdramen, zonder machtiging van de ver-
edering bedraant tweeduizend gulden;
Besluiten tot het doen van uitmaven hoven tweeduizend
rpulden pullen slechts kunnen worden genomen met de in ar-
tikel 37 1id 5 van bedoeld Replement gequalificeerde
meerderheid van st
f. het moximum bedrag, bedoeld in artikel 40 1lid 5 van ge-
meld Reglement, waarvoor de administrsteur voor het Sn-
stellen van en berusten in rechtsvorderingen en het aan-
gaan van dedingen, alsmede voor het mancaan van rechis-
handelingen en het pgeven van kwijtingen peen machtiging
van de vergadering behoeft bedraagt tweeduizend ~——-eeee-o
gulden, welk maximum bedrag eveneens peldt voor door de
administrateur asn te gane verbintenissen, waarvoor hij
geen machtiging van de voorzitter van de vermadering of
de vergadering nodig heeft.
De comparant is mij, notaris, bekend
Wearvan akte in minuut is verleden te Rotterlam op de Aasum
in het hoofd dezer akte vermeld.
Ka zakelijke opgave van de inhoud van deze ak%e 2;
schenen persoon, heeft deze verklaard ven de
deze akte to hebben xennisgenomen en op Vo
zing dearvan geen Prijs te stellen. Verwal ,
na beperkte voorlezing door de comparant en =
ondertekend,

WeB. M, Mulder, H. Jansen.

UITGEGEVEN VCOR AFS

w.3. E. Jansen.

Ondergetekende, drs Henderikus Jangen, notaris te Rotterdan,
verklaart dat vorenataand afschrift eensluidend is met het
ter overschrijving aangeboden stuk. -

47 7
/ :
1 =7 /

1947, Scb. W 84

Hypothsken ar. 48
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Ultgegeven voor afschrift van de sppartementen-
tekening, gehecht aan de splitaingsakteidverle-

den op acht december negentienhonderd vijfen
zeventig voor notaris drs H, Jansen te Rotterdam,

(was getekend): H. Jansen,

Ondargetekendo, drs Henderikus Jansen, notaris
te Rotterdam, verklaart, dat vorenstaand afschrift

eensluidend Is met het %er rschrijving sangebo-
den stuk, -
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kadaster
I\ Basisregistratie Adressen en Gebouwen (BAG)

Pand

ID

Status

Bouwjaar
Geconstateerd
In onderzoek
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum
Verblijfsobject
1D

Status
Gebruiksdoel
Oppervlakte
Geconstateerd
In onderzoek
Begindatum

Pagina 21 van 80

Datum: 02-05

Dordtselaan 179 B Rotterd%m
4

T

0599100000622258
Pand in gebruik
1938

Nee

Nee

01-01-1975
01-01-1975
Pandkaart 694536
27-08-2010

0599010000059939

Verblijffsobject in gebruik

woonfunctie
64 m2

Nee

Nee
07-01-2013

7 OE UL,
R
BR5% o

B\ A




Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum
Gerelateerd hoofdadres
Gerelateerd pand
Locatie

Nummeraanduiding

ID

Postcode

Huisnummer

Huisletter

Huisnummer toev.

Status

Type adresseerbaar object
Geconstateerd

In onderzoek

Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum
Gerelateerde openbareruimte

Openbare Ruimte

ID

Naam

Status

Geconstateerd

In onderzoek
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum
Gerelateerde woonplaats

Woonplaats

D

Naam

Status
Geconstateerd

In onderzoek
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum

Bronhouder

ID
Naam

Pagina 22 van 80

025 18:19

07-01-2013
Povonr.u2013/879
23-01-2013
0599200000253648
0599100000622258
x:093490.550, y:433917.640

0599200000253648
3081BN

179

B

Naamgeving uitgegeven
Verblijfsobject

Nee

Nee

12-03-2010

12-03-2010
B&W10/2145
27-08-2010
0599300000001242

0599300000001242
Dordtselaan
Naamgeving uitgegeven
Nee

Nee

01-07-1948

01-07-1948

Gem.blad 1948/4414-3
27-08-2010

3086

3086

Rotterdam

Woonplaats aangewezen
Nee

Nee

18-02-2010

18-02-2010

Corsa nr. 10/532
27-08-2010

0599
Rotterdam

OPENBARE
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7/17/2018 Funderingskaart
. -
Funderingskaart
Inleiding Risicokaart Funderingstype Peilbuizen
A LEGEND
Funderingstype
Funderingsonderzoek

Met de funderingstypekaart kunt u het door
de gemeente vastgesteide of ingeschatte
funderingstype opzoeken.

Niet onderheid =
Hout L
Indien het door u gezochte adres omkaderd

is betekent dit dat het funderingstype is U # Hout met oplanger 1]
vastgesteld en dat het adres onderdeel I
uitmaakt van een funderingsonderzoek. Door [ Beton %
op de kaart te klikken kunt u de betreffende } T Beton
funderingsrapporten direct downloaden. Als i E
er meerdere rapporten per adres | , Verzwaardepuntpaal
beschikbaar zijn kunt u de paginering Pl F ] Gecombineerde E
gebruiken in het informatievenster dat Jas oy - Fundering |—'
verschijnt wanneer u een omkaderd pand 1| ’ &
aanklikt, oy £ || niet beschreven |
» e MR
5;‘-’ 2D 2 Onbekend |
0,

Als het door u gezochte adres niet omkaderd
is is het funderingstype een inschatting op
basis van bouwjaar, bouwstijl en ervaring.

Disclaimer: De waarde van
funderingsrapporten ouder dan 5 jaar is
zeer beperkt. Er kunnen op basis van
verouderde funderingsrapporten geen
(definitieve) conclusies worden getrokken
over de huidige conditie van de fundering.

\)‘ b

Rijsoordpad

Dordtselaan 179B, 308

Show more results

Dordtselaan

wevershoeksiraat

maps.arcgis. ies/index.htmi?appid=e0ff1f373bcad574a751529¢7bc536d7 RG
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Jacqueline Honkoop, De Randamie & Verstoep Notarissen

Van: Jongenelen M.J. (Monique) <mjjongenelen@rotterdam.nl> namens _SO-BWT
<bouwenwoningtoezicht@rotterdam.nl>

Verzonden: dinsdag 24 juli 2018 11:04

Aan: Jacqueline Honkoop, De Randamie & Verstoep Notarissen

Onderwerp: Dordtselaan (voor) aanschrijvingen en/of mondelingen aanzeggingen

Bijlagen: kadastraal bericht Dordtselaan 179b.pdf; Dordtselaan 173 tm 187 (HF2006.4313)
(2).pdf; Dordtselaan 173 tm 187 (HF2006.4313) (1).pdf; Dordtselaan 173 tm 187
(HF2006.4313) (3).pdf

Urgentie: Hoog

Geachte mevrouw Honkoop ,

Naar aanleiding van uw verzoek om nadere informatie over een registergoed, kunnen wij uitsluitend doorgeven of er
openstaande dossiers en/of een publiekrechtelijke beperking krachtens de Woningwet op een adres/object rusten.
Inzake het adres/object, gelegen aan de Dordtselaan 179 B te Rotterdam (kadastraal Charlois, G, 4170 A14), deel ik
u het volgende mee:

Aanschrijving

Gebleken is dat op bovengenoemd adres/object een publiekrechtelijke beperking rust krachtens de
Woningwet

Het betreft een VVE dossier met ons reg.nr. HF2006.4313.

Kosten
Hierop staat nog een vordering open. Voor de totale kosten van deze vordering verwijs ik u naar de
deurwaarder: GGN, de heer P. van Maanen, bereikbaar op telefoonnummer 088-331 4074.

Informatie inspecteur
Voor nadere informatie verwijs ik u naar de behandelend inspecteur de heer G. Broekhuizen, te
bereiken op telefoonnummer 010 — 489 4862.

Afschrift

Hierbij stuur ik u een afschrift van het besluit met de voorzieningeniijsten en de uit te voeren
werkzaamheden. Voor een gewaarmerkte kopie verwijs ik u naar de afdeling Basisinformatie van de
dienst Stadsbeheer.

E-mail: vastgoed@rotterdam.nl, telefoon 010-489 4618.

Hopende u hiermede voldoende te hebben geinformeerd.

Met vriendelijke groet,

Monrique Jongenelen
Medewerker WKPB Bouw- en Woningtoezicht
Gemeente Rotterdam

Van: Jacqueline Honkoop, De Randamie & Verstoep Notarissen [mailto:honkoop@drv-notarissen.nl]
Verzonden: dinsdag 17 juli 2018 08:55

Aan: _SO_BWT <bouwenwoningtoezicht@rotterdam.nl>; Jongenelen M.J. (Monigue)
<mj.jongeneien@rotterdam.ni>

Onderwerp: Dordtselaan Bert gevraagd ivm kvh=
Urgentie: Hoog

== {voor) aanschrijvingen en/of mondelingen aanzeggingen

Geachte heer - mevrouw,
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R

Omgeving

Rapport

Datum afdruk: 17-07-2018

Waarschuwing:

Dit rapport geeft de resultaten weer van uw zoekopdracht. Alleen de door u gekozen thema's worden getoond.

De zoekopdracht is gebaseerd op een punt en niet op een vlak. Dit kan betekenen dat er (meer) relevante resultaten zijn
voor het door u gezochte adres die niet automatisch zijn geselecteerd. Selecteer in dat geval op de kaart de items handmati
en maak een nieuw of extra rapport.

http://www.demr.nl/proclaimer

Bodeminformatie

¥ @ Verdachte locaties

=~ m  (Ondergrondse) tanks

Onderzoekslocaties

Vergunningen / Meldingen

¥ gz @ Vergunningen (definitief)

¥ * Vergunningen (ontwerp aanwezig)

M @ % Meldingen
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Verdachte locaties
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Onderzoekslocaties
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Vergunningen (ontwerp aanwezig)

ay 1,@“? ‘-%%
% A x & %
= - q"ﬂlei,, / g R4 «f’\@ %v,
% £ P
¢ & &> &
' 2 Fd P Ea
e » 2 R
8oy, 5 bl ‘ﬁor%
Sriarn ) £ £, %,
&E‘? £ Millinxpark 2 T,
& é‘f 4 N
& & Fgpraanant ¢ > “}A
& & ’
U -~ 5 )
o 5
Turkish Restaurant 855
Beymen Cafe Wevershoekstraut
& Restavrant 5
Turkish Restaurant (] a
Sultan Lounge
g
: > %,
4 %
Google / - Map data ©2018 Google

Geen data gevonden voor vergunningen (ontwerp aanwezig)

Pagina 33 van 80
Datum: 02-05




Meldingen

Moerkerkeplein

”e&,;,&
% oty £
4
; &
=&
= 5
OSlstray / ¥
i g" Millinxpark
& A
iy S e
. ?P(,eo ‘soordstraat
@#
&
&
Turkish Restaurant
E?:;f:u?::‘e Wevershoekstrast
Turkish Restaurant ez
Sultan Lounge
=

bongle

Geen data gevonden voor meldingen

Pagina 34 van 80

Datum: 02-05-2025 18:19

OPENBARE
VERKDOPx

P
%,

%,

%
Map data ©2018 Google




OPENBARE
.‘- VERKDOPx

Pagina 35 van 80

Datum: 02-05-2025 18:19



OPENBARE
VERKDOPx

7/18/2018 Funderingskaart

Funderingskaart ‘ﬂg

Inleiding Risicokaart Funderingstype Peilbuizen

rF 4
A LEGEND |7
Risicokaart )
De risicokaart geeft een samenhangend I InSChaEﬂng van
beeld weer van ingeschatte risicogebieden funderingsproblemen
met betrekking tot de kans op mogelijke ? l aan houten
schade aan houten paalfunderingen in paalfunderingen
Rotterdam.
t il I:I <1% van het é
Disclaimer: De risicokaart doet geen ‘ aantal panden
uitspraken over de feitelijke staat van de B | | 1 tot 5% van het
houten paalfunderingen van individuele d D aantal panden
panden. Tevens zijn de aangegeven |
gebieden en bijbehorende risicoschatting bl . 5a 30% van het
niet uitputtend.

i aantal panden

x
° Dordtselaan 1798, 3081 BN Rotterdam
Show more results

https: maps.arcgi pSeries/i htmi?appid=e0ff1f373bcad4574a751529¢7bc536d7 M
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Jacqueline Honkoop, De Randamie & Verstoep Notarissen

Van: _SG_BWT_Fondsbeheer <bwt-fondsbeheer@rotterdam.nl>

Verzonden: dinsdag 17 juli 2018 16:42

Aan: Jacqueline Honkoop, De Randamie & Verstoep Notarissen

Onderwerp: RE: Verzoek nagaan subsidie Dordtselaan 179b te Rotterdam / 075448.01

Geachte dame,
Het adres Dordtselaan 179-B te Rotterdam komt niet voor in de PWVB subsidie database.
Met vriendelijke groet,

Richard Rademakers
Fondsbeheer

Gemeente Rotterdam
Stadsontwikkeling

Bouw- en Woningtoezicht
Telefoon 010-489 7243
Mobiel 06-10107582
Website www.rotterdam.nl

Van: Jacqueline Honkoop, De Randamie & Verstoep Notarissen [mailto:honkoop@drv-notarissen.nl]
Verzonden: dinsdag 17 juli 2018 13:14

Aan: _SO_BWT_Fondsbeheer <bwt-fondsbeheer@rotterdam.nl>

Onderwerp: Verzoek nagaan subsidie Dordtselaan 179b te Rotterdam / 075448.01

Geachte heer, mevrouw,

Kunt u voor mij nagaan of er op de navolgende onroerende zaak te Rotterdam subsidie van toepassing is en mij
hieromtrent schriftelijk — per e-mail — te willen berichten:

- te 3081 BN Rotterdam, Dordtselaan 179b.

Met dank voor de te nemen moeite en in afwachting van uw berichten, teken ik,
Hoogachtend,

p/o J.C. Honkoop
mr B.R. de Randamie

De Randamie & Verstoep m==

notarissen
Posthoornstraat 13-15 / Postbus 1785
3011 WD Rotterdam /3000 BT Rotterdam
telefoonnr: 010 - 433 03 55
faxnrs:  010-41492 16 /010-414 01 42
e-mail (algemeen): notaris@drv-notarissen.nl

Bij uw bezoek kunt u gebruik maken van de parkeergarage aan de Wijnstraat 78, 3011 TP Rotterdam

Rekeningen staan t.n.v. De Randamie & Verstoep notarissen inzake derden gelden

ING Bank IBAN: NL29.INGB.0695.0644.44 BIC: INGBNL2A

RABO Bank IBAN: NL54.RABO.0381.8338.60 BIC: RABONL2U

ABN AMRO Bank IBAN: NL33.ABNA.0426.0076.70 BIC: ABNANL2A
1
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RAPPORT

/Datatana

ADRES

Straatnaam en huisnummer
Postcode en woonplaats
Gemeente

Wijk

Buurt

WOZ-objectnummer
Kadastrale aanduiding

OBJECT

Objectstatus
Bouwjaar

Opperviakie BAG

‘Omschrijving vergunde verbruik
Complexrelatie

WOZ-object 059900146214
Opperviakte WOZ wonen
Gebruiksklasse
Monumentaanduiding
Feitelifk gebruik

Dordiselaan 179B
3081BN Rotterdam
Rotterdam

Charlois

Tarwewijk
058900146214
CLSG03412G0000
CLSG04170A0014

Object in gebruik
1938

64 m2
woonfunctie

84 m2

Meergezinswoning

Geen monument / Onbekend
‘wonen: gestapeld

OBJECTINDELING

‘Woningtype

Opperviakte per bouwlaag
Aantal kamers

Aantal kamers > 8m2
Aantal kamers 6-8 m2
Aantal kamers 5-6 m2
Aantal woonlagen

Oppervlakte woonkamer
Ligging woonkamer
Bouwlaag toegangsdeur
Breedte woning

Diepte woning

Rapportnummer: 1384383
3081BN/179B

Aan dit rapport kunnen geen rechten worden ontleend.

‘Open portiekwoning
o1 64

3
1
1
0
1

225m2
1

1
575m
12m

id wordt niet d. DataLand is een

samenwerkingsverband van Nederlandse gemeenten.
17-07-2018 13:08
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LOKALE LASTEN

Gemeentelijk lasten [2018]

OZB-tarief eigenaren woning 0,115400 %
‘OZB-tarief eigenaren niet-woning 0,350800 %
‘OZB-tarief gebruikers niet-woning 0,251300 %
inigi tarief i €283,90
tarief i €328,20
tarief €328,20
Rioolheffing tarief eigenaar € 198,20
H.H. van Well

17-07-2018 13:08

Rapportnummer: 1384383
3081BN/179B

Aan dit rapport kunnen geen rechten worden ontigend. Aansprakelijkheid wordt niet aanvaard. Dataland is een
samenwerkingsverband van Nederlandse gemeenten.
17-07-2018 13:08 Pagina 2van 2
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‘é:%t Gemeente Rotterdam Onderwerp:

Gewaarmerkte kopiegén

Bezoekadres: De Rotterdam
Wilhelminakade 179, Rotterdam
Postadres: Postbus 10902
3004 BC Rotterdam

Internet: rotterdam.n|

Van: P.J. Lievaart
Telefoon: 06-518.285.45
E-mail: vastgoed@rotterdam.nl

Retouradres: Pastbus 10902, 3004 BC Rotterdam

De Randamie & Verstoep Notarissen

Tav mevrouw J. Honkoop Uw e-mail van: 14 augustus 2017
Postbus 1785

3000 BT ROTTERDAM

Ons kenmerk: AS17/14219-17/0029193
Bijtage(n): 1

Datum: 21 augustus 2017

Geachte mevrouw Honkoop,

Bij deze brief vindt u de door u aangevraagde gewaarmerkte kopiegn (Dordtselaan 179 B)
inzake de Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen onroerende zaken (Wkpb).

Voor informatie over eventuele opgelegde bestuursdwang- en/of dwangsommen op dit
object dient u contact op te nemen met de afdeling Bouw- en Woningtoezicht (BWT). Deze
afdeling is te bereiken via email bouwenwoningtoezicht@rotterdam.nl. De informatie over
de bestuursdwang- en/of dwangsommen kan niet geleverd worden dmv de gewaarmerkte
kopie.

Voor informatie over eventueel opgelegde beperkingen door andere overheden moet u het
kadaster raadplegen.

Mocht u nog vragen of opmerkingen hebben dan kunt u contact opnemen met
de heer Lievaart.

Hoogachtend,

DIRECTEUR STADSBEHEER OPENBARE WERKEN
(voor deze)
|

A Polfijet
//‘ Hoofd van de afdeling Basisinformatie.
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. ‘% Gemeente Rotterdam

ds+v

Aangetekend
BESLUIT

Uw brief van:
Uw kenmerk:

Ons kenmerk: HF2006.4313
Aantal bigagen: 5

Betroft:

oaur: 2 0 AUG 2007

Adres(sen) Dordtselaan 173 t/m 187.
(kadastraal CLS00 G 4170A 1tm A 32).

Geachte heer/mevrouw,

Zoals u weet voldoet het gebouw Dordtselaan 173 t/m 187 niet aan de geldende voorschriften.
Tijdens een ichtis ij voor de ei en de bewoners heeft de
[deellgemeente haar beleid uitgelegd. Qok kon u in een persoonlijk gesprek nadere informatie
krijgen over de plannen. .

De eente legde uit uw pand samen met de andere panden in het bouwblok
of de straat moet worden en welke gt u aan het pand moet treffen. Zij
verteide dat u hiervoor subsidie kunt krijgen en gebruik kunt maken van een basisplan of de
diensten van een architect.

Tenslotte is ik iedere ei met een besluit wil dwingen de maatregelen
te treffen. Alleen zo is de voortgang van het project verzekerd. Het heeft niets te maken met
inu lijk.

U bent op 12 juni 2007 ingelicht over het voomemen u op te dragen de maatregelen te treffen.
Over het voornemen kon u binnen twee weken uw zienswijze {mening) geven. Van deze
gelegenheid maakte u geen gebruik.

Wij hebben besloten bestuursdwang toe te passen, op basis van artikel 125 Gemeentewet, de
artikelen 5:21 tot en met 5:32 Algemene wet bestuursrecht, omdat:

e De staat van het gebouw in strijd is met b
op grond van artikel 1b, tweede lid Woningwet.

« De staat van het gebouw gevaar oplevert of dreigt op te leveren voor de gezondheid en/of
veiligheid. Op grond van artikel 12 Woningwet moet u er voor zorgen dat geen gevaar voor de
gezondheid en/of veiligheid ontstaat of voortduurt.

« De staat vanhet gebouw in strijd is met bepalingen van de Bouwverordening Rotterdam
1993. Dit is verboden op grond van artikel 7b tweede lid Woningwet.

van het it. Dit is verb
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U dient binnen 39 weken na de verzenddatum van dlt besluit de noodzakelijke maatregelen te

hebben QOok de hieruit voortvl ( moet u of
uw rechtsopvoiger dan hebben uitgevoerd.
Als u de gt en werk niet binnen de gestelde termijn voltooid heeft, zal de

(deel)gemeente ze treffen, op uw kosten. De rekening van de aannemer en de beheerkasten
van de gemeente zullen op u verhaald worden.

Inde bugevoegda |Ijs1&n staan de maatregelen die u dient te treffen. Ook staan hierin de

VO en/of de Bouwverordening Rotterdam 1993 en de criteria it
de Koepelno'a Welstand Rotterdam waarmee de staat en/of het gebruik in strijd zijn.

De eisen aan het gewenste niveau van de voorzieningen vindt u in het Programma van Eisen
H R Dit prog is als bijlage toegevoegd en
maakt deel uit van dit bssluit

Let op:
* Op grond van artikel 100e Woningwet is dit besluit ook van toepassing op uw
rechtsopvolger(s). Na verkoop geldt het besluit onveranderd voor de nieuwe eigenaar.

« Sommige van uw pand die gedeeld worden met het pand
Damaelaan 188 (zie onder 4c, 13e en 21d van de maatregelentijst). Wij raden u aan om over
de ui g van deze g te maken met de eigenaar van dit pand, zodat
u tijdig klaar kunt zijn.

= U kunt nog steeds subsidie aanvragen, ook nu dit besiuit is opgelegd. Als u uw
subsmeaanwaag binnen 27 weken indient, weet u vé6rdat u met de werkzaamheden moet
zijn begonnen of uw plan voldoet aan de eisen en u op subsidie kunt rekenen. U heeft er
dus alle belang bij om op tijd de subsidie aan te vragen.

Een afschrift van dit besluit wordt g aan de ende
en/of (s) van het
Het besluit wordt ii in het register van i itelijke In
hetzeifde register wordt vaslgelegd dat het besluit is vervallen, zodra de in het besluit
g zijn

Het dagelijks bestuur

van de deelgemeente Charlois,

daartoe gevolge de D 1ing 2002
(Gemeemeblad 2002, nr. 16) en de bij lijst van
(Gemeenteblad 2002, nr. 17), zoals nadien gewijzigd,

namens deze, %/

i Goedhart e

Algemeen directeur
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BEZWAARCLAUSULE

Belanghebbenden kunnen tegen dit besluit binnen zes weken na datum van verzending ervan
een bezwaarschrift indienen bij het dagelijks bestuur van de deeigemeente Charlois.

Dit b ift moet Zijh en moet ten minste bevatten: .
- naam en adres van de indiener;

- datum bezwaarschrift;

- de gronden van het bezwaar;

- een omschrijving van het besluit waartegen het bezwaar zich richt.

U wordt verzocht tevens een kopie van dit besluit mee te zenden.

Het bezwaarschrift moet worden gezonden naar:

het dagelijks bestuur van de deelgemeente Charlois, Postbus 5410, 3008 AK Rotterdam.
Faxnummer (010) 4810176.

U kunt, indien u een bezwaarschrit bij het dagelijk

? iening (0.a. ing) indi bi:
F ., Besh , Postbus 50951, 3007 BM te Rotterdam.
Voor een dergelijk verzoek is griffierecht verschuldigd.

bestuur heeft ingediend, een verzoek om
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Bijlage: SH2006.0519
Dordtselaan 179 Gebrekenlijst

Verkiaring gebruikte afkortingen van de
is/zijn:

g (en) in strijd

BB = Bouwbesluit
BVR = Bouwverordening Rotterdam 1993 *

M.b.t. algemeen:

1. in slechte staat verkeert/verkeren:
a. de afvoerleiding en de doorvoer van de veranda's aan de achtergevel.
op grond van art. 7b, mzawmmwtwegnmsnwmumzn van de Bouwverorder
Motivering:  Gezondheidsaspect; Afvoer en doorvoer van hemelwater. Dehulﬂlse Mvnerbvemeezdzwatereenvom
de lsgssmnnsbesmt Bj het gelden de voigens
art. 3.41 van het Bouwbesiuit.

M.b.t. de begane grond:

2. in slechte staat verkeert/verkeren:
a. de stolpdeuren in het linker kozijn in de achtergevel.
upgmnﬂvanlﬂ. 1b, lid 2a Woningwat wegens strijd met art. 2.5 Bouwbesluit,
Motivering: Vel Isaspect; Algemene sterkte van de De deuren zijn

krachten. Bi
'vemieuwen gelden de nt Mwwwmmmdﬂamhndalmkﬂhn21 22100“2214““
het Bouwbesluit. De deuren moet worden ui met de

3. gebreken vertoont/vertonen:
a. de vastedeuren in het linker kozijn in de achtergevel.
op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens strijd met art. 2.5 Bouwbesluit.
Mcﬂvanrq Vemamidsasm Algemene sterkta van de bouwconstructie. De panelen van de deuren zijn onvoldoende
bestand tegen de daarop werkende krachten.
b. de betonnen vicer en de constructie van het werras aan de achtergevel.
op grond van art. 1b, fid 2a Woningwet wegens 5 Bouwbesluit,
Motivering:  Veiligheidsaspect; Ammem sterkte van de De huidige enis
niet meer bestand tegen de daarop werkende krachten. Basiskwaliteit constructiove veiligheid.
- de granita afdekband op de linker scheidingsmuus/-wand op het terras aan de achtergevel
(mandelig met Dordtselaan 181).
op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens sirid met art. 2.5 Bouwbesiluit.
Motivering:  Velligheidsaspectaspect; Algemene sterkta van de ie. De granito is
en s niet maer bestand tegen de daarop werkende krachten. Het herstelwerk moet zijn afgestemd op het
originele werk.
. de granito afdekband op de rechter scheidingsmuur/-wand op het terras aan de achtergevel
(mandelig met Dordtselaan 177).
op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens strijd met art. 2.5 Bouwbesiuit.
Motivering:  Veiligheldsaspectaspect; Aigemene sterite van de
emzls"z'mnmerbesbmlﬁgendeuampwsrkendehwm Hetrmstelwsknmelzijnafnmd op het
originele werk.
. het linker kozijn in de achtergevel,
op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens strijd met art. 2.5 Bouwbeskit,
Motivering:  Velligheidsaspect; Algemene sterkte van de ie. Het kozijn is vemot en
onvoldoende bestand tegen de daarop werkende krachten.

o

e

4. I tegen is/zijn:
a. het stalen bint boven da koﬂ]nen in de achtergevel.
op grond van art. 1b, lid 2 strijd met art. 2.5

Vslllghelﬂsalped Algemene sterkte van de bouwconstructie. De huidige constructie is geroest en dreigt
nlet meer bestand te worden tegen de daarop werkende krachten.
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M.b.t. de 1e verdieping: %

5. in sigchte staat verkeertiverkeren:
a. het lood- en het zinkwerk van de veranda aan de achtergevel.
op grond van art. 1b; id 2a Woningwet wegens strfd met art. 3.24
Motivering:  Gezondheldsaspect; Wering van vocht van buiten. Hstlund-wolhazumkbepemdagwelnu
omnldoemehe‘lbimrdm jen van vocht van buiten. BF het vernieuwen gelden
nemumwmmmNbemm 3.22 van het Bouwbesluit en het vermieuwde werk moet zijin
afgesterd op het originele
b. het bovenraam in.het rechter kozun in deacmerge
op grond van art. 1b, mbm‘wwegemwmm zsaoumealm.

Het raam i verrot en heeft apen
vemmmgenmwmmbemmmsnud rop werkende krachiten. Bij het vemieuwen geiden de
mnvnlgensﬁllﬁkden21 !ﬂ2214vanhﬂame!lnll_ﬂelﬂam moet worden

met de

6. gebreken vertoont/vertonen:
a. het rechter kozijn in de achtergevel.
op grond van art. 1h,m23wnmwmmmﬁammz.saamm
- Vi

Het kozlin is veroten
mmmd&d&wmnﬂel«aﬂwm
b. de lekdorpel onder het rechter kozijn in de achtergevel,
op grand van art. 1b, id 2a Woningwet wegens strid met art. 3.24 Bouwbesiuit.
Motivering:  Gezondheidsaspect; Wering van vocht van bulten. Dehudigelekdofpdheeﬂupenwegensndegevel
beperkt nu onvoldoende het binnendringen van vocht van buiten,

M.b.t. de 2e verdieping:

7.in slechte staat verkeert/verkeren:
a. het rechter kozijn in de achtergevel.
ap grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens strijd met art. 3.24 Bouwbesluit.
Mofivering:  Gezondheidsaspect; Wering van voch van buiten. De detallering van het knzun s verkeerd geplaatsten
de gevel beperkt nu onvoldoende het binnendringen van vocht van bui

8. gebreken vertoont/vertonen:
a. de lekdorpel onder het rechter kozijn in de achtergevel.
op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens strijd met art. 3.24 Bouwbesluit.
Motivering:  Gezondheidsaspect; Wering van vocht van buiten. De huidige lekdorpel heeft open vosgen en de gevel
beperkt nu anvoldoende het binnendringen van vacht van buiten.
b. de betonnen vioer en de constructie van de veranda aan de achtergevel.
op grond van art. 1b, thwwwagmsmﬁ muam Z5Bouwbedul
Motivedng:  Veiligheidsaspect; Algemene De huidige enis
niet meer bestand tegen de dnmp wen(ende Krachten. Basiskwaliteit construcieve veligheid.
. het linker kozijn in de voorgevel.
9p grond van art 1b. Imzawmmwelwepetlssmmetam258mnmesm
Motivering: Venllvheldsaspecl. Algemene Het kozijn i verrot en
nvokicende bestand tegen dedlarop wefksme krachten,

9. het ontbreken van:

a. de linker vaste deur in het linker kozijn in de achtergevel.
op grond van art. 15, lid 2a Woningwel wegens striid met art. 2.5 Bouwbesluit.
Motivering:  Veiligheidsaspect; Algemene sterkte van de bouwconstructie. De vaste deur is niet aanwezig.

b. het middelste kozijn in de achtergevel.
op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens strijd met art. 2.5 Bouwbesiuit
Motivering:  Veiligheidsaspect; Naemene sterkte van de bouwconstructie. Het aamrengan van het kozijn zodat het

omiiggende metsetwerk voldoende bastand is tegen de daarop werkende krachten.

10. or tegen is/zijn:
a. de staalconstructie van de veranda aan de achtergevel.
op grond van art. 1b, iid 2a Waningwet wegens sm]u metan. 2.5 Bouwbesiuit.
De huld!qs e is geroest en dreigt
niet meer bestand te worden tegen P dump werkende krachten.
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11. het aanwezig zijn van:

a.een met eneen heruimte op de veranda aan de achtergevel.
opnmndvﬂnuﬂ.1n.ﬁd1Wm-M
tivering:  Gezondheidsas) Wdemmkmqmmnmﬂmane&nd«m“w

b. het kozijn up de borstwering in de achtergevel.
ap grond van art. 1b, lid 2a strijd met art. 2.5
Motivering: Veiligheidsaspect; Algemene sterkte v:n de bmmmnwm Het vsmuﬂasn van het kozijn zodat de
van bestand is

is tegen
daarop werkende keachten.

M.b.t. de 3e verdieping:

12. in slechte staat verkeert/verkeren:
a. de staalconstructie van de veranda aan de achtergevel.
op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens strijd met art. 2.5 Bouwhesiuit
Algemene van ﬂs De huidige s vervormd en
door geroest en niet meer nids krachten. Bij het gekden de
volgens ast. 2.1 van hst it

13. gebreken vertoont/vertonen:
a. de lekdorpel onder het rechter kozijn in de achtergevel.
opgmndvan.n_ﬂ) id 2a Woningwet wegens strijd met art. 3.24 Bouwbesluit,
Motiveri Gazondheldsaspect; Wering van vocht van buiten. De huldige lekdorpel heeft open voegen en de gevel
beperkt nu onvnlﬂoends het binnendringen van vocht van buiten.
b. de betonnen vicer en de constructie van de veranda aan de achtergevel.
op grond van art. 1b, fid 2a Woningwst wegens sirfjd met art. 2.5 Bouwbesiuit.
Motwadng Veiligheidsaspect; Algemene sterkte van de jo. Do huidige enis
niet meer bestand tegen de daarop werkende krachten. Basiskwaliteit constructiove: m«ghe
c. het plei n de van de veranda aan de achtergevel.
apgmmm art. 1b, Ed zaWonhgvmmevemnrMmstan_st

Het huidige
enme(meerbamnﬂbgsndsdaatwwmmﬂdemamen Hanmmmnmnjnmmaop het
riginee! werk.
d. het metsel-, het voeg-, ¢.q. het pleisterwerk van de borstwering van de veranda aan de

achtergevel.

op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens strid met art. 2.5 Bouwbeshu.

Motivering:  Velligheidsaspect: Algemene sterkte van de Het huidige is gescheurd
waartloor de gevel ) gt mber bestand Is tegen de daarop werkende krachten. Het hersteiwerk moet zijn

ap het originele werk

14. i isfzijn:
a. het linker kozijn in de achtergevel.
op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens strijd met art. 3.24 Bouwbesiuit.
Motivering:  Gezondheidsaspect; Wering van vocht van buiten. Het kozijn sluit urlvuldoende tegen het metseiwerk en
de gevel beperkt nu onvoidoende het binnendringen van vocht van bui

M.b.t. de 4e verdieping:

15. in slechte staat verkeert/iverkeren:
a. de stolpramen in het rechter kozijn in de achtergevei.
op grond van art. 1b, id 2a Wmlngwe( wegens stn]d met art. 2.5 Bouwbesluit
n de De ramen zijn verrot en hebben
werkende krachten. Bij het vemieuwen
goidon do mam;ouwvoorwmen olgens de art amke!en 2.1.en 2.214 van het Bouwbesluit. De ramen
moeten worden ui

b. de zi ing over de pel van het mit kozijn in de voorgevel.
op grond van ast. 1b, lid 2a Woningwet wegens strid mef art. 3.24 Bouwbesiuit
Motivering:  Gezondheidsaspect; Wering van vocht van buiten. Het lood- enof het zinkwerk beperkt de gevel riu
orwoidoeme het binnendringen van vocht van buiten. Bij het vernieuwen gelden de
vnlwens art, 3.22 van het Bouwbesluit en het vemieuwde werk moet zijn
a«genemd op het originele werk
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c. deplafmmemgmdevetandaaandaamtemewl ﬁ"
op grond van art. 1b, kid 2a Woui rogen
Alger idige plafond s enis niet
meer bestand togen llnmp ‘werkende Kkraciven. BY het wn gelden de
volgens de artikelen 2.1, 2.91, 2.115 en 2.125 van het Bouwbesluit.
d. de vaste ramen in het linker kozijn in de achtergevel.
op grond van art. 1b, iid 2a Woningwet wegens sirjd met art. 2.5 Bouwbesluit
Motivering:  Veifig 3 sterkie van de Dsr-mmzin verrot en
onvoldoende bestand tegen dé daaro,

p werkende krachton. geiden de
nwmmwmmwwsuemnm sn2214vanhetBoumﬂu¢Demnmmosmworden

e. de staalconstructie van de veranda aan de achtergevel.
op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens strijd met art. zssownheshm
Motivering: eclrammaspea: Algemene sterkte van de

mnmmmmm%srdednmpmmkmmmmmmmenda
art. ‘van het

f. de stolpdeuren in et linker kozijn in de-achtergevel.
©op grond van ast. 1b, fid 2a Woningwet wegens strijd met art. 2.5 Bouwbesluit.

Motivering:  Velligheldsaspect; Aigemene sterkte van de De deuren i verrat en habben
‘open verbindingen en omvoldoonde bestand tegen de daarop werkende krachten. Bij het vemisuwen

guldmdenlsmtbolmvmd! vou;smanmkumﬂ 2.210 en 2.214 van het Bouwbesiuit. De

deuren moeten word

16. gebreken vertoont/vertonen:

a. het metsel, het voeg-, ¢.q. het pleisterwerk van de borstwering van de veranda aan de
achtergevel.
upqmndvanan 1b, ithurmuwalwageﬂssﬂidmetan szouvbsslun
Motivering:  Vefighel in de

huidige
wnmwrdewvelmnmmeubestammmendednmpmmdekmﬂm Hﬂmmmelzjn
afgestemd op het originele werk
b. het rechter kozijn in de achtergevel.
npgmmvanun 1b Mz:m“mmuqemmiumqm 2.5 Bouwbesiuit.
Motivering:

onvnmem bestand tegen de daxmp w-ntarm
c. het linker kozijn in de aohbergevel
ot wogens strijd mst art. 2.5 Bouwbesluit
steride v Het kozijn s en

Het kozijn is verrot en

bestand tegen de dnmp ‘werkende kmmbn
d. de lekdorpel onder het rechter kozijn in de achtergevel.
op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens strjd met art. 3.24 Bouwbesluit,
Motivering:  Gezondheidsaspect; Wedng van vocht van buiten. De huidige lekdorpel heeft open voegen en de gevel
van vacht van buiten.

M.b.t. het dak:

17. in slechte staat verkeert/verkeren:
a. de zinkbedekking van de dakluiken.

op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens strijd met art. 3.24 Bouwbesluit,

Motivering:  Gezondheidsaspect; Wering van vocht van buiten. Het lood- envof het zinkwerk beperkt de dakr.nnsmm
nu onvoldoende tegen het binnendringen van vocht van buiten. Bj het verieuwen

riften volgens art. 3.22 van het Bouwbesluit en het vermieuwde werk moet zjn
d op het originele werk.
b. rockgasafvoer.

op grond van art. 1b, lid 2a Woningwet wegens strijd met art. 3.24 Bouwbesluit,

Motivering:  Gezondheidsaspect; Wering van vocht van buiten. Het food- en/of het zinkwerk beperkt de dakconstructie
nu onvoldoende tegen het binnendringen van vocht van buiten. Bij het vemieuwen gelden de
nieuwbouwvoorschriften volgens art. 3.22 van het Bouwbesiuit en het vernieuwde werk moet zijn
afgestemd op het originele werk.

c. de zi ing van de

p grond van art. 1b. fid 2a Woningwet wegens strjd met art 3.24 Bouwbeshlt.

Motivering:  Gezondheidsaspect; Wering van vocht van buiten. Het lood- en/of het zinkwerk beperkt de dakconstructie
nu onvoldoende tegen het binnendringen van vocht van buiten. Bij het vemieuwan gelden de

nieuwbouwvoorschriften volgens art. 3.22 van het Bouwbesluit en het vemieuwde werk moet zijn
afgestemd op het originele werk.
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18. gahrekan vertoont/vertonen:
et boeideel aan

de achtergevel.
opumndmm“b.lhanwmwidmm ZSWM
;e vands mmmi:numtmrbeﬁam!egen
dedumpweﬂwmshm hefsﬁﬂuknmtzi‘;nnfgaswmopnanngm!

b. het metsel- en het plei n de
op grond van art, 1b, |m2=vwnkuwmwegemsnnumetm3245mmm.
Wering. van vocht De ‘buizen zijn
onvoldoeuﬂemmmmdﬂmmmehﬂmmmnnmﬁunwm.
c. het metsel- en het we: n de 181).

op grond van art. 1b, IkizeWonmwelweosm strijd met art. 3.24 Bouwbesluit.
iiten. De ot de bulzen Zijn
onvolioande waterdicht en hel dak beparkt nu onvaldoende het binnendringen. van vocht van buiten.
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PROGRAMMA VAN EISEN

HANDHAVING WONINGWET

GEMEENTE ROTTERDAM

TSR 95+

Gemeente Rotterdam

Afdeling Toezicht Gebouwen

Versle 1.2 februari 2007
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INLEIDING

Dit Programma van Eisen is van ing op alle handhavi op grond
van de Woningwet die zijn uit digd door of de F

dan wel door of &één van de binnen de F .
In bijzondere gevallen kunnen extra eisen van toepassing worden verklaard op een
handhavingsbesluit.

Dit Programma van Eisen heeft de volgende doelen:
- het aangeven van de technische voorwaarden waaraan de te treffen
maatregelen in het kader van een handhavingsbesluit op grond van de

Woningwet moeten voldoen;
- het aanbrengen van samenhang tussen de te treffen maatregelen;
- het bieden van een I i en fei voor bij het

treffen van de maatregelen.

Als een aangeschrevens de maatregelen uitvoert zoals beschreven in dit Programma
van Eisen en op een deugdelijke wijze dan wordt voor dat onderdeel in beginset
voldaan aan het besluit. Een andere uitvoeringswijze is mogelijk mits dat leidt tot

eel uitvoeri iteit als by n in het Progt 1a van Eisen én
hierover voorafgaande aan de uitvoering overeenstemming is bereikt met de afdeling
Toezicht Gebouwen van de dS+V.

Per onderdeel is voor zover mogefijk een i 0

Van de geboden oplossingen is in de praktijk gebleken dat zij bij het freffen van
maatregelen een goede verhouding tussen kosten en kwaliteit bieden. De in het
Programma van Eisen beschreven uitvoeringsniveaus vioeien voort uit het geldende

Bouwbesluit.

Als een in een handhavi i te treffen ! niet in dit
Programma van Eisen is 1 is het ui ingsnf gelijk aan het
minimd it ingsniveau van het it. Bij vragen hierover kan

men zich wenden tot de afdeling Toezicht Gebouwen van de dS+V.

F van Eisen t i i F

versie 1.2 februari 2007
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ALGEMENE TECHNISCHE VOORWAARDEN

Als voor het treffen van een in een handhavingsbesluit gediste maatregelen
inge i ingrepen nodig zijn moet de aangeschrevene, in overleg
met de afdeling Toezicht Gebouwen van de dS+V, een constructeur inschakelen.

Als er sprake is van emstige vochtproblemen moet de aangeschrevens, in overleg
met de afdeling Toezicht Gebouwen van de dS+V, een terzake deskundige adviseur

inschakelen.

De bij het treffen van de g te gebruiken ialen en —stoffen

moeten milleuvriendelijk zijn.

P van Eisen t g Wonit F

versie 1.2 februari 2007
3
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ONDERDELEN / ELEMENTEN:
04.00 FUNDERING
04.04 Constructief

Bij meer dan 2% scheefstand van vioeren of muren en/of
scheurvorming in muren, indien noodzakelijk, funderingsherstel
conform de rapportage van een terzake deskundig adviesbureau
uitvoeren.

Zie ook de al technische vool 1.

04.70 Vochtbehandeling
o] vocht ljden.
Bij constatering van vochtgebreken herstef conform het advies van een
terzake deskundig adviesbureau.
Zie ock de algemene technische voorwaarden.

04.80 Kruipruimte
Rottend en stinkend afval uit de kruipruimten verwijderen.

05.00 TERREIN
05.50 Tuintrappen
Vervotte en aangetaste delen vervangen.
aan i igi en verar h 5
O lijke tuir verwij en nieuwe trappen aanbrengen

inclusief leuningen,

Minimaat
i ingsni E ig de
oorspronkelijke situatie;
bij vervanging hardhouten tuintrappen.
13.00 VLOEREN
13.11 Doorg (delen van) gen vervangen inclusief

opleggingen c.q. verankeringen.

Minimaal
i Niveau: ig de oorspr: ijke situatie.

Programma van Eiser handhaving ing: R

versie 1.2 februari 2007
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ONDERDELEN / ELEMENTEN:

13.12.10 Houten vioerconstructies, indien daartoe aanleiding voor is in verband
met gevaar herstellen.

Minimaal
uitvoeringsniveau: verrotte en aangetaste delen vervangen
overeankomstig de corspronkelijke situatie.
14.00 DAKEN
14.10 Kapconstructie
G

aan te , gordingen e.d. door
herstel of vervanging van onderdelen.

Minimaal

ufl ingsniveau: ig de pronkelijke situatie.
14.20 Dakvtak

Verrot c.q. ds en tengels vervangen.

Minimaal
i i ig de

P lijke situatie.

14.25.10 Scheefliggende dakpannen herleggen. Kapotte en geschilferde
dakpannen vervangen.
Pannen dakbedekiing zonodig geheel vervangen.

Minimaal
i i 1en met
(bij 100% verv.) dakvoetstrook.
14.25.20 Gebreken aan bitumi dakt

Dakbedekking zonodig geheel vervangen.

Programma van Eisen handhaving Woningwet gemeente Rotterdam

versie 1.2 februari 2007

Pagina 56 van 80




OPENBARE
VERKDOPx

ONDERDELEN / ELEMENTEN:

14.30 Randatwerking

14.31 Zinken bekleding, indien aangetast of beschadigd, vervangen
{n.b. dakrand evt. in samenhang met vervanging van bitumineuze
dakbedekking herzien).
Minimaal
uitvoeringsniveau: aluminium dakrandprofiel met

weefselstrook.
14.32 Losliggende vorsten en gevelpannen herleggen en indien nodig

vernieuwen. Kapotte en geschilferde vorsten vervangen.

Minimaal
uitvoeringsniveau: beton sneldekvorsten
(bij 100% verv). met kunststof ondervorsten.

14.33 Verrotte ¢.q. aangetaste windveren en dekspannen vervangen.
Minimaal
uitvoeringsnit o ig de oorspronkelijke situatie.

14.35 Verrotte c.q. aangetaste boeiboorden vervangen.

Minimaal
i i o ig de oorspr jke situatie.

14,40 Dakgoten

14.40.01 Vi ild 1.

14.41 Kapotte en aangetaste onderdelen vervangen danwel in het geheel
vernieuwen. Indien nodig extra afvoer aanbrengen, danwel afschot
herstelien.

Pr van Eisen ing Wonii f

versie 1.2 februari 2007
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ONDERDELEN / ELEMENTEN:
14.50 Dakdoorbreking
14.51 Dat lichtk en daktuik icht maken of vervangen.
Laod- en zinkwerk zonodig vernieuwen. Eventueel dakramen en
lichtk slopen en dic o i lijke
constructie.
Minimaal
uitvoeril i ig de p elijke situatie.
14.70 Dakkapelien
14.70.10 D wind- en icht maken en verrotte en aangetaste

onderdelen vervangen danwel in het geheel vernieuwen. Lood- en
zinkwerk zonodig vernieuwen.

Minimaai

uitvoeringsniveau: ig de P ijke situatie.
15.00 TRAPPEN
15.70 Bultentrappen (steenachtig)

Kapotte van trappen h il

Losse onderdelen vastzetten.

16.00 GEVELS

16.10 Gevelwanden

16.11 Scheuren in uithakken en i voegen. Losse stenen
en stukken 7 i in overeer ing met

de corspronkelijke situatie.

16.15 A K rop: in ing met de
oorspronkelijke situatie.
P van Eisen dhaving Woningwet gemeente Rotterdam
versie 1.2 februari 2007
7
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ONDERDELEN / ELEMENTEN:
16.20 Puien
16.21 Aangetaste en/of versleten delen vervangen.
Minimaal
i ig de oorspronkelijke situatie.
16.30 Randvoorzieningen
16.31.10 In het stalen c iedelen indien nodig,

bijvoorbeeld in verband met het uitduwen van stenen, inspecteren op
roest en zonodig behandelen c.q. vervangen.
Minimaal

sniveau: en behandelen.

16.32.10 Losse stenen in rollagen en dorpels 1 en
voegen. Beschadigde en gescheurde stenen vervangen.

16.32.20 Losse dorpels vastzetten. Gescheurde dorpels zo mogelijk herstellen
met kunstharsmortels, anders vervangen.

16.40 Afwerkingen

16.41 Los, gescheurd of ontbrekend voeg- en pleisterwerk repareren
overeenkomstig de corspronkelijke situatie.

16.45 Gevelbekledingen
Kapotte of losse i ren
vastzetten,

P van Eisen handhaving Woningwet gemeente Rotterdam

versie 1.2 februari 2007
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ONDERDELEN / ELEMENTEN:
16.50 Kozijnen, ramen en deuren
16.51 Verrotte en aangetaste deten van kozijnen vervangen.
Minimaal
uitvoeringsniveau: overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.
16.52 Slecht sluitende, klemmende of slecht gangbare ramen goed gang- en
sluitbaar maken.

Zonodig hang- en sluitwerk vernieuwen.
Verrotte en aangetaste ramen vervangen.

16.53 Slecht sluitende, klemmende of slecht gangbare buitendeuren goed
gang- en sluitbaar maken. Zonodig hang- en sluitwerk vernieuwen.
Verrotte, aangepaste en/of versieten deuren vervagen.

Minimaal
i ig de oorsp lijke situatie.
17.00 BALKONS EN TERRASSEN/GALERIJEN
17.10 Constructie
Aal balken en kol h 1C.q. vervangen.
Minimaal
uitvoeringsniveau: stalen constructie oniroesten en
behandelen;
aangetaste delen vervangen,
overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.
17.20 Plaat/bak
Ci d platen ¢.q. vervangen.
Minimaal
uitve i : overeer ig de lijke situatie.

17.23.10 Losse en/of gescheurde afwerkvioeren vervangen.

F van Eisen handhavi ing Rc

versie 1.2 februari 2007
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ONDERDELEN / ELEMENTEN:

17.23.20 Gebreken aan bitumineuze bedekking opheffen.
Bedekking zonodig geheel vervangen.
Aangetaste zinken bedekking vervangen.

Minimaal

uitvoeringsniveau: 2-laagse bitumineuze bedekking.
17.24 Bij bitumineuze bedekking, indien nodig, een loopviak aanbrengen.
17.30 Afwerkingen
17.31.10 Loodwerk contraleren op g 1 en zonodig gt
17.31.20 Aar of verrotte vulingen van dil i i 1 en Nisuwe

wullingen aanbrengen.
17.32 G aan de ing en indien elijk

vervangen.
17.34 Verrotte c.q. aangetaste boeiboorden vervangen.

Minimaal

uitvoeringsniveau: dec ijke situatie.
17.50 Hekwerk/borstwering

A ger g met scheurvorming en

losse stenen slopen.

Minimaal

i i ig de jke situatie.

17.60 Privacy schermen

Herstellen of vervangen.

Minimaal

i ig de corspronkelijke situatie,
Programma van Eisen har i i gemeente
versie 1.2 februari 2007
10

Pagina 61 van 80




OPENBARE
VERKDOPx

ONDERDELEN / ELEMENTEN:

18.00 SCHILDERWERK BUITEN

18.10.10 Van houten i of lijke verfiagen

i ! h stoppen, g en
aflakken.

18.10.20 Van stalen i of gdelijke verflagen
verwij , staal eventueel na ing en reiniging
gronden - eenmaal met corrosi verf - en

18.20 Schilderwerk aan nieuw aan te brengen onderdelen

18.20.11 Alle houtviakken in aanraking met beton of metselwerk tweemaal

menién.

18.20.12 Alle in het zicht blijvende h: A ing met
oorsp lijke situatie den en aflakken.

18.20.20 Van inkt staal i i ), en Bij
verzirkt staal beschadigi 1 met zi ind bijy

19.00 GLASWERK BUITEN

Kapot glas in kozijnen, ramen en deuren verwijderen.

Minimaal
uitvoeringsniveau: 4mm dik vensterglas.
Pi van Eisen dhaving gwet gemeente F
versie 1.2 februari 2007
1
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ONDERDELEN / ELEMENTEN:

24.10 PLAFONDS (WONINGSCHEIDEND)

Stucwerk, waarbij sprake is van geringe gebreken of beschadigingen
dienen te worden gerepareerd en daarna te worden gesausd.

Stucwerk, waarvan meer dan 20% is beschadigd (vanwege
scheurvorming, en losz dienen te worden
vernieuwd, dan wel vervangen te worden door gipsplaten.

Minimaal
Bij vervangen: (vriidragend) plafondsysteem op rachels
met gipsbeplating (dikte minimaal 12,5
mm). Gaatjes en naden in plafond viak
en wit P Y. In
natte ruimten stucschuurwerk. De
aansluiting van de gipsplaten
plafond/wanden dient naadloos te zijn.
45.00 VENTILATIE/ROOKGASAFVOER
45.20 Luchttransport
45.26.10 Gebreken aan zinken ontiuchtingskappen herstellen.
(o] elijke kappen i Zonodig herzien.
45.26.20 aan il Talen h . Indien nodig
buitendaks geheel vervangen.
Minimaat
i i reer ig de ol lijke situatie.

Na herstel en/of vervanging kanalen deze altijd reinigen.
45.30 Rookgasafvoeren

45.32.10 Nog in functie zijnde rockgasafvoerkanalen reinigen en waar nodig
rookdicht herstellen.

Programma van Eisen handhaving Woningwet gemeente Rotterdam

versie 1.2 februari 2007
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ONDERDELEN / ELEMENTEN:
45.50 Schoorstenen buiten
45.52 Gebreken aan metsel- en voegwerk herstellen.
45.53 L zonodig of
45.54 Schoorsteenpotten zonodig vervangen.
45.55 g cq. g
45.50 indien nodig schoorsteen geheel vervangen.

Minimaal

uf i liveau: overeenk ig de oorspronkelijke situatie.
54.00 HEMELWATERAFVOEREN
54.10 Gootbekleding

1 danwel ing geheel vervangen.

Minimaal

uitvoeringsnit H o ig de oorspronkelijke situatie.
54.20 Hulpstukken

Kiezelbakken, vergaarbakken en balkondcorvoeren controleren en
zonodig herstelien of vernieuwen.

54.90 Hemelwaterafvoer
Or lijke leidi geheel of ijk vervangen.
Minimaal
uitvoeringsniveau: p.v.c., met aan de straatzijde

een stagvast ondereind met een lengte van
2m beugels h.o.h. 1,5m

Programma van Eisen handhaving Woningwet gemeente Rotterdam

versie 1.2 februari 2007
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KOPIE

075448.01.01/AK1/NS
AKTE HOUDENDE VASTSTELLING VEILINGVOORWAARDEN

Heden, de achtentwintigste augustus tweeduizend achttien verscheen voor mij, mr---------
Dennis Coelers, kandidaat-notaris, hierna te noemen: 'notaris’, als waarnemer van mr-----
Brian Rudie de Randamie, notaris te Rotterdam::
Opdrachtgever
de naamloze vennootschap: ABN AMRO Bank N.V., statutair gevestigd te Amsterdam,--
kantoorhoudende te 1082 PP Amsterdam, Gustav Mahlerlaan 10, ingeschreven in he
Handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer 34334259, hierna te--
noemen: ‘de verkoper’,
heeft mij, notaris, de opdracht gegeven voor de executoriale verkoop van het hiern
omschreven registergoed (inclusief de roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254-
Burgerlijk Wetboek) op grond van artikel 3:268 Burgerlijk Wetboek. Ten behoeve hiervan-
stel ik, notaris, hierbij de voorwaarden voor deze executoriale verkoop vast. Deze--
voorwaarden gelden voor zowel de veiling als de onderhandse verkoop en zijn door mi
notaris, in overleg met de verkoper en overeenkomstig artikel 517 Wetboek van----
Burgerlijke Rechtsvordering vastgesteld. Als bewijs van instemming hiermee worden-
deze voorwaarden ook ondertekend door of namens de verkoper. Deze voorwaarden--
worden ook geplaatst op www.openbareverkoop.nl, hierna te noemen: ‘de website’ of--
‘openbareverkoop.nl’.
Deze akte heeft de volgende indeling:
Algemene inform
Informatie over het registergoed
Financieel

Openbare executoriale verkoop (veiling)
5. Onderhandse executoriale verkoop (onderhandse verkoop)--
1. Algemene informati
1.1 datum en plaat:
De executoriale verkoop vindt plaats op drie oktober tweeduizend achttien om of------------
omstreeks dertien dertig uur in het Vendu Notarishuis aan de Kipstraat 54 te Rotterdam,--
voor mij, notaris of voor een van de andere notarissen verbonden aan het kantoor van-----
mij, notaris, of hun waarnemers, hierna te noemen: ‘de notaris’, tenzij de executoriale------
verkoop plaatsvindt door middel van een onderhandse verkoop als bedoeld in artikel-------
3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek.
1.2 registergoed
Het registergoed is:
het appartementsrecht dat recht geeft op het uitsluitend gebruik van de woning op-
de eerste étage, met toebehoren, plaatselijk bekend 3081 BN Rotterdam
Dordtselaan 179 B, kadastraal bekend gemeente CHARLOIS sectie G---
complexaanduiding 4170-A, appartementsindex 14, uitmakende het:
één/tweeéndertigste (1/32) onverdeelde aandeel in de gemeenschap bestaande u
de panden en erven, plaatselijk bekend Dordtselaan 173 tot en met 187 (oneven------

pON P
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nummers) te Rotterdam, ten tijde van de splitsing in appartementsrechten-------------
kadastraal bekend gemeente Charlois sectie G nummers 3415, 3414, 3413, 3412
3411, 3410, 3409 en 3408, tezamen groot elf are en vier centiare (11 a 4 ca);--- -
belast met een publiekrechtelijke beperking, te weten: een bestuursdwangbesluit---
of dwangsombesluit, Woningwet, ontleend aan 14262 met datum inwerkingtreding--
twintig augustus tweeduizend zeven met als betrokken bestuursorgaan, de------------
gemeente Rotterdam;
hierna te noemen: ‘het registergoed’.
1.3 eigenaar/schuldenaar
De eigenaar van het registergoed is:
enzovoort:
1.5 hypotheek-/pandrecht
Op het registergoed is ten behoeve van de verkoper een recht van hypotheek gevestigd, -
hierna te noemen: ‘het hypotheekrecht’, in hoofdsom groot vijffennegentigduizend euro
(€ 95.000,00) voor een maximaal bedrag van éénhonderd vijfentwintig duizend euro---
(€ 125.000,00) te vermeerderen met rente en kosten begroot op vijftigduizend euro---
(€ 50.000,00), dus tezamen ten belope van éénhonderd vijfenzeventig duizend euro-
(€ 175.000,00). Dit blijkt uit een akte op acht mei tweeduizend zeven verleden voor---------
genoemde notaris Van der Stoep. Een afschrift van die akte is ingeschreven in de-
openbare registers van het kadaster op negen mei tweeduizend zeven, in register-
Onroerende Zaken Hypotheken 3, deel 53119, nummer 44, deze akte hierna te noemen:-
‘de hypotheekakte’.

In de hiervoor vermelde akte is een pandrecht gevestigd op:
- roerende zaken die volgens verkeersopvatting bestemd zijn om het verbondene:
duurzaam te dienen en door hun vorm als zodanig zijn te herkennen;
- aan het verbondene aangebrachte veranderingen en/of toevoegingen;
- tot een bedrag van vijf en vijftig duizend euro (€ 55.000,00), de vordering(en) en all
rechten, voortvioeiende uit de door de Verzekeringnemer gesloten verzekering(en) me
ABN AMRO Levensverzekeringen, met polis nummer: 4.017.018.1.
hierna te noemen: ‘het pandrecht'.
Het hypotheek- en pandrecht strekken tot meerdere zekerheid voor de terugbetaling van-
de in de hypotheekakte vermelde geldlening van de schuldenaar, met rente en kosten.----
Op het hypotheekrecht zijn van toepassing de bepalingen van de hypotheekakte en de----
daarin van toepassing verklaarde algemene (hypotheek)voorwaarden. -
1.6 rangorde inschrijving
Het hypotheekrecht en het pandrecht zijn eerste in rang.
1.7 schuld
Het bestaan en de omvang van de schuld van de schuldenaar aan de verkoper blijkt uit---
de administratie van de verkoper.
1.8 recht tot executoriale verkoop
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De vordering die door het hypotheekrecht is gedekt, is direct opeisbaar geworden door:---
- nalatigheid van de schuldenaar in de terugbetaling van dat wat hij aan de verkoper-
verschuldigd is, ondanks de nodige aanmaningen van de verkoper.
- executoriaal beslag dat op het registergoed is gelegd en de overneming van de---
executoriale verkoop door de verkoper. Het beslag is ingeschreven in de openbare:
registers van het kadaster op drie september tweeduizend dertien, in register Onroerende
Zaken Hypotheken 3, deel 65426, nummer 170.:
1.9 verzuim schuldenaar-
Op grond van wat hiervoor en het in de hypotheekakte en de daarin van toepassing: -
verklaarde algemene voorwaarden is vermeld, is de schuldenaar in verzuim met de-- -
voldoening van dat waarvoor de hypotheek tot waarborg strekt. De verkoper is als gevolg
daarvan bevoegd gebruik te maken van zijn rechten als eerste hypotheekhouder en--------
eerste pandhouder. De verkoper kan daarom onder meer gebruikmaken van zijn recht tot
executoriale verkoop op grond van artikel 3:268 Burgerlijk Wetboek. -------------------=--=-----
1.10 aanzegging
Deze executoriale verkoop is op grond van artikel 544 Wetboek van Burgerlijke--------------
Rechtsvordering tijdig aangezegd aan:
- de eigenaar/schuldenaar;
- de andere hypotheekhouders en/of beslagleggers;
- hen van wie het recht uit de registers blijkt en van wie het recht door de executoriale-

verkoop tenietgaat of vervalt.
1.11toepasselijke algemene veilingvoorwaarden
Op deze executoriale verkoop zijn van toepassing de Algemene Voorwaarden voor--
Executieverkopen 2017 (inclusief de daarin opgenomen begrippen), voor zover deze
voorwaarden en/of begrippen in deze akte niet worden gewijzigd of aangevuld. Voor- -
zover in deze akte niet anders is bepaald, is niet beoogd af te wijken van de definities in--
de begrippen van de Algemene Voorwaarden voor Executieverkopen 2017. De-
Algemene Voorwaarden voor Executieverkopen 2017 zijn vastgesteld bij akte op vijf-
december tweeduizend zestien verleden voor mr. J.H. Oomen, notaris te ‘s. -
Hertogenbosch. Een afschrift daarvan is ingeschreven in de openbare registers van het---
kadaster op vijf december tweeduizend zestien in register Onroerende Zaken -
Hypotheken 4, deel 69567 nummer 129. Deze Algemene Voorwaarden voor-
Executieverkopen 2017 worden hierna ook ‘AVVE’ genoemd.-----------=--=---mmemommmmomeeee
1.12 uitoefening recht van parate executi
De verkoper oefent bij deze verkoop zijn rechten uit als hypotheekhouder. In dit kader-----
moet de verkoper rekening houden met de gerechtvaardigde belangen van de eigenaal
en/of de schuldenaar, ook als de koop en/of de levering op grond van de executoriale-----
verkoop uiteindelijk niet plaatsvindt. De koper kan de verkoper hier niet voor------------------
aansprakelijk houden..
2. Informatie over het registergoed
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2.1 feitelijke objectinformati
- milieu
Het is de verkoper niet bekend of het registergoed is verontreinigd met giftige, chemische
en/of andere gevaarlijke stoffen. Het is de verkoper ook niet bekend of zich in het--
registergoed (ondergrondse) olie- en/of septic tanks bevinden. Het is hem verder niet
bekend of zich in het registergoed asbesthoudende en/of andere voor de gezondheid
schadelijke materialen bevinden. In een Omgeving in kaart rapport van de DCMR:
Milieudienst Rijnmond de dato zeventien juli tweeduizend achttien staat woordelijk: "Geen
data gevonden voor (ondergrondse) tanks"..
Volgens een bericht van DCMR Milieudienst Rijnmond, met datum zeventien juli------------
tweeduizend achttien is geen informatie beschikbaar over bodemverontreiniging met-------
betrekking tot het registergoed
- funderingsinformati
Aan deze akte is gehecht een funderingskaart van het funderingsloket van de Gemeente-
Rotterdam de dato achttien juli tweeduizend achttien waarop een inschatting van------------
funderingsproblemen aan houten paalfunderingen is aangegeven.----------------=---mmnmmmeuee
- bouwwerken zonder bouwvergunning
Volgens een bericht van de gemeente Rotterdam, afdeling WKPB Bouw- en------------------
Woningtoezicht, met datum vierentwintig juli tweeduizend achttien, zijn er wel
handhavingsacties in verband met artikel 2.1 tot en met 2.3a Wet algemene bepalinge
omgevingsrecht te verwachten en zijn er in verband met artikel 2.1 tot en met 2.3a Wet---
algemene bepalingen omgevingsrecht wel dwangsommen opgelegd. De verkoper staat---
niet in voor de juistheid en/of volledigheid van de verkregen informatie.------------------=------
- energielabel

Op www.ep-online.nl staat vandaag geen definitief energielabel van het registergoed------
geregistreerd.
2.2 juridische informati
- bestemming
Wat betreft de bestemming van het registergoed wordt verwezen naar de Basisregistratie
Adressen en Gebouwen, waarbij als gebruiksdoel wordt aangegeven: woonfunctie.---------
Het toegestane gebruik volgens het splitsingsreglement is: woning. Op grond van het------
splitsingsreglement is verhuur wel toegestaan.
Het registergoed is, voor zover de verkoper bekend, nu in gebruik als woning.----------------
- privaatrechtelijke rechten en beperkinger
Ten aanzien van erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen en/of---
andere bijzondere verplichtingen met betrekking tot het registergoed wordt verwezen------
naar een akte van levering op achttien april negentienhonderd vierendertig verleden voor-
R.D. Rust, destijds notaris te Rotterdam, bij afschrift overgeschreven ten kantore van------
voormelde Dienst (destijds genaamd: Hypotheekkantoor) in Register hypotheken 4 o
achttien april negentienhonderd vierendertig in deel 2386 nummer 15, waarin woordelijk--
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staat vermeld:
"Ten vierde: a. dat de te bouwen panden elk een breedte van tenminste zes meter.
hebben; van deze breedtemaat kunnen Burgemeester en Wethouders in bijzonder
gevallen afwijking toestaan;
b. dat de grond door en voor rekening van den koper van den aangrenzenden grond der--
gemeente moeten worden afgescheiden en te allen tijde afgescheiden gehouden
c. dat de kooper van het in deze bedoelde perceel tenzij zulks ten tijde, dat hij tot--
bebouwing overgaat reeds aan de koopers van den aangrenzenden perceelen krachtens-
aan dezen toekomende bevoegheid mocht zijn geschied of tenzij deze bij de bebouwing--
van die bevoegdheid geen gebruik mocht hebben gemaakt het recht heeft langs de--------
noordelijke en zuidelijke grenzen van het perceel op erfscheiding te bouwen zulks echter-
onder voorwaarde dat de gemeente of hare rechtverkrijgenden het recht hebben de helft-
van de langs die zijden komende muren, hetzij geheel, hetzij gedeeltelijk tegen den--------
kostenden prijs aan te koopen, voor het geval de erfscheidsmuuren door de kooper van---
de aangrenzende perceelen, ten tijde dat de kooper van het in deze bedoelde perceel, tot
bebouwing overgaat reeds op erfscheiding mochten zijn geplaatst, wordt door de-- -
gemeente aan laatstbedoelde of zijne rechtverkrijgenden overgedragen de aan haar- -
toekomende bevoegdheid om tegen betaling van den kostenden prijs van de betrokken---
eigenaar, hetzij geheel, hetzij gedeeltelijk, de helft van die muren aan te koopen;- -
d. dat door het gebruik van het terrein of van hetgeen daarop zal worden gebouwd,
geenerlei hinder, gevaar of schade ter beoordeling van Burgemeester en Wethouders-----
mag worden veroorzaakt, zullende voor het geval het eene inrichting betreft, die onder de
Hinderwet valt, behalve de bij die wet gevorderde vergunning vereischt zijn eene-
nadrukkelijke toestemming van Burgemeester en Wethouders krachtens deze-

verkoopvoorwaarden en onder zoodanige bepalingen als zij noodig zullen vinden
daaraan te verbinden;
e. dat het gekochte perceel door den kooper zelf moet worden bebouwd;----------------------
f. dat met de bebouwing welke reeds is aangevangen, geregeld moet worden----------------
voortgegaan.
Ten vijfde: dat bij overtreding of niet-nakoming der sub ten vierde gestelde bepalingen de
kooper voor iedere maand dat de verboden toestand duurt eene boete verbeurt van--------
eenduizend gulden te bate van de gemeentekas en te betalen binnen veertien dagen na--
daartoe strekkende aanmaning van Burgemeester en Wethouders, met dien verstande
dat nimmer eenige uitdrukkelijke ingebrekestelling wordt vereischt; deze aanmaning---
wordt niet verzonden dan nadat de eigenaar minstens een maand tevoren per-
aangeteekenden brief op den verboden toestand zal zijn opmerkzaam gemaakt en z
achterwege blijven indien het verzuim in dien tijd ten genoegen van Burgemeester en-
Wethouders is opgeheven.
Ten zesde: dat, onverschillig of het sub ten zevende bepaalde al dan niet is nagekomen, -
de sub ten vierde a tot en met d op den koper gelegde verplichtingen op alle volgende----
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koopers toepasselijk zijn en wel zoodanig, dat elke kooper door wien een of meer dezer--
bepalingen is overtreden of niet is nagekomen, ingeval er termen zijn tot toepassing der--
sub ten vijfde bepaalde boete hoofdelijk met zijn opvolgers in den eigendom tot betaling--
dier boete aansprakelijk is."
Voor zover in die bepalingen verplichtingen voorkomen die de verkoper aan de koper------
moet opleggen, wordt geacht dat de verkoper dat gedaan heeft door de gunning bij de----
veiling dan wel de aanvaarding bij onderhandse verkoop (in de zin van artikel 27 lid 3 van
de AVVE). De koper aanvaardt deze verplichtingen door het uitbrengen van een bod.-
Voor zover het gaat om rechten ten behoeve van derden, worden die rechten geacht-
door de verkoper voor die derden te zijn aangenomen door de gunning bij de veiling dan-
wel de aanvaarding bij onderhandse verkoop (in de zin van artikel 27 lid 3 van de AVVE).
- publiekrechtelijke rechten en beperkinger
Als publiekrechtelijke beperking met betrekking tot het registergoed in de gemeentelijke---
beperkingenregistratie en de kadastrale registratie is bekend:
voormeld bestuursdwangbesluit of dwangsombesluit, Woningwet, ontleend aan 14262
met datum inwerkingtreding twintig augustus tweeduizend zeven met als betrokken--------
bestuursorgaan, de gemeente Rotterdam.
Dit blijkt uit informatie van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers.
In verband hiermee heeft de verkoper bij de gemeente Rotterdam geinformeerd naar-
deze en eventuele andere publiekrechtelijke beperkingen.
Over deze publiekrechtelijke beperkingen heeft de gemeente Rotterdam, afdeling Dienst-
WKPB Bouw- en Woningtoezicht op vierentwintig juli tweeduizend achttien het volgende--
bericht: "Gebleken is dat op bovengenoemd adres/object een publiekrechtelijke-------------
beperking rust krachtens de Woningwet.
Het betreft ons reg.nr. HF2006.4313. .
Hierop staat nog een vordering open. Enz...."
De verkoper is niet bekend met feiten of omstandigheden waaruit blijkt dat deze-------------
informatie onjuist of onvolledig is of dat er andere inschrijfbare publiekrechtelijke------------
beperkingen zijn, die niet zijn ingeschreven.
De (kosten verbonden aan de uitvoering van de) uit de Publiekrechtelijke beperkingen-----
verplichtingen en/of uit de last voortvioeiende (herstel) werkzaamheden ad vijftienduizend
zevenhonderd vijfenzeventig euro en zeven eurocent (€ 15.775,07) komen geheel voor---
rekening en risico van koper onder volledige vrijwaring van verkoper en / of de notaris.----
De koper aanvaardt deze beperking(en) door een bod uit te brengen .-----------=-------ceeeeee
De koper is ervan op de hoogte dat overheidsorganen op grond van de Wet kenbaarheid-
publiekrechtelijke beperkingen vier dagen de tijd hebben voor inschrijving van de: --
beperking in het gemeentelijke beperkingenregister. Bij perceelsveranderingen hebben---
overheidsorganen vier weken de tijd voor deze inschrijving. Inschrijvingen in de registers-
na vandaag zijn voor risico van de koper.
- appartementensplitsing
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De gemeenschap (het complex) waarvan het registergoed deel uitmaakt, is gesplitst in----
appartementsrechten bij akte van splitsing op acht december negentienhonderd -
vijfenzeventig verleden voor drs H. Jansen, destijds notaris te Rotterdam. Een afschrift:
van die akte is overgeschreven in de openbare registers te Rotterdam op negen------------
december negentienhonderd vijfenzeventig, in register Onroerende Zaken Hypotheken 4,
deel 4963, nummer 54.
Bij die akte is opgericht de vereniging van eigenaars met de naam: Vereniging van
Eigenaars Flatgebouw Dordtselaan nummers 173 tot en met 187 (oneven nummers) te---
Rotterdam, gevestigd te Rotterdam, en zijn de statuten van die vereniging en het-----------
reglement van splitsing vastgesteld.
De vereniging van eigenaars is ingeschreven in het handelsregister onder nummer---------
24464769.
- verklaring vereniging van eigenaar:
Er zijn de volgende verklaringen van het bestuur van de vereniging van eigenaars:
1. De verklaring als bedoeld in artikel 5:122 lid 5 Burgerlijk Wetboek waarin staat wat

de eigenaar tot op vandaag aan de vereniging van eigenaars is verschuldigd.
2. De verklaring als bedoeld in artikel 5:122 lid 6 Burgerlijk Wetboek waarin staat wat

de omvang is van het reservefonds van de vereniging van eigenaars.--------------------
Deze verklaringen zijn aan de akte vastgemaakt.
- toestemming vereniging van eigenaar:
Op grond van de statuten of het reglement van splitsing is geen toestemming nodig van---
de vereniging van eigenaars voor de overdracht van het appartementsrecht (‘ballotage’).-
2.3 gebruik
In aanvulling op artikel 24 van de AVVE geldt het volgende:
Het registergoed is volgens verklaring van de directeur van Publiekszaken van de---------
Gemeente Rotterdam de dato achttien juli tweeduizend achttien administratief---------------
onbewoond.
Uit onderzoek blijkt dat er andere personen het registergoed bewonen/als bewoner---------
ingeschreven op het adres van het registergoed.
Het is niet bekend op welke grond deze personen staan ingeschreven op het adres van---
het registergoed. De hypotheekakte op grond waarvan deze executoriale verkoop----------
plaatsvindt, bevat het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek. Voor----
zover sprake is van huur, heeft de verkoper gebruikgemaakt van zijn bevoegdheden op---
grond van het huurbeding, zoals hierna omschreven.
Voor zover na de veiling blijkt dat sprake is van bewoning/gebruik door de eigenaar en/of-
personen die zich zonder recht of titel in het registergoed bevinden en als zodanig niet:
bekend waren aan de koper, kan de koper deze personen tot ontruiming dwingen op de--
wijze als in artikel 525 lid 3 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering is bepaald. Bij-------
onderhandse verkoop kan de koper de eigenaar en de zijnen na de levering dwingen tot--
ontruiming op grond van de beschikking van de voorzieningenrechter, als de-----------------
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voorzieningenrechter deze personen hiertoe veroordeelt. De ontruiming komt voor----------

rekening en risico van de koper. De verkoper staat niet in voor de bevoegdheid van de----

koper tot ontruiming.

- bepalingen in verband met het inroepen van het huurbeding -

Omdat het registergoed woonruimte betreft waarop de artikelen 7:271 tot en met 277 -

Burgerlijk Wetboek van toepassing zijn, is verlof van de voorzieningenrechter nodig voor--

het inroepen van het huurbeding. De verkoper heeft dit verlof gevraagd.--

Het verlof is nog niet verleend. Als de beschikking van de voorzieningenrechter bekend---

is, wordt de uitkomst daarvan geplaatst op de website bij de objectgegevens van het-------

registergoed, onder vermelding van de ontruimingstermijn, of wordt de uitkomst door m

notaris, in de veilingzaal vermeld. De uitoefening van de overige bevoegdheden op grond

van artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek wordt aan de koper overgelaten. De verkoper staat--

niet in voor de bevoegdheid van de koper tot ontruiming. Voor gebruik op andere grond---

dan huur geldt dat wat hiervoor is vermeld over de ontruiming. -

Er vindt geen verrekening van huren en/of waarborgsommen plaats.
3. Financieel

3.1 kosten en heffingen

a. Hetregistergoed is een tot bewoning bestemd recht op een aandeel in een-------------

onroerende zaak. Op grond van artikel 524a Wetboek van Burgerlijke--------------------

Rechtsvordering juncto artikel 9 lid 1 van de AVVE worden aan de koper in rekening-

gebracht:

- het honorarium van de notaris (zoals de kosten van het maken, bespreken en---

ondertekenen van de koopovereenkomst, het indienen en de behandeling van--

het verzoekschrift tot goedkeuring van de koopovereenkomst en het maken,-----

bespreken en ondertekenen van de leveringsakte bij onderhandse executoriale-

verkoop);

- de overdrachtsbelasting;

- het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherche;----------=------e-eeeoev

- de kosten van ontruiming na de aflevering:

de kosten waarvoor de koper op grond van de wet aansprakelijk is.-----------------

b.  De kosten waarvoor koper op grond van de wet aansprakelijk is, zoals hiervoor--------

onder a bedoeld zijn:

- de achterstallige bijdragen aan de vereniging van eigenaars zoals vermeld o

de aan deze akte vastgemaakte verklaring ex artikel 5:122 lid 5 Burgerlijk:

Wetboek: éénduizend vijfhonderd negen euro en negenenveertig eurocent-

(€ 1.509,49) tot en met november tweeduizend achttienien.-

Deze kosten zijn nog niet betaald en komen met de lopende termijnen tot de datum--

van betaling voor rekening van de koper. Eventuele overige achterstallige en

lopende eigenaarslasten komen niet voor rekening van de koper.

c. Volgens opgave van de betreffende instanties bedragen de eigenaarslasten voor het
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registergoed per vandaag::
- onroerendezaakbelasting: negenenzeventig euro en vijffenzestig eurocent--------
(€ 79,65);
- rioolheffing: éénhonderd negenentachtig euro en negentig eurocent (€ 189,90);-
- waterschapslasten: dertig euro en tweeénzeventig eurocent (€ 30,72);--
- bijdrage aan de vereniging van eigenaars: vijfenzestig euro en drieénzestig------
eurocent (€ 65,63) per maand.
Deze eigenaarslasten worden niet verrekend.

3.2 fiscaal
Voor zover de verkoper bekend, is met betrekking tot de levering geen omzetbelasting, ---
maar wel overdrachtsbelasting verschuldigd.
3.3 aanvulling op de AVVE
a. De tekst van punt 3 van artikel 5 van de AVVE vervalt en wordt vervangen voor de---
navolgende bepaling, luidende:
"3. De AVVE bepaalt in artikel 5 dat iedere bieder op een veiling het recht heeft om--
v66r de betaling van de koopprijs te verklaren dat hij zijn bod heeft uitgebracht voor--
een ander, de “vertegenwoordigde”. Om dit bieden voor een ander te formaliseren---
moet de notaris een Akte de command opmaken. Omdat bij het bieden voor een------
ander de uiteindelijke koper niet direct bekend is, kiest de bank vanuit het oogpunt---
van transparantie ervoor om bieden voor een ander niet toe te staan bij de veiling. In
plaats daarvan kan de bieder gebruik maken van een doorlevering. Na levering van--
de onroerende zaak aan de bieder levert deze de zaak weer door aan de---------------
uiteindelijke koper.”
b. Inaanvulling op artikel 10 lid 1 onder ¢ van de AVVE geldt het volgende. Als artikel--
3:270 Burgerlijk Wetboek van toepassing is en de verkoper te kennen heeft gegeven
de in dat artikel bedoelde verklaring aan de notaris te willen overleggen, dan moeten
de koopprijs en de overige nog niet betaalde kosten en heffingen niet betaald----------
worden dan nadat de voorzieningenrechter de in artikel 3:270 Burgerlijk Wetboek:----
bedoelde goedkeuring aan de verklaring heeft verleend.
c. Inaanvulling op artikel 26 lid 2 van de AVVE geldt dat als de wederpartij eerst kiest--
voor nakoming van de koopovereenkomst in de zin van sub a van die bepaling en----
vervolgens alsnog voor ontbinding in de zin van sub b van die bepaling, de boete-----
wordt verminderd met het al betaalde bedrag van de dagboete. ----------------------------
4. Openbare executoriale verkoop (de veiling)
De volgende bijzondere verkoopvoorwaarden zijn van toepassing op de veiling.-------------
4.1 wijze van veilen
De veiling is een zaal-/internetveiling zoals bedoeld in begrip 29 en in artikel 2 van de------
AVVE..
De veiling vindt plaats in één zitting. De inzet vindt plaats bij opbod en de afslag-------------
aansluitend bij afmijning.
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- afmijnen zonder afroeper
Als de regioveiling daartoe tijdens de veiling de mogelijkheid biedt, kan, in aanvulling op--
artikel 3 lid 2 van de AVVE, de afmijning door een zaalbieder door het roepen van het-----
woord ‘mijn’ ook plaatsvinden zonder afroeping door de afslager, zodra (en gedurende de
tijd dat) een bedrag waarop kan worden geboden voor zowel de zaalbieders als de---------
notaris zichtbaar is op een scherm in de veilingzaal. Als wordt afgemijnd op het moment--
dat er sprake is van een wisseling van bedragen op het scherm, geldt als afmijnbedrag
het laatste bedrag dat vé6r die wisseling voor de notaris zichtbaar was. Daarbij blijft het---
bepaalde in artikel 3 lid 5, laatste zin van de AVVE gelden.
4.2 bieden
De wijze waarop de biedingen in de zaal moeten worden uitgebracht, wordt voorafgaand-
aan de biedingen kenbaar gemaakt door de veilingmeester.
4.3 voorwaarden in verband met internetbieden en internetborg-----------------snsuusuuuv
Het bieden tijdens de veiling kan ook via openbareverkoop.nl plaatsvinden. In verband----
hiermee wordt hierna verstaan onder:
1. openbareverkoop.nl:
de algemeen toegankelijke website of een daaraan gelieerde website, bedoeld in-----
begrip 27 van de AVVE, via welke website een bod via internet kan worden-------------
uitgebracht.:
2. NIV
‘Stichting Notarieel Instituut Internetveilen’, statutair gevestigd in de gemeente:
Baarn, ingeschreven in het handelsregister onder nummer 52037098,
rechthebbende van openbareverkoop.nl.
3. handleiding
de ‘handleiding online bieden’ vermeld op openbareverkoop.nl..-------=-==-=-senmmnmumeev
4. registratienotaris:
een notaris die de via openbareverkoop.nl in te vullen registratieverklaring en het-----
geldige identiteitsbewijs van een natuurlijke persoon die wil bieden via internet, in----
ontvangst neemt en controleert om de identiteit en het opgegeven telefoonnummer--
vast te stellen en zijn of haar handtekening onder de registratieverklaring te------------
legaliseren.
5. registratie:
de door NIIV voorgeschreven handelingen, voor de identificatie van een natuurlijke---
persoon die via openbareverkoop.nl wil bieden, die bestaan uit de invoer via internet:
van zijn of haar persoonsgegevens en controle door de registratienotaris van zijn of--
haar identiteit en het door die persoon opgegeven mobiele telefoonnummer.
6. deelnemer:
een natuurlijk persoon die de procedure van registratie heeft doorlopen, tijdig voor---
de veiling een internetborg heeft gestort en tijdens de veiling van het registergoed is-
ingelogd op openbareverkoop.nl.
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7. internetborg:
een bedrag dat door een deelnemer is gestort, zoals beschreven in de handleiding.--
De hoogte van de internetborg is één procent (1%) van de biedlimiet zoals bedoeld--
in de handleiding met een minimum van vijfduizend euro (€ 5.000,00) per---------------
registergoed, en geldt als een afdoende ‘gegoedheid’ in de zin van artikel 14 van de-
AVVE..
In verband met de mogelijkheid van bieden via www.openbareverkoop.nl gelden de--
volgende voorwaarden.
1. Inaanvulling op de AVVE kan tijdens de veiling door een deelnemer via internet------
worden geboden. Als bod in de zin van de AVVE wordt dus ook een bod via internet-
aangemerkt, als dit bod is uitgebracht door een deelnemer op de door NIIV in de------
handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het bod dat de deelnemer--
uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop hij klikt of drukt.
2. Als de deelnemer een bod heeft uitgebracht en volgens de notaris de hoogste bieder
is, kan de internetborg op verzoek van de deelnemer ook worden gebruikt als----------
(deel)betaling voor de op grond van artikel 12 van de AVVE na de veiling te betalen--
waarborgsom, waarbij de deelnemer ermee instemt dat de notaris (dit deel van) de--
waarborgsom pas vrijgeeft als de deelnemer al zijn verplichtingen die uit het doen----
van een bod voortvloeien, is nagekomen..
3. Bij discussie over het tijdstip waarop de biedingen, ofwel via internet, ofwel in de------
zaal, de notaris hebben bereikt, en bij storing aan en/of het uitvallen van de---
internetverbinding(en) tijdens de veiling en in alle andere gevallen van discussie-
beslist de notaris.
4. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar hiermee--
wordt niet gegarandeerd dat de deelnemer permanente en/of gelijktijdige toegang----
heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele vertragingen in de snelheid van de----
internetverbinding(en), alsmede storingen en uitval van deze verbinding(en) komen--
geheel voor rekening en risico van de deelnemer.
5. Tenzij de notaris anders beslist, wordt niet eerder overgegaan tot de inzet en de------
afslag, dan nadat de notaris genoegzaam is gebleken dat via internet biedingen-------
kunnen worden uitgebracht.
6. In aanvulling op artikel 3 lid 3 van de AVVE kan de afmijning door de deelnemer ook:
elektronisch plaatsvinden door te klikken of te drukken op het woord ‘bied’. -------------
7. Als afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de deelnemer tijdens de afslag wordt
geklikt of gedrukt op het moment waarop een zaalbieder kan afmijnen.. -
8. Wanneer de deelnemer tijdens de veiling overgaat tot het uitbrengen van een bod
via internet en het bod de notaris heeft bereikt, heeft dit bod gelijke rechtsgevolgen--
als een bod dat vanuit de veilingzaal wordt uitgebracht.
9. De deelnemer die tijdens de veiling overgaat tot het uitbrengen van een bod via-------
internet is verplicht tijdens het verdere verloop van de veiling voor de notaris-----------
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telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, op het mobiele telefoonnummer dat de----
deelnemer heeft ingevuld op zijn of haar registratieformulier. Als de deelnemer----
tijdens het verdere verloop van de veiling niet of slechts gedeeltelijk voor de notari
telefonisch bereikbaar is, terwijl in het kader van de veiling op enig moment---
telefonisch overleg tussen de notaris en de deelnemer noodzakelijk wordt geach
door de notaris, dan is de notaris bevoegd het bod van de deelnemer niet als----------
zodanig te erkennen dan wel af te wijzen.
10. In aanvulling op artikel 5 lid 3 van de AVVE is de deelnemer die het hoogste bod------
heeft vitgebracht tot het moment van gunning bevoegd te verklaren dat hij heeft---
geboden namens een rechtspersoon of personenvennootschap, als die deelneme!
v66r de gunning:
- naar het oordeel van de notaris genoegzaam aantoont volledig bevoegd te zijn--
tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of personenvennootschap; en-----

- de waarborgsom heeft gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 van de AVVE.--
Het bepaalde in artikel 5 lid 4 van de AVVE is in deze situatie ook van toepassing
(acceptatie door de verkoper), tenzij dit op een andere plaats in deze akte is-----------
uitgesloten.
Hiervan moet uit de notariéle akte van gunning blijken.
Als op grond hiervan een rechtspersoon of personenvennootschap heeft te gelden.

personenvennootschap het recht toe véér de betaling van de koopprijs te verklaren--
dat hij het bod heeft uitgebracht namens een of meer anderen als bedoeld in artikel--

5lid 2 van de AVVE.
11. Dein lid 10 bedoelde deelnemer is, naast die rechtspersoon of-
personenvennootschap, hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de- -
verplichtingen ten gevolge van de gunning. Als die deelnemer, bij verzuim van de----
door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap, de koopprijs
geheel voor eigen rekening betaalt, wordt hij geacht de koopovereenkomst voor-------
zichzelf te zijn aangegaan. In dat geval vindt de levering aan hem plaats en wordt:
aan hem kwijting verleend. Hiervan moet uit de notariéle verklaring van betaling-------
blijken.
12. Door het uitbrengen van een bod via internet, op de wijze zoals door NIIV---------------
omschreven, verleent de deelnemer en, als dit van toepassing is, mede namens de--
door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als bedoeld--
in lid 10, ook volmacht aan ieder van de medewerkers die op het moment van het----
gebruik van de volmacht werkzaam zijn op het kantoor van de notaris (zowel samen-
als ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van het proces-verbaal-----
van veiling en in en bij het proces-verbaal van veiling:
a. te bevestigen dat de deelnemer het betreffende bod heeft uitgebracht; en---------
b. inte stemmen met alle in het proces-verbaal van veiling (te) vermelde(n)----------
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waarnemingen van de notaris met betrekking tot de veiling.----------------------=----
De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht ook het proces-verbaal van
veiling ondertekenen en hiervoor alles doen wat hij nodig en/of nuttig acht. De---
gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder zijn
verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen.
13. Als een deelnemer niet via internet, maar vanuit de veilingzaal als zaalbieder een-
bod uitbrengt, kan de internetborg gebruikt worden als bewijs van zijn gegoedheid
als bedoeld in artikel 14 van de AVVE en onderdeel 4.6 van deze akte én als----
betaling van een door deze deelnemer, of, als dit van toepassing is, de door hem-
vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als bedoeld in lid 10,
verschuldigde waarborgsom of een gedeelte daarvan.
14. Bij niet-nakoming van de verplichting uit de koop door de koper, wordt de-
internetborg door de notaris ingehouden en geheel of gedeeltelijk gebruikt te
betaling van (een deel van) de kosten die voortvloeien uit de niet-nakoming. Het
bepaalde in artikel 26 van de AVVE blijft van toepassing.
4.4 inzetpremi
Als niet wordt gegund, is er geen inzetpremie verschuldigd.
4.5 legitimati
De bieder, koper en vertegenwoordigde moeten zich tegenover de notaris legitimeren-----
door een geldig identiteitsbewijs te overleggen.
4.6 gegoedheid
De gegoedheid zoals bedoeld in artikel 14 van de AVVE moet door de bieder worden------
aangetoond door:
- het betalen van een internetborg vé6r de veiling zoals onder 4.3 omschreven; of
- een verklaring van een geldverstrekkende instelling met een vergunning in de zi
van de Wet op het financieel toezicht te overleggen tijdens de veiling, waaruit blijki
dat de bieder over voldoende financiéle middelen beschikt om de prijs en de
bijkomende kosten te kunnen betalen. Deze verklaring mag op de dag van de veiling
niet ouder zijn dan vier (4) weken.
Als de bieder of koper een makelaar is die is aangesloten bij de Nederlandse Vereniging-
van Makelaars, dan hoeft hij tijdens de veiling zijn financiéle gegoedheid niet aan te--------
tonen. Een makelaar wordt gelijkgesteld met een makelaar die is aangesloten bij de-- -
Nederlandse Vereniging van Makelaar, als de notaris dit voér de veiling schriftelijk heeft--
verklaard.
De gegoedheid zoals bedoeld in artikel 14 van de AVVE moet door de bieder worden--
aangetoond door het stellen van een waarborg als bedoeld in artikel 12 van de AVVE
v66r de gunning. De bieder die in de zaal biedt, kan geen gebruik maken van de hierna---
omschreven mogelijkheid een internetborg te betalen.
- aanvullende voorwaarde bij betaling internetborg
In aanvulling op het in artikel 4.3, onder 2 bepaalde kan de internetborg, behalve met de--
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waarborgsom, niet worden verrekend met andere betalingen die de koper op grond van---
de AVVE of deze akte moet doen.
4.7 gunning
Als de verkoper niet tot gunning overgaat, worden:
- de kosten en heffingen die de verkoper al heeft betaald, terugbetaald;--------------------
- de waarborgsom terugbetaald en/of de bankgarantie teruggestuurd;----------------------
- de internetborg vrijgegeven.
Dit geldt niet als de bieder/koper in gebreke is.
4.8 risico-overgang
Het registergoed is een tot bewoning bestemd recht op (een aandeel in) een onroerende-
zaak. Op grond van artikel 525 lid 4 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering juncto-
artikel 18 van de AVVE is het registergoed voor risico van de koper vanaf het momen
van inschrijving van het proces-verbaal van toewijzing in de openbare registers.----
5. Onderhandse executoriale verkoop (onderhandse verkoop)
De volgende bijzondere veilingvoorwaarden zijn aanvullend van toepassing op de
onderhandse verkoop door de verkoper, de eigenaar of degene die op het registergoed---
executoriaal beslag heeft gelegd (hierna: ‘de beslaglegger’). Dit geldt alleen voor zover----
hiervan in een tussen de verkoper, de eigenaar of de beslaglegger en de koper gesloten--
koopovereenkomst niet wordt afg ken.
5.1 schriftelijke verklaring
In aanvulling op artikel 27 lid 1 van de AVVE is op de website (onderaan de aankondiging
van de executie van het registergoed) een formulier beschikbaar dat verplicht voor---------
biedingen moet worden gebruikt.
5.2 koopovereenkomst
Direct nadat de verkoper, de eigenaar of de beslaglegger kenbaar heeft gemaakt het bod
van koper te accepteren is de koopovereenkomst tot stand gekomen, tenzij artikel 7:2 lid-
1 Burgerlijk Wetboek van toepassing is. In dat geval komt de koopovereenkomst tot stand
als deze schriftelijk is vastgelegd.
De koopovereenkomst wordt schriftelijk door de notaris vastgelegd en ondertekend door--
de koper en degene die het verzoek tot onderhandse verkoop indient. Op eerste verzoek-
van de notaris moet de koper daartoe in eigen persoon verschijnen op het kantoor van de
notaris en een geldig identiteitsbewijs overleggen.
5.3 waarborgsom
De in artikel 27 lid 6 van de AVVE vermelde opschortende voorwaarde is niet van-----------
toepassing op de verplichting van de koper tot betaling van de waarborgsom. --------=-------
5.4 verzoekschriftprocedur
a. De verkoper, de eigenaar en de beslaglegger zijn niet verplicht de-------------------------
koopovereenkomst ter goedkeuring aan de voorzieningenrechter voor te leggen. Het
staat deze partijen ook vrij meer koopovereenkomsten ter goedkeuring voor te---------
leggen.
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b.  De koper is verplicht om alles te doen wat nodig is om de koopovereenkomst tijdig in
te dienen. De koper is verplicht niets te doen of laten dat tot gevolg kan hebben dat--
het verzoekschrift tot goedkeuring van de koopovereenkomst niet op tijd kan worden
ingediend of dat dit verzoekschrift zal worden afgewezen. Als koper in strijd hiermee-
handelt of niet handelt, komt de daardoor ontstane schade voor rekening van de------
koper. Op deze verplichting is de in artikel 27 lid 6 van de AVVE vermelde--------------
opschortende voorwaarde niet van toepassing.

c. De koper en de partij die de koopovereenkomst met de koper sluit kunnen geen------
rechten aan deze koopovereenkomst ontlenen als de voorzieningenrechter deze-----
overeenkomst niet goedkeurt.

d. Als het verzoek niet wordt ingediend, wordt afgewezen of als de verkoper de--
koopovereenkomst (tijdig) ontbindt, komt de koop niet tot stand en ontvangt de--
bieder de waarborgsom geheel terug.

5.5 risico-overgang

Het registergoed is een tot bewoning bestemde recht op een (aandeel in een)----------------

onroerende zaak. In aanvulling op artikel 525 lid 4 Wetboek van Burgerlijke:

Rechtsvordering juncto artikel 18 van de AVVE is het registergoed voor risico van de -

koper vanaf de inschrijving van de akte van levering in de zin van artikel 3:89 Burgerlijk---

Wetboek.

Instemming verkoper

Ten slotte verscheen voor mij, notaris, mevrouw Gijsbertha Seuneke-van de Kolk,----------

geboren in Haarlemmermeer op zeven april negentienhonderd vijfenzestig, werkzaam ten

kantore van mij, notaris, en aldaar woonplaats kiezende te 3011 WD Rotterdam,------------

Posthoornstraat 13-15, als schriftelijk gevolmachtigde van verkoper, die heeft ingestemd-

met deze voorwaarden, blijkende uit een onderhandse akte welke aan deze akte zal-------

worden gehecht.

Ondertekening

Deze akte is verleden te Rotterdam op de datum aan het begin van deze akte vermeld en

is door mij, notaris, ondertekend om tien uur en vijfenvijftig minuten (10:55).------------------
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