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Beschrijving

Een taxatierapport van 25 oktober 2019 geeft de volgende indeling (notaris kan hiervoor
geen aansprakelijkheid aanvaarden):

4-kamer maisonnette op de begane grond en 1e verdieping met balkon, inpandige berging,
vrijstaande berging, ondergrond, tuin, eigen parkeerplaats en verder toebehoren.

Hal met meterkast (8 groepen 16A met aardlekschakelaar en D/N-tariefmeter), vaste kast en
eenvoudige toiletruimte.

L-vormige woonkamer met trapopgang naar verdieping en toegang tot de tuin.

Open keuken voorzien van U-opstelling met kasten, laden, kunststof aanrechtblad en diverse
apparatuur 0.a. inbouwapparatuur o.a. oven, gaskookplaat, koelkast en vaatwasser.

1e verdieping:

Overloop met toegang tot alle verterkken.

Slaapkamer 1 voorzijde met cv-ruimte.

Slaapkamer 2 achterzijde met deur naar woningbreed balkon.

Slaapkamer 3 achterzijde.

Standaard gedeeltelijk betegelde badkamer met douchecabine, wastafel, 2e toilet en
aansluiting wasmachine.

Inpandige berging voorzijde.

VERDERE INFORMATIE

Er wordt geen huurbeding ingeroepen.

De Vereniging van Eigenaren is actief. De maandelijkse bijdrage aan de Vereniging van
Eigenaren bedraagt € 170,94.

De achterstanden voor lopend en voorafgaand boekjaar bedragen t/m augustus 2020 €
3.418,80 en komen volledig voor rekening van de veilingkoper. De Vereniging van eigenaren
heeft een collectieve opstalverzekering. Het aandeel in het reservefonds van de Vereniging
van Eigenaren bedraagt voor dit appartementsrecht € 3700,46.

ENERGIELABEL

Er is een geldig definitief energielabel.

ONDERZOEK KOPER

Van koper wordt verwacht dat hij zelf onderzoek instelt naar het verkochte, dan wel dat hij
als hij dit onderzoek achterwege laat of gelaten heeft, hij welbewust de daaraan verbonden
risico’s aanvaardt zonder enig voorbehoud of enige aanspraak jegens de verkoper of notaris.

ONTRUIMING
Het risico van de ontruiming van het verkochte en de daaraan verbonden kosten komen
geheel voor rekening van de koper.

Veilinginfo
Status Onderhands verkocht

Veiling Nederland (internet-only) donderdag 9 juli 2020
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Notariaat Van Sprundel
Statenlaan 1

2582 GA 's-Gravenhage

T: 070 306 04 57

E: info@notariaatvansprundel.nl

mevrouw A. Zonneveld-Brand

Maisonnette
1975

4

97 m?

325 md
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Bezichtiging

Soort eigendom
Gebruik

Kadastrale omschrijving

Financieel

Lasten
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Indien u de woning wenst te bezichtigen kunt u dit aangeven
door een e-mail te versturen naar
zonneveld@notariaatdegier.nl. Vermeld daarbij uw naam en
telefoonnummer. Met u zal vervolgens contact worden
opgenomen om een afspraak te maken.

Bezichtiging van de woning is mede vanwege de
maatregelen als gevolg van het Corona virus en de
richtlijnen van het RIVM slechts onder voorwaarden
mogelijk. Hieronder volgen de belangrijkste:

- elke bezichtiging wordt beperkt tot maximaal twee
personen en is dus alleen op afspraak;

- elke bezichtiging duurt maximaal 10 minuten;

- houd altijd 1,5 meter afstand tot de eigenaar en de
medewerker(s) van de bank en het

notariskantoor;

- er worden geen handen geschud;

- u wordt verzocht tijdens de bezichtiging zo min mogelijk
aan te raken;

- de eigenaar opent deuren en zal zelf de bezichtiging doen;
- volg de aanwijzingen van de buiten de woning aanwezige
medewerker(s) van de verkoper

(bank) en het notariskantoor.

Vanzelfsprekend blijft u thuis als u, uw gezinsleden of
collega’s een van de volgende klachten heeft/hebben:
neusverkoudheid, loopneus, niezen, keelpijn, lichte hoest,
verhoging (tot 38°C) en zegt u de afspraak af.

Houd u er rekening mee dat de afspraak kan worden
afgezegd indien de eigenaar een van deze klachten heeft.

Vol eigendom
Onbekend

kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie C,
complexaanduiding 5663A, appartementsindex 25
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Kadastrale kaart

44729-kadastralekaart2717Berliozrode.pdf
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Bijlage

44729 _BAG bestemming.pdf

Pagina 8 van 110

Datum: 12-07-2025 12:13



OPENBARE
VERKDOPx

kadaster

\ Basisregistratie Adressen en Gebouwen (BAG)

Berliozrode 5 Zoetermeer

Pand

ID 0637100000172623
Status Pand in gebruik
Bouwjaar 1975
Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 29-07-1975
Documentdatum 29-07-1975
Documentnummer 197455
Mutatiedatum 03-11-2010

Verblijfsobject

ID 0637010000285147
Status Verblijfsobject in gebruik
Gebruiksdoel woonfunctie
Oppervlakte 117 m2

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 29-07-1975
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Documentdatum

Documentnummer
Mutatiedatum

Gerelateerd hoofdadres

Gerelateerd pand
Locatie

Nummeraanduiding

ID

Postcode
Huisnummer
Huisletter
Huisnummer toev.
Status

Type adresseerbaar object

Geconstateerd

In onderzoek
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum

Gerelateerde openbareruimte

Openbare Ruimte

ID

Naam

Status
Geconstateerd

In onderzoek
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum

Gerelateerde woonplaats

Woonplaats

ID

Naam

Status
Geconstateerd

In onderzoek
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum

Bronhouder

ID
Naam
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29-07-1975

197455

03-11-2010
0637200000285146
0637100000172623
x:092038.000, y:453602.000

0637200000285146
2717AS
5

Naamgeving uitgegeven
Verblijfsobject

Nee

Nee

10-02-1975

10-02-1975
HNR55/1974
03-11-2010
0637300000124595

0637300000124595
Berliozrode
Naamgeving uitgegeven
Nee

Nee

14-10-2008

14-10-2008

080569

03-11-2010

2293

2293

Zoetermeer

Woonplaats aangewezen
Nee

Nee

17-11-2008

17-11-2008

080465

03-11-2010

0637
Zoetermeer
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Bijlage

44729 _Bodemloketrapport.pdf
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P Rijkswaterstaat
f:.@?} Ministerie van Infrastructuur en Milieu

Rapport Bodemloket

Geen locatiecode
Buytenwegh AA063700718

Datum: 13-01-2020
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Voortgang onderzoek

[MGegevens aanwezig, status onbekend
[T]saneringsactiviteit

[Mveldeende onderzachygesaneerd
[T)onderzoek itvoeren

[TJHisterie bekend

Mijnsteer burg

Lim
Besluit Bodemkwaliteit
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Geen locatiecode Buytenwegh AA063700718

Inhoud

1 Algemeen

1.1 Administratieve gegevens

1.2 Statusinformatie

1.3 Verontreinigende (onderzochte) activiteiten
1.4 Onderzoeksrapporten

1.5 Besluiten

1.6 Saneringsinformatie

1.7 Contactgegevens

2 Disclaimer

1 Algemeen

Dit rapport is opgesteld met de gegevens uit http://www.bodemloket.nl/

1.1 Administratieve gegevens

Locatienaam: Buytenwegh AA063700718
Identificatiecode volgens bevoegd gezag:

Locatiecode gemeentelijk BIS: AA063701149

Adres: Wijk Buytenwegh 27XX Zoetermeer
Gegevensbeheerder: Omgevingsdienst Haaglanden

1.2 Statusinformatie

Vervolg: voldoende onderzocht.

Omeschrijving: De resultaten van het uitgevoerde (historische)
bodemonderzoek geven aan dat de (voormalige)
activiteiten en/of de onderzoekslocatie voldoende
zijn onderzocht in het kader van de Wet
bodembescherming.

1.3 Verontreinigende (onderzochte) activiteiten

[omschrijving [start Eind

1.4 Onderzoeksrapporten

Type Auteur Nummer Datum
Historisch onderzoek Eigen onderzoek - 2004-12-09
Historisch onderzoek Eigen onderzoek * 1998-02-01

1.5 Besluiten

|Type Kenmerk Datum

1.6 Saneringsinformatie

|Bovengronds |Ondergronds Start Eind

2/3

Pagina 13 van 110

Datum: 12-07-2025 12:13




3/3

Pagina 14 van 110

Datum: 12-07-2025 12:13

OPENBARE
VERKDOPx

Contact

Gedetailleerde informatie over deze locatie kunt u opvragen bij

Omgevingsdienst Haaglanden
https://omgevingsdiensthaaglanden.nl/Opvragen bodemdocumenten

Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is.
Wanneer er geen gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de
ondergrond schoon is. Andersom wijzen historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder
meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te krijgen moet de bodem verder
onderzocht worden.

De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het
voorkomen dat de informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip.
Neem voor de meest actuele situatie van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van
de locatie. De contactgegevens van de gegevensbeheerder staat hierboven.

Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.
Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u
stellen via onze helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.
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De bewaarder van het kadas- l
Kantoor: Tijdstip van aanbicding: ter en dg prnnhnrn mamiorans

Zoetermeer 074 40399[12
05— 08— 2004 13:10 \"W
. " Kerckhoffs P.A.E. / 74560866.HZ4A/EX DELTA LLWD
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AKTE VAN SPLITSING
IN APPARTEMENTSRECHTEN
T

El
! ;. Op vier augustus tweeduizendvier verschijnt voor mij, Mr Paul Albert Elisabeth
Kerckhoffs, notaris met plaats van vestiging te Amstemam
Mr Emilie Madelon i Koolen, 3 ten kantore
van de naamioze e Brauw NV, statutair

gevestigd te 's-Gravenhage, met adres: 2596 AL sGravenhage Zuid-Hollandlaan

7. in de vestiging te Amsterdam, geboren te De Bit op negen juli negentienhon-
te dezen als van de

besloten vennootschap met beperkie aansprakelijkheid: Delta-Lioyd Woning-

bouw B.V., nummer B.V. 104.232, statutair gevestigd te Amsterdam. met adres:

1086 BA Amsterdam.

De comparante verklaart:

i

(i) Delta-Lloyd Woningbouw B.V., hierna te noemen: DELTA LLOYD, is eigenaar
van:

het perceel grond, plaatselijk bekend Berfiozrode 1 tot en met 31 (oneven
aummers), 2 tot en met 20 (2ven nummers) en 30 tot en met 46 (even num-
mers) te . 2al bekend , sectie C,
aummer 1081, graot intig aren en centiaren, hier-
na aan te duiden als: de Grond, met de daarop aanwezige opstallen, be-
staande uit onder meer:

a. een flalgebouw met negentien woningen, plaatselijk bekend Berliozrode 2
tot en met 20 {even aummers) en 30 tot en met 46 (even nummers) te Zoe-
termeer, hierna aan te duiden als: het Flatgebouw I;

b. een flatgebouw met zestien woningen, plaatselijk bekend Bertiozroda 1 tot
en met 31 (eneven nummers) te Zoetermeer, hierna aan te duiden als: het
Flatgebouw It;

€. de loopbruggen waarop in totaal vijftien bergingen, plaatselijk bekend Ber-
liozrode (ongenummerd) te Zoetermeer. ziin gelegen, welke loopbruggen het
Fiaigehouw | en het Flatgebouw If op de eerste etage van deze gebouwen
met elkaar verbinden, hiema tezamen aan te duiden als: de Loophrug; de
ruimten onder eri boven de Loopbrug, behoudens de hierna bedoelde twee-
endertig parkeerplaatsen., zijn openbaar;

d. negen bergingen op de begane grond van het Flalgebouw |, plaatseijk be-
kend als Berli te Ten

e. een overdekt parkeerterrein met tweedndertig parkeerpiaatsen, plaatselijk

Hypotheken + oetermeer, Onroerende Zaken Hypa - 0399712 05-08-2004 T3.10

Pagina 16 van 110
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Aantckeningen:

bekend te (hierna te noemen: het
Parkeerterrein), welk parkeerterrein zich onder de Loopbrug bevindt,
hiema tezamen aan te duiden als: de Opstallen.
De Grond en de Opstallen worden hierna tezamen aangeduid als: het Register-

goed.
{ii) DELTA LLOYD heeft de Grond door if op een
i i in register | 4, deel 4490, nummer 14,
welk register wordt gehouden bij het kantoar van de Dienst voor het kadaster en
de openbare registers te Rijswijk (thans Zoetermeer), van een afschrift van de p .
‘ augustus i ji ig voor Mr K.P. Schaap, )
destijds notaris te Rotterdam, verieden akte van levering, houdende:
- kwijting voor de betaling van de koopprijs en averige betalingsverplichtin-
gen; en
. een vermelding dat partijen afstand doen van het recht ontbinding van de
overeenkomst te vorderen op grond van het bepaalde in de artikelen 1302
en 1303, Vierde Boek, Burgerlijk Wetboek (oud) of om welke reden dan ook.
De Opstallen zijn gesticht door en voor rekening van DELTA LLOYD.
{#i) DELTA LLOYD heeft besloten over te gaan tot spiitsing In appartementsrech-
ten van zijn recht op het Registergoed in de zin van artikel 5:106 Burgerlijk Wet-
boek en tot vaststelling van een reglement als bedoeld in artikel 5:111, aanhef en
letter d, Burgerlijk Wetbaoek.
{iv) Het en de van de van het
Registergoed die bestemd zijn om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt zijn, '
conform het bepaalde in artikel 5:109, Yid 2, Burgerlijk Wetboek, aangegeven op
een tekening, bestaande uit één blad, hiema aan te duiden als: de Tekening.
(v) Binnen de begrenzing van de op de Tekening aangegeven onderscheidene
gedeelten die bestemd zijn om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt is, con-
form het bepaatde in artikel 6 van de Uitvoeringsregeling Kadasterwet 1994, een
nummer in Arabische cijfers aangebracht.
{vi) De bewaarder van de Dienst voor het Kadaster en de openbare registers te

Zoetermeer heeft, biijkens een daartoe strekkende verklaring op de Tekening, op .,}
zesentwintig juli i ier voor het i de i
5663-A vastgesteld.

(ii) De Tekening wordt aan deze akte gehecht.

{1 Splitsing in appartementsrechten,
DELTA LLOYD splitst bij deze het Registergoed in de volgende zesenzeventig

appartementsrechten:
1. tiet bekend . sectie
c. 5663-A, index 1,
a. het & i (221839) aan-

deel in het Registergoed; en

Zoetermeer, Onroerende Zaken Hyp4 : 40399/12 05-08-2004 13:10
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Aantekeningen: R

vervolghlad

adaster

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de begane grond van.
het Fiatgebouw I, met een tuin op de begane grond, plaatselijk bekend Berli-
ozrode 6 te Zoetermeer;

2. het bekend Zoetermeer, sectie
C, iding 5663-A, i 2,
a, het b tigste (22/839) aan-

deel in het Registergoed; en
b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de begane grond van

‘ het Flatgebouw |, met een tuin op de begane grond, plaatsefijk bekend Berli-
ozrode 4 te Zoetermeer;
3. het bekend . sectie
C. iding 5663-A, app: 3 4
2. het tweesntwi igste (22/839) aan-

deel in het Registergoed; on
b. het recht op het uitstuitend gebruik van de woning op de begane grond van

hi het Fiatgebouw |, met een tuin op de begane grond, plaatselijk bekend Berli-
5 ozrode 2 te Zoetermeer;
- 4. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
A c iding 5663-A, ) :
= a. het igste (20/839) aandee! in
=3 .
- het Registergoed; en
= b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning met terras op de eerste
< verdieping van het Flatgebouw | en een berging op de Loopbrug, piaatselijk
= bekend Berliozrode 20 te Zoetermeer;
a0 5. het bekend , sectie
[} c, iding 5663-A, appar index 5,
g a. het igste (25/839) aan-
g deel in het Registergoed; en
b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de eerste en tweede
verdieping van het Flatgebouw |, met een terras op de eerste verdieping en
‘ een berging op de Loopbrug, plaatselijk bekend Berliozrode 18 te Zoeter-
meer;
6. het bekend , sectie
C. 5663-A, appar i 6,
a. het vijfentwintigfachthor tigste (25/839) aan-

deel in het Registergoed: en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de eerste en tweede
verdieping van het Flatgebouw I, met een terras op de eerste verdieping en
een berging op de Loopbrug, plaatselijk bekend Berliozrode 16 te Zoeter-
meer;

7. het srecht, bekend sectie
[} iding 5663-A, 7.

120701

Hypothehen 3/ vervorg ZOELermeer, Onroerende Zaken Hypd : 40399712 05-08-2004 13:10
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Aantekeningen:

a. bet vij (25/839) aan-
deel in het Registergoed; en

b. het recht op het uitsiuitend gebruik van de woning op de eerste en tweede
verdieping van het Flatgebouw |, met een terras op de eerste verdieping en
een berging op de Loopbrug, plaatselijk bekend Berliozrode 14 te Zoeter-

meer;
8. het bekend Zoetermeer, sectie

C. duiding 5663-A, app: i 5 :

a. het viffentwinti igste (25/839) aan- .
deel in hel Registergoed; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de eerste en tweede
verdieping van het Flatgebouw |, met een terras op de eerste verdieping en
een berging op de Loopbrug, plaatselijk bekend Berliozrode 12 te Zoeter-

meer;
9. het bekend , sectie
c. iding 5663-A. index 9.

a. het vijfer (25/839) aan-

deel in het Registergoed; en
b. het recht op het uitsluitend gabruik van de woning op de eerste en tweeds
verdieping van het Flatgebouw |, met een terras op de eerste verdieping en
een berging op de Loopbrug, plaatselijk bekend Berliozrode 10 te Zoeter-

| meer;
10. het bekend , sectie
C. i 5663-A, 10,
a. het vij i i (25/839) aan-

deel in het Registergoed: en
b. het recht op het uitsluitend gebrulk van de woning op de eerste en tweede
verdieping van het Flatgebouw |, met een terras op de eerste verdieping en

een berging op de Loopbrug, bekend Berli ste ;
1. het ) bekend termeer, sectie
c, iding 5663-A, wsindex 11, : .
a. het achtti (18/839) aandeel in

het Registergoed; en
. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning met terras op de tweede

: ping van het 1, bekend i 30 te Zoe-
termeer;
12. het 8 bekend ¢ | sectie
C, iding 5663-A, tsindex 12, 3
a. het dertigste (18/839) onverdeeld aandeel in

het Registergoed; en
b. het recht op het uitstuitend gebruik van de woning met terras op de derde

ieping van het 1, jjk bekend Berli 44 1e Zoe-
termeer;

Zoetermeer, Onroerende Zaken Hyp4 : 40399/12 05-08-2004 13:10
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Aantekeningen:

Iadaster

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

Lypotheken 3/4-vervolg

Pagina 20 van 110

Datum: 1
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oetermeer,

13. het bekend . sectie
c. iding 5663-A, 13,
a. het i {21/839) aan-

deel in het Registergoed; en
b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de derde en vierde
verdieping van het Flatgebouw I, met terras op de derde verdieping en bai-

kon op de vierde verdieping, ijk bekend 42 te Zoeter-
meer:

14. het bekend , sectie
c, 5663-A, appar index 14,

a. het inti (21/839) aan-

deet in het Registergoed; en
b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de derde en vierde
verdieping van het Flatgebouw |, met terras op de derde verdieping en bal-

kon op de vierde ing. bekend Berli 40 te Zoeter-
meer;

15. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeents Zoetermeer, sectie
c. iding 5663-A. appar X :

a. het igste (21/839) aan-

deel in het Registergoed; en
b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de derde en vierde
verdieping van het Flaigebouw |, met terras op de derde verdieping en bal-

kon op de vierde ijk bekend Berli 38 te Zoater-
meer:

16. het bekend z . sectie
c. iding 5663-A, appar 16, :

a. het i (21/839) aan-

deel in het Registergoed; en
b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de derde en vierde
verdieping van het Flatgebouw |, met terras op de derde verdieping en bal-

kon op de vierde ing, jk bekend 36 te Zoeter-
meer;

17. het L bekend . sectie
C, iding 5663-A, i 17,

a. het i (21/839) aan-

deel in het Registergoed: en
b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de derde en vierde
verdieping van het Flalgebouw I, met terras op de derde verdieping en bal-

kon op de vierde i jk bekend 34 te Zoeter-
meer;
18. het bekend etermeer, sectie

C, complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 18, omvattende:
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Aantekeningen:

a. het rintiy (21/839)onverdeeld aan-
deel in het Registergoed; en

b. het recht op het uitsiuitend gebruik van de woning op de derde en vierde
verdieping van het Flatgebouw |, met terras op de derde verdieping en bal-

kan op de vierde verdiepi ijk bekend Berli 32 te Zoster-
meer:

19. het ) bekend gem sectie
c. iding 5663-A, index 19,

a. het igste (16/839) aandeel in ‘
het Registergoed; en
b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning met terras op de vierde

van het 1 lijk bekend i 46 te Zoe-
termeer;
20. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C, uiding 5663-A, app: 20, omvattende:
a. het zeser i tigste (26/839) aandee!

in het Registergoed; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de begane grond en
eerste verdieping van het Flatgebouw I, met een tuin op de begane grond en
een balkon op de eerste verdieping, plaatselik bekend Berliozrode 15 te

Zoetermeer;

21. het appar bekend , seclie
[ 5663-A, index 21,

a. het intis i (26/839) aan-

deel in het Registergoed: en
b. het recht op het itsluitend gebruik van de woning op de begane grond en
eerste verdieping van het Flalgebouw II, met een tuin op de begane grond en

een balkon op de eersle iepil ijk bekend i 13 te

Zoetermeer;

22. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie

c ling 5663-A, appa ! 22, .
a. het rinti tigste (26/839) aan-

deel in het Registergoed: en
b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de begane grond en
eerste verdieping van het Flatgebouw |1, met een tuin op de begane grond en

een balkon op de eerste i ijk bekend i 11 te

Zoetermeer; i
23. het N bekend , sectie

c, iding 5663-A, appar i 23,

a. het zesentwinti dertigste (26/839) aan-

deel in het Registergoed; en
b. het recht op het uitstuitend gebruik van de woning op de begane grond en
eerste verdieping van het Flaigebouw If, met een tuin op de begane grond en
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Aantckeningen:

vervolghlad

ladaster

een balkon op de eerste verdieping. plaatselilk bekend Berliozrode 9 te Zoe-

termeer;

. 24. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
c, iding 5663-A, index 24,
a. het inti (26/839) aan-

deel in het Registergoed; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de begane grond en

eerste verdieping van het Flatgebouw II, met een tuin op de begane grond en

. een balkon op de eerste verdieping, ijk bekend Berli 7 te Zoe-
termeer;

25. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zostermeer, sectie

C. complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 25, omvatiende:

a. het inti igste (26/839) aan-

‘ deel in het Registergoed; en

b, hel recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de begane grond en

~< eerste verdieping van het Flatgebouw Ii, met een tuin op de begane grond en
= een balkon op de eerste ik bekend Berli 5 te Zoe-
o termeer;
< 26. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zostermeer, sectie
o2 c. iiding 5663-A, appar 28,
:E’ a. het igste (26/839) aan-
deel in het Registergoed; en
\ —g b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de begane grond en
= eerste verdieping van het Flatgebouw 1I, met een win op de begane grond en
&0 een balkon op de eerste verdieping, ijk bekend Berli 3 te Zoe-
=] termeer;
2 27. het tsrecht, bekend , sectie
o c. g 5663-A, app index 27,
- a. het i (26/839) aan-
deel in het Registergoed; en
. b. het recht op het uitstuitend gebruik van de woning op de begane grond en
eerste verdieping van het Flaigebouw I, met een 1uin op de begane grond en
sen balkon op de eerste ing. ik bekend 11e Zoe-
termeer;
28. het app ) bekend sectie
c iding 5663-A, index 28. :
a. het thonderdr (22/839) aan-

deel in het Registergoed; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de tweede en derde
verdieping van het Flatgebouw Il, met terras op de tweede verdieping, balkon
op de derde verdieping en berging op de Loopbrug, plaatselijk bekend Berli-
ozrode 31 te Zoetermeer,
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Aantekeningen:

29, het appar 3 bekend gemeente Zoetermeer, sectie
c. iding 5663-A, index 29,
; a. het i igste (22/839) aan-

deel in het Registergoed; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de tweede en derde
verdieping van het Flatgebouw If. met terras op de tweede verdieping, batkon
op de derde verdieping en berging op de Loopbrug, plaatselijk bekend Berli-
ozrode 29 te Zoetermeer;

30. het appar bekend Zoetermeer, sectie .
C, iding 5663-A, i 30,
a. het tweesntwinti igste (22/839) aan-

deel in het Registergoed; en
b. het recht op het uitslultend gebruik van de woning op de tweede en derde
verdieping van het Flatgebouw It, met terras op de tweede verdieping, balkon
op de derde verdieping en berging op de Loopbrug, plaatselijk bekend Berli-
ozrode 27 te Zoetermeer;
31. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
c. iding 5663-A, index 31, omvattende:
a. het weesntwi (22/839) aan-
deel in het Registergoed; en
b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de tweede en derde
verdieping van het Flatgebouw I, met terras op de tweede verdieping, batkon
op de derde verdieping en berging op de Loopbrug, plaatselijk bekend Berli-
ozrode 25 te Zoetermeer;
32. het appartementsrecht, kadastrasl bekend gemeente Zoetermeer. sectie
c, 5663-A, dex 32,
a. het tweegntwinti tigste (22/839) aan-
deel in hel Registergoed; en
b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de tweede en derde
verdieping van het Fiatgebouw 11, met terras op de tweede verdieping, balkon
op de derde verdieping en berging op de Loopbrug, plaatselijk bekend Berii- .
] ozrode 23 te Zoetermeer;
| 33. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
| c, iding 5663-A, index 33, -
| a. het tweeéniwinti eger igste (22/839) aan-
deel in het Registergoed: en R

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de tweede en derde
verdieping van het Flatgebouw I1, met terras op de tweede verdieping, balkon
op de derde verdieping en berging op de Loopbrug, ptaatselijk bekend Berli-
ozrode 21 te Zoelermeer;

34. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermesr. seclie
c. iding 5663-A, i 34,
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i Aantekeningen: s
\M 2 . vervolgblad
hadaster

|

a. het (22/839) onverdeeid aan-
deel in het Registergoed; en
b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de tweede en derde
verdieping van het Flatgebouw Il, met terras op de tweede verdieping, balkon
op de derde verdieping en berging op de Loopbrug, plaatselijk bekend Berli-
ozrode 19 te Zoetermeer;
35. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C, siding 5663-A. 3

. a. het rtigste (22/839) aan-
deel in het Registergoed; en

b. het recht op het iitsluitend gebruik van de woning op de tweede en derde
verdieping van het Flatgebouw H, met terras op de tweede verdieping, balkon
op de derde verdieping en berging op de Loopbrug, plaatselijk bekend Berli-
ozrode 17 te Zostermeer;

36. het appartementsrecit, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, seclie

~ c g 5663-A, 36,

= a. het igste (1/839) aandeel in het

@ Registergoed; en

«© b. het recht op het uitsluitend gebruik van de berging op de begane grond

=9 van het 1, ik bekend Berii te Zoe-

= termeer;

T 37. het appar bekend . sectie

= c. iding 5663-A, index 37,

E a. het tigste (1/839) aandeel in het

=0 Registergoed; en

= b. het recht op het uitsluitend gebruik van de berging op de begane grond

E van het 1, ik bekend Berli te Zoe-

=] termeer;

= 38. het bekend gem: , sectie
c. iding 5663-A, appar 38,

‘ a.hel (1/839) sandeel in het
Registergoed: en
b. het recht op het uilsiuitend gebruik van de berging op de begane grond

van het f 8 ik bekend te Zoe-

termeer;

39. het appar bekend , sectie
c. 5663-A, index 39,

a. het (1/839) aandeel in het

Registergoed: en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de berging op de begane grond
van het I bekend te Zoe-
termeer;
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Aanlekeningen:

40. het app bekend . sectie
c. duiding 5663-A, index 40,
a. het (1/839) aandeel in het

Registergoed: en
b. het recht op het uitsiuitend gebruik van de berging op de begane grond

van het F I ik bekend Berli te Zoe~
termeer:

41. het bekend . sectie

C. iding 5663-A, 41, .
a. het tigste (1/839) aandeel in het

Registergoed; en
b. het recht op het uitstuitend gebruik van de berging op de begane grond

van het I ijk bekend te Zoe-
termeer;

42. het 5 bekend . sectie
C. ding 5663-A, 42,

a. het eer i (1/839) aandeel in het

Registergoed; en
b. het recht op het uitsluitend gebruik van de berging op de begane grond

van het 1, jk bekend te Zoe-
termeer;

43. het appar g bekend Z . sectie
c. ing 5663-A, 43,

a. het (1/839) aandeel in het

Registergoed: en
b. het recht op het uitsluitend gebruik van de berging op de begane grond

van het I, ji bekend Berli te Zoe-
termeer;

44. hel appar bekend sectie

c, duiding 5663-A, index 44, :

a. het (1/839) aandeel in het .
Registergoed; en

b. het recht op het uitstuitend gebruik van de berging op de begane grond

van het I jjk bekend Berli te Zoe-

termeer;

5. het bekend , sectie

C. complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 45, omvattende:

a. het eer igste (1/839) aandeel in het

Registergoed; en
b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-
terrein, ik bekend Berli te g
46. het 3 bekend , sectie
C, complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 46, omvaitende:

Zoetermeer, Onroerende Zaken Hyp4 : 40399712 05-08-2004 13:10

Pagina 25 van 110

Datum: 12-07-2025 12:13




OPENBARE
VERKDOPx

antekeningen:

(& vervolgblad
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a. het een/achtt tigste (1/839) aandeel in het
Registergoed; sn
b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-

terrein, ijk bekend te
47. het app: 3 bekend sectie
c iding 5663-A, tsindex 47, omvattende:
a. het igste (1/839) aandeel in het
Registergoed; en

. b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-
terrein, ik bekend Berli te Zoetermeer;
48. het bekend sectie
c, 5663-A, 48,
a. het 0 {1/839) aandeel in het

Registergoed; en
, b, het rechit op het itsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-

! -~ terrein, bekend te Zostermeer:
5 49, het app: bekend sectie
- C, 5663-A, app: 49,
K a. het figste (1/839) aandeel in het
j=3 Registergoed; en
% b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkesrplaats op het Parkeer-
= terrein, jk bekend Berli te ;
< 50. het bekend , sectie
= [o ing 5663-A, dex 50,
&0 a. et igste (1/839) aandeel in het
[=} Registergoed; en
; b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-
) terrein, plaatselijk bekend Berliozrode ongenummerd te Zoetermeer;
- 1. het appar L bekend , sectie
c, iding 5663-A, index 51,
. a.het igste (1/839) aandeel in het
Registergoed; en
b. het recht op het itsiuitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-
terrein, ik bekend te :
52. het bekend , sectie
c. 5663-A, appar 52,
a. het igste (1/839) aandeet in het

Registergoed; en
b. het recht ap het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-

terrein, bekend te d
53. het appar bekend sectie
C, i 5663-A, appar i 53,

120300

Hypotheken 3/4vervolg ZOGtermeer, Onroerende Zaken Hyp4 - 40399712 U5-08-2004 1310

Pagina 26 van 110

Datum: 12-07-2025 12:13




OPENBARE
VERKDOPx

a. et (1/839) aandeel In het
A Registergoed; en
b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer~

terrein, bekend te

54. het K bekend , sectie

C, ing 5663-A, i 54,

a. het een/act (1/839) aandeel in het

Registergoed; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer- .
terrein, ik bekend Berli t© d

55. het bekend . sectie

c, 5663-A, 55, omvattende:

a. het (1/839) aandeei in het

Registergoed; en
b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-

terrein, ji bekend te i
56. het bekend . sectie
C, iding 5663-A,

a. het een/achthonderdnegenendertigste (1/839) onverdeeld aandeel in het
Registergoed; en
b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-

terrein, plaatselijk bekend li te

57. het bekend Zoetermeer, sectie
C. 5663-A, 57, omvattende:

a. het i (1/839) aandeel in het

Registergoed: en
b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-

terrein, bekend i ummerd te
58. het 3 bekend Z | sectie
C. iding 5663-A, 58,

a. het tigste (1/839) aandeel in het '
Registergoed; en
b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-

terrein, ik bekend ongenummerd te

59. het bekend . sectie
C, iding 5663-A, i 59,

a. het eenfachtt igste (1/839) aandeel in het

Registergoed: en
b. het recht op het uitsluitend gebruik van de patkeerplaats op het Parkeer-

terrein, ik bekend i te 0
60. het , bekend , seclie
C, 5663-A, 60,
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| Aantckeningen:

- vervolgblad

° R

\
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a. het eenfachtt tigste (1/839) aandeel in het
Registergoed; en
b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-

terrein, ijk bekend ongenummerd te
61. het 3 bekend sectie
C. iding 5663-A. i 61,
a. het i (1/839) aandeel in het
Registergoed; en

. b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-
terrein, bekend Berli te d
62. het bekend , sectie
c. iding 5663-A, i 62,
a.het gste (1/839) sandeel in het

Registergoed; en
b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerptaats op het Parkeer-

~+ tersein, bekend g te Zoetermeer;
= 63. het X bekend sectie
@ c. ing 5663-A. 63,
© a. het tigste (1/838) aandeel in het
= Registergoed; en
= b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-
= terrein, ijk bekend te Zoetermeer:
b= 64. het bekend . sectie
= c. iding 5663-A. app: index 64,
P a. het (1/839) aandeel in het
> Registergoed; en
| b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-
(5] terrein, ijk bekend te Zostermeer;
= 65. hat ) bekend . sectie
<, ing 5663-A. index 65,
. a. bet (1/838) aandeel in het
Registergoed; en
b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-
terrein, ijk bekend te
6. het app 3 bekend sectie
[ 5663-A, appar index 66, omvattende:
a. het (1/839) aandeet in het

Registergoed; en
b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-

terrein, lijk bekend te
67. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, seclie
c, 5663-A, app: i 67,
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Aantekeningen:

a. het dertigste (1/839) aandeel in het
Registergoed: en
b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkesrplaats op het Parkeer-

terrein, bekend Berli te Zoet g
68. het bekend sectie

C, iding 5663-A, appar 68,

a. het figste (1/839) aandeel in het

Registergoed; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer- ‘
terrein, bekend te

69. het bekend , sectie

c. iding 5663-A, 69,

a. het 9 (11839) aandeel in het

Registergoed: en
b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-

terrein, jk bekend Berli te Z 3
70. het : bekend oet v, sectio
G, complexaanduiding 5663-A, appartementsindex 71, omvattende:
a. het tigste (1/639) aandeel in het

Registergoed; en
b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-

terrein, jk bekend ongenummerd te

71. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
C, iding 5663-A, i 7,

a. het rendertigste (1/839) aandeel in het

Registergoed; en
b. het recht op het uilsluitend gebruik van de parkeerpiaals op het Parkeer-

terrein, ik bekend Berli te
72. het 3 bekend sectie

[ duiding 5663-A, appar 72,

a. het tigste (1/839) aandeel in het .

Registergoed; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-

terrein, lijk bekend Berli te

73. het 5 bekend | sectie
, 5663-A, appar i 3

a. het eenfachthonderdnegenendertigste (1/838) onverdeeld aandeel in het

Registergoed; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-

terrein, ijk bekend i te g
74. het bekend , seclie
c, ing 5663-A, 74, t
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a. het tigste (1/8239) aandeel in het
Registergoed; en
b. het recht op het uitsiuitend gebruik van de parkeerpiaats op het Parkeer-

terrein, ijk bekend Berli te
1 75. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie
| . iding 5663-A, index 75,
! a. het tigste (1/839) aandeel in het
Registergoed; en
. b. het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-
terrein, jk bekend Berli d te Zoetermeer; en
76. het ] bekend , sectie
c Wduiding 5663-A, index 76,
a.het igste {1/839) aandeel in het

Registergoed;en
b. het recht op het uitsiuitend gebruik van de parkeerplaats op het Parkeer-
terrein, ijk bekend Berli te Zostermeer.
1. Realement van splitsing.
DELTA LLOYD stelt bij deze vast het reglement als bedoeld in artikel 5:111, aan-
hef en letter d, Burgerlijk Wetboek, welk reglement, met inachtneming van de te

dezen en is op het door de
Notarigle e (destijds : Koninklijke Notarisle
bij splitsing in

) opgenomen in de op twee januari negentienhonderdiweeénnegentig voor de

! ger van Mr J.W. Kli destijds notaris te Rotterdam, verleden
akte waarvan een afschrift is ir op tien januari i

: in de daartoe openbare registers voor registergoederen

te {destids 's-Gr in register ¢ 4, deel 9763,

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

Artikel 1.
. B.  Aandelen die door splitsing ontstaan en aandelen in de verplichting tot
het bijdragen in de schulden en kosten die voor rekening van de ge-
zamenlijke Eigenaars zijn,

Artikel 2.
G.  Schulden en kosten voor rekening van de gezamenlijke Eigenaars.
Artikel 3.
; D.  Jaarlifk groting en te storten bijdragen.

Artikelen 4 tot en met 7.

E.  Verzekeringen.
Artikel 8,

F.  Gebruik, beheer en van ij en
Gemeenschappelijke Zaken.
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Aantekeningen:

Artikelen 9 tot en met 16,
G. Gebruik, beheer en onderhoud van de Privé Gedeelten.
Artikelen 17 tot en met 23.
H. Het in gebruik geven door een Eigenaar van zijn Privé Gedeelte aan
een Gebruiker.
Artikelen 24 tot en met 26.
k Ontzegging van het gebruik van een Privé Gedeelte,
Artikel 27.

Jdooov van een .
Artikel 28.

K.  Overtredingen.

Artikel 29.

L. Ondersplitsing.
Artikel 30,

M.  Oprichting en vaststelling van de statuten van de Vereniging van Eige-
naars.

()  Algemene bepalingen.
Arlikelen 31 tot en met 33.
(i)  Vergadering van Eigenaars.
Artikelen 34 tot en met 42.
(iii)  Bestuur van de Vereniging.
Artikelen 43 tot en met 45.
N. Huishoudelijk Reglement.

Artikel 46.
0.  Indexering.
Artiket 47.
P.  Slotbepaling.
Artiket 48.
A. Definities.
Artikel 1.
1.1. In dit reglement wordt verstaan onder: .
a.  Artikel:
een artikel van het Reglement;
b,  Bestuur:
het bestuur van de Vereniging van Eigenaars als bedoeld in Artikel 43.1;
c. Eigenaas:
de igde tot een als bedoed in artikel 5:108, lid 4,

Burgerlijk Wetboek;
d. Flatgebouw I:

het met i gen, bekend i 2
tot en met 20 (even nummers) en 30 ot en met 46 (even nummers) te
zoals hiervoor i als: het F L
e El 1i:
Zoelermeer, Onroerende Zaken Hyp4 - 20399712 05-08-2004 13.10
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Aantckeningen:

e ]

hadaster

het met zestien bekend 1 tot
en met 31 (oneven nummers) te Zoetermeer, zoals hiervoor gedefinieerd
als: het Flatgebouw Ii;

) . f.  Gebouw:
het bij deze akte gesplitste Registergoed;
g. Gebruiker:
degene die het gebruik heeft als bedoeld in artikel 5:120 Burgerlijk Wet-
boek;
‘ h.  Gemeenschappelijk Gedeelte:
een gedeelte van het Gebouw dat blijkens deze akte of de Tekening niet

bestemd is om als afzonderlijk geheei te worden gebruikt;

i Gemeenschappelijke Rechten (en Verplichtingen):
alle aan het Gebouw of daarmee rechten (en
verplichtingen);

ke :
hi een zaak die bijkens deze akte of de Tekening bestemd is om door alte
E Eigenaars of een bepaalde groep Eigenaars gebruikt te worden voor zover
- niet vallende onder h;
. k. Huishoudelijk Reglement:
& het huishoudelijk reglement als bedoeld in Artikel 46.1:
ey . Loopbrug:
= de loopbruggen waarop in totaal vijftien bergingen zijn gelegen, welke loop-
< bruggen het Flatgebauw | en het Flatgebouw Il op de eerste etage van deze
= gebouwen met elkaar verbinden, zoals hiervoor tezamen gedefinieerd als:
&0 de Loopbrug;
=] m.  Onderappartementsrecht:
4 een bij een O itsing ontstaan
g n.  Ondereigenaar:
de igde tot een O 3
o. Ondersplitsing:
. de splitsing in appartementsrechten als bedoeld in artiket 5:106, lid 2, Bur-

gerlijk Wetboek;

p.  Privé Gedeelte:
een gedeelte of de gedeelten van het Gebouw dat / die blijkens deze akte of
de Tekening besternd is / zijn om als één afzonderlijk geheel te worden ge-
bruikt;

4. Reglement:
het onderhavige reglement;

T Reservefonds:
een reservefonds als bedoeld in Artiket 33.1;

s. Tekening:
de in de Inleiding sub (iv) omschreven Tekening;

1 Vereniging:
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Aantekeningen:

VERKD

de Vereniging van Eigenaars als bedoeld In Artike! 31;
u. Vergadering:
de vergadering van Eigenaars als bedoeld in artikel 5:112, lid 2, aanhef en
letter d, Burgerlijk Wetboek
1.2. Waar in het Reglement het meervoud van een in Artikel 1.1 vermelde definitie
wordt gebruikt, wordt hieronder verstaan het meervoud van het in de definitie ge-
hanteerde begrip.
B. Aandelen die door splitsing ontstaan en aandelen in de verplichting tot
het bijdragen in de schulden en kosten die voor rekening van de gezamenlij-

2.1.De Ei Zijn in de als volgt:

- deEi van de met de indices 1 tot en met 3 en
28 lot en met 35, ieder voor it i
(22/839) aandeet:

- de Eigenaar van het appartementstecht met index 4 voor twintig/achthon-
derdnegenendertigste (20/839) aandeet;

- de van de met de indices 5 tot en met 10,
ieder voor vij g/ igste (25/839) aandeel;

- de van de met de indices 11 en 12, ieder
voor i tigste (18/839) aandeel;

- de Ei van de met de indices 13 tot en met 18,
ieder voor it {21/839) aandeel;

- deEigenaar van het appartementsrecht met index 18 vaor zestien/acht-
honderdnegenendertigste (16/839) aandeel:

| - de van de met de indices 20 tot en met 27,
ieder voor i tigste (26/839) aandeel; en
- de van de appar met de indices 36 10t en met 76,

jeder voor een/achthonderdnegenendertigste (1/839) aandeel.
2.2. De Eigenaars zijn voor de in Artikel 2.1 bedoelde breukdeten gerechtigd tot de
gemeenschappelijke baten.
2.3. De Eigenaars zijn voor de in Artikel 2.1 bedoelde breukdelen verpiicht bij te
dragen in de schulden en kosten die voor rekening van de gezamenlijke Eigenaars

zijn.
2.4. In afwijking van het bepaalde in Artikel 2.3 geiden de volgende kostenregelin-
gen:

a. De schulden en kosten die uitsluitend zien op het Flatgebouw I, komen voor

rekening van de van de met de indices 1
tot en met 19 en 36 tot en met 44, ieder voor een breukdeel waarvan de
teller gelijk is aan de teller van het tot zijn appartementsrecht behorende
aandeel in het Gebouw en de noemer gelijk is aan de som van de desbe-
treffende tellers.

Tot deze schuiden en kosten worden in ieder geval gerekend de specifiek
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Aantekeningen:

. vervolghlad

Ahadaster

op het Flatgebouw | betrekking hebbende schulden en kosten ter zake van

de funderingen, de dragende muren, de kolommen, het geraamte, de ge-

vels, de daken en de dakbedekking, de borstweringen, de balkon- en ter-
rasconstructies, de entree(s), de halten, de huisbel- en deuropenerinstalla-
tie (centrale panelen voorzien van drukknoppen, intercom, videofoon,
naamkaarthouders) met de daarbij behorende leidingen, voorzieningen en
overige werken, alsmede de brievenbussen, de raamkozijnen met de ramen
en het zich daarin bevindende glas en de deurkozijnen met de deuren en

. het zich daarin bevindende glas die zich bevinden in de buitengevels van

het Flatgabouw I;

b. De schulden en kosten die uitsluitend zien op het Flatgebouw |l komen voor
rekening van de van de appar met de indices 20
fot en met 35, ieder voor een breukdeel waarvan de teiler gefijk is aan de
teller van het tot zijn appartementsrecht beharende aandeel in het Gebouw
en de noemer gelijk is aan de som van de desbetreffende tellers.

Tot deze schulden en kosten worden in ieder gevai gerekend de specifiek
op het Flatgebouw 1l betrekking hebbende schulden en kosten ter zake van
de de di de muren, de , het de ge-
vels, de daken en de dakbedekking, de borstweringen, de balkon- en ter-
rasconstructies, de entree(s), de hallen, de huisbel- en deuropenerinstaila-
tie (centrale panelen voorzien van drukknappen, intercom, videofoon,
naamkaarthouders) met de daarbij behorende leidingen, voorzieningen en
overige werken, alsmede de brievenbussen, de raamkozifnen met de ramen
en het zich daarin bevindende glas en de deurkozijnen met de deuren en
het zich daarin bevindende glas die zich bevinden in de buitengevels van
het Flatgebouw II; en

c. De schulden en kosten ter zake van het schoonmaken, het onderhoud, het
herstel en het vernieuwen van de vier trappen en bordessen die zijn gele-
gen op de Loopbrug en die de toegang verschaffen tot de op de tweede en
derde van het 1l gelegen i . komen voor

. rekening van de Ei van de met de indices 28

tot en met 35 en wel ieder voor een gelijk deel;

d.  de schulden en kosten ter zake van het schoonmaken, het onderhoud, het
herstel en het vemieuwen van de galerij met bijbehorende trappen die is
gelegen op de derde verdieping van het Flatgebouw |, komen voor rekening
van de van de met de indices 12 tot en met
18 en wel ieder voor een gelijk deel; en

e. de schulden en kosten ter zake van het schoonmaken, het onderhoud, het
elektriciteitsverbruik, het herstel en het vernieuwen van de lift(en), de daar-
bij en de daaraan werken en voorzie-
ningen die zich bevinden in het Flatgebouw |, komen voor rekening van de

van de ) met de indices 4 tot en met 19, ie-
der voor een breukdeel waarvan de teller gelijk is aan de teiler van het tot

Vervolghlad Hyp. 3 en 4
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| Aantekeningen: ‘

zijn appartementsrecht behorende aandeel in het Gebouw en de noemer
gelijk is aan de som van de desbetreffende tellers.

2.5. In geval van Ondersplitsing gelden de rechten en verplichtingen van de Eige-

naar van het in de O itsi tsrecht als rechten en

ichti van de O in met de
die zijn bij het van Oi i

C. Schulden en kosten voor rekening van de gezamenlijke Eigenaars.

Artiket 3.

ot de schulden en kosten als bedoeld in artikel 5:112, lid 1, aanhef en letier a, .

Burgerlijk Wetboek, worden gerekend:

a. de schulden en kosten die gemaakt zijn in verband ret het onderhoud of
het gebruik van de Gemeenschappelijke Gedeelten en/of de Gemeen-
schappelijke Zaken of tot het behoud daarvan;

b. de schulden en kosten die verband houden met de noodzakelijke herstel-

i en i i van de ijke Ge-
deelten en/of de Gemeenschappelijke Zaken, voor zover deze schulden en
kosten i het of een Il ing als bedoeld in
artikel 5:121 Burgerlijk Wetboek niet ten laste komen van (een) bepaalde
Eigenaar(s), en voor zover deze schulden en kosten niet vallen onder het
hiervoor in dit artikel letter a bepaalde;

¢ de schuiden en kosten van de Vereniging:

d het bedrag van de door de i als
zodanig verschuldigd aan één van hen of aan een derde;

e. de jke en kosten aan het optreden

als eiser of als verweerder door of namens de gezamenlijke Eigenaars, on-
verminderd het bepaalde in Artikel 6.3;

. de premies verschuldigd uit hoofde van de verzekeringen die door het Re-
glement zijn / worden voorgeschreven of waartoe ingevolge Artiket 8 door
de Vergadering is / wordt besloten;

g de verschuldigde publiekrechtelijke lasten, voor zover geen aanslag is op- ‘

gelegd aan de afzonderlijke Eigenaars;

h. de verwarmingskosten, waaronder begrepen de kosten van de warmwater-

installaties, de brandstofkosten, de kosten van het onderhoud van de ver-~
ingsi de op de kosten

administratie, alsmede, voor zover van toepassing, de kosten van de regi-

stratie en de berekening van het warmtegebruik, alles voor zover het ge-

meenschappelijke installaties betreft;

i de kosten van het waterverbruik door de Eigenaar van een appartements-
recht, voor zover de Eigenaars daarvoor niet afzonderlijk worden aangesla-
gen;

I alle overige schulden en kosten, gemaakt in het belang van de gezamentiij-
ke Eigenaars als zodanig; en

k. de schulden en kosten die verband houden met het in Artikel 48, aange-
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Aantekeningen:

hadaster

haalde tekst, bedoelde recht van opstal, het
recht om boven het perceel water - el van de
- bekend sectie C, nummer 1701, een
voetbrug te hebben en te houden.
D. groting en te storten
Artike| 4.
' 4.1. Na afloop van elk boekjaar wordt door het Bestuur een exploitatierekening
i over dat boekjaar opg en ter aan de
. Het boekjaar van de iging is gelijk aan het
Het eerste boekjaar loopt van de datum waarop de Vereniging van rechtswege

ontstaat en eindigt op eenendertig december daaropvolgend.

De hiervoor in dit Artikel bedoelde exploitatierekening bevat enerzijds de baten

van de gezamenilijke Eigenaars en anderzijds de schulden en kosten van de ge-

zamenlijke Eigenaars van dat boekjaar, waaronder begrepen een naar tijdsduur

evenredig gedeelte van de te begroten onderhoudskosten die ap meer jaren be-

trekking hebben, daarbij de i ieuwi alsmede de

baten en schulden en kosten van de Vereniging over dat boekjaar.

Zo tot de vorming van het Reservefonds is besloten, wordt onder de schuiden en

kosten van de gezameniijke Eigenaars tevens begrepen een tetkenjare door de

Vergadering vast te stellen bedrag len behoeve van het Reservefonds.

4.2, Op grond van de itati ing worden de iti bij-

dragen van de Eigenaars door het Bestuur vastgesteld, zulks met inachineming

van het bepaalde in Artikel 2, met dien verstande dat de definitieve bijdragen in de

plaats treden van de in Artikel 5.2 bedoelde voarschotbijdragen en dat het bedrag

dat als door de Eigenaar is betaald daarop in

mindering wordt gebracht.

4.3, Indien over enig boekjaar de voorschotbijdragen als bedaeld in Artikel 5.2, de

definitieve bijdragen te boven gaan zal het verschil aan het Reservefonds worden

toegevoegd, tenzi] de Vergadering anders besluit.

Kent de Vereniging geen Reservefonds, dan zal het in de vorige zin van dit Artikel

. 4.3 bedoelde verschil aan de Eigenaars worden terugbetaald, tenzil de Vergade-
7ing anders besiuit.

4.4. Indien over enig boekjaar de itieve bijdragen de i te

boven gaan, moeten de Eigenaars dit tekort binnen één maand na de vaststslling

van de exploitatierekening als bedoeld in Artikel 4.1, aanzuiveren.

4.5. In geval van Ondersplitsing dient het boekjaar van de vereniging van Onder-

eigenaars gelijk te ziln aan het boekjaar als bedoeld in Artikel 4.1,

Artikel 5.

5.1. Van de gezamenlijke baten, schulden en kosten - waaronder begrepen een

naar tijdsduur evenredig gedeelte van de te begroten kosten als bedoeld in Artikel

4.1, alsmede van de baten, schulden en kosten van de Vereniging - wordt jaariijks

voorafgaand aan het komende boekjaar door het Bestuur een begroting voor het

komende boekjaar en aan de

Vervolgblad Hyp. 3 en 4
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Aantekeningen:

Zo tot de vorming van het Reservefonds is besloten, wordt onder de gezamenlijke
schulden en kosten mede begrepen een telkenjare door de Vergadering vast te
stellen bedrag ten behoeve van het Reservefonds.
De Vergadering stelt de begroting, als hiervoor bedoeld, vast.
5.2, Bij het vaststellen van de begroting bepaalt de Vergadering tevens het bedrag
dat bij wijze van ij door de Ei igd is, alsmede
het aandeel van iedere Eigenaar daarin, vastgesteld met inachtneming van de
verhouding als bedoeld in Artikel 2.
De Eigenaars zijn verplicht met ingang van een door het Bestuur te bepalen datum .
per maand één/twaalfde van het bedoeld aandeel aan de Vereniging te voldoen.
5.3. Zolang de Vergadering de voorschotbijdragen als in Artikel 5.2 bedoeid, niet
heeft vastgesteld, zullen de Eigenaars de laatstelijk vastgestelde voorschotbijdra-
gen moeten voldoen; deze voorschothijdragen worden verrekend met de door de
Vergadering overeenkomstig het bepaalde in Artikel 5.2 vastgestelde voorschot-
bijdragen.
Een overschot zal binnen één maand na vaststelling van de nieuwe voorschotbij-
dragen aan de Eigenaars worden gerestitueerd; een tekort dient binnen één
maand na deze door de Ei te worden

tikel 6.
6.1. Indien een Eigenaar het ingevolge Artikel 4 en/of Artikel 5 door hem aan de
Vereniging verschuidigde bedrag niet binnen één maand, nadat het bedrag opeis-
baar is geworden, aan de Vereniging heeft voldaan, is hij zonder dat enige inge-
brekestelling Is vereist in verzuim en is hij over dat bedrag, vanaf de datum van
opeisbaarheid af, de wettelijke rente ten tijde van de dag van opeisbaarheid ver-
hoogd met twee procentpunten verschuldigd, zulks met een minimum van vier
euro en vijitig eurocent (EUR 4,50), of zoveel meer als de Vergadering telkenjare
bij de aanvang van een boekjaar mocht vaststellen. Het Bestuur is bevoegd het
aldus berekende totaalbedrag te matigen.
Artikel 29 is niet van toepassing.
6.2. Indien een Eigenaar het bedrag van zijn definitieve bijdrage niet binnen zes
maanden na verloop van de termijn als bedoetd in Artikel 4.4, heeft voldaan, wordt .
zijn schuld omgeslagen over de andere i )
waarvan de telier gelijk is aan de teller van het tot ieders appartementsrecht beho-
rende aandeel in het Gebouw, als bedoeld in Artikel 2.1, en de noemer gelijk is
aan de som van de desbetreffende tellers, ongeachi de maatregelen die jegens de
nalatige Eigenaar kunnen worden genomen en onverminderd het recht van ver-
haal van de andere Eigenaars op eerstgenoemde.
6.3. Een Eigenaar is verplicht alle door de Vereniging gemaskte kosten, de kosten
van rechtskundige bijstand daaronder begrepen, voor het verhalen van het door
die Eigenaar aan de Vereniging verschuldigde, zowel in als buiten rechte, aan de
Vereniging te vergoeden.
Artikel 7.
7.1. Voor het geval een appar behoort tot een zijn de
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- Aantekeningen:

Aadaster

hoofdelijk voor de die uit de
heid tot dat appartementsrecht voortvioeien.
7.2. In afwilking van het bepaalde in Artikel 7.1 is / zijn in geval van Ondersplitsing

| de iging van O dan wel de Ei van het
: o i voor de na-
koming van de verpli die uit de igdheid tot het in de O i
appar ien, voor wat betreft de hiervoor bedoelde

Eigenaars voor zodanig aandeel als in de akte van Ondersplitsing is bepsald.

. E. Verzekeringen.
Artikel 8.

8.1. Het Bestuur zal het Gebouw op uitgebreide voorwaarden verzekeren bij één
of meer door de Vergadering aan te wijzen verzekeraars tegen water-, storm-,
brand- en ing). Tevens zal het Bestuur een
verzekering afsluiten voar de wettelijke aansprakelijkheid die kan ontstaan voor de
Vereniging en de Eigenaars als zodanig. Voorts zal de Vergadering bevoegd zijn
te besluiten tot het aangaan van verzekeringen tegen andere gevaren of tegen

wettelijke ijkheid van sen van de 9.
8.2. Het bedrag van de wordt daor de Vergadering: het
2af wat betreft de ing moeten met de herbouw-

Kosten (inclusief sloop- en opruimingskosten} van het Gebouw. Deze herbouw-
kosten dienen om de vif jaar, voor rekening van de Vereniging, te worden vasige-
steld overeenkomstig artikel 275 Wetboek van Koophandel. Een jaarlikse controle
In overleg met de verzekeraar kan achterwege blijven bij een jaarlijkse automati-
sche i { i van de 1 van het Gebouw
door de verzekeraar.
8.3. Verzekeringsovereenkomsten worden door het Bestuur afgeslaten ten name
van de i en de ij Het Bestuur is daartoe, voor wat
betreft de in Artikel 8.1, eerste en tweede zin bedoelde verzekeringen, slechts
bevoegd indien het bepaalde in Artikel 8.5 wordt nagelesfd.
8.4. De Eigenaars verbinden zich de uit hoofde van de verzekeringsovereenkom-
. sten als bedoeld in Artikel 8.1, eerste en tweede zin, uit te keren schadepennin-
gen, indien deze een bedrag van &én procent (1%) van de verzekerde waarde van
het Gebouw te boven gaan en de Vergadering besluit tot herstel van de schade, te
doen plaatsen op een voor de financiering van het herstel van de schade door het
Bestuur afzonderlijk te openen bankrekening ten name van de Vereniging. De
Vereniging zal de op de hiervoor bedoelde bankrekening gestorte gelden houden
voor de gezamenlijke Eigenaars.
Ten aanzien van de op de hiervoor bedoelde bankrekening te storten gelden zijn
de Artikelen 33.2, 33.3 en 33.4 van overeenkomstige toepassing, met dien ver-
stande dat deze gelden steeds bestemd moeten blijven voor het herstel of de we-
deropbouw van het Gebouw, onverminderd het bepaalde in artikel 5:136, lid 4,
Burgerlijk Wetboek.
In geval van toepassing van het bepaalde in artikel 5:136, fid 4, Burgertijk Wet-

Vervolgblad Hyp. 3 en 4
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Aantckeningen:

bosk zal, indien een Eigenaar zich heeft schuidig gemaakt aan een daad of ver-
zuim, die / dat de wet of de erzekeri de

niet of slechts i fot uitkering van de schadepen-
ningen, de uitkering van het aandeel van de desbetreffende Eigenaar dienen te
geschieden aan de verzekeraar.

8.5. Het Bestuur dient er voor te zorgen dat de verzekeringsovereenkomsten als
bedoeld in Artikef 8.1, eerste en tweede zin, de volgende clausule bevatten:
"Zolang de eigendom van het hierbij verzekerde gebouw gespiifst is in apparte-
mentsrechten, gelden de volgende aanvullende voorwasarden. .
Een daad of verzuim van een elgenﬂar welke krachtens de wet of de verzeke-
ringsvoorwaarden gehele of. van

tot vitkering van de schadepenningen tot gevolg zou hebben, laat de uit deze pofis
voortvioeiende rechten onveriet.

Niettemin zullen de ondergetekenden in zodanig geval gerechtigd ziin, mits zij
voor de uitkering de wens te kennen hebben gegeven, een aandeel in de schade-
penningen overeenkomende met het aandee! waarin de desbetreffende eigenaar
in de gemeenschap is gerechtigd, van deze terug te vorderen. In geval van toe-
passing van artike! 5:136, lid 4, Burgerlijk Wetboek zal de uitkering van het aan-
dee! in bedoeld geval in plaats van aan de eigenaar geschieden aan de onderge-
tekenden.

Gaat de verschuldigde uitkering een bedrag van éénduizend tweehonderdvijftig
suro (EUR 1.250,~} te boven, dan geschiedt zij op de wijze fe bepalen door de
vergadering van eigenaars, zulks blijkende uit een door de voorzitter gewaarmerkt
afschrift van de notulen van de vergadering.

Door uitkering oversenkomstig de voorwaarden van deze polis 1ullen ondergete-
kenden alle bel volledig zijn gek

dan wel een clausule van gelijke strekking, of een clausule waarin de desbetref-
fende verzekeraar(s) de hoogte van bedoeld bedrag van éénduizend tweehon-
derdvijftig euro (EUR 1.250,—) heeft / hebben aangepast.

8.6. In geval door de Vergadering besfoten wordt tot herstel of herbouw, is het

bepaalde in artikel 5:136, leden 2 tot en met 4, Burgerlijk Wetboek en artikel 5:138 .
Burgerlijk Wetboek van toepassing, met dien verstande dat uitkering van het aan

iedere Eigenaar aandeel in de i aan deze siechts zal
kunnen geschieden met toestemming van degenen die op het desbetreffende
appartementsrecht een recht van hypotheek hebben.

8.7. Indien de schadepenningen niet toereikend blijken te zijn voor herstel of her-
bouw, draagt iedere Eigenaar bij in het tekort, in de verhouding als bepaald in
Artikel 2.1 juncto Artikel 2.3, i het verhaal op die voor de
schade aansprakelijk is {zijn).

8.8. ledere Eigenaar is bevoegd een aanvullende verzekering af te sluiten. In het
geval bedoeld in artikel 5:119, fid 2, Burgeriijk Wetboek is het Bestuur verplicht tot
het sluiten van een aanvullende verzekering.

8.8. Indien in verband met het gebruik dat van een Privé Gedeelte wordt gemaakt,
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Aantekeningen:

lZ_C vervalghlad

Ladaster

respectievelilk ten gevolge van de inrichting van een Privé Gedeslte een hogere

dan normale premie voor de opstalverzekering aan de Vereniging in rekening

wordt gebracht, zal het meerdere boven de normale premie voor rekening van de
desbetreffende Eigenaar zljn.

indien voor het / de Privé in verband met dat

gebruik respectievelilk die intichting een hogere dan normale premie voor de op-

stalverzekering in rekening wordt gebracht, bedingt de Vereniging ten behoeve
van de andere Eigenaar(s) dat de desbetreffende Eigenaar deze meerdere premie

‘ 2al vergoeden.

F. Gebruik, beheer en onderhoud van de Gemeenschappelijke Gedeelten en
de Gemeenschappelijke Zaken.

Artikel 9,

9.1. Tot de ij en iike Zaken wor-

den onder meer gerekend, voor zover aanwezig in het Gebouw:

a.  de grond, de funderingen, de dragende muren, de kolommen, het geraamte,
de gevels begrepen de ingen en de dilatatie), de da-
ken en de dakbedekking, de ventilatiekanalen, alsmede de vioeren en wan-
den die de scheiding vormen tussen Gemeenschappelijke Gedeelten of tus-
sen (een) Gemeenschappelijk Gedeelte(n) en {een) Privé Gedeelte(n) of
tussen Privé Gedeelten;

b. de borstweringen, de balkon- en terrasconstructies, de bordessen, daaron-
der begrepen de in Artikel 2.4, onder ¢ bedoelde bordessen, de (viucht-)-
trappen, de galerijen, daaronder begrepen de in Artikel 2.4, onder d bedoel-
de galerij, de entree(s), de hatlen, de frappen, daaronder begrepen de in
Artikel 2.4, onder ¢ bedoelde trappen, de lifi(en), de Loopbrug met afwerk-
laag, bestrating en de bij de Loopbrug behorende funderingen en onder-
steuningsconstructies, alsmede de ruimten voor energievoorzieningen, de
liftmachines, de centrale verwarming, de hydrofoorinstaliatie(s) en overige
collectieve voorzieningen;

c.  de plafonds en de overige afwerklagen en de bekleding van de vioeren en

. de wanden, die zich niet bevinden in een Privé Gedeelte;

d. zowel de raamkozijnen met de ramen en zich daarin bevindende glas als de
deurkozijnen met de deuren en het zich daarin bevindende glas, die zich
bevinden in de buitengevels van het Gebouw en/of die een scheiding vor-
men tussen Gemeenschappelijke Gedeelten of tussen (een) Gemeen-
schappelijk Gedeslie(n) en een Privé Gedeelte, alsmede het tol deze zaken
behorende hang- en sluitwerk;

e. de en de idsit i in of aan de
in dit artikel letter(s) a. ¢ en/of d omschreven Gemeenschappelijke Gedeel-
ten en/of Gemeenschappelifke Zaken;

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

! f. de ies met de daarbij leidingen, ienil 1 en overi-
i ge werken, van:
i - delifiten):
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| Aunteheningen:
|
!

- de hydrofoar(s);
- de centrale verwarming en warm water {met inbegrip van de radiato-
ren, radi en in een Privé

- de luchtbehandeling;
- de rook- en branddetectie en de brandbestrijding;
- de bllksembeveiliging en andersoortige centrale aarding;

- de in de
een en ander voor zover die niet bestemd zijn om uitsluitend te worden
gebruikt door een Eigenaar of een niet ‘

dienstbaar zijn aan een Privé Gedeelte;
g- de leidingen voor:
- de afvoer van hemelwater, gootwater en fecalién voor zover niet
uitsluitend dienstbaar aan een Privé Gedeelte;
. het transport van gas, water, elektriciteit en telefoon-, audio- en vi-

vanaf de itit op de di idit tot aan een
meterkast in een Privé Gedeelte;
h. de huisbel- en deuropenerinstallatie (centrale panelen voorzien van druk-

knoppen, intercom, videofoon, naamkaarthouders) met de daarbij behoren-
de leidingen, voorzieningen en overige werken, alsmede de brievenbussen:

i deroosters, de hekken en de tralies, die niet uitsluitend dienstbaar zijn aan
een Privé gedeelte;

I de de de ing en averige ter-
i die niet ui i zijn aan een Privé Gedeel-
te;
k. het P in met i ing van de en

3 de afwerklagen van de balkons en de terrassen, voor zover aanwezig bin-
nen een Privé Gedeelte.

9.2. Tot de en ijke Zaken wor-
den plet gerekend:
a.  de leidingen voor:

: - de afvoer van hemelwater, gootwater en fecalién voor zover uitslui- .

tend dienstbaar aan een Privé Gedeelte;
- het transport van gas, water, elektriciteit en tetefoon-, audio- en vi-
deosignalen in een Privé Gedeelte vanaf een meterkast; en
b. de i ies met de daarbij ieidingen, en overi-
ge werken voor de zelfstandige verwarming van een Privé Gedeelte,
alsmede die zaken die besterd zijn om uitsluitend te worden gebruikt door de
Eigenaar of de Gebruiker van respectievelijk uitsluitend dienstbaar zijn aan een
Privé Gedeelte, voor zover in het Reglement niet anders vermeld.
9.3. De in Artike! 9.2 bedoelde zaken maken deel uit van het desbetreffende Privé
Gedeelte.
9.4, Tot de jke Rechten (en ichti behoren onder meer
de rechten en verplichtingen als vermeld in Artikel 48.
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AanteKeningen:

12€....... vervolghlad

hadaster

9.5. Het is een Eigenaar of een Gebruiker zonder toestemming van de Vergade-
ring niet toegestaan veranderingen aan te brengen in of aan de Gemeenschappe-

tijke ende Zaken, ook niet als deze zich binnen
een Privé Gedeelte bevinden.
Artikel 10.
Indien twijfel bestaat of een gedeelte van het Gebouw of een zaak in het Gebouw
al dan niet tot de ppelij en/of de Gemeer i
Zaken behoort, wordt hierover beslist door de Vergadering.

. I Artikel 11,

| ledere Eigenaar of Gebruiker heeft het mede gebruik van de Gemeenschappelijke
en de Zaken volgens de bestemming daarvan.

Hij moet daarbij het het Huit ijl indien

en de eventuele regels als bedoeld in artikel 5:128 Burgerlijk Wetboek inachtne-
ij mag geen inbreuk maken op het recht van medegebruik van de andere
Eigenaars en Gebruikers.

men.

= Artikel 12,
5 12.1. ledere Eigenaar en Gebruiker is verplicht zich te onthouden van luidruchtig-
- heid, het onnadig verblijven in- of op de Gemeenschappelijke Gedeelten, voor
. zover deze niet voor het verblijf voor korte of lange tijd zijn bestemd, en het plaat-
& sen van voertuigen of andere voorwerpen op plaatsen die hiervoor nist zijn be-
: stemd.
- 12.2. De wanden en/of de plafonds van de Gemeenschappelijke Gedeslten mogen
= niet worden gebruikt voor het van schiiderijen of andere pen en
= het van ies en if
&0 12.3. De Vergadering kan tot de in Artikel 12.1 en 12.2 vermelde handelingen, al
g dan niet onder nader te stellen voorwaarden, toestemming verlenen en een reeds
g verleende toestemming intrekken.
L 12.4. De afvaer van vuilnis en ijke zal dienen te
de geldende richtliinen ter plaatse. In ieder geval zal de vuilnis niet eerder mogen
‘worden buiten geplaatst dan op de ophaaldag zelf.
. Artikel 13,
13.1. ledere op-, aan- of zonder ing van de ing is
verboden.
13.2. Het aanbrengen aan de buitenzijde van het Gebouw of een Privé Gedeelte
van 3 idi i 3 , viaggen,
i en in het van ui

voorwerpen, alsmede het hangen van wasgoed aan de buitenzijde van het Ge-

bouw of het plaatsen van een schotelantenne op of aan een balkon, terras, of aan

de buitenzijde van het Gebouw mag slechts geschieden met toestemming van de

Vergadering of volgens de regels te bepalen in het Huishoudeiljk Reglement, in-

dien vastgesteld.

Met betrekking tot de thans reeds zonr N en
wordt deze ing geacht te zijn verleend aan de huidige
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Aantekeningen:

Gebruikers, welke toestemming komt te vervalien indien een appartementsrecht

voor de eerste keer aan een Eigenaar / Gebruiker wordt vervreemd.

13.3. De Vergadering kan bij het verlenen van de toestemming voorwaarden stel-

len. De g ing kan een reeds ing intrekken.

13.4. ledere Eigenaar en Gebruiker is te allen tijde bevoegd en verplicht tot het

nemen van maatregelen die strekken tot het afwenden van een voor de Gemeen-
enlof de lijke Zaken ijk dreigend

s alsdan verplicht het Bestuur onmiddellijk te waarschuwen.

gevaar.

i °
14.1. De Eigenaars en Gebruikers mogen zonder toestemming van de Vergade-
ring geen verandering in het Gebouw waardoor het archif i
uiterlijk of de constructie ervan gewijzigd zou worden. De toestemming, aan welke
ing door de kunnen worden verbonden, kan
niet worden verleend indien de hechtheid van het Gebouw daor de beoogde ver-
andering in gevaar zou kunnen worden gebracht.
14.2. In afwijking van het bepaalde in Artikel 14.1 is een Eigenaar die gerechtigd is
tot twee of meer direct horizontaal enjof verticaal aan elkaar grenzende Prive Ge-
deelten, na van de ing, bevoegd de tussen die
i Prive i i id ). respecti
. velijk de (gemeenschappelilke) vioer(en) geheel of gedeeltelijk te verwilderen
en/of ~ indien zodanige wand(en) dan wel vioer(en) (nog) niet zijn aangebrachit -
verwijderd te houden, met dien verstande dat ingeval deze scheidingswand(en),
dan wef vioer(en) een dragende functie heeft / hebben in de constructie van het
Gebouw. de technische uitvoering hiervan de toestemming van de Vergadering
behoeft.
De in dit Artikel 14.2 gegeven bevoegdheid eindigt zodra die Eigenaar of diens
rechtsopvolger(s) geen Eigenaar meer is / zijn van de desbetreffende aan elkaar
grenzende Privé Gedeeten, in welk geval de Eigenaar dan wel diens rechtsopvol-
ger(s) is / zijn de van het/ de Privé Ge-
desite(n) terug te brengen in een toestand conform de Tekening door het terug- of
herplaatsen van de eerder verwijderde scheidingswand(en) casu quo vioer(en) in .
een zoveel mogetijk gelijkwaardige technische uitvoering als de overige schei-
dingswanden, dan wel vioer(en) van genoemde Privé Gedeelten.
Van het verwijderen van de hiervoor bedoelde scheidingswand(en), dan wel
vioer(en) en van het terug- of herplaatsen hiervan dient het Bestuur vooraf door de
i of diens iftelijk in kennis te wor-
den gesteld. Het Bestuur kan nadere eisen stellen ten aanzien van het verwijderen
van de scheidingswand(en) dan wel de vioer(en) en het terug- of herplaatsen hier-
van voor wat betreft de afwerking, kwaliteit en (geluids-)isolatie.
De desbetreffende Eigenaar en diens rechtsopvolger(s) in de eigendom zijn hoof-
delijk aansprakelijk voor de nakoming van het bepaalde in dit Artikel 14.2.
Artikel 15

De Vereniging voert het beheer over- en draagt de zorg voor (de nakoming van)
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Aantekeningen

e b K vervolublad

D adaster

het van de ende

i Zaken en de ke Rechten en i

: 1
tedere Eigenaar en iker is de andere Ei en
sansprakelijk voor de schade aan de i

en/of Gemeenschappeliike Zaken en voor onredelijke hinder voor zover deze
schade of hinder veroorzaakt is door de schuld van deze Eigenaar of Gebruiker of

door zijn hui of van zij derden en hij is verplicht,
. vaor zover dit redelijk is, maatregelen te nemen of te duiden om bedoelde schade
of hinder te voorkomen.
G. Gebruik, beheer en van de Privé
Artikel 17.

17.1. ledere Eigenaar en Gebruiker heeft het recht op het itsluitend gebruik van
zijn Privé Gedeelte, mits hij aan de andere Eigenaars en Gebruikers geen onrede-
like hinder toebrengt.

~t 17.2. Bij Huishoudelijk Reglement, indien vastgesteld, kan hel gebruik van de

= Privé Gedeelten nader geregeld warden.

o 17.3. ledere Eigenaar en Gebruiker is verpiicht bij het gebruik van een Privé Ge-

« deefte het en het Hui i indien in acht

2 te nemen.

E- 17.4. ledere Eigenaar en Gebruiker is verplicht het Privé Gedeelte te gebruiken
overeankomstig de daaraan gegeven bestemming te weten:

E - voor wat betreft de appartementsrechten met de indices 1 tot en met 35:

= woning met berging;

of) - voor wat betreft de appartementsrechten met de indices 36 tot en met 44:

=] berging; en

z - voor wat betreft de appartementsrechien met de indices 45 tot en met 76:

] parkeerplaats.

- Een gebruik dat afwilki van de hiervoor bedoside bestemming s slechts geoor-
loofd met van de De ing kan bij het vertenen

. van de toestemming nadere voorwaarden stellen en tevens bepalen dat deze toe-

slemming weer kan worden ingetrokken. In geval van een zodanig afwijkend ge-
bruik is artikel 5:118, lid 2, Burgerlijk Wetboek van toepassing.

17.5. De Eigenaar(s) casu quo de Gebruiker(s) van een Privé Gedeelte Is / zijn ter
voorkoming van contactgeluid verplicht in alle vertrekken van het betreffende Privé
Gedeelte, behoudens de sanitaire ruimten en de parkeerplaatsen, onder een har-
de vioerbedekking (waaronder onder meer zijn te verstaan parket, plavuizen of
tegels) een geluidwerende laag aan te brengen. Deze geluidwerende laag dient
van zodanige samenstelling te zijn dat deze tezamen met de totale vioerconstruc-
tie en vioerbedekking(en) voldoet aan de isolatie-index voor contactgeluid (Ico),
vermeerderd (verbeterd) met tien decibel (10 dB). Deze verbetering moet zijn be-
oordeeld op basis van de nerm NEN 1070 van het Nederlandse Normalisatie In-
stituut en worden ui in een ing van de isolatie-index voor contact-

1930300
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Aantekeningen:

geluid (Ico) door een met de ing te beleg-
gen.

17.6. De Eigenaars en Gebruikers mogen zonder toestemming van de Vergade-

ring geen open vuur- / i Aan de ing van de

Vergadering kunnen alsdan nader te omschrijven verelsten met betrekking tot

onder meer de de ing en de ie worden

verbonden.

17.7. Het is de Ei en ikers verboden afzui en de afvoer van

droogmachines aan te sluiten op kanalen die daarvoor niet zijn bestemd. .

De afzuigkappen mogen siechts zijn voorzien van een geforceerde luchtafvoer
(motor) indien dit niet op technische bezwaren stuit en geen overlast en/of hinder
voor de overige Eigenaars en Gebruikers geeft.

17.8. In geval van Ondersplitsing wordt het gebruik, beheer en onderhoud van

{een) Privé Gedeelte(n) van het in de Or appar
geregeld in de akte van O litsing met ir ing van de I 1in het
Reglement.
Artikel 18,

18.1. ledere Eigenaar en Gebruiker is verplicht zijn Privé Gedeelte behoorlijk te

onderhouden en schoon te houden. Daartoe behoort in het bijzonder:

a. het schilder-, behang-, voeg- en tegelwerk in zijn Privé Gedeelte;

b. het onderhoud van de plafonds en overige afwerklagen van de vioeren en
de wanden in zijn Privé Gedeelte;

c. het onderhoud van de balkons en de terrassen, waaronder mede begrepen
het tijdig vervangen van de tegels op de balkons en de terrassen - indien
deze aanwezig zijn dan wel behoren te zijn -, behorende tot zijn Privé Ge-

deelte;
d. het onderhoud van de deuren en ramen (waaronder begrepen de reparatie
en vervanging van het hang- en sliitwerk), behorende tot Zijn Privé Ge-
deelte;
e het schoonmaken en ontstoppen van alle sanitair en teidingen in zijn Privé
gedeeite - met uitzondering van de leidingen als bedoeld in Artikel 9.1, let- .
ters f en g - en het schilderwerk van de radiatoren in zijn Privé Gedeelte;
| . de i i overig ond en ver-
| van de van de ijke Zaken ui za-
ken.

Voorts is iedere Eigenaar en Gebruiker verplicht de raamkozijnen met de ramen
en het glas en de deurkozijnen met de deuren en het glas, beide als bedoeld in
Artikel 9.1, letter d, die zich in gesloten toestand in het Privé Gedeelte bevinden
behoortijk te onderhouden. Vernieuwing wordt hieronder niet begrepen.

18.2. ledere Eigenaar en Gebruiker is verplicht de nodige zorgvuldigheid in acht te
nemen met tot de i en/of de Gemeen-
schappelilke Zaken, ook wanneer die zaken zich in een Privé Gedeelte bevinden;
hij dient er zorg voor te dragen dat de Gemeenschappelijke Gedeelten en Ge-
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Anntekeningen:

. vervolghlad

hadaster

meenschappelifke Zaken te allen tijde goed bereikbaar zijn.
18.3. Indien voor het van een ing met ing tot een Ge-
meenschappelijk Gedeelte enfof een Gemeenschappelijke Zaak de toegang tot of
het gebruik van een Privé Gedeelte naar het cordeel van het Bestuur noodzakelijk
is, is de desbetreffende Eigenaar en/of Gebruiker verplicht hiertoe zijn toestem-
ming en hieraan medewerking te verlenen. Eventuele schade die hieruit voort-
viaeit, wordt via de Vereniging van Eigenaars, vergoed door de Eigenaars.
18.4. Indien voor het verrichten van een handeling met betrekking tot een Privé
. Gedeelte de toegang tot- of het gebruik van een ander Privé Gedeelte naar het
oordeel van het Bestuur noodzakelijk is, is de Eigenaar of Gebruiker verplicht
hiertoe zijn toestemming en hieraan zijn medewerking te verlenen. Eventuele
schade die hieruit voortvioeit komt voor rekening van de Eigenaar te wiens behoe-
ve de handeling wordt verricht.
De ing en ing kan met i ing van het
bepaalde in artikel 5:121 Burgeriijk Wetboek worden vervangen door een machti-

-+ ging van de Rechtbank, sector kanton.
5 18.5. In het geval dat in een Privé Gedeelte belangrijke schade is onistaan of
- dreigt te ontstaan of gevaar dreigt van ernstige hinder voor de andere Eigenaars
. en Gebruikers, is de Eigenaar en Gebruiker verplicht het Bestuur onmiddellijk te
=% waarschuwen en de nodige maatregelen te nemen.
:;? 18.6. Glasschade aan- of in een Privé Gedeelte komt voor rekening van de be-
= trokken Eigenaar en Gebruiker voor zover er geen verzekering bestaat in de zin
= van Artikel 8.
= Voor zover er wel een zodanige verzekering bestaat, draagt het Bestuur per om-
a0 megaande zorg voor de reparatie.
S Artikel 19,
E 19.1. ledere Eigenaar en iiker is verpiicht de appelijke i
v respectievelijk leidingen als bedoeld in Artikel 9.1, letier f respectievelijk letter g,
= ook die welke later met toestemming van of krachtens besluit van de Vergadering
zijn aangebracht, te gedogen.
‘ 19.2. ledere Eigenaar en is verplicht de ieni die thans in zijn
Privé Gedeelte aanwezig zijn ten behoeve van sen ander Privé Gedeelte te gedo-
gen.

Artikel 20.

Het voortbrengen van geuren, muziek en geluiden die een onredelijke hinder ver-
oorzaken voor de overige Eigenaars en Gebruikers is verboden. In het Huishou-
delijk indien kunnen hi nadere regeis worden
gesteld.

21.1. Een Privé Gedeelte, met uitzondering van de zich daarin bevindende Ge-

iji en/of ijke Zaken, is voor rekening
en risico van de betrokken Eigenaar.
21.2. Het in Artikel 21.1 bepaalde geldt niet vaor schade die veroorzaakl is door of
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Aantekeningen:

het gevolg is van een evenement dat buiten het betrokken Privé Gedeeite heeft
plaatsgehad. In dat geval komt de schade voor rekening van de Eigenaars geza-
meniijk, en wel naar rato van ieders aandeel in de gemeenschap als bedoeld in
Artikel 2.1, onverminderd het verhaal van de gezamenlijke Eigenaars op degene
die de schade veroorzaakt heeft.
21.3. Alle zich in een Privé Gedeelte
an Gemeenschappelijke Zaken ziln voor rekening en risico van de Eigenaars ge-
zamenlijk, onverminderd het verhaal van de gezameniijke Eigenaars op degene
die voor de schade aansprakelijk is. ‘

Artlkel 22.

22.1. ledere Eigenaar en Gebruiker die recht heeft op het gebruik van een Prive
Gedeelte, voor zover bestemd tot tuin, is verplicht deze voor zijn rekening als tuin
aan te leggen en te onderhouden met inachtneming van besluiten van de Verga-
dering en van het bepaalde in het Hui i indien

Hieronder is begrepen het onderhouden en zo nodig vemnieuwen van erfafschei-
dingen en schuren.

i 22.2. Titel 4 van Boek 5 van het Burgerlijk Wetboek is op de Eigenaars en de Ge-
; bruikers van toepassing.

j 22.3. Het is niet g zonder ing van de ing bomen en

|

beplantingen in de tuin, op het terras of op het balkon te hebben, waardoor het
uitzicht van de andere Eigenaars of Gebruikers en het ontvangen van licht en lucht
door de ramen en openingen van het Gebouw kunnen worden belemmerd.
Evenmin is het gecorleofd zonder toestemming van de Vergadering auto's, cara-
vans, boten, trailers, tenten en dergelijke in de tuin of op het terras te plaatsen.
22.4. Hetis niet zonder ing van de tegen de
muren planten en/of heesters te laten opgroeien tot voorbij vijftig centimeter bene-
den het laagste raamkozijn van de eerste verdieping van het Gebouw.

Met betrekking tot de thans reeds wordt deze

geacht te zijn verleend aan de huidige Gebruikers, welke toestemming komt te
vervallen indien een appartementsrecht voor de eerste keer aan een Eigenaar /
Gebruiker wordt vervreemd. .
22.5. De Vergadering kan bij het geven van de toestemming voorwaarden stellen
en een reeds verleende toestemming intrekken.

Artikel 23.

ledere Eigenaar en is verplicht alle i na te laten, waardoor
schade kan worden toegebracht aan de belangen van hypotheekhouders en ande-
re beperkt gerechtigden en hij is verplicht alles te doen wat dienstig kan zijn ter
voorkoming van die schade.

H. Het in gebruik geven door een Eigenaar van zijn Privé Gedeelte aan een
Gebruiker.

24.1. Eon Eigenaar kan zijn Privé Gedeslte met inbegrip van het hem toekomende
van de il de i
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Zaken en de Gemeenschappelijke Rechten aan een ander in gebruik geven, mits
hij ervoor zorgdraagt dat die ander het gebrulk slechts verkrijgt na ondertekening
van- en afgifte aan het Bestuur van een in drievoud opgemaakte en gedagtekende
verklaring van deze Gebruiker dat deze de bepalingen van het Reglement en het
Huishoudelijk indien alsmede de regels als
bedoeld in artikel 5:128 Burgerlijk Wetboek, voor zover deze op een Gebruiker
betrekking hebben, zal naleven.

Een Eigenaar wordt geacht aan het in de vorige zin bepaalde te hebben voidaan,

‘ indien de tekst van bedoelde ing is in een tus-
sen die Eigenaar en de desbelreﬁends Gebruiker, waarbu het Privé Gedeelte met
Inbegvip van het van de , de Ge-
ppelijke Zaken en de Rechten aan de desbetref-

fende Gebruiker in gebruik wordt gegeven.

24.2. Van de in Artikel 24.1 bedaelde verklaring behoudt zowel de Eigenaar, de

Gebruiker als het Bestuur een exemplaar.

Indien het bepaalde in de laatste zin van Artikel 24.1 toepassing heeft gevonden,

is de Eigenaar verplicht een kopie of vittreksel van de in de laatste zin van Artikel

24.1 bedoelde overeenkomst aan het Bestuur en de Gebruiker ter hand te stellen.

24.3. De in Artikel 24.1 bedoelde verkiaring zal geacht worden ook betrekking te

hebben op besiuiten en bepalingen die eerst na de ondertekening van deze ver-

Klaring worden genomen respectievelijk vastgesteld, tenzij een beroep op die be-

sluiten en bepalingen jegens die Gebruiker in strijd zou zijn met de redelijkheid en

billijkheid.

24.4. Het Bestuur zal de. van iedere ing of ing van het
en het Huis i indien alsmede van de

sventuele regels als bedoeld in artikel 5:128 Burgerlijk Wetboek, schriftelijk op de

hoogte stellen.

24.5. Niettegenstaande de ingebruikgeving van een Privé Gedeelte aan een Ge-

bruiker, bit de Eigenaar aansprakeliik voor de verplichtingen e uit het Regle-

ment en het Hui; indien

. De Eigensaar on Gebrulker kunnen gezamenlk schiifofk aan het Bostuur mede-

delen dat de door de Eigenaar en

door de Gebruiker zullen worden voldaan.

Artikel 25.

25.1. Het Bestuur kan, mits het desbetreffende appartementsrecht niet is of wordt
in een O itsing, te allen tijde gen dat een Gebruiker zich

jegens de Vereniging als borg verbindt voor de Eigenaar, en wel voor de betaling

van hetgeen deze Eigenaar ingevolge het Reglement en het Huishoudelijk Regle-

ment, indien vastgesteld, aan de Vereniging schuldig is of zal worden.

25.2. De hiervoor in Artikel 25.1 bedoelde borgtocht zal zich slechts uitstrekken tot

van de Eigenaar die zijn na het

tijdstip waarop per aangetekende brief door het Bestuur aan de desbetreffende

Gebruiker is medegedeeld, dat de Vereniging van de in Artikel 25.1 bedoeide be-

Vervolgblad Hyp. 3 en 4
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voegdheid gebruik wenst te maken.

25.3. De Gebruiker zal uit hoofde van de in dit Artikel bedoelde borgtecht per

maand nimmer meer verschuldigd zijn dan een bedrag, overeenkomende met de
i van het Privé Gedeelte of de

werkelijk verschuldigde huur indien die hoger is dan bedoelde huurwaarde.

Artikel 26.

26.1. Een Eigenaar is verplicht er voor zorg te dragen, dat zijn Privé Gedeelte niet

betrokken wordt door iemand die de in Artikel 24.1 bedoelde verklaring niet heeft

getekend. .

26.2. Een Gebruiker die zonder de in Artikel 24.1 bedoelde verklaring getekend te

hebben of zonder de in Artike! 25.1 bedoelde verplichting te zijin nagekomen een

Privé Gedeelte betrokken heeft, dan wet in gebruik houdt, kan door het Bestuur

hieruit worden verwijderd en hem kan het van de

lijke: de jke Zaken en de

Rechten worden ontzegd. Indien het Bestuur een besluit als hiervoor bedoald

neemt, zal zij de betrokkene hiervan bij aangetekende brief op de hoogte stelien.

26.3. indien lemand zonder recht of titel een Privé Gedeelte heeft betrokken of in

gebruik houdt, neemt het Bestuur alle noodzakelijke maatregelen die kunnen lei-

den tot de ontruiming van het desbetreffende Privé Gedeeite.

Het Bestuur gaat niet tot ontruiming over dan nadat het de betrokkene bij aange-

tekende brief tot ontruiming heeft aangemaand.

In het in dit Artikel 26.3 bedoeide geval kan aan de betrokkene in ieder geval het
ik van de i de ij

Zaken en de Gemeenschappelijke Rechten worden ontzegd, welke mededeling

eveneens bij aangetekende brief door het Bestuur aan de betrokkene zal worden

gedaan.
I. Ontzegging van het gebruik van een Privé Gedeslte.
7.
27.1. Aan een Eigenaar die zelf het recht van Gebruik met betrekking tot zijn Privé
Gedeelte uitoefent en die:
a. de bepalingen van het en het Hui i indien .

vasigesteld, of de eventuele regels als bedoeld in artikel 5:128 Burgerlijk
Wetboek niet nakomt of overtreedt;
b.  zich schuldig maakt aan onbehoorlijk gedrag jegens de andere Eigenaars
enfof Gebruikers:
¢ door zijn aanwezigheid in het Gebouw aanleiding geeft tot emstige versto-
ring van de rust in het Gebouw; of
d.  zjn financiéle verplichtingen jegens de Vereniging niet nakomt,
kan door de Vergadering een waarschuwing worden gegeven dat, indien hij on-
danks deze waarschuwing binnen één jaar nadat hij deze waarschuwing heeft
ontvangen andermaal één of meerdere van de hiervoor in dit artikel letters a tot en
met d vermelde gedragingen verricht of voortzet, de Vergadering kan overgaan tot
de in Artikel 27.2 bedoelde maatregel
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27.2. Worden één of meer van de in Artikel 27.1, letters a tot en met d, bedoelde
gedragingen binnen de in Artikel 27.1 bedoelde termiln andermaal verricht of wor-
den deze dan kan de ing besluiten tot ontzeg-
ging van het gebruik van het Privé Gedeeite dat aan de desbetreffende Eigenaar
toekomt alsmede ontzegging van het gebruik van de Gemeenschappelijke Ge-
deelten, de Zaken en de jke Rechten.
27.3. De Vergadering besluit niet tot het geven van een waarschuwing of besluit
niet tot ontzegging van het gebruik van een Privé Gedeelte dan na verhoor of be-

‘ hootlijke oproeping van de desbetreffende Eigenaar.
De oproeping geschiedt ten minste veertien dagen véor de dag van de Vergade-
ring, en wel bij brief en onder van de gerezen bezwa-

ren. De desbetreffende Eigenaar kan zich ter vergadering doen verlegenwoordi-
gen of doen bijstaan door een raadsman.
27.4. De in dit Artikel 27 bedoelde besluiten moeten worden genomen met een
meerderheid van ten minste twee/derde van de uitgebrachte stemmen, in een
Vergadering waarin ten minste twee/derde van het totaal aantal stemmen als be-
doeld in Artikel 35.2 aanwezig of vertegenwoordigd is.
Kan op grond van het in de vorige zin bepaalde geen geldig besluit worden geno-
men, dan zal een nieuwe vergadering worden uitgeschreven. Artikel 39.6 is van
overeenkomstige toepassing.
27.5. De in dit Artikel 27 bedoelde besluiten worden door het Bestuur bij aangete-
kende brief ter kennis van de belanghebbende en de houders van een op zijn

recht van gebracht, De besluiten zul-
len vermelden de gronden die tot de maatregel hebben geleid.
27.6. Een besluit tot ontzegging van het in Artikel 27.2 bedoeide gebruik zal niet
eerder ten uitvoer mogen worden gelegd dan na verioop van én maand na ver-
zending van de kennisgeving als bedoeld in Artikel 27.5. Beroep op de rechter
ingevolge artikel 5:130 Burgerlijk Wetboek schorst de tenuitvoerlegging van het
genomen besluit, tenzij de rechter anders bepaalt.

27.7. Indien een Eigenaar zijn Privé Gedeelte geheel of gedesltelijk aan sen Ge-
. bruiker in gebruik heeft gegeven, is hel bepaalde in de Artikefen 27.1 tot en met
27.6 van i ing, wanneer de
a. een gedraging verricht als bedoeld in Artikel 27.1, letters a tot en met d; of
b. niet voldoet aan de fil il i uit de door hem
gestelde borgtocht, als bedoeld in Artikel 25.1

Vervolghlad Hyp. 3 en 4

27.8. Een besiuit tot ontzegging van het gebruik als bedoeld in Artikel 27.2, laat
onverlet de ichti van de Eigenaar of voort-
vioeiende uit de wet, het en het + indien vast-
gesteld.

27.9. Indien een Ondereigenaar of een Gebruiker van diens Privé Gedeslte een

gedraging verricht als bedoeld in Artikel 27.1, letters a tot en met d, kan de Verga-
dering besluiten dat de van O diegene die de
overtreding begaan heeft een waarschuwing als bedoeld in Artikel 27.1 zal moeten
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geven, respectievelijk een bestuit als bedoeld in Artikel 27.2 zal mosten nemen, in
welk geval de van O i verplicht is een
zodanige maatregel te nemen met toepassing van het bepaalde in dit Artikel 27.
van een appa: 3

281. Een kan worden .

Onder vervreemding valt aok toedeling, alsmede de vestiging van de beperkte
rechten van vruchtgebruik, van gebruik enfof bewoning en van erfpacht.

2B.2. Voor de ter zake van het vervreemde appartementsrecht verschuldigde .
voorschotbijdragen en definitieve bijdragen die in het lopende of in het vooraf-
gaande boekjaar opeisbaar zijn geworden of nog zullen worden, zijn de vervreem-
der en verkrijger hoofdelijk aansprakelik.

28.3. Uitsluitend de vervreemder is aansprakelijk voor de extra voorschotbiidragen
als bedoeld in Artikel 39.7 en de definitieve bijdragen die verschuldigd zijn als
gevolg van de besluiten van de Vergadering als bedoeld in de Artikelen 39.5 en
39.6, die tot stand zijn gekomen in het tijdvak gedurende hetwelk hij Eigenaar was.
Vorenstaande geldt onverkort voor bijzondere bijdragen verschuldigd ter zake van
andere rechtsfeiten die in het hiervoor bedoelde tijdvak hebben plaatsgehad.

28.4. Uitslultend de verkrijger is voor de ies en de
verschuldigde vergoeding aan het Bestuur of de administratief beheerder, voor
zover deze premies of deze ¢ i ziin/ is na de ver-
vreemding.

28.5. Het Bestuur draagt ervoor zorg dat alle daarvoor in aanmerking komende
overeenkomsten op naam van de verkrijger worden gesteld.
28.6. Het Bestuur is bevoegd voor de nakoming van de in de Artikelen 28.2, 28.3

en 28.4 bedoelde verpli te
28.7. Indien de Vereniging ter zake van de vervreemding een financiéle bijdrage
is aan de administrati , komt deze ten laste van de ver-

wreemder.
28.8. De informatiekosten komen ten laste van de verkrijger.
K. Overtredingen. .
Astike
29.1. Bij overtreding of niet-nakoming van een van de bepalingen van de wet, het

enfof het Hui i indien hetzij door een
Eigenaar, hetzij door een Gebruiker, zal het Bestuur de desbetreffende Eigenaar
of Gebruiker een ing doen per

brief en hem wijzen op de overtreding of de niet-nakoming.

29.2. Indien de desbetreffende Eigenaar of Gebruiker binnen één maand na ont-
vangst van de hiervoor in Artikel 29.1 bedoelde aangetekende brief geen gevolg
geeft aan de waarschuwing, kan het Bestuur hem een boete opleggen van ten
hoogste het bedrag dat door de ing voor zodanige of niet-
nakomingen is bepaald voor elke g of niet g, de
gehoudenheid van de desbetreffende Eigenaar of Gebruiker tot betaling van scha-
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en de andere die de kan
nemen de wet of het De aldus boete dient door
de desbetreffende Eigenaar of Gebruiker binnen vier weken na de dag van het
opleggen van de boete te worden voldaan aan de Vereniging.
29.3, Een verbeurde boete komt ten bate van de Vereniging.
Indien er een Reservefonds is, kan het Bestuur besluiten dat de verbeurde boete
ten bate van een Reservefonds komt.
29.4. Indien het bedrag van de boete niet binnen de hiervoor in Artikel 29.2 be-
. doelde termijn door de desbetreffende Eigenaar of Gebruiker wordt voldaan, is het

bepaalde in Artikel 6.1, eerste en tweede zin, van overeenkomstige toepassing.

29.5. Voor de toepassing van Artikel 28 wordt een Ondereigenaar gelijkgesteld
met een Eigenaar.
L. Ondersplitsing.
Artikel 30.
30.1. O itsing is niet zonder ing van de
Vergadering.
30.2. De Vergadering kan bij het verlenen van de toestemming nadere voorwaar-
den stellen.
M. Oprichting en vaststeliing van de statuten van de Vereniging van Eige-
naars,

i) Algemene bej
Artikel 3°
31.1. Bij deze wordt opgericht een vereniging van eigenaars als bedoeld in artikel
5:112, lid 1, aanhef en letter e, Burgerlijk Weltboek.

31.2. De naam van de ging luidt: ging van Gebouw Ber-
liozrode 1 tot en met 3t (oneven nummers), 2 tot en met 20 (even nummers) en
X 30 tot en met 46 (even nummers) te Zoetermeer.

i De Vereniging is gevestigd te Zoetermeer.

De Vereniging kan tevens handelen onder de naam: VvE Gebouw Berliozrode.

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

31.3. De Vereniging heeft ten doel het van de

. belangen van de Eigenaars.
Artik

32.1. De middelen van de Vereniging worden gevormd door de bijdragen van de

de i van het als-

mede door andere baten.

32.2. Het (eerste) boekjaar van de Vereniging Is zoals in Artikel 4.1 bepaald.
Artikel 33,

33.1. Er kan krachtens besluit van de Vergadering een Reservefonds worden ge-
vormd, ter bestrijding van andere kosten dan bedoeld in Artikel 4.1, vierde zin.
Aan dat Reservefonds zal geen andere bestemming worden gegeven tenzij
krachtens besluit van de ing met i ing van het
bepaalde in de Artikelen 39.5 en 39.6, dan wel na ophefiing van de onderhavige
splitsing in appartementsrechten.
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33.2. De gelden van het Reservefonds worden krachtens besiuit van de Vergade-
fing op een i ing ten name van de Vereniging.
33.3. Over de in Artikel 33.2 bedoelde gelden kan slechts door de voorzitter van
de Vergadering en één van de Eigenaars, die daartoe door de Vergadering wordt
aangewezen, en na een daartoe tiging van de wor-~
den beschikt.
33.4. De Vergadering zal kunnen besluiten tot belegging van de hiervoor in Artikel
33.2 bedoeide geiden, welke belegging dient te met van
i eisen op ied als rentabi-

liteit, iliteit, risi iding en ing op het doel, casu quo het aan-
wenden voor dat doel van de middelen van het Reservefonds.
33.5. De waardepapieren zullen moeten worden bewaard op de wijze als door de
Vergadering bepaald.
{ii} Vergadering van Eigenaars.
Artikel 34.
34.1. De Verg: gen worden te . of op een nader door
het Bestuur vast te stellen plaats.
34.2. Jaarlijks binnen zes maanden na afloop van het boekjaar wordt een verga-
dering gehouden, waarin, in overstemming met het bepaalde in Artikel 4.1, door
het Bestuur de itati ing over het boekjaar wordt
die door de Vergadering moet worden vastgesteld voor de bepaling van de defini-
tieve bijdrage door iedere Eigenaar. In deze of een eerdere vergadering wordt
tevens de begroting vastgesteld voor het aangevangen of het komende boekjaar.
34.3. i worden voorts zo dikwijls het Bestuur of de voorzit-
ter van de Vergadering zulks nodig acht, alsmede indien een aantal Eigenaars dat
tenminste tien procent (10%) van het in Artikel 35.2 bedoelde totaal aantal stem-
men kan uitbrengen zulks schriftelijk, onder opgave van de te behandeten punten,
aan het Bestuur verzoekt.
34.4. indien een door Eigenaars verlangde vergadering niet door het Bestuur
wordt bljeengeroepen op een zodanige termijn, dat de verlangde vergadering bin-
nen één maand na de dag van ontvangst door het Bestuur van het verzoek wordt
gehouden, zijn de verzoekers bevoegd zelf een vergadering bijeen te roepen, met
inachtneming van het Reglement.
34.5. Door de Vergadering wordt al dan niet uit de Eigenaars een voorzitter van de
Vergadering benoemd.
Tenzij bij de benoeming anders wordt bepaald, wordt de voorzitter van de Verga-
dering voor onbepaalde tijd benoemd. Hij kan te allen tijde door de Vergadering
worden ontslagen.
34.6. De voorzitter, als bedoeld in Artikel 34.5, is belast met de leiding van de

bij zijn igheid voorziet de ing zelf in haar leiding.
34.7. Indien het Bestuur uit meer dan één persoon bestaat kunnen de functies van
voorzitter van de Vergadering en voorzitter van het Bestuur in één persoon vere-
nigd zijn. In dat gevat zullen alte i in het of het t
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indien die een iging van het Bestuur aan de Voor-
Zitter van de il i voor niet worden
34.8. De oproeping ter vergadering vindt plaats met inachtneming van een termijn
van tenminste vijftien dagen - de dag van de oproaping en de dag van de desbe-
treffende vergadering daaronder niet begrepen - en wordt verzonden naar de wer-
kelijke of, in overeenstemming met het bepaalde in artikel 1:15 Burgeriik Wet-
boek, de gekozen van de de ing bevat i
een opgave van de punten van de agenda alsmede de plaats en het tijdstip van de

. vergadering.

34.9. De van de op de ing blijkt uit een voor de
aanvang van de i
Artike| 35.
354, Zijn de Eig X het bepaside in artikel
5:123, lid 3, Burgerlijk Wetboek.
35.2. Het totaal in een Vergadering uit te brengen aantal stemmen bedraagt acht-
honderdnegenendertig (839).
ledere Eigenaar is bevoegd tot het uitbrengen van een aantal stemmen dat over-
eenstemt met de teller van het breukdeel behorend bij zijn appartementsrecht,
zoals genoemd in Artikel 2.1.
35.3. In geval van Ondersplitsing zal het stemrecht dat aan het in de ondersplit-
sing betrokken appartementsrecht toekomt, worden uitgebracht op de wijze en in
de verhouding zoals bij de Ondersplitsing is bepaald, met dien verstande dat de

tussen het aan het
en de andere app: niet gewijzigd wordt.

De Vergadering kan in geval van Ondersplitsing besluiten het aantal uit te brengen
stemmen te verveelvoudigen, doch slechts onder handhaving van de onderlinge
stemverhouding tussen de eigenaars als in de akte is bepaald.
De stemmen voor het in de itsiy
niet eensluidend te worden uitgebracht.
Bij de Ondersplitsing wordt tevens geregeld wie ter vergadering het stemrecht
. Voor het betrokken appartementsrecht uitosfent.

Vervolgblad ITyp. 3 en 4

36.1. Indien een appartementsrecht anders dan in geval van Ondersplitsing, aan
meer Ei gezameniijk zullen zij hun in de Vergade-
ring slechts kunnen uitoefenen door middel van één van hen of door middef van
een derde, die daartoe door de hiervoor bedoelde gezamenlijke Eigenaars schrif-
telijk is aangewezen.

36.2. Indien de in Artikel 36.1 bedoelde Eigenaars niet tot overeenstemming kun-
nen komen over hun vertegenwoordiging ter vergadering, is de meest gerede van
hen bevoegd de Rechtbank, sector kanton te verzoeken een derde aan te wijzen
als vertegenwoordiger.

Artikel 37.

37.1. teder van de Eigenaars is bevoegd, hetzl] in persoon, hetzij bij een schrifte-

1920501
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liik gevolmachtigde, die schriftelijk geen lid van de Vereniging behoeft te zijn, de
vergadering bij te wonen, daarin het woord te voeren en daarin het stemrecht ult te
oefenen, een en ander met inachtneming van het bepaalde in de Artikelen 36.1 en

37.2.
37.2. In geval van O zullen de O van het
de in de O tsi voor het bijwonen van de
vergaderingen van de Vergadering, daarin het woord te voeren en daarin het
worden igd door de iging van Onder-
elgenaars - op de wijze als in artikel 5:126, lid 2, Burgerlijk Wetboek is bepaald - .
dan wel door een door de van O aan te wij-
zen lid van het bestuur van de vereniging van Ondereigenaars.
Het In de vorige zin bedoelde zal worden ui
het aan e ing van de over hetzelfde onder-
werp door de vereniging van Ondereigenaars genomen besluit

el 38,
38.1. Alle besluiten waarvoor in het Reglement of krachtens de wet geen afwijken-
de regeling is voorgeschreven, worden genomen met een volstrekte meerderheid
van de uitgebrachte stemmen.
38.2. Bij staking van stemmen over zaken wordt het voorstel geacht te zijn ver-
worpen.
Indien bi] stemming over personen geen van hen de volstrekie meerderheid van
de uitgebrachte stemmen verkrijgt, wordt herstemd tussen de twee personen die
de meeste stemmen op zich verenigd hebben.
Indien meer dan twee personen de meeste stemmen hebben verkregen, wordt
door loting uitgemaakt, welke twee van hen voor herstemming in aanmerking ko-
men.
indien het grootste aantal stemmen siechts door één persoon is verkregen, zal
worden herstemd tussen die persoon en de persoon die een aantal stemmen heeft
gekregen dat het dichist bij het grootste aantal stemmen ligt, en indien meer per-
sonen in dit laatste geval verkeren, zal door middel van loting worden beslist, wie
van hen voor herstemming in aanmerking komt. .
Bij deze tweede stemming is alsdan gekozen hij die de meeste stemmen op zich
heeft verenigd, terwijl ingeval bij deze tweede stemming de stemmen staken door
middel van loting wordt beslist.
38.3. Blanco stemmen en ongeldige stemmen worden als niet uitgebracht aange-
! merkt. .
38.4. Met een besluit van de Vergadering staat gelijk een, mits met voorkennis van
het Bestuur, gedaan voorstel, waarmee alle Eigenaars respectievelijk de in Artikel
40.1 bedoelde Eigenaars schriftelijk hun instemming hebben betuigd.
38.5. In een vergadering, waarin minder dan de helft van het in Artikel 35.2 be-
doelde totaal aantal stemmen kan worden uitgebracht, kan geen geldig besluit
worden genomen, tenzij het een besluit betreft met betrekking tot posten die daor
de Vergadering overeenkomstig het bepaaide in Artikel 5.1 en Artikel 34.2 in de

Zoetermeer, Onroerende Zaken Hyp4 : 40399/12 05-08-2004 13:10

Pagina 55 van 110

Datum: 12-07-2025 12:13




OPENBARE
VERKDOPx

Aantckeningen:

. vervolgblad

hadaster

jaarlijkse begroting zijn opgenomen én voor zover deze posten met niet meer dan
tien procent (10%) van het voor de desbetreffende post begrote bedrag worden
overschreden, of met betrekking tot ultgaven waarvoor een speciale reserve is
gevormd en ten aanzien waarvan de Eigenaars bij de uitnadiging voor de vergade-
ring, ais bedoeld in Artikel 34.8, nader zijn geinformeerd

Kan op grond van het in de vorige zin bepaaide geen geldig besluit worden geno-
men, dan zal een nisuwe vergadering worden uitgeschreven.

Artikel 39.6 is van overeenkomstige toepassing.

. Artikel 39,
39.1. De Vergadering beslist over het beheer van de Gemeenschappelike Ge-
deelten, de appelike Zaken en de ijke Rechten (en
), voor zover de issing hierover niet aan het Bestuur toekomt.
39.2. De beslissing over het van de ke Gedeelten en
de Zaken, met ui ing van de in Artikel 40 bedoelde

zaken, berust bij het Bestuur.
Het Bestuur kan echter geen onderhoudswerkzaamheden opdragen waarvan de
Kosten een bedrag dat door de Vergadering zal worden vastgesteld te boven
gaan, tenzi| het Bestuur daartoe vooraf door de Vergadering is gemachtigd.
Zolang de Vergadering het in de vorige zin bedoelde bedrag niet heeft vastge-
steld, is dit bedrag gelijk aan tien procent (10%) van het totaal van de voor het
lopende jaar vaslgestelde begroting.
39.3. De Vergadering beslist over de kleur van het buitenschilderwerk alsmede
over de kleur van het i dat moet aan de Gemeen-

i en de ijke Zaken, voor zover deze zich
niet binnen een Privé Gedeelte bevinden.
39.4. ledere Eigenaar en gebruiker is verplicht zijn medewerking te verienen aan
de uitvoering van besluiten van de Vergadering, zolang dit in redelijkheid van hem
kan worden verlangd. Lijdt hij als gevolg hiervan schade, dan wordt deze schade
; hem door de Vereniging vergoed.
39.5. Besluiten door de Vergadering tot het doen van buiten het onderhoud val-
' lende uitgaven die een totaal door de Vergadering vast te stellen bedrag te boven

gaan, kunnen slechts worden genomen met een meerderheid van ten minste

twee/derde van het aantal uitgebrachte stemmen in een vergadering, waarin een
aantal Ei aanwezig of igd is, dat ten minste twee/derde van
hetin Artikel 35.2 bedoelde totaal aantal stemmen kan uitbrengen.
In een vergadering, waarin minder dan twee/derde van het in de vorige zin be-
daeide maximum aantal stemmen kan worden uitgebracht, kan geen geldig bestuit
worden genomen.
Zolang de Vergadering de in de eerste zin van dit Artikel 39.5 bedoelde bedrag
niet heeft vastgesteld is dit bedrag gelijk aan tien procent (10%) van het totaal van
de voor het lopende jaar vastgestelde begroting.
39.6. In het in Artikel 39.5, tweede zin, bedoelde geval zal sen nisuwe vergadering
worden gehouden, te houden niet eerder dan twee weken doch niet later dan zes

Vervolghlad Hyp. 3 en 4
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weken na de eerste vergadering.

In de oproep tot deze vergadering, met betrekking tot welke oproep de termijn als
bedoeld in Artikel 34.8 in acht moet worden genomen, zal mededeling worden
gedaan dat de deze vergadering een tweede vergadering is als bedoeld In dit
Artikel 39.6. In deze ing zal over de i pen een besluit
kunnen worden genomen, welke besluiten slechts kunnen warden genomen met
een meerderheid van ten minste twee/derde van het aantal in deze vergadering

uitgebrachte stemmen.
39.7. Indien door de Vergadering overeenkomstig het in Artikel 39.5 of 39.6 be- .
paalde tot het doen van een uitgave wordt besloten, wordt tevens de extra voor-
! schotbijdrage bepaald, die door het Bestuur te dier zake van de Eigenaars kan
worden gevorderd. De uitvoering van zodanige besluiten kan eerst geschieden
wanneer de vaor de uitvoering hiervan benodigde gelden in de kas van de Vereni-
ging gereserveerd ziin,
39.8. Het in de Artikelen 39.5 en 39.6 juncto 39.7 bepaalde geldt eveneens voor
besluiten tot verbouwing of voor besluiten tot het aanbrengen van nieuwe installa-
ties of tot het ) van i ies, voor zover deze niet als een

i van het De Eigenaar die van zodanige
maatregel geen voordeel trekt, is niet verplicht in de kosten hiervan bij te dragen.
39.9. Op besluiten van de Vergadering als bedoeld in artikel 5:131, lid 4, Burgerlijk
Wetboek, is het bepaalde in de Artikelen 39.5 en 39.6 van overeenkomstige toe-
passing.

Artikel 40.

4D.1. De Vergadering kan besluiten, dat besluiten betreffende zaken, die slechts
voorzieningen betreffen die dienstbaar zijn aan een of meer doch niet alle Privé
Gedeelten, respectievelijk waarvan de daarmee verbandhoudende kosten inge-
volge het bepaalde in Artikel 2.4 voor rekening komen van een Eigenaar of een
bepaalde groep Eigenaars, uitsiuitend kunnen worden genomen daor de Eige-
naar(s) van dat / die appartementsrecht(en).

40.2, Bij bet nemen van een in Artikel 40.1 bedoeld besluit zal de Vergadering

tevens in het Huishoudelijk Reglement dienen te bepalen over welke zaken, voor .
het nemen van welke met name te noemen besluiten en tot welke bedragen de
desbetreffende Eigenaar(s) bevoegd zal/zullen zijn en welke bepalingen van het
Reglement op zodanige besluiten van overeenkomstige toepassing zullen ziin.
Een aldus door de desbetreffende Eigenaar(s) genomen besluit staat gelijk met
een besluit van de Vergadering.

Artikel 41.

41.1. Tot het aangaan van waaruit i ver-
plichtingen, die zich over een langere periode dan een jaar uitstrekken, voortvioel-
en, kan slechts door de Vergadering worden besloten, voor zover de mogelijkheid
hiertoe uit het Reglement blijkt.

41.2. Het in Artikel 41.1 bepaalde is niet van foepassing op overeenkomsten die
betrekking hebben op het administratief beheer of op het technisch beheer en
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onderhoud.
J Artikel 42.
42.1. Van het verhandelde in een vergadering van de Vergadering worden, tenzij
| hiervan een notarieel p baal wordt notulen ge-
houden, die worden vastgesteld in dezelfde of de eerstvolgende vergadering en
als blijk daarvan door de voorzitter van de Vergadering worden ondertekend.
‘ 42.2. ledere Eigenaar kan te alien tiide inzage van de notulen verlangen.
| iil) Bestuur van renigi

o Fors
43.1. Het Bestuur van de Vereniging als bedoeld in artikel 5:131 Burgerfijk Wet-
boek berust bij één of meer bestuurders die a! dan niet uit de Eigenaars door de

[ Vergadering worden benoemd.

In het geval er meer bestuurders zijn, benoemen zij €én van hen fot voorzitter van

‘ het Bestuur. Tevens zij een en een i uit hun
midden; beide laatste functies kunnen in €én persoon verenigd worden.

43.2, De bestuurders worden benoemd voor anbepaalde tijd en kunnen te allen

| tijde door de Vergadering ontslagen worden.

‘ 43.3. Het Bestuur beheert de middelen van de Vereniging, daaronder begrepen de
gelden gereserveerd voor het periodiek onderhoud en de noodzakelijke vernieu-
wingen als bedoeld in Artiket 4.1, onverminderd het bepaalde in Artikel 33. De

kan regelen 1 met ing tot het beheer van de midde-

‘ len van de Vereniging.

[ De Vergadering kan besluiten de administratie - waaronder dient te worden ver-
staan het incasseren van alle ontvangsten en het doen van alle uitgaven, het voe-~
ren van de ing in de meest uil Zin en het van de

) nodige specificaties en opgaven aan de Eigenaars en het Bestuur, zoals een en

‘ ander nader zal worden geregeld in de desbetreffende overeenkomst - op te dra-

J gen aan een door haar aan te wijzen administratief beheerder en onder de voor-
waarden als door haar met die beheerder zullen worden overeengekomen.

\ 43.4. Het Bestuur behoeft de machtiging van de Vergadering voor het instellen

. van- en het berusten in rechtsvorderingen en het aangaan van vaststellingsover-

eenkomsten, alsmede voor het verrichten van rechtshandelingen en het geven van

‘ kwijtingen, die een nader door de Vergadering vast te stellen bedrag te boven
gaan.

[ Zolang de Vergadering dit bedrag niet hesft vastgesteld, Is dit bedrag gelijk aan
tien procent (10%) van het totaal van de voor het lopende jaar vastgestelde be-
groting.

\ Het Bestuur behoeft geen machtiging van de Vergadering om in een geding ver-
weer te voeren en voor het nemen van conservatoire maatregelen.

| 43.5. Voor zover in verband met de omstandigheden het nemen van spoedeisende
maatregelen die uit een normaal beheer kunnen voortvioeien noodzakelijk is, is

. het Bestuur zonder opdracht van de Vergadering hiertoe bevoegd, met dien ver-

| stande dat het voor het aangaan van verbintenissen, die een belang van een na-

Vervolgblad Hyp. 3 en 4.
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\ der door de Vergadering vast te steflen bedrag te boven gaan, de machtiging no-
dig heeft van de voorzitter van de Vergadering.

| Zolang de Vergadsting het in de vorige zin bedoelde bedrag niet heeft vastge-
steld, is dit bedrag gelijk aan tien procent {10%) van het totaal van de voor het
lopende jaar vastgestelde begroting.

‘ 43.6. Het Bestuur is verplicht aan iedere Eigenaar alie inlichtingen te verstrekken
betreffende de administratie van het Gebouw en de Vereniging en het beheer van

| de fondsen welke die Eigenaar mocht verlangen en hem op zifn verzoek inzage te
verstrekken van alle op die en beheer boeken, .
registers en bescheiden; het Bestuur houdt de Eigenaars op de hoogte van het

‘ adres en het telefeonnummer van het Bestuur.

. 43.7. Het Bestuur dient te bestaan uit een oneven aantal personen. indien het

| Bestuur uit meer dan één bestuurslid bestaat, besluit het Bestuur bij volstrekte

meerderheid van stemmen in een bestt ing waarin alle
asnwezig of schriftelijk vertegenwoordigd zijn.

‘ Artikel 39.6 is van met dien dat de termijn
voor de oproeping, als bedoeld in dat Artikel niet in acht hoeft te worden genomen

\ en de nieuwe vergadering niet vroeger dan één week na de eerste vergadering
kan worden gehouden.

43.8. Het Bestuur is bevoegd te besluiten tot het aangaan van overeenkomsten tot

\ en ing van regi , mits na daartoe
vooraf van de i

‘ 43.9. Hel Bestuur is bevoegd de Vereniging te vertegenwoordigen. Indien er meer
dan één bestuurder in functie is, kan de Vereniging ook worden vertegenwoordigd
door twee gezamenlijk handelende bestuurders.

| Artike! 44.

Het Bestuur legt een register aan van de Eigenaars en de Gebruikers.

‘ Na een kennisgeving als bedoeld in de artikelen 5:122, lid 2, en 5:123, fid 4, Bur-
gerlijk Wetboek en na ontvangst van een verklaring als bedoeld in Artikel 24.1
wardt het register door het Bestuur biigewerkt.

I Artikel 45. .

| Het Bestuur is verplicht de kasmiddelen van de Vereniging te plaatsen bij een

“ bank op een bankrekening ten name van de Vereniging.

N. Huishoudelijk Reglement.
ik .
46.1. De Vergadering kan besluiten een huishoudelijk reglement vast te stellen ter
| regeling van de volgende onderwerpen:

‘\ a. het gebruik van de i en de
pelilke Zaken: de regels ats bedoeld in artikel 5:128 Burgeriijk Wetboek
moeten in een hui il worden en daarvan deel
uitmaken;

‘ b. het gebruik van een Privé Gedeelte;
\ <. besluiten als bedoeld in Artiket 40 en de uitwerking daarvan;
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d. de orde van de Vergadering:
de instructie aan het Bestuur;
f. al hetgeen overigens naar het oordeel van de Vergadering een nadere re-

geling behosft,
alles voor zover dit nlet reeds in het Reglement is geregeld.

1l in het Hui: die in strijd zijn met de wet of het Re-
glement worden voor niet-geschreven gehouden.
46,2, Het Hui: i kan daor de slechts worden vast-
. gesteld, gewijzigd en/of aangevuld met een meerderheid van ten minste

van het aantal stemmen in een vergadering waarin sen

aantal Ei aanwezig of igd is dat ten minste twee/derde van
het in Artikel 35.2 bedoelde totaal aantal stemmen kan uitbrengen.
Kan op grond van het in de vorige zin bepaalde geen geidig besluit worden geno-
men, dan 2al een nieuwe vergadering worden uitgeschreven. Artikel 39.6 is van
overeenkomstige toepassing.

3

46.3. Bij van een is de verkrijger die het desbe-
treffende Privé Gedeelte zelf in gebruik wil nemen, verplicht een verklaring te te-
kenen dat hij de i van het Hui ji zal naleven.
0. Indexering.

4
47.1. Alle bedragen vermeld in het Reglement, met uitzondering van het in Artikel
8.5 bedoelde bedrag, T ievelijk de door de Vergadering vast te stellen bedra-

gen, zullen jaarlijks zodanig wijzigen als overeenkomt met de wijziging gedurende
bedoelde periode van het door het Centraal Bureau voor de Statistiek te Voorburg
- hierna te noemen: C.B.S. - te publi d ijsit ijfer voor alle
huishoudens - hierna aan te duiden als: CPI - op basis van tweeduizend is hon-
derd (2000 = 100).
' 47.2. De in Artikel 47.1 bedoelde wijziging zal worden bereikt door de in dat Artikel
bedoelde bedragen, zoals die telkens bij het begin van een jaar groot zijn, te ver-
menigvuldigen met een breuk, waarvan de telier wordt gevormd door de CPI, die
. werd gepubliceerd vo606r de maand waarin bedoelde periode van één jaar eindigt of
- bij het ontbreken van publicatie - voor de laatst daaraan voorafgaande maand
ten aanzien waarvan de publicatie wel is geschied, en de noemer door de CPI die
werd gepubliceerd voor de bij de aanvang van bedoelde jaarfijkse periode lopende
maand.
47.3. Mocht het C.B.S. inmiddels zijn overgegaan tot publicatie van de CPI op
meer recente tiidbasis, dan zullen de prijsindices van die nieuwe reeks in aanmer-
king worden genomen, zo nodig na ing aan de prijsindices van
de reeksen. De wijze van koppeling zal geschieden In overleg met het C.B.S.
47.4. Komt de CPI te vervallen, dan zullen de in Artikel 47.1 bedoelde bedragen
worden gewijzigd aan de hand van vergelijkbare prijsindices.
P. Slotbepaling.
Artikel 48.

Vervolgblad Hyp. 3 en 4
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Op de Eigenaars zijn van toepassing, ieder voor zover het hem betreft, de voor-
waarden, bedingen en bepalingen opgenomen in:
a. de voormelde titel van aankomst, met desl 4490, nummer 14, luidende:

6. 8j de gep Kkomen in zijn id de

i ten laste van de

ten laste van de gemeente komen:

a de van de ing op gedrai onder de

dekken;

b. de aanleg- en van de riolerir iden stelsel), .

inclusief het van de hierbij i i

<. de aanleg- en onderhoudskosten van de aan te brengen verlichting (spa-

ringen en doorvoeren in overleg met de verkoper en voor rekening van de
inclusief het van de hierbij i ing;

d. de noodzakelijke grondaanvuliingen ter plaatse van opritten;

e. de groenaankieding van het dek en het onderhoud hiervan, waarbij mede

begrepen de aan te brengen bakken met de grondaanvulling.

7. De van het . waarbij de standpijpen in
slagvast materiaal moeten worden vitgevoerd, moeten door de vennootschap
worden en tot vijfti i onder

de van gemeenfewege aan te brengen verharding. De aansiuiting op de ge-
meentelijke riolering van deze hemelwaterafvoeren is voor rekening van de

gemeente.
8. Met uitzondering van de onder 7 genoemde aansluitingen komen de overi-
ge its e iti op de ijke riolering ten faste

van de vennootschap.
9. De ruimten onder en boven de parkeerdekken zuilen als openbaar worden
de

Enzovoorts.
14. Voor zover niet anders bepaald zijn op deze overeenkomst van toepas-
sing de "Algemene regelen voor de verkoop van bouwterreinen door de ge-
meente Zoetermeer®, zoals deze zijn vastgesteld door de raad dezer ge- .
meente de dato negen en twintig januari negentienhonderd Vijf en zestig,
nummer 20, met dien verstande echter dat:
a. artikel 9, lid 2, gedeeilelijk wordt gewijzigd in die zin, dat de aanhef komt te

tuiden:
"De koper casu quo zijn rechtverkrijgenden moeten gedogen, dat palen, ka-
bels, draden, , roseften, idi jes on pijpgeleidingsn met
toabehoren voor apenbare doeleinden, aismede voorzieningen ten behoeve
van het jjk centraal op, in, aan, boven of onder
het verkochte en de opstalien worden aangebracht en onderhouden" enzo-
voort;

b. artikel 10, lid 1, gedeelteljk wordt gewijzigd in die zin, dat de aanhef komt
te iuiden:

nroerende en Hy]




OPENBARE
VERKDOPx

Aantekeningen:

3 vervolghlad

hadaster

i "De koper moet voor zover het verkochte een tot tuin bestemde strook grond

bevat” enzovoort.

Enzovoorts.
Voorts de als gomeld, dat bij deze
door de gemeente om niet wordt gevestigd ten behoeve van de vennoot-
schap, namens welke de comp: ter andere zijde om nist te

aanvaarden het eeuwigdurende recht van opstal op:
- een perceel grond, gelegen to Zootermeer in het plan Buytenwegh de
. - Leyens (deeiplan B), uitmakend dat gedeelte van voormeld kadastraal

- perceel gemeente Zostermeer sectie C nummer 863, dat bestemd is fot
- openbare weg en mef krui: is op
- situatietekening,
zulks voor het daarop en/of daarboven hebben en houden van een voor re-
kening van de vennootschap te stichten voetbrug tussen de op die lekening
aangeduide parkeerdekken gemerkt B en C, welke voetbrug tot openbare
weg zal worden bestema.

De dat met ing tol het bij deze

recht van opstal tussen partijen nog het volgende is overeengekomen:

1. Het op. wordt op het goed, in de staat waarin
dat zich thans bevindt, vij van hypotheken en beslagen, doch overigens met
alle daaraan en lijdende rechten
en lasten.

2. De vennootschap is gerechtigd en verplicht boven de grond waarop haar

recht van opstal is gevestigd, voor haar rekening en risico een voetbrug aan
te leggen overeenkomstig het bestaande aan partijen bekende bouwplan.

3. Verwijdering of afbrask van de voetbrug zal niet anders mogen plaatsheb-
ben dan met iftelij! ing van de

4. De opstalhouder zal de voetbrug voor eigen rekening in goede staat moe-
ten onderhouden.

5. De gemeente is bevoegd om ontbinding van de in deze overeenkomst op-
. genomen bepalingen inzake de vestiging van het opstalracht, met of zonder
schadevergoeding in rechte te vorderen, in geval van niet-nakoming door de
opstalhouder van een of meer dezer bepalingen inzake dit opstalrecht of van
de in het Burgerlijk Wetbook opgenomen bepalingen voorzover daarvan niet
bif deze overeenkomst is afgeweken."; en

Vervolgblad Typ. 3 en 4

b. de hiervoor in artikel 5.2 tekst, vermelde "Alg regelen voor
de verkoop van inen door de " zoals
door de Raad van de op lig januarl

honderdvijfenzestig, nummer 20.

Van de schriftelijke volmacht blijkt uit één onderhandse akte van volmacht, die aan
deze akte wordt gehecht.

Waarvan deze akte in minuut wordt verleden te Amsterdam, op de datum in het
hoofd van deze akte vermeld.
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Na mededeling van de zakelijke inhoud van de akte, het geven van een toelichting
daarop en het wijzen op de gevolgen die voor de partij uit de inhoud van de akte
en nade ing van de van de inhoud van de akte te
hebben kennisgenomen en daarmee in te stemmen, wordt deze akte onmiddeltijk
na voorlezing van die gedeelten van de akte, waarvan de wet voorlezing voor-
schrift, door de comparante, die aan mij, notaris, bekend is, en mij, notaris, on-
dertekend, om zeventien uur vijftien minuten.
(get.): E.M.A. Koolen, P.A.E. Kerckhoffs.
UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT .
(get.): P.A.E. Kerckhoffs.

De ondergetekende, Mr Paul Albert Elisabeth Kerckhoffs, notaris te Amsterdam,
verklaart dat voor splitsing in iten ten tijde van het
verlijden van de akle een vergunning als bedoeld in artikel 33 van de Huisves-
tingswet niet is vereist, dan wef onherroepelijk is geworden.

(get.): P.A.E. Kerckhoffs.

De ondergetekende, Mr Paut Albert Elisabeth Kerckhoffs , notaris te Amsterdam,
verklaart dat afschrift i is met het ter inschrij-
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Verklaring:
Het voorgaande stuk isingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de

Openbare Registers te Zoetermeer op 05-08-2004 om 13:10 in register Onroerende Zaken Hyp4
in deel 40399 nummer 12.

Onder gelijk deel nummer werden de volgende anal oge bijlage(n) mee ingeschreven:
20040805000096.

Naam bewaarder: Mr. W. Louwman.

Zoetermeer, Onroerende Zaken Hyp4 : 40399/12 05-08-2004 13:10
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UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT
{get.): P.A.E. Kerckhoffs

De ondergetekende, Mr Paul Albert Elizabeth Kerckhoffs, notaris
te Amsterdam, verklaart dat vorenstaand afschrift eensluidend is
met het tegelijkertijd ter inschrijving aangeboden stuk.

-

Bijlage 20040805-000096 (v’
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| Be 3 Onroerende Zaken Hypd, deel 40399 nummer 12
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Mr. W. Louwman
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CG/ab / 2020.000025.01

UITTREKSEL@
PROCES-VERBAAL VAN VASTSTELLING VEILINGVOORWAARDEN@
(inzake iale verkoop i Ste )@

Op acht juni tweeduizend twintig verklaar ik, mr Margaretha Corine de Gier,

notaris te Den Haag, het volgende:

I DEFINITIES

1. Tenzij uit de Akte anders blijkt, hebben de in de AVVE 2017 (onder de kop
"Begrippen") vermelde definities dezelfde betekenis in de Akte. De in de
vorige volzin bedoelde definities dienen — daar waar nodig en/of van
toepassing — te worden uitgelegd in samenhang met de hierna onder 2.
vermelde definities.

2. Naast, in afwijking van en/of ter (nadere) invulling van de in de AVVE 2017
(onder de kop "Begrippen”) vermelde definities, hebben in de Akte de
volgende vetgedrukte en met (een) hoofdletter(s) geschreven woorden de
daaronder vermelde betekenis:

- Akte:
dit notarieel proces-verbaal;

- Artikel:
een artikel van de Bijzondere Veilingvoorwaarden;

- AVVE 2017:
de Algemene Voorwaarden Voor Executieverkopen 2017, zoals
vastgesteld bij akte, op vijf december tweeduizend zestien verleden
voor mr. J.H. Oomen, notaris te 's-Hertogenbosch, van welke akte een
afschrift is ingeschreven in de Openbare Registers op diezelfde dag in
het register Hypotheken 4 deel 69567 nummer 129;

- Betaaldatum:
de uiterste datum waarop de Koper al zijn (betalings)verplichtingen uit
hoofde van de Koopovereenkomst moet zijn nagekomen;

- Bieder:
Degene die via de Website een Bod wenst uit te brengen dan wel heeft
uitgebracht;

- Bijlage:
een bijlage waarnaar in de Akte wordt verwezen en die integraal deel
uitmaakt van de Akte;

Pagina 68 van 110

Datum: 12-07-2025 12:13




Pagina 69 van 110

Datum: 12-07-2025 12:13

Bijzondere Veilingvoorwaarden:

dein IX. van de Akte Ide voorwaarden en bedingen
die - naast, in afwijking van en/of ter (nadere) invulling van de AVVE
2017 - van toepassing zijn en/of zullen zijn op de Verkoop;

Handl g:

de "handleiding online bieden" vermeld op de Website;
Hypotheekakte:

de op achtentwintig december tweeduizend negen voor mr. H.
Matzinger, destijds notaris te Den Haag, verleden hypotheekakte,
‘waarbij het Hypotheekrecht is gevestigd;

Hypotheekrecht:

het ten behoeve van de Verkoper en ten laste van het Registergoed
gevestigde recht van hypotheek, dat is gevestigd door de inschrijving
in de Openbare Registers op negenentwintig december tweeduizend
negen in het register Hypotheken 3 deel 59731 nummer 8 van een
afschrift van de Hypotheekakte;

Internetborg:

een bedrag dat door een Bieder is gestort, zoals beschreven in de
Handleiding, welk bedrag geldt als een afdoende "gegoedheid"” in de
zin van artikel 14 AVVE 2017. De hoogte van de Internetborg bedraagt
één procent (1%) van de biedlimiet zoals bedoeld in de Handleiding
met een minimum van vijfduizend euro (EUR 5.000,--) per
registergoed;

Koopovereenkomst:

de overeenkomst van koop krachtens de Verkoop, waarbij de Verkoper
(qualitate qua) het Registergoed voor de Koopprijs verkoopt of heeft
verkocht aan een Bieder, die het Registergoed voor de Koopprijs koopt
of heeft gekocht van de Verkoper (qualitate qua);

NIIV:

Stichting Notarieel Instituut Internetveilen, een stichting, statutair
in de gemeente Baarn, en ingeschr n in het

handelsregister onder nummer 52037098;

Notaris:

mr. Margaretha Corine de Gier, notaris te Den Haag, dan wel (al naar
gelang en van tijd tot tijd van toepassing):

(i). een waarnemer van die notaris;

). een door die notaris aangewezen toegevoegd notaris; of

(iii). een ambtsopvolger of een protocolopvolger van die notaris;

OPENBARE
VERKDOPx




OPENBARE
VERKDOPx

- Onroerende Zaak:
de onroerende zaak - dan wel een of meer gedeelten
daarvan - waarop het Registergoed betrekking heeft;
- Openbare Registers:
de openbare registers voor registergoederen als bedoeld in artikel 3:16
Burgerlijk Wetboek;
- Rechthebbende:
(Enzovoorts).
- Registergoed:
(i). de in artikel 1 van de Bijzondere Veilingvoorwaarden nader
omschreven registergoederen; en
(ii). de in of op de Onroerende Zaken aanwezige roerende zaken ter
zake waarvan de Verkoper bevoegd is deze tezamen met de
registergoederen te verkopen volgens de voor het Hypotheekrecht
geldende regels;
- Registratie:
het geheel van de door NIIV voorgeschreven handelingen, ter
identificatie van een natuurlijke persoon die via de Website wil bieden,
bestaande uit de invoer via internet van diens persoonsgegevens en
controle door de Registratienotaris van diens identiteit en het door die
persoon opgegeven mobiele telefoonnummer;
- Registratienotaris:
een notaris die de via de Website in te vullen registratieverklaring en
het geldige identiteitsbewijs van een natuurlijke persoon die wil bieden
via internet, in ontvangst neemt en controleert (i) ter vaststelling van
diens identiteit, (ii) het opgegeven telefoonnummer en (iii) ter
legalisatie van diens handtekening onder de registratieverklaring;
- Schuldenaar:
de Rechthebbende op wie de Verkoper een of meer vorderingen tot
voldoening van een of meer geldsommen heeft;
- Verkoop:
de executoriale verkoop van het Registergoed krachtens de Veiling
dan wel de Onderhandse verkoop;
- Verkoper:
de N.V., een venr statutair
te Utrecht, kantoorhoudend te 3512 BJ Utrecht, Croeselaan 1
(postadres: Postbus 8000, 3503 RA Utrecht) en ingeschreven in het
handelsregister onder nummer 16062338 (voorheen statutair genaamd
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SNS Bank N.V.), in wiens opdracht de Verkoop plaatsvindt;
- Verschuldigde:
al hetgeen de Schuldenaar aan de Verkoper is en/of zal zijn
verschuldigd en tot zekerheid voor de (terug)betaling waarvan de
Zekerheidsrechten zijn gevestigd, zulks met inachtneming van hetgeen
daaromtrent is bepaald in de Hypotheekakte.
- Website:
de algemeen toegankelijke website www.openbareverkoop.nl of een
daaraan gelieerde website, via welke website:
(i). de Verkoop bekend wordt of is gemaakt;
(ii). de Objectinformatie beschikbaar wordt of is gesteld;
(iii). een Bod via internet kan worden uitgebracht;
- Woning:
een tot bewoning bestemde onroerende zaak als bedoeld in artikel
524a Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering.
De hiervoor onder 1. en 2. bedoelde definities kunnen zonder verlies van
de inhoudelijke betekenis in enkelvoud of meervoud worden gebruikt dan
wel worden vervoegd.
Kopjes en nummeringen in de Akte zijn uitsluitend bedoeld om verwijzingen
te vergemakkelijken en zullen de uitleg van de Akte niet beinvioeden.
VERKRIJGING DOOR DE RECHTHEBBENDE
De Rechtt is igd tot het Registergoed.
De Rechtt heeft het g , ieder voor de onverdeelde
helft, verkregen door de inschrijving in de Openbare Registers op
achtentwintig december tweeduizend negen in het register Hypotheken 4
deel 57683 nummer 125 van een afschrift van een akte van levering, op
achtentwintig december tweeduizend negen verleden voor een waarnemer
van mr W.A. Groen, destijds notaris te Amsterdam, welke akte bevat
kwijting voor de betaling van de koopprijs.
HET HYPOTHEEKRECHT
De Verkoper is gerechtigd tot het Hypotheekrecht, alsmede tot een
pandrecht ten laste van de roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254
Burgerlijk Wetboek.
Naast het bepaalde in de Hypotheekakte, zijn op het Hypotheekrecht onder
meer van toepassing de door de Verkoper vastgestelde algemene
voorwaarden voor zekerheidsrechten, een en ander zoals nader vermeld
en/of omschreven in de Hypotheekakte.
Het Hypotheekrecht is eerste in rang. De Verkoper heeft aan de Notaris
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medegedeeld dat - voor zover aan de Verkoper bekend - het hiervoor
onder 1. vermelde pandrecht eerste in rang is.

4. Het Hypotheekrecht is gevestigd tot het bedrag van
éént ennegentigduizend achthonderddrieé ig euro
(€ 197.863,00), te vermeerderen met het bedrag van
achtennegentigduizend negenhonderdéénendertig euro en vijftig eurocent
(€ 98.931,50) voor onder meer rentes, boetes en kosten, derhalve tot een

van tweet igduizend
zevenhonderdvierennegentig euro en vijftig eurocent (€ 296.794,50).

5. De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de Verkoper het
Hypotheekrecht niet heeft en dat het Hypott niet op
enigerlei andere wijze teniet is gegaan.

6. Het bestaan van het Hypotheekrecht laat onverlet dat de Verkoper voorts
gerechtigd is of kan zijn tot andere zekerheidsrechten die eveneens zijn
gevestigd tot zekerheid voor de (terug)betaling van het Verschuldigde.

7. De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de vordering(en) van
de Verkoper op de Schuldenaar — tot zekerheid waarvoor het
Hypotheekrecht is gevestigd - niet is/zijn bezwaard met beperkte rechten
en dat op die vordering(en) geen beslagen zijn gelegd.

Iv. OVERIGE ZEKERHEDEN EN BESLAGEN

1. Op het Registergoed is door de Vereniging van Eigenaars Gebouw
Berliozrode 1 tot en met 31 (oneven nummers), 2 tot en met 20 (even
nummers) en 30 tot en met 46 (even nummers) te Zoetermeer executoriaal
beslag gelegd door de inschrijving in de Openbare Registers op vijftien juni
tweeduizend zeventien in het register Hypotheken 3 deel 71761 nummer
46 van een afschrift van een daartoe bestemd beslagexploot, op
negenentwintig mei tweeduizend zeventien opgemaakt door Jordy Groos,
gerechtsdeurwaarder te Wateringen; en
door Gemeente Zoetermeer executoriaal beslag gelegd door de inschrijving
in de Openbare Registers op drieéntwintig april tweeduizend negentien in
het register Hypotheken 3 deel 75634 nummer 31 van een afschrift van een
daartoe bestemd beslagexploot, op drieéntwintig april tweeduizend
negentien opgemaakt door Jeroen Dingerdis, belastingdeurwaarder te
Zoetermeer.

2. De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat - voor zover aan de
Verkoper bekend - op de in hoofdstuk Ill. van de Akte onder 1. bedoelde
roerende zaken geen beslagen zijn gelegd.

V. HET VERZUIM VAN DE SCHULDENAAR
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De Rechthebbende is niet in staat van faillissement verklaard en de
ij i is niet van i klaard op de
Rechthebbende. ) )
(Enzovoorts)) M&merklnwan [M31]: FHIER Enzovoorts; VOOR

OPDRACHT TOT OPENBARE VERKOOP

In verband met het bepaalde in hoofdstuk V. van de Akte heeft de Verkoper

aan de Notaris opdracht gegeven om over te gaan tot de Verkoop.

VEILINGDATUM, AANZEGGING(EN) EN BEKENDMAKING

De Veiling betreft een Internetveiling. Tijdens de Veiling kunnen Biedingen

uitsluitend worden gedaan via de Website. De Notaris heeft de dag en uur

van de Veiling vastgesteld.

De Veiling vindt plaats via de Website op negen juli tweeduizend twintig

vanaf tien uur dertig minuten.

De Veiling vindt plaats in twee fasen:

- de eerste fase: de Inzet bij Opbod

- de tweede fase: de Afslag bij Afmijning vindt aansluitend aan de Inzet
plaats.

Vanaf genoemd tijdstip zal een veilingsessie plaatsvinden waarbij naast het

Registergoed mogelijk ook andere registergoederen aansluitend na elkaar

worden aangeboden. De volgorde van de veiling van de verschillende

objecten zal kort voor aanvang van de Veiling worden bepaald, en op de

Website kenbaar zijn. Het exacte tijdstip waarop het Registergoed wordt

geveild is daarmee afhankelijk van de volgorde waarin de objecten worden

geveild.

Door of namens de Notaris is aan de Rechthebbende en aan alle in artikel

551 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering bedoelde beperkt

gerechtigden en schuldeisers, zo die er zijn, schriftelijk medegedeeld via

welke website de Veiling plaatsvindt en gedurende welke periode er kan
worden geboden.

Bij een of meerdere exploten wordt of is aanzegging gedaan van de

Verkoop.

De Verkoop wordt of is bekend gemaakt op de Website. In bedoelde

bekendmaking wordt of is onder meer vermeld:

a. dat sprake is van een executoriale verkoop;

b. dat — uitsluitend indien de Verkoop plaatsvindt in opdracht van een
hypotheekhouder - tot veertien (14) dagen voér de voor de voor de
Veiling vastgestelde datum een Bod kan worden uitgebracht door
middel een aan de Notaris gerichte schriftelijke verklaring.
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Vi VEILINGVOORWAARDEN

1. De in het hoofd van de Akte genoemde Notaris stelt hierbij de
Veilingvoorwaarden vast.

2. De Veilingvoorwaarden zijn door genoemde Notaris vastgesteld in overleg
met de Verkoper.

3. Geacht wordt dat de tekst van de AVVE 2017 woordelijk is opgenomen in
de Akte.

IX. BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN

1. Naast, in afwijking van en/of ter (nadere) aanvulling van de AVVE 2017 zal
de Verkoop (voorts) geschieden met inachtneming van de in dit hoofdstuk
van de Akte vermelde voorwaarden en bedingen.

2. Indien de Bijzondere Veilingvoorwaarden afwijken van de AVVE 2017, dan
prevaleren de Bijzondere Veilingvoorwaarden boven de AVVE 2017.

Artikel 1 O ijving van het

1.1 De omschrijving van het Registergoed luidt als volgt:
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1. het appar t, reck op het uitsluif gebruik
van de woning op de begane grond en eerste verdieping, met een
tuin op de begane grond en een balkon op de eerste verdieping
van Flatgebouw I, plaatselijk bekend Berliozrode 5 te 2717 AS
Zoetermeer, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie C,

complexaanduiding 5663A, 25,
het zesentwintig/achthonderd negenendertigste (26/839ste)
" aandeel in de uit het perceel

grond, plaatselijk bekend Berliozrode 1 tot en met 31 (oneven

nummers), 2 tot en met 20 (even nummers) en 30 tot en met 46

(even nummers) te Zoetermeer, ten tijde van de splitsing in

appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Zoetermeer

sectie C nummer 1081, groot negenentwintig aren en
zevenentachtig centiaren, met de daarop aanwezige opstallen,
bestaande uit onder meer:

A. een met r ien (19) woningen,
bekend Berliozrode 2 tot en met 20 (even nummers) en 30 tot
en met 46 (even nummers) te Zoetermeer, hierna te noemen:
het Flatgebouw I;

B. een flatgebouw met zestien (16) woningen, plaatselijk bekend
Berliozrode 1 tot en met 31 (oneven nummers) te Zoetermeer,
hierna te noemen: het Flatgebouw II;

C. de loopbruggen waarop in totaal vifftien (15) bergingen zijn
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gelegen, plaatselijk bekend Berliozrode (ongenummerd) te
Zoetermeer, welke loopbruggen het Flatgebouw | en het
Flatgebouw Il op de eerste etage van deze gebouwen met
elkaar verbinden, hierna tezamen te noemen: de Loopbrug; de
ruimten onder en boven de Loopbrug, behoudens de hierna
bedoelde tweeéndertig (32) parkeerplaatsen, zijn openbaar;

D. negen (9) bergingen op de begane grond van Flatgebouw I,
plaatselijk bekend als Berliozrode (ongenummerd) te
Zoetermeer; en

E. een overdekt parkeerterrein met tweeéndertig (32)
parkeerplaatsen, plaatselijk bekend Berliozrode
(ongenummerd) te Zoetermeer, hierna te noemen: het
Parkeerterrein, welk Parkeerterrein zich onder de Loopbrug

bevindt;
2. het appar ht, rect op het uitsluif gebruik
van de parkeerplaats op het Parkeerterrein, plaatselijk bekend
Berliozrode te s bekend

sectie C, duiding 5663A,

appartementsindex 60, omvattende het één/achthonderd

negenendertigste (1/839ste) onverdeeld aandeel in de sub 1

vermelde gemeenschap,
alsmede een (ten opzichte van voormelde appartementsrechten)
evenredig onverdeeld aandeel in de tot mandeligheid bestemde zaak,
bestaande uit het eeuwigdurend zakelijk recht van opstal op het
perceel grond — in eigendom toebehorend aan de gemeente

—gelegen te s jk bekend

Beethovenrode (ongenummerd), kadastraal bekend gemeente
Zoetermeer sectie C nummer 1701, groot achttien centiare,
inhoudende het recht om op dit perceel grond of daarboven een
voetbrug te hebben en te houden, welke voetbrug tot openbare weg en
gemeenschappelijk nut is bestemd.

1.2 De Onroerende Zaak is een Woning.

1.3 Het i is een app: it. Het Regi: is als een
appartementsrecht ontstaan door de inschrijving in de Openbare Registers
op vijf augustus tweeduizend vier in het register Hypotheken 4 deel 40399
nummer 12 van een afschrift van een daartoe bestemde akte, op vier
augustus tweeduizend vier verleden voor mr P.A.E. Kerckhoffs, notaris te
Amsterdam.
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Bij de in Artikel 1.3 Ide akte is het splitsil en

is de betreffende vereniging van eigenaars opgericht.

De in Artikel 1.3 vermelde splitsing in appartementsrechten en/of het

ij itsi is/zijn niet i

Voor de ingebruikneming van de Onroerende Zaak, althans het betreffende

privé gedeelte, is geen toestemming vereist van (een orgaan van) de

betreffende vereniging van eigenaars.

Uit een verklaring van of namens het bestuur van de betreffende vereniging

van eigenaars zal zoveel als mogelijk blijken:

a. welke voorschotbijdrage is verschuldigd ter zake van het Registergoed;

b. het saldo van het reserve- en/of onderhoudsfonds;

c. in hoeverre de Rechthebbende de voor het lopende en het
voorafgaande boekjaar aan de iging van
verschuldigde bijdragen heeft voldaan, voor zover die bijdragen
(inmiddels) opeisbaar zijn geworden. Het bepaalde in de vorige volzin
laat onverlet dat — op grond van het bepaalde in artikel 5:122 leden 3
en 4 Burgerlijk Wetboek en in samenhang met het bepaalde in het

ke | van splitsing| - de Koper hoofdelijk
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aansprakelijk is voor de ter zake van het Registerg

Met opmerkingen [M2]:
Het reglement van splitsing kan afwijken van de wef

bijdragen aan de betreffende vereniging van eigenaars die in het
lopende of het boekjaar i zijn 1 of nog
zullen worden;

d. of de betreffende vereniging van eigenaars al dan niet (andere)
schulden en verplichtingen heeft dan die welke zijn te beschouwen als
normale lasten ter zake van het gebouw waarvan de Onroerende
Zaak, althans het betreffende privé gedeelte, deel uitmaakt; en/of

e. of de betreffende vereniging van eigenaars al dan niet besluiten heeft
genomen of geagendeerd waaruit voor de betreffende
appartementseigenaren een verzwaring van de bestaande financiéle

ingen van aar ijke omvang ien of voort kunnen
vioeien.

De in de vorige volzin bedoelde verklaring is tijdig opgevraagd bij het

bestuur van de betreffende vereniging van eigenaars en zal zo spoedig als

mogelijk na worden i op de Website.

verklaring zal worden gehecht aan het Proces-Verbaal Van Betaling. De

Koper vrijwaart zowel de Verkoper als de Notaris voor elke vorm van

aansprakelijkheid die op welke gronden dan ook kan of zal voortvioeien uit

de onjuistheid en/of onvolledigheid van de inhoud van bedoelde verklaring

Controleer het reglement van spli
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van de betreffende vereniging van eigenaars.

1.8 Het eventuele door de betreffende vereniging van eigenaars
huishoudelijk t is of wordt op de Website, doch Met opmerkingen [M3]:

Controleer of een reglement is vastgesteld.

uitsluitend indien en voor zover de Notaris tijdig de beschikking heeft of zal
hebben over dat huishoudelijk reglement.
Artikel 2 Gebruikssituatie

21 Voor zover aan de Verkoper bekend, is de Onroerende Zaak thans in
gebruik bij de Rechthebbende, al dan niet tezamen met de zijnen.
g 22 De Verkoper heeft gegronde redenen om aan te nemen dat - op het

moment van het bekend maken van de Verkoop - er geen personen
(zullen) zijn die krachtens een huurovereenkomst gebruik maken van (een
gedeelte van) de Onroerende Zaak, zodat de Verkoper niet het verlof heeft
gevraagd en/of zal vragen aan de daartoe bevoegde voorzieningenrechter
tot het inroepen van het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk
Wetboek. Terzake wordt gewezen naar een als Bijlage 1 aan de akte van
pro baal van i ili waarden op twee maart
tweeduizend twintig ten overstaan van mij, notaris, verleden, gehechte
schriftelijke verklaring van de in de Onroerende Zaak wonende
Rechthebbende, waaruit volgt dat hij de Onroerende Zaak niet geheel of
gedeeltelijk heeft verhuurd dan wel zal gaan verhuren of onder andere titel
in gebruik of genot zal afstaan aan derden.

Artikel 3 Ontruiming

In afwijking van het bepaalde in artikel 23 AVVE 2017 geldt het volgende:

3.1 De Koper wordt geadviseerd — doch is niet verplicht - om te onderzoeken of
naar zijn oordeel de feitelijke levering van de Onroerende Zaak kan
plaatsvinden in goed overleg met de Rechthebbende en/of de gebruikers
van de Onroerende Zaak.

3.2 Indien de Onroerende Zaak bij de Rechthebbende (en de zijnen) in gebruik
is, dan kan de Koper de ontruiming van de Onroerende Zaak
bewerkstelligen met behulp van een deurwaarder, desnoods eveneens met
behulp van de sterke arm, uit kracht van:

1. in geval van de Onderhandse Verkoop: een grosse van de daartoe
strekkende beschikking als bedoeld in artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk
Wetboek van de daartoe bevoegde voorzieningenrechter; dan wel

2. in geval van de Veiling: de grosse van het Proces-verbaal van
toewijzing en de ondertekende Notariéle verklaring betaling.

Indien de deurwaarder belast met de ontruiming van de Onroerende Zaak

een nadere titel voor de ontruiming van de Onroerende Zaak verlangt, dan
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dient de Koper daarin voor eigen rekening en risico te voorzien.

33 Indien de Onroerende Zaak bij iemand in gebruik is die zich zonder recht of
titel in de Onroerende Zaak bevindt en als zodanig niet bekend was aan de
Koper, dan kan de Koper de ontruiming van de Onroerende Zaak
bewerkstelligen op gelijke wijze als vermeld in Artikel 3.2.

Artikel 4 Bij: lasten en il

4.1 De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de Verkoper met
betrekking tot het Registergoed bekend is met de in Artikel 4.2 vermelde
bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk
Wetboek.

4.2 Met ing tot aan het i bed bekende bijzondere lasten en
beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek wordt
verwezen naar:

a. de titel van aankomst van de de (register F 4
deel 57683 nummer 125), in welke betreffende akte onder meer het
volgende woordelijk staat vermeld:

(begin citaat)

“Asbest

Artikel 8

In artikel 5.4.3. en artikel 24 van het Koopcontract is het navolgende

opgenomen, woordelijk luidende:

“5.4.3. Aan koper is bekend dat in de onroerende zaak asbest is

verwerkt.”;

en

“artikel 24 Asbest

Partijen verklaren ermee bekend te zijn dat ten tijde van de bouw c.q.

renovatie van het verkochte het normaal was asbest c.q. asbestcement

houdende materialen in de bouw te verwerken. Het is verkoper niet

bekend dat in het meer ié

zijn verwerkt dan ten algemeen gebruikelijk ten tijde van de bouw c.q.

renovatie van het verkochte. Indien de in het verkochte aanwezige
dienen te worden verwijderd,
dienen door koper die maatregelen en voorzieningen te worden

getroffen die de alsdan (publie il i

voorschrifft.

Koper verklaart daarmee bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor

iedere aansprakelijkheid — uit welken hoofde dan ook — die uit de

id en/of de ijdering van de
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kan loeien.”.”

(...Enzovoorts...)

lasten en beperki ij ver

Te dezen wordt verwezen naar hetgeen is vermeld in:

1. een akte van levering op negenentwintig augustus
negentienhonderd vijffenzeventig verleden voor mr. K.P. Schaap,
destijds notaris te Rotterdam, van welke akte een afschrift is
ingeschreven in de openbare registers van de Dienst voor het
kadaster en de openbare registers (voorheen overgeschreven ten
hypotheekkantore te Rijswijk) op één september
negentienhonderd vijfenzeventig, in Register Hypotheken 4 deel
4490 nummer 14, waarin woordelijk het volgende voorkomt:

“6. Bij de geprojecteerde parkeerdekken komen in zijn

id de ienir ten laste van de
vennootschap; ten laste van de gemeente komen:
a. de van de ing op i
zandbaan onder de dekken;
b. de aanleg- en van de ri

(gescheiden stelsel), inclusief het onderhoud van de
hierbij gemoeide verharding;

c. de aanleg- en onderhoudskosten van de aan te brengen

ichtil i en doorvoeren in overleg met de

verkoper en voor rekening van de vennootschap),
inclusief het van de hierbij 7
verharding;

d. de noodzakelijke grondaanvullingen ter plaatse van
opritten;

e. de groenaankleding van het dek en het onderhoud
hiervan, waarbij mede begrepen de aan te brengen
bakken met de grondaanvulling.

7. De van het p , waarbij de
in slagvast iaal moeten worden uit ,
‘moeten door de vennootschap worden aangebracht en
tot vijti i onder de van

gemeentewege aan te brengen verharding. De aansluiting op de
gemeentelijke riolering van deze hemelwaterafvoeren is voor
rekening van de gemeente.

8. Met uitzondering van de onder 7 genoemde aansluitingen komen

Pagina 79 van 110

Datum: 12-07-2025 12:13




OPENBARE
VERKDOPx

13-

de overige ( op de
riolering ten laste van de vennootschap.
9. De ruimten onder en boven de parkeerdekken zullen als openbaar
worden de
Enzovoorts.
14. Voor zover niet anders bepaald zijn op deze overeenkomst van
toepassing de "Algemene regelen voor de verkoop van
b door de ", zoals deze zijn
vastgesteld door de raad dezer gemeente de dato negen en
twintig januari negentienhonderd vijf en zestig, nummer 20, met
dien verstande echter dat:
a. artikel 9, lid 2, gedeeltelijk wordt gewijzigd in die zin, dat de
aanhef komt te luiden:
"De koper casu quo zijn rechtverkrijgenden moeten gedogen,
dat palen, kabels, draden, isolatoren, rosetten,

en met voor
P alsmede ienir ten behoeve
van het ijk centraal ante 3% op, in, aan,
boven of onder het verkochte en de opstallen worden

en ;
b. artikel 10, lid 1, gedeeltelijk wordt gewijzigd in die zin, dat de
aanhef komt te luiden:
"De koper moet voor zover het verkochte een tot tuin
bestemde strook grond bevat" enzovoort.
Enzovoorts.
Voorts de P 3 als gemeld, dat bij
deze door de gemeente om niet wordt gevestigd ten behoeve van de
vennootschap, namens welke de comparant ter andere zijde
om niet te het i recht van opstal

op:
een perceel grond, gelegen te in het plan de
Leyens (deelplan B), uitmakend dat gedeelte van voormeld kadastraal
perceel gemeente Zoetermeer sectie C nummer 863, dat bestemd is
tot op: weg en met krui ing is op
meergemelde situatietekening, zulks voor het daarop en/of daarboven
hebben en houden van een voor rekening van de vennootschap te
stichten voetbrug tussen de op die tekening aangeduide
parkeerdekken gemerkt B en C, welke voetbrug tot openbare weg zal
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worden bestemd.

De dat met ing tot het bij deze
gevestigde recht van opstal tussen partijen nog het volgende is
overeengekomen:

1. Het wordt igd op het goed, in de staat

“7.

waarin dat zich thans bevindt, vrij van hypotheken en beslagen,

doch overigens met alle daaraan verbonden heersende en lijdende

erfdienstbaarheden, rechten en lasten.

De vennootschap is gerechtigd en verplicht boven de grond

waarop haar recht van opstal is gevestigd, voor haar rekening en

risico een voetbrug aan te leggen overeenkomstig het bestaande

aan partijen bekende bouwplan.

Verwijdering of afbraak van de voetbrug zal niet anders mogen
dan met iftelij ing van de

De opstalhouder zal de voetbrug voor eigen rekening in goede

staat moeten onderhouden.

De gemeente is bevoegd om ontbinding van de in deze

inzake de vestiging van het

, met of zonder ing in rechte te
vorderen, in geval van ni ing door de van een
of meer dezer bepalingen inzake dit opstalrecht of van de in het

jk Wetboek i daarvan niet

bij deze overeenkomst is afgeweken."; en

een akte van levering op vier augustus tweeduizend vier verleden

voor mr. P.A.E. Kerckhoffs, notaris te Amsterdam, van welke akte

een afschrift is i en in voormelde registers te
op vijf izend vier in Register

Hypotheken 4 deel 40399 nummer 15, waarin woordelijk het

volgende voorkomt:

Huurovereenkomsten. Houding jegens huurder.

Kettingbeding.

7.1.Ter zake van de verhuurde staat van het Verkochte wordt

7.2.

naar de K
Ter zake van het verhuurbeleid wordt in het bijzonder nog
verwezen naar de in de definitie van de Koopovereenkomst
"D waarden \ PP 2004
Registergoederen DELTA LLOYD", waaruit speciaal wordt
vermeld het navolgende, luidende:
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12.8Delta-Lloyd Woningbouw B.V. heeft een beleid gevoerd conform

de door Delta-Lloyd i B.V. N
Verkoop F i (deze is niet van
op de winkel- en i die i van het

Registergoed Ill (Eindhoven)). Delta-Lloyd Woningbouw B.V. stelt
de voorwaarde dat dit beleid gecontinueerd dient te worden. Een
Koper is derhalve gehouden in het kader van de verhuur het
Registergoed als een goed huisvader te exploiteren en
onderhouden, overeenkomstig de eisen die de wet daaraan stelt
en een Koper is gehouden alle verplichtingen die de wet aan een
verhuurder stelt na te komen. Voormelde Gedragscode vermeldt
terzake van het voorgaande:

Gedragsregels bij verkoop in verhuurde staat aan een derde Op

grond van de i ten behoren

de volgende gedragsregels te hanteren bij verkoop aan derden

van woningen in verhuurde staat:

(enzovoorts.)

4. De rhuurder neemt in de koop:
met de koper op dat laatstgenoemde gehouden is om alle
verplichtingen die de wet aan een verhuurder stelt na te
komen. Op die manier kan de verkopende verhuurder de
koper aanspreken als later mocht blijken dat deze zich niet
houdt aan zijn verplichtingen ten opzichte van de huurder.

5. In de koop tussen de en
de koper wordt bovendien opgenomen dat de koper geen
enkele vorm van dwang zal uitoefenen jegens de huurder om
de te beéindi of ins de woning
te verlaten, dan wel de woning te kopen. Daartoe behoort
eveneens een daarop gericht extreem huurverhogingbeleid

die niet door de ijke en/of
wordt g .
6. De rhuurder zal in de P met
de koper dat wanneer de woning

aan een zittende huurder te koop aanbiedt, dit alleen
schriftelijk zal geschieden met daarin de vermelding dat de
hi wordt i indien de huurder niet
tot aankoop overgaat.

7. De neemt in de koop
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‘met de koper een boetebeding op inhoudende dat de koper,
wanneer deze een of meer verplichtingen die uit de hiervoor
onder 4, 5 en 6 genoemde bepalingen jegens de huurder
overtreedt, deze een boete van tenminste 10% van de
koopsom verschuldigd is aan de verkoper.

8. De neemt in de P
met de koper een kettingbeding op waardoor de
is verplicht de verplichtingen jegens de

huurders, welke voortvioeien uit de hiervoor onder 4, 5 en 6
genoemde bepalingen, door middel van een kettingbeding aan
een opvolgende verhuurder - niet zijnde een toegelaten
instelling en/of partij die onder toezicht staat van de
Bank en/of i - door te geven
indien de desbetreffende woningen opnieuw worden verkocht.
De in deze rplichtir gelden voor
onbepaalde tijd. Echter, de boeteclausule geldt voor een
periode van twee jaar en wordt elke keer opnieuw bij verkoop
aan een derde en/of partij die onder toezicht staat van de
Bank en/of i — niet ziinde een
toegelaten instelling - opgenomen.
Indien huurders constateren dat de koper niet aan zijn
verplichtingen jegens huurders voldoet, welke voortvioeien uit
de hiervoor onder 4, 5 en 6 genoemde bepalingen, kunnen zij
de verkopende verhuurder hiervan in kennis stellen. Deze kan
dan mede afhankelijk van de aard, de zwaarte en de omvang
van de niet nakoming, naar eigen inzicht besluiten om de
onder 7 genoemde boetebepaling toe te passen.”
In de Akte van levering zal een ketting-/boetebeding als voormeld
worden opgenomen. De boete als bedoeld in voorgaand citaat
wordt vastgesteld op tien procent (10%) van de Koopsom van het
betreffende Registergoed.”.
De voorwaarden en bepalingen - inclusief ketting- en boetebeding als
daarin verwoord - als hiervoor in dit artikellid, in de aangehaalde tekst,
vermeld, worden hierbij door DELTA LLOYD aan Koper opgelegd en
door Koper aanvaard.
7.3. Koper verklaart dat hij in de periode van de leveringsdatum af tot
zeven jaren daarna het Verkochte, voor zover het betreft
woningen, niet in zijn geheel of gedeeltelijk aan de huurders zal
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en/of in ei tenzij een huurder zelf
schriftelijk te kennen heeft gegeven over te willen gaan tot koop.

Koper zal de huurders tegen hen op
aankoop van de door hen gehuurde woning die deel uitmaakt van
het bij deze akte Verkochte.

Enzovoorts
Artikel 13.
13.1.Voor zover met betrekking tot de milieukundige toestand
onder meer de grond, het en de
van dende stoffen en

tanks) van het Verkochte onderzoek is gedaan naar eventuele
verontreiniging, blijkt daarvan uit de rapportage (historisch
onderzoek) die is opgenomen in de stukken welke behoren bij de
Koopovereenkomst.
13.2.Koper aanvaardt de milieukundige toestand van het Verkochte,
onder meer begrepen de tot het

grond, het g en de i van
stoffen en/of ondergrondse tanks en/of de toestand van die tanks,
en de /e van die mili ige toestand

uitdrukkelijk en stelt vast dat deze het gebruik van het Verkochte,
als sub 6.3 bedoeld, niet in de weg staan.

13.3Mocht blijken dat de onder artikel 13.1 bedoelde milieukundige
toestand een andere is dan die partijen voor ogen staat, dan zal
dat nimmer aanleiding Zijn tot ontbinding van de
Koopovereenkomst, tot betaling van enige schadevergoeding of tot
enigerlei verrekening.
Koper zal DELTA LLOYD nimmer aanspreken en vrijwaart bij deze
DELTA LLOYD van alle van derden,

de idsir ies en/of andere

publiekrechtelijke organen terzake van die milieukundige toestand
van het Verkochte.
Het in dit artikel 13.3 zal op de
van Koper als kwalitatieve verplichting in de zin van artikel 6:252
Burgerlijk Wetboek.
Bij iedere dr of gang - geheel of jjk - van het
Verkochte zal het in dit artikel 13.3 bepaalde niettemin uitdrukkelijk
ten behoeve van DELTA LLOYD aan de verkrijger dienen te
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worden opgelegd en namens DELTA LLOYD worden aanvaard.

Enzovoorts
Mandeligheid.
Artikel 14.
DELTA LLOYD en Koper bestemmen het in de definitie van het
onder (ii), P en de voetbrug waarop
dit op. Ziet, ig het in artikel 5:60
jk Wetboek tot ijk nut igheid) van

het perceel grond, met de daarop aanwezige opstallen plaatselijk
bekend Beethovenrode 1 tot en met 15 (oneven nummers), 2 tot
en met 32 (even nummers) en 25 tot en met 39 (oneven nummers)
te bekend ", sectie C,
nummer 1706, groot intig aren en intig i
en het Verkochte, onder (i).”.
Met “het Verkochte, onder (i)” worden aangeduid de
appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Zoetermeer sectie
C complexaanduiding 5663-A indexnummers 1 tot en met 76.”
(einde citaat).

4.3 De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de Verkoper met
betrekking tot het Registergoed niet bekend is met overige bijzondere
lasten en beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek.

4.4 De Koper aanvaardt - zonder enig voorbehoud - dat de Verkoper en de
Notaris bij hun onderzoek naar de bijzondere lasten en beperkingen als
bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek met betrekking tot het
Registergoed zich beperken tot hetgeen voorkomt in de laatste titel(s) van
aankomst van de Rechthebbende en hetgeen zij feitelijk uit andere bronnen
omtrent het Registergoed weten met betrekking tot deze lasten en
beperkingen.

45 De Koper kan zich er niet op beroepen dat het Registergoed is behept met
een last of een beperking als bedoeld in artikel 7:15 Burgerlijk Wetboek die
er niet op had mogen rusten, of dat het Registergoed niet aan de
Koopovereenkomst beantwoordt, tenzij de Verkoper dat wist. Van de Koper
wordt verwacht dat de Koper zelf onderzoek heeft ingesteld naar alle
bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk
Wetboek met betrekking tot het Registergoed, dan wel — indien en voor
zover de Koper dit onderzoek geheel of gedeeltelijk achterwege heeft
gelaten - dat de Koper de daaraan risico's
zonder enig voorbehoud of enige aanspraak jegens de Verkoper en/of de

Pagina 85 van 110

Datum: 12-07-2025 12:13




OPENBARE
VERKDOPx

-19-

Notaris.

4.6 Door het tot stand komen van de Koopovereenkomst wordt geacht dat de
Koper daardoor uitdrukkelijk heeft aanvaard:

a. alle (eventuele) in de Bijzondere Veilingvoorwaarden nader
omschreven bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in artikel
7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek met betrekking tot het Registergoed; en

b. alle (overige) met betrekking tot het Registergoed bestaande
bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1
Burgerlijk Wetboek, ongeacht de wijze en het tijdstip waarop die lasten
en beperkingen zijn ontstaan;

doch met uitzondering van de bijzondere lasten en beperkingen als

bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek die ingevolge de Bijzondere

Veilingvoorwaarden en met inachtneming van artikel 517 lid 2 van het

Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering niet aan de Koper worden

opgelegd.

4.7 Indien de Verkoper verplicht is, zal zijn of kan worden om de in Artikel 4.2
vermelde lasten en beperkingen op te leggen aan de Koper, dan wordt
geacht dat de Verkoper bedoelde lasten en beperkingen door de Gunning
heeft opgelegd aan de Koper, zulks onder de opschortende voorwaarde
van de levering van het Registergoed aan de Koper.

Indien bedoelde lasten en beperkingen zijn aan te merken als rechten die
ten behoeve van derden zijn bedongen, dan wordt geacht dat de Verkoper
door de Gunning die rechten heeft aangenomen voor die derden, zulks
onder de opschortende voorwaarde van de levering van het Registergoed
aan de Koper.

4.8 In verband met het bepaalde in de Artikelen 4.1 tot en met 4.7:

1. sluiten de Verkoper en de Notaris jegens de Koper elke
aansprakelijkheid uit; en

2. verlenen de Verkoper en de Notaris jegens de Koper geen enkele

vrijwaring.
Artikel 5 Belastingen en kosten
5.1 De Onroerende Zaak is (gedeeltelijk) een Woning.

Het bepaalde in artikel 9 lid 1 AVVE 2017 van toepassing.
Het bepaalde in artikel 9 lid 2 en lid 3 AVVE 2017 niet van toepassing.

5.2 De wegens de verkrijging van het Registergoed verschuldigde
overdrachtsbelasting is geheel voor rekening van de Koper.
5.3 Wegens de levering van het Registergoed is van rechtswege geen

omzetbelasting verschuldigd.
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In Artikel 5.3 wordt onder "levering" uitsluitend verstaan: een levering als
bedoeld in de Wet op de omzetbelasting 1968.

Artikel 6 Wijze van bieden en veilen

6.1

6.2

6.3

6.5

6.6

6.7

6.8
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Tot veertien (14) dagen voor de voor de Veiling vastgestelde datum kan
een Bod worden uitgebracht door middel een aan de Notaris gerichte
schriftelijke verklaring.

Een Bod als bedoeld in Artikel 6.1 wordt geacht niet te zijn uitgebracht

indien dat Bod onder voorwaarde, voorbehoud en/of herroepelijk is

uitgebracht, tenzij:

1. de betreffende Bieder de voorwaarde, het voorbehoud en/of de
herroepelijkheid schriftelijk intrekt, welke intrekking zal moeten hebben
plaatsgevonden voor het ondertekenen van de akte van gunning; of

2. de Verkoper voor het ondertekenen van de akte van gunning aan de
Notaris mededeelt in te stemmen met de voorwaarde, het voorbehoud
en/of de herroepelijkheid van dat Bod.

Tijdens de Veiling kan elk Bod uitsluitend worden uitgebracht via de

Website. Derhalve betreft de Veiling een "Internetveiling" als bedoeld in de

AVVE 2017.

Als "Bod" in de zin van de AVVE 2017 wordt derhalve aangemerkt een Bod

dat is uitgebracht via de Website, mits dit Bod is uitgebracht door een

Bieder op de door NIIV in de Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte

van het Bod dat de Bieder uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop

hij klikt of drukt.

In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen via de Website

de Notaris hebben bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of het

uitvallen van de internetverbinding(en) tijdens de Veiling en in alle andere
gevallen van discussie beslist de Notaris.

Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar

hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Bieder permanente en/of

gelijktijdige toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele
vertragingen in de snelheid van de internetverbinding(en), alsmede
storingen en uitval van deze verbinding(en) komen geheel voor rekening en
risico van de Bieder.

Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de

Inzet en de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat

via internet biedingen kunnen worden uitgebracht.

Afmijning door de Bieder kan elektronisch geschieden door te klikken of te

drukken op het woord "BIED".
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6.9 Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Bieder tijdens de Afslag
wordt geklikt of gedrukt.

6.10 De Bieder die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod
dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de Notaris
telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele
telefoonnummer dat de Bieder heeft ingevuld op diens registratieformulier.
Voor het geval de Bieder gedurende het verdere verloop van de Veiling niet
of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch bereikbaar is, terwijl in het
kader van de Veiling op enig moment telefonisch overleg tussen de Notaris
en de Bieder noodzakelijk wordt geacht door de Notaris, dan is de Notaris
bevoegd om het Bod van de Bieder niet als zodanig te erkennen dan wel af
te wijzen.

6.1 Onverminderd het bepaalde in Artikel 8 is de Bieder die het hoogste Bod
heeft uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd te verklaren dat hij
heeft geboden namens een rechtspersoon of personenvennootschap, mits
die Bieder voor de Gunning:

1. naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig
bevoegd te zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of
personenvennootschap; en

2. de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE
2017 (in samenhang met het bepaalde in Artikel 10).

Van een en ander dient uit de notariéle akte van Gunning te blijken.

Indien met i ing van het een rect of
personenvennootschap heeft te gelden als vertegenwoordigde van de
Bieder, komt aan die 1 of 1ap het recht toe

voor de betaling van de Koopprijs te verklaren dat hij het Bod heeft
uitgebracht namens één of meer anderen als bedoeld in Artikel 8.

6.12 De in Artikel 6.11 bedoelde Bieder is, naast die rechtspersoon of
personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de
verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Bieder, ingeval de
door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap in
verzuim is, de Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij
geacht de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval
de Levering aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een
en ander dient uit de Notariéle verklaring van betaling te blijken.

6.13 De Internetborg kan op verzoek van de Bieder ook worden gebruikt als
(deel)betaling voor de ingevolge artikel 12 AVVE 2017 (in samenhang met
het bepaalde in Artikel 11) na de Veiling te betalen waarborgsom, waarbij
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de Bieder ermee instemt dat de Notaris (dit deel van) de waarborgsom pas
vrijgeeft indien de Bieder al zijn verplichtingen die uit het doen van een Bod
voortvloeien is nagekomen.

6.14 In geval van niet-nakoming van een of meer verplichtingen uit de
Koopovereenkomst, wordt (onverminderd het bepaalde in artikel 26 AVVE
2017) de Internetborg door de Notaris geincasseerd bij NIIV en geheel of
gedeeltelijk gebruikt ter betaling van (een deel van) de kosten die
voortvloeien uit de niet-nakoming.

Artikel 7 Verkoop meerdere Registergoederen

71 Een Bod kan uitsluit ‘worden uif 1t op het Registerg als een
geheel, zodat het bepaalde in artikel 3 lid 7 AVVE 2017 niet van toepassing
is.

Artikel 8 Bieden voor een ander
In afwijking van het bepaalde in artikel 5 AVVE 2017 geldt het volgende:

8.1 Eenieder die een Bod uitbrengt, wordt aangemerkt als Bieder; ook als een
Bieder verklaart dat Bod niet voor zichzelf uit te brengen dan wel te hebben
uitgebracht.

8.2 De Bieder aan wie is gegund heeft het recht - ook zonder dat hij zich dat

recht uitdrukkelijk heeft voorbehouden - te verklaren dat hij zijn Bod heeft
uitgebracht (mede) namens een of meer anderen, mits die ander of die
anderen zulks schriftelijk aan de Notaris heeft of hebben bevestigd. De in
de vorige volzin bedoelde verklaring en bevestiging hebben tot gevolg dat
die ander dan wel die anderen (mede) in de rechten en verplichtingen uit
hoofde van de Koopovereenkomst treedt dan wel treden, alsof die ander
dan wel die anderen zelf het Bod (mede) heeft dan wel hebben uitgebracht,
onverminderd het bepaalde in Artikel 8.5.

8.3 De in Artikel 8.2 bedoelde verklaring dient voor de ondertekening van de
akte van Levering dan wel de Notariéle verklaring van betaling aan de
Notaris te worden gedaan en eveneens door de betreffende
vertegenwoordigde(n) schriftelijk te zijn bevestigd aan de Notaris.
Behoudens in het geval als bedoeld in Artikel 8.7, dient van deze verklaring
en bevestiging te blijken uit de Akte de command.

8.4 Het bepaalde in de artikelen 8.2 en 8.3 laat onverlet de bevoegdheid voor
de Bieder aan wie is gegund om véér de ondertekening van de akte van
Levering dan wel de Notariéle verklaring van betaling bij een Akte de
command diens rechtsverhouding uit de Koopovereenkomst door middel
van contractsoverneming als bedoeld in artikel 6:159 Burgerlijk Wetboek
geheel of gedeeltelijk over te dragen aan een of meer anderen.
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8.5 De Bieder aan wie is gegund en die gebruik heeft gemaakt van de in Artikel
8.2 of Artikel 8.4 is, naast de
ver gt 1), hoofdelijk ve voor de nakoming van de

verplichtingen van de vertegenwoordigde(n) uit hoofde van de
Koopovereenkomst. Indien de Bieder aan wie is gegund, ingeval de
betreffende vertegenwoordigde(n) jegens de Verkoper in verzuim is (zijn)
als bedoeld in artikel 26 AVVE 2017 en de Koopovereenkomst alsdan nog
niet is ontbonden en/of vervallen, alle uit de Koopovereenkomst

oor i i ichtingen geheel voor eigen rekening
nakomt, dan wordt geacht dat die Bieder de Koopovereenkomst voor
zichzelf is aangegaan, in welk geval de levering van het Registergoed aan
hem plaatsvindt. Van een en ander dient te blijken uit de akte van Levering
of de Notariéle verklaring van betaling.

8.6 Het bepaalde in Artikel 8.5 laat onverlet de rechten die de betreffende
Bieder eventueel kan doen gelden jegens de betreffende Koper.

8.7 Het bepaalde in dit Artikel 8 geldt ook voor een Bieder - ongeacht het feit of
is gegund - die verklaart een Bod te hebben uitgebracht als gevolmachtigde
of vertegenwoordigingsbevoegd orgaan van een rechtspersoon en die
Bieder aan de Notaris verklaart namens die rechtspersoon te handelen, in
welk geval die rechtspersoon als Bieder wordt aangemerkt. In het geval als
bedoeld in de vorige volzin kan van de in Artikel 8.3 eerste volzin bedoelde
verklaring - mits tijdig bekend gemaakt aan de Notaris - blijken uit:

1. in geval van de Onderhandse verkoop: de notariéle akte van gunning
of het notariéle proces-verbaal van gunning als bedoeld in artikel 8 lid
4 AVVE 2017; of

2. in geval van de Veiling: het notariéle proces-verbaal van inzet en
afslag.

8.8 De in dit Artikel 8 rechten en 1eden van een Bieder, de
betreffende vertegenwoordigde(n) en/of de rechtsopvolger(s)
kunnen - behoudens voor wat betreft het bepaalde in Artikel 8.7 - slechts
door een Bieder worden uitgeoefend nadat de Verkoper daarvoor
schriftelijke toestemming zal hebben verleend. De Bieder zal de Verkoper
schriftelijk om toestemming verzoeken, zulks onder opgave van de
relevante i ie, waaronder P met betrekking tot de
identiteit en gegoedheid van de beoogde betreffende vertegenwoordigde(n)
en/of rechtsopvolger(s). De Verkoper kan aan het verlenen van
toestemming voorwaarden verbinden.

Artikel 9 Gunnen onder : ij
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9.1 Alle verbintenissen die voortvloeien of voort kunnen vioeien uit de
zijn voor jk, en wel onder de ontbindende
voom/aarde dat de Koper - eventueel nadat de Koper door de Verkoper in
gebreke is gesteld overeenkomstig het bepaalde in artikel 26 AVVE 2017 —
niet al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst zal
zijn nagekomen. Het bepaalde in de vorige volzin laat onverlet het

bepaalde in Artikel 14.4.

9.2 Uitsluitend de Verkoper kan een beroep doen op de in Artikel 9.1 vermelde
ontbindende voorwaarde, en wel bij deurwaardersexploot of bij
aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een
kopie daarvan aan de Notaris.

9.3 De Verkoper is te allen tijde bevoegd om bij deurwaardersexploot of bij
aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een
kopie daarvan aan de Notaris:

1. afstand te doen van de in Artikel 9.1 vermelde ontbindende
voorwaarde, welke afstand geacht wordt terstond door de Koper te zijn
aanvaard; en/of

2. eenzijdig te verklaren dat alle verbintenissen die voortvioeien of voort
kunnen vloeien uit de Koopovereenkomst zijn omgezet in
onvoorwaardelijke verbintenissen, welke verklaring geacht wordt
terstond door de Koper te zijn ontvangen;

als gevolg waarvan alle verbintenissen die voortvloeien of voort kunnen

vioeien uit de Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zullen zijn geworden,

behoudens — in geval van de Onderhandse Verkoop — de opschortende

voorwaarde als bedoeld in Artikel 14.5.

9.4 Het bepaalde in de artikelen 9.1 tot en met 9.3 laat onverlet:

1. dat bij het vervullen van de in Artikel 9.1 vermelde ontbindende
voorwaarde - als gevolg van het tekortschieten in de nakoming door de
Koper - de gevolgen van dat tekortschieten geheel voor rekening en
risico zijn en blijven van de Koper, een en ander met toepassing van
het bepaalde in artikel 26 AVVE 2017; en

2. de ontbindingsrechten zoals vermeld in de Veilingvoorwaarden.

Artikel 10 Waarborgsom/bankgarantie

10.1 In afwijking van het bepaalde in artikel 12 lid 1 AVVE 2017 bedraagt de
waarborgsom ten minste vijftienduizend euro (EUR 15.000,--).

10.2 Het bepaalde in Artikel 10.1 is van overeenkomstige toepassing op de
hoogte van de i ing als de ie als bedoeld in artikel
12 lid 4 AVVE 2017.
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10.3 Voor het geval het Hypotheekrecht eerste in rang is, en:

1. naast het Hypotheekrecht andere rechten van hypotheek zijn
ingeschreven op het Registergoed; en/of

2. een of meer schuldeisers van de Rechthebbende beslag hebben
gelegd op de Koopprijs; en/of

3. een of meer schuldeisers van de Rechthebbende hun recht ontlenen
aan artikel 3:264 lid 7 BW; en/of

4. een of meer beperkte rechten op het Registergoed vervallen als gevolg
van de Verkoop;

en de Voorzieningenrechter de verklaring van de Verkoper als bedoeld in

artikel 3:270 lid 3 tweede volzin Burgerlijk Wetboek binnen de voor de

Koper geldende termijn voor volledige betaling nog niet heeft voorzien van

een goedkeurende aantekening, dan wordt geacht dat elke betaling door

de Koper in handen van de Notaris heeft te gelden als een (aanvullende)

betaling van een waarborgsom als bedoeld in artikel 12 AVVE 2017, en wel

tot het moment waarop bedoelde verklaring met bedoelde goedkeurende

aantekening aan de Notaris is overgelegd. Voormelde regeling geeft voor

de Koper geen enkele aanleiding tot opschorting van enige

betalingsverplichting.

Artikel 11 Aflevering

In afwijking van het bepaalde in de artikelen 22 en 26 lid 3 AVVE 2017 geldt het

volgende:

1.1 De Aflevering zal plaatsvinden op de datum waarop het Registergoed wordt
geleverd overeenkomstig het bepaalde in artikel 17 AVVE 2017.

11.2 De Onroerende Zaak wordt afgeleverd in de feitelijke staat waarin het zich
op het moment van de Aflevering bevindt of blijkt te bevinden; ook indien
deze afwijkt van de feitelijke staat ten tijde van het uitbrengen van het Bod
waarvoor is gegund.

11.3 Nadat het Registergoed aan de Koper is geleverd overeenkomstig het
bepaalde in artikel 17 AVVE 2017, dient de Koper zichzelf toegang te
verschaffen tot de Onroerende Zaak. De Verkoper is niet verplicht en kan
door de Koper niet verplicht worden om de Koper toegang te verschaffen
tot de Onroerende Zaak.

1.4 De Verkoper staat niet in voor de afwezigheid van materiéle en/of
immateriéle gebreken in en/of aan de Onroerende Zaak, waaronder mede
begrepen eventuele verontreiniging van de tot de Onroerende Zaak
behorende bodem.

11.5 Het risico van aanwezigheid van bewoners en/of gebruikers in de
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Onroerende Zaak ten tijde van de Aflevering komt voor rekening van de
Koper.

11.6 Het risico dat het feitelijke gebruik van de Onroerende Zaak voor of ten tijde
van de Verkoop dan wel het door de Koper voorgenomen gebruik van de
Or Zaak op i ijke of pri ijke gronden al dan
niet is toegestaan komt voor rekening van de Koper.

1.7 Doordat de Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de
¥ omst zal zijn r 1, wordt geacht:

1. dat de Koper bekend is en was met materiéle en/of immateriéle
gebreken in en/of aan de Onroerende Zaak;

2. dat de Koper tijdig heeft voldaan aan zijn onderzoeksplicht als bedoeld
in Artikel 17; en

3. dat de Koper afstand heeft gedaan van diens rechten jegens de
Verkoper tot het vorderen van enige schade, vergoeding en/of kosten
wegens eventuele materiéle en/of immateriéle gebreken in en/of aan
de Onroerende Zaak, terwijl voorts wordt geacht dat de Verkoper
bedoelde afstand onverwijld heeft aanvaard;

zodat alle materiéle en/of immateriéle gebreken in en/of aan de

Onroerende Zaak geheel voor rekening en risico van de Koper komen,

behoudens krachtens het bepaalde in de Artikelen 11.9 tot en met 11.12.

11.8 In afwijking van het bepaalde in artikel 26 lid 3 AVVE 2017 en
onverminderd het bepaalde in de Artikelen 11.9 tot en met 11.12 kan de
Verkoper jegens de Koper nimmer tekortschieten in de nakoming en/of in
verzuim zijn wegens een beschadiging van en/of een gebrek aan de
Onroerende Zaak, ongeacht het moment waarop de betreffende schade
en/of het betreffende gebrek aan de Onroerende Zaak is ontstaan dan wel
aan de Koper bekend is of zal zijn geworden. De Koper is niet bevoegd om
de Koopovereenkomst te ontbinden en/of te vernietigen wegens die schade
en/of dat gebrek.

11.9 Indien de Koper kan bewijzen dat de Onroerende Zaak - na het uitbrengen
van het Bod waarvoor is gegund - in een zodanige mate is beschadigd
en/of aan de Onroerende Zaak een zodanig gebrek is ontstaan, dat de
Koper het Registergoed niet zou hebben gekocht indien de Koper - ten tijde
van het uitbrengen van het Bod waarvoor is gegund - op de hoogte zou zijn
geweest van die schade en/of dat gebrek, dan heeft de Koper jegens de
Verkoper uitslui recht op verg ing van de d i ing van
de Onroerende Zaak als gevolg van die schade en/of dat gebrek.

11.10  Het in Artikel 11.9 vermelde recht van de Koper bestaat alleen en zolang,
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indien (cumulatief):

1. de beschadiging van en/of het gebrek aan de Onroerende Zaak is
ontstaan voor het tijdstip van de risico-overgang als bedoeld in artikel
18 en/of 19 AVVE 2017;

2. de Koper ijld na de im bij aar schrijven aan
de Verkoper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de
Notaris - zal hebben medegedeeld dat sprake is van een zodanige
beschadiging van en/of een zodanig gebrek aan de Onroerende Zaak;
en

3. de Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de
Koopovereenkomst zal zijn nagekomen.

11.11  De hoogte van de in Artikel 11.9 bedoelde vergoeding zal worden
vastgesteld in goed overleg tussen de Verkoper en de Koper, bij gebreke
waarvan die vergoeding zal worden vastgesteld door de daartoe bevoegde

rechter.
11.12  Indien de Koopovereenkomst betrekking heeft op twee of meer
i , dan is het in de Artikelen 11.9, 11.10 en 11.11
uitsluitend van toepassing voor zover de Koopovereenkomst betrekking
heeft op de I en/of ige Or Zaak.
11.13  Mogelijk is er een verplichting voor de om bij de it

van het Registergoed aan de Koper een energielabel dan wel een
gelijkwaardig document als bedoeld in het Besluit energieprestatie
gebouwen te overhandigen. Bij de Rechthebbende is danwel wordt een
dergelijk document opgevraagd. Indien dit document (tijdig) wordt
verkregen zal het aan de Koper worden overhandigd, danwel worden
gepubliceerd op de Website.

Voor zover Verkoper geen energielabel of gelijkwaardig document kan
overhandigen, vrijwaart de Koper Verkoper voor alle (eventuele)
aanspraken te dier zake.

Indien gewenst kan Koper na zijn verkrijging zelf zorgdragen voor het
verkrijgen van een i dan wel een gelij ig document als
bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen.

Artikel 12 Herstelrecht van de Verkoper

In afwijking van het bepaalde in artikel 20 AVVE 2017 geldt het volgende:

121 Indien de Onroerende Zaak voor het tijdstip van de risico-overgang als
bedoeld in artikel 18 en/of 19 AVVE 2017 of Artikel 15.4 wordt beschadigd
dan wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat, dan heeft de Verkoper het
recht:
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1. om de betreffende schade in en/of aan de Onroerende Zaak te (doen)
herstellen, zulks voor rekening van de Verkoper en onverminderd de
eventuele (verhaals)rechten van de Verkoper jegens respectievelijk de
Rechthebbende, de schuldena(a)r(en) en de Koper; of

2. om de Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst te
ontbinden bij aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige
afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - zulks met inachtneming
van het bepaalde in Artikel 13, tenzij de schade - gezien haar geringe
betekenis - de ontbinding van de Koopovereenkomst met haar
gevolgen niet rechtvaardigt.

12.2 De Verkoper kan niet eerder overgaan tot het (doen) herstellen van schade
aan de Onroerende Zaak dan nadat:

1. de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper
machtiging heeft of zal hebben verleend om de Onroerende Zaak in
beheer te nemen, voor zover het beheerbeding als bedoeld in artikel
3:267 Burgerlijk Wetboek uitdrukkelijk door de Verkoper is bedongen;
of

2. de Verkoper op andere wijze daartoe bevoegd is of zal zijn;

en nadat de Verkoper zich in feitelijke zin de toegang tot de Onroerende

Zaak heeft verschaft of heeft doen verschaffen.

12.3 Indien de Verkoper gebruik heeft gemaakt van diens herstelrecht als
bedoeld in Artikel 12.1, dan wordt de oorspronkelijke Betaaldatum
uitgesteld tot het moment waarop zeven (7) dagen zijn verstreken nadat de
Verkoper bij aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte
van een kopie daarvan aan de Notaris - heeft medegedeeld dat de
b (her: in en/of aan de Onroerende Zaak ten
genoegen van de Verkoper zijn uitgevoerd, of zoveel eerder als de Koper al
zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst zal zijn
nagekomen.

124 Het bepaalde in Artikel 12.3 is niet van toepassing indien (cumulatief):

1. de Verkoper voornemens is om de Koopovereenkomst te ontbinden op
grond van het bepaalde in Artikel 13.1; en

2. de Koper gebruik heeft gemaakt van diens recht als bedoeld in Artikel
13.4;

in welk geval het bepaalde in Artikel 13.5 van toepassing is op het uitstellen

van de oorspronkelijke Betaaldatum.

Artikel 13 Ontbindingsrechten van de Verkoper

131 Onverminderd het bepaalde in Artikel 13.2 heeft de Verkoper het recht om
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de Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst te ontbinden bij

aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een

kopie daarvan aan de Notaris - in elk van de volgende gevallen:

1. indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper
geen machtiging verleent of zal hebben verleend - na een daartoe
strekkend verzoek van de Verkoper - om de Onroerende Zaak in
beheer te nemen, met het oog op het bepaalde in Artikel 12, voor
zover het beheerbeding als bedoeld in artikel 3:267 Burgerlijk Wetboek
uitdrukkelijk door de Verkoper is bedongen;

2. indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper de
sub 1. bedoelde machtiging heeft of zal hebben verleend - na een
daartoe strekkend verzoek van de Verkoper - onder een voorwaarde
die naar het uitsluitende oordeel van de Verkoper niet van de Verkoper
verlangd kan worden;

3. indien de Verkoper geen gebruik (meer) zal maken van diens
herstelrecht als bedoeld in Artikel 12;

4. indien de Verkoper gebruik heeft gemaakt van diens herstelrecht als
bedoeld in Artikel 12 en de Koper voér de gewijzigde Betaaldatum als
bedoeld in Artikel 13.5 aan de Verkoper en/of de Notaris te kennen
heeft gegeven dat de herstellingen in en/of aan de Onroerende Zaak
naar de mening van de Koper niet of niet voldoende hebben
plaatsgevonden;

13.2 Onverminderd het bepaalde in Artikel 13.1 heeft de Verkoper het recht om
de Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst te ontbinden bij
aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een
kopie daarvan aan de Notaris - in elk van de volgende gevallen:

1. indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper
niet het verlof heeft verleend of niet zal verlenen - na een daartoe
strekkend verzoek van de Verkoper - tot het inroepen van het
huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek; of

2. de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper het verlof
heeft verleend of zal verlenen - na een daartoe strekkend verzoek van
de Verkoper - tot het inroepen van het huurbeding als bedoeld in artikel
3:264 Burgerlijk Wetboek onder een voorwaarde die naar het
uitsluitende oordeel van de Verkoper niet van de Verkoper verlangd
kan worden.

13.3 Alvorens de Verkoper de Koopovereenkomst kan ontbinden op grond van
het bepaalde in Artikel 13.1 en/of Artikel 13.2, dient de Verkoper een
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voornemen tot ontbinding van de Koopovereenkomst bij aangetekend
schrijven mede te delen aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een
kopie daarvan aan de Notaris.
13.4 Indien de Verkoper voornemens is om de Koopovereenkomst te ontbinden
op grond van het bepaalde in Artikel 13.1, dan heeft de Koper gedurende
zeven (7) dagen na de dagtekening van de in Artikel 13.3 bedoelde
mededeling het recht om bij aangetekend schrijven aan de Verkoper - met
gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - mede te delen
dat de Koper uitvoering van de Koopovereenkomst verlangt, in welk geval:
1. de Aflevering zal plaatsvinden in de feitelijke staat waarin het
Registergoed zich alsdan bevindt of blijkt te bevinden;

2. de Verkoper - zonder enige bij: en/of
tegenprestatie voor de Koper - jegens de Koper verplicht is tot het
leveren van alle rechten en aanspraken welke de Verkoper ter zake
van het onheil - hetzij uit hoofde van verzekering, hetzij uit andere
hoofde - jegens de Rechthebbende, de schuldena(a)r(en), de Koper en
een of meer derden toekomt, alles indien en voor zover (cumulatief)
die rechten en aanspraken overdraagbaar zijn, de Verkoper daartoe
bevoegd is en redelijkerwijs van de Verkoper verlangd kan worden; en

3. de Koper jegens de Verkoper geen enkele aanspraak en/of enig recht
heeft op vergoeding van enige door de Koper geleden of te lijden
schade en/of gemaakte of te maken kosten; evenmin ter zake van de
feitelijke staat van de Onroerende Zaak als bedoeld in Artikel 12.

13.5 Indien de Koper tijdig gebruik heeft gemaakt van diens recht als bedoeld in
Artikel 13.4, terwijl als gevolg daarvan de Koopovereenkomst niet kan
worden uitgevoerd op de oorspronkelijke Betaaldatum, dan wordt de
oorspronkelijke Betaaldatum uitgesteld tot het moment waarop zeven (7)
dagen zijn verstreken na de dagtekening van de in Artikel 13.4 bedoelde
mededeling, of zoveel eerder als de Koper al zijn betalingsverplichtingen uit
hoofde van de Koopovereenkomst zal zijn nagekomen.

13.6 Indien de Koper niet of niet tijdig gebruik heeft gemaakt van diens recht als
bedoeld in Artikel 13.4, dan is de Verkoper bevoegd om de
Koop: vervolgens te i door middel van een daartoe
strekkende schriftelijke mededeling aan de Koper, met gelijktijdige afgifte
van een kopie daarvan aan de Notaris.

13.7 De ontbinding van de Koopovereenkomst door de Verkoper op grond van
het bepaalde in Artikel 13.1 laat onverlet de aansprakelijkheid van
T i ijk de Rect de schu )r(en) en de Koper
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jegens de Verkoper tot vergoeding van de door de Verkoper geleden

schade, indien en voor zover de Verkoper aannemelijk kan maken dat de

betreffende schade (mede) is veroorzaakt door toedoen van respectievelijk
de Rechthebbende, de schuldena(a)r(en) en de Koper. Tot de in de vorige
volzin bedoelde schade van de Verkoper wordt in ieder geval - doch niet
uitsluitend — gerekend: de kosten ter zake van de Verkoop, de kosten ter
zake van herveiling en de kosten ter zake van het (doen) herstellen van de
betreffende schade.

13.8 Indien de Verkoper voornemens is om de Koopovereenkomst te ontbinden
op grond van het bepaalde in Artikel 13.2, dan is het bepaalde in de
Artikelen 13.4 tot en met 13.6 van overeenkomstige toepassing, terwijl bij
het uitvoeren van de Koopovereenkomst op verzoek van de Koper wordt
geacht:

1. dat de Koper afstand heeft gedaan van diens recht om schade, kosten
en/of boetes te vorderen van de Verkoper voor het geval de
Onroerende Zaak is verhuurd, verpacht en/of in gebruik gegeven aan
een of meer derden; en

2. dat de Verkoper bedoelde afstand onverwijld heeft aanvaard.

Artikel 14 Aanwijsplicht van de Koper

14.1 De Koper is op eerste verzoek van de Verkoper verplicht om - met
inachtneming van het bepaalde in Artikel 8 - in en bij de Akte de command
de uding uit de k over te dragen aan de
Verkoper dan wel namens een door de Verkoper aan te wijzen derde (al
dan niet gelieerd aan de Verkoper), zulks ongeacht het feit of de Verkoper
al dan niet gebruik zal maken of heeft gemaakt van diens herstelrecht als
bedoeld in Artikel 12.1, voor het geval:

1. de Onroerende Zaak voér het tijdstip van de risico-overgang als
bedoeld in artikel 18 en/of 19 AVVE 2017 of Artikel 15.4 wordt
beschadigd dan wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat; en/of

2. de Koper jegens de Verkoper in verzuim is als bedoeld in artikel 26
AVVE 2017.

14.2 Het bepaalde in Artikel 14.1 aanhef en onderdeel 1. is niet van toepassing
indien de schade - gezien haar geringe betekenis - de in Artikel 14.1
aanhef en onderdeel 1. vermelde verplichting van de Koper niet
rechtvaardigt.

14.3 Het in Artikel 14.1 bedoelde verzoek dient door de Verkoper voor de
Betaaldatum bij aangetekend schrijven te worden gericht aan de Koper, bij
gebreke waarvan de in Artikel 14.1 vermelde verplichting van de Koper
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geheel is of zal zijn vervallen. De Verkoper is verplicht om een kopie van

dat schrijven onverwijld te zenden aan de Notaris.

14.4 De in Artikel 14.1 vermelde verplichting van de Koper is of zal voorts
geheel zijn vervallen, indien de Koper (cumulatief):

1. binnen zeven (7) dagen na de dagtekening van het in Artikel 14.3
bedoelde verzoek bij aangetekend schrijven aan de Verkoper - met
gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - heeft
medegedeeld dat de Koper uitvoering van de Koopovereenkomst
verlangt; en

2. binnen drie (3) werkdagen na de dagtekening van de hiervoor onder 1.
bedoelde mededeling van de Koper aan de Verkoper alsnog al zijn
betalingsverplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst zal zijn
nagekomen.

14.5 Indien de Verkoper dan wel namens een door de Verkoper aan te wijzen
derde (al dan niet gelieerd aan de Verkoper) krachtens het bepaalde in

Artikel 14.1 aanhef en onderdeel 1. heeft of zal hebben te gelden als de

uiteindelijke Koper, dan is het bepaalde in Artikel 8.5 niet en/of niet meer

van toepassing. Het bepaalde in Artikel 8.5 is en blijft onverminderd van
toepassing indien de Verkoper dan wel namens een door de Verkoper aan
te wijzen derde (al dan niet gelieerd aan de Verkoper) krachtens het
bepaalde in Artikel 14.1 aanhef en onderdeel 2. heeft of zal hebben te
gelden als de uiteindelijke Koper.

14.6 Indien de Verkoper dan wel namens een door de Verkoper aan te wijzen
derde (al dan niet gelieerd aan de Verkoper) krachtens het bepaalde in

Artikel 14.1 heeft of zal hebben te gelden als de uiteindelijke Koper:

1. dan wordt de oorspronkelijke Betaaldatum uitgesteld tot het moment
‘waarop veertien (14) dagen zijn verstreken na de dagtekening van de
in Artikel 14.3 bedoelde mededeling; en

2. dan kan de uiteindelijke Koper pas jegens de Verkoper in verzuim zijn
als bedoeld in artikel 26 AVVE 2017, nadat de uiteindelijke Koper zelf
jegens de Verkoper tekort zal zijn geschoten in de nakoming van de
verplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst.

Artikel 15 ijl voor bij de O verkoop

In afwijking van het bepaalde in artikel 27 AVVE 2017 geldt het volgende ter zake
van de Onderhandse verkoop:

15.1 De akte van Levering zal worden verleden uiterlijk dertig (30) dagen:

1. na de datum waarop de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de
Koopovereenkomst onvool ijk zal hebben ird; dan
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wel

2. nadat de door de daartoe bevoegde voorzieningenrechter
voorwaardelijk goedgekeurde Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal
zijn geworden.

15.2 In afwijking van het bepaalde in artikel 10 AVVE 2017 dient al hetgeen de
Koper uit hoofde van de Koopovereenkomst verschuldigd is door de Koper
te worden betaald in de volgende gedeelten en binnen de volgende
termijnen:

1. de waarborgsom als bedoeld in artikel 12 AVVE 2017: uiterlijk twee (2)
werkdagen na de Gunning;

2. de kosten en belastingen als bedoeld in artikel 9 AVVE 2017: uiterlijk
zes (6) werkdagen nadat de daartoe bevoegde voorzieningenrechter
de Koopovereenkomst zal hebben goedgekeurd; en

3. de Koopprijs en al het overige dat de Koper uit hoofde van de
Koopovereenkomst verschuldigd is: uiterlijk dertig (30) dagen na de
datum waarop de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de
Koopovereenkomst onvoor ijk zal hebben urd dan wel
uiterlijk dertig (30) dagen nadat de door de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter voorwaardelijk goedkeurde Koopovereenkomst
onvoorwaardelijk zal zijn geworden, een en ander onder verrekening
van de in artikel 12 AVVE 2017 bedoelde waarborgsom, alsmede de
eventueel door de Notaris daarover te vergoeden rente.

15.3 In afwijking van het bepaalde in artikel 12 lid 4 AVVE 2017 dient de in
artikel 12 lid 4 AVVE 2017 bedoelde bankgarantie:

1. voort te duren tot ten minste zestig (60) dagen na de te verwachten
datum waarop de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de
Koopovereenkomst onvoor ijk zal hebben ird; en

2. op eerste verzoek van de Notaris te worden verlengd met een door de
Notaris vast te stellen termijn indien de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter de Koopovereenkomst voorwaardelijk zal hebben
goedgekeurd, bij gebreke waarvan de Notaris bevoegd is om een
reeds gestelde bankgarantie in te roepen, het betreffende bedrag te
innen en te houden als waarborgsom.

15.4 In afwijking van het bepaalde in de artikelen 18 en 19 AVVE 2017 komt de
Onroerende Zaak voor risico van de Koper met ingang van de datum
waarop de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de
Koopover - al dan niet voor ijk - zal hebben goedgekeurd;
ook indien de Onroerende Zaak geheel of gedeeltelijk een Woning is.
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15.5 Zowel de verplichting van de Verkoper om het Registergoed te leveren als
het recht van de Koper om het Registergoed geleverd te krijgen is
voorwaardelijk, en wel onder de opschortende voorwaarden dat de daartoe
bevoegde voorzieningenrechter de Koopovereenkomst onvoorwaardelijk
zal hebben goedgekeurd dan wel dat de door de daartoe bevoegde

voorzieningenrechter voor j Koop
onvoorwaardelijk zal zijn geworden. Het bepaalde in de vorige volzin laat
onverlet het in Artikel 9/ Met opmerkingen [M4]:
y N Deze zin vervalt indien Artikel 9 geheel wordt geschrapt.
15.6 Indien de in Artikel 15.5 vermelde opschortende voorwaarde naar het

uitsluitende oordeel van de Verkoper niet of niet tijdig zal zijn vervuld, dan:

1. is de Verkoper jegens de Koper niet aansprakelijk voor eventuele door
de Koper geleden of te lijden schade en/of door de Koper gemaakte of
te maken kosten; en

2. is de Notaris bevoegd om de waarborgsom als bedoeld in artikel 12
AVVE 2017, alsmede de daarover gekweekte rente, te restitueren aan
de Koper dan wel een gestelde bankgarantie terug te zenden aan de
betreffende garant.

15.7 Onverminderd het bepaalde in Artikel 15.5 heeft de Verkoper te allen tijde
het recht om de Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst bij
aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een
kopie daarvan aan de Notaris - te ontbinden - ook véér het moment waarop
de in Artikel 15.5 vermelde opschortende voorwaarde zal zijn vervuld — in
elk van de volgende gevallen:

1. indien naar het uitsluitende oordeel van de Verkoper de reden van de
Verkoop is weggenomen, om welke reden dan ook; of

2. indien een eventuele door de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter - aan de goedkeuring van de
Koopovereenkomst - gestelde voorwaarde naar het uitsluitende
oordeel van de Verkoper niet van de Verkoper verlangd kan worden.

Indien de Verkoper gebruik maakt van de in de vorige volzin vermelde

bevoegdheid, dan is het bepaalde in Artikel 15.6 onderdelen 1. en 2. van

overeenkomstige toepassing.

15.8 De Verkoper is niet verplicht en kan door de Koper niet verplicht worden
om de Koopovereenkomst ter goedkeuring voor te leggen aan de daartoe
bevoegde voorzieningenrechter. Het niet of niet tijdig ter goedkeuring
voorleggen van de Koopovereenkomst aan de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter leidt nimmer tot enige aansprakelijkheid van de
Verkoper jegens de Koper.
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15.9 De Verkoper is te allen tijde bevoegd een andere overeenkomst van koop
met een andere kopende partij dan de Koper ter goedkeuring voor te
leggen aan de daartoe bevoegde voorzieningenrechter.

15.10  De Koper is zich bewust van de mogelijkheid dat overeenkomstig het
bepaalde in artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek bij de behandeling van
het verzoekschrift dat strekt tot goedkeuring van de Koopovereenkomst
een gunstiger aanbod kan worden voorgelegd. De Koper is zich tevens
bewust van het feit dat de Verkoper doorgaans gehouden zal zijn een
dergelijk gunstiger aanbod te aanvaarden dan wel daarmee in te stemmen,
met als gevolg dat de in Artikel 15.5 vermelde opschortende voorwaarde
niet zal worden vervuld.

15.11  Indien in het kader van de Onderhandse verkoop ter zake van de Gunning
een notarieel proces-verbaal wordt opgemaakt, dan bestaat de koopakte
als bedoeld in artikel 548 lid 2 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering uit
het samenstel van:

1. een afschrift van de notariéle akte of het notarieel proces-verbaal
waarbij de Veil waarden zijn en
2. een afschrift van het notarieel proces-verbaal van Gunning.

Artikel 16 Toerekening van betalingen door de Koper

In afwijking van het bepaalde in artikel 13 AVVE 2017 geldt het volgende:

16.1 De betalingen door de Koper in handen van de Notaris strekken tot
voldoening van hetgeen de Koper is verschuldigd uit hoofde van de
Koopover , en wel in de volgende volgorde:

1. de kosten en belastingen als bedoeld in artikel 9 AVVE 2017;
2. rente(s), boete(s) en schadevergoeding(en);
3. de Koopprijs.

16.2 Zolang niet alle verbintenissen ter zake van de Koopovereenkomst
onvoorwaardelijk zijn geworden en/of zolang de Koopovereenkomst door
de Verkoper kan worden ontbonden, wordt geacht dat elke betaling door de
Koper in handen van de Notaris - met uitzondering van de betaling van de
kosten en belastingen als bedoeld in artikel 9 AVVE 2017 - heeft te gelden
als een toevoeging aan de waarborgsom als bedoeld in artikel 12 AVVE
2017, en wel tot het moment waarop de Notaris genoegzaam zal zijn
gebleken dat alle verbintenissen ter zake van de Koopovereenkomst
onvoorwaardelijk zullen zijn geworden en/of de Koopovereenkomst niet of
niet meer door de Verkoper kan worden ontbonden.

16.3 Indien in de betaling krachtens Artikel 16.1 aanhef onderdelen 1. en 2. een
bedrag is begrepen dat niet verschuldigd blijkt te zijn, wordt dit bedrag niet
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aan de Koper gerestitueerd, maar aangemerkt als waarborgsom volgens
artikel 12 AVVE 2017 dan wel als toevoeging daaraan.

Artikel 17 Onderzoeksplicht van de Koper

171 ledere Bieder wordt geacht volledig bekend te zijn met de
Veilingvoorwaarden, alsmede met alle (overige) (Object)informatie ter zake
van de Verkoop en/of het Registergoed, ongeacht het moment en de wijze
waarop die informatie bekend is of wordt gemaakt.

17.2 ledere Bieder wordt door het uitbrengen van een Bod geacht onderzoek te
hebben verricht naar die feiten en omstandigheden die op grond van de

wet of naar er ingen tot zijn
behoren, zulks mede gelet op de wijze van totstandkoming van de
Koopovereenkomst.

17.3 Alle op enig moment bekend gemaakte beschrijvingen, afmetingen,
gegevens betreffende de feitelijke staat, foto's en alle overige gegevens
met betrekking tot de Onroerende Zaak, zijn naar beste weten bekend
gemaakt op basis van de op het moment van bekendmaking bekende
gegevens. Het bepaalde in de vorige volzin laat onverlet dat bedoelde
informatie betrekking heeft of kan hebben op een situatie waarin de
Onroerende Zaak voorheen verkeerde; afwijkingen ten opzichte van de
actuele situatie zijn derhalve mogelijk. De foto's die onderdeel uitmaken
van de bekend gemaakte informatie kunnen tevens (register)goederen
omvatten die geen deel uitmaken van het Registergoed. De Verkoper en de
Notaris staan niet in voor de juistheid van de bekend gemaakte informatie.
Op de Koper rust een onderzoeksplicht om (de juistheid van) de bekend
gemaakte informatie te controleren.

Artikel 18 Errata AVVE 2017

De hierna in de Artikel 18.1 tot en met 18.7 vermelde artikelen AVVE 2017 worden

aangepast op de wijze zoals vermeld in het betreffende Artikel.

18.1 Artikel 3 AVVE 2017
Artikel 3 lid 6 AVVE 2017 wordt vervangen door de volgende tekst:
(begin)

Behoudens het bepaalde in lid 5 van dit artikel, is het Afmijnbedrag het
hoogste Bod bij de Afslag.
(einde).

18.2 Artikel 9 lid 3 AVVE 2017
In artikel 9 lid 3 AVVE 2017 wordt het woord "zal" vervangen door het
woord "kan".

18.3 Artikel 12 leden 5 en 6 AVVE 2017

Pagina 103 van 110

Datum: 1




OPENBARE
VERKDOPx

-37-

In artikel 12 lid 5 AVVE 2017 vervallen de woorden "en voor de Inzetter,
met dien verstande dat voor deze laatste het bedrag van de waarborgsom
dan wordt berekend over de Inzetsom".

In artikel 12 lid 6 AVVE 2017 vervallen de woorden "of Inzetter".

18.4 Artikel 15 AVVE 2017

Na artikel 15 lid 3 AVVE 2017 worden twee extra leden toegevoegd, welke

nieuwe leden 4 en 5 luiden als volgt:

(begin)

4. De Koper aanvaardt - zonder enig voorbehoud - dat de Verkoper en de
Notaris bij hun onderzoek naar de in lid 1 van dit artikel bedoelde
lasten en beperkingen zich beperken tot hetgeen voorkomt in de
laatste titel(s) van aankomst van de Rechthebbende en hetgeen zij
feitelijk uit andere bronnen omtrent het Registergoed weten met
betrekking tot deze lasten en beperkingen.

Van de Koper wordt verwacht dat de Koper zelf onderzoek heeft
ingesteld naar alle in lid 1 van dit artikel bedoelde lasten, beperkingen
en gebreken, dan wel — indien en voor zover de Koper dit onderzoek
geheel of gedeeltelijk achterwege heeft gelaten - dat de Koper
welbewust de daaraan verbonden risico's aanvaardt zonder enig
voorbehoud of enige aanspraak jegens de Verkoper en/of de Notaris.

5. Indien de Verkoper verplicht is, zal zijn of kan worden om de in lid 1
van dit artikel bedoelde lasten en beperkingen op te leggen aan de
Koper, dan wordt geacht dat de Verkoper bedoelde lasten en
beperkingen door de Gunning heeft opgelegd aan de Koper, zulks
onder de opschortende voorwaarde van de Levering.

Indien bedoelde lasten en beperkingen zijn aan te merken als rechten
die ten behoeve van derden zijn bedongen, dan wordt geacht dat de
Verkoper door de Gunning die rechten heeft aangenomen voor die
derden, zulks onder de opschortende voorwaarde van de Levering.

(einde).

18.5 Artikel 16 lid 2 AVVE 2017

Artikel 16 lid 2 AVVE 2017 wordt vervangen door de volgende tekst:

(begin)

Indien de door Verkoper opgegeven maat of grootte of verdere

omschrijving van het Registergoed niet juist is, zal de Koper daaraan geen

enkel recht (kunnen) ontlenen.

Dit lijdt uitzondering, indien de desbetreffende door de Verkoper gedane

opgave niet te goeder trouw is geschied.
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(einde).

18.6 Artikel 24 lid 3 AVVE 2017
In artikel 24 lid 3 AVVE 2017 worden de woorden "ten tijde van de
Levering" toegevoegd na het woord "Registergoed".

18.7 Artikel 26 AVVE 2017
Artikel 26 lid 2 aanhef en onder a. wordt toegevoegd met de volgende
tekst:

(begin)

met dien verstande dat de som van de dagboetes nooit hoger zal zijn dan

vijftien procent (15%) van de Koopprijs met een minimum van

vijftienduizend euro (EUR 15.000,--).

(einde).

Artikel 26 lid 2 aanhef en onder b. wordt toegevoegd met de volgende

tekst:

(begin)

met een minimum van vijftienduizend euro (EUR 15.000,--).

(einde).

Artikel 19 Kernbedingen

19.1 De bedingen zoals vermeld in de Artikelen 9, 11, 12, 13, 14, 15 en 17 zijn
ter zake van de Koopovereenkomst kernbedingen als bedoeld in artikel
6:231 Burgerlijk Wetboek, zonder welke bedingen de Koopovereenkomst
niet tot stand zal komen of zou zijn gekomen.

19.2 De in Artikel 19.1 bedoelde bedingen worden geacht:

1. bedingen te zijn die de kern van de prestaties van de Verkoper uit
hoofde van de Koopovereenkomst aangeven dan wel daarmee in zeer
nauw verband staan;

2. duidelijk en begrijpelijk te zijn geformuleerd;

3. door de Koper te zijn aanvaard door het uitbrengen van het Bod
waarvoor is of wordt gegund; en

4. niet onredelijk bezwarend te zijn voor de Koper, zulks mede gelet op
de aard van die bedingen, de overige voorwaarden en bedingen ter
zake van de Koopovereenkomst en de wijze waarop de
Koopovereenkomst tot stand zal komen of zal zijn gekomen.

19.3 Geacht wordt dat de Koper een redelijke mogelijkheid is geboden om
(tidig) voor uitbrengen van zijn Bod kennis te nemen van de
Veilingvoorwaarden. Voorts wordt geacht dat de Koper een redelijke
mogelijkheid is geboden om (tijdig) voor uitbrengen van zijn Bod zijn
eventuele vragen omtrent de Veilingvoorwaarden te stellen aan de Notaris.

Pagina 105 van 110

Datum: 1




OPENBARE
VERKDOPx

-39-

Artikel 20 Volmachtverlening door de Bieder

201 ledere Bieder wordt geacht door het uitbrengen van zijn Bod een
onherroepelijke volmacht te hebben verleend aan ieder van de
medewerkers van de Notaris, speciaal om voor en namens die Bieder:

1. te bevestigen dat de betreffende Bieder het betreffende Bod heeft
uitgebracht;

2. in en bij een proces-verbaal te stemmen met alle waarnemingen van
de Notaris ter zake van de Verkoop, welke instemming tot gevolg heeft
dat het betreffende ondertekende proces-verbaal ten opzichte van de
Bieder tevens geldt als partij-akte voor wat betreft de bewijskracht van
de daarin vermelde waarnemingen van de notaris;

3. kennis te nemen van de inhoud van de hiervoor onder 1. bedoelde
processen-verbaal en overige akten;

4. de Koopovereenkomst uit te voeren, alsmede om in dat kader:

a. het Registergoed (in levering) te aanvaarden van de Verkoper;

b. de Koopprijs en al hetgeen de Koper overigens uit hoofde van de
Koopovereenkomst aan de Verkoper verschuldigd is tegen kwijting
te betalen aan de Verkoper;

5. de ter voorschreven zake nodige akten en stukken te doen opmaken,
te verlijden en te ondertekenen; en

6. verder al datgene te verrichten wat de gevolmachtigde raadzaam zal
oordelen in het kader van de ui ing van de Koopo

20.2 Het bepaalde in Artikel 20.1 is van overeenkomstige toepassing:

1. op een of meer vertegenwoordigde(n) als bedoeld in Artikel 8; en

2. degene(n) aan wie de rechtsverhouding uit hoofde van de
Koopovereenkomst geheel of ijk wordt of is over
overeenkomstig het bepaalde in Artikel 8.

De in de vorige volzin bedoelde volmacht wordt geacht te zijn verleend

door het uitvoeren van het bepaalde in Artikel 8.

203 Op de in de Artikelen 20.1 en 20.2 bedoelde volmachten zijn de volgende
bepalingen van toepassing:

1. iedere gevolmachtigde is zelfstandig bevoegd om de betreffende
volmachtgever(s) te vertegenwoordigen;

2. de volmacht is uitdrukkelijk verleend met de macht van substitutie als
bedoeld in artikel 3:64 Burgerlijk Wetboek;

3. indien sprake is van een tegenstrijdig belang als bedoeld in artikel 3:68
Burgerlijk Wetboek, dan is en blijft de gevolmachtigde bevoegd om de

de (s) te ver )
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4. de Gevolmachtigde is en blijft tevens bevoegd om de betreffende
volmachtgever(s) te vertegenwoordigen bij rectificatie(s) van de
notariéle akten en/of processen-verbaal die ter zake van de
Onderhandse Verkoop zijn of zullen worden opgemaakt en/of verleden;

5. de ijkheid van de gevc i voor schade die de
betreffende volmachtgever(s) lijdt (lijden) ten gevolge van enig
handelen of nalaten van een gevolmachtigde in verband met deze
volmacht is uitgesloten, met uitzondering van schade die het gevolg is
van opzet of bewuste id van de ge' i . De
betreffende volmachtgever(s) vrijwaart (vrijwaren) de gevolmachtigde
tegen alle aanspraken van derden in verband met deze volmacht of
handelingen die een gevolmachtigde in verband daarmee verricht, met
uitzondering van aanspraken die het gevolg zijn van opzet of bewuste

van de {

6. onder "gevolmachtigde" wordt ook begrepen de door de
gevolmachtigde met de macht van substitutie gevolmachtigde
derdegevolmachtigde; en

7. op de volmacht is Nederlands recht van toepassing.
Artikel 21 i ili den en overige informatie
211 De Veilingvoorwaarden zijn of worden tijdig door de Notaris bekend

21.2

gemaakt op de Website.
Op de Website wordt voorts bekend gemaakt de eventuele overige
Objectinformatie.

Artikel 22 Woonplaatskeuze

221

222

223
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De Verkoper kiest ter zake van de Verkoop woonplaats ten kantore van de
Notaris.
Eenieder die een Bod heeft uitgebracht, wordt geacht daardoor ter zake
van de Verkoop en de eventuele daaruit voortvioeiende geschillen
woonplaats te hebben gekozen ten kantore van de Notaris.
Eenieder die op enig moment en uit welken hoofde ook heeft te gelden als
de Koper, wordt geacht ter zake van de Verkoop en de eventuele daaruit
voortvloeiende geschillen woonplaats te hebben gekozen ten kantore van
de Notaris.
INSTEMMING NAMENS DE EXECUTANT EN VOLMACHT
Thans verscheen voor mij, notaris:

mevrouw Adriana Zonneveld-Brand, geboren te Den Haag op

mei negenti " wijftig, ten
kantore van Notariaat De Gier, Statenlaan 1, 2582 GA Den Haag;
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handelend als gevolmachtigde van de Verkoper, die hierbij namens de

Verkoper verklaarde:

a. datde Veilingvoorwaarden in overleg met de Verkoper zijn vastgesteld
door de Notaris;

b. inte met de Veili waarden; en
c. inte stemmen met alle in de Akte vermelde waarnemingen van mij,
notaris.
2. De medeondertekening van de Akte namens de Verkoper heeft tot gevolg

dat de Akte te zijnen opzichte tevens geldt als partij-akte voor wat betreft
de bewijskracht van de daarin vermelde waarnemingen van mij, notaris.

3. Van de volmacht door de Verkoper aan de comparant blijkt uit een
onderhandse akte van volmacht, die als Bijlage 2 is gehecht aan

Akte b pro baal van i

veilingvoorwaarden op twee maart tweeduizend twintig ten overstaan van
mij, notaris, verleden, en waarvan blijkt uit een emailbericht van vijf juni
tweeduizend twintig, die aan de Akte wordt gehecht.

SLoT

Slotverklaring van de comparant

De comparant heeft ten slotte nog verklaard:

1. dat zij — mede voor en namens de Verkoper - tijdig voér het verlijden van
de Akte de gelegenheid heeft gekregen om kennis te nemen van de inhoud
van de Akte;

2. dat zij kennis heeft genomen van de inhoud van de Akte; en

3. dat zij instemt met beperkte voorlezing van de Akte.

Slotverklaring van de notaris

De comparant is mij, notaris, bekend.

WAARVAN PROCES-VERBAAL

De Akte is verleden te Den Haag op de datum in het hoofd van de Akte vermeld.
Alvorens tot het verlijden van de Akte te zijn overgegaan heb ik, notaris, de zakelijke
inhoud van de Akte medegedeeld aan de comparant en heb ik, notaris, de
comparant een toelichting daarop gegeven. Voorts heb ik, notaris, de comparant
gewezen op de gevolgen die voor de Verkoper voortvloeien uit de inhoud van de
Akte.

De gedeelten van de Akte die krachtens de wet voorgelezen dienen te worden zijn
door mij, notaris, voorgelezen aan de comparant.

Vervolgens is de Akte onmiddellijk na die beperkte voorlezing ondertekend door de
comparant en onmiddellijk daarna - na opneming van het tijdstip - door mij, notaris,
om elf uur viffendertig minuten.
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Aanvullende informatie indicatie kosten veiling
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KOSTENINDICATIE Berliozrode 5 te Zoetermeer

NOTARIAAT DE GIER

Achterstand waterschapslasten € 44,77
Achterstand betaling VVE (bijdrage t/m augustus 2020) € 3.418,80
Mutatiekosten VVE € 175,00
Notarieel honorarium, inclusief BTW € 4.235,00
Kadastraal recht veiling onbelast € 144,50
Kadastraal recht veiling belast, inclusief BTW € 544,50
€ 8.562,57
Overdrachtsbelasting PM
Onderzoek persoonskosten (per persoon) inclusief BTW € 51,43
Onderzoek Kamer van Koophandel (per rechtspersoon) inclusief BTW € 18,15
Bijdrage Kwaliteitsfonds KNB € 10,00 per akte € 40,00

Dit overzicht is slechts een indicatie van de kosten van de veiling.

Het overzicht is met de grootst mogelijke zorg en nauwkeurigheid opgesteld op basis van de thans
bekende gegevens, welke deels door derden zijn verstrekt. Aan dit overzicht kunnen geen rechten
worden ontleend. Hetgeen terzake in de Veilingvoorwaarden is opgenomen blijft bepalend. Door
ondertekening van de inzet- danwel afslagvolmacht accepteert de koper bovenstaand
kostenoverzicht en eventuele wijzigingen hierop ingevolge de Veilingvoorwaarden.

STATENLAAN 1 INFO@NOTARIAATDEGIER NL
2582 GA DEN HAAG WWW.NOTARIAATDEGIER.NL

070306 04 57
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