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Beschrijving

Het erfpachtrecht, eindigende op 31 oktober 2091, van een perceel grond, gelegen te
Schiedam en in eigendom toebehorende aan die gemeente, kadastraal bekend als
gemeente Schiedam, sectie Q, nummer 5270, groot 1 are 87 centiare, met de rechten van
de erfpachter op de zich daarop bevindende opstallen, bestaande uit een woonhuis met
inpandige garage/berging en verder toebehoren, plaatselijk bekend als Atlantahof 11, 3124
BA Schiedam,

waarvan de verplichting tot betaling van de jaarlijkse erfpachtcanon is afgekocht tot 1

november 2042.

Veilinginfo
Status

Veiling

Inzet
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Veilinglocatie

Kantoor

Behandelaar

Objectinfo

Woningtype
Perceelopperviakte
Bezichtiging

Soort eigendom

Gebruik
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Datum: 13-05

Onderhands verkocht

Randstad-Zuid woensdag 3 oktober 2018
woensdag 3 oktober 2018 vanaf 13:30
woensdag 3 oktober 2018 vanaf 13:30

Vendu Rotterdam
Kipstraat 54
3011 RT Rotterdam

Schaap Advocaten Notarissen
Parklaan 17

3016 BA Rotterdam

T:010 277 03 00

F: 010436 80 11

E: info@schaap.eu

Mw J.R. Metheuver (T 010-2770427,
metheuver@schaap.eu)/Mr C.S. Kooi (T 010-2770403,
kooi@schaap.eu).

Woonhuis
187 m?

Niet mogelijk
Erfpacht

Bewoond




Kadastrale omschrijving

Financieel

Lasten

Lasten (k.k.)
Inzetpremie

Indicatie kosten veiling
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Het erfpachtrecht, eindigende op 31 oktober 2091, van een
perceel grond, gelegen te Schiedam en in eigendom
toebehorende aan die gemeente, kadastraal bekend als
gemeente Schiedam, sectie Q, nummer 5270, groot 1 are
87 centiare, met de rechten van de erfpachter op de zich
daarop bevindende opstallen, bestaande uit een woonhuis
met inpandige garage/berging en verder toebehoren,
plaatselijk bekend als Atlantahof 11, 3124 BA Schiedam,
waarvan de verplichting tot betaling van de jaarlijkse
erfpachtcanon is afgekocht tot 1 november 2042.

Rioolrecht, € 242,74 jaarlijks
Waterschapslasten, € 86,33 jaarlijks
OZB, € 389,13 jaarlijks

Datum betaling koopsom
1% van de inzetsom voor rekening van executanten.

€5.313,00 (per 05-09-2018 om 12:37 uur)

Bijzonderheden

Achterstand waterschapslasten: PM
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Kadastrale kaart

43332-kadastralekaart3124Atalantahof.pdf
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Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: 61800516 Beuckens
e

®

Deze kaart is noordgericht Schaal 1:500
12345  perceelnummer

25 Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens Kadastrale gemeente SCHIEDAM
————— Voorlopige kadastrale grens Sectie .
Administratieve kadastrale grens. Perceel 5270
———  Bebouwing
Overige topografie Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 13juni 2018 De Dienst voor het kadaster en ch
D /an het kadaster én jendomsrechten voor, waaronder het en het
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Bijlage

43332_Algemene erfpachtvoorwaarden Hyp4 dl 12124 nr 8 reeks ROTTERDAM.pdf
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Kantoor: Tidstip van asnbieding:

ROTTERDAM 22-MEI-1992 13:20

Panokenngen D2 03000784 A: 5610800540

[V///// Wik yfﬂfb

| bladzijde 1

Heden, ku tweedntwintigste mei negenti derd! L
gentig, verscheen voor mij, Mr Nicolaas Kloosterman, ~——-
notaris ter standplaats Schiedam:
de Heer Mr Franz Cerard Carl Mahlmann, gemeente-ambte-= -~
naar, geboren te Rotterdam op zeven oktober negentien- =-
esdnvijftiqg, , ide 3137 CN Vlaardingen, ===-
{ Platanendreef 164, gehuwd,
i ten deze handelend als vertegenwoordiger van de publiek-
rechtelijke rechtspersoon: Gemeente Schiedam, kantoorhou-
dende aan de Emmastraat 1 (3 GA), daartoe bij beachik-
king van zes februari negentienhonderd zesentachtig ----=
aangewezen - van welke aanwijzing ondergetekende notaris
genoegzaam is gebleken - door de Burgemesster dier Ge- --
meentut krachtens het bepaalde bij artikel 78 lid 2 der -

Raad der gemeente Schiedam, bij zijn besluit genomen in -
de openbare vergadering van elf mei negentienhonderd --——
n ig, heaft q ld de ing 1992 ==
regelende de vestiging, beheer, wijziging en besindiging
door de Gemeente Schiedam van zakelijke rechten c.a. en -
persoonlijke rechten met betrekking tot onroerende aange-
legenheden® en het bij deze verordening behorende Model -
van Erfpachtsvoorwaarden, getiteld: HET MODEL VAN ERF- ==
PACHTSVOORWAARDEN 1992/ VOOR UITGIFTE IN ERFPACHT VAN =
GROND VOOR WONINGBOUW EN ANDERE NIRT-COMMERCIELE EN NIET-
INDUSTRIELE DOELEINDEN, welke Verordening en welk Model =
van Erfpachtsvoorwaarden de gemeente wenst vast te leggen
in een notariéle akte teneinde een afschrift van die akte
in te 'schrijven in de desbetreffende registers, gehouden
ten kantore van de Rijksdienst van het Kadaster en de =--
Openbare Registers te Rot d
Het besluit van de gemeenteraad van elf mei negentienhon-
derd’ tweeénnegentig luidt als volgt: -
“De raad van de gemeente Schiedam; ---
“gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders; =
'qela¥ op het bepaalde in de artikelen 171 en 212, 1id 1,
“van a

. E‘ De caml’aruné, handelend als gemeld, verklaarde dat de ---

EN1 S G 1 ] 30 Glage s et e i i g i
1. - vast te stellen de “Verordening 1992 regelende de -~
vestiging, beheer, wijziging en beeindiging door de
gemeante Schiedam van zakelijke rechten c.a. en =—=-c
persoonlijke rechten met betrekking tot onroerende -
a %, @oals in bijlage 1
behorende bij dit besluit; ==
2. vast te stellen "Het model van erfpachtsvoorwaarden
1992 woor gronduitgiften ten behoeve van inrichtin-
gen met commercieel en/of industrieel karakter®, =--
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Aantekeningen:

bladzijde 2

zoale aangegeven in bijlage 2 behorende bij dit —-—==
besluit;
vast te stellen “Het model van erfpachtsveorwaarden

1992 voor uitgifte in erfpacht van grond voor wo- ==
ningbouw en andere niet-commerciele en niet-indus- -
triele doeleinden”, zoals aangegeven in bijlage 3 -
behorende bij dit besluit;
ten aanzien van thans al gevestigde erfpachtsraechten
ermede in te stemmen en voor zover gewenst te bedin-
gen,
dat:

o

s roron s

>

de zogenaamde restcanon, bedongen in erfpachts—

overeenkomsten waarbij de verplichting tot

betaling van de jaarlijkse canon is afgekocht

vervalt onder de door burgemeester en wethou

ders eventueel te stellen voorwaarden; =

= de vertragingsrente wegens te late betaling van

de verschuldigde canon gelijk is aan de wette- .
lijke rente;

g en ¢ te hunner beoorde- -
ling besluiten tot het aangaan van -—-—---== -
wijzigingsovereenkomsten, dan wel het niet
toepassen van bedingen indien erfpachtsvoor- -
waarden, volgens (jurisp tie met

ing tot)

het Burgerlijk Wetboek, geheel of gedeeltelijk

niet toepasbaar, nietig of vernietigbaar zijn,
eventueel onder de door burgemeester en wett o
houders
te stellen voorwaarden mits zulke plaatsvindt =
binnen het kader van het vigerende gronduitgif-
tebeleid;
met betrekking tot witgiften in erfpacht voort! q
te bepalen, dat andere dan in de model- =
gronduitgifteoversenkomsten en in de modellen van -~
voorwaarden opgenomen voorwaarden, welke andere ----
voorwaarden uit andere dan grondbedrijftechnische of
erfpachtstechnische overwegingen gewenst zijn, =---=

bijvoorbeeld het uit milieutechnisch eegpunt bevor-
deren van energiezuinig bouwen, het weren van tro- -
pisch hardhout etcetera) geen deel uit te laten
maken van de langlopende zakenrechtelijke -—-==--=-oo
erfpachtsovereenkonsten, maar - VOOrzZover niet reeds
geregeld in publiekrechtelijke regelingen - bijvoor-

beeld van flexibele (telkens aan de actualiteit aan
te passen) separate overcenkomsten en burgemesster =
en wethouders te machtigen te besluiten dergelijke =

overcenkomsten naast de erfpachtsovereenkomsten aan

ol

A D P e D RO G SO D S D G e D e G
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Aantekeningen:
1
{
bladzijde 3

- :al gaan.*

In verband met het vorenstaande verklaarde de comparant,

handelend als gemeld, dat bedoelde Verardening en Model -

van Erfpachtavoorwaarden luiden als volgt: - -

VERORDENING 1992 REGELENDE DE VESTIGING, BEHEER, WIJZI- -

GING EN BEEINDIGING DOOR DE GEMEENTE SCHIEDAM VAN ZAKE- -

LIJKE RECHTEN C.A. EN PERSOONLIJKE RECHTEN MET BETREKKING

TOT ¢ AANGEL 3

< 1. Bur en 8 besluiten tot: =—=-—————_ ®
s a.! " het vestigen dan wel het doen ontstaan, ver—
krijgen, wijzigen en be#indigen van een recht -
m van' erfpacht, een recht van opstal, een erf- =-
5 dienstbaarheid, mandeligheid danwel een ander -
| beperkt zakelijk recht;
b. splitsing in appartementsrechten, alsmede het -
‘ wijzigen of opheffen van de splitsing in appar-
tementsrechten;
c.' het vestigen, verkrijgen, wijzigen en bedindi-
| gen van een kwalitatief recht of een kwalita- -
tieve verplichting;
d het doen ontstaan, wijzigen of beéindigen van -
een kettingbeding;
e het verhuren, verpachten dan wel op andere ----
i wijze in gebruikgeven van gemeente-eigendommen
en het wijzigen en beéindigen van deze rechten;
£ het overdragen van zich op gemeentegrond bevin-
dende gebouwen, beplantingen en werken; —-——---
g.  opdragen van een bastaand verachil aan de be- -
" slissing van scheidemannen, alemede het treffen
van dadfnqun een en ander met betrekking tot --
zakelijke rechten cum annexis, verhuur-, ver- -
pachtings=- en gebruiksrechten en onroerende ---
; aangel H
h het cederen van rechten; =—-—----—--eeeme oo
i het herzien van een erfpachtscanon, een retri-
butie, een huur, een pacht en een andere ver- -
| goeding met betrekking tot onroerends goedaren.

2% Cambinaties van rechten, voorwaarden, bepalingen en
bedingen zijn mogelijk.

3. Na de vestiging, het ontstaan of de verkrijging van
een recht, nemen burgemeester en wethouders alle ---
namens de K over voor- =
wdarden, bepalingen en bedingen, te nemen beslissin-
gen tenzij blijkens deze voorwaarden de beslissingen
uitdrukkelijk aan de aad zijn .

Wanneer de gemeente grond uitgeeft door middel van de =---

® | l
1
'
|
i 3/4-vervolg 141483
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Aantekeningen:

bladzijde 4

vestiging van een recht van erfpacht; geschiedt dit =-——--
onverminderd het bepaalde in artikel 1, 1id 2, van deze -
verordening, met inachtneming van de navolgende artike= -
len.

ei verhuurt of -
verpach: qelchiodt dit tegen da economische huur- of -
pachtprijs, tenzij de gemeenteraad anders besluit., ---
Artikel 3

Burgemeester en wethouders besluiten tot de vestiging van
erfpacht, waarbij 2zij in beginsel bij het stellen van de
den deze ver ing en de bij deze verordening -
behorende modellen van srfpachtsvoorwaarden - voor zover
juridisch mogeliik - volgen. Voorts stellen zij zonodig -
aanvullende, opschortende en ontbindende voorwaarden,
bepalingen, bedingen en rechten. =——=---c———————coocouoon
Op een erfpacht, gevestigd ten behoeve van inrichtingen =
met een commercieel en/of industrieel karakter, dient van .
tospassing te 2ijn "Het model van erfpachtsvoorwaarden --
1992 voor gronduitgiften ten behoeve van inrichtingen met
i commercieel en/of industrieel karakter®. Op de overige --
i erfpachten dient “"Het model van erfpachtsvoorwaarden 1992
voor uitgifte in erfpacht van grond voor woningbouw en ==
andere niet-commerciele en niet-industriele doeleinden® -
van ing te zijn.

ArLikel &

De duur van de erfpacht wordt in de regel bepaald op ----
negenennegentig (99) jaar, onverminderd' de mogelijkheid -
van verlengin

Aan de erfpachter wordt de verplichting opgelegd om een -~
nader té bepalen canon te veldoen, Deze canon kan voor ——
een periode van vijftig (50) jaar worden afgekocht. De -—-
erfpachter kan het recht worden gegeven om ook de canon -
voor de tweede periode, van negenenveertig (49) jaar af -
te kopen tegen de algdan geldende voorwaarden. Er is na -
u!k:up van deze canon geen zogenaamde restcanon verschul-
digd.

Artikel 6 =

Telkens na vericop van tien (10) jaar, te rekenen vanaf -
de datum van ingang van de erfpacht, zal de canon worden

herzien op basis van de dan actuele grondwaarde en rente,
een en ander zoals nader aangegeven in de bilj deze veror-
dening behorende modellen van erfpachtsvoorwaarden. --—--
Bij een herziening zal de canon niet lager worden vastge-
steld, dan net bedrag dat bij Lospnsamq van het gemid- -
| delde rentepercentage (ook wel
I tage) van het op de datum van herz;enan lopende ]aar, op
' de ultgifteprijs, zoals die in de akte van vestiging is -
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If
" Aantekeningen:
i
|
1
bladzijde 5
|

ganaunll, wordt verkregen, Dit renteomslagpercentage is --

gebaseerd op de middeling van de rentekosten van de -----

financiering van de kn{l:uluktqav-n van de gemeente. Dit
percentage wordt jaarlijks in de gemeentebegroting opge-
nomen.

Artikel 7 ---t

Indien de gronduitgifte plaatsvindt aan een toegelaten -~

instelling als bedoeld in artikel 59 van de Woningwet —--—

<t en/of zulks in verband met financieringsmogelijkheden -—-

(bijvoorbeeld rijkssteun) wenselijk is, kunnen burgemee

s - ter en h v e effende 8-
™ sie, in bijzondere ?-vauen van de bepalingen van deze --
5 verordening en de bij deze verordening behorende modellen
van e t{.nhtuvmnnrd-n afwijken, voor zover het betreft
da ul.gg fte van bouwgrond voor woningbouw en andere niet-
. i commerciéle of niet-industri¥le doeleinden, —-—----———=--
i
| 1. en stellen vast, gehoord de
. d ssie:
. a. een model-overeenkomst voor gronduitgiften ten
! behoeve van inrichtingen met commercieel en/of
| industrieel karakter;
b. een model-overeenkomst voor uitgifte in erf- --
i pacht van grond voor woningbouw en andere niet-
i iet-~i iele doeleinden. ---
In de modelovereenkomsten dient het in de volgende -
leden van dit artikel bepaalde in ieder geval te ---
worden

2. Binnen vier weken na het ondertekenen van de grond-

uitgifteovereenkomst* dient de aspirant-erfpachter -
. een waarborgsom te betalen dan wel daartoe een voor
| bur en acceptabele bankgarantie
i te stellen. De hoogte van de waarborgsom wordt als -
i yalgt berekend:
a. het bedrag gelijk aan de fictieve canon voor ==
één jaar;
ga en met
b. de fictieve omzetbelasting over het onder a. --
i bedoelide bedrag.
en we kunnen in - naar hun ocor-
deel - bijzondere gevallen een hogere waarborgsom --
gadlnq-n.

3. e in lid 2 bedoelde waarborgsom zal bij het passe-
ren van de akte van vestiging met het nog terzake -~
van de erfpacht aan de gemeente verschuldigde worden
verrekend, terwijl het meerdere zal worden geres- --
titueerd. Indien de vestiging van de erfpacht niet -
tot stand komt doordat de aspirant-erfpachter alsnog

® |
|
3/4-vervolg 141483P
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Aantekeningen: }

bladzijde 6

het erfpachtsterrein niet wenst af te nemen en/of -
hij ='al dan niet door overmacht - tekortschiet in -
de nakoming van deze gronduitgifteovereenkomst
vervalt de waarborgsom aan de gemeente, --—

4. B er en 8 Kunnen bedingen dat
dien binnen een jaar na het ondertekenen van de i
lid/ 2 bedoelde overeenkomst de erfpacht niet is

U ingegaan, de aspirant-erfpachter na het verstrijken
van bovenbedoelde datum periodiek een reservaringa-
vergoeding gelijk aan de vermoedelijke canoh voor --—
het gehele terrain aan de gemeente dient te betalen.
Deze reserveringsvergoeding is alleen verschuldigd -
indien een terrein naar het ocordeel van burgemeester
en wethouders bouwrijp is. Betaalde reserveringsver-
goeding wordt niet gerestitueerd, ook niet als da —-
vusth?ng van de erfpacht door overmacht niet tot -—-
stand komt, behoudens het bepaalde in lid 6 en be~ -
houdens voor zover de reserveringsperiode door de
erfpachtuperiode wordt overlapt. =--=—-——-—c——ecmemol

5% Mocht het bepaalde in lid 4 van dit artikel niet van
toepassing zijn omdat het uit te geven perceel op --
genoemde datum niet bouwrijp is, dan wordt reserve-
ringsvergoeding verschuldigd zodra het uit te geven
perceel naar het oordeel van burgemeester en wethou-
ders bouwrijp is.

6. Indien de vestiging van de erfpacht niet tot stand -
Komt, doordat het college van burgemeester en wet- -
houders besluit niet tot gronduitgifte over te gaan,
of doordat het uitgiftebesluit door de Kroon wordt -
geschorst of vernietiqd, wordt de reserveringsver- -
goeding aan de aspirant-erfpachter terugbetaald, met
bijbetaling van de zogenaamde wettelijke rente over
de desbetreffende termijnen, gedurende de pericde --
waarvan de aanvangsdatum is de (valuta)datum waarop
de termijn is betaald en de einddatum is de {valu- -
tajdatum waarep de termijn wordt terugbetaald. --

i Indien naar het cordeel van burgemeester en wethou-
ders hiertoe aanleiding bestaat, kunnen zij van het

i bepaelde in dit artikel, na overleg met de deabe-

t treffende raadscommissie, afwijken. =

De gronduitgifteprocedura is als volghi —mm-—em——c—eaeooo
i a. nadat met een aspirant-erfpachter besprekingen

| zijn gevoerd en deze besprekingen overeenstem-
ming tot vestiging van een recht van erfpacht -
hebben opgeleverd, onder de opschortende voor-
waarde dat g ter en wet " h

de deshetretfende raadscommissic, tot gronduit-
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* Aamekeningen:

i bladzijde 7

gifte zullen besluiten, wordt hem een overeen=

Komst ter ondertekening aangeboden; =s==—-- ==
| de overeenkomst kan niet eerder ter onderteks-
ning worden aangeboden, dan nadat bur emesster
en wethouders besloten hebben om met de aspi- -
rant-erfpachter besprekingen te voeren over de
uitgifte van grond en over de vestiging van een
recht van erfpacht op het desbetreffende erf- -
pachtsterrein en om na het bereiken van over— -
eenstemming een overesenkomst onder opschortende

voorwaarde te sluiten; —-----———————___ e
ks g #n weth s besluiten niet eer-
der tot het voeren van de onder b. bedoelde —--
besprekingen en het sluiten van de overeen- -
komst, dan nadat de effende d 8=
sie isg b
2% Ia. uiterlijk binnen (vier) 4 weken na onderteke- -

ning door beide partijen van de gronduitgifte-
overeenkomst, zal het college van burgemeester
en wethouders worden voorgesteld tot. gronduit-
| gifte te besluiten;
b. uiterlijk binnen acht (8) weken na untvu:g-: -
van het vorenbedoelde voorstel zal genoce =
college een besluit Nemen; —--—-—--=————.
c. alvorens een basluit tot gronduitgifte te ne- -
i men, stelt het college van burgemeester en -
i wethouders binnen vier (4) weken na ontvangst -
van het ambtelijk voorstel tot gronduitgifte, -~
de desbetreffende raadscomnissieleden in kennis
van het onderhandelingsresultaat. Desgewenst —-
kunnen commissieleden het college verzoeken om
nog geen besluit te nemen, maar het voorstel te
behandelen in de eerstvolgende vergadering van
de commissie;
3. in de model-gr itgif r aleg in het -—-
ivo:igu artikel bedoeld dient in de considerance een
passage te worden opgenomen, waaruit blijkt dat: ---
dat het college van burgemeester en wethouders mach-
tiging heeft verleend om met de aspirant-erfpachtar
!belprakingun te voeren over de uitgifte van grond en
lover de vestiging van een recht van erfpacht. op het
hierna te meliden erf terrein;
dat deze besprekingen hebben opgeleverd overeenstem-
|ming tot vestiging van een recht van erfpacht, onder
{de opschortende voorwaarde dat burgemeester en wet-
'houders, zonedig gehoord de desbetreffende raadscom-
missie, tot gronduitgifte zullen besluiten; - =
dat deze besprekingen tevens hebben opgeleverd een -

o
Vervolgblad Hyp. 3 en 4

mpmtrlmn 3/4-vervolg 141483
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Aantekeningen: ‘

bladzijde 8

onvoorwaardelijke overeenstemming, die de gevolgen -
voor partijen regelt voor het geval burgemesster en
wethouders niat tot gronduitgifte besluiten, danwel
voor het geval de vestiging van het recht niet moge-
113k is door schorsing/vernietiging door de Kroon
van het besluit van bur er en i
dat partijen uit dien hoofde hun rechtsver
indit contract nader wensen te regelen;

1. Deze verordening treedt in werking op een januari ==
negentienhonderd twesénnegentig. De naam van deze
verordening luidt: VERORDENING 1992 REGELENDE DE -——
VESTIGING, BEHEER, WIJZIGING EN BEEINDIGING DOOR DE
GEMEENTE SCHIEDAM VAN ZAKELIJKE RECHTEN C.A. EN PER-
SOONLIJKE RECHTEN MET BETREKKING TOT ONROERENDE --~--—
AANGEL

28 De 'varordenj.ng.ngelende de uitgifte in erfpacht -- .

van grond veor woningen en andere niet-commerciéle -
en niet-industriéle doeleinden in de gemeente Schie-
dam 1988%, alsmede de “Verordening regelende de —-—-—
uitgifte in crfpacht van grond ten behoeve van in- -
richtingen met commercieel en industrieel karakter -
in de gemeente Schiedam 1988* welke twee verordeni
gen zijn vastgesteld door de raad der gemeente
Schiedam op acht februari negentienhonderd achten- -
tachtig, vervallen bij het inwerkingtreden van deze

ng.
3. De besluiten tot delegatie van bevoegdheden aan ===-=
burg on 8 qgesteld bij besluiten
van de raad van acht februari negentienhonderd acht-
entachtig en tien september negentienhonderd negen-—
tig, vervallen bij het inwerkingtreden van deze ~---
verordening, voor zover de besluiten door deze ver-
ordening zijn 1d.
HET MODEL VAN ERFPACHTSVOORWAARDEN 1992/ VOOR UITGIFTE IN
ERFPACHT VAN GROND VOOR WONINGBOUW EN ANDERE NIET-COMMER=-

CIELE EN NIET-INDUSTRIELE DOELEINDEN —====ceooo

i Het erfpachtsterrein omvat het perceel kadastraal -
bekend als gemeente Schiedam, sectie » Dummer -
groot. centiaren,

2 Voor het geval het erfpachtsterrein nog niet is --—--

uitgemeten, zijn de gemeente en de erfpachter ver- -
plicht onverwijld na een deartoe strekkend verzoek -
van de Dienst van het Kadaster en de Openbare Regis-
ters over te gaan tot aanvijzing ter plaatse van de

nieuwe noy niet in de kadastrale registers opgenomen
perceclsgrenzen en zonodig elkaar tijdig in kennis -
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I:L stellen van het tijdstip waarop bedoeide aanwij-
zing zal plaatsvinden. Zodra de uitmeting door deze
dienst, overeenkomstig gelijkluidende aanwijzing van
par:lzen heeft plaatsgevonden, treden de uitkomsten
van die meting in de plaats van de in de gronduit- -
gifteovereenkomst vermelde tekening(en). ——=--=--===
3. a. Verschil tussen de werkelijke en de opgaqavsu = .
g van het erfp rein of enig deel -
daarvan geeft geen grond tot enige rechtsvorde-

b, Er zal geen verrekening of herziening van de --
uitgifteprijs, afkoopsom en/of van de canon -—-—
plaatsvinden indien de nitgifteprije - biijke
de invulling van artikel 3, lid 1, van dit
model van voorwaarden - is uitgedrukt in een -—-
totaalprijs in casu kavelprijs geldend voor het
gehele erfpachtsterrein. Deze kavelprijs geldt
ht de g van het P rein, =
met dien verstande dat het erfpachtsterrein -—-—-
! zodanig groot zal zijn, dat het geschikt is ---
voor het doel waarvoor het erfpachtsterrein is

ng van de a en/of de canon zal

wel ﬁlnutlvindan, indien de uitgifteprijs - ---
) blijkens de invulling van artikel 3, lid 1, van
dit model van voorwaarden - is uitgedrukt in --
een prijs per vierkante meter, in plaats van --
even totaalprijs in casu kavelprijs geldend voor
het gehele erf rein. Ver ing zal -~
dan plaatsvinden op basis van de uitgiftepri
respectievelijk canon per vierkante meter, ----
ingevuld in artikel 3, lid 1, van dit model van
voorwaarden .

®
Vervolgblad Hyp. 3 en4

1. 'De erfpacht gaat in op

2. Onverminderd het bepaalde in de artikelen 20 en 22 =
eindigt de erfpacht op

3. [Het ig de erfpachter niet toegestaan de erfpacht op
{te zeggen of daarvan eenzijdig afstand te doen.

17 De uitgifteprijs van het erfpachtsterrein bedraagt -
’f. voor het gehele erfpachtsterrein/per vier— -
I kante meter, Tot aan het tijdstip waarop de canon ==
loversenkomstig het hierna in lid 2 bepaalde voor de
eerste maal zal worden herzien, bedraagt de jaar- -—-
lijkse canon procent (4) van dat bedrag, is
£ voor het gehele erfp. errein/per vi
. meter per jaar, met dien verstande dat de (totale) -

lﬁ—‘ Hipothetan 3/4 vervoly 1a1483p
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jaarlijkse canon voor het gehele ecfpachtsterrein --
wordt afgerond naar boven tot gehele getallen qul- -~
dens .,
2. a. Telkens na verloop van tien (10) jaar, te reke-
nen vanaf de datum van ingang van de erfpacht,
zal bij de herziening de canon worden bepaald -
door toepassing van het door burgemeester en ==
wet 8, q lde r age - gel- 2
dend voor het kalenderkwartaal voorafgaande
het kwartaal waarin de herzieningsdatum is
gelegen - op de waarde, welke de grond op de
datum van herziening heeft. Hiervoorbedoeld -—=-
rentepercentage, geldend voor een kalenderkwar-
taal, wordt door burg en houders in
dat kalenderkwartaal vastgesteld op basis van -
het rente-niveau van langlopende leningen aan-
geboden door de Bank voor Nederlandse Gemeenten .

over de aan dat kwartaal voorafgaande twaalf --
(12) maanden. Bij de bepaling van de hiervoor-—
bedoelde grondwaarde wordt geen rekening gehou-
den met opstallen, beplantingen en werken en ==
andere door de erfpachter aangebrachte of ver-
oorzaakte waarde-beinvloedende factoren, waar-
onder mede begrepen de uitkomsten van een even—
tueel op her erfpachtsterrein uitgeoefend be- -
roep of bedrijf,
b. Reeds nu voor alsdan wordt bepaald, dat bij
herziening, als bedoeld onder a., de herziene -
canen, ongeacht het verloop van de grondwaarde
en de rente, niet lager zal 2ijn dan het bedrag
dat bij toepassing van het gemiddelde renteper-
centage (ook wel h 1 <
tage) zoals dat percentage in de baqrn:ing van
het lopende jaar is aangehouden, op de grond-= -
prijs casu quo uitgifteprijs zoals die in de --
akte van uitgifte is genoemd, wordt verkregen.
c. Bij elke herziening wordt de (totale) canon ---
voor het gehele erfpachtsterrein afgerond naar
boven tot gehele getallen in guldens. =-——c==cs
d. Indien bij herziening partijen niet tot over- -
eenstemming kunnen komen over het bedrag van de
nieuwe canon, zal dit bedrag door deskundigen -
worden g 1d.
e De wijziging van de canon wordt bij notariéle -
aktelgeconsrateerd == nne o e T
3. Herziening van de capnon kan ook tussentijds plaats-
vinden, cok indien de canon afgekoeht is als bedoeld

in artikel 4, en wel in de velgende gevallen: -—---==
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indien een met toeat ing van de
(eigenares) veranderd gebruik van de grond
en/of opstallen, gelet op door deze gebruiks- -
verandering tot stand gekomen waardevermeerde-
ring van de grond, daartoe redelijkerwiis aan-
leiding geeft, zulks met ingang van de datum --
waarop de gemeente de toestemming heeft ver- --
leend;

h. indien een met t. ing van de
{eigenares) gerealiseerde wijziging van de
bestaande opstallen, beplantingen en werken -
en/of met toestemming van de gemeente (eige- --—
nares) gestichte nieuwe bebouwing, beplantingen
en werken daartoe redelijkerwijs aanleiding ---
geeft, zulks met ingang van de datum waarop de

| gemeente de toestemming heeft verleend; ==~ -

c. indien een met ng van de
(eigenares) gerealiseerde splitsing van de
erfpacht, als bedoeld in de artikelen 16 en 18

| van deze modelvoorwaarden, daartoe redelijker-

i wijs aanleiding geeft, zulks met ingang van de
datum waarop de gemeente de toestemming heeft -
verleend.

@ daarna valgende herzieningen vinden plaats op de

ata aangegeven in lid 2a van dit artikel m————

4. De herziening van de canon in de in lid 3 bedoelde -
gevallen, vindt plaats overeenkomstig het bepaalde -
de leden 2a tot en met 2e van dit artikel. —--—------

5. Indien in een geval als bedoeld in lid 3 van dit =---—

;rukal de canon bij herzieningen lager zal zijn dan

p grond van de situatie voorafgaande aan de in lid

3/ bedoelde wijziging(en) - {hierna aangeduid als ---

oude situatie) -, zal de canon nimmer lager zijn dan

de canon gebaseerd op de oude situatie. = -

6. ga herziening van de canon in gevallen als bedoeld -

n lid 3 van dit artikel vindt ook plaats, indien de

canon is .

|
Vervolgblad Hyp. 3 en4

De lellen 1 en 2 van dit artikel zijn slechts van toepas-
ging indien de g en de er vodr het passe-
ren van de akte van vestiging zijn overeengekomen om de —
jaarlijkse verschuldigde canon voor een periode van =w—-—-
vijftig (50) jaar af te kopen.
1 Ea betaling van een bedrag van f. » hierna ook
angeduid als afkoopsom, heeft de erfpachter de —=--=
canon voor de eerste vijftig (50) jaar van de duur -
van de erfpacht voldaan.
2. Ha afloop van de periode, waarvoor de afkoop van de

Hypotheken 3 /4-vervolg 141483F
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canon heeft plaatsgevonden, heeft de erfpachter het
recht om ook de canon voor de resterende duur van ==
het recht, eindigende op de datum ingevuld in arti=
kel 2, lid 2, van dit model, af te Ropen, doch uit-
sluitend onder de dan krachtens het alsdan gevoerde
beleid van het gemeentebestuur, geldende (financi- -
ele) voorwaarden. De periode van afkoop zal nimmer -
langer zijn dan vijftig (50) jaar. ss=-ecssmmoceces
3. Het hiervoor bepaalde in lid 2 is van overeenkomsti-
ge toepassing, indien de afkoop voor de eerste vijf-
tlg (50) jaar van de duur van de erfpacht niet heeft
plaatsgevonden en deze periode van vijftig (50) jaar
is verstreken.
4. Indien na afloop van een afkoopperiode de gemeente -
en de erfpachter geen overeenstemming hebben bereikt
over de afkoop van de canon voor de resterende peri-
ode als bedoeld in lid 2 van dit arcrikel, danwel de .

erfpachter van dit recht geen gebruik wenst te ma- -
ken, dan is met ingang van de datum waarop de af- -~
koopperiode is geéindigd de erfpachter een jaarlijk-
se canon verschuldigd, die wordt vastgesteld over= -
eenkomstig het bepaalde in artikel 3, lid 2, sub a =
tot en met e, van dit medel van voorwaarden. De -
daarna volgende herzieningen van de canon vinden -
plaats overeenkomstig het bepaalde in artikel 3, lid
2, sub a tot en met e, van dit model van voorwaar- =
den, en wel op de respectievelijke data als zou zijn
geschied indien geheel geen nfkoap van de jaarlijkse
canon zou hebben pl
LR Behoudens het hiervoor in de leden 1 tot en met 4 en
het hierna in lid 8 bepaalde is na de vestiging van
de erfpacht de afkoop van een canon op grond van de
erfpachtsovereenkomst niet mogelijk. =-==-----ee
6. De afkoop van de canon wordt geconstateerd in de
akte van vestiging van de erfpacht, respectievelijk
in een afzonderlijke notariéle akte. ====—--m=-cmene
(1% Gehele of gedeeltelijke terugbetaling van de inge- =
volge dit artikel vooruitbetaalde bedragen is niet -
mogelijk, onverminderd het bepaalde in de artikelen
21 en 23 van deze modelvoorwaarden, —---c o=
8. Indien de canon is afgekocht en nadien op voet van -
artikel i, lid 3, wordt herzien, kan de alsdan ver-
achuldigde aanvillende canon voor de rosterende -——--
afkoopperiode worden afgekocht. De a[kaoplom VOOr
deze aanvullende canon wordt vastgestcld via de —-——
zogenaamde methode van contantmaking met hantering -
van een percentage dat gelijk is aan het percentage
bedoeld in artikel 3, lid 2, onder a. van dit model

Bl . d

Pagina 19 van 107

Datum: 13-05-2025 12:05




OPENBARE
VERKOOPx

' Aantekeningan: p

I
12124 |
-~ B la2

65 4
7

4 bladzijde 13

v*n voorwaarden. Bij gebreke van overeenstemming ---
over het berekenen van deze afkoopsom via vorenbe- -
doelde methode, beslinsen i . De

dient binnen een maand na tu::ursr{ng te worden ---—
voldaan, met dien verstande dat niet eerder gefactu=-
reerd zal worden dan nadat tussen de gemeente en
erfp over de a ing is
bereikt dan wel nadat de af door digen
is vastgesteld. Wordt de afkoopsom niet binnen de --
termijn van een maand voldaan, dan vervalt de moge-
l1ijkheid van afkoop en dient de aanvullende canon op
de in artikel 5 aangegeven wijze te worden voldaan.

1. D batulln? van de (aanvullende) canon geschiedt ---
nEhtstnt, n twee gelijke termijnen, waarvan telkens
é6n vervalt direct na afloop van een kalenderhalf- -
jaar, te weten op een januari en een juli. De ter- -~
mijnen moeten binnen vijftien (15) dagen, nadat zij

z&jn vervallen, worden voldaan.

2. wanneer de eerste of de laatste termijn loopt over -
een gedeelte van een kalenderhalfjaar, wordt hij ---
naar gheid b 3

3. Alle aan de gemeente eenmalig of periodiek verschul-

L
Vervolgblad Hyp. 3en 4

digde bedragen met betrekking tot het erfpachtster-
rein moeten worden betaald op door de gemeente voor
te schrijven wijze in wettig Nederlands betaalmid- -
del. Kortkn? of verrekening van de door de erfpach-
ter verschuldigde bedragen is uitsluitend toege- —--
staan, voor zover het onbetwiste vorderingen op de =
gemaente betreft, welke direct verband houden met -—
het ecf rein.

1. Alle gewone en buitengewone lasten die op de zaak --
drukken dienen door de erfpachter te worden gedragen
en voldaan. Alle gewone en buitengewone lastén welke
op of wegens de eigendom van de grond of wegens de -~
kﬂebouvlng van de grond geheven worden, komen ten ===

aste van de erfpachter met ingang van het verlijden
van de akte van veastiging en indien de ingebruikne-
ming voor de datum van deze akte hiedd £
de datum van ingebruikneming. =

23 z:nnear de gemeente deze lasten betaald heeft, moet

@ erfpachter deze aan de gemeente vergoeden binnen
;un maand na ontvangst van een betalingsverzoek van
e a.

Artikel 7 - vertragingsrente en boete wegens tekorcschie-
Len

1. Wordt de canon - al dan niet door overmacht - niet -

l;__“,_ ‘Wahm . - , 1414330
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op de bepaalde tijd voldaan, dan wordt enverminderd
het recht om nakoming in rechte te vorderen alsmede
de overige rechten (in het bijzonder die neergelegd
in artikel 22) die de gemeente daaraan kan ontlenen,
over het achterstallige een vertragingsrente ver- -—
schuldigd, berekend naar het percentage van de zoge
naamde wettelijke rente vanaf de dag, waarop de ----
canon had moeten =2ijn betaald, zulks met een ininimum
van vijfentwintig gulden (f. 25,--); een gedeelte --
van een maand wordt hierbij vobr een volle maand -—--
gerekend.
25 Wegens het niet, niet tijdig of niet behoorlijk - al
dan niet door overmacht - voldoen aan enige ver- --
plichting, de arlpach:e: opgelegd bij of krachtens -
deze er t, met ui ing van die
bedoeld in lid 1 van dit artikel, Kan da gemeente --
onverminderd het recht om nakoming en/of schadever-
qoeding in rechte te vorderen alumede de overige ---
rechten (in het bijzonder die neergelegd in artikel
22 van deze modelvoorwaarden) die de gemeente hier—
aan kan ontlenen, de erfpachter ten bate van de -
gemesntekas ean boete opleggen van ten hoogste tien-
maal het bedrag van de alsdan geldende canon. De ——-
erfpachter is de opgelegde boete aan de gemeente -
verschuldigd en dient deze te voldoen binnen één ---
maand na ontvangst van het schrijven, waarin de ==--
boete is opgelegd.
3. Indien de canon op de voet van artikel 4 van deze -—-
mode lvoorwaarden is afgekocht en bij vooruitbetaling
is voldaan, wordt voor de toepassing van het vorig =
lid uitgegaan van de canon véor de afkoop. ===-=====-
4, Naast de in de leden 2 en 3 bedoelde boeten kan de -
gemeente een extra boete vorderen voor elke dag of -
gedeelte van een dag dat de niet, niet tijdige of --
niet behoorlijke nakoming - al dan niet door over=- -
macht. - voort duurt. Deze extra boete zal ten hoog-
ste drie/tiende procent (0,3%) van de uitgifteprijs
bedragen. Een door de gemeente gevorderde extra -—---
boete is de erfpachter aan de gemeente verschuldigd
en dient deze te yoldoen binnen één maand na onts --
vangst van het schrijven, waarin de extra boete is -
gevorderd.
%3 Voor de toepassing van de leden 2, 3 en 4 kan de ==~
canon of de grondwaarde tevens worden aangepast aan
de waardeverandering van het geld. Daartoe wordt ——-
gebruik gemaakt van een gangbaar algemeen prijsin- -
dexeijfer, gepubliceerd door het Centraal Bureau -—-—-
wvoor de Statistiek, of bij gebreke daarvan door een
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Lndu onafhankelijk instituut, ———-ceeeooooooo
6. De kosten van invordering van de achterstallige -

canon, de vertragingsrente en/of de boete zijn voor

rekening van de erfpachter. Onder deze kosten worden

ookl begrepen de kosten van het telkens na het ve.

strijken van een vervaldatum opvragen van gegevens -
1 uit de openbare registers, kosten van porto, deur- -
waardersexploiten, de kosten van het zenden van -
kKennisgevingen naar hypotheekhouders en derden-be- -
1 "

accikel 8 - vermindering erfpachtscanon

Voor geheel of gedeeltelijk gemis van het genot van het -
erfpachtsterrein zal noch afstand noch vermindering van -
de cﬂnon gevorderd Kunnen worden, ook niet indien de --—--
erfp g vij h lgende jaren of
15:\93! van het gehele genot is beroofd geweest. Verminde-
ring van de canon is slechts te vorderen indien het =—===-
geheel of gedeeltelijk gemis van het genot van het erf- -
pachgsterrein te wijten is aan schuld of tekortschieten -
van de kant van de {ei €5) .

1

1. De gemeente draagt er voor zorg, dat het erfpacht- -
sterrein door een verharde weq of een verhard pad —-
Iwordt en blijft verbonden met het stadswegennet, —--

2. 'De erfpachter is verplicht, tenzij de gemeente (ei-
genares) in bijzondere omstandigheden van deze ver-
plichting desgevraagd ontheffing verleent, het erf-
pachtsterrein van de omliggende gronden op een deug-
(delijke en niet-ontsierende wijze af te scheiden en
de erfafsluitingen te onderhouden.

o
Vervolgblad Hyp. 3 en 4

1. De erfp is ger igd en g het erf
pachrsterrein met de opstallen uitsluitend te ge- --
jbruiken om

2. Aan het erfpachtsterrein of enig gedeelte daarvan —-
|muq geen andere gebruik worden gegeven dan na ver- -

kregen schriftelijke ing van de Sty
!l{eigenares) .
Artikel 11 - ng - hecstellingen er rein -
1. [Het erfpachtsterrein moet worden bebouwd overeenkom-
‘rn.ig een door de gemeente (eigenares) goedgekeurd --
bouwplan.

Binnen twee (2) jaar na de ingangsdatum van de erf-

pacht moet de bebouwing 2ijn voltooid, =—--=-cmemee—o
2% Op het erfpachtsterrein mag zonder al dan niet voor-

waardelijke ing van de g (eigenares),

i 3/4-vervolg 141483P
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geen motorbrandstofpompinstallatie worden opgericht
noch voor eigen gebruik, noch voor verkoop aan der-

den .
3. Alle herstellingen en buitengewone herstellingen ---
dienen door de erfpachter te worden verricht., = ----
4. De erfpachter is verplicht de grond en de op de =

grond aanwezige of later gabﬂuvdu ngl:allnn, beplan-
tingen en werken in zodanige feitelijke staat te ---
houden, dat deze de in artikel 10 bedoelde gebruik =
op behoorlijke wijze Kunnen dienen. Daartoe dient de
ecrfpachter de grond en de opstallen, beplantingen en
werken in alle opzichten goed te onderhouden en waar
nodig tijdig te vernieuwen, voor zover in verband ==
met het onderhoud 1ijk.

L3 De ertpachter is verplicht bij geheel of gedeelte- -
1ijk tenietgaan van de opstallen en werken deze ten .

spoedigste te doen herbouwen of herstellen; de ge- -
meente (eigenares) kan hiervan in bijzondere omstan-
digheden al dan niet voorwaardelijk ontheffing ver-
lenen. De erfpachter is verplicht de opstallen en --
werken bij een solide verzekeringsmaatschappij op de
bij Nederlandse verzekeringsmaatschappijen gebruike-
lijke voorwaarden voor herbouwwaarde te verzekeren.
6. De erfpachter mag nogh geheel noch gedeeltelijk tot
sloping van de opstallen of tot wijziging van het --
bouwvolume over te gaan zonder schriftelijke toe= --
stemming van de gemeente (eigenares), ongeacht of -~
voor de sloop of de uxzziging van het bouwvolume uit
andere hoofde toentemming is of moest worden ver- —-
leend.
Tk Indien een gedeelte van het erfpachtsterrein, al of
niet voorlopig, onbebouwd blijft, dient de erfpach-
ter het vrij te houden van onkruid en vervuiling. -
8. De erfpachter is verplicht het niet bebouwde gedeel-
te van het erfpachtsterrein voor eigen rekening op =
te hogen, tegelijk met en gelijk aan de ophoging —~--
door de gemeente van de langs dit terreingedeelte ——
liggende openbare groenvoorziening, paden en wegen.

7 De erfpachter is verplicht op, in, aan of boven de -
grond en de opstallen, beplantingen en werken de ——-
aanwezigheid van de door of vanwege de gemeente =
dangebrachte leidingen, palen, kabels, draden, iso-
latoren, resetten, plipstellingen, transformatoren,
drainagebuizen en andere soortgelijke voorzieningen
ten behoeve van openbare doeleinden te gedogen en ==
toe te laten dat deze voorzieningen worden onderhou-

fd— -
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lnn en vernieuwd voor zover in verband met het on- =
derhoud noodzakelijk. Nieuwe soortgelijke voorzie- -
ningen kunnen deor de gemeente slechta worden aange-
bracht na verkregen toestemming van de erfpachter --
2. Voor het gedogen van de in 1lid 1 bedoelde voorzie- -
ningen kan de erfpachter geen vergoeding vorderen.
Voor een ingevolge het vorige lid aangebrachte ---——
transformator heeft de arfpachter evenwel een recht
op vergoeding indien de tranaformator (mede) ge- ---
bruikt wordt voor stroomlevering aan anderen dan =--
degenen die het erfpachtsterrein en/of de zich daar-
©op bevindende opstallen, beplantingen en werken ge-
bruiken; de vergoeding wordt in deze gevallen be- --
aald in overleg tussen partijen en bij gebreke van
vereenstemming door deskundigen.
e rechten, bedoeld in dit artikel, worden door de -
niet ui op zodanige wijze, dat de
erfpachter daardoor - meer dan in redelijkheid kan -~
orden gevorderd - in de uitoefening van zijn ge- --
ruiksgenot wordt belemmerd. Overtreding van deze --
epaling verplicht de . h, ing.
4. Alle schade, welke onmiddellijk gevolg is van de —--
uitvoering van de werkzaamheden aan de in lid 1
bedoelde voorzieningen, zal ter keuze van de gemeen-
‘te door haar en op haar kosten worden hersteld, dan
wel aan de erfp. worden goed, voor zover de
schade te wijten is aan schuld of tekortschieten van
de kant van de gemeente (eigenares). Kunnen partijen
niet tot overeenstemming komen over de aard en de ==
oogte van de schadeloosstelling, dan wordt deze
g ld door igen. Onverminderd het be- -
paalde in lid 3, wordt onder schade niet begrepen --
het moeten gedogen van de voorzieninge

L
Vervolgblad Hyp. 3 en4

De door g er en weth {3 L] personen
aangewezen voor het uitoefenen van toezicht op de nale~ -
ving van de bepalingen en/of voor het uitvoeren van s--—-
hnndnlllngen, welke bij de vestiging van het recht van -
erfpacht of de ter zake aangegane overeenkomsten zijn —--
gesteld, en voor het uitvoeren van herstellingen hebben -
te allen tijde vrije toegang tot het erfpachtsterrein en
de opstallen en werken, met uitzondering van woningen en
bij §ia woningen behorende tuinen en bij die woningen ---
behorende bijgeb .

1. Het risico voor de opstallen, beplantingen en werken
‘en het gebruik van het erfpachtsterrein berust bij -

s - Hypothekan 3/4-vervolg 141483P
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de erfpachter. De erfpachter vrijwaart de gemeente -

voor alle aanspraken van derden op vergoeding van ==

schade die is ontstaan na de ingangsdatum van de ---

erfpacht - of, indien dit serder is, na de datum van

ingebruikname van de grond - door: ===-sssmesstes o

. a. het gebruik of door verontreiniging van het

erfpachtstercein en hetgeen zich daarop, daar-

in, daarboven etcetera bevindt, door de erf- --
pachter of door iemand die door de erfpachter -
is toegelaten;

b. gehele of gedeeltelijke instorting of op andere
wijze geheel of gedeeltelijke tenietgaan van --
opstallen, beplantingen en werken op, of wer- -
ken/leidingen in het erfpachtsterrein; -—-

2% Het is de erfpachter niet geoorloofd om op of in de
grond en hetgeen daarop is of zal worden gebouwd, -=
activiteiten te verrichten waarvan gevaar, schade, - ‘
hinder, dan wel aantasting van het milieu of ernstig

bezwaar uit het oogpunt van welstand is te duchten;

hy De gemeente (eigenares) kan op een daartoe strekkend
schriftelijk verzoek van de erfpachter vrijstelling
verlenen van het verbod genoemd in lid 2. Indien ===
vrijstelling wordt verleend kunnen hieraan voorwaar-
den worden verbonden, waaronder het verlangen van ==
een waarborgsom (bankgarantie) voor het herstel van
schade voortvloeiende uit het verrichten van de ----
activiteiten.

4., Tndien desalniettemin het erfpachtsterrein en/of
andera gemeente-eigendommen als gevolg van —===

1. activiteiten of tekortachieten van de erfpach-
ter, of door iemand die door de erfpachter is -
toegelaten;

en/of
2. gehele of gedeeltelijke ln-tortln? of op andere
wijze geheel of gedeeltelijke tenietgaan van =
opstallen, beplantingen en werken op; of wer- -
ken/leidingen in het erfp rein;
~ al dan niet door overmacht - zijn beschadigd of -
verontreinigd, is de erfpachter jegens de gemesnte =
aansprakelijk voor de schade van de gemeente en - -=o
dient erfpachter op zijn kosten maatregelen te tref-

fen

a. tot onmiddellijke staking van (verdergaande) --
beschadiging of verontreiniging; =

b. tot onmiddellijk herstel respectievelijk onmid-

dellijke reiniging van het erfpachtsterrein. ==
Beschadigingen aan en verontreiniging van andere
gemeente-eigendommen zullen op kKosten van de erf- -—-

4

Pagina 25 van 107
Datum: 13-05-2025 12:05




OPENBARE
VERKOOPx

bladzijde 19

pt:hear door de gemeente worden hersteld respectie-

velijk qarexnl?d

5. be erfpachter verplicht ervoor zorg te dragen dat
derden geen :ukaugke rechten op de grond en/of'de -
opstallen, beplantingen en werken verkrijgen, welker
voortbestaan niet afhankelijk is van het bestaan van

. de erfpacht.

6. be erfpachter is niet alleen met het erfpachtsrecht
doch ook met zijn overig vermogen aansprakelijk voor
de vnlduaninq van de canon en van al hetgeen hij ---
kr de v ldigd mocht zijn of
worden .

Artikel 15 - nalatigheid/heratel door de gsmeente
1 Indien de erfpachter enige verplichting, voortvloei-
de uit de erfpachtsovereenkomst of de uit dien =--
ofde gestelde bijzondere voorwaarden - al dan niet
lcor overmacht - niet, niet tijdig of behcorlijk --
nakomt, kan de gemeente deze verplichting op de -
3cltan vanjdalerfpachtaridoen uitvoeren. Krachtens -

eze model-voor is de na kennisge- -

ing en ingebrekestelling, alamede verloop van de in

1id 2 bedoelde termijn, tot zodanige uitvoering ---—-—

jegens de erfpachter uitdrukkelijk gemachtigd. Te- -

vens is de gemeente onder dezelide voorwaarden ge- -

machtigd op de kosten van de erfpachter al datgene -

ongedaan te maken, wat in strijd met enige verplici

ting door de erfpachter is verricht, -~———-----=

2.5 De gemeente geeft van haar voornemen gebruik te -

maken van de bevoegdheid als bedoeld in lid 1 bij
:naqetakond schrijven of deurwaardersexploot kennis

en de hyp © 2ij doet de

kannxsqevlng vergezeld gaan van: —--——---—=-c--ooemoo

een opgave van het vermoedelijk bedrag van de -

kosten die met de uitvoering gemoeid zullen ===

[
Vervolgblad Hyp. 3 en4

n;

L. een ingebrekestelling ten aanzien van de ver- -
zuimde verplichting of strijdige verrichting; =

F' een aanmaning om aan een en ander alsnog binnen
een redelijke carmljn te veldosn., -

3% be gemeente maakt bij d ing van
bepalingen gebruik van de naar haar oordeel meest
geschikte en doelmatige middelen. Is door haar in
enig geval eenmaal aan de bepalingen toepassing --———
gegeven, dan staat het de erfpachter niet meer vrij
om zonder t ing van de g e en anders dan
op de wijze dooy de gemeente bepaald, het daarstel-
len of het opheffen of verwijderen van een toestand
qgeheel of gedeeltelijk over of op zich te nemen. ---

&Pw - --0vpoﬂThn3/-»wvolg
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4. onverminderd de verschuldigdheid van andece kosten,
schade en rente bij de gemeente ontstaan als gevolg
van de nalatigheid van de erfpachter, is de erfpach-
ter verplicht op eerste ing van de g -
alle kosten die gemoeid 2zijn geweest met de werk- -—-
zaamheden als hiervoor in de leden 1 en 3 bedoeld te
voldoen en wel binnen twee maanden na de datum van -

v de aanzegqging. De gemeente doet de aanzeqging verge-
zeld gaan van een gespecificeerde opgave van de —--—
kosten. 3

5% Kan de erfpachter zich niet met de hoogte van het --
bedrag verenigen, dan geeft deze daarvan, op straffe
van verval van de bevoegdheid hiertegen gemotiveerd
bezwaar te maken, binnen twee maanden na ontvangst =
van bedoelde aanzegging achrittaliik kennis aan de -
gemeente. Indien geen overeenstemming wordt bereikt
over de hoogte van het bedrag, wordt dit vastgesteld

door igen,
Actikel 16 - overdracht, splitsing en samenveeging van -

het recht/ondererfpacht, verhuur en ingebruikgeven
1% Het recht van erfpacht mag niet zonder toestemming -
van de gemeente worden overgedragen of toebedeeld. =~
2. Deze toestemming zal niet worden verleend indien
niet wordt gegarandeerd dat uiterlijk bij het passe-
ren van de akte van overdracht van de erfpacht de --
achterstallige canonbedragen en de in artikel 7, lid
1 bedoelde vertragingsrente zal worden voldaan. =---
3. onverminderd het in lid 2 bepaalde, zijn, na over- -
dracht of toedeling van de erfpacht op de zaak of --
een gedeelte daarvan of van een aandeel in de erf- -
pacht, de nieuwe erfpachter en zijn rechtsvoorganger
hoofdelijk verbonden voor het door laatstgencemde --
terzake van de erfpachtsovereenkomst verschuldigde,
waaronder canon en vertragingsrente, met dien ver- -
stande dat de nieuwe erfpachter slechts verbonden i
voor de door zijn rechtsvoorganger verschuldigde ---
canon die in de voorafgaande vijf jaren opeishaar is
geworden.
4. Het recht van erfpacht mag niet zonder toestemming =
van de gemeente worden gesplitst door overdracht of
toedeling van de erfpacht op een gedeelte van de ===
zaak. Ingeval deze toestemming wordt verleend stelt
de gemeente tevens vast op welke wijze de canon -—-—
gesplitsat zal worden.

5. Rechten van erfpacht mogen niet worden samengevoegd
zonder toestemming van de g {:¥3
198 Het .6 de erfpachter niet toegestaan de zaak waarop

het recht van erfpacht rust, geheel of ten dele in -
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nniernr!pncht te geven,
T a. Voor verhuur, verpachting of voor welke wijze -
cok van het afstaan van het gebruik of genot --
van de grond en/of van de opstallen, beplantin-
geén en werken is voorafgaande schriftelijke -
toestemming van de gemeente (eigenares) ver-—
eist. Aan deze toestemming kunnen (financiéle)
voorwaarden worden v .
b. Onverminderd het bepaalde in de voorgaande zin,
is de erfpachter verplicht elke overeenkomat --
tot het aangaan, wijzigen of beéindigen van een
verhuur, verpachting of op andere wijze van het
afstaan van het gebruik of genot van de grond
en/of de van de opstallen, beplantingen en =
werken, aschriftelijk aan te gaan, ---—-——--
(k] Voorts dient deze schriftelijke overeenkomst
onverwijld te worden geregistreerd bij de In-
specteur der Registratie en Successie of bij
| een opvolgende dienst of instelling. Van de -—--
|| geregistreerde overeenkomst dient cen exemplaar
naar de gemeente te worden gezonden. =
d. De gemeente kan van het bepaalde in lid 7,
., van dit artikel bepaalde ontheffing verl
" nen, indien de erfpachter een toegelaten in- --
{ stelling is als bedoeld in artikel 5% van de -~
Woningwet, of indien de erfpachter overeenkom-
gstig het bepaalde in artikel 10 van deze model-
voorwaarden op het erfpachtsterrein (een) op- -
stal(len) heeft gerealiseerd waarin zich tien -
(10) of meer woningen bevinden. ---—----—--= =
8. I, Indien de uitgifte in erfpacht heefr plaats ---
gevonden ten behoeve van de bouw van één of —--
meerdere woningen waarveor geldelijke steun van
f de overheid is verkregen en die bestemd zijn om
als eigen woning deoor de erfpachter te worden -
bewoond, zijn ook de volgende leden van dit ---
artikel op de erfpacht van teepassing. -
ll. Het recht mag noch geheel noch gedeeltelijk
i worden vervreemd of overgedragen, hetzij in =
juridische hetzij in economische eigendom,
zolang de woning nog in aanbouw is dan wel de
1 eerste erfpachter de woning niet of minder dan
] drie jaren zelf heeft bewoond. Voor de beoorde-
: ling van de vraag of de erfpachter de woning ==
zelf heeft bewoond en het t Edutip waarop de --
termijn van drie jaren bedoeld in de vorige zin
ingaat, zijn = behoudens tegenbewijs - beslis-
send de desbetreffende en terzake doende gege-

®
Vervolgblad Hyp. 3en 4

L == .
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vens uit het persoonsregister van de gemeente.

I11. De gemeente kan, op verzoek van de erfpachter,
van het bepaalde in het vorige lid ontheffing -
verlenen, maar dit zal slechts geschieden in --

zeer bijzondere gevallen en in elk geval onder

de voorwaarden dat uitsluitend mag worden ver-
koght:
le aan een door de gemeente aan te wijzen -—-
gegadigde en
f2e tag;n een door de gemeente vast te stellen
pPrijs;
le: aanwijzing van een gegadigde zal bin-
nen drie maanden na ontvangst van het
verzoek om ontheffing plaatsvinden; -

heeft aanwijzing binnen deze termijn
niet plaatsgevonden, dan staat het --
verzoeker vrij zelf een gegadigde te .

ad.

zoeken;
ad. 2e: de gemeente stelt de prijs niet lager
vast dan de SOm van: ==sso=—oms—essos
a. de oor lijke

van de woning, herzien naar het
globale index-cijfer van de -
houwkosten van woningen, gepu- =
bliceerd door het Centraal Bu- =
reau voor de Statistiek; de ont-
wikkeling van de index van het -
tijdstip van eerste oplevering -
van de woning tot het tijdstip -
van verlening van de gevraagde -
ontheffing wordt in aanmerking -
. Onder worden

in ieder geval verstaan de aan-
neemsom, de Kosten van de in- ==

stallaties, de kosten van meer-

werk en van risico-verrekening,
het architectenhonorarium, de ==
kosten van dagelijks toezicht, -
het bedrag wegens renteverlies -
tijdens de bouw, de aanslui-

i de 1

HErge L1 KE ) B e e S e
L. de notaris- en hypotheekkosten =
welke aan de verkrijging van de
woning waren verbonden en de ---
MAKGlasrseourtage; o= osoeese
(=21 de werkelijk gemaakte kosten ten
behoeve van de verkoop van de -—

o
T
i
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CLNEA I P e a s p e i R
d, de eventueel gemaakte kosten =
voor tuinaanleg en erfafachei- =
ding, en voor verbetering en/of
uitbreiding van de woning, zijn-
de geen normaal onderhoud en -—-
verminderd met eventueel uitge-
keerde subsidie en/of jaarlijkse
bijdragen. Op deze kosten is het
met betrekking tot de bouwkosten
bepaalde van overeenkomstige -—--
P ng;
e. een, in relatie tot restantduur
l van de afkoopperiode, redelijk -
deel van de eventueel betaalde -

De erfpachter is bevoegd, de woning =
l te verkopen tegen een lagere prijs --
dan door de gemeente vastgesteld. ---
Meeft de uitgifte in erfpacht plaatsgevonden
ten behoeve van de bouw van één of meerdere ---
woningen waarvoor de overheid geldelijke steun
| heeft verleend onder de voorwaarde dat in de --
er t andere v egulerende
bepalingen voorkomen dan die, vermeld in de -
leden 2 en 3 van dit artikel, dan treden die ==
bnp;lingen in de plaats van de gencemde leden 2
en )

o
Vervolgblad Hyp. 3 en4

Artikel 17 - overdracht en gvergaig van het recht -- o
1. De erfpachter is verplicht in geval van overdracht

of toebedeling (scheiding en inbreng daaronder be- -

grepen) van de erfpacht of in geval van veatiging --

van een zakelijk recht, waardoor het gebruik van het

erfpachtsterrein door anderen wordt verkregen, in de
desbetreffende akte de bepalingen van dit model van
voorwaarden en de bijzondere voorwaarden, waaronder

t recht is verleend, op te nemen of daarnaar te -

verwijzen.

25 In geval van overdracht of toebedeling (scheiding en

inbreng daaronder begrepen) alsmede in geval van --=

3vargunq van de erfpacht of in geval van vestiging -

an een zakelijk recht, waardoor het gebruik van het

erfpachtsterrein grond door anderen wordt verkrege

is de nieuwe erfpachter verplicht om binnen een =

maand na de verkrijging of vestiging van het zake- -

1ijk recht, daarvan de gemeente Kennis te geven door

ovérlegging van een authentiek afschrift van de ===-

desbetreffende akte.

141483P
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3% Onverminderd het bepaalde in de leden ! en 2, kan de
gemeente vorderen dat de rechthebbende tot staving -
van zijn recht nader door haar nodig geachte be- -——
:cnalden overiegt.

1 Da cripuehur is tot splitsing in apputamen:u‘ach
ten slechts bevoegd na voorafgaande schriftelijkKe --
toestemming van de . Voor de ing van

dit artikel wordt met de in de eerste zin bedoelde -~
rechtshandelingen gelijkgesteld het door de erfpach-
ter verlenen van deelnemings- en lidmaatschapsraech-

ten die betrekking hebben op het gebruik van de -
grond en/of de opstallen en werken. Het verzoek -
dient vergezeld te gaan van een voorstel inzake de -~
verhouding, waarin de canon over elk der nisuw te --
vormen erfpachtsrechten dan wel over elk der appar- .

tementsrechten zal worden verdeeld, —-—--—-—---—m—-oo
rks De gemeente kan aan haar toestemming (financiéle) --
voorwaarden verbinden. Indien de gemeente de ge- ===
vraagde toestemming verleent stelt zij :evenl vast -
op welke wijze de canon zal worden gesplitst. —--—-—--
3. In afwijking van het hierna in artikel 19 hepnnlds.
is de verplichting tot voldoening van de canon bij
splitsing van de erfpacht in appartementsrechten een
tevens voor rekening van de vereniging van eigenaars
komende schuld, waarvoor jegens de gemeente een
hoofdelijke verbondenheid bestaat. =-—=—-c====—---
4. In da akte van splitsing dient te worden omschraven
dat:
a. een appartementsrecht niet zonder toestemming -
van de g:meum:u mag worden overgedragen of =---
a

b @en appartementsrecht niet zonder toestemming -
van de gemeente mag worden gesplitst door over—
dracht of toedeling van het nppartcman:urucht =
cp een gedeelte van de zaak.

1. Indien het recht van erfpacht aan twee of meer
(rechts)personen toekomt of behoort, is ieder van --
hen hoofdelijk tegenover de gemeente verbonden voor
de naleving van alle verplichtingen, die met betrek-
king tot de erfpacht jegens de gemeente zijn over- -
eengekomen en is ieder van hen hoofdelijk verbonden
voor de betaling van aan de gemeente met betrekking
tot de erfpacht Krachtens fe bepalingen van dezg ===
modelvoorwaarden, de vestigingsakte en de eventuele
nadien volgende akten verschuldigde bedragen. -==-=-

2% Indien de erfpacht op twee of meer rechtsopvolgers =
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3. Indipn de erfpacht aan twee of meer (rechts)personen
toekomt of behoort,dienen zij één hunner of een ---=
derde als hun vertegenwoordiger aan te wijzen en de
gemeente van die aanwijzing schriftelijk in kennis -
te stellen. van wijziging van deze vertegenwoordi
ging dient op gelijke wijze aan de gemeente Lo wor-—
den kennis gegeven. De gemeente kan alle kennisge-—
vingen, aanzeggingen en vorderingen met betrekking

, tot de erfpacht rechts eldig aan deze vertegenwoor=
diger doen casu quo bij deze instellen, Het in arti-
kel 28 inzake domiciliekeuze bepaalde is vnnr‘da -

ovarElul zijn deze hoofdelijk verbonden. =-—==c===s

ver ger van ige ng. -
?uze bepaling laat het gestelde in artikel 18 onver—
et

anen
De gemeente Kan de erfpacht bedindigen om redenen -—-
van algameen belang. De be#indiging geschiedt door =
opzegying van het recht, nadat de gemeenteraad een -
daartoe strekkend besluit heeft genomen. =—---====""—
2. g en wet! s doen een voorstel tot =—-
beéindiging van de erfpacht aan de gemeenteraad. In
dit voorstel wordt gemotiveerd uiteengezet welke de
redenen zijn die be#indiging van het recht in het -=
alg belang r digen. Burg: en
wethouders geven de ecrfpachter en de hypotheekhouder
en ev le derden-bel kennis van het -
voorstel bij aangetekend schrijven. Tevens maken ===
purgemeaster en wethouders het voornemen op de ge- -
bruikelijke wijze algemeen bekend, ==--=-=—-coomooes
35 Omtrent het voorstel tot be&indiging van de erfpacht
neemt de gemeenteraad geen besluit zolang niec ten -~
minste twee maanden sedert dagtekening van het in -—-
1id 2 bedoelde schrijven zijn verstreken. Gedurende
deze termijn kunnen de erfpachter, de hypotheekhou-
der en andere belanghebbenden bezwaren tegen het ---
voorstel bij de gemeenteraad inbrengen. De gemeente—
ra besluit met inachtneming van de eventueel inge-
brachte bezwaren. Indien de gemeenteraad niet binnen
een jaar na dagtekening van de Kennisgeving als
bedoald in lid 2 besluit tot beéindiging van de
erfpacht, wordt het in lid 2 bedoelde voorstel ge- -
acht niet te ziin gedaan., —----==s=coosscoamsoooooEEs
L Het gemeenteraadsbesluit bepaalt de dag, wasrop de
erfpacht uiterlijk most worden opgezegd. Opzegging -
vindt vervelgens plaats bij deurwaardersexploot en -
met inachtneming van een termijn van minstens één

[ ]
Vervolgblad Hyp. 3 en 4

i . 'Nb;dﬂl*ﬂlsllwvdn S
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jaar. Deze opzegging moet op straffe van nietigheid
binnen acht dagen tevens betekend worden aan de -~ ——
hypotheekhouder en aan anderen die als beperkt ge-
rechtigde of beslaglegger op de erfpacht in de open-
bare registers staan .
5. Indien de erfpacht eindigt volgens het bepaalde in -
dit artikel is de gemeente bevoegd daarvan te doen -
_ blijken in de openbare registers met verwijzing naar
het gemeenteraadsbesluit en naar de aan de erfpach-
ter gedane opzegging.
6. Indien, op de dag dat de erfpacht eindigt, de grond
en de opstallen en de werken niet zijn ontruimd, kan
de gemeente zonder naders ingebrekestelling ontrui=
ming doen bewerkstelligen met inachtneming van door

derden rechtmatig verkregen iubruxk"e:hten. =

algemeen belang

1. Indien de erfpacht eindigt op de wijze bedoeld in == .
artikel 20, vindt schadeloosstelling plaats op basis
van de Onteigeningswet.

2% Niet zal worden vergoed de waarde van hetgeen in
strijd met enige bepaling of voorwaarde in de akte -
van vestiging of in cen akte houdende wijziging van
de erfpacht is gesticht, noch zal worden vergoed de
schade ter zake van het beéindigen van een activi- -
teit die in strijd met enige bepaling of voorwaarde
in de akte van vestiging of in een akte houdende ---
wijziging van het recht van erfpacht op de grond en
in de opstallen wordt uitgecefend, tenzij de gemeen-
te (eigenares) daartoe schriftelijk toestemming ----
heeft verleand.

35 Indien de erfpachter zich niet kan verenigen met de
door de ver ding, doet hij -
hiervan binnen twee maanden na ontvangst van de -
ungetekende kennisgeving van de vergoeding, schrif=
telijk mededeling aan de g ‘
Indien geen overeenstemming wordt bereikt over de --
hoogte van de vergoeding wordt deze vastgesteld door
deskundigen.

4. e gemeente keert de aan de erfpachter toekomende --
schadevergoeding uit, na aftrek van al hetgeen haar
met betrekking tot de ertpacht, de grond en de op- -
stallen, baplantingen en werken nog verschuldigd is.

5% indien de erfpacht ten tijde van het eindigen van ==
het recht met hypotheek was bezwaard, wordt in af- -
wijking van lid 4 de schadevergoeding, na aftrek van
al hetgeen aan de gemeente met betrekking tot de ---
erfpacht, de grond en de opstallen, beplantingen en
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‘ werken nog verschuldigd is, aan de hypotheekhou- ===
der(s) uitgekeerd tot een door de gemeente vast te -
stellen bedrag, gelijk aan het bedrag dat aan de --—-
hypothaekhouder (§) zou toekomen indien het een ver—
deling gold van de koopprijs in geval van gerechte-
lijke verkoop van de erfpacht. Een daarna overblij-

9 vend bedrag van de ing wordt u
aan de erf o
6. zolnng het erfpachtsterrein met de opstallen, be- --
plantingen en werken niet ter vrije beschikking van
' de gemeente is gesteld, is de gemeente bevoegd 20% -
van de uitkering ingevolge dit artikal achter te ---
houden, zulks behoudens door derden rechtmatig ver-
kregen gebrui ¥
Uitsluitend voor de toepassing van dit artikel wor-
den met rechtmatig verkregen gebruiksrechten gelijk-
gesteld anderszins door derden verkregen gebruiks- -
rechten, welke naar het oordeel van de gemeente geen
bezwaren opleveren. Onverwijld nadat het erfpacht- -
sterrein met opstallen, beplantingen en werken ter -
vrije beschikking van de gemeente is gesteld zal de
het achterg deel van de uitkering --

voldoen.

o
Vervolgblad Hyp. 3 en4.

n rfpachter - al dan niet door overmacht -
in verzuim is gebleven de canon te betalen over een
periode van twee achtereenvolgende jaren, of in ~---
ernstige mate tekort schiet in de nakoming van enige
andere verplichting voortvlceiend uit deze model- --
voorwaarden, bijzondere veorwaarden, de akte van ---
vestiging of de akte(n) van vlj:lqing van de erf- --
pachtsvoorwaarden en in de gelegenheid is gesteld te
| presteren, kan de gemeente de erfpacht be&indigen, -
Deze bedindiging wordt hierna ook wel aangeduid als
vervallenverklaring.Begindiging geschiedt door op-~ -
#egging nadat het college van burgemeester en wat- -
houders een daartoe strekkend besluit heeft genomen .
De gemeente is in dat geval tevens gerechtigd ver— —
goeding te vorderen van kosten, schade en rente uit
hoofde van de erfpacht.
2% Alvorens tot beéindiging casu quo opzegging van de -
erfpacht te besluiten geven burgemeester en wethou-
ders van hun voornemen een dergelijk besluit te ~--—-
nemen bij aangetekend schrijven kennis aan de erf- -
pachter, de hypotheekhouder en eventuele derden- ———
belanghebbenden. Tevens maken burgemeester en wet- -
houders het voornemen op de gebruikelijke wijze --—-

i -ivpoﬂdlun 3/4-varvolg 141483p
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algemesn bekand
3. 6 besluiten niet tot besin-
dkgrnq cunu qun cpzagginq van de erfpacht, zolang —-
niet ten minste twee sedert ing van
de in lid 2 bedoelide kenni-gaving zijn verstreken. =
Gedurende deze termijn kunnen de erfpachter, de -
hypotheekhouder en andere belanghebbenden bezwaren
tegen het voorstel bij burgemeester en wethouders --
inbrengen. Het college van burgemeester en wethou- -
ders hesluit met i ng van de ev 1 inge-
brachte bezwaren.
Indien s niet hinnen een --
2": na dnqtckuninq ven de kennisgeving, als bedoeld
n lid 2, besluit tot beéindiging van de erfpacht, -
wordt het in lid 2 bedoelde voorstel geacht niet te .

zi9n gedaan,
4. Het besluit van bur houders bepaalt -
de dag, waarop de erfpacht u.L:erujk moet worden -—--
opgezeqgd. Opzegging vindt vervolgens plaats bij -
deurwaardersexploot en met inachtneming van een -
termijn van teaminste zes maanden. Deze opzegging
moet op -:rnﬂn van niucighuld binnen acht dagen ---
tevens worden aan de en aan
anderen die als beperkt qarachtigda of beslaglegger
op de erfpacht in de openbare registers staan inge-
schreven.
5. Indien voor de bij het besluit van burgemeester en -
wethouders vastgestelde dag waarop de erfpacht zal -
eindigen de oorzaak van de vervallenverklaring weg-
genomen wordt en voor die dag bovendien aan de ge- -
meente wordt vergoed alle kKosten, schade en rente -~
als bedoeld in lid 1, in welk geval burgemeester en
wethouders de erfpachter daarvan kennisgeven, zijn -
aan het besluit van burgemeester en wethouders en
aan de er gedane verdere -
rechtsgeolgen mesr verbonden.
6. Indien de erfpacht eindigt valgens het bepaalde in -
dit artikel is de gemesnte bevoegd daarvan te doen -
blijken in de openbare registers met verwijzing naar
het besluit van burgemeester en wethouder
de aan de erfpachtar gedane opzegging. -
thy Indien, op de dag waarop de erfpacht eindigt, de e
grond, de opstallen en de werken niet zijn ontruimd,
kKan de gemeente zonder nadere ingebrekestelling ----
ontruiming doen bewerkstelligen met inachtneming van
doot derden rechtmatiq ye:krugen gehruxknruc_:hten: e

.

| S

Pagina 35 van 107

Datum: 13-05-2025 12:05




OPENBARE
VERKOOPx

* Aantekeningen: I P I

bladzijde 29

1L lndiun de erfpacht eindigt deor beéindiging als ----
bedoeld in artikel 22, mag de erfpachter de opstal-
len, beplantingen en werken geheel noch gedeeltelijk

2 De erfpachter kan van de gemeente uitsluitend ver- -

goeding van de waarde van het recht en de opstallen,

3 beplantingen en werken vorderen, op basis van dit --

artikel bepaalde.

2} vanaf de datum, waarop de ertiacht ingevolge het =--

bepaalde in artikel 22/ 1s geéindigd, is de gemeente

gerechtigd tot de opbrengst van eventuele verhuring
verpachting of ingebruikgeving en tot het gebruik

van de grond en komen alle belastingen en andere ---

lcaten, die op of wegens de eigendom en de bebouwing

van de grond worden geheven, ten laste van de ge- --
meente.
Tenzij met de erfpach en hyp khouder anders =
is . is de verplicht binnen -
:ag maanden na de dag waarop de erfpacht is ge#in- -

digd, een openbare verkoping volgens plaataelijke --
gebruiken en onder de gebruikelijke veilingvoorwaar-
den te doen houden van een op de grond met de even-
tueel daarop staande opstallen, beplantingen en ==--
werken te vestigen erfpachtsrecht. Indien de bodem -
van het erfpachtsterrein verontreinigd is, mag de --
gemeente van de erfpachter verlangen dat het erf-
pachtsterrein eerst op kosten van de erfpachter =----
wordt. gereinigd,
Het hierv lde erf echt zal worden ge- -
vestigd voor de resterende duur en onder de algemene
voorwaarden van de modal , de bij dere
voorwaarden, de akte van uitgifte en de akte(n) tot
wijziging van de erfpachtsvoorwaarden, die voor de -
erfpacht die vervallen is verklaard, hebben gegol- -
den, zulks met inachtneming van door derden rechtma-
tig verkregen gebruiksrpchten, ==s=—=cseomccomememes
53 De, opbrengst van de verkoping wordt uitgekeerd aan -~
da! van zijn recht vervallen verklaarde erfpachter, -
nal aftrek van al hetgeen aan de gemeente met betrek-
king tot de erfpacht nog verschuldigd is en van de =
te haren laste komende kosten van de openbare verko-
ping. Een eventueel nog aanwezige waarborgsom wordt
hierbij eveneens verrekend. =--—
{¥; Indien de erfpacht ten tijde van het recht met hypo-
theek was bezwaard, wordt in afwijking van lid 5 de
opbrengst, na aftrek van al hetgeen aan de gemeéente
met betrekking tot de erfpacht, de grond en de op- -
stallen, beplantingen en werken nog verschuldigd is

L
Vervolgblad Hyp. 3 en 4

a : HARCRED 1a1a83e

Pagina 36 van 107

Datum: 13-05-2025 12:05




OPENBARE
VERKOOPx

Aantekeningen:

bladzijde 30

en van de Le haren laste komende kosten van de open-
bare verkoping aan de hypot $) uit

tot een door bur er en 5 vast te -—---
stellen bedraqg, gelijk aan het bedu?, dat aan de -~
hypot {8) zou v indien het een ----
verdeling gold van de koopprijs in geval van gerech-
telijke verkoop van de erfpacht. Een daarna over- --

“blijvend bedrag van de opbrengst wordt uitgekeerd --
aan de erfpachter.
g 2olang het erfpachtsterrein met de opstalien, be- --
plantingen en werken niet ter vrije beschikking van
de gemeente is gesteld, is de gemeents bevoegd 20% -
van de uitkering ingevolge dit artikel achter te ---
houden; zulks behoudens door derden rechtmatig ver-
kregen gebruik s
Uitsluitend voor de toepassing van dit artikel wor- .

den met rechtmatig verkregen gebruiksrachten gelijk-
gesteld anderszins door derden verkregen gebruiks- -
rechten, welke naar het oordeel van de gemeente geen
bezwaren opleveren. Onverwijld nadat het erfpacht- -
sterrein met opstallen, beplantingen en werken tar -
vrije beschikking van de gemeente is gesteld zal de
gemeente het achtergehouden deel van de uitkering --
voldoen,

a. Indien bij de openbare verkoping geen bod wordt -—---
gedaan of indien een prijs wordt geboden die hiet --
toereikend is voor hetgeen de gemeente op grond van
1lid 5 mag afhouden, vervalt de verplichting tot —=--
gunning en is de gemeente niet tot enig uitkering --
verplicht.

Artikel 24 - verlenging ect h iin

15 Ten minste tien jaar véér de afloop van de erfpacht
maakt de gemeente de erfpachter bij aangetekend -
schrijven op de afloopdatum van de erfpacht opmerk-

zaam.

i) deslt daarbij mee dat: Tt

a. #1) na het verloop van deze termijn de vrije -=
beschikking over het erfpachtsterrein wenst te
hebben, of

b de erfpachter het recht heeft te verlangen dat
de erfpacht met twintig jaar wordt verlengd. --
2. In het geval bedoeld in het vorige lid onder b, -
alsmede in het geval dat geen kennisgeving als be- -
doeld in het vorige lid aan de erfpachter is verzon-
den, kan de erfpachter veriangen dat de erfpacht met
twintig jaar wordt verlengd. Eei daartoe strekkend -
verzoek dient, unerlizk negen jaar voor het verloep
van deze termijn, schriftelijk bij burgemecster en -~
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gemeente is gehouden tot inwilliging van een

rzoek als bedoeld in het vorige 1id. De ten tijde
van de indiening van het verzoek voor het erfpacht=
sterrein geldende erfpachtsvoorwaarden blijven gedu-
tende de verlenging van de erfpacht van toepassing,
met dien verstande dat de canon met ingang van de -=
verlenging wordt herzien overeenkoinstig het b lde
in artikel 3, 1id 2, sub a tot en met d. = -
4. De verlenging van de erfpacht wordt, evena e in -
het vorige lid bedoelde herziening van de canon, bij
notariéle akte d.

Ethouderu te worden ingediend

ijn, waarvoor deze is gevestigd of verlengd, en een

jeuwe overeenkomst met de erfpachter niet wordt --=
aangegaan, dient de erfpachter de grond en de gebou=
wen, werken en beplantingen op de dag waarop de —--=
Erlpach: eindigt ontruimd en zogenaamd bezemschoon,

aaronder begrepen vrij van verontreinigingen, op te
leveren. Onder vrij van verontreinigingen wordt ==
begrepen dat zich geen stoffen in de bodem mogen
bevinden die naar de dan - datum oplevering - gel- -
punde maatataven aschadelijk zijn te achten voor het
nilieu, rekening houdend met het ingevolge deze erf-

1. &ndien de erfpacht eindigt door verloop van de ter-

L
Vervolgblad Hyp. 3 en 4

pachtsvoorwaarden toegestane grondgebruik. De erf-
P 8 gd g , werken en beplantingen
die onverplicht zijn aangebracht, tot op de dag —-—--
waarop de erfpacht eindigt, weg te nemen. Hetgeen na
|de dag waarop de erfpacht eindigt op of in het erf-
pachtsterrein wordt aangetroffen zal de gemeente tot
zich nemen, onverminderd haar recht om in geval
van - al dan niet door overmacht - tekortschieten -
\van de erfpachter vergoeding van kosten, schade en -
Uinteressen te eisen.
23 Indien de in lid 1 bedoelde ontruiming niet heeft --
plaatsg » kan de g de ontruiming van ==
i'grond en opstallen en de werken doen bewerkstelligen
| mat inachtneming van door derden rechtmatig verkre-
gen gebruiksrechten.
3. Ma het einde van de erfpacht door verloop van de -
termijn, waarvoor het is gevestigd of verlengd, -
heeft de voormalige erfpachter recht op vergoeding -
van de waarde van de nog aanwezige gebouwen, werken
en beplantingen, die door hemzelf of een Techts -
voortganger zijh aangebracht of van de gemeente
tegen vergoeding der waarde zijn ovecrgenomen. -~

Hypotheken 3/4-vervolg
i A 1414830
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4. De erfpachter heeft geen recht op deze vergoeding --
voor zever de gebouwen, werken en beplantingen on- -
verplicht waren en hij ze op grond van 1id 1 van dit
artikel mocht wegnemen. Onder deze zogenaamde onver-
plichte gebouwen, werken en beplantingen worden in =
ieder geval begrepen hetgeen zonder sehriftelijke --

i van bur en £ qge- ==
sticht in strijd met de voorwaarden, vervat in de --
akte: van vestiging.

5. Op de uitkering van de in dit artikel bedoelde ver=-
goeding, is het bepaalde bij de leden 3 tot en met 6
van artikel 21 van overeenkomstige toepassing. -----

6. Indien de erfpacht eindigt volgens het bepaalde in -
dit artikel is de gemeente bevoegd daarvan te doen
blijken in de openbare registers met verwijzing, ---
althans voor zover van toepassing, naar het besluit
van burgemeester en wethouders en naar de aan de -
erfpachter gedane opzegging.

Tenzij de rechter anders bepaalt, is artikel 25 van dit - .
model van erfpachtsvoorwaarden van overeenkomatige toe- -
passing, indien de rechter op grond van artikel 97 van --
boek 5 van het Burgerlijk Wetboek de erfpacht tussentijds
ophaft.,

Axtikel 27 - deskundigen

A Telkens wanneer volgens deze overeenkomst deskundi-
gen moeten optreden, Kunnen partijen of kan de meest
qerede partij de Kantonrechter te Schiedam verzoeken
deze deskundigen, ten getale van drie, te benoemen.
Tevens wordt daarbij verzocht één van de drie des- -
Xundigen tot voorzitter te

20 De kosten van deskundigen, alsmede de kosten van hun
benoeming, komen ten laste van partijen, ieder voor
de helft. -

35 Telkens wanneer volgens deze overeenkomst deskundi-

gen moeten optreden en de gemeente daartoe voorne- -
mens is een schriftelijk verzoek tot hennemln? in te
dienen, stelt de gemeente de erfpachter van dit
voornemen in kennis. De erfpachter heeft de moge-
lijkheid om binnen een maand na dagtekening van de -
kennisgeving te kiezen voor beslechting van her ----
geschil door de bevoegde rechter. CGeeft de erfpach-
ter hiervan niet of niet tijdig schriftelijk kennis
aan de gemeente, dan wordt hij geacht in te stemmen
met de beslechting van het geschil door de door de -
Kantonrechter te benoemen deskundigen. Kiest de erf-
pachter voor beslechting van het geschil door de -———
bevoegde rechter, dan wordt daar waar in dit model -
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aangegeven is dat deskundigen een beslissing nemen -
tloxan te worden dat de bevoegde rechter een be- =--—
iesing neemt.

4. Na de benoeming van de deskundigen dient de me
gerede partij een schriftelijk verzoek tot h-llech
tlnq van het gescl i in bij de voorzitter van de

issie

5. De du-k\mdlgan beslissen niet dan nadat beide pa
tijen, al dan niet bij gemachtigde, in
heid zijn ?Gltﬂld te worden gehoord. -~

6. De deskundigen beslissen met inachtneming van

a. de bapallngcn van dit model van erfpachtsvoor=-
die op de

gronduitgifte van ing zijn;

b. algemeen verbindende voorschriften;

cl. het beginsel dat de gemeente van haar bevoegd—
[ heid ?uhzuik dient te maken overeenkomstig de =
doeleinden, waartoe die bevoegdheid is gegeven;

d. het beginsel dat de gemeente, bij afweg. ng van

betrokken belangen, in redelijkhei

{ beslissing heeft kunnen komen;
5 enig ander in het algemeen rechtsbewustzij
levend beginsel van behoerlijk bestuur. --
7. De ha-liuing van de deskundigen wordt gemotiveerd -

en schriftelijk gegeven en heeft de kracht van bin-
lend advies.

Indien de erfpachter niet binnen de gemeente woonachtig -
is of kantoor houdt, is hij verplicht met betrekking to
de erfpacht bij de akte domicilie te kiezen binnen de ---
gemeente ten kantoor van een aldaar gevestigde notaris. =
2olang de keuze van een ander domicilie binnen de Eonun—
te niet ter kennis van de gemeente is gebracht, blijft --
het oude domicilie gelden en wordt ook de nieuwe erfpach-
ter geacht al.dnr domicilie ta hebben gekozen, -———==—---=

1. e nkt.e van vutlglng, de akte van splitsing van de
erfpacht - splitsing in appartementsrechten daar- --
nder begrepen - en de akten tot wijziging van de -=
gnnen, de erfpachtatermijn en/of de voorwaarden -
moeten worden gepasseerd voor een in de gemeente
Schiedam standplaats hebbende notaris. =————=-~———--

2. Aan de gemeente moet desgewenst een afschrift worden
yerstrekt van de akte van vestiging, de akte van ---
splitsing, de akte tot wijziging van de canon, de --
erfpachtstermijn en/of de voorwaarden, en van de
akte van overdracht of inbreng van de erfpacht. =--=

3. De kosten met betrekking tot de g:anduitqutaavn- =

Hypofheksn 3/4-vervoly

141483F
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eenkomst, de akte van vestiging, de afschriften, de
kadastrale uitmeting benevens de kosten en rechten -
van alle uit deze overeenkomst voortvlceiende akten
worden, door de erfpachter gedragen. -—————-——--—===-=
4, Eventuele overdrachtsbelasting en/of omzetbelasting
zijn voor rekening van de erfpachter. --——=—----———-=-

1. Voor de toepassing van de bepalingen van dit model -
van erfpachtsvoorwaarden wordt onder de hypotheek- -
houder begrepen de natuurlijke of rechtspersonen, --
die blijkens de kadastrale gegevens, op het moment -
van de toepassing van desbetreffende bepaling(en) --
als zodanig is geregi

£ 2% Indien de erfp: g vier(4) in

! verzuim is gebleven om de canon te betalen, geeft de

gemeente daarvan binnen een periode van twee (2) ---

maanden bij aangetekend schrijven kennis aan de ---- .

yp (8]
3. e hyp £ htigd om te doen wat de -
erfpachter verzuimt te doen. Zo kunnen onder meer --
door de hypotheekhouder geldige betalingen worden --
' gedaan.
+ 4. De gemeente zal zonder ing van de hyp
houders niet medewerken tot uitdrukkelijke opheffing
van de erfpacht bij minnelijke overeenkomst noch de
grond aan de erfpachter overdragen of de erfpacht --
verkrijgen anders dan bij wijze van onteigening te -
algemenen nukte, een en ander onverminderd het be- -
paalde in de artikelen 20 en 22 dezer voorwaarden. -
5. splitsing of wijziging (anders dan herziening van de
canon) van de erfpacht kan uitsluitend plaatsvinden
nadat de hypotheekhouder daarvan tevoren door de -—-
gemeente schriftelijk mededeling is gedaan. -----

17 Gedurende vier maanden veor het eindigen van de ==—=
erfpacht is de erfpachter gehouden de grond en de ==
opstallen, beplantingen en werken voor gegadigden ——
ter bezichtiging te stellen op de door de gemeente -
bepaalde dagen en uren.
Wegens de bezichtiging is geen vergoeding verschul=
digd en worden geen kosten in rekening gebracht., ---

2. Gegevens omtrent de erfpach en het er ster—
rein, eéen en ander als bedoeld in de Wet Persoonsre-
gistraties, worden geregistreerd in de erfpachtsad-
ministratie van de Gemeente Schiedam. ==-=--c—o—-ooe

voorts verklaarde de comparant, handelend als gemeld, dat

aan deze akte zullen worden gehecht een copie van voor- -
meld raadsbesluit van elf mei negentienhonderd tweeénne-
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gentig alsmede copieén van de daarbij bel
De comparant is mij, notaris , bekend.
WAARVAN AKTE,
In minuut, is verleden te Schiedam, op de datum in het --
hoofd dezer akte vermeld
Na zakelijke opgave van de inhoud van deze akte aan de --
verschenen peracon, heeft deze verklaard van de inhoud --
van deze akte te hebben kennisgenomen en op v e
voorlezing daarvan geen prijs te stellen. -
Vervolgens is deze akte na beperkte voorle
comparant en mij, notaris, ondertekend., -
De ondertekening vond plaats
des morge: om elf uur dertig minuten. ---
(getekend): FGCMHhlmann; NKloosterman, =-=

UITGEGEVEN VOOR APSCHRIFT:

[ (w.g.} NKloosterman
i

De ondergetekende, Mr Nicolaas Kloosterman,
notaris ter standplaats Schiedam, verklaart
dat dit stuk eensluidend is met het ter in-
schrijving aangeboden stuk.

141483°
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Kantoor: | Tidstip van aanbieding: De hewaarder van het Kadaster .
de Openbare Registers,
1 on e L 12!31

ROTTERDAM 03NOV -1992 14:20

® Asntokeningen; D A 5611689421 L/

iy 2 3 5
ST

Op twee november negentienhonderd tweeennegentig, ver-
schenen voor mij, mr Bastiaan van der Meide, notaris --
ter standplaats Schiedam:
1. de heer Hans t, g ., g te
Rott: op b ienh vijfen-
vijftig wonende te 3122 VN Schiedam, Griegplein ---
224,
ten deze de qaueante Schiedam, kantoorhoudende te --
3100 AB Schiedam, Emmastraat 1, wettig vertegen- ---
woordigende, daartoe aangewezen door de Burgemeester
dier gemeente, krachtens het bepaalde bij het tweade
1lid van artikel 78 der gemeentewet en alszodanig ---
handelende ter uitvoering van een besluit van ------
Burgemeester en Hethoudu‘s van suhl.odam van ---- -
acht P ig, ----
hierna de :
2. mevrouw Jantien Boer-Doelman, notaris-assistente, --
geboren ta Vlaardingen op v.lerentwtntiq september --

® M te 3135 KV ----
E Vlaard:l.ngen, Nachmanllnan 13, h

ten deze handelende in haar hoedanigha.id Van -------

gwolmchtigde van:

de besloten hap met beperkte
kelijkheid d':

qu Projektontuikkeung B.V., statutair gavestigd

de te 8260 AA Kampen, ----

IJ-laldl.jk 1 - 3 (villa Mary), ingeschreven in het -

handelsregister van de Kamer van Koophandel te -----
Zwolle ondot nummer 32052 welke besloten =----——--__
Vvennoo met perkte P 'ijhaid bij het
verlenen der vol ht, ow K tig haar

en
en de wet reehtlgaldig werd vertegenwoordigd door --
haar directeur de heer Willem van Dijk, vennocot- ---
i b s r, geb te Kamp op vi ntig
i tienhond tig, te ---
8266 AE p } 9,

welke vennoocschap hierna ganoemd. de erfpachtar; —————
De comparanten, verder handelende als gemeld verklaar-
den:
vestiging; onroerende zaak; gebruik --—-—--——————————___
De gemeente heeft met de erfpachter een schriftelijke -
mst, gedateerd twintiq en negenentwintig juli

i tig gesloten met betrekking

tot de uitgifte van grond en de vestiging van een recht
van erfpacht op percelen bouwterrein -bestemd voor de -
bouw van veertig vrije-sectorwoningen met inpandige ---

g 7 Hypothaken 4 1410840
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i

garage/berging-, gelegen te Schiedam in het deelplan --
Kerkweg, Spaland-West, om en nabij de Kerkweg, --------
uitmakende gedealten van da kadastrale percelen der ---
gemeente Schiedam sectie Q nummers 4474 en 4476, voor -
deze gedeelten totaal groot g are
en zevenenzeventig centiare (00 76.77 ha.) zoals deze -
percelen bouwterrein met een st tig
zijn aangegeven op de aan dall akl:a gahm:hta, door de -
anten voor d ge ————
HG-S-217.
Van de hiervoor geconstateerde overeenkomst tussen de -
en da is een door de cormnparanten --

voor accoord gemlunde !otokopis aan deze akte gehecht.
Op acht d ig heeft

het college van -
raadsdelegatie besloten eet gtonduitqs.ztn :odat aan de
tende ld in de hiervoor --------
geconstateerde ov.mlnkmt tugssen de gemeente en de --
erfpachter is voldaan.
Voorzover in deze akte van de bepalingen van d@ ===«=--
hiervoor tat t de
en da erfpachter niet wordt afgewaeken, blijven :tj ———=
onverminderd tussen partijen van .
Comparanten, handelende als gemeld vu'luuutd.n dat --~-
rekening houdend met bijzonder b.dinq drie vermeld in -
de hiervoor de
gemeente en de erfpachter, artikol J van deze --=====--
overeenkomst als volgt luidt:
"Artikel J Levering recht en aflevering --

"erfpachtsterrein
"1 Het erfpachtsterrein wordt afgeleverd in de staat,

waarin het zich op de datum van ingang van het ----

- erfpachtsrecht dan wel eerdere ingebruikname ------
"  bevindt.
"2. Het er in gel d vrij van huur,

pacht en andera gebruiksrechten, hypothecaire -----
inschrijvingen en beslagen, mnax- ovarigann mee alle
heersende en lijdende erfdi
kwalitatieve ver:plichtingnn en verdere lasten -=--=-
daaraan verb De te geeft geen enkele --
garantie of vrijwaring, behoudens die voor --------
uitwinning.
Het erfpachtsterrein zal met inachtneming van het -
bepaalde in de leden 4 en 5 en rekening houdend met
het in artikel H daaraan verbonden gebruik, bij de
aflevering de eigenschappen bezitten die voor een -
normaal gebruik nodig zijn.
a. Het erfpachtsterrein wordt afgeleverd in -------
o bouwrijpe staat.
“b. Onder bouwrijpe staat moet worden verstaan: ----

w
.

=z 233232232z 33

2
-
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12431
' i i

' "" aangesloten op de openbare voorzieningen en vrij
i "* van feitelijke belemmeringen die de bouw, de =--
1 """ inrichting en/of de ingebruikneming verhinderen,
i
i
|
|
l
|

e en/of ver gen op een wijze die niet -
"*  voor rek ng van de aspi t t
"" te komen.
"c. Als feitelijke bel ngen slechts —---
"" beschouwd gebreken waarvan hat bestaan bij de --
"" aflevering op grond van de stand van de techniek
§ e "" kan worden nagegaan en waarvan kan worden ----- -
| - aangenomen dat de wederpartij deze niet heeft --

"5 a. Omtrent de aanwezigheid van voor het milieu of -
de volkag dheid g lijke of niet -===--o--
dbare s in het £ htsterrein is
een globaal onderzoek verricht. —-——---—-————c-e_
De resultaten van dit a zijn lagd
in het standaard indicatief onderzoek, ----—-----
uitgevoerd door RAMIL B. V., kenmerk 108-&012 van
eanentwintig oktob
tig, in walk rapport de toestand van de grond -
wordt
Dit rnpport zal aan de akte van vestiging worden
dan wel in depot worden gegaven bij de
not:nris die de akte van vestiging zal passeren.
De aspirant-erfpachter heeft van het voormelde -
rapport ean exemplaar (in kopie) ontvangen. --=--
Uit het (de) rapport(en) blijkt, dat hat terrain
t is voor het doel waarvoor het terrein -

o
Vervolgblad Hyp. 3en 4

tig het bepaalde in artikel I, 1id 1,

Indien tijdens de voorbereidende werkzaamheden -
voor de bouw van het op het erfpachtsterrein te
realiseren bouwplan, doch voor het moment van --
het ondertekenen van de akte van vestiging, zou
blijken van de aanwezigheid van voor het milieu
of de volk ndheid lijke of niet -
aanvaardbare stoffen, die van zodanige -
concentratie en aard zijn dat van de ------~—---
aspirant-erfpachter niet kan worden gevergd dat
hij, zonder tot sanering over te gaan, aan zijn
bouwplicht voldoet, heeft de aspirant-erfpachter
het recht deze overeenkomst te ontbinden en de -
grond ter vrije baschikking van de gemeente te -
stellen, voorzover redelijkerwijze mogelijk in -
de toestand waarin deze zich bevond bij het ----
aangaan van de overeenkomst.
Onder voor het milieu of de volksgezondheid ----
gavaarlijke of niet aanvaardbare stoffen wordt -

3
&

2

_ Hypothaken 3/4-vervolg 2211810
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niet varltnan' funderingsrestanten, puin of ----
van b dige aard, noch de -
aanucziqh.id van da draagkrauht van de grond ---
beinvloed noch s’ van -
bomen of ltruikln.
6. De is niet bekend met aan het erfpachts- -
terrain verbonden lasten, erfdienstbaarheden, -----
kettingbedingen, kwalitatieve rechten en verplich-
tingen etcetera. De erfpachter aanvaardt alle -----
lasten, beperkingen en verplichtingen die voor hem
A uit de feitelijke situatie kunbaar :ljn. ------ ————
Het in de hierveoor g ta
de gemeente en de erfpachter ganoenda -tandaard indi- -
catieve onderzoek, uitgevoerd door de besloten vennoot-
schap met b.perkte aansprakelijkheid "Ramil B.V." -----
gevestigd te Vlaardingen, kenmerk 108-A0l12 is door
parujan gewaarmerkt en aan deze akte gehecht. -----—---
De comparanten, handelende als gemeld, verklaarden dat
in afwijking van hat daarin g.fomulaerde, art.lknl K --
van de hiervoor over de -

s s

g en de erfpach (4] unotdtauvolqtu-- 4
luiden: '

"Artikel K Erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en .
"kettingbedingen

“De navolgende erfdienstbaarheden zullen bij de akte --
“van vestiging van de erfpacht worden gevestigd casu =--
"quo als een bijzondere erfpachtsvoorwaarde in elke ---
"akte van levering van het lde erfj
"aan de ui lijke er

"l. een nader uit te erfdi heid
" betrekking tot voorzieningen van de N.V. Openbaar -
" Nutsbedrijf Schiedam;
i "2. een nader uit te werken erfdienstbaarheid omtrent -
. = een door de erfpachter aan te l.oggen, ta ----------
" onderhouden en in stand te
De comparanten, handelende als gemeld, mklaarden in -
verband met het bepaalde in de artikelen F en J van de
hiervoor g ta de over t de e
en de erfpachter, dat het perceel bouwrijp is en dat -—-
het door de erfpachter in de maand oktober ---—------
: negentienhonderdtweeennegentig in gebruik is genoman. -
: In afwijking van het bepaalde in artl.kel. D, 1id 1, van

: de hiervoor g teerde de --—---
gemeente en de erfpachter, zijn partijen nader =--=-----
overeengekomen dat de hierna te vestigen erfpacht -----

. .lngaut op een ienhond ig.

: uitvoering van de hiervoor geconstateerde over- ---
aankonnt tussen de en de ter verklaarde

de comparant sub 1 thans ter voldoening van de op de --
gemeente Schiedam rustende verplichting tot uitgifte in

|
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]

erfpacht bij deze in erfpacht uit te geven aan de =-----
erfpachter sub 2, de besloten vennootschap met beperkte
aansprakelijkheid genaamd: Bamog Projektontwikkeling --
B.V., voor wia de ter zijde handelen-
de all gemeld verklaarde bij deze in erfpacht aan te --

dtie percelen grond, gelegen te Schiedam in het ----
deelplan Keﬂmog spaxnm-neat om en nabij de ===-=---
traal als Schiedam, =--

sectie 0 nummers 4474 en 4476, beiden qedultaujk,
voor deze gadeelten totaal groot ongeveer --—-------
zesenzeventig are en zevenenzeventig centiare ------
(00.76.77 ha.):
zoals deze qedoultlujk- percelen met een -==cececeocae-

tig zijn g op v 1de
tekening HO B 217.
Hierna te noemen de zaak, door de erfpachter na de ----
afbouw van de opstallen en vanaf de oplevering te
bestemmen tot veertig woningen met inpandige -----.

garage/berging en v aanhorighed in de ruimste
zin des
De op het erfpach ge opstallen worden -

geacht door en voor :duni.ng van . de er!pachte: te zijn
gebouwd en te zullen worden afg
voota!gund. verkrijging
Da gemeente heeft de vol..le en onvoorwaatdaujk- be= ===
over zaak.

erfpachtsvoorwaarden

Deze uitgifte in .r!paeht geschiedt onder: -----—-------
de voorwaarden van "het Model van erfpachtsvoorwaarden
1992 'voor uitylfto in erfpacht van grond voor =-=--=---
woni k d niet iele en niet- ==c-c---
1ndultr.i.a:|.a doeleinden "behorende bij de "Verordening -
1992 regelende de vestiging, beheer, wijziging en -----
beeindiging door de gemeente Schiedam van zakelijke
rechten c.a. en peruoonli:jke rechten met betrekking tot

Vervolgblad Hyp.3en4

valtgeltold bij bas.luit _van de gemoentlraad da dato ---
elf me i
ten Kantors van de Rijksdienst van hat Kadaster en do =
Op.nbam Rnguten te Rot ntig mei --
ig in deel 12124 nummer 8,
met dian verstande dat de artikelen 1 tot en met 7., 10,
11, 16 tot en met 26, 28 en 29 voor zover nodig zijn -
:Lngevuld en mitsdien alsvolgt luiden: ------—---——c————
"Artikel 1 - aanduiding en uitmeting erfpachtsterrein --
"1. Het erfpachtsterrein omvat de percelen kadastraal be-
" kend als gemeente Schiedam, sectie Q, nummers 4474 en
= 4476 beide gedeeltelijk, totaal g
" ig are en tig c-nt!.m (00.76.77 ---

. Hypotheken 3/4-vervolg 220181F
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ha.)
Voor het geval het erfpachtsterrein nog niet is uitge-
meten, zijn de gemeente en de erfpachter verplicht ---
onverwijld na een daartoe strekkend verzoek van de ---
Dienst van het d. en de Op Registers over
te gaan tot aanwijzing ter plaatse van de nieuwe nog -
niet in de kadastrale registers
18gr en g elkaar tijdig in kennis te
stellen van het tijdstip waarop bedoelde aanwijzing --
zal plaatsvinden. Zodra de uitmeting door deze dienst,
overeenkomstig gelijkluidende aanwijzing van partijen
heeft plaatsgevonden, treden de uitkomsten van die ---
meting in de plaats van de in de
gronduitgifteovereenkomst vermelde tekening(en). -----
a. Verschil tussen de werkelijke en de opgegeven -----
grootte van het eripucm:-tamin of anlg deel daarvan
geeft geen grond tot enige r
b. Er zal geen verrekening of harzisning vun de —=—=---
uitgifteprijs, afkoopsom en/of van de canon ===-=--
plaatsvinden indien de uitgifteprijs - blijkens de
invulling van artikel 3, lid 1, van dit model van - i
vOOor - is uitg in een totaalprijs i.c. --
kavelprijs geldend voor het gehele erfpachtsterrein. - .
Deze kavelprijs geldt ongeacht de grootte van het ---- )
erfpachtsterrein, met dien verstande dat het erf- ----
pachtsterrein zodanig groot zal zijn, dat het geschikt
is voor het doel waarvoor het erfpachtsterrein is ----
ui "
c. A ing van de en/of de canon zal wel
plaatsvinden, indien de uitgifteprijs - blijkens de --
invulling van artikel 3, 1lid 1, van dit model van -
voorwaarden - is uitgedrukt in een prijs per m2, in --
plaats van een totaalprijs i.c. kavelprijs geldend --—-
voor het gehele erfpachtsterrein. Verrekening zal dan
plaatsvinden op basis van de uitgifteprijs respectie-
velijk canon per m2, ingevuld in artikel 3, 1lid 1, van
‘ dit model van voorwaarden.
. "Artikel 2 - duur van het recht

N
.

w
.

| "1. De erfpacht gaat in op een novemb ienhonderd

o tig.

. "2. onverminderd het bepaalde in de artikelen 20 en 22 -—--

| " eindigt de erfpacht op dertig oktober tweedui- -- !
i) ﬂ

} "3 Het is de etf niet de erfpacht op te

: zeggen of daarvan eenzijdig afstand te doen. —---—---—-

" "Artikel 3 - g van de

"1 De uitgifteprijs van het erfpachtsterrein bedraagt ---
: TWEE EN TWEEHONDERDVIERENZEVENTIGDUIZEND TWEE- --
e mnmm-mm GULDEN EN ZEVENTIG CENT ------
bl (F. 2.274.282,70) exclusief omzetbelasting voor het --
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Aantekeningen:

gehele erfpachtsterrein. Tot aan het tijdstip waarop -
de canon overeenkomstig het hierna in 1id 2 bepaalde -
voor de eerste maal zal worden herzien, bedraagt de --
jearlijkse canon B,5 % van dat bedrag, is EENHONDERD-
EENNEGENTIGDUIZEND DRIEHONDERDVIJFTIEN GULDEN -----
(F. 193.315,--) voor hat gehele arfpachtsterrein -
jaar, met dien verstande dat de (totale) jaarlijkse --
canon voor het gehele erfpachtsterrein wordt afgerond
naar boven tot gehele getallen guldens. ----=----------
a. Telkens na verloop van 10 jaar, te rekenen vanaf de
datum van ingang van de erfpacht, zal bij de herzie- -
ning da canon worden bepaald door toepassing van het -
door burg en wethouders vastgestelde nnt-per-
centage - geldend voor het kal taal
gaande aan het kwartaal waarin de herzieningsdatum 1-
gelegen - op de waarde, walke de grona op de datum --
van herziening heeft. Hier ge,
geldend voor .en kalenderkwartaal, wordt door --------
ders in dat kalenderkwartaal ---
vutga-teld op bnau van het rente-niveau van =---=---
langlopende leningen aangeboden door de Bank voor ----
Nederlandse Gemeenten over de aan dat kwartaal -------
voorafgaande 12 naandon. Bij de bepaling van de -
hier 1d

N
.

gehouden met opctaulm, beplantingen en werken en an-
dere door de erfp g: hte of v -
de-beinvlicedende f der mede begrep
de uitkomsten van een 1 op het erf; -
rein uitgecefend bercep of bedrijf, —-----c--eoeooo
b. Reeds nu voor alsdan wordt bepaald, dat bij herzie-
ning, als bedoeld onder a., de herziene canon, --==---
ongeacht het verloop van de grondwaarde en de rente, -
niet lager zal zijn dan het bedrag dat bij toopa-nng
van het quiddelde rentepercentage (ook wel genaamd -
het ) zoals dat percentage in da
begroting van hat 1 de jaar is >uden, op de -
grondprijs c.q. uiwiftaprijs zoals die in de akte van
uitgifte is genoemd, wordt verkregen. —-—-----c--——-——-
c. Bij elke herziening wordt de (totale) canon voor --
het gehele erfpachtsterrein afgerond naar boven tot --
gehele getallen in guldens.
d. Indien bij herziening partijen niet tot overeen-
stemming kunnen komen over het bedrag van de nieuwe
canon, zal dit bedrag door deskundigen worden ----
gesteld.
e. De wijziging van de canon wordt bij notariéle akte
geconstateerd.
"3. Herziening van de canon kan ook ijds pl. vin-
" den, ook indien de canon afgekocht is als bedoeld in -~
& artikel 4, en wel in de volgende gevallen: =--—=---=-----

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

:
:
Q
5
g
2
ga

-vervolg FZ2RENTS
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a. indien een met toestemming van de gemeente (eigena-
res) veranderd gebruik van de grond en/of opstallen, -
gelet op door deze gebruiksverandering tot stand geko-

men waardevermeerdering van de grond, daartoe redelij-
kmljs aanleiding geeft, zulks met ingang van de ----
. p de g de toestemming heaft ver- --—-

b. 1ndisn een met toestemming van de gemeente (eigena-
res) gerealiseerde wijziging van de bestaande opstal-
len, beplantingen en werken en/of met toestemming van
de gemeente (eigenares) gestichte nieuwe bebouwing, --
beplantingen en werken daartoe redelijkerwijs aanlei
ding geeft, zulks met ingang van de datum waarop

de ng heeft verleend; =-----
c. indien een met to--t.—inq van de gemeente (eigena-
res) gerealiseerde splitsing van de erfpacht, als ----
bedceld in de artikelen 16 en 18 van deze modelvoor- -
waarden, daartoe redelijkerwijs aanleiding geeft, ----
zulks met ingang van de dat p de g de --
toastemming heeft verleend. i
De daarna volgende herzieningen vinden plsats op de =-- i
data aangegeven in lid 2a van dit artikel -----—-—--—-—---
De herziening van de canon in de in 1id 3 bedoelde --- @
gevallen, vindt plaats overeenkomstig het bepaalde de
leden 2a tot en met 2e van dit artikel. ==--eo-m-aoo ==
Indien in een geval als bedoeld in 1id 3/ van dit arti-
kel de canon bij herzieningen lager zal zijn dan op --
grond van de situatie voorafgaande aan de in 1id 3
bedoelde wijziging(en) - (hierna aangeduid als oude
situatie) -, zal de canon nimmer lager zijn dan da
canon gebaseerd op de oude situatie. --
De herziening van de canon in gevallen als b.do.ld in
1id 3 van dit artikel vindt ook plaats, indien de =----

-

Ziai izl s s s a2 e a2 s aa s s s s

2
“u

z 232322332

is
"Artikel 4 - Afkoop van de
"De leden 1 en 2 van dit artikel zijn slechts van toepas-

"sing indien de gemeente en de erfpachter v6Or het -------
"passeren van de akte van vestiging zijn overeengekomen om
"de jaarlijkse verschuldigde canon voor een periode van 50
"jaar af te kopen.
"l. Na betaling van een bedrag van TWEE MILJOEN TWEE- ----
HONDERDVIERENZEVENTIGDUIZEND TWEEHONDERDTWEEENTACHTIG

GULDEN EN ZEVENTIG CENT (F. 2.274.282,70) ----=-=——————
hierna ook duid als afk L tmeft dea erfpach-

ter de canon voor de eerste 50 Jjaar van de duur van de
erfpacht voldaan.
Na afloop van de periode, waarvoor de afkoop van de --
canon heeft plaatasgevonden, heeft de erfpachter het --
recht om ook de canon voor de resterende duur van het

recht, eindigende op de datum ingevuld in artikel 2, -

2 =33 333 33
N
.
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o 1id 2, van dit model, af te kopen, doch uitsluitend --
i onder de dan krachtens het alsdan gevoerde beleid van

. het gemeentebestuur, geldende (financi#éile) voorwaar- -
» (!an:i De periode van afkoop zal nimmer langer zijn dan

b 50 jaar.
"3. Het hiervoor bepaalde in 1id 2 is van overeenkomstige

. toepassing, indien de afkoop voor de eerste 50 jaar --
£ van de duur van de erfpacht niet heeft plaatagavonden

" en deze periode van 50 jaar is verstreken. -------eeo-
"4. Indien na afloocp van een ode de te en

, de erfpachter geen overeenstemming hebben bereikt over
. de afkoop van de canon voor de resterende periode als

» bedoeld in 1id 2 van dit artikel, d 1 de erfp

2 van dit recht geen gebruik wenst te maken, dan is met
o ingang van de datum waarop de afkoopperiode is ge#in-
2 digd de erfpachter aen jaarlijkse canon verschuldigd,

1 die wordt () g het bepaalde in -
"
"
"

artikel 3, 14d 2, suh a tot en met e, van dit model --
van voorwun:dan. De daarna volgende herzieningen van -
de canon vinden plaats overeenkomstig het bepaalde in
artikel 3, 1id 2, sub a tot en met e, van dit model -~ |
van voa:waudcn, en wel op de respectievelijke data --
als zou zijn geschied indien geheel geen afkoop van de

Jaarlijkse canon zou plaa
"5. Behoudens het hiervoor in de leden 1 tot en met 4 en -
2 het hierna in 1id 8 bepaalde is na de vestiging van de
b erfpacht de afkoop van een canon op grond van de erf-
s pachtsovereenkomst niet mogelijk.
"6. De afkoop van de canon wordt geconstateerd in de akte
- van vestiging van de erfpacht, respectievelijk in een
= afzonderlijke notariédle akte.
"7. Gehele of gedeeltelijke terugbetaling van de ingevolge
ks dit artikel vooruitbetaalde bedragen is niet mogelijk,
e onverminderd het bepaalde in de artikelen 21 en 23 van
" deze modelvoorwaarden.
"8. Indien de canon is afgekocht en nadien op voet van ---
" artikel 3, 1id 3, wordt herzien, kan de alsdan ver- --
" schuldigde aanvullende canon voor de resterende af- --
u koopperiode worden afgekocht. De afk voor deze -
" aanvullende canon wordt vastgesteld via de zogenaamde
= methode van contantmaking met hantering van een per- -
4 centage dat gelijk is aan het percentage bedoeld in --
"
"
"
"
"

Vervolgblad Hyp. 3en 4

artikel 3, 1id 2, onder a. van dit model van voorwaar-
den. Bij gebreke van overeenstemming over het bereke-
nen van deze afk via v bedoelde methode, be-

slissen igen, De dient binnen een ---
maand na facturering te worden voldaan, met dien -----
verstande dat niet eerder gefactureerd zal worden dan
nudat tussen de gemeente en de erfpachter over de af-

(=} ing is bereikt dan wel nadat de --

i
i ) Hypotheken 3/4-vervolg 221181P
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afkoopsom door deskundigen is vastgesteld. Wordt de --|
afkoopsom niet binnen de termijn van een maand vol- --|
daan, dan vervalt de mogelijkheid van afkoop en dient
de aanvullende canon op de in artikel 5 aangegeven ---
wijze te worden voldaan.
"Artikel 5 - betaling canon
"1l. De betaling van de (aanvullende) hiedt
» achteraf, in twee gelijke termijnen, waarvan telkens -

&én vervalt direct na aflocp van een kalenderhalfjaar,

te weten op 1 januari en 1 juli. De termijnen moeten -

binnen 15 dagen, nadat zij zijn vervallen, word -

voldaan.
2. Wanneer de eerste of de laatste termijn loopt over een
gedeelte van een kalenderhalfjaar, wordt hij naar ----|
evenredigheid
Alle aan de gemeente aannaug of periodiek verschul- -
digde bedragen met betrekking tot het erfpachtsterrein
moeten worden betaald op door de gemeente voor te ----
schrijven wijze in wettig Nederlands betaalmiddel. ---
Korting of verrekening van de door de erfpachter ver- |
schuldigde bedragen is uitsluitend toegestaan, voor -- ,
zover het onbetwiste vorderingen op de gemeante be- --
treft, w.:l.ka direct verband houden met het erfpachts- ‘

2
w
.

"Artikel 6 - lasten

"1l. Alle g en bui’ lasten die op de zaak ----
" drukken dienen door de erfpachter te no:dun gedragen -
en voldaan. Alle en bui welke -
op of wegens de eigendom van de qtond ot wegens de ---
b.bouw!.ng van de grend g ten lastd
van de met in van het verlijden van de

akte van veltiging en indien de ingebruikneming voor -
de datum van deze akte geschiedde, vanaf de datum van
ingebruikneming.
2. Wanneer de gemeente deze lasten betaald heeft, moet de
erfpachter deze aan de gemeente vergoeden binnen een -
maand na ontvangst van een betalingsverzoek van de ---

Sasms s s s s a s

"l. Wordt de canon - al dan niet door overmacht - niet op -
de bepaalde tijd voldaan, dan wordt onverminderd het --
recht om nakoming in rechte te vorderen alsmede de ----
overige rechten (in het bijzonder die neergelegd in =---
artikel 22) die de gemeente daaraan kan ontlenen, over
het achterstallige een vertragingsrente verschuldigd, -
berekend naar het percentage van de zogenaamde wette- -
lijke rente vanaf de dag, waarop de canon had moeten -
zijn betaald, zulks met een minimum van vijfentwintig -
gulden; een gedeelte van een maand wordt hierbij voor +

! &

| "Artikel 7 - vertragi en boet tekortschie-
: "ten

i
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a

" een volle
i Wegens het niet, “niet tljd.lg of niet behoorlijk - al --
dan niet door overmacht - voldoen aan enige verplich-
ting, de erfpachter opgelegd bij of krachtens deze erf-
t, met ui ing van die bedoceld in
1id 1 van dit artikel, kan de gemeente onverminderd het
recht om nakoming en/of schadevergoeding in rechte te -
vorderen alsmede de overige rechten (in het bijzonder -
die neergelegd in artikel 22 van deze modelvoorwaarden)
die de gemeente hieraan kan ontlenen, de erfpachter ten
bate van de een boete opleggen van ten ----
hooglte tiennnal het bedrag van de alsdan geldende ----
er; is de opgelegde boete aan de ge- -
mnta vcuchuld!.gd en dient deze te voldoen binnen één
maand na ontvangst van het schrijven, waarin de boete -
is opgelegd.
Indien de canon op de voet van artikel 4 van deze mo- -
delvoorwaarden is afgekocht en bij vooruitbetaling is -
voldaan, wordt voor de toepassing van het vorig 1id =---
uit van de vo6r de afKoop. —----===aa ——————
Naast de in de leden 2 en 3 bedoelde boaten kan de =---- f
gemeente een extra boete vorderen voor elke dag of ----
gedeelte van een dag dat de niet, niet tijdige of niet
behoorlijke nakoming - al dan niet door overmacht = ---
voort duurt. Deze extra boete zal ten hoogste 0,3% van
de uitgifteprijs bedragen. Een door de gemeente gevor-
derde extra boete is de erfpachter aan de gemeente ver-
schuldigd en dient deze te voldoen binnen &&n maand na
ontvang-t van het schrijven, waarin de extra boete is -

3
N

2 2iaiais 2 g e s

=
b

-»

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

Voor de toepanl:l.nq van de leden 2, 3 en 4 kan de canon

of de gr aan de waar-
deverandering van het g-ld. Daartce wordt gebruik ge- -
maakt van een prijsi jfer, gepu-

bliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek, -
of bij gebreke daarvan door een ander onafhankelijk =---
instituut.
De kosten van invordering van de achterstallige canon,

de vertragingsrente en/of de boete zijn voor rekening -
van de erfpachter. Onder deze ook b

pen de kosten van het telkens na het verstrijken van —=
een vervaldatum opvragen van geg uit de op e -
registers, kosten van porto, deurwaardersexploiten, de

koaten van het zenden vun kanniagavingen naar hypo- ---

1

x:x11!1!!lllx!,;!li!!l!l::ll!
.

s en
"Artikel 10 - gabx’uin erfpachtstarrein en opstnllen -------
"1. De erf tigd en het erf
terrein met de opstallan uitaluitend te gsbruiken om --
= daarop veertig vrije ingen te b en --

"  instand te houden. n.a.tdeaz" h het erfpacht- —-

EnEp
—————— : =
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|

|

I s heeft 1d en vervolgens het erf- -------

[ pachtsrecht van een verkaveld perceel met de daarop

Lo heeft kocht, is de (opvolgend) erf- --

. " pach g htigd en gehouden het erf; in en

[, de opstal zelf tea b

- "2. Aan het erfpachtsterrein of enig gedeelte daarvan mag -

DY, geen andere gebruik worden gegeven dan na verkregen ---|

o schriftelijke to ing van de g te (eig ).

| "Artikel 11 - bebouwing - herstellingen erfpachtsterrein en

| "opstallen

| "1. Het erfp rein moet tig
> een door de (el bouwplan. -|

g bebouwing zijn voltooid.
| "2. Op het erfpachtsterrein mag zonder al dan niet voor- ---
a waardelijke toestemming van de gemeente (eigenares), ---
2 geen motorbrandstofpompinstallatie worden opgericht, ---i
noch voor eigen gebruik, noch voor verkoop aan derden. -
Alle herstellingen en buitengewone herstellingen dienen
door de erfpachter te worden verricht. --- e
De erfpachter is verplicht de grond en de op de grond --
aanwezige of later gebouwde opstallen, beplantingen en -
werken in zodanige feitelijke staat te houden, dat deze .
de in artikel 10 bedoelde gebruik op behoorlijke wijze -
kunnen dienen. Daartoe dient de erfpachter de grond en -
de opstallen, beplantingen en werken in alle opzichten o
goed te onderhouden en waar nodig tijdig te vernieuwen,
voor zover in verband met het onderhoud noodzakelijk. -
5. De erfpachter is verplicht bij geheel of gedeeltelijk -+
tenietgaan van da opstallen en werken deze ten spoedig-
ste te doen herbouwen of herstellen; de gemeente -------
(eigenares) kan hiervan in bij e oms: dighed al
dan niet voorwaardelijk ontheffing verlenen. De erf- --+
pachter is verplicht de opstallen en werken bij ean —--- !

i
|

)
} o Binnen 2 jaar na de ingangsdatum van de erfpacht moet de|
|
|

23 3
s W
. .

solide verzekering 1§ op de bij Nederlandse --
v i h ijen gebruikelijke voorwaarden ---
' voor herb de te v

6. De erfpachter mag noch geheel noch gedeeltelijk tot ----
sloping van de opstallen of tot wijziging van het bouw-
volume over te gaan zonder schriftelijke tcestemming van
de g te (eig . ong ht of voor de slcop of dg
wijziging van het bouwvolume uit andere hoofde toestem-
ming is of moest worden verleend.

7. Indien een gedeelte van het erfpachtsterrein, al of niet

voorlopig, onbebouwd blijft, dient de erfpachter het --+

vrij te houden van onkruid en vervuiling. -—----=-------1

De erfpachter is verplicht het niet bebouwde gedeelte -1

van het erfpachtsterrein voor eigen rekening op te ----1

hogen, tegelijk met en gelijk aan de ophoging door de =i
gemeante van de langs dit terreingedeelte liggende ----

2222 32*=2=:2323:233233I 333332

=z 3
2
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[ |
®
n penb gr iening, d an wegen., =-------c-oo-
""rtikel 16 - overdracht, lplltling en -a-anvoeg:lng van het
""acht/ en
0 "1. Het recht van o:!pnoht: mag nine :ondar toestenming van —
. de toebedeeld. --- =

"2. Deze toestemming :al niat vm:dln vorl.and lndlon M.lt i
g wordt gegarandeerd dat uiterlijk bij het passeren van de
" akte van overdracht van de erfpacht de achterstallige --
1 canonbedragen en de in artikel 7, 1id 1 bedoelde vertra-
" gingsrente zal worden voldaan.
Onverminderd het in 1id 2 bepaalde, zijn, na overdracht
of toedeling van de erfpacht op de zaak of een gedeelte
daarvan of van een aamloel in de etfpacht, de niou —-——
erfpachter en zijn h 1ijk verbond
voor het door laatstgenocemde terzake van de erfpachtso-
vereenkomst verschuldigde, waaronder canon en vertra- --
gingsrente, met dien verstande dat de nieuwe erfpachter
slechts verbonden is voor de door zijn rechtsvoorganger
verschuldigde canon die in de voorafgaande vijf jaren --
opeisbaar is g
Het recht van erfpacht mag niet zonder toelt.-i.nq van -
de gemeente worden gesplitst door t of

ling van de erfpacht op een gedeelte van de zaak. ------
Ingeval deze toestemming wordt verleend stelt de ge-
meente tevens vast op welke wijze de canon gesplitst zal

2
w
.

niet oegd ----

Vervolgblad Hyp. 3en 4

o o
by
§
=
o
H

Het is de erfpachter niet toegestaan de zaak waarop het
recht van erfpacht rust, geheel of ten dele in onder- --
fpacht te .
a. Voor mhuur, verpachting of voor welke wijze ook van
het afstaan van het gebruik of genot van de grond sn/of
van de opstallen, beplantingen en is
schriftelijke toestemming van de gemeente (eigenares) --
vereist. Aan deze toeataming kunnen (financiéle) voor-
waarden d
b. Onverminderd het bepnalde in de voorgaande zin, is de
erfpachter verplicht elke overeenkomst tot het aangaan,
wijzigen of bedindigen van een verhuur, verpachting of -
op andere wijze van het afstaan van het gebruik of genot
van de grond en/of de van de opstallen, beplantingen en
werken, schriftelijk aan te gaan.
c. Voorts dient deze schriftelijke overeenkomst onver- -
wijld te worden geregistreerd bij de Inspecteur der ----
Registratie en Successie of bij een opvolgende dienst of
instelling. Van de geregistreerde overeenkomst dient een
exemplaar naar de gemeente te worden gezonden. ====-----
d. De gemeente kan van het bepaalde in 1id 7, sub c., --
van dit artikel bepaalde ontheffing verlenen, indien de

2

2 2z 2332233232 :z32232333233332 333333z ozo3
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erfpachter een toegelaten instelling is als bedoeld in -
artikel 59 van de Woningwet, of indien de erfpachter ---
overeenkomstig het bepaalde in artikel 10 van deze
model-voorwaarden op het erfpachtsterrein (een) opstal-
(len) heeft gerealiseerd waarin zich 10 of meer woningen
bevinden.
I. Indien de uitgifte in erfpacht heeft plaats gevonden
ten behoeve van de bouw van één of mrdere woningen ---
waarvoor geldelijke steun van de ov id is ver g! -
en die bestemd zijn om als eigen woning door de erf- ---
pachter te worden bewoond, zijn ook de volgende led
van dit artikel op de ettpncht van toepassing. ------
1I. Het recht mag noch noch deeltelijk d.
ver of gen, hot:!.j in Juridische hac:ij -
in economische eigendom, zolang de woning nog in aanbouw
is dan wel de eerste erfpachter de woning niet of minder
dan drie jaren zelf heeft bewoond. Voor de beoordeling -
van de vraag of de erfpachter de woning zelf heeft be- -
woond en het tijdstip waarop de termijn van drie jaren -
bedoeld in de vorige zin ingaat, zijn - behoudens tegen-
bewijs - beslissend de desbetreffende en terzake doende
gegevens uit het persoonsregister van de gemeente. --
1II. De gemeente kan, op verzoek van de erfpachter, van '
het bepaalde in het vorige 1lid ontheffing verlenen, maar
dit zal slechts geschieden in zeer bijzondere gevallen -
en in .l.k geval onder de voorwaarden dat uitsluitend mag

ahaNsiaNals el st s sl i siis sz iata iz s 2 sz s s s s g s s e 2 s s e s s s s s s s s

le. aan .en door: de gemeente aan te wijzen gegadigde en
2e. tegen een door de gemeente vast te stellen prijs; --
le: aanwijzing van een gegadigde zal binnen drie maanden
na ontvangst van het verzoek om ontheffing plaatsvinden;
heeft aanwijzing binnen deze termijn niet plaatsgevon- -
den, dan staat het verzoeker vrij zelf een gegadigde te .

s
;

ad.

2e: de gemeente stelt de prijs niet lager vast dan de --
. som van:
; a. de 1lijke ten van de woning, herzien

naar het globale index-cijfer van de bouwkosten van =---
woningen, gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de
Statistiek; de ontwikkeling van de index van het tijd- -
stip van eerste oplevering van de woning tot het tijd- -
stip van verlening van de gevraagde ontheffing wordt in

ng Onder ten in ieder ---
gaval verstaan de aanneemsom, de kosten van de instal- -
laties, de kosten van meerwerk en van risico-verreke- --
ning, het architectenhonorarium, de kosten van dagelijks
toezicht, het bedrag wegens rentevarlies tijdens de ----
bouw, de aansluitingsk , de 1 e.d.;
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Vervolgblad Hyp. 3en4
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"l

"Artikel 17 - t en van het recht -

"Artikel 18 - splitsing in appartementsrechten =--=e—-e—ec_-

b, de notaris- en hypotheekkosten welke aan de verkrij-
ging van de woning waren verbonden en de makelaarscour-
tage;

c. de werkelijk gemaakte kosten ten beh van de
verkoop van de woning;
d. de eventueel gemaakte kosten voor tuinaanleg en -----
erfafscheiding, en voor verbetering en/of uitbreiding --
van de woning, zijnde geen normaal onderhoud en vermin-

derd met 1 uitgel de subsidie en/of jaarlijkse
bijdragen. Op deze kosten is het met betrekking tot de -
bouwkosten bepaalde van ov )] tige t ing; ===-
e. een, in relatie tot restantduur van de afkoopperiode
redelijk deel van de eventueel betaalde afkcopsom. --
De erfpachter is bevoegd, de woning te verkopen tegen
een lagere prijs dan door de gemeente vastgesteld., -----
IV. Heeft de uitgifte in erfpacht plaatsgevonden ten ---
behoeve van de bouw van één of meerdere woningen waar- -
voor de overheid geldelijke steun heeft verleend onder -
de voorwaarde dat in de erfpachtsovereenkomst andere -—--
verkoopregulerende bepalingen voorkomen dan die, vermeld
in de leden 2 en 3 van dit artikel, dan treden die bepa-
lingen in de plaats van de genoemde leden 2 en 3

Da erfpachter is verplicht in geval van overdracht of --
toebadeling (scheiding en inbreng daaronder begrepen) --
van de erfpacht of in geval van vestiging van een zake-
1ijk recht, waardoor het gebruik van het erfpachtster- -
Tein door anderen wordt verkregen, in de desbetreffende
akte de bepalingen van dit model van voorwaarden en de -
bij voor ; het ht is verleend,
op te nemen of daarnaar te verwijzen, -----—---ce—-e—.___
In geval van overdracht of toebadeling (scheiding en
inbreng daaronder begrepen) alsmede in geval van over- -
gang van de erfpacht of in geval van vestiging van een -
zakelijk recht, waardoor het gebruik van het erfpachts-
terrein grond deor di wordt v gen, is de nieuwe
erfpachter verplicht om binnen een maand na de verkrij-
ging of vestiging van het zakelijk recht, daarvan de ---
gemeente kennis te geven door overlegging van een au-
thentiek afschrift van de desbetreffende akte. ------
onverminderd het bepaalde in de leden 1 en 2, kan de -
gemeente vorderen dat de rechthebbende tot staving van -
zijn recht nader door haar nodig geachte bescheiden ----
overlegt.

De erfpachter is tot splitsing in appartementsrechten --
slechts gd na voor de schriftelijke toestem- -
ming van de gemeente. Voor de toepassing van dit artikel
wordt met de in de eerste zin bedoelde rechtshandelingen
gelijkgesteld het door de erfpachter verlenen van deel-

| |
i . Hypotheken 3/4-vervolg
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s nemings- en 14 die be ng -
» op het gebruik van de grond en/of de opstallen en wer- -
" ken. Het verzoek dient vergezeld te gaan van een voor- -
» stel inzake de verhouding, unrin de canon over elk d

" nieuw te erfp dan wol over alk der --|
. appar | zal

"2. De gemeente kan aan haar toestemming (unancl.ele) voor-
e waarden verbinden. Indien de gemeente de gevraagde
o toestemming verleent stelt zij tevens vast op welke
" wijze de canon zal worden gesplitst. ===e—ee—ccccoaa--
"3. In afwijking van het hierna in artikel 19 bepaalde, 1. -
de verplichting tot voldcening van de canon bij lput- E
sing van de erf in appar een
voor rekening van de vereniging van eigenaars komende --|
uohuld, vuwooz' jegens de gemeente een hoofdelijke ----

"
"
"
"
"
"4. In de akte van lplitling dient te worden omschreven dat:
" a., een lpparﬂuntlrocht niet zonder toeltuuung van de
"
"
“
"
"

mag of bed !
b. een upparnunesmht niet zonder toe-tulung van de |
gemeente mag worden gesplitst door overdracht of toede-
ling van het appartementsrecht op een gedeelte van de --

i zaak. ‘
| "Artikel 19 - hoofdelijke verbondenheid en deelb heid --

| "1. Indien het recht van erfpacht aan twee of meer ---------

e (:uchtl)perlomn toekomt of bshoort, is ieder van hen --

| 1ijk de voor de nale-

[ ving van alle varplichtingnn die met betrekking tot de

} 2 erfpacht jegens de zijn owv en is -+

It ieder van hen hoofde 1ijk verbonden voor de betaling van

. aan de mat tot de erfpacht krachteng

y de bepalingen van deze mcdelvoorwaarden, de vesti- -

) gingsakte en de eventuele nadien volgende akten ver- —

¥ schuldigde bedragen. £
' "2. Indien de erfpacht op twee of meer rech pvolgers

i overgaat zijn deze hoofdelijk verbonden. =-=--=c--cm==a-d

. "3. Indien de erfpacht aan twee of meer (rechts)perscnen ---

4 'k of beh t,di zij één hunner of een derde -
s als hun vertegenwoordiger aan te wijzen en de gemeente -
" van die aanwijzing schriftelijk in kennis te stellen. -
2 Van wijziging van deze vertegenwoordiging dient op --
= gelijke wijze aan de gemeente te worden kennis gegeven.
u De gemeente kan alle kennisgevingen, ann:egg:l.nqen un ==
"
"
"
"
"

vorderingen met be ng tot de er dig
aan deze vertegenwoordiger doen c.g. bij dnze 1m|tellen
Het in artikel 28 inzake domiciliekeuze bepaalde is voor
de vertegenwoordiger van overeenkomstige toepassing. ---
Deze bepaling laat het gestelde in artikel 18 cnverlet.
"Artikal 20 - opzegging door de gemeente van de erfpacht on
van al 1 belang
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"Artikel 21 - schadeloosstelling bij beaindiging in het =-=--

"1. Indien de erfpacht eindigt op de wijze bedoeld in -----

-
.

N
.

o
.

al

te kan de erfp be#indigen om redenen van -
alg—oon belang. De bedindiging geschiedt door opzeg- -
ging van het recht, nadat de gemeenteraad een daartoe -
strekkend besluit heeft .
Burgemeester en wethouders doen een voorstel tot be#in-
diging van de arfpncht aan de gemeenteraad. In dit ----
voorstel wordt g d ui welke de redener
zijn die be#indiging van het recht 1n het algamn be-
lang rechtvaardigen. Bur -
de orfpachtar en de hypothukhouder en eventusl.a ------
kennis van het voorstel bij
amltoknndmlchujm. T

d t

an
op de gebruikelijke utj:e -
al bekend.
Omtrent het voorstel tot be&indiging van de erfpacht --
de d geen besluit zolang niet ten ---o
minste twee maanden sedert dagtekening van het in 1lid 2
bedoelde schrijven zijn verstreken. Gedurende deze ----
termijn b n de erfpach , de hyp en ---
bel b en tegen het voorstel bij
d inbreng De d besluit met
1nachtnmng van de e 1 4 h b -
Indien de gemeenteraad niet binnen een jaar na dagteke-
ning van de kennisgeving als bedoeld in 1lid 2 basluit -
tot bedindiging van de erfpacht, wordt het in 1id 2 --4
bedoelde voorstel geacht niet ta zijn gedaan. -----——-
Het dsbasluit bep de dag, waarop de
a:!pacht uiterlijk moet worden opgezogd. Opzegging ----
vindt vervolgens plaats bij deurwaardersexploot en met
inachtneming van een termijn van minstens één jaar., ---
Deze opzegging moet op straffe van nietigheid binnen --{
acht dagen tevens betekend worden aan de hypotheekhou-
der en aan anderen die als beperkt gerechtigde of -----|
baeslaglegger op de erfpacht in de openbare registers --|

staan 1
Indien de erfpaoht eindigt volgens het bepaalde in dit
artikel is de gemeente bevoegd daarvan te doen blijken
in de openbare registers met verwijzing naar het ------|
gemeenteraadsbesluit en naar de aan de erfpachter -----|

gedane opzegging.
Indien, op de dag dat de erfpacht eindigt, de grond en
de opntanen en de wn:ksn niat zijn ontruimd, kan de --
telling om:ruimlng —==
doen bewerkstalligen ut 1nnchtnem1ng van door derden -
rechtmatig verkregen gebruil ht

belang

artikel 20, vindt schadeloosstelling plaats op basis --

van de Onteigeningswet.

Hypotheken 3/4-vervolg
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Aantekeningen:

2
n
.

Niet zal worden vergoed de waarde van hetgeen in strijd
met enige bepaling of voorwaarde in de akte van -------
vestiging of in een akte houdende wijziging van de ----
erfpacht is gesticht, noch zal worden vergoed de schade
ter zake van het bedindigen van een activiteit die in -
strijd met enige bepaling of voorwaarde in de akte van
vastiging of in een akte houdende wijziging van het ---

van op de d en in de opstallen wordt
uitgecefend, tenzij de gm.nte (eigenares) daartoe ---
schriftelijk toestemming heeft verleend, -—-—---c-cee---

3. Indien de erfpachter zich niet kan verenigen met de ---
door de gemeente aangaboden vergoeding, doet hij ------
hiervan binnen twee maanden na ontvangst van de -------
aangetekende kennisgeving van de vergoeding, schrifte-
1ijk mededeling aan de
Indien geen overeenstemming wordt bereikt over de =----
hoogte van de vergoeding wordt deze vastgesteld door --
deskundigen.

4. De gemeente keert de aan de erfpachter toekomende -----
schadevergoeding uit, na aftrek van al hetgeen haar met
batrekking tot de erfpacht, de grond en de copstalien, - l
beplantingen en werken nog verschuldigd i8. =--=-~-=--wau-

5. Indien de erfpacht ten tijde van het eindigen van het - .
recht met hypotheek was bezwaard, wordt in afwijking --
van 1lid 4 de -chad.v.:go.ding na aftrek van al hatgeen
aan de ng tot de erfpacht, da ----
grond en de oputal.:l.an, beplantingen en ulrken nog -----
verschuldigd is, aan de hypo (8) u
tot een door de gemeente vast te stellen bodrag, gelijk
aan het bedrag dat aan de hypotheekhouder(s) zou ==----
toekomen indien het un vu'dn.ung gold van de koopprijs
1n geval van g h van de . Een|

1lijvend g van de h di ——
wordt uitgekeerd aan de erfp !

6. Zolang het erfpachtsterrein met de op-tnnen. beplan- -
tingen en werken niet ter vrije beschikking van de ----
gemeente is gesteld, is de gemeente bevoegd 20% van de
uitkating :lngevol.ge dit artikel achter te houden, zulks

doo! tig verkregen gebruiks- --

U:.tslu!.tand voor de toepassing van dit artikel worden -

met rechtmatig verkregen gebruiksrechten gelijkgesteld
ins door verkregen gebruiksrechten, welke

naar het oordeel van de g geen b

opleveren. Onverwijld nadat het erfpachtsterrein met --

opstallen, beplantingen en werken ter vrije bench:.kksng

van de gemeente is gesteld zal de g het

gehouden deel van de uitkering voldoen. -—=—=--=-e—ec-—o

“Artikel 22 - opzegging door de gemeente van de erfpacht om)

"redenen van tekortschieten in de koming

zlz 33z 3323333332333 32323233233233F3333233:23333%:232as3aa
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Indien de erfpachter - al dan niet door overmacht - i
verzuim is gebleven de canon te betalen over een perio
de van twee achtereenvolgende jaren, of in ernstige --
mate tekort schiet in de nakoming van enige andere ---4
verplichting voortvloeiend uit deze modelvoorwaarden, +
bijzondere voorwaarden, de akte van vestiging of de ---
akte(n) van wijziging van de erfpachtsvoorwaarden en ir
de gelegenheid is gesteld te presteren, kan de
de erfpacht be&indigen. Deze beéindiging wordt hierna -
ook wel aangeduid als vervallenverklaring.Be&indiging -
geschiedt door opzegging nadat het college van burge- -
meester en wethouders een daartoe strekkend besluit ---
heeft g De g te is in dat geval tevens -----
gerechtigd vergoeding te d van ) 1, h en
rente uit hoofde van de erfpacht.
Alvorens tot be#indiging c.q. opzegging van de erfpachf
te besluiten g ter en wethouders van hun -

een d 1ijk besluit te nemen bij aangete- -
kend schrijven kennis aan de erfpachter, de hypotheek-
houder en eventuele derden-bel hebbend ———— i

2 3 3 3 s 32 s s s 31 s s

2
N

maken ter en wathouders het voc op de --
gebruikelijke wijze al bekend.
en wethoud besluiten niet tot bedindi-
ging c.q. opzegging van de erfpacht, zolang niet ten --
minste twee maanden sedert dagtekening van de in 1lid 2
bedoelde kennisgeving zijn verstreken. Gedurende deze -
termijn de erf h , de hyp kh an ---
bel tegen het voorstel bij

w

o
Vervolgblad Hyp. 3en 4

h i Het college van -
g houders besluit met inachtneming var
de 1 ing hte b en.
Indien burg en niet binnen een jaar
na dagtekening van de kennisgeving, als bedoeld in 1id
2, besluit tot bedindiging van de erfpacht, wordt het -
in 1id 2 bedoelde voorstel geacht niet te zijn gedaan.
Het besluit van burg ter en h s bepaalt de -
dag, waarop de erfpacht uiterlijk moet worden opgezegd.
Opzegging vindt vervolgens plaats bij deurwaardersex- -
ploot en met inachtneming van een termijn van tenminste
zes maanden. Deze opzegging moet op straffe van nietig-|
heid binnen acht dagen be aan de --
hypotheekhoud en aan d die als beperkt gerech-
tigde of beslaglegger op de erfpacht in de openbare ---
registers staan ingeschreven.
Indien vé&6r de bij het besluit van burgemeester en ----
we g lde dag waarop de erfpacht zal ----
eindigen de corzaak van de vervallenverklaring weggeno-
men wordt en véor die dag bovendien aan de gemeente ---|
wordt vergoed alle kosten, schade en rente als bedoeld
in 1id 1, in welk geval b ter en wethouders de -

we
ve

558

T 2= 2323333333233 223z o2

3
>
.

oo oo a0 880800
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Asntekeningen:

erfpachter daarvan kennisgeven, zijn aan het besluit --

van ter en we en aan de erfpachter =---

gedane opzegging geen verdere rechtsgevolgen meer -----
verbonden.

Indien de erfpacht eindigt volgens het bepaalde in dit
artikel is de gemeente bavoegd daarvan te doen blijken
in de openbare registers met verwijzing naar het ------
besluit van burgemeester en wethouders en naar de aan -
de erfpachter gedane opzegging.
Indien, op de dag waarcp de erfpacht eindigt, de grond,
de opstallen en de werken niet zijn ontruimd, kan de --
gemeente zonder nadere ingebrekestelling ontruiming ---
doen bewerk-tulngen met :.nachtnan!.ng van door derden -

o

~3
.

"Artikel 23 - schadeloos-tullinq en oplevering bij =-=-e---

"besiindiging in verband met tekortschieten in de nakoming -

"1 Indien de erfpacht eindigt door beé&indiging als bedoeld|
in artikel 22 mag da etlpaehter de opstallen, beplan-

2 tingen en deeltelijk wegnemen. ---|

"2. Da erfpachter kan van da gemeente uitsluitend vergoe- -

. ding van de waarde van het recht en de opstallen, =-----

" beplantingen en werken vorderen, op basis van dit -----|

" artikel bepaalde. .

"3. Vanaf de datum, waarop de erfpucht ingevolge het ------|

= bepaalde in artikel 22 is g is de —==

b g.mhtlgd tot de op le ing, --

L ing of i $kg¢v$.ng en tot het gebruik van -

" de grond en komen alle belastingen en andere lasten, =--|

" die op of wegens de eigendom en de bebouwing van de ---|

" grond worden geheven, ten laste van de gemeente. ------

"4. Tenzij met de erf) en hypo is -

. is de verplicht binnen zes --—-|

2 maanden na de dag waarop de erfpacht is geéindigd, een

2 openbare verkoping volgens plaatselijke gebruiken en

" onder de gebruikelijke veilingvoorwaarden te doen -

" houden van een op de grond met de eventueel daarop ----

" staande opstallen, beplantingen en werken te vestigen -

"

"

"

"

"

"

erfpachtsrecht. Indien de bodem van het erfpachtster- -
rein verontreinigd is, mag de gemeente van de erfpach-
ter verlangen dat het erfpachtsterrein eerst op kosten
van de erfpachter wordt gereinigd.
Het hiervoorbedoelde erfpachtsrecht zal worden geves- -
tigd voor de resterende duur en onder de algemene -----
voorwaarden van de model-voorwaarden, de bijzondere ---
voorwaarden, de akte van uitgifte en de akte(n) tot ---
wijziging van de erfpachtsvoorwaarden, die voor de ----
erfpacht die vervallen is vetklaard hebben gegolden, -

zulks met inachtneming van door d x tig
verkregen gebruiksrechten.
"5. De opbrengst van de koping wordt ui d aan de -
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van zijn recht vervallen verklaarde erfpachter, na ----
aftrek van al hetgeen aan de gemeente met betrekking --
tot de .x'fpm:ht nog verlchuldigd is en van t‘!e ‘te haren
laste van de op ing. Een ---

1l nog ige waarb wotdt hlerblj ————

"

"

"

"6. Indien de erfpacht ten tijde van het recht met hypo- --
& theek was bezwaard, wordt in afwijking van 1id 5 de ---
" opbrengst, na aftrek van al hetgeen aan de gemeente met
) betrekking tot de erfpacht, de grond en de opstallen, -
"  beplantingen en werken nog verschuldigd is en van de te
2 haren laste komende kosten van de openbare verkoping --
" aan de hyp (8) ui tot een door -----
" en houders vast te stellen bedrag, =---
s gal!.jk aan het bedrag, dat aan de hypotheekhouder(s) =--
" zou toekomen, indien het een verdeling gold van de ----
" koopprijs in geval van htelijke H van de
" Een
"
"
n
"
n
"
"
"
"
"
"
"

ov 1lijvend g van de
opbrengst wordt uitgekeerd aan de erfpachter. -
7. Zolang het erfpachtsterrein met de opstallen, =--------- 1 |
beplantingen en werken niet ter vrije beschikking van - I

de gemeente is gesteld, is de gemeente bevoegd 20% van
de uitkering ingevolge dit artikel achter te houden, --

zulks door tig g\

gebruiksrechten.
Uitsluitend voor de toepassing van dit artikel worden -
met rechtmatig varkr.qan gebruiksrechten gelijkgesteld
ns door derd verkregen gebruiksrechten, welke

naar het 1l van de geen opl
en. Onverwijld nadat het erfpachtsterrein met opstal- -
len, beplantingen en werken ter vrije boschiklung van -

de gemeente is gesteld zal de g te het g
den deel van de uitkering voldoen.
"8. Indien bij de openbare verkoping geen bod wordt gedaan
2 of indien een prija wordt geboden die niet toeraeikend -

Vervolgblad Hyp. 3en 4

2 is voor d van 1id 5 mag ----
» afhouden, vezvalt de vez'pli.chﬂng tot gunning en is de
& gemeente niet tot enig uitkering verplicht. ==-=-e--- -

"Artikel 24 ~ verlenging erfpachtstermijn
"1l. Ten minste tien jaar vo66r de afloop van de eripacht =-—
maakt de de erf bij
schrijven op de afloopdatum van de srfpaeht opmerkzaam.
Zij deelt daarbij mee dat:
a. zij na het verloop van deze termijn de vrije -------
beschikking over het erfpachtsterrein wenst te hebben,
of
b. de erfpachter het recht heeft te verlangen dat de --
erfpacht met twintig jaar wordt verlengd. ----—-—----——--
2. In het geval bedoeld in het vorige lid onder b, al
in het geval dat geen kennisgeving als bedoeld in het -

Rz Na N als sl ls

i‘ . Hypatheken 3/4-vervolg 221191P

Pagina 65 van 107

Datum: 13-05-2025 12:05




OPENBARE
VERKOOPx

vorige lid aan de fpacht is ver kan de -----
erfpachter verlangen dat de erfpacht met twintig jaar -
wordt verlengd. Een daartoe strekkend verzoek dient, --
uiterlijk negen jaar véér het verloop van deze tumijn,
schriftelijk bij burg ders te
ingediend.
De

2
w
.

is houd tot inwilliging van een verzocek
als bedoeld in het vorige lid. De ten tijde van de ----
indiening van het verzoek voor het erfpachtsterrein
geldende erfpachtsvoorwaarden blijven gedurende de --
verlenging van de erfpacht van toepassing, met dien -
verstande dat de canon met ingang van de verlenging ---
wordt herzien overeenkomstig het bepaalde in artikel 3,
1id 2, sub a tot en met d.
"4, De verlenging van de erfpacht wordt, evenals de in het
4 vorige lid bedoelde herziening van de canon, bij ==-=--
* notariéle akte geconstateerd.
"Artikel 25 - opstallen en oplevering bij einde recht na --
"verloop van de erfpachtstermijn l

"l.. Indien de erfpacht eindigt door verloop van de termijn,
waarvoor deze is gevestigd of verlengd, en een nieuwe -
omst met de erfpachter niet wordt aangegaan, --
dient de erfpachter de grond en de gebouwen, werken en .
beplantingen op de dog waarop de eripnem: eindigt -----
ontruimd en zc
vrij van verontreinigingen, op ta leveren. Onder vrij -
van verontreinigingen wordt begrepen dat zich geen ----
stoffen in de bodem mogen bevinden die naar de dan ~ --
datum oplevering - geldende maatstaven schadelijk zijn
te achten voor het milieu, rekening houdend met het ---
ingevolge deze etfpnchtlvooruuarden toegestane grondge-

bruik. De erf en ---
beplantingen die onvarpll.cht M.Jn aangebracht, tot op -
de dag waarcp de erfpacht eindigt, weg te nemen. ------ f

Hetgeen na de dag waarop de erfpacht eindigt op of in -
het erfpachtsterrein wordt aangetroffen zal de gemeente
tot zich nemen, onverminderd haar recht om in geval van

- al dan niet door overmacht - tekortschieten van de -
ding van kosten, en 1
te eisen.
2. Indien de in 1lid 1 bedoelde ontruiming niet heeft -----

plaatsgavonden, kan de gemeente de ontruiming van grond
en opstallen en de werken doen bewerkstelligen met ----
inachtneming van door derden rechtmatig verkregen -----
gebrui
Na het einde van de erfpacht door verloop van de ===---
termijn, waarvoor het is gevestigd of verlengd, heeft -
de voormalige erfpachter recht - op vergoeding vnn de ---
waarde van de nog ige gebouwen, werken en -------|
beplantingen, die door hamzelf of een rachtavoortgunger

S O0000 000000000 o0 oaacs
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| zijn aangebracht of van de gemeente tegen vergoeding --
. "  der zijn o

. "4. De erfpachter heeft gean recht op deze vergoeding ~=-=---+
o voor zover de gebouwen, werken en beplantingen --------
"  onverplicht waren en hij ze op grond van 1id 1 van ----
" dit artikel mocht wegnemen. Onder deze zogenaamde -----
b onverplichte gebouwen, nrk.n en baplantingan worden --
" in ieder geval begrep {+] -chri!to.ujk. -
" toes ng van ter en h is ticht
" in strijd met de voorwaarden, vervat in de akte van -4
" wvestiging.
"5. Op de uitkering van de in dit artikel bedoaelde vergoe-
" ding, is het bepaalde bij de leden 3 tot en nt 6 -=----
" van artikel 21 van o ige ———
"6. Indien de erfpacht eindigt vol.qanu het blpaaldo in -
" dit artikel is de gemeente bevoegd daarvan te doen -
= blijken in de openbare registers met verwijzing, ---
< ¥ althan- voor :war vun toepalcing, naar het basluit
s " s en naar de aan de --
™ = erfpaohter qadnna opaegginq.
a "Artikel 26 - 1ijke u.
:E "J.‘an:.tj de :euhtar and.n bcpanlt, “is artikel 25 vln dait -
‘ “model van erf an overeenkomgstige —------
= 'to.pn--ina, indien de rechter op grond van artikel 97
"van boek 5 van het Burgerlijk Wetboek de erfpacht ---=----o
"tussentijds opheft.
"Artikel 28 - domiciliekeuze
"Indien de erfpachter niet binnen de gemeente woonachtig -
2 "is of kantoor houdt, is hij verplicht met betrekking -----

“tot de .tfpanht bij de akte domicilie te kiezen binnen =--+
"de or van een aldaar gevestigde =------o
"notaris. zalang de keuze van een ander domicilie binnen -
"de gemeente niet ter kennis van de gemeante is gebracht, -
"blijft het oude domicilie gelden en wordt ook de nieuwe --
"arfpachter geacht aldaar domicilie te -
"Artikel 29 - notaridle akten
"l. De akte van vestiging, de akte van splitsing van de ---
" erfpacht - splitsing in appartementsrechten daaronder -
n begrepen - en de akten tot wijziging van de canon, de -
" erfpachtstermijn en/of de voorwaarden moeten worden ---{
i gepasseerd voor een in de gemeente Schiedam stand- ----
o plaats hebbende notaris.
"2. Aan de g moet di t een hrift —-----e-d
" worden verstrekt van de akte van vestiging, de akte
o van splitsing, de akte tot wijziging van de canon, ----
i de erfpachtstermijn en/of de voorwaarden, en van de
2 akte van overdracht of inbreng van de erfpacht. ------+
"3. De kosten met betrekking tot de gronduitgifteovereen- -
" komst, de akte van vestiging, de afschriften, de ------
" kadastrale uitmeting benevens de kosten en rechten van

i-,, Hypotheken 3/4-vervolg a1k
! 2 .
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# alle uit deze overeenkomst voortvloeiende akten worden,

o door de erf] g

"4. le O a htsb lnsung en/of omzetbelasting ---
" zijn voor rekening van de er .

l canon

De comparanten, hamlolende als gemeld, v-rkluard.n dat de
en de erfp zijn over om de -~----
janrlijkl verschuldigde canon voor een p-r!.ode van vijftig
(50) jaar af te kopen. Mitsdien is het bepaalde in de ----
leden 1 en 2 van artikel 4 van voormund Model van -------
erfpachtsvoorwaarden van P ing.
erfdienstbaarheden
Ter u.ttvo.tinq van het bepaalde in de in deze akte -------
de te en de erfpachter -
qellot.n overeenkomst worden bij deze de navolgende ------
erfdienstbaarheden gevestigd.
kabels en lei
Onder de bebouwing worden door de naamloze vennootschap --
d: Het Op drijf Schiedam N.V. kabels en
leidingen annq-bracht, welke in eigendom blijven bij Het -
Openbaar Nutsbedrijf Schiedam N.V.
Ten behoeve van de aan het ———

percelen bestemd tot openbare weg(en) in voua eigendom - .
toebehorende aan de gemeente Schiedam en ten laste van --- iy
de bij deze akte in erf ui len wordt ---
bedongen dat de erfpuohtar dinnt te du.ldan, dnt kaholl, -
leidingen,
lichtmasten en dergelijke uordcn uanqal.qd gohoud-n, ——
« en ver in, op of b de in -

len.

Voor het plegen van onderhoud aan kabels, leidingen en ---
dergelijke geldt, dnt de erfpachter van hat lijdende erf -
toestemming dient te verlenen aan de hiervoor aangezochte
: personen. U
' De erfpachter is verplicht de toegang naar de ruimte onder
I het gebouwde vrij te
~ bijzondere erfpachtsvoorwaarden
i 1. Het is de erfp niet gestaan op het perceel ---
| grenzend aan een watergang of waterpartij, bouwwerken op -
te richten binnen een strook grond van drie (3) meter ----
langs deze wa of tij, teneinde de eigenaar
van het onderhavige perceel niet te belemmeren in het ----|
onderhoud van dit water. Op verzoek van de erfpachter kan
de gemeente eventueel toestemming verlenen binnen daze ---|
strook grond van drie (3) meter bouwwerken op te richten.
2. Op eigen (erfpachts)terrein dien(t)(en) -------—-—o-—--
‘ parkeerplaats(en) gerealiseerd en in stand gehouden te ---
i worden, de erfpachter verbindt zich voor zichzelf en zijn
i rechtsopvolgers deze parkeerplaats(en) te onderhouden en -
te 7
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Vervolgblad Hyp. 3en 4

12431

@2 3 ziziziaizislziziz gl a2z 232z a2 T2 T I3

Voor het niet, niet tijdig of niet bahoorl:l.jk al dan niet
door overmacht, voldoen aan e bij

1 en 2 wordt ten deze verwezen naar -
het in het vigerende Model van Voorwaarden cpgenomen -----
artikel 7, leden 2 tot en met 6.
3. De .rtpachter verplicht zich jeg de

Schiedam om bij de verkavelde doorlaver:l.ng van het ---
erfpachtsrecht aan elk der uiteindelijke erfpachters, in -

de akte van levering de navol de erfdi d te -
vestigen:
uitpad

hahoeve en ten l.ulto van olk van de tot het ------ -

len zal bastaar
de attdtanltbanrhud van uitpad zulks om te Komen van en 4
te gaan naar de openbare straat over de gmesnachuppn].ijkl
uitpaden gelegen tussen en behorende tot de, op de =---
eveneens aan deze akte gehechte en door de comparanten =---
voor accoord getekende situatie-tekening, met de ===--=--d
bouwnummers 9 tot en met 16 en 33 tot en met 40 alsmede 17
tot en met 24 en 25 tot en met 32, aangegeven percelen, --
zulks met een ki krui en dergelijke en met
aan de hand gevoerde rijwielen en/of bromfietsen en —-----
dergelijke, met uitsluiting van motorvoertuigen in de zin
van de Verkeerswetgeving, alles op de minst bazwarende ---
wijze.
Parkeren op of op andere wijze versperren van deze ---
lijke uitp is niet g
De kosten van aanleg van bedoelde uitpaden, voor wat
betreft de uitpaden welke zijn gelegen binnen de onder- --
havige percelen grond, zijn voor rekening van Bemog =------
Projektontwikkeling B.V.
De -van van het uitpad gelegen tussen de -
bouwnummers 9 tot en met 16 en 33 tot en met 40 komen vooZ
rekening van de uiteindelijke erfpachters van de percelen,
bouwnummers 9 tot en met 16 en 33 tot en met 40, elk voor
het een/zestiende gadael.ta.
De } van d d van het uitpad gelegen tussen de -
bouwnummers 17 tot en met 24 en 25 tot en met 32 komen ---
voor rokening van de uiteindelijke erfpachters van de ----
P 8 17 tot en met 24 en 25 tot en met 32
avenaans elk voor het een/zestiende deelte.
Het onderhoud dient periodiek te geschieden en wel op ----
zodanige wijze, dat er voor de gebruikers geen onveilige -+
situatie zal on .
De erfdi d in

lde zin wordt bij deze -

met betrekking tot het onderhavige erfpachtsterrein en de
overige percelen waarvan het betreffende =-----==c--—ee--_4
gemeenschappelijke uitpad deel uitmaakt gevestigd en -----
aanvaard.

: lde erfdi b heid dient te worden gevestigd in -

|

|

4-vervoly

2211810
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Aantekeningen:

alke akte van levering door Bemog Projektontwikkeling B.V.
aan de uiteindelijke erfpachters, zulks op straffe van ---
verbeurte aan de gemeente Schiedam van een direct ===-----

£. 100.000,00 (eenhonderdduizend gulden). ----
diverse bedra
Door de erfpachter is aan de gemeente voldaan -----—-------
h.tgun hij met betrekking tot het onderhavige =--
‘ein aan de g te op grond van deze akte --
varsahuldigd is, zijnde:
! A. de afkoopsom van de erfpachtscanon ad. TWEE MILJOEN ---
| TWEEHONDERDVIERENZEVENTIGDUIZEND TWEEHONDERDTWEEENTACHTIG
! GULDEN EN ZEVENTIG CENT (F. 2.274.282,70), -----==-=---=--
B. de verschuldigde omzetbelasting terzake van de uitgifte
in erfpacht ad DRIEHONDERDZEVENENNEGENTIGDUIZEND NEGEN- =-=-
HONDERDNEGENENNEGENTIG GULDEN EN ZEVENENVEERTIG CENT -=---
(F. 397.999,47), voor welke batalingen bij deze kwijting -
wordt ver. oend der enig voorbeh
kosten en belastingen
1. De kosten van kadastrale uimt!.ng en al.le kostcn aan -

de verkoop en de levering v ——

het kadastrale recht en de notariskosten zijn voor reke- -

ning van de erfpachter. ‘
2. De wegens de levering van het verkochte verschuldigde -
omzetbelasting is voor ng van er 0

titelbewijzen en bescheiden, aanapraken -—---- P I

De op de zaak betrekking hebbende titelbewijzen en =---
bescheiden als bedoeld in artikel 9 boek 7 van het
Burgerlijk Wetboek zijn, voor zover de gemeente deze in --
zijn bezit had, aan erfpachter afgeg .

aanvaarding lasten en beperkingen
De erfpachter verklaart te bavestigen alle bijzondere -
lasten en beparkingen voomloeiemle uit de hiervoor -
badoelde aan erf bescheiden en =----c--o- i
voorafgaande titels u:l.tdrukkalijk te hebben aanvaard dan -
wel bij deze te
ontbindende voorwaarden uit onderliggende overeenkcmsten -
Alle ontbindende voorwaarden die zijn overeengekomen in --

.w 1de tot uitgifte in erfpacht of in =---
g d ] ten die op de overeenkomst betrekking --
hebben, zijn thans uitgewerkt. Noch de gemeente noch ==----

erfpachter kan zich terzake van deze uitgifte in erfpacht
nog op een ontbindende voorwaarde ber
volmacht
Van voormelde volmacht op de comparante sub 2 blijkt uit -
een onderhandse akte, welke aan deze akte is vastgehecht.
laatskeuze
Terzake van de uitvoering van deze overeenkomst, ook voor
fiscale gevolgen, wordt door de erfpachter woonplaats ----
gekozen ten kantore van
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| Aamkenegen - I

13ce

de bewaarder van deze akte.

overdrachtsbelast ‘omzetbelast

De comparanten verklaarden bij deze een bercep te doen op

de vrijstelling als bedoeld in artikel 15 1id 1 lub a van

de Wet op Belastingen van Rechtsverkeer, aangezien de ----

onderwerpelijke levering betreft de levering van een nieuw
vervaardigde zaak die nog niet in gebruik is genomen ( de

gronden zijn door de gemeente Schiedam volledig bouwrijp -

gemaakt terwijl aan het 1 zelf

den en dergelijke zijn uitgavnnxu). terzake van welke ----

levering omzetbelasting verschuldigd i8., ~~-----ccoamme.

cleg%sgg;!gn
van1 t bestaan van de volmacht is mij, notaris gencegzaam
|- | Da eoupn"antm zijn mij, notaris, bekend.

WARRVAN ll!l ———
in minuut is verleden te Schiedam op de datum als in het
hoofda van do:- akte varmeld om elf uur en vijfanvijftlg -
(11 55 uur)

a zakelijke opgave van de inhoud van deze akte aan de ---
s s deze g verklaard van de inhoud -

van e akte hlbb-n k-nnilg'nolln an op vollodi -

+ voorlezing daarvan geen prijs te stellen, ==-—------. E!--
| Vervolgens is deze akte na beperkte voorlezing doo: de

comparanten en mij, notaris ondertekend. --------- ————————

L kend) : H. t, J. Boer-Doelman, B. v.d. Meide. =--

[
Vervolgblad Hyp. 3en4

UITGEGEVEN VOOR EERSTE AFSCHRIFT

(Getekend): B, v.d. Meide
50ndergetekende- Mr. Bastiaan van der Meide, notaris
\ter standplaats Schiedam verklaart dat de onroerende
' zaak bij vorenstaande akte vervreemd in de zin van
de Wet voorkeursrecht gemeenten, niet is opgenomen
in een aanwijzing ex artikelen 2 of 8 noch in een
voorstel ex artikel 6 van die wet.

(getekend): B. v.d. Meide.

Ondergetekende: Mr. Bastiaan van der Meide, notaris

. ter standplaats Schiedam, verklaart dat het boven-
staand afschrift eensluidend is met het ter inschrij-
ving aangeboden stuk,

. . Hypothoken 3/4-vervolg 2211810
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12431

Gemeente Schiedam sectie Q nummers 4474 en
4476, om en nabij de Kerkweg

Tekening borende bij de uitgifte in erfpacht
©op 2 november 1992 voor de te Schiedam
standplaats hebbende notaris mr Bastiaan van
der Meide verleden, bij afschrift ingeschreven
ten kantore van de Rijksdienst van het
Kadaster en de Openbare Registers te Rotterdam
in Hypotheken 4 op 3 november 1992

VOOR ACCOORD: (getekend): H. Nossent, J. Boer-
Doelman,

Overeenkomstig het origineel, hetwelk is ge-
hecht aan de uitgifte in erfpacht op 2
november 1992 voor de plaatsvervanger van de
te Schiedam standplaats hebbende notaris mr B.
van der Meide verleden, waarvan het onderwer-
pelijke afschrift is opgemaakt.

(getekend): B. van der Meide

@
Vervolgblad Hyp. 3 en 4

De ondergetekende, mr Bastiaan van der Meide,
notaris ter standplaats Schiedam, verklaart
dat de onderwerpelijke situatietekening een
afschrift is van en mitsdien volledig overeen-
stemt met de situatietekening, welke is
gehecht aan de uitgifte in erfpacht op 2
november 1992 voor ondergetekende notaris
verleden, bij afschrift ingeschreven ten
kantore van de Rijksdienst van het Kadaster en
de Openbare Registers te Rotterdam in
Hypotheken 4 op 3 november 1992 welke
situatietekening overeenstemt met de aan die
minuutakte gehechte tekening.

NN

A
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Aantekeningen:

Gemeente Schiedam sectie Q nummers 4474 en
4476, om en nabij de Kerkweg

Tekening borende bij de uitgifte in erfpacht
op 2 november 1992 voor de te Schiedam
standplaats hebbende notaris mr Bastiaan van

| der Meide verleden, bij afschrift ingeschreven
ten kantore van de Rijksdienst van het

. Kadaster en de Openbare Registers te Rotterdam

. in Hypotheken 4 op 3 november 1992

VOOR ACCOORD: (getekend): H. Nossent, J. Boer-
Doelman,

. Overeenkomstig het origineel, hetwelk is ge-

- hecht aan de uitgifte in erfpacht op 2
november 1992 voor de plaatsvervanger van de
te Schiedam standplaats hebbende notaris mr B.
van der Meide verleden, waarvan het onderwer-
pelijke afschrift is opgemaakt.

(getekend): B. van der Meide

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

De ondergetekende, mr Bastiaan van der Meide,
notaris ter standplaats Schiedam, verklaart
dat de onderwerpelijke situatietekening een
afschrift is van en mitsdien volledig overeen-
- stemt met de situatietekening, welke is

‘ gehecht aan de uitgifte in erfpacht op 2

| november 1992 voor ondergetekende notaris

' verleden, bij afschrift ingeschreven ten

. kantore van de Rijksdienst van het Kadaster en
. de Openbare Registers te Rotterdam in

- Hypotheken 4 op 3 november 1992 welke

| situatietekening overeenstemt met de aan die

. minuutakte gehechte tekening.

i,i - _ Hypotheken 3/4-vervolg 221181k
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Bijlage

43332_detailinformatie locatie bestemmingsplan Spaland.pdf
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Plannaam: Spaland Datum afdruk: 2018-08-28
Naam overheid: Gemeente Schiedam IMRO-versie: IMRO2008
Type plan: bestemmingsplan Plan datum: 2011-10-27
Planidn: NL.IMRO.0606.BP0006-0002 Planstatus: vastgesteld
Dossierstatus: geheel onherroepelijk in werking
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Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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Artikel 17000000000 Wonen - 2

17.1  Bestemmingsomschrijving
De voor _'Wonen - 2. aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.  wonen in de vorm van halfvrijstaande woningen en 2-onder-1 kapwoningen;

b.  mantelzorg;

c.  de uitoefening van een aan huis gebonden beroep of aan huis verbonden (bedrijfs)activiteit behorende tot
categorie 1 of 2 van de als bijlage 1 bij deze regels opgenomen Staat van milieubelastende activiteiten, mits
de gezamenlijke oppervlakte welke ten behoeve van een beroep of bedrijf aan huis wordt gebruikt niet meer
bedraagt dan 30% van de totale oppervlakte van de woning;

d.  onderwijs, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding [ onderwijs'/;

met daarbij behorende:
e. tuinen en erven;
f.  parkeervoorzieningen.

17.2  Bouwregels
Ter plaatse van de in deze bestemming bedoelde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve van de

bestemming, en voorts met inachtneming van de volgende regels:

a.  regels ten aanzien van hoofdgebouwen:
1. de hoofdgebouwen dienen binnen het bouwvlak te worden gebouwd;
2. het bouwvlak mag volledig worden bebouwd;
3. de goot- en bouwhoogte mag niet meer bedragen dan op de verbeelding is aangeduid.

b.  regels ten aanzien van aanbouwen, bijgebouwen en overkappingen:

1. aanbouwen, bijgebouwen en overkappingen dienen op een afstand van minimaal 1,0 meter achter de
voorgevel van het hoofdgebouw of het verlengde daarvan te worden gebouwd;

2. in afwijking van het bepaalde onder b, sub 1 mogen ter plaatse van de aanduiding _'bijgebouw " aan- en
bijgebouwen worden gebouwd;

3. in afwijking van het bepaalde onder b, sub 1 mogen ter plaatse van de aanduiding [specifieke
bouwaanduiding - overkapping | overkappingen worden gebouwd;

4. de horizontale diepte van aanbouwen aan de achtergevel van een hoofdgebouw mag niet meer dan 3,0
meter bedragen;

5. de goothoogte van aanbouwen en aangebouwde overkappingen mag maximaal de bouwhoogte van de
eerste bouwlaag van het hoofdgebouw bedragen, vermeerderd met 0,3 meter;

6. de bouwhoogte van aanbouwen en aangebouwde overkappingen mag maximaal de bouwhoogte van het
hoofdgebouw bedragen, maar nooit meer dan 6,5 meter;

7. de bouwhoogte van bijgebouwen en vrijstaande overkappingen mag niet meer dan 3,0 meter bedragen.

c.  regels ten aanzien van bouwwerken, geen gebouwen zijnde:
1. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag maximaal 2,0 meter bedragen, tenzij deze zijn gelegen
v Ir de voorgevel of het verlengde daarvan, in welk geval de hoogte niet meer mag bedragen dan 1,0
meter;
2. de hoogte van palen en masten mag maximaal 7,0 meter bedragen;
3. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag maximaal 3,0 meter bedragen.

17.3  Nadere eisen
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen aan de situering, de goot- en bouwhoogte van
aanbouwen, bijgebouwen en overkappingen, ter waarborging van:

a.  de verkeersveiligheid;

b.  een evenwichtig ruimtelijk beeld;

c.  de bezonning, privacy en/of gebruiksmogelijkheden van aangrenzende percelen.

17.4  Afwijken van de gebruiksregels
Burgemeester en wethouders kunnen afwijken van het bepaalde in lid 17.1 onder ¢ voor andere milieubelastende
activiteiten dan bedoeld in dit lid, met in achtneming van de volgende regels:

a. afgeweken kan worden voor een milieubelastende activiteit die niet behoort tot, of niet genoemd is in,
categorie 1 of 2 van de Staat van milieubelastende activiteiten (bijlage 1), mits de betreffende
bedrijfsactiviteit naar de feitelijke aard en (milieu-)invloed op de omgeving gelijk kan worden gesteld met
activiteiten als genoemd in categorie 1 of 2;

hrip://'www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0606.BP0006-0002/r_NL.IM... 28-8-2018
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niet wordt afgeweken voor geluidzoneringsplichtige inrichtingen en risicovolle inrichtingen als bedoeld in

b.
het Besluit externe veiligheid inrichtingen.

17.5  Wijzigingsbevoegdheid
Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming [JWonen - 2] wijzigen door de aanduiding [londerwijs’, als
bedoeld in lid 17.1, onder d, door de betreffende aanduiding geheel te verwijderen indien de be_lindiging van de

onderwijsactiviteiten daartoe aanleiding geeft.
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Artikel 2400000000 Waarde - Archeologie

24.1  Bestemmingsomschrijving
De voor - Waarde - archeologie | aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende bestemming
(en), _'mede bestemd voor:

a.  de bescherming en het behoud van de op en/of in deze gronden voorkomende archeologische waarden.

24.2  Bouwregels
In het belang van de archeologische monumentenzorg mogen, in afwijking van het bepaalde bij de andere met de
bestemming ~ Waarde - archeologie’ samenvallende bestemming(en):

a. ter plaatse van de aanduiding 1 Waarde - archeologie A"l geen bouwwerken (waaronder begrepen het heien
van heipalen en het slaan van damwanden) worden gebouwd;

b.  ter plaatse van de aanduiding "' Waarde - archeologie B" geen bouwwerken (waaronder begrepen het heien
van heipalen en het slaan van damwanden) worden gebouwd waarvan het gezamenlijk oppervlak groter is
dan 100 m "~ en die dieper reiken dan 0,3 meter beneden het maaiveld;

c. ter plaatse van de aanduiding [ Waarde - archeologie C” geen bouwwerken (waaronder begrepen het heien
van heipalen en het slaan van damwanden) worden gebouwd waarvan het gezamenlijk oppervlak groter is
dan 200 m "~ en die dieper reiken dan 0,5 meter beneden het maaiveld;

d. ter plaatse van de aanduiding ~ Waarde - archeologie D™ geen bouwwerken (waaronder begrepen het heien
van heipalen en het slaan van damwanden) worden gebouwd waarvan het gezamenlijk oppervlak groter is
dan 200 m en die dieper reiken dan 1,5 meter beneden het maaiveld;

e. ter plaatse van de aanduiding _ Waarde - archeologie E" geen bouwwerken (waaronder begrepen het heien
van heipalen en het slaan van damwanden) worden gebouwd waarvan het gezamenlijk oppervlak groter is
dan 200 m ' en die dieper reiken dan 2,0 meter beneden het maaiveld.

24 3 Afwijken van de bouwregels
Burgemeester en wethouders kunnen afwijken van de bouwregels, als bedoeld in lid 24.2, voor bouwwerken
voor zover deze zijn toegelaten op grond van de regels van de andere bestemmingen waarmee de bestemming

Waarde - archeologie — samenvalt.

b.  Erkan slechts afgeweken worden van de bouwregels indien op basis van een archeologisch onderzoek kan
worden aangetoond dat ter plaatse waar gebouwd gaat worden geen archeologische waarden als zodanig
aanwezig zijn, dan wel dat er passende maatregelen zijn genomen om de aanwezige archeologische waarden
veilig te stellen.

c.  Aande afwijking van de bouwregels kunnen in ieder geval de volgende voorwaarden worden verbonden:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor archeologische monumenten in de
bodem kunnen worden behouden;

2. de verplichting tot het doen van opgravingen;

3. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door een archeologisch
deskundige.

d.  Inafwijking van het bepaalde in artikel 33 kan worden afgeweken zonder dat toepassing wordt gegeven aan
afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht.

24.4  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken of werkzaamheden
a.  Hetis verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders
(omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken of werkzaamheden)
1. grondwerkzaamheden, waartoe ook wordt gerekend het ontginnen, verlagen, afgraven, diepploegen,
woelen en mengen van gronden;
2. hetaanleggen, verdiepen, verbreden van sloten, watergangen en overige waterpartijen;
3. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en/of bomen;
4. het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- of telecommunicatieleidingen en de daarmee
verband houdende constructies, installaties of apparatuur dan wel het indrijven van enig ander voorwerp.

b.  Het onder a bedoelde verbod geldt:
1. ter plaatse van de aanduiding [ Waarde - archeologie A[;
2. ter plaatse van de aanduiding " Waarde - archeologie B[ voor werken en werkzaamheden met een
gezamenlijk oppervlak groter dan 100 m(" en die dieper reiken dan 0,3 meter beneden het maaiveld;
3. ter plaatse van de aanduiding [ Waarde - archeologie CLJ voor werken en werkzaamheden met een
gezamenlijk oppervlak groter dan 200 m’ en die dieper reiken dan 0,5 meter beneden het maaiveld;
4. ter plaatse van de aanduiding [ Waarde - archeologie D voor werken en werkzaamheden met een
gezamenlijk oppervlak groter dan 200 m™ en die dieper reiken dan 1,5 meter beneden het maaiveld;
5. ter plaatse van de aanduiding ' Waarde - archeologie ET! voor werken en werkzaamheden met een
gezamenlijk oppervlak groter dan 200 m__ en die dieper reiken dan 2,0 meter beneden het maaiveld.
c. Het onder a bedoelde verbod is niet van toepassing op werken of werkzaamheden welke:
1. het normale onderhoud, gebruik en beheer betreffen;
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2. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het bestemmingsplan.
d.  De onder a genoemde vergunning kan slechts worden verleend indien:

1. op basis van een archeologisch onderzoek kan worden aangetoond dat ter plaatse waar de werken en/of
werkzaamheden plaatsvinden geen archeologische waarden als zodanig aanwezig zijn, dan wel dat er
passende maatregelen zijn genomen om de aanwezige archeologische waarden veilig te stellen;

2. de werken en/of werkzaamheden zijn toegelaten op grond van de regels van de andere bestemmingen
waarmee de bestemming [ Waarde - archeologie” samenvalt.

e.  Aan de onder a genoemde vergunning kunnen in ieder geval de volgende voorwaarden worden verbonden:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor archeologische monumenten in de
bodem kunnen worden behouden;

2. de verplichting tot het doen van opgravingen; of

3. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door een archeologisch
deskundige.

24.5 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming [/ Waarde (1 Archeologie T wijzigen door de betreffende
bestemmingsaanduiding geheel of gedeeltelijk te verwijderen, indien ter plaatse, op basis van archeologisch
onderzoek kan worden aangetoond dat geen archeologische waarden aanwezig zijn.

http:/Ferarve ruiostelij keplannen.nl/documents/N L.IMRO.0606.BP0006-0002/r NL.IM... 28-8-2018
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Informatie gemeente Schiedam d.d. 5 juli 2018

Atalantahof 11 te 3124 BA te Schiedam (kadastraal bekend gemeente Schiedam,
sectie Q nummer 5270).

Gevraagd of:

1. er een voorbereidingsbesluit ex artikel 3:7 Wet Ruimtelijke Ordening geldt; Neen

2. bij de gemeente bekend is of er sprake is van bodemverontreiniging; Neen

3. de gemeente een besluit heeft genomen of voornemens is te nemen krachtens de
Wet voorkeursrecht gemeenten met betrekking tot voornoemd perceel;Neen

4. met betrekking tot dit registergoed de gemeente binnenkort voornemens is een
aanschrijving als bedoeld in de Woningwet te doen uitgaan (ook in verband met
mogelijke illegale bebouwing); Neen

5. er wellicht sprake is van illegale bebouwing en mochten er vermoedens bestaan in die
richting de voor het pand verleende omgevingsvergunningen activiteit bouwen
(indien aanwezig bij u) van u ontvangen. Niet bekend bij ons.

En of ten aanzien van het onderhavige registergoed besluiten bekend zijn als bedoeld in
artikel 2 Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen onroerende zaken (WKPB) voor
zover niet vermeld in de openbare registers. Geen beperkingen
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Inhoud

1 Algemeen

2 Disclaimer
1 Algemeen

Bij het Bodemloket is geen informatie voor deze locatie beschikbaar over bodemonderzoek en/of
sanering.
Mogelijk is informatie beschikbaar bij gemeente, omgevingsdienst of provincie.

2 Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is.
Wanneer er geen gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de
ondergrond schoon is. Andersom wijzen historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder
meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te krijgen moet de bodem verder
onderzocht worden.

De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het
voorkomen dat de informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip.
Neem voor de meest actuele situatie van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van
de locatie. De contactgegevens van de gegevensbeheerder staat hierboven.

Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.
Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u
stellen via onze helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.

2/2
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kadaster
/\ Basisregistratie Adressen en Gebouwen (BAG)

Atalantahof 11 Schiedam _
%

P:P:I!P ®E & FTos o
byl cTefrideh

s s 2 EEE
= A0 WD o
bt B0 ost?”

=1

Pand

ID 0606100000010664
Status Pand in gebruik
Bouwjaar 1993
Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee
Begindatum 14-07-1992
Documentdatum 14-07-1992
Documentnummer 020-1992
Mutatiedatum 21-07-2010

Verblijfsobject

ID 0606010000001351
Status Verblijfsobject in gebruik
Gebruiksdoel woonfunctie
Oppervlakte 133 m2

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 14-07-1992
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Documentdatum

Documentnummer
Mutatiedatum
Gerelateerd hoofdadres
Gerelateerd pand
Locatie

Nummeraanduiding

ID

Postcode
Huisnummer
Huisletter
Huisnummer toev.
Status

Type adresseerbaar object
Geconstateerd

In onderzoek
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum

Gerelateerde openbareruimte

Openbare Ruimte

ID

Naam

Status

Geconstateerd

In onderzoek
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum
Gerelateerde woonplaats

Woonplaats

ID

Naam

Status
Geconstateerd

In onderzoek
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum

Bronhouder

ID
Naam
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14-07-1992

020-1992

21-07-2010
0606200000001351
0606100000010664
x:085723.659, y:439556.983

0606200000001351
3124BA
11

Naamgeving uitgegeven
Verblijfsobject

Nee

Nee

29-06-2010

29-06-2010
10INT00262
21-07-2010
0606300000018651

0606300000018651
Atalantahof
Naamgeving uitgegeven
Nee

Nee

15-12-2009

15-12-2009

B&W nr. 31 151209
21-07-2010

1935

1935

Schiedam

Woonplaats aangewezen
Nee

Nee

29-01-2009

29-01-2009

08INK15828

21-07-2010

0606
Schiedam
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Bijzondere voorwaarden

voorwaarde_43332.pdf

Pagina 93 van 107

Datum: 13-05-2025 12:05



OPENBARE
VERKDOPx

JM/2018.000765
BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN
Betreft: Atalantahof 11, 3124 BA te Schiedam

Heden, negenentwintig augustus tweeduizend achttien, verschijnt voor mij, Mr Cornelis Sijger —
Kooi, notaris te Rotterdam:
ENZOVOORTS
/. Van het bestaan van vermelde volmachten blijkt uit twee onderhandse akten, die aan deze akte
worden gehecht (bijlagen).
De verschijnende persoon, handelend als vermeld, verklaart
OVERWEGENDE
Verkoopster wenst bij deze akte vast te stellen de voorwaarden en bepalingen waaronder op —
drie oktober tweeduizend achttien vanaf dertien uur dertig (13:30 uur) in het openbaar, waarbij
opbod en afmijning in één zitting zullen geschieden, ten overstaan van mij, notaris of mijn
waarnemer, het volgende registergoed, met inbegrip van de roerende zaken als bedoeld in
artikel 3:254 van het Burgerlijk Wetboek, zullen worden geveild ex artikel 3:268 van het
Burgerlijk Wetboek.
A. istergoed
Het te veilen registergoed is:
--  het erfpachtrecht, eindigende op éénendertig oktober tweeduizend éénennegentig, —
waarvan de verplichting tot betaling van een jaarlijkse erfpachtcanon is afgekocht tot —
één november tweeduizend tweeénveertig, van een perceel grond, eigendom van de —
gemeente Schiedam, kadastraal bekend als gemeente Schiedam, sectie Q, nummer —
5270, groot één are zevenentachtig centiare, met de rechten van de erfpachter op de —
zich daarop bevindende opstallen, bestaande uit een woonhuis met inpandige
garage/berging en verder toebehoren, plaatselijk bekend als Atalantahof 11, 3124 BA -
hiedam (het "Registergoed"),
daaronder begrepen de verpande roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254 van het
Burgerlijk Wetboek.
ENZOVOORTS
Artikel 3. Veilingvoorwaarden
Op deze openbare verkoop zijn van toepassing de Algemene Voorwaarden Voor
Executieverkopen 2017 (de "AVVE"), opgenomen in een notariéle akte op vijf december
tweeduizend zestien verleden voor Mr J.H. Oomen, notaris te 's-Hertogenbosch, ingeschreven —
bij de Dienst voor het kadaster en de landelijke openbare registers op diezelfde dag in Register —
hypotheken 4, deel 69567 nummer 129, welke worden geacht woordelijk in deze akte te zijn —
opgenomen en van toepassing te zijn, voor zover daarvan bij deze akte niet uitdrukkelijk wordt —
afgeweken.
Op deze openbare verkoop zijn bovendien van toepassing de volgende bijzondere
veilingvoorwaarden.
HOOFDSTUK Il. BUZONDERE VEILINGVOORWAARDEN
Artikel 1. Wijze van veiling
De veiling geschiedt in een zitting bij inzet en afslag en wel op drie oktober tweeduizend
achttien om dertien uur dertig (13:30 uur) in het Vendu Notarishuis aan de Kipstraat 54 te (3011
RT) Rotterdam.
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Artikel 2. Betaling koop
In afwijking van het bepaalde in artikel 10 lid 1 onder c van de AVVE dient de koopsom uiterlijk —
vier weken na de veiling te worden betaald.
Artikel 3. Kosten
Conform het bepaalde in artikel 9 lid 1 van de AVVE komen voor rekening van koper:
a de overdrachtsbelasting;
b. het honorarium van de notaris;

c. het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherches;
d

e

de kosten van ontruiming;

eventueel verschuldigde omzetbelasting over de hiervoor vermelde bedragen.
De onroerende zaak belasting en andere heffingen ter zake van het Registergoed over het
lopende jaar komen voor rekening van de koper vanaf de voor de levering bepaalde dag of
zoveel later als ingevolge deze bijzondere veilingvoorwaarden de koopsom moet worden
betaald.
Voor een specificatie van het honorarium en de kosten wordt verwezen naar de na te
vermelden veilingsite.
Artikel 4. Belastingen
Voor zover aan Schuldeiseres bekend is ter zake van de levering van het Registergoed geen
omzetbelasting, wel overdrachtsbelasting verschuldigd.
Artikel 5. Aanvaarding, gebruikssituatie, ontruiming / overgang risico —MMM M
De Schuldeiseres heeft een onderzoek ingesteld naar de gebruikssituatie van het Registergoed. —
Voor zover aan Schuldeiseres bekend is het Registergoed in gebruik bij Rechthebbende en niet —
aan derden in huur of gebruik afgestaan. Verkoopster heeft niet het verlof tot het inroepen van -
het huurbeding verzocht aan de voorzieningenrechter, omdat naar de mening van Verkoopster —
in voldoende mate vast staat dat er geen sprake is van verhuur of onderhuur. —M8¥
De Schuldenaar/Rechthebbende, alsmede degenen die zich op het moment van de inschrijving —
van het proces-verbaal van toewijzing zonder recht of titel in het Registergoed bevinden en als —
zodanig niet bekend waren aan koper, zijn op grond van het bepaalde in artikel 525 Wetboek —
van Burgerlijke Rechtsvordering genoodzaakt tot ontruiming.
De Schuldenaar/Rechthebbende zal op enkel vertoon van het voormelde proces-verbaal tot ——
ontruiming worden genoodzaakt op de wijze als bepaald in de artikelen 556 en 557 Wetboek —
van Burgerlijke Rechtsvordering.
De uitoefening van de in artikel 3:264 van het Burgerlijk Wetboek vermelde bevoegdheid wordt
aan de koper overgelaten. De uitoefening van de bevoegdheid geschiedt voor rekening en risico
van de koper.
De Schuldenaar/Rechthebbende is verplicht op grond van het bepaalde in voormelde
hypotheekakte casu quo de Algemene Voorwaarden het Registergoed voor de aanvang van de —
veiling geheel te ontruimen en ter vrije beschikking van de koper te stellen.
Voor het geval dat het Registergoed toch aan derden in huur of gebruik is afgestaan dan zal
Schuldeiseres niet aansprakelijk zijn voor het bestaan van zo'n overeenkomst en voor de daaruit
voortvloeiende gevolgen.
Gelet op het bovenstaande is lid 2 van artikel 24 AVVE van toepassing, woordelijk luidend als —
volgt:
2. Indien het Registergoed ten tijde van de Levering:

- is verhuurd op basis van een huurovereenkomst die niet vermeld is in de Bijzondere —

Veilingvoorwaarden omdat de Verkoper niet met deze huurovereenkomst bekend was;

of
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- op andere wijze is verhuurd dan vermeld in de Bijzondere Veilingvoorwaarden,

komt het risico van de betreffende huurovereenkomst desalniettemin voor rekening van de —

Koper en aanvaardt de Koper het Registergoed onder gestanddoening van de betreffende —

huurovereenkomst, onverminderd de eventuele mogelijkheid voor de Koper om de

betreffende huurovereenkomst te vernietigen op grond van artikel 3:264 Burgerlijk

Wetboek.
De koper op de veiling aanvaardt het Registergoed in de staat waarin het zich ten tijde van de —
feitelijke levering blijkt te bevinden.
Indien het Registergoed in gebruik is en niet vrij van gebruik wordt geleverd, is het aan de koper
om op zijn kosten ontruiming van het verkochte te bewerkstelligen. De Verkoopster staat niet in
voor kopers bevoegdheid tot ontruiming.
Conform het bepaalde in artikel 18 van de AVVE is vanaf het moment van de inschrijving van het
proces-verbaal van toewijzing het risico van het Registergoed voor de koper, —M8M8¥ M
Artikel 6. Voorbehoud recht van beraad
Schuldeiseres maakt, tenzij zij blijkens het proces-verbaal van de veiling direct tot gunning
overgaat, gebruik van haar recht van beraad als vermeld in artikel 8 van de AVVE.
Conform het bepaalde in artikel 8 lid 2 van de AVVE eindigt de termijn van beraad de zesde
werkdag volgende op de afslag om zeventien uur (17:00 uur) of zoveel eerder als de
Verkoopster al dan niet mocht hebben gegund.
Van de gunning na beraad dient te blijken uit een notariéle akte, die op de eerstvolgende
werkdag nadat de termijn van beraad is geéindigd, moet zijn verleden en uit welke akte moet —
blijken aan welke bieder wordt gegund.
Artikel 7. Voldoening kosten / informatieplicht / waarborgsom
In afwijking van artikel 10 van de AVVE dient de koper uiterlijk vier oktober tweeduizend
achttien om veertien uur (14:00 uur) bij de notaris te storten een bedrag ter grootte van tien —
procent (10%) van de koopprijs ter voldoening van de kosten als vermeld onder artikel 9 lid 1 —
van de AVVE.
Overeenkomstig het bepaalde in artikel 10 lid 1 sub b van de AVVE dient door de koper uiterlijk —
vijf werkdagen na de gunning de waarborgsom volgens artikel 12 lid 1 van de AVVE te worden —
voldaan of dient volgens artikel 12 lid 4 een garantieverklaring te worden afgegeven.
Het in voorgaande alinea's van de onderhavige bepaling 7 gestelde komt te vervallen indien ——
Verkoopster schriftelijk heeft verklaard dat de bedoelde bedragen niet behoeven te worden —
gestort binnen de daarvoor gestelde termijnen.
Op grond van artikel 14 van de AVVE dienen bieders, kopers en vertegenwoordigden zich bij de —
openbare verkoop tegenover de notaris te legitimeren door een geldig identiteitsbewijs te
overleggen. Bieders dienen hun financiéle gegoedheid tijdens de openbare verkoop te kunnen —
aantonen door een verklaring van een geldverstrekkende instelling met een vergunning in de zin
van de Wet op het financieel toezicht te overleggen, waaruit blijkt dat zij over voldoende
financiéle middelen beschikken om de prijs en de bijkomende kosten te kunnen betalen. De ——
bieder "in de veilingzaal" die zich geregistreerd heeft als bieder kan ook voorafgaande aan de —
veiling een internetborg storten, zoals hierna beschreven in artikel 11.15 van deze voorwaarden,
in plaats van een financiéle gegoedheidsverklaring van een geldverstrekkende instelling.
Voor bepaalde met name genoemde kopers heeft Verkoopster bepaald dat zij deze verklaring —
van gegoedheid niet behoeven over te leggen of de hiervoor bedoelde waarborgsom niet
hoeven te storten.
Artikel 8. Onderhandse biedi
Na ontvangst door de notaris van een schriftelijk bod door een bieder ex artikel 547 van het ——
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Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering, zendt de notaris een ontvangstbevestiging aan de- —
betreffende bieder. Indien de bieder geen ontvangstbevestiging ontvangt kan de reden daarvan
zijn, dat het bod de notaris, door welke oorzaak dan ook, niet heeft bereikt. De bieder dient voor
het geval hij geen ontvangstbevestiging ontvangt, zelf te informeren bij de notaris of zijn bod de
notaris wel heeft bereikt. Indien de bieder nalaat te informeren draagt hij zelf het risico voor het
geval het bod de notaris niet of niet tijdig heeft bereikt.
Onderhandse biedingen ex artikel 547 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering worden
geacht te zijn uitgebracht op basis van de bepalingen en voorwaarden als opgenomen in de door
de Schuldeiseres aangeleverde en bij mij, notaris, verkrijgbare model koopovereenkomst.
Artikel 9. Inzetpremie
Conform het bepaalde in artikel 7 lid 1 van de AVVE heeft de inzetter recht op inzetpremie. In —
afwijking van artikel 5 lid 3 van de AVVE wordt de inzetpremie uitbetaald aan de inzetter.
Deze inzetpremie wordt conform het bepaalde in artikel 9 lid 7 van de AVVE uit de koopprijs —
voldaan en komt derhalve voor rekening van Verkoopster.
Inzetpremie wordt slechts aan één persoon (de inzetter) en op één bankrekeningnummer
uitbetaald.
Artikel 10. Bieden voor een ander
Ten aanzien van artikel 5 van de AVVE, bieden voor een ander, wordt nadrukkelijk gewezen op —
lid 3, lid 4 en lid 5, woordelijk luidend:
3. Deze verklaring dient védr de betaling van de Koopprijs door de Bieder aan de Notaris te —
worden gedaan en door de vertegenwoordigde schriftelijk te zijn bevestigd. Van deze
verklaring, bevestiging en de acceptatie bedoeld in lid 4, dient te blijken uit het proces-
verbaal van Inzet en/of Afslag of uit een daartoe door de Notaris op te maken Akte de
command, waardoor de vertegenwoordigde in de rechten en verplichtingen van de Bieder —
treedt, alsof hij zelf het Bod heeft uitgebracht, onverminderd het hierna in lid 5 bepaalde. —
4. De Verkoper heeft het recht de vertegenwoordigde te accepteren of niet te accepteren. Als —
de Verkoper de vertegenwoordigde niet accepteert, wordt de Bieder geacht uitsluitend voor
zichzelf te hebben geboden. Als de Verkoper de vertegenwoordigde wel accepteert, wordt —
de vertegenwoordigde geacht zelf het Bod te hebben uitgebracht, behoudens het hierna in —
lid 5 van dit artikel bepaalde. In dat geval zal de Notaris een Akte de command passeren —
met vermelding van de vertegenwoordigde.
5. De Bieder is, naast de vertegenwoordigde, hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de —
verplichtingen die op de Koper rusten. Indien de Bieder, ingeval de vertegenwoordigde in —
verzuim is, de Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht de
koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de Levering van het
Registergoed aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend.
Van een en ander dient uit de Notariéle verklaring van betaling te blijken. Dit lid laat
onverlet de rechten die de Bieder eventueel jegens de vertegenwoordigde kan doen gelden.
Artikel 11. Begrippen en voorwaarden in verband met internetbieden en internetborg
1. De onderhavige veiling is een zaal-/internetveiling. Het bieden tijdens de veiling kan ook via
de website www.openbareverkoop.nl plaatsvinden.
2. Indeze bijzondere veilingvoorwaarden wordt verstaan onder:
(a) Openbareverkoop.nl: de algemeen toegankelijke website of een daaraan gelieerde —
website, bedoeld in begrip 27 van de AVVE, via welke website een bod via internet kan
worden uitgebracht;
(b) NIIV: "Stichting Notarieel Instituut Internetveilen", statutair gevestigd in de gemeente
Baarn, ingeschreven in het handelsregister onder nummer 52037098, rechthebbende —
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van Openbareverkoop.nl;
(c) Handleiding: de "handleiding online bieden" vermeld op Openbareverkoop.nl;
(d) Registratienotaris: een notaris die de via Openbareverkoop.nl in te vullen
registratieverklaring en het geldige identiteitsbewijs van een natuurlijke persoon die —
wil bieden via internet, in ontvangst neemt en controleert (i) ter vaststelling van diens -
identiteit, (ii) het opgegeven telefoonnummer en (iii) ter legalisatie van diens
handtekening onder de registratieverklaring;
Registratie: het geheel van de door NIIV voorgeschreven handelingen, ter identificatie
van een natuurlijke persoon die via Openbareverkoop.nl wil bieden, bestaande uit de —
invoer via internet van diens persoonsgegevens en controle door de Registratienotaris
van diens identiteit en het door die persoon opgegeven mobiele telefoonnummer; —
(f) Deelnemer: een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen, —
tijdig voor de veiling een Internetborg heeft gestort en tijdens de veiling van het
Registergoed is ingelogd op Openbareverkoop.nl.;
(g) Internetborg: een bedrag dat door een Deelnemer is gestort, zoals beschreven in de —
Handleiding. De hoogte van de Internetborg bedraagt een procent (1%) van de
biedlimiet zoals bedoeld in de Handleiding met een minimum van vijfduizend euro ——
(€ 5.000,=) per registergoed, en geldt als een afdoende "gegoedheid" in de zin van ——
artikel 14 van de AVVE.
3. Inaanvulling op de AVVE kan tijdens de veiling door een Deelnemer via internet worden —
geboden. Als "bod" in de zin van de AVVE wordt derhalve ook een bod via internet
aangemerkt, mits dit bod is uitgebracht door een Deelnemer op de door NIIV in de
Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het bod dat de Deelnemer uitbrengt ——
wordt bepaald door het bedrag waarop hij klikt of drukt.
4. Als de Deelnemer een bod heeft uitgebracht en volgens de notaris de hoogste bieder is, kan
de Internetborg op verzoek van de Deelnemer ook worden gebruikt als (deel)betaling voor -
de ingevolge artikel 12 van de AVVE na de veiling te betalen waarborgsom, waarbij de
Deelnemer ermee instemt dat de notaris (dit deel van) de waarborgsom pas vrijgeeft indien
de Deelnemer al zijn verplichtingen die uit het doen van een bod voortvloeien is
nagekomen.
5. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen, ofwel via internet, ofwel in de -
zaal, de notaris hebben bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of het uitvallen van de
internetverbinding(en) tijdens de veiling en in alle andere gevallen van discussie beslist de —
notaris.
6. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar hiermee wordt
niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of gelijktijdige toegang heeft tot
internet om mee te bieden. Eventuele vertragingen in de snelheidvande —— M
internetverbinding(en), alsmede storingen en uitval van deze verbinding(en) komen geheel
voor rekening en risico van de Deelnemer.
7. Tenzij de notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de inzet en de
afslag, dan nadat de notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat via internet biedingen
kunnen worden uitgebracht.
8. Inaanvulling op artikel 3 lid 3 van de AVVE kan de afmijning door de Deelnemer
elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het woord "bied".
9. Als afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de afslag wordt
geklikt of gedrukt op het moment waarop een zaalbieder kan afmijnen.
10. Wanneer de Deelnemer tijdens de veiling overgaat tot het uitbrengen van een bod via

(e
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internet en het bod de notaris heeft bereikt, heeft dit bod gelijke rechtsgevolgen als een- —
bod dat vanuit de veilingzaal wordt uitgebracht.

11. De Deelnemer die tijdens de veiling overgaat tot het uitbrengen van een bod via internet —
dient gedurende het verdere verloop van de veiling voor de notaris telefonisch bereikbaar —
te zijn en te blijven, en wel op het mobiele telefoonnummer dat de Deelnemer heeft
ingevuld op diens registratieformulier. Voor het geval de Deelnemer gedurende het verdere
verloop van de veiling niet of slechts ten dele voor de notaris telefonisch bereikbaar is,
terwijl in het kader van de veiling op enig moment telefonisch overleg tussen de notaris en -
de Deelnemer noodzakelijk wordt geacht door de notaris, dan is de notaris bevoegd om het
bod van de Deelnemer niet als zodanig te erkennen dan wel af te wijzen.

12. In aanvulling op artikel 5 lid 3 van de AVVE is de Deelnemer die het hoogste bod heeft
uitgebracht tot het moment van gunning bevoegd te verklaren dat hij heeft geboden
namens een rechtspersoon of personenvennootschap, mits die Deelnemer véér de
gunning:
- naar het oordeel van de notaris genoegzaam aantoont volledig bevoegd te zijn tot ——

vertegenwoordiging van die rechtspersoon of personenvennootschap; en
- de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 van de AVVE.
Het bepaalde in artikel 5 lid 4 van de AVVE is in deze situatie ook van toepassing (acceptatie
door de Verkoopster) tenzij dit elders in de bijzondere veilingvoorwaarden is uitgesloten. —
Van een en ander dient uit de notariéle akte van gunning te blijken.
Indien met inachtneming van het vorenstaande een rechtspersoon of
personenvennootschap heeft te gelden als vertegenwoordigde van de Deelnemer, komt —
aan die rechtspersoon of personenvennootschap het recht toe voér de betaling van de ——
koopprijs te verklaren dat hij het bod heeft uitgebracht namens één of meer anderen als —
bedoeld in artikel 5 lid 2 van de AVVE.

13. Deinlid 12 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of personenvennootschap ——
hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de verplichtingen ten gevolge van de gunning.
Indien die Deelnemer, ingeval de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of
personenvennootschap in verzuim is, de koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet,
wordt hij geacht de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de —
levering aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een en ander dient uit —
de notariéle verklaring van betaling te blijken.

14. Door het uitbrengen van een bod via internet, op de wijze zoals door NIIV omschreven, ——
verleent de Deelnemer, indien van toepassing, mede namens de door hem
vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als bedoeld in lid 12, tevens —
volmacht aan ieder van de medewerkers die ten tijde van het gebruik van de volmacht
werkzaam zijn ten kantore van de notaris (zowel samen als ieder afzonderlijk) om kennis te
nemen van de inhoud van het proces-verbaal van veiling en in en bij het proces-verbaal van
veiling:
a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende bod heeft uitgebracht; en
b. inte stemmen met alle in het proces-verbaal van veiling (te) vermelde(n)

waarnemingen van de notaris ter zake van de veiling.

15. Indien een Deelnemer niet via internet maar vanuit de veilingzaal als zaalbieder een bod —
uitbrengt kan de Internetborg gebruikt worden ten bewijze van zijn gegoedheid als bedoeld
in artikel 14 van de AVVE én als betaling van een door deze Deelnemer, of, indien van
toepassing, de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap ——
bedoeld in lid 10, verschuldigde waarborgsom of een gedeelte daarvan.
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16. In geval van niet-nakoming van een of meer verplichtingen uit de tussen de Verkoopster en
de Deelnemer tot stand gekomen koopovereenkomst, wordt (onverminderd het bepaalde —
in artikel 26 van de AVVE) de Internetborg door de notaris geincasseerd bij NIV en geheel —
of gedeeltelijk gebruikt ter betaling van (een deel van) de kosten die voortvloeien uit de —
niet-nakoming.

Artikel 12. Afmijnen zonder afroepen

Indien de veilingorganisatie daartoe tijdens de veiling de mogelijkheid biedt, dan kan, in

aanvulling op artikel 3 lid 3 van de AVVE, de Afmijning door een zaalbieder door het roepen van

het woord "mijn" ook plaatsvinden zonder afroeping door de afslager, zodra (en gedurende de —
tijd dat) een bedrag waarop kan worden geboden voor zowel de zaalbieders als de notaris
zichtbaar is op een scherm in de veilingzaal. Indien er wordt afgemijnd op het moment dat er —
sprake is van een wisseling van bedragen op het scherm, geldt als afmijnbedrag het laatste
bedrag dat véor die wisseling voor de notaris zichtbaar was.

Artikel 13. Erfpachtvoorwaarden

Op het Registergoed zijn van toepassing;

(a) het Model van erfpachtsvoorwaarden 1992 voor uitgifte in erfpacht van grond voor

woningbouw en andere niet-commerciéle en niet-industriéle doeleinden "behorende bij de

"Verordening 1992 regelende de vestiging, beheer, wijziging en beé&indiging door de

gemeente Schiedam van zakelijke rechten c.a. en persoonlijke rechten met betrekking tot —

onroerende aangelegenheden", vastgesteld bij besluit van de gemeenteraad de dato elf —
mei negentienhonderd tweeénnegentig en vastgelegd in een notariéle akte op
tweeéntwintig mei negentienhonderd tweeénnegentig verleden voor genoemde notaris —

Kloosterman, van welke akte een afschrift is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor —

het kadaster en de openbare registers (destijds te Rotterdam) op diezelfde dag in Register —

hypotheken 4, deel 12124 nummer 8; en
de bijzondere voorwaarden voorkomende in een akte houdende uitgifte in erfpacht op ——
twee november negentienhonderd tweeénnegentig verleden voor Mr B. van der Meide, —
destijds notaris te Schiedam, van welke akte een afschrift is ingeschreven ten kantore van —
de Dienst voor het kadaster en de openbare registers (destijds te Rotterdam) op drie

november negentienhonderd tweeénnegentig in Register hypotheken 4, deel 12431

nummer 10,

welke Algemene Voorwaarden en bijzondere voorwaarden -voor zover toepasselijk- worden —
geacht in deze akte te zijn opgenomen en daarmee een geheel uit te maken. —M8 M
De erfpachtcanon is afgekocht tot één november tweeduizend tweeénveertig, zodat thans geen

canon verschuldigd is.

VA Blijkens een bericht van de gemeente Schiedam van zestien juli tweeduizend achttien, waarvan -

een kopie aan deze akte is gehecht (bijlage), vervalt bij een executieveiling de verplichting (als —
hierna vermeld) tot toestemming van de gemeente Schiedam voor overdracht van het
betreffende erfpachtrecht.
Artikel 14. Omschrijving erfdienstbaarheden / bijzondere verplichtingen —M8 M
Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden casu quo aan koper op te leggen bijzondere —
verplichtingen ten aanzien van het Registergoed, wordt te dezen verwezen naari —
A. de hiervoor vermelde akte tot levering (deel 54086 nummer 144), waarin woordelijk is ——
vermeld:
OMSCHRIJVING ERFDIENSTBAARHEDEN, KWALITATIEVE BEDINGEN EN/OF BIJZONDERE ——
VERPLICHTINGEN
Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of bijzondere —

(b,
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verplichtingen wordt verwezen naar:
A. Ten aanzien van de vigerende erfpachtvoorwaarden is van toepassing "het Model van —
erfpachtvoorwaarden 1992 voor uitgifte in erfpacht van grond voor woningbouw en andere
niet-commerciéle en niet- industriéle doeleinden "behorende bij de "Verordening 1992
regelende de vestiging, beheer, wijziging en beéindiging door de g 1te Schiedam van —
zakelijke rechten cum annexis en persoonlijke rechten met betrekking tot onroerende
aangelegenheden", vastgesteld bij besluit van de gemeenteraad de dato elf mei
negentienhonderdtweeénnegentig, ingeschreven ten Kantore van de Dienst voor het
kadaster en de Openbare Registers te Rotterdam in Hypotheken 4 op tweeéntwintig mei —
negentienhonderdtweeénnegentig in deel 12124 nummer 8;
B. Ten aanzien van bijzondere bepalingen en bedingen wordt verwezen naar de akte
houdende uitgifte in erfpacht verleden op twee november negentienhonderd twee en
negentig (02-11-1992) verleden voor mr. B. van der Meide, notaris te Schiedam, bij afschrift
ingeschreven ten Kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers te
Rotterdam op drie november negentienhonderd twee en negentig (03-11-1992) in
Hypotheken 4, deel 12431, nummer 10, van welke voorwaarden en bepalingen een
fotokopie aan deze akte zal worden vastgehecht en waarvan de inhoud geacht wordt
woordelijk in deze akte te zijn opgenomen;
C. Ten aanzien van kwalitatieve bedingen, bijzondere erfpachtvoorwaarden en
erfdienstbaarheden wordt ten deze eveneens verwezen naar voormelde akte houdende ——
uitgifte in erfpacht een en ander woordelijk luidende als volgt:
afkoop canon
De comparanten, handelende als gemeld, verklaarden dat de gemeente en de erfpachter —
zijn overeengekomen om de jaarlijks verschuldigde canon voor een periode van vijftig (50) —
Jjaar af te kopen.
Mitsdien is het bepaalde in de leden 1 en 2 van artikel 4 van voornoemd Model van
erfpachtvoorwaarden van toepassing.

erfdienstbaarheden -
Ter uitvoering van het bepaalde in de in deze akte geconstateerde tussen de gemeente en —
de erfpachter gesloten overeenkomst worden bij dezen de navolgende erfdienstbaarheden —
gevestigd.
kabels en leidingen -
Onder de bebouwing worden door de naamloze vennootschap genaamd: Het Openbaar ——
Nutsbedrijf Schiedam N.V. kabels en leidingen aangebracht, welke in eigendom blijven bij —
Het Openbaar Nutsbedrijf Schiedam N.V.
Ten behoeve van de aan het erfpachtterrein grenzende percelen bestemd tot openbare
weg(en) in volle eigendom toebehorende aan de gemeente Schiedam en ten laste van het bij
deze akte in erfpacht uitgegeven perceel wordt bedongen dat de erfpachter dient te dulden,
dat kabels, leidingen, versterkerkasten, | panningskasten en lichti ten en dergelijke —
worden aangelegd, gehouden, onderhouden en vervangen in, op of boven de in erfpacht —
verkregen percelen.
Voor het plegen van onderhoud aan kabels, leidingen en dergelijke geldt, dat de erfpachter -
van het lijdende erf toestemming dient te verlenen aan de hiervoor aangezochte personen. —
De erfpachter is verplicht de toegang naar de ruimte onder het gebouwde vrij te houden. —
bijzondere erfpachtvoorwaarden
1. Het is de erfpachter niet toegestaan op het perceel grenzend aan een watergang of
waterpartij, bouwwerken op te richten binnen een strook grond van drie (3) meter langs —
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deze watergang of waterpartij, teneinde de eigenaar van het onderhavige perceel niet te- —
belemmeren in het onderhoud van dit water. Op verzoek van de erfpachter kan de
gemeente eventueel toestemming verlenen binnen deze strook grond van drie (3) meter —
bouwwerken op te richten.
2. Op eigen (erfpacht)terrein dien(t)(en) parkeerplaats(en) gerealiseerd en in stand
gehouden te worden, de erfpachter verbindt zich voor zichzelf en zijn rechtsopvolgers deze —
parkeerplaats te onderhouden en te handhaven.
Voor het niet, niet tijdig of niet behoorlijk, al dan niet door overmacht, voldoen aan
voormelde bijzondere erfpachtvoorwaarden 1 en 2 wordt ten deze verwezen naar het in het
vigerende Model van Voorwaarden opgenomen artikel 7, leden 2 tot en met 6.

3. De erfpachter verplicht zich jegens de gemeente Schiedam om bij de verkavelde
doorlevering van het erfpachtrecht aan elk der uiteindelijke erfpachters, in de akte van
levering de navolgende erfdienstbaarheden te vestigen:
uitpad
Ten behoeve en ten laste van elk van de tot het onderhavige bouwcomplex behorende
bouwpercelen zal bestaan de erfdienstbaarheid van uitpad zulks om te komen van en te ——
gaan naar de openbare straat over het gemeenschappelijke uitpaden gelegen tussen en —
behorende tot de, op de eveneens aan deze akte gehechte en door de comparanten voor —
accoord getekende situatie-tekening, met de bouwnmmers 9 tot en met 16 en 33 tot en met
40 alsmede 17 tot en met 24 en 25 tot en met 32, aangegeven percelen, zulks met een
kinderwagen, kruiwagen en dergelijke en met aan de hand gevoerde rijwielen en/of
bromfietsen en dergelijke, met uitsluiting van motorvoertuigen in de zin van de
Verkeerswetgeving, alles op de minst bezwarende wijze.
Parkeren op of op andere wijze versperren van deze gemeenschappelijke uitpaden is niet —
toegestaan.
De kosten van aanleg van vorenbedoelde uitpaden, voor wat betreft de uitpaden welke zijn -
gelegen binnen de onderhavige percelen grond, zijn voor rekening van Bemog
Projektgoedontwikkeling B.V.

De kosten van onderhoud van het uitpad gelegen tussen de bouwnummers 9 tot en met 16 —
en 33 tot en met 40 komen voor rekening van de uiteindelijke erfpachters van de percelen, —
bouwnummers 9 tot en met 16 en 33 tot en met 40, elk voor het een/zestiende gedeelte. —
De kosten van onderhoud van het uitpad gelegen tussen de bouwnummers 17 tot en met 24
en 25 tot en met 32 komen voor rekening van de uiteindelijke erfpachters van de percelen —
bouwnummers 17 tot en met 24 en 25 tot en met 32, eveneens elk voor het een/zestiende —

Iopl

e.
Het onderhoud dient periodiek te geschieden en wel op zodanige wijze, dat er voor de
gebruikers geen onveilige situatie zal ontstaan.
De erfdienstbaarheid in vorenbedoelde zin wordt bij deze met betrekking tot het
onderhavige erfpachtterrein en de overige percelen waarvan het betreffende
gemeenschappelijke uitpad deel uitmaakt gevestigd en aanvaard.

Voormelde erfdienstbaarheid dient te worden gevestigd in elke akte van levering door
Bemog Projektontwikkeling B.V. aan de uiteindelijke erfpachters, zulks op straffe van
verbeurte aan de gemeente Schiedam van een direct opeisbare niet voor matiging vatbare —
boete van f. 100.000,00 (eenhonderdduizend gulden).
ENZOVOORTS
Voor zover in bovengenoemde bepalingen verplichtingen voorkomen welke verkoper
verplicht is aan koper op te leggen, doet hij dat bij dezen en wordt een en ander bij dezen —
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door koper d.
Voor zover het gaat om rechten die ten behoeve van derden zijn bedongen, worden die
rechten bij dezen tevens door verkoper voor die derden aangenomen.; en —0789 — 7 M
B. een akte van levering op vier november negentienhonderd tweeénnegentig verleden voor —
genoemde notaris Van der Meide, van welke akte een afschrift is ingeschreven ten kantore
van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers (destijds te Rotterdam) op vijf —
november negentienhonderd tweeénnegentig in Register hypotheken 4, deel 12435
nummer 22, waarin woordelijk is vermeld:
parkeren op eigen erf

Het is de koper bekend dat het parkeren op eigen erf zal omvatten een garageplaats en een

terreinpl
erfdienstbaarheden
A. over en weer ten behoeve en ten laste van de aan elkaar grenzende percelen, op
voormelde situatietekening aangegeven met de bouwnummers 1 tot en met 4, 5 tot en met
8, 9 tot en met 24 en 25 tot en met 40 worden overeenkomstig de thans bestaande situatie -
gevestigd en aangenomen de erfdienstbaarheden van:
la. Licht, inhoudende de bevoegdheid om aan en in de op het heersende erf te bouwen
opstallen balkons, ramen en lichten te hebben op kortere afstand van het lijdende erf dan in
de wet is toegelaten, zonder dat hiervoor één der in de wet genoemde beperkingen geldt. —
b. Uitzicht, inhoudende het verbod voor de eigenaar van het lijdende erf om de voortuin, —
voor zover grenzende aan de openbare straat anders te gebruiken dan als siertuin en hierin -
een zodanige beplanting te hebben dat hierdoor het uitzicht uit de ramen in de voorgevel —
van de volgens het huidige bouwplan op het heersende erf te bouwen opstal wordt
belemmerd.
c. Overbouw, inhoudende de verplichting van de eigenaar van het lijdende erf te dulden, dat
bij de uitvoering van het huidige bouwplan, eventueel een op een naastgelegen perceel te —
bouwen opstal of de daarbij behorende schuur, gedeeltelijk op zijn perceel is gebouwd, casu
quo daarboven uitsteekt, casu quo de versnijding van de funderingen of de bij deze opstal —
behorende leidingen gedeeltelijk in zijn perceel zijn aangebracht, —78 — M M —
1. Afvoer van regenwater en drop, overeenkomstig de aan te brengen goten, leidingen en —
putten en mede inhoudende de verplichting van het lijdende erf het overlopende water van -
de daken van de op de heersende erven gebouwde opstallen te ontvangen.

1lI. Afvoer van huishoudwater en faecalién, zal geschieden overeenkomstig de aan te
brengen putten en leidingen naar het gemeenteriool; onderhoud: gelijkelijk voor de
betrokken percelen.
B. uitpad
Ten behoeve en ten laste van elk van de tot het onderhavige bouwcomplex behorende
bouwpercelen zal bestaan de erfdienstbaarheid van uitpad zulks om te komen van en te —
gaan naar de openbare straat over de gemeenschappelijke uitpaden gelegen tussen en
behorende tot de, op de eveneens aan deze akte gehechte en door de comparanten voor —
accoord getekende situatie-tekening, met de bouwnummers 9 tot en met 16 en 33 tot en —
met 40 alsmede 17 tot en met 24 en 25 tot en met 32, aangegeven percelen, zulks met een —
kinderwagen, kruiwagen en dergelijke en met aan de hand gevoerde rijwielen en/of
bromfietsen en dergelijke, met uitsluiting van motorvoertuigen in de zin van de
Verkeerswetgeving, alles op de minst bezwarende wijze.
Parkeren op of op andere wijze versperren van deze gemeenschappelijke uitpaden is niet —
toegestaan.
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De kosten van aanleg van vorenbedoelde uitpaden, voor wat betreft de uitpaden welke zijn -
gelegen binnen de onderhavige percelen grond, zijn voor rekening van Bemog

Projektontwikkeling B.V.
De kosten van onderhoud van het uitpad gelegen tussen de bouwnummers 9 tot en met 16 —
en 33 tot en met 40 komen voor rekening van de uiteindelijke erfpachters van de percelen, —
bouwnummers 9 tot en met 16 en 33 tot en met 40, elk voor het een/zestiende gedeelte.
De kosten van onderhoud van het uitpad gelegen tussen de bouwnummers 17 tot en met 24
en 25 tot en met 32 komen voor rekening van de uiteindelijke erfpachters van de percelen —
bouwnummers 17 tot en met 24 en 25 tot en met 32, eveneens elk voor het een/zestiende —

dopl

Het onderhoud dient periodiek te geschieden en wel op zodanige wijze, dat er voor de
gebruikers geen onveilige situatie zal ontstaan.
De erfdienstbaarheid in vorenbedoelde zin wordt bij deze met betrekking tot het
onderhavige erfpachtsterrein en de overige percelen waarvan het betreffende
gemeenschappelijke uitpad deel uitmaakt gevestigd en aanvaard. —798 9 ——
Vermelde verplichtingen zullen door Verkoopster aan koper bij de levering worden opgelegd en
dienen door Verkoopster ten behoeve van rechthebbende bedoeld in de hiervoor aangehaalde —
bepalingen voor deze te worden aangenomen.
Artikel 15. Energielabel
De Rechthebbende is verplicht om een energielabel als bedoeld in het Besluit Energieprestatie —
gebouwen beschikbaar te stellen aan de koper. Verkoopster verklaart geen eigenaar te zijn
geweest van het Registergoed en beschikt derhalve niet over een definitief energielabel als
bedoeld in het Besluit Energieprestatie gebouwen. De koper is hiermee volledig bekend en
vrijwaart de Verkoopster voor alle (eventuele) aanspraken te dier zake. De koper is zich ervan —
bewust dat indien hij een energielabel als bedoeld in het Besluit Energieprestatie gebouwen —
wenst te verkrijgen, hij daartoe zelf dient zorg te dragen.
Artikel 16. Publiekrechtelijke beperkingen
Met betrekking tot bekende publiekrechtelijke beperkingen als bedoeld in artikel 2 van de Wet —
kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen onroerende zaken ten aanzien van het
Registergoed, wordt te dezen vermeld dat er geen aantekening in voormelde openbare registers
is vermeld.
Vorenstaande laat onverlet dat er toch publiekrechtelijke beperkingen kunnen drukken op het —
Registergoed, welke niet zijn ingeschreven in voornoemde openbare registers en/of
gemeentelijke beperkingenregistratie.
Artikel 17. Bestemming en gebruik / b
VA Ten aanzien van de bestemming en het gebruik van het Registergoed/bodeminformatie wordt —
te dezen verwezen naar:
(a) een stuk van de gemeente Schiedam de dato zes juli tweeduizend achttien, waarvan een —
kopie aan deze akte is gehecht (bijlage);
(b) de relevante voorschriften van het bestemmingsplan "Spaland" van de gemeente
Schiedam, waarvan een kopie aan deze akte is gehecht (bijlage); ——M8 —F—————
(c) hetrapport van Bodemloket de dato vijf juli tweeduizend achttien, waarvan een kopie aan —
deze akte is gehecht (bijlage).
Artikel 18. Aanvaarding "as is, where is"
De koper aanvaardt het Registergoed in alle opzichten op basis van het "as is, where is" principe,
waaronder onder meer bedoeld de bouwkundige, juridische, milieukundige, technische en
feitelijke toestand waarin het Registergoed zich bevindt en de koper heeft ter zake van deze —

‘matie
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staat van het Registergoed - behoudens eventuele expliciete garanties/verklaringen in deze akte
- geen enkele aanspraak, hoe ook genaamd, jegens Verkoopster dan wel de veilingnotaris.
In aanvulling op het vorenstaande geven de Verkoopster en de veilingnotaris geen garantie en —
aanvaarden geen aansprakelijkheid omtrent datgene wat zij ter zake juistheid van het

Registergoed mededelen, of waarvan mededeling achterwege blijft.
Artikel 19. Uitdrukkelijke aanvaarding lasten en beperkingen
Koper dient uitdrukkelijk de hiervoor vermelde lasten en beperkingen, alsmede die lasten en —
beperkingen, welke met betrekking tot het Registergoed zijn ingeschreven in de openbare
registers als bedoeld in artikel 3:16 van het Burgerlijk Wetboek en hiervoor niet zijn vermeld bij -
de levering te aanvaarden, alsmede die erfdienstbaarheden ten laste van het Registergoed die —
niet zijn ingeschreven in vorengenoemde openbare registers.
ENZOVOORTS.
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Aanvullende informatie indicatie kosten veiling

43332_kostenoverzicht koper.pdf
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KOSTENOVERZICHT
per 5 september 2018 met betrekking tot de voorgenomen veiling van het registergoed
I hof 11 te Schiedam (behoudens eventuele wijzigingen):

- Honorarium veiling € 3.500,00
- Honorarium opstellen exploten van aanzegging (5x) € 450,00
- Kadastraal recht belast (recherchekosten) € 56,00
- Kadasterkosten CMS Derks Star Busmann conform artikel 3 van de

bijzondere veilingvoorwaarden € PM
Subtotaal € 4.006,00
Omzetbelasting 21% van € 4.006,00 € 841,26
- 2% overdrachtsbelasting over de koopprijs vermeerderd met

de gekapitaliseerde en geindexeerde erfpachtcanon € PM
- Achterstand waterschapslasten € 339,38
- Kadastraal recht onbelast (inschrijvingskosten) € 126,00
- Zakelijke lasten* over de periode vanaf datum betaling koopprijs

t/m 31 december 2018 € PM

Totaal (exclusief PM posten) 5.312,64

*Zakelijke lasten 2018

0ozB € 389,13 per jaar
Rioolrecht € 242,74 per jaar
Waterschapslasten € 86,33 per jaar

Kosten akte de command:

Honorarium € 285,00
Akteheffing € 822
Omzetbelasting 21% over € 293,22 € 61,57
Totaal €354,79
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