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Beschrijving

het woonhuis met ondergrond, tuin en verdere aanhorigheden

Veilinginfo

Status Gegund

Veiling Nederland (internet-only) donderdag 10 december 2020
Inzet donderdag 10 december 2020 vanaf 10:30

Afslag donderdag 10 december 2020 vanaf 10:30

Kantoor Hendriks & Fleuren Zuyd notarissen

Akerstraat 138

6417 BR HEERLEN

T: 045 560 98 70

F: 045571 15 50

E: info@zuydnotarissen.nl

Behandelaar Chantal Smeets

Woningtype Tussenwoning

Bezichtiging Niet mogelijk

Soort eigendom Vol eigendom

Gebruik Onbekend

Kadastrale omschrijving gemeente Simpelveld, sectie E nummer 277, groot 2.82 are
Lasten

Inzetpremie 1% voor rekening van verkoper

Indicatie kosten veiling € 4.767,00 (per 02-11-2020 om 16:55 uur)

excl. overdr. bel. en evt. ontruimingskosten (geschat €
1.500,00) (per 02-11-2020 om 16:55 uur)
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Bijlage

45061_toelichting overdrachtsbelasting.pdf
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De hoogte van de overdrachtsbelasting is afhankelijk van de geldende wetgeving op het moment van
betaling. Voor informatie over de hoogte van de overdrachtsbelasting kunt u contact met ons kantoor
opnemen.
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Kenmerk Houbiersstraat 20, 6369CC Simpelveld
Datum 02-11-2020
Inhoud:

1. Informatie
2. Visualisatie
3. Toelichting
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Planviewer BV | Utrechtsestraat 61, 6811 LW Arnhem | 088-7006060

Pagina 7 van 45
Datum: 02-08-2025 14:15



Bestemmingsrapport

Kenmerk
Datum

Houbiersstraat 20, 6369CC Simpelveld
02-11-2020
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{PLAN}VIEWER

Informatie

Gebouwenadministratie gemeente

Identificatie gebouw 0965100000804226
Type Pand

Gebouw status Pand in gebruik
Oppervlakte grondvlak 50,9 m?

Bouwjaar 1966

Aantal verblijfsobjecten 1

Aantal gebruiksdoelen 1

Identificatie gekozen verblijfsobject 0965010000813888

Status Verblijfsobject in gebruik
Gebruiksdoel woonfunctie

Vloeroppervlak 133,00 m?

Adres Houbiersstraat 20

Postcode 6369CC

Plaats Simpelveld
Bestemmingsplan

Naam plan Kernen gemeente Simpelveld
Type plan: bestemmingsplan

Planstatus vastgesteld

Overheid Simpelveld

IMRO-idn NL.IMR0.0965.BPLGM04Kernen-VAO1
Datum vastgesteld 26-03-2015

Enkelbestemming

Wonen (art. 21)

Dubbelbestemming

Waarde - Archeologie

Bouwaanduiding

twee-aaneen

Maatvoering

maximum goothoogte (m): 7
maximum bouwhoogte (m): 10

Planviewer BV | Utrechtsestraat 61, 6811 LW Arnhem | 088-7006060 | inf
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Bestemmingsrapport A
Kenmerk Houbiersstraat 20, 6369CC Simpelveld < P LAN V l Ew E R
Datum 02-11-2020 ~

Legenda

Bestemmingsplan

Bestemmingsplangebied

N Bestemmingsplangebied
8 Bestemmingsplangebied
Besluitgebied

Y% Besluitgebied projectbesluit,exploitatieplan /\/

¥ Besluitgebied overig
Enkelbestemming
agrarisch

agrarisch met waarden
bedrijf
bedrijventerrein

bos

centrum

cultuur en ontspanning
detailhandel
dienstverlening
gemengd

groen

horeca

kantoor
maatschappelijk
natuur

recreatie

sport

tuin

verkeer

water

wonen

woongebied
Enkelbestemming overig

O000O0EOEDOEEONOEOROEDO

Kadastrale grenzen

Kadastralegrenzen
Definitief
N Administratief
' Voorlopig
Perceelnummers
Az Pperceelnummer
Bijpijlen
Bijpijlen

Dubbelbestemming

53  leiding

waarde

YR waterstaat

! overig

Gebiedsaanduiding
Geluidzone

™

luchtvaartverkeerzone
vrijwaringszone
veiligheidszone

1

£ milieuzone

£ wro-zone

I3 wetgevingzone

£ reconstructiewetzones
£ overige zone

N overig
Functieaanduiding

N Functieaanduiding
Bouwvlak

N Bouwvlak
Bouwaanduiding

N Bouwaanduiding
Maatvoering

N Maatvoering
Figuur

/' asvande weg

N dwarsprofiel

/' gevellijn

N Hartlijn leiding

N relatie
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Regels

Hoofdstuk 1 In\sndsnde regels
el 1 Begrippen
Amks\ 2 Wize van meten
Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels
Artikel 3 Agrarisch
Artikel 4 Agrarisch - Bedrif
Artikel 5 Bedrif
Artikel 6 Bedrif - Nutsvoorziening
Artikel 7 Centrum
Artikel 8 Detailhandel
Artikel 9 Dienstverlening

3

Artikel 13 Maatschappelik
Artikel 14 Natuur
Artikel 15 Recreatie

Artikel 19 Verkeer - Railverkeer
Artikel 20 Water
Artikel 21 Wonen
Artikel 22 Leiding - Riool
Artikel 23 Waarde - Archeologie
Artikel 24 Waterstaat - beschermingszone
Artikel 25 Waterstaat - Meanderzone
Artikel 26 Waterstaat - Overkluizing
Artikel 27 Waterstaat - Waterlopen
Hoofdstuk 3 Algemene regels
Artikel 28 Antidubbettelregel
Artikel 29 Algemene bouwregels
Artikel 30 Algemene gebruksregels
Artikel 31 Algemene aanduidingsregels
Artikel 32 Aigemene afwikingsregels
Artikel 33 Algemene wizigingsregels
Artikel 34 Overige regels
Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels
Artikel 35 Overgangsrecht
Artikel 36 Slotregel

Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder

1.1 plan:

het bestemmingsplan Kernen gemeente Simpelveld, gemeente Simpelveld van de gemeente Simpelveld.

1.2 bestemmingsplan:

de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand NL.IMRO.0965.BPLGMO4Kernen-VAQ1 met de bibehorende regels en bilagen.

1.3 aanbouw:

een gebouw dat als afzonderlike ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw waarmee het in directe verbinding staat en dat voor wat betreft afmetingen en/of in architectonisch opzicht (onder meer voor wat

betreft goothoogte, dakheling en/of dakvorm) ondergeschikt is aan dat hoofdgebouw, maar er functioneel onderdeel van uitmaakt. Een aanbouw is een bijbehorend bouwwerk als bedoeld in de wabo.

1.4 aanduiding:
een geometrisch bepaald viak of figuur, waarmee gronden zijn aanged

, waar ingevolge de regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebrukk en/of het bebouwen van deze gronden.

1.5 aanduidingsgrens:
de grens van een aanduiding indien het een viak betreft.

1.6 aaneengebouwd:
bebouwing welke wordt gekenmerkt door een rij van minimaal drie aan elkaar gebouwde hoofdgebouwen.

1.7 aan huis gebonden bedrijf:
een bedrif, zijnde, gericht op verlenen van diensten en zorg of het uitoefenen van (ambachtelike) bedrijvigheid door middel van handwerk, dat door de bewoner(s) van
een woning in of vanui die woning of een bijbehorend bouwwerk, waarbij de woning in hoofdzaak de woonfunctie behoud.

1.8 aan huis gebonden beroep:

een beroep of het beroepsmatig verlenen van diensten op e, zakelik, juridiscl i spiritueel, kunstzinnig of
hiermee gelik te stellen gebied, dat voor de bewoner(s) van een woning in of vanuit die woning of een bubsherend bouwwerk, waarbi de woning in hoofdzaak de woonfunctie behoudt

1.9 achtererfgebied:
erf aan de achterkant en de iet naar openbaar toegankelik gebied gekeerde zikant, op meer dan 1,00 m van de voorkant van het hoofdgebouw.

1.10 afhankelijke woonruimts
een bijgebouw bij een woning, dat voor wat betreft ligging een ruimtelike eenheid vormt met die woning en waar een gedeelte van de huishouding, zoals gehuisvest in die woning, uit een oogpunt van
mantelzorg is ondergebracht.

1.11 archeologische waarde:

de aan een gebied toegekende waarde in verband met de kennis en de studie van de in dat gebied van menselike igheid of activiteit it het verleden.

1.12 bebouwing:
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&één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen ziinde.

1.13 bebouwingspercentage:
een in de verbeelding of regels aangegeven percentage, dat de grootte aangeeft van het deel van een bouwperceel, dat ten hoogst mag worden bebouwd.

1.14 bedrijfsgebouw:
een gebouw dat dient voor de uitoefening van één of meer bedrifsactiviteiten.

1.15 bedrijfsvioeropperviak:

het vioeropperviak van de ruimten die worden of kunnen worden gebruikt voor bedrifisactiviteiten.

1.16 bedrijf:

een inrichting of insteling gericht op het bedrifsmatig voortbrengen, vervaardigen, bewerken, opslaan, installeren enlof herstellen van goederen dan wel het bedrifismatig verlenen van diensten, aan huis
gebonden beroepen niet daaronder begrepen.

1.17 bedrijfswoning/ dienstwoning:

een woning in of bij een gebouw of op een terrein, slechts bedoeld voor één huishouden, wiens huisvesting ter plaatse noodzakelik s, gelet op de bestemming van het gebouw en/of terrein.
1.18 beeldkwaliteit:

de aan een bouwwerk toegekende architectonische waarde met betrekking tot de bouwkundige vormgeving en ruimtelike en functionele aspecten.

1.19 begane grond:

de natuuriike opperviakte van het terrein, zonder enige kunstmatige verhoging ¢.q. verlaging, alsmede dat gedeelte van een gebouw dat met die opperviakte gelifk is. Is er sprake van hoogteverschillen in
het terrein, dan geldt: de hoogte van het hoogst gelegen aangrenzend maaiveld.

1.20 begraafplaats:

en locatie waar overledenen worden begraven dan wel worden bigezet in een urnenmuur of urnenveld.

1.21 Besluit omgevingsrecht:

besluit van 25 maart 2010, houdende regels ter uitvoering van de Wabo.

1.22 bestaand:

bestaand ten tide van de inwerkingtreding van het bestemmingsplan.

1.23 bestemmingsgrens:

de grens van een bestemmingsviak.

1.24 bestemmingsvlak:

een geometrisch bepaald viak met eenzelide bestemming.

1.25 berging:

een bijborend bouwwerk bestemd voor de stalling van bromfietsen, fietsen, voor hui afval en overige zaken.

1.26 bijpehorend bouwwerk:
uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelde perceel bevindend hoofdgebouw verbonden, daar al dan et tegen aangebouwd gebouw, of ander bouwwerk, met een dak

1.27 boerderijwinkel:
detailhandel van agrarisch en agararische gerelateerde producten.

1.28 borstwering:
Het deel van de buitenmuren dat boven de zolder of dakvioer uitsteekt. Ook: een tot borsthoogte opgetrokken muur of open hekwerk van een balkon, loggia of dakterras.

1.29 bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeelteljk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeettelik oprichten, vernieuwen of veranderen van een
standplaats.

1.30 bouwgrens:

de grens van een bouwviak.

1.31 bouwlaag:

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelike of bij benadering gelike hoogte liggende vioeren of balklagen s begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met uitsluiting van
onderbouw, zolder, dakopbouw of setback en borstwering.

1.32 bouwperceel:

een stuk grond, waarop regels een bij elkaar behorende bebouwing is toegelaten.

1.33 bouwperceelgrens:
de grens van een bouwperceel.

1.34 bouwvlak:
een geometrisch bepaald viak, waarmee gronden ziin aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zinde zii toegelaten.

1.35 bouwwerk:
een bouwkundige constructie van enige omvang die direct en duurzaam met de aarde is verbonden.

1.36 carport/ overkapping:

een dakconstructie vristaand zonder wanden dan wel aan maximaal drie ziden begrensd door de gevels van belendende gebouwen, die niet wordt aangemerkt als een gebouw. Een carportioverkapping is
een bijpehorend bouwwerk als bedoeld in de Wabo.

1.37 coffeeshop:

een waarin uitslutend iie en eventueel Kleine eetwaren worden verstrekt voor gebruik ter plaatse en waar softdrugs worden verstrekt voor gebruik ter plaatse of gebruik
eders.

1.38 cultuurhistorische waarde:
de aan een bouwwerk of gebied toegekende waarde, gekenmerkt door het beeld dat in de loop van de geschiedens is ontstaan door het gebruik dat de mens van dat bouwwerk of gebied heeft gemaakt.

1.39 dagrecreatie:
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het totaal van mogelikheden en voorzieningen om te recreéren op een bepaalde plaats zonder overnachtingsmogelikheden.

1.40 dakopbouw:
een constructie ter vergroting van een gebouw, die zich tussen de dakgoot en de nok van dat gebouw bevindt en die in één of beide dakviak(ken) is (zijn) geplaatst

1.41 dakterras:
een buitenruimte, behorende bij het gebruik van het hoofdgebouw dat bovenop het gehele of een gedeelte van een hoofdgebouw, aanbouw of uitbouw is gesitueerd.

1.42 detailhandel:

het bedrifsmatig te koop, te huur of in lease aanbieden, waaronder begrepen de uitstaling ter verkoop, ter verhuur, ter leasing, het verkopen, het verhuren en/of leveren van goederen aan diegenen die, die
goederen kopen resp. huren, voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrifsactiviteit.

1.43 dienstverlening:

het verrichten van diensten in een vorm die voor wat betreft ruimtelike utstraling i is met detail waarbij een relatie bestaat met het publiek zoals reisbureaus,

3 ings- enfof advocaten- en/of it apotheken, jingen voor i
kapsalons, i en video-/dvd fotostudio's en i evenwel met uit van en
prostiutie.

1.44 dienst-/bedrijfswoning:

een woning in of bi een gebouw of op een terrein, die slechts s bedoeld voor de huisvesting van (het huishouden van) een persoon wiens huisvesting dazr, gelet op de bestemming van de grond ter
plaatse van het gebouw of het terrein noodzakelik moet worden geacht

1.45 eerste bouwlaag:
de bouwlaag op de begane grond.

1.46 (eet)café:

if, waarin worden verstrekt voor gebruik ter plaatse, al of niet in combinatie met het bereiden en verstrekken van maaltiden; de nadruk ligt echter
op het verstrekken van dranken.

1.47 erf:

al dan niet bebouwd perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij een gebouw en dat in feitelik opzicht is ingericht ten dienste van het gebruik van dat gebouw, en, voor zover het
bestemmingsplan de inrichting niet verbied.

1.48 escortbedrijf:

de natuurlike persoon, groep van personen of die of in een omvang alsof zij bedrifsmatig was, prostitutie aanbied, die op een andere plaats dan in de bedrifisruimte wordt
uitgeoefend zoals escortservices en bemiddelingsbureaus.

1.49 evenement:

een activiteitin de openlucht, dan wel in al dan niet tidelike tenten of pavijoens, gericht op het bereiken van een algemeen of besloten pubiiek voor informerende, educatieve, culturele en/of
levensbeschouwelijke doeleinden.

1.50 functie:

doeleinden ten behoeve waarvan gebruik van gebouwen en/of gronden of aangewezen delen daarvan is toegestaan.

1.51 garagebox:

een gebouw dat dient voor de stalling van een motorvoertuig.

1.52 gebouw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen toeganks

e, overdekte, geheel of gedeeltelik met wanden omsloten ruimte vormt
1.53 gelijke hoogte:

een hoogteverschil per vioer of balklaag van maximaal 2,00 m (gemeten op het laagste punt).

1.54 geluidgevoelige functies:

functies zoals bedoeld in het Besluit grenswaarden binnen zones langs wegen.

1.55 geluidszoneringsplichtige inrichting:
een inrichting bij welke ingevolge de Wet geluidhinder rondom het terrein van vestiging in een bestemmingsplan een geluidszone als bedoeld in die wet moet worden vastgesteld.

1.56 geschakelde woning:

een woning, waarvan het hoofdgebouw door middel van een bigebouw verbonden s aan een ander hoofdgebouw en waarbij één zigevel van het hoofdgebouw in de zidelingse perceelsgrens wordt
gebouwd

1.57 gestapelde woning:

een woning in een gebouw dat twee of meer geheel of gedeeltelik boven elkaar gelegen woningen bevat.

1.58 gevellijn:

de bouwgrens die nagenoeg gelik loopt aan de as van de weg waarin een (of meer) gevel(s) van een gebouw is (i) geplaatst en die is gelegen aan de weg(en) grenzende perceelsgrens.

1.59 grondgebonden woning:

een gebouw dat uitsluitend één woning omvat en waarvan op het bibehorende bouwperceel geen andere woningen voorkomen

1.60 hoofdgebouw:

een of meer panden, of een gedeelte daarvan, dat is voor de i g of van een perceel en, indien meer panden of bouwwerken op het
perceel aanwezig zijn, gelet op die bestemming het belangrikste is.

1.61 horeca:
een bedrijf dat in hoofdzaak is gericht op het bedrifsmatig verstrekken van al dan niet ter plaatse bereide etenswaren ten behoeve van consumptie ter plaatse, alsmede het daaraan ondergeschikt
van en dranken, al dan niet binatie met het van nachtverblif en/of van zaalverhuur, zoals een (hotel-) restaurant, pannenkoekhuis,

eetcafé en pizzeria, uitgezonderd een maaltidafhaalcentrum.

1.62 horeca van categorie 1:
een dat qua aansluit bi en waar naast niet ter plaatse bereide Kieinere etenswaren en in hoofdzaak alcoholvrije drank worden verstrekt.

1.63 horeca van categorie 2:

een inrichting die geheel of in overwegende mate is gericht op het verstrekken van maaltiden of etenswaren die ter plaatse dienen te worden genuttigd. Daaronder worden begrepen: cafetaria / snackbar,
fastfood en broodjeszaak, lunchroom, iissalon / iiswinkel, koffie en/of theeschenkerij, afhaalcentrum, eetwinkels, restaurant, met daaraan ondergeschikt het verstrekken van dranken.
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1.64 horeca van categorie 3:
een inrichting die geheel of in overwegende mate is gericht op het verstrekken van (alcoholische) dranken voor consumptie ter plaatse, alsmede het vestrekken van maaltiden of etenswaren die ter plaatse
dienen te worden genuttigd, alsmede (in sommige gevallen) de gelegenheid biedt tot dansen. Daaronder worden begrepen: café, bar, grand-café, eetcafé, danscafé, pubs, juice- en healthbar.

1.65 horeca van categorie 4:
een inrichting die geheel of in overwegende mate is gericht op het verstrekken van nachtverbiif. Daaronder wordt begrepen: hotel, motel, pension en overige logiesverstrekkers

1.66 horeca van categorie 5:

een inrichting die geheel of in overwegende mate is gericht op het bieden van vermaak en ontspanning (niet zijnde een recreatieve voorzi en/of het geven van id tot de al
dan niet met levende muziek en al dan niet met de verstrekking van dranken en kleine etenswaren. Daaronder worden begrepen: discotheek / dancing, nacht-café en een zalencentrum (met
nachtvergunning).

1.67 hotel:
een horecabedrifl dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van nachtverblif met als nevenactiviteiten het verstrekken van maaltiden en/of dranken voor consumptie ter plaatse.

1.68 houtteelt:

de bedrifsmatige uitoefening van uitsluitend de functie houtproductie op gronden die in principe hiervoor tidelik worden gebruikt en waarvoor daartoe ontheffing is verleend van de meldingen herplantplicht
ex artikel 2 en 3 van de Boswet.

1.69 huishouden:

de bewoning van een woning door één persoon, of meerdere personen in de vorm van een , niet zijnde.

1.70 kamerverhuur:

het verhuren van een onzelfstandige woonruimte.

1.71 kampeermiddel:

een tent, een tentwagen, een kampeerauto, toercaravans, vouwwagens, campers of huifkarren of hiermee gelik te stellen mobiele onderkomens op kampeerterreinen bestemd voor recreatief nachtverblif,

e
waarbij gebruikers hun hoofdverbiif eiders hebben.

1.72 kampeerterrein:
terrein of plaats waarop gelegenheid wordt gegeven tot het plaatsen of geplaatst houden van kampeermiddelen ten behoeve van recreatief nachtverblif.

1.73 kantine:
een drink- en eetgelegenheid die zich bevind bij bedrijven, scholen, sportvoorzieningen of andere instanties en die ondergeschikt is aan en uitsluitend ten dienste staat van de hoofdfunctie.

1.74 kantoor:

een ruimte die door haar aard, indeling en inrichting is bedoeld voor het verrichten van van aard ten behoeve van derden.
1.75 kelder:

een gelegen ruimte, di deels is d onder een bijpehorend bouwwerk

1.76

een beroep of het beroepsmatig verlenen van diensten op zakelik, juridisch spiritueel, kunstzinnig of
hiermee gelik te stellen gebied, evenals een kapsalon of manicure.

1.77 kunstwer]
een bouwwerk, geen gebouw zijnde, voor civieltechnische en/of infrastructurele doeleinden, zoals een brug, een dam, een dulker, een tunnel, een via- of aquaduct of een sluis, dan wel een daarmee gelijk
te stellen voorziening. Dan wel creatieve voortbrengselen van de beeldende kunst. Onder kustwerp wordt ook een (verplaatsbare) plantenbak verstaan.

1.78 landschappelijke waarde:
de aan een gebied toegekende waarde door het deel van het . die wordt de onderlinge samenhang en beinvioeding van de levende en niet-levende
natuur.

1.79 lichte bedrijvigheid:
het op wiize \, herstellen, of bewerken van producten en/of diensten in de vorm van bedrijven die voorkomen in de van deze regels deel uitmakende Staat van
bedrifsactiviteiten.

1.80 maaiveld:
bovenkant van het afgewerkt terrein dat een gebouw/bouwwerk omgeeft na voltooiing van de bouw.

1.81 maatschappelijke voorzieningen:
educatieve, i Foutturele, refigieuze, jeugd en ki i recreatieve ingen en ten
behoeve van op alsmede detaihandel en horeca en andere medische zorg in combinatie met en ten dienste van deze voorzieningen.

1.82 maatvoeringsviak:
een geometrisch bepaald viak, waarmee gronden ziin aangeduid, waar ingevolge een maatvoeringssymbool in het betreffende viak bepazlde afmetingen, percentages, opperviakten, helingshoeken en/of
aantallen, zowel ten aanzien van het bouwen als ten aanzien van het gebruik, zijn toegelaten.

1.83 manege:
een agrarisch verwant bedrif dat derden de mogelijheid biedt om op het manegeterrein of in de omgeving ervan te riiden en/of te trainen (dressuur) met manegepaarden, die gestald worden op het
manegeterrein

1.84 mantelzorg:
langdurige, intensieve niet georganiseerde zorg die niet in het kader van een hulpverlenend beroep wordt gegeven aan een ieder die hulpbehoevend is op het fysieke, psychische en/of sociale viak door
én of meer leden uit diens directe dan wel sociale omgeving, waarbij de voortvloeit uit de sociale relatie

1.85 meergezinswoning:
een gebouw dat dient voor de permanente huisvesting van meerdere huishoudens in afzonderlike woonruimten.

1.86 monumenten:
alle conform artikel 6

1.87 mortuarium:
een gebouw waar het lichaam van een overledene gedurende enkele dagen wordt bewaard en/of opgebaard tot aan de begrafenis of crematie.
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de aan een gebied toegekende waarde door s en biologische elementen, zowel afzonderlk als in onderlinge samenhang.

1.89 nevengeschikte functie:
functie waarvoor maximaal 50% van de vioeropperviakte van het hoofdgebouw als zodanig mag worden gebruikt.

1.90 omgevingsvergunning:
omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 2.1 of 2.2 Wabo.

1.91 onderbouw:
een gedeelte van een gebouw, dat wordt afgedekt door een vioer waarvan de bovenkant gedeeltelik onder peilis gelegen.

1.92 ondergeschikte detailhandel:
beperkte op de eindgebruiker gerichte verkoop van goederen, die functioneel rechtstreeks verband houden met de bedrifsactiviteiten.

1.93 ondergeschikte functie:
functie waarvoor maximaal 30% van de vioeropperviakte van het hoofdgebouw als zodanig mag worden gebruikt.

1.94 onderkomens:
voor verblif geschikte, al dan niet aan hun bestemming onttrokken voer- en vaartuigen, waaronder begrepen caravans, . alsook tenten,
schuihutten en keten, al dan niet ingericht ten behoeve van een recreatief buitenverblif, voor zover deze et als bouwwerken zijn aan te merken.

1.95 openbare nutsvoorziening:
een bouwwerk dat ten dienste staat van het openbaar dan wel de zoals een een it een

1.96 onzelfstandige woonruimte:
‘woonruimte zonder eigen afsluitbare toegang, bivoorbeeld kamer of etage bil particuliere verhuurders, studentenflat.

1.97 opslag:
het opbergen van materialen met de bedoeling en op een dergelike wilze, dat men later weer over het materiaal kan beschikken.

1.98 paardenbak:
ten behoeve van voorzien van een zand of grindbed, of andere materiaal ter van de ondergrond en al dan niet voorzien

van een omhei

1.99 paardenhouderij:
een agrarisch bedrif dat zich richt op het fokken en africhten van paarden die geschikt ziin voor een bepaalde taak.

1.100 paramedische voorzieningen:
voorzieningen gericht op het verlenen van medische gezondheidszorg, anders dan door artsen, door bij isten,
Cesar enof orthoptisten en/of

1.101 parkeergarage:
gebouw waar men voor kortere of langere tid een motorvoertuig kan parkeren.

1.102 patiowoning:
en woning met een geheel of gedeeltelik omsloten binnenplaats of binnentuin, gevormd door de gevels van belendende, dan wel op het eigen bouwperceel aanwezige bebouwing.

1.103 permanente bewoning:
bewoning door een persoon, gezin of andere groep van personen van een gebouw, dan wel een gedeelte daarvan als hoofdverbiif.

1.104 productiegebonden detailhandel:

beperkte op de eindgebruiker gerichte verkoop van goederen vanuit een bedrif dat die goederen vervaardigtiproduceert, bewerkt en/of toepast in het waarbij
ondergeschikt is aan de productiefunctie.

1.105 prostitutie:
het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele diensten ten behoeve van een ander tegen vergoeding.

1.106 raamprostituti
een seksinrichting met 6én of meer ramen van waarachter e prostituee/prostitué tracht de aandacht van passanten op zich te vestigen.

1.107 recreatie:

activiteiten en i voor ca

1.108 recreatief medegebruik:

het medegebruik van gronden voor routegebonden recreatieve activiteiten, zoals wandelen, fietsen, ruitersport en kanovaren, en voor plaatsgebonden recreatieve activiteiten, zoals voor sportvisserijen,
alsmede route-ondersteunende voorzieningen, zoals picknick-, uitzicht-, rust- en informatieplaatsen, voor zover de overige functies van de gronden dit toelaten.

1.109 recreatieverblijf:

een (deel van een) gebouw dat dient als verbiif voor recreanten, die hun hoofdverbiif elders hebben.

1.110 risicovolle inrichting:
een inrichting die valt onder het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi), het Besuit risico's zware ongevallen 1999 (BRZO'99) of het Vuurwerkbesluit.

1.111 ruimtelijke kwaliteit:
de kwalteit van de ruimte als bepaald door de gebru en van die ruimte.

1.112 schuilgelegenheid:

een bouwwerk dat aan dieren de gelegenheid biedt te schuilen tegen weersinvioeden, waarbij de dieren vrj in en uit kunnen lopen.

1.113 seksinrichting:
de voor publiek msgankeluke besioten ruimte waar n becrifsmatg, of in een omvang asof zj bedrifsmag i, seksuele handeingen worden verricht of erloringen van rolsch-pornografsche aard

ond in elk g aar waaronder begrepen een een sekstheater of
een parenclub, al i niot i combinats met aKasr

1.114 setback:

een dakopbouw, die gelegen is op tenminste 1 meter achter de denkbeeldig doorgetrokken achtergevel van een woning, met een hoogte van maximaal 3,3 meter, te meten vanaf de desbetreffende
verdiepingsvioer.
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1.115 spoorwegvoorzieningen:
voorzieningen die nodig il ten behoeve van het raiverkeer, zoals rais, perrons, viaducten en taluds, (keer)muren,

transformatorgebouwen, stationsvoorzieningen en dergelike.

1.116 stedenbouwkundig beeld:

het door de omvang, de vorm en de situering van de bouwmassa's bepaalde beeld inclusief e ter plaatse door de infrastructuur, de begroeiing en andere door de mens aangebrachte (kunstmatige)
elementen gevormde ruimte.

1.117 straatmeubilair:

de op of bij de weg behorende zoals i lichtmasten, zitbanken, bloem- en plantenbakken, papier-, glas-
en andere voor reclame alsmede abri's en andere, ik te stellen

1.118 straatprostitutie:
het door handefingen, houding, woord, gebaar of op andere wiize passanten tot prostitutie bewegen, uitnodigen dan wel aaniokken

1.119 supermarkt:
detailhandel in de vorm van een met een grote aan

1.120 terras:
een buiten een gebouw gelegen gebied, waar zitgelegenheid kan worden geboden en waar tegen vergoeding dranken worden geschonken en/of etenswaren verstrekt.

1.121 twee-aaneen gebouwde bebouwing:
bebouwing bestaande uit enlof

1.122 uitvaartcentrum:
gebouw waarin de plechtigheid plaats vindt, waar aan lemand eer wordt bewezen na zin of haar overliden.

1.123 verblijfsrecreatie:

het totaal van mogelijkheden en voorzieningen om te recreéren op een bepaalde plaats waarbij recreatief nachtverbiif centraal staat, met uitzondering van overnachtingen bij familie en kennissen. Hieronder
‘worden onder andere verstaan een camping, groepsaccommodatie, efc

1.124 verdiepin
een bouwlaag die is gelegen boven de eerste bouwlaag op de begane grond.

1.125 voorgevel:
gevel van een gebouw die is gelegen aan de zide van de weg en die in ruimtelik opzicht de voorkant van het gebouw vormt.

1.126 verkoopvloeropperviakte:

de totale opperviakte van de voor het publiek toegankelike en zichtbare winkelruimte binnen een gebouw, inclusief de etalageruimte en de ruimte achter de toonbank
1.127 voorgevellijn:

de ljn waarin de voorgevel van het hoofdgebouw is gelegen, alsmede het verlengde daarvan.

1.128 voorgevelrooilijn:
do grens van hot bouwviak die gericht is naar de weg en waarop de bebouwing is georiénteerd.

1.129 vrijstaande bebouwing:
bebouwing waarbij de hoofdgebouwen aan beide ziiden niet in de perceelsgrens ziin gebouwd.

1.130 Wabo:
de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht welke op 1 oktober 2010 in werking s getreden.

1.131 waterhuishoudkundige voorzieningen:

voorzieningen die nodig zijn ten behoeve van een goede envof oals duikers, stuwen, gemalen, inlaten
etc.

1.132 we

een voor het openbaar ri- of ander verkeer bestemde weg of pad, daaronder begrepen de daarin gelegen bruggen en duikers, de tot de weg of pad behorende bermen en zikanten, alsmede de aan de weg
liggende en als zodanig aangeduide parkeerterreinen

1.133 werk:

een constructie geen gebouw of bouwwerk zinde.

1.134 winkel:
een gebouw dat een ruimte omvat, welke door ziin indeling kennelik is bedoeld om te worden gebruikt voor de uitoefening van detaihandel.

1.135 woning/wooneenheid:
een (gedeelte van een) gebouw dat dient voor de huisvesting van één afzonderlik huishouden.

1.136 woningsplitsing:

het bouwkundig en functioneel spitsen van een bestaande woning in twee of meer wooneenheden ten behoeve van de vestiging van meer dan één huishouden.

1.137 woningtoevoeging:
het netto toevoegen van één of meerdere woning aan de bestaande woningvoorraad middels nieuwbouw of middels woningsplitsing.

1.138 woonverbli
een gedeelie van een gebouw dat bedoeld is voor de huisvesting van personen die zijn verbonden met de in dat gebouw gevestigde functie(s)

1.139 woonwage

voor bewoning bestemd gebouw dat in zijn geheel of in delen kan worden verplaatst en op een daartoe bestemd perceel is geplaatst.

1.140 woonwagenstandplaats:
een stuk grond, aangewezen voor het bouwen van één alsmede de

1.141 woonzorgcomplex:
‘woonvorm, bedoeld voor ouderen die niet geheel zelfstandig kunnen wonen, maar geen behoefte hebben aan intensieve verzorging, zoals dat in een bejaardenhuis het geval is. De zorg wordt op maat
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verleend en kan onder meer bestaan it dagbehandeling, dagverzorging.

1.142 zaalverhuur:
een inrichting ten behoeve van het al dan niet exploiteren van ‘waarbij het van al dan niet ter plaatse bereide etenswaren en/of het verstrekken van drank voor
consumptie ter plaatse mogeli

1.143 zijstrook:

de strook grond gelegen naast het hoofdgebouw, waarvan de breedte wordt bepaald door de afstand tussen de ziideiingse perceelsgrens en de zigevel van het hoofdgebouw over de voliedige diepte van
het bouwperceel, behorende b het hoofdgebouw.

1.144 zolder:

ruimte in een gebouw die hoofdzakelik is (zijn) afgedekt met schuine daken.

1.145 zorgunit:
een kant en Kiare aanbouw voor een tidelike zorgkamer waarin een slaapkamer en een badkamer is gerealiseerd zodat bewoner(s) gelkvioers kunnen wonen. Deze tidefjke zorgkamer wordt los op het
erf geplaatst, direct of via een sluis bi de bestaande woning, waardoor op de begane grond een mogelikheid tot intensieve zorg wordt gerealiseerd.
1.146 zorgverlenende dienstverlening:
in het kader van ijke zorg, waaronder tevens wordt begrepen de verkoop en verhuur van zorgmaterialen en zorgmaterieel.

1.147 zorgwoning:
zelistandige woningen, waar zorg op afroep of 24 uurszorg beschikbaar is vanuit een verpleeg- of een of een

Artikel 2 Wijze van meten

Bijtoepassing van deze regels word als volgt gemeten:

2.1 de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens:

de kortste afstand van het verticale viak in de zidelingse perceelsgrens tot enig punt van het op dat bouwperceel voorkomende bouwwerk.

2.2 de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het pell tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw ziinde, met van zoals, antennes, en naar de aard
daarmee gelik te stellen bouwonderdelen.

2.3 de dakhelling:
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale viak.

2.4 de goothoogte van een bouwwerk:
vanaf het peiltot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druipljn, het boeibord, of een daarmee gelik te stellen constructiedeel

2.5 de inhoud van een bouwwerk:
tussen de onderziide van de begane grondvioer, de buitenzide van de gevels (en/of het hart van de scheidingsmuren) en de buitenziide van daken en dakkapellen.

2.6 de lengte, breedte en diepte van een bouwwerk:
tussen de buitenwerkse hoofdgevelviakken en/of de harten van gemeenschappelike scheidingsmuren.

2.7 de ondergrondse bouwdiepte van een bouwwerl
vanaf peil ot het diepste punt van het bouwwerk, de fundering niet meegerekend.

2.8 de oppervlakte van een bouwwerk:
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk
2.9 peil:

a. voor bouwwerken, waarvan de hoofdtoegang onmiddellik aan de weg grenst: de hoogte van die weg ter plaatse van het midden van de hoofdtoegang, vermeerderd met 0,30 m;

b. in andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het aansluitende maaiveld of het afgewerkie bouwterrein ter plaatse van het midden van de hoofdtoegang, vermeerderd met 0,30 m.
2.10 het bebouwd oppervlakte van een bouwperceel:

pp: van alle op een aanwezige tezamen

2.11 het bebouwingspercentag

het opperviak dat met bouwwerken is bebouwd, uitgedrukt in procenten van de opperviakte van het bouwperceel, voor zover dat is gelegen binnen de bestemming, of binnen een in de regels nader aan te
duiden gedeette van die bestemming, waarbij overstekken van minder dan 50 om buiten beschouwing worden gelaten

Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Agrarisch

3.1 Bestemmingsomschrijving

3.1.1 Algemeen
De voor ‘Agrarisch’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. agrarisch bedrifsmatig gebruik;
b. bestriden en voorkomen van bodemerosie en wateroverlast;

met daarbij behorende:

tuinen en erven;

agrarisch hobbymatig gebruik;

groenvoorzieningen;

perceelsontsluitingswegen;

recreatief medegebruik;

water en waterhuishoudkundige voorzieningen;
en

se ~0oo0

i g
i en ontwil van de openheid.

3.1.2 Dubbelbestemmingen

Voor zover de gronden tevens zijn gelegen binnen de en zin mede regels van toepassing, met inachtneming van de voorrangsregels uit
artiel 34.3.
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3.2 Bouwregels

3.2.1 Gebouwen
Binnen deze bestemming mogen geen gebouwen worden gebouwd.

3.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zinde gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2,00 m bedragen;
b. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw ziinde mag niet meer bedragen dan 4,00 meter.

Artikel 4 Agrarisch - Bedrijf

4.1 Bestemmingsomschrijving
4.1.1 Algemeen
De voor ‘Agrarisch - Bedriff aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. agrarische bedriven met een geheel ofin hootdzaak grondgebonden agrarische bedrifsvoering;
b. in de vorm van ter plaatse van de aanduiding 'recreatiewoning’;
<. opslag, ter plaatse van de aanduiding ‘opsiag’,;

met de daarbij behorende voorzieningen alsmede voorzieningen voor de opvang en infitratie van hemelwater.

4.1.2 Dubbelbestemmingen
Voor zover de gronden tevens zijn gelegen binnen de en ingen zijn mede regels van toepassing, met inachtneming van de voorrangsregels uit
artikel 34.3.

4.2 Bouwregels

4.2.1 Toegestane bebouwing

Op de voor ‘Agrarisch - Bedrif aangewezen gronden mogen itsluitend worden gebouwd:
gebouwen ten behoeve van de in artikel 4.1 genoemde bestemming;

één bedru«swomng per agrarisch bedrif;

recreatiew

de daarbi bubehorende bouwwerken;

de daarbj behorende bouwwerken, geen gebouw zijnde.

[

4.2.2 Aigemeen

de goothoogte van gebouwen, geen woning zijnde, ten hoogste 4,50 meter mag bedragen;

de bouwhoogte van gebouwen, geen woning ziinde, ten hoogste 8,00 meter mag bedragen;

gebouwen met een kap van ten minste 15° zullen en ten hoogste 45° mogen worden afgedekt, uitgezonderd bilgebouwen bij de bedrifswoning, die ook plat mogen worden afgedekt;
de hoogte van andere bouwwerken, met uitzondering van die als bedoeld onder e., ten hoogste 8,00 meter mag bedragen;

h. de hoogte van voedersilo’s ten hoogste 12,00 meter mag bedragen;

ter plaatse van de aanduiding ‘opslag' mag de opslaghoogte maximaal 1,50 meter bedragen;

g. de gronden gelegen buiten het bouwviak, mogen niet worden bebouwd, met itzondering van voorzieningen voor voeropslag ter plaatse van de functieaanduiding ‘opslag’.

)

4.2.3 Bedrijfswoning
Per agrarisch bedif slechts één bedrifswoning, indien niet aanwezig, mag worden gebouwd, met dien verstande dat
a. op dit opperviak één of meer agrarische bedrifsgebouwen, geen woning zijnde, aanwezig is of zijn;
b. de inhoud van de woning ten hoogste 750 m* mag bedragen;
c. de goothoogte van de bedrifswoning maximaal 6,00 meter mag bedragen;
d. de bouwhoogte van de bedrifswoning maximaal 8,50 meter mag bedragen.
4.2.4 Recreatiewoningen
Recreatiewoningen zijn toegestaan ter plaatse van de aanduiding recre:

iewoning’, met dien verstande dat:
a. het ter plaatse van de aanduiding ‘maximum aantal wooneenheden' aangeduide maximale aantal recreatiewoningen aanwezig mogen zi;
b. het vioeropperviak per vakantiewoning, inclusief daartoe behorende bijgebouwen, ten hoogste 100 m= mag bedragen.

4.3 Nadere eisen
4.3.1 Eisen
Burgemeester en wethouders kunnen, rekening houden met het gestelde in artikel 4.1.1, nadere eisen stellen ten aanzien van:

a. de situering, de opperviakte, de (goot)hoogte van bebouwing;
b. de aard, hoogte en de situering van erfafscheidingen,
‘waarbij de regels zoals deze zijn gesteld in het Limburgs Kwaliteitsmenu in acht dienen te worden genomen

4.3.2 Voorwaarden
De onder 4.3.1 genoemde nadere eisen mogen itsluitend worden gesteld:

a. indien dit is voor een inpassing;
b. ter voorkoming van aantasting van van gronden en

4.4 Afwilken van de bouwregels

4.4.1 Goothoogte
Burgemeester en wethouders kunnen middels omgevingsvergunning afwiken ten aanzien van de goothoogte bij de bouw van fruit-, aardappelopslag- en machineloodsen, met dien verstande dat deze
nimmer meer bedraagt dan 6,50 meter, mits
. de noodzaak daartoe vanuit de bedrifisvoering is aangetoond;
: \andschappeh}ke en culuurhistorische waarden en belangen niet onevenredig worden aangetast, danwel de mogelikheden voor het herstel van bedoelde waarden niet wezeniik worden verkleind
4.4.2 Teeltondersteunende voorzieningen
Burgemeester en wethouders kunnen middels omgevingsvergunning afwiken ten aanzien van het bouwen van teeftondersteunende voorzieningen buiten het bouwvlak, mits:

a. de noodzaak daartoe voor de agrarische enfof ter plaatse is
b. ik waarden niet jorden aangetast;
c. de een niet-ps Karakter hebben.

4.5 Specifieke gebruiksregels
Onder verboden gebruik wordt tenminste verstaan het gebruik van de gronden en opstallen voor:
a. ambachtelike en/of industrigle doeleinden;
. detailhandel en groothandel, behoudens de verkoop van bedrifsproducten afkomstig uit het eigen en ter plaatste gevestigde bedif en in eigen beheer;
transport- en/of garagedoeleinden;
horecado

b.
c.
d. eleinden:
e. permanente of tideiike bewoning welke geen verband houct met de agrarische bedrifsvoering, met itzondering ter plekke van de functieaanduidingen voor recreatiewoningen;
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[ behoudens inden die verband houden met de agrarische alsmede met een jng van
9. ter plaatse van de aanduiding ‘erf,, mogen de gronden niet worden gebruikt voor opslag- en stallingsdoeleinden;
h. ter plaatse van de aanduiding opslag, mogen de gronden uitsluitend worden gebruikt voor met ui de opslag van balen voer.

4.6 Afwilken van de gebruiksregels

4.6.1 Niet-agrarische activiteiten
Burgemeester en wethouders kunnen middels omgevingsvergunning afwilken voor het toestaan van niet-agrarische activiteiten naast agrarische bedrifsdoeleinden, in het kader van de dynamische
ontwikkeling van het landelijke gebied en ter versterking van de recreatieve functie van het buitengebied. Een omgevingsvergunning kan worden verleend voor:

bewerking en/of verkoop aan de boerderj van agrarische producten;
het bieden van werk en verzorging van hulpbehoevende mensen;

verblifsrecreatie in de vorm van kamperen en appartementen op de boerderij;

dagrecreatie in de vorm van het bieden van dagarrangementen en excursies alsmede (sie)tuinen;

. Kleinschalige horeca, zoals theeschenkerijen;

culturele activiteiten zoals natuurcursussen en exposities;

. een agrarisch hulp- en nevenbedrif;

. opslag en caravanstaling;

enlof daarmee qua aard en omvang naar het oordeel van Burgemeester en wethouders gelik te stellen activiteiten.

se~poooe

4.6.2 Voorwaarden
De omgevingsvergunning als bedoeld in 4.6.1 kan slechts worden verleend mits:

Algemeen:
a. de activiteiten, qua inkomen en ikt zijn aan de agrarische bedrifsactiviteiten;
b. de activiteiten binnen de bestaande bouwmassa van het complex kunnen worden ungevaem Alleen wanneer de noodzaak daartoe is aangetoond is uitbreiding of vervangende nieuwbouw van
bestaande bedrifsgebouwen binnen het bouwvlak toegestaan, mits daardoor gee of bouwing verloren gaat;

. de activiteiten geen hinder of belemmeringen veroorzaken voor omliggende bedmven of woningen;
de activiteiten landschappelik goed inpasbaar ziin en omiiggende natuuriike en landschappelike waarden en belangen niet onevenredig schaden;
e. de activiteiten infrastructureel goed inpasbaar zijn en niet tot onevenredige verkeersoverlast leiden;

ao

Specifiek voor boerderiverkoop:
. boerderiverkoop onderdeel uitmaakt van een functionerend agrarisch bedrif en wordt begindigd bij begindiging van het agrarische bedrif;
9. boerderiverkoop utsluitend plaats vindt in op het eigen bedrif of in de directe omgeving daarvan op andere agrarische bedriven geproduceerde of bewerkte agrarische producten;
h. het vioeropperviak voor boerderiverkoop ten hoogste 75 m? mag bedragen;

Specifiek voor bewerking van agrarische producten
i bewerking van agrarische producten itsluitend de bewerking van op het eigen bedrijf of in de directe omgeving daarvan op andere agrarische bedrijven geproduceerde producten betreft;

Specifiek voor vakantieappartementen op de boerderij:

j. de vakantieappartementen kunnen worden ingepast binnen de bestaande bebouwing; met dien verstande dat:
het pperviak van een inclusief daartoe behorende bigebouwen, ten hoogste 100 m mag bedragen:

2. ten hoogste 5 per agrarische bedif mogen worden

Specifiek voor kleinschalige horeca en dagrecreatie:
k. de activiteiten Kleinschalig zijn en ten dienste staan van extensieve recreatie in het buitengebied c.q. ondersteunend zin aan wandel- en fietsroutes.

4.6.3 Voorwaardelijke verplichting
Het (doen/laten) gebruik(en) van de voor ‘specifieke vorm van wonen-BAG-woning’ aangeduide gronden als zodanig is uitsluitend toegestaan indien een omgevingsvergunning is aangevraagd door de
eigenaar en verleend is door de gemeente en/of indien van toepassing aan wet- en regelgeving is voldaan

4.7 Wijzigingsbevoegdheid

4.7.1 Overschrijden bouwgrenzen
Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming wi

a. de noodzaak daartoe vanuit de bedrifisvoering is aangetoond:
natuurluke. landschappelik en culuurhistorische waarden en belangen en het aangrenzende woon- en leefmiieu iet onevenredig worden aangetast, dan wel de mogeilkheden voor het herstel van

bedoelde waarden niet wezeniik worden verkleind;

de landschappelike inpassing van de bebouwing verzekerd is;
. tegelikertid van de aansluitende gronden buiten de bestemming, de bestemming gewijzigd wordt in de bestemming ‘Agrarisch - Bedrif en wiziging derhalve noodzakelik is om één dooriopend

bouwviak te creére
€. voor het overige voldaan wordt aan het bepaalde in Artikel 3 van deze regels.

Artikel 5 Bedrijf

5.1 Bestemmingsomschrijving

igen ten behoeve van het jden van de het vergroten van het bouwvlak, mits:

-

ao

5.1.1 Aigemeen
De voor ‘Bedrift aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. bedriven van categorie 1 en 2, die zijn opgenomen in de Staat van bedrifsactiviteiten (Bilage 1 bij deze regels) en/of daarmee qua milleueffecten gelik te stellen bedriven, met uitzondering van
geluidzoneringsplichtige inrichtingen, en risicovolie inrichtingen;
bedriven van categorie 3.1, die zijn opgenomen in de Staat van bedrifsactiviteiten (Bilage 1 bij deze regels) enlof daarmee qua milleueffecten gelik te stellen bedriyven, ter plaatse van de
‘aanduiding ‘bedrif tot en met categorie 3.1

. kantoor, ondergeschikt aan de bedrifsfunctie;
d detailhandel, met van detailhandel in voedings- en genotmiddelen;
e
[

o

opslag en staling;
. é6n bestaande bedrifswoning, ter plaatse van de aanduiding ‘bedrifswoning’;

met daarbij behorende:
wegen en paden;
. tuinen, erven en verhardingen;
parkeervoorzieningen;
- groenvoorzieningen;
k. water en waterhuishoudkundige voorzieningen.

se

5.1.2 Dubbelbestemmingen
Voor zover de gronden tevens ziin gelegen binnen de en zijn mede
artikel 34.3.

regels van toepassing, met inachtneming van de voorrangsregels uit

5.2 Bouwregels

5.2.1 Toegestane bebouwing

Op de voor 'Bedriff aangewezen gronden mogen uitsluitend worden gebouwd:
a. gebouwen ten behoeve van de in artikel 5.1 genoemde bestemming;
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&éeén bedrifswoning per bedrif, uitslhitend ter plaatse van de aanduiding ‘bedrifswoning’;
in afwiking van het gesteide onder b in ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden’ twee bedrifswoningen toegestaan;
de daarbij bijpehorende bouwwerken;

de daarbj behorende bouwwerken, geen gebouw zijnde.

b.
c.
d

e

5.2.2 (Bedriffs)gebouwen

a. gebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak worden gebouwd;

b. de goothoogte mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding ‘maximale goot-, bouwhoogte (m) en maximum bebouwingspercentage (%)’;

c. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding ' y (m) en maximum o)’

d. het bouwvlak mag voor maximaal 100% worden bebouwd, tenzijter plaatse van de aanduiding ' 3 (m) en maximum (%) een ander maximaal

bebouwingspercentage is weergegev
e. de voorgevelroolijn mag itsluitend ‘worden overschveden met oen erker, balkon of uifel, waarbij moet worden voldaan aan de volgende voorwaarden:
1. de overschriding mag niet meer bedragen dan 1,50 m;
2. de afstand tot de openbare weg mag niet minder bedragen dan 2,00 m;
3. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan de hoogte van de eerste bouwlaag van het bibehorende hoofdgebouw, met dien verstande dat aanvullend daarop een borstwering van
maximaal 1,20 m. hoog is toegestaan:
4. de breedte van een erker mag niet meer bedragen dan 50% van de breedte van de voorgevel van het hoofdgebouw.
1. de afstand van gebouwen tot één zidelingse perceelsgrens bedraagt minimaal 4,00 m. Indien de bestaande afstand minder dan 4,00 m bedraagt, geldt deze bestaande afstand als de minimale
afstand tot de betreffende perceelsgrens.

523 bij
a. de opperviakte van bipehorende bouwwerken buiten het bouwviak bedraagt niet meer dan 150 m2, met dien verstande dat niet meer dan 60% van de gronden behorend tot het achtererfgebied
mag worden bebouwd;
de goothoogte van bijbehorende bouwwerken mag niet meer bedragen dan 3,30 m;
de bouwhoogte bijbehorenden bouwwerken mag niet meer bedragen dan 5,00 m.

oo

5.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zinde, gelden de volgende regels:

bouwwerken, geen gebouw ziinde mogen zowel binnen als buiten het bouwviak worden gebouwd;
de bouwhoogte van erf- en terreinalscheidingen mag niet meer dan 2,00 m;

de bouwhoogte van antennes en reclamemasten mag niet meer bedragen dan 15,00 m;

de bouwhoogte van lichtmasten mag niet meer bedragen dan 6,00 m;

de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw ziinde mag niet meer bedragen dan 4,00 m

[

5.3 Specifieke gebruiksregels
5.3.1 Strijdig gebruik
Onder gebruiken in strifd met het bestemmingsplan wordt in feder geval verstaan het gebruik van gronden en bouwwerken voor enof als:

a. het plaatsen van onderkomens, van afgedankte voer- en vaartuigen en van wagens, geschikt en bestemd voor de utoefening van handel;
b. buitenopslag hoger dan twee meter boven peil;
c. zelfstandige detaihandel.

Artikel 6 Bedrijf - Nutsvoorziening

6.1 Bestemmingsomschrijving

6.1.1 Algemeen
De voor ' Bedrijff - Nutsvoorziening' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. voorzieningen voor het openbaar nut zoals energie-, warmte- en en naar aard gelik te stellen

met daarbij behorende:
b. terreinen;
c. ontsluiingswegen en verhardingen;
d. groenvoorzieningen.

6.1.2 Dubbelbestemmingen
Voor zover de gronden tevens zijn gelegen binnen de en zijn mede regels van toepassing, met inachtneming van de voorrangsregels uit
artikel 34.3.

6.2 Bouwregels

6.2.1 Toegestane bebouwing
Op de voor 'Bedrif - Nutsvoorziening' aangewezen gronden mogen uitsluitend worden gebouwd
a. gebouwen, geen woning zijnde, ten behoeve van de onder 6.1 genoemde doeleinden, en e daarbij behorende bouwwerken, geen gebouwen ziinde, die qua aard en afmetingen bij deze
bestemming passen.
6.2.2 Gebouwen

a. gebouwen dienen in het bouwvlak te worden gebouwd;
b. de goothoogte van een gebouw mag niet meer bedragen dan 3,30 m;
©. de bouwhoogte van een gebouw mag niet meer bedragen dan 6,00 m.
6.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw ziinde, gelden de volgende regels:
a. bouwwerken, geen gebouw ziinde mogen zowel binnen als buiten het bouwviak worden opgericht;
b. de bouwhoogte van erf- en |errelnaische\dlngen mag niet meer bedragen dan 2,00 m:
c. van mag niet meer becragen dan 40,00 m:
d de bouwhoogte van overige bouwwerken geen gebouw ziinde, mag niet meer bedragen dan 4,00 m

6.3 Afwijken van de bouwregels

6.3.1 Afwijken van de bouwregels ten behoeve van een grotere bouwhoogte
Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwiken van het bepaalde in articel 6.2.3 voor het oprichten van bouwwerken, geen gebouwen zinde, tot een hoogte die nodig is voor de
veilgheid en het functioneren van de betreffende . mits daaruit geen nadelige gevolgen ien voor het woonmilieu.

6.4 Specifieke gebruiksregels

Onder gebruik in strid met het bestemmingsplan wordt in ieder geval verstaan het gebruik van gronden en bouwwerken voor en/of als
a. opslagdoeleinden, anders dan ten behoeve van normaal b de bestemming van de gronden behorend gebruik;
b. de opslag van vuurwerk

Artikel 7 Centrum

7.1 Bestemmingsomschrijving
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7.1.1 Algemeen
De voor ‘Centrum' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. detaihandel;
b. terreinen;
©. een supermarkt, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'supermark’;
d. horeca categorie 1,2 en 3;

e. kantoren;
. Kleinschalige bedriven in mileucategorie 1 en 2;
9. bedriven van categorie 1 dan wel 2, die zijn opgenomen in de Staat van bedrifsactiviteiten (Bilage 1 bij deze regels) en/of daarmee qua milieueffecten gelik te stellen bedriyven, ter plaatse van de
‘aanduiding ‘bedif tot en met categorie 2
h. maatschappelike voorzieningen;
ondergrondse inzamelvoorzieningen;
j. dienstverlening;
nutsvoorzieninge
1. bestaande woningen;
m. terrassen;

met daarbij behorende:
n. twinen, erven en verhardingen;
o. voorzieningen voor ondergrondse inzameling van glas en textiel;
p. voorzieningen voor verkeer en verbiif;
q. parkeervoorzieningen;
r. groenvoorzieningen;
s. water en waterhuishoudkundige voorzieningen.

7.1.2 Dubbelbestemmingen
Voor zover de gronden tevens ziin gelegen binnen de en ziin mede d
artikel 34.3.

regels van toepassing, met inachtneming van de voorrangsregels uit

7.2 Bouwregels
7.2.1 Toegestane bebouwing
Op de voor ‘Centrum' aangewezen gronden mogen uitslutend worden gebouwd:

a. gebouwen ten behoeve van de in artikel 7.1 genoemde bestemming;
b. de daarbil bibehorende bouwwerken;
©. de daarbi behorende bouwwerken, geen gebouw ziinde.

7.2.2 Gebouwen
a. gebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwviak worden gebouwd;
b. het bouwvlak mag voor maximaal 100% worden bebouwd, tenzij ter plaatse van de aanduiding 'maximal 3 (m) enma (%) een ander maximaal
bebouwingspercentage is weergegeven;
c. de goothoogte mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding ‘maximale goor (m) en maximum (%)
d. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding (m) en maximum (%)
. do voorgevels worden geplaatst i of evenwidig aan de naar de weg gekserda bouwgrens dan wel op een afsiand van riet meer dan 3,00 m daarachter;
1. de voorgevelrooilin mag uitsluitend worden overschreden met een erker, balkon of uifel, waarbij moet worden voldaan aan de volgende voorwaarden:

de overschriding mag niet meer bedragen dan 1,50 m;

de afstand tot de openbare weg mag niet minder bedragen dan 2,00 m;

3. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan de hoogte van de eerste bouwlaag van het bijoehorende hoofdgebouw, met dien verstande dat aanvullend daarop een borstwering van
maximaal 1,20 m hoog is toegestaan;

4. de breedte van een erker mag niet meer bedragen dan 50% van de breedte van de voorgevel van het hoofdgebouw.

»

7.2.3 Bijbehorende bouwwerken
a. de opperviakte van biehorende bouwwerken buiten het bouwvlak bedraagt niet meer dan 150 m?, met dien verstande dat niet meer dan 60% van de gronden behorend tot het achtererfgebied
mag worden bebouwd;
b. de goothoogte van bibehorende bouwwerken mag maximaal 3,30 m bedragen;
c. de bouwhoogte van bijpehorende bouwwerken mag maximaal 5,00 m bedragen.

7.2.4 Ondergrondse inzamelvoorzieningen
Voor het bouwen van ondergrondse inzamelvoorzieningen gelden de volgende regels:
a. ondergrondse inzamelvoorzieningen mogen zowel binnen als buiten het bouwviak worden gebouwd;
b. de oppervlakte mag maximaal 30 m? bedragen;
. de hoogte bovengronds mag maximazl 2.00 m bedragen:
d. de Pl mag 14,00 m bedragen.

7.2.5 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
a. bouwwerken, geen gebouw ziinde, mogen uitsluitend achter de naar de weg gekeerde bouwgrens worden gebouwd, met uitzondering van erfafscheidingen;
b. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw ziinde, mag maximaal 4,00 m bedragen, met dien de van voor de naar de weg gekeerde bouwgrens
maximaal 1,00 m en achter de naar de weg gekeerde bouwgrens maximaal 2,00 m mag bedragen.

7.3 Specifieke gebruiksregels

7.3.1 Strijdig gebruik

Onder gebruiken in strijd met het bestemmingsplan word in ieder geval verstaan het gebruik van gronden en bouwwerken voor en/of als:
a. het plaatsen van onderkomens, van afgedankle voer- en vaartuigen en van wagens, geschikt en bestemd voor de uitoefening van handel;
b. seksinrichtingen;
c. coffeeshops.

7.3.2 Situering functies

Binnen deze mag géén van wonen op de beg

d Hieronder wordt ook verstaan het van de naar de

7.4 Wijzigingsbevoegdheid
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het pian te wizigen en woningvergroting toe te staan door het betrekken van de begane grondlaag bij een woning op de verdieping

Artikel 8 Detailhandel

8.1 Bestemmingsomschrijving

8.1.1 Algemeen
De voor ‘Detaihandel aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. detaihandel, met uitzondering van een supermark
b. garageboxen, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘garageboxen’;
©. bestaande woningen;
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d. één bestaande bedrifswoning, ter plaatse van de aanduiding ‘bedrifswoning’;
€. wonen, ter plaatse van de aanduiding 'wonen’;
1. detailhandel op de verdieping, uitslutend ter plaatse van de aanduiding ‘det

iihandel op de verdieping’

met daarbj behorende:
g. tuinen, erven en verhardingen;
h. parkeervoorzieningen;
i. groenvoorzieningen;
j. water en waterhuishoudkundige voorzieningen.

8.1.2 Dubbelbestemmingen
Voor zover de gronden tevens zin gelegen binnen de en zijn mede regels van toepassing, met inachtneming van de voorrangsregels uit
artikel 34.3.

8.2 Bouwregels

8.2.1 Toegestane bebouwing
Op de voor 'Detailhander aangewezen gronden mogen uitsluitend worden gebouwd:
a. gebouwen ten behoeve van de in artikel 8.1 genoemde bestemming;
b. é6n bedrifswoning per bedri, itslutend ter plaatse van de aanduiding ‘bedtifswoning';
©. de daarbij bijbehorende bouwwerken;
d. de daarbi behorende bouwwerken, geen gebouw ziinde.

8.2.2 Gebouwen
a. gebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwviak worden gebouwd;
b. het bouwvlak mag voor maximaal 100% worden bebouwd;
c. de goothoogte mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding ‘maximale goot-, (m) en maximum i (%):
d. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding (m) en maximum
. e voorgavels worden gepieatst b of evenwiki aan de nar de weg gekserdis bouwgrens, dan wel op 6en alstand van et meer dan 3,00 m achiar g voorGEVGKoCRY:
1. de voorgevelrooiljn mag isluitend worden overschreden met een erker, bakon of luifel, waarbj moet worden voldaan aan de volgende voorwaarden:

de overschriding mag niet meer bedragen dan 1,50 m;
de afstand tot de openbare weg mag niet minder bedragen dan 2,00 m;

de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan de hoogte van de eerste bouwlaag van het
maximaal 1,20 m. hoog s toegestaan;

de breedte van een erker mag niet meer bedragen dan 50% van de breedte van de voorgevel van het hoofdgebouw.

©n =

ehorende hoofdgebouw, met dien verstande dat aanvullend daarop een borstwering van

IS

8.2.3 Garageboxen
. garageboxen mogen uitsluitend worden gebouwd binnen het bouwviak:
b. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 3,30 m.

8.2.4 Bijbehorende bouwwerken
a. de opperviakte van bibehorende bouwwerken buiten het bouwviak bedraagt niet meer dan 150 m? met dien verstande dat niet meer dan 60% van de gronden behorend tot het achtererfgebied
mag worden bebouwd;
b. de goothoogte van bijbehorende bouwwerken mag maximaal 3,30 m bedragen;
c. de bouwhoogte van bijpehorende bouwwerken mag maximaal 5,00 m bedragen.

8.2.5 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
a. bouwwerken, geen gebouw ziinde, mogen uitsluitend achter de naar de weg gekeerde bouwgrens worden gebouwd, met uitzondering van erfafscheidingen;
b. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw ziinde, mag maximaal 4,00 m bedragen, met dien de van voor de naar de weg gekeerde bouwgrens
maximaal 1,00 m en achter de naar de weg gekeerde bouwgrens maximaal 2,00 m mag bedragen.

8.3 Specifieke gebruiksregels
8.3.1 Strijdig gebruik
Onder gebruiken in strjd met het bestemmingsplan wordt in ieder geval verstaan het gebruik van gronden en bouwwerken voor enof als:

a. het plaatsen van onderkomens, van afgedankte voer- en vaartuigen en van wagens, geschikt en bestemd voor de uitoefening van handel;
b. seksinrichtingen;

c. coffeeshops;

d. horeca

Artikel 9 Dienstverlening

9.1 Bestemmingsomschrijving
9.1.1 Algemeen
De voor 'Dienstverlening’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. dienstverlening en kantoren;
én bestaande bedrifswoning, ter plaatse van de aanduiding ‘bedrifswoning’;

met daarbi] behorende:
©. tuinen, erven en verhardingen;
d. parkeervoorzieningen;
e. groenvoorzieningen;
1. water en waterhuishoudkundige voorzieningen.

9.1.2 Dubbelbestemmingen
Voor zover de gronden tevens ziin gelegen binnen de en zijn mede regels van toepassing, met inachtneming van de voorrangsregels uit
artiel 34.3.

9.2 Bouwregels

9.2.1 Toegestane bebouwing
Op de voor ‘Dienstverlening aangewezen gronden mogen uitsluitend worden gebouwd:
a. gebouwen ten behoeve van de in artikel 9.1 genoemde bestemming;
b. é6n bedrifswoning per bedi, itslutend ter plaatse van de aanduiding ‘bedtifswoning';
. de daarbij behorende bigebouwen;
d. de daarbi behorende bouwwerken, geen gebouw ziinde.

9.2.2 Gebouwen
a. gebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwviak worden gebouwd;
b.het bouwvlak mag voor maximaal 100% worden bebouwd;
©. de goothoogte mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding ‘maximale goot-, (m) en maximum
d. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding . (m) en maximum
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de voorgevels worden geplaatst in of evenwidig aan de naar de weg gekeerde bouwgrens, dan wel op een afstand van niet meer dan 3,00 m daarachter;
1. de voorgevelrooiljn mag uisluitend worden overschreden met een erker, balkon of luifel, waarbj moet worden voldaan aan de volgende voorwaarden:

de overschriding mag niet meer bedragen dan 1,50 m;

de afstand tot de openbare weg mag niet minder bedragen dan 2,00 m;

de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan de hoogte van de eerste bouwlaag van het
maximaal 1,20 m. hoog s toegestaan;

de breedte van een erker mag niet meer bedragen dan 50% van de breedte van de voorgevel van het hoofdgebouw.

®

©n =

ehorende hoofdgebouw, met dien verstande dat aanvullend daarop een borstwering van

IS

9.2.3 Bij bij
a. de opperviakte van bibehorende bouwwerken buiten het bouwviak bedraagt niet meer dan 150 m? met dien verstande dat niet meer dan 60% van de gronden behorend tot het achtererfgebied
mag worden bebouwd;
. de goothoogte van bibehorende bouwwerken mag maximaal 3,30 m bedragen;
. de bouwhoogte van bijbehorende bouwwerken mag maximaal 5,00 m bedragen

=

9.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
a. bouwwerken, geen gebouw zijnde, mogen uttsluitend achter de naar de weg gekeerde bouwgrens worden gebouwd, met uitzondering van erfafscheidingen;
b. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw ziinde, mag maximaal 4,00 m bedragen, met dien de van voor de naar de weg gekeerde bouwgrens
maximaal 1,00 m en achter de naar de weg gekeerde bouwgrens maximaal 2,00 m mag bedragen

9.3 Specifieke gebruiksregels

9.3.1 Strijdig gebrt
Onder gebruiken in strijd met het bestemmingsplan wordt in ieder geval verstaan het gebruik van gronden en bouwwerken voor en/of als:

het plaatsen van onderkomens, van afgedankte voer- en vaartuigen en van wagens, geschikt en bestemd voor de uitoefening van handel;
seksinrichtingen;

coffeeshops;

eaocow

horeca;
detailhandel.
Artikel 10 Gemengd

10.1 Bestemmingsomschrijving

10.1.1 Algemeen
De voor ‘Gemengd' aangewezen gronden zin bestemd voor:
a. bedriven van categorie 1 en 2, als genoemd in de bij deze regels behorende bilage 1 (Staat van bedrifsactiviteiten), uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘bedrif van categorie 1 en 2’
b. agrarische bedrivigheid, ter plaatse van de aanduiding ‘agrarisch’;
c. garageboxen, ter plaatse van de aanduiding ‘garageboxen’;
d. detailhandel, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘detaihander;
e. horeca van categorie 1,2 en 3, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘horeca';
1. een mortuarium, ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrif - mortuarium’;
. één bestaande bedrifswoning, ter plaatse van de aanduiding ‘bedrifswoning’;
h. maatschappelike voorzieningen;
i._kantoor en dienstverlening met een baliefunctie;
j. bestaande woningen;
k. twee nieuwe appartementen, ter plaatse van de aanduiding 'wonen’;
1. é6n inpandige woning ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - woningtoevoeging’;
m. terrassen;
n. nutsvoorzieningen;

met daarbij behorende:
o. tuinen, erven en verhardingen
p. voorzieningen voor verkeer en verbilf;
a. groenvoorzieningen;
r. parkeervoorzieningen;
s. water en waterhuishoudkundige voorzieningen;
t. cultuurhistorische bouwwerken zoals wegkruizen, kapellen en informatieborden.

10.1.2 Dubbelbestemmingen
Voor zover de gronden tevens ziin gelegen binnen de en ziin mede d regels van toepassing, met inachtneming van de voorrangsregels uit
artikel 34.3.

10.2 Bouwregels

10.2.1 Toegestane bebouwing
Op de voor ‘Gemengd' gronden mogen uitsli gebouwd:

gebouwen ten behoeve van de in artikel 10.1 genoemde bestemming;
. 66n bedrifiswoning per bedrif, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘bedrifswoning’;
de daarbi behorende biigebouwen;

de daarbj behorende bouwwerken, geen gebouw zijnde.

coow

10.2.2 Gebouwen

gebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwviak worden gebouwd;

het bouwvlak mag voor maximaal 100% worden bebouwd;

de goothoogte mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding ‘maximale goor, (m) en maximum i (%)

de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding ' (m) en maximum (%)

o voorgevels worden geplaatstn of everwidig aan e naar de weg geKkeerca bouwgrens, dan wel 0 een afstand van et meer dan 3,00 m daarachter;

de voorgevelrooiijn mag utsluitend worden overschreden met een erker, balkon of luifel, waarbij moet worden voldaan aan de volgende voorwaarden:

de overschriding mag niet meer bedragen dan 1,50 m;

de afstand tot de openbare weg mag niet minder bedragen dan 2,00 m;

3. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan de hoogte van de eerste bouwlaag van het bijpehorende hoofdgebouw, met dien verstande dat aanvullend daarop een borstwering van
maximaal 1,20 m hoog is toegestaan;

4. de breedte van een erker mag niet meer bedragen dan 50% van de breedte van de voorgevel van het hoofdgebouw.

~PR0 TR i
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10.2.3 Bijbehorende bouwwerken

a. de opperviakte van biehorende bouwwerken buiten het bouwvlak bedraagt niet meer dan 150 m?, met dien verstande dat niet meer dan 60% van de gronden behorend tot het achtererfgebied
mag worden bebouwd;
de goothoogte van biibehorende bouwwerken mag maximaal 3,30 m bedragen:
de bouwhoogte van bijoehorende bouwwerken mag maximaal 5,00 m bedragen.

oo

10.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

a. buiten het bouwviak mogen geen gebouwen en overkappingen worden gebouwd;
bouwwerken, geen gebouw zijnde mogen uitsluitend achter de naar de weg gekeerde bouwgrens worden gebouwd, met itzondering van erfafscheidingen;
©. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zinde mag maximaal 4,00 m bedragen, met dien verstande dat:

B
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1. de bouwhoogte van erfafscheidingen voor de naar de weg gekeerde bouwgrens maximaal 1,00 m en achter de naar de weg gekeerde bouwgrens maximaal 2,00 m mag bedragen;
2. de bouwhoogte van antennes en antennemasten maximaal 6,00 m mag bedragen.

10.3 Specifieke gebruiksregels

10.3.1 Strijdig gebruik
Onder gebruiken in striid met het bestemmingsplan word in ieder geval verstaan het gebruik van gronden en bouwwerken voor enof als:
a. het plaatsen van onderkomens, van afgedankte voer- en vaartuigen en van wagens, geschikt en bestemd voor de uitoefening van handel;
b. seksinrichtingen;
c. coffeeshops.
10.3.2 Situering functies
a. detaihandelis uitsluitend toegestaan op de begane grond tenzij ter plaatse aangeduid dat detailhandel op de verdieping is toegestaan;
horeca s uitsluitend toegestaan op de begane grond, tenzij ter plaatse aangeduid dat horeca op de verdieping is toegestaan;
. mortuarium is uitsluitend toegestaan op de begane grond.

Artikel 11 Groen

11.1 Bestemmingsomschrijving

11.1.1 Aigemeen
De voor ‘Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a zoals trapvelden, fjlen met de daarbij behorende voet- en fietspaden en andere voorzieningen;
b. bermen en beplantingen;
i en

met dien verstande dat ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van groen - uitgesloten' geen i en

ondergrondse afvalcontainers zin toegestaan;
water en waterhuishoudkundige voorzieningen, waaronder begrepen overkluizingen;
. voorzieningen voor langzaam verkeer;
parkeervoorzieningen;
. openbare nutsvoorzieningen.

~oa

11.1.2 Dubbelbestemmingen
Voor zover de gronden tevens zijn gelegen binnen de op de plankaart en ingen, ziin mede de regels van toepassing, met inachtneming van de
voorrangsregels it artikel 34.3.

11.2 Bouwregels

11.2.1 Gebouwen
Op de voor Groen’ aangewezen gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd, met uitzondering van:
a. gebouwen ten dienste van openbaar nut, met dien verstande dat de opperviakte van gebouwen ten dienste van openbaar nut maximaal 15 m? mag bedragen en de bouwhoogte maximaal 3,30 mag
bedragen.

11.2.2 Ondergrondse inzamelvoorzieningen
Voor het bouwen van ondergrondse inzamelvoorzieningen gelden de volgende regels:
a. de opperviakte van een voorziening mag maximaal 30 m? bedragen;
b. de hoogte bovengronds mag maximaal 2,00 m bedragen;
©. de verticale diepte ondergronds mag maximaal 4,00 m bedragen.

11.2.3 Bouwwerken, geen gebouw zijnde
Op de voor 'Groen’ aangewezen gronden mogen uitsluitend worden gebouwd bouwwerken, geen gebouw zijnde:
a. noodzakeljk met het 00g op de regeling van de veilgheid van het verkeer;
b. ten behoeve van de verichting van wegen, riwiel- en voetpaden;
c. ten behoeve van onder- enfof bovengrondse voorzieningen voor de opvang en buffering van water;
d. behorende tot de recreatieve voorziening, zoals recreatieve i en uitzicht- en rustpunten;
e. behorende tot het straatmeubilair;
. ten behoeve van openbaar nut;
9. speelvoorzieningen;
b .

en zoals wegkruizen, kapellen en informatieborden;
i daarmee vergeljkbare bouwwerken.

11.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
De hoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag maximaal 6,00 m bedragen, met dien dat de van i voor de naar de keerde bouwgrens maximaal 1,00
m en achter de naar de weg gekeerde bouwgrens maximaal 2,00 m mag bedragen en de hoogte van voorzieningen voor verlichting maximaal 15,00 m mag bedragen.

11.3 Wijzigingsbevoegdheid
Burgemeester en wethouders zin bevoegd het pian te wiizigen om de bestemming ‘Groen’ te wizigen naar de bestemming “Tuin' en/of 'Wonen'.

Artikel 12 Horeca

12.1 Bestemmingsomschrijving

12.1.1 Algemeen

De voor 'Horeca' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

horecabedriven in categorie 1,2 en 3;

een hotel, ter plaatse van de aanduiding "hote’;

horeca op de verdieping, ter plaatse van de aanduiding ‘horeca;

terrassen;

één bestaande bedrifswoning, ter plaatse van de aanduiding ‘bedrifswoning’.

saooe

met daarbij behorende:
. twinen, erven en verhardingen;

. parkeervoorzieningen;

. groenvoorzieningen;

. water en waterhuishoudkundige voorzieningen.

sa

12.1.2 Dubbelbestemmingen
Voor zover de gronden tevens zin gelegen binnen de en zijn mede regels van toepassing, met inachtneming van de voorrangsregels it
artiel 34.3

12.2 Bouwregels

12.2.1 Toegestane bebouwing
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Op de voor Horeca’ aangewezen gronden mogen uitsluitend worden gebouwd:

gebouwen ten behoeve van de in artikel 12.1.1 genoemde bestemming;

één bedrifswoning per bedrif, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘bedrifswoning’;
de daarbj behorende bijgebouwen;

de daarbij behorende bouwwerken, geen gebouw zijnde.

coow

12.2.2 Gebouwen

gebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwviak worden gebouwd;

het bouwvlak mag voor maximaal 100% worden bebouwd;

de goothoogte mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding maximale goot-, (m) en maximum i (%)
de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding ' (m) en maximum (%)
de voorgevels worden geplaatst n of evenwidig aan de naar de weg gekeerde bouwgrens, dan wel op een afstand van et meer dan 3,00 m daarachter:

de voorgevelroolijn mag utsluitend worden overschreden met een erker, balkon of luifel, waarbij moet worden voldaan aan de volgende voorwaarden:
de overschriding mag niet meer bedragen dan 1,50 m;

de afstand tot de openbare weg mag niet minder bedragen dan 2,00 m;

de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan de hoogte van de eerste bouwlaag van het bijbehorende hoofdgebouw, met dien verstande dat aanvullend daarop een borstwering van
maximaal 1,20 m hoog is toegestaan;

de breedte van een erker mag niet meer bedragen dan 50% van de breedte van de voorgevel van het hoofdgebouw.

~pa0Te i
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1223 bij
a. de opperviakte van bibehorende bouwwerken buiten het bouwviak bedraagt niet meer dan 150 m? met dien verstande dat niet meer dan 60% van de gronden behorend tot het achtererfgebied
mag worden bebouwd;
. de goothoogte van bibehorende bouwwerken mag maximaal 3,30 m bedragen;
¢. de bouwhoogte van bijpehorende bouwwerken mag maximaal 5,00 m bedragen.

5

12.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

a. bouwwerken, geen gebouw ziinde, mogen uitsluitend achter de naar de weg gekeerde bouwgrens worden gebouwd, met uitzondering van erfafscheidingen;
. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw ziinde, mag maximaal 4,00 m bedragen, met dien de van voor de naar de weg gekeerde bouwgrens
maximaal 1,00 m en achter de naar de weg gekeerde bouwgrens maximaal 2,00 m mag bedragen.

=

12.3 Specifieke gebruiksregels

12.3.1 Strijdig gebruik
Onder gebruiken in strijd met het bestemmingsplan word in ieder geval verstaan het gebruik van gronden en bouwwerken voor en/of als:
a. het plaatsen van onderkomens, van algedanke voer- en vaartuigen en van wagens, geschikt en bestemd voor de uitoefening van handel;
b. seksinrichtingen;
c. coffeeshops.
12.3.2 Situering functies
a. horecais itsluitend toegestaan op de begane grond, tenzij ter plaatse aangeduid dat horeca op de verdieping is toegestaan.

Artikel 13 Maatschappelijk

13.1 Bestemmingsomschrijving

13.1.1 Algemeen

De voor 'Maatschappelik' aangewezen gronden zin bestemd voor:

. een begraafplaats, ter plaatse van de aanduiding ‘begraafplaats’;
bibliotheek;

gezondheidszorg;

jeugd- en kinderopvang;

onderwis;

openbare dienstverlening;

gro

e 000 ow

religie;
sportvoorzieningen;
een sporthal voor het uitoefenen van sportactiviteiten op de verdieping, ter plaatse van de aanduiding ‘sport’;
verenigingsleven;
welzijnsinstelling;
zorginsteling;
één bestaande bedrifswoning, ter plaatse van de aanduiding ‘bedrifswoning;
Kantoor, ter plaatse van de aanduiding ‘kantoor;
horeca categorie 1,2 en 3, ter plaatse van de aanduiding ‘horeca';
ondergeschikte dienstverlenende functies als kantoor en horeca;
zorgwoningen met biloehorende voorzieningen, ter plaatse van de aanduiding ‘zorgwoning’;
uitvaartcentrum;
parkeergarage;
Kleinschalige beroepsmatige activiteiten, uitsluitend op de begane grond, ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van bedrif - Kleinschalige beroepsmatige activiteiten’;
terrassen;

SEcpoepoaR s,

met daarbij behorende:

B

. tuinen, erven en verhardingen;
parkeervoorzieningen:

. groenvoorzieningen;
water en waterhuishoudkundige voorzieningen

N ox

13.1.2 Dubbelbestemmingen
Voor zover de gronden tevens zijn gelegen binnen de en zijn mede regels van toepassing, met inachtneming van de voorrangsregels uit
artikel 34.3.

13.2 Bouwregels

13.2.1 Toegestane bebouwing

Op de voor Maatschappelij' aangewezen gronden mogen uitsitend worden gebouwd:
a. gebouwen ten behoeve van de in artikel 13.1.1 genoemde bestemming:
b. é6n bedrifswoning per bedif, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding bedrifswoning’;
c. de daarbi behorende bijgebouwen;
d. de daarbi behorende bouwwerken, geen gebouw ziinde.

13.2.2 Gebouwen

Voor het bouwen ter plaatse van de aanduiding ‘bouwvlak' gelden e volgende regels:
a. gebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwviak worden gebouwd;
b. het bouwvlak mag voor maximaal 100% worden bebouwd;
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c. de goothoogte mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding ‘maximale goot-, (m) en maximum i (%)
d. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding , (m) en maximum (%), met dien verstande dat de
bouwhoogte van een fietsenstaling niet meer dan 4,00 m bedraagt;
e. de voorgevels worden geplaatst in of evenwidig aan de naar de weg gekeerde bouwgrens, dan wel op een afstand van niet meer dan 3,00 m daarachter;
1. de voorgevelrooilin mag uitsluitend worden overschreden met een erker, balkon of luifel, waarbij moet worden voldaan aan de volgende voorwaarden:
1. de overschriding mag niet meer bedragen dan 1,50 m;
2. de afstand tot de openbare weg mag niet minder bedragen dan 2,00 m;
3. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan de hoogte van de eerste bouwlaag van het bijoehorende hoofdgebouw, met dien verstande dat aanvullend daarop een borstwering van
maximaal 1,20 m hoog is toegestaan;
4. de breedte van een erker mag niet meer bedragen dan 50% van de breedte van de voorgevel van het hoofdgebouw;
g. ter plaatse van de aanduiding ‘begraafplaats' bedraagt de opperviakte van een gebouw maximaal 100 m? met dien verstande dat bouwhoogte niet meer dan 5,00 m bedraagt.

13.2.3 Bijbehorende bouwwerken
a. de opperviakte van bibehorende bouwwerken buiten het bouwviak bedraagt niet meer dan 150 m? met dien verstande dat niet meer dan 60% van de gronden behorend tot het achtererfgebied
mag worden bebouwd;
b. de goothoogte van bijbehorende bouwwerken mag maximaal 3,30 m bedragen;
. de bouwhoogte van bijbehorende bouwwerken mag maximaal 5,00 m bedragen

13.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
a. bouwwerken, geen gebouw zijnde, mogen uitsluitend achter de naar de weg gekeerde buuwgrens worden gebouwd, met uitzondering van erfafscheidinge
b. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zjnde, mag maximazl 4,00 m bedragen, met die de van voor de naar de weg gekeerde bouwgrens
maximaal 1,00 m en achter de naar de weg gekeerde bouwgrens maximaal 2,00 m mag bedragen

13.3 Specifieke gebruiksregels
13.3.1 Strijdig gebruik
Onder gebruiken in strfd met het bestemmingsplan wordt in ieder geval verstaan het gebruik van gronden en bouwwerken voor enof als:

a. het plaatsen van onderkomens, van afgedankte voer- en vaartuigen en van wagens, geschikt en bestemd voor de uitoefening van handel;
b. seksinrichtingen;
c. coffeeshops.

Artikel 14 Natuur

14.1 Bestemmingsomschrijving

14.1.1 Aigemeen
De voor ‘Natuur' aangewezen gronden zin bestemd voor:

versterking en van natuurlike, en waarden;
b bestriding en voorkoming van bodemerosie en wateroverlast;

met daaraan ondergeschikt:
c. extensief recreatief medegebruik.
14.1.2 Dubbelbestemmingen

Voor zover de gronden tevens zin gelegen binnen de en ingen ziin mede regels van toepassing, met inachtneming van de voorrangsregels uit
artikel 34.3.

14.2 Bouwregels
Op de tot ‘Natuur' aangewezen gronden mag niet worden gebouwd.

14.3 Afwijken van de bouwregels
Bevoegd gezag kan middels omgevingsvergunning afwiken ten behoeve van het oprichten van met het 0og op zoals een widhut of observatiepost, en andere
bouwwerken ter ondersteuning van het extensief recreatief medegebruik, mits de te beschermen natuuriike waarden en belangen niet onevenredig worden geschaad.

14.4 Afwijken van de bouwregels
Bevoegd gezag kan middels omgevingsvergunning afwiken ten behoeve van het houden van miltaire oefeningen, mits de te beschermen natuurljke waarden en belangen niet onevenredig worden of
kunnen worden geschaad.

14.5 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk ziinde, of van werkzaamheden

14.5.1 Verbod
Het is verboden op of in de tot ‘Natuur’ aangewezen gronden zonder of in afwiking van een schriftelike vergunning van en wethouders de volgende werken, geen
bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren:

®

het aanleggen of verharden van wegen, pad en het aanb van andere
het ontginnen, bodemverlagen of afgraven, ophcgen en/c' egalseren van de bodern, behoudans de aarleg van crinkposlon;
van insport-, energie- of telecommunicatieleidingen en de daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur tenzij zulks
noodzakelik is voor of verband houdt met het op de beslemmlng gerichte gebruik van de grond;
het bemalen of draineren van gronden en het winnen van water of het anderszins verlagen van de grondwaterstand;
het verrichten van exploratie- en exploitatieboringen ten behoeve van de delfstoffenwinning;
het geheel of gedeettelik aanieggen van oeverbeschoeingen en graven, aanleggen en/of dempen van waterlopen;
het geheel of gedeelteliik verwideren van graften, bosstroken en/of grasbanen;
het scheuren van grasland;
het vellen en/of rooien van houtgewas of het verrichten van werkzaamheden welke de dood of ernstige beschadiging van houtgewas ten gevolge kunnen hebben, behoudens bij wiize van
verzorging van de aanwezige houtopstanden.

o
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14.5.2 Uitzondering

Hetin 14.5.1 bepaalde s niet van toepassing voor:

zinde;

b worken of werkzasmheden van ondergeschikte betekenis;

werken of werkzaamheden binnen het kader van het normale bodemgebruik;

d. werken of werkzaamheden, welke op et tidstip van het van kracht worden van het plan in itvoering zijn dan wel krachtens een voor dat tidstip aangevraagde vergunning of anderszins mogen
worden uitgevoerd;

e. werken of werkzaamheden onderdeel uitmakend van de voor dit plan opgesteld landschapsplan.

°

14.5.3 Voorwaarden

De werken of werkzaamheden als bedoeld in 14.5.1 zijn slechts toelaatbaar indien door die werken of werkzaamheden dan wel door de daarvan hetzij direct hetzij indirect te verwachten gevolgen de in
14.1 genoemde waarden en doeleinden niet onevenredig worden of kunnen worden aangetast, dan wel de mogelikheden voor herstel van de eerst bedoelde waarden, niet wezenlij worden of kunnen
worden verkleind.

Artikel 15 Recreatie

15.1 Bestemmingsomschrijving
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15.1.1 Algemeen

De voor ‘Recreatie’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. recreatieve voorzieningen;
b. ondergeschikte horeca;

met daarbij behorende:
c. wegen en paden;
d. groenvoorzieninger
e. parkeervoorzieningen;
1. bewegwizering.

15.1.2 Dubbelbestemmingen
Voor zover de gronden tevens ziin gelegen binnen de en ziin mede d regels van toepassing, met inachtneming van de voorrangsregels uit
artikel 34.3.

15.2 Bouwregels

15.2.1 Toegestane bebouwing
Op de voor ‘Recreatie’ aangewezen gronden mogen uitsluitend worden gebouwd:
a. gebouwen ten behoeve van de in ay
b. de daarbij behorende bijgebouwen;
c. de daarbj behorende andere bouwwerken.

ikel 15.1.1 genoemde bestemming;;

15.2.2 Gebouwen
a. gebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwviak worden gebouwd;

b. het bouwvlak mag voor maximaal 100% worden bebouwd;

c. de voorgevels worden geplaatst in of evenwiig aan de naar e weg gekeerde bouwgrens, dan wel op een afstand van niet meer dan 3,00 m daarachter;

d. de goothoogte mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding ‘maximale goot-, (m) en maximum ()
e. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding ' goot-, (m) en maximum (%).

15.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw ziinde, mag maximaal 8,00 m bedragen, met dien verstande dat de bouwhoogte van erfafscheidingen maximaal 2,00 m mag bedragen.

15.3 Specifieke gebruiksregels
15.3.1 Strijdig gebruik
Onder gebruiken in striid met het bestemmingsplan wordt in ieder geval verstaan het gebruik van gronden en bouwwerken voor en/of als:

a. opslag anders dan inherent aan het toegelaten gebruik;
b. permanente bewoning van recreatiewoningen;

c. seksinrichting;

d. horeca, anders dan bedoeld in artikel 15.1.1.

Artikel 16 Sport

16.1 Bestemmingsomschrijving
16.1.1 Algemeen
De voor ‘Sport aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. het uitoefenen van sportactiviteiten;
b. een sporthal,uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘sporthal’;
c. ondergeschikte horeca in de vorm van een kantine;
d. terrassen;

met daarbij behorende:

g. parkeervoorzieningen;
b N

waaronder jings- en i

16.1.2 Dubbelbestemmingen
Voor zover de gronden tevens ziin gelegen binnen de en ziin mede d regels van toepassing, met inachtneming van de voorrangsregels it
artikel 34.3.

16.2 Bouwregels

16.2.1 Toegestane bebouwing

Op de voor 'Sport aangewezen gronden mogen uitsluitend worden gebouwd:
a. gebouwen ten behoeve van de in artikel 16.1.1 genoemde bestemming;
b. de daarbij behorende bouwwerken, geen gebouw zijnde.

16.2.2 Gebouwen
Voor het bouwen ter plaatse van de aanduiding ‘bouwviak' gelden e volgende regels:
a. gebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwviak worden gebouwd;
b. het bouwvlak mag voor maximaal 100% worden bebouwd;
©. de goothoogte mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding ‘maximale goot- en bouwhoogte (m);
d. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding ‘maximale goot- en bouwhoogte (m)

16.2.3 Bijbehorende bouwwerken
a. de opperviakte van biehorende bouwwerken buiten het bouwviak bedraagt niet meer dan 150 m?, met dien verstande dat niet meer dan 60% van de gronden behorend tot het achtererfgebied
mag worden bebou
b. de goothoogte van bibehorende bouviwerken mag maximaal 3,30 m bedragen;
©. de bouwhoogte van bijpehorende bouwwerken mag maximaal 5,00 m bedragen.

16.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw ziinde, mag maximaal 4,00 m bedragen, met dien verstande dat de bouwhoogte van erfafscheidingen maximaal 2,00 m mag bedragen, de bouwhoogte van
lichtmasten maximaal 15,00 m mag bedragen, de van zoals bij en maximaal 15,00 m mag bedragen.

16.3 Specifieke gebruiksregels

16.3.1 Strijdig gebruik
Onder gebruiken in strijd met het bestemmingsplan word in ieder geval verstaan het gebruik van gronden en bouwwerken voor en/of als:
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a. het plaatsen van onderkomens, van afgedankte voer- en vaartuigen en van wagens, geschikt en bestemd voor de itoefening van handel;
b. detaihandel;
©. horeca, anders dan bedoeld in artikel 16.1.1

Artikel 17 Tuin

17.1 Bestemmingsomschrijving
17.1.1 Aigemeen
De voor Tuin' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. tuinen, erven en verhardingen;
b. voorzieningen voor verkeer, ter plaatse van de aanduiding 'verkeer';
17.1.2 Dubbelbestemmingen

Voor zover de gronden tevens zijn gelegen binnen de en zin mede regels van toepassing, met inachtneming van de voorrangsregels uit
artiel 34.3.

17.2 Bouwregels
Binnen deze bestemming mag niet gebouwd worden met witzondering van een erker, balkon of luifel, waarbj moet worden voldaan aan de volgende voorwaarden:
a. de diepte mag niet meer bedragen dan 1,50 m;
b. de afstand tot de openbare weg mag niet minder bedragen dan 2,00 m;
c. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan de hoogte van de eerste bouwlaag van het met dien aanvullend daarop een borstwering van maximaal 1,20
m. hoog is toegestaan;
d. de breedte van een erker mag niet meer bedragen dan 50% van de breedte van de voorgevel van het hoofdgebouw.

17.3 Afwijken van de bouwregels
Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwiken van het bepaalde in artikel 17.2 voor het bouwen van:

a. een bijbehorend bouwwerk, mits het bijbehorende bouwwerk achter of in de van het wordt gebouwd en de hoogte niet meer bedraagt dan 3,30 m en de
alwiking en is;
b. een erf- en terreinafscheiding voor de naar de weg gekeerde bouwgrens mag maximaal 1,00 m en achter de naar de weg gekeerde bouwgrens mag maximaal 2,00 m bedragen en de afwiking

Artikel 18 Verkeer

18.1 Bestemmingsomschrijving

18.1.1 Algemeen

De voor 'Verkeer' aangewezen gronden ziin bestemd voor:
verkeersdoeleinden;

groenvoorzieningen;

speelvoorzieningen;

parkeervoorzieningen;

(ondergrondse) afvainzameling;

Kunstwerken:

en;
standplaatsen ten behoeve van (week)markt;

nutsvoorzieningen;

water en waterhuishoudkundige voorzieningen;

bestaande (overdekte) terrassen;

een parkeerterrein, ter plaatse van de aanduiding ‘parkeerterrein’;
ondergrondse opslag ter plaatse van de aanduiding 'opslag;
terrassen.

se.0c0Tw®
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18.1.2 Dubbelbestemmingen
Voor zover de gronden tevens zijn gelegen binnen de op de plankaart en 2ijn mede de regels van toepassing, met inachtneming van de
voorrangsregels uit artikel 34.3.

18.2 Bouwregels
18.2.1 Toegestane bebouwing
Op de voor 'Verkeer' aangewezen gronden mogen uitsluitend gebouwen worden gebouwd ten behoeve van nutsvoorzieningen, met dien verstande dat;
a. de bouwhoogte van deze gebouwen maximaal 3,30 m mag bedragen;
b. de opperviakie maximaal 15 m? mag bedragen.
18.2.2 Ondergrondse inzamelvoorzieningen
Voor het bouwen van ondergrondse inzamelvoorzieningen gelden de volgende bepalingen:
a. ondergrondse inzamelvoorzieningen mogen binnen en buiten het bouwviak worden gebouwd;
b. de opperviakte van een voorziening mag niet meer bedragen dan 30 m?
c. de hoogte bovengronds mag niet meer bedragen dan 2,00 m;
d. de verticale diepte ondergronds mag niet meer bedragen dan 4,00 m.
18.2.3 Bouwwerken, geen gebouw zijnde
De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag maximaal 4,00 m bedragen, met dien verstande dat de bouwhoogte van lichtmasten maximaal 15,00 m mag bedragen.

18.3 Wijzigingsbevoegdheid
Burgemeester en wethouders kunnen het plan wiizigen om de bestemming ‘Verkeer'te wizigen naar de bestemming Wonen' en/of ‘Tuir'.

Artikel 19 Verkeer - Railverkeer

19.1 Bestemmingsomschrijving

19.1.1 Algemeen
De voor 'Verkeer - Railverkeer' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
‘spoorwegdoeleinden;

groenvoorzieningen;

parkeervoorzieningen;

kunstwerken;

nutsvoorzieningen;

water en waterhuishoudkundige voorzieningen.

~pooos

19.1.2 Dubbelbestemmingen
Voor zover de gronden tevens ziin gelegen binnen de op de plankaart en ingen, ziin mede de regels van toepassing, met inachtneming van de
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voorrangsregels uit artikel 34.3.

19.2 Bouwregels

19.2.1 Toegestane bebouwing
Op de voor 'Verkeer - Railverkeer' aangewezen gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen worden gebouwd ten behoeve van de bestemming, met dien verstande dat de bouwhoogte van
deze bouwwerken niet meer bedragen dan 10,00 m, met uitzondering van lichtmasten waarvan de bouwhoogte maximaal 15,00 m mag bedragen

Artikel 20 Water

20.1 Bestemmingsomschrijving

20.1.1 Aigemeen
De voor 'Water' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. de aanleg en/of zoals, met de bermen en taluds;
b. waterberging, ter plaatse van de aanduldmg ‘waterberging;
. behoud en ontwikkeling van ecologische waarden in relatie tot de waterhuishoudkundige voorzieningen;
d. groenvoorzieningen.

20.1.2 Dubbelbestemmingen
Voor zover de gronden tevens zijn gelegen binnen de op de plankaart en zijn mede de regels van toepassing, met inachtneming van de
voorrangsregels uit artiel 34.3.

20.2 Bouwregels

20.2.1 Toegestane bebouwing

Op de voor Water' aangewezen gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen worden gebouwd.

20.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Op de voor Water' aangewezen gronden mogen uitsluitend worden gebouwd bouwwerken, geen gebouw zjnde, die ten dienste staan van of een relatie hebben met de bestemming, zoals bruggen,
steigers, kademuren, verkeerstekens, oeverbeschoeingen en dergelike met dien verstande dat de bouwhoogte van deze bouwerken niet meer bedragen dan 4,00 m.

20.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden

20.3.1 Vergunningplicht
Hetis verboden op of in de voor ‘Water' aangewezen gronden zonder of in afwiking van een (voorheen: van het bevoegd gezag de volgende werken, geen
bouwwerk zijnde, en/of werkzaamheden uit te voeren:

a. het dempen van opperviaktewater;
b. het vergraven van oevers;
c. het verleggen van watergangen.

20.3.2 Uitzonderingen
Het bepaalde in artikel 20.3.1 is niet van toepassing op:

normale onderhoudswerkzaamheden:

werken of werkzaamheden van ondergeschlk!e betekenis;

werken of werkzaamheden in het kader van het normale bodemgebruik;

werken of werkzaamheden, welke op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan in uitvoering zijn dan wel krachtens een voor dat tiidstip verleende vergunning of ontheffing mogen worden
uitgevoerd.

coow

20.3.3 Toetsingscriteria

De werken of werkzaamheden als bedoeld in artiel 20.3.1 zijn slechts toelaatbaar indien door die werken of werkzaamheden dan wel door de daarvan hetzij direct hetzi indirect te verwachten gevolgen
voor de in artikel 20.1.1 genoemde waarden en doeleinden niet onevenredig worden of kunnen worden aangetast, dan wel de mogeljkheden voor herstel van de bedoelde waarden, niet wezenljk worden of
kunnen worden verkleind.

20.3.4 Advies
Alvorens de vergunning te verlenen, wordt door het bevoegd gezag advies ingewonnen bij de betreffende waterbeheerder.

20.4 Wijzigingsbevoegdheid
Burgemeester en wethouders zin bevoegd het plan te wizigen om de bestemming 'Water' te wilzigen naar de bestemming 'Verkeer'

Artikel 21 Wonen

21.1 Bestemmingsomschrijving

21.1.1 Aigemeen
De voor "Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen;
b. detaihandel, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'detailhande’;
agrarisch bedrif, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘agrarisch be
d. detailhandel op de verdieping, itsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van detailiandel - verdieping’;
e. gemengde doeleinden, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘gemengd';
1. centrum doeleinden, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘centrum’;
. een bedri, uitslutend ter plaatse van de aanduiding;
h. dienstverlening, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘dienstverlening’;
i._dienstverlening op de verdieping, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van dienstverlening - verdieping’;
j. woonwagens, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'woonwagenstandplaats’;
k. garageboxen, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘garageboxen’;
1. een kantoor op de begane grond, ter plaatse van de aanduiding 'kantoor';
m. een boerderi-winkel, ter plaatse van de aanduiding ‘speciieke vorm van detailhandel - boerderiwinkel;
n vemmsrecreame ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - verblifsrecreatie 1", ‘specifieke vorm van wonen - verblifsrecreatie 2;
©. bedriiven van categorie 1 en 2, die ziln opgenomen in de Staat van bedrifsactiviteiten (Bijage 1 bi deze regels) en/of daarmee qua milieueffecten gelik te stellen bedriven, met uitzondering van
geluidzoneringsplchtige inrichtingen, en risicovolie inrichtingen;
p. bedriven van categorie 3.1, die ziin opgenomen in de Staat van bedrifsactiviteiten (Bilage 1bij deze regels) en/of daarmee qua milieueffecten gelik te stellen bedriven, ter plaatse van de.
‘aanduiding ‘bedrif tot en met categorie 3.1
a bednyven van categorie 3.2, die ziin opgenomen in de Staat van bedrifsactiviteiten (Bilage 1 bi deze regels) en/of daarmee qua mileuefecten gelik te stellen bedriven, ter plaatse van de
‘aanduiding ‘bedrif tot en met categorie 3.2';
r. voorzieningen voor verkeer, ter plaatse van de aanduiding 'verkeer';

o

met daarbij behorende:
s. tuinen, erven en verhardingen;
. nutsvoorzieningen en parkeervoorzieningen;
u. water en waterhuishoudkundige voorzieningen;
V. de (overige) daarbij behorende voorzieningen.
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21.1.2 Dubbelbestemmingen
Voor zover de gronden tevens zijn gelegen binnen de en zijn mede d regels van toepassing, met inachtneming van de voorrangsregels it

artikel 34.3.

21.2 Bouwregels

21.2.1 Toegestane bebouwing

Op de voor 'Wonen' aangewezen gronden mogen uitsluitend worden gebouwd:
a. woningen;
b. de daarbi] behorende bijgebouwen;
. daarbi behorende bouwwerken, geen gebouw ziinde.

21.2.2 Woning
a gebuuwen mogen uitsluitend binnen het bouwviak mogen worden gebouwd;
b. dient te worden
ter plaatse van de aanduiding ‘vrisstaand' is vrijstaande bebouwing toegestaan;
ter plaatse van de aanduiding ‘wee-aaneen’ s twee-aaneen gebouwde bebouwing toegestaan, met dien incidenteel vri f drie woningen ook zijn
toegestaan;
ter plaatse van do aanduiding ‘aaneengebouwc! is aaneengebouwds bebouwing loegestaan;
ter plaatse van de aanduiding ‘gestapeld' is gestapelde bebouwing toegestaan
ter plaatse van de aanduiding ‘specilike bouwaanduiding — patic’2in patiowoningen toegestaan.
. het bouwvlak mag voor maximaal 100% worden bebouwd;
d. per bouwvlak is maximaal één woning toegestaan, met dien verstande dat ter plaatse van de aanduiding ‘maximum aantal wooneenheden’ maximaal het aangeduide aantal
woningen/wooneenheden toegestaan is;
e. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - verbiifsrecreatie 1' zin 2 recreatiewoning toegestaan, ter plaatse van de aanduiding ‘speciieke vorm van wonen - verblifsrecreatie 2'
jn maximaal 3 vakantieappartementen toegestaan;
. de voorgevel van de woning wordt geplaatst in of evenwidig aan de voorgevelrooiijn;
9. de voorgevelrooilin mag utsluitend worden overschreden met een erker, bakon of luifel, waarbij moet worden voldaan aan de volgende voorwaarden
1. de overschriding mag niet meer bedragen dan 1,50 m;
2. de afstand tot de openbare weg mag niet minder bedragen dan 2,00 m;
3. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan de hoogte van de eerste bouwlaag van het bibehorende hoofdgebouw, met dien verstande dat aanvullend daarop een borstwering van
maximaal 1,20 m hoog is toegestaan;
4. de breedte van een erker mag niet meer bedragen dan 50% van de breedte van de voorgevel van het hoofdgebouw;
h. de goothoogte mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding 'maximale goot-, (m) en maximum i (%)
i.de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de aandiding ' Y (m) en maximum ()
. nieuwbouw is uitsluitend toegestaan ter plaatse van de aanduiding
“specifieke bouwaanduiding - nieuwbouw 1': maximaal 1 woning;
2. "specifieke bouwaanduiding — nieuwbouw 7': maximaal 7 woningen; in de vorm van aanvullende nieuwbouw ten opzichte van de bestaande situatie met dien verstande dat de afstand van
het hoofdgebouw tot e rechter ziideiingse perceelsgrens en de achterste perceelsgrens minimaal 2 m bedraagt;
k. de afstand van een tot de zidelingse
1. ter plaatse van de aanduiding 'vriistaand' mag aan beide ziiden niet minder bedragen dan 3,00 m;
2. ter plaatse van de aanduiding 'wee-aan-een’ mag aan één zide niet minder bedragen dan 3,00 m
3. ter plaatse van de aanduiding ' f mag alleen bi de et minder bedragen dan 3,00 m.
1. ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van wonen - nieuwbouw’ ziin woningen danwel appartementen mogelik met in achtneming van de volgende voorwaarden:
1. appartementen zin uitshitend mogelik binnen de contouren van het gebouw, met een maximum aantal van 25 appartementen;
2. inpandig mag tevens een kantoor tot 500 m? worden gerealiseerd;
3. er zijn maximaal 4 grondgebonden woningen mogelik, gericht aan de Kioosterstraat;
4. indien gebruik wordt gemaakt van sub 1 in combinatie met sub 2 mag geen gebruik meer worden gemaakt van sub 3 en omgekeerd;
5. indien van sub 3 gebuik wordt gemaak, mag geen gebruik meer worden gemaakt van sub 2
6
7.

»

osw

de goot- en bouwhoogte bedraagt niet meer dan ter plaatse van de aanduiding 'maximum goothoogte, maximum bouwhoogt (m)'is aangegeven;
voldoende parkeerplaatsen worden gerealiseerd;
8. voldaan wordt aan de miieuwetgeving
21.2.3 Bijbehorend bouwwerk
a. de gronden buiten het bouwvlak mogen voor maximaal 60% worden bebouwd, met dien verstande dat de gezameniiie opperviakte van aanbouwen en bijgebouwen en open overkappingen
maximaal 150 m? mag bedragen;
b. de goothoogte mag maximaal 3,30 m bedragen;
©. de bouwhoogte mag maximaal 5,00 m bedragen.
21.2.4 Setback
Voor het bouwen van een setback gelden de volgende regels:
a. een setback mag uitsluitend worden gebouwd op de woning;
b. de hoogte mag niet meer bedragen dan de bouwhoogte van de woning
21.2.5 Duiventil
Voor het bouwen van duiventilen geiden de volgende regels:
a. duiventilen worden op een afstand van ten minste 3,00 m achter de voorgevelroilin van het hoofdgebouw gebouwd;
b. de opperviakte van een duivenhok mag per maximaal 20 agen;
c. de goothoogte mag maximaal 3,30 m bedragen;
d. de bouwhoogte mag maximaal 5,00 m bedragen.

21.2.6 Garageboxen
a. garageboxen mogen uitsluitend worden gebouwd
b. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 3,30 m.

nen het bouwvlak;

21.2.7 Woonwagens
Voor het bouwen van woonwagens gelden de volgende regels:
a. het aantal woonwagenstandplaatsen mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding ‘maximum aantal wooneenheden'is aangeduid;
b. de bouwhoogte mag maximaal 5,00 m bedragen;
c. de bouwhoogte van bergingen en sanitaire voorzieningen mag maximaal 3,30 m bedragen;
d. de gronden buiten het bouwvlak mogen voor maximaal 60% worden bebouwd,

21.2.8 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
a. bouwwerken, geen gebouw ziinde, mogen uitsluitend achter de naar de weg gekeerde bouwgrens worden gebouwd, met uitzondering van erfafscheidi
b. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw ziinde mag maximaal 4,00 m bedragen, met dien de van erf- en voor de naar de weg gekeerde
bouwgrens maximaal 1,00 m en achter de naar de weg gekeerde bouwgrens maximaal 2,00 m mag bedragen en de afwiking ig en is.

21.3 Afwijken van de bouwregels
Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verienen voor afwiking van het bepaalde in 21.2.2 onder h om van de bovenste bouwlaag een volwaardige verdieping te kunnen maken met dien
verstande dat

a. voldaan wordt aan de eisen van welstand;

b. de bouw past binnen het straatbeeld;
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©. de afwikingsbevoegdheid niet geldt voor drive-in woningen.
21.4 Specifieke gebruiksregels

21.4.1 Specifieke gebruiksregels

Onder gebruiken in strifd met het bestemmingsplan wordt in feder geval verstaan het gebruik van gronden en bouwwerken voor enof als:

opslag anders dan inherent aan het toegelaten gebruik;

een aan huis gebonden beroep of bedrif;

vrijstaande bigebouwen voor bewoning;

. gebruik van gronden voor de naar de weg gekeerde bouwgrens voor het stallen van voertuigen, caravans en dergelike, anders dan op een oprit;

in afwiking van het gestelde onder d mag een auto voor de voorgevel worden geparkeerd mils voorzien is in een bestaande oprit, de voortuin minimaal 6 meter bedraagt en de openbare ruimte niet
wordt overschreden;

postdistributie en detailhandel ter plaatse van de aanduiding ‘garageboxen'is niet toegestaan.

eaoow

21.4.2 Situering functies
a. een dakterras is toegestaan binnen het bouwviak, op de eerste verdieping
b. een setback mag slechts wordt gebruikt als dakterras indien wordt voldaan aan het bepaalde in 21.2.4 onder c.
21.4.3 Voorwaardelijke verplichting
Het (doen/laten) gebruik(en) van de voor ‘specifieke vorm van wonen-BAG-woning’ aangeduide gronden als zodanig is uitsluitend toegestaan indien een omgevingsvergunning is aangevraagd door de
eigenaar en verleend is door de gemeente en/of indien van toepassing aan wet- en regelgeving is voldaan.
21.5 Wijzigingsbevoegdheid
21.5.1 Woonwagen
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden’ het plan te wiizigen ten behoeve van het wiizigen van het aantal woonwagenstandplaatsen indien
een woonwagenstandplaats niet meer wordt gebruikt.

Artikel 22 Leiding - Riool

22.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Leiding - Riool aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor de rioolpersleiding ter plaatse van de aanduiding 'hartiin leiding - rioof.

22.2 Bouwregels
Op de voor 'Leiding — Riool aangewezen gronden s het niet toegestaan te bouwen of bouwwerken, geen gebouwen zjnde, op te richten.

22.3 Afwijken van de bouwregels
Burgemeester en Wethouders kunnen afwilken van het bepaalde in 22.2, ten behoeve van het oprichten van bouwwerken binnen de beschermingszone van de leiding mits:
a. het belang van de leiding niet onevenredig wordt aangetast;

b. door deze werken en werkzaamheden geen schade wordt of kan orden toegebracht aan de bedrifsveiligheid van de betreffende rioolwatertransportieiding;
. bebouwing mogelik is op grond van de overige bestemmingen van deze gronden.

Burgemeester en Wethouders winnen, alvorens af te wilken, advies in b de leidingbeheerder ziinde het waterschapsbedif Limburg.

22.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden

22.4.1 Werken en werkzaamheden

Het is verboden op de gronden met de bestemming 'Leiding - Rioof zonder of in afwiking van een schriftelike vergunning van en wethouders voor het uitvoeren van
een werk, geen bouwwerk ziinde, of van werkzaamheden) de volgende werken, geen bouwwerken zinde, en werkzaamheden it te voeren of te laten uitvoeren:

de aanleg van opperviakteverhardingen;

het aanbrengen of rooien van diepwortelende beplanting;

het wizigen van het bodemniveau (ophogen en afgraven);

het verrichten van anders dan normaal spit- en ploegwerk;

het heien of anderszins indriven van voorwerpen in de bodem.

eaoow

22.4.2 Uitzondering
Het in lid 22.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op voor normale en werken die i binnen het kader van een normaal bodemgebruik.

22.4.3 Toelaatbaarheid
D

lid 22.4.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend, indien:

a. het belang van de leiding niet onevenredig wordt aangetast;

b. door deze werken en werkzaamheden geen schade wordt of kan worden toegebracht aan de bedrifsveiigheid van de betreffende rioolwatertransportieiding
Burgemeester en Wethouders winnen, alvorens ontheffing te verienen, advies in bij e leidingbeheerder ziinde het Waterschapsbedrif Limburg.

Artikel 23 Waarde - Archeologie

23.1 Bestemmingsomschrijving
23.1.1 Bestemming

De voor "Waarde - Archeologie aangewezen gronden zin, bbhalve voor de andere daar voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor behoud en bescherming van de aanwezige of te verwachten
archeologische waarden conform de Archeologische verwachtingskaart die als Bilage Bijage 2 bij de regels is gevoegd.

23.1.2 Bestemming en aanduidingen

Voor zover de gronden tevens zijn gelegen binnen de en 2ijn mede de regels van toepassing, met inachtneming van de voorrangsregels
uit artikel 23.1

23.2 Bouwregels

23.2.1 Bouwverbod

Op de voor 'Waarde - Archeologie’ bestemde grond mag iet worden gebouwd.
23.2.2 Uitzonderingen

Het bepaalde in artikel 23.2.1 is niet van toepassing indien

a. het bouwplan betrekking heeft op vervanging, andering van bestaande waarbij de opperviake niet word uitgebreid en/of alleen de bestaande fundering wordt benut;

b. et bouwplan geen bodemverstorende actiitaten met zich meebrengy waarvan in ieder geval sprake is als de verstoringsdiepte niet meer dan 0,40 m onder maaiveld bedraagt, mits geen sprake
is van een beschermd monument waarvoor een vergunning krachtens de Monumentenwet is vereist;

c. conform de Archeologische verwachtingskaart die als Bilage 2 bi de regels is gevoegd:

geen sprake is van een archeologische verwachting;

sprakels van een age archeologische verwachiing en de opperviakie van do rmmlel\]ke ingreep Keine s dan 10.000 s

sprake is van een middelhoge van de ruimtelike s dan 2500 m?;

sprake is van een hoge archeologische verwachtingswaarde en de ¢ oppevv\akie vando. mmemke ingreep Kleiner is dan 250 m?;

sprake is van een zeer hoge archeologische waarde en de opperviakle van de ruimtelike ingreep Kleiner is dan 100 m2.

2
3
a.
5.
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23.3 Afwijken van de bouwregels

23.3.1 Afwijken ten behoeve van grotere bodemingrepen

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwiking van het bepaalde in artikel 23.2 mits op basis van archeologisch onderzoek is aangetoond dat:

a. er geen archeologische waarden zijn te verwachten of kunnen worden geschaac
b. schade door bouwactiviiten kan worden voorkomen of zoveel mogelik kan worden beperkt door het in acht nemen van aan de
c. nadat door nader archeologisch onderzoek de aanwezige archeologische waarden ziin veiiggesteld.

verbonden dan wel;

23.3.2 Voorwaarden
Aan een omgevingsvergunning als bedoeld in artiel 23.3.1 kan het bevoegd gezag de volgende voorwaarden verbinden
a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor archeologische waarden in de bodem kunnen worden behouden, zoals alternatieve funderingsmethoden, beschermende
bodemlagen of andere voorzieningen die op dit doel zijn gericht;

b. de verplichting tot het doen van opgravingen;
©. de verplichting tot het begeleiden van de activiteiten waarvoor vergunning is verleend door een archeologisch deskundige.

23.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden

23.4.1 Vergunningplicht
Hetis verboden op of in de voor 'Waarde - Archeologie’ aangewezen gronden in afwiking van een omgevingsvergunning van het bevoegd gezag de volgende werken, geen bouwwerk ziinde, en/of

‘werkzaamheden uit te voeren:
0,40 m, waaronder begrepen het afgraven, woelen, mengen, diepploegen, egaliseren, ontginnen en het

a. het uitvoeren van en/of

aanleggen van drainage, tenzj deze werkzaamheden noodzakelik ziin voor de uitvoering van een bouwplan waarvoor een omgevingsvergunning is verleend, zoals bedoeld in artikel 23.3;
het aanleggen, vergraven, verruimen of dempen van sloten, vivers en andere wateren;

het verlagen of verhogen van het waterpeil;

het aanleggen of rooien van bos of boomgaard waarbij stobben worden verwiderd;

het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- of telecommunicatieleidingen of andere leidingen en daarmee verband houdendeconstructies, installaties of apparatuur.

sooo

23.4.2 Uitzonderingen
Een omgevingsvergunning als genoemd in artikel 23.4.1 is niet vereist indien:

de werkzaamheden worden itgevoerd teneinde de archeologische waarde vast te kunnen stellen (proefsleuven / booronderzoek);

de verstoringsdiepte niet meer dan 0,40 m onder maaiveld bedraagt, mits geen sprake is van een beschermd monument waarvoor een vergunning krachtens de Monumentenwet is vereist;
de werken en/of werkzaamheden het gewone onderhoud betreffen, met inbegrip van onderhoud- en vervangingswerkzaamheden van bestaande riolen, bestratingen en beplantingen binnen

a
b.

o

bestaande tracés van kabels en leidingen;
conform de Archeologische verwachtingskaart die als Bilage 2 bij de regels is gevoegd:

geen sprake is van een archeologische verwachting;

sprake is van een lage archeologische verwachiing en de opperviakls van de rumisijks ingreep ksiner is dan 10.000
sprake is van een middehoge van de ruimtelike i Kleiner is dan 2500 m?;
sprake is van een hoge archeologische verwachtingswaarde en de opperviakle van de ruimtelike ngreep Kieiner s dan 250 m?;
sprake is van een zeer hoge archeologische waarde en de opperviakie van de ruimtelike ingreep kleiner is dan 100 m

o

aaep

23.4.3 Toelaatbaarheid
De omgevingsvergunning als genoemd in artikel 23.4.1 wordt slechts verleend indien op basis van archeologisch onderzoek is aangetoond dat:
a. er geen archeologische waarden zijn te verwachten of kunnen worden geschaad;
b. schade door bouwactiviteiten kan worden voorkomen of zoveel mogelik kan worden beperkt door het in acht nemen van aan de i ing verbonden iften, dan wel;
©. nadat door nader archeologisch onderzoek de aanwezige archeologische waarden zijn veiliggesteld.

23.4.4 Voorwaarden
Aan een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 23.4.1 kan het bevoegd gezag de
volgende voorwaarden verbinden:
a. de verpiichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor archeologische waarden in de bodem kunnen worden behouden, zoals aternatieve funderingsmethoden, beschermende
bodemlagen of andere voorzieningen die op dit doel ziin gericht;

b. de verplichting tot het doen van opgravingen;
©. de verplichting tot het begeleiden van de activiteiten waarvoor vergunning is verleend door een archeologisch deskundige.

23.5 Omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk

23.5.1 Vergunningplicht
Hetis verboden op of in de voor ‘Waarde - Archeologie' aangewezen gronden in afwiking van een omgevingsvergunning van het bevoegd gezag een bouwwerk of bouwwerken te slopen.

23.5.2 Uitzonderingen
Een omgevingsvergunning als genoemd in artikel23.5.1 is niet vereist indien:

a. de slﬂcnwevkzaamhsden worden uitgevoerd teneinde de archeologische waarde vast te kunnen stellen;
de n de iet meer dan 0,40 m onder maaivekd bedraagt, mits geen sprake is van een beschermd monument waarvoor een vergunning krachtens de

Monumentenwet is vere\sl
c. conform de Verbroken
geen sprake is van een archsohglsche verwachting;
sprake is van een lage archeologische verwachting en de opperviakte van de ruimtelike ingreep Kleiner is dan w 000 m?;
sprake is van een middehoge van de ruimtelike is dan 2500 m?;
sprake is van een hoge archedlogische verwachtngswazrde en de opperviakle van de ruimisijke ngreep k\elner is dan 250 m?;
sprake is van een zeer hoge archeologische waarde en de opperviakte van de ruimtelike ingreep Kleiner is dan 100 m

¢ die als Bilage 2 bj de regels is gevoegd:

asen

23.5.3 Toelaatbaarheid

De omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 23.5.1 word slechts verleend indien op basis van archeologisch onderzoek is aangetoond dat:
a. er geen archeologische waarden zijn te verwachten of kunnen worden geschaad;
b. schade door sloopwerkzaamheden kan worden voorkomen of zoveel mogelik kan worden beperkt door het in acht nemen van aan de verbonden dan wel;
©. nadat door nader archeologisch onderzoek de aanwezige archeologische waarden ziin veiliggesteld.

23.5.4 Voorwaarden
Aan een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 23.5.1 kan het bevoegd gezag de volgende voorwaarden verbinden
a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor archeologische waarden in de bodem kunnen worden behouden, zoals
op dit doel zijn gericht;

b. de verplichting tot het doen van opgravingen;
©. de verplichting tot het begeleiden van de activiteiten waarvoor vergunning is verleend door een archeologisch deskundige.

Artikel 24 Waterstaat - beschermingszone

of andere

24.1 Bestemmingsomschrijving
De voor ‘Waterstaat — Beschermingszone' aangegeven gronden zij, behalve voor de andere daar voorkomende bestemming, mede bestemd voor bescherming, beheer en onderhoud van primaire
as

‘wateren overeenkomstig de Keur van het Waterschap Roer en Overmaas.

24.2 Bouwregels
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Op de voor Waterstaat — Beschermingszone' aangewezen gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen ziinde, ten dienste van de genoemde bestemming worden opgericht.

24.3 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwiken van het bepaalde in 23.2, ten behoeve van het oprichten van bouwwerken binnen de beschermingszone mits:
a. het belang van het primaire water niet onevenredig wordt aangetast;
b. bebouwing mogelik is op grond van de overige bestemmingen van deze gronden.

Bevoegd gezag wint alvorens een omgevingsvergunning te verlenen, advies in bij de waterbeheerder zinde het waterschap.

24.4 Specifieke gebruiksregels
Op de gronden met d “Waterstaat - ' ziin de gebods- en van de Keur van het Roer en Overmaas van toepassing

Artikel 25 Waterstaat - Meanderzone

25.1 Bestemmingsomschrijving
De voor ‘Waterstaat - Meanderzone' aangewezen gronden zin, behalve voor de andere daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor primair water dat door natuurijke verplaatsing zijn bedding
kan verleggen overeenkomstig de Keur van het Waterschap Roer en Overmaas.

25.2 Bouwregels
Op de voor Waterstaat - Meanderzone’ aangewezen gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zinde, ten dienste van de genoemde bestemming worden opgericht.

25.3 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijen van het bepaalde in 25.2, ten behoeve van het oprichten van bouwwerken binnen de beschermingszone mits:
a. het belang van de meanderzone niet onevenredig wordt aangetast;
b. bebouwing mogelik is op grond van de overige bestemmingen van deze gronden.

Bevoegd gezag wint, alvorens een omgevingsvergunning te verlenen, advies in bi de waterbeheerder ziinde het waterschap.

25.4 Specifieke gebruiksregels
Op de gronden zijn de gebods- en verbodsbepalingen van de Keur van het Waterschap Roer en Overmaas van toepassing

Artikel 26 Waterstaat - Overkluizing

26.1 Bestemmingsomschrijving
De voor ‘Waterstaat - Overkluizing' aangewezen gronden zin, behalve voor de andere daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor de aanleg, instandhouding en/of bescherming van een
ondergrondse overkluisde watergang

26.2 Bouwregels
Op de voor Waterstaat - Overkluizing’ aangewezen gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zjnde, ten dienste van de genoemde bestemming worden opgericht.

26.3 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijen van het bepaalde in 26.2, ten behoeve van het oprichten van bouwwerken binnen de beschermingszone mits:
a. het belang van de ondergrondse overkluisde watergang niet onevenredig wordt aangetast;
b. bebouwing mogelik is op grond van de overige bestemmingen van deze gronden.

Bevoegd gezag wint, alvorens een omgevingsvergunning te verlenen, advies in bi de waterbeheerder zinde het waterschap.

26.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden

26.4.1 Werken en werkzaamheden

Het is verboden op de gronden met de bestemming ‘Waterstaat - Overkluizing’ zonder of in afwiking van een omgevingsvergunning (voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk ziinde, of van
werkzaamheden) de volgende werken, geen bouwwerken zinde, en werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:

het aanleggen van wegen of paden en/of andere gesloten opperviakieverhardingen;

het uitvoeren van graafwerkzaamheden;

diepploegen;

het uitvoeren van heiwerken of het anderszins indriven van voorwerpen in de bodem;

het aanbrengen of rooien van diepwortelende beplanting en/of bomen;

het ophogen, verlagen, afgraven of egaliseren van de bodem, of anderszins wizigen in maaiveld- of weghoogte.

)

26.4.2 Uitzonderingen
Hetin lid 26.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:
a. het normale onderhoud en/of gebruik betreffen overeenkomstig de overige bestemmingen van deze gronden, dan wel van ondergeschikte betekenis ziin;
b. reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende vergunning reeds mogen worden uitgevoerd op het tidstip van het van kracht worden van dit plan.
26.4.3 Toelaatbaarheid
De in id 26.4.1 genoemde vergunning kan slechts worden verieend, indien het behoud van een veilige ligging en de continuiteit van watergang zin

26.4.4 Advies
Alorens te beslissen over het verlenen van een aanlegvergunning wint bevoegd gezag advies in bij de betreffende beheerder van de overkluisde watergang.

Artikel 27 Waterstaat - Waterlopen
27.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waterstaat - Waterlopen' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor bescherming, beheer en onderhoud van prim:
zoals en de Keur van het waterschap.

27.2 Bouwregels
27.2.1 Gebouwen
Op de voor Waterstaat - Waterlopen' aangewezen gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd

27.2.2 Bouwwerken, geen gebouw zijnde
Op de voor Waterstaat - Waterlopen' aangewezen gronden mogen utslutend worden gebouwd, bouwwerken geen gebouw zijnde:

a. van geringe omvang welke noodzakelik zifn voor het beheer en onderhoud van primaire wateren, met dien de van ‘geen gebouw zijnde, mag maximaal
3,30 m bedragen.
27.3 Afwijken van de bouwregels

27.3.1 Afiwijken van de bouwregels ten behoeve van bouwen van bouwwerken
Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwiking van het bepaalde in artikel 27.2.2, ten behoeve van het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde of gebouwen binnen de
voor ‘Waterstaat - Waterlopen' aangewezen gronden, met dien verstande dat:

Pagina 33 van 45

Datum: 02-08-2025 14:15




OPENBARE
VERKDOPx

a. hetbelang van het primaire water, gehoord het waterschap, niet onevenredig wordt aangetast;
b. bebouwing mogelik is op grond van de onderliggende bestemming.

27.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden

27.4.1 Werken en werkzaamheden

Het is verboden op of in de tot 'Waterstaat - Waterlopen’ aangewezen gronden zonder of in afwiking van een omgevingsvergunning van burgemeester en wethouders de volgende werken, geen bouwwerk
zijnde, en/of werkzaamheden uit te voeren:

het aanleggen van wegen, paden, banen en andere opperviakteverhardingen;

het veranderen van het huidige door ontginnen, egaliseren, afgraven of ophogen;

het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en/of bomen;

het uitvoeren van heiwerkzaamheden en/ of het op een of ander wize indriven van voorwerpen;

diepploegen:

het aanleggen van kabels en leidingen en daarmee verband houdends constructies; het aanleggen van watergangen of het vergraven, verruimen of dempen van reeds bestaande watergangen.

)

27.4.2 Uitzonderingen
Het in artikel 27.4.1 bepaalde is niet van toepassing voor werken en/of werkzaamheden:
a. in het kader van normaal onderhoud en beheer;
b. van ondergeschikte betekenis;
. in het kader van het normale bodemgebruik;
d. welke op het tidstip van het van kracht worden van het plan in uitvoering zijn dan wel krachtens een voor dat tidstip verleende vergunning of anderszins mogen worden uitgevoerd.

27.4.3 Toelaatbaarheid
De werken of werkzaamheden als bedoeld in 27.4.1 zijn slechts toelaatbaar indien door die werken of werkzaamheden dan wel door de daarvan hetzij direct hetzijindirect te verwachten gevolgen geen
onevenredige aantasting plaatsvindt van het doelmatig functioneren van de waterioop.

27.4.4 Advies

Alvorens de vergunning te verlenen, wordt door bevoegd gezag advies ingewonnen bij de betreffende waterbeheerder.

Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 28 Antidubbeltelregel
Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijt bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.

Artikel 29 Algemene bouwregels

29.1 Overschrijding
Het is verboden op de in het plan begrepen gronden enig bouwwerk te bouwen, waarbij de aangegeven bouwgrens wordt overschreden, behoudens overschridingen, die volgens deze regels zijn
toegestaan.

29.2 Balkons
De aangegeven bouwgrenzen mogen slechts worden overschreden voor geringe uitbreidingen voor balkons met maximaal 2,50 diep.
29.3 Bestaande maten en afstanden

29.3.1 Maximale maatvoering
Indien afstanden tot, en aantallen en/of van bestaande die gebouwd zijn met van het bepaalde bij of krachtens de Woningwet, op het tidstip van de
terinzagelegging van het onfwerp van het plan meer becragen dan ingevolge hooldstuk 2 s voorgeschreven, mogen deze maten en hoeveeheden als maximaal toelaatbaar worden aangehouden.

29.3.2 Minimale maatvoering
In die gevalien dat afstanden tot, aantallen en/of van bestaande 2ijn met ing van het bepaalde bij of krachtens de Woningwet, op het tidstip
van de terinzagelegging van hel ontwerp van het plan mindr bacdragen dan ingevoige hooldstuk 2 s voorgeschreven, mogen deze maten en hoaveeheden als minimal toslaatbaar worden aangehouden.

29.3.3 Heroprichting
In het geval van (her)oprichting van gebouwen is het bepaalde in 29.3.1 en 29.3.2 uitsluitend van toepassing indien het geschiedt op dezeffde plaats

Artikel 30 Algemene gebruiksregels

30.1 Strijdig gebruik
Onder gebruiken in strfd met het bestemmingsplan wordt in ieder geval verstaan het gebruik van gronden en bouwwerken voor enof als:

een seksinrichting of een daarmee vergelikbaar bedi;

een dierenpension;

een coffeeshop, growshop, smartshop of een daarmee vergelikbaar bed
straatprostitutie;

de plaatsing van kampeermiddelen een en ander met
uitbreiding van het totaal aantal (bedrifis)woningen binnen het plangebied na de inwerkingtreding van het bestemmingsplan is niet toegestaan;
(bearms;wonmgspmsmg,

asielzoekerscentr

i, afkickcentrum;

j. opvang voor dak- en thuislozen.

se .0oo0os

30.2 Toegestaan gebruik
Kamerverhuur in een woning is toegestaan met dien verstande dat:

a. het uitshitend een onzeffstandige woonruimte betreft;

b. een eigen opgang niet is toegestaan;

c. maximaal twee onzelfstandige woonruimtes per woning mogen worden verhuurd.

Artikel 31 Algemene aanduidingsregels

31.1 milieuzone - grondwaterbeschermingsgebied

Ter plaatse van de aanduiding mileuzone - grondwaterbeschermingsgebied zijn de gronden mede bestemd voor de bescherming van de kwalieit van het grondwater ten behoeve van de winning
van (drink)water.

Binnen het grondwaterbeschermingsgebied mag worden gebouwd voor zover dat op grond van de onderliggende bestemming is toegestaan met inachtneming van de voorwaarden, zoals die door
de Omgevingsverordening Limburg worden gesteld.

. Op de voor 'milieuzone - i gronden zijn van toep: pg in de O Limburg,

»

=

31.2 wetgevingszone - wijzigingsgebied 1

Pagina 34 van 45

Datum: 02-08-2025 14:15




OPENBARE
VERKDOPx

Burgemeester en wethouders zijn ter plaatse van de aanduiding ‘wetgevingszone - wizigingsgebied 1’ bevoegd het plan te wizigen om vif tot negen woningen mogelik te maken met in achtneming van de
volgende voorwaarden:

a. voldaan wordt aan vigerend woonbeleid;

b. voldoende parkeerplaatsen worden gerealiseerd;

c. voldaan wordt aan de milieuwetgeving.

31.3 wetgevingszone - wijzigingsgebied 2
Burgemeester en wethouders zijn ter plaatse van de aanduiding 'wetgevingszone - wizigingsgebied 2’ bevoegd het plan te wizigen om twee woningen mogelik te maken met in achtneming van de volgende
voorwaarden:

a. voldaan wordt aan vigerend woonbeleid;

b. voldoende parkeerplaatsen worden gerealiseerd;

©. voldaan wordt aan de mileuwetgeving

31.4 wetgevingszone - wijzigingsgebied 3
Burgemeester en wethouders zijn ter plaatse van de aanduiding ‘wetgevingszone - wiizigingsgebied 3' bevoegd het pian te wizigen om woningen mogeiik te maken met in achtneming van de volgende
voorwaarden:

a. voldaan wordt aan vigerend woonbeleid;

b. voldoende parkeerplaatsen worden gerealiseerd;

©. voldaan wordt aan de milieuwetgeving.

31.5 wetgevingszone - wijzigingsgebied 4
Burgemeester en wethouders zin bevoegd om binnen de op de verbeelding aangeduide zone ontheffing te verlenen ten behoeve van de realisatie van maximaal twee woningen waarvan de voorgevel
georiénteerd is op de Scheelenstraat met in achtneming van de volgende voorwaarden:

a. voldaan wordt aan vigerend woonbeleid;

b. voldoende parkeerplaatsen worden gerealiseer

. voldaan wordt aan de mileuwetgeving.

31.6 wetgevingszone - wijzigingsgebied 5
Burgemeester en wethouders zijn ter plaatse van de aanduiding 'wetgevingszone - wijzigingsgebied 5' bevoegd het plan te wijzigen om ruimere functies voor horeca en of detailhandel toe te staan door de
aanduiding horeca’ dan wel ‘detailhandef toe te voegen, met in achtneming van de volgende voorwaarden:

a. de intiatiefnemer moet zelf verzoeken om horeca e/o detailhandel te realiseren;

b. de initiatiefnemer moet aannemelik maken dat de horeca e/o detailhandel daadwerkelik wordt gerealiseerd

31.7 wetgevingszone - wijzigingsgebied 6
Burgemeester en wethouders zijn ter plaatse van de aanduiding ‘wetgevingszone - wizigingsgebied 6' bevoegd het pian te wizigen om woningen mogeiik te maken met in achtneming van de volgende
voorwaarden:

a. voldaan wordt aan vigerend woonbeleid;

b. voldoende parkeerplaatsen worden gerealiseerd;

©. voldaan wordt aan de mileuwetgeving

Artikel 32 Algemene afwijkingsregels

32.1 Afwilken ten behoeve van bouwwerken van openbaar nut en voor religieuze doeleinden

Het bevoegd gezag kan met inachtneming van het bepaalde in de en een verlenen voor afwiking van de bouw- en/of gebruiksregels
voor het bouwen van kleine, niet voor bewoning bestemde bouwwerken van openbaar nut en voor reli . zoals i i i i
afval- en Kapellen, wegkruisen en dergelike, met dien verstande dat:

a. de inhoud maximaal 50 m® mag bedragen;
b. de bouwhoogte maximaal 3,50 m mag bedragen.

32.2 Afwijken voor het bouwen van antennemasten

Het bevoegd gezag kan met inachtneming van het bepaalde in de erlenen voor afwiking van de bouw- en/of gebruiksregels
voor het bouwen van niet ziinde een llatie ten behoeve van moble\e telecommunicatie ol ten behoeve van de czooo infrastructuur als bedoeld i het Besluit omgevingsr
met dien verstande dat:

t,

a. de bouwhoogte niet meer dan 50,00 m mag bedragen;

b. de antennemast geen onevenredige afbreuk mag doen aan het stedenbouwkundig beeld;

c. de antennemast geen onevenredige hinder mag opleveren voor het woonmilieu en geen onevenredige afbreuk mag doen aan het woonkarakter van de wilk of buurt;
d. de antennemast geen hinder mag opleveren voor omiiggende bedriven.

32.3 Afwijken ten behoeve van bed en breakfast
Het bevoegd gezag kan met inachtneming van het bepaalde in de en een verlenen voor afwiking van de bouw- enfof gebruiksregels
voor het realiseren van Kleinschalig logeren (Bed en Breakfast), indien voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

Kleinschalig logeren dient gekoppeld te zijn aan een woonfunctie;
Kleinschalig logeren dient plaats te vinden in de bestaande bebouwing;

het aantal logeereenheden mag niet meer bedragen dan 2 per locatie dan wel maximaal 4 personen;
de woonfunctie biift als hoofdfunctie behouden;
bedoeld gebruik mag geen hinder opleveren voor het woonmiieu en geen afbreuk doen aan het van de wik of buurt;
bedoeld gebruik mag geen hinder opleveren voor omliggende bedrijven;

het betreft geen zodanige verkeersaantrekkende activiteit, dat die kan leiden tot nadelige beinvioeding van de normale afwikkeling van verkeer;
de brandveiigheid dient gewaarborgd te zin.

se .0oo0ow

32.4 Afwijken voor de aanpassing van het beloop of het profiel van wegen
Het bevoegd gezag kan met inachtneming van het bepaalde in de en een verlenen voor afwiking van de bouw- enfof gebruiksregels en
toestaan dat het beloop of het profiel van wegen of de aansluiting van wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien e verkeersveiligheid en/of -intensiteit daartoe aanleiding geeft.

32.5 Afwijken van de bouwhoogtes
Het bevoegd gezag kan met inachtneming van het bepaalde in de ingen en ingen, een verlenen voor afwiking

a. van de regels ten aanzien van de maximaal toegestane bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, en toestaan dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zinde, wordt
vergroot:
1. ten behoeve van kunstwerken, geen gebouwen zijnde, tot niet meer dan 40,00 m;
2. ten behoeve van waarschuwings- en/of communicatiemasten tot niet meer dan 50,00 m;
3. ten behoeve van overige bouwwerken, geen gebouwen ziinde, tot niet meer dan 10,00 m;
van de regels ten aanzien van de maximaal toegestane bouwhoogte van gebouwen ten behoeve van een iiding van deze maximaal toeg voor plaatselike
zoals schoorstenen, luchtkokers, litkokers, lichtkappen en technische ruimten, met dien verstande dat:
1. de maximale opperviakte van de vergroting niet meer mag bedragen dan 10% van het betreffende platte dakvlak of de horizontale projectie van het schuine dakviak;
2. de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 1,25 maal de maximaal toegestane bouwhoogte van het betreffende gebouw.

o

32.6 Afwijken ten behoeven van beroep en bedrijf aan huis
Het bevoegd gezag kan met inachtneming van het bepaalde in hoofdstuk 2 van deze regels, een omgevingsvergunning verlenen voor een afwiking ten behoeve van de uitoefening van een aan huis
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gebonden bedrif, onder de volgende voorwaarden:

a. het woonmilieu wordt niet onevenredig geschaad, dit betekent dat uitsluitend bedrifisactiviteiten overeenkomend met categorie 1 en 2 uit de VNG brochure ‘Bedriven en milleuzonering' toelaatbaar

zijn;

b. er geen extra worden;

©. er geen zefistandige vorm van dela\lhandel of horeca (uitgezonderd beperkte verkoop, inherent aan de betreffende activitei) ontstaat;

d. ten hoogste 45 m? van de opstalien voor het aan huis gebonden beroep mag worden gebruikt;

e. hetaan huis gebonden beroep of bedrif ontwricht de winkel- en retailstructuur in en rondom de kern niet;

1. de woning bijft voldoen aan het Bouwbesluit;

. het aan huis gebonden beroep of bedrif houdt geen bedriy inwelke of is op grond van de Wet milieubeheer of andere milieuwetgeving en mag het gebruik van
de woonfunctie op zichzelf en in relatie tot ijn omgeving niet aantasten;

h. er wordt geen afbreuk gedaan aan het woonkarakier van de straat en/of de directe omgeving;

i._er mag geen verlichte en/of opvallende reclame-uiting aan de gevel zichtbaar zijn.

32.7 Afwijken ten behoeve van mantelzorg

Het bevoegd gezag kan met inachtneming van het bepaalde in de en een verlenen voor afwiking ten behoeve van het gebruik van een
‘woning of bibehorend bouwwerk als afhankeljke woonruimte onder de volgende voorwaarden:

het mag geen zelfstandige (extra) woning zijn;
de totale opperviakte van het bijpehorend bouwwerk dat gebruikt wordt voor afhankeljke woonruimte mag maximaal 80 m? bedragen;

per woning kan geliktidig slechts éénmaal een omgevingsvergunning worden verleend ten behoeve van mantelzorg;

een eigen toegang, hetzijin de voorgevel, hetzij in een ziigevel s niet toegestaan;

de woonruimte dient te voldoen aan de ten tiide van de aanvraag geldende eisen van het bouwbesluit en de bouwverordening;

ten behoeve van de inwoning mag geen aparte aansluiting op de nutsvoorzieningen worden aangelegd, hiervoor moet gebruik worden gemaaki van de reeds bestaande aansliting;
het gedeelte dat ten behoeve van inwoning wordt aangewend, dient aanslitend aan de woning een onderlinge verbinding te hebben met de woning, niet ziinde een verbinding buitenom.

©~oaeoe

32.8 Afwijken ten behoeve van zorgunits
Het bevoegd gezag kan met inachtneming van het bepaalde in de ingen en ingen, een verlenen voor afwiking van de bouw- enfof gebruiksregels
voor de bouw van zorgunits indien voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a. de maximale opperviakte voor bijpehorende bouwwerken zoals bepaald in Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels van deze regels mag niet worden overschreden;
b. in afwiking van het gestelde onder a kan de maximale opperviakte voor bibehorende bouwwerken worden vergroot tot maximaal 35 m? indien de maximale toegestane opperviakte reeds is bereikt;
c. it de zorgloets bik! dat de zorgunn noodzake\qk is;

d. na begindiging van de ing te worden ingetrokk

Artikel 33 Algemene wijzigingsregels

33.1 Algemene wijziging

Burgemeester en wethouders kunnen het bestemmingsplan wizigen ten behoeve van het in geringe mate, tot niet meer dan 2,00 meter, van de mits dit is,
in verband met afwikingen of onnauwkeurigheden van de kaart, ten opzichte van de feitelike situatie, voor zover daarmee wordt beoogd een zo goed mogelike overeenstemming tussen het plan en de
werkelike toestand te bereiken.

33.2 Terrassen
Burgemeester en wethouders kunnen, overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.6 Wro, het plan wizigen en een nieuw horecaterras toestaan, danwel een bestaand terras verplaatsen of
vergroten/verbreden door de aanduiding 'terras’ toe te voegen dan wel te verplaatsen, met in achtneming van het volgende:
a. het terras gelegen is binnen (het verlengde van) de perceelsgrenzen van de inrichting waar het terras bij hoort;
b. de afstand van het terras tot de rijbaan ten minste 1,5 meter is;
©. er op een trottoir een loopstrook resteert van ten minste 1,5 meter;
d. op basis van de Algemene Plaatselike Verordening een terrasvergunning kan worden verleend;
Van het bepaalde onder a, b en ¢ kan worden afgeweken wanneer de inrichting of het gebruik van de openbare ruimte ter plaatse hier aanleiding toe geeft.

33.3 Bouwtitel
Burgemeester en wethouders kunnen, na afloop van een periode van vilf jaar na het moment van inwerkingtreding van dit plan, de bestemming ‘Woner’, ‘Bedrij
ingevuide bouwmogelikheden, op grond waarvan het realiseren van nieuwe wooneenheden mogelik is, te verwideren.

of 'Gemengd'te wizigen, ten einde niet

33.4 Bedrijfswoning
Burgemeester en wethouders kunnen, de aanduiding ‘bedriffswoning' wiizigen naar de aanduiding ‘wonen’ mits voldaan wordt aan de milieuwetgeving.

33.5 Opvang
Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen en een asielzoekerscentrum, afkickcentrum of opvang voor dak- en thuislozen mogelijk maken.
Artikel 34 Overige regels

34.1 (Wettelijke) regels
Indien en voor zover in deze regels wordt verwezen naar andere wettelike regelingen, dienen deze regelingen te worden gelezen, zoals deze luiden op het
ontwerpplan.

istip van ter inzage legging van het

34.2 Gemeentelijke regels
Indien en voor zover in deze regels wordt verwezen naar gemeentelike regeingen, dienen deze regelingen te worden gelezen, zoals deze luiden op het tidstip van ter inzage legging van het ontwerpplan.

34.2.1 Bouwen en parkeernormen

Daar waar in de regels wordt verwezen naar het parkeerbeleid, moet de, op het tidstip van aanvraag van jorden gehanteerd. De gemeente beschouwt de
*Aanbevelingen voor verkeersvoorzieningen binnen de bebouwde kom' (ASVV 2004/CROW) in het kader van dit bestemmingsplan als een gemeentelie regehng De gemeente hanteert bij nieuwbouw van
vristaande en halfvristaande woningen, waaronder ook de van2 op eigen terrein exclusief de garage.

34.3 Voorrangsregels

34.3.1 Strijdigheid belangen

In het geval van striidigheid van belangen tussen een bestemming en een dubbelbestemming, met name aan de orde bij wiizigingsbevoegdheden, bijft het belang van de dubbelbestemming overeind. De
dubbelbestemming vormt het toegevoegde na te streven nieuwe beleid en levert als zodanig exira criteria op voor de uit te voeren toetsing bij de wizigingsbevoegdheid. Kan bij wiziging niet aan deze
criteria voldaan worden en/of wordt op enig viak onevenredige schade aangebracht dan kan geen gebruik worden gemaakt van de wizigingsbevoegdheid.

34.3.2 Realisatie nieuw beleid door dubbelbestemmingen

De realisatie van nieuw beleid door middel van dubbelbestemmingen hoeft niet gebiedsbreed (binnen de gehele dubbelbestemming) te zijn, wil de doelsteling gehaald worden. Als er echter afbreuk gedaan
‘wordt aan de gegeven gebiedsbreedte c.g. niet de gehele dubbelbestemming wordt benut, moet voor het resterende gedeette aangetoond worden dat dit voldoende is om het beoogde beleid voor dat
gebied te realiseren. Dat wil zeggen dat de omvang van de opgenomen dubbelbestemmingen zo ruim is dat, om het nagestreefde beleid te doen slagen, niet altid de gehele dubbelbestemming behoeft te
‘worden benut.

34.3.3 Onderlinge relatie dubbelbestemmingen

Ten aanzien van de onderlinge relatie tussen de dubbelbestemmingen en miieuzones geldt dat dubbelbestemmingen en miieuzones gericht op het instandhouden of ontwikkelen van het groene karakter en
het voorkomen van bebouwing voorgaan boven dubbelbestemmingen of milieuzones met bebouwing. In concreto wordt in afnemende mate prioriteit verleend aan de dubbelbestemming of milieuzone:

a. “milieuzone - grondwaterbeschermingsgebied:
b. Waterstaat - Overkluizing'
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©. 'Waterstaat - Meanderzone'
d. 'Waarde - Archeologie’
e. ‘Waterstaat - Waterlopen'

Uitzondering hierop, in de vorm van nevenschikking, is mogelik, wanneer compensatie van eventueel verlies aan kwalieit is gegarandeerd.

Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 35 Overgangsrecht

35.1 Overgangsrecht bouwwerken
1. Een bouwwerk dat op het tidstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen,
en afwikt van het plan, mag, mits deze afwiking naar aard en omvang niet wordt vergroot,
a. gedeeltelik worden vernieuwd of veranderd;
b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar
na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan
2. Het bevoegd gezag kan in afwiking van het eerste lid een omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het eerste fid met maximaal 10%
3. Het eerste id is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tidstip van inwerkingtreding van het plan, maar ziin gebouwd zonder vergunning en in strid met het daarvoor
geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

35.2 Overgangsrecht gebruik

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tidstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan en hiermee in strid is, mag worden voortgezet.

Het is verboden het met het bestemmingsplan strigdige gebruik, bedoeld in het eerste lid, te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan stridig gebruik, tenzij door deze verandering
de afwiking naar aard en omvang wordt verkleind.

Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na het tidstip van inwerkingtreding van het plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten
ofte laten hervatten.

4. Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.

Artikel 36 Slotregel

Deze regels (met bilagen) worden aangehaald als:

SE

©

Regels van het bestemmingsplan 'Kernen gemeente Simpelveld, gemeente Simpelveld' van de gemeente Simpelveld.

Behoort bij het besluit van de raad van de
gemeente Simpelveld d.d. ...

tot vaststeling van het bestemmingsplan:

Mijbekend,

de raadsgriffier der gemeente Simpeiveld.
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Bestemmingsrapport A
Kenmerk Houbiersstraat 20, 6369CC Simpelveld < P LAN V l Ew E R
Datum 02-11-2020 ~

Toelichting

Plattegrond met OSM achtergrond

Op de voorpagina is weergegeven een plattegrond met op de door u gekozen locatie een marker. De plattegrond
is een kaart van Open Street Maps (OSM). Een kaart die door een wereldwijde community opgebouwd en
onderhouden wordt. OSM is zeer gedetailleerd, compleet met straatnamen, huisnummering en symbolen die
verschillende kenmerken aangeven in de buurt van de gekozen locatie.

Gebouwenadministratie gemeente

Kenmerken van de aangevraagde locatie op basis van gegevens vanuit de Basisregistratie Adressen en
Gebouwen (BAG). Bron Burgerlijke gemeente waar het aangevraagde gebouw in ligt. Actualiteit: maandelijks

Identificatie gebouw
Type

Gebouw status
Oppervlakte grondvlak
Bouwjaar

Aantal verblijfsobjecten

Aantal gebruiksdoelen

Identificatie gekozen
verblijfsobject *

Status
Gebruiksdoel
Vloeroppervlak
Adresgegevens

Identificatienummer van het gebouw.

Omschrijving gebouw van de gekozen locatie.

De status van het gebouw.

Oppervlakteberekening van het grondvlak van het gebouw.
Oorspronkelijk bouwjaar van het gebouw.

Aantal woon-, bedrijfsmatige- of recreatieve doeleinden geschikte
eenheden.

Aantal gebruikscategorieén in het gebouw.

Identificatienummer van het verblijfsobject.

Status van het verblijfsobject.

Functie van het verblijfsobject.

Totaal vloeroppervlak in m2 van het verblijfsobject.
Volledige adres van het verblijfsobject.

1 Indien geen verblijfsobject bekend is op de aangevraagde locatie, dan wordt deze rubriek niet getoond.

Ruimtelijke plannen

Sinds 1 januari 2010 zijn de overheden verplicht hun ruimtelijke plannen digitaal te publiceren, conform de
IMRO codering. Planviewer heeft via de bronhouder een kopie van ieder gepubliceerd plan in de database. De

database wordt dagelijks bijgewerkt. Op basis van die gegevens worden Bestemmingsrapporten gemaakt. Een
Bestemmingsrapport is een uittreksel van een ruimtelijk plan specifiek voor een bepaald adres. Er zijn de
volgende types ruimtelijke plannen: bestemmingsplan, omgevingsvergunning, wijzigingsplan, projectbesluit,
gerechtelijke uitspraak, beheersverordening, uitwerkingsplan, inpassingsplan, provinciale verordening,
voorbereidingsbesluit, en reactieve aanwijzingen exploitatieplan.

Gerelateerde online producten van Planviewer

* Bestemmingsrapport een handzame PDF dat informatie geeft over de bestemmingsplan regels van een

Planviewer BV | Utrechtsestraat 61, 6811 LW Arnhem | 088-7006060 | info@p i .nl | www. i nl
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specifieke locatie. Dit afgebeeld op een kaart op schaal met legenda, waardoor de situatie duidelijk wordt
en welke bestemming het gekozen object heeft.

e Percelenrapport een PDF met de kadastrale grenzen van het aangevraagde perceel plus een overzicht van
de directe omgeving.

* Eigenarenrapport een PDF dat informatie geeft over de kadastrale eigenaar. Bron Kadaster.

e Hypotheekrapport een PDF met informatie over inschrijvingen van hypotheken en/of beslagen. Bron
Kadaster.

Disclaimer en privacy statement

Disclaimer
Met de afname tot en het gebruik van dit product stemt u als afnemer in met de volgende voorwaarden:

e Planviewer B.V. zal zich inspannen om de in dit rapport verstrekte informatie steeds zo juist en volledig
mogelijk te presenteren.

e Planviewer B.V. kan echter niet garanderen dat de aard en inhoud van de informatie juist is.

e Planviewer B.V. is niet aansprakelijk voor eventuele schade die de afnemer van het product lijdt als
gevolg van het gebruik van dit product verstrekte informatie.

e De afnemer is zelf verantwoordelijk voor de juiste beoordeling van resultaten.

Privacy

Planviewer B.V. respecteert de privacy van de afnemers van het product. Hoewel de grootste nauwkeurigheid
wordt betracht kan Planviewer B.V. niet aansprakelijk worden gesteld als informatie door derden
wederrechtelijk wordt verkregen.

Planviewer BV | Utrechtsestraat 61, 6811 LW Arnhem | 088-7006060 | info@p i .nl | www. nl
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De hoogte van de overdrachtsbelasting is afhankelijk van de geldende wetgeving op het moment van
betaling. Voor informatie over de hoogte van de overdrachtsbelasting kunt u contact met ons kantoor
opnemen.



