
Beeningerstraat 42 C, 3042TM
ROTTERDAM (45177)

Portiekwoning
woning op de tweede verdieping en berging in de kelder



Beschrijving
Het recht van Ondererfpacht eindigende met éénendertig december tweeduizend
drieënnegentig met de voor de gehele looptijd afgekochte erfpachtcanon van::
1) Het appartementsrecht, - waarvan de hoofdgerechtigde is de te Rotterdam
gevestigde stichting: Stichting Woonstad Rotterdam -, kadastraal bekend gemeente
Overschie, sectie C, complexaanduiding 6022-A, appartementsindex 53;
dit recht omvat:
a het twaalf / éénduizend achtentachtigste ( 12 / 1.088e ) aandeel in de erfpacht
van een perceel grond, eigendom van de gemeente Rotterdam, eindigende
met éénendertig december tweeduizend drieënnegentig, met het zich op die
grond bevindende gebouw bestaande uit tachtig woningen, tachtig bergingen
en verder toebehoren, alsmede diverse algemene ruimten aan de
Beeningerstraat 18abcd tot en met 56abcd (even) te Rotterdam, staande en
gelegen op het perceel, tijdens de splitsing in appartementsrechten kadastraal
bekend gemeente Overschie, sectie C, nummer 5939, groot drieëndertig are
en dertig centiare; en
b het uitsluitend gebruik van de woning op de tweede verdieping aan de
Beeningerstraat 42c te 3042 TM Rotterdam.
2)) Het appartementsrecht, - waarvan voormelde stichting hoofdgerechtigde is -,
kadastraal bekend gemeente Overschie, sectie C, complexaanduiding 6022-A,
appartementsindex 130; dit recht omvat:
a het één / éénduizend achtentachtigste ( 1 / 1.088e ) aandeel in voormelde
gemeenschap; en
b het uitsluitend gebruik van de berging in de kelder plaatselijk niet genummerd
te Rotterdam.
daaronder begrepen de verpande roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254 van het
Burgerlijk Wetboek.

Koper wordt er uitdrukkelijk op gewezen dat het Registergoed valt onder het zogenaamde
Maatschappelijk Verantwoord Eigendom (hierna te noemen: MVE). De betreffende MVE
bepalingen worden verbindend verklaard casu quo opgelegd aan de Koper in de veiling
alsmede diens rechtsopvolgers.
Hieromtrent wordt verder verwezen naar de akte, houdende de vaststelling van de
veilingvoorwaarden.
Er geldt onder andere een aanbiedingsplicht van de koper aan de te Rotterdam gevestigde
stichting: Stichting Woonstad Rotterdam, een winst- en verliesdeling gedurende vijf jaar, een
verhuurverbod alsmede een zelfbewoningsplicht voor de koper, een en ander zoals
opgenomen in onder andere de Algemene en Bijzondere Bepalingen voor de ondererfpacht
van MVE-woningen. Let u tevens de bijzondere regeling omtrent de vaststelling van een
terugkoopprijs na executie. Met vragen verzoeken wij u contact op te nemen met ons
kantoor.

De algemene- en bijzondere veilingvoorwaarden alsmede de brochure inzake het
onderhavige registergoed is verkrijgbaar bij voornoemde notaris en tevens geüpload op
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Randstad-Zuid woensdag 3 maart 2021

Inzet woensdag 3 maart 2021 vanaf 13:30

Afslag woensdag 3 maart 2021 vanaf 13:30

Kantoor Fokkema Linssen Notarissen
Heemraadssingel 131
3022 CD Rotterdam
T: 010 476 26 88
F: 010 477 12 02
E: info@fokkemalinssen.nl

Behandelaar mw. mr. P. van Biezen / mw. I. Bhawan

Objectinfo
Woningtype Portiekwoning

Bezichtiging Niet mogelijk

Soort eigendom Overige

Gebruik VerhuurdZonderToestemmingSchuldeiser

Kadastrale omschrijving Gemeente Overschie, sectie C, complexaanduiding 6022-A,
appartementsindex 53;
Gemeente Overschie, sectie C, complexaanduiding 6022-A,
appartementsindex 130

Financieel
Lasten Rioolrecht, € 215,90 jaarlijks

Waterschapslasten, € 23,84 jaarlijks
VvE bijdrage p/m, € 115,89 jaarlijks
OZB, € 86,16 jaarlijks

Lasten (k.k.) Zie veilingvoorwaarden

Bijzonderheden
Informatie huurbeding:

De Voorzieningenrechter heeft op 9 februari 2021 toestemming verleend om het
huurbeding in te roepen tegen de onbekende huurders. De termijn waarbinnen geen

Veiling

Onderhands verkochtStatus

Veilinginfo
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ontruiming mag plaatsvinden is gesteld op 30 dagen na betekening van de beschikking. Het
inroepen van het huurbeding wordt aan de koper overgelaten, die dient t.z.t. ook de
originele beschikking te laten betekenen.
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Bijlage

45177_Akte deel 12713 nummer 4 .pdf
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Bijlage

45177_akte deel 14248 nr 2 .pdf

Pagina 63 van 242
Datum: 02-08-2025 15:28



Pagina 64 van 242
Datum: 02-08-2025 15:28



Pagina 65 van 242
Datum: 02-08-2025 15:28



Pagina 66 van 242
Datum: 02-08-2025 15:28



Pagina 67 van 242
Datum: 02-08-2025 15:28



Pagina 68 van 242
Datum: 02-08-2025 15:28



Pagina 69 van 242
Datum: 02-08-2025 15:28



Pagina 70 van 242
Datum: 02-08-2025 15:28



Pagina 71 van 242
Datum: 02-08-2025 15:28



Pagina 72 van 242
Datum: 02-08-2025 15:28



Pagina 73 van 242
Datum: 02-08-2025 15:28



Pagina 74 van 242
Datum: 02-08-2025 15:28



Pagina 75 van 242
Datum: 02-08-2025 15:28



Pagina 76 van 242
Datum: 02-08-2025 15:28



Pagina 77 van 242
Datum: 02-08-2025 15:28



Pagina 78 van 242
Datum: 02-08-2025 15:28



Pagina 79 van 242
Datum: 02-08-2025 15:28



Pagina 80 van 242
Datum: 02-08-2025 15:28



Pagina 81 van 242
Datum: 02-08-2025 15:28



Pagina 82 van 242
Datum: 02-08-2025 15:28



Pagina 83 van 242
Datum: 02-08-2025 15:28



Pagina 84 van 242
Datum: 02-08-2025 15:28



Pagina 85 van 242
Datum: 02-08-2025 15:28



Pagina 86 van 242
Datum: 02-08-2025 15:28



Pagina 87 van 242
Datum: 02-08-2025 15:28



Pagina 88 van 242
Datum: 02-08-2025 15:28



Pagina 89 van 242
Datum: 02-08-2025 15:28



Pagina 90 van 242
Datum: 02-08-2025 15:28



Pagina 91 van 242
Datum: 02-08-2025 15:28



Pagina 92 van 242
Datum: 02-08-2025 15:28



Pagina 93 van 242
Datum: 02-08-2025 15:28



Pagina 94 van 242
Datum: 02-08-2025 15:28



Pagina 95 van 242
Datum: 02-08-2025 15:28



Pagina 96 van 242
Datum: 02-08-2025 15:28



Pagina 97 van 242
Datum: 02-08-2025 15:28



Pagina 98 van 242
Datum: 02-08-2025 15:28



Pagina 99 van 242
Datum: 02-08-2025 15:28



Bijlage

45177_akte deel dl 21477 nr 20 .pdf
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Bijlage

45177_SPL deel 40343 nummer 122.pdf
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Rotterdam, Onroerende Zaken Hyp4 : 40343/122 25-02-2004 13:52
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Rotterdam, Onroerende Zaken Hyp4 : 40343/122 25-02-2004 13:52
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Rotterdam, Onroerende Zaken Hyp4 : 40343/122 25-02-2004 13:52
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Rotterdam, Onroerende Zaken Hyp4 : 40343/122 25-02-2004 13:52
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Verklaring:
Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de 
Openbare Registers te Rotterdam op 25-02-2004 om 13:52 in register Onroerende Zaken Hyp4 
in deel 40343 nummer 122.
Onder gelijk deel nummer werden de volgende analoge bijlage(n) mee ingeschreven: 
20040225000066, 20040225000067.
Naam bewaarder: Mr. W. Louwman.

Rotterdam, Onroerende Zaken Hyp4 : 40343/122 25-02-2004 13:52
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Bijlage

45177_bag-viewer-Beeningerstraat 42 C Rotterdam.PDF
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Basisregistratie Adressen en Gebouwen (BAG)

Beeningerstraat 42 C Rotterdam

Pand

ID 0599100000606728

Status Pand in gebruik

Bouwjaar 1952

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 23-09-2015

Documentdatum 23-09-2015

Documentnummer Corsanr.15/52676

Mutatiedatum 26-09-2015

Verblijfsobject

ID 0599010000304084

Status Verblijfsobject in gebruik

Gebruiksdoel woonfunctie

Oppervlakte 54 m2

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 04-04-1989
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Documentdatum 01-01-1975

Documentnummer Pandkaart 679091

Mutatiedatum 28-08-2010

Gerelateerd hoofdadres 0599200000199300

Gerelateerd pand 0599100000606728

Locatie x:089651.950, y:438991.920

Nummeraanduiding

ID 0599200000199300

Postcode 3042TM

Huisnummer 42

Huisletter C

Huisnummer toev.
Status Naamgeving uitgegeven

Type adresseerbaar object Verblijfsobject

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 12-03-2010

Documentdatum 12-03-2010

Documentnummer B&W10/2145

Mutatiedatum 28-08-2010

Gerelateerde openbareruimte 0599300000001278

Openbare Ruimte

ID 0599300000001278

Naam Beeningerstraat

Status Naamgeving uitgegeven

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 01-07-1951

Documentdatum 01-07-1951

Documentnummer Gem.blad 1951/77

Mutatiedatum 27-08-2010

Gerelateerde woonplaats 3086

Woonplaats

ID 3086

Naam Rotterdam

Status Woonplaats aangewezen

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 27-02-2020

Documentdatum 27-02-2020

Documentnummer Corsanr.20/1871

Mutatiedatum 27-02-2020

Bronhouder

ID 0599

Naam Rotterdam
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Bijlage

45177_Bodemloketrapport.PDF
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1 / 2

Rapport Bodemloket

Datum: 12-08-2020

Legenda

Locatie

Voortgang onderzoek

Mijnsteengebieden
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2 / 2

Inhoud

  
1   Algemeen

 2   Disclaimer  

1 Algemeen

Bij het Bodemloket is geen informatie voor deze locatie beschikbaar over bodemonderzoek en/of 
sanering.
Mogelijk is informatie beschikbaar bij gemeente, omgevingsdienst of provincie.

 

2 Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is. 
Wanneer er geen gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de 
ondergrond schoon is. Andersom wijzen historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder 
meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te krijgen moet de bodem verder 
onderzocht worden.
De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het 
voorkomen dat de informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip. 
Neem voor de meest actuele situatie van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van 
de locatie. De contactgegevens van de gegevensbeheerder staat hierboven.
 Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.
Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u 
stellen via onze helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.
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Bijlage

45177_Bodeminformatie Online.PDF
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12-8-2020 GisWeb 2.2 - Bodeminformatie Online

https://www.gis.rotterdam.nl/Gisweb2/Default.aspx?context=MIJNPROJECT.444 1/1

89614.14768, 439000.55203

10 m

1 : 750
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Bijlage

45177_beschikking wet bodembescherming deel 78650 nummer 31.PDF
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Het college van Burgemeester en Wethouders van de Gemeente Rotterdam/SB verklaart hierbij het
volgende: 
 
Op grond van het aangehechte brondocument welke bekendgemaakt is op 02-03-2000 zal een
publiekrechtelijke beperking opgevoerd worden in de basisregistratie kadaster. 
 
Deze publiekrechtelijke beperking heeft als wettelijke grondslag Wet bodembescherming en betreft
het volgende werkingsgebied: 
 
De bijgevoegde ingetekende geometrie. 
 
Deze publiekrechtelijke beperking zal op 02-03-2000 in werking treden. 
 
Ondergetekende verklaart dat de essentialia van het besluit zoals hiervoor vermeld de volledige en
juiste gegevens bevatten op grond waarvan de basisregistratie kadaster kan worden bijgewerkt. 
Tevens verklaart de ondergetekende dat dit stuk met de daaraan gevoegde bijlage(n) een volledige
en juiste weergave is van het stuk waarvan het een afschrift is. 
 
Getekend op 30-07-2020 09:12. 
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Verklaring:

Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de 

Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers op 

30-07-2020 om 09:12 in register Onroerende Zaken Hyp4 in 

deel 78650 nummer 31.

Een elektronisch document met voornoemde inhoud was 

geautoriseerd door middel van een elektronische 

toegangsdienst die onderdeel is van het Afsprakenstelsel 

elektronische toegangsdiensten als bedoeld in de 

Uitvoeringsregeling Wet kenbaarheid publiekrechtelijke 

beperkingen onroerende zaken.

Naam bewaarder: Mr. B.H.J. Roes.
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Bijlage

45177_Ruimtelijkeplannen.nl Bestemmingsplannen.PDF
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12-8-2020 Ruimtelijkeplannen.nl

https://www.ruimtelijkeplannen.nl/viewer/view 1/1

20 m

Ruimtelijkeplannen.nl

Beeningerstraat 42C, 3042TM
Rotterdam

Welk bestemmingsplan
moet ik kiezen?

OPEN KEUZEHULP

Overschie
gerechtelijke uitspraak
vastgesteld (2019-04-24)

Overschie
bestemmingsplan
onherroepelijk (vastgesteld 2018-11-29)

Overschie
gerechtelijke uitspraak
vastgesteld (2018-08-22)

Parapluherziening biologische veiligheid
bestemmingsplan
onherroepelijk (vastgesteld 2018-06-14)

BESTEMMINGSPLANNEN

Verberg plannen

GEMEENTE (4) PROVINCIE (23) RIJK (24)

beeningerstraat 42C

ADRES PLANNAAM OF -NUMMER
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Bijlage

45177_bestemmingsrapport_beeningerstraat_42_c_Parapluherziening biologische veiligheid.PDF
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Bestemmingsrapport

Kenmerk Beeningerstraat 42 C, 3042TM Rotterdam

Datum 12-08-2020

Inhoud:

1. Informatie

2. Visualisatie
3. Toelichting

© OpenStreetMap-auteurs

© OpenStreetMap-auteurs

© OpenStreetMap-auteurs
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Informatie

Gebouwenadministratie gemeente

Identificatie gebouw 0599100000606728

Type Pand

Gebouw status Pand in gebruik

Oppervlakte grondvlak 150,4 m²

Bouwjaar 1952

Aantal verblijfsobjecten 8

Aantal gebruiksdoelen 1

Identificatie gekozen verblijfsobject 0599010000304084

Status Verblijfsobject in gebruik

Gebruiksdoel woonfunctie

Vloeroppervlak 54,00 m²

Adres Beeningerstraat 42 C

Postcode 3042TM

Plaats Rotterdam

Bestemmingsplan

Naam plan Parapluherziening biologische veiligheid

Type plan: bestemmingsplan

Planstatus vastgesteld

Overheid gemeente Rotterdam

IMRO-idn NL.IMRO.0599.BP1104PapluBioveil-va01

Datum vastgesteld 14-06-2018

Enkelbestemming

Dubbelbestemming niet van toepassing

Bouwaanduiding niet van toepassing
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Herzien

Rotterdam, 12 december 2017. 18bb1170

Aan:

de gemeenteraad

Onderwerp:

Herzien raadsvoorstel vaststelling parapluherzieningen Biologische Veiligheid

(bestemmingsplan en beheersverordening).

Gevraagd besluit:

Samenvattend stellen wij u voor:

1, de zienswijze met nummer 1.1 t/m 1.6, behoudens zienswijze 1.2c,

ongegrond te verklaren;

2. de zienswijze met nummer 1.2.c gegrond te verklaren;

3. te verklaren dat de inspraakreacties met nummer 1.1. t/m 1.6, behoudens

zienswijze 1.2.c, niet leiden tot aanpassing van de

ontwerpbeheersverordening;

4. te verklaren dat inspraakreactie met nummer 1.2.c leidt tot aanpassing van

de ontwerpbeheersverordening;

5. het bestemmingsplan "NL.|MR0.0599. 0599.BP1104PapluBiovei|-on02 met

bijbehorende ondergronden, in elektronische en papieren vorm vast te

stellen, conform het voorstel van burgemeester en wethouders;

6. de beheersverordening "NL.lMR0.0599.BO7011Pap|uBioveil-on02 met

bijbehorende ondergronden, in elektronische en papieren vorm vast te

stellen, conform het voorstel van burgemeester en wethouders;

7. geen exploitatieplan vast te stellen.
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Waarom dit voorstel?IWaarom nu voorgelegd?

Met de vaststelling van deze parapluherzieningen wordt het beleidskader

“Beleidskader hoog-risico biologische laboratoria Rotterdam-Rijnmond" onderdeel van

de ruimtelijke afweging.

Relatie met het coalitieakkoordlcollegewerkprogrammaleerder aangenomen

moties en gedane toezeggingen:

Geen.

Toefichfingz

Aanleiding herzien raadsvoorstel na subcommissie

Op 23 januari jl. heeft een hoorzitting voor de subcommissie bestemmingsplannen

plaatsgevonden. Tijdens deze hoorzitting is voorliggend raadsvoorstel behandeld.
Mede naar aanleiding van het inspreken van reclamant op de hoorzitting, heeft de

subcommissie gevraagd om uit te zoeken of het verlenen van een
omgevingsvergunning door het college afhankelijk gesteld kan worden van een

positief advies van de VRR/GGD op basis van het "Beleidskader hoog-risico

biologische laboratoria Rotterdam-Rijnmond". ln de regels van de ontwerp-
parapluherzieningen is het beleidskader namelijk op die manier verankerd.

Na nader onderzoek is gebleken dat deze regeling nuancering behoeft. Het college

moet namelijk bij het verlenen van een omgevingsvergunning de ruimte hebben om
een afweging te maken. Bij het afhankelijk stellen van de vergunningverlening van een

positief advies, is die ruimte er niet. Voorgesteld wordt dan ook de regeling in de

voorliggende parapluherzieningen aan te passen, in die zin dat de voorwaarde voor
een positief advies komt te vervallen. GGDNRR moeten nog steeds adviseren, maar
de omgevingsvergunning wordt niet afhankelijk gesteld van dit positieve advies. Voor
een uitwerking van het voorgaande wordt venrvezen naar ambtshalve aanpassing A2.

Doel
Met de voorliggende parapluherzieningen wordt beoogd het "Beleidskader hoog-risico
biologische laboratoria Rotterdam-Rijnmond" onderdeel uit te laten maken van de
ruimtelijke afweging. Het Algemeen Bestuur van de Veiligheidsregio heeft dit beleids-
en toetsingskader vastgesteld. Aan de hand van het kader kan worden beoordeeld of

de risico's van een hoog-risico biologisch laboratorium voldoende beheersbaar zijn bij
calamiteiten en of een hoog-risico biologisch laboratorium al dan niet wenselijk is op

de voorgenomen locatie.

Hoog-risico biologische laboratoria zijn binnen een groot aantal bestemmingen zonder

meer toegestaan. De bedoeling van de voorliggende parapluherzieningen is om

nieuwvestiging van hoog-risico biologische laboratoria of uitbreiding van een bestaand

biologisch laboratorium uitsluitend toe te staan als aan voornoemd beleids- en

toetsingskader is getoetst door VRR en GGD en daaruit blijkt dat het desbetreffende
laboratorium wenselijk is op de beoogde locatie. Alleen dan wordt een
omgevingsvergunning voor nieuwvestiging of uitbreiding van een hoog-risico

biologisch laboratorium verleend.

Waarom beleid

Biologische veiligheid speelt een rol bij onderzoeksinstellingen en diagnostische

laboratoria in de regio Rotterdam-Rijnmond. Zowel in diagnostische laboratoria als in
onderzoeksinstellingen gelden zeer strikte (internationaal) vastgestelde

veiligheidsvoorschriften ter bescherming van het personeel en de omgeving. De

laboratoria die in Rotterdam en de regio in beeld zijn voldoen aan deze hoge

veiligheidseisen.
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Bij calamiteiten, het opzettelijk beschadigen van een faciliteit of het vervreemden van

materiaal uit het laboratorium, raakt voornoemd onderzoek aspecten van openbare
veiligheid en publieke gezondheid. Als stad (en regio) waarin hoogwaardig

wetenschappelijk onderzoek wordt uitgevoerd, is dan ook sprake van potentiële

risico's die voortkomen uit dit onderzoek. Van potentieel openbare veiligheid- en

publieke gezondheidsrisicds is alleen sprake bij laboratoria met biologische agentia

van categorie 3 en 41. Ten aanzien van deze zogenaamde hoog-risico biologische
laboratoria bestaat nog geen specifieke en integrale wet- en regelgeving met

betrekking tot de locatie van vestiging en zijn er hiaten wat betreft de toetsing op de

beheersbaarheid van mogelijke calamiteiten.

Om vroegtijdig betrokken te raken bij de nieuwvestiging of uitbreiding van de

genoemde hoog-risico biologische laboratoria, is door de regio Rotterdam Rijnmond

een beleids- en toetsingskader opgesteld, te weten het "Beleidskader hoog-risico

biologische laboratoria Rotterdam-Rijnmond". Het beleids- en toetsingskader is
bedoeld als voorlopige en preventieve maatregel totdat landelijk wet- en regelgeving

wordt aangepast. De voorliggende parapluherzieningen implementeren voornoemd
beleids- en toetsingskader in het ruimtelijke spoor.

Reikwijdte
Uitdrukkelijk wordt gemeld dat deze parapluherzieningen nieuwe hoog-risico

laboratoria of een uitbreiding van een bestaand laboratorium betreffen. Het is immers

niet de bedoeling om de bestaande (legale) laboratoria te beperken in de reeds

toegestane activiteiten, mede omdat met deze laboratoria duidelijk afspraken zijn

gemaakt, waaronder over de handelwijze in geval van calamiteiten.

Opgemerkt zij ten slotte dat twee parapluherzieningen met eenzelfde inhoud zijn
opgesteld: één voor die gebieden waar op het moment van inwerkingtreding van de
parapluherzieningen sprake is van een vastgesteld bestemmingsplan, wijzigingsplan of
uitwerkingsplan en één voor die gebieden waar sprake is van een vastgestelde
beheersverordening. De reden voor het opstellen van twee parapluherzieningen is dat
een beheersverordening alleen door middel van een beheersverordening kan worden
herzien en een bestemmingsplan, inclusief wijzigingsplannen en uitwerkingsplannen,
alleen door middel van een bestemmingsplan kan worden herzien. De inhoud van

beide parapluherzieningen is gelijk. Ze worden ook tegelijk in procedure gebracht.

Regio
Het voorliggende voorstel beoogt externe effecten te voorkomen, primair in het belang

van de volksgezondheid. De gemeente Rotterdam vervult op dit dossier een
voortrekkersrol. Deze maatregel is effectief binnen de gemeentegrenzen.
Tegelijkertijd geldt dat het voorliggende potentiële gezondheidsrisico niet gehouden is
aan de grenzen van de gemeenten. De potentiële gezondheidsrisicds die hoog-risico

biologische laboratoria met zich mee kunnen brengen worden daarom in elke
gemeente het meest beperkt als in alle gemeenten hetzelfde beleid gekoppeld aan de
ruimtelijke ordening van toepassing is. Rotterdam reikt met de parapluherzieningen
waarmee het “Beleidskader hoog-risico biologische laboratoria Rotterdam-Rijnmond"

wordt gekoppeld aan de ruimtelijke ordening een concreet middel aan de
regiogemeenten aan, primair langs de lijn van openbare veiligheid en ook namens

stadsontwikkeling en de openbare gezondheidszorg. Langs de kanalen van de
publieke gezondheidszorg zal deze beleidslijn tevens aan de collega's in alle
gemeenten in Nederland worden voorgesteld.

1 Dit betreft laboratoria waarin gewerkt wordt met biologische agentia die bij de mens ernstige ziekten kunnen
veroorzaken en die van mens-op-mens overdraagbaar zijn, maar waarvoor een effectieve behandeling bestaat, zoals
aviaire influenza en SARS. Dit betreft de op-één-na hoogste categorie (3); bij de hoogste categorie (4) bestaat er geen
effectieve behandeling.
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Terinzagelegging

Het bestemmingsplan "Parapluherziening Biologische Veiligheid" is als ontwerp
terinzage gelegd vanaf 8 september 2017 voor de duur van 6 weken voor het indienen
van zienswijzen. De beheersverordening "Parapluherziening Biologische Veiligheid" is

als ontwerp terinzage gelegd vanaf 8 september 2017 voor de duur van 6 weken voor
het indienen van inspraakreacties.

De volgende reclamant heeft tijdig een zienswijze c.q. inspraakreactie naar voren

gebracht over het ontwerpbestemmingsplan c.q. de ontwerpbeheersverordening:

1. de heer mr. G.A. van der Veen verbonden aan AKD te Rotterdam namens

Erasmus Medisch Centrum gevestigd aan de 's-Gravendijkwal 230, 3015 CE

Rotterdam.

1.1 Ruimtelijk spoor is niet het juiste spoor

1.1.a wet milieubeheer

Reclamant is van mening dat de parapluherzieningen een materie beogen te
regelen die reeds op andere manier is geregeld.
Reclamant verwijst naar de Wet milieubeheer op grond waarvan een inrichting
waarin activiteiten met genetisch gemodificeerde organismen (hierna: ggo) worden

verricht, een vergunning nodig is. Reclamant verwijst tevens naar de Regeling

GGO en de Laboratory Biosafety manual van WHO.

Reactie
Op dit moment zijn er verschillende regelingen waar biologische laboratoria uit
veiligheidsoogpunt aan moeten voldoen. Deze regelingen zien op de
omstandigheden binnen de inrichting en zijn gericht op het veilig doen uitvoeren
van onderzoek en diagnostiek voor de medewerkers van de laboratoria danwel het
voorkomen van het naar buiten geraken van biologisch materiaal
(werkvoorschriften en inrichtingsvoorschriften).

Het voorgaande geldt voor het werken met ggo's. Voor het werken met ggo's is,
zoals reclamant stelt, een vergunning nodig waarbij gekeken wordt naar de
veiligheid van de omstandigheden waaronder gewerkt wordt. Opgemerkt zij daarbij
dat voor het werken met niet-ggds deze vergunningplicht niet geldt. De Laboratory
Biosafety Manual van de WHO betreft een richtlijn die gebruikt wordt bij het
beheersen van de veiligheid in het laboratorium, mede gericht op het voorkomen
van het naar buiten geraken van de informatie of biologisch materiaal. Voorts is ook
nog sprake van arbo-wetgeving, gericht het borgen van veilige

arbeidsomstandigheden voor de werknemers die in de laboratoria werken.

De genoemde regelingen hebben derhalve een ander doel dan het beleids- en

toetsingskader dat nu in het ruimtelijke spoor wordt verankerd. Dit kader ziet
namelijk op locatiekeuze van een biologisch laboratorium in relatie tot de

operationele beheersbaarheid voor hulpdiensten in geval van calamiteiten en de

risico's voor de publieke gezondheid. Daarmee is er, anders dan reclamant stelt,

geen sprake van overlap van de huidige regelingen die zien op biologische

veiligheid, en de voorliggende parapluherzieningen.

Het beleids- en toetsingskader en de verankering daarvan in het ruimtelijke spoor

moeten als aanvulling op de bestaande, door reclamant aangehaalde, regelingen

gezien worden. Daarbij wordt opgemerkt dat het beleids- en toetsingskader ook in

andere fase van toepassing is dan de bestaande regelingen, namelijk voorafgaand

aan de verlening van vergunningen en voorafgaand aan de nieuwvestiging of

uitbreiding van een hoog-risico biologisch laboratorium.
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Wij wijzen er nog op dat het voorgaande is erkend door de voormalig minister van
Volksgezondheid, Welzijn en Sport, Schippers in een brief van 20 mei 2016 die zij

heeft gestuurd in reactie op een door de voorzitter van de VRR naar de minister

gestuurde brief. ln deze brief van de minister is expliciet aangegeven dat het

bestemmingsplan het belangrijkste middel is om te kiezen voor soorten activiteiten

op een bepaalde locatie.

Voorstel met betrekkinq tot het ontwerpbestemmingsplan:

Wij stellen voor de zienswijze ongegrond te verklaren.

Voorstel met betrekkinq tot de ontwerpbeheersverordeninq:

De inspraakreactie leidt niet tot aanpassing van de ontwerpbeheersverordening.

1.1.b Strijdigheid met hogere regelingen regelgeving
ln de toelichting van de parapluherzieningen wordt onvoldoende uiteengezet

waarom de regeling uit deze herzieningen niet strijdig is met hogere regelingen.

Reclamant is van mening dat die strijdigheid evident is en vreest voor doorkruising
van bevoegdheden, bijvoorbeeld met die van de minister van |&M. Reclamant
venivijst naar verschillende regel- en wetgeving met betrekking tot ggo's en niet-

ggo's.

Reactie

ln paragraaf 1 van de toelichting van beide herzieningen wordt de aanleiding voor

het maken van het beleids- en toetsingskader uitgebreid uiteengezet. Daaruit blijkt

naar onze mening voldoende dat er geen sprake is van strijdigheid met andere
regelingen.

Voorts verwijzen wij naar de reactie op zienswijze 1.1a. Nu bestaande regelingen
iets anders beogen te regelen dan het beleids- en toetsingskader, is er door de
verankering van het beleids- en toetsingskader in het ruimtelijke spoor, geen
sprake van een doorkruising van bevoegdheden.

Voorstel met betrekking tot het ontwerpbestemminosplan:
Wij stellen voor de zienswijze ongegrond te verklaren.

Voorstel met betrekking tot de ontwerpbeheersverordening;

De inspraakreactie leidt niet tot aanpassing van de ontwerpbeheersverordening.

1.1.c Geen ruimtelijke relevantie

Reclamant geeft aan dat de regelingen geen ruimtelijke relevantie kennen en
verwijst naar de toelichting waarin is opgenomen dat de bestaande regelgeving

onvoldoende is toegerust op calamiteiten. Volgens reclamant is het ruimtelijke

spoor niet het spoor om calamiteiten te voorkomen of beheersbaar te maken. Dit
behoort tot het milieuspoor. Reclamant wijst er voorts op dat voor die gebieden

waar de parapluherzieningen niet van toepassing zijn, vanwege het ontbreken van

een planologisch kader, het beleidskader wel geldt. Ook daar maakt reclamant uit

op dat het ruimtelijke spoor niet het juiste spoor is om de materie te regelen.

Reactie
De parapluherzieningen regelen dat bepaalde activiteiten (namelijk hoog-risico

laboratoria) alleen zijn toegestaan na nadere afweging op grond van het beleids-
en toetsingskader. Bij die afweging wordt beoordeeld of de activiteiten in relatie tot
de omgeving waar ze uitgevoerd moeten gaan worden, wenselijk zijn. Van belang
is dat in geval van calamiteiten de risico's voldoende beheersbaar zijn. Niet valt in
te zien waarom een dergelijke afweging niet in het ruimtelijke spoor thuis hoort.
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Ook in geval van bijvoorbeeld externe veiligheid wordt op grond van mogelijke

risico's een afweging gemaakt of een functie is toegelaten op een bepaalde locatie.
Voorts is niet duidelijk waarom reclamant van mening is dat, nu de
parapluherzieningen niet gelden in die gebieden waar geen sprake is van een

planologisch kader maar het beleids- en toetsingskader wel, dit een aanwijzing is

voor zijn stelling dat het ruimtelijk spoor niet het juiste spoor is. De reden dat deze

gebieden niet betrokken zijn bij de parapluheizieningen is dat het juridisch niet

mogelijk is deze gebieden daarbij te betrekken.

Voorstel met betrekking tot het ontwerpbestemmingsplan:
Wij stellen voor de zienswijze ongegrond te verklaren.

Voorstel met betrekkinq tot de ontwerpbeheersverordeninq:

De inspraakreactie leidt niet tot aanpassing van de ontwerpbeheersverordening.

1.2 onLuiste venuiizing naar het beleidskader

1.2. a onvoldoende democratisch gelegitimeerd

Reclamant stelt vast dat de VRR en GGD het beleidskader hebben vastgesteld.
Deze instanties zijn echter onvoldoende democratisch gelegitimeerd om

bestemmingen uit een bestemmingsplan te beperken. Door het opnemen van dit

beleidskader in het ruimtelijk spoor wordt de gemeenteraad gepasseerd.

Reactie

De gemeenteraad stelt de voorliggende parapluherzieningen vast. Derhalve is er

geen sprake van het passeren van de raad.

Het beleids- en toetsingskader is vastgesteld door het Algemeen Bestuur van de

VRR. Opgemerkt wordt dat de VRR op grond van de Wet Veiligheidsregio's, is
aangewezen om risico's regionaal te identificeren. Instellingen die risico's vormen
voor de omgeving, werken verplicht mee aan zowel de risico-inventarisatie, de
planvorming voor situaties waarin zich deze risico's manifesteren, als het
verstrekken van alle noodzakelijke informatie voor de veiligheidsregids om zich
van haar taken te kunnen kwijten. Derhalve kan worden gesteld dat de VRR
voldoende democratisch gelegitimeerd is.
Voor wat betreft de democratische legitimatie van de GDD wordt opgemerkt dat de
arts infectieziektebestrijding van de GGD de wettelijke verantwoordelijkheid vanuit
de Wet Publieke Gezondheid heeft te waken over de publieke gezondheid, onder
meer door het lokaal publiek bestuur gevraagd en ongevraagd te adviseren over

maatregelen die genomen moeten worden in het kader van de

infectieziektebestrijding.

Voorstel met betrekking tot het ontwerpbestemmingsplan:

Wij stellen voor de zienswijze ongegrond te verklaren.

Voorstel met betrekking tot de ontwerpbeheersverordening:

De inspraakreactie leidt niet tot aanpassing van de ontwerpbeheersverordening.

1.2. b geen ruimtelijke taakstelling

De genoemde instanties missen de algemene ruimtelijke afwegingstaak die in een

planprocedure is vereist. Reclamant geeft daarbij aan dat op basis van het

beleidskader ook veel niet-ruimtelijke aspecten worden meegewogen in het advies.

Reclamant verwijst naar enkele onderdelen van het beleidskader waaruit dit zou

blijken.
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Reactie

Met het beleidskader wordt de wenselijkheid van een hoog-risico laboratorium op

een bepaalde locatie afgewogen. Bij die afweging spelen openbare veiligheid en

publieke gezondheid een rol. Gezien de rol van de VRR en de GGD wordt deze

afweging door deze instanties op basis van het door hen opgestelde beleids- en

toetsingskader gemaakt. Uitkomst van de afweging is of een hoog-risico
laboratorium op een voorgenomen locatie toegestaan kan worden. Hoewel

derhalve ook andere aspecten dan ruimtelijke aspecten onderdeel zijn van de

afweging, leidt deze afweging wel tot een ruimtelijk relevante conclusie. Anders dan

reclamant stelt, kan het beleids- en toetsingskader wel in het ruimtelijke spoor

betrokken worden.

Voorstel met betrekkinq tot het ontwerpbestemmingsplan:

Wij stellen voor de zienswijze ongegrond te verklaren.

Voorstel met betrekkinq tot de ontwerpbeheersverordeninq:

De inspraakreactie leidt niet tot aanpassing van de ontwerpbeheersverordening.

1.2.c Rechtszekerheid

Volgens reclamant wordt de rechtszekerheid geschaad, nu in artikel 1.3 van de

begripsbepalingen van beide herzieningen is opgenomen dat ook beleid dat in de

plaats treedt van het vastgestelde beleidskader van toepassing is op de

parapluherzieningen. Volgens reclamant wordt hierdoor de gemeenteraad

gepasseerd.

Reactie
Het besluit ruimtelijke ordening biedt de ruimte om in een bestemmingsplan te
verwijzen naar beleidsregels. Ook in de rechtspraak is bevestigd dat deze
zogenaamde dynamische verwijzing is toegestaan. Voon/vaarde daarvoor is dat
voldoende duidelijk is naar welke beleid venivezen wordt. Met artikel 1.3 is bedoeld
mogelijk te maken dat in geval van een herziening of wijziging van het als bijlage bij
de parapluherziening toegevoegde beleids- en toetsingskader, het aangepaste
kader ook van toepassing is op de parapluherzieningen. Dat zal bijvoorbeeld het

geval zijn als er een aanpassing komt van de landelijke wetgeving, waardoor het

hiaat in de huidige wetgeving (de mogelijkheid voor lokaal publiek bestuur om op
tijd een onderbouwde keuze te maken onder andere ten aanzien van de locatie van
een hoog-risico biologisch laboratorium) wordt opgevuld. Deze verandering van
wetgeving noopt dan tot een aanpassing van het beleid- en toetsingskader.
Met reclamant zijn wij echter van mening dat de begripsbepaling wellicht teveel

ruimte biedt voor toekomstige wijzigingen en derhalve te rechtsonzeker is. Wij
stellen dan ook voor de begripsbepaling aan te scherpen en te benoemen dat het

alleen gaat om herzieningen of wijzigingen van het reeds vastgestelde kader.
Zoals hiervoor aangegeven, is het de gemeenteraad die de voorliggende
parapluherzieningen vaststelt. Daarmee is er dan ook geen sprake van het
passeren van de raad.

Voorstel met betrekkinq tot het ontwerpbestemmingsplan:

Wij stellen voor de zienswijze gegrond te verklaren en het

ontwerpbestemmingsplan als volgt aan te passen.

Regels

De zinsnede “of een daarvoor in de plaats tredend beleidskader" in artikel 1.3 zal
worden geschrapt en daarvoor in de plaats wordt voorgesteld om op te nemen:

"of een herziening of wijziging van dit beleidskader”
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Voorstel met betrekkinq tot de ontwerpbeheersverordeninq:

De inspraakreactie leidt tot aanpassing van de ontwerpbeheersverordening in de

volgende zin.

Regels

De zinsnede "of een daarvoor in de plaats tredend beleidskader” in artikel 1.3 zal

worden geschrapt en daarvoor in de plaats wordt voorgesteld om op te nemen:

"of een herziening of wijziging van dit beleidskader”

1.3 Onvoldoende ruimteliike relevant kader

Reclamant wijst op een aantal onderdelen uit het beleidskader waaruit zou blijken

dat dit kader onvoldoende ruimtelijk relevant is.
ø ln het kader zelf wordt al aangegeven dat het kader geen passend

instrument is voor het ruimtelijk spoor.

ø Het kader ziet op vooroverleg en is niet normatief, maar inventariserend.

Het kader bevat een groot aantal niet-ruimtelijke toetsingspunten.

ø Het kader bevat een aantal punten die in landelijke regelingen, zoals het

Bouwbesluit al geregeld zijn (eisen bouwkundige constructie).

ø Het kader is te vaag en om die reden in strijd met de rechtszekerheid.

Reactie

Ten eerste wordt verwezen naar de beantwoording van de reactie op zienswijze

1.2 b.
Aanvullend merken wij op dat het kader bewust niet normatief is, omdat

internationaal (ook in de wetenschappelijke wereld) geen consensus bestaat over

risicds van zowel incidenten als de gevolgen van incidenten. De intentie van de
VRR en de GGD is om in samenspraak met de initiatiefnemers van vestiging (of
uitbreiding van een bestaande faciliteit) zowel een risico-inventarisatie uit te voeren
en indien vestiging of uitbreiding wordt toegestaan gezamenlijk tot planvorming te
komen (incidentbestrijdingsplan) en beoefening van deze plannen.
De (landelijke) regelgeving voorziet nu nog niet in een gefaseerde toetsing van de
plannen van een initiatiefnemer om voorafgaand aan (grote) investeringen te

kunnen toetsen of de voorgenomen activiteiten op de beoogde locatie uitgevoerd
kunnen en mogen worden. Deze voorgestelde aanpak biedt de mogelijkheid om

vanaf het eerste initiatief en gedurende de daaropvolgende fases van planning,
uitvoering en uiteindelijke ingebruikname van een voorziening, gezamenlijk

afwegingen te kunnen maken die tot aanvaardbare restrisicds leiden, inclusief het

opstellen van een incidentbestrijdingsplan, het opleiden van betrokken
medewerkers en het beoefenen daarvan.

Voorstel met betrekkinq tot het ontwerpbestemmingsplan:

Wij stellen voor de zienswijze ongegrond te verklaren.

Voorstel met betrekkinq tot de ontwerpbeheersverordening:
De inspraakreactie leidt niet tot aanpassing van de ontwerpbeheersverordening.

1.4 biosecurity in het qedinq

Het kader roept op tot een lijst van inrichtingen. Het beschikbaar stellen van lijsten

staat lijnrecht tegenover prudentie met het oog op biosecurity.

Reactie

De genoemde lijst hoeft niet openbaar te worden gemaakt. Deze staat de

veiligheidsregio ter beschikking om haar taakuitoefening te kunnen invullen.

Vervvezen wordt naar artikel 3 van het Besluit informatie inzake rampen en crises.
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Voorstel met betrekkinq tot het ontwerpbestemmingsplan:

Wij stellen voor de zienswijze ongegrond te verklaren.

Voorstel met betrekkinq tot de ontwerpbeheersverordeninq:

De inspraakreactie leidt niet tot aanpassing van de ontwerpbeheersverordening_

1.5 nomenclatuur

De nomenclatuur is niet correct gebruikt. Reclamant venivijst naar de begrippen ML

en BSL die incorrect gebruikt worden.

Reactie

Het gestelde door reclamant is juist. Het beleids- en toetsingskader zal worden

aangepast. De aanpassing leidt evenwel niet tot een aanpassing van de

parapluherzieningen.

Voorstel met betrekkinq tot het ontwerpbestemmingsplan:

Wij stellen voor de zienswijze ongegrond te verklaren.

Voorstel met betrekkinq tot de ontwerpbeheersverordening:

De inspraakreactie leidt niet tot aanpassing van de ontwerpbeheersverordening.

1.6 incorrectheden
ln het beleidskader staan incorrectheden met betrekking tot toezicht. Ook op blz 11
staan onjuistheden over de advisering bij toetsing.

Reactie
Met reclamant zijn wij het eens dat er onjuistheden in het vastgestelde beleids- en
toetsingskader staan. Het beleids- en toetsingskader zal hierop worden aangepast.
Het betreft echter een beperkt aantal onjuistheden die bovendien niet van invloed
zijn op de te maken afweging. Om die reden leidt het gestelde ook niet tot
aanpassing van de parapluherzieningen.

Voorstel met betrekkinq tot het ontwerpbestemmingsplan:
Wij stellen voor de zienswijze ongegrond te verklaren.

Voorstel met betrekkinq tot de ontwerpbeheersverordening:

De inspraakreactie leidt niet tot aanpassing van de ontwerpbeheersverordening.

Ambtshalve aanpassingen

A1 Redactionele wijzigingen
Wij stellen u voor - voor zover nodig - ondergeschikte/redactionele wijzigingen door

te voeren in de regels, toelichting en op de verbeelding.

A2 Aanpassing voonlvaardelijke bepaling
ln het ontwerpbestemmingsplan en de ontwerpbeheersverordening is een

zogenaamde voon/vaardelijke bepaling opgenomen. Op grond van deze

voorwaardelijke bepaling is een hoog-risico biologisch laboratorium uitsluitend
toegestaan indien door de VRR en de GGD een positief advies is gegeven op basis

van het "Beleidskader hoog-risico biologische laboratoria Rotterdam-Rijnmond". Bij

nader inzien biedt deze bepaling te weinig sturing. Om die reden wordt voorgesteld

om de bepaling om te zetten naar een verbod op nieuwe hoog-risico laboratoria
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met een mogelijkheid voor het college om daarvan af te wijken. Kort gesteld: de
bepaling wordt van een ja, mits-bepaling omgezet naar een nee, tenzij-bepaling.
Daarbij stellen wij tevens voor om op basis van nieuwe inzichten, die na de
behandeling van de parapluherzieningen in de subcommissie van 23 januari zijn
ontstaan, deze nee, tenzij-bepaling zodanig te formuleren dat het verlenen van de
omgevingsvergunning niet afhankelijk wordt gesteld van een positief advies van de
VRR/GGD op basis van het beleidskader.

Zoals hiervoor al onder Toelichting is beschreven, gaat een dergelijke bepaling
voorbij aan de afvvegingsruimte die het college moet behouden bij de verlening van
een omgevingsvergunning.

Regels
Wij stellen voor de volgende bepaling uit artikel 3 van het bestemmingsplan en de
beheersverordening te schrappen:

- een nieuw hoog-risico biologisch laboratorium is uitsluitend toegestaan indien door de
VRR en de GGD een positief advies is gegeven op basis van het "Beleidskader hoog-
risico biologische laboratoria Rotterdam-Rijnmond".

en te vervangen door:

a. een nieuw hoog-risico biologisch laboratorium is niet toegestaan;
b. burgemeester en wethouders kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van het

bepaalde onder a; alvorens deze omgevingsvergunning te verlenen winnen

burgemeester en wethouders schriftelijk advies in bij de VRR en de GGD, waarbij VRR
en GGD hun advies baseren op het "Beleidskader hoog-risico biologische laboratoria
Rotterdam-Rijnmond".

Toelichting
De toelichting zal in voornoemde zin worden aangepast. Daar waar verwezen
wordt naar de voorwaardelijke bepaling, zal de tekst vervangen worden door de
nieuwe nee, tenzij-bepaling en de daarbijbehorende uitleg. Tevens zal worden
uitgelegd dat B&W nog afwegingruimte hebben bij de verlening van de
omgevingsvergunning. Er hoeft dan ook geen sprake te zijn van een positief advies
van VRR en GGD.

A3 Nieuw hoog-risico biologische laboratoria
ln de juridische toelichting (hoofdstuk 4) is aangegeven wat onder nieuwe hoog-
risico biologische laboratoria moet worden verstaan. Teneinde verwarring te
voorkomen wordt voorgesteld om aan deze tekst toe te voegen dat reeds
vergunde hoog-risico biologische laboratoria waarbij de vergunning nog niet

volledig is benut, onder de bestaande situatie vallen en niet onder de
verbodsbepaling uit de parapluherziening.

A4 Aanpassing van het beleid in de toekomst
Voorgesteld wordt om de eerste alinea van hoofdstuk 4 aan te passen. ln die zin

dat aangegeven wordt dat een aanpassing van het beleid in de toekomst
bijvoorbeeld aan de orde is als er landelijke wetgeving inwerking treedt waardoor
het hiaat in de huidige wetgeving wordt opgevuld. Deze verandering van
wetgeving maakt aanpassing van het beleid- en toetsingskader zeer waarschijnlijk

noodzakelijk. Het hiervoor genoemde hiaat bestaat, zoals reeds duidelijk gemaakt,
uit de onmogelijkheid voor het lokale publieke bestuur om op tijd een

onderbouwde keuze te kunnen maken onder andere ten aanzien van de vestiging
van hoog-risico laboratoria.

inanciële en juridische consequenties/aspecten:

Geen.

Het bijbehorende ontwerpbesluit bieden wij u hierbij ter vaststelling aan.
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Burgemeester en Wethouders van Rotterdam,

De secretaris, De burgemeester,

/
'
v

< f"
/

fiM. Sjerps . Aboutaleb

Bij|age(n):

1. Ontwerpbestemmingsplan, “Parapluherziening Biologische Vei|igheid";

2. Ontwerpbeheersverordening “Parapluherziening Biologische Vei|igheid";

3. Zienswijze/inspraakreactie
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Ontwerpbesluit:

De Raad van de gemeente Rotterdam,

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van 12 december 2017

(raadsvoorstel nr. "Dit vult griffie later in");

gelet op Wet ruimtelijke ordening en het Besluit ruimtelijke ordening;

besluit:

Samenvattend stellen wij u voor:

1.

2.

3.

7.

de zienswijze met nummer 1.1 t/m 1 .6, behoudens zienswijze 1.2c, ongegrond te

verklaren;

de zienswijze met nummer 1.2.c gegrond te verklaren;

te verklaren dat de inspraakreacties met nummer 1.1. t/m 1.6, behoudens

zienswijze 1.2.c, niet leiden tot aanpassing van de ontwerpbeheersverordening;

te verklaren dat inspraakreactie met nummer 1.2.c leidt tot aanpassing van de

ontwerpbeheersverordening;

het bestemmingsplan "NL.|MR0.0599. 0599.BP1104PapluBioveH-on02 met

bijbehorende ondergronden, in elektronische en papieren vorm vast te stellen,

conform het voorstel van burgemeester en wethouders;

de beheersverordening "NL.lMR0.0599.BO7011Pap|uBiovei|-on02 met

bijbehorende ondergronden, in elektronische en papieren vorm vast te stellen,

conform het voorstel van burgemeester en wethouders;

geen exploitatieplan vast te stellen.

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van "Dit vult griffie later in"

De griffier, De voorzitter,

` Portefeuillehouder: R.A.C.J. Simons
Steller: mr. M. Hildenbrant, 0610040308
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18bb4675

Bestemmingsplan en beheersverordening biologische veiligheid

De Raad van de gemeente Rotterdam,

gelezen het herziene voorstel van burgemeester en wethouders van 12 december 2017

(raadsvoorstel nr. 18bb1170);

gelet op Wet ruimtelijke ordening en het Besluit ruimtelijke ordening;

besluit:

Samenvattend stellen wij u voor:

1. de zienswijze met nummer 1.1 t/m 1.6, behoudens zienswijze 1.20, ongegrond te

verklaren;

2. de zienswijze met nummer 1.2.c gegrond te verklaren;

3. te verklaren dat de inspraakreacties met nummer 1.1. t/m 1‘6, behoudens

zienswijze 1.2.c, niet leiden tot aanpassing van de ontwerpbeheersverordening;

4. te verklaren dat inspraakreactie met nummer 1.2.c Ieidt tot aanpassing van de

ontwerpbeheersverordening;

5. het bestemmingsplan ‘NL.IMR0.0599. 0599.BP1104PapluBioveiI-on02 met

bijbehorende ondergronden, in elektronische en papieren vorm vast te stellen,

conform het voorstel van burgemeester en wethouders;

6. de beheersverordening ‘NL.IMR0.0599.BO7011PapluBioveiI-on02 met

bijbehorende ondergronden, in elektronische en papieren vorm vast te stellen,

voorstel van burgemeester en wethouders;

atieplan vast te stellen.

raadsvergadering van: 14 juni 2018
\
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Plan: Parapluherziening biologische veiligheid

Status: vastgesteld

Plantype: bestemmingsplan

IMRO-idn: NL.IMRO.0599.BP1104PapluBioveil-va01Regels

Hoofdstuk 1 INLEIDENDE REGELS

Artikel 1 Begrippen

Hoofdstuk 2 ALGEMENE REGELS

Artikel 2 Relatie met de onderliggende plannen

Artikel 3 Toe te voegen

Hoofdstuk 3 SLOTREGEL

Artikel 4 Slotregel

Bijlagen

Bijlage 1 Beleidskader hoog-risico biologische laboratoria Rotterdam-Rijnmond

Hoofdstuk 1 INLEIDENDE REGELS

Artikel 1 Begrippen

1.1 plan:

Het bestemmingsplan "Parapluherziening biologische veiligheid" met identificatienummer NL.IMRO.0599.BP1104PapluBioveil-va01 van de gemeente Rotterdam.

1.2 bestemmingsplan:

De geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen.

1.3 Beleidskader hoog-risico biologische laboratoria Rotterdam-Rijnmond

Het “Beleidskader hoog-risico biologische laboratoria Rotterdam-Rijnmond” dat als bijlage is gevoegd bij de regels van dit plan of een herziening of wijziging van dit

beleidskader.

1.4 GGD

Gemeentelijke Gezondheidsdienst Rotterdam-Rijnmond

1.5 Hoog-risico biologisch laboratorium

Een biologisch laboratorium met een biologische veiligheidsklasse 3 of hoger zoals bedoeld in het “Beleidskader hoog-risico biologische laboratoria Rotterdam-

Rijnmond”.

1.6 Nieuw hoog-risico biologisch laboratorium

Nieuwvestiging van een hoog-risico biologisch laboratorium of uitbreiding van een bestaand (hoog-risico biologisch) laboratorium met een hoog-risico biologisch

laboratorium

1.7 VRR

Veiligheidsregio Rotterdam-Rijnmond

Hoofdstuk 2 ALGEMENE REGELS

Artikel 2 Relatie met de onderliggende plannen
Dit plan is van toepassing op alle bestemmingsplannen wijzigingsplannen en uitwerkingsplannen van de gemeente Rotterdam die op het moment van

inwerkingtreding van dit plan zijn vastgesteld.

Artikel 3 Toe te voegen
Aan de in artikel 2 genoemde bestemmingsplannen, wijzigingsplannen en uitwerkingsplannen wordt aan die bestemmingen op grond waarvan een hoog-risico

biologisch laboratorium al dan niet na binnenplanse afwijking/vrijstelling/ontheffing is toegestaan, de begripsbepalingen genoemd in artikel 1, alsmede het hierna

bepaalde toegevoegd:

a. een nieuw hoog-risico biologisch laboratorium is niet toegestaan;

b. burgemeester en wethouders kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde onder a; alvorens deze omgevingsvergunning te verlenen winnen

burgemeester en wethouders schriftelijk advies in bij de VRR en de GGD, waarbij VRR en GGD hun advies baseren op het “Beleidskader hoog-risico

biologische laboratoria Rotterdam-Rijnmond”.

Hoofdstuk 3 SLOTREGEL

Artikel 4 Slotregel
Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan "Parapluherziening biologische veiligheid".

Bijlagen

Bijlage 1 Beleidskader hoog-risico biologische laboratoria Rotterdam-Rijnmond
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Plan: Parapluherziening biologische veiligheid

Status: vastgesteld

Plantype: bestemmingsplan

IMRO-idn: NL.IMRO.0599.BP1104PapluBioveil-va01Toelichting

Hoofdstuk 1 Aanleiding

1.1 Aanleiding

Hoofdstuk 2 Doel

2.1 Doel

Hoofdstuk 3 Plansystematiek en reikwijdte

3.1 plansystematiek

3.2 reijkwijdte

Hoofdstuk 4 Juridische toelichting

4.1 juridische toelichting

Hoofdstuk 1 Aanleiding

1.1 Aanleiding
Een belangrijk thema waarmee de regio Rotterdam-Rijnmond te maken heeft, is het onderwerp Biologische Veiligheid. Onderzoeksinstellingen verrichten

noodzakelijk werk in de ontrafeling van micro-organismen en het ontwikkelen van geneesmiddelen en vaccins. Daarnaast vindt in ieder groter ziekenhuis

diagnostiek plaats op materiaal van patiënten met ernstige aandoeningen om de oorzaak van vast te stellen (zoals b.v. bij verdenking van tuberculose of een andere

aandoening). Zowel in diagnostische laboratoria als in onderzoeklaboratoria gelden zeer strikte (internationaal) vastgestelde veiligheidsvoorschriften ter

bescherming van het personeel en de omgeving. Alle laboratoria in Rotterdam en de regio voldoen aan deze voorschriften. Ook het Rijk toetst op de veiligheid bij het

werken in laboratoria. Bij genetische modificatie stelt bijvoorbeeld het Bureau Genetisch Gemodificeerde Organismen (Bureau GGO), in opdracht van het Ministerie

van I&M, aanvullende eisen voor het veilig werken. Daarnaast zijn er via andere wet- en regelgeving mogelijkheden om toezicht te houden.

Het wetenschappelijk onderzoek voor vaccinontwikkeling en de ontwikkeling van medicijnen is wenselijk en nuttig. Hierover bestaat brede consensus in Nederland,

vanwege de bijdrage aan de gezondheidszorg, economie en de academische stand. Nederland neemt in het algemeen en Rotterdam in het bijzonder internationaal

een positie in de top in. Ook in andere academische centra in Nederland wordt wetenschappelijk onderzoek uitgevoerd. Bij calamiteiten, het opzettelijk beschadigen

van een faciliteit of het vervreemden van materiaal uit het laboratorium raakt voornoemd onderzoek aspecten van openbare veiligheid en publieke gezondheid. Als

stad (en regio) waarin hoogwaardig wetenschappelijk onderzoek wordt uitgevoerd, is bij calamiteiten dan ook sprake van potentiële risico's die voortkomen uit dit

onderzoek. Van potentieel grote risico's is alleen sprake bij laboratoria met biologische veiligheidsklasse 31 en hoger. Ten aanzien van deze zogenaamde hoog-

risico biologische laboratoria bestaat nog geen specifieke en integrale wet- en regelgeving ten aanzien van de locatie van vestiging en zijn er hiaten wat betreft de

toetsing op de beheersbaarheid van mogelijke calamiteiten. Het Rijk erkent wel dat het gebrek aan wet- en regelgeving op dit punt landelijke aandacht verdient.

Echter, concrete resultaten worden niet binnen enkele jaren verwacht.

Het gevolg van het ontbreken van specifieke wet- en regelgeving op bovenstaande punten, is dat de risico's rondom veiligheid en publieke gezondheid niet

voldoende in kaart worden gebracht en dat niet voldoende gestuurd kan worden op het beheersen van veiligheids- en gezondheidsrisico's, bijvoorbeeld door het

nemen van maatregelen. Teneinde meer grip te krijgen op de genoemde hoog-risico biologische laboratoria, is door de regio Rotterdam Rijnmond een beleid- en

toetsingskader opgesteld, te weten het “Beleidskader hoog-risico biologische laboratoria Rotterdam-Rijnmond”. Het Algemeen Bestuur van de Veiligheidsregio heeft

dit kader vastgesteld. Aan de hand van dit beleid- en toetsingskader kan worden vastgesteld of de risico's van een hoog-risico biologisch laboratorium voldoende

beheersbaar zijn bij calamiteiten en of een hoog-risico biologisch laboratorium al dan niet wenselijk is op de voorgenomen locatie. Op basis van het beleid kunnen

maatregelen worden vastgesteld als deze risico's vanuit het perspectief van de hulpdiensten en GGD onvoldoende door de instelling zijn beperkt, onder andere in

relatie tot de beoogde locatie door locatiespecifieke kenmerken. Daarna kan worden vastgesteld welke restrisico's er zijn en in hoeverre deze aanvaardbaar zijn.

Het genoemde beleids- en toetsingskader is bedoeld als voorlopige en preventieve maatregel totdat landelijk wet- en regelgeving wordt aangepast. Door de

vaststelling daarvan is de inhoud van het beleids- en toetsingskader regionaal beleid geworden. De voorliggende parapluherziening implementeert voornoemd

beleids- en toetsingskader in het ruimtelijke spoor.

1.  Dit betreft laboratoria waarin gewerkt wordt met biologische agentia die bij de mens ernstige ziekten kunnen veroorzaken en die van mens-op-mens

overdraagbaar zijn, maar waarvoor een effectieve behandeling bestaat, zoals aviaire influenza en SARS. Dit betreft de op-één-na hoogste veiligheidsklasse; bij het

hoogste inperkingsniveau (klasse 4) bestaat er geen effectieve behandeling.

Hoofdstuk 2 Doel

2.1 Doel
Met de voorliggende parapluherziening wordt beoogd het genoemde beleid- en toetsingskader onderdeel uit te laten maken van de ruimtelijke afweging of een

hoog-risico biologisch laboratorium op een bepaalde locatie is toegestaan. Daarbij is relevant of de zich vestigende partij meewerkt aan risico-beperkende

maatregelen en meewerkt aan het maken en beoefenen van calamiteitenplannen. Zonder deze parapluherziening kan ruimtelijk niet gestuurd worden op de

wenselijkheid van hoog-risico laboratoria. Immers, op dit moment moet een laboratorium worden gezien als een bedrijfsactiviteit genoemd in milieucategorie 2 van

de standaardlijst van bedrijfsactiviteiten van de VNG (Vereniging Nederlandse Gemeenten). Afhankelijk van de lijst van bedrijfsactiviteiten die bij een

bestemmingsplan is gevoegd én de regeling die in het bestemmingsplan is opgenomen, is een laboratorium binnen milieucategorie 2 toegestaan. In dat geval is dan

ook een hoog-risico biologisch laboratorium mogelijk. Opgemerkt wordt daarbij dat dan niet per sé sprake hoeft te zijn van een bedrijfsbestemming, maar ook sprake

kan zijn van een gemengde bestemming waarbinnen de genoemde bedrijfsactiviteiten zijn toegelaten. Voorts zijn binnen maatschappelijke bestemmingen

laboratoria, en daarmee ook hoog-risico biologisch laboratoria, zonder meer toegestaan.

De bedoeling van voorliggende parapluherziening is om nieuwvestiging van hoog-risico biologisch laboratoria of uitbreiding van een bestaande biologisch

laboratorium uitsluitend toe te staan als aan het beleid- en toetsingskader is getoetst en daaruit blijkt dat het desbetreffende laboratorium wenselijk is op de beoogde

locatie. Deze toets zal door de VRR en GGD moeten worden uitgevoerd. Dat betekent dat er een positief advies van de VRR en GGD moet zijn uitgebracht alvorens

het gebruik voor een hoog-risico biologisch laboratorium is toegestaan.

Uitdrukkelijk wordt gemeld dat deze parapluherziening ziet op nieuwe hoog-risico laboratoria of een uitbreiding van een bestaand laboratorium. Het is immers niet de

bedoeling om de bestaande (legale) laboratoria te beperken in de reeds toegestane activiteiten.

Hoofdstuk 3 Plansystematiek en reikwijdte

3.1 plansystematiek
Op dit moment is een hoog-risico biologisch laboratorium op grond van een bestemmingsplan in de volgende gevallen toegestaan:

a. indien sprake is van een maatschappelijke bestemming;

b. indien sprake is van een bestemming die bedrijven cq bedrijfsactiviteiten toestaat zonder daaraan een beperking te stellen (bijvoorbeeld een beperking door

middel van een milieucategorie of door middel van een maatbestemming);
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c. indien sprake is van een bestemming waarbinnen bedrijven cq bedrijfsactiviteiten uit milieucategorie 2 zijn toegestaan en in de bij die bestemming

behorende lijst van bedrijfsactiviteiten een laboratorium of daarmee vergelijkbaar bedrijf cq vergelijkbare bedrijfsactiviteit is opgenomen;

d. indien sprake is van een bestemming waarbinnen bedrijven cq bedrijfsactiviteiten uit milieucategorie 2 zijn toegestaan en in de bij die bestemming

behorende lijst van bedrijfsactiviteiten een laboratorium of daarmee vergelijkbaar bedrijf cq vergelijkbare bedrijfsactiviteit niet is opgenomen, maar in de

regels (of voorschriften) van de bestemming is bepaald dat met de genoemde categorie vergelijkbare bedrijven cq bedrijfsactiviteiten zijn toegestaan, al dan

niet na binnenplanse afwijking/vrijstelling.

Deze parapluherziening voegt aan voornoemde bestemmingen in alle bestemmingsplannen, wijzigingsplannen en uitwerkingsplannen die op het moment van

inwerkingtreding van deze parapluherziening zijn vastgesteld een voorwaardelijke bepaling toe, die inhoudt dat nieuwe hoog-risico laboratoria alleen zijn

toegestaan na een positief advies van de GGD en VRR op grond van het “Beleidskader hoog-risico biologische laboratoria Rotterdam-Rijnmond”. In de

bestemmingsplannen, wijzigingsplannen en uitwerkingsplannen die na de inwerkingtreding van de voorliggende parapluherziening nog niet zijn vastgesteld en

waarvoor de regeling wel relevant is, zal een bepaling van gelijke strekking worden opgenomen.

3.2 reijkwijdte
De parapluherziening geldt niet voor die gebieden waar op het moment van inwerkingtreding van deze parapluherziening nog sprake is van een

beheersverordening als planologisch kader. Dit betreft de gebieden Waal-Eemhaven alsmede Merwehavens en Vierhavens. Een beheersverordening kan namelijk

niet herzien worden met een parapluherziening in de zin van een bestemmingsplan. De beheersverordeningen worden om die reden met een aparte

beheersverordening herzien, te weten de ontwerpbeheersverordening “Parapluherziening Biologische Veiligheid”. De inhoud van deze herziening is gelijk aan die

van de voorliggende parapluherziening en wordt gelijktijdig in procedure gebracht.

Voorts geldt de voorliggende parapluherziening ook niet voor die gebieden waar op het moment van inwerkingtreding van deze parapluherziening nog sprake is van

de bouwverordening als enig planologisch kader. Het is juridisch namelijk niet mogelijk de bouwverordening met een bestemmingsplan of beheersverordening te

herzien. Bovendien wordt ervan uitgegaan dat op het moment van inwerkingtreding van deze parapluherziening, het aantal gebieden waar nog sprake is van de

bouwverordening als geldende kader beperkt is.

Hieronder is een afbeelding opgenomen waarop het plangebied van de voorliggende parapluherziening is opgenomen.

Hoofdstuk 4 Juridische toelichting

4.1 juridische toelichting
Onder hoog-risico biologisch laboratorium moet worden verstaan biologische laboratoria met een veiligheidsklasse 3 of hoger zoals bedoeld in het “Beleidskader

hoog-risico biologische laboratoria Rotterdam-Rijnmond”. Opgemerkt wordt daarbij dat indien het beleid- en toetsingskader in de toekomst op basis van

voortschrijdend inzicht aangepast dient te worden dit aangepaste kader in de plaats zal treden van het reeds vastgestelde kader dat als bijlage bij deze

parapluherziening is gevoegd. Een aanpassing van het beleid in de toekomst is bijvoorbeeld aan de orde als er landelijke wetgeving inwerking treedt die overlap

heeft met hetgeen het beleidskader beoogd te regelen.

De hoog-risico biologische laboratoria die onder de werking van voornoemd beleidskader en daarmee onder de werking van de voorliggende parapluherziening

vallen, zijn genoemd in artikel 4.4 onder k, categorie 4, onderdeel C van Bijlage I van het Besluit omgevingsrecht, te weten:

inrichtingen waar een praktijkruimte of laboratorium aanwezig is, waar gericht wordt gewerkt met biologische agentia, uitgezonderd een praktijkruimte of laboratorium

waar gewerkt wordt met biologische agentia die ingedeeld zijn of worden in groep 1 of groep 2 ingevolge de indeling van risicogroepen van richtlijn 2000/54/EG van

het Europees Parlement en de Raad van 18 september 2000 betreffende de bescherming van de werknemers tegen de risico's van blootstelling aan biologische

agentia op het werk;

In geval van het werken met genetisch gemodificeerde organismen vallen alle categorieën van fysische inperking op inperkingsniveaus III en IV, zoals genoemd in

Bijlage 4 van het Besluit genetisch gemodificeerde organismen milieubeheer 2013, onder de werking van het beleidskader en daarmee onder de werking van de

parapluherziening.

Tevens wordt opgemerkt dat onder nieuwe hoog-risico biologisch laboratoria moet worden verstaan zowel nieuwvestiging als uitbreiding van bestaande biologische

laboratoria. De uitbreiding kan de uitbreiding van een bestaande hoog-risico biologisch laboratorium in omvang betreffen, maar ook de uitbreiding van een

biologisch laboratorium met een laag risicoprofiel naar dat met een hoog-risicoprofiel (een uitbreiding qua gebruik). Opgemerkt zij daarbij dat reeds vergunde hoog-

risico biologische laboratoria, waarbij de vergunning nog niet volledig is benut, onder de bestaande situatie vallen en niet onder de verbodsbepaling uit voorliggende

parapluherziening.

Op grond van voorliggende parapluherziening zijn hoog-risico biologische laboratoria, die onder de werking van de parapluherziening vallen, niet toegestaan. Pas

nadat burgemeester en wethouders bij omgevingsvergunning hebben afgeweken van deze bepaling is een hoog-risico biologisch laboratorium mogelijk.

Burgemeester en wethouders moeten daaraan voorafgaand wel advies inwinnen van VRR en GGD op basis van het Beleidskader hoog-risico biologische

laboratoria Rotterdam-Rijnmond”. Dit advies betrekken burgemeester en wethouders bij hun afweging om hoog-risico laboratorium al dan niet toe te staan.
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Toelichting

Plattegrond met OSM achtergrond

Op de voorpagina is weergegeven een plattegrond met op de door u gekozen locatie een marker. De plattegrond
is een kaart van Open Street Maps (OSM). Een kaart die door een wereldwijde community opgebouwd en
onderhouden wordt. OSM is zeer gedetailleerd, compleet met straatnamen, huisnummering en symbolen die
verschillende kenmerken aangeven in de buurt van de gekozen locatie.

Gebouwenadministratie gemeente

Kenmerken van de aangevraagde locatie op basis van gegevens vanuit de Basisregistratie Adressen en
Gebouwen (BAG). Bron Burgerlijke gemeente waar het aangevraagde gebouw in ligt. Actualiteit: maandelijks

Identificatie gebouw Identificatienummer van het gebouw.

Type Omschrijving gebouw van de gekozen locatie.

Gebouw status De status van het gebouw.

Oppervlakte grondvlak Oppervlakteberekening van het grondvlak van het gebouw.

Bouwjaar Oorspronkelijk bouwjaar van het gebouw.

Aantal verblijfsobjecten Aantal woon-, bedrijfsmatige- of recreatieve doeleinden geschikte
eenheden.

Aantal gebruiksdoelen Aantal gebruikscategorieën in het gebouw.

 

Identificatie gekozen
verblijfsobject ¹

Identificatienummer van het verblijfsobject.

Status Status van het verblijfsobject.

Gebruiksdoel Functie van het verblijfsobject.

Vloeroppervlak Totaal vloeroppervlak in m2 van het verblijfsobject.

Adresgegevens Volledige adres van het verblijfsobject.

¹ Indien geen verblijfsobject bekend is op de aangevraagde locatie, dan wordt deze rubriek niet getoond.

Ruimtelijke plannen

Sinds 1 januari 2010 zijn de overheden verplicht hun ruimtelijke plannen digitaal te publiceren, conform de
IMRO codering. Planviewer heeft via de bronhouder een kopie van ieder gepubliceerd plan in de database. De
database wordt dagelijks bijgewerkt. Op basis van die gegevens worden Bestemmingsrapporten gemaakt. Een
Bestemmingsrapport is een uittreksel van een ruimtelijk plan specifiek voor een bepaald adres. Er zijn de
volgende types ruimtelijke plannen: bestemmingsplan, omgevingsvergunning, wijzigingsplan, projectbesluit,
gerechtelijke uitspraak, beheersverordening, uitwerkingsplan, inpassingsplan, provinciale verordening,
voorbereidingsbesluit, en reactieve aanwijzingen exploitatieplan.

Gerelateerde online producten van Planviewer

Bestemmingsrapport een handzame PDF dat informatie geeft over de bestemmingsplan regels van een

Bestemmingsrapport

Kenmerk Beeningerstraat 42 C, 3042TM Rotterdam

Datum 12-08-2020

Planviewer BV | Utrechtsestraat 61 , 6811 LW Arnhem | 088-7006060 | info@planviewer.nl | www.planviewer.nl
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specifieke locatie. Dit afgebeeld op een kaart op schaal met legenda, waardoor de situatie duidelijk wordt
en welke bestemming het gekozen object heeft.
Percelenrapport een PDF met de kadastrale grenzen van het aangevraagde perceel plus een overzicht van
de directe omgeving.
Eigenarenrapport een PDF dat informatie geeft over de kadastrale eigenaar. Bron Kadaster.
Hypotheekrapport een PDF met informatie over inschrijvingen van hypotheken en/of beslagen. Bron
Kadaster.

Disclaimer en privacy statement

Disclaimer

Met de afname tot en het gebruik van dit product stemt u als afnemer in met de volgende voorwaarden:

Planviewer B.V. zal zich inspannen om de in dit rapport verstrekte informatie steeds zo juist en volledig
mogelijk te presenteren.
Planviewer B.V. kan echter niet garanderen dat de aard en inhoud van de informatie juist is.
Planviewer B.V. is niet aansprakelijk voor eventuele schade die de afnemer van het product lijdt als
gevolg van het gebruik van dit product verstrekte informatie.
De afnemer is zelf verantwoordelijk voor de juiste beoordeling van resultaten.

Privacy

Planviewer B.V. respecteert de privacy van de afnemers van het product. Hoewel de grootste nauwkeurigheid
wordt betracht kan Planviewer B.V. niet aansprakelijk worden gesteld als informatie door derden
wederrechtelijk wordt verkregen.

Bestemmingsrapport

Kenmerk Beeningerstraat 42 C, 3042TM Rotterdam

Datum 12-08-2020

Planviewer BV | Utrechtsestraat 61 , 6811 LW Arnhem | 088-7006060 | info@planviewer.nl | www.planviewer.nl
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Bijlage

45177_OPGAVE BAG.PDF
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Basisregistratie Adressen en Gebouwen (BAG)

Beeningerstraat 42 C Rotterdam

Pand

ID 0599100000606728

Status Pand in gebruik

Bouwjaar 1952

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 23-09-2015

Documentdatum 23-09-2015

Documentnummer Corsanr.15/52676

Mutatiedatum 26-09-2015

Verblijfsobject

ID 0599010000304084

Status Verblijfsobject in gebruik

Gebruiksdoel woonfunctie

Oppervlakte 54 m2

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 04-04-1989
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Documentdatum 01-01-1975

Documentnummer Pandkaart 679091

Mutatiedatum 28-08-2010

Gerelateerd hoofdadres 0599200000199300

Gerelateerd pand 0599100000606728

Locatie x:089651.950, y:438991.920

Nummeraanduiding

ID 0599200000199300

Postcode 3042TM

Huisnummer 42

Huisletter C

Huisnummer toev.
Status Naamgeving uitgegeven

Type adresseerbaar object Verblijfsobject

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 12-03-2010

Documentdatum 12-03-2010

Documentnummer B&W10/2145

Mutatiedatum 28-08-2010

Gerelateerde openbareruimte 0599300000001278

Openbare Ruimte

ID 0599300000001278

Naam Beeningerstraat

Status Naamgeving uitgegeven

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 01-07-1951

Documentdatum 01-07-1951

Documentnummer Gem.blad 1951/77

Mutatiedatum 27-08-2010

Gerelateerde woonplaats 3086

Woonplaats

ID 3086

Naam Rotterdam

Status Woonplaats aangewezen

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 27-02-2020

Documentdatum 27-02-2020

Documentnummer Corsanr.20/1871

Mutatiedatum 27-02-2020

Bronhouder

ID 0599

Naam Rotterdam
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Bijlage

45177_Eigendomsbewijs.pdf
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Bijlage

45177_UITTREKSEL Akte vaststelling veilingvoorwaarden Beeningerstraat 42c te Rotterdam.pdf
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Fokkema Linssen  Blad 1 

Notarissen te Rotterdam Dossnr. PB/2020.001140.01 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(UITTREKSEL) 

 

 

BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN@ 

Beeningerstraat 42 C te 3042 TM Rotterdam@ 

 

 

 

 

Op negenentwintig januari tweeduizend éénentwintig, verschijnt voor mij, mr. 

Astrid Carla Maria Fokkema-Schute, notaris met plaats van vestiging Rotterdam: 

mevrouw mr. Petra van Biezen, geboren te Rotterdam op zestien juni 

negentienhonderd vijfenzestig, werkzaam op het kantoor van mij, notaris, 

kantooradres: Fokkema Linssen Notarissen Heemraadssingel 131, 3022 CD 

Rotterdam, te dezen handelend als schriftelijk gevolmachtigde van de 

Coöperatieve Rabobank U.A., een coöperatie met zetel te Amsterdam en met 

adres: Croeselaan 18, 3521 CB Utrecht, ingeschreven in het handelsregister onder 

nummer 30046259, die krachtens fusies onder algemene titel de vermogens heeft 

verkregen van: 

(1) Rabohypotheekbank N.V., voorheen ingeschreven in het handelsregister 

onder nummer 30052013; 

(2) Coöperatieve Rabobank Rotterdam U.A., voorheen ingeschreven in het 

handelsregister onder nummer 24023011,  

genoemde volmachtgever te dezen handelend conform het bepaalde in artikel 

3:254 juncto artikel 3:268 Burgerlijk Wetboek (de "Schuldeiseres" of 

de "Verkoopster"). 

Van het bestaan van de volmacht blijkt uit een onderhandse akte, die aan deze 

akte wordt gehecht (bijlage). 

De verschijnende persoon, handelend als vermeld, verklaart 

OVERWEGENDE 

Verkoopster wenst bij deze akte vast te stellen de voorwaarden en bepalingen 

waaronder op drie maart tweeduizend eenentwintig, vanaf dertien uur dertig 

(13.30 uur) online via www.openbareverkoop.nl in het openbaar, waarbij opbod 

en afmijning in één zitting zullen geschieden, ten overstaan van mij, notaris of 

mijn waarnemer, de volgende registergoederen, met inbegrip van de roerende 

zaken als bedoeld in artikel 3:254 van het Burgerlijk Wetboek, zullen worden 

geveild ex artikel 3:268 van het Burgerlijk Wetboek. 
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  Blad 2 

 Dossnr. PB/2020.001140.01 

(A) Registergoed 

 het recht van ondererfpacht gevestigd voor een periode eindigende met 

eenendertig december tweeduizend drieënnegentig – met een voor de 

gehele looptijd afgekochte erfpachtcanon – van: 

 a. het appartementsrecht, omvattende de bevoegdheid tot het 

uitsluitend gebruik van de woning op de tweede verdieping en 

verder toebehoren, plaatselijk bekend Beeningerstraat 42c, 

3042 TM Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Overschie, 

sectie C, complexaanduiding 6022-A, appartementsindex 53, 

uitmakende het twaalf/eenduizend achtentachtigste (12/1.088e) 

onverdeelde aandeel in de gemeenschap, bestaande uit het recht 

van erfpacht van een perceel grond, eigendom van de gemeente 

Rotterdam en in erfpacht uitgegeven aan de stichting Stichting 

Woonstad Rotterdam ("Woonstad Rotterdam"), met het zich op 

die grond bevindende gebouw, bestaande uit tachtig woningen, 

tachtig bergingen en verder toebehoren, alsmede diverse 

algemene ruimten aan de Beeningerstraat 18abcd tot en met 

56abcd (even) te Rotterdam, ten tijde van de splitsing in 

appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Overschie, 

sectie C, nummer 5939, groot drieduizend driehonderd dertig 

vierkante meter; en 

 b  het appartementsrecht, omvattende de bevoegdheid tot het 

uitsluitend gebruik van de berging in de kelder, ongenummerd, 

kadastraal bekend gemeente Overschie, sectie C, 

complexaanduiding 6022-A, appartementsindex 130, 

uitmakende het een/eenduizend achtentachtigste onverdeelde 

aandeel in voormelde gemeenschap, 

 (het "Registergoed"),  

 daaronder begrepen de verpande roerende zaken als bedoeld in artikel 

3:254 van het Burgerlijk Wetboek. 

(B) Rechthebbende 

 Rechthebbende tot het Registergoed is ….enzovoorts (de 

"Rechthebbende" en/of de "Schuldenaar"). 

(C) Verkrijging door de Rechthebbende 

 Het Registergoed is door de Rechthebbende verkregen door de 

inschrijving ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare 

registers op achttien januari tweeduizend tien in register Hypotheken 4, 
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  Blad 3 

 Dossnr. PB/2020.001140.01 

deel 57792 nummer 76, van een afschrift van een akte van uitgifte in 

ondererfpacht, op zestien januari tweeduizend tien verleden voor een 

waarnemer van mr. R.H. Nusteling, destijds notaris te Capelle aan den 

IJssel, in welke akte kwijting voor de betaling van de koopprijs is 

verleend. 

(D) Hypothecaire inschrijving / Algemene Voorwaarden / Niet nakoming 

 (i) Het Registergoed is bezwaard met een recht van eerste hypotheek 

ten behoeve van Schuldeiseres die het vermogen onder algemene 

titel heeft verkregen van de Rabohypotheekbank N.V. en van de 

Coöperatieve Rabobank Rotterdam U.A., welke banken in de 

hypotheekakte zijn genoemd en ten laste van Rechthebbende, 

welk recht werd gevestigd door de inschrijving ten kantore van 

de Dienst voor het kadaster en de openbare registers op achttien 

januari tweeduizend tien in register Hypotheken 3, deel 59824 

nummer 109, van een afschrift van een akte houdende 

hypotheekverlening op zestien januari tweeduizend tien verleden 

voor een waarnemer van mr. R.H. Nusteling, voornoemd en de 

roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254 van het Burgerlijk 

Wetboek zijn bezwaard met een eerste pandrecht ten behoeve 

van Schuldeiseres, welk pandrecht werd gevestigd bij 

voornoemde akte houdende hypotheekverlening, tezamen ten 

belope van eenennegentigduizend negenhonderdvijftig euro 

(EUR 91.950,00), te vermeerderen met renten en kosten, welke 

renten en kosten tezamen worden begroot op een bedrag van 

tweeëndertigduizend eenhonderdtweeëntachtig euro en vijftig 

eurocent (EUR 32.182,50), derhalve tot een totaalbedrag van 

eenhonderdvierentwintigduizend eenhonderdtweeëndertig euro 

en vijftig eurocent (EUR 124.132,50). 

  Bij akte dertig november tweeduizend achttien verleden voor mr. 

M.M. van der Bie, notaris te Amsterdam, is per een december 

tweeduizend achttien een fusie tot stand gekomen, waarbij de 

Coöperatieve Rabobank U.A. (de verkrijgende rechtspersoon) 

onder algemene titel het vermogen - waaronder 

hypotheekrechten - heeft verkregen van de Rabohypotheekbank 

N.V. (de verdwijnende rechtspersoon), van welke fusie blijkt uit 

een verklaring, opgemaakt en getekend door mr. M.M. van der 

Bie, voornoemd, houdende "opgave fusie als bedoeld in artikel 
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2:318 lid 4 van het Burgerlijk Wetboek juncto artikel 33 lid 4 van 

de Kadasterwet", van welke verklaring een afschrift is 

ingeschreven op drie december tweeduizend achttien, ten kantore 

van de Dienst voor het Kadaster en de openbare registers in 

register hypotheken 3, deel 74838 nummer 51. 

  In een verklaring wijziging tenaamstelling hypotheekrechten 

opgemaakt en getekend door prof. mr. M. van Olffen, notaris te 

Amsterdam, ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het 

kadaster en de openbare registers op achttien februari 

tweeduizend zestien in register hypotheken 3, deel 69152 

nummer 159 staat vermeld dat bij akte van fusie, eenendertig 

december tweeduizend vijftien verleden voor notaris Van Olffen 

voornoemd, een fusie tot stand is gekomen, waarbij de 

Coöperatieve Centrale Raiffeisen-Boerenleenbank B.A. (de 

verkrijgende rechtspersoon) onder algemene titel het vermogen 

heeft verkregen van onder meer de Coöperatieve Rabobank 

Rotterdam U.A. (de verdwijnende rechtspersoon). In vermelde 

verklaring staat voorts vermeld dat bij akte van statutenwijziging, 

eenendertig december tweeduizend vijftien verleden voor notaris 

Van Olffen voornoemd, de statutaire naam van de verkrijgende 

rechtspersoon met ingang van een januari tweeduizend zestien is 

gewijzigd in Coöperatieve Rabobank U.A., terwijl voorts is 

verzocht aan de bewaarder van het Kadaster en de openbare 

registers de tenaamstelling van de hypotheekrechten die ten 

name stonden van de Coöperatieve Rabobank Rotterdam U.A. te 

wijzigen in Coöperatieve Centrale Raiffeisen-Boerenleenbank 

B.A. en vervolgens de tenaamstelling van de hypotheekrechten 

die ten name stonden van de Coöperatieve Centrale Raiffeisen-

Boerenleenbank B.A. te wijzigen in Coöperatieve Rabobank 

U.A. 

 (ii) Voormelde hypotheekverlening strekt tot zekerheid voor de 

betaling van al hetgeen de Schuldeiseres blijkens haar 

administratie van de Schuldenaar te vorderen heeft of mocht 

hebben, uit hoofde van verstrekte en/of alsnog te verstrekken 

geldleningen, verleende en/of alsnog te verlenen kredieten in 

rekening-courant, tegenwoordige en/of toekomstige 

borgstellingen, dan wel uit welken anderen hoofde ook. 
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 (iii) Blijkens voormelde hypotheekakte zijn op de 

hypotheekverlening van toepassing verklaard de Algemene 

Voorwaarden voor Hypotheken van de Rabobankorganisatie 

1992, die zijn gedeponeerd ter Griffie van de 

Arrondissementsrechtbank te Utrecht op drie juni 

negentienhonderd eenennegentig ("Algemene Voorwaarden"), 

en het bepaalde in de Algemene Bankvoorwaarden, geldende in 

het verkeer tussen de Coöperatieve Centrale 

Raiffeisen-Boerenleenbank B.A., gevestigd te Amsterdam, casu 

quo de bij haar aangesloten banken, en haar cliënten. 

  In voormelde hypotheekakte heeft Rechthebbende verklaard met 

de Algemene Voorwaarden en de Algemene Bankvoorwaarden 

bekend te zijn en akkoord te gaan, en de tekst van deze 

voorwaarden te hebben ontvangen. 

(E)  Overige hypothecaire inschrijvingen en/of beslagen 

 Het Registergoed is voorts bezwaard met: 

 een executoriaal beslag ten verzoeke van de Vereniging van Eigenaars 

Beeningerstraat 18abcd tot en met 56abcd (even) te Rotterdam, een 

vereniging met zetel te Rotterdam, te dezer zake woonplaats kiezende te 

's-Gravenhage aan de Regulusweg 11, ten kantore van 

Gerechtsdeurwaarders A.Ch. Boiten, A.I. Haan en J. van der Lubbe-

Luhrs en te Amsterdam aan de Akersingel 182, ten kantore van 

gerechtsdeurwaarder C.P. Doelman, gelegd door de inschrijving ten 

kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers op zes 

november tweeduizend zeventien in register Hypotheken 3, deel 72591 

nummer 84, van een proces-verbaal van beslaglegging. 

(F)  De Schuldeiseres heeft mij, notaris, verzocht over te gaan tot vaststelling 

van de veilingvoorwaarden betreffende de voorgenomen openbare 

verkoop van het Registergoed. 

VERKLAART 

HOOFDSTUK I. INLEIDING 

Artikel 1. Verzuim Schuldenaar 

De Schuldenaar is in zijn (betalings)verplichtingen jegens de Schuldeiseres in 

verzuim en de Schuldenaar is, na aanmaning door de Schuldeiseres, in verzuim 

gebleven. Op grond hiervan zijn de schulden waarvoor het onderhavige 

hypotheekrecht en het pandrecht zijn gevestigd, opeisbaar geworden. 

Door het ingetreden verzuim is de hypotheekhouder bevoegd het hem 
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toekomende recht van parate executie als bedoeld in artikel 3:268 van het 

Burgerlijk Wetboek uit te oefenen. 

Artikel 2. Aanzeggingen 

Overeenkomstig artikel 544 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering 

zijn bij exploot aanzeggingen gedaan aan: 

(a) de Schuldenaar/de Rechthebbende; 

(b) voornoemde beslaglegger; 

inhoudende dat wegens het in verzuim zijn van de Schuldenaar met de voldoening 

van hetgeen waarvoor de hypotheek ter waarborg strekt, zal worden overgegaan 

tot de openbare verkoop van het Registergoed en de hiervoor voormelde verpande 

roerende zaken ten overstaan van mij notaris, zulks onder vermelding van datum, 

uur en plaats en het bedrag waarvoor de Schuldeiseres uit hoofde van haar recht 

tot executie wil overgaan en de te dezer zake tot het tijdstip van aanzegging reeds 

gemaakte kosten. 

Artikel 3. Veilingvoorwaarden 

Op deze openbare verkoop zijn van toepassing de Algemene Voorwaarden voor 

Executieverkopen 2017 (de "AVVE"), opgenomen in een notariële akte op vijf 

december tweeduizend zestien verleden voor mr. J.H. Oomen, notaris te 's-

Hertogenbosch, ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de 

openbare registers op vijf december tweeduizend zestien in register Hypotheken 

4, deel 69567 nummer 129, welke worden geacht woordelijk in deze akte te zijn 

opgenomen en van toepassing te zijn, voor zover daarvan bij deze akte niet 

uitdrukkelijk wordt afgeweken. 

Op deze openbare verkoop zijn bovendien van toepassing de navolgende 

bijzondere veilingvoorwaarden. 

HOOFDSTUK II. BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN 

Artikel 1. Wijze van veiling 

De veiling geschiedt in een zitting bij inzet en afslag en wel op drie maart 

tweeduizend eenentwintig, vanaf dertien uur dertig (13.30 uur) online via 

www.openbareverkoop.nl. 

Artikel 2. Betaling koopsom 

In afwijking van het bepaalde in artikel 10 lid 1 onder c AVVE dient de koopsom 

uiterlijk vier weken na veiling te worden betaald.  

Artikel 3. Kosten 

Conform het bepaalde in artikel 9 lid 1 van de AVVE komen voor rekening van 

koper: 

a. de overdrachtsbelasting; 
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b. het honorarium van de notaris; 

c. het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherches; 

d. de kosten van ontruiming; 

e. mutatiekosten vereniging van eigenaars; 

f. de achterstallige bijdragen bij de vereniging van eigenaars die het 

lopende of voorafgaande boekjaar opeisbaar zijn geworden of nog zullen 

worden, op grond van artikel 5:122 lid 3 Burgerlijk Wetboek; 

g. eventueel verschuldigde omzetbelasting over de hiervoor genoemde 

bedragen. 

De onroerende zaak belasting en andere heffingen ter zake van het Registergoed 

over het lopende jaar, komen voor rekening van de koper vanaf de voor de 

levering bepaalde dag of zoveel later als ingevolge deze bijzondere 

veilingvoorwaarden de koopsom moet worden betaald. 

Voor een specificatie van het honorarium en de kosten wordt verwezen naar de 

na te vermelden veilingsite. 

Artikel 4. Belastingen 

Voor zover bekend aan Schuldeiseres is ter zake de verkrijging van het 

Registergoed acht procent (8%) overdrachtsbelasting, geen omzetbelasting 

verschuldigd. De overdrachtsbelasting komt volledig voor rekening en risico 

van Koper. 

Indien en voor zover ter zake van de verkrijging van het Registergoed de Koper 

zich op het standpunt stelt dat het verlaagde tarief van twee procent (2%) als 

bedoeld in artikel 14 lid 2 van de Wet op belastingen van rechtsverkeer van 

toepassing is en/of Koper een beroep wenst te doen op een vrijstelling van 

overdrachtsbelasting ingevolge het bepaalde in artikel 15 lid 1 onderdeel p van 

de Wet op belastingen van rechtsverkeer, dient Koper terstond na gunning, doch 

uiterlijk voorafgaand aan de betaling van de koopsom, een verklaring aan de 

Notaris te verstrekken waaruit het voorgenomen gebruik van de woning blijkt 

en – indien en voor zover van toepassing – dat aan de voorwaarden voor de 

toepassing van vorenbedoelde vrijstelling wordt voldaan.  

Ter zake van de levering van het Registergoed wordt een beroep gedaan op de 

goedkeuring uit onderdeel 5.4 van het besluit van de staatssecretaris van 

Financiën van negentien september tweeduizend dertien, nr. BLKB2013/1686, 

zodat artikel 3 lid 5 van de Wet op de omzetbelasting 1968 buiten toepassing 

blijft en het Registergoed niet wordt geacht aan en vervolgens door de Notaris 

te zijn geleverd. 

Met het doen van een bieding stemt de Koper expliciet in met de hiervoor 
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omschreven fiscale behandeling en de daaruit voortvloeiende gevolgen en 

verplichtingen. 

Artikel 5. Aanvaarding, gebruikssituatie, ontruiming/overgang risico 

De koper op de veiling aanvaardt het Registergoed in de staat waarin het zich ten 

tijde van de feitelijke levering blijkt te bevinden. 

Aan Schuldeiseres is het onduidelijk of er personen krachtens huurovereenkomst 

gebruik maken van het Registergoed; het Registergoed  bestaat uit woonruimte 

als bedoeld in artikel 3:264 lid 5 van het Burgerlijk Wetboek. Een verzoekschrift 

als bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek is ingediend bij de Rechtbank 

Rotterdam. 

Indien het verlof tot inroeping van het huurbeding door de voorzieningenrechter 

van de Rechtbank Rotterdam wordt verleend, is de Verkoopster bevoegd tot 

inroeping van het huurbeding ex artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek. Zodra de 

beschikking is afgegeven, zal dit worden gepubliceerd op de site van 

www.openbareverkoop.nl en/of www.veilingnotaris.nl. 

Op twee februari tweeduizend eenentwintig zal de zitting inzake het verlof tot 

inroeping van het huurbeding plaatsvinden. 

Gelet op het bovenstaande is lid 6 van artikel 24 AVVE van toepassing, luidend 

als volgt: 

"6. Indien en voor zover het een verkoop betreft van een tot bewoning 

bestemd Registergoed door een hypotheekhouder, dient hij er voor zorg 

te dragen dat voorafgaand aan de Veiling het verlof als bedoeld in artikel 

3:264 lid 5 Burgerlijk Wetboek, is verleend tenzij: 

 - er wettelijk gegronde redenen zijn dat niet te doen; of 

 - het verlof als bedoeld in artikel 3:264 lid 5 Burgerlijk Wetboek, 

na gedaan verzoek door de hypotheekhouder, niet is verleend. 

 In de Bijzondere Veilingvoorwaarden maakt de hypotheekhouder bekend 

of hij, indien bedoeld verlof is of wordt verleend, het huurbeding zelf 

inroept of de uitoefening daarvan overlaat aan de Koper. 

 Voorafgaand aan de Veiling verstrekt Verkoopster hierover nadere 

informatie." 

De uitoefening van de in artikel 3:264 van het Burgerlijk Wetboek vermelde 

bevoegdheid wordt aan de koper overgelaten. De uitoefening van de bevoegdheid 

geschiedt voor rekening en risico van de koper. 

Indien het Registergoed in gebruik is en niet vrij van gebruik wordt geleverd, is 

het aan de koper om op zijn kosten ontruiming van het verkochte te 

bewerkstelligen. De Verkoopster staat niet in voor kopers bevoegdheid tot 
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ontruiming. 

Conform het bepaalde in artikel 18 van de AVVE is vanaf het moment van de 

inschrijving van het proces verbaal van toewijzing het risico van het Registergoed 

voor de koper. 

Artikel 6. Voorbehoud recht van beraad 

Schuldeiseres maakt, tenzij zij blijkens het proces-verbaal van de veiling direct 

tot gunning overgaat, gebruik van haar recht van beraad als vermeld in artikel 8 

AVVE. 

Conform het bepaalde in artikel 8 lid 2 van de AVVE eindigt de termijn van 

beraad de zesde werkdag volgende op de afslag om vijf uur in de middag of 

zoveel eerder als de Verkoopster al dan niet mocht hebben gegund. 

Van de gunning na beraad dient te blijken uit een notariële akte, die op de 

eerstvolgende werkdag nadat de termijn van beraad is geëindigd, moet zijn 

verleden en uit welke akte moet blijken aan welke bieder wordt gegund. 

Artikel 7. Voldoening kosten / informatieplicht / waarborgsom 

In afwijking van artikel 10 AVVE dient de koper uiterlijk vier maart tweeduizend 

eenentwintig om veertien uur bij de notaris rekeningnummer 

NL60INGB0693165014 onder vermelding van "aanbetaling kosten veiling 

Beeningerstraat 42 C te Rotterdam" te storten een bedrag ter grootte van tien 

procent van de koopprijs ter voldoening van de kosten als vermeld onder artikel 

9 lid 1 van de AVVE.  

In afwijking van het bepaalde in artikel 10 lid 1 sub b AVVE dient door de koper 

uiterlijk vijf werkdagen na de gunning de waarborgsom volgens artikel 12 lid 1 

van de AVVE te worden voldaan of dient volgens artikel 12 lid 4 een 

garantieverklaring te worden afgegeven. 

Het in voorgaande alinea's van de onderhavige bepaling 7 gestelde komt te 

vervallen indien Verkoopster schriftelijk heeft verklaard dat de bedoelde 

bedragen niet behoeven te worden gestort binnen de daarvoor gestelde termijnen. 

Op grond van artikel 14 AVVE dienen bieders, kopers en vertegenwoordigden 

zich bij de openbare verkoop tegenover de notaris te legitimeren door een geldig 

identiteitsbewijs over te leggen. Bieders dienen hun financiële gegoedheid tijdens 

de openbare verkoop te kunnen aantonen door een verklaring van een 

geldverstrekkende instelling met een vergunning in de zin van de Wet op het 

financieel toezicht te overleggen, waaruit blijkt dat zij over voldoende financiële 

middelen beschikken om de prijs en de bijkomende kosten te kunnen betalen. De 

bieder "in de veilingzaal" die zich geregistreerd heeft als bieder kan ook 

voorafgaande aan de veiling een internetborg storten, zoals hierna beschreven in 
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artikel 11.15 van deze voorwaarden, in plaats van een financiële 

gegoedheidsverklaring van een geldverstrekkende instelling. 

Artikel 8. Onderhandse biedingen 

Na ontvangst door de notaris van een schriftelijk bod door een bieder ex artikel 

547 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering, zendt de notaris een 

ontvangstbevestiging aan de betreffende bieder. Indien de bieder geen 

ontvangstbevestiging ontvangt kan de reden daarvan zijn, dat het bod de notaris, 

door welke oorzaak dan ook, niet heeft bereikt. De bieder dient voor het geval hij 

geen ontvangstbevestiging ontvangt, zelf te informeren bij de notaris of zijn bod 

de notaris wel heeft bereikt. Indien de bieder nalaat te informeren draagt hij zelf 

het risico voor het geval het bod de notaris niet of niet tijdig heeft bereikt. 

Onderhandse biedingen ex artikel 547 van het Wetboek van Burgerlijke 

Rechtsvordering worden geacht te zijn uitgebracht op basis van de bepalingen en 

voorwaarden als opgenomen in de door de Schuldeiseres aangeleverde en bij mij, 

notaris, verkrijgbare model koopovereenkomst. 

Artikel 9. Inzetpremie 

Conform het bepaalde in artikel 7 lid 1 van de AVVE heeft de inzetter recht op 

inzetpremie. Deze inzetpremie wordt conform het bepaalde in artikel 9 lid 7 

AVVE uit de koopprijs voldaan en komt derhalve voor rekening van Verkoopster. 

Inzetpremie wordt slechts aan één persoon (de inzetter) en op één 

bankrekeningnummer uitbetaald. 

Artikel 10. Bieden voor een ander 

Ten aanzien van artikel 5 van de AVVE, bieden voor een ander, wordt 

nadrukkelijk gewezen op lid 3, lid 4 en lid 5 woordelijk luidend: 

"3. Deze verklaring dient vóór de betaling van de koopprijs door de Bieder 

aan de Notaris te worden gedaan en door de vertegenwoordigde 

schriftelijk te zijn bevestigd. Van deze verklaring, bevestiging en de 

acceptatie bedoeld in lid 4 dient te blijken uit het proces-verbaal van inzet 

en/of afslag of uit een daartoe door de Notaris op te maken akte de 

command, waardoor de vertegenwoordigde in de rechten en 

verplichtingen van de Bieder treedt, alsof hij zelf het bod heeft 

uitgebracht, onverminderd het hierna in lid 5 bepaalde. 

4. De Verkoopster heeft het recht de vertegenwoordigde te accepteren of 

niet te accepteren. Als de Verkoopster de vertegenwoordigde niet 

accepteert, wordt de Bieder geacht uitsluitend voor zichzelf te hebben 

geboden. Als de Verkoopster de vertegenwoordigde wel accepteert, 

wordt de vertegenwoordigde geacht zelf het Bod te hebben uitgebracht, 
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behoudens het hierna in lid 5 van dit artikel bepaalde. In dat geval zal de 

Notaris een Akte de command passeren met vermelding van de 

vertegenwoordigde. 

5. De Bieder is, naast de vertegenwoordigde, hoofdelijk verbonden voor de 

nakoming van de verplichtingen die op de Koper rusten. Indien de 

Bieder, ingeval de vertegenwoordigde in verzuim is, de koopprijs geheel 

voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht de koopovereenkomst voor 

zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de Levering van het 

Registergoed aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. 

 Van een en ander dient uit de notariële verklaring van betaling te blijken. 

Dit lid laat onverlet de rechten die de Bieder eventueel jegens de 

vertegenwoordigde kan doen gelden." 

Artikel 11. Begrippen en voorwaarden in verband met internetbieden en 

internetborg 

11.1 De onderhavige veiling is een internetveiling. Het bieden tijdens de 

veiling kan alleen via de website www.openbareverkoop.nl plaatsvinden. 

11.2. Aanvulling begrippen 

 In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder: 

 1. Deelnemer: 

  een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft 

doorlopen en tijdens de Veiling van het Registergoed is 

ingelogd op Openbareverkoop.nl. 

 2. Handleiding: 

  de handleiding “Online bieden bij een openbare verkoop” 

vermeld op Openbareverkoop.nl. 

 3. Notaris: 

  de notaris die is gevolmachtigd uitvoering te geven aan de 

openbare verkoop. 

 4. Openbareverkoop.nl:  

  de algemeen toegankelijke Website, bedoeld in begrip 27 van 

de AVVE, via welke een Bod via internet kan worden 

uitgebracht. 

 5. Registratie: 

  het geheel van de voorgeschreven handelingen vermeldt in de 

handleiding “Online bieden bij een openbare verkoop”, ter 

identificatie van een natuurlijke persoon die via 

Openbareverkoop.nl wil bieden. 
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 6. Registratienotaris:  

  een in Nederland werkzame notaris die de identiteit van 

Deelnemer vaststelt en gegevens van Deelnemer registreert. Een 

lijst van Registratienotarissen is opgenomen op de Website(s). 

11.3 Aanvulling voorwaarden 

 1.  In aanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een 

Deelnemer alleen via internet worden geboden. Als “Bod” in de 

zin van de AVVE wordt derhalve alleen een Bod via internet 

aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een Deelnemer op 

de in de Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het 

Bod dat de Deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het bedrag 

waarop hij klikt of drukt.  

 2. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen de 

Notaris hebben bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of 

het uitvallen van de internetverbinding(en) tijdens de Veiling en 

in alle andere gevallen van discussie beslist de Notaris.  

 3. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te 

bieden, maar hiermee wordt niet gegarandeerd dat de 

Deelnemer permanente en/of gelijktijdige toegang heeft tot 

internet om mee te bieden. Eventuele vertragingen in de 

snelheid van de internetverbinding(en), alsmede storingen en 

uitval van deze verbinding(en) komen geheel voor rekening en 

risico van de Deelnemer. 

 4. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden 

overgegaan tot de Inzet en de Afslag, dan nadat de Notaris 

genoegzaam zal zijn gebleken dat via internet biedingen kunnen 

worden uitgebracht. 

 5. In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door 

de Deelnemer elektronisch geschieden door te klikken of te 

drukken op het woord “bied”. 

 6. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer 

tijdens de Afslag wordt geklikt of gedrukt. 

 7. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen 

van een Bod via internet dient gedurende het verdere verloop 

van de Veiling voor de Notaris telefonisch bereikbaar te zijn en 

te blijven, en wel op het mobiele telefoonnummer dat de 

Deelnemer heeft ingevuld op diens registratieverklaring. Voor 
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het geval de Deelnemer gedurende het verdere verloop van de 

Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch 

bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig 

moment telefonisch overleg tussen de Notaris en de Deelnemer 

noodzakelijk wordt geacht door de Notaris, dan is de Notaris 

bevoegd om het Bod van de Deelnemer niet als zodanig te 

erkennen dan wel af te wijzen. 

 8. In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het 

hoogste Bod heeft uitgebracht tot het moment van Gunning 

bevoegd te verklaren dat hij heeft geboden namens een 

rechtspersoon of personenvennootschap, mits die Deelnemer 

vóór de Gunning: 

  - naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont 

volledig bevoegd te zijn tot vertegenwoordiging van die 

rechtspersoon of personenvennootschap;  

  - en  de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in 

artikel 12 lid 1 AVVE.  

  Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van 

toepassing (acceptatie door de Verkoper) tenzij dit elders in de 

Bijzondere Veilingvoorwaarden is uitgesloten. Van een en 

ander dient uit de notariële akte van Gunning te blijken. Indien 

met inachtneming van het vorenstaande een rechtspersoon of 

personenvennootschap heeft te gelden als vertegenwoordigde 

van de Deelnemer, komt aan die rechtspersoon of 

personenvennootschap het recht toe vóór de betaling van de 

Koopprijs te verklaren dat hij het Bod heeft uitgebracht namens 

één of meer anderen als bedoeld in artikel 5 lid 2 AVVE.  

 9. De in lid 8 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of 

personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming 

van de verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die 

Deelnemer, ingeval de door hem vertegenwoordigde 

rechtspersoon of personenvennootschap in verzuim is, de 

Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht 

de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk 

geval de Levering aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt 

verleend. Van een en ander dient uit de Notariële verklaring van 

betaling te blijken.  
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 10. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals 

omschreven, verleent de Deelnemer, indien van toepassing, 

mede namens de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of 

personenvennootschap als bedoeld in lid 8, tevens volmacht aan 

ieder van de medewerkers die ten tijde van het gebruik van de 

volmacht werkzaam zijn ten kantore van de Notaris (zowel 

samen als ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de 

inhoud van het proces-verbaal van Veiling en in en bij het 

proces-verbaal van Veiling: 

  a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod 

heeft uitgebracht; en 

  b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van 

Veiling (te) vermelde(n) waarnemingen van de Notaris 

ter zake van de Veiling.  

  De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het 

proces-verbaal van Veiling ondertekenen en ter zake hiervan 

datgene te doen wat hij nodig en nuttig acht. De 

gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder 

zijn verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen. 

Artikel 12. Vereniging van Eigenaren / splitsing  

Op het Registergoed is van toepassing het reglement van de vereniging: 

"Vereniging van Eigenaars Beeningerstraat 18abcd tot en met 56abcd (even) te 

Rotterdam", gevestigd te Rotterdam, bestaande uit: 

(a) het "Algemeen MVE-Splitsingsreglement", vastgesteld bij akte op acht 

oktober tweeduizend een verleden voor mr. A.C.M. Fokkema-Schutte, 

notaris te Rotterdam, bij afschrift ingeschreven ten kantore van de Dienst 

voor het kadaster en de openbare registers (destijds te Rotterdam) op 

negen oktober tweeduizend een in register Hypotheken 4, in deel 21563 

nummer 22, en 

(b) het bijzonder reglement van de vereniging van eigenaars als is vastgesteld 

bij akte van splitsing in appartementsrechten op vierentwintig februari 

tweeduizend vier verleden voor mr. F.W.W.M. Govers, notaris te Capelle 

aan den IJssel, bij afschrift ingeschreven ten kantore van de Dienst voor 

het kadaster en de openbare registers (destijds te Rotterdam) op 

vijfentwintig februari tweeduizend vier in register Hypotheken 4, in deel 

40343, nummer 122. 

Volgens opgave van de administrateur van de vereniging van eigenaren bedragen 
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de servicekosten eenhonderddertien euro en tweeëndertig eurocent (EUR 113,32) 

per maand. De achterstallige servicekosten zijn voor het afgelopen en lopende 

boekjaar tevens voor rekening van de koper en bedragen per zes november 

tweeduizend twintig eenduizend tweehonderdzesenveertig euro en tweeënvijftig 

eurocent (EUR 1.246,52). 

Het aandeel in het reservefonds bedraagt: driehonderdeenentwintig euro en 

tachtig eurocent (EUR 321,80). 

Artikel 13. Ondererfpachtvoorwaarden 

Op het Registergoed zijn van toepassing; 

(a) de Algemene Bepalingen van de Ondererfpacht van MVE-Woningen, 

vastgesteld bij akte op drie september tweeduizend een verleden voor 

mr. J.G. Millenaar, voornoemd, (destijds) notaris te Rotterdam, bij 

afschrift ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de 

openbare registers (destijds te Rotterdam) op zes september 

tweeduizend een in register Hypotheken 4, in deel 21477, nummer 20, 

welke bepalingen koper bij de levering zal bevestigen en aanvaarden en 

waarbij hij zich zal verbinden tot medewerking aan, nakoming en 

uitvoering van deze bepalingen, in het bijzonder het bepaalde in 

voormelde Algemene Bepalingen: 

 Hoofdstuk I, artikel 7, luidend als volgt: 

 “Artikel 7 

 Derdenwerking 

 1  Partijen beogen en bevestigen uitdrukkelijk de 

goederenrechtelijke derdenwerking ten aanzien van al hun 

rechten en verplichtingen uit hoofde van deze akte en de akte 

van vestiging van de Ondererfpacht. De in de volgende leden 

van dit Artikel vermelde kwalitatieve- en kettingbedingen zijn 

gemaakt ter versterking van die derdenwerking. 

 2 Alle verplichtingen van een partij uit hoofde van deze akte en de 

akte van vestiging van de Ondererfpacht om iets te dulden of 

niet te doen ten aanzien van het Registergoed, zullen bovendien 

overgaan op degenen die het Registergoed verkrijgen. Ook 

degenen die een recht van gebruik verkrijgen van de 

rechthebbende zullen daaraan gebonden zijn. 

 3 Ondererfpachter zal voorts bij: 

  a de levering van het Registergoed of van een gedeelte 

daarvan; 
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  b  bezwaring van het Registergoed of van een gedeelte 

daarvan met een beperkt genotsrecht; 

  c het in gebruik geven van het Registergoed aan derden, 

  de verplichtingen uit hoofde van de akte waarbij de 

Ondererfpacht wordt gevestigd ten behoeve van Erfpachter 

opleggen aan de rechtsopvolger van Ondererfpachter of een 

beperkt gerechtigde en zulks aannemen ten behoeve van 

Erfpachter.” 

 Hoofdstuk II, artikelen 1, 2, 3 en 7 

 onder meer betrekking hebbende op: 

 -  de plicht het privé gedeelte zelf te bewonen; 

 -  de beperking in de bevoegdheid het Registergoed te 

vervreemden en (met hypotheek) te bezwaren; 

 -  de plicht het Registergoed onder omstandigheden aan Woonstad 

Rotterdam te koop aan te bieden; 

 Hoofdstuk I, artikel 13 lid 2 sub f, Hoofdstuk II, artikel 4 sub h en 

artikel 8 

 onder meer betrekking hebbende op: 

 -  de afwikkeling einde Ondererfpacht; 

 -  de overdracht via ABC-akte; 

 -  de overdracht rechtspositie door Woonstad Rotterdam. 

 In de Algemene Bepalingen van de Ondererfpacht van MVE-Woningen 

wordt het bepaalde in Hoofdstuk II Artikel 2 alinea II voorafgegaan 

door de woorden: “de hypothecaire inschrijving op het Registergoed 

voor.”; 

(b) de bijzondere voorwaarden zoals vastgesteld bij voornoemde akte van 

uitgifte in ondererfpacht (register Hypotheken 4, deel 57792 nummer 76), 

welke Algemene Voorwaarden en bijzondere voorwaarden voor zover 

toepasselijk worden geacht in deze akte te zijn opgenomen en daarmee een geheel 

uit te maken. 

De canon is afgekocht voor een periode die eindigt op eenendertig december 

tweeduizend drieënnegentig. 

Artikel 14. Omschrijving erfdienstbaarheden / bijzondere verplichtingen 

Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden casu quo aan koper op te leggen 

bijzondere verplichtingen ten aanzien van het Registergoed, wordt te dezen 

verwezen naar de hiervoor genoemde akte van vestiging ondererfpacht, waarin 

staat vermeld: 

Pagina 219 van 242
Datum: 02-08-2025 15:28



  Blad 17 

 Dossnr. PB/2020.001140.01 

"OMSCHRIJVING ERFDIENSTBAARHEDEN, KWALITATIEVE 

BEDINGEN EN/OF BIJZONDERE VERPLICHTINGEN. 

Aanduiding 

Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of 

bijzondere verplichtingen wordt verwezen naar: 

a. het bepaalde in voormelde akte van vestiging erfpacht. 

b. de Algemene Bepalingen voor de vestiging van erfpacht van onroerende 

zaken van de gemeente Rotterdam in beheer bij het Ontwikkelingsbedrijf 

Rotterdam - hierna te noemen “Algemene Bepalingen” - zoals deze door 

de Raad van de gemeente opnieuw zijn vastgesteld bij besluit van de Raad 

van de Gemeente genomen in zijn openbare vergadering van achttien 

maart negentienhonderd drieënnegentig, neergelegd in een akte op 

tweeëntwintig maart negentienhonderd drieënnegentig verleden voor mr. 

H.M.I.Th. Breedveld, notaris te Rotterdam, gedeponeerd bij de griffie 

van de Rechtbank te Rotterdam op vierentwintig maart negentienhonderd 

drieënnegentig en ingeschreven in het register Hypotheken 4 van de 

Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers te Rotterdam op 

drieëntwintig maart negentienhonderd drieënnegentig in register 

Hypotheken 4, deel 12.713 nummer 4. 

Aanvaarding 

Voor zover in bedoelde bepalingen verplichtingen voorkomen die Woonstad aan 

Ondererfpachter moet opleggen, doet Woonstad dat hierbij en wordt een en 

ander hierbij door Ondererfpachter aanvaard. Voor zover het gaat om rechten 

die ten behoeve van derden zijn bedongen, worden die rechten hierbij tevens door 

Woonstad voor die derden aangenomen." 

De in de voormelde aanhaling bedoelde akte van vestiging erfpacht betreft een 

akte op drieëntwintig december negentienhonderd vierennegentig verleden voor 

M. de Vos, (destijds) notaris te Rotterdam, bij afschrift ingeschreven ten kantore 

van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers (destijds te Rotterdam) 

op zevenentwintig december negentienhonderd vierennegentig in register 

Hypotheken 4, in deel 14248, nummer 2. 

Genoemde verplichtingen zullen door Verkoopster aan koper bij de levering 

worden opgelegd en dienen door Verkoopster ten behoeve van rechthebbende 

bedoeld in de hiervoor aangehaalde bepalingen voor deze te worden aangenomen. 

Artikel 15. Energielabel 

De Rechthebbende is verplicht om een energielabel als bedoeld in het Besluit 

Energieprestatie gebouwen beschikbaar te stellen aan de koper. Verkoopster 
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verklaart geen eigenaar te zijn geweest van het Registergoed en beschikt derhalve 

niet over een definitief energielabel als bedoeld in het Besluit Energieprestatie 

gebouwen. De koper is hiermee volledig bekend en vrijwaart de Verkoopster voor 

alle (eventuele) aanspraken te dier zake. De koper is zich ervan bewust dat indien 

hij een energielabel als bedoeld in het Besluit Energieprestatie gebouwen wenst 

te verkrijgen, hij daartoe zelf dient zorg te dragen. 

Artikel 16. Publiekrechtelijke beperkingen 

Met betrekking tot bekende publiekrechtelijke beperkingen als bedoeld in artikel 

2 van de Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen onroerende zaken ten 

aanzien van het Registergoed, wordt te dezen verwezen naar een aantekening in 

voormelde openbare registers, te weten: 

 "Publiekrechtelijke beperking Basisregistratie Kadaster 

 Kennisgeving, vordering, bevel of beschikking, Wet Bodembescherming 

 Betrokken bestuursorgaan Gemeente Rotterdam 

 Afkomstig uit stuk Hyp4 78650/00031 

 Beperking op basis van een overheidsbesluit (vestiging) 

 Ingeschreven op 30-07-2020 om 09:12". 

Artikel 17. Bestemming en gebruik / bodeminformatie  

Ten aanzien van de bestemming en het gebruik van het Registergoed / 

bodeminformatie wordt te dezen verwezen naar: 

(a)  de relevante voorschriften van de bestemmingsplannen 'Overschie' en 

'Parapluherziening biologische veiligheid' van de gemeente Rotterdam, 

waarvan een kopie aan deze akte is gehecht (bijlagen); 

(b) de website van ruimtelijkeplannen.nl; 

(c)  het rapport van het Bodemloket de dato twaalf augustus tweeduizend 

twintig, waarvan een kopie aan deze akte is gehecht (bijlage). 

(d) voormeld reglement van de vereniging van eigenaars, waarin is 

vastgesteld dat de bestemming van het Registergoed is: woning 

respectievelijk berging. 

(e) voormelde ondererfpachtvoorwaarden, waarin is vastgesteld dat de 

bestemming van het Registergoed is: woning respectievelijk berging. 

Artikel 18. Aanvaarding "as is, where is" 

De koper aanvaardt het Registergoed in alle opzichten op basis van het "as is, 

where is" principe, waaronder onder meer bedoeld de bouwkundige, juridische, 

milieukundige, technische en feitelijke toestand waarin het Registergoed zich 

bevindt en de koper heeft ter zake van deze staat van het Registergoed – 

behoudens eventuele expliciete garanties/verklaringen in deze akte – geen enkele 
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aanspraak, hoe ook genaamd, jegens Verkoopster dan wel de Veilingnotaris. 

In aanvulling op het vorenstaande geven de Verkoopster en de Veilingnotaris 

geen garantie en aanvaarden geen aansprakelijkheid omtrent datgene wat zij ter 

zake juistheid van het Registergoed mededelen, of waarvan mededeling 

achterwege blijft. 

Artikel 19. Uitdrukkelijke aanvaarding lasten en beperkingen 

Koper dient uitdrukkelijk de hiervoor vermelde lasten en beperkingen, alsmede 

die lasten en beperkingen, welke met betrekking tot het Registergoed zijn 

ingeschreven in de openbare registers als bedoeld in artikel 3:16 van het 

Burgerlijk Wetboek en hiervoor niet zijn vermeld bij de levering te aanvaarden, 

alsmede die erfdienstbaarheden ten laste van het Registergoed die niet zijn 

ingeschreven in vorengenoemde openbare registers. 

Artikel 20. Woonplaatskeuze 

Partijen kiezen woonplaats ten kantore van de bewaarder van deze akte. 

De verschijnende persoon is mij, notaris, bekend. 

Waarvan akte wordt verleden te Rotterdam op de datum in het hoofd van deze 

akte vermeld. 

Na mededeling van de zakelijke inhoud van deze akte en het geven van een 

toelichting daarop aan de verschijnende persoon, heeft de verschijnende persoon 

verklaard van de inhoud van deze akte te hebben kennisgenomen en daarmee in 

te stemmen. Vervolgens wordt deze akte onmiddellijk na beperkte voorlezing 

door de verschijnende persoon en mij, notaris, ondertekend om dertien uur zeven 

minuten (13:07). 
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Beeningerstraat 42 C te 3042 TM Rotterdam@ 

 

 

 

 

Op negenentwintig januari tweeduizend éénentwintig, verschijnt voor mij, mr. 

Astrid Carla Maria Fokkema-Schute, notaris met plaats van vestiging Rotterdam: 

mevrouw mr. Petra van Biezen, geboren te Rotterdam op zestien juni 

negentienhonderd vijfenzestig, werkzaam op het kantoor van mij, notaris, 

kantooradres: Fokkema Linssen Notarissen Heemraadssingel 131, 3022 CD 

Rotterdam, te dezen handelend als schriftelijk gevolmachtigde van de 

Coöperatieve Rabobank U.A., een coöperatie met zetel te Amsterdam en met 

adres: Croeselaan 18, 3521 CB Utrecht, ingeschreven in het handelsregister onder 

nummer 30046259, die krachtens fusies onder algemene titel de vermogens heeft 

verkregen van: 

(1) Rabohypotheekbank N.V., voorheen ingeschreven in het handelsregister 

onder nummer 30052013; 

(2) Coöperatieve Rabobank Rotterdam U.A., voorheen ingeschreven in het 

handelsregister onder nummer 24023011,  

genoemde volmachtgever te dezen handelend conform het bepaalde in artikel 

3:254 juncto artikel 3:268 Burgerlijk Wetboek (de "Schuldeiseres" of 

de "Verkoopster"). 

Van het bestaan van de volmacht blijkt uit een onderhandse akte, die aan deze 

akte wordt gehecht (bijlage). 

De verschijnende persoon, handelend als vermeld, verklaart 

OVERWEGENDE 

Verkoopster wenst bij deze akte vast te stellen de voorwaarden en bepalingen 

waaronder op drie maart tweeduizend eenentwintig, vanaf dertien uur dertig 

(13.30 uur) online via www.openbareverkoop.nl in het openbaar, waarbij opbod 

en afmijning in één zitting zullen geschieden, ten overstaan van mij, notaris of 

mijn waarnemer, de volgende registergoederen, met inbegrip van de roerende 

zaken als bedoeld in artikel 3:254 van het Burgerlijk Wetboek, zullen worden 

geveild ex artikel 3:268 van het Burgerlijk Wetboek. 
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(A) Registergoed 

 het recht van ondererfpacht gevestigd voor een periode eindigende met 

eenendertig december tweeduizend drieënnegentig – met een voor de 

gehele looptijd afgekochte erfpachtcanon – van: 

 a. het appartementsrecht, omvattende de bevoegdheid tot het 

uitsluitend gebruik van de woning op de tweede verdieping en 

verder toebehoren, plaatselijk bekend Beeningerstraat 42c, 

3042 TM Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Overschie, 

sectie C, complexaanduiding 6022-A, appartementsindex 53, 

uitmakende het twaalf/eenduizend achtentachtigste (12/1.088e) 

onverdeelde aandeel in de gemeenschap, bestaande uit het recht 

van erfpacht van een perceel grond, eigendom van de gemeente 

Rotterdam en in erfpacht uitgegeven aan de stichting Stichting 

Woonstad Rotterdam ("Woonstad Rotterdam"), met het zich op 

die grond bevindende gebouw, bestaande uit tachtig woningen, 

tachtig bergingen en verder toebehoren, alsmede diverse 

algemene ruimten aan de Beeningerstraat 18abcd tot en met 

56abcd (even) te Rotterdam, ten tijde van de splitsing in 

appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Overschie, 

sectie C, nummer 5939, groot drieduizend driehonderd dertig 

vierkante meter; en 

 b  het appartementsrecht, omvattende de bevoegdheid tot het 

uitsluitend gebruik van de berging in de kelder, ongenummerd, 

kadastraal bekend gemeente Overschie, sectie C, 

complexaanduiding 6022-A, appartementsindex 130, 

uitmakende het een/eenduizend achtentachtigste onverdeelde 

aandeel in voormelde gemeenschap, 

 (het "Registergoed"),  

 daaronder begrepen de verpande roerende zaken als bedoeld in artikel 

3:254 van het Burgerlijk Wetboek. 

(B) Rechthebbende 

 Rechthebbende tot het Registergoed is ….enzovoorts (de 

"Rechthebbende" en/of de "Schuldenaar"). 

(C) Verkrijging door de Rechthebbende 

 Het Registergoed is door de Rechthebbende verkregen door de 

inschrijving ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare 

registers op achttien januari tweeduizend tien in register Hypotheken 4, 
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deel 57792 nummer 76, van een afschrift van een akte van uitgifte in 

ondererfpacht, op zestien januari tweeduizend tien verleden voor een 

waarnemer van mr. R.H. Nusteling, destijds notaris te Capelle aan den 

IJssel, in welke akte kwijting voor de betaling van de koopprijs is 

verleend. 

(D) Hypothecaire inschrijving / Algemene Voorwaarden / Niet nakoming 

 (i) Het Registergoed is bezwaard met een recht van eerste hypotheek 

ten behoeve van Schuldeiseres die het vermogen onder algemene 

titel heeft verkregen van de Rabohypotheekbank N.V. en van de 

Coöperatieve Rabobank Rotterdam U.A., welke banken in de 

hypotheekakte zijn genoemd en ten laste van Rechthebbende, 

welk recht werd gevestigd door de inschrijving ten kantore van 

de Dienst voor het kadaster en de openbare registers op achttien 

januari tweeduizend tien in register Hypotheken 3, deel 59824 

nummer 109, van een afschrift van een akte houdende 

hypotheekverlening op zestien januari tweeduizend tien verleden 

voor een waarnemer van mr. R.H. Nusteling, voornoemd en de 

roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254 van het Burgerlijk 

Wetboek zijn bezwaard met een eerste pandrecht ten behoeve 

van Schuldeiseres, welk pandrecht werd gevestigd bij 

voornoemde akte houdende hypotheekverlening, tezamen ten 

belope van eenennegentigduizend negenhonderdvijftig euro 

(EUR 91.950,00), te vermeerderen met renten en kosten, welke 

renten en kosten tezamen worden begroot op een bedrag van 

tweeëndertigduizend eenhonderdtweeëntachtig euro en vijftig 

eurocent (EUR 32.182,50), derhalve tot een totaalbedrag van 

eenhonderdvierentwintigduizend eenhonderdtweeëndertig euro 

en vijftig eurocent (EUR 124.132,50). 

  Bij akte dertig november tweeduizend achttien verleden voor mr. 

M.M. van der Bie, notaris te Amsterdam, is per een december 

tweeduizend achttien een fusie tot stand gekomen, waarbij de 

Coöperatieve Rabobank U.A. (de verkrijgende rechtspersoon) 

onder algemene titel het vermogen - waaronder 

hypotheekrechten - heeft verkregen van de Rabohypotheekbank 

N.V. (de verdwijnende rechtspersoon), van welke fusie blijkt uit 

een verklaring, opgemaakt en getekend door mr. M.M. van der 

Bie, voornoemd, houdende "opgave fusie als bedoeld in artikel 
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2:318 lid 4 van het Burgerlijk Wetboek juncto artikel 33 lid 4 van 

de Kadasterwet", van welke verklaring een afschrift is 

ingeschreven op drie december tweeduizend achttien, ten kantore 

van de Dienst voor het Kadaster en de openbare registers in 

register hypotheken 3, deel 74838 nummer 51. 

  In een verklaring wijziging tenaamstelling hypotheekrechten 

opgemaakt en getekend door prof. mr. M. van Olffen, notaris te 

Amsterdam, ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het 

kadaster en de openbare registers op achttien februari 

tweeduizend zestien in register hypotheken 3, deel 69152 

nummer 159 staat vermeld dat bij akte van fusie, eenendertig 

december tweeduizend vijftien verleden voor notaris Van Olffen 

voornoemd, een fusie tot stand is gekomen, waarbij de 

Coöperatieve Centrale Raiffeisen-Boerenleenbank B.A. (de 

verkrijgende rechtspersoon) onder algemene titel het vermogen 

heeft verkregen van onder meer de Coöperatieve Rabobank 

Rotterdam U.A. (de verdwijnende rechtspersoon). In vermelde 

verklaring staat voorts vermeld dat bij akte van statutenwijziging, 

eenendertig december tweeduizend vijftien verleden voor notaris 

Van Olffen voornoemd, de statutaire naam van de verkrijgende 

rechtspersoon met ingang van een januari tweeduizend zestien is 

gewijzigd in Coöperatieve Rabobank U.A., terwijl voorts is 

verzocht aan de bewaarder van het Kadaster en de openbare 

registers de tenaamstelling van de hypotheekrechten die ten 

name stonden van de Coöperatieve Rabobank Rotterdam U.A. te 

wijzigen in Coöperatieve Centrale Raiffeisen-Boerenleenbank 

B.A. en vervolgens de tenaamstelling van de hypotheekrechten 

die ten name stonden van de Coöperatieve Centrale Raiffeisen-

Boerenleenbank B.A. te wijzigen in Coöperatieve Rabobank 

U.A. 

 (ii) Voormelde hypotheekverlening strekt tot zekerheid voor de 

betaling van al hetgeen de Schuldeiseres blijkens haar 

administratie van de Schuldenaar te vorderen heeft of mocht 

hebben, uit hoofde van verstrekte en/of alsnog te verstrekken 

geldleningen, verleende en/of alsnog te verlenen kredieten in 

rekening-courant, tegenwoordige en/of toekomstige 

borgstellingen, dan wel uit welken anderen hoofde ook. 
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 (iii) Blijkens voormelde hypotheekakte zijn op de 

hypotheekverlening van toepassing verklaard de Algemene 

Voorwaarden voor Hypotheken van de Rabobankorganisatie 

1992, die zijn gedeponeerd ter Griffie van de 

Arrondissementsrechtbank te Utrecht op drie juni 

negentienhonderd eenennegentig ("Algemene Voorwaarden"), 

en het bepaalde in de Algemene Bankvoorwaarden, geldende in 

het verkeer tussen de Coöperatieve Centrale 

Raiffeisen-Boerenleenbank B.A., gevestigd te Amsterdam, casu 

quo de bij haar aangesloten banken, en haar cliënten. 

  In voormelde hypotheekakte heeft Rechthebbende verklaard met 

de Algemene Voorwaarden en de Algemene Bankvoorwaarden 

bekend te zijn en akkoord te gaan, en de tekst van deze 

voorwaarden te hebben ontvangen. 

(E)  Overige hypothecaire inschrijvingen en/of beslagen 

 Het Registergoed is voorts bezwaard met: 

 een executoriaal beslag ten verzoeke van de Vereniging van Eigenaars 

Beeningerstraat 18abcd tot en met 56abcd (even) te Rotterdam, een 

vereniging met zetel te Rotterdam, te dezer zake woonplaats kiezende te 

's-Gravenhage aan de Regulusweg 11, ten kantore van 

Gerechtsdeurwaarders A.Ch. Boiten, A.I. Haan en J. van der Lubbe-

Luhrs en te Amsterdam aan de Akersingel 182, ten kantore van 

gerechtsdeurwaarder C.P. Doelman, gelegd door de inschrijving ten 

kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers op zes 

november tweeduizend zeventien in register Hypotheken 3, deel 72591 

nummer 84, van een proces-verbaal van beslaglegging. 

(F)  De Schuldeiseres heeft mij, notaris, verzocht over te gaan tot vaststelling 

van de veilingvoorwaarden betreffende de voorgenomen openbare 

verkoop van het Registergoed. 

VERKLAART 

HOOFDSTUK I. INLEIDING 

Artikel 1. Verzuim Schuldenaar 

De Schuldenaar is in zijn (betalings)verplichtingen jegens de Schuldeiseres in 

verzuim en de Schuldenaar is, na aanmaning door de Schuldeiseres, in verzuim 

gebleven. Op grond hiervan zijn de schulden waarvoor het onderhavige 

hypotheekrecht en het pandrecht zijn gevestigd, opeisbaar geworden. 

Door het ingetreden verzuim is de hypotheekhouder bevoegd het hem 
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toekomende recht van parate executie als bedoeld in artikel 3:268 van het 

Burgerlijk Wetboek uit te oefenen. 

Artikel 2. Aanzeggingen 

Overeenkomstig artikel 544 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering 

zijn bij exploot aanzeggingen gedaan aan: 

(a) de Schuldenaar/de Rechthebbende; 

(b) voornoemde beslaglegger; 

inhoudende dat wegens het in verzuim zijn van de Schuldenaar met de voldoening 

van hetgeen waarvoor de hypotheek ter waarborg strekt, zal worden overgegaan 

tot de openbare verkoop van het Registergoed en de hiervoor voormelde verpande 

roerende zaken ten overstaan van mij notaris, zulks onder vermelding van datum, 

uur en plaats en het bedrag waarvoor de Schuldeiseres uit hoofde van haar recht 

tot executie wil overgaan en de te dezer zake tot het tijdstip van aanzegging reeds 

gemaakte kosten. 

Artikel 3. Veilingvoorwaarden 

Op deze openbare verkoop zijn van toepassing de Algemene Voorwaarden voor 

Executieverkopen 2017 (de "AVVE"), opgenomen in een notariële akte op vijf 

december tweeduizend zestien verleden voor mr. J.H. Oomen, notaris te 's-

Hertogenbosch, ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de 

openbare registers op vijf december tweeduizend zestien in register Hypotheken 

4, deel 69567 nummer 129, welke worden geacht woordelijk in deze akte te zijn 

opgenomen en van toepassing te zijn, voor zover daarvan bij deze akte niet 

uitdrukkelijk wordt afgeweken. 

Op deze openbare verkoop zijn bovendien van toepassing de navolgende 

bijzondere veilingvoorwaarden. 

HOOFDSTUK II. BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN 

Artikel 1. Wijze van veiling 

De veiling geschiedt in een zitting bij inzet en afslag en wel op drie maart 

tweeduizend eenentwintig, vanaf dertien uur dertig (13.30 uur) online via 

www.openbareverkoop.nl. 

Artikel 2. Betaling koopsom 

In afwijking van het bepaalde in artikel 10 lid 1 onder c AVVE dient de koopsom 

uiterlijk vier weken na veiling te worden betaald.  

Artikel 3. Kosten 

Conform het bepaalde in artikel 9 lid 1 van de AVVE komen voor rekening van 

koper: 

a. de overdrachtsbelasting; 
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b. het honorarium van de notaris; 

c. het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherches; 

d. de kosten van ontruiming; 

e. mutatiekosten vereniging van eigenaars; 

f. de achterstallige bijdragen bij de vereniging van eigenaars die het 

lopende of voorafgaande boekjaar opeisbaar zijn geworden of nog zullen 

worden, op grond van artikel 5:122 lid 3 Burgerlijk Wetboek; 

g. eventueel verschuldigde omzetbelasting over de hiervoor genoemde 

bedragen. 

De onroerende zaak belasting en andere heffingen ter zake van het Registergoed 

over het lopende jaar, komen voor rekening van de koper vanaf de voor de 

levering bepaalde dag of zoveel later als ingevolge deze bijzondere 

veilingvoorwaarden de koopsom moet worden betaald. 

Voor een specificatie van het honorarium en de kosten wordt verwezen naar de 

na te vermelden veilingsite. 

Artikel 4. Belastingen 

Voor zover bekend aan Schuldeiseres is ter zake de verkrijging van het 

Registergoed acht procent (8%) overdrachtsbelasting, geen omzetbelasting 

verschuldigd. De overdrachtsbelasting komt volledig voor rekening en risico 

van Koper. 

Indien en voor zover ter zake van de verkrijging van het Registergoed de Koper 

zich op het standpunt stelt dat het verlaagde tarief van twee procent (2%) als 

bedoeld in artikel 14 lid 2 van de Wet op belastingen van rechtsverkeer van 

toepassing is en/of Koper een beroep wenst te doen op een vrijstelling van 

overdrachtsbelasting ingevolge het bepaalde in artikel 15 lid 1 onderdeel p van 

de Wet op belastingen van rechtsverkeer, dient Koper terstond na gunning, doch 

uiterlijk voorafgaand aan de betaling van de koopsom, een verklaring aan de 

Notaris te verstrekken waaruit het voorgenomen gebruik van de woning blijkt 

en – indien en voor zover van toepassing – dat aan de voorwaarden voor de 

toepassing van vorenbedoelde vrijstelling wordt voldaan.  

Ter zake van de levering van het Registergoed wordt een beroep gedaan op de 

goedkeuring uit onderdeel 5.4 van het besluit van de staatssecretaris van 

Financiën van negentien september tweeduizend dertien, nr. BLKB2013/1686, 

zodat artikel 3 lid 5 van de Wet op de omzetbelasting 1968 buiten toepassing 

blijft en het Registergoed niet wordt geacht aan en vervolgens door de Notaris 

te zijn geleverd. 

Met het doen van een bieding stemt de Koper expliciet in met de hiervoor 
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omschreven fiscale behandeling en de daaruit voortvloeiende gevolgen en 

verplichtingen. 

Artikel 5. Aanvaarding, gebruikssituatie, ontruiming/overgang risico 

De koper op de veiling aanvaardt het Registergoed in de staat waarin het zich ten 

tijde van de feitelijke levering blijkt te bevinden. 

Aan Schuldeiseres is het onduidelijk of er personen krachtens huurovereenkomst 

gebruik maken van het Registergoed; het Registergoed  bestaat uit woonruimte 

als bedoeld in artikel 3:264 lid 5 van het Burgerlijk Wetboek. Een verzoekschrift 

als bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek is ingediend bij de Rechtbank 

Rotterdam. 

Indien het verlof tot inroeping van het huurbeding door de voorzieningenrechter 

van de Rechtbank Rotterdam wordt verleend, is de Verkoopster bevoegd tot 

inroeping van het huurbeding ex artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek. Zodra de 

beschikking is afgegeven, zal dit worden gepubliceerd op de site van 

www.openbareverkoop.nl en/of www.veilingnotaris.nl. 

Op twee februari tweeduizend eenentwintig zal de zitting inzake het verlof tot 

inroeping van het huurbeding plaatsvinden. 

Gelet op het bovenstaande is lid 6 van artikel 24 AVVE van toepassing, luidend 

als volgt: 

"6. Indien en voor zover het een verkoop betreft van een tot bewoning 

bestemd Registergoed door een hypotheekhouder, dient hij er voor zorg 

te dragen dat voorafgaand aan de Veiling het verlof als bedoeld in artikel 

3:264 lid 5 Burgerlijk Wetboek, is verleend tenzij: 

 - er wettelijk gegronde redenen zijn dat niet te doen; of 

 - het verlof als bedoeld in artikel 3:264 lid 5 Burgerlijk Wetboek, 

na gedaan verzoek door de hypotheekhouder, niet is verleend. 

 In de Bijzondere Veilingvoorwaarden maakt de hypotheekhouder bekend 

of hij, indien bedoeld verlof is of wordt verleend, het huurbeding zelf 

inroept of de uitoefening daarvan overlaat aan de Koper. 

 Voorafgaand aan de Veiling verstrekt Verkoopster hierover nadere 

informatie." 

De uitoefening van de in artikel 3:264 van het Burgerlijk Wetboek vermelde 

bevoegdheid wordt aan de koper overgelaten. De uitoefening van de bevoegdheid 

geschiedt voor rekening en risico van de koper. 

Indien het Registergoed in gebruik is en niet vrij van gebruik wordt geleverd, is 

het aan de koper om op zijn kosten ontruiming van het verkochte te 

bewerkstelligen. De Verkoopster staat niet in voor kopers bevoegdheid tot 
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ontruiming. 

Conform het bepaalde in artikel 18 van de AVVE is vanaf het moment van de 

inschrijving van het proces verbaal van toewijzing het risico van het Registergoed 

voor de koper. 

Artikel 6. Voorbehoud recht van beraad 

Schuldeiseres maakt, tenzij zij blijkens het proces-verbaal van de veiling direct 

tot gunning overgaat, gebruik van haar recht van beraad als vermeld in artikel 8 

AVVE. 

Conform het bepaalde in artikel 8 lid 2 van de AVVE eindigt de termijn van 

beraad de zesde werkdag volgende op de afslag om vijf uur in de middag of 

zoveel eerder als de Verkoopster al dan niet mocht hebben gegund. 

Van de gunning na beraad dient te blijken uit een notariële akte, die op de 

eerstvolgende werkdag nadat de termijn van beraad is geëindigd, moet zijn 

verleden en uit welke akte moet blijken aan welke bieder wordt gegund. 

Artikel 7. Voldoening kosten / informatieplicht / waarborgsom 

In afwijking van artikel 10 AVVE dient de koper uiterlijk vier maart tweeduizend 

eenentwintig om veertien uur bij de notaris rekeningnummer 

NL60INGB0693165014 onder vermelding van "aanbetaling kosten veiling 

Beeningerstraat 42 C te Rotterdam" te storten een bedrag ter grootte van tien 

procent van de koopprijs ter voldoening van de kosten als vermeld onder artikel 

9 lid 1 van de AVVE.  

In afwijking van het bepaalde in artikel 10 lid 1 sub b AVVE dient door de koper 

uiterlijk vijf werkdagen na de gunning de waarborgsom volgens artikel 12 lid 1 

van de AVVE te worden voldaan of dient volgens artikel 12 lid 4 een 

garantieverklaring te worden afgegeven. 

Het in voorgaande alinea's van de onderhavige bepaling 7 gestelde komt te 

vervallen indien Verkoopster schriftelijk heeft verklaard dat de bedoelde 

bedragen niet behoeven te worden gestort binnen de daarvoor gestelde termijnen. 

Op grond van artikel 14 AVVE dienen bieders, kopers en vertegenwoordigden 

zich bij de openbare verkoop tegenover de notaris te legitimeren door een geldig 

identiteitsbewijs over te leggen. Bieders dienen hun financiële gegoedheid tijdens 

de openbare verkoop te kunnen aantonen door een verklaring van een 

geldverstrekkende instelling met een vergunning in de zin van de Wet op het 

financieel toezicht te overleggen, waaruit blijkt dat zij over voldoende financiële 

middelen beschikken om de prijs en de bijkomende kosten te kunnen betalen. De 

bieder "in de veilingzaal" die zich geregistreerd heeft als bieder kan ook 

voorafgaande aan de veiling een internetborg storten, zoals hierna beschreven in 
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artikel 11.15 van deze voorwaarden, in plaats van een financiële 

gegoedheidsverklaring van een geldverstrekkende instelling. 

Artikel 8. Onderhandse biedingen 

Na ontvangst door de notaris van een schriftelijk bod door een bieder ex artikel 

547 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering, zendt de notaris een 

ontvangstbevestiging aan de betreffende bieder. Indien de bieder geen 

ontvangstbevestiging ontvangt kan de reden daarvan zijn, dat het bod de notaris, 

door welke oorzaak dan ook, niet heeft bereikt. De bieder dient voor het geval hij 

geen ontvangstbevestiging ontvangt, zelf te informeren bij de notaris of zijn bod 

de notaris wel heeft bereikt. Indien de bieder nalaat te informeren draagt hij zelf 

het risico voor het geval het bod de notaris niet of niet tijdig heeft bereikt. 

Onderhandse biedingen ex artikel 547 van het Wetboek van Burgerlijke 

Rechtsvordering worden geacht te zijn uitgebracht op basis van de bepalingen en 

voorwaarden als opgenomen in de door de Schuldeiseres aangeleverde en bij mij, 

notaris, verkrijgbare model koopovereenkomst. 

Artikel 9. Inzetpremie 

Conform het bepaalde in artikel 7 lid 1 van de AVVE heeft de inzetter recht op 

inzetpremie. Deze inzetpremie wordt conform het bepaalde in artikel 9 lid 7 

AVVE uit de koopprijs voldaan en komt derhalve voor rekening van Verkoopster. 

Inzetpremie wordt slechts aan één persoon (de inzetter) en op één 

bankrekeningnummer uitbetaald. 

Artikel 10. Bieden voor een ander 

Ten aanzien van artikel 5 van de AVVE, bieden voor een ander, wordt 

nadrukkelijk gewezen op lid 3, lid 4 en lid 5 woordelijk luidend: 

"3. Deze verklaring dient vóór de betaling van de koopprijs door de Bieder 

aan de Notaris te worden gedaan en door de vertegenwoordigde 

schriftelijk te zijn bevestigd. Van deze verklaring, bevestiging en de 

acceptatie bedoeld in lid 4 dient te blijken uit het proces-verbaal van inzet 

en/of afslag of uit een daartoe door de Notaris op te maken akte de 

command, waardoor de vertegenwoordigde in de rechten en 

verplichtingen van de Bieder treedt, alsof hij zelf het bod heeft 

uitgebracht, onverminderd het hierna in lid 5 bepaalde. 

4. De Verkoopster heeft het recht de vertegenwoordigde te accepteren of 

niet te accepteren. Als de Verkoopster de vertegenwoordigde niet 

accepteert, wordt de Bieder geacht uitsluitend voor zichzelf te hebben 

geboden. Als de Verkoopster de vertegenwoordigde wel accepteert, 

wordt de vertegenwoordigde geacht zelf het Bod te hebben uitgebracht, 
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behoudens het hierna in lid 5 van dit artikel bepaalde. In dat geval zal de 

Notaris een Akte de command passeren met vermelding van de 

vertegenwoordigde. 

5. De Bieder is, naast de vertegenwoordigde, hoofdelijk verbonden voor de 

nakoming van de verplichtingen die op de Koper rusten. Indien de 

Bieder, ingeval de vertegenwoordigde in verzuim is, de koopprijs geheel 

voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht de koopovereenkomst voor 

zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de Levering van het 

Registergoed aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. 

 Van een en ander dient uit de notariële verklaring van betaling te blijken. 

Dit lid laat onverlet de rechten die de Bieder eventueel jegens de 

vertegenwoordigde kan doen gelden." 

Artikel 11. Begrippen en voorwaarden in verband met internetbieden en 

internetborg 

11.1 De onderhavige veiling is een internetveiling. Het bieden tijdens de 

veiling kan alleen via de website www.openbareverkoop.nl plaatsvinden. 

11.2. Aanvulling begrippen 

 In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder: 

 1. Deelnemer: 

  een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft 

doorlopen en tijdens de Veiling van het Registergoed is 

ingelogd op Openbareverkoop.nl. 

 2. Handleiding: 

  de handleiding “Online bieden bij een openbare verkoop” 

vermeld op Openbareverkoop.nl. 

 3. Notaris: 

  de notaris die is gevolmachtigd uitvoering te geven aan de 

openbare verkoop. 

 4. Openbareverkoop.nl:  

  de algemeen toegankelijke Website, bedoeld in begrip 27 van 

de AVVE, via welke een Bod via internet kan worden 

uitgebracht. 

 5. Registratie: 

  het geheel van de voorgeschreven handelingen vermeldt in de 

handleiding “Online bieden bij een openbare verkoop”, ter 

identificatie van een natuurlijke persoon die via 

Openbareverkoop.nl wil bieden. 
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 6. Registratienotaris:  

  een in Nederland werkzame notaris die de identiteit van 

Deelnemer vaststelt en gegevens van Deelnemer registreert. Een 

lijst van Registratienotarissen is opgenomen op de Website(s). 

11.3 Aanvulling voorwaarden 

 1.  In aanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een 

Deelnemer alleen via internet worden geboden. Als “Bod” in de 

zin van de AVVE wordt derhalve alleen een Bod via internet 

aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een Deelnemer op 

de in de Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het 

Bod dat de Deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het bedrag 

waarop hij klikt of drukt.  

 2. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen de 

Notaris hebben bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of 

het uitvallen van de internetverbinding(en) tijdens de Veiling en 

in alle andere gevallen van discussie beslist de Notaris.  

 3. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te 

bieden, maar hiermee wordt niet gegarandeerd dat de 

Deelnemer permanente en/of gelijktijdige toegang heeft tot 

internet om mee te bieden. Eventuele vertragingen in de 

snelheid van de internetverbinding(en), alsmede storingen en 

uitval van deze verbinding(en) komen geheel voor rekening en 

risico van de Deelnemer. 

 4. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden 

overgegaan tot de Inzet en de Afslag, dan nadat de Notaris 

genoegzaam zal zijn gebleken dat via internet biedingen kunnen 

worden uitgebracht. 

 5. In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door 

de Deelnemer elektronisch geschieden door te klikken of te 

drukken op het woord “bied”. 

 6. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer 

tijdens de Afslag wordt geklikt of gedrukt. 

 7. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen 

van een Bod via internet dient gedurende het verdere verloop 

van de Veiling voor de Notaris telefonisch bereikbaar te zijn en 

te blijven, en wel op het mobiele telefoonnummer dat de 

Deelnemer heeft ingevuld op diens registratieverklaring. Voor 
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het geval de Deelnemer gedurende het verdere verloop van de 

Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch 

bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig 

moment telefonisch overleg tussen de Notaris en de Deelnemer 

noodzakelijk wordt geacht door de Notaris, dan is de Notaris 

bevoegd om het Bod van de Deelnemer niet als zodanig te 

erkennen dan wel af te wijzen. 

 8. In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het 

hoogste Bod heeft uitgebracht tot het moment van Gunning 

bevoegd te verklaren dat hij heeft geboden namens een 

rechtspersoon of personenvennootschap, mits die Deelnemer 

vóór de Gunning: 

  - naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont 

volledig bevoegd te zijn tot vertegenwoordiging van die 

rechtspersoon of personenvennootschap;  

  - en  de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in 

artikel 12 lid 1 AVVE.  

  Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van 

toepassing (acceptatie door de Verkoper) tenzij dit elders in de 

Bijzondere Veilingvoorwaarden is uitgesloten. Van een en 

ander dient uit de notariële akte van Gunning te blijken. Indien 

met inachtneming van het vorenstaande een rechtspersoon of 

personenvennootschap heeft te gelden als vertegenwoordigde 

van de Deelnemer, komt aan die rechtspersoon of 

personenvennootschap het recht toe vóór de betaling van de 

Koopprijs te verklaren dat hij het Bod heeft uitgebracht namens 

één of meer anderen als bedoeld in artikel 5 lid 2 AVVE.  

 9. De in lid 8 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of 

personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming 

van de verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die 

Deelnemer, ingeval de door hem vertegenwoordigde 

rechtspersoon of personenvennootschap in verzuim is, de 

Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht 

de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk 

geval de Levering aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt 

verleend. Van een en ander dient uit de Notariële verklaring van 

betaling te blijken.  
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 10. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals 

omschreven, verleent de Deelnemer, indien van toepassing, 

mede namens de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of 

personenvennootschap als bedoeld in lid 8, tevens volmacht aan 

ieder van de medewerkers die ten tijde van het gebruik van de 

volmacht werkzaam zijn ten kantore van de Notaris (zowel 

samen als ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de 

inhoud van het proces-verbaal van Veiling en in en bij het 

proces-verbaal van Veiling: 

  a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod 

heeft uitgebracht; en 

  b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van 

Veiling (te) vermelde(n) waarnemingen van de Notaris 

ter zake van de Veiling.  

  De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het 

proces-verbaal van Veiling ondertekenen en ter zake hiervan 

datgene te doen wat hij nodig en nuttig acht. De 

gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder 

zijn verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen. 

Artikel 12. Vereniging van Eigenaren / splitsing  

Op het Registergoed is van toepassing het reglement van de vereniging: 

"Vereniging van Eigenaars Beeningerstraat 18abcd tot en met 56abcd (even) te 

Rotterdam", gevestigd te Rotterdam, bestaande uit: 

(a) het "Algemeen MVE-Splitsingsreglement", vastgesteld bij akte op acht 

oktober tweeduizend een verleden voor mr. A.C.M. Fokkema-Schutte, 

notaris te Rotterdam, bij afschrift ingeschreven ten kantore van de Dienst 

voor het kadaster en de openbare registers (destijds te Rotterdam) op 

negen oktober tweeduizend een in register Hypotheken 4, in deel 21563 

nummer 22, en 

(b) het bijzonder reglement van de vereniging van eigenaars als is vastgesteld 

bij akte van splitsing in appartementsrechten op vierentwintig februari 

tweeduizend vier verleden voor mr. F.W.W.M. Govers, notaris te Capelle 

aan den IJssel, bij afschrift ingeschreven ten kantore van de Dienst voor 

het kadaster en de openbare registers (destijds te Rotterdam) op 

vijfentwintig februari tweeduizend vier in register Hypotheken 4, in deel 

40343, nummer 122. 

Volgens opgave van de administrateur van de vereniging van eigenaren bedragen 
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de servicekosten eenhonderddertien euro en tweeëndertig eurocent (EUR 113,32) 

per maand. De achterstallige servicekosten zijn voor het afgelopen en lopende 

boekjaar tevens voor rekening van de koper en bedragen per zes november 

tweeduizend twintig eenduizend tweehonderdzesenveertig euro en tweeënvijftig 

eurocent (EUR 1.246,52). 

Het aandeel in het reservefonds bedraagt: driehonderdeenentwintig euro en 

tachtig eurocent (EUR 321,80). 

Artikel 13. Ondererfpachtvoorwaarden 

Op het Registergoed zijn van toepassing; 

(a) de Algemene Bepalingen van de Ondererfpacht van MVE-Woningen, 

vastgesteld bij akte op drie september tweeduizend een verleden voor 

mr. J.G. Millenaar, voornoemd, (destijds) notaris te Rotterdam, bij 

afschrift ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de 

openbare registers (destijds te Rotterdam) op zes september 

tweeduizend een in register Hypotheken 4, in deel 21477, nummer 20, 

welke bepalingen koper bij de levering zal bevestigen en aanvaarden en 

waarbij hij zich zal verbinden tot medewerking aan, nakoming en 

uitvoering van deze bepalingen, in het bijzonder het bepaalde in 

voormelde Algemene Bepalingen: 

 Hoofdstuk I, artikel 7, luidend als volgt: 

 “Artikel 7 

 Derdenwerking 

 1  Partijen beogen en bevestigen uitdrukkelijk de 

goederenrechtelijke derdenwerking ten aanzien van al hun 

rechten en verplichtingen uit hoofde van deze akte en de akte 

van vestiging van de Ondererfpacht. De in de volgende leden 

van dit Artikel vermelde kwalitatieve- en kettingbedingen zijn 

gemaakt ter versterking van die derdenwerking. 

 2 Alle verplichtingen van een partij uit hoofde van deze akte en de 

akte van vestiging van de Ondererfpacht om iets te dulden of 

niet te doen ten aanzien van het Registergoed, zullen bovendien 

overgaan op degenen die het Registergoed verkrijgen. Ook 

degenen die een recht van gebruik verkrijgen van de 

rechthebbende zullen daaraan gebonden zijn. 

 3 Ondererfpachter zal voorts bij: 

  a de levering van het Registergoed of van een gedeelte 

daarvan; 
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  b  bezwaring van het Registergoed of van een gedeelte 

daarvan met een beperkt genotsrecht; 

  c het in gebruik geven van het Registergoed aan derden, 

  de verplichtingen uit hoofde van de akte waarbij de 

Ondererfpacht wordt gevestigd ten behoeve van Erfpachter 

opleggen aan de rechtsopvolger van Ondererfpachter of een 

beperkt gerechtigde en zulks aannemen ten behoeve van 

Erfpachter.” 

 Hoofdstuk II, artikelen 1, 2, 3 en 7 

 onder meer betrekking hebbende op: 

 -  de plicht het privé gedeelte zelf te bewonen; 

 -  de beperking in de bevoegdheid het Registergoed te 

vervreemden en (met hypotheek) te bezwaren; 

 -  de plicht het Registergoed onder omstandigheden aan Woonstad 

Rotterdam te koop aan te bieden; 

 Hoofdstuk I, artikel 13 lid 2 sub f, Hoofdstuk II, artikel 4 sub h en 

artikel 8 

 onder meer betrekking hebbende op: 

 -  de afwikkeling einde Ondererfpacht; 

 -  de overdracht via ABC-akte; 

 -  de overdracht rechtspositie door Woonstad Rotterdam. 

 In de Algemene Bepalingen van de Ondererfpacht van MVE-Woningen 

wordt het bepaalde in Hoofdstuk II Artikel 2 alinea II voorafgegaan 

door de woorden: “de hypothecaire inschrijving op het Registergoed 

voor.”; 

(b) de bijzondere voorwaarden zoals vastgesteld bij voornoemde akte van 

uitgifte in ondererfpacht (register Hypotheken 4, deel 57792 nummer 76), 

welke Algemene Voorwaarden en bijzondere voorwaarden voor zover 

toepasselijk worden geacht in deze akte te zijn opgenomen en daarmee een geheel 

uit te maken. 

De canon is afgekocht voor een periode die eindigt op eenendertig december 

tweeduizend drieënnegentig. 

Artikel 14. Omschrijving erfdienstbaarheden / bijzondere verplichtingen 

Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden casu quo aan koper op te leggen 

bijzondere verplichtingen ten aanzien van het Registergoed, wordt te dezen 

verwezen naar de hiervoor genoemde akte van vestiging ondererfpacht, waarin 

staat vermeld: 
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"OMSCHRIJVING ERFDIENSTBAARHEDEN, KWALITATIEVE 

BEDINGEN EN/OF BIJZONDERE VERPLICHTINGEN. 

Aanduiding 

Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of 

bijzondere verplichtingen wordt verwezen naar: 

a. het bepaalde in voormelde akte van vestiging erfpacht. 

b. de Algemene Bepalingen voor de vestiging van erfpacht van onroerende 

zaken van de gemeente Rotterdam in beheer bij het Ontwikkelingsbedrijf 

Rotterdam - hierna te noemen “Algemene Bepalingen” - zoals deze door 

de Raad van de gemeente opnieuw zijn vastgesteld bij besluit van de Raad 

van de Gemeente genomen in zijn openbare vergadering van achttien 

maart negentienhonderd drieënnegentig, neergelegd in een akte op 

tweeëntwintig maart negentienhonderd drieënnegentig verleden voor mr. 

H.M.I.Th. Breedveld, notaris te Rotterdam, gedeponeerd bij de griffie 

van de Rechtbank te Rotterdam op vierentwintig maart negentienhonderd 

drieënnegentig en ingeschreven in het register Hypotheken 4 van de 

Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers te Rotterdam op 

drieëntwintig maart negentienhonderd drieënnegentig in register 

Hypotheken 4, deel 12.713 nummer 4. 

Aanvaarding 

Voor zover in bedoelde bepalingen verplichtingen voorkomen die Woonstad aan 

Ondererfpachter moet opleggen, doet Woonstad dat hierbij en wordt een en 

ander hierbij door Ondererfpachter aanvaard. Voor zover het gaat om rechten 

die ten behoeve van derden zijn bedongen, worden die rechten hierbij tevens door 

Woonstad voor die derden aangenomen." 

De in de voormelde aanhaling bedoelde akte van vestiging erfpacht betreft een 

akte op drieëntwintig december negentienhonderd vierennegentig verleden voor 

M. de Vos, (destijds) notaris te Rotterdam, bij afschrift ingeschreven ten kantore 

van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers (destijds te Rotterdam) 

op zevenentwintig december negentienhonderd vierennegentig in register 

Hypotheken 4, in deel 14248, nummer 2. 

Genoemde verplichtingen zullen door Verkoopster aan koper bij de levering 

worden opgelegd en dienen door Verkoopster ten behoeve van rechthebbende 

bedoeld in de hiervoor aangehaalde bepalingen voor deze te worden aangenomen. 

Artikel 15. Energielabel 

De Rechthebbende is verplicht om een energielabel als bedoeld in het Besluit 

Energieprestatie gebouwen beschikbaar te stellen aan de koper. Verkoopster 
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verklaart geen eigenaar te zijn geweest van het Registergoed en beschikt derhalve 

niet over een definitief energielabel als bedoeld in het Besluit Energieprestatie 

gebouwen. De koper is hiermee volledig bekend en vrijwaart de Verkoopster voor 

alle (eventuele) aanspraken te dier zake. De koper is zich ervan bewust dat indien 

hij een energielabel als bedoeld in het Besluit Energieprestatie gebouwen wenst 

te verkrijgen, hij daartoe zelf dient zorg te dragen. 

Artikel 16. Publiekrechtelijke beperkingen 

Met betrekking tot bekende publiekrechtelijke beperkingen als bedoeld in artikel 

2 van de Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen onroerende zaken ten 

aanzien van het Registergoed, wordt te dezen verwezen naar een aantekening in 

voormelde openbare registers, te weten: 

 "Publiekrechtelijke beperking Basisregistratie Kadaster 

 Kennisgeving, vordering, bevel of beschikking, Wet Bodembescherming 

 Betrokken bestuursorgaan Gemeente Rotterdam 

 Afkomstig uit stuk Hyp4 78650/00031 

 Beperking op basis van een overheidsbesluit (vestiging) 

 Ingeschreven op 30-07-2020 om 09:12". 

Artikel 17. Bestemming en gebruik / bodeminformatie  

Ten aanzien van de bestemming en het gebruik van het Registergoed / 

bodeminformatie wordt te dezen verwezen naar: 

(a)  de relevante voorschriften van de bestemmingsplannen 'Overschie' en 

'Parapluherziening biologische veiligheid' van de gemeente Rotterdam, 

waarvan een kopie aan deze akte is gehecht (bijlagen); 

(b) de website van ruimtelijkeplannen.nl; 

(c)  het rapport van het Bodemloket de dato twaalf augustus tweeduizend 

twintig, waarvan een kopie aan deze akte is gehecht (bijlage). 

(d) voormeld reglement van de vereniging van eigenaars, waarin is 

vastgesteld dat de bestemming van het Registergoed is: woning 

respectievelijk berging. 

(e) voormelde ondererfpachtvoorwaarden, waarin is vastgesteld dat de 

bestemming van het Registergoed is: woning respectievelijk berging. 

Artikel 18. Aanvaarding "as is, where is" 

De koper aanvaardt het Registergoed in alle opzichten op basis van het "as is, 

where is" principe, waaronder onder meer bedoeld de bouwkundige, juridische, 

milieukundige, technische en feitelijke toestand waarin het Registergoed zich 

bevindt en de koper heeft ter zake van deze staat van het Registergoed – 

behoudens eventuele expliciete garanties/verklaringen in deze akte – geen enkele 
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aanspraak, hoe ook genaamd, jegens Verkoopster dan wel de Veilingnotaris. 

In aanvulling op het vorenstaande geven de Verkoopster en de Veilingnotaris 

geen garantie en aanvaarden geen aansprakelijkheid omtrent datgene wat zij ter 

zake juistheid van het Registergoed mededelen, of waarvan mededeling 

achterwege blijft. 

Artikel 19. Uitdrukkelijke aanvaarding lasten en beperkingen 

Koper dient uitdrukkelijk de hiervoor vermelde lasten en beperkingen, alsmede 

die lasten en beperkingen, welke met betrekking tot het Registergoed zijn 

ingeschreven in de openbare registers als bedoeld in artikel 3:16 van het 

Burgerlijk Wetboek en hiervoor niet zijn vermeld bij de levering te aanvaarden, 

alsmede die erfdienstbaarheden ten laste van het Registergoed die niet zijn 

ingeschreven in vorengenoemde openbare registers. 

Artikel 20. Woonplaatskeuze 

Partijen kiezen woonplaats ten kantore van de bewaarder van deze akte. 

De verschijnende persoon is mij, notaris, bekend. 

Waarvan akte wordt verleden te Rotterdam op de datum in het hoofd van deze 

akte vermeld. 

Na mededeling van de zakelijke inhoud van deze akte en het geven van een 

toelichting daarop aan de verschijnende persoon, heeft de verschijnende persoon 

verklaard van de inhoud van deze akte te hebben kennisgenomen en daarmee in 

te stemmen. Vervolgens wordt deze akte onmiddellijk na beperkte voorlezing 

door de verschijnende persoon en mij, notaris, ondertekend om dertien uur zeven 

minuten (13:07). 
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