
Oudelandstraat 24, 3073LK
ROTTERDAM (45138)

Woonhuis
het eeuwigdurend recht van ondererfpacht van een perceel grond met de daarop staande woning met toebehoren



Veiling Randstad-Zuid woensdag 3 maart 2021

Inzet woensdag 3 maart 2021 vanaf 13:30

Afslag woensdag 3 maart 2021 vanaf 13:30

Onderhands verkochtStatus

Veilinginfo

Beschrijving
Het eeuwigdurend recht van ondererfpacht, waarvan de canon eeuwigdurend is afgekocht,
van een perceel grond met de daarop staande woning met toebehoren, plaatselijk bekend
Oudelandstraat 24 te 3073 LK Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Charlois, sectie F,
nummer 3682, groot negentig centiare (90 ca);
voormeld perceel is eigendom van de gemeente Rotterdam en in eeuwigdurende erfpacht
uitgegeven aan de stichting: Stichting Woonstad Rotterdam, statutair gevestigd te
Rotterdam, destijds genaamd Stichting Woningbedrijf Rotterdam;
daaronder begrepen de verpande roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254 van het
Burgerlijk Wetboek.

Koper wordt er uitdrukkelijk op gewezen dat het Registergoed valt onder het zogenaamde
Maatschappelijk Verantwoord Eigendom (hierna te noemen: MVE). De betreffende MVE
bepalingen worden verbindend verklaard casu quo opgelegd aan de Koper in de veiling
alsmede diens rechtsopvolgers.
Hieromtrent wordt verder verwezen naar de akte, houdende de vaststelling van de
veilingvoorwaarden.
Er geldt onder andere een aanbiedingsplicht van de koper aan de te Rotterdam gevestigde
stichting: Stichting Woonstad Rotterdam, een winst- en verliesdeling bij helfte (50:50), een
verhuurverbod alsmede een zelfbewoningsplicht voor de koper, een en ander zoals
opgenomen in onder andere de Algemene en Bijzondere Bepalingen voor de ondererfpacht
van MVE-woningen. Let u tevens de bijzondere regeling omtrent de vaststelling van een
terugkoopprijs na executie. Met vragen verzoeken wij u contact op te nemen met ons
kantoor.

De algemene- en bijzondere veilingvoorwaarden alsmede de brochure inzake het
onderhavige registergoed is verkrijgbaar bij voornoemde notaris en tevens geüpload op
www.veilingbiljet.nl. Iedere bieder zowel bij onderhandse executiebiedingen als ter veiling
wordt geacht van voormelde documenten kennis te hebben genomen.
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mw. mr. P. van Biezen / mw. I. Bhawan

Objectinfo
Woningtype Woonhuis

Bezichtiging Niet mogelijk

Soort eigendom Overige

Gebruik Overig

Kadastrale omschrijving gemeente Charlois, sectie F, nummer 3682, groot negentig
centiare (90 ca)

Financieel
Lasten OZB, € 137,34 jaarlijks

Rioolrecht, € 215,90 jaarlijks
Waterschapslasten, € 58,12 jaarlijks

Lasten (k.k.) Zie veilingvoorwaarden

Behandelaar

CMS Derks Star Busmann
Parnassusweg 737
1077 DG AMSTERDAM
T: 020 301 63 01
F: 020 301 63 33
E: amsterdam.notariaat@cms-dsb.com

Fokkema Linssen Notarissen
Heemraadssingel 131
3022 CD Rotterdam
T: 010 476 26 88
F: 010 477 12 02
E: info@fokkemalinssen.nl

Kantoor
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Kadastrale kaart

45138-kadastralekaart3073Oudelandstraat.pdf

Pagina 5 van 267
Datum: 03-05-2025 17:56



Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 21 januari 2021
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Charlois
F
3682

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: WebservicesNl
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Bijlage

45138_20200901_bestemmingsrapport_oudelandstraat_24_3073lk_rotterdam_nl_imro_0599_bp1085bloemhof_va0
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Bestemmingsrapport

Kenmerk Oudelandstraat 24, 3073LK Rotterdam

Datum 01-09-2020

Inhoud:

1. Informatie

2. Visualisatie
3. Toelichting

© OpenStreetMap-auteurs

© OpenStreetMap-auteurs

© OpenStreetMap-auteurs

© OpenStreetMap-auteurs

© OpenStreetMap-auteurs

© OpenStreetMap-auteurs

© OpenStreetMap-auteurs© OpenStreetMap-auteurs
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Informatie

Gebouwenadministratie gemeente

Identificatie gebouw 0599100000310267

Type Pand

Gebouw status Pand in gebruik

Oppervlakte grondvlak 40,9 m²

Bouwjaar 1919

Aantal verblijfsobjecten 1

Aantal gebruiksdoelen 1

Identificatie gekozen verblijfsobject 0599010000310267

Status Verblijfsobject in gebruik

Gebruiksdoel woonfunctie

Vloeroppervlak 68,00 m²

Adres Oudelandstraat 24

Postcode 3073LK

Plaats Rotterdam

Bestemmingsplan

Naam plan Bloemhof

Type plan: bestemmingsplan

Planstatus vastgesteld

Overheid gemeente Rotterdam

IMRO-idn NL.IMRO.0599.BP1085Bloemhof-va01

Datum vastgesteld 22-02-2018

Enkelbestemming Wonen - 1 (art. 18)

Dubbelbestemming Waarde - Archeologie 2

Bouwaanduiding niet van toepassing

Maatvoering maximum goothoogte (m): 7
maximum bouwhoogte (m): 11

Bestemmingsrapport

Kenmerk Oudelandstraat 24, 3073LK Rotterdam

Datum 01-09-2020

Planviewer BV | Utrechtsestraat 61 , 6811 LW Arnhem | 088-7006060 | info@planviewer.nl | www.planviewer.nl
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Visualisatie

N

Bestemmingsrapport

Kenmerk Oudelandstraat 24, 3073LK Rotterdam

Datum 01-09-2020
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Bestemmingsplangebied

 Bestemmingsplangebied
 Bestemmingsplangebied

Besluitgebied

 Besluitgebied projectbesluit,exploitatieplan
 Besluitgebied overig

Enkelbestemming

 agrarisch
 agrarisch met waarden
 bedrijf
 bedrijventerrein
 bos
 centrum
 cultuur en ontspanning
 detailhandel
 dienstverlening
 gemengd
 groen
 horeca
 kantoor
 maatschappelijk
 natuur
 recreatie
 sport
 tuin
 verkeer
 water
 wonen
 woongebied
 Enkelbestemming overig

Legenda

Dubbelbestemming

 leiding
 waarde
 waterstaat
 overig

Gebiedsaanduiding

 Geluidzone
 luchtvaartverkeerzone
 vrijwaringszone
 veiligheidszone
 milieuzone
 wro-zone
 wetgevingzone
 reconstructiewetzones
 overige zone
 overig

Functieaanduiding

 Functieaanduiding
Bouwvlak

 Bouwvlak
Bouwaanduiding

 Bouwaanduiding
Maatvoering

 Maatvoering
Figuur

 as van de weg
 dwarsprofiel
 gevellijn
 Hartlijn leiding
 relatie

Bestemmingsrapport

Kenmerk Oudelandstraat 24, 3073LK Rotterdam

Datum 01-09-2020
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Plan: Bloemhof

Status: vastgesteld

Plantype: bestemmingsplan

IMRO-idn: NL.IMRO.0599.BP1085Bloemhof-va01Regels

Hoofdstuk 1 INLEIDENDE REGELS

Artikel 1 Begrippen

Artikel 2 wijze van meten

Hoofdstuk 2 BESTEMMINGSREGELS

Artikel 3 Bedrijf - Nutsvoorziening

Artikel 4 Gemengd - 1

Artikel 5 Gemengd - 2

Artikel 6 Gemengd - 3

Artikel 7 Gemengd - 4

Artikel 8 Gemengd - 5

Artikel 9 Groen

Artikel 10 Maatschappelijk - 1

Artikel 11 Maatschappelijk - 2

Artikel 12 Sport - Sport- en speelterrein

Artikel 13 Tuin

Artikel 14 Verkeer - Erf

Artikel 15 Verkeer - Verblijfsgebied

Artikel 16 Verkeer - Wegverkeer

Artikel 17 Water

Artikel 18 Wonen - 1

Artikel 19 Wonen - 2

Artikel 20 Wonen - Berging

Artikel 21 Wonen - Bijzonder woongebouw

Artikel 22 Leiding - Water

Artikel 23 Waarde - Archeologie 1

Artikel 24 Waarde - Archeologie 2

Artikel 25 Waarde - Cultuurhistorie 2

Artikel 26 Waterstaat - Waterkering

Artikel 27 Waterstaat - Waterstaatkundige functie

Hoofdstuk 3 ALGEMENE REGELS

Artikel 28 Anti-dubbeltelregel

Artikel 29 Algemene bouwregels

Artikel 30 Algemene afwijkingsregels

Artikel 31 Algemene procedureregels

Hoofdstuk 4 OVERGANGS- EN SLOTREGELS

Artikel 32 Overgangsrecht

Artikel 33 Slotregel

Bijlagen

Bijlage 1 Parkeernormen

Bijlage 2 Lijst van bedrijfsactiviteiten

Hoofdstuk 1 INLEIDENDE REGELS

Artikel 1 Begrippen

1.1 plan:

Het bestemmingsplan Bloemhof met identificatienummer NL.IMRO.0599.BP1085Bloemhof-va01 van de gemeente Rotterdam.

1.2 bestemmingsplan:

De geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen.

1.3 Aanbouw (uitbouw)

Een uitbreiding van het hoofdgebouw in één bouwlaag (hieronder wordt tevens een uitbouw begrepen).

1.4 aanduiding

Een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het

bebouwen van deze gronden.

1.5 aanduidingsgrens

De grens van een aanduiding indien het een vlak betreft.

1.6 Archeologisch deskundige

Het Bureau Oudheidkundig Onderzoek Rotterdam of een andere deskundige op het gebied van archeologie.

1.7 Archeologisch monument

Monument als bedoeld in artikel 1 onder c. van de Monumentenwet 1988.

Monument als bedoeld in artikel 1.1 van de Erfgoedwet

1.8 Bebouwing

Een of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde.

1.9 Bebouwingspercentage

Een percentage dat aangeeft hoeveel van het oppervlak van een bestemmingsvlak door gebouwen mag worden ingenomen.
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1.10 Bedrijven

De bedrijven genoemd in de lijst van bedrijfsactiviteiten behorende bij deze regels.

1.11 Belwinkel

Een inrichting waarvan de bedrijfsvoering onder welke benaming dan ook is gericht op het ter plaatse tegen betaling bieden van gelegenheid tot elektronische

berichtenuitwisseling in de vorm van telefonie of door middel van toegang tot het internet. Een op de openbare weg geplaatste telefooncel wordt hier niet onder

begrepen.

1.12 bestemmingsgrens

De grens van een bestemmingsvlak.

1.13 bestemmingsvlak

Een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming.

1.14 Bouwaanduidingen

Alle aanduidingen met betrekking tot de wijze van bouwen en de verschijningsvorm van bouwwerken.

1.15 Bouwen

Het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten,

vernieuwen of veranderen van een standplaats.

1.16 Bouwgrens

De grens van een Bouwvlak.

1.17 Bouwlaag

Het tussen twee opeenvolgende vloeren (of tussen een vloer en plat dak) gelegen, voor verblijf geschikt deel van een gebouw. Een kap, vliering, zolder, souterrain,

alsmede een dakopbouw binnen het theoretisch profiel van een kap, worden niet als een afzonderlijke bouwlaag beschouwd. Alleen ingeval een dakopbouw breder

is dan tweederde van de pandbreedte, wordt dit als een aparte bouwlaag geteld.

NB: onder het "theoretisch profiel van een kap" wordt verstaan de ruimte binnen een kap met schuine zijden waarvan de hellingshoek ten minste 20 en maximaal 60

graden bedraagt.

1.18 Bouwperceel

Een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing is toegelaten.

1.19 Bouwperceelgrens

De grens van een bouwperceel.

1.20 Bouwverordening

Bouwverordening Rotterdam 2010, zoals deze luidt op het tijdstip van ter inzage legging van het ontwerp van dit bestemmingsplan.

1.21 Bouwvlak

Een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn

toegelaten.

1.22 Bouwwerk

Elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun

vindt in of op de grond.

1.23 Bruto vloeroppervlak (b.v.o.)

Het vloeroppervlak van een bouwwerk, inclusief de niet direct voor het hoofddoel bruikbare ruimten (bijvoorbeeld bij een productiebedrijf of winkel, de magazijn-,

expeditie-, kantoorruimten). Gebouwde parkeervoorzieningen worden niet tot het b.v.o. gerekend.

1.24 Bijbehorend bouwwerk

Uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd

en met de aarde verbonden bouwwerk met een dak.

1.25 Bijgebouw

Vrijstaand gebouw dat door constructie en/of afmetingen ondergeschikt is aan een hoofdgebouw gelegen op hetzelfde perceel.

1.26 Dakterras

Een bouwkundige voorziening op het platte dak van een woning dat bestaat uit een te betreden vlak, geheel of gedeeltelijk omgeven door een hekwerk zoals

voorgeschreven in het Bouwbesluit.

1.27 Cultuur en ontspanning

Voorzieningen op het gebied van cultuur, spel en ontspanning, zoals een atelier, creativiteitscentrum, dansschool, kookstudio, muziekschool, museum, wellness,

speelautomatenhal, theater en bioscoop.

1.28 Detailhandel

Het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder de uitstalling ter verkoop, verkopen, verhuren en leveren van goederen aan personen die die goederen kopen of

huren voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit.

1.29 Dienstverlening

Het bedrijfsmatig verlenen van diensten, waarbij het publiek rechtstreeks (al dan niet via een balie) te woord wordt gestaan en geholpen. Een belwinkel en een

seksinrichting worden hier niet onder begrepen.
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1.30 Bedrijfswoning

Een woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk slechts bedoeld voor (het huishouden van) een persoon, wiens huisvesting daar, gelet op de

bestemming van het gebouw of het terrein, noodzakelijk is.

1.31 Dove gevel

a. een bouwkundige constructie waarin geen te openen delen aanwezig zijn en met een in NEN 5077 bedoelde karakteristieke geluidwering die ten minste

gelijk is aan het verschil tussen de geluidbelasting van die constructie en 33 dB onderscheidenlijk 35 dB(A), alsmede,

b. een bouwkundige constructie waarin alleen bij uitzondering te openen delen aanwezig zijn, mits deze niet direct grenzen aan een geluidsgevoelige ruimte.

In dit verband wordt onder een geluidsgevoelige ruimte verstaan een ruimte binnen een woning voor zover die kennelijk als slaap-, woon- of eetkamer wordt gebruikt

of voor een zodanig gebruik is bestemd, alsmede een keuken van ten minste 11 m2.

1.32 Erf

Terrein ten behoeve van de ontsluiting van de aanliggende bebouwing, voor parkeren, groenvoorzieningen, waterlopen en bouwwerken van lichte constructie

(carports, slagbomen, fietsenstallingen e.d.).

1.33 Gevaarlijke stoffen

Stoffen of preparaten die krachtens het Besluit verpakking en aanduiding milieugevaarlijke stoffen en preparaten zijn ingedeeld in een categorie als bedoeld in

artikel 34, tweede lid van de Wet milieugevaarlijke stoffen, zoals deze luidt op het tijdstip van ter inzage legging van het ontwerp van dit bestemmingsplan.

1.34 Gebouw

Elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt.

1.35 Geluidsgevoelige objecten

Hieronder worden verstaan de in de Wet geluidhinder aangewezen objecten: woningen, onderwijsgebouwen, ziekenhuizen, verpleeghuizen, verzorgingstehuizen,

psychiatrische inrichtingen en kinderdagverblijven.

NB: Delen van deze gebouwen kunnen worden uitgezonderd wanneer deze een bestemming krijgen voor een functie die niet als geluidsgevoelig kan worden

beschouwd.

1.36 Grondgebonden woningen

Woningen met een eigen tuin.

1.37 Hoofdgebouw

Gebouw, of gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de geldende bestemming van een perceel en, indien meer gebouwen op het perceel

aanwezig zijn, gelet op die bestemming het belangrijkst is.

1.38 Horeca

Het bedrijfsmatig verstrekken van ter plaatse te nuttigen voedsel en drank, het bedrijfsmatig exploiteren van zaalaccommodatie.

1.39 Hotel

Het bedrijfsmatig verstrekken van nachtverblijf en bijbehorende voorzieningen zoals ter plaatse nuttigen van voedsel en dranken en het bedrijfsmatig exploiteren van

zaalaccommodatie.

1.40 Kap

Een afdekking van een gebouw met schuine zijden waarbij de hellingshoek ten minste 20 en ten hoogste 60 graden bedraagt.

1.41 Kantoren

Het bedrijfsmatig verlenen van diensten waarbij het publiek niet of slechts in ondergeschikte mate rechtstreeks te woord wordt gestaan en geholpen.

1.42 Kleinschalige speeltoestellen

Speeltoestellen niet hoger dan 4 meter.

1.43 Maaiveld

De bovenkant van het aansluitende, afgewerkte terrein dat een bouwwerk omgeeft, met dien verstande dat in geaccidenteerd terrein het gemiddelde van die

bovenkanten wordt aangehouden.

1.44 Maatschappelijke voorzieningen

Voorzieningen op het gebied van onderwijs, religie, gezondheidszorg, cultuur, maatschappelijke dienstverlening en publieke dienstverlening.

1.45 Milieudeskundige

De DCMR Milieudienst Rijnmond of de daarvoor in de plaats tredende instantie.

1.46 Monumentenwet

De Monumentenwet 1988, zoals deze luidt op het tijdstip van ter inzage legging van het ontwerp van dit bestemmingsplan.

1.47 NAP

Het Normaal Amsterdams Peil is de referentiehoogte waaraan hoogtemetingen in Nederland worden gerelateerd.

1.48 Oorspronkelijke zij- resp. achtergevel

De zij- resp. achtergevel van een gebouw op het tijdstip van eerste oplevering van het gebouw.

1.49 Openbaar nutsvoorzieningen

Op het openbaar leidingen net aangesloten voorzieningen op het vlak van gas-, water-, elektriciteitsdistributie, blokverwarming, (riool)gemalen (een

gasdrukregelstation wordt niet hieronder begrepen).

1.50 Openbaar toegankelijk gebied
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Weg als bedoeld in artikel 1, eerste lid onder b. van de Wegenverkeerswet 1994, openbaar water, alsmede ander openbaar gebied dat voor publiek algemeen

toegankelijk is, met uitzondering van de zogenaamde brandpaden voor de achterontsluiting van tuinen voor langzaam verkeer.

1.51 Peil (straat-)

a. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang aan de weg grenst: de hoogte van de weg ter plaatse van de kruin van de weg;

b. voor een bouwwerk waarvan de hoofdtoegang niet aan de weg grenst: de hoogte van het terrein ter plaatse van die hoofdtoegang, na voltooiing van de

aanleg van dat terrein.

Indien een bouwwerk aan meer dan één weg wordt gebouwd, is het peil van de hoogstgelegen weg maatgevend.

1.52 Publieke dienstverlening

Bestuursorganen van de overheid en de daaraan gekoppelde ambtelijke diensten ten behoeve van de beleidsvoorbereiding en -uitvoering, alsmede politie,

brandweer, reinigingsdiensten, gezondheidsdiensten.

1.53 Rijbaan

Elk voor rijdende voertuigen bestemd weggedeelte, met uitzondering van (brom)fietspaden.

1.54 Rijstrook

Gedeelte van de rijbaan van een weg (welke door middel van doorgetrokken of onderbroken strepen gemarkeerd is) van zodanige breedte dat bestuurders van

motorvoertuigen op meer dan twee wielen daarvan gebruik kunnen maken.

1.55 Seksinrichting

De voor publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een omvang alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht.

1.56 Souterrain

Een gebruiksruimte in een gebouw dat zich gedeeltelijk ondergronds bevindt.

1.57 Straatmeubilair

Voorzieningen ten behoeve van de weggebruiker, zoals verkeersborden, straatverlichting, zitbanken, plantenbakken e.d.

1.58 Tuin

Terrein ten behoeve van de aanleg van groenvoorzieningen, met de daarbij behorende verharding (paden, terrassen) en vijvers en dat in overwegende mate niet

voor bebouwing in aanmerking komt.

1.59 Uitstekende delen aan gebouwen

Erkers, luifels, balkons, galerijen e.d.

1.60 Water

Waterlopen (sloten, singels, vijvers e.d.) ten behoeve van de waterberging, alsmede de aan- en afvoer van oppervlaktewater.

1.61 Wet geluidhinder

De Wet geluidhinder zoals deze luidt op het tijdstip van ter inzage legging van het ontwerp voor dit bestemmingsplan.

1.62 Wet ruimtelijke ordening

De Wet ruimtelijke ordening zoals deze luidt op het tijdstip van ter inzage legging van het ontwerp voor dit bestemmingsplan.

1.63 Woningwet

De Woningwet zoals deze luidt op het tijdstip van ter inzage legging van het ontwerp voor dit bestemmingsplan.

Artikel 2 wijze van meten
Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 de dakhelling

Langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak.

2.2 de goothoogte van een bouwwerk

Vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te stellen constructiedeel.

2.3 de inhoud van een bouwwerk

Tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

2.4 de bouwhoogte van een bouwwerk

Vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een overig bouwwerk met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen,

antennes, en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

2.5 de oppervlakte van een bouwwerk

Tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein

ter plaatse van een bouwwerk.

2.6 de breedte van een gebouw

Van en tot de buitenkant van een zijgevel dan wel het hart van een gemeenschappelijke scheidingsmuur, met dien verstande, dat wanneer de zijgevels verspringen

of niet evenwijdig lopen, het gemiddelde wordt genomen van de kleinste en de grootste breedte.

2.7 de afstand van een gebouw tot de zijdelingse perceelsgrens

Vanaf het punt van de gevel van een gebouw welke het dichtst bij de perceelsgrens is gelegen, haaks op de perceelsgrens.
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2.8 de hoogte van een windturbine

Vanaf het peil tot aan de as van de windturbine.

Hoofdstuk 2 BESTEMMINGSREGELS

Artikel 3 Bedrijf - Nutsvoorziening

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Bedrijf - Nutsvoorziening' aangewezen gronden zijn bestemd voor voorzieningen van openbaar nut.

3.2 Bouwregels

3.2.1 Algemeen

Op de voor 'Bedrijf - Nutsvoorziening' bestemde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve van de aldaar genoemde functies.

3.2.2 Bebouwingsnormen

de maximum bouwhoogte voor gebouwen bedraagt 4 meter.

Artikel 4 Gemengd - 1

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Gemengd - 1' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen, zowel op de begane grond als op de verdiepingen;

uitsluitend op de begane grond:

b. detailhandel;

c. dienstverlening;

d. praktijkruimten;

e. bedrijven t/m categorie 2 van de lijst van bedrijfsactiviteiten behorende bij deze regels;

f. kantoren met een b.v.o. van maximaal 750 m² per kantoorvestiging;

g. maatschappelijke voorzieningen op de begane grond, met dien verstande dat geluidsgevoelige objecten zoals bedoeld in artikel 1.35 van deze regels niet

zijn toegestaan;

h. uitsluitend ter plaatse van de functieaanduiding op de verbeelding "specifieke vorm van maatschappelijk - 1" is een kinderdagverblijf, zijnde een

geluidsgevoelig object als bedoeld in artikel 1.35 van deze regels, toegestaan. Dit betreft het adres Lange Hilleweg 4A;

i. ter plaatse van de functieaanduiding op de verbeelding "horeca", tevens voor een horecavestiging op de begane grond. Dit betreft de volgende adressen:

Dordtselaan 10, 22, 26C, 38C en 124D; Heidestraat 3; Hillevliet 9B, 11B, 111 en 113; Lange Hilleweg 8A, Putsebocht 8 en 136A, Putselaan 216, 242-244 en

248A, Sint-Andriesstraat 15, 17-19 en 20, Strevelsweg 55F;

j. ter plaatse van de functieaanduiding op de verbeelding "belhuis", tevens voor een belhuis op de begane grond, met dien verstande dat zodra het gebruik als

belhuis is vervangen door een andere in dit artikellid toegestane functie, ter plaatse een belhuis niet langer is toegestaan. Dit betreft de volgende adressen:

Dordtselaan 24A en 126A en Putsebocht 128A en 6B;

k. de bij bovengenoemde functies behorende berg- en stallingsruimten, alsmede tuinen, ontsluitingswegen en -paden.

4.2 Bouwregels

4.2.1 Algemeen

Op de voor 'Gemengd - 1' bestemde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve van de aldaar genoemde functies.

4.3 Specifieke gebruiksregels

4.3.1 Algemeen

Woningen mogen mede worden gebruikt voor de uitoefening van een aan huis gebonden beroep of bedrijf, mits:

a. de woonfunctie in overwegende mate gehandhaafd blijft, waarbij het bruto vloeroppervlak van de woning voor ten hoogste 30% mag worden gebruikt voor

een aan huis gebonden beroep of bedrijf;

b. ten aanzien van een aan huis gebonden bedrijf sprake is van een bedrijf tot en met categorie 1 als bedoeld in de bij deze regels horende lijst van

bedrijfsactiviteiten;

c. de gevel en dakrand van de woning niet worden gebruikt ten behoeve van reclame-uitingen;

d. er geen bedrijfsmatige activiteiten plaatsvinden die betrekking hebben op het onderhouden en repareren van motorvoertuigen;

e. er geen detailhandel plaatsvindt, tenzij als ondergeschikt onderdeel van het aan huis gebonden beroep of bedrijf.

4.4 Afwijken van de gebruiksregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 4.1 en 4.3.1 ter zake van de toegestane bedrijfsactiviteiten ten

behoeve van andere bedrijfsactiviteiten dan die primair zijn toegelaten, welke - gehoord de milieudeskundige - daarmede naar aard en invloed op de omgeving

gelijk te stellen zijn.

Artikel 5 Gemengd - 2

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Gemengd - 2' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

bouwwerken waarin zijn toegestaan:

a. wonen, zowel op de begane grond als op de verdiepingen;

uitsluitend op de begane grond:

b. bedrijven t/m categorie 2 van de lijst van bedrijfsactiviteiten behorende bij deze regels;

c. kantoren met een b.v.o. van maximaal 750 m² per kantoorvestiging;

d. maatschappelijke voorzieningen, met dien verstande dat geluidsgevoelige objecten zoals bedoeld in artikel 1.35 van deze regels niet zijn toegestaan;

e. dienstverlening;
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f. praktijkruimten;

g. ter plaatse van de functieaanduiding op de verbeelding "horeca", tevens voor een horecavestiging op de begane grond. Dit betreft de volgende adressen:

Stokroosstraat 107, Oleanderstraat 32, Putselaan 210, Strevelsweg 37, 63-65, Meekrapstraat 46B;

h. ter plaatse van de functieaanduiding op de verbeelding "garage", tevens voor een garagebedrijf op de begane grond, met dien verstande dat zodra het

gebruik als garage is vervangen door een andere in dit artikellid toegestane functie, ter plaatse een garage niet langer is toegestaan. Dit betreft de volgende

adressen: 1e Balsemienstraat 3, 1e Kiefhoekstraat 3;

i. ter plaatse van de functieaanduiding "wonen uitgesloten", is wonen niet toegestaan. Dit betreft het adres Sandelingplein 14.

j. de bij bovengenoemde functies behorende berg- en stallingsruimten, alsmede tuinen, ontsluitingswegen en -paden.

5.2 Bouwregels

5.2.1 Algemeen

Op de voor "Gemengd - 2" bestemde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve van de aldaar genoemde functies.

5.3 Specifieke gebruiksregels

5.3.1 Algemeen

Woningen mogen mede worden gebruikt voor de uitoefening van een aan huis gebonden beroep of bedrijf, mits:

a. de woonfunctie in overwegende mate gehandhaafd blijft, waarbij het bruto vloeroppervlak van de woning voor ten hoogste 30% mag worden gebruikt voor

een aan huis gebonden beroep of bedrijf;

b. ten aanzien van een aan huis gebonden bedrijf sprake is van een bedrijf tot en met categorie 1 als bedoeld in de bij deze regels horende lijst van

bedrijfsactiviteiten;

c. de gevel en dakrand van de woning niet worden gebruikt ten behoeve van reclame-uitingen;

d. er geen bedrijfsmatige activiteiten plaatsvinden die betrekking hebben op het onderhouden en repareren van motorvoertuigen;

e. er geen detailhandel plaatsvindt, tenzij als ondergeschikt onderdeel van het aan huis gebonden beroep of bedrijf.

5.4 Afwijken van de gebruiksregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 5.1 en 5.3.1 ter zake van de toegestane bedrijfsactiviteiten ten

behoeve van andere bedrijfsactiviteiten dan die primair zijn toegelaten, welke - gehoord de milieudeskundige - daarmede naar aard en invloed op de omgeving

gelijk te stellen zijn.

Artikel 6 Gemengd - 3

6.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Gemengd - 3' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen, uitsluitend op de verdiepingen;

b. detailhandel, uitsluitend op de begane grond;

c. bedrijven t/m categorie 2 van de lijst van bedrijfsactiviteiten behorende bij deze regels, uitsluitend op de begane grond;

d. dienstverlening, uitsluitend op de begane grond;

e. praktijkruimten, uitsluitend op de begane grond;

f. ter plaatse van de functieaanduiding op de verbeelding "horeca", tevens voor een horecavestiging op de begane grond. Dit betreft de volgende adressen:

Groene Hilledijk 179B, 181A, 213, 243 en 269, Meerdervoortstraat 106B;

g. de bij bovengenoemde functies behorende berg- en stallingsruimten, ondergrondse parkeervoorzieningen, tuinen, ontsluitingswegen en –paden.

6.2 Bouwregels

6.2.1 Algemeen

Op de voor 'Gemengd - 3' bestemde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve van de aldaar genoemde functies.

6.3 Specifieke gebruiksregels

6.3.1 Algemeen

Woningen mogen mede worden gebruikt voor de uitoefening van een aan huis gebonden beroep of bedrijf, mits:

a. de woonfunctie in overwegende mate gehandhaafd blijft, waarbij het bruto vloeroppervlak van de woning voor ten hoogste 30% mag worden gebruikt voor

een aan huis gebonden beroep of bedrijf;

b. ten aanzien van een aan huis gebonden bedrijf sprake is van een bedrijf tot en met categorie 1 als bedoeld in de bij deze regels horende lijst van

bedrijfsactiviteiten;

c. de gevel en dakrand van de woning niet worden gebruikt ten behoeve van reclame-uitingen;

d. er geen bedrijfsmatige activiteiten plaatsvinden die betrekking hebben op het onderhouden en repareren van motorvoertuigen;

e. er geen detailhandel plaatsvindt, tenzij als ondergeschikt onderdeel van het aan huis gebonden beroep of bedrijf.

6.4 Afwijken van de gebruiksregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 6.1 en 6.3.1 ter zake van de toegestane bedrijfsactiviteiten ten

behoeve van andere bedrijfsactiviteiten dan die primair zijn toegelaten, welke - gehoord de milieudeskundige - daarmede naar aard en invloed op de omgeving

gelijk te stellen zijn.

Artikel 7 Gemengd - 4

7.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Gemengd - 4' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. detailhandel, uitsluitend op de begane grond;

b. dienstverlening, uitsluitend op de begane grond;

c. ter plaatse van de functieaanduiding op de verbeelding "maatschappelijk", is uitsluitend op de begane grond een gezondheidscentrum toegestaan. Dit betreft

het adres Lange Hilleweg 123;

d. wonen, uitsluitend op de verdiepingen;

e. voorzieningen behorend bij bovengenoemde functies, zoals berg- en stallingsruimten, ondergrondse parkeervoorzieningen, groen, ontsluitingswegen en -

paden.
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7.2 Bouwregels

7.2.1 Algemeen

Op de voor 'Gemengd - 4' bestemde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve van de aldaar genoemde functies.

7.3 Specifieke gebruiksregels

7.3.1 Algemeen

Woningen mogen mede worden gebruikt voor de uitoefening van een aan huis gebonden beroep of bedrijf, mits:

a. de woonfunctie in overwegende mate gehandhaafd blijft, waarbij het bruto vloeroppervlak van de woning voor ten hoogste 30% mag worden gebruikt voor

een aan huis gebonden beroep of bedrijf;

b. ten aanzien van een aan huis gebonden bedrijf sprake is van een bedrijf tot en met categorie 1 als bedoeld in de bij deze regels horende lijst van

bedrijfsactiviteiten;

c. de gevel en dakrand van de woning niet worden gebruikt ten behoeve van reclame-uitingen;

d. er geen bedrijfsmatige activiteiten plaatsvinden die betrekking hebben op het onderhouden en repareren van motorvoertuigen;

e. er geen detailhandel plaatsvindt, tenzij als ondergeschikt onderdeel van het aan huis gebonden beroep of bedrijf.

7.4 Afwijken van de gebruiksregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 7.3.1 ter zake van de toegestane bedrijfsactiviteiten ten behoeve

van andere bedrijfsactiviteiten dan die primair zijn toegelaten, welke - gehoord de milieudeskundige - daarmede naar aard en invloed op de omgeving gelijk te

stellen zijn.

Artikel 8 Gemengd - 5

8.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Gemengd - 5' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. maatschappelijke voorzieningen met het daarbij behorende erf;

b. wonen met de daarbij behorende voorzieningen zoals (inpandige) bergingen en garageboxen, aanbouwen, bijgebouwen, alsmede tuinen, groen, water en

ontsluitingswegen en -paden;

c. voorzieningen behorend bij bovengenoemde functies, zoals groen, ontsluitingswegen en -paden.

8.2 Bouwregels

8.2.1 Algemeen

Op de voor 'Gemengd - 5' bestemde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve van de aldaar genoemde functies.

8.3 Specifieke gebruiksregels

8.3.1 Algemeen

Woningen mogen mede worden gebruikt voor de uitoefening van een aan huis gebonden beroep of bedrijf, mits:

a. de woonfunctie in overwegende mate gehandhaafd blijft, waarbij het bruto vloeroppervlak van de woning voor ten hoogste 30% mag worden gebruikt voor

een aan huis gebonden beroep of bedrijf;

b. ten aanzien van een aan huis gebonden bedrijf sprake is van een bedrijf tot en met categorie 1 als bedoeld in de bij deze regels horende lijst van

bedrijfsactiviteiten;

c. de gevel en dakrand van de woning niet worden gebruikt ten behoeve van reclame-uitingen;

d. er geen bedrijfsmatige activiteiten plaatsvinden die betrekking hebben op het onderhouden en repareren van motorvoertuigen;

e. er geen detailhandel plaatsvindt, tenzij als ondergeschikt onderdeel van het aan huis gebonden beroep of bedrijf.

8.4 Afwijken van de gebruiksregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 8.3.1 ter zake van de toegestane bedrijfsactiviteiten ten behoeve

van andere bedrijfsactiviteiten dan die primair zijn toegelaten, welke - gehoord de milieudeskundige - daarmede naar aard en invloed op de omgeving gelijk te

stellen zijn.

Artikel 9 Groen

9.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. groenvoorzieningen, met bijbehorende voet- en fietspaden en watergangen;

b. uitstekende delen aan gebouwen die toegelaten zijn krachtens een aangrenzende bouwbestemming;

c. kleinschalige voorzieningen voor openbaar nut en verkeer en vervoer.

9.2 Bouwregels

9.2.1 Algemeen

Op de voor 'Groen' bestemde gronden mag niet worden gebouwd, behoudens:

a. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, welke in de bestemming passen, zoals straatmeubilair, huisvuilcontainers, niet groter dan 10 m3 (al dan niet

ondergronds), bovenleidingsmasten c.q. -portalen ten behoeve van trambanen, bruggen, duikers;

b. uitstekende delen aan gebouwen, niet dieper dan 2 meter uit de gevel en ten minste 2,2 meter boven maaiveld;

c. kleine gebouwen voor openbaar nut, verkeer en vervoer, zoals gemaalgebouwtjes, telefooncellen, gasdrukregel- en meetstations, wachthuisjes e.d., niet

groter dan 80 m3.

Artikel 10 Maatschappelijk - 1

10.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Maatschappelijk - 1' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. maatschappelijke voorzieningen, met het daarbij behorende erf.
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b. ter plaatse van de functieaanduiding op de verbeelding 'nutsvoorziening', voor een nutsvoorziening;

10.2 Bouwregels

10.2.1 Algemeen

Op de voor 'Maatschappelijk - 1' bestemde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve van de aldaar genoemde functies.

10.2.2 Bebouwingsnormen

Buiten het bouwvlak zijn bergingen met een maximale bouwhoogte van 3 meter, evenals overdekte fietsenstallen toegestaan.

Artikel 11 Maatschappelijk - 2

11.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Maatschappelijk - 2' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. maatschappelijke voorzieningen, met het daarbij behorende erf, die niet vallen onder de Geluidsgevoelige objecten genoemd in artikel 1 van deze regels;

b. gebouwde parkeervoorzieningen, al dan niet geheel of ten dele ondergronds.

11.2 Bouwregels

11.2.1 Algemeen

Op de voor 'Maatschappelijk - 2' bestemde gronden mag uitsluitende worden gebouwd ten behoeve van de aldaar genoemde functies.

11.2.2 Bebouwingsnormen

Buiten het bouwvlak zijn bergingen met een maximale bouwhoogte van 3 meter, evenals overdekte fietsenstallen toegestaan.

Artikel 12 Sport - Sport- en speelterrein

12.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Sport - Sport- en speelterrein' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. sportvelden en speelterreinen, met bijbehorende bebouwing en erf;

b. ter plaatse van specifieke bouwaanduiding - 1, tevens voor een schoolplein.

12.2 Bouwregels

12.2.1 Algemeen

Op de voor 'Sport - Sport- en speelterrein' bestemde gronden mag niet worden gebouwd, behoudens in de bestemming passende bouwwerken, zoals

kleedgebouwtjes/bergingen, een clubgebouw/kantine, lichtmasten en vlaggenmasten, met dien verstande dat binnen de op de verbeelding opgenomen specifieke

bouwaanduiding sba - 1, uitsluitend lichtmasten, vlaggenmasten en speeltoestellen zijn toegestaan.

12.2.2 Bebouwingsnormen

Lichtmasten, vlaggenmasten en overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mogen niet hoger zijn dan 15 meter;

Artikel 13 Tuin

13.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Tuin' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. tuin;

b. uitstekende delen aan gebouwen die toegelaten zijn krachtens een aangrenzende bouwbestemming;

c. ter plaatse van de functieaanduiding op de verbeelding "parkeergarage": tevens voor ondergrondse gebouwde parkeervoorzieningen;

d. aanbouwen ten behoeve van een woning die krachtens een aangrenzende woonbestemming is toegelaten.

13.2 Bouwregels

13.2.1 Algemeen

Op de voor 'Tuin' bestemde gronden mag niet worden gebouwd, behoudens:

a. in de bestemming passende bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zoals pergola's, erfafscheidingen, keermuren, gebouwde terrassen, hellingbanen,

(brand)trappen, tuinmeubilair, speeltoestellen, vlaggenmasten en vijvers;

b. uitstekende delen aan gebouwen;

c. aanbouwen als bedoeld in het eerste lid, onder c.

13.2.2 Bebouwingsnormen

a. een aanbouw aan de zijgevel van het hoofdgebouw mag niet breder zijn dan 3 meter, gemeten vanaf de oorspronkelijke zijgevel van het hoofdgebouw;

b. een aanbouw aan de achtergevel van het hoofdgebouw mag niet dieper zijn dan 3 meter, gemeten vanaf de oorspronkelijke achtergevel van het

hoofdgebouw;

c. de goothoogte van een aanbouw mag niet hoger zijn dan het vloerniveau (+ 30 cm) van de eerste verdieping van het hoofdgebouw, met dien verstande dat

een aanbouw mag worden afgedekt met een schuin dakvlak met dezelfde hellingshoek als de kap/schuin dakvlak op het hoofdgebouw;

d. aanbouwen dienen een afstand van ten minste 1 meter tot de denkbeeldige lijn getrokken in het verlengde van de voorgevel van het hoofdgebouw aan te

houden;

e. aanbouwen dienen een afstand van ten minste 1 meter tot de erfgrens aan te houden aan de zijde waar de kavel grenst aan openbaar gebied;

f. gebouwde terrassen (dakterrassen worden niet hieronder begrepen) mogen niet hoger worden dan 0,2 meter boven maaiveld;

g. uitstekende delen aan gebouwen mogen niet dieper dan 2,5 meter uit de gevel steken en moeten ten minste 2,2 meter boven maaiveld blijven;

h. erfafscheidingen mogen niet hoger zijn dan 2 meter, met uitzondering van de erfafscheidingen in de voortuin, die niet hoger mogen zijn dan 1 meter.

Artikel 14 Verkeer - Erf

14.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Verkeer - Erf aangewezen gronden zijn bestemd voor:
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a. terrein ten behoeve van de ontsluiting van de aanliggende bebouwing, voor parkeren, groenvoorzieningen en waterlopen;

b. uitstekende delen aan gebouwen die toegelaten zijn krachtens een aangrenzende bouwbestemming.

14.2 Bouwregels

14.2.1 Algemeen

Op de voor 'Verkeer - Erf bestemde gronden mag niet worden gebouwd, behoudens:

a. in de bestemming passende bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zoals een carport, slagboom, fietsenrekken, erfafscheidingen e.d.

b. uitstekende delen aan gebouwen, niet dieper dan 2 meter uit de gevel en ten minste 2,2 meter boven maaiveld;

c. erfafscheidingen mogen niet hoger zijn dan 2 meter, met uitzondering van de erfafscheidingen in de voortuin, die niet hoger mogen zijn dan 1 meter.

Artikel 15 Verkeer - Verblijfsgebied

15.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Verkeer - Verblijfsgebied' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. voorzieningen ten behoeve van wandelen, verblijven en spelen, zoals trottoirs, voetpaden en trappen;

b. voorzieningen voor rijdende en stilstaande voertuigen, zoals rijstroken, fietspaden, parkeerplaatsen;

c. groenvoorzieningen, waterpartijen, waterlopen en overige in het kader van de waterhuishouding nodige voorzieningen, zoals taluds, keerwanden en

beschoeiingen;

d. bouwwerken voor kleinschalige openbaar nutsvoorzieningen, verkeer en vervoersvoorzieningen;

e. geluidswerende voorzieningen;

f. ter plaatse van de functieaanduiding op de verbeelding 'parkeergarage': een parkeergarage;

g. uitstekende delen aan gebouwen die toegelaten zijn krachtens een aangrenzende bouwbestemming;

h. terrassen ten behoeve van een horecavestiging die is toegelaten op grond van een aangrenzende bestemming.

15.2 Bouwregels

15.2.1 Algemeen

Op de voor 'Verkeer - Verblijfsgebied' bestemde gronden mag niet worden gebouwd, behoudens:

a. in de bestemming passende bouwwerken (geen gebouwen zijnde), zoals straatmeubilair, huisvuilcontainers (al dan niet ondergronds) niet groter dan 10 m3,

abri's, alsmede niet voor bewoning bestemde kleine gebouwen voor openbaar nut, verkeer en vervoer, welke gebouwen niet groter mogen zijn 80 m3, met

dien verstande dat bouwwerken geen gebouwen zijnde ten behoeve van terrassen uitsluitend zijn toegelaten indien deze vergund zijn op het moment van de

terinzagelegging van het ontwerpbestemmingsplan;

b. uitstekende delen aan gebouwen als bedoeld in lid 15.1 onder f., niet dieper dan 2 meter uit de gevel en ten minste 2,2 meter boven maaiveld.

15.3 Afwijken van de bouwregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 15.2.1 sub a, voor de bouw van bouwwerken geen gebouwen

zijnde ten behoeve van terrassen, tot een maximum hoogte van 1,50 meter. Bij de afweging betrekken burgemeester en wethouders de op dat moment van

toepassing zijnde en door hen vastgestelde kwaliteitseisen voor terrassen.

Artikel 16 Verkeer - Wegverkeer

16.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Verkeer - Wegverkeer' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. voorzieningen voor rijdende en stilstaande voertuigen, zoals rijstroken, trambanen, fietspaden, parkeerplaatsen, met de daarbij behorende kunstwerken zoals

viaducten, bruggen, duikers;

b. voorzieningen ten behoeve van wandelen en verblijven, zoals trottoirs, paden en trappen;

c. groenvoorzieningen, waterlopen en overige in het kader van de waterhuishouding nodige voorzieningen, zoals taluds, keerwanden en beschoeiingen;

d. bouwwerken ten behoeve van kleinschalige openbaar nutsvoorzieningen, verkeer en vervoersvoorzieningen;

e. geluidswerende voorzieningen;

f. uitstekende delen aan gebouwen die toegelaten zijn krachtens een aangrenzende bouwbestemming.

16.2 Bouwregels

16.2.1 Algemeen

Op de voor 'Verkeer - Wegverkeer' bestemde gronden mag niet worden gebouwd, behoudens:

a. in de bestemming passende bouwwerken (geen gebouwen zijnde), zoals straatmeubilair, huisvuilcontainers (al dan niet ondergronds) niet groter dan 10 m3,

abri's, bovenleidingmasten c.q. portalen ten behoeve van trambanen, alsmede niet voor bewoning bestemde kleine gebouwen voor openbaar nut, verkeer en

vervoer, welke gebouwen niet groter mogen zijn 80 m3;

b. uitstekende delen aan gebouwen als bedoeld in het eerste lid onder f., niet dieper dan 2 meter uit de gevel en ten minste 2,2 meter boven maaiveld.

Artikel 17 Water

17.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Water' aangewezen gronden zijn bestemd voor waterlopen en waterberging, de aan- en afvoer van oppervlaktewater, met bijbehorende voorzieningen.

17.2 Bouwregels

17.2.1 Algemeen

Op de voor 'Water' bestemde gronden mag niet worden gebouwd, behoudens bouwwerken, geen gebouwen zijnde, van waterbouwkundige aard, zoals keerwanden,

beschoeiingen, duikers, bruggen, gemalen e.d.

Artikel 18 Wonen - 1

18.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen - 1' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen, met de daarbij behorende voorzieningen zoals (inpandige) bergingen en garageboxen, aanbouwen, bijgebouwen, alsmede tuinen, groen, water en
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ontsluitingswegen en -paden;

b. ter plaatse van de functieaanduiding op de verbeelding "detailhandel", tevens voor detailhandel, uitsluitend op de begane grond. Dit betreft de adressen:

Dordtselaan 48, 50, 74 en 198; Lange Hilleweg 83-85, 162, 187 en 218; Putsebocht 43, 45, 53, 55, 71, 93, 101, 103, 105, 107,109,117,121, en 143;

Strevelsweg 93; Asterstraat 39 B.

c. ter plaatse van de functieaanduiding op de verbeelding "maatschappelijk", tevens voor een maatschappelijke voorzieningen, die niet vallen onder de

Geluidsgevoelige objecten genoemd in artikel 1 van deze regels, uitsluitend op de begane grond. Dit betreft de adressen: Dordtselaan 234, Egelantierstraat 9

en 12, Lange Hilleweg 59 en 61, Nederhovenstraat 21, Oleanderstraat 9, Strevelsweg 119 en 121;

d. ter plaatse van de functieaanduiding op de verbeelding "kantoor", tevens voor kantoor uitsluitend op de begane grond. Dit betreft het adres: Egelantierstraat

35;

e. ter plaatse van de functieaanduiding op de verbeelding "garage", tevens voor een garagebedrijf op de begane grond, met dien verstande dat zodra het in dit

lid bedoelde gebruik als garagebedrijf is vervangen door wonen, ter plaatse een garagebedrijf niet langer is toegestaan. Dit betreft de volgende adressen:

Dahliastraat 71; Kameliastraat 57 en 59; Putsebocht 39A; Ridderspoorstraat 36;

f. ter plaatse van de functieaanduiding op de verbeelding "bedrijf", tevens voor bedrijven t/m categorie 2 als bedoeld in de lijst van bedrijfsactiviteiten behorende

bij deze regels, met uitzondering van de handel in/reparatie van auto's uitsluitend op de begane grond. Dit betreft de volgende adressen: Dordtselaan 166,

200 en 218, Heer Danielstraat 118, Hillevliet 61, Lange Hilleweg 220, Marentakstraat 10, Putsebocht 57, 65, 69 en 173, Strevelsweg 97 en 99;

g. ter plaatse van de functieaanduiding op de verbeelding "horeca", tevens voor een horecavestiging op de begane grond. Dit betreft de volgende adressen:

Blazoenstraat 39, Dordtselaan 76C, Lange Hilleweg 182B, Putsebocht 113-115 en 139A-141A, Sandelingplein 2, Strevelsweg 123 en 141;

h. ter plaatse van de functieaanduiding op de verbeelding "seksinrichting", tevens voor een seksinrichting. Dit betreft de volgende adressen: Lange Hilleweg

190A, Putsebocht 59-61, Strevelsweg 149A;

i. ter plaatse van de functieaanduiding op de verbeelding "dienstverlening" tevens voor dienstverlening, uitsluitend op de begane grond. Dit betreft de volgende

adressen: Dordtselaan 62, 172, 202, 210, Strevelsweg 107, 103, Stokroosstraat 16, Putsebocht 97, 99, 111, 119, 137, 145;

j. ter plaatse van de functieaanduiding op de verbeelding "parkeergarage", tevens voor ondergrondse gebouwde parkeervoorzieningen;

k. ter plaatse van de functieaanduiding op de verbeelding “gemengd" voor cultuur en ontspanning, sport, dienstverlening en bedrijven t/m categorie 2 van de lijst

van bedrijfsactiviteiten behorende bij deze regels, met uitzondering van handel in auto's en motorfietsen, reparatie- en servicebedrijven.

18.2 Bouwregels

18.2.1 Algemeen

Op de voor ''Wonen - 1' bestemde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve van de aldaar genoemde functies.

18.3 Specifieke gebruiksregels

Woningen mogen mede worden gebruikt voor de uitoefening van een aan huis gebonden beroep of bedrijf, mits:

a. de woonfunctie in overwegende mate gehandhaafd blijft, waarbij het bruto vloeroppervlak van de woning voor ten hoogste 30% mag worden gebruikt voor

een aan huis gebonden beroep of bedrijf;

b. ten aanzien van een aan huis gebonden bedrijf sprake is van een bedrijf tot en met categorie 1 als bedoeld in de bij deze regels horende lijst van

bedrijfsactiviteiten;

c. de gevel en dakrand van de woning niet worden gebruikt ten behoeve van reclame-uitingen;

d. er geen bedrijfsmatige activiteiten plaatsvinden die betrekking hebben op het onderhouden en repareren van motorvoertuigen;

e. er geen detailhandel plaatsvindt, tenzij als ondergeschikt onderdeel van het aan huis gebonden beroep of bedrijf.

18.4 Afwijken van de gebruiksregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 18.1 en 18.3 ter zake van de toegestane bedrijfsactiviteiten ten

behoeve van andere bedrijfsactiviteiten dan die primair zijn toegelaten, welke - gehoord de milieudeskundige - daarmede naar aard en invloed op de omgeving

gelijk te stellen zijn.

Artikel 19 Wonen - 2

19.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen - 2' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. woningen, met de daarbij behorende voorzieningen zoals (inpandige) bergingen en garageboxen, aanbouwen, bijgebouwen, alsmede tuinen, groen, water

en ontsluitingswegen en -paden;

b. parkeervoorzieningen.

19.2 Bouwregels

19.2.1 Algemeen

Op de voor ''Wonen - 2' bestemde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve van de aldaar genoemde functies.

19.2.2 Bebouwingsnormen

a. hoofdgebouwen dienen binnen het bouwvlak gebouwd te worden;

b. gebouwen mogen niet hoger zijn dan aangegeven op de verbeelding;

c. erfafscheidingen mogen niet hoger zijn dan 2 meter.

19.3 Specifieke gebruiksregels

Woningen mogen mede worden gebruikt voor de uitoefening van een aan huis gebonden beroep of bedrijf, mits:

a. de woonfunctie in overwegende mate gehandhaafd blijft, waarbij het bruto vloeroppervlak van de woning voor ten hoogste 30% mag worden gebruikt voor

een aan huis gebonden beroep of bedrijf;

b. ten aanzien van een aan huis gebonden bedrijf sprake is van een bedrijf tot en met categorie 1 als bedoeld in de bij deze regels horende lijst van

bedrijfsactiviteiten;

c. de gevel en dakrand van de woning niet worden gebruikt ten behoeve van reclame-uitingen;

d. er geen bedrijfsmatige activiteiten plaatsvinden die betrekking hebben op het onderhouden en repareren van motorvoertuigen;

e. er geen detailhandel plaatsvindt, tenzij als ondergeschikt onderdeel van het aan huis gebonden beroep of bedrijf.

19.4 Afwijken van de gebruiksregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 19.3 ter zake van de toegestane bedrijfsactiviteiten ten behoeve

van andere bedrijfsactiviteiten dan die primair zijn toegelaten, welke - gehoord de milieudeskundige - daarmede naar aard en invloed op de omgeving gelijk te

stellen zijn.
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Artikel 20 Wonen - Berging

20.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen - Berging' aangewezen gronden zijn bestemd voor bergingen voor huishoudelijke doeleinden.

20.2 Bouwregels

20.2.1 Algemeen

Op de voor 'Wonen - Berging' bestemde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve van de aldaar genoemde functies.

20.2.2 Bebouwingsnormen

De maximum bouwhoogte van gebouwen bedraagt 3 meter.

Artikel 21 Wonen - Bijzonder woongebouw

21.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen - Bijzonder woongebouw' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. gebouw(en) ten behoeve van bewoning en zorgverlening, met gemeenschappelijke voorzieningen voor de bewoners zoals keuken- en horecafaciliteiten,

recreatie- en verpleegruimten, dagverblijven, een kleine winkelruimte en inpandige bergingen, alsmede een dienstencentrum ten behoeve van sociale en/of

medische doeleinden;

b. parkeergarages, al dan niet ondergronds, uitsluitend ten behoeve van de functie genoemd onder a.;

c. erf, behorende bij bovengenoemde functies.

21.2 Bouwregels

21.2.1 Algemeen

Op de voor 'Wonen - Bijzonder woongebouw' bestemde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve van de aldaar genoemde functies.

21.2.2 Bebouwingsnormen

een winkelruimte mag niet groter zijn dan 75 m² (verkoop vloeroppervlak) per gebouw.

21.3 Specifieke gebruiksregels

Woningen mogen mede worden gebruikt voor de uitoefening van een aan huis gebonden beroep of bedrijf, mits:

a. de woonfunctie in overwegende mate gehandhaafd blijft, waarbij het bruto vloeroppervlak van de woning voor ten hoogste 30% mag worden gebruikt voor

een aan huis gebonden beroep of bedrijf;

b. ten aanzien van een aan huis gebonden bedrijf sprake is van een bedrijf tot en met categorie 1 als bedoeld in de bij deze regels horende lijst van

bedrijfsactiviteiten;

c. de gevel en dakrand van de woning niet worden gebruikt ten behoeve van reclame-uitingen;

d. er geen bedrijfsmatige activiteiten plaatsvinden die betrekking hebben op het onderhouden en repareren van motorvoertuigen;

e. er geen detailhandel plaatsvindt, tenzij als ondergeschikt onderdeel van het aan huis gebonden beroep of bedrijf.

21.4 Afwijken van de gebruiksregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 21.3 ter zake van de toegestane bedrijfsactiviteiten ten behoeve

van andere bedrijfsactiviteiten dan die primair zijn toegelaten, welke - gehoord de milieudeskundige - daarmede naar aard en invloed op de omgeving gelijk te

stellen zijn.

Artikel 22 Leiding - Water

22.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Leiding - Water' aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor een ondergrondse waterleiding,

alsmede voor de hierbij behorende bovengrondse voorzieningen.

22.2 Bouwregels

22.2.1 Verbod

Op de voor 'Leiding - Water' bestemde gronden mag, in afwijking van de bouwregels voor de andere voorkomende bestemming(en) dan 'Leiding - Water', binnen

bedoelde zone niet worden gebouwd.

22.2.2 Uitzondering op verbod

Het bouwverbod bedoeld in 22.2.1 geldt niet voor bebouwing welke is toegestaan ingevolge de bestemming 'Leiding - Water' en (vervangende nieuwbouw van)

bebouwing welke aanwezig is op het tijdstip van ter inzage legging van het ontwerp van dit bestemmingsplan.

22.2.3 Toegestane bouwwerken

Ten behoeve van de functie 'Leiding - Water' mogen worden gebouwd in de bestemming passende bouwwerken, zoals pomp-, regel-, meetstations e.d., elk niet

groter dan 80 m3, en niet hoger dan 3 meter.

22.3 Afwijken van de bouwregels

22.3.1 Omgevingsvergunning

Burgemeester en wethouders kunnen een omgevingsvergunning verlenen waarbij wordt afgeweken van het bepaalde in lid 22.2.1 ten behoeve van bouwwerken

welke toegelaten zijn krachtens de andere toegelaten bestemming(en) dan 'Leiding - Water'.

22.3.2 Advies

Alvorens de omgevingsvergunning te verlenen winnen burgemeester en wethouders het schriftelijk advies in van de beheerder van de leiding aan de hand waarvan

zij desgewenst voorwaarden kunnen verbinden aan de vergunning, ter bescherming van het belang van de leiding.

22.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden
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22.4.1 Verbod

Op de voor 'Leiding - Water' bestemde gronden is het verboden zonder schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders de onderstaande werken (geen

bouwwerken zijnde) en/of werkzaamheden uit te voeren:

a. het aanbrengen/rooien van diepwortelende beplantingen en/of bomen;

b. het indrijven van voorwerpen in de bodem (incl. heiwerkzaamheden);

c. het wijzigen van het maaiveldniveau door ontginnen, bodemverlagen, afgraven alsmede door ophogen;

d. het aanbrengen van gesloten verhardingen;

e. het verrichten van grondroer werkzaamheden, anders dan ten behoeve van leidingen;

f. het aanleggen van waterlopen of het vergraven, verruimen of dempen van bestaande waterlopen;

g. het plaatsen van objecten zoals lichtmasten, wegwijzers en ander straatmeubilair;

h. het permanent opslaan van goederen waaronder begrepen afvalstoffen.

22.4.2 Uitgezonderde werkzaamheden

Zulks geldt niet voor werken en werkzaamheden gericht op het normale onderhoud en beheer van de betreffende gronden en evenmin voor werken en

werkzaamheden welke ten tijde van het van kracht worden van het plan in uitvoering waren.

22.4.3 Omgevingsvergunning

Een omgevingsvergunning wordt verleend, indien de uitvoering van de werken c.q. werkzaamheden zoals vermeld in lid 22.4.1 geen gevaar oplevert voor de

ondergrondse waterleiding(en) of het goed functioneren ervan.

22.4.4 Advies

Alvorens de omgevingsvergunning te verlenen winnen burgemeester en wethouders het schriftelijk advies in van de beheerder van de leiding, aan de hand waarvan

zij desgewenst voorwaarden kunnen verbinden aan de vergunning, ter bescherming van het belang van de leiding.

Artikel 23 Waarde - Archeologie 1

23.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie 1' aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor behoud van de aan de

gronden eigen zijnde archeologische waarden.

23.2 Bouwregels

23.2.1 Rapport archeologisch deskundige

In het belang van de archeologische monumentenzorg dient de aanvrager van een omgevingsvergunning voor het bouwen een rapport aan burgemeester en

wethouders te overleggen van een archeologisch deskundige waarin de archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord, naar

het oordeel van burgemeester en wethouders in voldoende mate is vastgesteld.

Deze bepaling heeft uitsluitend betrekking op aanvragen om omgevingsvergunning voor het bouwen van bouwwerken (waaronder begrepen het heien van heipalen

en het slaan van damwanden) die een groter oppervlak hebben en tevens dieper reiken dan de oppervlakte- en dieptematen die genoemd zijn in 23.3.1.

23.2.2 Mogelijke voorwaarden te verbinden aan omgevingsvergunning voor het bouwen

Burgemeester en wethouders kunnen in het belang van de archeologische monumentenzorg aan een omgevingsvergunning voor het bouwen de volgende regels

verbinden:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor archeologische monumenten in de bodem kunnen worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van archeologisch onderzoek;

c. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door een archeologisch deskundige.

23.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden

23.3.1 Verbod

In het belang van de archeologische monumentenzorg is het verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders de

hierna onder 23.3.2 genoemde werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren of te doen c.q. te laten uitvoeren die dieper reiken dan 1,5 meter

beneden NAP en die tevens een oppervlakte beslaan van meer dan 100 vierkante meter.

23.3.2 Het vergunningvereiste betreft de volgende werken c.q. werkzaamheden

a. grondbewerkingen (van welke aard dan ook);

b. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en/of bomen;

c. het indrijven van voorwerpen in de bodem;

d. het wijzigen van het maaiveldniveau door ontginnen, bodemverlagen, afgraven;

e. het ingraven van ondergrondse kabels en leidingen en daarmee verband houdende constructies e.d.;

f. het aanleggen van waterlopen of het vergraven van bestaande waterlopen.

23.3.3 Uitgezonderde werkzaamheden

Het vergunningvereiste geldt niet voor werken (geen bouwwerken zijnde) of werkzaamheden gericht op het normale onderhoud en beheer van de betreffende

gronden, niet voor bedoelde activiteiten welke in uitvoering waren ten tijde van inwerkingtreding van dit bestemmingsplan en evenmin voor bestaande weg- en

leidingcunetten.

23.3.4 Vergunning

Vergunning wordt verleend, nadat de aanvrager van een omgevingsvergunning een rapport aan burgemeester en wethouders heeft overgelegd van een

archeologisch deskundige waarin de archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord, naar het oordeel van burgemeester en

wethouders in voldoende mate is vastgesteld.

23.3.5 Mogelijke voorwaarden te verbinden aan vergunning

Aan een vergunning kunnen de volgende regels worden verbonden:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor archeologische monumenten in de bodem kunnen worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van archeologisch onderzoek;

c. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt te laten begeleiden door een archeologisch deskundige.
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Artikel 24 Waarde - Archeologie 2

24.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie 2' aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor behoud van de aan de

gronden eigen zijnde archeologische waarden.

24.2 Bouwregels

24.2.1 Rapport archeologisch deskundige

In het belang van de archeologische monumentenzorg dient de aanvrager van een omgevingsvergunning voor het bouwen een rapport aan burgemeester en

wethouders te overleggen van een archeologisch deskundige waarin de archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord, naar

het oordeel van burgemeester en wethouders in voldoende mate is vastgesteld.

Deze bepaling heeft uitsluitend betrekking op aanvragen om omgevingsvergunning voor het bouwen van bouwwerken (waaronder begrepen het heien van heipalen

en het slaan van damwanden) die een groter oppervlak hebben en tevens dieper reiken dan de oppervlakte- en dieptematen die genoemd zijn in 24.3.1.

24.2.2 Mogelijke voorwaarden te verbinden aan omgevingsvergunning voor het bouwen

Burgemeester en wethouders kunnen in het belang van de archeologische monumentenzorg aan een omgevingsvergunning voor het bouwen de volgende regels

verbinden:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor archeologische monumenten in de bodem kunnen worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van archeologisch onderzoek;

c. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door een archeologisch deskundige.

24.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden

24.3.1 Verbod

In het belang van de archeologische monumentenzorg is het verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders de

hierna onder 24.3.2 genoemde werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren of te doen c.q. te laten uitvoeren die dieper reiken dan 1,5 meter

beneden NAP en die tevens een oppervlakte beslaan van meer dan 200 vierkante meter.

24.3.2 Het vergunningvereiste betreft de volgende werken c.q. werkzaamheden

a. grondbewerkingen (van welke aard dan ook);

b. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en/of bomen;

c. het indrijven van voorwerpen in de bodem;

d. het wijzigen van het maaiveldniveau door ontginnen, bodemverlagen, afgraven;

e. het ingraven van ondergrondse kabels en leidingen en daarmee verband houdende constructies e.d.;

f. het aanleggen van waterlopen of het vergraven van bestaande waterlopen.

24.3.3 Uitgezonderde werkzaamheden

Het vergunningvereiste geldt niet voor werken (geen bouwwerken zijnde) of werkzaamheden gericht op het normale onderhoud en beheer van de betreffende

gronden, niet voor bedoelde activiteiten welke in uitvoering waren ten tijde van inwerkingtreding van dit bestemmingsplan en evenmin voor bestaande weg- en

leidingcunetten.

24.3.4 Vergunning

Vergunning wordt verleend, nadat de aanvrager van een omgevingsvergunning een rapport aan burgemeester en wethouders heeft overgelegd van een

archeologisch deskundige waarin de archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord, naar het oordeel van burgemeester en

wethouders in voldoende mate is vastgesteld.

24.3.5 Mogelijke voorwaarden te verbinden aan vergunning

Aan een vergunning kunnen de volgende regels worden verbonden:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor archeologische monumenten in de bodem kunnen worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van archeologisch onderzoek;

c. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt te laten begeleiden door een archeologisch deskundige.

Artikel 25 Waarde - Cultuurhistorie 2

25.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Cultuurhistorie 2' aangewezen gronden zijn behalve voor de daar voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor het behoud van de aan het

gebied eigen zijnde cultuurhistorische waarden.

25.2 Bouwregels

In aanvulling op de bouwregels voor de andere aldaar voorkomende bestemmingen, geldt:

voor de als 'Waarde - Cultuurhistorie 2' bestemde gronden, die ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp van dit bestemmingsplan afgedekt zijn met een kap,

voor zover deze kap vanaf de straatzijde zichtbaar is, bij herbouw afgedekt dienen te worden met een kap in de oorspronkelijke vorm (d.w.z. de kapvorm zoals die

was ten tijde van de eerste oplevering van het gebouw).

25.3 Omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk

25.3.1 Verbod

Op de voor 'Waarde - Cultuurhistorie 2' bestemde gronden is het verboden om zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester en

wethouders bouwwerken geheel of gedeeltelijk te slopen.

25.3.2 Uitzondering op verbod

In afwijking van het bepaalde in lid 25.3.1 is geen vergunning vereist ingeval van:

a. een aanschrijving van burgemeester en wethouders op grond van de Woningwet (hoofdstuk III);

b. bouwwerken waarvoor geen omgevingsvergunning voor het bouwen vereist is;

d. sloopwerkzaamheden die reeds in uitvoering zijn ten tijde van het van kracht worden van het bestemmingsplan;
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e. gebouwen die ten gevolge van een calamiteit verloren zijn gegaan.

25.3.3 Vergunning

Vergunning wordt verleend, indien:

a. sprake is van zwaarwegende maatschappelijke, technische, dan wel economische overwegingen, en

b. nieuwbouw mogelijk is en aanvrager aannemelijk heeft gemaakt dat op de plaats van het (gedeeltelijk) te slopen bouwwerk nieuwbouw zal plaatsvinden met

inachtneming van de vanuit cultuurhistorisch oogpunt van belang zijnde stedenbouwkundige, bouwkundige, architectonische en ensemble waarden, die onder

andere worden gevormd door de situering, schaal, vorm en geleding van de bebouwing.

25.3.4 Advies

Alvorens te beslissen op een aanvraag, winnen burgemeester en wethouders het advies in van de commissie voor Welstand en Monumenten.

Artikel 26 Waterstaat - Waterkering

26.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waterstaat - Waterkering' aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor waterkering.

26.2 Bouwregels

26.2.1 Verbod

Ter plaatse van de bestemming 'Waterstaat - Waterkering', mag in afwijking van de bouwregeling voor de andere voorkomende bestemming(en) dan 'Waterstaat -

Waterkering', niet binnen bedoelde zone worden gebouwd.

26.2.2 Uitzondering op verbod

Het bouwverbod bedoeld in 26.2.1 geldt niet voor bebouwing welke is toegestaan ingevolge de bestemming 'Waterstaat - Waterkering' en (vervangende nieuwbouw

van) bebouwing welke aanwezig is op het tijdstip van ter inzage legging van het ontwerp van dit bestemmingsplan.

26.2.3 Toegestane bouwwerken

Ten behoeve van de functie waterstaat - waterkering mogen worden gebouwd bouwwerken, geen gebouwen zijnde, van waterbouwkundige aard, zoals kademuren,

duikers, keerwanden, beschoeiingen e.d.

26.3 Afwijken van de bouwregels

26.3.1 Afwijking

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning voor het bouwen afwijken van het bepaalde in lid 26.2.1 ten behoeve van bouwwerken welke

toegelaten zijn krachtens de andere toegelaten bestemming(en) dan 'Waterstaat - Waterkering', mits het belang van de waterkering hierdoor niet wordt geschaad.

26.3.2 Advies

Alvorens vergunning te verlenen winnen burgemeester en wethouders het schriftelijk advies in van de dijkbeheerder, aan de hand waarvan zij desgewenst

voorwaarden kunnen verbinden aan de vergunning, ter bescherming van genoemd belang.

Artikel 27 Waterstaat - Waterstaatkundige functie

27.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waterstaat - Waterstaatkundige functie' aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor de

instandhouding van een hoofdwatergang.

27.2 Bouwregels

Op de voor ''Waterstaat - Waterstaatkundige functie' bestemde gronden, mag in afwijking van de bouwregeling voor de andere voorkomende bestemming(en) dan

'Waterstaat - Waterstaatkundige functie' niet worden gebouwd.

27.3 Afwijken van de bouwregels

27.3.1 Afwijking

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning voor het bouwen afwijken van het bepaalde in lid 27.2 ten behoeve van bouwwerken welke

toegelaten zijn krachtens de andere toegelaten bestemming(en) dan 'Waterstaat - Waterstaatkundige functie' , mits het belang van de hoofdwatergang hierdoor niet

wordt geschaad.

27.3.2 Advies

Alvorens vergunning te verlenen winnen burgemeester en wethouders het schriftelijk advies in van het waterschap, aan de hand waarvan zij desgewenst

voorwaarden kunnen verbinden aan de vergunning, ter bescherming van genoemd belang.

Hoofdstuk 3 ALGEMENE REGELS

Artikel 28 Anti-dubbeltelregel
Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de

beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.

Artikel 29 Algemene bouwregels

29.1 Afdekking van gebouwen

Ingeval noch de regels, noch de verbeelding (plankaart) duidelijkheid verschaffen over de wijze van afdekking van gebouwen, mogen gebouwen zowel met een kap

als plat worden afgedekt.

29.2 Bouwvlak

Indien voor gronden welke voor bebouwing in aanmerking komen op de verbeelding een bouwvlak is opgenomen, komen uitsluitend de gronden binnen het

bouwvlak voor bebouwing in aanmerking, met dien verstande dat bouwwerken geen gebouwen zijnde, ook buiten het bouwvlak zijn toegestaan.
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29.3 Dakkapellen

Op een kap / schuine dakvlakken is een dakkapel toegestaan, onder de volgende voorwaarden:

a. ingeval zij geplaatst wordt op het voordakvlak of een naar het openbaar toegankelijke gebied gekeerd dakvlak, mag zij niet breder zijn dan 2/3 deel van

bedoeld dakvlak; niet meer dan één dakkapel mag op elk van bedoelde dakvlakken worden gerealiseerd;

b. op een ander dakvlak dan de onder sub a. genoemde, zijn meerdere dakkapellen toegestaan;

c. op een aanbouw aan een hoofdgebouw is een dakkapel alleen toegestaan op het achterdakvlak;

d. in alle gevallen geldt dat een dakkapel dient te voldoen aan de volgende eisen:

1. voorzien van een plat dak;

2. gemeten vanaf de voet van de dakkapel niet hoger dan 1,75 meter;

3. onderzijde meer dan 0,5 meter en minder dan 1 meter boven de dakvoet;

4. bovenzijde meer dan 0,5 meter onder de daknok;

5. zijkanten meer dan 0,5 meter van de zijkanten van het dakvlak.

29.4 Dakterrassen

Indien de maximum bouwhoogte van een gebouw is bereikt, dan is ten behoeve van het realiseren van een dakterras voor de daktoegang op het dak een gebouwde

voorziening toegestaan, met een maximum oppervlak van 6 m2 en een maximum hoogte van 2,5 meter. Deze voorziening dient minimaal 2,5 meter uit de dakrand te

liggen. Het hekwerk dient minimaal 1,5 meter uit de dakrand te staan, met een maximum hoogte van 1,2 meter.

29.5 Geluidsgevoelige objecten

Bij nieuwe situaties in de zin van de Wet geluidhinder is de realisatie van Geluidsgevoelige objecten voorzover gelegen binnen een geluidzone, alleen mogelijk

indien voldaan wordt aan de voorkeursgrenswaarden van de Wet geluidhinder, dan wel aan het besluit hogere grenswaarden dat aan dit bestemmingsplan is

toegevoegd.

29.6 Maximum bebouwingspercentage

Ingeval voor gronden welke voor bebouwing in aanmerking komen noch in de regels, noch op de verbeelding een maximum bebouwingspercentage is vermeld,

mogen deze gronden volledig worden bebouwd.

29.7 Maximum goot- en bouwhoogte

Voor zover in de regels geen bepalingen zijn opgenomen ter zake van de maximum toegestane bouw- en goothoogte, gelden de maatvoeringsaanduidingen ter

zake op de verbeelding;

29.8 Onderdoorgang

Ter plaatse van de aanduiding "Onderdoorgang" mag een onderdoorgang worden gebouwd, waarvan de breedte en hoogte niet minder dan 2,5 meter mag

bedragen, met dien verstande dat ingeval de onderdoorgang tevens voor autoverkeer bestemd is deze niet minder dan 3,5 meter breed resp. 4,2 meter hoog mag

zijn.

29.9 Souterrain

Een souterrain mag niet hoger reiken dan 2 meter boven peil.

29.10 Voorwaardelijke verplichting over parkeren

29.10.1 Parkeerbehoefte

a. Een omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen op grond van de planregels in Hoofdstuk 2 kan uitsluitend worden verleend als voorzien wordt in

voldoende parkeergelegenheid en/of ruimte voor laden en lossen op eigen terrein.

b. De parkeerbehoefte wordt berekend op basis van de parkeernormen en berekeningsmethode, zoals opgenomen in de bijlage Bijlage 1 behorende bij deze

regels.

29.10.2 Nadere regels

Burgemeester en wethouders kunnen bij omgevingsvergunning nadere regels stellen ten aanzien van:

a. de aard, de plaats en de inrichting van de parkeer- of de stallinggelegenheid;

b. de aard, de capaciteit, de plaats en de inrichting van de gelegenheid voor het laden of lossen;

c. de aanwezigheid en aanduiding van parkeer- of stallinggelegenheid uitsluitend ten behoeve van invaliden.

29.10.3 Afwijken van de regels

Voorwaarden omgevingsvergunning

Burgemeester en wethouders kunnen omgevingsvergunning verlenen in afwijking van het bepaalde in lid 29.10.1 indien:

a. uit een door de aanvrager van een omgevingsvergunning over te leggen parkeerbalans blijkt dat op eigen terrein door middel van dubbelgebruik voldoende

parkeerplaatsen beschikbaar zijn;

b. de aanvrager van een omgevingsvergunning de parkeereis door middel van een parkeereisovereenkomst financieel compenseert aan de gemeente

Rotterdam en met de verwezenlijking van het bouwplan, naar het oordeel van burgemeester en wethouders, een gemeentelijk belang is gemoeid;

c. er sprake is van een totale gebiedsontwikkeling en naar het oordeel van burgemeester en wethouders een gemeentelijk belang rechtvaardigt dat op straat

parkeerplaatsen worden aangelegd uit de grondopbrengst;

d. de onderdelen a tot en met c zich niet voordoen en naar het oordeel van burgemeester en wethouders met de verwezenlijking van het bouwplan een

bijzonder gemeentelijk belang is gemoeid.

Nadere regels

Burgemeester en wethouders kunnen bij de omgevingsvergunning nadere regels stellen aan de afwijkingsmogelijkheden als hiervoor onder Voorwaarden

omgevingsvergunning bedoeld.

29.10.4 Vaststellen beleidsregels

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd beleidsregels vast te stellen, welke in de plaats treden van de in dit artikel opgenomen parkeernormen (inclusief de

bijbehorende Bijlage 1)

Artikel 30 Algemene afwijkingsregels

30.1 Afwijking toegestane afmetingen, maten en percentages

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning voor het bouwen afwijken van de regels van dit bestemmingsplan voor afwijkingen van
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toegestane afmetingen, maten (waaronder minimale en maximale afstanden) en percentages tot niet meer dan 10% van die afmetingen, maten en percentages,

indien geen onevenredige aantasting plaatsvindt van het straat- en bebouwingsbeeld, de verkeersveiligheid, de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden

en bouwwerken en de milieusituatie.

30.2 Afwijking toegestane bouwhoogte techniek

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning voor het bouwen afwijken van de regels van dit bestemmingsplan ten aanzien van de maximum

toegestane bouwhoogte van een gebouw, ten behoeve van technische voorzieningen op het dak, welke noodzakelijk zijn voor het doelmatig functioneren van het

bouwwerk, zoals liftopbouwen, lichtkoepels, schoorstenen, antennemasten, luchtverversingsapparatuur, glazenwas installatie e.d., mits de overschrijding van de

maximum bouwhoogte niet meer dan 5 meter bedraagt, indien geen onevenredige aantasting plaatsvindt van het straat- en bebouwingsbeeld en de

gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken.

Artikel 31 Algemene procedureregels

31.1 Bevoegdheid tot vaststellen exploitatieplan

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ten behoeve van een wijzigingsplan dat voorziet in een bouwplan als bedoeld in artikel 6.2.1 Besluit ruimtelijke ordening,

een exploitatieplan als bedoeld in artikel 6.12, eerste lid Wet ruimtelijke ordening vast te stellen.

Hoofdstuk 4 OVERGANGS- EN SLOTREGELS

Artikel 32 Overgangsrecht

32.1 Overgangsrecht bouwwerken

32.1.1 Aanwezige bouwwerken

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een

omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen

wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

32.1.2 Afwijking

Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig in afwijking van het eerste lid een omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een

bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met maximaal 10 %.

32.1.3 Uitzondering op het overgangsrecht bouwwerken

Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning

en in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

32.2 Overgangsrecht gebruik

32.2.1 Bestaand gebruik

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

32.2.2 Strijdig gebruik

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het eerste lid, te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig

gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

32.2.3 Verboden gebruik

Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het

verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

32.2.4 Uitzonderingen op het overgangsrecht gebruik

Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de

overgangsbepalingen van dat plan.

Artikel 33 Slotregel
Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan 'Bloemhof'.

Bijlagen

Bijlage 1 Parkeernormen
De op dit moment geldende “Beleidsregeling Parkeernormen auto en fiets gemeente Rotterdam 2018” is via de volgende link te raadplegen:

https://zoek.officielebekendmakingen.nl/gmb-2018-60992.html

Bijlage 2 Lijst van bedrijfsactiviteiten
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Toelichting

Plattegrond met OSM achtergrond

Op de voorpagina is weergegeven een plattegrond met op de door u gekozen locatie een marker. De plattegrond
is een kaart van Open Street Maps (OSM). Een kaart die door een wereldwijde community opgebouwd en
onderhouden wordt. OSM is zeer gedetailleerd, compleet met straatnamen, huisnummering en symbolen die
verschillende kenmerken aangeven in de buurt van de gekozen locatie.

Gebouwenadministratie gemeente

Kenmerken van de aangevraagde locatie op basis van gegevens vanuit de Basisregistratie Adressen en
Gebouwen (BAG). Bron Burgerlijke gemeente waar het aangevraagde gebouw in ligt. Actualiteit: maandelijks

Identificatie gebouw Identificatienummer van het gebouw.

Type Omschrijving gebouw van de gekozen locatie.

Gebouw status De status van het gebouw.

Oppervlakte grondvlak Oppervlakteberekening van het grondvlak van het gebouw.

Bouwjaar Oorspronkelijk bouwjaar van het gebouw.

Aantal verblijfsobjecten Aantal woon-, bedrijfsmatige- of recreatieve doeleinden geschikte
eenheden.

Aantal gebruiksdoelen Aantal gebruikscategorieën in het gebouw.

 

Identificatie gekozen
verblijfsobject ¹

Identificatienummer van het verblijfsobject.

Status Status van het verblijfsobject.

Gebruiksdoel Functie van het verblijfsobject.

Vloeroppervlak Totaal vloeroppervlak in m2 van het verblijfsobject.

Adresgegevens Volledige adres van het verblijfsobject.

¹ Indien geen verblijfsobject bekend is op de aangevraagde locatie, dan wordt deze rubriek niet getoond.

Ruimtelijke plannen

Sinds 1 januari 2010 zijn de overheden verplicht hun ruimtelijke plannen digitaal te publiceren, conform de
IMRO codering. Planviewer heeft via de bronhouder een kopie van ieder gepubliceerd plan in de database. De
database wordt dagelijks bijgewerkt. Op basis van die gegevens worden Bestemmingsrapporten gemaakt. Een
Bestemmingsrapport is een uittreksel van een ruimtelijk plan specifiek voor een bepaald adres. Er zijn de
volgende types ruimtelijke plannen: bestemmingsplan, omgevingsvergunning, wijzigingsplan, projectbesluit,
gerechtelijke uitspraak, beheersverordening, uitwerkingsplan, inpassingsplan, provinciale verordening,
voorbereidingsbesluit, en reactieve aanwijzingen exploitatieplan.

Gerelateerde online producten van Planviewer

Bestemmingsrapport een handzame PDF dat informatie geeft over de bestemmingsplan regels van een

Bestemmingsrapport

Kenmerk Oudelandstraat 24, 3073LK Rotterdam

Datum 01-09-2020

Planviewer BV | Utrechtsestraat 61 , 6811 LW Arnhem | 088-7006060 | info@planviewer.nl | www.planviewer.nl
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specifieke locatie. Dit afgebeeld op een kaart op schaal met legenda, waardoor de situatie duidelijk wordt
en welke bestemming het gekozen object heeft.
Percelenrapport een PDF met de kadastrale grenzen van het aangevraagde perceel plus een overzicht van
de directe omgeving.
Eigenarenrapport een PDF dat informatie geeft over de kadastrale eigenaar. Bron Kadaster.
Hypotheekrapport een PDF met informatie over inschrijvingen van hypotheken en/of beslagen. Bron
Kadaster.

Disclaimer en privacy statement

Disclaimer

Met de afname tot en het gebruik van dit product stemt u als afnemer in met de volgende voorwaarden:

Planviewer B.V. zal zich inspannen om de in dit rapport verstrekte informatie steeds zo juist en volledig
mogelijk te presenteren.
Planviewer B.V. kan echter niet garanderen dat de aard en inhoud van de informatie juist is.
Planviewer B.V. is niet aansprakelijk voor eventuele schade die de afnemer van het product lijdt als
gevolg van het gebruik van dit product verstrekte informatie.
De afnemer is zelf verantwoordelijk voor de juiste beoordeling van resultaten.

Privacy

Planviewer B.V. respecteert de privacy van de afnemers van het product. Hoewel de grootste nauwkeurigheid
wordt betracht kan Planviewer B.V. niet aansprakelijk worden gesteld als informatie door derden
wederrechtelijk wordt verkregen.

Bestemmingsrapport

Kenmerk Oudelandstraat 24, 3073LK Rotterdam

Datum 01-09-2020

Planviewer BV | Utrechtsestraat 61 , 6811 LW Arnhem | 088-7006060 | info@planviewer.nl | www.planviewer.nl

Pagina 29 van 267
Datum: 03-05-2025 17:56



Bijlage

45138_20200901_bestemmingsrapport_oudelandstraat_24_3073lk_rotterdam_nl_imro_0599_bp1097papluparkern
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Bestemmingsrapport

Kenmerk Oudelandstraat 24, 3073LK Rotterdam

Datum 01-09-2020

Inhoud:

1. Informatie

2. Visualisatie
3. Toelichting
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Informatie

Gebouwenadministratie gemeente

Identificatie gebouw 0599100000310267

Type Pand

Gebouw status Pand in gebruik

Oppervlakte grondvlak 40,9 m²

Bouwjaar 1919

Aantal verblijfsobjecten 1

Aantal gebruiksdoelen 1

Identificatie gekozen verblijfsobject 0599010000310267

Status Verblijfsobject in gebruik

Gebruiksdoel woonfunctie

Vloeroppervlak 68,00 m²

Adres Oudelandstraat 24

Postcode 3073LK

Plaats Rotterdam

Bestemmingsplan

Naam plan Parapluherziening parkeernormering Rotterdam

Type plan: bestemmingsplan

Planstatus vastgesteld

Overheid gemeente Rotterdam

IMRO-idn NL.IMRO.0599.BP1097PapluParkern-va01

Datum vastgesteld 14-12-2017

Enkelbestemming

Dubbelbestemming niet van toepassing

Bouwaanduiding niet van toepassing

Bestemmingsrapport

Kenmerk Oudelandstraat 24, 3073LK Rotterdam

Datum 01-09-2020
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Visualisatie

N

Bestemmingsrapport
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Bestemmingsplangebied
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Rotterdam, 21 november 2017. 17bb9273

Aan:

de gemeenteraad

Onderwerp:
Vaststellen parapluherzieningen "Parkeernormering Rotterdam”.

Gevraagd besluit:

Samenvattend stellen wij u voor:

1. het bestemmingsplan ‘Parapluherziening parkeernormering Rotterdam” 
NI.IMRO.0599.BP 1097PapluParkern- met bijbehorende ondergrond in 
elektronische en papieren vorm vast te stellen, conform het voorstel van 
burgemeester en wethouders:

2. de beheersverordening ' Parapluherziening parkeernormering Rotterdam” 
NL.IMR0.0599.B07010PapluParkern- met bijbehorende ondergrond in 
elektronische en papieren vorm vast te stellen, conform het voorstel van 
burgemeester en wethouders;

3. geen exploitatieplan vast te stellen.

Op grond van artikel 14 van de Verordening inspraak, burgerinitiatief en referenda 
Rotterdam 2014 melden wij u dat het besluit tot vaststelling van een bestemmingsplan 
onderwerp van een referendum kan zijn.

Waarom dit voorstelî/Waarom nu voorgelegd?
Met de vaststelling van dit bestemmingsplan en deze beheersverordenmg wordt voor 
het Rotterdamse grondgebied de parkeernormering geborgd.

Relatie met het coalitieakkoord/collegewerkprogramma/eerder aangenomen 
moties en gedane toezeggingen:
Geen.

"-Vggj ^ Registratienummer dienst: BS17/01004
Portefeuillehouder: R.A.C.J. Simons

^ Steller: A.M.J. Ypma, 010-4895224 pagina 1
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Toelichting:

Aanleiding

Aanleiding voor deze parapluherzieningen is een wetswijziging waardoor de 
stedenbouwkundige voorschriften (waaronder de parkeernormen) uit de 
bouwverordening komen te vervallen, met een overgangsperiode tot 1 juli 2018. Na die 
datum is het niet langer mogelijk om de aanvragen van omgevingsvergunningen te 
toetsen aan de parkeernormen zoals opgenomen in de Bouwverordening Rotterdam 
2010.

De oplossing voor het wegvallen van de toets aan de Bouwverordening zit in het 
opnemen van de beleidsregels met betrekking tot de parkeernormen in 
bestemmingsplannen en beheersverordeningen.

Door de wetswijziging is het mogelijk gemaakt om in de planregels voor het opleggen 
van de parkeernorm te verwijzen naar de gemeentelijke beleidsregels over 
parkeernormen.
Wanneer nieuwe beleidsregels over parkeernormen worden vastgesteld, treden deze 
in de plaats van de huidige beleidsregels.

Om ervoor te zorgen dat de beleidsregels over parkeernormen in álle ruimtelijke 
plannen van de gemeente Rotterdam worden opgenomen, zijn de voorliggende 
parapluherzieningen opgesteld voor het grondgebied van Rotterdam, voor het 
onderwerp ‘parkeernormering’. Uitgezonderd zijn de plangebieden van de 
bestemmingsplannen “Hart van Zuid", “Gedempte Zalmhaven”, “Noorderhelling”, 
“Coolhaven”, en “Forum”, omdat in deze bestemmingsplannen een zeer specifieke 
regeling met betrekking tot parkeren is opgenomen.
Voor een tweetal gebieden (Waal-Eemhaven en ‘Merwehavens en Vierhavens1) zijn 
beheersverordeningen van kracht. Omdat het niet mogelijk is een beheersverordening 
met een bestemmingsplanprocedure te herzien is het noodzakelijk om voor zowel 
bestemmingsplannen als voor beheersverordeningen een herziening op te stellen. De 
Ínhoud van de regeling is hetzelfde in beide herzieningen.

In deze parapluherzieningen is een regeling opgenomen, een voorwaardelijke 
verplichting, die verwijst naar het huidige beleid met betrekking tot de parkeernormen. 
Deze regeling is van toepassing bij het verlenen voor een omgevingsvergunning voor 
het bouwen. Het huidige beleid is nu nog het beleid, zoals dat opgenomen is in de 
Bouwverordening Rotterdam 2010.

Op moment van vaststelling van deze parapluherzieningen (verwacht december/januari 
2018), is parallel daaraan de nieuwe ‘Beleidsregeling parkeernormen auto en fiets 
gemeente Rotterdam 2018’ opgesteld. Wanneer deze nieuwe beleidsregeling wordt 
vastgesteld, treedt deze in de plaats van het huidige beleid in werking.

Terinzagelegging
De parapluherzieningen hebben terinzage gelegen van 15 september 2017 tot en met 
26 oktober 2017. In deze periode konden zienswijzen (bij bestemmingsplan) of 
inspraakreacties (bij de beheersverordening) worden ingediend. Van deze 
mogelijkheid is geen gebruik gemaakt.

Registratienummer dienst: BS17/01004 
Portefeuillehouder: R.A.C.J. Simons 
Steller: A M J. Ypma, 010-4895224 pagina 2
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Advisering Gebiedscommissies
Met deze parapluherzieningen wordt voor het Rotterdamse grondgebied de 
parkeernormering geborgd. Omdat het een technische aanpassing is en het geen 
nieuw beleid betreft, is er geen advies gevraagd aan de gebiedscommissies.

Financiële en juridische consequenties/aspecten:
Geen.

Voorstel
De bijbehorende ontwerpbesluiten (A en B) bieden wij u hierbij ter vaststelling aan.

Burgemeester en Wethouders van Rotterdam,

De burgemeester,Desecr:

B.J. Eerdmans, l.b'

Bijlage(n):
1. bestemmingsplan “Parapluherzienmg parkeernormering Rotterdam”;
2 beheersverordening ‘Parapluherziening parkeernormering Rotterdam”.

į| Registratienummer dienst: 3S17/01004
Portefeuillehouder R.A.C.J. Simons
Stelle'" A M.J. Ypma. 010-4895224 pagina 3
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17bb10962

Bestemmingsplan "Parapluherziening parkeernormering Rotterdam"

De Raad van de gemeente Rotterdam,

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van 21 november 2017
(raadsvoorstel nr. 17bb9273);

gelet op het bepaalde in de Wet ruimtelijke ordening en het Besluit ruimtelijke ordening;

besluit:

1. het bestemmingsplan "Parapluherziening parkeernormering Rotterdam"

Nl.lMR0.0599.BP 1097PapluParkern- met bijbehorende ondergrond in elektronische en
papieren vorm vast te stellen, conform het voorstel van burgemeester en wethouders;

2. geen exploitatieplan vast te stellen.

raadsvergadering van: 14 december 2017
`

fiä raadssmk 17bb1o9e2 pagina 1
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Plan: Parapluherziening parkeernormering Rotterdam

Status: vastgesteld

Plantype: bestemmingsplan

IMRO-idn: NL.IMRO.0599.BP1097PapluParkern-va01Regels

Hoofdstuk 1 INLEIDENDE REGELS

Artikel 1 Begrippen

Hoofdstuk 2 ALGEMENE REGELS

Artikel 2 Relatie met de onderliggende plannen

Artikel 3 Voorwaardelijke verplichting

Artikel 4 Afwijken

Hoofdstuk 3 SLOTREGEL

Artikel 5 Slotregel

Bijlagen

Bijlage 1 Parkeerbeleid, normering 2010

Hoofdstuk 1 INLEIDENDE REGELS

Artikel 1 Begrippen

1.1 plan:

Het bestemmingsplan "Parapluherziening parkeernormering Rotterdam" met identificatienummer NL.IMRO.0599.BP1097PapluParkern-va01 van de gemeente

Rotterdam.

1.2 bestemmingsplan:

De geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen.

1.3 Ruimtelijke plannen

Alle bestemmingsplannen, uitwerkingsplannen, wijzigingsplannen.

Hoofdstuk 2 ALGEMENE REGELS

Artikel 2 Relatie met de onderliggende plannen
De in dit bestemmingsplan opgenomen regels gelden in aanvulling op c.q. in afwijking van de regels van de ruimtelijke plannen in de gemeente Rotterdam, die op

het moment van inwerkingtreding van deze herziening zijn vastgesteld, voor wat betreft het onderwerp 'parkeren', en laten de overige regels uit die onderliggende

ruimtelijke plannen ongewijzigd. Uitgezonderd zijn de plangebieden van de bestemmingsplannen “Hart van Zuid”, “Gedempte Zalmhaven”, “Noorderhelling”,

“Coolhaven” en “Forum”.

Artikel 3 Voorwaardelijke verplichting
Een omgevingsvergunning voor het bouwen, alsmede voor het laden en lossen van goederen, zoals toegestaan op grond van de onderliggende ruimtelijke plannen,

wordt slechts verleend, indien bij de aanvraag wordt aangetoond dat op eigen terrein wordt voorzien in voldoende parkeergelegenheid volgens de normering zoals

deze is opgenomen in bijlage 1, “Parkeerbeleid, normering 2010” of de rechtsopvolgers daarvan.

Artikel 4 Afwijken
Burgemeester en wethouders kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van de bepalingen omtrent parkeren op eigen terrein en van de parkeernormen zoals op

genomen in het “Parkeerbeleid, normering 2010”, mits voldaan wordt aan de in het “Parkeerbeleid, normering 2010” of de rechtsopvolgers daarvan opgenomen

regels en voorwaarden.

Hoofdstuk 3 SLOTREGEL

Artikel 5 Slotregel
Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan "Parapluherziening parkeernormering Rotterdam".

Bijlagen

Bijlage 1 Parkeerbeleid, normering 2010

Pagina 39 van 267
Datum: 03-05-2025 17:56



Plan: Parapluherziening parkeernormering Rotterdam

Status: vastgesteld

Plantype: bestemmingsplan

IMRO-idn: NL.IMRO.0599.BP1097PapluParkern-va01Toelichting

Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1 Aanleiding en doel van deze parapluherziening

1.2 Ligging plangebieden

1.3 Geldende bestemmingsplannen/beheersverordeningen

Hoofdstuk 2 Beleidskader

2.1 Gemeentelijk parkeerbeleid normering

2.2 Gemeentelijk beleid parkeernormen in voorbereiding

Hoofdstuk 3 Uitvoerbaarheid

3.1 Economische uitvoerbaarheid

3.2 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

3.3 Handhavingsaspecten

Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1 Aanleiding en doel van deze parapluherziening
Aanleiding voor deze parapluherziening en de parapluherziening voor de beheersverordeningen, is de inwerkingtreding van de Reparatiewet BZK op 29 november

2014. Met deze wetswijziging is artikel 8, vijfde lid, van de Woningwet vervallen en is het niet langer mogelijk om stedenbouwkundige voorschriften (waaronder de

parkeernormen) op te nemen in de Bouwverordening Rotterdam 2010. Daarbij geldt een overgangsperiode tot 1 juli 2018. Na die datum is het niet langer mogelijk

om de aanvragen van omgevingsvergunningen te toetsen aan de parkeernormen zoals opgenomen in de Bouwverordening Rotterdam 2010.

De oplossing voor het wegvallen van de toets aan de Bouwverordening zit in het opnemen van een regeling over parkeernormen in bestemmingsplannen en

beheersverordeningen. Het is de bedoeling dat in ieder bestemmingsplan/beheersverordening een regeling wordt opgenomen op basis waarvan aan de

parkeernormen wordt getoetst.

Om veranderingen in het lokale parkeerbeleidsregels over parkeernormen goed te kunnen faciliteren is artikel 3.1.2, tweede lid, van het Besluit ruimtelijke ordening

(hierna: Bro) aangepast. Op grond van dit artikel is het mogelijk om ten behoeve van een goede ruimtelijke ordening een planregel op te nemen, waarbij de

uitoefening van een daarbij gegeven bevoegdheid afhankelijk wordt gesteld van beleidsregels. Hierdoor is het mogelijk om in de planregel te verwijzen naar

gemeentelijke beleidsregels over parkeernormen.

Wanneer nieuwe beleidsregels over parkeernormen worden vastgesteld, treden deze in de plaats van de beleidsregels, zoals nu opgenomen.

Om ervoor te zorgen dat de parkeerbeleidsregels over parkeernormen in álle ruimtelijke plannen van de gemeente Rotterdam wordt opgenomen, is de voorliggende

parapluherziening opgesteld, alsmede een parapluherziening voor de beheersverordeningen.

In deze parapluherziening voor bestemmingsplannen is uitgezonderd de plangebieden van de bestemmingsplannen “Hart van Zuid”, “Gedempte Zalmhaven”,

“Noorderhelling”, “Coolhaven”, en “Forum”, omdat in deze bestemmingsplannen een zeer specifieke regeling met betrekking tot parkeren is opgenomen.

Voor een tweetal gebieden (Waal-Eemhaven en 'Merwehavens en Vierhavens') zijn beheersverordeningen van kracht. Omdat het niet mogelijk is een

beheersverordening met een bestemmingsplanprocedure te herzien is het noodzakelijk om voor zowel bestemmingsplannen als voor beheersverordeningen een

herziening op te stellen. De inhoud van de regeling is hetzelfde in beide herzieningen.

In deze parapluherziening is een regeling opgenomen, een voorwaardelijke verplichting, die verwijst naar de parkeernormen voor auto's in het geldende beleid. Dat

is nu nog het beleid dat is opgenomen in de Bouwverordening Rotterdam 2010.

Op moment van vaststelling van deze parapluherzieningen, is parallel daaraan de nieuwe 'Beleidsregeling parkeernormen auto en fiets gemeente Rotterdam 2018'

opgesteld. Wanneer deze nieuwe beleidsregeling wordt vastgesteld, treedt deze in de plaats van het huidige beleid in werking. Er is dus gekozen voor een

dynamische verwijzing naar het parkeerbeleid.

Deze parapluherziening maakt geen nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen mogelijk. Een toets aan de Ladder voor Duurzame Verstedelijking is dan ook niet nodig. Ook

is het niet nodig om alle milieuaspecten, die normaliter terugkomen in de toelichting van een bestemmingsplan/beheersverordening te behandelen.

1.2 Ligging plangebieden
Ligging plangebied bestemmingsplan “Parapluherziening parkeernormering Rotterdam”

Het plangebied omvat het grootste deel van het gemeentelijk grondgebied van Rotterdam. Uitgezonderd zijn de gebieden waar beheersverordeningen van kracht

zijn (gebied Waal-Eemhaven, Merwehavens en Vierhavens), de plangebieden van de bestemmingsplannen “Hart van Zuid”, “Gedempte Zalmhaven”,

“Noorderhelling”, “Coolhaven”, en “Forum”, alsmede de gebieden waar géén ruimtelijk plan van kracht is.

Tekening: begrenzing plangebied:

Ligging plangebied beheersverordening “Parapluherziening parkeernormering Rotterdam”

Het plangebied omvat de gebieden waar beheersverordeningen van kracht zijn (gebied Waal-Eemhaven, Merwehavens en Vierhavens),

Tekening: begrenzing plangebied:
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1.3 Geldende bestemmingsplannen/beheersverordeningen
Totdat voorliggende parapluherzieningen in werking treden, is het parkeren in Rotterdam voor een deel geregeld in individuele bestemmingsplannen. In een aantal

plannen was het parkeren nog helemaal niet geregeld, of slechts door middel van een verwijzing naar de Bouwverordening. Ook in de beheersverordeningen is

geen regeling met betrekking tot parkeren opgenomen. Het voorliggende plan treedt in de plaats van alle onderliggende bestemmingsplannen, wijzigingsplannen en

uitwerkingsplannen van de gemeente Rotterdam, die op het moment van inwerkingtreding van deze herziening zijn vastgesteld. De overige aspecten van de

onderliggende plannen blijven onverkort van kracht.

Uitgezonderd zijn de plangebieden van de bestemmingsplannen “Hart van Zuid”, “Gedempte Zalmhaven”, “Noorderhelling”, “Coolhaven”, en “Forum”, omdat in deze

bestemmingsplannen een zeer specifieke regeling met betrekking tot parkeren is opgenomen

Hoofdstuk 2 Beleidskader

2.1 Gemeentelijk parkeerbeleid normering
In deze parapluherziening wordt voor het parkeerbeleid van de gemeente Rotterdam verwezen naar het parkeerbeleid, zoals dat is vastgelegd in de Rotterdamse

bouwverordening Rotterdam 2010. Zie hiervoor de bijlage 1 bij de regels 'Parkeerbeleid, normering 2010'. Hierin zijn de parkeernormen opgenomen.

2.1.1 Parkeernormen

In bijgaand beleid 'Parkeerbeleid, normering 2010' zijn de parkeernormen opgenomen.

Kort uitgelegd is een parkeernorm het aantal parkeerplaatsen dat de ontwikkelaar bij een verbouw- of bouwproject, waarvoor een omgevingsvergunning is vereist,

op eigen terrein moet realiseren, om bewoners of gebruikers voldoende parkeerruimte te bieden. Voor elk type ontwikkeling geldt een andere norm. Op basis van de

parkeernorm wordt de parkeereis berekend: het exacte aantal aan te leggen parkeerplaatsen bij een ontwikkeling.

In de planregel is opgenomen dat onder bepaalde voorwaarden, genoemd in het 'Parkeerbeleid, normering 2010' afgeweken kan worden van dit aantal en van het

parkeren op eigen terrein.

2.2 Gemeentelijk beleid parkeernormen in voorbereiding
Ten behoeve van de voorbereiding om te komen tot nieuw parkeerbeleid is het beleidsdocument “parkeren in beweging, parkeerplan Rotterdam 2016-2018”

opgesteld. Daarin is de herijking van de parkeernormen aangekondigd. De nieuwe parkeernormen dragen bij aan het bereikbaar houden van de stad en de kwaliteit

van de openbare ruimte. Daarnaast zorgt het nieuwe beleid voor het vereenvoudigen en versnellen van bouwprocessen. Hiervoor is het nodig om de nieuwe normen

op een aantal aspecten te veranderen.

Dit nieuwe beleid wordt opgesteld in overleg met de verschillende ontwikkelende partijen in Rotterdam (o.a. ontwikkelaars, gebiedscommissies en andere

belanghebbenden). Zodra dit nieuwe beleid is vastgesteld, dient daaraan te worden getoetst.

Hoofdstuk 3 Uitvoerbaarheid

3.1 Economische uitvoerbaarheid
Bij de voorbereiding van een bestemmingsplan dient op grond van artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) in de plantoelichting minimaal inzicht te

worden gegeven in de economische uitvoerbaarheid van het plan. Tevens moeten, indien sprake is van ontwikkelingen waarvoor de gemeente redelijkerwijs kosten

moet maken, deze kosten worden verhaald op de initiatiefnemer c.q. ontwikkelaar.

Dit bestemmingsplan voorziet in een wijziging van de planregels van alle vastgestelde bestemmingsplannen binnen de gemeente Rotterdam (met uitzondering van

de plangebieden van de bestemmingsplannen “Hart van Zuid”, “Gedempte Zalmhaven”, “Noorderhelling”, “Coolhaven”, en “Forum”), maar daarmee wordt niet een

bouwplan als bedoeld in artikel 6.2.1 van het Bro mogelijk gemaakt. Het is daarom niet noodzakelijk een exploitatieplan op te stellen.

Via dit bestemmingsplan worden geen ruimtelijke ontwikkelingen mogelijk gemaakt. De kosten voor het opstellen en in procedure brengen van het bestemmingsplan

worden gedragen door de gemeente Rotterdam. Gezien het bovenstaande wordt de economische uitvoerbaarheid van het plan voldoende gewaarborgd geacht.

3.2 Maatschappelijke uitvoerbaarheid
Dit bestemmingsplan voorziet uitsluitend in het planologisch verankeren van regels rondom parkeren. Het bestemmingsplan vervangt daarmee de toets aan artikel

2.5.30 van de Bouwverordening. De regels rondom parkeren zoals neergelegd in het gemeentelijk parkeerbeleid, worden afzonderlijk bekend gemaakt.

3.3 Handhavingsaspecten
Het bestemmingsplan is bindend voor zowel de overheid als de burger. De primaire verantwoordelijkheid voor controle en handhaving ligt bij de gemeente.

Handhaving kan worden omschreven als elke handeling die erop gericht is de naleving van regelgeving te bevorderen of een overtreding te beëindigen. Het doel

van handhaving is om de duurzame bescherming van mens en omgeving te waarborgen.

Via het voorliggende bestemmingsplan worden de gemeentelijke parkeernormen juridisch bindend voorgeschreven en kan ook handhavend worden opgetreden

tegen situaties waarin dit beleid niet wordt nageleefd.
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Toelichting

Plattegrond met OSM achtergrond

Op de voorpagina is weergegeven een plattegrond met op de door u gekozen locatie een marker. De plattegrond
is een kaart van Open Street Maps (OSM). Een kaart die door een wereldwijde community opgebouwd en
onderhouden wordt. OSM is zeer gedetailleerd, compleet met straatnamen, huisnummering en symbolen die
verschillende kenmerken aangeven in de buurt van de gekozen locatie.

Gebouwenadministratie gemeente

Kenmerken van de aangevraagde locatie op basis van gegevens vanuit de Basisregistratie Adressen en
Gebouwen (BAG). Bron Burgerlijke gemeente waar het aangevraagde gebouw in ligt. Actualiteit: maandelijks

Identificatie gebouw Identificatienummer van het gebouw.

Type Omschrijving gebouw van de gekozen locatie.

Gebouw status De status van het gebouw.

Oppervlakte grondvlak Oppervlakteberekening van het grondvlak van het gebouw.

Bouwjaar Oorspronkelijk bouwjaar van het gebouw.

Aantal verblijfsobjecten Aantal woon-, bedrijfsmatige- of recreatieve doeleinden geschikte
eenheden.

Aantal gebruiksdoelen Aantal gebruikscategorieën in het gebouw.

 

Identificatie gekozen
verblijfsobject ¹

Identificatienummer van het verblijfsobject.

Status Status van het verblijfsobject.

Gebruiksdoel Functie van het verblijfsobject.

Vloeroppervlak Totaal vloeroppervlak in m2 van het verblijfsobject.

Adresgegevens Volledige adres van het verblijfsobject.

¹ Indien geen verblijfsobject bekend is op de aangevraagde locatie, dan wordt deze rubriek niet getoond.

Ruimtelijke plannen

Sinds 1 januari 2010 zijn de overheden verplicht hun ruimtelijke plannen digitaal te publiceren, conform de
IMRO codering. Planviewer heeft via de bronhouder een kopie van ieder gepubliceerd plan in de database. De
database wordt dagelijks bijgewerkt. Op basis van die gegevens worden Bestemmingsrapporten gemaakt. Een
Bestemmingsrapport is een uittreksel van een ruimtelijk plan specifiek voor een bepaald adres. Er zijn de
volgende types ruimtelijke plannen: bestemmingsplan, omgevingsvergunning, wijzigingsplan, projectbesluit,
gerechtelijke uitspraak, beheersverordening, uitwerkingsplan, inpassingsplan, provinciale verordening,
voorbereidingsbesluit, en reactieve aanwijzingen exploitatieplan.

Gerelateerde online producten van Planviewer

Bestemmingsrapport een handzame PDF dat informatie geeft over de bestemmingsplan regels van een

Bestemmingsrapport

Kenmerk Oudelandstraat 24, 3073LK Rotterdam

Datum 01-09-2020
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specifieke locatie. Dit afgebeeld op een kaart op schaal met legenda, waardoor de situatie duidelijk wordt
en welke bestemming het gekozen object heeft.
Percelenrapport een PDF met de kadastrale grenzen van het aangevraagde perceel plus een overzicht van
de directe omgeving.
Eigenarenrapport een PDF dat informatie geeft over de kadastrale eigenaar. Bron Kadaster.
Hypotheekrapport een PDF met informatie over inschrijvingen van hypotheken en/of beslagen. Bron
Kadaster.

Disclaimer en privacy statement

Disclaimer

Met de afname tot en het gebruik van dit product stemt u als afnemer in met de volgende voorwaarden:

Planviewer B.V. zal zich inspannen om de in dit rapport verstrekte informatie steeds zo juist en volledig
mogelijk te presenteren.
Planviewer B.V. kan echter niet garanderen dat de aard en inhoud van de informatie juist is.
Planviewer B.V. is niet aansprakelijk voor eventuele schade die de afnemer van het product lijdt als
gevolg van het gebruik van dit product verstrekte informatie.
De afnemer is zelf verantwoordelijk voor de juiste beoordeling van resultaten.

Privacy

Planviewer B.V. respecteert de privacy van de afnemers van het product. Hoewel de grootste nauwkeurigheid
wordt betracht kan Planviewer B.V. niet aansprakelijk worden gesteld als informatie door derden
wederrechtelijk wordt verkregen.
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Informatie

Gebouwenadministratie gemeente

Identificatie gebouw 0599100000310267

Type Pand

Gebouw status Pand in gebruik

Oppervlakte grondvlak 40,9 m²

Bouwjaar 1919

Aantal verblijfsobjecten 1

Aantal gebruiksdoelen 1

Identificatie gekozen verblijfsobject 0599010000310267

Status Verblijfsobject in gebruik

Gebruiksdoel woonfunctie

Vloeroppervlak 68,00 m²

Adres Oudelandstraat 24

Postcode 3073LK

Plaats Rotterdam

Bestemmingsplan

Naam plan Parapluherziening biologische veiligheid

Type plan: bestemmingsplan

Planstatus vastgesteld

Overheid gemeente Rotterdam

IMRO-idn NL.IMRO.0599.BP1104PapluBioveil-va01

Datum vastgesteld 14-06-2018

Enkelbestemming

Dubbelbestemming niet van toepassing

Bouwaanduiding niet van toepassing
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Visualisatie
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Herzien

Rotterdam, 12 december 2017. 18bb1170

Aan:

de gemeenteraad

Onderwerp:

Herzien raadsvoorstel vaststelling parapluherzieningen Biologische Veiligheid

(bestemmingsplan en beheersverordening).

Gevraagd besluit:

Samenvattend stellen wij u voor:

1, de zienswijze met nummer 1.1 t/m 1.6, behoudens zienswijze 1.2c,

ongegrond te verklaren;

2. de zienswijze met nummer 1.2.c gegrond te verklaren;

3. te verklaren dat de inspraakreacties met nummer 1.1. t/m 1.6, behoudens

zienswijze 1.2.c, niet leiden tot aanpassing van de

ontwerpbeheersverordening;

4. te verklaren dat inspraakreactie met nummer 1.2.c leidt tot aanpassing van

de ontwerpbeheersverordening;

5. het bestemmingsplan "NL.|MR0.0599. 0599.BP1104PapluBiovei|-on02 met

bijbehorende ondergronden, in elektronische en papieren vorm vast te

stellen, conform het voorstel van burgemeester en wethouders;

6. de beheersverordening "NL.lMR0.0599.BO7011Pap|uBioveil-on02 met

bijbehorende ondergronden, in elektronische en papieren vorm vast te

stellen, conform het voorstel van burgemeester en wethouders;

7. geen exploitatieplan vast te stellen.
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Waarom dit voorstel?IWaarom nu voorgelegd?

Met de vaststelling van deze parapluherzieningen wordt het beleidskader

“Beleidskader hoog-risico biologische laboratoria Rotterdam-Rijnmond" onderdeel van

de ruimtelijke afweging.

Relatie met het coalitieakkoordlcollegewerkprogrammaleerder aangenomen

moties en gedane toezeggingen:

Geen.

Toefichfingz

Aanleiding herzien raadsvoorstel na subcommissie

Op 23 januari jl. heeft een hoorzitting voor de subcommissie bestemmingsplannen

plaatsgevonden. Tijdens deze hoorzitting is voorliggend raadsvoorstel behandeld.
Mede naar aanleiding van het inspreken van reclamant op de hoorzitting, heeft de

subcommissie gevraagd om uit te zoeken of het verlenen van een
omgevingsvergunning door het college afhankelijk gesteld kan worden van een

positief advies van de VRR/GGD op basis van het "Beleidskader hoog-risico

biologische laboratoria Rotterdam-Rijnmond". ln de regels van de ontwerp-
parapluherzieningen is het beleidskader namelijk op die manier verankerd.

Na nader onderzoek is gebleken dat deze regeling nuancering behoeft. Het college

moet namelijk bij het verlenen van een omgevingsvergunning de ruimte hebben om
een afweging te maken. Bij het afhankelijk stellen van de vergunningverlening van een

positief advies, is die ruimte er niet. Voorgesteld wordt dan ook de regeling in de

voorliggende parapluherzieningen aan te passen, in die zin dat de voorwaarde voor
een positief advies komt te vervallen. GGDNRR moeten nog steeds adviseren, maar
de omgevingsvergunning wordt niet afhankelijk gesteld van dit positieve advies. Voor
een uitwerking van het voorgaande wordt venrvezen naar ambtshalve aanpassing A2.

Doel
Met de voorliggende parapluherzieningen wordt beoogd het "Beleidskader hoog-risico
biologische laboratoria Rotterdam-Rijnmond" onderdeel uit te laten maken van de
ruimtelijke afweging. Het Algemeen Bestuur van de Veiligheidsregio heeft dit beleids-
en toetsingskader vastgesteld. Aan de hand van het kader kan worden beoordeeld of

de risico's van een hoog-risico biologisch laboratorium voldoende beheersbaar zijn bij
calamiteiten en of een hoog-risico biologisch laboratorium al dan niet wenselijk is op

de voorgenomen locatie.

Hoog-risico biologische laboratoria zijn binnen een groot aantal bestemmingen zonder

meer toegestaan. De bedoeling van de voorliggende parapluherzieningen is om

nieuwvestiging van hoog-risico biologische laboratoria of uitbreiding van een bestaand

biologisch laboratorium uitsluitend toe te staan als aan voornoemd beleids- en

toetsingskader is getoetst door VRR en GGD en daaruit blijkt dat het desbetreffende
laboratorium wenselijk is op de beoogde locatie. Alleen dan wordt een
omgevingsvergunning voor nieuwvestiging of uitbreiding van een hoog-risico

biologisch laboratorium verleend.

Waarom beleid

Biologische veiligheid speelt een rol bij onderzoeksinstellingen en diagnostische

laboratoria in de regio Rotterdam-Rijnmond. Zowel in diagnostische laboratoria als in
onderzoeksinstellingen gelden zeer strikte (internationaal) vastgestelde

veiligheidsvoorschriften ter bescherming van het personeel en de omgeving. De

laboratoria die in Rotterdam en de regio in beeld zijn voldoen aan deze hoge

veiligheidseisen.
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Bij calamiteiten, het opzettelijk beschadigen van een faciliteit of het vervreemden van

materiaal uit het laboratorium, raakt voornoemd onderzoek aspecten van openbare
veiligheid en publieke gezondheid. Als stad (en regio) waarin hoogwaardig

wetenschappelijk onderzoek wordt uitgevoerd, is dan ook sprake van potentiële

risico's die voortkomen uit dit onderzoek. Van potentieel openbare veiligheid- en

publieke gezondheidsrisicds is alleen sprake bij laboratoria met biologische agentia

van categorie 3 en 41. Ten aanzien van deze zogenaamde hoog-risico biologische
laboratoria bestaat nog geen specifieke en integrale wet- en regelgeving met

betrekking tot de locatie van vestiging en zijn er hiaten wat betreft de toetsing op de

beheersbaarheid van mogelijke calamiteiten.

Om vroegtijdig betrokken te raken bij de nieuwvestiging of uitbreiding van de

genoemde hoog-risico biologische laboratoria, is door de regio Rotterdam Rijnmond

een beleids- en toetsingskader opgesteld, te weten het "Beleidskader hoog-risico

biologische laboratoria Rotterdam-Rijnmond". Het beleids- en toetsingskader is
bedoeld als voorlopige en preventieve maatregel totdat landelijk wet- en regelgeving

wordt aangepast. De voorliggende parapluherzieningen implementeren voornoemd
beleids- en toetsingskader in het ruimtelijke spoor.

Reikwijdte
Uitdrukkelijk wordt gemeld dat deze parapluherzieningen nieuwe hoog-risico

laboratoria of een uitbreiding van een bestaand laboratorium betreffen. Het is immers

niet de bedoeling om de bestaande (legale) laboratoria te beperken in de reeds

toegestane activiteiten, mede omdat met deze laboratoria duidelijk afspraken zijn

gemaakt, waaronder over de handelwijze in geval van calamiteiten.

Opgemerkt zij ten slotte dat twee parapluherzieningen met eenzelfde inhoud zijn
opgesteld: één voor die gebieden waar op het moment van inwerkingtreding van de
parapluherzieningen sprake is van een vastgesteld bestemmingsplan, wijzigingsplan of
uitwerkingsplan en één voor die gebieden waar sprake is van een vastgestelde
beheersverordening. De reden voor het opstellen van twee parapluherzieningen is dat
een beheersverordening alleen door middel van een beheersverordening kan worden
herzien en een bestemmingsplan, inclusief wijzigingsplannen en uitwerkingsplannen,
alleen door middel van een bestemmingsplan kan worden herzien. De inhoud van

beide parapluherzieningen is gelijk. Ze worden ook tegelijk in procedure gebracht.

Regio
Het voorliggende voorstel beoogt externe effecten te voorkomen, primair in het belang

van de volksgezondheid. De gemeente Rotterdam vervult op dit dossier een
voortrekkersrol. Deze maatregel is effectief binnen de gemeentegrenzen.
Tegelijkertijd geldt dat het voorliggende potentiële gezondheidsrisico niet gehouden is
aan de grenzen van de gemeenten. De potentiële gezondheidsrisicds die hoog-risico

biologische laboratoria met zich mee kunnen brengen worden daarom in elke
gemeente het meest beperkt als in alle gemeenten hetzelfde beleid gekoppeld aan de
ruimtelijke ordening van toepassing is. Rotterdam reikt met de parapluherzieningen
waarmee het “Beleidskader hoog-risico biologische laboratoria Rotterdam-Rijnmond"

wordt gekoppeld aan de ruimtelijke ordening een concreet middel aan de
regiogemeenten aan, primair langs de lijn van openbare veiligheid en ook namens

stadsontwikkeling en de openbare gezondheidszorg. Langs de kanalen van de
publieke gezondheidszorg zal deze beleidslijn tevens aan de collega's in alle
gemeenten in Nederland worden voorgesteld.

1 Dit betreft laboratoria waarin gewerkt wordt met biologische agentia die bij de mens ernstige ziekten kunnen
veroorzaken en die van mens-op-mens overdraagbaar zijn, maar waarvoor een effectieve behandeling bestaat, zoals
aviaire influenza en SARS. Dit betreft de op-één-na hoogste categorie (3); bij de hoogste categorie (4) bestaat er geen
effectieve behandeling.
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Terinzagelegging

Het bestemmingsplan "Parapluherziening Biologische Veiligheid" is als ontwerp
terinzage gelegd vanaf 8 september 2017 voor de duur van 6 weken voor het indienen
van zienswijzen. De beheersverordening "Parapluherziening Biologische Veiligheid" is

als ontwerp terinzage gelegd vanaf 8 september 2017 voor de duur van 6 weken voor
het indienen van inspraakreacties.

De volgende reclamant heeft tijdig een zienswijze c.q. inspraakreactie naar voren

gebracht over het ontwerpbestemmingsplan c.q. de ontwerpbeheersverordening:

1. de heer mr. G.A. van der Veen verbonden aan AKD te Rotterdam namens

Erasmus Medisch Centrum gevestigd aan de 's-Gravendijkwal 230, 3015 CE

Rotterdam.

1.1 Ruimtelijk spoor is niet het juiste spoor

1.1.a wet milieubeheer

Reclamant is van mening dat de parapluherzieningen een materie beogen te
regelen die reeds op andere manier is geregeld.
Reclamant verwijst naar de Wet milieubeheer op grond waarvan een inrichting
waarin activiteiten met genetisch gemodificeerde organismen (hierna: ggo) worden

verricht, een vergunning nodig is. Reclamant verwijst tevens naar de Regeling

GGO en de Laboratory Biosafety manual van WHO.

Reactie
Op dit moment zijn er verschillende regelingen waar biologische laboratoria uit
veiligheidsoogpunt aan moeten voldoen. Deze regelingen zien op de
omstandigheden binnen de inrichting en zijn gericht op het veilig doen uitvoeren
van onderzoek en diagnostiek voor de medewerkers van de laboratoria danwel het
voorkomen van het naar buiten geraken van biologisch materiaal
(werkvoorschriften en inrichtingsvoorschriften).

Het voorgaande geldt voor het werken met ggo's. Voor het werken met ggo's is,
zoals reclamant stelt, een vergunning nodig waarbij gekeken wordt naar de
veiligheid van de omstandigheden waaronder gewerkt wordt. Opgemerkt zij daarbij
dat voor het werken met niet-ggds deze vergunningplicht niet geldt. De Laboratory
Biosafety Manual van de WHO betreft een richtlijn die gebruikt wordt bij het
beheersen van de veiligheid in het laboratorium, mede gericht op het voorkomen
van het naar buiten geraken van de informatie of biologisch materiaal. Voorts is ook
nog sprake van arbo-wetgeving, gericht het borgen van veilige

arbeidsomstandigheden voor de werknemers die in de laboratoria werken.

De genoemde regelingen hebben derhalve een ander doel dan het beleids- en

toetsingskader dat nu in het ruimtelijke spoor wordt verankerd. Dit kader ziet
namelijk op locatiekeuze van een biologisch laboratorium in relatie tot de

operationele beheersbaarheid voor hulpdiensten in geval van calamiteiten en de

risico's voor de publieke gezondheid. Daarmee is er, anders dan reclamant stelt,

geen sprake van overlap van de huidige regelingen die zien op biologische

veiligheid, en de voorliggende parapluherzieningen.

Het beleids- en toetsingskader en de verankering daarvan in het ruimtelijke spoor

moeten als aanvulling op de bestaande, door reclamant aangehaalde, regelingen

gezien worden. Daarbij wordt opgemerkt dat het beleids- en toetsingskader ook in

andere fase van toepassing is dan de bestaande regelingen, namelijk voorafgaand

aan de verlening van vergunningen en voorafgaand aan de nieuwvestiging of

uitbreiding van een hoog-risico biologisch laboratorium.
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Wij wijzen er nog op dat het voorgaande is erkend door de voormalig minister van
Volksgezondheid, Welzijn en Sport, Schippers in een brief van 20 mei 2016 die zij

heeft gestuurd in reactie op een door de voorzitter van de VRR naar de minister

gestuurde brief. ln deze brief van de minister is expliciet aangegeven dat het

bestemmingsplan het belangrijkste middel is om te kiezen voor soorten activiteiten

op een bepaalde locatie.

Voorstel met betrekkinq tot het ontwerpbestemmingsplan:

Wij stellen voor de zienswijze ongegrond te verklaren.

Voorstel met betrekkinq tot de ontwerpbeheersverordeninq:

De inspraakreactie leidt niet tot aanpassing van de ontwerpbeheersverordening.

1.1.b Strijdigheid met hogere regelingen regelgeving
ln de toelichting van de parapluherzieningen wordt onvoldoende uiteengezet

waarom de regeling uit deze herzieningen niet strijdig is met hogere regelingen.

Reclamant is van mening dat die strijdigheid evident is en vreest voor doorkruising
van bevoegdheden, bijvoorbeeld met die van de minister van |&M. Reclamant
venivijst naar verschillende regel- en wetgeving met betrekking tot ggo's en niet-

ggo's.

Reactie

ln paragraaf 1 van de toelichting van beide herzieningen wordt de aanleiding voor

het maken van het beleids- en toetsingskader uitgebreid uiteengezet. Daaruit blijkt

naar onze mening voldoende dat er geen sprake is van strijdigheid met andere
regelingen.

Voorts verwijzen wij naar de reactie op zienswijze 1.1a. Nu bestaande regelingen
iets anders beogen te regelen dan het beleids- en toetsingskader, is er door de
verankering van het beleids- en toetsingskader in het ruimtelijke spoor, geen
sprake van een doorkruising van bevoegdheden.

Voorstel met betrekking tot het ontwerpbestemminosplan:
Wij stellen voor de zienswijze ongegrond te verklaren.

Voorstel met betrekking tot de ontwerpbeheersverordening;

De inspraakreactie leidt niet tot aanpassing van de ontwerpbeheersverordening.

1.1.c Geen ruimtelijke relevantie

Reclamant geeft aan dat de regelingen geen ruimtelijke relevantie kennen en
verwijst naar de toelichting waarin is opgenomen dat de bestaande regelgeving

onvoldoende is toegerust op calamiteiten. Volgens reclamant is het ruimtelijke

spoor niet het spoor om calamiteiten te voorkomen of beheersbaar te maken. Dit
behoort tot het milieuspoor. Reclamant wijst er voorts op dat voor die gebieden

waar de parapluherzieningen niet van toepassing zijn, vanwege het ontbreken van

een planologisch kader, het beleidskader wel geldt. Ook daar maakt reclamant uit

op dat het ruimtelijke spoor niet het juiste spoor is om de materie te regelen.

Reactie
De parapluherzieningen regelen dat bepaalde activiteiten (namelijk hoog-risico

laboratoria) alleen zijn toegestaan na nadere afweging op grond van het beleids-
en toetsingskader. Bij die afweging wordt beoordeeld of de activiteiten in relatie tot
de omgeving waar ze uitgevoerd moeten gaan worden, wenselijk zijn. Van belang
is dat in geval van calamiteiten de risico's voldoende beheersbaar zijn. Niet valt in
te zien waarom een dergelijke afweging niet in het ruimtelijke spoor thuis hoort.
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Ook in geval van bijvoorbeeld externe veiligheid wordt op grond van mogelijke

risico's een afweging gemaakt of een functie is toegelaten op een bepaalde locatie.
Voorts is niet duidelijk waarom reclamant van mening is dat, nu de
parapluherzieningen niet gelden in die gebieden waar geen sprake is van een

planologisch kader maar het beleids- en toetsingskader wel, dit een aanwijzing is

voor zijn stelling dat het ruimtelijk spoor niet het juiste spoor is. De reden dat deze

gebieden niet betrokken zijn bij de parapluheizieningen is dat het juridisch niet

mogelijk is deze gebieden daarbij te betrekken.

Voorstel met betrekking tot het ontwerpbestemmingsplan:
Wij stellen voor de zienswijze ongegrond te verklaren.

Voorstel met betrekkinq tot de ontwerpbeheersverordeninq:

De inspraakreactie leidt niet tot aanpassing van de ontwerpbeheersverordening.

1.2 onLuiste venuiizing naar het beleidskader

1.2. a onvoldoende democratisch gelegitimeerd

Reclamant stelt vast dat de VRR en GGD het beleidskader hebben vastgesteld.
Deze instanties zijn echter onvoldoende democratisch gelegitimeerd om

bestemmingen uit een bestemmingsplan te beperken. Door het opnemen van dit

beleidskader in het ruimtelijk spoor wordt de gemeenteraad gepasseerd.

Reactie

De gemeenteraad stelt de voorliggende parapluherzieningen vast. Derhalve is er

geen sprake van het passeren van de raad.

Het beleids- en toetsingskader is vastgesteld door het Algemeen Bestuur van de

VRR. Opgemerkt wordt dat de VRR op grond van de Wet Veiligheidsregio's, is
aangewezen om risico's regionaal te identificeren. Instellingen die risico's vormen
voor de omgeving, werken verplicht mee aan zowel de risico-inventarisatie, de
planvorming voor situaties waarin zich deze risico's manifesteren, als het
verstrekken van alle noodzakelijke informatie voor de veiligheidsregids om zich
van haar taken te kunnen kwijten. Derhalve kan worden gesteld dat de VRR
voldoende democratisch gelegitimeerd is.
Voor wat betreft de democratische legitimatie van de GDD wordt opgemerkt dat de
arts infectieziektebestrijding van de GGD de wettelijke verantwoordelijkheid vanuit
de Wet Publieke Gezondheid heeft te waken over de publieke gezondheid, onder
meer door het lokaal publiek bestuur gevraagd en ongevraagd te adviseren over

maatregelen die genomen moeten worden in het kader van de

infectieziektebestrijding.

Voorstel met betrekking tot het ontwerpbestemmingsplan:

Wij stellen voor de zienswijze ongegrond te verklaren.

Voorstel met betrekking tot de ontwerpbeheersverordening:

De inspraakreactie leidt niet tot aanpassing van de ontwerpbeheersverordening.

1.2. b geen ruimtelijke taakstelling

De genoemde instanties missen de algemene ruimtelijke afwegingstaak die in een

planprocedure is vereist. Reclamant geeft daarbij aan dat op basis van het

beleidskader ook veel niet-ruimtelijke aspecten worden meegewogen in het advies.

Reclamant verwijst naar enkele onderdelen van het beleidskader waaruit dit zou

blijken.
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Reactie

Met het beleidskader wordt de wenselijkheid van een hoog-risico laboratorium op

een bepaalde locatie afgewogen. Bij die afweging spelen openbare veiligheid en

publieke gezondheid een rol. Gezien de rol van de VRR en de GGD wordt deze

afweging door deze instanties op basis van het door hen opgestelde beleids- en

toetsingskader gemaakt. Uitkomst van de afweging is of een hoog-risico
laboratorium op een voorgenomen locatie toegestaan kan worden. Hoewel

derhalve ook andere aspecten dan ruimtelijke aspecten onderdeel zijn van de

afweging, leidt deze afweging wel tot een ruimtelijk relevante conclusie. Anders dan

reclamant stelt, kan het beleids- en toetsingskader wel in het ruimtelijke spoor

betrokken worden.

Voorstel met betrekkinq tot het ontwerpbestemmingsplan:

Wij stellen voor de zienswijze ongegrond te verklaren.

Voorstel met betrekkinq tot de ontwerpbeheersverordeninq:

De inspraakreactie leidt niet tot aanpassing van de ontwerpbeheersverordening.

1.2.c Rechtszekerheid

Volgens reclamant wordt de rechtszekerheid geschaad, nu in artikel 1.3 van de

begripsbepalingen van beide herzieningen is opgenomen dat ook beleid dat in de

plaats treedt van het vastgestelde beleidskader van toepassing is op de

parapluherzieningen. Volgens reclamant wordt hierdoor de gemeenteraad

gepasseerd.

Reactie
Het besluit ruimtelijke ordening biedt de ruimte om in een bestemmingsplan te
verwijzen naar beleidsregels. Ook in de rechtspraak is bevestigd dat deze
zogenaamde dynamische verwijzing is toegestaan. Voon/vaarde daarvoor is dat
voldoende duidelijk is naar welke beleid venivezen wordt. Met artikel 1.3 is bedoeld
mogelijk te maken dat in geval van een herziening of wijziging van het als bijlage bij
de parapluherziening toegevoegde beleids- en toetsingskader, het aangepaste
kader ook van toepassing is op de parapluherzieningen. Dat zal bijvoorbeeld het

geval zijn als er een aanpassing komt van de landelijke wetgeving, waardoor het

hiaat in de huidige wetgeving (de mogelijkheid voor lokaal publiek bestuur om op
tijd een onderbouwde keuze te maken onder andere ten aanzien van de locatie van
een hoog-risico biologisch laboratorium) wordt opgevuld. Deze verandering van
wetgeving noopt dan tot een aanpassing van het beleid- en toetsingskader.
Met reclamant zijn wij echter van mening dat de begripsbepaling wellicht teveel

ruimte biedt voor toekomstige wijzigingen en derhalve te rechtsonzeker is. Wij
stellen dan ook voor de begripsbepaling aan te scherpen en te benoemen dat het

alleen gaat om herzieningen of wijzigingen van het reeds vastgestelde kader.
Zoals hiervoor aangegeven, is het de gemeenteraad die de voorliggende
parapluherzieningen vaststelt. Daarmee is er dan ook geen sprake van het
passeren van de raad.

Voorstel met betrekkinq tot het ontwerpbestemmingsplan:

Wij stellen voor de zienswijze gegrond te verklaren en het

ontwerpbestemmingsplan als volgt aan te passen.

Regels

De zinsnede “of een daarvoor in de plaats tredend beleidskader" in artikel 1.3 zal
worden geschrapt en daarvoor in de plaats wordt voorgesteld om op te nemen:

"of een herziening of wijziging van dit beleidskader”
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Voorstel met betrekkinq tot de ontwerpbeheersverordeninq:

De inspraakreactie leidt tot aanpassing van de ontwerpbeheersverordening in de

volgende zin.

Regels

De zinsnede "of een daarvoor in de plaats tredend beleidskader” in artikel 1.3 zal

worden geschrapt en daarvoor in de plaats wordt voorgesteld om op te nemen:

"of een herziening of wijziging van dit beleidskader”

1.3 Onvoldoende ruimteliike relevant kader

Reclamant wijst op een aantal onderdelen uit het beleidskader waaruit zou blijken

dat dit kader onvoldoende ruimtelijk relevant is.
ø ln het kader zelf wordt al aangegeven dat het kader geen passend

instrument is voor het ruimtelijk spoor.

ø Het kader ziet op vooroverleg en is niet normatief, maar inventariserend.

Het kader bevat een groot aantal niet-ruimtelijke toetsingspunten.

ø Het kader bevat een aantal punten die in landelijke regelingen, zoals het

Bouwbesluit al geregeld zijn (eisen bouwkundige constructie).

ø Het kader is te vaag en om die reden in strijd met de rechtszekerheid.

Reactie

Ten eerste wordt verwezen naar de beantwoording van de reactie op zienswijze

1.2 b.
Aanvullend merken wij op dat het kader bewust niet normatief is, omdat

internationaal (ook in de wetenschappelijke wereld) geen consensus bestaat over

risicds van zowel incidenten als de gevolgen van incidenten. De intentie van de
VRR en de GGD is om in samenspraak met de initiatiefnemers van vestiging (of
uitbreiding van een bestaande faciliteit) zowel een risico-inventarisatie uit te voeren
en indien vestiging of uitbreiding wordt toegestaan gezamenlijk tot planvorming te
komen (incidentbestrijdingsplan) en beoefening van deze plannen.
De (landelijke) regelgeving voorziet nu nog niet in een gefaseerde toetsing van de
plannen van een initiatiefnemer om voorafgaand aan (grote) investeringen te

kunnen toetsen of de voorgenomen activiteiten op de beoogde locatie uitgevoerd
kunnen en mogen worden. Deze voorgestelde aanpak biedt de mogelijkheid om

vanaf het eerste initiatief en gedurende de daaropvolgende fases van planning,
uitvoering en uiteindelijke ingebruikname van een voorziening, gezamenlijk

afwegingen te kunnen maken die tot aanvaardbare restrisicds leiden, inclusief het

opstellen van een incidentbestrijdingsplan, het opleiden van betrokken
medewerkers en het beoefenen daarvan.

Voorstel met betrekkinq tot het ontwerpbestemmingsplan:

Wij stellen voor de zienswijze ongegrond te verklaren.

Voorstel met betrekkinq tot de ontwerpbeheersverordening:
De inspraakreactie leidt niet tot aanpassing van de ontwerpbeheersverordening.

1.4 biosecurity in het qedinq

Het kader roept op tot een lijst van inrichtingen. Het beschikbaar stellen van lijsten

staat lijnrecht tegenover prudentie met het oog op biosecurity.

Reactie

De genoemde lijst hoeft niet openbaar te worden gemaakt. Deze staat de

veiligheidsregio ter beschikking om haar taakuitoefening te kunnen invullen.

Vervvezen wordt naar artikel 3 van het Besluit informatie inzake rampen en crises.
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Voorstel met betrekkinq tot het ontwerpbestemmingsplan:

Wij stellen voor de zienswijze ongegrond te verklaren.

Voorstel met betrekkinq tot de ontwerpbeheersverordeninq:

De inspraakreactie leidt niet tot aanpassing van de ontwerpbeheersverordening_

1.5 nomenclatuur

De nomenclatuur is niet correct gebruikt. Reclamant venivijst naar de begrippen ML

en BSL die incorrect gebruikt worden.

Reactie

Het gestelde door reclamant is juist. Het beleids- en toetsingskader zal worden

aangepast. De aanpassing leidt evenwel niet tot een aanpassing van de

parapluherzieningen.

Voorstel met betrekkinq tot het ontwerpbestemmingsplan:

Wij stellen voor de zienswijze ongegrond te verklaren.

Voorstel met betrekkinq tot de ontwerpbeheersverordening:

De inspraakreactie leidt niet tot aanpassing van de ontwerpbeheersverordening.

1.6 incorrectheden
ln het beleidskader staan incorrectheden met betrekking tot toezicht. Ook op blz 11
staan onjuistheden over de advisering bij toetsing.

Reactie
Met reclamant zijn wij het eens dat er onjuistheden in het vastgestelde beleids- en
toetsingskader staan. Het beleids- en toetsingskader zal hierop worden aangepast.
Het betreft echter een beperkt aantal onjuistheden die bovendien niet van invloed
zijn op de te maken afweging. Om die reden leidt het gestelde ook niet tot
aanpassing van de parapluherzieningen.

Voorstel met betrekkinq tot het ontwerpbestemmingsplan:
Wij stellen voor de zienswijze ongegrond te verklaren.

Voorstel met betrekkinq tot de ontwerpbeheersverordening:

De inspraakreactie leidt niet tot aanpassing van de ontwerpbeheersverordening.

Ambtshalve aanpassingen

A1 Redactionele wijzigingen
Wij stellen u voor - voor zover nodig - ondergeschikte/redactionele wijzigingen door

te voeren in de regels, toelichting en op de verbeelding.

A2 Aanpassing voonlvaardelijke bepaling
ln het ontwerpbestemmingsplan en de ontwerpbeheersverordening is een

zogenaamde voon/vaardelijke bepaling opgenomen. Op grond van deze

voorwaardelijke bepaling is een hoog-risico biologisch laboratorium uitsluitend
toegestaan indien door de VRR en de GGD een positief advies is gegeven op basis

van het "Beleidskader hoog-risico biologische laboratoria Rotterdam-Rijnmond". Bij

nader inzien biedt deze bepaling te weinig sturing. Om die reden wordt voorgesteld

om de bepaling om te zetten naar een verbod op nieuwe hoog-risico laboratoria
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met een mogelijkheid voor het college om daarvan af te wijken. Kort gesteld: de
bepaling wordt van een ja, mits-bepaling omgezet naar een nee, tenzij-bepaling.
Daarbij stellen wij tevens voor om op basis van nieuwe inzichten, die na de
behandeling van de parapluherzieningen in de subcommissie van 23 januari zijn
ontstaan, deze nee, tenzij-bepaling zodanig te formuleren dat het verlenen van de
omgevingsvergunning niet afhankelijk wordt gesteld van een positief advies van de
VRR/GGD op basis van het beleidskader.

Zoals hiervoor al onder Toelichting is beschreven, gaat een dergelijke bepaling
voorbij aan de afvvegingsruimte die het college moet behouden bij de verlening van
een omgevingsvergunning.

Regels
Wij stellen voor de volgende bepaling uit artikel 3 van het bestemmingsplan en de
beheersverordening te schrappen:

- een nieuw hoog-risico biologisch laboratorium is uitsluitend toegestaan indien door de
VRR en de GGD een positief advies is gegeven op basis van het "Beleidskader hoog-
risico biologische laboratoria Rotterdam-Rijnmond".

en te vervangen door:

a. een nieuw hoog-risico biologisch laboratorium is niet toegestaan;
b. burgemeester en wethouders kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van het

bepaalde onder a; alvorens deze omgevingsvergunning te verlenen winnen

burgemeester en wethouders schriftelijk advies in bij de VRR en de GGD, waarbij VRR
en GGD hun advies baseren op het "Beleidskader hoog-risico biologische laboratoria
Rotterdam-Rijnmond".

Toelichting
De toelichting zal in voornoemde zin worden aangepast. Daar waar verwezen
wordt naar de voorwaardelijke bepaling, zal de tekst vervangen worden door de
nieuwe nee, tenzij-bepaling en de daarbijbehorende uitleg. Tevens zal worden
uitgelegd dat B&W nog afwegingruimte hebben bij de verlening van de
omgevingsvergunning. Er hoeft dan ook geen sprake te zijn van een positief advies
van VRR en GGD.

A3 Nieuw hoog-risico biologische laboratoria
ln de juridische toelichting (hoofdstuk 4) is aangegeven wat onder nieuwe hoog-
risico biologische laboratoria moet worden verstaan. Teneinde verwarring te
voorkomen wordt voorgesteld om aan deze tekst toe te voegen dat reeds
vergunde hoog-risico biologische laboratoria waarbij de vergunning nog niet

volledig is benut, onder de bestaande situatie vallen en niet onder de
verbodsbepaling uit de parapluherziening.

A4 Aanpassing van het beleid in de toekomst
Voorgesteld wordt om de eerste alinea van hoofdstuk 4 aan te passen. ln die zin

dat aangegeven wordt dat een aanpassing van het beleid in de toekomst
bijvoorbeeld aan de orde is als er landelijke wetgeving inwerking treedt waardoor
het hiaat in de huidige wetgeving wordt opgevuld. Deze verandering van
wetgeving maakt aanpassing van het beleid- en toetsingskader zeer waarschijnlijk

noodzakelijk. Het hiervoor genoemde hiaat bestaat, zoals reeds duidelijk gemaakt,
uit de onmogelijkheid voor het lokale publieke bestuur om op tijd een

onderbouwde keuze te kunnen maken onder andere ten aanzien van de vestiging
van hoog-risico laboratoria.

inanciële en juridische consequenties/aspecten:

Geen.

Het bijbehorende ontwerpbesluit bieden wij u hierbij ter vaststelling aan.
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Burgemeester en Wethouders van Rotterdam,

De secretaris, De burgemeester,

/
'
v

< f"
/

fiM. Sjerps . Aboutaleb

Bij|age(n):

1. Ontwerpbestemmingsplan, “Parapluherziening Biologische Vei|igheid";

2. Ontwerpbeheersverordening “Parapluherziening Biologische Vei|igheid";

3. Zienswijze/inspraakreactie
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Ontwerpbesluit:

De Raad van de gemeente Rotterdam,

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van 12 december 2017

(raadsvoorstel nr. "Dit vult griffie later in");

gelet op Wet ruimtelijke ordening en het Besluit ruimtelijke ordening;

besluit:

Samenvattend stellen wij u voor:

1.

2.

3.

7.

de zienswijze met nummer 1.1 t/m 1 .6, behoudens zienswijze 1.2c, ongegrond te

verklaren;

de zienswijze met nummer 1.2.c gegrond te verklaren;

te verklaren dat de inspraakreacties met nummer 1.1. t/m 1.6, behoudens

zienswijze 1.2.c, niet leiden tot aanpassing van de ontwerpbeheersverordening;

te verklaren dat inspraakreactie met nummer 1.2.c leidt tot aanpassing van de

ontwerpbeheersverordening;

het bestemmingsplan "NL.|MR0.0599. 0599.BP1104PapluBioveH-on02 met

bijbehorende ondergronden, in elektronische en papieren vorm vast te stellen,

conform het voorstel van burgemeester en wethouders;

de beheersverordening "NL.lMR0.0599.BO7011Pap|uBiovei|-on02 met

bijbehorende ondergronden, in elektronische en papieren vorm vast te stellen,

conform het voorstel van burgemeester en wethouders;

geen exploitatieplan vast te stellen.

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van "Dit vult griffie later in"

De griffier, De voorzitter,

` Portefeuillehouder: R.A.C.J. Simons
Steller: mr. M. Hildenbrant, 0610040308
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18bb4675

Bestemmingsplan en beheersverordening biologische veiligheid

De Raad van de gemeente Rotterdam,

gelezen het herziene voorstel van burgemeester en wethouders van 12 december 2017

(raadsvoorstel nr. 18bb1170);

gelet op Wet ruimtelijke ordening en het Besluit ruimtelijke ordening;

besluit:

Samenvattend stellen wij u voor:

1. de zienswijze met nummer 1.1 t/m 1.6, behoudens zienswijze 1.20, ongegrond te

verklaren;

2. de zienswijze met nummer 1.2.c gegrond te verklaren;

3. te verklaren dat de inspraakreacties met nummer 1.1. t/m 1‘6, behoudens

zienswijze 1.2.c, niet leiden tot aanpassing van de ontwerpbeheersverordening;

4. te verklaren dat inspraakreactie met nummer 1.2.c Ieidt tot aanpassing van de

ontwerpbeheersverordening;

5. het bestemmingsplan ‘NL.IMR0.0599. 0599.BP1104PapluBioveiI-on02 met

bijbehorende ondergronden, in elektronische en papieren vorm vast te stellen,

conform het voorstel van burgemeester en wethouders;

6. de beheersverordening ‘NL.IMR0.0599.BO7011PapluBioveiI-on02 met

bijbehorende ondergronden, in elektronische en papieren vorm vast te stellen,

voorstel van burgemeester en wethouders;

atieplan vast te stellen.

raadsvergadering van: 14 juni 2018
\
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Plan: Parapluherziening biologische veiligheid

Status: vastgesteld

Plantype: bestemmingsplan

IMRO-idn: NL.IMRO.0599.BP1104PapluBioveil-va01Regels

Hoofdstuk 1 INLEIDENDE REGELS

Artikel 1 Begrippen

Hoofdstuk 2 ALGEMENE REGELS

Artikel 2 Relatie met de onderliggende plannen

Artikel 3 Toe te voegen

Hoofdstuk 3 SLOTREGEL

Artikel 4 Slotregel

Bijlagen

Bijlage 1 Beleidskader hoog-risico biologische laboratoria Rotterdam-Rijnmond

Hoofdstuk 1 INLEIDENDE REGELS

Artikel 1 Begrippen

1.1 plan:

Het bestemmingsplan "Parapluherziening biologische veiligheid" met identificatienummer NL.IMRO.0599.BP1104PapluBioveil-va01 van de gemeente Rotterdam.

1.2 bestemmingsplan:

De geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen.

1.3 Beleidskader hoog-risico biologische laboratoria Rotterdam-Rijnmond

Het “Beleidskader hoog-risico biologische laboratoria Rotterdam-Rijnmond” dat als bijlage is gevoegd bij de regels van dit plan of een herziening of wijziging van dit

beleidskader.

1.4 GGD

Gemeentelijke Gezondheidsdienst Rotterdam-Rijnmond

1.5 Hoog-risico biologisch laboratorium

Een biologisch laboratorium met een biologische veiligheidsklasse 3 of hoger zoals bedoeld in het “Beleidskader hoog-risico biologische laboratoria Rotterdam-

Rijnmond”.

1.6 Nieuw hoog-risico biologisch laboratorium

Nieuwvestiging van een hoog-risico biologisch laboratorium of uitbreiding van een bestaand (hoog-risico biologisch) laboratorium met een hoog-risico biologisch

laboratorium

1.7 VRR

Veiligheidsregio Rotterdam-Rijnmond

Hoofdstuk 2 ALGEMENE REGELS

Artikel 2 Relatie met de onderliggende plannen
Dit plan is van toepassing op alle bestemmingsplannen wijzigingsplannen en uitwerkingsplannen van de gemeente Rotterdam die op het moment van

inwerkingtreding van dit plan zijn vastgesteld.

Artikel 3 Toe te voegen
Aan de in artikel 2 genoemde bestemmingsplannen, wijzigingsplannen en uitwerkingsplannen wordt aan die bestemmingen op grond waarvan een hoog-risico

biologisch laboratorium al dan niet na binnenplanse afwijking/vrijstelling/ontheffing is toegestaan, de begripsbepalingen genoemd in artikel 1, alsmede het hierna

bepaalde toegevoegd:

a. een nieuw hoog-risico biologisch laboratorium is niet toegestaan;

b. burgemeester en wethouders kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde onder a; alvorens deze omgevingsvergunning te verlenen winnen

burgemeester en wethouders schriftelijk advies in bij de VRR en de GGD, waarbij VRR en GGD hun advies baseren op het “Beleidskader hoog-risico

biologische laboratoria Rotterdam-Rijnmond”.

Hoofdstuk 3 SLOTREGEL

Artikel 4 Slotregel
Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan "Parapluherziening biologische veiligheid".

Bijlagen

Bijlage 1 Beleidskader hoog-risico biologische laboratoria Rotterdam-Rijnmond
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Plan: Parapluherziening biologische veiligheid

Status: vastgesteld

Plantype: bestemmingsplan

IMRO-idn: NL.IMRO.0599.BP1104PapluBioveil-va01Toelichting

Hoofdstuk 1 Aanleiding

1.1 Aanleiding

Hoofdstuk 2 Doel

2.1 Doel

Hoofdstuk 3 Plansystematiek en reikwijdte

3.1 plansystematiek

3.2 reijkwijdte

Hoofdstuk 4 Juridische toelichting

4.1 juridische toelichting

Hoofdstuk 1 Aanleiding

1.1 Aanleiding
Een belangrijk thema waarmee de regio Rotterdam-Rijnmond te maken heeft, is het onderwerp Biologische Veiligheid. Onderzoeksinstellingen verrichten

noodzakelijk werk in de ontrafeling van micro-organismen en het ontwikkelen van geneesmiddelen en vaccins. Daarnaast vindt in ieder groter ziekenhuis

diagnostiek plaats op materiaal van patiënten met ernstige aandoeningen om de oorzaak van vast te stellen (zoals b.v. bij verdenking van tuberculose of een andere

aandoening). Zowel in diagnostische laboratoria als in onderzoeklaboratoria gelden zeer strikte (internationaal) vastgestelde veiligheidsvoorschriften ter

bescherming van het personeel en de omgeving. Alle laboratoria in Rotterdam en de regio voldoen aan deze voorschriften. Ook het Rijk toetst op de veiligheid bij het

werken in laboratoria. Bij genetische modificatie stelt bijvoorbeeld het Bureau Genetisch Gemodificeerde Organismen (Bureau GGO), in opdracht van het Ministerie

van I&M, aanvullende eisen voor het veilig werken. Daarnaast zijn er via andere wet- en regelgeving mogelijkheden om toezicht te houden.

Het wetenschappelijk onderzoek voor vaccinontwikkeling en de ontwikkeling van medicijnen is wenselijk en nuttig. Hierover bestaat brede consensus in Nederland,

vanwege de bijdrage aan de gezondheidszorg, economie en de academische stand. Nederland neemt in het algemeen en Rotterdam in het bijzonder internationaal

een positie in de top in. Ook in andere academische centra in Nederland wordt wetenschappelijk onderzoek uitgevoerd. Bij calamiteiten, het opzettelijk beschadigen

van een faciliteit of het vervreemden van materiaal uit het laboratorium raakt voornoemd onderzoek aspecten van openbare veiligheid en publieke gezondheid. Als

stad (en regio) waarin hoogwaardig wetenschappelijk onderzoek wordt uitgevoerd, is bij calamiteiten dan ook sprake van potentiële risico's die voortkomen uit dit

onderzoek. Van potentieel grote risico's is alleen sprake bij laboratoria met biologische veiligheidsklasse 31 en hoger. Ten aanzien van deze zogenaamde hoog-

risico biologische laboratoria bestaat nog geen specifieke en integrale wet- en regelgeving ten aanzien van de locatie van vestiging en zijn er hiaten wat betreft de

toetsing op de beheersbaarheid van mogelijke calamiteiten. Het Rijk erkent wel dat het gebrek aan wet- en regelgeving op dit punt landelijke aandacht verdient.

Echter, concrete resultaten worden niet binnen enkele jaren verwacht.

Het gevolg van het ontbreken van specifieke wet- en regelgeving op bovenstaande punten, is dat de risico's rondom veiligheid en publieke gezondheid niet

voldoende in kaart worden gebracht en dat niet voldoende gestuurd kan worden op het beheersen van veiligheids- en gezondheidsrisico's, bijvoorbeeld door het

nemen van maatregelen. Teneinde meer grip te krijgen op de genoemde hoog-risico biologische laboratoria, is door de regio Rotterdam Rijnmond een beleid- en

toetsingskader opgesteld, te weten het “Beleidskader hoog-risico biologische laboratoria Rotterdam-Rijnmond”. Het Algemeen Bestuur van de Veiligheidsregio heeft

dit kader vastgesteld. Aan de hand van dit beleid- en toetsingskader kan worden vastgesteld of de risico's van een hoog-risico biologisch laboratorium voldoende

beheersbaar zijn bij calamiteiten en of een hoog-risico biologisch laboratorium al dan niet wenselijk is op de voorgenomen locatie. Op basis van het beleid kunnen

maatregelen worden vastgesteld als deze risico's vanuit het perspectief van de hulpdiensten en GGD onvoldoende door de instelling zijn beperkt, onder andere in

relatie tot de beoogde locatie door locatiespecifieke kenmerken. Daarna kan worden vastgesteld welke restrisico's er zijn en in hoeverre deze aanvaardbaar zijn.

Het genoemde beleids- en toetsingskader is bedoeld als voorlopige en preventieve maatregel totdat landelijk wet- en regelgeving wordt aangepast. Door de

vaststelling daarvan is de inhoud van het beleids- en toetsingskader regionaal beleid geworden. De voorliggende parapluherziening implementeert voornoemd

beleids- en toetsingskader in het ruimtelijke spoor.

1.  Dit betreft laboratoria waarin gewerkt wordt met biologische agentia die bij de mens ernstige ziekten kunnen veroorzaken en die van mens-op-mens

overdraagbaar zijn, maar waarvoor een effectieve behandeling bestaat, zoals aviaire influenza en SARS. Dit betreft de op-één-na hoogste veiligheidsklasse; bij het

hoogste inperkingsniveau (klasse 4) bestaat er geen effectieve behandeling.

Hoofdstuk 2 Doel

2.1 Doel
Met de voorliggende parapluherziening wordt beoogd het genoemde beleid- en toetsingskader onderdeel uit te laten maken van de ruimtelijke afweging of een

hoog-risico biologisch laboratorium op een bepaalde locatie is toegestaan. Daarbij is relevant of de zich vestigende partij meewerkt aan risico-beperkende

maatregelen en meewerkt aan het maken en beoefenen van calamiteitenplannen. Zonder deze parapluherziening kan ruimtelijk niet gestuurd worden op de

wenselijkheid van hoog-risico laboratoria. Immers, op dit moment moet een laboratorium worden gezien als een bedrijfsactiviteit genoemd in milieucategorie 2 van

de standaardlijst van bedrijfsactiviteiten van de VNG (Vereniging Nederlandse Gemeenten). Afhankelijk van de lijst van bedrijfsactiviteiten die bij een

bestemmingsplan is gevoegd én de regeling die in het bestemmingsplan is opgenomen, is een laboratorium binnen milieucategorie 2 toegestaan. In dat geval is dan

ook een hoog-risico biologisch laboratorium mogelijk. Opgemerkt wordt daarbij dat dan niet per sé sprake hoeft te zijn van een bedrijfsbestemming, maar ook sprake

kan zijn van een gemengde bestemming waarbinnen de genoemde bedrijfsactiviteiten zijn toegelaten. Voorts zijn binnen maatschappelijke bestemmingen

laboratoria, en daarmee ook hoog-risico biologisch laboratoria, zonder meer toegestaan.

De bedoeling van voorliggende parapluherziening is om nieuwvestiging van hoog-risico biologisch laboratoria of uitbreiding van een bestaande biologisch

laboratorium uitsluitend toe te staan als aan het beleid- en toetsingskader is getoetst en daaruit blijkt dat het desbetreffende laboratorium wenselijk is op de beoogde

locatie. Deze toets zal door de VRR en GGD moeten worden uitgevoerd. Dat betekent dat er een positief advies van de VRR en GGD moet zijn uitgebracht alvorens

het gebruik voor een hoog-risico biologisch laboratorium is toegestaan.

Uitdrukkelijk wordt gemeld dat deze parapluherziening ziet op nieuwe hoog-risico laboratoria of een uitbreiding van een bestaand laboratorium. Het is immers niet de

bedoeling om de bestaande (legale) laboratoria te beperken in de reeds toegestane activiteiten.

Hoofdstuk 3 Plansystematiek en reikwijdte

3.1 plansystematiek
Op dit moment is een hoog-risico biologisch laboratorium op grond van een bestemmingsplan in de volgende gevallen toegestaan:

a. indien sprake is van een maatschappelijke bestemming;

b. indien sprake is van een bestemming die bedrijven cq bedrijfsactiviteiten toestaat zonder daaraan een beperking te stellen (bijvoorbeeld een beperking door

middel van een milieucategorie of door middel van een maatbestemming);
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c. indien sprake is van een bestemming waarbinnen bedrijven cq bedrijfsactiviteiten uit milieucategorie 2 zijn toegestaan en in de bij die bestemming

behorende lijst van bedrijfsactiviteiten een laboratorium of daarmee vergelijkbaar bedrijf cq vergelijkbare bedrijfsactiviteit is opgenomen;

d. indien sprake is van een bestemming waarbinnen bedrijven cq bedrijfsactiviteiten uit milieucategorie 2 zijn toegestaan en in de bij die bestemming

behorende lijst van bedrijfsactiviteiten een laboratorium of daarmee vergelijkbaar bedrijf cq vergelijkbare bedrijfsactiviteit niet is opgenomen, maar in de

regels (of voorschriften) van de bestemming is bepaald dat met de genoemde categorie vergelijkbare bedrijven cq bedrijfsactiviteiten zijn toegestaan, al dan

niet na binnenplanse afwijking/vrijstelling.

Deze parapluherziening voegt aan voornoemde bestemmingen in alle bestemmingsplannen, wijzigingsplannen en uitwerkingsplannen die op het moment van

inwerkingtreding van deze parapluherziening zijn vastgesteld een voorwaardelijke bepaling toe, die inhoudt dat nieuwe hoog-risico laboratoria alleen zijn

toegestaan na een positief advies van de GGD en VRR op grond van het “Beleidskader hoog-risico biologische laboratoria Rotterdam-Rijnmond”. In de

bestemmingsplannen, wijzigingsplannen en uitwerkingsplannen die na de inwerkingtreding van de voorliggende parapluherziening nog niet zijn vastgesteld en

waarvoor de regeling wel relevant is, zal een bepaling van gelijke strekking worden opgenomen.

3.2 reijkwijdte
De parapluherziening geldt niet voor die gebieden waar op het moment van inwerkingtreding van deze parapluherziening nog sprake is van een

beheersverordening als planologisch kader. Dit betreft de gebieden Waal-Eemhaven alsmede Merwehavens en Vierhavens. Een beheersverordening kan namelijk

niet herzien worden met een parapluherziening in de zin van een bestemmingsplan. De beheersverordeningen worden om die reden met een aparte

beheersverordening herzien, te weten de ontwerpbeheersverordening “Parapluherziening Biologische Veiligheid”. De inhoud van deze herziening is gelijk aan die

van de voorliggende parapluherziening en wordt gelijktijdig in procedure gebracht.

Voorts geldt de voorliggende parapluherziening ook niet voor die gebieden waar op het moment van inwerkingtreding van deze parapluherziening nog sprake is van

de bouwverordening als enig planologisch kader. Het is juridisch namelijk niet mogelijk de bouwverordening met een bestemmingsplan of beheersverordening te

herzien. Bovendien wordt ervan uitgegaan dat op het moment van inwerkingtreding van deze parapluherziening, het aantal gebieden waar nog sprake is van de

bouwverordening als geldende kader beperkt is.

Hieronder is een afbeelding opgenomen waarop het plangebied van de voorliggende parapluherziening is opgenomen.

Hoofdstuk 4 Juridische toelichting

4.1 juridische toelichting
Onder hoog-risico biologisch laboratorium moet worden verstaan biologische laboratoria met een veiligheidsklasse 3 of hoger zoals bedoeld in het “Beleidskader

hoog-risico biologische laboratoria Rotterdam-Rijnmond”. Opgemerkt wordt daarbij dat indien het beleid- en toetsingskader in de toekomst op basis van

voortschrijdend inzicht aangepast dient te worden dit aangepaste kader in de plaats zal treden van het reeds vastgestelde kader dat als bijlage bij deze

parapluherziening is gevoegd. Een aanpassing van het beleid in de toekomst is bijvoorbeeld aan de orde als er landelijke wetgeving inwerking treedt die overlap

heeft met hetgeen het beleidskader beoogd te regelen.

De hoog-risico biologische laboratoria die onder de werking van voornoemd beleidskader en daarmee onder de werking van de voorliggende parapluherziening

vallen, zijn genoemd in artikel 4.4 onder k, categorie 4, onderdeel C van Bijlage I van het Besluit omgevingsrecht, te weten:

inrichtingen waar een praktijkruimte of laboratorium aanwezig is, waar gericht wordt gewerkt met biologische agentia, uitgezonderd een praktijkruimte of laboratorium

waar gewerkt wordt met biologische agentia die ingedeeld zijn of worden in groep 1 of groep 2 ingevolge de indeling van risicogroepen van richtlijn 2000/54/EG van

het Europees Parlement en de Raad van 18 september 2000 betreffende de bescherming van de werknemers tegen de risico's van blootstelling aan biologische

agentia op het werk;

In geval van het werken met genetisch gemodificeerde organismen vallen alle categorieën van fysische inperking op inperkingsniveaus III en IV, zoals genoemd in

Bijlage 4 van het Besluit genetisch gemodificeerde organismen milieubeheer 2013, onder de werking van het beleidskader en daarmee onder de werking van de

parapluherziening.

Tevens wordt opgemerkt dat onder nieuwe hoog-risico biologisch laboratoria moet worden verstaan zowel nieuwvestiging als uitbreiding van bestaande biologische

laboratoria. De uitbreiding kan de uitbreiding van een bestaande hoog-risico biologisch laboratorium in omvang betreffen, maar ook de uitbreiding van een

biologisch laboratorium met een laag risicoprofiel naar dat met een hoog-risicoprofiel (een uitbreiding qua gebruik). Opgemerkt zij daarbij dat reeds vergunde hoog-

risico biologische laboratoria, waarbij de vergunning nog niet volledig is benut, onder de bestaande situatie vallen en niet onder de verbodsbepaling uit voorliggende

parapluherziening.

Op grond van voorliggende parapluherziening zijn hoog-risico biologische laboratoria, die onder de werking van de parapluherziening vallen, niet toegestaan. Pas

nadat burgemeester en wethouders bij omgevingsvergunning hebben afgeweken van deze bepaling is een hoog-risico biologisch laboratorium mogelijk.

Burgemeester en wethouders moeten daaraan voorafgaand wel advies inwinnen van VRR en GGD op basis van het Beleidskader hoog-risico biologische

laboratoria Rotterdam-Rijnmond”. Dit advies betrekken burgemeester en wethouders bij hun afweging om hoog-risico laboratorium al dan niet toe te staan.
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Toelichting

Plattegrond met OSM achtergrond

Op de voorpagina is weergegeven een plattegrond met op de door u gekozen locatie een marker. De plattegrond
is een kaart van Open Street Maps (OSM). Een kaart die door een wereldwijde community opgebouwd en
onderhouden wordt. OSM is zeer gedetailleerd, compleet met straatnamen, huisnummering en symbolen die
verschillende kenmerken aangeven in de buurt van de gekozen locatie.

Gebouwenadministratie gemeente

Kenmerken van de aangevraagde locatie op basis van gegevens vanuit de Basisregistratie Adressen en
Gebouwen (BAG). Bron Burgerlijke gemeente waar het aangevraagde gebouw in ligt. Actualiteit: maandelijks

Identificatie gebouw Identificatienummer van het gebouw.

Type Omschrijving gebouw van de gekozen locatie.

Gebouw status De status van het gebouw.

Oppervlakte grondvlak Oppervlakteberekening van het grondvlak van het gebouw.

Bouwjaar Oorspronkelijk bouwjaar van het gebouw.

Aantal verblijfsobjecten Aantal woon-, bedrijfsmatige- of recreatieve doeleinden geschikte
eenheden.

Aantal gebruiksdoelen Aantal gebruikscategorieën in het gebouw.

 

Identificatie gekozen
verblijfsobject ¹

Identificatienummer van het verblijfsobject.

Status Status van het verblijfsobject.

Gebruiksdoel Functie van het verblijfsobject.

Vloeroppervlak Totaal vloeroppervlak in m2 van het verblijfsobject.

Adresgegevens Volledige adres van het verblijfsobject.

¹ Indien geen verblijfsobject bekend is op de aangevraagde locatie, dan wordt deze rubriek niet getoond.

Ruimtelijke plannen

Sinds 1 januari 2010 zijn de overheden verplicht hun ruimtelijke plannen digitaal te publiceren, conform de
IMRO codering. Planviewer heeft via de bronhouder een kopie van ieder gepubliceerd plan in de database. De
database wordt dagelijks bijgewerkt. Op basis van die gegevens worden Bestemmingsrapporten gemaakt. Een
Bestemmingsrapport is een uittreksel van een ruimtelijk plan specifiek voor een bepaald adres. Er zijn de
volgende types ruimtelijke plannen: bestemmingsplan, omgevingsvergunning, wijzigingsplan, projectbesluit,
gerechtelijke uitspraak, beheersverordening, uitwerkingsplan, inpassingsplan, provinciale verordening,
voorbereidingsbesluit, en reactieve aanwijzingen exploitatieplan.

Gerelateerde online producten van Planviewer

Bestemmingsrapport een handzame PDF dat informatie geeft over de bestemmingsplan regels van een

Bestemmingsrapport

Kenmerk Oudelandstraat 24, 3073LK Rotterdam

Datum 01-09-2020

Planviewer BV | Utrechtsestraat 61 , 6811 LW Arnhem | 088-7006060 | info@planviewer.nl | www.planviewer.nl
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specifieke locatie. Dit afgebeeld op een kaart op schaal met legenda, waardoor de situatie duidelijk wordt
en welke bestemming het gekozen object heeft.
Percelenrapport een PDF met de kadastrale grenzen van het aangevraagde perceel plus een overzicht van
de directe omgeving.
Eigenarenrapport een PDF dat informatie geeft over de kadastrale eigenaar. Bron Kadaster.
Hypotheekrapport een PDF met informatie over inschrijvingen van hypotheken en/of beslagen. Bron
Kadaster.

Disclaimer en privacy statement

Disclaimer

Met de afname tot en het gebruik van dit product stemt u als afnemer in met de volgende voorwaarden:

Planviewer B.V. zal zich inspannen om de in dit rapport verstrekte informatie steeds zo juist en volledig
mogelijk te presenteren.
Planviewer B.V. kan echter niet garanderen dat de aard en inhoud van de informatie juist is.
Planviewer B.V. is niet aansprakelijk voor eventuele schade die de afnemer van het product lijdt als
gevolg van het gebruik van dit product verstrekte informatie.
De afnemer is zelf verantwoordelijk voor de juiste beoordeling van resultaten.

Privacy

Planviewer B.V. respecteert de privacy van de afnemers van het product. Hoewel de grootste nauwkeurigheid
wordt betracht kan Planviewer B.V. niet aansprakelijk worden gesteld als informatie door derden
wederrechtelijk wordt verkregen.

Bestemmingsrapport

Kenmerk Oudelandstraat 24, 3073LK Rotterdam

Datum 01-09-2020

Planviewer BV | Utrechtsestraat 61 , 6811 LW Arnhem | 088-7006060 | info@planviewer.nl | www.planviewer.nl
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Bijlage

45138_opgave bestemming vervolg.pdf
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Bijlage

45138_Bodemloketrapport.PDF
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1 / 2

Rapport Bodemloket

Datum: 01-09-2020

Legenda

Locatie

Voortgang onderzoek

Mijnsteengebieden
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2 / 2

Inhoud

  
1   Algemeen

 2   Disclaimer  

1 Algemeen

Bij het Bodemloket is geen informatie voor deze locatie beschikbaar over bodemonderzoek en/of 
sanering.
Mogelijk is informatie beschikbaar bij gemeente, omgevingsdienst of provincie.

 

2 Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is. 
Wanneer er geen gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de 
ondergrond schoon is. Andersom wijzen historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder 
meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te krijgen moet de bodem verder 
onderzocht worden.
De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het 
voorkomen dat de informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip. 
Neem voor de meest actuele situatie van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van 
de locatie. De contactgegevens van de gegevensbeheerder staat hierboven.
 Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.
Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u 
stellen via onze helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.
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45138_DCMR Milieudienst Rijnmond.PDF
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23-9-2020 DCMR Milieudienst Rijnmond

dcmr.gisinternet.nl/# 1/1

Afkortingen \ Proclaimer \ Gebruiksaanwijzing \ Veelgestelde Vragen

Zoeken Resultaat Help

(Ondergrondse) tanks (0 gevonden)

Onderzoekslocaties (0 gevonden)

Vergunningen (definitief) (0 gevonden)

Meldingen (0 gevonden)

Print het resultaat
NieuwlandBodeminformatie laatst gewijzigd op: 23-09-2020

Vergunninginformatie laatst gewijzigd op: 23-09-2020

Legenda Kaart Satelliet

10 m
50 ft

Waarschuwing

Geen resultaten gevonden.

Er kunnen (meer) relevante resultaten zijn voor het door u gezochte adres die niet
automatisch zijn geselecteerd.
Dit komt doordat Google adrescoordinaten niet altijd exact overeenkomen met die
uit de database.
Selecteer in dat geval de items handmatig.
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45138_GisWeb 2.2 - Bodeminformatie Online.PDF
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1-9-2020 GisWeb 2.2 - Bodeminformatie Online

https://www.gis.rotterdam.nl/Gisweb2/Default.aspx?context=MIJNPROJECT.444 1/1

94144.36950, 434076.01326

Geen resultaten gevonden op dit punt.

10 m

1 : 750
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Bijlage

45138_Ruimtelijkeplannen.nl.PDF
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1-9-2020 Ruimtelijkeplannen.nl

https://www.ruimtelijkeplannen.nl/viewer/view 1/1

20 m

Ruimtelijkeplannen.nl

Oudelandstraat 24, 3073LK Rotterdam

Welk bestemmingsplan
moet ik kiezen?

OPEN KEUZEHULP

Parapluherziening biologische veiligheid
bestemmingsplan
onherroepelijk (vastgesteld 2018-06-14)

Bloemhof
bestemmingsplan
onherroepelijk (vastgesteld 2018-02-22)

Parapluherziening parkeernormering
Rotterdam
bestemmingsplan
onherroepelijk (vastgesteld 2017-12-14)

BESTEMMINGSPLANNEN

Verberg plannen

GEMEENTE (3) PROVINCIE (23) RIJK (24)

Oudelandstraat 24 3073 LK Rotterdam

ADRES PLANNAAM OF -NUMMER

Pagina 78 van 267
Datum: 03-05-2025 17:56
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45138_KadastraleKaart CLS00 F 3682.pdf
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Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 21 januari 2021
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Charlois
F
3682

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: WebservicesNl
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Bijlage

45138_akte Algemene bepalingen deel 12713 nummer 4 .pdf
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Basisregistratie Adressen en Gebouwen (BAG)

Oudelandstraat 24 Rotterdam

Pand

ID 0599100000310267

Status Pand in gebruik

Bouwjaar 1919

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 09-10-2015

Documentdatum 09-10-2015

Documentnummer Corsanr.15/54428

Mutatiedatum 10-10-2015

Verblijfsobject

ID 0599010000310267

Status Verblijfsobject in gebruik

Gebruiksdoel woonfunctie

Oppervlakte 68 m2

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 02-12-1991
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Documentdatum 01-01-1975

Documentnummer B2--0812--89

Mutatiedatum 28-08-2010

Gerelateerd hoofdadres 0599200000398666

Gerelateerd pand 0599100000310267

Locatie x:094089.700, y:434039.600

Nummeraanduiding

ID 0599200000398666

Postcode 3073LK

Huisnummer 24

Huisletter
Huisnummer toev.
Status Naamgeving uitgegeven

Type adresseerbaar object Verblijfsobject

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 12-03-2010

Documentdatum 12-03-2010

Documentnummer B&W10/2145

Mutatiedatum 28-08-2010

Gerelateerde openbareruimte 0599300000002399

Openbare Ruimte

ID 0599300000002399

Naam Oudelandstraat

Status Naamgeving uitgegeven

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 01-07-1919

Documentdatum 01-07-1919

Documentnummer Gem.blad 1919/125

Mutatiedatum 27-08-2010

Gerelateerde woonplaats 3086

Woonplaats

ID 3086

Naam Rotterdam

Status Woonplaats aangewezen

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 27-02-2020

Documentdatum 27-02-2020

Documentnummer Corsanr.20/1871

Mutatiedatum 27-02-2020

Bronhouder

ID 0599

Naam Rotterdam
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Fokkema Linssen  Blad 1 

Notarissen te Rotterdam Dossnr. PB/2020.001045.01 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(UITTREKSEL) 

 

 

 

BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN 

Oudelandstraat 24 te 3073 LK Rotterdam 

 

 

 

 

Op negenentwintig januari tweeduizend éénentwintig, verschijnt voor mij, mr. 

Astrid Carla Maria Fokkema-Schute, notaris met plaats van vestiging Rotterdam: 

mevrouw mr. Petra van Biezen, geboren te Rotterdam op zestien juni 

negentienhonderd vijfenzestig, werkzaam op het kantoor van mij, notaris, 

kantooradres: Fokkema Linssen Notarissen Heemraadssingel 131, 3022 CD 

Rotterdam, te dezen handelend als schriftelijk gevolmachtigde van de 

Coöperatieve Rabobank U.A., een coöperatie met zetel te Amsterdam en met 

adres: Croeselaan 18, 3521 CB Utrecht, ingeschreven in het handelsregister onder 

nummer 30046259, die krachtens fusies onder algemene titel de vermogens heeft 

verkregen van: 

(1) Rabohypotheekbank N.V., voorheen ingeschreven in het handelsregister 

onder nummer 30052013; 

(2) Coöperatieve Rabobank Rotterdam U.A., ten tijde van het verlijden van 

de hypotheekakte genaamd: Coöperatieve Rabobank U.A., gevestigd te 

Rotterdam, voorheen ingeschreven in het handelsregister onder nummer 

58513795; 

genoemde volmachtgever te dezen handelend conform het bepaalde in artikel 

3:254 juncto artikel 3:268 Burgerlijk Wetboek (de "Schuldeiseres" of de 

"Verkoopster"). 

Van het bestaan van de volmacht blijkt uit een onderhandse akte, die aan deze 

akte wordt gehecht (bijlage). 

De verschijnende persoon, handelend als vermeld, verklaart 

OVERWEGENDE 

Verkoopster wenst bij deze akte vast te stellen de voorwaarden en bepalingen 

waaronder op drie maart tweeduizend eenentwintig, vanaf dertien uur dertig 

(13.30 uur) online via www.openbareverkoop.nl in het openbaar, waarbij opbod 

en afmijning in één zitting zullen geschieden, ten overstaan van mij, notaris of 
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mijn waarnemer, het volgende registergoed, met inbegrip van de roerende zaken 

als bedoeld in artikel 3:254 van het Burgerlijk Wetboek, zal worden geveild ex 

artikel 3:268 van het Burgerlijk Wetboek. 

(A) Registergoed 

 Het te veilen registergoed betreft: 

   het eeuwigdurend recht van (onder)erfpacht,  waarvan de canon 

eeuwigdurend is afgekocht, van een perceel grond – eigendom 

van de gemeente Rotterdam –  met de daarop staande woning met 

toebehoren, plaatselijk bekend Oudelandstraat 24, 3073 LK 

Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Charlois, sectie F 

nummer 3682, groot negentig vierkante meter, (het 

"Registergoed"),  

 daaronder begrepen de verpande roerende zaken als bedoeld in artikel 

3:254 van het Burgerlijk Wetboek. 

(B) Rechthebbende 

 Rechthebbende tot het Registergoed is: 

 (i) enzovoorts… in de zin van het geregistreerd partnerschap, (de 

"Schuldenaar"); 

 (ii) enzovoorts; 

 (tezamen als ieder afzonderlijk de "Rechthebbende(n)"). 

(C) Verkrijging door de Rechthebbenden 

 Het Registergoed is door …enzovoorts - verkregen door de inschrijving 

ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers 

(destijds te Rotterdam) op vijf oktober tweeduizend een in register 

Hypotheken 4, deel 21556 nummer 18 van een afschrift van een akte tot 

uitgifte in ondererfpacht, op vier oktober tweeduizend een verleden voor 

mr. R. van Heukelem, notaris in de gemeente Capelle aan den IJssel, in 

welke akte kwijting voor de betaling van de koopprijs is verleend. 

 Enzovoorts ….  

(D) Hypothecaire inschrijving / Algemene Voorwaarden / Niet nakoming 

 (i) Het Registergoed is bezwaard met een recht van eerste hypotheek 

ten behoeve van Schuldeiseres die het vermogen onder algemene 

titel heeft verkregen van de Rabohypotheekbank N.V. en van de 

Coöperatieve Rabobank Rotterdam U.A., welke banken 

eveneens in de hypotheekakte zijn genoemd en ten laste van 

enzovoorts, welk recht werd gevestigd door de inschrijving ten 

kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers 
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(destijds te Rotterdam) op vijf oktober tweeduizend een in 

register Hypotheken 3, deel 19771 nummer 51, van een afschrift 

van een akte houdende hypotheekverlening op vier oktober 

tweeduizend een verleden voor mr. R. van Heukelem, 

voornoemd en de roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254 van 

het Burgerlijk Wetboek zijn bezwaard met een eerste pandrecht 

ten behoeve van Schuldeiseres, welk pandrecht werd gevestigd 

bij voornoemde akte houdende hypotheekverlening, tezamen ten 

belope van zevenentachtigduizend vijfhonderdnegenenzeventig 

euro en achtenvijftig eurocent (EUR 87.579,58), te vermeerderen 

met renten en kosten, welke renten en kosten tezamen worden 

begroot op een bedrag van dertigduizend 

zeshonderdtweeënvijftig euro en vijfentachtig eurocent 

(EUR 30.652,85), derhalve tot een totaalbedrag van 

eenhonderdachttienduizend tweehonderdtweeëndertig euro en 

drieënveertig eurocent (EUR 118.232,43). 

  Bij akte dertig november tweeduizend achttien verleden voor mr. 

M.M. van der Bie, notaris te Amsterdam, is per een december 

tweeduizend achttien een fusie tot stand gekomen, waarbij de 

Coöperatieve Rabobank U.A. (de verkrijgende rechtspersoon) 

onder algemene titel het vermogen - waaronder 

hypotheekrechten - heeft verkregen van de Rabohypotheekbank 

N.V. (de verdwijnende rechtspersoon), van welke fusie blijkt uit 

een verklaring, opgemaakt en getekend door mr. M.M. van der 

Bie, voornoemd, houdende "opgave fusie als bedoeld in artikel 

2:318 lid 4 van het Burgerlijk Wetboek juncto artikel 33 lid 4 van 

de Kadasterwet", van welke verklaring een afschrift is 

ingeschreven op drie december tweeduizend achttien, ten kantore 

van de Dienst voor het Kadaster en de openbare registers in 

register hypotheken 3, deel 74838 nummer 51. 

  In een verklaring wijziging tenaamstelling hypotheekrechten 

opgemaakt en getekend door prof. mr. M. van Olffen, notaris te 

Amsterdam, ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het 

kadaster en de openbare registers op achttien februari 

tweeduizend zestien in register hypotheken 3, deel 69152 

nummer 159 staat vermeld dat bij akte van fusie, eenendertig 

december tweeduizend vijftien verleden voor notaris Van Olffen 
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voornoemd, een fusie tot stand is gekomen, waarbij de 

Coöperatieve Centrale Raiffeisen-Boerenleenbank B.A. (de 

verkrijgende rechtspersoon) onder algemene titel het vermogen 

– waaronder het hypotheekrecht - heeft verkregen van onder 

meer de Coöperatieve Rabobank Rotterdam U.A. (de 

verdwijnende rechtspersoon). In vermelde verklaring staat voorts 

vermeld dat bij akte van statutenwijziging, eenendertig december 

tweeduizend vijftien verleden voor notaris Van Olffen 

voornoemd, de statutaire naam van de verkrijgende 

rechtspersoon met ingang van een januari tweeduizend zestien is 

gewijzigd in Coöperatieve Rabobank U.A., terwijl voorts is 

verzocht aan de bewaarder van het Kadaster en de openbare 

registers de tenaamstelling van de hypotheekrechten die ten name 

stonden van de Coöperatieve Rabobank Rotterdam U.A. te 

wijzigen in Coöperatieve Centrale Raiffeisen-Boerenleenbank 

B.A. en vervolgens de tenaamstelling van de hypotheekrechten 

die ten name stonden van de Coöperatieve Centrale Raiffeisen-

Boerenleenbank B.A. te wijzigen in Coöperatieve Rabobank 

U.A. 

 (ii) Voormelde hypotheekverlening strekt tot zekerheid voor de 

betaling van al hetgeen de Schuldeiseres blijkens haar 

administratie van de Schuldenaar te vorderen heeft of mocht 

hebben, uit hoofde van verstrekte en/of alsnog te verstrekken 

geldleningen, verleende en/of alsnog te verlenen kredieten in 

rekening-courant, tegenwoordige en/of toekomstige 

borgstellingen, dan wel uit welken anderen hoofde ook. 

 (iii) Blijkens voormelde hypotheekakte zijn op de 

hypotheekverlening van toepassing verklaard de Algemene 

Voorwaarden voor Hypotheken van de Rabobankorganisatie 

1992, die zijn gedeponeerd ter Griffie van de 

Arrondissementsrechtbank te Utrecht op drie juni 

negentienhonderd eenennegentig ("Algemene Voorwaarden"), 

en het bepaalde in de Algemene Bankvoorwaarden, geldende in 

het verkeer tussen de Coöperatieve Centrale Raiffeisen 

Boerenleenbank B.A., gevestigd te Amsterdam, casu quo de bij 

haar aangesloten banken, en haar cliënten. 

  In voormelde hypotheekakte hebben …enzovoorts.. verklaard 
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met de Algemene Voorwaarden en de Algemene 

Bankvoorwaarden bekend te zijn en akkoord te gaan, en de tekst 

van deze voorwaarden te hebben ontvangen. 

(E)  Overige hypothecaire inschrijvingen en/of beslagen 

 Het Registergoed is voorts bezwaard met: 

 een executoriaal beslag ten verzoeke van Stichting Woonstad Rotterdam, 

te dezer zake woonplaats kiezende te Rotterdam aan de s'-Gravendijkwal 

134, ten kantore van Flanderijn gerechtsdeurwaarders, gelegd door de 

inschrijving ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare 

registers op acht mei tweeduizend negentien in register Hypotheken 3, 

deel 75719 nummer 161, van een proces-verbaal van beslaglegging. 

(F)  De Schuldeiseres heeft mij, notaris, verzocht over te gaan tot vaststelling 

van de veilingvoorwaarden betreffende de voorgenomen openbare 

verkoop van het Registergoed. 

VERKLAART 

HOOFDSTUK I. INLEIDING 

Artikel 1. Verzuim Schuldenaar 

De Schuldenaar is in de (betalings)verplichtingen jegens de Schuldeiseres in 

verzuim en de Schuldenaar is, na aanmaning door de Schuldeiseres, in verzuim 

gebleven. Op grond hiervan zijn de schulden waarvoor het onderhavige 

hypotheekrecht en het pandrecht zijn gevestigd, opeisbaar geworden. 

Door het ingetreden verzuim is de hypotheekhouder bevoegd het hem 

toekomende recht van parate executie als bedoeld in artikel 3:268 van het 

Burgerlijk Wetboek uit te oefenen. 

Artikel 2. Aanzeggingen 

Overeenkomstig artikel 544 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering 

zijn bij exploot aanzeggingen gedaan aan: 

(a) de Schuldenaar/de Rechthebbende(n); 

(b) voornoemde beslaglegger; 

inhoudende dat wegens het in verzuim zijn van de Schuldenaar met de voldoening 

van hetgeen waarvoor de hypotheek ter waarborg strekt, zal worden overgegaan 

tot de openbare verkoop van het Registergoed en de hiervoor voormelde verpande 

roerende zaken ten overstaan van mij notaris, zulks onder vermelding van datum, 

uur en plaats en het bedrag waarvoor de Schuldeiseres uit hoofde van haar recht 

tot executie wil overgaan en de te dezer zake tot het tijdstip van aanzegging reeds 

gemaakte kosten. 

Artikel 3. Veilingvoorwaarden 
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Op deze openbare verkoop zijn van toepassing de Algemene Voorwaarden voor 

Executieverkopen 2017 (de "AVVE"), opgenomen in een notariële akte op vijf 

december tweeduizend zestien verleden voor mr. J.H. Oomen, notaris te 's-

Hertogenbosch, ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de 

openbare registers op vijf december tweeduizend zestien in register Hypotheken 

4, deel 69567 nummer 129, welke worden geacht woordelijk in deze akte te zijn 

opgenomen en van toepassing te zijn, voor zover daarvan bij deze akte niet 

uitdrukkelijk wordt afgeweken. 

Op deze openbare verkoop zijn bovendien van toepassing de navolgende 

bijzondere veilingvoorwaarden. 

HOOFDSTUK II. BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN 

Artikel 1. Wijze van veiling 

De veiling geschiedt onder de hiervoor vermelde veilingvoorwaarden in één 

zitting bij inzet en afslag en wel op drie maart tweeduizend eenentwintig vanaf 

dertien uur dertig (13.30 uur) online via de website www.openbareverkoop.nl. 

Artikel 2. Betaling koopsom 

In afwijking van het bepaalde in artikel 10 lid 1 onder c AVVE dienen de 

koopsom en de overige nog niet betaalde kosten en heffingen uiterlijk vier weken 

na veiling te worden betaald. 

Artikel 3. Kosten 

Conform het bepaalde in artikel 9 lid 1 van de AVVE komen voor rekening van 

koper: 

a. de overdrachtsbelasting; 

b. het honorarium van de notaris; 

c. het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherches; 

d. de kosten van ontruiming; 

e. eventueel verschuldigde omzetbelasting over de hiervoor genoemde 

bedragen. 

De onroerende zaak belasting en andere heffingen ter zake van het Registergoed 

over het lopende jaar, komen voor rekening van de koper vanaf de voor de 

levering bepaalde dag of zoveel later als ingevolge deze bijzondere 

veilingvoorwaarden de koopsom moet worden betaald. 

Voor een specificatie van het honorarium en de kosten wordt verwezen naar de 

hierna te vermelden veilingwebsite of naar www.veilingnotaris.nl. 

Artikel 4. Belastingen 

Voor zover bekend aan Schuldeiseres is ter zake de verkrijging van het 

Registergoed acht procent (8%) overdrachtsbelasting, geen omzetbelasting 
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verschuldigd. De overdrachtsbelasting komt volledig voor rekening en risico 

van Koper. 

Indien en voor zover ter zake van de verkrijging van het Registergoed de Koper 

zich op het standpunt stelt dat het verlaagde tarief van twee procent (2%) als 

bedoeld in artikel 14 lid 2 van de Wet op belastingen van rechtsverkeer van 

toepassing is en/of Koper een beroep wenst te doen op een vrijstelling van 

overdrachtsbelasting ingevolge het bepaalde in artikel 15 lid 1 onderdeel p van 

de Wet op belastingen van rechtsverkeer, dient Koper terstond na gunning, doch 

uiterlijk voorafgaand aan de betaling van de koopsom, een verklaring aan de 

Notaris te verstrekken waaruit het voorgenomen gebruik van de woning blijkt 

en – indien en voor zover van toepassing – dat aan de voorwaarden voor de 

toepassing van vorenbedoelde vrijstelling wordt voldaan.  

Ter zake van de levering van het Registergoed wordt een beroep gedaan op de 

goedkeuring uit onderdeel 5.4 van het besluit van de staatssecretaris van 

Financiën van negentien september tweeduizend dertien, nr. BLKB2013/1686, 

zodat artikel 3 lid 5 van de Wet op de omzetbelasting 1968 buiten toepassing 

blijft en het Registergoed niet wordt geacht aan en vervolgens door de Notaris 

te zijn geleverd. 

Met het doen van een bieding stemt de Koper expliciet in met de hiervoor 

omschreven fiscale behandeling en de daaruit voortvloeiende gevolgen en 

verplichtingen. 

Artikel 5. Aanvaarding, gebruikssituatie, ontruiming/overgang risico 

De Schuldeiseres heeft een onderzoek ingesteld naar de gebruikssituatie van het 

Registergoed. 

Voor zover aan Schuldeiseres bekend is het Registergoed in gebruik bij 

Schuldenaar en niet aan derden in huur of gebruik afgestaan. Verkoper heeft niet 

het verlof tot het inroepen van het huurbeding verzocht aan de 

voorzieningenrechter aangezien het op grond van artikel 3:264 lid 6 Burgerlijk 

Wetboek niet mogelijk is, Verkoper heeft geen belang. 

De Schuldenaar en de haren, alsmede degenen die zich op het moment van de 

inschrijving van het proces-verbaal van toewijzing zonder recht of titel in het 

Registergoed bevinden en als zodanig niet bekend waren aan koper, zijn op grond 

van het bepaalde in artikel 525 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering 

genoodzaakt tot ontruiming.  

De Schuldenaar en de haren zullen op vertoon van het voormelde proces verbaal 

tot ontruiming worden genoodzaakt op de wijze als bepaald in de artikelen 556 

en 557 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering.  
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De uitoefening van de in artikel 3:264 van het Burgerlijk Wetboek vermelde 

bevoegdheid wordt aan de koper overgelaten. De uitoefening van de bevoegdheid 

geschiedt voor rekening en risico van de koper. 

De Schuldenaar en de haren zijn verplicht op grond van het bepaalde in 

voormelde hypotheekakte casu quo de Algemene Voorwaarden het Registergoed 

voor de aanvang van de veiling geheel te ontruimen en ter vrije beschikking van 

de koper te stellen.  

Voor het geval dat het Registergoed toch aan derden in huur of gebruik is 

afgestaan dan zal Schuldeiseres niet aansprakelijk zijn voor het bestaan van zo'n 

overeenkomst en voor de daaruit voortvloeiende gevolgen. 

Gelet op het bovenstaande is lid 2 van artikel 24 AVVE van toepassing, 

woordelijk luidend als volgt: 

"2. Indien het Registergoed ten tijde van de levering: 

 - is verhuurd op basis van een huurovereenkomst die niet vermeld 

is in de Bijzondere Veilingvoorwaarden omdat de Verkoopster 

niet met deze huurovereenkomst bekend was; of 

 - op andere wijze is verhuurd dan vermeld in de Bijzondere 

Veilingvoorwaarden, 

 komt het risico van de betreffende huurovereenkomst desalniettemin voor 

rekening van de Koper en aanvaardt de Koper het Registergoed onder 

gestanddoening van de betreffende huurovereenkomst, onverminderd de 

eventuele mogelijkheid voor de Koper om de betreffende 

huurovereenkomst te vernietigen op grond van artikel 3:264 Burgerlijk 

Wetboek." 

Conform het bepaalde in artikel 18 van de AVVE is vanaf het moment van de 

inschrijving van het proces verbaal van toewijzing het risico van het Registergoed 

voor de koper.  

Artikel 6. Voorbehoud recht van beraad 

Schuldeiseres maakt, tenzij zij blijkens het proces-verbaal van de veiling direct 

tot gunning overgaat, gebruik van haar recht van beraad als vermeld in artikel 8 

AVVE. 

Conform het bepaalde in artikel 8 lid 2 van de AVVE eindigt de termijn van 

beraad de zesde werkdag volgende op de afslag om vijf uur in de middag of 

zoveel eerder als de Verkoopster al dan niet mocht hebben gegund. 

Van de gunning na beraad dient te blijken uit een notariële akte, die op de 

eerstvolgende werkdag nadat de termijn van beraad is geëindigd, moet zijn 

verleden en uit welke akte moet blijken aan welke bieder wordt gegund. 
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Artikel 7. Voldoening kosten / waarborgsom 

In afwijking van artikel 10 AVVE dient de koper uiterlijk vier maart tweeduizend 

eenentwintig om veertien uur bij de Notaris op diens rekeningnummer 

NL60INGB0693165014 onder vermelding van "aanbetaling kosten veiling 

Oudelandstraat 24 te Rotterdam" te storten een bedrag ter grootte van tien procent 

van de koopprijs ter voldoening van de kosten als vermeld onder artikel 9 lid 1 

van de AVVE.  

In afwijking van het bepaalde in artikel 10 lid 1 sub b AVVE dient door de koper 

uiterlijk vijf werkdagen na de gunning de waarborgsom volgens artikel 12 lid 1 

van de AVVE te worden voldaan of dient volgens artikel 12 lid 4 een 

garantieverklaring te worden afgegeven. 

Het in voorgaande alinea's van de onderhavige bepaling 7 gestelde komt te 

vervallen indien Verkoopster schriftelijk heeft verklaard dat de bedoelde 

bedragen niet behoeven te worden gestort binnen de daarvoor gestelde termijnen. 

Op grond van artikel 14 AVVE dienen bieders, kopers en vertegenwoordigden 

zich bij de openbare verkoop tegenover de notaris te legitimeren door een geldig 

identiteitsbewijs over te leggen. Bieders dienen hun financiële gegoedheid tijdens 

de openbare verkoop kunnen aantonen door een verklaring van een 

geldverstrekkende instelling met een vergunning in de zin van de Wet op het 

financieel toezicht over te leggen, waaruit blijkt dat zij over voldoende financiële 

middelen beschikken om de prijs en de bijkomende kosten te kunnen betalen.  

Voor bepaalde met name genoemde kopers heeft Verkoopster bepaald dat zij 

deze verklaring van gegoedheid niet behoeven over te leggen of de waarborgsom 

niet behoeven te storten. 

Artikel 8. Onderhandse biedingen 

Na ontvangst door de notaris van een schriftelijk bod door een bieder ex artikel 

547 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering, zendt de notaris een 

ontvangstbevestiging aan de betreffende bieder. Indien de bieder geen 

ontvangstbevestiging ontvangt kan de reden daarvan zijn, dat het bod de notaris, 

door welke oorzaak dan ook, niet heeft bereikt. De bieder dient voor het geval hij 

geen ontvangstbevestiging ontvangt, zelf te informeren bij de notaris of zijn bod 

de notaris wel heeft bereikt. Indien de bieder nalaat te informeren draagt hij zelf 

het risico voor het geval het bod de notaris niet of niet tijdig heeft bereikt. 

Onderhandse biedingen ex artikel 547 van het Wetboek van Burgerlijke 

Rechtsvordering worden geacht te zijn uitgebracht op basis van de bepalingen en 

voorwaarden als opgenomen in de door de Schuldeiseres aangeleverde en bij mij, 

notaris, verkrijgbare model koopovereenkomst. 
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Artikel 9. Inzetpremie 

Conform het bepaalde in artikel 7 lid 1 van de AVVE heeft de inzetter recht op 

inzetpremie. Deze inzetpremie wordt conform het bepaalde in artikel 9 lid 7 

AVVE uit de koopprijs voldaan en komt derhalve voor rekening van Verkoopster. 

Inzetpremie wordt slechts aan één persoon (de inzetter) en op één 

bankrekeningnummer uitbetaald. 

Artikel 10. Bieden voor een ander 

Ten aanzien van artikel 5 van de AVVE, bieden voor een ander, wordt 

nadrukkelijk gewezen op lid 3, lid 4 en lid 5 woordelijk luidend: 

"3. Deze verklaring dient vóór de betaling van de koopprijs door de Bieder 

aan de Notaris te worden gedaan en door de vertegenwoordigde 

schriftelijk te zijn bevestigd. Van deze verklaring, bevestiging en de 

acceptatie bedoeld in lid 4 dient te blijken uit het proces-verbaal van inzet 

en/of afslag of uit een daartoe door de Notaris op te maken akte de 

command, waardoor de vertegenwoordigde in de rechten en 

verplichtingen van de Bieder treedt, alsof hij zelf het bod heeft 

uitgebracht, onverminderd het hierna in lid 5 bepaalde. 

4. De Verkoopster heeft het recht de vertegenwoordigde te accepteren of 

niet te accepteren. Als de Verkoopster de vertegenwoordigde niet 

accepteert, wordt de Bieder geacht uitsluitend voor zichzelf te hebben 

geboden. Als de Verkoopster de vertegenwoordigde wel accepteert, 

wordt de vertegenwoordigde geacht zelf het Bod te hebben uitgebracht, 

behoudens het hierna in lid 5 van dit artikel bepaalde. In dat geval zal de 

Notaris een Akte de command passeren met vermelding van de 

vertegenwoordigde. 

5. De Bieder is, naast de vertegenwoordigde, hoofdelijk verbonden voor de 

nakoming van de verplichtingen die op de Koper rusten. Indien de 

Bieder, ingeval de vertegenwoordigde in verzuim is, de koopprijs geheel 

voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht de koopovereenkomst voor 

zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de Levering van het 

Registergoed aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. 

 Van een en ander dient uit de notariële verklaring van betaling te blijken. 

Dit lid laat onverlet de rechten die de Bieder eventueel jegens de 

vertegenwoordigde kan doen gelden." 

Artikel 11. Begrippen en voorwaarden in verband met internetbieden en 

internetborg 

11.1 De onderhavige veiling is een internetveiling. Het bieden tijdens de 
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veiling kan alleen via de website www.openbareverkoop.nl plaatsvinden. 

11.2. Aanvulling begrippen 

 In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder: 

 1. Deelnemer: 

  een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft 

doorlopen en tijdens de Veiling van het Registergoed is 

ingelogd op Openbareverkoop.nl. 

 2. Handleiding: 

  de handleiding “Online bieden bij een openbare verkoop” 

vermeld op Openbareverkoop.nl. 

 3. Notaris: 

  de notaris die is gevolmachtigd uitvoering te geven aan de 

openbare verkoop. 

 4. Openbareverkoop.nl:  

  de algemeen toegankelijke Website, bedoeld in begrip 27 van 

de AVVE, via welke een Bod via internet kan worden 

uitgebracht. 

 5. Registratie: 

  het geheel van de voorgeschreven handelingen vermeldt in de 

handleiding “Online bieden bij een openbare verkoop”, ter 

identificatie van een natuurlijke persoon die via 

Openbareverkoop.nl wil bieden. 

 6. Registratienotaris:  

  een in Nederland werkzame notaris die de identiteit van 

Deelnemer vaststelt en gegevens van Deelnemer registreert. Een 

lijst van Registratienotarissen is opgenomen op de Website(s). 

11.3 Aanvulling voorwaarden 

 1.  In aanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een 

Deelnemer alleen via internet worden geboden. Als “Bod” in de 

zin van de AVVE wordt derhalve alleen een Bod via internet 

aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een Deelnemer op 

de in de Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het 

Bod dat de Deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het bedrag 

waarop hij klikt of drukt.  

 2. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen de 

Notaris hebben bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of 
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het uitvallen van de internetverbinding(en) tijdens de Veiling en 

in alle andere gevallen van discussie beslist de Notaris.  

 3. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te 

bieden, maar hiermee wordt niet gegarandeerd dat de 

Deelnemer permanente en/of gelijktijdige toegang heeft tot 

internet om mee te bieden. Eventuele vertragingen in de 

snelheid van de internetverbinding(en), alsmede storingen en 

uitval van deze verbinding(en) komen geheel voor rekening en 

risico van de Deelnemer. 

 4. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden 

overgegaan tot de Inzet en de Afslag, dan nadat de Notaris 

genoegzaam zal zijn gebleken dat via internet biedingen kunnen 

worden uitgebracht. 

 5. In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door 

de Deelnemer elektronisch geschieden door te klikken of te 

drukken op het woord “bied”. 

 6. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer 

tijdens de Afslag wordt geklikt of gedrukt. 

 7. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen 

van een Bod via internet dient gedurende het verdere verloop 

van de Veiling voor de Notaris telefonisch bereikbaar te zijn en 

te blijven, en wel op het mobiele telefoonnummer dat de 

Deelnemer heeft ingevuld op diens registratieverklaring. Voor 

het geval de Deelnemer gedurende het verdere verloop van de 

Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch 

bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig 

moment telefonisch overleg tussen de Notaris en de Deelnemer 

noodzakelijk wordt geacht door de Notaris, dan is de Notaris 

bevoegd om het Bod van de Deelnemer niet als zodanig te 

erkennen dan wel af te wijzen. 

 8. In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het 

hoogste Bod heeft uitgebracht tot het moment van Gunning 

bevoegd te verklaren dat hij heeft geboden namens een 

rechtspersoon of personenvennootschap, mits die Deelnemer 

vóór de Gunning: 
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  - naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont 

volledig bevoegd te zijn tot vertegenwoordiging van die 

rechtspersoon of personenvennootschap;  

  - en  de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in 

artikel 12 lid 1 AVVE.  

  Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van 

toepassing (acceptatie door de Verkoper) tenzij dit elders in de 

Bijzondere Veilingvoorwaarden is uitgesloten. Van een en 

ander dient uit de notariële akte van Gunning te blijken. Indien 

met inachtneming van het vorenstaande een rechtspersoon of 

personenvennootschap heeft te gelden als vertegenwoordigde 

van de Deelnemer, komt aan die rechtspersoon of 

personenvennootschap het recht toe vóór de betaling van de 

Koopprijs te verklaren dat hij het Bod heeft uitgebracht namens 

één of meer anderen als bedoeld in artikel 5 lid 2 AVVE.  

 9. De in lid 8 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of 

personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming 

van de verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die 

Deelnemer, ingeval de door hem vertegenwoordigde 

rechtspersoon of personenvennootschap in verzuim is, de 

Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht 

de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk 

geval de Levering aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt 

verleend. Van een en ander dient uit de Notariële verklaring van 

betaling te blijken.  

 10. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals 

omschreven, verleent de Deelnemer, indien van toepassing, 

mede namens de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of 

personenvennootschap als bedoeld in lid 8, tevens volmacht aan 

ieder van de medewerkers die ten tijde van het gebruik van de 

volmacht werkzaam zijn ten kantore van de Notaris (zowel 

samen als ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de 

inhoud van het proces-verbaal van Veiling en in en bij het 

proces-verbaal van Veiling: 
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  a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod 

heeft uitgebracht; en 

  b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van 

Veiling (te) vermelde(n) waarnemingen van de Notaris 

ter zake van de Veiling.  

  De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het 

proces-verbaal van Veiling ondertekenen en ter zake hiervan 

datgene te doen wat hij nodig en nuttig acht. De 

gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder 

zijn verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen. 

Artikel 12. Erfpachtvoorwaarden 

Op het Registergoed zijn van toepassing; 

(a) de Algemene Voorwaarden voor de uitgifte erfpacht, vastgesteld bij akte 

op tweeëntwintig maart negentienhonderd drieënnegentig verleden voor 

mr. H.M.I.Th. Breedveld, (destijds) notaris te Rotterdam, bij afschrift 

ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare 

registers (destijds te Rotterdam) op  drieëntwintig maart 

negentienhonderd drieënnegentig in register Hypotheken 4, in deel 

12713, nummer  4, en  

(b) de bijzondere voorwaarden zoals vastgesteld bij akte van uitgifte in 

erfpacht op dertig december negentienhonderd vierennegentig verleden 

voor M. de Vos, (destijds) notaris te Rotterdam, bij afschrift ingeschreven 

ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers 

(destijds te Rotterdam) op dertig december negentienhonderd 

vierennegentig in register Hypotheken 4, in deel 14276, nummer 15, 

(c) na te vermelden bepalingen van het recht van ondererfpacht,  

welke Algemene Voorwaarden, bijzondere voorwaarden en bepalingen voor 

zover toepasselijk worden geacht in deze akte te zijn opgenomen en daarmee een 

geheel uit te maken. 

De canon is eeuwigdurend afgekocht zodat thans geen canon verschuldigd is. 

Artikel 13. Energielabel 

De Rechthebbenden zijn verplicht om een energielabel als bedoeld in het Besluit 

Energieprestatie gebouwen beschikbaar te stellen aan de koper. Verkoopster 

verklaart geen eigenaar te zijn geweest van het Registergoed en beschikt derhalve 

niet over een definitief energielabel als bedoeld in het Besluit Energieprestatie 

gebouwen. De koper is hiermee volledig bekend en vrijwaart de Verkoopster voor 

alle (eventuele) aanspraken te dier zake. De koper is zich ervan bewust dat indien 
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hij een energielabel als bedoeld in het Besluit Energieprestatie gebouwen wenst 

te verkrijgen, hij daartoe zelf dient zorg te dragen. 

Artikel 14. Publiekrechtelijke beperkingen 

Met betrekking tot bekende publiekrechtelijke beperkingen als bedoeld in artikel 

2 van de Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen onroerende zaken ten 

aanzien van het Registergoed, wordt te dezen vermeld dat er geen aantekening in 

voormelde openbare registers staat vermeld. 

Vorenstaande laat onverlet dat er toch publiekrechtelijke beperkingen kunnen 

drukken op het Registergoed, welke niet zijn ingeschreven in voornoemde 

Openbare Registers en/of gemeentelijke beperkingenregistratie. 

Artikel 15. Omschrijving erfdienstbaarheden / bijzondere verplichtingen 

Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden casu quo aan koper op te leggen 

bijzondere verplichtingen ten aanzien van het Registergoed, wordt te dezen 

verwezen naar de hiervoor genoemde akte tot levering, waarin staat vermeld: 

"OMSCHRIJVING ERFDIENSTBAARHEDEN, KWALITATIEVE 

BEDINGEN EN/OF BIJZONDERE VERPLICHTINGEN 

Aanduiding 

Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of 

bijzondere verplichtingen wordt verwezen naar de volgende bepalingen. 

a.de Algemene Bepalingen voor vestiging van erfpacht op onroerende zaken 

van de gemeente Rotterdam in beheer bij het Ontwikkelingsbedrijf Rotterdam - 

hierna te noemen "Algemene Bepalingen - van achttien maart 

negentienhonderd drie en negentig; 

deze bepalingen zijn gedeponeerd bij de griffie van de rechtbank te Rotterdam 

op vier en twintig maart negentienhonderd drie en negentig en ingeschreven in 

het register 4 van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers te 

Rotterdam op drie en twintig maart negentienhonderd drie en negentig in deel 

12.713, nummer 4. 

b.het bepaalde in voormelde akte van vestiging erfpacht. 

Teksten van of uittreksels uit de sub a. en b. bedoelde bepalingen zijn aan de 

Ondererfpachter overhandigd. 

Aanvaarding 

Voor zover in bedoelde bepalingen verplichtingen voorkomen die het WBR aan 

de Ondererfpachter  moet opleggen, doet het dat hierbij en wordt een en ander 

hierbij door de Ondererfpachter aanvaard. Voor zover het gaat om rechten die 

ten behoeve van derden zijn bedongen, worden die rechten hierbij tevens door 

het WBR voor die derden aangenomen. 

Pagina 215 van 267
Datum: 03-05-2025 17:56



  Blad 16 

 Dossnr. PB/2020.001045.01 

VESTIGING ERFDIENSTBAARHEDEN 

Erfdienstbaarheden handhaving bestaande toestand 

Ter uitvoering van hetgeen het WBR en de Ondererfpachter te dezer zake zijn 

overeengekomen worden hierbij gevestigd de navolgende erfdienstbaarheden. 

Ten behoeve en ten laste van Onroerende Zaak enerzijds en ten behoeve en ten 

laste van de overige aan het WBR in erfpacht toebehorende percelen welke 

eveneens deel uitmaken van voormeld kadastraal nummer anderzijds worden 

hierbij gevestigd en aanvaard over en weer, als dienende en heersende erven de 

erfdienstbaarheden, houdende de verplichting om te dulden dat de toestand, 

waarin die percelen zich thans ten opzichte van elkaar bevinden, blijft 

gehandhaafd, zonodig in stand wordt gehouden en vernieuwd, speciaal voor 

wat betreft de aanwezigheid van ondergrondse en bovengrondse leidingen en 

kabels, afvoer van hemelwater, grondwater (drainage) gootwater door 

gemeenschappelijke hemelwaterafvoeren, rioleringswerken of anderszins, 

eventuele inbalkingen en inankeringen, over- en onderbouw, toevoer van licht 

en lucht, alsmede uitzicht, zijnde hieronder evenwel niet begrepen een verbod 

om te bouwen of te verbouwen; deze erfdienstbaarheden zullen blijven bestaan, 

ook al mochten de heersende erven zowel door bebouwing, verbouwing als 

anderszins van aard en/of bestemming worden veranderd, waardoor verzwaring 

van die erfdienstbaarheden mocht plaats hebben. 

Erfdienstbaarheid van voetpad 

Met betrekking tot het pad gelegen binnen het woonblok aan de Oudelandstraat 

16 tot en met 60 (even), de Develstraat 42 tot en met 50 (even), de Adriaan 

Pieterstraat 3 tot en met 57 (oneven) en de Oudelandstraat 53 tot en met 57 

(oneven). 

1.Ten behoeve en ten laste van de Onroerende Zaak enerzijds en ten behoeve en 

ten laste van alle aan bedoeld pad gelegen percelen welke eveneens deel 

uitmaken van vermeld kadastraal perceel anderzijds wordt hierbij gevestigd en 

aanvaard de erfdienstbaarheid van voetpad.  

2.Deze erfdienstbaarheid kan niet anders worden uitgeoefend dan in 

overeenstemming met de ligging van het pad op de dienende erven en de ligging 

van ieders erf, om te komen van en te gaan naar de openbare straat, langs de 

kortste weg en op de minst bezwarende wijze, te voet, met aan de hand gevoerde 

rijwielen, motorrijwielen (met afgezette motor) en dergelijke, met 

kinderwagens, kruiwagens en dergelijk eenvoudig voertuig. 

3.Het onderhoud van voormeld pad komt gezamenlijk en voor gelijke delen per 

woning voor rekening van de rechthebbenden van elk van de betreffende 
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heersende en dienende erven welke daadwerkelijk vanaf eigen terrein een 

aansluiting hebben op het pad. 

4.Beslissingen omtrent het onderhoud van het voetpad worden door de 

betreffende onderhoudsplichtige rechthebbenden in onderling overleg 

genomen; indien geen eensluidende beslissing van de rechthebbenden kan 

worden verkregen, zal de meerderheid van de rechthebbenden bevoegd zijn een 

voor alle rechthebbenden bindende beslissing te nemen; indien een woning aan 

meer rechthebbenden toebehoort, worden die rechthebbenden, bij het nemen 

van bedoelde beslissing, te zamen als één rechthebbende aangemerkt. 

Koper aanvaardt de vestiging van de voorschreven erfdienstbaarheden ten 

behoeve en ten laste van zijn gemeld perceel. 

B.BEPALINGEN VAN HET RECHT VAN ONDERERFPACHT 

Hoofdstuk I: Basisbepalingen 

Artikel 1 

Duur van het recht van Ondererfpacht 

De duur van de Ondererfpacht is gelijk aan de duur van de Erfpacht die door 

de gemeente Rotterdam aan het WBR is verleend op de Onroerende Zaak. 

(5:86;93-2 BW) 

Artikel 2 

Canon 

In alle gevallen waarin voor de Ondererfpacht van de grond de waarde van de 

Ondererfpacht en/of de daarin begrepen waarde van de afgekochte canon moet 

worden vastgesteld en deze akte niet in de vaststelling van bedoelde waarden 

voorziet, zijn die waarden gelijk aan -en worden derhalve op dezelfde wijze 

vastgesteld als- de overeenkomstige waarden van de Erfpacht. 

Artikel 3 

Verplichtingen van de Ondererfpachter 

De Ondererfpachter moet: 

a.de Onroerende Zaak behoorlijk onderhouden; 

b.de Onroerende Zaak aanwenden overeenkomstig de bestemming en gebruik, 

zoals vermeld in deze akte; (5:89-2;108BW) 

c.al datgene doen en nalaten waardoor schade, gevaar of hinder – in welke 

vorm ook – kan worden voorkomen casu quo kan ontstaan. 

Artikel 4 

Verbodsbepalingen 

1.Het is de Ondererfpachter niet toegestaan de Onroerende Zaak te gebruiken 

voor: 
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a.het maken van reclame. 

b.het opslaan of verkopen van motorbrandstoffen en andere licht ontvlambare, 

gevaarlijke of ontplofbare stoffen; 

c.het verrichten van handelingen als gevolg waarvan bodemverontreiniging of 

anderszins achteruitgang van de Onroerende Zaak plaats vindt of dreigt plaats 

te vinden; 

d.een andere bestemming dan hiervoor vermeld. 

2.De erfpachter kan van de sub a en b gemelde verbodsbepalingen ontheffing 

verlenen voor een bepaalde tijd of tot wederopzegging en daaraan financiële 

en/of andere voorwaarden verbinden. 

Artikel 5 

Hoofdelijkheid 

Indien de Ondererfpacht aan twee of meer personen toebehoort, hetzij als 

Ondererfpachter van verschillende gedeelten van de Onroerende Zaak, zijn zij 

hoofdelijk jegens de Erfpachter verbonden voor de nakoming van de 

verplichtingen van de Ondererfpachter uit hoofde van het bepaalde in deze akte 

van verlening van Ondererfpacht. 

Artikel 6 

Vertegenwoordiging 

1.Indien de Ondererfpacht aan twee of meer personen toebehoort, wijzen zij, zo 

de Erfpachter dit verzoekt, een van hen als vertegenwoordiger aan en wel in 

deze akte waarbij het recht van Ondererfpacht met betrekking tot de 

Onroerende Zaak wordt verkregen of in geval van verkrijging van de 

Ondererfpacht anders dan door vestiging of levering, bij een daartoe aan de 

Erfpachter toe te zenden verklaring. 

2.Een wijziging van de vertegenwoordiger moet onverwijld bij aangetekende 

brief aan de Erfpachter worden meegedeeld. 

3.De Erfpachter kan alle kennisgevingen, aanzeggingen en vorderingen met 

betrekking tot de Ondererfpacht rechtsgeldig aan de laatste aan de Erfpachter 

gemelde vertegenwoordiger doen ofwel tegen deze instellen. 

Artikel 7 

Derdenwerking 

1.Partijen beogen en bevestigen uitdrukkelijk de goederenrechtelijke 

derdenwerking ten aanzien van al hun rechten en verplichtingen uit hoofde van 

deze akte van uitgifte in ondererfpacht. De in de volgende leden van dit artikel 

vermelde kwalitatieve- en kettingbedingen zijn gemaakt ter versterking van die 

derdenwerking. 
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2.Alle verplichtingen van een partij uit hoofde van deze akte om iets te dulden of 

niet te doen ten aanzien van het Registergoed, zullen bovendien overgaan op 

degenen die het Registergoed verkrijgen. Ook degenen die een recht van 

gebruik verkrijgen van de rechthebbende zullen daaraan gebonden zijn. 

3.De Ondererfpachter zal voorts bij: 

a.de levering van het Registergoed of van een gedeelte daarvan; of  

b.bezwaring van het Registergoed of van een gedeelte daarvan met een beperkt 

genotsrecht; 

c.het in gebruik geven van het Registergoed aan derden,  

de verplichtingen uit hoofde van deze akte waarbij de Onroerende Zaak in 

Ondererfpacht is uitgegeven ten behoeve van de Erfpachter opleggen aan en 

laten aannemen door de rechtsopvolger van de Ondererfpachter of een beperkt 

gerechtigde. 

Artikel 8 

Verzuim 

De Ondererfpachter zal in verzuim zijn door het enkel toerekenbaar verlopen 

van een voor een bepaalde nakoming vastgestelde termijn. 

Komt de Ondererfpachter een op deze rustende verplichting jegens de 

Erfpachter toerekenbaar niet na dan wel overtreedt de Ondererfpachter 

toerekenbaar enige verbodsbepaling, dan is de Ondererfpachter in verzuim, 

wanneer de Ondererfpachter in gebreke wordt gesteld bij een schriftelijke 

aanmaning waarbij een redelijke termijn voor de nakoming wordt gesteld en 

nakoming binnen deze termijn uitblijft. 

Artikel 9 

Rente 

1.Indien de Ondererfpachter de canon of enig ander door de Ondererfpachter 

aan de Erfpachter uit hoofde van de Ondererfpacht schuldig bedrag op de 

vervaldag niet heeft betaald is de Ondererfpachter vanaf die vervaldag de 

wettelijke rente over het openstaande bedrag verschuldigd. 

2.Telkens wanneer de Ondererfpachter gedurende één jaar de wettelijke rente 

over enig openstaand bedrag niet heeft betaald, is de Erfpachter gerechtigd de 

wettelijke rente over de vervallen wettelijke rente aan de Ondererfpachter in 

rekening te brengen. 

Artikel 10 

Boetebeding 

Indien de Ondererfpachter in verzuim is ter zake van enige verplichting uit 

hoofde van de Ondererfpacht, kan de Erfpachter hem een zonder rechterlijke 
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tussenkomst terstond opeisbare boete opleggen, onverminderd het recht om 

naast een opgelegde boete schadevergoeding te vorderen, voorzover de schade 

het bedrag van de boete overtreft. Het bedrag van deze, voor matiging door de 

rechter vatbare, terstond zonder enige ingebrekestelling opeisbare boete is 

gelijk aan dertig procent (30%) van de Aankoopprijs. 

Artikel 11 

Einde van het recht van Ondererfpacht 

1.De Ondererfpacht eindigt: 

a.doordat de rechter op grond van het bepaalde in artikel 5:97 BW de 

Ondererfpacht opheft; 

b.doordat – overeenkomstig artikel 1 van Hoofdstuk I (Duur van het recht van 

Ondererfpacht) het door de gemeente aan de Erfpachter uitgegeven recht van 

Erfpacht eindigt, behoudens het bepaalde in artikel 5:93 lid 2 BW, derde volzin; 

c.door vermenging (zo bij levering van het Registergoed aan de Erfpachter); 

d.doordat de Erfpachter de Ondererfpacht opzegt, op de voet van artikel 5:87 

BW; 

-Opzegging door het WBR als Erfpachter kan plaatsvinden indien dit in het 

belang is van het door het WBR als toegelaten instelling – in de zin van artikel 

70 van de Woningwet – te dienen volkshuisvestingsbelang. 

-Het niet voldoen aan de aanbiedingsplicht als bedoeld in artikel 3 van 

Hoofdstuk II (MVE-Bepalingen) wordt als een ernstig te kort schieten in de zin 

van artikel 5:87 lid 2 BW aangemerkt. 

(5:87;88 BW) 

e.op de andere in de wet aangegeven wijzen van tenietgaan (5:87-2;93-2;98 

BW). 

2.Zodra de Ondererfpacht is geëindigd, zal de Erfpachter dit (doen) inschrijven 

in het register 4 van de Openbare Registers. 

3.De Ondererfpacht kan niet door de Ondererfpachter worden opgezegd (5:87-

1 BW). 

4.Wanneer het recht van Ondererfpacht eindigt door het verstrijken van een 

duur, vindt verlenging van dat recht plaats zo en wanneer het door de gemeente 

Rotterdam aan de Erfpachter verleende recht van Erfpacht wordt verlengd. 

5.Wanneer door de Ondererfpachter op het Registergoed een hypotheek is 

gevestigd geldt het navolgende. In het geval dat door toedoen of met medeweten 

van de Erfpachter of de Ondererfpachter de Ondererfpacht eindigt, moet de 

hypotheekhouder over een (voorgenomen) beëindiging van de Ondererfpacht zo 

spoedig mogelijk in kennis worden gesteld. Bedoelde in kennisstelling moet 
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plaatsvinden bij aangetekende brief door de betreffende partij. 

Artikel 12 

Aflevering, ontruiming en rechten van derden bij het einde van de 

Ondererfpacht 

1.De Ondererfpachter moet bij het einde van de Ondererfpacht de Onroerende 

Zaak afleveren en wel: 

a.geheel ontruimd; 

b.de Onroerende Zaak in de staat waarin deze zich bevond bij de verkrijging 

van de Ondererfpacht door de Ondererfpachter, behoudens normale slijtage en 

veroudering, doch in elk geval in een niet slechtere staat dan waarin een en 

ander verkeerde op het tijdstip van een opzegging als bedoeld in voorgaand 

artikel 11 lid 1 sub d (Einde van het recht van Ondererfpacht); 

2.Voorzover de Ondererfpachter ter zake van het bepaalde in lid 1 in verzuim 

is, zal de Erfpachter de uitvoering van een en ander zelf ter hand kunnen nemen 

voor rekening en risico van de Ondererfpachter. 

a.Voorts staat de Ondererfpachter er voor in, dat bij het einde van de 

Ondererfpacht geen persoonlijke of beperkte rechten van derden op (de 

Ondererfpacht van) de Onroerende Zaak rusten of tegen de Erfpachter geldend 

gemaakt (kunnen) worden. Lijdt de Erfpachter door aanspraken van derden 

dientengevolge niettemin schade, dan zal de Ondererfpachter die schade voor 

zijn rekening nemen. 

b.de Ondererfpachter moet voor zijn rekening zorgdragen voor doorhaling van 

al die beperkte rechten die bij het einde van de Ondererfpacht nog op het 

Registergoed gevestigd zijn, voor zover die rechten tijdens de duur van het recht 

van Ondererfpacht op het Registergoed zijn gevestigd. 

3.Zolang de Ondererfpachter zijn verplichtingen uit hoofde van dit artikel niet 

is nagekomen, is de Erfpachter bevoegd de betaling van de vergoeding als 

bedoeld in artikel 13 (Vergoeding bij het einde van de Ondererfpacht) op te 

schorten. 

Artikel 13 

Vergoeding bij het einde van de Ondererfpacht 

Algemene vergoedingsregeling 

1.a.Indien de Ondererfpacht eindigt, anders dan door eindigen van de Erfpacht, 

heeft de Ondererfpachter recht op vergoeding van de waarde van de nog 

aanwezige gebouwen, werken en beplantingen, die in overeenstemming met de 

bepalingen in deze akte door de Ondererfpachter of een rechtsvoorganger zijn 

aangebracht of van de Erfpachter tegen vergoeding van de waarde zijn 
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overgenomen. 

(5:99-1,2BW) 

b.Voor het geval de Ondererfpachter de canon over de grond heeft afgekocht, 

heeft de Ondererfpachter tevens recht op een vergoeding van de waarde van de 

afkoopsom naar evenredigheid van de nog niet verstreken duur van de 

afkoopperiode. 

c.De hoogte van de vergoeding wordt door partijen in onderling overleg 

vastgesteld. 

Deze vaststelling vindt plaats met inachtneming van artikel 4 van Hoofdstuk II 

(MVE-bepalingen) omtrent de waardering en het delen van het voordeel van de 

waardestijging en het dragen van het nadeel van een waardedaling van het 

Registergoed bij verkoop door de Ondererfpachter. 

Indien geen overeenstemming bestaat over de vergoeding, wordt deze 

vastgesteld overeenkomstig artikel 4.f. van Hoofdstuk II (geschillenregeling). 

Bijzondere vergoedingsregeling bij eindigen van de Erfpacht 

2.a.Eindigt de Ondererfpacht door het (be)ëindigen van de Erfpacht, dan geldt 

als uitgangspunt dat voor de Ondererfpachter een vergoeding wordt vastgesteld 

en uitgekeerd die gelijk is aan het bedrag dat de Eigenaar aan de Erfpachter 

wegens beëindiging van de Erfpacht uitkeert voor de Onroerende Zaak; een 

vergoeding voor door Erfpachter afgekochte canon wordt daarbij niet 

meegerekend. 

b.Indien de Eigenaar op zijn uitkering aan de Erfpachter een verlaging toepast 

wegens een aan Erfpachter toe te rekenen oorzaak, wordt daarmee geen 

rekening gehouden bij de vaststelling van de vergoeding voor de 

Ondererfpachter. 

c.de Erfpachter is bevoegd aan de Ondererfpachter in rekening te brengen een 

gedeelte van de door de Erfpachter gemaakte en gedragen kosten die verbonden 

zijn geweest aan de afwikkeling van de Erfpacht en de Ondererfpacht. 

d.Voor het geval de Ondererfpachter de canon over de grond heeft afgekocht, 

heeft de Ondererfpachter tevens recht op vergoeding van de waarde van de 

afkoopsom naar evenredigheid van de nog niet verstreken duur van de 

afkoopperiode. 

e.De bepalingen in artikel 4 van Hoofdstuk II (MVE-prijs) omtrent de 

waardering en het delen van het voordeel van de waardestijging en het dragen 

van het nadeel van de waardedaling van het Registergoed zijn op voormelde 

vergoeding(en) van overeenkomstige toepassing. 

Indien de Onroerende Zaak ten tijde van de beëindiging van de Ondererfpacht 
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door de Ondererfpachter is verhuurd en de Eigenaar daardoor een lagere 

vergoeding heeft vastgesteld, dan telt die verlaging niet mee voor de berekening 

van het in de vorige zin bedoelde voor-/nadeel; 

Evenmin tellen de sub c bedoelde kosten mee voor de berekening van het 

bedoelde voor-/nadeel. 

f.De Ondererfpachter verleent aan de Erfpachter nu voor alsdan toestemming 

en onherroepelijke volmacht om, zo nodig mede namens Ondererfpachter, de 

jegens de Eigenaar nodig of gewenst geoordeelde maatregelen en 

rechtshandelingen tot stand te brengen en de daarvoor benodigde akten en 

andere documenten te tekenen. Met inachtneming van artikel 3:64 BW is de 

gevolmachtigde bevoegd deze aan de gevolmachtigde verleende volmacht aan 

een ander te verlenen. 

3.De Erfpachter is bevoegd van de door de Erfpachter ingevolge voorgaande 

verschuldigde vergoeding af te houden hetgeen de Erfpachter uit hoofde van de 

Ondererfpacht van de Ondererfpachter te vorderen heeft, de kosten daaronder 

begrepen. (5:99-3BW) 

Artikel 14 

Woonplaats 

1.de Ondererfpachter zal met betrekking tot het recht van Ondererfpacht 

woonplaats kiezen en houden op het adres van het Registergoed. Aldus kiest 

hierbij de Ondererfpachter bedoelde woonplaats. 

Ingeval van verkrijging van de Ondererfpachter anders dan door vestiging, 

moet de keuze van de woonplaats worden gedaan bij de daartoe door 

Ondererfpachter aan de Erfpachter toe te zenden verklaring. 

2.De Erfpachter kan alle kennisgevingen, aanzeggingen en vorderingen 

rechtsgeldig op de laatst aan de Erfpachter gemelde (gekozen) woonplaats doen 

casu quo instellen. 

Artikel 15 

Mededelingen 

1.1.Ingeval van overgang van de Ondererfpacht of van een gedeelte  daarvan 

zijn de verkrijger onder algemene titel en de verkrijger onder bijzondere titel 

verplicht binnen respectievelijk drie en één maand aan de Erfpachter van 

zijn/haar verkrijging mededeling te doen door middel van de daartoe door 

Ondererfpachter aan de Erfpachter toe te zenden verklaring. 

2.De verkrijger legt bij de verklaring over een authentiek exemplaar van de op 

de verkrijging betrekking hebbende juridische stukken: 

a.bij verkrijging onder algemene titel, bijvoorbeeld (een afschrift van) een 
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verklaring van erfrecht; 

b.bij verkrijging onder bijzondere titel, bijvoorbeeld een afschrift van de akte 

van levering. 

2.Tenzij uitdrukkelijk anders is bepaald, zullen alle mededelingen, 

kennisgevingen, verzoeken, goedkeuringen of vorderingen uit hoofde van de 

Ondererfpacht schriftelijk worden gedaan casu quo ingesteld. 

Artikel 16 

Geschillen 

Alle geschillen die niet aan de geschillenregeling van artikel 4.f., Hoofdstuk II 

worden onderworpen, zullen in eerste aanleg worden beslist door de bevoegde 

rechter in het arrondissement Rotterdam (5:95BW) 

Artikel 17 

Algemene termijnwet 

De algemene termijnwet is op termijnen vermeld in deze akte van 

overeenkomstige toepassing. 

Artikel 18 

Lasten 

Uitsluitend voor rekening van de Ondererfpachter komen alle lasten en 

belastingen die verband houden met het Registergoed. Wanneer de Erfpachter 

belasting of lasten, die als hiervoor gezegd, ten laste van de Ondererfpachter 

komen, heeft betaald, zal de Erfpachter hiervan kennisgeven aan de 

Ondererfpachter; deze moet binnen dertig dagen het betaalde bedrag aan de 

Erfpachter vergoeden (5:96BW) 

Artikel 19 

Niet-toepasbaarheid van bepalingen 

Voor zover in de rechtsverhoudingen tussen de Erfpachter en de 

Ondererfpachter een bepaling geldt die op grond van een rechterlijke uitspraak 

of anderszins niet toegepast kan worden, blijven alle overige bepalingen 

onverminderd van kracht. 

Hoofstuk II; MVE-Bepalingen 

Artikel 1 

Zelfbewoningsplicht; verbod tot verhuur 

De Ondererfpachter moet de tot de Onroerend Zaak behorende woning 

daadwerkelijk als hoofdbewoner bewonen; de Ondererfpachter mag de 

Onroerende Zaak niet verhuren of anderszins in gebruik afstaan. 

(5:94-1 BW) 

Artikel 2 
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Beperking bevoegdheid tot levering 

De Ondererfpachter kan en mag het Registergoed niet vervreemden zonder 

voorafgaande schriftelijke toestemming van de Erfpachter; onder vervreemden 

wordt begrepen het vestigen van beperkte gebruiks- en genotsrechten. Onder 

vervreemden wordt niet verstaan het, krachtens een verdeling, leveren van het 

Registergoed aan degene op wiens naam het Registergoed stond bij het 

ontstaan van de onverdeeldheid. Een verkrijging krachtens erfrecht door 

anderen dan de wettelijke erfgenamen van de ondererfpachter geldt als 

vervreemding. Bedoelde toestemming kan slechts worden onthouden indien, 

naar het oordeel van de Erfpachter de instandhouding en de uitvoering van de 

MVE-bepalingen niet blijkt te zijn gewaarborgd. (5:91 BW) 

Beperking bevoegdheid tot vestiging van hypotheek 

- Het recht van hypotheek mag niet worden gevestigd dan na voorafgaande 

schriftelijke toestemming van het WBR voor het doen vestigen van een 

hypotheek op het Registergoed. 

- Deze toestemming is niet vereist indien 

I de beoogde hypothecaire schuldeiser verklaart: 

-te erkennen de goederenrechtelijke werking van alle MVE-bepalingen, zoals 

die zijn vervat in de Artikelen 1 tot en met 8 van dit Hoofdstuk II; 

-bij executie geen beroep te doen op artikel 517 lid 2 van het Wetboek van 

Burgerlijke Rechtsvordering ter zake van de MVE-bepalingen (Hoofdstuk II, 

Artikel 1 tot en met Artikel 8), zodat deze integraal ook zullen gelden voor de 

kopers in executie van het Registergoed; en 

II de door de Ondererfpachter, ten laste van het Registergoed gevestigde en te 

vestigen hypothecaire inschrijving(en) geen hogere hoofdsom heeft (hebben) 

dan een (totaal) bedrag gelijk aan de Aankoopprijs inclusief de voor rekening 

van de Ondererfpachter gekomen, aan de verwerving verbonden, kosten en 

belastingen, vermeerderd met tien procent (10%); 

Een en ander onverminderd het bepaalde in navolgend Artikel 6 (Bijzondere 

regeling bij executie door schuldeisers). 

Artikel 3 

Aanbiedingsplicht 

De te koop-aanbieding 

De Ondererfpachter moet het Registergoed bij aangetekend schrijven te koop 

aanbieden aan de Erfpachter in de volgende gevallen. 

Een verzoek om toestemming als bedoeld in artikel 2 (Beperking bevoegdheid 

tot levering) geldt als aanbieding in de zin van dit artikel. De verplichting tot te-
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koop-aanbieding aan de Erfpachter bestaat voor de Ondererfpachter: 

a.wanneer de Ondererfpachter voornemens is het Registergoed geheel of 

gedeeltelijk te vervreemden; ofwel 

b.zodra een hypotheekhouder, blijkens zijn schriftelijke mededeling of zijn 

aanzegging tot de executie aan de Ondererfpachter, wil overgaan tot 

gebruikmaking van het recht als bedoeld in artikel 3:268 lid 1 BW (parate 

executie); ofwel 

c.wanneer op het Registergoed executoriaal beslag wordt gelegd; ofwel 

d.wanneer na een gelegd conservatoir beslag op het Registergoed, de eis bij 

onherroepelijke  uitspraak in de hoofdzaak is toegewezen. 

Bedenktijd 

In het sub a bedoelde geval is de Ondererfpachter tot uiterlijk de datum van de 

betreffende levering gerechtigd, om bij aangetekende brief aan de Erfpachter 

mee te delen dat Ondererfpachter van de betreffende verkoop wenst af te zien; 

Daarmee verklaart tevens de Ondererfpachter alle in overeenstemming met 

deze akte door Erfpachter gemaakte kosten voor zijn rekening te nemen. Van 

bedoeld recht kan de Ondererfpachter geen gebruik meer maken zodra de 

Erfpachter met betrekking tot dat Registergoed verplichtingen tot verkoop aan 

derden is aangegaan. 

Terugkoopgarantie 

De Erfpachter moet zo spoedig mogelijk, maar uiterlijk binnen drie maanden na 

de dagtekening van de aanbieding door de Ondererfpachter tot aankoop en – 

binnen de daarvoor in artikel 4.f, hoofdstuk II (geschillenregeling) opgegeven 

termijn – tot verkrijging van het Registergoed overgaan, mits de 

Ondererfpachter in staat blijkt om het Registergoed te leveren vrij van 

hypothecaire inschrijvingen, beslagen en gebruiksrechten van derden in een 

staat die niet minder is dan de toestand van het Registergoed ten tijde van de in 

artikel 4 van dit hoofdstuk gemelde taxatie. 

Artikel 4 

De MVE-prijs 

Prijsrisico-garantie 

Erfpachter en de Ondererfpachter delen – behoudens de hierna te melden 

bijzondere regeling bij executie in artikel 6 – in gelijke mate het voordeel van 

de waardestijging en dragen in gelijke mate het aandeel van een waardedaling 

in het Registergoed. Het betreft de waardeverandering sedert de verkrijging 

door de Ondererfpachter tot aan de teruglevering aan de Erfpachter of een met 

goedkeuring/medewerking van de Erfpachter plaatsvinden van een levering aan 
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derden. Een en ander vindt plaats met inachtneming van het navolgende. 

Aankoopprijs 

a.De in deze akte voormelde, door de Ondererfpachter betaalde "Aankoopprijs" 

is vastgesteld op basis van de vrije verkoopwaarde/marktprijs van het 

Registergoed; daarbij is inbegrepen de (waarde van de) afkoopsom van de 

canon van de Ondererfpacht voor (naar evenredigheid van) de nog niet 

verstreken duur. 

Werd het Registergoed verworven door een toenmalige zittende huurder van de 

daartoe behorende woning, dan is op het bedrag van de getaxeerde 

marktwaarde in mindering gebracht: 

1.het bedrag dat per de taxatiedatum door de taxateur is toegekend aan de door 

de huurder aan de woning van het Registergoed aangebrachte voorzieningen, 

indien en voor zover deze een prijsverhogend effect hadden op de toenmalige 

marktwaarde van het Registergoed; en 

2.een bedrag ad tien procent (10%) van bedoelde marktwaarde minus het sub 1. 

bedoelde bedrag. 

Taxatie 

b.Zo spoedig mogelijk na ontvangst van de te koop aanbieding als bedoeld 

onder artikel 3 (Aanbiedingsplicht) door de Ondererfpachter wordt het 

Registergoed getaxeerd door een beëdigd taxateur. Deze wordt aangewezen 

door de Erfpachter. De taxateur stelt de vrije verkoopwaarde/de marktwaarde 

van het Registergoed vast per de datum van de te koop aanbieding door de 

Ondererfpachter. De aldus getaxeerde marktwaarde "de Taxatieprijs" is de 

basis voor de vaststelling door de Erfpachter van de verkoopprijs voor de 

(terug)levering van het Registergoed aan de Erfpachter of doorlevering van het 

Registergoed aan een derde koper. 

Vaststelling MVE-prijs 

c.Is de Taxatieprijs bij levering (aan de Erfpachter of een derde) door de 

Ondererfpachter: 

-hoger aan de Aankoopprijs van de Ondererfpachter, dan komt aan de 

Ondererfpachter toe het bedrag van de Aankoopprijs, vermeerderd met de helft 

van het verschil tussen de Aankoopprijs en de Taxatieprijs; 

-lager dan de Aankoopprijs van de Ondererfpachter, dan komt aan de 

Ondererfpachter toe het bedrag van de Aankoopprijs, verminderd met de helft 

van het verschil tussen de Aankoopprijs en de Taxatieprijs; 

-gelijk aan de Aankoopprijs van de Ondererfpachter, dan komt aan de 

Ondererfpachter toe een bedrag gelijk aan de "Aankoopprijs". 
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Overige bepalingen 

d.-De door partijen met de MVE-prijsvorming en risicoparticipatie beoogde 

marktwaardevergelijking impliceert dat louter de marktwaarde/vrije 

verkoopwaarde uitgangspunt voor de vorming van de aankoopprijs en de 

Taxatieprijs was en zijn zal; aldus worden niet in de berekening opgenomen 

rekeneenheden als geldontwaarding en afschrijving en evenmin de kostende 

prijs van de na de verkrijging door de Ondererfpachter aangebrachte 

voorzieningen en verbeteringen. De voormelde tien procent (10%) 

huurderskorting wordt niet toegepast op de door de betreffende 

Ondererfpachter te ontvangen verkoopprijs.  

Verkeert de Onroerende Zaak op het tijdstip van de taxatie door, aan de 

Ondererfpachter toe te rekenen, doen of nalaten van de Ondererfpachter of zijn 

huisgenoten, niet in de staat omschreven in Artikel 12 lid 1 sub b van Hoofdstuk 

I (Aflevering bij het einde van de Ondererfpacht) dan zal het bedrag dat nodig 

is om de Onroerende Zaak in bedoelde staat terug te brengen aan de 

Ondererfpachter in rekening worden gebracht bij gelegenheid van de levering 

door de Ondererfpachter casu quo hiervoor onder alinea c bedoelde MVE-prijs. 

De vaststelling van voormeld benodigde bedrag vindt plaats door de voormelde 

taxateur. 

Onverminderd het in de vorige alinea bepaalde komen alle kosten van 

achterstallig onderhoud aan de Onroerende Zaak ten laste van de 

Ondererfpachter en worden in mindering gebracht op hetgeen hem uiteindelijk 

toekomt. 

-De (waarde van de) afkoopsom van de erfpachtcanon voor de op de 

taxatiedatum nog niet verstreken, overeengekomen afkoopperiode wordt, door 

de taxateur, begrepen in de vast te stellen Aankoop- of Taxatieprijs. 

-De door de Ondererfpachter gedragen kosten van de (ver)koop en de 

verkrijging, de ter zake van die verkrijging verschuldigde belastingen of 

heffingen alsook andere kosten van de verwerving tellen niet mee bij de door de 

Ondererfpachter betaalde "aankoopprijs". 

-De invloed van de onderhavige MVE-bepalingen op de marktwaarde van het 

Registergoed zal voor de vaststelling van de prijs buiten beschouwing worden 

gelaten. 

De taxatiekosten 

e.De in het kader van de vaststelling van de Taxatieprijs te maken taxatiekosten 

zijn voor rekening van de Erfpachter. Indien met medewerking van de 

Erfpachter een rechtstreekse doorlevering plaatsvindt aan een derde koper 
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worden deze taxatiekosten aan die koper in rekening gebracht. 

Geschillenregeling in verband met bepaling meer- of minderprijs 

f.Indien overeenstemming bestaat over de Taxatieprijs en over het bedrag van 

de te verrekenen waardestijging of waardedaling, moet binnen negentig dagen 

na de aanbieding de levering plaatsvinden aan de Erfpachter. De Erfpachter 

moet aan de Ondererfpachter schriftelijk kennis geven van het bedrag van de 

door de taxateur voorgestelde Taxatieprijs en van de te verrekenen meer- of 

minderwaarde. Kan de Ondererfpachter zich met die bedragen niet verenigen, 

dan moet de Ondererfpachter binnen veertien dagen na de opgave van de 

Erfpachter daarvan mededeling doen aan de Erfpachter. 

De Ondererfpachter moet daarbij een opgave doen van de door hem verkozen 

beëdigde taxateur. Voormelde door de Erfpachter aangestelde taxateur en de 

door de Ondererfpachter aangewezen taxateur moeten tezamen een derde 

beëdigde taxateur aanwijzen. Deze drie deskundigen zullen omtrent het gerezen 

geschil een voor beide partijen bindende uitspraak doen. De kosten van de 

deskundigen worden door de Erfpachter en de Ondererfpachter gedragen 

volgens de verdeling die de deskundigen zullen maken naar gelang zij bij hun 

uitspraak niet zijn tegemoetgekomen aan de verlangens van elke partij. Nadat 

bedoelde bindende uitspraak is gedaan zal de Erfpachter zo spoedig mogelijk 

tot verkrijging van het Registergoed overgaan. 

De akte van levering aan de Erfpachter 

g.De akte van levering moet worden verleden voor een door de Erfpachter aan 

te wijzen notaris. 

Overdracht via ABC-akte 

h.De Erfpachter is gerechtigd het Registergoed na de aanbieding door de 

Ondererfpachter en vóór de daaruit voortvloeiende overdracht, (door) te 

verkopen en te doen leveren aan een derde; tot laatstbedoelde rechtstreekse 

levering verleent de Ondererfpachter nu voor alsdan zijn medewerking. 

Kosten koper 

i.Alle kosten en belastingen die het gevolg zijn van de levering door de 

Ondererfpachter aan de Erfpachter of, met medewerking van de Erfpachter, 

aan een derde komen voor rekening van de Erfpachter of die derde. 

Verrekening van lasten moet bij de akte van levering plaatsvinden en eventuele 

achterstallige lasten die verschuldigd zijn aan de Erfpachter, moeten door de 

zorg van de bij de levering betrokken notaris aan de Erfpachter, worden 

afgedragen uit de opbrengst bij de levering. 

Artikel 5 
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Kettingbeding 

De Ondererfpachter kan, ingeval de Ondererfpachter na door de Erfpachter 

verleende ontheffing van de verplichting tot tekoopaanbieding  krachtens 

voorgaand artikel 3, overgaat tot vervreemding van het Registergoed en/of tot 

vestiging van een beperkt gebruiksrecht daarop, aan anderen dan de 

Erfpachter, van die ontheffing gebruik maken, indien de Ondererfpachter aan 

zijn/haar verkrijger(s) oplegt en voor zoveel nodig gelet op de eerder bedoelde 

derdenwerking – voor de Erfpachter bedingt de bepalingen van hoofdstuk I 

(artikel 1 tot en met 19) die van hoofdstuk II (artikel 1 tot en met 4 en 6 en dit 

artikel); bij gebreke daarvan is de vervreemder een boete verschuldigd gelijk 

aan de bij zijn aankoop betaalde koopprijs van het Registergoed. 

Artikel 6 

Bijzondere regeling bij executie door schuldeisers 

a.De onder Hoofdstuk II in de artikelen 3 (Aanbiedingsplicht) en 4 (De MVE-

prijs) geregelde plicht tot het vragen van toestemming en tot aanbieding tijdens 

voorgenomen vervreemding alsmede de "prijsrisico-garantie" is – daargelaten 

het overigens in artikel 3 eerste alinea bepaalde ter zake van de 

aanbiedingsplicht van de Ondererfpachter – niet van toepassing ingeval een 

hypotheekhouder gebruik maakt van het recht als bedoeld in artikel 3:268 lid 1 

of lid 2 BW (parate executie) of wanneer executoriale verkoop van het 

Registergoed plaatsvindt. 

b.Na verkoop als bedoeld in lid a. ("executieverkoop") blijven de bepalingen als 

omschreven in de artikelen 1 tot en met 6a van toepassing, gezien het 

goederenrechtelijk karakter van deze ondererfpachtbepalingen. Onder 

vervreemden wordt mede begrepen het vestigen van een beperkt gebruiks- of 

genotsrecht. 

c.Wanneer het aan een Ondererfpachter ("de geëxecuteerde") toebehorende 

Registergoed is verkregen door een koper bij een executieverkoop ("koper in 

executie") geldt het volgende. Indien de koper in executie het Registergoed na 

de executieverkoop wil vervreemden en daarom te koop moet aanbieden 

conform artikel 3 van dit Hoofdstuk II geldt de bij de executieverkoop betaalde 

koopprijs (exclusief kosten) als "Aankoopprijs" in de zin van artikel 4 sub a. 

Echter zal bedoelde koper in executie daardoor nimmer een hogere opbrengst 

(als resultaat van "verkoopprijs" en deling conform artikel 4 sub b en c) kunnen 

verkrijgen dan de geëxecuteerde zou hebben verkregen indien deze laatste, als 

Ondererfpachter, op hetzelfde tijdstip als de koper in executie het Registergoed 

te koop zou hebben aangeboden conform artikel 3 (Aanbiedingsplicht) zonder 
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een plaatsgehad hebbende executieverkoop. 

OVERIGE BEPALINGEN 

Aanduidingen. 

In deze akte wordt gebezigd de aanduiding BW, voorafgegaan door een cijfer 

ter vermelding (van het betreffende boek) van het Burgerlijk Wetboek. De in de 

tekst van deze akte tussen haakjes geplaatste aanduiding van artikelnummers 

van het BW of andere wet- of regelgeving maken geen deel uit van deze akte." 

Genoemde verplichtingen zullen door Verkoopster aan koper bij de levering 

worden opgelegd en dienen door Verkoopster ten behoeve van rechthebbende 

bedoeld in de hiervoor aangehaalde bepalingen voor deze te worden aangenomen. 

Artikel 16. Bestemming en gebruik / bodeminformatie  

Ten aanzien van de bestemming en het gebruik van het Registergoed / 

bodeminformatie wordt te dezen verwezen naar: 

(a) de relevante voorschriften van het bestemmingsplan Bloemhof, 

Parapluherziening biologische veilligheid en Parapluherziening 

parkeernormering Rotterdam van de gemeente Rotterdam, waarvan een 

kopie aan deze akte is gehecht (bijlage); 

(b)  het rapport van het Bodemloket de dato een september tweeduizend 

twintig, waarvan een kopie aan deze akte is gehecht (bijlage). 

(c) voormelde erfpachtvoorwaarden. 

Artikel 17. Aanvaarding "as is, where is" 

De koper aanvaardt het Registergoed in alle opzichten op basis van het "as is, 

where is" principe, waaronder onder meer bedoeld de bouwkundige, juridische, 

milieukundige, technische en feitelijke toestand waarin het Registergoed zich 

bevindt en de koper heeft ter zake van deze staat van het Registergoed – 

behoudens eventuele expliciete garanties/verklaringen in deze akte – geen enkele 

aanspraak, hoe ook genaamd, jegens Verkoopster dan wel de Veilingnotaris. 

In aanvulling op het vorenstaande geven de Verkoopster en de Veilingnotaris 

geen garantie en aanvaarden geen aansprakelijkheid omtrent datgene wat zij ter 

zake juistheid van het Registergoed mededelen, of waarvan mededeling 

achterwege blijft. 

Artikel 18. Aansprakelijkheid verkoopinformatie 

Voorts geldt nog het volgende: 

Verkoopinformatie 

Door het doen van een Bieding op het Registergoed verklaart de bieder volledig 

op de hoogte te zijn van de inhoud van ter beschikking gestelde informatie (de 

"Verkoopinformatie").  
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Op de Verkoopinformatie is de navolgende disclaimer van toepassing: 

De Verkoopinformatie is uitsluitend bedoeld om een gegadigde in de gelegenheid 

te stellen onderzoek te (laten) doen naar de juistheid en de volledigheid daarvan.  

In deze context geldt het navolgende: 

(a) De beschrijvingen, afmetingen, gegevens betreffende de bouwkundige 

staat, foto's en alle overige gegevens zijn op basis van de thans bekende 

gegevens naar beste weten en kunnen verstrekt.  

 Hierbij zij opgemerkt dat er stukken kunnen zijn bijgevoegd die 

betrekking hebben op de oorspronkelijke situatie ten tijde van de 

verkrijging door de Rechthebbende.  

 Afwijkingen ten opzichte van de huidige situatie zijn derhalve mogelijk.  

 De in de Verkoopinformatie opgenomen foto's en andere gegevens 

kunnen tevens andere registergoederen omvatten dan het Registergoed. 

(b) Indien uit de Verkoopinformatie en/of gegevens direct of indirect een 

oordeel blijkt, is dit een persoonlijk oordeel van de Verkoopster dan wel 

haar bestuurders of werknemers en/of derden die door de Verkoopster 

daarvoor zijn ingeschakeld, een en ander gebaseerd op de thans ter 

beschikking staande gegevens. 

 Aan een dergelijk oordeel en/of de door de Verkoopster of door derden 

daarvoor gehanteerde maatstaven kunnen geen rechten worden ontleend. 

Artikel 19. Uitdrukkelijke aanvaarding lasten en beperkingen 

Koper dient uitdrukkelijk de hiervoor vermelde lasten en beperkingen, alsmede 

die lasten en beperkingen, welke met betrekking tot het Registergoed zijn 

ingeschreven in de openbare registers als bedoeld in artikel 3:16 van het 

Burgerlijk Wetboek en hiervoor niet zijn vermeld bij de levering te aanvaarden, 

alsmede die erfdienstbaarheden ten laste van het Registergoed die niet zijn 

ingeschreven in vorengenoemde openbare registers. 

Artikel 20. Woonplaatskeuze 

Partijen kiezen woonplaats ten kantore van de bewaarder van deze akte. 

De verschijnende persoon is mij, notaris, bekend. 

Waarvan akte wordt verleden te Rotterdam op de datum in het hoofd van deze 

akte vermeld. 

Na mededeling van de zakelijke inhoud van deze akte en het geven van een 

toelichting daarop aan de verschijnende persoon, heeft de verschijnende 

persoon verklaard van de inhoud van deze akte te hebben kennisgenomen en 

daarmee in te stemmen. Vervolgens wordt deze akte onmiddellijk na beperkte 

voorlezing door de verschijnende persoon en mij, notaris, ondertekend om 
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dertien uur vier minuten (13:04). 
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BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN 

Oudelandstraat 24 te 3073 LK Rotterdam 

 

 

 

 

Op negenentwintig januari tweeduizend éénentwintig, verschijnt voor mij, mr. 

Astrid Carla Maria Fokkema-Schute, notaris met plaats van vestiging Rotterdam: 

mevrouw mr. Petra van Biezen, geboren te Rotterdam op zestien juni 

negentienhonderd vijfenzestig, werkzaam op het kantoor van mij, notaris, 

kantooradres: Fokkema Linssen Notarissen Heemraadssingel 131, 3022 CD 

Rotterdam, te dezen handelend als schriftelijk gevolmachtigde van de 

Coöperatieve Rabobank U.A., een coöperatie met zetel te Amsterdam en met 

adres: Croeselaan 18, 3521 CB Utrecht, ingeschreven in het handelsregister onder 

nummer 30046259, die krachtens fusies onder algemene titel de vermogens heeft 

verkregen van: 

(1) Rabohypotheekbank N.V., voorheen ingeschreven in het handelsregister 

onder nummer 30052013; 

(2) Coöperatieve Rabobank Rotterdam U.A., ten tijde van het verlijden van 

de hypotheekakte genaamd: Coöperatieve Rabobank U.A., gevestigd te 

Rotterdam, voorheen ingeschreven in het handelsregister onder nummer 

58513795; 

genoemde volmachtgever te dezen handelend conform het bepaalde in artikel 

3:254 juncto artikel 3:268 Burgerlijk Wetboek (de "Schuldeiseres" of de 

"Verkoopster"). 

Van het bestaan van de volmacht blijkt uit een onderhandse akte, die aan deze 

akte wordt gehecht (bijlage). 

De verschijnende persoon, handelend als vermeld, verklaart 

OVERWEGENDE 

Verkoopster wenst bij deze akte vast te stellen de voorwaarden en bepalingen 

waaronder op drie maart tweeduizend eenentwintig, vanaf dertien uur dertig 

(13.30 uur) online via www.openbareverkoop.nl in het openbaar, waarbij opbod 

en afmijning in één zitting zullen geschieden, ten overstaan van mij, notaris of 
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mijn waarnemer, het volgende registergoed, met inbegrip van de roerende zaken 

als bedoeld in artikel 3:254 van het Burgerlijk Wetboek, zal worden geveild ex 

artikel 3:268 van het Burgerlijk Wetboek. 

(A) Registergoed 

 Het te veilen registergoed betreft: 

   het eeuwigdurend recht van (onder)erfpacht,  waarvan de canon 

eeuwigdurend is afgekocht, van een perceel grond – eigendom 

van de gemeente Rotterdam –  met de daarop staande woning met 

toebehoren, plaatselijk bekend Oudelandstraat 24, 3073 LK 

Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Charlois, sectie F 

nummer 3682, groot negentig vierkante meter, (het 

"Registergoed"),  

 daaronder begrepen de verpande roerende zaken als bedoeld in artikel 

3:254 van het Burgerlijk Wetboek. 

(B) Rechthebbende 

 Rechthebbende tot het Registergoed is: 

 (i) enzovoorts… in de zin van het geregistreerd partnerschap, (de 

"Schuldenaar"); 

 (ii) enzovoorts; 

 (tezamen als ieder afzonderlijk de "Rechthebbende(n)"). 

(C) Verkrijging door de Rechthebbenden 

 Het Registergoed is door …enzovoorts - verkregen door de inschrijving 

ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers 

(destijds te Rotterdam) op vijf oktober tweeduizend een in register 

Hypotheken 4, deel 21556 nummer 18 van een afschrift van een akte tot 

uitgifte in ondererfpacht, op vier oktober tweeduizend een verleden voor 

mr. R. van Heukelem, notaris in de gemeente Capelle aan den IJssel, in 

welke akte kwijting voor de betaling van de koopprijs is verleend. 

 Enzovoorts ….  

(D) Hypothecaire inschrijving / Algemene Voorwaarden / Niet nakoming 

 (i) Het Registergoed is bezwaard met een recht van eerste hypotheek 

ten behoeve van Schuldeiseres die het vermogen onder algemene 

titel heeft verkregen van de Rabohypotheekbank N.V. en van de 

Coöperatieve Rabobank Rotterdam U.A., welke banken 

eveneens in de hypotheekakte zijn genoemd en ten laste van 

enzovoorts, welk recht werd gevestigd door de inschrijving ten 

kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers 
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(destijds te Rotterdam) op vijf oktober tweeduizend een in 

register Hypotheken 3, deel 19771 nummer 51, van een afschrift 

van een akte houdende hypotheekverlening op vier oktober 

tweeduizend een verleden voor mr. R. van Heukelem, 

voornoemd en de roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254 van 

het Burgerlijk Wetboek zijn bezwaard met een eerste pandrecht 

ten behoeve van Schuldeiseres, welk pandrecht werd gevestigd 

bij voornoemde akte houdende hypotheekverlening, tezamen ten 

belope van zevenentachtigduizend vijfhonderdnegenenzeventig 

euro en achtenvijftig eurocent (EUR 87.579,58), te vermeerderen 

met renten en kosten, welke renten en kosten tezamen worden 

begroot op een bedrag van dertigduizend 

zeshonderdtweeënvijftig euro en vijfentachtig eurocent 

(EUR 30.652,85), derhalve tot een totaalbedrag van 

eenhonderdachttienduizend tweehonderdtweeëndertig euro en 

drieënveertig eurocent (EUR 118.232,43). 

  Bij akte dertig november tweeduizend achttien verleden voor mr. 

M.M. van der Bie, notaris te Amsterdam, is per een december 

tweeduizend achttien een fusie tot stand gekomen, waarbij de 

Coöperatieve Rabobank U.A. (de verkrijgende rechtspersoon) 

onder algemene titel het vermogen - waaronder 

hypotheekrechten - heeft verkregen van de Rabohypotheekbank 

N.V. (de verdwijnende rechtspersoon), van welke fusie blijkt uit 

een verklaring, opgemaakt en getekend door mr. M.M. van der 

Bie, voornoemd, houdende "opgave fusie als bedoeld in artikel 

2:318 lid 4 van het Burgerlijk Wetboek juncto artikel 33 lid 4 van 

de Kadasterwet", van welke verklaring een afschrift is 

ingeschreven op drie december tweeduizend achttien, ten kantore 

van de Dienst voor het Kadaster en de openbare registers in 

register hypotheken 3, deel 74838 nummer 51. 

  In een verklaring wijziging tenaamstelling hypotheekrechten 

opgemaakt en getekend door prof. mr. M. van Olffen, notaris te 

Amsterdam, ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het 

kadaster en de openbare registers op achttien februari 

tweeduizend zestien in register hypotheken 3, deel 69152 

nummer 159 staat vermeld dat bij akte van fusie, eenendertig 

december tweeduizend vijftien verleden voor notaris Van Olffen 
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voornoemd, een fusie tot stand is gekomen, waarbij de 

Coöperatieve Centrale Raiffeisen-Boerenleenbank B.A. (de 

verkrijgende rechtspersoon) onder algemene titel het vermogen 

– waaronder het hypotheekrecht - heeft verkregen van onder 

meer de Coöperatieve Rabobank Rotterdam U.A. (de 

verdwijnende rechtspersoon). In vermelde verklaring staat voorts 

vermeld dat bij akte van statutenwijziging, eenendertig december 

tweeduizend vijftien verleden voor notaris Van Olffen 

voornoemd, de statutaire naam van de verkrijgende 

rechtspersoon met ingang van een januari tweeduizend zestien is 

gewijzigd in Coöperatieve Rabobank U.A., terwijl voorts is 

verzocht aan de bewaarder van het Kadaster en de openbare 

registers de tenaamstelling van de hypotheekrechten die ten name 

stonden van de Coöperatieve Rabobank Rotterdam U.A. te 

wijzigen in Coöperatieve Centrale Raiffeisen-Boerenleenbank 

B.A. en vervolgens de tenaamstelling van de hypotheekrechten 

die ten name stonden van de Coöperatieve Centrale Raiffeisen-

Boerenleenbank B.A. te wijzigen in Coöperatieve Rabobank 

U.A. 

 (ii) Voormelde hypotheekverlening strekt tot zekerheid voor de 

betaling van al hetgeen de Schuldeiseres blijkens haar 

administratie van de Schuldenaar te vorderen heeft of mocht 

hebben, uit hoofde van verstrekte en/of alsnog te verstrekken 

geldleningen, verleende en/of alsnog te verlenen kredieten in 

rekening-courant, tegenwoordige en/of toekomstige 

borgstellingen, dan wel uit welken anderen hoofde ook. 

 (iii) Blijkens voormelde hypotheekakte zijn op de 

hypotheekverlening van toepassing verklaard de Algemene 

Voorwaarden voor Hypotheken van de Rabobankorganisatie 

1992, die zijn gedeponeerd ter Griffie van de 

Arrondissementsrechtbank te Utrecht op drie juni 

negentienhonderd eenennegentig ("Algemene Voorwaarden"), 

en het bepaalde in de Algemene Bankvoorwaarden, geldende in 

het verkeer tussen de Coöperatieve Centrale Raiffeisen 

Boerenleenbank B.A., gevestigd te Amsterdam, casu quo de bij 

haar aangesloten banken, en haar cliënten. 

  In voormelde hypotheekakte hebben …enzovoorts.. verklaard 
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met de Algemene Voorwaarden en de Algemene 

Bankvoorwaarden bekend te zijn en akkoord te gaan, en de tekst 

van deze voorwaarden te hebben ontvangen. 

(E)  Overige hypothecaire inschrijvingen en/of beslagen 

 Het Registergoed is voorts bezwaard met: 

 een executoriaal beslag ten verzoeke van Stichting Woonstad Rotterdam, 

te dezer zake woonplaats kiezende te Rotterdam aan de s'-Gravendijkwal 

134, ten kantore van Flanderijn gerechtsdeurwaarders, gelegd door de 

inschrijving ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare 

registers op acht mei tweeduizend negentien in register Hypotheken 3, 

deel 75719 nummer 161, van een proces-verbaal van beslaglegging. 

(F)  De Schuldeiseres heeft mij, notaris, verzocht over te gaan tot vaststelling 

van de veilingvoorwaarden betreffende de voorgenomen openbare 

verkoop van het Registergoed. 

VERKLAART 

HOOFDSTUK I. INLEIDING 

Artikel 1. Verzuim Schuldenaar 

De Schuldenaar is in de (betalings)verplichtingen jegens de Schuldeiseres in 

verzuim en de Schuldenaar is, na aanmaning door de Schuldeiseres, in verzuim 

gebleven. Op grond hiervan zijn de schulden waarvoor het onderhavige 

hypotheekrecht en het pandrecht zijn gevestigd, opeisbaar geworden. 

Door het ingetreden verzuim is de hypotheekhouder bevoegd het hem 

toekomende recht van parate executie als bedoeld in artikel 3:268 van het 

Burgerlijk Wetboek uit te oefenen. 

Artikel 2. Aanzeggingen 

Overeenkomstig artikel 544 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering 

zijn bij exploot aanzeggingen gedaan aan: 

(a) de Schuldenaar/de Rechthebbende(n); 

(b) voornoemde beslaglegger; 

inhoudende dat wegens het in verzuim zijn van de Schuldenaar met de voldoening 

van hetgeen waarvoor de hypotheek ter waarborg strekt, zal worden overgegaan 

tot de openbare verkoop van het Registergoed en de hiervoor voormelde verpande 

roerende zaken ten overstaan van mij notaris, zulks onder vermelding van datum, 

uur en plaats en het bedrag waarvoor de Schuldeiseres uit hoofde van haar recht 

tot executie wil overgaan en de te dezer zake tot het tijdstip van aanzegging reeds 

gemaakte kosten. 

Artikel 3. Veilingvoorwaarden 
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Op deze openbare verkoop zijn van toepassing de Algemene Voorwaarden voor 

Executieverkopen 2017 (de "AVVE"), opgenomen in een notariële akte op vijf 

december tweeduizend zestien verleden voor mr. J.H. Oomen, notaris te 's-

Hertogenbosch, ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de 

openbare registers op vijf december tweeduizend zestien in register Hypotheken 

4, deel 69567 nummer 129, welke worden geacht woordelijk in deze akte te zijn 

opgenomen en van toepassing te zijn, voor zover daarvan bij deze akte niet 

uitdrukkelijk wordt afgeweken. 

Op deze openbare verkoop zijn bovendien van toepassing de navolgende 

bijzondere veilingvoorwaarden. 

HOOFDSTUK II. BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN 

Artikel 1. Wijze van veiling 

De veiling geschiedt onder de hiervoor vermelde veilingvoorwaarden in één 

zitting bij inzet en afslag en wel op drie maart tweeduizend eenentwintig vanaf 

dertien uur dertig (13.30 uur) online via de website www.openbareverkoop.nl. 

Artikel 2. Betaling koopsom 

In afwijking van het bepaalde in artikel 10 lid 1 onder c AVVE dienen de 

koopsom en de overige nog niet betaalde kosten en heffingen uiterlijk vier weken 

na veiling te worden betaald. 

Artikel 3. Kosten 

Conform het bepaalde in artikel 9 lid 1 van de AVVE komen voor rekening van 

koper: 

a. de overdrachtsbelasting; 

b. het honorarium van de notaris; 

c. het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherches; 

d. de kosten van ontruiming; 

e. eventueel verschuldigde omzetbelasting over de hiervoor genoemde 

bedragen. 

De onroerende zaak belasting en andere heffingen ter zake van het Registergoed 

over het lopende jaar, komen voor rekening van de koper vanaf de voor de 

levering bepaalde dag of zoveel later als ingevolge deze bijzondere 

veilingvoorwaarden de koopsom moet worden betaald. 

Voor een specificatie van het honorarium en de kosten wordt verwezen naar de 

hierna te vermelden veilingwebsite of naar www.veilingnotaris.nl. 

Artikel 4. Belastingen 

Voor zover bekend aan Schuldeiseres is ter zake de verkrijging van het 

Registergoed acht procent (8%) overdrachtsbelasting, geen omzetbelasting 
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verschuldigd. De overdrachtsbelasting komt volledig voor rekening en risico 

van Koper. 

Indien en voor zover ter zake van de verkrijging van het Registergoed de Koper 

zich op het standpunt stelt dat het verlaagde tarief van twee procent (2%) als 

bedoeld in artikel 14 lid 2 van de Wet op belastingen van rechtsverkeer van 

toepassing is en/of Koper een beroep wenst te doen op een vrijstelling van 

overdrachtsbelasting ingevolge het bepaalde in artikel 15 lid 1 onderdeel p van 

de Wet op belastingen van rechtsverkeer, dient Koper terstond na gunning, doch 

uiterlijk voorafgaand aan de betaling van de koopsom, een verklaring aan de 

Notaris te verstrekken waaruit het voorgenomen gebruik van de woning blijkt 

en – indien en voor zover van toepassing – dat aan de voorwaarden voor de 

toepassing van vorenbedoelde vrijstelling wordt voldaan.  

Ter zake van de levering van het Registergoed wordt een beroep gedaan op de 

goedkeuring uit onderdeel 5.4 van het besluit van de staatssecretaris van 

Financiën van negentien september tweeduizend dertien, nr. BLKB2013/1686, 

zodat artikel 3 lid 5 van de Wet op de omzetbelasting 1968 buiten toepassing 

blijft en het Registergoed niet wordt geacht aan en vervolgens door de Notaris 

te zijn geleverd. 

Met het doen van een bieding stemt de Koper expliciet in met de hiervoor 

omschreven fiscale behandeling en de daaruit voortvloeiende gevolgen en 

verplichtingen. 

Artikel 5. Aanvaarding, gebruikssituatie, ontruiming/overgang risico 

De Schuldeiseres heeft een onderzoek ingesteld naar de gebruikssituatie van het 

Registergoed. 

Voor zover aan Schuldeiseres bekend is het Registergoed in gebruik bij 

Schuldenaar en niet aan derden in huur of gebruik afgestaan. Verkoper heeft niet 

het verlof tot het inroepen van het huurbeding verzocht aan de 

voorzieningenrechter aangezien het op grond van artikel 3:264 lid 6 Burgerlijk 

Wetboek niet mogelijk is, Verkoper heeft geen belang. 

De Schuldenaar en de haren, alsmede degenen die zich op het moment van de 

inschrijving van het proces-verbaal van toewijzing zonder recht of titel in het 

Registergoed bevinden en als zodanig niet bekend waren aan koper, zijn op grond 

van het bepaalde in artikel 525 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering 

genoodzaakt tot ontruiming.  

De Schuldenaar en de haren zullen op vertoon van het voormelde proces verbaal 

tot ontruiming worden genoodzaakt op de wijze als bepaald in de artikelen 556 

en 557 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering.  
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De uitoefening van de in artikel 3:264 van het Burgerlijk Wetboek vermelde 

bevoegdheid wordt aan de koper overgelaten. De uitoefening van de bevoegdheid 

geschiedt voor rekening en risico van de koper. 

De Schuldenaar en de haren zijn verplicht op grond van het bepaalde in 

voormelde hypotheekakte casu quo de Algemene Voorwaarden het Registergoed 

voor de aanvang van de veiling geheel te ontruimen en ter vrije beschikking van 

de koper te stellen.  

Voor het geval dat het Registergoed toch aan derden in huur of gebruik is 

afgestaan dan zal Schuldeiseres niet aansprakelijk zijn voor het bestaan van zo'n 

overeenkomst en voor de daaruit voortvloeiende gevolgen. 

Gelet op het bovenstaande is lid 2 van artikel 24 AVVE van toepassing, 

woordelijk luidend als volgt: 

"2. Indien het Registergoed ten tijde van de levering: 

 - is verhuurd op basis van een huurovereenkomst die niet vermeld 

is in de Bijzondere Veilingvoorwaarden omdat de Verkoopster 

niet met deze huurovereenkomst bekend was; of 

 - op andere wijze is verhuurd dan vermeld in de Bijzondere 

Veilingvoorwaarden, 

 komt het risico van de betreffende huurovereenkomst desalniettemin voor 

rekening van de Koper en aanvaardt de Koper het Registergoed onder 

gestanddoening van de betreffende huurovereenkomst, onverminderd de 

eventuele mogelijkheid voor de Koper om de betreffende 

huurovereenkomst te vernietigen op grond van artikel 3:264 Burgerlijk 

Wetboek." 

Conform het bepaalde in artikel 18 van de AVVE is vanaf het moment van de 

inschrijving van het proces verbaal van toewijzing het risico van het Registergoed 

voor de koper.  

Artikel 6. Voorbehoud recht van beraad 

Schuldeiseres maakt, tenzij zij blijkens het proces-verbaal van de veiling direct 

tot gunning overgaat, gebruik van haar recht van beraad als vermeld in artikel 8 

AVVE. 

Conform het bepaalde in artikel 8 lid 2 van de AVVE eindigt de termijn van 

beraad de zesde werkdag volgende op de afslag om vijf uur in de middag of 

zoveel eerder als de Verkoopster al dan niet mocht hebben gegund. 

Van de gunning na beraad dient te blijken uit een notariële akte, die op de 

eerstvolgende werkdag nadat de termijn van beraad is geëindigd, moet zijn 

verleden en uit welke akte moet blijken aan welke bieder wordt gegund. 
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Artikel 7. Voldoening kosten / waarborgsom 

In afwijking van artikel 10 AVVE dient de koper uiterlijk vier maart tweeduizend 

eenentwintig om veertien uur bij de Notaris op diens rekeningnummer 

NL60INGB0693165014 onder vermelding van "aanbetaling kosten veiling 

Oudelandstraat 24 te Rotterdam" te storten een bedrag ter grootte van tien procent 

van de koopprijs ter voldoening van de kosten als vermeld onder artikel 9 lid 1 

van de AVVE.  

In afwijking van het bepaalde in artikel 10 lid 1 sub b AVVE dient door de koper 

uiterlijk vijf werkdagen na de gunning de waarborgsom volgens artikel 12 lid 1 

van de AVVE te worden voldaan of dient volgens artikel 12 lid 4 een 

garantieverklaring te worden afgegeven. 

Het in voorgaande alinea's van de onderhavige bepaling 7 gestelde komt te 

vervallen indien Verkoopster schriftelijk heeft verklaard dat de bedoelde 

bedragen niet behoeven te worden gestort binnen de daarvoor gestelde termijnen. 

Op grond van artikel 14 AVVE dienen bieders, kopers en vertegenwoordigden 

zich bij de openbare verkoop tegenover de notaris te legitimeren door een geldig 

identiteitsbewijs over te leggen. Bieders dienen hun financiële gegoedheid tijdens 

de openbare verkoop kunnen aantonen door een verklaring van een 

geldverstrekkende instelling met een vergunning in de zin van de Wet op het 

financieel toezicht over te leggen, waaruit blijkt dat zij over voldoende financiële 

middelen beschikken om de prijs en de bijkomende kosten te kunnen betalen.  

Voor bepaalde met name genoemde kopers heeft Verkoopster bepaald dat zij 

deze verklaring van gegoedheid niet behoeven over te leggen of de waarborgsom 

niet behoeven te storten. 

Artikel 8. Onderhandse biedingen 

Na ontvangst door de notaris van een schriftelijk bod door een bieder ex artikel 

547 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering, zendt de notaris een 

ontvangstbevestiging aan de betreffende bieder. Indien de bieder geen 

ontvangstbevestiging ontvangt kan de reden daarvan zijn, dat het bod de notaris, 

door welke oorzaak dan ook, niet heeft bereikt. De bieder dient voor het geval hij 

geen ontvangstbevestiging ontvangt, zelf te informeren bij de notaris of zijn bod 

de notaris wel heeft bereikt. Indien de bieder nalaat te informeren draagt hij zelf 

het risico voor het geval het bod de notaris niet of niet tijdig heeft bereikt. 

Onderhandse biedingen ex artikel 547 van het Wetboek van Burgerlijke 

Rechtsvordering worden geacht te zijn uitgebracht op basis van de bepalingen en 

voorwaarden als opgenomen in de door de Schuldeiseres aangeleverde en bij mij, 

notaris, verkrijgbare model koopovereenkomst. 
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Artikel 9. Inzetpremie 

Conform het bepaalde in artikel 7 lid 1 van de AVVE heeft de inzetter recht op 

inzetpremie. Deze inzetpremie wordt conform het bepaalde in artikel 9 lid 7 

AVVE uit de koopprijs voldaan en komt derhalve voor rekening van Verkoopster. 

Inzetpremie wordt slechts aan één persoon (de inzetter) en op één 

bankrekeningnummer uitbetaald. 

Artikel 10. Bieden voor een ander 

Ten aanzien van artikel 5 van de AVVE, bieden voor een ander, wordt 

nadrukkelijk gewezen op lid 3, lid 4 en lid 5 woordelijk luidend: 

"3. Deze verklaring dient vóór de betaling van de koopprijs door de Bieder 

aan de Notaris te worden gedaan en door de vertegenwoordigde 

schriftelijk te zijn bevestigd. Van deze verklaring, bevestiging en de 

acceptatie bedoeld in lid 4 dient te blijken uit het proces-verbaal van inzet 

en/of afslag of uit een daartoe door de Notaris op te maken akte de 

command, waardoor de vertegenwoordigde in de rechten en 

verplichtingen van de Bieder treedt, alsof hij zelf het bod heeft 

uitgebracht, onverminderd het hierna in lid 5 bepaalde. 

4. De Verkoopster heeft het recht de vertegenwoordigde te accepteren of 

niet te accepteren. Als de Verkoopster de vertegenwoordigde niet 

accepteert, wordt de Bieder geacht uitsluitend voor zichzelf te hebben 

geboden. Als de Verkoopster de vertegenwoordigde wel accepteert, 

wordt de vertegenwoordigde geacht zelf het Bod te hebben uitgebracht, 

behoudens het hierna in lid 5 van dit artikel bepaalde. In dat geval zal de 

Notaris een Akte de command passeren met vermelding van de 

vertegenwoordigde. 

5. De Bieder is, naast de vertegenwoordigde, hoofdelijk verbonden voor de 

nakoming van de verplichtingen die op de Koper rusten. Indien de 

Bieder, ingeval de vertegenwoordigde in verzuim is, de koopprijs geheel 

voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht de koopovereenkomst voor 

zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de Levering van het 

Registergoed aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. 

 Van een en ander dient uit de notariële verklaring van betaling te blijken. 

Dit lid laat onverlet de rechten die de Bieder eventueel jegens de 

vertegenwoordigde kan doen gelden." 

Artikel 11. Begrippen en voorwaarden in verband met internetbieden en 

internetborg 

11.1 De onderhavige veiling is een internetveiling. Het bieden tijdens de 
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veiling kan alleen via de website www.openbareverkoop.nl plaatsvinden. 

11.2. Aanvulling begrippen 

 In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder: 

 1. Deelnemer: 

  een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft 

doorlopen en tijdens de Veiling van het Registergoed is 

ingelogd op Openbareverkoop.nl. 

 2. Handleiding: 

  de handleiding “Online bieden bij een openbare verkoop” 

vermeld op Openbareverkoop.nl. 

 3. Notaris: 

  de notaris die is gevolmachtigd uitvoering te geven aan de 

openbare verkoop. 

 4. Openbareverkoop.nl:  

  de algemeen toegankelijke Website, bedoeld in begrip 27 van 

de AVVE, via welke een Bod via internet kan worden 

uitgebracht. 

 5. Registratie: 

  het geheel van de voorgeschreven handelingen vermeldt in de 

handleiding “Online bieden bij een openbare verkoop”, ter 

identificatie van een natuurlijke persoon die via 

Openbareverkoop.nl wil bieden. 

 6. Registratienotaris:  

  een in Nederland werkzame notaris die de identiteit van 

Deelnemer vaststelt en gegevens van Deelnemer registreert. Een 

lijst van Registratienotarissen is opgenomen op de Website(s). 

11.3 Aanvulling voorwaarden 

 1.  In aanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een 

Deelnemer alleen via internet worden geboden. Als “Bod” in de 

zin van de AVVE wordt derhalve alleen een Bod via internet 

aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een Deelnemer op 

de in de Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het 

Bod dat de Deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het bedrag 

waarop hij klikt of drukt.  

 2. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen de 

Notaris hebben bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of 
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het uitvallen van de internetverbinding(en) tijdens de Veiling en 

in alle andere gevallen van discussie beslist de Notaris.  

 3. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te 

bieden, maar hiermee wordt niet gegarandeerd dat de 

Deelnemer permanente en/of gelijktijdige toegang heeft tot 

internet om mee te bieden. Eventuele vertragingen in de 

snelheid van de internetverbinding(en), alsmede storingen en 

uitval van deze verbinding(en) komen geheel voor rekening en 

risico van de Deelnemer. 

 4. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden 

overgegaan tot de Inzet en de Afslag, dan nadat de Notaris 

genoegzaam zal zijn gebleken dat via internet biedingen kunnen 

worden uitgebracht. 

 5. In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door 

de Deelnemer elektronisch geschieden door te klikken of te 

drukken op het woord “bied”. 

 6. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer 

tijdens de Afslag wordt geklikt of gedrukt. 

 7. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen 

van een Bod via internet dient gedurende het verdere verloop 

van de Veiling voor de Notaris telefonisch bereikbaar te zijn en 

te blijven, en wel op het mobiele telefoonnummer dat de 

Deelnemer heeft ingevuld op diens registratieverklaring. Voor 

het geval de Deelnemer gedurende het verdere verloop van de 

Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch 

bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig 

moment telefonisch overleg tussen de Notaris en de Deelnemer 

noodzakelijk wordt geacht door de Notaris, dan is de Notaris 

bevoegd om het Bod van de Deelnemer niet als zodanig te 

erkennen dan wel af te wijzen. 

 8. In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het 

hoogste Bod heeft uitgebracht tot het moment van Gunning 

bevoegd te verklaren dat hij heeft geboden namens een 

rechtspersoon of personenvennootschap, mits die Deelnemer 

vóór de Gunning: 
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  - naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont 

volledig bevoegd te zijn tot vertegenwoordiging van die 

rechtspersoon of personenvennootschap;  

  - en  de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in 

artikel 12 lid 1 AVVE.  

  Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van 

toepassing (acceptatie door de Verkoper) tenzij dit elders in de 

Bijzondere Veilingvoorwaarden is uitgesloten. Van een en 

ander dient uit de notariële akte van Gunning te blijken. Indien 

met inachtneming van het vorenstaande een rechtspersoon of 

personenvennootschap heeft te gelden als vertegenwoordigde 

van de Deelnemer, komt aan die rechtspersoon of 

personenvennootschap het recht toe vóór de betaling van de 

Koopprijs te verklaren dat hij het Bod heeft uitgebracht namens 

één of meer anderen als bedoeld in artikel 5 lid 2 AVVE.  

 9. De in lid 8 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of 

personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming 

van de verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die 

Deelnemer, ingeval de door hem vertegenwoordigde 

rechtspersoon of personenvennootschap in verzuim is, de 

Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht 

de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk 

geval de Levering aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt 

verleend. Van een en ander dient uit de Notariële verklaring van 

betaling te blijken.  

 10. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals 

omschreven, verleent de Deelnemer, indien van toepassing, 

mede namens de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of 

personenvennootschap als bedoeld in lid 8, tevens volmacht aan 

ieder van de medewerkers die ten tijde van het gebruik van de 

volmacht werkzaam zijn ten kantore van de Notaris (zowel 

samen als ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de 

inhoud van het proces-verbaal van Veiling en in en bij het 

proces-verbaal van Veiling: 
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  a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod 

heeft uitgebracht; en 

  b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van 

Veiling (te) vermelde(n) waarnemingen van de Notaris 

ter zake van de Veiling.  

  De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het 

proces-verbaal van Veiling ondertekenen en ter zake hiervan 

datgene te doen wat hij nodig en nuttig acht. De 

gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder 

zijn verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen. 

Artikel 12. Erfpachtvoorwaarden 

Op het Registergoed zijn van toepassing; 

(a) de Algemene Voorwaarden voor de uitgifte erfpacht, vastgesteld bij akte 

op tweeëntwintig maart negentienhonderd drieënnegentig verleden voor 

mr. H.M.I.Th. Breedveld, (destijds) notaris te Rotterdam, bij afschrift 

ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare 

registers (destijds te Rotterdam) op  drieëntwintig maart 

negentienhonderd drieënnegentig in register Hypotheken 4, in deel 

12713, nummer  4, en  

(b) de bijzondere voorwaarden zoals vastgesteld bij akte van uitgifte in 

erfpacht op dertig december negentienhonderd vierennegentig verleden 

voor M. de Vos, (destijds) notaris te Rotterdam, bij afschrift ingeschreven 

ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers 

(destijds te Rotterdam) op dertig december negentienhonderd 

vierennegentig in register Hypotheken 4, in deel 14276, nummer 15, 

(c) na te vermelden bepalingen van het recht van ondererfpacht,  

welke Algemene Voorwaarden, bijzondere voorwaarden en bepalingen voor 

zover toepasselijk worden geacht in deze akte te zijn opgenomen en daarmee een 

geheel uit te maken. 

De canon is eeuwigdurend afgekocht zodat thans geen canon verschuldigd is. 

Artikel 13. Energielabel 

De Rechthebbenden zijn verplicht om een energielabel als bedoeld in het Besluit 

Energieprestatie gebouwen beschikbaar te stellen aan de koper. Verkoopster 

verklaart geen eigenaar te zijn geweest van het Registergoed en beschikt derhalve 

niet over een definitief energielabel als bedoeld in het Besluit Energieprestatie 

gebouwen. De koper is hiermee volledig bekend en vrijwaart de Verkoopster voor 

alle (eventuele) aanspraken te dier zake. De koper is zich ervan bewust dat indien 
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hij een energielabel als bedoeld in het Besluit Energieprestatie gebouwen wenst 

te verkrijgen, hij daartoe zelf dient zorg te dragen. 

Artikel 14. Publiekrechtelijke beperkingen 

Met betrekking tot bekende publiekrechtelijke beperkingen als bedoeld in artikel 

2 van de Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen onroerende zaken ten 

aanzien van het Registergoed, wordt te dezen vermeld dat er geen aantekening in 

voormelde openbare registers staat vermeld. 

Vorenstaande laat onverlet dat er toch publiekrechtelijke beperkingen kunnen 

drukken op het Registergoed, welke niet zijn ingeschreven in voornoemde 

Openbare Registers en/of gemeentelijke beperkingenregistratie. 

Artikel 15. Omschrijving erfdienstbaarheden / bijzondere verplichtingen 

Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden casu quo aan koper op te leggen 

bijzondere verplichtingen ten aanzien van het Registergoed, wordt te dezen 

verwezen naar de hiervoor genoemde akte tot levering, waarin staat vermeld: 

"OMSCHRIJVING ERFDIENSTBAARHEDEN, KWALITATIEVE 

BEDINGEN EN/OF BIJZONDERE VERPLICHTINGEN 

Aanduiding 

Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of 

bijzondere verplichtingen wordt verwezen naar de volgende bepalingen. 

a.de Algemene Bepalingen voor vestiging van erfpacht op onroerende zaken 

van de gemeente Rotterdam in beheer bij het Ontwikkelingsbedrijf Rotterdam - 

hierna te noemen "Algemene Bepalingen - van achttien maart 

negentienhonderd drie en negentig; 

deze bepalingen zijn gedeponeerd bij de griffie van de rechtbank te Rotterdam 

op vier en twintig maart negentienhonderd drie en negentig en ingeschreven in 

het register 4 van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers te 

Rotterdam op drie en twintig maart negentienhonderd drie en negentig in deel 

12.713, nummer 4. 

b.het bepaalde in voormelde akte van vestiging erfpacht. 

Teksten van of uittreksels uit de sub a. en b. bedoelde bepalingen zijn aan de 

Ondererfpachter overhandigd. 

Aanvaarding 

Voor zover in bedoelde bepalingen verplichtingen voorkomen die het WBR aan 

de Ondererfpachter  moet opleggen, doet het dat hierbij en wordt een en ander 

hierbij door de Ondererfpachter aanvaard. Voor zover het gaat om rechten die 

ten behoeve van derden zijn bedongen, worden die rechten hierbij tevens door 

het WBR voor die derden aangenomen. 
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VESTIGING ERFDIENSTBAARHEDEN 

Erfdienstbaarheden handhaving bestaande toestand 

Ter uitvoering van hetgeen het WBR en de Ondererfpachter te dezer zake zijn 

overeengekomen worden hierbij gevestigd de navolgende erfdienstbaarheden. 

Ten behoeve en ten laste van Onroerende Zaak enerzijds en ten behoeve en ten 

laste van de overige aan het WBR in erfpacht toebehorende percelen welke 

eveneens deel uitmaken van voormeld kadastraal nummer anderzijds worden 

hierbij gevestigd en aanvaard over en weer, als dienende en heersende erven de 

erfdienstbaarheden, houdende de verplichting om te dulden dat de toestand, 

waarin die percelen zich thans ten opzichte van elkaar bevinden, blijft 

gehandhaafd, zonodig in stand wordt gehouden en vernieuwd, speciaal voor 

wat betreft de aanwezigheid van ondergrondse en bovengrondse leidingen en 

kabels, afvoer van hemelwater, grondwater (drainage) gootwater door 

gemeenschappelijke hemelwaterafvoeren, rioleringswerken of anderszins, 

eventuele inbalkingen en inankeringen, over- en onderbouw, toevoer van licht 

en lucht, alsmede uitzicht, zijnde hieronder evenwel niet begrepen een verbod 

om te bouwen of te verbouwen; deze erfdienstbaarheden zullen blijven bestaan, 

ook al mochten de heersende erven zowel door bebouwing, verbouwing als 

anderszins van aard en/of bestemming worden veranderd, waardoor verzwaring 

van die erfdienstbaarheden mocht plaats hebben. 

Erfdienstbaarheid van voetpad 

Met betrekking tot het pad gelegen binnen het woonblok aan de Oudelandstraat 

16 tot en met 60 (even), de Develstraat 42 tot en met 50 (even), de Adriaan 

Pieterstraat 3 tot en met 57 (oneven) en de Oudelandstraat 53 tot en met 57 

(oneven). 

1.Ten behoeve en ten laste van de Onroerende Zaak enerzijds en ten behoeve en 

ten laste van alle aan bedoeld pad gelegen percelen welke eveneens deel 

uitmaken van vermeld kadastraal perceel anderzijds wordt hierbij gevestigd en 

aanvaard de erfdienstbaarheid van voetpad.  

2.Deze erfdienstbaarheid kan niet anders worden uitgeoefend dan in 

overeenstemming met de ligging van het pad op de dienende erven en de ligging 

van ieders erf, om te komen van en te gaan naar de openbare straat, langs de 

kortste weg en op de minst bezwarende wijze, te voet, met aan de hand gevoerde 

rijwielen, motorrijwielen (met afgezette motor) en dergelijke, met 

kinderwagens, kruiwagens en dergelijk eenvoudig voertuig. 

3.Het onderhoud van voormeld pad komt gezamenlijk en voor gelijke delen per 

woning voor rekening van de rechthebbenden van elk van de betreffende 
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heersende en dienende erven welke daadwerkelijk vanaf eigen terrein een 

aansluiting hebben op het pad. 

4.Beslissingen omtrent het onderhoud van het voetpad worden door de 

betreffende onderhoudsplichtige rechthebbenden in onderling overleg 

genomen; indien geen eensluidende beslissing van de rechthebbenden kan 

worden verkregen, zal de meerderheid van de rechthebbenden bevoegd zijn een 

voor alle rechthebbenden bindende beslissing te nemen; indien een woning aan 

meer rechthebbenden toebehoort, worden die rechthebbenden, bij het nemen 

van bedoelde beslissing, te zamen als één rechthebbende aangemerkt. 

Koper aanvaardt de vestiging van de voorschreven erfdienstbaarheden ten 

behoeve en ten laste van zijn gemeld perceel. 

B.BEPALINGEN VAN HET RECHT VAN ONDERERFPACHT 

Hoofdstuk I: Basisbepalingen 

Artikel 1 

Duur van het recht van Ondererfpacht 

De duur van de Ondererfpacht is gelijk aan de duur van de Erfpacht die door 

de gemeente Rotterdam aan het WBR is verleend op de Onroerende Zaak. 

(5:86;93-2 BW) 

Artikel 2 

Canon 

In alle gevallen waarin voor de Ondererfpacht van de grond de waarde van de 

Ondererfpacht en/of de daarin begrepen waarde van de afgekochte canon moet 

worden vastgesteld en deze akte niet in de vaststelling van bedoelde waarden 

voorziet, zijn die waarden gelijk aan -en worden derhalve op dezelfde wijze 

vastgesteld als- de overeenkomstige waarden van de Erfpacht. 

Artikel 3 

Verplichtingen van de Ondererfpachter 

De Ondererfpachter moet: 

a.de Onroerende Zaak behoorlijk onderhouden; 

b.de Onroerende Zaak aanwenden overeenkomstig de bestemming en gebruik, 

zoals vermeld in deze akte; (5:89-2;108BW) 

c.al datgene doen en nalaten waardoor schade, gevaar of hinder – in welke 

vorm ook – kan worden voorkomen casu quo kan ontstaan. 

Artikel 4 

Verbodsbepalingen 

1.Het is de Ondererfpachter niet toegestaan de Onroerende Zaak te gebruiken 

voor: 
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a.het maken van reclame. 

b.het opslaan of verkopen van motorbrandstoffen en andere licht ontvlambare, 

gevaarlijke of ontplofbare stoffen; 

c.het verrichten van handelingen als gevolg waarvan bodemverontreiniging of 

anderszins achteruitgang van de Onroerende Zaak plaats vindt of dreigt plaats 

te vinden; 

d.een andere bestemming dan hiervoor vermeld. 

2.De erfpachter kan van de sub a en b gemelde verbodsbepalingen ontheffing 

verlenen voor een bepaalde tijd of tot wederopzegging en daaraan financiële 

en/of andere voorwaarden verbinden. 

Artikel 5 

Hoofdelijkheid 

Indien de Ondererfpacht aan twee of meer personen toebehoort, hetzij als 

Ondererfpachter van verschillende gedeelten van de Onroerende Zaak, zijn zij 

hoofdelijk jegens de Erfpachter verbonden voor de nakoming van de 

verplichtingen van de Ondererfpachter uit hoofde van het bepaalde in deze akte 

van verlening van Ondererfpacht. 

Artikel 6 

Vertegenwoordiging 

1.Indien de Ondererfpacht aan twee of meer personen toebehoort, wijzen zij, zo 

de Erfpachter dit verzoekt, een van hen als vertegenwoordiger aan en wel in 

deze akte waarbij het recht van Ondererfpacht met betrekking tot de 

Onroerende Zaak wordt verkregen of in geval van verkrijging van de 

Ondererfpacht anders dan door vestiging of levering, bij een daartoe aan de 

Erfpachter toe te zenden verklaring. 

2.Een wijziging van de vertegenwoordiger moet onverwijld bij aangetekende 

brief aan de Erfpachter worden meegedeeld. 

3.De Erfpachter kan alle kennisgevingen, aanzeggingen en vorderingen met 

betrekking tot de Ondererfpacht rechtsgeldig aan de laatste aan de Erfpachter 

gemelde vertegenwoordiger doen ofwel tegen deze instellen. 

Artikel 7 

Derdenwerking 

1.Partijen beogen en bevestigen uitdrukkelijk de goederenrechtelijke 

derdenwerking ten aanzien van al hun rechten en verplichtingen uit hoofde van 

deze akte van uitgifte in ondererfpacht. De in de volgende leden van dit artikel 

vermelde kwalitatieve- en kettingbedingen zijn gemaakt ter versterking van die 

derdenwerking. 
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2.Alle verplichtingen van een partij uit hoofde van deze akte om iets te dulden of 

niet te doen ten aanzien van het Registergoed, zullen bovendien overgaan op 

degenen die het Registergoed verkrijgen. Ook degenen die een recht van 

gebruik verkrijgen van de rechthebbende zullen daaraan gebonden zijn. 

3.De Ondererfpachter zal voorts bij: 

a.de levering van het Registergoed of van een gedeelte daarvan; of  

b.bezwaring van het Registergoed of van een gedeelte daarvan met een beperkt 

genotsrecht; 

c.het in gebruik geven van het Registergoed aan derden,  

de verplichtingen uit hoofde van deze akte waarbij de Onroerende Zaak in 

Ondererfpacht is uitgegeven ten behoeve van de Erfpachter opleggen aan en 

laten aannemen door de rechtsopvolger van de Ondererfpachter of een beperkt 

gerechtigde. 

Artikel 8 

Verzuim 

De Ondererfpachter zal in verzuim zijn door het enkel toerekenbaar verlopen 

van een voor een bepaalde nakoming vastgestelde termijn. 

Komt de Ondererfpachter een op deze rustende verplichting jegens de 

Erfpachter toerekenbaar niet na dan wel overtreedt de Ondererfpachter 

toerekenbaar enige verbodsbepaling, dan is de Ondererfpachter in verzuim, 

wanneer de Ondererfpachter in gebreke wordt gesteld bij een schriftelijke 

aanmaning waarbij een redelijke termijn voor de nakoming wordt gesteld en 

nakoming binnen deze termijn uitblijft. 

Artikel 9 

Rente 

1.Indien de Ondererfpachter de canon of enig ander door de Ondererfpachter 

aan de Erfpachter uit hoofde van de Ondererfpacht schuldig bedrag op de 

vervaldag niet heeft betaald is de Ondererfpachter vanaf die vervaldag de 

wettelijke rente over het openstaande bedrag verschuldigd. 

2.Telkens wanneer de Ondererfpachter gedurende één jaar de wettelijke rente 

over enig openstaand bedrag niet heeft betaald, is de Erfpachter gerechtigd de 

wettelijke rente over de vervallen wettelijke rente aan de Ondererfpachter in 

rekening te brengen. 

Artikel 10 

Boetebeding 

Indien de Ondererfpachter in verzuim is ter zake van enige verplichting uit 

hoofde van de Ondererfpacht, kan de Erfpachter hem een zonder rechterlijke 
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tussenkomst terstond opeisbare boete opleggen, onverminderd het recht om 

naast een opgelegde boete schadevergoeding te vorderen, voorzover de schade 

het bedrag van de boete overtreft. Het bedrag van deze, voor matiging door de 

rechter vatbare, terstond zonder enige ingebrekestelling opeisbare boete is 

gelijk aan dertig procent (30%) van de Aankoopprijs. 

Artikel 11 

Einde van het recht van Ondererfpacht 

1.De Ondererfpacht eindigt: 

a.doordat de rechter op grond van het bepaalde in artikel 5:97 BW de 

Ondererfpacht opheft; 

b.doordat – overeenkomstig artikel 1 van Hoofdstuk I (Duur van het recht van 

Ondererfpacht) het door de gemeente aan de Erfpachter uitgegeven recht van 

Erfpacht eindigt, behoudens het bepaalde in artikel 5:93 lid 2 BW, derde volzin; 

c.door vermenging (zo bij levering van het Registergoed aan de Erfpachter); 

d.doordat de Erfpachter de Ondererfpacht opzegt, op de voet van artikel 5:87 

BW; 

-Opzegging door het WBR als Erfpachter kan plaatsvinden indien dit in het 

belang is van het door het WBR als toegelaten instelling – in de zin van artikel 

70 van de Woningwet – te dienen volkshuisvestingsbelang. 

-Het niet voldoen aan de aanbiedingsplicht als bedoeld in artikel 3 van 

Hoofdstuk II (MVE-Bepalingen) wordt als een ernstig te kort schieten in de zin 

van artikel 5:87 lid 2 BW aangemerkt. 

(5:87;88 BW) 

e.op de andere in de wet aangegeven wijzen van tenietgaan (5:87-2;93-2;98 

BW). 

2.Zodra de Ondererfpacht is geëindigd, zal de Erfpachter dit (doen) inschrijven 

in het register 4 van de Openbare Registers. 

3.De Ondererfpacht kan niet door de Ondererfpachter worden opgezegd (5:87-

1 BW). 

4.Wanneer het recht van Ondererfpacht eindigt door het verstrijken van een 

duur, vindt verlenging van dat recht plaats zo en wanneer het door de gemeente 

Rotterdam aan de Erfpachter verleende recht van Erfpacht wordt verlengd. 

5.Wanneer door de Ondererfpachter op het Registergoed een hypotheek is 

gevestigd geldt het navolgende. In het geval dat door toedoen of met medeweten 

van de Erfpachter of de Ondererfpachter de Ondererfpacht eindigt, moet de 

hypotheekhouder over een (voorgenomen) beëindiging van de Ondererfpacht zo 

spoedig mogelijk in kennis worden gesteld. Bedoelde in kennisstelling moet 
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plaatsvinden bij aangetekende brief door de betreffende partij. 

Artikel 12 

Aflevering, ontruiming en rechten van derden bij het einde van de 

Ondererfpacht 

1.De Ondererfpachter moet bij het einde van de Ondererfpacht de Onroerende 

Zaak afleveren en wel: 

a.geheel ontruimd; 

b.de Onroerende Zaak in de staat waarin deze zich bevond bij de verkrijging 

van de Ondererfpacht door de Ondererfpachter, behoudens normale slijtage en 

veroudering, doch in elk geval in een niet slechtere staat dan waarin een en 

ander verkeerde op het tijdstip van een opzegging als bedoeld in voorgaand 

artikel 11 lid 1 sub d (Einde van het recht van Ondererfpacht); 

2.Voorzover de Ondererfpachter ter zake van het bepaalde in lid 1 in verzuim 

is, zal de Erfpachter de uitvoering van een en ander zelf ter hand kunnen nemen 

voor rekening en risico van de Ondererfpachter. 

a.Voorts staat de Ondererfpachter er voor in, dat bij het einde van de 

Ondererfpacht geen persoonlijke of beperkte rechten van derden op (de 

Ondererfpacht van) de Onroerende Zaak rusten of tegen de Erfpachter geldend 

gemaakt (kunnen) worden. Lijdt de Erfpachter door aanspraken van derden 

dientengevolge niettemin schade, dan zal de Ondererfpachter die schade voor 

zijn rekening nemen. 

b.de Ondererfpachter moet voor zijn rekening zorgdragen voor doorhaling van 

al die beperkte rechten die bij het einde van de Ondererfpacht nog op het 

Registergoed gevestigd zijn, voor zover die rechten tijdens de duur van het recht 

van Ondererfpacht op het Registergoed zijn gevestigd. 

3.Zolang de Ondererfpachter zijn verplichtingen uit hoofde van dit artikel niet 

is nagekomen, is de Erfpachter bevoegd de betaling van de vergoeding als 

bedoeld in artikel 13 (Vergoeding bij het einde van de Ondererfpacht) op te 

schorten. 

Artikel 13 

Vergoeding bij het einde van de Ondererfpacht 

Algemene vergoedingsregeling 

1.a.Indien de Ondererfpacht eindigt, anders dan door eindigen van de Erfpacht, 

heeft de Ondererfpachter recht op vergoeding van de waarde van de nog 

aanwezige gebouwen, werken en beplantingen, die in overeenstemming met de 

bepalingen in deze akte door de Ondererfpachter of een rechtsvoorganger zijn 

aangebracht of van de Erfpachter tegen vergoeding van de waarde zijn 
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overgenomen. 

(5:99-1,2BW) 

b.Voor het geval de Ondererfpachter de canon over de grond heeft afgekocht, 

heeft de Ondererfpachter tevens recht op een vergoeding van de waarde van de 

afkoopsom naar evenredigheid van de nog niet verstreken duur van de 

afkoopperiode. 

c.De hoogte van de vergoeding wordt door partijen in onderling overleg 

vastgesteld. 

Deze vaststelling vindt plaats met inachtneming van artikel 4 van Hoofdstuk II 

(MVE-bepalingen) omtrent de waardering en het delen van het voordeel van de 

waardestijging en het dragen van het nadeel van een waardedaling van het 

Registergoed bij verkoop door de Ondererfpachter. 

Indien geen overeenstemming bestaat over de vergoeding, wordt deze 

vastgesteld overeenkomstig artikel 4.f. van Hoofdstuk II (geschillenregeling). 

Bijzondere vergoedingsregeling bij eindigen van de Erfpacht 

2.a.Eindigt de Ondererfpacht door het (be)ëindigen van de Erfpacht, dan geldt 

als uitgangspunt dat voor de Ondererfpachter een vergoeding wordt vastgesteld 

en uitgekeerd die gelijk is aan het bedrag dat de Eigenaar aan de Erfpachter 

wegens beëindiging van de Erfpacht uitkeert voor de Onroerende Zaak; een 

vergoeding voor door Erfpachter afgekochte canon wordt daarbij niet 

meegerekend. 

b.Indien de Eigenaar op zijn uitkering aan de Erfpachter een verlaging toepast 

wegens een aan Erfpachter toe te rekenen oorzaak, wordt daarmee geen 

rekening gehouden bij de vaststelling van de vergoeding voor de 

Ondererfpachter. 

c.de Erfpachter is bevoegd aan de Ondererfpachter in rekening te brengen een 

gedeelte van de door de Erfpachter gemaakte en gedragen kosten die verbonden 

zijn geweest aan de afwikkeling van de Erfpacht en de Ondererfpacht. 

d.Voor het geval de Ondererfpachter de canon over de grond heeft afgekocht, 

heeft de Ondererfpachter tevens recht op vergoeding van de waarde van de 

afkoopsom naar evenredigheid van de nog niet verstreken duur van de 

afkoopperiode. 

e.De bepalingen in artikel 4 van Hoofdstuk II (MVE-prijs) omtrent de 

waardering en het delen van het voordeel van de waardestijging en het dragen 

van het nadeel van de waardedaling van het Registergoed zijn op voormelde 

vergoeding(en) van overeenkomstige toepassing. 

Indien de Onroerende Zaak ten tijde van de beëindiging van de Ondererfpacht 
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door de Ondererfpachter is verhuurd en de Eigenaar daardoor een lagere 

vergoeding heeft vastgesteld, dan telt die verlaging niet mee voor de berekening 

van het in de vorige zin bedoelde voor-/nadeel; 

Evenmin tellen de sub c bedoelde kosten mee voor de berekening van het 

bedoelde voor-/nadeel. 

f.De Ondererfpachter verleent aan de Erfpachter nu voor alsdan toestemming 

en onherroepelijke volmacht om, zo nodig mede namens Ondererfpachter, de 

jegens de Eigenaar nodig of gewenst geoordeelde maatregelen en 

rechtshandelingen tot stand te brengen en de daarvoor benodigde akten en 

andere documenten te tekenen. Met inachtneming van artikel 3:64 BW is de 

gevolmachtigde bevoegd deze aan de gevolmachtigde verleende volmacht aan 

een ander te verlenen. 

3.De Erfpachter is bevoegd van de door de Erfpachter ingevolge voorgaande 

verschuldigde vergoeding af te houden hetgeen de Erfpachter uit hoofde van de 

Ondererfpacht van de Ondererfpachter te vorderen heeft, de kosten daaronder 

begrepen. (5:99-3BW) 

Artikel 14 

Woonplaats 

1.de Ondererfpachter zal met betrekking tot het recht van Ondererfpacht 

woonplaats kiezen en houden op het adres van het Registergoed. Aldus kiest 

hierbij de Ondererfpachter bedoelde woonplaats. 

Ingeval van verkrijging van de Ondererfpachter anders dan door vestiging, 

moet de keuze van de woonplaats worden gedaan bij de daartoe door 

Ondererfpachter aan de Erfpachter toe te zenden verklaring. 

2.De Erfpachter kan alle kennisgevingen, aanzeggingen en vorderingen 

rechtsgeldig op de laatst aan de Erfpachter gemelde (gekozen) woonplaats doen 

casu quo instellen. 

Artikel 15 

Mededelingen 

1.1.Ingeval van overgang van de Ondererfpacht of van een gedeelte  daarvan 

zijn de verkrijger onder algemene titel en de verkrijger onder bijzondere titel 

verplicht binnen respectievelijk drie en één maand aan de Erfpachter van 

zijn/haar verkrijging mededeling te doen door middel van de daartoe door 

Ondererfpachter aan de Erfpachter toe te zenden verklaring. 

2.De verkrijger legt bij de verklaring over een authentiek exemplaar van de op 

de verkrijging betrekking hebbende juridische stukken: 

a.bij verkrijging onder algemene titel, bijvoorbeeld (een afschrift van) een 
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verklaring van erfrecht; 

b.bij verkrijging onder bijzondere titel, bijvoorbeeld een afschrift van de akte 

van levering. 

2.Tenzij uitdrukkelijk anders is bepaald, zullen alle mededelingen, 

kennisgevingen, verzoeken, goedkeuringen of vorderingen uit hoofde van de 

Ondererfpacht schriftelijk worden gedaan casu quo ingesteld. 

Artikel 16 

Geschillen 

Alle geschillen die niet aan de geschillenregeling van artikel 4.f., Hoofdstuk II 

worden onderworpen, zullen in eerste aanleg worden beslist door de bevoegde 

rechter in het arrondissement Rotterdam (5:95BW) 

Artikel 17 

Algemene termijnwet 

De algemene termijnwet is op termijnen vermeld in deze akte van 

overeenkomstige toepassing. 

Artikel 18 

Lasten 

Uitsluitend voor rekening van de Ondererfpachter komen alle lasten en 

belastingen die verband houden met het Registergoed. Wanneer de Erfpachter 

belasting of lasten, die als hiervoor gezegd, ten laste van de Ondererfpachter 

komen, heeft betaald, zal de Erfpachter hiervan kennisgeven aan de 

Ondererfpachter; deze moet binnen dertig dagen het betaalde bedrag aan de 

Erfpachter vergoeden (5:96BW) 

Artikel 19 

Niet-toepasbaarheid van bepalingen 

Voor zover in de rechtsverhoudingen tussen de Erfpachter en de 

Ondererfpachter een bepaling geldt die op grond van een rechterlijke uitspraak 

of anderszins niet toegepast kan worden, blijven alle overige bepalingen 

onverminderd van kracht. 

Hoofstuk II; MVE-Bepalingen 

Artikel 1 

Zelfbewoningsplicht; verbod tot verhuur 

De Ondererfpachter moet de tot de Onroerend Zaak behorende woning 

daadwerkelijk als hoofdbewoner bewonen; de Ondererfpachter mag de 

Onroerende Zaak niet verhuren of anderszins in gebruik afstaan. 

(5:94-1 BW) 

Artikel 2 
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Beperking bevoegdheid tot levering 

De Ondererfpachter kan en mag het Registergoed niet vervreemden zonder 

voorafgaande schriftelijke toestemming van de Erfpachter; onder vervreemden 

wordt begrepen het vestigen van beperkte gebruiks- en genotsrechten. Onder 

vervreemden wordt niet verstaan het, krachtens een verdeling, leveren van het 

Registergoed aan degene op wiens naam het Registergoed stond bij het 

ontstaan van de onverdeeldheid. Een verkrijging krachtens erfrecht door 

anderen dan de wettelijke erfgenamen van de ondererfpachter geldt als 

vervreemding. Bedoelde toestemming kan slechts worden onthouden indien, 

naar het oordeel van de Erfpachter de instandhouding en de uitvoering van de 

MVE-bepalingen niet blijkt te zijn gewaarborgd. (5:91 BW) 

Beperking bevoegdheid tot vestiging van hypotheek 

- Het recht van hypotheek mag niet worden gevestigd dan na voorafgaande 

schriftelijke toestemming van het WBR voor het doen vestigen van een 

hypotheek op het Registergoed. 

- Deze toestemming is niet vereist indien 

I de beoogde hypothecaire schuldeiser verklaart: 

-te erkennen de goederenrechtelijke werking van alle MVE-bepalingen, zoals 

die zijn vervat in de Artikelen 1 tot en met 8 van dit Hoofdstuk II; 

-bij executie geen beroep te doen op artikel 517 lid 2 van het Wetboek van 

Burgerlijke Rechtsvordering ter zake van de MVE-bepalingen (Hoofdstuk II, 

Artikel 1 tot en met Artikel 8), zodat deze integraal ook zullen gelden voor de 

kopers in executie van het Registergoed; en 

II de door de Ondererfpachter, ten laste van het Registergoed gevestigde en te 

vestigen hypothecaire inschrijving(en) geen hogere hoofdsom heeft (hebben) 

dan een (totaal) bedrag gelijk aan de Aankoopprijs inclusief de voor rekening 

van de Ondererfpachter gekomen, aan de verwerving verbonden, kosten en 

belastingen, vermeerderd met tien procent (10%); 

Een en ander onverminderd het bepaalde in navolgend Artikel 6 (Bijzondere 

regeling bij executie door schuldeisers). 

Artikel 3 

Aanbiedingsplicht 

De te koop-aanbieding 

De Ondererfpachter moet het Registergoed bij aangetekend schrijven te koop 

aanbieden aan de Erfpachter in de volgende gevallen. 

Een verzoek om toestemming als bedoeld in artikel 2 (Beperking bevoegdheid 

tot levering) geldt als aanbieding in de zin van dit artikel. De verplichting tot te-
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koop-aanbieding aan de Erfpachter bestaat voor de Ondererfpachter: 

a.wanneer de Ondererfpachter voornemens is het Registergoed geheel of 

gedeeltelijk te vervreemden; ofwel 

b.zodra een hypotheekhouder, blijkens zijn schriftelijke mededeling of zijn 

aanzegging tot de executie aan de Ondererfpachter, wil overgaan tot 

gebruikmaking van het recht als bedoeld in artikel 3:268 lid 1 BW (parate 

executie); ofwel 

c.wanneer op het Registergoed executoriaal beslag wordt gelegd; ofwel 

d.wanneer na een gelegd conservatoir beslag op het Registergoed, de eis bij 

onherroepelijke  uitspraak in de hoofdzaak is toegewezen. 

Bedenktijd 

In het sub a bedoelde geval is de Ondererfpachter tot uiterlijk de datum van de 

betreffende levering gerechtigd, om bij aangetekende brief aan de Erfpachter 

mee te delen dat Ondererfpachter van de betreffende verkoop wenst af te zien; 

Daarmee verklaart tevens de Ondererfpachter alle in overeenstemming met 

deze akte door Erfpachter gemaakte kosten voor zijn rekening te nemen. Van 

bedoeld recht kan de Ondererfpachter geen gebruik meer maken zodra de 

Erfpachter met betrekking tot dat Registergoed verplichtingen tot verkoop aan 

derden is aangegaan. 

Terugkoopgarantie 

De Erfpachter moet zo spoedig mogelijk, maar uiterlijk binnen drie maanden na 

de dagtekening van de aanbieding door de Ondererfpachter tot aankoop en – 

binnen de daarvoor in artikel 4.f, hoofdstuk II (geschillenregeling) opgegeven 

termijn – tot verkrijging van het Registergoed overgaan, mits de 

Ondererfpachter in staat blijkt om het Registergoed te leveren vrij van 

hypothecaire inschrijvingen, beslagen en gebruiksrechten van derden in een 

staat die niet minder is dan de toestand van het Registergoed ten tijde van de in 

artikel 4 van dit hoofdstuk gemelde taxatie. 

Artikel 4 

De MVE-prijs 

Prijsrisico-garantie 

Erfpachter en de Ondererfpachter delen – behoudens de hierna te melden 

bijzondere regeling bij executie in artikel 6 – in gelijke mate het voordeel van 

de waardestijging en dragen in gelijke mate het aandeel van een waardedaling 

in het Registergoed. Het betreft de waardeverandering sedert de verkrijging 

door de Ondererfpachter tot aan de teruglevering aan de Erfpachter of een met 

goedkeuring/medewerking van de Erfpachter plaatsvinden van een levering aan 

Pagina 260 van 267
Datum: 03-05-2025 17:56



  Blad 27 

 Dossnr. PB/2020.001045.01 

derden. Een en ander vindt plaats met inachtneming van het navolgende. 

Aankoopprijs 

a.De in deze akte voormelde, door de Ondererfpachter betaalde "Aankoopprijs" 

is vastgesteld op basis van de vrije verkoopwaarde/marktprijs van het 

Registergoed; daarbij is inbegrepen de (waarde van de) afkoopsom van de 

canon van de Ondererfpacht voor (naar evenredigheid van) de nog niet 

verstreken duur. 

Werd het Registergoed verworven door een toenmalige zittende huurder van de 

daartoe behorende woning, dan is op het bedrag van de getaxeerde 

marktwaarde in mindering gebracht: 

1.het bedrag dat per de taxatiedatum door de taxateur is toegekend aan de door 

de huurder aan de woning van het Registergoed aangebrachte voorzieningen, 

indien en voor zover deze een prijsverhogend effect hadden op de toenmalige 

marktwaarde van het Registergoed; en 

2.een bedrag ad tien procent (10%) van bedoelde marktwaarde minus het sub 1. 

bedoelde bedrag. 

Taxatie 

b.Zo spoedig mogelijk na ontvangst van de te koop aanbieding als bedoeld 

onder artikel 3 (Aanbiedingsplicht) door de Ondererfpachter wordt het 

Registergoed getaxeerd door een beëdigd taxateur. Deze wordt aangewezen 

door de Erfpachter. De taxateur stelt de vrije verkoopwaarde/de marktwaarde 

van het Registergoed vast per de datum van de te koop aanbieding door de 

Ondererfpachter. De aldus getaxeerde marktwaarde "de Taxatieprijs" is de 

basis voor de vaststelling door de Erfpachter van de verkoopprijs voor de 

(terug)levering van het Registergoed aan de Erfpachter of doorlevering van het 

Registergoed aan een derde koper. 

Vaststelling MVE-prijs 

c.Is de Taxatieprijs bij levering (aan de Erfpachter of een derde) door de 

Ondererfpachter: 

-hoger aan de Aankoopprijs van de Ondererfpachter, dan komt aan de 

Ondererfpachter toe het bedrag van de Aankoopprijs, vermeerderd met de helft 

van het verschil tussen de Aankoopprijs en de Taxatieprijs; 

-lager dan de Aankoopprijs van de Ondererfpachter, dan komt aan de 

Ondererfpachter toe het bedrag van de Aankoopprijs, verminderd met de helft 

van het verschil tussen de Aankoopprijs en de Taxatieprijs; 

-gelijk aan de Aankoopprijs van de Ondererfpachter, dan komt aan de 

Ondererfpachter toe een bedrag gelijk aan de "Aankoopprijs". 
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Overige bepalingen 

d.-De door partijen met de MVE-prijsvorming en risicoparticipatie beoogde 

marktwaardevergelijking impliceert dat louter de marktwaarde/vrije 

verkoopwaarde uitgangspunt voor de vorming van de aankoopprijs en de 

Taxatieprijs was en zijn zal; aldus worden niet in de berekening opgenomen 

rekeneenheden als geldontwaarding en afschrijving en evenmin de kostende 

prijs van de na de verkrijging door de Ondererfpachter aangebrachte 

voorzieningen en verbeteringen. De voormelde tien procent (10%) 

huurderskorting wordt niet toegepast op de door de betreffende 

Ondererfpachter te ontvangen verkoopprijs.  

Verkeert de Onroerende Zaak op het tijdstip van de taxatie door, aan de 

Ondererfpachter toe te rekenen, doen of nalaten van de Ondererfpachter of zijn 

huisgenoten, niet in de staat omschreven in Artikel 12 lid 1 sub b van Hoofdstuk 

I (Aflevering bij het einde van de Ondererfpacht) dan zal het bedrag dat nodig 

is om de Onroerende Zaak in bedoelde staat terug te brengen aan de 

Ondererfpachter in rekening worden gebracht bij gelegenheid van de levering 

door de Ondererfpachter casu quo hiervoor onder alinea c bedoelde MVE-prijs. 

De vaststelling van voormeld benodigde bedrag vindt plaats door de voormelde 

taxateur. 

Onverminderd het in de vorige alinea bepaalde komen alle kosten van 

achterstallig onderhoud aan de Onroerende Zaak ten laste van de 

Ondererfpachter en worden in mindering gebracht op hetgeen hem uiteindelijk 

toekomt. 

-De (waarde van de) afkoopsom van de erfpachtcanon voor de op de 

taxatiedatum nog niet verstreken, overeengekomen afkoopperiode wordt, door 

de taxateur, begrepen in de vast te stellen Aankoop- of Taxatieprijs. 

-De door de Ondererfpachter gedragen kosten van de (ver)koop en de 

verkrijging, de ter zake van die verkrijging verschuldigde belastingen of 

heffingen alsook andere kosten van de verwerving tellen niet mee bij de door de 

Ondererfpachter betaalde "aankoopprijs". 

-De invloed van de onderhavige MVE-bepalingen op de marktwaarde van het 

Registergoed zal voor de vaststelling van de prijs buiten beschouwing worden 

gelaten. 

De taxatiekosten 

e.De in het kader van de vaststelling van de Taxatieprijs te maken taxatiekosten 

zijn voor rekening van de Erfpachter. Indien met medewerking van de 

Erfpachter een rechtstreekse doorlevering plaatsvindt aan een derde koper 
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worden deze taxatiekosten aan die koper in rekening gebracht. 

Geschillenregeling in verband met bepaling meer- of minderprijs 

f.Indien overeenstemming bestaat over de Taxatieprijs en over het bedrag van 

de te verrekenen waardestijging of waardedaling, moet binnen negentig dagen 

na de aanbieding de levering plaatsvinden aan de Erfpachter. De Erfpachter 

moet aan de Ondererfpachter schriftelijk kennis geven van het bedrag van de 

door de taxateur voorgestelde Taxatieprijs en van de te verrekenen meer- of 

minderwaarde. Kan de Ondererfpachter zich met die bedragen niet verenigen, 

dan moet de Ondererfpachter binnen veertien dagen na de opgave van de 

Erfpachter daarvan mededeling doen aan de Erfpachter. 

De Ondererfpachter moet daarbij een opgave doen van de door hem verkozen 

beëdigde taxateur. Voormelde door de Erfpachter aangestelde taxateur en de 

door de Ondererfpachter aangewezen taxateur moeten tezamen een derde 

beëdigde taxateur aanwijzen. Deze drie deskundigen zullen omtrent het gerezen 

geschil een voor beide partijen bindende uitspraak doen. De kosten van de 

deskundigen worden door de Erfpachter en de Ondererfpachter gedragen 

volgens de verdeling die de deskundigen zullen maken naar gelang zij bij hun 

uitspraak niet zijn tegemoetgekomen aan de verlangens van elke partij. Nadat 

bedoelde bindende uitspraak is gedaan zal de Erfpachter zo spoedig mogelijk 

tot verkrijging van het Registergoed overgaan. 

De akte van levering aan de Erfpachter 

g.De akte van levering moet worden verleden voor een door de Erfpachter aan 

te wijzen notaris. 

Overdracht via ABC-akte 

h.De Erfpachter is gerechtigd het Registergoed na de aanbieding door de 

Ondererfpachter en vóór de daaruit voortvloeiende overdracht, (door) te 

verkopen en te doen leveren aan een derde; tot laatstbedoelde rechtstreekse 

levering verleent de Ondererfpachter nu voor alsdan zijn medewerking. 

Kosten koper 

i.Alle kosten en belastingen die het gevolg zijn van de levering door de 

Ondererfpachter aan de Erfpachter of, met medewerking van de Erfpachter, 

aan een derde komen voor rekening van de Erfpachter of die derde. 

Verrekening van lasten moet bij de akte van levering plaatsvinden en eventuele 

achterstallige lasten die verschuldigd zijn aan de Erfpachter, moeten door de 

zorg van de bij de levering betrokken notaris aan de Erfpachter, worden 

afgedragen uit de opbrengst bij de levering. 

Artikel 5 
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Kettingbeding 

De Ondererfpachter kan, ingeval de Ondererfpachter na door de Erfpachter 

verleende ontheffing van de verplichting tot tekoopaanbieding  krachtens 

voorgaand artikel 3, overgaat tot vervreemding van het Registergoed en/of tot 

vestiging van een beperkt gebruiksrecht daarop, aan anderen dan de 

Erfpachter, van die ontheffing gebruik maken, indien de Ondererfpachter aan 

zijn/haar verkrijger(s) oplegt en voor zoveel nodig gelet op de eerder bedoelde 

derdenwerking – voor de Erfpachter bedingt de bepalingen van hoofdstuk I 

(artikel 1 tot en met 19) die van hoofdstuk II (artikel 1 tot en met 4 en 6 en dit 

artikel); bij gebreke daarvan is de vervreemder een boete verschuldigd gelijk 

aan de bij zijn aankoop betaalde koopprijs van het Registergoed. 

Artikel 6 

Bijzondere regeling bij executie door schuldeisers 

a.De onder Hoofdstuk II in de artikelen 3 (Aanbiedingsplicht) en 4 (De MVE-

prijs) geregelde plicht tot het vragen van toestemming en tot aanbieding tijdens 

voorgenomen vervreemding alsmede de "prijsrisico-garantie" is – daargelaten 

het overigens in artikel 3 eerste alinea bepaalde ter zake van de 

aanbiedingsplicht van de Ondererfpachter – niet van toepassing ingeval een 

hypotheekhouder gebruik maakt van het recht als bedoeld in artikel 3:268 lid 1 

of lid 2 BW (parate executie) of wanneer executoriale verkoop van het 

Registergoed plaatsvindt. 

b.Na verkoop als bedoeld in lid a. ("executieverkoop") blijven de bepalingen als 

omschreven in de artikelen 1 tot en met 6a van toepassing, gezien het 

goederenrechtelijk karakter van deze ondererfpachtbepalingen. Onder 

vervreemden wordt mede begrepen het vestigen van een beperkt gebruiks- of 

genotsrecht. 

c.Wanneer het aan een Ondererfpachter ("de geëxecuteerde") toebehorende 

Registergoed is verkregen door een koper bij een executieverkoop ("koper in 

executie") geldt het volgende. Indien de koper in executie het Registergoed na 

de executieverkoop wil vervreemden en daarom te koop moet aanbieden 

conform artikel 3 van dit Hoofdstuk II geldt de bij de executieverkoop betaalde 

koopprijs (exclusief kosten) als "Aankoopprijs" in de zin van artikel 4 sub a. 

Echter zal bedoelde koper in executie daardoor nimmer een hogere opbrengst 

(als resultaat van "verkoopprijs" en deling conform artikel 4 sub b en c) kunnen 

verkrijgen dan de geëxecuteerde zou hebben verkregen indien deze laatste, als 

Ondererfpachter, op hetzelfde tijdstip als de koper in executie het Registergoed 

te koop zou hebben aangeboden conform artikel 3 (Aanbiedingsplicht) zonder 
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een plaatsgehad hebbende executieverkoop. 

OVERIGE BEPALINGEN 

Aanduidingen. 

In deze akte wordt gebezigd de aanduiding BW, voorafgegaan door een cijfer 

ter vermelding (van het betreffende boek) van het Burgerlijk Wetboek. De in de 

tekst van deze akte tussen haakjes geplaatste aanduiding van artikelnummers 

van het BW of andere wet- of regelgeving maken geen deel uit van deze akte." 

Genoemde verplichtingen zullen door Verkoopster aan koper bij de levering 

worden opgelegd en dienen door Verkoopster ten behoeve van rechthebbende 

bedoeld in de hiervoor aangehaalde bepalingen voor deze te worden aangenomen. 

Artikel 16. Bestemming en gebruik / bodeminformatie  

Ten aanzien van de bestemming en het gebruik van het Registergoed / 

bodeminformatie wordt te dezen verwezen naar: 

(a) de relevante voorschriften van het bestemmingsplan Bloemhof, 

Parapluherziening biologische veilligheid en Parapluherziening 

parkeernormering Rotterdam van de gemeente Rotterdam, waarvan een 

kopie aan deze akte is gehecht (bijlage); 

(b)  het rapport van het Bodemloket de dato een september tweeduizend 

twintig, waarvan een kopie aan deze akte is gehecht (bijlage). 

(c) voormelde erfpachtvoorwaarden. 

Artikel 17. Aanvaarding "as is, where is" 

De koper aanvaardt het Registergoed in alle opzichten op basis van het "as is, 

where is" principe, waaronder onder meer bedoeld de bouwkundige, juridische, 

milieukundige, technische en feitelijke toestand waarin het Registergoed zich 

bevindt en de koper heeft ter zake van deze staat van het Registergoed – 

behoudens eventuele expliciete garanties/verklaringen in deze akte – geen enkele 

aanspraak, hoe ook genaamd, jegens Verkoopster dan wel de Veilingnotaris. 

In aanvulling op het vorenstaande geven de Verkoopster en de Veilingnotaris 

geen garantie en aanvaarden geen aansprakelijkheid omtrent datgene wat zij ter 

zake juistheid van het Registergoed mededelen, of waarvan mededeling 

achterwege blijft. 

Artikel 18. Aansprakelijkheid verkoopinformatie 

Voorts geldt nog het volgende: 

Verkoopinformatie 

Door het doen van een Bieding op het Registergoed verklaart de bieder volledig 

op de hoogte te zijn van de inhoud van ter beschikking gestelde informatie (de 

"Verkoopinformatie").  
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Op de Verkoopinformatie is de navolgende disclaimer van toepassing: 

De Verkoopinformatie is uitsluitend bedoeld om een gegadigde in de gelegenheid 

te stellen onderzoek te (laten) doen naar de juistheid en de volledigheid daarvan.  

In deze context geldt het navolgende: 

(a) De beschrijvingen, afmetingen, gegevens betreffende de bouwkundige 

staat, foto's en alle overige gegevens zijn op basis van de thans bekende 

gegevens naar beste weten en kunnen verstrekt.  

 Hierbij zij opgemerkt dat er stukken kunnen zijn bijgevoegd die 

betrekking hebben op de oorspronkelijke situatie ten tijde van de 

verkrijging door de Rechthebbende.  

 Afwijkingen ten opzichte van de huidige situatie zijn derhalve mogelijk.  

 De in de Verkoopinformatie opgenomen foto's en andere gegevens 

kunnen tevens andere registergoederen omvatten dan het Registergoed. 

(b) Indien uit de Verkoopinformatie en/of gegevens direct of indirect een 

oordeel blijkt, is dit een persoonlijk oordeel van de Verkoopster dan wel 

haar bestuurders of werknemers en/of derden die door de Verkoopster 

daarvoor zijn ingeschakeld, een en ander gebaseerd op de thans ter 

beschikking staande gegevens. 

 Aan een dergelijk oordeel en/of de door de Verkoopster of door derden 

daarvoor gehanteerde maatstaven kunnen geen rechten worden ontleend. 

Artikel 19. Uitdrukkelijke aanvaarding lasten en beperkingen 

Koper dient uitdrukkelijk de hiervoor vermelde lasten en beperkingen, alsmede 

die lasten en beperkingen, welke met betrekking tot het Registergoed zijn 

ingeschreven in de openbare registers als bedoeld in artikel 3:16 van het 

Burgerlijk Wetboek en hiervoor niet zijn vermeld bij de levering te aanvaarden, 

alsmede die erfdienstbaarheden ten laste van het Registergoed die niet zijn 

ingeschreven in vorengenoemde openbare registers. 

Artikel 20. Woonplaatskeuze 

Partijen kiezen woonplaats ten kantore van de bewaarder van deze akte. 

De verschijnende persoon is mij, notaris, bekend. 

Waarvan akte wordt verleden te Rotterdam op de datum in het hoofd van deze 

akte vermeld. 

Na mededeling van de zakelijke inhoud van deze akte en het geven van een 

toelichting daarop aan de verschijnende persoon, heeft de verschijnende 

persoon verklaard van de inhoud van deze akte te hebben kennisgenomen en 

daarmee in te stemmen. Vervolgens wordt deze akte onmiddellijk na beperkte 

voorlezing door de verschijnende persoon en mij, notaris, ondertekend om 
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dertien uur vier minuten (13:04). 
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