
Hoogaarspad 5, 3028PE ROTTERDAM
(45176)

Woonhuis
het recht van ondererfpacht van de woning met de daarbij behorende grond en verder toebehoren



Veiling Randstad-Zuid woensdag 3 maart 2021

Inzet woensdag 3 maart 2021 vanaf 13:30

Afslag woensdag 3 maart 2021 vanaf 13:30

Onderhands verkochtStatus

Veilinginfo

Beschrijving
Het recht van ondererfpacht gevestigd voor een periode eindigende met veertien april
tweeduizend negentig - met een tot en met veertien april tweeduizend éénenveertig
afgekochte erfpachtcanon - van:
de woning met de daarbij behorende grond en verder toebehoren aan de Hoogaarspad 5 te
3028 PE Rotterdam, van het perceel kadastraal bekend gemeente Rotterdam, sectie AA,
nummer 2879, groot drieëntachtig centiare (83 ca); de Onroerende Zaak behoort in
eigendom toe aan de gemeente Rotterdam en is voor gemeld tijdvak in erfpacht uitgegeven
aan Stichting Woonstad Rotterdam;
alsmede alle roerende zaken zoals bedoeld in artikel 3:254 van het Burgerlijk Wetboek.

Koper wordt er uitdrukkelijk op gewezen dat het Registergoed valt onder het zogenaamde
Maatschappelijk Verantwoord Eigendom (hierna te noemen: MVE). De betreffende MVE
bepalingen worden verbindend verklaard casu quo opgelegd aan de Koper in de veiling
alsmede diens rechtsopvolgers.
Hieromtrent wordt verder verwezen naar de akte, houdende de vaststelling van de
veilingvoorwaarden.
Er geldt onder andere een aanbiedingsplicht van de koper aan de te Rotterdam gevestigde
stichting: Stichting Woonstad Rotterdam, een winst- en verliesdeling gedurende vijf jaar, een
verhuurverbod alsmede een zelfbewoningsplicht voor de koper, een en ander zoals
opgenomen in onder andere de Algemene en Bijzondere Bepalingen voor de ondererfpacht
van MVE-woningen. Let u tevens de bijzondere regeling omtrent de vaststelling van een
terugkoopprijs na executie. Met vragen verzoeken wij u contact op te nemen met ons
kantoor.

De algemene- en bijzondere veilingvoorwaarden alsmede de brochure inzake het
onderhavige registergoed is verkrijgbaar bij voornoemde notaris en tevens geüpload op
www.veilingbiljet.nl. Iedere bieder zowel bij onderhandse executiebiedingen als ter veiling
wordt geacht van voormelde documenten kennis te hebben genomen.
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Afdeling veilingen

Objectinfo
Woningtype Woonhuis

Bezichtiging Niet mogelijk

Soort eigendom Overige

Gebruik Overig

Kadastrale omschrijving gemeente Rotterdam, sectie AA, nummer 2879, groot
drieëntachtig centiare (83 ca);

Financieel
Lasten OZB, € 158,66 jaarlijks

Rioolrecht, € 215,90 jaarlijks
Waterschapslasten, € 44,83 jaarlijks

Lasten (k.k.) Zie veilingvoorwaarden

Behandelaar

CMS Derks Star Busmann
Parnassusweg 737
1077 DG AMSTERDAM
T: 020 301 63 01
F: 020 301 63 33
E: amsterdam.notariaat@cms-dsb.com

Fokkema Linssen Notarissen
Heemraadssingel 131
3022 CD Rotterdam
T: 010 476 26 88
F: 010 477 12 02
E: info@fokkemalinssen.nl

Kantoor
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Kadastrale kaart

45176-kadastralekaart3028Hoogaarspad.pdf
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Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 14 augustus 2020
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Rotterdam
AA
2879

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: 62000720 Verstraelen
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Bijlage

45176_Akte deel 12713 nummer 4 .pdf
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Bijlage

45176_akte deel 14260 nummer 17.pdf
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Rotterdam  Onroerende Zaken Hyp4 : 14317/17 04-07-2013 10:30
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Verklaring:

Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de 

Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers te 

Rotterdam op 04-07-2013 om 10:30 in register Onroerende 

Zaken Hyp4 in deel 14317 nummer 17.

Naam bewaarder: Mr. B.H.J. Roes.

Rotterdam  Onroerende Zaken Hyp4 : 14317/17 04-07-2013 10:30
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Millenaar Fokkema Blad 1 
Notarissen te Rotterdam Dossnr. Mi/2000185001 
 

ALGEMENE BEPALINGEN VOOR DE ONDERERFPACHT VAN MVE-
WONINGEN@ 
van de  Stichting Woningbedrijf Rotterdam  @   
 
 
 
Heden, drie september tweeduizend één, verscheen voor mij, mr. Jan Gerard 
Millenaar, notaris met plaats van vestiging Rotterdam: 
mr. Hendrik Linssen, geboren te Rotterdam op vijfentwintig oktober negentienhonderd 
achtenzestig, werkzaam op het kantoor van mij, notaris, kantooradres: Millenaar 
Fokkema Notarissen, Heemraadssingel 131, 3022 CD Rotterdam.  
Genoemde verschenen persoon handelt hierbij als schriftelijk gevolmachtigde van de 
statutair te Rotterdam gevestigde stichting: Stichting Woningbedrijf Rotterdam 
(adres van de stichting: Rochussenstraat 17, 3015 EA Rotterdam), ingeschreven in het 
handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer 24243795. 
Stichting Woningbedrijf Rotterdam wordt in deze akte ook aangeduid als “WBR”. 
Volmacht 
De volmacht, waaraan de verschijnende persoon de bevoegdheid ontleent, is 
schriftelijk verleend en zal aan deze akte worden gehecht. 
De verschenen persoon verklaart het navolgende. 
INLEIDING 
- Het WBR is gerechtigd tot erfpachten, waartoe woningen behoren die niet 

noodzakelijk tot de (ver)huursector moeten blijven behoren; deze woningen 
komen aldus in aanmerking om aan bewoners en andere daarvoor in aanmerking 
komende personen te worden verkocht. 

- Randvoorwaarde voor de verkoop van de woningen is dat ze op langere termijn 
voor de volkshuisvesting bewaard moeten blijven. De voor de verkoop onder deze 
voorwaarde door het WBR bestemde categorie woningen wordt aangeduid als 
"MVE-woningen". 

 Daarbij staat de  
 M, voor:  Maatschappelijk 
 V, voor:  Verantwoord en de  
 E, voor:  Eigendom. 
- De (juridische) karakteristieken van de MVE-woningen zijn: 
 a een aanbiedingsplicht door degene die een eenmaal verworven MVE-woning 

wil vervreemden annex een terugkoop-garantie verleend door het WBR; 
 b een prijsrisico-garantie verleend door het WBR; 
 c een zorginspanning/waarborg van het WBR voor een goed "Planmatig 

Onderhoud". 
- Voor de juridische vormgeving van de MVE-kenmerken en daarmee de waarborg 

dat de betreffende woningen beschikbaar blijven voor het door het WBR als 
toegelaten instelling te dienen volkshuisvestingsbelang, worden de woningen aan 
de individuele kopers geleverd door middel van de vestiging van een onder- 
erfpacht op de woning met de daarbij behorende grond (de “Eengezinswoning”) 
ofwel op het (de) appartementsrecht(en) hetwelk recht geeft (geven) op het 
uitsluitend gebruik van de betreffende woning en/of berging. 

VASTSTELLING ALGEMENE BEPALINGEN 
Het WBR stelt hierbij vast: de “Algemene Bepalingen voor de ondererfpacht van 
MVE- woningen”. Deze Algemene Bepalingen zullen, behoudens nadere 
overeenkomst, gelden voor de ondererfpacht van de grond met de daarop staande 
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woning ofwel op het (de) appartementsrecht(en) hetwelk recht geeft (geven) op het 
uitsluitend gebruik van de betreffende woning en/of berging. 
AANDUIDINGEN 
In deze akte wordt verstaan onder: 
- “Akte van Splitsing”:  
 de akte waarbij het recht van het WBR op het Gebouw en de daarbij behorende 

grond is gesplitst in appartementsrechten. 
- “Appartementseigenaar”:  
 de gerechtigde tot het Appartementsrecht als bedoeld in artikel 5:106 lid 4 BW 

dat deel uitmaakt van het Gebouw. 
- “Appartementsrecht”: 
 het appartementsrecht of de appartementsrechten waarop een Ondererfpacht 

wordt gevestigd. 
- “Bestuur”:  

het bestuur van de Vereniging als bedoeld in artikel 5:131 BW, gevormd door één 
of meer bestuurders. 

- "Eengezinswoning": 
 de grond met de daarop staande woning waarop een Ondererfpacht wordt 

gevestigd. 
- “Erfpacht”:  
 de door de gemeente Rotterdam aan het WBR verleende erfpacht op de (in de 

splitsing in appartementsrechten betrokken) grond met het (de) daarop staande 
gebouw(en). 

-  “Erfpachter”:  
 de gerechtigde tot de Erfpacht. 
- “Eigenaar”:  
 de juridische eigenaar van het perceel grond met de daarop staande woning 

danwel van het perceel grond met het daarop staande gebouw dat in de splitsing 
is betrokken. 

- “Gebouw”:  
 het gebouw/de gebouwen dat/die in de splitsing van de Erfpacht is/zijn betrokken. 
-   “Gemeenschappelijke gedeelten”:  

die gedeelten van het Gebouw, die blijkens de Akte van Splitsing niet bestemd 
zijn of worden om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt.  

- “Gemeenschappelijke zaken”:  
alle zaken die bestemd zijn of worden om door alle Appartementseigenaars of 
gebruikers of een bepaalde groep van Appartementseigenaars of gebruikers 
gebruikt te worden, voorzover niet vallende onder de gemeenschappelijke 
gedeelten. 

- “Gemeente”: 
 de gemeente Rotterdam. 
- “Ondererfpacht”: 
 de bij afzonderlijke akte te vestigen Ondererfpacht. 
- “Ondererfpachter”: 
 de gerechtigde tot de Ondererfpacht. 
- “Onroerende Zaak”: 
 De Eengezinswoning ofwel het Appartementsrecht. 
- “Privé gedeelte”:  

het/de tot het appartementsrecht behorende gedeelte of gedeelten van het Gebouw 
dat/die blijkens de Akte van Splitsing bestemd is/zijn of wordt/worden om als 
afzonderlijk geheel te worden gebruikt. 
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-   “Registergoed”:  
 de in de akte van vestiging van de Ondererfpacht omschreven Ondererfpacht. 
- “Vereniging”:  

de vereniging van Appartementseigenaars als bedoeld in artikel 5:112 lid 1 onder 
e BW. 

- “Vergadering”:  
de vergadering van Appartementseigenaars als bedoeld in artikel 5:112 lid 2 
onder d BW. 

- “Woning”: 
 de Eengezinswoning ofwel het Privé gedeelte. 
Waar in deze akte meervoud van een definitie wordt gebruikt, wordt hieronder 
verstaan het meervoud van de eenheid zoals in de desbetreffende definities bedoeld, te 
weten: twee of meer, danwel alle. 
BEPALINGEN VAN DE ONDERERFPACHT 
Hoofdstuk I: Basisbepalingen 
Artikel 1 
Duur van de Ondererfpacht  
De duur van de Ondererfpacht is gelijk aan de duur van de Erfpacht die door de 
Gemeente aan het WBR is verleend op de Eengezinswoning ofwel het Gebouw. 
(5:86;93-2 BW) 
Artikel 2  
Canon 
a 1 Wanneer de Ondererfpacht is gevestigd op een Appartementsrecht geldt het 

volgende. 
  De door Erfpachter aan de Gemeente verschuldigde erfpachtcanon voor (het 

in) de Appartementsrechten (begrepen aandeel in de bij het complex 
behorende grond) is/wordt uitgesplitst voor elk Appartementsrecht in de 
Akte van Splitsing. 

  Het bedrag van de voor de Ondererfpacht door Ondererfpachter aan 
Erfpachter verschuldigde canon is gelijk aan de - op de voet van de 
voorgaande zin - aan het betreffende Appartementsrecht toegerekende, door 
Erfpachter aan de Gemeente verschuldigde canon voor de Erfpacht. 

 2 Wanneer de Ondererfpacht is gevestigd op een Eengezinswoning geldt het 
volgende. 

  In alle gevallen waarin voor de Ondererfpacht van de grond de waarde van 
de Ondererfpacht en/of de daarin begrepen waarde van de afgekochte canon 
moet worden vastgesteld en de betreffende akte van vestiging ondererfpacht 
niet in de vaststelling van bedoelde waarden voorziet, zijn die waarden 
gelijk aan - en worden derhalve op dezelfde wijze vastgesteld als - de 
overeenkomstige waarden van de Erfpacht.  

b De verplichting tot betaling door Ondererfpachter aan Erfpachter van een canon 
vanwege de Ondererfpacht wordt bij de akte van vestiging van de Ondererfpacht 
door Ondererfpachter afgekocht voor een periode die eindigt op het tijdstip van 
het einde van de periode waarvoor de verplichting tot betalen van een canon door 
Erfpachter aan de Gemeente  voor de Erfpacht is afgekocht.  

c Wanneer de canon door Erfpachter niet voor de hele duur van de Erfpacht is 
afgekocht, geldt het volgende. Na het einde van de termijn waarvoor Erfpachter 
de verplichting tot betalen van een canon voor de Erfpacht heeft afgekocht van de 
Gemeente, is Ondererfpachter aan Erfpachter een jaarlijkse canon verschuldigd 
voor de Ondererfpacht. 
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 De hoogte van de canon wordt alsdan (telkenjare) vastgesteld als hiervoor sub a. 
vermeld. Een afkoop van de verplichting tot betaling van de alsdan ingaande 
canon kunnen partijen alsnog overeenkomen. Indien Erfpachter de verplichting 
tot betaling van een canon voor de Erfpacht afkoopt, zal ook Ondererfpachter de 
canonverplichting jegens Erfpachter afkopen, eveneens op de voet van het 
voorgaande; partijen kunnen echter anders overeenkomen. (5:85-2BW) 

Artikel 3 
Verplichtingen van Ondererfpachter 
Ondererfpachter moet: 
a  de Woning behoorlijk onderhouden; 
b de Woning aanwenden overeenkomstig de bestemming en het gebruik, zoals 

vermeld in de akte van vestiging van de Ondererfpacht; (5:89-2;108BW) 
c al datgene doen en nalaten waardoor schade, gevaar of hinder - in welke vorm 

dan ook - kan worden voorkomen casu quo kan ontstaan aan de Woning.  
Artikel 4 
Verbodsbepalingen 
1 Het is Ondererfpachter niet toegestaan de Woning te gebruiken voor: 
 a het maken van reclame; 
 b het opslaan of verkopen van motorbrandstoffen en andere licht ontvlambare, 

gevaarlijke of ontplofbare stoffen; 
 c  het verrichten van handelingen als gevolg waarvan bodemverontreiniging of 

anderszins achteruitgang van de Woning en/of het Gebouw plaats vindt of 
dreigt plaats te vinden; 

 d een andere bestemming dan hiervoor gemeld. 
2 Erfpachter kan van de sub a en b gemelde verbodsbepalingen ontheffing verlenen 

voor een bepaalde tijd of tot wederopzegging en daaraan financiële en/of andere 
voorwaarden verbinden. 

Artikel 5 
Hoofdelijkheid 
Indien de Ondererfpacht aan twee of meer personen toebehoort, hetzij als deelgenoten, 
hetzij als Ondererfpachter van verschillende gedeelten van de Onroerende zaak, zijn 
zij hoofdelijk jegens Erfpachter verbonden voor de nakoming van de verplichtingen 
van Ondererfpachter uit hoofde van het bepaalde in de akte van vestiging van de 
Ondererfpacht. 
Artikel 6 
Vertegenwoordiging 
1 Indien de Ondererfpacht aan twee of meer personen toebehoort, wijzen zij, zo 

Erfpachter dit verzoekt, één van hen als vertegenwoordiger aan en wel in de akte 
waarbij de Ondererfpacht wordt verkregen of in geval van verkrijging van de 
Ondererfpacht anders dan door vestiging of levering, bij een daartoe aan 
Erfpachter toe te zenden verklaring. 

2 Een wijziging van de vertegenwoordiger moet onverwijld bij aangetekende brief 
aan Erfpachter worden meegedeeld. 

3 Erfpachter kan alle kennisgevingen, aanzeggingen en vorderingen met betrekking 
tot de Ondererfpacht rechtsgeldig aan de laatst aan Erfpachter gemelde 
vertegenwoordiger doen ofwel tegen deze instellen. 

Artikel 7 
Derdenwerking 
1 Partijen beogen en bevestigen uitdrukkelijk de goederenrechtelijke derdenwerking 

ten aanzien van al hun rechten en verplichtingen uit hoofde van deze akte en de 
akte van vestiging van de Ondererfpacht. De in de volgende leden van dit Artikel 
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vermelde kwalitatieve- en kettingbedingen zijn gemaakt ter versterking van die 
derdenwerking. 

2 Alle verplichtingen van een partij uit hoofde van deze akte en de akte van 
vestiging van de Ondererfpacht om iets te dulden of niet te doen ten aanzien van 
het Registergoed, zullen bovendien overgaan op degenen die het Registergoed 
verkrijgen. Ook degenen die een recht van gebruik verkrijgen van de 
rechthebbende zullen daaraan gebonden zijn. 

3 Ondererfpachter zal voorts bij: 
 a de levering van het Registergoed of van een gedeelte daarvan; 
 b bezwaring van het Registergoed of van een gedeelte daarvan met een beperkt 

genotsrecht; 
 c  het in gebruik geven van het Registergoed aan derden, 
 de verplichtingen uit hoofde van de akte waarbij de Ondererfpacht wordt 

gevestigd ten behoeve van Erfpachter opleggen aan de rechtsopvolger van 
Ondererfpachter of een beperkt gerechtigde en zulks aannemen ten behoeve van 
Erfpachter. 

Artikel 8 
Verzuim 
Ondererfpachter zal in verzuim zijn door het enkel toerekenbaar doen verlopen van 
een voor een bepaalde nakoming vastgestelde termijn. 
Komt Ondererfpachter een op deze rustende verplichting jegens Erfpachter 
toerekenbaar niet na dan wel overtreedt Ondererfpachter toerekenbaar enige 
verbodsbepaling, dan is Ondererfpachter in verzuim, wanneer Ondererfpachter in 
gebreke wordt gesteld bij een schriftelijke aanmaning waarbij een redelijke termijn 
voor de nakoming wordt gesteld en nakoming binnen deze termijn uitblijft. 
Artikel 9 
Rente 
1 Indien Ondererfpachter de canon of enig ander door Ondererfpachter aan 

Erfpachter uit hoofde van de Ondererfpacht schuldig bedrag op de vervaldag niet 
heeft betaald, is Ondererfpachter vanaf die vervaldag de wettelijke rente over het 
openstaande bedrag verschuldigd. 

2 Telkens wanneer Ondererfpachter gedurende één jaar de wettelijke rente over 
enig openstaand bedrag niet heeft betaald, is Erfpachter gerechtigd de wettelijke 
rente over de vervallen wettelijke rente aan Ondererfpachter in rekening te 
brengen. 

Artikel 10 
Boetebeding 
Indien Ondererfpachter in verzuim is ter zake van enige verplichting uit hoofde van de 
Ondererfpacht, kan Erfpachter hem een zonder rechterlijke tussenkomst terstond 
opeisbare boete opleggen, onverminderd het recht om naast een opgelegde boete 
schadevergoeding te vorderen, voorzover de schade het bedrag van de boete overtreft. 
Het bedrag van deze, voor matiging door de rechter vatbare, terstond zonder enige 
ingebrekestelling opeisbare boete is gelijk aan dertig procent (30%) van de door 
Ondererfpachter verschuldigde koopsom voor de verkrijging van het Registergoed 
(de”Aankoopprijs”). 
Artikel 11 
Einde van de Ondererfpacht 
1 De Ondererfpacht eindigt: 
 a doordat de rechter op grond van het bepaalde in artikel 5:97 BW de 

Ondererfpacht opheft; 
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 b doordat - overeenkomstig Artikel 1 van Hoofdstuk I - (Duur van de 
Ondererfpacht) de door de Gemeente ten behoeve van Erfpachter gevestigde 
Erfpacht eindigt, behoudens het bepaalde in artikel 5:93 lid 2 BW, derde 
volzin; 

 c door vermenging (aldus bij levering van het Registergoed aan Erfpachter); 
 d doordat Erfpachter de Ondererfpacht opzegt, op de voet van artikel 5:87 

BW; 
  - Opzegging door het WBR als Erfpachter kan plaatsvinden indien dit in 

het belang is van het door het WBR als toegelaten instelling - in de zin 
van artikel 70 van de Woningwet - te dienen volkshuisvestingsbelang.  

  - Het niet voldoen aan de aanbiedingsplicht als bedoeld in Artikel 3 van 
Hoofdstuk II (MVE-Bepalingen) wordt als een ernstig te kort schieten 
in de zin van artikel 5:87 lid 2 BW aangemerkt. (5:87;88BW) 

 e op de andere in de wet aangegeven wijzen van tenietgaan (5:87-2;93-2;98 
BW).  

2  Zodra de Ondererfpacht is geëindigd, zal Erfpachter dit (doen) inschrijven in het 
register Hypotheken 4 van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers. 

3 De Ondererfpacht kan niet door Ondererfpachter worden opgezegd (5:87-1 BW). 
4 Wanneer de Ondererfpacht eindigt door het verstrijken van een duur, vindt 

verlenging van dat recht plaats zo en wanneer de door de Gemeente aan 
Erfpachter verleende Erfpacht wordt verlengd. 

5 Wanneer door Ondererfpachter op het Registergoed een hypotheek is gevestigd 
geldt het volgende. In het geval dat door toedoen of met medeweten van 
Erfpachter of Ondererfpachter de Ondererfpacht eindigt, moet de 
hypotheekhouder van een (voorgenomen) beëindiging van de Ondererfpacht zo 
spoedig mogelijk in kennis worden gesteld. Bedoelde in kennisstelling moet 
plaatsvinden bij aangetekende brief door de betreffende partij. 

Artikel 12 
Aflevering, ontruiming en rechten van derden bij het einde van de Ondererfpacht 
1 Ondererfpachter moet bij het einde van de Ondererfpacht de Woning afleveren en 

wel: 
 a geheel ontruimd; 
 b in de staat waarin deze zich bevond bij de verkrijging van de Ondererfpacht 

door Ondererfpachter, behoudens normale slijtage en veroudering, doch in 
elk geval in een niet slechtere staat dan waarin de Woning verkeerde op het 
tijdstip van een opzegging als bedoeld in voorgaand Artikel 11 lid 1 sub d 
(Einde van de Ondererfpacht); en, ingeval de Ondererfpacht is gevestigd op 
een appartementsrecht: 

 c zonder achterstand in de betalingsverplichtingen jegens de Vereniging. 
2 Voor zover Ondererfpachter ter zake van het bepaalde in lid 1 in verzuim is, zal 

Erfpachter de uitvoering van een en ander zelf ter hand kunnen nemen voor 
rekening en risico van Ondererfpachter. 

 a Ondererfpachter staat er voor in, dat bij het einde van de Ondererfpacht 
geen persoonlijke of beperkte rechten van derden op het Registergoed rusten 
of tegen Erfpachter geldend gemaakt (kunnen) worden. Lijdt Erfpachter 
door aanspraken van derden dientengevolge niettemin schade, dan zal 
Ondererfpachter die schade voor zijn rekening nemen. 

 b Ondererfpachter moet voor zijn rekening zorgdragen voor doorhaling van al 
die beperkte rechten die bij het einde van de Ondererfpacht nog op het 
Registergoed gevestigd zijn, voor zover die rechten tijdens de duur van de 
Ondererfpacht op het Registergoed zijn gevestigd. 
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3 Zolang Ondererfpachter zijn verplichtingen uit hoofde van dit Artikel niet is 
nagekomen, is Erfpachter bevoegd de betaling van de vergoeding als bedoeld in 
Artikel 13.1 (Vergoeding bij het einde van de Ondererfpacht) op te schorten. 

4 Indien de Ondererfpacht betrekking heeft op twee of meer privé gedeelten, dient 
oplevering, zoals in lid 1 bedoeld, van alle privé gedeelten tegelijk plaats te 
vinden. 

Artikel 13 
Vergoeding bij het einde van de Ondererfpacht 
Algemene vergoedingsregeling 
1 a Indien de Ondererfpacht eindigt, anders dan door het eindigen van de 

Erfpacht, heeft Ondererfpachter recht op vergoeding van de waarde van het 
Registergoed. (5:99-1,2BW) 

 b Voor het geval Ondererfpachter de verplichting tot het betalen van de canon  
heeft afgekocht, heeft Ondererfpachter tevens recht op een vergoeding van 
de waarde van de afkoopsom naar evenredigheid van de nog niet verstreken 
duur van de afkoopperiode. 

 c  De hoogte van de vergoeding wordt door partijen in onderling overleg 
vastgesteld.  

  Deze vaststelling vindt plaats met inachtneming van Artikel 4 van 
Hoofdstuk II (MVE-bepalingen) omtrent de waardering en het delen van het 
voordeel van de waardestijging en het dragen van het nadeel van een 
waardedaling van het Registergoed bij verkoop door Ondererfpachter. 

  Indien geen overeenstemming bestaat over de vergoeding, wordt deze 
vastgesteld overeenkomstig Artikel 4 alinea f. van Hoofdstuk II 
(Geschillenregeling). 

Bijzondere vergoedingsregeling bij eindigen van de Erfpacht 
2 a  Eindigt de Ondererfpacht door het (be)ëindigen van de Erfpacht, dan geldt 

als uitgangspunt dat voor Ondererfpachter een vergoeding wordt vastgesteld 
en uitgekeerd die gelijk is aan het bedrag dat de Eigenaar aan Erfpachter 
wegens beëindiging van de Erfpacht uitkeert voor de Onroerende Zaak; een 
vergoeding voor de door Erfpachter betaalde afkoopsom voor de canon 
wordt daarbij niet meegerekend. 

  Indien de Eigenaar de vergoeding niet per Appartementsrecht afzonderlijk 
vaststelt, wordt de vergoeding aan Ondererfpachters toegerekend naar 
evenredigheid van het aandeel dat het betreffende Appartementsrecht in de 
gemeenschap uitmaakt. 

 b Indien de Eigenaar op zijn uitkering aan Erfpachter een verlaging toepast 
wegens een aan Erfpachter toe te rekenen oorzaak, wordt daarmee geen 
rekening gehouden bij de vaststelling van de vergoeding voor 
Ondererfpachter.  

 c  Erfpachter is bevoegd aan Ondererfpachter in rekening te brengen een 
gedeelte van de door Erfpachter gemaakte en gedragen kosten die verbonden 
zijn geweest aan de afwikkeling van de Erfpacht en de Ondererfpacht. 
Wanneer de Ondererfpacht is gevestigd op een appartementsrecht worden 
bedoelde kosten door Erfpachter over Ondererfpachters verdeeld naar 
evenredigheid van het aandeel dat het betreffende Appartementsrecht in de 
gemeenschap uitmaakt. 

 d Voor het geval Ondererfpachter de verplichting tot het betalen van de canon 
heeft afgekocht, heeft Ondererfpachter tevens recht op vergoeding van de 
waarde van de afkoopsom naar evenredigheid van de nog niet verstreken 
duur van de afkoopperiode. 
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 e De bepalingen van Artikel 4 van hoofdstuk II (MVE-prijs) omtrent de 
waardering en het delen van het voordeel van de waardestijging en het 
dragen van het nadeel van de waardedaling van het Registergoed op 
vermelde vergoeding(en) zijn van overeenkomstige toepassing. 

  Wanneer de Woning ten tijde van de beëindiging van de Ondererfpacht door 
Ondererfpachter is verhuurd en de Eigenaar daardoor een lagere vergoeding 
heeft vastgesteld, dan telt die verlaging niet mee voor de berekening van het 
in de vorige zin bedoelde voor-/nadeel; evenmin tellen de sub c bedoelde 
kosten mee voor de berekening van bedoeld voor-/nadeel.  

 Afwikkeling einde Ondererfpacht  
 f Ondererfpachter zal in de akte van vestiging Ondererfpacht aan Erfpachter 

toestemming en onherroepelijke volmacht verlenen om, zo nodig mede 
namens Ondererfpachter, de jegens de Eigenaar nodig of gewenst 
geoordeelde maatregelen en rechtshandelingen tot stand te brengen en de 
daarvoor benodigde akten en andere documenten te tekenen. Met 
inachtneming van artikel 3:64 BW is de gevolmachtigde bevoegd deze aan 
de gevolmachtigde verleende volmacht aan een ander te verlenen. 

3 Erfpachter is bevoegd van de door Erfpachter ingevolge voorgaande 
verschuldigde vergoeding af te houden hetgeen Erfpachter uit hoofde van de 
Ondererfpacht van Ondererfpachter te vorderen heeft, de kosten daaronder 
begrepen. (5:99-3BW) 

Artikel 14 
Woonplaats 
1 Ondererfpachter zal met betrekking tot de Ondererfpacht woonplaats kiezen en 

houden op het adres van de Woning.  
 Ingeval van verkrijging van de Ondererfpacht anders dan door vestiging, moet de 

keuze van de woonplaats worden gedaan bij de daartoe door Ondererfpachter aan 
Erfpachter toe te zenden verklaring. 

2 Erfpachter kan alle kennisgevingen, aanzeggingen en vorderingen rechtsgeldig 
op de laatst aan Erfpachter gemelde (gekozen) woonplaats doen casu quo 
instellen. 

Artikel 15 
Mededelingen 
1 - Ingeval van overgang van de Ondererfpacht of van een gedeelte daarvan zijn 

de verkrijger onder algemene titel en de verkrijger onder bijzondere titel 
verplicht binnen respectievelijk drie (3) en één (1) maand aan Erfpachter 
van zijn verkrijging mededeling te doen door middel van de daartoe door 
Ondererfpachter aan Erfpachter toe te zenden verklaring. 

 - De verkrijger legt bij de verklaring over een authentiek exemplaar van de op 
de verkrijging betrekking hebbende juridische stukken: 

 a bij verkrijging onder algemene titel, bijvoorbeeld (een afschrift van) 
een verklaring van erfrecht; 

 b bij verkrijging onder bijzondere titel, bijvoorbeeld een afschrift van de 
akte van levering. 

2 Tenzij uitdrukkelijk anders is bepaald, zullen alle mededelingen, kennisgevingen, 
verzoeken, goedkeuringen of vorderingen uit hoofde van de Ondererfpacht 
schriftelijk worden gedaan casu quo ingesteld. 

Artikel 16 
Appartementseigenaars 
a Ondererfpachter treedt ter zake van het Appartementsrecht in de plaats van 

Erfpachter ten aanzien van de aansprakelijkheid voor de gezamenlijke schulden 
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en de aan de gezamenlijke appartementseigenaars en de Vereniging 
verschuldigde bijdragen. Erfpachter geldt in die gevallen derhalve nimmer als 
schuldenaar en uitsluitend Ondererfpachter kan ter zake worden aangesproken of 
aansprakelijk gehouden worden. (5:123 BW) 

b Ondererfpachter oefent alle rechten en bevoegdheden uit die aan de 
Appartementseigenaar toekomen voorzover in deze akte en/of  in de akte van 
vestiging Ondererfpacht niet anders is bepaald. 

c Erfpachter heeft het recht de vergadering van appartementseigenaars bij te wonen 
en daarin het woord te voeren en oefent - met uitsluiting van Ondererfpachter - 
het stemrecht uit over agendapunten die betrekking hebben op het Planmatig 
Onderhoud en op alles wat daarmee rechtstreeks of zijdelings verband houdt. 
Wanneer het Appartementsrecht is ontstaan door ondersplitsing in 
appartementsrechten en het Planmatig Onderhoud (mede) bij de hoofdvereniging 
van eigenaars berust, komen Erfpachter de in de vorige zin bedoelde rechten 
eveneens toe met betrekking tot de betreffende hoofdvereniging. (5:123-3;127-
1BW) 

Artikel 17 
Geschillen 
Alle geschillen die niet aan de geschillenregeling van Artikel 4.f., Hoofdstuk II worden 
onderworpen, zullen in eerste aanleg worden beslist door de bevoegde rechter in het 
arrondissement Rotterdam. (5:95BW) 
Artikel 18 
Algemene Termijnenwet 
De Algemene Termijnenwet is op termijnen vermeld in deze akte en in de akte van 
vestiging van de Ondererfpacht van overeenkomstige toepassing. 
Artikel 19 
Lasten 
Uitsluitend voor rekening van Ondererfpachter komen alle lasten en belastingen die 
verband houden met het Registergoed. Wanneer Erfpachter lasten of belastingen, die 
als hiervoor gezegd, ten laste van Ondererfpachter komen, heeft betaald, zal Erfpachter 
hiervan kennis geven aan Ondererfpachter; deze moet binnen dertig (30) dagen het 
betaalde bedrag aan Erfpachter vergoeden. (5:96BW) 
Artikel 20 
Niet-toepasbaarheid van bepalingen 
Voor zover in de rechtsverhoudingen tussen Erfpachter en Ondererfpachter een 
bepaling geldt die op grond van een rechterlijke uitspraak of anderszins niet toegepast 
kan worden, blijven alle overige bepalingen onverminderd van kracht. 
Hoofdstuk II; MVE-Bepalingen 
Artikel 1 
Zelfbewoningsplicht; verbod tot verhuur 
Ondererfpachter moet de Woning daadwerkelijk als hoofdbewoner bewonen; 
Ondererfpachter mag de Woning niet verhuren of anderszins in gebruik afstaan. (5:94-
1BW) 
Artikel 2 
Beperking bevoegdheid tot levering 
a Ondererfpachter kan en mag het Registergoed niet vervreemden zonder 

voorafgaande schriftelijke toestemming van Erfpachter; onder “vervreemden” 
wordt begrepen het vestigen van beperkte gebruiks- en genotsrechten. Onder 
vervreemden wordt niet verstaan een levering aan een (voormalige) echtgenoot of 
geregistreerd partner krachtens een verdeling van een (ontbonden) 
vermogensgemeenschap die tussen de gehuwden/geregistreerde partners bestaat 
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of bestond ofwel een levering krachtens een verdeling van een gezamenlijk 
verkregen Registergoed aan degene op wiens naam het Registergoed (mede) staat. 

b Een verkrijging krachtens erfrecht door anderen dan degene op wiens naam het 
gezamenlijk verkregen Registergoed mede staat geldt als vervreemding; deze 
verkrijgers behoeven de toestemming van Erfpachter om het Registergoed te 
mogen behouden. 

c Bedoelde toestemming kan onder meer worden onthouden indien 
Ondererfpachter tot vervreemding van een gedeelte van het Registergoed wenst 
over te gaan, danwel indien  - naar het oordeel van Erfpachter - de 
instandhouding en de uitvoering van de MVE-bepalingen niet blijkt te zijn 
gewaarborgd. (5:91 BW) 

Beperking bevoegdheid tot vestiging van hypotheek 
* Een hypothecaire schuldeiser behoeft de voorafgaande schriftelijke toestemming 

van het WBR voor het doen vestigen van een hypotheek op het Registergoed. 
* Deze toestemming is niet vereist indien  

I  de beoogde hypothecaire schuldeiser verklaart: 
 - te erkennen de goederenrechtelijke werking van alle MVE-bepalingen, 

zoals die zijn vervat in de Artikelen 1 tot en met 8 van dit Hoofdstuk 
II; 

 - bij executie geen beroep te doen op artikel 517 lid 2 van het Wetboek 
van Burgerlijke Rechtsvordering ter zake van de MVE-bepalingen 
(Hoofdstuk II, Artikel 1 tot en met Artikel 8), zodat deze integraal ook 
zullen gelden voor de kopers in executie van het Registergoed; en 

 II de door Ondererfpachter aangegane en aan te gane geldlening(en) tot 
zekerheid waarvoor het Registergoed hypothecair is/wordt verbonden, een 
(totaal)bedrag gelijk aan de Aankoopprijs inclusief de voor rekening van 
Ondererfpachter komende, aan de verwerving verbonden, kosten en 
belastingen, vermeerderd met tien procent (10%) niet te boven gaat; 

 een en ander onverminderd het bepaalde in navolgend Artikel 6 (Bijzondere 
regeling bij executie door schuldeisers). 

Artikel 3 
Aanbiedingsplicht 
De te koop-aanbieding 
Ondererfpachter moet het Registergoed bij aangetekend schrijven te koop aanbieden 
aan Erfpachter in de volgende gevallen. 
Een verzoek om toestemming als bedoeld in Artikel 2 (Beperking bevoegdheid tot 
levering) geldt als aanbieding in de zin van dit Artikel. De verplichting tot te-koop-
aanbieding aan Erfpachter bestaat voor Ondererfpachter: 
a wanneer Ondererfpachter voornemens is het Registergoed geheel of gedeeltelijk 

te vervreemden; ofwel 
b zodra een hypotheekhouder, blijkens zijn schriftelijke mededeling of zijn 

aanzegging tot de executie aan Ondererfpachter, wil overgaan tot gebruikmaking 
van het recht als bedoeld in artikel 3:268 lid 1 of lid 2 BW (parate executie); 
ofwel 

c wanneer op het Registergoed executoriaal beslag wordt gelegd; ofwel 
d wanneer na een gelegd conservatoir beslag op het Registergoed, de eis bij 

onherroepelijke uitspraak in de hoofdzaak is toegewezen. 
Bedenktijd 
In het sub a bedoelde geval is Ondererfpachter tot uiterlijk de datum van de betreffende 
levering gerechtigd om bij aangetekende brief aan Erfpachter mee te delen dat 
Ondererfpachter van de betreffende verkoop wenst af te zien; daarmee verklaart tevens 
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Ondererfpachter alle in overeenstemming met de akte van vestiging ondererfpacht 
door Erfpachter gemaakte kosten voor zijn rekening te nemen. Van bedoeld recht kan 
Ondererfpachter geen gebruik meer maken zodra Erfpachter met betrekking tot dat 
Registergoed verplichtingen tot verkoop aan derden is aangegaan. 
Terugkoopgarantie 
Erfpachter moet zo spoedig mogelijk, maar uiterlijk binnen drie maanden na de 
dagtekening van de aanbieding door Ondererfpachter tot aankoop en - binnen de 
daarvoor in Artikel 4 f van hoofdstuk II (Geschillenregeling) opgegeven termijn - tot 
verkrijging van het Registergoed overgaan, mits Ondererfpachter in staat blijkt om het 
Registergoed te leveren vrij van hypothecaire inschrijvingen, beslagen en 
gebruiksrechten van derden in een staat die niet minder is dan de toestand van het 
Registergoed ten tijde van de in Artikel 4 van dit hoofdstuk gemelde taxatie. 
Artikel 4 
De MVE-prijs 
Prijsrisico-garantie. 
Erfpachter en Ondererfpachter zullen - behoudens de hierna te melden bijzondere 
regeling bij executie in Artikel 6 - delen het voordeel van een waardestijging en dragen 
het aandeel van een waardedaling in het Registergoed. Het betreft de 
waardeverandering sedert de verkrijging door Ondererfpachter tot aan de teruglevering 
aan Erfpachter of een met goedkeuring/medewerking van Erfpachter plaatsvinden van 
een levering aan derden. Een en ander vindt plaats met inachtneming van het 
navolgende. 
Aankoopprijs 
a  De “Aankoopprijs” is/wordt bij gelegenheid van de koop van de Ondererfpacht 

vastgesteld op basis van de vrije verkoopwaarde/marktwaarde van het 
Registergoed; daarbij is inbegrepen de (waarde van de) afkoopsom voor de 
verplichting tot het betalen van de canon voor de Ondererfpacht voor (naar 
evenredigheid van) de nog niet verstreken duur. 

 * Wordt het Registergoed verkregen door een huurder van de betreffende 
Woning, dan wordt  ter vaststelling van de Aankoopprijs op het bedrag van 
de getaxeerde marktwaarde in mindering gebracht: 

 1 het bedrag dat per de taxatiedatum door de taxateur is toegekend aan 
de door de huurder aan de Woning aangebrachte voorzieningen, indien 
en voor zover deze een prijsverhogend effect hadden op de toenmalige 
marktwaarde van het Registergoed; en - indien overeengekomen - 

 2 een in de akte van vestiging van de Ondererfpacht vastgesteld 
percentage van bedoelde marktwaarde minus het sub 1. bedoelde 
bedrag (“huurderskorting”). 

 * Wordt het Registergoed verkregen door een huurder van een andere woning 
van het WBR dan die waarop de Ondererfpacht ten behoeve van die huurder 
wordt gevestigd - dan wordt, indien overeengekomen - op het bedrag van de 
getaxeerde marktwaarde in mindering gebracht een in de akte van vestiging 
van de Ondererfpacht vastgesteld percentage van bedoelde marktwaarde 
(“huurderskorting”). 

Taxatie 
b Zo spoedig mogelijk na ontvangst van de te koop-aanbieding als bedoeld onder 

Artikel 3 (Aanbiedingsplicht) door Ondererfpachter wordt het Registergoed 
getaxeerd door een beëdigd taxateur. Deze wordt aangewezen door Erfpachter. De 
taxateur stelt de vrije verkoopwaarde/de marktwaarde van het Registergoed vast 
per de datum van de te koop- aanbieding door Ondererfpachter. De aldus 
getaxeerde marktwaarde - hierna aan te duiden als: “de Taxatieprijs” - is de basis 
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voor de vaststelling door Erfpachter van de verkoopprijs voor de (terug)levering 
van het Registergoed aan Erfpachter of doorlevering van het Registergoed aan 
een derde koper. 

Vaststelling MVE-prijs 
c Is de Taxatieprijs bij levering (aan Erfpachter of een derde) door 

Ondererfpachter: 
 - hoger dan de Aankoopprijs van Ondererfpachter, dan komt aan 

Ondererfpachter toe het bedrag van de Aankoopprijs, vermeerderd met  een in 
de akte van vestiging van de Ondererfpacht bepaald percentage van het 
verschil tussen de Aankoopprijs en de Taxatieprijs; 

 - lager dan de Aankooprijs van Ondererfpachter, dan komt aan Ondererfpachter 
toe het bedrag van de Aankoopprijs, verminderd met een in de akte van 
vestiging van de Ondererfpacht bepaald percentage van het verschil tussen de 
Aankoopprijs en de Taxatieprijs; 

 -    gelijk aan de Aankoopprijs van Ondererfpachter, dan komt aan 
Ondererfpachter toe een bedrag gelijk aan de Aankoopprijs. 

Overige bepalingen 
d - De door partijen met de MVE-prijsvorming en risicoparticipatie beoogde 

marktwaardevergelijking impliceert dat louter de vrije 
verkoopwaarde/marktwaarde uitgangspunt voor de vorming van de 
Aankoopprijs en de Taxatieprijs was en zal zijn; aldus worden niet in de 
berekening opgenomen rekeneenheden als geldontwaarding en afschrijving 
en evenmin de kostende prijs van de na de verkrijging door Ondererfpachter 
aangebrachte voorzieningen en verbeteringen. 

 - De voormelde huurderskorting, indien verleend aan Ondererfpachter, wordt 
niet toegepast op de door de betreffende Ondererfpachter te ontvangen 
Verkoopprijs. 

 - Verkeert de Woning op het tijdstip van de taxatie door, aan Ondererfpachter 
toe te rekenen, doen of nalaten van Ondererfpachter of zijn huisgenoten, niet 
in de staat omschreven in Artikel 12 lid 1 sub b van Hoofdstuk I (Aflevering 
bij het einde van de Ondererfpacht) dan zal het bedrag dat nodig is om de 
Woning in bedoelde staat terug te brengen aan Ondererfpachter in rekening 
worden gebracht bij gelegenheid van de levering door Ondererfpachter casu 
quo in mindering worden gebracht op de hiervoor onder alinea c bedoelde 
MVE-prijs. De vaststelling van voormeld benodigde bedrag vindt plaats 
door de in artikel 4 alinea b (Taxatie) bedoelde taxateur. 

  Onverminderd het in de vorige alinea bepaalde komen alle kosten van 
achterstallig onderhoud aan de Woning ten laste van Ondererfpachter en 
worden in mindering gebracht op hetgeen Ondererfpachter uiteindelijk 
toekomt. 

 - De (waarde van de) afkoopsom van de erfpachtcanon voor de op de 
taxatiedatum nog niet verstreken, overeengekomen afkoopperiode wordt, 
door de taxateur, begrepen in de vast te stellen Aankoop- of Taxatieprijs. 

 - De door Ondererfpachter gedragen kosten van de verkrijging, de terzake van 
die verkrijging verschuldigde belastingen of heffingen alsook andere kosten 
van de verwerving tellen niet mee bij de door Ondererfpachter betaalde 
Aankoopprijs. 

 - De invloed van de onderhavige MVE-bepalingen op de marktwaarde van het 
Registergoed zal voor de vaststelling van de prijs buiten beschouwing 
worden gelaten. 

De taxatiekosten 
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e De in het kader van de vaststelling van de Taxatieprijs te maken taxatiekosten 
zijn voor rekening van Erfpachter. Indien met medewerking van Erfpachter een 
rechtstreekse doorlevering plaatsvindt aan een derde koper worden deze 
taxatiekosten aan die koper in rekening gebracht. 

Geschillenregeling in verband met bepaling meer of minderprijs 
f Indien overeenstemming bestaat over de Taxatieprijs en over het bedrag van de te 

verrekenen waardestijging of waardedaling, moet binnen negentig dagen na de 
aanbieding de levering plaatsvinden aan Erfpachter. 

 Erfpachter moet aan Ondererfpachter schriftelijk kennis geven van het bedrag 
van de door de taxateur voorgestelde Taxatieprijs en van de te verrekenen meer of 
minderwaarde. Kan Ondererfpachter zich met die bedragen niet verenigen, dan 
moet Ondererfpachter binnen veertien dagen na de opgave van Erfpachter 
daarvan mededeling doen aan Erfpachter. 

 Ondererfpachter moet daarbij een opgave doen van de door hem verkozen 
beëdigde taxateur. Voormelde door Erfpachter aangestelde beëdigde taxateur en 
de door Ondererfpachter aangewezen taxateur moeten tezamen een derde 
beëdigde taxateur aanwijzen. Deze drie deskundigen zullen omtrent het gerezen 
geschil een voor beide partijen bindende uitspraak doen. De kosten van de 
deskundigen worden door Erfpachter en Ondererfpachter gedragen volgens de 
verdeling die de deskundigen zullen maken naar gelang zij bij hun uitspraak niet 
zijn tegemoetgekomen aan de verlangens van elke partij. Nadat bedoelde 
bindende uitspraak is gedaan zal Erfpachter zo spoedig mogelijk tot verkrijging 
van het Registergoed overgaan. 

De akte van levering aan Erfpachter 
g De akte van levering moet worden verleden voor een door Erfpachter aan te 

wijzen notaris. 
Overdracht via ABC-akte 
h Erfpachter is gerechtigd het Registergoed na de aanbieding door Ondererfpachter 

en vóór de daaruit voortvloeiende overdracht, (door) te verkopen en te doen 
leveren aan een derde; tot laatstbedoelde rechtstreekse levering verleent 
Ondererfpachter zijn medewerking in de akte van vestiging van de 
Ondererfpacht. 

Kosten koper 
i Alle kosten en belastingen die het gevolg zijn van de levering door 

Ondererfpachter aan Erfpachter of, met medewerking van Erfpachter, aan een 
derde komen voor rekening van Erfpachter of die derde. 

 Verrekening van lasten moet bij de akte van levering plaatsvinden en eventuele 
achterstallige lasten die verschuldigd zijn aan de Vereniging, moeten door de 
zorg van de bij de levering betrokken notaris aan de Vereniging worden 
afgedragen uit de opbrengst bij de levering. 

Artikel 5 
Kettingbeding 
Ondererfpachter kan, na door Erfpachter verleende ontheffing van de verplichting tot 
te koop-aanbieding krachtens voorgaand Artikel 3, overgaan tot vervreemding van het 
Registergoed en/of tot vestiging van een beperkt gebruiksrecht daarop aan anderen dan 
Erfpachter, indien Ondererfpachter aan zijn verkrijger(s) oplegt en - voor zoveel nodig 
gelet op de eerder bedoelde derdenwerking - voor Erfpachter bedingt de bepalingen 
van hoofdstuk I (Artikel 1 tot en met Artikel 20), en die van Hoofdstuk II, Artikel 1 tot 
en met Artikel 4, Artikel 6 en dit Artikel alsmede de daarmee verband houdende 
bepalingen van de akte van vestiging van de Ondererfpacht. Bij gebreke daarvan is de 
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vervreemder een boete verschuldigd gelijk aan de bij zijn aankoop betaalde 
Aankoopprijs van het Registergoed. 
Artikel 6 
Bijzondere regeling bij executie door schuldeisers 
a De onder Hoofdstuk II in de Artikelen 3 (Aanbiedingsplicht) en 4 (De MVE-

prijs) geregelde plicht tot het vragen van toestemming en tot aanbieding tijdens 
voorgenomen vervreemding alsmede de "prijsrisico-garantie" is - daargelaten het 
overigens in Artikel 3 eerste alinea bepaalde terzake van de aanbiedingsplicht van 
Ondererfpachter - niet van toepassing ingeval een hypotheekhouder gebruik 
maakt van het recht als bedoeld in artikel 3:268 lid 1 of lid 2 BW (parate 
executie) of wanneer executoriale verkoop van het Registergoed plaatsvindt. 

b Na verkoop als bedoeld in lid a. ("executieverkoop") blijven de bepalingen als 
omschreven in de Artikelen 1 tot en met 6 alinea a van toepassing, gezien het 
goederenrechtelijk karakter van deze ondererfpachtbepalingen. 

 Onder vervreemden wordt mede begrepen het vestigen van een beperkt gebruiks- 
of genotsrecht. 

c Wanneer het aan een Ondererfpachter ("de geëxecuteerde") toebehorende 
Registergoed is verkregen door een koper bij een executieverkoop ("koper in 
executie") geldt het volgende. 

 Indien de koper in executie het Registergoed na de executieverkoop wil 
vervreemden en daarom te koop moet aanbieden conform Artikel 3 van dit 
Hoofdstuk II geldt de bij de executieverkoop betaalde koopprijs (exclusief kosten) 
als "Aankoopprijs" in de zin van Artikel 4 sub a.  

 Echter zal bedoelde koper in executie daardoor nimmer een hogere opbrengst (als 
resultaat van "Taxatieprijs" en deling conform Artikel 4 sub b en c) kunnen 
verkrijgen dan de geëxecuteerde zou hebben verkregen indien deze laatste, als 
Ondererfpachter, op hetzelfde tijdstip als de koper in executie het Registergoed te 
koop zou hebben aangeboden conform Artikel 3 (Aanbiedingsplicht) zonder een 
plaatsgehad hebbende executieverkoop. 

Artikel 7 
Onderhoudsgarantie  
Planmatig Onderhoud 
1 De planning van, de beslissingsbevoegdheid over en de zorg en de 

verantwoordelijkheid voor de uitvoering van het Planmatig Onderhoud van het 
Gebouw casu quo de Eengezinswoning met toebehoren berust bij het WBR.  

2  Onder "Planmatig Onderhoud" wordt verstaan : 
het volgens een vooraf vastgesteld plan te plegen onderhoud dat er op is gericht 
dat het Gebouw casu quo de Eengezinswoning in de toekomst blijft verkeren in de 
bouwkundige staat en de bouwtechnische kwaliteit, zoals die beoogd was bij de 
stichting of na een renovatie van het Gebouw casu quo de Eengezinswoning. 

 - Wanneer de Ondererfpacht is gevestigd op een Appartementsrecht geldt, 
omtrent het Planmatig Onderhoud, het volgende. 

  Onder het Planmatig Onderhoud worden gebracht : 
 *  het casco: fundering, dragende muren en dak van het Gebouw, 
 *  liftinstallatie,  
 *  trapportaal, 
 *  gemeenschappelijke bergingen, 
 *  brandgangen, 
 *  riolering, 
 *  buitenschilderwerk, 
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 *  alle overige bouwkundige voorzieningen die worden gerekend te 
behoren tot de gemeenschappelijke gedeelten en de 
gemeenschappelijke zaken. 

 - Wanneer de Ondererfpacht is gevestigd op een Eengezinswoning geldt 
omtrent het Planmatig Onderhoud, het volgende. 

  Het WBR stelt, onverminderd het in lid 1 bepaalde, voor Ondererfpachter 
vast welke onderhoudsvoorzieningen behoren tot het Planmatig Onderhoud.  

  Het WBR kan in het kader van het bij het WBR berustende Planmatig 
Onderhoud voor Ondererfpachter bindende voorschriften formuleren 
aangaande de minimaal aanvaardbare woontechnische en bouwtechnische 
kwaliteit, waaraan de Eengezinswoning moet voldoen. 

 Het WBR draagt zorg voor het vaststellen en actualiseren van een 
"meerjaren-onderhoudsplanning". 

 Daartoe zal het WBR met betrekking tot de Eengezinswoning het 
navolgende realiseren: 

 * al dan niet periodiek een inspectie doen verrichten voor de bewaking 
van de kwaliteit van de Eengezinswoning; 

 * een beschrijving maken van de bouwtechnische en woontechnische 
kwaliteit van de Eengezinswoning; 

 * een inventarisatie tot stand brengen van de vereiste voorzieningen en 
de daarvoor benodigde werkzaamheden en materialen; 

 * het vaststellen van het gewenste kwaliteitsniveau; 
 * het opstellen van een voorlopige meerjarenplanning van de nodig 

geoordeelde voorzieningen alsook het vaststellen van een definitieve 
meerjarenplanning; 

  een en ander gericht op het "in conditie houden" van het gewenste 
kwaliteitsniveau en op basis van de resultante van een afweging van de 
mogelijke of nodige voorzieningen enerzijds en het beschikbare 
onderhoudsbudget anderzijds; 

 * het vaststellen van een jaarplanning. 
  Het Planmatig Onderhoud strekt zich niet uit tot de binnenzijde van de 

Woning; aldus niet tot niet dragende muren binnen de woning, 
keukens en badkamers. 

P.O.-bijdrage; algemeen 
3 Jaarlijks wordt aan Ondererfpachter in rekening gebracht het voor de betreffende 

Onroerende Zaak ter bekostiging van het Planmatig Onderhoud (de P.O.-
bijdrage) vastgestelde bedrag.  
Voor een Appartementsrecht wordt de P.O. -bijdrage in rekening gebracht door 
de Vereniging, vastgesteld op de voet van de Akte van Splitsing. 
Voor een Eengezinswoning wordt de P.O. -bijdrage in rekening gebracht door het 
WBR. Alle betalingen worden automatisch afgeschreven van de bankrekening 
van Ondererfpachter op grond van een daartoe door Ondererfpachter te 
ondertekenen opdrachtformulier. 

De P.O.-bijdrage voor de Onroerende Zaak 
4 a  De P.O.-bijdrage per kalenderjaar voor de Onroerende Zaak wordt 

vastgesteld bij de akte van vestiging van de Ondererfpacht. 
 b De sub a bedoelde P.O.-bijdrage voor de Onroerende Zaak wordt voor een 

periode van tien (10) kalenderjaren, gerekend vanaf een januari van het 
tijdens de vestiging van de Ondererfpacht op de betreffende Onroerende 
Zaak lopende kalenderjaar, -behoudens na te melden indexering - gefixeerd 
op het sub a bedoelde voor het bedoelde kalenderjaar als P.O.-bijdrage 
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vastgestelde bedrag. Het WBR. is gehouden casu quo staat er voor in, de 
door Ondererfpachter jaarlijks verschuldigde P.O.-bijdrage, behoudens na te 
melden indexering, gedurende voormelde periode van tien (10) 
kalenderjaren te (doen) handhaven op het sub a bedoelde bedrag. 

 c De sub a bedoelde P.O.-bijdrage zal jaarlijks per één januari worden 
aangepast aan de hand van het prijsindexcijfer voor de gezinsconsumptie; 

  onder bedoeld prijsindexcijfer wordt verstaan het door het Centraal Bureau 
voor de Statistiek te Voorburg - hierna te noemen: “ C.B.S.” - te publiceren 
prijsindexcijfer, te weten de totale consumentenprijsindex, 
werknemersgezinnen met laag inkomen, door het C.B.S. vastgesteld op de 
meest recente tijdbasis. 

  De jaarlijkse aanpassing zal worden bereikt door de laatst vastgestelde P.O.- 
bijdrage te vermenigvuldigen met een breuk, waarvan de teller wordt 
gevormd door het bedoelde indexcijfer dat werd gepubliceerd drie (3) 
kalendermaanden voor de maand waarin de nieuwe aanpassing plaats heeft 
of - bij het ontbreken van die publicatie - voor de het laatst daaraan 
voorafgegane maand ten aanzien waarvan de publicatie wel is geschied en 
de noemer door het bedoelde prijsindexcijfer dat werd gepubliceerd vijftien 
(15) kalendermaanden voor de maand, waarin de betreffende jaarlijkse 
periode is aangevangen. 

  Mocht het C.B.S. inmiddels zijn overgegaan tot publicatie van bedoeld 
prijsindexcijfer op een meer recente tijdbasis, dan zal de koppeling van de 
cijfers van de oude reeks aan die van de nieuwe reeks geschieden conform de 
door het C.B.S. aangegeven factor. 

  Bij het vervallen van het C.B.S.-indexcijfer zal aansluiting worden gezocht 
bij een gelijksoortige serie consumptie-indexcijfers. 

 d Bij de afloop van de sub b gemelde tien jaars-periode wordt de P.O.-bijdrage 
voor een Onroerende Zaak gesteld op de P.O.-bijdrage die voor dat 
eerstvolgende kalenderjaar is vastgesteld voor de betreffende Onroerende 
Zaak, en zo vervolgens elke tien (10) jaar, overeenkomstig het sub b en c 
bepaalde. 

Artikel 8 
Overdracht rechtspositie door het WBR.  
Het WBR is bevoegd de krachtens deze of andere akte en/of het splitsingsreglement op 
het WBR rustende taken en aan het WBR toegekende bevoegdheden geheel of 
gedeeltelijk op te dragen aan en te doen uitvoeren door een door het WBR aangewezen 
rechtspersoon en (aldus) die rechtspositie over te dragen aan zo een rechtspersoon, 
mits in de betreffende rechtspersoon het WBR de absolute zeggenschap uitoefent, of 
het doel van deze rechtspersoon gelijk is of dienstbaar is aan de doelstellingen van het 
WBR. Deze rechtspersoon heeft dan dezelfde bevoegdheden als aan het WBR zijn 
toegekend krachtens de akte van vestiging van de Ondererfpacht casu quo de Akte van 
Splitsing op het punt van het bestuur van de Vereniging en het Planmatig Onderhoud, 
een en ander in de zin van deze akte. 
Ingeval van zodanige in-de-plaatsstelling/contractsoverneming van een andere 
rechtspersoon als hiervoor bedoeld, blijft het WBR jegens Ondererfpachter casu quo de 
Vereniging aansprakelijk voor de nakoming van de op die rechtspersoon, op de voet 
van het hiervoor bepaalde overgegane verplichtingen gedurende een periode die 
eindigt vijf (5) jaar na het tijdstip van bedoelde in-de-
plaatsstelling/contractsoverneming. 
Aan een dergelijke in-de-plaatsstelling/contractsoverneming verleent Ondererfpachter 
(in de akte van vestiging van de Ondererfpacht) zijn medewerking. (6:159BW) 
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OVERIGE BEPALINGEN 
Aanduidingen. 
In deze akte wordt gebezigd de aanduiding BW, voorafgegaan door een cijfer ter 
vermelding (van het betreffende boek) van het Burgerlijk Wetboek. De in de tekst van  
deze akte tussen haakjes geplaatste aanduidingen van artikelnummers van het BW of 
andere wet- of regelgeving maken geen deel uit van deze akte. 
SLOT 
Deze akte is verleden te Rotterdam op de in de aanhef van deze akte vermelde datum. 
De verschenen persoon is mij, notaris, bekend. 
De betreffende verschenen persoon heeft verklaard tijdig vóór het verlijden van de akte 
de gelegenheid te hebben gekregen om van de inhoud van de akte kennis te nemen. 
De zakelijke inhoud van de akte is door mij, notaris, aan de verschenen persoon 
medegedeeld en toegelicht. Voorts is gewezen op de gevolgen die voor partijen of een 
of meer hunner uit de inhoud van de akte voortvloeien. De betreffende verschenen 
persoon heeft verklaard van de inhoud van de akte te hebben kennis genomen en 
daarmee in te stemmen. 
Onmiddellijk na voorlezing van de wettelijk voorgeschreven gedeelten van de akte is 
de akte door de verschenen persoon ondertekend en, onmiddellijk daarna, door mij, 
notaris, ondertekend. 
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Basisregistratie Adressen en Gebouwen (BAG)

Hoogaarspad 5 Rotterdam

Pand

ID 0599100000133060

Status Pand in gebruik

Bouwjaar 1991

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 02-03-2015

Documentdatum 02-03-2015

Documentnummer Corsanr.15/4371

Mutatiedatum 03-03-2015

Verblijfsobject

ID 0599010000133060

Status Verblijfsobject in gebruik

Gebruiksdoel woonfunctie

Oppervlakte 79 m2

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 18-12-1991
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Documentdatum 01-01-1975

Documentnummer B2--0464--89

Mutatiedatum 28-08-2010

Gerelateerd hoofdadres 0599200000306833

Gerelateerd pand 0599100000133060

Locatie x:088954.050, y:436695.960

Nummeraanduiding

ID 0599200000306833

Postcode 3028PE

Huisnummer 5

Huisletter
Huisnummer toev.
Status Naamgeving uitgegeven

Type adresseerbaar object Verblijfsobject

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 12-03-2010

Documentdatum 12-03-2010

Documentnummer B&W10/2145

Mutatiedatum 28-08-2010

Gerelateerde openbareruimte 0599300000005257

Openbare Ruimte

ID 0599300000005257

Naam Hoogaarspad

Status Naamgeving uitgegeven

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 01-07-1989

Documentdatum 01-07-1989

Documentnummer Gem.blad 1989/113

Mutatiedatum 27-08-2010

Gerelateerde woonplaats 3086

Woonplaats

ID 3086

Naam Rotterdam

Status Woonplaats aangewezen

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 27-02-2020

Documentdatum 27-02-2020

Documentnummer Corsanr.20/1871

Mutatiedatum 27-02-2020

Bronhouder

ID 0599

Naam Rotterdam
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1 / 2

Rapport Bodemloket

Datum: 21-09-2020

Legenda

Locatie

Voortgang onderzoek

Mijnsteengebieden
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Inhoud

  
1   Algemeen

 2   Disclaimer  

1 Algemeen

Bij het Bodemloket is geen informatie voor deze locatie beschikbaar over bodemonderzoek en/of 
sanering.
Mogelijk is informatie beschikbaar bij gemeente, omgevingsdienst of provincie.

 

2 Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is. 
Wanneer er geen gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de 
ondergrond schoon is. Andersom wijzen historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder 
meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te krijgen moet de bodem verder 
onderzocht worden.
De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het 
voorkomen dat de informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip. 
Neem voor de meest actuele situatie van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van 
de locatie. De contactgegevens van de gegevensbeheerder staat hierboven.
 Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.
Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u 
stellen via onze helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.
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Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 14 augustus 2020
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Rotterdam
AA
2879

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: 62000720 Verstraelen
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21-9-2020 Ruimtelijkeplannen.nl

https://www.ruimtelijkeplannen.nl/viewer/view 1/1

20 m

Ruimtelijkeplannen.nl

Hoogaarspad 5, 3028PE Rotterdam

Welk bestemmingsplan
moet ik kiezen?

OPEN KEUZEHULP

Oud Mathenesse
bestemmingsplan
onherroepelijk (vastgesteld 2019-03-21)

Parapluherziening biologische veiligheid
bestemmingsplan
onherroepelijk (vastgesteld 2018-06-14)

Parapluherziening parkeernormering
Rotterdam
bestemmingsplan
onherroepelijk (vastgesteld 2017-12-14)

BESTEMMINGSPLANNEN

Verberg plannen

GEMEENTE (3) PROVINCIE (23) RIJK (25)

Hoogaarspad 5 3028 PE Rotterdam

ADRES PLANNAAM OF -NUMMER
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Fokkema Linssen  Blad 1 

Notarissen te Rotterdam Dossnr. PB/2020.000860.01 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(UITTREKSEL) 

 

 

BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN@ 

Hoogaarspad 5 te 3028 PE Rotterdam@ 

 

 

 

 

Op achtentwintig januari tweeduizend éénentwintig, verschijnt voor mij, mr. 

Astrid Carla Maria Fokkema-Schute, notaris met plaats van vestiging Rotterdam: 

…enzovoorts 

de Coöperatieve Rabobank U.A., een coöperatie met zetel te Amsterdam en met 

adres: Croeselaan 18, 3521 CB Utrecht, ingeschreven in het handelsregister onder 

nummer 30046259, die krachtens fusies onder algemene titel de vermogens heeft 

verkregen van: 

(1) Rabohypotheekbank N.V., voorheen ingeschreven in het handelsregister 

onder nummer 30052013; 

(2) Coöperatieve Rabobank Rotterdam U.A., voorheen ingeschreven in het 

handelsregister onder nummer 24023011,  

genoemde volmachtgever te dezen handelend conform het bepaalde in artikel 

3:254 juncto artikel 3:268 Burgerlijk Wetboek (de "Schuldeiseres" of 

de "Verkoopster"). 

Van het bestaan van de volmacht blijkt uit een onderhandse akte, die aan deze 

akte wordt gehecht (bijlage). 

De verschijnende persoon, handelend als vermeld, verklaart 

OVERWEGENDE 

Verkoopster wenst bij deze akte vast te stellen de voorwaarden en bepalingen 

waaronder op drie maart tweeduizend eenentwintig, vanaf dertien uur dertig 

(13.30 uur) online via www.openbareverkoop.nl in het openbaar, waarbij opbod 

en afmijning in één zitting zullen geschieden, ten overstaan van mij, notaris of 

mijn waarnemer, het volgende registergoed, met inbegrip van de roerende zaken 

als bedoeld in artikel 3:254 van het Burgerlijk Wetboek, zal worden geveild ex 

artikel 3:268 van het Burgerlijk Wetboek. 

(A) Registergoed 

 het recht van ondererfpacht gevestigd voor een periode eindigende 

veertien april tweeduizend negentig - met een tot en met veertien april 
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tweeduizend eenenveertig afgekochte erfpachtscanon - op het woonhuis 

met (onder)grond en verder aanbehoren, plaatselijk bekend 

Hoogaarspad 5, 3028 PE Rotterdam, kadastraal bekend gemeente 

Rotterdam, sectie AA, nummer 2879, groot drieëntachtig vierkante 

meter (83 m2) (het "Registergoed"), welke onroerende zaak in 

eigendom toebehoort aan de gemeente Rotterdam en voor voormeld 

tijdvak in erfpacht is uitgegeven aan Stichting Woonstad Rotterdam 

("Woonstad Rotterdam"), 

 daaronder begrepen de verpande roerende zaken als bedoeld in artikel 

3:254 van het Burgerlijk Wetboek. 

(B) Rechthebbende 

 Rechthebbende tot het Registergoed is ..enzovoorts (de 

"Rechthebbende" en/of de "Schuldenaar"). 

(C) Verkrijging door de Rechthebbende 

 Het Registergoed is door de Rechthebbende verkregen door de 

inschrijving ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare 

registers op eenentwintig december tweeduizend elf in register 

Hypotheken 4, deel 60914 nummer 65, van een afschrift van een akte van 

uitgifte in ondererfpacht, op eenentwintig december tweeduizend elf 

verleden voor mr. A.C.M. Fokkema-Schute, notaris te Rotterdam, in 

welke akte kwijting voor de betaling van de koopprijs is verleend. 

(D) Hypothecaire inschrijving / Algemene Voorwaarden / Niet nakoming 

 (i) Het Registergoed is bezwaard met een recht van eerste hypotheek 

ten behoeve van Schuldeiseres die het vermogen onder algemene 

titel heeft verkregen van de Rabohypotheekbank N.V. en van de 

Coöperatieve Rabobank Rotterdam U.A., welke banken in de 

hypotheekakte zijn genoemd en ten laste van Rechthebbende, 

welk recht werd gevestigd door de inschrijving ten kantore van 

de Dienst voor het kadaster en de openbare registers op 

eenentwintig december tweeduizend elf in register Hypotheken 

3, deel 63276 nummer 59, van een afschrift van een akte 

houdende hypotheekverlening op eenentwintig december 

tweeduizend elf verleden voor mr. A.C.M. Fokkema-Schute, 

voornoemd en de roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254 van 

het Burgerlijk Wetboek zijn bezwaard met een eerste pandrecht 

ten behoeve van Schuldeiseres, welk pandrecht werd gevestigd 

bij voornoemde akte houdende hypotheekverlening, tezamen ten 
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belope van eenhonderdachtenveertigduizend vierhonderd euro 

(EUR 148.400,00), te vermeerderen met renten en kosten, welke 

renten en kosten tezamen worden begroot op een bedrag van 

eenenvijftigduizend negenhonderdveertig euro 

(EUR 51.940,00), derhalve tot een totaalbedrag van 

tweehonderdduizend driehonderdveertig euro 

(EUR 200.340,00). 

  Bij akte dertig november tweeduizend achttien verleden voor mr. 

M.M. van der Bie, notaris te Amsterdam, is per een december 

tweeduizend achttien een fusie tot stand gekomen, waarbij de 

Coöperatieve Rabobank U.A. (de verkrijgende rechtspersoon) 

onder algemene titel het vermogen - waaronder 

hypotheekrechten - heeft verkregen van de Rabohypotheekbank 

N.V. (de verdwijnende rechtspersoon), van welke fusie blijkt uit 

een verklaring, opgemaakt en getekend door mr. M.M. van der 

Bie, voornoemd, houdende "opgave fusie als bedoeld in artikel 

2:318 lid 4 van het Burgerlijk Wetboek juncto artikel 33 lid 4 van 

de Kadasterwet", van welke verklaring een afschrift is 

ingeschreven op drie december tweeduizend achttien, ten kantore 

van de Dienst voor het Kadaster en de openbare registers in 

register hypotheken 3, deel 74838 nummer 51. 

  In een verklaring wijziging tenaamstelling hypotheekrechten 

opgemaakt en getekend door prof. mr. M. van Olffen, notaris te 

Amsterdam, ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het 

kadaster en de openbare registers op achttien februari 

tweeduizend zestien in register hypotheken 3, deel 69152 

nummer 159 staat vermeld dat bij akte van fusie, eenendertig 

december tweeduizend vijftien verleden voor notaris Van Olffen 

voornoemd, een fusie tot stand is gekomen, waarbij de 

Coöperatieve Centrale Raiffeisen-Boerenleenbank B.A. (de 

verkrijgende rechtspersoon) onder algemene titel het vermogen 

heeft verkregen van onder meer de Coöperatieve Rabobank 

Rotterdam U.A. (de verdwijnende rechtspersoon). In vermelde 

verklaring staat voorts vermeld dat bij akte van statutenwijziging, 

eenendertig december tweeduizend vijftien verleden voor notaris 

Van Olffen voornoemd, de statutaire naam van de verkrijgende 

rechtspersoon met ingang van een januari tweeduizend zestien is 
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gewijzigd in Coöperatieve Rabobank U.A., terwijl voorts is 

verzocht aan de bewaarder van het Kadaster en de openbare 

registers de tenaamstelling van de hypotheekrechten die ten 

name stonden van de Coöperatieve Rabobank Rotterdam U.A. te 

wijzigen in Coöperatieve Centrale Raiffeisen-Boerenleenbank 

B.A. en vervolgens de tenaamstelling van de hypotheekrechten 

die ten name stonden van de Coöperatieve Centrale Raiffeisen-

Boerenleenbank B.A. te wijzigen in Coöperatieve Rabobank 

U.A. 

 (ii) Ter uitvoering van voormelde hypotheekverstrekking verklaarde 

de Rechthebbende aan de Schuldeiseres hypotheek te verlenen 

tot het hiervoor genoemde bedrag op het hiervoor genoemde 

Registergoed, tot zekerheid voor de betaling van al hetgeen de 

bank blijkens haar administratie van 

Rechthebbende/Schuldenaar te vorderen heeft of mocht hebben 

uit hoofde van: 

  - de verstrekte en/of te verstrekken geldleningen, 

  - verleende en/of te verlenen kredieten, 

  - door de Rechthebbende ten behoeve van de 

Schuldeiseres gestelde en/of te stellen borgtochten en/of 

contragaranties, 

  - door de bank afgegeven en/of af te geven borgtochten 

en/of (bank)garanties,  

  - huidige en/of toekomstige parallelle schulden jegens de 

Schuldeiseres als zekerhedenagent, 

  - huidige en/of toekomstige regresvorderingen, 

  - huidige en/of toekomstige vorderingen krachtens 

subrogatie, 

  - huidige en/of toekomstige financiële instrumenten, 

waaronder mede begrepen derivatencontracten, en/of 

  - uit welken anderen hoofde dan ook. 

 (iii) Blijkens voormelde hypotheekakte zijn op de 

hypotheekverlening van toepassing verklaard de Algemene 

voorwaarden voor hypotheken van de Rabobank 2009, die zijn 

gedeponeerd ter griffie van de rechtbank te Utrecht op vijf 

augustus tweeduizend negen, onder nummer 248/2009 

("Algemene Voorwaarden") en het bepaalde in de Algemene 
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Bankvoorwaarden, geldende in het verkeer tussen de 

Coöperatieve Centrale Raiffeisen-Boerenleenbank B.A., 

gevestigd te Amsterdam, casu quo de bij haar aangesloten 

banken, en haar cliënten. 

  In voormelde hypotheekakte heeft Rechthebbende verklaard met 

de Algemene Voorwaarden en de Algemene Bankvoorwaarden 

bekend te zijn en akkoord te gaan, en de tekst van deze 

voorwaarden te hebben ontvangen. 

(E)  Overige hypothecaire inschrijvingen en/of beslagen 

 Het Registergoed is voorts bezwaard met: 

 - een conservatoir beslag ten verzoeke van de officier van justitie 

van het arrondissementsparket Noord-Nederland, met zetel te 

Groningen, te dezer zake woonplaats kiezende te Assen aan de 

Oude Hoofdvaartsweg 1, ten kantore van gerechtsdeurwaarder 

T.A.H. Geene, gelegd door de inschrijving ten kantore van de 

Dienst voor het kadaster en de openbare registers op 

vierentwintig december tweeduizend negentien in register 

Hypotheken 3, deel 77086 nummer 133, van een proces-verbaal 

van beslaglegging; 

 - een executoriaal beslag ten verzoeke van Stichting Woonstad 

Rotterdam, een stichting met zetel te Rotterdam, volgens akte 

van fusie van eenendertig juli tweeduizend zeven per één 

augustus tweeduizend zeven rechtsopvolger onder algemene titel 

van de stichting Stichting Woningbedrijf Rotterdam en stichting 

Stichting de Nieuwe Unie, te dezer zake woonplaats kiezende te 

Rotterdam aan het Willemsplein 489 ten kantore van GGN 

Mastering Credit B.V. en te Amsterdam aan het Koningin 

Wilhelminaplein 30, ten kantore van gerechtsdeurwaarder J.A. 

de Swart, gelegd door de inschrijving ten kantore van de Dienst 

voor het kadaster en de openbare registers op drieëntwintig juni 

tweeduizend twintig in register Hypotheken 3, deel 78291 

nummer 152, van een proces-verbaal van beslaglegging; 

 - een executoriaal beslag ten verzoeke van de publiekrechtelijke 

rechtspersoon: Gemeente Rotterdam, statutair gevestigd te 

Rotterdam, kantoorhoudende te 3011 AD Rotterdam, Coolsingel 

40, ingeschreven in het Handelsregister onder nummer 

24483298, te dezer zake woonplaats kiezende te Groningen aan 
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de Van Elmptstraat 16-1, ten kantore van gerechtsdeurwaarder 

mr. O.M. Jans, gelegd door de inschrijving ten kantore van de 

Dienst voor het kadaster en de openbare registers op zesentwintig 

januari tweeduizend éénentwintig in register Hypotheken 3, deel 

79887 nummer 165, van een proces-verbaal van beslaglegging. 

(F)  De Schuldeiseres heeft mij, notaris, verzocht over te gaan tot vaststelling 

van de veilingvoorwaarden betreffende de voorgenomen openbare 

verkoop van het Registergoed. 

VERKLAART 

HOOFDSTUK I. INLEIDING 

Artikel 1. Verzuim Schuldenaar 

De Schuldenaar is in zijn (betalings)verplichtingen jegens de Schuldeiseres in 

verzuim en de Schuldenaar is, na aanmaning door de Schuldeiseres, in verzuim 

gebleven. Op grond hiervan zijn de schulden waarvoor het onderhavige 

hypotheekrecht en het pandrecht zijn gevestigd, opeisbaar geworden. 

Door het ingetreden verzuim is de hypotheekhouder bevoegd het hem 

toekomende recht van parate executie als bedoeld in artikel 3:268 van het 

Burgerlijk Wetboek uit te oefenen. 

Artikel 2. Aanzeggingen 

Overeenkomstig artikel 544 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering 

zijn bij exploot aanzeggingen gedaan aan: 

(a) de Schuldenaar/de Rechthebbende; 

(b) voornoemde beslagleggers; 

inhoudende dat wegens het in verzuim zijn van de Schuldenaar met de voldoening 

van hetgeen waarvoor de hypotheek ter waarborg strekt, zal worden overgegaan 

tot de openbare verkoop van het Registergoed en de hiervoor voormelde verpande 

roerende zaken ten overstaan van mij notaris, zulks onder vermelding van datum, 

uur en plaats en het bedrag waarvoor de Schuldeiseres uit hoofde van haar recht 

tot executie wil overgaan en de te dezer zake tot het tijdstip van aanzegging reeds 

gemaakte kosten. 

Artikel 3. Veilingvoorwaarden 

Op deze openbare verkoop zijn van toepassing de Algemene Voorwaarden voor 

Executieverkopen 2017 (de "AVVE"), opgenomen in een notariële akte op vijf 

december tweeduizend zestien verleden voor mr. J.H. Oomen, notaris te 's-

Hertogenbosch, ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de 

openbare registers op vijf december tweeduizend zestien in register Hypotheken 

4, deel 69567 nummer 129, welke worden geacht woordelijk in deze akte te zijn 
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opgenomen en van toepassing te zijn, voor zover daarvan bij deze akte niet 

uitdrukkelijk wordt afgeweken. 

Op deze openbare verkoop zijn bovendien van toepassing de navolgende 

bijzondere veilingvoorwaarden. 

HOOFDSTUK II. BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN 

Artikel 1. Wijze van veiling 

De veiling geschiedt in een zitting bij inzet en afslag en wel op drie maart 

tweeduizend eenentwintig, vanaf dertien uur dertig (13.30 uur) online via 

www.openbareverkoop.nl. 

Artikel 2. Betaling koopsom 

In afwijking van het bepaalde in artikel 10 lid 1 onder c AVVE dient de koopsom 

uiterlijk vier weken na veiling te worden betaald.  

Artikel 3. Kosten 

Conform het bepaalde in artikel 9 lid 1 van de AVVE komen voor rekening van 

koper: 

a. de overdrachtsbelasting en de verschuldigde omzetbelasting; 

b. het honorarium van de notaris; 

c. het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherches; 

d. de kosten van ontruiming; 

e. eventueel verschuldigde omzetbelasting over de hiervoor genoemde 

bedragen. 

De onroerende zaak belasting en andere heffingen ter zake van het Registergoed 

over het lopende jaar, komen voor rekening van de koper vanaf de voor de 

levering bepaalde dag of zoveel later als ingevolge deze bijzondere 

veilingvoorwaarden de koopsom moet worden betaald. 

Voor een specificatie van het honorarium en de kosten wordt verwezen naar de 

na te vermelden veilingsite. 

Artikel 4. Belastingen 

Voor zover bekend aan Schuldeiseres is ter zake de verkrijging van het 

Registergoed acht procent (8%) overdrachtsbelasting, geen omzetbelasting 

verschuldigd. De overdrachtsbelasting komt volledig voor rekening en risico 

van Koper. 

Indien en voor zover ter zake van de verkrijging van het Registergoed de Koper 

zich op het standpunt stelt dat het verlaagde tarief van twee procent (2%) als 

bedoeld in artikel 14 lid 2 van de Wet op belastingen van rechtsverkeer van 

toepassing is en/of Koper een beroep wenst te doen op een vrijstelling van 

overdrachtsbelasting ingevolge het bepaalde in artikel 15 lid 1 onderdeel p van 
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de Wet op belastingen van rechtsverkeer, dient Koper terstond na gunning, doch 

uiterlijk voorafgaand aan de betaling van de koopsom, een verklaring aan de 

Notaris te verstrekken waaruit het voorgenomen gebruik van de woning blijkt 

en – indien en voor zover van toepassing – dat aan de voorwaarden voor de 

toepassing van vorenbedoelde vrijstelling wordt voldaan.  

Ter zake van de levering van het Registergoed wordt een beroep gedaan op de 

goedkeuring uit onderdeel 5.4 van het besluit van de staatssecretaris van 

Financiën van negentien september tweeduizend dertien, nr. BLKB2013/1686, 

zodat artikel 3 lid 5 van de Wet op de omzetbelasting 1968 buiten toepassing 

blijft en het Registergoed niet wordt geacht aan en vervolgens door de Notaris 

te zijn geleverd. 

Met het doen van een bieding stemt de Koper expliciet in met de hiervoor 

omschreven fiscale behandeling en de daaruit voortvloeiende gevolgen en 

verplichtingen. 

Artikel 5. Aanvaarding, gebruikssituatie, ontruiming/overgang risico 

De Schuldeiseres heeft een onderzoek ingesteld naar de gebruikssituatie van het 

Registergoed. 

Voor zover aan Schuldeiseres bekend is het Registergoed in gebruik bij 

Rechthebbende en niet aan derden in huur of gebruik afgestaan. Verkoopster 

heeft niet het verlof tot het inroepen van het huurbeding verzocht aan de 

voorzieningenrechter, omdat in voldoende mate vast staat dat er geen sprake is 

van verhuur of onderhuur. 

De Schuldenaar/Rechthebbende, alsmede degenen die zich op het moment van 

de inschrijving van het proces-verbaal van toewijzing zonder recht of titel in het 

Registergoed bevinden en als zodanig niet bekend waren aan koper, zijn op grond 

van het bepaalde in artikel 525 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering 

genoodzaakt tot ontruiming.  

De Schuldenaar/Rechthebbende zal op vertoon van het voormelde proces verbaal 

tot ontruiming worden genoodzaakt op de wijze als bepaald in de artikelen 556 

en 557 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering.  

De uitoefening van de in artikel 3:264 van het Burgerlijk Wetboek vermelde 

bevoegdheid wordt aan de koper overgelaten. De uitoefening van de bevoegdheid 

geschiedt voor rekening en risico van de koper. 

De Schuldenaar/Rechthebbende is verplicht op grond van het bepaalde in 

voormelde hypotheekakte casu quo de Algemene Voorwaarden het Registergoed 

voor de aanvang van de veiling geheel te ontruimen en ter vrije beschikking van 

de koper te stellen.  

Pagina 182 van 215
Datum: 11-05-2025 22:55



  Blad 9 

 Dossnr. PB/2020.000860.01 

Voor het geval dat het Registergoed toch aan derden in huur of gebruik is 

afgestaan dan zal Schuldeiseres niet aansprakelijk zijn voor het bestaan van zo'n 

overeenkomst en voor de daaruit voortvloeiende gevolgen. 

Gelet op het bovenstaande is lid 2 van artikel 24 AVVE van toepassing, 

woordelijk luidend als volgt: 

"2. Indien het Registergoed ten tijde van de levering: 

 - is verhuurd op basis van een huurovereenkomst die niet vermeld 

is in de Bijzondere Veilingvoorwaarden omdat de Verkoopster 

niet met deze huurovereenkomst bekend was; of 

 - op andere wijze is verhuurd dan vermeld in de Bijzondere 

Veilingvoorwaarden, 

 komt het risico van de betreffende huurovereenkomst desalniettemin 

voor rekening van de Koper en aanvaardt de Koper het Registergoed 

onder gestanddoening van de betreffende huurovereenkomst, 

onverminderd de eventuele mogelijkheid voor de Koper om de 

betreffende huurovereenkomst te vernietigen op grond van artikel 3:264 

Burgerlijk Wetboek." 

Conform het bepaalde in artikel 18 van de AVVE is vanaf het moment van de 

inschrijving van het proces verbaal van toewijzing het risico van het Registergoed 

voor de koper.  

Artikel 6. Voorbehoud recht van beraad 

Schuldeiseres maakt, tenzij zij blijkens het proces-verbaal van de veiling direct 

tot gunning overgaat, gebruik van haar recht van beraad als vermeld in artikel 8 

AVVE. 

Conform het bepaalde in artikel 8 lid 2 van de AVVE eindigt de termijn van 

beraad de zesde werkdag volgende op de afslag om vijf uur in de middag of 

zoveel eerder als de Verkoopster al dan niet mocht hebben gegund. 

Van de gunning na beraad dient te blijken uit een notariële akte, die op de 

eerstvolgende werkdag nadat de termijn van beraad is geëindigd, moet zijn 

verleden en uit welke akte moet blijken aan welke bieder wordt gegund. 

Artikel 7. Voldoening kosten / informatieplicht / waarborgsom 

In afwijking van artikel 10 AVVE dient de koper uiterlijk vier maart tweeduizend 

eenentwintig om veertien uur bij de notaris rekeningnummer  

NL60INGB0693165014 onder vermelding van "aanbetaling kosten veiling 

Hoogaarspad 5 te Rotterdam" te storten een bedrag ter grootte van tien procent 

van de koopprijs ter voldoening van de kosten als vermeld onder artikel 9 lid 1 

van de AVVE.  
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In afwijking van het bepaalde in artikel 10 lid 1 sub b AVVE dient door de koper 

uiterlijk vijf werkdagen na de gunning de waarborgsom volgens artikel 12 lid 1 

van de AVVE te worden voldaan of dient volgens artikel 12 lid 4 een 

garantieverklaring te worden afgegeven. 

Het in voorgaande alinea's van de onderhavige bepaling 7 gestelde komt te 

vervallen indien Verkoopster schriftelijk heeft verklaard dat de bedoelde 

bedragen niet behoeven te worden gestort binnen de daarvoor gestelde termijnen. 

Op grond van artikel 14 AVVE dienen bieders, kopers en vertegenwoordigden 

zich bij de openbare verkoop tegenover de notaris te legitimeren door een geldig 

identiteitsbewijs over te leggen. Bieders dienen hun financiële gegoedheid tijdens 

de openbare verkoop te kunnen aantonen door een verklaring van een 

geldverstrekkende instelling met een vergunning in de zin van de Wet op het 

financieel toezicht te overleggen, waaruit blijkt dat zij over voldoende financiële 

middelen beschikken om de prijs en de bijkomende kosten te kunnen betalen. De 

bieder "in de veilingzaal" die zich geregistreerd heeft als bieder kan ook 

voorafgaande aan de veiling een internetborg storten, zoals hierna beschreven in 

artikel 11.15 van deze voorwaarden, in plaats van een financiële 

gegoedheidsverklaring van een geldverstrekkende instelling. 

Artikel 8. Onderhandse biedingen 

Na ontvangst door de notaris van een schriftelijk bod door een bieder ex artikel 

547 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering, zendt de notaris een 

ontvangstbevestiging aan de betreffende bieder. Indien de bieder geen 

ontvangstbevestiging ontvangt kan de reden daarvan zijn, dat het bod de notaris, 

door welke oorzaak dan ook, niet heeft bereikt. De bieder dient voor het geval hij 

geen ontvangstbevestiging ontvangt, zelf te informeren bij de notaris of zijn bod 

de notaris wel heeft bereikt. Indien de bieder nalaat te informeren draagt hij zelf 

het risico voor het geval het bod de notaris niet of niet tijdig heeft bereikt. 

Onderhandse biedingen ex artikel 547 van het Wetboek van Burgerlijke 

Rechtsvordering worden geacht te zijn uitgebracht op basis van de bepalingen en 

voorwaarden als opgenomen in de door de Schuldeiseres aangeleverde en bij mij, 

notaris, verkrijgbare model koopovereenkomst. 

Artikel 9. Inzetpremie 

Conform het bepaalde in artikel 7 lid 1 van de AVVE heeft de inzetter recht op 

inzetpremie. Deze inzetpremie wordt conform het bepaalde in artikel 9 lid 7 

AVVE uit de koopprijs voldaan en komt derhalve voor rekening van Verkoopster. 

Inzetpremie wordt slechts aan één persoon (de inzetter) en op één 

bankrekeningnummer uitbetaald. 
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Artikel 10. Bieden voor een ander 

Ten aanzien van artikel 5 van de AVVE, bieden voor een ander, wordt 

nadrukkelijk gewezen op lid 3, lid 4 en lid 5 woordelijk luidend: 

"3. Deze verklaring dient vóór de betaling van de koopprijs door de Bieder 

aan de Notaris te worden gedaan en door de vertegenwoordigde 

schriftelijk te zijn bevestigd. Van deze verklaring, bevestiging en de 

acceptatie bedoeld in lid 4 dient te blijken uit het proces-verbaal van inzet 

en/of afslag of uit een daartoe door de Notaris op te maken akte de 

command, waardoor de vertegenwoordigde in de rechten en 

verplichtingen van de Bieder treedt, alsof hij zelf het bod heeft 

uitgebracht, onverminderd het hierna in lid 5 bepaalde. 

4. De Verkoopster heeft het recht de vertegenwoordigde te accepteren of 

niet te accepteren. Als de Verkoopster de vertegenwoordigde niet 

accepteert, wordt de Bieder geacht uitsluitend voor zichzelf te hebben 

geboden. Als de Verkoopster de vertegenwoordigde wel accepteert, 

wordt de vertegenwoordigde geacht zelf het Bod te hebben uitgebracht, 

behoudens het hierna in lid 5 van dit artikel bepaalde. In dat geval zal de 

Notaris een Akte de command passeren met vermelding van de 

vertegenwoordigde. 

5. De Bieder is, naast de vertegenwoordigde, hoofdelijk verbonden voor de 

nakoming van de verplichtingen die op de Koper rusten. Indien de 

Bieder, ingeval de vertegenwoordigde in verzuim is, de koopprijs geheel 

voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht de koopovereenkomst voor 

zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de Levering van het 

Registergoed aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. 

 Van een en ander dient uit de notariële verklaring van betaling te blijken. 

Dit lid laat onverlet de rechten die de Bieder eventueel jegens de 

vertegenwoordigde kan doen gelden." 

Artikel 11. Begrippen en voorwaarden in verband met internetbieden en 

internetborg 

11.1 De onderhavige veiling is een internetveiling. Het bieden tijdens de 

veiling vindt plaats via de website www.openbareverkoop.nl. 

11.2 In deze bijzondere veilingvoorwaarden wordt verstaan onder: 

 (a) Openbareverkoop.nl: de algemeen toegankelijke website of een 

daaraan gelieerde website, bedoeld in begrip 27 van de AVVE, 

via welke website een bod via internet kan worden uitgebracht; 
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 (b) NIIV: "Stichting Openbare Verkoop", statutair gevestigd in de 

gemeente Baarn, ingeschreven in het handelsregister onder 

nummer 52037098, rechthebbende van Openbareverkoop.nl; 

 (c) Handleiding: de "handleiding online bieden" vermeld op 

Openbareverkoop.nl; 

 (d) Registratienotaris: een notaris die de via Openbareverkoop.nl in 

te vullen registratieverklaring en het geldige identiteitsbewijs van 

een natuurlijke persoon die wil bieden via internet, in ontvangst 

neemt en controleert (i) ter vaststelling van diens identiteit, (ii) 

het opgegeven telefoonnummer en (iii) ter legalisatie van diens 

handtekening onder de registratieverklaring; 

 (e) Registratie: het geheel van de door NIIV voorgeschreven 

handelingen, ter identificatie van een natuurlijke persoon die via 

Openbareverkoop.nl wil bieden, bestaande uit de invoer via 

internet van diens persoonsgegevens en controle door de 

Registratienotaris van diens identiteit en het door die persoon 

opgegeven mobiele telefoonnummer; 

 (f) Deelnemer: een natuurlijk persoon die de procedure van 

Registratie heeft doorlopen, tijdig voor de veiling een 

Internetborg heeft gestort en tijdens de veiling van het 

Registergoed is ingelogd op Openbareverkoop.nl.; 

 (g) Internetborg: een bedrag dat door een Deelnemer is gestort, zoals 

beschreven in de Handleiding. De hoogte van de Internetborg 

bedraagt een procent (1%) van de biedlimiet zoals bedoeld in de 

Handleiding met een minimum van vijfduizend euro 

(EUR 5.000,00) per registergoed, en geldt als een afdoende 

"gegoedheid" in de zin van artikel 14 van de AVVE; 

11.3 In aanvulling op de AVVE kan tijdens de veiling door een Deelnemer via 

internet worden geboden. Als "bod" in de zin van de AVVE wordt 

derhalve ook een bod via internet aangemerkt, mits dit bod is uitgebracht 

door een Deelnemer op de door NIIV in de Handleiding voorgeschreven 

wijze. De hoogte van het bod dat de Deelnemer uitbrengt wordt bepaald 

door het bedrag waarop hij klikt of drukt. 

11.4 Als de Deelnemer een bod heeft uitgebracht en volgens de notaris de 

hoogste bieder is, kan de Internetborg op verzoek van de Deelnemer ook 

worden gebruikt als (deel)betaling voor de ingevolge artikel 12 AVVE 

na de veiling te betalen waarborgsom, waarbij de Deelnemer ermee 
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instemt dat de notaris (dit deel van) de waarborgsom pas vrijgeeft indien 

de Deelnemer al zijn verplichtingen die uit het doen van een bod 

voortvloeien is nagekomen. 

11.5 In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen, via internet, 

de notaris hebben bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of het 

uitvallen van de internetverbinding(en) tijdens de veiling en in alle andere 

gevallen van discussie beslist de notaris. 

11.6 Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, 

maar hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente 

en/of gelijktijdige toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele 

vertragingen in de snelheid van de internetverbinding(en), alsmede 

storingen en uitval van deze verbinding(en) komen geheel voor rekening 

en risico van de Deelnemer. 

11.7 Tenzij de notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de 

inzet en de afslag, dan nadat de notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat 

via internet biedingen kunnen worden uitgebracht. 

11.8 In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de afmijning door de 

Deelnemer elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het 

woord "bied". 

11.9 Als afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de 

afslag wordt geklikt of gedrukt op het moment waarop een zaalbieder kan 

afmijnen. 

11.10 Wanneer de Deelnemer tijdens de veiling overgaat tot het uitbrengen van 

een bod via internet en het bod de notaris heeft bereikt, heeft dit bod 

gelijke rechtsgevolgen als een bod dat vanuit de veilingzaal wordt 

uitgebracht. 

11.11 De Deelnemer die tijdens de veiling overgaat tot het uitbrengen van een 

bod via internet dient gedurende het verdere verloop van de veiling voor 

de notaris telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het 

mobiele telefoonnummer dat de Deelnemer heeft ingevuld op diens 

registratieformulier. Voor het geval de Deelnemer gedurende het verdere 

verloop van de veiling niet of slechts ten dele voor de notaris telefonisch 

bereikbaar is, terwijl in het kader van de veiling op enig moment 

telefonisch overleg tussen de notaris en de Deelnemer noodzakelijk 

wordt geacht door de notaris, dan is de notaris bevoegd om het bod van 

de Deelnemer niet als zodanig te erkennen dan wel af te wijzen. 
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11.12 In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste 

bod heeft uitgebracht tot het moment van gunning bevoegd te verklaren 

dat hij heeft geboden namens een rechtspersoon of 

personenvennootschap, mits die Deelnemer vóór de gunning: 

 - naar het oordeel van de notaris genoegzaam aantoont volledig 

bevoegd te zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of 

personenvennootschap; en 

 - de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 

AVVE. 

 Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van 

toepassing (acceptatie door de Verkoopster) tenzij dit elders in de 

bijzondere veilingvoorwaarden is uitgesloten. 

 Van een en ander dient uit de notariële akte van gunning te blijken. 

 Indien met inachtneming van het vorenstaande een rechtspersoon of 

personenvennootschap heeft te gelden als vertegenwoordigde van de 

Deelnemer, komt aan die rechtspersoon of personenvennootschap het 

recht toe vóór de betaling van de koopprijs te verklaren dat hij het bod 

heeft uitgebracht namens één of meer anderen als bedoeld in artikel 5 lid 

2 AVVE. 

11.13 De in lid 12 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of 

personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de 

verplichtingen ten gevolge van de gunning. Indien die Deelnemer, 

ingeval de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of 

personenvennootschap in verzuim is, de koopprijs geheel voor eigen 

rekening voldoet, wordt hij geacht de koopovereenkomst voor zichzelf te 

zijn aangegaan, in welk geval de levering aan hem plaatsvindt en hem 

kwijting wordt verleend. Van een en ander dient uit de notariële 

verklaring van betaling te blijken. 

11.14. Door het uitbrengen van een bod via internet, op de wijze zoals door NIIV 

omschreven, verleent de Deelnemer, indien van toepassing, mede 

namens de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of 

personenvennootschap als bedoeld in lid 12, tevens volmacht aan ieder 

van de medewerkers die ten tijde van het gebruik van de volmacht 

werkzaam zijn ten kantore van de notaris (zowel samen als ieder 

afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van het proces-verbaal 

van veiling en in en bij het proces-verbaal van veiling: 
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 a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende bod heeft 

uitgebracht; en 

 b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van veiling (te) 

vermelde(n) waarnemingen van de notaris ter zake van de 

veiling. 

11.15 In geval van niet-nakoming van een of meer verplichtingen uit de tussen 

de Verkoopster en de Deelnemer tot stand gekomen koopovereenkomst, 

wordt (onverminderd het bepaalde in artikel 26 AVVE) de Internetborg 

door de notaris geïncasseerd bij NIIV en geheel of gedeeltelijk gebruikt 

ter betaling van (een deel van) de kosten die voortvloeien uit de niet-

nakoming. 

Artikel 12. Afmijnen zonder afroepen 

Indien de veilingorganisatie daartoe tijdens de veiling de mogelijkheid biedt, dan 

kan, in aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE, de Afmijning door een zaalbieder 

door het roepen van het woord "mijn" ook plaatsvinden zonder afroeping door de 

afslager, zodra (en gedurende de tijd dat) een bedrag waarop kan worden geboden 

voor zowel de zaalbieders als de notaris zichtbaar is op een scherm in de 

veilingzaal. Indien er wordt afgemijnd op het moment dat er sprake is van een 

wisseling van bedragen op het scherm, geldt als afmijnbedrag het laatste bedrag 

dat vóór die wisseling voor de notaris zichtbaar was. 

Artikel 13. Ondererfpachtvoorwaarden 

Op het Registergoed zijn van toepassing; 

(a) de Algemene Bepalingen van de Ondererfpacht van MVE-Woningen, 

vastgesteld bij akte op drie september tweeduizend een verleden voor 

mr. J.G. Millenaar, voornoemd, (destijds) notaris te Rotterdam, bij 

afschrift ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de 

openbare registers (destijds te Rotterdam) op zes september 

tweeduizend een in register Hypotheken 4, in deel 21477, nummer 20, 

welke bepalingen koper bij de levering zal bevestigen en aanvaarden en 

waarbij hij zich zal verbinden tot medewerking aan, nakoming en 

uitvoering van deze bepalingen, in het bijzonder het bepaalde in 

voormelde Algemene Bepalingen: 

 Hoofdstuk I, artikel 7, luidend als volgt: 

 “Artikel 7 

 Derdenwerking 

 1  Partijen beogen en bevestigen uitdrukkelijk de 

goederenrechtelijke derdenwerking ten aanzien van al hun 
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rechten en verplichtingen uit hoofde van deze akte en de akte 

van vestiging van de Ondererfpacht. De in de volgende leden 

van dit Artikel vermelde kwalitatieve- en kettingbedingen zijn 

gemaakt ter versterking van die derdenwerking. 

 2 Alle verplichtingen van een partij uit hoofde van deze akte en de 

akte van vestiging van de Ondererfpacht om iets te dulden of 

niet te doen ten aanzien van het Registergoed, zullen bovendien 

overgaan op degenen die het Registergoed verkrijgen. Ook 

degenen die een recht van gebruik verkrijgen van de 

rechthebbende zullen daaraan gebonden zijn. 

 3 Ondererfpachter zal voorts bij: 

  a de levering van het Registergoed of van een gedeelte 

daarvan; 

  b  bezwaring van het Registergoed of van een gedeelte 

daarvan met een beperkt genotsrecht; 

  c het in gebruik geven van het Registergoed aan derden, 

  de verplichtingen uit hoofde van de akte waarbij de 

Ondererfpacht wordt gevestigd ten behoeve van Erfpachter 

opleggen aan de rechtsopvolger van Ondererfpachter of een 

beperkt gerechtigde en zulks aannemen ten behoeve van 

Erfpachter.” 

 Hoofdstuk II, artikelen 1, 2, 3 en 7 

 onder meer betrekking hebbende op: 

 -  de plicht Eengezinswoning zelf te bewonen; 

 -  de beperking in de bevoegdheid het Registergoed te 

vervreemden en (met hypotheek) te bezwaren; 

 -  de plicht het Registergoed onder omstandigheden aan Woonstad 

Rotterdam te koop aan te bieden; 

 Hoofdstuk I, artikel 13 lid 2 sub f, Hoofdstuk II, artikel 4 sub h en 

artikel 8 

 onder meer betrekking hebbende op: 

 -  de afwikkeling einde Ondererfpacht; 

 -  de overdracht via ABC-akte; 

 -  de overdracht rechtspositie door Woonstad Rotterdam. 

 In de Algemene Bepalingen van de Ondererfpacht van MVE-Woningen 

wordt het bepaalde in Hoofdstuk II Artikel 2 alinea II voorafgegaan 
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door de woorden: “de hypothecaire inschrijving op het Registergoed 

voor.”; 

(b) de bijzondere voorwaarden zoals vastgesteld bij voornoemde akte van 

uitgifte in ondererfpacht (register Hypotheken 4, deel 60914 nummer 65), 

welke Algemene Voorwaarden en bijzondere voorwaarden voor zover 

toepasselijk worden geacht in deze akte te zijn opgenomen en daarmee een geheel 

uit te maken. 

De canon afgekocht voor een periode die eindigt op veertien april tweeduizend 

éénenveertig. (Nota Bene: dit is het einde van de afkoopperiode van de door 

Woonstad Rotterdam aan de gemeente verschuldigde canon voor het hele 

complex), zodat thans geen canon verschuldigd is. 

Artikel 14. Omschrijving erfdienstbaarheden / bijzondere verplichtingen 

Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden casu quo aan koper op te leggen 

bijzondere verplichtingen ten aanzien van het Registergoed, wordt te dezen 

verwezen naar de hiervoor genoemde akte van uitgifte in ondererfpacht, waarin 

staat vermeld: 

 "OMSCHRIJVING ERFDIENSTBAARHEDEN, KWALITATIEVE 

BEDINGEN EN/OF BIJZONDERE VERPLICHTINGEN. 

 Aanduiding 

 Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen 

en/of bijzondere verplichtingen wordt verwezen naar: 

 a. het bepaalde in voormelde akte van vestiging erfpacht. 

 b. de Algemene Bepalingen voor de vestiging van erfpacht van 

onroerende zaken van de gemeente Rotterdam in beheer bij het 

Ontwikkelingsbedrijf Rotterdam - hierna te noemen “Algemene 

Bepalingen” - zoals deze door de Raad van de gemeente opnieuw 

zijn vastgesteld bij besluit van de Raad van de Gemeente 

genomen in zijn openbare vergadering van achttien maart 

negentienhonderd drieënnegentig, neergelegd in een akte op 

tweeëntwintig maart negentienhonderd drieënnegentig verleden 

voor mr. H.M.I.Th. Breedveld, notaris te Rotterdam, 

gedeponeerd bij de griffie van de Rechtbank te Rotterdam op 

vierentwintig maart negentienhonderd drieënnegentig en 

ingeschreven in het register Hypotheken 4 van de Dienst voor het 

Kadaster en de Openbare Registers te Rotterdam op 

drieëntwintig maart daaraanvoorafgaande in register 

Hypotheken 4, deel 12.713 nummer 4. 
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 Erfdienstbaarheden 

 c Volledigheidshalve wordt nog melding gemaakt van het 

volgende. 

  In voormelde akte van vestiging erfpacht wordt melding gemaakt 

van/wordt gevestigd een erfdienstbaarheid. Daaromtrent wordt 

het volgende uit die akte geciteerd: 

  “Hierbij worden gevestigd en aanvaard de navolgende 

erfdienstbaarheden van overbouwing met betrekking tot het 

navolgende kadastrale perceel, behorende tot voormelde 

kadastrale gemeente en sectie: 

  1. ten behoeve van de bij deze akte geleverde gedeelten van het 

nummer 2364 hiervoor aangeduid onder nummer 24a en 24b en 

ten laste van een bij de Gemeente verblijvend gedeelte van de 

openbare weg nummer 2364. 

 Aanvaarding 

 Voor zover in bedoelde bepalingen verplichtingen voorkomen die 

Woonstad Rotterdam aan Ondererfpachter moet opleggen, doet 

Woonstad Rotterdam dat hierbij en wordt een en ander hierbij door 

Ondererfpachter aanvaard. Voor zover het gaat om rechten die ten 

behoeve van derden zijn bedongen, worden die rechten hierbij tevens 

door Woonstad Rotterdam voor die derden aangenomen. 

 VESTIGING ERFDIENSTBAARHEDEN 

 Erfdienstbaarheden in verband met de situering van de percelen 

onderling: 

 Ten behoeve en ten laste van de bij deze akte geleverde Eengezinswoning 

enerzijds en ten behoeve en ten laste van alle naastgelegen - thans nog 

bij Woonstad Rotterdam verblijvende – (gedeeltelijke) percelen, welke 

behoren tot het voormelde complex Eengezinswoningen met toebehoren, 

anderzijds, worden hierbij door Woonstad Rotterdam en 

Ondererfpachter gevestigd en aanvaard al zodanige erfdienstbaarheden, 

waardoor de toestand blijft gehandhaafd, waarin die percelen zich thans, 

ten opzichte van elkaar bevinden, speciaal voor wat betreft de 

aanwezigheid, het herstellen, onderhouden en vervangen van onder- en 

bovengrondse leidingen, alsmede kabels ten behoeve van telefoon- en 

kabeltelevisieaansluitingen en/of centrale antenne-inrichting, de water-, 

elektriciteits- en gasvoorziening, de afvoer van regen- en gootwater door 
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rioleringswerken en dergelijke, en voorts eventuele inbalking, 

inankering, in- en overbouw en toevoer van licht en lucht. 

 Ondererfpachter aanvaardt de vestiging van bedoelde 

erfdienstbaarheden ten behoeve en ten laste van de Eengezinswoning." 

De in de voormelde aanhaling bedoelde akte van vestiging erfpacht betreft een 

akte op negenentwintig december negentienhonderd vierennegentig verleden 

voor M. de Vos, (destijds) notaris te Rotterdam, bij afschrift ingeschreven ten 

kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers (destijds te 

Rotterdam) op negenentwintig december negentienhonderd vierennegentig in 

register Hypotheken 4, in deel 14260, nummer 17. 

Genoemde verplichtingen zullen door Verkoopster aan koper bij de levering 

worden opgelegd en dienen door Verkoopster ten behoeve van rechthebbende 

bedoeld in de hiervoor aangehaalde bepalingen voor deze te worden aangenomen. 

Artikel 15. Energielabel 

De Rechthebbende is verplicht om een energielabel als bedoeld in het Besluit 

Energieprestatie gebouwen beschikbaar te stellen aan de koper. Verkoopster 

verklaart geen eigenaar te zijn geweest van het Registergoed en beschikt derhalve 

niet over een definitief energielabel als bedoeld in het Besluit Energieprestatie 

gebouwen. De koper is hiermee volledig bekend en vrijwaart de Verkoopster voor 

alle (eventuele) aanspraken te dier zake. De koper is zich ervan bewust dat indien 

hij een energielabel als bedoeld in het Besluit Energieprestatie gebouwen wenst 

te verkrijgen, hij daartoe zelf dient zorg te dragen. 

Artikel 16. Publiekrechtelijke beperkingen 

Met betrekking tot bekende publiekrechtelijke beperkingen als bedoeld in artikel 

2 van de Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen onroerende zaken ten 

aanzien van het Registergoed, wordt te dezen vermeld dat er geen aantekening in 

voormelde openbare registers staat vermeld. 

Vorenstaande laat onverlet dat er toch publiekrechtelijke beperkingen kunnen 

drukken op het Registergoed, welke niet zijn ingeschreven in voornoemde 

openbare registers en/of gemeentelijke beperkingenregistratie. 

Artikel 17. Bestemming en gebruik / bodeminformatie  

Ten aanzien van de bestemming en het gebruik van het Registergoed / 

bodeminformatie wordt te dezen verwezen naar: 

(a)  de relevante voorschriften van het bestemmingsplan 'Oud Mathenesse', 

'Parapluherziening parkeernormering Rotterdam' en 'Parapluherziening 

biologische veiligheid' van de gemeente Rotterdam, waarvan een kopie 

aan deze akte is gehecht (bijlage); 
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(b) de website van ruimtelijkeplannen.nl; 

(c)  het rapport van het Bodemloket de dato eenentwintig september 

tweeduizend twintig, waarvan een kopie aan deze akte is gehecht 

(bijlage). 

(d) voormelde ondererfpachtvoorwaarden, waarin is vastgesteld dat de 

bestemming van het Registergoed is: woning met berging. 

Artikel 18. Aanvaarding "as is, where is" 

De koper aanvaardt het Registergoed in alle opzichten op basis van het "as is, 

where is" principe, waaronder onder meer bedoeld de bouwkundige, juridische, 

milieukundige, technische en feitelijke toestand waarin het Registergoed zich 

bevindt en de koper heeft ter zake van deze staat van het Registergoed – 

behoudens eventuele expliciete garanties/verklaringen in deze akte – geen enkele 

aanspraak, hoe ook genaamd, jegens Verkoopster dan wel de Veilingnotaris. 

In aanvulling op het vorenstaande geven de Verkoopster en de Veilingnotaris 

geen garantie en aanvaarden geen aansprakelijkheid omtrent datgene wat zij ter 

zake juistheid van het Registergoed mededelen, of waarvan mededeling 

achterwege blijft. 

Artikel 19. Uitdrukkelijke aanvaarding lasten en beperkingen 

Koper dient uitdrukkelijk de hiervoor vermelde lasten en beperkingen, alsmede 

die lasten en beperkingen, welke met betrekking tot het Registergoed zijn 

ingeschreven in de openbare registers als bedoeld in artikel 3:16 van het 

Burgerlijk Wetboek en hiervoor niet zijn vermeld bij de levering te aanvaarden, 

alsmede die erfdienstbaarheden ten laste van het Registergoed die niet zijn 

ingeschreven in vorengenoemde openbare registers. 

Artikel 20. Woonplaatskeuze 

Partijen kiezen woonplaats ten kantore van de bewaarder van deze akte. 

De verschijnende persoon is mij, notaris, bekend. 

Waarvan akte wordt verleden te Rotterdam op de datum in het hoofd van deze 

akte vermeld. 

Na mededeling van de zakelijke inhoud van deze akte en het geven van een 

toelichting daarop aan de verschijnende persoon, heeft de verschijnende persoon 

verklaard van de inhoud van deze akte te hebben kennisgenomen en daarmee in 

te stemmen. Vervolgens wordt deze akte onmiddellijk na beperkte voorlezing 

door de verschijnende persoon en mij, notaris, ondertekend om elf uur veertig 

minuten (11:40). 
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BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN@ 

Hoogaarspad 5 te 3028 PE Rotterdam@ 

 

 

 

 

Op achtentwintig januari tweeduizend éénentwintig, verschijnt voor mij, mr. 

Astrid Carla Maria Fokkema-Schute, notaris met plaats van vestiging Rotterdam: 

…enzovoorts 

de Coöperatieve Rabobank U.A., een coöperatie met zetel te Amsterdam en met 

adres: Croeselaan 18, 3521 CB Utrecht, ingeschreven in het handelsregister onder 

nummer 30046259, die krachtens fusies onder algemene titel de vermogens heeft 

verkregen van: 

(1) Rabohypotheekbank N.V., voorheen ingeschreven in het handelsregister 

onder nummer 30052013; 

(2) Coöperatieve Rabobank Rotterdam U.A., voorheen ingeschreven in het 

handelsregister onder nummer 24023011,  

genoemde volmachtgever te dezen handelend conform het bepaalde in artikel 

3:254 juncto artikel 3:268 Burgerlijk Wetboek (de "Schuldeiseres" of 

de "Verkoopster"). 

Van het bestaan van de volmacht blijkt uit een onderhandse akte, die aan deze 

akte wordt gehecht (bijlage). 

De verschijnende persoon, handelend als vermeld, verklaart 

OVERWEGENDE 

Verkoopster wenst bij deze akte vast te stellen de voorwaarden en bepalingen 

waaronder op drie maart tweeduizend eenentwintig, vanaf dertien uur dertig 

(13.30 uur) online via www.openbareverkoop.nl in het openbaar, waarbij opbod 

en afmijning in één zitting zullen geschieden, ten overstaan van mij, notaris of 

mijn waarnemer, het volgende registergoed, met inbegrip van de roerende zaken 

als bedoeld in artikel 3:254 van het Burgerlijk Wetboek, zal worden geveild ex 

artikel 3:268 van het Burgerlijk Wetboek. 

(A) Registergoed 

 het recht van ondererfpacht gevestigd voor een periode eindigende 

veertien april tweeduizend negentig - met een tot en met veertien april 
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tweeduizend eenenveertig afgekochte erfpachtscanon - op het woonhuis 

met (onder)grond en verder aanbehoren, plaatselijk bekend 

Hoogaarspad 5, 3028 PE Rotterdam, kadastraal bekend gemeente 

Rotterdam, sectie AA, nummer 2879, groot drieëntachtig vierkante 

meter (83 m2) (het "Registergoed"), welke onroerende zaak in 

eigendom toebehoort aan de gemeente Rotterdam en voor voormeld 

tijdvak in erfpacht is uitgegeven aan Stichting Woonstad Rotterdam 

("Woonstad Rotterdam"), 

 daaronder begrepen de verpande roerende zaken als bedoeld in artikel 

3:254 van het Burgerlijk Wetboek. 

(B) Rechthebbende 

 Rechthebbende tot het Registergoed is ..enzovoorts (de 

"Rechthebbende" en/of de "Schuldenaar"). 

(C) Verkrijging door de Rechthebbende 

 Het Registergoed is door de Rechthebbende verkregen door de 

inschrijving ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare 

registers op eenentwintig december tweeduizend elf in register 

Hypotheken 4, deel 60914 nummer 65, van een afschrift van een akte van 

uitgifte in ondererfpacht, op eenentwintig december tweeduizend elf 

verleden voor mr. A.C.M. Fokkema-Schute, notaris te Rotterdam, in 

welke akte kwijting voor de betaling van de koopprijs is verleend. 

(D) Hypothecaire inschrijving / Algemene Voorwaarden / Niet nakoming 

 (i) Het Registergoed is bezwaard met een recht van eerste hypotheek 

ten behoeve van Schuldeiseres die het vermogen onder algemene 

titel heeft verkregen van de Rabohypotheekbank N.V. en van de 

Coöperatieve Rabobank Rotterdam U.A., welke banken in de 

hypotheekakte zijn genoemd en ten laste van Rechthebbende, 

welk recht werd gevestigd door de inschrijving ten kantore van 

de Dienst voor het kadaster en de openbare registers op 

eenentwintig december tweeduizend elf in register Hypotheken 

3, deel 63276 nummer 59, van een afschrift van een akte 

houdende hypotheekverlening op eenentwintig december 

tweeduizend elf verleden voor mr. A.C.M. Fokkema-Schute, 

voornoemd en de roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254 van 

het Burgerlijk Wetboek zijn bezwaard met een eerste pandrecht 

ten behoeve van Schuldeiseres, welk pandrecht werd gevestigd 

bij voornoemde akte houdende hypotheekverlening, tezamen ten 
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belope van eenhonderdachtenveertigduizend vierhonderd euro 

(EUR 148.400,00), te vermeerderen met renten en kosten, welke 

renten en kosten tezamen worden begroot op een bedrag van 

eenenvijftigduizend negenhonderdveertig euro 

(EUR 51.940,00), derhalve tot een totaalbedrag van 

tweehonderdduizend driehonderdveertig euro 

(EUR 200.340,00). 

  Bij akte dertig november tweeduizend achttien verleden voor mr. 

M.M. van der Bie, notaris te Amsterdam, is per een december 

tweeduizend achttien een fusie tot stand gekomen, waarbij de 

Coöperatieve Rabobank U.A. (de verkrijgende rechtspersoon) 

onder algemene titel het vermogen - waaronder 

hypotheekrechten - heeft verkregen van de Rabohypotheekbank 

N.V. (de verdwijnende rechtspersoon), van welke fusie blijkt uit 

een verklaring, opgemaakt en getekend door mr. M.M. van der 

Bie, voornoemd, houdende "opgave fusie als bedoeld in artikel 

2:318 lid 4 van het Burgerlijk Wetboek juncto artikel 33 lid 4 van 

de Kadasterwet", van welke verklaring een afschrift is 

ingeschreven op drie december tweeduizend achttien, ten kantore 

van de Dienst voor het Kadaster en de openbare registers in 

register hypotheken 3, deel 74838 nummer 51. 

  In een verklaring wijziging tenaamstelling hypotheekrechten 

opgemaakt en getekend door prof. mr. M. van Olffen, notaris te 

Amsterdam, ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het 

kadaster en de openbare registers op achttien februari 

tweeduizend zestien in register hypotheken 3, deel 69152 

nummer 159 staat vermeld dat bij akte van fusie, eenendertig 

december tweeduizend vijftien verleden voor notaris Van Olffen 

voornoemd, een fusie tot stand is gekomen, waarbij de 

Coöperatieve Centrale Raiffeisen-Boerenleenbank B.A. (de 

verkrijgende rechtspersoon) onder algemene titel het vermogen 

heeft verkregen van onder meer de Coöperatieve Rabobank 

Rotterdam U.A. (de verdwijnende rechtspersoon). In vermelde 

verklaring staat voorts vermeld dat bij akte van statutenwijziging, 

eenendertig december tweeduizend vijftien verleden voor notaris 

Van Olffen voornoemd, de statutaire naam van de verkrijgende 

rechtspersoon met ingang van een januari tweeduizend zestien is 
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gewijzigd in Coöperatieve Rabobank U.A., terwijl voorts is 

verzocht aan de bewaarder van het Kadaster en de openbare 

registers de tenaamstelling van de hypotheekrechten die ten 

name stonden van de Coöperatieve Rabobank Rotterdam U.A. te 

wijzigen in Coöperatieve Centrale Raiffeisen-Boerenleenbank 

B.A. en vervolgens de tenaamstelling van de hypotheekrechten 

die ten name stonden van de Coöperatieve Centrale Raiffeisen-

Boerenleenbank B.A. te wijzigen in Coöperatieve Rabobank 

U.A. 

 (ii) Ter uitvoering van voormelde hypotheekverstrekking verklaarde 

de Rechthebbende aan de Schuldeiseres hypotheek te verlenen 

tot het hiervoor genoemde bedrag op het hiervoor genoemde 

Registergoed, tot zekerheid voor de betaling van al hetgeen de 

bank blijkens haar administratie van 

Rechthebbende/Schuldenaar te vorderen heeft of mocht hebben 

uit hoofde van: 

  - de verstrekte en/of te verstrekken geldleningen, 

  - verleende en/of te verlenen kredieten, 

  - door de Rechthebbende ten behoeve van de 

Schuldeiseres gestelde en/of te stellen borgtochten en/of 

contragaranties, 

  - door de bank afgegeven en/of af te geven borgtochten 

en/of (bank)garanties,  

  - huidige en/of toekomstige parallelle schulden jegens de 

Schuldeiseres als zekerhedenagent, 

  - huidige en/of toekomstige regresvorderingen, 

  - huidige en/of toekomstige vorderingen krachtens 

subrogatie, 

  - huidige en/of toekomstige financiële instrumenten, 

waaronder mede begrepen derivatencontracten, en/of 

  - uit welken anderen hoofde dan ook. 

 (iii) Blijkens voormelde hypotheekakte zijn op de 

hypotheekverlening van toepassing verklaard de Algemene 

voorwaarden voor hypotheken van de Rabobank 2009, die zijn 

gedeponeerd ter griffie van de rechtbank te Utrecht op vijf 

augustus tweeduizend negen, onder nummer 248/2009 

("Algemene Voorwaarden") en het bepaalde in de Algemene 

Pagina 199 van 215
Datum: 11-05-2025 22:55



  Blad 5 

 Dossnr. PB/2020.000860.01 

Bankvoorwaarden, geldende in het verkeer tussen de 

Coöperatieve Centrale Raiffeisen-Boerenleenbank B.A., 

gevestigd te Amsterdam, casu quo de bij haar aangesloten 

banken, en haar cliënten. 

  In voormelde hypotheekakte heeft Rechthebbende verklaard met 

de Algemene Voorwaarden en de Algemene Bankvoorwaarden 

bekend te zijn en akkoord te gaan, en de tekst van deze 

voorwaarden te hebben ontvangen. 

(E)  Overige hypothecaire inschrijvingen en/of beslagen 

 Het Registergoed is voorts bezwaard met: 

 - een conservatoir beslag ten verzoeke van de officier van justitie 

van het arrondissementsparket Noord-Nederland, met zetel te 

Groningen, te dezer zake woonplaats kiezende te Assen aan de 

Oude Hoofdvaartsweg 1, ten kantore van gerechtsdeurwaarder 

T.A.H. Geene, gelegd door de inschrijving ten kantore van de 

Dienst voor het kadaster en de openbare registers op 

vierentwintig december tweeduizend negentien in register 

Hypotheken 3, deel 77086 nummer 133, van een proces-verbaal 

van beslaglegging; 

 - een executoriaal beslag ten verzoeke van Stichting Woonstad 

Rotterdam, een stichting met zetel te Rotterdam, volgens akte 

van fusie van eenendertig juli tweeduizend zeven per één 

augustus tweeduizend zeven rechtsopvolger onder algemene titel 

van de stichting Stichting Woningbedrijf Rotterdam en stichting 

Stichting de Nieuwe Unie, te dezer zake woonplaats kiezende te 

Rotterdam aan het Willemsplein 489 ten kantore van GGN 

Mastering Credit B.V. en te Amsterdam aan het Koningin 

Wilhelminaplein 30, ten kantore van gerechtsdeurwaarder J.A. 

de Swart, gelegd door de inschrijving ten kantore van de Dienst 

voor het kadaster en de openbare registers op drieëntwintig juni 

tweeduizend twintig in register Hypotheken 3, deel 78291 

nummer 152, van een proces-verbaal van beslaglegging; 

 - een executoriaal beslag ten verzoeke van de publiekrechtelijke 

rechtspersoon: Gemeente Rotterdam, statutair gevestigd te 

Rotterdam, kantoorhoudende te 3011 AD Rotterdam, Coolsingel 

40, ingeschreven in het Handelsregister onder nummer 

24483298, te dezer zake woonplaats kiezende te Groningen aan 
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de Van Elmptstraat 16-1, ten kantore van gerechtsdeurwaarder 

mr. O.M. Jans, gelegd door de inschrijving ten kantore van de 

Dienst voor het kadaster en de openbare registers op zesentwintig 

januari tweeduizend éénentwintig in register Hypotheken 3, deel 

79887 nummer 165, van een proces-verbaal van beslaglegging. 

(F)  De Schuldeiseres heeft mij, notaris, verzocht over te gaan tot vaststelling 

van de veilingvoorwaarden betreffende de voorgenomen openbare 

verkoop van het Registergoed. 

VERKLAART 

HOOFDSTUK I. INLEIDING 

Artikel 1. Verzuim Schuldenaar 

De Schuldenaar is in zijn (betalings)verplichtingen jegens de Schuldeiseres in 

verzuim en de Schuldenaar is, na aanmaning door de Schuldeiseres, in verzuim 

gebleven. Op grond hiervan zijn de schulden waarvoor het onderhavige 

hypotheekrecht en het pandrecht zijn gevestigd, opeisbaar geworden. 

Door het ingetreden verzuim is de hypotheekhouder bevoegd het hem 

toekomende recht van parate executie als bedoeld in artikel 3:268 van het 

Burgerlijk Wetboek uit te oefenen. 

Artikel 2. Aanzeggingen 

Overeenkomstig artikel 544 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering 

zijn bij exploot aanzeggingen gedaan aan: 

(a) de Schuldenaar/de Rechthebbende; 

(b) voornoemde beslagleggers; 

inhoudende dat wegens het in verzuim zijn van de Schuldenaar met de voldoening 

van hetgeen waarvoor de hypotheek ter waarborg strekt, zal worden overgegaan 

tot de openbare verkoop van het Registergoed en de hiervoor voormelde verpande 

roerende zaken ten overstaan van mij notaris, zulks onder vermelding van datum, 

uur en plaats en het bedrag waarvoor de Schuldeiseres uit hoofde van haar recht 

tot executie wil overgaan en de te dezer zake tot het tijdstip van aanzegging reeds 

gemaakte kosten. 

Artikel 3. Veilingvoorwaarden 

Op deze openbare verkoop zijn van toepassing de Algemene Voorwaarden voor 

Executieverkopen 2017 (de "AVVE"), opgenomen in een notariële akte op vijf 

december tweeduizend zestien verleden voor mr. J.H. Oomen, notaris te 's-

Hertogenbosch, ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de 

openbare registers op vijf december tweeduizend zestien in register Hypotheken 

4, deel 69567 nummer 129, welke worden geacht woordelijk in deze akte te zijn 
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opgenomen en van toepassing te zijn, voor zover daarvan bij deze akte niet 

uitdrukkelijk wordt afgeweken. 

Op deze openbare verkoop zijn bovendien van toepassing de navolgende 

bijzondere veilingvoorwaarden. 

HOOFDSTUK II. BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN 

Artikel 1. Wijze van veiling 

De veiling geschiedt in een zitting bij inzet en afslag en wel op drie maart 

tweeduizend eenentwintig, vanaf dertien uur dertig (13.30 uur) online via 

www.openbareverkoop.nl. 

Artikel 2. Betaling koopsom 

In afwijking van het bepaalde in artikel 10 lid 1 onder c AVVE dient de koopsom 

uiterlijk vier weken na veiling te worden betaald.  

Artikel 3. Kosten 

Conform het bepaalde in artikel 9 lid 1 van de AVVE komen voor rekening van 

koper: 

a. de overdrachtsbelasting en de verschuldigde omzetbelasting; 

b. het honorarium van de notaris; 

c. het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherches; 

d. de kosten van ontruiming; 

e. eventueel verschuldigde omzetbelasting over de hiervoor genoemde 

bedragen. 

De onroerende zaak belasting en andere heffingen ter zake van het Registergoed 

over het lopende jaar, komen voor rekening van de koper vanaf de voor de 

levering bepaalde dag of zoveel later als ingevolge deze bijzondere 

veilingvoorwaarden de koopsom moet worden betaald. 

Voor een specificatie van het honorarium en de kosten wordt verwezen naar de 

na te vermelden veilingsite. 

Artikel 4. Belastingen 

Voor zover bekend aan Schuldeiseres is ter zake de verkrijging van het 

Registergoed acht procent (8%) overdrachtsbelasting, geen omzetbelasting 

verschuldigd. De overdrachtsbelasting komt volledig voor rekening en risico 

van Koper. 

Indien en voor zover ter zake van de verkrijging van het Registergoed de Koper 

zich op het standpunt stelt dat het verlaagde tarief van twee procent (2%) als 

bedoeld in artikel 14 lid 2 van de Wet op belastingen van rechtsverkeer van 

toepassing is en/of Koper een beroep wenst te doen op een vrijstelling van 

overdrachtsbelasting ingevolge het bepaalde in artikel 15 lid 1 onderdeel p van 
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de Wet op belastingen van rechtsverkeer, dient Koper terstond na gunning, doch 

uiterlijk voorafgaand aan de betaling van de koopsom, een verklaring aan de 

Notaris te verstrekken waaruit het voorgenomen gebruik van de woning blijkt 

en – indien en voor zover van toepassing – dat aan de voorwaarden voor de 

toepassing van vorenbedoelde vrijstelling wordt voldaan.  

Ter zake van de levering van het Registergoed wordt een beroep gedaan op de 

goedkeuring uit onderdeel 5.4 van het besluit van de staatssecretaris van 

Financiën van negentien september tweeduizend dertien, nr. BLKB2013/1686, 

zodat artikel 3 lid 5 van de Wet op de omzetbelasting 1968 buiten toepassing 

blijft en het Registergoed niet wordt geacht aan en vervolgens door de Notaris 

te zijn geleverd. 

Met het doen van een bieding stemt de Koper expliciet in met de hiervoor 

omschreven fiscale behandeling en de daaruit voortvloeiende gevolgen en 

verplichtingen. 

Artikel 5. Aanvaarding, gebruikssituatie, ontruiming/overgang risico 

De Schuldeiseres heeft een onderzoek ingesteld naar de gebruikssituatie van het 

Registergoed. 

Voor zover aan Schuldeiseres bekend is het Registergoed in gebruik bij 

Rechthebbende en niet aan derden in huur of gebruik afgestaan. Verkoopster 

heeft niet het verlof tot het inroepen van het huurbeding verzocht aan de 

voorzieningenrechter, omdat in voldoende mate vast staat dat er geen sprake is 

van verhuur of onderhuur. 

De Schuldenaar/Rechthebbende, alsmede degenen die zich op het moment van 

de inschrijving van het proces-verbaal van toewijzing zonder recht of titel in het 

Registergoed bevinden en als zodanig niet bekend waren aan koper, zijn op grond 

van het bepaalde in artikel 525 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering 

genoodzaakt tot ontruiming.  

De Schuldenaar/Rechthebbende zal op vertoon van het voormelde proces verbaal 

tot ontruiming worden genoodzaakt op de wijze als bepaald in de artikelen 556 

en 557 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering.  

De uitoefening van de in artikel 3:264 van het Burgerlijk Wetboek vermelde 

bevoegdheid wordt aan de koper overgelaten. De uitoefening van de bevoegdheid 

geschiedt voor rekening en risico van de koper. 

De Schuldenaar/Rechthebbende is verplicht op grond van het bepaalde in 

voormelde hypotheekakte casu quo de Algemene Voorwaarden het Registergoed 

voor de aanvang van de veiling geheel te ontruimen en ter vrije beschikking van 

de koper te stellen.  
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Voor het geval dat het Registergoed toch aan derden in huur of gebruik is 

afgestaan dan zal Schuldeiseres niet aansprakelijk zijn voor het bestaan van zo'n 

overeenkomst en voor de daaruit voortvloeiende gevolgen. 

Gelet op het bovenstaande is lid 2 van artikel 24 AVVE van toepassing, 

woordelijk luidend als volgt: 

"2. Indien het Registergoed ten tijde van de levering: 

 - is verhuurd op basis van een huurovereenkomst die niet vermeld 

is in de Bijzondere Veilingvoorwaarden omdat de Verkoopster 

niet met deze huurovereenkomst bekend was; of 

 - op andere wijze is verhuurd dan vermeld in de Bijzondere 

Veilingvoorwaarden, 

 komt het risico van de betreffende huurovereenkomst desalniettemin 

voor rekening van de Koper en aanvaardt de Koper het Registergoed 

onder gestanddoening van de betreffende huurovereenkomst, 

onverminderd de eventuele mogelijkheid voor de Koper om de 

betreffende huurovereenkomst te vernietigen op grond van artikel 3:264 

Burgerlijk Wetboek." 

Conform het bepaalde in artikel 18 van de AVVE is vanaf het moment van de 

inschrijving van het proces verbaal van toewijzing het risico van het Registergoed 

voor de koper.  

Artikel 6. Voorbehoud recht van beraad 

Schuldeiseres maakt, tenzij zij blijkens het proces-verbaal van de veiling direct 

tot gunning overgaat, gebruik van haar recht van beraad als vermeld in artikel 8 

AVVE. 

Conform het bepaalde in artikel 8 lid 2 van de AVVE eindigt de termijn van 

beraad de zesde werkdag volgende op de afslag om vijf uur in de middag of 

zoveel eerder als de Verkoopster al dan niet mocht hebben gegund. 

Van de gunning na beraad dient te blijken uit een notariële akte, die op de 

eerstvolgende werkdag nadat de termijn van beraad is geëindigd, moet zijn 

verleden en uit welke akte moet blijken aan welke bieder wordt gegund. 

Artikel 7. Voldoening kosten / informatieplicht / waarborgsom 

In afwijking van artikel 10 AVVE dient de koper uiterlijk vier maart tweeduizend 

eenentwintig om veertien uur bij de notaris rekeningnummer  

NL60INGB0693165014 onder vermelding van "aanbetaling kosten veiling 

Hoogaarspad 5 te Rotterdam" te storten een bedrag ter grootte van tien procent 

van de koopprijs ter voldoening van de kosten als vermeld onder artikel 9 lid 1 

van de AVVE.  
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In afwijking van het bepaalde in artikel 10 lid 1 sub b AVVE dient door de koper 

uiterlijk vijf werkdagen na de gunning de waarborgsom volgens artikel 12 lid 1 

van de AVVE te worden voldaan of dient volgens artikel 12 lid 4 een 

garantieverklaring te worden afgegeven. 

Het in voorgaande alinea's van de onderhavige bepaling 7 gestelde komt te 

vervallen indien Verkoopster schriftelijk heeft verklaard dat de bedoelde 

bedragen niet behoeven te worden gestort binnen de daarvoor gestelde termijnen. 

Op grond van artikel 14 AVVE dienen bieders, kopers en vertegenwoordigden 

zich bij de openbare verkoop tegenover de notaris te legitimeren door een geldig 

identiteitsbewijs over te leggen. Bieders dienen hun financiële gegoedheid tijdens 

de openbare verkoop te kunnen aantonen door een verklaring van een 

geldverstrekkende instelling met een vergunning in de zin van de Wet op het 

financieel toezicht te overleggen, waaruit blijkt dat zij over voldoende financiële 

middelen beschikken om de prijs en de bijkomende kosten te kunnen betalen. De 

bieder "in de veilingzaal" die zich geregistreerd heeft als bieder kan ook 

voorafgaande aan de veiling een internetborg storten, zoals hierna beschreven in 

artikel 11.15 van deze voorwaarden, in plaats van een financiële 

gegoedheidsverklaring van een geldverstrekkende instelling. 

Artikel 8. Onderhandse biedingen 

Na ontvangst door de notaris van een schriftelijk bod door een bieder ex artikel 

547 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering, zendt de notaris een 

ontvangstbevestiging aan de betreffende bieder. Indien de bieder geen 

ontvangstbevestiging ontvangt kan de reden daarvan zijn, dat het bod de notaris, 

door welke oorzaak dan ook, niet heeft bereikt. De bieder dient voor het geval hij 

geen ontvangstbevestiging ontvangt, zelf te informeren bij de notaris of zijn bod 

de notaris wel heeft bereikt. Indien de bieder nalaat te informeren draagt hij zelf 

het risico voor het geval het bod de notaris niet of niet tijdig heeft bereikt. 

Onderhandse biedingen ex artikel 547 van het Wetboek van Burgerlijke 

Rechtsvordering worden geacht te zijn uitgebracht op basis van de bepalingen en 

voorwaarden als opgenomen in de door de Schuldeiseres aangeleverde en bij mij, 

notaris, verkrijgbare model koopovereenkomst. 

Artikel 9. Inzetpremie 

Conform het bepaalde in artikel 7 lid 1 van de AVVE heeft de inzetter recht op 

inzetpremie. Deze inzetpremie wordt conform het bepaalde in artikel 9 lid 7 

AVVE uit de koopprijs voldaan en komt derhalve voor rekening van Verkoopster. 

Inzetpremie wordt slechts aan één persoon (de inzetter) en op één 

bankrekeningnummer uitbetaald. 
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Artikel 10. Bieden voor een ander 

Ten aanzien van artikel 5 van de AVVE, bieden voor een ander, wordt 

nadrukkelijk gewezen op lid 3, lid 4 en lid 5 woordelijk luidend: 

"3. Deze verklaring dient vóór de betaling van de koopprijs door de Bieder 

aan de Notaris te worden gedaan en door de vertegenwoordigde 

schriftelijk te zijn bevestigd. Van deze verklaring, bevestiging en de 

acceptatie bedoeld in lid 4 dient te blijken uit het proces-verbaal van inzet 

en/of afslag of uit een daartoe door de Notaris op te maken akte de 

command, waardoor de vertegenwoordigde in de rechten en 

verplichtingen van de Bieder treedt, alsof hij zelf het bod heeft 

uitgebracht, onverminderd het hierna in lid 5 bepaalde. 

4. De Verkoopster heeft het recht de vertegenwoordigde te accepteren of 

niet te accepteren. Als de Verkoopster de vertegenwoordigde niet 

accepteert, wordt de Bieder geacht uitsluitend voor zichzelf te hebben 

geboden. Als de Verkoopster de vertegenwoordigde wel accepteert, 

wordt de vertegenwoordigde geacht zelf het Bod te hebben uitgebracht, 

behoudens het hierna in lid 5 van dit artikel bepaalde. In dat geval zal de 

Notaris een Akte de command passeren met vermelding van de 

vertegenwoordigde. 

5. De Bieder is, naast de vertegenwoordigde, hoofdelijk verbonden voor de 

nakoming van de verplichtingen die op de Koper rusten. Indien de 

Bieder, ingeval de vertegenwoordigde in verzuim is, de koopprijs geheel 

voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht de koopovereenkomst voor 

zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de Levering van het 

Registergoed aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. 

 Van een en ander dient uit de notariële verklaring van betaling te blijken. 

Dit lid laat onverlet de rechten die de Bieder eventueel jegens de 

vertegenwoordigde kan doen gelden." 

Artikel 11. Begrippen en voorwaarden in verband met internetbieden en 

internetborg 

11.1 De onderhavige veiling is een internetveiling. Het bieden tijdens de 

veiling vindt plaats via de website www.openbareverkoop.nl. 

11.2 In deze bijzondere veilingvoorwaarden wordt verstaan onder: 

 (a) Openbareverkoop.nl: de algemeen toegankelijke website of een 

daaraan gelieerde website, bedoeld in begrip 27 van de AVVE, 

via welke website een bod via internet kan worden uitgebracht; 
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 (b) NIIV: "Stichting Openbare Verkoop", statutair gevestigd in de 

gemeente Baarn, ingeschreven in het handelsregister onder 

nummer 52037098, rechthebbende van Openbareverkoop.nl; 

 (c) Handleiding: de "handleiding online bieden" vermeld op 

Openbareverkoop.nl; 

 (d) Registratienotaris: een notaris die de via Openbareverkoop.nl in 

te vullen registratieverklaring en het geldige identiteitsbewijs van 

een natuurlijke persoon die wil bieden via internet, in ontvangst 

neemt en controleert (i) ter vaststelling van diens identiteit, (ii) 

het opgegeven telefoonnummer en (iii) ter legalisatie van diens 

handtekening onder de registratieverklaring; 

 (e) Registratie: het geheel van de door NIIV voorgeschreven 

handelingen, ter identificatie van een natuurlijke persoon die via 

Openbareverkoop.nl wil bieden, bestaande uit de invoer via 

internet van diens persoonsgegevens en controle door de 

Registratienotaris van diens identiteit en het door die persoon 

opgegeven mobiele telefoonnummer; 

 (f) Deelnemer: een natuurlijk persoon die de procedure van 

Registratie heeft doorlopen, tijdig voor de veiling een 

Internetborg heeft gestort en tijdens de veiling van het 

Registergoed is ingelogd op Openbareverkoop.nl.; 

 (g) Internetborg: een bedrag dat door een Deelnemer is gestort, zoals 

beschreven in de Handleiding. De hoogte van de Internetborg 

bedraagt een procent (1%) van de biedlimiet zoals bedoeld in de 

Handleiding met een minimum van vijfduizend euro 

(EUR 5.000,00) per registergoed, en geldt als een afdoende 

"gegoedheid" in de zin van artikel 14 van de AVVE; 

11.3 In aanvulling op de AVVE kan tijdens de veiling door een Deelnemer via 

internet worden geboden. Als "bod" in de zin van de AVVE wordt 

derhalve ook een bod via internet aangemerkt, mits dit bod is uitgebracht 

door een Deelnemer op de door NIIV in de Handleiding voorgeschreven 

wijze. De hoogte van het bod dat de Deelnemer uitbrengt wordt bepaald 

door het bedrag waarop hij klikt of drukt. 

11.4 Als de Deelnemer een bod heeft uitgebracht en volgens de notaris de 

hoogste bieder is, kan de Internetborg op verzoek van de Deelnemer ook 

worden gebruikt als (deel)betaling voor de ingevolge artikel 12 AVVE 

na de veiling te betalen waarborgsom, waarbij de Deelnemer ermee 
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instemt dat de notaris (dit deel van) de waarborgsom pas vrijgeeft indien 

de Deelnemer al zijn verplichtingen die uit het doen van een bod 

voortvloeien is nagekomen. 

11.5 In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen, via internet, 

de notaris hebben bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of het 

uitvallen van de internetverbinding(en) tijdens de veiling en in alle andere 

gevallen van discussie beslist de notaris. 

11.6 Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, 

maar hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente 

en/of gelijktijdige toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele 

vertragingen in de snelheid van de internetverbinding(en), alsmede 

storingen en uitval van deze verbinding(en) komen geheel voor rekening 

en risico van de Deelnemer. 

11.7 Tenzij de notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de 

inzet en de afslag, dan nadat de notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat 

via internet biedingen kunnen worden uitgebracht. 

11.8 In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de afmijning door de 

Deelnemer elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het 

woord "bied". 

11.9 Als afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de 

afslag wordt geklikt of gedrukt op het moment waarop een zaalbieder kan 

afmijnen. 

11.10 Wanneer de Deelnemer tijdens de veiling overgaat tot het uitbrengen van 

een bod via internet en het bod de notaris heeft bereikt, heeft dit bod 

gelijke rechtsgevolgen als een bod dat vanuit de veilingzaal wordt 

uitgebracht. 

11.11 De Deelnemer die tijdens de veiling overgaat tot het uitbrengen van een 

bod via internet dient gedurende het verdere verloop van de veiling voor 

de notaris telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het 

mobiele telefoonnummer dat de Deelnemer heeft ingevuld op diens 

registratieformulier. Voor het geval de Deelnemer gedurende het verdere 

verloop van de veiling niet of slechts ten dele voor de notaris telefonisch 

bereikbaar is, terwijl in het kader van de veiling op enig moment 

telefonisch overleg tussen de notaris en de Deelnemer noodzakelijk 

wordt geacht door de notaris, dan is de notaris bevoegd om het bod van 

de Deelnemer niet als zodanig te erkennen dan wel af te wijzen. 
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11.12 In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste 

bod heeft uitgebracht tot het moment van gunning bevoegd te verklaren 

dat hij heeft geboden namens een rechtspersoon of 

personenvennootschap, mits die Deelnemer vóór de gunning: 

 - naar het oordeel van de notaris genoegzaam aantoont volledig 

bevoegd te zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of 

personenvennootschap; en 

 - de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 

AVVE. 

 Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van 

toepassing (acceptatie door de Verkoopster) tenzij dit elders in de 

bijzondere veilingvoorwaarden is uitgesloten. 

 Van een en ander dient uit de notariële akte van gunning te blijken. 

 Indien met inachtneming van het vorenstaande een rechtspersoon of 

personenvennootschap heeft te gelden als vertegenwoordigde van de 

Deelnemer, komt aan die rechtspersoon of personenvennootschap het 

recht toe vóór de betaling van de koopprijs te verklaren dat hij het bod 

heeft uitgebracht namens één of meer anderen als bedoeld in artikel 5 lid 

2 AVVE. 

11.13 De in lid 12 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of 

personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de 

verplichtingen ten gevolge van de gunning. Indien die Deelnemer, 

ingeval de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of 

personenvennootschap in verzuim is, de koopprijs geheel voor eigen 

rekening voldoet, wordt hij geacht de koopovereenkomst voor zichzelf te 

zijn aangegaan, in welk geval de levering aan hem plaatsvindt en hem 

kwijting wordt verleend. Van een en ander dient uit de notariële 

verklaring van betaling te blijken. 

11.14. Door het uitbrengen van een bod via internet, op de wijze zoals door NIIV 

omschreven, verleent de Deelnemer, indien van toepassing, mede 

namens de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of 

personenvennootschap als bedoeld in lid 12, tevens volmacht aan ieder 

van de medewerkers die ten tijde van het gebruik van de volmacht 

werkzaam zijn ten kantore van de notaris (zowel samen als ieder 

afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van het proces-verbaal 

van veiling en in en bij het proces-verbaal van veiling: 
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 a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende bod heeft 

uitgebracht; en 

 b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van veiling (te) 

vermelde(n) waarnemingen van de notaris ter zake van de 

veiling. 

11.15 In geval van niet-nakoming van een of meer verplichtingen uit de tussen 

de Verkoopster en de Deelnemer tot stand gekomen koopovereenkomst, 

wordt (onverminderd het bepaalde in artikel 26 AVVE) de Internetborg 

door de notaris geïncasseerd bij NIIV en geheel of gedeeltelijk gebruikt 

ter betaling van (een deel van) de kosten die voortvloeien uit de niet-

nakoming. 

Artikel 12. Afmijnen zonder afroepen 

Indien de veilingorganisatie daartoe tijdens de veiling de mogelijkheid biedt, dan 

kan, in aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE, de Afmijning door een zaalbieder 

door het roepen van het woord "mijn" ook plaatsvinden zonder afroeping door de 

afslager, zodra (en gedurende de tijd dat) een bedrag waarop kan worden geboden 

voor zowel de zaalbieders als de notaris zichtbaar is op een scherm in de 

veilingzaal. Indien er wordt afgemijnd op het moment dat er sprake is van een 

wisseling van bedragen op het scherm, geldt als afmijnbedrag het laatste bedrag 

dat vóór die wisseling voor de notaris zichtbaar was. 

Artikel 13. Ondererfpachtvoorwaarden 

Op het Registergoed zijn van toepassing; 

(a) de Algemene Bepalingen van de Ondererfpacht van MVE-Woningen, 

vastgesteld bij akte op drie september tweeduizend een verleden voor 

mr. J.G. Millenaar, voornoemd, (destijds) notaris te Rotterdam, bij 

afschrift ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de 

openbare registers (destijds te Rotterdam) op zes september 

tweeduizend een in register Hypotheken 4, in deel 21477, nummer 20, 

welke bepalingen koper bij de levering zal bevestigen en aanvaarden en 

waarbij hij zich zal verbinden tot medewerking aan, nakoming en 

uitvoering van deze bepalingen, in het bijzonder het bepaalde in 

voormelde Algemene Bepalingen: 

 Hoofdstuk I, artikel 7, luidend als volgt: 

 “Artikel 7 

 Derdenwerking 

 1  Partijen beogen en bevestigen uitdrukkelijk de 

goederenrechtelijke derdenwerking ten aanzien van al hun 
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rechten en verplichtingen uit hoofde van deze akte en de akte 

van vestiging van de Ondererfpacht. De in de volgende leden 

van dit Artikel vermelde kwalitatieve- en kettingbedingen zijn 

gemaakt ter versterking van die derdenwerking. 

 2 Alle verplichtingen van een partij uit hoofde van deze akte en de 

akte van vestiging van de Ondererfpacht om iets te dulden of 

niet te doen ten aanzien van het Registergoed, zullen bovendien 

overgaan op degenen die het Registergoed verkrijgen. Ook 

degenen die een recht van gebruik verkrijgen van de 

rechthebbende zullen daaraan gebonden zijn. 

 3 Ondererfpachter zal voorts bij: 

  a de levering van het Registergoed of van een gedeelte 

daarvan; 

  b  bezwaring van het Registergoed of van een gedeelte 

daarvan met een beperkt genotsrecht; 

  c het in gebruik geven van het Registergoed aan derden, 

  de verplichtingen uit hoofde van de akte waarbij de 

Ondererfpacht wordt gevestigd ten behoeve van Erfpachter 

opleggen aan de rechtsopvolger van Ondererfpachter of een 

beperkt gerechtigde en zulks aannemen ten behoeve van 

Erfpachter.” 

 Hoofdstuk II, artikelen 1, 2, 3 en 7 

 onder meer betrekking hebbende op: 

 -  de plicht Eengezinswoning zelf te bewonen; 

 -  de beperking in de bevoegdheid het Registergoed te 

vervreemden en (met hypotheek) te bezwaren; 

 -  de plicht het Registergoed onder omstandigheden aan Woonstad 

Rotterdam te koop aan te bieden; 

 Hoofdstuk I, artikel 13 lid 2 sub f, Hoofdstuk II, artikel 4 sub h en 

artikel 8 

 onder meer betrekking hebbende op: 

 -  de afwikkeling einde Ondererfpacht; 

 -  de overdracht via ABC-akte; 

 -  de overdracht rechtspositie door Woonstad Rotterdam. 

 In de Algemene Bepalingen van de Ondererfpacht van MVE-Woningen 

wordt het bepaalde in Hoofdstuk II Artikel 2 alinea II voorafgegaan 
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door de woorden: “de hypothecaire inschrijving op het Registergoed 

voor.”; 

(b) de bijzondere voorwaarden zoals vastgesteld bij voornoemde akte van 

uitgifte in ondererfpacht (register Hypotheken 4, deel 60914 nummer 65), 

welke Algemene Voorwaarden en bijzondere voorwaarden voor zover 

toepasselijk worden geacht in deze akte te zijn opgenomen en daarmee een geheel 

uit te maken. 

De canon afgekocht voor een periode die eindigt op veertien april tweeduizend 

éénenveertig. (Nota Bene: dit is het einde van de afkoopperiode van de door 

Woonstad Rotterdam aan de gemeente verschuldigde canon voor het hele 

complex), zodat thans geen canon verschuldigd is. 

Artikel 14. Omschrijving erfdienstbaarheden / bijzondere verplichtingen 

Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden casu quo aan koper op te leggen 

bijzondere verplichtingen ten aanzien van het Registergoed, wordt te dezen 

verwezen naar de hiervoor genoemde akte van uitgifte in ondererfpacht, waarin 

staat vermeld: 

 "OMSCHRIJVING ERFDIENSTBAARHEDEN, KWALITATIEVE 

BEDINGEN EN/OF BIJZONDERE VERPLICHTINGEN. 

 Aanduiding 

 Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen 

en/of bijzondere verplichtingen wordt verwezen naar: 

 a. het bepaalde in voormelde akte van vestiging erfpacht. 

 b. de Algemene Bepalingen voor de vestiging van erfpacht van 

onroerende zaken van de gemeente Rotterdam in beheer bij het 

Ontwikkelingsbedrijf Rotterdam - hierna te noemen “Algemene 

Bepalingen” - zoals deze door de Raad van de gemeente opnieuw 

zijn vastgesteld bij besluit van de Raad van de Gemeente 

genomen in zijn openbare vergadering van achttien maart 

negentienhonderd drieënnegentig, neergelegd in een akte op 

tweeëntwintig maart negentienhonderd drieënnegentig verleden 

voor mr. H.M.I.Th. Breedveld, notaris te Rotterdam, 

gedeponeerd bij de griffie van de Rechtbank te Rotterdam op 

vierentwintig maart negentienhonderd drieënnegentig en 

ingeschreven in het register Hypotheken 4 van de Dienst voor het 

Kadaster en de Openbare Registers te Rotterdam op 

drieëntwintig maart daaraanvoorafgaande in register 

Hypotheken 4, deel 12.713 nummer 4. 
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 Erfdienstbaarheden 

 c Volledigheidshalve wordt nog melding gemaakt van het 

volgende. 

  In voormelde akte van vestiging erfpacht wordt melding gemaakt 

van/wordt gevestigd een erfdienstbaarheid. Daaromtrent wordt 

het volgende uit die akte geciteerd: 

  “Hierbij worden gevestigd en aanvaard de navolgende 

erfdienstbaarheden van overbouwing met betrekking tot het 

navolgende kadastrale perceel, behorende tot voormelde 

kadastrale gemeente en sectie: 

  1. ten behoeve van de bij deze akte geleverde gedeelten van het 

nummer 2364 hiervoor aangeduid onder nummer 24a en 24b en 

ten laste van een bij de Gemeente verblijvend gedeelte van de 

openbare weg nummer 2364. 

 Aanvaarding 

 Voor zover in bedoelde bepalingen verplichtingen voorkomen die 

Woonstad Rotterdam aan Ondererfpachter moet opleggen, doet 

Woonstad Rotterdam dat hierbij en wordt een en ander hierbij door 

Ondererfpachter aanvaard. Voor zover het gaat om rechten die ten 

behoeve van derden zijn bedongen, worden die rechten hierbij tevens 

door Woonstad Rotterdam voor die derden aangenomen. 

 VESTIGING ERFDIENSTBAARHEDEN 

 Erfdienstbaarheden in verband met de situering van de percelen 

onderling: 

 Ten behoeve en ten laste van de bij deze akte geleverde Eengezinswoning 

enerzijds en ten behoeve en ten laste van alle naastgelegen - thans nog 

bij Woonstad Rotterdam verblijvende – (gedeeltelijke) percelen, welke 

behoren tot het voormelde complex Eengezinswoningen met toebehoren, 

anderzijds, worden hierbij door Woonstad Rotterdam en 

Ondererfpachter gevestigd en aanvaard al zodanige erfdienstbaarheden, 

waardoor de toestand blijft gehandhaafd, waarin die percelen zich thans, 

ten opzichte van elkaar bevinden, speciaal voor wat betreft de 

aanwezigheid, het herstellen, onderhouden en vervangen van onder- en 

bovengrondse leidingen, alsmede kabels ten behoeve van telefoon- en 

kabeltelevisieaansluitingen en/of centrale antenne-inrichting, de water-, 

elektriciteits- en gasvoorziening, de afvoer van regen- en gootwater door 
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rioleringswerken en dergelijke, en voorts eventuele inbalking, 

inankering, in- en overbouw en toevoer van licht en lucht. 

 Ondererfpachter aanvaardt de vestiging van bedoelde 

erfdienstbaarheden ten behoeve en ten laste van de Eengezinswoning." 

De in de voormelde aanhaling bedoelde akte van vestiging erfpacht betreft een 

akte op negenentwintig december negentienhonderd vierennegentig verleden 

voor M. de Vos, (destijds) notaris te Rotterdam, bij afschrift ingeschreven ten 

kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers (destijds te 

Rotterdam) op negenentwintig december negentienhonderd vierennegentig in 

register Hypotheken 4, in deel 14260, nummer 17. 

Genoemde verplichtingen zullen door Verkoopster aan koper bij de levering 

worden opgelegd en dienen door Verkoopster ten behoeve van rechthebbende 

bedoeld in de hiervoor aangehaalde bepalingen voor deze te worden aangenomen. 

Artikel 15. Energielabel 

De Rechthebbende is verplicht om een energielabel als bedoeld in het Besluit 

Energieprestatie gebouwen beschikbaar te stellen aan de koper. Verkoopster 

verklaart geen eigenaar te zijn geweest van het Registergoed en beschikt derhalve 

niet over een definitief energielabel als bedoeld in het Besluit Energieprestatie 

gebouwen. De koper is hiermee volledig bekend en vrijwaart de Verkoopster voor 

alle (eventuele) aanspraken te dier zake. De koper is zich ervan bewust dat indien 

hij een energielabel als bedoeld in het Besluit Energieprestatie gebouwen wenst 

te verkrijgen, hij daartoe zelf dient zorg te dragen. 

Artikel 16. Publiekrechtelijke beperkingen 

Met betrekking tot bekende publiekrechtelijke beperkingen als bedoeld in artikel 

2 van de Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen onroerende zaken ten 

aanzien van het Registergoed, wordt te dezen vermeld dat er geen aantekening in 

voormelde openbare registers staat vermeld. 

Vorenstaande laat onverlet dat er toch publiekrechtelijke beperkingen kunnen 

drukken op het Registergoed, welke niet zijn ingeschreven in voornoemde 

openbare registers en/of gemeentelijke beperkingenregistratie. 

Artikel 17. Bestemming en gebruik / bodeminformatie  

Ten aanzien van de bestemming en het gebruik van het Registergoed / 

bodeminformatie wordt te dezen verwezen naar: 

(a)  de relevante voorschriften van het bestemmingsplan 'Oud Mathenesse', 

'Parapluherziening parkeernormering Rotterdam' en 'Parapluherziening 

biologische veiligheid' van de gemeente Rotterdam, waarvan een kopie 

aan deze akte is gehecht (bijlage); 
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(b) de website van ruimtelijkeplannen.nl; 

(c)  het rapport van het Bodemloket de dato eenentwintig september 

tweeduizend twintig, waarvan een kopie aan deze akte is gehecht 

(bijlage). 

(d) voormelde ondererfpachtvoorwaarden, waarin is vastgesteld dat de 

bestemming van het Registergoed is: woning met berging. 

Artikel 18. Aanvaarding "as is, where is" 

De koper aanvaardt het Registergoed in alle opzichten op basis van het "as is, 

where is" principe, waaronder onder meer bedoeld de bouwkundige, juridische, 

milieukundige, technische en feitelijke toestand waarin het Registergoed zich 

bevindt en de koper heeft ter zake van deze staat van het Registergoed – 

behoudens eventuele expliciete garanties/verklaringen in deze akte – geen enkele 

aanspraak, hoe ook genaamd, jegens Verkoopster dan wel de Veilingnotaris. 

In aanvulling op het vorenstaande geven de Verkoopster en de Veilingnotaris 

geen garantie en aanvaarden geen aansprakelijkheid omtrent datgene wat zij ter 

zake juistheid van het Registergoed mededelen, of waarvan mededeling 

achterwege blijft. 

Artikel 19. Uitdrukkelijke aanvaarding lasten en beperkingen 

Koper dient uitdrukkelijk de hiervoor vermelde lasten en beperkingen, alsmede 

die lasten en beperkingen, welke met betrekking tot het Registergoed zijn 

ingeschreven in de openbare registers als bedoeld in artikel 3:16 van het 

Burgerlijk Wetboek en hiervoor niet zijn vermeld bij de levering te aanvaarden, 

alsmede die erfdienstbaarheden ten laste van het Registergoed die niet zijn 

ingeschreven in vorengenoemde openbare registers. 

Artikel 20. Woonplaatskeuze 

Partijen kiezen woonplaats ten kantore van de bewaarder van deze akte. 

De verschijnende persoon is mij, notaris, bekend. 

Waarvan akte wordt verleden te Rotterdam op de datum in het hoofd van deze 

akte vermeld. 

Na mededeling van de zakelijke inhoud van deze akte en het geven van een 

toelichting daarop aan de verschijnende persoon, heeft de verschijnende persoon 

verklaard van de inhoud van deze akte te hebben kennisgenomen en daarmee in 

te stemmen. Vervolgens wordt deze akte onmiddellijk na beperkte voorlezing 

door de verschijnende persoon en mij, notaris, ondertekend om elf uur veertig 

minuten (11:40). 
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