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Portiekwoning
de woning met balkons op de 7de verdieping, berging op de 1e verdieping en verder toebehoren, plaatselijk bekend ’s-Lands werf
240 te 3063 GG Rotterdam



Veiling Nederland (internet-only) dinsdag 7 september 2021

Inzet dinsdag 7 september 2021 vanaf 10:30

Afslag dinsdag 7 september 2021 vanaf 10:30

Kantoor Dirkzwager legal & tax
Velperweg 1
6824 BZ ARNHEM
T: 026 365 55 55
F: 026 351 07 93
E: veilingen@dirkzwager.nl

Behandelaar Ruben Berentsen

Objectinfo
Woningtype Portiekwoning

Bouwjaar 1966

Bezichtiging Niet mogelijk

Soort eigendom Vol eigendom

Gebruik Bewoond

Kadastrale omschrijving kadastraal bekend gemeente Kralingen, sectie I,
complexaanduiding 486-A, appartementsindex 43

GegundStatus

Veilinginfo

Beschrijving
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning met balkons
op de zevende verdieping, berging op de eerste verdieping en verder toebehoren, plaatselijk
bekend ’s-Lands werf 240 te 3063 GG Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Kralingen,
sectie I, complexaanduiding 486-A, appartementsindex 43, uitmakende het zevenendertig/
éénduizend negenhonderdtwaalfde (37/1.912) onverdeeld aandeel in de gemeenschap
bestaande uit een perceel grond met de daarop gestichte opstallen, zijnde een flatgebouw,
bevattende zeven en zestig woningen met bergingen, een bedrijfsruimte, veertig garages en
verder toebehoren, staande en gelegen aan de ’s-Lands werf 211 tot en met 308 te
Rotterdam, ten tijde van de splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend gemeente
Kralingen, sectie I, nummer 410, groot tweeëntwintig are (22 a )
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Indicatie kosten veiling € 5.668,00 (per 03-08-2021 om 12:34 uur)
exclusief achterstand VvE (per 03-08-2021 om 12:33 uur)

Bijzonderheden
Woonruimte, huurbeding wordt niet ingeroepen (artikel 3:264 lid 1 BW)
De verkoper heeft gegronde redenen om aan te nemen dat op het moment van het bekend
maken van de verkoop er geen personen (zullen) zijn die krachtens een huurovereenkomst
gebruik maken van (een gedeelte van) het registergoed, zodat de verkoper niet het verlof
heeft gevraagd en/of zal vragen aan de daartoe bevoegde voorzieningenrechter tot het
inroepen van het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek.

Bestemmingsplan
Het registergoed is gelegen in het bestemmingsplan: ''Struisenburg'' van de gemeente
Rotterdam. De enkelbestemming van het registergoed is: ''Wonen'' en de
dubbelbestemming van het registergoed is: ''Waarde-Archeologie 1''.
Het toegestane gebruik volgens het van toepassing zijnde splitsingsreglement is: ''woning''.

Appartementsrecht
De van belang zijnde stukken bij het appartementsrechten – voor zover bij de verkoper en
de notaris bekend – zijn gepubliceerd en te vinden onder de “gepubliceerde stukken”.
Financiële informatie is te vinden in het gepubliceerde kostenoverzicht voor koper.

Onderzoeksplicht koper
Van de koper wordt verwacht dat hij zelf onderzoek instelt naar de feitelijke en juridische
eigenschappen van het verkochte, dan wel dat hij, als hij dit onderzoek achterwege laat of
gelaten heeft, hij welbewust de daaraan verbonden risico’s aanvaardt zonder enig
voorbehoud of enige aanspraak jegens de verkoper of de notaris.

Belangrijke informatie voor een particuliere koper bij het doen van een onderhandse bieding
Indien in het kader van het veilingtraject een onderhandse bieding van een particuliere
koper (dat wil zeggen dat het onderpand gekocht wordt voor eigen gebruik en bewoning)
door de verkoper wordt geaccepteerd, dient deze koper zich de dag na sluiting van de
biedtermijn (te weten de dinsdag vrijdag na de sluitingstermijn) beschikbaar te houden voor
ondertekening van de koopakte op het notariskantoor in verband met de wettelijke
bedenktijd van 3 dagen.
Bij twijfel hieromtrent, adviseren wij u te allen tijde contact op te nemen met mevrouw
Sanne Baljet – Beke van Dirkzwager N.V. te Arnhem.

1% voor rekening van verkoperInzetpremie

Lasten

Financieel
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Kadastrale kaart

45414-kadastralekaart3063's-LandsWerf.pdf
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Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 19 juli 2021
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 1000

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Kralingen
I
410

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: 20210819/SBE
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Bijlage
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Heden de veertiende juni - - - - -
negentienhonderd twooëntachtig V
Constantijn Everhardus tér Vftér> notaris ter stand

plaats 1
de Heer Cornells Kwakernaak, notarisklerkf wonende te

volgens zi]n verklaring ten deze handelende als last

hebber van de naamlo 
kerinq-Maatschappij 
Blijkende van gemei
akte van volmacht, welke na voor echt-erkenning over

eenkomstig de wet, aan deze minuut is gehecht. - - -

De comp 
dat AGO
eigenares is van : •一 . •

een flatgebouw, bevattende zevenenzestig woningen 
met bergingen, een bedrijfsruimte, veertig gara

ges, ondergrond, bijbehorende grond en verder toe- 
behoron ^ staande on gelegen aan de * s-Landswerf 一、；

211 tot cn met 308 te Rotterdam, kadastraal bekend • ^

gemeente Krälingen, sekt ie I nummer 410 r groot —
tweeëntwintig aren ; 一—■一--••一一一-™-一---一一-- - ---

onroeren

•ずぐn voor mi3 / -

'4
li -¿ze vennootschap:，AGO Levensverz 

N.V., gevestigd \e Leeuwarden.― 
lastgeving uit een onderhandsede

•ル.
ar ant verklaarde^声
Levonsverzekering-Maatschappij N.V. voornoemd

ク; t e

zaak zij in eigendom heeft verkregenwelke
door de overschrijving ten hypotheekkantore to Rot-

i negentienhonderd negenenzeventig

?

terdain op nege 
! in deel 63351 й

overeenkomst tot levering van onroerende goederen# op 
drieëntwintig november negentienhonderd achtcnzeven- 

notaris Mr.P.W.van der Ploeg te Amsterdam -- 
cn van het afschrift ener nadere akte tot 

levering van onroerende goederen, houdende afr>tand -- 
van hot recht om op grond van het bepaalde in cle 
tikc2len 1302 en 1303 van hot Burgerlijk Wetboek ont

binding dier overeenkomst te vorderen, op acht mei --
genoemde nota-

m me: 
ummer

tig voor 
riedenVG

1
entienhonderd negenenzeventig 
Van der Ploeg verleden;

voorneg
ris
c3cït zij besloten hæft over te gaan tot splitsing van 
haar eigendomsrecht op voormelde onroerende zaak in 
appartementsrechten, 
artikcJen 875a en volgende van het Burgerlijk Wet--一

dat in verband daarmee is vervaardigd de tekening be

doeld in artikel 875d, tweede lid, van het Burgerlijk 
Wetboek, waarop de gedeelten, die bestemd zi])n а 1 я -一 
afzonderlijk goheel te worden gebruikt en waarvan 
volgens deze akte het uitsluitend gebruik in e.cn 
uppćirtcmonterecht zal zijn begrepen, zi〕n aanqegevon 
mot eon doorlopende nummering van 1 tot en met 100? 
dat deze tekening - die aan de minuut 
zal worden gohocht - voldoet 
de wet gestelde vereisten blijkens de daarop gestelde 
op drieëntwintig april negentienhonderd tweeëntachtig

•— _ ― •— 一 _ 一一 ■■一 »-—_ ^ 一———■ ^ ■ .拳
en ander als bedoeld in deeen

í

van deze akte 
de bij en krachf.<.'nr>Så aan

lë
Л#1 .»Г ；e*#l»ru»r! 1W7.Srr нее

W*1v*" •'М/ vr. HM：
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gedateerde verklaring van de hypotheekbewaarder te 
Rotterdam, inhoudende dat de complexaanduiding van -- 

het in de splitsing betrokken kadastrale perceel -•■一• 

luidt: 486 A; —

dat voor zoveel nodig in verband met n
—一——一■一一鑛一

auwkeurigheia

van de hierna volgende omschrijvingen van de apparte

mentsrechten uitdrukkelijk naar deze tekening wordt

verwezen.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

De comparant verklaarde vervolgens voormelde onroe

rende zaak te splitsen in de volgende appartements

rechten:  一----———  —-------------

主.het appartementsrecht, rechtgevende op het uit- ~ 

_ sluitend gebruik van de woning met balkon en ber

gingen op dc eerste verdieping en verder toebeho- 

ren, plaatselijk bekend
terdam, kadastraal bekend gemeente Krälingenf sek- 

tie I
zendnegenhonderdtwaalfde aandeel in de gemeen- — 

schapt bestaande uit een perceel grond met de 
daarop gestichte opstallen, zijnde een flatgebouw, 

bevattende zevenenzestig woningen met bergingen# 

een bedrijfsruimte, veertig garages en verder toe

behoren ,staande en gelegen aan de •s-Landswerf -- 

211 tot en met 308 te Rotterdam, ten tijde van de 
splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend 

gemeente Krälingen, sektie I 
tweeëntwintig aren；--------

2. het appartementsrecht, rechtgevende op het uit- — 
sluitend gebruik van de woning net balkon en ber

ging op de eerste verdieping en verder toebehoren f 

plaatselijk bekend 1s-Landswerf 224 te Rotterdamf

kadastraal bekend gemeente Krälingen^ sektie I -
,uitmakende zestien/éénduizendne-

(F
•s-Landswerf 255 te Rot■

486 A-l# uitmakende achttien/éendui-nummer

410r groot —

nummer 486 A-2 
genhondcrdtwaal£de aandeel in de hiervoor sub 1 — 
gemelde gemeenschap?

3• het appartementsrecht, rechtgevende op het uit

sluitend gebruik van de woning met balkon op de -- 
begane grond en de eerste verdieping en verder 
toebehoren, plaatselijk bekend •s-Landswerf 220 te 
Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Krälingen, 

486 A-3, uitmakende tweeëntwintig/

mm wmi am шш —• em mm тя mm м> ш» шл «в ^ тт тт н — ^

sektie I
éénduizendnegenhonderdtwaalfde aandeel in de hier

voor sub 1 gemelde gem 
het appartementsrecht, 
sluitend gebruik van de woning met balkon op de — 

begane grond en de eerste verdieping en verder --- 
toebehoren, plaatselijk bekend 1s-Landswerf 219 te 

Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Krälingen, 
sektie I nununer 486 A-4 r uitmakende zeventien/één- 
duizendnagenhonderdtwaalfde aandoel in de hiervoor 
sub 1 gemelde gemeenschap; ————- - - - - - - - - - -

numner

eon schap;
rechtgevende op het uit-4.

•..v

Г* í.-'* л.г-
P.ザ•. •••••《 :/»лレ ^ \ 11: '■十.

.-▲•А»* 卜”油

■’沿‘‘ふ
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Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Krälingen,

te

与
一一^叫 hiervoorin de

sub 1 geme 
6. het aロュ=%ン woning met balkon op de

begane grond cn de eerste verdieping en verder - -

toebohoren, plaatselijk bekend 's-Landswerf 215 te 
Rotterdam, kadastraal bekend gemeente 
sektie I nummer 486 A-б, uitmakende zeventien/éën- 
duiaendnegenhonderdtwaalfde aandeel in de hiervoor
sub 1 gemelde gemeen- -

1• het appartementsrecht, rechtgevende op het uit--- 
uitend gebruik van de won 
gane grond en de eerste v

Krälingen,

sl ing met balkon op de -- 
erdieping en verder --- 

toebehoren, plaatselijk bekend 1s-Ld..dswerf 211 te 
Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Krälingen, 
scktie I nummer 466 A-? # uitmakende zeventwintig/ 
óCnduizendnegenhonderdtwaalfde aandeel in de hier- 

b i gemelde gemeenschapj
artemcntsrecht ^ rechtqevende op het uit--

voor SU mm «• 一 MB w тш mm mm mm mm

8. het app
sluitend gebruik van de woiiing met balKons op de 
tweede verdieping, berging op de eerste verdieping 
en vorder toebehoren, plaatselijk bekend 's-L^nds- 
werf 258 te Rotterdam,
Kralingenr sektie I nummer 486 A-8, uitnakende- -
zcvonondortig/écnduizendnegenhondGrdtwaalfde 
deel in de hiervoor sub 1 gemelde gemeenschap;- -

9. het appartementsrecht, rechtgevende op het uit--- 
sluitend gebruik van de woning met balkon op de 
tweede verdieping, berging op de eerste verdieping 
en verder toebehoren, plaatseli]k bekend 's-Lands

werf 257 te Rotterdam, kadastraal bekend 
Krälingen, scktie I nummer 486 A-9 f uitma 
zestien/ec^nduizendnogcnhonderd  twaalf do aandeel in 
do hiervoor sub 1 gemolde gemeenschap? -•，一---

ICK het appartementsrecht# rechtgevende op het uit---
mot balkons op dc 
eerste verdieping

kadastraal bekend goneent-o

aan-

i

sluitend gebruik van de wo 
tweede verdiepingf berging 
on verder toebehoren, plaatseli^k bekend 1s-Lanas- 
werf 256 te Rotterdam, kadastraal bokond gemeente 
Krälingen# scktie I nummer 4 86 A-10 f uitmakende 
noejenentwintio/eendui zendnegenlïondcrdtwaalfde 
deel in de hiervoor sub 1 gemelde gemeenschap;-一 

11-het appartomcntsrccht, rnchtgevcnde op hot uit-
de woning met balkons op dr?

ning 
op de ..

aan

sluitend gebruik 
tweede verdieping, berging op de eerste verdieping 

verder toebehorenr plaatselijk bekend 1s-Lands-

van

en

•Г 1<M7 SU
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werf 227 te Rotterdam# kadastraal bekend 
Krälingen, sektle I nummer 486 A-ll# uitma 
nogenontwintig/^önduizendnegenhonderdtwaalfde 
deel in de hiervoor sub 主 gemelde gemeenschap; — 

12.het appartementsrecht:, rechtgevende op het uit-― 
sluitend gebruik van de woning met balkon op de 一 
tweede verdieping, berging op de eerste verdieping 

verder toebehoren, plaatselijk bekend •s-Lands- 
werf 226 te Rotterdam, kadastraal bekend 
Krälingen, sektie I

gemeente 
kende — 

aan-

cn
gemeente 
kende —

zestien/éénduizendnegenhonderdtwaalfde aandeel in 
de hiervoor sub 1 gemelde gemeenschap; --------

13.het appartementsrecht, rechtgevende op het uit-
de WMKing met balkons op de

nummer

sluitend gebruik
tweede verdiepingf berging op de eerste verdieping 

verder toebehoren, plaatselijk bekend 9s-Lands- 
werf 225 te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente 
Krälingen, sektie I nummer 486 A-13# uitmakende 
zevenendertig/éénduizendnegenhonderdtwaalfde 
deel in de hiervoor sub 1^ gemelde gemeens- 

14.het appartementsrecht# rechtgevende op het ^
sluitend gebruik van de woning met balkons op de 
derde verdieping, berging op de eerste verdieping 

verder toebehorenr plaatselijk bekend 's-Lands- 
werf 261 te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente 
Krälingen, sektie I nummer 486 A-14, uitmakende 
zevenendertig/éônduizendnegenhonderdtwaalrcie 
deel in de hiervoor sub 1 gemelde gemeenschap; — 

15•het appartementsrecht, rechtgevende op het uit- — 
sluitend gebruik van de woning met balkon op de — 
derde verdieping, berging op de eerste verdieping 
en verder toebehoren, plaatselx^K bekend 1s-Lands- 
werf 260 te Rotterdamf kadastraal bekend 
Kralingen, sektie I nummer 486 A-15^ uitma

van

en

㈣一

aan-
chap 
t ui

?
t-

en

aan-

geroeente 
kende —

zestien/éênduizendnegenhonderdtwaalfde aandeel in
de hiervoor sub 1 gemelde gemeenschap;- - - - - -

16.het appartementsrecht, rechtgevende op het uit
sluitend gebruiK 
derde verdieping, berginq op de eorste verdieping 
en verder toebehoren, plaatselijk bekend •s-Lands- 
wori 259 te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente 
Krälingen, sektie I nummer 486 A-16, uitrnakende 
ncqcncntwintig/66nduizendnegenhondcrdtwaalfde aan
deel in de hiervoor sub 1 gemelde gemeenschap;- -

1/.het appartementsrecht, rechtgevende op het uit- — 
гluitond gebruik van de woning met Lui Ikons op de 
clordo verdieping, berging op de eers.ee verdieping 
en verder toobohoren, plaatseli^K bekend •s-Lands- 
werf 230 te Rotterdam, kadastraal bokend genoente 
Krälingen, sektie I nummer 486 A-17, uitmakende — 
negenentwintig/éénduizendnegenhonderdtwaalfde 
deel in de hiervoor sub 1 gemelde gemeenschap;

van de woning met balkons op de

W.

P:
aan-

УЖ，
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18. het appartementsrecht, rochtgevendo op het uit- •準 
sluitend gebruik van de woning met balkon op de -• 
derde verdiepinq, berqinq op de eerste verdiopinq 
en verder toebehoron, plaatselijk bekend * s-Lands- 
werf 229 te Rotterdam, kadastraal bekend gemoente 
Kralingen, sektie I nummer 486 A-18, uitmakende ~ 
zestien/éênduizendnegenhonderdtwaalfde aandeel in 
de niervoor sub 1 gemelde gemGenschap，. 一匕-—

19. het appartementsrecht, rechtgevende 
"sluitend gebruik van de woning met

• ^

et uit- 一， 
Jons op do

derde verdieping, berging op de eerste verdieping 
en verder toebehoren, plaatsolijk bekend 1s-Lands- 
werf 228 te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente 
Krälingen, sektie I nummer 486 A-19 r uitnakendc — 
zevenendnrtig/éónduizendnegenhonderdtwaalfde 
deel in de hiervoor sub 王 gemelde geme

20. het appartementsrecht^ rechtgevende op 
"sluitend gebruik van de woning met balkons op de
vierde verdieping, berging op de eerste verdieping 
en verder toebehoren r plaatselijk bekend 's-Lands- 
werf 264 te Rotterdam, kadastraal bekend 
Krälingen, sektie I nummer 486 A-201 
zevenendortig/éÖnduizendnGgenhonderd 
deel in de hiervoor sub 1 gemelde gemeenschap?---

21. het appartementsrecht, rechtgevende op het uit--- 
"sluitend gebruik van de woning met balkon op de
vierde verdieping, be 
en verder toebehoren f plaatselijk bekend 1 s-Lancis- 
werf 263 te Rotterdam, kadastraal bekend qenoonte 
Krälingen, sektie I nummer 486 A-21, uitmakc 
zesticn/éênduizendnegenhonderdtwaalfde aand 
de hiervoor sub 1 gemelde gemeenschap?

22. het appartementsrechtf 
sluitend gebruik van de 
vierde verdieping, berging op de eerste verdieping

verdor toebohoren # plaatselijk bekend 's-Lands- 
werf 262 te Rotterdam, kadastraal bekend qencente 
Krälingen, sektie I nummer 486 A-22, uitmakondc -- 
negenentwintiq/eenduizendnegenhonderdtwaa]fdo 
deel in de hiervoor sub 1 geme 1de gemeenschap?- -

23. hot appartomentsrecht, rechtgevende op het uit---
de woning met balkons op do

op h€ 
balk

aan-
enschap;- -
het uit- —

I

gemeente 
uitmakende —— 
twaalfde aan-

rging op de eerste verdieping

ende 一- 
:eel in

evende op het uit- — 
ng met balkons op Ло

chtg
woni

re

en

aan

sluitend gebruik
vierde verdieping, berging op de eerste verdieping 

verder toebehoren, plaatselijk bekend 's-Lands- 
werf 233 tn Rottf?rdaTn/ kadastraal bekend 
Kralingen t sektio I nuramer 48 6 A-23, uitna 
negenentwintiq/conduizendnegenhonderdtwaa1fdo aan
deel in de niervoor sub 1 g^moldo gemeenschap;- -

24.hot appartementsrecht, rechtgevende op het uit
sluitend gebruik van de woning met balkon op de — 
vierde verdieping, berging op de eerste verdieping 

verder toebehoren, plaatselijk bekend 1s-Lands-

van

en
geneente
konr](}--

en

二
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werf 232 te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente 
Krälingen# sektie I nummer 486 A-24# uitmakende — 
zestien/éénduizendnegenhonderdtwaalfde aandeel in 
de hiervoor sub geme 

appartementsrecht, 
van i

1de gemeenschap;- - - - - - - -
rcchtgGvendo op het uit--- 

de woning met balkons op do
25.het

sluitend gebruik
vierde verdieping, berqing op de eerste verdieping 

vorder toebohoren, plaatselijk bekend •s-Lands- 
werf 231 te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente 
Krälingen, sektio I nummer 486 A-25, uitmakende — 
zovonendertig/öönduizendnegenhonderdtwaalrde

deel in de hiervoor
26. het appartementsrech 

sluitend gebruik 
vijfde verdieping, berging

verder toobchoron# plaatselijk bekend 1s-Lands- 
werf 267 te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente 
Krälingen, sektio I nummer 486 A-26, uitmakende — 
zevenendertig/éénduizendnegenhonderdtwaalfde aan

deel in de hiervoor sub 1 gemelde gemeenschap; —
27. het appartementsrecht, rêchtgevende op het uit- — 

sluitend gebruik van de woning met balkon op de -- 
vijfde verdieping, berging op de eerste verdieping

verder toebehorenf plaatselijk bekend 1s-Lands- 
werf 266 te Rotterdam# kadastraal bekend gemeente 
Kralingen, sektie I nuimne 
zestien/ëènduizendnegenhonderdtwaaltde aandeel in 
de hiervoor sub 1 gemelde gemeenschap?-一--一-

28. het appartemontsrecht, rechtgovendc op het uit
sluitend gebruik van de woning met balkons op de 
vijfde verdieping, berging op de

en

aan-
chap; 
t uit-* -- 

met balkons op de 
eerste verdieping

sub 1 gemelde gemeens 
tf rechtgevendc op he 
de woning 

op de
van

en

en

r 486 A-27# uitmakende

■■

eerste verdieping 
verder toebehoren, plaatselijk bekend • s-I.ands- 

v;orf 265 te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente
imme

en

r 486 A-289 uitmakende --Krälingen, sektie I 
negenontwintig/éénduizendnegenhonderdtwaalfde aan

deel in de hiervoor sub 1 gemelde gemeenschap;- -

29.het appartementsrecht, rêchtgevende op het uit

sluitend gebruik van de woning met balkons op de 
vijfde verdieping, berging op de eerste verdieping 
en vorder too behoren, pl¿mtr>eli ]k bekend • ïs - Lands- 
werf 236 to Kottordan, kadastraal bokend 
Krali

gemeente
ngen, sektie I nummor 486 A-29, uitmakende -- 

negenentwintiq/éénduizendnegenhonderdtwaalfde aan

deel in de hiervoor sub 1 gemelde gemeonschap?--- 
30.hot appartementsrecht# rochtgovonde op hot uit---

de woning met balkon op desluitend gebruiK 
vijfde verdieping, borging op de eerste verdieping 
en vorder toobohoren, plaatselijk bekend * s-Lands- 
werf 235 to Hot-.tordam/ kadastraal bekend geïr.eonte 
Krälingen, sektie I nummer 486 Л-30, uitmakende -- 
/estien/éondui zondnogenhonderdtv/aalfde aandocl In 
(2g hiervoor sub 1 gomcldo geineonfichap?-一—--- -

van

шм
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ぐ'又”,* 冰“ f
■Ц;:
verdieping 
1s-Lands- 

à gemeente

31.het appartementsrechtr 
sluitend gebruik van de 
vijfde verdiepingr berging op de 

verder toebehorenf plaatsGli]K 
werf 234 to Rotterdam, kadastraa；
Kralingen, sektie I nummer 48Ь А- 
zevenendertig/éénduizendnegenhond 
deel in de hiervoor sub

32•het appartementsrecht #
sluitend gebruik van de woning 
zesde verdieping, berging op de 
en verder toebehoren, plaatselij 
werf 270 te Rotterdam, kadastrai 
Krälingen, sektie I nummer 486 А 
zevenendertig/éénduizendnegenhon 
deel in de hiervoor sub 1 gemelde gemeensch.

33. het appartementsrecht, rechtgevende op het ï 
sluitend gebruik van de woning met balkon o 
zesde verdieping# berging op de eerste ver

verder toebehorenf plaatselijk bekend • 
rf 269 te Rotterdam, kadastraal bekend < 

Krälingen, sektie I 
zostien/conduizendnegenhonderdtwaalfde aandeel in 
de hiervoor sub 1 gemelde gemeenschap; 一---了----_

34. het appartementsrecht f rechtgevende op het uit--- 
sluitend gebruik van de woning met balkons op de 
zesde verdieping, berging op de eerste verdieping

verder toebehoren, plaatselijk bekend •s-Lands- 
werf 268 te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente 
Krälingen, sektie I nummer 486 Ä-34, uitmakendo -- 
negenentwintig/éénduizendnegenhonderdtwaalrde aan

deel in de hiervoor sub gemelde gemeenschap?- -

35. het appartementsrechtr rechtgevende op het uit--- 
sluitend gebruik van de woning met balkons op de 
zesde verdieping, berging op de eerste verdieping

verder toebehorenf plaatselijk bekend 's-Lands- 
werf 239 te Rotterdamf kadastraal bekend gemeente 
Krälingen, sektie I nummer 486 A-35f uitmakende -- 
negenentwintig/éénduizcndråegenhonderdtwaalrde 
deel in de hiervoor sub

36. het appartementsrecht#

chtq
woni

re

en

indLń:
rechtg

ïap;
uit，， 
s op de 
edieping 
3-Lands- 
gemeente 
くende -- 
3e aan-

uit--- 
p de -- 
dieping 

s-Lands-en
we gemeente 

486 A-33 r uitmakende --nummer

en

en

aan-
1 gemelde gemeenschap?- 
rechtgevende op het uit

sluitend gebruik van de woning met balkon op de -一 
zasde verdieping, berging op de eerste verdiepinq 
en verder toebehoren， plaatselijk bekend 1s-Lands- 
wnrf 238 te Rotterdam, kadastraal bokend gemeente 
Krälingen, sektie I nummer 486 Л-36, uitmakende 
zestien/éënduizendneg^nhonderdtwaalfde aandeel in

de hiervoor sub 1 gemelde gemeenschap;- - - - ---
het appartementsrecht, rechtgevende op het uit

sluitend gebruik 
zesde verdieping, berging op de eerste verdieping 

verder toebehoren, plaatselijk bekend •s-Lands-

37.
de woning met balkons op devan

en
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werf 237 te Rotterdam# kadastraal bekend gemeente 
Kralingen, sektie I nummer 486 A-37# uitmakende — 
zevenondert.iq/oenduizendnegenhonderdtwaalfde aan

deel in de hiervoor sub I_ gemelde gemeenschap;- -
38.het appartementsrechtf rëchtgevonde op het uit--- 

sluitend gebruik van do woning met balkons op de 
zevende verdieping, berging op de eerste verdie

ping 
Land

verder toebehorenr plaatselijk bekend * s- 
swerf 273 te Rotterdam, kadastraal bekend 

meentc Kralingen, sektie I nummer 486 Л-38 f ui 
kende zovencndertig/éénduizcndnegenhonderdtwaal 
aandeel in de hiervoor sub 1 gemelde gemeenschap;

39.het appartementsrecht# rechtgcvende op het uit- -- 
sluitend gebruik van de woning met balkon op ae -- 
zevende verdiepingr berging op de eerste verdie- 

ng en verdor toebehoren, plaatselijk bekend 
ndsworf 272 te Rotterdam, kadastraal bekend ge

meente Krälingen, sektie I nummer 486 A-39, uitma
kende zestien/éénduizendnegenhonderdtwaalfde 
doel in de hiervoor sub 1 gemelde gemeenschap? —

het
kons op de

en

Ifde
:、雄 TT

Pi
La

s_

aan_

40.het appartementsrechtf rechtgevende 
sluitend gebruik van de roet
zevende verdieping, berging op de eerste verdie

ping 、二- ^ ^ ^
Landswerf 271 te Rotterdam, kadastraal bekend 
meento Krälingen, sektie I nummer 486 Л-40, ui 
kende negenentwintig/éênduizendnegenhonderdtwaalf- 
de aandeel in de hiervoor sub L gemelde gemeen---

mm •— аж vb v— •• _ mm ^  ̂шт шФ ^ ■■

op r 
bal

verder toebehoren, plaatseli〕k bekend • s-
I ge- 
txna-

en

schap;—-
41.het appartementsrecht, rechtgevende op het uit

sluitend gebruik van de woning met balkons op de 
zevende verdieping, berging op de eerste verdie

ping en verder toebehoren, plaatseli^k bekend 1s-
Rotterdam,Landswerf 242 te

meente Krälingen, sektie I numroer 486 A-41, uitma
kende neqenentwintig/éénduizendnegenhonderdtwaalf- 
dc aandeel in de hiervoor sub 1 gemelde gemeen---
3 Л 3.P J — — — — —■一 —《•一 — — — —_ —誠■■一 ■■ — p» I!|ii4fc» в» •_ — — — <«» I

42. het appartementsrechtf rechtgevende op het uit
sluitend gebn 
zevende verdi
ping en verder toebehoren, plaatse]ijk bekend 1s- 
Landswprf 241 te Rotterdam, kadastraal bekend ge
meente Krälingen, sektie I nuritner 486 Л-42, uitnin- 
kendo zostien/oénduizendnegenhondordtwaalfdc 
deel in dc hiervoor sub 1 gemolde gemeenschap;

43. het appartomentsrecht, rechtgevende op het uit- - 
s luitond qobruik van de woning met balkons 
zevende verdiepingf berging op àe eerste y 
ping en verder toebehoren, plaatsc'lijk bekend 1 s- 
LancLswerf 240 te Rotterdam, kadastraal bekend 
meente Krälingen, sektie I nummer 486 Л-43, uitma-

kadastraal bekend ge-

uik van de woning met balkon op de -- 
epinq, borging op de eerste verdie-

；；＜(«•

deerPa
Ì'•iJh ie_

Щк

ふ’•制.1 t
■vクム、;•さか'.íáLュw し. 和 nr1:"，

て^^^
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ldertig/éénduiZondnegenhonaordtwaヨ
?ing, berging op de eerste vcrdie- 
toebehorcn, plaatselijk bekend 

Le Rotterdam, kadastraal bekend ge- 
in, sektie I nummer 486 Л-4 
ìrtig/cénduizendnegenhonder 

or sub 1 gemolde

0or

^¡éf
--^ »i 4, uitna- 

dtwaalfde 
gemeenschap;

echt, rechtgevende op het uit- --•[ 
van de woning met balkon op de 

verdieping, berging op de eerste ve 
verder toebehorenr plaatselijk beken，

_ ]f 275 te Rotterdam, kadastraal beken 
meente Kralingen, sektie I nummer 486 A-45, 
kende zestien/éénduizendnegenhonderdtwaalfde 
deel in de hiervoor sub 1 gemelde gemeenschap;-

echt, re
ruik van de woning met balkons op de 
eping, berging op de øersto verdic- 

m verder toebehorenr plaatselijk bekend •#_ 
rcrf 274 te Rotterdam, kadastraal bekond go- 

meente Krälingen, sektie I nummer 486 A-46, uitma

kende negenentwintig/öönduizendnegenhonderdtwaalf

de aandeel in de hiervoor sub 1 gemelde gemeen- ~ 
« 鼻,レ _

47.het appartementsrecht, rechtgevende op het uit- — 
■*] gebruik van de woning met balkons op de 
verdieping, berging op de eerste verdie

ping on vorder toebehorenr plaatselijK bekend 1s- 
Landsworf 245 tc Rotterdam, kadastraal bokond 
meente Krälingen, sektie I numm 
kende negenentwintig/éénduizend 
de aandeel in de hiervoor sub 1 

ha

45.
i

s-

:tfa： 
aan-

46 . het appelrterae: 
sluitend gebr 
achtste verdi .4与
P i

J
..:>\ノ

ge-
trna-6 А-47^|||р 

honderdtwaalf- ilde gemeen-—-
w mm «в ^ ^ em ав

48. het appartementsrecht, rechtgevende op het uit- 
"sluitend gebruik van dc woning met balkon op de
achtste verdieping, borging op de eerste verdie

ping en verder toebehoren r plaatselijk bekend •s- 
Lancïsworf 244 te Rotterdamf kadastran 1 bekend ge

meente Kralingen, se
kendo zestien/éénduizendnc-îgenhondordtwaal feie 
deel in de hiervoor sub 1 gemelde gameensch

49. het а 
sluit
achtste verdieping, borging op do eerste verain- 
ping cn verder toebehoren, plaAtsel丄]к behend 1ß-

.4
^ os v* аж — mm ^ mm ю —^ mm»m «а ^ mm ^ ^ ^ Vsc Р；

兔.
ktie I nummer 486 Л-48, uitma-

aan-
ap?--- 
uit- -■tcnentsrecht 9 rechtgevende op het 

gebruik van de woning met balkons op de
ppeir
end

moonte Krälingen, sektie I nummo r 486 Д-49, u i tuia- 
kende zevonondortig/öönduizondnogonhonclordtwaa'i f、].? 
aandeel in do hiervoor sub 1 qcmelde qcír/íon5：rh ¿p；
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к het uit- ^50,het apoartementsrecht, rechtgevende op 
一 sluitend gebruik van de balkons op de

negende verdieping, berging op de eerste verdio- 
der toebohoren, plaatselijk bekend Ve- 

Landswarf 279 te Rotterdcim, kadastraal bekend ge
meente Kralingen, sektie I nummer 486 A-50, uitma-
konde zovenendortig/éénduizendnegenhonderdtwaalfde
aandeel In de hiervoor sub gemelde gemeenschap? 

51 .het appartement-.srecht, rechtgevende op het ui镶— 
sluitend gebruik de woning met balkon op de 
negende verdieping, berging op de eerste verdie
ping en verder toebehoren, plaatse丄;ijk bekend ,S-

bekend ge- 
•51, uitma-

ping on yer

Landswerf 278 te Rotterdam, kadastraal 
meonte Krälingen, sektie Щ 486 A-
kende zestien/éénduizendnegenhonderdtwaalrde 
deel in de hiervoor 1. gemelde gemeenschap;—- 

52.het appartementsrecht, rechtgevende op het uit- ~
de woning met balkons ' 

eerste

nummer
aan-

defluitend gebruik
negende verdieping, borging op de 
ping ©Л verder toebehoren, plaatselijk bekend 意0- 
Landswerf 277 te Rotterdam, kadastraal bekend ge- 
mcento Krälingen, sektie 聚— 
kende negenentwintig/eénduizendnegonhonderdtwaalf- 
de aandeel in de hiervoor sub 1 geme丄de gemeen- —*

—• —• ^ ^ _ •• ^ ^

i op 
verd

van
ie-

486 Л-52, uitma-nummer

schap i
5_3 .het appartement.srecht> : 

sluitend gebruik van de
het uit- ~ 
Ikons op de

negende verdieping, berging op de eerste verdie
ping en verder toebehoren, plaatseli^k bekend * s- 
Landswerf 248 te Rotterd 
ineente Krälingen, eëktie»
kende negonentwintig/éènduizendnogenhonderdtwaalf- 
de aandeGl in do hiervoor sub 丄 gemelde gemeen-—

m mm аж ^ mm bb _ av шш 一 w — ^ ^ ^ mm ШЛ

rechtgevende op 
г woning met ba

:,kadastraal bekend ge- 
nummer 486 A-53, uitma-

amffl
i3chap?

54 • het appartementsrecht. f rechtgevende op het uit-
de woning mot balkon op de ——sluitend gebruik 

negondo verdieping^ berging op de eerste verdie
ping en vorder toebohoron, plaatseli^k bekend 1 s- 
Landsv/orf 247 to. Rotterdam, kadastraal bekend ge- 
moonte Krälingen, soktie I nummer 486 A-54, uitma- 
ker.de zestien/ëénduizendneqenhonderd  twaalf de aan- 
deel iii de hiervoor sub gemolde gemeenschap，一一 

55 .het <ippartnnentsrecht, rechtgevende op het uit- — 
Sluitend gebruik van de woning niet balkons 
negende verdieping f berging op do eerste 
ping cn vcrd(?r toebehoren, pi aatseli]k bekend 
Łandswerf 246 te Rotterdam, kadastraal bekend ge- 
moentc Kralirujen^ sektie I nummer 486 A-55 # uitma- 
kende zevøneridørtiq/eonduizondneqenhonderdtwaalfclG 
aandeel in de hiervoor sub gemolde gomeenschapf 

дасЫ-, rechtgevШ1 _

van

が；.v. _

de5 op 
verd ie-

56. шшл
?ぺ、_;::ノ〇 л ミ-
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met balkons op de 
eerste verdiepingging op de

:enr plaatselijk bekend •s-Lands- 
rdam, kadastraal bekend gemeente» 

j/; sektie I nummer 48b A-56, uitmakende •， 
dertig/óenduizendnegenhonderdtwaalfde aan-

hiervoor sub 1 gemelde gemeenschap;- -
57•het appartementsrechtf rechtgevende op het uit-

de woning met balkon op de|#暴 
rging op de eerste verdieping

s-Lands-

2 te :o

• .v 4«ÄBti2
de

sluitend gebruik 
tiende verdieping
en verder toebehoren, plaatseli^k bekend 
werf 281 te Rotterdamr kadastraal bekend gemeente 
Kralingen, sektie I nummer 486 Л-57, uitmakende -- 
zGstien/éénduizendnegenhonderdtwaalfde aande 
de hiervoor sub 1 gemelde gemeenschap;

58. het appartementsrechtf rechtgevende op het uit--
sluitend gebruik van de woning met balkons op _
tiende verdiepingr berging op de eerste verdieping 
en verder toebehoren, plaatseli]k beke 
werf 280 te Rotterdam, kadastraal beki 
Krälingen/ sektie I nummer 486 A-58, uitmakende -• 
negenentwintig/éénduizondnegenhonderdtwaalfde aan
deel in de hiervoor sub 1 gemelde gemeenschap;-

59. het appartementsrecht, rechtgevende op het 
sluitend gebruik van de woning met balkons op de 
tiende verdieping, berging op de eerste verdiepin 
en verdor toebehoren, plaatseli^k bekend 1s-Land 
werf 251 te Rotterdam, kadastraal bekend ge 
Krälingen, sektie I nummer 486 A-59, uitmakende — 
negenentwintig/éénduizendnegenhonderdtwaalfde aan

deel in de hiervoor sub 1 gemelde geroeenschapi ■一
60. het

van 
^ be

el in

de

-Lands-
te

ム

ng

'、も！1to
•ダ：:?

rtementsrecht f rechtgevende op het uit-—— 
gebruik van de woning met balkon op de 

ì verdieping, berging op de eerste verdieping 
:der toebehoren, plaatselijk bekend 1s-Lands- 

werf 250 te Rotterdam, kadastraal bekend qcmeentG 
Krälingen, sektie I nummer 486 A-60 f uitmakende ~ 
zesticn/êènduizendnegcnhondordtwaalfde aandeel in 
de hiervoor sub 1 gemelde gemeenschap;

61. het appartementsrecht, rechtgevende op 
slui

en verder toahehoran, plaatseli]k bekend 1 s-Landi；- 
v/erf 249 te Rotterdam, kadastraal bekend goncont.o 
Krälingen, sektie T numne
zevenendortig/eënduizendnegenhonderdtwaalfdc 
deel in de hiervoor sub 1 gemelde gemeenschap^ —

62. het appartementsrecht, rechtgevende op het uit- 
-sluitend gebruik

次:
sl
ti

t. fi;en

met balkons оф{ 
e eerste verclicpin<f

ik van do woning 
ing, berging op d

tend gebru 
dflííiverdiep Я喻..詞r 486 A-61, uitmakГаап：

ü'dc woning met balkons op do 
elfdo verdieping, berging op do eerste verdieping 
cn verder toebehoron/ pla^tseliiK bekend 1 a-Lancls- 
werf 285 te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente

van
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Kral ingen, sektie I nummer 486 A-62, uitmnkende — 
zcvcnend<?rtig/^énduizcndnegenhondcrdtwaalfdG 

hiorvoor sub 1. geme Ido geme 
apparternont srecht, rcchtqevende op 

Uitend gebruik van de woning met balkon op de — 
elfde verdieping, berging op de eerste verdieping 
en verdor toebohoren, plaatselijk bekend •s-Lands- 

284 te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente 
Krälingen, sektie I nummer 486 A-6 3, uitmalcende — 
zestien/ 
de hierv

aan-

eSÄ -deel in de
63-het 
-slu

éénduizendnege
•oor sub 1 gemelde gemeenschap; --S—

64. hot appartementsrecht, rechtgevende op het uit- ~ 
sluitend gebruik van de woning met balkons op de 
elfde verdieping, berging op de eerste verdieping

verder toebehoren, plaatseli〕k bekend 1s-Lands- 
v/orf 283 te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente 
Krälingen, sektie I nummer 486 A-64, uitmakende — 
negenentwintiq/eénduizcndnegenhonderdtwaalfde aan

deel in de hiervoor sub 1 gemelde gemeenschap;- -

65. het appartcmnntsrechtr rechtgevende op het uit--- 
sluitend gebruik van de woning met balkons op de | 

elfde verdieping, borging op de eerste verdieping 
on verder toebehoren, plaatseli^k bekend 1s-Lands- 
worf 254 te Rotterdara, kadastraal bekend gemeente 
Krälingen, sektie I nummer 486 A-65, uitmakende -- 
nogcnentwintig/66nduizcndnegenhondordtwaalfde aan- 
doel in de hiervoor sub 1^ gemolde gemeenschap; —

artementsrecht, rechtgevende op het uit- 一 
d gebruik van de woning met balkon op de ―

p de eepUf» verdieping 
toobohoren, plaatselijk bekend 1s-Lands- 
te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente 

Krälingen, sektie I nummer 486 A-66, uitmakendc — 
zestien/éònduizondneqonhonderdtwaalfdG aandeel in

de hiervoor sub 1 gemelde gemeenschap;- - - - - - - -

£7 .het appartementsrccht, rechtgevende op het uit--- 
sluitend gebruik van de woning vmt balkons op de 
elfde verdieping, borging op de eerste verdieping 
en vorder toobehoren, plaatselijk bekend •s-Lands- 
werf 252 te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente 
Krälingen, sokt io I nummer 486 A-67, uitmakendc --
zovonondcrtig/r?cnduizendncgenhondGrdtwaalfde aan- _ _

deel in de hiervoor sub 1 gemelde gemeenschap，」
68.het appartemcntsrocht, rechtgevende op het uit-!— 

sluitend gebruik van do bedrijfsruimte met maga

zijn en berging op de begane grond en verder toe- 
behoren, plaatselijk bekond 1s-Landswerf 221 en -- 
299 te Rotterdam, kadastraal bokond gemeente Kra- 
]ingen, r.cktio T nuruner 486 A-68, uitnakendo acht- 
tien/éonduizc>ndne9cnhondordtwaalfdo aandeel in

en

66.het SS政…^elfde verdieping, berging o 
en y 
werfす

す）.

む*

de

-Ä ' .：'：f T.-^4/
¿ iû'r 'ls vii -.«チ W. _、з ;

L ..
& ч шш.^■.z-.kíLÁU

Pagina 19 van 152
Datum: 10-05-2025 11:30



20
21

08
19

-S
BE

Bewering:

Roft*rdam

Wi.â
やて
^bi:.Ы>п ひ r^ itít

sluitend gebruik 
en verder toebeho 
werf 288b te Rotterdam. ka<
Kralingen, sektie I nummer 
drie/eenduizendncgenhonderdtwaa 
hiervoor sub 1^ gemelde gemeensc

70. bot appartementsrecht, rechtgevende op het uit- 
iik^yan de garage op de begane grond

toebehorenf plaatselijk bekend 's-Lands- 
;• te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente 

Krälingen, sektif^I^nummor 486 A-70, uitmakende ~ 
driG/éénduizendncgenhonderdtwaalfde aandeel in de 
hiervoor sub l gemelde gemeenschapt,

71. het apparteraentsrecht # rechtgevende op het u
脚:次an de garage op de begane 
horen, plaatselijk bekend ■痛

van de 
ren

486 A-69, uitmakende
Ifde aandeel in de
hap;

sluitend gebru
en

I

grond 
Lande

te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente
en

Krälingen, sektie I nummer 486 A-71, uitmakende -- 
dric/éënduizcndnegenhonderdtwaalfde aandeel in de 
hiervoor sub 上 gemelde gemeenschap? >' 

appartementsrecht, rechtgevende 
tend gebruik van de garage op * 

en verder toebehorenй 
werf 287a

72.het » het uit-v 
begane grond 

к bekend 1s-Lands- 
al bekend gemeente 
-72, uitiaakende -- 

Ifde aandeel in de

plaatselij
■ f

I nummer 486 А_ 麵
hiervoor sub 1 

73-het appartement 
sluitend gebrul

r sektie 
uizendnec

э gemeenschap;
,rechtge\ 
de garage 
plaatselijk bekend 's-Lands- 
kadastraal bekend

venae op het uit-— 
op de begane grond ••し:

:en, I 
rdam.werf 286 te Rotte 

Krälingen, sektie I nummer 486 A-73r uitni
ge

ake■ppVB*-
drie/eenduizendncgenhonderdtwaalfde aandeel in de 
hiervoor sub 1^ gemelde gemeenschap; ~

74,het appartemontsrecht, rechtgevende op het uit
sluitend gebruik van de

verder tOGbehoren, plaat
werf 222b te Rotterdam, kadastraal bekend q^meente

игашег ：；486 A-74# uitmakende 
dric/eénduizenanegenhonderdtwaalfdG aandeel in de 
hiervoor sub 1 gemelde gemeenschap?—十，二 

75 .het apparteinentsrccht r rochtgcvendo op het. uit--- 
sluitend gebruik van de garage op de begane qrond 
en verder toebehoren, plaatselijk bekend 's-Lands- 
werf 222わ本 ę Rotterdam, kadastraal bekend g eneo r.l о 

•多ralingen, sekti今:/働!nimmer 486 Л-75ぼ uitmakende “• 
dríe/oenduizondnegenhonderdtwaaj fde aandeel in dn 
hiervoor 翻1 gomo 1de Щ 

76.het appartomcntsrecht, rechtgev 
ruik van de garage 

verder toebehoren, plaatseli

op de begano grond 
jk bekend ■s-Lands-

qrirage . 
seliien

Krälingen, sektie In

■' 練，：■hap裊濟-一
ende op het uit— ■_ 

ond 
ds-

op de begane gr 
jk bekend łs-Lan 難.on

werf 218 te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente

L
，-.ふia
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Krälingen, sektie I nuimner 486 A-76r uitmakcnde — 
drie/éénduizondnegenhonderdtwaalfde aandeel in de 
hiervoor sub 1 gemolde gemeGnschapÿ—- - - - - - - - -

77. het appartementsrecht f rechtgevonde op hot uit--- 
• sluitend gebruik van de garage op de begane grond
on verder tonbehoren, plaatselijk bekend 1s-Lands- 
werf 217 tc Rotterdam, kadastraal bekend gemeente 
Krälingen, sektie I nummer 486 A-77, uitmakende 
drie/ëënduizendnegonhonderdtwaalfde aandeel in de 
hiervoor sub 1 gemelde gemeenschap; - - -

78. het appartomentsrecht, rechtgcvende op het uit--- 
sluitend gebruik van de garage op de begane grond

verder toebehoren, plaatselijk bekend *s-Lands- 
werf 214 tG Rotterdam, kadastraal bekend ge 
Krälingen, sektie I nummer 486 A-78, uitmake 
dric/eenduizondnegenhonderdtwaalfde aandeel in de

en
meente 
nde —*

79.het appartemontsrecht, rechtgevende op het uit

sluitend gebruik van de garage op dc begane grond 
on verder toebehoren, plaatsclijk bekend f s-Lands- 
v/erf 213 te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente 
Krälingen, sektie I nummer 486 A-79, uitmakende 
drie/ëénduizendnegenhonderdtwaalfde aandeel in de
hiervoor sub 1^ gemelde gemeenschap; 一一—一一- -

80•het appartementsrecht, rechtgevende op het uit- •隹 
sluitend gebruik van de garage op de begane grond 
en verder toebehoren, plaatselijk bekend •s-Lands- 
werf 212 te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente 
Krälingen, sektie I пшпшег 486 A-80, uitmakende — 
drio/cénduizendnegenhonderdtwaalfde aandeel in de 

omelde gemeenschap; 一—-—-一一- -
1ч hiervoor sub 1 g

Я1.het appartenentsrecht, rechtgevende op hot uit

sluitend qebruik van de garage op de begane grond 
en verder toebehoren, plaatseli^k bekend * s-Lands- 
werf 289a tc Rotterdam, kadastraal bekend gemeente 
Kralingon, sektie I nummer 486 A-81, uitmakende -- 
drie/éénduizendnegenhonderdtwaalfde aandeel in de 
hiervoor sub 主 geme

82.het appartomentsrec
1de gemeenschap? ------•----
ht, rechtgevende op het uit

sluitend gebruik van do garage op de begane grond 
en verdor toobohoron, plaatselijk bekend 1s-Lands- 
v/erf 289b te Rotterdam, kadastraal bekond gemeonte 
Krälingen, sektie I nummer 486 A-82 r uitmakendo -一 
drie/éenduizeminegonhonderdtwaalfde aandeel in de 
hiervoor sub 1 qomelde gomeonschap; ~- 

S3.het appartomentsrecht, rochtgcvende op hot uit- — 
sluitend (jnbruik van dc garage op de begann qrond 
cn verder toebßhoren, plaatsclijk bekend 's-Lands- 
worf 290a te Rotterdam, karlastraal bekond gerr.oente 
Krälingen, sektie I nummer 436 Л-83, uitmakondo — 
iirio/ocndui zondnegenhonderdtwaalfde aandc?ol in de 
hiervoor sub 3 qomoldo

f.：..

4 :
ÿ-

Г:

gemeenschap;

•れハ，
i*パЛ.•ザれi N-v'.•ゼP

it»■•、しぶ-メ:〇
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84. het appartementsrechtr rechtgevende op het uit--- 
sluitend gebruik van de garage op de bogane grond

verder toebehoren, plaatselijk bekend 1s-Lands- 
;jérdam, kadastraal bekend qemeente 

KraJingon f sektie I nummer 486 Л-84 f uil 
drie/é6nduizendnegonhonderdtwaa1fdo aan 
hiervoor sub 1 gemelde gcmeenGchapi

85. het appartementsrecht, rechtgevende op het uit- — 
sluitend gebruik van de garage op de begane grond

verder toebehoren, plaatselijk bekend •s-Lands- 
werf 291a te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente 
Krälingen, sektie I nummer 486 A-85, uitmakende ~ 
drie/é6nduizendnegenhonderdtwaalfde aandeel in de 
hiervoor sub 1 gemelde gemeenschap; ，「

86. het apparteincntsrechtr rechtgevende o
sluitend gebruik van de garage op de 
cn verder toebehoren, plaatselijk bekend —Lands—
werf 291b te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente 
Krälingen, sektie I nummer 486 A-86, uitmakende -- 
dric/óénduizendnegenhonderdtwaalfde aandeel in de 
hiervoor sub 1 geme

87. het appartementsrec

cn

e

re,

en

et uit--p h 
be_gane grond

1de gemeenschap? 
htr rechtgevende op het uit

sluitend gebruik van de garage op de begane grond 
verder toobehorent plaatselijk bekend 1s-Lands- 

werf 292a te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente 
Krälingenr sektie I nummer 486 A-87, uitmakende 
drie/éenduizendnegonhonderdtwaalfdc aandeel in de

en

88.het appartomentsrecht9 rechtgevende op het uit
sluitend gebruik van de garage op de begane grond 
en verder toebehoren, plaatsGli〕k bekend 1s-bands- 
werf 292b te Rotterdamf kadastraal bekend gemeontn 
Krälingen, sektie I numraer 486 A-88, uitnakende 
drio/6énduizcndnegenhonderdtv7aalfde aandeel in do 
hiorvoor sub 1 gemelde gemeenschap;- - - 一一—「

69.hot appartementsrecht, rechtgevende op het uit
sluitend gebruik van de garage op de begane grond 

verder toebehorenf plaatscli〕k bekend ' s-T.ands- 
werf 293a te Rotterdani, kadastraal bekend geneenLp 
Kralinqen, sektie I nummer 486 A-89, uitmakende 
drie/éenduizendncgonhonderdtwrialtde aandeel in de 
hiervoor sub 1 gemelde gemeenschap^ 一一-細

90 .hot appartementsrecht, rechtgevende op het： uit- 
'sluitend gebruik van de garago op de begane grond
en verder toebehoron9 plaatseli^K bekend 1s-Lands- 
werf 293b te Rotterdam, kadastraal bekend genoonte 
Krälingen, soktie I nummer 486 Л-90, uitnakondo 
drie/<56nduizendnogonhonderdtwaalfdo aandeel in dc 
hiervoor üub 1 qeme 1.dc gcn'.ecnschcip; •释「

91 •hot appartornont:r>rocht# rcchtgovondc op
do garage op do bo ganci grond

■一

——

ien

I

het uit- -
sluitend gebruik 
en verder toebehoren, plaatseliik bekend •s-Lands-

van
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werf 294a te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente 
Krälingen, sekt ie I nummer 486 Л-91, uitmakonde -- 
drie/ocnduizcndnegenhonderdtwaalfdG aandeel in de 
hiervoor sub 1 gemelde 

92.het apparteinentsrecht, 
sluitend gebruik

enschap; ———————
tgevende op het uit- ~ 

de garage op de bogane grond 
vorder toebohoren, plaatselijk bekend 's-Lands- 

werf 294b tc Rotterdam, kadastraal bekend gemeente 
Krälingen, soktie I nummer 48b Л-92, uitmakende -- 
dric/66rjdui2ondncgenhonderdtwaalfde aandeel in de 
hiorvoor sub _I gemolde gemeenschap; - - - -

93. het appartementsrecht, rechtgevende op het uit--- 
sluitend gebruik van de garage op de begane grond

vorder toebehoren, plaatselijk bekend 1s-Lands- 
werf 295a tc Rotterdam, kadastraal bekend gemeente 
Krälingen, soktie I nummer 486 A-93, uitmakende 
drie/éonduizendnegenhonderdtwaalfde aandeel in de 
hiorvoor sub 1 gemelde gemeenschap; - - - - - - - - -

94. het appartementsrecht, rechtgevende op het uit:--，
de garage op dø begane grond

geme
rech

van
en

en

sluitend gebruik
on verdor toebehoren, plaatselijk bekend •s-Lands- 
v/nrf 295b te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente 
Krälingenf sektie エ nummer 486 A-94 f uitmakende — 
drio/éenduizendnegenhondordtwaalfdo aandeel in de 
hiervoor sub 1 gome 1de gomeonschap; ——————- -

95. hot appartcmentsrocht, rechtgevende op het uit--- 
fluitend gebruik van do garage op de begane grond

vorder toebehorenf plaatseli^k bekend 1s-Lands- 
werf 296a to Rotterdam, kadastraal bekend gemeente 
Krälingenr 55oktie I nummer 4 86 A-95, uitmakende 
drie/ëénduizendnegenhondcrdtwaalfde aandeel in de 
hiervoor ：>ub 1 gemelde gemeenschap?，一--- -

96. híít appartemcñtsrecht# rechtgevende op het uit--- 
sluitend gebruik van de garage op de begane grond
on verder toebehorenr plaatselijk bekend 1s-Lands- \ 
v/erf 296b te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente 
Kral ingen, sektie I nummer 486 A-96, uitmakonde 
dric/c:6ndui zondnegenhondordtwaalfde aandeel in de 
hiervoor sub 1 gemei do gemeenschap? ——

97. het appart omen t r>rechtf rechtgevende op het uit- — 
sluitend gebruik van de garage op de begane grond

verdor toebehoren r plaatselijk b е к o nd 1s«Lands- 
v/erf 297a te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente 
Krälingen, sektie I nummer 486 A-97, uitmakende ~ 
drio/conduizondncgcnhonderdtwaalfde aandeel in de 
hiervoor sub 1 gemol.de gemeenschap? *

98 .het apvar teneri tii recht f rechtgevende pp het uit- — 
sluitend gebruik van do garage op de begane grond 

verder toebehorenf plaatsolijk bokend 1s-Lands- 
werf 297b te Rotter(i¿m, kadastraal bekend gemeente 
Kral ingon, sektie I пигшгюг 486 Д-98 , uitmak ondo

van

en

en

on
砂:〆■

ж
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drie/éenduizendnegenhonderdtwaalfdG aandeel in dc 
hiervoor sub 主 gome1de gemeenschap?必广

99. het appartementsrechtr rechtgevende o 
sluitend gebruik van de garage 
en verder toebohoren, plaatseli 
werf 298 te Rotterdam, kadastraal bekend 
Kralingen, sektie I nuimner 486 A-99 f uitma 
drie/éénduizendnegenhonderdtwaalfde aandeel in de 
hiervoor

100. het appa 
sluitend gebruik
en verder toebehoren, plaatseli^K bekend 1s-Lands- 
werf 300 te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente 
Krälingen, sektie I nummer 486 A-100, uitmakende 
dri 
hie

et uit--- 
gane grond 

ijk bekend 's-Lands- 
gemoente 
kende --

p h 
be«op de

* tftmm pi «a -

sub 1 g 
rtement

emelde gemeenschap; - - - —--
srecht, rechtgevende op het uit-

de garage op de begane grondvan

e/éënduizendnegenhonderdtwaalfde aandeel in de 
rvoor sub 1 gemelde gemeenschap;

101. het appartementsrecht:, rechtgevende op het uit-- 
sluitend gebruik van de garage op de begane grond

verder toebehorenf plaatselijk bekend 1s-Lands- 
werf 301 te Rotterdam, kadastraal bekend 
Krälingen, sektie I nummer 486 A-101# ui 
drie/éonduizondnegenbonderdtwaalfde aandeel in de 
hiervoor sub 1 gemelde gemeenschap?

102. het appartementsrechtr rechtgevende o
sluitend gebruik van de garage op de ł, 
en verder toebehoren, plaatselijk bekend 1s-Lands- 
werf 302 te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente 
Kralingen, sekti# I nurraner 486 A-102, uitmakende 
drie/eénduizendnegenhonderdtwaalfde aandeel in de 
hiervoor sub 1 geme 1de gemeenschap; -- -

103-hot appartomentsrechtr rechtgevende op het uit
sluitend gebruik van dc garage op de begane grond 

verder toebehoren, plaatselijk bekend 1s-Lands- 
werf 303 te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente 
Krälingen, sektie I
drie/éénduizendnegenhonderdtwaalfde aandeel in de

sub 1 gemelde gemeenschaip^ - - -
rtementsrecht, rechtgevende op het uit-

de garage op de begane grond

en gemeente
tmakendo

ШГ mm •• ■■■ ■ 一
-p het uit-- 
begane grond

on

486 A-103, ùitmakendenummer

hiervoor
appa104.het a

elüitend gebruik
verder toebehoren, plaatselijk bekend 's-しands- 

werf 304 te Rotterdamr kadastraal bekend gemeente 
ICiraUlMCI# sektie i
drie/eonduizendneyenhonderdtwaalfde aandeel in de 
hiervoor sub 1 gemei do gonieonsebap?

105 .het cippartemênt;r>recht, rechtgevendo op hot uit
sluitend gebruik van de garage op de begane grond 
en verder toebehoren# plaatseli^k bekend 1s-Lands- 
werf 305 te Rotterdam, kadastraal bekend geneente 
Kralingon # sektie I numner 486 Л-105, uitmakendc 
drie/éénduizendnegenhonderdtwaalfde aandeel in de
hiervoor sub 主 gemelde gemeenschap; —一一— - - - ■一

106.het appartementsrecht9 rechtgevende op het uit-

van
en

486 Л-104 9 uitraakendenummer
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sluitend gebruik van de garage op de begane grona 
vorder r.oebohoron, plaatselijk bekend * s-Lands- 

worf 306 te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente 
Krälingen, sektie I nummer 486 Л-106, uitmakende 

Gqenhondcrdtwaalfde aandee
hiervoor sub 1 gemolde gemeenschap;- -

107.het appartomcntsrecht, rechtgovende op het 
s】uitend gebruik van de garage op do bogane 
en verder toebehoren, plaatselijk bekond •«- 
werf 307 te Rotterdam, kadastraal bekend geme 
Krälingen, sekt if；： I numme r 486 A-107, uitmak 
drie/éénduizondnegenhonderdtwaalfde aandeel in de
hiervoor sub 主 gemelde gemeenschap;——- - -

1 OR.het appartementsrecht, rechtgovende op het uit

sluitend gebruik van de garage op de begane grond 
verder toebehoren, plaatselijk bekend 1s-Lands- 

werf 308 te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente 
Кглlingen, sektie I nummer 486 Л-108， uitmaken 
dric/eénduizendnegonhonderdtwaalfde aandeel in 
hiervoor sub 1 gemelde gemeenschap? 
welke appartementsrechten AGO Levensverzekering

en

1 in de 

uit-

drie/6enduizendn

Lands- 
ente

J?en

оde

van
Maatschappij N.V. voornoemd eigenares is.
De comparant verklaarde voorts:- - - - - -

a. als reglement bed 
onder d, van hot Burgerlijk Wetboek zal - behoudens 
de hierna volgende afwijkingen daarvan en aanvullin

gen daarop - golden het Reglement van splitsing van 
eigend 
sen in
tiq februari negentienhonderd drieënzeventig voor Mr. 
J.Schrijncrf notaris ter standplaats Rotterdam verle

den, van wolke akte een afschrift is overge 
ten hypotheokkantoro te Rotterdam op éèn maar 
tienhonderd drieënzeventig in deel 4397 nummo
b. ter uitvoering, in aanvulling
king van do bepalinqon van het onder a geme1de regle

ment -naar de artikelen waarvan hieronder wordt ver

wezen -zal gelden het volgende: ———————- - - - -

artikfìl 4: overal waar gesproken wordt van "hot ~ 
huishoudelijk reglement11 wordt gelezen "het huishou

delijk reglementr zo dit er is_; ---一一—---—

2. artikel 9 r lid 2: de bestemming van de apparte-—
i«cntsrochtcn 486 Л-l tot on met Л-67 is die van wo

ning? - - - - —- - - - - —- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

de bestomminq van het appartc?mentsrecht 486 A-68 is 
die van bedri]fsruimte;— 亦;^,-fj㈣吻想，у；УУ蜜
do bestemming van do appartementsrechten 486 A-69 tot. 
辑 品1! i】,，1"1 ■‘一一1，".
Do in dit Lid br；doc3ld(í toestemming kan do vorgadoring 
van oiqenaars slechts verlenen op de wijze en met de 
T'.oorderheid als bepaald in artikel 37f lid 5;- - - - -

3. artikol 1B, lid 2 : de iîigan<jsdûtu4a van de Tnaando-

oeld in artikel 875e, eerste lid

de Koninklijke Broederschap der Notaris- 
Nederbindf vastgesteld bij akte op tweeöntwin-
om van

schreven
t negen- 
r 8匕;:quo in acasu

德:

Т—V
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■м，1”リ.一? : *始
•'■«いりン gswîîw^M メI

^ifri I

w.

V- ÿ，1 » xff in^fífTM í S^>5«

漂=は0ば»=ÄeTLdM :
Onverminderd het bepaalde in de artikelen l7"eñ'l8 

=r

reeds is vastgesteld;- - - - - - - - - - - - 一み一ü_；¿¿—^
4, artikel 18, lid 3: het boekjaar valt samen met het 
kalenderjaar. Het eerste boekjaar vangt aan op heden
en eindigt 66ncndertig december aanstaande; - - - - -~
5^. artikel 18 ^ lid 6: do woorden "waarvan he 
tage nader in het huishoudelijk reglement z 
bepaald" worden vervangen door de zinsnede Mwaarvan 
het porcontage steeds gelijk is aan dat van de wette- 

; lijke interessen11;
6 - artikel 23, lid 1 ; ieder van de eigenaars is voor 
Eet in de omschrijving van zijn appartementsrecht ge
noemde aandeel in dc gemeenschap gerechtigd;
2- artikel 23, lid 2; de verhouding waarin de gemeen
schappelijke baten tussen de eigenaars worden ver--- 
dceld zijn dezelfde als hiervoor onder 6 genoemd; •
8. artikel 23L lid 3i de verhouding waarin de eige
naars zijn verplicht bij te dragen in de schulden 
kosten, die voor gemeenschappelijke rekening zijn, « 
zijn dezelfde als hiervoor onder 6 genoemd;
9. artikel 26, lid 4: het daarbedoelde bedrag
БерааГЗе op éénduizend guldeni •雌—
10. artikel 27 f lid 2: het daarbedoelde maximum bedrag 

de boete wordt bepaald op éénduizend gu
11. artikel 29 у leden 1 en 2; bij deze wordt 
de vereniging

mlng 
一ぃ derd

：ñ
:.v

шя mm тш mm w mm 一 w» aaa mm ■■ — ^ — _ mm «• ^ ^ _ «» 一

en

wordt

Iden;---- -
opgericht

eigenaars als bedoeld in artikel -- 
875f, eerste lid onder e van het Burgerlijk Wetboek. 
De vereniging draagt de
naars • s-Landswerf 211 tot en met 308 Rotterdam" 
is gevestigd te Rotterdam?——— ——— ——

van

van

"Vereniging van Eige-naam:
en

zen^vastgestfeld" • . . . . ..... -
13. artikel 32L lid 3: het daarbedoelde aantal eige
naars moet zodanig zijn dat deze tenminste éènhonderd 
tweeënnegentig stemmen vertegenwoordigen;- - - - - -
14. artikel 33. lid 3 : het maximum aantal stemmon in

genhonderd twaalf;- - - - - - - - ————- - ——- - - -
voor de appartementsrechten 486 A-69 tot en met A-108
worden elk drie stemmen uitgebracht;卿“一--一一- -
voor de appartementsrechten 486 A-2i A-9# A-12， Л-15, 
A-18, A琴21, A-24# A-27# A-30, A-33, A-36,釣9, A-42# 
A-45, A-48, A-51, A-54f A-57f A-60 f A—63 en A-66 wor
den elk zestien stemmen uitgebracht;- - 一- - - - - - -
voor de appartementsrechten 486 A-4, A-5 en А-б wor
den elk zeventien stemmen uitgebracht; - - - - - - - - - —

^;*■
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voor do appartcmcntsrochten 486 A-l en A-68 worden —
elk achttien stemmen uitgebracht;—一一—- - - - - - -

voor het appartementsrocht 486 A-3 worden tweeëntwin

tig stcnutien uitgebracht; 
voor het a 
twi
VOO

ppartemcntr,recht 486 Д-7 worden zevenen-—. 
sternmon uitgubracht;名糸
appartniTiontsrechten 486 A-10, A-ll, A-16 f----

A-17, A-22f A-23, A-28f A-29# A-34, A-35r A-40, A-41,
A-46^ A-47, A-52r A-53f A-58f A-59f Л-64 en A-65 wor
den olk negenontwintiq stemmen uitgebracht? ——

voor de appartcmcntsrcchten 486 Л-8, Л-13 f A-14,- -

A-19, A-20, A-25, Л-26, А-31, A-32r А-37, А-38, A-43f

А-44/ Л-49, А-50, А-55# А-56, А-611 Л-62 en А-67 wor

den olk zevenendertig stemmen uitgebracht;
15. artikol 37, lid _2: het daarbedoelde bedrag wordt 
bepaald op nihil; —————————————

16. artikel 37, lid 5 : het daarbedoelde bedrag wordt 
bepaald op vijftTg galden per appartementsrecht per 
jaar;
17•artikel 40,_ lid 4: het daarbedoelde bedrag wordt
bepaald op tienhonderd gulden; --一-一一------------
IS.artikGl 40, lid 5: de 
bepaald op V13 fhonderd gu

ntig 
r de

4v-

1

daarbedoelde bedragen worden 
Iden respectievelijk éëndui-■3

19.Voor zover nodig in afwijking van hot bepaalde in
2# is de gebruikerartikel 5 lid 1

de bedti]fsruiinte bevoegd die handelingen te ver

richten of to doen verrichten welke voor de normale 
uitoefening van het bedrijf gebruikelijk zijn f zoals 
bijvoorbeeld het aa:
20. Voor zover nodig
artikel 13, wordt aan de gebruiker van de bedri^rs- 
ruimto toestemming verleend van het bepaalde in dit 
artikel af te wijken, indien de aard van het bedrijf 
daartoe aanleiding geeft en indien dit geschiedt op 
eie voor de overige gebruikers van het gebouw minst
]D£ZW<) ITGIldG Wij Z6 •
21. De hiervoor onder de punten 9r 10 en 15 tot en 
18 genoemde bedragen kunnen worden gewijzigd door 
vergadering van 
der he id van ste:
5 van het reglement.
Zodanige wijzigingen zullen eerst

artikel 6en
van

nbrengen van reklame;———- - - - -
in afwijking van het bepaalde in

met 
de

eigenaars op do wi-]zg en met de mcer- 
mmen als is bepaald in artikel 37, lid

kracht zijn na
dat van het wijzigingsbesluit schriftciijk aan alle 
appartementßeiqenaars mcdodoling is oedaan en zullen 
nimmer teriujworkonde kracht bobben behoudens de be

voegdheid der vergadering tot bekrachtiging van het- 
qeon voor en namens de vereniging werd verricht in -• 
stri〕a met een bevoegdheid. —一一 
De comp 
WAARVAN

van

ï_i;nぐ ñ

ax-ant in mi] , notaris, bekend. 
AKTE纖

炉く

I il .h i：b
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ł ，編一 w ”

Rotterdam

IN MINUUT
opgemaakt, is verleden te Scheveningen# gemeente 1s- 
Gravenhage, op de datum in het hoofd dezer akte ver- 

ld. Na de zakelx^ke opgave van de Ínhoud dezer akte 
n de

. deaer Akte
voorlezing daarvan geen prijs te stellen. Vervolgens 
is deze akte
de comparant en mij , notairis» 等~~一■■■■-师-轉•麵1
(Getekend) : C. Kwakernaak ÿ C • E * ter Veer-

VOOR AFSCHRIFT î、 个，v. |

(Getekend): C.E.ter Veer.
! De ondergetekendef Constantijn Everhardus ter Veer, no

taris ter standplaats 1s-Gravenhage # wonende te Scheve參 
ingen, verklaart dat bovenstaand afschrift eensluidend 

is met het daarbij ter overschrij

me
aa parant heeft doze verklaard van de Ínhoud 

te hebben kennisgenomen en op volledige

beperkte voorlezing ondertekend doorna

n stuk.

•/ ..if；
：:.i

Vv

.ï*W♦ベ

.V/ vVi ，-<-r*•：f パ...ル.
＞ィ咏зш妙

i. Éè?、
• em

v.f. : V全.，；::'Kr*ノ ：> iず加.r .лг^т-

ぐ,‘-:.Ы-- •MlTOf
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"Ter bevordering van de raadpleegbaarheici van gescande tekeningen, is deze tekening gesplitst In de op deze ovenlchtstekenlng afgebeelde bladen, ___ waarvan de bladnummers rechtsboven op die bladen zl[n vermeld”____
bijlage nr:生
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Do bewaarder von hot Kadaster 
en d&ØpoiTijdstip van aanbidding： 131Kantoor 12676

43
切IßbÊ：>lgbíad(en02-MRT-1993 09:ROTTERDAM

Aantokeningon: AS 5610233481D:

EAM/HK/KAï| 
230407hk.1^2

WIJZIGING REGLEMENT VAM SPLITSING

Heden, oen waart nogentienhondcrJdrieënnecjentig, isщрог mio, 
HilEdo Albert Mulder, notaris te ^s-Gravenhage, verschenen:-- 
de； Heer Mr Hendrik Willem van do Kraatü, jurist, wonende te 
沐3742 MT) Baarn, Callenburqlaan 3, geboren te Veenendaal op 
twee januari negentienhonderddrieënzesticj, ongehuwd, —••竞 
ШШйегеп handelende als schriftelijk gevoliuachticjde van de te 
谨擊Gravenhage gevestigde en aldaar aan het Mariahoeveplein 50 
(postcode 2591 TV) kantoorhoucìendc besloten vennootschap met 
beperkte aansprakelijkheid: Terra Woningen B,v, (ingeschreven 
in het Handelsregister吋 de Kamer van Koophandel 
Fabrieken te ^-Gravenhage, dossi er nur.r.or 7 6699)

envand>
hierna te
De comparant verklaarde:~
A. Inleiding«------—---------
1. Terra is eigenaar van:

zevenenzestig (в7) appartencntsrechten, ieder recht- 
gevende op het uitsluitend yebruik '.*an c^n woning net 
berging,

het uitsluitend деЫШЖ 
ヶalsmede van vpcrtiq_し•:i1」. apunrt-rr.öntsrechten, ieder 
^rechtgevende öp het uitsluitend gebruik 
garage, alles plaatseIjjк hekend 
en met 308 te Rotterdam, kuinr.tir-bi 1 heiend pendente 
Kra 1 inaen w sectie T corn ie>:л лn：lu i J i na ^DD^.rte-

п，Гегглн .noemen:

ill appartenentsrecht, rechtejevende op
bedril fsruijnte.

een
van een

van een
^•Landswerf 211 tot

merits indicas 1 tot, o.r, t:_V>、, al v；ûlKe appartenents-
in de akte van splitsing 

in appartomentsrechten aangegeven breukdeel in de 
gørneonschap, bestaande uit . een perceel, grond net het 
zich daarop bevindende f 1а1:деЬсп^_ще右 toobehoren te

rechten ieder uitn\akeri een

22119OPHypotheken 4
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Rotterdam plaatselijk bekend 's-Landswerf 211 tot 

met 308 te Rotterdam, ten tijde van de splitsing in 

appartementsrechten kadastraal bekend gemeente 

Krälingen sectie I numner 410, groot tweeëntwintig

door Terra verkregen door de overschrijving ten hypo- 

theekkantore te Rotterdam op negenentwintig september 

nogentienhonderdzevenGntachtig in dool

van het afschrift van een akte van overdracht, ten titel 

interne reorganisatie, op achtentwintig september 

negentienhonderdzevenentachtig voor Mr F.A.A. Duynstee,

notar^roH^s-Gravenhage, verleden.- - - -

2. De sub 1 bedoelde appartenentsrechten zi^n ontstaan bij 

akte van splitsing in appartementsrechten op 

veertien juni negentienhcndcrdtwceöntachtig 

tor Veer, destijds notaris te ^s-Grnvcnhagc, verleden, 

bij afschrift overgeschreven ten hypotheekkantore te 

Rotterdam op zestien juni negentienhonderdtweeëntachtig 

in deel 7484 nummer 65, bij welke akte tevens als 

•■reglement van splitsing" is vastcjesteld het "Reglement 

Splitsing van Eigenden", zeals dit op last van de 

Koninklijke Notariële Broederschap, werd vastgesteld bi] 

akte op tweeëntwintig februari negontienhonderddrieënze- 

ventig verleden voor Mr J. Schrijnerf destijds notaris 

te Rotterdam, bij afschrift overgeschreven ten hypo

theekkantore te Rotterdam op één maart negontienhonderd-

drieënzeventig in deel 4397 nummer 32.- - - - - - - - - - - -

Het regleinent van splitsing is cjewi^zigd blijkens akte 

elf november negentienhonderdtweeënnegentig voor de 

ondergetekoni^ not ar is； 1 ver leden, van welke aJcte een 

afschrift is ingeschreven ten kantore van de Rijksdienst 

van het Kadaster en de Openbare Registers te Rotterdam 

in het register Hypotheken 4 op dertien november 

negentienhonderdtweeënnegentig in deel 12447 nummer 16.-

en

9703 nummer

van

een
voor C.E.

van

3.

op
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Bij die akte is als rccjlor.ont hot Kodelro-
glemcnt bij Splitsing in Apparto^cntsrochtGn, vüst- 
gesteld bi j akte öp twee januari nccjcntienhonderd- 
tweeënnegentig verleden
íf霜ï儀(1 inkenberg, notarÍ#;痛D脅Btterda攀;^ぎlì■:e akte 還趣

de Rijksdienst

pla a t s vo r va пд*э r vanvoor een

afschrift is ingeschreven ten Kantore 
van het Kadastet en ；de Openbare Registers te Rotterdan 
iii het register Hypotheken 4> op tien januari ncgentiôWâ 
honderd tweeënnegentig':你iáíSSii’i砂。5 nunme

van

Terra is de enige gerechtigde met betrekking tot de ten 
de sub 2. bedoelde splitsing ontstane

4.

gevolge

appartementsr echten^ terwijl deze appa rten',entsrechten
van

vrij zijn 
rechten.—

Wiiziqina realenent van r>o 1 itr.inq.

hypotheken, beslagen of andere beperktevan

B.

splitsing in 
heden opnieuw 麻

Terra heeft besloten het reglement 
appartementsrechten ^>roet；jWìhgana 
wijzigen als volgt:-:>~г7.тг7：；-.гтпг 
Г. Als reglement, bedoeld ü artikel 111 sub d ВовЩ§

van

van

het Burgerlijk Wetboek, blijft 
hierna volgende afv/i^kingen daarvan
daarop - gelden het Modelreglenent bi〕Splitsing踢, 
Appartementsrechten, vastcjesteld bij akte ÿ op twee 
januari necjentienhonderdtweeënnegenticj verleden 
een plaatsvervanger van Mr J.W. -Klinkenberg, notaris 
te Rotterdam, welke akte bij afschrift is ingeschre- 

ten Kantore van de Rijksdienst van het Kadaster 
de Openbare Registers te Rotterdam in het register 

Hypotheken 4, op tien januari negentienhonderdtwee-
ennegentig in deel 11905 nurser 1.- - -

Zb-r'Werkuitvoering van, in а:кг.ч:： : op
afwijking van de bepal iruj^r, \лг. onder !• gesnelde

model reglement - naar ii*- arrir：n：on v;.-\arvan hieronder 
wordt verwezen - za l cjel Лс-п hot voi(.：or4, Je :- - - - - - - -

behoudens de 
aanvullingen

van

en

voor

ven

en

quo ЙШcasu

Hypotheken 3/4-vervolg 321428P
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"gebouv;": het gebouw of de gebouwen wot toebchoren en 
de daarbij behorende grond dat/diè in de splitsing

臟偷
leder der e i g гШ；;^；：^еше e n schap gerechtigd

voor het breukdeel zoals gemeld in de omschrijving 
van zijn appnrtementsrecht;^^rr~^rr^r?!^|^^~^r:

•故ド—劈科
De eigenaars於法的齡KSt彳fSifiii榮• lid bedoelde 
breukdelen verp 1 iсЙ€^Ш*?：t¿R；díra^iÍv^ft*!®é：^echuIden чЙ1

!； rekenií(^
eigenaars zi^nVi：-：'№WSäi^ft':*verstande dati4—

無f勤^辟海ぜ埃•嘲:1tussen

de appartementsrechten met de

de gezamenlijkevan

de eigenaren
indices、职€3松々韻4嚇較68:::worden verdeeld overeen-

van

verdeling die is gebaseerd op de 
het (Wć\rmte) verbruik door

komstig 
registratie

(warmte)verbruikneters, welke verdeling wordt 
opgemaakt dcor Viarmtemeter B.V. te Schiedam, of

een

van

voornoerid bedrijf door eenbij ontstentenis 
door de administrotcïur aan té wilzèn deskundige

van

ppfhet gebied van (wa rmt e)ve rbruiksneting.

t eme f-；^；^Sndere： ：va angewezen
de indeskundige opgeiTiaakte. verdeling

ÿsBbôh：->bèdoû 1 de-：kosten -.is’ bindend voor
van

alle betrokkenen. Bij gebreke vanf casu quo niet 
p^ken van：3dei (warmte) verbruikmetórs¿； wordt het 
betreffende verbruik door de metende instantie

BiwendTíbe|íaiS,lrá^^Tr~r.e¿r,r***,w^~"~~~r~r，~~~*
^^kosten jáísfebedoe: '3；^'sub.- ^j

betrekking hebbend 00 
algemene ruirr.ten> vervangen

voor
schoonhoudeni. r：yan 
innpen, SGrvice-

zover

van

abonnement liften, service-abonncnent vuilnis-
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transporteurs, stroomverbruik

a 1 g о.техЩ1:^ШВЖШШЩ
trappenhuis hal

(1/62G) deel vooièn 
Van dë! eigcnarsn van de apparterientsrGchtGn mot 
w(/SmÍ0ÜB^Í.j\ Ш 输メti涨喃雜玲^^^^^^翻 
de kosten net betrekking tot het wassen van ^dö 
ramen en het onderhoud van de g la zenv/as installa

tie voor rcikoning komen van de eigenaars van|脚 
appartementsrechten met dé jiridiceí； 1 tot en met 
68 ëh woeden verdeeld in verhouding tot het 
aantal kamers per appartenentsrecht; 
de kosten van de huismeester alsmede die voor'iÈi

van liften 
*SÊr; -ftyerv;a rninrø 

locje, voor een/tweeënzestig

en

en van

en

aanschaf van vuilniszakken voor één/vierenzes-

1•::如勘轉
ieder van de eigenaars

rekening konen 
de appartementsrech- 

ten n\et dé indices 1, 2 en 8 tot en 二et 67 • Het 
restant van deze kosten komt voor één/zesde 
;^Щбв)：/./deeï

eigenaars van de apparte-entsrcchten met dè 
indices 3 tot en
ae kosten van het watf'rvercruik als bedoeld ^fi1 

artikel 3 sub i tussen de eicjenaars van alle 
appartenentsrechten v:orJen vor jgóìcì overeen

komstig de opgave van het. V； л te r 1 c i c: i пд bedr i j f翻斑辑繞^1:14釦:續碎S 一1蠢感~
de in artikel,.-á'^sub a en b bedeelde kosten

voor van

van

rekening leder van devoor van

van

onderhoud, herstel en； vernieuv/ing van de geneen- 
schappeli〕Ke gedeelten en technische installali 
ties welke uitsluitond -.i;zijn aan ÎSS 
appartementsrøchten not à o i:>ii こ es :, 2 en 3 tot

gangen, 1 hallen,ônv：^me^.L^6fev zoals bordessen,

ri^wielberging, port iei:：5：cgQ f trappenhuizen, 
lif traachineru inten, liftinútiailati^s, verlich-

зл w3/4

Л;||1
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tingsinstallaties geheel voor rekening komen 

de eigenaars 
verband 
naars van

van

die appartemontsrechten, in 

de verhouding waarin de eige- 

de appartementsrechton roet de indices 

1, 2 en 8 tot en met 67 moeten bijdragen in deze 

schulden en kosten zodanig wordt gewijzigd dat 

de noemer van de breukdelen bedoeld in lid 1

van

waarmee

秒:^^^*，-^1??^
de in artikel 3 sub a en b bedoelde kosten voor 

zover deze betrekking hebben op de centrale 

verwarmingsinstallatie, de centrale verwarnings-
rekening 

do appartementsrech-
ruimte en ds schoorsteen geheel 

komen van dc eigenaars 
ten roet de indices 1 tot en met 68, in verband

voor

van

de verhouding waarin de eigenaars 

die appartementsrechten moeten bijdragen in deze 

schulden en kosten zodanig wordt gewijzigd dat 

de noemer van de breukdelen bedoeld in lid 1

vanwaarmee

wordt 1792. - - - - - - - - -

Aan artikel 3 lettors a. b. c en f wordt toegovoogd:- 

en voorzover die niet vallen onder centrale verwar

ming als hierna sub h bedoeld danwel onder de overige 

service (leveringen

bedoeld;-- - - - - - -

Aan artikel 3 letter e wordt toegevoegd:- - - - - - - - -

voorzover die niet ten laste van eon of meer bepaalde
derde komen en niet verhaal-

diensten) als hierna sub jen

eigenaars danwel van
baax: zijn;- - - - - - -

Artikel 3 letter h wordt gewi3zigd in:

een

de kosten ten behoeve van de centrale verwarming 

levering van warm water voor die posten waarvoor dc

wet toestaat ze aan huurders door te berekenen;- - - -

Artikel 3 letter i luidt:- - - - - - - 一*-- - - - - - - - - - -

de kosten uit hoofde van de overige service (leverin-

en
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gen en diensten) in de zin van de huurwetgeving. 
Artikel 3 letter к luidt:- - - - - - - - - - - - - - —

de eigenaarsalle schulden en verplichtingen 
jegens de gemeente Rotterdam vootzover voortvloeienda

van

uit na te melden akte op eenendertig mei negentien

honderd zesenzestig verleden voor A. J. Schuurs,

destijds notaris te Rotte 
Artikel 3 lettor 1 luidt :今^^^赞き蘇慈經 

alle overige schulden 
belang van de gezamenlijke eigenaars als zodanig.-— 
Artikel 4 lid 1 eerste zin wordt gewijzigd in:——— 
Na afloop van elk boekjaar, dat loopt van één juli 
tot en roet dertig juni, wordt door het bestuur 
exploitatierekening 
ter vaststelling

voorgelegd.- - - - -

Aan artikel 4 lid 1 wordt toegevoegd:- - - - - - - - - 輯瓣讎

De exploitatierekening zal in ieder geval afzonder

lijke onderdelen inhouden voor de kosten vermeld in

artikel 3 sub：;hv^i^en'-j;'--- - - -

artikel 4 lid 3 wordt toegevpcgd:- - - - - - - - -

Overschotten op de in de laatste zin van lid 1 
bedoelde onderdelen zullen steeds aan de eigenaars

worden gerestitueerd.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Aan artikel 5 lid 1 wordt toogevoegd:- - - - - - - - -

De begroting zal in ieder geval afzonderlijke onder

delen inhouden voor de kosten vermeld in artikel 3 

sub h.-

Дап artikel 6 lid 2 wordt toegevoegd:- - - - - - - - - --

De andere eigenaars worden voor het door hen ingevol

ge deze bepaling betaalde voor dat aandeel gesubro-
geerd in de rechten van de vereniging.- - - - - - - - - -

Artikel 8 lid 4 eerste zin luidt： -- 
De eigenaars verbinden zich de uit hoofde van de

kosten, ger.aakt in heten

een

dat boekjaar opgesteld 
de jaarlijkse vergadering

enover

aan

Aan

Hypotheken 3/4-vervolg 32t W

吋
 u a

codAH
lIelq

61o>Ja>
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ver zeker ingsovGroGnkoms ton a 1 n bcciocld in de eerste 
zin van het eerste lid uit te keren schadepenningen, 
indion deze eon bedrog ad tienduizond gulden 
(ƒ:10.000,讎一)tc boven дллп, teV doen plaatsen öp

dé financiering van het herstel van de schade 
krachtens besluit van do vergadering door het bestuur 
te openen afzonderlijke bankrekening ten name van de 
vereniging, die de op deze rekening gestorte gelden 
zal houden voor de マナ，•，も^

Artikel 9 1 ici 1 sub a luidt : -

een

voor

de funderingen, de dragende muren en de kolonnen, het 
het ge bouw. -'ïnat'-Vàe :• - ond g rg rond,布蘇1; fruwegeraamte

metselwerk, alsmede de vloeren met uitzondering van
van

de afwerklagen ih de privé gedeelten, de buitenge-
vels,de buitendeuren v/elke toegang geven tot de 
gemeenschappelijke ruimten, de balkonconstructies, de 
gangen, de hallon, de bordessen, de rijv/ielberging, 
de containerruimten, de portiersloge, de centrale 
toegangsdeuren a Isnede die deuren welke dé gemeen

schappelijke ruimten met elkaar verbindon, de daken； 
de schoorstenen en de ventilatiekanalen, de trappen- 

het hek- traliewerk, binnenplaatsen.huizen, en

kruipruimten, tuinen, terreinen, ruimten voor gemeen- 
t'chappülijke installaties, zoals centrale verwarming,
¡攀京静辦妒掷扣〇科'‘が•今:そ;^:—ザ^^ーャ—费ラ.
uitdrukkelijk worden niet tot de gemeenschappelijke

tot het privégedeelte - een 
ten behoeve waarvan zi〕

gedeelten gerekend 
garage daaronder begrepen 
jliçëluitend of in bii) âohâëèv s t r e к к o n :

maar

de in de buitengevels w.qcbrnchtie raamkozijnen 
raamvleugels raec glas

en
de (cjaracje) deuren met het 

de kozijnen
en

eventueel daarin aanwezige glas en

daarvan.-----蘇•マ巧、，，，гデ，""一 ---------------
De keuze van de te gebruiken ir.aterialGn, hot model en
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de kleur van vorenbedoelde kozijnGn, raazvleugels 
(garage) deuren behoGí t do voora Lcj-jarvíc-； schrif teli jko 
goedkeuring van de vergrìdering van Gigenaron.
In artikel 9 lid 1 r» u b b verva lt :
"(met inbegrip van -dë radiatoren en radiatorkranen in承^麵與轉 想^^^^^
Aan artikel
Overal waar in het reglement ejesprokøn wordt van "het 
huishoudelijk reglement11 wordt hiervoor gelezen "het 
huishoudelijk reglement, zo dit ev is!,. ——7-r-r 
Aan artikel 13 lid 2 wordt toegevoegd: ———-~-r- 
Dit geldt 
antennes•-

Artikel 13 1id 3 luidt:

en

wordt tocgcvcocjd:11

voor hec plaatsen van privé-eveneens

Een door de verejaderinej verleenüc tcGster.ming kahV：；^ 
tenzij daarbi] anders bepa¿Ud is - worden ingetrokken 
Aan artikel wordt toegevoegd:- 
Evenmin zi〕n zonder toestemming

14

de vergadering 
wijzigingen in het gebouw en/of de installaties

van

toegestaan die invloed hebban op de breukdelen it&ß&
do installaties en/of de 

de service en/of verwarningskosten, De 
eigenaars en gebruikers -ос：с\п voorts cjeen wijziging 
aanbrengen in de g e r. e <-； i i is c h a p p e 1 i j к e gedeelten

辟趙驗霜级Ì鱗!!这㈣的辱^^^^^^^^^
Iedere eigenaar en gebruiker :xs verplicht het privé- 
gedeelte te gebruiken

gegeven bestemnincj, te weten:-------------------------------------
voor de a ppa r t e me n t jr o c r. r r. :ir:Ji jod 1, 2

voor de appart enen t ar och
met 7 : woning danv;el ci?.；r i j i'：?ru i r.zc;-------
voor het appartementsrecht met index 68: be-

gemeenschap, de werking 
verdeling

van

van

en

cvoroon>:0：r st iq йещ daaraan

en

en

эгмгвР/4

1
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drijfsruimte;- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - —

- voor de appartementsrechten net indices 69 tot 
en met 108: garage voor het stallen van

personenauto.- - - - - -

Een gebruik dat afwijkt 
slechts geoorloofd met toestemming 
ring. Deze toestemming kan 
bepaald is - worden ingetrokken door de vergadering.-
Van artikel 18 lid 1 vervalt de laatste alinea.- - - -

artikel 18 lid ?. wordt toegevoegd:- - - - - - - - —

verstoppingen in gemeenschappelijke 
leidingen niet aantoonbaar het gevolg zijn 

nalatigheid van- respectievelijk onzorgvuldig gebruik 
door bepaalde eigenaars of gebruikers, komen de 

herstelkosten daarvan voor rekening van de vereni-

Artikel 18 lid 6 luidt :- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Glasschade in of aan eon privé gedeelte komt voor 
iedere betrokken eigenaar of gebruiker 

geen verzekering bestaat in 
de zin van artikel 8 of de bestaande verzekering de 
schade niet vergoedt. Indien en voor zover wel 
zodanige verzekering bestaat, draagt het bestuur zorg

voor de reparatie.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Aan artikel 20 wordt toegevoegd:- - - - - - - - - - - - - -

in het huishoudelijk reglement geen 

verdergaande verbodsbepalingen zijn opgenomen, geldt 
dat in elk geval tussen vierentwintig uur r s nachts 

#s morgens zeven uur geen muziek of ander geluid 
mag worden voortgebracht dat buiten het privé-

gedeelte hoorbaar is.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Artikel 22 lid 5 luidt:- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Een door de vergadering verleende toestemming kan - 
tenzij daarbij anders is bepaald - worden ingetrok-

een

doze bestemming is 
de vergade- 

tenzi] daarbij anders

van

van

Aan

Voor zover

van

rekening 
indion en

van

voor zover er

een

Voor zover

en
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Aan artikel 26 1 id в 1 n'it.ivto._.<v?.n い。ì-'^t: tcecjcvoegd:-J»*;
vervreender øn/of verkrijger zi〕n verplicht ■:Шё 

zekerheid dan terstond te verstrekken.

De vereniging draagt de naam: nDe Vereniging 
Eigenaars ; s-Lands;verf 211 tot on net 3C3 Rotterdam11, 
gevestigd te Rotterdam女努笑i殘获貧癌^，
Artikel 33 lid 3 luidt:摄蜂翁##;^^懲^^

en

van

Vergaderingen worden voorts gehouden 
bestuur of de voorzitter

dikwijls het 
de vergadering zulks 

nodig acht> alsmede indien een aantal eigenaars dat 
tenminste vijfentwintig procent (25^) van het totale 
aantal stemmen kan uitbrengen zulks verzoekt aan het

数¿叙碱ÿJÏ艇瘦，
Het totaal aantal uit te brengen sterren is ééndui

zend negenhonderdtv/aa 1 f (1912) : -•■舞参薛糕 
voor de appartementsrechtел А-69 tot en net A-108,
worden elk drie stemnen uitgebracht ;- -

voor de appartenentsrechtGn Л-2, А-9, А-12, Ä^15^ Är
:龜廚賴齡沒售觀權litÉQ纖111
A-45, A-43, Л-51, A-54, Л-57, A-6o|||ÉÌpÉln A-66#

worden elk zestien sterken uitgebracht;-
voor de appartenentsrechtcn Л--；, Л-5 on A-6 worden 
elk zeventien stemnen uitgobracht ;-- 
voor de appartenentsrechton Л-l, en Л-63 worden elk 
achttien stenunen u i t a e b г а с 111 ;
voor het appartenentsrecht ：：A-3 worden tweeëntwintig
せ^^^孕鋒病^^^翔У命^^翁簡今！^^^^^^^^^^^^^^^
voor het appd r tenen t sr ech t Л-7 v;orü on zevenentwintig

voor de appartümentsröchte〇:::蓮綠赫:窘藤霧
,A-40, A-41, A-46,

zo

van

A-22, Л-23, А-ЭЗ, Л-29, Л-34, Л巧

32142SP
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A-47, A-52, A-53, Л-58, A-59, A-64 on Л-65 worden elk
negonontwintig stemmen uitgetoracht ;--------------———■-

J Voor de appartonentsrochten A-8, A-13, A-14, A-19, A-緣錄修A-32 ,私ず鱗獻麵妨黯瑪^^
A-50# A-55, A-56# A-61, A-62 en A-67 worden elk

zevenendertig stemmen uitgebracht.- - - - - - - - - - - - -

Biizondere bepalingen- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - ——---C.

Te dezen wordt verwezen naar een akte van transport op 

eenendertig mei negentienhonderdzesenzestig voor A. J. 

Schuurs, destijds notaris te Rotterdam, verleden, bij 

afschrift overgeschreven

Rotterdam op diezelfde dag in deel 3734 nummer 126,
deze akte zal worden gehecht.― 

wat in deze akte

hypotheekkantore teten

van

welke akte een copie 
In het bijzonder wordt verwezen
gemeld staat onder q, woordeli^k luidend als volgt:- - -

"dat de koper gehouden is ervoor in te staan, dat het

aan

naar

gebouw nimmer zal zi〕n gesplitst in appartementen, 

overeenkomstig het bepaalde in de Tweede Afdeling van de 

Derde Titel

Wetboek dan wanneer:- - - - - -

1. er een vereniging bestaat
menton, waarin het gebouw is gesplitst, overeenkom

stig hot bepaalde onder ten eerste in het tweede lid
van artikel 638g van het Burgerli^Ke Wetboek;-—- - -

het, volgens het in artikel 638f ten vierde van het 
Burgerlijk Wetboek bepaalde in de akte van splitsing 

te nemen Reglement bepaalt, dat alle schulden en

het Tweede Boek van het Burgerlijkvan

eigenaren der apparte-van

2.

op

verplichtingen van de appartementseigenaren als

diezodanig tegenover de Gemeente, 
schulden en verplichtingen voortvloeien uit één of

voor zover

bepalingen, voorkomende in deze overeenkomst

rusten op de gezanenlijke eigenaren".- - —- - —

D. Woonplaatskeuze- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Voor de uitvoering van deze v/i〕ziging splitsing en haar

meer
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gevolgen wordt woonp，f：,ł：i-0
輝霞:公—'^，?そ::-;デ^^^^^^^^^^^ 

it：,"/.' 孕. ド•鮮乓チ^^^^^^^^
Van de volmacht aan de ccrpijr.int. blijk*: uit een onder
handse akte, we 1 кё^аЙ^ч«в；?Й1£иН|5Й^ШгаМ^t:ベ.(•.jht.

mij, notaris,Van het bestaan ^vSn! ^mlmpbi：
.^genoegzaam geblcîkenV^^^rr，:，，-:—^,

:ィ鞠8ЙЯ6猫裝デ”1^
Een afschrift vanヴ4碎ぎ fleteizàì^-ÒOMeft^)inní'r.chroven 理SH: 

de Rijksdienst
Openbare Registers ¿€S^H^4^fåSfc4lriHÄefe*-:Hypothe- 

時^¿‘y—仏を—•今:み_租，

1G

ne" :へvîо .юг en dcKantore van van

gV ^fi3S£
Verleden te ^-Gravenh a ge"： {p|> ¡ •dêv.da feüm ¡üaäft *• he t he っ f.l van deze 
minuutakte gemeld•—
Na zakelijke opgave
сошрага1^г'Щ^-'''Йё)ьаШй^ ffeeken<3Vu' Heè'tfe •-Ув^й-Щв^ 1 a л r d vaiî^S^ 
inhoud hiervan¿Vf€S^;.*：líebben:,; ^feeriiiJts：； vfeoowe'n 
voorlezing hiervan geert^pr^e^^.：i£aliieni^r 
Onmiddellijk
comparanty：en^»i3；v¿:：no"taci^r.:j|í'8^eíteniá^:,om
(Getekend): H.W.

dé；； ДНпЬгИ.-; Ván i ¿вга^^кгешадпмдДvan

op volledigeen

beperkte voo r. ÍéÜ 的.Щф] :{dS’Ż e'f 

'ÌJè"5KÌ*aKt6v；.私松.，::0&í 如絮鑛

na

van

ШШНКЬШдгВД^
№

pfeondergetekende, Mr Edo Л1 bët
• s-Gravenhage, verklaart da€:\'tóo^ëosWaïiaváí^fi®Í^^pe®T^g| 
luidend is met het daar bí>ji ' vÊe t •• ^ nsefitti;^ ¥4W9^i£, *' ' г г ：? ： vì 〇 n stuk.

Hypotheken 3/4-vervolg 32,428P
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12447
16 I 6113N0V -1992 09:0iROTTERDMl

D: 03000378 A:A(inlRkenir>qffn

Оvy
ЕАИ/НК/КА 
222834hk.l.l

WIJZIGING REGLEMENT VAN SPLITSING

Heden, elf november negentienhonderdtweeönnegentigf is 
mij, Mr Edo Albert Mulder, notaris te #8-GravenhageЯ ver
schenen t —— 
de Heer Mr Hendrik

voor

Willem 
1lenbu

van de Kraate, jurist, wonende 
rglaan 3, geboren te Veenendaal op

te
(3742 MT) Baarn, Ca 
twee januari negentienhonderddrieönzestig, ongehuwd, 
te dezen handelende als echriftelijk gevolmachtigde van de te

e en aldaar aan het Mariahoeveplein 50 
oorhoudende besloten vennootschap met

98-Gravenhage gevestigde 
(postcode 2591 TV) kant 
beperkte aansprakelijkheid: Terra Woningen B.v. (ingeschreven 
in het Handelsregister van de Kamer van Koophandel en

寸
d
>•

Fabrieken te ^e-Gravenhage, dossiernununer 76699) 
hierna te noemen t "Terra ' —
De comparant verklaarde i

1. Terra is eigenaar van 卜^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^
zevenenzestia f 67 i appartementsrechten, ieder recht- 
gevende op het uitsluitend gebruik van een woning met 
berging, een ⑴ appartementsrecht, rechtgevende op 
het uitsluitend gebruik van een bedrljfsrulmte, 
alsmede van veertig f40i appartementsrechten, ieder 
rechtgevende op het uiteluitend gebruik 
garage, alles plaatselijk bekend * a-Landswerf 211 tot 
en met 308 te Rotterdam, kadastraal bekend 
lÿraltijaer^ sectie complexaanduidina 486-A> apoarte-

van een

aeineente

mentsindices \ 
rechten ieder uitroaken een in de akte van splitsing 
in appartementsrechten aangegeven breukdeel in de 
gemeenschap, bestaande uit een perceel grond met het

108. al welke appartements-tot_en roet

zich daarop bevindende flatgebouw met toebehoren te

HH
141484P

ЩЖШ
Hypotłu>kon 4
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Rotterdam plaatselijk bekend *8~Landewer£ 211 tot en 
met 308 te Rotterdam, ten tijde 
appartementsrechten kadastraal

de splitsing in 
gemeente

Krälingen sectie I nummer 410, groot tweeëntwintig

van

bekend

are, — 
door Terra verkregen door dø overschrijving ten hypol 
theekkantore te Rotterdam op negenentwintig september 
negentienhonderdzevenentachtig in deel 9708 nummer 1, 

het afschrift van een akte van overdracht, ten titel 
interne reorganisatie, op achtentwintig september 

negentienhonderdzevenentachtig voor Mr F.A.A. Duynstee, 
notaris te ^-Gravenhage, verleden 

Щ De sub Ш !

akte

van

van

bedoelde apparteme 
van splitsing

ntsrechten zijn ontstaan bij 
in appartementsrechten op 

veertien juni negentienhonderdtweeëntachtig voor C.E, 
ter Veer, destijds notaris te %-Gravenhage, verleden,; 
bij afschrift overgeschreven ten h：

Rotterdam op zestien juni negentienh，
in deel 7484 nummer 65_ bij welke akte tevens als

een

0二

ypothe

onderd

ekkantore te

tweeëntachtig

，.reglement van splitsingM is vastgesteld het "Reglement 
Splitsing van Eigendom.、zoals dit op last van de 

Koninklijke Notariële Broederschap, werd vastgesteld bij 
akte op tweeëntwintig februari negentienhonderddrieënze- 
ventig verleden voor Mr J_ Schrijner, destijds notaris 
te Rotterdam# bij afschrift overgeschreven ten hypo- 
theekkantore te Rotterdam op één maart negentienhonderd- 
drieënzeventig in deel 439f 
Terra is de enige gerecht! 
gevolge 
appart 
:_|M
rechten.

van

met betrekking tot de ten 
oelde splitsing ontstane 

tsrechten, terwijl deze appartementsrechten 
hypotheken, beslagen of andere beperkte

gde

bedde sub ：Ш.<van

:emen 
zijn van

Wilziqing reglement van solitsina.B.

Terra hee£t besloten het reglement splitsing invan
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öSwfc E V(rrvol(|t)lad

3appartementerechten met Ingang van heden te wijzigen ale volgt s 
—--1. De bepalingen van genoemd standaardregleznent inclusief de daarop bij vermelde akte van splitsing gemaakte wijzigingen 

vervallen, ——————
2. Als nieuw reglement, bedoeld in artikel 111 sub d Boek 5 van het Burgerlijk Wetboek, zal - behoudens de hierna volgende afwijkingen daarvan daarop - gelden het Modelreglement bij Splitsing in Appartementerechten, vaetgesteld bij akte op twee januari negentienhonderdtweeënnegentig verleden voorplaatsvervanger van Mr J^W. Klinkenberg, notaris te Rotterdam, welke akte bij afschrift ie ingeachre- ten Kantore van de Rijksdienst van het Kadaster de Openbare Registers te Rotterdam in het register Hypotheken 4, op tien januari negentienhonderdtwee- ennegentig in deel 11905 nummer l3. Ter uitvoering van, in aanvulling op casu quo in afwijking van de bepalingen van het onder 2. gemelde model reglement - naar de artikelen waarvan hieronder wordt verwezen - zal gelden het volgende:--——————Artikel 1 b luidt:- - - - 一- - - - -"gebouw"г het gebouw of de gebouwen met toebehoren en de daarbij behorende grond dat/die in de splitsingie/zijn betrokken•■«•••■■一  ----—Я-'Artikel 2 lid 1 luidt i —
Ieder der eigenaren is in de gemeenschap gerechtigd voor het breukdeel zoals gemeld in de omschrijving van zijn appartementsrecht;-Artikel 2 lid 3 luidti———————————細--一一De eigenaars, zijn voor de in het eerste lid bedoelde

aanvullingen komen te
en

aanvullingenen

een

ven

en

breukdelen verplicht bij te dragen in de schulden en koeten, die voor rekening de gezamenlijke
van

i
Hypotheken 3/4-vervolg

JznaiF

 ̂

c
»
 

n
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>
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eigenaars zijn, met dien verstande dati————- -

- de koeten als bedoeld in artikel 3 
sub h« tuesen 

de eigenaren van de apparteinenter
echten met de 

indices 1 tot en met 68 worden verd
eeld overeen

komstig een verdeling die is gebaseerd op dø

(warmte)verbruik door
registratie

(warmte) verbruilcxnetere, welke verdeling wordt 

opgeroaakt door Warmtemeter B.V. te
 Schiedam, of 

bij ontstentenis van voornoemd bed
rijf door

hetvan

een

door de administrateur aan te wi j zen deskundige

op het gebied van (warmte)verbruiks
meting.- - -

De door Wamtemeter B.V« o£ andere aangewezen 

deskundige opgemaakte verdeling 

artikel 3 sub h bedoelde kosten ie bindend
 voor

casu quo niet 

гв, wordt het

de invan

alle betrokkenen• Bij gebreke 

werken van de (warmte)verbrui 

betreffende verbruik door de mete
nde instantie

van#

kmete•み:.•:
bindend bepaald.

de kosten als bedoeld in artikel 
3 sub j voor 

betrekking hebbend op: schoonhouden van 

algemene ruimten, vervangen van lam
pen, service

abonnement liften, service-abonnement vuilnis- 

transporteurs, stroomverbruik

algemene verlichting en de verwarming 

trappenhuis hal en loge, voor één/
tweeënzestig- 

8te (l/62e) deel voor rekening komen v
an ieder 

van de eigenaren van de appartemen
tsrechten met 

de indices 1, 2 

de kosten met betreKKing tot het 
wassen van de 

en het onderhoud van de glazenwasin
stalla

tie voor rekening komen van de eig
enaars van de 

appartementsrechten met de indices 
1 tot en met 

worden verdeeld in verhouding tot het 

aantal kamers per appartementsrecht
;-—

zover

liften envan
van

8 tot en met 67;en

1ramen

68 en
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5
de kosten van de huismeester alsmede die voor de 

vuilniszakken voor éón/vierenzes- 
rekening komen van

aanschaf

tigste deel (l/64e) 
ieder van de eigenaars van de appartementsrech-

met 67• Het
restant van deze koeten komt voor óén/zesde 
(l/6e) deel voor rekening van ieder van de 
eigenaars

indices 3 tot en met 7 en 68H ——. 
de koeten van het waterverbruik als bedoeld in 
artikel 3 sub i tus een de eigenaars van alle 
appartementerechten worden verdeeld 
korostig de opgave van het Waterleidingbedrijf 
Zuid-Holland-Zuid; —————————
de in artikel 3 sub a en b bedoelde kosten van

van

voor

ten met de indices 2 en 8 tot en

de appartementsrechten met de
van

overeen-

onderhoud, herstel en vernieuwing van de gemeen
schappelijke gedeelten en technische installa
ties welke uitsluitend dienstbaar zijn aan de 
appartementerechten met de indices 1, 2 en 8 tot 
en met 67f zoals gangen, hallen, bordessen, 
rijwielberging, portiersloge, trappenhuizen,
1iftmachineruimten, liftinstallaties, verlieh- 
tingsinstallaties geheel voor rekening komen van 
de eigenaars 
verband

die appartementerechtenf in 
de verhouding waarin de eige

naars van de appartementerechten met de indices 
1# 2 en 8 tot en roet 67 moeten bijdragen in deze 
schulden en kosten zodanig wordt gewijzigd dat 
de noemer van de breukdelen bedoeld in lid 1
wordt 1674;雜________禱__-___._~-，替_隹麵腾垂_腾讎垂《-- 一
de in artikel 3 sub a en b bedoelde koeten voor 

deze betrekking hebben op de centrale 
rmingsinstallatie, de centrale verwarmings- 

de schoorsteen geheel voor rekening

van
waarmee

ver
rwave

ruimte en

22tl91P

1/4

I
1
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komen van de eigenaars van de apparteinentsrech- 
ten met de indices 1 tot 
waarmee

met 68f in verband 
de verhouding waarin de eigenaars 

die appartementsrechten moeten bijdragen in deze 
schulden en kosten zodanig wordt gewijzigd dat 
de noemer van de breukdelen bedoeld in lid 1 
wordt 1792#~———————————————————

Aan artikel 3 lettera a# b. c en f wordt toegevoegd 
die niet vallen onder centrale

en

van

en voorzover verwar-

ming als hierna sub h bedoeld danwel onder de overige 
service (leveringen en diensten) als hierna sub j 
bedoeld 
Aan

voorzover die niet ten laste van een of
artikel 3 letter e wordt toegevoegdi

bepaalde

eigenaars danwel van een derde komen en niet verhaal

baar

Artikel 3 letter h wordt gewijzigd in:- - -

de kosten ten behoeve van de centrale verwa 
levering van
wet toestaat ze aan huurders door te berekenen; 
Artikels letter」luidt t ——

meer

rroi

rvo

ng en 
or dewater voor die posten waawarm

de kosten uit hoofde van de overige service (leverin

gen en diensten) in de zin van de huurwetgeving.-- 
Artikel 3 letter к luidt:-
alle overige schulden en kosten, gemaakt in het

belang van de gezamenlijke eigenaars als zodanig.- -

Artikel 4 lid 1 eerste zin wordt gewijzigd in:- - - -

Na afloop van elk boekjaar, dat loopt van één juli 
tot en met dertig juni, wordt door het bestuur 
exploitatierekening over dat boekjaar opgesteld 
ter vaststell

een

en

ing aan de jaarlijkse vergadering

rgelegdvoo

Aan artikel 4 lid 1 wordt toegevoegd谷—

De exploitatierekening zal in ieder geval afzonder-

Pagina 100 van 152
Datum: 10-05-2025 11:30



20
21

08
19

-S
BE

lijke onderdelen inhouden voor de kosten vermeld in
artikel 3 sub h, i en j.- - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Лап artikel 4 lid 3 wordt toegevoegd:- - - ••細■纖麵■舞一
Overschotten op de in de laatste zin van lid 1 
bedoelde onderdelen zullen eteeds aan de eigenaars
worden gerestitueerd.- - - - - - - - - - - - - - - - - - 一■麵騰
Aan artikel 5 lid 1 wordt toegevoeodx-- - 
De begroting zal in ieder geval afzonderlijke onder
delen inhouden voor de kosten vermeld in artikel 3
sub h# Щ en j.- -——
Aan nrtlkel 6 lid 2 wordt toegevoegdt-
De andere eigenaars worden voor het door hen ingevol
ge deze bepaling betaalde voor dat aandeel gesubro- 
geerd in de rechten van de vereniging.---———s—，— 
Artikel 8 lid 4 eerste zin luidts-——
De eigenaars verbinden zich de uit hoofde van de 
verzekeringsovereenkomsten als bedoeld in de eerste 
zin van het eerste lid uit te keren schadepenningen, 
indien deze een bedrag ad tienduizend gulden —
(ƒ 10•000, — ) te boven gaan, te doen plaatsen op een 

de financiering van het herstel van de schade 
krachtens besluit van de vergadering door het bestuur 
te openen afzonderlijke bankrekening ten name van de 
verenigingf die de op deze rekening gestorte gelden 
zal houden voor de eigenaars •
Artikel 9 lid \ sub a luidt一*"-- 
de funderingen# de dragende muren en de kolommen, het 
geraamte van het gebouw met de ondergrond f het 
metselwerk, alsmede de vloeren met uitzondering 
de afverklagen in de privé gedeelten, de buitenge
vels # de buitendeuren welke toegang geven tot de 
gemeenschappelijke ruimten# de balkonconatructies, de 
gangen, de hallen, de bordessen, de rijwielberging, 
de containerruimten r de portiersloge, de centrale

Ivoor

ruwe

van

11

Hvpolbeken 3/4-vervołg
2211UIP

AAntfïknninfjOfV
12447

16 64

cbxtítt ft
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toegangsdeuren alsmede die deuren welke de gemeen

schappelijke ruimten roet elkaar verbindenf de daken t 
de schoorstenen en de ventilatiekanalen, de trappen

huizen, het hek- en traliewerk, binnenplaatsen 9 
kruipruimten, tuinen， terreinen, ruimten voor gemeen-
schappelijke installaties, zoals centrale verwarming, 
liften hydrofoor;

uitdrukkelijk worden niet tot de gemeenschappelijke 
gedeelten gerekend maar tot het privégedeelte 
garage daaronder begrepen - ten behoeve 
uitsluitend of in het bijzonder strekkens 
de in de buitengevels aangebrachte raamkozijnen 
raamvleugels met glas 
eventueel daarin aanwezige glas 
daarvan •—————————————

en

-een

zijwaarvan

en

de (garage)deuren met het 
de kozijnen

en

en

De keuze van de te gebruiken materialenf het model en 
de kleur van vorenbedoelde kozijnen, raamvleugels 
(garage)deuren behoeft de voorafgaande schriftelijke 
goedkeuring van de vergadering van eigenaren 

2 lid 1 sub b vervalt t
rip van de radiatoren en radiatorkranen in

en

tikel

inbeg

In ar
■ (met
de privégedeelten)и•

artikel XI wordt toegevoegdt- - - - -

in het reglement gesproken wordt van het 
huishoudelijk reglementи wordt hiervoor gelezen "het 
huishoudelijk reglement, zo dit er :鋼^%- 
Лап artikel 13 lid 2 wordt toegevoegd:
Dit geldt 
antennes•-

Aan

Overal waar

voor het plaatsen van privé-eveneens

Artikel 13 lid 3 luidtt
Een door de vergadering verleende toestemming kan - 
tenzij daarbij anders bepaald is - worden ingetrokken 
Aan artikel 14 wordt toegevoegd:- 
Evenmin zijn zonder toestemming de vergaderingvan
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9
wijzigingen in het gebouw en/o£ de installaties 
toegestaan die invloed hebben op de breukdelen in de 
gemeenschap, de werking van de installaties en/of de 
verdeling van de service en/of verwarmingskosten. De 
eigenaars en gebruikers mogen voorts geen wijziging 
aanbrengen in de gemeenschappelijke gedeelten 
zaken • ----------——--------------一一一一 一一.
Artikel 17 lid 4 luidti——————————- —•

en

Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht het privé- 
gedeelte te gebruiken overeenkomstig de daaraan 
gegeven bestemming, te wetens- - - - - - ——- - —

- voor de appartementsrechten met indices 1, 2 
8 tot en roet 671 woning ; —————一-—

- voor de appartementsrechten roet indices 3 tot 
met 7t woning danwel bedri j f sruimte ; •雌   -J

het appartementsrecht met index 68s be
dri j fsruimte; - - - - - - - -

voor de appartementsrechten met indices 69 tot 
en met 108: garage voor het stallen van
personenauto - - -

gebruik dat afwijkt

en

en

voor

een

deze bestemming isEen van

slechts geoorloofd met toestemming van de vergade

ring. Deze toestemming kan - tenzij daarbij anders 
bepaald is - worden ingetrokken door dø vergadering.-
Van artikel 18 lid 1 vervalt de laatste alinea.- - -

Mn artikel 18 lid 2 wordt toegevoegd 卜--—〒-^“一—二—， 
Voor verstoppingen in gemeenschappelijke 
leidingen niet aantoonbaar het gevolg zijn 
nalatigheid van- respectievelijk onzorgvuldig gebruik 
door bepaalde eigenaars of gebruikers, komen de 
herstelkosten daarvan voor rekening van de vereni-

Artikel 18 lid 6 luidtt —

zover

van

Glasschade in of aan een privé gedeelte komt voor

Hypotheken 3/4-vorvo*g
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rekening 
indien en

iedere betrokken eigenaar of gebruiker 
geen verzekering bestaat in 

de zin van artikel 8 of de bestaande verzekering de 
schade niet vergoedt• Indien 
zodanige verzekering bestaat, draagt het bestuur zorg 
voor de reparatie•一■••一一■■鐘__讎-••■一-----•■■錐》■-

van

voor zover er

en voor zover wel een

Лап artikel 20 wordt toegevoegd—--———— 
in het huishoudelijk reglement 

verdergaande verbodsbepalingen zijn opgenomen# geldt 
dat in elk geval tussen vierentwintig uur 9s nachts 

morgens zeven uur geen muziek of ander geluid 
mag worden voortgebracht dat buiten het privé- 
gedeelte hoorbaar is 鑛神---»•一■■•縛
Artikel 22 lid 5 luidt i- - - - - - - - - - - - - - - - - - —
Een door de vergadering verleende toestemming kan - 
tenzij daarbij andere is bepaald - worden ingetrok
ken. ■•㈣舞㈣讎㈣■••編-鑛㈣鑛瓣瓣

Aan artikel 28 lid 6一laatetą zin wordt toegevoegd:—- 
vervreemder en/of verkrijger zijn verplicht die

zekerheid dan terstond te verstrekken.- - - - - - -
Artikel 30 lid 2 luidts- - - - - - - - - - - - - - - - -
De vereniging draagt de naaxnt "De Vereniging 
Eigenaars 's-Landswerf 211 tot en met 308 Rotterdam”， 
gevestigd te Rotterdam.—«

Artikel 33 lid 3 luidt:--
Vergaderingen worden voorts gehouden zo dikwijls het 
bestuur of de voorzitter van de vergadering zulks 
nodig acht, alsmede indien 
tenminste vijfentwintig procent (25%) van het totale 
aantal etemmen kan uitbrengen zulks verzoekt aan het

Artikel 34 lid 2 luidt:- - - - - - - - - -

Het totaal aantal uit te brengen stemmen is ééndui
zend negenhonderd twaalf (1912)

Voor zover geen

en

en

1
van

aantal eigenaars dateen

Pagina 104 van 152
Datum: 10-05-2025 11:30



20
21

08
19

-S
BE

Anntckomr>gon
12447

ii

voor de appartementsrechten A-69 tot en met A-108,
worden elk drie stemmen uitgebracht;- - - - - - - - - - -
voor de appartementsrechten A-2# A-9# A-12, A-15# A- 
18, A-21r A-24f A-27f A-30, A-33, A-36# A-39, A-42, 
A-45# A_48, A-51, A-54f A-S?! A-боЯ A-63 en А-6б1
worden elk zestien stemmen uitgebracht;- - - - - - - - -
voor de appartementsrechten A-4, A-5 en A-б worden
elk zeventien stemmen uitgebracht ; —- - -
voor de appartementsrechten A-lf en A-68 worden elk
achttien stemmen uitgebracht ;———————— -

het appartementsrecht A-3 worden tweeëntwintig 
stemmen uitgebracht; ——————讎一

het appartømenterecht А-7 worden zevenentwintig 
stemmen uitgebracht ;
voor de appartementsrechten А-10Я A-ll, A-16r A-17, 
A-22# A-23, A-28, A-29f A-34# A-35_A-40, A-4li A-46,] 

A-47# A-52, A-53, A-58, A-59# A-64 en A-65 worden elk
negenentwintig stemmen uitgebracht; - - - - - - - - - -
voor de appartementsrechten A-8, A-13, A-14, A_19, A- 
20# A-251 А-26/ A-31 # A-32，A-371 A-38, A-43f A-44, 
A-49# A-50# A-55f A-56, A-61# A-62 en A-67 worden olk 
zevenendertig stemmen uitgebracht.—- - - - - - - - —

Voor de uitvoering van deze wijziging splitsing en haar 
gevolgen wordt woonplaats gekozen ten kantore 
ondergetekende# notaris.-

Van de volmacht aan de comparant blijkt uit een onder
handse akte, welke aan deze akte zal worden gehecht- - -
Van het bestaan van de volmacht Щз mij, notaris ぜ 
genoegzaam gebleken.

E. Slotverklaring •--一^^^^^^^
Een afschrift van deze akte zal worden ingeschreven ten 
Kantore van de Rijksdienst van het Kadaster en de

voor

voor

van

Hypotheken 3/4-vervolg
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Openbare Registers te Rotterdam in het register Hypothe
ken 4.- - - - - - - - - - - - - - - - 嫌,

F, Slot—- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Verleden te # 8-Gravenhage op de datum 
minuutakte gemeld. —————————
Na zakelijke opgave van de ínhoud van deze akte 
comparant, mij, notaris, bekend, heeft deze verklaard van de 
Ínhoud hiervan te hebben kennis 
voorlezing hiervan geen prijs te stellen.

Onmiddellijk

comparant en mij, notaris, getekend om acht uur vijfendertig 
minuten•

(Getekend)s H,W. van de Kraatst E.A. Mulder.
VOOR AFSCHRIFT:
(get.) E.A. Muld

De ondergetekende9 Kr Edo Albert Mulder, notaris te 
’e-Gravenhage, verklaart dat bovenstaand afschrift • 
luidend is met het daarbij ter inschrijving aangeboden stuk.

het hoofd van dezeaan

deaan

op volledigegenomen en

beperkte voorlezing is deze akte door dena

er

eens-
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Huishoudelijk Reglement VvE

Huishoudelijk Reglement VVE ‘s Lands werf 211 – 308 

Gewijzigd: 25 november 2019

Artikel 1 
De vereniging van eigenaren voert het beheer over en draagt zorg voor het onderhoud van de 
openbare gedeelten en de gemeenschappelijke zaken. De vergadering beslist over het beheer van de 
openbare gedeelten en de gemeenschappelijke zaken. 

Artikel 2 
Eigenaars en bewoners mogen zonder uitdrukkelijke schriftelijke toestemming van de vergadering van 
eigenaars geen verandering in of aan het gebouw aanbrengen waardoor het architectonische uiterlijk 
of de constructie ervan gewijzigd zou worden. 

Wijzigingen aan de gemeenschappelijk installaties o.a. de C.V.- riolering en waterleiding installaties 
dienen vooraf de goedkeuring van de administrateur. 
Bij interne verbouwingen dienen de nodige vergunningen met daarbij een tijdsplanning en opgaaf van 
het gecertificeerde uitvoerend bedrijf ter goedkeuring bij de administrateur te worden ingediend. 
Bij verbouwingswerkzaamheden dient vooraf met het schoonmaakbedrijf afspraken te worden 
gemaakt over de kosten met betrekking tot eventueel afvoer van bouwvuil en extra 
schoonmaakwerkzaamheden. 

Artikel 3 
Bij verhuizing dient de huismeester 24 uur van tevoren te worden geïnformeerd, zodat deze zodanige 
maatregelen kan treffen dat e.e.a. met zo min mogelijk overlast kan plaatsvinden. 

Artikel 4 
Iedere op- aan- of onderbouw evenals wijzigingen aan garagedeuren zonder uitdrukkelijke schriftelijke 
toestemming van de administrateur is verboden. Toestemming door de vergadering kan slechts worden
verleend onder voorbehoud dat de werkzaamheden worden uitgevoerd voor rekening, risico en 
onderhoud van de aanvrager met vrijwaring tegen gevolgschade voor de leden van de vereniging of 
derden. De toestemming kan te allen tijde door de vergadering worden ingetrokken bij aangetekend 
schrijven. 

Artikel 5 
De eigenaar respectievelijk bewoner is verplicht het plaatsen van steigerwerk ten behoeve van 
reiniging en eventuele onderhoud van gevels, ramen en vensterglas toe te staan. 

Artikel 6 
De eigenaars respectievelijk bewoners moeten er gezamenlijk zoveel mogelijk toe bijdragen dat de 
gemeenschappelijke ruimten zo zindelijk mogelijk worden gehouden. 

Artikel 7 
Ter voorkoming van bevuiling van gevels, vensterglas en dergelijke mag geen voedsel worden 
toegeworpen aan vogels. Het is verboden afval en dergelijke over de balkons of uit de ramen naar 
beneden te werpen en kleden, lopers, bezems en dergelijke buiten de balkons schoon te maken of uit 
te kloppen. 

Artikel 8 
Het is niet toegestaan zonder toestemming van de administrateur of beheerder: 

a) Voor eigenaar en bewoners zich op de daken te begeven anders dan als vluchtweg bij brand of
andere calamiteiten. 

b) Reparaties of andere werkzaamheden aan de leidingen en ornamenten van de trappenhuizen 
en/of buitenverlichtingen te verrichten of te doen verrichten. 

Huishoudelijk Reglement Pelikaanflat – 26 nov 2018 pag.1/13

Pagina 108 van 152
Datum: 10-05-2025 11:30



Huishoudelijk Reglement VvE

Artikel 9 
Behoudens goedkeuring van de administrateur of beheerder is het de eigenaar en/of bewoner niet 
toegestaan: 

a) Zich luidruchtig te gedragen en zich onnodig op te houden in de gemeenschappelijke en 
openbare ruimten. 

b) De wanden en/of plafonds van de hal en van het trappenhuis te gebruiken voor het ophangen 
van schilderijen of andere voorwerpen en voor het aanbrengen van dekoraties en dergelijke. 

c) In de gemeenschappelijke ruimten fietsen, motorrijwielen, kinderwagens of andere 
hulpvoertuigen te plaatsen of te laten plaatsen; mochten niettemin fietsen en dergelijke 
worden aangetroffen, dan kunnen deze worden verwijderd in opdracht van de administrateur, 
behoudens de fietsen die zijn geplaatst in door de administrateur geplaatste fietsbeugels of 
fietsrekken. 
Het is alleen toegestaan fietsen in de daarvoor bestemde fietsbeugels te plaatsen mits deze op
een duidelijk zichtbare plaats zijn voorzien van het huisnummer van de betreffende eigenaar. 
Fietsen die hier niet aan voldoen en waarvan duidelijk blijkt dat deze langere tijd buiten 
gebruik zijn, zullen door de huismeester worden verwijderd inclusief de eventuele 
kettingsloten. 
De verwijderde fietsen zullen voor een periode van ca. 6 weken in een afgesloten ruimte 
worden op geslagen. Daarna zal e.e.a. als grofvuil door de Roteb worden afgevoerd. 

d) Wasgoed, beddengoed, kleding of bloembakken buiten de balkons of in de openbare ruimten 
te hangen. 

e) Aan de buitenzijde voor zichzelf of derden naamborden, letters, reclame uitingen, 
uithangborden, vlaggen, (schotel) antennes, spandoeken, bloembakken, schijnwerpers en 
andere uitstekende voorwerpen aan te brengen. 

f) Een afwijkend zonescherm en/of windscherm aan te brengen. Toegestaan wordt een 
zonnescherm van het type uitvalscherm, waarbij de kleur van het doek van de zonwering 
oranje dient te zijn (conform bestaande zonwering). 

g) In flats/bergingen motoren, werktuigen, gereedschappen of goederen, welke door geluid, 
trilling of stank overlast kunnen veroorzaken, te gebruiken, te repareren of op te slaan. 
Ontplofbare stoffen zoals benzine, olie, munitie, vuurwerk etc. mogen vanwege explosiegevaar
niet in de flats of in de bergingen worden opgeslagen of aanwezig zijn. 

h) Open vuur/haardinstallaties aan te brengen. 

i) In de flat dieren te houden, die de mede bewoners overlast bezorgen. 

j) Kasten, hokken en dergelijke op de balkons of terrassen te plaatsen.

k) Het plaatsen en aansluiten op de hemelwaterafvoer (HWA) van wasmachine of andere 
apparatuur waarvan het water moet worden afgevoerd is niet toegestaan. Ook afval-
schrobwater mag niet via deze HWA van de balkons voor en aan de achterzijde geloosd worden.

l) Het is niet toegestaan z.g. reinigings-hygiënische doekje in het toilet door te spoelen, dit ter 
voorkoming van verstoppingen. Mocht een verstopping van het toilet voorkomen dan is het 
op- lossen van de storing voor rekening van de betreffende eigenaar. 

Artikel 10 
De naamplaatjes bij de bellentableaus en op de huisdeuren moeten van een uniform model zijn en 
kunnen via de administrateur/beheerder voor rekening van de eigenaar of bewoner besteld worden. 
Sleutels van de algemene toegangsdeuren aan de achterzijde en bergingstoegang kunnen voor 
rekening van de eigenaar bij de administrateur, die het sleutelcertificaat heeft, besteld worden. 
Voor de automatisch te openen deuren zijn de zogenaamde toegang- buttons eveneens via de 
administrateur te bestellen. 
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Artikel 11 
Tussen 20.00 uur en 08.00 uur zal het veroorzaken van geluid, op welke wijze dan ook, slechts zijn 
toegestaan onder voorwaarde dat daaruit geen hinder voor mede bewoners ontstaat. 
Verbouwingswerkzaamheden die langdurig geluidsoverlast veroorzaken zijn slechts toegestaan op 
werkdagen tussen 08.00 uur en 17.00 uur. Overigens zorgt men er in het algemeen voor dat bij gebruik 
van audio en video installaties, muziekinstrumenten en dergelijke geen hinder door de buren wordt 
ondervonden. 

Artikel 12 
De vloerbedekking dient van een zodanige aard te zijn dat hierdoor geen hinder en/of (geluid)overlast 
voor de overige bewoners zal kunnen ontstaan. Behoudens toepassing in sanitaire ruimten is 
zogenaamde harde vloerbedekking slechts toegestaan indien deskundig en met een “zwevende” vloer 
aangebracht, zodat deze vloerbedekking niet in rechtstreeks contact staat met de ondervloer of 
wanden (ICO is plus 10 decibel of meer). 

Artikel 13 
Voor de eigenaar of bewoner van een appartement dat aangesloten is op de centrale mechanische 
afzuiginstallatie geldt het navolgende: 

a) Het is de eigenaar of bewoner wel toegestaan op het doorlaatrooster van de mechanische 
afzuiging in de keuken een motorloze wasemkap aan te sluiten, echter mits voorzien van een 
open T-stuk waardoor de afzuiging van de keukenruimte gewaarborgd blijft. 

b) Het is verboden om een afzuiginstallatie met motor op het doorlaatrooster van de 
mechanische afzuiging in de keuken aan te sluiten, dit ter voorkoming van overlast bij de 
bewoners door kookluchtjes 

Het verdient aanbeveling e.e.a. door een erkende installateur uit te laten voeren. 

Artikel 14 
Huisvuil dient op werkdagen in afgesloten vuilniszakken tussen 06.00 en 09.00 voor de huisdeur te 
worden geplaatst. 

Artikel 15 
De eigenaar die zijn appartement in gebruik geeft aan derden dient hiervan mededeling te doen aan de
administrateur. Deze zal de eigenaar vervolgens twee exemplaren van de gebruikersverklaring en twee 
exemplaren van het huishoudelijk reglement doen toekomen, waarvan één exemplaar van zowel de 
gebruikersverklaring als het huishoudelijk reglement door de huurder en eigenaar getekend binnen 
veertien dagen retour gezonden dient te worden. 

Artikel 16 
De appartementen en garages mogen niet als bedrijfsruimte gebruikt worden, daar deze uitsluitend 
bedoeld zijn als woonruimte respectievelijk stalling voor motorvoertuigen. 

Artikel 17 
Het is zowel voor bewoners als derden niet toegestaan te parkeren aan de achterzijde van het gebouw. 
De beheerder/administrateur kan alleen aan bedrijven die werkzaamheden in of aan het gebouw 
verrichten t.b.v. de V.v.E toestemming verlenen hun voertuigen achter het gebouw te parkeren, mits zij 
de toegang tot de garages niet belemmeren. 

Artikel 18 
a) De glazenwasinstallatie wordt in principe alleen gebruikt door het gecontracteerde bedrijf dat 

de glasbewassing verzorgt, deze is verantwoordelijk voor het in goede staat houden van de 
installatie. 

b) Het schoonmaakbedrijf waartoe het glazenwasbedrijf behoort is bevoegd toestemming te 
verlenen voor gebruik van de installatie voor andere werkzaamheden mits deze bijdragen tot 
het algemeen nut van de V.v.E. 

c) Het gebruik van de installatie voor storingsafhankelijk onderhoud (o.a. bij glasbreuk, 
gevellekkage etc.) aan private delen van de gevel is alleen toegestaan door tussenkomst van 
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het schoonmaakbedrijf en de daarbij in dienst zijnde huismeester en na overleg met de 
beheerder administrateur.
Het gebruik door derden is alleen toegestaan door tussenkomst van het gecontracteerde 
schoonmaakbedrijf en de beheerder/administrateur, die alleen toestemming aan bedrijven 
verleent mits deze in het bezit zijn van een geldig certificaat voor het werken met 
gevelinstallaties. 

d) Het bovenstaande geldt ook voor het vervangen of nieuw aanbrengen van zonneschermen. 
e) Eventuele schade aan de installatie ontstaan tijdens gebruik door het, door de bewoner 

gecontracteerde bedrijf, zal rechtstreeks op de betreffende bewoner worden verhaald. Voor 
periodiek niet collectief onderhoud aan de private delen, zoals schilderwerk, zal geen 
toestemming worden verleend voor gebruik van deze installatie. 

Artikel 19 
Met betrekking tot de artikelen 38 lid 2, 38 lid 5, 41 lid 4 en 41 lid 5 van het reglement van splitsing van 
eigendom geldt de bepaling: 
Voor bedragen die een percentage van 5 van de in de laatste vergadering vastgestelde begroting niet te
boven gaan, behoeft de administrateur geen machtiging van de vergadering. 

Artikel 20 
Storingen of noodzakelijke herstellingen van de gemeenschappelijke voorzieningen of openbare 
ruimten dienen aan de administrateur te worden gemeld, telefonisch, schriftelijk of elektronisch. Op 
werkdagen kunnen de klachten ook (telefonisch) aan de huismeester worden gemeld waarna deze 
e.e.a. aan de beheerder/administrateur doorgeeft. 

Artikel 21 
Alle reparaties binnen de appartementsgedeelten zijn voor en rekening van de betreffende 
appartementseigenaar. Dit betekent: 

• Alle reparaties aan waterleidingen na de watermeter, inclusief de afsluitkranen 
• Alle reparaties aan gasleidingen na de gasmeter 
• Alle reparaties aan de elektrische installatie na de elektriciteitsmeter 
• Reparaties en of vervanging van het huistelefoonwandtoestel 

Artikel 22 
In gevallen waarin het huishoudelijk reglement niet voorziet kan de administrateur het bestuur 
adviseren maatregelen van orde treffen. 

Artikel 23 
Naast dit huishoudelijk reglement zijn van toepassing de artikelen 106 tot en met 147 van Boek 5 van 
het Burgerlijk Wetboek (wet op de Appartementsrechten), de regels en bepalingen van het Reglement 
en de Statuten opgenomen in de Akte van Splitsing vastgesteld op 14 juni 1982 ten overstaan van 
notaris C.E. ter Veer ter standplaats ’s-Gravenhage en de Wijzigingsakte van Splitsing vastgesteld op 1 
maart 1993 ten overstaan van notaris Mr E.A. Mulder ter standplaats ’s-Gravenhage. Bovenstaande in 
deze akte genoemde artikelen, regels en bepalingen worden geacht woordelijk in dit reglement te zijn 
opgenomen. De akte van Splitsing is ingeschreven in de openbare registers. 
De artikelen van dit Huishoudelijk Reglement kunnen niet in strijd zijn met de van toepassing zijnde 
bepalingen in het Burgerlijk Wetboek en/of de Akte van Splitsing. 

Artikel 24 
Het is niet toegestaan in de algemene ruimten en de liftcompartimenten te roken. 
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Artikel 25 
1. Het voor korte duur in gebruik geven van een appartementsrecht voor short stay-, hotel- en/of

bed&breakfast-activiteiten en verhuur aan toeristen is in strijd met de bestemming 'woning' 
zoals vastgelegd in artikel 17 lid 4 van de splitsingsakte en dus niet toegestaan.

2. Bij overtreding van artikel 25 lid 1 van dit huishoudelijk reglement, kan het bestuur de 
betrokkene  een boete in de zin van artikel 29 Modelreglement 1992 opleggen van ten 
hoogste € 1.000,- voor elke overtreding of nlet nakoming.

Artikel 26 
Een eigenaar mag kozijnen vervangen voor aluminium kozijnen of door de oorspronkelijk houten 
kozijnen in de kleur RAL 1013. De eventueel nieuw te plaatsen kozijnen moeten zowel qua indeling als 
afmetingen van stijlen, dorpels en raamomlijstingen in overeenstemming zijn met de huidige 
gevelkozijnen (stijlen met draairaam breed 9,5 centimeter, tussendorpel boven 9,5 centimeter en onder
9,5 centimeter). 

Artikel 27
Aan dit reglement is een “cameraprotocol” toegevoegd als bijlage toegevoegd dat als onderdeel van dit
Huishoudelijk reglement moet worden beschouwd. 

Bevestigd door de Algemene Ledenvergadering gehouden te Rotterdam op 25 november 2019.

REDACTIONEEL

Dit HR is voor de laatste maal gewijzigd tijdens de Algemene Ledenvergadering van 25 november 2019. De wijzigingen zijn in 
december 2019 in dit document doorgevoerd en als PDF gepubliceerd. Dit HR is tevens opvraagbaar op het VP&A 
bewonersportaal.

Toegevoegd c.q. gewijzigd ten opzichte van het HR van eind 2017 zijn op besluit van de ALV van 2018 de paragrafen inzake korte-
termijn verhuur voor o.a. toeristen en de bijbehorende boeteclausule (artikel 25).
Naast de bovengenoemde wijzigingen zijn de volgende redactionele wijzigingen aangebracht:
- Voetregel met paginanummer en versiedatum (verhoging leesbaarheid);
- Een oude redactiefout is gecorrigeerd in artikel 23 (datum splitsingsakte);
- De opsomming van alle oudere versies is uit de subkop verwijderd en vervangen door een versiedatum;
- De pagina Praktische Info (niet formeel tot het HR behorend) is geupdatet met de info van de huidige contactpersoon bij VP&A

Toegevoegd c.q. gewijzigd ten opzichte van het HR van eind 2018 is het besluit om een Camera-protocol op te nemen op grond 
van de web AVG. Dit protocol is als nieuw artikel 27 genoemd en vervolgens toegevoegd als bijlage 
- Qua layout is de algemene huisstijl van de vereniging in dit document gebruikt
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PROTOCOL CAMERATOEZICHT  

Dit Protocol Cameratoezicht Pelikaanflat is vastgesteld in de algemene vergadering van eigenaars op 25 
november 2019 en is toegevoegd als bijlage bij en onderdeel van het Huishoudelijk Reglement (HR).

Dit protocol regelt het cameratoezicht in het gebouw en het terrein van de VvE en is mede gebaseerd 
op de Algemene Verordening Gegevensbescherming (hierna: “de AVG”) .  

Met behulp van camera’s kunnen beelden worden opgenomen in ruimtes en terreinen van de flat die 
onder het beheer van de  VvE vallen. De beeldinformatie wordt digitaal vastgelegd. 

Artikel 1. Doel van het cameratoezicht 

Het doel van het cameratoezicht is: 
 bescherming van de veiligheid en gezondheid van natuurlijke personen in het gebouw;
 het voorkomen en vastleggen van vandalisme, diefstal en (ernstige) vervuiling;
 het voorkomen en vastleggen van inbraak en/of onbevoegd verkrijgen van toegang tot het 

gebouw;
 het voorkomen en vastleggen van overtredingen van regels van de wet, splitsingsakte, het 

huishoudelijk reglement en de besluiten van de vergadering van eigenaars. 

Artikel 2. Begripsbepaling 

In dit protocol wordt verstaan wij onder:
• Cameratoezicht: toezicht met behulp van camera’s, waardoor er sprake is van verwerking van 

persoonsgegevens als bedoeld in de AVG. 
• Camerasysteem: het geheel van camera’s, monitoren, opnameapparatuur, verbindingen en 

gerelateerde materialen waarmee het cameratoezicht wordt uitgevoerd.
• Camerabeeld: het door het cameratoezicht verkregen camerabeeld.
• Persoonsgegevens: alle informatie over een geïdentificeerde of identificeerbare natuurlijke 

persoon (“de betrokkene”); als identificeerbaar wordt beschouwd een natuurlijke persoon die 
direct of indirect kan worden geïdentificeerd. 

• Verwerking: een bewerking of een geheel van bewerkingen met betrekking tot 
persoonsgegevens. Denk daarbij aan verzamelen, vastleggen, opslaan, wijzigen, opvragen, 
raadplegen, gebruiken, verstrekken, afschermen, wissen en vernietigen. 

• Betrokkene: degene van wie de persoonsgegevens worden verwerkt. 
• Derde: een natuurlijk persoon of rechtspersoon, een overheidsinstantie, een dienst of een 

ander orgaan , niet zijnde de betrokkene.
• Beheerder: het bestuur van de VvE dan wel de partij of persoon die door het bestuur van de 

VvE als beheerder is aangesteld.
• Autoriteit Persoonsgegevens: de onafhankelijke overheidsinstantie die toezicht houdt op de 

naleving van de AVG. 
• Incident: een waargenomen of ervaren strafbaar feit, een overtreding van de wet of VvE-

reglementen of een andere gebeurtenis die eigendom, veiligheid of gezondheid kan 
bedreigen. 

Artikel 3. Taken en verantwoordelijkheden 

1. Het cameratoezicht geschiedt onder verantwoordelijkheid van de beheerder. 
2. De beelden worden door de beheerder alleen bekeken wanneer een incident is geconstateerd 

of ervaren. 
3. Indien wordt vastgesteld dat sprake is van een incident, zullen de beelden voor zover mogelijk 

worden gebruikt om de veroorzaker aansprakelijk te stellen. 
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Artikel 4. De digitale opslagruimte en beveiliging van de beelden

1. De opslag-apparatuur bevindt zich in een afgesloten ruimte in het gebouw; 
2. De ruimte is uitsluitend toegankelijk voor de beheerder en een andere daartoe door de 

vergadering van eigenaars van de VvE gemachtigde persoon alsmede voor het bevoegd gezag 
op verzoek.

3. De camerabeelden worden adequaat beveiligd, opgeslagen en bewaard zodat gewaarborgd 
wordt dat de gegevens juist zijn en ter voorkoming van verlies of onrechtmatige verwerking 
van Persoonsgegevens. 

Artikel 5. Bediening van het camerasysteem 

1. Bevoegd tot bedienen van het camerasysteem resp. het bekijken van de beeldinformatie is:
1. de beheerder; 
2. de voorzitter van de VvE of een daartoe door de voorziter of door de vergadering van 

eigenaars van de VvE gemachtigde persoon;
3. het bevoegd gezag op verzoek 

2. Onder het bedienen van de apparatuur wordt ook begrepen het terugkijken van opnamen en 
het vastleggen van beeldinformatie op een USB-stick of een andere wijze van datatransport. 

Artikel 6. Verslaglegging en rapportage 

1. Van het gebruik van het camerasysteem wordt door de beheerder een logboek bijgehouden. 
2. Inzage in het logboek hebben uitsluitend de bevoegde personen, als genoemd in artikel 5, lid 

1. 
3. In het logboek worden vermeld: de namen van de bevoegde personen, datum en tijd van het 

bedienen van het systeem en eventuele bijzonderheden, zoals storingen, incidenten, 
meldingen, etc. 

4. Buiten gebruik wordt het logboek opgeborgen in een afgesloten kast in de digitale ruimte. In 
geval van een digitaal logboek wordt hieronder verstaan dat dit slechts door middel van een 
wachtwoord toegankelijk is. 

Artikel 7. Integriteit, privacy en rechten van de geregistreerde 

1. De persoonsregistratie wordt uitsluitend gebruikt voor de doelstellingen van het 
cameratoezicht. Er worden geen andere persoonsgegevens verwerkt dan m.b.t. het tijdstip, de
datum en de plaats waarop camerabbeelden zijn gemaakt.

2. Het cameratoezicht wordt kenbaar gemaakt door middel van bordjes/stickers bij de toegangen
van het gebouw. 

3. De beeldinformatie wordt maximaal  3 maanden bewaard waarna de beeldinformatie 
automatisch wordt overschreven, tenzij bij een incident een kopie van de informatie is 
gemaakt. 

4. De onder 5.1 genoemde bevoegde personen gaan vertrouwelijk en integer om met de kennis 
die zij tot zich krijgen met het cameratoezicht, in het bijzonder met betrekking tot de privacy 
van personen. 

Artikel 8. Inzage en uitgifte opgenomen camerabeelden aan derden

1. Op verzoek van politie, rechter-commissaris of (hulp)officier van justitie kan inzage worden 
gegeven in (opgenomen) camerabeelden in het kader van de uitoefening van hun 
publiekrechtelijke taak. 

2. Uitgifte van camerabeelden vindt slechts plaats op vordering van de politie, rechter-
commissaris of (hulp)officier van justitie waarbij de vordering gebaseerd is op een wettelijke 
grondslag. 
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3. Alvorens tot inzage of uitgifte over te gaan, legitimeert de betreffende functionaris zich ten 
overstaan van de beheerder, en tekent voor ontvangst van de uitgegeven camerabeelden. 

4. De inzage en uitgifte wordt door de beheerder geregistreerd. 
5. Aan andere derden wordt geen inzage in de camerabeelden gegeven, of camerabeelden 

uitgegeven, anders dan met de uitdrukkelijke toestemming van de betrokkene.

Artikel 9. Inzage en uitgifte opgenomen camerabeelden aan de betrokkenen

1. Aan betrokkenen komen rechten toe zoals bedoeld in de AVG. Hieronder vallen het recht op 
inzage, correctie en verwijdering van camerabeelden waarop zij zijn afgebeeld.

2. Een verzoek tot inzage in camerabeelden geschiedt schriftelijk of per e-mail aan de beheerder, 
die binnen 15 werkdagen na ontvangst van het verzoek inhoudelijk zal reageren.

3. Het verzoek tot inzage wordt afgewezen wanneer het verzoek tot inzage in camerabeelden 
ongespecificeerd is, of als met dit verzoek kennelijk misbruikt van recht wordt gemaakt. 
Daarnaast zal een inzageverzoek worden afgewezen wanneer dit noodzakelijk en evenredig is 
ter waarborging van de rechten en vrijheden.

4. Het verzoek tot inzage kan ook worden afgewezen als de beelden niet meer beschikbaar zijn.
5. In geval van een incident, kan een inzageverzoek worden geweigerd als dat noodzakelijk is in 

het belang van de voorkoming, opsporing en vervolging van strafbare feiten.

Artikel 10. Klachten

De klachten over de (onjuiste) toepassing van dit protocol kunnen worden ingediend bij de 
beheerder en indien nodig bij de Autoriteit Persoonsgegevens. 

Artikel 11. Onderhoud 

Aan het camerasysteem zal periodiek onderhoud worden gepleegd door een door de VvE te 
kiezen leverancier. Hiervoor kan het noodzakelijk zijn om het camerasysteem of een gedeelte 
ervan te testen en beelden te bekijken. Uitsluitend met dit doel is het een servicemedewerker 
toegestaan om beeldinformatie te bekijken. 

Artikel 12. Wijzigingen cameratoezicht en protocol 

Wijzigingen in het aantal geplaatste camera’s, in de locatie van reeds geplaatste camera’s of in 
de artikelen 1 t/m 11 van het protocol kunnen slechts plaatsvinden na besluit door de 
vergadering van eigenaars van de VvE dan wel indien dit op basis van wettelijke bepalingen 
noodzakelijk is. 

Vastgesteld als bijlage bij het Huishoudelijk Reglement van de VvE in de ledenvergadering van 25 
november 2019.

--- bijlagen vanaf de volgende pagina ---
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Bijlage 1 van 4 bij het protocol cameratoezicht 

Akte van Geheimhouding 

Ondergetekende, 

………………………………........................................................................................ (naam), 
verklaart hiermede dat hij/zij, voor zover hij/zij zal worden betrokken bij of kennis zal krijgen 
van vertrouwelijke informatie verkregen bij de uitvoering van het cameratoezicht, zich 
verplicht om tegenover derden, zowel tijdens als ook na beëindiging van zijn/haar functie als 
bevoegd persoon zoals bedoeld in artikel 5, lid 1 van het protocol cameratoezicht, strikte 
geheimhouding te betrachten omtrent alle informatie en gegevens, die hem/haar ter kennis 
zullen komen in verband met zaken en belangen van bewoners en gebruikers van de VvE 
aangeduid met “Pelikaanflat” te Rotterdam.

In tweevoud opgemaakt en ondertekend te Rotterdam,  .................................. (datum) 

Handtekening: 

………………………………............................. 

Gezien en akkoord, namens het bestuur van de VvE

………………………………............................. (naam), 

………………………………............................. (bestuursfunctie), 

………………………………............................. (datum) 

………………………………............................. (handtekening) 
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Bijlage 2 van 4 bij het protocol cameratoezicht 

Inzageverklaring 

Ondergetekende,

…………………………………………………………………………………………........................... (naam), 
verklaart hiermede dat hij/zij zich verplicht om tegenover derden strikte geheimhouding te 
betrachten omtrent alle (beeld)informatie en gegevens, die hem/haar ter kennis zullen komen
(met name de verkregen (beeld)informatie n.a.v. het cameratoezicht) in verband met zaken 
en belangen van bewoners en gebruikers van de VvE aangeduid met “Pelikaanflat” te 
Rotterdam.

In tweevoud opgemaakt en ondertekend te Rotterdam,  .................................. (datum) 

Handtekening: 

………………………………............................. 

Gezien en akkoord, namens het bestuur van de VvE

………………………………............................. (naam), 

………………………………............................. (bestuursfunctie), 

………………………………............................. (datum) 

………………………………............................. (handtekening) 
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Bijlage 3 van 4 bij het protocol cameratoezicht 

Logboekformulier “Onderhoud en storingen” 

Betreft : Onderhoud / Storing (doorhalen wat niet van toepassing is) 

Datum : ........................................  Tijd :    ........................................ 

Onderhoud door: 

........................…………………………....................................... (naam firma) 

........................…………………………....................................... (naam monteur) 

Handtekening: ........................…………………………....................................... 

Omschrijving onderhoud / storing: 

…………………………………………………………………………………………………………… 

…………………………………………………………………………………………………………… 

…………………………………………………………………………………………………………… 

Overige bijzonderheden / mededelingen: 

…………………………………………………………………………………………………………… 

…………………………………………………………………………………………………………… 

…………………………………………………………………………………………………………… 

Bevoegde persoon 1: 

........................................................................................................... (naam) 

……........................…………………………....................................... (handtekening) 

Bevoegde persoon 2: 
........................................................................................................... (naam) 

……........................…………………………....................................... (handtekening) 
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Bijlage 4 van 4 bij het protocol cameratoezicht 

Logboekformulier “Incidenten” 

Bevoegde persoon 1:  .............................................................................................. (naam) 

………………………………............................. (handtekening) 

Bevoegde persoon 2:  .............................................................................................. (naam) 

………………………………............................. (handtekening) 

Datum incident : ........................................  /  Tijd incident: ...................................

Waargenomen op camera: ..................................................................... (aanduiding camera) 

Omschrijving incident(en): 

.  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .

.  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .

.  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .

.  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .

.  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .

Betrokken personen: 

.  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .

.  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .

.  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .

.  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .

.  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .

--- meer op volgende blad ---
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Aangifte bij politie:  Nee / Ja, door: ...............................................................(naam) 

Inzage beeldinformatie: Nee / Ja, aan: ...............................................................(naam) 
(denk aan invullen “inzage-verklaring”!) 

Vordering beeldinformatie: Nee / Ja, door: ...............................................................(naam) 
(denk aan invullen “inzage verklaring”!) 

Een kopie van de verstrekte beeldinformatie is 

op ........................................ (datum) vastgelegd 

met bestandsnaam: …………………………………………………………………………………………………………… 

op informatiedrager: …………………………………………………………………………………………………………… 

Overige bijzonderheden: 

.  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .

.  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .

.  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .
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Dirkzwager advocaten en notarissen
Postbus 111
6800 AC ARNHEM

WE's-Landswert 21 1 -3O8 (Pelikaanfl at), gevestigd
te Rofterdam (99120)

Bankrekening NL22 ABNA 0469 7034 58
(ABN.AMRO)
Kamer van Koophandel 24492269

Oosterhout

Onze referentie

Behandeld door
Tel/ e-mail

:23 juli2021

: 99120/RL/DBN1'154
: A.F.M. (Nannie) van Weerelt

: O162-4477 í7 / n.v.weerelt@vpagroep.nl

Betreft : Eigendomsoverdracht 's-Lands wert 240 te Rotterdam

Geachte heer / mevrouw,

Als administratief beheerder van de WE 's-Landswerf 211-308 (Pelikaanflat) heeft u ons geïnformeerd dat
bovengenoemd appartementsrecht binnenkort wordt getransporteerd.

Onderstaand gelieve u de benodigde gegevens aan te treffen

Naam verkoper:

Naam koper:

3063 GG Rotterdam

Datum overdracht: 7 september 2021

(lndien de transportdatum wijzigt of het transport niet doorgaat, verzoeken wij u dit zo snel mogelijk aan ons
kenbaar te maken.)

Appartementsrecht(en) Appartementsrecht A-043 -'s-Lands wert 240 (Appartement)

De Vereniging van Eigenaars heeft in haar algemene ledenvergadering van 27 juli 202O de actuele begroting
goedgekeurd. Op basis van deze begroting zijn de per maand verschuldigde periodieke bijdragen
vastgesteld. Voor de onderhavige appartementen is dit een bedrag van EUR 81í,00 per maand.

U kunt de bijdrage voor de lopende periode naar rato verrekenen tussen verkoper en koper.

Met ingang van de nieuwe periode zal de koper belast worden met de bijdrage aan de vereniging

lndien de overdracht plaatsvindt op de íe van de maand, dan brengen wij deze maand zelf in
rekening bij de nieuwe eigenaar.

VP&A Vastgoedmanagement 8.V., Postbus 54, 4900 AB Oosterhout, KvK Breda nr.2O092577

Op al onze oÍfenes, aanvaardingen, overeenkomsten en leveringen zijn onze algemene vooruaarden van toepassing welke zijn gedeponeerd bij de KvK le Breda

De heer G.W. Schepers, 's-Lands Werf 240, 3063 GG Rotterdam.

De heer / mevrouw Nog niet bekend 's-Landswerf 240, 's-Landswerf 240,
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De debiteurenadministratie van de VvE geeft aan dat het saldo van de verkoper momenteel een stand
vertoont van: EUR 12.433,56. De samenstelling van dit debiteurensaldo treft u ingesloten aan. Aan u het
verzoek om dit bedrag te betrekken in uw afrekening.
Af te rekenen bedragen dient u te storten op rekening NL22 ABNA 0469 7034 58 (ABN-AMRO)

t.n.v. VvE 's-Landswerf 21 1-308 te Rotterdam.

Wij hebben de incasso van de betalingsachterstand aan de VvE uit handen gegeven aan SWG lncasso
Advocaten te Rosmalen, te bereiken op 088-6900800.
Het dossier is bekend onder nummer 20091179.

U gelieve bij de koper de kosten voor eigendomsoverdracht ad € 193,60 incl. BTW in rekening te brengen.
Wij vezoeken u dit bedrag over te maken naar bankrekening NL51RA8O0186758863 ten name van VP&A
Vastgoedmanagement B.V. onder vermelding van factuurnummer 2021-3321 , de naam van de koper en de
VvE complexcode 99120.

Op 23 juli 2021 bedraagt de omvang van het reservefonds € 96.016,61 . Het aandeel hierin voor genoemde

appartementsrechten bed raagt € 2.869,1 2. Zie onderstaande specificatie.

exploitatiesaldo's hoogbouw a'lgemeen
app. n-043 - 's-Lands werf 240

expl oi tati esa'l do' s gl asbewass'i ng
App. A-043 - 's-Lands werf 240

exploitatiesaldo's honorarium / verenig.kst
App. A-043 - 's-Lands werf 240

Reserve hoogbouw algemeen (MloP)
App. A-043 - 's-Lands werf 240

exploitatiesa'ldo's concierge en schoonmaak
App. A-043 - 's-Lands wert 240

Expl oitati esaldo' s a1 gemeen
app. e-043 - 's-Lands werf 240

exploitatiesaldo's hoogbouw service
App. A-043 - 's-Lands werf 240

Reserve groot onderhoud aigemeen (MloP)
lpp. n-043 - 's-Lands werf 240

-2 59,68

-307, 59

8,12

9.0L4,27

-12,16

-46,65

284,38

-5.81"L,57

(37 / 1674 deel)

G7 / a774 deel)

(1 / 68 deel)

(37 / t674 deel)

(3 / 192 deel)

(37 / l9L2 deel)

(1 / 62 deel)

(37 / L9t2 deel)

Wilt u de voorbladen van de transportakte (met daarin de omschrijving van koper voorzien van
mailadres en telefoonnummer, verkoper en het appaÉementsrecht) zenden naar VP&A
Vastgoedmanagement B.V. DBA@vpagroep.nl

Tevens zouden wij graag het nieuwe adres van de verkoper vernemen omdat er dikwijls nog een afrekening
venrvarmingskosten moet worden venonden naar de verkoper.

Met vriendelijke groet,

VP&A

?G
fiastgoed man a g e m e rylB)d3tvp-

A.W.M. Tielen

directeur

VP&AVastgoedmanagement 8.V., Postbus 54,4900 AB Oosterhout, KvK Breda nr.20092577

Op al onze oÍÍertes, aanvaardingen, overeenkomsten en leveringen zijn onze algemene vooMaarden van toepassing welke zijn gedeponeerd bij de KvK te Breda
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Overzicht uit debiteurenadministratie:
Voor: De heer G.W. Schepers, 's-Lands Wert 240,3063 GG Rotterdam.

Betal ingsoverzi cht d.d. 23-07-202L

Datum omschrijving door u te
beta'l en

01,-07-202L eeginsaldo LL.622,56
01--07-202L wn-bi jdrage jui-2021- 811_,00

L2.433,56
Totaal nog te betalen z L2,433,56 euro

door u

betaal d

0,00

V,rË-b3d"G .

VvE-bg+r<.
Vu€ - \r5êru-

{óxèeI

S\ïr-
8..\\,-
8t[,=

\ta abb.s6

ê^,.-q -\J
3Rf \
ê\,t-Jr,

VP&A Vastgoedmanagement 8.V., Postbus 54, 4900 AB OosteÍhout, KvK Breda nr.2O092577

Op al onze offêrtes, aanváardingen, overeenkomsten en leveringen zÍn onze algemene vooruaarden van toepassing welke zijn gedeponeerd bij de KvK te Breda
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WE 's-Landswerf 21 í -308 (Pelikaanflat), gevestigd te Rotterdam (99120)
Boekjaar 2O2O-2O21 - Periode: 1 juli 2O2O - 30 juni 2021

Grootboekrek. I 300 - Debiteuren
Nr: 93 - Dhr. G.W. Schepers
's-Lands Werf 240 - Rotterdam

Datum
21-07-2020
01-08-2020
06-08-2020

Ref.boekstuk
Factuur-69
Factuur-1 I 5
Factuur-182

Omschrijving
Verrekenin g ivm overd rachl 231 04 I 2O2O

VvE-bijdrage aug-2020
Verrekening herziene begroting jul202o -
aug-2020
VvE-bijdrage sep-2020
Correctie incassokosten
i ncassokoste n 08 I 09 12O20

VvE-bijdrage okt-2020
VvE-bijdrage nov-202o
Afrekening Afrekening CV 201 I I 2O2O

VvE-bijdrage dec-2020
VvE-bijdrage jan-2021
VvE-bijdrage leb-2021
VvE-bijdrage mrl-2021
Een malige bijd rage conform besluit 25-1 1 -201 I
VvE-bijdrage apr-2021
VvE-bijdrage mel2o21
VvE-bijdrage jun-2021

Debet
2.421,24

807,08
7,84

Credit

811,00
640,96

640,96
811,00
81 1,00

-497,66
811,00
811,00
811,00
811,00
774,06
811,00
811,00
81 1,00

Totaal 12.263,52 640,96

01 -09-2020
08-09-2020
08-09-2020
01-10-2020
01-11-2020
19-11-2020
01-12-2020
01-o1-2021
01-02-2021
01-03-2021
12-03-2021
01-04-2021
01-05-2021
01-06-2021

Factuur-250
Memoriaal-1 1

Facluur-273
Factuur-320
Factuur-391
Factuur459
Factuur-524
Factuur-594
Factuur-666
Factuur-804
Factuur-839
Factuur-883
Factuur-953
Factuur-1 020

Saldo 11.622,56

Selectieperiode: I juli 2O2O - 30 juni 2021 Afdruk d.d. 23 juli 2021
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Heer en/of mevrouw Nog niet bekend 's-Landswerf 240
's-Landswerf 240
3063 GG ROÏTERDAM

Factuur namens
VP&A Vastgoedmanagement B.V., gevestigd te Oosterhout (00000)

Factuurnummer:
Factuurdatum:

2021-3321
23 juli 2O21

Betaling op (bank)rekening NL51 RABO 0186 7588 63 (Rabobank)
t.n.v. VP&A Vastgoedmanagement B.V. te Oosterhout
Betaling binnen 14 dagen na factuurdatum.

FACTUUR

Postbus 54, 4900 AB Oosterhout
(bank)rekening NL51 RABO 0186 7588 63 (Rabobank)

BTW; NL807721207801 KVK: 20092577

Omschrijving

í Administratiekosten overdracht (koper)

Bedrag (EUR)

160,00 1

Subtotaal

1 - BTW 21,00% over 160,00

160,00

33,60

Totaal 193,60

pagina 1
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Sanne Beke (Dirkzwager)

Van: VPA DBA <DBA@vpagroep.nl>
Verzonden: dinsdag 3 augustus 2021 12:28
Aan: Sanne Beke (Dirkzwager)
Onderwerp: RE: SPOED / veiling 's-Lands werf 240 te 3063 GG Rotterdam - ons dossier 

20210819
Bijlagen: 99120HHR2019-Pelikaanflat-4-HuishoudelijkReglement_Versie-2019.pdf

Deze e-mail is afkomstig van buiten Dirkzwager. Klik niet op links en open geen 
bijlagen, tenzij je het e-mailadres van de afzender kent en deze e-mail van de 
afzender verwacht.  

Geachte mevrouw Beke, 
 
In het beginsaldo ad € 2.421,24 zit nog een bedrag van € 807,08 voor de bijdrage van juli. 
 
De herziene begroting betreft een aanpassing van de VvE-bijdrage over de maanden juli en augustus 2020. 
 
Voor wat betreft de post Eenmalige bijdrage ad € 774,06 kunt u het beste contact opnemen met Ralph Liemburg 
(r.liemburg@vpagroep.nl). Hij is de manager van deze VvE en kan u hierop antwoorden. Op dit moment is hij met 
vakantie maar maandag 9 augustus is hij weer aanwezig. 
 
De servicekosten ad € 811,00 bestaan uit de VvE-bijdrage ad € 411,00 en een voorschot stookkosten ad € 400,00. 
 
Tenslotte treft u bijgaand het laatste huishoudelijke reglement aan. 
 
Met vriendelijke groet, 
 
Nannie van Weerelt 
Medewerkster DBA 
Tel: 0162-447717  
(Op donderdag ben ik niet aanwezig) 
 

Website 
Eigenaarsportaal 

 
***************************************** https://www.vpagroep.nl/disclaimer/ 
****************************************** 
 
Van: Sanne Beke (Dirkzwager) <Beke@dirkzwager.nl>  
Verzonden: dinsdag 3 augustus 2021 10:33 
Aan: VPA DBA <DBA@vpagroep.nl> 
Onderwerp: RE: SPOED / veiling 's-Lands werf 240 te 3063 GG Rotterdam - ons dossier 20210819 
 
Geachte mevrouw Van Weerelt, 
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SBE / 20210819 

AKTE VASTSTELLING BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN 

Hypotheekveiling van een tot woning bestemde onroerende zaak, overeenkomstig 

artikel 524a Rv 

s-Lands werf 240 te 3063 GG Rotterdam 

 

 

 

 

Vandaag, zes augustus tweeduizend eenentwintig, verscheen voor mij, mr. Daan 

Julius Bastiaans, kandidaat-notaris, hierna te noemen: "notaris", als waarnemer van 

mr. Ruben Berentsen, notaris te Arnhem: 

 mevrouw Evelien Verbeek-van Wezep, geboren te Doornspijk op 

zevenentwintig oktober negentienhonderdzevenenzestig, kantooradres: 

Velperweg 1, 6824 BZ Arnhem, te dezen handelend als schriftelijk 

gevolmachtigde van: 

 Enzovoorts, 

hierna te noemen: "Verkoper" en/of "Schuldeiser". 

VOLMACHT 

Van de hiervoor vermelde volmacht blijkt uit een onderhandse akte, welke aan deze 

akte is gehecht (bijlage 1). 

VASTSTELLING VOORWAARDEN OPENBARE VERKOOP (OVEREENKOMSTIG ARTIKEL 

3:268 BURGERLIJK WETBOEK) 

De verschenen persoon, handelend als gemeld, heeft aan mij, Notaris, verzocht om 

over te gaan tot het vaststellen van de Bijzondere Veilingvoorwaarden betreffende 

de voorgenomen openbare verkoop krachtens artikel 3:268 Burgerlijk Wetboek 

(hierna te noemen: "BW") van het hierna te omschrijven Registergoed. Deze 

voorwaarden worden door Verkoper voor deze executoriale verkoop vastgesteld. 

Deze voorwaarden gelden voor zowel de openbare verkoop (Veiling) als de 

Onderhandse verkoop en zijn door mij, Notaris, in overleg met Verkoper en 

overeenkomstig artikel 517 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering (hierna te 

noemen: "Rv") vastgesteld. Als bewijs van instemming hiermee worden deze 

voorwaarden ook ondertekend door of namens Verkoper. Deze voorwaarden 

worden geplaatst op www.openbareverkoop.nl, hierna ook te noemen: Website. 

INHOUD AKTE 

Deze akte bevat de navolgende hoofdstukken: 

I. Algemene informatie inzake de Veiling; 

II. Algemene Voorwaarden Voor Executieverkopen 2017 

III. Informatie over het te veilen Registergoed; 

IV. Financiële informatie (veilingkosten); 

V. Openbare executoriale verkoop (Veiling); 

VI. Onderhandse executoriale verkoop (Onderhandse verkoop); 

VII. Internetveilen; 

VIII. Slotbepalingen. 

Pagina 129 van 152
Datum: 10-05-2025 11:30



- 2 - 

De hiervoor genoemde hoofdstukken zijn vooraf aangegeven door een kop, het 

hoofdstuk is onderverdeeld in artikelen. 

KOPER 

In deze akte wordt met Koper bedoeld: 

a. een Koper op de Veiling als bedoeld in artikel 3:268 lid 1 BW en nader 

omschreven in hoofdstuk V. van deze akte; 

b. een Koper op grond van een Onderhandse koopovereenkomst als bedoeld in 

artikel 3:268 lid 2 BW en nader omschreven in hoofdstuk VI. van deze akte. 

De verschenen persoon, handelend als gemeld, verklaart in verband hiermee het 

navolgende: 

I. ALGEMENE INFORMATIE INZAKE DE VEILING 

Artikel 1 

Datum, veilinglocatie en wijze van veilen 

De Veiling betreft een Internetveiling. Tijdens de Veiling kunnen biedingen 

uitsluitend gedaan worden via de Website. De Veiling vindt plaats ten overstaan van 

mr. Ruben Berentsen, notaris te Arnhem, of zijn waarnemer of diens associé. 

De Notaris heeft de dag en uur van de Veiling vastgesteld. De Veiling vindt plaats via 

de Website op dinsdag zeven september tweeduizend eenentwintig vanaf tien uur 

en dertig minuten (10:30 uur), tenzij deze verkoop plaatsvindt door middel van een 

Onderhandse verkoop als bedoeld in artikel 3:268 lid 2 BW. 

De Veiling vindt plaats in twee fasen: 

-  de eerste fase: de Inzet bij Opbod 

-  de tweede fase: de Afslag bij Afmijning vindt aansluitend aan de Inzet plaats. 

Vanaf genoemd tijdstip zal een veilingsessie plaatsvinden waarbij naast het 

Registergoed mogelijk ook andere registergoederen aansluitend na elkaar worden 

aangeboden. De volgorde van de veiling van de verschillende objecten zal kort voor 

aanvang van de Veiling worden bepaald, en op de Website kenbaar zijn. Het exacte 

tijdstip waarop het Registergoed wordt geveild is daarmee afhankelijk van de 

volgorde waarin de objecten worden geveild. Hiervoor wordt verwezen naar de 

Website. 

Artikel 2 

Registergoed 

De omschrijving van het Registergoed luidt als volgt: 

 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de 

woning met balkons op de zevende verdieping, berging op de eerste 

verdieping en verder toebehoren, plaatselijk bekend ‘s-Lands werf 240 te 3063 

GG Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Kralingen, sectie I, 

complexaanduiding 486-A, appartementsindex 43, uitmakende het 

zevenendertig/éénduizend negenhonderdtwaalfde (37/1.912) onverdeeld 

aandeel in de gemeenschap bestaande uit een perceel grond met de daarop 

gestichte opstallen, zijnde een flatgebouw, bevattende zeven en zestig 

woningen met bergingen, een bedrijfsruimte, veertig garages en verder 

toebehoren, staande en gelegen aan de ‘s-Lands werf 211 tot en met 308 te 

Rotterdam, ten tijde van de splitsing in appartementsrechten kadastraal 

Pagina 130 van 152
Datum: 10-05-2025 11:30



- 3 - 

bekend gemeente Kralingen, sectie I, nummer 410, groot tweeëntwintig are 

(22 a ); 

hierna ook te noemen: "Registergoed", daaronder begrepen de verpande roerende 

zaken als bedoeld in artikel 3:254 BW. 

Blijkens het kadastraal bericht object van de Dienst voor het Kadaster en de 

openbare registers geldt ten aanzien van het registergoed dat er geen beperkingen 

bekend zijn in de Landelijke Voorziening WKPB en de Basisregistratie Kadaster. 

Artikel 3 

Gerechtigde 

Het Registergoed behoort toe aan: 

 Enzovoorts; 

hierna ook te noemen: "Gerechtigde". 

Artikel 4 

Verkrijging door Gerechtigde 

Het Registergoed is door de Gerechtigde verkregen door de inschrijving in de daartoe 

bestemde openbare registers op drieëntwintig april tweeduizend twintig in register 

Hypotheken 4 deel 77918 nummer 152 van het afschrift van een akte van levering, 

op diezelfde dag verleden voor mr. J.U. Stelwagen, notaris in de gemeente Epe, in 

welke akte kwijting voor de betaling van de koopprijs is verleend. 

Artikel 5 

Geen surseance van betaling, geen faillissement 

De Gerechtigde verkeert per vijf augustus tweeduizend eenentwintig niet in staat van 

faillissement en hem is geen surséance van betaling verleend. 

Artikel 6 

Hypotheek- en pandrecht, schuldverhouding 

A. Blijkens de inschrijving in de daartoe bestemde openbare registers op 

drieëntwintig april tweeduizend twintig in register Hypotheken 3 deel 77890 

nummer 183, van het afschrift van een akte, hierna ook te noemen: 

"Hypotheekakte", op diezelfde dag verleden voor voornoemde notaris 

Stelwagen, is ten behoeve van de Verkoper het recht van hypotheek gevestigd 

op het hiervoor omschreven Registergoed en zijn ten behoeve van Verkoper 

de in de hypotheekakte omschreven pandrechten gevestigd op de in de 

Hypotheekakte omschreven goederen, waaronder begrepen de roerende 

zaken als bedoeld in artikel 3:254 BW. Het in de vorige zin bedoelde recht van 

hypotheek wordt hierna aangeduid met: "recht van hypotheek" en de in de 

vorige zin bedoelde pandrechten worden hierna aangeduid met: 

"pandrechten". 

B. Het recht van hypotheek en de pandrechten strekken tot zekerheid voor de 

voldoening van hetgeen de in de Hypotheekakte vermelde persoon, hierna ook 

te noemen: "Schuldenaar", aan Verkoper verschuldigd is, zoals in de 

Hypotheekakte omschreven. 

C. Voormeld recht van hypotheek werd gevestigd tot een bedrag van enzovoorts. 

D. Het bestaan van het recht van hypotheek laat onverlet dat Verkoper voorts 

gerechtigd is of kan zijn tot andere zekerheidsrechten die eveneens zijn 
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gevestigd tot zekerheid voor de (terug)betaling van het verschuldigde. 

E. Verkoper heeft aan mij, Notaris, meegedeeld dat Verkoper het hypotheekrecht 

niet heeft opgezegd en dat dit recht niet op enige andere wijze teniet is 

gegaan. 

F. Krachtens het bepaalde in de hypotheekakte -al dan niet in combinatie met de 

op het hypotheekrecht van toepassing verklaarde algemene 

voorwaarden- strekt de door Verkoper bijgehouden administratie omtrent de 

hoogte van het verschuldigde tot volledig bewijs, behoudens door Schuldenaar 

aan te leveren tegenbewijs. 

Artikel 7 

Rangorde hypotheek 

Voormeld hypotheek- en pandrecht is eerste in rang. 

Artikel 8 

Recht tot executoriale verkoop 

Als gevolg van niet-nakoming van de (betalings)verplichtingen door de Schuldenaar 

jegens de Schuldeiser ondanks de nodige aanmaningen van de Schuldeiser heeft 

Verkoper conform de bepalingen in de Hypotheekakte de totale door voormelde 

hypotheek en pand gedekte vordering opgeëist. 

Van deze opeising blijkt uit een brief van Verkoper aan Schuldenaar welke aan deze 

akte is gehecht (bijlage 2). Bedoelde opeising heeft niet geleid tot (gehele) betaling 

door Schuldenaar aan Verkoper. 

Artikel 9 

Verzuim Schuldenaar 

De Schuldenaar is in verzuim met de voldoening van hetgeen waarvoor het recht van 

hypotheek en de pandrechten tot zekerheid strekken. 

Door het ingetreden verzuim is Verkoper bevoegd gebruik te maken van de haar als 

hypotheekhouder toekomende en in artikel 3:268 BW omschreven bevoegdheid tot 

executoriale verkoop van het Registergoed alsmede van de hiervoor bedoelde 

roerende zaken. 

Artikel 10 

Aanzeggingen door middel van exploot 

Deze executoriale verkoop is op grond van artikel 544 Rv tijdig aangezegd aan de in 

artikel 544 Rv bedoelde belanghebbenden, inhoudende dat wegens het in verzuim 

zijn van de Schuldenaar met de voldoening van hetgeen waarvoor de hypotheek ter 

waarborg strekt, zal worden overgegaan tot de openbare verkoop van het 

Registergoed en de hiervoor vermelde verpande roerende zaken. In de aanzegging is 

tevens vermeld te wiens overstaan deze openbare verkoop zal geschieden, de 

datum, tijdstip en locatie van de verkoop alsmede het bedrag waarvoor de 

Schuldeiser uit hoofde van zijn recht tot executie wil overgaan met vermelding van 

de tot het tijdstip van aanzegging reeds gemaakte kosten. 

Artikel 11 

Overige hypothecaire inschrijvingen en/of beslagen 

Het Registergoed is voorts bezwaard met de navolgende hypotheken en/of beslagen: 

enzovoorts. 
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Artikel 12 

Uitoefening recht van parate executie 

Verkoper oefent bij deze verkoop zijn rechten uit als hypotheekhouder. In dit kader 

moet Verkoper rekening houden met de gerechtvaardigde belangen van de 

Gerechtigde/de Schuldenaar, ook als de koop en/of de Levering op grond van de 

executoriale verkoop uiteindelijk niet plaatsvindt. Koper kan Verkoper hier niet voor 

aansprakelijk houden. 

II. ALGEMENE VEILINGVOORWAARDEN 

Artikel 13 

Algemene Voorwaarden Voor Executieverkopen 2017 

Op deze executoriale verkoop zijn van toepassing de Algemene Voorwaarden Voor 

Executieverkopen 2017 (inclusief de daarin opgenomen begrippen), in deze akte te 

noemen: AVVE, voor zover deze voorwaarden en/of begrippen in deze akte niet 

worden gewijzigd of aangevuld. Voor zover in deze akte niet anders is bepaald, is niet 

beoogd af te wijken van de definities in de begrippen van de Algemene Voorwaarden 

Voor Executieverkopen 2017. Deze AVVE zijn vastgesteld bij akte op vijf december 

tweeduizend zestien verleden voor mr J.H. Oomen, notaris te ‘s-Hertogenbosch. Een 

afschrift van deze akte is ingeschreven in de daartoe bestemde openbare registers op 

diezelfde dag in register Hypotheken 4 deel 69567 nummer 129. 

Begrippen/definities 

De in de AVVE genoemde begrippen, welke zijn aangeduid met een hoofdletter, 

worden ook in deze akte met een hoofdletter aangeduid. 

Errata 

In aanvulling van de AVVE geldt het navolgende: 

Aan artikel 15 lid 3 AVVE worden toegevoegd leden 4 en 5, luidende: 

"4. Koper aanvaardt - zonder enig voorbehoud - dat Verkoper en de Notaris bij hun 

onderzoek naar de in lid 1 van dit artikel bedoelde lasten en beperkingen zich 

beperken tot hetgeen voorkomt in de laatste titel(s) van aankomst van de 

Rechthebbende en hetgeen zij feitelijk uit andere bronnen omtrent het 

Registergoed weten met betrekking tot deze lasten en beperkingen. Van Koper 

wordt verwacht dat Koper zelf onderzoek heeft ingesteld naar alle in lid 1 van 

dit artikel bedoelde lasten, beperkingen en gebreken, dan wel – indien en voor 

zover Koper dit onderzoek geheel of gedeeltelijk achterwege heeft gelaten - dat 

Koper welbewust de daaraan verbonden risico's aanvaardt zonder enig 

voorbehoud of enige aanspraak jegens Verkoper en/of de Notaris. 

5. Indien Verkoper verplicht is, zal zijn of kan worden om de in lid 1 van dit artikel 

bedoelde lasten en beperkingen op te leggen aan Koper, dan wordt geacht dat 

Verkoper bedoelde lasten en beperkingen door de Gunning heeft opgelegd aan 

Koper, zulks onder de opschortende voorwaarde van de Levering. Indien 

bedoelde lasten en beperkingen zijn aan te merken als rechten die ten behoeve 

van derden zijn bedongen, dan wordt geacht dat Verkoper door de Gunning die 

rechten heeft aangenomen voor die derden, zulks onder de opschortende 

voorwaarde van de Levering.". 

III. INFORMATIE OVER HET TE VEILEN REGISTERGOED 
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Artikel 14 

Feitelijke informatie over het Registergoed 

Milieu 

Voor zover hierna niet uitdrukkelijk anders is vermeld, is het Verkoper niet bekend of 

het Registergoed is verontreinigd met giftige, chemische en/of andere gevaarlijke 

stoffen. Het is Verkoper ook niet bekend of zich in het Registergoed (ondergrondse) 

olie- en/of septic tanks bevinden. Het is hem verder niet bekend of zich in het 

Registergoed asbesthoudende en/of andere voor de gezondheid schadelijke 

materialen bevinden. 

Energielabel 

Verkoper beschikt niet over een Energielabel. De Gerechtigde van de woning is 

hiervoor verantwoordelijk. Verkoper heeft de Gerechtigde op die 

verantwoordelijkheid gewezen. Koper is hiermee volledig bekend en vrijwaart 

Verkoper en de executerend notaris voor alle hieruit voortvloeiende gevolgen. 

Koper is zich ervan bewust, dat indien hij een Energielabel wenst te verkrijgen, hij 

daartoe zelf melding dient te maken bij de Inspectie Leefomgeving en Transport. 

Verwarmingsinstallatie 

Verkoper verklaart niet bekend te zijn met de eigendomssituatie van de centrale 

verwarmingsketel(s), boiler(s) en/of geiser(s). 

Artikel 15 

Feitelijke informatie over het Registergoed 

Bestemming en gebruik 

Ten aanzien van de bestemming en het toegestane gebruik van het Registergoed 

wordt verwezen naar een door de gemeente afgegeven verklaring, waarvan de 

informatie is/wordt geplaatst op de Website. 

Bestemmingsplan 

Het Registergoed is gelegen in het bestemmingsplan: "Struisenburg" van de 

gemeente Rotterdam. De enkelbestemming van het Registergoed is: "Wonen" en de 

dubbelbestemming van het Registergoed is: "Waarde-Archeologie 1". 

De bekende informatie rondom het bestemmingsplan is opgenomen op de Website 

en zijn voor het overige te verkrijgen bij de gemeente. 

Het toegestane gebruik volgens het van toepassing zijnde splitsingsreglement is: 

"woning". 

Artikel 15.A 

Appartementensplitsing 

1. Akte van splitsing 

 Het Registergoed is als appartementsrecht ontstaan door de overschrijving in 

de daartoe bestemde openbare registers destijds te Rotterdam in register 

Hypotheken 4 op zestien juni negentienhonderdtweeëntachtig in deel 7484 

nummer 65 van een afschrift van een akte van splitsing, op veertien juni 

negentienhonderdtweeëntachtig verleden voor C.E. ter Veer, notaris te 

‘s-Gravenhage. 

2. Vaststelling vereniging van eigenaars 

 Bij de in lid 1 vermelde akte is het splitsingsreglement vastgesteld en is de 
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betreffende vereniging van eigenaars opgericht: "Vereniging van Eigenaars 

‘s-Landwerf 211 tot en met 308 Rotterdam", gevestigd te Rotterdam. Het is 

Koper bekend dat hij als appartementseigenaar van rechtswege lid is van deze 

vereniging. Deze vereniging is ingeschreven in het handelsregister onder 

nummer 24492269, hierna genoemd: de "vereniging van eigenaars". 

3. Wijziging splitsingsreglement 

 Het betreffende splitsingsreglement is gewijzigd door de inschrijving in de 

daartoe bestemde openbare registers destijds te Rotterdam in register 

Hypotheken 4 op dertien november negentienhonderdtweeënnegentig in deel 

12447 nummer 16 van een afschrift van een akte wijziging reglement van 

splitsing, op elf november negentienhonderdtweeënnegentig verleden voor 

mr. E.A. Mulder, notaris te ‘s-Gravenhage. 

4. Van toepassing zijnde Modelreglement 

 Bij de hiervoor in lid 3 vermelde akte is voorts van toepassing verklaard: het 

"Modelreglement bij Splitsing in Appartementsrechten", zoals vastgelegd bij 

akte, op twee januari negentienhonderdtweeënnegentig verleden voor een 

plaatsvervanger van mr. J.W. Klinkenberg, notaris te Rotterdam, van welke 

akte een afschrift is ingeschreven in de daartoe bestemde openbare registers 

destijds te Rotterdam in register Hypotheken 4 op tien januari 

negentienhonderdtweeënnegentig in deel 11905 nummer 1. 

5. Wijziging splitsingsreglement 

 Het gewijzigde splitsingsreglement is vervolgens gewijzigd door de inschrijving 

in de daartoe bestemde openbare registers destijds te Rotterdam in register 

Hypotheken 4 op twee maart negentienhonderddrieënnegentig in deel 12676 

nummer 43 van een afschrift van een akte wijziging reglement van splitsing, op 

één maart negentienhonderddrieënnegentig verleden voor voornoemde 

notaris Mulder. 

6. Aan- en naleving verplichtingen 

 Koper verbindt zich tot voldoening aan- en naleving van de verplichtingen, 

welke voor hem als lid van de vereniging van eigenaars uit de wet, de statuten 

en eventuele huishoudelijke reglementen van de vereniging van eigenaars, 

alsmede uit het reglement van splitsing voortvloeien, van de inhoud van welke 

statuten en reglementen hij heeft kennisgenomen. 

7. Verklaring(en) van de vereniging van eigenaars 

 Er zijn de volgende verklaringen van het bestuur van de vereniging van 

eigenaars afgegeven: 

 - de verklaring als bedoeld in artikel 5:122 lid 5 BW, waarin staat wat de 

Gerechtigde tot op vandaag aan de vereniging van eigenaars is 

verschuldigd; 

 - de verklaring als bedoeld in artikel 5:122 lid 6 BW, waarin staat wat de 

omvang is van het reservefonds van de vereniging van eigenaars, 

 deze verklaringen hierna tezamen te noemen: de "verklaring", waarvan een 

kopie aan deze akte is gehecht als bijlage (bijlage 3). 

8. Aandeel reservefonds 
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 In de Levering is mede begrepen het aandeel van Gerechtigde in de aanwezige 

reserve- en/of onderhoudsfondsen van de vereniging van eigenaars, zijnde een 

bedrag ter grootte van tweeduizend achthonderdnegenenzestig euro en twaalf 

cent (€ 2.869,12), waarvan blijkt uit de verklaring. 

9. Verrekening (achterstallige financiële bijdrage van de vereniging van eigenaars) 

 De verklaring van het bestuur van de vereniging van eigenaars bevat een 

opgave van de in dit artikel bedoelde bedragen. Deze verschuldigde bijdragen 

worden middels de afrekening van de Notaris in rekening gebracht bij: 

 a. Gerechtigde, indien de verkoopopbrengst hoger is dan de totale 

hypotheekschuld en er na aftrek van kosten nog een bedrag voor 

Gerechtigde resteert waaruit de totale opgave als hiervoor bedoeld kan 

worden voldaan; 

 b. Koper, indien de verkoopopbrengst lager is dan de totale 

hypotheekschuld en er na aftrek van kosten geen bedrag voor 

Gerechtigde resteert; 

 c. Gerechtigde en Koper, indien de verkoopopbrengst hoger is dan de 

totale hypotheekschuld en er na aftrek van kosten nog een bedrag voor 

Gerechtigde resteert, welk bedrag echter niet voldoende is om de 

opgave als hiervoor bedoeld geheel kan worden voldaan, waarna het 

restant van de hiervoor bedoelde opgave door Koper dient te worden 

voldaan. 

10. Voorschotbijdrage 

 Blijkens de verklaring van het bestuur van de vereniging van eigenaars is ter 

zake van het Registergoed per zevenentwintig juli tweeduizend twintig een 

voorschotbijdrage verschuldigd van achthonderdelf euro (€ 811,00) per 

maand. 

11. Openstaande bedragen over het lopend- en voorafgaand boekjaar 

 Blijkens de verklaring van het bestuur van de verenging van eigenaars heeft de 

Gerechtigde de voor het lopend boekjaar en het voorafgaand boekjaar aan de 

vereniging van eigenaars verschuldigde bijdragen – voor zover die bijdragen 

inmiddels opeisbaar zijn geworden – nog niet geheel voldaan. 

 Het door de Gerechtigde aan de vereniging van eigenaars per eenendertig 

oktober tweeduizend eenentwintig verschuldigde bedraagt blijkens de 

verklaring veertienduizend achthonderdzesenzestig euro en zesenvijftig cent 

(€ 14.866,56). 

12. Hoofdelijke aansprakelijkheid 

 Artikel 5:122 lid 3 BW bepaalt dat Koper tezamen met de vroegere 

appartementseigenaar hoofdelijk aansprakelijk is voor de bijdragen aan de 

vereniging van eigenaars die in het lopende- of het voorafgaande boekjaar 

opeisbaar zijn geworden of nog zullen worden 

13. Huishoudelijk reglement 

 Het door de vereniging van eigenaars vastgestelde huishoudelijk reglement is 

gepubliceerd op de Website. 

Artikel 16 
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Publiekrechtelijke rechten en beperkingen 

A. Met betrekking tot bekende publiekrechtelijke beperkingen als bedoeld in 

artikel 2 van de Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen onroerende 

zaken ten aanzien van het Registergoed, wordt vermeld dat er geen 

aantekeningen in de Basisregistratie kadaster staan vermeld. 

B. Het vorenstaande laat onverlet dat er nog andere publiekrechtelijke 

beperkingen kunnen drukken op het Registergoed, welke niet zijn 

ingeschreven in de openbare registers en/of gemeentelijke 

beperkingenregistratie dan wel zijn ingeschreven als vorenbedoeld maar (nog) 

niet zijn verwerkt in de Basisregistratie kadaster. 

C. Koper verklaart op de hoogte te zijn van het feit dat overheidsorganen op 

grond van de Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen vier dagen de 

tijd hebben voor een juiste bijhouding van de registers. Bij 

perceelveranderingen hebben overheidsorganen vier weken de tijd voor een 

juiste bijhouding van de gemeentelijke beperkingenregistratie. 

D. Inschrijvingen in de registers na vandaag zijn voor risico van Koper. 

E. Koper aanvaardt deze beperking(en) door een Bod uit te brengen. Verkoper is 

niet bekend met feiten of omstandigheden waaruit blijkt dat deze informatie 

onjuist of onvolledig is of dat er andere inschrijfbare publiekrechtelijke 

beperkingen zijn, die niet zijn ingeschreven. 

Artikel 17 

Onderzoeksplicht Koper 

In aanvulling op het bepaalde in artikel 15 lid 1 AVVE wordt door Verkoper het 

volgende verklaard: 

1. Van Koper wordt verwacht dat hij zelf onderzoek instelt op alle in gemeld 

artikel 15 lid 1 AVVE genoemde punten, dan wel dat hij als hij dit onderzoek 

achterwege laat of gelaten heeft, hij welbewust de daaraan verbonden risico’s 

aanvaardt zonder enig voorbehoud of enige aanspraak jegens Verkoper of de 

notaris. 

2. Koper aanvaardt niet alleen de in deze bijzondere voorwaarden vermelde aan 

het Registergoed verbonden erfdienstbaarheden, buurwegen en/of 

kwalitatieve verplichtingen, doch ook die, welke niet vermeld zouden zijn in de 

Bijzondere Veilingvoorwaarden en (achteraf) wel blijken te bestaan. Koper 

aanvaardt zonder voorbehoud dat Verkoper en de notaris zich bij hun 

onderzoek naar deze lasten en beperkingen beperken tot hetgeen voorkomt in 

de laatste titel van aankomst en hetgeen zij feitelijk uit andere bronnen van 

het Registergoed weten met betrekking tot deze lasten en beperkingen. Het 

Registergoed wordt -indien de Bijzondere Veilingvoorwaarden niet anders 

bepalen- verkocht vrij van daarop rustende rechten of beperkingen, voor zover 

deze niet door Koper geëerbiedigd of aanvaard behoeven te worden. Dit 

betekent dat alleen indien daadwerkelijk sprake is van beperkte rechten en of 

kwalitatieve verplichtingen deze van rechtswege overgaan op Koper en/of 

diens rechtsopvolgers. Niet op Koper en diens rechtsopvolgers gaan over (en 

deze worden dan ook uitdrukkelijk niet aan Koper opgelegd) de obligatoire 
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verplichtingen, boete en kettingbedingen en evenmin de met het etiket van 

kwalitatieve verplichting voorziene bedingen in de voorafgaande titels van 

eigendom, die in feite tot actief handelen van Koper en/of diens 

rechtsopvolgers nopen. Evenmin gaan over op Koper en/of diens 

rechtsopvolgers niet toegelaten kwalitatieve verplichtingen, welke feitelijk 

inhouden een verbod om te vervreemden en/of te bezwaren. 

Artikel 18 

Bestaande erfdienstbaarheden en / of bijzondere verplichtingen 

Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of 

bijzondere verplichtingen wordt slechts verwezen naar de hierna te noemen akte(n) 

van levering. Gezien het hiervoor in artikel 17 bepaalde wordt op geen enkele manier 

aan Koper opgelegd de verplichting tot nakoming van de hierna gemelde regelingen. 

Goederenrechtelijke bepalingen kunnen niet worden doorbroken en gaan van 

rechtswege over. Bepalingen die deze goederenrechtelijke werking ontberen worden 

derhalve doorbroken. In verband hiermee wordt –voor zover nog van toepassing– 

uitdrukkelijk verwezen naar voormelde aankomsttitel (deel 77918 nummer 152). 

In voormelde akte staat onder meer het navolgende vermeld, woordelijk luidende: 

"Artikel 7 - OMSCHRIJVING ERFDIENSTBAARHEDEN, KWALITATIEVE 

BEDINGEN EN/OF BIJZONDERE VERPLICHTINGEN 

Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of 

bijzondere verplichtingen wordt verwezen naar een akte van levering op één en dertig 

mei negentienhonderd zes en zestig verleen voor notaris L.A.J. Schuurs te 

Rotterdam, ingeschreven bij voormeld kadaster op diezelfde dag, in deel 3734, 

nummer 126. 

Een tekst van bedoelde bepalingen en erfdienstbaarheden wordt aan deze akte 

gehecht; de bepalingen worden geacht woordelijk in deze akte te zijn opgenomen. 

Voor zover in bovengenoemde bepalingen verplichtingen voorkomen welke verkoper 

verplicht is aan koper op te leggen, doet hij dat bij deze en wordt een en ander bij 

deze door koper aanvaard. 

Voorzover het gaat om rechten die ten behoeve van derden zijn bedongen, worden 

die rechten bij deze tevens door verkoper voor die derden aangenomen.". 

Volledigheidshalve wordt verwezen naar de hiervoor bedoelde akte van levering 

(deel 3734 nummer 126), waarin onder meer het navolgende woordelijk staat 

vermeld: 

"4.a. dat de bebouwing op het bij deze akte behorende door de comparanten sub 1 en 

II gewaarmerkte tekening als kavel 1a aangeduide gedeelte van het verkochte terrein 

overeenkomstig aard en bestemming nu of later voor geen ander doel mag worden 

ingericht of gebezigd dan onderscheidenlijk voor bergplaats, magazijn en 

stallinggarage op de begane grondverdieping en voor bewoning op de daarboven 

gelegen verdieping; 

b. dat de bebouwing op het op de tekening als kavel 1b aangeduide gedeelte van het 

verkochte terrein, overeenkomstig aard en bestemming, nu of later voor geen ander 

doel mag worden ingericht en gebezigd dan onderscheidenlijk voor winkel, toonzaal, 

koffiehuis, bergplaats, magazijn en stallinggarage op de beganegrondverdieping en 
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voor bewoning op de daarboven gelegen verdieping; 

c. dat de bebouwing, welke wordt gesticht op het op de tekening als kavel 1c 

aangeduide gedeelte van het verkochte terrein, overeenkomstig aard en bestemming 

nu of later voor geen ander doel mag worden ingericht en gebezigd dan 

onderscheidenlijk voor bergplaats, magazijn en stallinggarage op de begane grond en 

eerste verdieping en voor bewoning op de hoger gelegen verdiepingen; 

d. dat het op de tekening als kavel 1 aangeduide gedeelte van het verkochte terrein 

niet mag worden bebouwd doch naar genoegen van Burgemeester en Wethouders 

moet worden aangelegd en onderhouden; 

e. dat op de eerste verdieping van de sub c genoemde bebouwing slechts één 

dienstwoning mag worden gemaakt; het vloeroppervlak daarvan mag niet groter zijn 

dan negentig vierkante meter. Deze dienstwoning mag uitsluitend ter beschikking 

worden gesteld aan personen, die werkzaam zijn in de bebouwing op het verkochte; 

f. dat van het verkochte terrein de kavels 1a, 1b en 1c volledig moeten worden 

bebouwd; 

g. dat de gevelhoogte van de bebouwing, op de kavels 1a en 1b alsmede van die 

boven de aangrenzende te overbouwen strook grond der gemeente Rotterdam, niet 

meer dan negen meter vijf en veertig centimeter boven N.A.P. en niet minder dan 

acht meter vijf en veertig centimeter boven N.A.P. mag bedragen; 

h. dat de gevelhoogte van de bebouwing op kavel 1c, alsmede boven de 

aangrenzende te overbouwen aan de gemeente Rotterdam in eigendom 

toebehorende strook grond, over een breedte van twaalf centimeter uit de 

voorgeschreven voorgevelrooilijn van ‘s- Lands Werf niet meer dan negen en dertig 

meter vijftig centimeter boven N.A.P. en niet minder dan acht en dertig meter vijftig 

centimeter boven N.A.P. mag bedragen, terwijl de gevelhoogte van de bebouwing 

boven het resterende gedeelte van evenbedoelde strook grond geen grotere hoogte 

mag verkrijgen dan negen meter vijf en veertig centimeter boven N.A.P.; 

i. dat van kavel 1 de op de tekening met de letter f aangeduide strook grond mag 

worden overbouwd, met dien verstande, dat de onderkant van de overbouwing niet 

lager mag reiken dan vijf meter vijf en veertig centimeter boven N.AP.; de 

gevelhoogte van deze overbouwing zal over een breedte van twaalf centimeter 

gemeten uit de zuidelijke en westelijke grenzen van kavel 1c geen grotere hoogte 

mogen verkrijgen dan negen en dertig meter vijftig centimeter boven N.A.P. en boven 

het resterende gedeelte van de bedoelde strook grond geen grotere hoogte dan 

negen meter vijf en veertig centimeter boven N.A.P.; 

j. dat de sub g tot en met i genoemde gedeelten van de bebouwing horizontaal 

moeten worden afgedekt; 

k. dat het gebouw ten behoeve van de gebruikers en bezoekers ervan zal worden 

voorzien van een passende ruimte tot berging van rijwielen, naar genoegen van 

Burgemeester en Wethouders, in het bijzonder wat betreft inrichting capaciteit en 

toegang; 

l. dat kavel 1, welke naar genoegen van Burgemeester en Wethouders moet worden 

aangelegd en onderhouden, voor rekening van de koper van de aangrenzende 

openbare weg en het openbaar plantsoen moet worden afgescheiden en te allen tijde 

Pagina 139 van 152
Datum: 10-05-2025 11:30



- 12 - 

afgescheiden gehouden op een door Burgemeester en Wethouders goed te keuren 

wijze, zullende, zo de koper ingebreke mocht blijven, de gemeente – ook zonder 

rechterlijke tussenkomst – zijn gerechtigd de voor een dergelijke afscheiding 

noodzakelijke voorzieningen te treffen en het uit dien hoofde door de koper aan de 

gemeente verschuldigde van hem te vorderen; 

m. dat, indien een boven het terrein uitstekende afscheiding tussen de verkochte 

grond en het openbaar plantsoen wordt gemaakt, die afscheiding niet hoger mag zijn 

dan vijftig centimeter, met dien verstande dat deze maximummaat mag worden 

overschreden, wanneer de afscheiding uit een levende haag bestaat; 

n. dat de ruimten onder de eerste woonlaag van de bebouwing slechts mag worden 

gebruikt als bergruimten, behorende bij de daarboven gelegen woningen dan wel als 

bij woningen behorende stallingruimten voor personenauto’s; 

o. dat de kleur van het schilderwerk, dat wordt uitgevoerd aan van de openbare weg 

zichtbaar blijvende gedeelten van de bebouwing te allen tijde de goedkeuring behoeft 

van Burgemeester en Wethouders; 

p. dat de zichtbaar blijvende gedeelten van de bouwmuren op het verkochte voor 

rekening van de koper naar genoegen van Burgemeester en Wethouders moeten 

worden afgewerkt en onderhouden; 

q. dat de koper gehouden is ervoor in te staan, dat het gebouw nimmer zal zijn 

gesplitst in appartementen, overeenkomstig het bepaalde in de Tweede Afdeling van 

de Derde Titel van het Tweede Boek van het Burgerlijk Wetboek dan wanneer: 

 1. er een vereniging bestaat van eigenaren der appartementen, waarin het 

gebouw is gesplitst, overeenkomstig het bepaalde onder ten eerste in het 

tweede lid van artikel 638g van het Burgerlijk Wetboek; 

 2. het, volgens het in artikel 638f ten vierde van het Burgerlijk Wetboek 

bepaalde in de akte van splitsing op te nemen reglement bepaalt, dat alle 

schulden en verplichtingen van de appartementseigenaren als zodanig 

tegenover de Gemeente, voor zover die schulden en verplichtingen voortvloeien 

uit één of meer bepalingen, voorkomende in deze overeenkomst rusten op de 

gezamenlijke eigenaren; 

r. dat in en op de op de tekening met de letter e aangeduide aan de Gemeente in 

eigendom toebehorende strook grond, door en voor rekening van de koper een 

gefundeerde keermuur met daarop dekzerken moet worden gemaakt, zulks naar het 

ontwerp van en in overleg met de Dienst van Gemeentewerken; 

s. dat een jaar na de voltooiing van de sub r genoemde keermuur cum annexis deze 

door de koper aan de Gemeente zal worden opgeleverd, waarna het onderhoud ervan 

door en voor rekening van de Gemeente zal worden uitgevoerd; 

t. dat de koper moet gedogen, dat de Gemeente ten behoeve van het onderhoud van 

de aangrenzende keermuur te allen tijde toegang zal hebben tot het nabij die 

keermuur gelegen, onbebouwdblijvende gedeelte van het verkochte terrein; 

u. dat Burgemeester en Wethouders onder verwijzing naar deze akte toestemming 

kunnen verlenen af te wijken van de voorschriften omtrent de 

bebouwingsmogelijkheden, zoals sub a tot en met j omschreven, aan welke 

toestemming voorwaarden en bedingen kunnen worden verbonden, welke mede 
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betrekking hebben op het betalen van een bedrag dat, zulks ter beoordeling van 

Burgemeester en Wethouders, in overeenstemming  zal zijn met de ter effectuering 

van meerdere bebouwing toe te laten meerdere bebouwingsmogelijkheid, zulks op 

basis van het ten dage van de aanvang der uitbreiding geldende prijspeil; 

v. dat Burgemeester en Wethouders van de onder a tot en met k opgenomen 

bedingen ontheffing kunnen verlenen. Deze ontheffing wordt – met uitzondering voor 

wat het sub k bepaalde betreft - geacht te zijn verleend voor zover het goedgekeurde 

en uitgevoerde ontwerp afwijkt van het in deze overeenkomst bepaalde en geldt niet 

voor latere verbouwingen of herbouw; 

5. dat, bij overtreding of niet-nakoming van de sub 4a tot en met t gestelde 

voorwaarden, de koper voor iedere maand, dat de verboden toestand duurt, een 

boete verbeurt van vijfduizend driehonderd gulden ten bate van de gemeentekas, te 

betalen binnen veertien dagen na daartoe strekkende aanmaning van Burgemeester 

en Wethouders zonder dat enige uitdrukkelijke ingebrekestelling wordt vereist; deze 

aanmaning wordt niet verzonden dan nadat de eigenaar tenminste een maand 

tevoren per aangetekende brief op de verboden toestand is opmerkzaam gemaakt en 

zal achterwege blijven indien de verboden toestand in die tijd naar genoegen van 

Burgemeester en Wethouders is opgeheven; 

6. dat, onverschillig of het sub 7 bepaalde al dan niet is nagekomen, de sub 4 a tot en 

met t op de koper gelegde verplichtingen – voor wat het bepaalde sub 4r en 4s betreft 

alleen zolang de daarin bedoelde keermuur nog niet aan de gemeente Rotterdam is 

opgeleverd – op alle volgende verkrijgers toepasselijk zijn en wel zodanig, dat elke 

verkrijger door wie een of meer van deze bepalingen is overtreden of niet is 

nagekomen, ingeval er termen zijn tot toepassing van de sub 5 bepaalde boeten, 

hoofdelijk met zijn opvolgers in de eigendom tot betaling van die boete aansprakelijk 

is; 

7. dat bij elke verdere overdracht van het verkochte in elke akte van overdracht de 

sub 4a tot en met v (het gestelde sub 4r en 4s alleen zolang de daarin bedoelde 

keermuur nog niet aan de gemeente Rotterdam is opgeleverd) 5 en 6 gestelde 

voorwaarden worden opgenomen en voor de verkrijger verbindend verklaard, een en 

ander op straffe van een boete van drie en vijftig duizend gulden, door de 

overdragende partij die dit verzuimt en ingeval meer personen als overdragende 

partij optreden, door hen als hoofdelijke debiteuren verschuldigd ten bate van de 

gemeentekas en te betalen binnen veertien dagen na daartoe strekkende aanmaning 

van Burgemeester en Wethouders, zonder dat enige uitdrukkelijke ingebrekestelling 

wordt vereist; deze aanmaning wordt niet verzonden dan nadat die overdragende 

partij tenminste een maand tevoren per aangetekende brief op dit verzuim is 

opmerkzaam gemaakt en zal achterwege blijven, indien het verzuim in die tijd naar 

genoegen van Burgemeester en Wethouders is opgeheven; ook de sub 7 gestelde 

bepaling zal op straffe van eenzelfde boete van drie en vijftig duizend gulden, ten 

bate van de gemeentekas, bij de toepassing waarvan eveneens het zoëven bepaalde 

zal gelden, in elke latere akte van overdracht van het verkochte moeten worden 

opgenomen en voor de verkrijger verbindend worden verklaard;" 

(enzovoorts) 
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"Tenslotte verklaarden de comparanten sub I en III, handelende als gemeld, te zij 

overeengekomen als volgt: 

Ten behoeve van de op de tekening als kavels 1a, 1b en 1c aangeduide gedeelten van 

het bij deze akte overgedragen perceel kadastraal bekend gemeente Kralingen sectie 

I nummer 410 als heersend erf en ten laste van een ten noorden onderscheidenlijk ten 

oosten daarlangsstrekkende, aan de gemeente Rotterdam in eigendom toebehorende 

strook grond ter grootte van zeven en zestig centiaren, welke deel uitmaakt van het 

perceel kadastraal bekend gemeente Kralingen sectie I nummer 413 als lijdend erf, 

hetwelk op de tekening is aangeduid met de letter d, wordt bij deze gevestigd de 

erfdienstbaarheid van overbouwing mede inhoudende het recht tot het hebben en 

behouden op en in het lijdende erf van bij die overbouwing behorende steunpunten, 

met dien verstande, dat de onderkant van de overbouwing niet lager mag reiken dan 

vijf meter vijf en veertig centimeter boven N.A.P. en overigens onder de voorwaarden 

zoals die hierboven sub A 4g, 4h en 4p ten aanzien van de overbouwing zijn 

gesteld;"". 

Oplegging verplichtingen 

Voor zover in de geciteerde bepalingen verplichtingen voorkomen die Verkoper aan 

Koper moet opleggen, wordt geacht dat Verkoper dat gedaan heeft door de Gunning 

bij de Veiling dan wel de aanvaarding bij Onderhandse verkoop (in de zin van artikel 

27 lid 3 van de AVVE). Koper aanvaardt deze verplichtingen door het uitbrengen van 

een Bod. 

Voor zover het gaat om rechten ten behoeve van derden, worden die rechten geacht 

door Verkoper voor die derden te zijn aangenomen door de Gunning bij de Veiling 

dan wel de aanvaarding bij Onderhandse verkoop (in de zin van artikel 27 lid 3 van de 

AVVE). 

Aanvaarding door Koper 

Koper aanvaardt uitdrukkelijk de hiervoor vermelde lasten en beperkingen, alsmede 

die lasten en beperkingen, welke met betrekking tot het Registergoed zijn 

ingeschreven in de openbare registers als bedoeld in artikel 3:16 BW en hiervoor niet 

zijn vermeld bij de Levering te aanvaarden, alsmede die erfdienstbaarheden ten laste 

van het Registergoed die niet zijn ingeschreven in vorengenoemde openbare 

registers, maar voor Koper kenbaar zijn uit de feitelijke situatie en/of voor Koper 

geen wezenlijk zwaardere belasting betekenen. 

Artikel 19 

Gebruik van het Registergoed 

In aanvulling op artikel 24 van de AVVE geldt het volgende: 

Feitelijk gebruik woonruimte (door Gerechtigde en zijn gezin) 

Het Registergoed wordt, voor zover bekend, op dit moment bewoond door de 

Gerechtigde en zijn gezin. 

Voor zover na de Veiling blijkt dat sprake is van bewoning/gebruik door de 

Gerechtigde en/of personen die zich zonder recht of titel in het Registergoed 

bevinden en als zodanig niet bekend waren aan Koper, kan Koper deze personen tot 

ontruiming dwingen op de wijze als in artikel 525 lid 3 Rv is bepaald. Bij Onderhandse 

verkoop kan Koper de Gerechtigde en de zijnen na de Levering dwingen tot 
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ontruiming op grond van de beschikking van de voorzieningenrechter, als de 

voorzieningenrechter deze personen hiertoe veroordeelt. De ontruiming komt voor 

rekening en risico van Koper. Verkoper staat niet in voor de bevoegdheid van Koper 

tot ontruiming. 

Artikel 20 

Bepalingen in verband met het inroepen van het huurbeding 

Woonruimte, huurbeding wordt niet ingeroepen (artikel 3:264 lid 1 BW) 

De Verkoper heeft gegronde redenen om aan te nemen dat op het moment van het 

bekend maken van de Verkoop er geen personen (zullen) zijn die krachtens een 

huurovereenkomst gebruik maken van (een gedeelte van) het Registergoed, zodat de 

Verkoper niet het verlof heeft gevraagd en/of zal vragen aan de daartoe bevoegde 

voorzieningenrechter tot het inroepen van het huurbeding als bedoeld in artikel 

3:264 BW. 

IV. FINANCIËLE INFORMATIE (VEILINGKOSTEN) 

Artikel 21 

Kosten en overige heffingen en belastingen, conform artikel 524a Rv 

Het Registergoed is een tot bewoning bestemde onroerende zaak dan wel een tot 

woning bestemd aandeel in een onroerende zaak. Op grond van artikel 524a Rv 

juncto artikel 9 lid 1 van de AVVE worden aan Koper in rekening gebracht: 

a. het honorarium van de Notaris; 

b. de verschuldigde overdrachtsbelasting en/of omzetbelasting; 

c. het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherche; 

d. de kosten van ontruiming na de Aflevering; 

e. de kosten waarvoor Koper op grond van de wet aansprakelijk is, 

één en ander te verhogen met de over deze bedragen verschuldigde omzetbelasting, 

indien van toepassing. 

De kosten, waarvoor Koper op grond van de wet aansprakelijk is, zoals hiervoor 

onder e. bedoeld zijn de achterstallige bijdragen aan de vereniging van eigenaars 

zoals bedoeld in artikel 5:122 lid 3 BW. 

Deze kosten zijn nog niet betaald en komen met de lopende termijnen tot de datum 

van betaling voor rekening van Koper. Eventuele overige achterstallige en lopende 

eigenaarslasten komen niet voor rekening van Koper. 

Artikel 22 

Betaling Koopprijs 

a. De Koopprijs moet, met inachtneming van het bepaalde in artikel 10 AVVE, 

worden voldaan uiterlijk zes (6) weken na de Gunning. 

b. De reeds betaalde bedragen, op grond van artikel 12 lid 1 AVVE, worden met 

de Koopprijs verrekend. 

c. Indien er hypotheken van een ander dan Verkoper op het Registergoed rusten 

of er Schuldeisers die op het Registergoed of op de Koopprijs beslag hebben 

gelegd of hun vordering ontlenen aan artikel 3:264 lid 7 BW, of in het geval 

door de executie een beperkt recht op het Registergoed vervalt of een recht 

van een huurder of pachter verloren gaat, dan geldt een door Koper onder de 

noemer "Koopprijs" gedane betaling vóórdat de in artikel 3:270 BW bedoelde 
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verklaring met daarop gesteld de aantekening van de voorzieningenrechter 

aan de Notaris is overgelegd, als betaling van een "waarborgsom", totdat deze 

door de voorzieningenrechter goedgekeurde verklaring aan mij, Notaris, is 

overlegd. 

Artikel 23 

Belastingen 

Voor zover aan Verkoper bekend is ter zake van de Levering van het Registergoed 

geen omzetbelasting doch wel overdrachtsbelasting verschuldigd. 

De overdrachtsbelasting wordt berekend over de waarde in het economisch verkeer 

(Koopprijs) vermeerderd met de zogenaamde onraadsgelden. 

Artikel 24 

Zakelijke lasten 

Verrekening zakelijke lasten 

a. Verrekening van voormelde zakelijke lasten voor het thans lopende 

kalenderjaar vindt niet plaats door middel van de naar aanleiding van deze 

Veiling op te maken nota van afrekening. 

b. Alle eigenaarslasten zijn met ingang van de datum van Levering voor rekening 

van Koper. 

Artikel 25 

Kostenopgaaf op Website 

Aan Koper wordt, voorafgaand aan de Veiling, naar beste weten een indicatie 

gegeven van de maximale hoogte van de kosten en heffingen die aan hem in 

rekening worden gebracht. Deze kostenopgaaf wordt geplaatst op de Website en 

wordt, indien nodig, geactualiseerd met nieuw verkregen informatie. 

V. OPENBARE EXECUTORIALE VERKOOP (DE VEILING) 

De navolgende bijzondere verkoopvoorwaarden zijn van toepassing op deze Veiling. 

Artikel 26 

Wijze van veilen 

a. Deze Veiling is een Internetveiling 

b. De Veiling vindt plaats in één zitting. 

c. De Inzet vindt plaats bij Opbod en de Afslag aansluitend bij Afmijning. 

Artikel 27 

Bieden 

Tijdens de Veiling kunnen biedingen uitsluitend gedaan worden via de Website. 

Artikel 28 

Inzetpremie 

a. De inzetpremie als bedoeld in artikel 7 van de AVVE bedraagt één procent (1%) 

van de Inzetsom. Indien de Inzetter omzetbelasting verschuldigd is, is deze in 

de inzetpremie begrepen. 

b. De Inzetpremie wordt slechts aan één persoon (de Inzetter) en op één 

bankrekeningnummer uitbetaald. Uitbetaling vindt niet eerder plaats dan na 

betaling van de volledige Koopprijs en kosten. 

c. De Inzetpremie komt ten laste van Verkoper. 

d. Als door Verkoper niet wordt gegund, is er geen Inzetpremie verschuldigd. 
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Artikel 29 

Legitimatie 

De Bieder, Koper en vertegenwoordigde moeten zich tegenover de Notaris 

legitimeren door een geldig identiteitsbewijs te overleggen. 

Artikel 30 

Gegoedheid 

Financiële gegoedheid vóór of tijdens de Veiling 

De gegoedheid zoals bedoeld in artikel 14 van de AVVE moet door de Bieder worden 

aangetoond door een verklaring van een geldverstrekkende instelling met een 

vergunning in de zin van de Wet op het financieel toezicht te overleggen tijdens de 

Veiling, waaruit blijkt dat de Bieder over voldoende financiële middelen beschikt om 

de prijs en de bijkomende kosten te kunnen betalen. 

Artikel 31 

Recht van beraad 

Schuldeiser maakt, tenzij hij blijkens het proces-verbaal van de Veiling direct tot 

gunning overgaat, gebruik van zijn recht van beraad als vermeld in artikel 8 AVVE. 

Termijn van het recht van beraad 

In afwijking van het in artikel 8 AVVE bepaalde eindigt de termijn van beraad de 

zesde werkdag volgende op de Afslag om zeventien (17.00) uur of zoveel eerder als 

Verkoper mocht hebben gegund. 

Artikel 32 

Gunning 

De Verkoper heeft het recht niet te gunnen of zich omtrent het al dan niet gunnen te 

beraden, overeenkomstig het bepaalde in artikel 8 van de AVVE, met dien verstande 

dat de termijn van beraad eindigt op de zesde werkdag volgende op de Afslag of 

zoveel eerder als de Verkoper al dan niet mocht hebben gegund. 

Het Registergoed is aan Koper gegund terstond na de mededeling van Verkoper aan 

de notaris dat laatstgenoemde het Bod heeft aanvaard waardoor, als resultaat van de 

Veiling, de koopovereenkomst tussen Verkoper en Koper tot stand komt. Van de 

Gunning na beraad dient te blijken uit een notariële akte, uit welke akte moet blijken 

aan wie is gegund. 

Artikel 33 

Risico-overgang 

Het Registergoed is een tot bewoning bestemde onroerende zaak dan wel een tot 

woning bestemd aandeel in een onroerende zaak. Op grond van artikel 525 lid 4 Rv 

juncto artikel 18 van de AVVE is het Registergoed voor risico van Koper vanaf het 

moment van inschrijving van het proces-verbaal van toewijzing in de openbare 

registers. 

VI. ONDERHANDSE EXECUTORIALE VERKOOP (ONDERHANDSE VERKOOP) 

Artikel 34 

Inleiding 

De volgende Bijzondere Veilingvoorwaarden zijn aanvullend van toepassing op de 

Onderhandse verkoop door Verkoper, de Gerechtigde of degene die op het 

Registergoed executoriaal beslag heeft gelegd (hierna ook te noemen: 
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“Beslaglegger”). Dit geldt alleen voor zover hiervan in een tussen Verkoper, de 

Gerechtigde of de Beslaglegger en Koper gesloten koopovereenkomst niet wordt 

afgeweken. 

Artikel 35 

Schriftelijke verklaring 

In aanvulling op artikel 27 lid 1 van de AVVE is op de Website een formulier 

beschikbaar dat verplicht voor biedingen moet worden gebruikt. 

Artikel 36 

Koopovereenkomst 

1. Direct nadat Verkoper, de Gerechtigde of de Beslaglegger kenbaar heeft 

gemaakt het Bod van Koper te accepteren is de koopovereenkomst tot stand 

gekomen, tenzij artikel 7:2 lid 1 BW van toepassing is. In dat geval komt de 

koopovereenkomst tot stand als deze schriftelijk is vastgelegd. 

2. De koopovereenkomst wordt door de Notaris opgemaakt en vastgelegd en 

vervolgens ondertekend door Koper en degene die het verzoek tot 

Onderhandse verkoop indient. Op eerste verzoek van de Notaris moet Koper 

daartoe in eigen persoon verschijnen op het kantoor van de Notaris en een 

geldig identiteitsbewijs overleggen. 

3. Koper dient minimaal drie dagen nadat de sluitingstermijn van onderhandse 

biedingen is verstreken, beschikbaar te zijn voor het tekenen van een 

koopovereenkomst. 

Artikel 37 

Waarborgsom 

De in artikel 27 lid 6 van de AVVE vermelde opschortende voorwaarde is niet van 

toepassing op de verplichting van Koper tot betaling van de waarborgsom. 

Artikel 38 

Verzoekschriftprocedure 

a. In het belang van de Gerechtigde en/of Schuldenaar kan Verkoper besluiten de 

in Artikel 36 bedoelde koopovereenkomst niet in bij de rechtbank in te dienen 

of, na indiening, in te trekken zonder dat Verkoper gehouden is aan Koper 

schade te vergoeden. Het staat partijen ook vrij meer koopovereenkomsten ter 

goedkeuring voor te leggen. 

b. Koper is verplicht om alles te doen wat nodig is om de koopovereenkomst 

tijdig in te dienen. Koper is verplicht niets te doen of laten dat tot gevolg kan 

hebben dat het verzoekschrift tot goedkeuring van de koopovereenkomst niet 

op tijd kan worden ingediend of dat dit verzoekschrift zal worden afgewezen. 

Als Koper in strijd hiermee handelt of niet handelt, komt de daardoor ontstane 

schade voor rekening van Koper. Op deze verplichting is de in artikel 27 lid 6 

van de AVVE vermelde opschortende voorwaarde niet van toepassing. 

c. Koper en de partij die de koopovereenkomst met Koper sluit kunnen geen 

rechten aan deze koopovereenkomst ontlenen als de voorzieningenrechter 

deze overeenkomst niet goedkeurt. 

d. Als het verzoek niet wordt ingediend, wordt afgewezen of als Verkoper de 

koopovereenkomst (tijdig) ontbindt, komt de koop niet tot stand en ontvangt 
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de Bieder de waarborgsom geheel terug. 

Artikel 39 

Risico-overgang 

Het Registergoed is een tot bewoning bestemde onroerende zaak dan wel een tot 

woning bestemd aandeel in een onroerende zaak. In aanvulling op artikel 525 lid 4 Rv 

juncto artikel 18 van de AVVE is het Registergoed voor risico van Koper vanaf de 

datum van de beschikking van de Rechtbank als bedoeld in artikel 3:268 lid 2 BW. 

VII. INTERNETVEILEN 

Artikel 40 

Voorwaarden in verband met Internetveilen 

Het bieden tijdens de openbare verkoop vindt -mede op grond van het bepaalde in 

artikel 519 lid 2 Rv- plaats via internet op de Website: www.openbareverkoop.nl. 

Aanvulling begrippen 

In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder: 

1. Deelnemer: 

 een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen en 

tijdens de Veiling van het Registergoed is ingelogd op Openbareverkoop.nl. 

2. Handleiding: 

 de handleiding "Online bieden bij een openbare verkoop" vermeld op 

Openbareverkoop.nl. 

3. Notaris: 

 de notaris die is gevolmachtigd uitvoering te geven aan de openbare verkoop. 

4. Openbareverkoop.nl: 

 de algemeen toegankelijke Website, bedoeld in begrip 27 van de AVVE, via 

welke een Bod via internet kan worden uitgebracht. 

5. Registratie: 

 het geheel van de voorgeschreven handelingen vermeldt in de handleiding 

"Online bieden bij een openbare verkoop", ter identificatie van een natuurlijke 

persoon die via Openbareverkoop.nl wil bieden. 

6. Registratienotaris: 

 een in Nederland werkzame notaris die de identiteit van Deelnemer vaststelt 

en gegevens van Deelnemer registreert. Een lijst van Registratienotarissen is 

opgenomen op de Website(s). 

Aanvulling voorwaarden 

1. In aanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een Deelnemer via 

internet worden geboden. Als "Bod" in de zin van de AVVE wordt derhalve ook 

een Bod via internet aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een 

Deelnemer op de in de Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het 

Bod dat de Deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop hij 

klikt of drukt. 

2. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen de Notaris hebben 

bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of het uitvallen van de 

internetverbinding(en) tijdens de Veiling en in alle andere gevallen van 

discussie beslist de Notaris. 
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3. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar 

hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of 

gelijktijdige toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele 

vertragingen in de snelheid van de internetverbinding(en), alsmede storingen 

en uitval van deze verbinding(en) komen geheel voor rekening en risico van de 

Deelnemer. 

4. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de Inzet 

en de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat via 

internet biedingen kunnen worden uitgebracht. 

5. In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door de Deelnemer 

elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het woord "bied". 

6. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de 

Afslag wordt geklikt of gedrukt. 

7. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod 

via internet dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de 

Notaris telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele 

telefoonnummer dat de Deelnemer heeft ingevuld op diens 

registratieverklaring. Voor het geval de Deelnemer gedurende het verdere 

verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch 

bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig moment telefonisch 

overleg tussen de Notaris en de Deelnemer noodzakelijk wordt geacht door de 

Notaris, dan is de Notaris bevoegd om het Bod van de Deelnemer niet als 

zodanig te erkennen dan wel af te wijzen. 

8. In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste Bod heeft 

uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd te verklaren dat hij heeft 

geboden namens een rechtspersoon of personenvennootschap, mits die 

Deelnemer vóór de Gunning: 

 - naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig bevoegd 

te zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of 

personenvennootschap; en 

 - de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE. 

 Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van toepassing 

(acceptatie door de Verkoper) tenzij dit elders in de Bijzondere 

Veilingvoorwaarden is uitgesloten. Van een en ander dient uit de notariële 

akte van Gunning te blijken. Indien met inachtneming van het vorenstaande 

een rechtspersoon of personenvennootschap heeft te gelden als 

vertegenwoordigde van de Deelnemer, komt aan die rechtspersoon of 

personenvennootschap het recht toe vóór de betaling van de Koopprijs te 

verklaren dat hij het Bod heeft uitgebracht namens één of meer anderen als 

bedoeld in artikel 5 lid 2 AVVE. 

9. De in lid 8 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of 

personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de 

verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Deelnemer, ingeval de 

door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap in 
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verzuim is, de Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht 

de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de 

Levering aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een en 

ander dient uit de Notariële verklaring van betaling te blijken. 

10. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals omschreven, 

verleent de Deelnemer, indien van toepassing, mede namens de door hem 

vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als bedoeld in lid 

8, tevens volmacht aan ieder van de medewerkers die ten tijde van het gebruik 

van de volmacht werkzaam zijn ten kantore van de Notaris (zowel samen als 

ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van het proces-verbaal 

van Veiling en in en bij het proces-verbaal van Veiling: 

 a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod heeft uitgebracht; 

  en 

 b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van Veiling (te) 

vermelde(n) waarnemingen van de Notaris ter zake van de Veiling. 

 De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-verbaal 

van Veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen wat hij nodig en 

nuttig acht. De gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder 

zijn verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen. 

VIII. SLOTBEPALINGEN 

Artikel 41 

Exoneratie 

1. Exoneratie ten aanzien van inhoud akte 

 Verkoper staat niet in voor de juistheid en/of volledigheid van de verkregen 

informatie, welke in deze akte is verwerkt. 

2. Exoneratie ten aanzien van object 

 Het Registergoed wordt afgeleverd in de feitelijke toestand waarin het zich op 

het moment van Aflevering blijkt te bevinden. Indien het Registergoed na de 

onvoorwaardelijke Gunning, geheel of gedeeltelijk, tenietgaat, wordt 

beschadigd of anderszins in waarde daalt kan dit -ongeacht de oorzaak- niet 

aan Verkoper worden tegengeworpen. Verkoper staat niet in voor de 

afwezigheid van materiële gebreken in of aan het Registergoed. De gevolgen in 

geval van gebreken bij aflevering van het Registergoed die niet zijn het gevolg 

van een toerekenbare tekortkoming van Verkoper, zijn volledig voor rekening 

van Koper. 

Artikel 42 

Bijlagen 

Aan deze akte zijn gehecht de navolgende bijlagen: 

1. de volmacht van Verkoper; 

2. opeisingsbrief Verkoper; 

3. de verklaring van het bestuur van de vereniging van eigenaars. 

Artikel 43 

Woonplaatskeuze 

Verkoper kiest woonplaats ten kantore van de bewaarder van deze akte. 

Pagina 149 van 152
Datum: 10-05-2025 11:30



- 22 - 

SLOT 

De verschenen persoon is mij, notaris, bekend. 

WAARVAN AKTE 

is verleden te Arnhem op de datum in het begin van deze akte vermeld. 

De inhoud van deze akte is aan de verschenen persoon zakelijk opgegeven en 

toegelicht. Hierbij is de verschenen persoon gewezen op de gevolgen die uit de akte 

voortvloeien. 

De verschenen persoon heeft vervolgens verklaard kennis te hebben genomen van 

de inhoud van de akte en met de inhoud en beperkte voorlezing van deze akte in te 

stemmen. 

Onmiddellijk na beperkte voorlezing is deze akte door de verschenen persoon en mij, 

notaris, ondertekend om negen uur en vijfenveertig minuten. 
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Dossier: SBE / 20210819

Kostenoverzicht koper 

INTERNET-ONLY VEILING: 7 september 2021 vanaf 10:30 uur

Onderpand: 's- Lands werf 240 te Rotterdam

Veilingkosten

honorarium 5.445,00€         

recherchekosten Kadaster 54,45€              

Inschrijfkosten kadaster (onbelast) 144,50€            

Inschrijfkosten kadaster zuivering (onbelast) 24,15€              

Totale veilingkosten (inclusief 21% btw) 5.668,10€         

Overdrachtsbelasting is voor rekening van de koper.

Inzetpremie is voor rekening van de verkoper.

Kosten akte de command 423,50€            (*)

Kosten ontruiming na veiling (geschat bedrag) 5.000,00€         (*)

Vereniging van Eigenaars 

Maandelijkse voorschotbijdrage VvE 811,00€            

Achterstand voorafgaand- en lopend boekjaar (t/m 31 oktober 2021) 14.866,56€       p.m.

Kosten eigendomsoverdracht 193,60€            

Totale reservefonds 96.016,61€       

Aandeel in reservefonds 2.869,12€         

(*) indien van toepassing

LET OP: De kosten met betrekking tot deze veiling betreffen een schatting.

Er dient rekening te worden gehouden met de juiste bedragen van de (eventuele) p.m. posten

 Verscheidene facturen kunnen nog niet definitief zijn, dan wel ontvangen.

Er kunnen geen rechten ontleend worden aan de hiervoor genoemde bedragen.

versiedatum: 3 augustus 2021
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