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Beschrijving

een recht van erfpacht eindigend op éénendertig december tweeduizend drieénnegentig op
de hierna te vermelden appartementsrechten:

1. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie |,
complexaanduiding 4191-A, appartementsindex 2, omvattende:

a. het zevenentachtig/vierduizend negenhonderd zevenendertigste (87/4.937ste) onverdeeld
aandeel in het gebouw met toebehoren bestaande uit drieénvijftig (53) woningen, één (1)
woning met inpandige berging, drieénvijftig (53) bergingen en twee (2) bedrijfsruimten met
verder toebehoren, aan de Essenburgstraat 48ab, 50ab, 52ab, Jagthuisstraat 15, 17ab,
19ab, 21, 23, 25, 27, 31a, 31a2, 31b, 33, 35ab, 37ab, 39, 41ab, 43ab, 45, Grasstraat 2, 4, 6,
8ab, 10ab, 12ab, 14, 16ab, 18ab en Buitenhofstraat 1, 3ab, 5ab, 7, 9abc, 11abc en 13 te
Rotterdam, staande en gelegen op de percelen tijdens de splitsing kadastraal bekend
gemeente Delfshaven, sectie |, nummers 2122 en 2123, 2258 tot en met 2264, 2400 tot en
met 2405, 2604 tot en met 2609, 2735 tot en met 2741 en 3642 tot en met 3645, tezamen
groot negenentwintig are en vijfenvijftig centiare (29a en 55ca), welke percelen in eigendom
toebehoren aan de gemeente Rotterdam en door de gemeente in erfpacht (eindigend op
éénendertig december tweeduizend drieénnegentig, waarvan de canon is afgekocht tot
eenendertig december tweeduizend vierenveertig) zijn uitgegeven aan Stichting Woonstad
Rotterdam; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning gelegen op de begane grond en verder
toebehoren, plaatselijk bekend te 3022 PA, Buitenhofstraat 7,

2. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie |,
complexaanduiding 4191-A appartementsindex 108, welk appartementsrecht omvat:

a het vier/vierduizend negenhonderd zevenendertigste (4/4.937ste) onverdeeld aandeel in
de hiervoor onder 1.a. omschreven gemeenschap; en

b het uitsluitend gebruik van de berging in de hal, plaatselijk bekend Jagthuisstraat
(ongenummerd) te Rotterdam.

Veilinginfo

Status Vervallen

Veiling Randstad-Midden dinsdag 12 oktober 2021
Inzet dinsdag 12 oktober 2021 vanaf 13:30
Afslag dinsdag 12 oktober 2021 vanaf 13:30
Kantoor RoX Legal

Coolsingel 104

3011 AG Rotterdam

T:010 200 17 00

E: rogier.vanheeswijk@roxlegal.nl

Behandelaar Mevrouw J. Rob
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Objectinfo

Woningtype Appartement
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Soort eigendom

Gebruik

Kadastrale omschrijving

Financieel

Lasten
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Onbekend

een recht van erfpacht eindigend op éénendertig december
tweeduizend drieénnegentig op de hierna te vermelden
appartementsrechten:

1. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente
Delfshaven, sectie |, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 2, omvattende:

a. het zevenentachtig/vierduizend negenhonderd
zevenendertigste (87/4.937ste) onverdeeld aandeel in het
gebouw met toebehoren bestaande uit drieénvijftig (53)
woningen, één (1) woning met inpandige berging,
drieénvijftig (53) bergingen en twee (2) bedrijfsruimten met
verder toebehoren, aan de Essenburgstraat 48ab, 50ab,
52ab, Jagthuisstraat 15, 17ab, 19ab, 21, 23, 25, 27, 31a,
31a2, 31b, 33, 35ab, 37ab, 39, 41ab, 43ab, 45, Grasstraat
2,4, 6, 8ab, 10ab, 12ab, 14, 16ab, 18ab en Buitenhofstraat
1, 3ab, 5ab, 7, 9abc, 11abc en 13 te Rotterdam, staande en
gelegen op de percelen tijdens de splitsing kadastraal
bekend gemeente Delfshaven, sectie |, nummers 2122 en
2123, 2258 tot en met 2264, 2400 tot en met 2405, 2604 tot
en met 2609, 2735 tot en met 2741 en 3642 tot en met
3645, tezamen groot negenentwintig are en vijfenvijftig
centiare (29a en 55ca), welke percelen in eigendom
toebehoren aan de gemeente Rotterdam en door de
gemeente in erfpacht (eindigend op éénendertig december
tweeduizend drieénnegentig, waarvan de canon is
afgekocht tot eenendertig december tweeduizend
vierenveertig) zijn uitgegeven aan Stichting Woonstad
Rotterdam; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning
gelegen op de begane grond en verder toebehoren,
plaatselijk bekend te 3022 PA, Buitenhofstraat 7,

2. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente
Delfshaven, sectie |, complexaanduiding 4191-A
appartementsindex 108, welk appartementsrecht omvat:

a het vier/vierduizend negenhonderd zevenendertigste
(4/4.937ste) onverdeeld aandeel in de hiervoor onder 1.a.
omschreven gemeenschap; en

b het uitsluitend gebruik van de berging in de hal, plaatselijk
bekend Jagthuisstraat (ongenummerd) te Rotterdam.
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Bijlage
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Kantoor: 1 Tijdstip van aanbieding: . g: m van ""MK:dﬂ 12713 e 13

~ ROTTERDAM [ 23-MRT-1993 14:40. f/ /// z / | }vﬂvﬂﬂbﬂ(ﬂn)l
Aantekeningen: 1. 66000076 Aselolaleom ‘:'7:—’”/ [74/ %)Z 1

RIS T

1034235/ho

Heden tweeéntwintig maart negentienhonderddrieén-

negentig verschijnt voor mij, Mr Herman Maarten

Izak Theodoor Breedveld, notaris te Rotterdam:

Mr Lefert Adriaan Platier, ambtenaar bij de ge-

i meente Rotterdam, wonende te 3161 BM Rhoon, ge-
meente Albrandswaard, Werkersdijk 65, geboren te

Hyp.4

Zandvoort op vierentwintig oktober negentienhon-
derdvierenveertig, gehuwd, te dezen de Gemeente
Rotterdam vertegenwoordigende, daartoe bij be-
schikking de dato vijftien mei negentienhonderd-
negentig aangewezen door de burgemeester van die
gemeente krachtens het bepaalde bij het tweede
1id van artikel 78 van de Gemeentewet.

De comparant verklaart:

De Raad van de gemeente Rotterdam heeft bij be=
sluit, genomen in zijn openbare vergadering van
achttien maart negentienhonderddrieénnegentig,
onder de verzamelnaam "Bepalingen voor vestiging
| van erfpacht op onroerende zaken van de gemeente
I Rotterdam in beheer bij het Ontwikkelingsbedrijf

Rotterdam' vastgesteld:

1. Bepalingen voor de Overeenkomst tot vestiging

van erfpacht;

2. Algemene Bepalingen voor erfpacht; en

3. Bijzondere Bepalingen voor erfpacht.

De hiervoor sub 1 vermelde bepalingen luiden als
|
!
|

Hypotheken 4 1312848
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volgt:

Bepalingen voor de Overeenkomst tot vestiging

van erfpacht.

INHOUD

Artikel 1. DEFINITIES

Artikel 2. INHOUD VAN' DE EREPACHT

Artikel 3. STAAT VAN AFLEVERING

Artikel 4. MILIEURAPPORTAGE EN HET RISICO DAAR-
BIJ

Artikel 5. ONDER-~ OF OVERMAAT

Artikel 6. BIJZONDERE LASTEN EN/ BEPERKINGEN

Artikel 7. VRIJ VAN HUUR

Artikel 8. CANON

Artikel 9. AFKOOPSOM

Artikel 10. BETALINGEN

Artikel 11, AANVRAAG OM DE BOUWVERGUNNING EN ME-
DEWERKING VAN
DE GEMEENTE

Artikel 12. VERLENING EN AANVAARDING

Artikel 13. OVERDRACHT VAN RECHTEN

Artikel 14. AFLEVERING EN VERVROEGDE INGEBRUIKNE-
MING

Artikel 15. LASTEN EN BELASTINGEN

Artikel 16. RISICO BIJ ACHTERUITGANG VAN DE ON=
ROERENDE ZAAK

Artikel 17. AANSPRAKELIJKHEID

Artikel 18. VERZUIM

Artikel 19. BOETEBEDING

Artikel 20. ONTBINDENDE VOORWAARDE

Artikel 21. KOSTEN

Artikel 22. HOOFDELIJKHEID

Artikel 23. WOONPLAATS

Artikel 24. MEDEDELINGEN

Artikel 25. ARBITRAGE
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Aantekeningen: L 14

B Artikel 26. ALGEMENE TERMIJNENWET

Artikel 27. OVERDRACHT VAN DE RECHTSVERHOUDING
Artikel 28. CITEERNAAM

Artikel 1.

DEEINITIES.

Tenzij anders blijkt, wordt in de Bepalingen en

in de Overeenkomst verstaan onder:

1. Afkoopsom: de geldsom die de Erfpachter aan
de Gemeente is verschuldigd ter afkoop van (een
gedeelte van) de canonverplichting;

2. Algemene Bepalingen: de Algemene Bepalingen
voor erfpacht;

3. B en W: Burgemeester en Wethouders van de Ge=
meente;

4. Bepalingen: de Bepalingen voor de Overeen-
komst tot vestiging van erfpacht, welke deel uit-
maken van de BEPALINGEN VOOR VESTIGING VAN ERF=
PACHT OP ONROERENDE ZAKEN VAN DE GEMEENTE ROTTER=
DAM IN BEHEER BIJ HET ONTWIKKELINGSBEDRIJE ROT=
TERDAM ;

5. Bodem: de grond en/of het grondwater behorend
tot de Onroerende 2Zaak;

6. Bodemverontreiniging:

Vervolgblad Hyp. 3en4

a. vervuiling van de Bodem door stoffen die zich
op een zodanige wijze op of in de Bodem bevin=
den, dat deze stoffen:

- zich met de Bodem kunnen vermengen, met de
Bodem kunnen reageren, zich in de Bodem
kunnen verspreiden en/of ongecontroleerd
kunnen verplaatsen; en

- één of meer van de functionele eigenschap-
pen die de bodem voor mens, plant of dier
heeft, verminderen of bedreigen; casu quo

b. de sub a bedoelde stoffen.

Hypotheken 3/4-vervolg 131483
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Aantekeningen:

Bij functionele eigenschappen van de Bodem moet

worden gedacht aan de ecologische functie (als

onderdeel van de algemene ecologische kringlo=

pen, als deel van de biosfeer en als verblijf-

plaats van bodemorganismen), de teeltfunctie, de

dragersfunctie en de functie van de Bodem als

vind- en winplaats van grondwater en delfstoffen.

7. Bouwvergunning: de bouwvergunning voor het

plan met het oog waarop de Erfpacht wordt ver-

leend;

8. Canon: de geldsom die de Erfpachter vanaf het

Tijdstip van Verlijden of, indien dit eerder is,

vanaf het Tijdstip van Ingebruikneming jaarlijks

aan de Cemeente is verschuldigd, daaronder begre-

pen de geldsom vastgesteld na de jaarlijkse aan-

passing, als bedoeld in artikel 8.2 van de Bepa-

lingen;

9. C.B.S.: het Centraal Bureau voor de Statis-

tiek te 's-Gravenhage;

10. Contractant: de in de Overeenkomst vermelde

wederpartij van de Gemeente;

11. Erfpacht: de ingevolge de Overeenkomst te

vestigen erfpacht op de Onroerende Zaak;

12. Gemeente: de gemeente Rotterdam;

13. Grondwaarde: de in de Overeenkomst vermelde

grondvaarde;

14. Milieurapportage: de door of uitsluitend in

opdracht van de Gemeente opgestelde en aan de

Overeenkomst gehechte rapportage inzake de mi-

lieutechnische gesteldheid van de Bodem;

15. Onroerende Zaak:

a. het perceel grond; casu guo

b. het perceel grond met de daarop aanwezige ge-
bouwen, werken en beplantingen; casu quo
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Aantekeningen:

c. het appartementsrecht,

waarop ingevolge de Overeenkomst de Erfpacht
wordt gevestigd;

16. Ontwerp-akte: het ontwerp van de notariéle
akte van vestiging van de Erfpacht, waarin van
toepassing zijn verklaard de Algemene Bepalingen;
17. Openbare Registers: de openbare registers
voor registergoederen van de Rijksdienst voor

het Kadaster en de Openbare Registers;

18. Overeenkomst: de obligatoire overeenkomst
waarbij de Gemeente zich verplicht tot het vesti-
gen van de Erfpacht op de Onroerende Zaak ten be-
hoeve van Contractant en waarbij Contractant
zich verplicht tot het aanvaarden van de Erf-

pacht op de Onrocerende Zaak;

. Partij: de Gemeente casu quo Contractant;
Partijen: de Gemeente en Contractant;
Prijsindexcijfer: het prijsindexcijfer van

de gezinsconsumptie, reeks voor werknemersgezin-

Vervolgblad Hyp. 3 en 4
NN
= O O

nen met een gezinsinkomen beneden de loongrens

van de ziekenfondsverzekering, met als basis het

prijsindexcijfer van het jaar negentienhonderd-

vijfentachtig (1985) of een overeenkomstig arti=-
kel 8.2.3 van de Bepalingen in aanmerking geno-

men meer recente prijsbasis;

22. Restverontreiniging: reeds bij het onderteke-

nen van de Overeenkomst aanwezige Bodemverontrei-

niging die:

a. niet uit de Milieurapportage blijkt, hoewel
de Milieurapportage, het daaraan ten grond-
slag liggend onderzoek en, voor zover daarvan
sprake is, de uitvoering van de in de Milieu-
rapportage aangegeven maatregelen deugdelijk
zijn; of

Hypotheken 3/4-vervolg 141483P
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b. wel uit de Milieurapportage blijkt, doch be-
wust in de Bodem is achtergelaten.

23. Tijdstip Van Ingebruikneming: het tijdstip

waarop de Onroerende 2Zaak met toepassing van het

bepaalde in artikel 14.2 van de Bepalingen door

Contractant feitelijk in gebruik wordt genomen;

24. Tijdstip Van Verlijden: het tijdstip waarop

de notariéle akte van vestiging van de Erfpacht

wordt verleden.

Artikel 2.

INHOUD VAN DE ERFPACHT.

De Erfpacht zal worden verleend overeenkomstig

de Ontwerp-akte, die aan de Overeenkomst is ge-

hecht en daarvan deel uitmaakt.

Artikel 3.

STAAT VAN AFLEVERING.

3.1. Behoudens het bepaalde in de artikelen

3.2 en 3.3 van de Bepalingen zal de Gemeente de

onroerende Zaak aan Contractant afleveren in de

staat waarin deze zich bij het ondertekenen van
de Overeenkomst bevindt. Deze staat is, voor zo-
ver het betreft de Bodem, vastgelegd in de Mi-
lieurapportage. :

3.2. Zijn in de Milieurapportage maatregelen
aangegeven, dan zal de Gemeente die maatregelen
(doen) uitvoeren. De Gemeente zal het resultaat
hiervan (doen) vastleggen in een evaluatierap-

port en een exemplaar daarvan onverwijld ter
hand stellen aan Contractant.

3.3. Is Contractant in de Overeenkomst een
bouwplicht opgelegd, dan zal de Gemeente de On-
roerende Zaak afleveren in de staat als bedoeld
in de "Bepalingen inzake aflevering van de
grond", waarvan een exemplaar als bijlage aan de
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Aantekeningen:

Overeenkomst is gehecht en van de Overeenkomst
deel uitmaakt.

Artikel 4.

MILIEURAPPORTAGE EN HET RISICO DAARBIJ.

4.1. Contractant aanvaardt de Milieurapportage

E_ als basis voor de Erfpacht en erkent daarmee,

‘ dat de Onroerende Zaak, voor zover het betreft

de milieutechnische gesteldheid van de Bodem, ge=
schikt is voor het door Partijen in de Overeen=
komst beoogde gebruik of daarvoor geschikt zal
worden, indien de in de Milieurapportage aangege-=
ven maatregelen zullen worden uitgevoerd, behou-
dens en onverminderd het bepaalde in respectieve-
1ijk artikel 4.2 en artikel 4.3 van de Bepalin-
gen.

4.2. 1s sprake van Restverontreiniging en is

de Onroerende Zaak daardoor niet geschikt voor

Vervolgblad Hyp. 3en4

het door Partijen in de Overeenkomst beoogde ge-
bruik, dan geldt de navolgende regeling.

Is ook gelet op de stand van de wetenschappeli j-
ke en technische kennis bij het ondertekenen van
de Overeenkomst aan beide in de vorige volzin
vermelde voorwaarden voldaan, dan zal de Gemeen=
te de Onroerende Zaak binnen een redelijke ter=-
mijn alsnog geschikt (doen) maken voor het door
Partijen in de Overeenkomst beoogde gebruik.

In de overige gevallen zullen Partijen gezamen=~
1lijk naar een voor beide Partijen aanvaardbare

oplossing zoeken. Komen Partijen niet binnen
twee maanden tot een oplossing als hiervoor be-
doeld, dan zullen arbiters een oplessing geven
die bindend is voor Partijen.

4.3. Is sprake van:

a. een ondeugdelijke Milieurapportage;

Hypotheken 3 /4-vervolg 414838
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Aantekaningen:
e
‘ =

b. een ondeugdelijk aan de Milieurapportage ten
grondslag liggend onderzoek; en/of

¢. ondeugdelijke informatie betreffende de juri-
dische positie van Partijen ter zake van Bo-
demverontreiniging of ontbreekt elke informa-
tie daaromtrent; en/of

is de Gemeente tekortgeschoten in:

d. de uitvoering van maatregelen die in de Mi-
lieurapportage zijn aangegeven; en/of

e. de nakoming van haar verplichtingen voort-
vloeiend uit de artikelen 3.1 en/of 4.2 van
de Bepalingen,

dan geldt dienaangaande onverkort de wettelijke

regeling.

Artikel 5.

ONDER- OF OVERMAAT.

oOnder- of overmaat van de Onroerende Zaak zal

slechts tussen Partijen worden verrekend, indien:

a. de Grondwaarde is uitgedrukt in een bedrag
per vierkante meter grondoppervlakte van de
Onroerende Zaak;

b. de onder- of overmaat meer dan drie procent
(3%) betreft; en

c. het te verrekenen bedrag meer dan vijfduizend
gulden (f. 5.000,--) bedraagt.

Bedoelde verrekening zal plaatsvinden op basis

van het hiervoor sub a bedcelde bedrag.

Overigens verleent onder- of overmaat van de On-

roerende Zaak aan geen van Partijen enig recht.

Artikel 6.

BIJZONDERE LASTEN EN BEPERKINGEN.

6.1. De Gemeente zal de Erfpacht vestigen op

de Onroerende Zaak: &

a. vrij van hypotheken, beslagen en inschrijvin-

—
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Aantokeningen:

P gen daarvan; en
§ b. vrij van kwalitatieve verplichtingen, beperk=
! te rechten, bijzondere lasten en/of kettingbe=
dingen, een en ander voor zover daarvan niet
blijkt uit de Overeenkomst en/of de Openbare
Registers.
6.2.1. De Gemeente zijn geen andere kwalitatie-
ve verplichtingen, erfdienstbaarheden, andere be-
perkte rechten, bijzondere lasten en/of ketting-
bedingen bekend dan vermeld in de Overeenkomst
en/of in aan de Overeenkomst gehechte bijlage{(n).
6.2.2. Contractant heeft kennisgenomen van de
in artikel 6.2.1 van de Bepalingen bedocelde las-
ten en/of beperkingen en aanvaardt deze uitdruk-
kelijk.
6.3. Contractant aanvaardt uitdrukkelijk de
aan de Gemeente onbekende en in de Openbare Re-
gisters ingeschreven kwalitatieve verplichtin-
gen, beperkte rechten en bijzondere lasten en is
zich de gevolgen van die aanvaarding bewust.
6.4. De Gemeente staat, met inachtneming van
artikel 6.5 van de Algemene Bepalingen, in voor
de afwezigheid van lasten of beperkingen die
voortvloeien uit feiten die vatbaar zijn voor in-
schrijving in de Openbare Registers, doch daarin
ten tijde van het ondertekenen van de Overeen-

Vervolgbtad Hyp. 3en 4

komst niet waren ingeschreven.

6.5. Is de Onroerende Zaak behept met een last
of een beperking die er niet op had mogen rus-
ten, dan kan Contractant eisen dat de last of de
beperking wordt opgeheven, mits de Gemeente hier-
aan redelijkerwiijs kan voldoen.

Artikel 7.

VRIJ VAN HUUR.

Hypotheken 3/4-vervolg 1818830
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De Gemeente staat ervoor in dat zowel bij het on-
dertekenen van de Overeenkomst als op het Tijd-
stip van Verlijden met betrekking tot de Onroe-
rende Zaak door de Gemeente noch huurovereenkoms-
ten, bruikleenovereenkomsten of andere overeen-
komsten waarbij het genot of gebruik aan derden
is gegeven, zijn gesloten noch overeenkomsten
die tot het aangaan van die overeenkomsten kun-
nen leiden.
Artikel 8.
CANON.
8.1. Contractant is jaarlijks de Canon ver=
schuldigd ter grootte van het in de Overeenkomst
vermelde bedrag, te beginnen op het Tijdstip Van
Verlijden of, indien dit eerder is, op het Tijd=
stip Van Ingebruikneming.
8.2.1. De Canon wordt door B en W na verloop
van een periode van telkens één jaar aangepast
aan de hand van het verloop van het Prijsindex-
cijfer te publiceren door het C.B.S.
De eerste aanpassing vindt plaats een jaar na de
eerste dag van het kalenderkwartaal volgend op
de dag dat de Canon voor het eerst verschuldigd
is.
8.2.2. De aanpassing geschiedt door de laatst
geldende Canon te vermenigvuldigen met een breuk
waarvan:
a. de teller gelijk is aan het voorlopige Prijs-
indexcijfer van de derde kalendermaand voor

het tijdstip van aanpassing; en

b. de noemer gelijk is aan het definitieve Prijs-
indexcijfer van de sub a bedoelde maand van
het kalender jaar daarvoor.

8.2.3. Indien het C.B.S. overgaat of reeds is
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Aantekeningen: : b o |
1271 we
h 4 i

overgegaan tot publicatie van een reeks van het
i Prijsindexcijfer op een meer recente prijsbasis
dan de tot dan toe in aanmerking genomen reeks,
zullen de cijfers van de nieuwe reeks in aanmer-
king worden genomen, zonodig na een in overleg
met het C.B.S. uit te voeren koppeling aan de
cijfers van de voorafgaande reeks.

Komt het Prijsindexcijfer te ontbreken, dan zul-
len B en W gerechtigd zijn de aanpassing van de
Canon te berekenen aan de hand van andere verge-
1ijkbare prijsindexcijfers.

Artikel 9.

AFKOOESOM.

9.1. Contractant kan de verplichting tot beta-
ling van de Canon op het Tijdstip Van Verlijden
of, indien dit eerder is, op het Tijdstip Van In=-
gebruikneming afkopen:

Vervolgblad Hyp. 3en 4

a. gedurende de eerste vijftig jaren te rekenen
vanaf het toepasselijke tijdstip voor een Af-
koopsom gelijk aan de Grondwaarde; of
b. gedurende negenennegentig jaren voor een Af-
koopsom gelijk aan de Grondwaarde, vermeer-
derd met de navolgende opslag:
= ingeval de Onroerende Zaak bestemd is voor
wonen, tien procent (10%) van de Grondwaar-
de; en

- in de overige gevallen, twintig procent
(20%) van de Grondwaarde.

9.2. Koopt Contractant de canonverplichting

overeenkomstig het bepaalde in artikel 9.1 van

de Bepalingen af, dan is Contractant de Afkoop-
som verschuldigd op het Tijdstip Van Verlijden
of, indien dit eerder is, op het Tijdstip Van In-
gebruikneming.

Hypotheken 3/4-vervolg 141483P
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Artikel 10.

BETALINGEN.

10.1.1. De Canon moet worden betaald in kwar-

taaltermijnen voor of op de eerste dag van een

kalenderkwartaal te beginnen op de eerste dag
van het kalenderkwartaal volgend op het Tijdstip

Van Verlijden of, indien dit eerder is, op het

Tijdstip Van Ingebruikneming.

Is een deel van de Canon verschuldigd over een

onvolledig kalenderkwartaal, dan zal Contractant

dat deel als afzonderlijke termijn moeten beta-
len.

Over de hiervoor bedoelde termijnen zal geen ren-

te worden berekend, mits deze betaald zijn op de

vervaldag.

10.1.2. De overige uit hoofde van de Overeen-

komst verschuldigde bedragen moeten worden be=-

taald voor of op het tijdstip dat deze bedragen
verschuldigd zijn.

10.2. Betaling zal plaatsvinden in Nederlandse

valuta en wel:

a. bij verschuldigdheid op het Tijdstip Van Ver-
1lijden van andere bedragen dan de Canon, door
storting op een van de bankrekeningen van de
in de Overeenkomst vermelde notaris, zodanig
dat de rekening van die notaris op of voor
het Tijdstip Van Verlijden is gecrediteerd; en

b. in de overige gevallen, op een door de Gemeen-
te aan te geven wijze of, indien de wijze van
betaling niet is aangegeven, uit eigen bewe-~
ging.

10.3. Een verschuldigd bedrag zal naar boven

op hele guldens worden afgerond.

10.4. Alle betalingen dienen plaats te vinden
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Aantekeningen:

zonder enige korting of verrekening uitgezonderd
verrekening van een reserveringsvergoeding, voor
i zover van een reserveringsvergoeding sprake is,
deze betaald is en verrekening van die vergoe-
ding afgesproken is.

10.5. Indien Contractant de Canon of enig an-
der door hem aan de Gemeente uit hoofde van de
Overeenkomst verschuldigd bedrag op de vervaldag
niet heeft betaald, is hij vanaf die vervaldag
de wettelijke rente over het openstaande bedrag
verschuldigd.

Artikel 11.

AANVRAAG OM DE BOUWVERGUNNING EN MEDEWERKING
VAN DE GEMEENTE.

Indien Contractant in de Overeenkomst een bouw=
plicht is opgelegd, zal:

a. Contractant zich naar vermogen ervoor inspan-

{
Vervolgblad Hyp. 3en4

nen, dat de Bouwvergunning wordt verleend, on-
der meer door, voor zover nog niet gedaan,
het tijdig en naar behoren indienen van een
aanvraag om de Bouwvergunning; en
b. de Gemeente, voor zover nodig en nog niet ge-
daan:
-~ ' de noodzakelijke procedures ingevolge de
Wet op de Ruimtelijke Ordening tijdig in
gang zetten en deze met voortvarendheid af-

wikkelen; en
- aanyragen betreffende door haar te verle-
nen vergunningen, ontheffingen en toestem-
mingen, mits naar behoren ingediend en on-
verminderd haar publiekrechtelijke bevoegd-
heden, direct en welwillend behandelen.
Artikel 12.
VERLENING EN AANVAARDING.

Hypotheken 3/4-vervolg 1414839
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12.1. De Erfpacht zal worden verleend en aan-
vaard ten overstaan van de in de Overeenkomst
vermelde notaris:
a. uiterlijk op een in de Overeenkomst vastge-
stelde dag; of
b. indien Contractant in de Overeenkomst een
bouwplicht is opgelegd, uiterlijk één maand
na de sub a bedoelde dag en op voorwaarde dat:
-  de Bouwvergunning is verleend;
- de beslissing tot het verlenen van de Bouw-
vergunning niet is geschorst; en
- schorsing in redelijkheid niet meer te ver-
wachten is.
12.2. De Gemeente zal op verzoek van Contrac=
tant op het Tijdstip Van Verlijden de Erfpacht
verlenen aan een of meer door Contractant aange-
wezen personen, mits Contractant alle verplich-
tingen uit de Overeenkomst jegens de Gemeente na-
komt.
Artikel 13.
OVERDRACHT VAN RECHTEN.

OV e R N e

13.1. Voor zover rechten van de Gemeente ter

zake van de Onroerende Zaak jegens haar rechts=
voorgangers en/of andere derden niet gelijktij-
dig met de vestiging van de Erfpacht mee over-
gaan op de Erfpachter, is de Gemeente verplicht
op eerste verzoek mee te werken aan een levering

van die rechten aan Contractant.

13.2. Contractant is te allen tijde bevoegd de
levering van rechten als bedoeld in artikel 13.1
van de Bepalingen mee te delen aan de desbetref-
fende schuldenaar.

Artikel 14.

AELEVERING EN VERVROEGDE INGEBRUIKNEMING.
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Aantekeningon:

e v R A

14.1. Behoudens het bepaalde in artikel 14.2

van de Bepalingen, zal de Onroerende Zaak op het

Tijdstip Van Verlijden aan Contractant worden af-

geleverd,

14.2.1. Contractant is gerechtigd om, indien

nodig, vooruitlopend op de verlening van de Erf-

pacht de Onroerende Zaak in gebruik te nemen op

een in overleg met de Gemeente vast te stellen

dag en, indien Contractant in de Overeenkomst

een bouwplicht is opgelegd, op voorwaarde dat:

a. de Bouwvergunning is verleend; en

b. de beslissing tot het verlenen van de Bouwver-
gunning niet is geschorst; en

c. schorsing in redelijkheid niet meer te ver-
wachten is:

14.2.2. Tijdens het gebruik van de Onroerende

Zaak als bedoeld in artikel 14.2.1 van de Bepa-

lingen zijn de Algemene Bepalingen voor zover mo-

(
Vervolgblad Hyp. 3 en 4

gelijk van overeenkomstige toepassing.

Artikel 15.

LASTEN EN BELASTINGEN.

15.1. Lasten en belastingen die worden geheven

in verband met de Onroerende Zaak komen vanaf
het Tijdstip Van Verlijden of, indien dit eerder
is, vanaf het Tijdstip Van Ingebruikneming voor
rekening van Contractant.

15.2. Onder lasten en belastingen zijn mede be-
grepen lasten en belastingen die moeten worden
voldaan door de eigenaar van de Onroerende Zaak.
Artikel 16.

RISICO BIJ ACHTERUITGANG VAN DE ONROERENDE
2ZAAK .

Achteruitgang van de Onroerende Zaak door:

a. Bodemverontreiniging; of

Hypotheken 3/4-vervolg 141483P
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b. een andere niet aan de Gemeente toe te reke-
nen oorzaak is voor risico van Contractant,
voor zover de Bodemverontreiniging of die an-
dere oorzaak heeft plaatsgevonden na het Tijd=
stip Van Verlijden of, indien dit eerder is,
na het Tijdstip Van Ingebruikneming.

Artikel 17.

AANSPRAKELIJRHEID.

17.1. Contractant is aansprakelijk voor schade

van derden ontstaan door of direct samenhangend
met:

a. Bodemverontreiniging; of

b. een andere oorzaak,

voor zover de Bedemverontreiniging of andere oor-
zaak voor risico van Contractant is, ongeacht of
Contractant of de Gemeente wordt aangesproken.
17.2. Contractant is bij Bodemverontreiniging
die voor zijn risico is eveneens aansprakeli jk
voor door de overheid uit hoofde van de wet opge-
legde verplichtingen tot onderzoek naar Bodemver-
ontreiniging en/of tot het nemen van maatregelen
ter zake van Bodemverontreiniging, ook hier onge-
acht of Contractant of de Gemeente wordt aange-
sproken.

Artikel 18.

VERZUIM.

De Erfpachter zal in verzuim zijn door het enkel

toerekenbaar verlopen van een voor een bepaalde
nakoming vastgestelde termijn.

Komt de Erfpachter een op hem rustende verplich-
ting jegens de Gemeente toerekenbaar niet na dan
wel overtreedt de Erfpachter toerekenbaar enige
verbodsbepaling, dan is de Erfpachter in ver-
zuim, wanneer hij in gebreke wordt gesteld bij
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Aantokeningon:

een schriftelijke aanmaning waarbij hem een rede-
1ijke termijn voor de nakoming wordt gesteld en
nakoming binnen deze termijn uitblijft.

Artikel 19.

BOETEBEDING.

19.1. Indien een Partij in verzuim is ter zake
van enige verplichting uit hoofde van de Overeen-
komst, kan de wederpartij de in verzuim zijnde
Partij een zonder rechterlijke tussenkomst ter-
stond opeisbare boete opleggen, onverminderd het
recht om naast een opgelegde boete schadevergoe-
ding te vorderen, voor zover de schade het be-
drag van de boete overtreft.

19.2. De in artikel 19.1 van de Bepalingen be-
doelde boete zal nooit hoger zijn dan tien maal
het bedrag van de Canon of, indien de canonver-
plichting is afgekocht, van de Canon die ver-
schuldigd zou zijn als niet was afgekocht.
Artikel 20.

ONTBINDENDE VOORWAARDE.

20.1. Indien Contractant in de Overeenkomst

(
Vervolgblad Hyp. 3en4

een bouwplicht is opgelegd, is de Overeenkomst,
met inachtneming van het bepaalde in artikel
20.2: van de Bepalingen, aangegaan onder de ont-

bindende voorwaarde dat buiten toedoen van Par-

tijen, onder buiten toedoen mede begrepen de

vrijheid die de Gemeente uit hoofde van haar pu-

bliekrechtelijke bevoegdheid ter zake heeft:

a. de Bouwvergunning is geweigerd; of

b. indien de Bouwvergunning is verleend, de be-
slissing daartoe is geschorst en na verlening
van de Bouwvergunning zes maanden zijn ver-
streken zonder dat de schorsing is opgeheven.

20.2. Op de vervulling van de ontbindende voor-

Hypotheken 3/4-vervolg 1414830
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waarde kan door beide partijen een beroep worden
gedaan en wel uiterlijk één maand na vervulling
van die voorwaarde.

20.3. Eindigt de overeenkomst doordat een Par-
tij overeenkomstig de artikelen 20.1 en 20.2 van
de Bepalingen een beroep doet op de vervulling
van de ontbindende voorwaarde, dan is geen van
de Partijen gehouden tot vergoeding van de kos-
ten en/of schade van de andere Partij.

Artikel 21.

KOSTEN.

Alle kosten, alsmede, voor zover verschuldigd,
de omzetbelasting casu quo de overdrachtsbelas-
ting, verband houdend met de Overeenkomst en de

verlening van de Erfpacht zijn voor rekening van
Contractant.

Artikel 22.

HOOFDELIJKHEID.

Indien een uit de Overeenkomst voortvloeiende
verplichting aan de zijde van Contractant door
meer dan één (rechts)persoon moet' worden nageko=-
men, zullen de desbetreffende schuldenaren hoof-
delijk =zijn verbonden.

Onder Contractant worden tevens rechtsopvolgers
begrepen.

Artikel 23.

WOONPLAATS .

Terzake van de uitvoering van de Overeenkomst
kiest:

a. de Gemeente woonplaats op het adres als ver-

meld in de Overeenkomst; en
b. Contractant mede woonplaats op het kantoor
van de in de Overeenkomst vermelde notaris.
Artikel 24.
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MEDEDELINGEN.

Tenzij uitdrukkelijk anders is bepaald, zullen
partijen alle mededelingen, kennisgevingen, ver-
zoeken, goedkeuringen of vorderingen die op
grond van de Overeenkomst plaatsvinden casu guo
worden ingesteld, schriftelijk doen casu quo in-
stellen.

Artikel 25.

ARBITRAGE.

25.1. Indien ingevolge de Bepalingen arbiters
moeten beslissen, geschiedt dit door drie arbi-
ters bij wege van arbitrage als bedoeld in Titel
1, Vierde Boek van het Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering.

25.2. De arbiters worden op verzoek van de
meest gerede Partij benoemd door de president
van de Rechtbank te Rotterdam.

25.3. De arbiters worden door de meest gerede
Partij onverwijld na hun benoeming in kennis ge-

Vervolgblad Hyp. 3en 4

steld van hun benoceming alsmede van hetgeen in
de Bepalingen en in de Overeenkomst is vastge-
steld.

Door het schriftelijk aanvaarden van hun benoe-
ming onderwerpen de arbiters zich aan de inhoud
van de Bepalingen en van de Overeenkomst.

25.4. De door de arbiters in rekening te bren-
gen kosten worden gedragen door Partijen in de
mate waarin zij ten gevolge van het oordeel van
de arbiters in het ongelijk zijn gesteld.

25.5. Indien een Partij of Partijen zich niet
kan casu quo kunnen verenigen met de declaratie
van een of meer arbiters, zal het aan de arbi-
ters verschuldigde bedrag op verzoek van de
meest gerede Partij worden vastgesteld door de

Hypotheken 3/4-vervolg 1314838
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president van de Rechtbank te Rotterdam.
Artikel 26.

ALGEMENE TERMIJNENWET.

De Algemene termijnenwet is op termijnen vermeld

in de Bepalingen en in de Overeenkomst van over-
eenkomstige toepassing.

Artikel 27.

OVERDRACHT VAN DE RECHTSVERHOUDING.

Het is Contractant toegestaan zijn rechtsverhou-
ding tot de Gemeente, voortvloeiend uit de Over-
eenkomst, geheel of gedeeltelijk over te dragen,
mits daartoe tijdig overleg met B en W plaats-
vindt en naar het oordeel van B en W voldoende
zekerheid wordt geboden dat de Overeenkomst vol=-
ledig wordt uitgevoerd.

Artikel 28

CITEERNAAM

De Bepalingen kunnen worden aangehaald als Bepa-

lingen voor de Overeenkomst tot vestiging van

erfpacht.

De aan het begin van deze akte sub 2 vermelde be-

palingen luiden als volgt:

Algemene Bepalingen voor erfpacht

INHOUD

Artikel 1. DEFINITIES.

Artikel 2. DUUR.

Artikel 3. ONROERENDE ZAAK.

Artikel 4. MILIEURAPPORTAGE EN HET RISICO DAAR-
BIJ.

Artikel 5. VERSCHULDIGDHEID EN VASTSTELLING VAN
DE CANON.

Artikel 6. JAARLIJKSE AANPASSING VAN DE' CANON.

Artikel 7. HEROVERWEGING VAN DE CANON.

Artikel 8. AFKOOP VAN DE CANONVERPLICHTING.
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Aantekeningen:
i Artikel 9. BETALINGEN.
: Artikel 10. TOEREKENING VAN DE BETALINGEN.
L Artikel 11. VERPLICHTINGEN VAN DE EREPACHTER.
Artikel 12. VERBODSBEPALINGEN.
Artikel 13. TOESTEMMING BIJ SPLITSING, BEZWA-
RING, VERVREEMDING, VERHURING EN VER-
PACHTING VAN DE EREPACHT.
Artikel 14. LASTEN EN BELASTINGEN.
Artikel 15. RISICO BIJ ACHTERUITGANG VAN DE ON-
ROERENDE ZRAK.
< Artikel 16. AANSPRAKELIJKHEID.
5 Artikel 17. HOOFDELIJKHEID.
o Artikel 18. VERTEGENWOORDIGING.
E Artikel 19. DERDENWERKING.
- Artikel 20. VERZUIM.
Artikel 21. RENTE.
Artikel 22. BOETEBEDING.
Artikel 23. EINDE VAN DE ERFPACHT.
Artikel 24 AFLEVERING, ONTRUIMING EN RECHTEN
VAN DERDEN BIJ HET EINDE VAN DE ERE-
PACHT.
Artikel 25. VERGOEDING BIJ HET EINDE VAN DE ERE-
PACHT..
Artikel 26. WOONPLAATS.
Artikel 27. MEDEDELINGEN.
Artikel 28. KOSTEN.
Artikel 29. ARBITRAGE.
Artikel 30. BESLISSINGEN VAN B EN W.
Artikel 31. BEROEP.
Artikel 32. GESCHILLEN.
Artikel 33. ALGEMENE TERMIJNENWET.
Artikel 34. NIET-TOEPASBAARHEID VAN BEPALINGEN.
Artikel 35. CITEERNAAM.
- Artikel 1.
i
Hypotheken 3/4-vervolg
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DEEINITIES.

Tenzij anders blijkt, wordt in de Algemene Bepa-
lingen en in de Akte verstaan onder:

1. Afkoopsom:

de geldsom die de Erfpachter aan de Gemeente is

verschuldigd ter afkoop van (een gedeelte van)

de canonverplichting;

2. Akte:

de akte waarbij door de Gemeente ten behoeve van

de Erfpachter de Erfpacht is verleend en waarbij

door de Erfpachter de Erfpacht is aanvaard, van
welke akte de Algemene Bepalingen deel uitmaken;

3. Algemene Bepalingen:

de Algemene Bepalingen voor erfpacht, welke deel

uitmaken van de BEPALINGEN VOOR VESTIGING VAN

ERFPACHT OP ONROERENDE ZAKEN VAN DE GEMEENTE ROT~

TERDAM IN BEHEER BIJ HET ONTWIKKELINGSBEDRIJF

ROTTERDAM;

4. B en W:

Burgemeester en Wethouders van de Gemeente;

5. Bodem:

de grond en/of het grondwater behorend tot 'de On-

roerende Zaak;

6. Bodemverontreiniging:

a. vervuiling van de Bodem door stoffen die zich
op een zodanige wijze op of in de Bodem bevin-
den, dat deze stoffen:

- zich met de Bodem kunnen vermengen, met de
Bodem kunnen reageren, zich in de Bodem
kunnen verspreiden en/of ongecontroleerd
kunnen verplaatsen; en

- één of meer van de functionele eigenschap-
pen die de Bodem voor mens, plant of dier
heeft, verminderen of bedreigen; casu guo
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b. de sub a bedoelde stoffen.
Bij functionele eigenschappen van de Bodem moet
| 8 worden gedacht aan de ecologische functie (als

onderdeel van de algemene ecologische kringlo-
pen, als deel van de biosfeer en als verblijf-

k plaats van bodemorganismen), de teeltfunctie, de
dragersfunctie en de functie van de Bodem als
vind- en winplaats van grondwater en delfstoffen;
7. Canon:

de geldsom die de Erfpachter vanaf het eerste
Jaar jaarlijks aan de Gemeente is verschuldigd,
daaronder begrepen de geldsom vastgesteld na de
jaarlijkse aanpassing, als bedoeld in artikel 6
van de Algemene Bepalingen, en de geldsom vastge-
steld na de heroverweging, als bedoeld in arti-
kel 7 van de Algemene Bepalingen;

8..C.B.S.:

het Centraal; Bureau voor de Statistiek te 's-Gra-

Vervolgblad Hyp. 3 en4

venhage;

9. Directie:

de Directie van het gemeentelijk bedrijf het Ont-
wikkelingsbedrijf Rotterdam;

10. Erfpacht:

de ingevolge de Akte op de Onroerende Zaak geves-
tigde erfpacht;

11. Erfpachter:

a. de gerechtigde tot de Erfpacht of tot een ge-

deelte daarvan; casu quo
b! de deelgenoot in de Erfpacht of in een gedeel-
te daarvan;
12. Expiratietijdstip:
het tijdstip waarop de Erfpacht ingevolge arti-
kel 2 van de Algemene Bepalingen eindigt;
13. Gemeente:

Hypatheken 3/4-vervolg 1414839
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- ——
Aantekeningen: -
| _
de gemeente Rotterdam;
14. Grondwaarde:
de bij de Overeenkomst Tot Vestiging overeengeko-
men waarde van de Onroerende Zaak, de waarde van
eventueel aanwezige tot de Onroerende Zaak beho-
rende gebouwen, werken en beplantingen niet mee-
gerekend;
15. Jaar:
een periode van twaalf maanden, behorend tot op-
eenvolgende perioden van twaalf maanden, waarvan
de eerste periode begint op de dag waarop de Erf-
pacht is verleend of, indien dit eerder is, op
de dag waarop de Erfpachter de Onroerende Zaak
uit hoofde van de Overeenkomst Tot Vestiging in
gebruik heeft genomen en waarvan de laatste peri-
ode eindigt op het Expiratietijdstip;
16. Jaren:
opeenvolgende pericden als bedoeld in artikel 1,
sub 15 van de Algemene Bepalingen;
17. Milieurapportage:
het/de door of uitsluitend in opdracht van de Ge-=
meente vervaardigde rapport/rapporten inzake de
milieutechnische gesteldheid van de Bodem, welk
rapport/welke rapporten aan de Akte zijn gehecht;
18. Onroerende Zaak:
a. het perceel grond; casu quo
b. het perceel grond met de daarop aanwezige ge-
bouwen, werken en beplantingen; casu gquo
c. het appartementsrecht,
waarop de Erfpacht is gevestigd;
19. Openbare Registers:
de openbare registers voor registergoederen van
de Rijksdienst voor het Kadaster en de Openbare
Registers; :
|
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Aantekeningen:

20. Overeenkomst Tot Vestiging:

de obligatoire overeenkomst waarbij de Gemeente
zich heeft verplicht tot het vestigen van de Erf-
pacht op de Onroerende Zaak ten behoeve van de

; Erfpachter en waarbij de Erfpachter zich heeft

‘ verplicht tot het'aanvaarden van de Erfpacht op
de Onroerende Zaak, inclusief de van die overeen-
komst deel uitmakende bijlagen;

21. Overeenkomst Van Vestiging:

de goederenrechtelijke overeenkomst, opgenomen
in de Akte, waarbij de Gemeente de Erfpacht op
de Onroerende Zaak heeft verleend aan de Erfpach-
ter en waarbij de Erfpachter de Erfpacht heeft
aanvaard;

22. Partij:

de GCemeente casu quo de Erfpachter;

23. Partijen:

de Gemeente en de Erfpachter;

24. Prijsindexcijfer:

het prijsindexcijfer van de gezinsconsumptie,

Vervolgblad Hyp. 3 en4

reeks voor, werknemersgezinnen met een gezinsinko-

men beneden de loongrens van de ziekenfondsverze-
kering, met als basis het prijsindexcijfer van
het jaar negentienhonderdvijfentachtig (1985) of
een overeenkomstig artikel 6.3 van de Algemene
Bepalingen in aanmerking genomen meer recente
prijsbasis;
25. Restverontreiniging:
reeds bij het ondertekenen van de Overeenkomst
Tot Vestiging aanwezige Bodemverontreiniging die:
a. niet uit de Milieurapportage blijkt, hoewel
de Milieurapportage, het daaraan ten grond-
slag liggend onderzoek en, voor zover daarvan
sprake is, de uitvoering van de in de Milieu-
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rapportage aangegeven maatregelen deugdelijk
zijn; of
b. wel uit de Milieurapportage blijkt, doch be-
wust in de Bodem is achtergelaten;
26. Vervreemden:
overdragen of toedelen;
27. Voorstel Heroverweging Canon:
het voorstel, als bedoeld in artikel 7 van de Al-
gemene Bepalingen;
28. Voorstel Nieuwe Canon:
het voorstel, als bedoeld in artikel 5 van de Al-
gemene Bepalingen.
Artikel 2.
DUUR.
De Erfpacht heeft een duur van negenennegentig o
jaar of, indien de Erfpachter de Onroerende Zaak
uit hoofde van de Overeenkomst Tot Vestiging
véér de verlening van de Erfpacht in gebruik
heeft gehad, zoveel korter als dat gebruik heeft
geduurd.
Artikel 3.
ONROERENDE ' ZAAKR .
3.1. De Erfpacht is gevestigd op de Onroerende
Zaak in de staat als omschreven in de Akte en/of
in aan de Akte gehechte bijlage(n).
3.2. Tot de Onroerende Zaak behoren alle bij-
zondere lasten en beperkingen die de Erfpachter
in de Akte uitdrukkelijk heeft aanvaard.
3.3. Met betrekking tot de Onroerende Zaak
zijn door de Gemeente noch huurovereenkomsten,
bruikleenovereenkomsten of andere overeenkomsten
waarbij het genot of gebruik aan derden is gege-

ven, gesloten noch overeenkomsten die tot het
aangaan van die overeenkomsten kunnen leiden.
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Aantekeningen:

3.4. Onder- of overmaat van de Onrcerende Zaak
verleent aan geen van Partijen enig recht.
Artikel 4.

MILIEURAPPORTAGE EN HET RISICO DAARBIJ.

4.1. De Erfpachter aanvaardt de Milieurapporta-
ge als basis voor de Erfpacht en erkent daarmee,
dat de Onroerende Zaak geschikt is voor het door
Partijen in de Akte beoogde gebruik, behoudens
en onverminderd het bepaalde in respectievelijk
artikel 4.2 en in de artikelen 4.3 en 23.4 van
de Algemene Bepalingen.

4.2. Is sprake van Restverontreiniging en is

de Onroerende Zaak daardoor niet geschikt voor
het door Partijen in de Akte beoogde gebruik,
dan geldt de navolgende regeling.

Is ook gelet op de stand van de wetenschappelij-
ke en technische kennis bij het ondertekenen van
de Overeenkomst Tot Vestiging aan beide in de vo=
rige volzin vermelde voorwaarden voldaan, dan
zal de Gemeente de Onroerende Zaak binnen een re=
delijke termijn alsnog geschikt (doen) maken
voor het door Partijen in de Akte beoogde ge-
bruik.

In de overige gevallen zullen Partijen gezamen=

(
Vervolgblad Hyp. 3 en 4

1ijk naar een voor beide Partijen aanvaardbare
oplossing zoeken. De randvoorwaarden daarbij
zijn, dat de Erfpachter slechts bij beé&indiging
van de Erfpacht recht heeft op vergoeding en wel
uitsluitend de vergoeding, als bedoeld in arti-
kel 25.1 en artikel 25.2 van de Algemene Bepalin-
gen. Komen Partijen niet binnen twee maanden tot
een oplossing als hiervoor bedoeld, dan zullen
arbiters een oplossing geven die bindend is voor
Partijen. Deze arbiters zijn daarbij ook gehou-
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Aantekeningen:

den aan eerder vermelde randvoorwaarden.

4.3. Is sprake van:

a. een ondeugdelijke Milieurapportage;

b. een ondeugdelijk aan de Milieurapportage ten
grondslag liggend onderzoek; en/of

c. ondeugdelijke informatie betreffende de juri-
dische positie van Partijen ter zake van Bo-
demverontreiniging of ontbreekt elke informa-
tie daaromtrent; en/of

is de Gemeente tekortgeschoten in:

d. de uitvoering van maatregelen die in de Mi=
lieurapportage zijn aangegeven; en/of

e. de nakoming van haar verplichtingen voort-
vloeiende uit de artikelen 3.1 en/of 4.2 van
de Algemene Bepalingen,

dan geldt dienaangaande onverkort de wettelijke

regeling.

Artikel 5.

VERSCHULDIGDHEID EN VASTSTELLING VAN DE' CANON.

5.1. De Erfpachter is jaarlijks de Canon vers

schuldigd te beginnen op de eerste dag van het

eerste Jaar.

5.2.1. In de eerste helft van het vijftigste

Jaar zullen B en W de Erfpachter schriftelijk

een voorstel doen ten aanzien van de Canon die

met ingang van het eenenvijftigste Jaar moet

gaan gelden.

Het Voorstel Nieuwe Canon kan inhouden handha-
ving van de alsdan geldende Canon of een opnieuw
vast te stellen Canon, zulks afhankelijk van de
hoogte van de alsdan voor de eerste keer vast te
stellen cancns voor erfpachten op registergoede-
ren met soortgelijke ligging en bestemming bin-
nen de Gemeente.
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Aantekeningen:

5.2.2. Bericht de Erfpachter schriftelijk, dat
hij akkoord gaat met het Voorstel Nieuwe Canon
of doet de Erfpachter geen mededeling daarom-
trent binnen twee maanden na verzending van het
Voorstel Nieuwe Canon, dan zal, afhankelijk van
het Voorstel Nieuwe Canon, de geldende Canon ge-
handhaafd blijven dan wel de door B en W voorge-
stelde nieuwe Canon van kracht worden.

5.2.3. Bericht de Erfpachter binnen twee maan-
den na verzending van het Voorstel Nieuwe Canon
schriftelijk, dat hij niet akkoord is met het
Voorstel Nieuwe Canon en kunnen Partijen binnen
een maand daarna niet alsnog tot een akkoord ko-
men, dan zal de Canon die met ingang van het een-
envijftigste Jaar moet gaan gelden, bindend wor-
den vastgesteld door arbiters.

Deze arbiters dienen 'in hun oordeel te betrekken
het criterium als bedoeld sub 5.2.1. tweede ali-
nea van de Algemene Bepalingen.

Artikel 6.

JAARLIJKSE AANPASSING VAN DE CANON.

6.1. De Canon wordt door B en W na verloop van

Vervolgblad Hyp. 3en 4

een periode van telkens één jaar aangepast aan
de hand van het verloop van het Prijsindexcijfer
te publiceren door het C.B.S.

i De eerste aanpassing vindt plaats een jaar na de
eerste dag van het kalenderkwartaal volgend op
de dag dat de Canon voor het eerst verschuldigd
is.

6.2. De aanpassing geschiedt door de laatst
geldende Canon te vermenigvuldigen met een breuk
waarvan:

a. de teller gelijk is aan het voorlopige Prijs-

indexcijfer van de derde kalendermaand voor

Hypotheken 3 /4-vervolg 141483F
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Aantekeningen:

het tijdstip van aanpassing; en
b. de noemer gelijk is aan het definitieve Prijs-
indexcijfer van de sub a bedoelde maand van
het kalenderjaar daarvoor.
E 6.3. Indien het C.B.S. overgaat of reeds is
overgegaan tot publicatie van een reeks van het
Prijsindexcijfer op een meer recente prijsbasis
dan de tot dan toe in aanmerking genomen reeks,
zullen de cijfers van de nieuwe reeks in aanmer-
king worden genomen, zonodig na een in overleg
met het C.B.S. uit te voeren koppeling aan de
cijfers van de voorafgaande reeks.
Komt het Prijsindexcijfer te ontbreken, dan zul-
len B en W gerechtigd zijn de aanpassing van de
Canon te berekenen aan de hand van andere verge-
lijkbare prijsindexcijfers.
Artikel 7.
HEROVERWEGING VAN DE CANON.
7.1. Behoudens in het eenenvijftigste Jaar,
zullen B en W telkens binnen een maand nadat
tienmaal de aanpassing, als bedoeld in artikel 6
van de Algemene Bepalingen, heeft plaats gevon-
den schriftelijk aan de Erfpachter een voorstel

\ doen ten aanzien van de Canon die vanaf bedoelde
1 tiende aanpassing moet gaan gelden.

| Het Voorstel Heroverweging Canon kan inhouden
handhaving van de dan geldende Canon of wijzi=

ging van die Canon, zulks afhankelijk van de
hoogte van de alsdan voor de eerste keer vast te
stellen canons voor erfpachten op registergoede-
ren met soortgelijke ligging en bestemming bin-
nen de Gemeente.

Een gewijzigde Canon zal nimmer hoger of lager
zijn dan respectieveli jk honderdvi jftien procent
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Aantekeningen: ! !
1271 du
: 4 :

: (115%) en vijfentachtig procent (85%) van de

H laatstgeldende Canon.

7.2. Bericht de Erfpachter schriftelijk, dat

hij akkoord gaat met het Voorstel Heroverweging
Canon of doet de Erfpachter geen mededeling daar-
omtrent binnen twee maanden na verzending van
het Voorstel Heroverweging Canon, dan zal, afhan-
kelijk van het Voorstel Heroverweging Canon, de
geldende Canon gehandhaafd blijven dan wel de
door B en W voorgestelde gewijzigde Canon vanaf
de in het vorige lid bedoelde tiende aanpassing
van kracht worden.

7.3. Bericht de Erfpachter binnen twee maanden
na verzending van het Voorstel Heroverweging Ca-
non schriftelijk, dat hij niet akkoord is met
het Voorstel Heroverweging Canon en kunnen Par-
tijen binnen een maand daarna niet alsnog tot
een akkoord komen, dan zal de Canon die vanaf de
in het eerste lid bedoelde tiende aanpassing
moet gaan gelden, bindend worden vastgesteld

Vervolgblad Hyp. 3en4

door arbiters.

Deze arbiters dienen in hun oordeel te betrekken
het criterium als bedceld sub 7.1. tweede en der-
de alinea van de Algemene Bepalingen.

7.4. Zolang nog niet vaststaat welke Canon van-
af de in het eerste lid bedoelde tiende aanpas-
sing zal gaan gelden, is' de Erfpachter gehouden
de laatstgeldende Canon te betalen.

Wordt een gewijzigde Canon vastgesteld en is die
Canon hoger dan de laatstgeldende Canon, dan zal
de Erfpachter aan de Gemeente betalen een bedrag
gelijk aan het naar tijdsgelang berekende ver-
schil tussen de gewijzigde Canon en de laatst
geldende Canon en wel binnen één maand nadat dit
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bedrag hem schriftelijk is meegedeeld.

| Wordt een gewijzigde Canon vastgesteld en is die
{ Canon lager dan de laatstgeldende Canon, dan zal
I de Gemeente met de Erfpachter verrekenen een be-
drag, gelijk aan het naar tijdsgelang berekende
verschil tussen de gewijzigde Canon en de laat-
stgeldende Canon.

Over de periode waarop de in dit lid bedoelde na-
betaling en verrekening betrekking heeft, zal
geen rente worden berekend.

Artikel 8.

AFKOOP. VAN DE' CANONVERPLICHTING.

8.1. De Erfpachter kan door betaling ineens

van de Afkoopsom de canonverplichting afkopen:
a. hetzij voor een periode van vijftig casu quo

negenenveertig Jaren of in delen van die peri=
odes;

b. hetzij in één keer voor de volle periode van
de Erfpacht gedurende welke de canonverplich=
ting nog niet is afgekocht;

een en ander uitsluitend op de wijze zoals hier-

na is vermeld.

8.2. Mogeli jkheid a.

8.2.1. Afkoop op de eerste dag van het eerste

1 Jaar.

Op de eerste dag van het eerste Jaar kan 'de ca-
nonverplichting gedurende de eerste vijftig Ja-

ren worden afgekocht voor een Afkoopsom gelijk
aan de Grondwaarde.

8.2.2. Afkoop op de eerste dag van het eenen-
viijftigste Jaar.

Op de eerste dag van het eenenvijftigste Jaar
kan de canonverplichting gedurende de laatste ne-
genenveertig Jaren worden afgekocht.
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Aantekeningen:

;. B en W zullen de Erfpachter daartoce tegelijk met
i het Voorstel Nieuwe Canon schriftelijk een Af-
koopsom voorstellen gelijk aan het bedrag van de

m—
T e

alsdan voor de eerste keer vast te stellen grond-

waarden voor erfpachten op registergoederen met

| soortgelijke ligging en bestemming binnen de Ge-

meente.

De procedure tot vaststelling van de Afkoopsom

is verder zoveel mogelijk gelijk aan en loopt pa-

rallel met die welke is vermeld in artikel 5.2

van de Algemene Bepalingen, behoudens het navol-

gende.

a. De arbiters dienen bij vaststelling van de Af-
koopsom in hun oordeel te betrekken het in
dit artikel B8.2.2 vermelde criterium.

b. De Erfpachter behoudt na vaststelling van de
Afkoopsom het recht van de afkoop af te zien.

8.2.3. Afkoop bij heroverweging van de Canon.

Binnen twee maanden na vaststelling van de Canon

bij heroverweging, als bedoeld in artikel 7 van

de Algemene Bepalingen, kan de canonverplichting
worden afgekocht gedurende een periode die in-
gaat op de eerste dag van het kwartaal volgend
op de vaststelling van de Canon bij eerderbedoel-

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

de heroverweging en die eindigt:

a. bij afkoop védr het eenenvijftigste Jaar, op

I het tijdstip dat/het vijftigste Jaar eindigt;
en

b. bij afkoop na het eenenvijftigste Jaar, op
het Expiratietijdstip.

De Afkoopsom zal door B en W worden vastgesteld

volgens de methode van de contante waardebereke-=

ning.

Daarbij zal worden uitgegaan van gelijke canon-
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Anntekeningen:

termijnen, die zullen vervallen op de eerste dag

van een kalenderkwartaal.

De hoogte van de desbetreffende canontermijnen

zal gelijk zijn aan de op het tijdstip van de af-

koop geldende kwartaaltermijn. De berekening zal
tenslotte worden uitgevoerd op basis van:

a. een samengestelde rente per jaar tegen een
percentage dat gelijk is aan het percentage
dat is gehanteerd bij vaststelling van de Ca-
non voor het eerste casu gquo eenenvijftigste
Jaar; en

b. de looptijd van de afkoopperiode.

8.2.4. Afkoop bij Vervreemding van de Erf-

pacht.

Binnen twee maanden na Vervreemding van de Erf-

pacht of van een gedeelte daarvan kan de desbe-

treffende canonverplichting worden afgekocht ge-
durende een periode die ingaat op de eerste dag
van het kwartaal volgend op de Veryreemding van
de Erfpacht of van een gedeelte daarvan en die
eindigt:

a. bij afkoop véoér het eenenvijftigste Jaar, op
het tijdstip dat het vijftigste Jaar eindigt;
en

b. bij afkoop na het: eenenvijftigste Jaar, op
het Expiratietijdstip.

De Afkoopsom zal door B en W worden vastgesteld

op dezelfde wijze als is aangegeven in artikel

8.2.3 van de Algemene Bepalingen.

8.3. Mogeli jkheid b.

8.3.1. Afkoop op de eerste dag van het eerste

Jaar.

Op de eerste dag van het eerste Jaar kan de ca-
nonverplichting gedurende negenennegentig Jaren
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Aantekeningen:

worden afgekocht voor een Afkoopsom gelijk aan

de Grondwaarde, vermeerderd met de navolgende op-

slag:

a. ingeval de Onroerende Zaak bestemd is voor wo-

i nen, tien procent (10%) van de Grondwaarde; en

i b. in de overige gevallen, twintig procent (20%)
van de Grondwaarde.

8.3.2. Afkoop bij heroverweging van de Canon

v66r het eenenvijftigste Jaar.
Binnen twee maanden na vaststelling van de Canon

bij heroverweging, als bedoeld in artikel 7 van

i de Algemene Bepalingen, kan de canonverplichting
worden afgekocht gedurende een periode die in-
gaat op de eerste dag van het kwartaal volgend
op de vaststelling .van de Canon bij eerderbedoel-
de heroverweging en die eindigt op het Expiratie-
tijdstip.

De Afkoopsom zal door B en W worden vastgesteld

{
Vervolgblad Hyp. 3 en 4

op een bedrag gelijk aan de Afkoopsom, als ver=
meld in artikel 8.2.3 van de Algemene Bepalin-

gen, met dezelfde opslag als vermeld in artikel
8.3.1 van de Algemene Bepalingen, nadat deze op-=
slag gerekend vanaf de eerste dag van het eerste
Jaar tegen een samengestelde rente van vijf pro-

cent (5%) per jaar is gebracht naar de eindwaar-
de geldend op de eerste dag van de periode gedu-
rende welke de canonverplichting wordt afgekocht.
8.3.3. Afkoop bij Vervreemding van de Erf-
pacht.

Binnen twee maanden na Vervreemding van de Erf-
pacht of van een gedeelte daarvan kan de desbe-
treffende canonverplichting worden afgekocht ge-
durende een periode die ingaat:

a. op de eerste dag van het kwartaal volgend

Hypotheken 3/4-vervolg 1414830
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Aantekeningen:

op Vervreemding van de Erfpacht of van een ge-
deelte daarvan; of
b. ingeval de canonverplichting reeds is afge-
kocht tot het eenenvijftigste Jaar, op het
tijdstip dat het eenenvijftigste Jaar begint,
en eindigt op het Expiratietijdstip.
De Afkoopsom zal door B/ en W worden vastgesteld
op dezelfde wijze als is aangegeven in artikel
8.3.2 van de Algemene Bepalingen, tenzij de ca-
nonverplichting reeds is afgekocht tot het eenen=-
vijftigste Jaar.
In dat geval zullen B en W de Afkoopsom vaststel-
len op een bedrag dat gelijk is aan de opslag,
als is aangegeven in artikel 8.3.1 van de Algeme-
ne Bepalingen, nadat deze opslag gerekend vanaf
de eerste dag van het eerste Jaar tegen een sa-
mengestelde rente van vijf procent (5%) per jaar
is gebracht naar de eindwaarde geldend op de eer-
ste dag van het kalenderkwartaal volgend op Ver-
vreemding van de Erfpacht of van een gedeelte
daarvan.
8.4. Voor zover over een periode waarover de
Canon wordt afgekocht Canon is betaald, zal die
Canon in mindering worden gebracht op de Afkoop-
som.
De Afkoopsom en de eventueel daarop in mindering
te brengen betaalde Canon zullen tijdig schrifte-
1ijk aan de Erfpachter worden meegedeeld.
8.5. Heeft de Erfpachter overeenkomstig dit ar-
tikel een recht tot afkoop van de canonverplich-
ting, dan vervalt dat recht:
a. indien de Erfpachter meedeelt, dat hij afziet
van dat recht om af te kopen; of

b. indien de voor de afkoop gestelde dag casu
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Ii Aantekeningen:

quo termijn is verstreken.

8.6. Koopt de Erfpachter de canonverplichting

af, dan is de Afkoopsom verschuldigd:

a. bij afkoop op grond van het bepaalde in arti-
kel 8.3.3.b van de Algemene Bepalingen, op de
eerste dag van het kwartaal volgend op Ver-
vreemding van de Erfpacht casu quo van een ge-
deelte daarvan; en

b. in de overige gevallen, op de eerste dag van
de periode gedurende welke wordt afgekocht.

Over de Afkoopsom zal geen rente worden bere-

kend, mits deze betaald is:

a. op de voor de desbetreffende afkoop gestelde
dag; casu quo

b binnen de voor de desbetreffende afkoop ge-
stelde termijn.

8.7. Tenzij de afkoop van de canonverplichting

is vermeld in de Akte of, bij Vervreemding,’in

de akte van levering, zal gebruikmaking docr de

Erfpachter van een afkoopmogelijkheid worden ge-

Vervolgblad Hyp.3en4

constateerd bij onderhandse akte.

Deze akte zal op kosten van de Erfpachter worden
ingeschreven in register Hypotheken 4 van de
Openbare Registers.

Artikel 9.

BETALINGEN.

9.1. De Canon moet worden betaald in kwartaal-
termijnen voor of op de eerste dag van een kalen-

derkwartaal, te beginnen op de eerste dag van
het kalenderkwartaal volgend op de eerste dag
van het eerste Jaar.

Is een deel van de Canon verschuldigd over een
onvolledig kalenderkwartaal, dan zal de Erfpach-
ter dat deel als afzonderlijke termijn moeten be-

Hypotheken 3/4-vervolg 1314837
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Aantekeningen:

talen.

Over de hiervoor bedoelde termijnen zal geen ren-
te worden berekend, mits deze betaald zijn op de
vervaldag.

9.2. Alle betalingen door de Erfpachter uit
hoofde van de Erfpacht aan de Gemeente te doen =
zowel betaling van de Canon, als van de Afkoop=
som, als van hetgeen overigens door de Erfpach-
ter aan de Gemeente verschuldigd is uit hoofde
van de Erfpacht - zullen plaatsvinden in Neder-
landse valuta en op een door de Gemeente aan te
geven wijze.

Heeft de Gemeente al dan niet incidenteel geen
wijze van betaling aangegeven, dan is de Erfpach-
ter uit eigen beweging tot betaling: verplicht.
9.3. Een verschuldigd bedrag zal naar boven op
hele guldens worden afgerond.

9.4. Alle betalingen dienen plaats te vinden
zonder enige korting of verrekening.

Artikel 10.

TOERERENING VAN DE BETALINGEN.

Tedere betaling door de Erfpachter strekt, onge-=
acht de bestemming die hij hieraan geeft, tot
voldoening van zijn schulden aan de Gemeente in

de volgorde waarin deze hierna worden aangegeven:
a. boete(s) verschuldigd ingevolge artikel 22;
b. rente(n) verschuldigd ingevolge artikel 21;

c. andere dan de hiervoor onder a en b en hierna
onder d vermelde schulden die de Erfpachter
ingevolge de Erfpacht heeft;

d. de Canon casu quo de Afkoopsom.

Artikel 11.

VERPLICHTINGEN VAN DE ERFPACHTER.

11.1. De Erfpachter is verplicht:
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Aantekeningen:

a. de Onroerende Zaak te bebouwen en wel overeen-
komstig het in de Akte vermelde bouwplan;
meer of anders bouwen dan in het hiervoor be-
doelde bouwplan is aangegeven is niet toege-=
staan;

b. met de hiervoor onder a bedoelde bouw bij het
begin van het eerste Jaar te beginnen en deze
onmiddellijk daarna met bekwame spoed ononder-
broken voort te zetten en te voltooien;

c. het gebouwde in goede staat te houden en waar
nodig tijdig te vernieuwen;

d. de Onroerende Zaak aan te wenden overeenkom-
stig de bestemming en het gebruik, zoals is

i vermeld in de Akte;

|

|

|

e. toe te laten, dat op; aan, in of boven de On-
roerende Zaak voor openbare doeleinden palen,
kabels, leidingen; schakelkasten, armaturen,

(
Vervolgblad Hyp. 3 en4

aanduidingsborden, sleuven, goten of andere
voorwerpen en/of voorzieningen worden aange-
bracht, onderhouden en vernieuwd, mits na
overleg met de Erfpachter omtrent de plaats
en de wijze waarop de hiervoor bedoelde voor-
werpen en voorzieningen worden aangebracht;
alle schade die het onmiddellijke gevolg is
van het ‘onder deze letter e bepaalde en die
redelijkerwijs niet voor rekening van de Erf-
pachter kan zijn, zal door de Gemeente naar
haar keuze en op haar kosten worden hersteld
of aan de Erfpachter worden vergoed;

£. al datgene te doen en na te laten waardoor
schade, gevaar of hinder - in welke vorm dan
ook - kan worden voorkomen casu gueo kan ont-
staan en in dezen de aanwijzingen van de Ge-
meente op te volgen;

Hypotheken 3/4-vervolg 1414838
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Aantekeningen: - ]
~—

g. de Onroerende Zaak ten genoegen van B en W af
te scheiden en afgescheiden te houden;
indien de Erfpachter binnen één maand na daar-

I toe door B en W te zijn gemaand de onder deze

! letter g bedoelde verplichting niet nakomt,

‘ zal de Gemeente zonder tussenkomst van de

} rechter bevoegd zijn de voor een afscheiding

L noodzakelijke voorziening zelf te treffen;

i de kosten van dit laatste zijn voor rekening

E van de Erfpachter en dienen te worden betaald

| binnen dertig dagen, nadat de Gemeente deze

i kosten aan hem in rekening heeft gebracht;

1 h. bij overdracht van de Erfpacht of van een ge-

i deelte daarvan het eigendomsbewijs inclusief
de daaraan toegevoegde Milieurapportage of
een afschrift of uittreksel daarvan aan zijn
rechtsopvolger te overhandigen:

11.2. B en W kunnen ontheffing verlenen van

hetgeen in 1lid 1 onder a,; c en d is bepaald. De

Erfpachter dient daartoe schriftelijk een ver-

zoek in bij de Directie.

Worden bij de ontheffing voorwaarden gesteld,

dan zullen deze uitsluitend een financieel karak=

ter hebben.

Artikel 12.

VERBODSBEPALINGEN.

12.1. Het is de Erfpachter niet toegestaan de

Onroerende Zaak te gebruiken voor:

a. het maken van reclame anders dan voor eigen
bedrijf of beroep;

b. het opslaan of verkopen van motorbrandstoffen
en andere licht ontvlambare, gevaarlijke of
ontplofbare stoffen;

c. het verrichten van handelingen als gevolg

m—
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S —
Aantekeningen:

i waarvan Bodemverontreiniging of anderszins
achteruitgang van de Onroerende Zaak plaats-

vindt of dreigt plaats te vinden.

J 12.2. B en W kunnen van de in artikel 12.1 on-
der a en b van de Algemene Bepalingen bedoelde
1 verbodsbepalingen ontheffing verlenen voor een
bepaalde tijd of tot wederopzegging en daaraan
financiéle en/of andere voorwaarden verbinden.
Artikel 13.

TOESTEMMING BIJ SPLITSING, BEZWARING, VERVREEM-=
DING, VERHURING EN VERPACHTING VAN DE ERFPACHT.
13.1. Zonder voorafgaande schriftelijke toe-
stemming van B en W is de Erfpachter niet be-
voegd de Erfpacht of een gedeelte daarvan casu
quo’ de Onroerende Zaak of een gedeelte daarvan:
a. te splitsen in appartementsrechten;

b. met beperkte rechten anders dan hypotheek, te

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

bezwaren;
¢. te vervreemden, indien de Onroerende Zaak een
andere bestemming heeft dan wonen; of
d. te verhuren of te verpachten,
dan wel overeenkomsten aan te gaan die kunnen
leiden tot het verrichten van de hiervoor vermel-

de rechtshandelingen.
13.2.1. Ingeval van splitsing in appartements-
rechten dient de Erfpachter bij zijn verzoek om
toestemming B en W de concept-akte van splitsing
en het daarbij behorende reglement toe te zenden.
13.2.2. In aanvulling op het bepaalde in arti-
kel 5:111 Burgerlijk Wetboek dienen in ieder ge-
val de navolgende bepalingen in de akte van
splitsing te worden opgenomen.
a. Een bepaling met gelijke inhoud als het in
dit artikel bepaalde, met dien verstande dat

Hypotheken 3/4-vervolg 1414838
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Aantekeningen:

"de Erfpachter" wordt vervangen door "de ap-
partementseigenaar'.

b. De vereniging van eigenaars zal erop toezien,
dat ieder van de appartementseigenaars zijn
verplichtingen jegens de Gemeente nakomt.

c. ledere wijziging van de akte van splitsing of
van het daarbij behorende reglement behoeft
de voorafgaande schriftelijke goedkeuring van
B en W, tenzij de rechter deze wijziging
heeft bevolen.

13.2.3. Bij overtreding van het bepaalde in de

artikelen 13.2.1 en 13.2.2 van de Algemene Bepa-

lingen zullen B en W - onverminderd het bepaalde
in artikel 22 van de Algemene Bepalingen - van
zowel de vereniging van eigenaars als' van ieder
van de appartementaeiqenaars kunnen verlangen,
dat de akte van splitsing en/of het reglement in
de oude toestand worden/wordt hersteld.

13.3. Bij het verlenen van hun toestemming

voor splitsing in appartementsrechten en: voor

Vervreemding van een gedeelte van de Erfpacht be-

palen B en W of en zo ja op welke wijze de Canon

gesplitst zal worden.

13.4. Indien de Erfpacht in appartementsrech-

ten is gesplitst, is het in dit artikel bepaalde

voor de appartementseigenaar van overeenkomstige
toepassing.

Artikel 14.

LASTEN EN BELASTINGEN.

Voor rekening van de Erfpachter komen alle las-

ten en belastingen die worden geheven in verband
met de Onroerende Zaak.

Artikel 15.

RISICO BIJ ACHTERUITGANG VAN DE ONROERENDE
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Aantekeningen:

ZARK.
Achteruitgang van de Onroerende Zaak door:

a. Bodemverontreiniging; of

b. een andere niet aan de Gemeente toe te reke-
nen oorzaak, is voor risico van de Erfpach-
ter, voor zover de Bodemverontreiniging of an-
dere oorzaak heeft plaatsgevonden na het be-

1 gin van het eerste Jaar.

Artikel 16.

AANSPRAKELIJKHEID.

16.1. De Erfpachter is aansprakelijk voor scha-

de van derden ontstaan door of direct samenhan-

{ gend met:

a. Bodemverontreiniging; of

b. een andere oorzaak,

voor, zover de Bodemverontreiniging of andere oor-

zaak voor risico van de Erfpachter is, ongeacht

{
Vervolgblad Hyp. 3 en 4

of de Erfpachter of de Gemeente wordt aangespro-
ken.

16.2. De Erfpachter is bij Bodemverontreini-
ging die voor ‘zijn risico is eveneens aansprake-
1ijk voor door de overheid uit hoofde van de wet
opgelegde verplichtingen tot onderzoek naar Bo-

demverontreiniging en/of tot het nemen van maat-
regelen ter zake van Bodemverontreiniging, ook
hier ongeacht of de Erfpachter of de Gemeente
wordt aangesproken.

Artikel 17.

HOOFDELIJKHEID.

17.1. Indien de Erfpacht aan twee of meer per-
sonen toebehoort, hetzij als deelgenoten, hetzij

als Erfpachter van verschillende gedeelten van
de Onroerende Zaak, zijn zij hoofdelijk jegens
de Gemeente verbonden voor de nakoming van de

Hypotheken 3/4-vervolg 1414830
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‘ Aantekeningen:

‘ verplichtingen van de Erfpachter uit hoofde van
‘ het in de Akte bepaalde, tenzij de Canon overeen-
} komstig artikel 13.3 van de Algemene Bepalingen

‘ is gesplitst.

L 17.2. Na Vervreemding van de Erfpacht, een ge-~
deelte daarvan; van een aandeel in de Erfpacht
of van een aandeel in een gedeelte daarvan zijn
de verkrijger en zijn rechtsvoorganger hoofde-
1ijk verbonden voor de door laatstgenocemde ver-
schuldigde Canon die in de voorafgaande vijf ja-
ren opeisbaar is geworden.

Artikel 18.

VERTEGENWOORDIGING.

| 18.1. Indien de Erfpacht aan twee of meer per-
sonen toebehoort, wijzen zij één van hen als ver=
tegenwoordiger aan en wel in de Akte of, ingeval
van verkrijging van de Erfpacht anders dan door
vestiging, bij de verklaring die bij die 'verkrij-
ging moet worden opgemaakt volgens het bij . de Al=
gemene Bepalingen behorende aanmeldingsformulier:.
18.2. Een wijziging van de vertegenwoordiger
moet onverwijld bij aangetekende brief aan de Di-
rectie worden meegedeeld,

18.3. De Gemeente kan alle kennisgevingen,. aan=
zeggingen, opzeggingen en vorderingen met betrek-
! king tot de Erfpacht rechtsgeldig aan de laatst
aan haar gemelde vertegenwoordiger decen casu quo
tegen deze instellen.

Artikel 19.

DERD: ING.

19.1. Partijen beogen uitdrukkelijk een derden-
werking ten aanzien van hun rechten en verplich-
tingen uit hoofde van de Akte. De in de volgende
leden van dit artikel vermelde bedingen zijn ge-
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maakt ter versterking van die derdenwerking.

19.2. Alle verplichtingen van een Partij uit

hoofde van de Akte om iets te dulden of niet te

doen ten aanzien van de Onroerende Zaak en/of de

Erfpacht, zullen overgaan op degenen die het

goed verkrijgen. Ook degenen die een recht van

gebruik verkrijgen van de rechthebbende zullen

daaraan gebonden zijn.

19.3. De Erfpachter zal bij:

a. overdracht van de Erfpacht of van een gedeel-
te daarvan; of

b. bezwaring van de Erfpacht of van een gedeelte
daarvan met een beperkt genotsrecht

zijn verplichtingen uit hoofde van de Akte ten

behoeve van de Gemeente opleggen aan en laten

aannemen door zijn rechtsopvolger casu quo de be-

perkt gerechtigde.

Artikel 20.

VERZUIM.

| De Erfpachter zal in verzuim zijn door het enkel

(
Vervolgblad Hyp. 3 en 4

toerekenbaar verlopen van een voor een bepaalde
nakoming vastgestelde termijn.

Komt 'de Erfpachter een op hem rustende verplich=
ting jegens de Gemeente toerekenbaar niet na dan
wel overtreedt de Erfpachter toerekenbaar enige
verbodsbepaling, dan is de Erfpachter in ver-
zuim, wanneer hij in gebreke wordt gesteld bij

een schriftelijke aanmaning waarbij hem een rede-
1ijke termijn voor de nakoming wordt gesteld en
nakoming binnen deze termijn uitblijft.

Artikel 21.

RENTE.

21.1. Indien de Erfpachter de Canon of enig an=
der door hem aan de Gemeente uit hoofde van de

Hypotheken 3 /4-vervolg 1414837
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Aantekeningon:

Erfpacht verschuldigd bedrag op de vervaldag
niet heeft betaald, is hij vanaf die vervaldag
de wettelijke rente over het openstaande bedrag
verschuldigd.

21.2. Telkens wanneer de Erfpachter gedurende

één jaar de wettelijke rente over enig open-

staand bedrag niet heeft betaald, is de Gemeente
gerechtigd de wettelijke rente over de vervallen
wettelijke rente aan hem in rekening te brengen.

Artikel 22.

22.1. Indien de Erfpachter in verzuim is ter

zake van enige verplichting uit hoofde van de

Erfpacht, kunnen B en W hem een zonder rechter=-

1ijke tussenkomst terstond opeisbare boete opled-

gen, onverminderd het recht om naast een opgeleg-
de boete schadevergoeding te vorderen, voor zo-
ver de schade het bedrag van de boete overtreft.

22.2. De in artikel 22.1 van de Algemene Bepa-

lingen bedoelde boete zal nooit hoger zijn dan

tien maal het bedrag van de Canon of, indien de
canonverplichting is afgekocht, van de Canon die
verschuldigd zou zijn als niet was afgekocht.

Artikel 23.

EINDE VAN DE ERFPACHT.

23.1. De Erfpacht eindigt:

| a. door het verstrijken van de duur van de Erf-

‘ pacht;

b. doordat de rechter op grond van het bepaalde
in artikel 5:97 Burgerlijk Wetboek de Erf-
pacht opheft;

c. doordat de Gemeente de Erfpacht opzegt;

d. doordat de Erfpachter de Erfpacht opzegt;

e. doordat de Partijen zulks in onderling over-
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£

leg overeenkomen en vervolgens afstand van de
Erfpacht is gedaan; en
£. op een andere in de wet aangegeven wijze van
tenietgaan.
23.2. B en W zijn vanaf het elfde tot en met
het vijfde jaar voorafgaande aan het Expiratie-
tijdstip verplicht om 'desgevraagd aan de Erfpach-
ter binnen één jaar mee te delen of de Gemeente
al dan niet bereid is na het eindigen van de Erf-
pacht een nieuwe overeenkomst tot vestiging van
erfpacht aan te gaan.
23.3.1. De Gemeente kan de Erfpacht slechts op-
zeggen indien:
a. de Erfpachter in verzuim is de Canon over
twee achtereenvolgende jaren te betalen;
of
de Erfpachter in ‘exnstige mate tekortschiet

Vervolgblad Hyp. 3 en 4
o

in de nakoming van één van zijn andere ver-=
plichtingen uit hoofde van de Erfpacht.
23.3.2. Van in ernstige mate tekortschieten is
in ieder geval sprake, indien de Erfpachter in
een van zijn in artikel 23.3.1.b bedoelde ver-

{ plichtingen gedurende ten minste zes maanden te-
kortschiet:

23.3.3. De opzegging geschiedt bij exploit en
ten minste drie maanden voor het tijdstip waarte-
gen wordt opgezegd.

23.3.4. De Gemeente zal de opzegging op straf-
fe van nietigheid binnen acht dagen betekenen

aan degenen die als beperkt gerechtigde of be-
slaglegger op de Erfpacht in de Openbare Regis-
ters staan ingeschreven.

23.4.1. De Erfpachter kan de Erfpacht slechts
opzeggen, indien de Onroerende Zaak niet ge-

Hypothaken 3/4-vervolg 1414837
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Aantekeningen:

schikt is voor het door Partijen in de Akte be-
oogde gebruik en de Gemeente ter zake van haar
verplichting dienaangaande in verzuim is.

i 23.4.2. De opzegging geschiedt bij exploit en
ten minste drie maanden voor het tijdstip waarte-
gen wordt opgezegd.

23.4.3. De Gemeente zal de opzegging binnen

acht dagen betekenen aan degenen die als hypo-
theekhouder op de Erfpacht in de Openbare Regis-
ters staan ingeschreven.

23.5.1. Is de Erfpacht bezwaard met hypotheek;
dan is beé&indiging in onderling overleg slechts
mogelijk met medewerking van degenen die in de
Openbare Registers als hypotheekhouder staan in=
geschreven.

23.5.2. Hebben Partijen het voornemen:de Erf-
pacht aldus te beéindigen, dan zal de Gemeente
bedoelde hypotheekhouder(s) schriftelijk van dit
voornemen in kennis stellen.

23.6. Zodra de Erfpacht geéindigd is, zal de
Gemeente dit (doen) inschrijven in register Hypo-=
theken 4 van de Openbare Registers.

‘Artikel 24.

AFLEVERING, ONTRUIMING EN RECHTEN VAN DERDEN

AR LV RN, N R Ny N e —— ————

BIJ HET EINDE VAN DE ERFPACHT

24.1.1. De Erfpachter is verplicht bij het ein=

de van de Erfpacht de Onroerende Zaak af te leve-

ren en wel:

a. het geheel ontruimd;

b. de Bodem ten minste in de milieutechnische
staat waarin deze laatstelijk door de Gemeen=
te is gebracht; en

c. de tot de Onroerende Zaak behorende gebouwen,
werken en beplantingen in de staat waarin de-
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ze zich bevinden bij het einde van de Erf=-
pacht.

3 24.1.2. De in artikel 24.1.1 van de Bepalingen
bedoelde staat van de Bodem moet blijken uit een
bij de aflevering van de Onroerende Zaak door de
Erfpachter over te leggen deskundigenrapport.
24.1.3. Zolang de Erfpachter na het einde van

de Erfpacht de Onroerende Zaak niet heeft afgele-
verd, blijft het bepaalde in artikel 15 van de
Algemene Bepalingen onverminderd van kracht.
24.1.4. Voor zover de Erfpachter ter zake van
het bepaalde in‘de artikelen 24.1.1 en 24.1.2

|
\
| van de Algemene Bepalingen in verzuim is, zal de
i Gemeente de uitvoering van een en ander zelf ter
‘ hand kunnen nemen voor rekening van de Erfpach-
ter.

i 24.2.1. Voorts staat de Erfpachter er voor in,

| dat bij het einde van de Erfpacht geen persoon-
i 1ijke of beperkte rechten van derden op de Erf-
i

Vervolgblad Hyp. 3 en4

pacht rusten of tegen de Gemeente geldend ge-

maakt (kunnen) worden.

Lijdt de Gemeente door aanspraken van derden
dientengevolge niettemin schade, dan zal de Erf-
pachter die schade voor zijn rekening nemen.
24.2.2. Ter zake van het bepaalde in artikel
24.2.1 van de Algemene Bepalingen wordt een uit-
zondering gemaakt voor rechten die voortvloeien
uit door de Erfpachter met toestemming van de Ge-
meente gesloten overeenkomsten van huur en ver-
huur. De Erfpachter zal ervoor zorgdragen, dat
de Gemeente bij het einde van de Erfpacht de be-
schikking krijgt voer uit hoofde van de in de vo-
rige zin bedoelde overeenkomsten gestorte waar-
borgsommen en/of gestelde bankgaranties.

Hypotheken 3/4-vervolg . 1413830
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Aantekeningen:

I 24.2.3. De Erfpachter is tenslotte verplicht
zorg te dragen voor doorhaling op zijn kosten
van al die beperkte rechten die bij het einde
van de Erfpacht nog op de Erfpacht gevestigd
zijn.

24.3. Zolang de Erfpachter zijn verplichtingen
uit hoofde van de artikelen 24.1 en 24.2 niet is
nagekomen, is de Gemeente bevoegd de betaling
van de vergoeding als bedoeld in de artikelen
25.1 en 25.2 van de Algemene Bepalingen op te
schorten.

Artikel 25.

VERGOEDING BIJ HET EINDE VAN DE ERFPACHT.

25.1. Indien de Erfpacht eindigt op grond van
het bepaalde in artikel 23.1:a, b, c, d of e van
de Algemene Bepalingen, heeft de Erfpachter
recht op vergoeding van de waarde: van de nog aan=
wezige gebouwen, werken en beplantingen, die in
overeenstemming met de bepalingen in'de Akte,
door hemzelf of een rechtsvoorganger zijn aange-
bracht of van de Gemeente tegen vergoeding van
de waarde zijn overgenomen.

25.2. Indien de Erfpacht eindigt op grond van

“het bepaalde in artikel 23.1.clvan de Algemene
Bepalingen heeft de Erfpachter recht op vergoe-
ding van de waarde die de Erfpacht dan heeft, de
waarde van de gebouwen, werken en beplantingen
daaronder niet begrepen.

25.3. De Gemeente is bevoegd van de door haar
ingevolge de artikelen 25.1 en 25.2 van de Alge-
mene Bepalingen verschuldigde vergoeding af te
houden hetgeen zij uit hoofde van de Erfpacht
van de Erfpachter te vorderen heeft, de kosten

daaronder begrepen.
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s Aantekeningen:

25.4. De hoogte van de in de artikelen 25.1 en
25.2 van de Algemene Bepalingen bedoelde vergoe-
ding zal door Partijen in onderling overleg wor-
den vastgesteld.

Kunnen Partijen ter zake niet tot overeenstem-
ming komen, dan zal de onderhavige vergoeding
bindend worden vastgesteld door arbiters.
Artikel 26.

WOONPLAATS .

26.1. Indien de Erfpachter geen woonplaats
heeft in de Gemeente, zal de Erfpachter met be-
trekking tot de Erfpacht woonplaats kiezen en
houden binnen de Gemeente ten kantore van een al-

daar gevestigde notaris.

De keuze van de woonplaats moet worden gedaan in
de Akte of, ingeval van verkrijging van de Erf-
pacht anders dan door vestiging, bij de verkla-
ring die bij die verkrijging moet worden opge-
maakt volgens het bij de Algemene Bepalingen be=

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

horende aanmeldingsformulier.

26.2. Een wijziging van de woonplaats binnen

de Gemeente moet onverwijld bij aangetekende
brief aan de Directie worden meegedeeld.

26.3. De Gemeente kan alle kennisgevingen, aan-
zeggingen, opzeggingen en vorderingen rechtsgel-
dig op de laatst aan haar gemelde (gekozen) woon-
plaats doen casu quo instellen.

Artikel 27.

MEDEDELINGEN.

27.1.1. Ingeval van overgang van de Erfpacht

of van een gedeelte daarvan zijn de verkrijger
onder algemene titel en de verkrijger onder bij-
zondere titel verplicht binnen respectievelijk
drie en één maand aan de Directie van zijn ver=

Hypotheken 374-vervolg 1414830
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krijging mededeling te doen door middel van het

bij de Algemene Bepalingen behorende aanmeldings-

formulier.

27.1.2. De verkrijger legt bij het aanmeldings=

formulier over een authentiek exemplaar van de

op de verkrijging betrekking hebbende juridische
stukken:

a. bij verkrijging onder algemene titel bijvoor-
beeld (een afschrift van) een verklaring van
erfrecht of een afschrift van de fusie-akte;

b. bij verkrijging onder bijzondere titel bij-
voorbeeld een afschrift van de akte van leve-
ring.

27.2. Tenzij uitdrukkelijk anders is bepaald,

zullen alle mededelingen, kennisgevingen; verzoe-

ken, goedkeuringen of vorderingen uit hoofde van
de Erfpacht schriftelijk worden gedaan casu gquo
ingesteld.

Artikel 28.

KOSTEN.

Voor rekening van de Erfpachter komen alle nota-

riéle en andere kosten die verband houden met de
vestiging, wijziging, overgang of splitsing van
de Erfpacht.

Artikel 29.

ARBITRAGE.

29.1. Indien ingevolge de Algemene Bepalingen

arbiters moeten beslissen, geschiedt dit door
drie arbiters bij wege van arbitrage als bedoeld
in Titel 1, Vierde Boek van het Wetboek van Bur-
gerlijke Rechtsvordering.

29.2. De arbiters worden op verzoek van de
meest gerede Partij benoemd door de president
van de Rechtbank te Rotterdam.
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Aantekeningen:
ama 99
‘ 4

29.3. De arbiters worden door de meest gerede
Partij onverwijld na hun benoeming in kennis ge-
steld van hun benoeming alsmede van hetgeen in
de Algemene Bepalingen en in de Akte is vastge-
! steld.

‘ 29.4. Door het schriftelijk aanvaarden van hun
benoeming onderwerpen de arbiters zich aan de in-
houd van de Algemene Bepalingen en van de Akte.
29.5. De door de arbiters in rekening te bren-
gen kosten worden gedragen door Partijen in de
mate waarin zij ten gevolge van het oordeel van
de arbiters in het ongelijk zijn gesteld.

29.6. Indien een Partij of Partijen zich niet
kan casu guo kunnen verenigen met de declaratie
van een of meer arbiters; zal het aan de arbi-
ters verschuldigde bedrag op verzoek van de
meest gerede Partij worden vastgesteld door de
president van de Rechtbank te Rotterdam.
Artikel 30.

BESLISSINGEN VAN B EN W.

30.1. Voor zover niet anders is bepaald, nemen
B en W een beslissing krachtens een hun in de Al-
gemene Bepalingen toegekende bevoegdheid binnen
dertig dagen, nadat hun een daartoe strekkend
schriftelijk verzoek heeft bereikt.

30.2. B en W zijn bevoegd de in artikel 30.1

van de Algemene Bepalingen bedceld termijn met

i
Vervolgblad Hyp. 3 en4

ten hoogste dertig dagen te verlengen. In dat ge-
val stellen zij de Erfpachter véor het verstrij-
ken van de termijn van dertig dagen schriftelijk
in kennis van de verlenging en van de duur van
de verlenging.

30.3. Indien B en W niet binnen de termijn of

de verlengde termijn, als bedoeld in respectieve-

Hypotheken 3/4-vervoig 141483P
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1ijk artikel 30.1 en artikel 30.2 van de Algeme-
ne Bepalingen, een besluit genomen hebben, wordt
zulks gelijk gesteld met een beslissing inhouden-
de een weigering op het verzoek.

Artikel 31.

BEROEP.

31.1. Tegen een door B en W genomen beslissing
krachtens een hun in de Algemene Bepalingen toe-
gekende bevoegdheid, met uitzondering van een be=
slissing genomen op grond van het bepaalde in ar-
tikel 5.2.3, 7.3 of 25.4 van de Algemene Bepalin-
gen, staat voor de Erfpachter beroep op de raad
van de Gemeente open.

31.2. De termijn van beroep is dertig dagen te
rekenen vanaf verzending van de beslissing of,
ingeval binnen de termijn of de verlengde ter-
mijn, als bedoeld in respectievelijk artikel

30.1 en artikel 30.2 van de Algemene Bepalingen,
geen beslissing is genomen, vanaf het tijdstip
dat die (verlengde) termijn verstrijkt:.

Artikel 32.

GESCHILLEN.

32.1. Behoudens de geschillen als bedoeld in

de artikelen 4.2, 5.2.3, 7.3 en 25.4 van de Alge-
mene Bepalingen, zullen alle geschillen in eer-
ste aanleg woxrden beslecht door de bevoegde rech-
ter in het Arrondissement Rotterdam.

32.2. Tussen Partijen bestaat geen geschil ter

zake van een beslissing van B en W, als bedoeld

in artikel 30 van de Algemene Bepalingen, zolang:

a. voor de Erfpachter beroep openstaat overeen-
komstig artikel 31 van de Algemene Bepalin-
gen; of

b. ingeval een sub a bedoeld beroep is inge-~
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steld, de raad van de Gemeente nog niet op
dat beroep heeft beslist en een redelijke ter-
mijn daarvoor nog niet is verstreken.

Artikel 33.

ALGEMENE TERMIJNENWET.

i De Algemene termijnenwet is op'termijnen vermeld

in de Algemene Bepalingen van overeenkomstige

toepassing.

Artikel 34.

NIET-TOEPASBAARHEID VAN BEPALINGEN.

Voor zover in de rechtsverhouding tussen Partij-

en een bepaling geldt die op grond van een rech~
terlijke uitspraak of anderszins niet toegepast
kan worden, blijven alle overige bepalingen on-
verminderd van kracht.

Artikel 35.

CITEERNAAM.

De Algemene Bepalingen kunnen worden aangehaald

{
Vervolgblad Hyp. 3en 4

als Algemene Bepalingen voor erfpacht.

Tenslotte verklaart de comparant dat de hiervoor
sub 3 vermelde Bijzondere Bepalingen voor erf-
pacht niet in deze akte zijn opgenomen.

Waarvan deze akte in minuut wordt verleden te
Rotterdam, op de datum in het hoofd van deze ak-
te vermeld.

Nadat de zakelijke inhoud van de akte aan de com-
parant is opgegeven en hij heeft verklaard van
de inhoud van de akte kennis te hebben genomen

en op volledige voorlezing daarvan geen prijs te
stellen, wordt deze akte onmiddellijk na voorle-
zing van die gedeelten van de akte, waarvan de
wet voorlezing voorschrijft, door de comparant,
die aan mij, notaris, bekend is, en mij, nota-
ris, ondertekend.

Hypothaken 3 /4-vervolg 1314830

Pagina 69 van 224

Datum: 2-5-2024 20:42




OPENBARE
VERKOOPx

(get.): L.A. Platier, Breedveld.
UITGEGEVEN VOOR AESCHRIET
(get.): Breedveld.

De ondergetekende, Mr Herman Maarten Izak Theo-
door Breedveld, notaris te Rotterdam, wonende al=
daar, verklaart dat vorenstaand afschrift eens-
juidend is met het ter inschrijving aangeboden
stuk.
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De bewaarder van het kadaster .|

Kantoor: Tijdstip van aanbieding: en de openbare registers. % 215
22| 184
Rotterdam 09-0KT-2001 14:3 B
met Mrv
e ..A./O\no]ghlad(cn)
. Aantekeningen: v
D: 00001684 S: 5613384807
Ladaster
P
ALGEMEEN MVE-SPLITSINGSREGLEMENT %

door : Stichting Woningbedrijf Rotterdam

D

Hedcn. acht oktober tweeduizend één, verscheen voor mij. mr. Astrid Carla Maria
Fokkema-Schute, notaris met plaats van vestiging Rotterdam:
mr. Hendrik Linssen, geboren t¢ Rotterdam op vijfentwintig oktober negenticnhonderd
achtenzestig, werkzaam op het kantoor van mij. notaris, kantooradres: Millenaar
Fokkema Notarissen, Heemraadssingel 131, 3022 CD Rotterdam.
Genoemde verschenen persoon handelt hlerbu nls schnﬁe jk gcvolmnchugdu van de
statutair te Rotterdam g igde stichting: St i ijf Rotterdam (adres
van de stichting: Rochussenstraat 17, 3015 EA Rotterdam), ingeschreven in het
handelsreglsler van de Kamer van Koophandel onder numimer 24243795

ingbedrijf R dam wordt in deze akte ook aangeduid als “WBR™.

BETALINGSKENMERK

M.Zw/dﬂﬂ/

- Volmacht )
De volmacht, waaraan de betreffende hij persoon de bevi cid ontleent, is
schriftelijk verleend en zal aan deze akte worden gehecht.
Hoedanigheid verschenen persoon.
Wordt in deze akte gespml\cn van "de verschenen persoon™, dan wordt daarmee

id de h persoon als hiervoor gemeld. tenzij het
tegendeel is bepaald of uit het tekstverband blijkt.
De verschenen persoon verklaarde het navolgende.

INLEIDING
- - Het WBR is gerechtigd tot erfpachten. waartoe woningen behoren die niet
v-' : ijk tot de (ver moeten blijven behoren; deze woningen komen
B aldus in aanmerking om aan bewoners ¢n andere daarvoor in aanmerking komende
; personen te worden verkocht.

- Randvoorwaarde voor de verkoop van de woningen is dat ze op langere termijn
voor de volkshuisvesting bewaard moeten blijven. De voor de verkoop onder deze
voonwaarde door het WBR categorie ingen wordt id als
"MVE-woningen”,

Daarbij staat de
. M. voor:  Maatschappelijk

V.voor: Verantwoord en de
E.voor:  Eigendom.

- De (juridische) karakteristicken van de MVE-woningen zijn:

a een aanbiedingsplicht door degene die cen éénmaal verworven MVE-woning
wil ver den anncx een terugkoop-garantie verleend door het WBR:

b cen prijsrisico-garantie verleend door het WBR;

c een zorginspanning/waarborg van het WBR voor ecn goed "Planmatig
Onderhoud”.

- Voor de juridische vom\gcving van de MVE-kenmerken en daarmee de waarborg
dat de betreffende woningen beschlkbanr hl|_|ven voor het door het WBR als
toegelaten instelling te dienen bel worden de ingen aan
de individuele kopers geleverd door middel van de vestiging van een
(onder)erfpacht op het (de) appartementsrecht(en) hetwelk recht geeft (geven) op
het uitsluitend gebruik van de betreffende woning al dan niet met berging.

VASTSTELLING ALGEMEEN MVE-SPLITSINGSREGLEMENT

pang

Hypothcken 4
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Aantekeningen:
Fl . i
Het WBR stelt hicrbij vast het “Al, MVE-Splitsi ”, dat, behoud
nadere overeenkomst, zal gelden als reg]emem a]s bedoeld in artikel 5: 111d BW voor de
splitsing in appar van uit ingen die door het

'WBR in (onder)erfpacht worden uitgegeven. Dit reglement luidt als volgt.
ALGEMEEN MVE-SPLITSINGSREGLEMENT

i a7 A DEFINITIES. )
N < Artikel 1. H
i e In het reglement wordt verstaan onder:
- i a "de akte": de akte van splitsing;
b "gebouw": het gebouw of de gebouwen dat/dic in de splitsing is/zijn betrokken;
(106-5BW)
- c “eigenaar": de htigde 1ot e , als bedoeld in artikel 5:106 : .
o lid 4 BW; (5:89-1; 93 1;106-1.4; 123 -3BW) . .
v d ke ": die van het gebouw, alsmede de ’
¢ duarbu behorende grond die blijkens de akte niet bestemd zijn of worden om als
afzonderluk geheel te worden gebruikt;
3 gemeenschnppeluke zaken": alle zaken die bestemd zijn of worden om door alle
of cen bepaalde groep van ei; gebruikt te worden voor zover nict
vallende onder d;
. . f "privé gedeelte": het gedeelte of de gedeelten van het gebouw ¢n de daarbij

behorende grond dav/die blijkens de akte bestemd is/zijn of wordt/worden om als
afzonderlijk geheel te worden gebruikt;
. RN g "gebruiker": degene dic het gebruik heeft als bedoceld in artikel 5:120 BW;

- h "vereniging": de vereniging van eigenaars als bedoeld in artikel 5:112 lid 1 onder ¢
BW;

s
o i "vergadering": de vergadering van cigenaars als bedoeld in artikel 5:112 lid 2
- onder d BW;
t i “bestuur": het bestuur van de vereniging als bedoeld in artikel 5:131 BW, gevormd
© door ¢én of meer bestuurders;
B k “ondersplitsing™:
i de splitsing in appartementsrechten als bedoeld in artikel 5: 106 lid 2 BW. Dt,
daarbij ontstane appar hten worden als *
aangeduid en de cigenaar van een zodanig app als “ond

R "het WBR":
- de te R d: igde stichting : Stichti ingbedrijf d: .

deze is cen rech!spcrsoon die krachtcns artikel 70 van de Woningwet is
als instelling, die uitsluitend in het belang van de volkshuisvesting
werkzaam is, ofwel
- een andere, door het WBR met inachtneming van artikel 46 (Overdracht
rechtspositie) in zijn plaats te stellen rechtspersoon.
B AANDELEN DIE DOOR DE SPLITSING ONTSTAAN EN AANDELE! DE
YERPLICHTING TOT HET BLIDRAGEN IN DE SCHULDEN EN KOSTEN DIE
VOOR REKENING VAN DE GEZAMENLIJKE EIGENAARS Z1JN.
Anikel 2
Aandelen.
1 De ei zijn in de hap gerechtigd voor het in de akte te bepalen
breukdeel.
Baten.
2 De cigenaars zijn voor de in lid 1 bedoelde breukdelen gerechtigd tot de
gemeenschappelijke baten.
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.. vervolgblad
Ladaster
Schulden en kosten,
3 a De cigenaars moeten voor de in lid 1 gemelde breukdelen bijdragen in de
schulden en kosten, die voor rekening van de gezamenlijke eigenaars zijn,
voor zover hiema in dit artikel nict anders bepaald. (5:112-1a; 11323 en 4
BW)
b Alle schulden en kosten. die betrekking hebben op schoonhouden en
verlichting van de algemene ruimten, alsmede op het administratief beheer en
verzekering voor de wettelijke aansprakelijkheid. komen voor gelijke
gedeelten ten laste van de ei van de appar met
bestemming “woning™. (5:113-2BW)
c In het kader van het b Ide in artikel 39 (Onderhoud) van dit
stelt de vergadering, in overleg met het WBR. jaarlijks vast het bedrag dat .
. voor/per elk appartementsrecht ter bekostiging van het Planmatig Onderhoud N,
g (de P.O.-bijdrage) in rekening wordt gebracht op de wijze als hierna in artikel L
3 (Schulden en kosten) is voorzien als bestanddeel van de =
. gemeenschappelijke schulden en kosten. -
< |- 4 Van lid 3 wordt voorts afgeweken in de navolgende gevallen. |3
= a  .Indien de herbouwwaarden van de privé gedeclten tot uitdrukking komen in ES
o de polissen van de op zekering en de in h daarmee gesloten
o verzekeringen, casu quo in de daaraan ten grondslag liggende )
9 taxatierapporten, zullen de premies van die verzekeringen voor rekening van 2
& de cigenaars komen in de verhouding van die herbouwwaarden. v
I b Dec schulden en kosten verbonden aan gemeenschappelijke gedeclten en EN
gemeenschappelijke zaken die slechts dienstbaar zijn aan é€n eigenaar of cen Y
'g bepaalde groep van eigenaars worden gedragen en betaald door die eigenaar :
'3 voor het geheel, dan wel door die groep van cigenaars in onderlinge . A
) verhouding als is bepaald in lid 3 (Schulden cn kosten).
° Indien nodig of gewenst kan bij huishoud I worden 1
E wanneer sprake is van dicnstbaarheid aan één eigenaar of een bepaalde groep
o van cigenaars en wic tot die groep behoren.
> c Alle kosten, uitsluitend belrekkmg hebbend op een pnve gedeellc met K
inbegrip van de zich daarin bevis de (1 en .
voorzieningen alsmede daarop betrekking hebbende leveringen en diensten, - e
komen uitsluitend voor rekening van de desbetreffende eigenaar.
. Canon: uitsplitsing van de door het WBR aan de i canon.
5 a De door het WBR als erfpachter aan de Gemeente betaalde, totale
(aﬂ\oopsom van de) canon voor de overcengekomen duur ofwel de per jaar
er voor 1d(e) in de splitsing betrokken perceel
(percelen) w ordt, voorzover vereist, met toepassing van de betreffende
i menc of Bijzondere Bepalingen voor Erfpacht,
ullgesplllsl in de akte van splitsing in de in die akte bepaalde verhouding.
b De ing over de app van de door erfpachter aan de
Gi i (af} van de) canon voor gemeld(e) in de
splitsing betrokken perceel (percelen) wordt overigens bij elke volgende
vaststelling bepaald volgens de onder lid a bedoelde, bestaande onderlinge
verhouding. (5:113-3; 116 BW)
Ondersplitsing
6 In geval van ondersplnsmg gelden de rechten en verplichtingen van de eigenaar
van het in de betrokken appar als rechten en
lichti van de onderei lijk in ing met de
b i die d zijn bij het van
C SCHULDEN EN KOSTEN VOOR REKENING VAN DE GEZAMENLWUKE
EIGENAARS.

g,

Hypotheken 3/4 - vervolg
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Aantekeningen:

‘: ‘s. '\ + :!f‘

[eall Gezamenlijke schulden en kosten.
[ 1 Tot de voor rekening van de i hulden en kosten
BN als bedoeld in anikel 5:112 lid 1 onder a BW worden gerekend:
£ s a die, welke gemaakt worden dan wel zijn in verband met het
. g klachtenonderhoud en Planmatig Onderhoud, als bedoeld in artikel 39
= (Onderhoud) van dit reglement of het gebruik van de gemeenschappelijke
r deelten of van de ijke zaken of tot het behoud daarvan;
b die, welke verband houden met ijke herstelwe en
Wt icuwingen van de ij ende
gemeenschappelijke zaken, voor zover die krachtens het reglement of een
rechterlijke beslissing als bedoeld in artikel 5:121 BW niet ten laste komen
van bepaalde eigenaars en voor zover die niet vallen onder a; .
P e ) ¢ deschuiden en kosten van de vereniging waaronder begrepen de
w beheervergoeding van de administratief beheerder;
a d  het bedrag van de schad ding door de tijke ei als
zodanig verschuldigd aan c:n van hen of aan een derde.
€ de kosten van een rech waarin de i als eisers of
als verweerders optreden alsmede de g ijke en bui htelijlk
kosten verbonden aan het optreden door of namens de gezamenlijke
. eigenaars:
‘= T de i i igd naar. iding van de verzekeringen, die
P door het regl. zijn v of waartoe ingevolge artikel 8

(verzekeringen) door de vergadering is besloten;
. g de verschuldigde publickrechtelijke lasten voor zover geen aanslag is
B opgelegd aan de afzonderlijke engcnna{s.
x h de verwarmingskosten, de kosten van de
3 warmwateri ic, de brandstofk de kosten van het onderhoud van
- de verw ingsi ies, de op de desb fende kosten
hebbende administratie, alsmede, voor zover van toepassing, de kosten van
istratie en de ing van het bruik, alles voor zover het
> gemeenschappelijke installaties betrefi;

i de kosten van het waterverbruik door de eigenaar van een appartementsrecht
voor zover de eigenaars daarvoor niet afzonderlijk worden aangeslagen;

i alle overige schulden en kosten, gemaakt in het belang van de gezamenlijke '
eigenaars als zodani;

Aansprakelijkheid en rechtspositie van beperkt gebruiks- of genotsgerechtigde
2 ‘Wanneer een beperkt gebru of genotsrecht op een appartementsrecht is
gevestigd:

- treedt de bcperkl gerechtigde in de plaats van de eigenaar ten aanzien van de

d voor de ijk hulden en de aan de g:zamcnluke
appar i en de iging van
bijdragen, voor zover in de akte van vestiging van het bcperh gebruiks- of
genotsrecht niet anders is bepaald. (5:123 BW)

- treedt de beperkt gerechtigde in de relatie tot de vercniging in de rechten van
de eigenaar en neemt de beperkt gerechtigde voor de toepassing van de akte
van splitsing en het daarvan deel uitmakend reglement de plaats in van de
cigenaar en ocfent de aldus aan de eigenaar tockomende rechten en

. bevoegdheden uit, voor zover in de akte van vestiging van het beperkt
“ gebruiks- of genotsrecht niet anders is bepaald.

* D JAARLUKSE EXPLOITATIEREKENING EN BEGROTING ENTE

" STORTEN BIJDRAGEN.

Attikel 4
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22 | 186

.. vervolgblad

I‘ adaster

Boekjaar; exploitatierekening; definitieve bijdrage. . .
1 Het boekjaar loopt van é¢én januari tot en met éénendertig december.

Na afloop van elk bockjaar wordt ter hcrcl\enlng van de door iedere eigenaar

huldigde definitieve (met de te K ) bijdrage, door
hcl bestuur een exploitatierekening opgesteld over dat boekjaar en ter vaststelling
aan dnJaarluI\se vergadering (de "jaarvergadering") voorgelegd. In de
worden de baten en lasten van het betreffende

hoekjaar, tot de lasten behoren (voorzieningen voor) het Planmatig Onderhoud en
2 noodzakelijke vernicuwingen.
Onder de lasten wordt begrepen een jaarlijks, door de vergadering vast te stellen

I respecticvelijk te begroten bedrag ten behoeve van het reservefonds als bedoeld in

& artikel 32 1id 1. (5:112-1b BW) R

. verscho! ~a

. i 2 Tenzij dc vcrgaderlng anders beslist, zullen h, betrekking hebbende op g

W de kening van het 1 boekjaar, hetzij incens, hetzij in termijnen, “a

B in mindering worden gebracht op de volgende maandelijkse voorschotbijdragen. &
< Tekorten. L
=1 3 Mocht de tati ing een tekort opl dan mocten de cigenaars dit A
o tekort binnen een maand, na daartoe door de vereniging te zijn aangemaand. B
o aanzuiveren. aé

: Ondersplitsing
& 14 In geval van ondersplitsing moet het bockjaar van de vereniging van .
m ondereigenaars gelijk zijn aan het boekjaar als bedoeld in lid 1. “
5 Arlikel. 3 -
] Begroting. ¥
5 1 Van de lijke schul en kosten, der begrepen een naar tijdsduur . a2
o0 evenrcdig gedeelte van de te begroten kosten als bedoeld in artikel 3 (Gezamenlijke . an
'a’ schulden en koslen) en artikel 4 lid 1 (exploitatierekening). wordt jaarlijks door het . .
a bestuur cen b en ter ing aan de jaarvergadering N
b} voorgelegd. ) -
> Voorschotbijdrage. .

2 a Bij het vaststellen van de begroting stelt de vergadering tevens de
voorschotbijdrage vast die door (ieder van) de cigenaars verschuldigd is over
het betreffendc jaar. -~
. b Met ingang van de eerste van de maand volgende op de verkrijging van een
appartementsrecht. zal door de betreffende eigenaar ten behoeve van de
vereniging bij wijze van voorschotbijdrage maandelijks aan de vereniging
worden overgemaakt: één/twaalfde gedeelte van het onder lid | bedoelde
bedrag; bij dit bedrag wordt gevoegd: één/twaalfde gedeclte van het bedrag
dat de eigenaars uit hoofde van de in artikel 38 lid 7 (Extra voorschot
bijdrage) bedoclde omslag verschuldigd zijn, alsmede de door de vergadering
vast te stellen bijdrage aan het in artikel 32 (Reservefonds; onderhoudsfonds)
omschreven reservefonds.
Dc cigenaar moet de vereniging volmacht geven tot het op of omstreeks de
vervaldag afschrijven van de verschuldigde voorschotbijdrage van een
bankrekening ten name van de eigenaar.
Omzetbelasting
3 Op verzoek van eigenaars dic ondernemer zijn in de zin van de Wet op de
omzetbelasting, 1968 zal het bestuur bewerkstelligen dat voor de door die eigenaars
te betalen schulden en kosten - voor zover daarover omzetbelasting verschuldigd is
- een factuur rechtstrecks op naam van dic eigenaars wordt gesteld.

Artikel 6

19304

“Hypothcken 3/4 - vervolg
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Aantckeningen:

& Verzuim.
1 Indien een eigenaar het ingevolge artikel 4 (exploitatierckening) en/of artikel 5
(Voorschotbijdrage) door dic ¢igenaar aan de vcrcmgmg verschuldigde bedrag niet

binnen een maand, nadat het bedrag opei , aan de heeft
voldaan, is deze zonder dat enige mgcbrcl\eslcllmg is vcrcnsl in verzuim en over dat
=y bedrag. van de datum van opeisbaarheid af, een rente verschuldigd; het percentage
ES van deze rente is gelijk aan dat van de wettelijke rente op de dag van de
- met twee pl -punt, met een mi van tien euro
“ 2 (Euro 10,00) of zoveel meer als de vergadering telkenjare mocht vaststellen. Het
. " bestuur is bevoegd dit bedrag te matigen.
Artikel 29 (Overtredingen) is dan niet van toepassing.
P 2 Indien een eigenaar het bedrag van de definitieve bijdrage nict binnen zes maanden
Y na verloop van de in artikel 4 lid 3 (Tekorten) gemelde termijn heeft voldaan, wordt .
- de schuld omgeslagen over de andere eigenaars. De omslag vindt plaats in de
" verhouding als is omschreven in artikel 2 lid 3 (Schuiden en kosten). Een en ander
7 KS ongeacht de maatregelen dic jegens de nalatige eigenaar kunnen worden genomen
& en behoudens het recht van verhaal van de andere eigenaars op eersigenoemde.
% 3 Een eigenaar moet alle door de vereniging gemaakte kosten, die van rechtskundige
&, bijstand daaronder begrepen, voor het verhalen van het door die eigenaar aan de
> vereniging verschuldigde, zowel in als buiten rechte aan de vereniging vergoeden.
3 . P Amkcl 7
it Fa. Voor het gcval een apparlemcnlsrechl behoort tot een gemeenschap zijn de
i . e ijk voor de verplichti die uit de
. . ger i id tot dat ht voortvloeien, tenzij de onverdeeldheid het
) sy gevolg is van een ondersplitsing.
e 2 In geval van ond itsing zijn de ef van de ond
ij voor de ing van de ver i die uit de
- i d tot het in de itsing b h
st voonvlom:n voor zover in dit reglement niet anders is bepaald.
o E REGELING OMTRENT VERZEKERING.
e Artikel 8 -

- Vcrzekcrmg van de opstal.

L Het gebouw wordt door de vereniging verzekerd bij één of meer door de -
vergadering aan te wijzen verzekeraars tegen water-, storm-, brand- en
onlploﬁ'ngsschad: De vereniging sluit voorts ecn verzekering voor de wettelijke .

voor de iging, haar bestuurders en de eigenaars als zodanig.
De vergadering is bevocgd te besluiten tot het aangaan van verzekeringen tegen
andere gevaren.

2 Het bedrag van de verzekeringen wordt vastgesteld door de vergadering: het zal

- - wat de brandverzekering betreft moeten over met de herb
van het gebouw:; de vraag of deze ing bestaat zal periodiek
gecontroleerd moeten worden in overleg met de verzekeraar. Bedoclde periodicke
controle kan achterwege blijven mdten de herbouwkosten van het gebouw in
overleg met de v een daarvoor tegde index)
worden aangepast.

3 Verzekeringsovereenkomsten worden door de vereniging afgesloten ten behoeve
van de iging en van de lijke ei Lid 5 moet worden nageleefd.

Verzekeringsuitkeringen.

4 De eigenaars verbinden zich de uit hoofde van de verzekeringsovercenkomsten uit

- te keren schadepenningen, indien deze een bedrag groot vijfentwintighonderd euro

(Euro 2.500,00) te boven gaan, te doen plaatsen op
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een voor de financiering van het herstel van de schade krachtens besluit van de
vergadering door het bestuur te openen afzonderlijke bankrekening ten name van
de vereniging die de op deze rekening gestorte gelden zal houden voor de
eigenaars: ten aanzien van de op deze rekening te storten geldcn is aml\cl 32 Ieden
3 tot en met 5 (Reser houdsfonds) van
met dien verstande dat de gelden steeds bestemd moeten blijven voor het herslel of
de wederopbouw. onverminderd artikel 5:136 lid 4 BW. In het geval bedoeld in .
laatstbedoeld artikel zal, indicn een eigenaar zich heeft schuldig gemaakt aan een
daad of vcrzunm, welke krz\ch(ens de wet of de verzekeringsvoorwaarden gehele of

* d van de v tot uitkering van de

e schadepcnnmgcn tot gevolg zou hebben, de uitkering van het aandeel van de

betreffende cigenaar dienen te geschieden aan de verzekeraar. -

. ¢ Het bestuur dient ervoor te zorgen dat de verzekeringsovereenkomsten als bedoeld R

: in de eerste zin van lid 1 de volgende clausule zal bevatten:

“Zolang de eigendom van het hierbij verzekerde gebouw gesplitst is in

appartementsrechten, gelden de volgende aanvullende voorwaarden.

- Een daad of verzuim van een eigenaar. welke krachtens de wet of de

ver-ekermg.woonvaarden gehele of. gedeellzlyke ongehoudenheid van

ondergetek tot uitkering van de sch i tot gevolg zou hebben, laat

de uit deze polis voortvioeiende rechten onverlet.

Niettemin zullen de onder kenden in zodanig geval gerechtigd zijn, mits zij voor

. de nukzrmg de wens daartoe te kennen hebben gegeven, een aandeel in de

h le met het aandeel waarin de betreffende eigenaar
in de gemeenschap gereclmgd is, van deze terug te vorderen.

In geval van toepassing van artikel 5:136 lid 4 BW zal de uitkering van het aandeel

in bedoeld geval in plaats van aan de eigenaar geschieden aan de

ondergetekenden.

Gaat de verschuldigde uilkering een bedrag van éénduizend

éénhonderdvierendertig euro (Euro 1.134,00) te boven, dan geschied! zij op de

wijze te bepalen door de vergadering van eigenaars, zulks blijkende uit een door
de voorzitier gewaarmerkt afschrift van de notulen van de vergadering.

Door uitkering overeenkomstig de voorwaarden dezer polis zullen

onde kende alle belanghebbenden volledig zijn gekweten™;

dan wel een clausule van K i ing waarin Id bedrag in : LR

. overleg met de verzekeraar is aangepast.

5 In geval door de vergadering besloten wordt tot herstel of herbouw, is het bepaalde
in artikel 5:136 leden 2 tot en met 4 BW en artikel 5:138 BW van tocpassing met
dien verstande dat uitkering van het aan iedere eigenaar tockomende aandeel in de
schadepenningen aan deze slechts zal kunnen geschieden met toestemming van
degenen die op het desbetreffende appartementsrecht een recht van hypotheek
hebben.

6 Indien de schadeuitkering niet toereikend blijkt te zijn voor herstel of herbouw
draagt iedere cigenaar bij in het tekort in de verhouding vermeld in artikel 2 leden 3
sub a en 4 (Schulden en kosten) onverminderd het verhaal op degene dic voor de
schade aansprakelijk is.

7 ledere eigenaar is bevoegd een aanvullende verzekering te sluiten.

In het geval als bedoeld in lid 2 van artikel 5:119 BW is het bestuur tot het sluiten
van een aanvullende verzekering verplicht.

8 Leidt (de aard van) het gebruik van een privé gedeclte tot verhoging van de
verzekeringspremie. dan komt die verhoging voor rekening van de betreffende
cigenaar. (5:112-1d: 136 BW)

i

LoaF A

5
oW

.
La R

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

Hypotheken 3/4 - vervolg

Pagina 78 van 224

Datum: 2-5-2024 20:42




OPENBARE
VERKDOPx

Aantekeningen:
~
R . - 5
Howe " o
o o
B =k F GEBRUIK, BEHEER EN ONDERHOUD VAN DE GEMEENSCHAPPELIJKE
ey GEDEELTEN EN DE GEMEENSCHAPPELIJKE ZAKEN.
s Artikel 9
o G ijke en zaken.
= 1 Tot de Hijk declten en de lijke zaken worden
e Hr d kend, voor zover ig:
£ - a funderingen, d de muren en kol het van het gebouw
€ e met de ondergrond, het ruwe metselwerk. alsmede de vioeren met
2 4 uitzondering van de afwerklagen in de privé gedeelten. de buitengevels,
i Lo derb raam- en kozij| met glas, de deuren die zich in de
%) buitengevel hcvmdsn alsmede kozijnen, ramen en deuren die de scheiding
-~ vormen tussen het gemeenschappelijk en het privé gedeelte,
balkonconstructics, borstweringen. dc galerijen. de terrassen en gangen, de ".
o e daken, rook- en de trapp en de A
& . hellingbanen, de nutsruimten, het hek- en traliewerk voor zover het geen
ES privé tuinafscheidingen betreft, alsmede het (standaard) hang- en sluitwerk
E) aan kozijnen, ramen en deuren die aan de buitengevel van het gebouw zitten;
X b technische installaties met de daarbij behorcndc lcxdmgcn met name voor: de
% verwarming van lijke ruimten, luchtbeh ling en
¥ vuilafvoer, afvoer van hemelwater, de riolering, voor gas en water, de
& eventuele hydrofoor, de electriciteits- en telefoonleidingen, de
5 . ijke antenne, iliging, de liften,.de
[ alarminstallatie en de sysicmen voor oproep en deuropcners voor zover een
& in dit lid b bedocld met bij
e & . hoofdaansluitpunten heeft voor de afzonderlijke privé gedeelten, wordt
W' - daarvan slechts het gedeelte tot en met de hoofdaansluitpunten ats
&« gemeenschappelijk en het overige als privé gedeelte aangemerkt.
2 2 a Het is de eigenaar of gebruiker niet toegs zonder ing van de
x . vergadering veranderingen aan te brengen in de gemeenschappelijke
i en de lijke zaken, ook als deze zich in de privé
& gedeelten bevinden.
d b Indien een cigenaar of iker verandering aanb: ini ies die zich
in de privé gedeelten bevinden, draagt de cigenaar of gebruiker van deze
verandering de kosten en het risico.
3 Een besluit tot wijziging of vervanging van gemeenschappelijke radio- en/of .

televisie-ontvangstinstaliaties kan slechts wordcn genomen met inachtneming van

het bepaalde in artikel 38 lid 5 (Gekwali ‘quorum). (5:112-1¢
BW)

Artikel 10

Bestaat er twijfel of iets tot de 1ijk deelten of de

zaken behoort, dan wordt hierover beslist door de vergadering.

Anikel 11

ledere cigenaar en gebruiker heeft het gebruik van de gemeenschappelijke gedeelten en
de gemeenschappelijke zaken, volgens de bestemming daarvan.

Een cigenaar/gebruiker moet daarbij inachi het regl het huishoudelijk
reglement en de eventuele regels als bedoeld in artikel 5:128 BW. Een eigenaar/gebruiker
mag geen inbreuk maken op het recht van medegebruik van de andere eigenaars en

gebruikers.

v De vergadering kan evenwel onder nader door haar te stellen voorwaarden besluiten het
gebruik van ecn gemeenschappelijk gedeelte en/of } lijke zaak exclusief toe
te kennen aan één of meer cigenaars of aan (een) derde(n).(5:128-1 BW)

Artikel 12
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1 ledere eigenaar en gebruiker moet zich onthouden van luidruchtigheid en moet zich
onthouden van onnodig verblijf in de gemeenschappelijke gedeelten, voor zover
deze gedeelten niet voor verblijf voor korte of lange tijd bestemd zijn. Evenmin is
het de eigenaars en gebruikers toegestaan voertuigen en andere voorwerpen neer te
zetten op plaalscn die hiervoor niet bestemd zijn. Het deponeren van huisvuil in de

is niet behalve in de aldaar aanwezige.
daarvoor bestemde voorzieningen.

: 2 De wanden en plafonds van de hal en van het trappenhuis en de overige i

N gemeenschappelijke gedeelten mogen nict worden gebruikt voor het ophangen van

e schilderijen of andere voorwerpen of het aanbrengen van decoraties en dergelijke.

B 3 De vergadering kan tot de in lid 1 en lid 2 gemelde handelingen toestemming
verlenen cn cen verleende toestemming intrekken.

‘ Antikel 13

= 1 Iedere op-, aan- of onderbouw zonder toestemming van de vergadering is verboden.
" Geen toestemming als bedoeld in de vorige zin is vereist voor de eigenaar of
iker van een met b ing “bedrijfsruimte” voor het 3
chr clgen rekenmg en risico hebben en houden van naamborden, reclame-

. en lic kken aan en niet verder strekkende dan tot . .

de gevel/pui van het desbetreffende privé gedeelte. Deze werken en voorzieningen ]

mogen geen anderc teksten bevatten dan die welke verband houden met het in het v

desbetreffende prlvé gcdcel:e uitgeoefende bedrufen mogen geen hinderlijk (naar

boven) uil d nog knipp d of i licht i of andere =
onredelijke hinder tocbrengen aan het woon- en/of gebruiksgenot van ander

cigenaars of gebruikers.
Het aanb, aan de buitengevel van nﬂambordcn recltame-

ithangbord hermen, viaggen, sp t '

pers en (in het al, andere) ui voorwerpen, alsmede het .
buxlen hangen van het wasgoed is slechts toegestaan met toestemming van de
vergadering of volgens regels te bepalen in het huishoudelijk reglement: het
aanbrengen, hebben, vervangen of verwijderen van bedoelde voorwerpen komt
geheel voor rekening en risico van de betreffende cigenaar ul‘gebruikcr.
Wind- en/of bui ing en/of rolluiken zullen uvitsluitend volgens daartoe .
door de vergadering gestelde normen ¢n regels (construcue, materiaal en kleur). 3
mogen worden ledere ¢i) is de wind- en/of
. buitenzonwering en/of rolluiken behoorlijk te onderhouden.
3 Een door de vergadering verleende toestemming kan, tenzij anders bepaald is, door

de vergadering worden ingetrokken.

: 4 ledere eigenaar en gebruiker is te allen tijde bevoegd en verplicht tot het aemen van
maatregelen die strekken tot het afivenden van een vmr de gemeenschappelijke

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

celten of h lijke zaken i i igend gevaar.
De eigenaar cn gebruiker is alsdan verplicht het bestuur cnmxddclluk te
waarschuwen.
Antikel 14

1 De cigenaars en gebruikers mogen zonder toestemming van de vergadering geen
verandering in het gebouw aanbrengen, waardoor het architectonisch uiterlijk of de
constructie ervan gewijzigd zou kunnen worden. De toestemming kan niet worden
verleend indien de hechtheid van het gebouw door de verandering in gevaar zou
worden gebracht.

2 In afwijking van het in lid | bepaalde is de eigenaar die gerechtigd is tot twee of
meer direct horizontaal en/of verticaal aan elkaar grenzende privé gedeclten, na

1y

Hypotheken 3/4 - vervolg
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verkregen luestemmmg van hel besmur bevoegd de tussen die privé gedeclten aanwezige
d(en), respectievelijk (gemeenschappelijke)
vloer(en), geheel of gedeel(eluk te verwijderen, met dien verstande dat in geval
deze scheidingswand{en), dan wel vloer(en) cen dragende l'uncne heeﬂ (hebben) in
de constructie van het gebouw, de 1 uitvoering de
daaromtrent door de Dienst Bouw- cn W icht van de R d:
gehanteerde voorschriften dient te geschieden.

3 De in lid 2 bedoelde toestemming |s niet vereist wanneer het WBR eigenaar is van
de Tende app
Antikel 15

Het beheer over de gemeenschap.
De vereniging voert het behcer over en draagt de zorg voor het onderhoud van de

ijke ende zaken en rechten met
inachtneming van de artikelen 38 en 39 (Onderhoud).
Al 116
ledere eigenaar en gt iker is teg: de andere ei cn gebruikers aansprakelijk
voor de schade aan de h ijk enfof

gemeenschappelijke zaken en voor onredelijke hinder voor zover deze schade of hinder
veroorzaakt is door de schuld van zichzelf of van zijn huisgenoten, zijn personeel of
andcre personen die met zijn ing in het gebouw ig zijn; iedere eigenaar

en gebruiker is verplicht, voor zover dit redelijk is, maatregelen te nemen of te dulden die
de strekking hebben.bedocelde schade te voorkomen.

G GEBRUIK, BEHEER EN ONDERHOUD VAN PRIVE GEDEELTEN

Artikel 17

1 ledere eigenaar cn gebruiker heeft het recht op uitsluitend gebruik van zijn privé
gedeelte.
ledere cigenaar en gebruiker moet ervoor zorgdragen dat aan omwonenden,
eigenaren en gebruikers, geen overlast of hinder wordt veroorzaakt door hem zelf.
door huisgenoten. door dieren waarvoor hij aansprakelijk is dan wel door personen
die zich met zijn goedvinden in het privé gedeelte bevinden.

2 Bij huishoudelijk reglement kan het gebruik van de privé gedeelten nader geregeld
worden.

3 Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht bij het gebruik van het privé gedeelte het -..

i en het huishoudelijk regl in acht te nemen.

Het deponeren van huisvuil op Tassen is niet

Bestemming.

4 ledere eigenaar en gebruiker is verplicht het privé gedeclte te gebruiken

overeenkomstig de daaraan in de akte gegeven bestemming,

Een gebruik dat afwijkt van deze bestemming is slechts geoorloofd met

toestemming van de vergadering.

De vergadering kan bij het verlenen van de toestemming bepalen dat deze weer

door de vergadering kan worden ingetrokken.

In geval van wijziging van de bestemming en/of verandering van een privé gedeelte

of het gebruik ervan is artikel 5:119 lid 2 BW van tocpassing. (5:119-1; 120-1,2

BW)
Hetis mits met inach van de daarvoor geldende gemeentelijke
bepali (b ingsplan(nen) en dergelijke), mede een kantoor- of

beroepsruimte voor eigen gebruik in de \vomng te hebben.

et is niet in de privé: pen of bedrij

op het gebied van de horeca en/of crotick uit te oefenen, noch daarin gelegenheid te
geven tot het (doen) uitoefenen van gokspelen.
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+ Voorts is het niet de privé te exploil 1 als pension- of
kamerverhuurbedrijf.
Geluidsoverlast.
De vloerbedekking van de privé gedeelten dient van een zodanige samenstelling te -
zijn dat contactgeluiden zoveel mogelijk worden tegengegaan. Met name is het niet
- toegestaan parket-of stenen vloeren aan te brengen, tenzij dit zo gebeurt, dat naar
.het oordeel van het bestuur geen onredelijke hinder kan ontstaan voor de overige
- eigenaars en/of gebruikers.
Brandveiligheid
6 Zonder tocstemming van de vergadering mag geen open vuur/haardinstallatie
worden aangelegd. De vergadering kan aan haar toestemming vereisten verbinden
met betrekking tot onder meer b iligheid, verzekering en b ictie.
. [~ 7 In de privé mogen geen brandg lijke of stoffen worden LR
opgeslagen. A,
Terassen en balkons
8 Privé terrassen en balkons zullen uitsluitend als zodanig mogen worden gebruikt en
-hierop zullen nimmer zware plantenbakken/bouwsels, aarde en dergelijke mogen
worden aangebracht welke het draagvermogen van die terrassen, het onderliggende -]
dak en balkons overtreft, zulks ter voorkoming van schade aan de balkons. plafonds K
en de daken.
Tevens zullen op de terrassen en balkons geen beplantingen mogen worden
waarvan men ij ijs kan verwachten dat na volgroeiing alsnog
het draagvermogen wordt overschreden of dat die beplanting dusdanig uitgrocit dat
de lichti voor de b privé gedeelicn wordt i N
Ondersplitsing
9 In geval van ondersplitsing word1 het gebruik, beheer en onderhoud van de bij de
ondersplitsing betrokken zaken geregeld bij de (aktc van) ondersplitsing met
inachtneming van dit reglement,
Artikel 18
Onderhoud.
I Iedere cigenaar en gebruiker moet zijn privé gedeelte behoorlijk onderhouden.
Tot dat onderhoud behoort ondermeer: ~
het schilder-, behang- en tegelwerk, het onderhoud van de pl ds. het onderhoud, .
de reparatie en eventuele vervanging van de afwerklagen van vlocren en balkons,
. . van het stucwerk en van deuren en ramen (waaronder begrepen de reparatie en
vervanging van hang- en slui ). het schoonhouden en van alle
sanitair en leidi (met ui ing van de leidi als bedoeld in artikel 9 lid
1 onder b (gemeenschappelijke gedeelten en zaken)), de reparatic en vervanging
van de privé brievenbus en de privé installatie voor centrale verwarming en het
schilderwerk van radi; alsmede de bijbeh de individuele verwarmings-
en/of warm installatie en het onderhoud en de icuwing daarvan.
Voorts moct icdere eigenaar en gebruiker van de deuren en raamkozijnen met glas
als bedoeld in artikel 9 lid 1 onder a (Gemeenschappelijke gedeelten en zaken) die
zijden die zich in gesloten toestand in het privé gedeelte bevinden behoorlijk
onderhouden voor zover dit geen vernicuwingen betreft.
Zorg voor gemeenschappelijke gedeelten.
2 ledere eigenaar en gebruiker moet de nodige zorgvuidigheid in acht nemen met
ing tot de lijke gedeelten en/of ijke zaken.
ook wanneer die zaken zich in het privé gedeelte bevinden. De eigenaar en
gebruiker moet er voor zorgen dat de gemeenschappelijke gedeelten en
gemeenschappelijke zaken altijd goed bereikbaar zijn.

+

e s g ar v W

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

" Hypothcken 3/4 - vervolg j j g
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o 3 Isnaar het oordeel van het bestuur voor het verrichten van een handeling met

b ing tot de h en/of lijke zaken de
toegang lot of het gebruik vnn een privé gedeelte noodzakelijk, dan moet de
betreffende eigenaar/gebruiker hiervoor de toestemming en medewerking verlenen.
Eventuele schade die hieruit voortvloeit wordt door de vereniging vergoed.

o 4 Endien voor het verrichten van een handeling met betrekking tot een privé gedeelte
& de toegang tot of het gebruik van cen ander privé gedeelte noodzakelijk is, dan kan
™ de toestemming/medewerking van iedere betreffende eigenaar en gebruiker (met
toepassing van artikel 5:121 BW) vervangen worden door ecen machtiging van de
B BN kantonrechter,
2 -, SCh’ldC
T At In het geval dat in een privé gedeelte belangrijke schade is ontstaan of dreigt te
¢ ontstaan of gevaar dreigt voor ernstige hinder van.de andere eigenaars of .
- gebruikers, dient iedere eigenaar en gebruiker het bestuur onmiddellijk te
¥ waarschuwen en de nodige maatregelen te nemen.
", 6_ Glasschade in of aan cen privé gedeelte komt voor rekening van de betrokken
. eigenaar en gebruiker indien en voor zover er geen verzekering bestaat in de zin
van artikel 8 (Verzekering). Indien en voor zover er wel een zodanige verzekering
bestaat draagt het bestuur zorg voor de reparatie.
.t . . Terras
P T s 7 Met betrekking tot de appartementsrechten.die mede recht geven op het gebruik -
FEre . B van een terras geldt ten aanzien van de eigenaren van dic appartementsrechten het
sour volgende. [ndien wordt besloten tot noodzakelijke vervanging of herstel van de
£ 5 betreffende dakbedekking onder de terrassen. waarvan de kosten voor rckemng van
de vereniging komen, dienen die ei het daarop ige b
oppervlak voor eigen rekening te vervangen.
Zodanige cigenaren komt geen recht op schadevergoeding toe als in lid 3 wordt
I bepaald.

moet ond deh itil eni ies van -
gas, water, electriciteit, telefoon, radio en televisie met bijbehorende meters cn
installaties. zomede de aanv»cughc:d van mok gasafvoer- en ventilatiekanalen en de
overige huidige of toek i llaties als bedoeld in artikel 9 lid 1 subb . o
(Gemeenschappelijke gedeelten en zaken) gedogen. ‘
Artikel 20
Hinder.
Het voortbrengen van muziek en/of andere geluiden of trillingen en/of geuren en/of
lichtstralen die een onredelijke hinder veroorzaken, is te allen tijde verboden. Bij
huishoudelijk reglement kan nader worden vastgesteld wat onder onredelijke hinder moet
worden verstaan.
Artikel 21
1 Alle privé gcdcellen met uitzondering van de zich daarin bevindende

en/of lijke zaken, zijn voor rekening

en risico van de betrokken cigenaar.

2 le 1 geldt niet voor schade die veroorzaakt is door een evenement dat buiten de
N ken privé gedeelten heeft pl; had. [n dat geval komt de schade voor de
cigenaars gezamenlijk, onverminderd hun verhaal op degene dic voor de schade
aansprakelijk is.

3 Alle zich in het privé gedeeke bevindend happelijk en/of
- gemeenschappelijke zaken zijn voor rekening en risico van de eigenaars
% gezamenlijk. onverminderd hun verhaal op degene die voor de schade aansprakelijk
& is.
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Artikel 22

Tuin,

1 federe eigenaar en gebruiker die recht heeft op het gebruik van een privé gedeelte,
voor zover bestemd tot tuin, moet deze voor eigen rekening als tuin aanleggen en
onderhouden met mach!nemmg van de besluiten van de vergadering en van het

bepaalde in het hui i is begrepen het onds en

7o nodig vernicuwen van erfafscheidingen en schuren; ook de kosten van eventuele

~ * ophogi heiding van bedoelde tuin zijn voor rekening van de eigenaar en

gebruiker danrv:m

In afwijking van het in de vonge zin bn.paaldc Zullt,n de kosten van een mel hcl oog

op een water

voor reLenmg Vﬂn de gezamcnluke mgmanrs komen: de kosten van de

. I d leg en h iding van de betreffende tuin zijn evenwel e

geheel voor rcI\cmng van de betreffende cigenaar of gebruiker.

Titel 4 van Boek 5 BW is op de eigenaars en gebruikers van toepassing. 3

3 Het is niet geoorloofd zonder toestemming van de vergadering opgaand hout in de

tuin tc hebben waardoor het uitzicht van de andere cigenaars of gebruikers en het

ontvangen van ticht en lucht door de ramen en openingen van het gebouw zouden

worden belemmmerd: evenmin mogen zonder deze toestemming auto's, caravans,

boten, trailers. tenten enzovoorts in de tuin worden geplaatst.

4 Het is zonder toestemming van de vergadering niet gcoorloofd tegen de muren po
planten of heesters te laten opgroeien tot voorbij vijftig centimeter beneden het ~5

-

Ty .
W

laagste raamkozijn van de eerste etage.
5 Ecn reeds verleende tocstemming kan, tenzij anders is bepaald, door de vergadering
worden ingetrokken.
Antikel 23
Rechten van hypotheekhouders en anderen.
Iedere cigenaar en gebruiker is verplicht alle handelingen na te laten waardoor schade
kan worden b aan de van en andere beperkt
gerechtigden en is verplicht alles te doen wat dlcnsug kan zijn ter voorkoming van die
schade.
H HET IN GEBRUIK GEVEN DOOR DE EIGENAAR VAN ZLIN PRIVE e
GEDEELTE AAN EEN GEBRUIKER. »
- Artikel 24 B
. Woning in_gebruik bij cen ander
1 Ecn eigenaar kan zijn privé gedeelte met inbegrip van de gemeenschappelijke
en/of de ke zaken en rechten aan een ander in gebruik
geven, mits die eigenaar ervoor zorg draagt dat die ander het gebruik slechts
verkrijgt na ondertekening van en afgifte aan de vereniging van een in tweevoud
opgemaa}.te en gedagtekendc verklaring, dat hij de bepalingen van het reglement en
het huishoud alsmede regels als bedoeld in artikel 5:128 :
BW, voor zover dic op een gebruiker betrekking hebben, zal nateven. (5:120-1. 2
en 3; 128 BW)
2 Van de in lid 1 bedoelde verklaring behoudt zowel de gebruiker als de vereniging
ecn exemplaar,
3 Onverminderd het bepaalde in artikel 5:120 lid 3 BW hectt de in lid | bedoelde
verklaring ook betrekking op hesluucn en bepalingen die eerst na die verklaring
worden tenzij ecn beroep op die besluiten
en bepalingen jegens ds gchrulkcr in strijd zou zijn met de redelijkheid en
billijkheid. (3:12: 5:120-3 BW)
4 Het bestuur zal de gebruiker van ledere aanvulling of verandering van het
! of het ! i delijk { alsmede van eventuele regels
als bedoeld in artikel 5:128 BW, op de hoogte stellen.

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

rpang

Hypotheken 3/4 - vervolg

\
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Aantekeningen:

R ox 5 Niettegenstaande de in gebruikgeving van een privé gedeelte aan een ander,
blijft de eigenaar ijk voor de verplichti die uit het regl

L voortvloeien. De eigenaar en de gebruiker kunnen gezamenlijk schrifielijk aan de
k-4 vercmgmg mededelen dat de door de eigenaar verschuldigde definitieve en
o

=

%

ijdi door de g iker zullen worden voldaan.

<

BR

m'

De in de leden 1 tot cn met 3 bedoelde verklaring behoeft niet te worden
kt met tot echten die aan het WBR en
door het WBR aan anderen in gebruxk worden gegeven.
- w Artikel 25
Borgstelling.
o 1 Het bestuur kan te allen tijde verlangen dat de gebruiker zich jegens de vereniging
als borg vcrblndl voor.de eigenaar, en wel voor dEJulS[C voldoening van hetgeen - ‘
1ge het regl aan de vereniging schuldig is of zal

worden.
B 2 Voormelde borgtocht zal zich slechts uitstrekken tot verplichtingen van de
betrokken eigenaar die opeisbaar worden na het tijdstip, waarop per aangetekende
brief door het bestuur aan de gebruiker is medegedecld dat het bestuur van de in lid
1 bedoclde bevoegdheid gebruik wenst te maken. Bovendien zal de gebruiker uit
hoofde van de hier bedoelde borgtocht per maand nimmer meer verschuldigd zijn
dan ecn bedrag, met de huurwaarde van
het desbetreffende privé gedeelte.
WBR
3 De in lid 1 bedoelde borgstelling kan niet worden verlangd met betrekking tot
. appar die toebeh: aan het WBR en door het WBR aan anderen in
S gebruik worden gegeven.
E4 Artikel 26
13 Onbevoegde gebruiker.
E3 1 De eigenaars zijn verplicht er voor zorg te dragen, dat hun privé gedeelte niet
betrokken wordt door iemand die de in artikel 24 (Woning in gebruik bij een ander)
o e o e bedoelde verklaring.nict heeft getekend.
< 2 De gebruiker die zonder de in artikel 24 Hd \ bedm:ldc verklarmg getekend te
hebben of zonder de in artikel 25 (| ) b ver ing te zijn
st e i v | v e nagekomen een privé gedeelte betrokken heeft dan wel in gebruik houdt, kan door et A
et bestuur hieruit verwijderd worden en aan betrokkene kan het gebruik van de (]
deelten en/of lijke zaken worden ontzegd.
3 -Indien xcmand zonder enige titel een privé gedeelte betrokken heefl. neemt het
bestuur alle noodzakelijke maatregelen die kunnen leiden tot ontruiming van het
privé gedeelte. Het hcsluur gaat niet tot ontruiming over dan nadat het de
tot ing heeft d. In bedoeld geval kan aan de
betrokkene in ieder geval het gebruik van de gemeenschappelijke gedeelten en
zaken ontzegd worden.
I ONTZEGGING VAN HET GEBRUIK VAN DE EIGENAAR VAN PRIVE
N GEDEELT]
Artikel 27
1 Aan de cigenaar die zelf het recht van gebruik uitocfent en die:
a de bepali van het of het
reglement of de eventuele regels als bedoeld in artikel 5:128 BW niet nakomt
. of overtreedt;
b zich schuldig maakt aan onbchoorlijk gedrag jegens de andere eigenaars en/of
gebruikers;
door zijn aanwezigheid in het gebouw aanleiding geeft tot emstige verstoring
F van de rust in het gebouw:

i

g R

&

-
o
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d de fi el lichti Jjegens de iging nict
nakomt,
kan door de vergadering een waarschuwing worden gegeven dat. indien de
eigenaar, ondanks deze waarschuwing binnen een jaar na ontvangst ervan, nog eens
één of meer van de gemelde gedragingen verricht of voortzet, de vergadering kan
overgaan tot de in lid 2 bedoelde maatregel.

2 Worden ¢én of meer van de in lid 1 bedoelde gedragingen binnen gemelde termijn
andermaal gepleegd of worden deze voortgezet, dan kan de vergadering besluiten
tot ontzegging van het gebruik van het privé gedeelte dat aan de cigenaar tockomt
en alsmede van het gebruik van de gemeenschappelijke gedeclten en de
gemeenschappelijke zaken en rechten.

3 De vergadering besluit niet tot het geven van een waarschuwing of besluit niet tot
ontzegging van het gebruik dan na verhoor of behoorlijke oproeping van de
cigenaar. De oproeping geschiedt ten minste veerticn (14) dagen voor de dag van
de vergadering, en wet bij brief met Iding van de gerezen

- bezwaren. De eigenaar kan zich ter vergadering doen vertegenwoordigen of doen
bijstaan door een raadsman.

4 De in dit artikel bedoclde besluiten mocten wordcn genomen met een meerderheid
van ten minste van de ui in ecn vergadering waarin
ten minste twee/derde van het totaal aantal stemmen vertegenwoordigd is.

Artikel 38 lid 5b (Tweede vergadering) is van overeenkomstige toepassing.

5 De in dit artikel bedoelde besluiten worden door de vereniging bij aangeiekend
schrijven ter kennis van de belanghebbende en van de houders van de op het
betreffende appartementsrecht ingeschreven hy gebracht. De beslui [
zullen de gronden vermelden die tot de maatregel hebben geleid. W

6 Een besluit tot ontzegging van het gebruik zal niet eerder ten uitvoer mogen
worden gebracht dan na verloop-van een termijn van een maand na verzending van
de in lid 5 gemelde kennisgeving. Beroep op de rechter ingevolge artikel 5:130 BW .
schorst de tenuitvoerlegging van het genomen besluit, tenzij de rechter anders ‘e
bepaalt. -

7 Indien cen eigenaar het privé gedeelte in gebruik heeft gegeven, is het in de vorige
leden bepaalde op de gebruiker van toepassing. wanneer die gebruiker een
gedraging verricht als vermeld in lid I, of niet voldoet aan de financiéle

. verplichtingen voortvlocicnde uit de door de gebruiker gestelde borgtocht.: . 87

‘ 8 Een besluit tot ontzegging van het gebruik, zoals in lid 2 bedoeld. laat de .

verplichtingen van de belr:ﬂ"ende eigenaar, voortvloeiende uit de wet, het
en het huish onverlet.

Ondersplitsing

9 Indien een ondereigenaar of de gebruiker van diens pnvc gcdeehe een gcdmgmg .
vemchl als bedoeld in I|d 1. kan de van luiten, dat de

ing van onds di die de ing begaan
hccﬂ een besluit tot ontzegging vzm het gebruik als in lid 1 bedoeld, zal moeten
nemen; in dit geval is de desbetreffende vergadering van ondercigenaars verplicht
een zodani gel tc nemen met toepassing van het in dit artikel bepaalde.

J VERVREEMDING VAN HET APPARTEMENTSRECHT.

Artikel 28

nanoG

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

Vervreemding
1 Een appartementsrecht kan worden vervreemd.
Onder ver ding valt ook toedeling en iging van beperkte gebruiks- of
geno!srcchlcn (5: ll7-l BW)

id (voorschot-)b
Voor de ter zake van het verkregen appartementsrecht verschuldigde
voorschotbijdragen en definitieve bijdragen die in het lopende of in het

N <

Ipang

Hypotheken 3/4 - vervolg
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~ boekjaar of nog zullen worden, zijn de verkrijger
en dc ver d (5:122-3 BW)

3 Periodick verschuidigde bijdragen worden op de datum van overdracht naar

£, tijdsgelang tussen de verkrijger en de vervreemder verrekend.

3 Overige bepalingen.

4 Het bestuur draagt zorg dat alle daarvoor in aanmerking komende overeenkomsten

zijn ge

< w op naam van de verkrijger gesteld worden.
- : 5 Het bestuur is bevoegd voor de nakoming van de in lid 2 en 3 bedoelde
erplichti Idoende zekerheid te verlangen.

: b 6 De in verband met de administratieve verwerking van een eigendomsovergang door

o 2z de vereniging te maken kosten. zijn voor rekening van de verkrijger. tenzij de

- @ vergadering anders bepaalt.
— . 7 Dc informatiekosten komen ten laste van de verkrijger. - .
L S K OVERTREDINGEN.

Artikel 29

LY E9 Waarschuwing.

1 Bij overtreding of nict-nakoming door cen cigenaar of gebruiker van één van de
bepalingen van de wet, het of het hui: ij zal het
bestuur de betrokkene per aangetekende brief wijzen op de overtreding of de niet-
nakoming.

e Boete. .
& Indien de betrokkene binnen ecn maand geen gevolg geeft aan de waarschuwing
1 kan het bestuur ecn boete opleggen van ten hoogste een bedrag dat door de
# vergadering voor zo een overtreding of niet nakoming is bepaald voor elke
4 overtreding of nict nakoming of - als deze vaststelling niet plaatsvond - van ten
& hoogste tweehonderdvijftig euro (Euro 250,00) voor elke overtreding of niet
b ing: de plicht tot b betaling laat onverlet de verplichting van de
£ overtreder tot schadevergoeding en de andere maatregelen dic de vergadering kan
= nemen krachtens de wet of het reglement.
LY 3 De te verbeuren boeten komen ten bate van de vereniging.
. — .o 4 Indicn het bedrag van de boete niet tijdig wordt voldaan is artike! 6 lid 1 van
M toepassing.
Ondersplitsing
5 Voor de toepassing.van.dit artikel wordt ecn ondereigenaar gelijk gesteld aan een L pr———

. eigenaar. .

L OPRICHTING VAN EEN VERENIGING VAN EIGENAARS EN
VASTSTELLING VAN DE STATUTEN VAN DE VERENIGING.

1 Algemene bepalingen.
Artikel 30
1 Bij de akte wordt opgericht een vereniging van eigenaars als bedoeld in artikel

5:1121id 1 onder e BW.

2 De naam van de vereniging en de gemeente waar zij haar zetel heeft worden in de
akte bepaald.

3 Lid van de vereniging is ieder, dic in het voormelde gebouw een appartementsrecht
heeft. (5:125-2 en 3 BW)

4 De vereniging hecft ten doel:

- het behartigen van de ij van de ej; en in
dat kader het beheer over en de zorg voor het onderhoud van de
ij en ijke zaken;
. - het veilig stellen van de kwaliteit en het onderhoud van het onderhavige
- appartementencomplex;
- het verkrijgen, b en ver den van regi d
(5:111d; 1i2-1e en 2a: 124 BW)

Artikel 31
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De middeien van de vcrcmgmg \\orden gevormd door de bijdragen die door de cigenaars

zijn ver Idi de Ii van het regl en andere baten.
Artikel 32

Reservefonds; onderhoudsfonds.

1 De vereniging moct overgaan tot de vorming van een "reservefonds” waaruit

kunnen worden bestreden:

- de kosten van het incidenteei-/klachtenonderhoud;

- buucngc\mnc uitgaven: en

- - de 2 van

Aan het fonds zal geen andcre bestemming worden gepeven, tenzij krachtens

besluu van de vergadering met toepassing van het bepaalde in artikel 38 lid 5
q ) dan wel na opheffing van de splitsing.

‘ ~ (5 112-1c BW) . N
K Bijdragen aan het reservefonds worden gerekend tot de gezamenlijke schulden en N

* kosten.
Het Planmatig Onderhoud (artikel 39 Onderhoud) wordt niet bestreden uit dit .
reservefonds. . B

2 De gelden van het reservefonds moeten worden gedeponeerd op afzonderlijke
bankrekeningen ten name van de vereniging.

3 Over de gelden van het reservefonds kan slechts door het bestuur, na verkregen
toestemming van de vergadering. worden beschikt, tenzij de gelden worden
gebruikt in overeenstemming met een tevoren vastgestelde begrotingspost.

Het aan het einde van het bockjaar aanwezige saldo van het reservefonds wordt,
indien de vergadering daartoe besluit, toegevoegd aan het saldo van de
exploitatierekening van de vereniging (Artikel 4).

4 De vergadering zal kunnen besluiten tot ing van de van het «3
reservefonds, welke belegging cchter niet andcrs mag plaalsvmden dan op dc wijze ‘ S
als aangegeven in dc Wet van acht d
houdende onder meer it ing van de . zoals deze is gewijzigd bij -7
wet van vijftien ienh i ig juncto artikel L.15
eerste lid van de A, Burgerlijke Pensi -

5 De waardepapieren zullen moeten worden bewaard np de wijze waarop dc
vergadering dit bepaalt.

11 Vergadering van eigenaars. '

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

-+
o Astikel 33
1 De vergaderingen van eigenaars worden gehouden te Rotterdam op een door het

bestuur vast te stellen plaats.
2 De vergaderingen worden gehouden:

a Jjaarlijks binnen zes (6) maanden na afloop van het boekjam In deze
vergadering (de "jaarvergadering”) wordt. in overeenstemming met artikel 4
lid 1 (vaslslcllmg exploitatierekening), door het bestuur de

ing over het afgel boekjaar voorgelegd, die door de

vergadering moet worden vastgesteld mede voor de bepaling van de
definitieve bijdrage van iedere cigenaar.
In deze of eerdere vergadering wordt tevens de begroting vastgesteld voor het
aangevangen of het komende boekjaar: en voorts

b zo dikwijls het bestuur of de voorzitter van de vergadering dit nodig acht,
alsmede indien ten minste één of meer stemgerechtigden. die te samen meer
dan één/tiende gedeelte van het totaal aantal in de vergadering uit te brengen
stemmen kunnen uitbrengen. zulks aan het bestuur verzoeken: een verzoek tot
bijeenrocping tot een zodanige vergadering moet

Hypotheken 3/4 - vervolg
‘
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Aantekeningen:
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3
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@
i e
- w
-
ES

plaatsvinden onder nauwkeurige schriftelijke opgave van de te behandelen onderwerpen.
Indien een door een zodanig aantal eigenaars, als in lid 2 sub b vermeld, verlangde
vergadering niet door het bestuur wordt bijeengeroepen op een zodanige termijn,
dat de verlangde vergadering binnen een maand na binnenkomen van het verzoek
wordt gehouden, zijn de verzockers bevoegd zelf een vergadering bijeen te roepen
met inachtneming van dit reglement.

4 Door de vergadering wordt, al dan niet uit de eigenaars of hun huisgenoten, een
voorzitter en cen plaatsvervangend voorzitter van de vergadering gekozen. Tenzij
bij de benoeming anders is bepaald, worden de voorzitter en de plaatsvervangend
voorzitter voor een periode van drie (3) jaar benoemd: de betreffende persoon is
terstond herbenoembaar. Zij kunnen te allen tijde door de vergadering worden
ontslagen. Bij levering of andere overgang van het appartementsrecht eindigt het
(plaatsvervangend) voorzitterschap. Voor de eerste maal kan de benoeming van de
voorzitter bij de akte plaatsvinden.(5:127-2 BW)

5 De voorzitter of plaatsvervangend voorzitter is belast met de leiding van de
vergaderingen; bij hun afwezigheid voorziet de vergadering zelf in haar leiding.

6 Dec oproeping tot de vergadering vindt plaats met een termijn van ten minste
vijftien (15) dagen - dag van oproeping en vergadering niet meegerckend - en
wordt verzonden naar de werkelijke of, in overeenstemming met artikel 1:15 BW,
de gekozen woonplaats van de stemgerechtigden als bedoeld in artikel 34
(Stemgerechtigden). De oproep bevat de agenda van de vergadering en vermeldt de
plaats en het tijdstip van de vergadering.

7 De aanwezigheid ter vergadering blijkt uit de vo6r de aanvang van de vergadering
ondertekende presentielijst.

(5:112-2d BW)

Antikel 34

Stemgerechtigden.

1 In de vergadering van eigenaars zijn stemgerechtigd de eigenaars. Bij de verlening
van ecn beperkt gebruiks- of genotsrecht kan de eigenaar bepalen dat het stemrecht
geheel of gedeeltelijk tockomt aan degene dic dit gebruiks- of genotsrecht heeft,
behoudens de.gevallen waarin ingevolge dll reglement, de akte dan wel de akte

wamhu bedoeld beperkt recht wordt g , het } i door de
eigenaar zelf kan worden uugcocfcnd (5:123-. 3BW)
Stemmental.

2 Het maximum aantal ter vergadcrmg uit te brengen stemmen en het aantal stemmen
dat ieder van de stemgerechtigden kan uitbrengen wordt in de akte bepaald.

Ondersplitsing

3. in geval van ondersplitsing zal het stemrecht dat aan het in de ondersplitsing
betrokken appartementsrecht tockomt, worden uitgebracht op de wijze en in de
verhouding zoals bij de ondersplitsing is bepaald, met dien verstande dat de
onderlinge verhouding tussen het stemrecht verbonden aan het ondergesplitste
appartementsrecht en de andere appar niet gewijzigd wordt. De
vergadering kan in geval van ondersplitsing besluiten het aantal uit tc brengen
stemmen te verveelvoudigen, doch slechts onder handhaving van de onderlinge

ding tussen de i als in deze akte is bepaald.
De stemmen voor het in de itsing betrokk pp:
niet idend te worden ui Bij de itsing wordt tevens geregeld
wic ter vergadering het voor het betrokken app i

Antikel 35
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1 De vergadering kan bepalen dat. indicn een appartementsrecht, anders dan in geval
van ondersplitsing. aan meer personen toekomt, dezen hun rechten in de
vergadering slechts kunnen uvitoefenen door middel van één van hen of van een
derde, daartoe schriftelijk aangewezen.

2 Indien de in lid 1 en over hun verteg diging ter vergadering
nict tot overeenstemming kunnen komen. is de meest gerede van hen bevoegd de
kantonrechter te verzocken cen derde aan te wijzen als vertegenwoordiger.

Artikel 36 .

- Ieder van de stemgerechtigden als bedoeld in artikel 34 (Stemgerechtigden) is bevoegd.

r hetzij in persoon, hetzij door een schriftelijk gevolmachtigde, de vergadering bij te

- wonen, daarin het woord te voeren en het hem tockomende stemrecht uit te ocfenen. Een

- eigenaar-natuurlijk persoon kan volmacht verlenen uitsluitend aan zijn echigenoot,

i partner of levi of aan één ander die bevoegd is de ew
vergadering bij te wonen.

Artike] 37

- Besluitvorming.

1 Alle besluiten, waarvoor in dit reglement of krachtens de wet geen afwijkende
regeling is voorg worden met id van de ) .
uitgebrachte geldige stemmen. (5:127-1 BW) .

Stemnmen (staken).

2 Bij staking van stemmen over zaken wordt het voorstel geacht te zijn verworpen. -t
Indien bij stemming over personen geen van hen de volstrekte meerderheid van de .
uvitgebrachte stemmen verkrijgt. wordt herstemd tussen de twee personen. die de R
meeste stemmen op zich verenigd hebben.

Indicn meer dan twee personen de meeste stemmen verkregen hebben, wordt door

loting uitgemaakt, welke twee van hen voor herstemming in aanmerking komen.

Indien het grootste aantal stemmen slechts door één persoon is verkregen, zal . .

worden herstemd tussen die persoon en een persoon die een aantal stemmen

verkregen heeft hetwelk het dichtst bij het grootste aantal stemmen ligt en indien
meer personen in dit laatste geval verkeren, zal door het lot worden beslist wie van

hen voor herstemming in aanmerking komt. Bij deze tweede stemming is alsdan N

gekozen hij, dic de meceste stemmen op zich verenigd heeft, terwijl in geval bij deze L

tweede stemming de stemmen staken. het lot beslist.

3 Blanco stemmen zijn slechts van betekenis ter bepaling van het quorum.

. Scl raadpleging. o

4 Met cen besluit van de vergadering staat gelijk cen voorstel, waarmede alle
eigenaars schriftelijk hun instemming hebben betuigd.

5 Quorum,

a In cen vergadering, waarin minder dan cen/derde van het in artikel 34 lid 2

) gemelde il aantal kan worden uitgebracht, kan
geen geldig besluit worden genomen tenzij het besluiten betreft met
betrekking tot posten die door de vergadering overeenkomstig artikel 5 lid 1
{Begroting) en artikel 33 lid 2 op de jaarlijkse begroting zijn geplaatst, voor

: zover deze posten met niet meer dan tien procent (10%) worden overschreden

of met betrekking tot de uitgaven waarvoor cen speciale reserve is gevormd.

Tweede vergadering.

b In het sub a bedoelde geval dat het vereiste aantal stemgerechtigden niet ter
vergadering aanwezig of vertegenwoordigd is. is lid 5.b (Tweede
vergadering) van artikel 38 van overeenkomstige tocpassing.

Artikel 38

Beheer van de gemeenschap.

A,y

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

Hypotheken 3/4 - vervolg

Pagina 90 van 224

Datum: 2-5-2024 20:42




OPENBARE
VERKDOPx

Aantekeningen:

F = 1 De vergadering beslist over het beheer van de gemeenschappelijke gedeelien en de

B gemcenschappelijke zaken en rechten, voor zover de beslissing(sbevoegdheid)

i hierover niet aan het bestuur casu quo het WBR toekomt. (5:125-1; 126; 131 BW)

° 2 In zoverre de besllssmg(sbevoegdheld) over het onderhoud van de

? ik d en de lijke zaken niet
overeenkomstig artikel 39 (Onderhoud) of de overige bepalingen van dit reglement
bij het WBR bcrusl berust de beslissing over het onderhoud van de

en de lijke zaken bij het bestuur. Het
bestuur kan geen onderh de di die een bedrag dat door de
vergadering zal worden vas|gesleld te boven gaan tenzij het bestuur daartoe vooraf
door de vergadering toestemming is verleend.

N Schilderwerk,

IO [, 3 De vergadering beslist over de kleur van het buitenverfwerk, alsmede over de kleur ‘*.

o van dat gcdeelte van het binnenverfiverk. dat moet gebeuren aan de

e Iten en de ijke zaken en aan de

- bullcnnjde van de privé voordeur.

Uitvoering b van de vergadering,

4 Tedere eigenaar/gebruiker moet meewerken aan de realisering van het
voorgeschreven Planmatig Onderhoud. ledere eigenaar/gebruiker is voorts
verplicht medewerking te verlenen aan de vitvoering van de besluiten van de
vergadering,.voor zover dit redelijkerwijs verlangd kan worden: lijdt de
eigenaar/gebruiker als gevolg hicrvan schade dan wordt deze door de vereniging
vergoed.

Gekwalificeerde meerder

- 5 a Besluiten door de vergadering tot het doen van buiten het onderhoud

vallende uitgaven die ¢én/derde deel van de totale begroting te boven gaan

s (lid 2), kunnen slechts worden genomen met een meerderheid van ten minste

B twee/derde van het aantal uitgebrachte stemmen in een w,rgadcnng waarin

“ een aantal stemger i g of g d is, dat ten

- minste twee/derde van het lolaal aantal stemmen kan uubrcngcn In een

vergadering, waarin minder dan twee/derde van het in de vorige zin bedoelde

maximum aantal stemmen kan worden uvitgebracht, kan geen geldig besluit
worden genomen.

- Tweede vergadering.. - . -

b In het geval het kmchtens Ild 5a vereiste aantal sxemgcrcchugden niet .
aanwezig of vertegenwoordigd is, zal ecen nicuwe vergadering worden

uitgeschreven, te houden niet vroeger dan twee (2) en niet later dan zes (6)

weken na de eerste. In de oproep tot deze vergadering zal mededeling worden

. gedaan dat de komende vergadering cen tweede vergadering is als bedoeld in

dit artikel. In deze vergadering zullen over de aanhangige onderwerpen
rechisgeldige besluiten kunnen worden genomen, ongeacht het aantal
stemmen dat ter vergadering kan worden uitgebracht mits - voor zover het
betreft de in alinea a gemelde besluiten - met de in alinea a voorgeschreven
meerderheid van stemmen,

6 Het in lid 5 sub a en b (Gekwalificeerde meerderheid/quorum) bepaalde geldt niet
voor uitgaven waarvoor cen speciale reserve is gevormd.

Extra voorschotbijdrage.

7 Indien door de vergadering overeenkomstig lid 5 tot het doen van een uitgave
wordt besloten, wordt tevens de extra voorschotbijdrage bepaald. welke door het
bestuur te dier zake van de eigenaars kan worden gevorderd.

De uitvoering van zodanige besluiten kan eerst i wanneer de voor de
uitvoering benodigde financiering verzekerd is.

3

P T I
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8 Lid 5 geldt voor besluiten tot vert ing of voor besluiten tot het
brengen van nieuwe i ies of tot het vanb de installati
voor zover deze niet als ecn uitvloeisel van het onderhoud zijn te beschouwen.
Arikel 39
Onderhoud .
Kiachten-/incidk 1 onderhoud en Plnnmﬂuz(‘ derh

a Het onderhoud van de en de
zaken van het gebouw met locbchoren valt uiteen in:

~ - het klachten-/incidentee! onderhoud.

A - het Planmatig Onderhoud.

Klachten-/incidenteel onderhoud

b De zorg voor het klachten-/incidenteel onderhoud berust bij het bestuur.

Planmatig Onderhoud

c Onder (het) "Planmatig Onderhoud” wordt verstaan het volgens cen vooraf e
vastgesteld plan te plegen onderhoud dat er op is gericht dat het gebouw met -
toebchoren in de toekomst blijft verkeren in de bouwkundige staat en de o
< bouwtechnische kwaliteit, zoals dic werd beoogd bij de stichting of na cen
=] renovatic van het gebouw met tocbehoren. .
o Onder het Planmatig Onderhoud worden gebracht @ 2
o0 * het casco: fundering, dragende muren en dak van het gebouw, o2
a * liftinstallatic, e
5 * trapportaal. -
: * gemeenschappelijke bergingen,
- : bvrand-gangen.
] riolering, X
i) * . buitenschildenwverk, o
) * alle overige b k ige voorzieni die worden kend te behoren tot HETXN
) de ij en de lijke zaken. =
Z Het Planmatig Onderhoud strekt zich nict vit tot de binnenzijde van de woning: 3
1) aldus niet tot niet-dragende muren binnen de woning, keukens en badkamers. ~
> Zorg voor het Planmatig Onderhoud :
d B De ing van, de b: dheid over en -2
de zorg en de verantwoordelijkheid voor de uitvoering van het Planmatig
. Onderhoud van het gebouw met toebehoren berust bij het WBR. .
. - Het WBR stelt, onverminderd het sub ¢ bepaaldc. overigens voor de :
iging vast, welke behoren tot het Planmatig
Ondcrhoud.

- Het WBR kan in het kader van het bij het WBR berustende Planmatig
Onderhoud voor de vereniging bindende voorschriften
de mini aan hnische en b i kwaliteit,
waaraan het gebouw met toecbchoren moet voldoen.
- Het WBR draagt zorg voor het vaststellen en actualiscren van cen
"meerjaren-onderhoudsplanning”.
Daartoe zal het WBR met betrckking tot het gebouw met toebehoren het
navolgund: realiseren:
al dan niet periodiek een inspectie doen verrichten voor de bewaking ‘
van de kwaliteit van het gebouw met mcbchnrm
* een beschrijving maken van de b en
kwaliteit van het gebouw met toebehoren:
* een inventarisatie tot stand brengen van de vereiste voorzieningen en de
daarvoor benodigde werkzaamheden cn mau:nalcn.
* het llen van het g k

" Hypotheken 3/4 - vervolg
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e * het opstellen van een voorlopige meerjaren planning van de voor het
gebouw met toebeh nodig deelde voorzieni alsook het
: vaststellen van ecn definitieve meerjaren planning;
vk een en ander gericht op het "in conditie houden” van het gewenste
=3 kwaliteitsniveau en op basis van de resultante van een afiveging van de
ijke of nodige voorzieni enerzijds en het beschikbare
E onderhoudsbudget anderzijds:
* het vaststeilen van een jaarplanning.
° i P.O.-bijdrage
o * c Per appartementsrecht van het gcbouw brengt het WBBR jaarlijks, het op de voet
3, van artikel 2 lid 3.c. (Schulden en kosten) voor het betreffende appartementsrecht
vastgestelde bedrag aan de vereniging in rekening, ter bekostiging van het
— - ~|. . Planmatig Onderhoud. .
L N Anikel 40
o Notulen.
P 1 Van het verhandelde in de vergadering worden, tenzij hiervan een notarieel proces-
— verbaal wordt opgemaakt, onderhandse notulen gehouden, die worden vastgesteld

- in dezelfde of de eerstvolgende vergadering enals blijk daarvan door de voorzitter
worden ondertekend.

2 ledere cigenaar kan te allen tijde inzage van de notulen verlangen.

) Het bestuur van de vereniging,

Artikel 41

1 Het bestuur van de vereniging berust bij het WBR als eerste bestuurder, zulks in
afwijking van lid 2 voor onbepaalde tijd.

Bij en na de betindiging van het b 1id hap van het WBR zullen één of
meer bestuurders, al dan niet uit de cigenaars, door de vergadering worden
“ane benoemd; de vergadering bepaalt het aantal bestuursleden. (5:131BW)
. 2 Het bestuur wordt benoemd voor ecn periode van drie (3) jaar en kan te allen tijde
B worden ontslagen. Een persoon is terstond herbenoembaar. (5:131-2BW)

3 Het bestuur is belast met het bestuur van de vereniging. Het bestuur beheert de
middelen van.de vereniging.. - (i

. De vergadering kan regels vaststelien met betrekking tot het beheer van de

- middelen van de vereniging(5:131-3 BW)

e e . |-4.  .Het bestuur behoeft de togstemming van de vergadering voor de navolgende - -

" rechishandelingen mits en voor zover deze niet zijn te rekenen tot het Planmatig .
Onderhoud en de zorg daarvoor bij het WBR berust. Bedoelde rechtshandelingen
zijn: het instellen van en berusten in rechtsvorderingen en het sluiten van
vaststellingsovereenkomsten alsmede voor het aangaan van verbintenissen, het
verrichten van rechtshandclingen en het geven van kwijtingen die een belang van
een nader door de vergadering vast tc stellen bedrag te boven gaan.

Het bestuur behoeft evenwel geen toestemming om in een geding verweer te voeren
en voor het treffen van conservatoire maatregelen.

5 Voor zover. in verband met de di het nemen van deisend
maatregelen, die uit een normaal beheer kunnen voortvlocien noodzakelijk is. is het
bestuur zonder opdracht van de vergadering hiertoe bevoegd.

6 Het bestuur is verplicht iedere cigenaar alle inlichtil te v ken betreffend

. de administratie van het gebouw en het beheer van de fondsen, welke die eigenaar

. mocht verlangen en op verzoek inzage te verstrekken van alle op die administratie

en dat beheer betrekking hebbende bocken, registers en bescheiden; het houdt de

eigenaars op de hoogte van het (kantoor)adres en telefoonnummer van de
vereniging.

A g
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7 Voor de uvitoefening van de aan het WBR opgedragen taken. hevoegdhuden en
werkzaamheden berekent het WBR aan de iging cen di
worden aan de g in ing gebracht.
8 Het bestuur kan aan €én of meer personen volmachl verlenen om de vereniging
binnen de grenzen van de volmacht te vertegenwoordigen.
Artikel 42
Ledenregister.
Het bestuur legt registers aan van eigenaars en gebruikers.
Na kennisgeving als bedocld in de artikelen 5:122 lid 2 en 5:123 lid 4 BW en na
ontvangst van de verklaring van de tockomstige gebruiker als bedoeld in artikel 24 lid 1
{Woning in gebruik bij een ander), wordt het register door het bestuur bijgewerkt.
Artikel 43
. -| Geldmiddelen.
Het bestuur is verplicht de kasmiddelen van de vereniging te plaatsen op een
| bankrekening ten name van de vereniging.
M HUISHOUDELIJK REGLEMENT.

oo

“

< Artikel 44
= Onderwerpen.
o I De vergadering van ci kan cen hui ijk regl ter .
12} regeling van de volgende onderwcmen
. a het gebruik van de ijl deelten cn

& zaken; de regels bedoeld in artikel 5:128 BW mocten in het huishoudelijk
m reglement worden opgenomen en daarvan deel uitmaken:

b het gebruik van de privé gedeelien: -
'g c de orde van de vergadering: o
3 d de instructic aan het bestuur;
[ 3 al hetgeen overigens naar het oordeel van de vergadering regelmg behoeft, : -
'_o' alles voor zover dit niet reeds in het reglement is geregeld. Bepalingen in het g
E huishoudelijk reglement die in strijd zijn met de wet of het reglement worden voor *
o nict-geschreven gehouden.
> Overige onderwerpen.

2 Het huxshoudeluk rcglemem kan door de vergadering slechts worden vastgesteld. .t
i d met cen derheid van ten minste twee/derde van het -
aanlal ullgcbmch(c stemmen, in cen vergadering waarin ecn aantal N
‘ stemgerechtigden tegenwoordig of vertegenwoordigd is dat ten minste twee/derde
van het totaal aantal stemmen kan uitbrengen. Artikel 38 lid 5 sub b (Tweede -
vergadering) is van tocpassing.
3 Bij vervreemding van een appartementsrecht is de verkrijger, die het privé gedeelte

zelf in gebruik wil nemen, verplicht cen verklaring te tekenen dat hij de bepalingen
van het huishoudelijk reglement zal naleven; één en ander moet plaatsvinden
conform artikel 24 (Het in gebruik geven van een privé gedeclte).

N OVERIGE BEPALINGEN.

De in arti cl 8 lid 4 (Verzekeringsuitkeringen) en artikel 29 lid 2 (Boete) gemelde
bedragen zullen jaarlijks worden herzien op basis van het door het Centraal Bureau voor
de Statistick te Voorburg te publiceren prusmdexcufcr te weten de totaal

ijsinde: met laag inkomen
(negenticnhonderdvijfenncgentig is honderd (1995=100)) ongecorrigeerd.
Bij de herziening zal het laatstgeldende bedrag worden vermenigvuldigd met een breuk
waarvan de teller gelijk is aan het indexcijfer van het kalenderjaar voorafgaande aan dat
waarin dc herziening plaatsvindt en de noemer gelijk aan het indexcijfer van het aan dat
kalenderjaar voorafgaande jaar. Bij discontinuatic van

rem
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H o voornoemd indexcifer zal een zoveel mogelijk vergelijkbaar indexcijfer worden
* gehanteerd.
4 Artikel 46

Qverdracht rechtspositic door het WBR.
Het WBR is bevoegd met betrekking tot de in dit reglement omschreven (krachtens dit
reglement, de akte of contract aan het WBR verleende) rechtspositie van het WBR, een
andere rechtspersoon in de plaats van het WBR te stellen, mits in de betreffende
rcchtspusoon het WBR de absolule zeggenschap ulloefem of het doel van deze

oon gelijk is of d kan zijn aan de doelstellingen van het WBR.
Deze rechispersoon heeft dan dezelfde bevoegdheden als aan het WBR zijn toegekend.
Daar waar in deze aktc wordt gesproken van het "WBR" moct bij overgang van de
rechtspositie, gelezen worden de (naam van) bedoelde rechtspersoon.
In geval van zodani ing van een andere
rechtspersoon als hicrvoor bedocld blijft het WBR jegens de vereniging aansprakelijk .
voor de nakoming van de op die rechtspersoon, op de vocet van het hiervoor bepaalde,
overgegane verplichtingen gedurende cen periode die eindigt vijf (5) jaar na het tijdstip
van in-de-pl i
L. - Aan een dergelijke in-d il ing moeten de eigenaars, voor
zover nodig, hun medewerking verlenen. (6:159BW)
Artikel 47
Afwijkingen
Het vorenstaande geldt voor zover bij de aktc niet anders is bepaald..
Vermeldingen in de akte.
In deze akte worden de woorden "Burgerlijk Wetboek™ en "artikel” aangeduid met de
letters respectievelijk "BW" en "art.”. De in deze akte tussen haakjes geplaatste. -
aanduidingen van artikelnummers van het BW en/of andere wetgeving en/of andere
teksten maken geen deel uit'van de akie:
SLOT
Deze akte is verleden te Rotterdam op de in de aanhef van deze akte vermelde datum.
De verschenen persoon is mij, notaris, bekend.
' De verschenen persoon heeft verklaard tijdig voor het verlijden van de akte de
gelegenheid te hebben gekregen om van de inhoud van de akte kennis te nemen.
De zakelijke inhoud van de akte is door mij. notaris, aan de verschenen persoon
medegedeeld.en toegelicht..Voorts is gewezen op.de.gevolgen die voor partijen of een of.
meer hunner uit de inhoud van de akte voortvloeien. De verschenen persoon heeft
verklaard tijdig voor het vertijden van de inhoud van de akte te hebben kennis genomen
en daarmee in te stemmen .
Onmiddellijk na voorlezing van de wettelijk voorgeschreven gedeelten van de akie is de
akte door de verschenen persoon ondertekend en, onmiddellijk daarna, door mij, notaris,
ondertekend om zestien vur dertig minuten.
Volgt ondertekening door de verschenen personen en notaris.

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT

w.g. A.C.M. Fokkema-Schute

Ondergetekende, Mr Astrid Carla Maria Fokkema-Schute notaris met plaats van vestiging
Rotterdam, verklaart dat het registergoed, bij vorenstaande akte vervreemd in de zin van
de Wet voork echt niet is in cen aanwijzing ex artikelen 2 of
8 noch in een voorstel ex artikel 6 of 8a van die wet.

w.g. A.C.M. Fokkema-Schute
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Ondergetekende, Mr Astrid Carla Maria Fokkema-Schute notaris met plaats van vestiging
Rotterdam, verklaart dat vorenstaand afschrift eensluidend is met het hierbij ter
inschrijving aangeboden stuk.
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D: 00001684 S: 5610000342

hadaster

ALGEMENE BEPALINGEN VOOR DE ONDERERFPACHT VAN MVE-
WONINGEN
van de Stichting Woningbedrijf Rotterdam

Heden, drie september tweeduizend één, verscheen voor mij, mr. Jan Gerard Millenaar,

notaris met plaats van vestiging Rotterdam:

mr. Hendrik Linssen. geboren te Rotterdam op vij intig oktober i derd

-| achtenzestig, werkzaam op het kantoor van mij, notaris. kantooradres: Milienaar

Fokkema Notarissen, Heemraadssingel 131, 3022 CD Rotterdam.

Genoemde verschenen persoon handelt hierbij als schrifielijk gevolmachtigde van de

statutair te Rotterdam gevestigde stichting: Stichting Woningbedrijf Rotterdam (adres

van de stichting: Rochussenstraat 17, 3015 EA Rotterdam), ingeschreven in het

handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer 24243795,

Stichting Woningbedrijf Rotterdam wordt in deze akte ook aangeduid als “WBR™.

Volmacht

D¢ volmacht, waaraan de vi ijnende persoon de b dheid ontleent, is schrifielijk

verleend en zal aan deze akte worden gehecht.

De verschenen persoon verklaart het navolgende.

INLEIDING

- Het WBR is g igd tot erfpach waartoe gen behoren die niet

ijk tot de (ver moeten blijven behoren: deze woningen komen
aldus in aanmerking om aan bewoners en andere daarvoor in aanmerking komende
personen te worden verkocht.

- Randvoorwaarde voor de verkoop van de woningen is dat ze op langere termijn
voor de volkshuisvesting bewaard mocten blijven. De voor de verkoop onder deze
voorwaarde door het WBR b categoric ingen wordt duid als
™ ningen"”.

Daarbij staat de
Mgvoor:  Maatschappelijk

Voor:  Verantwoord en dc

CE.voor:  Eigendom.

,’ - De (juridische) karakteristicken van de MVE-woningen zijn:

a een aanbicdingsplicht door degene die cen cenmaal verworven MVE-woning
wil vervreemden annex een terugkoop-garantie verleend door het WBR:

b ecen prijsrisico-garantic verleend door het WBR;

c cen zorginspanning/waarborg van het WBR voor een goed "Planmatig
Onderhoud".

- Voor de juridische vormgeving van de MVE-kenmerken en daarmee de waarborg

dat de betreffende woningen beschikbaar blijven voor het door het WBR als

toegelaten instelling te dienen volkshuisvestingsbelang. worden de woningen aan
de individuele kopers geleverd door middel van de vestiging van een onder-

erfpacht op de woning met de daarbij beh de grond (dc “Es i

ofivel op het (de) appartementsrecht(en) hetwelk recht geefi (geven) op het

uitsluitend gebruik van de betreffende woning en/of berging.

VASTSTELLING ALGEMENE BEPALINGEN

Het WBR stelt hierbij vast: de “Alge Bepali voor de ondcrerfpacht van MVE-

woningen™. Deze Algemene Bepali zullen, behoudens nadere mst, gelden

voor de ondererfpacht van de grond met de daarop staande

BETALINGSKENMERK

(g ldlsn of

HYP. 4

I
E
19,304
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woning ofwel op het (de) appartementsrecht(en) hetwelk recht geeft (geven) op het

uitsluitend gebruik van de betreffende woning en/of berging.

AANDUIDINGEN

In deze akte wordt verstaan onder:

K - “Akte van Splitsing™:
de akte waarbij het recht van het WBR op het Gebouw en de daarbij behorende
grond is gesplitst in appartementsrechten.

- “Appartementseigenaar™:

e de gerechtigde tot het Appartementsrecht als bedoeld in artikel 5:106 lid 4 BW dat
- deel uitmaakt van het Gebouw.
- “Appartementsrecht™:
het appar of de app: waarop een Ondererfpacht wordt
gevestigd. .
- “Bestuur™:
B het bestuur van de Vereniging als bedoeld in artikel 5:131 BW, gevormd door één
i of meer bestuurders.
B - "Eengezinswoning'':
de grond met de daarop staande woning waarop een Ondererfpacht wordt
gevestigd.
- “Erfpacht™:

de door de gemeente Rotterdam aan het WBR verleende erfpacht op de (in de
splitsing in appartementsrechten betrokken) grond met het (de) daarop staande
g gebouw(en).
- “Erfpachter”:
de gerechtigde tot de Erfpacht.
- “Eigenaar”:
de juridische eigenaar van het perceel grond met de daarop staande woning danwel
van het perceel grond met het daarop staandc gebouw dat in de splitsing is
betrokken.
- “Gebouw":
het gebouw/de gebouwen dar/die in de splitsing van de Erfpacht is/zijn betrokken.
- “Gemeenschappelijke gedeelten”:
die gedeelten van het Gebouw. die blijkens de Akte van Splitsing nict bestemd zijn
of worden om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt, : .
- “Gemeenschappelijke zaken™:
alle zaken die bestemd zijn of worden om door alle Appartementseigenaars of

gebruikers of een groep van App of gebruikers
gebruikt tc worden, voorzover niet vallende onder de gemeenschappelijke
gedeelten.

- “Gemeente™:
de gemeente Rotterdam.
- “Ondererfpacht”
de bij afzonderlijke akte te vestigen Ondererfpacht.
- “Ondererfpachter™:
de gerechtigde tot de Ondererfpacht,
- “Onroerende Zaak™: .
De E i ing ofwelhct Appar
- “Privé gedeelte”:
het/de tot het appartementsrecht behorende gedeelte of gedeelten van het Gebouw
dat/die blijkens de Akte van Splitsing bestemd is/zijn of wordt/worden om als
afzonderlijk geheel te worden gebruikt. .
- “Registergoed™:
de in de akte van vestiging van de Ondererfpacht omschreven Ondererfpacht.
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Vervolgblad Hyp. 3 en 4

- “Vereniging”:

de iging van Appar i als bedoeld in artikel 5:112 1id 1 onder ¢
BW.

- “Vergadering™:
de v dering van Appar i als bedoeld in artikel 5:112 lid 2 onder
dBW.

- “Woning”:

de Eengezinswoning ofwel het Privé gedeelte.
Waar in deze akte meervoud van een definitic wordt gebruikt, wordt hieronder verstaan
het meervoud van de eenheid zoals in de desbetreffende definities bedocld, te weten:
twee of meer, danwel alle.
BEPALINGEN VAN DE ONDERERFPACHT
Hoofdstuk 1: Basisbhepalingen

Duur van de Ondererfpacht

De duur van dc Ondererfpacht is gelijk aan de duur van de Erfpacht die door de

Gemeente aan het WBR is verleend op de Eengezinswoning ofwel het Gebouw.

(5:86:93-2 BW)

Artikel 2

Canon

a 1 Wanneer de Ondererfpacht is gevestigd op een Appartementsrecht geldt het
volgende,
De door Erfpachter aan de G h i erfpach voor (het
in) de Appartementsrechten (bcgn.pun aandecl in de bij het complex

behorende grond) is/wordt ui voor elk Appar ht in de Akte -

van Splitsing.
Het bedrag van de voor de Ondererfpacht door Ondererfpachter aan
Erfpachter verschuldigde canon is gelijk aan de - op de voet van de
voorgaande zin - aan het betreffende Appartementsrecht tocgerekende. door
Erfpachter aan de Gemeente »erschuldlgde canon voor. de hrfpa@ht

2 Wanneer de Ondererfpacht is g gd op ecn E g geldi het
volgende.
In alle gevallen waarin voor de Ondererfpacht van de grond de waarde van de
Ondererfpacht en/of de daarin begrepen waarde van de afgekochte canon moet
worden vastgesteld en de betreffende akte van vestiging ondererfpacht niet in de
vaststelling van bedoelde waarden voorziet, zijn die waarden gel|_|k aan -en
worden derhalve op dezelfde wijze als - de
waarden van de Erfpacht.

b De verplichting tot betaling door Ondererfpachter aan Erfpachter van een canon
vanwege de Ondererfpacht wordt bij de aktc van vestiging van de Ondererfpacht
door Ondererfpachter afgekocht voor een periode die eindigt op het tijdstip van het
cinde van de periode waarvoor de verplichting tot betalen van cen canon door

pachter aan de Gemeente voor de Erfpacht is afgekocht.

c Wanneer de canon door Erfpachter niet voor de hele duur van de Erfpacht is
afgekocht, geldt het volgende. Na het cinde.van de termijn waarvoor Erfpachter de
verplichting tot betalen van een canon voor de Erfpacht heeft afgekocht van de
Gemeente. is Ondererfpachter aan Erfpachter een jaarlijkse canon verschuldigd
voor de Ondererfpacht.

De hoogte van de canon wordt alsdan (telkenjare) vastgesteld als hiervoor sub a.
vermeld. Een afkoop van de verplichting tot betaling van de alsdan ingaande canon
kunnen partijen alsnog overeenkomen. Indien Erfpachter de verplichting tot
betaling van een canon voor de Erfpacht afkoopt, zal ook Ondererfpachter de
canonverplichting jegens Erfpachter afkopen. evencens op de voet van het
voorgaande; partijen kunnen echter anders overeenkomen. (5:85-2BW)

Hypotheken 374 - vervolg
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Aantekeningen:

B - - Artikel 3

: Verplichtingen van Ondererfpachter
i3 Ondererfpachter moet:
B ’ " a de Woning behoorlijk onderhouden;
A v b de Woning igdeb ing en het gebruik, zoals
AR i vermeld in de akte van vestiging van de Ondererfpacht; (5:89-2;108BW)
B c al datgene doen en nalaten waardoor schade, gevaar of hinder - in welke vorm dan
ook - kan worden voorkomen casu quo kan ontstaan aan de Woning.
Artikel 4
Verbodsbepallngen
. A Het is Ondererfpachter niet toegestaan de Woning te gebruiken voor:
- i a  het maken van reclame; -
H . b het opslaan of verkopen van brandstoffen en andere licht . .
e gevaarlijke of ontplofbare stoffen;

c het verrichten van handelingen als gevolg waarvan bodemverontreiniging of
anderszins achtcruitgang van de Woning en/of het Gebouw plaats vindt of
dreigt plaats te vinden;

‘ d een andere bestemming dan hicrvoor gemeld.
" coE = 2 Erfpachter kan van de sub a en b gemelde verbodsbepalingen onthefling verienen
H - voor een bepaalde tijd of tot wed ing en daaraan i¢le en/of andere
T voorwaarden verbinden.
7 Artikel 5..
B Hoofdelijkheid
Indien de Ondererfpacht aan twee of meer behoort, hetzij als deel

hetzij als Ondererfpachter van verschillende gedeelien van de Onrocrende zaak, zijn zu
hoofdelijk jegens Erfpachter verbonden voor de nakoming van de verplichtingen van
Ondererfpachter uit hoofde van het bepaalde in de akte van vestiging van de
Ondererfpacht.
Artikel 6
Vertegenwoordiging
Indien de Ondererfpacht aan twee of meer personen toebehoort, wijzen zij, zo
Erfpachter dit verzoekt, één van hen als vertegenwoordiger aan en wel in de akte
waarbij de Ondererfpacht wordt verkregen of in geval van verkrijging van de

Ondererfpacht anders dan door vestiging of levering. bij een daartoe aan Erfpachter ‘
toe te zenden verklaring.

2 Een wijziging van de vertegenwoordiger moet onverwijld bij aangetekende brief’
aan Erfpachier worden meegedecld.

3 Erfpachter kan alle kennisgevingen, aanzeggingen en vorderingen met betrekking

tot de Ondererfpacht rechtsgeldig aan de laatst aan Erfpachter gemelde
vertegenwoordiger doen ofwel tegen deze instellen.

Artikel 7

Derdenwerking

I Partijen beogen en bevestigen uitdrukkelijk de goeder j king
ten aanzien van al hun rechten cn verplichtingen uit hoofde van deze akte en de
akte van vestiging van de Ondercrfpacht. De in de volgende leden van dit Artikel
vermelde kwalitaticve- en Lemngbcdmgen zijn gemaakt ter versterking van die
derdenwerking.

2 Alle verplichtingen van een partij uit hoofde van deze akte en de akte van vestiging
van de Ondererfpacht om iets te dulden of niet te doen ten aanzien van het
Registergoed, zullen bovendien overgaan op degenen die het Registergoed
verkrijgen. Ook degenen dic een recht van gebruik verkrijgen van de
rechthebbende zullen daaraan gebonden zijn.

3 Ondererfpachter zal voorts bij:

a  de levering van het Registergoed of van cen gedeelte daarvan; '
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. N . b bezwaring van het Registergoed of van een gedeelte daarvan met een beperkt
A - genotsrecht;
< het in gebruik geven van het Registergoed aan derden,
de verplichtingen uit hoofde van de akte waarbij de Ondererfpacht wordt gevestigd
ten behoeve van Erfpachter opleggen aan de rechtsopvolger van Ondererfpachter
of een beperkt g:n:chugdc en zulks aannemen ten behoeve van Erfpachter.
~ Artikel 8
Verzuim
Ondererfpachter zal in verzuim zijn door het enkel toerekenbaar doen verlopen van een -
. voor cen bepaalde nakoming vastgestelde termijn.
.. v Komt Ondererfpachter cen op deze rustende verplichting jegens Erfpachier toerekenbaar
. niet na dan wel overtreedt Ondererfpachter enige verbod: ing, dan is .
. o Ondererfpachter.in verzuim, wanneer Ondererfpachter in gebreke wordt gesteld bij een L.
i schriftelijke aanmaning waarbij een redelijke termijn voor de nakoming wordt gesteld en |

. " nakoming binnen deze termijn uitblijfi. .
Artikel 9
Rente
1 Indien Ondererfpachter de canon of enig ander door Ondererfpachter aan
= Erfpachter uit hoofde van de Ondererfpacht schuldig bedrag op de vervaldag nict -
s heeft betaald. is Ondererfpachter vanaf die vervaldag de wettelijke rente over het "
openstaande bedrag verschuldigd. r
Telkens wanneer Ondererfpachter gedurende ¢én jaar de wettelijke rente over enig
openstaand bedrag nict heeft betaald, is Erfpachter gerechtigd de wettelijke rente . .
over de vervallen wettelijke rente aan Ondererfpachter in rekening te brengen. o
Artikel 10 5
Boetebeding . N
Indien Ondererfpachter in verzuim is ter zake van enige verplichting vit hoof‘dc van de
Ondererfpacht, kan Erfpachter hem cen zonder rechterlijke tussenkomst terstond

p bocte on' inderd het recht om naast een opgelegde boete
schadevergoeding te vorderen, voorzover de schade het bedrag van de boete overtreft.
Het bedrag van deze, voor matiging door de rechter vatbare, terstond zonder cnige . -
ingebrekestelling opeisbare bocte is gelijk aan dertig procent (30%) van de door ) .
Ondererfpachter verschuldigde koopsom voor de verkrijging van het Registergoed
. (de” Aankoopprijs™).

Artikel 11
Einde van de Ondererfpacht
1 De Ondererfpacht cindigt:
doordat de rechter op grond van het bepaalde in artikel 5:97 BW de
Ondererfpacht opheft;

b doordat - Anikel 1 van } 1- (Duur van de
Ondererfpacht) de door de Gemeente ten behoeve van Erfpachter gevestigde
Erfpacht cindigt, behoudens het bepaalde in artikel 5:93 lid 2 BW, derde
volzin:
door vermenging (aldus bij levering van het Rq,lslcrgocd aan Erfpachter).

d doordat Erfpachter de Ondererfpacht opzegt. op de voct-van artikel 5:87 BW:

- " Opzegging door het WBR als Erfpachter kan plaatsvinden indien dit in

het belang is van hc( door het WBR als toegelaten mslclhng - m de zin
van artikel 70 van de Woningwet - te dicnen

[N

&
Vervolgblad Hyp. 3 en 4

o

H

Hypotheken 3/4 - vervolg
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‘Aantckeningen:
E - - - Het niet voldoen aan de aanbiedingsplicht als bedoeld in Artikel 3 van
i - Hoofdstuk 1 (MVE-Bepalingen) wordt als cen emstig te kort schieten
. - in de zin van artikel 5:87 lid 2 BW aangemerkt. (5:87:88BW)
3 B < ¢ op deandere in dc wet aangegeven wijzen van tenictgaan (5:87-2;93-2;98
- 1’ BW).
> - - 2 Zodra de Ondererfpacht is ge€indigd, zal Erfpachter dit (doen) inschrijven in het
w register Hypotheken 4 van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers.

- 3 De Ondererfpacht kan niet door Ondererfpachter worden opgezegd (5:87-1 BW).

4 Wanneer de Ondererfpacht eindigt door het verstrijken van een duur, vindt

- verlenging van dat recht plaats zo en wanneer de door de Gemeente aan Erfpachter
-~ . verleende Erfpacht wordt vertengd.

‘. 5 Wanneer door Onder hter op het Regi d cen hypotheek is gevestigd
: - geldt het volgende. In het geval dat door tocdoen of met medeweten van Erfpachter .
Ed - of Ondererfpachter de Ondererfpacht eindigt, moet de hypotheekhouder van een
- - (voorgenomen) begindiging van de Ondererfpacht zo spoedig mogelijk in kennis
. worden gesteld. Bedoelde in kennisstelling moet plaatsvinden bij aangetekende
v B brief door de betreffende partij.
a N ' Artikel 12
a kg Aflevering, ontruiming en rechten van derden bij het einde van de Ondererfpacht
N s i Ondererfpachter moet bij het einde van de Ondererfpacht de Woning afleveren en
A wel:
é a geheel ontruimd;
7. b in de staat waarin deze zich bevond bij de verkrijging van de Ondererfpacht

door Ondererfpachter, behoudens normale slijtage en veroudering, doch in
elk geval in een niet slechtere staat dan waarin de Woning verkeerde op het
tijdstip van een opzegging als bedoeld in voorgaand Artikel 11 ld 1 subd
(Einde van de Ondererfpacht); en, ingeval de Ondererfpacht is gevestigd op
cen appartementsrecht:

c zonder achterstand in de b ingen jegens de V

2 Voor zover Ondererfpachter ter zake van het bepaalde in lid 1 in verzuim is, zal
Erfpachter de uitvocring van een en ander zelf ter hand kunnen nemen voor
rekening en risico van Ondererfpachter.

a  Ondererfpachter staat cr voor in, dat bij het cinde van de Ondererfpacht geen
persoonlijke of beperkte rechten van derden op het Registergoed rusten of .
tegen Erfpachter getdend gemaakt (kunncn) worden. Lijdt Erfpachter door

ken van derden d in schade, dan zal
Ondererfpachter die schade voor zijn rekening nemen.

b Ondererfpachter moct voor zijn rekening zorgdragen voor doorhaling van al
die beperkte rechten die bij het einde van de Ondererfpacht nog op het
Registergoed gevestigd zijn, voor zover die rechten tijdens de duur van de
Ondererfpacht op het Registergoed zijn gevestigd.

3 Zolang Ondererfpachter zijn verplichtingen uit hoofde van dit Artikel niet is
nagekomen, is Erfpachter bevoegd de betaling van de vergoeding als bedoeld in
Artikel 13.1 (Vergoeding bij het einde van de Ondercrfpacht) op te schorten.

4 Indien de Ondererfpacht betrekking heeft op twee of meer privé gedeclten. dient
oplevering, zoals in lid 1 bedoeld, van alle pnve gedeelten (cgelul\ plaals te vinden.

Artikel 13 .

Vergoeding bij het einde van de Ondererfpxtht

Algemene vergocdingsregeling
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ErS & - 1 a Indien de Ondererfpacht eindigt, anders dan door het eindigen van de
o < Erfpacht. hecft Ondererfpachter recht op vergoeding van de waarde van het
B Registergoed. (5:99-1,2BW)
=, b Voor het geval Ondererfpachter de verplichting tot het betalen van de canon
heeft afgekocht. heeft Ondererfpachter tevens recht op een vergoeding van de
waarde van de afkoopsom naar evenredigheid van de nog niet verstrcken
duur van de afkoopperiode.
c De hoogte van de vergoeding wordt door partijen in onderling overleg
. T vastgesteld.
- - Deze vaststelling vindt plaats met inachtneming van Artikel 4 van Hoofdstuk
1l (MVE-bepalingen) omtrent de waardering en het delen van het voordeel
- van de waardestijging en het dragen van het nadeel van een waardedaling van
. - het Registergoed bij verkoop door Ondererfpachter.
5 Indien geen overeenstemming bestaat over de vergoeding. wordt deze
B vastgesteld overeenkomstig Artikel 4 alinea f. van Hoofdstuk 11
{Geschillenregeling).

I

“

. - Bijzondere bij ¢indi van de¢ Erfpacht

: a Eindigt de Ondererfpacht door het (be)éindigen van de Erfpacht. dan geldt
* - ES als uitgangspunt dat voor Ondererfpachter een vergoeding wordt vastgesteld N
" B £3 en vitgekeerd die gelijk is aan het bedrag dat de Eigenaar aan Erfpachter ~%

wegens begindiging van de Erfpacht uvitkeert voor de Onroerende Zaak: een
vergoeding voor de door Erfpachter betaalde afkoopsom voor de canen

wordt daarbij niet meegerckend. s
Indien de Eigenaar de ding nict per App: ijk o
vaststelt. wordt de vergoeding aan Ondererfpachters toegerekend naar

evenredigheid van het aandeel dat het betreffende Appartementsrecht in de
gemeenschap uitmaakt. -

b Indien de Eigenaar op zijn uitkering aan Erfpachter een verlaging toepast e
wegens een aan Erfpachter toe te rekenen oorzaak. wordt daarmee geen
rekening gehouden bij de vaststelling van de vergoeding voor .
Ondererfpachter. "

c Erfpachter is bevoegd aan Ondererfpachter in rekening te brengen een *

- gedeelte van de door Erfpachter gemaaktc en gedragen kosten die verbonden

. zijn geweest aan de afwikkeling van de Erfpacht en de Ondererfpacht. -

Wanneer de Ondererfpacht is ge igd op cen worden
bedoelde kosten door Erfpachter over Ondererfpachters verdeeld naar
evenredigheid van het aandeel dat het betreffende Appartementsrecht in de
gemeenschap uitmaakt.

d Voor het geval Ondererfpachter de verplichting tot het betalen van de canon
heeft afgekocht, heeft Ondererfpachter tevens recht op vergoeding van de
waarde van dec afkoopsom naar evenredigheid van de nog niet verstreken
duur van de afkoopperiode.

e De bepalingen van Artikel 4 van hoofdstuk 11 (MVE-prijs) omtrent de
waardering en het delen van het voordeel van de waardestijging en het

- dragen van het nadeel van de ing-van het Regi; op

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

Wanneer de Woning ten tijde van de begindiging van de Ondererfpacht door
Ondererfpachter is verhuurd en de Eigenaar daardoor een lagere vergoeding
heeft vastgesteld, dan telt die verlaging niet mee voor de berekening van het
in de vorige zin bedoelde voor-/nadecl: evenmin tellen de sub ¢ bedoelde
kosten mee voor de berekening van bedoeld voor-/nadeel.

Afwikkeling einde Ondererfpacht

19304

Hypotheken 3/4 - vervolg
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Aantckeningen:

(M s f Ondererfpachter zal in de akte van vestiging Ondererfpacht aan Erfpachter

Y i - toestemming en onherroepelijke volmacht verlenen om, zo nodig mede

B namens Ondererfpachter, de jegens de Eigenaar nodig of gewenst

4 ™ £ geoordeclde maatregelen en rechtshandelingen tot stand te brengen en de

daarvoor benodigde akten en andere documenten te tekenen. Met

inachtneming van artikel 3:64 BW is de gevolmachtigde bevoegd deze aan

- de gevolmachtigde verleende aan een ander te verlenen.

[ i 3 Erfpachter is bevoegd van de door Erfpachter ingevolge voorgaande

T E3 vergoeding af te houden hetgeen Erfpachter uit hoofde van de Ondererfpacht van

- + Ondererfpachter te vorderen heeft, de kosten daaronder begrepen. (5:99-3BW)

Artikel 14

. N Woonplaats

EX b . 1 Ondcrerfpachter zal met betrekking tot de Ondererfpacht woonplaats kiezen en

i3 - houden op het adres van de Woning.

Ingeval van verkrijging van de Ondcrerfpacht anders dan door vestiging, moet de

keuze van de woonplaats worden gedaan bij de daartoe door Ondererfpachter aan

Erfpachter toe te zenden verklaring.

. 2 Erfpachter kan alle kennisgevingen, aanzeggingen en vorderingen rechtsgeldig op

. @ de laatst aan Erfpachter gemelde (gekozen) woonplaats doen casu quo instellen.

= a ot Artikel 15

& . Mededelingen

1 - Ingeval van overgang van de Ondererfpacht of van een gedeelie daarvan zijn

“de verkrijger onder algemene titel en de verkrijger onder bijzondere titel
verplicht binnen respectievelijk drie (3) en één (1) maand aan Erfpachter van
zijn verkrijging mededeling te doen door middel van de daartoe door
Ondererfpachter aan Erfpachter toe te zenden verklaring.

- De verkrijger legt bij de verklaring over cen authentiek exemplaar van de op
de verkrijging betrekking hebbende ju
a bij verkrijging onder algemene titel, bijvoorbeeld (een afschrift van)
een verklaring van erfrecht;
b bij verkrijging onder bijzondere titel. bijvoorbeeld een afschrift van de
akte van levering.

2 Tenzij vitdrukkelijk anders is bepaald, zullen alle mededelingen, kennisgevingen,
verzoeken, goedkeuringen of vorderingen uit hoofde van de Ondererfpacht
schriftelijk worden gedaan casu quo ingesteld,

Artikel 16

Appartementseigenaars

a Ondcrerfpachter trecdt ter zake van het Appaﬂcmcntsrechl inde plaats \an
Erfpachter ten aanzien van de d voor de den en
de aan de ij i endeV iging verschuldigd:
bijdragen. Erfpachter geldt in die gevallen derhalve nimmer als schuldenaar en
uitsluitend Ondererfpachter kan ter zake worden ;mngcspmkcn of aansprak:luk
gehouden worden. (5:123 BW)

b Ondererfpachter ocfent alle rechten cn bevoegdhedcn uit di¢ aan de

B Appartementseigenaar toekomen voorzover in deze akte en/of in de akte van
vestiging Ondererfpacht niet anders is bepaald.

c Erfpachter heeft het recht de vergadering van appartementseigenaars bij te wonen
en daarin het woord tc voeren cn ocfent - met uitsluiting van Ondererfpachter - het
stemrecht uit over agendapunten die betrekking hebben op het Planmatig
Onderhoud en op alles wat daarmee rechtstreeks of zijdelings verband houdt.
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4. = Wanneer het Appartementsrecht is ontstaan door ondersplitsing in
appartementsrechten en het Planmatig Onderhoud (mede) bij de hoofdvereniging
van eigenaars berust, komen Erfpachter de in de vorige zin bedoelde rechten
eveneens toe met betrekking tot de betreffende hoofdvereniging. (5:123-3:127-
1BW)

. Artikel 17

- ~ Geschillen

Alle geschillen dic niet aan de geschillenregeling van Artikel 4.f., Hoofdstuk [ worden

onderworpen, zullen in eerste aanleg worden beslist door de bevoegde rechter in het

t arrondissement Rotterdam. (5:95BW)

Artikel 18

Algemene Termijnenwet

. . De Algemene Termijnenwet is op termijnen vermeld in deze akte en in de akte van

vestiging van de Ondererfpacht van overcenkomstige toepassing.

Artikel 19

- . 4 Lasten

o Uitsluitend voor rckening van Ondererfpachter komen alle lasten en belastingen die

verband houden met het i d. Wanneer lasten of t i dic als . N

hicrvoor gezegd. ten laste van Ondererfpachter komen. heeft betaald, zal Erfpachter . B}

hiervan kennis geven aan Ondererfpachter; deze moet binnen dertig (30) dagen het .

betaalde bedrag aan Erfpachter vergoeden. (5:96BW) -

Niet- baarheid van bepali N .

Voor zover in de rechtsverhoudingen tussen Erfpachter en Ondererfpachter een bepaling

geldt die op grond van een rechterlijke uitsp of anderszins niet kan

worden. blijven alle overige bepalingen onverminderd van kracht. N

11; MVE i -

Artikel 1 . *

Zelfbewoningsplicht; verbod tot verhuur rd

Ondererfpachter moct de Woning daadwerkelijk als hoofdbewoner bewonen: s

Ondererfpachier mag de Woning niet verhuren of anderszins in gebruik afstaan, (5:94- £

1BW)

Artikel 2 o

. Beperking bevoegdheid tot levering =

a Ondererfpachter kan en mag het Registergoed nict vervreemden zonder

schriftelijke ing van Erfpachter: onder “vervrcemden™
wordt begrepen het vestigen van beperkte gebruiks- en genotsrechten. Onder
vervreemden wordt nict verstaan een levering aan een (voormatlige) echtgenoot of .r
geregi d partner k cen verdeling van een bond
vermogensgemeenschap die tussen de gehuwden/gercgistreerde partners bestaat of
bestond ofwel een levering k een verdeling van cen ijk verkregen
Registergoed aan degene op wicns naam het Registergoed (mede) staat.

b Een verkrijging krachtens erfrecht door anderen dan degene op wiens naam het
gezamenlijk verkregen Registergoed mede staat geldt als vervreemding: deze
verkrijgers behocven de toestemming van Erfpachter om het Registergoed te
mogen behouden. srie A e -

c Bedoclde toestemming kan ondermeer worden onthouden indien Ondererfpachter
tot vervreemding van een gedeelte van het Registergoed wenst over te gaan.
danwel indien - naar het oordeel van Erfpachter - de instandhouding en de
uitvoering van de MVE-bepalingen niet blijkt te zijn gewaarborgd. (5:91 BW)

Beperking bevoegdheid tot vestiging van hypotheek

PR p X

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

9oy

Hypotheken 3/4 - vervolg
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K * Een hypothecaire schuldeiser behoeft de voorafgaande schriftelijke toestemming
* van het WBR voor het doen vestigen van een hypotheek op het Registergoed.
(3 . M * Deze toestemming is niet vereist indien
-3 - K 1 de beoogde hypothecaire schuldeiser verklaart:

a G - te erkennen de goederenrechtelijke werking van alle MVE-bepalingen,
2 IS zoals die zijn vervat in de Artikelen 1 tot en met 8 van dit Hoofdstuk I1;
EIN e - bij exccutic geen beroep te doen op artikel 517 lid 2 van het Wetboek
van Burgerlijke Rechtsvordering ter zake van de MVE-bepalingen
(Hoofdstuk II, Artikel 1 tot en met Artikel 8), zodat deze integraal ook
. ) zullen gelden voor de kopers in executie van het Registergoed; en
- - n de door Ondererfpachter aangegane en aan te gane geldlening(en) tot
e id waarvoor het hyp ir is/fwordt verbonden, een

N .

(totaal)bedrag gelijk aan de Aankoopprijs inclusief de voor rekening van
: Ondererfpachter komende, aan de verwerving verbonden, kosten en

- belastingen, vermeerderd met tien procent (10%) niet te boven gaat:
n . een en ander onverminderd het bepaalde in gend Artikel 6 (Bij
i regeling bij executie door schuldeisers). .

Artikel 3

Aanbiedingsplicht
" De 1c koop-aanbieding
[ - Ondcrerfpachter moet het Registergoed bij aangetekend schrijven te koop aanbieden aan
5 . Erfpachter in de volgende gevallen.

. . Een verzock om toestemming als bedoeld in Artikel 2 (Bepelkmg bevocgdheid tot
levering) geldt als aanbieding in de zin van dit Artikel. De verplichting tot 1e-koop-
aanbieding aan Erfpachter bestaat voor Ondererfpachter:
a wanneer Ondererfpachter voornemens is het Registergoed geheel of gedeeltelijk te

vervreemden; ofwel

b zodra een hypotheckhouder, blijkens zijn schriftelijke mededeling of zijn
aanzegging tot de executie aan Ondererfpachter, wil overgaan tot gebruikmaking
van het recht als bedocld in artikel 3:268 lid 1 of lid 2 BW (parate executic): ofwel
wanneer op het Registergoed executoriaal beslag wordt gelegd; ofwel
. wanneer na een gelegd conservatoir husl.lg op het Registergoed. de eis bij
* onher P inde k is toeg .

Bedenktijd

In het sub a bedoelde geval is Ondererfpachter tot uiterlijk de datum van de betreffende
levering gerechtigd om bij aangetekende brief aan Erfpachter mee te delen dat
Ondererfpachter van de betreffende verkoop wenst af te zien; daarmee verklaart tevens
Ondererfpachter alle in overeenstemming met de akte van vestiging ondererfpacht door
Erfpachter gemaakte kosten voor zijn rekening te nemen. Van bedoeld recht kan
Ondererfpachter geen gebruik meer maken zodra Erfpachter met betrekking tot dat
Registergoed verplichtingen tot verkoop aan derden is aangegaan.
Terugkoopgarantie

Erfpachter moet zo spoedig mogelijk, maar uiterlijk binnen dric maanden na de
dagtekening van de aanbieding door Ondererfpachiter tot aankoop en - binnen de
daarvoor in Artikel 4 f van hoofdstuk [I {Geschill ling) opgeg: termijn - 1ot
vukrugulg van het Registergoed uvcrgdan mits Ondercrl’pdthtu in staat blijkt om het
Registergoed te leveren vrij van hypothecaire inschrijvingen, beslagen en * -
gebruiksrechten van derden in een staat die niet minder is dan de toestand van het
Registergoed ten tijde van de in Artikel 4 van dit hoofdstuk gemelde taxatie. .
Artikel 4

ao
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3 e De MVE-prijs
- a Prijsrisico-garantie,
Erfpachter en Ondererfpachter zullen - behoudens de hiemna te melden bijzondere
- regeling bij executic in Artikel 6 - delen het voordee! van cen waardestijging en dragen
- . het aandeel van een waardedaling in het Registergoed. Het betreft de waardeverandering
- : sedert de verkrijging door Ondercrfpachter tot aan de terugievering aan Erfpachter of een

. met gocdkeuring/medewerking van Erfpachter plaatsvinden van een levering aan derden.
EN ‘ Een en ander vindt plaats met inachtneming van het navolgende.
-2 Aankoopprijs
a De ““Aankoopprijs™ is/wordt bij gelegenheid van de koop van de Ondererfpacht
vaslgcs(eld op basis van dc vrije verkoopwaarde/marktwaarde van het
i d: daarbij is inb de (waarde van de) afkoopsom voor de
- . - verplichting tot het betalen van de canon voor de Ondererfpacht voor (naar .
evenredigheid van) de nog niet verstreken duur, .
. . Wordt het Registergoed verkregen door cen huurder van de betreffende
E Woning, dan wordt ter vaststelling van de Aankoopprijs op het bedrag van

N de getaxecerde marktwaarde in mindering gebracht:
5 1 het bedrag dat per de taxatiedatum door de taxateur is toegekend aan de

door de huurder aan de Woning aangebrachte voorzicningen. indicn en o
“ voor zover deze ecn prns\ erhogend effect hadden op de lm.nmallgc .
g': . Vi van het R en - indien ®

2 een in de akte van vestiging van de Ondererfpacht vastgesteld «

s van bedoelde mar minus het sub 1. bedoeide
kol bt.dmg (“huurderskorting ™).
_‘E * Wordt het Registergoed verkregen door een huurder van ecn andere woning
.E} van het WBR dan die waarop de Ondererfpacht ten behoeve van die huurder
.;D wordt gevestigd - dan wordt, indien overeengekomen - op het bedrag van de -
Q getaxcerde marktwaarde in mindering gebracht ceni in de akie van vestiging ! :
4 van de Ondcrerfpacht percentage van bedoel de
o (“huurderskorting™). of
> Taxatic %

Zo spoedig mogclijk na ontvangst van de tc koop-aanbieding als bedoeld onder
Artikel 3 (Aanbicdingsplicht) door Ondcrerfpachter wordt het Registergoed
. getaxcerd door een beédigd taxateur. Deze wordt aangewezen door Erfpachter. De
taxateur stelt de vrijc verkoopwaarde/de markiwaarde van het Registergoed vast
per de datum van de te koop- aanbieding door Ondererfpachter. De aldus
getaxeerde marktwaarde - hierna aan te duiden als: “de Taxaticprijs” - is de basis
voor de vaststelling door Erfpachter van de verkoopprijs voor de (terug)levering -
van het Registergoed aan Erfpachter of doorlevering van het Registergoed aan een
derde koper.
Vaststeiling MVE-pri
c Is de Taxatieprijs bij levering (aan Erfpachter of cen derde) door Ondererfpachter:
- hoger dan de Aankoopprijs van Ondererfpachter. dan komt aan
Ondererfpachter toe het bedrag van de Aankoopprijs. Vermeerderd met ecn in
' deakte van vestiging-van de Ondcrerfpach( b;panld pcrccnlagL van het verschxl
tussen de Aankoopprijs en‘de Taxatieprijs; * ~ ~
- lager dan de Aankooprijs van Ondererfpachter: dan komt aan Ondererfpachter
toe het bedrag van de Aankoopprijs. verminderd met een in de akte van
vestiging van de Ondererfpacht bepaald percentage van het verschil tussen de
Aankoopprijs en de Taxatieprijs;

19,304
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- gelijk aan de Aankoopprijs van Ondcrerfpachter, dan komt aan
Ondererfpachter toe een bedrag gelijk aan de Aankoopprijs.

Overige bepalingen

d - De door partijen met de MVE-prijsvorming en risicoparticipatie beoogde
marktwaardevergelijking impliceert dat louter de vrije
verkoopwaarde/marktwaarde uitgangspunt voor de vorming van de
Aankoopprm en de Taxatieprijs was en zal zijn; aldus worden nict in de

als ing en afschrijving

en evenmm de kostende prijs van de na de verkrijging door Ondererfpachter
aangebrachte voorzieningen en verbeteringen.

- De voormelde huurderskorting, indien verleend aan Ondererfpachter, wordt
niet toegepast op de door de betreffende Ondererfpachter te ontvangen
Verkoopprijs.

- Verkeert de Woning op het tijdstip van de taxatic door, aan Ondererfpachter
toe te rekenen, doen of nalaten van Ondererfpachter of zijn huisgenoten. niet
in de staat omschreven in Artikel 12 lid 1 sub b van Hoofdstuk [ (Aflevering
bij het einde van de Ondererfpacht) dan zal het bedrag dat nodig is om de
Woning in bedoelde staat terug te brengen aan Ondererfpachter in rekening
worden gebracht bij gelegenheid van de levering door Ondererfpachter casu
quo in mindering worden gebracht op de hiervoor onder alinea ¢ bedoelde
MVE-prijs. De vaststelling van voormeld benodigde bedrag vindt plaats door
de in artikel 4 alinea b (Taxatie) bedoelde taxateur.

Onverminderd het in de vorige alinea bepaalde komen alle kosten van
achterstallig onderhoud aan de Woning ten laste van Ondererfpachter en
worden in mindering gebracht op hetgeen Ondererfpachter uiteindelijk
tockomt.

- De (waarde van de) afkoopsom van de erfpach\cﬂnon voor de op de

nog niet v K de wordt.
door de taxaicur, begrepen in de vast te stellen Aankoop- omeaueprus

- De door Ondererfpachter gedragen kosten van de verkrijging, de terzake van
die verkrijging verschuldigde belastingen of heffingen alsook andere kosten
van de verwerving tellen niet mee bij de door Ondererfpachter betaalde
Aankoopprijs.

- De invioed van de onderhavige MVE-bepalingen op de marktwaarde van het
Registergocd zal voor de vaststelling van de prijs buiten beschouwing
worden gelaten.

De taxatiekosten

e De in het kader van de vaststefling van de Taxatieprijs te maken taxatiekosten zijn
voor rekening van Erfpachter. Indien met medewerking van Erfpachter cen

doorlevering pl. indt aan een derde koper worden deze

taxatiekosten aan die koper in rekening gebracht.

Geschillenregeling in verband met bepaling meer of minderprijs

f Indien overeenstemming bestaat over de Taxatieprijs en over het bedrag van de te
verrekenen waardestijging of \»aardedalm moet binnen m.gcnllg dagen na de

bieding de levering pl den aan Erfpachter.

Erfpachter moet aan Ondererfpachter schrifielijk kennis geven van hcl bedrag van

de door de taxateur voorgestelde Taxatieprijs en van de te verrekenen meer of

minderwaarde. Kan Ondererfpachter zich met die bedragen niet verenigen. dan
moet Ondererfpachter binnen veertien dagen na de opgave van Erfpachter daarvan
mededeling doen aan Erfpachter.

Ondererfpachter moet daarbij een opgave doen van de door hem verkozen

beedigde taxateur. Voormelde door Erfpachter aangestelde beédigde taxateur en de

door Ondererfpachter aangewezen taxateur moeten tezamen een derde
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de taxateur ijzen. Deze drie d zullen omtrent het gerezen geschil
een voor beide partijen bindende uitspraak doen. De kosten van de deskundigen
i worden door Erfpachter en Ondererfpachter gedragen volgens de verdeling die de
o . EN deskundigen zullen maken naar gelang zij bij hun vitspraak niet zijn
1t . . tegemoetgekomen aan de verlangens van elke partij. Nadat bedoelde bindende
B uitspraak is gedaan zal Erfpachier zo spoedig mogelijk tot verkrijging van het
S Registergoed overgaan.
. - . De akte van levering aan Erfpachter
- g De akte van levering moet worden verleden voor een door Erfpachter aan te wijzen
notaris.
Overdracht via ABC-akte
h Erfpachter is gerechtigd het Registergoed na de aanbieding door Ondererfpachter
N ’ en v6or de daaruit voortvloeiende overdracht, (door) te verkopen en te doen
= ol leveren aan cen derde; tot laatstbedoelde rechtstreckse levering verleent
4 Ondererfpachter zijn medewerking in de akte van vestiging van de Ondererfpacht. %
£ . Kosten koper ®
| i Alle kosten en belastingen die het gevolg zijn van de levering door
Ondererfpachter aan Erfpachter of. met medewerking van Erfpachter, aan een
derde komen voor rekening van Erfpachter of die derde.
: Verrekening van lasten moet bij de akte van levering plaatsvinden en eventuele #
- ige lasten die v igd zijn aan de V iging. mocten door de zorg g
van de bij de levering betrokken notaris aan de Vereniging worden afgedragen uit
de opbrengst bij de levering. . iy
Artikel 5 kS
Kettingbeding i
Ondererfpﬂchlc.r kan. nﬂ door Erfpachter verleende ontheffing van de verplichting tot te
bieding k Artikel 3. overgaan tot vervreemding van het
chnstugocd en/of tot vestiging van een beperkt gebruiksrecht daarop aan anderen dan
Erfpachter, indien Ondererfpachter aan zijn verkrijger(s) oplegt en - voor zoveel nodig
gelet op de cerder bedoclde derdenwerking - voor Erfpachter bedingt de bepalingen van <
hoofdstuk 1 (Artikel 1 tot en met Artikel 20), en die van Hoofdstuk 11, Artikel ] tot en
met Artikel 4, Artikel 6 cn dit Artikel alsmede de daarmee verband houdende bepalingen
. van de akte van vestiging van de Ondererfpacht. Bij gebreke daarvan is de vervreemder
. cen boete verschuldigd gelijk aan de bij zijn aankoop betaalde Aankoopprijs van het -
Registergoed.
Artikel 6
Bijzondere regeling bij executie door schuldeisers
a De onder Hoofdstuk 11 in de Artikelen 3 (Aanbicdingsplicht) en 4 (De MVE-prijs)
geregelde plicht tot het vragen van toestemming cn tot aanbieding tijdens
voorgenomen vervreemding alsmede de "prijsrisico-garantie” is - daargelaten het
overigens in Artikel 3 eerste alinea bepaalde terzake van de aanbiedingsplicht van
Ondererfpachter - nict van toepassing ingeval cen hypotheekhouder gebruik maakt
van het recht als bedoeld in artikel 3:268 lid 1 of lid 2 BW (paratc c(ccune) of
wanneer exccutoriale verkoop.van het Registergoed plaatsvindt.
b Na verkoop als bedoeld in lid a. ("exccuticverkoop®) blijven-de bepalingen’ als
omschreven in de Artikelen 1 tot en met 6-alinea a van mcpnssm[, gezien het

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

d ijk-karakter van deze onderer
Onder vcrvncmdcn wordt mede begrepen het vestigen van cen beperkt gebruxl\s-
of genotsrecht.

c Wanneer het aan een Ondererfpachier ("de geéxecuteerde™) toebehorende
Registergoed is verkregen door een koper bij cen c\ccuuwvcrkoup ("koper in
exccutie") g;ldl het volgcnde

e
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Indien de koper in exccutie het Registergoed na de executieverkoop wil
vervreemden en daarom te koop moet aanbieden conform Artikel 3 van dit
Hoofdstuk 11 geldt de bij de executicverkoop betaalde koopprijs (exclusicf kosten)
als "Aankoopprijs" in de zin van Artikel 4 sub a.

Echter zal bedoelde koper in executic daardoor nimmer een hogere opbrengst (als

resultaat van "Taxatieprijs” en dcling conform Artikel 4 sub b en ¢) kunnen

verkrijgen dan de geéxecuteerde zou hebben verkregen indien deze laatste, als

Ondererfpachter, op hetzelfde tijdstip als de koper in executie het Registergoed te

koop zou hebben aangeboden conform Artikel 3 (Aanbiedingsplicht) zonder een
p-

Artikel 7
Onderhoudsgarantie
Planmatig Onderhoud
1 Dc planning van, de beslissingsbevoegdheid over en de zorg en de
verantwoordelijkheid voor de uitvoering van het Planmatig Onderhoud van het
Gebouw casu quo de Eengezinswoning met toebehoren berust bij het WBR.
2 Onder "Planmatig Onderhoud" wordt verstaan :
het volgens een vooraf vastgesteld plan te plegen onderhoud dat er op is gericht dat
het Gebouw casu quo de Eengezinswoning in de toekomst blijft verkeren in de
bouwkundige staat en de bouwtechnische kwaliteit, zoals die beoogd was bij de -
stichting of na een renovatie van het Gebouw casu quo de Eengezinswoning.
- Wanneer de Ondererfpacht is g igd op een Appar geldt.
omtrent het Planmatig Onderhoud, het volgende.
Onder het Planmatig Onderhoud worden gebracht :
* het casco: fundering, dragende muren en dak van het Gebouw,
liftinstallatie,
trapportaal,
gemeenschappelijke bergingen,
brandgangen,
riolering,
buitenschilderwerk,
alle overige bouwkundige voorzieningen die worden gerekend te
behoren tot de gemeenschappelijke gedeelten en de
gemeenschappelijke zaken.
- Wanneer de Ondererfpacht is ge igd op een i ing geldt
omtrent het Planmatig Onderhoud, het volgende.
Het WBR stelt, onverminderd het in lid 1 bepaalde, voor Ondererfpachter
vast welke onderhoudsvoorzieningen behoren tot het Planmatig Onderhoud.
Het WBR kan in het kader van het bij het WBR berustende Ptanmatig
Onderhoud voor Ondererfpachter bindende voorschriften 1
aangaande de minimaal aanvaardbare w en i
kwaliteit, waaraan de Eengezinswoning moet voldoen.
Ilu WRBR draagt zorg voor het vaststellen en actualiseren van een
“"meerjaren-onderhoudsplanning”.
Daartoe zal.het WBR met belrckkmg tot de Eengezms\wnmg het navolgende
rcahscrcn
al dan niet permdlek een mspccue doen verrichten voor dc bewaking
van de kwaliteit van de l:cngczms\\«omng
* cen beschrijving maken van de bou he en
kwaliteit van de Ecngezinswoning;
* een inventarisatie tot stand brengen van de vereiste voomenmgcn en de
daarvoor benodigde werkzaamheden cn mmcnalcn,
* het van het g k itsniveau;

FEE oA
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* het opslellen van cen voorlopige meerjarenplanning van de nodlg

- deeld i alsook het van een i
mncr_]arcnplanmng.

een en ander gericht-op het "in conditic houden” van het gewenste

= kwaliteitsniveau en op basis van de resultante van ecn afiveging van de
mogelijke of nodige voorzieningen encrzijds.en het.beschikbare
onderhoudsbudget anderzijds;

N b het vaststellen van een jaarplanning.

Het Planmatig Onderhoud strekt zich nict uit tot de binnenzijde van de
Woning: aldus niet tot nict dragende muren binnen de woning, keukens
en badkamers.

A j lgemeen
‘ 3 Jaarlijks wordt aan Ondererfpachter in rekening gebracht het voor de betreffende
Onroerende Zaak ter bekostiging van het Planmatig Onderhoud (de P.O.-bijdrage) s.oerx
N vastgestelde bedrag. T
Voor een Appartementsrecht wordt de P.O. -bijdrage in rekening gebracht door de -
<+ Vereniging. vasigesteld op de voet van de Akte van Splitsing.
5 - Voor cen Eengezinswoning wordt de P O. -bijdrage in rekening gebracht door het : i
. WBR. Alle betali worden h van dc bankrekening van 3
] S Ondererfpachter op grond van een daartoe door Ondererfpachicr te ondertekenen ®
a. opdrachtformulier. -
> De P.O.-bijdrage voor de Onroerende Zaak .
o) 4 a De P.O.-bijdrage perkalenderjaar voor de Onroerende Zaak wordt ks
kel vastgesteld bij de akte van vestiging van de Ondererfpacht. B
E b De sub a bedoelde P.O.-bijdrage voor de Onroerende Zaak wordt voor ecn
Ne) periode van tien (10) kalenderjaren, gerekend vanaf een januari van het
,2.‘0 tijdens de vestiging van de Ondererfpacht op de betreffende Onroerende "
<} Zaak lopende kalenderjaar, -bchoudens na te melden indexering - gefixeerd -
4 op het sub a bedoclde voor het bedoelde kalenderjaar als P.O.-bijdrage ) .
v vastgesielde bedrag. Het WBR. is gehouden casu quo staat er voor in. de
> door Ondererfpachter jaarlijks P.0O.-bijd! behoudens na te¢ “
melden indexering. gedurende voormelde periode van tien (10) kalenderjaren -
te (doen) handhaven op het sub a bedoelde bedrag. A
. c De sub a bedoclde P.O.-bijdrage zaljaarll_]ks per &én januari worden
aangepast aan de hand van het prij; ijfer voor de gezi

onder bedoceld prijsindexcijfer wordt verstaan het door het Centraal Bureau
voor de Statistick t¢ Voorburg - hicrna te noemen: * C.B.S.” - te publiceren
prijsindexcijfer. te weten de totale consumentenprijsindex.
werknemersgezinnen met laag inkomen, door het C.B.S. vastgesteld op de
meest recente tijdbasis.
De jaartijkse aanpassing zal worden bereikt door de laatst vastgesteide P.O.-
bijdrage tc vermenigvuldigen met een breuk. waarvan de teller wordt
gevormd door het bedoelde i ijfer dat werd bliccerd drie (3)
kalendermaanden voor de maand waarin de nieuwe aanpassing plaats heeft of
. - bij het ontbreken van dic publicatie - voor de het laatst daaraan '
voorafgegane maand ten aanzien waarvan de publicatie wel is geschied en de

noemer door het b prijsindexcijfer dat werd bliceerd vijftien (15)
Kalendermaanden voor de maand. waarin de betreffende jaarlijkse periode is
aangevangen.

Mocht het C.B.S. inmiddels zijn tot publicatie van bedocld

prijsindexcijfer op een meer recente tijdbasis, dan zal de koppeling van de
cijfers van de oude recks aan die van de nieuwe reeks geschicden conform de
door het C.B.S. aangegeven factor.

204
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. Bij het vervallen van het C.B.S.. »Ande( ufcr zal aans]umng worden gezocht

. bij een gelijk ige serie

d Bij de afloop van de sub b gemelde tien jaars-periode wordt de P.O.-bijdrage
voor een Onroerende Zaak gesteld op de P.O.-bijdrage die voor dat

o o gende kalenderjaar is voor de b de Onrocrende
. : Zaak, en zo vervolgens elke tien (10) jaar, overeenkomstig het sub b en ¢
bepaalde.
Artikel 8

. Overdracht rechtspositie door het WBR.

Het WBR is bevoegd de krachtens deze of andere akte en/of het splitsingsreglement op
. het WBR rustende taken en aan het WBR toegekende bevoegdheden geheet of

P gedeeltelijk op te dragen aan en te doen uitvoeren door een door het WBR aangewezen
rechtspersoon en (aldus) die rechtspositie over te dragen aan zo een rechtspersoon, mits ‘
in de betreffende rechtspersoon het WBR de absolute zeggenschap uitoefent, of het doet
van deze rech gelijk is of di is aan de doclstelli van het WBR.
Deze rechtspersoon heeft dan dezelfde bevoegdheden als aan het WBR zijn toegekend
krachtens de akte van vestiging van de Ondererfpacht casu quo de Akte van Splitsing op
- het punt van het bestuur van de Vereniging ¢n het Planmatig Onderhoud, een en ander in
de zin van deze akte.

ingeval van ige in-d i ing van cen andere
rechlspersoon als hiervoor bedoeld, blijft het WBR jegens Ondererfpachter casu quo de

voor de nak g van de op die rechtspersoon, op de voet van
. het hiervoor bepaalde ov ver d de een periode dic cindigt vijf
(5) jaar na het tijdstip van bedoelde in-d i neming.
Aan cen dergelijke in-d: i ing verleent Ondererfpachter (in

de akte van vestiging van de Ondererfpacht) zijn medewerking. (6:159BW)
OVERIGE BEPALINGEN

Aanduiding

In deze aktc wordt gebezigd de aanduiding BW, door een cijfer ter

vermelding (van het betreffende bock) van het Burgerlijk Wetboek. De in de tekst van

deze akte tussen haakjes )t van arti van het BW of

andere wet- of regelgeving maken geen deel uit van deze akte.

SLOT

Deze akte is verleden te Rotterdam op de in de aanhef van deze akte vermelde datum. .

De verschenen persoon is mij, notaris, bekend.
De betreffende verschenen persoon heeft verklaard tijdig vo6r het verlijden van de akte
de gelegenheid te hebben gekregen om van de inhoud van de akte kennis te nemen.
De zakelijke inhoud van de akte is door mij, notaris. aan de verschenen persoon
medegedecld en tocgelicht. Voorts is gewezen op de gevolgen die voor partijen of cen of
meer hunner uit de inhoud van de akte voortvlocien. De betreffende verschenen persoon
heeft verklaard van de inhoud van de akte te hebben kennis genomen en daarmee in te
stemmen.
Onmiddellijk na voorlezing van de wettelijk voorgeschreven gedeelten van de akte is de
akte door de verschenen persoon ondertekend en, onmiddcllijk daarna. door mij, notaris,
ondertekend.
Volgt ondertekening door de verschenen personen en notaris.

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT

w.g. J.G. Millenaar

Ondergetekende, Mr Jan Gerard Millenaar notaris met plaats van vestiging Rotterdam.
verklaart dat vorenstaand afschrift censluidend is met het hierbij ter inschrijving
aangeboden stuk.
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kadaster
/\ Basisregistratie Adressen en Gebouwen (BAG)

Buitenhofstraat 7 Rotterdam _
b mecawes =

H?fs'edﬁ'straa; ‘
-

g = Agg;@""’
Pand
ID 0599100000760741
Status Pand in gebruik
Bouwjaar 1924
Geconstateerd Nee
Begindatum 12-03-2010
Documentdatum 12-03-2010
Documentnummer BAG00000006
Mutatiedatum 27-08-2010

Verblijfsobject

ID 0599010000032534
Status Verblijfsobject in gebruik
Gebruiksdoel woonfunctie
Oppervlakte 86 m2

Geconstateerd Nee

Begindatum 26-02-1991
Documentdatum 01-01-1975
Documentnummer B2--1247--89
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Mutatiedatum

Gerelateerd hoofdadres

Gerelateerd pand
Locatie

Nummeraanduiding

ID

Postcode
Huisnummer
Huisletter
Huisnummer toev.
Status

Type adresseerbaar object

Geconstateerd
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum

Gerelateerde openbareruimte

Openbare Ruimte

ID

Naam

Status
Geconstateerd
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum

Gerelateerde woonplaats

Woonplaats

ID

Naam

Status
Geconstateerd
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum

Bronhouder

ID
Naam
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27-08-2010
0599200000226531
0599100000760741
x:090455.540, y:437317.760

0599200000226531
3022PA
7

Naamgeving uitgegeven
Verblijfsobject

Nee

12-03-2010

12-03-2010
B&W10/2145
27-08-2010
0599300000003043

0599300000003043
Buitenhofstraat
Naamgeving uitgegeven
Nee

01-07-1923

01-07-1923

Gem.blad 1923/24
27-08-2010

3086

3086

Rotterdam

Woonplaats aangewezen
Nee

27-02-2020

27-02-2020
Corsanr.20/1871
27-02-2020

0599
Rotterdam
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RoX Legal B.V.

RVH/JR/21.3112.01

AKTE VASTSTELLING VEILINGVOORWAARDEN
vei datum: 12 oktober 2021
betreffende : openbare verkoop ex artikel 3:268 BW van Buitenhofstraat 7 te
Rotterdam en 3:254 BW met betrekking tot roerende zaken casu quo
executoriale verkoop ex artikel 514 en volgende van het Wetboek van
Burgerlijke Rechtsvordering

Heden,

De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde dat zijn voornoemde
volmachtgever, voor zover het haar hypotheekrecht, casu quo hun rechten uit hoofde van ——
het executoriale beslag betreft, elke (kandidaat-)notaris, toegevoegd notaris, paralegal en ——
andere medewerker werkzaam bij de besloten vennootschap met beperkte
aansprakelijkheid: RoX Legal B.V., statutair gevestigd te Rotterdam, kantoorhoudende te
3012 NJ Rotterdam, Weena 220, verzocht heeft over te gaan tot openbare verkoop op grond —
van artikel 3:268 en 3:254 Burgerlijk Wetboek alsmede artikel 514 en volgende van het
Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering van het hierna te vermelden registergoed (in geval —
van het executeren van een hypotheekrecht met eventueel bijbehorende pandrechten), dan —
wel bij executoriaal beslag de openbare verkoop ex artikel 514 en volgende van het
Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering en daarvoor de veilingvoorwaarden vast te stellen —
op grond van het bepaalde in artikel 517 lid 1 van het Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering.
De openbare verkoop zal plaatsvinden op twaalf oktober tweeduizend eenentwintig vanaf ——
dertien uur en dertig minuten (13:30 uur), in de veilingzaal van het Venduehuis der
Notarissen te ‘s-Gravenhage aan de Nobelstraat 5 te 2513 BC "s-Gravenhage.
Het betreft het volgende registergoed:
een recht van erfpacht eindigend op éénendertig december tweeduizend drieénnegentig op —
de hierna te vermelden appartementsrechten:
1. het appartementsrecht, kadastraal bekend g Delfsh. 1, sectie I,
complexaanduiding 4191-A, appartementsindex 2, omvattende:
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a. het zevenentachtig/vierduizend negenhonderd zevenendertigste (87/4.937ste) ——
onverdeeld aandeel in het gebouw met toebehoren bestaande uit drieénvijftig ——
(53) woningen, één (1) woning met inpandige berging, drieénvijftig (53)
bergingen en twee (2) bedrijfsruimten met verder toebehoren, aan de
Essenburgstraat 48ab, 50ab, 52ab, Jagthuisstraat 15, 17ab, 19ab, 21, 23, 25, 27, —

31a, 31a2, 31b, 33, 35ab, 37ab, 39, 41ab, 43ab, 45, Grasstraat 2, 4, 6, 8ab,
10ab, 12ab, 14, 16ab, 18ab en Buitenhofstraat 1, 3ab, 5ab, 7, 9abc, 11abc en 13 —
te Rotterdam, staande en gelegen op de percelen tijdens de splitsing kadastraal —
bekend gemeente Delfshaven, sectie I, nummers 2122 en 2123, 2258 tot en met —
2264, 2400 tot en met 2405, 2604 tot en met 2609, 2735 tot en met 2741 en
3642 tot en met 3645, tezamen groot negenentwintig are en vijfenvijftig centiare —
(29a en 55ca), welke percelen in eigendom toebehoren aan de gemeente

Rotterdam en door de gemeente in erfpacht (eindigend op éénendertig december —
tweeduizend drieénnegentig, waarvan de canon Is afgekocht tot eenendertig
december tweeduizend vierenveertig) zijn uitgegeven aan Stichting Woonstad
Rotterdam,; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning gelegen op de begane grond —
en verder toebehoren, plaatseljjk bekend te 3022 PA, itenhof 7,

2. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Delfsh. 1, sectie I,
complexaanduiding 4191-A appartementsindex 108, welk appartementsrecht omvat: —
a het vier/vierduizend negenhonderd zevenendertigste (4/4.937ste) onverdeeld

aandeel in de hiervoor onder 1.a. omschreven gemeenschap; en
b het uitsluitend gebruik van de berging in de hal, plaatseljjk bekend

aat ( d) te Rot .
De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde bij deze voor de openbare
verkoop van bovenvermeld registergoed de volgende veilingvoorwaarden vast te stellen:
ALGEMENE VEILINGVOORWAARDEN
Op deze openbare verkoping zijn van toepassing de ALGEMENE VOORWAARDEN VOOR
EXECUTIEVERKOPEN 2017 (verder te noemen: "AVVE"), van de Nederlandse Vereniging
van Hypotheekbanken, welke AVVE zijn ingeschreven op vijf december tweeduizend zestien —
in register Hypotheken 4, gehouden ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de
Openbare Registers in deel 69567 nummer 129, welke worden geacht integraal in deze akte —
te zijn opgenomen en als volgt zijn aangepast en aangevuld met de volgende vastgestelde ——
boven deze AVVE prevalerende:
BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN EN AFWIJKINGEN VAN-/AANVULLINGEN OP DE
AVVE:
A. Omschrijving Registergoed
Het volgende Registergoed zal worden geveild:

een recht van erfpacht eindigend op éénendertig december tweeduizend

drieénnegentig op de hierna te vermelden appartementsrechten:

1. het appartementsrecht, kadastraal bekend g Delfsh, , sectie I,
complexaanduiding 4191-A, appartementsindex 2, omvattende:
a.  het zevenentachtigyvierduizend negenhonderd zevenendertigste (87/4.937ste) —
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onverdeeld aandeel in het gebouw met toebehoren bestaande uit drieénvijftig —

(53) woningen, één (1) woning met inpandige berging, drieénvijftig (53)
bergingen en twee (2) bedrijfsruimten met verder toebehoren, aan de
Essenburgstraat 48ab, 50ab, 52ab, Jagthuisstraat 15, 17ab, 19ab, 21, 23, 25, —
27, 31a, 31a2, 31b, 33, 35ab, 37ab, 39, 41ab, 43ab, 45, Grasstraat 2, 4, 6,
8ab, 10ab, 12ab, 14, 16ab, 18ab en Buitenhofstraat 1, 3ab, 5ab, 7, 9abc,
11abc en 13 te Rotterdam, staande en gelegen op de percelen tijdens de
splitsing kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie I, nummers 2122 en —
2123, 2258 tot en met 2264, 2400 tot en met 2405, 2604 tot en met 2609, ——
2735 tot en met 2741 en 3642 tot en met 3645, 1 groot
negenentwintig are en vijfenvijftig centiare (29a en 55ca), welke percelen in —
elgendom toebehoren aan de gemeente Rotterdam en door de gemeente in —
erfpacht (eindigend op éénendertig december tweeduizend drieénnegentig,
waarvan de canon is afgekocht tot eenendertig december tweeduizend
vierenveertig) zijn uitgegeven aan Stichting Woonstad Rotterdam;, en

b.  het recht op het uitsluitend gebruik van de woning gelegen op de begane
grond en verder toebehoren, plaatseljjk bekend te 3022 PA,

PP 7,
2. het appartementsrecht, kadastraal bekend g Delfsh. , sectie I,
complexaanduiding 4191-A appartementsindex 108, welk appartementsrecht

omvat:
a  het vier/vierduizend negenhonderd zevenendertigste (4/4.937ste) onverdeeld —
aandeel in de hiervoor onder 1.a. omschreven gemeenschap; en
b het uitsluitend gebruik van de berging in de hal, plaatseljjk bekend
aat (c d) te Rotterdam.
hierna, zowel tezamen als afzonderlijk, ook te noemen: het "Registergoed", met
inbegrip van de verpande roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254 Burgerlijk
Wetboek. Dit betreft een tot bewoning bestemde onroerende zaak.
Artikel 1 AVVE omvat voor de Notaris en/of de Verkoper slechts
inspanningsverplichtingen.
B. Wijze van veilen
De veiling wordt gepubliceerd op www.openbareverkoop.nl en heeft derhalve eveneens —
te gelden als website als bedoeld in deze bijzondere veilingvoorwaarden.
De veiling betreft een Zaalveiling-/Internetveiling op grond van de artikelen 3:268 en ——
3:254 van het Burgerlijk Wetboek, welke geschiedt in één zitting:
inzet en afslag beide op twaalf oktober tweeduizend eenentwintig in de veilingzaal van —
het Venduehuis der Notarissen te 's-Gravenhage aan de Nobelstraat 5 te 2513 BC ‘s- ——
Gravenhage vanaf dertien uur en dertig minuten (13:30 uur), alsmede via de website ——
op de wijze als omschreven in deze bijzondere voorwaarden.
De Veiling is ter keuze van de Notaris een zaal-/internetveiling, zoals bedoeld in begrip —
29 en in artikel 2 AVVE dan wel een Internetveiling, zoals bedoeld in begrip 10 en in
artikel 2 AVVE. De Notaris zal de veiling in eerste aanleg houden als een zaal-
Jinternetveiling, als in de vorige zin bedoeld. Slechts indien uiterlijk op de dag van de —
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Veiling (of zoveel eerder als feitelijk aan de orde) aan de Notaris bekend wordt gemaakt —

dat de zaal (in casu de locatie waar de Veiling gehouden zal worden) wegens
omstandigheden niet voor publiek toegankelijk is (of zal zijn) en (derhalve) de zaal-
/internetveiling geen doorgang kan vinden, is de Notaris in afwijking van de AVVE
bevoegd de Veiling voort te zetten als een Internetveiling. Deze wijziging zal zo spoedig —
mogelijk kenbaar worden gemaakt via de Website.
Tot en met zevenentwintig september tweeduizend eenentwintig kunnen conform de ——
veilingvoorwaarden onderhandse biedingen worden uitgebracht.

C. Voorwaarden in verband met internetbieden
Het bieden tijdens de Veiling kan plaatsvinden via de Website
www.openbareverkoop.nl.
Aanvulling begrippen
In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder:
1. Deelnemer:

een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen en
tijdens de Veiling van het Registergoed is ingelogd op Openbareverkoop.nl.
2. Handleiding:
de handleiding “Online bieden bij een openbare verkoop” vermeld op
Openbareverkoop.nl.
3. Notaris:
de notaris die is gevolmachtigd uitvoering te geven aan de openbare verkoop.—
4. Openbareverkoop.nl:
de algemeen toegankelijke Website, bedoeld in begrip 27 van de AVVE, via
welke een Bod via internet kan worden uitgebracht.
5. Registratie:
het geheel van de voorgeschreven handelingen vermeldt in de handleiding
“Online bieden bij een openbare verkoop”, ter identificatie van een natuurlijke —
persoon die via Openbareverkoop.nl wil bieden.
6. Registratienotaris:
een in Nederland werkzame notaris die de identiteit van Deelnemer vaststelt ——
en gegevens van Deelnemer registreert. Een lijst van Registratienotarissen is —
opgenomen op de Website(s).
Aanvulling voorwaarden
1. In aanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een Deelnemer via
internet worden geboden. Als “Bod” in de zin van de AVVE wordt derhalve ook —
een Bod via internet aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een
Deelnemer op de in de Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het —
Bod dat de Deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop hij
klikt of drukt.
2. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen de Notaris hebben —
bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of het uitvallen van de
internetverbinding(en) tijdens de Veiling en in alle andere gevallen van
discussie beslist de Notaris.
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3. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar
hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of
gelijktijdige toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele
vertragingen in de snelheid van de internetverbinding(en), alsmede storingen —
en uitval van deze verbinding(en) komen geheel voor rekening en risico van de —

Deelnemer.

4. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de

Inzet en de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat via —
internet biedingen kunnen worden uitgebracht.
5. In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door de Deelnemer ————
elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het woord “bied”.
6. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de Afslag —
wordt geklikt of gedrukt.
7. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod —

via internet dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de Notaris —
telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele
telefoonnummer dat de Deelnemer heeft ingevuld op diens
registratieverklaring. Voor het geval de Deelnemer gedurende het verdere
verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch
bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig moment telefonisch
overleg tussen de Notaris en de Deelnemer noodzakelijk wordt geacht door de —

Notaris, dan is de Notaris bevoegd om het Bod van de Deelnemer niet als
zodanig te erkennen dan wel af te wijzen.
8. In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste Bod heeft —
uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd via een acte de command
zoals omschreven in de Veilingvoorwaarden te verklaren dat hij heeft geboden

namens een rechtspersoon of personenvennootschap, mits die Deelnemer véor —
de Gunning:
- naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig
bevoegd te zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of
personenvennootschap; en
- de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE in ———
combinatie met de Bijzondere Veilingvoorwaarden.
Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van toepassing
(acceptatie door de Verkoper) tenzij dit elders in de Bijzondere ———78 — — ——
Veilingvoorwaarden is uitgesloten of is aangepast. Op dit punt prevaleren de ——
Bijzondere Veilingvoorwaarden voorzover ze hier niet mee in overeenstemming —

zijn. Van een en ander dient uit de notariéle akte van command casu quo van —
Gunning te blijken. Indien met inachtneming van het vorenstaande een
rechtspersoon of personenvennootschap heeft te gelden als

vertegenwoordigde van de Deelnemer, komt aan die rechtspersoon of
personenvennootschap het recht toe véér de betaling van de Koopprijs te
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verklaren dat hij het Bod heeft uitgebracht namens één of meer anderen als

bedoeld in artikel 5 lid 2 AVVE.
9. De in lid 9 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of
personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de
verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Deelnemer, ingeval de —
door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap in
verzuim is, de Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht —
de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de
Levering aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een en
ander dient uit de Notariéle verklaring van betaling te blijken.——7M8M —
10. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals omschreven,——
verleent de Deelnemer, indien van toepassing, mede namens de door hem
vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als bedoeld in lid —
9, tevens volmacht aan ieder van de medewerkers die ten tijde van het gebruik —
van de volmacht werkzaam zijn ten kantore van de Notaris (zowel samen als —
ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van het proces-verbaal —
van Veiling en in en bij het proces-verbaal van Veiling:
a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod heeft uitgebracht; en—
b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van Veiling (te) vermelde(n) —
waarnemingen van de Notaris ter zake van de Veiling.
De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-verbaal —
van Veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen wat hij nodig en —
nuttig acht. De gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder —
zijn verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen.
Afmijnen zonder afroepen
Indien de regioveiling daartoe tijdens de Veiling noodzaakt, dan kan, in aanvulling—
op artikel 3 lid 2 van de AVVE, de Afmijning door een zaalbieder door het roepen
van het woord "mijn" ook plaatsvinden zonder afroeping door de afslager, zodra
(en gedurende de tijd dat) een bedrag waarop kan worden geboden voor zowel de —
zaalbieders als de Notaris zichtbaar is op een scherm in de veilingzaal. Indien er
wordt afgemijnd op het moment dat er sprake is van een wisseling van bedragen ——
op het scherm, geldt als Afmijnbedrag het laatste bedrag dat véér die wisseling
voor de notaris zichtbaar was, onverminderd het bepaalde bij artikel 3 lid 5 van de —
AVVE laatste zin.
D. Begrippen
Op de Veilingvoorwaarden zijn de begrippen zoals deze zijn vastgesteld bij de AVVE van —
toepassing, tenzij daarvan in deze bijzondere veilingvoorwaarden is afgeweken.
De volgende begrippen prevaleren boven de begrippen in de AVVE, alsmede voor zover —
relevant de AVVI en dienen derhalve in de Veilingvoorwaarden als volgt te worden
begrepen:
a. Aktedec d
de notariéle akte waarbij de bieder zijn vertegenwoordigde als bedoeld in artikel 5 —
lid 2 AVVE casu quo zijn volmachtgever(s) noemt, daaronder eveneens begrepen —
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contracts- en schuldoverneming als bedoeld in artikelen 155 tot en met 159 van ——

afdeling 3 van Boek 6 van het Burgerlijk Wetboek;

de - al dan niet voorwaardelijke - mededeling van Verkoper aan de Notaris dat
Verkoper het Bod heeft aanvaard waardoor de koopovereenkomst tussen Verkoper —
qualitate qua en Koper - al dan niet onder voorwaarden - tot stand komt;

[ bsite
de in deze bijzondere veilingvoorwaarden genoemde website of websites waarop —
de Veiling wordt aangekondigd en via welke site biedingen kunnen worden
gedaan.

E. Verloop van de veiling

1. Het hoogste bod is gelijk aan het Afmijnbedrag, mits het Afmijnbedrag hoger is
dan de inzetsom.
Het Afmijnbedrag bij een Zaalveiling of een Zaal/Internetveiling is het bedrag dat —
ten tijde van het roepen van het woord "MIIN" volledig is uitgesproken.
Wordt niet afgemijnd, dan geldt de Inzetsom als hoogste Bod.

2. Artikel 3 lid 5 AVVE is niet van toepassing, met dien verstande dat de Notaris mag —
bepalen dat hij de slotzin van artikel 3 lid 5 AVVE vrijwillig toepast. Indien
meerdere Bieders in de tweede fase van de Veiling, de afslag, tegelijk het hoogste —
Bod uitbrengen, wordt terstond opnieuw bij opbod vanaf dit hoogste Bod
opgeboden. Aan deze bieding bij opbod kunnen ook anderen dan de Bieders die ——
het hoogste Bod hebben uitgebracht deelnemen. De Notaris zal daarbij aangeven —
met welke minimumbedragen het opbieden plaats zal vinden boven dit hoogste
Bod. Het verdient de voorkeur dat de Notaris het opbieden laat plaatsvinden met —
lage minimumbedragen van maximaal vijfhonderd euro (€ 500,00), indien het
hoogste Bod lager is dan vijfhonderd duizend euro (€ 500.000,00). Indien alsdan —
geen hoger Bod zou worden uitgebracht, zijn de eerdere afmijners hoofdelijk voor —
een gelijk deel de gezamenlijke Bieders en kan de Verkoper nog bepalen aan wie —
het gegund wordt.

3. Artikel 8 lid 2 tot en met 5 AVVE zijn niet van toepassing en worden vervangen
door de bepalingen opgenomen in deze bijzondere veilingvoorwaarden. Aan artikel —
8 lid 8 tot en met lid 12 AVVE wordt slechts voldaan voor zover de wet of de
rechter daartoe noopt. In beginsel wordt te allen tijde voortgegaan met de
executoriale verkoop.

4. Artikel 8 lid 13 wordt uitgesloten. Indien Verkoper dat wenst, kan Verkoper
voorwaarden aan de gunning verbinden, mits deze uiterlijk direct voorafgaande
aan de Veiling zijn medegedeeld door of namens de Notaris. Verkoper zal hiervan —
met name gebruik maken, indien de beschikking inzake het huurbeding niet
voorafgaande aan de Veiling bekend is. Verkoper heeft voorts het recht om niet te —
gunnen of zich omtrent het al of niet gunnen te beraden. Verkoper maakt, tenzij —
hij blijkens het proces-verbaal van de veiling bij inzet en afslag direct tot
(voorwaardelijke) Gunning overgaat, gebruik van zijn recht van beraad. Indien
Verkoper vervolgens wil constateren dat er al dan niet voorwaardelijk gegund is ——
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(dit is een mededeling van de Verkoper aan de Notaris dat er gegund is), zal hij ——
daarvan doen blijken uit een op te maken akte van gunning, tenzij deze Gunning——
reeds in het proces-verbaal van de veiling bij inzet en afslag is geconstateerd. De —
termijn van beraad eindigt per het moment dat Verkoper zich al dan niet

voorwaardelijk omtrent de gunning heeft uitgesproken.

Verkoper zal - voor zover zij dat wenst - gunnen onder de ontbindende voorwaarde —
- welke alleen in vervulling gaat indien en zodra Verkoper daar een beroep op doet —
- dat Koper niet heeft voldaan aan de op haar rustende verplichtingen uit hoofde ——
van de Veilingvoorwaarden. Ten aanzien van genoemde ontbindende voorwaarde —
heeft Verkoper op ieder moment het recht om alsnog - tot onvoorwaardelijke

Gunning over te gaan.
5. Nadat het hoogste Bod bekend is geworden, dient Verkoper te verklaren of hij - al —
dan niet voorwaardelijk - gunt en aan wie, of hij gebruik maakt van het recht van —
beraad of dat hij niet gunt. Deze verklaring dient opgenomen te worden in het
proces-verbaal van inzet en/of afslag.
6. Verkoper kan gunnen aan de hoogste bieder of aan de inzetter, —————
7. Van de onvoorwaardelijke Gunning dient te blijken uit een notariéle akte, waarin ——

wordt vermeld wanneer de Gunning onvoorwaardelijk heeft plaatsgevonden en uit —
welke akte moet blijken aan welke Bieder is gegund.
8. De Veiling kan, zolang geen (voorwaardelijke) Gunning heeft plaatsgevonden of
zolang de voorzieningenrechter geen goedkeurende beschikking heeft afgegeven, —

steeds en zonder opgave van redenen door Verkoper worden ingetrokken of
afgelast. Het is daarbij niet van belang welke belanghebbende de
koopovereenkomst heeft ingediend.
9. De belangen van de Verkoper en/of de debiteur om het Registergoed te kunnen
behouden en/of een zo hoog mogelijke verkoopopbrengst te verkrijgen prevaleren —

te allen tijde boven de belangen van de Koper om het Registergoed voor het door —
hem uitgebrachte Bod te verkrijgen. Een en ander brengt met zich mee dat indien —
zich incidenten voordoen die tot gevolg hebben dat de opbrengst aanzienlijk dreigt —
te worden aangetast, Verkoper de veiling moet kunnen afgelasten. Dit geldt met ——
name ook voor de gevallen waarin het risico op calamiteiten of incidenten zich
heeft verwezenlijkt, zoals maar niet beperkt tot schade aan het Registergoed door —
brand, molest, strippen van het Registergoed of als gevolg van

bewoners/gebruikers die niet te ontruimen zijn, dan wel soortgelijke incidenten die —
niet afdoende zijn verzekerd, terwijl de risico's voor deze incidenten niet voor

rekening van de Koper zijn of kunnen worden gebracht.
Zodra de verkoopopbrengst zwaarder dreigt te worden aangetast wanneer de
Veiling wordt voortgezet, heeft Verkoper het recht om de Veiling in te trekken en ——
tot herveiling over te gaan. Alsdan kan de Verkoper de Koper in de gelegenheid
stellen om de executoriale verkoop toch af te wikkelen onder nader door de

Verkoper vast te stellen condities en op zodanige wijze dat de verkoopopbrengst ——
daardoor niet (ten volle) wordt getroffen.
10. Iedere Bieder heeft de mogelijkheid om - in aanvulling op de AVVE - op grond van —
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contracts- en schuldoverneming als bedoeld in afdeling 3 van Boek 6 van het
Burgerlijk Wetboek (de artikelen 155 tot en met 159) te verklaren dat een
vertegenwoordigde de rechten en de verplichtingen van de Bieder uit hoofde van —
de executoriale verkoop zal overnemen. Artikel 5 AVVE is alsdan van

overeenkomstige toepassing.
11. In afwijking van artikel 18 AVVE gaat het risico bij de Onderhandse verkoop over —
op het moment dat de koopovereenkomst door de rechter is goedgekeurd. De
Koper is verplicht vanaf het moment dat hij het risico draagt ervoor te zorgen dat —
de tot het Registergoed behorende opstallen bij een solide
verzekeringsmaatschappij op de in Nederland bij
schadeverzekeringsmaatschappijen gebruikelijke voorwaarden voor
herbouwwaarde verzekerd zijn.
12. Voor zover een voor bewoning bestemd Registergoed niet voor risico is van de
Koper als bedoeld in artikel 525 lid 4 van het Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering, komt - zo nodig in afwijking van de AVVE doch in
overeenstemming met de wet en de parlementaire geschiedenis - het Registergoed —

voor risico van de geéxecuteerde casu quo de debiteur, tenzij het beheerbeding is —
ingeroepen. Het beding dat het risico voor het voor bewoning bestemde
Registergoed voor alsdan voor risico voor de geéxecuteerde casu quo de debiteur —
komt, is naar oordeel van de Bieder/Koper en de Verkoper een kernbeding als
bedoeld in artikel 6:231 van het Burgerlijk Wetboek, zonder welke bepaling de
Gunning niet tot stand zou zijn gekomen.
Nu de geéxecuteerde naar alle waarschijnlijkheid geen verhaal zal bieden en/of ——
mogelijk niet (afdoende) verzekerd is, wordt Koper aangeraden om het

Registergoed na de Veiling casu quo na de goedkeuring door de
voorzieningenrechter bij de Onderhandse verkoop al in voorlopige dekking te

nemen.

13. Eventuele uitkeringen onder een polis van geéxecuteerde strekken, als de schade —
zich heeft voorgedaan voor de inzet (in geval van Onderhandse verkoop voor de ——
goedkeuring van de koopovereenkomst door de rechter) ten gunste van Verkoper —
en de belanghebbenden. Indien de schade zich na de Inzet of de goedkeuring van —
de koopovereenkomst door de rechter voordoet, komt de uitkering van de polis in —
mindering op de Inzetsom of de koopprijs bij de Onderhandse verkoop. Een
uitkering daarboven komt alsnog toe aan de belanghebbenden op de wijze als is ——
voorzien bij de rangregeling van artikel 3:270 lid 5 van het Burgerlijk Wetboek
casu quo artikel 551 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering bij beslagveiling. De —
bijkomende kosten die ten laste van de Koper komen, zijn te allen tijde

verschuldigd door de Koper en dienen door de Koper te worden voldaan aan de
Notaris.
14. Na ontvangst van de Koopprijs kan Verkoper - mits ter zake te goeder trouw en bij —

ontvangst van de Koopprijs niet anders geinformeerd door Koper - ervan uitgaan —
dat Koper op het moment van de betaling niet bekend was met gebreken die voor —

rekening en risico van Verkoper komen en dat Koper reeds voor de betaling heeft —
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voldaan aan zijn onderzoekplicht als bedoeld in artikel 15 AVVE en de aanvullingen —
daarop in deze bijzondere voorwaarden, zodat alle daarmee geconstateerde
gebreken voor rekening en risico van Koper komen.

15. In afwijking van artikel 21 lid 1 AVVE is Verkoper te allen tijde bevoegd om de
koopovereenkomst in de in artikel 21 lid 1 AVVE genoemde gevallen te ontbinden. —

16. Indien het tot bewoning bestemde Registergoed voor het tijdstip van risico-
overgang wordt beschadigd, dan wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat, en in
ieder geval nadat Koper aannemelijk heeft kunnen maken dat de schade voor
rekening en risico van Verkoper komt, zal Verkoper besluiten niet te gunnen,
tenzij Koper overeenkomstig artikel 21 lid 3 tot en met 5 AVVE uitvoering van de ——
koopovereenkomst verlangt, of tenzij Verkoper besluit de schade - eventueel na
bezichtiging (zo nodig) op grond van artikel 3:267a lid 3 BW en/of een
openstellingsmandaat - ten laste van eventuele aan Verkoper en/of geéxecuteerde —
toekomende verzekeringspenningen ter zake, dan wel ten laste van de
verkoopopbrengst te zullen herstellen nadat levering heeft plaatsgevonden, waarbij —
Koper aan alle verplichtingen uit hoofde van de Veilingvoorwaarden heeft
voldaan. Met name ook artikel 11 lid 2 AVVE blijft hier uitdrukkelijk van toepassing. —
Vindt herstel niet ten genoegen van Koper plaats, dan dient Koper - op verzoek
van Verkoper - mee te werken aan een overdracht aan een door Verkoper aan te —
wijzen partij (al dan niet gelieerd aan de Verkoper) voor een prijs gelijk aan de
Koopprijs te vermeerderen met de door Koper daadwerkelijk betaalde
veilingkosten.

F. Waarborgsom en niet tijdige voldoening verplichtingen

1. Inaanvulling op het in artikel 10, leden 1 a en 1 b AVVE bepaalde en in afwijking —
van het in artikel 12 AVVE bepaalde dient de Waarborgsom (waarin de kosten als —
bedoeld onder artikel 10 lid 1 sub a AVVE worden geacht te zijn begrepen), een en —
ander tot een totaal van vijftien procent (15 %) van de Koopprijs met een
minimum van vijfduizend euro (€ 5.000,00) te worden voldaan uiterlijk op de
derde werkdag volgende op de afslag om vijf uur in de middag of zoveel eerder als —
Verkoper (voorwaardelijk) mocht hebben gegund, dan wel zoveel eerder als de
Notaris zulks bepaalt, zodat de Notaris ook tijdens de veiling een directe
aanbetaling kan vorderen, alvorens de Notaris tot acceptatie van een bod zal
overgaan. De verplichting tot het storten van de Waarborgsom is te allen tijde
onvoorwaardelijk, ongeacht of de Verkoper voorwaardelijk heeft gegund.

2. De koopovereenkomst naar aanleiding van een Onderhandse verkoop zal pas
worden ingediend om ter goedkeuring te worden voorgelegd aan de
voorzieningenrechter, nadat de Waarborgsom als bedoeld in artikel 27 lid 5 AVWE —
is ontvangen, tenzij de Verkoper expliciet en schriftelijk anders besluit. De
Verkoper zal alsdan de Notaris schriftelijk informeren dat de Waarborgsom voor
indiening achterwege kan blijven.

3. Indien er een Bod wordt gedaan conform artikel 27 lid 1 AVVE, dan vindt artikel 26 —
lid 2 AVVE geen toepassing, indien Verkoper bedoeld Bod heeft geaccepteerd en ——
Koper vervolgens niet meewerkt aan het tekenen van de koopovereenkomst
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terzake van de Onderhandse verkoop, waardoor de fatale termijn voor het
indienen van de koopovereenkomst bij de rechtbank als bedoeld in artikel 3:268 lid —
2 van het Burgerlijk Wetboek niet kan worden gehaald. Alsdan is de Bieder direct —
in verzuim.

4. De verplichting tot het storten van de Waarborgsom is te allen tijde
onvoorwaardelijk. Indien de Waarborgsom niet tijdig is gestort of gesteld en/of
niet tijdig aan andere verplichtingen uit hoofde van de Veilingvoorwaarden wordt —
voldaan, kan Verkoper naar keuze:
i.  vanaf het moment van ingebreke zijn (zonder dat enige ingebrekestelling
vereist is) een rente van acht procent (8%) per jaar over het uitgebrachte Bod —
tot aan de betaaldatum van de Koopprijs aan de Koper in rekening brengen; —
en/of
ii. overgaan tot herveiling op kosten van de Koper op de wijze als is
overeengekomen in artikel 26 lid 4 AVVE.

G. Belasting
Voor zover Verkoper bekend, is terzake van de levering geen omzetbelasting, wel
overdrachtsbelasting verschuldigd.

Voor zover de heffingsgrondslag voor de overdrachtsbelasting wordt verminderd door —
toepassing van artikel 13 Wet op Belastingen Rechtsverkeer zal Koper aan Verkoper
uitkeren het verschil tussen enerzijds het bedrag dat aan overdrachtsbelasting
verschuldigd zou zijn zonder vermindering van de heffingsgrondslag en anderzijds het —
werkelijk aan overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag. Het genoemde verschil wordt —
tussen Verkoper en Koper verrekend tezamen met de betaling van de koopsom en de ——
veilingkosten.
Alle verschuldigde overdrachtsbelasting en omzetbelasting ter zake van de verkrijging —
van het Registergoed is voor rekening van Koper.
Aan overdrachtsbelasting casu quo omzetbelasting is verschuldigd het bedrag dat door —
de belastingdienst of de belastingrechter wordt vastgesteld met toepassing van de Wet —
op Belastingen van Rechtsverkeer casu quo de Wet op de Omzetbelasting 1968, of de —
wetten die daarvoor in de plaats komen.
H. Veilingkosten/achterstallige lasten
Voor rekening van Koper komen alle kosten - voor zover de wet dit toestaat -
waaronder begrepen het notarieel honorarium, de kadasterkosten voor inschrijving en —

de kosten van de kadastrale recherches, de eventuele kosten om tot ontruiming te
geraken waaronder begrepen (de betekening van) een eventueel vonnis tot ontruiming —
tegen de eigenaar/hypotheekgever en de zijnen en tegen eventuele huurders en/of
gebruikers en de eventuele kosten voor het aanbrengen van nieuwe sloten, al welke

kosten vermeerderd worden met daarover verschuldigde omzetbelasting ad
éénentwintig procent (21%).
Artikel 9 lid 3 AVVE wordt hierbij uitgesloten.
De inzetpremie komt voor rekening van Verkoper.
Indien de inzetter omzetbelasting verschuldigd is over de inzetpremie, is deze in de
inzetpremie begrepen en dient de Inzetter onverwijld uit eigen beweging aan de Notaris —
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een factuur uit te reiken. Er zal geen rente worden vergoed over de inzetpremie.

Voor rekening van Koper komen (ingevolge de wet) de op de schuldenaar dan wel
onderzetter als rechthebbende tot een appartementsrecht rustende verplichtingen tot ——
het voldoen van de bijdragen in de eigenaarslasten die over het (op de datum waarop —
zowel de Notariéle verklaring van betaling is getekend alsook is ingeschreven in de

openbare registers) lopende boekjaar der Vereniging van Eigenaren (" Vereniging van —
FEigenaars Essenburgstraat 48 tot en met 52 (even nummers), Jagthuisstraat 15 tot en —
met 45 (oneven nummers), Grasstraat 2 tot en met 18 (even nummers) en
Buitenhofstraat 1 tot en met 13 (oneven nummers)", statutair gevestigd te Rotterdam) —
en het daaraan voorafgaande boekjaar eerst opeisbaar zijn geworden en wel conform —
het breukdeel dat in de splitsingsakte is bepaald voor deze eigenaarslasten als zodanig. —
De Koper wordt ingevolge artikel 5:112 Burgerlijk Wetboek door de wet van rechtswege —
alleen hoofdelijk medeschuldenaar voor de als rechthebbende tot een
appartementsrecht op de Schuldenaar casu quo onderzetter qualitate qua rustende
verplichtingen die ingevolge de wet of de reglementen voor rekening van de
gezamenlijke rechthebbenden tot de appartementsrechten komen.

Voor rekening van Koper komen tevens de eventuele achterstallige erfpachtcanon.

1. Betaling Koopprijs en veilingkosten
De Koopprijs tezamen met alle kosten van de veiling die voor rekening van Koper

komen, moeten derhalve worden betaald voor of op tweeéntwintig november
tweeduizend eenentwintig, voor des middags twaalf uur, ten kantore van de Notaris die —
de Veiling heeft gehouden, in goed gangbaar geld, welke betaling en
onderberustingstelling van gelden tevens inhoudt machtiging aan de Notaris die de
veiling heeft gehouden, het aldus ontvangene uit te keren aan wie zulks behoort.
Indien Verkoper daartoe zijn medewerking verleent, kan gehele of gedeeltelijke betaling —
van de Koopprijs op een later tijdstip dan hierna vermeld plaatshebben, zodat de

Notariéle verklaring van betaling op een later tijdstip wordt getekend. EIk risico
verbonden aan zodanig door de Verkoper verleend uitstel komt voor rekening van

Koper, hoe onvoorzien dit risico ook moge zijn.
Ingeval wel een of meer andere hypotheken (die niet ten behoeve van Verkoper op het —
Registergoed rusten) en/of beslagen op het Registergoed of op de Koopprijs zijn

gelegd, kan de uitbetaling van hetgeen aan Verkoper toekomt uit de netto-opbrengst ——
meestal eerst plaatsvinden nadat door de Notaris een verklaring is overlegd als bedoeld —
in artikel 3:270 lid 3 van het Burgerlijk Wetboek én de Notaris deze verklaring heeft
laten voorzien van de in dat wetsartikel bedoelde aantekening door de

voorzieningenrechter dat uitbetaling aan Verkoper kan plaatsvinden van hetgeen

Verkoper toekomt onder de eerste in rang en alle in rang aansluitende door het
Registergoed gezekerde vorderingen. Betaling van de Koopprijs en kosten mag daarom —
niet geschieden voordat:

- hetzij blijkt dat deze verklaring in casu niet nodig is om aan Verkoper de netto-
opbrengst uit te betalen;
- hetzij de Notaris de goedgekeurde verklaring heeft ontvangen van de
voorzieningenrechter;
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- hetzij vast komt te staan dat de voorzieningenrechter geen verklaring terzake zal —
afgeven.
Wordt wel eerder betaald, dan zal de Notaris niet gehouden zijn om over te gaan tot
het ondertekenen van de Notariéle verklaring van betaling en/of tot het inschrijven van —
de Notariéle verklaring van betaling.
Objectinformatie
J.  In gebruik zijn van de onroerende zaak/huur.
Bewoning en gebruik. Eigenaar
1. De eigenaar/schuldenaar en/of degene die zich op het moment van de inschrijving —
van de akte van betaling zonder recht of titel in het Registergoed bevindt en als
zodanig niet bekend was aan de Koper is voorzover het Registergoed (nog) bij
hem in gebruik is, danwel blijkens de akte van geldlening met hypotheekstelling op —
grond waarvan de Veiling plaatsvindt tot zijn gebruik bestemd is geweest, conform —
het bepaalde in de voormelde akte van geldlening met hypotheekstelling casu quo —
de Algemene Voorwaarden, als vermeld in de akte van geldlening met
hypotheekstelling van de Verkoper gehouden het Registergoed op de dag van
aanvaarding te hebben ontruimd, zullende bij niet voldoening daaraan de Koper
die ontruiming voor zijn (Kopers) rekening en voor zijn risico kunnen
bewerkstelligen, op vertoon van de grosse van de akten van veiling zonder
tussenkomst van de rechter.
2. De gebruikssituatie van het Registergoed is - voor zover Verkoper bekend (mede —
op basis van de Basisregistratie Personen) - als volgt:
in gebruik bij debiteur(en).
De akte van geldlening met hypotheekstelling op grond waarvan de executoriale ——
verkoop plaatsvindt, bevat het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 van het
Burgerlijk Wetboek.
De uitoefening van de bevoegdheid geschiedt voor rekening en risico van de
Koper. De uitoefening van de in artikel 3:264 BW vermelde bevoegdheid wordt aan —
de Koper overgelaten.
Voorzover er sprake mocht zijn van een - na de datum van het passeren van de ——
akte van geldlening met hypotheekstelling op grond waarvan de executoriale
verkoop plaatsvindt - door de schuldenaar zonder toestemming van de Verkoper ——
gesloten overeenkomst en van verhuur en huur of enige andere overeenkomst tot —
ingebruikgeving en ingebruikneming, danwel elk ander recht krachtens hetwelk het —
Registergoed in gebruik zal blijken en te zijn afgestaan casu quo genomen, danwel —
blijkt dat aan derden het recht op huur- of pachtpenningen is vervreemd of
verpand, danwel blijkt dat huurpenningen of pachtpenningen vooruitbetaald zijn, —
beroept de Verkoper zich op de nietigheid ten opzichte van hem van zodanige
verhuur en huur, eventuele vooruitbetaling, vervreemding en/of verpanding van
huur- en pachtpenningen, ingebruikgeving en ingebruikneming danwel elk ander —
recht krachtens hetwelk het Registergoed in gebruik zal blijken te zijn afgestaan, ——

casu quo genomen.
Indien het Registergoed in gebruik is en niet vrij van gebruik wordt geleverd, is het —
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aan de Koper om op zijn kosten en voor zijn risico ontruiming van het
Registergoed te bewerkstelligen.
De Verkoper staat niet in voor Kopers bevoegdheid tot ontruiming van het
Registergoed.
Indien de Koper het Registergoed geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder
gestanddoening van lopende huur- en huurkoopovereenkomsten staat de Verkoper —
er niet voor in dat niet is of zal worden beschikt over de bij de feitelijke levering
nog niet verschenen betalingstermijnen.
Indien de Koper het Registergoed geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder
gestanddoening van lopende huur- en huurkoopovereenkomsten staat de Verkoper —
er niet voor in dat vanaf het tot stand komen van de koop bestaande huur- of
huurkoopovereenkomsten niet worden gewijzigd, het Registergoed niet geheel of —
gedeeltelijk wordt verhuurd, in huurkoop wordt gegeven of op enigerlei andere
wijze in gebruik wordt afgestaan.
Er vindt geen verrekening plaats van eventuele verschuldigde huren, servicekosten —
en/of waarborgsommen.
3. De Verkoper heeft voorts een onderzoek ingesteld naar de van toepassing zijnde —
publiekrechtelijke beperkingen, alsmede de overige bijzonderheden, waaronder
begrepen maar niet beperkt tot de relevante informatie van de vereniging van
eigenaren, voorzover van toepassing. De resultaten van deze onderzoeken worden —
zo spoedig mogelijk op de website gepubliceerd.
K.  Aan het Registergoed verbonden rechten en plichten
Van Koper wordt verwacht dat hijzelf onderzoek instelt op alle in artikel 15 AVVE
genoemde punten, dan wel dat hij als hij dit onderzoek achterwege laat of gelaten
heeft hij welbewust de daaraan verbonden risico's aanvaardt zonder enig voorbehoud —
of enige aanspraak jegens Verkoper of de Notaris. Koper is zich in dat kader bewust dat —
een veilingkoop grote risico's met zich meebrengt ten aanzien van de conformiteit en ——
Koper aanvaardt de risico's onvoorwaardelijk, zeker voor wat betreft, maar niet beperkt —
tot risico's voortvioeiend uit ouderdom en/of achterstallig onderhoud van het
Registergoed. Koper aanvaardt alle op het Registergoed rustende bijzondere lasten en —
beperkingen, tenzij deze niet aan de Koper hoeven te worden opgelegd op grond van —
artikel 517 lid 2 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering, waaronder begrepen —
doch niet beperkt tot erfdienstbaarheden, buurwegen en/of kwalitatieve verplichtingen, —
welke al dan niet vermeld zouden zijn in deze bijzondere veilingvoorwaarden en
(achteraf) wel blijken te bestaan. Koper aanvaardt zonder voorbehoud dat Verkoper en —
de Notaris zich bij hun onderzoek naar deze lasten en beperkingen beperken tot
hetgeen voortkomt in de laatste titel van aankomst en hetgeen zij feitelijk uit andere
bronnen van het Registergoed weten met betrekking tot deze lasten en beperkingen. ——
Bij deze wordt verwezen naar het bepaalde voorkomende in de hierna te noemen akte, —
voor zover ze goederenrechtelijke werking hebben en zodoende van rechtswege
overgaan op de Koper en/of diens rechtsopvolgers. Voor zover genoemde bepalingen ——
geen goederenrechtelijke werking hebben, zullen deze van rechtswege vervallen als
verbintenisrechtelijke verplichting door de rechtsgevolgen die de wet aan louter de
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executieveiling verbindt, ten gevolge waarvan ze alsdan geen werking meer hebben
jegens de Koper of de rechtsopvolgers daarvan, tenzij de Koper besluit deze
verplichtingen uit eigen beweging en al dan niet stilzwijgend te aanvaarden. Verwezen —
wordt naar:
1) het bepaalde voorkomende in de akte van vestiging ondererfpacht op zestien juli ——
tweeduizend tien verleden voor een waarnemer van mr. A.C.M. Fokkema-Schutte, —
notaris te Rotterdam, van welke akte een afschrift is ingeschreven ten kantore van —
de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers op zestien juli tweeduizend —
tien in register Hypotheken 4, deel 58591, nummer 42, voor zover relevant
woordelijk luidend als volgt:

"OMSCHRIVING ERFDIENSTBAARHEDEN, KWALITATIEVE BEDINGEN EN/OF

BIJZONDERE VERPLICHTINGEN.

Aanduiding

Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of

bijzondere verplichtingen wordt verwezen naar:

a.  het bepaalde in voormelde akten van vestiging erfpacht.

b.  de Algemene Bepalingen voor de vestiging van erfpacht van onroerende
zaken van de gemeente Rotterdam in beheer bij het Ontwikkelingsbedrijf
Rotterdam - hierna te noemen "Algemene Bepalingen” - zoals deze door de ——
Raad van de gemeente opnieuw zjjn vastgesteld bij besluit van de Raad van —
de Gemeente genomen in zijn openbare vergadering van achttien maart
negentienhonderd drieénnegentig, neergelegd in een akte op tweeéntwintiq —
maart negentienhonderd drieénnegentig verleden voor mr. H.M.I.Th.

Breedveld, notaris te Rotterdam, gedeponeerd bij de griffie van de Rechtbank —
te Rotterdam op vierentwintig maart negentienhonderd drieénnegentig en
ingeschreven in het register Hypotheken 4 van de Dienst voor het Kadaster en —
de Openbare Registers te Rotterdam op drieéntwintig maart

negentienhonderd drieénnegentig in register Hypotheken 4, deel 12713, ————
nummer 4.

Erfdienstbaarheden

¢ Volledigheidshalve wordt nog melding gemaakt van het volgende.

In voormelde akte van vestiging erfpacht op zestien december
negentienhonderd zevenennegentig verleden voor genoemde notaris

Millenaar, wordt melding gemaakt van/wordt gevestigd een erfdienstbaarheid. —
Daaromtrent wordt het volgende uit die akte geciteerd: ——798 — 7—7—
"“Hierbij wordt gevestigd en aanvaard de navolgende erfdienstbaarheid van ——
overbouwing met betrekking tot de navolgende kadastrale percelen, alle
behorende tot voormelde kadastrale gemeente en sectie:

- ten behoeve van het nummer 2738 en ten laste van een gedeelte van de
openbare weg nummer 3824”

Conversie

d  De bepalingen opgenomen in voormelde akte van "wijziging
erfpachtsvoorwaarden” ("conversie”).
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Enzovoorts

"B BEPALINGEN VAN DE ONDERERFPACHT

De Ondererfpacht wordt verleend onder de hierna bedoelde Algemene Bepalingen —

van de Ondererfpacht van MVE-Woningen, voorzover daarvan in deze akte niet is —

afgeweken, en onder de hierna sub 2 opgenomen "Bjjzondere Bepalingen”.

1 Algemene Bepalingen van de Ondererfpacht van MVE-Woningen De Algemene —
Bepalingen van de Ondererfpacht van MVE-Woningen zjjn opgenomen in een —
akte op drie september tweeduizend één verleden voor Mr J.G. Millenaar,
notaris te Rotterdam. Een afschrift van deze akte is ingeschreven in het
register Hypotheken 4 van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare
Registers te Rotterdam op zes september daaraanvolgend in deel 21.477
nummer 20. Ondererfpachter heeft de tekst van voormelde Algemene
Bepalingen ontvangen.
De Ondererfpachter bevestigt en aanvaardt deze bepalingen en verbindt zich —
hierbij tot medewerking aan, nakoming en uitvoering van deze bepalingen, in —
het bijzonder het bepaalde in voormelde Algemene Bepalingen.

Hoofdstuk 1, artikel 7, luidend als volgt:
“Artikel 7
Derdenwerking
1 Partijen beogen en bevestigen uitdrukkeljjk de goederenrechteljjke
derdenwerking ten aanzien van al hun rechten en verplichtingen uit
hoofde van deze akte en de akte van vestiging van de Ondererfpacht. De —
in de volgende leden van dit Artikel vermelde jtatie en
kettingbedingen zijn gemaakt ter versterking van die derdenwerking.
2 Alle verplichtingen van een partij uit hoofde van deze akte en de akte van —
vestiging van de Ondererfpacht om lets te dulden of niet te doen ten
aanzien van het Registergoed, zullen bovendien overgaan op degenen
die het Registergoed verkrijgen. Ook degenen die een recht van gebruik —
verkrijgen van de rechthebbende zullen daaraan gebonden zijjn.
3 Ondererfpachter zal voorts bij:
a de levering van het Registergoed of van een gedeelte daarvan,;
b bezwaring van het Registergoed of van een gedeelte daarvan met ——
een beperkt genotsrecht;
¢ het in gebruik geven van het Registergoed aan derden,
de verplichtingen uit hoofde van de akte waarbij de Ondererfpacht wordt —
gevestigd ten behoeve van Erfpachter opleggen aan de rechtsopvolger ——
van Ondererfpachter of een beperkt gerechtigde en zulks aannemen ten —
behoeve van Erfpachter.”
Hoofdstuk I, artikelen 1, 2, 3 en 7
onder meer betrekking hebbende op:
- de plicht het Privé gedeelte zelf te bewonen,;
- de beperking in de bevoegdheid het Registergoed te vervreemden en
(met hypotheek) te bezwaren;
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- de plicht het Registergoed onder omstandigheden aan Woonstad
Rotterdam te koop aan te bieden;

Hoofdstuk 1, artikel 13 lid 2 sub f, Hoofdstuk II, artikel 4 sub h en artikel 8 ——
onder meer betrekking hebbende op:
- de afwikkeling einde Ondererfpacht;
- de overdracht via ABC-akte;
- de overdracht rechtspositie door Woonstad Rotterdam,
tot de uitvoering van welke rechtshandelingen Ondererfpachter de in
voormelde Algemene Bepalingen omschreven toestemming, volmacht casu ——
quo medewerking hierbij verleent aan de Erfpachter (Woonstad Rotterdam),
Erfpachter (Woonstad Rotterdam) aanvaardt hierbjj bedoelde toestemming,
volmacht casu quo medewerking van Ondererfpachter, ——7 M8 ——7 M  ——
In de Algemene Bepalingen van de Ondererfpacht van MVE-Woningen wordt —
het bepaalde in Hoofdstuk II Artikel 2 alinea II voorafgegaan door de
woorden: “de hypothecaire inschrijving op het Registergoed voor.”

2 Bijzondere bepalingen
Vaststelling MVE-prijs
In aanvulling op de Algemene Bepalingen van de Ondererfpacht van MVE- ——
Woningen omtrent de vaststelling van de MVE-prijs in alinea c (Vaststelling ——
MVE-prijs) van artikel 4 van Hoofdstuk II (MVE-Bepalingen) wordt het aldaar —
bedoelde percentage (van het verschil tussen de Aankoopprijs en de
Taxatieprijs) gesteld op het volgende percentage.
Bedoeld percentage bedraagt bij een levering aan Woonstad Rotterdam
binnen na te melden tijdvak, dat aanvangt bij de vestiging van de
Ondererfpacht en eindigt met de levering, te weten, een tijjdvak van:
- één (1) jaar: vijftig procent (50%);
- twee (2) jaar: zestig procent (60%);
- drfe (3) jaar: zeventig procent (70%,);
- vier (4) jaar: tachtig procent (80%,),;
- vijf(5) jaar: negentig procent (90%);
- zes (6) jaar en meer: éénhonderd procent (100%).
De P.O.-bijdrage als bedoeld in artikel 7 lid 4 sub a van de Algemene
Bepalingen van de Ondererfpacht van MVE-Woningen over het ten tijde van —
deze akte lopende kalenderjaar bedraagt voor het Registergoed
zeshonderdnegentig euro en achtennegentig eurocent (€ 690,98)."

Soort/duur erfpacht:

Met betrekking tot onderhavig recht van erfpacht geldt het volgende:

- het erfpachtrecht is tijdelijk en eindigt op eenendertig december tweeduizend —
drieéndertig;

- De erfpachtcanon is afgekocht tot eenendertig december tweeduizend
vierenveertig.

- op het erfpachtrecht zijn van toepassing verklaard de Algemene Bepalingen ——
voor uitgifte in erfpacht van onroerende zaken van de gemeente Rotterdam in —
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beheer bij het Ontwikkelingsbedrijf Rotterdam, zoals deze zijn vastgesteld bij —
besluit van de Raad van de gemeente Rotterdam genomen in zijn openbare ——
vergadering van achttien maart negentienhonderd drieénnegentig verleden ——
door mr. H.M.I.Th. Breedveld, destijds notaris te Rotterdam, gedeponeerd bij —
de griffie van de rechtbank te Rotterdam op vierentwintig maart
negentienhonderd drieénnegentig en ingeschreven ten kantore van de Dienst —
voor het kadaster en de openbare registers te Rotterdam, in register
Hypotheken 4, op drieéntwintig maart negentienhonderd drieénnegentig in
deel 12713 nummer 4;
- op het erfpachtrecht zijn van toepassing verklaard de "Algemene Bepalingen —
van de Ondererfpacht van MVE-Woningen", opgenomen in een akte op drie ——
september tweeduizend één verleden voor mr. J.G. Millenaar, destijds notaris —
te Rotterdam, waarvan een afschrift is ingeschreven ten kantore van de
Dienst voor het kadaster en de openbare registers Rotterdam, in register
Hypotheken 4, op zes september tweeduizend één in deel 21.477 nummer 20. —
Deze voorwaarden, alsmede overige gegevens met betrekking tot de erfpacht
zullen -voor zover deze kunnen worden achterhaald - eveneens worden
gepubliceerd.

2) De erfpacht is destijds door de gemeente uitgegeven bij akten op respectievelijk ——
negenentwintig december negentienhonderd vierennegentig, verleden voor M. de —
Vos, destijds notaris te Rotterdam, acht juli negentienhonderd zevenennegentig, ——
voor mr. J.GF. Millenaar, destijds notaris te Rotterdam, en op zestien december
negentienhonderd zevenennegentig voor genoemde notaris Millenaar, van welke —
akten een afschrift is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en —
de Openbare Registers in register Hypotheken 4 op respectievelijk negenentwintig —
december negentienhonderd vierennegentig in deel 14260, nummer 16, negen juli —
negentienhonderd zevenennegentig in deel 16818, nummer 11 en zestien
december negentienhonderd zevenennegentig in deel 17313, nummer 1.

3) het bepaalde in de akte van splitsing in appartementsrechten op negen oktober
tweeduizend drie verleden voor genoemde notaris Millenaar, van welke akte een ——
afschrift is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de
Openbare Registers te Rotterdam op negen oktober tweeduizend drie in register ——
Hypotheken 4, deel 40238 nummer 56 alsmede naar het bij die akte van splitsing —
in appartementsrechten van toepassing verklaarde splitsingsreglement, dat is
gebaseerd op het Algemeen MVE-Splitsingsreglement, vastgesteld bij akte op acht —
oktober tweeduizend één verleden voor voornoemde notaris Fokkema-Schutte, van—
welke akte een afschrift is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het
Kadaster en de Openbare Registers te Rotterdam, in register Hypotheken 4 op
negen oktober tweeduizend een in deel 21563, nummer 22, voor zover dit
reglement niet is gewijzigd of aangevuld bij de hiervoor vermelde akte van
splitsing.

L.  Energielabel

Tot de Objectinformatie behoort geen (kopie van een) definitief energielabel. Voor
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zover een tijdelijk energielabel beschikbaar is gesteld door de overheid, zal dit tijdelijke —
energielabel worden gepubliceerd en in kopie aan de akte van overdracht worden
gehecht. Geéxecuteerde is verplicht dit voorlopige label voor de eigendomsoverdracht —
definitief te laten maken. Het niet hebben van een gevalideerd label is voor rekening en —
risico van geéxecuteerde. De aan het definitief maken verbonden kosten komen voor ——

rekening van geéxecuteerde, dan wel - na de overdracht op grond van de onderhavige —

executieveiling - voor Koper voor zover geéxecuteerde dit heeft nagelaten.
Volmacht
Van de volmacht aan de verschenen persoon blijkt uit één (1) onderhandse akte, van welke —
onderhandse akte een kopie aan deze akte is gehecht (bijlage).
Slot
Deze akte is in minuut opgemaakt en verleden te Rotterdam op de datum vermeld in de
aanhef van deze akte.
De verschenen persoon is mij, notaris, bekend.
De inhoud van deze akte is door mij, notaris, zakelijk aan de verschenen persoon
meegedeeld en toegelicht. Vervolgens heb ik, notaris, de verschenen persoon gewezen op —
de gevolgen die uit de inhoud van de akte voortvloeien. De verschenen persoon heeft
tenslotte verklaard van de inhoud van deze akte kennis te hebben genomen en daarmee in —
te stemmen.
Deze akte is na beperkte voorlezing onmiddellijk door de verschenen persoon en mij,
notaris, ondertekend.
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Rijkswaterstaat
Ministerie van Infrastructuur en Waterstaat

Rapport Bodemloket

Datum: 28-7-2021
P A

Legenda

Locatie [+ ]

Voortgang onderzoek

|:[|Geqevens aanwezig, status onbekend
[T]saneringsactiviter

[Tvaldeende anderzoditvgesaneerd
[T]onderzoek uitvaeren

[THistonie bekend

L o Mijnsteengebieden Limburg
Mijnsteengebieden — Besluit Bodemkwaliteit
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Bodemloket Rapport

Rapport
Inhoud

1 Algemeen
2 Disclaimer

1 Algemeen

Bij het Bodemloket is geen informatie voor deze locatie beschikbaar over bodemonderzoek en/of sanering.
Mogelijk is informatie beschikbaar bij gemeente, omgevingsdienst of provincie.

2 Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is. Wanneer er geen
gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de ondergrond schoon is. Andersom wijzen
historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te
krijgen moet de bodem verder onderzocht worden.

De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het voorkomen dat de
informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip. Neem voor de meest actuele situatie
van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van de locatie. De contactgegevens van de
gegevensbeheerder staat hierboven.

Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.

Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u stellen via onze
helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.
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De bewaarder van het kadaster

Tijdstip van aanbieding: en de onenbare repisters

/

/

AKTE VAN SPLITSING

(MET VERWIJZING NAAR HET ALGEMEEN REGLEMENT BLJ
SPLITSING IN APPARTEMENTSRECHTEN VAN MVE-
WONINGEN)

door : Stichting Woningbedrijf Rotterdam

van: MVE-complex Essenburgstraat 48 tot en met 52 (even nummers),
Jagthuisstraat 15 tot en met 27, 31 tot en met 45 (oneven nummers),
Grasstraat 2 tot en met 18 (even nummers) en Buitenhofstraat 1 tot en met 13
(oneven nummers) te Rotterdam

Heden, negen oktober tweeduizend drie verscheen voor mij, mr. Jan Gerard Millenaar,

notaris met plaats van vestiging Rotterdam:

mr. Hendrik Linssen, geboren te Rotterdam op vijfentwintig oktober negentienhonderd

achtenzestig, werkzaam op het kantoor van mij, notaris, kantooradres: Millenaar Fokkema

Notarissen, Heemraadssingel 131, 3022 CD Rotterdam, deze handelt als gevolmachtigde

van de statutair te Rotterdam gevestigde stichting: "Stichting Woningbedrijf

Rotterdam", hierna aangeduid als "(het) WBR”, adres van de stichting : Rochussenstraat

17, 3015 EA, Rotterdam, ingeschreven in het Handelsregister onder nummer: 24243795,

Volmacht

De volmacht, waaraan de betreffende verschijnende persoon de bevoegdheid ontleent, is

schnﬁeluk verleend en zal aan deze akte worden gehecht.

Hoedani; id versch persoon.

Wordt in deze akte gesproken van "de verschenen persoon”, dan wordt daarmee aangeduid

de betreffende verschenen persoon handelend als hiervoor gemeld, tenzij het tegendeel is

bepaald of uit het tekstverband blijkt.

INLEIDING

De verschenen persoon verklaarde het volgende.

Het registergoed

Aan het WBR behoort toe de erfpacht op het navolgende registergoed:
het perceel grond, kadastraal bekend gemeente Delfshaven , sectie I, nummers
2122 en 2123, 2258 tol en met 2264, 2400 tot en met 2405, 2604 tot en met 2609,
2735 tot en met 2741 en 3642 tot en met 3645, tezamen groot negenentwintig are
en vijfenvijftig centiare (29a en 55ca), eigendom van de gemeente Rotterdam,
waarop zich bevindt het gebouw bestaande uit drieénvijftig (53) woningen, één (1)
woning met inpandige berging, driegnvijftig (53) bergingen en twee (2)
bedrijfsruimten met verder toebehoren, aan de Essenburgstraat 48ab, 50ab, 52ab,
Jagthuisstraat 15, 17ab, 19ab, 21, 23, 25, 27, 31a, 31a2, 31b, 33, 35ab, 37ab, 39,
41ab, 43ab, 45, Grasstraat 2, 4, 6, 8ab, 10ab, 12ab, 14, 16ab, 18ab en
Buitenhofstraat 1, 3ab, 5ab, 7, 9abc, 11abc en 13 te Rotterdam,

hierna aan te duiden als: het “registergoed”.

Verkrijging van het registergoed door het WBR

Het WBR heeft de erfpacht van het registergoed verkregen als volgt.

a  De Gemeente Rotterdam - hierna te noemen: de “Gemeente” heeft met het WBR
voor wat betreft de percelen kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie I:
- nummers 2122, 2123, 2258 tot en met 2262, 2264, 2400 tot en met 2405, 2604

tot en met 2609, 2735, 2737 tot en met 2741 en 3642 tot en met 3645, op basis
van haar besluitvorming in het kader van de toenmalige verzelfstandiging van

Hypotheken 4
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Aantekeningen:

het G lijk Woningbedrijf R lam,

- nummers 2263 en 2736, ter beéindiging van de onderlinge financi¢le banden
over en weer in het kader van de zogeheten kostenplaats stadsvernieuwing
(KPSV);

overeenkomsten gesloten tot vestiging van erfpacht op deze percelen met de zich

daarop bevindende opstallen.

b De Gemeente heeft ten behoeve van het WBR op voormeld registergoed een op
éénendertig december tweeduizend driegnnegentig eindigend recht van erfpacht
gevestigd.

Deze erfpacht is gevestigd voor wat betreft de percelen kadastraal bekend gemeente

Delfshaven, sectie I:

1 nummers 2122, 2123, 2258 tot en met 2262, 2264, 2400 tot en met 2405, 2604 .
tot en met 2609, 2735, 2737 tot en met 2741 en 3642 tot en met 3645 bij akte
op negenentwintig december negentienhonderd vierennegentig verleden voor
M. de Vos, notaris te Rotterdam, juncto een akte van wijziging
erfpachtvoorwaarden (“erfpachtconversie) verleden op acht juli
negentienhonderd zevenennegentig voor mr. J.G. Millenaar, notaris te
Rotterdam; afschriften van deze akten zijn ingeschreven in het register
Hypotheken 4 van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers te
Rotterdam op respectievelijk negenentwintig december negentienhonderd
vierennegentig en negen juli negentienhonderd zevenennegentig respectievelijk
in deel 14260 nummer 16 en deel 16818 nummer 11;

I nummers 2263 en 2736 bij akte op zestien december negentienhonderd
zevenennegentig verleden voor genoemde notaris Millenaar; een afschrift van
deze akte is ingeschreven in het register Hypotheken 4 van de Dienst voor het
Kadaster en de Openbare Registers te Rotterdam op diezelfde dag in deel 17313
nummer 1.

¢ Door het WBR is canon verschuldigd. De verplichting tot het betalen van canon is
afgekocht voor een periode vau vijftig (50) jaar die eindigt op éénendertig december
tweeduizend vierenveertig. (5:85-2 BW)

Splitsing in appartementsrechten

a  Het WBR heeft besloten over te gaan tot splitsing in appartementsrechten van haar .
recht op bedoeld gebouw met toebehoren, alsmede de erfpacht van de daarbij
behorende grond, een en ander in de zin van artikel 5:106 BW en tot vaststelling van
een reglement, als bedoeld in artikel 5:111 sub d BW.

b  De appartementsrechten welke zullen ontstaan door de splitsing in
appartementsrechten kunnen - binnen het kader van het door het WBR te dienen
volkshuisvestingsbelang - door het WBR aan individuele gegadigden, onder de
noemer "MVE-woningen" worden vervreemd. MVE staat voor: Maatschappelijk
Verantwoord Eigendom.

Tekening

a  Voormeld gebouw is uitgelegd in een plan van alle bouwlagen, bestaande uit een
blad - hierna aan te duiden als: © Tekening” - dat aan deze akte zal worden gehecht.
(5:109-2 BW)

b Op de Tekening zijn de gedeelten van het gebouw/het complex, die bestemd zijn om
als afzonderlijk geheel te worden gebruikt, aangegeven en voorzien van de arabische
cijfers 1 tot en met 109.(5:109-2 BW)

Toestemming Gemeente

De Gemeente heeft, als eigenaar van de grond, toestemming verleend tot deze splitsing in

appartementsrechten. Daarvan blijkt uit een aan deze akte te hechten (kopie van het
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betreffende) document, gedateerd vijftien september tweeduizend drie. (5: 106-6 BW)

Splitsingsvergunning

De voor de onderhavige splitsing in appar vereiste vergunning in de zin

van artikel 33 en volgende van de Huisvestingswet is verleend; daarvan blijkt uit een aan

deze akte te hechten (kopie van het betreffende) document gedateerd vijf juni tweeduizend
drie.

Complexaanduiding

De bewaarder van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers te Rotterdam

heeft blijkens een daartoe strekkende verklaring op de Tekening, op zes maart

tweeduizend drie voor het (de) in de splitsing te betrekken registergoed vastgesteld de

: complexaanduiding: 4191-A.

Omschrijving appartementsrechten

. Het omschreven recht op het gebouw en ondergrond met toebehoren wordt hierbij

gesplitst in de volgende 109 appartementsrechten:

1 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de bedrijfsruimte

op de begane grond, plaatselijk bekend Buitenhofstraat 13 te 3022 PA Rotterdam,

kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie 1, complexaanduiding 4191-A,

appartementsindex 1;

2 hetappar echt, rechtg de op het uitsluitend gebruik van de woning op de

begane grond met tuin, plaatselijk bekend Buitenhofstraat 7 te 3022 PA

Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding

4191-A, appartementsindex 2;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de

begane grond met tuin, pl lijk bekend Bui fstraat 1 te 3022 PA

Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding

4191-A, appartementsindex 3;

4 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de bedrijfsruimte

op de begane grond, plaatselijk bekend Jagthuisstraat 45 te 3022 PN Rotterdam,

kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,

appartementsindex 4;

5 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de

‘ begane grond met tuin, plaatselijk bekend Jagthuisstraat 21 te 3022 PN

Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie 1, complexaanduiding
4191-A, appartementsindex 5;

6 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de
begane grond met tuin, plaatselijk bekend Jagthuisstraat 39 te 3022 PN
Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding
4191-A, appartementsindex 6;

7 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de
begane grond met tuin, plaatselijk bekend Jagthuisstraat 33 te 3022 PN
Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding
4191-A, appartementsindex 7;

8  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de
begane grond met tuin, plaatselijk bekend Jagthuisstraat 23 te 3022 PN
Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie 1, complexaanduiding
4191-A, appartementsindex 8;

9 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de
begane grond met tuin, plaatselijk bekend Jagthuisstraat 15 te 3022 PN
Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding
4191-A, appartementsindex 9;

h
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10  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de
begane grond met tuin, plaatselijk bekend Essenburgstraat 48a te 3022 MP
Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding
4191-A, appartementsindex 10;

11 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de
begane grond met inpandige berging en tuin, plaatselijk bekend Essenburgstraat
48b te 3022 MP Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie I,
complexaanduiding 4191-A, appartementsindex 11;

12 het appartementsrecht, r de op het uitsluitend gebruik van de woning op de
begane grond met tuin, plaatselijk bekend Grasstraat 8a te 3022 PL Rotterdam,
kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 12; .

13 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de
begane grond met tuin, plaatselijk bekend Grasstraat 8b te 3022 PL Rotterdam,
kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 13;

14 het appartementsrecht, r de op het gebruik van de woning op de
begane grond met tuin, plaatselijk bekend Grasstraat 14 te 3022 PL Rotterdam,
kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie 1, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 14;

15 het appartementsrecht, rech de op het d gebruik van de woning op de
eerste verdieping, plaatselijk bekend Buitenhofstraat 9b te 3022 PA Rotterdam,
kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie 1, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 15;

16  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de
eerste verdieping, pl lijk bekend Bui fstraat 9a te 3022 PA Rotterdam,
kadastraal bekend gemeente Delfsh , sectie I, compl. duiding 4191-A,
appartementsindex 16;

17 et appartementsrecht, rechtgevende op het vitsluitend gebruik van de woning op de
eerste verdieping, plaatselijk bekend Buitenhofstraat 3b te 3022 PA Rotterdam,
kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 17; .

18 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de
eerste verdieping, plaatselijk bekend Buitenhofstraat 3a te 3022 PA Rotterdam,
kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 18;

19  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de
eerste verdieping, plaatselijk bekend Jagthuisstraat 41b te 3022 PN Rotterdam,
kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 19;

20  het appartementsrecht, rect de op het uitsluitend gebruik van de woning op de
eerste verdieping, plaatselijk bekend Jagthuisstraat 41a te 3022 PN Rotterdam,
kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 20;

21  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de
eerste verdieping, plaatselijk bekend Jagthuisstraat 35b te 3022 PN Rotterdam,
kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 21;

22 het appartementsrecht, rech de op het uitsluitend gebruik van de woning op de
eerste verdieping, plaatselijk bekend Jagthuisstraat 35a te 3022 PN Rotterdam,
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kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,

appartementsindex 22;

23 het appartementsrecht, rechtg de op het uitsluitend gebruik van de woning op de
eerste verdiepi laatselijk bekend Jagthuisstraat 25 te 3022 PN Rotterdam,
kadastraal bekend Delfsh , sectie I, pl duiding 4191-A,
appartementsindex 23;

24 het apparlementsrecht rechtg; de op het uitsluitend gebruik van de woning op de
eerste verdiep 1 lijk bekend J. isstraat 17b te 3022 PN Rotterdam,
kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 24;

25 hetappar cuu, rechtg de op het uitsluitend gebruik van de woning op de

. eerste verdieping, p lijk bekend Jagthuisstraat 17a te 3022 PN Rotterdam,
kadastraal bekend gemeente Delfshaven sectie I, complexaanduiding 4191-A,

appartementsindex 25;
26 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de
eerste verdieping, plaatselijk bekend Essenburgstraat 50a te 3022 MP Rotterdam,

- kadastraal bekend gemeente Delfsh , sectie I, pl juiding 4191-A,
= appartementsindex 26;
g 27 et appar echt, rechtg; de op het uitsluitend gebruik van de woning op de
"3 eerste verdieping, plaatselijk bekend Essenburgstraat 50b te 3022 MP Rotterdam,
g kadastraal bekend Delfsh , sectie 1, )l duiding 4191-A,
= appartementsindex 27;
= 28  het appar echt, rect de op het uitsluitend gebruik van de woning op de
= eerste verdieping, plaatselijk bekend Grasstraat 2 te 3022 PL Rotterdam,
= kadastraal bekend Delfsh n, sectie I, o )] duiding 4191-A,
29 appartementsindex 28;
E 29  het appar echt, rect de op het nitsluitend gebruik van de woning op de
> eerste en tweede verdieping, plaatselijk bekend Grasstraat 4 te 3022 PL
> Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding
4191-A, appartementsindex 29;
30 het appar echt, recht; nde op het uitsluitend gebruik van de woning op de
. eerste verdieping, plaatselijk bekend Grasstraat 10a te 3022 PL Rotterdam,

kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 30;

31 het appartementsrecht, rechtgevende op het vitsluitend gebruik van de woning op de
eerste verdieping, plaatselijk bekend Grasstraat 10b te 3022 PL Rotterdam,
kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 31;

32 het appartementsrecht, rechtgevende op het vitsluitend gebruik van de woning op de
eerste verdieping, plaatselijk bekend Grasstraat 16a te 3022 PL Rotterdam,
kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 32;

33 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de
tweede verdieping, plaatseluk bekend Buitenhofstraat llb te 3022 PA Rotterdam,
kadastraal bekend , sectie I, duiding 4191-A,
appartementsindex 33;

34 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de
tweede verdieping, plaatselijk bekend Buitenhofstraat 11a te 3022 PA Rotterdam,
kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 34;
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35  hetappar echt, rect de op het uitsluitend gebruik van de woning op de
tweede verdieping, plaatseluk bekend Buitenhofstraat Sb te 3022 PA Rotterdam,
kadastraal bekend , sectie I, duiding 4191-A,
appartementsindex 35;

36  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de
tweede verdieping, plaatselijk bekend Buitenhofstraat 5a te 3022 PA Rotterdam,
kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 36;

37 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de
tweede verdieping, plaatselijk bekend Jagthuisstraat 43b te 3022 PN Rotterdam,
kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 37; .

38 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de
tweede verdieping, plaatselijk bekend Jagthuisstraat 43a te 3022 PN Rotterdam,

kadastraal bekend gemeente D« en, sectie I, duiding 4191-A,
appartementsindex 38;
39  het appar echt, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de

tweede verdieping, plaatselijk bekend Jagthuisstraat 37b te 3022 PN Rotterdam,
kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 39;

40  het appar ht, rech de op het uitsluitend gebruik van de woning op de
tweede verdieping, plaalsehjk bekend Jagthuisstraat 37a te 3022 PN Rotterdam,
kadastraal bekend en, sectie I, complexaanduiding 4191-A,

appartementsindex 40;

41  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de
tweede verdieping, plaatselijk bekend Jagthuisstraat 27 te 3022 PN Rotterdam,
kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 41;

42 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de
tweede verdieping, plaatselijk bekend Jagthuisstraat 19b te 3022 PN Rotterdam,
kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 42; .

43 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de
tweede verdieping, plaatseluk bekend Jagthuisstraat 19a te 3022 PN Rotterdam,
kadastraal bekend , sectie [, compl duiding 4191-A,
appartementsindex 43;

44 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de
tweede verdieping, plaatselijk bekend Essenburgstraat 52a te 3022 MP
Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding
4191-A, appartementsindex 44;

45 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de
tweede verdieping, plaatselijk bekend Essenburgstraat 52b te 3022 MP
Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding
4191-A, appartementsindex 45;

46  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de
tweede verdieping, plaatselijk bekend Grasstraat 6 te 3022 PL Rotterdam,
kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 46;

47  het appar echt, rect de op het uitsluitend gebruik van de woning op de
tweede verdieping, plaatselijk bekend Grasstraat 12a te 3022 PL Rotterdam,
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kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 47;

48  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsiuitend gebruik van de woning op de
tweede verdieping, plaatselijk bekend Grasstraat 12b te 3022 PL Rotterdam,
kadastraal bekend gemeente Delfsh , sectie I, compl duiding 4191-A,
appartementsindex 48

49  het apparten gevende op het uitstuitend gebruik van de woning op de
tweede verdieping, plaatsall_]k bekend Grasstraat 16b te 3022 PL Rotterdam,
kadastraal bekend g , sectie I, 1 duiding 4191-A,
appartementsmdex 49;

50 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de

‘ eerste verdieping, plaatselijk bekend Buitenhofstraat 9¢ te 3022 PA Rotterdam,

kad: 1 bekend Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 50;

51 het appartementsrecht, r gevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de
tweede verdieping, plaatseh_]k bekend Buitenhofstraat 11c te 3022 PA Rotterdam,
kad 1 bekend ven, sectie I, compl. duiding 4191-A,
appartementsindex 51;

52 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsiuitend gebruik van de woning op de
begane grond met tuin, plaatselijk bekend Grasstraat 18a te 3022 PL Rotterdam,

I bekend Delfsh , sectie 1, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 52;

53  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de
begane grond met tuin, plaatselijk bekend Jagthulsstraat 31ate 3022 PN
Rotterdam, kadastraal bekend , sectie I, cor
4191-A, appartementsindex 53;

54  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de
hal, plaatselijk bekend Grasstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal bekend
gemeente Delfshaven, sectie I, compl duiding 4191-A, appar index 54;

55  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de
hal, plaatselijk bekend Buitenhofstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal

duidi

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

. bekend gemeente Delfsh , sectie I, pl duiding 4191-A,
appartementsindex 55;
56  het appar echt, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de
hal, plaatselijk bekend Buitenhofstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal
bekend gemeente Delfsh , sectie I, cc 1 duiding 4191-A,

appartementsindex 56;

57 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de
hal, plaatselijk bekend Grasstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal bekend
gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A, appartementsindex 57;

58  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslnitend gebruik van de berging in de
hal, plaatselijk bekend Buitenhofstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal
bekend gemeente Delfsh , sectie I, pl duiding 4191-A,
appartementsindex 58;

59  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de
hal, plaatselijk bekend Buitenhofstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal
bekend gemeente Delfsh , sectie I, compl duiding 4191-A,
appartementsindex 59;

60  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de
hal, plaatselijk bekend Buitenhofstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal

_ ol
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bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 60;

61  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de
hal, plaatselijk bekend Buitenhofstraat ong: -d te Rotterdam, kadastraal
bekend g D , sectie I, compls duiding 4191-A,
appartementsindex 61;

62  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de
hal, plaatselijk bekend isstraat d te Rotterdam, kadastraal
bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 62

63 het appar I de op het uitsluitend gebruik van de berging in de
hal, plaatselijk bekend Jagth\usstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal .
bekend gemeente Delfshaven, sectie 1, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 63;

64  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de
hal, plaatselijk bekend Buitenhofstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal
bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 64;

65 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de
hal, plaatselijk bekend Buitenhofstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal
bekend gemeente Delfsh , sectie I, compl duiding 4191-A,
appartementsindex 65;

66  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de
hal, pl lijk bekend huisstraat d te Rotterdam, kadastraal
bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 66;

67 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de
hal, plaatselijk bekend Jagthuisstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal
bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 67;

68  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de
tuin, plaatselijk bekend Jagthuisstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal ‘
bekend gemeente Delfshaven, sectie 1, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 68;

69  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de
tuin, plaatselijk bekend Jagthuisstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal
bekend Delfsh , sectie I, duiding 4191-A,
appartementsindex 69;

70  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de
tuin, plaatselijk bekend Jagthuisstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal
bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 70;

71  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de
hal, pl lijk bekend Jagthuisstraat d te Rotterdam, kadastraal
bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 71;

72 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de
hal, plaatselijk bekend Jagthuisstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal
bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 72;
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73 het appar ht, rechtg de op het uitsluitend gebruik van de berging in de
hal, plaatselijk bekend Jagthuisstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal
bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 73;

74  hetappar ht, rechtg: de op het uitsluitend gebruik van de berging in de
hal, plaatselijk bekend Grasstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal bekend
gemeente Delfshaven, sectle I complexaandmdmg 4191-A, appartementsindex 74;

75  het appar echt, g de op het uitsluitend gebruik van de berging in de
hal, plaatselijk bekend Jagthuisstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal
bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 75;

76 het appar ht, rect de op het uitsluitend gebruik van de berging in de

. hal, plaatselijk bekend Jagthuisstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal

bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,

appartementsindex 76;

77 het appartementsrecht, rechtg; de op het uitsiuitend gebruik van de berging in de
- hal, plaatselijk bekend J. isstraat ong d te Rotterdam, kadastraal
= bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
o appartementsindex 77;
"3 78  hetappar echt, rechtg de op het uitsluitend gebruik van de berging in de
& hal, plaatselijk bekend J: raat d te Rotterdam, kadastraal
[==] bekend D en, sectie I, compl duiding 4191-A,
= appartementsindex 78‘
= 79  hetappar htg de op het uitsluitend gebruik van de berging in de
= hal, plaatselijk bekend J isstraat d te Rotterdam, kadastraal
= bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
E appartementsindex 79;
15 80 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de
> hal, plaatselijk bekend J: isstraat d te Rotterdam, kadastraal
bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 80'
. 81 het appar htg de op het uitsluitend gebruik van de berging in de
hal, plaatselijk bekend J; isstraat d te Rotterdam, kadastraal

bekend gemeente Delfshaven, sectie 1, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 81;
82  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de

hal, plaatselijk bekend isstraat d te Rotterdam, kadastraal
bekend , sectie I, compl duiding 4191-A,
appartememsmdex 82;

83  het appartementsrecht, el de op het uvitsluitend gebmik van de berging in de
hal, plaatselijk bekend E gstraat d te Rotterdam, kadastraal

bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaandmdmg 4191-A,
appartementsindex 83;

84  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de
hal, plaatselijk bekend Grasstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal bekend
gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A, appartementsindex 84;

85  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de
hal, plaatselijk bekend Essenburgstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal
bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 85;
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86 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitstuitend gebruik van de berging in de
hal, plaatselijk bekend Essenburgstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal
bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 86;

87 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de
hal, plaatselijk bekend Essenburgstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal
bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 87;

88  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de
hal, plaatselijk bekend Grasstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal bekend
gemeente Delfshaven, sectie I, compl duiding 4191-A, appar index 88;

89  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de .
hal, plaatselijk bekend Grasstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal bekend
gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A, appartementsindex 89;

90  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de
hal, plaatsehjk bekend Grasstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal bekend

Delfsh , sectie I, pl duiding 4191-A, appartementsindex 90;

91 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de

hal, plaatselijk bekend Grasstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal bekend

gemeente Delfshaven, sectie I, pl duiding 4191-A, appartem index 91;
92  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de
hal, plaatselijk bekend E rgstraat d te Rotterdam, kadastraal

bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 92;

93 het appar echt, rect ende op het uitsluitend gebruik van de berging in de
hal, plaatselijk bekend Grasstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal bekend
gemeente Dell‘shaven secue 1, complexaanduiding 4191-A, appartementsindex 93;

94 het appar , rechtgy de op het uitsluitend gebruik van de berging in de
hal, plaatselijk bekend Grasstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal bekend
Delfsh , sectie 1, compl duiding 4191-A, appar index 94;
95 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de
hal, plaatselijk bekend Grasstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal bekend .

gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A, appartementsindex 95;
96  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de
hal, plaatse]l_]k bekend Grasstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal bekend
Delfsh , sectie 1, compl duiding 4191-A, appartementsindex 96;
97  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebrulk van de berging in de
hal, plaatselijk bekend Essenburgstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal
bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 97;
98  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de
hal, plaatselijk bekend Grasstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal bekend
Delfsh , sectie I, compl duiding 4191-A, appartementsindex 98;
99  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de
hal, plaatselijk bekend Grasstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal bekend
Delfsh , sectie I, compl duiding 4191-A, appartementsindex 99;
100 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de
hal, plaatselijk bekend Grasstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal bekend
gemeente Delfshaven, sectie 1, complexaanduiding 4191-A, appartementsindex 100;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de
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hal, plaatselijk bekend Grasstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal bekend
I , sectie I, 1 duiding 4191-A, appar index 101;

102 het appartementsrecht, rechtg: de op het uitsluitend gebruik van de woning op de

eerste en tweede verdieping, plaatselijk bekend Grasstraat 18b te 3022 PL

Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding

4191-A, appartementsindex 102;

het appartementsrecht, rechtg de op het uitsluitend gebruik van de woning op de

eerste verdieping, pl lijk bekend Jagthuisstraat 31a2 te 3022 PN Rotterdam,

kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,

appartementsindex 103;

104 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de

tweede verdieping, plaatselijk bekend Jagthuisstraat 31b te 3022 PN Rotterdam,

. kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 104;

105 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de
tuin, plaatselijk bekend Jagthuisstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal
bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 105;

106 het appartementsrecht, rechtg de op het uitsluitend gebruik van de berging in de

tuin, plaatselijk bekend Jagthuisstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal

bekend gemeente Delfshaven, sectie 1, complexaanduiding 4191-A,

appartementsindex 106;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de

tuin, plaatselijk bekend Jagthuisstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal

bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,

appartementsindex 107;

108 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de
hal, plaatselijk bekend J: isstraat d te Rotterdam, kadastraal
bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 108;

109 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de

. hal, plaatselijk bekend J. isstraat d te Rotterdam, kadastraal

bekend gemeente Delfshaven, sectie I, complexaanduiding 4191-A,
appartementsindex 109,

Al deze appartementsrechten behoren toe aan het WBR.

SPLITSING IN APPARTEMENTSRECHTEN, VASTSTELLING REGLEMENT EN

OPRICHTING VERENIGING VAN EIGENAARS

Het WBR:

- gaat hierbij vervolgens over tot voormelde splitsing in appartementsrechten;

- brengt deze tot stand op de wijze als hiervoor vermeld;

- richt hierbij een vereniging van eigenaars op; en

- stelt hierbij een reglement vast als bedoeld in artiket 5:111 sub d van het Burgerlijk
‘Wetboek als volgt:

HET REGLEMENT.

Gemeld reglement zal omvatten de artikelen 1 tot en met 47 die zijn opgenomen in het

"Algemeen MVE-Splitsingsreglement".

De akte houdende het Alg: MVE-Splitsi lement is verleden voor mr. A.C.M.

Fokkema-Schute, notaris te Rotterdam, op acht oktober tweeduizend één en bij afschrift

ingeschreven in het register Hypotheken 4 van de Dienst voor het Kadaster en de

Openbare Registers te Rotterdam op negen oktober daaraanvolgend in deel 21563 nummer

10

v

10
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22.

De artikelen van het Al MVE-Splitsir 1 worden beschouwd woordelijk

in deze akte te zijn opgenomen, voorzover in die artikelen geen wijzigingen en

aanvullingen worden aangebracht door het navolgend:

AANVULLEND REGLEMENT

De wijzigingen, aan- en invullingen op de van toepassing verklaarde bepalingen van het

Algemeen MVE-Splitsingsreglement luiden als volgt.

(De navolgende aanduidingen van artikel(-nummers) en lid(-nummers) verwijzen naar en

corresponderen met de betreffende aanduidingen in het Algemeen MVE-

Splitsingsreglement.)

Artikel 2

Lid 1

Aandelen. .

De e, zijn in de hap gerechtigd als volgt:

- de ei van het appar: ht met index 1 voor zesenzestig / vierduizend

honderd tigste (66/4.937°) gedeel

- elk van de eigenaars van de appartementsrechten met indices 2, 30 en 47 voor
zevenentachtig / vierduizend negenhond dertigste (87/4.937°) gedeelte;

- de ei van het appar ht met index 3 voor negenenzeventig /
vierduizend honderd: dertigste (79/4.937°) gedeelte;

- de ei van het appar ht met index 4 voor achtennegentig / vierduizend
negenhonderdzevenendertigste (98/4.937°) gedeelte;

- de ei van het appar echt met index 5 voor zesenvijftig / vierduizend

honderd: dertigste (56/4.937°) gedeelte;

- de ei van het appar echt met index 6 voor éénhonderdzes / vierduizend

1derdz: dertigste (106/4.937°) gedeel

- deei van het appar echt met index 7 voor éénhonderdvijf / vierduizend
negenhonderdzevenendertigste (105/4.937°) gedeelte;

- deei van het appar echt met index 8 voor tweeénnegentig /
vierduizend honderd: dertigste (92/4.937°) gedeelte;

- de ei van het appar echt met index 9 voor éénhonderdelf / vierduizend
negenhonderdzevenendertigste (111/4.937°) gedeelte; .

- de ei, van het appar echt met index 10 voor éénennegentig /
vierduizend negenhonderd dertigste (91/4.937°) gedeelte;

-~ deei van het appar echt met index 11 voor éénhonderdtwaalf /
vierduizend r honderd dertigste (112/4.937°) gedeelte;

- elk van de ei s van de appar echten met indices 12, 28 en 46 voor
drieéntachtig / vierduizend negenhonderdzevenendertigste (83/4.937°) gedeelte;

- elk van de ei; van de appart echten met indices 13, 17,22, 35 en 40
voor vijfenzeventig / vierduizend negenhonderdzevenendertigste (75/4.937%)
gedeelte;

- elk van de ei s van de appar echten met indices 14 en 102 voor
zesennegentig / vierduizend negenhonderd: dertigste (96/4.937°) gedeelte;

- elk van de ei s van de appar echten met indices 15 en 33 voor zestig /
vierduizend negenhonderdzevenendertigste (60/4.937°) gedeelte;

- elk van de ei van de appar echten met indices 16 en 34 voor
driegnzeventig / vierduizend negenhonderdzevenendertigste (73/4.937%) gedeelte;

- elk van de ej van de appar echten met indices 18 en 36 voor
zesenzeventig / vierduizend negenhonderdzevenendertigste (76/4.937°%) gedeelte;

- elk van de ei van de appar hten met indices 19 en 37 voor
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negenennegentig / vierduizend honderdz fertigste (99/4.937°) gedeelte;
- elk van de eigenaars van de appartementsrechten met indices 20 en 38 voor

éénhonderdtwee / vierduizend negenhonderdzevenendertigste (102/4.937°) gedeelte;
- elk van de eigenaars van de appartementsrechten met indices 21 en 39 voor zeventig

/ vierduizend negenhond dertigste (70/4.937°) gedeelte;
- elk van de ei; van de appar echten met indices 23 en 41 voor
éénhonderdvier / vierduizend honderd: dertigste (104/4.937°) gedeell

- elk van de eigenaars van de appartementsrechten met indices 24, 26, 42 en 44 voor
zevenenzeventig / vierduizend negenhonderdzevenendertigste (77/4.937°) gedeelte;

- elk van de ei; van de appar echten met indices 25 en 43 voor
achtentachtig / vierduizend negenhonderdzevenendertigste (88/4.937°) gedeelte;

. - elk van de eigenaars van de appartementsrechten met indices 27 en 45 voor

achtenzeventig / vierduizend negenhonderdzevenendertigste (78/4.937°%) gedeelte;

- de eigenaar van het appartementsrecht met index 29 voor éénhonderdzestien /
vierduizend negenhonderdzevenendertigste (116/4.937°) gedeelte;

- elk van de eigenaars van de appartementsrechten met indices 31, 48 en 50 voor

tweeéntachtig / vierduizend negenhonderdzevenendertigste (82/4.937°) gedeelte;

- elk van de eigenaars van de appartementsrechten met indices 32 en 49 voor

éénhonderdtien / vierduizend negenhonderdzevenendertigste (110/4.937°) gedeelte;

- de eigenaar van het appartementsrecht met index 51 voor drieénnegentig /

vierduizend negenhonderdzevenendertigste (93/4.937°) gedeelte;

- de eigenaar van het appartementsrecht met index 52 voor negenenveertig /

vierduizend negenhonderdzevenendertigste (49/4.937°) gedeelte;

elk van de eigenaars van de appartementsrechten met indices 53 en 103 voor

driegnvijftig / vierduizend negenhonderdzevenendertigste (53/4.937°) gedeelte;

- elk van de ei; van de appar echten met indices 54 tot en met 66, 71 tot

en met 78 en 100 voor vijf / vierduizend negenhonderdzevenendertigste (5/4.937%)

gedeelte;

- elk van de ei van de appar echten met indices 67 tot en met 70, 79 tot
en met 88, 90 tot en met 92, 94 tot en met 99, 101, 105 tot en met 109 voor vier /
vierduizend negenhonderdzevenendertigste (4/4.937°) gedeelte;

‘ - elk van de ej; van de appar met indices 89 en 93 voor zes /

vierduizend negenhonderdzevenendertigste (6/4.937°) gedeelte;

- de eigenaar van het appartementsrecht met index 104 voor achtenzestig/ vierduizend
negenhonderdzevenendertigste (68/4.937°) gedeelte;

(5:113-1 BW)

Lid5

Canon; uitsplitsing van de door het WBR aan de Gemeente verschuldigde canon.

; De door het WBR als erfpachter aan de Gemeente betaalde, totale afkoopsom van de

canon voor gemeld(e) in de splitsing betrokken perceel (percelen) wordt hierbij met

toepassing van artikel 13.3. van de hierna in deze akte Ide ( lijke) Al

of Bijzondere Bepalingen voor Erfpacht, gesplitst en wel zo dat van de afkoopsom van de

canon aan de hiervoor omschreven appartementsrechten het volgende bedrag wordt

toegerekend:

- voor het appartementsrecht met de index 1 (bedrijfsruimte): een afkoopsom van
vijfduizendzevenenzestig euro en achttien eurocent (€ 5.067,18);

- voor het appartementsrecht met de index 4 (bedrijfsruimte): een afkoopsom van
zevenduizend vijfhonderdvijfentwintig euro en tweeéntwintig eurocent (€ 7.525,22);

- voor elk van de appartementsrechten met de indices 2, 3, 5 tot en met 53, 102, 103 en
104 (woning (en berging)): een afkoopsom van drieduizend
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achthonderdzevenenvijftig euro en dertien eurocent (€ 3.857,13);

- voor elk van de appartementsrechten met de indices 54 tot en met 101 en 105 tot en
met 109 (berging): een afkoopsom van NIHIL.

(5:113-3; 116 BW)

Artikel 17

Lid4

Det ing van de privé ged is ten aanzien van appartementsrechten met indices
1 en 4: bedrijfsruimte.

De b ing van de privé gedeelten is ten aanzien van appartementsrechten met indices

2,3, 5 tot en met 53, 102, 103 en 104: woning (met berging).

De bestemming van de privé gedeelten is ten aanzien van appartementsrechten met indices
54 tot en met 101 en 105 tot en met 109: berging. .
OPRICHTING VAN EEN VERENIGING VAN EIGENAARS EN VASTSTELLING

VAN DE STATUTEN VAN DEZE VERENIGING.

Hierbij wordt door het WBR opgericht een vereniging als bedoeld in artikel 30 lid 1 van

het Al MVE-Splitsi eglement.
Overeenkomstig het hiervoor in deze akte bepaalde wordt de vereniging beheerst door de
betreffende bepalingen van het Al MVE-Splitsi it en door de in deze

akte opgenomen wijzigingen, aan- en invullingen.

(De navolgende aanduidingen van artikel(-nummers) en lid(-nummers) verwijzen naar en

corresponderen met de betreffende aanduidingen in het Algemeen MVE-

Splitsingsreglement.)

Artikel 30

lid2

De naam van de vereniging is: “Vereniging van Eigenaars Essenburgstraat 48 tot en

met 52 (even nummers), Jagthuisstraat 15 tot en met 45 (oneven nummers),

Grasstraat 2 tot en met 18 (even nummers) en Buitenhofstraat 1 tot en met 13

(oneven nummers)”. De vereniging heeft haar zetel in Rotterdam.

Artikel 34

Lid 2

Stemmental.

Het maximum aantal ter vergadering uit te brengen stemmen bedraagt: vijfhonderdzestien .

(516).

Elk van de appartementsrechten geeft recht tot het uitbrengen van één stem.

- Het appartementsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een
bedrijfsruimte met index 1 geeft recht op het uitbrengen van zeven (7) stemmen;

- Elk van de appartementsrechten rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een
woning met indices 2, 8, 10, 25, 30, 43, 47 en 51 geeft recht op het uitbrengen van
negen (9) stemmen.

- Elk van de appartementsrechten rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een
wouing met indices 3, 12, 24, 26, 27, 28, 31, 42, 44, 45, 46, 48 en 50 geeft recht op
het uitbrengen van acht (8) stemmen.

- Het appartementsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een
bedrijfsruimte met index 4 geeft recht op het uitbrengen van tien (10) stemmen;

- Elk van de appartementsrechten rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een
woning met indices 5, 15, 33, 52, 53 en 103 geeft recht op het uitbrengen van zes (6)
stemmen.,

- Elk van de appar echten rect op het uit d gebruik van een
woning met 6, 7, 9, 11, 14, 19, 20, 23, 29, 32, 37, 38, 41, 49 en 102 geeft recht op het
uitbrengen van tien (10) stemmen.

d .
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- Elk van de appartementsrechten rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een
woning met indices 13, 16, 17, 18, 21, 22, 34, 35, 36, 39, 40 en 104 geeft recht op het
uitbrengen van zeven (7) stemmen.

- Elk van de appartementsrechten rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een
berging met indices 54 tot en met 101 en 105 tot en met 109 geeft recht op het
uitbrengen van één (1) stem.

(5:112-2d BW)

ERFDIENSTBAARHEDEN/BIJZONDERE BEPALINGEN.

Met betrekking tot bestaande verplichtingen ter zake van het onderhavige registergoed

wordt verwezen naar

a  het bepaalde in de voormelde akten van vestiging erfpacht.

. In de hiervoor onder bll omschreven akte van vestiging erfpacht staat, voor zover
van belang dlenazmgaand het volgende vermeld:
“Hierbij wordt d en dde Igende erfdi heid van

overbouwing met betrekking tot de navolgende kadastrale percelen, alle behorende
tot voormelde kadastrale gemeente en sectie:

- ten behoeve van het nummer 2738 en ten laste van een gedeelte van de openbare
weg nummer 38247,

b de Algemene Bepalmgen voor erfpachr vastgesteld bij beshuit van de raad van de
Gemeente van achttien maart negentient d dr ig en neergelegd in een
akte op tweeéntwintig maart negentienhonderd drieénnegentig voor mr. H.M.L.Th.
Breedveld, notaris te Rotterdam, verleden en bij afschrift ingeschreven in Register
Hypotheken 4 van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers te
Rotterdam op driegntwintig maart negentienhonderd drieénnegentig in deel 12713,
nummer 4,

¢ de bepalingen opgenomen in voormelde akte van erfpachtconversie.

CITAAT UIT ALGEMENE BEPALINGEN VOOR ERFPACHT VAN DE GEMEENTE

ROTTERDAM.

Van toepassing is hetgeen in voormelde Algemene Bepalingen voor erfpacht van de

Gemeente Rotterdam is vermeld in artikel 13 Juidende als volgt:

"Toestemming bij splitsing, bezwaring, vervreemding, verhuring en verpachting van de

‘ erfpacht.

13.1. Zonder voorafgaande schrifielijke toestemming van B en W is de Erfpachter niet
bevoegd de Erfpacht of een gedeelte daarvan casu quo de Onroerende Zaak of een
gedeelte daarvan:

a.  te splitsen in appartementsrechten;

b.  met beperkte rechten anders dan hypotheek, te bezwaren;

¢ tevervreemden, indien de Onroerende Zaak een andere bestemming heeft dan
wonen; of

d. teverhuren of te verpachten,

dan wel overeenkomsten aan te gaan die kunnen leiden tot het verrichten van de

hiervoor vermelde rechtshandelingen.

13.2.1. Ingeval van splitsing in appar echten dient de Erfpachter bij zijn verzoek
om ing B en W de opt-akte van splitsing en het daarbij behorende
reglement roe te zenden.

13.2.2. In aanvulling op het bepaalde in artikel 5: 111 Burgerlijk Wetboek dienen in
ieder geval de navolgende bepalingen in de akte van splitsing re worden op,

a.  Een bepaling met gelijke inhoud als het in dit artikel bepaalde, met dien
verstande dat "de Erfpachter" worden vervangen door "de
appartementseigenaar”.
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Hypotheken 3 /4 - veryalg o jam, Onroerende Zaken Hyp4 : 40238/56 09-10-2003 14:40
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Aantekeningen:

b De veremgmg van eigenaars zal erop toezien, dat ieder van de
appar zijn verplichtis Jegens de G te nakomt.

c.  ledere wijziging van de akte van splitsing of van het daarbij behorende
reglement behoeft de voorafgaande schriftelijke goedkeuring van B en W, tenzij
de rechter deze wijziging heeft bevolen.

13.2.3. Bij overtreding van het bepaalde in de artikelen 13.2.1. en 13.2.2. van de
Algemene Bepalingen zullen B en W - onverminderd het bepaalde in artikel 22 van
de Algemene Bepalingen - van zowel de vereniging van eigenaars als van ieder van
de appartementseigenaars kunnen verlangen, dat de akte van splitsing en/of het
reglement in de oude toestand worden/wordt hersteld.

13.3. Bij ket verlenen van hun voor splitsing in appar echten en voor
Vervreemding van een gedeelte van de Erfpacht bepalen B en W of en zo ja op welke .
wijze de Canon gesplitst zal worden.

13.4. Indien de Erfpacht in appartementsrechten is gespllrst is hel in dlt artikel bepaalde
voor de appar van ove) ki 2D

SLOTBEPALINGEN.

EERSTE BOEKJAAR.

Het eerste boekjaar van de vereniging eindigt op eenendertig december van het ten tijde

van deze akte lopende kalenderjaar.

Eerste bestuur

Tot eerste bestuurder is aangewezen: Stichting Woningbedrijf Rotterdam.

Administratief beheer

1 Het WBR is, tenzij de vergadering van eigenaars niet reeds eerder anderen daartoe
aanwijst maximaal gedurende het eerste boekjaar en de drie daaropvolgende
boekjaren bereid zich te belasten met de administratie/het administratief beheer,
‘waaronder dient te worden verstaan het incasseren van alle ontvangsten en het doen
van alle uitgaven en het voeren van de boekhouding in de meest uitgebreide zin.

2 Indien het WBR ophoudt de in lid 1 bedoelde taak te vervullen zal de vergadering
één en ander opdragen aan een door haar aan te wijzen administratief beheerder,
onder de voorwaarden als door haar met die beheerder zullen worden
overeengekomen,

De aanwijzing wordt gedaan voor een periode van drie (3) jaar. .

Vermeldingen in de akte.

In deze akte worden de woorden "Burgerlijk Wetboek" en "artikel" aangeduid met de

letters respectievelijk "BW" en "art.". De in deze akte tussen haakjes geplaatste

aanduidingen van artikelnummers van het BW en/of andere wetgeving en/of andere
teksten maken geen deel uit van de akte.

SLOT

Deze akte is verleden te Rotterdam op de in de aanhef van deze akte vermelde datum.

De verschenen persoon is mij, notaris, bekend.

De verschenen persoon heeft verklaard tijdig véor het verlijden van de akte de

gelegenheid te hebben gekregen om van de inhoud van de akte kennis te nemen.

De zakelijke inhoud van de akte is door mij, notaris, aan de verschenen persoon

medegedeeld en toegelicht. Voorts is gewezen op de gevolgen die voor partijen of een of

meer hunner uit de inhoud van de akte voortvloeien. De verschenen persoon heeft
verklaard tijdig voor het verlijden van de inhoud van de akte te hebben kennis genomen en

daarmee in te stemmen .

Ounmiddellijk na voorlezing van de wettelijk voorgeschreven gedeelten van de akte is de

akte door de verschenen persoon ondertekend en, onmiddellijk daarna, door mij, notaris,

ondertekend om tien uur twaalf minuten.

Rotterdam, Onroerende Zaken Hyp4 : 40238/56 09-10-2003 14:40
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/

hadaster

(Volgt ondertekening door comparanten en notaris)

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT
w.g. mr. Jan Gerard Millenaar

Ondergetekende, mr. Jan Gerard Millenaar notaris te Rotterdam, verklaart dat voor
voormelde splitsing wel een ver ing is vereist als bedoeld in artikel 33 en volgende
van de Huisvestingswet en dat deze vergunning is afgegeven.

w.g. mr. Jan Gerard Millenaar

. Ondergetekende, mr. Jan Gerard Millenaar notaris te Rotterdam, verklaart dat vorenstaand
afschrift eensluidend is met het hierbij ter inschrijving aangeboden stuk.

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

Hypotheken 3 /4 - 1
yporhieken 3 24 - ¥erS Siterdam, Onroerende Zaken Hyp : 40238/56 09-10-2003 14:40
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Aantckeningen:
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Aadaster

Verklaring:
Het voorgaande stuk isingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de

Openbare Registers te Rotterdam op 09-10-2003 om 14:40 in register Onroerende Zaken Hyp4
in deel 40238 nummer 56.

Onder gelijk deel nummer werden de volgende anal oge bijlage(n) mee ingeschreven:
20031009000069.

Naam bewaarder: Mr. W. Louwman.

Rotterdam, Onroerende Zaken Hyp4 : 40238/56 09-10-2003 14:40
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Zoek je energielabel

Check hier het energielabel van je huidige of toekomstige huis,

Type woning

Koopwoning 3022 pa 7
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JR/21.3112.01

Buitenhofstraat 7 te Rotterdam

Overzicht van de kosten die voor rekening van de koper komen met betrekking tot bovenstaande

veiling:

veiling honorarium notaris: € 4.598,00 (inclusief 21% BTW)
kadastrale rechten recherches: € 302,50 (inclusief 21% BTW)
kadastraal tarief inschrijving akte: € 144,50 (onbelast)
overdrachtsbelasting: 8% (over de heffingsgrondslag)
achterstallige bijdragen Vereniging van Eigenaren: € 1.704,81

achterstallige bijdragen erfpachtscanon: p.m.

kosten eventuele ontruiming door deurwaarder: p-m.

Negatieve rente over de te stortte gelden p.m.

diversen: p.m.

Bovenstaand overzicht van de kosten is met de meeste zorg en nauwkeurigheid

vastgesteld. Niettemin blijft het slechts een globale indicatie van de k van de veiling
op basis van de thans (ook door derden ter beschikkii Ide) bekende geg . Aan
b de opg. k geen rech: worden /e d. Bep d blijft h in

de veilingvoorwaarden is vermeld. Bij het uitbrengen van een bod accepteert de aspirant-
koper b d K icht en veilingvoorwaarden en vrijwaart hij RoX Legal B.V.
voor alle kelijkheid ke mogelijke afwijkingen.

Pagina 166 van 224

Datum: 2-5-2024 20:42




OPENBARE
VERKDOPx

Bijlage

45446_Ruimtelijkeplannen Middelland - Het Nieuwe Westen.pdf

Pagina 167 van 224

Datum: 2-5-2024 20:42




OPENBARE
VERKDOPx

Ruimtelijkeplannen.nl

Plannaam:

Middelland - Het Nieuwe Westen

Datum afdruk: 2021-07-28
Naam overheid: gemeente Rotterdam IMRO-versie: IMRO2012
Type plan: bestemmingsplan Plan datum: 2017-03-15
Planidn: NL.IMRO.0599.BP1081MidNwWesten-co02 Planstatus: concept
Dossierstatus: in voorbereiding
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Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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Ruimtelijkeplannen.nl

Plannaam: Middelland, Het Nieuwe Westen, Kralingen West, Kralingen Oost, Datum 2021-07-

* Struisenburg en Mathenesserweg afdruk: 28
Naam . Gemeente Rotterdam !MRO-verS|e IMRO2012
overheid: .
Type plan:  voorbereidingsbesluit Plan datum: 3220-08-
Planidn: NL.IMRO.0599.VB3096MidKralJaf-va0l Planstatus: vastgesteld

!Z)ossmrstatus vastgesteld
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Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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Parapluherziening biologische veiligheid

Plannaam:

Datum afdruk: 2021-07-28
Naam overheid: gemeente Rotterdam IMRO-versie: IMRO2012
Type plan: bestemmingsplan Plan datum: 2018-06-14
Planidn: NL.IMRO.0599.BP1104PapluBioveil-va0l Planstatus: vastgesteld
Dossierstatus: geheel onherroepelijk in werking
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Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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Plannaam:

Parapluherziening evenementen

Datum afdruk: 2021-07-28
Naam overheid: Gemeente Rotterdam IMRO-versie: IMRO2012
Type plan: bestemmingsplan Plan datum: 2021-04-07
Planidn: NL.IMRO.0599.BP1137PapluEvemnt-on01 Planstatus: ontwerp
Dossierstatus: in voorbereiding
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Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is

of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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Parapluherziening parkeernormering Rotterdam

Plannaam:

Datum afdruk: 2021-07-28
Naam overheid: gemeente Rotterdam IMRO-versie: IMRO2012
Type plan: bestemmingsplan Plan datum: 2017-12-14
Planidn: NL.IMRO.0599.BP1097PapluParkern-va0l Planstatus: vastgesteld
Dossierstatus: geheel onherroepelijk in werking
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Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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Van:

Verzonden: woensdag 1 september 2021 08:16

Aan:

Onderwerp: RE: ons dossier 21.3112: Buitenhofstraat 7 Rotterdam
Categorieén: Opgeslagen bij dossier

Geachte heer, mevrouw,

Er zijn geen lopende zaken op dit object.

Ik hoop dat ik u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.

Met vriendelijke groet,

Inspecteur

Gemeente Rotterdam
Stadsontwikkeling

Afdsling BWT Noord

BWT Noord

De Rotterdam, Wilhelminakade 179
Postbus 6575 3002 AN Rotterdam
Mobiel 06-53679920

Website www.rotterdam.n!

Bereikbaar tussen 07:30 en 15:00
Van: L _
Verzonden: dinsdag 31 augustus 2021 15:35
Aan:

CC:_
Onderwerp: FW: ons dossier 21.3112: Buitenhofstraat 7 Rotterdam

Zou jij deze nog van een antwoord kunnen voorzien.

Met vriendelijke groet,

Regisseur

Gemeente Rotterdam
Stadsontwikkeling

Bouw- en Woningtoezicht

BWT Zuid 2

De Rotterdam, Wilhelminakade 179
Postbus 6575 3002 AN Rotterdam

Telefoon
Mobfel ==~ 7777
Website www.rotterdam.nl
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Verz&nden: dinsdag 31 augustus 2021 15:03
Aan:
Onderwerp: FW: ons dossier 21.3112: Buitenhofstraat 7 Rotterdam

Beste collega,

Zou je een antwoord kunnen geven op de vragen van de burger? Voor zo ver dat kan natuurlijk.
Alvast bedankt.

Met vriendelijke groet

Gemeente Rotterdam
Stadsontwikkeling

Bouw- en Woningtoezicht
Bedrijfsvoering en ondersteuning
De Rotterdam, Withelminakade 179
Postbus 6575 3002 AN Rotterdam
Website www.rotterdam.nl

Vrijdag niet aanwezig

Van:

Verzonden: dinsdag 31 augustus 2021 12:13

Aan: _ )

Onderwerp: ons dossier 21.3112: Buitenhofstraat 7 Rotteraam

Geachte heer, mevrouw,

In verband met de overdracht van bovengenoemd registergoed en onze werkzaamheden terzake verneem ik graag
zo spoedig mogelijk van u:

(1) of er ten aanzien van het registergoed gelegen te 3022 PA ROTTERDAM, Buitenhofstraat 7,
kadastraal bekend g te Delfst , sectie I, pl duiding 4191-A,
appartementsindices 2 en 108 door de dienst Bouw- en Woningtoezicht aanschrijvingen zijn uitgegaan,
waaraan nog geheel of gedeeltelijk uitvoering moet worden gegeven. Zo er aanschrijvingen zijn, dan ontvang
ik gaarne een kopie van die aanschrijvingen.

Indien de werkzaamheden geheel of gedeeltelijk in opdracht van uw dienst zijn uitgevoerd, verneem ik
tevens graag of er terzake nog vorderingen bestaan.

(2) Tevens verneem ik graag van u of er een dossier ten aanzien van bovenvermeld registergoed is aangelegd en
of naar aanleiding daarvan een aanschrijving te verwachten is.

3) of bovenvermeld registergoed is opgenomen in een aanwijzing ex artikel 2 in samenhang met artikel 3, 4 of
5 of artikel 9a, eerste of tweede lid, in samenhang met artikel 3, 4 of 5 noch in een voorlopige aanwijzing als
bedoeld in artikel 6 of in artikel 9a, eerste of tweede lid, in samenhang met artikel 6 van de Wet
Voorkeursrecht Gemeenten.

) of er ten aanzien van bovenvermeld registergoed een bouwvergunning, dan wel een omgevingsvergunning is
afgegeven.

(5) of er informatie bekend is ten aanzien van de staat van de fundering.

(6) Ook verneem Ik graag van u of bovenvermeld registergoed op de lijst van subsidie staat.

2
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(&) Tot slot verneem ik graag van u of er met betrekking tot bovenvermeld registergoed bodemonderzoeken
bekend zijn dan wel bekend is of er een ondergrondse tank aanwezig is/aanwezig is geweest.

Daar partijen voornemens zijn de overdracht van bovenvermeld registergoed binnenkort te doen plaatsvinden,
verzoek ik u vriendelijk mij zo spoedig mogelijk te informeren.

1In afwachting van uw bericht, verblijf ik,

Met vriendelijke groet,

paralegal

Ro¥{czm

Weena 220 | 3012 NJ Rotterdam
Postbus 2560 | 3000 CN Rotterdam

W: www.roxlegal.n
De informatie opgenomen in dit bericht kan vertrouwelijk zijn en Is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Indlen u dit bericht onterecht ontvangt,
wordt u verzocht de afzender direct te informeren en dit bericht en eventuele bijlage(n), zonder deze te kopiéren, door te sturen, openbaar te maken of op

andere wijze te gebruiken, te vernietigen. RoX Legal B.V. is niet ijk voor schade die heeft op c per e-mail.

RoX Legal B.V. is gevestigd te en in het ister onder nummer 70322007. Alle diensten en (andere) werkzaamheden

worden uitsluitend verricht uit hoofde van een overeenkomst tot opdracht met RoX Legal B.V. Op de zijn van ing de al

voorwaarden van RoX Legal B.V, Deze algemene voorwaarden bevatten onder meer een van jkheid, zijn d ter griffie van de i

Rechtbank te Rotterdam, zijn In te zlen op www.roxlegal.nl en worden op verzoek kosteloos toegezonden.

This e-mail is confidential and may also be privileged. It is intended for use by the addressee only. If you are not the intended addressee, we request that
you notify us immediately and delete this e-mail and any attachment(s), without copying, forwarding, disclosing or using it in any other way. RoX Legal B.V.
will not be liable for damage relating to the communication by e-mail of data or documents.

RoX Legal B.V. has its seat in The and Is in the Ce ial Register in under number 70322007. All services
and other work are carried out exclusively under a contract for professional services ("overeenkomst van opdracht") with RoX Legal B.V., subject to the
general conditions of RoX Legal B.V. These general conditions Include, among other provisions, a limitation of liability clause and have been filed with the
Rotterdam Court of First Instance. They can be consulted at www.roxlegal.nl and will be provided free of charge upon request.

Vindt u deze informatie onduidelijk? Wij geven graag een toelichting.
Geef het door aan de afzender wanneer deze e-mail niet voor u is en verwijder dit bericht

Vindt u deze informatie onduidelijk? Wij geven graag een toelichting.
Geef het door aan de afzender wanneer deze e-mail niet voor u is en verwijder dit bericht.

Vindt u deze informatie onduidelijk? Wij geven graag een toelichting.
Geef het door aan de afzender wanneer deze e-mail niel voor u is en verwijder dit bericht.
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RoX Legal

's-Gravenhage, 26 augustus 2021

Inzake : VVE ESSENBURGSTRAAT / JAGROE RAD
Dossier : 5201631, 2903230/MKL

Behandeld door : Team VVE Executie . __ .

Geachte heer/mevrouw,

Conform uw verzoek deel ik u hierbij de hoogte van de vordering van de WE mee.

Bij een voldoende opbrengst, verzoek ik u voor rekening verkoper aan te laten houden:

Dossier 5201631:

hoofdsom t/m 31/01/2021 € 1.167,94

vervallen termijnen 01/02/2021 tot 22/11/2021 € 1.197,90

rente tot heden € 13,87

proceskosten € 739,19

nasalaris € 62,00

exploot van betekening € 102,10 *

kosten opheffing beslag o/z € 102,05 *

executiekosten beslag o/z € 457,49 *

te voldoen . € 3.842,17

af: betalingen

bij ons € 478,00

bij opdrachtgever € 239,58

£ 717,58

Thans openstaand £ 3.124,96

Dossier 2903230:

hoofdsom t/m 31/08/2019 € 477,52

verdere termijnen tot 31/12/2019 € 553,95

rente € 15,97

proceskosten € 296,06

nasalaris £ 36,00

exploot van betekening € 97,33 *

kosten opheffen beslag o.z. € 102,05 *

executiekosten beslag o/z € 426,81 *

overige executiekosten/informatiekosten £ 559,75

te voldoen € 2.565,44

af: betalingen :

bij ons € 2.215,27

Thans openstaand € 350,17

=Y Minagemant

Op alle opdrachten en aanbiedingen zijn onze *Algemene Voorwaarden” en “Privacyverklaring | A '?5'537:";1 i
schuldenaren” van tospassing. Deze worden op aanvraag toegezonden en zijn te vinden op onze website, v
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Na ontvangst van bovenstaande bedragen kan ik het beslag opheffen. Eventueel ontvangen

gelden zijn verrekend op grond van art. 6:43 BW en 6:44 BW.

Wanneer het pand verkocht is met een onvoldoende opbrengst, verzoek ik u een bedrag
van € 1.704,80 aan te laten houden betreffende de VVE bijdragen van het huidige en
voorafgaande boekjaar (2020-2021}, berekend tot en met november 2021 (zie overzicht
vanaf pagina 3), plus de nog vervallen termijnen tot aan datum overdracht ad. € 119,79 per |
maand. 1

Tevens ben ik de mening toegedaan dat de executiekosten, hierboven aangeduid met een
*, preferent zijn op grond van art. 3:270 lid 1 BW. Indien het pand geveild werd had ik deze *
kosten ook voldaan gekregen. De executie is namelijk van de VVE overgenomen door de
hypotheekhouder.

In afwachting van uw nadere berichten,

Hoogachtend,
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Datum Omschrijving Te betalen | Betaald
1-1-2020 VvE-bijdrage jan-2020 £114,30 £0,00
6-1-2020 Incasso - VvE-bijdrage jan-2020 | €0,00 €114,30
8-1-2020 Storno - VvE-bijdrage jan-2020 | € 0,00 €-114,30
1-2-2020 VvE-bijdrage feb-2020 €114,30 €0,00
5-2-2020 Incasso - VvE-bijdrage feb-2020 | €0,00 £€114,30
10-2-2020 Storno - VVE-bijdrage feb-2020 | €0,00 £€-114,30
1-3-2020 VVE-bijdrage mrt-2020 €114,30 €0,00
4-3-2020 Incasso - VE-bijdrage mrt-2020 | € 0,00 €114,30
10-3-2020 Storno - VVE-bijdrage mrt-2020 | € 0,00 €-114,30
1-4-2020 VVE-bijdrage apr-2020 £€114,30 €0,00
2-4-2020 Incasso - VVE-bijdrage apr-2020 | € 0,00 €114,30
8-4-2020 Storno - VvE-bijdrage apr-2020 | €0,00 £€-114,30
1-5-2020 VVE-bijdrage mei-2020 €114,30 £€0,00
5-5-2020 Incasso - VVE-bijdrage mei-2020 | € 0,00 € 114,30
11-5-2020 Storno - VvE-bijdrage mei-2020 | €0,00 €-114,30
1-6-2020 VvE-bijdrage jun-2020 €114,30 €0,00
3-6-2020 Incasso - VvE-bijdrage jun-2020 | €0,00 €114,30
9-6-2020 Storno - VvE-bijdrage jun-2020 | €0,00 €-114,30
1-7-2020 VVE-bijdrage jul-2020 €114,30 £€0,00
2-7-2020 Incasso - VvE-bijdrage jul-2020 | €0,00 €114,30
8-7-2020 Storno - VvE-bijdrage jul-2020 €0,00 €-114,30
1-8-2020 VVE-bijdrage aug-2020 €114,30 £€0,00
4-8-2020 Incasso - VvE-bijdrage aug-2020 | € 0,00 €114,30
10-8-2020 Storno - VvE-bijdrage aug-2020 | €0,00 €-114,30
1-9-2020 VVE-bijdrage sep-2020 €114,30 €0,00
4-9-2020 Incasso - VvE-bijdrage sep-2020 | € 0,00 €114,30
10-9-2020 Storno - VVvE-bijdrage sep-2020 | € 0,00 €-114,30
1-10-2020 VVE-bijdrage okt-2020 €114,30 £0,00
2-10-2020 Incasso - VWE-bijdrage okt-2020 | € 0,00 €114,30
8-10-2020 Storno - VvE-bijdrage okt-2020 | € 0,00 €-114,30
1-11-2020 VVE-bijdrage nov-2020 £€114,30 £€0,00
4-11-2020 Incasso - VvE-bijdrage nov-2020 | € 0,00 €114,30
10-11-2020 | Storno - VvE-bijdrage nov-2020 | € 0,00 €-114,30
17-11-2020 | Afrekening jaarexploitatie 2019 | € -18,09 £0,00
1-12-2020 VVE-bijdrage dec-2020 €114,30 €0,00
2-12-2020 Incasso - VVE-bijdrage dec-2020 | € 0,00 € 114,30
8-12-2020 Storno - VVE-bijdrage dec-2020 | € 0,00 €-114,30
1-1-2021 VVE-bijdrage jan-2021 €119,79 €0,00
6-1-2021 Incasso - VVE-bijdrage jan-2021 | €0,00 €119,79
12-1-2021 Storno - VvE-biidrage ian-2021 | €0.00 €-119.79
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2-2-2021 Incasso - VVE-bijdrage feb-2021 | €0,00 €119,79
1-3-2021 VvE-bijdrage mrt-2021 €119,79 €0,00
3-3-2021 Incasso - VvE-bijdrage mrt-2021 | €0,00 €119,79
9-3-2021 Storno - VVE-bijdrage mrt-2021 | €0,00 €-119,79
1-4-2021 VvE-bijdrage apr-2021 €119,79 €0,00
7-4-2021 Incasso - VvE-bijdrage apr-2021 | €0,00 €119,79
13-4-2021 Storno - VvE-bijdrage apr-2021 | €0,00 €-119,79
1-5-2021 VVE-bijdrage mei-2021 €119,79 €0,00
5-5-2021 Incasso - VE-bijdrage mei-2021 | €0,00 €119,79
11-5-2021 Storno - VVE-bijdrage mei-2021 | €0,00 €-119,79
1-6-2021 VvE-bijdrage jun-2021 €119,79 €0,00
3-6-2021 Incasso - VvE-bijdrage jun-2021 | €0,00 €119,79
9-6-2021 Storno - VVvE-bijdrage jun-2021 | €0,00 €-119,79
1-7-2021 VVE-bijdrage jul-2021 €119,79 €0,00
5-7-2021 Incasso - VvE-bijdrage jul-2021 | €0,00 €119,79
13-7-2021 Afrekening jaarexploitatie 2020 | €-8,07 €0,00
1-8-2021 VVE-bijdrage aug-2021 €119,79 €0,00
4-8-2021 incasso - VvE-bijdrage aug-2021 | €0,00 €119,79
10-8-2021 Storno - VVvE-bijdrage aug-2021 | €0,00 €-119,79
26-8-2021 Incasso - VvE-bijdrage sep-2021 | €0,00 €119,79
26-8-2021 Incasso - VvE-bijdrage okt-2021 | € 0,00 €119,79
26-8-2021 Incasso - VVE-bijdrage nov-2021 | €0,00 €119,79
€2.303,76 | €-598,95
€1.704,81
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Roxlegal
Postbus 2560
3000 CN ROTTERDAM

dracht aat 7 e.a. te Rotterdam
datum: 20 augustus 2021
ons kenmerk:  VVE/24006

VWVE Essenburgstraat 48 t/m 52, Jagthuisstraat 15 t/m 45, Grasstraat 2 t/m 18 en Buitenhofstraat 1 t/m 13
(24006)

Geachte heer / mevrouw,

Ons is de eigendomsoverdracht gemeld van appartementsrecht(en) die deel uitmaken van
bovenvermelde Vereniging van Eigenaars. Voor deze elgendomsoverdracht zijn de
volgende gegevens aan de orde:

Verkoper: Buitenhofstraat 7, 3022 PA Rotterdam.

Koper: executieveiling, xxx xxx, XXX Xxx

Datum overdracht: 12 oktober 2021

Appartementsrecht(en): Appartementsrechten A-002 - Buitenhofstraat 7 (Woning met
tuin); A-108 - Jagthuisstraat ongenummerd (Berging)

De VvE-bijdrage is: EUR 119,79 per maand

De debiteurenadministratie van de VVE geeft aan dat het saldo van de verkoper
momenteel een stand vertoont van EUR 3.094,17. De samenstelling van dit
debiteurensaldo treft u bijgaand aan. Wij verzoeken u dit bedrag te betrekken in uw
afrekening. Vindt het transport plaats in de komende maand(en) dan verzoeken

wij u véér die datum opnieuw te informeren naar het actuele saldo. Het is uiteraard
erg belangrijk dat in uw afrekening het juiste/actuele saldo opgenomen wordt.

De betali t stand hebben wij overgedragen aan onze deurwaarder. U dient
zelf zorg te dragen dat het juiste bedrag in uw afrekening opgenomen wordt. Wij
verzoeken u dan ook rect eeks tact op te met deurwaarder voor het
totale saldo incl. incassokosten. v

‘Woonstad Rotterdam VvE Beheer

)24 dres tadres
Prins Alexanderlaan 201 Posthus 2370
3065 RH Rotterdam 3000 CJ Rotterdam
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Overzicht uit debiteurenadministratie:
Voor: Buitenhofstraat 7, 3022 PA Rotterdam.

Betalingsoverzicht d.d. 20-08-2021

Datum omschrijving door u te door u
betalen betaald
01-01-2021 Beginsaldo 2.383,50
01-01-2021 vvE-bijdrage jan-2021 119,79
06-01-2021 Incasso — VvE-bijdrage jan-2021 119,79
12-01-2021 storno ~ VvE-bijdrage jan-2021 -119,79
01-02-2021 VvE-bijdrage feb-2021 119,79
02-02-2021 Incasso - VvE-bijdrage feb-2021 119,79
01-03-2021 vvE-bijdrage mrt-2021 119,79
03-03-2021 Incasso - VvE-bijdrage mrt-2021 119,79
09-03-2021 storno - VvE-bijdrage mrt-2021 ~-119,79
01-04-2021 vvE-bijdrage apr-2021 119,79
07-04-2021 Incasso - VvE-bijdrage apr-2021 119,79
13-04-2021 storno - VvE-bijdrage apr-2021 ~119,79
01-05-2021 VVE-bijdrage mei-2021 119,79
05-05-2021 Incasso - VvE-bijdrage mei-2021 119,79
11-05-2021 storno - VvvE-bijdrage mei-2021 -119,79
01-06~2021 vvE-bijdrage jun-2021 119,79
03-06-2021 Incasso - VvE-bijdrage jun-2021 119,79
09-06-2021 Storno - VvE-bijdrage jun-2021 -119,79%
01-07-2021 vvi-bijdrage jul-2021 119,79
05-07-2021 Incasso ~ VvE-bijdrage jul-2021 119,79
13-07-2021 Afrekening jaarexploitatie 2020 -8,07
01-08-2021 VvE-bijdrage aug-2021 119,79
04-08-2021 rncasso - VvE-bijdrage aug-2021 119,79
10-08-2021 Storno - VvE-bijdrage aug-2021 ~119,79
3.333,75 239,58

Totaal nog te betalen : 3.094,17 Euro

Woonstad Rotterdam VVE Beheer

Bezackadres Postadres

Prins Alexanderlaan 201 Postbus 2370

3065 RH Rotterdam 3000 CJ Rotterdam
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Verrekening van de VVE bijdrage door notaris: De VVE bijdrage van de maand waarin
het transport plaatsvindt wordt door de VVE in rekening gebracht bij de verkopende partij.
De verkopende partij betaalt deze bijdrage aan de VVE. De notaris verrekent deze bijdrage
tussen koper en verkoper.

LET OP: Deze verrekening vindt ook plaats bij transport op de eerste katenderdag van de

maand.

Af te rekenen bedragen met de VVE verzoeken wij u te storten op rekening
t.n.v. VWE Essenburgstr 48 t/m 52 (even) te
Rotterdam. Bij betaling in de omschrijving het adres vermelden,

Wij verzoeken u vriendelijk bijgaande machtiging voor het automatisch incasseren van de
maandelijkse VVE bijdrage, door de koper in te laten invullen en ondertekenen. Graag
ontvangen wij die dan van u retour.

De door de koper verschuldigde mutatiekosten dient u over te maken op rekening
op naam van VVE Essenburgstr 48 t/m 52
(even) (zie bijgevoegde nota). H

Wanneer het transport daadwerkelijk plaatsgevonden heeft, dit direct doorgeven per
email

N4 de eigendomsoverdracht ontvangen wij graag van u de 2 voorbladen van de Akte van
Levering, waaruit wij de benodigde gegevens kunnen halen, zoals datum transport, namen
van de eigenaren en de appartementsrecht(en) welke zijn overgedragen. Deze gegevens
zijn voor ons van belang om de ledenadministratie te kunnen aanpassen.

Ook willen wij graag het nieuwe adres van de verkoper van u ontvangen, om een
eventuele afrekening verwarmingskosten / servicekosten op te kunnen sturen.

Woonstad Rotterdam VVE Beheer

Bezoekadres Postadres.
Prins Alexanderlaan 201 Postbus 2370
3065 RH Rotterdam 3000 C1 Rotterdam
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Er is geen lening geregistreerd op naam van deze VVE

Reservefonds gelijke delen

App. A-002 - Buitenhofstraat 7 285,85 (1 / 56 deel)
Reservefonds Planmatig onderhoud

App. A-002 - Buitenhofstraat 7 0,00 (87 / 4937 deel)

App. A-108 - Jagthuisstraat ongenummerd 0,00 (4 / 4937 deel)

Met vriendelijke groet,
Woonstad Rotterdam VVE beheer

Als de datum van overdracht wordt uitgesteld, graag per omgaand mailen naar
) * dan kunnen wij u een nieuwe opgave sturen.

Bijlagen:

- Informatie bestuur en KvK.

- VVE verklaring ex artikel 5:122 BW

- Nota mutatiekosten

- Machtigingsformulier voor automatische incasso

Woonstad Rotterdam VvE Beheer

Bezoekadres Postadres
Prins Alexanderlaan 201 Postbus 2370
3065 RH Rotterdam 3000 CJ Rotterdam
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BESTUUR EN KAMER VAN KOOPHANDEL

Heeft u een bestuursfunctie in uw Vereniging van Eigenaren ?

U gaat verhuizen. Indien u hierdoor uw bestuursfunctie bij uw VVE beé&indigd moet u deze
wljziging doorgeven worden aan de Kamer van Koophandel.

Het is de verantwoordelijkheid van het bestuurlid zelf om de in- en uitschrijving bij de
Kamer van Koophandel te formaliseren.

Het handelsregisterbesluit bepaalt dat de persoonlijke gegevens van iedere bestuurder, de
datum van in- en ulttreden en de inhoud van zijn bevoegdheid opgenomen moeten worden
in het handelsregister van de Kamer van Koophandel.

Indien er aan de bovenstaande bepaling niet is voldaan is er sprake van een economisch
delict.

Het niet uitschrijven van de bestuurder(s) in het handelsregister heeft overigens geen
gevolgen voor de aanstelling binnen de VVE zelf. De bestuurder is aangesteld op het
moment dat de vergadering hiertoe besluit.

Echter derden moeten kunnen vertrouwen op de juistheid van het handelsregister.

Op internetpagina van de KvK zijn de wijzigingsformulieren op te vragen.

Woonstad Rotterdam VvE Beheer

Bezoekadres Postadres
Prins Alexanderlaan 201 Postbus 2370
3065 RH Rotterdam 3000 C) Rotterdam
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VVE-VERKLARING EX ARTIKEL 5:122 BW

Ondergetekende:

Stichting Woonstad Rotterdam, handelend als bestuurder en/of beheerder van de te
Rotterdam gevestigde Vereniging van Eigenaars:

*Vereniging van Eigenaars Essenburgstraat 48 tot en met 52 (even nummers),
Jagthuisstraat 15 tot en met 45 (oneven nummers), Grasstraat 2 tot en met 18
(even s) en hofstraat 1 tot en met 13 (oneven nummers)’,
gevestigd te Rotterdam

verklaart in verband met het bepaalde in artikel 5:122 van het Burgerlijk Wetboek het
volgende met betrekking tot het appartement:

Appartementsrechten A-002 - Buitenhofstraat 7 (Woning met tuin); A-108 -
Jagthui aat d (Berging).

1. Er Is een reservefonds. De stand van het reservefonds per 20 augustus 2021 bedraagt
16.007,54. Het aandeel van het reservefonds van het appartement bedraagt 285,85.

2. De debiteurenadministratie van de VVE geeft aan dat het saldo van de verkoper
momenteel een achterstand vertoont van EUR 3.094,17.

3. De VWE-bijdrage bedraagt EUR 119,79 per maand. De bijdrage is bij vooruitbetaling
verschuldigd.

4, Voor zover bekend is geen toestemming vereist voor ingebruikname van het
appartement.

Rotterdam, 20 augustus 2021

Woonstad Rotterdam VVE Beheer

Bezoekadres Postadres
Prins Alexanderiaan 201 Postbus 2370
3065 RH Rotterdam 3000 C) Rotterdam
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NOTA VVE 'Vereniging van Eigenaars Essenburgstraat
48 tot en met 52 (even nummers), Jagthuisstraat 15
tot en met 45 (oneven nummers), Grasstraat 2 tot en
met 18 geven nummers) en Buitenhofstraat 1 tot en

met 13 (oneven hummers)', gevestigd te Rotterdam

executieveiling, »xxx xxx, XXX Xxx
p/a Roxlegal

Postbus 2560
3000 CN ROTTERDAM

Rotterdam, 12 oktober 2021
Betreft: Mutatiekosten bij eigendomsoverdracht van:
Appartementsrechten A-002 - Buitenhofstraat 7 (Woning met tuin); A-108 -

Jagthuisstraat ongenummerd (Berging)

Datum notarieel transport: 12 oktober 2021

Mutatiekosten € 91,48
BTW 21% € 19,21
Door u te betalen € 110,69

Dit bedrag moet bij notarieel transport van de eigendomsoverdracht voldaan zijn

en overgemaakt worden t.n.v. WE
Essenburgstr 48 t/m 52 (even) o.v.v. Mutatiekosten VvE 24006, transport 12
oktober 2021.

Woonstad Rotterdam VVE Beheer

Bezaekadres Postadres
Prins Alexanderlaan 201 Postbus 2370
3065 RH Rotterdam 3000 CJ Rotterdam
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DOORLOPENDE MACHTIGING SEPA

H daat

Naam incassant: VVE Essenburgstr 48 t/m 52 (even)
Plaats incassant: Rotterdam

Land: Nederland

Incassant-ID: NL44ZZ2Z516145290000
Machtigingskenmerk: 55423-37

Door ondertekening van dit formulier geeft u toestemming aan VVE Essenburgstr 48 t/m
52 (even) om doorlopende incasso-opdrachten te sturen naar uw bank om een bedrag van
uw rekening af te schrijven wegens periodieke bijdrage aan VvE Essenburgstr 48 t/m 52
(even) en uw bank om doorlopend een bedrag van uw rekening af te schrijven
overeenkomstig de opdracht van VVE Essenburgstr 48 t/m 52 {even).

Gegevens van de geincasseerde

Naam:

Adres:

Postcode en woonplaats:

Land:

Bankrekening IBAN:

Bank identificatie (BIC):
Niet verplicht bij een Nederlands rekeningnummer

Ondertekening

Plaats:

Datum:

Handtekening:

Met dit formulier geef ik aan het bestuur van de VVE en de VvE-Beheerder toestemming
om deze persoonsgegevens over mij te verwerken. Deze toestemming mag ik op elk
moment intrekken dan wel wijzigen. Dit zal ik met de redenen schriftelijk aan het bestuur

van de WE vermelden. Het bestuur van de VVE zal dit verzoek (indien nodig) versturen
naar de VvE-beheerder.

Woonstad Rotterdam WE Beheer

Bezaekadres Postadres
Prins Alexanderlaan 201 Pastbus 2370
3065 RH Rotterdam 3000 C) Rotterdam
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CONTROLE LEDENGEGEVENS VVE

Wij verzoeken u onderstaande gegevens te controleren op juistheid en eventueel
ontbrekende gegevens aan te vullen.

VVE NUMMER: 24006
VVE NAAM  : VVE Essenburgstraat 48 t/m 52, Jagthuisstraat 15 t/m 45, Grasstraat 2 t/m
18 en Buitenhofstraat 1 t/m 13

NAAM EIGENAAR:
GESLACHT: MAN / VROUW
ADRES:

PC EN WOONPLAATS:
REKENINGNUMMER (IBAN):
TELEFOONNUMMER:
E-MAILADRES:

NAAM MEDE-EIGENAAR:
GESLACHT: MAN / VROUW
VOORLETTERS:
TELEFOONNUMMER:
E-MAILADRES:

Indien niet gelijk aan bovenstaande:

Het adres waarop u de correspondentie met betrekking tot deze woning wenst te
ontvangen.

ADRES:

POSTCODE EN WOONPLAATS:

Indien u eigenaar bent, maar niet de gebruiker van bovengenoemde woning, vult u dan
hieronder de naam van de gebruiker in.

NAAM GEBRUIKER:
GESLACHT: MAN / VROUW
VOORLETTERS
TELEFOONNUMMER:
EMAILADRES:

Met dit formulier geef ik aan het bestuur van de VVE en de VvE-Beheerder toestemming
om deze persoonsgegevens over mij te verwerken. Deze toestemming mag ik op elk
moment intrekken dan wel wijzigen. Dit zal ik met de redenen schriftelijk aan het bestuur
van de VVE vermelden. Het bestuur van de VVE zal dit verzoek (indien nodig) versturen
naar de VVE-beheerder.

Woonstad Rotterdam VvE Beheer

Bezoekadres Postadres
Prins Alexanderfaan 201 Postbus 2370
3065 RH Rotterdam 3000 C) Rotterdam
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Bijzondere voorwaarden

voorwaarde_45446.pdf

Pagina 203 van 224

Datum: 2-5-2024 20:42



OPENBARE
VERKDOPx

RoX Legal B.V.

RVH/JR/21.3112.01

AKTE VASTSTELLING VEILINGVOORWAARDEN
vei datum: 12 oktober 2021
betreffende : openbare verkoop ex artikel 3:268 BW van Buitenhofstraat 7 te
Rotterdam en 3:254 BW met betrekking tot roerende zaken casu quo
executoriale verkoop ex artikel 514 en volgende van het Wetboek van
Burgerlijke Rechtsvordering

Heden,

De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde dat zijn voornoemde
volmachtgever, voor zover het haar hypotheekrecht, casu quo hun rechten uit hoofde van ——
het executoriale beslag betreft, elke (kandidaat-)notaris, toegevoegd notaris, paralegal en ——
andere medewerker werkzaam bij de besloten vennootschap met beperkte
aansprakelijkheid: RoX Legal B.V., statutair gevestigd te Rotterdam, kantoorhoudende te
3012 NJ Rotterdam, Weena 220, verzocht heeft over te gaan tot openbare verkoop op grond —
van artikel 3:268 en 3:254 Burgerlijk Wetboek alsmede artikel 514 en volgende van het
Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering van het hierna te vermelden registergoed (in geval —
van het executeren van een hypotheekrecht met eventueel bijbehorende pandrechten), dan —
wel bij executoriaal beslag de openbare verkoop ex artikel 514 en volgende van het
Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering en daarvoor de veilingvoorwaarden vast te stellen —
op grond van het bepaalde in artikel 517 lid 1 van het Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering.
De openbare verkoop zal plaatsvinden op twaalf oktober tweeduizend eenentwintig vanaf ——
dertien uur en dertig minuten (13:30 uur), in de veilingzaal van het Venduehuis der
Notarissen te ‘s-Gravenhage aan de Nobelstraat 5 te 2513 BC "s-Gravenhage.
Het betreft het volgende registergoed:
een recht van erfpacht eindigend op éénendertig december tweeduizend drieénnegentig op —
de hierna te vermelden appartementsrechten:
1. het appartementsrecht, kadastraal bekend g Delfsh. 1, sectie I,
complexaanduiding 4191-A, appartementsindex 2, omvattende:
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a. het zevenentachtig/vierduizend negenhonderd zevenendertigste (87/4.937ste) ——
onverdeeld aandeel in het gebouw met toebehoren bestaande uit drieénvijftig ——
(53) woningen, één (1) woning met inpandige berging, drieénvijftig (53)
bergingen en twee (2) bedrijfsruimten met verder toebehoren, aan de
Essenburgstraat 48ab, 50ab, 52ab, Jagthuisstraat 15, 17ab, 19ab, 21, 23, 25, 27, —

31a, 31a2, 31b, 33, 35ab, 37ab, 39, 41ab, 43ab, 45, Grasstraat 2, 4, 6, 8ab,
10ab, 12ab, 14, 16ab, 18ab en Buitenhofstraat 1, 3ab, 5ab, 7, 9abc, 11abc en 13 —
te Rotterdam, staande en gelegen op de percelen tijdens de splitsing kadastraal —
bekend gemeente Delfshaven, sectie I, nummers 2122 en 2123, 2258 tot en met —
2264, 2400 tot en met 2405, 2604 tot en met 2609, 2735 tot en met 2741 en
3642 tot en met 3645, tezamen groot negenentwintig are en vijfenvijftig centiare —
(29a en 55ca), welke percelen in eigendom toebehoren aan de gemeente

Rotterdam en door de gemeente in erfpacht (eindigend op éénendertig december —
tweeduizend drieénnegentig, waarvan de canon Is afgekocht tot eenendertig
december tweeduizend vierenveertig) zijn uitgegeven aan Stichting Woonstad
Rotterdam,; en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning gelegen op de begane grond —
en verder toebehoren, plaatseljjk bekend te 3022 PA, itenhof 7,

2. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Delfsh. 1, sectie I,
complexaanduiding 4191-A appartementsindex 108, welk appartementsrecht omvat: —
a het vier/vierduizend negenhonderd zevenendertigste (4/4.937ste) onverdeeld

aandeel in de hiervoor onder 1.a. omschreven gemeenschap; en
b het uitsluitend gebruik van de berging in de hal, plaatseljjk bekend

aat ( d) te Rot .
De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde bij deze voor de openbare
verkoop van bovenvermeld registergoed de volgende veilingvoorwaarden vast te stellen:
ALGEMENE VEILINGVOORWAARDEN
Op deze openbare verkoping zijn van toepassing de ALGEMENE VOORWAARDEN VOOR
EXECUTIEVERKOPEN 2017 (verder te noemen: "AVVE"), van de Nederlandse Vereniging
van Hypotheekbanken, welke AVVE zijn ingeschreven op vijf december tweeduizend zestien —
in register Hypotheken 4, gehouden ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de
Openbare Registers in deel 69567 nummer 129, welke worden geacht integraal in deze akte —
te zijn opgenomen en als volgt zijn aangepast en aangevuld met de volgende vastgestelde ——
boven deze AVVE prevalerende:
BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN EN AFWIJKINGEN VAN-/AANVULLINGEN OP DE
AVVE:
A. Omschrijving Registergoed
Het volgende Registergoed zal worden geveild:

een recht van erfpacht eindigend op éénendertig december tweeduizend

drieénnegentig op de hierna te vermelden appartementsrechten:

1. het appartementsrecht, kadastraal bekend g Delfsh, , sectie I,
complexaanduiding 4191-A, appartementsindex 2, omvattende:
a.  het zevenentachtigyvierduizend negenhonderd zevenendertigste (87/4.937ste) —
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onverdeeld aandeel in het gebouw met toebehoren bestaande uit drieénvijftig —

(53) woningen, één (1) woning met inpandige berging, drieénvijftig (53)
bergingen en twee (2) bedrijfsruimten met verder toebehoren, aan de
Essenburgstraat 48ab, 50ab, 52ab, Jagthuisstraat 15, 17ab, 19ab, 21, 23, 25, —
27, 31a, 31a2, 31b, 33, 35ab, 37ab, 39, 41ab, 43ab, 45, Grasstraat 2, 4, 6,
8ab, 10ab, 12ab, 14, 16ab, 18ab en Buitenhofstraat 1, 3ab, 5ab, 7, 9abc,
11abc en 13 te Rotterdam, staande en gelegen op de percelen tijdens de
splitsing kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie I, nummers 2122 en —
2123, 2258 tot en met 2264, 2400 tot en met 2405, 2604 tot en met 2609, ——
2735 tot en met 2741 en 3642 tot en met 3645, 1 groot
negenentwintig are en vijfenvijftig centiare (29a en 55ca), welke percelen in —
elgendom toebehoren aan de gemeente Rotterdam en door de gemeente in —
erfpacht (eindigend op éénendertig december tweeduizend drieénnegentig,
waarvan de canon is afgekocht tot eenendertig december tweeduizend
vierenveertig) zijn uitgegeven aan Stichting Woonstad Rotterdam;, en

b.  het recht op het uitsluitend gebruik van de woning gelegen op de begane
grond en verder toebehoren, plaatseljjk bekend te 3022 PA,

PP 7,
2. het appartementsrecht, kadastraal bekend g Delfsh. , sectie I,
complexaanduiding 4191-A appartementsindex 108, welk appartementsrecht

omvat:
a  het vier/vierduizend negenhonderd zevenendertigste (4/4.937ste) onverdeeld —
aandeel in de hiervoor onder 1.a. omschreven gemeenschap; en
b het uitsluitend gebruik van de berging in de hal, plaatseljjk bekend
aat (c d) te Rotterdam.
hierna, zowel tezamen als afzonderlijk, ook te noemen: het "Registergoed", met
inbegrip van de verpande roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254 Burgerlijk
Wetboek. Dit betreft een tot bewoning bestemde onroerende zaak.
Artikel 1 AVVE omvat voor de Notaris en/of de Verkoper slechts
inspanningsverplichtingen.
B. Wijze van veilen
De veiling wordt gepubliceerd op www.openbareverkoop.nl en heeft derhalve eveneens —
te gelden als website als bedoeld in deze bijzondere veilingvoorwaarden.
De veiling betreft een Zaalveiling-/Internetveiling op grond van de artikelen 3:268 en ——
3:254 van het Burgerlijk Wetboek, welke geschiedt in één zitting:
inzet en afslag beide op twaalf oktober tweeduizend eenentwintig in de veilingzaal van —
het Venduehuis der Notarissen te 's-Gravenhage aan de Nobelstraat 5 te 2513 BC ‘s- ——
Gravenhage vanaf dertien uur en dertig minuten (13:30 uur), alsmede via de website ——
op de wijze als omschreven in deze bijzondere voorwaarden.
De Veiling is ter keuze van de Notaris een zaal-/internetveiling, zoals bedoeld in begrip —
29 en in artikel 2 AVVE dan wel een Internetveiling, zoals bedoeld in begrip 10 en in
artikel 2 AVVE. De Notaris zal de veiling in eerste aanleg houden als een zaal-
Jinternetveiling, als in de vorige zin bedoeld. Slechts indien uiterlijk op de dag van de —
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Veiling (of zoveel eerder als feitelijk aan de orde) aan de Notaris bekend wordt gemaakt —

dat de zaal (in casu de locatie waar de Veiling gehouden zal worden) wegens
omstandigheden niet voor publiek toegankelijk is (of zal zijn) en (derhalve) de zaal-
/internetveiling geen doorgang kan vinden, is de Notaris in afwijking van de AVVE
bevoegd de Veiling voort te zetten als een Internetveiling. Deze wijziging zal zo spoedig —
mogelijk kenbaar worden gemaakt via de Website.
Tot en met zevenentwintig september tweeduizend eenentwintig kunnen conform de ——
veilingvoorwaarden onderhandse biedingen worden uitgebracht.

C. Voorwaarden in verband met internetbieden
Het bieden tijdens de Veiling kan plaatsvinden via de Website
www.openbareverkoop.nl.
Aanvulling begrippen
In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder:
1. Deelnemer:

een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen en
tijdens de Veiling van het Registergoed is ingelogd op Openbareverkoop.nl.
2. Handleiding:
de handleiding “Online bieden bij een openbare verkoop” vermeld op
Openbareverkoop.nl.
3. Notaris:
de notaris die is gevolmachtigd uitvoering te geven aan de openbare verkoop.—
4. Openbareverkoop.nl:
de algemeen toegankelijke Website, bedoeld in begrip 27 van de AVVE, via
welke een Bod via internet kan worden uitgebracht.
5. Registratie:
het geheel van de voorgeschreven handelingen vermeldt in de handleiding
“Online bieden bij een openbare verkoop”, ter identificatie van een natuurlijke —
persoon die via Openbareverkoop.nl wil bieden.
6. Registratienotaris:
een in Nederland werkzame notaris die de identiteit van Deelnemer vaststelt ——
en gegevens van Deelnemer registreert. Een lijst van Registratienotarissen is —
opgenomen op de Website(s).
Aanvulling voorwaarden
1. In aanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een Deelnemer via
internet worden geboden. Als “Bod” in de zin van de AVVE wordt derhalve ook —
een Bod via internet aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een
Deelnemer op de in de Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het —
Bod dat de Deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop hij
klikt of drukt.
2. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen de Notaris hebben —
bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of het uitvallen van de
internetverbinding(en) tijdens de Veiling en in alle andere gevallen van
discussie beslist de Notaris.
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3. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar
hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of
gelijktijdige toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele
vertragingen in de snelheid van de internetverbinding(en), alsmede storingen —
en uitval van deze verbinding(en) komen geheel voor rekening en risico van de —

Deelnemer.

4. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de

Inzet en de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat via —
internet biedingen kunnen worden uitgebracht.
5. In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door de Deelnemer ————
elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het woord “bied”.
6. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de Afslag —
wordt geklikt of gedrukt.
7. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod —

via internet dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de Notaris —
telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele
telefoonnummer dat de Deelnemer heeft ingevuld op diens
registratieverklaring. Voor het geval de Deelnemer gedurende het verdere
verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch
bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig moment telefonisch
overleg tussen de Notaris en de Deelnemer noodzakelijk wordt geacht door de —

Notaris, dan is de Notaris bevoegd om het Bod van de Deelnemer niet als
zodanig te erkennen dan wel af te wijzen.
8. In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste Bod heeft —
uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd via een acte de command
zoals omschreven in de Veilingvoorwaarden te verklaren dat hij heeft geboden

namens een rechtspersoon of personenvennootschap, mits die Deelnemer véor —
de Gunning:
- naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig
bevoegd te zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of
personenvennootschap; en
- de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE in ———
combinatie met de Bijzondere Veilingvoorwaarden.
Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van toepassing
(acceptatie door de Verkoper) tenzij dit elders in de Bijzondere ———78 — — ——
Veilingvoorwaarden is uitgesloten of is aangepast. Op dit punt prevaleren de ——
Bijzondere Veilingvoorwaarden voorzover ze hier niet mee in overeenstemming —

zijn. Van een en ander dient uit de notariéle akte van command casu quo van —
Gunning te blijken. Indien met inachtneming van het vorenstaande een
rechtspersoon of personenvennootschap heeft te gelden als

vertegenwoordigde van de Deelnemer, komt aan die rechtspersoon of
personenvennootschap het recht toe véér de betaling van de Koopprijs te
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verklaren dat hij het Bod heeft uitgebracht namens één of meer anderen als

bedoeld in artikel 5 lid 2 AVVE.
9. De in lid 9 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of
personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de
verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Deelnemer, ingeval de —
door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap in
verzuim is, de Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht —
de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de
Levering aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een en
ander dient uit de Notariéle verklaring van betaling te blijken.——7M8M —
10. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals omschreven,——
verleent de Deelnemer, indien van toepassing, mede namens de door hem
vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als bedoeld in lid —
9, tevens volmacht aan ieder van de medewerkers die ten tijde van het gebruik —
van de volmacht werkzaam zijn ten kantore van de Notaris (zowel samen als —
ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van het proces-verbaal —
van Veiling en in en bij het proces-verbaal van Veiling:
a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod heeft uitgebracht; en—
b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van Veiling (te) vermelde(n) —
waarnemingen van de Notaris ter zake van de Veiling.
De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-verbaal —
van Veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen wat hij nodig en —
nuttig acht. De gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder —
zijn verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen.
Afmijnen zonder afroepen
Indien de regioveiling daartoe tijdens de Veiling noodzaakt, dan kan, in aanvulling—
op artikel 3 lid 2 van de AVVE, de Afmijning door een zaalbieder door het roepen
van het woord "mijn" ook plaatsvinden zonder afroeping door de afslager, zodra
(en gedurende de tijd dat) een bedrag waarop kan worden geboden voor zowel de —
zaalbieders als de Notaris zichtbaar is op een scherm in de veilingzaal. Indien er
wordt afgemijnd op het moment dat er sprake is van een wisseling van bedragen ——
op het scherm, geldt als Afmijnbedrag het laatste bedrag dat véér die wisseling
voor de notaris zichtbaar was, onverminderd het bepaalde bij artikel 3 lid 5 van de —
AVVE laatste zin.
D. Begrippen
Op de Veilingvoorwaarden zijn de begrippen zoals deze zijn vastgesteld bij de AVVE van —
toepassing, tenzij daarvan in deze bijzondere veilingvoorwaarden is afgeweken.
De volgende begrippen prevaleren boven de begrippen in de AVVE, alsmede voor zover —
relevant de AVVI en dienen derhalve in de Veilingvoorwaarden als volgt te worden
begrepen:
a. Aktedec d
de notariéle akte waarbij de bieder zijn vertegenwoordigde als bedoeld in artikel 5 —
lid 2 AVVE casu quo zijn volmachtgever(s) noemt, daaronder eveneens begrepen —
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contracts- en schuldoverneming als bedoeld in artikelen 155 tot en met 159 van ——

afdeling 3 van Boek 6 van het Burgerlijk Wetboek;

de - al dan niet voorwaardelijke - mededeling van Verkoper aan de Notaris dat
Verkoper het Bod heeft aanvaard waardoor de koopovereenkomst tussen Verkoper —
qualitate qua en Koper - al dan niet onder voorwaarden - tot stand komt;

[ bsite
de in deze bijzondere veilingvoorwaarden genoemde website of websites waarop —
de Veiling wordt aangekondigd en via welke site biedingen kunnen worden
gedaan.

E. Verloop van de veiling

1. Het hoogste bod is gelijk aan het Afmijnbedrag, mits het Afmijnbedrag hoger is
dan de inzetsom.
Het Afmijnbedrag bij een Zaalveiling of een Zaal/Internetveiling is het bedrag dat —
ten tijde van het roepen van het woord "MIIN" volledig is uitgesproken.
Wordt niet afgemijnd, dan geldt de Inzetsom als hoogste Bod.

2. Artikel 3 lid 5 AVVE is niet van toepassing, met dien verstande dat de Notaris mag —
bepalen dat hij de slotzin van artikel 3 lid 5 AVVE vrijwillig toepast. Indien
meerdere Bieders in de tweede fase van de Veiling, de afslag, tegelijk het hoogste —
Bod uitbrengen, wordt terstond opnieuw bij opbod vanaf dit hoogste Bod
opgeboden. Aan deze bieding bij opbod kunnen ook anderen dan de Bieders die ——
het hoogste Bod hebben uitgebracht deelnemen. De Notaris zal daarbij aangeven —
met welke minimumbedragen het opbieden plaats zal vinden boven dit hoogste
Bod. Het verdient de voorkeur dat de Notaris het opbieden laat plaatsvinden met —
lage minimumbedragen van maximaal vijfhonderd euro (€ 500,00), indien het
hoogste Bod lager is dan vijfhonderd duizend euro (€ 500.000,00). Indien alsdan —
geen hoger Bod zou worden uitgebracht, zijn de eerdere afmijners hoofdelijk voor —
een gelijk deel de gezamenlijke Bieders en kan de Verkoper nog bepalen aan wie —
het gegund wordt.

3. Artikel 8 lid 2 tot en met 5 AVVE zijn niet van toepassing en worden vervangen
door de bepalingen opgenomen in deze bijzondere veilingvoorwaarden. Aan artikel —
8 lid 8 tot en met lid 12 AVVE wordt slechts voldaan voor zover de wet of de
rechter daartoe noopt. In beginsel wordt te allen tijde voortgegaan met de
executoriale verkoop.

4. Artikel 8 lid 13 wordt uitgesloten. Indien Verkoper dat wenst, kan Verkoper
voorwaarden aan de gunning verbinden, mits deze uiterlijk direct voorafgaande
aan de Veiling zijn medegedeeld door of namens de Notaris. Verkoper zal hiervan —
met name gebruik maken, indien de beschikking inzake het huurbeding niet
voorafgaande aan de Veiling bekend is. Verkoper heeft voorts het recht om niet te —
gunnen of zich omtrent het al of niet gunnen te beraden. Verkoper maakt, tenzij —
hij blijkens het proces-verbaal van de veiling bij inzet en afslag direct tot
(voorwaardelijke) Gunning overgaat, gebruik van zijn recht van beraad. Indien
Verkoper vervolgens wil constateren dat er al dan niet voorwaardelijk gegund is ——
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(dit is een mededeling van de Verkoper aan de Notaris dat er gegund is), zal hij ——
daarvan doen blijken uit een op te maken akte van gunning, tenzij deze Gunning——
reeds in het proces-verbaal van de veiling bij inzet en afslag is geconstateerd. De —
termijn van beraad eindigt per het moment dat Verkoper zich al dan niet

voorwaardelijk omtrent de gunning heeft uitgesproken.

Verkoper zal - voor zover zij dat wenst - gunnen onder de ontbindende voorwaarde —
- welke alleen in vervulling gaat indien en zodra Verkoper daar een beroep op doet —
- dat Koper niet heeft voldaan aan de op haar rustende verplichtingen uit hoofde ——
van de Veilingvoorwaarden. Ten aanzien van genoemde ontbindende voorwaarde —
heeft Verkoper op ieder moment het recht om alsnog - tot onvoorwaardelijke

Gunning over te gaan.
5. Nadat het hoogste Bod bekend is geworden, dient Verkoper te verklaren of hij - al —
dan niet voorwaardelijk - gunt en aan wie, of hij gebruik maakt van het recht van —
beraad of dat hij niet gunt. Deze verklaring dient opgenomen te worden in het
proces-verbaal van inzet en/of afslag.
6. Verkoper kan gunnen aan de hoogste bieder of aan de inzetter, —————
7. Van de onvoorwaardelijke Gunning dient te blijken uit een notariéle akte, waarin ——

wordt vermeld wanneer de Gunning onvoorwaardelijk heeft plaatsgevonden en uit —
welke akte moet blijken aan welke Bieder is gegund.
8. De Veiling kan, zolang geen (voorwaardelijke) Gunning heeft plaatsgevonden of
zolang de voorzieningenrechter geen goedkeurende beschikking heeft afgegeven, —

steeds en zonder opgave van redenen door Verkoper worden ingetrokken of
afgelast. Het is daarbij niet van belang welke belanghebbende de
koopovereenkomst heeft ingediend.
9. De belangen van de Verkoper en/of de debiteur om het Registergoed te kunnen
behouden en/of een zo hoog mogelijke verkoopopbrengst te verkrijgen prevaleren —

te allen tijde boven de belangen van de Koper om het Registergoed voor het door —
hem uitgebrachte Bod te verkrijgen. Een en ander brengt met zich mee dat indien —
zich incidenten voordoen die tot gevolg hebben dat de opbrengst aanzienlijk dreigt —
te worden aangetast, Verkoper de veiling moet kunnen afgelasten. Dit geldt met ——
name ook voor de gevallen waarin het risico op calamiteiten of incidenten zich
heeft verwezenlijkt, zoals maar niet beperkt tot schade aan het Registergoed door —
brand, molest, strippen van het Registergoed of als gevolg van

bewoners/gebruikers die niet te ontruimen zijn, dan wel soortgelijke incidenten die —
niet afdoende zijn verzekerd, terwijl de risico's voor deze incidenten niet voor

rekening van de Koper zijn of kunnen worden gebracht.
Zodra de verkoopopbrengst zwaarder dreigt te worden aangetast wanneer de
Veiling wordt voortgezet, heeft Verkoper het recht om de Veiling in te trekken en ——
tot herveiling over te gaan. Alsdan kan de Verkoper de Koper in de gelegenheid
stellen om de executoriale verkoop toch af te wikkelen onder nader door de

Verkoper vast te stellen condities en op zodanige wijze dat de verkoopopbrengst ——
daardoor niet (ten volle) wordt getroffen.
10. Iedere Bieder heeft de mogelijkheid om - in aanvulling op de AVVE - op grond van —
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contracts- en schuldoverneming als bedoeld in afdeling 3 van Boek 6 van het
Burgerlijk Wetboek (de artikelen 155 tot en met 159) te verklaren dat een
vertegenwoordigde de rechten en de verplichtingen van de Bieder uit hoofde van —
de executoriale verkoop zal overnemen. Artikel 5 AVVE is alsdan van

overeenkomstige toepassing.
11. In afwijking van artikel 18 AVVE gaat het risico bij de Onderhandse verkoop over —
op het moment dat de koopovereenkomst door de rechter is goedgekeurd. De
Koper is verplicht vanaf het moment dat hij het risico draagt ervoor te zorgen dat —
de tot het Registergoed behorende opstallen bij een solide
verzekeringsmaatschappij op de in Nederland bij
schadeverzekeringsmaatschappijen gebruikelijke voorwaarden voor
herbouwwaarde verzekerd zijn.
12. Voor zover een voor bewoning bestemd Registergoed niet voor risico is van de
Koper als bedoeld in artikel 525 lid 4 van het Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering, komt - zo nodig in afwijking van de AVVE doch in
overeenstemming met de wet en de parlementaire geschiedenis - het Registergoed —

voor risico van de geéxecuteerde casu quo de debiteur, tenzij het beheerbeding is —
ingeroepen. Het beding dat het risico voor het voor bewoning bestemde
Registergoed voor alsdan voor risico voor de geéxecuteerde casu quo de debiteur —
komt, is naar oordeel van de Bieder/Koper en de Verkoper een kernbeding als
bedoeld in artikel 6:231 van het Burgerlijk Wetboek, zonder welke bepaling de
Gunning niet tot stand zou zijn gekomen.
Nu de geéxecuteerde naar alle waarschijnlijkheid geen verhaal zal bieden en/of ——
mogelijk niet (afdoende) verzekerd is, wordt Koper aangeraden om het

Registergoed na de Veiling casu quo na de goedkeuring door de
voorzieningenrechter bij de Onderhandse verkoop al in voorlopige dekking te

nemen.

13. Eventuele uitkeringen onder een polis van geéxecuteerde strekken, als de schade —
zich heeft voorgedaan voor de inzet (in geval van Onderhandse verkoop voor de ——
goedkeuring van de koopovereenkomst door de rechter) ten gunste van Verkoper —
en de belanghebbenden. Indien de schade zich na de Inzet of de goedkeuring van —
de koopovereenkomst door de rechter voordoet, komt de uitkering van de polis in —
mindering op de Inzetsom of de koopprijs bij de Onderhandse verkoop. Een
uitkering daarboven komt alsnog toe aan de belanghebbenden op de wijze als is ——
voorzien bij de rangregeling van artikel 3:270 lid 5 van het Burgerlijk Wetboek
casu quo artikel 551 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering bij beslagveiling. De —
bijkomende kosten die ten laste van de Koper komen, zijn te allen tijde

verschuldigd door de Koper en dienen door de Koper te worden voldaan aan de
Notaris.
14. Na ontvangst van de Koopprijs kan Verkoper - mits ter zake te goeder trouw en bij —

ontvangst van de Koopprijs niet anders geinformeerd door Koper - ervan uitgaan —
dat Koper op het moment van de betaling niet bekend was met gebreken die voor —

rekening en risico van Verkoper komen en dat Koper reeds voor de betaling heeft —
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voldaan aan zijn onderzoekplicht als bedoeld in artikel 15 AVVE en de aanvullingen —
daarop in deze bijzondere voorwaarden, zodat alle daarmee geconstateerde
gebreken voor rekening en risico van Koper komen.

15. In afwijking van artikel 21 lid 1 AVVE is Verkoper te allen tijde bevoegd om de
koopovereenkomst in de in artikel 21 lid 1 AVVE genoemde gevallen te ontbinden. —

16. Indien het tot bewoning bestemde Registergoed voor het tijdstip van risico-
overgang wordt beschadigd, dan wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat, en in
ieder geval nadat Koper aannemelijk heeft kunnen maken dat de schade voor
rekening en risico van Verkoper komt, zal Verkoper besluiten niet te gunnen,
tenzij Koper overeenkomstig artikel 21 lid 3 tot en met 5 AVVE uitvoering van de ——
koopovereenkomst verlangt, of tenzij Verkoper besluit de schade - eventueel na
bezichtiging (zo nodig) op grond van artikel 3:267a lid 3 BW en/of een
openstellingsmandaat - ten laste van eventuele aan Verkoper en/of geéxecuteerde —
toekomende verzekeringspenningen ter zake, dan wel ten laste van de
verkoopopbrengst te zullen herstellen nadat levering heeft plaatsgevonden, waarbij —
Koper aan alle verplichtingen uit hoofde van de Veilingvoorwaarden heeft
voldaan. Met name ook artikel 11 lid 2 AVVE blijft hier uitdrukkelijk van toepassing. —
Vindt herstel niet ten genoegen van Koper plaats, dan dient Koper - op verzoek
van Verkoper - mee te werken aan een overdracht aan een door Verkoper aan te —
wijzen partij (al dan niet gelieerd aan de Verkoper) voor een prijs gelijk aan de
Koopprijs te vermeerderen met de door Koper daadwerkelijk betaalde
veilingkosten.

F. Waarborgsom en niet tijdige voldoening verplichtingen

1. Inaanvulling op het in artikel 10, leden 1 a en 1 b AVVE bepaalde en in afwijking —
van het in artikel 12 AVVE bepaalde dient de Waarborgsom (waarin de kosten als —
bedoeld onder artikel 10 lid 1 sub a AVVE worden geacht te zijn begrepen), een en —
ander tot een totaal van vijftien procent (15 %) van de Koopprijs met een
minimum van vijfduizend euro (€ 5.000,00) te worden voldaan uiterlijk op de
derde werkdag volgende op de afslag om vijf uur in de middag of zoveel eerder als —
Verkoper (voorwaardelijk) mocht hebben gegund, dan wel zoveel eerder als de
Notaris zulks bepaalt, zodat de Notaris ook tijdens de veiling een directe
aanbetaling kan vorderen, alvorens de Notaris tot acceptatie van een bod zal
overgaan. De verplichting tot het storten van de Waarborgsom is te allen tijde
onvoorwaardelijk, ongeacht of de Verkoper voorwaardelijk heeft gegund.

2. De koopovereenkomst naar aanleiding van een Onderhandse verkoop zal pas
worden ingediend om ter goedkeuring te worden voorgelegd aan de
voorzieningenrechter, nadat de Waarborgsom als bedoeld in artikel 27 lid 5 AVWE —
is ontvangen, tenzij de Verkoper expliciet en schriftelijk anders besluit. De
Verkoper zal alsdan de Notaris schriftelijk informeren dat de Waarborgsom voor
indiening achterwege kan blijven.

3. Indien er een Bod wordt gedaan conform artikel 27 lid 1 AVVE, dan vindt artikel 26 —
lid 2 AVVE geen toepassing, indien Verkoper bedoeld Bod heeft geaccepteerd en ——
Koper vervolgens niet meewerkt aan het tekenen van de koopovereenkomst
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terzake van de Onderhandse verkoop, waardoor de fatale termijn voor het
indienen van de koopovereenkomst bij de rechtbank als bedoeld in artikel 3:268 lid —
2 van het Burgerlijk Wetboek niet kan worden gehaald. Alsdan is de Bieder direct —
in verzuim.

4. De verplichting tot het storten van de Waarborgsom is te allen tijde
onvoorwaardelijk. Indien de Waarborgsom niet tijdig is gestort of gesteld en/of
niet tijdig aan andere verplichtingen uit hoofde van de Veilingvoorwaarden wordt —
voldaan, kan Verkoper naar keuze:
i.  vanaf het moment van ingebreke zijn (zonder dat enige ingebrekestelling
vereist is) een rente van acht procent (8%) per jaar over het uitgebrachte Bod —
tot aan de betaaldatum van de Koopprijs aan de Koper in rekening brengen; —
en/of
ii. overgaan tot herveiling op kosten van de Koper op de wijze als is
overeengekomen in artikel 26 lid 4 AVVE.

G. Belasting
Voor zover Verkoper bekend, is terzake van de levering geen omzetbelasting, wel
overdrachtsbelasting verschuldigd.

Voor zover de heffingsgrondslag voor de overdrachtsbelasting wordt verminderd door —
toepassing van artikel 13 Wet op Belastingen Rechtsverkeer zal Koper aan Verkoper
uitkeren het verschil tussen enerzijds het bedrag dat aan overdrachtsbelasting
verschuldigd zou zijn zonder vermindering van de heffingsgrondslag en anderzijds het —
werkelijk aan overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag. Het genoemde verschil wordt —
tussen Verkoper en Koper verrekend tezamen met de betaling van de koopsom en de ——
veilingkosten.
Alle verschuldigde overdrachtsbelasting en omzetbelasting ter zake van de verkrijging —
van het Registergoed is voor rekening van Koper.
Aan overdrachtsbelasting casu quo omzetbelasting is verschuldigd het bedrag dat door —
de belastingdienst of de belastingrechter wordt vastgesteld met toepassing van de Wet —
op Belastingen van Rechtsverkeer casu quo de Wet op de Omzetbelasting 1968, of de —
wetten die daarvoor in de plaats komen.
H. Veilingkosten/achterstallige lasten
Voor rekening van Koper komen alle kosten - voor zover de wet dit toestaat -
waaronder begrepen het notarieel honorarium, de kadasterkosten voor inschrijving en —

de kosten van de kadastrale recherches, de eventuele kosten om tot ontruiming te
geraken waaronder begrepen (de betekening van) een eventueel vonnis tot ontruiming —
tegen de eigenaar/hypotheekgever en de zijnen en tegen eventuele huurders en/of
gebruikers en de eventuele kosten voor het aanbrengen van nieuwe sloten, al welke

kosten vermeerderd worden met daarover verschuldigde omzetbelasting ad
éénentwintig procent (21%).
Artikel 9 lid 3 AVVE wordt hierbij uitgesloten.
De inzetpremie komt voor rekening van Verkoper.
Indien de inzetter omzetbelasting verschuldigd is over de inzetpremie, is deze in de
inzetpremie begrepen en dient de Inzetter onverwijld uit eigen beweging aan de Notaris —
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een factuur uit te reiken. Er zal geen rente worden vergoed over de inzetpremie.

Voor rekening van Koper komen (ingevolge de wet) de op de schuldenaar dan wel
onderzetter als rechthebbende tot een appartementsrecht rustende verplichtingen tot ——
het voldoen van de bijdragen in de eigenaarslasten die over het (op de datum waarop —
zowel de Notariéle verklaring van betaling is getekend alsook is ingeschreven in de

openbare registers) lopende boekjaar der Vereniging van Eigenaren (" Vereniging van —
FEigenaars Essenburgstraat 48 tot en met 52 (even nummers), Jagthuisstraat 15 tot en —
met 45 (oneven nummers), Grasstraat 2 tot en met 18 (even nummers) en
Buitenhofstraat 1 tot en met 13 (oneven nummers)", statutair gevestigd te Rotterdam) —
en het daaraan voorafgaande boekjaar eerst opeisbaar zijn geworden en wel conform —
het breukdeel dat in de splitsingsakte is bepaald voor deze eigenaarslasten als zodanig. —
De Koper wordt ingevolge artikel 5:112 Burgerlijk Wetboek door de wet van rechtswege —
alleen hoofdelijk medeschuldenaar voor de als rechthebbende tot een
appartementsrecht op de Schuldenaar casu quo onderzetter qualitate qua rustende
verplichtingen die ingevolge de wet of de reglementen voor rekening van de
gezamenlijke rechthebbenden tot de appartementsrechten komen.

Voor rekening van Koper komen tevens de eventuele achterstallige erfpachtcanon.

1. Betaling Koopprijs en veilingkosten
De Koopprijs tezamen met alle kosten van de veiling die voor rekening van Koper

komen, moeten derhalve worden betaald voor of op tweeéntwintig november
tweeduizend eenentwintig, voor des middags twaalf uur, ten kantore van de Notaris die —
de Veiling heeft gehouden, in goed gangbaar geld, welke betaling en
onderberustingstelling van gelden tevens inhoudt machtiging aan de Notaris die de
veiling heeft gehouden, het aldus ontvangene uit te keren aan wie zulks behoort.
Indien Verkoper daartoe zijn medewerking verleent, kan gehele of gedeeltelijke betaling —
van de Koopprijs op een later tijdstip dan hierna vermeld plaatshebben, zodat de

Notariéle verklaring van betaling op een later tijdstip wordt getekend. EIk risico
verbonden aan zodanig door de Verkoper verleend uitstel komt voor rekening van

Koper, hoe onvoorzien dit risico ook moge zijn.
Ingeval wel een of meer andere hypotheken (die niet ten behoeve van Verkoper op het —
Registergoed rusten) en/of beslagen op het Registergoed of op de Koopprijs zijn

gelegd, kan de uitbetaling van hetgeen aan Verkoper toekomt uit de netto-opbrengst ——
meestal eerst plaatsvinden nadat door de Notaris een verklaring is overlegd als bedoeld —
in artikel 3:270 lid 3 van het Burgerlijk Wetboek én de Notaris deze verklaring heeft
laten voorzien van de in dat wetsartikel bedoelde aantekening door de

voorzieningenrechter dat uitbetaling aan Verkoper kan plaatsvinden van hetgeen

Verkoper toekomt onder de eerste in rang en alle in rang aansluitende door het
Registergoed gezekerde vorderingen. Betaling van de Koopprijs en kosten mag daarom —
niet geschieden voordat:

- hetzij blijkt dat deze verklaring in casu niet nodig is om aan Verkoper de netto-
opbrengst uit te betalen;
- hetzij de Notaris de goedgekeurde verklaring heeft ontvangen van de
voorzieningenrechter;
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- hetzij vast komt te staan dat de voorzieningenrechter geen verklaring terzake zal —
afgeven.
Wordt wel eerder betaald, dan zal de Notaris niet gehouden zijn om over te gaan tot
het ondertekenen van de Notariéle verklaring van betaling en/of tot het inschrijven van —
de Notariéle verklaring van betaling.
Objectinformatie
J.  In gebruik zijn van de onroerende zaak/huur.
Bewoning en gebruik. Eigenaar
1. De eigenaar/schuldenaar en/of degene die zich op het moment van de inschrijving —
van de akte van betaling zonder recht of titel in het Registergoed bevindt en als
zodanig niet bekend was aan de Koper is voorzover het Registergoed (nog) bij
hem in gebruik is, danwel blijkens de akte van geldlening met hypotheekstelling op —
grond waarvan de Veiling plaatsvindt tot zijn gebruik bestemd is geweest, conform —
het bepaalde in de voormelde akte van geldlening met hypotheekstelling casu quo —
de Algemene Voorwaarden, als vermeld in de akte van geldlening met
hypotheekstelling van de Verkoper gehouden het Registergoed op de dag van
aanvaarding te hebben ontruimd, zullende bij niet voldoening daaraan de Koper
die ontruiming voor zijn (Kopers) rekening en voor zijn risico kunnen
bewerkstelligen, op vertoon van de grosse van de akten van veiling zonder
tussenkomst van de rechter.
2. De gebruikssituatie van het Registergoed is - voor zover Verkoper bekend (mede —
op basis van de Basisregistratie Personen) - als volgt:
in gebruik bij debiteur(en).
De akte van geldlening met hypotheekstelling op grond waarvan de executoriale ——
verkoop plaatsvindt, bevat het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 van het
Burgerlijk Wetboek.
De uitoefening van de bevoegdheid geschiedt voor rekening en risico van de
Koper. De uitoefening van de in artikel 3:264 BW vermelde bevoegdheid wordt aan —
de Koper overgelaten.
Voorzover er sprake mocht zijn van een - na de datum van het passeren van de ——
akte van geldlening met hypotheekstelling op grond waarvan de executoriale
verkoop plaatsvindt - door de schuldenaar zonder toestemming van de Verkoper ——
gesloten overeenkomst en van verhuur en huur of enige andere overeenkomst tot —
ingebruikgeving en ingebruikneming, danwel elk ander recht krachtens hetwelk het —
Registergoed in gebruik zal blijken en te zijn afgestaan casu quo genomen, danwel —
blijkt dat aan derden het recht op huur- of pachtpenningen is vervreemd of
verpand, danwel blijkt dat huurpenningen of pachtpenningen vooruitbetaald zijn, —
beroept de Verkoper zich op de nietigheid ten opzichte van hem van zodanige
verhuur en huur, eventuele vooruitbetaling, vervreemding en/of verpanding van
huur- en pachtpenningen, ingebruikgeving en ingebruikneming danwel elk ander —
recht krachtens hetwelk het Registergoed in gebruik zal blijken te zijn afgestaan, ——

casu quo genomen.
Indien het Registergoed in gebruik is en niet vrij van gebruik wordt geleverd, is het —
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aan de Koper om op zijn kosten en voor zijn risico ontruiming van het
Registergoed te bewerkstelligen.
De Verkoper staat niet in voor Kopers bevoegdheid tot ontruiming van het
Registergoed.
Indien de Koper het Registergoed geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder
gestanddoening van lopende huur- en huurkoopovereenkomsten staat de Verkoper —
er niet voor in dat niet is of zal worden beschikt over de bij de feitelijke levering
nog niet verschenen betalingstermijnen.
Indien de Koper het Registergoed geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder
gestanddoening van lopende huur- en huurkoopovereenkomsten staat de Verkoper —
er niet voor in dat vanaf het tot stand komen van de koop bestaande huur- of
huurkoopovereenkomsten niet worden gewijzigd, het Registergoed niet geheel of —
gedeeltelijk wordt verhuurd, in huurkoop wordt gegeven of op enigerlei andere
wijze in gebruik wordt afgestaan.
Er vindt geen verrekening plaats van eventuele verschuldigde huren, servicekosten —
en/of waarborgsommen.
3. De Verkoper heeft voorts een onderzoek ingesteld naar de van toepassing zijnde —
publiekrechtelijke beperkingen, alsmede de overige bijzonderheden, waaronder
begrepen maar niet beperkt tot de relevante informatie van de vereniging van
eigenaren, voorzover van toepassing. De resultaten van deze onderzoeken worden —
zo spoedig mogelijk op de website gepubliceerd.
K.  Aan het Registergoed verbonden rechten en plichten
Van Koper wordt verwacht dat hijzelf onderzoek instelt op alle in artikel 15 AVVE
genoemde punten, dan wel dat hij als hij dit onderzoek achterwege laat of gelaten
heeft hij welbewust de daaraan verbonden risico's aanvaardt zonder enig voorbehoud —
of enige aanspraak jegens Verkoper of de Notaris. Koper is zich in dat kader bewust dat —
een veilingkoop grote risico's met zich meebrengt ten aanzien van de conformiteit en ——
Koper aanvaardt de risico's onvoorwaardelijk, zeker voor wat betreft, maar niet beperkt —
tot risico's voortvioeiend uit ouderdom en/of achterstallig onderhoud van het
Registergoed. Koper aanvaardt alle op het Registergoed rustende bijzondere lasten en —
beperkingen, tenzij deze niet aan de Koper hoeven te worden opgelegd op grond van —
artikel 517 lid 2 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering, waaronder begrepen —
doch niet beperkt tot erfdienstbaarheden, buurwegen en/of kwalitatieve verplichtingen, —
welke al dan niet vermeld zouden zijn in deze bijzondere veilingvoorwaarden en
(achteraf) wel blijken te bestaan. Koper aanvaardt zonder voorbehoud dat Verkoper en —
de Notaris zich bij hun onderzoek naar deze lasten en beperkingen beperken tot
hetgeen voortkomt in de laatste titel van aankomst en hetgeen zij feitelijk uit andere
bronnen van het Registergoed weten met betrekking tot deze lasten en beperkingen. ——
Bij deze wordt verwezen naar het bepaalde voorkomende in de hierna te noemen akte, —
voor zover ze goederenrechtelijke werking hebben en zodoende van rechtswege
overgaan op de Koper en/of diens rechtsopvolgers. Voor zover genoemde bepalingen ——
geen goederenrechtelijke werking hebben, zullen deze van rechtswege vervallen als
verbintenisrechtelijke verplichting door de rechtsgevolgen die de wet aan louter de
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executieveiling verbindt, ten gevolge waarvan ze alsdan geen werking meer hebben
jegens de Koper of de rechtsopvolgers daarvan, tenzij de Koper besluit deze
verplichtingen uit eigen beweging en al dan niet stilzwijgend te aanvaarden. Verwezen —
wordt naar:
1) het bepaalde voorkomende in de akte van vestiging ondererfpacht op zestien juli ——
tweeduizend tien verleden voor een waarnemer van mr. A.C.M. Fokkema-Schutte, —
notaris te Rotterdam, van welke akte een afschrift is ingeschreven ten kantore van —
de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers op zestien juli tweeduizend —
tien in register Hypotheken 4, deel 58591, nummer 42, voor zover relevant
woordelijk luidend als volgt:

"OMSCHRIVING ERFDIENSTBAARHEDEN, KWALITATIEVE BEDINGEN EN/OF

BIJZONDERE VERPLICHTINGEN.

Aanduiding

Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of

bijzondere verplichtingen wordt verwezen naar:

a.  het bepaalde in voormelde akten van vestiging erfpacht.

b.  de Algemene Bepalingen voor de vestiging van erfpacht van onroerende
zaken van de gemeente Rotterdam in beheer bij het Ontwikkelingsbedrijf
Rotterdam - hierna te noemen "Algemene Bepalingen” - zoals deze door de ——
Raad van de gemeente opnieuw zjjn vastgesteld bij besluit van de Raad van —
de Gemeente genomen in zijn openbare vergadering van achttien maart
negentienhonderd drieénnegentig, neergelegd in een akte op tweeéntwintiq —
maart negentienhonderd drieénnegentig verleden voor mr. H.M.I.Th.

Breedveld, notaris te Rotterdam, gedeponeerd bij de griffie van de Rechtbank —
te Rotterdam op vierentwintig maart negentienhonderd drieénnegentig en
ingeschreven in het register Hypotheken 4 van de Dienst voor het Kadaster en —
de Openbare Registers te Rotterdam op drieéntwintig maart

negentienhonderd drieénnegentig in register Hypotheken 4, deel 12713, ————
nummer 4.

Erfdienstbaarheden

¢ Volledigheidshalve wordt nog melding gemaakt van het volgende.

In voormelde akte van vestiging erfpacht op zestien december
negentienhonderd zevenennegentig verleden voor genoemde notaris

Millenaar, wordt melding gemaakt van/wordt gevestigd een erfdienstbaarheid. —
Daaromtrent wordt het volgende uit die akte geciteerd: ——798 — 7—7—
"“Hierbij wordt gevestigd en aanvaard de navolgende erfdienstbaarheid van ——
overbouwing met betrekking tot de navolgende kadastrale percelen, alle
behorende tot voormelde kadastrale gemeente en sectie:

- ten behoeve van het nummer 2738 en ten laste van een gedeelte van de
openbare weg nummer 3824”

Conversie

d  De bepalingen opgenomen in voormelde akte van "wijziging
erfpachtsvoorwaarden” ("conversie”).
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Enzovoorts

"B BEPALINGEN VAN DE ONDERERFPACHT

De Ondererfpacht wordt verleend onder de hierna bedoelde Algemene Bepalingen —

van de Ondererfpacht van MVE-Woningen, voorzover daarvan in deze akte niet is —

afgeweken, en onder de hierna sub 2 opgenomen "Bjjzondere Bepalingen”.

1 Algemene Bepalingen van de Ondererfpacht van MVE-Woningen De Algemene —
Bepalingen van de Ondererfpacht van MVE-Woningen zjjn opgenomen in een —
akte op drie september tweeduizend één verleden voor Mr J.G. Millenaar,
notaris te Rotterdam. Een afschrift van deze akte is ingeschreven in het
register Hypotheken 4 van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare
Registers te Rotterdam op zes september daaraanvolgend in deel 21.477
nummer 20. Ondererfpachter heeft de tekst van voormelde Algemene
Bepalingen ontvangen.
De Ondererfpachter bevestigt en aanvaardt deze bepalingen en verbindt zich —
hierbij tot medewerking aan, nakoming en uitvoering van deze bepalingen, in —
het bijzonder het bepaalde in voormelde Algemene Bepalingen.

Hoofdstuk 1, artikel 7, luidend als volgt:
“Artikel 7
Derdenwerking
1 Partijen beogen en bevestigen uitdrukkeljjk de goederenrechteljjke
derdenwerking ten aanzien van al hun rechten en verplichtingen uit
hoofde van deze akte en de akte van vestiging van de Ondererfpacht. De —
in de volgende leden van dit Artikel vermelde jtatie en
kettingbedingen zijn gemaakt ter versterking van die derdenwerking.
2 Alle verplichtingen van een partij uit hoofde van deze akte en de akte van —
vestiging van de Ondererfpacht om lets te dulden of niet te doen ten
aanzien van het Registergoed, zullen bovendien overgaan op degenen
die het Registergoed verkrijgen. Ook degenen die een recht van gebruik —
verkrijgen van de rechthebbende zullen daaraan gebonden zijjn.
3 Ondererfpachter zal voorts bij:
a de levering van het Registergoed of van een gedeelte daarvan,;
b bezwaring van het Registergoed of van een gedeelte daarvan met ——
een beperkt genotsrecht;
¢ het in gebruik geven van het Registergoed aan derden,
de verplichtingen uit hoofde van de akte waarbij de Ondererfpacht wordt —
gevestigd ten behoeve van Erfpachter opleggen aan de rechtsopvolger ——
van Ondererfpachter of een beperkt gerechtigde en zulks aannemen ten —
behoeve van Erfpachter.”
Hoofdstuk I, artikelen 1, 2, 3 en 7
onder meer betrekking hebbende op:
- de plicht het Privé gedeelte zelf te bewonen,;
- de beperking in de bevoegdheid het Registergoed te vervreemden en
(met hypotheek) te bezwaren;
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- de plicht het Registergoed onder omstandigheden aan Woonstad
Rotterdam te koop aan te bieden;

Hoofdstuk 1, artikel 13 lid 2 sub f, Hoofdstuk II, artikel 4 sub h en artikel 8 ——
onder meer betrekking hebbende op:
- de afwikkeling einde Ondererfpacht;
- de overdracht via ABC-akte;
- de overdracht rechtspositie door Woonstad Rotterdam,
tot de uitvoering van welke rechtshandelingen Ondererfpachter de in
voormelde Algemene Bepalingen omschreven toestemming, volmacht casu ——
quo medewerking hierbij verleent aan de Erfpachter (Woonstad Rotterdam),
Erfpachter (Woonstad Rotterdam) aanvaardt hierbjj bedoelde toestemming,
volmacht casu quo medewerking van Ondererfpachter, ——7 M8 ——7 M  ——
In de Algemene Bepalingen van de Ondererfpacht van MVE-Woningen wordt —
het bepaalde in Hoofdstuk II Artikel 2 alinea II voorafgegaan door de
woorden: “de hypothecaire inschrijving op het Registergoed voor.”

2 Bijzondere bepalingen
Vaststelling MVE-prijs
In aanvulling op de Algemene Bepalingen van de Ondererfpacht van MVE- ——
Woningen omtrent de vaststelling van de MVE-prijs in alinea c (Vaststelling ——
MVE-prijs) van artikel 4 van Hoofdstuk II (MVE-Bepalingen) wordt het aldaar —
bedoelde percentage (van het verschil tussen de Aankoopprijs en de
Taxatieprijs) gesteld op het volgende percentage.
Bedoeld percentage bedraagt bij een levering aan Woonstad Rotterdam
binnen na te melden tijdvak, dat aanvangt bij de vestiging van de
Ondererfpacht en eindigt met de levering, te weten, een tijjdvak van:
- één (1) jaar: vijftig procent (50%);
- twee (2) jaar: zestig procent (60%);
- drfe (3) jaar: zeventig procent (70%,);
- vier (4) jaar: tachtig procent (80%,),;
- vijf(5) jaar: negentig procent (90%);
- zes (6) jaar en meer: éénhonderd procent (100%).
De P.O.-bijdrage als bedoeld in artikel 7 lid 4 sub a van de Algemene
Bepalingen van de Ondererfpacht van MVE-Woningen over het ten tijde van —
deze akte lopende kalenderjaar bedraagt voor het Registergoed
zeshonderdnegentig euro en achtennegentig eurocent (€ 690,98)."

Soort/duur erfpacht:

Met betrekking tot onderhavig recht van erfpacht geldt het volgende:

- het erfpachtrecht is tijdelijk en eindigt op eenendertig december tweeduizend —
drieéndertig;

- De erfpachtcanon is afgekocht tot eenendertig december tweeduizend
vierenveertig.

- op het erfpachtrecht zijn van toepassing verklaard de Algemene Bepalingen ——
voor uitgifte in erfpacht van onroerende zaken van de gemeente Rotterdam in —
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beheer bij het Ontwikkelingsbedrijf Rotterdam, zoals deze zijn vastgesteld bij —
besluit van de Raad van de gemeente Rotterdam genomen in zijn openbare ——
vergadering van achttien maart negentienhonderd drieénnegentig verleden ——
door mr. H.M.I.Th. Breedveld, destijds notaris te Rotterdam, gedeponeerd bij —
de griffie van de rechtbank te Rotterdam op vierentwintig maart
negentienhonderd drieénnegentig en ingeschreven ten kantore van de Dienst —
voor het kadaster en de openbare registers te Rotterdam, in register
Hypotheken 4, op drieéntwintig maart negentienhonderd drieénnegentig in
deel 12713 nummer 4;
- op het erfpachtrecht zijn van toepassing verklaard de "Algemene Bepalingen —
van de Ondererfpacht van MVE-Woningen", opgenomen in een akte op drie ——
september tweeduizend één verleden voor mr. J.G. Millenaar, destijds notaris —
te Rotterdam, waarvan een afschrift is ingeschreven ten kantore van de
Dienst voor het kadaster en de openbare registers Rotterdam, in register
Hypotheken 4, op zes september tweeduizend één in deel 21.477 nummer 20. —
Deze voorwaarden, alsmede overige gegevens met betrekking tot de erfpacht
zullen -voor zover deze kunnen worden achterhaald - eveneens worden
gepubliceerd.

2) De erfpacht is destijds door de gemeente uitgegeven bij akten op respectievelijk ——
negenentwintig december negentienhonderd vierennegentig, verleden voor M. de —
Vos, destijds notaris te Rotterdam, acht juli negentienhonderd zevenennegentig, ——
voor mr. J.GF. Millenaar, destijds notaris te Rotterdam, en op zestien december
negentienhonderd zevenennegentig voor genoemde notaris Millenaar, van welke —
akten een afschrift is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en —
de Openbare Registers in register Hypotheken 4 op respectievelijk negenentwintig —
december negentienhonderd vierennegentig in deel 14260, nummer 16, negen juli —
negentienhonderd zevenennegentig in deel 16818, nummer 11 en zestien
december negentienhonderd zevenennegentig in deel 17313, nummer 1.

3) het bepaalde in de akte van splitsing in appartementsrechten op negen oktober
tweeduizend drie verleden voor genoemde notaris Millenaar, van welke akte een ——
afschrift is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de
Openbare Registers te Rotterdam op negen oktober tweeduizend drie in register ——
Hypotheken 4, deel 40238 nummer 56 alsmede naar het bij die akte van splitsing —
in appartementsrechten van toepassing verklaarde splitsingsreglement, dat is
gebaseerd op het Algemeen MVE-Splitsingsreglement, vastgesteld bij akte op acht —
oktober tweeduizend één verleden voor voornoemde notaris Fokkema-Schutte, van—
welke akte een afschrift is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het
Kadaster en de Openbare Registers te Rotterdam, in register Hypotheken 4 op
negen oktober tweeduizend een in deel 21563, nummer 22, voor zover dit
reglement niet is gewijzigd of aangevuld bij de hiervoor vermelde akte van
splitsing.

L.  Energielabel

Tot de Objectinformatie behoort geen (kopie van een) definitief energielabel. Voor
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zover een tijdelijk energielabel beschikbaar is gesteld door de overheid, zal dit tijdelijke —
energielabel worden gepubliceerd en in kopie aan de akte van overdracht worden
gehecht. Geéxecuteerde is verplicht dit voorlopige label voor de eigendomsoverdracht —
definitief te laten maken. Het niet hebben van een gevalideerd label is voor rekening en —
risico van geéxecuteerde. De aan het definitief maken verbonden kosten komen voor ——

rekening van geéxecuteerde, dan wel - na de overdracht op grond van de onderhavige —

executieveiling - voor Koper voor zover geéxecuteerde dit heeft nagelaten.
Volmacht
Van de volmacht aan de verschenen persoon blijkt uit één (1) onderhandse akte, van welke —
onderhandse akte een kopie aan deze akte is gehecht (bijlage).
Slot
Deze akte is in minuut opgemaakt en verleden te Rotterdam op de datum vermeld in de
aanhef van deze akte.
De verschenen persoon is mij, notaris, bekend.
De inhoud van deze akte is door mij, notaris, zakelijk aan de verschenen persoon
meegedeeld en toegelicht. Vervolgens heb ik, notaris, de verschenen persoon gewezen op —
de gevolgen die uit de inhoud van de akte voortvloeien. De verschenen persoon heeft
tenslotte verklaard van de inhoud van deze akte kennis te hebben genomen en daarmee in —
te stemmen.
Deze akte is na beperkte voorlezing onmiddellijk door de verschenen persoon en mij,
notaris, ondertekend.
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Aanvullende informatie indicatie kosten veiling

45446_kostenoverzicht Buitenhofstraat 7 Rotterdam.pdf
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Buitenhofstraat 7 te Rotterdam

Overzicht van de kosten die voor rekening van de koper komen met betrekking tot bovenstaande

veiling:

veiling honorarium notaris: € 4.598,00 (inclusief 21% BTW)
kadastrale rechten recherches: € 302,50 (inclusief 21% BTW)
kadastraal tarief inschrijving akte: € 144,50 (onbelast)
overdrachtsbelasting: 8% (over de heffingsgrondslag)
achterstallige bijdragen Vereniging van Eigenaren: € 1.704,81

achterstallige bijdragen erfpachtscanon: p.m.

kosten eventuele ontruiming door deurwaarder: p-m.

Negatieve rente over de te stortte gelden p.m.

diversen: p.m.

Bovenstaand overzicht van de kosten is met de meeste zorg en nauwkeurigheid

vastgesteld. Niettemin blijft het slechts een globale indicatie van de k van de veiling
op basis van de thans (ook door derden ter beschikkii Ide) bekende geg . Aan
b de opg. k geen rech: worden /e d. Bep d blijft h in

de veilingvoorwaarden is vermeld. Bij het uitbrengen van een bod accepteert de aspirant-
koper b d K icht en veilingvoorwaarden en vrijwaart hij RoX Legal B.V.
voor alle kelijkheid ke mogelijke afwijkingen.
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