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Beschrijving

1. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente 's-Gravenhage, sectie AF,
complexaanduiding 3336-A appartementsindex 2, omvattende:

a. het één/derde (1/3e) onverdeeld aandeel in de gemeenschap, bestaande uit de
bedrijfsruimte met bovenwoningen en verder toebehoren, plaatselijke bekend Renbaanstraat
111 en 113 te 's-Gravenhage, ten tijde van de splitsing in appartementsrechten kadastraal
bekend gemeente 's-Gravenhage, sectie AF, nummer 1768, groot één are tachtig centiare (1
a, 30 ca); en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de eerste etage en verder
toebehoren, plaatselijk bekend Renbaanstraat 113 I, 2586 GA 's-Gravenhage,

Veilinginfo

Status Veiling

Veiling Nederland (internet-only) woensdag 13 juli 2022
Inzet woensdag 13 juli 2022 vanaf 09:30

Afslag woensdag 13 juli 2022 vanaf 09:30

Kantoor RoX Legal

Coolsingel 104

3011 AG Rotterdam

T:010 200 17 00

E: rogier.vanheeswijk@roxlegal.nl

Behandelaar J.M.Y. Rob / jiska.rob@roxlegal.nl
Objectinfo

Woningtype Appartement

Bezichtiging De mogelijkheid wordt onderzocht, als een en ander

duidelijk is, dan wordt dat hier vermeld.

Soort eigendom

Gebruik Onbekend
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1. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente 's-
Gravenhage, sectie AF, complexaanduiding 3336-A
appartementsindex 2, omvattende:

a. het één/derde (1/3e) onverdeeld aandeel in de
gemeenschap, bestaande uit de bedrijfsruimte met
bovenwoningen en verder toebehoren, plaatselijke bekend
Renbaanstraat 111 en 113 te 's-Gravenhage, ten tijde van
de splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend
gemeente 's-Gravenhage, sectie AF, nummer 1768, groot
één are tachtig centiare (1 a, 30 ca); en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de
eerste etage en verder toebehoren, plaatselijk bekend
Renbaanstraat 113 I, 2586 GA 's-Gravenhage,

Kadastrale omschrijving

Financieel

Lasten
Inzetpremie 1% over de inzetsom
Indicatie kosten veiling € 4.705,00 (per 10-06-2022 om 12:16 uur)

incl BTW en excl. OVB en kosten eventuele ontruiming (per
10-06-2022 om 12:16 uur)
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Aantekeningen:

leden de d erde juni negentienhonderd Zes en z e B - 4
b e
is voor mij, Mr.Dr.JOHAN EVERARD DIRK MARIE THIELEN, nobtaris tex A
standplaats ' s-Gravenhage, in tegenwoordigheid van de beide na e %
oemen getuiger verschenen: :
L. dc Heer ADRIANUS CORNELIS VAN KAMFEN, notarisklerk, wonende te Y
Voorschoten. N
¢ comparant verklaarde bij deze te willenm overgaan tot vastsbtel- i
ing van een mo-~del-reglement voor splitsing van een onroerend g
soed in appartementen, als bedoeld in artikel 638f van het Neder-—
lLands Burgerlijk Wetboek.

De comparant verklaarde dat bedoeld model-reglement hierna te noe
men "Algemeen Reglement" luidt als volgt:
ALGEMEREN REGLEMENT /;

efinities,

: ) Arbikel T, |
y Waarin dit Algemeen Reglement Besproken wordt wvan:

2. "Reglement" wordt bedoeld het reglement van de akbte van sSplit-
sing, bedoeld in artikel 638 g van het Burgerlijk Wetboek, weli
reglement wordt gevormd door een Bijzonder Reglement en die bepa-
Lingen van dit Algemeen Reglement, welke in de akie van spliteing
[toepasselijk worden verklaard;

b. “Bijzonder Reglement" words bedoeld I bijzondere reglement
hiervoor sub a bedoeld, vast te stellen bij de akbe van splitsing
in appartementen van het onroerend goed.

Artikel 2.
Haar in dit Algemeen Reglement, en in het Bijzorder Reglement ge~ i
sproken wordt van: . : :
B. "onroerend goed" of "gemeenschap" wordt bedoeld het onroerend
poed dat, bij de akte van splitsing in appartementen wordt ge~
splitst in appartementen, als bedoeld in artikel 638a van het Burd
perlijlk Wetboek;
p. "eigenaar" wordt bedoeld hij die eigenaar is van een aandeel ij
net onroerend goed met de daarbij 'behorez_ade opstallen in wellk aand

6382 van het Burgerlijk Wetboeks;

£+ "gebruiker" wordt bedoeld hij, die al dan niet onder de titel

ran eigensar het recht heeft op het uitsluitind gebruik van een be-
- paald gedeelte van het gebouw ~ hierna aan te duiden als "Tlat"

i als bedoeld in artikel 638a van het Burgerlijk Wetboek.

H f. "flat" wordt bedoeld elk bepaald gedeelte van heb gebouw met

foebehoren, dat blijkens zijn inrichbing bestemd is om als afzon-

derlijk geheel te worden gebruikb.

. "gemeenschappelijke gedeelten” worden bedoeld de gedeelten van

het onroerend goed, welke niet voor afzonderlijk gebruik bestemd

Zijn. N

C. "vergadering" wordt bedoeld de vergadering van eigenaren als

bedoeld in artikel 638 g eerste 1id sub 5 van het Burgerlijk Web—

poel. .

5. "adninistratéut", wordt bedoeld diegene, die als zodanig door dd

re:é-%adgring van eigenaren conform artikel 31 van het Reglement is

pedoemd ; - :

RECHTEN EN VERPLICHTINGEN VAN DE BIGENAREN EN GERRUIKERS?
el e S8 S GNAREN BN GETRUTKERS?

s e e o
Wet van 28 fabruarl 1947, Stb. H 66 506090%
Hypothaken nr. 4A
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Artikel 3.

i 1. Ieder der eigenaren z et recht op het uitsluitend gebruik
“ hebben van de hem toekomende flat. Leidt een wijziging in dit
] gebruik tot verhoging van de verzekeringspremie, dan komt deze
1 verhoging voor rekening van de betrokken eigenaar.-
: 2. Ieder der eigenarer en gebruikers heeft bij de uboefening van
! dit recht op gebruik het Reglement en zo dat bestaat het Huishoud
i delijk Reglement in acht te nemen en hij mag geen hinder toebren-
gen aan de rechten van de andere eigenaren en gebruikers, die in
verband met de omstandigheden als onredelijk moet worden be-
schouwd.
3. Ieder der eigenaren en gebruikers is verplicht alle handelin-
gen na te laten, waardoor schade kan worden toegebracht asn de
belangen van de hypotheekhouders en andere zakelijk gerechtigden
en hij is verplicht alles te doen wat dienstig is ter voorkoming
van dergelijke schade.
4., Ieder der eigenaren-zal in zijn flat veranderingen mogen aan-
brengen en hierin mogen slopen, mits geen schade wordt toege-
bracht aan de gemeenschappelijke gedeelten of aan andere flats,
zulks in afwijking van het bepaalde in artikel 6383 van het Bur-
gerlijk Wetboek; door de eventele afscheiding zal het gesloopte
in eigendom overgaan asan de betreffende eigenaar.
Leidt een verandering tot verhoging van de bedragen der verzeke-
ringen dan komen de daaruit voortvlioceiende premie-verhogingen
¥ voor rekening van de betrokken eigeraar, terwijl de meerdere schg-
depenningen, die als gevolg van de verhoging eventueel door de
verzekeraars verschuldigd zijn aan hem ten goede komen.
5. Iw tengevolge van cen verandering in ecen flat de waarde van
het onroerend goed bij d= opheffiug van de splitsing verminderd,
dan wordt hiermede bij de verdeling van de gemeenschap rekening
gehouden ten laste van de betrokken eigenaar.
6. Ieder der eipenaren of rsbruikers zal het genot hebben van de
gemeenschappelijke gedeelten doch hij moet de bestemming hiervan
| het Reglement en zo dat bestaat het Huishoudelijk Reglement in
acht nemen en hij mc, geen inbreuk maken op het recht van mede~
genot van de andere cigensren of gebruikers.

Artikel 4.
1. Ieder der eigenaren is gerechtigd zijh recht van appartement
te vervreemden, te bezwaren, te gebruiken dan wel aan derden in
gebruik af te staan, zonder toestemming van de vergadering.
/ 2. Een eigenaar kan alleen dan zijn recht van apparidment aan eer
! derde rechtsgeldig in gebruik afstaan, indien het bepaalde in ar
. tikel vijf in acht wordt genomen.

Artikel 5.
1. Indien iemend het gebruik onder een andere titel dan die van
' eigenaar wenst te verkrijgem, zal hij bij een in duplo opgemaskt
i gedagtekend en ondertekend stuk moeten verklaren, dat de bepalin
gen va: het Reglement en zo dat bestaat van het Huishoudelijk
Beglement hem bekend zijn.
2. Hij zal zich in deze verklarirgmoeten verplichten de bepalin-
gen van het Reglement en zo dat besbtaat van het Huishoudelijk
reglement en voorzoverre deze op het gebruik betrekking hebben
of op de gebruiker verpliechtingen leggen, te zullen naleven, ook
wanneer deze bepalingen zijn tot stand gekomen na de dagtekening
H van de in dit artikel bedoelde verklaring, benzij dit te goeder
trouw niet van hem gevorderd kan worden.
De administrateur zal de gebruiker en de eigenaar van iedere aan:
vulling of verandering opmiddellijk in kennis stellen.
3. Van de in het eersfe 1id bedoelde verklaring behoud zowel de
} gebruiker-niet-eigenaar als de administrateur één exemplaar.
4, Bij gebreke van zodanige verklaring, als bedoeld in het eerst
1id van dit artikel, zal de gebruiker-niet-eigenaar niet gerech-
tigd zijn de betreffende gppartementswoning in gebruik be nemen
en zal de toegang daartoe aan hem worden ontzezd conform hetgeen
hierna in artikel zeven is bepaald.
5. Van het bepaalde in dit artikel kan niet bij besluit van de
vergadering worden afgeweken.

Artikel 6.
1. De vergadering zal te allen Gijde kunnen verlangen dat de ge-
bruiker-niet-eigenaar zich jegens de vereniging van eigenaren
als borg verbindt voor de eigenaar en wel voor de richtige nako-
ming van hetgeen laatstgenoemde ingevolge het Reglement verscul-
digd is of zal worden.
2. Voormelde borgtocht zal zich slechts uitstrekken tot verplich;
tingen van de betrokken eigenaar, die opeisbaar worden ne heb
tijdetip, waarop per aangetekende brief aan de gebruiker-uiet-
cigenaar is medegedeeld, dat de.vercadam: Senin dit artikel

B
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bedoelde bevoegdheid gebruik wenst te maken, terwijl de gebrui-
ker-niet~eigenaar als borg nimmer meer zal behoeven te betalen,
dan de waarde van het genot van het recht van .appartement gedu-~
rende de periode dat de gebruiker-niet-eigenaar dit genot heef®
met dien verstande, dat maandelijks niet meer beteaald zal behoe-
ven te worden dan d¢ geschatte maandelijkse huur. Verlangd zal
kunnen worden, dat de borg afstand doet van het voorrgcht van -
uitwinning en van alle andere voorrechien en ex=ceptién door de
wet zan borgen toegekend. : -

Artikel 7. ol
De administrateur zal gerecﬁtié zijn, ook zohder dat de opdwachf
van de vergadering hiervoor zal nodig zijn, de gebruiker-niet-
eigensar, die zonder de in artilel vigf bedoelde verklaring ge—
‘tekend te hebben een flatb betrokien heeft, de toegang tot de
gemeenschappelijke gedeelten te ontzéggen .en hij zal maatregeler
kunnen nemen tot ontruiming van de betrokken flat.

Artikel 8. e e g
1. Aan de cigenaar-gebruiker vaa een récht van apparbtenent die:
a. de bepalingen van =t Reglement er zo.dat bestaat van het
Huishoudelijk R, _glement niet mtomt of ‘overtresdty
b. zich niet gelrzagt nasr vergaderingsbesluiten:
¢. zich schuldig maakt san onbehoorlijk gedrag jogens de medege—
bruikers van het gebouw; . N E
kan, op voorstel van d¢ administrateur, door devergadering een
waarschuwing worden gegeven, dat, indién andermaal binnen cen
Jaar, een der in 4% sanhef van :ﬁt artikel bedoclde handelingen
of verzuimen wordt gepleegd of voortgeszét, de vergadering kan
overgaan tot de in het volgende 1id bedoslde maatregel.
2. Wordt een der in het vorig 1id bedoelde handelingen of verzuilk
men dpor de eigenaren andermaal gepleegd of voortge - " dan kan
de vergadering besluiten tot ontzegging van het geb. ~an het
zecht van appartement. e S
3. De vergadering besluit niet tot het geven van een waarschu-
wing of besluit niet tot ontzegging van hét gebruik dan na ven-
hoor of behoorlijke oproeping van de eigensar. Do oproeping ge—
schiedt tenminste veertien dagen voor de dag van vergadering
bij aangetekende brief, met vermelding van de beszwaren. De elge-| e
naar kan zich doen vertegenwoordigen of doen bijstaan door een i
raadsman. . ‘ .
4. De in dit artikel bedoelde besluiten zullen moeben worden ge-
nomen met een meerderheid van twee/derde dér uitgebrachte stem-
men in een vergadering, waarin benminste twee/d >vde gedecl te
van het totaal aantal stemmen aanwezig is. |
5. De in @it artikel bedoelde besluiten worden door de admini-
strateur bij aangetekend schrijven ter kennis van de belangheb-
bende en van de op zijn appartement ingeschreven hypotheekhoun
&r6) gebracht. cT
De besluiten zullen de gronden vericlden die tot de meatregel
hebben geleid. ot
6. "Ben besluit tot ontzegging van het gabruik.zal niet eerde=
ten uitvoer mogen worden gelegd, dan na verlodp Van een termijn
van cen maand na verzending van de kennisgeviig als in 1id vijf
bedoeld. . .
Beroep op de rechter schorst de tenunibvoerlegming van het geno=—
men besluit met dien verstande dat, de schorsing wordt opgeheven
wanneer de rechter zich met het besluit vérenigt zelfs wanncer
de betrokkene tegen de beschiklking of het vonnis ven de rechter
in hoger beroep of cassatie zou komen. ' .
7- Indien een eigemaar het rwecht van appartement in overecenstem-|
ming met het in het Reglement bepaalde ten gebruike heeft afge~
staan, is het in de vorige leden van dit arbikel bepaalde van
boepassing, wanneer de gebruiker-niet-eigenaar de bepalingen wvan
het Reglement of van het Huishoudelijk Reglement niet nakomt of
overtreedt, of zich schuldig madd san onbehoorlijk gedrag je-~
gens de mede-gebruikers van het “gebouw ‘of indien hij niet vol-
doet aan de financiBle verplichtingen vbortvliceisnde uit de doox)
hem gestelde borgtocht. ) ;

S—
Wet von 28 feuroart 147 SIL. 1 64
Hypotheken nr, 4 B

& 205901% AR TN
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G 5 Artikel 9. 5
H ;"iﬁ;ﬁiﬁ%ﬁﬁm. De bestemming ven de f1ats wordt geregeld in hel sijzonder
ngng van ge verReglement. De eigenaren en gebruikers mogen deze bui semming/ bepwl
adering.De veryle voorwaarden verbinden. ) . ;
ader: kan 2. De eigenaren en gebruikers zijn verplicht hun flats behoorlijk
an dezeé toestefe onderhouden en meer in het bijzonder er. voor te zorgen, dat al-
i ing. le zich hierin bevindende zalken en installaties, waarbij tevens
oegekeurd de |andere eigenaren en gebruikers belang hebben zoals buizen, gelei-
i ijvoeging van |dingen en dergelijke zich voortdurend in goede staat bevinden.
i ovenstaande 3. Zij mogen geen veranderingen asnbrengen waardoor de hechtheid
i fertien woorden/van het onroerend goed in gevaar zou worden gebracht of waardoor
i het architectonisch uiterlijk ervan gewijzigd -zou worden.
i +.Zij verplichten zich aan de vergadering over .te laten de beslik—
, - sing over het onderhoud ven de gemeenschappelijke gedeelten - de
gemeenschappelijke daken daaronder begrepen - het buitenverfwerk
en dat gedeelte van het bimenverfwerk dat moet.geschieden in de
gemeenschappelijke gedeelten, aan gemeenschappelijke buitendeuren
en aan particuliere voordeuren voor zover gekeerd naar de zijden|
van gemeenschappelijke gangen, halls, trappenbuizen en dergelijkel
ook over de kleur van dit verfwerk beslist de vergadering.
5. In het geval, dat in een of meerdere der flLats belangrijke
schade ontstaat of gevaar bestaat voor ernstige hinder van de
andere gebrukers, dient de eigenaar oi gebruiker de administrateur
hierven onverwijld in kennis te stellen. -
6. Glassschade in een flat komt steeds voor sekening van de betrok-
ken eigensar, voorzover deze ingevolge de bepalingen van het Bij+
zonder Reglement niet wordt gedekt dcor glasschade-verzekering
‘voor rekening van de gezamenlijke eigénarén. |
7. Voorzover niet in het Reglcment geregeld kan ket gebruik van
de_ gemeenschappelijke gedeelten geregeld worden door een Huishou-]
deliik Reglement, dat kan worden vastgesteld,; aangevuld of gewij-
E . zigd door de vergadering met een mserderheid wan benministe twee
£ derde van het aantal hitgebrachte stemmen tenzij het Bijzonder
| Reglement cen andere meerderheid voorschrijfb.. ..
Op de wijziging of aanwlling van het Huishoudelijk Reglement is
i artikel zeven en twintig 1id vier van overeepkomstige toepassing.
! - Besluiten van de vergadering, dan wel ‘van~de .rechter ingevol-
ge het bepaalde in artikel 638L van het Burgerlijk Wetboek, die
op bedoeld gebruik betrekking hebben, moetén.in het Huishoudeliji
Reglement worden cpgenomen.
: Het Huishoudelijk Reglement is mede verbindend voor de rechtver—
krijgenddn) van de eigenaar. - Slina
| Artikel 40. o
1. De eigenaren of gebruikerTs van de parterreflats zullen het
uitsluitend genot hebben van de tot die flats_behiorende voor-
naast- en achtertuin of opengrond; te hupmeén laste komen de kos—
ten van aaleg en onderhoud van deze tuinen, respdctievelijk de
aanleg en het onderhoud van de open grond, tot welke . aenleg en
welk onderhoud zij verplicht zijn overeenkomstig voorschriften
f van de vergadering. X X
Deze eigenaren of gebruikers zullen moetén gedogen, dat voor on-
J derhonds- en herstelwerkzaamheden ladders.en’stellingEn in de
} tuin of open grond worden geplaatst. ol %
. 2. Ingeval, met toestemming van de vergadering wordt overgegaan -
T tot afscheiding ven deze tuinen onderling, komen de kosten hier- |
|
{
g
1

1ijk. Ry

3. De vierde titel van het Tweede Boek van het Burgerlijk Wetboe:
is op alle eigenaren en gebruikers onderling ven overeenkomstige
toepassing. i S

4. Het zal niet geoorloofd zijn zonder toestemming van de verga-
dering opgaand hout in de tuinen te planten, waardoor het uit—
deh =t van andere gerechtigden en het binnentrefien van licht en
lueht door de ramen en openingen van het gebouw zounden womnden bhe-l
lemmerd. - : T

5. Het is eveneens, behoudens ‘toestiemming van de vergadering ver-
boden tegen de muren planten of heesters bte laten opgroden tot
voorbij vijftig centimeter beneden het laagsté rwaemkozijn van de
cerste étage. ST

6. De vergadering is te allen tijde bevdepd een reeds verleende
‘toestemning in te trekken, behoudens rechb op . sc¢hadevergoeding
van de betrokkenen, indien daartoe termen’ zijn, .

Anpi 1. :
De_gerechtigden tot de flats direct gelegen onder het gemeenschapt-
pelijke dalk zullen moeten gedogen instellaties. voor radio, tele~
visie en dergelijke, welke met toestemming van:de vergadering op
het dak worden aangebracht. St %t

van ten laste van de betrokken eigenaren of esebruikers gezamen— KL
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De Hypotheekbevddrder,

Het laatste 1id van artikel 10 is van overeenkomstige toepassing
Je kosten van onderhoud en herstel van het dak, speciaal veroor-
.zaakt door- of het gevolg van het aanbrengen of aanwezlg zijn vay
bepaalde installaties, komen geheel ten laste van de eigenaar .
van de flat ten behoeve waarvan de installatie is aangebrachtb. e

Artikel 12. !
1. Iedere op-, aan- of ondertuw zonder btoestemming van de verga-— b
dering is verboden. - ¢ {

2. Iedere eigenaar of gebruiker is tegenover de andere gerechtig |
den aansprakelijk voor de schade aan het gebouw of daartoe beho-7
rende installaties toegebracht en voor ongeocorloofde hinder, een
en ander veroorzaakt door de schuld van hemzelf of van zijn huisd
genoten of van degenen voor wie hij verantwoordelijk is.

5. Het aanbrengen van naamborde::, uithangborden, zonneschermen,
vliaggen en anderve uitstekende voorwerpen zal slechbts kunnen ge=
schieden in overeenstemming met de bepalingen van het Huishoude-
l:}jk Reglement of met uitdrkkelijke toestemming van de vergade-
ring.

4, Ieder der eigenaren en gebrukers is te allen tijde bevoegd en
verplicht tot het nemen van maatregelen, die strekicen tot het af
wenden van een voor het onroerend goed onmiddellijk dreigend ge-
vaars

Artikel 13.
1. De eigenaren en gebriukers zijn verplicht zich te onthouden
van luidruchtigheid, het onnodig verblijf in de gemeenschappelij
ke gangen, halls en trappenhuizen en het dsarin plaatsen van
fietsen of andere voorwerpen.
2. De wanden van gemeenschapgelijke gangen, halls en trappenhuizgn
zullen niet mogen worden gebruikt voor het ophangen van schilde-
rijen of andere voorwerpen.
3. De vergadering kan tot de in het eerste en tweedelid genoemde
handelingen toestemming verlenen.
Het laatste 1id van artikel tien is van overeenkomstige toepas—
sing.
4. De vergadering is bevoegd het voortbrengen van muziek, het
aanzetten van de radio daaronder begrepen, van des nachts vier e
twintig vur tot des morgens zeven uur te verbieden.

Artikel 4.
1. Het risico van de flats en van de zich daarin bevindende in-
stallaties is voor rekening van de betrokken eigenaar, voorzover
niet anders is bepaald in het reglement of zo dat bestaat het
huishoudelijk reglement.
2. Het bovenstsande geldt niet voor schade, die vercorzaskt is
door een evenement, dat buiten de betrokken flat -heeft plaats
gevonden. In dit geval komt de schade voor rekening van de eige-
naar, die voor de gevolgen van het evenement ingevolge artikel
twaalf tweede 1id aansprakelijk is, dan wel van de eigenaren ge~
zamenlijk.
3. Schade te wijten aan gebruikers van flats zaml alleen en uit-
sluitend ten laste komen van de eigenaar van de betrokken flat.

Artikel 15.
Wanneer er meer eigenaren en/of gebruikers van esen sppartement
zijn, zal met inachtneming van het verder in het Reglement be-

paalde, het in het Reglement ten aanzien van één eigenaar casu
quo gebruiker bepaalde, voor zoveel mogelljik ten asnzien van ie-
der hunner en van hen gezamenlijk van toepassing zijn.
DE_GEMEENSCHAP i
T Artikel 16.
1. Het aandeel, waarvoor ieder der eigenaren in de gemeenschap
en in de gemeenschappelijke baten gerechtigd is, wordt in het

Bijzonder Reglement vastgesteld.

2. Ook de verhouding, waarin ieder der eigenaren verplicht is Dij
te dragen in - en tegenover derden aansprakelijik is voor - de
gezamenlijke schulden, kosten en lasten, wordt in het Bijzonder

Reglement vastgesteld. .
Artikel 17.
GEZAVENLIJKE SCHULDEN KOSTEN EN LASTEN EN EXPLOITATIEREKENING
e

——

- Wot van 28 febroor 1967 Sib, 2 66
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of waartoe vol”.!‘ot .de schulden, kosten en lasten, als bedoeld in artikel 638g

ens het bepaalc¢erste 1lid sub 2 van het_Burgsrlijk Wetboek worden gerckend;

R Tt 25 s P die, welke gemaakt zijn in verband met het normale onderhoud

37 1id 1 of het normale gebruik van de gemeenschappelijke gedeelten van
het gebouw of de daartoe behorende installaties of tot het baoud

Goedgekgurd de daarvan;

bijvoeging van |y, “3ic, 'welke verband houden met noodzakelijke herstellingswerk—

I povenstaande | °.nhcden en vernieuwingen, voorzover deze niet ingevolge de he-

acht woorden en,.):ncen van het Reglement ten laste komen van een bepaalde eige-

drie cijfers. |y of bepaalde eigenaren.

c. die, welke verband houden met de oprichting van de vereniging

van eigenaren, of met de aanstelling van de administrateur en met

de administratie van het gebouw; . -%

d. de kosten van een rechtsgeding ingevolge het bepaalde in de

artikelen 638p vierde 1id en 638 q van het Burgerlijk Wetboek.

e. het bedrag van de schadevergoeding door de gezamenlijke eige-

naren als zodanig vergchuldigd esan een van hen of aan een derde;

f. de assurantiepremign, verschuldigd naar aanleiding van de

I verzekeringen, die door het Reglement zijnworgeschreV'ezWeen bij

vergaderingsbesluit besloten is. r

g. de verschuldigde publiekrechtelijke lasten alsmede de eventu- .

ele erfpachtscanon voorzover deze niet verschuldigd zijn door een

bepaalde eigenaar. -

h. het onderhoud, het schoonhouden en de verlichting van de .meep~

schappelijke gangen, halls, en trapronhuizen en andere gemeen~

schappelijke gedeelfen ¢a de koster vazn de nachtvelligheidsdienst

waarvoor overesnkomsten als bedoeld in artikel megen en twintig

kunnen wordein aangegaan.

i. alle overige schulden, kosten en lasten, gemaakt in het bel

van alle eigenaren of door de gezamenlijke eigenaren als zodanig

verschuldigd. ..

rareetdp

: Artikel 17a.
i Indien in het gebouw een gemeenschappelijke cen*male Terwarming
aanwerig is, zijn de kosten verbonden aan  het onderhoud en de
vermzuwing van die gedeelten dex gemeenschappelijke centrale ver-
warmingsinstallatie, welke zijn gelegen binnen de flats, voor re-|
kening van de onderscheidene eigenaren, zulks ingevolge het be-
paalde in artikel 4. -
§ Artikel 18. R
i 1.Van de gezamenlijke kosten en lasten, genoemd in artikel zeven-]
tien letters .a tot en met i, alsmede van eenpaar tijdsduur even-
redig gedeelte van de kosten verbonden aan net periodiek onder-—
houdswerk zal telkenjare door de administrateur ecen begroting worj
den ontworpen en ter vaststelling aan de Jaarlijkse vergadering
worden voorgelegd.
2. Met ingang van een bij het Bijzonder Reglement vast te stellen)
datum zal door ieder van de eigenaren ten behoeve van de kas van
de vereniging bij wijze van voorschotbijdrage maandelijks aan de
t administrateur worden overgemaakt een/twaalride gedeelte van zijn
omslag in voormeld voorlopig begroot bedrag. H
Teneinde een reserve te kunnen vormen voor togkomstige aanzien~
lijke reparaties aan de gemeenschappelijke gedeelten ven het ge-
bouw of de daartoe behorende installaties zal tevens ieder Jjaar
door de gezamenlijke eigenaren een bij het Bijzonder Reglement
vast te stellen bedrag worden betaald of zoveel meer of minder
als naderhand bij het Huishoudelijk Reglement zal- worden vastge-
steld. .
3. As' het einde van elk boekjaar, hetwelk gelijk is aan het ka-
lenderjaar, wordt door de administratsur cen exploitatierckening
opgemaskt over het afgelopen boskjaar ter berekening van de defi-|
niieve bijdrage door iedere eigenaar verschuldigd., Op deze exploil
tatierekening wordt wls overgangspost geboekt de, reserve voor het
periodiek onderhoudswerk. e
4. M cht er een overschot blijken te bestasn dan wordb dit over—
gebrécht naar het reservefonds. i
5. In het tegenovergestelde geval zullen de eigenaren het tekort
binnen een maand moeten aanzuiveren na daartoe door de adninistrag
teur te zijn asngemaand. B
6. Indien een eigenaar niet binnen acht dagen na de vervaldaph het
door hem verschuldigde aan de administrateur heeft voldaan, is |
hij hierover een rente verschuldigd van zes procent per Jjaar, of
zoveel meer of minder als door de vergadering zal worden bepaald.
Artikel 19. '
1. Bij vervreemding of toescheiding ven een recht.van appartemnent
zijn de vroegere en de nieuwe eigenaar hoofdelijk aansprakelijk
| voor de voorschotbijdrage, die krachtens artikel achtbtien 1id
! twee over het lopende em het daaraanvoorafgadfddl jasr Verschuldigp .
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2. De vroegere eigenaar is aansprakelijk voor-de extra-voorschotl
bijdrage, bedoeld in artikel acht en twin (28) derde 1id, en
de def:.nitieve bijdragen, verschuldigd als volg van besluiten
van de vergadering die tot stand gekomen in het tijdvak,
gedurende hetwelk hij eigenaar was.
Hetzelfde meldt voor definitieve bljdragen erschuldiga terzake)
van andere rechtsfeiten, die in voormeld tijdvak hebben plaats
gevonden.

3. In afwijking van het vorige lid is umtslm.tend de nieuwe ei~
genaar aansprakelijk voor assurantiepennin en'de beloning
van de administrateur, voorzover deze pre; of .deze beloning
gi)eisbas.r is geworden na de eigendomsovern of na de toeschei-

ng e
4, De administrateur draagt zorg, dat alle daarvoor in aanmerking
komnende overeenkomsten or naam van de n:.euwe eigenaar gesteld
worden .
5. Van iedere vervreemding of toesche:.dlgg moet door de verkrij-
ger onverwijld per aangetekende brief kenunis worden gegeven aan
de administrateur of aan de overige eigena: .

Artikel 20-
Indien een eigenaar het bedrag van de defi i:,::.e'gs bEdrage nieb
binnen zes maanden, nadat dit brdrag verschuldigd was, heeft vol
daan, wordt zijn schuld ponds-po.dsgewijze ¢ mgeslawen over de ank
dere eigenaren, die verplicht waren_een uit dezclfde oorzaak
ve-etvloeiende 'bladragete voldoen, ongeacht de maatregelen, die |
jegens de nalatige eigenaar genomen kunnen worden en behoudens
recht van verhaal van de ander]e_ glgenaren op. gerstgenocemde .

Artike 1.

1. Er zal een reservefonds wcra'en gevomd; waaruit onvoorziene
uitgaven zullen worden bestreden en \Jalk onds tqebehoort aan de i
vereniging van eigenaren. "’
2. dit fonds zal worden gevormd uit bijdragen van de eigenaren.
De grootte van het jaarlijks in het reservefon¥ te sborbten be-
drag evenals de verdeling-van dit bedrag over_de verschillende .
eigenaren wordt overeenkomstig artikel achtbtien lid twee vast- it
gesteld op de wijze bij het Bijzonder Reglement te bepalen. ;
_7:. Aan dit Pfonds mag geen andere bestemm: worden gegeven ten- HE
zij krachbtens een besluit van de vergad ng met irachtneming i e
van het bepaalde in artikel acht en twintig, derde en vijfde 1id
dan wel na opheffing van de splitsing of na een besluit of mach
tiging tot sloping 111 de zin van artikel 638t Burgerl:_;jk WethoeH]
E VERENIGING VAN EIGENAREN

TT KL
1. Bij het Bijzonder Rezglement a worden opger:.cht een Vereni- |

ging van Eigenaren als bedoeld in artikel 638g lid twee sub een
van het Burgerllak Wetboek.

2. De naam en plaabs van vestiging worden ‘b:Lg het Bijzonder Re-
glement vastgesteld.

3. De vereniging heeft ten doel het voeren van beheer over het
onroerend goed. Hiertoe wordt medegerekend het innen van de door
de eigenaren verschuldigde bijdragen e
ringspremién alsmede het beheer van he
heer van eventuele schadepenningen.

4. De gelden van het reservefonds worden g
zonderlijke bankrekening .

5. Over de in het vorige 1id bedoelde gelden %al niet kunnen worf-
den beschikt dan na bekomfin - machtiging van de vergaderwg doox
de Voorzitter en een van de eiggnaren, die dagptoe door de ver-
gadering zal worden aangewezen. L
6. De vergadering zal kunnen besluiten tob' “be.
middelen van het reservefdnds, welke belggging echter niet am-
ders zal mogen geschieden dan op de W:Laze als aangegeven is in
de Beleggingawet.

7- De waardepapieren zullen moeten worden bewaard in een safe-

loket bij een solide Nederlandse Benmkinstelling; tot well safe~

Wet van 28 fabruasl 1947 Sih. H 54
Hapethoken nr, 43,
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[ loket slechte toegang mag worden verleend aan de administraterr,
f bljgestaan door de voorzitter en de in het vije 1id vermelde ei-|
i enaar.

g. In afwijking van het vorige 1lid zullen couponbladen mogen wor-
den gedeponeerd in open bewaargeving, terwijl de vervallen cou-
pons zullen worder geind door de administrateur en door hem wor-
den gestort op de rekening van het fonds.

GibiRthe - Pin >
VERGHE NG EIGENAREN. \‘ﬂ
1. De vergaderingen van eigenaren worden gehouden in de plaats S
van vestiging van de vereniging.
} 2. Jaarlijks uiterlijk in de maand april zal een vergadering wor-
B den gehouden, waarin door de Administrateur het -exploitatieover-
! zicht over het afgelopen boekjaar wordt verstrekt¥ en hetwelk door
{ de vergadering moet worden goedgekeurd voor devaststelling van de
definitieve bijdrage door iedere eigenaar.
In deze vergadering wordt tevens een nieuwe peégroting opgesteld
woor het aangevangen boekjaar. Zolang de begroting voor het lo-
pende boekjaar nog niet is vastgesteld, blijven de eigenaren ver-
plicht hun voorschotbijdragen op basis van het afgelopen boekjaar
i aan de administrateur over te maken.
! %- Vergaderingen worden voorts gehouden zo dikwijls de administraf
‘teur of de voorzitter zulks nodig acht, alsmede indien tenminste
een/vierde der eigenaren onder nauwkeurige schriftelijke opgave i
ivan de te behandelen punten zulks verzoeke san de administrateur.
“4. Indien een door eigenaren verlangde vergadering niet door de
administrateur wordt bijeenge-roepen op een.zodarige termijn, kan]
de verlangde vergadering binnen een maand na binnenkomen van het ]
verzoek wordt gehowden, zijn de verzoekers bevoegd zelf een ver-
sadering bijeen te roepen met inachtneming van de bepalingen van
thet Reglement.
5. Door de vergadering wordt uit de eigenaren een voorzitter en
een plaatsvervangend voorzitter benoemd. De voorzitter en de plaa
[rervangend voorzitter worden voor onbepaalde $ijd bencemd, met
Hen verstande, dat zij als z-danig van rechiswege de-fungeren,zo- 1
dra zij ophouden eigenaar te zijn. Zij kunnen te allen tijde doox|
de vergadering woerden ontslagen. ]
6. De voorzitter casu quo de plaatsvervangend voorzitter is belash 1
me s de leiding van de vergaderingen. Bij hun afwezigheid voorziet Qﬁ
de vergadering zelf in haar leiding. De oproeping voor de vergade} R
ring vindt plaats met een termijn van acht vrije dagen en wordt
verzonden naar ‘de woonplaats van de eigewnaren, zocals deze door
hen asn de wdministrateur is opgegeven. Zij bevat de cpgave van
e punten der agenda alsmede de plaats ven de vergadering.
7. De plaatsvervangend voorzitter treedt op im geval van ontsten-
tenis of belet van de voorzitter. :
Artikel 24

. 1. Stemgerechtigd zijn de eigenaren.
i 2. Zolang een opvolgend eigenaar niet heeft voldaan aan het bepaag-

de in artikel 6381 Burgerlijk Wetboek heeft hij niet het recht
zijn stemrecht uwit te oefenen noch het recht vergaderingen bij te
lwonen.
5. Geldige stemmen kunnen ook worden uitgebracht door de eigenareh
aan wie door het te nemen besluit enig recht zou worden toegekend|
of door het te ndmen besluit van enige verplichting mouden worden
ontslagen. .
4. Voor elk amartement wordt een stem uitgebracht tenzij in het
[Bijzonder Reglement anders is bepaald.’ E
| Artikel 25. .
i 1. Indien een recht van appartenent aan meer personen toekomt zulf
len deze hun rechten in de vergadering slechts kunnen uitoefenen
door middel van een hunner of van een derde daaritoe schriftelijke|
lpangewezen. .
2. Indien zij over hun vertegenwoordiging fer vergadering niet tof
overeenstemming kunnen komen, is de meest gerede hunner bevoegd
i de Kantonrechter - binnen wiens rechtsgebied het onroerend goed i
is gelegen - te verzoeken een derde aan te wijzen als vertegen-— |
woordiger. fl

Artikel 26, g
Leder der eigenaren is bevoegd hetzij in persoon-a2l dan niet bij-
gestaan door een raadsman hetzij bij een schriftelijk gevolmach— f

=

S

tigde de vergadering bij te wonen en daarin het woord fe voeren {

len stem uilt te brengen. |
Artikel 27. T

1. Alle besluiten waarvoor in het Regement of krachtens de wet

iseen afwijkende regeling is voorgeschreven worden genomen met voll

strekte meerderheid de. -:i‘gebrachts stemmen.
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voor 2. Bij staking van stemmen over zaken wordit het voorstc’ 3zsacht
Goedgekeurd de|te zijn verworpen. Indien bij stemming over personen gecit hunner
bijvoeging van|de volstrekte meerderhéid der uitpctrachte stemmen verkrijght,
bovenstaand wordt herstemd tussen de twee personen, die de meeste stemmen op
ene woord. zich verenigd hebben. !
Indien meer dan twee personen in dit geval verkeren wordt door o
loting uitgemaakt, welke twee van hen voor herstemming in aanmer- 1
king komen. Indien het grootst aantal stemmen slechts door een :
perscon is verkregen, zal worden herstemd tussen die persoon en
een persoon die een aantal stemmen verkregen heeft, hetwelk het
dichtst het grootste aanstal stemmen nabij kombt, en indien mesr
personen = dit laatste geval verkeren zal door het lot worden
beslist, wie van hen/herstemming in aanmerking komt. Bij deze
tweede stemming is alsdan gekozen hij, die de meeste stemmen op
zich verenigd heeft terwijl in geval bij deze tweede sbtemming
de sgemmen staken het lot beslist. Blanco stemmen zijn van on-
waarde.
3. Met een besluit van de vergadering staat gelijk een voorstel,
waarmede alle eigenaren schriftelijk hun instemming hebben betuigd.
4. In een vergadering waarin minder dan de helft van hebt maximum
aantal stemmen kan worden uitgebracht kan geen geldig besluit
worden genomen. In dit geval zal een anieuwe vergadering worden
uitgeschreven te houden niet vroeger dan twee~ en niet later dan £
zes weken na de eerste. - ]
In de oproeping tot deze vergadering zal mededeling worden gedaay
dat de komende vergadering een tweede vergadering is als bedoeld
in dit artikel. In deze vergadering zal over de aanhangige onder-
werpen een besluit kunnen worden gencmen ongeacht het aantal stem-
) men dat ter vergadering kan worden ultgebrachb.
Brtikel 28.

1. De vergadering oefent de hoogste macht wit in de vereniging
2. Ieder der eigenaren of gebrulkers is verplicht zijn medewer-
king te verlenen aan de ultvoering van de besluiten der vergade=
ring, voorzover dit redelijkerwijs van hem verlangd kan worden.
Lijdt hij, als gevolg hiervan bijzondere schade, dan wordt deze
aan hem vergoed door de vereniging. .
%- Besluiten btot het doen van uitgaven een bedrag van een duilzend
gulden te boven gaande, zullen slechts kunnen worden genomen met
een meerderheid van tenminste drie/vierde van het aantal uitge=-
brachte stemmen, in een vergadering waarin een aantal eigenaren
tegenwoordig of vertegenwoordigd is dat bezemen tenminste twee/
derde van het\totaal der stemmen kan uitbrengen temzij in het Bij{
zonder Reglement een andere meerderheid en/of een andere quorum |
wordt voorgeschreven.
In deze vergaderi-ng zal eventueel tevens bepaald worden de ext:
voorschobbijdrage, welke door de Administrateur te dier zake ven
de eigenaren gevorderd kan worden.
4, Hetzelfde geldt voor besluiten tot verbouwing of voor beslui-
ten tot het aanbrengen ven nieuwe installaties of tot het wegbre
ken van beStaande installaties, voorzover deze niet als een ult-
vloeisel van het normale beheer zijn te beschouwen.
De eigenaar die van zodanige maatregel geen voordeel trekt, is
niet verplicht in de kosten hiervan bij te dragen.
5. Indien in een daartoe bijeengeroepen vergadering het vereiste
santel stemmen niet sanwezig iz, werdt sen nieuwe vergadering
bijeengeroepen, te houden niet vroeger dan twee weken en niet
later dan zes weken na de eerste, waarin terzake van de asnhangif
onderwerpen als bedoeld in het derde en vierde 1lid geldige beslu:

ten zullen kumnen kemen worden genomen ongeacht het aantal der
) sanwezige stemmen, mits met een mexrderheid ven temminste twee/
derde van het aantal der uitgebrachte stemmen tenzij het Bijzon-
der Reglehment hiervoor een andere meerderhédd voorschrijft.
De uitvoering van zodanige besluiten kan eerst geschieden, wan-
neer de voor de uitvoering benodigde gelden in de kas van de
vereniging gereserveerd zijn.

Artikel 29.

1 Tot het aangasn van overeenkomsten, waaruit regelmatige terug-

(o}

—
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kerende verplichtingen voortvloeien, kan slechis door de vergade
ring worden besloten, voor zover de mogelijkheid hiertoe uit het
Reglement blijkt.

2. Van deze bepaling kan zelfs niet met algemene stemmen worden

afgeweken.
Artikel 30.

1. Voan het verhandelde In de vergaderingen worden, tenzij hiervaj
een notarieel proces-verbaal wordt opgemaakt, notulen gehouden,
welke ondertekend moeten worden door de voorzitter en de admini-
strateur.

2. Artikel 46 van het Wetboek van Koophandel is 'ten deze van ovel-
eenkomstige toepassing.

%. Iedere eigenaar kan te allen tiade inzage van de no‘sulen ver-

Arti_kel 1 .

TEUR.
1. De vergadering zal een administrateur benoémen en is bevoegd
een plaatsvervangend administrateur te benoemen voor de gevallen
van belet of ontstentenis van de administrateur.
2. De administrateur wordt benoemd vooxr onkepazlde tijd en kan ©
allen tijde worden ontslagen, al of nigt met inachimemlng van een
termijn.
3. Hij zal geen beloning in rekening mogeﬁ brengen, tenzij deze
hem uitdrukkelijk door %; vergadering is toeg;e,ken .

tikel 32
De administrateur vertegenwoordigl zuwel in- ,als buiten rechte
binnen de grenzen van z:..]n bevoegdheid de vereniging alsmede de
individuele eigenaren in zake, die hen gezamenlijk betreffen.
Artikel

1. De administrateur draagt zorg voor de . tenui‘x,voer.‘.egga.ng van &
beslulten van de vergadering.
Z. Voorzover in verband met de cmstandlgheuen net nemen van spoed-

isende maatregelen, weike uit een normaal beheer kunnen voort-—
vloe:.en, noodzakslijk is, is de administrateur zonder opdracht
van de vergadering niertoe bevoegd, met. dien verstande, dat hij
voor het aangaan van verbintenissen een bedrag van twee honderd
gulden te bovengaande, ~teeds de machtipging ncdig heeft van de
voorzitter der vergadering.
3. Hi; behoeft de machtiging ven de vergadering voor het instel-
len van- en berusten in rechisvorderingen en het aangaan van da-
dingen.
Hij hehoeft geen machtiging om verwser e voergn in kort geding.
Hij is v-erplicht een maal per jaar van zijn beheer schrirtelijk
rekening en verantwoording af te .‘eggeﬂ aan de jaarlijlse verga-
dering.
4. De adminisbrateur is verplicht aan iedere. eigenaar alle inlicl-
tingen te verstrekken betreffende de admlnistraﬁm van het gebou
en het beheer van de fondsen, welke dié elgenaar- mocht verlangen
en hem op zijn verzoek inzage te verstrekken van alle op die
administratie en dat beheer betrekking hebbende -boeken, register
en bescheiden.

ArtikelZi.
Van alle mutaties van de eigenaren, waa:mrap, ‘is ken_uls gegeven
overeenkomstig artikel 638i van het Burgerlijk Wetboek wordt dooj
de administrateur aantekening gehouden in een door hem aan te
leggen "Register van Eigenaren'.

Artikel §E
1. De administrateur beheer e kasmiddelen van de vereniging.
2. Hij is verplicht de kasmiddelen te plaatsen op een giro - en
of bankrekening ten name van de vereniging. :
Artikel 76.
Voor het overige worden de rechten en Verplzchtlngsn van de admi
nistrateur geregeld door de voorschriften van het Burgerlijk Wet

boek.
VERZEKERING .
Artikel 27 :
1. Het gebouw zal worden verzekerd blij een of meer door de verga

dering asn t wijzen verzekeraar(s) tegen brand waaronder begre-
pen ontploffingsschade.

Voorts zal de vergadering bevoegd zijn de besiuiten tot het aan—
gaan van werzekeringen tegen andere gevaren, bijvoorbeeld tegen
waterleiding- en stormschade, tegen we'bteliake aa.nsprakelijkheid
en dergelijke.

2.mHet bedrag der verzekeringen wordt vastgest eid door de verga-
dering; het zal wat de brandverzekering bebreft moeten overeen—
stemmen met de herbouwkosten van het gebouwé—zul-l-es&ée SFRGEG

O Frame~ overeenstenming wmm-eem—sz
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/_Goedgekeurd he#~mebomy, zullende de vraag of deze overceustemming bestaat

38 dcorhaling |driejaarlijks gecontroleerd moeten worden door een deskundige.
lven htwee woor- |3, Terzekeringsoveremnkomiien worden door de administrateur afge-
den. i}/ sloten ten name van de gezamenlijke eigenaren.

4, De eigenaren verbinden zich de aan de administrateur uit hoof-
de van de brandverzekeringsovereenkomst uit Ug keren schadepen-—
ningen, indien deze een bedrag van een duizend gulden te boven
gaan, e doen plaatsen op een voor dat doel “door ‘de administra-

N feur te openen afzonderlijke pankrelening ten neme van de vereni-
ging die de op deze rekening gestrte gelden z houden voor de
ecigenaren. Ten asnzie: van de op deze rekenirg'te storten gelden |
is artikel twee en tw.atig 1lid vijf tot en mel ¢cht van overeen-—
komstige toepassing. - A
5. De administrateur dient er voor te zorgen datde brandverzeke-
ringsovereenkomst de volgende clausule bevat: =
wzolang de eigendom van het rierbij verzskerde gebouw gesplitst
is in appariementen gelden le volgende aanvullende voorwaarden.
Een daad of verzuim van een sigenaar, welke ‘¥rachtens de wet of
Je verzekeringsvoorwaarden geheel of gedeelteliike ongehoudenheid]
van onde:rgetekenden totb schadeloosstelling t0% ‘gevolg zou hebben
zal slechbs te zijaen nadzle werken en mitddien de uit deze polis
voortvloeiende rechten van de andere eigenarer-=tot het beloop
venhun asndelen in de gemeenschap - cnverlet laten.

Tndien een of meer hypotheekhouders, die Op een -of meer van de
rechten van appartement recht van hypotheek Hebben, ondergeteken—
der van het bestamn van dat recht schriftelijk hebben verwittigd,|
zal ingeval ven schade aan het hierbij verzekende gebouw een be-
dras van duizend gulden te bovengaande, de uilt hoofde hiervan volf
gens deze polis verschuldigde vergoeding niet eérder worden uit-—
gekeerd, dan nadat ondergetekenden hiertoe ‘schiiftelijk toestem—
ming hebben ontvangen van die hypotheekhouders, die recht van hy-
potheek hebben en ondergetekenden van het bestdan van dat recht
schriftelijk hebbern verwittigd; in de plaats van de schriftelijke o
foegtemming ven genoemde hypotheekhouders kan treden hetzij een
uitsprask ven de Kantonrechter, bin~men wiens rechtsgebied het i
gebouw is gelegen, hetzij een verklaring ven een door deze Kanbonk- o
rechter voor dit doel aangewezen deskundige, inhoudende dat de bef- 53
langen van genoemde hypotheekhouders door de uitkering niet wor- A
den geschaad: de Kantonrechter beslist in deze op verzoek van een
of méer eigenaren en/of hypotheekhouders, die toestemming tot witd-
kering hebben gegeven, en na verhoor of behoorlijke oproeping X
van alle eigenaren, hypotheekhouders en andere zaxelijke gerechtifgden =
Lenevens van de administrateur. Indien de volgens deze polis ver-
schuldigde vergoeding een bedrag van een duizend gulden te boven-
gaabt zal de uitkering daervan aan de administrateur door onderge-
Tekenden vitsluitend geschieden door storting op een voor dab
doel door de administrateur geopende afzonderlijke bankrekening
ten pame van de vereniging van elgenaren. Door uitkering overeen-
komsbtig de voorwaarden dezer polis zullen onderg: tekenden begen—
over slle belanghebbenden volledig zijn gekwe"uen?)

6. Ingeval door de eigenaren wordt besloten vot herstel of herboupw
is het bepaalde in artikel 638z Burgerlijk Wetboek van tcepassina
indien echter na het herstel of de herbouw een overschot aanwezl
blijkt te zijn, zal dit overschot ten goede komen aan het reserver
fonds, bedoeld in arbilkel een en tuwintig (21.)-

7. Indien de schadepenningen niet foereikend blijken te zijn voor
herstel of herbouw, draaght ieder der eigenaren bij "in het tekort
in de verhouding, vermeld in artikel 16 1id een onvermindemihet®
bepaslde in artikel twaalf 1id twee. .

8. Ieder der eigenaren is bevoegd een aanvullende verzekering te
sluiten.

R

R

Artikel 38,

1. Bij beschadinging of vernietiging van het gebouw zijn de eige-
naren verplicht binnen cen termijn van vier maanden na het optre-
den van het ongeval te besluiten, of tot opheffing van de split-
sing, tot hersfel of herbouw dan wel tot sloping zal worden over-
gegaan.

Wot van 26 februarl 1347 Stb, H 65

Hypsitaken ne. 18
& 208901
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2. Indien binnen de in het vorige 1id genoemde btermijn geen be-
sluit is gendmen, worden de eigenaren geacht tot herstel of her-
bouw te hebben becgloten.

3. Met het geval, dat geen besluit is genomen - staat voor de
toepassing van het tweede 1id - gelijk een besluit dat nietig is
4. Een besluit, niet tot herstel of herbouw c-er ie gaan en een
besluit tot sleping zijn nietig, wanneer niet tevens is besloten
tot opheffing van de splitsing.

Artikel 29. >
Nea een besluit tot opheffing veun de splitsing, zijn de eigenaren F

gerechtigd tot de in artikel zeven en dertig 1id vier bedoelde .
schadepenningen in de Veﬁ;oud:.ng vermeld in artikel zestien, on-
verminderd het bepaalde in artikel drie 1id vier en vijf.
OVERTEEDINGEN .
Artikel 40.
1. Bij overtreding van cen van de bepalingen der wet van het Re-
glement, van het Huishoudelijk Reglement of van vergaderingsbe-
sluiten, hetzij door een eigenaar hetzij door een gebruiker, zal
de ad.mln:.stra'beur de betrokkene een schrftelijke waarschuwing
doen toekomen per aangebekende brief en hem wijzen op de overtsl
ding.
2. Indien de betrokkene geen gevolg geeft aan de waarschuwlng
kan de vergadering hem een boete opleggen wvr:: ten hoogste vijf-
tig gulden voor elke overtreding onvermindeidde gehoudenheid van
de overtreder tot schadevergoeding, z¢ daartoe termen aaunwezig
zijn en onverminderdde andere maamtregelen, welke de vergadering
kan nemen krachtens de wet of het Reglement.
3, Het vorenstasnde geldt niet, indien een eigrenaar zijn financid
ele verplichtingen jegens de veremglng of jegens de gezamenlijke
eigenaren niet~ of niet tijdig nsakortb.
4. De te verbeuren boeten komen ten bate van het reservefonds.
Ophef-fing ven de splitsing of wijziging van het Reglement.
Artikel 44.
Opheffing van de splitsing dan wel wijziging of aanvulling ven hdt
Reglement of van de akbte van splitsing kunnen slechts geschieden
met inachbueming van het bepaalde in artikel 638s Burgerlijk Wet
boek met dien verstande, dat het derde 1lid van voormelde bepaling
evenzeer zal gelden bij wijziging vam het Reglement of van de &k
te van splitsing. N
Voor de uitvoering dezer wordt door de comparant domicilie geko- “
zen ten kantore van de notaris,bewaarder dezer minuut-akte.
Comparant is mi;] ndtaris, bekend.
Verleden te a—Gravenhage ten tijde in de aesmhef deger akte ge-
meld, in tegenwoovdighe van Hevrouw Jacoba Wamstexsr geboren

Plug, secretaresse te en Mejuffrouw Klara
Johenna Taal, typiste de te ' s beiden als getui.
gen.

Onmid.dsll:l..ik na voorlezing is deze minuubt-skte door de comparans
e getuigen en mij,notaris,ondertekend
(Getekenﬂ) A.C.v.Kampen, J Hamsteker—?lug, K.J.Taal, J.E.D.M.
Thielen,nots.

'SCERIFT

VOOR_AF,
(Getekend) J.E. D.M.Thielan,nots.

| De ondergetekende Hr Dr.Johan Everard Dirk Harie Thielen, nota~
ris ter last r, verklaart
cat dit afschrift eensluidend is met he er ovetschz' ing aan-
geboden stuk.
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kadaster
/\ Basisregistratie Adressen en Gebouwen (BAG)

Renbaanstraat 113 's-Gravenhage

Pand

ID

Status

Bouwjaar
Geconstateerd
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum

Verblijfsobject

ID

Status
Gebruiksdoel
Oppervlakte
Geconstateerd
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer

0518100000295854
Pand in gebruik
1912

Nee

20-12-2010
20-12-2010
FV20101220-04
28-01-2011

0518010001760497
Verblijfsobject in gebruik
woonfunctie

47 m2

Nee

31-01-2019

31-01-2019
T20190139.1
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Mutatiedatum

Gerelateerd hoofdadres

Gerelateerd pand
Locatie

Nummeraanduiding

ID

Postcode
Huisnummer
Huisletter
Huisnummer toev.
Status

Type adresseerbaar object

Geconstateerd
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum

Gerelateerde openbareruimte

Openbare Ruimte

ID

Naam

Status
Geconstateerd
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum

Gerelateerde woonplaats

Woonplaats

ID

Naam

Status
Geconstateerd
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum

Bronhouder

ID
Naam
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31-01-2019
0518200001760553
0518100000295854
x:079272.372, y:458302.679

0518200001760553
2586GA
113

Naamgeving uitgegeven
Verblijfsobject

Nee

15-12-2017

15-12-2017

cr.nr.4647

19-12-2017
0518300000200015

0518300000200015
Renbaanstraat
Naamgeving uitgegeven
Nee

07-05-1896

07-05-1896

0-1896 261

28-01-2011

1245

1245

‘'s-Gravenhage
Woonplaats aangewezen
Nee

27-07-2017

27-07-2017
VWS20179326
27-07-2017

0518
's-Gravenhage
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Rijkswaterstaat
Ministerie van Infrastructuur en Waterstaat

Rapport Bodemloket
Geen locatiecode Gevers Deynootweg (Scheveningen Bad) te Den Haag

Datum: 28-4-2022
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Bodemloket Rapport Geen locatiecode Gevers Deynootweg (Scheveningen Bad) te Den Haag

RapportGeen locatiecode Gevers Deynootweg (Scheveningen Bad) te Den Haag
Inhoud

1 Algemeen

1.1 Administratieve gegevens

1.2 Statusinformatie

1.3 Verontreinigende (onderzochte) activiteiten
1.4 Onderzoeksrapporten

1.5 Besluiten

1.6 Saneringsinformatie

1.7 Contactgegevens

2 Disclaimer

1 Algemeen

Dit rapport is opgesteld met de gegevens uit http://www.bodemloket.nl.

1.1 Administratieve gegevens

Locatienaam: Gevers Deynootweg (Scheveningen Bad) te Den
Haag

Identificatiecode volgens bevoegd gezag:

Locatiecode gemeentelijk BIS: AA051815919

Adres: Gevers Deynootweg 's-Gravenhage

Gegevensbeheerder: Omgevingsdienst Haaglanden

Als de gegevensbeheerder de provincie is, kan er bij de gemeente en/of de omgevingsdienst waar de locatie
onder valt meer informatie beschikbaar zijn.

1.2 Statusinformatie

Vervolg: uitvoeren OO.

Omschrijving:  Er moet op de locatie een oriénterend onderzoek worden uitgevoerd naar de aard en ernst van
de (mogelijke) verontreiniging. De basis voor dit onderzoek is het 'Protocol Oriénterend
Onderzoek' (Sdu, 1993).

1.3 Verontreinigende (onder: hte)
activiteiten

Omschrijving | Start | Eind |

1.4 Onderzoeksrapporten

Type Auteur Nummer Datum
Sanerings evaluatie Strukton Milieutechniek EIS-EG/S)301421-70522 | 2021-07-22
Verkennend onderzoek NEN Ingenieursbureau Den 95023606-2020034 2020-07-07
5740 Haag

Verkennend onderzoek NEN ATKB Adviesbureau 20160347/rap01 2016-08-11
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Bodemloket Rapport Geen locatiecode Gevers Deynootweg (Scheveningen Bad) te Den Haag

5740
Historisch onderzoek Atkb 20160313/brf01 2016-04-13
Historisch onderzoek Atkb 20150625/rap02 versie 2015-10-13

1

1.5 Besluiten

Type | Kenmerk | Datum

2021-09-06

1.6 Saneringsinformatie

Bovengronds | Ondergronds | Start | Eind |

1.7 Contact

Gedetailleerde informatie over deze locatie kunt u opvragen bij

Omgevingsdienst Haaglanden
https://omgevingsdiensthaaglanden.nl/Opvragen bodemdocumenten

2 Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is. Wanneer er geen
gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de ondergrond schoon is. Andersom wijzen
historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te
krijgen moet de bodem verder onderzocht worden.

De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het voorkomen dat de
informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip. Neem voor de meest actuele situatie
van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van de locatie. De contactgegevens van de
gegevensbeheerder staat hierboven.

Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.

Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u stellen via onze
helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.
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[Heden de zeven en tuinbigste mei nepenticnhonderd achb. on zestig § Y
compareerde voor mij, Mp.Dr,JOHAN EVERAFD DIRK VMARTE THIELEN,notad - |
{ris ter-standplants 'S-Gravenhage: - B ;

e Heer HENDRIKUS WOUTLERUS MARTE HILDERS, directeur van Naamloze |
Vennootschappen, wonende fe I 2idschendamy ' Voorburgaewep 4. .
De omparant verklaardedat hij eigenaar & van het winkelhuis met
vbbele bovenwoning en de grond-welke- daarbij behoort te Scheve=
: - jpingen;gemeente 's~Gravenhage, aan de Renbaanstaat nummers 111/
..... s 115, kadastraal bekend gemsente 's-Groyenhage sectie AF nummer
1768 groot een en tachtis centlaven... . e R . by
Celeld onroerend moed is de compsrant - in eigendom sangekomen doory:
e overschrijving  ten hypotheekkantore te 's-Gravenhape op tien’
povember nogentienhonder, zeven én zestig in deel 3712 nummer 35,
van het afschriff van de preessen-verbaal ven veiling en toeslag |
van negentlen— ew zes en twintip sepbemb ntienhonderd ze-

] ven en zestig, opgemaskt -doon niZ,notaris, djnde de verschuldigde| X
j’ é;u‘ kooppenningen ften volle wvoldaan, - 5

b oedgekeurd Do comparant verklaarde vports: - RARIE RS
de doorhaling Kat hij besloten heéft over te gaan tob splitsin% in appartemented

b

!
i

van twee let- fin de zin van artikel 638a van het Burgerlijk Wetboek benevens del:
| Sers en ‘daar~ aststelling ven een reglement als bedoeld in avbilel G38f ven -
voor te lezen et Burgerlijk Wetboek; : g : it = e -
bovenstaande Kat het percesl 's~Gravenhage, sectie AF nummer 1768 ‘is uitgelegal

twee letters fin sen plan van alle woonlagen; hetwelk asn deze minuut is gehechy -

0 waarop: door de hyp arder te 'ssGravemhage, blijkens
diens asantekening de dako gentien okbober negentienhonderd ze- |
ren-en msbig is verklaard dat ven het in de splitsing bebrokken i
perceel, kadastraal bekend geméente 's-G 26, sectie AF num—

her 1768, de complexssnduiding is 3336 Ay BRI S
Gosdaskourd iat het gebouw met toehehoven zal-omvatten de navolgende apparbe—

Y 359‘3};&?‘ menten, kadastraal bekend ale. s be. 's-Gravenhage , sectie AT |
de g;f ;.ng punmers 3536 A1, A2 en A3, elk uitmakende een gedeelte von voor~ |
van & elj- held onroerend goed, met het recht op het uitsluitend gebruik vam|
Ters Q{)f pen bepaald gedeelte, te weten: : i 1

R het apparbement, rpechtgevende op het uitsluitend gebruik van ad

pedrijferuimbe, plastselijk, bekend Renbaanstraat nummer 141 te 'sd

B ooy - Kadash 1 bekend gemeent *s=Gravenhage, sectie AE
pummer 333G 4%y - 7

b het appartement, rechtgevende op heb uitsluitend gebruik van
de eerste étagewoning, plaatselijk bekend Renbasnstraat nummer
113, te 's-Gravenhage, kadastraal bekend & 's=~Gravenhage .
psectie AR numer 3336 AD: : ' o : e
¢s het oppartement . rechigevende op het uitsluitend gebruik ven §
| de tusede &tage-woning, plaatselijk bekend Renbsanstrast nimmer
A%4 1134 e 'shGr&veé‘ﬂhage, kadastraal bekend gemeente 's~Graven~ |
Bage sektie AV nummer 5336 A3; ot e
P ) van welke -appartementen de P de eigensar is.. s i
L AN T -1 Yoovts verklaavrde de comparant-over te gasn tot bovenbedoside .}
K splitaing en de vastotelling van het navolgende reglement als Bed 5
doeld in artikel 638f van hot gum;- %L:‘.;lidk Wetboek., S |
Als reglement van dezge ‘splitsing zullen gelden de bepalingon ope |
. genomen in het "Algemeen Heglement”, chetwelk is opgesteld bij al
d A te drie jJunl negéntlenhonderd zes on zestly, verleden voor miy,
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- doeld-in-arbikel 6538g: -1id twee sub

bij afschrift overgeschroven ton hypothockkantore te
" 's-Gravenhage op veertien juni negentienhonderd zes en zestig |
o dn deel F644 nummer 97, zoals deze bemlingen zijnm aangeyuld en
5 ggmi;jz%g& bij het hierne in artikel 2 opgenomen "Bijzonder Re-|

ement™. - |

%e bepalingen ven het Algemeen Regleent worden geacht wso;-d;e}mj

nataris,

in deze akie te zijn opgmenomen en dasrvan deel ui% te maken.
: Artikel 2. x
BIJZONDER REGLEMENT.
bedoeld in artilkel 9 van het Algemeen Reglement
_De bhestemming yan alle rlats j1s 416 Van_WORINg, VOO ZOVEr bhe—
treft Be apprartementen 42 en A% en bedrijfsruimte voorzover

betreft het appartement A1, welke bestemming zonder toesbemming

ven de vereniging ven eigenaren niet mag worden gewijsipd.
b: fandeel in de memeenschan bedoeld in arvikel 16 van het

loeneen Regplement~ .
De eigemarseigenaresse(eigenaren,‘ van elk eppartement is(zijn
in de gemeenschap g :echtfg.gi voor het een/derde asndeel.

t. desndeel in de mezemenlijke schulden,kosten en lasten e
ansprakelijkheid hisrvan btezenover derden, bedoeld in
16 van het Alpemeen Replement. ; L - -
e elgenaar naresse (eipenaven) van elk appartement is
{zijn) verplicht bij te dragen ine en tegenover devden sansprad
kelijk woor de. gezamenlijke schulden,kosten en lasten voor heb
gen{derde azndeel, S :

als bedoelid in artikel 18

LorGi bedoeld in artikel 48 yan het
LlEemesn Hegioments

Jaariijks zal door elk der eigenaren een nader te bepale~ be
drag ten punste van het reservefonds worden gesbtort.

£. Verenigine van eipenaren, bedoeld in artikel 22 van he: Al-]

. gSemeen giement .
Bij deze word% opgericht een vereni§ing van Bi%enaren alg be=- §
10- van het Burgeriijk Wet~

boek, . : it
De vereniging drasgt de naam "Vereniging van Bigenarven, R n-
‘ggansbraa“; 111/113 be 's~Gravenhage", gevestipd te 's-Graven—
e, : i
Voor-de uitvoering deszer wordt door de’ comparant domicilie
gel;ozan ten kantore ven de nobaris,bewsarder dezer minuub-
Ss G L e it s it P on
Deze in minuut opgemaakite skte is verleden be 'e~Gravenhage
.op datum als. in het hoofd dezer gemeld,-in tegenwoordisheid
vaen Mejuffrouw Dorothea Maria wn der Will,seeretaresse,wonendel
te 's-Gravenhsge en de Heer Mr.Berend Duinkerken,candidaab-
notaris,wonende te 's-Gravenhage,sls getuigen, evenals de
comparant asn mij,ncbtaris bekend.
Onmiddellijk na voorlezing is deze akte ondertekend door de
.comparant de- %e,muéau en mij.notaris, . . &
(Getelrend) H, W, M, Hilders, Dulflv.d.Wilk, B.Duinkerken, 7.E:D.1,

Thielen,nats.

.- VOOR AFSCHRIFY, - . =

- (Getekend) J.E,D.M.Thielen,nots.

- De onderpetekende Mr.Dp,Johen Everard Dirk Marie Thielem,nota-
ris ter standplasts 's-Gra wonende aldaar, verklaart
dat dit chrift eensluidend is met het ter overschpijving
~asngeboden shuks i B D e £
g ; N ; |

i
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] geende- een nader té vepalen datum, zal een/twzalfde gedeelte]
_van het voorlopig begroot bedraf dienen-te worden gestort. .
rEing mest efonds als
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Zoek je energielabel

Check hier het energielabel van je huidige of toekomstige huis. Wil je meerdere adressen

checken? Ververs de pagina dan ds voordat jeeenn

w adres intypt.

Type woning

Koopwoning

Jouw huis h

voor die tijdeen e eop

Let op: Het voorlopige energielabel dat iedere woning in 2015 heeft gekregen, wordt niet

meel

oond. Dit was slechts een inschatting van het te verwachten energielabel. Maar

dat urde met een methode

ie niet meer gebruikt wordt en kan daarom een

verkeerd beeld geven van de woning

Krijg Je 1 energielabel te zien of wordt de check-knop n

7 Bekijk de tips
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1 B
Verzonden: donderdag 28 april 2022 14:18

Onderwerp: RE: Renbaanstraat 113 I en Il te 's-Gravenhage

De gemeentelijke publickrechtelijke beperkingen, zoals aanschrijvingen, gemeentelijke
monumenten, voorkeursrecht gemeenten, bodemverontreiniging etc. voor wat betreft de
gemeente Den Haag, worden altijd gemeld bij het Kadaster. Op het kadastraal
bericht/eigendomsinformatie, verkrijgbaar online bij het landelijk Kadaster, vind u dan zo'n
verwijzing naar zo'n besluit. Als er een besluit ingeschreven is, kunt u dat direct inzien.

Momenteel zijn ons geen aanschrijvingen of voornemens om aan te schrijven i
bekend. ]
|

Nadere informatie over bodemverontreiniging kunt u opvragen bij het “Bodem Informatie Punt”
(BIP) van de Omgevingsdienst Haaglanden, tel.: - -

Informatie m.b.t. vergunningen kunt u opvragen bij de afdeling “Vergunningen & Toezicht”,
telefoon:

Voornemen tot plaatsing op de monumentenlijst, contact opnemen met de afdeling
“Monumentenzorg” tel.: 14070

Beschermd stads- of dorpsgezicht of voorstel daartoe, contact opnemen met de afdeling
“Monumentenzorg” tel. : 14070

Voor informatie over onteigeningsprocedures, voorkeursrecht gemeenten, kunt u contact
opnemen met de afdeling “Grondzaken” tel. 14070 of tel.: ’ Voor informatie over
eventuele subsidies kunt u kijken op www.denhaag.nl of bellen met

Tel.: 14070

Stadsvernieuwingsplan of Leefmilieuverordening: zie eventuele bestemmingsplan(nen):
www.denhaag.nl

Landinrichtingsplan niet bij de gemeente, wellicht bij de provincie.

Veel andere zaken, zoals bestemmingsplannen, kunt u vinden op de site van de gemeente den
Haag: www.denhaag.nl

Met vriendelijke groet,

Haagse Pandbrigade

Verzonden: donderdag 21 april 2022 15:23
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Onderwerp: Renbaanstraat 113 fen |l te 's-Gravenhage

Geachte heer, mevrouw,

1n verband met de overdracht van bovengenoemd registergoed en onze werkzaamheden terzake verneem ik graag
zo spoedig mogelijk van u:

(1) of er ten aanzien van het registergoed gelegen te 2586 GA 'S-GRAVENHAGE, Renbaanstraat 113 I en
11, kadastraal bekend g ite 's-Gr k , sectie AF, complexaanduiding 3336-A,
appartementsindices 2 en 3 door de dienst Bouw- en Woningtoezicht aanschrijvingen zijn uitgegaan,
waaraan nog geheel of gedeeltelijk uitvoering moet worden gegeven. Zo et aanschrijvingen zijn, dan ontvang
ik gaarne een kopie van die aanschrijvingen.

Indien de werkzaamheden geheel of gedeeltelijk in opdracht van uw dienst zijn uitgevoerd, verneem ik
tevens graag of er terzake nog vorderingen bestaan.

) Tevens verneem ik graag van u of er een dossier ten aanzien van bovenvermeld registergoed is aangelegd en
of naar aanleiding daarvan een aanschrijving te verwachten is.

3) of bovenvermeld registergoed is opgenomen in een aanwijzing ex artikel 2 in samenhang met artikel 3, 4 of
5 of artikel 9a, eerste of tweede lid, in samenhang met artikel 3, 4 of 5 noch in een voorlopige aanwijzing als
bedoeld in artikel 6 of in artikel 9a, eerste of tweede lid, in samenhang met artikel 6 van de Wet
Voorkeursrecht Gemeenten.

4) of er ten aanzien van bovenvermeld registergoed een bouwvergunning, dan wel een omgevingsvergunning is
afgegeven. .

(5) of er informatie bekend is ten aanzien van de staat van de fundering.

(6) 0ok verneem ik graag van u of bovenvermeld registergoed op de lijst van subsidie staat.

7 Tot slot verneem ik graag van u of er met betrekking tot bovenvermeld registergoed bodemonderzoeken
bekend zijn dan wel bekend is of er een ondergrondse tank aanwezig isfaanwezig is geweest.

Daar pattijen voornemens zijn de overdracht van bovenvermeld registergoed binnenkort te doen plaatsvinden,
verzoek ik u vriendelijk mij zo spoedig mogelijk te informeren.

1n afwachting van uw bericht, verblijf ik,

Met vriendelijke groet,

Notarieel secretaresse

Ro¥em

Weena 220 | 3012 NJ Rotterdam
Postbus 2560 | 3000 CN Rotterdam

W: www.roxlegal.ni

De informatie opgenomen in dit bericht kan vertrouwelijk zijn en is uitslultend bestemd voor de geadresseerde. Indien u dit bericht onterecht ontvangt,
wordt u verzocht de afzender direct te informeren en dit bericht en eventuele bijlage(n), zonder deze te kopléren, door te sturen, openbaar te maken of op
andere wijze te gebruiken, te vernletigen. RoX Legal B.V. is niet aansprakelijk voor schade die betrekking heeft op communicatie per e-mail.

RoX Legal B.V. is gevestigd te Rotterdam en ingeschreven in het handelsregister onder nummer 70322007, Alle diensten en (andere) werkzaamheden

2
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Ruimtelijkeplannen.nl

Plannaam:

Parapluherziening (fiets)parkeren Datum afdruk:

2022-04-28
Naam overheid: gemeente 's-Gravenhage IMRO-versie: IMRO2012
Type plan: bestemmingsplan Plan datum: 2018-09-20
Planidn: NL.IMRO.0518.BP0330ZFietspark-50VA Planstatus: vastgesteld
Dossierstatus: geheel onherroepelijk in werking
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Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is

of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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Parapluherziening Staat van Bedrijfsactiviteiten

Plannaam:

Datum afdruk:

2022-04-28
Naam overheid: gemeente 's-Gravenhage IMRO-versie: IMRO2012
Type plan: bestemmingsplan Plan datum: 2018-12-20
Planidn: NL.IMRO.0518.BP0346ZSvBedrijf-50VA Planstatus: vastgesteld
Dossierstatus: geheel onherroepelijk in werking
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Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is

of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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Plannaam: Renbaankwartier Datum afdruk: 2022-04-28
Naam overheid: 's-Gravenhage IMRO-versie: IMRO2008
Type plan: bestemmingsplan Plan datum: 2013-06-27
Planidn: NL.IMRO.0518.BP0185DRenbaankwrt-50VA Planstatus: vastgesteld
Dossierstatus: geheel onherroepelijk in werking
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Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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Plannaam: Voorbereidingsbesluit hyperscale datacenters Datum afdruk: 2022-04-28
Naam overheid: Ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninksrijksrelaties IMRO-versie:  IMRO2012
Type plan: voorbereidingsbesiluit Plan datum: 2022-02-16
Planidn: NL.IMRO.0000.VROvb22hsDataCen-3000 Planstatus: vastgesteld

Dossierstatus: vastgesteld
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Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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HUUROVEREENKOMST WOONRUIMTE

Model door de Raad voor Onroerende Zaken (ROZ) op §U 2017 vastgesteld.

Verwijzing naar dit model en het gebruik daarvan zija i indien de i , de of de afwij-
kende tekst duidelijk als zodanig is. T i en afwijki dienen bij voorkeur te worden opgenomen onder
het hoofd 'bij '. ledere i voor nadelige gevolgen van het gebruik van de tekst van het model

wordt door de ROZ uitgesloten.

ONDERGETEKENDEN:

hierna te noemen huurder hierna te noemen vernuurder

NEMEN HET VOLGENDE IN AANMERKING:

Onbepaalde tijd met een minimum duur van twaalf (12) maanden

- partijen kiezen, mede met het oog op de investeringen die zij in het kader van deze huurovereenkomst
doen, nadrukkelijk niet voor de mogelijkheid van een kortdurende huurovereenkomst, maar voor een
langdurige(re) en bestendige(re) huurrelatie welke minimaal twaalf (12) maanden zal duren;

- partijen kiezen nadrukkelik om geen gebruik te maken van het huurregime van twee (2) jaar (zelfstandige
woonruimte) of vijf (5) jaar (onzelfstandige woonruimte) of korter ex artikel 7:271 lid 1 Burgerlijk Wetboek;

- deze huurovereenkomst kan gedurende de minimumtermijn van twaalf (12) maanden niet tussentijds door
partijen worden opgezegd omdat deze huurovereenkomst niet valt onder het huurregime van twee (2) jaar
(zelfstandige woonruimte) of vif (5) jaar (onzelfstandige woonruimte) of korter ex artikel 7:271 lid 1 Burgerlijk
Wetboek;

- aan huurder komt huurbescherming toe vanaf aanvang huurovereenkomst.

ZIJN OVEREENGEKOMEN:

Het gehuurde, bestemming
e 1.1 Verhuurder verhuurt aan huurder en huurder huurt van verhuurder de [zelfstandige/onzelfstandige*]
woonruimte, hierna  'het gehuurde genoemd plaatselijk bekend Renbaanstraat 113 2586 ga
s Gravenhage
De staat van het gehuurde op de oplevenngsdalum is beschreven in het als bulage aangehechte en door partijen
geparafeerde proces-verbaal van oplevering. Het gehuurde is nader aangeduid op de als bijlage bij deze
huurovereenkomst gevoegde en door partijen geparafeerde plattegrond/tekening*.
1.2 Het gehuurde is uitsluitend bestemd om te worden gebruikt als woonruimte.
1.3 Het is huurder niet zonder ve de schriftelijke toestemming van verhuurder een andere
bestemming aan het gehuurde te geven dan omschreven in artike! 1.2.

Voorwaarden

2.1 Deze huurovereenkomst verplicht partijen tot nale\nng van de bepalingen van de wet met betrekking tot
verhuur en huur van woonruimte voor zover daarvan in deze huurovereenkomst niet wordt afgeweken. Van deze
huurovereenkomst maken deel uit de 'ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST WOONRUIMTE',
vastgesteld op 20 maart 2017 en gedeponeerd op 12 april 2017 bij de griffie van de rechtbank te Den Haag en
aldaar ingeschreven onder nummer 2017.21, hierna te noemen ‘algemene bepalingen’. Deze algemene
bepalingen zijn partijen bekend. Huurder heeft hiervan een exemplaar ontvangen. De algemene bepalingen zijn
van toepassing behoudens voor zover daarvan in deze huurovereenkomst uitdrukkelijk is afgeweken of
toepassing ervan ten aanzien van het gehuurde niet mogelijk is.
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Duur, verlenging en opzegging

Onbepaalde tijd met een minimum duur van twaalf (12) maanden

* 3.1 Deze huurovereenkomst is aangegaan voor onbepaalde tijd met een minimale duur van twaalf (12) maanden,
ingaande op ...01-02-2019..........
3.2 Verhuurder zal het gehuurde op de ingangsdatum van de huur aan huurder ter beschikking stellen,
mits huurder heeft voldaan aan alle op dat moment bestaande verplichtingen jegens verhuurder. Indien de
ingangsdatum niet op een werkdag valt, zal het gehuurde op de eerstvolgende werkdag ter beschikking worden
gesteld.
3.3 Tijdens de in artikel 3.1 genoemde periode van twaalf (12) maanden kunnen partijen deze huurovereenkomst
niet tussentijds door opzegging begindigen.
3.4 Indien de in artikel 3.1 genoemde twaalf (12) maanden verstrijken, loopt de huurovereenkomst, behoudens
opzegging, voor onbepaalde tijd door.
3.5 Begindiging van de huurovereenkomst door opzegging dient te geschieden overeenkomstig artikel 18.1 van
de algemene bepalingen.

Betalingsverplichting, betaalperiode
4.1 Met ingang van de ingangsdatum van deze huurovereenkomst bestaat de betalingsverplichting van huurder

g uit:
- de huurprijs
4.3 De vergoeding voor de overige zaken en diensten die geleverd worden in verband met de bewoning van het
gehuurde, zoals aangegeven in artikel 7 wordt vastgesteld door de verhuurder.
Op de vergoeding als bedoeld in artikel 4.2 en 4.3 wordt een systeem van voorschotbetalingen met latere
verrekening toegepast, zoals aangegeven in de artikelen 17.1 tof en met 17.15 van de algemene bepalingen.
4.4 De huurprijs en het voorschot als bedoeld in artikel 4.2 en 4.3 2ijn bij vooruitbetaling verschuldigd, steeds te
voldoen véér of op de eerste dag van de periode waarop de betaling betrekking heeft inn da daar varhuurder
aangegeven wijze/door middel van overschrijving oo rekeninanimmar
ten name van g &
i
® 4.5 Per betaalperiode van één maand bedraagt
- de huurprijs €1.100,00
- het voorschot op de vergoeding in verband met de
levering van elektriciteit, gas en water voor het verbruik in het
woonruimtegedeelte van het gehuurde op basis van een zich in
dat gedeelte bevindende individuele meter €
- het voorschot op de vergoeding voor de overige zaken en
diensten die geleverd worden in verband met de bewoning
van het gehuurde, servicekosten en stoffering
€_50.00
e Zodat huurder per maand in totaal heeft te voldoen € 1.150,00
Zegge ...elfhonderdvijftig................... e e, €UROL

* 4.6 Met het oog op de datum van ingang van deze huurovereenkomst heeft de eerste betaalperiode betrekking
op de periode van ...01-02-2019. . en is het over
deze eerste periode verschuldigde bedrag € Huurder zal dit bedrag voldoen véor of op
-201-02-2019....ceo....

Huurprijswijziging
* 5.1 Indien het gehuurde woonruimte met een et-geliberaliseerde huurprijs betreft, kan de huurprijs op voorstel
van verhuurder voor het eerst per .......... en vervolgens jaarfijks worden gewijzigd met een
percentage dat maximaal gelijk is aan het op gangsdatum van die wijziging wettelijk toegestane percentage
voor woonruimte met een niet-geliberaliseerde huurprijs, bij gebreke waarvan de huurprijsaanpassing plaatsvindt

ingangsdatum van die wijziging toegestane percentage voor de inkomensafhankelijke huurverhoging, indien het
gehuurde zelfstandige woonruimte met een niet-geliberaliseerde huurprijs betrefi. Partijen verklaren het bepaalde
in artikel 7:252a BW voor zover vereist van overeenkomstige toepassing en huurder verleent voor zover vereist
toestemming voor het opvragen van een in artikel 7:252a lid 3 BW bedoelde verklaring

) doorhalen wat niet van toepassing is en eventueel aanvullen

paraaf Verhuurder paraaf Huurder
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* 5.2 Indien het gehuurde zelfstandige woonruimte met een geliberaliseerde huurprijs voor woonruimte betreft, is
het onder 5.1 gestelde niet van toepassing. In dat geval wordt de huurprijs voor het eerst per ...01-02-

- en vervolgens jaarlijks aangepast overeenkomstig het gestelde in artikel 16 van de algemene
bepalingen. Bovenop en ijktijdlg met de jaarlij ing overesnkomstig artikel 16 van de algemene
bepalingen, heeft de verhuurder het recht om de huurprijs te verhogen met maximaail ....%.

Servicekosten

e 7. Verhuurder zal zorgdragen voor de levering van de volgende zaken en diensten in verband met de bewoning
van het gehuurde:
- schoonhouden van de gedeelde opgang

en andere

8.1 Tenzij dit op grond van de wet of daaruit
huurder, ook als verhuurder daarvoor wordt aangeslagen:
a. de onroerende zaakbelasting en de waterschap- of polderlasten;
b. de milieuheffingen, waaronder de verontreinigingsheffing opperviaktewateren en zuiveringsheffing

afvalwater;
c. de baatbelasting of daarmee verwante belastingen of heffingen, geheel of een evenredig gedeelte daarvan,
indien en voor zover huurder is gebaat bij datgene op grond waarvan de aanslag of heffing wordt opgelegd;
de overige bestaande of toekomstige i milieub ingbij lasten, gen en
retributies.
Deze belastingen en andere heffingen worden alleen doorbelast voor zover ze betrekking hebben op het feitelijk
gebruik van het gehuurde en het feitelijk medegebruik van dienstruimten, algemene en gemeenschappelijke
ruimten.

ing niet is ic zijn voor rekening van

£ d.

Beheerder
¢ 9.1 Totdat verhuurder anders meedeelt, treedt als beheerder op: ...verhuurder...............................
9.2 Tenzij schriftelijk anders overeengekomen, dient huurder voor wat betreft de inhoud en alle verdere

reden deze hut met de contact op te nemen.
Waarborgsom
e 10.1 Huurder zal voor de ingangsdatum een waarborgsom betalen ter grootte van een bedrag van
€ 1.150,00......... (zegge: ...elfhonderdvijftig......................... euro) op de in artikel 4.4 aangegeven wijze

10.2 Over de waarborgsom wordt [geen*] rente vergoed.

. Aldus opgemaakt en ondertekend in voud

o~ e plaats datum plaats datum

Sf@uwy\. =g )u Llcu;«g "- - ’(g

Bijlagen: *) proces verbaal woning

ij van voor de van een eigen exemplaar van de ALGEMENE BEPALINGEN
HUUROVEREENKOMST WOONRUIMTE als genoemd in artikel 2.

") wat niet van isen

paraaf Verhuurder paraaf Huurder
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i) wat niet van ing is en

araaf Verhuurds
p uurder A paraaf Huurder
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Bijlage

45783_van gemeente ontvangen informatie opkoopbescherming.pdf
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Van:

Verzonden: donderdag 30 juni 2022 10:37
Aan:

Onderwerp: vraag aan gemeente

Beste heer, mevrouw

De Huisvestingswet geeft in artikel 41 onder meer aan dat de opkoopbescherming geldt indien een woning korter
dan 6 maanden in verhuurde staat is geweest voorafgaand aan de datum van de inschrijving van de akte van levering
in het Kadaster. Dat betekent dat indien een woning langer dan 6 maanden voorafgaand aan die datum in verhuurd is
geweest de opkoopbescherming niet van kracht is.

Indien een woning sinds 2019 permanent verhuurd is geweest en op de datum van de transactie in het kadaster dus
in verhuurde staat wordt geldt de opkoopbescherming niet.

Met vriendelijke groet,

Vergunningen & Toezicht

De disclaimer van toepassing op e-mail van de gemeente Den Haag vindt u op:
http://www.denhaag.nl/disclaimer
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Bijzondere voorwaarden

voorwaarde_45783.pdf
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RoX Legal B.V.

RvH/NHa/22.4117.01

AKTE VASTSTELLING VEILINGVOORWAARDEN
vei datum: 13 2022
betreffende : openbare verkoop ex artikel 3:268 BW van Renbaanstraat 113 I en 113
II te 's-Gravenhage 3:254 BW met betrekking tot roerende zaken casu
quo executoriale verkoop ex artikel 514 en volgende van het Wetboek van
Burgerlijke Rechtsvordering

Heden, negen juni tweeduizend tweeéntwintig, verscheen voor mij,

De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde dat haar voornoemde
volmachtgever, voor zover het haar hypotheekrecht, casu quo hun rechten uit hoofde van ——
het executoriale beslag betreft, elke (kandidaat-)notaris, toegevoegd notaris, paralegal en ——
andere medewerker werkzaam bij de besloten vennootschap met beperkte
aansprakelijkheid: RoX Legal B.V., statutair gevestigd te Rotterdam, kantoorhoudende te
3012 NJ Rotterdam, Weena 220, verzocht heeft over te gaan tot openbare verkoop op grond —
van artikel 3:268 en 3:254 Burgerlijk Wetboek alsmede artikel 514 en volgende van het
Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering van de hierna te vermelden registergoederen (in —
geval van het executeren van een hypotheekrecht met eventueel bijbehorende
pandrechten), dan wel bij executoriaal beslag de openbare verkoop ex artikel 514 en
volgende van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering en daarvoor de
veilingvoorwaarden vast te stellen op grond van het bepaalde in artikel 517 lid 1 van het
Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering.
De openbare verkoop zal plaatsvinden op dertien juli tweeduizend tweeéntwintig vanaf
negen uur dertig minuten (9.30 uur), geheel via internet via de website

<www.openbareverkoop.nl>.
Het betreft de volgende registergoederen:
1. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente 's-Gravenhage, sectie AF,
complexaanduiding 3336-A appartementsindex 2, omvattende:
a.  het één/derde (1/3e) onverdeeld aandeel in de gemeenschap, bestaande uit de
bedrijffsruimte met bovenwoningen en verder toebehoren, plaatseljjke bekend
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Renbaanstraat 111 en 113 te 's-Gravenhage, ten tijde van de splitsing in

appartementsrechten kadastraal bekend gemeente 's-Gravenhage, sectie AF,
nummer 1768, groot één are tachtig centiare (1 a, 30 ca); en

b.  het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de eerste etage en verder —
toebehoren, plaatseljjk bekend Renbaanstraat 113 I, 2586 GA 's-

P ’

2. het appartementsrecht, kadastraal bekend g s sectie AF,
complexaanduiding 3336-A, appartementsindex 3, omvattende:
a.  het één/derde (1/3e) onverdeeld aandeel in de hiervoor onder 1.a. gemelde

nap,;
b.  het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de tweede etage met verder —
toebehoren gelegen op de begane grond, plaatseljjk bekend Renbaanstraat 113 —

II, 2586 GA

De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde bij deze voor de openbare
verkoop van bovenvermelde registergoederen de volgende veilingvoorwaarden vast te
stellen:
ALGEMENE VEILINGVOORWAARDEN
Op deze openbare verkoping zijn van toepassing de ALGEMENE VOORWAARDEN VOOR
EXECUTIEVERKOPEN 2017 (verder te noemen: "AVVE"), van de Nederlandse Vereniging
van Hypotheekbanken, welke AVVE zijn ingeschreven op vijf december tweeduizend zestien —
in register Hypotheken 4, gehouden ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de
Openbare Registers in deel 69567 nummer 129, welke worden geacht integraal in deze akte —
te zijn opgenomen en als volgt zijn aangepast en aangevuld met de volgende vastgestelde —
boven deze AVVE prevalerende:
BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN EN AFWIJKINGEN VAN-/AANVULLINGEN OP DE
AVVE:
A. Omschrijving Registergoederen

De volgende registergoederen zullen worden geveild:

1. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente ‘s-Gravenhage, sectie AF,

complexaanduiding 3336-A appartementsindex 2, ol nde:

a. het één/derde (1/3e) onverdeeld in de hap, b de uit —
de bedrijfsruimte met bovenwoningen en verder toebehoren, plaatseljjke
bekend Renbaanstraat 111 en 113 te 's-Gravenhage, ten tijde van de splitsing —
in appartementsrechten kadastraal bekend gemeente 's-Gravenhage, sectie —
AF, nummer 1768, groot één are tachtig centiare (1 a, 30 ca); en

b.  het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de eerste etage en
verder toebehoren, plaatselijk bekend 1131 2586 GA 's- —

h

hierna te noemen: het "Registergoed I";

2. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente 's-Gravenhage, sectie AF,
complexaanduiding 3336-A, appartementsindex 3, omvattende:

a.  het één/derde (1/3e) onverdeeld aandeel in de hiervoor onder 1.a. gemelde —

gemeenschap;
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b.  het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de tweede etage met —
verder toebehoren gelegen op de begane grond, plaatseljjk bekend

Renbaanstraat 113 II, 2586 GA 's-Gr hag

hierna te noemen: het "Registergoed II".
hierna, zowel tezamen als afzonderlijk, ook te noemen: het "Registergoed", met
inbegrip van de verpande roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254 Burgerlijk
Wetboek. Dit betreft een tot bewoning bestemde onroerende zaak.
De veiling geschiedt in twee (2) kavels en één (1) massa, te weten:
Kavel 1: het Registergoed I;
Kavel 2: het Registergoed II;
Massa: het Registergoed I en het Registergoed II tezamen, alleen bij afslag;
Artikel 1 AVVE omvat voor de Notaris en/of de Verkoper slechts
inspanningsverplichtingen.

B. Wijze van veilen
De veiling wordt gepubliceerd op www.openbareverkoop.nl en heeft derhalve eveneens —
te gelden als website als bedoeld in deze bijzondere veilingvoorwaarden.
De veiling betreft een Internetveiling op grond van de artikelen 3:268 en 3:254 van het —
Burgerlijk Wetboek, welke geschiedt in één zitting:
inzet en afslag beide op dertien juli tweeduizend tweeéntwintig geheel via internet via —
<www.openbareverkoop.nl >, via welke website vanaf negen uur dertig minuten (9.30 —
uur) kan worden opgeboden en na ommekomst van de termijn voor de inzet zo spoedig —
mogelijk zal worden afgeslagen op de wijze zoals omschreven in deze bijzondere
veilingvoorwaarden.
Tot en met achtentwintig juni tweeduizend tweeéntwintig kunnen conform de
veilingvoorwaarden onderhandse biedingen worden uitgebracht.

C. Extra voorwaarden in verband met internetbieden
Het bieden tijdens de Veiling kan plaatsvinden via de Website
www.openbareverkoop.nl.

Aanvulling begrippen
In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder:
1. Deelnemer:
een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen en
tijdens de Veiling van het Registergoed is ingelogd op Openbareverkoop.nl.
2. Handleiding:
de handleiding “Online bieden bij een openbare verkoop” vermeld op
Openbareverkoop.nl.
3. Notaris:
de notaris die is gevolmachtigd uitvoering te geven aan de openbare verkoop.—
4.  Openbareverkoop.nl:
de algemeen toegankelijke Website, bedoeld in begrip 27 van de AVVE, via
welke een Bod via internet kan worden uitgebracht.
5. Registratie:
het geheel van de voorgeschreven handelingen vermeldt in de handleiding
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“Online bieden bij een openbare verkoop”, ter identificatie van een natuurlijke —

persoon die via Openbareverkoop.nl wil bieden.
6. Registratienotaris:

een in Nederland werkzame notaris die de identiteit van Deelnemer vaststelt ——

en gegevens van Deelnemer registreert. Een lijst van Registratienotarissen is ——

opgenomen op de Website(s).
Aanvulling voorwaarden
1. In aanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een Deelnemer via

internet worden geboden. Als “Bod” in de zin van de AVVE wordt derhalve ook —

een Bod via internet aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een

Deelnemer op de in de Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het —

Bod dat de Deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop hij

klikt of drukt.
2. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen de Notaris hebben—

bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of het uitvallen van de

internetverbinding(en) tijdens de Veiling en in alle andere gevallen van

discussie beslist de Notaris.

3. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar
hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of

gelijktijdige toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele
vertragingen in de snelheid van de internetverbinding(en), alsmede storingen —
en uitval van deze verbinding(en) komen geheel voor rekening en risico van de —
Deelnemer.
4. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de
Inzet en de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat via —
internet biedingen kunnen worden uitgebracht.
5. Inaanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door de Deelnemer ———
elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het woord “bied”.
6. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de Afslag —
wordt geklikt of gedrukt.
7. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod —
via internet dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de Notaris —
telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele

telefoonnummer dat de Deelnemer heeft ingevuld op diens
registratieverklaring. Voor het geval de Deelnemer gedurende het verdere

verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch
bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig moment telefonisch

overleg tussen de Notaris en de Deelnemer noodzakelijk wordt geacht door de —

Notaris, dan is de Notaris bevoegd om het Bod van de Deelnemer niet als
zodanig te erkennen dan wel af te wijzen.
8. Inaanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste Bod heeft —
uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd via een acte de command

zoals omschreven in de Veilingvoorwaarden te verklaren dat hij heeft geboden
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namens een rechtspersoon of personenvennootschap, mits die Deelnemer véor —

de Gunning:
- naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig
bevoegd te zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of
personenvennootschap; en
- de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE in ———
combinatie met de Bijzondere Veilingvoorwaarden.
Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van toepassing
(acceptatie door de Verkoper) tenzij dit elders in de Bijzondere
Veilingvoorwaarden is uitgesloten of is aangepast. Op dit punt prevaleren de ——
Bijzondere Veilingvoorwaarden voorzover ze hier niet mee in overeenstemming —
zijn. Van een en ander dient uit de notariéle akte van command casu quo van —
Gunning te blijken. Indien met inachtneming van het vorenstaande een
rechtspersoon of personenvennootschap heeft te gelden als
vertegenwoordigde van de Deelnemer, komt aan die rechtspersoon of
personenvennootschap het recht toe vddr de betaling van de Koopprijs te
verklaren dat hij het Bod heeft uitgebracht namens één of meer anderen als
bedoeld in artikel 5 lid 2 AVVE.

9. De in lid 9 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of
personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de
verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Deelnemer, ingeval de —
door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap in
verzuim is, de Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht —
de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de
Levering aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een en
ander dient uit de Notariéle verklaring van betaling te blijken.

10. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals omschreven,——
verleent de Deelnemer, indien van toepassing, mede namens de door hem
vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als bedoeld in lid —
9, tevens volmacht aan ieder van de medewerkers die ten tijde van het gebruik —
van de volmacht werkzaam zijn ten kantore van de Notaris (zowel samen als —
ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van het proces-verbaal —
van Veiling en in en bij het proces-verbaal van Veiling:
a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod heeft uitgebracht; en—
b. inte stemmen met alle in het proces-verbaal van Veiling (te) vermelde(n) —

waarnemingen van de Notaris ter zake van de Veiling, — — M —
De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-verbaal —
van Veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen wat hij nodig en —
nuttig acht. De gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder —
zijn verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen.
D. Begrippen

Op de Veilingvoorwaarden zijn de begrippen zoals deze zijn vastgesteld bij de AVVE van —

toepassing, tenzij daarvan in deze bijzondere veilingvoorwaarden is afgeweken.
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De volgende begrippen prevaleren boven de begrippen in de AVVE, alsmede voor zover —

relevant de AVVI en dienen derhalve in de Veilingvoorwaarden als volgt te worden
begrepen:
a. Aktedec d
de notariéle akte waarbij de bieder zijn vertegenwoordigde als bedoeld in artikel 5 —
lid 2 AVVE casu quo zijn volmachtgever(s) noemt, daaronder eveneens begrepen —
contracts- en schuldoverneming als bedoeld in artikelen 155 tot en met 159 van ——
afdeling 3 van Boek 6 van het Burgerlijk Wetboek;

b.
de - al dan niet voorwaardelijke - mededeling van Verkoper aan de Notaris dat
Verkoper het Bod heeft aanvaard waardoor de koopovereenkomst tussen Verkoper —
qualitate qua en Koper - al dan niet onder voorwaarden - tot stand komt;

c. bsi

de in deze bijzondere veilingvoorwaarden genoemde website of websites waarop —
de Veiling wordt aangekondigd en via welke site biedingen kunnen worden
gedaan.
E. Verloop van de veiling
1. Het hoogste bod is gelijk aan het Afmijnbedrag, mits het Afmijnbedrag hoger is
dan de inzetsom.
Wordt niet afgemijnd, dan geldt de Inzetsom als hoogste Bod.
2. Artikel 3 lid 5 AVVE is niet van toepassing, met dien verstande dat de Notaris mag —
bepalen dat hij de slotzin van artikel 3 lid 5 AVVE vrijwillig toepast. Indien
meerdere Bieders in de tweede fase van de Veiling, de afslag, tegelijk het hoogste —
Bod uitbrengen, wordt terstond opnieuw bij opbod vanaf dit hoogste Bod
opgeboden. Aan deze bieding bij opbod kunnen ook anderen dan de Bieders die ——
het hoogste Bod hebben uitgebracht deelnemen. De Notaris zal daarbij aangeven —
met welke minimumbedragen het opbieden plaats zal vinden boven dit hoogste
Bod. Het verdient de voorkeur dat de Notaris het opbieden laat plaatsvinden met —
lage minimumbedragen van maximaal vijfhonderd euro (€ 500,00), indien het
hoogste Bod lager is dan vijfhonderd duizend euro (€ 500.000,00). Indien alsdan —
geen hoger Bod zou worden uitgebracht, zijn de eerdere afmijners hoofdelijk voor —
een gelijk deel de gezamenlijke Bieders en kan de Verkoper nog bepalen aan wie —
het gegund wordt.
3. Artikel 8 lid 2 tot en met 5 AVVE zijn niet van toepassing en worden vervangen
door de bepalingen opgenomen in deze bijzondere veilingvoorwaarden. Aan artikel —
8 lid 8 tot en met lid 12 AVVE wordt slechts voldaan voor zover de wet of de
rechter daartoe noopt. In beginsel wordt te allen tijde voortgegaan met de
executoriale verkoop.
4. Artikel 8 lid 13 wordt uitgesloten. Indien Verkoper dat wenst, kan Verkoper
voorwaarden aan de gunning verbinden, mits deze uiterlijk direct voorafgaande
aan de Veiling zijn medegedeeld door of namens de Notaris. Verkoper zal hiervan —
met name gebruik maken, indien de beschikking inzake het huurbeding niet
voorafgaande aan de Veiling bekend is. Verkoper heeft voorts het recht om niet te —
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gunnen of zich omtrent het al of niet gunnen te beraden. Verkoper maakt, tenzij ——

hij blijkens het proces-verbaal van de veiling bij inzet en afslag direct tot

(voorwaardelijke) Gunning overgaat, gebruik van zijn recht van beraad. Indien
Verkoper vervolgens wil constateren dat er al dan niet voorwaardelijk gegund is
(dit is een mededeling van de Verkoper aan de Notaris dat er gegund is), zal hij ——

daarvan doen blijken uit een op te maken akte van gunning, tenzij deze Gunning ——
reeds in het proces-verbaal van de veiling bij inzet en afslag is geconstateerd. De —
termijn van beraad eindigt per het moment dat Verkoper zich al dan niet

voorwaardelijk omtrent de gunning heeft uitgesproken.
Verkoper zal - voor zover zij dat wenst - gunnen onder de ontbindende voorwaarde —
- welke alleen in vervulling gaat indien en zodra Verkoper daar een beroep op doet —
- dat Koper niet heeft voldaan aan de op haar rustende verplichtingen uit hoofde ——

van de Veilingvoorwaarden. Ten aanzien van genoemde ontbindende voorwaarde —
heeft Verkoper op ieder moment het recht om alsnog - tot onvoorwaardelijke
Gunning over te gaan.

5. Nadat het hoogste Bod bekend is geworden, dient Verkoper te verklaren of hij - al —
dan niet voorwaardelijk - gunt en aan wie, of hij gebruik maakt van het recht van —
beraad of dat hij niet gunt. Deze verklaring dient opgenomen te worden in het
proces-verbaal van inzet en/of afslag.

6. Verkoper kan gunnen aan de hoogste bieder of aan de inzetter.

7. Van de onvoorwaardelijke Gunning dient te blijken uit een notariéle akte, waarin ——

wordt vermeld wanneer de Gunning onvoorwaardelijk heeft plaatsgevonden en uit —
welke akte moet blijken aan welke Bieder is gegund.

8. De Veiling kan, zolang geen (voorwaardelijke) Gunning heeft plaatsgevonden of
zolang de voorzieningenrechter geen goedkeurende beschikking heeft afgegeven, —
steeds en zonder opgave van redenen door Verkoper worden ingetrokken of

afgelast. Het is daarbij niet van belang welke belanghebbende de
koopovereenkomst heeft ingediend.
9. De belangen van de Verkoper en/of de debiteur om het Registergoed te kunnen
behouden en/of een zo hoog mogelijke verkoopopbrengst te verkrijgen prevaleren —
te allen tijde boven de belangen van de Koper om het Registergoed voor het door —
hem uitgebrachte Bod te verkrijgen. Een en ander brengt met zich mee dat indien —
zich incidenten voordoen die tot gevolg hebben dat de opbrengst aanzienlijk dreigt —

te worden aangetast, Verkoper de veiling moet kunnen afgelasten. Dit geldt met ——
name ook voor de gevallen waarin het risico op calamiteiten of incidenten zich

heeft verwezenlijkt, zoals maar niet beperkt tot schade aan het Registergoed door —
brand, molest, strippen van het Registergoed of als gevolg van —78 — M M
bewoners/gebruikers die niet te ontruimen zijn, dan wel soortgelijke incidenten die —
niet afdoende zijn verzekerd, terwijl de risico's voor deze incidenten niet voor

rekening van de Koper zijn of kunnen worden gebracht.

Zodra de verkoopopbrengst zwaarder dreigt te worden aangetast wanneer de
Veiling wordt voortgezet, heeft Verkoper het recht om de Veiling in te trekken en ——

tot herveiling over te gaan. Alsdan kan de Verkoper de Koper in de gelegenheid
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stellen om de executoriale verkoop toch af te wikkelen onder nader door de
Verkoper vast te stellen condities en op zodanige wijze dat de verkoopopbrengst ——

daardoor niet (ten volle) wordt getroffen.
10. Iedere Bieder heeft de mogelijkheid om - in aanvulling op de AVVE - op grond van —
contracts- en schuldoverneming als bedoeld in afdeling 3 van Boek 6 van het
Burgerlijk Wetboek (de artikelen 155 tot en met 159) te verklaren dat een
vertegenwoordigde de rechten en de verplichtingen van de Bieder uit hoofde van —
de executoriale verkoop zal overnemen. Artikel 5 AVVE is alsdan van
overeenkomstige toepassing.
11. In afwijking van artikel 18 AVVE gaat het risico bij de Onderhandse verkoop over ——
op het moment dat de koopovereenkomst door de rechter is goedgekeurd. De
Koper is verplicht vanaf het moment dat hij het risico draagt ervoor te zorgen dat —
de tot het Registergoed behorende opstallen bij een solide
verzekeringsmaatschappij op de in Nederland bij
schadeverzekeringsmaatschappijen gebruikelijke voorwaarden voor
herbouwwaarde verzekerd zijn.
12. Voor zover een voor bewoning bestemd Registergoed niet voor risico is van de
Koper als bedoeld in artikel 525 lid 4 van het Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering, komt - zo nodig in afwijking van de AVVE doch in
overeenstemming met de wet en de parlementaire geschiedenis - het Registergoed —
voor risico van de geéxecuteerde casu quo de debiteur, tenzij het beheerbeding is —
ingeroepen. Het beding dat het risico voor het voor bewoning bestemde
Registergoed voor alsdan voor risico voor de geéxecuteerde casu quo de debiteur —
komt, is naar oordeel van de Bieder/Koper en de Verkoper een kernbeding als
bedoeld in artikel 6:231 van het Burgerlijk Wetboek, zonder welke bepaling de
Gunning niet tot stand zou zijn gekomen.
Nu de geéxecuteerde naar alle waarschijnlijkheid geen verhaal zal bieden en/of
mogelijk niet (afdoende) verzekerd is, wordt Koper aangeraden om het
Registergoed na de Veiling casu quo na de goedkeuring door de
voorzieningenrechter bij de Onderhandse verkoop al in voorlopige dekking te
nemen.
13. Eventuele uitkeringen onder een polis van geéxecuteerde strekken, als de schade —
zich heeft voorgedaan véor de inzet (in geval van Onderhandse verkoop vo6r de ——
goedkeuring van de koopovereenkomst door de rechter) ten gunste van Verkoper —
en de belanghebbenden. Indien de schade zich na de Inzet of de goedkeuring van —
de koopovereenkomst door de rechter voordoet, komt de uitkering van de polis in —
mindering op de Inzetsom of de koopprijs bij de Onderhandse verkoop. Een
uitkering daarboven komt alsnog toe aan de belanghebbenden op de wijze als is ——
voorzien bij de rangregeling van artikel 3:270 lid 5 van het Burgerlijk Wetboek
casu quo artikel 551 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering bij beslagveiling. De —
bijkomende kosten die ten laste van de Koper komen, zijn te allen tijde
verschuldigd door de Koper en dienen door de Koper te worden voldaan aan de
Notaris.
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14. Na ontvangst van de Koopprijs kan Verkoper - mits ter zake te goeder trouw en bij —
ontvangst van de Koopprijs niet anders geinformeerd door Koper - ervan uitgaan —
dat Koper op het moment van de betaling niet bekend was met gebreken die voor —
rekening en risico van Verkoper komen en dat Koper reeds voor de betaling heeft —
voldaan aan zijn onderzoekplicht als bedoeld in artikel 15 AVVE en de aanvullingen —
daarop in deze bijzondere voorwaarden, zodat alle daarmee geconstateerde

gebreken voor rekening en risico van Koper komen.
15. In afwijking van artikel 21 lid 1 AVVE is Verkoper te allen tijde bevoegd om de
koopovereenkomst in de in artikel 21 lid 1 AVVE genoemde gevallen te ontbinden. —
16. Indien het tot bewoning bestemde Registergoed voor het tijdstip van risico-
overgang wordt beschadigd, dan wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat, en in
ieder geval nadat Koper aannemelijk heeft kunnen maken dat de schade voor
rekening en risico van Verkoper komt, zal Verkoper besluiten niet te gunnen,
tenzij Koper overeenkomstig artikel 21 lid 3 tot en met 5 AVVE uitvoering van de ——
koopovereenkomst verlangt, of tenzij Verkoper besluit de schade - eventueel na
bezichtiging (zo nodig) op grond van artikel 3:267a lid 3 BW en/of een
openstellingsmandaat - ten laste van eventuele aan Verkoper en/of geéxecuteerde —
toekomende verzekeringspenningen ter zake, dan wel ten laste van de
verkoopopbrengst te zullen herstellen nadat levering heeft plaatsgevonden, waarbij —
Koper aan alle verplichtingen uit hoofde van de Veilingvoorwaarden heeft
voldaan. Met name ook artikel 11 lid 2 AVVE blijft hier uitdrukkelijk van toepassing. —
Vindt herstel niet ten genoegen van Koper plaats, dan dient Koper - op verzoek
van Verkoper - mee te werken aan een overdracht aan een door Verkoper aan te —
wijzen partij (al dan niet gelieerd aan de Verkoper) voor een prijs gelijk aan de
Koopprijs te vermeerderen met de door Koper daadwerkelijk betaalde
veilingkosten.
F.  Waarborgsom en niet tijdige voldoening verplichtingen
1. Inaanvulling op het in artikel 10, leden 1 a en 1 b AVVE bepaalde en in afwijking—
van het in artikel 12 AVVE bepaalde dient de Waarborgsom (waarin de kosten als —
bedoeld onder artikel 10 lid 1 sub a AVVE worden geacht te zijn begrepen), een en —
ander tot een totaal van tien procent (10 %) van de Koopprijs met een minimum —
van vijfduizend euro (€ 5.000,00) te worden voldaan uiterlijk op de derde werkdag —
volgende op de afslag om vijf uur in de middag of zoveel eerder als Verkoper
(voorwaardelijk) mocht hebben gegund, dan wel zoveel eerder als de Notaris zulks —
bepaalt, zodat de Notaris ook tijdens de veiling een directe aanbetaling kan
vorderen, alvorens de Notaris tot acceptatie van een bod zal overgaan. De
verplichting tot het storten van de Waarborgsom is te allen tijde onvoorwaardelijk, —
ongeacht of de Verkoper voorwaardelijk heeft gegund.
2. De koopovereenkomst naar aanleiding van een Onderhandse verkoop zal pas
worden ingediend om ter goedkeuring te worden voorgelegd aan de
voorzieningenrechter, nadat de Waarborgsom als bedoeld in artikel 27 lid 5 AWWE —
is ontvangen, tenzij de Verkoper expliciet en schriftelijk anders besluit. De
Verkoper zal alsdan de Notaris schriftelijk informeren dat de Waarborgsom voor
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indiening achterwege kan blijven.
3. Indien er een Bod wordt gedaan conform artikel 27 lid 1 AVVE, dan vindt artikel 26 —
lid 2 AVVE geen toepassing, indien Verkoper bedoeld Bod heeft geaccepteerd en ——
Koper vervolgens niet meewerkt aan het tekenen van de koopovereenkomst
terzake van de Onderhandse verkoop, waardoor de fatale termijn voor het
indienen van de koopovereenkomst bij de rechtbank als bedoeld in artikel 3:268 lid —
2 van het Burgerlijk Wetboek niet kan worden gehaald. Alsdan is de Bieder direct —
in verzuim.
4. De verplichting tot het storten van de Waarborgsom is te allen tijde
onvoorwaardelijk. Indien de Waarborgsom niet tijdig is gestort of gesteld en/of
niet tijdig aan andere verplichtingen uit hoofde van de Veilingvoorwaarden wordt —
voldaan, kan Verkoper naar keuze:
i.  vanaf het moment van ingebreke zijn (zonder dat enige ingebrekestelling
vereist is) een rente van acht procent (8%) per jaar over het uitgebrachte Bod —
tot aan de betaaldatum van de Koopprijs aan de Koper in rekening brengen; —
en/of
ii. overgaan tot herveiling op kosten van de Koper op de wijze als is
overeengekomen in artikel 26 lid 4 AVVE.

G. Belasting
Voor zover Verkoper bekend, is terzake van de levering geen omzetbelasting, wel
overdrachtsbelasting verschuldigd.
Voor zover de heffingsgrondslag voor de overdrachtsbelasting wordt verminderd door ——
toepassing van artikel 13 Wet op Belastingen Rechtsverkeer zal Koper aan Verkoper
uitkeren het verschil tussen enerzijds het bedrag dat aan overdrachtsbelasting
verschuldigd zou zijn zonder vermindering van de heffingsgrondslag en anderzijds het —
werkelijk aan overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag. Het genoemde verschil wordt —
tussen Verkoper en Koper verrekend tezamen met de betaling van de koopsom en de —
veilingkosten.
Alle verschuldigde overdrachtsbelasting en omzetbelasting ter zake van de verkrijging —
van het Registergoed is voor rekening van Koper.
Aan overdrachtsbelasting casu quo omzetbelasting is verschuldigd het bedrag dat door —
de belastingdienst of de belastingrechter wordt vastgesteld met toepassing van de Wet —
op Belastingen van Rechtsverkeer casu quo de Wet op de Omzetbelasting 1968, of de —
wetten die daarvoor in de plaats komen.

H. Veilingkosten/achterstallige lasten
Voor rekening van Koper komen alle kosten - voor zover de wet dit toestaat -
waaronder begrepen het notarieel honorarium, de kadasterkosten voor inschrijving en —
de kosten van de kadastrale recherches, de eventuele kosten om tot ontruiming te
geraken waaronder begrepen (de betekening van) een eventueel vonnis tot ontruiming —
tegen de eigenaar/hypotheekgever en de zijnen en tegen eventuele huurders en/of
gebruikers en de eventuele kosten voor het aanbrengen van nieuwe sloten, al welke ——
kosten vermeerderd worden met daarover verschuldigde omzetbelasting ad
éénentwintig procent (21%).
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Artikel 9 lid 3 AVVE wordt hierbij uitgesloten.
Voor de goede orde wordt de inzetpremie enkel voldaan over het bedrag van de inzet —
van Registergoed I en de inzet van Registergoed II. Over het bedrag van een afslag zal —
nimmer een inzetpremie worden betaald.
De inzetpremie komt voor rekening van Verkoper.
Indien de inzetter omzetbelasting verschuldigd is over de inzetpremie, is deze in de
inzetpremie begrepen en dient de Inzetter onverwijld uit eigen beweging aan de Notaris —
een factuur uit te reiken. Er zal geen rente worden vergoed over de inzetpremie.
Voor rekening van Koper komen (ingevolge de wet) de op de schuldenaar dan wel
onderzetter als rechthebbende tot een appartementsrecht rustende verplichtingen tot ——
het voldoen van de bijdragen in de eigenaarslasten die over het (op de datum waarop —
zowel de Notariéle verklaring van betaling is getekend alsook is ingeschreven in de
openbare registers) lopende boekjaar der Vereniging van Eigenaren (" Vereniging van —
Figenaars Renbaanstraat 111-113 te 's-Gravenhage', gevestigd te 's-Gravenhage) en ——
het daaraan voorafgaande boekjaar eerst opeisbaar zijn geworden en wel conform het —
breukdeel dat in de splitsingsakte is bepaald voor deze eigenaarslasten als zodanig. De —
Koper wordt ingevolge artikel 5:112 Burgerlijk Wetboek door de wet van rechtswege
alleen hoofdelijk medeschuldenaar voor de als rechthebbende tot een
appartementsrecht op de Schuldenaar casu quo onderzetter qualitate qua rustende
verplichtingen die ingevolge de wet of de reglementen voor rekening van de
gezamenlijke rechthebbenden tot de appartementsrechten komen.

1. Betaling Koopprijs en veilingkosten
De Koopprijs tezamen met alle kosten van de veiling die voor rekening van Koper

komen, moeten derhalve worden betaald védr of op drieéntwintig augustus

tweeduizend tweeéntwintig, voor des middags twaalf uur, ten kantore van de Notaris ——
die de Veiling heeft gehouden, in goed gangbaar geld, welke betaling en
onderberustingstelling van gelden tevens inhoudt machtiging aan de Notaris die de
veiling heeft gehouden, het aldus ontvangene uit te keren aan wie zulks behoort.
Indien Verkoper daartoe zijn medewerking verleent, kan gehele of gedeeltelijke betaling —
van de Koopprijs op een later tijdstip dan hierna vermeld plaatshebben, zodat de

Notariéle verklaring van betaling op een later tijdstip wordt getekend. Elk risico

verbonden aan zodanig door de Verkoper verleend uitstel komt voor rekening van

Koper, hoe onvoorzien dit risico ook moge zijn.
Ingeval wel een of meer andere hypotheken (die niet ten behoeve van Verkoper op het —
Registergoed rusten) en/of beslagen op het Registergoed of op de Koopprijs zijn

gelegd, kan de uitbetaling van hetgeen aan Verkoper toekomt uit de netto-opbrengst ——
meestal eerst plaatsvinden nadat door de Notaris een verklaring is overlegd als bedoeld —
in artikel 3:270 lid 3 van het Burgerlijk Wetboek én de Notaris deze verklaring heeft
laten voorzien van de in dat wetsartikel bedoelde aantekening door de
voorzieningenrechter dat uitbetaling aan Verkoper kan plaatsvinden van hetgeen
Verkoper toekomt onder de eerste in rang en alle in rang aansluitende door het
Registergoed gezekerde vorderingen. Betaling van de Koopprijs en kosten mag daarom —
niet geschieden voordat:
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- hetzij blijkt dat deze verklaring in casu niet nodig is om aan Verkoper de netto-
opbrengst uit te betalen;
- hetzij de Notaris de goedgekeurde verklaring heeft ontvangen van de
voorzieningenrechter;
- hetzij vast komt te staan dat de voorzieningenrechter geen verklaring terzake zal —
afgeven.
Wordt wel eerder betaald, dan zal de Notaris niet gehouden zijn om over te gaan tot
het ondertekenen van de Notariéle verklaring van betaling en/of tot het inschrijven van —
de Notariéle verklaring van betaling.
Objectinformatie
J.  In gebruik zijn van de onroerende zaak/huur.
Bewoning en gebruik. Eigenaar
1. De eigenaar/schuldenaar en/of degene die zich op het moment van de inschrijving —
van de akte van betaling zonder recht of titel in het Registergoed bevindt en als
zodanig niet bekend was aan de Koper is voorzover het Registergoed (nog) bij
hem in gebruik is, danwel blijkens de akte van geldlening met hypotheekstelling op —
grond waarvan de Veiling plaatsvindt tot zijn gebruik bestemd is geweest, conform —
het bepaalde in de voormelde akte van geldlening met hypotheekstelling casu quo —
de Algemene Voorwaarden, als vermeld in de akte van geldlening met
hypotheekstelling van de Verkoper gehouden het Registergoed op de dag van
aanvaarding te hebben ontruimd, zullende bij niet voldoening daaraan de Koper
die ontruiming voor zijn (Kopers) rekening en voor zijn risico kunnen
bewerkstelligen, op vertoon van de grosse van de akten van veiling zonder
tussenkomst van de rechter.
2. Voor zover Verkoper bekend is het registergoed verhuurd conform de aan deze
akte gehechte huurovereenkomsten (bijlage I)
De gebruikssituatie van het Registergoed is - voor zover Verkoper bekend (mede —
op basis van de Basisregistratie Personen) - als volgt:
verhuurd en/of in gebruik gegeven aan (een) derde(n).
De akte van geldlening met hypotheekstelling op grond waarvan de executoriale ——
verkoop plaatsvindt, bevat het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 van het
Burgerlijk Wetboek.
De uitoefening van de bevoegdheid geschiedt voor rekening en risico van de
Koper. De uitoefening van de in artikel 3:264 BW vermelde bevoegdheid wordt aan —
de Koper overgelaten.
Voorzover er sprake mocht zijn van een - na de datum van het passeren van de
akte van geldlening met hypotheekstelling op grond waarvan de executoriale
verkoop plaatsvindt - door de schuldenaar zonder toestemming van de Verkoper ——
gesloten overeenkomst en van verhuur en huur of enige andere overeenkomst tot —
ingebruikgeving en ingebruikneming, danwel elk ander recht krachtens hetwelk het —
Registergoed in gebruik zal blijken en te zijn afgestaan casu quo genomen, danwel —
blijkt dat aan derden het recht op huur- of pachtpenningen is vervreemd of
verpand, danwel blijkt dat huurpenningen of pachtpenningen vooruitbetaald zijn, —
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beroept de Verkoper zich op de nietigheid ten opzichte van hem van zodanige
verhuur en huur, eventuele vooruitbetaling, vervreemding en/of verpanding van
huur- en pachtpenningen, ingebruikgeving en ingebruikneming danwel elk ander —
recht krachtens hetwelk het Registergoed in gebruik zal blijken te zijn afgestaan, ——
casu quo genomen.

Indien het Registergoed in gebruik is en niet vrij van gebruik wordt geleverd, is het —
aan de Koper om op zijn kosten en voor zijn risico ontruiming van het

Registergoed te bewerkstelligen.
De Verkoper staat niet in voor Kopers bevoegdheid tot ontruiming van het
Registergoed.
Indien de Koper het Registergoed geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder
gestanddoening van lopende huur- en huurkoopovereenkomsten staat de Verkoper —

er niet voor in dat niet is of zal worden beschikt over de bij de feitelijke levering
nog niet verschenen betalingstermijnen.

Indien de Koper het Registergoed geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder
gestanddoening van lopende huur- en huurkoopovereenkomsten staat de Verkoper —
er niet voor in dat vanaf het tot stand komen van de koop bestaande huur- of

huurkoopovereenkomsten niet worden gewijzigd, het Registergoed niet geheel of —
gedeeltelijk wordt verhuurd, in huurkoop wordt gegeven of op enigerlei andere
wijze in gebruik wordt afgestaan.

Er vindt geen verrekening plaats van eventuele verschuldigde huren, servicekosten —
en/of waarborgsommen.
3. De Verkoper heeft voorts een onderzoek ingesteld naar de van toepassing zijnde ——
publiekrechtelijke beperkingen, alsmede de overige bijzonderheden, waaronder
begrepen maar niet beperkt tot de relevante informatie van de vereniging van
eigenaren, voorzover van toepassing. De resultaten van deze onderzoeken worden —

zo spoedig mogelijk op de website gepubliceerd.

K. Aan het Registergoed verbonden rechten en plichten
Van Koper wordt verwacht dat hijzelf onderzoek instelt op alle in artikel 15 AVVE

genoemde punten, dan wel dat hij als hij dit onderzoek achterwege laat of gelaten

heeft hij welbewust de daaraan verbonden risico's aanvaardt zonder enig voorbehoud —

of enige aanspraak jegens Verkoper of de Notaris. Koper is zich in dat kader bewust dat —

een veilingkoop grote risico's met zich meebrengt ten aanzien van de conformiteit en ——

Koper aanvaardt de risico's onvoorwaardelijk, zeker voor wat betreft, maar niet beperkt —
tot risico's voortvloeiend uit ouderdom en/of achterstallig onderhoud van het
Registergoed. Koper aanvaardt alle op het Registergoed rustende bijzondere lasten en —
beperkingen, tenzij deze niet aan de Koper hoeven te worden opgelegd op grond van ——
artikel 517 lid 2 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering, waaronder begrepen —
doch niet beperkt tot erfdienstbaarheden, buurwegen en/of kwalitatieve verplichtingen, —
welke al dan niet vermeld zouden zijn in deze bijzondere veilingvoorwaarden en

(achteraf) wel blijken te bestaan. Koper aanvaardt zonder voorbehoud dat Verkoper en —
de Notaris zich bij hun onderzoek naar deze lasten en beperkingen beperken tot

hetgeen voortkomt in de laatste titel van aankomst en hetgeen zij feitelijk uit andere
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bronnen van het Registergoed weten met betrekking tot deze lasten en beperkingen. ——
Bij deze wordt verwezen naar het bepaalde voorkomende in de hierna te noemen akte, —
voor zover ze goederenrechtelijke werking hebben en zodoende van rechtswege

overgaan op de Koper en/of diens rechtsopvolgers. Voor zover genoemde bepalingen ——
geen goederenrechtelijke werking hebben, zullen deze van rechtswege vervallen als

verbintenisrechtelijke verplichting door de rechtsgevolgen die de wet aan louter de
executieveiling verbindt, ten gevolge waarvan ze alsdan geen werking meer hebben

jegens de Koper of de rechtsopvolgers daarvan, tenzij de Koper besluit deze
verplichtingen uit eigen beweging en al dan niet stilzwijgend te aanvaarden. Verwezen —
wordt naar:
1) het bepaalde voorkomende in de akte van levering op negen mei tweeduizend
achttien verleden voor mr. D.J. Post, notaris te 's-Gravenhage, van welke akte een —

afschrift is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de
Openbare Registers op negen mei tweeduizend achttien in register Hypotheken 4, —
deel 73166, nummer 29;
2) het bepaalde in de akte van splitsing in appartementsrechten op zevenentwintig ——
mei negentienhonderd achtenzestig verleden voor mr. J.E.D.M. Thielen, destijds —

notaris te 's-Gravenhage, van welke akte een afschrift is ingeschreven ten kantore —
van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers te 's-Gravenhage op

zevenentwintig mei negentienhonderd achtenzestig in register Hypotheken 4, deel —
3743 nummer 76 alsmede naar het bij die akte van splitsing in

appartementsrechten van toepassing verklaarde splitsingsreglement, dat is
gebaseerd op het algemeen reglement vastgesteld in de splitsingsakte bij akte op —
drie juni negentienhonderd zesenzestig voor voornoemde notaris Thielen, van
welke akte een afschrift is ingeschreven bij de Dienst voor het Kadaster en de
Openbare Registers te 's-Gravenhage op veertien juni negentienhonderd

zesenzestig, in register Hypotheken 4, deel 3644 nummer 97, voor zover dit
reglement niet is gewijzigd of aangevuld bij de hiervoor vermelde akte van

splitsing.

L.  Energielabel

Tot de Objectinformatie behoort geen (kopie van een) definitief energielabel. Voor

zover een tijdelijk energielabel beschikbaar is gesteld door de overheid, zal dit tijdelijke —

energielabel worden gepubliceerd en in kopie aan de akte van overdracht worden

gehecht. Geéxecuteerde is verplicht dit voorlopige label voor de eigendomsoverdracht —
definitief te laten maken. Het niet hebben van een gevalideerd label is voor rekening en —
risico van geéxecuteerde. De aan het definitief maken verbonden kosten komen voor ——
rekening van geéxecuteerde, dan wel - na de overdracht op grond van de onderhavige —
executieveiling - voor Koper voor zover geéxecuteerde dit heeft nagelaten.

Volmacht
Van de volmacht aan de verschenen persoon blijkt uit één (1) onderhandse akte, van welke —
onderhandse akte een kopie aan deze akte is gehecht (bijlage).
Slot
Deze akte is in minuut opgemaakt en verleden te Rotterdam op de datum vermeld in de
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aanhef van deze akte.
De verschenen persoon is mij, notaris, bekend.
De inhoud van deze akte is door mij, notaris, zakelijk aan de verschenen persoon

meegedeeld en toegelicht. Vervolgens heb ik, notaris, de verschenen persoon gewezen op —
de gevolgen die uit de inhoud van de akte voortvloeien. De verschenen persoon heeft
tenslotte verklaard van de inhoud van deze akte kennis te hebben genomen en daarmee in —
te stemmen.

Deze akte is na beperkte voorlezing onmiddellijk door de verschenen persoon en mij,
notaris, ondertekend.
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Aanvullende informatie indicatie kosten veiling

45783_kostenoverzicht Kavel |.pdf
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Renbaanstraat 113 I te 's-Gravenhage

Overzicht van de kosten die voor rekening van de koper komen met betrekking tot bovenstaande

veiling:

veiling honorarium notaris: € 4.416,50 (inclusief 21% BTW)
kadastrale rechten recherches: € 151,25 (inclusief 21% BTW)
kadastraal tarief inschrijving akte: € 137,50 (onbelast)
overdrachtsbelasting: 8% (over de heffingsgrondslag)
achterstallige bijdragen Vereniging van Eigenaren: p.m.

kosten eventuele ontruiming door deurwaarder: p.m.

Negatieve rente over de te storten gelden p-m.

diversen: p.m.

Bovenstaand overzicht van de kosten is met de meeste zorg en nauwkeurigheid
vastgesteld. Niettemin blijft het slechts een globale indicatie van de kosten van de veiling
op basis van de thans (ook door derden ter beschikkii ) bekende geg Aan
opgave k geen rech worden /e d. Bep d blijft h in
de veilingvoorwaarden is vermeld. Bij het uitbrengen van een bod accepteert de aspirant-
koper b d k icht en veilingvoorwaarden en vrijwaart hij RoX Legal B.V.

voor alle prakelijkheid mogelijke afwijkingen.
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