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Robert Fruinstraat 17 C, 3021 XA
ROTTERDAM (45805)

Portiekwoning
woning op de derde verdieping en berging in de hal met verder toebehoren




OPENBARE
VERKDOPx

Beschrijving

het recht van ondererfpacht gevestigd voor een periode eindigende met éénendertig
december tweeduizend drieénnegentig — met de tot en met éénendertig december
tweeduizend vierenveertig afgekochte erfpachtcanon — van:

1) het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie C,
complexaanduiding 5403-A appartementsindex 30, welk appartementsrecht omvat:

a)) het zevenentachtig/drieduizend vijfhonderdvierendertigste (87/3.534e) aandeel in het
gebouw met toebehoren bestaande uit vierendertig (34) woningen en veertig (40) bergingen,
tuin en verder toebehoren, alsmede diverse algemene ruimten aan de Robert Fruinstraat 3a
en b, 5a en b, 7a tot en met ¢, 9a tot en met ¢, 11, 13, 15a tot en met ¢, 17a tot en met ¢, 21a
tot en met ¢, 23a tot en met ¢, 25, 27a en b, 29a tot en met d, 31b tot en met d te Rotterdam,
staande en gelegen op de percelen tijdens de splitsing kadastraal bekend gemeente
Delfshaven, sectie C, nummers 206 tot en met 216, 1057, 1058 en 5126, samen groot
zestien are en vijfenveertig centiare (16a en 45 ca), welke percelen in eigendom toebehoren
aan de gemeente Rotterdam en door de gemeente in erfpacht (eindigend op gemelde datum
zijn uitgegeven aan Stichting Woonstad Rotterdam; en

b)) het uitsluitend gebruik van de woning op de derde verdieping aan de Robert Fruinstraat
17¢ te 3021 XA Rotterdam; en

2) het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie C,
complexaanduiding 5403-A appartementsindex 49, welk appartementsrecht omvat:

a)) het zes/drieduizend vijffhonderdvierendertigste (6/3.534e) aandeel in de hiervoor
omschreven gemeenschap; en

b)) het uitsluitend gebruik van de berging in de hal, plaatselijk bekend Robert Fruinstraat
ongenummerd te Rotterdam,

alsmede alle roerende zaken zoals bedoeld in artikel 3:254 van het Burgerlijk Wetboek.

De algemene- en bijzondere veilingvoorwaarden alsmede de brochure inzake het
onderhavige registergoed is verkrijgbaar bij voornoemde notaris en tevens gelipload op
www.veilingbiljet.nl. ledere bieder zowel bij onderhandse executiebiedingen als ter veiling
wordt geacht van voormelde documenten kennis te hebben genomen.

Het Registergoed valt onder het zgn. Maatschappelijk Verantwoord Eigendom ( hierna te
noemen: MVE). De betreffende MVE bepalingen worden verbindend verklaard casu quo
opgelegd aan de koper in de veiling alsmede diens rechtsopvolgers. Er geldt onder andere
een aanbiedingsplicht van de koper aan de te Rotterdam gevestigde stichting: stichting:
Stichting Woonstad Rotterdam, een winst- en verliesdeling gedurende vijf jaar na verkrijging
van de juridische eigendom, een beperking in de bevoegdheid het Registergoed (met
hypotheek) te bezwaren, alsmede een zelfbewoningsplicht voor de koper, een en ander
zoals opgenomen in de Algemene en Bijzondere Bepalingen voor de ondererfpacht van
MVE-woningen en de een akte, houdende de Algemene Bepalingen van de Ondererfpacht
van Maatschappelijk Verantwoord Eigendom.

Koper wordt tevens verwezen naar de bijzondere regeling omtrent de vaststelling van een
terugkoopprijs na executie (zie onder andere hoofdstuk Il artikel 6 Algemene Bepalingen van
de Ondererfpacht van Maatschappelijk Verantwoord Eigendom).
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Vervallen

Nederland (internet-only) maandag 12 september 2022
maandag 12 september 2022 vanaf 09:30

maandag 12 september 2022 vanaf 09:30

Fokkema Linssen Notarissen
Heemraadssingel 131

3022 CD Rotterdam

T: 010 476 26 88

F: 010477 1202

E: info@fokkemalinssen.nl

mw. mr. P. van Biezen / mw. |. Bhawan

Portiekwoning
1902

3

2

77 m?

210 md

Niet mogelijk

Overig

Gemeente Delfshaven, sectie C, complexaanduiding 5403-A
appartementsindex 30;
Gemeente Delfshaven, sectie C, complexaanduiding 5403-A
appartementsindex 49.

OZB, € 173,38 jaarlijks

Rioolrecht, € 235,90 jaarlijks
Waterschapslasten, € 44,80 jaarlijks

VVE bijdrage per maand, € 122,98 jaarlijks
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Lasten (k.k.) Zie veilingvoorwaarden
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Bijlage

45805_Akte deel 12713 nummer 4 .pdf
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Kantoor: 1 Tijdstip van aanbieding: . g: m van ""MK:dﬂ 12713 e 13

~ ROTTERDAM [ 23-MRT-1993 14:40. f/ /// z / | }vﬂvﬂﬂbﬂ(ﬂn)l
Aantekeningen: 1. 66000076 Aselolaleom ‘:'7:—’”/ [74/ %)Z 1

RIS T

1034235/ho

Heden tweeéntwintig maart negentienhonderddrieén-

negentig verschijnt voor mij, Mr Herman Maarten

Izak Theodoor Breedveld, notaris te Rotterdam:

Mr Lefert Adriaan Platier, ambtenaar bij de ge-

i meente Rotterdam, wonende te 3161 BM Rhoon, ge-
meente Albrandswaard, Werkersdijk 65, geboren te

Hyp.4

Zandvoort op vierentwintig oktober negentienhon-
derdvierenveertig, gehuwd, te dezen de Gemeente
Rotterdam vertegenwoordigende, daartoe bij be-
schikking de dato vijftien mei negentienhonderd-
negentig aangewezen door de burgemeester van die
gemeente krachtens het bepaalde bij het tweede
1id van artikel 78 van de Gemeentewet.

De comparant verklaart:

De Raad van de gemeente Rotterdam heeft bij be=
sluit, genomen in zijn openbare vergadering van
achttien maart negentienhonderddrieénnegentig,
onder de verzamelnaam "Bepalingen voor vestiging
| van erfpacht op onroerende zaken van de gemeente
I Rotterdam in beheer bij het Ontwikkelingsbedrijf

Rotterdam' vastgesteld:

1. Bepalingen voor de Overeenkomst tot vestiging

van erfpacht;

2. Algemene Bepalingen voor erfpacht; en

3. Bijzondere Bepalingen voor erfpacht.

De hiervoor sub 1 vermelde bepalingen luiden als
|
!
|

Hypotheken 4 1312848
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volgt:

Bepalingen voor de Overeenkomst tot vestiging

van erfpacht.

INHOUD

Artikel 1. DEFINITIES

Artikel 2. INHOUD VAN' DE EREPACHT

Artikel 3. STAAT VAN AFLEVERING

Artikel 4. MILIEURAPPORTAGE EN HET RISICO DAAR-
BIJ

Artikel 5. ONDER-~ OF OVERMAAT

Artikel 6. BIJZONDERE LASTEN EN/ BEPERKINGEN

Artikel 7. VRIJ VAN HUUR

Artikel 8. CANON

Artikel 9. AFKOOPSOM

Artikel 10. BETALINGEN

Artikel 11, AANVRAAG OM DE BOUWVERGUNNING EN ME-
DEWERKING VAN
DE GEMEENTE

Artikel 12. VERLENING EN AANVAARDING

Artikel 13. OVERDRACHT VAN RECHTEN

Artikel 14. AFLEVERING EN VERVROEGDE INGEBRUIKNE-
MING

Artikel 15. LASTEN EN BELASTINGEN

Artikel 16. RISICO BIJ ACHTERUITGANG VAN DE ON=
ROERENDE ZAAK

Artikel 17. AANSPRAKELIJKHEID

Artikel 18. VERZUIM

Artikel 19. BOETEBEDING

Artikel 20. ONTBINDENDE VOORWAARDE

Artikel 21. KOSTEN

Artikel 22. HOOFDELIJKHEID

Artikel 23. WOONPLAATS

Artikel 24. MEDEDELINGEN

Artikel 25. ARBITRAGE
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Aantekeningen: L 14

B Artikel 26. ALGEMENE TERMIJNENWET

Artikel 27. OVERDRACHT VAN DE RECHTSVERHOUDING
Artikel 28. CITEERNAAM

Artikel 1.

DEEINITIES.

Tenzij anders blijkt, wordt in de Bepalingen en

in de Overeenkomst verstaan onder:

1. Afkoopsom: de geldsom die de Erfpachter aan
de Gemeente is verschuldigd ter afkoop van (een
gedeelte van) de canonverplichting;

2. Algemene Bepalingen: de Algemene Bepalingen
voor erfpacht;

3. B en W: Burgemeester en Wethouders van de Ge=
meente;

4. Bepalingen: de Bepalingen voor de Overeen-
komst tot vestiging van erfpacht, welke deel uit-
maken van de BEPALINGEN VOOR VESTIGING VAN ERF=
PACHT OP ONROERENDE ZAKEN VAN DE GEMEENTE ROTTER=
DAM IN BEHEER BIJ HET ONTWIKKELINGSBEDRIJE ROT=
TERDAM ;

5. Bodem: de grond en/of het grondwater behorend
tot de Onroerende 2Zaak;

6. Bodemverontreiniging:

Vervolgblad Hyp. 3en4

a. vervuiling van de Bodem door stoffen die zich
op een zodanige wijze op of in de Bodem bevin=
den, dat deze stoffen:

- zich met de Bodem kunnen vermengen, met de
Bodem kunnen reageren, zich in de Bodem
kunnen verspreiden en/of ongecontroleerd
kunnen verplaatsen; en

- één of meer van de functionele eigenschap-
pen die de bodem voor mens, plant of dier
heeft, verminderen of bedreigen; casu quo

b. de sub a bedoelde stoffen.

Hypotheken 3/4-vervolg 131483
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Aantekeningen:

Bij functionele eigenschappen van de Bodem moet
worden gedacht aan de ecologische functie (als
onderdeel van de algemene ecologische kringlo=
pen, als deel van de biosfeer en als verblijf-
plaats van bodemorganismen), de teeltfunctie, de
dragersfunctie en de functie van de Bodem als
vind- en winplaats van grondwater en delfstoffen.
7. Bouwvergunning: de bouwvergunning voor het
plan met het oog waarop de Erfpacht wordt ver-
leend;

8. Canon: de geldsom die de Erfpachter vanaf het
Tijdstip van Verlijden of, indien dit eerder is,
vanaf het Tijdstip van Ingebruikneming jaarlijks
aan de Cemeente is verschuldigd, daaronder begre-
pen de geldsom vastgesteld na de jaarlijkse aan-
passing, als bedoeld in artikel 8.2 van de Bepa-
lingen;

9. C.B.S.: het Centraal Bureau voor de Statis-
tiek te 's-Gravenhage;

10. Contractant: de in de Overeenkomst vermelde
wederpartij van de Gemeente;

11. Erfpacht: de ingevolge de Overeenkomst te
vestigen erfpacht op de Onroerende Zaak;

12. Gemeente: de gemeente Rotterdam;

13. Grondwaarde: de in de Overeenkomst vermelde
grondvaarde;

14. Milieurapportage: de door of uitsluitend in
opdracht van de Gemeente opgestelde en aan de
Overeenkomst gehechte rapportage inzake de mi-
lieutechnische gesteldheid van de Bodem;

15. Onroerende Zaak:

a. het perceel grond; casu guo
b. het perceel grond met de daarop aanwezige ge-
bouwen, werken en beplantingen; casu quo
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Aantekeningen:

c. het appartementsrecht,

waarop ingevolge de Overeenkomst de Erfpacht
wordt gevestigd;

16. Ontwerp-akte: het ontwerp van de notariéle
akte van vestiging van de Erfpacht, waarin van
toepassing zijn verklaard de Algemene Bepalingen;
17. Openbare Registers: de openbare registers
voor registergoederen van de Rijksdienst voor

het Kadaster en de Openbare Registers;

18. Overeenkomst: de obligatoire overeenkomst
waarbij de Gemeente zich verplicht tot het vesti-
gen van de Erfpacht op de Onroerende Zaak ten be-
hoeve van Contractant en waarbij Contractant
zich verplicht tot het aanvaarden van de Erf-

pacht op de Onrocerende Zaak;

. Partij: de Gemeente casu quo Contractant;
Partijen: de Gemeente en Contractant;
Prijsindexcijfer: het prijsindexcijfer van

de gezinsconsumptie, reeks voor werknemersgezin-

Vervolgblad Hyp. 3 en 4
NN
= O O

nen met een gezinsinkomen beneden de loongrens

van de ziekenfondsverzekering, met als basis het

prijsindexcijfer van het jaar negentienhonderd-

vijfentachtig (1985) of een overeenkomstig arti=-
kel 8.2.3 van de Bepalingen in aanmerking geno-

men meer recente prijsbasis;

22. Restverontreiniging: reeds bij het onderteke-

nen van de Overeenkomst aanwezige Bodemverontrei-

niging die:

a. niet uit de Milieurapportage blijkt, hoewel
de Milieurapportage, het daaraan ten grond-
slag liggend onderzoek en, voor zover daarvan
sprake is, de uitvoering van de in de Milieu-
rapportage aangegeven maatregelen deugdelijk
zijn; of

Hypotheken 3/4-vervolg 141483P
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b. wel uit de Milieurapportage blijkt, doch be-
wust in de Bodem is achtergelaten.

23. Tijdstip Van Ingebruikneming: het tijdstip

waarop de Onroerende 2Zaak met toepassing van het

bepaalde in artikel 14.2 van de Bepalingen door

Contractant feitelijk in gebruik wordt genomen;

24. Tijdstip Van Verlijden: het tijdstip waarop

de notariéle akte van vestiging van de Erfpacht

wordt verleden.

Artikel 2.

INHOUD VAN DE ERFPACHT.

De Erfpacht zal worden verleend overeenkomstig

de Ontwerp-akte, die aan de Overeenkomst is ge-

hecht en daarvan deel uitmaakt.

Artikel 3.

STAAT VAN AFLEVERING.

3.1. Behoudens het bepaalde in de artikelen

3.2 en 3.3 van de Bepalingen zal de Gemeente de

onroerende Zaak aan Contractant afleveren in de

staat waarin deze zich bij het ondertekenen van
de Overeenkomst bevindt. Deze staat is, voor zo-
ver het betreft de Bodem, vastgelegd in de Mi-
lieurapportage. :

3.2. Zijn in de Milieurapportage maatregelen
aangegeven, dan zal de Gemeente die maatregelen
(doen) uitvoeren. De Gemeente zal het resultaat
hiervan (doen) vastleggen in een evaluatierap-

port en een exemplaar daarvan onverwijld ter
hand stellen aan Contractant.

3.3. Is Contractant in de Overeenkomst een
bouwplicht opgelegd, dan zal de Gemeente de On-
roerende Zaak afleveren in de staat als bedoeld
in de "Bepalingen inzake aflevering van de
grond", waarvan een exemplaar als bijlage aan de
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Aantekeningen:

Overeenkomst is gehecht en van de Overeenkomst
deel uitmaakt.

Artikel 4.

MILIEURAPPORTAGE EN HET RISICO DAARBIJ.

4.1. Contractant aanvaardt de Milieurapportage

E_ als basis voor de Erfpacht en erkent daarmee,

‘ dat de Onroerende Zaak, voor zover het betreft

de milieutechnische gesteldheid van de Bodem, ge=
schikt is voor het door Partijen in de Overeen=
komst beoogde gebruik of daarvoor geschikt zal
worden, indien de in de Milieurapportage aangege-=
ven maatregelen zullen worden uitgevoerd, behou-
dens en onverminderd het bepaalde in respectieve-
1ijk artikel 4.2 en artikel 4.3 van de Bepalin-
gen.

4.2. 1s sprake van Restverontreiniging en is

de Onroerende Zaak daardoor niet geschikt voor

Vervolgblad Hyp. 3en4

het door Partijen in de Overeenkomst beoogde ge-
bruik, dan geldt de navolgende regeling.

Is ook gelet op de stand van de wetenschappeli j-
ke en technische kennis bij het ondertekenen van
de Overeenkomst aan beide in de vorige volzin
vermelde voorwaarden voldaan, dan zal de Gemeen=
te de Onroerende Zaak binnen een redelijke ter=-
mijn alsnog geschikt (doen) maken voor het door
Partijen in de Overeenkomst beoogde gebruik.

In de overige gevallen zullen Partijen gezamen=~
1lijk naar een voor beide Partijen aanvaardbare

oplossing zoeken. Komen Partijen niet binnen
twee maanden tot een oplossing als hiervoor be-
doeld, dan zullen arbiters een oplessing geven
die bindend is voor Partijen.

4.3. Is sprake van:

a. een ondeugdelijke Milieurapportage;

Hypotheken 3 /4-vervolg 414838
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- E——
Aantekaningen:
e
‘ =

b. een ondeugdelijk aan de Milieurapportage ten
grondslag liggend onderzoek; en/of

¢. ondeugdelijke informatie betreffende de juri-
dische positie van Partijen ter zake van Bo-
demverontreiniging of ontbreekt elke informa-
tie daaromtrent; en/of

is de Gemeente tekortgeschoten in:

d. de uitvoering van maatregelen die in de Mi-
lieurapportage zijn aangegeven; en/of

e. de nakoming van haar verplichtingen voort-
vloeiend uit de artikelen 3.1 en/of 4.2 van
de Bepalingen,

dan geldt dienaangaande onverkort de wettelijke

regeling.

Artikel 5.

ONDER- OF OVERMAAT.

oOnder- of overmaat van de Onroerende Zaak zal

slechts tussen Partijen worden verrekend, indien:

a. de Grondwaarde is uitgedrukt in een bedrag
per vierkante meter grondoppervlakte van de
Onroerende Zaak;

b. de onder- of overmaat meer dan drie procent
(3%) betreft; en

c. het te verrekenen bedrag meer dan vijfduizend
gulden (f. 5.000,--) bedraagt.

Bedoelde verrekening zal plaatsvinden op basis

van het hiervoor sub a bedcelde bedrag.

Overigens verleent onder- of overmaat van de On-

roerende Zaak aan geen van Partijen enig recht.

Artikel 6.

BIJZONDERE LASTEN EN BEPERKINGEN.

6.1. De Gemeente zal de Erfpacht vestigen op

de Onroerende Zaak: &

a. vrij van hypotheken, beslagen en inschrijvin-

—
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Aantokeningen:

P gen daarvan; en
§ b. vrij van kwalitatieve verplichtingen, beperk=
! te rechten, bijzondere lasten en/of kettingbe=
dingen, een en ander voor zover daarvan niet
blijkt uit de Overeenkomst en/of de Openbare
Registers.
6.2.1. De Gemeente zijn geen andere kwalitatie-
ve verplichtingen, erfdienstbaarheden, andere be-
perkte rechten, bijzondere lasten en/of ketting-
bedingen bekend dan vermeld in de Overeenkomst
en/of in aan de Overeenkomst gehechte bijlage{(n).
6.2.2. Contractant heeft kennisgenomen van de
in artikel 6.2.1 van de Bepalingen bedocelde las-
ten en/of beperkingen en aanvaardt deze uitdruk-
kelijk.
6.3. Contractant aanvaardt uitdrukkelijk de
aan de Gemeente onbekende en in de Openbare Re-
gisters ingeschreven kwalitatieve verplichtin-
gen, beperkte rechten en bijzondere lasten en is
zich de gevolgen van die aanvaarding bewust.
6.4. De Gemeente staat, met inachtneming van
artikel 6.5 van de Algemene Bepalingen, in voor
de afwezigheid van lasten of beperkingen die
voortvloeien uit feiten die vatbaar zijn voor in-
schrijving in de Openbare Registers, doch daarin
ten tijde van het ondertekenen van de Overeen-

Vervolgbtad Hyp. 3en 4

komst niet waren ingeschreven.

6.5. Is de Onroerende Zaak behept met een last
of een beperking die er niet op had mogen rus-
ten, dan kan Contractant eisen dat de last of de
beperking wordt opgeheven, mits de Gemeente hier-
aan redelijkerwiijs kan voldoen.

Artikel 7.

VRIJ VAN HUUR.

Hypotheken 3/4-vervolg 1818830
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De Gemeente staat ervoor in dat zowel bij het on-
dertekenen van de Overeenkomst als op het Tijd-
stip van Verlijden met betrekking tot de Onroe-
rende Zaak door de Gemeente noch huurovereenkoms-
ten, bruikleenovereenkomsten of andere overeen-
komsten waarbij het genot of gebruik aan derden
is gegeven, zijn gesloten noch overeenkomsten
die tot het aangaan van die overeenkomsten kun-
nen leiden.
Artikel 8.
CANON.
8.1. Contractant is jaarlijks de Canon ver=
schuldigd ter grootte van het in de Overeenkomst
vermelde bedrag, te beginnen op het Tijdstip Van
Verlijden of, indien dit eerder is, op het Tijd=
stip Van Ingebruikneming.
8.2.1. De Canon wordt door B en W na verloop
van een periode van telkens één jaar aangepast
aan de hand van het verloop van het Prijsindex-
cijfer te publiceren door het C.B.S.
De eerste aanpassing vindt plaats een jaar na de
eerste dag van het kalenderkwartaal volgend op
de dag dat de Canon voor het eerst verschuldigd
is.
8.2.2. De aanpassing geschiedt door de laatst
geldende Canon te vermenigvuldigen met een breuk
waarvan:
a. de teller gelijk is aan het voorlopige Prijs-
indexcijfer van de derde kalendermaand voor

het tijdstip van aanpassing; en

b. de noemer gelijk is aan het definitieve Prijs-
indexcijfer van de sub a bedoelde maand van
het kalender jaar daarvoor.

8.2.3. Indien het C.B.S. overgaat of reeds is
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Aantekeningen: : b o |
1271 we
h 4 i

overgegaan tot publicatie van een reeks van het
i Prijsindexcijfer op een meer recente prijsbasis
dan de tot dan toe in aanmerking genomen reeks,
zullen de cijfers van de nieuwe reeks in aanmer-
king worden genomen, zonodig na een in overleg
met het C.B.S. uit te voeren koppeling aan de
cijfers van de voorafgaande reeks.

Komt het Prijsindexcijfer te ontbreken, dan zul-
len B en W gerechtigd zijn de aanpassing van de
Canon te berekenen aan de hand van andere verge-
1ijkbare prijsindexcijfers.

Artikel 9.

AFKOOESOM.

9.1. Contractant kan de verplichting tot beta-
ling van de Canon op het Tijdstip Van Verlijden
of, indien dit eerder is, op het Tijdstip Van In=-
gebruikneming afkopen:

Vervolgblad Hyp. 3en 4

a. gedurende de eerste vijftig jaren te rekenen
vanaf het toepasselijke tijdstip voor een Af-
koopsom gelijk aan de Grondwaarde; of
b. gedurende negenennegentig jaren voor een Af-
koopsom gelijk aan de Grondwaarde, vermeer-
derd met de navolgende opslag:
= ingeval de Onroerende Zaak bestemd is voor
wonen, tien procent (10%) van de Grondwaar-
de; en

- in de overige gevallen, twintig procent
(20%) van de Grondwaarde.

9.2. Koopt Contractant de canonverplichting

overeenkomstig het bepaalde in artikel 9.1 van

de Bepalingen af, dan is Contractant de Afkoop-
som verschuldigd op het Tijdstip Van Verlijden
of, indien dit eerder is, op het Tijdstip Van In-
gebruikneming.

Hypotheken 3/4-vervolg 141483P
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Artikel 10.

BETALINGEN.

10.1.1. De Canon moet worden betaald in kwar-

taaltermijnen voor of op de eerste dag van een

kalenderkwartaal te beginnen op de eerste dag
van het kalenderkwartaal volgend op het Tijdstip

Van Verlijden of, indien dit eerder is, op het

Tijdstip Van Ingebruikneming.

Is een deel van de Canon verschuldigd over een

onvolledig kalenderkwartaal, dan zal Contractant

dat deel als afzonderlijke termijn moeten beta-
len.

Over de hiervoor bedoelde termijnen zal geen ren-

te worden berekend, mits deze betaald zijn op de

vervaldag.

10.1.2. De overige uit hoofde van de Overeen-

komst verschuldigde bedragen moeten worden be=-

taald voor of op het tijdstip dat deze bedragen
verschuldigd zijn.

10.2. Betaling zal plaatsvinden in Nederlandse

valuta en wel:

a. bij verschuldigdheid op het Tijdstip Van Ver-
1lijden van andere bedragen dan de Canon, door
storting op een van de bankrekeningen van de
in de Overeenkomst vermelde notaris, zodanig
dat de rekening van die notaris op of voor
het Tijdstip Van Verlijden is gecrediteerd; en

b. in de overige gevallen, op een door de Gemeen-
te aan te geven wijze of, indien de wijze van
betaling niet is aangegeven, uit eigen bewe-~
ging.

10.3. Een verschuldigd bedrag zal naar boven

op hele guldens worden afgerond.

10.4. Alle betalingen dienen plaats te vinden
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Aantekeningen:

zonder enige korting of verrekening uitgezonderd
verrekening van een reserveringsvergoeding, voor
i zover van een reserveringsvergoeding sprake is,
deze betaald is en verrekening van die vergoe-
ding afgesproken is.

10.5. Indien Contractant de Canon of enig an-
der door hem aan de Gemeente uit hoofde van de
Overeenkomst verschuldigd bedrag op de vervaldag
niet heeft betaald, is hij vanaf die vervaldag
de wettelijke rente over het openstaande bedrag
verschuldigd.

Artikel 11.

AANVRAAG OM DE BOUWVERGUNNING EN MEDEWERKING
VAN DE GEMEENTE.

Indien Contractant in de Overeenkomst een bouw=
plicht is opgelegd, zal:

a. Contractant zich naar vermogen ervoor inspan-

{
Vervolgblad Hyp. 3en4

nen, dat de Bouwvergunning wordt verleend, on-
der meer door, voor zover nog niet gedaan,
het tijdig en naar behoren indienen van een
aanvraag om de Bouwvergunning; en
b. de Gemeente, voor zover nodig en nog niet ge-
daan:
-~ ' de noodzakelijke procedures ingevolge de
Wet op de Ruimtelijke Ordening tijdig in
gang zetten en deze met voortvarendheid af-

wikkelen; en
- aanyragen betreffende door haar te verle-
nen vergunningen, ontheffingen en toestem-
mingen, mits naar behoren ingediend en on-
verminderd haar publiekrechtelijke bevoegd-
heden, direct en welwillend behandelen.
Artikel 12.
VERLENING EN AANVAARDING.

Hypotheken 3/4-vervolg 1414839
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12.1. De Erfpacht zal worden verleend en aan-
vaard ten overstaan van de in de Overeenkomst
vermelde notaris:
a. uiterlijk op een in de Overeenkomst vastge-
stelde dag; of
b. indien Contractant in de Overeenkomst een
bouwplicht is opgelegd, uiterlijk één maand
na de sub a bedoelde dag en op voorwaarde dat:
-  de Bouwvergunning is verleend;
- de beslissing tot het verlenen van de Bouw-
vergunning niet is geschorst; en
- schorsing in redelijkheid niet meer te ver-
wachten is.
12.2. De Gemeente zal op verzoek van Contrac=
tant op het Tijdstip Van Verlijden de Erfpacht
verlenen aan een of meer door Contractant aange-
wezen personen, mits Contractant alle verplich-
tingen uit de Overeenkomst jegens de Gemeente na-
komt.
Artikel 13.
OVERDRACHT VAN RECHTEN.

OV e R N e

13.1. Voor zover rechten van de Gemeente ter

zake van de Onroerende Zaak jegens haar rechts=
voorgangers en/of andere derden niet gelijktij-
dig met de vestiging van de Erfpacht mee over-
gaan op de Erfpachter, is de Gemeente verplicht
op eerste verzoek mee te werken aan een levering

van die rechten aan Contractant.

13.2. Contractant is te allen tijde bevoegd de
levering van rechten als bedoeld in artikel 13.1
van de Bepalingen mee te delen aan de desbetref-
fende schuldenaar.

Artikel 14.

AELEVERING EN VERVROEGDE INGEBRUIKNEMING.
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Aantekeningon:

e v R A

14.1. Behoudens het bepaalde in artikel 14.2

van de Bepalingen, zal de Onroerende Zaak op het

Tijdstip Van Verlijden aan Contractant worden af-

geleverd,

14.2.1. Contractant is gerechtigd om, indien

nodig, vooruitlopend op de verlening van de Erf-

pacht de Onroerende Zaak in gebruik te nemen op

een in overleg met de Gemeente vast te stellen

dag en, indien Contractant in de Overeenkomst

een bouwplicht is opgelegd, op voorwaarde dat:

a. de Bouwvergunning is verleend; en

b. de beslissing tot het verlenen van de Bouwver-
gunning niet is geschorst; en

c. schorsing in redelijkheid niet meer te ver-
wachten is:

14.2.2. Tijdens het gebruik van de Onroerende

Zaak als bedoeld in artikel 14.2.1 van de Bepa-

lingen zijn de Algemene Bepalingen voor zover mo-

(
Vervolgblad Hyp. 3 en 4

gelijk van overeenkomstige toepassing.

Artikel 15.

LASTEN EN BELASTINGEN.

15.1. Lasten en belastingen die worden geheven

in verband met de Onroerende Zaak komen vanaf
het Tijdstip Van Verlijden of, indien dit eerder
is, vanaf het Tijdstip Van Ingebruikneming voor
rekening van Contractant.

15.2. Onder lasten en belastingen zijn mede be-
grepen lasten en belastingen die moeten worden
voldaan door de eigenaar van de Onroerende Zaak.
Artikel 16.

RISICO BIJ ACHTERUITGANG VAN DE ONROERENDE
2ZAAK .

Achteruitgang van de Onroerende Zaak door:

a. Bodemverontreiniging; of

Hypotheken 3/4-vervolg 141483P

Pagina 21 van 266

Datum: 17-07-2025 00:25




OPENBARE
VERKOOPx

b. een andere niet aan de Gemeente toe te reke-
nen oorzaak is voor risico van Contractant,
voor zover de Bodemverontreiniging of die an-
dere oorzaak heeft plaatsgevonden na het Tijd=
stip Van Verlijden of, indien dit eerder is,
na het Tijdstip Van Ingebruikneming.

Artikel 17.

AANSPRAKELIJRHEID.

17.1. Contractant is aansprakelijk voor schade

van derden ontstaan door of direct samenhangend
met:

a. Bodemverontreiniging; of

b. een andere oorzaak,

voor zover de Bedemverontreiniging of andere oor-
zaak voor risico van Contractant is, ongeacht of
Contractant of de Gemeente wordt aangesproken.
17.2. Contractant is bij Bodemverontreiniging
die voor zijn risico is eveneens aansprakeli jk
voor door de overheid uit hoofde van de wet opge-
legde verplichtingen tot onderzoek naar Bodemver-
ontreiniging en/of tot het nemen van maatregelen
ter zake van Bodemverontreiniging, ook hier onge-
acht of Contractant of de Gemeente wordt aange-
sproken.

Artikel 18.

VERZUIM.

De Erfpachter zal in verzuim zijn door het enkel

toerekenbaar verlopen van een voor een bepaalde
nakoming vastgestelde termijn.

Komt de Erfpachter een op hem rustende verplich-
ting jegens de Gemeente toerekenbaar niet na dan
wel overtreedt de Erfpachter toerekenbaar enige
verbodsbepaling, dan is de Erfpachter in ver-
zuim, wanneer hij in gebreke wordt gesteld bij
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Aantokeningon:

een schriftelijke aanmaning waarbij hem een rede-
1ijke termijn voor de nakoming wordt gesteld en
nakoming binnen deze termijn uitblijft.

Artikel 19.

BOETEBEDING.

19.1. Indien een Partij in verzuim is ter zake
van enige verplichting uit hoofde van de Overeen-
komst, kan de wederpartij de in verzuim zijnde
Partij een zonder rechterlijke tussenkomst ter-
stond opeisbare boete opleggen, onverminderd het
recht om naast een opgelegde boete schadevergoe-
ding te vorderen, voor zover de schade het be-
drag van de boete overtreft.

19.2. De in artikel 19.1 van de Bepalingen be-
doelde boete zal nooit hoger zijn dan tien maal
het bedrag van de Canon of, indien de canonver-
plichting is afgekocht, van de Canon die ver-
schuldigd zou zijn als niet was afgekocht.
Artikel 20.

ONTBINDENDE VOORWAARDE.

20.1. Indien Contractant in de Overeenkomst

(
Vervolgblad Hyp. 3en4

een bouwplicht is opgelegd, is de Overeenkomst,
met inachtneming van het bepaalde in artikel
20.2: van de Bepalingen, aangegaan onder de ont-

bindende voorwaarde dat buiten toedoen van Par-

tijen, onder buiten toedoen mede begrepen de

vrijheid die de Gemeente uit hoofde van haar pu-

bliekrechtelijke bevoegdheid ter zake heeft:

a. de Bouwvergunning is geweigerd; of

b. indien de Bouwvergunning is verleend, de be-
slissing daartoe is geschorst en na verlening
van de Bouwvergunning zes maanden zijn ver-
streken zonder dat de schorsing is opgeheven.

20.2. Op de vervulling van de ontbindende voor-

Hypotheken 3/4-vervolg 1414830
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waarde kan door beide partijen een beroep worden
gedaan en wel uiterlijk één maand na vervulling
van die voorwaarde.

20.3. Eindigt de overeenkomst doordat een Par-
tij overeenkomstig de artikelen 20.1 en 20.2 van
de Bepalingen een beroep doet op de vervulling
van de ontbindende voorwaarde, dan is geen van
de Partijen gehouden tot vergoeding van de kos-
ten en/of schade van de andere Partij.

Artikel 21.

KOSTEN.

Alle kosten, alsmede, voor zover verschuldigd,
de omzetbelasting casu quo de overdrachtsbelas-
ting, verband houdend met de Overeenkomst en de

verlening van de Erfpacht zijn voor rekening van
Contractant.

Artikel 22.

HOOFDELIJKHEID.

Indien een uit de Overeenkomst voortvloeiende
verplichting aan de zijde van Contractant door
meer dan één (rechts)persoon moet' worden nageko=-
men, zullen de desbetreffende schuldenaren hoof-
delijk =zijn verbonden.

Onder Contractant worden tevens rechtsopvolgers
begrepen.

Artikel 23.

WOONPLAATS .

Terzake van de uitvoering van de Overeenkomst
kiest:

a. de Gemeente woonplaats op het adres als ver-

meld in de Overeenkomst; en
b. Contractant mede woonplaats op het kantoor
van de in de Overeenkomst vermelde notaris.
Artikel 24.
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MEDEDELINGEN.

Tenzij uitdrukkelijk anders is bepaald, zullen
partijen alle mededelingen, kennisgevingen, ver-
zoeken, goedkeuringen of vorderingen die op
grond van de Overeenkomst plaatsvinden casu guo
worden ingesteld, schriftelijk doen casu quo in-
stellen.

Artikel 25.

ARBITRAGE.

25.1. Indien ingevolge de Bepalingen arbiters
moeten beslissen, geschiedt dit door drie arbi-
ters bij wege van arbitrage als bedoeld in Titel
1, Vierde Boek van het Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering.

25.2. De arbiters worden op verzoek van de
meest gerede Partij benoemd door de president
van de Rechtbank te Rotterdam.

25.3. De arbiters worden door de meest gerede
Partij onverwijld na hun benoeming in kennis ge-

Vervolgblad Hyp. 3en 4

steld van hun benoceming alsmede van hetgeen in
de Bepalingen en in de Overeenkomst is vastge-
steld.

Door het schriftelijk aanvaarden van hun benoe-
ming onderwerpen de arbiters zich aan de inhoud
van de Bepalingen en van de Overeenkomst.

25.4. De door de arbiters in rekening te bren-
gen kosten worden gedragen door Partijen in de
mate waarin zij ten gevolge van het oordeel van
de arbiters in het ongelijk zijn gesteld.

25.5. Indien een Partij of Partijen zich niet
kan casu quo kunnen verenigen met de declaratie
van een of meer arbiters, zal het aan de arbi-
ters verschuldigde bedrag op verzoek van de
meest gerede Partij worden vastgesteld door de

Hypotheken 3/4-vervolg 1314838
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president van de Rechtbank te Rotterdam.
Artikel 26.

ALGEMENE TERMIJNENWET.

De Algemene termijnenwet is op termijnen vermeld

in de Bepalingen en in de Overeenkomst van over-
eenkomstige toepassing.

Artikel 27.

OVERDRACHT VAN DE RECHTSVERHOUDING.

Het is Contractant toegestaan zijn rechtsverhou-
ding tot de Gemeente, voortvloeiend uit de Over-
eenkomst, geheel of gedeeltelijk over te dragen,
mits daartoe tijdig overleg met B en W plaats-
vindt en naar het oordeel van B en W voldoende
zekerheid wordt geboden dat de Overeenkomst vol=-
ledig wordt uitgevoerd.

Artikel 28

CITEERNAAM

De Bepalingen kunnen worden aangehaald als Bepa-

lingen voor de Overeenkomst tot vestiging van

erfpacht.

De aan het begin van deze akte sub 2 vermelde be-

palingen luiden als volgt:

Algemene Bepalingen voor erfpacht

INHOUD

Artikel 1. DEFINITIES.

Artikel 2. DUUR.

Artikel 3. ONROERENDE ZAAK.

Artikel 4. MILIEURAPPORTAGE EN HET RISICO DAAR-
BIJ.

Artikel 5. VERSCHULDIGDHEID EN VASTSTELLING VAN
DE CANON.

Artikel 6. JAARLIJKSE AANPASSING VAN DE' CANON.

Artikel 7. HEROVERWEGING VAN DE CANON.

Artikel 8. AFKOOP VAN DE CANONVERPLICHTING.
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Aantekeningen:
i Artikel 9. BETALINGEN.
: Artikel 10. TOEREKENING VAN DE BETALINGEN.
L Artikel 11. VERPLICHTINGEN VAN DE EREPACHTER.
Artikel 12. VERBODSBEPALINGEN.
Artikel 13. TOESTEMMING BIJ SPLITSING, BEZWA-
RING, VERVREEMDING, VERHURING EN VER-
PACHTING VAN DE EREPACHT.
Artikel 14. LASTEN EN BELASTINGEN.
Artikel 15. RISICO BIJ ACHTERUITGANG VAN DE ON-
ROERENDE ZRAK.
< Artikel 16. AANSPRAKELIJKHEID.
5 Artikel 17. HOOFDELIJKHEID.
o Artikel 18. VERTEGENWOORDIGING.
E Artikel 19. DERDENWERKING.
- Artikel 20. VERZUIM.
Artikel 21. RENTE.
Artikel 22. BOETEBEDING.
Artikel 23. EINDE VAN DE ERFPACHT.
Artikel 24 AFLEVERING, ONTRUIMING EN RECHTEN
VAN DERDEN BIJ HET EINDE VAN DE ERE-
PACHT.
Artikel 25. VERGOEDING BIJ HET EINDE VAN DE ERE-
PACHT..
Artikel 26. WOONPLAATS.
Artikel 27. MEDEDELINGEN.
Artikel 28. KOSTEN.
Artikel 29. ARBITRAGE.
Artikel 30. BESLISSINGEN VAN B EN W.
Artikel 31. BEROEP.
Artikel 32. GESCHILLEN.
Artikel 33. ALGEMENE TERMIJNENWET.
Artikel 34. NIET-TOEPASBAARHEID VAN BEPALINGEN.
Artikel 35. CITEERNAAM.
- Artikel 1.
i
Hypotheken 3/4-vervolg

1414830
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DEEINITIES.

Tenzij anders blijkt, wordt in de Algemene Bepa-
lingen en in de Akte verstaan onder:

1. Afkoopsom:

de geldsom die de Erfpachter aan de Gemeente is

verschuldigd ter afkoop van (een gedeelte van)

de canonverplichting;

2. Akte:

de akte waarbij door de Gemeente ten behoeve van

de Erfpachter de Erfpacht is verleend en waarbij

door de Erfpachter de Erfpacht is aanvaard, van
welke akte de Algemene Bepalingen deel uitmaken;

3. Algemene Bepalingen:

de Algemene Bepalingen voor erfpacht, welke deel

uitmaken van de BEPALINGEN VOOR VESTIGING VAN

ERFPACHT OP ONROERENDE ZAKEN VAN DE GEMEENTE ROT~

TERDAM IN BEHEER BIJ HET ONTWIKKELINGSBEDRIJF

ROTTERDAM;

4. B en W:

Burgemeester en Wethouders van de Gemeente;

5. Bodem:

de grond en/of het grondwater behorend tot 'de On-

roerende Zaak;

6. Bodemverontreiniging:

a. vervuiling van de Bodem door stoffen die zich
op een zodanige wijze op of in de Bodem bevin-
den, dat deze stoffen:

- zich met de Bodem kunnen vermengen, met de
Bodem kunnen reageren, zich in de Bodem
kunnen verspreiden en/of ongecontroleerd
kunnen verplaatsen; en

- één of meer van de functionele eigenschap-
pen die de Bodem voor mens, plant of dier
heeft, verminderen of bedreigen; casu guo
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b. de sub a bedoelde stoffen.
Bij functionele eigenschappen van de Bodem moet
| 8 worden gedacht aan de ecologische functie (als

onderdeel van de algemene ecologische kringlo-
pen, als deel van de biosfeer en als verblijf-

k plaats van bodemorganismen), de teeltfunctie, de
dragersfunctie en de functie van de Bodem als
vind- en winplaats van grondwater en delfstoffen;
7. Canon:

de geldsom die de Erfpachter vanaf het eerste
Jaar jaarlijks aan de Gemeente is verschuldigd,
daaronder begrepen de geldsom vastgesteld na de
jaarlijkse aanpassing, als bedoeld in artikel 6
van de Algemene Bepalingen, en de geldsom vastge-
steld na de heroverweging, als bedoeld in arti-
kel 7 van de Algemene Bepalingen;

8..C.B.S.:

het Centraal; Bureau voor de Statistiek te 's-Gra-

Vervolgblad Hyp. 3 en4

venhage;

9. Directie:

de Directie van het gemeentelijk bedrijf het Ont-
wikkelingsbedrijf Rotterdam;

10. Erfpacht:

de ingevolge de Akte op de Onroerende Zaak geves-
tigde erfpacht;

11. Erfpachter:

a. de gerechtigde tot de Erfpacht of tot een ge-

deelte daarvan; casu quo
b! de deelgenoot in de Erfpacht of in een gedeel-
te daarvan;
12. Expiratietijdstip:
het tijdstip waarop de Erfpacht ingevolge arti-
kel 2 van de Algemene Bepalingen eindigt;
13. Gemeente:

Hypatheken 3/4-vervolg 1414839

Pagina 29 van 266

Datum: 17-07-2025 00:25




OPENBARE
VERKOOPx

- ——
Aantekeningen: -
| _
de gemeente Rotterdam;
14. Grondwaarde:
de bij de Overeenkomst Tot Vestiging overeengeko-
men waarde van de Onroerende Zaak, de waarde van
eventueel aanwezige tot de Onroerende Zaak beho-
rende gebouwen, werken en beplantingen niet mee-
gerekend;
15. Jaar:
een periode van twaalf maanden, behorend tot op-
eenvolgende perioden van twaalf maanden, waarvan
de eerste periode begint op de dag waarop de Erf-
pacht is verleend of, indien dit eerder is, op
de dag waarop de Erfpachter de Onroerende Zaak
uit hoofde van de Overeenkomst Tot Vestiging in
gebruik heeft genomen en waarvan de laatste peri-
ode eindigt op het Expiratietijdstip;
16. Jaren:
opeenvolgende pericden als bedoeld in artikel 1,
sub 15 van de Algemene Bepalingen;
17. Milieurapportage:
het/de door of uitsluitend in opdracht van de Ge-=
meente vervaardigde rapport/rapporten inzake de
milieutechnische gesteldheid van de Bodem, welk
rapport/welke rapporten aan de Akte zijn gehecht;
18. Onroerende Zaak:
a. het perceel grond; casu quo
b. het perceel grond met de daarop aanwezige ge-
bouwen, werken en beplantingen; casu gquo
c. het appartementsrecht,
waarop de Erfpacht is gevestigd;
19. Openbare Registers:
de openbare registers voor registergoederen van
de Rijksdienst voor het Kadaster en de Openbare
Registers; :
|
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Aantekeningen:

20. Overeenkomst Tot Vestiging:

de obligatoire overeenkomst waarbij de Gemeente
zich heeft verplicht tot het vestigen van de Erf-
pacht op de Onroerende Zaak ten behoeve van de

; Erfpachter en waarbij de Erfpachter zich heeft

‘ verplicht tot het'aanvaarden van de Erfpacht op
de Onroerende Zaak, inclusief de van die overeen-
komst deel uitmakende bijlagen;

21. Overeenkomst Van Vestiging:

de goederenrechtelijke overeenkomst, opgenomen
in de Akte, waarbij de Gemeente de Erfpacht op
de Onroerende Zaak heeft verleend aan de Erfpach-
ter en waarbij de Erfpachter de Erfpacht heeft
aanvaard;

22. Partij:

de GCemeente casu quo de Erfpachter;

23. Partijen:

de Gemeente en de Erfpachter;

24. Prijsindexcijfer:

het prijsindexcijfer van de gezinsconsumptie,

Vervolgblad Hyp. 3 en4

reeks voor, werknemersgezinnen met een gezinsinko-

men beneden de loongrens van de ziekenfondsverze-
kering, met als basis het prijsindexcijfer van
het jaar negentienhonderdvijfentachtig (1985) of
een overeenkomstig artikel 6.3 van de Algemene
Bepalingen in aanmerking genomen meer recente
prijsbasis;
25. Restverontreiniging:
reeds bij het ondertekenen van de Overeenkomst
Tot Vestiging aanwezige Bodemverontreiniging die:
a. niet uit de Milieurapportage blijkt, hoewel
de Milieurapportage, het daaraan ten grond-
slag liggend onderzoek en, voor zover daarvan
sprake is, de uitvoering van de in de Milieu-

Hypotheken 3/4-vervolg 1314820
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rapportage aangegeven maatregelen deugdelijk
zijn; of
b. wel uit de Milieurapportage blijkt, doch be-
wust in de Bodem is achtergelaten;
26. Vervreemden:
overdragen of toedelen;
27. Voorstel Heroverweging Canon:
het voorstel, als bedoeld in artikel 7 van de Al-
gemene Bepalingen;
28. Voorstel Nieuwe Canon:
het voorstel, als bedoeld in artikel 5 van de Al-
gemene Bepalingen.
Artikel 2.
DUUR.
De Erfpacht heeft een duur van negenennegentig o
jaar of, indien de Erfpachter de Onroerende Zaak
uit hoofde van de Overeenkomst Tot Vestiging
véér de verlening van de Erfpacht in gebruik
heeft gehad, zoveel korter als dat gebruik heeft
geduurd.
Artikel 3.
ONROERENDE ' ZAAKR .
3.1. De Erfpacht is gevestigd op de Onroerende
Zaak in de staat als omschreven in de Akte en/of
in aan de Akte gehechte bijlage(n).
3.2. Tot de Onroerende Zaak behoren alle bij-
zondere lasten en beperkingen die de Erfpachter
in de Akte uitdrukkelijk heeft aanvaard.
3.3. Met betrekking tot de Onroerende Zaak
zijn door de Gemeente noch huurovereenkomsten,
bruikleenovereenkomsten of andere overeenkomsten
waarbij het genot of gebruik aan derden is gege-

ven, gesloten noch overeenkomsten die tot het
aangaan van die overeenkomsten kunnen leiden.
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Aantekeningen:

3.4. Onder- of overmaat van de Onrcerende Zaak
verleent aan geen van Partijen enig recht.
Artikel 4.

MILIEURAPPORTAGE EN HET RISICO DAARBIJ.

4.1. De Erfpachter aanvaardt de Milieurapporta-
ge als basis voor de Erfpacht en erkent daarmee,
dat de Onroerende Zaak geschikt is voor het door
Partijen in de Akte beoogde gebruik, behoudens
en onverminderd het bepaalde in respectievelijk
artikel 4.2 en in de artikelen 4.3 en 23.4 van
de Algemene Bepalingen.

4.2. Is sprake van Restverontreiniging en is

de Onroerende Zaak daardoor niet geschikt voor
het door Partijen in de Akte beoogde gebruik,
dan geldt de navolgende regeling.

Is ook gelet op de stand van de wetenschappelij-
ke en technische kennis bij het ondertekenen van
de Overeenkomst Tot Vestiging aan beide in de vo=
rige volzin vermelde voorwaarden voldaan, dan
zal de Gemeente de Onroerende Zaak binnen een re=
delijke termijn alsnog geschikt (doen) maken
voor het door Partijen in de Akte beoogde ge-
bruik.

In de overige gevallen zullen Partijen gezamen=

(
Vervolgblad Hyp. 3 en 4

1ijk naar een voor beide Partijen aanvaardbare
oplossing zoeken. De randvoorwaarden daarbij
zijn, dat de Erfpachter slechts bij beé&indiging
van de Erfpacht recht heeft op vergoeding en wel
uitsluitend de vergoeding, als bedoeld in arti-
kel 25.1 en artikel 25.2 van de Algemene Bepalin-
gen. Komen Partijen niet binnen twee maanden tot
een oplossing als hiervoor bedoeld, dan zullen
arbiters een oplossing geven die bindend is voor
Partijen. Deze arbiters zijn daarbij ook gehou-

l Hypotheken 3 /4-vervolg 1414830
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Aantekeningen:

den aan eerder vermelde randvoorwaarden.

4.3. Is sprake van:

a. een ondeugdelijke Milieurapportage;

b. een ondeugdelijk aan de Milieurapportage ten
grondslag liggend onderzoek; en/of

c. ondeugdelijke informatie betreffende de juri-
dische positie van Partijen ter zake van Bo-
demverontreiniging of ontbreekt elke informa-
tie daaromtrent; en/of

is de Gemeente tekortgeschoten in:

d. de uitvoering van maatregelen die in de Mi=
lieurapportage zijn aangegeven; en/of

e. de nakoming van haar verplichtingen voort-
vloeiende uit de artikelen 3.1 en/of 4.2 van
de Algemene Bepalingen,

dan geldt dienaangaande onverkort de wettelijke

regeling.

Artikel 5.

VERSCHULDIGDHEID EN VASTSTELLING VAN DE' CANON.

5.1. De Erfpachter is jaarlijks de Canon vers

schuldigd te beginnen op de eerste dag van het

eerste Jaar.

5.2.1. In de eerste helft van het vijftigste

Jaar zullen B en W de Erfpachter schriftelijk

een voorstel doen ten aanzien van de Canon die

met ingang van het eenenvijftigste Jaar moet

gaan gelden.

Het Voorstel Nieuwe Canon kan inhouden handha-
ving van de alsdan geldende Canon of een opnieuw
vast te stellen Canon, zulks afhankelijk van de
hoogte van de alsdan voor de eerste keer vast te
stellen cancns voor erfpachten op registergoede-
ren met soortgelijke ligging en bestemming bin-
nen de Gemeente.
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5.2.2. Bericht de Erfpachter schriftelijk, dat
hij akkoord gaat met het Voorstel Nieuwe Canon
of doet de Erfpachter geen mededeling daarom-
trent binnen twee maanden na verzending van het
Voorstel Nieuwe Canon, dan zal, afhankelijk van
het Voorstel Nieuwe Canon, de geldende Canon ge-
handhaafd blijven dan wel de door B en W voorge-
stelde nieuwe Canon van kracht worden.

5.2.3. Bericht de Erfpachter binnen twee maan-
den na verzending van het Voorstel Nieuwe Canon
schriftelijk, dat hij niet akkoord is met het
Voorstel Nieuwe Canon en kunnen Partijen binnen
een maand daarna niet alsnog tot een akkoord ko-
men, dan zal de Canon die met ingang van het een-
envijftigste Jaar moet gaan gelden, bindend wor-
den vastgesteld door arbiters.

Deze arbiters dienen 'in hun oordeel te betrekken
het criterium als bedoeld sub 5.2.1. tweede ali-
nea van de Algemene Bepalingen.

Artikel 6.

JAARLIJKSE AANPASSING VAN DE CANON.

6.1. De Canon wordt door B en W na verloop van

Vervolgblad Hyp. 3en 4

een periode van telkens één jaar aangepast aan
de hand van het verloop van het Prijsindexcijfer
te publiceren door het C.B.S.

i De eerste aanpassing vindt plaats een jaar na de
eerste dag van het kalenderkwartaal volgend op
de dag dat de Canon voor het eerst verschuldigd
is.

6.2. De aanpassing geschiedt door de laatst
geldende Canon te vermenigvuldigen met een breuk
waarvan:

a. de teller gelijk is aan het voorlopige Prijs-

indexcijfer van de derde kalendermaand voor

Hypotheken 3 /4-vervolg 141483F
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Aantekeningen:

het tijdstip van aanpassing; en
b. de noemer gelijk is aan het definitieve Prijs-
indexcijfer van de sub a bedoelde maand van
het kalenderjaar daarvoor.
E 6.3. Indien het C.B.S. overgaat of reeds is
overgegaan tot publicatie van een reeks van het
Prijsindexcijfer op een meer recente prijsbasis
dan de tot dan toe in aanmerking genomen reeks,
zullen de cijfers van de nieuwe reeks in aanmer-
king worden genomen, zonodig na een in overleg
met het C.B.S. uit te voeren koppeling aan de
cijfers van de voorafgaande reeks.
Komt het Prijsindexcijfer te ontbreken, dan zul-
len B en W gerechtigd zijn de aanpassing van de
Canon te berekenen aan de hand van andere verge-
lijkbare prijsindexcijfers.
Artikel 7.
HEROVERWEGING VAN DE CANON.
7.1. Behoudens in het eenenvijftigste Jaar,
zullen B en W telkens binnen een maand nadat
tienmaal de aanpassing, als bedoeld in artikel 6
van de Algemene Bepalingen, heeft plaats gevon-
den schriftelijk aan de Erfpachter een voorstel

\ doen ten aanzien van de Canon die vanaf bedoelde
1 tiende aanpassing moet gaan gelden.

| Het Voorstel Heroverweging Canon kan inhouden
handhaving van de dan geldende Canon of wijzi=

ging van die Canon, zulks afhankelijk van de
hoogte van de alsdan voor de eerste keer vast te
stellen canons voor erfpachten op registergoede-
ren met soortgelijke ligging en bestemming bin-
nen de Gemeente.

Een gewijzigde Canon zal nimmer hoger of lager
zijn dan respectieveli jk honderdvi jftien procent
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Aantekeningen: ! !
1271 du
: 4 :

: (115%) en vijfentachtig procent (85%) van de

H laatstgeldende Canon.

7.2. Bericht de Erfpachter schriftelijk, dat

hij akkoord gaat met het Voorstel Heroverweging
Canon of doet de Erfpachter geen mededeling daar-
omtrent binnen twee maanden na verzending van
het Voorstel Heroverweging Canon, dan zal, afhan-
kelijk van het Voorstel Heroverweging Canon, de
geldende Canon gehandhaafd blijven dan wel de
door B en W voorgestelde gewijzigde Canon vanaf
de in het vorige lid bedoelde tiende aanpassing
van kracht worden.

7.3. Bericht de Erfpachter binnen twee maanden
na verzending van het Voorstel Heroverweging Ca-
non schriftelijk, dat hij niet akkoord is met
het Voorstel Heroverweging Canon en kunnen Par-
tijen binnen een maand daarna niet alsnog tot
een akkoord komen, dan zal de Canon die vanaf de
in het eerste lid bedoelde tiende aanpassing
moet gaan gelden, bindend worden vastgesteld

Vervolgblad Hyp. 3en4

door arbiters.

Deze arbiters dienen in hun oordeel te betrekken
het criterium als bedceld sub 7.1. tweede en der-
de alinea van de Algemene Bepalingen.

7.4. Zolang nog niet vaststaat welke Canon van-
af de in het eerste lid bedoelde tiende aanpas-
sing zal gaan gelden, is' de Erfpachter gehouden
de laatstgeldende Canon te betalen.

Wordt een gewijzigde Canon vastgesteld en is die
Canon hoger dan de laatstgeldende Canon, dan zal
de Erfpachter aan de Gemeente betalen een bedrag
gelijk aan het naar tijdsgelang berekende ver-
schil tussen de gewijzigde Canon en de laatst
geldende Canon en wel binnen één maand nadat dit

Hypotheken 3/4-vervolg 141483P
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bedrag hem schriftelijk is meegedeeld.

| Wordt een gewijzigde Canon vastgesteld en is die
{ Canon lager dan de laatstgeldende Canon, dan zal
I de Gemeente met de Erfpachter verrekenen een be-
drag, gelijk aan het naar tijdsgelang berekende
verschil tussen de gewijzigde Canon en de laat-
stgeldende Canon.

Over de periode waarop de in dit lid bedoelde na-
betaling en verrekening betrekking heeft, zal
geen rente worden berekend.

Artikel 8.

AFKOOP. VAN DE' CANONVERPLICHTING.

8.1. De Erfpachter kan door betaling ineens

van de Afkoopsom de canonverplichting afkopen:
a. hetzij voor een periode van vijftig casu quo

negenenveertig Jaren of in delen van die peri=
odes;

b. hetzij in één keer voor de volle periode van
de Erfpacht gedurende welke de canonverplich=
ting nog niet is afgekocht;

een en ander uitsluitend op de wijze zoals hier-

na is vermeld.

8.2. Mogeli jkheid a.

8.2.1. Afkoop op de eerste dag van het eerste

1 Jaar.

Op de eerste dag van het eerste Jaar kan 'de ca-
nonverplichting gedurende de eerste vijftig Ja-

ren worden afgekocht voor een Afkoopsom gelijk
aan de Grondwaarde.

8.2.2. Afkoop op de eerste dag van het eenen-
viijftigste Jaar.

Op de eerste dag van het eenenvijftigste Jaar
kan de canonverplichting gedurende de laatste ne-
genenveertig Jaren worden afgekocht.
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Aantekeningen:

;. B en W zullen de Erfpachter daartoce tegelijk met
i het Voorstel Nieuwe Canon schriftelijk een Af-
koopsom voorstellen gelijk aan het bedrag van de

m—
T e

alsdan voor de eerste keer vast te stellen grond-

waarden voor erfpachten op registergoederen met

| soortgelijke ligging en bestemming binnen de Ge-

meente.

De procedure tot vaststelling van de Afkoopsom

is verder zoveel mogelijk gelijk aan en loopt pa-

rallel met die welke is vermeld in artikel 5.2

van de Algemene Bepalingen, behoudens het navol-

gende.

a. De arbiters dienen bij vaststelling van de Af-
koopsom in hun oordeel te betrekken het in
dit artikel B8.2.2 vermelde criterium.

b. De Erfpachter behoudt na vaststelling van de
Afkoopsom het recht van de afkoop af te zien.

8.2.3. Afkoop bij heroverweging van de Canon.

Binnen twee maanden na vaststelling van de Canon

bij heroverweging, als bedoeld in artikel 7 van

de Algemene Bepalingen, kan de canonverplichting
worden afgekocht gedurende een periode die in-
gaat op de eerste dag van het kwartaal volgend
op de vaststelling van de Canon bij eerderbedoel-

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

de heroverweging en die eindigt:

a. bij afkoop védr het eenenvijftigste Jaar, op

I het tijdstip dat/het vijftigste Jaar eindigt;
en

b. bij afkoop na het eenenvijftigste Jaar, op
het Expiratietijdstip.

De Afkoopsom zal door B en W worden vastgesteld

volgens de methode van de contante waardebereke-=

ning.

Daarbij zal worden uitgegaan van gelijke canon-

Hypotheken 3/4-vervolg 141453P
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termijnen, die zullen vervallen op de eerste dag

van een kalenderkwartaal.

De hoogte van de desbetreffende canontermijnen

zal gelijk zijn aan de op het tijdstip van de af-

koop geldende kwartaaltermijn. De berekening zal
tenslotte worden uitgevoerd op basis van:

a. een samengestelde rente per jaar tegen een
percentage dat gelijk is aan het percentage
dat is gehanteerd bij vaststelling van de Ca-
non voor het eerste casu gquo eenenvijftigste
Jaar; en

b. de looptijd van de afkoopperiode.

8.2.4. Afkoop bij Vervreemding van de Erf-

pacht.

Binnen twee maanden na Vervreemding van de Erf-

pacht of van een gedeelte daarvan kan de desbe-

treffende canonverplichting worden afgekocht ge-
durende een periode die ingaat op de eerste dag
van het kwartaal volgend op de Veryreemding van
de Erfpacht of van een gedeelte daarvan en die
eindigt:

a. bij afkoop véoér het eenenvijftigste Jaar, op
het tijdstip dat het vijftigste Jaar eindigt;
en

b. bij afkoop na het: eenenvijftigste Jaar, op
het Expiratietijdstip.

De Afkoopsom zal door B en W worden vastgesteld

op dezelfde wijze als is aangegeven in artikel

8.2.3 van de Algemene Bepalingen.

8.3. Mogeli jkheid b.

8.3.1. Afkoop op de eerste dag van het eerste

Jaar.

Op de eerste dag van het eerste Jaar kan de ca-
nonverplichting gedurende negenennegentig Jaren
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worden afgekocht voor een Afkoopsom gelijk aan

de Grondwaarde, vermeerderd met de navolgende op-

slag:

a. ingeval de Onroerende Zaak bestemd is voor wo-

i nen, tien procent (10%) van de Grondwaarde; en

i b. in de overige gevallen, twintig procent (20%)
van de Grondwaarde.

8.3.2. Afkoop bij heroverweging van de Canon

v66r het eenenvijftigste Jaar.
Binnen twee maanden na vaststelling van de Canon

bij heroverweging, als bedoeld in artikel 7 van

i de Algemene Bepalingen, kan de canonverplichting
worden afgekocht gedurende een periode die in-
gaat op de eerste dag van het kwartaal volgend
op de vaststelling .van de Canon bij eerderbedoel-
de heroverweging en die eindigt op het Expiratie-
tijdstip.

De Afkoopsom zal door B en W worden vastgesteld

{
Vervolgblad Hyp. 3 en 4

op een bedrag gelijk aan de Afkoopsom, als ver=
meld in artikel 8.2.3 van de Algemene Bepalin-

gen, met dezelfde opslag als vermeld in artikel
8.3.1 van de Algemene Bepalingen, nadat deze op-=
slag gerekend vanaf de eerste dag van het eerste
Jaar tegen een samengestelde rente van vijf pro-

cent (5%) per jaar is gebracht naar de eindwaar-
de geldend op de eerste dag van de periode gedu-
rende welke de canonverplichting wordt afgekocht.
8.3.3. Afkoop bij Vervreemding van de Erf-
pacht.

Binnen twee maanden na Vervreemding van de Erf-
pacht of van een gedeelte daarvan kan de desbe-
treffende canonverplichting worden afgekocht ge-
durende een periode die ingaat:

a. op de eerste dag van het kwartaal volgend

Hypotheken 3/4-vervolg 1414830
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op Vervreemding van de Erfpacht of van een ge-
deelte daarvan; of
b. ingeval de canonverplichting reeds is afge-
kocht tot het eenenvijftigste Jaar, op het
tijdstip dat het eenenvijftigste Jaar begint,
en eindigt op het Expiratietijdstip.
De Afkoopsom zal door B/ en W worden vastgesteld
op dezelfde wijze als is aangegeven in artikel
8.3.2 van de Algemene Bepalingen, tenzij de ca-
nonverplichting reeds is afgekocht tot het eenen=-
vijftigste Jaar.
In dat geval zullen B en W de Afkoopsom vaststel-
len op een bedrag dat gelijk is aan de opslag,
als is aangegeven in artikel 8.3.1 van de Algeme-
ne Bepalingen, nadat deze opslag gerekend vanaf
de eerste dag van het eerste Jaar tegen een sa-
mengestelde rente van vijf procent (5%) per jaar
is gebracht naar de eindwaarde geldend op de eer-
ste dag van het kalenderkwartaal volgend op Ver-
vreemding van de Erfpacht of van een gedeelte
daarvan.
8.4. Voor zover over een periode waarover de
Canon wordt afgekocht Canon is betaald, zal die
Canon in mindering worden gebracht op de Afkoop-
som.
De Afkoopsom en de eventueel daarop in mindering
te brengen betaalde Canon zullen tijdig schrifte-
1ijk aan de Erfpachter worden meegedeeld.
8.5. Heeft de Erfpachter overeenkomstig dit ar-
tikel een recht tot afkoop van de canonverplich-
ting, dan vervalt dat recht:
a. indien de Erfpachter meedeelt, dat hij afziet
van dat recht om af te kopen; of

b. indien de voor de afkoop gestelde dag casu
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quo termijn is verstreken.

8.6. Koopt de Erfpachter de canonverplichting

af, dan is de Afkoopsom verschuldigd:

a. bij afkoop op grond van het bepaalde in arti-
kel 8.3.3.b van de Algemene Bepalingen, op de
eerste dag van het kwartaal volgend op Ver-
vreemding van de Erfpacht casu quo van een ge-
deelte daarvan; en

b. in de overige gevallen, op de eerste dag van
de periode gedurende welke wordt afgekocht.

Over de Afkoopsom zal geen rente worden bere-

kend, mits deze betaald is:

a. op de voor de desbetreffende afkoop gestelde
dag; casu quo

b binnen de voor de desbetreffende afkoop ge-
stelde termijn.

8.7. Tenzij de afkoop van de canonverplichting

is vermeld in de Akte of, bij Vervreemding,’in

de akte van levering, zal gebruikmaking docr de

Erfpachter van een afkoopmogelijkheid worden ge-

Vervolgblad Hyp.3en4

constateerd bij onderhandse akte.

Deze akte zal op kosten van de Erfpachter worden
ingeschreven in register Hypotheken 4 van de
Openbare Registers.

Artikel 9.

BETALINGEN.

9.1. De Canon moet worden betaald in kwartaal-
termijnen voor of op de eerste dag van een kalen-

derkwartaal, te beginnen op de eerste dag van
het kalenderkwartaal volgend op de eerste dag
van het eerste Jaar.

Is een deel van de Canon verschuldigd over een
onvolledig kalenderkwartaal, dan zal de Erfpach-
ter dat deel als afzonderlijke termijn moeten be-

Hypotheken 3/4-vervolg 1314837
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talen.

Over de hiervoor bedoelde termijnen zal geen ren-
te worden berekend, mits deze betaald zijn op de
vervaldag.

9.2. Alle betalingen door de Erfpachter uit
hoofde van de Erfpacht aan de Gemeente te doen =
zowel betaling van de Canon, als van de Afkoop=
som, als van hetgeen overigens door de Erfpach-
ter aan de Gemeente verschuldigd is uit hoofde
van de Erfpacht - zullen plaatsvinden in Neder-
landse valuta en op een door de Gemeente aan te
geven wijze.

Heeft de Gemeente al dan niet incidenteel geen
wijze van betaling aangegeven, dan is de Erfpach-
ter uit eigen beweging tot betaling: verplicht.
9.3. Een verschuldigd bedrag zal naar boven op
hele guldens worden afgerond.

9.4. Alle betalingen dienen plaats te vinden
zonder enige korting of verrekening.

Artikel 10.

TOERERENING VAN DE BETALINGEN.

Tedere betaling door de Erfpachter strekt, onge-=
acht de bestemming die hij hieraan geeft, tot
voldoening van zijn schulden aan de Gemeente in

de volgorde waarin deze hierna worden aangegeven:
a. boete(s) verschuldigd ingevolge artikel 22;
b. rente(n) verschuldigd ingevolge artikel 21;

c. andere dan de hiervoor onder a en b en hierna
onder d vermelde schulden die de Erfpachter
ingevolge de Erfpacht heeft;

d. de Canon casu quo de Afkoopsom.

Artikel 11.

VERPLICHTINGEN VAN DE ERFPACHTER.

11.1. De Erfpachter is verplicht:
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a. de Onroerende Zaak te bebouwen en wel overeen-
komstig het in de Akte vermelde bouwplan;
meer of anders bouwen dan in het hiervoor be-
doelde bouwplan is aangegeven is niet toege-=
staan;

b. met de hiervoor onder a bedoelde bouw bij het
begin van het eerste Jaar te beginnen en deze
onmiddellijk daarna met bekwame spoed ononder-
broken voort te zetten en te voltooien;

c. het gebouwde in goede staat te houden en waar
nodig tijdig te vernieuwen;

d. de Onroerende Zaak aan te wenden overeenkom-
stig de bestemming en het gebruik, zoals is

i vermeld in de Akte;

|

|

|

e. toe te laten, dat op; aan, in of boven de On-
roerende Zaak voor openbare doeleinden palen,
kabels, leidingen; schakelkasten, armaturen,

(
Vervolgblad Hyp. 3 en4

aanduidingsborden, sleuven, goten of andere
voorwerpen en/of voorzieningen worden aange-
bracht, onderhouden en vernieuwd, mits na
overleg met de Erfpachter omtrent de plaats
en de wijze waarop de hiervoor bedoelde voor-
werpen en voorzieningen worden aangebracht;
alle schade die het onmiddellijke gevolg is
van het ‘onder deze letter e bepaalde en die
redelijkerwijs niet voor rekening van de Erf-
pachter kan zijn, zal door de Gemeente naar
haar keuze en op haar kosten worden hersteld
of aan de Erfpachter worden vergoed;

£. al datgene te doen en na te laten waardoor
schade, gevaar of hinder - in welke vorm dan
ook - kan worden voorkomen casu gueo kan ont-
staan en in dezen de aanwijzingen van de Ge-
meente op te volgen;

Hypotheken 3/4-vervolg 1414838
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Asnteksningen: T
~—

g. de Onroerende Zaak ten genoegen van B en W af
te scheiden en afgescheiden te houden;
indien de Erfpachter binnen één maand na daar-

I toe door B en W te zijn gemaand de onder deze

! letter g bedoelde verplichting niet nakomt,

‘ zal de Gemeente zonder tussenkomst van de

} rechter bevoegd zijn de voor een afscheiding

L noodzakelijke voorziening zelf te treffen;

i de kosten van dit laatste zijn voor rekening

E van de Erfpachter en dienen te worden betaald

| binnen dertig dagen, nadat de Gemeente deze

i kosten aan hem in rekening heeft gebracht;

1 h. bij overdracht van de Erfpacht of van een ge-

i deelte daarvan het eigendomsbewijs inclusief
de daaraan toegevoegde Milieurapportage of
een afschrift of uittreksel daarvan aan zijn
rechtsopvolger te overhandigen:

11.2. B en W kunnen ontheffing verlenen van

hetgeen in 1lid 1 onder a,; c en d is bepaald. De

Erfpachter dient daartoe schriftelijk een ver-

zoek in bij de Directie.

Worden bij de ontheffing voorwaarden gesteld,

dan zullen deze uitsluitend een financieel karak=

ter hebben.

Artikel 12.

VERBODSBEPALINGEN.

12.1. Het is de Erfpachter niet toegestaan de

Onroerende Zaak te gebruiken voor:

a. het maken van reclame anders dan voor eigen
bedrijf of beroep;

b. het opslaan of verkopen van motorbrandstoffen
en andere licht ontvlambare, gevaarlijke of
ontplofbare stoffen;

c. het verrichten van handelingen als gevolg

m—
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S —
Aantekeningen:

i waarvan Bodemverontreiniging of anderszins
achteruitgang van de Onroerende Zaak plaats-

vindt of dreigt plaats te vinden.

J 12.2. B en W kunnen van de in artikel 12.1 on-
der a en b van de Algemene Bepalingen bedoelde
1 verbodsbepalingen ontheffing verlenen voor een
bepaalde tijd of tot wederopzegging en daaraan
financiéle en/of andere voorwaarden verbinden.
Artikel 13.

TOESTEMMING BIJ SPLITSING, BEZWARING, VERVREEM-=
DING, VERHURING EN VERPACHTING VAN DE ERFPACHT.
13.1. Zonder voorafgaande schriftelijke toe-
stemming van B en W is de Erfpachter niet be-
voegd de Erfpacht of een gedeelte daarvan casu
quo’ de Onroerende Zaak of een gedeelte daarvan:
a. te splitsen in appartementsrechten;

b. met beperkte rechten anders dan hypotheek, te

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

bezwaren;
¢. te vervreemden, indien de Onroerende Zaak een
andere bestemming heeft dan wonen; of
d. te verhuren of te verpachten,
dan wel overeenkomsten aan te gaan die kunnen
leiden tot het verrichten van de hiervoor vermel-

de rechtshandelingen.
13.2.1. Ingeval van splitsing in appartements-
rechten dient de Erfpachter bij zijn verzoek om
toestemming B en W de concept-akte van splitsing
en het daarbij behorende reglement toe te zenden.
13.2.2. In aanvulling op het bepaalde in arti-
kel 5:111 Burgerlijk Wetboek dienen in ieder ge-
val de navolgende bepalingen in de akte van
splitsing te worden opgenomen.
a. Een bepaling met gelijke inhoud als het in
dit artikel bepaalde, met dien verstande dat

Hypotheken 3/4-vervolg 1414838
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Aantekeningen:

"de Erfpachter" wordt vervangen door "de ap-
partementseigenaar'.

b. De vereniging van eigenaars zal erop toezien,
dat ieder van de appartementseigenaars zijn
verplichtingen jegens de Gemeente nakomt.

c. ledere wijziging van de akte van splitsing of
van het daarbij behorende reglement behoeft
de voorafgaande schriftelijke goedkeuring van
B en W, tenzij de rechter deze wijziging
heeft bevolen.

13.2.3. Bij overtreding van het bepaalde in de

artikelen 13.2.1 en 13.2.2 van de Algemene Bepa-

lingen zullen B en W - onverminderd het bepaalde
in artikel 22 van de Algemene Bepalingen - van
zowel de vereniging van eigenaars als' van ieder
van de appartementaeiqenaars kunnen verlangen,
dat de akte van splitsing en/of het reglement in
de oude toestand worden/wordt hersteld.

13.3. Bij het verlenen van hun toestemming

voor splitsing in appartementsrechten en: voor

Vervreemding van een gedeelte van de Erfpacht be-

palen B en W of en zo ja op welke wijze de Canon

gesplitst zal worden.

13.4. Indien de Erfpacht in appartementsrech-

ten is gesplitst, is het in dit artikel bepaalde

voor de appartementseigenaar van overeenkomstige

toepassing.

Artikel 14.

LASTEN EN BELASTINGEN.

Voor rekening van de Erfpachter komen alle las-

ten en belastingen die worden geheven in verband
met de Onroerende Zaak.

Artikel 15.

RISICO BIJ ACHTERUITGANG VAN DE ONROERENDE
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Aantekeningen:

ZARK.
Achteruitgang van de Onroerende Zaak door:

a. Bodemverontreiniging; of

b. een andere niet aan de Gemeente toe te reke-
nen oorzaak, is voor risico van de Erfpach-
ter, voor zover de Bodemverontreiniging of an-
dere oorzaak heeft plaatsgevonden na het be-

1 gin van het eerste Jaar.

Artikel 16.

AANSPRAKELIJKHEID.

16.1. De Erfpachter is aansprakelijk voor scha-

de van derden ontstaan door of direct samenhan-

{ gend met:

a. Bodemverontreiniging; of

b. een andere oorzaak,

voor, zover de Bodemverontreiniging of andere oor-

zaak voor risico van de Erfpachter is, ongeacht

{
Vervolgblad Hyp. 3 en 4

of de Erfpachter of de Gemeente wordt aangespro-
ken.

16.2. De Erfpachter is bij Bodemverontreini-
ging die voor ‘zijn risico is eveneens aansprake-
1ijk voor door de overheid uit hoofde van de wet
opgelegde verplichtingen tot onderzoek naar Bo-

demverontreiniging en/of tot het nemen van maat-
regelen ter zake van Bodemverontreiniging, ook
hier ongeacht of de Erfpachter of de Gemeente
wordt aangesproken.

Artikel 17.

HOOFDELIJKHEID.

17.1. Indien de Erfpacht aan twee of meer per-
sonen toebehoort, hetzij als deelgenoten, hetzij

als Erfpachter van verschillende gedeelten van
de Onroerende Zaak, zijn zij hoofdelijk jegens
de Gemeente verbonden voor de nakoming van de

Hypotheken 3/4-vervolg 1414830
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‘ Aantekeningen:

‘ verplichtingen van de Erfpachter uit hoofde van
‘ het in de Akte bepaalde, tenzij de Canon overeen-
} komstig artikel 13.3 van de Algemene Bepalingen

‘ is gesplitst.

L 17.2. Na Vervreemding van de Erfpacht, een ge-~
deelte daarvan; van een aandeel in de Erfpacht
of van een aandeel in een gedeelte daarvan zijn
de verkrijger en zijn rechtsvoorganger hoofde-
1ijk verbonden voor de door laatstgenocemde ver-
schuldigde Canon die in de voorafgaande vijf ja-
ren opeisbaar is geworden.

Artikel 18.

VERTEGENWOORDIGING.

| 18.1. Indien de Erfpacht aan twee of meer per-
sonen toebehoort, wijzen zij één van hen als ver=
tegenwoordiger aan en wel in de Akte of, ingeval
van verkrijging van de Erfpacht anders dan door
vestiging, bij de verklaring die bij die 'verkrij-
ging moet worden opgemaakt volgens het bij . de Al=
gemene Bepalingen behorende aanmeldingsformulier:.
18.2. Een wijziging van de vertegenwoordiger
moet onverwijld bij aangetekende brief aan de Di-
rectie worden meegedeeld,

18.3. De Gemeente kan alle kennisgevingen,. aan=
zeggingen, opzeggingen en vorderingen met betrek-
! king tot de Erfpacht rechtsgeldig aan de laatst
aan haar gemelde vertegenwoordiger decen casu quo
tegen deze instellen.

Artikel 19.

DERD: ING.

19.1. Partijen beogen uitdrukkelijk een derden-
werking ten aanzien van hun rechten en verplich-
tingen uit hoofde van de Akte. De in de volgende
leden van dit artikel vermelde bedingen zijn ge-
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maakt ter versterking van die derdenwerking.

19.2. Alle verplichtingen van een Partij uit

hoofde van de Akte om iets te dulden of niet te

doen ten aanzien van de Onroerende Zaak en/of de

Erfpacht, zullen overgaan op degenen die het

goed verkrijgen. Ook degenen die een recht van

gebruik verkrijgen van de rechthebbende zullen

daaraan gebonden zijn.

19.3. De Erfpachter zal bij:

a. overdracht van de Erfpacht of van een gedeel-
te daarvan; of

b. bezwaring van de Erfpacht of van een gedeelte
daarvan met een beperkt genotsrecht

zijn verplichtingen uit hoofde van de Akte ten

behoeve van de Gemeente opleggen aan en laten

aannemen door zijn rechtsopvolger casu quo de be-

perkt gerechtigde.

Artikel 20.

VERZUIM.

| De Erfpachter zal in verzuim zijn door het enkel

(
Vervolgblad Hyp. 3 en 4

toerekenbaar verlopen van een voor een bepaalde
nakoming vastgestelde termijn.

Komt 'de Erfpachter een op hem rustende verplich=
ting jegens de Gemeente toerekenbaar niet na dan
wel overtreedt de Erfpachter toerekenbaar enige
verbodsbepaling, dan is de Erfpachter in ver-
zuim, wanneer hij in gebreke wordt gesteld bij

een schriftelijke aanmaning waarbij hem een rede-
1ijke termijn voor de nakoming wordt gesteld en
nakoming binnen deze termijn uitblijft.

Artikel 21.

RENTE.

21.1. Indien de Erfpachter de Canon of enig an=
der door hem aan de Gemeente uit hoofde van de

Hypotheken 3 /4-vervolg 1414837
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Aantekeningon:

Erfpacht verschuldigd bedrag op de vervaldag
niet heeft betaald, is hij vanaf die vervaldag
de wettelijke rente over het openstaande bedrag
verschuldigd.

21.2. Telkens wanneer de Erfpachter gedurende

één jaar de wettelijke rente over enig open-

staand bedrag niet heeft betaald, is de Gemeente
gerechtigd de wettelijke rente over de vervallen
wettelijke rente aan hem in rekening te brengen.

Artikel 22.

22.1. Indien de Erfpachter in verzuim is ter

zake van enige verplichting uit hoofde van de

Erfpacht, kunnen B en W hem een zonder rechter=-

1ijke tussenkomst terstond opeisbare boete opled-

gen, onverminderd het recht om naast een opgeleg-
de boete schadevergoeding te vorderen, voor zo-
ver de schade het bedrag van de boete overtreft.

22.2. De in artikel 22.1 van de Algemene Bepa-

lingen bedoelde boete zal nooit hoger zijn dan

tien maal het bedrag van de Canon of, indien de
canonverplichting is afgekocht, van de Canon die
verschuldigd zou zijn als niet was afgekocht.

Artikel 23.

EINDE VAN DE ERFPACHT.

23.1. De Erfpacht eindigt:

| a. door het verstrijken van de duur van de Erf-

‘ pacht;

b. doordat de rechter op grond van het bepaalde
in artikel 5:97 Burgerlijk Wetboek de Erf-
pacht opheft;

c. doordat de Gemeente de Erfpacht opzegt;

d. doordat de Erfpachter de Erfpacht opzegt;

e. doordat de Partijen zulks in onderling over-
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£

leg overeenkomen en vervolgens afstand van de
Erfpacht is gedaan; en
£. op een andere in de wet aangegeven wijze van
tenietgaan.
23.2. B en W zijn vanaf het elfde tot en met
het vijfde jaar voorafgaande aan het Expiratie-
tijdstip verplicht om 'desgevraagd aan de Erfpach-
ter binnen één jaar mee te delen of de Gemeente
al dan niet bereid is na het eindigen van de Erf-
pacht een nieuwe overeenkomst tot vestiging van
erfpacht aan te gaan.
23.3.1. De Gemeente kan de Erfpacht slechts op-
zeggen indien:
a. de Erfpachter in verzuim is de Canon over
twee achtereenvolgende jaren te betalen;
of
de Erfpachter in ‘exnstige mate tekortschiet

Vervolgblad Hyp. 3 en 4
o

in de nakoming van één van zijn andere ver-=
plichtingen uit hoofde van de Erfpacht.
23.3.2. Van in ernstige mate tekortschieten is
in ieder geval sprake, indien de Erfpachter in
een van zijn in artikel 23.3.1.b bedoelde ver-

{ plichtingen gedurende ten minste zes maanden te-
kortschiet:

23.3.3. De opzegging geschiedt bij exploit en
ten minste drie maanden voor het tijdstip waarte-
gen wordt opgezegd.

23.3.4. De Gemeente zal de opzegging op straf-
fe van nietigheid binnen acht dagen betekenen

aan degenen die als beperkt gerechtigde of be-
slaglegger op de Erfpacht in de Openbare Regis-
ters staan ingeschreven.

23.4.1. De Erfpachter kan de Erfpacht slechts
opzeggen, indien de Onroerende Zaak niet ge-

Hypothaken 3/4-vervolg 1414837

Pagina 53 van 266

Datum: 17-07-2025 00:25




OPENBARE
VERKOOPx

Aantekeningen:

schikt is voor het door Partijen in de Akte be-
oogde gebruik en de Gemeente ter zake van haar
verplichting dienaangaande in verzuim is.

i 23.4.2. De opzegging geschiedt bij exploit en
ten minste drie maanden voor het tijdstip waarte-
gen wordt opgezegd.

23.4.3. De Gemeente zal de opzegging binnen

acht dagen betekenen aan degenen die als hypo-
theekhouder op de Erfpacht in de Openbare Regis-
ters staan ingeschreven.

23.5.1. Is de Erfpacht bezwaard met hypotheek;
dan is beé&indiging in onderling overleg slechts
mogelijk met medewerking van degenen die in de
Openbare Registers als hypotheekhouder staan in=
geschreven.

23.5.2. Hebben Partijen het voornemen:de Erf-
pacht aldus te beéindigen, dan zal de Gemeente
bedoelde hypotheekhouder(s) schriftelijk van dit
voornemen in kennis stellen.

23.6. Zodra de Erfpacht geéindigd is, zal de
Gemeente dit (doen) inschrijven in register Hypo-=
theken 4 van de Openbare Registers.

‘Artikel 24.

AFLEVERING, ONTRUIMING EN RECHTEN VAN DERDEN

AR LV RN, N R Ny N e —— ————

BIJ HET EINDE VAN DE ERFPACHT

24.1.1. De Erfpachter is verplicht bij het ein=

de van de Erfpacht de Onroerende Zaak af te leve-

ren en wel:

a. het geheel ontruimd;

b. de Bodem ten minste in de milieutechnische
staat waarin deze laatstelijk door de Gemeen=
te is gebracht; en

c. de tot de Onroerende Zaak behorende gebouwen,
werken en beplantingen in de staat waarin de-
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ze zich bevinden bij het einde van de Erf=-
pacht.

3 24.1.2. De in artikel 24.1.1 van de Bepalingen
bedoelde staat van de Bodem moet blijken uit een
bij de aflevering van de Onroerende Zaak door de
Erfpachter over te leggen deskundigenrapport.
24.1.3. Zolang de Erfpachter na het einde van

de Erfpacht de Onroerende Zaak niet heeft afgele-
verd, blijft het bepaalde in artikel 15 van de
Algemene Bepalingen onverminderd van kracht.
24.1.4. Voor zover de Erfpachter ter zake van
het bepaalde in‘de artikelen 24.1.1 en 24.1.2

|
\
| van de Algemene Bepalingen in verzuim is, zal de
i Gemeente de uitvoering van een en ander zelf ter
‘ hand kunnen nemen voor rekening van de Erfpach-
ter.

i 24.2.1. Voorts staat de Erfpachter er voor in,

| dat bij het einde van de Erfpacht geen persoon-
i 1ijke of beperkte rechten van derden op de Erf-
i

Vervolgblad Hyp. 3 en4

pacht rusten of tegen de Gemeente geldend ge-

maakt (kunnen) worden.

Lijdt de Gemeente door aanspraken van derden
dientengevolge niettemin schade, dan zal de Erf-
pachter die schade voor zijn rekening nemen.
24.2.2. Ter zake van het bepaalde in artikel
24.2.1 van de Algemene Bepalingen wordt een uit-
zondering gemaakt voor rechten die voortvloeien
uit door de Erfpachter met toestemming van de Ge-
meente gesloten overeenkomsten van huur en ver-
huur. De Erfpachter zal ervoor zorgdragen, dat
de Gemeente bij het einde van de Erfpacht de be-
schikking krijgt voer uit hoofde van de in de vo-
rige zin bedoelde overeenkomsten gestorte waar-
borgsommen en/of gestelde bankgaranties.

Hypotheken 3/4-vervolg . 1413830
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Aantekeningen:

I 24.2.3. De Erfpachter is tenslotte verplicht
zorg te dragen voor doorhaling op zijn kosten
van al die beperkte rechten die bij het einde
van de Erfpacht nog op de Erfpacht gevestigd
zijn.

24.3. Zolang de Erfpachter zijn verplichtingen
uit hoofde van de artikelen 24.1 en 24.2 niet is
nagekomen, is de Gemeente bevoegd de betaling
van de vergoeding als bedoeld in de artikelen
25.1 en 25.2 van de Algemene Bepalingen op te
schorten.

Artikel 25.

VERGOEDING BIJ HET EINDE VAN DE ERFPACHT.

25.1. Indien de Erfpacht eindigt op grond van
het bepaalde in artikel 23.1:a, b, c, d of e van
de Algemene Bepalingen, heeft de Erfpachter
recht op vergoeding van de waarde: van de nog aan=
wezige gebouwen, werken en beplantingen, die in
overeenstemming met de bepalingen in'de Akte,
door hemzelf of een rechtsvoorganger zijn aange-
bracht of van de Gemeente tegen vergoeding van
de waarde zijn overgenomen.

25.2. Indien de Erfpacht eindigt op grond van

“het bepaalde in artikel 23.1.clvan de Algemene
Bepalingen heeft de Erfpachter recht op vergoe-
ding van de waarde die de Erfpacht dan heeft, de
waarde van de gebouwen, werken en beplantingen
daaronder niet begrepen.

25.3. De Gemeente is bevoegd van de door haar
ingevolge de artikelen 25.1 en 25.2 van de Alge-
mene Bepalingen verschuldigde vergoeding af te
houden hetgeen zij uit hoofde van de Erfpacht
van de Erfpachter te vorderen heeft, de kosten

daaronder begrepen.
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s Aantekeningen:

25.4. De hoogte van de in de artikelen 25.1 en
25.2 van de Algemene Bepalingen bedoelde vergoe-
ding zal door Partijen in onderling overleg wor-
den vastgesteld.

Kunnen Partijen ter zake niet tot overeenstem-
ming komen, dan zal de onderhavige vergoeding
bindend worden vastgesteld door arbiters.
Artikel 26.

WOONPLAATS .

26.1. Indien de Erfpachter geen woonplaats
heeft in de Gemeente, zal de Erfpachter met be-
trekking tot de Erfpacht woonplaats kiezen en
houden binnen de Gemeente ten kantore van een al-

daar gevestigde notaris.

De keuze van de woonplaats moet worden gedaan in
de Akte of, ingeval van verkrijging van de Erf-
pacht anders dan door vestiging, bij de verkla-
ring die bij die verkrijging moet worden opge-
maakt volgens het bij de Algemene Bepalingen be=

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

horende aanmeldingsformulier.

26.2. Een wijziging van de woonplaats binnen

de Gemeente moet onverwijld bij aangetekende
brief aan de Directie worden meegedeeld.

26.3. De Gemeente kan alle kennisgevingen, aan-
zeggingen, opzeggingen en vorderingen rechtsgel-
dig op de laatst aan haar gemelde (gekozen) woon-
plaats doen casu quo instellen.

Artikel 27.

MEDEDELINGEN.

27.1.1. Ingeval van overgang van de Erfpacht

of van een gedeelte daarvan zijn de verkrijger
onder algemene titel en de verkrijger onder bij-
zondere titel verplicht binnen respectievelijk
drie en één maand aan de Directie van zijn ver=

Hypotheken 374-vervolg 1414830
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krijging mededeling te doen door middel van het

bij de Algemene Bepalingen behorende aanmeldings-

formulier.

27.1.2. De verkrijger legt bij het aanmeldings=

formulier over een authentiek exemplaar van de

op de verkrijging betrekking hebbende juridische
stukken:

a. bij verkrijging onder algemene titel bijvoor-
beeld (een afschrift van) een verklaring van
erfrecht of een afschrift van de fusie-akte;

b. bij verkrijging onder bijzondere titel bij-
voorbeeld een afschrift van de akte van leve-
ring.

27.2. Tenzij uitdrukkelijk anders is bepaald,

zullen alle mededelingen, kennisgevingen; verzoe-

ken, goedkeuringen of vorderingen uit hoofde van
de Erfpacht schriftelijk worden gedaan casu gquo
ingesteld.

Artikel 28.

KOSTEN.

Voor rekening van de Erfpachter komen alle nota-

riéle en andere kosten die verband houden met de
vestiging, wijziging, overgang of splitsing van
de Erfpacht.

Artikel 29.

ARBITRAGE.

29.1. Indien ingevolge de Algemene Bepalingen

arbiters moeten beslissen, geschiedt dit door
drie arbiters bij wege van arbitrage als bedoeld
in Titel 1, Vierde Boek van het Wetboek van Bur-
gerlijke Rechtsvordering.

29.2. De arbiters worden op verzoek van de
meest gerede Partij benoemd door de president
van de Rechtbank te Rotterdam.
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Aantekeningen:
ama 99
‘ 4

29.3. De arbiters worden door de meest gerede
Partij onverwijld na hun benoeming in kennis ge-
steld van hun benoeming alsmede van hetgeen in
de Algemene Bepalingen en in de Akte is vastge-
! steld.

‘ 29.4. Door het schriftelijk aanvaarden van hun
benoeming onderwerpen de arbiters zich aan de in-
houd van de Algemene Bepalingen en van de Akte.
29.5. De door de arbiters in rekening te bren-
gen kosten worden gedragen door Partijen in de
mate waarin zij ten gevolge van het oordeel van
de arbiters in het ongelijk zijn gesteld.

29.6. Indien een Partij of Partijen zich niet
kan casu guo kunnen verenigen met de declaratie
van een of meer arbiters; zal het aan de arbi-
ters verschuldigde bedrag op verzoek van de
meest gerede Partij worden vastgesteld door de
president van de Rechtbank te Rotterdam.
Artikel 30.

BESLISSINGEN VAN B EN W.

30.1. Voor zover niet anders is bepaald, nemen
B en W een beslissing krachtens een hun in de Al-
gemene Bepalingen toegekende bevoegdheid binnen
dertig dagen, nadat hun een daartoe strekkend
schriftelijk verzoek heeft bereikt.

30.2. B en W zijn bevoegd de in artikel 30.1

van de Algemene Bepalingen bedceld termijn met

i
Vervolgblad Hyp. 3 en4

ten hoogste dertig dagen te verlengen. In dat ge-
val stellen zij de Erfpachter véor het verstrij-
ken van de termijn van dertig dagen schriftelijk
in kennis van de verlenging en van de duur van
de verlenging.

30.3. Indien B en W niet binnen de termijn of

de verlengde termijn, als bedoeld in respectieve-

Hypotheken 3/4-vervoig 141483P
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1ijk artikel 30.1 en artikel 30.2 van de Algeme-
ne Bepalingen, een besluit genomen hebben, wordt
zulks gelijk gesteld met een beslissing inhouden-
de een weigering op het verzoek.

Artikel 31.

BEROEP.

31.1. Tegen een door B en W genomen beslissing
krachtens een hun in de Algemene Bepalingen toe-
gekende bevoegdheid, met uitzondering van een be=
slissing genomen op grond van het bepaalde in ar-
tikel 5.2.3, 7.3 of 25.4 van de Algemene Bepalin-
gen, staat voor de Erfpachter beroep op de raad
van de Gemeente open.

31.2. De termijn van beroep is dertig dagen te
rekenen vanaf verzending van de beslissing of,
ingeval binnen de termijn of de verlengde ter-
mijn, als bedoeld in respectievelijk artikel

30.1 en artikel 30.2 van de Algemene Bepalingen,
geen beslissing is genomen, vanaf het tijdstip
dat die (verlengde) termijn verstrijkt.

Artikel 32.

GESCHILLEN.

32.1. Behoudens de geschillen als bedoeld in

de artikelen 4.2, 5.2.3, 7.3 en 25.4 van de Alge-
mene Bepalingen, zullen alle geschillen in eer-
ste aanleg woxrden beslecht door de bevoegde rech-
ter in het Arrondissement Rotterdam.

32.2. Tussen Partijen bestaat geen geschil ter

zake van een beslissing van B en W, als bedoeld

in artikel 30 van de Algemene Bepalingen, zolang:

a. voor de Erfpachter beroep openstaat overeen-
komstig artikel 31 van de Algemene Bepalin-
gen; of

b. ingeval een sub a bedoeld beroep is inge-~
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steld, de raad van de Gemeente nog niet op
dat beroep heeft beslist en een redelijke ter-
mijn daarvoor nog niet is verstreken.

Artikel 33.

ALGEMENE TERMIJNENWET.

i De Algemene termijnenwet is op'termijnen vermeld

in de Algemene Bepalingen van overeenkomstige

toepassing.

Artikel 34.

NIET-TOEPASBAARHEID VAN BEPALINGEN.

Voor zover in de rechtsverhouding tussen Partij-

en een bepaling geldt die op grond van een rech~
terlijke uitspraak of anderszins niet toegepast
kan worden, blijven alle overige bepalingen on-
verminderd van kracht.

Artikel 35.

CITEERNAAM.

De Algemene Bepalingen kunnen worden aangehaald

{
Vervolgblad Hyp. 3en 4

als Algemene Bepalingen voor erfpacht.

Tenslotte verklaart de comparant dat de hiervoor
sub 3 vermelde Bijzondere Bepalingen voor erf-
pacht niet in deze akte zijn opgenomen.

Waarvan deze akte in minuut wordt verleden te
Rotterdam, op de datum in het hoofd van deze ak-
te vermeld.

Nadat de zakelijke inhoud van de akte aan de com-
parant is opgegeven en hij heeft verklaard van
de inhoud van de akte kennis te hebben genomen

en op volledige voorlezing daarvan geen prijs te
stellen, wordt deze akte onmiddellijk na voorle-
zing van die gedeelten van de akte, waarvan de
wet voorlezing voorschrijft, door de comparant,
die aan mij, notaris, bekend is, en mij, nota-
ris, ondertekend.

Hypothaken 3 /4-vervolg 1314830
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(get.): L.A. Platier, Breedveld.
UITGEGEVEN VOOR AESCHRIET
(get.): Breedveld.

De ondergetekende, Mr Herman Maarten Izak Theo-
door Breedveld, notaris te Rotterdam, wonende al=
daar, verklaart dat vorenstaand afschrift eens-
juidend is met het ter inschrijving aangeboden
stuk.
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Bijlage

45805_akte deel 15656 nummer 29.pdf
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De bewaarder san het kadaster
Rantoot: Thjdstip van aanbieding: on de opeubare registers,

Rotterdam 12ZIUNEL996 14736

Aantekeningen:

D1-00000025

hadaster 74 j5xv

M. de Vos & Mr J.G. Millenaar
Notarissen te Rotterdam

BETALINGSKENMERK

VESTIGING ERFPACHT

Heden, twaslf Jjuni :
verschenen voor mij, Marius de Vos, notaris ter
standplaats
1. carla Sofia 'de Ct
te 3032 GB te Sao
Vicente (Kaap v.rancha eixnnden) np vierentwintig

(Legitimatie: Nederlands rijbewijs nummer -
3028627135)
te 'dezen ver d ‘de  publ 1iike

de Rot

de te 3029 AD Rotterdam, Galvanistraat 15; daartoe
aangewezen/gevolmachtigd door de Burgemeester van
die  gemeente krachtens het bepaalde’ bij artikel
171, 1id'2 van de Gemeentewet en als zodanig hande-
lend ter ultvoering van het besluit van de raad van
de gt e van en negen-
1

2. mr Petra van Biezen, kandidaatnotaris, wonende
te 3039 CK 108c,
te op ien juni f-
enzestig, ongehuwd, (Witimntia' Nederlands rijbe-
wijs nummer: 3017967772);

te dezen handelende als schriftelijk g.valmachelgaa
van de te

({ingeschreven blj het han-

delsregister -n ltichtinncnrcqintar van de Kamer

van en onder

nummer 243795, te.pacnevsnjk 5134032 en knn:ogr-
di

aan  de N
Pcntnarel. Poatbu- 2370, “3000 CJ Rotterdam), hande-
lende ter uitvoering van het te dezer zake genomen
besluit’ van het bestuur van gemelde stichting.

De volmachten waaraan de betreffende verschijnende
personen de bevoegdheid ontlenen, zijn gehecht aan
een akte van depdt, op negentien december negen-
;unhond-rdviannnngnnuq voor mij, notaris, verle-
en.
van het bestaan van de voormelde volmachten is mij,
notaris, gebleken

Dq comp-untan vuklnun hnt: navolgsnda.

Da gamunu Rotterdam - verder te noemen:  "Gemeen=

- heeft met de voormelde stichting: Stichting
chxngbednj: Rotterdam - verder te noemen: "Erf-
pachter" - op basis van de besluitvoering in het
kader van de verzelfstandiging van het Gemeentelijk
woningbedrijf Rotterdam ‘een overeenkomst gesloten
tot vestiging van erfpacht op na te melden regis-
tergoederen, verder aan te duiden als "Onroerende
Zaak".

Hypotkieken |
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de Vos & Mr J.G. Millenaar
Notarissen te Rotterdam

Tevens zijn de en de Er
komen om te g welke in
het kader van bedoeld igi van
noodzakelijk zijn; tenzij uit de navolgende om-
-chujvmg van de erfdienstbaarheid uitdrukkelijk
t tegendeel blijkt worden deze erfdienstbaarheden
l.n alle gevallen gevestigd t behoeve van aan de
Erfpachter in erfpacht uit t. geven percelen en t
laste van asn de

1. Ve
Ter ui’ van het b-paalda in de Overeenkomst
Tot iging bij deze ten
behoeve van erfpachter nn lrtpucht. welke erfpacht
- verder aan te duiden als "Erfpacht" - bij deze
door de Erfpachter uox'dt aanvaard op na te melden
Zaak, te
1. a. de panden en erven te Rotterdam aan de
Joost van Geelstraat 64 tot en met 82 (even
nummers), Schietbaanlaan 63 tot en met 69
(oneven b aal bekend g
te De sectie C
- 137, groot eenennegentig centiaren;
3542, groot eenhonderd drieentachtig

gmt eenhonderd zes centiaren;
t\].. centi
wee centi
eenhonderd :n centiar
vijfentachtig centiaren; ———
vijfentachtig centiaren;
t Jftig td
drieenzeventig centiaren;
t centiaren;
eenhonderd negen centiaren;—
eenhonderd zevenenz ig

de panden en erven aan de Jan van Vucht-
straat 3 tot en met 15 (oneven nummers),
Schermlaan 30 tot en met 46 (even nummers
kadastraal = bekend = gemeente Dsltnhav-n,

groot achtenveertig centiaren;

groot tweeentachtig centiaren;

groot eenhonderd een centiaren;——
. /groot centi. ¥

groot eenhonderd centiaren;

groot eenhonderd centiaren:

groot eenhonderd centiaren;

groot g centi 3

groot achtenzeventig centiaren;
+.groot eenhonderd centiaren;

R I S BN}
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Aantekeningen:

hadaster

M. de Vos & Mr J.G. Millenaar
Notarissen te Rotterdam

3849, groot tweshonderd twaalf centliarent
4849, groot zevenennegentig centiaren;—
4850, groot driehonderd vierendertig cen=-
tiaren;
3852, groot eenhonderd dertig centiaren;—
~ 3853, groot eenhonderd eenendertig centi-

de pana-n en erven te Rotterdam aan de Jan
Porcellisstraat 34 tot en ‘met 42 .(even
Schermlaan 41 tot en met 45 (on-
kadastraal bekend gemeente

een uenﬂ H

groot een
groot ‘eenhonderd v-artiun centia-

groot ig eenti H
groot dari
groot :evanunnegentig cnnttumn
groot
de panden en _erven te Rotzatdum aan da Jan
Sonjéstraat 3 tot en met 7 (oneven .num-
mert kadastraal bekend gemeente Delfsha-
ven, sectie C,
= 3721, groot tig centiart
- 3720, groot achtennegentig centiaren;
- 3719, groot tig centi
de panden en erven te Rotterdam nan de
Sonjéstraat 3B en 36, Schermlaan 27 tot en
met 31 (oneven numeru)‘ kadastraal bekend
gemeente Delfshaven, sectie C numrl.
-.3748, groot
centiaren;
3749, groot eenentachtig centiaren;
3750, groot centi
3751, groot eenhonderd zes centiaren;
3752, groot eenhonderd aen centiaren;
- 3753, groot
de panden en erven te Rotterdm aan de
Bellevoysstraat 74 tot en met 106 (even
nummers), Schietbaanlaan 9 tot en met 21
(cneven nummers), kadastraal bekend gemeen-
te Delfshaven, sectie C nummers:———————
- groot eenhonderd twintig centiarens
3 groot eenhondard twintig centiarenr
groot eenhonderd twintig centiarens
groot eenhonderd twintig centiarens
» groot eenhonderd zestien centiarensr
groot i
groot eenhonderd acht centiaren;—
groot acht
groot eenhonderd acht centiaren;—
groot eenhonderd acht centiaren;---—

Vervolgblad Hyp: 3 en:4

Thypotheken 14 vervolg
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M. de Vos & Mr J.G. Millenaar
Notarissen te Rotterdam

groot eenhonderd acht centiarcn; —

groot eenhonderd acht centiaren;—

groot eenhonderd twaalf centiaren;—

groot eenhonderd dertien centiaren:

groot eenhonderd dertien centiaren;-
groot g centiaren:
nrooe v.l.r.n:.ltig ecntiurnn,
{aren:

greet unhonderd vij ftl.-n centia-

groot eenhonderd drieendextig cen-

tiaren;

3975, groot eenhonderd dertig centiaren;—

3976, groot

centiaren.

- 3977, groot ntig
centi

= 3978, groot eenhonderd twee centiaren.——

De sub 1 gemalde panﬂnn bestaan uit eenhon-

Mmkd- -rfpm:h: wordt gevn:l.gé voor. een
tij n negenennegentig < (99) ' jaar,

rlnnaqnnt!.g en ctndl.guncu eenendertig au-
gustus tuuduanmld:znnmglntxg, zulkl
onder de verpl van de er

betaling van een canon, welke voor hn
tijdvak van de eerste vlj!clu (50) jaren -
welk tijdvak derhalve eindigt met eenender-
tig zendvi tig - is

de panden en erven te Rotterdam aan de Rieder-
lasn 68 tot en met 74 (even nummer: kedas-
traal bekend gemeente Rotterdam,  sectie 'V,

= 1565, groot Jftig ti

- 1566, groot eenhonderd eenenvijftig centia-

1567, groot ' eenhonderd vierenvijftig centi-
aren,
- 1697, groot zevenennegentig centiaren.

de sub 2 .qmldc panden  bestaan uit twaalf

en eindi-

gende negen zend d;
tig, zulks onder de van de erfpachter tot
betaling van een canon, welke voor het tijdvak
van de eerste vijftig (50) jaren - welk tija-
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Aantckeningen:

Nadaster

M. de vos & Fr J.G:
Notarissen te Rotterdam

vak derhalve eindigt met negen november . twee-

duizend vii tig - is g h

het pand en erf te Rotterdam aan de van Mal-

genstraat 50, 1 bekend g Char-

lois; sectie F, nummer:

= /2971, groot zevenenzestig centiaren;

het ‘pand en erf te Rotterdam’ aan de Malsen-

straat ‘46, kadastraal  bekend gemeente Char-

lois, Bectie F, nummer:

- 112969, groot g i : =

de ‘panden en: erven te Rotterdam aan de. van

Malsenstraat 40 ‘en 42 kadastraal bekend ge-

meente’ Charlois, sect , nummers:

- 2001, groot zevenenz tig centiaren;

- 2002, groot i anti

de. panden en erven te Rotterdam aan de’ van

Malsenstraat 4 tot en met 12 (even nummers ),

Walravenstraat 4 en 6; kadastraal ‘bekend ge-

meente Charlois; sectie F, nummers:
435, ‘groot ig ti ;

- 2 g
- 2436, groot eenanzeventig centiaren:

- groot eenenzeventig centiaren;

- groot eenenzeventig centiaren;————
- , groot eenenzeventig centiaren:

- 2255, '‘groot drieenveertig centiaren, —————
het pand en erf te Rotterdam aan de Randweg
15, Walravenstraat 9 en 11, kadastrasl bekend
gemeente Charlois, sectie F, nummer: e
- 2475, groot eenhonderdtweeendertig centia-

de panden en erven te Rotterdam ‘aan de van
Malsenstraat 22 en 24, kadastraal bekend ge-
meente Charlois, sectie F, nummers:
- 2222, gri 19 centi

Vervolgblad Hyp. 3 en'4

oot ‘neg!
- 2223, groot achtenzestig centisren.—————

de sub 3 gemelde panden bastaan uit /eenentwin-
tig woningen en ‘eenhonderd - twintig vierkante
meter bedrijfsruimte (Walravenstraat 9 en 6).—
Bedoelde ht -wordt: . gl gd  voor een
tijdvak van veertig (40) jaren, ingaande twee

4 d tig en

el &én b

tig, zulks onder de verplichting voor de erf-
pachter tot betaling van een canon, welke voor
de gehele duur van de erfpacht is afgekocht.—
het pand en erf te Rotterdesm asn de Bree 81,
Kadastraal bekend gemeente Charlois, sectie F,
nummer :

- 1439, groot eenhonderd drie centiaren.

het sub 4 gemelde pand bestaat uit twee wonin-
gen en zevenenvijftig vierkante meter be-

Hypotheken /4 -vervolg

Pagina 68 van 266
Datum: 17-07-2025 00:25



OPENBARE
VERKOOPx

| Aantekeningen:

I

M. de Vos & Mr J.G. Millenaar
Notarissen te Rotterdam

drijfsruimte (Bree 91c), ——— —————
Bedoelde erfpacht wordt gevestigd voor een
tijdvak van veertig (40) jaren, ingaande twee

en

eindigende é&é&n
tig, zulks onder de verplichting voor de erf-
pachter tot betaling van een canon welke voor
de gehele duur van de ortp.ch: u ntqolwch
het pand en erf te Ro rdam .:I.tja--
straat 27 en 38, \ b- d
Rotterdam, sectie Q, nummer;——— —————
- 589, gedealtelijk, ter lodunsuc grootte als
zal

na lve
blijken.

het sub 5 pand uit -
tig woningen.

wordt g gd voor 'een
tijdvak van negenennegentig (99) jaren, in-
gaande één
tachtig en eindigende dertig september twee-
duizendeenentachtig, zulks onder de verplich-
ting van de erfpachter tot betaling van een
canon, welke voor het tijdvak van de eerste
vijftig (50) jaren - welk tijdvak derhalve
eindigt met dertig p
endertig - is

bouwde openbare (water)weg,————————
Hu:ht: wcrdt gevestigd en aanvaard dn mwol~
gen i

avtrbnuvdt openbare (uut-r)ng met b-tnkldng
tot het beho~
rende tot de h gt en
secti
= ten behoeve van het bij deze akte geleverde
gedeelte van nummer 589 en ten' las van
het re; nmil g-anltc van dat nummer.
de pande: eiTenfta] Rottardba Taehtde I HETHES
ne urdijk 227 tot. .n met 257 (oneven ni
mers), Zoutziederstraat 85 tot en met B9 (o
ven ummers), kadastraal bekend gemeen
Delfshaven, sectie H, nummers:———————————
- ToOt

rtien centi
eenhonderd tien centiaren;———
centiaren;
centiaren;

groot tig i
groot driehonderd achtenzestig centi-
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Nadaster

M. de Vos & Mr J.G. Millenaar
Notarissen te Rotterdam

Jftig centl
1

centi
een tl H

groot eenhonderd een centiaren

groot negenennegentig centiaren

groot eenhonderd negentig centiaren.—

Bestemming

de sub 6 gemelde panden bestaan uit eenenveer-
tig woningen en vierhonderdvierentachtig vier-
kante meter bedrijfsruimte (Mathenesserdijk
227 tot en met 257 (oneven) en Zoutzie-————
derstraat 85 tot en met 89 (oneven),——————
Bedoelde erfpacht wordt 'gevestigd voor een
tijdvak van vijftig (50) jaren; ingaande acht-
entwintig april
en eindigende zavenentwintig april tweedui-
zendvierenveertig, zulks onder de verplichting
van de erfpachter tot betaling van een canon,
welke voor de gehele duur van de erfpacht is

a. de panden en erven te Rotterdam aan de
Robert Fruinstraat 3 tot en met 31 (oneven
, kadastraal bekend gemeente
Delfshaven, sectie C, nummers:
groot negenentachtig centiaren;
groot vierentachtig centiaren;
eenhonderd dertien centiaren;—
een are en veertien centiareny
eenhonderd
eenhonderd
groot een are en elf centiaren;
groot eenhonderd
groot acht centi
groot een are en dertien centiaren;—
groot eenhonderd dertien centiaren
3 amt eenhonderd ‘elf centiare:
groot eenhonderd elf centiaren;——
groot een are en tweeendertig

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

LR I A O B A

- groot eenhonderd elf centiaren,
de panden en erven te Rotterdam aan de
~/ Robert Fruinstraat '2 ‘tot en met 18 (even
nummers), 22 en 24 en de Claes de Vriese-
an 89, 1. bekend Delfs-
sectie C,
eenhonderd zestien centiaren:—
tweeennegentig centiaren;
drieennegentig centiaren;
vijfennegentig centiaren:
zesennegentig centiaren;
een are en elf centiaren;——
eenhonderd veertien centiarens

Hypothehen 14 servolg
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- 258, groot eenhonderd negentien centia-

Ten;
= 257, qtoot eenhonderd eenentwintig centi-

~ 255, qroor. eenhonderd vijftien centiarens
254, groot eenhonderd vijftien centiarenc

d: sub 7 gemelde panden bestaan uit eenenzes-

Bedoelde erfpa wordt gevestigd voor een
tijdvak van vij!t(q (50) jaren, ingaande vier-

en -Lmuqcnd. drieentwintig mei tweeduizend-
drieenveertig, zulks onder de verplichting van
de erfpachter tot betaling van een canon,
walke voor de gehele duur van de erfpacht is

a. de panden en erven te Rotterdam aan de
Witte van Haemstedestraat 19 tot en met 27
(oneven ) 1 bekend g
te Delfshaven, sectie I, nummers:
= 1607, groot g centi
- 1608, groot g centd
-1609, groot tweeennegentig centiaren;
='1610, groot tweeennegentig centiaren;——
- 471, groot g centiaren,
het pand en erf te Rotterdam aan de Witte
van Heaemstedestraat 38, kadastraal bekend
gemeente Delfshaven, sectie I, nummer:———
~71740, groot eenhonderd  zesennegentig cen-

tiaren;

de  appar ende - het
recht op het uitsluitend gebruik van de zes
bovenwoningen op de eerste, tweede en derde
verdieping en verder toebehoren, plaatse-
lijk bekend als Witte van Haemstedestraat
40'A I, 11 ln 1II, 40c A I. II en IXI, ka-
sectie

I, eonplcxunduidinq JSGI-A uppurtmnts-

indices 2 en

ar zijn

door . spli ng van het perceel grond met
het =zich daarop bevindende gebouw, kadas-
traal bekend gemeente Delfshaven, ctie I,
nummer 1886, groot tweehonderd vierentwin-
tig centiaren;, blijkens akte van splitsing
op é&én
tig voor JiH.A. van 'Broekhuijsen, notaris
ter  standplaats. Wateringen verleden, bij
afschrift in-/overgeschreven in het regis-
ter 4 van de Dienst van het Kadaster en de
Openbare Registers .te Rotterdam op twee

g in
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M. de Vos & Mr J.G. Millenaar
Notarissen te Rotterdesm

deel 4672 nummer 55;

haven, sectie I, nummer
- 1690, groot
- 1691, groot

de sub 8 panden
twintig
Bedoelde erfpacht -wordt gevestigd voor een
tijdvak van vijftig (50) jaren, ingaande tien
Januari
eindigende negen januari tweeduizendvieren-
veertig, =zulks onder de verplichting van de
erfpachter tot betaling van een cancon, welke
voor de gehele duur van de erfpacht is afge-
kocht.
de panden en erven te Rotterdam aan de Oude-
dijk 52 tot en met 60 (even nummers), Voor-
schoterlaan 4 tot en met 10 (even nummers) en
16 tot en met 22 (even nummers) en Avenue
Concordia 3 tot en met 7 (oneven nummers),

kend Kralingen, sectie G

nummer ¢
- 5563, gedeeltelijk, ter zodanige groatte
als. na ambtshave kadastrale uitmeting =zal
blijken.

de b 9 panden uit vi
ventig woningen en eenduizend driehonderdzes-
ennegentig vierkante meter bedrijfsruim
(Voorschoterlaan 4, 6, 8 en 10 en Avenue Con-
cordia 5/7).
Bedoelde erfpacht wordt gevestigd voor een
tijdvak van negenennegentig (99) jaren, welk
tijdvak geacht wordt te zijn ingegaan twintig
en

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

eindigt nnuen%ien tweedui

tachtig, zulks onder de verplichting voor de

erfpachter tot betaling van N canon, welke

voor het tijdvak van de eerste vijftig (50)

Jaren, welk 'tijdvak derhalve eindigt met ne-
tig, is

Exfdienstbaarheden van overbouwing.———————
Hierbij worden gevestigd en aanvaard de navol=
£di van ng

g met
ng tot de 1 de kadastrale perce-

len, alle behorende tot voormelde kadastrale
gemeente en sectie:
- ten behoeve van nummer 5563 en ten laste
van gedeelten van de openbare weg nummers

gende

Hypotheken 374verolg
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5784 en 5783.

. de panden en erven te Rotterdam aan de Zwaans-
sectie X hals 223 tot en met 231 (oneven nummers);
1 bek g Rot sectie

moed 2gn R, nummer:
Seelre W - 5481, groot vijfhonderd vijftien centiarenr

de sub 10 gemelde panden bestaan uit zes wo-
ningen en
meter bedri, ( 1s 227).
Bedoelds erfpacht wordt gevestigd voor een
tijdvek van vijftig (50) jaren, ingaande drie
gt g en eindi-
gende twee tig, zulks
onder de verplichting voor de erfpachter tot
betaling van een canon, welke voor gehele
duur van de erfpacht is afgekacht.
a. de panden en erven te Rotterdam aan de
40, 81 15 - tot en
met 23 (oneven), 1 bekend
Kralingen, sectie G, nummer:
- 5516, groot tig ti
- ren.
b. de en erven te Rotterdam’ aan. de
Siondwarastraat 1 tot en met 11 (oneven),
Aegidiusstraat 24 tot en met 42 (even) en Lam-
bertusstraat il tot en met 31 (oneven), kadas-
traal bekend gemeente Kralingen, sectie G,

- 5517, groot eenduizend zeshonderdvijftien —
- centiaren
= 5518, groot T ti

c. de panden en erven te Rotterdam aan de
Vredehofplaats 1 tot en met 15 {oneven) en
Lambertusstraat 10’ tot en met 20 (even), Kka-
dastraal bekend gemeente Kralingen, sectie G,
nummer :

- 5519, groot vijfhonderddrie centiaren.

d. de panden en erven te Rotterdam . aan de
Vredehofplaats '2' tot en met 16 (even), kadas-
traal bekend gemeente Kralingen, sectie 'G,

nummer :
- 5520, groot tweehonderddrisenvijftig centia=
= Tren.

Bestemming.

de sub 11 gemelde panden bestaan uit vijfenze-

ventig woningen.:

Bedoelde erfpacht wordt gevestigd voor een
, welk tijdvak

geacht wordt te zijn ingegaan drie juli negen=-

tienhonderdtachtig en eindigt twee juli twee-

duizend negenenzeventig, =zulks onder de ver-

plichting voor de erfpachter tot betaling van
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2 Bepalingen.

blad 11

een canon welke voor het tijdvak van de eerste
vijftig jaren, welk tijdvak derhalve eindigt
met twee juli tweeduizend dertig; is ——

Ecfdienstbaarheden van overbouwing
Hierbij word-n gevestigd nn sanvnlrd de ‘navol-
ende erf ng
bet:ekkxng tot de navn:lgnnd- kudastrue perce-
len, alle le
en 3t
ten behoeve van nummer 5516 -en ten laste vam
gedeslten van de openbare weg nummer 5747;:—
ten behoeve van nummer 7 en ten laste vam
gedeelten van de openbare weg nummer 5747;—
ten behoeve van nummer 5519 en ten laste van
gedeelten van de openbare weg nummer 5747;—
ten behoeve van nummer 5520 en ten laste vam
gedeelten van de openbare weg nummar 5747.—
De comparanten verklaren voorts bij deze te—
vestigen en te
- de’'erfdi d i het h
om voor -tgen rekening en risico een ————
met ucties’ te hebben,—
te ond-rhouden en’in stand te houden en
daarin een openbare vervoersdienst te
exploiteren, zulks ten behoeve van de op———
blokkaart Lusthof Ib asngegeven —————————
, deel ui van het
kadastrale perceel, gemeente Kralingen,
sectie G, nummer 5747, als heersend erf en—
ten laste van de kudntrna percelen
gemeente Kralingen, sectie G, nummers 5516,—
5517, 5518, 5519 en 5520, als dienend erf;—
is daarbij

e er
boven/op de g
andere 4 .2 hebben.

Eventuele schade als gevolg van de aanwezig-—
heid of het gebruik van de betreffende
metro-ruimten Komt geheel voor rekening

van de aigenaar van het heersend erf.

en di:

AR

is verl
voor zover dsarvan in deze akte niet is af-
geweken onder de Algemene Bepalingen voor de
uitgifte in erfpacht van onroerende zaken
van de gemeente Rotterdam in beheer bij het
Ontwikkelingsbedrijf Rotterdam- hierna te

n  “"Algemene Bepalingen"~- zoals deze
door de raad van de gemeente opnieuw zijn
vastgesteld bij besluit van de Raad van de
in zijn openbare
vergadering van achttien maart negentienhon-
derddrieennegentig, neergelegd in een akte

Hypotheken 3/-vervolg
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maart ddrie-

.nn.q-nt.lg verleden door Mr H.M.I.Th.Breed-

veld, notaris te Rotterdam, gedeponeerd bij

de qruﬁc v-n de Rechtbank te Rotterdam op
maa

negentig en A.nganchuvcn in de daartoe be-
stemde| openbare registers voor registergoe-
deren te op. maart
in
Ilypoth.k.n 4, deel 12713, nummer 4.
r de nlvolganan Bijzondere Bepalinge!

Tijdelijke
Jaar) met gedeeltelijke afkoop———————
Op de Zaak hi
onder de nummers 1, 2, 5, 9 en 11 =zijn de
"Algemene Bepalingen" van tupn-ninn met
uzt:cndnrl.ng van het hierna gestel s
art. 1 3.3, is niet van toepassing;——
- nrtik.l 11.1/e. is gewijzigd in: “toe
te laten, dat op, asn, in of boven de
Onroerende Zaak, voor openbare doelein-
den, palen, Kabels, l.c:.dlngan. schakel-
kasten,
sleuven, goten of andere voorwerpen
en/of worden
onderhouden en vernieuwd, mits in uvat-
leg met de Erfpachter omtrent de plaats
en de wijze waarop de hhrvoor bedoelde
pen en rden aan-
gebracht; alle schade die h-t onmiddel~
lijke gevolg is van het onder deze let-
ter e bepaalde en dl- niet door toedoen
van du zal
doo: Gemeente cp hnar kosten word-n
Munld of in overleg met de Brtpuch-
ter aan de worden M=
in artikel 11.1.h. is to-g'vocgd na het
wuord "inclusief": "voor  zover  aanwe-

zig"
in areikcl 13 1 d is de zinsnede "te

van
to-pnnng, d. daarop volgende zinsnede
“dan wel overeenkomsten aan te gaan die
kunnen leiden tot het verrichten van de
hiervoor = vermelde  rechtshandelingen"
blijft ongewijzigd van toepassing;

in - artikel 24.2.2. komt de zinsnede:
il van de te

vervallen”
in artikel 124.2,3, is . uitgebreid met:
"voor zover die rechten tijdens de duur
van de 'Erfpacht op de Erfpacht ' zijn ge-
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I1.Tijdelijke -:!p-eht (veertig of vijftig jaar)
met volledige
op ac Onroerende zaak hiervoor ~omachreven
onder de nummers 3, 4, 6, 7 en: B zijn de
"Algemene B.paunqan' van toepassing  met
uitzondering van het hierna gestelde:
- artikel 1.27 is niet van toepassing:
- artikel 1.28 niet van' toepassing:
arti 2 1is gewijzigd in: "De erfpacht
heeft ‘een. in de ‘Akte te bepalen duur van
veertig of vijftig jaer of; indien de Erf-
pachter ‘de Onroere: Zaak uit hoofde van de
overeenkomst tot vestiging voér de verlening
ven de erfpacht in gebruik heeft gehad, zo-
veel korter als dat gebruik heeft geduurd";—
- ‘artikel 3.3. is niet van toepassing: ———
- artikel 5 (geheel) is gewijzigd in: "De
Canon is voor de gehele duur van de Erfpacht

;rtmufﬁ is niet van toepassing;

artikel 9.1. is niet van toepassing:
in artikel 9.2 is de eerste zin gewijzigd
“"Alle betalingen door de E:ﬁpuchter un

aan
pluac-vindan 1n Nadurlanane
valuta ‘en op een door de Gemeente aan te
geven wijze.

De tva-da zin blijft ongewijzigd van toepas-

Vervolgblad Hyp: 3 en 4

sin
- arukal 10.4. 1is gewijzigd in:"de Afkoop-
som"
- nrtlkel 11.1.a en artikel 11.1.b. zijn
niet van
artikel 1l.l.e. u q.wtj::.gd in:"toe te
boven' de Onroeren-
pcnbar. duuindan, palen,
kabels, leidingen, schakelkasten, armaturen,
. goten of andere
pen en/of voorzi worden aange-
bracht, onderhouden. en vernieuwd, mits ‘in
overleg met de Erfpachter omtrent de plaats
en de wijze waarop de hiervoor bedoelde voo-
rwerpen en voorzieningen worden aangebracht;
alle schade die het onmiddellijke gevolg is
van het onder deze letter e bepaalde en die
niet door van de is ver-
oorzaakt, zal door da t;nnunca op haar kos-
ten worden hersteld of in overleg met de
I-:rfpgchtar aan de Erfpachter ‘worden ver=-
goed";

TR

Hypotheken 14 venolg
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- in artikel 11.1.h, is toegevoegd na het
woord "inclusief”: "voor zover: aanwezig":

= in artikel 13.1.d/ is de zinsnede "te 'ver-
huren of te verpachten" niet van toepassing:
de daaropvolgende zinsnede "dan wal overeen-
komsten aan te gean die kunnen leiden tot
het verrichten van de hiervoor vermelde

rechtshandelingen® = blijft  ongewijzigd = van

- in artikel 17.1. is niet van toepassing de
zinsnede: "tenzij de Canon overeenkomstig
artikel 13.3. van de Algemene Bepalingen is
gesplitst”;
= artikel 17.2. is niet van toepassing;
- artikel 23.3.1.a. is niet van toepassing;—
= din artikel 23.3.1.b. komt het woord' "an-
dere" te vervallen:
- artikel 24.2.3, is uitgebreid met: "voor
zover die rechten tijdens de 'duur van  de
Erfpacht op de Erfpacht zijn gevestigd."
Artikel
Aflevering en
Staat van afl g
1. De Gemeente heeft de Onroerende Zask op de
ingangsdatum van de Erfpacht afgeleverd in de
staat waarin de Onroerende Zaak zich toen bevond.—
2. De Erfpachter heeft de in het vorige 1lid van
dit artikel bedoelde aflevering 'aanvaard, zulks
met inachtneming van het bepaalde in deze akte en
in'de Algemene Bepalingen.

3.
3.17 Indien bij het begin van de Erfpacht een mi-
lieurapportage beschikbaar is, is de in de Algeme-
ne Bepalingen opgenomen regeling omtrent bodemver-
n waarbij voor de risi-
coverdeling de datum van ingebruikneming door Erf-
pachter bepalend is.
3.2. Indien bij het begin van de Erfpacht geen mi=
lieurapportage  beschikbaar is, geldt op het punt
van de bodemverontreiniging de volgende regeling.—
3.2.1. Komt tijdens de duur van de Erfpacht een -
nesar de maatstaven van dat moment beoordeeld -
deugdelijke mil tage en blijkt
uit deze milieurapportage dat 'de Onroerende. Zaak
geschikt is voor het door partijen in deze :akte
beoogde -gebruik, dan zijn de Algemene Bepalingen
van toepassing met uitzondering van het bepaalde
in artikel 4.2 tweede volzin van de Algemene Bepa-
lingen, voorzover bedoelde ~milieurapportage niet
door of in opdracht van uitsluitend de Gemeente is
vervaardigd.
2.2.2. Komt tijdens de duur van de Erfpacht een -
naar- de maatstaven. van. .dat moment beoordeeld -
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deugdelijke milisurapportage beschikbaar ‘en blijkt
uit deze milieurapportage dat sprake is van bodem-
verontreiniging en dat daardoor de Onroerande Zaak
niet (langer) geschikt is voor het door partijen
in ‘deze akte beoogde gebruik, dan geldt terzake
van het risico van bodemverontreiniging in afwij-
king van de desbetreffende regeling in de Algemene
Bepalingen hat
a. ‘Partijen zijn verplicht om eerst gezamenlijk
naar een voor beide partijen sanvaardbare oplos-
sing ‘te zoeken. Uitgangspunt daarbij is dat de
kosten van bodemsanering in .i-d-r geval voor reke-
ning van de Gemeente zullen komen,——————————
Een van ‘de ‘opties is verder Maindlgtng van de

b. Hnrdt tot bcuindlging vun de Erfpacht besloten,
dan ng-van het
bepnlﬂt ondor 3:2.2.¢c en 3 2 2,d  san Erfpachter
de ‘"onderhandse verkoopwaarde  in het :economisch
verkeer, leeg en vﬂ.j val\ huur" van de betreffende

op de Onroe-
rende zunk umﬂugc upltu. tanzLJ do Onroerende
Zask nog i
In dat gnvnl wordt vergoed eerderbedoelde verkoop-
waarde verminderd met twintig procent ‘(20%) van
die waarde.
©. Bij het bepalen van de waarde als bedoeld onder
3.2:2.b blijft de bodemverontreiniging buiten be-

ng.

d. Wordt de bodemverontreiniging:ontdekt bij her-
ontwikkeling van de Onroerende 2aak en heaft de
voor die kkeling lijke sloop van
de tot de Zaak opstal nog
niet plaatsgevonden, dan worden de sloopkosten van
die opstal in mindering gebracht op de waarde als
bedoeld onder-3.2.2.b.
e. Bij bedindiging van-de Erfpacht is het risico
van sanering:en van nog aanwezige huurders voor de
Gemeente. Alle overige risico's zijn dan voor

£. Er zal voor herhuisvesting
van zittende huurdnrl binnen de eigen woningvoor-
raad waarbij alleen “"out of pocket-kosten' aan de
Gemeente mogen worden
g. 1s de Erfpacht beéindigd, dan :al de Gemeente,
na sanering van de bodem van de betreffende Onroe-
rende Zaak, op die Onroerende Zaak opnieuw een
Erfpacht vestigen ten behoeve van Erfpachter, die
dit zal aanvaarden, tegen de alsdan hier ter stede
geldende voorwaarden, tenzij bedoelde vestiging
uit een oogpunt van een goede exploitatie wvan de
grond 'casu guc de daarop aanwezige opstallen in
redelijkheid niet van partijen kan worden ver-

Hypoihieken 14 vervilg
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langd.
3.2.3. Komen partijen niet binnen twee maanden tot
een oplossing als bedoeld onder 3.2.2.a, dan zul-
len arbiters een oplossing geven die bindend is
voor partijen en wel - in afwijking van artikel
1048 ven het van ijke
ring = binnen lde twee
Daxe) arbiters ziin dnrblj verder gehou-
den aan het bepaalde onder 3.2.2,—m8m———+——
De kosten en schade voor partijen ontstaan na
tvee worden door partijen
gedragen in de mate waarin zij ten gevolge van het
oorg:ol van de arbiters in het ongelijk zijn ge-
steld.
Voor hat overige is het bepaalde in artikel 29 van
de Algemene Bepalingen van overeenkomstige toepas-
sing.
3.2.4, Kan door de Gemeente worden bewezen dat de
bodl-v-rontuxnlgxng heeft plaatsgevonden ' na  de
atum van in gebruikneming door Erfpachter, dan
blijtt het bepaalde onder 3.2.2. en 3.2.3. even-
eens buiten toepassing en zijn de gevolgen van die
bodemverontreiniging voor risico van Erfpachter.—
3.2.5. Onder datum van ingebruikneming door Erf-
pachter wordt verstaan de datum dat Erfpachter de
Onroerende Zaak faitelijk in gebruik heeft geno=
men, danwel, indien die datum niet bekend is de
datum van overboeking binnen de Gemeente naar

3.2.6. In aanvulling op hetgeen hiervoor in deze
akte is bepaald omtrent de milieutechnische ge-
steldheid wvan de bodem komen partijen overeen om
bij afzonderlijke notariele akte een overzicht op
te stellen van alle relevante bij het begin van de
erfpacht ten als in
artikel 2 1id 3 sub 1 van de Bijzondere Bepalin-
gen. Bedoelde notariele akte dient zo ~8spoedig
mogelijk te zijn verl o ——————————————
Artikel 3
Voorafgaande verkrijging/
De

dat de

eigendom is van de
Artikel 4

Bij d Lasten en
1. D- Onronr-nd- Zoak moet door de Gemeente worden

-. v:.tj van hypathckm, beslagen en in--
schrijving

b. vrij van Hwalitatiove verplichtingen;
bij lasten en/of
kettingbedingen, een en ander voor . zover
daarvan niet blijkt uit deze akte en/of de
Openbare Registers.
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2. Erfpachter  asnvaardt uitdrukkelijk de aan de
Gemeente onbekende . en in de  Openbare 'Registers
ingeschreven kwalitatieve verplichtingen, beperkte
rechten en bijzondere lasten en is zich. de gevol-
gen van die

bewust.
nte staat, met inachtneming 'van . het
bapnum. in 1id 4., in voor de afwezigheid van
lasten of die ult feiten
die vatbaar zijn voor ln-chrijv,inq in de Openbare
Registers doch daarin ten tijde van het onderteke-
nen van de Overeankomst Tot Vestiging niet waren

4. 1s de Onroerende Zaak behept met een last of
beperking die er niet op had mogen rusten, dan kan
Erfpachter eisen dat de last of de beperking wordt
mits de hieraan redelijkerwijs
kan voldoen.
Partijen zien ut van . een voll-dtq onderzoek naar
de thans op de aak r
caire lnschrijvingln en bqllag- Mochten ar toch
inschrijvingen. ‘en beslagen op de  Onroerende ~Zaak
rusten, dan zal de ‘gemeente ‘zorgdragen voor de
doorhaling van deze.

ll’ROOP VAN DE CANONVERPLICHTING VOOR DE GROND..

cenon’ voor de Erfpacht van de grond is of word-
t indien door de Erfpachter de afkoopsom nog niet
is voldaan, afgekocht voor voormelde perioden.

BESTEMMING EN
De Onroerende 2aak heeft de bestemming zoals hier-
voor .is_ vermeld; de Onroerende Zaak .dient als
zodanig gebruikt te worden.

Vervolgblad Hyp. 3 en'4

OVERDRACHT VAN

1. Voor zover rechten van de Gemeante ter zake van
de Onroerende Zaak jegens haar rechtsvoorgangers
en/of andere derden niet gelijktijdig met de ve:
tiging van de Erfpacht mee overgaan op de Erfpach-
ter, levert de Gemeente die rechten hierbij aan
. ‘die die van: de aan-

Er
vaardt.
2., Erfpachter is te allen tijde bevoegd de hier-
voor doelde levering van rechten mee te delen
aan de desbetreffende schuldensar.——mMM——————

Artikel 8.

VOORAFGARNDE
Voor zover .daarvan bij d-xc akte niet is afgewe-
ken, blijven tussen Partijen gelden .de Overeen-
komst en hetgeen voor het passeren van deze akte
overigens tussen Partijen is overeengekomen, met
dien verstande dat geen beroep meer kan worden
gedsan ‘op een eventueel overeengekomen ontbindende

Hypotheken A4-serlg
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OMZETB ING..

Blijkens ean aan doze akte gehechte brief van de
Inspectie Omzetbelasting Rotterdam is op deze
levering artikel 31 van de Wet op de omzetbelas-
ting 1968 to-puuujle geacht zodat ter zake geen
omzetbelasting word
Artikel 10.-

OVERDRACHTS!
Erfpachter is een toegelaten .lnlt-u.tnu in de zin
van artikel 70 van de Woningwet, =zulks op grond
van het Koninklijk Besluit de datc een december
g nulnor 94.009601;
derhalve doet Erfpachter een op de vrij-
stelling van anrdmahtlhnluttnq all bedoeld in
artikel 15, 1id 1, -ub o0, van de Wet op belastin-
gen van

BETALINGEN-
Partijen streven ernaar zo spoedig mogelijk alle
aan elkaar verschuldigde bedragen, welke samen-

ut' de verunmu van de u‘lpnche nn bahoeve van
(

bedrijfsruimte (Lnganguatun na negentienhonderd-
bedrijfsruimte
(1ngunqlﬂlt\u| na cnn april negentienhonderdnegen-
tig), te voldoen; dit geldt ook voor bedragen die
niet expliciet in de akte staan.

bedrijf i voor een april

De Erfpachter is aan de Gemeente de afkoopsommen
van de canon voor de erfpacht van de grond voor de
gerencveerde bedrijfsruimte met een ingangsdatum
voor een april negentienhonderdnegentig nog ver-
schuldigd, zijnde eenhonderdvijftig gulden (f
150, -~) per vierkante meter bruto vloeroppervlak
per valutadatum een Jjanuari negentienhonderdne-
gentig (voor winkels en kinderdagverblijven geldt
een bedrag van driehonderdtwintig gulden (f 320,--
) per vierkante meter bruto vloeroppervlak). Erf=-
pachter zal deze verschuldigde bedragen zo spoedig
mogelijk aan de voldoen.

VERENIGING VAN AP

Voor zover de Erfpacht verleend is op appartemen-
tsrechten wordt de Erfpachter aangemerkt als ap-
partementseigenaar in de zin van artikel 5:106 1id
4 van het Burgerlijk op grond a. v ds
Erfpachter aansprakelijk voor de aan de Vereniging
van appartementseigenaars verschuldigde bijdragen
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en is hij bevoegd de vergaderingen van apparte-
igenaars bij te wonen en daarin stemrecht

Artikel 13.-
WOONPLAATS .
Ter zake van de ultvoering van deze overeenkomst,
ook voor fiscale gevolgen, kiest de Gemeente wWoon-
plaats op haar adres in de comparitie vermeld, en
Kiest t ten van ‘de
bewaarder van deze lkts, met adres: Heemraadssin-
qol 131" te 3022 CD

Doze  akte, 4in minuut opgemaakt, ‘is verleden te
Rotterdam op de in' de asanhef van deze akte vermel-
de datum.
Na  zakelijke opgave van de inhoud van deze akte
aan de verschenen personen, die mij, notaris,
bekend zijn, hebben deze eenparig verklaard van de
inhoud van deze akte te hebben Kkennis genomen en
op. volledige voorlezing daarvan geen 'prijs te
stellen:
vervolgens is deze akte, na beperkte vmrhnng.
door ‘de comparanten en mij, notaris, ondertakend
omelf uur cn VEertig minuten,----=-

Velgt: ondertekening doot aranten en notaris

ULTGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT
w 11 M. de Vos

Ondergetekende, Mariug de Vosy notaris ter stand-
plaats Rotterdam, verklaart dat het rcgistergocd,
bij vorcnstaande aktc verveeemd in de zin van de
Wet voorkeursrecht gemeenten, nict is opgenumen

in cen aanwijzing ex artikelen 2 of 8 noch in cen
voorste! cx artikel & of Ba van dic wet.

(v.g.:) M. de Vos

De ondergetekende, Marvius de Vos, notaris fér
standplaats Rotterdam verklaart dat vorenstaand
afschrifr censluidend is met het ter inscheijving
ingeleverde stuk.

Vavervolg
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De bewaarder van het kadaster
Kantoor: © | Tijdstip van aanbicding: en de ope '

214

78

- —= | met ry{“,vcrvolgblud(:n)
. Aantekeningen: //

Rotterdam 06-SEP-2001 09:00

D: 00001684 S: 5610000342

hadaster

ALGEMENE BEPALINGEN VOOR DE ONDERERFPACHT VAN MVE-
WONINGEN
van de Stichting Woningbedrijf Rotterdam

Heden, drie september tweeduizend één, verscheen voor mij, mr. Jan Gerard Millenaar,

notaris met plaats van vestiging Rotterdam:

mr. Hendrik Linssen. geboren te Rotterdam op vij intig oktober i derd

-| achtenzestig, werkzaam op het kantoor van mij, notaris. kantooradres: Milienaar

Fokkema Notarissen, Heemraadssingel 131, 3022 CD Rotterdam.

Genoemde verschenen persoon handelt hierbij als schrifielijk gevolmachtigde van de

statutair te Rotterdam gevestigde stichting: Stichting Woningbedrijf Rotterdam (adres

van de stichting: Rochussenstraat 17, 3015 EA Rotterdam), ingeschreven in het

handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer 24243795,

Stichting Woningbedrijf Rotterdam wordt in deze akte ook aangeduid als “WBR™.

Volmacht

D¢ volmacht, waaraan de vi ijnende persoon de b dheid ontleent, is schrifielijk

verleend en zal aan deze akte worden gehecht.

De verschenen persoon verklaart het navolgende.

INLEIDING

- Het WBR is g igd tot erfpach waartoe gen behoren die niet

ijk tot de (ver moeten blijven behoren: deze woningen komen
aldus in aanmerking om aan bewoners en andere daarvoor in aanmerking komende
personen te worden verkocht.

- Randvoorwaarde voor de verkoop van de woningen is dat ze op langere termijn
voor de volkshuisvesting bewaard mocten blijven. De voor de verkoop onder deze
voorwaarde door het WBR b categoric ingen wordt duid als
™ ningen"”.

Daarbij staat de
Mgvoor:  Maatschappelijk

Voor:  Verantwoord en dc

CE.voor:  Eigendom.

,’ - De (juridische) karakteristicken van de MVE-woningen zijn:

a een aanbicdingsplicht door degene die cen cenmaal verworven MVE-woning
wil vervreemden annex een terugkoop-garantie verleend door het WBR:

b ecen prijsrisico-garantic verleend door het WBR;

c cen zorginspanning/waarborg van het WBR voor een goed "Planmatig
Onderhoud".

- Voor de juridische vormgeving van de MVE-kenmerken en daarmee de waarborg

dat de betreffende woningen beschikbaar blijven voor het door het WBR als

toegelaten instelling te dienen volkshuisvestingsbelang. worden de woningen aan
de individuele kopers geleverd door middel van de vestiging van een onder-

erfpacht op de woning met de daarbij beh de grond (dc “Es i

ofivel op het (de) appartementsrecht(en) hetwelk recht geefi (geven) op het

uitsluitend gebruik van de betreffende woning en/of berging.

VASTSTELLING ALGEMENE BEPALINGEN

Het WBR stelt hierbij vast: de “Alge Bepali voor de ondcrerfpacht van MVE-

woningen™. Deze Algemene Bepali zullen, behoudens nadere mst, gelden

voor de ondererfpacht van de grond met de daarop staande

BETALINGSKENMERK

(g ldlsn of

HYP. 4

I
E
19,304
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Aantekeningen:

woning ofwel op het (de) appartementsrecht(en) hetwelk recht geeft (geven) op het

uitsluitend gebruik van de betreffende woning en/of berging.

AANDUIDINGEN

In deze akte wordt verstaan onder:

K - “Akte van Splitsing™:
de akte waarbij het recht van het WBR op het Gebouw en de daarbij behorende
grond is gesplitst in appartementsrechten.

- “Appartementseigenaar™:

e de gerechtigde tot het Appartementsrecht als bedoeld in artikel 5:106 lid 4 BW dat
- deel uitmaakt van het Gebouw.
- “Appartementsrecht™:
het appar of de app: waarop een Ondererfpacht wordt
gevestigd. .
- “Bestuur™:
B het bestuur van de Vereniging als bedoeld in artikel 5:131 BW, gevormd door één
i of meer bestuurders.
B - "Eengezinswoning'':
de grond met de daarop staande woning waarop een Ondererfpacht wordt
gevestigd.
- “Erfpacht™:

de door de gemeente Rotterdam aan het WBR verleende erfpacht op de (in de
splitsing in appartementsrechten betrokken) grond met het (de) daarop staande
g gebouw(en).
- “Erfpachter”:
de gerechtigde tot de Erfpacht.
- “Eigenaar”:
de juridische eigenaar van het perceel grond met de daarop staande woning danwel
van het perceel grond met het daarop staandc gebouw dat in de splitsing is
betrokken.
- “Gebouw":
het gebouw/de gebouwen dar/die in de splitsing van de Erfpacht is/zijn betrokken.
- “Gemeenschappelijke gedeelten”:
die gedeelten van het Gebouw. die blijkens de Akte van Splitsing nict bestemd zijn
of worden om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt, : .
- “Gemeenschappelijke zaken™:
alle zaken die bestemd zijn of worden om door alle Appartementseigenaars of

gebruikers of een groep van App of gebruikers
gebruikt tc worden, voorzover niet vallende onder de gemeenschappelijke
gedeelten.

- “Gemeente™:
de gemeente Rotterdam.
- “Ondererfpacht”
de bij afzonderlijke akte te vestigen Ondererfpacht.
- “Ondererfpachter™:
de gerechtigde tot de Ondererfpacht,
- “Onroerende Zaak™: .
De E i ing ofwelhct Appar
- “Privé gedeelte”:
het/de tot het appartementsrecht behorende gedeelte of gedeelten van het Gebouw
dat/die blijkens de Akte van Splitsing bestemd is/zijn of wordt/worden om als
afzonderlijk geheel te worden gebruikt. .
- “Registergoed™:
de in de akte van vestiging van de Ondererfpacht omschreven Ondererfpacht.
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Vervolgblad Hyp. 3 en 4

- “Vereniging”:

de iging van Appar i als bedoeld in artikel 5:112 1id 1 onder ¢
BW.

- “Vergadering™:
de v dering van Appar i als bedoeld in artikel 5:112 lid 2 onder
dBW.

- “Woning”:

de Eengezinswoning ofwel het Privé gedeelte.
Waar in deze akte meervoud van een definitic wordt gebruikt, wordt hieronder verstaan
het meervoud van de eenheid zoals in de desbetreffende definities bedocld, te weten:
twee of meer, danwel alle.
BEPALINGEN VAN DE ONDERERFPACHT
Hoofdstuk 1: Basisbhepalingen

Duur van de Ondererfpacht

De duur van dc Ondererfpacht is gelijk aan de duur van de Erfpacht die door de

Gemeente aan het WBR is verleend op de Eengezinswoning ofwel het Gebouw.

(5:86:93-2 BW)

Artikel 2

Canon

a 1 Wanneer de Ondererfpacht is gevestigd op een Appartementsrecht geldt het
volgende,
De door Erfpachter aan de G h i erfpach voor (het
in) de Appartementsrechten (bcgn.pun aandecl in de bij het complex

behorende grond) is/wordt ui voor elk Appar ht in de Akte -

van Splitsing.
Het bedrag van de voor de Ondererfpacht door Ondererfpachter aan
Erfpachter verschuldigde canon is gelijk aan de - op de voet van de
voorgaande zin - aan het betreffende Appartementsrecht tocgerekende. door
Erfpachter aan de Gemeente »erschuldlgde canon voor. de hrfpa@ht

2 Wanneer de Ondererfpacht is g gd op ecn E g geldi het
volgende.
In alle gevallen waarin voor de Ondererfpacht van de grond de waarde van de
Ondererfpacht en/of de daarin begrepen waarde van de afgekochte canon moet
worden vastgesteld en de betreffende akte van vestiging ondererfpacht niet in de
vaststelling van bedoelde waarden voorziet, zijn die waarden gel|_|k aan -en
worden derhalve op dezelfde wijze als - de
waarden van de Erfpacht.

b De verplichting tot betaling door Ondererfpachter aan Erfpachter van een canon
vanwege de Ondererfpacht wordt bij de aktc van vestiging van de Ondererfpacht
door Ondererfpachter afgekocht voor een periode die eindigt op het tijdstip van het
cinde van de periode waarvoor de verplichting tot betalen van cen canon door

pachter aan de Gemeente voor de Erfpacht is afgekocht.

c Wanneer de canon door Erfpachter niet voor de hele duur van de Erfpacht is
afgekocht, geldt het volgende. Na het cinde.van de termijn waarvoor Erfpachter de
verplichting tot betalen van een canon voor de Erfpacht heeft afgekocht van de
Gemeente. is Ondererfpachter aan Erfpachter een jaarlijkse canon verschuldigd
voor de Ondererfpacht.

De hoogte van de canon wordt alsdan (telkenjare) vastgesteld als hiervoor sub a.
vermeld. Een afkoop van de verplichting tot betaling van de alsdan ingaande canon
kunnen partijen alsnog overeenkomen. Indien Erfpachter de verplichting tot
betaling van een canon voor de Erfpacht afkoopt, zal ook Ondererfpachter de
canonverplichting jegens Erfpachter afkopen. evencens op de voet van het
voorgaande; partijen kunnen echter anders overeenkomen. (5:85-2BW)

Hypotheken 374 - vervolg
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Aantekeningen:

B - - Artikel 3

: Verplichtingen van Ondererfpachter
i3 Ondererfpachter moet:
B ’ " a de Woning behoorlijk onderhouden;
A v b de Woning igdeb ing en het gebruik, zoals
AR i vermeld in de akte van vestiging van de Ondererfpacht; (5:89-2;108BW)
B c al datgene doen en nalaten waardoor schade, gevaar of hinder - in welke vorm dan
ook - kan worden voorkomen casu quo kan ontstaan aan de Woning.
Artikel 4
Verbodsbepallngen
. A Het is Ondererfpachter niet toegestaan de Woning te gebruiken voor:
- i a  het maken van reclame; -
H . b het opslaan of verkopen van brandstoffen en andere licht . .
e gevaarlijke of ontplofbare stoffen;

c het verrichten van handelingen als gevolg waarvan bodemverontreiniging of
anderszins achtcruitgang van de Woning en/of het Gebouw plaats vindt of
dreigt plaats te vinden;

‘ d een andere bestemming dan hicrvoor gemeld.
" coE = 2 Erfpachter kan van de sub a en b gemelde verbodsbepalingen onthefling verienen
H - voor een bepaalde tijd of tot wed ing en daaraan i¢le en/of andere
T voorwaarden verbinden.
7 Artikel 5..
B Hoofdelijkheid
Indien de Ondererfpacht aan twee of meer behoort, hetzij als deel

hetzij als Ondererfpachter van verschillende gedeelien van de Onrocrende zaak, zijn zu
hoofdelijk jegens Erfpachter verbonden voor de nakoming van de verplichtingen van
Ondererfpachter uit hoofde van het bepaalde in de akte van vestiging van de
Ondererfpacht.
Artikel 6
Vertegenwoordiging
Indien de Ondererfpacht aan twee of meer personen toebehoort, wijzen zij, zo
Erfpachter dit verzoekt, één van hen als vertegenwoordiger aan en wel in de akte
waarbij de Ondererfpacht wordt verkregen of in geval van verkrijging van de

Ondererfpacht anders dan door vestiging of levering. bij een daartoe aan Erfpachter ‘
toe te zenden verklaring.

2 Een wijziging van de vertegenwoordiger moet onverwijld bij aangetekende brief’
aan Erfpachier worden meegedecld.

3 Erfpachter kan alle kennisgevingen, aanzeggingen en vorderingen met betrekking

tot de Ondererfpacht rechtsgeldig aan de laatst aan Erfpachter gemelde
vertegenwoordiger doen ofwel tegen deze instellen.

Artikel 7

Derdenwerking

I Partijen beogen en bevestigen uitdrukkelijk de goeder j king
ten aanzien van al hun rechten cn verplichtingen uit hoofde van deze akte en de
akte van vestiging van de Ondercrfpacht. De in de volgende leden van dit Artikel
vermelde kwalitaticve- en Lemngbcdmgen zijn gemaakt ter versterking van die
derdenwerking.

2 Alle verplichtingen van een partij uit hoofde van deze akte en de akte van vestiging
van de Ondererfpacht om iets te dulden of niet te doen ten aanzien van het
Registergoed, zullen bovendien overgaan op degenen die het Registergoed
verkrijgen. Ook degenen dic een recht van gebruik verkrijgen van de
rechthebbende zullen daaraan gebonden zijn.

3 Ondererfpachter zal voorts bij:

a  de levering van het Registergoed of van cen gedeelte daarvan; '
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. N . b bezwaring van het Registergoed of van een gedeelte daarvan met een beperkt
A - genotsrecht;
< het in gebruik geven van het Registergoed aan derden,
de verplichtingen uit hoofde van de akte waarbij de Ondererfpacht wordt gevestigd
ten behoeve van Erfpachter opleggen aan de rechtsopvolger van Ondererfpachter
of een beperkt g:n:chugdc en zulks aannemen ten behoeve van Erfpachter.
~ Artikel 8
Verzuim
Ondererfpachter zal in verzuim zijn door het enkel toerekenbaar doen verlopen van een -
. voor cen bepaalde nakoming vastgestelde termijn.
.. v Komt Ondererfpachter cen op deze rustende verplichting jegens Erfpachier toerekenbaar
. niet na dan wel overtreedt Ondererfpachter enige verbod: ing, dan is .
. o Ondererfpachter.in verzuim, wanneer Ondererfpachter in gebreke wordt gesteld bij een L.
i schriftelijke aanmaning waarbij een redelijke termijn voor de nakoming wordt gesteld en |

. " nakoming binnen deze termijn uitblijfi. .
Artikel 9
Rente
1 Indien Ondererfpachter de canon of enig ander door Ondererfpachter aan
= Erfpachter uit hoofde van de Ondererfpacht schuldig bedrag op de vervaldag nict -
s heeft betaald. is Ondererfpachter vanaf die vervaldag de wettelijke rente over het "
openstaande bedrag verschuldigd. r
Telkens wanneer Ondererfpachter gedurende ¢én jaar de wettelijke rente over enig
openstaand bedrag nict heeft betaald, is Erfpachter gerechtigd de wettelijke rente . .
over de vervallen wettelijke rente aan Ondererfpachter in rekening te brengen. o
Artikel 10 5
Boetebeding . N
Indien Ondererfpachter in verzuim is ter zake van enige verplichting vit hoof‘dc van de
Ondererfpacht, kan Erfpachter hem cen zonder rechterlijke tussenkomst terstond

p bocte on' inderd het recht om naast een opgelegde boete
schadevergoeding te vorderen, voorzover de schade het bedrag van de boete overtreft.
Het bedrag van deze, voor matiging door de rechter vatbare, terstond zonder cnige . -
ingebrekestelling opeisbare bocte is gelijk aan dertig procent (30%) van de door ) .
Ondererfpachter verschuldigde koopsom voor de verkrijging van het Registergoed
. (de” Aankoopprijs™).

Artikel 11
Einde van de Ondererfpacht
1 De Ondererfpacht cindigt:
doordat de rechter op grond van het bepaalde in artikel 5:97 BW de
Ondererfpacht opheft;

b doordat - Anikel 1 van } 1- (Duur van de
Ondererfpacht) de door de Gemeente ten behoeve van Erfpachter gevestigde
Erfpacht cindigt, behoudens het bepaalde in artikel 5:93 lid 2 BW, derde
volzin:
door vermenging (aldus bij levering van het Rq,lslcrgocd aan Erfpachter).

d doordat Erfpachter de Ondererfpacht opzegt. op de voct-van artikel 5:87 BW:

- " Opzegging door het WBR als Erfpachter kan plaatsvinden indien dit in

het belang is van hc( door het WBR als toegelaten mslclhng - m de zin
van artikel 70 van de Woningwet - te dicnen

[N

&
Vervolgblad Hyp. 3 en 4

o

H

Hypotheken 3/4 - vervolg

Pagina 89 van 266

Datum: 17-07-2025 00:25




OPENBARE
VERKDOPx

‘Aantckeningen:
E - - - Het niet voldoen aan de aanbiedingsplicht als bedoeld in Artikel 3 van
i - Hoofdstuk 1 (MVE-Bepalingen) wordt als cen emstig te kort schieten
. - in de zin van artikel 5:87 lid 2 BW aangemerkt. (5:87:88BW)
3 B < ¢ op deandere in dc wet aangegeven wijzen van tenictgaan (5:87-2;93-2;98
- 1’ BW).
> - - 2 Zodra de Ondererfpacht is ge€indigd, zal Erfpachter dit (doen) inschrijven in het
w register Hypotheken 4 van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers.

- 3 De Ondererfpacht kan niet door Ondererfpachter worden opgezegd (5:87-1 BW).

4 Wanneer de Ondererfpacht eindigt door het verstrijken van een duur, vindt

- verlenging van dat recht plaats zo en wanneer de door de Gemeente aan Erfpachter
-~ . verleende Erfpacht wordt vertengd.

‘. 5 Wanneer door Onder hter op het Regi d cen hypotheek is gevestigd
: - geldt het volgende. In het geval dat door tocdoen of met medeweten van Erfpachter .
Ed - of Ondererfpachter de Ondererfpacht eindigt, moet de hypotheekhouder van een
- - (voorgenomen) begindiging van de Ondererfpacht zo spoedig mogelijk in kennis
. worden gesteld. Bedoelde in kennisstelling moet plaatsvinden bij aangetekende
v B brief door de betreffende partij.
a N ' Artikel 12
a kg Aflevering, ontruiming en rechten van derden bij het einde van de Ondererfpacht
N s i Ondererfpachter moet bij het einde van de Ondererfpacht de Woning afleveren en
A wel:
é a geheel ontruimd;
7. b in de staat waarin deze zich bevond bij de verkrijging van de Ondererfpacht

door Ondererfpachter, behoudens normale slijtage en veroudering, doch in
elk geval in een niet slechtere staat dan waarin de Woning verkeerde op het
tijdstip van een opzegging als bedoeld in voorgaand Artikel 11 ld 1 subd
(Einde van de Ondererfpacht); en, ingeval de Ondererfpacht is gevestigd op
cen appartementsrecht:

c zonder achterstand in de b ingen jegens de V

2 Voor zover Ondererfpachter ter zake van het bepaalde in lid 1 in verzuim is, zal
Erfpachter de uitvocring van een en ander zelf ter hand kunnen nemen voor
rekening en risico van Ondererfpachter.

a  Ondererfpachter staat cr voor in, dat bij het cinde van de Ondererfpacht geen
persoonlijke of beperkte rechten van derden op het Registergoed rusten of .
tegen Erfpachter getdend gemaakt (kunncn) worden. Lijdt Erfpachter door

ken van derden d in schade, dan zal
Ondererfpachter die schade voor zijn rekening nemen.

b Ondererfpachter moct voor zijn rekening zorgdragen voor doorhaling van al
die beperkte rechten die bij het einde van de Ondererfpacht nog op het
Registergoed gevestigd zijn, voor zover die rechten tijdens de duur van de
Ondererfpacht op het Registergoed zijn gevestigd.

3 Zolang Ondererfpachter zijn verplichtingen uit hoofde van dit Artikel niet is
nagekomen, is Erfpachter bevoegd de betaling van de vergoeding als bedoeld in
Artikel 13.1 (Vergoeding bij het einde van de Ondercrfpacht) op te schorten.

4 Indien de Ondererfpacht betrekking heeft op twee of meer privé gedeclten. dient
oplevering, zoals in lid 1 bedoeld, van alle pnve gedeelten (cgelul\ plaals te vinden.

Artikel 13 .

Vergoeding bij het einde van de Ondererfpxtht

Algemene vergocdingsregeling
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ErS & - 1 a Indien de Ondererfpacht eindigt, anders dan door het eindigen van de
o < Erfpacht. hecft Ondererfpachter recht op vergoeding van de waarde van het
B Registergoed. (5:99-1,2BW)
=, b Voor het geval Ondererfpachter de verplichting tot het betalen van de canon
heeft afgekocht. heeft Ondererfpachter tevens recht op een vergoeding van de
waarde van de afkoopsom naar evenredigheid van de nog niet verstrcken
duur van de afkoopperiode.
c De hoogte van de vergoeding wordt door partijen in onderling overleg
. T vastgesteld.
- - Deze vaststelling vindt plaats met inachtneming van Artikel 4 van Hoofdstuk
1l (MVE-bepalingen) omtrent de waardering en het delen van het voordeel
- van de waardestijging en het dragen van het nadeel van een waardedaling van
. - het Registergoed bij verkoop door Ondererfpachter.
5 Indien geen overeenstemming bestaat over de vergoeding. wordt deze
B vastgesteld overeenkomstig Artikel 4 alinea f. van Hoofdstuk 11
{Geschillenregeling).

I

“

. - Bijzondere bij ¢indi van de¢ Erfpacht

: a Eindigt de Ondererfpacht door het (be)éindigen van de Erfpacht. dan geldt
* - ES als uitgangspunt dat voor Ondererfpachter een vergoeding wordt vastgesteld N
" B £3 en vitgekeerd die gelijk is aan het bedrag dat de Eigenaar aan Erfpachter ~%

wegens begindiging van de Erfpacht uvitkeert voor de Onroerende Zaak: een
vergoeding voor de door Erfpachter betaalde afkoopsom voor de canen

wordt daarbij niet meegerckend. s
Indien de Eigenaar de ding nict per App: ijk o
vaststelt. wordt de vergoeding aan Ondererfpachters toegerekend naar

evenredigheid van het aandeel dat het betreffende Appartementsrecht in de
gemeenschap uitmaakt. -

b Indien de Eigenaar op zijn uitkering aan Erfpachter een verlaging toepast e
wegens een aan Erfpachter toe te rekenen oorzaak. wordt daarmee geen
rekening gehouden bij de vaststelling van de vergoeding voor .
Ondererfpachter. "

c Erfpachter is bevoegd aan Ondererfpachter in rekening te brengen een *

- gedeelte van de door Erfpachter gemaaktc en gedragen kosten die verbonden

. zijn geweest aan de afwikkeling van de Erfpacht en de Ondererfpacht. -

Wanneer de Ondererfpacht is ge igd op cen worden
bedoelde kosten door Erfpachter over Ondererfpachters verdeeld naar
evenredigheid van het aandeel dat het betreffende Appartementsrecht in de
gemeenschap uitmaakt.

d Voor het geval Ondererfpachter de verplichting tot het betalen van de canon
heeft afgekocht, heeft Ondererfpachter tevens recht op vergoeding van de
waarde van dec afkoopsom naar evenredigheid van de nog niet verstreken
duur van de afkoopperiode.

e De bepalingen van Artikel 4 van hoofdstuk 11 (MVE-prijs) omtrent de
waardering en het delen van het voordeel van de waardestijging en het

- dragen van het nadeel van de ing-van het Regi; op

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

Wanneer de Woning ten tijde van de begindiging van de Ondererfpacht door
Ondererfpachter is verhuurd en de Eigenaar daardoor een lagere vergoeding
heeft vastgesteld, dan telt die verlaging niet mee voor de berekening van het
in de vorige zin bedoelde voor-/nadecl: evenmin tellen de sub ¢ bedoelde
kosten mee voor de berekening van bedoeld voor-/nadeel.

Afwikkeling einde Ondererfpacht

19304
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(M s f Ondererfpachter zal in de akte van vestiging Ondererfpacht aan Erfpachter

Y i - toestemming en onherroepelijke volmacht verlenen om, zo nodig mede

B namens Ondererfpachter, de jegens de Eigenaar nodig of gewenst

4 ™ £ geoordeclde maatregelen en rechtshandelingen tot stand te brengen en de

daarvoor benodigde akten en andere documenten te tekenen. Met

inachtneming van artikel 3:64 BW is de gevolmachtigde bevoegd deze aan

- de gevolmachtigde verleende aan een ander te verlenen.

[ i 3 Erfpachter is bevoegd van de door Erfpachter ingevolge voorgaande

T E3 vergoeding af te houden hetgeen Erfpachter uit hoofde van de Ondererfpacht van

- + Ondererfpachter te vorderen heeft, de kosten daaronder begrepen. (5:99-3BW)

Artikel 14

. N Woonplaats

EX b . 1 Ondcrerfpachter zal met betrekking tot de Ondererfpacht woonplaats kiezen en

i3 - houden op het adres van de Woning.

Ingeval van verkrijging van de Ondcrerfpacht anders dan door vestiging, moet de

keuze van de woonplaats worden gedaan bij de daartoe door Ondererfpachter aan

Erfpachter toe te zenden verklaring.

. 2 Erfpachter kan alle kennisgevingen, aanzeggingen en vorderingen rechtsgeldig op

. @ de laatst aan Erfpachter gemelde (gekozen) woonplaats doen casu quo instellen.

= a ot Artikel 15

& . Mededelingen

1 - Ingeval van overgang van de Ondererfpacht of van een gedeelie daarvan zijn

“de verkrijger onder algemene titel en de verkrijger onder bijzondere titel
verplicht binnen respectievelijk drie (3) en één (1) maand aan Erfpachter van
zijn verkrijging mededeling te doen door middel van de daartoe door
Ondererfpachter aan Erfpachter toe te zenden verklaring.

- De verkrijger legt bij de verklaring over cen authentiek exemplaar van de op
de verkrijging betrekking hebbende ju
a bij verkrijging onder algemene titel, bijvoorbeeld (een afschrift van)
een verklaring van erfrecht;
b bij verkrijging onder bijzondere titel. bijvoorbeeld een afschrift van de
akte van levering.

2 Tenzij vitdrukkelijk anders is bepaald, zullen alle mededelingen, kennisgevingen,
verzoeken, goedkeuringen of vorderingen uit hoofde van de Ondererfpacht
schriftelijk worden gedaan casu quo ingesteld,

Artikel 16

Appartementseigenaars

a Ondcrerfpachter trecdt ter zake van het Appaﬂcmcntsrechl inde plaats \an
Erfpachter ten aanzien van de d voor de den en
de aan de ij i endeV iging verschuldigd:
bijdragen. Erfpachter geldt in die gevallen derhalve nimmer als schuldenaar en
uitsluitend Ondererfpachter kan ter zake worden ;mngcspmkcn of aansprak:luk
gehouden worden. (5:123 BW)

b Ondererfpachter ocfent alle rechten cn bevoegdhedcn uit di¢ aan de

B Appartementseigenaar toekomen voorzover in deze akte en/of in de akte van
vestiging Ondererfpacht niet anders is bepaald.

c Erfpachter heeft het recht de vergadering van appartementseigenaars bij te wonen
en daarin het woord tc voeren cn ocfent - met uitsluiting van Ondererfpachter - het
stemrecht uit over agendapunten die betrekking hebben op het Planmatig
Onderhoud en op alles wat daarmee rechtstreeks of zijdelings verband houdt.
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4. = Wanneer het Appartementsrecht is ontstaan door ondersplitsing in
appartementsrechten en het Planmatig Onderhoud (mede) bij de hoofdvereniging
van eigenaars berust, komen Erfpachter de in de vorige zin bedoelde rechten
eveneens toe met betrekking tot de betreffende hoofdvereniging. (5:123-3:127-
1BW)

. Artikel 17

- ~ Geschillen

Alle geschillen dic niet aan de geschillenregeling van Artikel 4.f., Hoofdstuk [ worden

onderworpen, zullen in eerste aanleg worden beslist door de bevoegde rechter in het

t arrondissement Rotterdam. (5:95BW)

Artikel 18

Algemene Termijnenwet

. . De Algemene Termijnenwet is op termijnen vermeld in deze akte en in de akte van

vestiging van de Ondererfpacht van overcenkomstige toepassing.

Artikel 19

- . 4 Lasten

o Uitsluitend voor rckening van Ondererfpachter komen alle lasten en belastingen die

verband houden met het i d. Wanneer lasten of t i dic als . N

hicrvoor gezegd. ten laste van Ondererfpachter komen. heeft betaald, zal Erfpachter . B}

hiervan kennis geven aan Ondererfpachter; deze moet binnen dertig (30) dagen het .

betaalde bedrag aan Erfpachter vergoeden. (5:96BW) -

Niet- baarheid van bepali N .

Voor zover in de rechtsverhoudingen tussen Erfpachter en Ondererfpachter een bepaling

geldt die op grond van een rechterlijke uitsp of anderszins niet kan

worden. blijven alle overige bepalingen onverminderd van kracht. N

11; MVE i -

Artikel 1 . *

Zelfbewoningsplicht; verbod tot verhuur rd

Ondererfpachter moct de Woning daadwerkelijk als hoofdbewoner bewonen: s

Ondererfpachier mag de Woning niet verhuren of anderszins in gebruik afstaan, (5:94- £

1BW)

Artikel 2 o

. Beperking bevoegdheid tot levering =

a Ondererfpachter kan en mag het Registergoed nict vervreemden zonder

schriftelijke ing van Erfpachter: onder “vervrcemden™
wordt begrepen het vestigen van beperkte gebruiks- en genotsrechten. Onder
vervreemden wordt nict verstaan een levering aan een (voormatlige) echtgenoot of .r
geregi d partner k cen verdeling van een bond
vermogensgemeenschap die tussen de gehuwden/gercgistreerde partners bestaat of
bestond ofwel een levering k een verdeling van cen ijk verkregen
Registergoed aan degene op wicns naam het Registergoed (mede) staat.

b Een verkrijging krachtens erfrecht door anderen dan degene op wiens naam het
gezamenlijk verkregen Registergoed mede staat geldt als vervreemding: deze
verkrijgers behocven de toestemming van Erfpachter om het Registergoed te
mogen behouden. srie A e -

c Bedoclde toestemming kan ondermeer worden onthouden indien Ondererfpachter
tot vervreemding van een gedeelte van het Registergoed wenst over te gaan.
danwel indien - naar het oordeel van Erfpachter - de instandhouding en de
uitvoering van de MVE-bepalingen niet blijkt te zijn gewaarborgd. (5:91 BW)

Beperking bevoegdheid tot vestiging van hypotheek

PR p X

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

9oy
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K * Een hypothecaire schuldeiser behoeft de voorafgaande schriftelijke toestemming
* van het WBR voor het doen vestigen van een hypotheek op het Registergoed.
(3 . M * Deze toestemming is niet vereist indien
-3 - K 1 de beoogde hypothecaire schuldeiser verklaart:

a G - te erkennen de goederenrechtelijke werking van alle MVE-bepalingen,
2 IS zoals die zijn vervat in de Artikelen 1 tot en met 8 van dit Hoofdstuk I1;
EIN e - bij exccutic geen beroep te doen op artikel 517 lid 2 van het Wetboek
van Burgerlijke Rechtsvordering ter zake van de MVE-bepalingen
(Hoofdstuk II, Artikel 1 tot en met Artikel 8), zodat deze integraal ook
. ) zullen gelden voor de kopers in executie van het Registergoed; en
- - n de door Ondererfpachter aangegane en aan te gane geldlening(en) tot
e id waarvoor het hyp ir is/fwordt verbonden, een

N .

(totaal)bedrag gelijk aan de Aankoopprijs inclusief de voor rekening van
: Ondererfpachter komende, aan de verwerving verbonden, kosten en

- belastingen, vermeerderd met tien procent (10%) niet te boven gaat:
n . een en ander onverminderd het bepaalde in gend Artikel 6 (Bij
i regeling bij executie door schuldeisers). .

Artikel 3

Aanbiedingsplicht
" De 1c koop-aanbieding
[ - Ondcrerfpachter moet het Registergoed bij aangetekend schrijven te koop aanbieden aan
5 . Erfpachter in de volgende gevallen.

. . Een verzock om toestemming als bedoeld in Artikel 2 (Bepelkmg bevocgdheid tot
levering) geldt als aanbieding in de zin van dit Artikel. De verplichting tot 1e-koop-
aanbieding aan Erfpachter bestaat voor Ondererfpachter:
a wanneer Ondererfpachter voornemens is het Registergoed geheel of gedeeltelijk te

vervreemden; ofwel

b zodra een hypotheckhouder, blijkens zijn schriftelijke mededeling of zijn
aanzegging tot de executie aan Ondererfpachter, wil overgaan tot gebruikmaking
van het recht als bedocld in artikel 3:268 lid 1 of lid 2 BW (parate executic): ofwel
wanneer op het Registergoed executoriaal beslag wordt gelegd; ofwel
. wanneer na een gelegd conservatoir husl.lg op het Registergoed. de eis bij
* onher P inde k is toeg .

Bedenktijd

In het sub a bedoelde geval is Ondererfpachter tot uiterlijk de datum van de betreffende
levering gerechtigd om bij aangetekende brief aan Erfpachter mee te delen dat
Ondererfpachter van de betreffende verkoop wenst af te zien; daarmee verklaart tevens
Ondererfpachter alle in overeenstemming met de akte van vestiging ondererfpacht door
Erfpachter gemaakte kosten voor zijn rekening te nemen. Van bedoeld recht kan
Ondererfpachter geen gebruik meer maken zodra Erfpachter met betrekking tot dat
Registergoed verplichtingen tot verkoop aan derden is aangegaan.
Terugkoopgarantie

Erfpachter moet zo spoedig mogelijk, maar uiterlijk binnen dric maanden na de
dagtekening van de aanbieding door Ondererfpachiter tot aankoop en - binnen de
daarvoor in Artikel 4 f van hoofdstuk [I {Geschill ling) opgeg: termijn - 1ot
vukrugulg van het Registergoed uvcrgdan mits Ondercrl’pdthtu in staat blijkt om het
Registergoed te leveren vrij van hypothecaire inschrijvingen, beslagen en * -
gebruiksrechten van derden in een staat die niet minder is dan de toestand van het
Registergoed ten tijde van de in Artikel 4 van dit hoofdstuk gemelde taxatie. .
Artikel 4

ao
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3 e De MVE-prijs
- a Prijsrisico-garantie,
Erfpachter en Ondererfpachter zullen - behoudens de hiemna te melden bijzondere
- regeling bij executic in Artikel 6 - delen het voordee! van cen waardestijging en dragen
- . het aandeel van een waardedaling in het Registergoed. Het betreft de waardeverandering
- : sedert de verkrijging door Ondercrfpachter tot aan de terugievering aan Erfpachter of een

. met gocdkeuring/medewerking van Erfpachter plaatsvinden van een levering aan derden.
EN ‘ Een en ander vindt plaats met inachtneming van het navolgende.
-2 Aankoopprijs
a De ““Aankoopprijs™ is/wordt bij gelegenheid van de koop van de Ondererfpacht
vaslgcs(eld op basis van dc vrije verkoopwaarde/marktwaarde van het
i d: daarbij is inb de (waarde van de) afkoopsom voor de
- . - verplichting tot het betalen van de canon voor de Ondererfpacht voor (naar .
evenredigheid van) de nog niet verstreken duur, .
. . Wordt het Registergoed verkregen door cen huurder van de betreffende
E Woning, dan wordt ter vaststelling van de Aankoopprijs op het bedrag van

N de getaxecerde marktwaarde in mindering gebracht:
5 1 het bedrag dat per de taxatiedatum door de taxateur is toegekend aan de

door de huurder aan de Woning aangebrachte voorzicningen. indicn en o
“ voor zover deze ecn prns\ erhogend effect hadden op de lm.nmallgc .
g': . Vi van het R en - indien ®

2 een in de akte van vestiging van de Ondererfpacht vastgesteld «

s van bedoelde mar minus het sub 1. bedoeide
kol bt.dmg (“huurderskorting ™).
_‘E * Wordt het Registergoed verkregen door een huurder van ecn andere woning
.E} van het WBR dan die waarop de Ondererfpacht ten behoeve van die huurder
.;D wordt gevestigd - dan wordt, indien overeengekomen - op het bedrag van de -
Q getaxcerde marktwaarde in mindering gebracht ceni in de akie van vestiging ! :
4 van de Ondcrerfpacht percentage van bedoel de
o (“huurderskorting™). of
> Taxatic %

Zo spoedig mogclijk na ontvangst van de tc koop-aanbieding als bedoeld onder
Artikel 3 (Aanbicdingsplicht) door Ondcrerfpachter wordt het Registergoed
. getaxcerd door een beédigd taxateur. Deze wordt aangewezen door Erfpachter. De
taxateur stelt de vrijc verkoopwaarde/de markiwaarde van het Registergoed vast
per de datum van de te koop- aanbieding door Ondererfpachter. De aldus
getaxeerde marktwaarde - hierna aan te duiden als: “de Taxaticprijs” - is de basis
voor de vaststelling door Erfpachter van de verkoopprijs voor de (terug)levering -
van het Registergoed aan Erfpachter of doorlevering van het Registergoed aan een
derde koper.
Vaststeiling MVE-pri
c Is de Taxatieprijs bij levering (aan Erfpachter of cen derde) door Ondererfpachter:
- hoger dan de Aankoopprijs van Ondererfpachter. dan komt aan
Ondererfpachter toe het bedrag van de Aankoopprijs. Vermeerderd met ecn in
' deakte van vestiging-van de Ondcrerfpach( b;panld pcrccnlagL van het verschxl
tussen de Aankoopprijs en‘de Taxatieprijs; * ~ ~
- lager dan de Aankooprijs van Ondererfpachter: dan komt aan Ondererfpachter
toe het bedrag van de Aankoopprijs. verminderd met een in de akte van
vestiging van de Ondererfpacht bepaald percentage van het verschil tussen de
Aankoopprijs en de Taxatieprijs;

19,304
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- gelijk aan de Aankoopprijs van Ondcrerfpachter, dan komt aan
Ondererfpachter toe een bedrag gelijk aan de Aankoopprijs.

Overige bepalingen

d - De door partijen met de MVE-prijsvorming en risicoparticipatie beoogde
marktwaardevergelijking impliceert dat louter de vrije
verkoopwaarde/marktwaarde uitgangspunt voor de vorming van de
Aankoopprm en de Taxatieprijs was en zal zijn; aldus worden nict in de

als ing en afschrijving

en evenmm de kostende prijs van de na de verkrijging door Ondererfpachter
aangebrachte voorzieningen en verbeteringen.

- De voormelde huurderskorting, indien verleend aan Ondererfpachter, wordt
niet toegepast op de door de betreffende Ondererfpachter te ontvangen
Verkoopprijs.

- Verkeert de Woning op het tijdstip van de taxatic door, aan Ondererfpachter
toe te rekenen, doen of nalaten van Ondererfpachter of zijn huisgenoten. niet
in de staat omschreven in Artikel 12 lid 1 sub b van Hoofdstuk [ (Aflevering
bij het einde van de Ondererfpacht) dan zal het bedrag dat nodig is om de
Woning in bedoelde staat terug te brengen aan Ondererfpachter in rekening
worden gebracht bij gelegenheid van de levering door Ondererfpachter casu
quo in mindering worden gebracht op de hiervoor onder alinea ¢ bedoelde
MVE-prijs. De vaststelling van voormeld benodigde bedrag vindt plaats door
de in artikel 4 alinea b (Taxatie) bedoelde taxateur.

Onverminderd het in de vorige alinea bepaalde komen alle kosten van
achterstallig onderhoud aan de Woning ten laste van Ondererfpachter en
worden in mindering gebracht op hetgeen Ondererfpachter uiteindelijk
tockomt.

- De (waarde van de) afkoopsom van de erfpach\cﬂnon voor de op de

nog niet v K de wordt.
door de taxaicur, begrepen in de vast te stellen Aankoop- omeaueprus

- De door Ondererfpachter gedragen kosten van de verkrijging, de terzake van
die verkrijging verschuldigde belastingen of heffingen alsook andere kosten
van de verwerving tellen niet mee bij de door Ondererfpachter betaalde
Aankoopprijs.

- De invioed van de onderhavige MVE-bepalingen op de marktwaarde van het
Registergocd zal voor de vaststelling van de prijs buiten beschouwing
worden gelaten.

De taxatiekosten

e De in het kader van de vaststefling van de Taxatieprijs te maken taxatiekosten zijn
voor rekening van Erfpachter. Indien met medewerking van Erfpachter cen

doorlevering pl. indt aan een derde koper worden deze

taxatiekosten aan die koper in rekening gebracht.

Geschillenregeling in verband met bepaling meer of minderprijs

f Indien overeenstemming bestaat over de Taxatieprijs en over het bedrag van de te
verrekenen waardestijging of \»aardedalm moet binnen m.gcnllg dagen na de

bieding de levering pl den aan Erfpachter.

Erfpachter moet aan Ondererfpachter schrifielijk kennis geven van hcl bedrag van

de door de taxateur voorgestelde Taxatieprijs en van de te verrekenen meer of

minderwaarde. Kan Ondererfpachter zich met die bedragen niet verenigen. dan
moet Ondererfpachter binnen veertien dagen na de opgave van Erfpachter daarvan
mededeling doen aan Erfpachter.

Ondererfpachter moet daarbij een opgave doen van de door hem verkozen

beedigde taxateur. Voormelde door Erfpachter aangestelde beédigde taxateur en de

door Ondererfpachter aangewezen taxateur moeten tezamen een derde
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de taxateur ijzen. Deze drie d zullen omtrent het gerezen geschil
een voor beide partijen bindende uitspraak doen. De kosten van de deskundigen
i worden door Erfpachter en Ondererfpachter gedragen volgens de verdeling die de
o . EN deskundigen zullen maken naar gelang zij bij hun vitspraak niet zijn
1t . . tegemoetgekomen aan de verlangens van elke partij. Nadat bedoelde bindende
B uitspraak is gedaan zal Erfpachier zo spoedig mogelijk tot verkrijging van het
S Registergoed overgaan.
. - . De akte van levering aan Erfpachter
- g De akte van levering moet worden verleden voor een door Erfpachter aan te wijzen
notaris.
Overdracht via ABC-akte
h Erfpachter is gerechtigd het Registergoed na de aanbieding door Ondererfpachter
N ’ en v6or de daaruit voortvloeiende overdracht, (door) te verkopen en te doen
= ol leveren aan cen derde; tot laatstbedoelde rechtstreckse levering verleent
4 Ondererfpachter zijn medewerking in de akte van vestiging van de Ondererfpacht. %
£ . Kosten koper ®
| i Alle kosten en belastingen die het gevolg zijn van de levering door
Ondererfpachter aan Erfpachter of. met medewerking van Erfpachter, aan een
derde komen voor rekening van Erfpachter of die derde.
: Verrekening van lasten moet bij de akte van levering plaatsvinden en eventuele #
- ige lasten die v igd zijn aan de V iging. mocten door de zorg g
van de bij de levering betrokken notaris aan de Vereniging worden afgedragen uit
de opbrengst bij de levering. . iy
Artikel 5 kS
Kettingbeding i
Ondererfpﬂchlc.r kan. nﬂ door Erfpachter verleende ontheffing van de verplichting tot te
bieding k Artikel 3. overgaan tot vervreemding van het
chnstugocd en/of tot vestiging van een beperkt gebruiksrecht daarop aan anderen dan
Erfpachter, indien Ondererfpachter aan zijn verkrijger(s) oplegt en - voor zoveel nodig
gelet op de cerder bedoclde derdenwerking - voor Erfpachter bedingt de bepalingen van <
hoofdstuk 1 (Artikel 1 tot en met Artikel 20), en die van Hoofdstuk 11, Artikel ] tot en
met Artikel 4, Artikel 6 cn dit Artikel alsmede de daarmee verband houdende bepalingen
. van de akte van vestiging van de Ondererfpacht. Bij gebreke daarvan is de vervreemder
. cen boete verschuldigd gelijk aan de bij zijn aankoop betaalde Aankoopprijs van het -
Registergoed.
Artikel 6
Bijzondere regeling bij executie door schuldeisers
a De onder Hoofdstuk 11 in de Artikelen 3 (Aanbicdingsplicht) en 4 (De MVE-prijs)
geregelde plicht tot het vragen van toestemming cn tot aanbieding tijdens
voorgenomen vervreemding alsmede de "prijsrisico-garantie” is - daargelaten het
overigens in Artikel 3 eerste alinea bepaalde terzake van de aanbiedingsplicht van
Ondererfpachter - nict van toepassing ingeval cen hypotheekhouder gebruik maakt
van het recht als bedoeld in artikel 3:268 lid 1 of lid 2 BW (paratc c(ccune) of
wanneer exccutoriale verkoop.van het Registergoed plaatsvindt.
b Na verkoop als bedoeld in lid a. ("exccuticverkoop®) blijven-de bepalingen’ als
omschreven in de Artikelen 1 tot en met 6-alinea a van mcpnssm[, gezien het

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

d ijk-karakter van deze onderer
Onder vcrvncmdcn wordt mede begrepen het vestigen van cen beperkt gebruxl\s-
of genotsrecht.

c Wanneer het aan een Ondererfpachier ("de geéxecuteerde™) toebehorende
Registergoed is verkregen door een koper bij cen c\ccuuwvcrkoup ("koper in
exccutie") g;ldl het volgcnde

e
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Indien de koper in exccutie het Registergoed na de executieverkoop wil
vervreemden en daarom te koop moet aanbieden conform Artikel 3 van dit
Hoofdstuk 11 geldt de bij de executicverkoop betaalde koopprijs (exclusicf kosten)
als "Aankoopprijs" in de zin van Artikel 4 sub a.

Echter zal bedoelde koper in executic daardoor nimmer een hogere opbrengst (als

resultaat van "Taxatieprijs” en dcling conform Artikel 4 sub b en ¢) kunnen

verkrijgen dan de geéxecuteerde zou hebben verkregen indien deze laatste, als

Ondererfpachter, op hetzelfde tijdstip als de koper in executie het Registergoed te

koop zou hebben aangeboden conform Artikel 3 (Aanbiedingsplicht) zonder een
p-

Artikel 7
Onderhoudsgarantie
Planmatig Onderhoud
1 Dc planning van, de beslissingsbevoegdheid over en de zorg en de
verantwoordelijkheid voor de uitvoering van het Planmatig Onderhoud van het
Gebouw casu quo de Eengezinswoning met toebehoren berust bij het WBR.
2 Onder "Planmatig Onderhoud" wordt verstaan :
het volgens een vooraf vastgesteld plan te plegen onderhoud dat er op is gericht dat
het Gebouw casu quo de Eengezinswoning in de toekomst blijft verkeren in de
bouwkundige staat en de bouwtechnische kwaliteit, zoals die beoogd was bij de -
stichting of na een renovatie van het Gebouw casu quo de Eengezinswoning.
- Wanneer de Ondererfpacht is g igd op een Appar geldt.
omtrent het Planmatig Onderhoud, het volgende.
Onder het Planmatig Onderhoud worden gebracht :
* het casco: fundering, dragende muren en dak van het Gebouw,
liftinstallatie,
trapportaal,
gemeenschappelijke bergingen,
brandgangen,
riolering,
buitenschilderwerk,
alle overige bouwkundige voorzieningen die worden gerekend te
behoren tot de gemeenschappelijke gedeelten en de
gemeenschappelijke zaken.
- Wanneer de Ondererfpacht is ge igd op een i ing geldt
omtrent het Planmatig Onderhoud, het volgende.
Het WBR stelt, onverminderd het in lid 1 bepaalde, voor Ondererfpachter
vast welke onderhoudsvoorzieningen behoren tot het Planmatig Onderhoud.
Het WBR kan in het kader van het bij het WBR berustende Ptanmatig
Onderhoud voor Ondererfpachter bindende voorschriften 1
aangaande de minimaal aanvaardbare w en i
kwaliteit, waaraan de Eengezinswoning moet voldoen.
Ilu WRBR draagt zorg voor het vaststellen en actualiseren van een
“"meerjaren-onderhoudsplanning”.
Daartoe zal.het WBR met belrckkmg tot de Eengezms\wnmg het navolgende
rcahscrcn
al dan niet permdlek een mspccue doen verrichten voor dc bewaking
van de kwaliteit van de l:cngczms\\«omng
* cen beschrijving maken van de bou he en
kwaliteit van de Ecngezinswoning;
* een inventarisatie tot stand brengen van de vereiste voomenmgcn en de
daarvoor benodigde werkzaamheden cn mmcnalcn,
* het van het g k itsniveau;
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* het opslellen van cen voorlopige meerjarenplanning van de nodlg

- deeld i alsook het van een i
mncr_]arcnplanmng.

een en ander gericht-op het "in conditic houden” van het gewenste

= kwaliteitsniveau en op basis van de resultante van ecn afiveging van de
mogelijke of nodige voorzieningen encrzijds.en het.beschikbare
onderhoudsbudget anderzijds;

N b het vaststellen van een jaarplanning.

Het Planmatig Onderhoud strekt zich nict uit tot de binnenzijde van de
Woning: aldus niet tot nict dragende muren binnen de woning, keukens
en badkamers.

A j lgemeen
‘ 3 Jaarlijks wordt aan Ondererfpachter in rekening gebracht het voor de betreffende
Onroerende Zaak ter bekostiging van het Planmatig Onderhoud (de P.O.-bijdrage) s.oerx
N vastgestelde bedrag. T
Voor een Appartementsrecht wordt de P.O. -bijdrage in rekening gebracht door de -
<+ Vereniging. vasigesteld op de voet van de Akte van Splitsing.
5 - Voor cen Eengezinswoning wordt de P O. -bijdrage in rekening gebracht door het : i
. WBR. Alle betali worden h van dc bankrekening van 3
] S Ondererfpachter op grond van een daartoe door Ondererfpachicr te ondertekenen ®
a. opdrachtformulier. -
> De P.O.-bijdrage voor de Onroerende Zaak .
o) 4 a De P.O.-bijdrage perkalenderjaar voor de Onroerende Zaak wordt ks
kel vastgesteld bij de akte van vestiging van de Ondererfpacht. B
E b De sub a bedoelde P.O.-bijdrage voor de Onroerende Zaak wordt voor ecn
Ne) periode van tien (10) kalenderjaren, gerekend vanaf een januari van het
,2.‘0 tijdens de vestiging van de Ondererfpacht op de betreffende Onroerende "
<} Zaak lopende kalenderjaar, -bchoudens na te melden indexering - gefixeerd -
4 op het sub a bedoclde voor het bedoelde kalenderjaar als P.O.-bijdrage ) .
v vastgesielde bedrag. Het WBR. is gehouden casu quo staat er voor in. de
> door Ondererfpachter jaarlijks P.0O.-bijd! behoudens na te¢ “
melden indexering. gedurende voormelde periode van tien (10) kalenderjaren -
te (doen) handhaven op het sub a bedoelde bedrag. A
. c De sub a bedoclde P.O.-bijdrage zaljaarll_]ks per &én januari worden
aangepast aan de hand van het prij; ijfer voor de gezi

onder bedoceld prijsindexcijfer wordt verstaan het door het Centraal Bureau
voor de Statistick t¢ Voorburg - hicrna te noemen: * C.B.S.” - te publiceren
prijsindexcijfer. te weten de totale consumentenprijsindex.
werknemersgezinnen met laag inkomen, door het C.B.S. vastgesteld op de
meest recente tijdbasis.
De jaartijkse aanpassing zal worden bereikt door de laatst vastgesteide P.O.-
bijdrage tc vermenigvuldigen met een breuk. waarvan de teller wordt
gevormd door het bedoelde i ijfer dat werd bliccerd drie (3)
kalendermaanden voor de maand waarin de nieuwe aanpassing plaats heeft of
. - bij het ontbreken van dic publicatie - voor de het laatst daaraan '
voorafgegane maand ten aanzien waarvan de publicatie wel is geschied en de

noemer door het b prijsindexcijfer dat werd bliceerd vijftien (15)
Kalendermaanden voor de maand. waarin de betreffende jaarlijkse periode is
aangevangen.

Mocht het C.B.S. inmiddels zijn tot publicatie van bedocld

prijsindexcijfer op een meer recente tijdbasis, dan zal de koppeling van de
cijfers van de oude recks aan die van de nieuwe reeks geschicden conform de
door het C.B.S. aangegeven factor.

204
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Aantekeningen:

. Bij het vervallen van het C.B.S.. »Ande( ufcr zal aans]umng worden gezocht

. bij een gelijk ige serie

d Bij de afloop van de sub b gemelde tien jaars-periode wordt de P.O.-bijdrage
voor een Onroerende Zaak gesteld op de P.O.-bijdrage die voor dat

o o gende kalenderjaar is voor de b de Onrocrende
. : Zaak, en zo vervolgens elke tien (10) jaar, overeenkomstig het sub b en ¢
bepaalde.
Artikel 8

. Overdracht rechtspositie door het WBR.

Het WBR is bevoegd de krachtens deze of andere akte en/of het splitsingsreglement op
. het WBR rustende taken en aan het WBR toegekende bevoegdheden geheet of

P gedeeltelijk op te dragen aan en te doen uitvoeren door een door het WBR aangewezen
rechtspersoon en (aldus) die rechtspositie over te dragen aan zo een rechtspersoon, mits ‘
in de betreffende rechtspersoon het WBR de absolute zeggenschap uitoefent, of het doet
van deze rech gelijk is of di is aan de doclstelli van het WBR.
Deze rechtspersoon heeft dan dezelfde bevoegdheden als aan het WBR zijn toegekend
krachtens de akte van vestiging van de Ondererfpacht casu quo de Akte van Splitsing op
- het punt van het bestuur van de Vereniging ¢n het Planmatig Onderhoud, een en ander in
de zin van deze akte.

ingeval van ige in-d i ing van cen andere
rechlspersoon als hiervoor bedoeld, blijft het WBR jegens Ondererfpachter casu quo de

voor de nak g van de op die rechtspersoon, op de voet van
. het hiervoor bepaalde ov ver d de een periode dic cindigt vijf
(5) jaar na het tijdstip van bedoelde in-d i neming.
Aan cen dergelijke in-d: i ing verleent Ondererfpachter (in

de akte van vestiging van de Ondererfpacht) zijn medewerking. (6:159BW)
OVERIGE BEPALINGEN

Aanduiding

In deze aktc wordt gebezigd de aanduiding BW, door een cijfer ter

vermelding (van het betreffende bock) van het Burgerlijk Wetboek. De in de tekst van

deze akte tussen haakjes )t van arti van het BW of

andere wet- of regelgeving maken geen deel uit van deze akte.

SLOT

Deze akte is verleden te Rotterdam op de in de aanhef van deze akte vermelde datum. .

De verschenen persoon is mij, notaris, bekend.
De betreffende verschenen persoon heeft verklaard tijdig vo6r het verlijden van de akte
de gelegenheid te hebben gekregen om van de inhoud van de akte kennis te nemen.
De zakelijke inhoud van de akte is door mij, notaris. aan de verschenen persoon
medegedecld en tocgelicht. Voorts is gewezen op de gevolgen die voor partijen of cen of
meer hunner uit de inhoud van de akte voortvlocien. De betreffende verschenen persoon
heeft verklaard van de inhoud van de akte te hebben kennis genomen en daarmee in te
stemmen.
Onmiddellijk na voorlezing van de wettelijk voorgeschreven gedeelten van de akte is de
akte door de verschenen persoon ondertekend en, onmiddcllijk daarna. door mij, notaris,
ondertekend.
Volgt ondertekening door de verschenen personen en notaris.

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT

w.g. J.G. Millenaar

Ondergetekende, Mr Jan Gerard Millenaar notaris met plaats van vestiging Rotterdam.
verklaart dat vorenstaand afschrift censluidend is met het hierbij ter inschrijving
aangeboden stuk.
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| De bewaarder van het kadaster

B -

““" Rotterdam 0Z4 40021/68 ’ [i /

® — JA?L:E:I:A-R mz u1t|:oaTims 1 2001,001347.01 WLrUf’f‘—' met 4 %"lg"'ad(e“)
T 0 A O /

4 volgbiad
‘o o W" f&k_ e T3 \2 ]Ladﬂster
2001.001347.01

AKTE VAN SPLITSING

(MET VERWLIZING NAAR HET ALGEMEEN REGLEMENT B1J
SPLITSING IN APPARTEMENTSRECHTEN VAN MVE-
WONINGEN)

door :
van: MVE-complex Robert Frumstraat 3 tot en met 17 (oneven) en 21 tot en
met 31 (oneven) te Rotterdam

Heden, achttien november tweeduizend twee, verscheen voor mij, mr. Jan Gerard Millenaar, notaris

met plaats van vestiging Rotterdam:

. mr. Hendrik Linssen, geboren te R dam op vij vintig oktober ienhonderd ach
werkzaam op het kantoor van mij, notaris, kantooradres: Millenaar Fokkema Notarissen,

Heemraadssingel 131, 3022 CD Rotterdam, deze handelt als gevolmachtigde van de statutair te

Rotterdam gevestigde stichting: "Stichting Woningbedrijf Rotterdam", hxema aangeduld als "(het)

WBR", adres van de stichting : 17, 3015 EA, Rotterd, 2 in het

Handelsregister onder nummer: 24243795,

Volmacht

De volmacht, waaraan de betreffende ver

verleend en zal aan deze akte worden gehecht.

Hoedanigheid h persoon.

Wordt in deze akte gesproken van "de verschenen persoon”. dan wordt daarmee aangeduid de

betreffende verschenen persoon handelend als hiervoor gemeld, tenzij het tegendeel is bepaald of uit

het tekstverband blijkt.

INLEIDING

De verschenen persoon verklaarde het volgende.

Het registergoed

Aan het WBR behoort toe de erfpacht op het navolgende registergoed:

het perceel grond, kad I bekend D , sectie C, 206 tot en met 216,

1057, 1058 en 5126, samen groot zestien are en vijfenveertig centiare (16a en 45 ca) e:gendom van

de gemeente Rotterdam, waarop zich bevindt het gebouw b de uit v d

en veertig (40) bergingen, tuin en verder toebehoren, alsmede diverse algemene ruimten aan de

Robert Fruinstraat 3a en b, 5a en b, 7a tot en met ¢, 9a tot en met c, 11, 13, 15a tot en met c,

. 17a tot en met ¢, 21a tot en met ¢, 23a tot en met ¢, 25, 27a en b, 29a tot en met d, 31b tot en

met d te Rotterdam.

hierna aan te duiden als: het “registergoed”.

Verkrijging van het registergoed door het WBR

Het WBR heeft de erfpacht van het registergoed verkregen als volgt.

a De Gemeente Rotterdam - hierna te noemen: de * Gemeeme heeﬁ met het WBR, op basls van

d ontleent, is

persoon de

HYP.4

haar besluitvorming in het kader van de er di; van het G
Woningbedrijf R dam, een I gesloten tot iging van erfpacht op voormeld
registergoed.

b Bij akte verleden op twaalf juni negentienhonderd zesennegentig voor M. de Vos, destijds
notaris te Rotterdam juncto een akte van wijziging erfpacht op acht juli negentienhonderd
zevenennegentig verleden voor mr. J.G. Millenaar, notaris te Rotterdam heeft de Gemeente ten
behoeve van hel WBR op het reglstergoed voor een periode eindigend op éénendertig

W ddr een erfpacht gevestigd.
Afschriften van deze akten zijn ingeschreven in het register Hypotheken 4 van de Dienst voor
het Kadaster en de Openbare Registers te Rotterdam respectievelijk op twaalf juni
negentienhonderd zesennegentig in deel 15656 nummer 29 en op negen juli negentienhonderd
7zevenennegentig in deel 16818 nummer 11.

¢ Door het WBR is canon verschuldigd. De verplichting tot het bemlen van ca.non lS afgckoch[
voor een periode van vijftig (50) jaar die eindigt op éénendertig d b

19.204

Hypotheken 4
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Aantekeningen:

vierenveertig. (5:85-2 BW)

Splitsing in appartementsrechten

a Het WBR heeft besloten over te gaan tot splitsing in appartementsrechten van haar recht op
bedoeld gebouw met toebehoren, alsmede de erfpacht van de daarbij behorende grond, een en
ander in de zin van artikel 5:106 BW en tot vaststelling van een reglement, als bedoeld in
artikel 5:111 sub d BW.

b De appartementsrechten welke zullen ontstaan door de splitsing in appartementsrechten
kunnen - binnen het kader van het door het WBR te dienen volkshuisvestingsbelang - door het
WBR aan individuele gegadigden, onder de noemer "MVE-woningen" worden vervreemd.
MVE staat voor: Maatschappelijk Verantwoord Eigendom.

Tekening

a ‘Voormeld gebouw is uitgelegd in een plan van alle bouwlagen. bestaande uit een blad - hierna
aan te duiden als: “ Tekening™ - dat aan deze akte zal worden gehecht. (5:109-2 BW)

b Op de Tekening zijn de gedeelten van het gebouw/het complex, die bestemd zijn om als '
afzonderlijk geheel te worden gebruikt, aangegeven en voorzien van de arabische cijfers 1 tot
en met 74.(5:109-2 BW)

Toestemming Gemeente

De Gemeente heeft, als eigenaar van de grond, toestemming verleend tot deze splitsing in

appartementsrechten. Daarvan blijkt uit een aan deze akte te hechten (kopie van het betreffende)

document, gedateerd zestien september tweeduizend twee. (5: 106-6 BW)

Splitsingsvergunning

De voor de onderhavige splitsing in appar hten vereiste vergunning in de zin van artikel

33 en volgende van de Huisvestingswet is verleend; daarvan blijkt uit een aan deze akte te hechten

(kopie van het betreffende) veertien juli ¢ i twee.

Complexaanduiding

De bewaarder van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers te Rotterdam heeft blijkens

cen daartoe strekkende verklaring op de Tekemng op vijftien _]u]l tweedulzend twee voor het (d¢) in

de sphlsmg te betrekken registergoed 5403-A.

Omschrijving appartementsrechten

Het omschreven recht op het gebouw en ondergrond met toebehoren wordt hierbij gesplitst in de

volgende apparlementsrechten

1 hetappar de op het vitslui gebruik van de woning op de begane
grond met tuin, plaatseh_]k bekend Robert Fruinstraat 29a te 3021 XB Rotterdam,
kadastraal bekend , sectie C, iding 5403-A,
appartementsindex 1;

2 het appar 2 de op het uitsluitend gebruik van de woning op de begane .
grond en cerstc verdieping met tuin, plaatsclijk bekend Robert Fruinstraat 27a te 3021 XB
Rotterdam, bekend , sectie C, 5403-A,
appartementsindex 2;

3 het appar de op het uitsluitend gebruik van de woning op de begane
grond met tuin, plaatselijk bekend Robert Fruinstraat 25 te 3021 XB Rotterdam. kadaslraa.l
bekend gemeente Delfshaven, sectie C, duiding 5403-A, app 3;

4 het appar de op het uitsluif gebruik van de woning op de begane
grond met tuin, plaatsehjk bekend Robert Fruinstraat 13 te 3021 XA Rottevdnm kadastraal
bekend gemeente Delfshaven, sectie C, duiding 5403-A, 4,

5 het appar de op het uvitsluitend gebruik van de woning op de begane
grond met tuin, p]aatseluk bekend Robert Frlunstraat 11 te 3021 XA Rntterdum kadastraal
bekend , sectie C, duiding 5403-A, 5;

6 hetappar gevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de begane
grond en eerste verdieping met tuin, plaatselijk bekend Robert Fruinstraat 5a te 3021 XA
Rotterdam, bekend . sectie C, ing 5403-A,
appartementsindex 6

7 het gevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de begane
grond en eerste verdieping met tuin, plaatselijk bekend Robert Frumstraat 3b te 3021 XA
Rotterdam, kad: I bekend . sectie C, duiding 5403-A,
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appartementsindex 7;

8 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de eerste
verdieping, plaatselijk bekend Robert Frumstraat 31b te 3021 XB Rotterdam, kadastraa]
bekend gemeente Delfshaven, sectiec C, duiding 5403-A, appar 8;

9 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de eerste
verdieping, plaatselijk bekend Rebert Frnmstraat 29b te 3021 XB Rotterdam, kadastraal
bekend gemeente Delfshaven, sectie C, duiding 5403-A, appar 9;

10 het appar de op het uitsluitend gebruik van de woning op de eerste
verdieping, plaatselijk bekend Robert Frumstraal 23a te 3021 XB Rotterdam, kadastraal
bekend gemeente Delfshaven, sectie C, duiding 5403-A., appar index 10;

11 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de eerste
verdieping, plaatselijk bekend Robert Fruinstraat 21a te 3021 XB Rotterdam, kadastraal
bekend gemeente Delfshaven, sectie C, I duiding 5403-A, appar 1;

. 12 het appartementsrecht, rechtgevende op het vitsluitend gebruik van de woning op de eerste

verdieping, plaatscluk ‘bekend Robert Frmnstraat 17a te 3021 XB Rotterdam, kadastraal
bekend h , sectie C, iding 5403-A,, appar index 12;

13 het appartememsrecht rechtgevende op het vitsluitend gebruik van de woning op de eerste

verdieping, plaatselijk bekend Robert Frumstrnnt 15a te 3021 XB Rotterdam, kadastraal

bekend gemeente Delfshaven, sectie C, duiding 5403-A, index 13;

14 het appartementsrecht, rechigevende op het uitsluitend gebruik van de ‘woning op de eerste

verdieping, plaatselijk bekend Robert Fruinstraat 9a te 3021 XA Rotterdam, kadastraal

bekend gemeente Delfshaven, sectie C, duiding 5403-A, appar dex 14;

15 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitstuitend gebruik van de woning op de cerste

verdieping, plaatselijk bekend Robert Fruinstraat 7a te 3021 XA Rotterdam, kadastraal

bekend gemeente Delfshaven, sectie C, compl duiding 5403-A, appar dex 15;

het appartementsrecht. rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de tweede

verdieping, plaatselijk bekend Robert Fruinstraat 31c te 3021 XB Rotterdam, kadastraal

bekend gemeente Delfshaven, sectie C, duiding 5403-A, appar 16;

17 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de tweede

verdieping, plaatselijk bekend Robert Fruinstraat 29¢ te 3021 XB Rotterdam, kadastraal

bekend gemeente . sectie C, 5403-A, appar 17;

18  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de tweede en
derde verdieping, plaatsell_pk bekend Robert Frumstraa( 27b te 3021 XB Rotterdam,

d: 1 bekend , sectie C, iding 5403-A,
appartementsindex 18;

. 19 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de tweede
verdieping, plaatselijk bekend Robert Fruinstraat 23b te 3021 XB Rotterdam, kadastraal
bekend gemeente Delfshaven, sectie C, duiding 5403-A, appar index 19;

20 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de tweede
verdieping, plaatscluk bekend Robert Fruinstraat 21b tec 3021 XB Rotterdam, kadaslraal

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

bekend , sectie C, duiding 5403-A., appar 20;
21 het appar nde op het uitsluitend gebruik van de woning op de tweede
verdieping, p[aaneluk bekcnd Robert Fruinstraat 17b te 3021 XA Rotterdam, kadastraal
bekend D , sectie C, iding 5403-A, index 21;
22 hetappar ht, op het uitsluitend gebruik van de woning op de tweede
verdieping, plaa[sehjk bekend Robert Frumstraat 15b te 3021 XA Rotterdam, kadastraal
bekend Del . sectie C, duiding 5403-A, appar index 22;

23 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de tweede
verdieping, plaatselljk bekend Robert Frumslraat 9b tc 3021 XA Rotterdam, kadaslraal
bekend , sectie C, duiding 5403-A. appar dex 23:

24 het appartcmcmsrccht. rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de tweede
verdieping. plaatselijk bekend Robert Fruinstraat 7b te 3021 XA Rotterdam, kadastraal
bekend gemeente Delfshaven, sectie C, duiding 5403-A, appar index 24;

25 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de tweede en
derde verdieping, plaatselijk bekend Robert Fruinstraat 5b te 3021 XA Rotterdam,

Hypotheken 3 /4 - vervolg
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Aantekeningen:
i bekend D , sectie C, duiding 5403-A,
appartementsindex 25;

26  het appar de op het uitsluitend gebruik van de woning op de tweede en

derde verdieping, plaatsel] Jk bekend Robert Fruinstraat 3a te 3021 XA Rotterdam,
bekend , sectie C, iding 5403-A.
appartementsindex 26;

27  het appar op het uitsluitend gebruik van de woning op de derde
verdieping, plaatselijk bekend Robert Frumstrut 31d te 3021 XB Rotterdam, kadastraal
bekend gemeente Delfshaven, sectie C, duiding 5403-A, appar index 27;

28  het appar de op het uitsluitend gebruik van de woning op de derde
verdieping, plaalseh_]k bekend Robert Frumstrnat 29d te 3021 XB Rotterdam, kadastraal
bekend , sectie C, iding 5403-A., appar index 28;

29 het appar de op het uitsluitend gebruik van de woning op de derde
verdieping, plaatselijk bekend Robert Fruinstraat Zlc te 3021 XB Rotterdam, kadastraal .
bekend gemeente Delfshnven, sectie C, 5403-A, appar dex 29;

30 het appar de op het uitshiitend gebruik van de woning op de derde
verdieping, plaatselgk bekend Robert Frmnstrnt l7c te 3021 XA Rotterdam, kadastraal
bekend gemeente Delfshaven sectie C, iding 5403-A, index 30;

31 hetappar hi de op het uitsluitend gebruik van de woning op de derde
verdieping, plaatselijk bekend Robert Fruinstraat 15c te 3021 XA Rotterdam, kadastraal
bekend gemeente Delfshaven, sectie C, iding 5403-A, index 31;

32 hetappar de op het itend gebruik van de woning op de derde
verdieping, plaatselijk bekend Robert Fruinstraat 9¢ te 3021 XA Rotterdam, kadastraal
bekend gemeente Delfshaven, sectic C. duiding 5403-A, ap 32;

33 hetappar op het vitsluitend gebruik van de woning op de derde
verdieping, plaatselijk bekend Robert Fruinstraat 7¢ te 3021 XA Rotterdam, kadas!raal
bekend gemeente Delfshaven sectie C, 5403-A, 33;

34 hetappar de op het uitsluitend gebruik van de woning op de derde
verdieping, plaatselijk bekend Robert Frumstrnnt 23c te 3021 XB Rotterdam, kﬂdﬂbll’ﬂﬂl
bekend gemeente Delfshaven sectie C, duiding 5403-A, 34,

35  hetappar de op het uitsluitend gebruik van de berging in de hal,
p]aatschjk bekend Robert Fruinstraat d te Rotterdam, bekend

, sectie C, duiding 5403-A, index 35;

36  het appar de op het vitsluitend gebruik van de berging in de hal,

plaﬂ!selljk bekend Robert Fruinstraat d te Rotterdam, kad I bekend
, sectic C, duiding 5403-A, i 36; .

37  hetappar de op het uitsluitend gebruik van de berging in de hal,

plaa1seluk bekcnd Robert Frums(raat d te Rotterdam, bekend
. sectie C, compl iding 5403-A, index 37;

38  het appar h de op het uitsluitend gebruik van de berging in de hal,

plaatselijk bekend Rohert Fruinstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal bekend
D  sectie C, 5403-A, dex 38;

39  hetappar de op het uitsluitend gebruik van de berging in de hal,

plaalseluk bekend Robert Frulnstraat d te Rotterdam, kad: | bekend
seclle C. duiding 5403-A, index 39;

40  het appar J} 8 de op het uitsluitend gebruik van de berging in de hal,

plaalselgk bekend Rnben Fruinstraat d te Rotterdam, kad 1 bekend
secue C, duiding 5403-A, appar index 40;

41  het appar h de op het uitsluitend gebruik van de berging in de hal,

plaalseh)k bekend Robert Frumstrnat d te Rotterdam, kad: 1 bekend
secnc C, duiding 5403-A, index 41;

42 het appar de op het vitsluitend gebruik van de berging in de hal,

plaa|sehjk bekend Robert Frulnstraat d te Rotterdam, kad 1 bekend
. sectie C, ing 5403-A. appar index 42;
43 het appar g de op het uitsluitend gebruik van de berging in de hal,
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plaatsell_]k bekend Robert Fruinstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraa.l bekend
, sectie C, iding 5403-A, d s
44 het appar de op het uitsluitend gebruik van de berging in de hal
plaatselgk bekend Rubert Frumstraat nngenummerd te Rotterdam, kadzslraal bekend !
, sectie C, p iding 5403-A, 44;
45 het appar t op het uitsluitend gebruik van de berging in de hal,
plaatselijk bekend Robert Frumstruat d te Rotterdam, k: I bekend
gemeente Delfshaven secue C, ing 5403-A, appar index 45;
46  het appar de op het uitsluitend gebruik van de berging in de hal,
plaalsell)k bekend Robert l"rnmstraat d tc Rotterdam, k I bekend
, sectie C, ! duiding 5403-A. appar index 46;
47  het appanemcntsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebru:k van de berging in de hal,
plaatselijk bekend Robert Fruinstraat d te Rotterdam, kad: 1 bekend
‘ , sectie C, luiding 5403-A, app dex 47;
48 h de op het vitslui gebruik van de berging in de hal,
plaatseh_]k bekend Robert Frumscraat d tc Rotterdam, kad: [ bekend
, sectie C, duiding 5403-A, index 48;
49  het appar de op het uitstui gebruik van de berging in de hal,
-+ plaa[selljk bekend Robert Frnlns(raat d t¢ Rotterdam, 1 bekend
= , sectie C, ¢ duiding 5403-A, appartementsindex 49;
@ 50  het appartememsrechl rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de hal,
": plaatselijk bekend Robert Frumstrnzt ongenummerd te Rotterdam, kadastraal bekend
=3 , sectie C, p duiding 5403-A, appartementsindex 50;
,:E* 51 het appar de op het ui i gebrulk van de berging in de hal,
p]natseluk bekend Robert Frumstrant d te Rotterdam, bekend
= , sectie C. 1 duiding 5403-A, appar index 51;
- 52 het appanemm!srechl rechtgevende op het vitsluitend gebruik van de berging in de hal,
-BD-O plaa&seh]k bekend Robert Fruinstraat d te Rotterdam, kad: I bekend
= , sectie C, duiding 5403-A, appar index 52;
t 53 het appar 2 de op het uif gebruik van de berging in de hal,
Y plaatselgk bekend Rnbert Fruinstraat d tc Rotterdam, I bekend
> Delfsh , sectie C, ing 5403-A, appar index 53;
54 het appan.ememsrecht rechigevende op het vitsluitend gebruik van de berging in de hal,
plaatselijk br:kcnd Robert Frumstraat d te Rotterdam, I bekend
, sectie C, duiding 5403-A, appar index 54;
. 55  het appanementsrecm, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de hal,
plaatselijk bekend Robert Fruinstraat d te Rotterdam, kad | bekend
, sectie C, ! duiding 5403-A, appar index 55;
56 hetap de op het vitsluitend gebruik van de berging in de hal,
plaalseluk bekend Robert Frumstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal bekend
, sectie C, p duiding 5403-A, appartementsindex 56;
57  het appartementsrech\ rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de hal,
plaatselijk bekend Robert Fruinstraat d te Rotterdam, ] bekend
seclie C, I duiding 5403-A, appar index 57;
58  het t de op het ui d gebruik van de berging in de hal.
plaarseluk bekend Robert Frumstraat d te Rotterdam, kad: I bekend
, sectie C, duiding 5403-A, appar index 58;
59  het appanementsrechl rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in de hal,
plaatselijk bckend Robert Fruinstraat d te Rotterdam, kad: | bekend
Delfst , sectie C, I duiding 5403-A, appar index 59;
60 het appar de op het uitslui gebruik van de berging in de hal,
plaalseh]k bckend Ruhert Fruinstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal bekend
, sectie p ing 5403-A, appar index 60;
61  hetappar h 1de op het uitsluitend gebruik van de berging in de hal,

plaatselijk bekend Robert Fruinstraat ongenummerd te Rotterdam, kadastraal bekend

1y.ang
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N sectie C, duiding 5403-A, i 61;
62 het appar h de op het uitsluitend gebruik van de berging in de hal,
plaatscluk bekend Robert Frumstrant d te Rotterdam, kad 1 bekend
sectle C, duiding 5403-A, i 62;
63 het appar op het uitslui gebruxk van de bergmg in de hal,
plaatselijk bekend Rohert Frumstraat d te Rotterdam, kad: I bekend
h, secne C, duiding 5403-A, index 63;
64 het appar de op het uitsluitend gebruik van de berging in de hal,
plaatsehjk bekend Robert Frumstraat d te Rotterdam, kad | bekend
secue C, 1 duiding 5403-A, index 64;
65  het appar de op bet vitsluitend gebruik van de berging in de hal,
plaatselijk bekend Robert Frumstraat d te Rotterdam, kad: 1 bekend
D , sectie C, duiding 5403-A, index 65;
66  heta de op het uitsluitend gebruik van de berging in de hal, '
plaalseh]k bekend Robert Frums(raa( d te Rotterdam, kad: 1 bekend
, sectie C, 1 duiding 5403-A, index 66
67  het appar de op het vitsluitend gebruik van de berging in de hal,
plaatselijk bekend Robert Frumstraat d tc Rotterdam, kad: 1 bekend
D , sectie C, iding 5403-A, index 67;
68  het appar de op het uitsluitend gebruik van de berging in de hal,
| plaatselijk bekend Robert Frumstrsnt d te Rotterdam, kad: I bekend
Delfsh: , sectie C, duiding 5403-A, index 68;
69  het appar op het uitsluitend gebruik van de berging in de tuin,
plaatselijk bekcnd Robert Frumstraat d te Rotterdam, kad: 1 bekend
Del 3 secne C, iding 5403-A, appar 69;
70 het appar h op het uitsluitend gebruik van de berging in de tuin,
plaatselqk bekend Robert Fruinstraat d te Rotterdam, kad: 1 bekend
h: , sectie C, iding 5403-A, appar index 70;
71 het appar op het vitsluitend gebruik van de berging in de tuin,
plaatseluk bekend Robert Frumstraat d te Rotterdam, k ] bekend
, sectie C, iding 5403-A, appar 715
72 hetappar de op het uitsluitend gebruik van de berging in de tuin,
plaatscluk bekend Robert Frulnstraat d te Rotterdam, kad: 1 bekend
, sectie C, 1 duiding 5403-A, appar i 72;
73 het appar op het uitslui gebruik van de berging in de tuin,
plaatsell_]k bekend Robert Frnlnstrant d te Rotterdam, kad: | bekend .
, sectie C, duiding 5403-A, appar index 73;
74  het appar de op het uvitsluitend gebruik van de berging in de tuin,
plaatseh)k bekend Robert Frmnstraat ongenummerd tc Rotterdam, kadastraal bekend
, sectie C, iding 5403-A, appar index 74.
Al deze appartementsrechten behoren toe aan het WBR.
SPLITSING IN APPARTEMENTSRECHTEN. VASTSTELLING REGLEMENT EN
OPRICHTING VERENIGING VAN EIGENAARS
Het WBR:
- gaat hierbij vervolgens over tot voormelde splitsing in appartementsrechten;
- brengt deze tot stand op de wijze als hiervoor vermeld;
- richt hierbij een vereniging van eigenaars op; en
- stelt hicrbij een reglement vast als bedoeld in artikel 5:111 sub d van het Burgerlijk Wetboek
als volgt:
HET REGLEMENT.
Gemeld reglement zal omvatten de artikelen 1 tot en met 47 die zijn opgenomen in het "Algemeen
MVE-Splitsingsreglement”.
De akte houdende het Algemeen MVE-Splitsingsreglement is verleden voor mr. A.C.M. Fokkema-
Schute, notaris te Rotterdam, op acht oktober tweeduizend één en bij afschrift ingeschreven in het
register Hypotheken 4 van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers te Rotterdam op
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negen oktober daaraanvolgend in deel 21563 nummer 22.

De artikelen van het Algemeen MVE-Splitsingsreglement worden beschouwd woordelijk in deze

akte te zijn opgenomen, voorzover in die artikelen geen wijzigingen en aanvullingen worden

aangebracht door het navolgend:

AANVULLEND REGLEMENT

De wijzigi aan- en invullingen op de van ing verklaarde bepali van het Algemeen

MVE-! Splltslngsreglemem luiden als volgt.

(De 12 idil van artikel( ) en lid(-nummers) verwijzen naar en

corresponderen met de betreffende aandmdmgen in het Algemeen MVE-Splitsingsregiement.)

Artikel 2

Lid 1

Aandelen.

De cigenaars zijn in de gemeenschap gerechtigd als volgt:

. - de eigenaar van het appartementsrecht met index 1 voor driegntachtig/drieduizend

vijfhonderdvierendertigste (83/3.534°) gedeelte;

- elk van de ei s van de chten met indices 2, 6 en 7 voor
éé éé ig/drieduizend vijthonderdvicrendertigste (121/3.534%) gedeelte;

- clk van de ei van de met indices 3, 8, 10, 16 en 19 voor
zevenennegentig/drieduizend vijfhonderdvierendertigste (97/3534°) gedeelte;

- elk van de van de app met indices 4 en 5 voor

énhonderdveertien/drieduizend vijthonderdvierendertigste (114/3.534°) gedeclte;

- elk van de ¢i genaars van dc appartemcntsmchlen met indices 9. 13. 14. 17, 22 en 23 voor
Vi dri ierendertigste (94/3.534%) gedeell

- elk van de e1genaars van de appanemen[srechten met indices 11 en 20 voor

ig/drieduizend vijth dvierendertigste (85/3.534%) gedeelte:
- elk van de ei Van de appar h met indices 12, 15, 21 en 24 voor
& ig/drieduizend vijthond ierendertigste (92/3.534%)
- de elgenaar van het appar ht met i 18 voor
ieéndertig/drieduizend vijfhonderdvierendertigste (133/3.534%) gedeelte;
- elk van de ei van de app met indices 25 en 26 voor
h ddri intig/drieduizend vijfhonderdvierendertigste {123/3.534%) gedeelte;

- elk van de ei; van de met indices 27, 30, 33 en 34 voor

htig/drieduizend vijth ierendertigste (87/3.534°) gedeelte;

- elk van de eigenaars van de appartementsrechten met indices 28, 31 en 32 voor

ig/dri d vijfhonderdvierendertigste (81/3.534°) gedeclte;

. - de eigenaar van het appartementsrecht met index 29 voor zesenzeventig/drieduizend

vufhondm’dwerendemgsle (76/3.534%) gedeclte;

- elk van de van de appar t met indices 35 tot en met 41, 48 tot en met
54, 55 tot en met 61 voor zes/driedui: vijfhonderdv (6/3.534%) gedeelte;

- elk van de ei van de appar met indices 42 en 43 voor acht/drieduizend
vijthonderdvierendertigste (8/3.534°) gedeelte:

- elk van de ei van de appar 3y met indices 44 tot en met 47 en 62 tot en met
74 voor vijffdrieduizend vijfhonderdvierendertigste (5/3.534%) gedeelte. (5:113-1 BW)

Lid5

Canon: uitsplitsing van de door het WBR aan de G canon.

De door het WBR als erfpachter aan de Gemeente betaalde, totale (afkoopsom van de) canon voor

gemeld(e) in de splitsing betrokken perceel (percelen) wordt hierbij met toepassing van artikel 13.3

van de hierna in deze akte gemelde (; Algemene of Bijzondere Bepalingen voor

Erfpacht, gesplitst en wel zo dat van de (afkoopsom van de) canon aan de hiervoor omschreven

appartementsrechten het volgende bedrag wordt toegerekend:

- voor de appar met de ind 1 tot en met 34 (woning): een afkoopsom
voor vijftig (30) jaar van drieduizend achthonderdzevenenvijitig euro en dertien eurocent
(€3.857,13) elk.

- voor de appar met de appar 35 tot en met 74 (berging): een afkoopsom
voor vijftig (50) jaar van nihil elk. (5:113-3; 116 BW)

.3end
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Aantekeningen:

Artikel 17
Lid4

De ing van de privé gedeclten is ten aanzien van appartementsrechten met indices 1 tot en
met 34: woning.
De i

van de privé is ten aanzien van appartementsrechten met indices 35 tot en

met 74: berging.

OPRICHTING VAN EEN VERENIGING VAN EIGENAARS EN VASTSTELLING VAN DE
STATUTEN VAN DEZE VERENIGING.

Hierbij wordt door het WBR opgericht een vereniging als bedoeld in artikel 30 lid 1 van het
Algemeen MVE-Splitsingsreglement.

Overeenkomstig het hiervoor in deze akte bepaalde wordt de vereniging beheerst door de

P betreffende bepal van het Al MVE: en door de in deze akte
ijzigi aan-en i ingen.
(De lgende aanduidi van artikel en lid(- verwijzen naar en .
corresponderen met de betreffende duidi in het Algemeen MVE. itsi )

Artikel 30
lid2

i
De naam van de vereniging is: “Vereniging van Eigenaars Robert Fruinstraat 3 tot en met 17
(oneven) en 21 tot en met 31 (oneven)”.

De vereniging heeft haar zetel in Rotterdam.

Artikel 34

Lid2

Stemmental.

Het maximum aantal ter vergadering uit te brengen bed; : driek

| (367).

- Elk van de appartementsrechten met indices 1, 28, 29, 31, 32, 11 en 20 rechtgevende op het
uitsluitend gebruik van een woning geeft recht op het uitbrengen van acht (8) stemmen:

- Elk van de appartementsrechten met indices 2, 6, 7, 25 en 26 rechtgevende op het uitsluitend
gebruik van een woning geeft recht op het uitbrengen van twaalf (12) stemmen;

- Elk van de appartementsrechten met indices 3, 8, 10, 16 en 19 rechtgevende op het uitsluitend
gebruik van een woning geeft recht op het uitbrengen van tien (10) stemmen;

- Elk van de appartementsrechten met indices 4 en 5 rechtgevende op het uitsluitend gebruik
van cen woning geeft recht op het uitbrengen van elf (11) stemmen;

- Elk van de appartementsrechten met indices 9, 12, 13, 14, 15, 17, 21, 22, 23, 24, 33, 34, 27 en
30 rechtgevende op het uitstuitend gebruik van een woning geeft recht op het uitbrengen van
negen (9) stemmen; .

- Het appar ht met index 18 rechtg de op het uitsluitend gebruik van een woning
geeft recht op het uitbrengen van dertien (13) stemmen;

- EIk van de appartementsrechten met indices 35 tot en met 74 rechtgevende op het uitsluitend
gebruik van een berging geeft recht op het uitbrengen van één (1) stem, (5:112-2d BW)

ERFDIENSTBAARHEDEN/BIJZONDERE BEPALINGEN.

Met betrekking tot bestaande verplichtingen ter zake van het onderhavige registergoed wordt

verwezen naar

a  het bepaalde in de voormelde akte van vestiging erfpacht;

b de Algemene Bepalingen voor erfpacht, vastgesteld bij besluit van de raad van de Gemeente
van achttien maart negentienhonderddricennegentig en neergelegd in een akte op
tweeéntwintig maart negentienhonderd driegnnegentig voor mr. HM.LTh. Breedveld, notaris
te Rotterdam, verleden en bij afschrift in Register 4 van de Dienst
voor het Kadaster en de Openbare Registers te Rotterdam op drieentwintig maart
negentienhonderddricennegentig in deet 12713, nummer 4.

c de bepalingen opgenomen in voormelde akte van wijziging erfpacht.

CITAAT UIT ALGEMENE BEPALINGEN VOOR ERFPACHT VAN DE GEMEENTE

ROTTERDAM

Van ing is hetgeen in 1de Algemene Bepali voor erfpacht van de Gemeente

Rotterdam is vermeld in artikel 13 luidende als volgt:
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“Te bij splitsing, bezwaring, vervreemding, verhuring en ve hting van de erfpacht.
13.1. Zonder schriftelijke ing van B en W is de Erfpachter niet bevoegd de

Erfpacht of een gedeelte daarvan casu quo de Onroerende Zaak of een gedeelte daarvan:
a. te splitsen in appartemenisrechten;
b. met beperkte rechten anders dan hypotheek, te bezwaren;
c. te vervreemden, indien de Onroerende Zaak een andere bestemming heeft dan wonen; of
d. te verhuren of te verpachten,
dan wel overeenkomsten aan fe gaan die kunnen leiden tot het verrichten van de hiervoor
vermelde rechishandelingen.
13.2.1.  Ingeval van splitsing in appartementsrechten dient de Erfpachter bij zijn verzoek om
ing Ben W de pt-akte van splitsing en het daarbij behorende reglement toe te

zenden.

1322, In aanvulling op het bepaalde in artikel 5: 111 Burgerlijk Wetboek dienen in ieder geval

. de navolgende bepalingen in de akte van splitsing te worden opgenomen.

a. Een bepaling met gelijke inhoud als het in dit artikel bepaalde, met dien verstande dat
"de Erfpachter” worden vervangen door "de appartementseigenaar”.

b, De vereniging van eigenaars zal erop toezien, dat ieder van de appartementseigenaars
zijn verplichtingen jegens de G nakomt,

c. ledere wijziging van de akie van splitsing of van het daarbij behorende reglement
behoefi de schriftelijke dkeuring van B en W, tenzij de rechter deze
wijziging heeft bevolen

13.2.3.  Bij overtreding van het bepaalde in de artikelen 13.2.1. en 13.2.2. van de Algemene
Bepalingen zullen B en W - onverminderd het bepaalde in artikel 22 van de Algemene
Bepali - van zowel de iging van e als van ieder van de
appartementseigenaars kunnen verlangen, dat de akte van splitsing en/of het reglement in de
oude toestand worden/wordt hersteld.

13.3. Bij het verlenen van hun toestemming voor splitsing in appartementsrechten en yoor
Vervreemding van een gedeelte van de Erfpacht bepalen B en W of en zo ja op welke wijze de
Canon gesplitst zal worden.

13.4. Indien de Erfpacht in appartementsrechten is gesplitst, is het in dit artikel bepaalde voor de

van

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

appar
SLOTBEPALINGEN.
EERSTE BOEKJAAR.
Het eerste boekjaar van de vereniging eindigt op eenendertig december van het ten tijde van deze
akte lopende kalenderjaar.
. Eerste bestuur
Tot eerste t is : Stichting Wonis drijf Rotterdam.

Administratief beheer
1 Het WBR is, tenzij de vergadering van ecigenaars niet reeds ¢erder anderen daartoe aanwijst

maximaal gedurende het eerste boekjaar en de drie daaropvolgende boekjaren bereid zich te

belasten met de inistratie/het admini: ief beheer, der dient te worden verstaan
het incasseren van alle ontvangsten en het doen van alle uitgaven en het vocren van de
khouding in de meest uitgebreide zin.

2 Indien het WBR ophoudt de in lid 1 bedoelde taak te vervullen zal de vergadering één en
ander opdragen aan ¢en door haar aan te wijzen administraticf beheerder, onder de
n als door haar met die beheerder zullen worden overeengekomen.

Vermeldingen in de akte.

in deze akte worden de woorden "Burgerlijk Wetboek” cn "artikel" aangeduid met de letters
respectievelijk "BW" en "art.". De in deze akte tussen haakjes geplaatste aanduidingen van
artikelnummers van het BW en/of andere wetgeving en/of andere teksten maken geen deel uit van de
akte.

SLOT

Deze akte is verleden te Rotterdam op de in de aanhef van deze akte vermelde datum.

De verschenen persoon is mij, notaris, bekend.

1y 204
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Aantekeningen:

De verschenen persoon heeft verklaard tijdig v66r het verlijden van de akte de gelegenheid te
hebben gekregen om van de inhoud van de akte kennis te nemen.

De zakelijke inhoud van de akte is door mij, notaris, aan de verschenen persoon medegedeeld en
toegelicht. Voorts is gewezen op de gevolgen die voor partijen of een of meer hunner uit de inhoud
van de akte voortvloeien. De verschenen persoon heeft verklaard tijdig voor het verlijden van de
inhoud van de akte te hebben kennis genomen en daarmee in te stemmen .

Ounmiddellijk na voorlezing van de wettelijk voorgeschreven gedeclten van de akie is de akte door
de verschenen persoon ondertekend en, onmiddellijk daarna, door mij, notaris, ondertekend om elf
uur zevenenvijftig minuten.

(Volgt ondertekening door comparanten en notaris)

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT
‘w.g. mr. Jan Gerard Millenaar .

Ondergetekende, mr. Jan Gerard Millenaar, notaris met plaats van vestiging Rotterdam, verklaart dat
voor voormelde splitsing wel een vergunning is vereist als bedoeld in artikel 33 en volgende van de
Huisvestingswet en dat deze vergunning is afgegeven.

Ondergetekende, mr. Jan Gerard Mill notaris te
eensuidend is met het hierbij ter inschrijving aangeboden stuk.

verklaart dat d afschrift

Rotterdam, Onroerende Zaken Hyp4 : 40021/68 18-11-2002 14:34
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Aadaster

Verklaring:
Het voorgaande stuk isingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de

Openbare Registers te Rotterdam op 18-11-2002 om 14:34 in register Onroerende Zaken Hyp4
in deel 40021 nummer 68.

Onder gelijk deel nummer werden de volgende anal oge bijlage(n) mee ingeschreven:
20021118000040.

Naam bewaarder: Mr. W. Louwman.

Rotterdam, Onroerende Zaken Hyp4 : 40021/68 18-11-2002 14:34
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kadaster
/\ Basisregistratie Adressen en Gebouwen (BAG)

Robert Fruinstraat 17 CnRotterdam

|abuisspeeiuaaH
lerns|aod 1=p

Pand

ID

Status

Bouwjaar
Geconstateerd
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum
Verblijfsobject

ID

Status
Gebruiksdoel
Oppervlakte
Geconstateerd
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
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TeRNSLI0S ¥
Joostvan

0599100000471064
Pand in gebruik
1902

Nee

16-10-2015
16-10-2015
Corsanr.15/55184
17-10-2015

0599010000045155
Verblijfsobject in gebruik
woonfunctie

77 m2

Nee

01-06-1994

01-01-1975
B2--1508--92



Mutatiedatum

Gerelateerd hoofdadres

Gerelateerd pand
Locatie

Nummeraanduiding

ID

Postcode
Huisnummer
Huisletter
Huisnummer toev.
Status

Type adresseerbaar object

Geconstateerd
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum

Gerelateerde openbareruimte

Openbare Ruimte

ID

Naam

Status
Geconstateerd
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum

Gerelateerde woonplaats

Woonplaats

ID

Naam

Status
Geconstateerd
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum

Bronhouder

ID
Naam
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27-08-2010
0599200000421553
0599100000471064
x:091107.550, y:436694.210

0599200000421553
3021XA

17

C

Naamgeving uitgegeven
Verblijfsobject

Nee

12-03-2010

12-03-2010
B&W10/2145
27-08-2010
0599300000003320

0599300000003320
Robert Fruinstraat
Naamgeving uitgegeven
Nee

01-07-1900

01-07-1900

Gem.blad 1900/16
27-08-2010

3086

3086

Rotterdam

Woonplaats aangewezen
Nee

27-02-2020

27-02-2020
Corsanr.20/1871
27-02-2020

0599
Rotterdam
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Bijlage

45805_0Opgave bestemming.pdf
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Opgave bodem: Robert Fruinstraat 17c te Rotterdam

Bodeminormte st genigd op: 21072022 st
Vergunminginornate s genigd a5 05052022

B Prnthet esutaat

De informatie voor zover deze specifiek door DCMR is aangetekend bij het onderhavige registergoed
is volledig in te zien op het internet (zie link http://dcmr.gisinternet.nl/).
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Opgave fundering: Robert Fruinstraat 17c te Rotterdam

underingskaar

Risicokaart

Risicokaart
De risicokaart geeft een samenhangend beeld weer van
Ingeschatte risicogebieden met betrekking tot de kanz op
mogelijke schade aan houten paaifunderingen in
Rotterdam,

Disclaimer: De risicokaart doet geen uitspraken over de
feitelijke staat van de houten paalfunderingen van
individuele panden. Tevens zijn de aangegeven gebieden
en bijbehorende risicoschating niet uitputent

x
Robert Fruinstraat 17C, 3021 XA
Rotterdam
Robert Eiuinstraat Meer resultaten weeraeven
——

Funderingskaart
Funderingstype
Funderingstype

Met de funderingstypekaart kunt u het door de gemeente
Vestgestelde of ingeschatte funderingstype opzoeken.

(]2]+]

Indien u n het gezochte pand een icoon et stasn 5 het
funderingstype vastgesteld op basis van
funderingzonderzaek. Door op het lcoon te Kiken krigt
Invullende informatie van het onderzoek en kunt u het

onderzosk eventueel downloaden. Al er meerdere
rapporten per adres beschikbasr zin kuntu de paginering
gebruiken in het informatievenster dat verschijnt wanneer
U heticoon sankiik.

Indien het pand geboud iz na 1950 vaigens het bouwjsar
bekend bi de BAG i het al ‘nieuwboun” gekarkterizeerd,
U heeft in dt geval een hoge kanz op betonpalen of
Vergelijbsar paaizysteem, Incien het pand iz gebound
voor 1980 en er geen funderingsonderzoek beschikbaar s,
Kan het pand zjn ingedeeld n “Mogelijkheid Hou: of
Betonpalent of "Mogelikheid Hou- of iec onderheid”

Disclaimer: De woarde van funderingsrapporten ouder

conclusies worden getrokken over de huidige condicie
van de fundering.

gl
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Funderingskaart

Peilbuizen

Peilbuizen
Met deze kaart kunt u de peilbuizen zien die in de
omgeving staan. Via een link nasr het grondwtersysteem
kit ook de grondwaterstanden raadplegen.

Voor een uitgebreide toelichting over het gebruik van deze
kaart en de actuele grondwaterstanden, verwjzen wi u
naer het

Disclaimer: De gemeante Rotterdam beheert alleen
peilbuizen in het openbaar gebied. De peilbuizen en
bijbehorende grondwaterstanden zjn daarom niet direct [
e vertalen naar de grondwaterstand bij de fundering )

van een bepaald pand. Voor het verkcrijgen van accurate 9

rondwaterstanden zult u zelf lokaal peilbuizen moeten | Robert Fruinstraat 17€, 3021 XA

Ploatsan nab) de gevals en’of n de e alpruimte: = > Rottordam ]

Meer resultaten weergeven

%X/U 83553 : \}H :)J\LX r\—f*ﬁ;:f\f:\ i

Funderingskaart

In deze kaart worden alle gemeentelike, toekomstige en
riksmonumenten getoond. Voor meer informatie kunt u
op het pand Kiikken.

Robert Fruinstraat 17¢, 3021 XA
Rotterdam a

Robert f uinstraot Meer resultaten weergeven

7.1

De informatie voor zover deze specifiek door de gemeente Rotterdam is aangetekend bij het
onderhavige registergoed inzake de funderingsonderzoeken, funderingstypen, risicogebieden en
grondwaterstanden kan worden geraadpleegd via de funderingskaart:
http://www.rotterdam.nl/funderingsloket
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45805_(UITTREKSEL) akte Proces-verbaal Van Vaststelling Veilingvoorwaarden Robert Fruinstraat 17c te
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Fokkema Linssen Blad 1
Notarissen te Rotterdam Dossnr. PB/2022.000410.01
(uittreksel)

PROCES-VERBAAL VAN VASTSTELLING
VEILINGVOORWAARDEN
(inzake executoriale verkoop Robert Fruinstraat 17c te Rotterdam)

Heden, twaalf augustus tweeduizend tweeéntwintig, verklaar ik, mr. Astrid
Carla Maria Fokkema-Schute, notaris met plaats van vestiging Rotterdam, het

volgende:
L. DEFINITIES
1. Tenzij uit de Akte anders blijkt, hebben de in de AVVE 2017 (onder

de kop "Begrippen") vermelde definities dezelfde betekenis in de Akte.
De in de vorige volzin bedoelde definities dienen — daar waar nodig
en/of van toepassing — te worden uitgelegd in samenhang met de
hierna onder 2. vermelde definities.

2. Naast, in afwijking van en/of ter (nadere) invulling van de in de AVVE
2017 (onder de kop "Begrippen") vermelde definities, hebben in de
Akte de volgende vetgedrukte en met (een) hoofdletter(s) geschreven
woorden de daaronder vermelde betekenis:

- Akte:
dit notarieel proces-verbaal;

- Artikel:
een artikel van de Bijzondere Veilingvoorwaarden;

- AVVE2017:
de Algemene Voorwaarden Voor Executieverkopen 2017, zoals
vastgesteld bij akte, op vijf december tweeduizend zestien
verleden voor mr. J.H. Oomen, notaris te 's-Hertogenbosch, van
welke akte een afschrift is ingeschreven in de Openbare Registers
op diezelfde dag in het register Hypotheken 4 deel 69567 nummer
129;

- Betaaldatum:
de uiterste datum waarop de Koper al zijn
(betalings)verplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst
moet zijn nagekomen;

- Bijlage:
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een bijlage waarnaar in de Akte wordt verwezen en die integraal
deel uitmaakt van de Akte;

- Bijzondere Veilingvoorwaarden:
de in hoofdstuk IX. van de Akte vermelde voorwaarden en
bedingen die - naast, in afwijking van en/of ter (nadere) invulling
van de AVVE 2017 - van toepassing zijn en/of zullen zijn op de
Verkoop;

- Handleiding:
de "handleiding online bieden" vermeld op de Website;

- Hypotheekakte:
de op vijfentwintig januari tweeduizend twaalf voor mr. A.C.M.
Fokkema-Schute, notaris te Rotterdam, verleden hypotheckakte,
waarbij het Hypotheekrecht is gevestigd;

- Hypotheekrecht:
het ten behoeve van de Verkoper en ten laste van het Registergoed
gevestigde recht van hypotheek, dat is gevestigd door de
inschrijving in de Openbare Registers op vijfentwintig januari
tweeduizend twaalf in het register Hypotheken 3 deel 63409
nummer 167 van een afschrift van de Hypotheekakte;

- Koopovereenkomst:
de overeenkomst van koop krachtens de Verkoop, waarbij de
Verkoper (qualitate qua) het Registergoed voor de Koopprijs
verkoopt of heeft verkocht aan een Bieder, die het Registergoed
voor de Koopprijs koopt of heeft gekocht van de Verkoper
(qualitate qua);

- Notaris:
mr. Astrid Carla Maria Fokkema-Schute, notaris met plaats van
vestiging Rotterdam, dan wel (al naar gelang en van tijd tot tijd
van toepassing):
(i). een waarnemer van die notaris;
(ii). een door die notaris aangewezen toegevoegd notaris; of
(iii).een ambtsopvolger of een protocolopvolger van die notaris;

- Onroerende Zaak:
de onroerende zaak - dan wel een of meer gedeelten
daarvan - waarop het Registergoed betrekking heeft;

- Openbare Registers:
de openbare registers voor registergoederen als bedoeld in artikel
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3:16 Burgerlijk Wetboek;
- Rechthebbende:
Enzovoorts..., ten laste van wie wordt overgegaan tot de Verkoop;
- Registergoed:
(i). het in artikel 1 van de Bijzondere Veilingvoorwaarden nader
omschreven registergoed; en
(ii). de in of op de Onroerende Zaak aanwezige roerende zaken ter
zake waarvan de Verkoper bevoegd is deze tezamen met het
registergoed te verkopen volgens de voor het Hypotheekrecht
geldende regels;
- Registratie:
het geheel van de voorgeschreven handelingen, ter identificatie
van een natuurlijke persoon die via de Website wil bieden,
bestaande uit de invoer via internet van diens persoonsgegevens
en controle door de Registratienotaris van diens identiteit en het
door die persoon opgegeven mobiele telefoonnummer;
- Registratienotaris:
een in Nederland werkzame notaris die van een natuurlijke
persoon die via de Website wil bieden (i) een ingevulde
registratieverklaring in ontvangst neemt, (ii) van die persoon de
identiteit vaststeld en de handtekening onder de
registratieverklaring legaliseert, (iii) het opgegeven
telefoonnummer controleert en (iv) de gegevens van die persoon
registreert, een en ander conform de procedure als omschreven in
de Handleiding;
- Schuldenaar:
de Rechthebbende op wie de Verkoper een of meer vorderingen
tot voldoening van een of meer geldsommen heeft;
- Verkoop:
de executoriale verkoop van het Registergoed krachtens de
Veiling dan wel de Onderhandse verkoop;
- Verkoper:
de Volksbank N.V., een naamloze vennootschap, statutair
gevestigd te Utrecht, kantoorhoudend te 3512 BJ Utrecht,
Croeselaan 1 (postadres: Postbus 8000, 3503 RA Utrecht) en
ingeschreven in het handelsregister onder nummer 16062338
(voorheen statutair genaamd SNS Bank N.V.), ook handelend
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onder de naam SNS Bank, in opdracht van wie de Verkoop
plaatsvindt;

- Verschuldigde:
al hetgeen de Schuldenaar aan de Verkoper is en/of zal zijn
verschuldigd en tot zekerheid voor de (terug)betaling waarvan de
Zekerheidsrechten zijn gevestigd, zulks met inachtneming van
hetgeen daaromtrent is bepaald in de Hypotheekakte.

- Website:
de algemeen toegankelijke website www.openbareverkoop.nl of
een daaraan gelieerde website, via welke website:

(i). de Verkoop bekend wordt of is gemaakt;
(ii). de Objectinformatie beschikbaar wordt of is gesteld;
(iii). een Bod via internet kan worden uitgebracht;

- Woning:

een tot bewoning bestemde onroerende zaak als bedoeld in artikel
524a Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering.
3. De hiervoor onder 1. en 2. bedoelde definities kunnen zonder verlies
van de inhoudelijke betekenis in enkelvoud of meervoud worden
gebruikt dan wel worden vervoegd.

4. Kopjes en nummeringen in de Akte zijn uitsluitend bedoeld om
verwijzingen te vergemakkelijken en zullen de uitleg van de Akte niet
beinvloeden.

1. VERKRIJGING DOOR DE RECHTHEBBENDE

1. De Rechthebbende is gerechtigd tot het Registergoed.

2. De Rechthebbende heeft het Registergoed verkregen een akte,

houdende de vestiging ondererfpacht van een appartementsrecht op
vijfentwintig januari tweeduizend twaalf voor mr. A.C.M. Fokkema-
Schute, notaris te Rotterdam, verleden en waarvan een afschrift is
ingeschreven in het register 4 van de Dienst van het Kadaster en de
Openbare Registers op vijfentwintig januari tweeduizend twaalf in
deel 61057 nummer 121, welke akte bevat kwijting voor de betaling
van de koopprijs.

111 HET HYPOTHEEKRECHT

1. De Verkoper is gerechtigd tot het Hypotheekrecht, alsmede tot een
pandrecht ten laste van de roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254
Burgerlijk Wetboek.

2. Naast het bepaalde in de Hypotheekakte, zijn op het Hypotheekrecht
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onder meer van toepassing de door de Verkoper vastgestelde algemene
voorwaarden voor zekerheidsrechten, een en ander zoals nader
vermeld en/of omschreven in de Hypotheekakte.

3. Het Hypotheekrecht is eerste in rang. De Verkoper heeft aan de Notaris
medegedeeld dat - voor zover aan de Verkoper bekend - het hiervoor
onder 1. vermelde pandrecht eerste in rang is.

4. Het Hypotheekrecht is gevestigd tot het bedrag van
éénhonderdvijftienduizend tweehonderdvijftig euro (€ 115.250,00), te
vermeerderen met het bedrag van zevenenvijftigduizend
zeshonderdvijfentwintig euro (€ 57.625,00) voor onder meer rentes,
boetes en kosten, derhalve tot een totaalbedrag van
éénhonderdtweeénzeventigduizend achthonderdvijfenzeventig euro
(€ 172.875,00).

5. De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de Verkoper het
Hypotheekrecht niet heeft opgezegd en dat het Hypotheekrecht niet op
enigerlei andere wijze teniet is gegaan.

6. Het bestaan van het Hypotheekrecht laat onverlet dat de Verkoper
voorts gerechtigd is of kan zijn tot andere zekerheidsrechten die
eveneens zijn gevestigd tot zekerheid voor de (terug)betaling van het
Verschuldigde.

7. De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de vordering(en)
van de Verkoper op de Schuldenaar — tot zekerheid waarvoor het
Hypotheekrecht is gevestigd - niet is/zijn bezwaard met beperkte
rechten en dat op die vordering(en) geen beslagen zijn gelegd.

Iv. OVERIGE ZEKERHEDEN EN BESLAGEN

1. Het Registergoed is op heden niet bezwaard met andere rechten van
hypotheken en op heden zijn op het Registergoed geen beslagen
gelegd.

2. De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat - voor zover aan de

Verkoper bekend - op de in hoofdstuk III. van de Akte onder 1.
bedoelde roerende zaken geen pandrechten rusten, behoudens het
aldaar bedoelde pandrecht van de Verkoper, en dat op die roerende
zaken geen beslagen zijn gelegd.

V. HET VERZUIM VAN DE SCHULDENAAR

1. De Rechthebbende is niet in staat van faillissement verklaard en de
wettelijke schuldsaneringsregeling is niet van toepassing verklaard op
de Rechthebbende.
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2. De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de Schuldenaar
jegens de Verkoper in verzuim is, aangezien:

a. de Schuldenaar op enig moment tekort is geschoten in de
nakoming van diens verplichtingen jegens de Verkoper, tot
zekerheid voor welke verplichtingen het Hypotheekrecht is
gevestigd; en

b. de Schuldenaar jegens de Verkoper in gebreke is gebleven in de
nakoming van diens verplichtingen jegens de Verkoper, tot
zekerheid voor welke verplichtingen het Hypotheekrecht is
gevestigd; ook na de nodige aanmaningen en sommaties door de
Verkoper.

3. In verband met hetgeen hiervoor onder 2. is vermeld, is de Verkoper
overgegaan tot opeising van al hetgeen de Verkoper van de
Schuldenaar te vorderen heeft of nog te vorderen zal hebben. Van de in
de vorige volzin bedoelde opeising blijkt uit een brief van de Verkoper
aan de Schuldenaar, terwijl de Verkoper een kopie van die brief heeft
overhandigd aan de Notaris. Bedoelde opeising heeft niet geleid tot
(gehele) betaling door de Schuldenaar aan de Verkoper.

4. De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat - krachtens het
bepaalde in de Hypotheekakte, al dan niet in samenhang met de op het
Hypotheekrecht van toepassing verklaarde (algemene)
voorwaarden - het verzuim van de Schuldenaar jegens de Verkoper
reeds is ingetreden door het enkele feit dat de Schuldenaar tekort is
geschoten in de nakoming van enige verplichting jegens de Verkoper,
al dan niet in samenhang met hetgeen hiervoor onder 2. is vermeld.

5. Op grond van het hiervoor onder 2., 3. en 4. bepaalde is de Verkoper
bevoegd om gebruik te maken van het Hypotheekrecht (en de daarbij
horende pandrechten), in het bijzonder - doch niet uitsluitend - de
bevoegdheid om over te gaan tot de Verkoop.

6. Krachtens het bepaalde in de Hypotheekakte - al dan niet in
samenhang met de op het Hypotheekrecht van toepassing verklaarde
(algemene) voorwaarden - strekt de door de Verkoper bijgehouden
administratie omtrent de hoogte van het Verschuldigde tot volledig
bewijs, behoudens door de Schuldenaar aan te leveren tegenbewijs.

VI OPDRACHT TOT OPENBARE VERKOOP
In verband met het bepaalde in hoofdstuk V. van de Akte heeft de
Verkoper aan de Notaris opdracht gegeven om over te gaan tot de
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Verkoop.
VIIL. VEILINGDATUM, AANZEGGING(EN) EN BEKENDMAKING
1. De Veiling betreft een Internetveiling. Tijdens de Veiling kunnen

Biedingen uitsluitend worden gedaan via de Website. De Notaris heeft

de dag en uur van de Veiling vastgesteld.

De Veiling vindt plaats via de Website op maandag, twaalf

september tweeduizend tweeéntwintig vanaf negen uur dertig

minuten (09:30).

De Veiling vindt plaats in twee fasen:

- de eerste fase: de Inzet bij Opbod

- de tweede fase: de Afslag bij Afmijning vindt aansluitend aan de
Inzet plaats.

Vanaf genoemd tijdstip zal een veilingsessie plaatsvinden waarbij

naast het Registergoed mogelijk ook andere registergoederen

aansluitend na elkaar worden aangeboden. De volgorde van de veiling

van de verschillende objecten zal kort voor aanvang van de Veiling

worden bepaald, en op de Website kenbaar zijn. Het exacte tijdstip

waarop het Registergoed wordt geveild is daarmee afhankelijk van de

volgorde waarin de objecten worden geveild. Hiervoor wordt verwezen

naar de Website.

2. Door of namens de Notaris is aan de Rechthebbende en aan alle in
artikel 551 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering bedoelde
beperkt gerechtigden en schuldeisers, zo die er zijn, schriftelijk
medegedeeld via welke website de Veiling plaatsvindt en gedurende
welke periode er kan worden geboden.

3. Bij een of meerdere exploten wordt of is aanzegging gedaan van de
Verkoop.
4. De Verkoop wordt of is bekend gemaakt op de Website. In bedoelde

bekendmaking wordt of is onder meer vermeld:

a. dat sprake is van een executoriale verkoop;

b. dat — uitsluitend indien de Verkoop plaatsvindt in opdracht van
een hypotheekhouder - tot veertien (14) dagen voor de voor de
voor de Veiling vastgestelde datum een Bod kan worden
uitgebracht door middel een aan de Notaris gerichte schriftelijke

verklaring.
VIIL VEILINGVOORWAARDEN
1. De in het hoofd van de Akte genoemde Notaris stelt hierbij de
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Veilingvoorwaarden vast.

2. De Veilingvoorwaarden zijn door genoemde Notaris vastgesteld in
overleg met de Verkoper.
3. Geacht wordt dat de tekst van de AVVE 2017 woordelijk is

opgenomen in de Akte.

IX. BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN

1. Naast, in afwijking van en/of ter (nadere) aanvulling van de AVVE
2017 zal de Verkoop (voorts) geschieden met inachtneming van de in
dit hoofdstuk van de Akte vermelde voorwaarden en bedingen.

2. Indien de Bijzondere Veilingvoorwaarden afwijken van de AVVE
2017, dan prevaleren de Bijzondere Veilingvoorwaarden boven de
AVVE 2017.

Artikel 1 Omschrijving van het Registergoed

1.1 De omschrijving van het Registergoed luidt als volgt:

het recht van ondererfpacht gevestigd voor een periode eindigende

met éénendertig december tweeduizend drieénnegentig — met de tot en

met éénendertig december tweeduizend vierenveertig afgekochte
erfpachtcanon — van:

1 het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Delfshaven,
sectie C, complexaanduiding 5403-A appartementsindex 30,
welk appartementsrecht omvat:

a  het zevenentachtig/drieduizend vijfhonderdvierendertigste
(87/3.534°) aandeel in het gebouw met toebehoren bestaande
uit vierendertig (34) woningen en veertig (40) bergingen,
tuin en verder toebehoren, alsmede diverse algemene
ruimten aan de Robert Fruinstraat 3a en b, 5a en b, 7a tot en
met ¢, 9a tot en met ¢, 11, 13, 15a tot en met ¢, 17a tot en
met ¢, 21a tot en met ¢, 23a tot en met ¢, 25, 27a en b, 29a
tot en met d, 31b tot en met d te Rotterdam, staande en
gelegen op de percelen tijdens de splitsing kadastraal bekend
gemeente Delfshaven, sectie C, nummers 206 tot en met
216, 1057, 1058 en 5126, samen groot zestien are en
vijfenveertig centiare (16a en 45 ca), welke percelen in
eigendom toebehoren aan de gemeente Rotterdam en door
de gemeente in erfpacht (eindigend op gemelde datum zijn
uitgegeven aan Stichting Woonstad Rotterdam; en

b het uitsluitend gebruik van de woning op de derde
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verdieping aan de Robert Fruinstraat 17¢ te 3021 XA
Rotterdam; en
2 het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Delfshaven,
sectie C, complexaanduiding 5403-A appartementsindex 49,
welk appartementsrecht omvat:
a  het zes/drieduizend vijfhonderdvierendertigste (6/3.534°)
aandeel in de hiervoor omschreven gemeenschap; en
b het uitsluitend gebruik van de berging in de hal, plaatselijk
bekend Robert Fruinstraat ongenummerd te Rotterdam,
alsmede alle roerende zaken zoals bedoeld in artikel 3:254 van het
Burgerlijk Wetboek.
De hiervoor omschreven registergoederen worden in deze akte
tezamen ook aangeduid als "Registergoed", voorzover uit de tekst niet
het tegendeel blijkt.
Het Registergoed valt onder het zogenaamde Maatschappelijk
Verantwoord Eigendom.
De in artikel 1 lid 1 AVVE 2017 vermelde verplichting van de
Verkoper is niet meer dan een inspanningsverplichting.

1.2 De Onroerende Zaak is een Woning met berging.

1.3 Het Registergoed is recht van ondererfpacht van een
appartementsrecht. Het appartementsrecht is ontstaan bij een akte van
splitsing op achttien november tweeduizend twee voor mr. J.G.
Millenaar, destijds notaris te Rotterdam, verleden. Een afschrift van
deze akte is ingeschreven ten kantore van de Dienst van het Kadaster
en de Openbare Registers te Rotterdam in Register Hypotheken 4 op
diezelfde dag in deel 40021 nummer 68.

1.4 Bij de in Artikel 1.3 vermelde akte is het splitsingsreglement
vastgesteld en is de betreffende vereniging van eigenaars opgericht.

1.5 De in Artikel 1.3 vermelde splitsing in appartementsrechten en/of het
toepasselijke splitsingsreglement is/zijn niet gewijzigd.
1.6 Voor de ingebruikneming van de Onroerende Zaak, althans het

betreffende privé gedeelte, is geen toestemming vereist van (een
orgaan van) de betreffende vereniging van eigenaars.

1.7 Blijkens een verklaring van of namens het bestuur van de betreffende
vereniging van eigenaars is ter zake van het Registergoed per hedeneen
voorschotbijdrage verschuldigd van éénhonderdtweeéntwintig euro en
achtennegentig eurocent (€ 122,98) per maand. Een kopie van de in de
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vorige volzin bedoelde verklaring wordt als Bijlage 1 aan deze akte
gehecht.

1.8 Blijkens Bijlage 1 bedraagt het saldo van het reserve- en/of
onderhoudsfonds van de betreffende vereniging van eigenaars per
heden zestienduizend vierhonderdzevenenveertig euro en vierentachtig
eurocent (€ 16.447,84).

1.9 Blijkens Bijlage 1 heeft de Rechthebbende de voor het lopende
boekjaar en het voorafgaande boekjaar aan de betreffende vereniging
van eigenaars verschuldigde bijdragen - voor zover die bijdragen
(inmiddels opeisbaar zijn geworden - nog niet geheel voldaan.

Het door de Rechthebbende aan de betreffende vereniging van
eigenaars per één oktober tweeduizend tweeéntwintig verschuldigde
bedraagt blijkens Bijlage 1 drichonderdachtenzestig euro en
vierennegentig eurocent (€ 368,94).

Op grond van het bepaalde in artikel 5:122 leden 3 en 4 Burgerlijk
Wetboek en in samenhang met het bepaalde in het toepasselijke
reglement van splitsing, is de Koper hoofdelijk aansprakelijk voor de
ter zake van het Registergoed verschuldigde bijdragen aan de
betreffende vereniging van eigenaars die in het lopende of het
voorafgaande boekjaar opeisbaar zijn geworden of nog zullen worden.
Het bepaalde in de vorige twee volzinnen laat onverlet dat het door de
Rechthebbende aan de betreffende vereniging van eigenaars
verschuldigde bedrag ten tijde van de levering van het Registergoed
hoger zal zijn dan zoals vermeld in Bijlage 1, terwijl de Koper ook
hoofdelijk aansprakelijk is voor het eventuele hogere bedrag.

De Koper vrijwaart zowel de Verkoper als de Notaris voor iedere vorm
van aansprakelijkheid die op welke gronden dan ook kan of zal
voortvloeien uit de onjuistheid en/of onvolledigheid van de inhoud van
Bijlage 1.

1.10 Blijkens Bijlage 1 is ter zake van de in de splitsing in
appartementsrechten betrokken gemeenschap wel een collectieve
opstalverzekering afgesloten.

1.11 Het eventuele door de betreffende vereniging van eigenaars
vastgestelde huishoudelijk reglement is of wordt gepubliceerd op de
betreffende Website, doch uitsluitend indien en voor zover de Notaris
tijdig de beschikking heeft of zal hebben over dat huishoudelijk
reglement.
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Artikel 2 Gebruikssituatie

2.1 Voor zover aan de Verkoper bekend, is de Onroerende Zaak thans in
gebruik bij de Rechthebbende, al dan niet tezamen met de zijnen.

22 De Verkoper heeft gegronde redenen om bij de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter geen verzoek in te dienen dat strekt tot het
verkrijgen van het verlof tot het inroepen van het huurbeding
als bedoeld in artikel 3:265 Burgelijk Wetboek. Zie ook artikel 24 lid 2
van de AVVE 2017.

Artikel 3 Ontruiming

In afwijking van het bepaalde in artikel 23 AVVE 2017 geldt het volgende:

3.1 De Koper wordt geadviseerd - doch is niet verplicht - om te
onderzoeken of naar zijn oordeel de feitelijke levering van de
Onroerende Zaak kan plaatsvinden in goed overleg met de
Rechthebbende en/of de gebruikers van de Onroerende Zaak.

32 Indien de Onroerende Zaak bij de Rechthebbende (en de zijnen) in
gebruik is, dan kan de Koper de ontruiming van de Onroerende Zaak
bewerkstelligen met behulp van een deurwaarder, desnoods eveneens
met behulp van de sterke arm, uit kracht van:

1. in geval van de Onderhandse Verkoop: een grosse van de daartoe
strekkende beschikking als bedoeld in artikel 3:268 lid 2
Burgerlijk Wetboek van de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter; dan wel

2. in geval van de Veiling: de grosse van het Proces-verbaal van
toewijzing en de ondertekende Notariéle verklaring betaling.

Indien de deurwaarder belast met de ontruiming van de Onroerende

Zaak een nadere titel voor de ontruiming van de Onroerende Zaak

verlangt, dan dient de Koper daarin voor eigen rekening en risico te
voorzien.

33 Indien de Onroerende Zaak bij iemand in gebruik is die zich zonder
recht of titel in de Onroerende Zaak bevindt en als zodanig niet bekend
was aan de Koper, dan kan de Koper de ontruiming van de Onroerende
Zaak bewerkstelligen op gelijke wijze als vermeld in Artikel 3.2.

Artikel 4 Bijzondere lasten en beperkingen

4.1 De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de Verkoper met
betrekking tot het Registergoed bekend is met de in Artikel 4.2
vermelde bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in artikel 7:15
lid 1 Burgerlijk Wetboek.
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42 Met betrekking tot aan het Registergoed bekende bijzondere lasten en
beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek wordt
verwezen naar:

- een akte, houdende de vestiging ondererfpacht van een
appartementsrecht (Maatschappelijk Verantwoord Eigendom) op
vijfentwintig januari tweeduizend twaalf voor mr. A.C.M.
Fokkema-Schute, notaris te Rotterdam, verleden en waarvan een
afschrift is ingeschreven in het register 4 van de Dienst van het
Kadaster en de Openbare Registers op vijfentwintig januari
tweeduizend twaalf in deel 61057 nummer 121;

- de akte vestiging erfpacht op twaalf juni negentienhonderd
zesennegentig verleden voor M. de Vos, notaris te Rotterdam, ten
behoeve van Woonstad Rotterdam een erfpacht verleend op het
Gebouw en op de daarbij behorende grond. Een afschrift van
deze akte is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het
Kadaster en de Openbare Registers te Rotterdam in Register
Hypotheken 4 op diezelfde dag in deel 15656 nummer 29 juncto
een akte van "wijziging erfpachtvoorwaarden" (""conversie") op
acht juli negentienhonderd zevenennegentig verleden voor
genoemde notaris Millenaar en bij afschrift ingeschreven ten
kantore van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare
Registers te Rotterdam in Register Hypotheken 4 op negen juli
daaraanvolgend in deel 16818 nummer 11;

- de Algemene Bepalingen voor de vestiging van erfpacht van
onroerende zaken van de gemeente Rotterdam in beheer bij het
Ontwikkelingsbedrijf Rotterdam - hierna te noemen “Algemene
Bepalingen” - zoals deze door de Raad van de gemeente opnieuw
zijn vastgesteld bij besluit van de Raad van de Gemeente
genomen in zijn openbare vergadering van achttien maart
negentienhonderd drieénnegentig, neergelegd in een akte op
tweeéntwintig maart negentienhonderd drieénnegentig verleden
voor mr. H.M.LTh. Breedveld, notaris te Rotterdam, gedeponeerd
bij de griffie van de Rechtbank te Rotterdam op vierentwintig
maart negentienhonderd drieénnegentig en ingeschreven in het
register Hypotheken 4 van de Dienst voor het Kadaster en de
Openbare Registers te Rotterdam op drieéntwintig maart
negentienhonderd drieénnegentig in register Hypotheken 4, deel
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12713, nummer 4;

- de akte van splitsing op achttien november tweeduizend twee
voor genoemde notaris Millenaar, verleden en ingeschreven ten
kantore van de Dienst van het Kadaster en de Openbare Registers
te Rotterdam in Register Hypotheken 4 op diezelfde dag in deel
40021 nummer 68;

- een akte, houdende de Algemene Bepalingen van de
Ondererfpacht van Maatschappelijk Verantwoord Eigendom -
Woningen (MVE) zijn opgenomen in op drie september
tweeduizend één verleden voor genoemde notaris Millenaar,
ingeschreven in het register Hypotheken 4 van de Dienst voor het
Kadaster en de Openbare Registers te Rotterdam op zes
september daaraanvolgend in deel 21477 nummer 20.

4.3 De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de Verkoper met
betrekking tot het Registergoed niet bekend is met overige bijzondere
lasten en beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk
Wetboek.

4.4 De Koper aanvaardt - zonder enig voorbehoud - dat de Verkoper en de
Notaris bij hun onderzoek naar de bijzondere lasten en beperkingen als
bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek met betrekking tot het
Registergoed zich beperken tot hetgeen voorkomt in de laatste titel(s)
van aankomst van de Rechthebbende en hetgeen zij feitelijk uit andere
bronnen omtrent het Registergoed weten met betrekking tot deze lasten
en beperkingen.

4.5 De Koper kan zich er niet op beroepen dat het Registergoed is behept
met een last of een beperking als bedoeld in artikel 7:15 Burgerlijk
Wetboek die er niet op had mogen rusten, of dat het Registergoed niet
aan de Koopovereenkomst beantwoordt, tenzij de Verkoper dat wist.
Van de Koper wordt verwacht dat de Koper zelf onderzoek heeft
ingesteld naar alle bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in
artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek met betrekking tot het
Registergoed, dan wel — indien en voor zover de Koper dit onderzoek
geheel of gedeeltelijk achterwege heeft gelaten - dat de Koper
welbewust de daaraan verbonden risico's aanvaardt zonder enig
voorbehoud of enige aanspraak jegens de Verkoper en/of de Notaris.

4.6 Door het tot stand komen van de Koopovereenkomst wordt geacht dat
de Koper daardoor uitdrukkelijk heeft aanvaard:
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a. alle (eventuele) in de Bijzondere Veilingvoorwaarden nader
omschreven bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in
artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek met betrekking tot het
Registergoed; en

b. alle (overige) met betrekking tot het Registergoed bestaande
bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1
Burgerlijk Wetboek, ongeacht de wijze en het tijdstip waarop die
lasten en beperkingen zijn ontstaan;

doch met uitzondering van de bijzondere lasten en beperkingen als

bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek die ingevolge de

Bijzondere Veilingvoorwaarden en met inachtneming van artikel 517

lid 2 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering niet aan de

Koper worden opgelegd.

4.7 Indien de Verkoper verplicht is, zal zijn of kan worden om de in
Artikel 4.2 vermelde lasten en beperkingen op te leggen aan de Koper,
dan wordt geacht dat de Verkoper bedoelde lasten en beperkingen door
de Gunning heeft opgelegd aan de Koper, zulks onder de opschortende
voorwaarde van de levering van het Registergoed aan de Koper.
Indien bedoelde lasten en beperkingen zijn aan te merken als rechten
die ten behoeve van derden zijn bedongen, dan wordt geacht dat de
Verkoper door de Gunning die rechten heeft aangenomen voor die
derden, zulks onder de opschortende voorwaarde van de levering van
het Registergoed aan de Koper.

4.8 In verband met het bepaalde in de Artikelen 4.1 tot en met 4.7:

1. sluiten de Verkoper en de Notaris jegens de Koper elke
aansprakelijkheid uit; en

2. verlenen de Verkoper en de Notaris jegens de Koper geen enkele
vrijwaring.

4.9 1. Het Registergoed valt onder het zgn. Maatschappelijk
Verantwoord Eigendom ( hierna te noemen: MVE). De
betreffende MVE bepalingen worden verbindend verklaard casu
quo opgelegd aan de koper in de veiling alsmede diens
rechtsopvolgers. Er geldt onder andere een aanbiedingsplicht van
de koper aan de te Rotterdam gevestigde stichting: stichting:
Stichting Woonstad Rotterdam, een winst- en verliesdeling
gedurende vijf jaar na verkrijging van de juridische eigendom,
een beperking in de bevoegdheid het Registergoed (met

Pagina 139 van 266

Datum: 17-07-2025 00:25




OPENBARE
VERKDOPx

Blad 15
Dossnr. PB/2022.000410.01

hypotheek) te bezwaren, alsmede een zelfbewoningsplicht voor
de koper, een en ander zoals opgenomen in de Algemene en
Bijzondere Bepalingen voor de ondererfpacht van MVE-
woningen en de een akte, houdende de Algemene Bepalingen van
de Ondererfpacht van Maatschappelijk Verantwoord Eigendom.
Koper wordt tevens verwezen naar de bijzondere regeling
omtrent de vaststelling van een terugkoopprijs na executie (zie
onder andere hoofdstuk II artikel 6 Algemene Bepalingen van de
Ondererfpacht van Maatschappelijk Verantwoord Eigendom).

- Het registergoed is gelegen in een gebied waarvoor per een
januari tweeduizend tweeéntwintig een opkoopbescherming voor
woningen geldt.

- Bodeminformatie
Volgens opgave van de Milieudienst Rijnmond (DCMR) er is
bodeminformatie met betrekking tot het onderhavige
Registergoed bekend. Deze door gemeente Milieudienst
Rijnmond (DCMR) middels internet beschikbaar gestelde
informatie is in te zien op de website: https://dcmr.gisinternet.nl/.
Een en ander komt voor rekening en risico van de koper.

- Fundering
De informatie voor zover deze specifiek door de gemeente
Rotterdam is aangetekend bij het onderhavige Registergoed
inzake de funderingsonderzoeken, funderingstypen,
risicogebieden en grondwaterstanden kan worden geraadpleegd
via de funderingskaart: http://www.rotterdam.nl/funderingsloket.
Een gedeelte van de door de gemeente Rotterdam/funderingsloket
beschikbaar gestelde informatie omtrent de fundering van het
onderhavige registergoed is in te zien op de Website en tevens
volledig in te zien op de internetsite
www.rotterdam.nl/funderingsloket._ Een en ander komt voor
rekening en risico van de koper.

- Onderzoekplicht koper
Van koper wordt verwacht dat hij zelf onderzoek instelt naar het
onderhavige Registergoed, dan wel dat hij -als hij dit onderzoek
achterwege laat of gelaten heeft-, welbewust de daaraan
verbonden risico’s aanvaardt, zonder enig voorbehoud of enige
aanspraak jegens de Verkoper en/of Notaris.
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- Iedere belangstellenden wordt aangeraden om tot het moment van
veiling de Website te raadplagen in verband met eventuele
wijzigingen terzake.

Artikel 5 Belastingen en kosten
5.1 De Onroerende Zaak is (gedeeltelijk) een Woning.
Het bepaalde in artikel 9 lid 1 AVVE 2017 van toepassing.
Het bepaalde in artikel 9 1id 2 en lid 3 AVVE 2017 niet van toepassing.
52 De wegens de verkrijging van het Registergoed verschuldigde
overdrachtsbelasting is geheel voor rekening van de Koper.

53 Wegens de levering van het Registergoed is van rechtswege geen
omzetbelasting verschuldigd.

54 In Artikel 5.3 wordt onder "levering" uitsluitend verstaan: een levering
als bedoeld in de Wet op de omzetbelasting 1968.

Artikel 6 Wijze van bieden en veilen

6.1 Tot veertien (14) dagen voor de voor de Veiling vastgestelde datum

kan een Bod worden uitgebracht door middel een aan de Notaris

gerichte schriftelijke verklaring.

6.2 Een Bod als bedoeld in Artikel 6.1 wordt geacht niet te zijn uitgebracht
indien dat Bod onder voorwaarde, voorbehoud en/of herroepelijk is
uitgebracht, tenzij:

1. de betreffende Bieder de voorwaarde, het voorbehoud en/of de
herroepelijkheid schriftelijk intrekt, welke intrekking zal moeten
hebben plaatsgevonden voor het ondertekenen van de akte van
gunning; of

2. de Verkoper voor het ondertekenen van de akte van gunning aan
de Notaris mededeelt in te stemmen met de voorwaarde, het
voorbehoud en/of de herroepelijkheid van dat Bod.

6.3 Tijdens de Veiling kan elk Bod uitsluitend worden uitgebracht via de
Website. Derhalve betreft de Veiling een "Internetveiling” als bedoeld
in de AVVE 2017.

6.4 Als "Bod" in de zin van de AVVE 2017 wordt derhalve aangemerkt
een Bod dat is uitgebracht via de Website, mits dit Bod is uitgebracht
door een Bieder op de in de Handleiding voorgeschreven wijze. De
hoogte van het Bod dat de Bieder uitbrengt wordt bepaald door het
bedrag waarop hij klikt of drukt.
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6.5 In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen via de
Website de Notaris hebben bereikt, alsmede in geval van storing aan
en/of het uitvallen van de internetverbinding(en) tijdens de Veiling en
in alle andere gevallen van discussie beslist de Notaris.

6.6 Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden,
maar hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Bieder permanente en/of
gelijktijdige toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele
vertragingen in de snelheid van de internetverbinding(en), alsmede
storingen en uitval van deze verbinding(en) komen geheel voor
rekening en risico van de Bieder.

6.7 Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot
de Inzet en de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn
gebleken dat via internet biedingen kunnen worden uitgebracht.

6.8 Afmijning door de Bieder kan elektronisch geschieden door te klikken
of te drukken op het woord "BIED".

6.9 Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Bieder tijdens de
Afslag wordt geklikt of gedrukt.

6.10 De Bieder die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een
Bod dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de
Notaris telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het
mobiele telefoonnummer dat de Bieder heeft ingevuld op diens
registratieverklaring. Voor het geval de Bieder gedurende het verdere
verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris
telefonisch bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig
moment telefonisch overleg tussen de Notaris en de Bieder
noodzakelijk wordt geacht door de Notaris, dan is de Notaris bevoegd
om het Bod van de Bieder niet als zodanig te erkennen dan wel af te
wijzen.

6.11 Onverminderd het bepaalde in Artikel 8 is de Bieder die het hoogste
Bod heeft uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd te
verklaren dat hij heeft geboden namens een rechtspersoon of
personenvennootschap, mits die Bieder voor de Gunning:

1. naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig
bevoegd te zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of
personenvennootschap; en

2. de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1
AVVE 2017 (in samenhang met het bepaalde in Artikel 10).
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Van een en ander dient uit de notariéle akte van Gunning te blijken.
Indien met inachtneming van het vorenstaande een rechtspersoon of
personenvennootschap heeft te gelden als vertegenwoordigde van de
Bieder, komt aan die rechtspersoon of personenvennootschap het recht
toe voor de betaling van de Koopprijs te verklaren dat hij het Bod heeft
uitgebracht namens één of meer anderen als bedoeld in Artikel 8.

6.12 De in Artikel 6.11 bedoelde Bieder is, naast die rechtspersoon of
personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de
verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Bieder, ingeval
de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of
personenvennootschap in verzuim is, de Koopprijs geheel voor eigen
rekening voldoet, wordt hij geacht de koopovereenkomst voor zichzelf
te zijn aangegaan, in welk geval de Levering aan hem plaatsvindt en
hem kwijting wordt verleend. Van een en ander dient uit de Notariéle
verklaring van betaling te blijken.

Artikel 7 Verkoop meerdere Registergoederen

7.1 Een Bod kan uitsluitend worden uitgebracht op het Registergoed als
een geheel, zodat het bepaalde in artikel 3 lid 7 AVVE 2017 niet van
toepassing is.

Artikel 8 Bieden voor een ander

In afwijking van het bepaalde in artikel 5 AVVE 2017 geldt het volgende:

8.1 Eenieder die een Bod uitbrengt, wordt aangemerkt als Bieder; ook als
een Bieder verklaart dat Bod niet voor zichzelf uit te brengen dan wel
te hebben uitgebracht.

8.2 De Bieder aan wie is gegund heeft het recht - ook zonder dat hij zich
dat recht uitdrukkelijk heeft voorbehouden - te verklaren dat hij zijn
Bod heeft uitgebracht (mede) namens een of meer anderen, mits die
ander of die anderen zulks schriftelijk aan de Notaris heeft of hebben
bevestigd. De in de vorige volzin bedoelde verklaring en bevestiging
hebben tot gevolg dat die ander dan wel die anderen (mede) in de
rechten en verplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst treedt
dan wel treden, alsof die ander dan wel die anderen zelf het Bod
(mede) heeft dan wel hebben uitgebracht, onverminderd het bepaalde
in Artikel 8.5.

83 De in Artikel 8.2 bedoelde verklaring dient voor de ondertekening van
de akte van Levering dan wel de Notariéle verklaring van betaling aan
de Notaris te worden gedaan en eveneens door de betreffende
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vertegenwoordigde(n) schriftelijk te zijn bevestigd aan de Notaris.
Behoudens in het geval als bedoeld in Artikel 8.7, dient van deze
verklaring en bevestiging te blijken uit de Akte de command.

8.4 Het bepaalde in de artikelen 8.2 en 8.3 laat onverlet de bevoegdheid
voor de Bieder aan wie is gegund om vo6r de ondertekening van de
akte van Levering dan wel de Notariéle verklaring van betaling bij een
Akte de command diens rechtsverhouding uit de Koopovereenkomst
door middel van contractsoverneming als bedoeld in artikel 6:159
Burgerlijk Wetboek geheel of gedeeltelijk over te dragen aan een of
meer anderen.

8.5 De Bieder aan wie is gegund en die gebruik heeft gemaakt van de in
Artikel 8.2 of Artikel 8.4 vermelde bevoegdheid is, naast de
betreffende vertegenwoordigde(n), hoofdelijk verbonden voor de
nakoming van de verplichtingen van de vertegenwoordigde(n) uit
hoofde van de Koopovereenkomst. Indien de Bieder aan wie is
gegund, ingeval de betreffende vertegenwoordigde(n) jegens de
Verkoper in verzuim is (zijn) als bedoeld in artikel 26 AVVE 2017 en
de Koopovereenkomst alsdan nog niet is ontbonden en/of vervallen,
alle uit de Koopovereenkomst voortvloeiende (betalings)verplichtingen
geheel voor eigen rekening nakomt, dan wordt geacht dat die Bieder de
Koopovereenkomst voor zichzelf is aangegaan, in welk geval de
levering van het Registergoed aan hem plaatsvindt. Van een en ander
dient te blijken uit de akte van Levering of de Notariéle verklaring van
betaling.

8.6 Het bepaalde in Artikel 8.5 laat onverlet de rechten die de betreffende
Bieder eventueel kan doen gelden jegens de betreffende Koper.

8.7 Het bepaalde in dit Artikel 8 geldt ook voor een Bieder - ongeacht het
feit of is gegund - die verklaart een Bod te hebben uitgebracht als
gevolmachtigde of vertegenwoordigingsbevoegd orgaan van een
rechtspersoon en die Bieder aan de Notaris verklaart namens die
rechtspersoon te handelen, in welk geval die rechtspersoon als Bieder
wordt aangemerkt. In het geval als bedoeld in de vorige volzin kan van
de in Artikel 8.3 eerste volzin bedoelde verklaring - mits tijdig bekend
gemaakt aan de Notaris - blijken uit:

1. in geval van de Onderhandse verkoop: de notariéle akte van
gunning of het notariéle proces-verbaal van gunning als bedoeld in
artikel 8 lid 4 AVVE 2017; of

Pagina 144 van 266

Datum: 17-07-2025 00:25




OPENBARE
VERKDOPx

Blad 20
Dossnr. PB/2022.000410.01

2. in geval van de Veiling: het notariéle proces-verbaal van inzet en
afslag.

8.8 De in dit Artikel 8 vermelde rechten en bevoegdheden van een Bieder,
de betreffende vertegenwoordigde(n) en/of de rechtsopvolger(s)
kunnen — behoudens voor wat betreft het bepaalde in Artikel
8.7 - slechts door een Bieder worden uitgeoefend nadat de Verkoper
daarvoor schriftelijke toestemming zal hebben verleend. De Bieder zal
de Verkoper schriftelijk om toestemming verzoeken, zulks onder
opgave van de relevante informatie, waaronder begrepen gegevens met
betrekking tot de identiteit en gegoedheid van de beoogde betreffende
vertegenwoordigde(n) en/of rechtsopvolger(s). De Verkoper kan aan
het verlenen van toestemming voorwaarden verbinden.

Artikel 9  Gunnen onder voorwaarden: voorwaardelijke verbintenissen

9.1 Alle verbintenissen die voortvloeien of voort kunnen vloeien uit de
Koopovereenkomst zijn voorwaardelijk, en wel onder de ontbindende
voorwaarde dat de Koper - eventueel nadat de Koper door de Verkoper
in gebreke is gesteld overeenkomstig het bepaalde in artikel 26 AVVE
2017 — niet al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de
Koopovereenkomst zal zijn nagekomen. Het bepaalde in de vorige
volzin laat onverlet het bepaalde in Artikel 15.5.

9.2 Uitsluitend de Verkoper kan een beroep doen op de in Artikel 9.1
vermelde ontbindende voorwaarde, en wel bij deurwaardersexploot of
bij aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van
een kopie daarvan aan de Notaris.

9.3 De Verkoper is te allen tijde bevoegd om bij deurwaardersexploot of
bij aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van
een kopie daarvan aan de Notaris:

1. afstand te doen van de in Artikel 9.1 vermelde ontbindende
voorwaarde, welke afstand geacht wordt terstond door de Koper te
zijn aanvaard; en/of

2. eenzijdig te verklaren dat alle verbintenissen die voortvloeien of
voort kunnen vloeien uit de Koopovereenkomst zijn omgezet in
onvoorwaardelijke verbintenissen, welke verklaring geacht wordt
terstond door de Koper te zijn ontvangen;

als gevolg waarvan alle verbintenissen die voortvloeien of voort

kunnen vloeien uit de Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zullen zijn

geworden, behoudens — in geval van de Onderhandse Verkoop — de
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opschortende voorwaarde als bedoeld in Artikel 15.5.

9.4 Het bepaalde in de artikelen 9.1 tot en met 9.3 laat onverlet:

1. dat bij het vervullen van de in Artikel 9.1 vermelde ontbindende
voorwaarde - als gevolg van het tekortschieten in de nakoming
door de Koper - de gevolgen van dat tekortschieten geheel voor
rekening en risico zijn en blijven van de Koper, een en ander met
toepassing van het bepaalde in artikel 26 AVVE 2017; en

2. de ontbindingsrechten zoals vermeld in de Veilingvoorwaarden.

Artikel 10 Waarborgsom/bankgarantie

10.1 In afwijking van het bepaalde in artikel 12 lid 1 AVVE 2017 bedraagt
de waarborgsom ten minste vijftienduizend euro (EUR 15.000,--).

10.2 Het bepaalde in Artikel 10.1 is van overeenkomstige toepassing op de
hoogte van de garantieverklaring als de bankgarantie als bedoeld in

artikel 12 1id 4 AVVE 2017.

10.3 Voor het geval het Hypotheekrecht eerste in rang is, en:

1. naast het Hypotheekrecht andere rechten van hypotheek zijn
ingeschreven op het Registergoed; en/of

2. een of meer schuldeisers van de Rechthebbende beslag hebben
gelegd op de Koopprijs; en/of

3. een of meer schuldeisers van de Rechthebbende hun recht
ontlenen aan artikel 3:264 lid 7 BW; en/of

4.  een of meer beperkte rechten op het Registergoed vervallen als
gevolg van de Verkoop;

en de Voorzieningenrechter de verklaring van de Verkoper als bedoeld

in artikel 3:270 lid 3 tweede volzin Burgerlijk Wetboek binnen de voor

de Koper geldende termijn voor volledige betaling nog niet heeft
voorzien van een goedkeurende aantekening, dan wordt geacht dat elke
betaling door de Koper in handen van de Notaris heeft te gelden als
een (aanvullende) betaling van een waarborgsom als bedoeld in artikel

12 AVVE 2017, en wel tot het moment waarop bedoelde verklaring

met bedoelde goedkeurende aantekening aan de Notaris is overgelegd.

Voormelde regeling geeft voor de Koper geen enkele aanleiding tot

opschorting van enige betalingsverplichting.

Artikel 11 Aflevering

In afwijking van het bepaalde in de artikelen 22 en 26 lid 3 AVVE 2017 geldt
het volgende:

11.1 De Aflevering zal plaatsvinden op de datum waarop het Registergoed
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wordt geleverd overeenkomstig het bepaalde in artikel 17 AVVE 2017.

11.2 De Onroerende Zaak wordt afgeleverd in de feitelijke staat waarin het
zich op het moment van de Aflevering bevindt of blijkt te bevinden;
ook indien deze afwijkt van de feitelijke staat ten tijde van het
uitbrengen van het Bod waarvoor is gegund.

113 Nadat het Registergoed aan de Koper is geleverd overeenkomstig het
bepaalde in artikel 17 AVVE 2017, dient de Koper zichzelf toegang te
verschaffen tot de Onroerende Zaak. De Verkoper is niet verplicht en
kan door de Koper niet verplicht worden om de Koper toegang te
verschaffen tot de Onroerende Zaak.

11.4 De Verkoper staat niet in voor de afwezigheid van materiéle en/of
immateriéle gebreken in en/of aan de Onroerende Zaak, waaronder
mede begrepen eventuele verontreiniging van de tot de Onroerende
Zaak behorende bodem.

11.5 Het risico van aanwezigheid van bewoners en/of gebruikers in de
Onroerende Zaak ten tijde van de Aflevering komt voor rekening van
de Koper.

11.6 Het risico dat het feitelijke gebruik van de Onroerende Zaak voor of
ten tijde van de Verkoop dan wel het door de Koper voorgenomen
gebruik van de Onroerende Zaak op publiekrechtelijke of
privaatrechtelijke gronden al dan niet is toegestaan komt voor rekening
van de Koper.

11.7 Doordat de Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de
Koopovereenkomst zal zijn nagekomen, wordt geacht:

1. dat de Koper bekend is en was met materi€le en/of immateriéle
gebreken in en/of aan de Onroerende Zaak;

2. dat de Koper tijdig heeft voldaan aan zijn onderzoeksplicht als
bedoeld in Artikel 17; en

3. dat de Koper afstand heeft gedaan van diens rechten jegens de
Verkoper tot het vorderen van enige schade, vergoeding en/of
kosten wegens eventuele materiéle en/of immateriéle gebreken in
en/of aan de Onroerende Zaak, terwijl voorts wordt geacht dat de
Verkoper bedoelde afstand onverwijld heeft aanvaard;

zodat alle materiéle en/of immateriéle gebreken in en/of aan de

Onroerende Zaak geheel voor rekening en risico van de Koper komen,

behoudens krachtens het bepaalde in de Artikelen 11.9 tot en met

11.12.
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11.8 In afwijking van het bepaalde in artikel 26 lid 3 AVVE 2017 en
onverminderd het bepaalde in de Artikelen 11.9 tot en met 11.12 kan
de Verkoper jegens de Koper nimmer tekortschieten in de nakoming
en/of in verzuim zijn wegens een beschadiging van en/of een gebrek
aan de Onroerende Zaak, ongeacht het moment waarop de betreffende
schade en/of het betreffende gebrek aan de Onroerende Zaak is
ontstaan dan wel aan de Koper bekend is of zal zijn geworden. De
Koper is niet bevoegd om de Koopovereenkomst te ontbinden en/of te
vernietigen wegens die schade en/of dat gebrek.

11.9 Indien de Koper kan bewijzen dat de Onroerende Zaak - na het
uitbrengen van het Bod waarvoor is gegund - in een zodanige mate is
beschadigd en/of aan de Onroerende Zaak een zodanig gebrek is
ontstaan, dat de Koper het Registergoed niet zou hebben gekocht
indien de Koper - ten tijde van het uitbrengen van het Bod waarvoor is
gegund - op de hoogte zou zijn geweest van die schade en/of dat
gebrek, dan heeft de Koper jegens de Verkoper uitsluitend recht op
vergoeding van de waardevermindering van de Onroerende Zaak als
gevolg van die schade en/of dat gebrek.

11.10  Het in Artikel 11.9 vermelde recht van de Koper bestaat alleen en
zolang, indien (cumulatief):

1. de beschadiging van en/of het gebrek aan de Onroerende Zaak is
ontstaan voor het tijdstip van de risico-overgang als bedoeld in
artikel 18 en/of 19 AVVE 2017;

2. de Koper onverwijld na de Betaaldatum bij aangetekend schrijven
aan de Verkoper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan
aan de Notaris - zal hebben medegedeeld dat sprake is van een
zodanige beschadiging van en/of een zodanig gebrek aan de
Onroerende Zaak; en

3. de Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de
Koopovereenkomst zal zijn nagekomen.

11.11  De hoogte van de in Artikel 11.9 bedoelde vergoeding zal worden
vastgesteld in goed overleg tussen de Verkoper en de Koper, bij
gebreke waarvan die vergoeding zal worden vastgesteld door de
daartoe bevoegde rechter.

11.12  Indien de Koopovereenkomst betrekking heeft op twee of meer
Registergoederen, dan is het bepaalde in de Artikelen 11.9, 11.10 en
11.11 uitsluitend van toepassing voor zover de Koopovereenkomst
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betrekking heeft op de betreffende beschadigde en/of gebrekkige

Onroerende Zaak.

Artikel 12 Herstelrecht van de Verkoper

In afwijking van het bepaalde in artikel 20 AVVE 2017 geldt het volgende:

12.1 Indien de Onroerende Zaak voor het tijdstip van de risico-overgang als
bedoeld in artikel 18 en/of 19 AVVE 2017 of Artikel 15.4 wordt
beschadigd dan wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat, dan heeft de
Verkoper het recht:

1. om de betreffende schade in en/of aan de Onroerende Zaak te
(doen) herstellen, zulks voor rekening van de Verkoper en
onverminderd de eventuele (verhaals)rechten van de Verkoper
jegens respectievelijk de Rechthebbende, de schuldena(a)r(en) en
de Koper; of

2. om de Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst te
ontbinden bij aangetekend schrijven aan de Koper - met
gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - zulks
met inachtneming van het bepaalde in Artikel 13, tenzij de
schade - gezien haar geringe betekenis - de ontbinding van de
Koopovereenkomst met haar gevolgen niet rechtvaardigt.

12.2 De Verkoper kan niet eerder overgaan tot het (doen) herstellen van
schade aan de Onroerende Zaak dan nadat:

1. de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper
machtiging heeft of zal hebben verleend om de Onroerende Zaak
in beheer te nemen, voor zover het beheerbeding als bedoeld in
artikel 3:267 Burgerlijk Wetboek uitdrukkelijk door de Verkoper
is bedongen; of

2. de Verkoper op andere wijze daartoe bevoegd is of zal zijn;

en nadat de Verkoper zich in feitelijke zin de toegang tot de

Onroerende Zaak heeft verschaft of heeft doen verschaffen.

12.3 Indien de Verkoper gebruik heeft gemaakt van diens herstelrecht als
bedoeld in Artikel 12.1, dan wordt de oorspronkelijke Betaaldatum
uitgesteld tot het moment waarop zeven (7) dagen zijn verstreken
nadat de Verkoper bij aangetekend schrijven aan de Koper - met
gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - heeft
medegedeeld dat de betreffende (herstel)werkzaamheden in en/of aan
de Onroerende Zaak ten genoegen van de Verkoper zijn uitgevoerd, of
zoveel eerder als de Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde
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van de Koopovereenkomst zal zijn nagekomen.

12.4 Het bepaalde in Artikel 12.3 is niet van toepassing indien (cumulatief):
1. de Verkoper voornemens is om de Koopovereenkomst te

ontbinden op grond van het bepaalde in Artikel 13.1; en

2. de Koper gebruik heeft gemaakt van diens recht als bedoeld in
Artikel 13.4;

in welk geval het bepaalde in Artikel 13.5 van toepassing is op het

uitstellen van de oorspronkelijke Betaaldatum.

Artikel 13 Ontbindingsrechten van de Verkoper

13.1 Onverminderd het bepaalde in Artikel 13.2 heeft de Verkoper het recht
om de Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst te
ontbinden bij aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige
afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - in elk van de volgende
gevallen:

1. indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper
geen machtiging verleent of zal hebben verleend - na een daartoe
strekkend verzoek van de Verkoper - om de Onroerende Zaak in
beheer te nemen, met het oog op het bepaalde in Artikel 12, voor
zover het beheerbeding als bedoeld in artikel 3:267 Burgerlijk
Wetboek uitdrukkelijk door de Verkoper is bedongen;

2. indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper
de sub 1. bedoelde machtiging heeft of zal hebben verleend - na
een daartoe strekkend verzoek van de Verkoper - onder een
voorwaarde die naar het uitsluitende oordeel van de Verkoper niet
van de Verkoper verlangd kan worden;

3. indien de Verkoper geen gebruik (meer) zal maken van diens
herstelrecht als bedoeld in Artikel 12;

4. indien de Verkoper gebruik heeft gemaakt van diens herstelrecht
als bedoeld in Artikel 12 en de Koper voor de gewijzigde
Betaaldatum als bedoeld in Artikel 13.5 aan de Verkoper en/of de
Notaris te kennen heeft gegeven dat de herstellingen in en/of aan
de Onroerende Zaak naar de mening van de Koper niet of niet
voldoende hebben plaatsgevonden;

13.2 Onverminderd het bepaalde in Artikel 13.1 heeft de Verkoper het recht
om de Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst te
ontbinden bij aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige
afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - in elk van de volgende
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gevallen:

1. indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper
niet het verlof heeft verleend of niet zal verlenen - na een daartoe
strekkend verzoek van de Verkoper - tot het inroepen van het
huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek; of

2. de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper het
verlof heeft verleend of zal verlenen - na een daartoe strekkend
verzoek van de Verkoper - tot het inroepen van het huurbeding als
bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek onder een
voorwaarde die naar het uitsluitende oordeel van de Verkoper niet
van de Verkoper verlangd kan worden.

Alvorens de Verkoper de Koopovereenkomst kan ontbinden op grond

van het bepaalde in Artikel 13.1 en/of Artikel 13.2, dient de Verkoper

een voornemen tot ontbinding van de Koopovereenkomst bij
aangetekend schrijven mede te delen aan de Koper - met gelijktijdige
afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris.

Indien de Verkoper voornemens is om de Koopovereenkomst te

ontbinden op grond van het bepaalde in Artikel 13.1, dan heeft de

Koper gedurende zeven (7) dagen na de dagtekening van de in Artikel

13.3 bedoelde mededeling het recht om bij aangetekend schrijven aan

de Verkoper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de

Notaris - mede te delen dat de Koper uitvoering van de

Koopovereenkomst verlangt, in welk geval:

1. de Aflevering zal plaatsvinden in de feitelijke staat waarin het
Registergoed zich alsdan bevindt of blijkt te bevinden;

2. de Verkoper - zonder enige bijzondere en/of aanvullende
(geldelijke) tegenprestatie voor de Koper - jegens de Koper
verplicht is tot het leveren van alle rechten en aanspraken welke de
Verkoper ter zake van het onheil - hetzij uit hoofde van
verzekering, hetzij uit andere hoofde - jegens de Rechthebbende,
de schuldena(a)r(en), de Koper en een of meer derden toekomt,
alles indien en voor zover (cumulatief) die rechten en aanspraken
overdraagbaar zijn, de Verkoper daartoe bevoegd is en
redelijkerwijs van de Verkoper verlangd kan worden; en

3. de Koper jegens de Verkoper geen enkele aanspraak en/of enig
recht heeft op vergoeding van enige door de Koper geleden of te
lijden schade en/of gemaakte of te maken kosten; evenmin ter
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zake van de feitelijke staat van de Onroerende Zaak als bedoeld in
Artikel 12.

13.5 Indien de Koper tijdig gebruik heeft gemaakt van diens recht als
bedoeld in Artikel 13.4, terwijl als gevolg daarvan de
Koopovereenkomst niet kan worden uitgevoerd op de oorspronkelijke
Betaaldatum, dan wordt de oorspronkelijke Betaaldatum uitgesteld tot
het moment waarop zeven (7) dagen zijn verstreken na de dagtekening
van de in Artikel 13.4 bedoelde mededeling, of zoveel eerder als de
Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de
Koopovereenkomst zal zijn nagekomen.

13.6 Indien de Koper niet of niet tijdig gebruik heeft gemaakt van diens
recht als bedoeld in Artikel 13.4, dan is de Verkoper bevoegd om de
Koopovereenkomst vervolgens te ontbinden door middel van een
daartoe strekkende schriftelijke mededeling aan de Koper, met
gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris.

13.7 De ontbinding van de Koopovereenkomst door de Verkoper op grond
van het bepaalde in Artikel 13.1 laat onverlet de aansprakelijkheid van
respectievelijk de Rechthebbende, de schuldena(a)r(en) en de Koper
jegens de Verkoper tot vergoeding van de door de Verkoper geleden
schade, indien en voor zover de Verkoper aannemelijk kan maken dat
de betreffende schade (mede) is veroorzaakt door toedoen van
respectievelijk de Rechthebbende, de schuldena(a)r(en) en de Koper.
Tot de in de vorige volzin bedoelde schade van de Verkoper wordt in
ieder geval - doch niet uitsluitend — gerekend: de kosten ter zake van
de Verkoop, de kosten ter zake van herveiling en de kosten ter zake
van het (doen) herstellen van de betreffende schade.

13.8 Indien de Verkoper voornemens is om de Koopovereenkomst te
ontbinden op grond van het bepaalde in Artikel 13.2, dan is het
bepaalde in de Artikelen 13.4 tot en met 13.6 van overeenkomstige
toepassing, terwijl bij het uitvoeren van de Koopovereenkomst op
verzoek van de Koper wordt geacht:

1. dat de Koper afstand heeft gedaan van diens recht om schade,
kosten en/of boetes te vorderen van de Verkoper voor het geval de
Onroerende Zaak is verhuurd, verpacht en/of in gebruik gegeven
aan een of meer derden; en
2. dat de Verkoper bedoelde afstand onverwijld heeft aanvaard.
Artikel 14 Aanwijsplicht van de Koper
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14.1 De Koper is op eerste verzoek van de Verkoper verplicht om - met
inachtneming van het bepaalde in Artikel 8 - in en bij de Akte de
command de rechtsverhouding uit de Koopovereenkomst over te
dragen aan de Verkoper dan wel namens een door de Verkoper aan te
wijzen derde (al dan niet gelieerd aan de Verkoper), zulks ongeacht het
feit of de Verkoper al dan niet gebruik zal maken of heeft gemaakt van
diens herstelrecht als bedoeld in Artikel 12.1, voor het geval:

1. de Onroerende Zaak voor het tijdstip van de risico-overgang als
bedoeld in artikel 18 en/of 19 AVVE 2017 of Artikel 15.4 wordt
beschadigd dan wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat; en/of

2. de Koper jegens de Verkoper in verzuim is als bedoeld in artikel
26 AVVE 2017.

14.2 Het bepaalde in Artikel 14.1 aanhef en onderdeel 1. is niet van
toepassing indien de schade - gezien haar geringe betekenis - de in
Artikel 14.1 aanhef en onderdeel 1. vermelde verplichting van de
Koper niet rechtvaardigt.

143 Het in Artikel 14.1 bedoelde verzoek dient door de Verkoper voor de
Betaaldatum bij aangetekend schrijven te worden gericht aan de Koper,
bij gebreke waarvan de in Artikel 14.1 vermelde verplichting van de
Koper geheel is of zal zijn vervallen. De Verkoper is verplicht om een
kopie van dat schrijven onverwijld te zenden aan de Notaris.

14.4 De in Artikel 14.1 vermelde verplichting van de Koper is of zal voorts
geheel zijn vervallen, indien de Koper (cumulatief):

1. binnen zeven (7) dagen na de dagtekening van het in Artikel 14.3
bedoelde verzoek bij aangetekend schrijven aan de Verkoper - met
gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - heeft
medegedeeld dat de Koper uitvoering van de Koopovereenkomst
verlangt; en

2. binnen drie (3) werkdagen na de dagtekening van de hiervoor
onder 1. bedoelde mededeling van de Koper aan de Verkoper
alsnog al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de
Koopovereenkomst zal zijn nagekomen.

14.5 Indien de Verkoper dan wel namens een door de Verkoper aan te
wijzen derde (al dan niet gelieerd aan de Verkoper) krachtens het
bepaalde in Artikel 14.1 aanhef en onderdeel 1. heeft of zal hebben te
gelden als de uiteindelijke Koper, dan is het bepaalde in Artikel 8.5
niet en/of niet meer van toepassing. Het bepaalde in Artikel 8.5 is en
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blijft onverminderd van toepassing indien de Verkoper dan wel

namens een door de Verkoper aan te wijzen derde (al dan niet gelieerd

aan de Verkoper) krachtens het bepaalde in Artikel 14.1 aanhef en
onderdeel 2. heeft of zal hebben te gelden als de uiteindelijke Koper.

14.6 Indien de Verkoper dan wel namens een door de Verkoper aan te
wijzen derde (al dan niet gelieerd aan de Verkoper) krachtens het
bepaalde in Artikel 14.1 heeft of zal hebben te gelden als de
uiteindelijke Koper:

1. dan wordt de oorspronkelijke Betaaldatum uitgesteld tot het
moment waarop veertien (14) dagen zijn verstreken na de
dagtekening van de in Artikel 14.3 bedoelde mededeling; en

2. dan kan de uiteindelijke Koper pas jegens de Verkoper in verzuim
zijn als bedoeld in artikel 26 AVVE 2017, nadat de uiteindelijke
Koper zelf jegens de Verkoper tekort zal zijn geschoten in de
nakoming van de verplichtingen uit hoofde van de
Koopovereenkomst.

Artikel 15 Afwijkende voorwaarden bij de Onderhandse verkoop

In afwijking van het bepaalde in artikel 27 AVVE 2017 geldt het volgende ter

zake van de Onderhandse verkoop:

15.1 De akte van Levering zal worden verleden uiterlijk dertig (30) dagen:
1. nade datum waarop de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de

Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal hebben goedgekeurd;
dan wel

2. nadat de door de daartoe bevoegde voorzieningenrechter
voorwaardelijk goedgekeurde Koopovereenkomst
onvoorwaardelijk zal zijn geworden.

15.2 In afwijking van het bepaalde in artikel 10 AVVE 2017 dient al
hetgeen de Koper uit hoofde van de Koopovereenkomst verschuldigd
is door de Koper te worden betaald in de volgende gedeelten en binnen
de volgende termijnen:

1. de waarborgsom als bedoeld in artikel 12 AVVE 2017: uiterlijk
twee (2) werkdagen na de Gunning;

2. de kosten en belastingen als bedoeld in artikel 9 AVVE 2017:
uiterlijk zes (6) werkdagen nadat de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter de Koopovereenkomst zal hebben
goedgekeurd; en

3. de Koopprijs en al het overige dat de Koper uit hoofde van de
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Koopovereenkomst verschuldigd is: uiterlijk dertig (30) dagen na
de datum waarop de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de
Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal hebben goedgekeurd
dan wel uiterlijk dertig (30) dagen nadat de door de daartoe
bevoegde voorzieningenrechter voorwaardelijk goedkeurde
Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal zijn geworden, een en
ander onder verrekening van de in artikel 12 AVVE 2017
bedoelde waarborgsom, alsmede de eventueel door de Notaris
daarover te vergoeden rente.

15.3 In afwijking van het bepaalde in artikel 12 lid 4 AVVE 2017 dient de
in artikel 12 1id 4 AVVE 2017 bedoelde bankgarantie:

1. voort te duren tot ten minste zestig (60) dagen na de te verwachten
datum waarop de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de
Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal hebben goedgekeurd; en

2. op eerste verzoek van de Notaris te worden verlengd met een door
de Notaris vast te stellen termijn indien de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter de Koopovereenkomst voorwaardelijk zal
hebben goedgekeurd, bij gebreke waarvan de Notaris bevoegd is
om een reeds gestelde bankgarantie in te roepen, het betreffende
bedrag te innen en te houden als waarborgsom.

15.4 In afwijking van het bepaalde in de artikelen 18 en 19 AVVE 2017
komt de Onroerende Zaak voor risico van de Koper met ingang van de
datum waarop de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de
Koopovereenkomst - al dan niet voorwaardelijk - zal hebben
goedgekeurd; ook indien de Onroerende Zaak geheel of gedeeltelijk
een Woning is.

15.5 Zowel de verplichting van de Verkoper om het Registergoed te leveren
als het recht van de Koper om het Registergoed geleverd te krijgen is
voorwaardelijk, en wel onder de opschortende voorwaarden dat de
daartoe bevoegde voorzieningenrechter de Koopovereenkomst
onvoorwaardelijk zal hebben goedgekeurd dan wel dat de door de
daartoe bevoegde voorzieningenrechter voorwaardelijke goedgekeurde
Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal zijn geworden. Het bepaalde
in de vorige volzin laat onverlet het bepaalde in Artikel 9.

15.6 Indien de in Artikel 15.5 vermelde opschortende voorwaarde naar het
uitsluitende oordeel van de Verkoper niet of niet tijdig zal zijn vervuld,
dan:
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1. is de Verkoper jegens de Koper niet aansprakelijk voor eventuele
door de Koper geleden of te lijden schade en/of door de Koper
gemaakte of te maken kosten; en

2. is de Notaris bevoegd om de waarborgsom als bedoeld in artikel
12 AVVE 2017, alsmede de daarover gekweekte rente, te
restitueren aan de Koper dan wel een gestelde bankgarantie terug
te zenden aan de betreffende garant.

15.7 Onverminderd het bepaalde in Artikel 15.5 heeft de Verkoper te allen
tijde het recht om de Koopovereenkomst zonder rechterlijke
tussenkomst bij aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige
afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - te ontbinden - ook voor
het moment waarop de in Artikel 15.5 vermelde opschortende
voorwaarde zal zijn vervuld — in elk van de volgende gevallen:

1. indien naar het uitsluitende oordeel van de Verkoper de reden van
de Verkoop is weggenomen, om welke reden dan ook; of

2. indien een eventuele door de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter - aan de goedkeuring van de
Koopovereenkomst - gestelde voorwaarde naar het uitsluitende
oordeel van de Verkoper niet van de Verkoper verlangd kan
worden.

Indien de Verkoper gebruik maakt van de in de vorige volzin vermelde

bevoegdheid, dan is het bepaalde in Artikel 15.6 onderdelen 1. en 2.

van overeenkomstige toepassing.

15.8 De Verkoper is niet verplicht en kan door de Koper niet verplicht
worden om de Koopovereenkomst ter goedkeuring voor te leggen aan
de daartoe bevoegde voorzieningenrechter. Het niet of niet tijdig ter
goedkeuring voorleggen van de Koopovereenkomst aan de daartoe
bevoegde voorzieningenrechter lijdt nimmer tot enige
aansprakelijkheid van de Verkoper jegens de Koper.

15.9 De Verkoper is te allen tijde bevoegd een andere overeenkomst van
koop met een andere kopende partij dan de Koper ter goedkeuring voor
te leggen aan de daartoe bevoegde voorzieningenrechter.

15.10  De Koper is zich bewust van de mogelijkheid dat overeenkomstig het
bepaalde in artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek bij de behandeling
van het verzoekschrift dat strekt tot goedkeuring van de
Koopovereenkomst een gunstiger aanbod kan worden voorgelegd. De
Koper is zich tevens bewust van het feit dat de Verkoper doorgaans
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gehouden zal zijn een dergelijk gunstiger aanbod te aanvaarden dan
wel daarmee in te stemmen, met als gevolg dat de in Artikel 15.5
vermelde opschortende voorwaarde niet zal worden vervuld.

15.11  Indien in het kader van de Onderhandse verkoop ter zake van de
Gunning een notarieel proces-verbaal wordt opgemaakt, dan bestaat de
koopakte als bedoeld in artikel 548 lid 2 Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering uit het samenstel van:

1. een afschrift van de notari€le akte of het notarieel proces-verbaal
waarbij de Veilingvoorwaarden zijn vastgesteld; en
2. een afschrift van het notarieel proces-verbaal van Gunning.

Artikel 16 Toerekening van betalingen door de Koper

In afwijking van het bepaalde in artikel 13 AVVE 2017 geldt het volgende:

16.1 De betalingen door de Koper in handen van de Notaris strekken tot
voldoening van hetgeen de Koper is verschuldigd uit hoofde van de
Koopovereenkomst, en wel in de volgende volgorde:

1. de kosten en belastingen als bedoeld in artikel 9 AVVE 2017;
2. rente(s), boete(s) en schadevergoeding(en);
3. de Koopprijs.

16.2 Zolang niet alle verbintenissen ter zake van de Koopovereenkomst
onvoorwaardelijk zijn geworden en/of zolang de Koopovereenkomst
door de Verkoper kan worden ontbonden, wordt geacht dat elke
betaling door de Koper in handen van de Notaris - met uitzondering
van de betaling van de kosten en belastingen als bedoeld in artikel 9
AVVE 2017 - heeft te gelden als een toevoeging aan de waarborgsom
als bedoeld in artikel 12 AVVE 2017, en wel tot het moment waarop
de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat alle verbintenissen ter
zake van de Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zullen zijn
geworden en/of de Koopovereenkomst niet of niet meer door de
Verkoper kan worden ontbonden.

16.3 Indien in de betaling krachtens Artikel 16.1 aanhef onderdelen 1. en 2.
een bedrag is begrepen die niet verschuldigd blijkt te zijn, wordt dit
bedrag niet aan de Koper gerestitueerd, maar aangemerkt als
waarborgsom volgens artikel 12 AVVE 2017 dan wel als toevoeging
daaraan.

Artikel 17 Onderzoeksplicht van de Koper

17.1 Iedere Bieder wordt geacht volledig bekend te zijn met de
Veilingvoorwaarden, alsmede met alle (overige) (Object)informatie ter
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zake van de Verkoop en/of het Registergoed, ongeacht het moment en
de wijze waarop die informatie bekend is of wordt gemaakt.

17.2 Iedere Bieder wordt door het uitbrengen van een Bod geacht onderzoek
te hebben verricht naar die feiten en omstandigheden die op grond van
de wet of naar geldende verkeersopvattingen tot zijn onderzoeksgebied
behoren, zulks mede gelet op de wijze van totstandkoming van de
Koopovereenkomst.

17.3 Alle op enig moment bekend gemaakte beschrijvingen, afmetingen,
gegevens betreffende de feitelijke staat, foto's en alle overige gegevens
met betrekking tot de Onroerende Zaak, zijn naar beste weten bekend
gemaakt op basis van de op het moment van bekendmaking bekende
gegevens. Het bepaalde in de vorige volzin laat onverlet dat bedoelde
informatie betrekking heeft of kan hebben op een situatie waarin de
Onroerende Zaak voorheen verkeerde; afwijkingen ten opzichte van de
actuele situatie zijn derhalve mogelijk. De foto's die onderdeel
uitmaken van de bekend gemaakte informatie kunnen tevens
(register)goederen omvatten die geen deel uitmaken van het
Registergoed. De Verkoper en de Notaris staan niet in voor de
juistheid van de bekend gemaakte informatie. Op de Koper rust een
onderzoeksplicht om (de juistheid van) de bekend gemaakte informatie
te controleren.

Artikel 18 Errata AVVE 2017

De hierna in de Artikel 18.1 tot en met 18.7 vermelde artikelen AVVE 2017

worden aangepast op de wijze zoals vermeld in het betreffende Artikel.

18.1 Artikel 3 AVVE 2017
Artikel 3 1id 6 AVVE 2017 wordt vervangen door de volgende tekst:
(begin)

Behoudens het bepaalde in lid 5 van dit artikel, is het Afmijnbedrag het
hoogste Bod bij de Afslag.
(einde).

18.2 Artikel 9 lid 3 AVVE 2017
In artikel 9 lid 3 AVVE 2017 wordt het woord "zal" vervangen door
het woord "kan".

18.3 Artikel 12 leden 5 en 6 AVVE 2017
In artikel 12 lid 5 AVVE 2017 vervallen de woorden "en voor de
Inzetter, met dien verstande dat voor deze laatste het bedrag van de
waarborgsom dan wordt berekend over de Inzetsom".
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In artikel 12 lid 6 AVVE 2017 vervallen de woorden "of Inzetter".

Artikel 15 AVVE 2017

Na artikel 15 lid 3 AVVE 2017 worden twee extra leden toegevoegd,

welke nieuwe leden 4 en 5 luiden als volgt:

(begin)

4. De Koper aanvaardt - zonder enig voorbehoud - dat de Verkoper
en de Notaris bij hun onderzoek naar de in lid 1 van dit artikel
bedoelde lasten en beperkingen zich beperken tot hetgeen
voorkomt in de laatste titel(s) van aankomst van de
Rechthebbende en hetgeen zij feitelijk uit andere bronnen omtrent
het Registergoed weten met betrekking tot deze lasten en
beperkingen.

Van de Koper wordt verwacht dat de Koper zelf onderzoek heeft
ingesteld naar alle in lid 1 van dit artikel bedoelde lasten,
beperkingen en gebreken, dan wel — indien en voor zover de
Koper dit onderzoek geheel of gedeeltelijk achterwege heeft
gelaten - dat de Koper welbewust de daaraan verbonden risico's
aanvaardt zonder enig voorbehoud of enige aanspraak jegens de
Verkoper en/of de Notaris.

5. Indien de Verkoper verplicht is, zal zijn of kan worden om de in
lid 1 van dit artikel bedoelde lasten en beperkingen op te leggen
aan de Koper, dan wordt geacht dat de Verkoper bedoelde lasten
en beperkingen door de Gunning heeft opgelegd aan de Koper,
zulks onder de opschortende voorwaarde van de Levering.
Indien bedoelde lasten en beperkingen zijn aan te merken als
rechten die ten behoeve van derden zijn bedongen, dan wordt
geacht dat de Verkoper door de Gunning die rechten heeft
aangenomen voor die derden, zulks onder de opschortende
voorwaarde van de Levering.

(einde).

Artikel 16 lid 2 AVVE 2017

Artikel 16 lid 2 AVVE 2017 wordt vervangen door de volgende tekst:

(begin)

Indien de door Verkoper opgegeven maat of grootte of verdere

omschrijving van het Registergoed niet juist is, zal de Koper daaraan

geen enkel recht (kunnen) ontlenen.

Dit lijdt uitzondering, indien de desbetreffende door de Verkoper
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gedane opgave niet te goeder trouw is geschied.
(einde).
18.6 Artikel 24 lid 3 AVVE 2017
In artikel 24 lid 3 AVVE 2017 worden de woorden "ten tijde van de
Levering" toegevoegd na het woord "Registergoed".
18.7 Artikel 26 AVVE 2017

Artikel 26 lid 2 aanhef en onder a. wordt toegevoegd met de volgende

tekst:

(begin)

met dien verstande dat de som van de dagboetes nooit hoger zal zijn

dan vijftien procent (15%) van de Koopprijs met een minimum van

vijftienduizend euro (EUR 15.000,--).

(einde).

Artikel 26 lid 2 aanhef en onder b. wordt toegevoegd met de volgende

tekst:

(begin)

met een minimum van vijftienduizend euro (EUR 15.000,--).

(einde).

Artikel 19 Kernbedingen

19.1 De bedingen zoals vermeld in de Artikelen 9, 11, 12,13, 14, 15en 17
zijn ter zake van de Koopovereenkomst kernbedingen als bedoeld in
artikel 6:231 Burgerlijk Wetboek, zonder welke bedingen de

Koopovereenkomst niet tot stand zal komen of zou zijn gekomen.

19.2 De in Artikel 19.1 bedoelde bedingen worden geacht:

1. bedingen te zijn die de kern van de prestaties van de Verkoper uit
hoofde van de Koopovereenkomst aangeven dan wel daarmee in
zeer nauw verband staan;

2. duidelijk en begrijpelijk te zijn geformuleerd;

3. door de Koper te zijn aanvaard door het uitbrengen van het Bod
waarvoor is of wordt gegund; en

4. niet onredelijk bezwarend te zijn voor de Koper, zulks mede gelet
op de aard van die bedingen, de overige voorwaarden en bedingen
ter zake van de Koopovereenkomst en de wijze waarop de
Koopovereenkomst tot stand zal komen of zal zijn gekomen.

19.3 Geacht wordt dat de Koper een redelijke mogelijkheid is geboden om

(tijdig) voor uitbrengen van zijn Bod kennis te nemen van de

Veilingvoorwaarden. Voorts wordt geacht dat de Koper een redelijke
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mogelijkheid is geboden om (tijdig) voor uitbrengen van zijn Bod zijn

eventuele vragen omtrent de Veilingvoorwaarden te stellen aan de

Notaris.

Artikel 20  Volmachtverlening door de Bieder

20.1 ledere Bieder wordt geacht door het uitbrengen van zijn Bod een
onherroepelijke volmacht te hebben verleend aan ieder van de
medewerkers van de Notaris, speciaal om voor en namens die Bieder:

1. te bevestigen dat de betreffende Bieder het betreffende Bod heeft
uitgebracht;

2. inen bij een proces-verbaal te stemmen met alle waarnemingen
van de Notaris ter zake van de Verkoop, welke instemming tot
gevolg heeft dat het betreffende ondertekende proces-verbaal ten
opzichte van de Bieder tevens geldt als partij-akte voor wat betreft
de bewijskracht van de daarin vermelde waarnemingen van de
notaris;

3. kennis te nemen van de inhoud van de hiervoor onder 1. bedoelde
processen-verbaal en overige akten;

4. de Koopovereenkomst uit te voeren, alsmede om in dat kader:

a. het Registergoed (in levering) te aanvaarden van de Verkoper;

b. de Koopprijs en al hetgeen de Koper overigens uit hoofde van
de Koopovereenkomst aan de Verkoper verschuldigd is tegen
kwijting te betalen aan de Verkoper;

5. de ter voorschreven zake nodige akten en stukken te doen
opmaken, te verlijden en te ondertekenen; en

6. verder al datgene te verrichten wat de gevolmachtigde raadzaam
zal oordelen in het kader van de uitvoering van de
Koopovereenkomst.

20.2 Het bepaalde in Artikel 20.1 is van overeenkomstige toepassing:

1. op een of meer vertegenwoordigde(n) als bedoeld in Artikel 8; en

2. degene(n) aan wie de rechtsverhouding uit hoofde van de
Koopovereenkomst geheel of gedeeltelijk wordt of is
overgedragen overeenkomstig het bepaalde in Artikel 8.

De in de vorige volzin bedoelde volmacht wordt geacht te zijn

verleend door het uitvoeren van het bepaalde in Artikel 8.

20.3 Op de in de Artikelen 20.1 en 20.2 bedoelde volmachten zijn de
volgende bepalingen van toepassing:

1. iedere gevolmachtigde is zelfstandig bevoegd om de betreffende
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volmachtgever(s) te vertegenwoordigen;

2. de volmacht is uitdrukkelijk verleend met de macht van substitutie
als bedoeld in artikel 3:64 Burgerlijk Wetboek;

3. indien sprake is van een tegenstrijdig belang als bedoeld in artikel
3:68 Burgerlijk Wetboek, dan is en blijft de gevolmachtigde
bevoegd om de betreffende volmachtgever(s) te
vertegenwoordigen;

4. de Gevolmachtigde is en blijft tevens bevoegd om de betreffende
volmachtgever(s) te vertegenwoordigen bij rectificatie(s) van de
notariéle akten en/of processen-verbaal die ter zake van de
Onderhandse Verkoop zijn of zullen worden opgemaakt en/of
verleden;

5. de aansprakelijkheid van de gevolmachtigde voor schade die de
betreffende volmachtgever(s) lijdt (lijden) ten gevolge van enig
handelen of nalaten van een gevolmachtigde in verband met deze
volmacht is uitgesloten, met uitzondering van schade die het
gevolg is van opzet of bewuste roekeloosheid van de
gevolmachtigde. De betreffende volmachtgever(s) vrijwaart
(vrijwaren) de gevolmachtigde tegen alle aanspraken van derden
in verband met deze volmacht of handelingen die een
gevolmachtigde in verband daarmee verricht, met uitzondering
van aanspraken die het gevolg zijn van opzet of bewuste
roekeloosheid van de gevolmachtigde;

6. onder "gevolmachtigde" wordt ook begrepen de door de
gevolmachtigde met de macht van substitutie gevolmachtigde
derdegevolmachtigde; en

7. op de volmacht is Nederlands recht van toepassing.

Artikel 21  Energielabel

21.1 Bij de Rechthebbende is (zal worden) opgevraagd een energielabel dan
wel een gelijkwaardig document als bedoeld in het Besluit
energieprestatie gebouwen. Voor zover deze door de Verkoper wordt
verkregen, zal deze aan de koper worden overhandigd, danwel worden
gepubliceerd op de veilingsite. Voor zover Verkoper geen energielabel
of gelijkwaardig document kan overhandigen, vrijwaart de koper

Verkoper voor alle (eventuele) aanspraken te dier zake.

Koper is zich ervan bewust, dat indien hij een energielabel dan wel een

gelijkwaardig document als bedoeld in het Besluit energieprestatie
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gebouwen wenst te verkrijgen, hij daartoe zelf dient zorg te dragen.
Artikel 22 Bekendmaking Veilingvoorwaarden en overige informatie
22.1 De Veilingvoorwaarden zijn of worden tijdig door de Notaris bekend
gemaakt op de Website.
222 Op de Website wordt voorts bekend gemaakt de eventuele overige

Objectinformatie.

Artikel 23 Woonplaatskeuze

23.1 De Verkoper kiest ter zake van de Verkoop woonplaats ten kantore van
de Notaris.

232 Eenieder die een Bod heeft uitgebracht, wordt geacht daardoor ter zake
van de Verkoop en de eventuele daaruit voortvloeiende geschillen
woonplaats te hebben gekozen ten kantore van de Notaris.

233 Eenieder die op enig moment en uit welken hoofde ook heeft te gelden
als de Koper, wordt geacht ter zake van de Verkoop en de eventuele
daaruit voortvloeiende geschillen woonplaats te hebben gekozen ten
kantore van de Notaris.

X. INSTEMMING NAMENS DE EXECUTANT EN VOLMACHT

Thans verscheen voor mij, notaris:

mevrouw Indrawatie Bhawan, geboren te District Nickerie (Suriname)

op zes juli negentienhonderd achtenzeventig, werkzaam op het
kantoor van mij, notaris, kantooradres: Fokkema Linssen Notarissen
Heemraadssingel 131, 3022 CD Rotterdam,

handelend als gevolmachtigde van de Verkoper, die hierbij namens de

Verkoper verklaarde:

a. dat de Veilingvoorwaarden in overleg met de Verkoper zijn

vastgesteld door de Notaris;

b. in te stemmen met de Veilingvoorwaarden; en

c. inte stemmen met alle in de Akte vermelde waarnemingen van

mij, notaris.

2. De medeondertekening van de Akte namens de Verkoper heeft tot
gevolg dat de Akte te zijnen opzichte tevens geldt als partij-akte voor
wat betreft de bewijskracht van de daarin vermelde waarnemingen van
mij, notaris.

3. Van de volmacht door de Verkoper aan de comparant blijkt uit een
onderhandse akte van volmacht, die als bijlage aan de Akte wordt
gehecht.

SLOT
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Slotverklaring van de comparant
De comparant heeft ten slotte nog verklaard:

1. dat hij — mede voor en namens de Verkoper - tijdig voor het verlijden
van de Akte de gelegenheid heeft gekregen om kennis te nemen van de
inhoud van de Akte;

2. dat hij kennis heeft genomen van de inhoud van de Akte; en

3 dat hij instemt met beperkte voorlezing van de Akte.

Slotverklaring van de notaris

De comparant is mij, notaris, bekend.

WAARVAN PROCES-VERBAAL

De Akte is verleden te Rotterdam op de datum in het hoofd van de Akte
vermeld.

Alvorens tot het verlijden van de Akte te zijn overgegaan heb ik, notaris, de
zakelijke inhoud van de Akte medegedeeld aan de comparant en heb ik, notaris,
de comparant een toelichting daarop gegeven. Voorts heb ik, notaris, de
comparant gewezen op de gevolgen die voor de Verkoper voortvloeien uit de
inhoud van de Akte.

De gedeelten van de Akte die krachtens de wet voorgelezen dienen te worden
zijn door mij, notaris, voorgelezen aan de comparant.

Vervolgens is de Akte onmiddellijk na die beperkte voorlezing ondertekend
door de comparant en onmiddellijk daarna - na opneming van het tijdstip - door
mij, notaris, om twaalf uur éénendertig minuten (12:31).
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VESTIGING ONDERERFPACHT VAN EEN MVE-
APPARTEMENTSRECHT
(VERWIJZEND NAAR DE ALGEMENE BEPALINGEN)

door: Stichting Woonstad Rotterdam@
aan: (..)
van: het registergoed Robert Fruinstraat 17c¢@

Heden, vijfentwintig januari tweeduizend twaalf, verschenen voor mij, mr.
Astrid Carla Maria Fokkema-Schute, notaris met plaats van vestiging
Rotterdam:

1 (.)enzovoorts.

Genoemde verschenen persoon handelt hierbij als schriftelijk

gevolmachtigde van de stichting: Stichting Woonstad Rotterdam,

statutair gevestigd te Rotterdam, kantoorhoudende te 3015 EA Rotterdam,

Rochussenstraat 21, ingeschreven in het Handelsregister onder nummer

24041502.

Stichting Woonstad Rotterdam wordt in deze akte ook aangeduid als

“Woonstad Rotterdam”.

2 (..) enzovoorts;
hierna genoemd: "Ondererfpachter".

Volmacht

De volmacht, waaraan de onder 1 genoemde verschijnende persoon de

bevoegdheid ontleent, is schriftelijk verleend en is gehecht aan de hierna te

omschrijven akte van splitsing in appartementsrechten.

Hoedanigheid verschenen persoon

‘Wordt in deze akte gesproken van "de verschenen persoon", dan wordt daarmee

aangeduid de betreffende verschenen persoon handelend als hiervoor gemeld,

tenzij het tegendeel is bepaald of uit het tekstverband blijkt.

De verschenen personen verklaren het volgende.

INLEIDING

- Woonstad Rotterdam is gerechtigd tot erfpachten, waartoe woningen
behoren die niet noodzakelijk tot de (ver)huursector moeten blijven
behoren; deze woningen komen aldus in aanmerking om aan (huidige en
toekomstige) bewoners te worden verkocht.

- Randvoorwaarde voor de verkoop van de woningen is dat ze op langere
termijn voor de volkshuisvesting bewaard moeten blijven. De voor de
verkoop onder deze voorwaarde door Woonstad Rotterdam bestemde
categorie woningen wordt aangeduid als "MVE-woningen".

Daarbij staat de

M, voor: Maatschappelijk

V, voor: Verantwoord en de

E, voor: Eigendom.

- De (juridische) karakteristicken van de MVE-woningen zijn:

a  een aanbiedingsplicht door diegene die een eenmaal verworven MVE-
woning wil vervreemden annex een terugkoopgarantie verleend door
Woonstad Rotterdam;

b een prijsrisico-garantie verleend door Woonstad Rotterdam;

¢ een zorginspanning/waarborg van Woonstad Rotterdam voor een goed
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"Planmatig Onderhoud" door de vereniging van eigenaars van het
gebouw en toebehoren waarvan het na te melden appartementsrecht
deel uitmaakt.

- Voor de juridische vormgeving van de MVE-kenmerken en daarmee de
waarborg dat de betreffende woningen beschikbaar blijven voor het door
Woonstad Rotterdam als toegelaten instelling te dienen
volkshuisvestingsbelang, worden de woningen aan de individuele kopers
geleverd door middel van de vestiging van een ondererfpacht op het (de)
appartementsrecht(en) hetwelk recht geeft (geven) op het uitsluitend
gebruik van de betreffende woning.

HET REGISTERGOED

TITEL, LEVERING, BESTEMMING, AANDUIDINGEN

Titel

‘Woonstad Rotterdam heeft aan Ondererfpachter verkocht die heeft gekocht, en

daartoe hebben partijen op dertien december tweeduizend elf gesloten een

"overeenkomst tot vestiging van een recht van ondererfpacht" op de hierna

omschreven appartementsrechten.

Vestiging ondererfpacht

Ter uitvoering van voormelde overeenkomst - aangeduid als "(de)

Koopovereenkomst" - vestigt Woonstad Rotterdam hierbij ten behoeve van

Ondererfpachter een op éénendertig december tweeduizend drieénnegentig

eindigende Ondererfpacht - in deze akte aangeduid als "Ondererfpacht” - dat

Ondererfpachter hierbij aanvaardt op:

1 het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie C,
complexaanduiding 5403-A appartementsindex 30, welk appartementsrecht
omvat:

a  het zevenentachtig/drieduizend vijfhonderdvierendertigste (87/3.534%)
aandeel in het gebouw met toebehoren bestaande uit vierendertig (34)
woningen en veertig (40) bergingen, tuin en verder toebehoren,
alsmede diverse algemene ruimten aan de Robert Fruinstraat 3a en b,
Saenb, 7a tot en met ¢, 9a toten met ¢, 11, 13, 15a tot en met ¢, 17a
tot en met ¢, 21a tot en met ¢, 23a tot en met ¢, 25, 27a en b, 29a tot en
met d, 31b tot en met d te Rotterdam, staande en gelegen op de
percelen tijdens de splitsing kadastraal bekend gemeente Delfshaven,
sectie C, nummers 206 tot en met 216, 1057, 1058 en 5126, samen
groot zestien are en vijfenveertig centiare (16a en 45 ca), welke
percelen in eigendom toebehoren aan de gemeente Rotterdam en door
de gemeente in erfpacht (eindigend op gemelde datum zijn uitgegeven
aan Stichting Woonstad Rotterdam; en

b het uitsluitend gebruik van de woning op de derde verdieping aan de
Robert Fruinstraat 17c te 3021 XA Rotterdam; en

2 het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie C,
complexaanduiding 5403-A appartementsindex 49, welk appartementsrecht
omvat:

a  het zes/drieduizend vijfthonderdvierendertigste (6/3.534¢) aandeel in
de hiervoor omschreven gemeenschap; en

b het vitsluitend gebruik van de berging in de hal, plaatselijk bekend
Robert Fruinstraat ongenummerd te Rotterdam.

Bestemming van het Registergoed
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Ondererfpachter zal het (de) tot het Registergoed behorende privé gedeelte(n)
bestemmen en uitsluitend blijven gebruiken als: woonhuis met berging.
‘Wanneer de woning bestaat uit twee of meer samengevoegde privé gedeelten,
mogen geen bouwkundige voorzieningen worden getroffen waardoor deze
samenvoeging weer geheel of gedeeltelijk ongedaan gemaakt wordt.
(5:108;7:17;20-BW)
Het is Woonstad Rotterdam niet bekend dat dit beoogde gebruik op publiek- of
privaatrechtelijke gronden niet is toegestaan.
Publiekrechtelijke beperkingen
Blijkens een kadastraal uittreksel per heden zijn ten aanzien van het
registergoed geen publiekrechtelijke beperkingen ingeschreven in de
gemeentelijke beperkingenregistratie en de kadastrale registratie.
Er zijn verkoper geen aankondigingen gedaan van (overige) publiekrechtelijke
beperkingen met betrekking tot het registergoed, van welke aard ook.
Aanduidingen
In deze akte wordt verstaan onder:
- "Appartementseigenaar":
de gerechtigde tot het Appartementsrecht als bedoeld in artikel 5:106 lid 4
BW dat deel uit maakt van het Gebouw.
- "Appartementsrecht":
het appartementsrecht waarop krachtens deze akte een Ondererfpacht
wordt gevestigd.
- "Erfpacht":
het door de gemeente Rotterdam aan Woonstad Rotterdam verleende
Erfpacht op de splitsing in appartementsrechten betrokken grond met het
(de) daarop staande gebouw(en).
- "Erfpachter":
de gerechtigde tot de Erfpacht.
- "Eigenaar":
de juridische eigenaar van het in de Erfpacht betrokken perceel grond en
het daarop staande gebouw dat in de splitsing is betrokken.
- "Gebouw":
het gebouw/de gebouwen dat/die in de splitsing van de Erfpacht is/zijn -
betrokken.
- “Gemeente”
de gemeente Rotterdam
- "Ondererfpacht":
de bij deze akte gevestigde Ondererfpacht;
- "Ondererfpachter":
de gerechtigde tot de Ondererfpacht;
- "Privé gedeelte":
het tot het appartementsrecht behorende gedeelte of gedeelten van het
Gebouw dat/die blijkens de Akte van Splitsing bestemd is/zijn of
wordt/worden om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt.
- "Registergoed":
de in deze akte onder het hoofd "Vestiging Ondererfpacht”" omschreven
Ondererfpacht.
- "Vereniging":
de vereniging van Appartementseigenaars als bedoeld in artikel 5:112 lid 1
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onder e BW van het Gebouw.

‘Waar in deze akte meervoud van een definitie wordt gebruikt, wordt hieronder

verstaan het meervoud van de eenheid zoals in de desbetreffende definities

bedoeld, te weten: twee of meer, danwel alle.

DE VERKRIJGING VAN DE ERFPACHT DOOR WOONSTAD

ROTTERDAM

Verlening Erfpacht aan Woonstad Rotterdam

a  De Erfpacht is als volgt door Woonstad Rotterdam verkregen. De
Gemeente heeft met Woonstad Rotterdam op basis van de besluitvorming
in het kader van de toenmalige verzelfstandiging van het Gemeentelijk
‘Woning Bedrijf Rotterdam een overeenkomst gesloten tot vestiging van
erfpacht op diverse registergoederen. Ter uitvoering van die overeenkomst
tot vestiging heeft de gemeente bij “akte vestiging erfpacht” op twaalf juni
negentienhonderd zesennegentig verleden voor M. de Vos, notaris te
Rotterdam, ten behoeve van Woonstad Rotterdam een erfpacht verleend op
het Gebouw en op de daarbij behorende grond. Een afschrift van deze akte
is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de
Openbare Registers te Rotterdam in Register Hypotheken 4 op diezelfde
dag in deel 15656 nummer 29, zulks mede in verband met een akte van
juridische fusie tevens houdende naamswijziging, op éénendertig juli
tweeduizend zeven voor mr. R.P. van Drongelen, notaris te Oss,
kantoorhoudende te Berghem, verleden; een desbetreffende verklaring van
fusie is ingeschreven in het register Hypotheken 4 van de Dienst van het
Kadaster en de Openbare Registers te Rotterdam op één augustus
tweeduizend zeven in deel 52811 nummer 40.
Conversie
Op acht juli negentienhonderd zevenennegentig is verleden voor mr. J.G.
Millenaar, notaris te Rotterdam, een akte van "wijziging
erfpachtvoorwaarden” ("conversie"). Een afschrift van deze akte is
ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare
Registers te Rotterdam in Register Hypotheken 4 op negen juli
daaraanvolgend in deel 16818 nummer 11.
Splitsing in appartementsrechten door Woonstad Rotterdam

b  Woonstad Rotterdam heeft, als Erfpachter, zijn recht op het Gebouw met
toebehoren en op de daarbij behorende grond met toebehoren gesplitst in
appartementsrechten. Deze splitsing in appartementsrechten vond plaats bij
de akte van splitsing op achttien november tweeduizend twee voor
genoemde notaris Millenaar verleden. Een afschrift van deze akte is
ingeschreven ten kantore van de Dienst van het Kadaster en de Openbare
Registers te Rotterdam in Register Hypotheken 4 op diezelfde dag in deel
40021 nummer 68 (5:106-1BW).

Tijdvak erfpacht negenennegentig (99) jaar; afkoop vijftig (50) jaar

¢ De Erfpacht is gevestigd voor een periode van negenennegentig (99) jaar
onder de verplichting voor de Erfpachter tot betaling van een jaarlijkse
canon; deze is voor het tijdvak van de eerste vijftig (50) jaar, welk tijdvak
eindigt met éénendertig december tweeduizend vierenveertig, afgekocht.

Afkoopsom

d  De afkoopsom voor de canon van de Erfpacht is door Woonstad Rotterdam
aan de Gemeente voldaan.
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KOOPPRIJS, CANON, VERREKENING DIVERSE BEDRAGEN
De door Ondererfpachter verschuldigde koopprijs voor het Registergoed (""de
Aankoopprijs") bedraagt (...). In dit bedrag is begrepen de (waarde van de) door
Ondererfpachter aan Woonstad Rotterdam verschuldigde afkoopsom van de
terzake van de Ondererfpacht te betalen canon, voor een periode die eindigt op
éénendertig december tweeduizend vierenveertig. (Nota Bene: dit is het einde
van de afkoopperiode van de door Woonstad Rotterdam aan de gemeente
verschuldigde canon voor het hele complex.)
Het bedrag van de Aankoopprijs is door Ondererfpachter voldaan door storting
op een rekening van Fokkema Linssen Notarissen te Rotterdam. De lopende
termijnen van de zakelijke belastingen zijn verrekend. Woonstad Rotterdam
verleent Ondererfpachter kwitantie voor de betaling van de Aankoopprijs en de
zakelijke belastingen. (7:4BW)
BEPALINGEN
‘Woonstad Rotterdam verleent - ter uitvoering van de met Ondererfpachter
gesloten koopovereenkomst - aan Ondererfpachter: "de Ondererfpacht" op het
Appartementsrecht onder de volgende bepalingen:
A De bepalingen ter zake van de vestiging van de Ondererfpacht;
B De bepalingen van de Ondererfpacht.
A DE BEPALINGEN TER ZAKE VAN DE VESTIGING VAN DE
ONDERERFPACHT
Artikel 1
Kosten en belastingen
Alle kosten van de vestiging van de Ondererfpacht, waaronder begrepen de
overdrachtsbelasting en het kadastrale recht, zijn voor rekening van
Ondererfpachter.
Omzetbelasting is niet verschuldigd.
Artikel 2
Leveringsverplichting, juridische en feitelijke staat
1 Woonstad Rotterdam is verplicht aan Ondererfpachter te verlenen een recht
van Ondererfpacht op het Appartementsrecht dat:
a  niet bezwaard is met beslagen en/of hypotheken of met inschrijvingen
daarvan;
b niet bezwaard is met kwalitatieve verplichtingen, tenzij hierna anders
is vermeld;
¢ niet bezwaard is met beperkte rechten, tenzij hierna anders is vermeld;
d niet belast is met andere lasten en beperkingen uit overeenkomst,
tenzij hierna anders is vermeld.
Overmaat; ondermaat
2 Over- en ondermaat van de tot het Gebouw behorende grond of van de, op
de splitsingstekening aangegeven maat van het Privé gedeelte zal aan geen
van partijen enig recht verlenen. (7:17-3,5 BW)
Levering
3 Het Privé gedeelte wordt heden geleverd en aanvaard in de feitelijke staat,
waarin deze zich ten tijde van het sluiten van de Koopovereenkomst
bevond.
Voorzover Woonstad Rotterdam de herstelwerkzaamheden met betrekking
tot het Privé gedeelte waartoe Woonstad Rotterdam zich schriftelijk in de
koopovereenkomst of enig ander document jegens Ondererfpachter heeft
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verbonden, thans nog niet mocht hebben verricht, blijft Woonstad
Rotterdam tot de uitvoering daarvan op zo kort mogelijke termijn
gehouden.
Toestand bij levering
4 Het voortgezet gebruik van Woonstad Rotterdam als zorgvuldig
schuldenaar na het tot stand komen van de Koopovereenkomst tot aan het
tijdstip van levering wordt geacht, behoudens normale slijtage, geen
wijziging te hebben gebracht in de staat van het Privé gedeelte.
Artikel 3
Tijdstip aflevering, baten en lasten, risico
De aflevering van het Privé gedeelte vindt plaats terstond na de ondertekening
van deze akte.
Vanaf dat tijdstip komen de baten Ondererfpachter ten goede, zijn de lasten
voor rekening van Ondererfpachter en draagt Ondererfpachter het risico van het
Registergoed. (7: 9-2 BW)
Artikel 4
De op het Registergoed betrekking hebbende titelbewijzen of kopieén daarvan,
(zoals bewijzen van eigendom) en bescheiden als bedoeld in artikel 7:9 BW
zijn, voor zover Woonstad Rotterdam deze in bezit had, aan Ondererfpachter (in
kopie) afgegeven.
Alle aanspraken die Woonstad Rotterdam ten aanzien van het Registergoed kan
of zal kunnen doen gelden tegenover derden, waaronder begrepen bouwer(s),
(onder)aannemer(s), installateur(s) en leverancier(s) gaan hierbij over op
Ondererfpachter, voor zover zij op het het Appartementsrecht/het Privé gedeelte
betrekking hebben. Voor zover deze aanspraken niet kunnen gelden als
kwalitatieve rechten als bedoeld in artikel 6:251 BW is Woonstad Rotterdam
verplicht op eerste verzoek van Ondererfpachter aan een overdracht mee te
werken. Woonstad Rotterdam is tevens verplicht kopieén van garantiebewijzen
die met betrekking tot het Registergoed mochten bestaan, aan Ondererfpachter
te overhandigen en alles te doen wat nodig is om deze mede ten gunste van
Ondererfpachter te doen strekken.
Artikel 5
Garanties van Woonstad Rotterdam
‘Woonstad Rotterdam garandeert ten behoeve van Ondererfpachter omtrent de
huidige toestand van het Registergoed het volgende.
Beschikkingsbevoegdheid
- Woonstad Rotterdam is bevoegd tot vestiging van een recht van
ondererfpacht op het Appartementsrecht. De gemeente heeft schriftelijk
toestemming verleend tot en ingestemd met deze vestiging op zestien
september tweeduizend twee.
(5:93BW; art.13.1. Algemene Bepalingen voor erfpacht van de gemeente
Rotterdam)
Het Privé gedeelte is vrij van huur aan derden
- Het Privé gedeelte wordt geleverd leeg en ontruimd, vrij van huur en/of
van andere aanspraken tot gebruik en ongevorderd.
Het Registergoed is niet zonder recht of titel in gebruik bij derden.
Maatregelen overheid
- Aan Woonstad Rotterdam zijn van overheidswege of door nutsbedrijven
tot op heden ten aanzien van het Gebouw en/of het Privé gedeelte geen
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veranderingen of voorzieningen voorgeschreven of aangekondigd, die nog
niet zijn uitgevoerd of van overheidswege zijn uitgevoerd en nog niet zijn
betaald.

- Aan Woonstad Rotterdam is betreffende het Gebouw casu quo het Privé
gedeelte dan wel het gebied waarin het Gebouw is gelegen geen (lopende
adviesaanvraag voor) aanwijzing, dan wel aanwijzingsbesluit dan wel
registerinschrijving bekend:

a  als beschermd monument in de zin van artikel 3, 4 of 6 van de
Monumentenwet 1988;

b tot beschermd stads- of dorpsgezicht of voorstel daartoe als bedoeld in
artikel 35 van de Monumentenwet 1988;

¢ door de gemeente of provincie als beschermd stads- of dorpsgezicht.

- Het Gebouw is niet betrokken in een landinrichtingsplan en is niet ter
onteigening aangewezen; er is geen sprake van leegstand noch van
vordering van het Privé gedeelte krachtens de Huisvestingswet.

- Het Gebouw is niet opgenomen in een aanwijzing ex artikel 2 in
samenhang met artikel 3, 4 of 5 of artikel 9a, eerste of tweede lid, in
samenhang met artikel 3, 4 of 5 noch een voorlopige aanwijzing als
bedoeld in artikel 6 of in artikel 9a, eerste of tweede lid, in samenhang met
artikel 6 van de Wet Voorkeursrecht Gemeenten.

- De gemeente heeft niet vastgesteld een stadsvernieuwingsplan of een
leefmilieuverordening in de zin van de Wet op de Stads- en
dorpsvernieuwing en de daaruit voortvloeiende regelingen, waarin het
Registergoed is begrepen.

Technische installaties

- Met inachtneming van het bepaalde daaromtrent in de koopovereenkomst
functioneren de zich in het Privé gedeelte bevindende technische
installaties en leidingen naar behoren en is het gebruik daarvan door de
daartoe bevoegde instantie niet op enigerlei wijze beperkt.

- Het Privé gedeelte is rechtstreeks aangesloten op de openbare leidingen
voor water, energie en riool; het Privé gedeelte heeft aansluiting op het
kabeltelevisienet en heeft rechtmatige en onbeperkte uitgang op de
openbare weg op de wijze als ter plaatse blijkt.

Overige garanties

- Met betrekking tot het Registergoed is geen rechtsgeding, bindend advies
of arbitrage aanhangig.

- Voor Woonstad Rotterdam bestaan ten opzichte van derden geen
verplichtingen uit hoofde van een voorkeursrecht of optierecht op het
Registergoed.

- Op het Registergoed rusten de gebruikelijke zakelijke lasten, waarvan de
verschenen termijnen zijn voldaan.

- De Vereniging heeft geen andere schulden dan die uit hoofde van de
normale lasten en belastingen ter zake van het Gebouw en de exploitatie,
waaronder begrepen verzekering en administratie daarvan. De Vereniging
heeft geen besluiten genomen waaruit voor de Appartementseigenaars een
aanmerkelijke verzwaring van bestaande financiéle verplichtingen en/of
nieuwe financiéle verplichtingen van aanmerkelijke omvang voortvloeien.

Artikel 6

Milieutechnische gesteldheid van de grond
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Bodem

Met betrekking tot de milieutechnische gesteldheid van de grond behorende bij

het Gebouw wordt verwezen naar het onder de aanduiding "Milieutechnische

gesteldheid van de grond" bepaalde op dit punt in voormelde akte van vestiging
erfpacht.

Met betrekking tot de grond behorende bij het Gebouw is geen bodemrapport

opgesteld. Het is Woonstad Rotterdam niet bekend dat het Gebouw en de

daarbij behorende grond in milieu-technisch opzicht niet geschikt is voor de in
deze akte vermelde bestemming of aanleiding geeft tot sanering of andere
maatregelen.

OMSCHRIJVING ERFDIENSTBAARHEDEN, KWALITATIEVE

BEDINGEN EN/OF BIJZONDERE VERPLICHTINGEN.

Aanduiding

Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of

bijzondere verplichtingen wordt verwezen naar:

a. het bepaalde in voormelde akte van vestiging erfpacht.

b. de Algemene Bepalingen voor de vestiging van erfpacht van onroerende
zaken van de gemeente Rotterdam in beheer bij het Ontwikkelingsbedrijf
Rotterdam - hierna te noemen “Algemene Bepalingen” - zoals deze door de
Raad van de gemeente opnieuw zijn vastgesteld bij besluit van de Raad van
de Gemeente genomen in zijn openbare vergadering van achttien maart
negentienhonderd drieénnegentig, neergelegd in een akte op tweeéntwintig
maart negentienhonderd drieénnegentig verleden voor mr. HM.L. Th.
Breedveld, notaris te Rotterdam, gedeponeerd bij de griffie van de
Rechtbank te Rotterdam op vierentwintig maart negentienhonderd
drieénnegentig en ingeschreven in het register Hypotheken 4 van de Dienst
voor het Kadaster en de Openbare Registers te Rotterdam op drieéntwintig
maart negentienhonderd drieénnegentig in register Hypotheken 4, deel
12713, nummer 4.

Conversie

¢ De bepalingen opgenomen in voormelde akte van "wijziging
erfpachtsvoorwaarden" ("conversie").

Aanvaarding

Voor zover in bedoelde bepalingen verplichtingen voorkomen die Woonstad

Rotterdam aan Ondererfpachter moet opleggen, doet Woonstad Rotterdam dat

hierbij en wordt een en ander hierbij door Ondererfpachter aanvaard. Voor

zover het gaat om rechten die ten behoeve van derden zijn bedongen, worden
die rechten hierbij tevens door Woonstad Rotterdam voor die derden
aangenomen.

SPLITSING IN APPARTEMENTSRECHTEN

1 Op het Registergoed is van toepassing het bepaalde in voormelde akte van
splitsing. Ondererfpachter oefent alle rechten en bevoegdheden uit die aan
de appartementseigenaar toekomen. Ondererfpachter verbindt zich tot
prompte voldoening aan- en naleving van de verplichtingen, die voor
Ondererfpachter, als (ware Ondererfpachter) lid van de Vereniging uit de
wet, de statuten en eventuele huishoudelijke reglementen van de
Vereniging, alsmede uit het reglement van splitsing voortvloeien. Van de
inhoud van deze statuten en reglementen heeft Ondererfpachter
kennisgenomen.
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2 a Inde onderhavige levering is begrepen het aandeel van Woonstad
Rotterdam in het aanwezige reserve- en/of onderhoudsfonds van de
betreffende vereniging van eigenaars.

b De door Woonstad Rotterdam verschuldigde voorschotbijdragen en
definitieve bijdragen aan de betreffende vereniging van eigenaars, die
in het lopende of in het voorafgaande boekjaar opeisbaar zijn
geworden, zijn tussen Woonstad Rotterdam en de betreffende
vereniging van eigenaars verrekend casu quo voldaan.

Van de hoogte van voormeld reserve- en/of onderhoudsfonds casu quo

voormelde bijdragen blijkt uit een aan deze akte te hechten opgave van het

bestuur van gemelde vereniging van eigenaars.

ONTBINDENDE VOORWAARDEN UIT ONDERLIGGENDE

OVEREENKOMSTEN

Alle ontbindende voorwaarden die zijn overeengekomen in de

koopovereenkomst of in nadere overeenkomsten die op eerstbedoelde

overeenkomst betrekking hebben, zijn thans uitgewerkt. Woonstad Rotterdam
noch Ondererfpachter kan zich ter zake van de koopovereenkomst en
vestiging/levering van de Ondererfpacht nog op een ontbindende voorwaarde
beroepen.

KOOPOVEREENKOMST

Voorzover daarvan in deze akte niet is afgeweken, blijft tussen partijen gelden

hetgeen ter zake van de koopovereenkomst en aldus ter zake van de

vestiging/levering van de Ondererfpacht tussen hen is overeengekomen.

B BEPALINGEN VAN DE ONDERERFPACHT

De Ondererfpacht wordt verleend onder de hierna bedoelde Algemene

Bepalingen van de Ondererfpacht van MVE-Woningen, voorzover daarvan in

deze akte niet is afgeweken, en onder de hierna sub 2 opgenomen “Bijzondere

Bepalingen”.

1 Algemene Bepalingen van de Ondererfpacht van MVE-Woningen

De Algemene Bepalingen van de Ondererfpacht van MVE-Woningen zijn

opgenomen in een akte op drie september tweeduizend één verleden voor

Mr J.G. Millenaar, notaris te Rotterdam. Een afschrift van deze akte is

ingeschreven in het register Hypotheken 4 van de Dienst voor het Kadaster

en de Openbare Registers te Rotterdam op zes september daaraanvolgend
in deel 21.477 nummer 20. Ondererfpachter heeft de tekst van voormelde

Algemene Bepalingen ontvangen.

De Ondererfpachter bevestigt en aanvaardt deze bepalingen en verbindt

zich hierbij tot medewerking aan, nakoming en uitvoering van deze

bepalingen, in het bijzonder het bepaalde in voormelde Algemene

Bepalingen:

Hoofdstuk I, artikel 7, luidend als volgt:

“Artikel 7

Derdenwerking

1 Partijen beogen en bevestigen uitdrukkelijk de goederenrechtelijke
derdenwerking ten aanzien van al hun rechten en verplichtingen uit
hoofde van deze akte en de akte van vestiging van de Ondererfpacht.
De in de volgende leden van dit Artikel vermelde kwalitatieve- en
kettingbedi zijn kt ter versterking van die derdenwerking.

2 Alle verplichtingen van een partij uit hoofde van deze akte en de akte
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van vestiging van de Ondererfpacht om iets te dulden of niet te doen
ten aanzien van het Registergoed, zullen bovendien overgaan op
degenen die het Registergoed verkrijgen. Ook degenen die een recht
van gebruik verkrijgen van de rechthebbende zullen daaraan
gebonden zijn.
3 Ondererfpachter zal voorts bij:
a  de levering van het Registergoed of van een gedeelte daarvan;
b bezwaring van het Registergoed of van een gedeelte daarvan met
een beperkt genotsrecht;
¢ het in gebruik geven van het Registergoed aan derden,
de verplichtingen uit hoofde van de akte waarbij de Ondererfpacht wordt
gevestigd ten behoeve van Erfpachter opleggen aan de rechtsopvolger van
Ondererfpachter of een beperkt gerechtigde en zulks aannemen ten
behoeve van Erfpachter.”
Hoofdstuk II, artikelen 1,2, 3 en 7
onder meer betrekking hebbende op:
- de plicht het Privé gedeelte zelf te bewonen;
- de beperking in de bevoegdheid het Registergoed te vervreemden en
(met hypotheek) te bezwaren;
- de plicht het Registergoed onder omstandigheden aan Woonstad
Rotterdam te koop aan te bieden;
Hoofdstuk I, artikel 13 lid 2 sub f, Hoofdstuk II, artikel 4 sub h en
artikel 8
onder meer betrekking hebbende op:
- de afwikkeling einde Ondererfpacht;
- de overdracht via ABC-akte;
- de overdracht rechtspositie door Woonstad Rotterdam;
tot de uitvoering van welke rechtshandelingen Ondererfpachter de in
voormelde Algemene Bepalingen omschreven toestemming, volmacht casu
quo medewerking hierbij verleent aan de Erfpachter (Woonstad
Rotterdam); Erfpachter (Woonstad Rotterdam) aanvaardt hierbij bedoelde
toestemming, volmacht casu quo medewerking van Ondererfpachter.
In de Algemene Bepalingen van de Ondererfpacht van MVE-Woningen
wordt het bepaalde in Hoofdstuk IT Artikel 2 alinea IT voorafgegaan door
de woorden: “de hypothecaire inschrijving op het Registergoed voor.”
2 Bijzondere bepalingen
Vaststelling MVE-prijs
In aanvulling op de Algemene Bepalingen van de Ondererfpacht van
MVE-Woningen omtrent de vaststelling van de MVE-prijs in alinea ¢
(Vaststelling MVE-prijs) van artikel 4 van Hoofdstuk IT (MVE-
Bepalingen) wordt het aldaar bedoelde percentage (van het verschil tussen
de Aankoopprijs en de Taxatieprijs) gesteld op het volgende percentage.
Bedoeld percentage bedraagt bij een levering aan Woonstad Rotterdam
binnen na te melden tijdvak, dat aanvangt bij de vestiging van de
Ondererfpacht en eindigt met de levering, te weten, een tijdvak van:
- één (1) jaar: vijftig procent (50%);
- twee (2) jaar: zestig procent (60%);
- drie (3) jaar: zeventig procent (70%);
- vier (4) jaar: tachtig procent (80%);
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- vijf (5) jaar: negentig procent (90%);
- zes (6) jaar en meer: éénhonderd procent (100%).
De P.O.-bijdrage als bedoeld in artikel 7 lid 4 sub a van de Algemene
Bepalingen van de Ondererfpacht van MVE-Woningen over het ten tijde
van deze akte lopende kalenderjaar bedraagt voor het Registergoed
zevenhonderdéén euro en zesenzeventig eurocent (€ 701,76).
ENERGIEPRESTATIECERTIFICAAT
‘Woonstad Rotterdam heeft een energieprestatiecertificaat dan wel een
gelijkwaardig document als bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen
aan Ondererfpachter overhandigd.
OVERIGE BEPALINGEN
Aanduidingen
In deze akte wordt gebezigd de aanduiding BW, voorafgegaan door een cijfer
ter vermelding (van het betreffende boek) van het Burgerlijk Wetboek. De in de
tekst van deze akte tussen haakjes geplaatste aanduiding van artikelnummers
van het BW of andere wet- of regelgeving maken geen deel uit van deze akte.
WOONPLAATSKEUZE
Voor de toepassing van de Wet belastingen van rechtsverkeer als gevolg van
deze overeenkomst wordt woonplaats gekozen ten kantore van de bewaarder
van deze akte.
SLOT
Deze akte is verleden te Rotterdam op de in de aanhef van deze akte vermelde
datum.
De verschenen personen zijn mij, notaris, bekend.
De identiteit van de betreffende verschenen personen is door mij, notaris, aan de
hand van het hiervoor gemelde en daartoe bestemde document vastgesteld.
De betreffende verschenen personen hebben verklaard tijdig voor het verlijden
van de akte de gelegenheid te hebben gekregen om van de inhoud van de akte
kennis te nemen.
De zakelijke inhoud van de akte is door mij, notaris, aan de verschenen
personen medegedeeld en toegelicht. Voorts is gewezen op de gevolgen die
voor partijen of een of meer hunner uit de inhoud van de akte voortvloeien. De
betreffende verschenen personen hebben verklaard van de inhoud van de akte te
hebben kennis genomen en daarmee in te stemmen.
Onmiddellijk na voorlezing van de wettelijk voorgeschreven gedeelten van de
akte is de akte door de verschenen personen ondertekend en, onmiddellijk
daarna, door mij, notaris, ondertekend om tien uur éénenveertig minuten.
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Maatregel omschrijving Hoev. Eh Prijs per Cf cy 2022 2023 2024 2025 2026 2029
Eenheid cl

vervangen 48,00 m2 1,00 20

niet-regulier onderhoud schil
aanbrengen 750,00 m2
aanbrengen 1,00 pst

niet-regulier onderhoud schil

121 afwerking/inrichting

Postkasten vervangen 34,00 st
vervangen 180,00 m2
schilderen / coaten 95,00 m2

Schilderwerk biiiéen; schilderen / coaten 289,00 m1
(m1)

Schilderwerk ¢ i schilderen / coaten 112,00 m2
binnen; metaa

Schilderwerk biién; schilderen / coaten 340,00 m2
steenachtig en

afwerking/inrichting

alg.installatie
ren, gevel, vervangen 51,00 st
errein

alg.installatie
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Maatregel omschrijving Hoev. Eh Prijs per Cf cy 2023 2024 2026 2027 2028 2029
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) ) woonstad.
Fokkema Linssen Notarissen rotterdam

Postbus 26296
3002 EG ROTTERDAM

L

p: i dracht Robert Fruinstraat 17c e.a. te Rotterdam
datum: 25 juli 2022
ons kenmerk:  VVE/25036
VVE Robert Fruinstraat 3 t/m 17 en 21 t/m 31 (25036)

Geachte heer / mevrouw,

Ons is de eigendomsoverdracht gemeld van appartementsrecht(en) die deel uitmaken van
bovenvermelde Vereniging van Eigenaars. Voor deze eigendomsoverdracht zijn de
volgende gegevens aan de orde:

Verkoper: [ Robert Fruinstraat 17-C, 3021 XA Rotterdam.
Koper: De heer xxxx, XxxX XxxX, XXX Xxx

Datum overdracht: 12 september 2022

Appartementsrecht(en): Appartementsrechten A-30 - Robert Fruinstraat 17c (Woning);
A-49 - Robert Fruinstraat ongenummerd (Berging)

De VVE-bijdrage is: EUR 122,98 per maand

De debiteurenadministratie van de VVE geeft aan dat het saldo van de verkoper
momenteel een stand vertoont van EUR 0,00. De samenstelling van dit debiteurensaldo
treft u bijgaand aan. Wij verzoeken u dit bedrag te betrekken in uw afrekening. Vindt het
transport plaats in de komende maand(en) dan verzoeken wij u véér die datum
opnieuw te informeren naar het actuele saldo. Het is uiteraard erg belangrijk dat in
uw afrekening het juiste/actuele saldo opgenomen wordt.

Het dossiernummer is .

Woonstad Rotterdam VVE Beheer
£(010) 440 88 00

Bezoekadres Postadres. e info@woonstadrotterdam.nl
Prins Alexanderlaan 201 Postbus 2370 i www.jouwvve.nu
3065 RH Rotterdam 3000 CJ Rotterdam KvK nr. WE 51463911
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Overzicht uit debiteurenadministratie:
Voor: Robert Fruinstraat 17-C, 3021 XA Rotterdam.

Betalingsoverzicht d.d. 25-07-2022

Datum omschrijving door u te door u
betalen betaald

01-01-2022 VvE-bijdrage jan-2022 122,98

05-01-2022 Incasso - VvE-bijdrage jan-2022 122,98

01-02-2022 VvE-bijdrage feb-2022 122,98

03-02-2022 Incasso - VvE-bijdrage feb-2022 122,98

01-03-2022 vvE-bijdrage mrt-2022 122,98

03-03-2022 Incasso - VvE-bijdrage mrt-2022 122,98

01-04-2022 vvE-bijdrage apr-2022 122,98

04-04-2022 Incasso - VVvE-bijdrage apr-2022 122,98

01-05-2022 VvE-bijdrage mei-2022 122,98

04-05-2022 Incasso - VvE-bijdrage mei-2022 122,98

01-06-2022 VvE-bijdrage jun-2022 122,98

03-06-2022 Incasso - VvE-bijdrage jun-2022 122,98

01-07-2022 vvE-bijdrage jul-2022 122,98

04-07-2022 1Incasso - VvE-bijdrage jul-2022 122,98
860,86 860,86

Totaal nog te betalen : 0,00 Euro

Woonstad Rotterdam VVE Beheer
£(010) 440 88 00

Bezoekadres Postadres e info@woonstadrotterdam.nl
Prins Alexanderlaan 201 Postbus 2370 i www_jouwvve.nu
3065 RH Rotterdam 3000 CJ Rotterdam KK nr. WE 51463911
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Verrekening van de VVE bijdrage door notaris: De VVE bijdrage van de maand waarin
het transport plaatsvindt wordt door de VVE in rekening gebracht bij de verkopende partij.
De verkopende partij betaalt deze bijdrage aan de VVE. De notaris verrekent deze bijdrage
tussen koper en verkoper.

LET OP: Deze verrekening vindt ook plaats bij transport op de eerste kalenderdag van de

maand.

Af te rekenen bedragen met de VVE verzoeken wij u te storten op rekening
NL24 ABNA 0401 7698 60 (ABN-AMRO) t.n.v. VVE Robert Fruinstraat 3t/m17 en
21t/m31 te Rotterdam. Bij betaling in de omschrijving het adres vermelden.

Wij verzoeken u vriendelijk bijgaande machtiging voor het automatisch incasseren van de
maandelijkse VVE bijdrage, door de koper in te laten invullen en ondertekenen. Graag
ontvangen wij die dan van u retour.

De door de koper verschuldigde mutatiekosten dient u over te maken op rekening
NL24 ABNA 0401 7698 60 (ABN-AMRO) op naam van VVE Robert Fruinstraat 3t/m17
en 21t/m31 (zie bijgevoegde nota).

Wanneer het transport daadwerkelijk plaatsgevonden heeft, dit direct doorgeven per
email aan vve-administratie@woonstadrotterdam.nl.

N& de eigendomsoverdracht ontvangen wij graag van u de 2 voorbladen van de Akte van
Levering, waaruit wij de benodigde gegevens kunnen halen, zoals datum transport, namen
van de eigenaren en de appartementsrecht(en) welke zijn overgedragen. Deze gegevens
zijn voor ons van belang om de ledenadministratie te kunnen aanpassen.

Ook willen wij graag het nieuwe adres van de verkoper van u ontvangen, om een
eventuele afrekening verwarmingskosten / servicekosten op te kunnen sturen.

Woonstad Rotterdam VvE Beheer

£(010) 440 88 00
Bezoekadres Postadres e info@woonstadrotterdam.nl
Prins Alexanderlaan 201 Postbus 2370 i www.jouwvve.nu
3065 RH Rotterdam 3000 C) Rotterdam KVK nr. WWE 51463911
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Er is geen lening geregistreerd op naam van deze

Reservefonds Planmatig onderhoud

App. A-30 - Robert
App. A-49 - Robert
Reservefonds gelijke
App. A-30 - Robert

Fruinstraat 17c
Fruinstraat ongenummerd
delen

Fruinstraat 17c
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VVE

0,00 (87 / 3534 deel)
0,00 (6 / 3534 deel)

483,76 (1 / 34 deel)

Met vriendelijke groet,
Woonstad Rotterdam VVE beheer

Ton Woudenberg

Als de datum van overdracht wordt uitgesteld, graag per omgaand mailen naar
vve-administratie@woonstadrotterdam.nl, dan kunnen wij u een nieuwe opgave sturen.

Bijlagen:

- Informatie bestuur en KvK.

- VVE verklaring ex artikel 5:122 BW

- Nota mutatiekosten

- Machtigingsformulier voor automatische incasso

Woonstad Rotterdam VVE Beheer

£(010) 440 88 00

e info@woonstadrotterdam.nl
i www.jouwvve.nu

KvK nr. VVE 51463911

Bezoekadres
Prins Alexanderlaan 201
3065 RH Rotterdam

Postadres
Postbus 2370
3000 C) Rotterdam
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VVE-VERKLARING EX ARTIKEL 5:122 BW

Ondergetekende:

Stichting Woonstad Rotterdam, handelend als bestuurder en/of beheerder van de te
Rotterdam gevestigde Vereniging van Eigenaars:

'Vereniging van Eigenaars Robert Fruinstraat 3 tot en met 17 (oneven) en 21 tot
en met 31 (oneven)’, gevestigd te Rotterdam

verklaart in verband met het bepaalde in artikel 5:122 van het Burgerlijk Wetboek het

volgende met betrekking tot het appartement:

Appartementsrechten A-30 - Robert Fruinstraat 17c (Woning); A-49 - Robert
Fruinstraat ongenummerd (Berging).

1. Er is een reservefonds. De stand van het reservefonds per 25 juli 2022 bedraagt
16.447,99. Het aandeel van het reservefonds van het appartement bedraagt 483,76.

2. De debiteurenadministratie van de VVE geeft aan dat het saldo van de verkoper
momenteel een achterstand vertoont van EUR 0,00.

3. De VVE-bijdrage bedraagt EUR 122,98 per maand. De bijdrage is bij vooruitbetaling
verschuldigd.

4. Voor zover bekend is geen toestemming vereist voor ingebruikname van het
appartement.

Rotterdam, 25 juli 2022

Woonstad Rotterdam VVE Beheer

t(010) 440 88 00
Bezoekadres Postadres e info@woonstadrotterdam.nl
Prins Alexanderlaan 201 Postbus 2370 i www.jouwvve.nu
3065 RH Rotterdam 3000 CJ Rotterdam KVK nr. VVE 51463911
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Fokkema Linssen Blad 1
Notarissen te Rotterdam Dossnr. PB/2022.000410.01
(uittreksel)

PROCES-VERBAAL VAN VASTSTELLING
VEILINGVOORWAARDEN
(inzake executoriale verkoop Robert Fruinstraat 17c te Rotterdam)

Heden, twaalf augustus tweeduizend tweeéntwintig, verklaar ik, mr. Astrid
Carla Maria Fokkema-Schute, notaris met plaats van vestiging Rotterdam, het

volgende:
L. DEFINITIES
1. Tenzij uit de Akte anders blijkt, hebben de in de AVVE 2017 (onder

de kop "Begrippen") vermelde definities dezelfde betekenis in de Akte.
De in de vorige volzin bedoelde definities dienen — daar waar nodig
en/of van toepassing — te worden uitgelegd in samenhang met de
hierna onder 2. vermelde definities.

2. Naast, in afwijking van en/of ter (nadere) invulling van de in de AVVE
2017 (onder de kop "Begrippen") vermelde definities, hebben in de
Akte de volgende vetgedrukte en met (een) hoofdletter(s) geschreven
woorden de daaronder vermelde betekenis:

- Akte:
dit notarieel proces-verbaal;

- Artikel:
een artikel van de Bijzondere Veilingvoorwaarden;

- AVVE2017:
de Algemene Voorwaarden Voor Executieverkopen 2017, zoals
vastgesteld bij akte, op vijf december tweeduizend zestien
verleden voor mr. J.H. Oomen, notaris te 's-Hertogenbosch, van
welke akte een afschrift is ingeschreven in de Openbare Registers
op diezelfde dag in het register Hypotheken 4 deel 69567 nummer
129;

- Betaaldatum:
de uiterste datum waarop de Koper al zijn
(betalings)verplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst
moet zijn nagekomen;

- Bijlage:
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een bijlage waarnaar in de Akte wordt verwezen en die integraal
deel uitmaakt van de Akte;

- Bijzondere Veilingvoorwaarden:
de in hoofdstuk IX. van de Akte vermelde voorwaarden en
bedingen die - naast, in afwijking van en/of ter (nadere) invulling
van de AVVE 2017 - van toepassing zijn en/of zullen zijn op de
Verkoop;

- Handleiding:
de "handleiding online bieden" vermeld op de Website;

- Hypotheekakte:
de op vijfentwintig januari tweeduizend twaalf voor mr. A.C.M.
Fokkema-Schute, notaris te Rotterdam, verleden hypotheckakte,
waarbij het Hypotheekrecht is gevestigd;

- Hypotheekrecht:
het ten behoeve van de Verkoper en ten laste van het Registergoed
gevestigde recht van hypotheek, dat is gevestigd door de
inschrijving in de Openbare Registers op vijfentwintig januari
tweeduizend twaalf in het register Hypotheken 3 deel 63409
nummer 167 van een afschrift van de Hypotheekakte;

- Koopovereenkomst:
de overeenkomst van koop krachtens de Verkoop, waarbij de
Verkoper (qualitate qua) het Registergoed voor de Koopprijs
verkoopt of heeft verkocht aan een Bieder, die het Registergoed
voor de Koopprijs koopt of heeft gekocht van de Verkoper
(qualitate qua);

- Notaris:
mr. Astrid Carla Maria Fokkema-Schute, notaris met plaats van
vestiging Rotterdam, dan wel (al naar gelang en van tijd tot tijd
van toepassing):
(i). een waarnemer van die notaris;
(ii). een door die notaris aangewezen toegevoegd notaris; of
(iii).een ambtsopvolger of een protocolopvolger van die notaris;

- Onroerende Zaak:
de onroerende zaak - dan wel een of meer gedeelten
daarvan - waarop het Registergoed betrekking heeft;

- Openbare Registers:
de openbare registers voor registergoederen als bedoeld in artikel
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3:16 Burgerlijk Wetboek;
- Rechthebbende:
Enzovoorts..., ten laste van wie wordt overgegaan tot de Verkoop;
- Registergoed:
(i). het in artikel 1 van de Bijzondere Veilingvoorwaarden nader
omschreven registergoed; en
(ii). de in of op de Onroerende Zaak aanwezige roerende zaken ter
zake waarvan de Verkoper bevoegd is deze tezamen met het
registergoed te verkopen volgens de voor het Hypotheekrecht
geldende regels;
- Registratie:
het geheel van de voorgeschreven handelingen, ter identificatie
van een natuurlijke persoon die via de Website wil bieden,
bestaande uit de invoer via internet van diens persoonsgegevens
en controle door de Registratienotaris van diens identiteit en het
door die persoon opgegeven mobiele telefoonnummer;
- Registratienotaris:
een in Nederland werkzame notaris die van een natuurlijke
persoon die via de Website wil bieden (i) een ingevulde
registratieverklaring in ontvangst neemt, (ii) van die persoon de
identiteit vaststeld en de handtekening onder de
registratieverklaring legaliseert, (iii) het opgegeven
telefoonnummer controleert en (iv) de gegevens van die persoon
registreert, een en ander conform de procedure als omschreven in
de Handleiding;
- Schuldenaar:
de Rechthebbende op wie de Verkoper een of meer vorderingen
tot voldoening van een of meer geldsommen heeft;
- Verkoop:
de executoriale verkoop van het Registergoed krachtens de
Veiling dan wel de Onderhandse verkoop;
- Verkoper:
de Volksbank N.V., een naamloze vennootschap, statutair
gevestigd te Utrecht, kantoorhoudend te 3512 BJ Utrecht,
Croeselaan 1 (postadres: Postbus 8000, 3503 RA Utrecht) en
ingeschreven in het handelsregister onder nummer 16062338
(voorheen statutair genaamd SNS Bank N.V.), ook handelend
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onder de naam SNS Bank, in opdracht van wie de Verkoop
plaatsvindt;

- Verschuldigde:
al hetgeen de Schuldenaar aan de Verkoper is en/of zal zijn
verschuldigd en tot zekerheid voor de (terug)betaling waarvan de
Zekerheidsrechten zijn gevestigd, zulks met inachtneming van
hetgeen daaromtrent is bepaald in de Hypotheekakte.

- Website:
de algemeen toegankelijke website www.openbareverkoop.nl of
een daaraan gelieerde website, via welke website:

(i). de Verkoop bekend wordt of is gemaakt;
(ii). de Objectinformatie beschikbaar wordt of is gesteld;
(iii). een Bod via internet kan worden uitgebracht;

- Woning:

een tot bewoning bestemde onroerende zaak als bedoeld in artikel
524a Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering.
3. De hiervoor onder 1. en 2. bedoelde definities kunnen zonder verlies
van de inhoudelijke betekenis in enkelvoud of meervoud worden
gebruikt dan wel worden vervoegd.

4. Kopjes en nummeringen in de Akte zijn uitsluitend bedoeld om
verwijzingen te vergemakkelijken en zullen de uitleg van de Akte niet
beinvloeden.

1. VERKRIJGING DOOR DE RECHTHEBBENDE

1. De Rechthebbende is gerechtigd tot het Registergoed.

2. De Rechthebbende heeft het Registergoed verkregen een akte,

houdende de vestiging ondererfpacht van een appartementsrecht op
vijfentwintig januari tweeduizend twaalf voor mr. A.C.M. Fokkema-
Schute, notaris te Rotterdam, verleden en waarvan een afschrift is
ingeschreven in het register 4 van de Dienst van het Kadaster en de
Openbare Registers op vijfentwintig januari tweeduizend twaalf in
deel 61057 nummer 121, welke akte bevat kwijting voor de betaling
van de koopprijs.

111 HET HYPOTHEEKRECHT

1. De Verkoper is gerechtigd tot het Hypotheekrecht, alsmede tot een
pandrecht ten laste van de roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254
Burgerlijk Wetboek.

2. Naast het bepaalde in de Hypotheekakte, zijn op het Hypotheekrecht
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onder meer van toepassing de door de Verkoper vastgestelde algemene
voorwaarden voor zekerheidsrechten, een en ander zoals nader
vermeld en/of omschreven in de Hypotheekakte.

3. Het Hypotheekrecht is eerste in rang. De Verkoper heeft aan de Notaris
medegedeeld dat - voor zover aan de Verkoper bekend - het hiervoor
onder 1. vermelde pandrecht eerste in rang is.

4. Het Hypotheekrecht is gevestigd tot het bedrag van
éénhonderdvijftienduizend tweehonderdvijftig euro (€ 115.250,00), te
vermeerderen met het bedrag van zevenenvijftigduizend
zeshonderdvijfentwintig euro (€ 57.625,00) voor onder meer rentes,
boetes en kosten, derhalve tot een totaalbedrag van
éénhonderdtweeénzeventigduizend achthonderdvijfenzeventig euro
(€ 172.875,00).

5. De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de Verkoper het
Hypotheekrecht niet heeft opgezegd en dat het Hypotheekrecht niet op
enigerlei andere wijze teniet is gegaan.

6. Het bestaan van het Hypotheekrecht laat onverlet dat de Verkoper
voorts gerechtigd is of kan zijn tot andere zekerheidsrechten die
eveneens zijn gevestigd tot zekerheid voor de (terug)betaling van het
Verschuldigde.

7. De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de vordering(en)
van de Verkoper op de Schuldenaar — tot zekerheid waarvoor het
Hypotheekrecht is gevestigd - niet is/zijn bezwaard met beperkte
rechten en dat op die vordering(en) geen beslagen zijn gelegd.

Iv. OVERIGE ZEKERHEDEN EN BESLAGEN

1. Het Registergoed is op heden niet bezwaard met andere rechten van
hypotheken en op heden zijn op het Registergoed geen beslagen
gelegd.

2. De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat - voor zover aan de

Verkoper bekend - op de in hoofdstuk III. van de Akte onder 1.
bedoelde roerende zaken geen pandrechten rusten, behoudens het
aldaar bedoelde pandrecht van de Verkoper, en dat op die roerende
zaken geen beslagen zijn gelegd.

V. HET VERZUIM VAN DE SCHULDENAAR

1. De Rechthebbende is niet in staat van faillissement verklaard en de
wettelijke schuldsaneringsregeling is niet van toepassing verklaard op
de Rechthebbende.
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2. De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de Schuldenaar
jegens de Verkoper in verzuim is, aangezien:

a. de Schuldenaar op enig moment tekort is geschoten in de
nakoming van diens verplichtingen jegens de Verkoper, tot
zekerheid voor welke verplichtingen het Hypotheekrecht is
gevestigd; en

b. de Schuldenaar jegens de Verkoper in gebreke is gebleven in de
nakoming van diens verplichtingen jegens de Verkoper, tot
zekerheid voor welke verplichtingen het Hypotheekrecht is
gevestigd; ook na de nodige aanmaningen en sommaties door de
Verkoper.

3. In verband met hetgeen hiervoor onder 2. is vermeld, is de Verkoper
overgegaan tot opeising van al hetgeen de Verkoper van de
Schuldenaar te vorderen heeft of nog te vorderen zal hebben. Van de in
de vorige volzin bedoelde opeising blijkt uit een brief van de Verkoper
aan de Schuldenaar, terwijl de Verkoper een kopie van die brief heeft
overhandigd aan de Notaris. Bedoelde opeising heeft niet geleid tot
(gehele) betaling door de Schuldenaar aan de Verkoper.

4. De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat - krachtens het
bepaalde in de Hypotheekakte, al dan niet in samenhang met de op het
Hypotheekrecht van toepassing verklaarde (algemene)
voorwaarden - het verzuim van de Schuldenaar jegens de Verkoper
reeds is ingetreden door het enkele feit dat de Schuldenaar tekort is
geschoten in de nakoming van enige verplichting jegens de Verkoper,
al dan niet in samenhang met hetgeen hiervoor onder 2. is vermeld.

5. Op grond van het hiervoor onder 2., 3. en 4. bepaalde is de Verkoper
bevoegd om gebruik te maken van het Hypotheekrecht (en de daarbij
horende pandrechten), in het bijzonder - doch niet uitsluitend - de
bevoegdheid om over te gaan tot de Verkoop.

6. Krachtens het bepaalde in de Hypotheekakte - al dan niet in
samenhang met de op het Hypotheekrecht van toepassing verklaarde
(algemene) voorwaarden - strekt de door de Verkoper bijgehouden
administratie omtrent de hoogte van het Verschuldigde tot volledig
bewijs, behoudens door de Schuldenaar aan te leveren tegenbewijs.

VI OPDRACHT TOT OPENBARE VERKOOP
In verband met het bepaalde in hoofdstuk V. van de Akte heeft de
Verkoper aan de Notaris opdracht gegeven om over te gaan tot de

Pagina 233 van 266

Datum: 17-07-2025 00:25




OPENBARE
VERKDOPx

Blad 7
Dossnr. PB/2022.000410.01

Verkoop.
VIIL. VEILINGDATUM, AANZEGGING(EN) EN BEKENDMAKING
1. De Veiling betreft een Internetveiling. Tijdens de Veiling kunnen

Biedingen uitsluitend worden gedaan via de Website. De Notaris heeft

de dag en uur van de Veiling vastgesteld.

De Veiling vindt plaats via de Website op maandag, twaalf

september tweeduizend tweeéntwintig vanaf negen uur dertig

minuten (09:30).

De Veiling vindt plaats in twee fasen:

- de eerste fase: de Inzet bij Opbod

- de tweede fase: de Afslag bij Afmijning vindt aansluitend aan de
Inzet plaats.

Vanaf genoemd tijdstip zal een veilingsessie plaatsvinden waarbij

naast het Registergoed mogelijk ook andere registergoederen

aansluitend na elkaar worden aangeboden. De volgorde van de veiling

van de verschillende objecten zal kort voor aanvang van de Veiling

worden bepaald, en op de Website kenbaar zijn. Het exacte tijdstip

waarop het Registergoed wordt geveild is daarmee afhankelijk van de

volgorde waarin de objecten worden geveild. Hiervoor wordt verwezen

naar de Website.

2. Door of namens de Notaris is aan de Rechthebbende en aan alle in
artikel 551 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering bedoelde
beperkt gerechtigden en schuldeisers, zo die er zijn, schriftelijk
medegedeeld via welke website de Veiling plaatsvindt en gedurende
welke periode er kan worden geboden.

3. Bij een of meerdere exploten wordt of is aanzegging gedaan van de
Verkoop.
4. De Verkoop wordt of is bekend gemaakt op de Website. In bedoelde

bekendmaking wordt of is onder meer vermeld:

a. dat sprake is van een executoriale verkoop;

b. dat — uitsluitend indien de Verkoop plaatsvindt in opdracht van
een hypotheekhouder - tot veertien (14) dagen voor de voor de
voor de Veiling vastgestelde datum een Bod kan worden
uitgebracht door middel een aan de Notaris gerichte schriftelijke

verklaring.
VIIL VEILINGVOORWAARDEN
1. De in het hoofd van de Akte genoemde Notaris stelt hierbij de
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Veilingvoorwaarden vast.

2. De Veilingvoorwaarden zijn door genoemde Notaris vastgesteld in
overleg met de Verkoper.
3. Geacht wordt dat de tekst van de AVVE 2017 woordelijk is

opgenomen in de Akte.

IX. BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN

1. Naast, in afwijking van en/of ter (nadere) aanvulling van de AVVE
2017 zal de Verkoop (voorts) geschieden met inachtneming van de in
dit hoofdstuk van de Akte vermelde voorwaarden en bedingen.

2. Indien de Bijzondere Veilingvoorwaarden afwijken van de AVVE
2017, dan prevaleren de Bijzondere Veilingvoorwaarden boven de
AVVE 2017.

Artikel 1 Omschrijving van het Registergoed

1.1 De omschrijving van het Registergoed luidt als volgt:

het recht van ondererfpacht gevestigd voor een periode eindigende

met éénendertig december tweeduizend drieénnegentig — met de tot en

met éénendertig december tweeduizend vierenveertig afgekochte
erfpachtcanon — van:

1 het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Delfshaven,
sectie C, complexaanduiding 5403-A appartementsindex 30,
welk appartementsrecht omvat:

a  het zevenentachtig/drieduizend vijfhonderdvierendertigste
(87/3.534°) aandeel in het gebouw met toebehoren bestaande
uit vierendertig (34) woningen en veertig (40) bergingen,
tuin en verder toebehoren, alsmede diverse algemene
ruimten aan de Robert Fruinstraat 3a en b, 5a en b, 7a tot en
met ¢, 9a tot en met ¢, 11, 13, 15a tot en met ¢, 17a tot en
met ¢, 21a tot en met ¢, 23a tot en met ¢, 25, 27a en b, 29a
tot en met d, 31b tot en met d te Rotterdam, staande en
gelegen op de percelen tijdens de splitsing kadastraal bekend
gemeente Delfshaven, sectie C, nummers 206 tot en met
216, 1057, 1058 en 5126, samen groot zestien are en
vijfenveertig centiare (16a en 45 ca), welke percelen in
eigendom toebehoren aan de gemeente Rotterdam en door
de gemeente in erfpacht (eindigend op gemelde datum zijn
uitgegeven aan Stichting Woonstad Rotterdam; en

b het uitsluitend gebruik van de woning op de derde
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verdieping aan de Robert Fruinstraat 17¢ te 3021 XA
Rotterdam; en
2 het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Delfshaven,
sectie C, complexaanduiding 5403-A appartementsindex 49,
welk appartementsrecht omvat:
a  het zes/drieduizend vijfhonderdvierendertigste (6/3.534°)
aandeel in de hiervoor omschreven gemeenschap; en
b het uitsluitend gebruik van de berging in de hal, plaatselijk
bekend Robert Fruinstraat ongenummerd te Rotterdam,
alsmede alle roerende zaken zoals bedoeld in artikel 3:254 van het
Burgerlijk Wetboek.
De hiervoor omschreven registergoederen worden in deze akte
tezamen ook aangeduid als "Registergoed", voorzover uit de tekst niet
het tegendeel blijkt.
Het Registergoed valt onder het zogenaamde Maatschappelijk
Verantwoord Eigendom.
De in artikel 1 lid 1 AVVE 2017 vermelde verplichting van de
Verkoper is niet meer dan een inspanningsverplichting.

1.2 De Onroerende Zaak is een Woning met berging.

1.3 Het Registergoed is recht van ondererfpacht van een
appartementsrecht. Het appartementsrecht is ontstaan bij een akte van
splitsing op achttien november tweeduizend twee voor mr. J.G.
Millenaar, destijds notaris te Rotterdam, verleden. Een afschrift van
deze akte is ingeschreven ten kantore van de Dienst van het Kadaster
en de Openbare Registers te Rotterdam in Register Hypotheken 4 op
diezelfde dag in deel 40021 nummer 68.

1.4 Bij de in Artikel 1.3 vermelde akte is het splitsingsreglement
vastgesteld en is de betreffende vereniging van eigenaars opgericht.

1.5 De in Artikel 1.3 vermelde splitsing in appartementsrechten en/of het
toepasselijke splitsingsreglement is/zijn niet gewijzigd.
1.6 Voor de ingebruikneming van de Onroerende Zaak, althans het

betreffende privé gedeelte, is geen toestemming vereist van (een
orgaan van) de betreffende vereniging van eigenaars.

1.7 Blijkens een verklaring van of namens het bestuur van de betreffende
vereniging van eigenaars is ter zake van het Registergoed per hedeneen
voorschotbijdrage verschuldigd van éénhonderdtweeéntwintig euro en
achtennegentig eurocent (€ 122,98) per maand. Een kopie van de in de
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vorige volzin bedoelde verklaring wordt als Bijlage 1 aan deze akte
gehecht.

1.8 Blijkens Bijlage 1 bedraagt het saldo van het reserve- en/of
onderhoudsfonds van de betreffende vereniging van eigenaars per
heden zestienduizend vierhonderdzevenenveertig euro en vierentachtig
eurocent (€ 16.447,84).

1.9 Blijkens Bijlage 1 heeft de Rechthebbende de voor het lopende
boekjaar en het voorafgaande boekjaar aan de betreffende vereniging
van eigenaars verschuldigde bijdragen - voor zover die bijdragen
(inmiddels opeisbaar zijn geworden - nog niet geheel voldaan.

Het door de Rechthebbende aan de betreffende vereniging van
eigenaars per één oktober tweeduizend tweeéntwintig verschuldigde
bedraagt blijkens Bijlage 1 drichonderdachtenzestig euro en
vierennegentig eurocent (€ 368,94).

Op grond van het bepaalde in artikel 5:122 leden 3 en 4 Burgerlijk
Wetboek en in samenhang met het bepaalde in het toepasselijke
reglement van splitsing, is de Koper hoofdelijk aansprakelijk voor de
ter zake van het Registergoed verschuldigde bijdragen aan de
betreffende vereniging van eigenaars die in het lopende of het
voorafgaande boekjaar opeisbaar zijn geworden of nog zullen worden.
Het bepaalde in de vorige twee volzinnen laat onverlet dat het door de
Rechthebbende aan de betreffende vereniging van eigenaars
verschuldigde bedrag ten tijde van de levering van het Registergoed
hoger zal zijn dan zoals vermeld in Bijlage 1, terwijl de Koper ook
hoofdelijk aansprakelijk is voor het eventuele hogere bedrag.

De Koper vrijwaart zowel de Verkoper als de Notaris voor iedere vorm
van aansprakelijkheid die op welke gronden dan ook kan of zal
voortvloeien uit de onjuistheid en/of onvolledigheid van de inhoud van
Bijlage 1.

1.10 Blijkens Bijlage 1 is ter zake van de in de splitsing in
appartementsrechten betrokken gemeenschap wel een collectieve
opstalverzekering afgesloten.

1.11 Het eventuele door de betreffende vereniging van eigenaars
vastgestelde huishoudelijk reglement is of wordt gepubliceerd op de
betreffende Website, doch uitsluitend indien en voor zover de Notaris
tijdig de beschikking heeft of zal hebben over dat huishoudelijk
reglement.

Pagina 237 van 266

Datum: 17-07-2025 00:25




OPENBARE
VERKDOPx

Blad 11
Dossnr. PB/2022.000410.01

Artikel 2 Gebruikssituatie

2.1 Voor zover aan de Verkoper bekend, is de Onroerende Zaak thans in
gebruik bij de Rechthebbende, al dan niet tezamen met de zijnen.

22 De Verkoper heeft gegronde redenen om bij de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter geen verzoek in te dienen dat strekt tot het
verkrijgen van het verlof tot het inroepen van het huurbeding
als bedoeld in artikel 3:265 Burgelijk Wetboek. Zie ook artikel 24 lid 2
van de AVVE 2017.

Artikel 3 Ontruiming

In afwijking van het bepaalde in artikel 23 AVVE 2017 geldt het volgende:

3.1 De Koper wordt geadviseerd - doch is niet verplicht - om te
onderzoeken of naar zijn oordeel de feitelijke levering van de
Onroerende Zaak kan plaatsvinden in goed overleg met de
Rechthebbende en/of de gebruikers van de Onroerende Zaak.

32 Indien de Onroerende Zaak bij de Rechthebbende (en de zijnen) in
gebruik is, dan kan de Koper de ontruiming van de Onroerende Zaak
bewerkstelligen met behulp van een deurwaarder, desnoods eveneens
met behulp van de sterke arm, uit kracht van:

1. in geval van de Onderhandse Verkoop: een grosse van de daartoe
strekkende beschikking als bedoeld in artikel 3:268 lid 2
Burgerlijk Wetboek van de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter; dan wel

2. in geval van de Veiling: de grosse van het Proces-verbaal van
toewijzing en de ondertekende Notariéle verklaring betaling.

Indien de deurwaarder belast met de ontruiming van de Onroerende

Zaak een nadere titel voor de ontruiming van de Onroerende Zaak

verlangt, dan dient de Koper daarin voor eigen rekening en risico te
voorzien.

33 Indien de Onroerende Zaak bij iemand in gebruik is die zich zonder
recht of titel in de Onroerende Zaak bevindt en als zodanig niet bekend
was aan de Koper, dan kan de Koper de ontruiming van de Onroerende
Zaak bewerkstelligen op gelijke wijze als vermeld in Artikel 3.2.

Artikel 4 Bijzondere lasten en beperkingen

4.1 De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de Verkoper met
betrekking tot het Registergoed bekend is met de in Artikel 4.2
vermelde bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in artikel 7:15
lid 1 Burgerlijk Wetboek.
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42 Met betrekking tot aan het Registergoed bekende bijzondere lasten en
beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek wordt
verwezen naar:

- een akte, houdende de vestiging ondererfpacht van een
appartementsrecht (Maatschappelijk Verantwoord Eigendom) op
vijfentwintig januari tweeduizend twaalf voor mr. A.C.M.
Fokkema-Schute, notaris te Rotterdam, verleden en waarvan een
afschrift is ingeschreven in het register 4 van de Dienst van het
Kadaster en de Openbare Registers op vijfentwintig januari
tweeduizend twaalf in deel 61057 nummer 121;

- de akte vestiging erfpacht op twaalf juni negentienhonderd
zesennegentig verleden voor M. de Vos, notaris te Rotterdam, ten
behoeve van Woonstad Rotterdam een erfpacht verleend op het
Gebouw en op de daarbij behorende grond. Een afschrift van
deze akte is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het
Kadaster en de Openbare Registers te Rotterdam in Register
Hypotheken 4 op diezelfde dag in deel 15656 nummer 29 juncto
een akte van "wijziging erfpachtvoorwaarden" (""conversie") op
acht juli negentienhonderd zevenennegentig verleden voor
genoemde notaris Millenaar en bij afschrift ingeschreven ten
kantore van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare
Registers te Rotterdam in Register Hypotheken 4 op negen juli
daaraanvolgend in deel 16818 nummer 11;

- de Algemene Bepalingen voor de vestiging van erfpacht van
onroerende zaken van de gemeente Rotterdam in beheer bij het
Ontwikkelingsbedrijf Rotterdam - hierna te noemen “Algemene
Bepalingen” - zoals deze door de Raad van de gemeente opnieuw
zijn vastgesteld bij besluit van de Raad van de Gemeente
genomen in zijn openbare vergadering van achttien maart
negentienhonderd drieénnegentig, neergelegd in een akte op
tweeéntwintig maart negentienhonderd drieénnegentig verleden
voor mr. H.M.LTh. Breedveld, notaris te Rotterdam, gedeponeerd
bij de griffie van de Rechtbank te Rotterdam op vierentwintig
maart negentienhonderd drieénnegentig en ingeschreven in het
register Hypotheken 4 van de Dienst voor het Kadaster en de
Openbare Registers te Rotterdam op drieéntwintig maart
negentienhonderd drieénnegentig in register Hypotheken 4, deel
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12713, nummer 4;

- de akte van splitsing op achttien november tweeduizend twee
voor genoemde notaris Millenaar, verleden en ingeschreven ten
kantore van de Dienst van het Kadaster en de Openbare Registers
te Rotterdam in Register Hypotheken 4 op diezelfde dag in deel
40021 nummer 68;

- een akte, houdende de Algemene Bepalingen van de
Ondererfpacht van Maatschappelijk Verantwoord Eigendom -
Woningen (MVE) zijn opgenomen in op drie september
tweeduizend één verleden voor genoemde notaris Millenaar,
ingeschreven in het register Hypotheken 4 van de Dienst voor het
Kadaster en de Openbare Registers te Rotterdam op zes
september daaraanvolgend in deel 21477 nummer 20.

4.3 De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de Verkoper met
betrekking tot het Registergoed niet bekend is met overige bijzondere
lasten en beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk
Wetboek.

4.4 De Koper aanvaardt - zonder enig voorbehoud - dat de Verkoper en de
Notaris bij hun onderzoek naar de bijzondere lasten en beperkingen als
bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek met betrekking tot het
Registergoed zich beperken tot hetgeen voorkomt in de laatste titel(s)
van aankomst van de Rechthebbende en hetgeen zij feitelijk uit andere
bronnen omtrent het Registergoed weten met betrekking tot deze lasten
en beperkingen.

4.5 De Koper kan zich er niet op beroepen dat het Registergoed is behept
met een last of een beperking als bedoeld in artikel 7:15 Burgerlijk
Wetboek die er niet op had mogen rusten, of dat het Registergoed niet
aan de Koopovereenkomst beantwoordt, tenzij de Verkoper dat wist.
Van de Koper wordt verwacht dat de Koper zelf onderzoek heeft
ingesteld naar alle bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in
artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek met betrekking tot het
Registergoed, dan wel — indien en voor zover de Koper dit onderzoek
geheel of gedeeltelijk achterwege heeft gelaten - dat de Koper
welbewust de daaraan verbonden risico's aanvaardt zonder enig
voorbehoud of enige aanspraak jegens de Verkoper en/of de Notaris.

4.6 Door het tot stand komen van de Koopovereenkomst wordt geacht dat
de Koper daardoor uitdrukkelijk heeft aanvaard:
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a. alle (eventuele) in de Bijzondere Veilingvoorwaarden nader
omschreven bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in
artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek met betrekking tot het
Registergoed; en

b. alle (overige) met betrekking tot het Registergoed bestaande
bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1
Burgerlijk Wetboek, ongeacht de wijze en het tijdstip waarop die
lasten en beperkingen zijn ontstaan;

doch met uitzondering van de bijzondere lasten en beperkingen als

bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek die ingevolge de

Bijzondere Veilingvoorwaarden en met inachtneming van artikel 517

lid 2 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering niet aan de

Koper worden opgelegd.

4.7 Indien de Verkoper verplicht is, zal zijn of kan worden om de in
Artikel 4.2 vermelde lasten en beperkingen op te leggen aan de Koper,
dan wordt geacht dat de Verkoper bedoelde lasten en beperkingen door
de Gunning heeft opgelegd aan de Koper, zulks onder de opschortende
voorwaarde van de levering van het Registergoed aan de Koper.
Indien bedoelde lasten en beperkingen zijn aan te merken als rechten
die ten behoeve van derden zijn bedongen, dan wordt geacht dat de
Verkoper door de Gunning die rechten heeft aangenomen voor die
derden, zulks onder de opschortende voorwaarde van de levering van
het Registergoed aan de Koper.

4.8 In verband met het bepaalde in de Artikelen 4.1 tot en met 4.7:

1. sluiten de Verkoper en de Notaris jegens de Koper elke
aansprakelijkheid uit; en

2. verlenen de Verkoper en de Notaris jegens de Koper geen enkele
vrijwaring.

4.9 1. Het Registergoed valt onder het zgn. Maatschappelijk
Verantwoord Eigendom ( hierna te noemen: MVE). De
betreffende MVE bepalingen worden verbindend verklaard casu
quo opgelegd aan de koper in de veiling alsmede diens
rechtsopvolgers. Er geldt onder andere een aanbiedingsplicht van
de koper aan de te Rotterdam gevestigde stichting: stichting:
Stichting Woonstad Rotterdam, een winst- en verliesdeling
gedurende vijf jaar na verkrijging van de juridische eigendom,
een beperking in de bevoegdheid het Registergoed (met
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hypotheek) te bezwaren, alsmede een zelfbewoningsplicht voor
de koper, een en ander zoals opgenomen in de Algemene en
Bijzondere Bepalingen voor de ondererfpacht van MVE-
woningen en de een akte, houdende de Algemene Bepalingen van
de Ondererfpacht van Maatschappelijk Verantwoord Eigendom.
Koper wordt tevens verwezen naar de bijzondere regeling
omtrent de vaststelling van een terugkoopprijs na executie (zie
onder andere hoofdstuk II artikel 6 Algemene Bepalingen van de
Ondererfpacht van Maatschappelijk Verantwoord Eigendom).

- Het registergoed is gelegen in een gebied waarvoor per een
januari tweeduizend tweeéntwintig een opkoopbescherming voor
woningen geldt.

- Bodeminformatie
Volgens opgave van de Milieudienst Rijnmond (DCMR) er is
bodeminformatie met betrekking tot het onderhavige
Registergoed bekend. Deze door gemeente Milieudienst
Rijnmond (DCMR) middels internet beschikbaar gestelde
informatie is in te zien op de website: https://dcmr.gisinternet.nl/.
Een en ander komt voor rekening en risico van de koper.

- Fundering
De informatie voor zover deze specifiek door de gemeente
Rotterdam is aangetekend bij het onderhavige Registergoed
inzake de funderingsonderzoeken, funderingstypen,
risicogebieden en grondwaterstanden kan worden geraadpleegd
via de funderingskaart: http://www.rotterdam.nl/funderingsloket.
Een gedeelte van de door de gemeente Rotterdam/funderingsloket
beschikbaar gestelde informatie omtrent de fundering van het
onderhavige registergoed is in te zien op de Website en tevens
volledig in te zien op de internetsite
www.rotterdam.nl/funderingsloket._ Een en ander komt voor
rekening en risico van de koper.

- Onderzoekplicht koper
Van koper wordt verwacht dat hij zelf onderzoek instelt naar het
onderhavige Registergoed, dan wel dat hij -als hij dit onderzoek
achterwege laat of gelaten heeft-, welbewust de daaraan
verbonden risico’s aanvaardt, zonder enig voorbehoud of enige
aanspraak jegens de Verkoper en/of Notaris.
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- Iedere belangstellenden wordt aangeraden om tot het moment van
veiling de Website te raadplagen in verband met eventuele
wijzigingen terzake.

Artikel 5 Belastingen en kosten
5.1 De Onroerende Zaak is (gedeeltelijk) een Woning.
Het bepaalde in artikel 9 lid 1 AVVE 2017 van toepassing.
Het bepaalde in artikel 9 1id 2 en lid 3 AVVE 2017 niet van toepassing.
52 De wegens de verkrijging van het Registergoed verschuldigde
overdrachtsbelasting is geheel voor rekening van de Koper.

53 Wegens de levering van het Registergoed is van rechtswege geen
omzetbelasting verschuldigd.

54 In Artikel 5.3 wordt onder "levering" uitsluitend verstaan: een levering
als bedoeld in de Wet op de omzetbelasting 1968.

Artikel 6 Wijze van bieden en veilen

6.1 Tot veertien (14) dagen voor de voor de Veiling vastgestelde datum

kan een Bod worden uitgebracht door middel een aan de Notaris

gerichte schriftelijke verklaring.

6.2 Een Bod als bedoeld in Artikel 6.1 wordt geacht niet te zijn uitgebracht
indien dat Bod onder voorwaarde, voorbehoud en/of herroepelijk is
uitgebracht, tenzij:

1. de betreffende Bieder de voorwaarde, het voorbehoud en/of de
herroepelijkheid schriftelijk intrekt, welke intrekking zal moeten
hebben plaatsgevonden voor het ondertekenen van de akte van
gunning; of

2. de Verkoper voor het ondertekenen van de akte van gunning aan
de Notaris mededeelt in te stemmen met de voorwaarde, het
voorbehoud en/of de herroepelijkheid van dat Bod.

6.3 Tijdens de Veiling kan elk Bod uitsluitend worden uitgebracht via de
Website. Derhalve betreft de Veiling een "Internetveiling” als bedoeld
in de AVVE 2017.

6.4 Als "Bod" in de zin van de AVVE 2017 wordt derhalve aangemerkt
een Bod dat is uitgebracht via de Website, mits dit Bod is uitgebracht
door een Bieder op de in de Handleiding voorgeschreven wijze. De
hoogte van het Bod dat de Bieder uitbrengt wordt bepaald door het
bedrag waarop hij klikt of drukt.
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6.5 In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen via de
Website de Notaris hebben bereikt, alsmede in geval van storing aan
en/of het uitvallen van de internetverbinding(en) tijdens de Veiling en
in alle andere gevallen van discussie beslist de Notaris.

6.6 Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden,
maar hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Bieder permanente en/of
gelijktijdige toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele
vertragingen in de snelheid van de internetverbinding(en), alsmede
storingen en uitval van deze verbinding(en) komen geheel voor
rekening en risico van de Bieder.

6.7 Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot
de Inzet en de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn
gebleken dat via internet biedingen kunnen worden uitgebracht.

6.8 Afmijning door de Bieder kan elektronisch geschieden door te klikken
of te drukken op het woord "BIED".

6.9 Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Bieder tijdens de
Afslag wordt geklikt of gedrukt.

6.10 De Bieder die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een
Bod dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de
Notaris telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het
mobiele telefoonnummer dat de Bieder heeft ingevuld op diens
registratieverklaring. Voor het geval de Bieder gedurende het verdere
verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris
telefonisch bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig
moment telefonisch overleg tussen de Notaris en de Bieder
noodzakelijk wordt geacht door de Notaris, dan is de Notaris bevoegd
om het Bod van de Bieder niet als zodanig te erkennen dan wel af te
wijzen.

6.11 Onverminderd het bepaalde in Artikel 8 is de Bieder die het hoogste
Bod heeft uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd te
verklaren dat hij heeft geboden namens een rechtspersoon of
personenvennootschap, mits die Bieder voor de Gunning:

1. naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig
bevoegd te zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of
personenvennootschap; en

2. de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1
AVVE 2017 (in samenhang met het bepaalde in Artikel 10).
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Van een en ander dient uit de notariéle akte van Gunning te blijken.
Indien met inachtneming van het vorenstaande een rechtspersoon of
personenvennootschap heeft te gelden als vertegenwoordigde van de
Bieder, komt aan die rechtspersoon of personenvennootschap het recht
toe voor de betaling van de Koopprijs te verklaren dat hij het Bod heeft
uitgebracht namens één of meer anderen als bedoeld in Artikel 8.

6.12 De in Artikel 6.11 bedoelde Bieder is, naast die rechtspersoon of
personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de
verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Bieder, ingeval
de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of
personenvennootschap in verzuim is, de Koopprijs geheel voor eigen
rekening voldoet, wordt hij geacht de koopovereenkomst voor zichzelf
te zijn aangegaan, in welk geval de Levering aan hem plaatsvindt en
hem kwijting wordt verleend. Van een en ander dient uit de Notariéle
verklaring van betaling te blijken.

Artikel 7 Verkoop meerdere Registergoederen

7.1 Een Bod kan uitsluitend worden uitgebracht op het Registergoed als
een geheel, zodat het bepaalde in artikel 3 lid 7 AVVE 2017 niet van
toepassing is.

Artikel 8 Bieden voor een ander

In afwijking van het bepaalde in artikel 5 AVVE 2017 geldt het volgende:

8.1 Eenieder die een Bod uitbrengt, wordt aangemerkt als Bieder; ook als
een Bieder verklaart dat Bod niet voor zichzelf uit te brengen dan wel
te hebben uitgebracht.

8.2 De Bieder aan wie is gegund heeft het recht - ook zonder dat hij zich
dat recht uitdrukkelijk heeft voorbehouden - te verklaren dat hij zijn
Bod heeft uitgebracht (mede) namens een of meer anderen, mits die
ander of die anderen zulks schriftelijk aan de Notaris heeft of hebben
bevestigd. De in de vorige volzin bedoelde verklaring en bevestiging
hebben tot gevolg dat die ander dan wel die anderen (mede) in de
rechten en verplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst treedt
dan wel treden, alsof die ander dan wel die anderen zelf het Bod
(mede) heeft dan wel hebben uitgebracht, onverminderd het bepaalde
in Artikel 8.5.

83 De in Artikel 8.2 bedoelde verklaring dient voor de ondertekening van
de akte van Levering dan wel de Notariéle verklaring van betaling aan
de Notaris te worden gedaan en eveneens door de betreffende
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vertegenwoordigde(n) schriftelijk te zijn bevestigd aan de Notaris.
Behoudens in het geval als bedoeld in Artikel 8.7, dient van deze
verklaring en bevestiging te blijken uit de Akte de command.

8.4 Het bepaalde in de artikelen 8.2 en 8.3 laat onverlet de bevoegdheid
voor de Bieder aan wie is gegund om vo6r de ondertekening van de
akte van Levering dan wel de Notariéle verklaring van betaling bij een
Akte de command diens rechtsverhouding uit de Koopovereenkomst
door middel van contractsoverneming als bedoeld in artikel 6:159
Burgerlijk Wetboek geheel of gedeeltelijk over te dragen aan een of
meer anderen.

8.5 De Bieder aan wie is gegund en die gebruik heeft gemaakt van de in
Artikel 8.2 of Artikel 8.4 vermelde bevoegdheid is, naast de
betreffende vertegenwoordigde(n), hoofdelijk verbonden voor de
nakoming van de verplichtingen van de vertegenwoordigde(n) uit
hoofde van de Koopovereenkomst. Indien de Bieder aan wie is
gegund, ingeval de betreffende vertegenwoordigde(n) jegens de
Verkoper in verzuim is (zijn) als bedoeld in artikel 26 AVVE 2017 en
de Koopovereenkomst alsdan nog niet is ontbonden en/of vervallen,
alle uit de Koopovereenkomst voortvloeiende (betalings)verplichtingen
geheel voor eigen rekening nakomt, dan wordt geacht dat die Bieder de
Koopovereenkomst voor zichzelf is aangegaan, in welk geval de
levering van het Registergoed aan hem plaatsvindt. Van een en ander
dient te blijken uit de akte van Levering of de Notariéle verklaring van
betaling.

8.6 Het bepaalde in Artikel 8.5 laat onverlet de rechten die de betreffende
Bieder eventueel kan doen gelden jegens de betreffende Koper.

8.7 Het bepaalde in dit Artikel 8 geldt ook voor een Bieder - ongeacht het
feit of is gegund - die verklaart een Bod te hebben uitgebracht als
gevolmachtigde of vertegenwoordigingsbevoegd orgaan van een
rechtspersoon en die Bieder aan de Notaris verklaart namens die
rechtspersoon te handelen, in welk geval die rechtspersoon als Bieder
wordt aangemerkt. In het geval als bedoeld in de vorige volzin kan van
de in Artikel 8.3 eerste volzin bedoelde verklaring - mits tijdig bekend
gemaakt aan de Notaris - blijken uit:

1. in geval van de Onderhandse verkoop: de notariéle akte van
gunning of het notariéle proces-verbaal van gunning als bedoeld in
artikel 8 lid 4 AVVE 2017; of
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2. in geval van de Veiling: het notariéle proces-verbaal van inzet en
afslag.

8.8 De in dit Artikel 8 vermelde rechten en bevoegdheden van een Bieder,
de betreffende vertegenwoordigde(n) en/of de rechtsopvolger(s)
kunnen — behoudens voor wat betreft het bepaalde in Artikel
8.7 - slechts door een Bieder worden uitgeoefend nadat de Verkoper
daarvoor schriftelijke toestemming zal hebben verleend. De Bieder zal
de Verkoper schriftelijk om toestemming verzoeken, zulks onder
opgave van de relevante informatie, waaronder begrepen gegevens met
betrekking tot de identiteit en gegoedheid van de beoogde betreffende
vertegenwoordigde(n) en/of rechtsopvolger(s). De Verkoper kan aan
het verlenen van toestemming voorwaarden verbinden.

Artikel 9  Gunnen onder voorwaarden: voorwaardelijke verbintenissen

9.1 Alle verbintenissen die voortvloeien of voort kunnen vloeien uit de
Koopovereenkomst zijn voorwaardelijk, en wel onder de ontbindende
voorwaarde dat de Koper - eventueel nadat de Koper door de Verkoper
in gebreke is gesteld overeenkomstig het bepaalde in artikel 26 AVVE
2017 — niet al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de
Koopovereenkomst zal zijn nagekomen. Het bepaalde in de vorige
volzin laat onverlet het bepaalde in Artikel 15.5.

9.2 Uitsluitend de Verkoper kan een beroep doen op de in Artikel 9.1
vermelde ontbindende voorwaarde, en wel bij deurwaardersexploot of
bij aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van
een kopie daarvan aan de Notaris.

9.3 De Verkoper is te allen tijde bevoegd om bij deurwaardersexploot of
bij aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van
een kopie daarvan aan de Notaris:

1. afstand te doen van de in Artikel 9.1 vermelde ontbindende
voorwaarde, welke afstand geacht wordt terstond door de Koper te
zijn aanvaard; en/of

2. eenzijdig te verklaren dat alle verbintenissen die voortvloeien of
voort kunnen vloeien uit de Koopovereenkomst zijn omgezet in
onvoorwaardelijke verbintenissen, welke verklaring geacht wordt
terstond door de Koper te zijn ontvangen;

als gevolg waarvan alle verbintenissen die voortvloeien of voort

kunnen vloeien uit de Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zullen zijn

geworden, behoudens — in geval van de Onderhandse Verkoop — de
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opschortende voorwaarde als bedoeld in Artikel 15.5.

9.4 Het bepaalde in de artikelen 9.1 tot en met 9.3 laat onverlet:

1. dat bij het vervullen van de in Artikel 9.1 vermelde ontbindende
voorwaarde - als gevolg van het tekortschieten in de nakoming
door de Koper - de gevolgen van dat tekortschieten geheel voor
rekening en risico zijn en blijven van de Koper, een en ander met
toepassing van het bepaalde in artikel 26 AVVE 2017; en

2. de ontbindingsrechten zoals vermeld in de Veilingvoorwaarden.

Artikel 10 Waarborgsom/bankgarantie

10.1 In afwijking van het bepaalde in artikel 12 lid 1 AVVE 2017 bedraagt
de waarborgsom ten minste vijftienduizend euro (EUR 15.000,--).

10.2 Het bepaalde in Artikel 10.1 is van overeenkomstige toepassing op de
hoogte van de garantieverklaring als de bankgarantie als bedoeld in

artikel 12 1id 4 AVVE 2017.

10.3 Voor het geval het Hypotheekrecht eerste in rang is, en:

1. naast het Hypotheekrecht andere rechten van hypotheek zijn
ingeschreven op het Registergoed; en/of

2. een of meer schuldeisers van de Rechthebbende beslag hebben
gelegd op de Koopprijs; en/of

3. een of meer schuldeisers van de Rechthebbende hun recht
ontlenen aan artikel 3:264 lid 7 BW; en/of

4.  een of meer beperkte rechten op het Registergoed vervallen als
gevolg van de Verkoop;

en de Voorzieningenrechter de verklaring van de Verkoper als bedoeld

in artikel 3:270 lid 3 tweede volzin Burgerlijk Wetboek binnen de voor

de Koper geldende termijn voor volledige betaling nog niet heeft
voorzien van een goedkeurende aantekening, dan wordt geacht dat elke
betaling door de Koper in handen van de Notaris heeft te gelden als
een (aanvullende) betaling van een waarborgsom als bedoeld in artikel

12 AVVE 2017, en wel tot het moment waarop bedoelde verklaring

met bedoelde goedkeurende aantekening aan de Notaris is overgelegd.

Voormelde regeling geeft voor de Koper geen enkele aanleiding tot

opschorting van enige betalingsverplichting.

Artikel 11 Aflevering

In afwijking van het bepaalde in de artikelen 22 en 26 lid 3 AVVE 2017 geldt
het volgende:

11.1 De Aflevering zal plaatsvinden op de datum waarop het Registergoed
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wordt geleverd overeenkomstig het bepaalde in artikel 17 AVVE 2017.

11.2 De Onroerende Zaak wordt afgeleverd in de feitelijke staat waarin het
zich op het moment van de Aflevering bevindt of blijkt te bevinden;
ook indien deze afwijkt van de feitelijke staat ten tijde van het
uitbrengen van het Bod waarvoor is gegund.

113 Nadat het Registergoed aan de Koper is geleverd overeenkomstig het
bepaalde in artikel 17 AVVE 2017, dient de Koper zichzelf toegang te
verschaffen tot de Onroerende Zaak. De Verkoper is niet verplicht en
kan door de Koper niet verplicht worden om de Koper toegang te
verschaffen tot de Onroerende Zaak.

11.4 De Verkoper staat niet in voor de afwezigheid van materiéle en/of
immateriéle gebreken in en/of aan de Onroerende Zaak, waaronder
mede begrepen eventuele verontreiniging van de tot de Onroerende
Zaak behorende bodem.

11.5 Het risico van aanwezigheid van bewoners en/of gebruikers in de
Onroerende Zaak ten tijde van de Aflevering komt voor rekening van
de Koper.

11.6 Het risico dat het feitelijke gebruik van de Onroerende Zaak voor of
ten tijde van de Verkoop dan wel het door de Koper voorgenomen
gebruik van de Onroerende Zaak op publiekrechtelijke of
privaatrechtelijke gronden al dan niet is toegestaan komt voor rekening
van de Koper.

11.7 Doordat de Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de
Koopovereenkomst zal zijn nagekomen, wordt geacht:

1. dat de Koper bekend is en was met materi€le en/of immateriéle
gebreken in en/of aan de Onroerende Zaak;

2. dat de Koper tijdig heeft voldaan aan zijn onderzoeksplicht als
bedoeld in Artikel 17; en

3. dat de Koper afstand heeft gedaan van diens rechten jegens de
Verkoper tot het vorderen van enige schade, vergoeding en/of
kosten wegens eventuele materiéle en/of immateriéle gebreken in
en/of aan de Onroerende Zaak, terwijl voorts wordt geacht dat de
Verkoper bedoelde afstand onverwijld heeft aanvaard;

zodat alle materiéle en/of immateriéle gebreken in en/of aan de

Onroerende Zaak geheel voor rekening en risico van de Koper komen,

behoudens krachtens het bepaalde in de Artikelen 11.9 tot en met

11.12.
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11.8 In afwijking van het bepaalde in artikel 26 lid 3 AVVE 2017 en
onverminderd het bepaalde in de Artikelen 11.9 tot en met 11.12 kan
de Verkoper jegens de Koper nimmer tekortschieten in de nakoming
en/of in verzuim zijn wegens een beschadiging van en/of een gebrek
aan de Onroerende Zaak, ongeacht het moment waarop de betreffende
schade en/of het betreffende gebrek aan de Onroerende Zaak is
ontstaan dan wel aan de Koper bekend is of zal zijn geworden. De
Koper is niet bevoegd om de Koopovereenkomst te ontbinden en/of te
vernietigen wegens die schade en/of dat gebrek.

11.9 Indien de Koper kan bewijzen dat de Onroerende Zaak - na het
uitbrengen van het Bod waarvoor is gegund - in een zodanige mate is
beschadigd en/of aan de Onroerende Zaak een zodanig gebrek is
ontstaan, dat de Koper het Registergoed niet zou hebben gekocht
indien de Koper - ten tijde van het uitbrengen van het Bod waarvoor is
gegund - op de hoogte zou zijn geweest van die schade en/of dat
gebrek, dan heeft de Koper jegens de Verkoper uitsluitend recht op
vergoeding van de waardevermindering van de Onroerende Zaak als
gevolg van die schade en/of dat gebrek.

11.10  Het in Artikel 11.9 vermelde recht van de Koper bestaat alleen en
zolang, indien (cumulatief):

1. de beschadiging van en/of het gebrek aan de Onroerende Zaak is
ontstaan voor het tijdstip van de risico-overgang als bedoeld in
artikel 18 en/of 19 AVVE 2017;

2. de Koper onverwijld na de Betaaldatum bij aangetekend schrijven
aan de Verkoper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan
aan de Notaris - zal hebben medegedeeld dat sprake is van een
zodanige beschadiging van en/of een zodanig gebrek aan de
Onroerende Zaak; en

3. de Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de
Koopovereenkomst zal zijn nagekomen.

11.11  De hoogte van de in Artikel 11.9 bedoelde vergoeding zal worden
vastgesteld in goed overleg tussen de Verkoper en de Koper, bij
gebreke waarvan die vergoeding zal worden vastgesteld door de
daartoe bevoegde rechter.

11.12  Indien de Koopovereenkomst betrekking heeft op twee of meer
Registergoederen, dan is het bepaalde in de Artikelen 11.9, 11.10 en
11.11 uitsluitend van toepassing voor zover de Koopovereenkomst
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betrekking heeft op de betreffende beschadigde en/of gebrekkige

Onroerende Zaak.

Artikel 12 Herstelrecht van de Verkoper

In afwijking van het bepaalde in artikel 20 AVVE 2017 geldt het volgende:

12.1 Indien de Onroerende Zaak voor het tijdstip van de risico-overgang als
bedoeld in artikel 18 en/of 19 AVVE 2017 of Artikel 15.4 wordt
beschadigd dan wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat, dan heeft de
Verkoper het recht:

1. om de betreffende schade in en/of aan de Onroerende Zaak te
(doen) herstellen, zulks voor rekening van de Verkoper en
onverminderd de eventuele (verhaals)rechten van de Verkoper
jegens respectievelijk de Rechthebbende, de schuldena(a)r(en) en
de Koper; of

2. om de Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst te
ontbinden bij aangetekend schrijven aan de Koper - met
gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - zulks
met inachtneming van het bepaalde in Artikel 13, tenzij de
schade - gezien haar geringe betekenis - de ontbinding van de
Koopovereenkomst met haar gevolgen niet rechtvaardigt.

12.2 De Verkoper kan niet eerder overgaan tot het (doen) herstellen van
schade aan de Onroerende Zaak dan nadat:

1. de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper
machtiging heeft of zal hebben verleend om de Onroerende Zaak
in beheer te nemen, voor zover het beheerbeding als bedoeld in
artikel 3:267 Burgerlijk Wetboek uitdrukkelijk door de Verkoper
is bedongen; of

2. de Verkoper op andere wijze daartoe bevoegd is of zal zijn;

en nadat de Verkoper zich in feitelijke zin de toegang tot de

Onroerende Zaak heeft verschaft of heeft doen verschaffen.

12.3 Indien de Verkoper gebruik heeft gemaakt van diens herstelrecht als
bedoeld in Artikel 12.1, dan wordt de oorspronkelijke Betaaldatum
uitgesteld tot het moment waarop zeven (7) dagen zijn verstreken
nadat de Verkoper bij aangetekend schrijven aan de Koper - met
gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - heeft
medegedeeld dat de betreffende (herstel)werkzaamheden in en/of aan
de Onroerende Zaak ten genoegen van de Verkoper zijn uitgevoerd, of
zoveel eerder als de Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde
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van de Koopovereenkomst zal zijn nagekomen.

12.4 Het bepaalde in Artikel 12.3 is niet van toepassing indien (cumulatief):
1. de Verkoper voornemens is om de Koopovereenkomst te

ontbinden op grond van het bepaalde in Artikel 13.1; en

2. de Koper gebruik heeft gemaakt van diens recht als bedoeld in
Artikel 13.4;

in welk geval het bepaalde in Artikel 13.5 van toepassing is op het

uitstellen van de oorspronkelijke Betaaldatum.

Artikel 13 Ontbindingsrechten van de Verkoper

13.1 Onverminderd het bepaalde in Artikel 13.2 heeft de Verkoper het recht
om de Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst te
ontbinden bij aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige
afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - in elk van de volgende
gevallen:

1. indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper
geen machtiging verleent of zal hebben verleend - na een daartoe
strekkend verzoek van de Verkoper - om de Onroerende Zaak in
beheer te nemen, met het oog op het bepaalde in Artikel 12, voor
zover het beheerbeding als bedoeld in artikel 3:267 Burgerlijk
Wetboek uitdrukkelijk door de Verkoper is bedongen;

2. indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper
de sub 1. bedoelde machtiging heeft of zal hebben verleend - na
een daartoe strekkend verzoek van de Verkoper - onder een
voorwaarde die naar het uitsluitende oordeel van de Verkoper niet
van de Verkoper verlangd kan worden;

3. indien de Verkoper geen gebruik (meer) zal maken van diens
herstelrecht als bedoeld in Artikel 12;

4. indien de Verkoper gebruik heeft gemaakt van diens herstelrecht
als bedoeld in Artikel 12 en de Koper voor de gewijzigde
Betaaldatum als bedoeld in Artikel 13.5 aan de Verkoper en/of de
Notaris te kennen heeft gegeven dat de herstellingen in en/of aan
de Onroerende Zaak naar de mening van de Koper niet of niet
voldoende hebben plaatsgevonden;

13.2 Onverminderd het bepaalde in Artikel 13.1 heeft de Verkoper het recht
om de Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst te
ontbinden bij aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige
afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - in elk van de volgende
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gevallen:

1. indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper
niet het verlof heeft verleend of niet zal verlenen - na een daartoe
strekkend verzoek van de Verkoper - tot het inroepen van het
huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek; of

2. de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper het
verlof heeft verleend of zal verlenen - na een daartoe strekkend
verzoek van de Verkoper - tot het inroepen van het huurbeding als
bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek onder een
voorwaarde die naar het uitsluitende oordeel van de Verkoper niet
van de Verkoper verlangd kan worden.

Alvorens de Verkoper de Koopovereenkomst kan ontbinden op grond

van het bepaalde in Artikel 13.1 en/of Artikel 13.2, dient de Verkoper

een voornemen tot ontbinding van de Koopovereenkomst bij
aangetekend schrijven mede te delen aan de Koper - met gelijktijdige
afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris.

Indien de Verkoper voornemens is om de Koopovereenkomst te

ontbinden op grond van het bepaalde in Artikel 13.1, dan heeft de

Koper gedurende zeven (7) dagen na de dagtekening van de in Artikel

13.3 bedoelde mededeling het recht om bij aangetekend schrijven aan

de Verkoper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de

Notaris - mede te delen dat de Koper uitvoering van de

Koopovereenkomst verlangt, in welk geval:

1. de Aflevering zal plaatsvinden in de feitelijke staat waarin het
Registergoed zich alsdan bevindt of blijkt te bevinden;

2. de Verkoper - zonder enige bijzondere en/of aanvullende
(geldelijke) tegenprestatie voor de Koper - jegens de Koper
verplicht is tot het leveren van alle rechten en aanspraken welke de
Verkoper ter zake van het onheil - hetzij uit hoofde van
verzekering, hetzij uit andere hoofde - jegens de Rechthebbende,
de schuldena(a)r(en), de Koper en een of meer derden toekomt,
alles indien en voor zover (cumulatief) die rechten en aanspraken
overdraagbaar zijn, de Verkoper daartoe bevoegd is en
redelijkerwijs van de Verkoper verlangd kan worden; en

3. de Koper jegens de Verkoper geen enkele aanspraak en/of enig
recht heeft op vergoeding van enige door de Koper geleden of te
lijden schade en/of gemaakte of te maken kosten; evenmin ter
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zake van de feitelijke staat van de Onroerende Zaak als bedoeld in
Artikel 12.

13.5 Indien de Koper tijdig gebruik heeft gemaakt van diens recht als
bedoeld in Artikel 13.4, terwijl als gevolg daarvan de
Koopovereenkomst niet kan worden uitgevoerd op de oorspronkelijke
Betaaldatum, dan wordt de oorspronkelijke Betaaldatum uitgesteld tot
het moment waarop zeven (7) dagen zijn verstreken na de dagtekening
van de in Artikel 13.4 bedoelde mededeling, of zoveel eerder als de
Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de
Koopovereenkomst zal zijn nagekomen.

13.6 Indien de Koper niet of niet tijdig gebruik heeft gemaakt van diens
recht als bedoeld in Artikel 13.4, dan is de Verkoper bevoegd om de
Koopovereenkomst vervolgens te ontbinden door middel van een
daartoe strekkende schriftelijke mededeling aan de Koper, met
gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris.

13.7 De ontbinding van de Koopovereenkomst door de Verkoper op grond
van het bepaalde in Artikel 13.1 laat onverlet de aansprakelijkheid van
respectievelijk de Rechthebbende, de schuldena(a)r(en) en de Koper
jegens de Verkoper tot vergoeding van de door de Verkoper geleden
schade, indien en voor zover de Verkoper aannemelijk kan maken dat
de betreffende schade (mede) is veroorzaakt door toedoen van
respectievelijk de Rechthebbende, de schuldena(a)r(en) en de Koper.
Tot de in de vorige volzin bedoelde schade van de Verkoper wordt in
ieder geval - doch niet uitsluitend — gerekend: de kosten ter zake van
de Verkoop, de kosten ter zake van herveiling en de kosten ter zake
van het (doen) herstellen van de betreffende schade.

13.8 Indien de Verkoper voornemens is om de Koopovereenkomst te
ontbinden op grond van het bepaalde in Artikel 13.2, dan is het
bepaalde in de Artikelen 13.4 tot en met 13.6 van overeenkomstige
toepassing, terwijl bij het uitvoeren van de Koopovereenkomst op
verzoek van de Koper wordt geacht:

1. dat de Koper afstand heeft gedaan van diens recht om schade,
kosten en/of boetes te vorderen van de Verkoper voor het geval de
Onroerende Zaak is verhuurd, verpacht en/of in gebruik gegeven
aan een of meer derden; en
2. dat de Verkoper bedoelde afstand onverwijld heeft aanvaard.
Artikel 14 Aanwijsplicht van de Koper
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14.1 De Koper is op eerste verzoek van de Verkoper verplicht om - met
inachtneming van het bepaalde in Artikel 8 - in en bij de Akte de
command de rechtsverhouding uit de Koopovereenkomst over te
dragen aan de Verkoper dan wel namens een door de Verkoper aan te
wijzen derde (al dan niet gelieerd aan de Verkoper), zulks ongeacht het
feit of de Verkoper al dan niet gebruik zal maken of heeft gemaakt van
diens herstelrecht als bedoeld in Artikel 12.1, voor het geval:

1. de Onroerende Zaak voor het tijdstip van de risico-overgang als
bedoeld in artikel 18 en/of 19 AVVE 2017 of Artikel 15.4 wordt
beschadigd dan wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat; en/of

2. de Koper jegens de Verkoper in verzuim is als bedoeld in artikel
26 AVVE 2017.

14.2 Het bepaalde in Artikel 14.1 aanhef en onderdeel 1. is niet van
toepassing indien de schade - gezien haar geringe betekenis - de in
Artikel 14.1 aanhef en onderdeel 1. vermelde verplichting van de
Koper niet rechtvaardigt.

143 Het in Artikel 14.1 bedoelde verzoek dient door de Verkoper voor de
Betaaldatum bij aangetekend schrijven te worden gericht aan de Koper,
bij gebreke waarvan de in Artikel 14.1 vermelde verplichting van de
Koper geheel is of zal zijn vervallen. De Verkoper is verplicht om een
kopie van dat schrijven onverwijld te zenden aan de Notaris.

14.4 De in Artikel 14.1 vermelde verplichting van de Koper is of zal voorts
geheel zijn vervallen, indien de Koper (cumulatief):

1. binnen zeven (7) dagen na de dagtekening van het in Artikel 14.3
bedoelde verzoek bij aangetekend schrijven aan de Verkoper - met
gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - heeft
medegedeeld dat de Koper uitvoering van de Koopovereenkomst
verlangt; en

2. binnen drie (3) werkdagen na de dagtekening van de hiervoor
onder 1. bedoelde mededeling van de Koper aan de Verkoper
alsnog al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de
Koopovereenkomst zal zijn nagekomen.

14.5 Indien de Verkoper dan wel namens een door de Verkoper aan te
wijzen derde (al dan niet gelieerd aan de Verkoper) krachtens het
bepaalde in Artikel 14.1 aanhef en onderdeel 1. heeft of zal hebben te
gelden als de uiteindelijke Koper, dan is het bepaalde in Artikel 8.5
niet en/of niet meer van toepassing. Het bepaalde in Artikel 8.5 is en
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blijft onverminderd van toepassing indien de Verkoper dan wel

namens een door de Verkoper aan te wijzen derde (al dan niet gelieerd

aan de Verkoper) krachtens het bepaalde in Artikel 14.1 aanhef en
onderdeel 2. heeft of zal hebben te gelden als de uiteindelijke Koper.

14.6 Indien de Verkoper dan wel namens een door de Verkoper aan te
wijzen derde (al dan niet gelieerd aan de Verkoper) krachtens het
bepaalde in Artikel 14.1 heeft of zal hebben te gelden als de
uiteindelijke Koper:

1. dan wordt de oorspronkelijke Betaaldatum uitgesteld tot het
moment waarop veertien (14) dagen zijn verstreken na de
dagtekening van de in Artikel 14.3 bedoelde mededeling; en

2. dan kan de uiteindelijke Koper pas jegens de Verkoper in verzuim
zijn als bedoeld in artikel 26 AVVE 2017, nadat de uiteindelijke
Koper zelf jegens de Verkoper tekort zal zijn geschoten in de
nakoming van de verplichtingen uit hoofde van de
Koopovereenkomst.

Artikel 15 Afwijkende voorwaarden bij de Onderhandse verkoop

In afwijking van het bepaalde in artikel 27 AVVE 2017 geldt het volgende ter

zake van de Onderhandse verkoop:

15.1 De akte van Levering zal worden verleden uiterlijk dertig (30) dagen:
1. nade datum waarop de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de

Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal hebben goedgekeurd;
dan wel

2. nadat de door de daartoe bevoegde voorzieningenrechter
voorwaardelijk goedgekeurde Koopovereenkomst
onvoorwaardelijk zal zijn geworden.

15.2 In afwijking van het bepaalde in artikel 10 AVVE 2017 dient al
hetgeen de Koper uit hoofde van de Koopovereenkomst verschuldigd
is door de Koper te worden betaald in de volgende gedeelten en binnen
de volgende termijnen:

1. de waarborgsom als bedoeld in artikel 12 AVVE 2017: uiterlijk
twee (2) werkdagen na de Gunning;

2. de kosten en belastingen als bedoeld in artikel 9 AVVE 2017:
uiterlijk zes (6) werkdagen nadat de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter de Koopovereenkomst zal hebben
goedgekeurd; en

3. de Koopprijs en al het overige dat de Koper uit hoofde van de
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Koopovereenkomst verschuldigd is: uiterlijk dertig (30) dagen na
de datum waarop de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de
Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal hebben goedgekeurd
dan wel uiterlijk dertig (30) dagen nadat de door de daartoe
bevoegde voorzieningenrechter voorwaardelijk goedkeurde
Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal zijn geworden, een en
ander onder verrekening van de in artikel 12 AVVE 2017
bedoelde waarborgsom, alsmede de eventueel door de Notaris
daarover te vergoeden rente.

15.3 In afwijking van het bepaalde in artikel 12 lid 4 AVVE 2017 dient de
in artikel 12 1id 4 AVVE 2017 bedoelde bankgarantie:

1. voort te duren tot ten minste zestig (60) dagen na de te verwachten
datum waarop de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de
Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal hebben goedgekeurd; en

2. op eerste verzoek van de Notaris te worden verlengd met een door
de Notaris vast te stellen termijn indien de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter de Koopovereenkomst voorwaardelijk zal
hebben goedgekeurd, bij gebreke waarvan de Notaris bevoegd is
om een reeds gestelde bankgarantie in te roepen, het betreffende
bedrag te innen en te houden als waarborgsom.

15.4 In afwijking van het bepaalde in de artikelen 18 en 19 AVVE 2017
komt de Onroerende Zaak voor risico van de Koper met ingang van de
datum waarop de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de
Koopovereenkomst - al dan niet voorwaardelijk - zal hebben
goedgekeurd; ook indien de Onroerende Zaak geheel of gedeeltelijk
een Woning is.

15.5 Zowel de verplichting van de Verkoper om het Registergoed te leveren
als het recht van de Koper om het Registergoed geleverd te krijgen is
voorwaardelijk, en wel onder de opschortende voorwaarden dat de
daartoe bevoegde voorzieningenrechter de Koopovereenkomst
onvoorwaardelijk zal hebben goedgekeurd dan wel dat de door de
daartoe bevoegde voorzieningenrechter voorwaardelijke goedgekeurde
Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal zijn geworden. Het bepaalde
in de vorige volzin laat onverlet het bepaalde in Artikel 9.

15.6 Indien de in Artikel 15.5 vermelde opschortende voorwaarde naar het
uitsluitende oordeel van de Verkoper niet of niet tijdig zal zijn vervuld,
dan:
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1. is de Verkoper jegens de Koper niet aansprakelijk voor eventuele
door de Koper geleden of te lijden schade en/of door de Koper
gemaakte of te maken kosten; en

2. is de Notaris bevoegd om de waarborgsom als bedoeld in artikel
12 AVVE 2017, alsmede de daarover gekweekte rente, te
restitueren aan de Koper dan wel een gestelde bankgarantie terug
te zenden aan de betreffende garant.

15.7 Onverminderd het bepaalde in Artikel 15.5 heeft de Verkoper te allen
tijde het recht om de Koopovereenkomst zonder rechterlijke
tussenkomst bij aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige
afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - te ontbinden - ook voor
het moment waarop de in Artikel 15.5 vermelde opschortende
voorwaarde zal zijn vervuld — in elk van de volgende gevallen:

1. indien naar het uitsluitende oordeel van de Verkoper de reden van
de Verkoop is weggenomen, om welke reden dan ook; of

2. indien een eventuele door de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter - aan de goedkeuring van de
Koopovereenkomst - gestelde voorwaarde naar het uitsluitende
oordeel van de Verkoper niet van de Verkoper verlangd kan
worden.

Indien de Verkoper gebruik maakt van de in de vorige volzin vermelde

bevoegdheid, dan is het bepaalde in Artikel 15.6 onderdelen 1. en 2.

van overeenkomstige toepassing.

15.8 De Verkoper is niet verplicht en kan door de Koper niet verplicht
worden om de Koopovereenkomst ter goedkeuring voor te leggen aan
de daartoe bevoegde voorzieningenrechter. Het niet of niet tijdig ter
goedkeuring voorleggen van de Koopovereenkomst aan de daartoe
bevoegde voorzieningenrechter lijdt nimmer tot enige
aansprakelijkheid van de Verkoper jegens de Koper.

15.9 De Verkoper is te allen tijde bevoegd een andere overeenkomst van
koop met een andere kopende partij dan de Koper ter goedkeuring voor
te leggen aan de daartoe bevoegde voorzieningenrechter.

15.10  De Koper is zich bewust van de mogelijkheid dat overeenkomstig het
bepaalde in artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek bij de behandeling
van het verzoekschrift dat strekt tot goedkeuring van de
Koopovereenkomst een gunstiger aanbod kan worden voorgelegd. De
Koper is zich tevens bewust van het feit dat de Verkoper doorgaans
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gehouden zal zijn een dergelijk gunstiger aanbod te aanvaarden dan
wel daarmee in te stemmen, met als gevolg dat de in Artikel 15.5
vermelde opschortende voorwaarde niet zal worden vervuld.

15.11  Indien in het kader van de Onderhandse verkoop ter zake van de
Gunning een notarieel proces-verbaal wordt opgemaakt, dan bestaat de
koopakte als bedoeld in artikel 548 lid 2 Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering uit het samenstel van:

1. een afschrift van de notari€le akte of het notarieel proces-verbaal
waarbij de Veilingvoorwaarden zijn vastgesteld; en
2. een afschrift van het notarieel proces-verbaal van Gunning.

Artikel 16 Toerekening van betalingen door de Koper

In afwijking van het bepaalde in artikel 13 AVVE 2017 geldt het volgende:

16.1 De betalingen door de Koper in handen van de Notaris strekken tot
voldoening van hetgeen de Koper is verschuldigd uit hoofde van de
Koopovereenkomst, en wel in de volgende volgorde:

1. de kosten en belastingen als bedoeld in artikel 9 AVVE 2017;
2. rente(s), boete(s) en schadevergoeding(en);
3. de Koopprijs.

16.2 Zolang niet alle verbintenissen ter zake van de Koopovereenkomst
onvoorwaardelijk zijn geworden en/of zolang de Koopovereenkomst
door de Verkoper kan worden ontbonden, wordt geacht dat elke
betaling door de Koper in handen van de Notaris - met uitzondering
van de betaling van de kosten en belastingen als bedoeld in artikel 9
AVVE 2017 - heeft te gelden als een toevoeging aan de waarborgsom
als bedoeld in artikel 12 AVVE 2017, en wel tot het moment waarop
de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat alle verbintenissen ter
zake van de Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zullen zijn
geworden en/of de Koopovereenkomst niet of niet meer door de
Verkoper kan worden ontbonden.

16.3 Indien in de betaling krachtens Artikel 16.1 aanhef onderdelen 1. en 2.
een bedrag is begrepen die niet verschuldigd blijkt te zijn, wordt dit
bedrag niet aan de Koper gerestitueerd, maar aangemerkt als
waarborgsom volgens artikel 12 AVVE 2017 dan wel als toevoeging
daaraan.

Artikel 17 Onderzoeksplicht van de Koper

17.1 Iedere Bieder wordt geacht volledig bekend te zijn met de
Veilingvoorwaarden, alsmede met alle (overige) (Object)informatie ter
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zake van de Verkoop en/of het Registergoed, ongeacht het moment en
de wijze waarop die informatie bekend is of wordt gemaakt.

17.2 Iedere Bieder wordt door het uitbrengen van een Bod geacht onderzoek
te hebben verricht naar die feiten en omstandigheden die op grond van
de wet of naar geldende verkeersopvattingen tot zijn onderzoeksgebied
behoren, zulks mede gelet op de wijze van totstandkoming van de
Koopovereenkomst.

17.3 Alle op enig moment bekend gemaakte beschrijvingen, afmetingen,
gegevens betreffende de feitelijke staat, foto's en alle overige gegevens
met betrekking tot de Onroerende Zaak, zijn naar beste weten bekend
gemaakt op basis van de op het moment van bekendmaking bekende
gegevens. Het bepaalde in de vorige volzin laat onverlet dat bedoelde
informatie betrekking heeft of kan hebben op een situatie waarin de
Onroerende Zaak voorheen verkeerde; afwijkingen ten opzichte van de
actuele situatie zijn derhalve mogelijk. De foto's die onderdeel
uitmaken van de bekend gemaakte informatie kunnen tevens
(register)goederen omvatten die geen deel uitmaken van het
Registergoed. De Verkoper en de Notaris staan niet in voor de
juistheid van de bekend gemaakte informatie. Op de Koper rust een
onderzoeksplicht om (de juistheid van) de bekend gemaakte informatie
te controleren.

Artikel 18 Errata AVVE 2017

De hierna in de Artikel 18.1 tot en met 18.7 vermelde artikelen AVVE 2017

worden aangepast op de wijze zoals vermeld in het betreffende Artikel.

18.1 Artikel 3 AVVE 2017
Artikel 3 1id 6 AVVE 2017 wordt vervangen door de volgende tekst:
(begin)

Behoudens het bepaalde in lid 5 van dit artikel, is het Afmijnbedrag het
hoogste Bod bij de Afslag.
(einde).

18.2 Artikel 9 lid 3 AVVE 2017
In artikel 9 lid 3 AVVE 2017 wordt het woord "zal" vervangen door
het woord "kan".

18.3 Artikel 12 leden 5 en 6 AVVE 2017
In artikel 12 lid 5 AVVE 2017 vervallen de woorden "en voor de
Inzetter, met dien verstande dat voor deze laatste het bedrag van de
waarborgsom dan wordt berekend over de Inzetsom".
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In artikel 12 lid 6 AVVE 2017 vervallen de woorden "of Inzetter".

Artikel 15 AVVE 2017

Na artikel 15 lid 3 AVVE 2017 worden twee extra leden toegevoegd,

welke nieuwe leden 4 en 5 luiden als volgt:

(begin)

4. De Koper aanvaardt - zonder enig voorbehoud - dat de Verkoper
en de Notaris bij hun onderzoek naar de in lid 1 van dit artikel
bedoelde lasten en beperkingen zich beperken tot hetgeen
voorkomt in de laatste titel(s) van aankomst van de
Rechthebbende en hetgeen zij feitelijk uit andere bronnen omtrent
het Registergoed weten met betrekking tot deze lasten en
beperkingen.

Van de Koper wordt verwacht dat de Koper zelf onderzoek heeft
ingesteld naar alle in lid 1 van dit artikel bedoelde lasten,
beperkingen en gebreken, dan wel — indien en voor zover de
Koper dit onderzoek geheel of gedeeltelijk achterwege heeft
gelaten - dat de Koper welbewust de daaraan verbonden risico's
aanvaardt zonder enig voorbehoud of enige aanspraak jegens de
Verkoper en/of de Notaris.

5. Indien de Verkoper verplicht is, zal zijn of kan worden om de in
lid 1 van dit artikel bedoelde lasten en beperkingen op te leggen
aan de Koper, dan wordt geacht dat de Verkoper bedoelde lasten
en beperkingen door de Gunning heeft opgelegd aan de Koper,
zulks onder de opschortende voorwaarde van de Levering.
Indien bedoelde lasten en beperkingen zijn aan te merken als
rechten die ten behoeve van derden zijn bedongen, dan wordt
geacht dat de Verkoper door de Gunning die rechten heeft
aangenomen voor die derden, zulks onder de opschortende
voorwaarde van de Levering.

(einde).

Artikel 16 lid 2 AVVE 2017

Artikel 16 lid 2 AVVE 2017 wordt vervangen door de volgende tekst:

(begin)

Indien de door Verkoper opgegeven maat of grootte of verdere

omschrijving van het Registergoed niet juist is, zal de Koper daaraan

geen enkel recht (kunnen) ontlenen.

Dit lijdt uitzondering, indien de desbetreffende door de Verkoper
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gedane opgave niet te goeder trouw is geschied.
(einde).
18.6 Artikel 24 lid 3 AVVE 2017
In artikel 24 lid 3 AVVE 2017 worden de woorden "ten tijde van de
Levering" toegevoegd na het woord "Registergoed".
18.7 Artikel 26 AVVE 2017

Artikel 26 lid 2 aanhef en onder a. wordt toegevoegd met de volgende

tekst:

(begin)

met dien verstande dat de som van de dagboetes nooit hoger zal zijn

dan vijftien procent (15%) van de Koopprijs met een minimum van

vijftienduizend euro (EUR 15.000,--).

(einde).

Artikel 26 lid 2 aanhef en onder b. wordt toegevoegd met de volgende

tekst:

(begin)

met een minimum van vijftienduizend euro (EUR 15.000,--).

(einde).

Artikel 19 Kernbedingen

19.1 De bedingen zoals vermeld in de Artikelen 9, 11, 12,13, 14, 15en 17
zijn ter zake van de Koopovereenkomst kernbedingen als bedoeld in
artikel 6:231 Burgerlijk Wetboek, zonder welke bedingen de

Koopovereenkomst niet tot stand zal komen of zou zijn gekomen.

19.2 De in Artikel 19.1 bedoelde bedingen worden geacht:

1. bedingen te zijn die de kern van de prestaties van de Verkoper uit
hoofde van de Koopovereenkomst aangeven dan wel daarmee in
zeer nauw verband staan;

2. duidelijk en begrijpelijk te zijn geformuleerd;

3. door de Koper te zijn aanvaard door het uitbrengen van het Bod
waarvoor is of wordt gegund; en

4. niet onredelijk bezwarend te zijn voor de Koper, zulks mede gelet
op de aard van die bedingen, de overige voorwaarden en bedingen
ter zake van de Koopovereenkomst en de wijze waarop de
Koopovereenkomst tot stand zal komen of zal zijn gekomen.

19.3 Geacht wordt dat de Koper een redelijke mogelijkheid is geboden om

(tijdig) voor uitbrengen van zijn Bod kennis te nemen van de

Veilingvoorwaarden. Voorts wordt geacht dat de Koper een redelijke

Pagina 262 van 266

025 00:25




OPENBARE
VERKDOPx

Blad 36
Dossnr. PB/2022.000410.01

mogelijkheid is geboden om (tijdig) voor uitbrengen van zijn Bod zijn

eventuele vragen omtrent de Veilingvoorwaarden te stellen aan de

Notaris.

Artikel 20  Volmachtverlening door de Bieder

20.1 ledere Bieder wordt geacht door het uitbrengen van zijn Bod een
onherroepelijke volmacht te hebben verleend aan ieder van de
medewerkers van de Notaris, speciaal om voor en namens die Bieder:

1. te bevestigen dat de betreffende Bieder het betreffende Bod heeft
uitgebracht;

2. inen bij een proces-verbaal te stemmen met alle waarnemingen
van de Notaris ter zake van de Verkoop, welke instemming tot
gevolg heeft dat het betreffende ondertekende proces-verbaal ten
opzichte van de Bieder tevens geldt als partij-akte voor wat betreft
de bewijskracht van de daarin vermelde waarnemingen van de
notaris;

3. kennis te nemen van de inhoud van de hiervoor onder 1. bedoelde
processen-verbaal en overige akten;

4. de Koopovereenkomst uit te voeren, alsmede om in dat kader:

a. het Registergoed (in levering) te aanvaarden van de Verkoper;

b. de Koopprijs en al hetgeen de Koper overigens uit hoofde van
de Koopovereenkomst aan de Verkoper verschuldigd is tegen
kwijting te betalen aan de Verkoper;

5. de ter voorschreven zake nodige akten en stukken te doen
opmaken, te verlijden en te ondertekenen; en

6. verder al datgene te verrichten wat de gevolmachtigde raadzaam
zal oordelen in het kader van de uitvoering van de
Koopovereenkomst.

20.2 Het bepaalde in Artikel 20.1 is van overeenkomstige toepassing:

1. op een of meer vertegenwoordigde(n) als bedoeld in Artikel 8; en

2. degene(n) aan wie de rechtsverhouding uit hoofde van de
Koopovereenkomst geheel of gedeeltelijk wordt of is
overgedragen overeenkomstig het bepaalde in Artikel 8.

De in de vorige volzin bedoelde volmacht wordt geacht te zijn

verleend door het uitvoeren van het bepaalde in Artikel 8.

20.3 Op de in de Artikelen 20.1 en 20.2 bedoelde volmachten zijn de
volgende bepalingen van toepassing:

1. iedere gevolmachtigde is zelfstandig bevoegd om de betreffende
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volmachtgever(s) te vertegenwoordigen;

2. de volmacht is uitdrukkelijk verleend met de macht van substitutie
als bedoeld in artikel 3:64 Burgerlijk Wetboek;

3. indien sprake is van een tegenstrijdig belang als bedoeld in artikel
3:68 Burgerlijk Wetboek, dan is en blijft de gevolmachtigde
bevoegd om de betreffende volmachtgever(s) te
vertegenwoordigen;

4. de Gevolmachtigde is en blijft tevens bevoegd om de betreffende
volmachtgever(s) te vertegenwoordigen bij rectificatie(s) van de
notariéle akten en/of processen-verbaal die ter zake van de
Onderhandse Verkoop zijn of zullen worden opgemaakt en/of
verleden;

5. de aansprakelijkheid van de gevolmachtigde voor schade die de
betreffende volmachtgever(s) lijdt (lijden) ten gevolge van enig
handelen of nalaten van een gevolmachtigde in verband met deze
volmacht is uitgesloten, met uitzondering van schade die het
gevolg is van opzet of bewuste roekeloosheid van de
gevolmachtigde. De betreffende volmachtgever(s) vrijwaart
(vrijwaren) de gevolmachtigde tegen alle aanspraken van derden
in verband met deze volmacht of handelingen die een
gevolmachtigde in verband daarmee verricht, met uitzondering
van aanspraken die het gevolg zijn van opzet of bewuste
roekeloosheid van de gevolmachtigde;

6. onder "gevolmachtigde" wordt ook begrepen de door de
gevolmachtigde met de macht van substitutie gevolmachtigde
derdegevolmachtigde; en

7. op de volmacht is Nederlands recht van toepassing.

Artikel 21  Energielabel

21.1 Bij de Rechthebbende is (zal worden) opgevraagd een energielabel dan
wel een gelijkwaardig document als bedoeld in het Besluit
energieprestatie gebouwen. Voor zover deze door de Verkoper wordt
verkregen, zal deze aan de koper worden overhandigd, danwel worden
gepubliceerd op de veilingsite. Voor zover Verkoper geen energielabel
of gelijkwaardig document kan overhandigen, vrijwaart de koper

Verkoper voor alle (eventuele) aanspraken te dier zake.

Koper is zich ervan bewust, dat indien hij een energielabel dan wel een

gelijkwaardig document als bedoeld in het Besluit energieprestatie
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gebouwen wenst te verkrijgen, hij daartoe zelf dient zorg te dragen.
Artikel 22 Bekendmaking Veilingvoorwaarden en overige informatie
22.1 De Veilingvoorwaarden zijn of worden tijdig door de Notaris bekend
gemaakt op de Website.
222 Op de Website wordt voorts bekend gemaakt de eventuele overige

Objectinformatie.

Artikel 23 Woonplaatskeuze

23.1 De Verkoper kiest ter zake van de Verkoop woonplaats ten kantore van
de Notaris.

232 Eenieder die een Bod heeft uitgebracht, wordt geacht daardoor ter zake
van de Verkoop en de eventuele daaruit voortvloeiende geschillen
woonplaats te hebben gekozen ten kantore van de Notaris.

233 Eenieder die op enig moment en uit welken hoofde ook heeft te gelden
als de Koper, wordt geacht ter zake van de Verkoop en de eventuele
daaruit voortvloeiende geschillen woonplaats te hebben gekozen ten
kantore van de Notaris.

X. INSTEMMING NAMENS DE EXECUTANT EN VOLMACHT

Thans verscheen voor mij, notaris:

mevrouw Indrawatie Bhawan, geboren te District Nickerie (Suriname)

op zes juli negentienhonderd achtenzeventig, werkzaam op het
kantoor van mij, notaris, kantooradres: Fokkema Linssen Notarissen
Heemraadssingel 131, 3022 CD Rotterdam,

handelend als gevolmachtigde van de Verkoper, die hierbij namens de

Verkoper verklaarde:

a. dat de Veilingvoorwaarden in overleg met de Verkoper zijn

vastgesteld door de Notaris;

b. in te stemmen met de Veilingvoorwaarden; en

c. inte stemmen met alle in de Akte vermelde waarnemingen van

mij, notaris.

2. De medeondertekening van de Akte namens de Verkoper heeft tot
gevolg dat de Akte te zijnen opzichte tevens geldt als partij-akte voor
wat betreft de bewijskracht van de daarin vermelde waarnemingen van
mij, notaris.

3. Van de volmacht door de Verkoper aan de comparant blijkt uit een
onderhandse akte van volmacht, die als bijlage aan de Akte wordt
gehecht.

SLOT
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Slotverklaring van de comparant
De comparant heeft ten slotte nog verklaard:

1. dat hij — mede voor en namens de Verkoper - tijdig voor het verlijden
van de Akte de gelegenheid heeft gekregen om kennis te nemen van de
inhoud van de Akte;

2. dat hij kennis heeft genomen van de inhoud van de Akte; en

3 dat hij instemt met beperkte voorlezing van de Akte.

Slotverklaring van de notaris

De comparant is mij, notaris, bekend.

WAARVAN PROCES-VERBAAL

De Akte is verleden te Rotterdam op de datum in het hoofd van de Akte
vermeld.

Alvorens tot het verlijden van de Akte te zijn overgegaan heb ik, notaris, de
zakelijke inhoud van de Akte medegedeeld aan de comparant en heb ik, notaris,
de comparant een toelichting daarop gegeven. Voorts heb ik, notaris, de
comparant gewezen op de gevolgen die voor de Verkoper voortvloeien uit de
inhoud van de Akte.

De gedeelten van de Akte die krachtens de wet voorgelezen dienen te worden
zijn door mij, notaris, voorgelezen aan de comparant.

Vervolgens is de Akte onmiddellijk na die beperkte voorlezing ondertekend
door de comparant en onmiddellijk daarna - na opneming van het tijdstip - door
mij, notaris, om twaalf uur éénendertig minuten (12:31).
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