
Prins Bernhardstraat 8, 3244BK NIEUWE
TONGE (45927)

Tussenwoning
het pand met erf met verder toebehoren



Veiling Randstad-Zuid woensdag 1 februari 2023

Inzet woensdag 1 februari 2023 vanaf 13:30

Afslag woensdag 1 februari 2023 vanaf 13:30

Veilinglocatie Vendu Rotterdam
Kipstraat 54
3011 RT Rotterdam

Kantoor De Randamie & Verstoep Notarissen
Posthoornstraat 13-15
3011 WD Rotterdam
T: 010 433 03 55
F: 010 414 92 16
E: notaris@drv-notarissen.nl

Behandelaar mr B.R. de Randamie

Objectinfo
Woningtype Tussenwoning

Bouwjaar 1987

Woonoppervlakte 86 m2

Perceeloppervlakte 100 m2

Bezichtiging De mogelijkheid wordt onderzocht, als een en ander
duidelijk is, dan wordt dat hier vermeld.

Soort eigendom Vol eigendom

VervallenStatus

Veilinginfo

Beschrijving
1. het woonhuis met verdere aanhorigheden, onder- en omliggende grond, plaatselijk
bekend 3244 BK Nieuwe-Tonge (gemeente Goeree-Overflakkee), Prins Bernhardstraat 8,
kadastraal bekend gemeente Nieuwe Tonge sectie B nummer 1740, groot één are (1 a);
2. het één/negentiende (1/19) onverdeeld aandeel in het recht van eigendom met betrekking
tot het perceel uitpad, gelegen te Nieuwe-Tonge, plaatselijk ongenummerd nabij de Prins
Bernhardstraat, kadastraal bekend gemeente Nieuwe Tonge sectie B nummer 1743, groot
twee are en drieënveertig centiare (2 a en 43 ca),
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Financieel
Lasten

Lasten (k.k.) Datum betaling koopsom

Inzetpremie voor rekening verkoper

Indicatie kosten veiling € 4.306,00 (per 28-12-2022 om 10:48 uur)

1. het woonhuis met verdere aanhorigheden, onder- en
omliggende grond, plaatselijk bekend 3244 BK Nieuwe-
Tonge (gemeente Goeree-Overflakkee), Prins
Bernhardstraat 8, kadastraal bekend gemeente Nieuwe
Tonge sectie B nummer 1740, groot één are (1 a);
2. het één/negentiende (1/19) onverdeeld aandeel in het
recht van eigendom met betrekking tot het perceel uitpad,
gelegen te Nieuwe-Tonge, plaatselijk ongenummerd nabij
de Prins Bernhardstraat, kadastraal bekend gemeente
Nieuwe Tonge sectie B nummer 1743, groot twee are en
drieënveertig centiare (2 a en 43 ca),

Kadastrale omschrijving

GedeeltelijkVerhuurdGebruik
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Bijlage

45927_WOZ-Waardeloket - Prins Bernhardstraat 8, Nieuwe-Tonge.pdf
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Adres

Adres
Prins Bernhardstraat 8

Postcode
3244BK

W
oonplaats

N
ieuw

e-Tonge

W
O

Z-W
aarde

Identificatie
192401078808

G
rondoppervlakte

100m
²

Peildatum
W

O
Z-w

aarde

01-01-2021
€ 184.000

01-01-2020
€ 176.000

01-01-2019
€ 168.000

01-01-2018
€ 159.000

01-01-2017
€ 155.000

01-01-2016
€ 152.000

01-01-2015
€ 152.000

01-01-2014
€ 155.000

D
e W

O
Z-w

aarden w
orden bij beschikking vastgesteld door de gem

eenten en langs elektronische w
eg in het loket geladen. Incidentele afw

ijkingen ten opzichte van de gegevens van de
gem

eente zijn m
ogelijk. Aan de W

O
Z-w

aarden en overige gegevens in dit loket kunnen geen rechten w
orden ontleend. Het gebruik van het loket en de gegevens geschiedt op eigen risico.

Het m
inisterie van Financiën is niet aanspreekbaar op schade direct of indirect als gevolg van het gebruik van het loket, de daarin opgenom

en gegevens, of de vervaardigde afdrukken.

P
rintdatum

 16-11-2022 | P
agina 1/2
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Adres

Adres
Prins Bernhardstraat 8

Postcode
3244BK

W
oonplaats

N
ieuw

e-Tonge

Kenm
erken

Bouw
jaar

1987
G

ebruiksdoel
w

oonfunctie
O

ppervlakte
86m

²

D
e W

O
Z-w

aarden w
orden bij beschikking vastgesteld door de gem

eenten en langs elektronische w
eg in het loket geladen. Incidentele afw

ijkingen ten opzichte van de gegevens van de
gem

eente zijn m
ogelijk. Aan de W

O
Z-w

aarden en overige gegevens in dit loket kunnen geen rechten w
orden ontleend. Het gebruik van het loket en de gegevens geschiedt op eigen risico.

Het m
inisterie van Financiën is niet aanspreekbaar op schade direct of indirect als gevolg van het gebruik van het loket, de daarin opgenom

en gegevens, of de vervaardigde afdrukken.

P
rintdatum

 16-11-2022 | P
agina 2/2
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Bijlage

45927_BAG Viewer Document.pdf
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Basisregistratie Adressen en Gebouwen (BAG)

Prins Bernhardstraat 8 Nieuwe-Tonge

Pand

ID 0559100000004675

Status Pand in gebruik

Bouwjaar 1987

Geconstateerd Nee

Begindatum 05-10-2010

Documentdatum 05-10-2010

Documentnummer 051010.00

Mutatiedatum 30-11-2010

Verblijfsobject

ID 0559010000005397

Status Verblijfsobject in gebruik

Gebruiksdoel woonfunctie

Oppervlakte 86 m2

Geconstateerd Nee

Begindatum 11-08-2021

Documentdatum 11-08-2021

Documentnummer 1924-AMBT-0316
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Mutatiedatum 11-08-2021

Gerelateerd hoofdadres 0559200000005554

Gerelateerd pand 0559100000004675

Locatie x:070389.000, y:414630.000

Nummeraanduiding

ID 0559200000005554

Postcode 3244BK

Huisnummer 8

Huisletter
Huisnummer toev.
Status Naamgeving uitgegeven

Type adresseerbaar object Verblijfsobject

Geconstateerd Nee

Begindatum 26-01-2010

Documentdatum 26-01-2010

Documentnummer 260110.00

Mutatiedatum 30-11-2010

Gerelateerde openbareruimte 0559300000000299

Openbare Ruimte

ID 0559300000000299

Naam Prins Bernhardstraat

Status Naamgeving uitgegeven

Geconstateerd Nee

Begindatum 25-05-2004

Documentdatum 25-05-2004

Documentnummer 250504.05

Mutatiedatum 30-11-2010

Gerelateerde woonplaats 3144

Woonplaats

ID 3144

Naam Nieuwe-Tonge

Status Woonplaats aangewezen

Geconstateerd Nee

Begindatum 07-10-2010

Documentdatum 07-10-2010

Documentnummer 13A

Mutatiedatum 30-11-2010

Bronhouder

ID 1924

Naam Goeree-Overflakkee
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Bijlage

45927_Kaart _ Bodemloket.pdf
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Bodemloket Een initiatief van gemeenten, provincies en het Rijk

Menu

Home › 
Kaart

Kaart

Achtergrondkaart

  
 Kadastrale percelen


Bodeminformatie

Beschikbaarheid gegevens

Voortgang onderzoek


Bodemkwaliteitskaarten


Mijnsteengebieden

v1.2.0

Prins Bernhardstraat 8, 3244BK Nieuwe-Tonge

Zoek

Rijkswaterstaat
Ministerie van Infrastructuur en Waterstaat

10 m

50 ft

Luchtfoto BRT

70440, 414698
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Over bodemloket
Door zowel overheid als bedrijfsleven is de afgelopen jaren veel gedaan om de bodemkwaliteit

van uw omgeving in kaart te brengen of te verbeteren. Via het Bodemloket krijgt u inzicht in de

bij de overheid bekende gegevens. Ook ziet u waar vroeger (bedrijfs)activiteiten hebben

plaatsgevonden die extra aandacht verdienen omdat ze de bodemkwaliteit beïnvloed kunnen

hebben.

Bodemloket versie 34.20

Over deze site
Contact

Cookies

Disclaimer

Toegankelijkheid
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Bijlage

45927_Nieuwe-Tonge_ Regels.pdf

Pagina 14 van 87
Datum: 8-5-2024 16:22



Plan:
N

ieuw
e-Tonge

Status:
vastgesteld

Plantype:
bestem

m
ingsplan

IM
R

O
-idn:

N
L.IM

R
O

.1924.N
ieuw

eTonge2013-BP40
R

egels

H
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LEID
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H
oofdstuk 1 IN

LEID
EN

D
E R

EG
ELS

Artikel 1 Begrippen
In deze regels w

ordt verstaan onder:

1.1 plan:
het bestem

m
ingsplan 'N

ieuw
e-Tonge' van de gem

eente G
oeree-O

verflakkee.

1.2 bestem
m

ingsplan:
de geom

etrisch bepaalde planobjecten als vervat in het G
M

L-bestand N
L.IM

R
O

.1924.N
ieuw

eTonge2013-BP40 m
et de bijbehorende regels (en eventuele bijlagen).

1.3 aanbouw
:

een aan een hoofdgebouw
 gebouw

d gebouw, door zijn constructie of afm
etingen ondergeschikt aan het hoofdgebouw, als een toevoeging van een afzonderlijke ruim

te, direct verbonden
m

et en direct bereikbaar vanuit het hoofdgebouw.

1.4 aanduiding:
een geom

etrisch bepaald vlak of figuur, w
aarm

ee gronden zijn aangeduid, w
aar ingevolge de regels regels w

orden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouw
en van deze

gronden.

1.5 aanduidingsgrens:
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft.

1.6 aaneengebouw
d:

bebouw
ing w

elke w
ordt gekenm

erkt door een rij van m
inim

aal drie aan elkaar gebouw
de

hoofdgebouw
en.

1.7 aanlegsteiger:
een boven het w

ater aangebrachte of op het w
ater drijvende constructie, w

aarover

gelopen kan w
orden.

1.8 afvalinzam
elingsysteem

:
geheel of gedeeltelijk onder peil gelegen bouw

w
erken/voorzieningen ten behoeve van de inzam

eling van huishoudelijk afval, glas en dergelijke.

1.9 agrarisch bedrijf:
een bedrijf, gericht op het voortbrengen van producten door m

iddel van het telen van gew
assen

en/of het houden van dieren; nader te onderscheiden in:

a. akker- en vollegrondstuinbouw
: de teelt van gew

assen op open grond, m
et uitzondering van fruit-, sier- en bollenteelt en bosbouw

; onder akker- en vollegrondstuinbouw
 w

ordt
m

ede w
itlofteelt verstaan;

b. grondgebonden veehouderij: het houden van m
elk- en ander vee geheel of nagenoeg geheel op open grond;

c. fruitteelt: de teelt van fruit op open grond;
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d. sierteelt: de teelt van siergew
assen zonder gebruikm

aking van kassen;
e. bollenteelt: de teelt van bollen;
f. bosbouw

: de teelt van bom
en vanw

ege de houtproductie;
g. intensieve kw

ekerij: de teelt van planten, algen, vissen en ongew
ervelde dieren, zonder of nagenoeg zonder gebruik te m

aken van daglicht, m
et uitzondering van w

itlofteelt;
h. paardenfokkerij: het houden van paarden ten behoeve van de fokkerij w

aaraan het africhten van en de handel in paarden ondergeschikt is; onder paardenfokkerij w
ordt niet

verstaan paardenstalling, paardrijschool en m
anege.

1.10 agrarisch hulp- of nevenbedrijf:
een bedrijf, dat is gericht op het verlenen van diensten, het leveren van dieren of goederen aan agrarische bedrijven, of dat gericht is op het verw

erken, het opslaan of verhandelen van
dieren of producten, die afkom

stig zijn van agrarische bedrijven.

1.11 ander bouw
w

erk:
een bouw

w
erk, geen gebouw

 zijnde.

1.12 bebouw
ing:

één of m
eer gebouw

en en/of bouw
w

erken, geen gebouw
en zijnde.

1.13 bebouw
ingspercentage:

een op de verbeelding aangeven percentage, dat de grootte van het deel van het bouw
perceel aangeeft, dat m

axim
aal m

ag w
orden bebouw

d door gebouw
en en overkappingen, tenzij in

de afzonderlijke bestem
m

ingen anders is bepaald.

1.14 bed &
 breakfast:

het bieden van recreatief nachtverblijf, kortdurend, in de vorm
 van logies al dan niet m

et ontbijt, binnen oorspronkelijk voor een andere functies gebouw
d (deel van een) hoofdgebouw

 en
bijgebouw

en.

1.15 bedrijf:
elke ondernem

ing of gedeelte van een ondernem
ing, w

elke een organisatorisch zelfstandige eenheid vorm
t en als zodanig gericht is op de productie of de afzet van goederen of de

verlening van diensten; organisatorisch zelfstandige eenheden als hier bedoeld, w
elke door of vanw

ege de overheid w
orden geleid, w

orden voor de toepassing van deze voorschriften
eveneens als bedrijf aangem

erkt.

1.16 bedrijfsgebouw
:

een gebouw
 dat dient voor de uitoefening van een bedrijf.

1.17 bedrijfsm
atige activiteiten (in of bij een w

oning):
het bedrijfsm

atig verlenen van diensten - geen detailhandelsbedrijf zijnde - en am
bachtelijke bedrijvigheid geheel of overw

egend door m
iddel van handw

erk, w
aarbij de aard (voor w

at
betreft m

ilieuplanologische hinder) en om
vang van de bedrijfsactiviteiten zodanig is dat deze activiteiten in een w

oning kunnen w
orden uitgeoefend en de activiteiten geen onevenredige

afbreuk doen aan het w
oon- en leefm

ilieu in de directe om
geving.

1.18 bedrijfsvloeroppervlakte:
de totale vloeroppervlakte van een bedrijf m

et inbegrip van de daartoe behorende m
agazijnen en overige dienstruim

ten.

1.19 bedrijfsw
oning/dienstw

oning:
een w

oning in of bij een gebouw
 of op een terrein, die slechts is bestem

d voor bew
oning door (het huishouden van) een persoon, w

iens huisvesting daar, gelet op de bedrijfsvoering, in
overeenstem

m
ing m

et de bestem
m

ing, noodzakelijk is.
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1.20 begraafplaats
een locatie w

aar overledenen w
orden begraven dan w

el w
orden bijgezet in een urnenm

uur of urnenveld.

1.21 (beperkt) kw
etsbaar object:

Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi)

objecten als zodanig bedoeld in artikel 1 van het Besluit externe veiligheid inrichtingen, w
aaronder w

oningen, gebouw
en die bestem

d zijn voor het verblijf, al dan niet gedurende een
gedeelte van de dag, van m

inderjarigen, ouderen, zieken of gehandicapten, hotels, w
inkels, restaurants en cafés, kantoren, sport- en recreatieterreinen en vergelijkbare functies.

Besluit externe veiligheid buisleidingen (Bevb)

objecten als zodanig bedoeld in artikel 1 van het Besluit externe veiligheid inrichtingen, w
aaronder w

oningen, gebouw
en die bestem

d zijn voor het verblijf, al dan niet gedurende een
gedeelte van de dag, van m

inderjarigen, ouderen, zieken of gehandicapten, hotels, w
inkels, restaurants en cafés, kantoren, sport- en recreatieterreinen en vergelijkbare functies, en

lintbebouw
ing voor zover deze loodrecht of nagenoeg loodrecht is gelegen op de contouren van het plaatsgebonden risico van een buisleiding.

1.22 beroepsm
atige activiteiten (in of bij een w

oning):
het beroepsm

atig verlenen van diensten op adm
inistratief, m

edisch, juridisch, therapeutisch, kunstzinnig, ontw
erptechnisch of hierm

ee gelijk te stellen beroep dat door zijn aard en
om

vang in een w
oning kan w

orden uitgeoefend en dat geen onevenredige afbreuk doet aan het w
oon- en leefm

ilieu in de directe om
geving, zoals een advocaat, belastingconsulent,

dierenarts, fysiotherapeut, huisarts, interieurarchitect, juridisch adviseur, kunstenaar, m
edisch specialist, notaris, psycholoog, registeraccountant, stedenbouw

kundige, tandarts,
tolk/vertaler.

1.23 bestaand:
a. t.a.v. bebouw

ing: bebouw
ing, zoals aanw

ezig en toegestaan op het tijdstip van

inw
erkingtreding van het plan of m

ag w
orden gebouw

d;

b. t.a.v. gebruik: het gebruik van grond en opstallen, zoals aanw
ezig en toegestaan op

het tijdstip van inw
erkingtreding van het plan.

1.24 bestem
m

ingsgrens:
de grens van een bestem

m
ingsvlak.

1.25 bestem
m

ingsvlak:
een geom

etrisch bepaald vlak m
et eenzelfde bestem

m
ing.

1.26 bouw
en:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuw
en of veranderen en het vergroten van een bouw

w
erk, alsm

ede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuw
en of veranderen

van een standplaats.

1.27 bouw
grens:

de grens van een bouw
vlak.

1.28 bouw
laag:

een doorlopend gedeelte van een gebouw
 dat door op gelijke hoogte of bij benadering gelijke hoogte liggende vloeren of balklagen is begrensd en dat een oppervlakte beslaat van m

eer
dan 50%

 van het grondvlak van het hoofdgebouw, m
et inbegrip van de begane grond en m

et uitsluiting van onderbouw
 en zolder.

1.29 bouw
m

assa:
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een verzam
eling gebouw

en bestaande uit een vrijstaand hoofdgebouw, dan w
el tw

ee of m
eer aaneengebouw

de hoofdgebouw
en inclusief aan- en uitbouw

en.

1.30 bouw
perceel:

een aaneengesloten stuk grond, w
aarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende bebouw

ing is toegelaten.

1.31 bouw
perceelsgrens:

een grens van een bouw
perceel.

1.32 bouw
vlak:

een geom
etrisch bepaald vlak, w

aarm
ee gronden zijn aangeduid, w

aar ingevolge de regels bepaalde gebouw
en en bouw

w
erken, geen gebouw

en zijnde, zijn toegelaten.

1.33 bouw
w

erk:
een bouw

kundige constructie van enige om
vang die direct en duurzaam

 m
et de aarde is verbonden.

1.34 bijgebouw
:

een aangebouw
d of op zichzelf staand gebouw, dat door de vorm

 onderscheiden kan w
orden van het op hetzelfde bouw

perceel gelegen hoofdgebouw
 en dat in functioneel en

architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw.

1.35 coffeeshop:
een bedrijf dat gericht is op het verstrekken van softdrugs.

1.36 carport/overkapping:
een dakconstructie vrijstaand zonder w

anden dan w
el aan m

axim
aal drie zijden begrensd door de gevels van belendende gebouw

en.

1.37 cultuurhistorische w
aarde:

de aan een bouw
w

erk of gebied toegekende w
aarde, gekenm

erkt door het beeld dat is ontstaan en door het gebruik dat de m
ens in de loop van de geschiedenis van dat bouw

w
erk of dat

gebied heeft gem
aakt, zoals dat onder m

eer tot uitdrukking kom
t in de beplanting, het reliëf, de verkaveling, het sloten- of w

egenpatroon en/of de architectuur.

1.38 detailhandel:
het bedrijfsm

atig te koop aanbieden, w
aaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen en/of leveren van goederen aan personen die die goederen kopen voor gebruik,

verbruik of aanw
ending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit.

1.39 dienstverlening:
het bedrijfsm

atig verlenen van diensten aan het publiek, zoals een kapsalon, reisbureau, uitzendbureau, bankfiliaal, w
asserette of apotheek, eventueel m

et bijbehorend kantoor, m
agazijn

of am
bacht, m

et uitzondering van garagebedrijf, horeca en seksinrichtingen.

1.40 eerste bouw
laag:

de bouw
laag op de begane grond.

1.41 escortbedrijf:
de natuurlijke persoon, groep van personen of rechtspersoon die bedrijfsm

atig of in een om
vang alsof zij bedrijfsm

atig w
as, prostitutie aanbiedt, die op een andere plaats dan in de

bedrijfsruim
te w

ordt uitgeoefend zoals escortservices en bem
iddelingsbureaus.

1.42 erker:
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hoekige of ronde uitbouw
 aan een gevel.

1.43 functie:
doeleinden ten behoeve w

aarvan gebruik van gebouw
en en/of gronden of aangew

ezen delen daarvan is toegestaan.

1.44 garagebedrijf
een bedrijf dat uitsluitend of in hoofdzaak is bestem

d voor verkoop, onderhoud en reparatie van m
otorvoertuigen, m

et dien verstande dat de verkoop van m
otorbrandstoffen is

uitgezonderd.

1.45 gebouw
:

elk bouw
w

erk, dat een voor m
ensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk m

et w
anden om

sloten ruim
te vorm

t.

1.46 geluidzoneringsplichtige inrichtingen
een inrichting w

aarbij ingevolge de W
et geluidhinder rondom

 het terrein van vestiging een zone m
oet w

orden vastgesteld.

1.47 geschakeld:
bebouw

ing w
aarbij het hoofdgebouw

 niet grenst aan een ander hoofdgebouw
 m

aar w
aarbij het hoofdgebouw

 door een bijgebouw
 is geschakeld aan een ander hoofdgebouw.

1.48 gestapelde bebouw
ing:

bebouw
ing bestaande uit zich in één hoofdgebouw

 boven en naast elkaar bevindende

zelfstandige w
oningen en/of bijzondere w

oonruim
ten.

1.49 hoofdgebouw
:

een of m
eer panden, of een gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verw

ezenlijking van de geldende of toekom
stige bestem

m
ing van een perceel en, indien m

eer panden of
bouw

w
erken op het perceel aanw

ezig zijn, gelet op die bestem
m

ing het belangrijkst is.

1.50 horeca:
activiteiten die in zijn algem

eenheid zijn gericht op het ter plaatse nuttigen van voedsel en dranken en/of op het exploiteren van zaalaccom
m

odatie.

1.51 horeca 1
een horecabedrijf, dat veelal als w

inkelondersteunend w
ordt aangem

erkt en dat in hoofdzaak bestaat uit het verstrekken van koffie, thee, frisdranken, kleine m
aaltijden en dergelijke voor

gebruik ter plaatse, zoals een dagcafé, eetcafé, grandcafé, lunchroom
, koffie- en theehuis en ijssalon, een en ander m

et uitzondering van coffeeshops.

1.52 horeca 2
een horecabedrijf, dat veelal als w

inkelondersteunend w
ordt aangem

erkt en dat in hoofdzaak bestaat uit het verstrekken van koffie, thee, frisdranken, kleine m
aaltijden en dergelijke voor

gebruik ter plaatse, m
et daaraan ondergeschikt het verstrekken van dranken, zoals een restaurant, een en ander m

et uitzondering van coffeeshops.

1.53 kantoor- en/of praktijkruim
te:

een ruim
te w

elke door aard en indeling kennelijk is bestem
d om

 uitsluitend of in hoofdzaak dienstig te zijn tot het verrichten van adm
inistratieve, m

edische en/of ontw
erptechnische

arbeid.

1.54 kelder:
een geheel ondergronds gelegen ruim

te, die is gesitueerd onder een bijbehorend bovengronds bouw
w

erk.
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1.55 kunstw
erk:

voorziening ten behoeve van de infrastructuur.

1.56 logiesgebouw
:

een gebouw
 zoals bedoeld in artikel 1.1 onder 3 van het Bouw

besluit.

1.57 m
aatschappelijke voorzieningen:

sociale, culturele, onderw
ijs-, levensbeschouw

elijke en (para)m
edische voorzieningen, voorzieningen voor sport- en recreatiebeoefening in verenigingsverband en voorzieningen ten

behoeve van de openbare dienstverlening, m
et ondergeschikte detailhandel ten dienste van deze voorzieningen.

1.58 ondergeschikte functie:
functie die ondergeschikt is aan de hoofdfunctie.

1.59 onderkom
en:

voor verblijf van de m
ens geschikte, al dan niet aan hun bestem

m
ing onttrokken voer- of vaartuigen, kam

peerm
iddelen, loodsen, keten en soortgelijke verblijfsm

iddelen, voor zover deze
niet als bouw

w
erken zijn aan te m

erken.

1.60 opslag:
het bew

aren van goederen, w
aaronder agrarische producten, m

aterialen en stoffen zonder dat ter plaatse sprake is van productie, bew
erking, verw

erking, handel en/of activiteiten van
adm

inistratieve aard.

1.61 overig bouw
w

erk
een bouw

kundige constructie van enige om
vang, geen pand zijnde, die direct en duurzaam

 m
et de aarde is verbonden.

1.62 paardenhouderij
het houden van paarden en pony´s ten behoeve van:

a. het produceren van deze dieren, geschikt voor bepaalde taken zoals hengstenstations, opfokbedrijven, handelsstallen en africht- en trainingsstallen (productiegerichte
paardenhouderij);

b. het gebruiken van deze dieren, zoals ten behoeve van pensionstallen, verhuurbedrijven, rijscholen en m
aneges (gebruiksgerichte paardenhouderij).

1.63 pand
de kleinste bij de totstandkom

ing functioneel en bouw
kundig-constructie zelfstandige eenheid die direct en duurzaam

 m
et de aarde is verbonden en betreedbaar en afsluitbaar is.

1.64 peil:
a. voor gebouw

en die onm
iddellijk aan de w

eg grenzen: de kruinstrook van die w
eg;

b. in andere gevallen: de gem
iddelde hoogte van het aansluitende m

aaiveld;
c. voor stacaravans: de bovenzijde begane grondvloer.

1.65 productiegebonden detailhandel:
beperkte op de eindgebruiker gerichte verkoop van goederen vanuit een bedrijf dat die goederen vervaardigt/produceert, bew

erkt en/of toepast in het productieproces, w
aarbij de

detailhandelsfunctie ondergeschikt is aan de productiefunctie.

1.66 prostitutie:
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het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele diensten ten behoeve van een ander tegen vergoeding.

1.67 raam
prostitutie:

een seksinrichting m
et één of m

eer ram
en van w

aarachter de prostituee/prositué tracht de aandacht van passanten op zich te vestigen.

1.68 risicovolle inrichting:
een inrichting, bij w

elke ingevolge het Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen een grensw
aarde, richtw

aarde voor het risico c.q. risico-afstand m
oet w

orden aangehouden bij het in het
bestem

m
ingsplan toelaten van kw

etsbare of beperkt kw
etsbare objecten.

1.69 seksinrichting:
een voor het publiek toegankelijke besloten ruim

te w
aarin bedrijfsm

atig, of in een om
vang alsof zij bedrijfsm

atig w
as seksuele handelingen w

orden verricht of vertoningen van erotisch-
pornografische aard plaatsvinden.

O
nder een seksinrichting w

orden in ieder geval verstaan: een seksbioscoop, seksautom
atenhal, sekstheater, een parenclub, een (raam

)prostitutiebedrijf en een erotische m
assagesalon,

al dan niet in com
binatie m

et elkaar.

1.70 straatm
eubilair:

bouw
w

erken ten behoeve van al dan niet openbare (nuts)voorzieningen, zoals:

a. verkeersgeleiders, verkeersborden, lichtm
asten, zitbanken en bloem

bakken;
b. telefooncellen, abri's, kunstw

erken, speeltoestellen;
c. kleinschalige bouw

w
erken ten behoeve van (openbare) nutsvoorzieningen, w

aaronder begrepen voorzieningen ten behoeve van telecom
m

unicatie, energievoorziening en
brandkranen;

d. afvalinzam
elsystem

en.

1.71 straatprostitutie:
het door handelingen, houding, w

oord, gebaar of op andere w
ijze passanten tot prostitutie bew

egen, uitnodigen dan w
el aanlokken.

1.72 superm
arkt

detailhandel in de vorm
 van een zelfbedieningszaak m

et een grote verscheidenheid aan hoofdzakelijk levensm
iddelen.

1.73 tw
ee-aaneen:

bebouw
ing in halfvrijstaande en/of geschakelde hoofdgebouw

en, w
aarvan het hoofdgebouw

 aan m
axim

aal één zijde grenst aan een ander hoofdgebouw
 en daardoor aan één zijde in de

perceelsgrens is gebouw
d.

1.74 uitbouw
:

een aan een hoofdgebouw
 gebouw

d gebouw, dat door zijn constructie of afm
etingen ondergeschikt is aan het hoofdgebouw, dat een vergroting van de bestaande ruim

te in dat
hoofdgebouw

 is en direct daarm
ee in open verbinding staat.

1.75 verkoopvloeroppervlakte (vvo):
de totale oppervlakte van de voor het publiek toegankelijke en zichtbare w

inkelruim
te binnen een gebouw, inclusief de etalageruim

te en de ruim
te achter de toonbank.

1.76 voorgevel:
de gevel van een gebouw, w

elke als belangrijkste is aan te m
erken en w

aarvan de gebouw
en in hoofdzaak toegankelijk zijn.

1.77 voorgevelrooilijn:
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de lijn w
aarin de voorgevel van het hoofdgebouw

 is gelegen, alsm
ede het verlengde daarvan.

1.78 vrijstaand:
bebouw

ing w
aarbij de hoofdgebouw

en aan beide zijden niet in de perceelsgrens zijn gebouw
d.

1.79 w
aterhuishoudkundige voorzieningen:

voorzieningen die nodig zijn ten behoeve van een goede w
ateraanvoer, w

aterafvoer, w
aterberging en w

aterkw
aliteit., w

aaronder duikers, stuw
en, gem

alen, inlaten en voorzieningen ten
behoeve van berging en infiltratie van hem

elw
ater.

1.80 w
oning:

een com
plex van ruim

ten, geschikt en bestem
d voor de huisvesting van niet m

eer dan één huishouden.

1.81 zorgw
oning

zelfstandige w
oningen, w

aar zorg op afroep of 24 uurszorg beschikbaar is vanuit een verpleeg- of verzorgingshuis, een w
oonzorgcentrum

 of bijvoorbeeld een dienstcentrum
.

Artikel 2 W
ijze van m

eten
Bij toepassing van deze regels w

ordt als volgt gem
eten:

2.1 afstand tot de zijdelingse perceelsgrens
de kortste afstand van het verticale vlak in de zijdelingse perceelsgrens tot enig punt van

het op dat bouw
perceel voorkom

ende bouw
w

erk.

2.2 bebouw
de oppervlakte van een bouw

perceel:
de oppervlakte van alle op een bouw

perceel aanw
ezige bouw

w
erken tezam

en.

goothoogte van een bouw
w

erk:

2.3 goothoogte van een bouw
w

erk:
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarm

ee gelijk te stellen constructiedeel.

2.4 hoogte van de eerste bouw
laag

w
ordt gem

eten 0,30 m
 boven de vloer van de eerste verdieping van de w

oning.

2.5 inhoud van een bouw
w

erk:
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de scheidingsm

uren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

2.6 bouw
hoogte van een bouw

w
erk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw
 of van een overig bouw

w
erk m

et uitzondering van ondergeschikte bouw
onderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de

aard daarm
ee gelijk te stellen bouw

onderdelen.

2.7 oppervlakte van een bouw
w

erk:
tussen de buitenw

erkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsm
uren, neerw

aarts geprojecteerd op het gem
iddelde niveau van het afgew

erkte bouw
terrein ter plaatse van het

bouw
w

erk.
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H
oofdstuk 2 BESTEM

M
IN

G
SR

EG
ELS

Artikel 3 Agrarisch m
et w

aarden - 1
3.1 B

estem
m

ingsom
schrijving

3.1.1 A
lgem

een
D

e voor 'Agrarisch m
et w

aarden - 1' aangew
ezen gronden zijn bestem

d voor:

a. een grondgebonden agrarisch bedrijf m
et uitzondering van:

1. sierteelt en bosbouw
;

2. intensieve kw
ekerij;

3. paardenhouderij;
b. bedrijfsw

oningen;
c. w

ater.

3.1.2 Specifieke vorm
 van agrarisch - im

kerij
Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm

 van agrarisch - im
kerij' zijn de in lid 3.1.1 bedoelde gronden tevens bestem

d voor een im
kerij.

3.1.3 Specifieke vorm
 van agrarisch - biologisch bestrijdingsbedrijf

Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm
 van agrarisch - biologisch bestrijdingsbedrijf' zijn de in lid 3.1.1 bedoelde gronden tevens bestem

d voor een biologisch bestrijdingsbedrijf.

3.1.4 O
ndergeschikte functies

D
e in lid 3.1.1 bedoelde gronden zijn, voor zover passend binnen de functies als daar bedoeld, tevens bestem

d voor:

a. w
ater;

b. paden;
c. extensief recreatief m

edegebruik.

3.2 B
ouw

regels
Ten aanzien van de in lid 3.1 bedoelde gronden m

ogen uitsluitend bouw
w

erken ten dienste van de bestem
m

ing w
orden gebouw

d, m
et dien verstande dat:

3.2.1 G
ebouw

en
Voor het bouw

en van gebouw
en gelden de volgende bepalingen:

a. G
ebouw

en m
ogen uitsluitend w

orden gebouw
d binnen het bouw

vlak.
b. D

e oppervlakte van kassen binnen het bouw
vlak m

ag niet m
eer bedragen dan 100 m

2.

c. Ter plaatse van de aanduiding 'm
axim

um
 goothoogte (m

)' m
ag de goothoogte van gebouw

en niet m
eer bedragen dan aangegeven.

d. G
ebouw

en, m
et uitzondering van bijgebouw

en, dienen te w
orden afgedekt m

et een kap w
aarvan de dakhelling m

inim
aal 20 graden bedraagt.

e. Per bouw
vlak is m

axim
aal één bedrijfsw

oning toegestaan.
f. D

e inhoud van een bedrijfsw
oning m

ag niet m
eer bedragen dan 750 m

3, tenzij de inhoud van de bestaande bedrijfsw
oning reeds groter is, in w

elk geval de bestaande inhoud als
m

axim
um

 geldt.
g. Bij een bedrijfsw

oning m
ogen bijgebouw

en en overkappingen w
orden opgericht w

aarbij:
1. de m

axim
ale gezam

enlijke oppervlakte niet m
eer m

ag bedragen dan 50 m
2;

2. de goothoogte m
axim

aal 3 m
 m

ag bedragen;
3. de bebouw

ing m
inim

aal 3 m
 achter de naar de w

eg gekeerde gevel van de bedrijfsw
oning dient te w

orden gebouw
d;
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4. de bebouw
ing op m

axim
aal 50 m

 van de bedrijfsw
oning dient te w

orden gebouw
d.

h. H
et vergroten van de bestaande oppervlakte aan gebouw

en is uitsluitend toegestaan indien deze noodzakelijk en doelm
atig is voor de bedrijfsvoering van volw

aardige agrarische
bedrijven.

i. O
m

trent het bepaalde onder h kunnen burgem
eester en w

ethouders advies inw
innen bij een agrarisch deskundige.

3.2.2 O
verige bouw

w
erken

Voor het bouw
en van overige bouw

w
erken gelden de volgende bepalingen:

a. Ten aanzien van de in lid 3.1 bedoelde gronden gelden de volgende bouw
regels voor overige bouw

w
erken binnen het bouw

vlak:
1. m

est- en voedersilo's zijn niet toegestaan;
2. de bouw

hoogte van sleufsilo's m
ag niet m

eer bedragen dan 2 m
;

3. de bouw
hoogte van andere overige bouw

w
erken m

ag niet m
eer bedragen dan 5 m

.
b. Ten aanzien van de in lid 3.1 bedoelde gronden de volgende bouw

regels voor overige bouw
w

erken buiten het bouw
vlak gelden:

1. overkappingen, m
est- en voersilo's en m

est- en vloerplaten zijn niet toegestaan;
2. de bouw

hoogte van andere overige bouw
w

erken m
ag niet m

eer bedragen dan 2 m
.

3.3 N
adere eisen

Burgem
eester en w

ethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen aan het bepaalde in lid 3.2.1 onder a ten behoeve van het zoveel m
ogelijk concentreren van bebouw

ing binnen het
bouw

vlak.

3.4 A
fw

ijken van de bouw
regels

Burgem
eester en w

ethouders kunnen bij een om
gevingsvergunning afw

ijken van het bepaalde in:

a. lid 3.2.1 onder f ten behoeve van een grotere inhoud van de bedrijfsw
oning onder de voorw

aarde dat:
1. de uitbreiding bedoeld is voor de zorg voor zorgbehoevende verw

anten;
2. de inhoud van de bedrijfsw

oning niet m
eer bedraagt dan 850 m

3.

b. lid 3.2.1 onder g, sub 1 ten behoeve een grotere oppervlakte aan bijgebouw
en onder de voorw

aarde dat:
1. de gezam

enlijke oppervlakte aan bijgebouw
en en overkappingen bij een bedrijfsw

oning niet m
eer bedraagt dan 75 m

2;
2. de bijgebouw

en vanuit landschappelijk oogpunt aanvaardbaar zijn dan w
el op andere w

ijze in het landschap zijn ingepast.

3.5 Specifieke gebruiksregels
Per bouw

vlak is m
axim

aal één agrarisch bedrijf toegestaan.

3.6 O
m

gevingsvergunning voor het uitvoeren van een w
erk, geen bouw

w
erk zijnde, of van w

erkzaam
heden

3.6.1 U
itgesloten activiteiten

Ter plaatse van de gronden als bedoeld in lid 3.1 is het buiten het bouw
vlak niet toegestaan w

erken, geen bouw
w

erk zijnde, of w
erkzaam

heden uit te voeren, te doen uitvoeren of te laten
uitvoeren, voor zover betreft:

a. het aanbrengen van oppervlakteverhardingen;
b. het aanleggen van w

aterbassins en m
estbassins;

c. het aanleggen van paardenbakken.

3.6.2 O
m

gevingsvergunningplichtige activiteiten

H
et is verboden ter plaatse van de gronden als bedoeld in lid 3.1 de volgende w

erken, geen bouw
w

erken zijnde, of w
erkzaam

heden uit te voeren, te doen uitvoeren of te laten uitvoeren
zonder of in afw

ijking van een om
gevingsvergunning van burgem

eester en w
ethouders:

a. het dem
pen, graven en vergraven van w

atergangen, w
aaronder m

ede begrepen het aanleggen van dam
m

en;
b. het beplanten van gronden m

et bom
en of andere houtopstanden;
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c. het afgraven en ophogen van de bodem
.

3.6.3
H

et bepaalde in lid 3.6.2 is niet van toepassing op w
erken en w

erkzaam
heden die uit het oogpunt van te bescherm

en belangen van ondergeschikte betekenis zijn, w
aaronder m

ede
begrepen onderhoud en beheer van w

atergangen.

3.6.4
Een vergunning als bedoeld in lid 3.6.2 onder w

ordt uitsluitend verleend indien door de uit te voeren w
erkzaam

heden geen onevenredige schade w
ordt of kan w

orden toegebracht aan de
landschappelijke, natuurlijke en cultuurhistorische w

aarde, w
aaronder m

et nam
e begrepen de openheid, dan w

el de w
aterstaatkundige w

aarde van het gebied.

3.6.5
Burgem

eester en w
ethouders kunnen ten behoeve van de beoordeling van een aanvraag om

 een vergunning als bedoeld in lid 3.6.2 advies inw
innen bij een landschapsdeskundige.

Artikel 4 Bedrijf
4.1 B

estem
m

ingsom
schrijving

4.1.1 A
lgem

een

D
e voor 'Bedrijf' aangew

ezen gronden zijn bestem
d voor:

a. bedrijfsactiviteiten in m
ilieucategorie 1 en 2 van de Staat van bedrijfsactiviteiten, opgenom

en in de Staat van bedrijfsactiviteiten van deze regels (bijlage 1), m
et uitzondering van:

1. risicovolle inrichtingen;
2. inrichtingen die vallen onder het Vuurw

erkbesluit;
3. geluidzoneringplichtige inrichtingen;
4. horeca;
5. zelfstandige detailhandel;
6. zelfstandige kantoren;

b. bedrijfsgebonden kantoren m
et een bedrijfsvloeroppervlak dat m

inder bedraagt dan 50%
 van het totale bedrijfsvloeroppervlak en dat m

axim
aal 3.000 m

2 bedraagt;
c. bedrijfsw

oningen;
d. productiegebonden detailhandel;
e. bedrijfsgebonden parkeervoorzieningen.

4.1.2 H
ovenier

Ter plaatse van de aanduiding 'hovenier' zijn de in lid 4.1.1 bedoelde gronden tevens voor een hoveniersbedrijf.

4.1.3 B
edrijfsw

oning uitgesloten

In afw
ijking van het bepaalde in lid 4.1.1 onder c is ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfsw

oning uitgesloten' geen bedrijfsw
oning toegestaan.

4.1.4 Specifieke vorm
 van bedrijf - garagebedrijf

Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm
 van bedrijf - garagebedrijf' zijn de in lid 4.1.1 bedoelde gronden tevens voor een garagebedrijf.

4.1.5 Specifieke vorm
 van bedrijf - tim

m
erw

erkbedrijf
Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm

 van bedrijf - tim
m

erw
erkbedrijf' zijn de in lid 4.1.1 bedoelde gronden tevens voor een tim

m
erbedrijf.

4.1.6 Verkooppunt m
otorbrandstoffen m

et lpg
Ter plaatse van de aanduiding 'verkooppunt m

otorbrandstoffen m
et lpg' zijn de in lid 4.1.1 bedoelde gronden tevens voor een verkooppunt m

otorbrandstoffen m
et lpg.

4.1.7 Verkooppunt m
otorbrandstoffen zonder lpg
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Ter plaatse van de aanduiding 'verkooppunt m
otorbrandstoffen zonder lpg' zijn de in lid 4.1.1 bedoelde gronden tevens voor een verkooppunt m

otorbrandstoffen zonder lpg.

4.1.8 O
ndergeschikte functies

a. erven en tuinen;
b. paden en w

egen;
c. groenvoorzieningen;
d. w

ater en w
aterhuishoudkundige voorzieningen.

4.2 B
ouw

regels
Ten aanzien van de in lid 4.1 bedoelde gronden m

ogen uitsluitend bouw
w

erken ten dienste van de bestem
m

ing w
orden gebouw

d, m
et dien verstande dat:

4.2.1 A
lgem

een
Voor het bouw

en van gebouw
en gelden de volgende bepalingen:

a. G
ebouw

en m
ogen uitsluitend w

orden gebouw
d binnen het bouw

vlak.
b. Ter plaatse van de aanduiding 'relatie' dienen de betrokken bouw

vlakken als één bouw
vlak te w

orden beschouw
d;

c. Ter plaatse van de aanduiding 'm
axim

um
 bebouw

ingspercentage (%
)' m

ag het bebouw
ingspercentage niet m

eer bedragen dan is aangegeven. Indien geen
bebouw

ingspercentage is aangegeven m
ag het bouw

vlak volledig w
orden bebouw

d.
d. Ter plaatse van de aanduiding 'm

axim
um

 goothoogte (m
)' m

ag de goothoogte van gebouw
en niet m

eer m
ag bedragen dan aangegeven.

e. Per bestem
m

ingsvlak is m
axim

aal één bedrijfsw
oning toegestaan.

f. D
e inhoud van een bedrijfsw

oning m
ag niet m

eer m
ag bedragen dan 650 m

3; tenzij de inhoud van de bestaande bedrijfsw
oning reeds groter is, in w

elk geval de bestaande inhoud
als m

axim
um

 geldt.
g. D

e goothoogte van een bedrijfsw
oning m

ag niet m
eer bedragen dan 6 m

;
h. Bij een bedrijfsw

oning m
ogen bijgebouw

en en overkappingen w
orden opgericht w

aarbij:
1. de m

axim
ale gezam

enlijke oppervlakte niet m
eer m

ag bedragen dan 50 m
2;

2. de goothoogte m
axim

aal 3 m
 m

ag bedragen;
3. de bebouw

ing m
inim

aal 3 m
 achter de naar de w

eg gekeerde gevel van de bedrijfsw
oning dient te w

orden gebouw
d;

4. de bebouw
ing op m

axim
aal 30 m

 van de bedrijfsw
oning dient te w

orden gebouw
d.

4.2.2 O
verige bouw

w
erken

Voor het bouw
en van overige bouw

w
erken gelden de volgende bepalingen:

a. O
verige bouw

w
erken m

ogen zow
el binnen als buiten het bouw

vlak w
orden gebouw

d.
b. D

e bouw
hoogte van erf- en terreinafscheidingen m

ag niet m
eer bedragen dan 2 m

.
c. D

e bouw
hoogte van andere overige bouw

w
erken m

ag niet m
eer bedragen dan 5 m

.

4.3 Specifieke gebruiksregels

4.3.1 A
lgem

een
Per bestem

m
ingsvlak is m

axim
aal één bedrijf toegestaan.

4.3.2 Strijdig gebruik
H

et is verboden de gronden en bouw
w

erken anders te gebruiken dan ten behoeve van bedrijven die zijn genoem
d in bijlage 1 onder de m

ilieucategorieën 1 en 2, m
et uitzondering van de

gronden ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfscategorie tot en m
et 3.1'.

4.4 A
fw

ijken van de gebruiksregels
Burgem

eester en w
ethouders kunnen bij om

gevingsvergunning afw
ijken van het bepaalde in lid 4.3.2 ten behoeve van:
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a. het toestaan van bedrijfsactiviteiten die niet genoem
d zijn in m

ilieucategorie 1 of 2; indien de betreffende bedrijven voor w
at betreft m

ilieuplanologische hinder, naar aard en
invloed op de om

geving geacht kunnen w
orden te behoren tot de toegelaten m

ilieucategorieën;
b. het toestaan van bedrijfsactiviteiten m

et m
ilieucategorie 3.1, indien de betreffende bedrijven naar aard en invloed op de om

geving geacht kunnen w
orden te behoren tot de

toegelaten m
ilieucategorieën.

Artikel 5 Bedrijf - N
utsvoorziening

5.1 B
estem

m
ingsom

schrijving

5.1.1 A
lgem

een

D
e voor 'Bedrijf-N

utsvoorziening' aangew
ezen gronden zijn bestem

d voor:

a. bedrijfsactiviteiten ten behoeve van bestaande nutsvoorzieningen alsm
ede nutsvoorzieningen in m

ilieucategorie 1 en 2 van de Staat van bedrijfsactiviteiten, opgenom
en in de

Staat van bedrijfsactiviteiten van deze regels (bijlage 1), m
et uitzondering van:

1. risicovolle inrichtingen;
2. geluidzoneringplichtige inrichtingen;
3. horeca;
4. detailhandel.

5.1.2 O
ndergeschikte functies

a. parkeervoorzieningen;
b. w

egen en paden;
c. tuinen, erven en verhardingen;
d. groenvoorzieningen;
e. w

ater en w
aterhuishoudkundige voorzieningen.

5.2 B
ouw

regels
Ten aanzien van de in lid 5.1 bedoelde gronden m

ogen uitsluitend bouw
w

erken ten dienste van de bestem
m

ing w
orden gebouw

d, m
et dien verstande dat:

5.2.1 A
lgem

een

Voor het bouw
en van gebouw

en gelden de volgende bepalingen:

a. G
ebouw

en m
ogen uitsluitend w

orden gebouw
d binnen het bouw

vlak.
b. Ter plaatse van de aanduiding 'm

axim
um

 goothoogte (m
)' m

ag de goothoogte van gebouw
en niet m

eer m
ag bedragen dan aangegeven.

5.2.2 O
verige bouw

w
erken

Voor het bouw
en van overige bouw

w
erken gelden de volgende bepalingen:

a. D
e bouw

hoogte van erf- en terreinafscheidingen m
ag niet m

eer bedragen dan 2 m
.

b. D
e bouw

hoogte van andere overige bouw
w

erken m
ag niet m

eer bedragen dan 5 m
.

Artikel 6 Bedrijventerrein
6.1 B

estem
m

ingsom
schrijving

6.1.1 A
lgem

een
D

e voor 'Bedrijventerrein' aangew
ezen gronden zijn bestem

d voor:

a. bedrijfsactiviteiten in m
ilieucategorie 1, 2, 3.1 en 3.2 van de Staat van bedrijfsactiviteiten, opgenom

en in de Staat van bedrijfsactiviteiten van deze regels (bijlage 1);
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b. bedrijfsgebonden kantoren m
et een bedrijfsvloeroppervlak dat m

inder bedraagt dan 50%
 van het totale bedrijfsvloeroppervlak en dat m

axim
aal 3.000 m

2 bedraagt;
c. productiegebonden detailhandel;
d. bedrijfsgebonden parkeervoorzieningen.

6.1.2 B
edrijfsw

oning

Ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfsw
oning' zijn in de lid 6.1.1 bedoelde gronden tevens bestem

d voor ten hoogste één bedrijfsw
oning.

6.1.3 Zend-/ontvangstinstallatie
Ter plaatse van de aanduiding 'zend-/ontvangstinstallatie' zijn de in lid 6.1.1 bedoelde gronden tevens bestem

d voor een zend- en ontvangstinstallatie.

6.1.4 Specifieke vorm
 van agrarisch - agrarisch aanverw

ante bedrijven
Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm

 van agrarisch - agrarisch aanverw
ante bedrijven' zijn de in lid 6.1.1 bedoelde gronden tevens bestem

d voor agrarische hulp- en
nevenbedrijven, m

et bedrijfsactiviteiten tot en m
et m

ilieucategorie 3.1 van de Staat van bedrijfsactiviteiten, opgenom
en in de Staat van bedrijfsactiviteiten van deze regels (bijlage 1).

6.1.5 Specifieke vorm
 van agrarisch - graanhandel

Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm
 van agrarisch - graanhandel' zijn de in lid 6.1.1 bedoelde gronden tevens bestem

d voor:

a. een agrarische handels- of exportbedrijf,
b. een graanhandel m

et olieperserij en olieraffinaderij tot en m
et m

ilieucategorie 4.1 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten, opgenom
en in de Staat van bedrijfsactiviteiten van deze

regels (bijlage 1).

6.1.6 Specifieke vorm
 van bedrijf - show

room

Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm
 van bedrijf - show

room
' zijn de in lid 6.1.1 bedoelde gronden tevens bestem

d voor detailhandel in volum
ineuze goederen.

6.1.7 O
ndergeschikte functies

a. erven en tuinen;
b. paden en w

egen;
c. groenvoorzieningen;
d. w

ater en w
aterhuishoudkundige voorzieningen.

6.2 B
ouw

regels
Ten aanzien van de in lid 6.1 bedoelde gronden m

ogen uitsluitend bouw
w

erken ten dienste van de bestem
m

ing w
orden gebouw

d, m
et dien verstande dat:

6.2.1 A
lgem

een
Voor het bouw

en van gebouw
en gelden de volgende bepalingen:

a. G
ebouw

en m
ogen uitsluitend w

orden gebouw
d binnen het bouw

vlak.
b. Ter plaatse van de aanduiding 'm

axim
um

 bebouw
ingspercentage (%

)' m
ag het bebouw

ingspercentage niet m
eer bedragen dan is aangegeven. Indien geen

bebouw
ingspercentage is aangegeven m

ag het bouw
vlak volledig w

orden bebouw
d.

c. Ter plaatse van de aanduiding 'm
axim

um
 goothoogte (m

)' m
ag de goothoogte van gebouw

en niet m
eer m

ag bedragen dan aangegeven.
d. Ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfsw

oning' is m
axim

aal één bedrijfsw
oning toegestaan, w

aarbij de volgende bepalingen gelden:
1. de inhoud van de bedrijfsw

oning bedraagt m
axim

aal 700 m
3;

2. de goothoogte niet m
eer m

ag bedragen dan 6 m
;

e. Bij een bedrijfsw
oning m

ogen bijgebouw
en en overkappingen w

orden opgericht w
aarbij:

1. de m
axim

ale gezam
enlijke oppervlakte niet m

eer m
ag bedragen dan 50 m

2;
2. de goothoogte m

axim
aal 3 m

 m
ag bedragen;

3. de bijgebouw
en en overkappingen m

inim
aal 3 m

 achter de naar de w
eg gekeerde gevel van de bedrijfsw

oning dienen te w
orden gebouw

d;
4. de bijgebouw

en en overkappingen op m
axim

aal 30 m
 van de bedrijfsw

oning dienen te w
orden gebouw

d.
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6.2.2 O
verige bouw

w
erken

Voor het bouw
en van overige bouw

w
erken gelden de volgende bepalingen:

a. O
verige bouw

w
erken m

ogen zow
el binnen als buiten het bouw

vlak w
orden gebouw

d.
b. D

e bouw
hoogte van erf- en terreinafscheidingen m

ag niet m
eer bedragen dan 2 m

.
c. D

e bouw
hoogte van andere overige bouw

w
erken m

ag niet m
eer bedragen dan 12 m

.

6.2.3 Specifieke vorm
 van agrarisch - graanhandel

In afw
ijking van het hiervoor bepaalde gelden ter plaatste van de aanduiding 'specifieke vorm

 van agrarisch - graanhandel' de volgende bouw
regels:

a. G
ebouw

en m
ogen uitsluitend w

orden gebouw
d binnen het bouw

vlak.
b. H

et bouw
vlak m

ag m
axim

aal tot het ter plaatse van de aanduiding 'm
axim

um
 bebouw

ingspercentage (%
)' verm

elde bebouw
ingspercentage ten opzichte van het bouw

vlak w
orden

gebouw
d.

c. Ter plaatse van de aanduiding 'm
axim

um
 goothoogte (m

)' m
ag de goothoogte van gebouw

en niet m
eer bedragen dan aangegeven.

d. Ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfsw
oning' is per aanduiding m

axim
aal één bedrijfsw

oning toegestaan, m
its het totale aantal bedrijfsw

oningen niet m
eer bedraagt dan tw

ee.
e. D

e inhoud van een bedrijfsw
oning m

ag niet m
eer bedragen dan 650 m

3, exclusief bijgebouw
en;

f. Bij een bedrijfsw
oning m

ogen bijgebouw
en en overkappingen w

orden opgericht w
aarbij:

1. de m
axim

ale gezam
enlijke oppervlakte niet m

eer m
ag bedragen dan 50 m

2;
2. de goothoogte m

axim
aal 3 m

 m
ag bedragen.

g. D
e bouw

hoogte van overige bouw
w

erken m
ag niet m

eer bedragen dan:
1. 2 m

 voor erf- en terreinafscheidingen;
2. 6 m

 voor palen en vlaggenm
asten;

3. 12 m
 voor tanksopslag binnen het bouw

vlak;
4. 18 m

 voor silo's buiten het bouw
vlak;

5. 5 m
 voor andere overige bouw

w
erken.

6.3 Specifieke gebruiksregels
M

et betrekking tot het gebruik van de in lid 6.1 bedoelde gronden geldt dat:

a. risicovolle inrichtingen niet zijn toegestaan;
b. geluidzoneringsplichtige inrichtingen niet zijn toegestaan;
c. horeca niet is toegestaan;
d. de opslag van onbebouw

de gronden uitsluitend tot een hoogte van 7 m
 is toegestaan;

e. zelfstandige detailhandel niet is toegestaan;
f. zelfstandige kantoren niet zijn toegestaan;
g. inrichtingen die vallen onder het Vuurw

erkbesluit zijn uitgesloten;
h. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfsw

oning' m
axim

aal één bestaande bedrijfsw
oning is toegestaan.

Artikel 7 Bos
7.1 B

estem
m

ingsom
schrijving

D
e voor Bos aangew

ezen gronden zijn bestem
d voor:

a. duurzam
e instandhouding van bosgebieden;

b. behoud, versterking en/of ontw
ikkeling van de aan de bossen eigen zijnde natuur- en landschapsw

aarde;
c. bosbouw

;
d. w

ater;
e. extensief recreatief m

edegebruik.
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7.2 B
ouw

regels
Ten aanzien van de in lid 7.1 bedoelde gronden m

ogen uitsluitend bouw
w

erken ten dienste van de bestem
m

ing w
orden gebouw

d, m
et dien verstande dat:

7.2.1 G
ebouw

en
Voor het bouw

en van gebouw
en gelden de volgende bepalingen:

gebouw
en niet zijn toegestaan;

7.2.2 O
verige bouw

w
erken

Voor het bouw
en van overige bouw

w
erken gelden de volgende bepalingen:

de bouw
hoogte van overige bouw

w
erken niet m

eer m
ag bedragen dan 2 m

.

7.3 O
m

gevingsvergunning voor het uitvoeren van een w
erk, geen bouw

w
erk zijnde, of van w

erkzaam
heden

7.3.1

H
et is verboden ter plaatse van de gronden als bedoeld in lid 7.1 de volgende w

erken, geen bouw
w

erken zijnde, of w
erkzaam

heden uit te voeren, te doen uitvoeren of te laten uitvoeren
zonder, of in afw

ijking van een om
gevingsvergunning van burgem

eester en w
ethouders:

a. het aanleggen of verharden van (kavel)w
egen of paden of het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen m

et een oppervlakte van m
eer dan 100 m

²;
b. het ontgronden, bodem

verlagen, afgraven of ophogen;
c. het w

ijzigen van het profiel van sloten, dan w
el het graven of dem

pen hiervan;
d. het aanleggen van transport-, energie- of com

m
unicatieleidingen en de daarm

ee verband houdende constructies, installaties of apparatuur.

7.3.2
H

et bepaalde in lid 7.3.1 is niet van toepassing:

a. op norm
ale onderhoudsw

erken gericht op en noodzakelijk voor de instandhouding van het onderhavige gebieden;
b. op andere w

erken en/of w
erkzaam

heden die uit een oogpunt van ruim
telijke ordening van niet-ingrijpende betekenis zijn.

7.3.3

Een vergunning als bedoeld in lid 7.3.1 w
ordt uitsluitend verleend indien de natuurw

aarden en de landschappelijke w
aarden van deze gronden niet in onevenredige m

ate w
orden

aangetast, dan w
el de m

ogelijkheden voor het behoud, versterking en/of herstel van die w
aarden niet w

orden verkleind en indien een afw
eging van de in het geding zijnde belangen leidt

tot de conclusie dat een om
gevingsvergunning voor het uitvoeren van w

erken, geen gebouw
en zijnde, of van w

erkzaam
heden in redelijkheid niet kan w

orden gew
eigerd.

7.3.4
Burgem

eester en w
ethouders w

innen ten behoeve van de beoordeling van een aanvraag om
 een vergunning als bedoeld in lid 7.3.1 advies in bij een deskundige voor natuur en

landschap en/of andere ter zake deskundigen.

Artikel 8 C
entrum

8.1 B
estem

m
ingsom

schrijving

8.1.1 A
lgem

een

D
e voor 'C

entrum
' aangew

ezen gronden zijn bestem
d voor:

a. detailhandelsbedrijven;
b. dienstverlenende bedrijven;
c. w

onen.
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8.1.2 H
oreca

Ter plaatse van de aanduiding 'horeca' zijn in de 8.1.1 bedoelde gronden tevens bestem
d voor horecabedrijven, zoals genoem

d in klasse 1 en 2.

8.1.3 O
ndergeschikte functies

a. parkeervoorzieningen;
b. paden en w

egen;
c. erven, tuinen en open terreinen;
d. groenvoorzieningen;
e. w

ater en w
aterhuishoudkundige voorzieningen.

8.2 B
ouw

regels
Ten aanzien van de in lid 8.1 bedoelde gronden m

ogen uitsluitend bouw
w

erken ten dienste van de bestem
m

ing w
orden gebouw

d, m
et dien verstande dat:

8.2.1 G
ebouw

en

Voor het bouw
en van gebouw

en gelden de volgende bepalingen:

a. G
ebouw

en m
ogen uitsluitend w

orden gebouw
d binnen het bouw

vlak.
b. H

et bouw
vlak m

ag volledig w
orden bebouw

d.
c. Ter plaatse van de aanduiding 'm

axim
um

 goothoogte (m
)' m

ag de goothoogte van gebouw
en niet m

eer bedragen dan is aangegeven.

8.2.2 O
verige bouw

w
erken

Voor het bouw
en van overige bouw

w
erken gelden de volgende bepalingen:

a. O
verige bouw

w
erken m

ogen zow
el binnen als buiten het bouw

vlak w
orden gebouw

d.
b. D

e bouw
hoogte van erf- en terreinafscheidingen m

ag niet m
eer bedragen dan 2 m

, m
et dien verstande dat de bouw

hoogte voor erf- en terreinafscheidingen vóór de naar de w
eg

gekeerde gevel niet m
eer m

ag bedragen dan 1 m
;

c. D
e bouw

hoogte van andere overige bouw
w

erken m
ag niet m

eer bedragen dan 5 m
.

8.3 A
fw

ijken van de gebruiksregels
Burgem

eester en w
ethouders kunnen bij een om

gevingsvergunning afw
ijken van het bepaalde in lid 8.1 voor de vestiging of de uitbreiding van horecabedrijven m

et dien verstande dat:

a. de bedrijfsvloeroppervlakte van de horecabedrijven niet m
eer dan 200 m

2 b.v.o. per vestiging m
ag bedragen;

b. de functionele structuur van het betreffende gebied door de nieuw
vestiging niet w

ordt aangetast, w
aarbij ten m

inste geldt dat:
1. geen afbreuk w

ordt gedaan aan de diversiteit en sam
enhang in het aanbod van centrum

functies;
2. de horecabedrijven uitsluitend op de begane grondlaag van de gebouw

en m
ogen w

orden gevestigd;
3. op het m

om
ent van in ontw

erp ter visie leggen van het plan bestaande trappenhuizen en ingangen ten behoeve van w
oningen op de verdiepingen gehandhaafd dienen te

blijven;
4. vestiging op stedenbouw

kundige, planologische en m
ilieu-technische gronden aanvaardbaar is.

Artikel 9 D
etailhandel

9.1 B
estem

m
ingsom

schrijving

9.1.1 A
lgem

een

D
e voor 'D

etailhandel' aangew
ezen gronden zijn bestem

d voor detailhandel.

9.1.2 O
ndergeschikte functies

a. parkeervoorzieningen;
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b. paden en w
egen;

c. erven, tuinen en open terreinen;
d. groenvoorzieningen;
e. w

ater en w
aterhuishoudkundige voorzieningen.

9.2 B
ouw

regels
Ten aanzien van de in lid 9.1 bedoelde gronden m

ogen uitsluitend bouw
w

erken ten dienste van de bestem
m

ing w
orden gebouw

d, m
et dien verstande dat:

9.2.1 G
ebouw

en
Voor het bouw

en van gebouw
en gelden de volgende bepalingen:

a. G
ebouw

en m
ogen uitsluitend w

orden gebouw
d binnen het bouw

vlak.
b. H

et bouw
vlak m

ag volledig w
orden bebouw

d.
c. Ter plaatse van de aanduiding 'm

axim
um

 goothoogte (m
)' m

ag de goothoogte van gebouw
en niet m

eer bedragen dan is aangegeven.

9.2.2 O
verige bouw

w
erken

Voor het bouw
en van overige bouw

w
erken gelden de volgende bepalingen:

a. O
verige bouw

w
erken m

ogen zow
el binnen als buiten het bouw

vlak w
orden gebouw

d.
b. D

e bouw
hoogte van erf- en terreinafscheidingen m

ag niet m
eer bedragen dan 2 m

.
c. D

e bouw
hoogte van andere overige bouw

w
erken m

ag niet m
eer bedragen dan 5 m

.

9.3 A
fw

ijken van de bouw
regels

Burgem
eester en w

ethouders kunnen bij een om
gevingsvergunning afw

ijken van het bepaalde in lid 9.2.1 onder a ten behoeve van de bouw
 van gebouw

en buiten het bouw
vlak, w

aarbij:

a. de gezam
enlijke grondoppervlakte ten hoogste 30 m

2 per bouw
perceel m

ag bedragen;
b. de goothoogte ten hoogste 3 m

 m
ag bedragen.

Artikel 10 G
em

engd
10.1 B

estem
m

ingsom
schrijving

10.1.1 A
lgem

een

D
e voor 'G

em
engd' aangew

ezen gronden zijn bestem
d voor:

a. detailhandel;
b. dienstverlening;
c. m

aatschappelijke voorzieningen;
d. w

onen.

10.1.2 O
ndergeschikte functies

a. parkeervoorzieningen;
b. paden en w

egen;
c. erven, tuinen en open terreinen;
d. groenvoorzieningen;
e. w

ater en w
aterhuishoudkundige voorzieningen.

10.2 B
ouw

regels
Ten aanzien van de in lid 10.1 bedoelde gronden m

ogen uitsluitend bouw
w

erken ten dienste van de bestem
m

ing w
orden gebouw

d, m
et dien verstande dat:
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10.2.1 G
ebouw

en
Voor het bouw

en van gebouw
en gelden de volgende bepalingen:

a. G
ebouw

en m
ogen uitsluitend w

orden gebouw
d binnen het bouw

vlak.
b. Ter plaatse van de aanduiding 'm

axim
um

 goothoogte (m
)' m

ag de goothoogte van gebouw
en niet m

eer bedragen dan is aangegeven.

10.2.2 O
verige bouw

w
erken

Voor het bouw
en van overige bouw

w
erken gelden de volgende bepalingen:

a. O
verige bouw

w
erken m

ogen zow
el binnen als buiten het bouw

vlak w
orden gebouw

d.
b. D

e bouw
hoogte van erf- en terreinafscheidingen m

ag niet m
eer bedragen dan 2 m

.
c. D

e bouw
hoogte van andere overige bouw

w
erken m

ag niet m
eer bedragen dan 5 m

.

10.3 Specifieke gebruiksregels
D

e oppervlakte voor detailhandel m
ag binnen het bouw

vlak per vestiging niet m
eer dan 200 m

2 b.v.o. bedragen.

Artikel 11 G
roen

11.1 B
estem

m
ingsom

schrijving

11.1.1 A
lgem

een

D
e voor 'G

roen' aangew
ezen gronden zijn bestem

d voor:

a. groenvoorzieningen en w
ater;

b. speelvoorzieningen;
c. paden;
d. in- en uitritten;
e. voorzieningen voor langzaam

 verkeer;
f. kunstw

erken;
g. beeldende kunst;
h. nutsvoorzieningen;
i. straatm

eubilair.

11.2 B
ouw

regels
Ten aanzien van de in lid 11.1 bedoelde gronden m

ogen uitsluitend bouw
w

erken ten dienste van de bestem
m

ing w
orden gebouw

d, m
et dien verstande dat:

11.2.1 G
ebouw

en en overkappingen
Voor het bouw

en van gebouw
en gelden de volgende bepalingen:

a. G
ebouw

en en overkappingen niet zijn toegestaan.

11.2.2 O
verige bouw

w
erken

Voor het bouw
en van overige bouw

w
erken gelden de volgende bepalingen:

a. D
e bouw

hoogte van kunstw
erken m

ag niet m
eer bedragen dan 12 m

;
b. D

e bouw
hoogte van erf- en terreinafscheidingen m

ag niet m
eer bedragen dan 2 m

;
c. D

e bouw
hoogte van andere overige bouw

w
erken m

ag niet m
eer bedragen dan 5 m

.

Artikel 12 H
oreca

Pagina 34 van 87
Datum: 8-5-2024 16:22



12.1 B
estem

m
ingsom

schrijving

12.1.1 A
lgem

een
D

e voor 'H
oreca' aangew

ezen gronden zijn bestem
d voor horecabedrijven, klasse 1 en 2.

12.1.2 O
ndergeschikte functies

a. parkeervoorzieningen;
b. paden en w

egen;
c. tuinen, erven en verhardingen;
d. groenvoorzieningen;
e. w

ater en w
aterhuishoudkundige voorzieningen.

12.2 B
ouw

regels
Ten aanzien van de in lid 12.1 bedoelde gronden m

ogen uitsluitend bouw
w

erken ten dienste van de bestem
m

ing w
orden gebouw

d, m
et dien verstande dat:

12.2.1 G
ebouw

en
Voor het bouw

en van gebouw
en en overkappingen gelden de volgende bepalingen

a. G
ebouw

en m
ogen uitsluitend w

orden gebouw
d binnen het bouw

vlak.
b. H

et bouw
vlak m

ag volledig w
orden bebouw

d.
c. D

e goothoogte van gebouw
en m

ag niet m
eer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding 'm

axim
um

 goothoogte (m
)' is aangegeven.

12.2.2 O
verige bouw

w
erken

Voor het bouw
en van overige bouw

w
erken gelden de volgende bepalingen:

a. O
verige bouw

w
erken m

ogen zow
el binnen als buiten het bouw

vlak w
orden gebouw

d.

a. D
e bouw

hoogte van erf- en terreinafscheidingen achter de voorgevelrooilijn m
ag niet m

eer bedragen dan 2 m
.

b. D
e bouw

hoogte van overige erf- en terreinafscheidingen m
ag niet m

eer bedragen dan 1 m
.

c. D
e bouw

hoogte van andere overige bouw
w

erken m
ag niet m

eer bedragen dan 5 m
.

Artikel 13 Kantoor
13.1 B

estem
m

ingsom
schrijving

13.1.1 A
lgem

een
D

e voor 'Kantoor' aangew
ezen gronden zijn bestem

d voor kantoren.

13.1.2 O
ndergeschikte functies

a. parkeervoorzieningen;
b. w

egen en paden;
c. tuinen, erven en verhardingen;
d. groenvoorzieningen;
e. w

ater en w
aterhuishoudkundige voorzieningen.

13.2 B
ouw

regels
Ten aanzien van de in lid 13.1 bedoelde gronden m

ogen uitsluitend bouw
w

erken ten dienste van de bestem
m

ing w
orden gebouw

d, m
et dien verstande dat:
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13.2.1 G
ebouw

en
Voor het bouw

en van gebouw
en gelden de volgende bepalingen:

a. G
ebouw

en m
ogen uitsluitend w

orden gebouw
d binnen het bouw

vlak.
b. Ter plaatse van de aanduiding 'm

axim
um

 goothoogte (m
)' m

ag de goothoogte van gebouw
en niet m

eer bedragen dat is aangegeven.

13.2.2 O
verige bouw

w
erken

Voor het bouw
en van overige bouw

w
erken gelden de volgende bepalingen:

a. O
verige bouw

w
erken m

ogen zow
el binnen als buiten het bouw

vlak w
orden gebouw

d.
b. D

e bouw
hoogte van erf- en terreinafscheidingen m

ag niet m
eer bedragen dan 2 m

.
c. D

e bouw
hoogte van andere overige bouw

w
erken m

ag niet m
eer bedragen dan 5 m

.

13.3 A
fw

ijken van de bouw
regels

Burgem
eester en w

ethouders kunnen bij om
gevingsvergunning afw

ijken van het bepaalde in lid 13.2.1 onder a voor de bouw
 van gebouw

en buiten het bouw
vlak, w

aarbij:

a. de gezam
enlijke grondoppervlakte ten hoogste 30 m

2 per bouw
perceel m

ag bedragen;
b. de goothoogte ten hoogste 3 m

 m
ag bedragen.

13.4 Specifieke gebruiksregels
D

e oppervlakte van een kantoor m
ag binnen het bouw

vlak per kantoorvestiging niet m
eer dan 750 m

2 b.v.o. bedragen.

Artikel 14 M
aatschappelijk

14.1 B
estem

m
ingsom

schrijving

14.1.1 A
lgem

een

D
e voor 'M

aatschappelijk' aangew
ezen gronden zijn bestem

d voor m
aatschappelijke voorzieningen.

14.1.2 Functies ten dienste van de functies onder lid 14.1.1
a. ondergeschikte horecavoorzieningen;
b. ondergeschikte recreatieve voorzieningen.

14.1.3 W
elzijnsinstelling

Ter plaatse van de aanduiding 'w
elzijnsinstelling' zijn de in lid 14.1 bedoelde gronden tevens bestem

d voor een w
elzijnsinstelling.

14.1.4 Specifieke vorm
 van m

aatschappelijk - pastorie
Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm

 van m
aatschappelijk - pastorie' zijn de in lid 14.1 bedoelde gronden tevens bestem

d voor een pastorie.

14.1.5 O
ndergeschikte functies

a. parkeervoorzieningen;
b. paden en w

egen;
c. tuinen, erven en verhardingen;
d. groenvoorzieningen;
e. w

ater en w
aterhuishoudkundige voorzieningen.

14.2 B
ouw

regels
Ten aanzien van de in lid 14.1 bedoelde gronden m

ogen uitsluitend bouw
w

erken ten dienste van de bestem
m

ing w
orden gebouw

d, m
et dien verstande dat:
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14.2.1 G
ebouw

en
Voor het bouw

en van gebouw
en en overkappingen gelden de volgende bepalingen

a. G
ebouw

en m
ogen uitsluitend w

orden gebouw
d binnen het bouw

vlak.
b. Ter plaatse van de aanduiding 'm

axim
um

 bebouw
ingspercentage (%

)' m
ag het bebouw

ingspercentage niet m
eer bedragen dan is aangegeven. Indien geen

bebouw
ingspercentage is aangegeven m

ag het bouw
vlak volledig w

orden bebouw
d.

c. Ter plaatse van de aanduiding 'm
axim

um
 goothoogte (m

)' m
ag de goothoogte van gebouw

en niet m
eer bedragen dat is aangegeven.

14.2.2 O
verige bouw

w
erken

Voor het bouw
en van overige bouw

w
erken gelden de volgende bepalingen:

a. O
verige bouw

w
erken m

ogen zow
el binnen als buiten het bouw

vlak w
orden gebouw

d.
b. D

e bouw
hoogte van erf- en terreinafscheidingen m

ag niet m
eer bedragen dan 2 m

.
c. D

e bouw
hoogte van andere overige bouw

w
erken m

ag niet m
eer bedragen dan 5 m

.

14.3 A
fw

ijken van de bouw
regels

Burgem
eester en w

ethouders kunnen bij om
gevingsvergunning afw

ijken van het bepaalde in lid 14.2.1 onder a voor de bouw
 van gebouw

en buiten het bouw
vlak, w

aarbij:

a. de gezam
enlijke oppervlakte van gebouw

en ten hoogste 50 m
2 per bouw

perceel m
ag bedragen;

b. de goothoogte van gebouw
en ten hoogste 3 m

 m
ag bedragen;

c. de afstand van een gebouw
 tot de bestem

m
ingen 'Verkeer' en 'Verkeer - Verblijfsgebied' niet m

inder m
ag bedragen dan 3 m

.

Artikel 15 M
aatschappelijk - Begraafplaats

15.1 B
estem

m
ingsom

schrijving

15.1.1 A
lgem

een

D
e voor 'M

aatschappelijk - Begraafplaats' aangew
ezen gronden zijn bestem

d voor:

a. een begraafplaats;
b. aan de functie als bedoeld onder a gebonden parkeervoorzieningen;
c. behoud, versterking en/of herstel van de landschappelijke w

aarde van de op deze gronden aanw
ezige houtopstanden.

15.1.2 O
ndergeschikte functies

a. paden en w
egen;

b. tuinen en erven;
c. groenvoorzieningen;
d. w

ater en w
aterhuishoudkundige voorzieningen.

15.2 B
ouw

regels
Ten aanzien van de in lid 15.1 bedoelde gronden m

ogen uitsluitend bouw
w

erken ten dienste van de bestem
m

ing w
orden gebouw

d, m
et dien verstande dat:

15.2.1 G
ebouw

en
Voor het bouw

en van gebouw
en en overkappingen gelden de volgende bepalingen

a. H
et gezam

enlijk grondoppervlak van gebouw
en per bestem

m
ingsvlak m

ag niet m
eer bedragen dan 200 m

2.

b. D
e goothoogte van gebouw

en m
ag niet m

eer bedragen dan 4.

15.2.2 O
verige bouw

w
erken
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Voor het bouw
en van overige bouw

w
erken gelden de volgende bepalingen:

a. O
verige bouw

w
erken m

ogen zow
el binnen als buiten het bouw

vlak w
orden gebouw

d.
b. D

e bouw
hoogte van erf- en terreinafscheidingen m

ag niet m
eer bedragen dan 3 m

.
c. D

e bouw
hoogte van een herdenkingsteken m

ag niet m
eer bedragen dan 8 m

.
d. D

e bouw
hoogte van andere overige bouw

w
erken m

ag niet m
eer bedragen dan 5 m

.

Artikel 16 R
ecreatie - D

agrecreatie
16.1 B

estem
m

ingsom
schrijving

16.1.1 A
lgem

een

D
e voor 'R

ecreatie - D
agrecreatie' aangew

ezen gronden zijn bestem
d voor:

a. opslagplaatsen, bergplaatsen, duivenhokken en daarm
ee gelijk te stellen bouw

w
erken;

b. speel- en ligw
eiden;

c. aan de functie als bedoeld onder a gebonden parkeervoorzieningen.

16.1.2 O
ndergeschikte functies

a. paden en w
egen;

b. groenvoorzieningen;
c. w

ater en w
aterhuishoudkundige voorzieningen.

16.2 B
ouw

regels
Ten aanzien van de in lid 16.1 bedoelde gronden m

ogen uitsluitend bouw
w

erken ten dienste van de bestem
m

ing w
orden gebouw

d, m
et dien verstande dat:

16.2.1 G
ebouw

en

Voor het bouw
en van gebouw

en gelden de volgende bepalingen:

a. G
ebouw

en m
ogen uitsluitend w

orden gebouw
d binnen het bouw

vlak.
b. Ter plaatse van de aanduiding 'm

axim
um

 bebouw
ingspercentage (%

)' m
ag het bebouw

ingspercentage niet m
eer bedragen dan is aangegeven.

c. Ter plaatse van de aanduiding 'm
axim

um
 goothoogte (m

)' m
ag de goothoogte niet m

eer bedragen dan is aangegeven.
d. In afw

ijking van het bepaalde onder a m
ogen ter plaatse van de aanduiding 'm

axim
um

 bebouw
d oppervlak (m

2)' buiten het bouw
vlak gebouw

en w
orden gebouw

d tot een
m

axim
um

 oppervlak van 30 m
2 per perceel.

16.2.2 O
verige bouw

w
erken

Voor het bouw
en van overige bouw

w
erken gelden de volgende bepalingen:

a. D
e bouw

hoogte van erf- en terreinafscheidingen m
ag niet m

eer bedragen dan 2 m
.

b. D
e bouw

hoogte van andere overige bouw
w

erken m
ag niet m

eer bedragen dan 5 m
.

Artikel 17 R
ecreatie - Paardenw

eide
17.1 B

estem
m

ingsom
schrijving

17.1.1 A
lgem

een

D
e voor 'R

ecreatie - Paardenw
eide' aangew

ezen gronden zijn bestem
d voor:

a. paardenw
eiden;

b. paden;
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c. dagrecreatieve voorzieningen.

17.2 B
ouw

regels
Ten aanzien van de in lid 17.1 bedoelde gronden m

ogen uitsluitend bouw
w

erken ten dienste van de bestem
m

ing w
orden gebouw

d, m
et dien verstande dat:

17.2.1 G
ebouw

en

Voor het bouw
en van gebouw

en gelden de volgende bepalingen:

a. D
e gezam

enlijke grondoppervlakte van gebouw
en per perceel m

ag ten hoogste 30 m
2 zijn, tenzij de bestaande oppervlakte aan gebouw

en groter is, in dat geval geldt de
bestaande oppervlakte als m

axim
ale oppervlakte;

b. Ter plaatse van de aanduiding 'm
axim

um
 goothoogte (m

)' m
ag de goothoogte van gebouw

en niet m
eer bedragen dan aangegeven.

17.2.2 O
verige bouw

w
erken

Voor het bouw
en van overige bouw

w
erken gelden de volgende bepalingen:

a. 1,5 m
 voor erf- en terreinafscheidingen;

b. 5 m
 voor andere overige bouw

w
erken.

Artikel 18 R
ecreatie - Volkstuin

18.1 B
estem

m
ingsom

schrijving

18.1.1 A
lgem

een
D

e voor 'R
ecreatie - Volkstuin' zijn bestem

d voor:

a. volkstuinen, m
et de daarbij behorende bergingen voor tuingereedschap, kassen, en andere bouw

w
erken;

b. aan de functie als bedoeld onder a gebonden parkeervoorzieningen.

18.1.2 O
ndergeschikte functies

a. paden en w
egen;

b. groenvoorzieningen;
c. speelvoorzieningen;
d. w

ater en w
aterhuishoudkundige voorzieningen.

18.2 B
ouw

regels
Ten aanzien van de in lid 18.1 bedoelde gronden m

ogen uitsluitend bouw
w

erken ten dienste van de bestem
m

ing w
orden gebouw

d, m
et dien verstande dat:

18.2.1 G
ebouw

en
Voor het bouw

en van gebouw
en gelden de volgende bepalingen:

a. Per volkstuin m
ag de grondoppervlakte van een berging voor tuingereedschap niet m

eer dan 6 m
² bedragen.

b. Per volkstuin m
ag de grondoppervlakte van kassen ten hoogste 10%

 van de oppervlakte van de kavel m
ag bedragen, m

et een m
axim

um
 van 25 m

².
c. Ter plaatse van de aanduiding 'm

axim
um

 goothoogte (m
)' m

ag de goothoogte van gebouw
en niet m

eer bedragen dan aangegeven.
d. D

e gebouw
en w

orden afgedekt m
et een kap.

18.2.2 O
verige bouw

w
erken

Voor het bouw
en van overige bouw

w
erken gelden de volgende bepalingen:

a. D
e bouw

hoogte van overige bouw
w

erken m
ag niet m

eer bedragen dan 1 m
.
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Artikel 19 Tuin
19.1 B

estem
m

ingsom
schrijving

D
e voor 'Tuin' aangew

ezen gronden zijn bestem
d voorbij w

oningen behorende tuinen, dan w
el voor onbebouw

de erven, toegangspaden tot de gebouw
en, parkeren en andere

verhardingen, m
et de daarbij behorende andere bouw

w
erken alsm

ede voorzieningen ten behoeve van de w
aterhuishouding.

19.2 B
ouw

regels
Ten aanzien van de in lid 19.1 bedoelde gronden m

ogen uitsluitend bouw
w

erken ten dienste van de bestem
m

ing w
orden gebouw

d, m
et dien verstande dat:

19.2.1 G
ebouw

en

Voor het bouw
en van gebouw

en gelden de volgende bepalingen:

a. G
ebouw

en zijn niet toegestaan.

19.2.2 O
verige bouw

w
erken

Voor het bouw
en van overige bouw

w
erken gelden de volgende bepalingen:

a. D
e bouw

hoogte van overige bouw
w

erken m
ag niet m

eer bedragen dan 1 m
.

19.3 A
fw

ijken van de bouw
regels

Burgem
eester en w

ethouders kunnen bij om
gevingsvergunning afw

ijken van het bepaalde in lid 19.2.1 ten behoeve van de bouw
 van een erker/entreeportaal aan de voorgevel, alsm

ede
de zijgevel, voor zover gelegen aan de openbare w

eg, van een hoofdgebouw
 binnen de aangrenzende bestem

m
ing 'W

onen', m
et dien verstande dat:

a. de goothoogte niet m
eer m

ag bedragen dan de hoogte van de eerste bouw
laag;

b. de breedte niet m
eer m

ag bedragen dan 3,5 m
;

c. de diepte niet m
eer m

ag bedragen dan 1 m
, gem

eten uit de voorgevelrooilijn dan w
el de zijgevelbouw

grens van de w
oning.

Artikel 20 Verkeer
20.1 B

estem
m

ingsom
schrijving

20.1.1 A
lgem

een

D
e voor 'Verkeer' aangew

ezen gronden zijn bestem
d voor:

a. w
egen, volgens bestaand profiel m

et een doorstroom
functie;

b. voet- en fietspaden;
c. parkeervoorzieningen;
d. groenvoorzieningen en w

ater;
e. voorzieningen ten behoeve van de w

aterhuishouding, w
aterafvoer en w

aterberging;
f. bruggen ten behoeve van kruisend verkeer;
g. straatm

eubilair;
h. kunstw

erken;
i. beeldende kunst;
j. nutsvoorzieningen.

20.2 B
ouw

regels
Ten aanzien van de in lid 20.1 bedoelde gronden m

ogen uitsluitend bouw
w

erken ten dienste van de bestem
m

ing w
orden gebouw

d, m
et dien verstande dat:
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20.2.1 G
ebouw

en
Voor het bouw

en van gebouw
en gelden de volgende bepalingen:

a. G
ebouw

en zijn niet toegestaan.

20.2.2 O
verige bouw

w
erken

Voor het bouw
en van overige bouw

w
erken gelden de volgende bepalingen:

a. D
e bouw

hoogte van kunstw
erken m

ag niet m
eer bedragen dan 12 m

.
b. D

e bouw
hoogte van andere overige bouw

w
erken m

ag niet m
eer bedragen dan 5 m

.

20.3 Specifieke gebruiksregels
Verkooppunten voor m

otorbrandstoffen zijn niet toegestaan.

Artikel 21 Verkeer - Verblijfsgebied
21.1 B

estem
m

ingsom
schrijving

21.1.1 A
lgem

een
D

e voor 'Verkeer - Verblijfsgebied' aangew
ezen gronden zijn bestem

d voor:

a. verblijfsgebied;
b. w

egen ten behoeve van bestem
m

ingsverkeer;
c. voet- en fietspaden;
d. parkeervoorzieningen;
e. groenvoorzieningen en w

ater;
f. voorzieningen ten behoeve van de w

aterhuishouding, w
aterafvoer en w

aterberging;
g. bruggen ten behoeve van kruisend verkeer;
h. straatm

eubilair;
i. kunstw

erken;
j. beeldende kunst;

k. speelvoorzieningen;
l. nutsvoorzieningen.

21.2 B
ouw

regels

21.2.1 G
ebouw

en
Voor het bouw

en van gebouw
en gelden de volgende bepalingen:

a. G
ebouw

en zijn niet toegestaan.

21.2.2 O
verige bouw

w
erken

Voor het bouw
en van overige bouw

w
erken gelden de volgende bepalingen:

a. D
e bouw

hoogte van kunstw
erken m

ag niet m
eer bedragen dan 12 m

.
b. D

e bouw
hoogte van andere overige bouw

w
erken m

ag niet m
eer bedragen dan 5 m

.

21.3 A
fw

ijken van de bouw
regels

Burgem
eester en w

ethouders kunnen bij een om
gevingsvergunning afw

ijken van het bepaalde in lid 21.1 ten behoeve van de oprichting/aanleg van terrassen, m
et dien verstande dat:
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a. er geen bezw
aren zijn uit oogpunt van verkeersveiligheid;

b. de belangen van derden niet onevenredig w
orden aangetast.

21.4 Specifieke gebruiksregels
Verkooppunten voor m

otorbrandstoffen zijn niet toegestaan.

Artikel 22 W
ater

22.1 B
estem

m
ingsom

schrijving

22.1.1 A
lgem

een

D
e voor 'W

ater' aangew
ezen gronden zijn bestem

d voor:

a. w
ater;

b. w
aterhuishoudkundige en w

aterstaatkundige doeleinden;

22.1.2 O
ndergeschikte functies

a. bruggen ten behoeve van kruisend verkeer;
b. kunstw

erken;
c. beeldende kunst;
d. voorzieningen ten behoeve van de w

aterhuishouding zoals een duiker, w
aterinlaat; syphon en een sluis;

e. overige voorzieningen voor verkeer en verblijf, w
aaronder aanlegsteigers;

f. groenvoorzieningen.

22.2 B
ouw

regels
Ten aanzien van de in lid 22.1 bedoelde gronden m

ogen uitsluitend bouw
w

erken ten dienste van de bestem
m

ing w
orden gebouw

d, m
et dien verstande dat:

22.2.1 G
ebouw

en
Voor het bouw

en van gebouw
en gelden de volgende bepalingen:

a. G
ebouw

en zijn niet toegestaan.

22.2.2 O
verige bouw

w
erken

Voor het bouw
en van overige bouw

w
erken gelden de volgende bepalingen:

a. Aanlegsteigers m
ogen w

orden gebouw
d, m

its;
1. de oppervlakte niet m

eer bedraagt dan 35 m
2;

2. de bouw
hoogte niet m

eer bedraagt dan de hoogte van het aansluitende m
aaiveld.

b. D
e bouw

hoogte van kunstw
erken m

ag niet m
eer bedragen dan 12 m

.
c. D

e bouw
hoogte van andere overige bouw

w
erken m

ag niet m
eer bedragen dan 5 m

.

Artikel 23 W
onen

23.1 B
estem

m
ingsom

schrijving

23.1.1 A
lgem

een

D
e voor 'W

onen' aangew
ezen gronden zijn bestem

d voor:

a. w
onen;
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b. beroepsm
atige activiteiten;

c. aan de functie onder a gebonden parkeervoorzieningen.

23.1.2 G
arage

Ter plaatse van de aanduiding 'garage' zijn de in lid in 23.1.1 bedoelde gronden uitsluitend bestem
d voor garageboxen.

23.1.3 O
pslag

Ter plaatse van de aanduiding 'opslag zijn de in lid in 23.1.1 bedoelde gronden tevens bestem
d voor opslag.

23.1.4 Specifieke vorm
 van w

onen - logiesgebouw
Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm

 van w
onen - logiesgebouw

' zijn op de in lid in 23.1.1 bedoelde gronden tevens bestem
d voor een logiesgebouw, w

aarin niet m
eer dan 11

personen m
ogen verblijven en w

aarbij het parkeren ten behoeve van die personen op het eigen terrein dient plaats te vinden.

23.1.5 O
ndergeschikte functies

a. bed & breakfast activiteiten;
b. paden en w

egen;
c. erven en tuinen;
d. groenvoorzieningen;
e. w

ater en w
aterhuishoudkundige voorzieningen.

23.2 B
ouw

regels
Ten aanzien van de in lid 23.1 bedoelde gronden m

ogen uitsluitend bouw
w

erken ten dienste van de bestem
m

ing w
orden gebouw

d, m
et dien verstande dat:

23.2.1 H
oofdgebouw

en
Voor het bouw

en van hoofdgebouw
en gelden de volgende bepalingen:

a. H
oofdgebouw

en m
ogen uitsluitend w

orden gebouw
d binnen het bouw

vlak.
b. Ter plaatse van de aanduidingen 'aaneengebouw

d', 'tw
ee-aaneen', 'specifieke vorm

 van w
onen - aaneengebouw

d of tw
ee-aaneen', 'vrijstaand' en 'gestapeld' m

ogen
hoofdgebouw

en uitsluitend w
orden gebouw

d in de aangegeven bebouw
ingstypologieën.

c. Binnen een bouw
vlak m

ag het bestaande aantal w
oningen niet w

orden vergroot, behoudens ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouw
aanduiding – m

axim
um

 aantal
w

oningen'. Ter plaatse van deze aanduiding geldt dat binnen de bouw
vlakken m

et de aanduiding in totaal 41 w
oningen gerealiseerd m

ogen w
orden.

d. D
e afstand van een hoofdgebouw

 tot de zijdelingse perceelsgrens m
ag:

1. bij vrijstaande hoofdgebouw
en aan beide zijden niet m

inder bedragen dan 3 m
;

2. bij tw
ee-aaneen gebouw

de hoofdgebouw
en aan één zijde niet m

inder bedragen dan 3 m
;

m
et dien verstande dat indien de bestaande afstand m

inder bedraagt, deze bestaande afstand de m
inim

aal aan te houden afstand betreft.

e. Ter plaatse van de aanduiding 'm
axim

um
 goothoogte (m

)' m
ag de goothoogte van hoofdgebouw

en niet m
eer bedragen dan is aangegeven.

f. Ter plaatse van de aanduiding 'm
axim

um
 bouw

hoogte (m
)' m

ag de bouw
hoogte van hoofdgebouw

en niet m
eer bedragen dan is aangegeven.

23.2.2 B
ijgebouw

en, aan- en uitbouw
en en overkappingen

Voor het bouw
en van bijgebouw

en, aan- en uitbouw
en en overkappingen gelden de volgende regels:

a. H
et bebouw

ingspercentage van de gronden gelegen buiten het bouw
vlak bedraagt m

axim
aal 50%

.
b. D

e gezam
enlijke oppervlakte aan bijgebouw

en, aan- en uitbouw
en en overkappingen bedraagt niet m

eer dan 50 m
2.

c. D
e goothoogte van aan- en uitbouw

en bedraagt niet m
eer dan de hoogte van de eerste bouw

laag van het hoofdgebouw
 tot een m

axim
um

 van 4 m
.

d. D
e goothoogte van een vrijstaand bijgebouw

 bedraagt niet m
eer dan 3 m

.
e. Bijgebouw

en, aan- en uitbouw
en en overkappingen die afw

ijken van het bepaalde onder a t/m
 e zijn toegestaan, indien de afw

ijkende situatie de bestaande situatie w
as op het

m
om

ent van ter inzage legging van dit plan.
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23.2.3 O
verige bouw

w
erken

Voor het bouw
en van overige bouw

w
erken gelden de volgende bepalingen:

a. D
e bouw

hoogte van erf- en terreinafscheidingen achter de voorgevelrooilijn m
ag niet m

eer bedragen dan 2 m
.

b. D
e bouw

hoogte van overige erf- en terreinafscheidingen m
ag niet m

eer bedragen dan 1 m
.

c. D
e bouw

hoogte van andere overige bouw
w

erken m
ag niet m

eer bedragen dan 5 m
.

23.3 A
fw

ijken van de bouw
regels

Burgem
eester en w

ethouders kunnen bij een om
gevingsvergunning afw

ijken van het bepaalde in lid 23.2.2 onder b voor de bouw
 van een groter gezam

enlijk oppervlak aan bijgebouw
en,

aan- en uitbouw
en en overkappingen op bouw

percelen m
et de aanduiding 'tw

ee-aaneen' of 'vrijstaand', w
aarbij:

a. de totale oppervlakte van het perceel ten m
inste 300 m

² bedraagt;
b. de gezam

enlijke grondoppervlakte aan bijgebouw
en, aan- en uitbouw

en en overkappingen op bouw
percelen m

et een oppervlakte van 300 tot en m
et 500 m

2 ten hoogste 75 m
²

per bouw
perceel m

ag bedragen;
c. de gezam

enlijke grondoppervlakte aan bijgebouw
en, aan- en uitbouw

en en overkappingen op bouw
percelen m

et een oppervlakte groter dan 500 m
2 ten hoogste 100 m

² per
bouw

perceel m
ag bedragen;

d. sprake m
oet zijn van een ruim

telijk verantw
oorde uitbreiding;

1. het bebouw
ingspercentage van 50%

 van de als erf aangew
ezen gronden (gelegen buiten het bouw

vlak en exclusief tuinbestem
m

ing) niet w
ordt overschreden;

2. de afw
ijking uitsluitend van toepassing is op uitbreiding van een w

oning en dus niet voor een vrijstaand bijgebouw
 of overkapping;

3. het bepaalde in lid 23.2.2 sub c en d van toepassing blijft.

23.4 Specifieke gebruiksregels
H

et gebruik van hoofdgebouw
en alsm

ede aan- en uitbouw
en voor beroepsm

atige activiteiten aan huis is toegestaan als ondergeschikte activiteit bij de w
oonfunctie, w

aarbij de volgende
bepalingen van toepassing zijn:

a. D
e om

vang van de activiteit m
ag niet m

eer bedragen dan 35%
 van de gezam

enlijke vloeroppervlakte van de (w
oon)bebouw

ing tot een m
axim

um
 van 50 m

2.
b. H

et gebruik m
ag geen nadelige invloed hebben op de norm

ale afw
ikkeling van het verkeer en m

ag geen onevenredige toenam
e van de parkeerbehoefte veroorzaken.

c. D
etailhandel is niet toegestaan.

d. D
e activiteit w

ordt uitgeoefend door de bew
oner.

23.5 A
fw

ijken van de gebruiksregels
Burgem

eester en w
ethouders zijn kunnen bij om

gevingsvergunning afw
ijken van het bepaalde in lid 23.1 ten behoeve van het gebruik van ruim

ten binnen hoofdgebouw
en en

bijgebouw
en voor bedrijfsuitoefening aan huis als ondergeschikte activiteit bij de w

oonfunctie, w
aarbij de volgende bepalingen van toepassing zijn:

a. U
itoefening van een aan huis verbonden bedrijfsactiviteit is toegestaan voor zover de activiteiten behoren tot m

axim
aal categorie 1 en 2 zoals genoem

d in de Staat van
bedrijfsactiviteiten van deze regels (bijlage 1).

b. D
e activiteit m

ag geen onevenredige afbreuk van en hinder aan het w
oonm

ilieu veroorzaken.
c. D

e om
vang van de activiteit m

ag niet m
eer bedragen dan 35%

 van de gezam
enlijke vloeroppervlakte van de (w

oon)bebouw
ing, tot een m

axim
um

 van 50 m
2.

d. H
et gebruik m

ag geen nadelige invloed hebben op de norm
ale afw

ikkeling van het verkeer en m
ag geen onevenredige toenam

e van de parkeerbehoefte veroorzaken.
e. D

etailhandel is niet toegestaan.
f. D

e activiteit w
ordt uitgeoefend door de bew

oner(s).

Artikel 24 Leiding - R
iool

24.1 B
estem

m
ingsom

schrijving

24.1.1
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D
e voor Leiding - R

iool aangew
ezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkom

ende bestem
m

ingen, m
ede bestem

d voor de aanleg, het beheer en het onderhoud van een
ondergrondse rioolpersleiding.

24.1.2
D

e belangen van de in lid 24.1.1 bedoelde dubbelbestem
m

ing zijn prim
air ten opzichte van de belangen van de andere daar voorkom

ende bestem
m

ingen.

24.2 B
ouw

regels

24.2.1
Ten aanzien van de in lid 24.1 bedoelde dubbelbestem

m
ing gelden de volgende bouw

regels:

a. gebouw
en zijn niet toegestaan;

b. de bouw
hoogte van overige bouw

w
erken bedraagt m

axim
aal 3 m

.

24.2.2

Ten aanzien van de in lid 24.1 bedoelde andere daar voorkom
ende bestem

m
ingen gelden de volgende bouw

regels:

a. bouw
w

erken zijn niet toegestaan.

24.3 A
fw

ijken van de bouw
regels

Burgem
eester en w

ethouders kunnen bij een om
gevingsvergunning afw

ijken van het bepaalde in lid 24.2.2 voor het toestaan dat de in de andere daar voorkom
ende bestem

m
ing

genoem
de gebouw

en en overige bouw
w

erken m
ogen w

orden gebouw
 conform

 de bestem
m

ingsregels, m
its geen onevenredige aantasting plaatsvindt van het doelm

atig functioneren van
de leiding. In het kader van het verzoek om

 afw
ijking zal door burgem

eester en w
ethouders advies w

orden gevraagd aan de leidingbeheerder.

24.4 O
m

gevingsvergunning voor het uitvoeren van een w
erk, geen bouw

w
erk zijnde, of van w

erkzaam
heden

24.4.1

H
et is verboden ter plaatse van de gronden als bedoeld in lid 24.1 de volgende w

erken, geen bouw
w

erken zijnde, of w
erkzaam

heden uit te voeren, te doen uitvoeren of te laten uitvoeren
zonder of in afw

ijking van een schriftelijke vergunning van burgem
eester en w

ethouders:

a. het aanbrengen van diepw
ortelende beplantingen of bom

en;
b. het uitvoeren van grondw

erkzaam
heden;

c. het aanbrengen van oppervlakteverhardingen;
d. het indrijven van voorw

erpen in de bodem
;

e. het verrichten van grondroeractiviteiten (bv. het aanbrengen van rioleringen, kabels, leidingen en drainage) anders dan norm
aal spit- en ploegw

erk;
f. diepploegen;
g. het perm

anent opslaan van goederen w
aaronder ook begrepen het opslaan van afvalstoffen;

h. het aanleggen van w
aterlopen of het vergraven, verruim

en of dem
pen van bestaande w

aterlopen;
i. het plaatsen van objecten zoals lichtm

asten, w
egw

ijzers en ander straatm
eubilair.

24.4.2

H
et bepaalde in lid 24.4.1 is niet van toepassing op:

a. het uitvoeren van w
erkzaam

heden in het kader van het onderhoud of beheer van de aanw
ezig leidingen;

b. norm
ale onderhoudsw

erkzaam
heden van geringe om

vang, of andere w
erken gericht op en noodzakelijk voor de instandhouding van de leiding;

c. andere w
erken en/of w

erkzaam
heden, uit een oogpunt van ruim

telijke ordening van niet ingrijpende betekenis.

24.4.3
Een vergunning als bedoeld in lid 24.4.1 w

ordt uitsluitend verleend indien door de uit te voeren w
erkzaam

heden, dan w
el de daaraan direct of indirect te verw

achten gevolgen, geen
schade aan de leidingen w

ordt veroorzaakt.

Pagina 45 van 87
Datum: 8-5-2024 16:22



24.4.4
Burgem

eester en w
ethouders kunnen ten behoeve van de beoordeling van een aanvraag om

 een vergunning als bedoeld in lid 24.4.1 advies inw
innen bij de leidingbeheerder.

Artikel 25 W
aarde - Archeologie

25.1 B
estem

m
ingsom

schrijving
D

e voor 'W
aarde - Archeologie' aangew

ezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkom
ende bestem

m
ingen, m

ede bestem
d voor behoud van de archeologische w

aarde.

25.2 B
ouw

regels
O

p de in lid 25.1 bedoelde gronden m
ogen geen bouw

w
erken w

orden gebouw
d die dieper reiken dan 0,5 m

 en die een grondoppervlakte hebben groter dan 500 m
2.

25.3 A
fw

ijken van de bouw
regels

a. Burgem
eester en w

ethouders kunnen bij een om
gevingsvergunning afw

ijken van het bepaalde in lid 25.2, voor het bouw
en ten behoeve van de andere daar voorkom

ende
bestem

m
ingen, conform

 de bouw
regels op grond van de betreffende bestem

m
ing, m

ist de archeologische w
aarde niet w

ordt geschaad.
b. Alvorens een om

gevingsvergunning voor het afw
ijken te kunnen verlenen, dient de aanvrager van de om

gevingsvergunning aan burgem
eester en w

ethouders hierom
trent een

schriftelijk advies van een archeologisch deskundige te overleggen.
c. Aan een om

gevingsvergunning kunnen voorw
aarden w

orden verbonden in het belang van de bescherm
ing van de archeologische w

aarde.

25.4 O
m

gevingsvergunning voor het uitvoeren van een w
erk, geen bouw

w
erk zijnde, of van w

erkzaam
heden

25.4.1 O
m

gevingsvergunning

H
et is verboden op of in de lid 25.1 bedoelde gronden zonder of in afw

ijking van een vergunning van burgem
eester en w

ethouders de volgende w
erken, geen bouw

w
erken zijnde uit te

voeren, te doen uitvoeren of te laten uitvoeren:

a. het ophogen van de bodem
;

b. het verlagen van de bodem
 of het afgraven van gronden, indien hiervoor geen vergunning op grond van de O

ntgrondingsw
et nodig is;

c. het uitvoeren van ontgrondingsw
erkzaam

heden dieper dan 0,5 m
, w

aartoe ook gerekend w
ordt w

oelen, m
engen, diepploegen, egaliseren, aanleggen van drainage en ontginnen;

d. het verlagen van het w
aterpeil;

e. het aanleggen, verbreden of verharden van w
egen, paden of parkeergelegenheden en het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen;

f. het aanleggen van ondergrondse transport-, energie-, of telecom
m

unicatie- of andere leidingen en daarm
ee verband houdende constructies;

g. het aanbrengen van constructies, die verband houden m
et de aanleg van bovengrondse leidingen;

h. het graven, verbreden en dem
pen van sloten, vijvers en andere w

ateren;
i. alle overige w

erkzaam
heden die de archeologische w

aarde van het terrein kunnen aantasten en die niet w
orden gerekend tot het norm

ale gebruik van het terrein.

25.4.2 U
itzonderingen

H
et bepaalde in lid 25.4.1 is niet van toepassing:

a. op norm
ale onderhoudsw

erkzaam
heden gericht op en noodzakelijk voor de instandhouding van het onderhavige plangebied;

b. op andere w
erken en/of w

erkzaam
heden die uit een oogpunt van bescherm

ing van de archeologische w
aarde van niet ingrijpende betekenis zijn;

c. indien uit archeologisch onderzoek is kom
en vast te staan dat er geen sprake is van te bescherm

en archeologische w
aarden.

25.4.3 Toelaatbaarheid
D

e in lid 25.4.1 genoem
de vergunning kan slechts w

orden verleend indien is gebleken dat de genoem
de w

erkzaam
heden dan w

el de directe of indirecte gevolgen daarvan niet zullen
leiden tot een verstoring van archeologisch m

ateriaal.

25.4.4 Voorw
aarden om

gevingsvergunning

Pagina 46 van 87
Datum: 8-5-2024 16:22



In afw
ijking van het bepaalde in lid 25.4.1 kan, indien de genoem

de w
erkzaam

heden dan w
el de directe of indirecte gevolgen daarvan zullen leiden tot een verstoring van archeologisch

m
ateriaal, alsnog vergunning w

orden verleend, indien aan de vergunning de volgende regels w
orden gebonden:

a. de verplichting tot het treffen van technische m
aatregelen, w

aardoor archeologische resten in de bodem
 kunnen w

orden behouden;
b. de verplichting tot het doen van afgravingen;
c. de verplichting de uitvoering de w

erkzaam
heden te laten begeleiden door een deskundige op het terrein van de archeologische m

onum
entenzorg die voldoet aan door

burgem
eester en w

ethouders bij de vergunning te stellen kw
alificaties.

25.4.5 A
dvies

Alvorens te beslissen om
trent een vergunning als bedoeld in lid 25.4.1 w

ordt door burgem
eester en w

ethouders schriftelijk advies ingew
onnen bij een archeologisch deskundige.

25.5 W
ijzigingsbevoegdheid

a. Burgem
eester en w

ethouders zijn, overeenkom
stig het bepaalde in artikel 3.6, lid 1 onder a van de W

et ruim
telijke ordening, bevoegd de in lid 25.1 bedoelde dubbelbestem

m
ing te

w
ijzigen indien uit nader archeologisch onderzoek is gebleken dat er geen sprake is van te bescherm

en archeologische w
aarde.

b. Alvorens toepassing te geven aan deze bepaling w
innen burgem

eester en w
ethouders advies in bij een archeologisch deskundige.

Artikel 26 W
aarde - Archeologie 1

26.1 B
estem

m
ingsom

schrijving
D

e voor 'W
aarde - Archeologie 1' aangew

ezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkom
ende bestem

m
ingen, m

ede bestem
d voor behoud van de archeologische w

aarde.

26.2 B
ouw

regels
O

p de in lid 26.1 bedoelde gronden m
ogen geen bouw

w
erken w

orden gebouw
d die dieper reiken dan 0,3 m

 en die een grondoppervlakte hebben groter dan 100 m
2.

26.3 A
fw

ijken van de bouw
regels

a. Burgem
eester en w

ethouders kunnen bij een om
gevingsvergunning afw

ijken van het bepaalde in lid 26.2, voor het bouw
en ten behoeve van de andere daar voorkom

ende
bestem

m
ingen, conform

 de bouw
regels op grond van de betreffende bestem

m
ing, m

ist de archeologische w
aarde niet w

ordt geschaad.
b. Alvorens een om

gevingsvergunning voor het afw
ijken te kunnen verlenen, dient de aanvrager van de om

gevingsvergunning aan burgem
eester en w

ethouders hierom
trent een

schriftelijk advies van een archeologisch deskundige te overleggen.
c. Aan een om

gevingsvergunning kunnen voorw
aarden w

orden verbonden in het belang van de bescherm
ing van de archeologische w

aarde.

26.4 O
m

gevingsvergunning voor het uitvoeren van een w
erk, geen bouw

w
erk zijnde, of van w

erkzaam
heden

26.4.1 O
m

gevingsvergunning

H
et is verboden op of in de lid 26.1 bedoelde gronden zonder of in afw

ijking van een vergunning van burgem
eester en w

ethouders de volgende w
erken, geen bouw

w
erken zijnde uit te

voeren, te doen uitvoeren of te laten uitvoeren:

a. het ophogen van de bodem
;

b. het verlagen van de bodem
 of het afgraven van gronden, indien hiervoor geen vergunning op grond van de O

ntgrondingsw
et nodig is;

c. het uitvoeren van ontgrondingsw
erkzaam

heden dieper dan 0,3 m
, w

aartoe ook gerekend w
ordt w

oelen, m
engen, diepploegen, egaliseren, aanleggen van drainage en ontginnen;

d. het verlagen van het w
aterpeil;

e. het aanleggen, verbreden of verharden van w
egen, paden of parkeergelegenheden en het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen;

f. het aanleggen van ondergrondse transport-, energie-, of telecom
m

unicatie- of andere leidingen en daarm
ee verband houdende constructies;

g. het aanbrengen van constructies, die verband houden m
et de aanleg van bovengrondse leidingen;

h. het graven, verbreden en dem
pen van sloten, vijvers en andere w

ateren;
i. alle overige w

erkzaam
heden die de archeologische w

aarde van het terrein kunnen aantasten en die niet w
orden gerekend tot het norm

ale gebruik van het terrein.

26.4.2 U
itzonderingen
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H
et bepaalde in lid 26.4.1 is niet van toepassing:

a. op norm
ale onderhoudsw

erkzaam
heden gericht op en noodzakelijk voor de instandhouding van het onderhavige plangebied;

b. op andere w
erken en/of w

erkzaam
heden die uit een oogpunt van bescherm

ing van de archeologische w
aarde van niet ingrijpende betekenis zijn;

c. indien uit archeologisch onderzoek is kom
en vast te staan dat er geen sprake is van te bescherm

en archeologische w
aarden.

26.4.3 Toelaatbaarheid

D
e in lid 26.4.1 genoem

de vergunning kan slechts w
orden verleend indien is gebleken dat de genoem

de w
erkzaam

heden dan w
el de directe of indirecte gevolgen daarvan niet zullen

leiden tot een verstoring van archeologisch m
ateriaal.

26.4.4 Voorw
aarden om

gevingsvergunning

In afw
ijking van het bepaalde in lid 26.4.1 kan, indien de genoem

de w
erkzaam

heden dan w
el de directe of indirecte gevolgen daarvan zullen leiden tot een verstoring van archeologisch

m
ateriaal, alsnog vergunning w

orden verleend, indien aan de vergunning de volgende regels w
orden gebonden:

a. de verplichting tot het treffen van technische m
aatregelen, w

aardoor archeologische resten in de bodem
 kunnen w

orden behouden;
b. de verplichting tot het doen van afgravingen;
c. de verplichting de uitvoering de w

erkzaam
heden te laten begeleiden door een deskundige op het terrein van de archeologische m

onum
entenzorg die voldoet aan door

burgem
eester en w

ethouders bij de vergunning te stellen kw
alificaties.

26.4.5 A
dvies

Alvorens te beslissen om
trent een vergunning als bedoeld in lid 26.4.1 w

ordt door burgem
eester en w

ethouders schriftelijk advies ingew
onnen bij een archeologisch deskundige.

26.5 W
ijzigingsbevoegdheid

a. Burgem
eester en w

ethouders zijn, overeenkom
stig het bepaalde in artikel 3.6, lid 1 onder a van de W

et ruim
telijke ordening, bevoegd de in lid 26.1 bedoelde dubbelbestem

m
ing te

w
ijzigen indien uit nader archeologisch onderzoek is gebleken dat er geen sprake is van te bescherm

en archeologische w
aarde.

b. Alvorens toepassing te geven aan deze bepaling w
innen burgem

eester en w
ethouders advies in bij een archeologisch deskundige.

H
oofdstuk 3 ALG

EM
EN

E R
EG

ELS

Artikel 27 Anti-dubbeltelregel
G

rond die eenm
aal in aanm

erking is genom
en bij het toestaan van een bouw

plan w
aaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan w

orden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere
bouw

plannen buiten beschouw
ing.

Artikel 28 Algem
ene bouw

regels
28.1 O

verschrijding bouw
vlakken / bestem

m
ingsgrenzen ondergeschikte bouw

delen

28.1.1 Toepassing
D

e in deze regels opgenom
en bepalingen ten aanzien van bouw

grenzen zijn niet van toepassing voor w
at betreft overschrijdingen m

et betrekking tot:

a. stoepen, stoeptreden, toegangsbruggen en funderingen;
b. plinten, pilasters, kozijnen, standleidingen voor hem

elw
ater, gevelversieringen, w

anden van ventilatiekanalen, schoorstenen, luchtkokers, liftkokers, lichtkappen en technische
ruim

ten, indien de overschrijding van de voorgevelbouw
grens niet m

eer dan 12 cm
 bedraagt;

c. gevel- en kroonlijsten en overstekende daken, overbouw
ingen, erkers, m

its zij de voorgevelbouw
grens m

et niet m
eer dan 0,5 m

 overschrijden;
d. voor de bouw

 van balkons of luifels dan w
el, uitsluitend bij w

oningen op de verdiepingen, van galerijen, m
its:

1. de overschrijding niet m
eer bedraagt dan 2 m

;
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2. de afstand tot de openbare w
eg niet m

inder dan 2 m
 m

ag bedragen, m
et uitzondering van galerijen, w

aarvan de afstand tot de openbare w
eg niet m

inder dan 0,5 m
 m

ag
bedragen.

e. ondergrondse funderingen en ondergrondse bouw
w

erken, voor zover deze de bouw
grens m

et niet m
eer dan 1 m

 overschrijden;
f. hijsinrichtingen aan tot bew

oning bestem
de gebouw

en, voor zover deze hijsinrichtingen in geen enkele stand de voorgevelbouw
grens m

et m
eer dan 1 m

 overschrijden.

28.1.2 A
fw

ijking

Burgem
eester en w

ethouders kunnen bij om
gevingsvergunning afw

ijken van het bepaalde in lid 28.1.1 voor het overschrijden van de aangegeven bouw
grenzen m

et ten hoogste 1,5 m
,

indien het overige ondergeschikte bouw
delen betreft, zoals:

a. overbouw
ingen ten dienste van de verbinding van tw

ee gebouw
en;

b. toegangen van bouw
w

erken;
c. stoepen, stoeptreden, toegangsbruggen en funderingen;
d. plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, w

anden van ventilatiekanalen en schoorstenen, luchtkokers, liftkokers, lichtkappen en technische ruim
ten;

e. gevel- en kroonlijsten en overstekende daken;
f. balkons en galerijen;
g. luifels, reclam

etoestellen en draagconstructies voor reclam
e;

h. hijsinrichtingen, laadbruggen, stortgoten, stort- en zuigbuizen;
i. kelderingangen en kelderkoekoeken.

28.2 Vlaggenm
asten, antennem

asten en schoorstenen
Vlaggenm

asten, antennem
asten en schoorstenen, die deel uitm

aken van een gebouw, m
ogen de voor dat gebouw

 toegestane m
axim

ale bouw
hoogte m

et niet m
eer dan 5 m

overschrijden.

28.3 D
akopbouw

en t.b.v. noodtrappen, luchtbehandelings- en liftinstallaties
D

akopbouw
en ten behoeve van noodtrappen, luchtbehandelings- en liftinstallaties m

ogen niet hoger zijn dan 3,5 m
 en m

ogen geen grotere oppervlakte hebben dan 40%
 van de

vloeroppervlakte van de bovenste laag van het gebouw, w
aarop zij w

orden geplaatst.

28.4 O
nderkeldering

28.4.1 B
ouw

regels
D

e planregels inzake de toelaatbaarheid, de aard, de om
vang en de situering van gebouw

en zijn in geval van ondergrondse bouw
 van overeenkom

stige toepassing, m
et dien verstande

dat deze uitsluitend is toegestaan m
et inachtnem

ing van de volgende voorw
aarden:

a. ondergrondse bouw
 is uitsluitend toegestaan onder de oppervlakte van bovengronds gelegen gebouw

en;
b. gebouw

d m
ag w

orden tussen peil en 3,5 m
 onder peil.

28.4.2 A
fw

ijking
Burgem

eester en w
ethouders kunnen bij om

gevingsvergunning afw
ijken van het bepaalde in lid 28.4.1 ten behoeve van ondergrondse bouw

 buiten de oppervlakte van bovengronds
gelegen gebouw

en, m
et inachtnem

ing van de volgende voorw
aarden:

a. de hoogte van kelders bedraagt ten hoogste 10 cm
 beneden peil;

b. de afstand tot de zijdelingse perceelgrens en de openbare w
eg bedraagt ten m

inste 1 m
, m

et dien verstande dat in geval van kelderbouw
 in belendende percelen in de

zijperceelgrens m
ag w

orden gebouw
d;

c. kelders m
ogen niet w

orden voorzien van een dakraam
 of lichtkoepel.

28.4.3 B
estaande afw

ijkende m
aatvoering

M
et betrekking tot bestaande m

aten gelden de volgende regels:

a. D
e op het tijdstip van inw

erkingtreding van het plan bestaande afstands-, hoogte-, inhouds- en oppervlaktem
aten die m

eer bedragen dan in hoofdstuk 2 is voorgeschreven, m
ogen

als ten hoogste toelaatbaar w
orden aangehouden.
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b. D
e op het tijdstip van inw

erkingtreding van het plan bestaande afstands-, hoogte-, inhouds- en oppervlaktem
aten die m

inder bedragen dan in hoofdstuk 2 is voorgeschreven,
m

ogen als ten m
inste toelaatbaar w

orden aangehouden.
c. In geval van herbouw

 is het bepaalde onder a en b slechts van toepassing, indien de herbouw
 op dezelfde plaats plaatsvindt.

28.5 U
itsluiting aanvullende w

erking van de bouw
verordening

D
e voorschriften van de Bouw

verordening ten aanzien van onderw
erpen van stedenbouw

kundige aard blijven overeenkom
stig het gestelde in artikel 9 lid 2 van de W

oningw
et buiten

toepassing behoudens ten aanzien van de volgende onderw
erpen:

a. de richtlijnen voor het verlenen van vrijstelling van de stedenbouw
kundige bepalingen;

b. bereikbaarheid van gebouw
en voor w

egverkeer;
c. bereikbaarheid van gebouw

en voor gehandicapten;
d. het bouw

en bij hoogspanningsleidingen en ondergrondse hoofdtransportleidingen;
e. parkeergelegenheid en laad- en losm

ogelijkheden, en
f. de ruim

te tussen bouw
w

erken.

Artikel 29 Algem
ene gebruiksregels

29.1 Strijdig gebruik
O

nder strijdig gebruik w
ordt in ieder geval verstaan:

a. het storten of lozen van puin, vuil of andere vaste of vloeibare afvalstoffen;
b. het opslaan van goederen, zoals vaten, kisten, bouw

m
aterialen, w

erktuigen, m
achines of onderdelen hiervan;

c. het opslaan van onklare voer- en vaartuigen of onderdelen hiervan;
d. het plaatsen of geplaatst houden van onderkom

ens;
e. het gebruik van gronden en bouw

w
erken voor seksinrichtingen;

f. het gebruik van gronden en bouw
w

erken voor coffeeshops;

m
et uitzondering van:

1. vorm
en van gebruik, die verenigbaar zijn m

et het doel w
aarvoor de grond ingevolge de bestem

m
ing, de bestem

m
ingsom

schrijving en/of de overige regels m
ag w

orden
gebruikt;

2. het opslaan van bouw
m

aterialen, puin en specie in verband m
et norm

aal onderhoud, dan w
el ter verw

ezenlijking van de bestem
m

ing.

29.2 O
ndergeschikte functies

Een ondergeschikte functie m
ag een om

vang hebben van niet m
eer dan 30%

 van de vloeroppervlakte van het hoofdgebouw, tenzij anders bepaald in de bestem
m

ingen.

 Artikel 30 Algem
ene aanduidingsregels

30.1 K
arakteristiek straatbeeld

30.1.1 O
m

gevingsvergunning voor het slopen
H

et is verboden ter plaatse van de aanduiding 'karakteristiek straatbeeld' hoofdgebouw
en geheel of gedeeltelijk te slopen zonder af in afw

ijking van een om
gevingsvergunning van

burgem
eester en w

ethouders.

30.1.2 U
itzonderingen

H
et bepaalde in lid 30.1.1 is niet van toepassing op w

erken of w
erkzaam

heden die uit het oogpunt van te bescherm
en belangen van ondergeschikte betekenis zijn.

30.1.3 Toelaatbaarheid
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Een vergunning als bedoeld in lid 30.1.1 w
ordt uitsluitend verleend indien geen onevenredige schade w

ordt toegebracht aan de cultuurhistorische w
aarde van de bebouw

ing.

30.1.4 A
dvies

Burgem
eester en w

ethouders w
innen ten behoeve van de beoordeling van een aanvraag om

 een vergunning als bedoeld in artikel 30.1.5 advies in bij de gem
eentelijke

m
onum

entencom
m

issie en w
elstandscom

m
issie.

30.1.5 O
m

gevingsvergunning voor het kappen
H

et is verboden ter plaatse van de aanduiding 'karakteristiek straatbeeld' bom
en te kappen zonder of in afw

ijking van een om
gevingsvergunning van burgem

eester en w
ethouders.

30.1.6 U
itzonderingen

H
et bepaalde in lid 30.1.5 is niet van toepassing op w

erken of w
erkzaam

heden die uit het oogpunt van te bescherm
en belangen van ondergeschikte betekenis zijn.

30.1.7 Toelaatbaarheid

Een vergunning als bedoeld in lid 30.1.5 w
ordt uitsluitend verleend indien geen onevenredige schade w

ordt toegebracht aan de karakteristieke groenstructuur.

30.1.8 A
dvies

Burgem
eester en w

ethouders w
innen ten behoeve van de beoordeling van een aanvraag om

 een vergunning als bedoeld in artikel 30.1.5 advies in bij de gem
eentelijke deskundige.

30.1.9 O
m

gevingsvergunning voor het uitvoeren van w
erken, geen bouw

w
erken zijnde, of van w

erkzaam
heden

H
et is verboden ter plaatse van de aanduiding 'karakteristieke straatbeeld' w

erken, geen bouw
w

erken zijnde of w
erkzaam

heden uit te voeren die de karakteristieke groenstructuur of het
karakteristieke straatbeeld w

ijzigen zonder of in afw
ijking van een om

gevingsvergunning van burgem
eester en w

ethouders.

30.1.10 U
itzonderingen

H
et bepaalde in lid 30.1.9 is niet van toepassing op w

erken w
erkzaam

heden die uit het oogpunt van te bescherm
en belangen van ondergeschikte betekenis zijn.

30.1.11 Toelaatbaarheid
Een vergunning als bedoeld in artikel 30.1.9 w

ordt uitsluitend verleend indien geen onevenredige schade w
ordt toegebracht aan de karakteristieke groenstructuur en/of het karakteristieke

straatbeeld.

30.1.12 A
dvies

Burgem
eester en w

ethouders w
innen ten behoeve van de beoordeling van een aanvraag om

 een vergunning als bedoeld in lid 30.1.9 advies in bij de gem
eentelijke deskundige.

30.2 K
arakteristieke groenstructuur

30.2.1 O
m

gevingsvergunning voor het kappen
H

et is verboden ter plaatse van de aanduiding 'karakteristieke groenstructuur' bom
en te kappen zonder of in afw

ijking van een om
gevingsvergunning van burgem

eester en w
ethouders.

30.2.2 U
itzonderingen

H
et bepaalde in lid 30.2.1 is niet van toepassing op w

erken of w
erkzaam

heden die uit het oogpunt van te bescherm
en belangen van ondergeschikte betekenis zijn.

30.2.3 Toelaatbaarheid
Een vergunning als bedoeld in lid 30.2.1 w

ordt uitsluitend verleend indien geen onevenredige schade w
ordt toegebracht aan de karakteristieke groenstructuur.

30.2.4 A
dvies

Burgem
eester en w

ethouders w
innen ten behoeve van de beoordeling van een aanvraag om

 een vergunning als bedoeld in artikel 30.2.1 advies in bij de gem
eentelijke deskundige.

30.2.5 O
m

gevingsvergunning voor het uitvoeren van w
erken, geen bouw

w
erken zijnde, of van w

erkzaam
heden
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H
et is verboden ter plaatse van de aanduiding 'karakteristieke groenstructuur' w

erken, geen bouw
w

erken zijnde of w
erkzaam

heden uit te voeren die de karakteristieke groenstructuur
w

ijzigen zonder of in afw
ijking van een om

gevingsvergunning van burgem
eester en w

ethouders.

30.2.6 U
itzonderingen

H
et bepaalde in lid 30.2.5 is niet van toepassing op w

erken w
erkzaam

heden die uit het oogpunt van te bescherm
en belangen van ondergeschikte betekenis zijn.

30.2.7 Toelaatbaarheid
Een vergunning als bedoeld in artikel 30.2.5 w

ordt uitsluitend verleend indien geen onevenredige schade w
ordt toegebracht aan de karakteristieke groenstructuur.

30.2.8 A
dvies

Burgem
eester en w

ethouders w
innen ten behoeve van de beoordeling van een aanvraag om

 een vergunning als bedoeld in lid 30.2.5 advies in bij de gem
eentelijke deskundige.

30.3 R
ijksm

onum
enten en karakteristieke bebouw

ing

30.3.1 R
ijksm

onum
enten

Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouw
aanduiding - m

onum
ent' zijn de gronden tevens bestem

d voor behoud van cultuurhistorische w
aardevolle bebouw

ing w
aarbij prim

air de
M

onum
entenw

et van toepassing is.

30.3.2 O
m

gevingsvergunning voor het slopen karakteristieke bebouw
ing

H
et is verboden ter plaatse van de aanduiding 'karakteristiek' bouw

w
erken geheel of gedeeltelijk te slopen zonder of in afw

ijking van een om
gevingsvergunning van burgem

eester en
w

ethouders.

30.3.3 U
itzonderingen

H
et bepaalde in lid 30.3.2 is niet van toepassing op w

erken en w
erkzaam

heden die uit het oogpunt van te bescherm
en belangen van ondergeschikte betekenis zijn.

30.3.4 Toelaatbaarheid

Een vergunning als bedoeld in lid 30.3.2 w
ordt uitsluitend verleend indien geen onevenredige schade w

ordt toegebracht aan de cultuurhistorische w
aarde van de bebouw

ing.

30.3.5 A
dvies

Burgem
eester en w

ethouders w
innen ten behoeve van de beoordeling van een aanvraag

om
 een vergunning als bedoeld in lid 30.3.2 advies in bij de gem

eentelijke m
onum

entencom
m

issie en w
elstandscom

m
issie.

30.4 M
olenbiotoop

30.4.1 M
olenbiotoop 100 m

O
p de gronden gelegen binnen de aanduiding 'Vrijw

aringszone - M
olenbiotoop 100 m

' gelden voor het oprichten van bouw
w

erken en beplantingen de volgende regels:

a. binnen een straal van 100 m
eter, gerekend vanuit het m

iddelpunt van de m
olen, m

ag geen nieuw
e bebouw

ing w
orden opgericht of beplanting aanw

ezig zijn, hoger dan de
onderste punt van de verticaal staande w

iek;
b. indien op grond van hoofdstuk 2 een lagere m

axim
ale bouw

hoogte geldt dan de m
axim

aal toelaatbare bouw
hoogte ingevolge dit lid onder a en b, prevaleert de m

axim
aal

toelaatbare bouw
hoogte van hoofdstuk 2;

c. het bevoegd gezag kan bij een om
gevingsvergunning afw

ijken van dit lid onder a en b, indien:
1. de vrije w

indvang of het zicht op de m
olen al zijn beperkt vanw

ege aanw
ezige bebouw

ing en beplanting en de w
indvang en het zicht op de m

olen niet verder w
orden

beperkt vanw
ege de nieuw

 op te richten bebouw
ing en de beplanting;

2. toepassing van de in dit lid onder a en b bedoelde afstands- en/of hoogtem
aten de belangen in verband m

et de nieuw
 op te richten bebouw

ing onevenredig zouden
schaden.

30.4.2 M
olenbiotoop 400 m
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O
p de gronden gelegen binnen de aanduiding 'Vrijw

aringszone - M
olenbiotoop 400 m

' gelden voor het oprichten van bouw
w

erken en beplantingen de volgende regels:

a. binnen een straal van 100 tot 400 m
eter, gerekend vanuit het m

iddelpunt van de m
olen, m

ag de m
axim

ale hoogte van nieuw
e bebouw

ing of beplanting niet m
eer bedragen dan

1/30 van de afstand tussen het bouw
w

erk of beplanting en het m
iddelpunt van de m

olen, gerekend m
et de hoogtem

aat van de onderste punt van de verticaal staande w
iek;

b. indien op grond van hoofdstuk 2 een lagere m
axim

ale bouw
hoogte geldt dan de m

axim
aal toelaatbare bouw

hoogte ingevolge dit lid onder a en b, prevaleert de m
axim

aal
toelaatbare bouw

hoogte van hoofdstuk 2;
c. het bevoegd gezag kan bij een om

gevingsvergunning afw
ijken van dit lid onder a en b, indien:

1. de vrije w
indvang of het zicht op de m

olen al zijn beperkt vanw
ege aanw

ezige bebouw
ing en beplanting en de w

indvang en het zicht op de m
olen niet verder w

orden
beperkt vanw

ege de nieuw
 op te richten bebouw

ing en de beplanting;
2. toepassing van de in dit lid onder a en b bedoelde afstands- en/of hoogtem

aten de belangen in verband m
et de nieuw

 op te richten bebouw
ing onevenredig zouden

schaden.

30.5 Veiligheidszone
Ten aanzien van de gronden ter plaatse van de aanduiding 'veiligheidszone' geldt dat:

a. geen kw
etsbare of beperkt kw

etsbare objecten m
ogen w

orden gebouw
d;

b. burgem
eester en w

ethouders zijn bevoegd bij een om
gevingsvergunning af w

ijken van het bepaalde onder a ten behoeve van het toelaten van beperkt kw
etsbare objecten m

its
sprake is van gew

ichtige redenen.

Artikel 31 Algem
ene afw

ijkingsregels
31.1 A

fw
ijkingen

H
et bevoegd gezag kan een om

gevingsvergunning verlenen voor het afw
ijken van:

a. de in deze regels gegeven m
aten, afm

etingen en percentages tot niet m
eer dan 10%

 van die m
aten, afm

etingen en percentages;
b. deze regels en toestaan dat het beloop of het profiel van w

egen of de aansluiting van w
egen onderling in geringe m

ate w
ordt aangepast, indien de verkeersveiligheid en/of -

intensiteit daartoe aanleiding geeft;
c. deze regels en toestaan dat het bouw

vlak in geringe m
ate w

ordt overschreden, indien een m
eetverschil daartoe aanleiding geeft tot een m

axim
ale afm

eting van 3 m
;

d. deze regels en toestaan dat openbare nutsgebouw
tjes, w

achthuisjes ten behoeve van het openbaar vervoer, telefooncellen, gebouw
tjes ten behoeve van de bediening van

kunstw
erken, toiletgebouw

tjes, en naar aard daarm
ee gelijk te stellen gebouw

tjes w
orden gebouw

d, m
et dien verstande dat:
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1. de inhoud per gebouw
tje niet m

eer dan 100 m
³ m

ag bedragen;
2. de bouw

hoogte niet m
eer dan 3 m

 m
ag bedragen;

e. deze regels ten aanzien van de m
axim

aal toegestane bouw
hoogte van overige bouw

w
erken en toestaan dat de bouw

hoogte van bouw
w

erken, geen gebouw
en zijnde, w

ordt
vergroot:

1. ten behoeve van vlaggenm
ast, speelvoorzieningen, een kunstw

erk, beeldende kunst en dergelijke tot niet m
eer dan 15 m

;
2. ten behoeve van w

aarschuw
ings- en/of com

m
unicatiem

asten tot niet m
eer dan 50 m

;
3. ten behoeve van overige bouw

w
erken tot niet m

eer dan 10 m
;

f. deze regels ten aanzien van de m
axim

aal toegestane bouw
hoogte van gebouw

en ten behoeve van een overschrijding van deze m
axim

aal toegestane bouw
hoogte voor

plaatselijke verhogingen, zoals schoorstenen, luchtkokers, liftkokers, lichtkappen en technische ruim
ten, m

et dien verstande dat:
1. de m

axim
ale oppervlakte van de vergroting niet m

eer m
ag bedragen dan 10%

 van het betreffende platte dakvlak of de horizontale projectie van het schuine dakvlak;
2. de bouw

hoogte niet m
eer m

ag bedragen dan 1,25 m
aal de m

axim
aal toegestane bouw

hoogte van het betreffende gebouw.

31.2 Voorw
aarden voor afw

ijken
D

e onder lid 31.1 genoem
de om

gevingsvergunningen kunnen uitsluitend verleend w
orden m

its geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:

a. en sam
enhangend straat- en bebouw

ingsbeeld;
b. de verkeersveiligheid;
c. de sociale veiligheid;
d. de m

ilieusituatie; en
e. de gebruiksm

ogelijkheden van de aangrenzende gronden.

Artikel 32 Algem
ene w

ijzigingsregels
32.1 A

lgem
een

Burgem
eester en w

ethouders zijn bevoegd het plan te w
ijzigen indien de w

ijziging betrekking heeft op een enigszins andere situering en/of begrenzing van de bouw
percelen, dan w

el
bouw

vlakken of bestem
m

ingsvlakken, indien bij de uitvoering van het plan m
ocht blijken, dat verschuivingen in verband m

et de ingekom
en bouw

aanvragen nodig zijn ter uitvoering van
een bouw

plan, m
its de oppervlakte van het betreffende bouw

perceel, dan w
el bebouw

ingsvlak, m
et niet m

eer dan 10%
 zal w

orden gew
ijzigd.

32.2 W
etgevingszone - w

ijzigingsbevoegdheid 1 (Zuiddijk 44)
Burgem

eester en w
ethouders zijn bevoegd het plan ter plaatse van de aanduiding 'w

etgevingszone - w
ijzigingsbevoegdheid 1' te w

ijzigen in de bestem
m

ing 'W
onen', m

its:

a. het aantal w
oningen m

axim
aal tw

ee zal bedragen;
b. aan de voorzijde van de w

oningen geen dakkapellen zullen w
orden aangebracht;

c. het bestaande afdak achter de bestaande schuur volledig zal w
orden verw

ijderd;
d. voldaan m

oet w
orden aan het bepaalde in artikel 23;

e. voldaan w
ordt aan het bepaalde in lid 32.7.

32.3 W
etgevingszone - w

ijzigingsbevoegdheid 2 (W
estdijk 12)

Burgem
eester en w

ethouders zijn bevoegd het plan ter plaatse van de aanduiding 'w
etgevingszone - w

ijzigingsbevoegdheid 2' te w
ijzigen in de bestem

m
ing 'W

onen', m
its:

a. het aantal te realiseren w
oningen m

axim
aal één zal bedragen;

b. het bouw
vlak w

aarbinnen de w
oning dient te w

orden gerealiseerd een breedte zal hebben van 11 m
 en een diepte van 12 m

;
c. de voorgevel van de w

oning m
inim

aal 6 m
 zal bedragen, w

aarbij de voorgevelrooilijn evenw
ijdig dient te lopen aan de voorgevel van de naastgelegen panden,

d. de afstand van de w
oning tot de zijdelingse perceelsgrens m

inim
aal 3 m

 zal bedragen;.
e. de goothoogte van de w

oning niet m
eer m

ag bedragen dan 4 m
;

f. de erfbebouw
ingsregeling voor de bestem

m
ing 'W

onen' in acht genom
en m

oet w
orden;

g. voldaan w
ordt aan het bepaalde in lid 32.7.

Pagina 54 van 87
Datum: 8-5-2024 16:22



32.4 W
etgevingszone - w

ijzigingsbevoegdheid 3 (U
itleglocatie Lucart)

Burgem
eester en w

ethouders zijn bevoegd het plan ter plaatse van de aanduiding 'w
etgevingszone - w

ijzigingsbevoegdheid 3' te w
ijzigen in de bestem

m
ingen 'W

onen', 'Tuin', ' G
roen',

'Agrarisch m
et w

aarden - 1', 'Verkeer - Verblijfsgebied', m
its:

a. binnen de bestem
m

ing 'W
onen' m

axim
aal 75 w

oningen m
ogen w

orden gebouw
d;

b. de w
aterstructuur zal w

orden hersteld, aangevuld en/of verbeterd;
c. aansluiting w

ordt gezocht bij de stedenbouw
kundige structuur, qua m

aat en verschijningsvorm
 van de bebouw

ing in de om
geving, zoals m

oet blijken uit een stedenbouw
kundige

verkaveling, die voorafgaand aan de w
ijziging door burgem

eester en w
ethouders w

ordt vastgesteld;
d. de goothoogte van hoofdgebouw

en niet m
eer m

ag bedragen dan 6 m
;

e. voldaan w
ordt aan het bepaalde in lid 32.7.

32.5 W
etgevingszone - w

ijzigingsbevoegdheid 4 (W
oning M

olendijk)
Burgem

eester en w
ethouders zijn bevoegd het plan ter plaatse van de aanduiding 'w

etgevingszone - w
ijzigingsbevoegdheid 4' te w

ijzigen in de bestem
m

ing 'W
onen', m

its:

a. het aantal w
oningen niet m

eer zal bedragen dan één;
b. de afstand van de aan de w

egzijde (Lukarddreef) gelegen begrenzing van het bouw
vlak - dat m

axim
ale afm

etingen van 10 m
 breed en 10 m

 diep m
ag hebben - dient ten m

inste 7
m

 te bedragen;
c. de goothoogte van de w

oning niet m
eer dan 4 m

 zal bedragen;
d. van de w

ijzigingsbevoegdheid slechts gebruik m
ag w

orden gem
aakt, nadat is aangetoond dat de gronden niet benodigd zijn voor de aansluiting van het nieuw

e w
oongebied

(U
itleglocatie Lucart) op de provinciale w

eg;
e. voldaan w

ordt aan het bepaalde in lid 32.7.

32.6 W
etgevingszone - w

ijzigingsbevoegdheid 5 (Landgoed)
Burgem

eester en w
ethouders zijn bevoegd het plan ter plaatse van de aanduiding 'w

etgevingszone - w
ijzigingsbevoegdheid 5' te w

ijzigen ten behoeve van de realisering van een
landgoed, m

its:

a. m
axim

aal één landgoed zal w
orden gerealiseerd;

b. de oppervlakte van het landgoed m
inim

aal vijf hectare zal bedragen;
c. de oppervlakte van gebouw

en m
axim

aal 1.000 m
2 zal bedragen;

d. m
axim

aal drie w
ooneenheden zullen w

orden gebouw
d;

e. de goothoogte van hoofdgebouw
en niet m

eer zal bedragen dan 7 m
;

f. de goothoogte van vrijstaande bijgebouw
en niet m

eer zal bedragen dan 3 m
;

g. de totale oppervlakte aan vrijstaande bijgebouw
en niet m

eer zal bedragen dan 125 m
2;

h. de bouw
hoogte van overige bouw

w
erken niet m

eer zal bedragen dan 2 m
 voor erf- en terreinafscheidingen, 3 m

 voor toegangspoorten en dergelijke en 5 m
 voor andere overige

bouw
w

erken;
i. voldaan w

ordt aan het bepaalde in lid 32.7.

32.7 Toetsingskader
Alvorens toepassing te geven aan de hiervoor genoem

de w
ijzigingsbevoegdheden dient voldaan te w

orden aan de onderzoeksverplichting op de volgende onderdelen (zie plantoelichting
voor nadere beschrijving):

a. luchtkw
aliteit;

b. geluid;
c. m

obiliteitstoets;
d. bodem

kw
aliteit;

e. w
atertoets;

f. archeologie, indien onderzoek noodzakelijk blijkt te zijn gelet op de aldaar aanw
ezige archeologische w

aarden;
g. externe veiligheid, inclusief Q

R
A voor de afw

eging van het groepsrisico;
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h. ecologie, toetsing flora- en faunaw
et;

i. econom
ische uitvoerbaar en kostenverhaal;

j. C
R

O
W

-norm
ering.

Artikel 33 Algem
ene procedureregels

33.1 Procedureregels bij het stellen van nadere eisen
O

p de voorbereiding van een besluit tot het stellen van nadere eisen is de volgende procedure van toepassing.

a. H
et voornem

en, w
aarbij toepassing w

ordt gegeven aan het stellen van nadere eisen, ligt m
et bijbehorende stukken gedurende tw

ee w
eken ter gem

eentesecretarie ter inzage.
b. Burgem

eester en w
ethouders m

aken de nederlegging te voren in één of m
eer dag- of nieuw

sbladen, die in de gem
eente w

orden verspreid en voorts op de gebruikelijke w
ijze

bekend.
c. D

e bekendm
aking houdt in m

ededeling van de m
ogelijkheid voor belanghebbenden tot het indienen van ziensw

ijzen bij burgem
eester en w

ethouders tegen het voornem
en

gedurende de onder a genoem
de term

ijn.
d. Indien tegen het voornem

en ziensw
ijzen zijn ingediend, w

ordt het besluit m
et redenen om

kleed.
e. Burgem

eester en w
ethouders delen aan hen, die ziensw

ijzen hebben ingediend de beslissing daarom
trent m

et redenen om
kleed m

ede en m
aken het besluit op de

voorgeschreven w
ijze bekend.

Artikel 34 O
verige regels

34.1 Verw
ijzing naar andere w

ettelijke regelingen
W

aar in dit plan w
ordt verw

ezen naar andere w
ettelijke regelingen, w

ordt geduid op de regelingen zoals die luidden op het tijdstip van de ter-inzage-legging van het ontw
erp van het

bestem
m

ingsplan.

H
oofdstuk 4 O

VER
G

AN
G

S- EN
 SLO

TR
EG

ELS

Artikel 35 O
vergangsrecht

35.1 O
vergangsrecht bouw

w
erken

a. Een bouw
w

erk dat op het tijdstip van inw
erkingtreding van het bestem

m
ingsplan aanw

ezig of in uitvoering is, dan w
el kan w

orden gebouw
d krachtens een om

gevingsvergunning
voor het bouw

en, en afw
ijkt van het plan, m

ag, m
its;

1. deze afw
ijking naar aard en om

vang niet w
ordt vergroot, gedeeltelijk w

orden vernieuw
d of veranderd;

2. na het teniet gaan ten gevolge van een calam
iteit geheel w

orden vernieuw
d of veranderd, m

its de aanvraag van een om
gevingsvergunning voor het bouw

en w
ordt gedaan

binnen tw
ee jaar na de dag w

aarop het bouw
w

erk is teniet gegaan.
b. H

et bevoegd gezag kan eenm
alig in afw

ijking van het bepaalde onder a een om
gevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouw

w
erk als bedoeld

onder a m
et m

axim
aal 10 %

.
c. H

et bepaalde onder a is niet van toepassing op bouw
w

erken die w
elisw

aar bestaan op het tijdstip van inw
erkingtreding van het plan, m

aar zijn gebouw
d zonder

om
gevingsvergunning en in strijd m

et het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

35.2 O
vergangsrecht gebruik

a. H
et gebruik van grond en bouw

w
erken dat bestond op het tijdstip van inw

erkingtreding van het bestem
m

ingsplan en hierm
ee in strijd is, m

ag w
orden voortgezet.

b. H
et is verboden het m

et het bestem
m

ingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het bepaalde onder a, te veranderen of te laten veranderen in een ander m
et dat plan strijdig gebruik,

tenzij door deze verandering de afw
ijking naar aard en om

vang w
ordt verkleind.
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c. Indien het gebruik, bedoeld in het bepaalde onder a, na het tijdstip van inw
erkingtreding van het plan voor een periode langer dan een jaar w

ordt onderbroken, is het verboden dit
gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

d. H
et bepaalde onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd w

as m
et het voorheen geldende bestem

m
ingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen

van dat plan.

Artikel 36 Slotregel
D

eze regels w
orden aangehaald als: R

egels van het bestem
m

ingsplan N
ieuw

e-Tonge.
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Objectinformatie

Prins Bernhardstraat 8

3244BK

Nieuwe-Tonge

Algemeen

Kadastrale kaart

Kadastrale aanduiding Nieuwe Tonge B 1740

Perceeloppervlakte 100 m2

Adres Prins Bernhardstraat 8

3244BK

Nieuwe-Tonge

Omschrijving gebruik Wonen

Energielabel RVO.nl heeft van dit adres op dit moment 

geen energielabel beschikbaar

Actualiteitsinformatie

Rechten & aantekeningen 8-11-2022
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Rechten

Eigendom (recht van)

Aandeel 1/1

Naam David Daniël Aipassa

Geboren 4-11-1976

te AMERSFOORT

Adres Prins Bernhardstraat 8

3244BK

NIEUWE-TONGE

Gebaseerd op Register Hyp4 Deel 62257 nummer 153

Bijzonderheden

Aantekeningen Er zijn geen aantekeningen bekend

Koopsom
Koopsom (€) 162.500

Meer onroerend goed Ja

Koopjaar 2012

WOZ-Waarde
Notificatie De WOZ-waarde is opgevraagd door 

0000029483, klantnummer 0000001142, op 

16-11-2022 om 15:58 op basis van artikel 37h

van de Wet waardering onroerende zaken 

(Wet WOZ), die een notaris toegang geeft tot 

WOZ-gegevens. De gebruiker is bekend met 

de gevolgen die Titel XII van het Wetboek 

van Strafrecht met betrekking tot valsheid in 

geschrifte verbindt aan een onjuiste 

verklaring met betrekking tot de genoemde 

wettelijke bevoegdheid.

WOZ-objectnummer 192401078808
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WOZ-waardeklasse € 150.000 - € 200.000

Waardeontwikkeling afgelopen 4 jaar 0,00 %

Gerelateerde adressen Prins Bernhardstraat 8

WOZ-waardeontwikkeling

2019 2020 2021 2022

WOZ-waarde - - - € 184.000

Waardepeildatum - - - 1-1-2021

Waardeontwikkeling 1 jaar - - - 0,00 %

WOZ-Deelobjecten

WOZ-objectnummer 192401078808

Deelobjecten

Onderdeel Bouwjaar Oppervlakte  m2 Inhoud m3

Woning 1987 86 270

Grond bij 

eengezinswoning

- 100 -

Berging / schuur 

vrijstaand

1987 5 -
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Gemeentelijke lasten

Actualiteit gegevens 2022

Onroerendzaakbelasting

OZB-tarief eigenaren woning 0,108010%

OZB-tarief eigenaren niet-woning 0,135350%

OZB-tarief gebruikers niet-woning 0,099030%

Afvalstoffenheffing vastrecht eenpersoonsh.

(€)

207,50

Afvalstoffenheffing resttarief afhankelijk van volume bakken en aantal ledigingen

Afvalstoffenheffing vastrecht

meerpersoonshuish. (€)

207,50

Rioolheffing

Vastrechttarief eigenaar 197,00

Buurtstatistieken

Actualiteit gegevens 2020

Inwoners

Aantal inwoners 2085.0

Mannen 1020.0

Vrouwen 1065.0

Leeftijdsverdeling

Personen tot 15 jaar 17.0 %

Personen 15 tot 25 jaar 11.0 %

Personen 25 tot 45 jaar 21.0 %

Personen 45 tot 65 jaar 29.0 %
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Personen 65 jaar en ouder 22.0 %

Huwelijkse staat

Ongehuwde personen 795.0 %

Gehuwde personen 1020.0 %

Gescheiden personen 145.0 %

Verweduwde personen 110.0 %

Herkomst

Inwoners met westerse migratie achtergrond 4.0 %

Inwoners met niet-westerse migratie

achtergrond

3.0 %

Huishoudens

Aantal huishoudens 895.0

Eenpersoonshuishoudens 31.0 %

Huishoudens zonder kinderen 35.0 %

Huishoudens met kinderen 34.0 %

Gemiddelde huishoudensgrootte 2,3

Oppervlakte

Oppervlakte land en water 81.0 ha

Stedelijkheid

Bevolkingsdichtheid (aantal inwoners per

km2)

2589.0

Omgeving

Publiekrechtelijke beperking Er zijn geen beperkingen bekend in de 

Landelijke Voorziening WKPB.
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45927_Report.pdf
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Funderingsviewer indicatieve aandachtsgebieden 
postcodegebied 3244BK

Aanmaakdatum/ -tijd: 16-11-2022  15:55:34

Percentage BAG panden gebouwd

voor 1970.

Dit postcodegebied (3244BK) bevat 42 panden (BAG). Van deze panden is 52,4% 
gebouwd voor 1970. De overheersende bodemgesteldheid voor deze postcode is 
Zeekleigebied.

Panden gebouwd voor 1970 hebben meermaals een houten of ondiepe fundering. Deze 
kunnen kwetsbaar zijn, vooral waar de draagkracht van de bodem beperkt is. Dat is in 
dit gebied zo. Aandacht voor de aard en staat van de fundering is hier van belang, zeker 
in geval van concrete aanwijzingen (zie tabblad inleiding).

Disclaimer: de Rijksdienst voor Ondernemend Nederland (www.rvo.nl) ontwikkelde in samenwerking met het 
Kenniscentrum Aanpak Funderingsproblematiek (www.kcaf.nl) de Funderingsviewer indicatieve 
aandachtsgebieden. Deze kaart geeft op postcodeniveau het aantal panden weer met een bouwjaar van vóór 
1970, in combinatie met de bodemgesteldheid van desbetreffend gebied. Houten paalfunderingen werden met 
name gebruikt in de bouw vóór 1970. Deze houten paalfunderingen kunnen in de loop der tijd schade oplopen, 
met name in gebieden met een minder draagkrachtige bodem. Met de kaart wordt inzichtelijk waar aandacht 
voor eventuele problematiek met houten funderingspalen op zijn plaats kan zijn. De funderingsviewer doet 
geen uitspraken over de aard noch de staat van funderingen in specifieke gebieden noch van specifieke 
panden. De kaart biedt een eerste inzicht in waar funderingsproblemen mogelijk kunnen (op)spelen en draagt 
zo bij aan de bewustwording rond deze problematiek of nader onderzoek daar naar.
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Adres

Adres
Prins Bernhardstraat 8

Postcode
3244BK

W
oonplaats

N
ieuw

e-Tonge

W
O

Z-W
aarde

Identificatie
192401078808

G
rondoppervlakte

100m
²

Peildatum
W

O
Z-w

aarde

01-01-2021
€ 184.000

01-01-2020
€ 176.000

01-01-2019
€ 168.000

01-01-2018
€ 159.000

01-01-2017
€ 155.000

01-01-2016
€ 152.000

01-01-2015
€ 152.000

01-01-2014
€ 155.000

D
e W

O
Z-w

aarden w
orden bij beschikking vastgesteld door de gem

eenten en langs elektronische w
eg in het loket geladen. Incidentele afw

ijkingen ten opzichte van de gegevens van de
gem

eente zijn m
ogelijk. Aan de W

O
Z-w

aarden en overige gegevens in dit loket kunnen geen rechten w
orden ontleend. Het gebruik van het loket en de gegevens geschiedt op eigen risico.

Het m
inisterie van Financiën is niet aanspreekbaar op schade direct of indirect als gevolg van het gebruik van het loket, de daarin opgenom

en gegevens, of de vervaardigde afdrukken.

P
rintdatum

 16-11-2022 | P
agina 1/2
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Adres

Adres
Prins Bernhardstraat 8

Postcode
3244BK

W
oonplaats

N
ieuw

e-Tonge

Kenm
erken

Bouw
jaar

1987
G

ebruiksdoel
w

oonfunctie
O

ppervlakte
86m

²

D
e W

O
Z-w

aarden w
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inisterie van Financiën is niet aanspreekbaar op schade direct of indirect als gevolg van het gebruik van het loket, de daarin opgenom

en gegevens, of de vervaardigde afdrukken.
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Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 28 december 2022
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Nieuwe Tonge
B
1740

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: DRV
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082450.01/AK1/NS 

 

AKTE HOUDENDE VASTSTELLING VEILINGVOORWAARDEN 

 

 

Bijzondere veilingvoorwaarden vastgesteld op achtentwintig december tweeduizend 

tweeëntwintig, door mr Brian Rudie de Randamie, notaris te Rotterdam: 

 

1. Algemene informatie 

1.1 datum en plaats 

De executoriale verkoop vindt plaats op één februari tweeduizend drieëntwintig om of 

omstreeks dertien dertig uur in het Vendu Notarishuis aan de Kipstraat 54 te Rotterdam, 

voor mij, notaris of voor een van de andere ( toegevoegd) notarissen verbonden aan het 

kantoor van mij, notaris, of hun waarnemers, hierna te noemen: ‘de notaris’, tenzij de 

executoriale verkoop plaatsvindt door middel van een onderhandse verkoop als bedoeld 

in artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek. 

De executoriale verkoop vindt tevens plaats via internet op de hierna omschreven 

website. Mocht er uiterlijk op de dag van de veiling aan de notaris bekend worden 

gemaakt dat de veiling niet via de zaal zal plaats vinden wegens onvoorziene 

omstandigheden of vanwege door de overheid afgekondigde maatregelen in verband met 

Covid 19 en/of een andere pandemie, dan zal de veiling louter via internet plaatsvinden 

en zal de wijziging zo spoedig mogelijk via de hierna omschreven website kenbaar 

worden gemaakt. 

Deze voorwaarden worden geplaatst op de hierna omschreven website. Deze 

voorwaarden worden ook toegestuurd aan de in artikel 517 lid 1 van het Wetboek van 

Burgerlijke Rechtsvordering genoemde belanghebbenden. 

1.2 registergoed 

Het registergoed is: 

1. het woonhuis met verdere aanhorigheden, onder- en omliggende grond, 

plaatselijk bekend 3244 BK Nieuwe-Tonge (gemeente Goeree-Overflakkee), 

Prins Bernhardstraat 8, kadastraal bekend gemeente Nieuwe Tonge sectie B 

nummer 1740, groot één are (1 a); 

2. het één/negentiende (1/19) onverdeeld aandeel in het recht van eigendom met 

betrekking tot het perceel uitpad, gelegen te Nieuwe-Tonge, plaatselijk 

ongenummerd nabij de Prins Bernhardstraat, kadastraal bekend gemeente 

Nieuwe Tonge sectie B nummer 1743, groot twee are en drieënveertig centiare 

(2 a en 43 ca), 

hierna te noemen: ‘het registergoed’. 

Enz. 

1.11 toepasselijke algemene veilingvoorwaarden 

Op deze executoriale verkoop zijn van toepassing de Algemene Voorwaarden voor 

Executieverkopen 2017 (inclusief de daarin opgenomen begrippen), voor zover deze 

voorwaarden en/of begrippen in deze akte niet worden gewijzigd of aangevuld. Voor 

zover in deze akte niet anders is bepaald, is niet beoogd af te wijken van de definities in 

de begrippen van de Algemene Voorwaarden voor Executieverkopen 2017. De 
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Algemene Voorwaarden voor Executieverkopen 2017 zijn vastgesteld bij akte op vijf 

december tweeduizend zestien verleden voor mr. J.H. Oomen, notaris te ‘s-

Hertogenbosch. Een afschrift daarvan is ingeschreven in de openbare registers van het 

kadaster op vijf december tweeduizend zestien in register Onroerende Zaken 

Hypotheken 4, deel 69567 nummer 129. Deze Algemene Voorwaarden voor 

Executieverkopen 2017 worden hierna ook ‘AVVE’ genoemd. 

1.12 uitoefening recht van parate executie 

De verkoper oefent bij deze verkoop zijn rechten uit als hypotheekhouder. In dit kader 

moet de verkoper rekening houden met de gerechtvaardigde belangen van de eigenaar 

en/of de schuldenaar, ook als de koop en/of de levering op grond van de executoriale 

verkoop uiteindelijk niet plaatsvindt. De koper kan de verkoper hier niet voor 

aansprakelijk houden. 

2. Informatie over het registergoed 

2.1 feitelijke objectinformatie 

- milieu 

Het is de verkoper niet bekend of het registergoed is verontreinigd met giftige, chemische 

en/of andere gevaarlijke stoffen. Het is de verkoper ook niet bekend of zich in het 

registergoed (ondergrondse) olie- en/of septic tanks bevinden. Het is hem verder niet 

bekend of zich in het registergoed asbesthoudende en/of andere voor de gezondheid 

schadelijke materialen bevinden. 

Aan deze akte wordt gehecht een Bodemloket Rijkswaterstaat Ministerie van 

Infrastructuur en Waterstaat met datum zestien november tweeduizend tweeëntwintig. 

- funderingsinformatie 

Aan deze akte is gehecht een funderingsviewer indicatieve aandachtsgebieden van het 

Kenniscentrum Aanpak Funderingsproblematiek in samenwerking met de Rijksdienst 

voor Ondernemend Nederland waarop is aangegeven een inschatting van 

funderingsproblemen. 

- bouwwerken zonder bouwvergunning 

Volgens een bericht van de gemeente Goeree-Overflakkee, afdeling 

Vergunningenverlening en Handhaving, met datum veertien november tweeduizend 

tweeëntwintig, zijn ten aanzien van het registergoed geen besluiten genomen in de zin 

van artikel 2.1 tot en met 2.3a Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (bouwwerken 

waarvoor geen omgevingsvergunning is verleend). Ook zijn er geen handhavingsacties in 

verband met artikel 2.1 tot en met 2.3a Wet algemene bepalingen omgevingsrecht te 

verwachten en zijn er in verband met artikel 2.1 tot en met 2.3a Wet algemene 

bepalingen omgevingsrecht geen dwangsommen opgelegd. De verkoper staat niet in 

voor de juistheid en/of volledigheid van de verkregen informatie. 

- energielabel 

Op www.ep-online.nl staat vandaag geen definitief energielabel van het registergoed 

geregistreerd. 
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2.2 juridische informatie 

- bestemming 

Wat betreft de bestemming en het toegestane gebruik van het registergoed wordt 

verwezen naar de Basisregistratie Adressen en Gebouwen, waarbij als gebruiksdoel 

wordt aangegeven: woonfunctie. 

Het registergoed is, voor zover de verkoper bekend, nu in gebruik als woning. 

- privaatrechtelijke rechten en beperkingen 

Ten aanzien van erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen en/of 

andere bijzondere verplichtingen met betrekking tot het registergoed wordt verwezen 

naar een akte van levering op vijfentwintig februari negentienhonderd zevenentachtig 

verleden voor genoemde notaris Schuring, bij afschrift overgeschreven ten kantore van 

de Dienst voor het kadaster en de openbare registers (destijds genaamd: 

Hypotheekkantoor) te Rotterdam in register hypotheken 4 op zesentwintig februari 

negentienhonderd zevenentachtig in deel 9452 nummer 61. 

In die akte is onder meer woordelijk vermeld: 

"Het verkochte gaat op de koper over met alle heersende en lijdende erfdienstbaarheden, 

rechten, lasten en verplichtingen als aan de eigendom verbonden zijn of oude titels 

meebrengen. 

Gevestigd worden de navolgende erfdienstbaarheden welke voortvloeien uit de bouw van 

de opstallen in het bouwplan "De Haogte" en wel ten laste van het hiervoor sub II a. 

vermelde gedeelte van het perceel kadastraal bekend gemeente Nieuwe Tonge, sectie A 

nummer 3092, als lijdend erf, en ten behoeve van het aan de Gemeente Middelharnis 

verblijvende gedeelte van voormeld kadastraal perceel als heersend erf, te weten: 

de altijddurende erfdienstbaarheid voor het leggen, hebben, onderhouden en vernieuwen 

van grondkabels en leidingen terzake van nutsvoorzieningen, alsmede tot het plaatsen, 

hebben en onderhouden van in de grond verankerde aansluitdozen en leidingen ten 

behoeve van een eventueel aan te leggen centraal- of gemeenschappelijk antenne-

systeem, zulks in een strook grond ter breedte van twee meter gemeten uit de kant van 

de weg/straat en zulks ten nutte van de Gemeente Middelharnis en/of openbare 

nutsbedrijven, zullende deze strook grond geen voorzieningen mogen bevatten welke 

hinderlijk zouden kunnen zijn zoals het bouwen van muren, afscheidingen, funderingen 

en kelders of het beplanten van deze strook met bomen en heesters; 

en voorts ten laste en ten behoeve over en weder tussen de kavels 1 tot en met 4; de 

kavels 5 en 6; de kavels 7 en 8; de kavels 9 tot en met 12; de kavels 13 tot en met 19; al 

welke kavels schetsmatig zijn aangegeven op de voormelde tekening, te weten: 

de altijddurende erfdienstbaarheid van uitzicht, licht, overbouw, waterloop en drop en 

gootrecht en het recht van inbalking als omschreven in de artikelen 727, 728, 729, 730 en 

731 derde boek van het Burgerlijk Wetboek. 

Alle erfdienstbaarheden zullen blijven bestaan, onverschillig welke aard of bestemming 

aan de heersende erven wordt gegeven en onverschillig of op de heersende en/of 
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lijdende erven enige verandering mocht worden aangebracht, waardoor de toestand van 

de lijdende erven verzwaard zoude worden. 

Ten aanzien van de onverdeelde wegen ten doel hebbende uitpad en overpad te 

verlenen wordt nog het navolgende overeengekomen: 

- deze uitpaden zijn uitsluitend bestemd om op de minst bezwarende wijze zowel te voet, 

als met rijwielen, rijwielen met hulpmotor, kinderwagens en kruiwagens en andere 

tweewielige voertuigen te worden gebruikt; 

dit gebruik zal geschieden onder de voorwaarde, dat het gebruik steeds ongehinderd kan 

plaatsvinden en dat zich op de uitpaden geen vervoermiddelen en/of werktuigen mogen 

bevinden, anders dan voor het direkte gebruik, terwijl zich overigens op deze uitpaden 

nimmer iets zal mogen bevinden hetgeen de vrije doorgang zoude kunnen belemmeren 

of verzwaren; 

- de kosten van instandhouding en onderhoud en vernieuwing der gezamenlijke uitpaden 

komen ten laste van de gezamenlijke eigenaren en wel ieder voor een gelijk 

één/negentiende aandeel; 

- het tijdstip waarop- en de mate waarin dit onderhoud en vernieuwing dient plaats te 

vinden zal worden bepaald in onderling overleg door de gezamenlijke eigenaren en bij 

niet-overéénstemming middels een stemming bij meerderheid van stemmen. 

Iedere eigenaar van de kavels 1 tot en met 19 heeft het recht één stem uit te brengen. 

Indien een kavel toebehoort aan meerdere eigenaren hebben zij gezamenlijk het recht 

om één stem uit te brengen. 

Er kunnen derhalve nimmermeer dan negentien stemmen worden uitgebracht." 
Voor zover in die bepalingen verplichtingen voorkomen die de verkoper aan de koper 

moet opleggen, wordt geacht dat de verkoper dat gedaan heeft door de gunning bij de 

veiling dan wel de aanvaarding bij onderhandse verkoop (in de zin van artikel 27 lid 3 van 

de AVVE). De koper aanvaardt deze verplichtingen door het uitbrengen van een bod. 

Voor zover het gaat om rechten ten behoeve van derden, worden die rechten geacht 

door de verkoper voor die derden te zijn aangenomen door de gunning bij de veiling dan 

wel de aanvaarding bij onderhandse verkoop (in de zin van artikel 27 lid 3 van de AVVE). 

- publiekrechtelijke rechten en beperkingen 

Er zijn geen publiekrechtelijke beperkingen met betrekking tot het registergoed bekend in 

de gemeentelijke beperkingenregistratie en de kadastrale registratie. Dit blijkt uit 

informatie van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers. In verband hiermee 

heeft de verkoper bij de gemeente Goeree-Overflakkee geïnformeerd naar de 

aanwezigheid van publiekrechtelijke beperkingen. 

Volgens een bericht van de gemeente Goeree-Overflakkee, afdeling Vergunningverlening 

en Handhaving, met datum veertien november tweeduizend tweeëntwintig, zijn er geen 

publiekrechtelijke beperkingen bekend. De verkoper heeft mij, notaris, verklaard dat hem 

geen feiten of omstandigheden bekend zijn waaruit blijkt dat deze mededeling onjuist is. 

De koper is ervan op de hoogte dat overheidsorganen op grond van de Wet kenbaarheid 
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publiekrechtelijke beperkingen vier dagen de tijd hebben voor inschrijving van de 

beperking in het gemeentelijke beperkingenregister. Bij perceelsveranderingen hebben 

overheidsorganen vier weken de tijd voor deze inschrijving. Inschrijvingen in de registers 

na vandaag zijn voor risico van de koper. 

2.3 gebruik 

In aanvulling op artikel 24 van de AVVE geldt het volgende: 

Het registergoed wordt, voor zover bekend, op dit moment bewoond door de eigenaar 

(en zijn gezin). 

Volgens een bericht van de gemeente Goeree-Overflakkee, afdeling 

Vergunningenverlening en Handhaving, met datum veertien november tweeduizend 

tweeëntwintig, staan er mogelijk ook andere personen als bewoner ingeschreven op het 

adres van het registergoed dan de eigenaar (en zijn gezin). 

Het is niet bekend op welke grond deze personen staan ingeschreven op het adres van 

het registergoed. Het registergoed is mogelijk verhuurd in strijd met artikel 3:264 

Burgerlijk Wetboek (het ‘huurbeding’). De hypotheekakte op grond waarvan deze 

executoriale verkoop plaatsvindt, bevat het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 

Burgerlijk Wetboek. Voor zover sprake is van huur, heeft de verkoper gebruikgemaakt 

van zijn bevoegdheden op grond van het huurbeding, zoals hierna omschreven. 

Voor zover na de veiling blijkt dat sprake is van bewoning/gebruik door de eigenaar en/of 

personen die zich zonder recht of titel in het registergoed bevinden en als zodanig niet 

bekend waren aan de koper, kan de koper deze personen tot ontruiming dwingen op de 

wijze als in artikel 525 lid 3 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering is bepaald. Bij 

onderhandse verkoop kan de koper de eigenaar en de zijnen na de levering dwingen tot 

ontruiming op grond van de beschikking van de voorzieningenrechter, als de 

voorzieningenrechter deze personen hiertoe veroordeelt. De ontruiming komt voor 

rekening en risico van de koper. De verkoper staat niet in voor de bevoegdheid van de 

koper tot ontruiming. 

- bepalingen in verband met het inroepen van het huurbeding 

Omdat het registergoed woonruimte betreft waarop de artikelen 7:271 tot en met 277 

Burgerlijk Wetboek van toepassing zijn, is verlof van de voorzieningenrechter nodig voor 

het inroepen van het huurbeding. De verkoper heeft dit verlof gevraagd. 

Het verlof is nog niet verleend. Als de beschikking van de voorzieningenrechter bekend 

is, wordt de uitkomst daarvan geplaatst op de website bij de objectgegevens van het 

registergoed, onder vermelding van de ontruimingstermijn, of wordt de uitkomst door mij, 

notaris, in de veilingzaal vermeld. De uitoefening van de (overige) bevoegdheden op 

grond van artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek wordt aan de koper overgelaten. De verkoper 

staat niet in voor de bevoegdheid van de koper tot ontruiming. Voor gebruik op andere 

grond dan huur geldt dat wat hiervoor is vermeld over de ontruiming. 

Er vindt geen verrekening van huren en/of waarborgsommen plaats. 

3. Financieel 
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3.1 kosten en heffingen 

a. Het registergoed is een tot bewoning bestemd recht op (een aandeel in) een 

onroerende zaak. Op grond van artikel 524a Wetboek van Burgerlijke 

Rechtsvordering juncto artikel 9 lid 1 van de AVVE worden aan de koper in rekening 

gebracht: 

 - het honorarium van de notaris (zoals de kosten van het maken, bespreken en 

ondertekenen van de koopovereenkomst, het indienen en de behandeling van 

het verzoekschrift tot goedkeuring van de koopovereenkomst en het maken, 

bespreken en ondertekenen van de leveringsakte bij onderhandse executoriale 

verkoop). Het honorarium van de notaris wordt ingeval van acceptatie door de 

verkoper van een onderhandse bieding (aanvullend) verhoogd met vijfhonderd 

negenentwintig euro en achtendertig eurocent (€ 529,38) inclusief een en 

twintig procent (21%) Belasting Toegevoegde Waarde; 

 - de overdrachtsbelasting; 

 - het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherche; 

 - de kosten van ontruiming na de aflevering; 

 - de kosten waarvoor de koper op grond van de wet aansprakelijk is. 

b. Er vindt geen verrekening plaats van de eigenaarslasten voor het registergoed per 

vandaag, te weten: onroerendezaakbelasting, rioolheffing, waterschapslasten. 

3.2 fiscaal 

Voor zover de verkoper bekend, is met betrekking tot de levering geen omzetbelasting, 

maar wel overdrachtsbelasting verschuldigd. 

3.3 aanvulling op de AVVE 

a. De tekst van punt 3 van artikel 5 van de AVVE vervalt en wordt vervangen voor de 

navolgende bepaling, luidende: 

 "3. De AVVE bepaalt in artikel 5 dat iedere bieder op een veiling het recht heeft om 

vóór de betaling van de koopprijs te verklaren dat hij zijn bod heeft uitgebracht voor 

een ander, de “vertegenwoordigde”. Om dit bieden voor een ander te formaliseren 

moet de notaris een Akte de command opmaken. Omdat bij het bieden voor een 

ander de uiteindelijke koper niet direct bekend is, kiest de bank vanuit het oogpunt 

van transparantie ervoor om bieden voor een ander niet toe te staan bij de veiling. In 

plaats daarvan kan de bieder gebruik maken van een doorlevering. Na levering van 

de onroerende zaak aan de bieder levert deze de zaak weer door aan de 

uiteindelijke koper." 

b. In aanvulling op artikel 10 lid 1 onder c van de AVVE geldt het volgende. Als artikel 

3:270 Burgerlijk Wetboek van toepassing is en de verkoper te kennen heeft gegeven 

de in dat artikel bedoelde verklaring aan de notaris te willen overleggen, dan moeten 

de koopprijs en de overige nog niet betaalde kosten en heffingen niet betaald 

worden dan nadat de voorzieningenrechter de in artikel 3:270 Burgerlijk Wetboek 

bedoelde goedkeuring aan de verklaring heeft verleend. 
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c. In aanvulling op artikel 26 lid 2 van de AVVE geldt dat als de wederpartij eerst kiest 

voor nakoming van de koopovereenkomst in de zin van sub a van die bepaling en 

vervolgens alsnog voor ontbinding in de zin van sub b van die bepaling, de boete 

wordt verminderd met het al betaalde bedrag van de dagboete. 

d In aanvulling op artikel 12 lid 1 geldt het volgende: De koper dient aan de Notaris 

een waarborgsom te betalen, ten bedrage van tien procent (10%) van de Koopprijs 

met een minimum van vijftienduizend euro (€ 15.000,00). 

4. Openbare executoriale verkoop (de veiling) 

De volgende bijzondere verkoopvoorwaarden zijn van toepassing op de veiling. 

4.1 wijze van veilen 

De veiling is een zaal-/internetveiling zoals bedoeld in begrip 29en in artikel 2 van de 

AVVE. 

De veiling vindt plaats in één zitting. De inzet vindt plaats bij opbod en de afslag 

aansluitend bij afmijning. 

- afmijnen zonder afroepen 

Als de regioveiling daartoe tijdens de veiling de mogelijkheid biedt, kan, in aanvulling op 

artikel 3 lid 2 van de AVVE, de afmijning door een zaalbieder door het roepen van het 

woord ‘mijn’ ook plaatsvinden zonder afroeping door de afslager, zodra (en gedurende de 

tijd dat) een bedrag waarop kan worden geboden voor zowel de zaalbieders als de 

notaris zichtbaar is op een scherm in de veilingzaal. Als wordt afgemijnd op het moment 

dat er sprake is van een wisseling van bedragen op het scherm, geldt als afmijnbedrag 

het laatste bedrag dat vóór die wisseling voor de notaris zichtbaar was. Daarbij blijft het 

bepaalde in artikel 3 lid 5, laatste zin van de AVVE gelden. 

4.2 bieden 

De wijze waarop de biedingen in de zaal moeten worden uitgebracht, wordt voorafgaand 

aan de biedingen kenbaar gemaakt door de veilingmeester. 

4.3 voorwaarden in verband met internetbieden 

Het bieden tijdens de Veiling kan plaatsvinden via de Website www.openbareverkoop.nl. 

Aanvulling begrippen 

In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder: 

1. Deelnemer: 

een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen en tijdens 

de Veiling van het Registergoed is ingelogd op Openbareverkoop.nl. 

2. Handleiding: 

de handleiding “Online bieden bij een openbare verkoop” vermeld op 

Openbareverkoop.nl. 

3. Notaris: 

de notaris die is gevolmachtigd uitvoering te geven aan de openbare verkoop. 

4. Openbareverkoop.nl:  

de algemeen toegankelijke Website, bedoeld in begrip 27 van de AVVE, via welke 
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een Bod via internet kan worden uitgebracht. 

5. Registratie: 

het geheel van de voorgeschreven handelingen vermeldt in de handleiding “Online 

bieden bij een openbare verkoop”, ter identificatie van een natuurlijke persoon die 

via Openbareverkoop.nl wil bieden. 

6. Registratienotaris:  

een in Nederland werkzame notaris die de identiteit van Deelnemer vaststelt en 

gegevens van Deelnemer registreert. Een lijst van Registratienotarissen is 

opgenomen op de Website(s). 

In verband met de mogelijkheid van bieden via www.openbareverkoop.nl gelden de 

volgende voorwaarden. 

1. In aanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een Deelnemer via internet 

worden geboden. Als “Bod” in de zin van de AVVE wordt derhalve ook een Bod 

via internet aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een Deelnemer op de in 

de Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het Bod dat de Deelnemer 

uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop hij klikt of drukt.  

2. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen de Notaris hebben 

bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of het uitvallen van de 

internetverbinding(en) tijdens de Veiling en in alle andere gevallen van discussie 

beslist de Notaris.  

3. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar 

hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of 

gelijktijdige toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele vertragingen 

in de snelheid van de internetverbinding(en), alsmede storingen en uitval van 

deze verbinding(en) komen geheel voor rekening en risico van de Deelnemer. 

4. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de Inzet 

en de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat via 

internet biedingen kunnen worden uitgebracht. 

5. In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door de Deelnemer 

elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het woord “bied”.  

6. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de Afslag 

wordt geklikt of gedrukt. 

7. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod via 

internet dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de Notaris 

telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele 

telefoonnummer dat de Deelnemer heeft ingevuld op diens registratieverklaring. 

Voor het geval de Deelnemer gedurende het verdere verloop van de Veiling niet 

of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch bereikbaar is, terwijl in het kader 

van de Veiling op enig moment telefonisch overleg tussen de Notaris en de 

Deelnemer noodzakelijk wordt geacht door de Notaris, dan is de Notaris 
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bevoegd om het Bod van de Deelnemer niet als zodanig te erkennen dan wel af 

te wijzen. 

8. In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste Bod heeft 

uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd te verklaren dat hij heeft 

geboden namens een rechtspersoon of personenvennootschap, mits die 

Deelnemer vóór de Gunning: 

- naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig bevoegd te 

zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of personenvennootschap; 

en 

- de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE.  

Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van toepassing 

(acceptatie door de Verkoper) tenzij dit elders in de Bijzondere Veilingvoorwaarden 

is uitgesloten. Van een en ander dient uit de notariële akte van Gunning te blijken. 

Indien met inachtneming van het vorenstaande een rechtspersoon of 

personenvennootschap heeft te gelden als vertegenwoordigde van de Deelnemer, 

komt aan die rechtspersoon of personenvennootschap het recht toe vóór de betaling 

van de Koopprijs te verklaren dat hij het Bod heeft uitgebracht namens één of meer 

anderen als bedoeld in artikel 5 lid 2 AVVE.  

9. De in lid 9 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of 

personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de 

verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Deelnemer, ingeval de 

door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap in 

verzuim is, de Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht de 

koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de Levering 

aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een en ander dient uit 

de Notariële verklaring van betaling te blijken.  

10. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals omschreven, 

verleent de Deelnemer, indien van toepassing, mede namens de door hem 

vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als bedoeld in lid 9, 

tevens volmacht aan ieder van de medewerkers die ten tijde van het gebruik van 

de volmacht werkzaam zijn ten kantore van de Notaris (zowel samen als ieder 

afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van het proces-verbaal van 

Veiling en in en bij het proces-verbaal van Veiling: 

a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod heeft uitgebracht; en 

b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van Veiling (te) vermelde(n) 

waarnemingen van de Notaris ter zake van de Veiling.  

 De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-verbaal van 

Veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen wat hij nodig en nuttig 

acht. De gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder zijn 

verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen. 
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4.4 inzetpremie 

Als niet wordt gegund, is er geen inzetpremie verschuldigd. 

4.5 legitimatie 

De bieder, koper en vertegenwoordigde moeten zich tegenover de notaris legitimeren 

door een geldig identiteitsbewijs te overleggen. 

4.6 gegoedheid 

De gegoedheid zoals bedoeld in artikel 14 van de AVVE moet door de bieder worden 

aangetoond door: 

- het betalen van een internetborg vóór de veiling zoals onder 4.3 omschreven; of 

- een verklaring van een geldverstrekkende instelling met een vergunning in de zin 

van de Wet op het financieel toezicht te overleggen tijdens de veiling, waaruit blijkt 

dat de bieder over voldoende financiële middelen beschikt om de prijs en de 

bijkomende kosten te kunnen betalen. Deze verklaring mag op de dag van de veiling 

niet ouder zijn dan vier (4) weken. 

Als de bieder of koper een makelaar is die is aangesloten bij de Nederlandse Vereniging 

van Makelaars, dan hoeft hij tijdens de veiling zijn financiële gegoedheid niet aan te 

tonen. Een makelaar wordt gelijkgesteld met een makelaar die is aangesloten bij de 

Nederlandse Vereniging van Makelaar, als de notaris dit vóór de veiling schriftelijk heeft 

verklaard. 

De gegoedheid zoals bedoeld in artikel 14 van de AVVE moet door de bieder worden 

aangetoond door het stellen van een waarborg als bedoeld in artikel 12 van de AVVE 

vóór de gunning. De bieder die in de zaal biedt, kan geen gebruik maken van de hierna 

omschreven mogelijkheid een internetborg te betalen. 

- aanvullende voorwaarde bij betaling internetborg 

In aanvulling op het in artikel 4.3, onder 2 bepaalde kan de internetborg, behalve met de 

waarborgsom, niet worden verrekend met andere betalingen die de koper op grond van 

de AVVE of deze akte moet doen. 

4.7 gunning 

Als de verkoper niet tot gunning overgaat, worden: 

- de kosten en heffingen die de verkoper al heeft betaald, terugbetaald; 

- de waarborgsom terugbetaald en/of de bankgarantie teruggestuurd; 

- de internetborg vrijgegeven. 

Dit geldt niet als de bieder/koper in gebreke is. 

4.8 risico-overgang 

Het registergoed is een tot bewoning bestemd recht op een aandeel in een onroerende 

zaak. Op grond van artikel 525 lid 4 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering juncto 

artikel 18 van de AVVE is het registergoed voor risico van de koper vanaf het moment 

van inschrijving van het proces-verbaal van toewijzing in de openbare registers. 

5. Onderhandse executoriale verkoop (onderhandse verkoop) 

De volgende bijzondere veilingvoorwaarden zijn aanvullend van toepassing op de 
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onderhandse verkoop door de verkoper, de eigenaar of degene die op het registergoed 

executoriaal beslag heeft gelegd (hierna: ‘de beslaglegger’). Dit geldt alleen voor zover 

hiervan in een tussen de verkoper, de eigenaar of de beslaglegger en de koper gesloten 

koopovereenkomst niet wordt afgeweken. 

5.1 schriftelijke verklaring 

In aanvulling op artikel 27 lid 1 van de AVVE is op de website (onderaan de aankondiging 

van de executie van het registergoed) een formulier beschikbaar dat verplicht voor 

biedingen moet worden gebruikt. 

5.2 koopovereenkomst 

Direct nadat de verkoper, de eigenaar of de beslaglegger kenbaar heeft gemaakt het bod 

van koper te accepteren is de koopovereenkomst tot stand gekomen, tenzij artikel 7:2 lid 

1 Burgerlijk Wetboek van toepassing is. In dat geval komt de koopovereenkomst tot stand 

als deze schriftelijk is vastgelegd. 

De koopovereenkomst wordt schriftelijk door de notaris vastgelegd en ondertekend door 

de koper en degene die het verzoek tot onderhandse verkoop indient. Op eerste verzoek 

van de notaris moet de koper daartoe in eigen persoon verschijnen op het kantoor van de 

notaris en een geldig identiteitsbewijs overleggen. 

5.3 waarborgsom 

De in artikel 27 lid 6 van de AVVE vermelde opschortende voorwaarde is niet van 

toepassing op de verplichting van de koper tot betaling van de waarborgsom. 

5.4 verzoekschriftprocedure 

a. De verkoper, de eigenaar en de beslaglegger zijn niet verplicht de 

koopovereenkomst ter goedkeuring aan de voorzieningenrechter voor te leggen. Het 

staat deze partijen ook vrij meer koopovereenkomsten ter goedkeuring voor te 

leggen. 

b. De koper is verplicht om alles te doen wat nodig is om de koopovereenkomst tijdig in 

te dienen. De koper is verplicht niets te doen of laten dat tot gevolg kan hebben dat 

het verzoekschrift tot goedkeuring van de koopovereenkomst niet op tijd kan worden 

ingediend of dat dit verzoekschrift zal worden afgewezen. Als koper in strijd hiermee 

handelt of niet handelt, komt de daardoor ontstane schade voor rekening van de 

koper. Op deze verplichting is de in artikel 27 lid 6 van de AVVE vermelde 

opschortende voorwaarde niet van toepassing. 

c. De koper en de partij die de koopovereenkomst met de koper sluit kunnen geen 

rechten aan deze koopovereenkomst ontlenen als de voorzieningenrechter deze 

overeenkomst niet goedkeurt. 

d. Als het verzoek niet wordt ingediend, wordt afgewezen of als de verkoper de 

koopovereenkomst (tijdig) ontbindt, komt de koop niet tot stand en ontvangt de 

bieder de waarborgsom geheel terug. 

5.5 risico-overgang 

Het registergoed is een tot bewoning bestemd recht op een aandeel in een onroerende 
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zaak. In aanvulling op artikel 525 lid 4 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering juncto 

artikel 18 van de AVVE is het registergoed voor risico van de koper vanaf de inschrijving 

van de akte van levering in de zin van artikel 3:89 Burgerlijk Wetboek. 

Instemming verkoper 

Ten slotte verscheen voor mij, notaris, mevrouw Gijsbertha Seuneke-van de Kolk, 

geboren in Haarlemmermeer op zeven april negentienhonderd vijfenzestig, werkzaam ten 

kantore van mij, notaris, en aldaar woonplaats kiezende te 3011 WD Rotterdam, 

Posthoornstraat 13-15, als schriftelijk gevolmachtigde van verkoper, die heeft ingestemd 

met deze voorwaarden. Van het bestaan van voormelde volmacht is mij, notaris, 

genoegzaam gebleken. 

Ondertekening 

Deze akte is verleden te Rotterdam op de datum aan het begin van deze akte vermeld en 

is door mij, notaris, ondertekend om tien uur en éénentwintig minuten. 
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KOSTENOPGAVE VEILING

Object:Prins Bernhardstraat 8 te Nieuwe Tonge

t.l.v.

verkoper of bedrag 21% btw totaal

 eigenaar (excl.btw) (incl.btw)

1 Honorarium veiling notaris 3.350,00€     703,50€        4.053,50€     

2 Honorarium notaris doorhaling hypotheken en beslagen -€              -€              -€              

3 Honorarium notaris inroepen huurbeding -€              -€              -€              

4 Honorarium notaris inroepen beheerbeding -€              -€              -€              

5 Kadastraal recht    (belast btw) 95,00€          19,95€          114,95€        

6 Kadastraal recht    (onbelast btw) 137,50€        nvt 137,50€        

7 Kosten diverse inzages registers -€              -€              -€              

8 Kosten deurwaarder inzake uitbrengen exploiten -€              -€              -€              

9 Kosten Stichting  regioveiling -€              -€              -€              

10 Kosten internet publicatie(s) op Veilingbiljet en/of Veilingnotaris -€              -€              -€              

11 Leges gemeente -€              nvt -€              

Kosten verzoekschriften (incl. griffierecht):   

12 = art. 3:264 BW (huurbeding) -€              -€              -€              

13 = art. 3:267 BW (beheerbeding) -€              -€              -€              

14 = art. 3:268 BW (onderhandse executie) -€              -€              -€              

15 = art. 3:270 lid 3 BW (uitbetaling hyp.houders e.a.) -€              -€              -€              

16 = art. 3:273 BW (zuivering) -€              -€              -€              

Overige kosten   

17 Advocaatkosten -€              -€              -€              

18 Preferente beslagkosten -€              nvt -€              

19 Achterstallige waterschapslasten (voor zover preferent) p.m. nvt p.m.

20 Kosten deurwaarder inzake ontruiming etc. -€              -€              -€              

21 Advertentiekosten openbare aanzegging -€              -€              -€              

22 Advertentiekosten openbare betekening huurbeding -€              -€              -€              

23 Kosten makelaar -€              -€              -€              

Kosten inzake vereniging van eigenaars (VvE):   

24 = Achterstand VvE (lopende en voorgaande boekjaar) -€              nvt -€              

25 = Eenmalige extra bijdrage VvE -€              nvt -€              

26 = Mutatiekosten VvE -€              nvt -€              

27 Achterstallige erfpachtscanon -€              nvt -€              

28 Kosten ivm aanschrijvingen woningwet -€              nvt -€              

TOTAAL:    3.582,50€     4.305,95€     

   

29 Inzetpremie (1% van inzetsom) ja ja     

30 Rente vanaf gunning tot betaling koopsom -€              nvt -€              

31 Overdrachtsbelasting (2% of 10,4 %)  

32 Honorarium notaris opmaken koopakte bij onderhandse executie 550,00€        115,50€        665,50€        

33 Honorarium notaris opmaken akte de command -€              -€              -€              

         

t.l.v. de Koper

Kostenmodel veilingen FRV, versie maart 2014
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