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Jonkerbos 183, 27155V ZOETERMEER
(45979)

Appartement
het recht op het uitsluitend gebruik van de woning gelegen op de zesde verdieping, berging op de begane grond en verder
toebehoren
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Beschrijving

het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie F,
complexaanduiding 1357-A appartementsindex 141, omvattende:

a. het tweeénnegentig/tweeéntwintigduizend eenhonderd zestigste (92/22.160e) onverdeeld
aandeel in de gemeenschap, bestaande uit het flatgebouw met ondergrond, in hoofdzaak
bevattende tweehonderdnegenenveertig woningen met bijbehorende bergingen, vier
liftinstallaties, trappenhuizen, galerijen en verder toebehoren, plaatselijk bekend Jonkerbos 1
tot en met 252 te Zoetermeer ten tijde van de splitsing in appartementsrechten kadastraal
bekend gemeente Zoetermeer, sectie F, nummer 1054, groot tweeéndertig are
zesenzeventig centiare (32a, 76ca); en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning gelegen op de zesde verdieping,
berging op de begane grond en verder toebehoren, plaatselijk bekend te 2715 SV
Zoetermeer, Jonkerbos 183.

Veilinginfo

Status Veiling
Veiling Randstad-Midden dinsdag 14 maart 2023
Inzet dinsdag 14 maart 2023 vanaf 13:30
Afslag dinsdag 14 maart 2023 vanaf 13:30
Veilinglocatie Venduehuis der Notarissen te 's-Gravenhage
Nobelstraat 5
2513 BC 's-Gravenhage
Kantoor RoX Legal
Coolsingel 104
3011 AG Rotterdam
T: 010200 17 00
E: rogier.vanheeswijk@roxlegal.nl
Behandelaar J.M.Y. Rob / jiska.rob@roxlegal.nl
Objectinfo
Woningtype Appartement
Bezichtiging De mogelijkheid wordt onderzocht, als een en ander
duidelijk is, dan wordt dat hier vermeld.
Soort eigendom
Gebruik Onbekend
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Financieel

Lasten

Inzetpremie 1% van de inzetsom

Indicatie kosten veiling € 4.705,00 (per 10-02-2023 om 09:57 uur)

incl BTW en excl OVB, achterstand VVE en kosten
eventuele ontruiming (per 01-02-2023 om 11:28 uur)
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Kadastrale kaart

45979-kadastralekaart2715Jonkerbos.pdf
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Uw referentie: loesblaak

\/

.
Jacyrspad

Jonkerhog
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Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend itireksel, geleverd op 18 maart 2021

Schaal 1: 2000

Kadastrale gemeente  Zoetermeer
Sectie F
Perceel 1054

Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers
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Bijlage

45979 _BAG Viewer Document.pdf
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/\ Basisregistratie Adressen en Gebouwen (BAG)
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Pand

ID 0637100000158380
Status Pand in gebruik
Bouwjaar 1973
Geconstateerd Nee

Begindatum 18-01-1971
Documentdatum 18-01-1971
Documentnummer 197161
Mutatiedatum 03-11-2010
Verblijfsobject

ID 0637010000195653
Status Verblijfsobject in gebruik

Gebruiksdoel

woonfunctie

Oppervlakte 95 m2
Geconstateerd Nee
Begindatum 18-01-1971
Documentdatum 18-01-1971
Documentnummer 197161
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Mutatiedatum 03-11-2010
Gerelateerd hoofdadres 0637200000195652
Gerelateerd pand 0637100000158380

Locatie

Nummeraanduiding

x:092206.900, y:452622.700

ID 0637200000195652
Postcode 27158V
Huisnummer 183

Huisletter

Huisnummer toev.

Status Naamgeving uitgegeven
Type adresseerbaar object Verblijfsobject
Geconstateerd Nee

Begindatum 11-08-1972
Documentdatum 11-08-1972
Documentnummer HNR61/1971
Mutatiedatum 03-11-2010
Gerelateerde openbareruimte 0637300000124965
Openbare Ruimte

ID 0637300000124965
Naam Jonkerbos

Status Naamgeving uitgegeven
Geconstateerd Nee

Begindatum 14-10-2008
Documentdatum 14-10-2008
Documentnummer 080569
Mutatiedatum 03-11-2010
Gerelateerde woonplaats 2293

Woonplaats

ID 2293

Naam Zoetermeer

Status Woonplaats aangewezen
Geconstateerd Nee

Begindatum 17-11-2008
Documentdatum 17-11-2008
Documentnummer 080465
Mutatiedatum 03-11-2010
Bronhouder

ID 0637

Naam Zoetermeer
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Algemene Voorwaarden Voor
Executieverkopen 2017

(AVVE 2017)
KONINKLIJKE NOTARIELE BEROEPSORGANISATIE
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ALGEMENE VOORWAARDEN VOOR EXECUTIEVERKOPEN 2017

Begrippen

In deze Algemene Voorwaarden Voor Executieverkopen 2017 (AVVE 2017) wordt

verstaan onder:

1. Aflevering
het stellen van het Registergoed in het bezit van de Koper overeenkomstig het
bepaalde in artikel 22 lid 1 van deze voorwaarden.

2. Afmijnbedrag
het bedrag waarop bij de Afslag wordt afgemijnd.

3. Afmijning
het door een Bieder afmijnen tijdens de Afslag.

4. Afslag
de fase van de Veiling waarin kan worden afgemijnd.

5. Akte de command
de notariéle akte waarbij de Bieder de vertegenwoordigde, bedoeld in artikel 5 lid
2, noemt.

6. Bieder
degene die in de Veiling een Bod uitbrengt, onverschillig of dit bij Opbod of
Afmijning geschiedt en of dit op een door de Notaris vastgestelde plaats of via de
Website wordt uitgebracht, alsmede degene die een Bod uitbrengt in het kader van
een Onderhandse verkoop.

7. Bod
elk door een gegadigde in de Veiling, hetzij bij Opbod hetzij tijdens Afslag,
geboden bedrag voor aankoop van het Registergoed, uitgebracht op een door de
Notaris vastgestelde plaats of via de Website, alsmede elk door een gegadigde
geboden bedrag voor aankoop van het Registergoed door middel van Onderhandse
verkoop.

8. Bijzondere Veilingvoorwaarden
de naast, in aanvulling op, of in afwijking van deze Algemene Voorwaarden Voor
Executieverkopen 2017 geldende bepalingen, vermeld in de notariéle akte van
vaststelling Veilingvoorwaarden.

9. Gunning
de mededeling van de Verkoper aan de Notaris dat de verkoper het Bod heeft
aanvaard waardoor, als resultaat van de Veiling, de koopovereenkomst tussen de
Verkoper en de Koper tot stand komt.

10. Internetveiling
een Veiling, uitsluitend via een door de Notaris bepaalde Website.

11. Inzet
de fase van de Veiling waarin bij Opbod kan worden geboden.

12. Inzetsom
het hoogste bij de Inzet uitgebrachte en als zodanig erkende Bod.

13. Inzetter
degene die bij de Inzet het hoogste en als zodanig erkende Bod heeft gedaan.

14. Koper
degene met wie in het kader van de executoriale verkoop een koopovereenkomst
is gesloten, tenzij deze in een Akte de command heeft verklaard voor één of meer
anderen te hebben geboden, in welk geval de andere(n) als Koper word(t)(en)
aangemerkt.
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. Koopprijs

het Bod gedaan ter Veiling waarvoor wordt gegund of het onderhandse Bod dat
wordt aanvaard.

. Levering

de rechtshandeling die nodig is om de Koper eigenaar of gerechtigde te doen
worden van het Registergoed.

. Notaris

de notaris te wiens overstaan de executoriale verkoop wordt gehouden.

. Objectinformatie

de via de Website of op andere wijze door de Notaris en/of Verkoper verstrekte
informatie met betrekking tot het Registergoed, met inbegrip van alle aanvullingen
en/of correcties daarop, ongeacht wanneer deze informatie, aanvullingen en/of
correcties daarop beschikbaar zijn gesteld.

. Onderhandse verkoop

de executoriale verkoop van registergoederen als bedoeld in artikel 3:268 lid 2
Burgerlijk Wetboek.

Opbod

het door een Bieder uitbrengen van een hoger Bod tijdens de Inzet.
Proces-verbaal van toewijzing

een samenstel van notari€le akten bestaande uit de akte van Bijzondere
Veilingvoorwaarden, van het/de proces(sen)-verbaal van Inzet en Afslag, van de
eventuele akte van Gunning en van de eventuele Akte de command.

Notariéle verklaring van betaling

de notariéle akte waarin door de Notaris wordt verklaard dat de Koopprijs alsmede
de overige betalingsverplichtingen zijn ontvangen.

Registergoed

het executoriaal te verkopen object als bedoeld in artikel 3:10 Burgerlijk Wetboek.
In afwijking van artikel 3:10 Burgerlijk Wetboek wordt onder Registergoed mede
verstaan het lidmaatschap van een vereniging of een codperatie, rechtgevend op
het uitsluitend gebruik van een Registergoed en de in of op het Registergoed
aanwezige roerende zaken ter zake waarvan de Verkoper bevoegd is deze tezamen
met het Registergoed te verkopen volgens de voor hypotheek geldende regels;
daaronder wordt niet verstaan een teboekgesteld schip en luchtvaartuig.

Veiling

de executoriale verkoop van registergoederen als bedoeld in artikel 3:268 lid 1
Burgerlijk Wetboek of artikel 514 van het Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering.

Veilingvoorwaarden

De onderhavige Algemene Voorwaarden Voor Executieverkopen 2017 en de
Bijzondere Veilingvoorwaarden samen.

Verkoper

degene(n) in wiens (wier) opdracht de executoriale verkoop wordt gehouden en
die tot het geven van die opdracht krachtens enig recht bevoegd is (zijn). De
benaming "Verkoper" voor de hypotheekhouder, pandhouder of beslaglegger heeft
niet ten doel enige wijziging te brengen in de positie waaraan hij zijn bevoegdheid
tot het executoriaal verkopen van het Registergoed ontleent.

Website
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de in de Bijzondere Veilingvoorwaarden genoemde website of websites waarop de
Veiling wordt aangekondigd, de Veilingvoorwaarden en de Objectinformatie
worden geplaatst en, indien er sprake is van een Internetveiling of een Zaal-
/Internetveiling, biedingen kunnen worden gedaan.
28. Zaalveiling
een Veiling, uitsluitend op een door de Notaris vastgestelde plaats.
29. Zaal-/Internetveiling
een Zaalveiling die gelijktijdig via een door de Notaris bepaalde Website
plaatsvindt.
Omschrijving Registergoed. Objectinformatie
Artikel 1
1. De Verkoper is gehouden het Registergoed in de Bijzondere Veilingvoorwaarden
zoveel mogelijk op de in het rechtsverkeer gebruikelijke wijze te omschrijven, zo
mogelijk met vermelding van of verwijzing naar die bijzonderheden, die mede de
inhoud van de eigendom, respectievelijk het recht, zoals te koop aangeboden,
bepalen waaronder mede begrepen de publickrechtelijke bestemming en eventuele
uit een openbaar register kenbare publiekrechtelijke beperkingen. Voor zover
gebruikelijke gegevens ontbreken, wordt dat aangegeven.
2. De omschrijving van een beperkt recht dient voorts zo mogelijk te bevatten de
vermelding of de verwijzing naar:
- de akte van vestiging en eventuele nadien in de openbare registers
ingeschreven akten van wijziging of aanvulling;
- de op dat recht eventueel van toepassing verklaarde algemene voorwaarden;
- de privaatrechtelijke bestemming conform de voorwaarden van het recht;
- de geldende al dan niet periodiek verschuldigde vergoeding ter zake van dat
recht en de eventuele mogelijkheid van herziening daarvan, alsmede
- de tijdsduur van dat recht en de eventuele mogelijkheid van tussentijdse
beéindiging en van verlenging.
3. De omschrijving van een appartementsrecht dient voorts te bevatten de
bestemming volgens de splitsingsakte en vermelding van of de verwijzing naar:
- het toepasselijke reglement van splitsing;
- de van het bestuur van de Vereniging van Eigenaars ontvangen opgave van de
al dan niet periodiek verschuldigde bijdrage, alsmede
- de (voorlopige) verklaring van het bestuur van de Vereniging van Eigenaars
als bedoeld in artikel 5:122 lid 5 en 6 Burgerlijk Wetboek dan wel een
verklaring dat geen opgave werd verkregen of dat de Vereniging van
Eigenaars kennelijk niet actief is.
4. De omschrijving van een lidmaatschap dient te bevatten de vermelding van of de
verwijzing naar:
- de geldende statuten en reglementen met eventuele toelatingsbepalingen;
- de privaatrechtelijke bestemming conform de voorwaarden voor het
lidmaatschap;
- de door het bestuur van de vereniging of cooperatie opgegeven al dan niet
periodiek verschuldigde bijdrage, alsmede
- het hypotheekrecht waarmee gebouw en grond van de vereniging waarop het
lidmaatschap betrekking heeft, zijn bezwaard.
5. Alle beschrijvingen, afmetingen, gegevens betreffende de bouwkundige staat,
foto's en alle overige gegevens, die onderdeel uitmaken van de Objectinformatie,
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zijn op basis van de, op het moment van publicatie, bekende gegevens naar beste
weten verstrekt. Er kan echter sprake zijn van Objectinformatie (zoals
bijvoorbeeld tekeningen en technische gegevens), die betrekking heeft op een
situatie waarin het Registergoed voorheen verkeerde. Afwijkingen ten opzichte
van de actuele situatie zijn derhalve mogelijk. De foto's die onderdeel uitmaken
van de Objectinformatie kunnen tevens (register)goederen omvatten die geen
onderdeel uitmaken van het te koop aangebodene. Verkoper en de Notaris staan
niet in voor de juistheid van de Objectinformatie. Op de Koper rust een
onderzoeksplicht de verstrekte informatie te controleren.

6. Indien uit de Objectinformatie direct of indirect een oordeel blijkt, is dat een
persoonlijk oordeel gebaseerd op basis van de op het moment van plaatsing ter
beschikking staande gegevens. Het risico dat een dergelijk oordeel en/of de
daarvoor gehanteerde maatstaven achteraf niet juist blijkt te zijn, komt voor
rekening van de Koper.

7. Indien in de Objectinformatie prognoses, planningen en dergelijke zijn
opgenomen, impliceert dat geen verplichting voor de Verkoper om
dienovereenkomstig te handelen of na te laten. Voor dergelijke informatie, die
tevens een omschrijving kan betreffen van het Registergoed van de toestand op het
moment van plaatsing en een inschatting van de toekomstige toestand van het
Registergoed, geldt het bepaalde in de laatste volzin van lid 6 van dit artikel
bepaalde onverkort.

8. De voorschriften opgenomen in de vorige artikelleden laten het bepaalde in artikel
15 onverlet.

Organisatie van de Veiling

Artikel 2

1. De organisatie, voorbereiding en de volledige tenuitvoerlegging van de Veiling
berusten bij de Notaris.

2. De Notaris maakt de Veiling en de Veilingvoorwaarden ten minste dertig dagen
voor de veilingdatum bekend via de Website. In de Bijzondere
Veilingvoorwaarden wordt tevens bekend gemaakt of er sprake is van een
Zaalveiling, een Zaal-/Internetveiling of een Internetveiling.

3. De Notaris heeft de bevoegdheid tijdens de Veiling, ook zonder opgave van
redenen:

- een Bod al dan niet als zodanig te erkennen;

- een of meer gegadigden van de Veiling uit te sluiten;

- bij de Inzet de Veiling zo mogelijk te hervatten bij het voorlaatste Bod,
opnieuw tot Afslag over te gaan, de Veiling af te gelasten of te onderbreken;

- ingeval van uitval of gebrekkige werking van de internetverbinding te bepalen
dat er niet (meer) via de Website kan worden geboden, alsmede

- andere, naar zijn oordeel noodzakelijke, maatregelen te treffen, waaronder de
maatregel om personen die het veilingproces verstoren of dreigen te verstoren
de toegang tot de plaats van de Zaalveiling te ontzeggen en bedoelde personen
uit die ruimte te laten verwijderen.

4. Indien een Bieder verklaart dat zijn Bod op een vergissing berust en de Notaris
niet kan vaststellen of de Bieder bij het uitbrengen van zijn Bod een zodanige
vergissing heeft gemaakt dat — naar het oordeel van de Notaris — de Bieder niet
aan het uitbrengen van zijn Bod gehouden kan worden, is de Bieder aan zijn Bod
gehouden.
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5. Het oordeel van de Notaris omtrent alles:

- wat zich tijdens de Veiling voordoet, waaronder mede begrepen de werking
van de in zijn opdracht tot stand gekomen internetverbinding en het moment
waarop een Bod is binnengekomen, alsmede

- de uitleg of de toepassing van de Veilingvoorwaarden,

is beslissend.

6. Voor alles wat de Veiling betreft, kiezen de bij de Veiling betrokken partijen
woonplaats op het kantoor van de Notaris.

Wijze van veilen

Artikel 3

1. De Veiling vindt plaats in twee fasen:

- de eerste, de Inzet, bij Opbod;

- de tweede, de Afslag, bij Afmijning.

Dit gebeurt ofwel op dezelfde dag, aansluitend aan elkaar, of op twee

verschillende dagen onderbroken door een tijdspanne van ten minste één (1) week

en ten hoogste vijf (5) weken.

2. In geval van een Zaalveiling geschiedt het bieden bij Opbod openlijk op duidelijk
waarneembare wijze; het bieden bij de Afmijning geschiedt mondeling door het
roepen van het woord "mijn" bij het afroepen van het bedrag door de afslager.

3. In geval van een Zaal-/Internetveiling kan het bieden zowel geschieden op de in
lid 2 omschreven wijze als, indien een gegadigde via de Website biedt, op de
wijze als aangegeven in of krachtens de Bijzondere Veilingvoorwaarden.

4. In geval van een Internetveiling geschiedt het bieden bij Opbod en de Afmijning
via de Website op de wijze als aangegeven in of krachtens de Bijzondere
Veilingvoorwaarden.

5. Indien de Notaris vaststelt dat meer personen bij de Afslag tegelijk hebben
afgemijnd, en er geen sprake is van een situatie als beschreven in de laatste volzin
van dit artikellid, dan wordt terstond tussen hen aanvullend bij Opbod geveild.
Indien genoemde personen op deze aanvullende Veiling niet bieden, wordt tijdens
de Veiling de hoogste Bieder aangewezen door middel van loting onder toezicht
van de Notaris.

Indien echter bij een Zaal-/Internetveiling bij de Afslag sprake is van een

gelijktijdige bieding uit de zaal en via internet en de internetbieding hoger is dan

de zaalbieding(en), dan geldt het Bod via internet als hoogste Bod.

6. Het hoogste Bod bij de Afslag is het Afmijnbedrag. Wordt niet afgemijnd, dan
geldt de Inzetsom als hoogste Bod.

7. Indien de Verkoper meer Registergoederen in Veiling brengt, kan hij deze zowel
bij de Inzet als bij de Afslag, behalve afzonderlijk, ook in één of meer combinaties
aanbieden, mits die combinaties in de Bijzondere Veilingvoorwaarden zijn
vermeld.

8. Voor de Zaal-/Internetveiling en de Internetveiling kunnen in of krachtens de
Bijzondere Veilingvoorwaarden vereisten worden gesteld om te kunnen bieden via
de Website alsmede vereisten inzake de wijze van veilen via de Website.

Bod

Artikel 4

1. Elk Bod is onvoorwaardelijk, onherroepelijk en zonder enig voorbehoud.

2. Ingevolge artikel 3:37 lid 3 Burgerlijk Wetboek moet een Bod om zijn werking te
hebben de Notaris hebben bereikt.
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Indien meer personen samen een Bod uitbrengen of samen kopen, zijn zij

hoofdelijk verbonden voor de op hen krachtens de Veiling rustende

verplichtingen.

Een Bod is niet meer van kracht zodra:

- een hoger Bod is uitgebracht, tenzij dat Bod tijdens de Veiling wordt
afgewezen;

- vaststaat dat niet wordt gegund; of

- de Veiling wordt afgelast.

Het hoogste Bod bij de Inzet blijft echter van kracht, tenzij eerder aan een ander

wordt gegund of vaststaat dat niet wordt gegund. Hetzelfde geldt bovendien voor

de hoogste biedingen op kavels ingeval in combinatie wordt geveild.

Een Bod dat is ontvangen via de Website met gebruikmaking van de

inloggegevens van de Bieder wordt geacht afkomstig te zijn van de Bieder.

Het risico voor onrechtmatig gebruik van inloggegevens, voor ondeskundigheid of

vergissingen bij het uitbrengen van een Bod, ligt bij de Bieder.

Bieden voor een ander
Artikel 5

1.

2.
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Degene die een Bod uitbrengt, wordt aangemerkt als Bieder, ook als hij verklaart
niet voor zichzelf te hebben geboden.

Iedere Bieder heeft, ook zonder dat hij zich dit uitdrukkelijk heeft voorbehouden,
het recht overeenkomstig het hierna in lid 3 bepaalde te verklaren dat hij het Bod
heeft uitgebracht namens één of meer anderen, welke andere(n) hierna verder
word(t)(en) aangeduid met "vertegenwoordigde"; de Inzetter die ook afmijnt, heeft
niet het recht te verklaren dat hij bij de Inzet het Bod heeft uitgebracht namens één
of meer anderen.

Deze verklaring dient voor de betaling van de Koopprijs door de Bieder aan de
Notaris te worden gedaan en door de vertegenwoordigde schriftelijk te zijn
bevestigd. Van deze verklaring, bevestiging en de acceptatie bedoeld in lid 4, dient
te blijken uit het proces-verbaal van Inzet en/of Afslag of uit een daartoe door de
Notaris op te maken Akte de command, waardoor de vertegenwoordigde in de
rechten en verplichtingen van de Bieder treedt, alsof hij zelf het Bod heeft
uitgebracht, onverminderd het hierna in lid 5 bepaalde.

De Verkoper heeft het recht de vertegenwoordigde te accepteren of niet te
accepteren. Als de Verkoper de vertegenwoordigde niet accepteert, wordt de
Bieder geacht uitsluitend voor zichzelf te hebben geboden. Als de Verkoper de
vertegenwoordigde wel accepteert, wordt de vertegenwoordigde geacht zelf het
Bod te hebben uitgebracht, behoudens het hierna in lid 5 van dit artikel bepaalde.
In dat geval zal de Notaris een Akte de command passeren met vermelding van de
vertegenwoordigde.

De Bieder is, naast de vertegenwoordigde, hoofdelijk verbonden voor de
nakoming van de verplichtingen die op de Koper rusten. Indien de Bieder, ingeval
de vertegenwoordigde in verzuim is, de Koopprijs geheel voor eigen rekening
voldoet, wordt hij geacht de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in
welk geval de Levering van het Registergoed aan hem plaatsvindt en hem kwijting
wordt verleend.

Van een en ander dient uit de Notari€le verklaring van betaling te blijken. Dit lid
laat onverlet de rechten die de Bieder eventueel jegens de vertegenwoordigde kan
doen gelden.
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6. Het in de voorgaande leden bepaalde geldt ook voor degene die verklaart te bieden
als gevolmachtigde of vertegenwoordigingsbevoegd orgaan van een
rechtspersoon, tenzij het een publiekrechtelijk lichaam betreft en degene die het
Bod heeft uitgebracht voor de Gunning aan de Notaris verklaart en voor deze
genoegzaam aantoont namens dat lichaam te handelen, in welk geval dat lichaam
als Bieder wordt aangemerkt.

7. Voor de Zaal-/Internetveiling en de Internetveiling kunnen in of krachtens de
Bijzondere Veilingvoorwaarden nadere regels worden gesteld omtrent het bieden
voor een ander.

Meer verkopers

Artikel 6

Indien de Veiling geschiedt in opdracht van meer verkopers, worden zij samen

aangemerkt als één Verkoper. Zij zijn hoofdelijk verbonden voor de uit de Veiling en

de opdracht daartoe voortvloeiende verplichtingen.

Inzetpremie

Artikel 7

1. De Inzetter heeft recht op een inzetpremie, ten bedrage van één procent (1%) van
de Inzetsom. Indien de Inzetter omzetbelasting verschuldigd is, is deze in de
inzetpremie begrepen.

2. De Notaris betaalt de inzetpremie aan de Inzetter zodra de Notaris het bedrag van
de inzetpremie heeft ontvangen van diegene die deze volgens de
Veilingvoorwaarden verschuldigd is en na de Gunning de Notariéle verklaring van
betaling is getekend.

3. Indien de Veiling om redenen die niet aan de Inzetter toerekenbaar zijn na de Inzet
wordt ingetrokken, vervalt het recht op inzetpremie niet en is deze verschuldigd
door de Verkoper.

Gunning, beraad, niet-Gunning en afgelasting

Artikel 8

1. De koopovereenkomst ingevolge de Veiling komt tot stand door de Gunning. De
overdracht komt tot stand door de inschrijving van het Proces-verbaal van
toewijzing in de openbare registers, waarbij tevens de Notariéle verklaring van
betaling dient te worden overgelegd.

2. Nade Veiling beraadt de Verkoper zich omtrent de Gunning. De Verkoper heeft
het recht niet te gunnen.

De termijn van beraad eindigt de zesde (6°°) werkdag volgende op de Afslag om
vijf (5) uur in de middag of zoveel eerder als de Verkoper heeft verklaard al dan
niet te gunnen.

3. De Verkoper gunt in beginsel aan de hoogste Bieder.

4. Van de Gunning na beraad dient te blijken uit een notariéle akte, uit welke akte
moet blijken aan wie is gegund.

5. Indien de Verkoper zich binnen de termijn van beraad niet heeft uitgesproken
omtrent het al of niet gunnen, wordt hij geacht niet te hebben gegund.

6. Bij Veiling in combinatie kan de Verkoper aan bieders voor afzonderlijke kavels
gunnen, zelfs als het Bod voor de combinatie van die kavels hoger is.

7. De Veiling kan, zolang niet is gegund, steeds en zonder opgave van redenen
worden afgelast.

8. Indien er bij verkoop van een Registergoed krachtens artikel 3:268 Burgerlijk
Wetboek een afkoelingsperiode wordt afgekondigd als bedoeld in de artikelen 63a,
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241a of 313 Faillissementswet, worden de verplichtingen tot betaling van de
Koopprijs en tot Levering van het Registergoed opgeschort tot vijf dagen na de
datum waarop de Notaris bij schriftelijke verklaring van de Verkoper is
geinformeerd dat de afkoelingsperiode met betrekking tot het Registergoed is
geéindigd.

9. Indien van overheidswege of op grond van een rechterlijke beschikking een
maatregel wordt opgelegd die leidt tot opschorting van de executoriale verkoop
terwijl er reeds een koopovereenkomst met betrekking tot het Registergoed tot
stand is gekomen, worden de verplichtingen tot betaling van de Koopprijs en tot
Levering van het Registergoed opgeschort tot vijf dagen na de datum waarop de
Notaris bij schriftelijke verklaring van de Verkoper is geinformeerd dat de
opschorting van de executoriale verkoop met betrekking tot het Registergoed is
geéindigd. Indien tussen Verkoper en Koper geschil bestaat of kan bestaan of een
maatregel genoemd in de eerste volzin van dit lid 9 de executoriale verkoop
opschort, is de Notaris bevoegd hieromtrent een beslissing te nemen. Maakt de
Notaris van deze bevoegdheid gebruik, dan zijn Verkoper en Koper aan het
oordeel van de Notaris gebonden.

10. Indien lid 8 of lid 9 van dit artikel van toepassing is, worden gedurende de
opschortingsperiode de overige verplichtingen van de Koper, waaronder die tot het
betalen van een waarborgsom, niet opgeschort.

11. Indien de Verkoper na afloop van de afkoelingsperiode als bedoeld in lid 8 of 9
van dit artikel het Registergoed niet meer kan of mag leveren, heeft de Verkoper
het recht de koopovereenkomst te ontbinden. Ontbinding van de
koopovereenkomst is mogelijk tot de vijfde dag na de datum waarop de Notaris bij
schriftelijke verklaring van de Verkoper is geinformeerd dat de afkoelings- of
opschortingsperiode is ge€¢indigd.

12. In geval van verkoop van een Registergoed krachtens executoriaal beslag heeft het
faillissement van of toepassing van de wettelijke schuldsaneringsregeling
natuurlijke personen op de rechthebbende van het Registergoed voor de Levering
tot gevolg dat, wanneer de curator respectievelijk bewindvoerder niet bereid is tot
Levering van het Registergoed, de Verkoper niet tot Levering over kan gaan en
derhalve het recht heeft de met betrekking tot het Registergoed gesloten
koopovereenkomst te ontbinden. Wanneer de curator respectievelijk
bewindvoerder wel bereid is tot Levering, kan de Koper de Verkoper niet
aanspreken tot nakoming van de (overige) verplichtingen uit de
koopovereenkomst.

De Koper heeft in beide hiervoor genoemde gevallen geen recht op enige
(schade)vergoeding door de Verkoper.

13. Indien Verkoper wenst te gunnen onder opschortende en/of ontbindende
voorwaarde(n), dient van die voorwaarde(n) uitdrukkelijk te blijken uit de
Bijzondere Veilingvoorwaarden.

Belasting en kosten

Artikel 9

1. Indien het Registergoed geheel bestemd is tot bewoning, wordt, voor zover
verschuldigd, aan de Koper in rekening gebracht:

a. de overdrachtsbelasting en/of de omzetbelasting;
b. het honorarium van de Notaris;
c. het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherche;
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d. de kosten van ontruiming.

Indien het Registergoed niet bestemd is tot bewoning, wordt, voor zover

verschuldigd, aan de Koper in rekening gebracht:

a. de kosten en heffingen omschreven in lid 1;

b. de inzetpremie;

c. de kosten van doorhaling van de inschrijvingen van hypotheken, beperkte
rechten en beslagen;

d. de kosten van advertenties en biljetten, afslagersloon, zaalhuur en/of Website;

e. de eventuele kosten van de executoriale verkoop ter voorbereiding en
organisatie van de Veiling voor zover hiervoor niet reeds vermeld;

f. de kosten ingevolge de Bijzondere Veilingvoorwaarden.

Indien sprake is van gemengd gebruik waaronder gedeeltelijk tot bewoning

bestemd gebruik, zal in de Bijzondere Veilingvoorwaarden een kosten- en

heffingensplitsing worden opgenomen.

Verkoper geeft voorafgaand aan de Veiling naar beste weten een indicatie van de

maximale hoogte van kosten en heffingen die aan de Koper in rekening worden

gebracht.

De Verkoper zal in de Bijzondere Veilingvoorwaarden verklaren of ter zake van

de Levering krachtens de wet omzetbelasting verschuldigd is en of deze wordt

verlegd. Indien omzetbelasting verschuldigd is, is deze niet in het Bod begrepen

maar daarboven verschuldigd.

De in lid 1 en 2 van dit artikel vermelde kosten en heffingen maken nimmer deel

uit van het gedane Bod, maar zijn daar boven verschuldigd.

De kosten die niet voor rekening van de Koper zijn, worden uit de Koopprijs

voldaan.

Tijdstip van betaling
Artikel 10

1.

Het door de Koper verschuldigde dient te worden betaald binnen de volgende

termijnen:

a. de kosten en heffingen vermeld in artikel 9 lid 1 en 2: uiterlijk vijf (5)
werkdagen na de dag waarop de Afslag plaatsvindt;

b. de waarborgsom volgens artikel 12 lid 1: uiterlijk vijf (5) werkdagen na de
dag waarop de Afslag plaatsvindt;

c. de Koopprijs en de overige nog niet betaalde kosten en heffingen: uiterlijk zes
(6) weken na de Gunning, een en ander onder verrekening van de sub b
hiervoor bedoelde waarborgsom alsmede de eventueel door de Notaris
daarover te vergoeden rente.

Indien de grootte van het te betalen bedrag op het moment van opeisbaar worden

nog niet vaststaat, dient een door de Notaris daarvoor te schatten bedrag te worden

voldaan, ter nadere verrekening.

Zodra de Koper nalatig is in enige betalingsverplichting, geldt dit als verzuim in

de zin van artikel 26 en dient hij in afwijking van artikel 26 zonder dat enige

ingebrekestelling nodig is, vanaf dat moment over het verschuldigde bedrag een
rente te vergoeden waarvan de hoogte gelijk is aan de wettelijke handelsrente
bedoeld in artikel 6:119a Burgerlijk Wetboek te vergoeden.

Wijze van betaling, kwijting
Artikel 11
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1. Al het door de Koper en Verkoper ter zake van de Veiling verschuldigde, dient te
worden gestort bij de Notaris op de door de Notaris aan te geven wijze in euro's.
2. Het recht van de Koper om de betaling op te schorten of verrekening toe te passen
wordt, voor zover de wet dit toestaat, uitdrukkelijk uitgesloten.
3. Zodra de Koper aan al zijn (betalings)verplichtingen krachtens de Veiling heeft
voldaan, zal daarvan blijken uit een Notariéle verklaring van betaling.
Waarborgsom
Artikel 12
1. De Koper dient aan de Notaris een waarborgsom te betalen, ten bedrage van tien
procent (10%) van de Koopprijs.
2. De Notaris restitueert de waarborgsom aan de Koper, indien de koopovereenkomst
anders dan door een toerekenbare tekortkoming van de Koper is ontbonden, tenzij
de Verkoper en de Koper anders zijn overeengekomen.
Indien ontbinding van de koopovereenkomst wel is gebaseerd op een toerekenbare
tekortkoming van de Koper, keert de Notaris de waarborgsom — verminderd met
de volgens artikel 9 ten laste van Koper komende kosten en heffingen, voor zover
verschuldigd en nog niet voldaan — uit aan de Verkoper ten titel van boete
onverminderd het recht van Verkoper op schadevergoeding voortvloeiend uit de
wet. Voorts voldoet de Notaris de kosten en heffingen bedoeld in de vorige volzin.
3. Indien de Koper in verzuim is in de nakoming van zijn verplichtingen, of indien
niet vaststaat of hij in verzuim is, houdt de Notaris - behoudens eensluidende
betalingsopdracht van Verkoper en Koper - de door de Koper gestorte
waarborgsom onder zich, totdat ingevolge een in kracht van gewijsde gegane
beslissing van de bevoegde rechter of andere bindende uitspraak vaststaat aan wie
uitbetaling moet plaatshebben. Onder een in kracht van gewijsde gegane beslissing
wordt mede verstaan een aan de woonplaats van gedaagde betekend
verstekvonnis, waartegen binnen zes (6) weken na de datum van die betekening
geen verzet is gedaan.
De Notaris brengt op deze waarborgsom in mindering de volgens artikel 9 ten
laste van de Koper komende kosten en heffingen, voor zover verschuldigd en nog
niet voldaan. Indien een bankgarantie is afgegeven als hierna sub 4 bedoeld, dient
deze garantie gedurende die tijd te worden verlengd bij gebreke waarvan de
Notaris verplicht is de bankgarantie te innen.
4. De Koper kan aan zijn verplichting tot betaling van een waarborgsom ook voldoen
door aan de Notaris voor eenzelfde bedrag een garantieverklaring af te geven, die:
a. onvoorwaardelijk is en geldig is tot ten minste één (1) maand na de voor de
betaling van de Koopprijs vastgestelde uiterlijke datum;

b. afgegeven dient te zijn door een financiéle onderneming die ingevolge de
Nederlandse wet het bedrijf van bank mag uitoefenen;

c. de clausule bevat dat de desbetreffende bank of instelling op eerste verzoek
van de Notaris het bedrag van de garantie aan de Notaris zal uitkeren.
Indien het bedrag van de garantie niet tot uitkering is gekomen en op de
Koper geen betalingsverplichtingen meer rusten, bericht de Notaris de bank of
instelling dat de garantie kan vervallen.

5. Het omtrent de waarborgsom met betrekking tot de Koper bepaalde, geldt ook
voor degene die overeenkomstig artikel 5 voor hem heeft geboden, en voor de
Inzetter, met dien verstande dat voor deze laatste het bedrag van de waarborgsom
dan wordt berekend over de Inzetsom.
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Deze waarborg vervalt en wordt ongedaan gemaakt, zodra de verplichtingen

krachtens de Veiling van de Inzetter of de Bieder zijn geéindigd.

6. Indien de Koper of Inzetter of degene die afmijnt niet op tijd voldoet aan zijn
verplichting tot storting van een waarborgsom casu quo afgifte van een
garantieverklaring, geldt dit als verzuim waarop het bepaalde in artikel 26 van
toepassing is, met dien verstande dat ingebrekestelling niet vereist is.

Toerekening betalingen

Artikel 13

De betalingen door of namens de Koper aan de Notaris gedaan, strekken ter

voldoening van het door de Koper verschuldigde, en wel in volgorde:

a. de kosten als vermeld in artikel 9 lid 1 en 2 en de kosten ter zake waarvan de
Bijzondere Veilingvoorwaarden bepalen dat ze voor rekening van de Koper
komen;

b. vertragingsrente, boete en schadevergoeding;

c. de Koopprijs en de ingevolge de inhoud van de akte(n) verschuldigde
overdrachtsbelasting en/of omzetbelasting.

Legitimatieplicht en gegoedheid

Artikel 14

1. De Bieder, de Koper, de vertegenwoordigde en alle anderen die aan de biedingen
deelnemen zijn verplicht zich desgevraagd tegenover de Notaris te legitimeren en
al die informatie te verstrekken die nodig is of zal zijn:

(i) om te kunnen nagaan of de desbetreffende persoon in staat is tot nakoming
van al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de reeds gesloten of nog te
sluiten koopovereenkomst met betrekking tot het Registergoed (“de
gegoedheid”); en

(ii) om op verzoek van de Verkoper na te gaan of er (wettelijke) bezwaren zijn
tegen verkoop en/of Levering van het Registergoed aan de desbetreffende
persoon.

Iedere Bieder, de Koper en vertegenwoordigde verleent toestemming aan de

Notaris die informatie te delen met de Verkoper.

2. Personen die toegang willen tot de plaats waar de Zaalveiling wordt gehouden,
zijn verplicht zich desgevraagd tegenover de Notaris te legitimeren.

3. Bij een Zaal-/Internetveiling of een Internetveiling kunnen in of krachtens de
Bijzondere Veilingvoorwaarden voorschriften worden opgenomen ter bepaling
van de identiteit van een Bieder die via de Website zijn Bod wil uitbrengen, en
borging van diens gegoedheid.

Informatieplicht bijzondere lasten, beperkingen en uitsluitingen

Artikel 15

1. De Verkoper staat er niet voor in dat het Registergoed wordt geleverd vrij van
bijzondere lasten en beperkingen, waaronder mede begrepen beperkte rechten,
erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen en retentierechten. De Koper kan
zich er niet op beroepen dat het Registergoed behept is met een last of een
beperking die er niet op had mogen rusten of dat het niet aan de overeenkomst
beantwoordt, tenzij de Verkoper dat wist. Evenmin staat de Verkoper in voor de
afwezigheid van materiéle gebreken in of aan het Registergoed waaronder mede
begrepen eventuele verontreiniging van de bodem. De Koper aanvaardt de in de
Bijzondere Veilingvoorwaarden vermelde bijzondere lasten en beperkingen.
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2. Voorzover de wet zulks toelaat, sluiten de Notaris en de Verkoper elke
aansprakelijkheid uit.

3. Voorzover de wet zulks toelaat, verlenen de Notaris en de Verkoper geen enkele
vrijwaring.

Omschrijving van de leveringsverplichting

Artikel 16

1. De Verkoper is verplicht aan de Koper de eigendom of - indien het Registergoed
een ander recht betreft - dat recht te leveren.

2. Indien de door Verkoper opgegeven maat of grootte of verdere omschrijving van
het Registergoed niet juist is, zal geen van de partijen daaraan enig recht ontlenen.
Dit lijdt ten opzichte van de Koper uitzondering, indien de desbetreffende door de
Verkoper gedane opgave niet te goeder trouw is geschied.

3. Ingeval van een Veiling door een hypotheekhouder worden de in, op of bij het
Registergoed aanwezige roerende zaken, ter zake waarvan de Verkoper bevoegd is
deze samen met het Registergoed volgens de voor hypotheek geldende regels te
verkopen, in verband met de heffing van overdrachtsbelasting, geacht voor nul
euro te zijn begrepen in de Koopprijs.

De roerende zaken die zich in, op of bij het Registergoed bevinden, ter zake
waarvan de Verkoper niet bevoegd is deze tezamen met het Registergoed te
verkopen, zijn niet in de verkoop en Levering begrepen. Koper is verplicht rechten
van derden te respecteren. Indien bij de Aflevering dergelijke roerende zaken
aanwezig zijn, is Verkoper niet gehouden deze te verwijderen of de kosten van
verwijdering daarvan voor zijn rekening te nemen.

4. Indien het Registergoed een ander recht dan eigendom betreft, geldt het in dit
artikel bepaalde voor zover de voorwaarden van dat recht niet anders luiden.

Levering

Artikel 17

1. Zodra de Notari€le verklaring van betaling is getekend, kan de Levering van het
Registergoed worden voltooid als in de leden 2 en 3 omschreven. Zowel de Koper
als de Verkoper kan dit eenzijdig bewerkstelligen.

2. De Levering van het Registergoed geschiedt door de inschrijving in de openbare
registers van het Proces-verbaal van toewijzing samen met de Notariéle verklaring
van betaling.

Zonder bovenbedoelde Notariéle verklaring van betaling zijn de overige
genoemde akten niet bestemd en evenmin geschikt voor inschrijving in de
openbare registers en kunnen deze derhalve de overdracht niet bewerkstelligen.

3. In geval van Veiling van een lidmaatschap kunnen de ter zake van de Veiling
opgemaakte akten de overdracht van het lidmaatschap, met inachtneming van de
daarvoor in de statuten gestelde eisen, eerst tot stand brengen nadat zij gevolgd
zijn door de Notariéle verklaring van betaling.

4. Na de Levering kan ontbinding van de koopovereenkomst niet meer gevorderd
worden. Dit beding is naar het oordeel van Verkoper en Koper in de onderhavige
executieverkoop een kernbeding als bedoeld in artikel 6:231 Burgerlijk Wetboek,
zonder welke de overeenkomst niet tot stand zou zijn gekomen.

5. De Verkoper dient zorg te dragen voor de doorhaling als bedoeld in artikel 3:273
leden 2 en 3 Burgerlijk Wetboek van inschrijvingen van tenietgegane hypotheken,
vervallen beslagen en beperkte rechten.

Overgang risico bij woonruimte
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Artikel 18

Indien en voor zover het Registergoed bestemd is tot bewoning is het Registergoed

voor risico van de Koper vanaf het moment van de inschrijving van het Proces-verbaal

van toewijzing in de openbare registers.

Overgang risico en verzekering bij niet-woonruimte

Artikel 19

Indien en voor zover het Registergoed niet bestemd is tot bewoning, gelden de

volgende bepalingen:

1. Het Registergoed dan wel het gedeelte daarvan dat niet bestemd is tot bewoning,
is voor risico van de Koper vanaf de Gunning.

2. Degene die na de Afslag de hoogste Bieder blijkt te zijn, is verplicht direct na
afloop van de Veiling de opstallen, voor zover die niet bestemd zijn tot bewoning,
te verzekeren, ook als de Gunning nog niet heeft plaatsgevonden.

3. De Koper is verplicht vanaf het moment dat hij het risico draagt tot het moment
van betaling van de Koopprijs ervoor te zorgen dat de tot het Registergoed
behorende opstallen, voor zover die niet bestemd zijn tot bewoning, bij een solide
verzekeringsmaatschappij op de in Nederland bij schadeverzekeringsmaatschap-
pijen gebruikelijke voorwaarden voor herbouwwaarde verzekerd zijn.

Deze verplichting geldt niet voor zover de Koper kan aantonen, dat een dergelijke
verzekering in redelijkheid niet mogelijk is of de Koper een overheidsinstantie is
die haar opstallen niet pleegt te verzekeren. De Koper dient desverlangd het bewijs
van verzekering en van premiebetaling over te leggen. De Verkoper is bevoegd bij
de verzekeringsmaatschappij inlichtingen te vragen.

Is de Koper nalatig in zijn verplichting tot verzekeren of in het verstrekken van
informatie daarover, dan is de Verkoper gemachtigd de verzekering op naam en
voor rekening van de Koper te sluiten.

Uitstel Levering bij schade

Artikel 20

1. Indien het Registergoed voor het tijdstip van risico-overgang naar de Koper als
bedoeld in artikel 18 of 19 wordt beschadigd dan wel geheel of gedeeltelijk
verloren gaat, heeft de Verkoper het recht de Levering uit te stellen totdat hij, zo
nodig na inroeping van het beding van artikel 3:267 Burgerlijk Wetboek, al dan
niet gevolgd door ontruiming ingevolge dat artikel, de schade heeft hersteld.

2. De kosten van herstel komen voor rekening van de Verkoper onverminderd de
verhaalsrechten van de Verkoper jegens degene die de schade heeft veroorzaakt.

3. Indien de Verkoper de Levering uitstelt, wordt de betaaltermijn bedoeld in artikel
10 lid 1 onder ¢ zo nodig verlengd tot ten minste zeven (7) dagen na de datum
waarop de Verkoper aan de Koper heeft verklaard dat het herstel is uitgevoerd.
Die verklaring dient bij aangetekend schrijven te worden verzonden of bij exploot
te worden uitgebracht met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de
Notaris. Betaling van de bedragen vermeld in artikel 10 lid 1 onder ¢ gedurende de
termijn van uitstel, is niet toegestaan en wordt geacht onverschuldigd te zijn
gedaan.

4. Het recht om de Levering uit te stellen eindigt indien de Koper gebruik heeft
gemaakt van zijn recht als bedoeld in artikel 21 lid 3.

Ontbinding Koopovereenkomst bij schade

Artikel 21
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1. Indien het Registergoed voor het tijdstip van de risico-overgang naar de Koper als
bedoeld in artikel 18 of 19 wordt beschadigd dan wel geheel of gedeeltelijk
verloren gaat en de Levering nog niet heeft plaatsgevonden, heeft de Verkoper het
recht de koopovereenkomst te ontbinden, tenzij de schade, gezien haar geringe
betekenis, deze ontbinding met haar gevolgen niet rechtvaardigt.

2. Alvorens de Verkoper de koopovereenkomst kan ontbinden, dient Verkoper (a)
zijn voornemen daartoe aan de Notaris te verklaren die vervolgens de Koper op de
hoogte stelt van dit voornemen of (b) zijn voornemen daartoe aan de Koper te
verklaren bij aangetekend schrijven of exploot, van welk schrijven of exploot
Verkoper een kopie verstrekt aan de Notaris.

3. Gedurende zeven (7) dagen na de dag van ontvangst van de verklaring dat de
Verkoper voornemens is de koopovereenkomst te ontbinden, heeft de Koper het
recht uitvoering van de koopovereenkomst te verlangen, bij schriftelijke
verklaring — aangetekende brief, e-mail of fax — gericht aan de Notaris, in welk
geval:

a. de Aflevering zal plaatsvinden in de feitelijke staat waarin het Registergoed
zich alsdan bevindt of blijkt te bevinden;

b. de Verkoper - zonder enige bijzondere en/of aanvullende (geldelijke)
tegenprestatie ten laste van de Koper - jegens de Koper verplicht is tot het
leveren van alle voor overdracht vatbare rechten en aanspraken welke de
Verkoper ter zake van het onheil - hetzij uit hoofde van verzekering, hetzij uit
andere hoofde - jegens de veroorzaker van de schade toekomt; en

c. de Koper jegens de Verkoper geen enkele aanspraak en/of enig recht heeft op
vergoeding van schade of kosten noch op vermindering van de Koopprijs.

4. Indien de Koper tijdig gebruik heeft gemaakt van zijn recht als bedoeld in lid 3,
wordt de betaaltermijn bedoeld in artikel 10 lid 1 onder ¢ zo nodig verlengd totdat
ten minste zeven (7) dagen zijn verstreken, gerekend vanaf de verklaring door de
Koper.

5. Indien de Koper geen gebruik heeft gemaakt van zijn recht bedoeld in lid 3, kan
ontbinding van de koopovereenkomst plaatsvinden door (a) een daartoe
strekkende schriftelijke verklaring — aangetekende brief, e-mail of fax — van de
Verkoper gericht aan de Notaris die vervolgens de Koper informeert dat Verkoper
de koopovereenkomst heeft ontbonden of (b) een verklaring van de Verkoper aan
de Koper bij aangetekend schrijven of exploot, van welk schrijven of exploot
Verkoper een kopie verstrekt aan de Notaris.

Aflevering

Artikel 22

1. Aflevering van het Registergoed vindt, tenzij in de Bijzondere
Veilingvoorwaarden anders is bepaald, plaats indien en zodra de Koopprijs en alle
heffingen en kosten zijn betaald. Tenzij anders aangegeven in de Bijzondere
Voorwaarden, rust op de Verkoper en/of de Notaris geen verdere
afleveringsverplichting dan het verstrekken van een afschrift of een grosse van de
veilingakten na de inschrijving daarvan in de openbare registers.

2. Het Registergoed wordt afgeleverd in de feitelijke toestand waarin het zich op het
moment van Aflevering blijkt te bevinden.

3. Indien het Registergoed na de Gunning, geheel of gedeeltelijk, tenietgaat, wordt
beschadigd of anderszins in waarde daalt kan dit, ongeacht de oorzaak, niet aan de
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Verkoper worden tegengeworpen indien zulks zich voordoet nadat het risico van

het Registergoed op de Koper is overgegaan.

4. De aanwezigheid van bewoners en/of gebruikers bij de Aflevering van het
Registergoed is voor rekening en risico van de Koper.

Ontruiming

Artikel 23

De geéxecuteerde, alsmede degene die zich op het moment van de inschrijving van het

Proces verbaal van toewijzing zonder recht of titel in het Registergoed bevindt en als

zodanig niet bekend was aan de Koper, zal op grond van het Proces-verbaal van

toewijzing tot ontruiming worden genoodzaakt.

Gebruikssituatie

Artikel 24

1. In de Bijzondere Veilingvoorwaarden zal de verhuur- en gebruikssituatie van het
Registergoed worden vermeld voor zover dat bij de Verkoper op het moment van
vaststelling daarvan, bekend is.

2. Indien het Registergoed ten tijde van de Levering:

- is verhuurd op basis van een huurovereenkomst die niet vermeld is in de
Bijzondere Veilingvoorwaarden omdat de Verkoper niet met deze
huurovereenkomst bekend was; of

- op andere wijze is verhuurd dan vermeld in de Bijzondere
Veilingvoorwaarden,

komt het risico van de betreffende huurovereenkomst desalniettemin voor

rekening van de Koper en aanvaardt de Koper het Registergoed onder

gestanddoening van de betreffende huurovereenkomst, onverminderd de eventuele
mogelijkheid voor de Koper om de betreffende huurovereenkomst te vernietigen
op grond van artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek.

3. Indien het Registergoed is verhuurd, gaan de rechten en plichten uit de huur op de
Koper over voor zover de wet dit voorschrijft.

Voor zover huurtermijnen of overige aanspraken zijn verpand of gecedeerd aan de

Verkoper of zijn beslagen door de Verkoper, maakt de Verkoper daarvan melding

in de Bijzondere Veilingvoorwaarden. De Verkoper verklaart dat hij tegenover de

Koper en zijn rechtsopvolgers geen aanspraak maakt op rechten op huurtermijnen

uit hoofde van pandrecht, cessie of beslag met ingang van de eerste huurtermijn

die verschijnt na de Levering.

De Verkoper staat er niet voor in dat de na de Levering te verschijnen

huurtermijnen of overige aanspraken niet zijn verpand of gecedeerd aan derden,

dat hierover niet op een andere wijze is beschikt, of dat deze huurtermijnen of
overige aanspraken niet zijn beslagen door derden, ook al wordt daarvan in de

Bijzondere Veilingvoorwaarden geen mededeling gedaan.

4. Ingeval van een executieveiling door een beslaglegger doet deze een beroep op
nietigheid van na de beslaglegging gesloten huurovereenkomsten, behoudens het
bepaalde in artikel 505 lid 2 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering ten aanzien
van de verhuur van woonruimte.

5. Voor wat betreft iedere, ten tijde van de Levering, ter zake het Registergoed van
kracht zijnde huurovereenkomst:

- komt het risico dat er op een (of meerdere) recht(en) uit hoofde van de
huurovereenkomst beslag is gelegd voor rekening van de Koper;
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- voor zover de huurder verplicht is een waarborgsom te storten of een
bankgarantie te doen stellen, staat de Verkoper er niet voor in dat de huurder
een waarborgsom heeft gestort of een bankgarantie heeft doen stellen;

- kan de Koper jegens de Verkoper alleen aanspraak maken op afgifte van een
in opdracht van de huurder gestelde originele bankgarantie, als de betreffende
originele bankgarantie in het bezit is van de Verkoper;

- heeft de Koper overigens ter zake een:

- door de huurder gestorte waarborgsom;

- in weerwil van een verplichting ter zake niet door de huurder gestorte
waarborgsom;

- in opdracht van de huurder gestelde bankgarantie; en/of

- in weerwil van een verplichting ter zake niet in opdracht van de huurder
gestelde bankgarantie,

geen aanspraak jegens de Verkoper;

- heeft de Koper geen aanspraak jegens de Verkoper op grond van het feit dat
de huurder tot het moment van Levering van het Registergoed servicekosten
en eventueel daarover verschuldigde omzetbelasting heeft voldaan;

- wordt een huurtermijn, die betrekking heeft op de betaalperiode van de
huurovereenkomst waarin Levering valt, uitsluitend tussen de Verkoper en de
Koper op en per de datum van Levering verrekend voor zover de Verkoper de
betreffende huurtermijn heeft ontvangen.

6. Indien en voorzover het een verkoop betreft van een tot bewoning bestemd
Registergoed door een hypotheekhouder, dient hij er voor zorg te dragen dat
voorafgaand aan de Veiling het verlof als bedoeld in artikel 3:264 lid 5 Burgerlijk
Wetboek, is verleend tenzij:

- er wettelijk gegronde redenen zijn dat niet te doen; of

- het verlof als bedoeld in artikel 3:264 lid 5 Burgerlijk Wetboek, na gedaan
verzoek door de hypotheekhouder, niet is verleend.

In de Bijzondere Veilingvoorwaarden maakt de hypotheekhouder bekend of hij,

indien bedoeld verlof is of wordt verleend, het huurbeding zelf inroept of de

uitoefening daarvan overlaat aan de Koper.

Voorafgaand aan de Veiling verstrekt Verkoper hierover nadere informatie.

7. In dit artikel wordt voor zover van toepassing onder huur tevens pacht en
huurkoop verstaan en wordt onder huurovereenkomst tevens verstaan een
andersoortige overeenkomst op grond waarvan een ander dan de rechthebbende
van het Registergoed het gebruik heeft van het Registergoed.

Gevolgen van gebreken bij Aflevering

Artikel 25

De gevolgen in geval van gebreken bij de Aflevering die niet het gevolg zijn van een

toerekenbare tekortkoming van de Verkoper, komen volledig voor rekening van de

Koper.

Niet nakoming

Artikel 26

1. Bij niet of niet tijdige nakoming van de koopovereenkomst, anders dan door een
niet aan één der partijen toe te rekenen tekortkoming, is de nalatige partij
aansprakelijk voor alle daaruit voor de wederpartij ontstane schade met kosten en
rente, ongeacht het feit of de nalatige partij in verzuim is in de zin van het
volgende lid.
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2. Indien één van de partijen, na bij deurwaardersexploot of aangetekend schrijven in
gebreke te zijn gesteld, gedurende drie (3) dagen met de nakoming van één of
meer van zijn verplichtingen nalatig blijft, is deze partij in verzuim en heeft de
wederpartij de keuze tussen:

a. nakoming van de koopovereenkomst te vorderen indien dit in redelijkheid van
de nalatige verlangd kan worden, in welk geval de nalatige na afloop van de
vermelde termijn van drie (3) dagen voor elke sedertdien ingegane dag tot aan
de dag van nakoming een onmiddellijk opeisbare boete verschuldigd is van
drie pro mille (3 o/00) van de Koopprijs met een minimum van in elk geval
duizend euro (€1.000,--), of,

b. de koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst ontbonden te verklaren
en betaling van een onmiddellijk opeisbare boete van vijftien procent (15%)
van de Koopprijs te vorderen.

3. Ingeval van niet-nakoming door de Verkoper heeft de Koper het in lid 2 sub b
vermelde recht slechts, indien het gebrek van zodanige aard en omvang is, dat de
Koper aannemelijk kan maken, dat hij niet gekocht zou hebben indien hij — ten
tijde van het uitbrengen van de bieding waarvoor is gegund - van dit gebrek op de
hoogte zou zijn geweest. Zo niet, dan heeft de Koper alleen recht op vergoeding
van de door het gebrek veroorzaakte waardevermindering en andere schade.
Indien partijen van mening verschillen omtrent het in dit lid 3 bepaalde, is de
uitspraak van de deskundige, die op de in lid 5 vermelde wijze wordt benoemd,
beslissend.

4. Indien de Verkoper, na de koopovereenkomst ontbonden te hebben verklaard,
binnen zes (6) maanden tot herveiling overgaat op vergelijkbare voorwaarden als
waarop de oorspronkelijke Veiling plaatsvond, wordt de schade van de Verkoper
vastgesteld op het nadelig verschil tussen de Koopprijs van de oorspronkelijke
Veiling en die van de herveiling, verhoogd met kosten en rente. Indien in de
herveiling de Koopprijs hoger is dan die van de oorspronkelijke Veiling, zal de in
verzuim zijnde Koper van die meerdere opbrengst geen voordeel genieten.

5. In alle andere gevallen dan verkoop in herveiling, overeenkomstig het bepaalde in
lid 4, zal de door de Verkoper geleden schade worden vastgesteld door een
deskundige die wordt benoemd door de rechtbank, sector kanton, binnen wiens
ressort het Registergoed is gelegen. Nadat de meest gerede partij zich jegens de
wederpartij schriftelijk op deze bepaling heeft beroepen, heeft de wederpartij
gedurende een maand de gelegenheid voor berechting van het geschil door de
volgens de wet bevoegde rechter te kiezen.

6. Betaalde of verschuldigde boete strekt niet in mindering van verschuldigde
schadevergoeding met rente en kosten.

7. De voorschriften opgenomen in de vorige artikelleden laten het bepaalde in artikel
17 1id 4 onverlet.

Onderhandse verkoop

Artikel 27

1. Tot veertien dagen voor de voor de Veiling bepaalde dag, kan onderhands op het
Registergoed worden geboden door middel van een aan de Notaris, gerichte
schriftelijke verklaring.

2. Een onderhands Bod wordt geacht niet te zijn uitgebracht indien dat onder
voorwaarde of voorbehoud is gedaan of herroepelijk is, tenzij de Bieder op eerste
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verzoek van de Notaris en voor de indiening van het verzoekschrift de
voorwaarde, het voorbehoud of de herroepelijkheid schriftelijk intrekt.

3. Door aanvaarding van het onderhandse Bod door de hypotheekhouder,
hypotheekgever of degene die executoriaal beslag heeft gelegd, komt de
koopovereenkomst tot stand met inachtneming van het bepaalde in artikel 7:2 lid 1
Burgerlijk Wetboek.

4. Bij een Onderhandse verkoop zijn de voorwaarden die gelden voor de Veiling van
het Registergoed van overeenkomstige toepassing, tenzij de aard van een
Onderhandse verkoop zich daartegen verzet of daarvan in het onderhavige artikel
of de Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt afgeweken.

5. In afwijking van artikel 10 dient de onderhandse Koper de waarborgsom van
artikel 12 uiterlijk te voldoen binnen twee dagen na de in lid 3 van dit artikel
bedoelde aanvaarding.

De Koopprijs, kosten en heffingen dienen uiterlijk te worden voldaan binnen vier
weken nadat de voorzieningenrechter de Onderhandse verkoop heeft goedgekeurd.

6. De Onderhandse verkoop wordt aangegaan onder de opschortende voorwaarde
van goedkeuring daarvan door de voorzieningenrechter, overeenkomstig artikel
548 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering.

7. In het belang van de rechthebbende van het Registergoed, kan de verkopende
partij bij de Onderhandse verkoop het verzoek niet indienen of, na indiening,
intrekken zonder dat de verkopende partij gehouden is aan de onderhandse Koper
schade te vergoeden.

8. De akte van Levering zal worden verleden voor de Notaris.

Notaris

Artikel 28

1. De Notaris neemt bij het uitvoeren van de opdracht tot de Veiling een
onafhankelijke positie in. Hij houdt rekening met de belangen van alle bij de
Veiling betrokkenen waaronder ook die van de geéxecuteerde. Bij geschillen
waaronder begrepen het geval dat de geéxecuteerde van mening is dat de
Verkoper de opdracht tot de Veiling niet had mogen of kunnen geven, is het niet
aan de Notaris daarover te beslissen en moet de geéxecuteerde tijdig een
executiegeschil aanhangig maken bij de daartoe bevoegde rechter.

2. De Notaris conformeert zich aan de richtlijnen en beleidsregels van de Koninklijke
Notariéle Beroepsorganisatie, en voorts aan de in Nederland geldende wet- en
regelgeving, waaronder de Wet ter voorkoming van witwassen en financieren van
terrorisme of de daarvoor in de plaats getreden regeling. In verband hiermee kan
de Notaris verplicht zijn om situaties of transacties met een ongebruikelijk
karakter te melden bij de betreffende bevoegde instantie. Volgens de wet mag de
daarbij betrokken belanghebbenden niet van een dergelijke melding op de hoogte
brengen.

Dwingend recht

Artikel 29

De Veilingvoorwaarden gelden slechts voor zover de wet niet dwingend een andere

regeling voorschrijft.

Schriftelijke verklaringen

Artikel 30

Indien bepaald is dat een verklaring schriftelijk moet worden gedaan, kan zij niet

alleen per gewone of aangetekende brief geschieden, maar kan de verklaring ook bij

Pagina 29 van 117

Datum: 02-08-2025 21:13




Pagina 30 van 117

Datum: 02-08-2025 21:13

OPENBARE
VERKDOPx

20

exploot, fax, e-mail of ander elektronisch bericht worden gedaan tenzij de

Veilingvoorwaarden anders voorschrijven. Ook na het uitbrengen van een verklaring

kan de Notaris aanvullende eisen stellen ter verificatie van de inhoud daarvan en/of

identificatie van de afzender.

Slotbepalingen

Artikel 31

1. De Algemene Termijnenwet (Staatsblad 1964, nummer 314) is van toepassing op
de termijnen, die in deze algemene voorwaarden zijn vermeld met uitzondering
van de termijn van drie dagen, vermeld in artikel 26 lid 2.

2. Aan de Koper wordt niet eerder een grosse afgegeven dan nadat hij aan al zijn
verplichtingen, voortvloeiende uit de Veiling, heeft voldaan.

3. Van eventuele aanvullingen op, of afwijkingen van deze algemene voorwaarden
dient uit de Bijzondere Veilingvoorwaarden te blijken. In geval van
tegenstrijdigheid tussen deze algemene voorwaarden en de Bijzondere
Veilingvoorwaarden gelden de laatste.
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Rijkswaterstaat
Ministerie van Infrastructuur en Waterstaat

Rapport Bodemloket
Geen locatiecode OR: Meerzicht (wijk 15, 16) AA063700538
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Bodemloket Rapport Geen locatiecode OR: Meerzicht (wijk 15, 16) AA063700538

RapportGeen locatiecode OR: Meerzicht (wijk 15, 16) AA063700538
Inhoud

1 Algemeen

1.1 Administratieve gegevens

1.2 Statusinformatie

1.3 Verontreinigende (onderzochte) activiteiten
1.4 Onderzoeksrapporten

1.5 Besluiten

1.6 Saneringsinformatie

1.7 Contactgegevens

2 Disclaimer

1 Algemeen

Dit rapport is opgesteld met de gegevens uit http://www.bodemloket.nl.

1.1 Administratieve gegevens

Locatienaam: OR: Meerzicht (wijk 15, 16) AA063700538
Identificatiecode volgens bevoegd gezag:

Locatiecode gemeentelijk BIS: AA063701028

Adres: Zoetermeer

Gegevensbeheerder: Omgevingsdienst Haaglanden

Als de gegevensbeheerder de provincie is, kan er bij de gemeente en/of de omgevingsdienst waar de locatie
onder valt meer informatie beschikbaar zijn.

1.2 Statusinformatie

Vervolg: voldoende onderzocht.

Omschrijving: De resultaten van het uitgevoerde (historische) bodemonderzoek geven aan dat de (voormalige)
activiteiten en/of de onderzoekslocatie voldoende zijn onderzocht in het kader van de Wet
bodembescherming.

(onder: hte)

Omschrijving | Start | Eind |

1.4 Onderzoeksrapporten

| Type | Auteur | Nummer | Datum |
[ Historisch onderzoek [ Interprojekt | 6151.10.02-tot | 1996-09-27 |

1.5 Besluiten
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Bodemloket Rapport Geen locatiecode OR: Meerzicht (wijk 15, 16) AA063700538

1.6 Saneringsinformatie

Bovengronds | Ondergronds | Start | Eind |

1.7 Contact

Gedetailleerde informatie over deze locatie kunt u opvragen bij

Omgevingsdienst Haaglanden
https://omgevingsdiensthaaglanden.nl/Opvragen bodemdocumenten

2 Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is. Wanneer er geen
gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de ondergrond schoon is. Andersom wijzen
historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te
krijgen moet de bodem verder onderzocht worden.

De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het voorkomen dat de
informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip. Neem voor de meest actuele situatie
van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van de locatie. De contactgegevens van de
gegevensbeheerder staat hierboven.

Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.

Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u stellen via onze
helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.
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Zoek je energielabel

k hier het energielabel van je huidige of toekomstige huis.

Type woning

Toevoeging

Koopwoning

Jouw huis heeft nog geen energielabel. Ga je je huis verkopen of verhuren? Vraag dan
all
voning in 2015 heeft gekreger
vas slechts een inschatting van het te verwach

voor die tijd een energielabel aan. Hoe? Dat lees je op

Let op: Het voorlopige energielabel dat iedere
nie

ordt

t meer getoond. Dit

energielabel.
een methode die niet meer gebruikt wordt en kan daarom een
1 van de woning

Maar dat gebeurde m

verkeerd beeld geve
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Ruimtelijkeplannen.nl

Plannaam: Meerzicht - Westerpark Datum afdruk: 2021-03-18
Naam overheid: Gemeente Zoetermeer IMRO-versie: IMRO2008
Type plan: bestemmingsplan Plan datum: 2013-06-28
Planidn: NL.IMRO.0637.BP00032-0004 Planstatus: onherroepelijk
Dossierstatus: geheel onherroepelijk in werking

A

N

Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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Ruimtelijkeplannen.nl
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Ruimtelijkeplannen.nl

Plannaam: Paraplu Herziening Dagstandplaatsen Zoetermeer Datum afdruk: ~ 2021-03-18
Naam overheid: ~ Gemeente Zoetermeer IMRO-versie: IMRO2012
Type plan: bestemmingsplan Plan datum: 2020-12-10
Planidn: NL.IMRO.0637.BP00096-0003 Planstatus: vastgesteld
Dossierstatus: geheel onherroepelijk in werking

A

50m N

Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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Ruimtelijkeplannen.nl

Plannaam: Parapluherziening Parkeren en Geluidsgevoelige objecten Datum afdruk: 2021-03-18
Naam overheid: Gemeente Zoetermeer IMRO-versie:  IMRO2012
Type plan: bestemmingsplan Plan datum: 2018-05-15
Planidn: NL.IMRO.0637.BP00074-0003 Planstatus: vastgesteld

Dossierstatus: geheel onherroepelijk in werking

A

50m N

Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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Ruimtelijkeplannen.nl

Plannaam: Parapluherziening schoolpleinen Datum afdruk: 2021-03-18
Naam overheid: Gemeente Zoetermeer IMRO-versie: IMRO2012
Type plan: bestemmingsplan Plan datum: 2016-10-03
Planidn: NL.IMRO.0637.BP00059-0003 Planstatus: vastgesteld
Dossierstatus: geheel onherroepelijk in werking
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50m N

Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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Verzonden: woensdag 23 november 2022 17:57:08 (UTC+01:00) Amsterdam, Berlijn, Bern, Rome, Stockholm,
Wenen

oOnderwerp: reactie vragen inzake veiling Jonkerbos 183 met uw referentie 22.4775
Beste lezer,

Naar aanleiding van de door u gestelde vragen ten aanzien van het registergoed Jonkerbos 183 mail ik u hierbij mijn
reactie.

Vraag:

(1) of er ten aanzien van het registergoed gelegen te 2715 SV ZOETERMEER, Jonkerbos 183, kadastraal bekend
gemeente Zoetermeer, sectie F, complexaanduiding 1357-A, appartementsindex 141 door de dienst Bouw- en
Woningtoezicht aanschrijvingen zijn uitgegaan, waaraan nog geheel of gedeeltelijk uitvoering moet worden gegeven.
Zo er aanschrijvingen zijn, dan ontvang ik gaarne een kopie van die aanschrijvingen. Indien de werkzaamheden
geheel of gedeeltelijk in opdracht van uw dienst zijn uitgevoerd, verneem ik tevens graag of er terzake nog
vorderingen bestaan.

Antwoord: Uit raadpleging van het kadaster volgen geen publiekrechtelijke beperkingen naar aanleiding van een
sanctiebesluit. Overigens geldt er wel een beperking op basis van de Huisvestingswet, maar dit betreft een algemene
inschrijving die voor heel Zoetermeer geldt en behelst de splitsingsvergunningplicht bij sociale en middeldure
huurwoningen.

Daarnaast zijn wij niet bekend met actuele (voorgenomen) handhavingsprocedures voor dit adres.

Vraag:

(2) Tevens verneem ik graag van u of er een dossier ten aanzien van bovenvermeld registergoed is aangelegd en of
naar aanleiding daarvan een aanschrijving te verwachten is.

Antwoord: hiermee zijn wij niet bekend.

Vraag:

(3) of bovenvermeld registergoed is opgenomen in een aanwijzing ex artikel 2 in samenhang met artikel 3, 4 of 5 of

artikel 9a, eerste of tweede lid, in samenhang met artikel 3, 4 of 5 noch in een voorlopige aanwijzing als bedoeld in
artike! 6 of in artikel Oa, eerste of tweede lid, in samenhang met artikel 6 van de Wet Voorkeursrecht Gemeenten.

Antwoord: nee, dat is ons niet bekend.

Vraag:

(4) of er ten aanzien van bovenvermeld registergoed een bouwvergunning, dan wel een omgevingsvergunning is
afgegeven.

Antwoord: er is voor de bouw van het oorspronkelijke complex destijds een bouwvergunning afgegeven.

Vraag:
(5) of er informatie bekend is ten aanzien van de staat van de fundering.

Antwoord: nee, dat is ons niet bekend.

Vraag:
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(6) Ook verneem ik graag van u of bovenvermeld registergoed op de lijst van subsidie staat.

Antwoord: het is niet bekend dat bovengemeld registergoed bij ons op de lijst van subsidie staat.

Vraag:

(7) Tot slot verneem ik graag van u of er met betrekking tot bovenvermeld registergoed bodemonderzoeken bekend
zijn dan wel bekend is of er een ondergrondse tank aanwezig is/aanwezig is geweest.

Antwoord: nee, dit alles is niet bekend.

Met vriendelijke groet,

Senior vergunningjurist, VVH (Veiligheid, Vergunningen en Handhaving)
Gemeente Zoetermeer

Bezoekadres: Engelandlaan 502, 2711 EB Zoetermeer
Postadres: Postbus 15, 2700 AA Zoetermeer

Aanwezig: ma.di.wo.do.vr. 8.45 - 17.15 uur (op de vrijdagen in de oneven weken ben ik niet aanwezig)
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Het college van Burgemeester en Wethouders van de Gemeente Zoetermeer verklaart hierbij het
volgende:

Op grond van het aangehechte brondocument welke bekendgemaakt is op 04-07-2019 zal een
publiekrechtelijke beperking opgevoerd worden in de basisregistratie kadaster.

Deze publiekrechtelijke beperking heeft als wettelijke grondslag Huisvestingswet 2014 en betreft het
volgende werkingsgebied:

BAG ldentificatienummers:
2293.

Deze publiekrechtelijke beperking zal op 01-07-2019 in werking treden.

Ondergetekende verklaart dat de essentialia van het besluit zoals hiervoor vermeld de volledige en
juiste gegevens bevatten op grond waarvan de basisregistratie kadaster kan worden bijgewerkt.
Tevens verklaart de ondergetekende dat dit stuk met de daaraan gevoegde bijlage(n) een volledige

en juiste weergave is van het stuk waarvan het een afschrift is.

Getekend op 29-10-2020 11:50.
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Artikel 1:1 Begripsomschrijvingen

In deze verordening wordt verstaan onder:
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acticgebied:

een gebied dat burgemeester en wethouders hebben
aangewezen met het doel de daarin gelegen woonruimte vrij
van bewoning te maken, zodat sloop of verbetering van
woonruimte kan plaatsvinden;

campuscontract:

CBS-code:

DAEB-norm:

doorstromer:

duurzaam gemeenschappelijke
huishouding:

economische binding:

eigenaar:

groot gezinnen:

gepubliceerd woningaanbod:

Teandid

bi en wethouders van de gemeente Zoetermeer;
de basisregistratie zoals bedoeld in artikel 1.2 van de Wet
basisregistratie personen;
huurovereenk voor stud zoals bedoeld in artikel
274d van Boek 7 van het Burgerlijk Wetboek;
de unieke code die door het Centraal Burcau voor de Statistiek
is vastgesteld voor de gemeenten en de daarbinnen gelegen
wijken en buurten;
de inkomensgrens bedoeld in artikel 48, eerste lid, van de
Woningwet;
een woningzoekende die op de dag dat het woningaanbod
wordt gepubliceerd als huurder beschikt over een zelfstandige
‘woonruimte binnen de regio en deze leeg achterlaat;
een vaste groep van personen tussen wie een band bestaat die
het enkel lijk b van b lde woonruimte te
boven gaat en die de bedoeling heeft om bestendig voor

b lde tijd een huishouden te vormen. Er dient ook sprake
te zijn van cen ing: tussen de die niet
overwegend wordt bepaald door de beslissing om de betrokken
‘woonruimte te delen;
binding aan de regio overeenkomstig artikel 14 van de
Huisvestingswet 2014, waarbij de woningzoekende binnen of
vanuit de regiogemeente werkt en daarmee in het
levensonderhoud voorziet;
diegene die bevoegd is tot het in gebruik geven van de
woonruimte of het gebouw, alsmede de erfpachter,
vruchtgebruiker, gerechtigde tot een appartementsrecht als
bedoeld in artikel 106 van Boek 5 van het Burgerlijk Wetboek,
of degene aan wie door een rechtspersoon het gebruiksrecht
van een woonruimte is verleend;
voor de toepassing bij of het krachtens deze verordening
bepaalde wordt verstaan cen duurzaam gemeenschappelijk
huishouden met minimaal 4 kinderen.
het periodick openbaar gemaakt aanbod van voor verhuur
beschikbaar komende woonruimte, waarop elke
woningzockende op eigen initiatief kan reageren;

herstructureri

een wi kende die op het van een aanwijzing
van een actiegebied:

a. ingeschreven staat in de basisregistratie personen (BRP) op
het adres; en

b. met toestemming van de eigenaar als huurder woonachtig is
in een in het betreffende actiegebied gelegen i
woonruimte;
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hoofdverblijf: het adres waarop een persoon staat ingeschreven in de
basisregistratie personen (BRP) en daadwerkelijk het grootste
deel van zijn tijd woonachtig is;

huishouden: een alleenstaande 6f twee of meer personen dic cen duurzaam
gemeenschappelijke huishouding (willen) voeren;

huishoudinkomen huishoudinkomen zoals bedoeld in artikel 1, eerste lid, van de

huisvestingsvergunning:
huurder:

huurprijs:
huurprijsgrens:

ingezetene:

indicatie:

inschrijfduur:

inwoning:

kamer:
leegstand:

maatschappelijke binding:

Woningwet;

de vergunning zoals bedoeld in artikel 8, cerste lid, van de
Huisvestingswet 2014;

de huurder zoals bedoeld in artikel 1, derde lid, van de
Woningwet;

de huurprijs zoals omschreven in artikel 1, tweede lid, onder a
van de Huisvestingswet 2014;

de huurtoeslaggrens als bedoeld in artikel 13, eerste lid, onder
avan de Wet op de Huurtoeslag;

voor de toepassing bij of het krachtens deze verordening
bepaalde wordt verstaan degene dic volgens de inschrijving in
de BRP woonachtig is in een gemeente in de regio cn feitelijk
diens hoofdverblijf heeft in een voor bewoning aangewezen
woonruimte;

een door een onathankelijke, ter zake deskundig persoon of
orgaan opgesteld document waaruit de specificke fysicke of
andere beperking(en) van een woningzoekende blijkt en
waarin staat, of op basis waarvan, kan worden bepaald hoe de
huisvesting van de woningzoekende dient te worden
afgestemd;

de periode dat ecn woningzoekende aaneensluitend staat
ingeschreven in het register als bedoeld in artikel 3:3, eerste
lid;

het bewonen van een deel van een woonruimte die door een
ander huishouden als hoofdbewoner in gebruik is genomen;
verblijfsruimte zoals bedoeld in artikel 1.1 Bouwbesluit 2012;
leegstand zoals bedoeld in artikel 1, eevste lid, aanhef en onder
dvan de Leegstandwet;

binding aan de regio zoals bedoeld in artikel 14, derde lid,
aanhef en onder b van de Hui i 2014;

mantelzorg: zorg zoals omschreven in artikel 1.1.1, eers van de Wet
maaisci iijke ondersteuning 2015;
mantelzorgrelatie: de uitdrukkelijke of stilzwijgende afspraak tussen de ontvanger

middeldure woonruimten:

en de verlener over de te verlenen mantelzorg;

woonruimten met een aanvangshuurprijs boven de
huurprijsgrens die tevens op grond van artikel 5 van Besluit
huurprijzen woonruimte en artikel 10 va itvoerir
huurprijzen woonruimte tot en met 189 punten waard zijn;
alsmede alle woonruimten met een aanvangshuurprijs boven
de huurprijsgrens die minder of gelijk is aan de volgens
Uitvoeringsregeling huurprijzen woonruimten gestelde
maximale huurprijs voor 189 punten; voor de
puntenvaststelling van de gemeente wordt met het oog op
efficiéntie en effectiviteit (mede) uitgegaan van gegevens van
de woonruimten die de gemeente zelf heeft verkregen ten
behoeve van het vaststellen van de waarde onroerende
zaakbelasting;
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ondersteuning: noodzakelijke hulp die wordt geleverd in het kader van het
voeren van ecn zelfstandig huishouden;
ondersteuningsvraag: de vraag naar ondersteuning in verband met een ernstige

onttrekkingsvergunning:

beperking in de zelfredzaamheid die het gevolg is van een
lichamelijke of verstandelijke beperking, een chronische: ziekte
of psychische problemen;

dev ing als bedoeld in artikel 21 van de Huisvestingswet

onzelfstandige woonruimte:

2014;

woonruimte die geen eigen toegang heeft en niet door een
huishouden kan worden bewoond zonder wezenlijke
voorzieningen buiten die woonruimte;

regio: het woningmarktgebied bestaande it de gemeenten Delft, Den
Haag, Leidschendam-Voorburg, Midden-Delfland, Pijnacker-
Nootdorp, Rijswijk, Wassenaar, Westland en Zoetermeer;

register: het regionale register van woningzoekenden;

register van gemeentelijk register van standplaatszoekenden;

standplaatszoekenden:

SHH de vereniging Samenwerkende Huurdersorganisaties
Haaglanden;

splitsingsvergunning: de vergunning als bedoeld in artikel 22 van de Huisvestingswet
2014;

standplaats: een kavel, bestemd voor het plaatsen van een woonwagen,
waarop voorzieningen aanwezig zijn, waardoor een woonwagen
op het leidingnet van de openbare nutsbedrijven, andere
instellingen of de gemeente kan worden aangesloten;

standplaatszoekende: degene die in het register van standplaatszoekenden is
ingeschreven;

starter: een woningzockende die op de dag dat hel woningaanbod
wordt gepubliceerd niet als huurder over een zelfstandige
woonruimte binnen de regio beschikt;

statushouders: de in artikel 12, vierde lid, van de Huisvestingswet bedoelde
categorie vergunninghouders;

SVH: de vereniging Sociale Verhuurders Haaglanden;

toetsingscommissie: de door burgemeester en wethouders ingestelde commissie die
burgemeester en wethouders adviseert ter zake van de
uitvoering van artikel 4:1;

urgentieverklaring een besluit dat cen woningzoekende indeelt in een

wettelijke taakstelling:

urgentiecategorie zoals bedoeld in artikel 12 van de
Huisvestingswet 2014;
de voor de gemeente geldende taakstelling op grond van artikel

‘woningcorporatie: cen toegelaten instelling zoals omschreven in artikel 19 van de
Woningwet;

woningzoekende: het huishouden dat zich heeft ingeschreven in het regionale
register van woningzockenden;

‘woningvorming: het verbouwen tot twee of meer woonruimten als bedoeld in
artikel 21 van de Huisvestingswet 20143

woonduur: de broken periode ged de welke een huurder de
huidige woonruimte zelfstandig bewoont, conform de gegevens
van de basisregistratie personen;

woonoppervlakte; het totaal van de oppervlakten van de vertrekken: woonkamer,

keuken, badkamer of doucheruimte, slaapkamer(s),
zolderkamer indien bereikbaar via vaste trap en met ruime
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mate van daglichtaanwezigheid. Overige ruimtes zoals een
kelder, bijkeuken, wasruimte, bergruimte of schuur,
ingebouwde kasten groter dan 2 m2, garage, zolder niet zijnde
een vertrek, en verkeersruimten worden niet meegeteld;

- woonruimte; woonruimte als bedoeld in artikel 1, eerste lid, onder j van de
Huisvestingswet 2014;

- zelfstandige woonruimte: zoals omschreven in artikel 234 van boek 7 van het Burgerlijk
Wetbock.

Artikel 1:2 Reikwijdte verordening
Deze verordening is van toepassing op woonruimten gelegen in de gemeente Zoetermeer.

Artikel 1:3 Actiegebied
Burgemeester en wethouders kunnen gebieden aanwijzen met het docl de daarin gelegen woonruimten vrij
van bewoning te maken, zodat sloop of verbetering van deze woonruimten kan plaatsvinden.

Hoofdstuk 2 H
Artikel 2:1 Reikwijdte
1. Deartikelen in dit hoofdstuk zijn van toepassing op woonruimten met een huurprijs beneden de
huurprijsgrens én op middeldure woonruimten.
2. Dit hoofdstuk is niet van toepassing op:
a. woonruimten, bestemd voor inwoning;
b. onzelfstandige woonruimten;
¢ woonruimten verhuurd op basis van een campuscontract;
d.  woonruimten waarvoor burgemeester en wethouders een vergunning als bedoeld in artikel 15

cerste lid, van de Leegstandwet hebben verleend.

Artikel 2:2 Huisvestingsvergunning

1. Hetis verboden zonder een huisvestingsvergunning een woonruimte als bedoeld in artikel 211, eerste
lid, in gebruik te nemen voor bewoning.

2. Hetisverboden de in artikel 2:1, cerste lid, bedoelde woonruimte voor bewoning in gebruik te geven
aan een huishouden, dat niet beschikt over een huisvestingsvergunning.

Artikel 2:3 A ger hui 12
1. Voor een huisvestingsvergunning komen in aanmerking personen dic:
a. 18 jaar of ouder zijn; of
b. op grond van artikel 235 of artikel 253ha van boek 1 van het Burgerlijk Wetboek bevoegd zijn
verklaard.

2. Inaanvulling op het eerste lid komen woningzoekenden slechts in aanmerking voor een
huisvestingsvergunning indien alle leden van het huishouden de Nederlandse nationaliteit bezitten of
rechtmatig in Nederland verblijven in de zin van artikel 8 onder a tot en met ¢ of | van de
Vreemdelingenwet 2000

3. Inaanvulling op het eerste en tweede lid komen woningzoekenden slechts in aanmerking voor een
huisvestingsvergunning voor woonruimte met een aanvangshuurprijs onder de huurprijsgrens indien
het huishoudinkomen niet hoger is dan maximaal 1,5 maal het norminkomen van een

meerpersoonshuishouden zoals staat omsehreven in artikel 14 van de Wet op de huurtoeslag.
4. Inaanvulling op het eerste en tweede lid komen woni kenden slechts in king voor een
huisvestingsvergunning voor een middeldure woonruimte, indien:
a, het huishoudin} bij een eenper: huishouden niet hoger is dan 1,66 maal de DAEB-norm;
of
b. het huishoudink bij cen meerpersc huishouden niet hoger is dan €10.000, - boven het

huishoudinkomen in het vierde lid, onder a.

Artikel 2:4 Aanvragen huisvestingsvergunning

1. De aanvraag van een huisvestingsvergunning wordt ingediend bij burgemeester en wethouders met
behulp van een door burgemeester en wethoud gesteld formulier, inclusief de hierin
aangegeven verplichte documenten,

2. Bij de aanvraag van een huisvestingsvergunning dient de aanvrager een schriftelijke verklaring van de
eigenaar te overleggen, waaruit blijkt dat deze bereid is de woonruimte in gebruik te geven.

Artikel 2:5 Verlenen huisvestingsvergunning
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1. Burgemeester en wethouders besluiten op de in artikel 2:4 bedoelde aanvraag binnen acht weken na
ontvangst van de ontvankelijke aanvraag en berichten de aanvrager hierover schriftelijk.
2, Bur en wethouders kunnen de beslissing als bedoeld in het eerste lid voor ten hoogste vier
weken verdagen. Van de verdaging wordt schriftelijk mededeling gedaan aan de aanvrager.
3. Inde huisvestingsvergunning wordt in ieder geval vermeld:
a. de aanduiding van de woonruimte waarop de vergunning betrekking heeft;
b. de naam van de persoon of personen aan wie de huisvestingsvergunning is verleend;
c.  het aantal personen dat de woonruimte in gebruik neemt.
4. De woonruimte waarvoor de huisvestingsvergunning is verleend dient binnen drie maanden na afgifte
door de aanvrager bewoond te worden.

Artikel 2:6 Criteria toewijzen woonruimten onder de huurprijsgrens

1. De grootte van het huishouden moet in een, naar het oordeel van ‘burgemeester en wethouders,
redclijke verhouding staan tot de grootte van de woonruimte, waarbij woonruimten met een
woonoppervlakte van minimaal 80 m? worden toegewezen aan huishoudens met minimaal drie leden.

2. De criteria genoemd in het eerste lid zijn niet van toepassing op woonruimten met een hogere mate van

toegankelijkheid, zoals omschreven in bijlage 1.

3. Een woonruimte met een hogere mate van toegankelijkheid wordt vitsluitend passend geacht, indien:

a. erop grond van een gemeentelijke indicatiestelling op basis van de Wet maatschappelijke
ondersteuning een functiebeperking van het huishouden is vastgesteld; en

b. de functiebeperking naar het oordeel van de burgemeester en wethouders daardoor in redelijke
verhouding staat tot de hogere mate van toegankelijkheid van de woonruimte.

4. Dit artikel is niet van toepassing op woonruimten hoven de huurprijsgrens.
Artikel 2:7 Weigeri d i ti r i
1. Burgemeester en wethouders kunnen de huisvestingsvergunning weigcren, indien:

a.  het huishouden niet voldoet aan de voorwaarden genoemd in artikel 2:3;

b. het huishouden als gevolg van het verlenen van de huisvestingsvergunning meer dan één
woonruimte in gebruik zal krijgen, tenzij burgemeester en wethouders toestaan dat het
huishouden vanwege verkoop van een woonruimte tijdelijk twee woonruimten in gebruik mag
hebben waarvan feitelijk slechts één woonruimte wordt bewoond;

¢ het niet aannemelijk is dat het huishouden de woonruimte in gebruik zal nemen;

d. een andere woningzoekende op grond van deze verordening met voorrang voor deze woonruimte
in aanmerking komt;

e. de woonruimte is gelegen in een actiegebied;

f.  burgemeester en wethouders bepalen dat het een woonruimte betreft waarvoor, gezien de fysieke
inrichting of de ruimtelijke positie van de woonruimte een specifieke indicatie noodzakelijk is en
de aanvrager niet over deze indicatie beschikt;

g. dewoonruimte niet passend is op grond van artikel 2:6.

2. In afwijking van het eerste lid, onder d, weigeren burgemeester en wethouders de
huisvestingsvergunning niet, indien:

a. de medehuurder, doordat de huurder de woonruimte verlaat, huurder wordt;

b. er sprake is van cen voorgenomen ruil van woonruimte;

¢. een woonruimte conform artikel 17 van de Huisvestingswet 2014 vruchteloos, gedurende dertien
weken, is aangeboden.

Artikel 2:8 Intrekken hunisvestingsvergunning

1. Burgemeester en wethouders kunnen de huisvestingsvergunning intrekken, indien de vergunning is
verleend op grond van de door de vergunninghouder verstrekte gegevens, waarvan de
vergunninghouder wist of redelijkerwijs had moeten weten dat deze gegevens onjuist of onvolledig
waren.

2. Burgemeester en wethouders kunnen de huisvestingsvergunning intrekken, indien de woonruimte
waarvoor de huisvestingsvergunning is verleend niet in gebruik is genomen binnen de gestelde termijn
van artikel 2:5, vierde lid.

Artikel 2:9 Beschikbaar komen voor verhuur
1. De eigenaar van een woonruimte, als bedoeld in artikel 2:1, meldt het ter beschikking komen van die
woonruimte onverwijld aan burgemeester en wethouders,
2. Een woonruimte komt ter beschikking, wanneer:
a. degene die de woonruimte in gebruik heeft aan de eigenaar het gebruik daarvan heeft opgezegd;
b. dewoonruimte is ontruimd;
¢. de woonruimte als zodanig niet langer in gebruik is, tenzij aannemelijk wordt gemaakt dat dit
slechts korte tijd het geval is;
d. op een andere wijze is gebleken dat de woonruimte te huur is.
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Indien de eigenaar aan een in het eerste lid bedoelde woonruimte onderhouds- of
verbeteringswerkzaamheden wil uitvoeren, waardoor de woonruimte tijdelijk niet bewoond kan
worden, is de eigenaar verplicht:

a. denoodzakelijke geplande tijdsduur voor deze wer}

te melden; en

b. de beéindiging van deze werk te melden.
De eigenaar stelt, de door burgemeester en wethouders aan te wijzen, ambtenaren in de gelegenheid de
woonruimte te inspecteren ter vaststelling van de vorige leden.

aan bur; er en wethouders

Hoofdstuk 3 Woonruimteverdeling

Artikel 3:1 Reikwijdte

s

2.

Dit hoofdstuk is van toepassing op woonruimten die onder de huurprijsgrens verhuurd worden door
een woningceorporatie.
Dit hoofdstuk is niet van toepassing op:

a. woonruimten, bestemd voor inwoning;

b. onzelfstandige woonruimten;

¢ woonruimten verhuurd op basis van een campuscontract;

d.  woonruimten waarvoor burgemeester en wethouders cen vergunning als bedocld in artikel 15

cerste lid, van de Leegstandwet hebben verleend;

e. standplaatsen.

Artikel 3:2 Nadere normen van toewijzing

:

Arti
1

2,

3.
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Ten behoeve van de in artikel 48, eerste lid, van de Woningwet aan de woningcorporaties gestclde

oor den, kunnen bur en wethouders, op verzoek van de woningcorporatics nadere

normen stellen ten aanzien van:

a. het (maximum) huishoudinkomen in relatic tot de hoogte van de huur;

b. de grootte van het huishouden in relatie tot de grootte van de woonruimte.

Burgemeester en wethouders informeren de gemeenten in de regio over de wijze waarop het eerste lid
wordt ingevuld en monitoren jaarlijks de realisatie van de toewijzing.

ikel 3:3 Inschrijving als i kend

Huishoudens die in aanmerking willen komen voor een huurwoning van een woningcorporatie
schrijven zich in in het regionale register van woningzoekenden.

Huishoudens worden op hun verzoek ingeschreven wanneer de aanvrager 18 jaar of ouder is of op
grond van artikel 225 of artikel 253ha van boek 1 van het Burgerlijk Wetboek bevoegd is verklaard.
‘Woningcorporaties hanteren een gezamenlijk register en stellen ten aanzien van inschrijvi ng in dat
register een uniform protocol op, dat ten minste aan de volgende uitgangspunten moet voldoen:

a. het protocol wordt openbaar gemaakt;

b. onderdeel van de inschrijving is de registratie van een eventuele urgenti everklaring;

¢ woningcorporaties stemmen het te hanteren protocol af met burgemeester en wethouders van de

gemeenten waar zij werkzaam zijn,

Indien het protocol naar het oordeel van burgemeester en wethouders onvoldoende voldoet aan de
uitgangspunten in het vorige lid treden ij binnen zes weken in overleg.
‘Woningcorporaties zullen een inschrijving laten vervallen indien:
de wonir nde een woo i heeft aanvaard;
de woningzoekende niet meer aan de vereisten voor inschrijving voldoet;
de woningzoekende daarom verzoekt;
de woningzoekende is overleden;
de woningzoekende het inschrijfgeld niet binnen de betalingstermijn heeft voldaarn;

. de woningzockende doelbewust fraudeert met zijn inschrijvingsgegevens.
In afwijking van het gestelde in het vijfde lid, onder a, zal een inschrijving niet vervallen indien:

a. de woningzoekende tijdelijk in een wisselwoning verblijft of tijdelijke woonruimte huurt;

b. de woningzoekende die een andere woonruimte accepteert op basis van een huurovereenkomst
voor een bepaalde tijd, dat verzoekt;
c. de woningzoekende die na inschrijving op een ander woonadres in de BRP niet over zelfstandige

woonruimte beschikt, dat verzoekt;

Panos

d. een huurder een huurovereenkomst voor bepaalde tijd als bedoeld in artikel 274, eerste lid, onder
<, van Boek 7 van het Burgerlijk Wethoek is aangegaan;

e. de woningzoekende die ecn 1-kamerwoning accepteert dat verzoekt,
In aanvulling op het vijfde lid kan de inschrijving van een herstructureringskandidaat tijdelijk, voor een
periode tot twee jaar na de eerste verhuizing, worden hersteld, indien:

a.  deze een woning heeft moeten verlaten en hiervoor een andere woning heeft geaccepteerd; en

b. deze binnen twee jaar na de eerste woningacceptatie daarom verzockt.
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Artikel 3:4 Publicatie vrijkomende woonruimte

1. Woningcorporaties bieden hun voor verhuur vrijkomende woonruimten aan in een uniform medium.

2. Bij de publicatie van de voor verhuur vrijkomende woonruimte geven de woningcorporaties inzicht in
de toegankelijkheid van de woonruimte, zoals opgenomen in bijlage 1, aansluitend bij de ‘werkwijze
vanuit de Wet maatschappelijke ondersteuning.

3. Woonruimten die op grond van artikelen 3:9, 3:10 of 3:11 zijn aangeboden en niet worden gepubliceerd
moeten achteraf worden verantwoord.

Artikel 3:5 Rangorde voor i bod
1. Woningcorporaties dienen de woningzoekende, die voor een overeenkomstig artikel 3:4, eerste lid,
aangeboden woonruimte in aan ‘king komt, te sel 1 uit de woni kenden die op de

betreffende woonruimte hebben gereageerd en aan de in artikel 2:6 bedoelde voorwaarden voldoen. Zij
nemen daarbij de volgende rangorde in acht:

a.  woningzoekenden met een urgenticverklaring als bedoeld in artikel 4:3;

b. woningzoekenden die vallen in de categorie lokaal maatwerk als omschreven in artikel 3:8;

¢. woningzoekenden die vallen in de categorie regionaal maatwerk als omschreven in artikel 3:7;

d. overige woningzoekenden,
2. Met in achtneming van de rangorde in categorieén
de volgorde van belangstellenden als volgt nader vastgesteld:

a. inde gevallen waarin meerdere woni »ekenden hebben d, gaat de woningzockende
met de langste inschrijfduur of inschrijfduur plus woonduur voor;

b. in de gevallen waarin mecrderc woningzoekenden met een urgentieverklaring hebben gereageerd,
gaat de woningzoekende van wie de urgentieverklaring het eerst eindigt voor;

¢ indien er meerdere woningzockenden reageren met een gelijk aflopende urgentieverklaring is voor
de onderlinge volgorde de langste inschrijfduur of woonduur bepalend;

d. inafwijking van het gestelde onder c gaat in het geval dat twee kandidaten met
herstructureringsvoorrang een urgentieverklaring met gelijke vervaldatum hebben, de kandidaat
waarvan de (CBS-)wijkeode van het huidig adres gelijk is aan de (CBS-)wijkcode van de
geadverteerde woonruimte voor;

e. in aanvulling op het gestelde onder d is voor de onderlinge volgorde de langste woonduur
bepalend, in het geval er meerdere kandidaten met een herstructureringsvoorrang zijn waarvan de
(CBS-)wijkeode van het huidige adres gelijk is aan de (CBS-)wijkcode van de geadverteerde
woonruimte.

als bepaald in het eerste lid wordt

Artikel 3:6 C. ieén i kend

1. Voor een starter geldt bij de toewijzing van woonruimte de inschrijfduur als criterium.

2. Voor een doorstromer geldt bij de toewijzing van woonruimte de inschrijfduur en de woonduur op het
moment van inschrijving, met een maximum van vijf jaar, als criterium.

3. Voor cen woningzoekende met een urgentieverklaring geldt bij de toewijzing van woonruimte dat niet
de inschrijfduur of woonduur leidend is, maar de datum waarop de urgentieverklaring afloopt.

Artikel 3:7 Regionaal maatwerk

5. Woonruimten genoemd in artikel 3:1 kunnen met voorrang worden toeg 1 aan woningzockend
die isch of happelijk gebonden zijn aan de regio, ten behoeve van het oplossen van, door
burgemeester en wethouders in afstemming met betrokken partijen, te benoemen regionale categorieén
knelpunten.

2. Vanin het eerste lid omschreven regionaal maatwerk is ieder geval sprake bij:

a. grote gezinnen die doorstromen binnen de regio en een corporatiewoning achterlaten kunnen met
voorrang in aanmerking komen voor woonruimten gelijk aan of groter dan 80 m?
woonoppervlakte;

b. huishoudens die een corporatiewoning achterlaten met een woonoppervlakte groter of gelijk aan
65 m?2 bij een eengezinswoning en groter of gelijk aan 80 m2 voor overige woningtypen, kunnen
met voorrang in aanmerking komen voor woonruimten kleiner dan 80 m?2 die niet zijn gekenmerkt
als eengezinswoning;

¢ doorstromers binnen de regio die een schaarse grote corporatiewoning achterlaten, welke is
gelabeld voor een groter huishouden, kunnen met cen maximum van 5% van het vrijkomende
aanbod direct worden bemiddeld naar een “niet eengezinswoning” kleiner dan 80 m2 en een huur
tot en met de huurprijsgrens die gelabeld is voor een Kleiner passend huishouden.

Artikel 3:8 Lokaal maatwerk
1. Woonruimten genoemd in artikel 3.1 kunnen met voorrang worden toeg aan i kenden
die economisch of maatschappelijk gebonden zijn aan de gemeente.
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2. Dein het eerste lid omschreven woonruimten kunnen met voorrang worden tocgewezen ten behoeve
van het opl van door bur en wethouders, in afstemming met betrokken partijen, te
benoemen lokale categorieén knel op de i kt

3. Burgemeester en wethouders geven nadere invulling aan de onder het tweede lid genoemde categorieén
knelpunten, waarbij:

a. de regels transparant en inzichtelijk zijn voor woningzoekenden;
b. er aantoonbaar sprake is van set en verdringing in de b d ieén p

4. Burgemeester en wethouders informeren de gemeenten in de regio over de wijze waarop aan de
voorgaande leden invulling wordt gegeven en monitoren jaarlijks de realisatie van toewijzing.

Artikel 3:9 Huisvesten zorg-doelgroepen

1. Burgemeester en wethouders maken jaarlijks afspraken, met onder andere de woningcorporaties, over

de hoeveelheid van de voor verhuur vrijkomende woonruimte, die uitsluitend in het kader van de

uitstroom uit instellingen voor Maatschappelijke Opvang, Beschermd wonen, residentiele instellingen

voor verslavi geestelijke gezondheidszorg, Jeugdzorg (met verblijf) en de huisvesting van ex-

gedetineerden gericht worden toegewezen.

In aanvulling op het eerste lid kunnen burgemeester en wethouders nadere regels stellen.

De woningcorporaties maken de afspraken uit het eerste lid openbaar, voordat gericht wordt

tocgewezen.

4. Burgemeester en wethouders informeren de regio over de wijze waarop het eerste lid wordt ingevuld en
monitoren jaarlijks de realisatie.

L

Artikel 3:10 Afwijkend aanbieden
1. Een woningcorporatie kan op basis van een besluit van haar bestuur, in zwaarwegende gevallen, ten
| aanzien van de zorgplicht als verhuurder een voor verhuur beschikbaar gekomen woonruimte uit eigen
| beheer aanbieden aan een eigen huurder.
2. Een woningeorporatie kan op basis van een besluit van haar bestuur in overleg met de gemeente, in
| naar het oordeel van burgemecester en wethouders zwaarwcgende gevallen, een ter beschikking voor
verhuur gekomen woonruimte toewijzen.
| 3. Voor plaatsing op de in het tweede lid bedoelde voordracht komen in king de w
met een, naar het cordeel van burgermeester en wethouders, zeer hoge mate van urgentie.
4. Een woningcorporatie kan op basis van verhuurresultaten na overleg met burgemeester en wethouders
alternatieve voorrangsbepalingen hanteren.
5 Inhetal belang van vol i ing, in het bijzonder de doorstroming, kunnen
woningcorporaties in overleg met en toestemming van burgemeester en wethouders beslissen dat voor
aangewezen woonruimten artikel 3:5, eerste lid onder a, niet van toepassing is.
6. Op bovenstaande leden is een afwijkende wijze van aanbieden cn andere rangordebepaling dan die in
artikel 3:4 en 3:5 van toepassing.

Tend

Artikel 3:11 Directe aanbieding
1. In afwijking van artikel 3:4 en 3:5 kunnen uitsluitend woonruimten direct worden aangeboden indien:
a.  een passend aanbod moet worden gedaan aan statushouders, die op grond van en conform een

wettelijke taakstelling in de gemeente een woonruimte aangeboden moeten krijgen;

personen op grond van artikel 3:7, 3:8 of 3:9 passend moeten worden gehuisvest;

er sprake is van ecn aanbod op grond van artikel 3:10;

woningzoekenden die op grond van artikel 4:8, vierde of vijfde lid, een urgentieverklaring hebben

toegewezen gekregen.

2. Voor de woningzoekenden bedoeld in het eerste lid, onder d, dragen woningcorporaties regionaal zorg
voor een uniforme bemiddelingslijst en het doen van een éé lig passend i bod

po g

Artikel 3:12 Aanbieding door loting

1. Een woonruimte kan via loting worden aangeboden, indien deze door de woningcorporatie op een wijze
als bedoeld in artikel 3:4, dertien weken vruchteloos of ten minste vijftig maal tevergeefs is aangeboden
aan woningzoekenden.

2. De rangorde van artikel 3:5 is niet van toepassing op het eerste lid.

Artikel 3:13 Verantwoording toewijzing woonruimte
1. Woningcorporaties dienen openbaar te maken:
a.  de inschrijfduur of de duur van de urgentieverklaring van de woningzoekende, waaraan het
gepubliceerde woningaanbod uiteindelijk is toegewezen;
b. de woonruimten die zijn toegewezen anders dan op grond van artikel 3:5.

Artikel 3:14 Afhandeling klachten
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Burgemeester en wethouders stellen een Kl
regels over woonruimteverdeling.

ie in voor k1 over de uitvoering van

2. Burgemeester en wethouders dragen zorg voor een uniform protocol ten aanzien van de
klachtenafhandeling.
3. Burgemcester en wethouders kunnen de bevoegdheden uit het eerste en tweede 1lid mandateren aan de
woningcorporaties.
4. Bij de Klachtenathandeling gelden de volgende uitgangspunten:
a. de klachtencommissie functioneert onathankelijk van de woningcorporaties;
b. in de regio Haaglanden wordt een uniform Klachtenprotocol gehanteerd;
c. jaarlijks, maar uiterlijk 1 maart, rapporteert de klach missie over de ingedicnde klachten en
de afhandeling hiervan aan burgemeester en wethouders;
d. deklachten en afhandeling hiervan worden openbaar gemaakt.
5. Ilet oordeel van de klact issie is bindend voor woni poraties en voor de klager.
6. Verhuurders overleggen op verzoek alle noodzakelijke gegevens voor becordeling van de klacht aan de
klachtencommissie.
Hoofdstuk 4 Urgentie

Artikel 4:1 Bevoegdheid tot beslissen op een aanvraag om een urgentieverklarin,

1.

2,

3.

Burgemeester en wethouders beslissen slechts op de aanvraag, nadat de toetsingscommissie over de
aanvraag een advies heeft uitgebracht.

Burgemeester en wethouders kunnen in een reglement criteria stellen die de onafhankelijkheid van de
toetsingscommissie waarborgen.

Burgemeester en wethouders kunnen hun bevoegdheid als bedoeld in het eerste lid mandateren aan een
toetsingscommissie.

Artikel 4:2 Aanvraag om een urgentieverklaring

1.

Een urgentieverklaring wordt aangevraagd:
a. bij burgemeester en wethouders van de regi e waar de
woonadres heeft; of,
b. bij burgemeester en wethouders van de regiogemeente waar de aanvrager wil gaan wonen, als de
aanvraag wordt gedaan op grond van artikel 4:6, onder a; of
¢ bij burgemeester en wethouders van de regiogemeente waar de tc verlencn zorg dient plaats te
vinden, bij een aanvraag op grond van artikel 4:6, onder b.

ger volgens de BRP diens

2. Voor de aanvraag van een urgentieverklaring stellen burgemeester en wethouders een verplicht
formulier vast, dat de aanvrager dient in te vullen bij de aanvraag.

3. Burgemeester en wethouders kunnen het ontvangen van de onder het eerste lid genoemde aanvragen
mandateren aan de woningcorporatie.

4. Burgemeester en wethouders beslissen binnen acht weken na de datum van ontvangst van de aanvraag.
Zij kunnen deze termijn eenmaal verlengen met ten hoogste zes weken en maken hun besluit daartoe
‘bekend binnen de in de vorige zin genoemde termijn.

5. De aanvraag gaat in ieder geval vergezeld van de volgende gegevens en bescheiden:

a. een inschrijfnummer waaruit blijkt dat de aanvrager als woningzoekende is i hreven in het
regionale register van woningzoekenden; en

b. informatie over de aard en de oorsprong van het huisvestingsprobleem dat aan de aanvraag ten
grondslag ligt; en

c. een toelichting over welke handelingen de aanvrager heeft verricht en op welke wijze de aanvrager
heeft geprobeerd het huisvestingsprobleem op te lossen alvorens een aanvraag in te dienen; en

d. informatie over het inkomen en de samenstelling van het huishouden van de aanvrager; en

e. indien de aanvraag is gedaan op verwijzing van een instelling waar aanvrager is opgenomen dient
een advies van de instantie te worden toegevoegd.

6. Burgemeester en wethouders stellen beleidsregels vast voor het verlenen van een urgenticverklaring
aan woningzoekenden.

7. Burgemeester en wethouders stemmen deze beleidsregels af met de regio.

Artikel 4:3 Inhoud van de i klaring

1. De urgentieverklaring bevat een zoekprofiel voor passende woonruimte.

2. Het zoekprofiel geeft aan welke woonruimte voor deze aanvrager passend wordt geacht.

3. Het zoekprofiel van een urgentieverklaring dat is toegewezen op grond van artikel 4:6 en artikel 4:7,
eerste en tweede lid, bevat qua grootte en aard de meest eenvoudige woningtypen die naar het oordecl
van burgemeester en wethouders noodzakelijk zijn voor het opl van het hui i obleem.

4. Eenurgentieverklaring die is toegewezen op grond van artikel 4:7, derde lid, zal de hierbij passende
woningtypen bevatten.

5. Het zoekprofiel bevat het zoekgebied waarvoor de urgentieverklaring geldig is.
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6. De urgentieverklaring bevat naast het zoekprofiel de volgende informatie:
a. de naam, het adres en de woonplaats van de aanvrager;
b. hetin artikel 4:2, vijfde lid, onder a, bedoelde inschrijfnummer van de aanvrager;
¢.  de periode gedurende welke de urgentieverklaring geldig is;
d. voor hoeveel leden van het huishouden de urgentieverklaring geldig is.

Artikel 4:4 Het zoekgebied

1. Een urgentieverklaring is geldig in de regio.

2. Burgemeester en wethouders kunnen in beleidsregels het gebied waarin de urgentieverklaring geldig is
beperken.

Artikel 4:5 Algemene weigeringsgronden urgentieverklaring
Burgemeester en wethouders weigeren de urgentieverklaring indien naar hun oordeel sprake is van één of
meerdere van de volgende omstandigheden:
a. deaanvrager nict voldoet aan de voorwaarden gesteld in artikel 2:3;
b.  ergeen sprake is van een urgent huisvestingsprobleem;
c. de aanvrager kan het huisvestingsprobleem redelijkerwijs voorkomen of kan het
huisvestingsprobleem redelijkerwijs op een andere wijze oplossen;
d.  het huisvestingsprobleem kon worden voorkomen of was te voorzien;
e. het huisvestingsprobleem kan worden opgelost door gebruik te maken van een voorliggende
voorziening;
. het aan de aanvraag ten grondslag liggende huisvestingsprobleem is ontstaan als gevolg van een
aan de aanvrager of lid van diens huishouden toe te rekenen handelen of nalaten;
1

g het aan de aanvraag ten dslag de huisvesti bl niet of in ldoende mate
opgelost kan worden met verhuizing naar een zelfstandige woonruimte of een ndere zelfstandige
woonruimte;

h. de aanvraag is ingediend binnen twee jaar nadat een eerder aan aanvrager of een lid van zijn
huishouden verleende urgentiev ing is vervallen of ingetrokken met toepassing van artikel

| 4:8 of artikel

| i deaanvrager niet in staat is om in zijn bestaan of in de kosten van bewoning van zelfstandige

woonruimte te voorzien;
j. het huishoudinkomen is hoger dan anderhalf maal het norminkomen van artikel 14 van de Wet op

de huurtoeslag;

| k. de aanvrager naar verwachting bij toepassing van de in artikel 3:5, eerste 1id, rangorde binnen drie

| maanden een andere woonruimte kan krijgen;

| I de aanvrager woont in een onderkomen dat formeel geen zelfstandige woonruimte is, tenzij de

| aanvraag wordt gedaan op grond van artikel 4:6, eerste lid, onder a;

| m. de aanvrager heeft niet eerst direct voorafgaand aan de aanvraag drie maanden zelf aantoonbaar

gercageerd op het beschikbare bod, tenzij de g wordt gedaan op grond van
artikel 4:6;

n. deaanvrager niet ten minste al twee jaar voorafgaand aan de aanvraag aansluitend staat
i hreven in de Basi: i ie personen van de gemeenten in de regio Haaglanden tenzij de

aanvraag wordt gedaan op grond van artikel 4:6.

Artikel 4:6 Wettelijke urgentiecategorieén

1. Eenurgentieverklaring kan worden verleend indien zich geen van de in artikel 4:5, onder a tot en met 1,
genoemde omstandigheden voordoet en de aanvrager tot tenminste één van de volgende
urgentiecategorieén behoort:

a. i kenden die i twee den verblijven in een voorziening voor tijdelijke
opvang van personen, die in verband met problemen van relationele aard of geweld hun
woonruimte hebben verlaten en waarvan de uitstroom uit die voorziening aanstaande is, indien de

£ :

behoefte aan in de desk fende gelegen woonruimte als gevolg van die uitstroom
naar het oordeel van burgemeester en wethouders dringend noodzakelijk is;
b. i kenden waarvan de iening in de behoefte aan woonruimte als gevolg van het

woning:

verlenen of ontvangen van mantelzorg naar het oordeel van burgemeester en wethouders voor

aanvrager dringend noodzakelijk is.

Om te worden ingedeeld tot deze urgenti ie dient:

1° de afstand tussen lzorgverlener en 1 ger groter te zijn dan 5 kilometer
en door verhuizing te kunnen worden teruggebracht tot minder dan 5 kilometer;

2° dete verlenen mantelzorg uit meer dan 8 uur per week te bestaan, verspreid over tenminste 4
dagen per week.

Artikel 4:7 Overige urgentiecategorieén
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1. Een urgentieverklaring kan worden verleend indien zich geen van de in artikel 4:5 genoemde
omstandigheden vaordoet en indien een woonsituatie binnen de gemeente naar het oordeel van
burgemeester en wethouders door sociale of medische omstandigheden zodanig is verstoord dat:

a. levensgevaar voor één of meer leden van het huishouden dreigt; of
b. één of meer leden van het huishouden zodanig geestelijk, emotioneel of lichamelijk belast is, dat
volledige ontwrichting van het huishouden optreedt en de leden zelf niet in staat zijn ditopte

lossen;
2. Een urgentieverklaring kan worden verleend indien zich geen van de in artikel 4.5, onder a tot en met 1,
genoemde omstandigheden voordoet en indien een ingzockende een door b en

wethouders toegewezen woonkostentoeslag ontvangt die structureel is en noodzaakt tot verhuizing;

3. Een urgentieverklaring kan worden verleend aan een herstructureringskandidaat, indien zich geen van
de in artikel 4:5, onder a tot en met 1 genoemde omstandigheden voordoet en er niet al cerder voor de in
het actiegebied gelegen woonruimte van de herstructureringskan didaat een urgentieverklaring is
afgegeven.

Artikel 4:8 Geldigheid van de urgentieverklaring
1. Een urgentieverklaring is geldig voor de termijn van drie maanden.
2. Voor herstructureringskandidaten geldt een afwijkende geldigheidstermijn van maximaal twaall
maanden.
3. De urgentieverklaring vervalt:
a. nadat de houder ervan niet meer behoort tot de urgentiecategorie welke aanleiding was voor
verlening van de urgentieverklaring; of,
b. bij aanvaarding van vervangende woonruimte; of,
¢c. van rechtswege na verloop van de termijn genoemd in het cerste of tweede lid.
s oheid

4. Binnen twee weken na afloop van de geldighei mijn van een toeg urgentieverklaring kan een
aanvraag worden ingediend voor een é¢ lig woni bod, indien de aanvrager kan aantonen dat
deze urgenticverklaring niet binnen de termijn waarvoor deze geldig was kon worden benut en de

to 5 dit bevestigend adviseert.
5. In afwijking van de bovenstaande leden kunnen burgemeester en wethouders besluiten, op advies van
de toetsingscommissie, om een urgentieverklaring toe te wijzen voor een éénmalig

bemiddelingsaanbod.

Artikel 4:9 Wijzigen en intrekken van de urgentieverklaring

1. Burgemeester en wethouders trekken de urgentieverklaring in, indien:

a.  bij de aanvraag onjuiste of onvolledige gegevens zijn verstrekt en de urgentieverklaring zou zijn
geweigerd, indien de juiste of volledige gegevens verstrekt zouden zijn geweest;
b. de houder van de urgentieverklaring daartoe verzoekt.

2. Burgemeester en wethouders kunnen de urgentieverklaring wijzigen, indien bij de aanvraag onjuiste of
onvolledige gegevens zijn verstrekt en de urgentieverklaring niet zou zijn geweigerd maar anders op de
aanvraag zou zijn besloten, indien juiste of volledige gegevens verstrekt zouden zijn geweest.

3. Ter voorbereiding van een besluit tot intrekking of wijziging van de urgentieverklaring kunnen
burgemeester en wethouders zich laten adviseren door een ter zake deskundig persoon.

Hoofdstuk 5 Wijzigingen in de woonruimtevoorraad

Artikel 5:1 Toepassing categorieén woonruimte

Het verbod als bedoeld in artikel 22 van de Huisvestingswet 2014 is uitsluitend van toepassing op
gebouwen, bevattende woonruimte, die behoren tot de in bijlage 11 van deze verordening opgenomen
categorieén woonruimte.

Artikel 5:2 Aanvraag splitsingsvergunning
1. Voor het verkrijgen van een splitsi nning moct een az ag worden i diend bij burg
en wethouders door middel van een daartoe door de gemeente beschikbaar te stellen en door het college
vast te stellen en door de aanvrager in te vullen formulier.
2. De aanvraag moet inhouden:
a.naam en CorT dentieadres in Ned: d van de 3
b. indien cen gemachtigde is aangewczen, diens naam en correspondentieadres in Nederland;
c. straat en huisnummer;
d. de kadastrale ligging en het jaar van het tot stand komen van het gebouw waarop de aanvraag
betrekking heeft;
e. de aard en het huidige gebruik van het gebouw waarop de aanvraag betrekking heeft;
£. de namen en de adressen van de bewoners van het gebouw waarop de aanvraag betrekking heeft.

1
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3. Bij de aanvraag moet worden overgelegd ecen splitsingsplan dat voldoet aan de vereisten als neergelegd in
artikel 109 van bock 5 van het Burgerlijk Wetboek en het krachtens dat artikel vastgestelde besluit
betreffende splitsing in appartementsrech

4. Indien burgemeester en wethouders daartoe verzoeken, dient te worden overgelegd een taxatierapport
betreffende het gebouw en de tot afzonderlijke woonruimte b de gedeelten van het gebouw, opgemaakt
door cen beédigd taxateur.

5. Indien burgemeester en wethouders daartoe verzoeken, dient te worden overgelegd een beschrijving en
een beoordeling van de onderhoudstoestand van het gebouw en de maximale huurprijzen van de tot
afzonderlijke woonruimte bestemde gedeelten.

Artikel 5:3 Beslissing over aanvraag

1. Burgemeester en wethouders beslissen op de aanvraag om een splitsingsvergunning binnen 8 weken na
ontvangst van de aanvraag.

2. Burgemeester en wethouders kunnen de beslissing als bedocld in het eerste lid eenmalig voor ten hoogste
6 weken verdagen. Van de verdaging wordt schriftelijk mededeling gedaan aan de aanvrager.

Artikel 5:4 Weigeringsgronden splitsingsvergunning
1. Burgemeester en wethouders kunnen de gevraagde splitsingsvergunning weigeren, indien:
a. het gebouw of het gedeelte van een gebouw waarop de vergunningaanvraag betrekking heeft één of meer
woonruimten bevat die verhuurd worden of laatstelijk verhuurd zijn geweest, en
b. de huurprijs van één of meer van die woonruimten of voormalige woonruimten lager is dan de
| huurprijsgrens, en
| c. niet gewaarborgd is dat die woonruimte of woonruimten na de voorgenomen splitsing bestemd blijven
| voor verhuur ter bewoning, ¢
| d. het belang dat de ve i rager bij splitsing heeft, niet opweegt tegen het belang van het behoud
van de woonruimtevoorraad, voor zover die voor verhuur is bestemd.
2. Burgemeester en wethouders kunnen de gt litsi g eveneens weigeren, indien:
a. het gebouw of het gedeelte van het gebouw waarop de vergunningaanvraag betrekking heeft, voor zover
het geheel of gedeeltelijk verhuurd is geweest voor bewoning, in strijd met de voorschriften van een
bestemmingsplan als bedoeld in artikel 3.1 dan wel een inpassingsplan als bedoeld in artikel 3.26 of 3.28
van de Wet ruimtelijke ordening (Stb. 2006, 566) of met enig wettelijk voorschrift geheel of gedecltelijk
voor een ander doel dan voor bewoning in gebruik is genomen, en
b. de huurprijs van één of meer van die voormalige woonruimte(n) lager is dan de huurprijsgrens, en
c. niet gewaarborgd is dat de voormalige woonruimte of woonruimten na de voorgenomen splitsing
opnieuw bestemd zullen worden voor verhuur te bewoning, en
d. het belang dat de vergunningaanvrager bij splitsing heeft, niet opweegt tegen het belang van het behoud
van de woonruimtevoorraad, voor zover die voor verhuur is bestemd.
3. Burgemeester en wethouders kunnen de gevraagde splitsingsvergunning eveneens weigeren, indien:
a. voor het gebied waarin het gebouw is gelegen waarop de vergunningaanvraag betrekking heeft, een
bestemmingsplan als bedocld in artikel 3.5 van de Wet ruimtelijke ordening van kracht is, dan wel een
ontwerp voor zodanig plan of voor een herziening daarvan in procedure is,
b. het ontwerp voor dat plan, dan wel voor de herziening daarvan ter inzage is gelegd voordat de aanvraag
om vergunning is ingediend, dan wel, indien de aanvraag krachtens het tweede lid is aangehouden,
voordat die aanhouding is geéindigd,
c. de voorgenomen splitsing nadelige gevolgen kan hebben voor de met hel plan nagestreefde of na te
streven doelcinden, en
d. het belang dat de vergunningsaanvrager bij splitsing heeft, niet opweegt tegen het belang van het
voorkomen van belemmering van de modernisering of vervanging,
4. Burgemeester en wethouders kunnen de gevraagde splitsingsvergunning ten slotte weigeren, indien:
a. de toestand van het gebouw waarop de vergunningaanvraag betrekking heeft, zich uit een oogpunt van
indeling of de staat van onderhoud geheel of ten dele tegen splitsing verzet, en

b. de desbetreffende gebreken niet door het treffen van voorzieni 10f het aanb van
verbeteringen kunnen worden opgeheven, dan wel onvoldoende verzekerd is, dat die gebreken zullen
worden opgeheven.

5. Van gebreken als bedoeld in het vierde lid is in ieder geval sprake, indien burgemeester en wethouders
ingevolge artikel 1 b en/of artikel 13 van de ‘Woningwet een aanschrijving hebben uitgevaardigd en nog niet
aan deze aanschrijving is voldaan of een aanschrijving kunnen vitvaardigen.

Artikel 5:5 Aanhouden aanvraag om splitsingsvergunning
1. Burgemeester en wethouders houden de beslissing op de aanvraag om een splitsingsvergunning aan

indien:
a. voor de datum van indiening van de vergunningaanvraag voor het gebied waarin het gebouw, waarop de
vergunningaanvraag betrekking heeft, is gelegen cen voorbereidingsbesluit i gevolge artikel 3.7 van de
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Wet ruimtelijke ordening van kracht is geworden met het oog op dg voorbereiding van een
herstructureringsplan of van herziening daarvan;
. redelijkerwijs verwacht mag worden dat de in het herstructureringsplan op te nemen maatregelen
nadelig kunnen worden beinvloed door de voorgenomen splitsing.
¢. naar het oordeel van burgemeester en wethouders redelijkerwijs verwacht mag worden dat het belang
dat de vergunningaanvrager bij splitsing heeft, niet opweegt tegen het belang van het voorkomen van
belemmering van de herstructurering.
2. De aanhouding als bedoeld in het eerste lid duurt tot het dat het voorbereidingsbesluit ingevolgs
artikel 21 van de Wet ruimtelijke ordening is vervallen.
3. Burgemeester en wethouders kunnen de beslissing op de aanvraag om een splitsingsvergunning tevens
‘aanhouden indien de aanvrager aannemelijk kan maken dat hij binnen cen redelijke termijn de gebreken als
bedoeld in artikel 41, vierde lid, met het oog op de voorgenomen splitsing zal opheffen.
4. Indien burgemeester en wethouders de beslissing op een aanvraag om cen splitsingsvergunning op grond
van het derde lid aanhouden, vermelden zij in het besluit tot aanhouding welke gebreken met het oog op de
voorgenomen splitsing moeten worden hersteld en binnen welke termijn zij dit redelijk achten. Indien de in
het besluit tot aanhouding vermelde gebreken zijn hersteld binnen de in datzelfde besluit aangegeven
termijn wordt de vergunning verleend.

Artikel 5:6 Geldigheidsduur afgeg: plitsi i
Een doort en wethouders afgegeven spli unning heeft een
tenzij op de splitsingsvergunning een andere geldigheidsduur is vermeld.

duur van 1jaar,

Artikel 5:70 -hrijven spli

Burgemeester en wethouders kunnen de splitsingsvergunning op verzock van degene op wiens naam de
splitsingsvergunning is gesteld of van zijn rechtverkrijgende, overschrijven op naam van cen ander dan
degene op wiens naam de splitsingsvergunning is gesteld.

Artikel 5:8 Onttrekki van toep zijnde ieén woonruimte

Het verbod als bedoeld in artikel 21 van de Huisvestingswet 2014 is uitsluitend van toepassing op
gebouwen, bevattende woonruimte, die behoren tot de in bijlage ITI van deze verordening opgenomen
categorieén woonruimte,

Artikel 5:9 A g onttrekki i
1. Voor het verkrijgen van cen onttrekkingsvergunning moet een aanvraag worden ingediend bij
burgemeester en wethouders door middel van een daartoe door de gemeente beschikbaar te stellen en door
het college vast te stellen en door de aanvrager in te vullen formulier.
2. De aanvraag moet inhouden:

a. naam en correspondentieadres in Nederland van de aanvrager en tevens van de eigenaar indien deze

niet de aanvrager is;

b. indien een gemachtigde is aangewezen, diens naam en correspondentieadres in Nederland;

c. gegevens over de huidige situatie:

- het adres van de woning;

- de huur- of koopprijs;

- het aantal kamers;

- de gebruiksoppervlakte;

- de staat van onderhoud;

d. gegevens over de beoogde situatie:

- de bestemming;

- de bouwtekening / de bouw ing;

- het compensatievoorstel;

- de gronden waarop de aanvraag berust.

e. gegevens bij voorgenomen samenvoeging:

- de verwachte huur- of koopprijs;

- de naam van de toekomstige bewoner;

- de omvang van het huishouden van de toekomstige bewoner.
Artikel 5:10 Beslissing over aanvraag
1. Burgemeester en wethouder beslissen op de aanvraag om een onttrekkingsvergunning binnen 8 weken na
ontvangst van de aanvraag.
2. Burgemeester en wethouders kunnen de beslissing als bedoeld in het eerste 1id voor ten hoogste 6 weken
verdagen. Van de verdaging wordt schriftelijk mededeling gedaan aan de aanvrager.
3. Indien de onttrekkingsvergunning wordt gevraagd ten behoeve van de uitoefening van een bedrijf dan
Lkunnen burgemeester en wethouders advies inwinnen bij de Kamer van Koophandel.
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4. Indien de onttrekkingsvergunning wordt gevraagd ten behoeve van de praktijkuitoefening door officieel
erkende medici of paramedici dan kunnen burgemeester en wethouders advies inwinnen bij
Adviescommissie Huisvesting Beoefenaars van Medische en Paramedische Beroepen.

Artikel 5:11 Verlenen onttrekkingsvergunning

1. Burgemeester en wethouders verlenen of weigeren de onttrekkingsvergunning met inachtneming van

artikel 21 van de Huisvestingswet 2014.

2. Burgemeester en wethouders verlenen de onttrekkingsvergunning indien naar het oordeel van

burgemcester en wethouders het met de onttrekking, samenvoeging of omzetting gediende belang groter is

Iian het belang van het behoud of de samenstelling van de woonruimtevoorraad en/of het belang van de
cefbaarheid.

Artikel 5:12 Tijdelijke woonruimteonttrckking

1. Burgemeester en wethouders kunnen voor tijdelijke woonruimteonttrekking alleen een
onttrekkingsvergunning verlenen indien de aanvrager aantoont dat cen situatie bestaat die een tijdelijke
woonruimteonttrekking rechtvaardigt en waarbij vast staat dat die woonruimteonttrekking niet langer dan
vijf jaar zal duren.

2. Burgemeester en wethouders nemen in de vergunning ecn termijn op, waarna de onttrekking moet zijn
beéindigd. Deze termijn bedraagt ook na verlenging nict meer dan vijf jaar.

Artikel 5:13 Gebruik zonder onttrekkingsvergunning

Indien sprake is van het gebruik van woonruimte zonder onttrekkingsvergunning anders dan voor
permanente bewoning of kantoor of praktijkruimte door de eigenaar, kunnen burgemeester en wethouders
de woonruimte verzegelen. Deze verzegeling wordt opgeheven op het moment dat de woonruimte in gebruik
wordt genomen voor bewoning, of dat de woonruimte door verhuur of 'verkoop opnieuw voor bewoning
wordt bestemd, of indien alsnog een ontirekkingsvergunning wordt verleend.

Artikel 5:14 Overschrijven onttrekkingsvergunning

Burgemeester en wethouders kunnen de toestemming tot onttrekking op verzoek van degene op wiens naam
de toestemming is gesteld of van zijn rechtverkrijgende, overschrijven op naam van een ander dan degenc
op wiens naam de toestemming is gesteld.

Hoofdstuk 6 Standplaatsen

} Artikel 6:1 Gemeentelijk register standplaatszoekenden
| 1. Burgemeester en wethouders dragen zorg voor het aanleggen en bijhouden van een gemeentelijk
register van standplaatszoekenden.
2. In het register worden op hun verzoek als standplaatszockenden ingeschreven de huishoudens die
voldoen aan de volgende voorwaarden:
a. de aanvrager is 18 jaar of ouder;
b.  deleden van het huishouden bezitten de Nederlandse nationaliteit dan wel beschikken over cen
geldige verblijfstite] in Nederland;
¢.  hetinschrijvingsformulier is correct en volledig ingevuld, inclusief de daarin gevraagde bijlagen.
3. Ilet gemeentelijk register vermeldt de standplaatszoekenden met inschrijfduur of
herstructureringsvoorrang.

Artikel 6:2 Toewijzing

1. Burgemeester en wethouders wijzen een vrijgekomen standplaats toe op volgorde van inschrijving in
het gemeentelijk register of op basis van herstructurering.

2. Bij gelijke registratieduur gaat de standplaatszockende met de langste woonduur voor.

3. Bij gelijke registratieduur en woonduur gaat de standplaatszoekende met de hoogste leeftijd voor.

4. Bij toewijzing kan rekening gehouden worden met het samenleven in familieverband.

Artikel 6:3 Inschrijving

1. De aanvraag voor een standplaats wordt schriftelijk ingediend bij burgemeester en wethouders met
behulp van een door burgemeester en wethouders vastgesteld inschrijvingsformulier.

2. Bij een aanvraag om voor een standplaats legt dc aanvrager de volgende gegevens over:

a. een uittreksel uit de ijke basisad ratie, indien de inschrijving plaatsvindt in een
andere gemeente dan de huidige woonplaats;
b.  zo nodig andere bescheiden die door b en wethouders voor beoordeling van de

aanvraag nodig geoordeeld worden.
3. Het inschrijvingsformulier dient volledig ingevuld te zijn inclusief de daarbij gevraagde bijlage(n).
4. Burgemeester en wethouders bepalen of de standplaatszoekende voldoet aan de voorwaarden in artikel
6:1, tweede lid, en gaat over tot inschrijving in het register indien aan deze voorwaarden is voldaan.
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Inschrijving als dpl kende kan ook ambtshalve plaatsvinden.

Burgemeester en wethouders dragen zorg voor het laten registreren van de standplaatszoekenden
waaraan ambtshalve herstructureringsvoorrang is toegekend. Bij gewijzigde omstandigheden kan de
toegekende herstructureringsvoorrang ambtshalve komen te vervallen.

5.
6.

Artikel 6:4 Bewijs van inschrijving

. Burgemeester en wethouders verstrekken aan
van inschrijving waarop de volgende gegevens worden vermeld:

- naam van de aanvrager en het aantal meeverhuizende personen;

- adresgegevens;

- inschrijvingsdatum;

- voorr 1s indien van

2. Als datum van inschrijving geldt de datum waarop aan de voorwaarden in artikel 6:1, tweede lid, is
voldaan.

3. Als de aanvrager krachtens artikel 4:5 van de Algemene wet bestuursrecht de gelegenheid heeft gehad
de aanvraag aan te vullen, geldt als datum van inschrijving in het register de datum waarop de aanvraag
is aangevuld.

4. Als datum van een ambtshalve inschrijving geldt de datum waarop de standplaatszockende aan de

voorwaarden in artikel 6:1, tweede lid, onder a en b, voldoet en burgemeester en wethouders de
dpl rekende heeft i hreven.

dnl Tend h

die zijn i ven een bewijs

Artikel 6:5 Geldighei rvani ijving in het register
1. De inschrijving in het Register blijft behoudens het gestelde in artikel 6:7 twec jaar geldig.
2. De inschrijving wordt beéindigd tenzij de standplaatszockende binnen 4 weken na aanschrijving aan
burgemeester en wethouders kenbaar heeft gemaakt dat hij/zij de inschrijving in het register
ol eend T hehoad

Artikel 6:6 Wijziging van inschrijving in het register

1. De inschrijving kan op verzoek van de hoofdinschrijver op naam van de beide partners worden gesteld,
indien er sprake is van een (voorgenomen) huwelijk, geregistreerd partnerschap of een
samenlevingsovereenkomst.

2. Wordt de relatie als bedoeld in het vorige lid begindigd, anders dan bij overlijden, en beide voormalige

partners voldoen aan de inschrijvingsvoorwaarden dan kunnen beiden zich afzonderlijk laten

inschrijven.

De hoofdinschrijver behoudt de registratieduur van de inschrijving.

Voor de voormalige partner, geldt het moment van bijschrijven bij de hoofdinschrijver of indien de

voormalige partner al voorafgaand aan de bijschrijving inschrijftijd had opgebouwd, het moment van de

ocorspronkelijke inschrijving van de voormalige partner, als registratieduur.

5. Wordt de relatie begindigd door overlijden van een van de partners dan blijft de inschrijving van de nog
levende overgebleven partner zijn geldigheid behouden.

6. Wordt de relatie begindigd en is er sprake van een ambishalve inschrijving, dan beslissen burgemeester
en wethouders of beide partners apart worden ingeschreven.

7. Een ingeschrevene dient een wijziging van gegevens, zoals woonadres en gezinssamenstelling,
onverwijld door te geven aan burgemeester en wethouders.

8. Deingeschrevenen als bedoeld in het eerste lid worden door burgemeester en wethouders van de
wijziging van inschrijving schriftelijk in kennis gesteld.

aw

Artikel 6:7 Doorhaling van inschrijving
1. Burgemeester en wethouders halen een inschrijving door in het register indien:

a. de standplaatszockende naar het oordeel van burgemeester en wethouders niet meer aan de
vereisten voor inschrijving voldoet;

b. de standplaatszoekende daarom verzoekt;

c. de standplaatszoekende komt te overlijden;

d. de standplaatszoekende cen standplaats elders krijgt toegewezen en deze accepteert;

e. destandpl kende een standplaats achterlaat bij ijzing en ptatie van een woning;

f.  destandplaatszoekende al dan niet opzettelijk foutieve gegevens verstrekt heeft bij de inschrijving
of verzuimd heeft belangrijke wijzigingen bijtijds door te geven;

g. destandplaatszoekende niet reageert op een aanschrijving van burgemeester en wethouders
aangaande de inschrijving of bedoeld als een controle op de inschrijving in het register, binnen vier
weken na de datum van de aanschrijving.

2. Ingeschrevenen als bedoeld in het eerste lid worden door burgemeester en wethouders van de
doorhaling van inschrijving schriftelijk in kennis gesteld.

Hoofdstuk 7 Overige bepalingen
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Artikel 7:1 Monitori laglegging en evaluati

1. Burgemeester en wethouders en eigenaren van woonruimten, in het bijzonder woningcorporaties,
zorgen jaarlijks voor een monitor van de huisvesting van nader aan te geven categorieén
woningzoekenden.

2. Jaarlijks voor 1 april brengen eigenaren van woonruimten ten behoeve van de monitor verslag uit aan
burgemeester en wethouders.

3. Inaanvulling op het tweede lid leveren eigenaren van woonruimten voor 1 april ook de
voorraadgegevens en aanbodgegevens aan bij burgemeester en wethouders, conform de in een
overeenkomst vastgelegde afspraken.

4. Burgemeester en wethouders overleggen met eigenaren van woonruimten, in het bijzonder
woningcorporaties, en woonconsumentenorganisaties elk jaar voor 1 juli over de werking en eventuele
aanpassing van de woonruimteverdeling,

Artikel 7:2 Bestuurlijke boete

1. Voor overtreding van de artikelen 8, 21 of 22 van de Huisvestingswet 2014, of het handelen in strijd met
de voorwaarden of voorsehriften, bedoeld in artikel 26 van de Huisvestingswet 2014, kunnen
burgemeester en wethouders een bestuurlijke boete opleggen.

2. De bestuurlijke boete wordt verhoogd met 100 procent van het boetebedrag dat in bijlage IV bij deze
verordening is bepaald, indien de overtreding is begaan bij een bedrijfsmatige exploitatie van
woonruimte.

3. Onverminderd het bepaalde in het vorige lid kan de bestuurlijke boete, met uitzondering van de
bestuurlijke boete voor overtreding van artikel 8, eerste lid wederom worden verhoogd met 100 procent
van het boetebedrag dat in bijlage IV bij deze verordening is bepaald, indien binnen cen tijdvak van vijf

| jaar voorafgaand aan de constatering van de overtreding een andere overtreding van eenzelfde

| voorschrift is geconstateerd en de bestuurlijke bocte wegens de eerdere overtreding onherroepelijk is
geworden.

4. Bij toepassing van het gestelde in voorgaande leden hanteren burgemeester en wethouders de boetes als
vermeld in bijlage IV van deze verordening.

Artikel 7:3 Hardheidsclausule

Burgemeester en wethouders kunnen een artikel of artikelen van deze verordening buiten toepassing laten
of daarvan afwijken, voor zover toepassing ervan gelet op het belang van de bestrijding van onevenwichtige
en onrechtvaardige effecten van schaarste leidt tot onbillijkheid van overwegende aard.

Artikel 7:4 Innovatieve ontwikkeling
In geval van experimenten met een looptijd van ten hoogste één jaar, naar aanleiding van innovatieve
ontwikkelingen, kan in het belang van de bestrijding van o ichtige en onrect dige effecten van

schaarste worden afgeweken van de bepalingen over woonruimteverdeli ng in deze verordening.

Artikel 7:5 Mandatering

1. Krachtens artikel 19 van de Huisvestingswet 2014 kunnen burgemeester en wethouders de
bevoegdheden krachtens de artikelen 15 tot en met 17 mandaat verlenen aan eigenaren of heheerders
van woonruimte voor zover het die woonruimte betreft.

2. Mandatering wordt openbaar gemaakt.

Hoofdstuk 8 Overgangs- en slotbepalingen

Artikel 8:1 Overgangsbcpaling bezwaar en beroep

De Nieuwe Huisvestingsverordening Zoetermeer 2015 blijft van toepassing op bezwaar- en

b pSp dures betreffende b en beroepschriften die vo6r de dag van inwerkingtreding van deze
verordening zijn ingediend, indien dit voor bezwaarmaker gunstiger is.

Artikel 8:2 Overgangsbepaling urgentieverklaring, hui ings-, ing ing- of

onttrekkingsvergunning

1. De Nieuwe Huisvestingsverordening Zoetermeer 2015blijft van toepassing op aanvragen van
woningzoekenden voor een urgentieverklaring of voor een huisvestingsvergunnin, g die vo6r van
inwerkingtreding van deze verordening zijn ingediend, indien dit voor de belanghebbende gunstiger is.

2. De Nieuwe Huisvestingsverordening Zoetermeer 2015 blijft van toepassing op aanvragen van een
vergunning op grond van artikel 21 of 22 van de Iuisvestingswet 2014, die v6r de dag van
inwerkingtreding van deze verordening zijn ingediend, indien dit voor de belanghebbende gunstiger is.

Artikel 8:3 Overgangsbepaling doorstromer
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Alle woningzoekenden die zich voor 1 juli 2019 als doorstromer hebben ingeschreven in het regionale
: Rl e &

register van B s tot uiterlijk 1 juli 2021, waarna deze woonduur
vervalt.

Artikel 8:4 Citeertitel

Deze verordening wordt aangehaald als: Huisvestingsverordening Zoetermeer 2019.
Artikel 8:5 Inwerkingtreding

Deze verordening treedt in werking met ingang van 1juli 2019 en vervalt op 1 juli2023.
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Algemene toelichting

Inlciding

De Huisvestingswet 2014 biedt de gemeenteraad uitsluitend de mogelijkheid om gebruik te maken van zijn
bevoegdheden om onevenwichtige en onrechtvaardige effecten van schaarste aan woonruimte te bestrijden
met een verordening, indien dit noodzakelijk en geschikt is. Het uitgangspunt van de Huisvestingswet 2014
is het recht van vrije vestiging voor alle inwoners van Nederland. De Huisvestingswet 2014 maakt het niet
mogelijk om regels te stellen aan de toewijzing en de verdeling van koopwoningen. Ook zijn andere
beperkende voorwaarden met betrekking tot verdeling, zoals leefbaarheid van en in de wijk, nict toegestaan.
De verordening staat niet op zichzelf maar maakt nadrukkelijk onderdeel uit van een breder stelsel samen
met de Woonvisie, Woonagenda en prestatieafspraken.

‘Woonvisie

De basis voor de gemeentelijke invulling van zowel de verordening als de prestatieafspraken met de
woningcorporaties ligt in de lokale woonvisie en de provinciale visie op Ruimte en Mobiliteit. Hierin wordt
uitgestippeld wat het woonbeleid is voor de langere termijn en wordt benoemd of en waar het knelt op de
woningmarkt, welke groepen effecten van schaarste ondervinden en hoe de gemeente wil sturen op het
verminderen van de schaarste. Daarbij worden uitspraken gedaan over de gewenste ontwikkeling in de
beschikbaarheid van de sociale voorraad, als basis voor nadere prestatieafspraken.

Overig woonbeleid

In het Woningbouwprogramma (2017) committeert het Zoetermeerse college van B&W zich aan de
realisatie van minimaal 10.000 woningen. Op de korte termijn wordt er gestuurd op de realisatie van
gemiddeld 27% goedkope huurwoningen, 25% middent voningen en 48% koop i Het doel is om
op de lange termijn toe te groeien naar een woningvoorraad met 30% goedkope huurwoningen, 20%
middenhuurwoningen en 50% koopwoningen. In de Versnellingsagenda (2018) worden 14 locaties
beschreven waar op korte termijn tussen de 2.000 en 3.000 woningen kunnen worden gercaliseerd.

Prestatieafspraken
| In de prestatieafspraken worden tussen de gemeenten cn de woningcorporaties afspraken gemaakt over de
uitvoering van het woonbeleid. Dit gebeurt zowel op lokaal als op regionaal niveau. De prestatieafspraken
| zijn daarmee dé plek waar gemeente en woningcorporatie(s) met elkaar vaststellen wic er specifiek tot de
| doelgroep van het woonbeleid behoort, welke groepen door schaarste in de knel komen en welke
inspanningen gemeente en woningcorporatie(s) leveren om dit aan te pakken.

De gemeenteraad Zoetermeer acht deze verordening noodzakelijk en geschikt om onevenwichtige en
onrechtvaardige effecten van schaarste aan woonruimten te bestrijden. De huisvestingsverordening is in
samenwerking en in afstemming met de acht andere Haaglandsc regiogemcenten opgesteld.

Schaarste

De Huisvestingswet 2014 verplicht de gemeente aan te tonen dat er sprake is van schaarste in de
woningvoorraad, voordat het instrument van de huisvestingsverordening in het schaars bevonden deel van
de woningvoorraad mag worden ingezet (Uitspraak 201106200/1/H3 en 2011060290/ 2/H3). Hieronder
wordt aangetoond dat sprake is van schaarste, vooral in de sociale huurvoorraad van woningen met een
huur tot de huurprijsgrens en middeldure woonruimten is de schaarste merkbaar. Met de druk op de
woningmarkt komt ook de leefbaarheid in wijken onder druk te staan, Hoewel leefbaarheid zonder de
toepassing van de Wet bij gel delijke p iek geen onderdeel uitmaakt van
de verdeling, vormt leefbaarheid wel een belangrijke belangafweging bij regulering van de samenstelling van
de woonruimtevoorraad (Uitspraak 201502455/1/A3). Een doelmatige, rechtvaardige en evenwichtige
verdeling van de woningvoorraad staat hiermee onder druk en overheidsingrijpen is daarmee vereist.

Het uitgangspunt van zowel de Huisvestingswet 2014 als deze verordening is de vrijheid van vestiging van
woningzoekenden en een open regionale woningmarkt. Niettemin legitimeren de aanwezigheid van groepen
in de knel en de aanwezigheid van specifieke groepen woningzoekenden dat er door de gemeente
Zoetermeer en de andere gemeenten in de regio Haaglanden tijdelijk wordt (bij-)gestuurd. Dit alles met het
besef dat de meer structurele oplossing van het vraagstuk in de ontwikkeling van de woningvoorraad (zowel
kwantitatief als kwalitatief) in brede zin ligt en niet in de verdeling er van, Met het oog op het voorgaande is
er tevens noodzaak om via een vergunningstelsel voor splitsing, samenvoeging, vorming en onttrekking van
woningen grip te houden op aanpassingen of wijzigingen in de gehele woningvoorraad.

Met deze verordening kan geborgd worden dat het aanbieden en toewijzen van woningen op een
evenwichtige, rechtvaardige en op een transparante wijze gebeurt en dat wijzigingen in de woningvoorraad
weloverwogen plaatsvinden, Doordat de verordening een publiekrechtelijke basis kent en bestuurlijk wordt
vastgesteld, is bovendien geborgd dat de bepalingen omtrent het sturingsinstrumentarium alsmede het
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vergunningstelsel democratisch gelegitimeerd zijn. Hieronder wordt eerst i 1 op regionale sct
en daarna op lokale schaarste.

Regionale schaarste

De Huisvestingswet 2014 stelt dat gemeenten binnen de regio hun huisvestingsverordeningen op elkaar
afstemmen. De Provincie Zuid-Holland stelt daarbij ook dat de schaarste regionaal moet worden
aangetoond. Aanvullend stelt de provincie Zuid-Holland in de Visie Ruimte en Mobiliteit (vastgesteld in
2014 en laatstelijk gewijzigd op 30 mei 2018 en in werking getreden op 29 juni 2018) dat er sprake moet zijn
van een voldoende aanbod van sociale woonruimten. De huisvestingsverordening is een instrument om de
schaarste te verdelen. Gemeenten mocten maatregelen nemen om de schaarste te beperken en als het kan te
laten verdwijunen, in de vier jaar dat de huisvestingsverordening geldig is.

In de woningmarktregio Haaglanden zijn goedkope huurwoningen tot de huurprijsgrens (€ 720,42 in 2019)
schaars. Daarom is in de huisvestingsverordcning van alle regiogemeenten opgenomen dat het verplicht is
voor deze woningen een huisvestingsvergunning aan te vragen. Het is immers binnen dat deel van de
regionale woningvoorraad dat zich onevenwichtige en onrechtvaardige gevolgen voordoen.

De samenwerkende gemeenten in Haaglanden hebben er voor gekozen het schaarste-begrip voor de hele
regio te definiéren. De mate waarin specifieke woonruimte schaars is kan per gemeente verschillen.
‘Wanneer de sck niet op regi ] niveau wordt gedefinieerd, maar op telijk niveau, zou dit er
toe kunnen leiden dat sommige groepen huishoud indecne g van de regio wel in aanmerking
komen voor een bepaalde categorie woonruimte onder de huurprijsgrens en in een andere gemeente niet.
Dit is in strijd met het principe van een deeld i ktregio, die kelijk is voor alle
huishoudens uit de doelgroep, uit alle gemeenten. Om de woningmarktregio zo open en toegankelijk te
houden voor de doelgroep is er daarom voor gekozen om het schaarste begrip niet verder te definiéren.

De regionale schaarste wordt ook zichtbaar wanneer gekeken wordt naar cijfers over de huidige situatie. De
vraag in de regio naar sociale huurwoningen overschrijdt het aanbod ieder jaar in ruime mate. Zo blijkt uit
de kenmonitor regio Ilaagland: e Jaarmonitor 2018, van Explica, dat cr in de regio ruim 140.000
zelfstandige huurwoningen van de woningcorporaties staan die worden verhuurd tegen een prijs onder de
huurprijsgrens en bereikbaar zijn voor de huishoudens met een inkomen van minder dan € 38.035 (2019).
Waarvan ongeveer 120.000 een huur onder de hoogste aftoppingsgrens hebben en bereikbaar zijn voor
huishoudens met een inkomen van onder de € 22.700 /30.825 (eenpersoons-, of meerpersoonshuishouden
in 2019). In de Aanbodrapportage 2018 van Explica is in kaart gebracht dat er in de regio Haaglanden bijna
137.500 huishoudens staan ingeschreven voor een sociale huurwoning. Daarvan zijn ruim 73.000
huishoudens actief woningzoekend, wat betekent dat zij reageren op vrijkomend aanbod. Jaarlijks komt
ongeveer 6% van de zel dige corporaticwoni onder de huurprijsgrens vrij. Dit betekent ongeveer
7.900 woningen per jaar. Het aantal reacties op aangeboden corporatiewoningen lag in 2018 op gemiddeld
255 reacties per woning. Dit duidt op een woningmarktsituatie waarin sprake is van schaarste. In het
Tabellenboek 2018 Zoetermeer van Explica is beschreven hoe de regionale mutaticgraad in 2018 voor
woonruimten vanaf 80 m2 maar 2% was, ten opzichte van de regionale mutatiegraad van 8,6% voor
woonruimten tot 50 m2. Deze grotere woonruimten bedroegen in 2018 daarmee 4% van het totale
vrijkomend aanbod.

Ondanks inspanningen om de schaarste te verminderen, is het niet aannemelijk dat de schaarste op korte
termijn vermindert. Daarvoor zijn de volgende redenen: In het onderzock WoON2015 woonwensen
geinventariseerd. Deze woonwensen zijn met de regionale huishoudensprognoses gecombi d. Dit leidt
Yot een indicatie van de schaarste per type woning. Op basis van de woonwensen zal de schaarste in de
huursector in de regio zich in alle segmenten voordoen, maar vooral ontstaan bij de eengezinswoningen,
met name de goedkopere. Ook inkomensgegevens en woonsituatie van inwoners van de regio (op basis van
regionaal inkomensonderzoek -RIO- van het CBS) zijn geanalyseerd, in combinatie met de
huishoudensprognose. Op basis van een beperkte welvaartsgroei en een gelijkblijvende scheefheid kan een
indicatie worden gegeven van de benodigde huurvoorraad. Hieruit blijkt dat de voorraad huurwoningen
(van woningeorporaties met circa 9.000 en van andere verhuurders met circa 8.000) in de regio netto (dus
nieuwbouw minus onttrekkingen door sloop of verkoop) moet toenemen tot in ieder geval 2024 met 17.000
woningen en dat dus de schaarste zal toenemen indien dit niet wordt gerealiseerd. In de Afsprakenmonitor
regio Haaglanden van 2015 en 2018, van Explica, staat aangegeven dat de voorraad sociale huurwoningen
echter met ruim 8.000 woningen is afgenomen van 149.285 op 1 januari 2015 tot 141.011 0p 1 januari
2018.De regio heeft te kampen met de situatie dat een aantal van de grootste corporaties die in de regio
actief zijn, een zeer beperkte investeringsruimte heeft. Dit speelt met name bij de corporatie Vestia. In het
kader van de regionale prestati werkt de aan het verminderen van de schaarste door
ging van sociale huur i 1, dan wel door het verminderen van scheefheid.
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Artikelsgewijze toelichting

Artikel 1:1, - Doorstromer

Wanneer een woningzockende een woning accepteert in de regio Haaglanden, wordt de wonir
uitgeschreven uit het register van woningzoekenden. Als de huurder die reeds is toegetreden tot de regio
Haaglanden wil doorstromen naar een andere, beter passende woning krijgt de doorstromer woonduur mee.
Woonduur is in de verordening eveneens gedefinieerd. Er kan maximaal vijf jaar woonduur worden
opgeteld bij de inschrijfduur. Door de binatie van inschrijfduur en woonduur heeft de doorstromer een
grotere kans op een andere woning.

Jorid

Een belangrijke reden voor deze regeling is het optimaal benutten van het woningaanbod binnen de regio
Haaglanden. Een doorstromer kan vanuit diens woning doorstromen naar een woning welke beter past bij
de samenstelling van diens huishouden. Hierdoor kunnen bijvoorbeeld huishoudens die niet langer een
woonruimte voor een meerpersoonshuishouden nodig hebben doorstromen naar een woonruimte passend
voor een eenpersoonshuishouden, of andersom. Bij een door deze doorstroomregeling ontstane
doorstroomketen zal uiteindelijk een woonruimte beschikbaar komen voor een starter.

In tegenstelling tot de definitie van doorstromer in de vorige verordening zal een doorstromer worden
aangemerkt als een woningzoekende die reeds is toegetreden tot de regio Haaglanden. Met de grote druk op
de regio Haaglanden is het niet wenselijk om cen woningzoekende van buiten de regio als doorstromer toe
te laten toe treden tot de regio T landen. Ock i kenden die over een koopwoning beschikken en
willen toetreden tot de sociale woningvoorraad worden niet als doorstromer aangemerkt. Koopwoningen
vallen buiten de reikwijdte van de Huisvestingswet 2014.

‘Woningzoekenden die op 1juli 2019 als doorstromer staan geregistreerd behouden tijdelijk het recht om
mee te dingen naar het aanbod als doorstromer.

Artikel 2:1, eerste lid

In het eerste lid, overeenkomstig de Huisvestingswet 2014 is de reikwijdte van hoofdstuk 2 beperkt tot
woonruimte met een huurprijs beneden de huurprijsgrens, aangevuld met middeldure woningen

| (Kamerstuk 35036-4). Er is bewust gekozen voor aile type woonruimten die tot deze categorie behoren,
| omdat de schaarste z0 omvangrijk is dat kwantitatief al deze woningen noodzakelijk zijn. Dit laat onverlet
| dat er woningen zijn die minder goed verhuren via de algemeen gangbare werkwijze, maar door andere

‘ wijze van aanbieden wel verhuurd worden.

|
|
|

Artikel 2:1, tweede lid

Uit derd van de vergunni zijn woningen die worden verhuurd aan studenten met een
campuscontract, omdat de woningmarkt voor studenten wezenlijk anders is dan de reguliere woningmarkt,
Deze woonruimten zijn tijdelijk, want zodra een huurder niet meer ingeschreven staat bij een
onderwijsinstelling, moet het huurcontract worden opgezegd. Dit wordt Jjaarlijks gecontroleerd. Bij
studentenhuisvesting is er geen sprake van een regionale markt. Het is gekoppeld aan het werkingsgebied
van de onderwijsinstelling. Het aanwijzen van complexen waar het campuscontract van toepassing is
gebeurt met instemming van de gemeente.

Tiak

Artikel 2:3

In dit artikel staat omschreven wic in deze verordening, conform artikel 10 van de Huisvestingswet 2014,
behoort tot de categorieén woningzoekenden die in aanmerking komen voor een huisvestingsvergunning
voor een woonruimte met een huurprijs tot de huurprijsgrens.

Artikel 2:6, eerste lid

Volgens de nieuwe Huisvestingswet 2014 is het uitgangspunt ‘keuzevrijheid voor de woningzoekende
vergroten’ en mag er alleen gestuurd worden via een verordening als er sprake is van schaarste en
onrechivaardige en vnevenwichtige effecten van schaarste. Sturing op woonruimteverdeling blijft
noodzakelijk en wenselijk in verband met schaarste in de open woningmarkt in de regio Haaglanden. Hier is
invulling aan gegeven, met de op grond van artikel 9 van de Huisvestingswet genoemde criteria, met
betrekking tot de verhouding tussen oppervlakte en gezinssamenstelling.

In het cerste lid is bepaald dat de grootte van het huishouden in redelijke verhouding moet staan tot de
grootte van de woonruimte, De omvang en 1ling van het huishouden moet passend zijn bij de
grootte van de woonruimte. Om overbewoning tegen te gaan zal op het moment van verlenen van de
huisvestingsvergunning worden gekeken naar het bepaalde in artikel 7.18 van Bouwbesluit 2012. Echter, het
voorschrift van dit artikel uit het Bouwbesluit 2012 zal (conform de integrale nota van toelichting van
Bouwbesluit 2012) verder niet dienen als normstelling in het kader van de verdeling van woonruimte.
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In de woningmarktregio Ilaaglanden zijn grote woningen over het algemeen schaarser dan kleine woningen.
Om die reden reserveren we grotere woningen ook voor grotere huishoudens en zijn er normen voor het
minimum aantal leden dat cen huishouden moet tellen om bepaalde grotere woningen te mogen betrekken.

Lokale schaarste:

De Huisvestingswet 2014 verplicht de gemeente om aan te tonen dat er sprake is van schaarste in de
woningvoorraad, voordat het instrument huisvestingsvero rdening in het schaars bevonden deel van de
woningvoorraad mag worden ingezet. In het Tabellenboek 2018 Zoetermeer van Explica is de lokale
schaarste van Zoetermeer in kaart gebracht. Daaruit bleek dat er in 2018 in Zoetermecr ongeveer 1.007
corporatiewoningen vrij kwamen voor verhuur. En dat ruim 26.100 woningzoekenden in 2018 op het
woningaanbod in Zoetermeer hebben gereageerd. Verder heeft Explica in kaart gebracht dat er per
woningadvertentie in 2018 gemiddeld 209 woningrzockenden gereageerd hebben.

Daarnaast heeft het CBS artikel “Huren stijgen in 2018 sneller dan in 2017” met cijfers aangetoond dat de
huurprijzen in de vrije sector in Zoetermeer de afgelopen jaren fors zijn gestegen, vooral als een nieuwe
huurder de woning betrok, De gemiddelde huurverhoging bij wisseling van huurders was dit jaar landelijk
9,6% en nam vooral toe in de grote en middelgrote steden.

De kans op een woning wordt berekend door het aantal geslaagde woningzoekenden binnen het
geadverteerde woningaanbod te delen door het aantal reagerende woningzoekenden op het geadverteerde
woningaanbod. De kans op een woning lijkt sterk op de slaagkans, met dien verstande dat alleen het
geadverteerde aanbod in de berekening wordt meegenomen. Op dit aanbod kunnen regulier
woningzoekenden reageren. Doordat minder verhuringen meegeteld worden, is de kans op een woning icts
lager dan de gewone slaagkans.

In de woningmarktregio Haaglanden zijn grote woni over het al schaarser dan kleine woningen.
Door grotere woningen ook voeor grotere huishoudens in te zetten, komen verhuisketens op gang. Kleinere
woningen komen vrij en kunnen weer worden verhuurd aan passende huishoudens. Om dit te bereiken zijn
er normen voor het minimum aantal leden dat een huishouden moet tellen om bepaalde grotere woningen
tc mogen betrekken.

Regionaal maatwerk

In de regio Haaglanden doet zich schaarste voor, waardoor er verdringing van woningzoekenden met een
maatschappelijke of economische binding aan de door woni kenden van bui f
plaatsvindt. Schaarste situaties en de effecten daarvan al de de vitbreidi lijkheden in de gehele
woningmarktregio, waartoe een gemeente behoort, zijn relevant. Op regionaal niveau vindt verdringing van
regionale woningzoekenden met grote huishoudens plaats. Uit het Tabellenboek 2018 Zoetermeer, van
Explica, blijkt dat de regionale mutatiegraad voor woonruimten vanaf 80 m2 maar 2% bedroeg, ten opzichte
van een regionale mutatiegraad van 8,6% voor woonruimten tot 50 m2. Deze grotere woonruimten
bedroegen in 2018 daarmee 4% van het totale vrijkomend aanbod. Daarnaast blijkt uit de Jaarmonitor
2018, van Explica, dat de gemiddelde wachttijd voor woonruimten vanaf 80 m2 regionaal 75 mediane
inschrijfduur in maanden. De uitbreidingsmogelijkheden om deze verdringing op korte termijn op regionaal
niveau te verlichten zijn zeer beperkt. Dit noodzaakt de inzet van regionaal maatwerk voor
woningzoekenden met economische en maatschappelijke binding. Aan de omschrijving van deze
economische en maatschappelijke binding is door de regio nadere invulling gegeven.

Lokaal maatwerk

In het woonruimteverd is het  van lokale voorrangsregels mogclijk. Het gaat daarbij om

maximaal 25% van het totaal aantal verhuringen. Lokaal maatwerk mag worden toegepast met als doel het

wegnemen van lokale knelpunten waar sprake is van schaarste en verdringing, maar niet om

leefbaarheidsaspecten.

De gemeenten benutten de ruimte binnen de Huisvestingswet 2014 voor lokaal maatwerk. Daarbij hebben

2ij in onderling overleg een aantal categorieén woningzoekenden bepaald waar lokaal maatwerk op van

toepassing is. In eerste instantie zijn dat doorstromers uit b de uiterst sch huur i !

Daarnaast zijn er op lokaal niveau specifieke vraagstukken die vragen om lokaal maatwerk. In Zoetermeer

wordt aan de volgende categorieén gedacht:
«  Doorstromers vanuit een goedk

niet-eengezinswoning

Jongeren onder de 23 jaar

Groepswonen

Doorstromen via de doorstroommakelaar

Sociale Nieuwbouwwoningen

corporati ing (onder de iteil tingsgrens) naar een
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Lokale omstandigheden kunnen voor een gemeenteraad aanleiding vormen tot het opnemen van een
afwijkende normstelling in een lokale bouwverordening.

Wanneer in strijd met het Bouwbesluit 2012 wordt gehandeld kunnen burgemeester en wethouders
handhavend optreden. Dit maakt het ook mogelijk voor verhuurders om met instemming van burgemeester
en wethouders in bijzondere situaties af te wijken van de normstelling en afspraken te maken over
bijvoorbeeld het (al dan niet tijdelijk) huisvesten van grote gezinnen.

Artikel 2:6, tweede lid

Indien de aard van de woonruimte betrekking heeft op de bijzondere kenmerken van tocgankelijkheid van
de woning, in het bijzonder de toegankelijkheid van personen met cen lichamelijke beperking, kan worden
afgeweken van normen uit het eerste lid. Om woonruimten met bijzondere kenmerken van toegankelijkheid
met voorrang aan te bieden aan mensen voor wie, op grond van een indicatie voor zorg vanuit de Wet
Langdurige Zorg (Centraal Indicaticorgaan Zorg) of voor specifieke ondersteuning vanuit de Wet
maatschappelijke ondersteuning de woonruimte bijzonder passend worden de normen uit het eerste artikel
ondergeschikt geacht aan de passendheidsnorm van het tweede lid. Voor zover de aangepaste woonsituatie
cen bijdrage levert aan deze ond ing. Het sterrensy is hierbij aan de ‘woningkant’ de gestelde
norm, zie voor toelichting hierop Bijlage I.

Artikel 2:6, derde lid
De passendheid met betrekking tot de toegankelijkheid uit het tweede lid wordt uitsluitend bepaald op
grond van de in het derde lid benoemde criteria.

Artikel 2:7, eerste lid

In dit artikel zijn de criteria beschreven die op grond van artikel g van de Huisvestingswet 2014 aan de
huisvestingsvergunning zijn verbonden. Wanneer hier niet aan is voldaan wordt een
huisvestingsvergunning geweigerd. De genoemde weigeringsgronden laten onverlet de toepassing van
artikel 15 van de Huisvestingswet 2014,

| Artikel 2:7, eerste lid, onder a
| De wettelijke grondslag van dit onderdeel is artikel 15, eerste lid, van de Huisvestingswet 2014.

Artikel 2:7, eerste lid, onder b

| In de regio is het niet dat cen ingzoekende een woonruimte, die aan een vergunning
| onderhevig is, huurt als de woningzoekende reeds eigenaar of huurder van een andere zelfstandige
| woonruimte is.

Artikel 2:7, eerste lid, onder ¢
Het is bijvoorbecld niet toegestaan om een woonruimte die aan een vergunning onderhevig is aan derden te
| verhuren,

Artikel 2:7, eerste lid, onder d
selet op artikel 10, 11 en 15 van de Huisvestingswet 2014 is in deze verordening bepaald dat een andere
woningzoekende met voorrang recht heeft op een woonruimte die aan de vergunning onderhevig is.

Artikel 2:7, eerste lid, onder e

Een woonruimte gelegen in een actiegebied is bestemd voor ingrijp ing of sloop en d
niet bestemd voor permanente bewoning. Een vergunning op grond van de Huisvestingswet 2014 is daarbij
niet van toepassing. Een vergunning op grond van de Leegstandwet kan in die gevallen wel verplicht zijn.

h d

Artikel 2:7, eerste lid, onder f

Gelet op schaarste van woonruimten met een grote mate van toegankelijkheid kan een

huisvesting: ing worden geweigerd, wa r deze woonruimte op grond van artikel 11 van de
Huisvestingswet 2014 vanwege bijzondere kenmerken bijzonder geschikt is voor een woningzoekende met
een lichamelijke beperking. Bijvoorbeeld een rolstoel toe- en doorgankelijke woonruimte.

Artikel 2:7, eerste lid, onder g
In artikel 2:6 staan algemene criteria voor het verlenen van cen huisvestingsvergunning.

Artikel 2:7, tweede lid, onder ¢

Op grond van artikelen 11, 10, cerste lid en artikel 7 van de Huisvestingswet 2014 zijn in artikel 2:6 van dezc
verordening wegens de aard, grootte of prijs van de woonruimte categorieén woonruimten met bijzondere
kenmerken benoemd, die met ‘voorrang’ worden toeg aan woningzoekenden voor wie die

woonruimte bijzonder passend wordt geacht.
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Indicn een woonruimte 13 weken voor verhuur is aangeboden en er geen ikte kandidaat heeft
gereageerd op deze woonruimte kan worden afgeweken van de voorgeschreven voorrangsbepalingen in deze
verordening.

Artikel 2:8

In dit artikel is invulling gegeven aan de mogelijkheid geboden in artikel 18, eerste lid, onder b, van de
Huisvestingswet 2014 en laat onverlet de toepassing van overige intrekkingsgronden uit artikel 18 van de
Huisvestingswet 2014.

Artikel 2:9

Op grond van artikel 18, eerste lid, onder a, van de Huisvestingswet 2014 is het mogelijk om een
huisvestingsvergunning in te trekken wanneer deze niet binnen de gestelde termijn in gebruik is genomen.
Hieraan is invulling gegeven door de huisvestingsvergunning van rechtswege te laten vervallen.

Artikel 2:10

Om transparantie in het woningaanbod te waarborgen en vormen van ongeoorloofde onttrekking te
bestrijden is in dit artikel invulling gegeven aan de bevoegdheden van artikel 20 en 21 van de
Huisvestingswet 2014.

Artikel 3:2, eerste lid, onderaen b

Met dit artikel maakt de gemecnteraad gebruik van de bevocgdheid om criteria op te stellen voor het
verlenen van een huisvestingsvergunning, zoals dat is opgenomen in artikel 9 van de Huisvestingswet 2014,
Deze criteria zijn een aanvulling op de criteria die genoemd zijn in artikel 2:3 en 2:5.

Dit artikel heeft Lot doel om te voorkomen dat de verplichting van toegelaten instellingen om woningen

passend toc te wijzen zoals opgenomen in artikel 48, eerste lid van de Woningwet niet goed aansluit bij de
artikelen in de voorliggende Huisvestingsverordening.

Woningcorporaties kunnen zelf binnen het kader van passend toewijzen op grond van de Woningwet een
afwijkende huur-inkomenstabel opstellen. Voor deze tabel geldt een aantal voorwaarden, zoals beperking
afhankelijkheid huurtoeslag, regionaal uniforme aanpak, transparantie en afstemming met de gemeente. De
SVH maakt gebruik van deze mogelijkheid en hanteert eigen tabellen die de SVH publiccert uit het oogpunt
van transparantie en duidelijkheid.

Artikel 3:3, eerste lid

Om woonruimte binnen de regio eerlijk te verdelen worden woonruimten via een uniform medium te huur
aangeboden. Hierbij geldt een algemeen volgordecriterium. Voor dit uniform medium geldt een rangorde,
die bepaalt welke woningzoekende als eerste in aanmerking komt voor de huisvestingsvergunning. Bij deze
rangordebepaling speelt de inschrijfduur een grote rol.

Artikel 3:3, tweede lid

Je kunt je pas inschrijven als woningzoekende in de regio, wanneer je in aanmerking komt voor een
woonruimte van een woningcorporatic. In de regio kunnen ook minderjarige tienermoeders zich inschrijven
om inschrijfduur op te bouwen en in aanmerking te komen voor een huisvestingsvergunning, wanneer zij op
grond van artikel 235 van Boek 1 van het Burgerlijk Wetbock beschikken over meerderjarigverklaring.

Artikel 3:3, vijfde lid

Op grond van dit lid wordt onder andere een inschrijving d haald een woni kende een
woning heeft aanvaard. De verhuisdatum wordt vastgesteld aan de hand van de inschrijving op het nieuwe
woonadres in de BRP. Voor het beéindigen van de inschrijving (en het opnieuw opbouwen van
inschrijfduur) is de verhuisdatum leidend, dat wil zeggen de inschrijving in de BRP op het nicuwe
woonadres. Bij de jaarlijkse herinschrijving is wijziging van het adres bekend. Deze bepaling geldt niet
alleen voor verhuizing naar een woning van een sociale verhuurder, maar ook bij verhuizing naar een
‘woning van een particuliere verhuurder.

Artikel 3:3, zesde lid, onder a

Woningzoekenden die andere woonruimte accepteren op basis van een tijdelijke huurovereenkomst
aangegaan conform artikel 48, eerste lid, van de woningwet behouden hun inschrijving, wanneer zij zelf het
initiatief nemen en daarbij aantonen dat er sprake is van een tijdelijke huur.

Artikel 3:3, zesde lid, onder b
Woningzoekenden die een woonruimte accepteren op basis van een tijdelijke huurovereenkomst op grond
van artikel 228 van Boek 7 van het Burgerlijk Wetboek met een huurovereenkomst voor bepaalde tijd
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behouden hun inschrijving, wanneer zij zelf het initiatief nemen en daarbij aantonen dat er sprake is van
cen tijdelijke huur.

ikel 3:3, zesde lid 6, onder ¢

i kenden die niet over zelfstandige woonruimte beschikken moeten voor het behoud van hun
inschrijving zelf het initiatief nemen en daarbij aantonen dat er sprake is van inwoning of huur van een
onzelfstandige woonruimte.

W
w

Artikel 3:3, zevende lid

Bij de aanwijzing van een actiegebied zullen woonruimten vrij van bewoning moeten worden gemaakt. Een
herstructureringskandidaat zal binnen een jaar moeten verhuizen naar een andere woonruimte, waarmee
alle opgebouwde inschrijfduur komt te vervallen. Wanneer een herstructureringskandidaat binnen twee Jjaar
na deze eerste verhuizing wil doorstromen naar een andere woonruimte, bijvoorbeeld omdat de nieuwe
woning en/of buurt niet blijkt te passen, kan de opgebouwde inschrijfduur eenmalig worden hersteld. De
mogelijkheid tot herstellen bestaat uitsluitend tot twee jaar na deze eerste verhuizing. De herstelde
inschrijfduur van deze herstelde inschrijving zal altijd twee jaar na de eerste verhuizing uit het actiegebied
vervallen. Een herstelde inschrijfduur is altijd tijdelijk. Twee jaar na verhuizing uit een actiegebied gelden
de reguliere regels voor woningzoekenden.

Artikel 3:4, eerste lid
Woningcorporaties dienen het vrijkomende aanbod, zoals omschreven in artikel 3:1, op een voor alle
i kend, hil

Wi wijze te publi Het vrijk de aanbod wordt op het uniforme medium
aangeboden. Dit betckent dat het op een website zoals www.woonnet-haaglanden.nl wordt gepubliceerd.

Van belang is dat de wijze waarop het aanbod wordt gepubliceerd is afgestemd op de categorieén
woningzoekenden waarvoor het aanbod is bedoeld.

In bijlage I staat een overzicht van de bijzondere mate van toegankelijkheid van woonruimten. Het is voor
woningzoekenden van belang om duidelijkheid te hebben over de toegankelijkheid van een woonruimte.
Ook kan in het zoekprofiel van een urgentieverklaring worden verwezen naar de mate van toegankelijkheid
zoals omschreven in bijlage I.

| Artikel 3:4, tweede lid
|

| Artikel 3:4, derde lid
Op grond van deze verordening kunnen woningen worden geclaimd voor een directe aanbieding en deze
worden dan niet gepubliceerd. TTet moet voor woningzoekenden inzichtelijk zijn hoe woonruimten binnen
de regio worden verdeeld.

Artikel 3:5
In dit artikel wordt de algemene rangorde voor de toewijzing van het aangeboden woningaanbod bepaald,
indien meerdere woningzoekenden reageren op het aanbod van voor verhuur beschikbaar gekomen
woonruimten. In dit artikel is rekening gehouden met de verschillende vormen van voorrang, die op grond
van de Huisvestingswet 2014 mogelijk zijn gemaakt en in deze verordening invulling hebben gekregen. Deze
1 rangordebepaling is van ing op alle woonruimten die via het uniforme medium worden
aangeboden, met uitzondering van gebouwen waarvoor een alternatieve rangordebepaling is
voorgeschreven op grond van artikel 3:10, vijfde lid, van deze verordening en woonruimten die worden
verloot.

Artikel 3:6, cerste lid

Bij het toewijzen via het uniforme medium wordt ond. heid kt tussen verschillende categoricén
woningzoekenden. Hierbij kan een woningzoekende worden gezien als een starter, doorstromer of
woningzoekende met een urgenticverklaring,

Voor een woningzoekende die niet als huurder een zelfstandige woonruimte leeg achterlaat in de regio
Haaglanden geldt bij de toewijzing van woonruimte de inschrijfduur.

Artikel 3:6, twcede lid

Voor een doorstromer geldt dat inschrijfduur samen met (een 1 van 5 jaar) als
volgordecriterium wordt gebruikt. Met de combinatie van inschrijfduur en woonduur zal een doorstromer
eerder in aanmerking komen voor een andere woonruimte die via het uniforme medium wordt aangeboden.
Dit is een bewuste keuze, omdat deze i »ekende binnen dezelfd i kt ecn woonruimte
achterlaat voor een andere woningzoekende.

3

Artikel 3:6, derde lid
In het geval cen woningzoekende gebruik maakt van een urgentieverklaring, om in aanmerking te komen
voor een aangeboden woonruimte, is de datum waarop de termijn van de voorrangsverklaring eindigt
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bepalend voor de volgorde. Er wordt bewust, in tegenstelling tot de vorige verordening, geen onderscheid
gemaakt tussen de verschillende vormen van urgentie.

Artikel 3:7

Het uitgangspunt bij de bestrijding van knelpunten in de woonruimteverdeling blijft: ‘Generiek oplossen
waar mogelijk en lokaal oplossen indien noodzakelijk’. Voor de toepassing van dit artikel geldt het in artikel
14 van de Huisvestingswet 2014 geldende maximale percentage. In juli 2019 is dit percentage 50%.

Artikel 3:8

Naast de mogelijkheid in artikel 3:7 om regionaal met voorrang woonruimten toe te wijzen, kunnen
burgemeester en wethouders besluiten om het in artikel 14 van de Huisvestingswet 2014 genocemde aandeel
i Yeiid

toe te wijzen aan lokale w g De ez ieén woningzoekenden die in aanmerking komen voor

lokaal maatwerk zijn te vinden in bijlage V.

Artikel 3:9

Ten aanzien van k bare en zorgbek de woningzoekenden heeft de een zorgplicht,

waardoor woonruimten met bijzondere kenmerken aan woningzoekenden met bijzondere omstandigheden
dzakelijk worden toeg Onder bijzondere kenmerken kan worden verstaan: de locatie ten

van specificke

Artikel 3:10, eerste lid
‘Als verhuurder hebben woningcorporaties, op grond van Boek 7 van het Burgerlijk Wetboek en de
Woningwet, een verantwoordelijkheid en zorgplicht ten aanzien van de woonruimte die zij verhuren. In
zwaarwegende gevallen heeft de woningcorporatie de mo gelijkheid en verantwoordelijkheid om daarbij hun
huurder een alternatieve woonruimte uit eigen beheer aan te bieden.
Deze mogelijkheid bestaat als:
- de zwaarwegende situatie niet te voorzicn of te voorkomen was op het moment dat de huurder bij
de woningcorporatie is gaan huren; en
- bij het zwaarwegende geval geen andere oplossing mogelijk is; en
- het de huisvesting van huishoudens betreft wier specifieke situatie, wegens bijzondere
omstandigheden, vraagt om een directe oplossing op maat.
De huisvestingen op grond van dit artikel worden geregistreerd en per kwartaal gerapporteerd aan de
regiogemeenten. Daarbij wordt in icder geval medegedeeld hoeveel gevallen het per woningcorporatie
betrof.

Artikel 3:10, tweede lid

Zowel door burgemeester en wethouders, als door cen woningcorporatie, kan op grond van ditlid in
zwaarwegende gevallen, met hoge urgentie, een voordracht voor verhuur worden gedaan. Mits in goed
overleg en uiterst terughoudend tocgepast. Toewijzingen conform dit artikel worden toegerekend aan
Lokaal Maatwerk op grond van artikel 14 van de Huisvestingswet 2014. Gebruik van deze situaties dienen
nauwgezet bijgehouden te worden, zodat zicht blijft bestaan op het maximum 25% lokaal maatwerk,

Toepassing van dit artikel kan slechts in hoge uitzondering en zeer specifieke noodsituaties.
De toepassing van dit artikel betekent dat:
- woningzockenden de mogelijkheid om op te huur aangeboden woonruimte te reageren blijven
behouden; en
_ qitsluitend aan de hand van objectieve en rechtmatige criteria de volgorde is bepaald; en
- detoewijzing transparant is; en
- ervooraf is afgestemd met de gemeente.

Artikel 3:10, vierde lid

Wanneer blijkt dat voor bepaalde complexen of woningtypen tijdelijk een andere manier van toewijzing
noodzakelijk wordt geacht, kan op basis van dit lid worden afgeweken van de rangorde voorgeschreven in
artikel 3:5. Hierbij kan worden gedacht aan moeilijk verhuurbare woonruimten. Dit artikel is niet bedoeld
zichtbaar schaarse woningen via loting aan te bieden.

Artikel 3:10, vijfde lid

Om te voorkomen dat een urgentieverklaring wordt gebruikt om wooncarriére te maken, waardoor andere
woningzoekenden niet in staat zijn om via de in deze verordening omschreven algemene wijze van
aanbieding door te stromen naar een voor hen meer passende woonruimte, is het toegestaan woonruimten
aan te wijzen waar een andere rangorde geldt. Woonruimten kunnen niet zonder toestemming van
burgermeester en wethouders worden aang 1. A ijzing van deze woonruimten zullen uitsluitend
worden gedaan in het kader van waarborgen dat er voldoende woonruimte beschikbaar is voor
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woningzoekenden zonder voorrang, om passend te wonen. Dit artikel wordt enkel toegepast als er
voldoende woonruimte beschikbaar is om woningzoekenden met een urgentieverklaring te huisvesten.
Toepassing van dit artikel wordt geregistreerd en jaarlijks gerapporteerd aan de regiogemeenten. Daarbij
wordt in ieder geval medegedceeld hocveel gevallen het per regiogemeente betrof.

Artikel 3:10, zesde lid

In afwijking van de al voorgescl n wijze van ing via het uniforme medium is het in
uitzonderlijke situaties, ten gevolge van bijzondere omstandigheden, noodzakelijk om op andere wijze
woonruimte aan te bieden.

Hied

Artikel 3:11
Bij het direct aanbieden zal een woning met specificke kenmerken worden geclaimd voor een eerder
benoemde categorie woningzoekenden, Deze afwijkende wijze van aanbieden houdt in dat de corporatie een
woonruimte rechtstreeks aan een woningzoekende te huur aanbiedt, zonder dat deze woningzoekende zelf
gereageerd hoeft te hebben op het aanbod van de woonruimte op een aanbodinstrument. De woonruimte

| hoeft in dat geval nict te zijn aangeboden op het aanbodinstrument. Bij directe aanbieding zijn

| passendheidscriteria en mogelijk ook bindi iteria van ing op een woc i Directe
aanbieding is vitsluitend toegestaan als er sprake is van cen volgens dit artikel omschreven situatie.

Directe aanbieding is op grond van dit artikel toegestaan voor de huisvesting van woningzoekenden bij wie
het niet doelmatig is om hen via cen aanbodinstrument naar woonruimte te laten zoeken. Dit betreft in
ieder geval woningzoekenden die als gevolg van bijzondere, persoonlijke omstandigheden met een

| specifieke maatwerkoplossing aan woonruimte gematcht moeten worden. Bijvoorbeeld mensen met een

| bijzondere zorgvraag en daarmee h de specifieke woonbel

Er wordt gebruik gemaakt van directe aanbieding voor de huisvesting van huishoudens wier specifieke
situatie vraagt om een oplossing op maat, welke niet kan worden geboden met toepassing van het overige
bepaalde in deze verordening. De huisvestingen op grond van dit artikel worden geregistreerd en jaarlijks
gerapporteerd aan de regiogemeenten. Daarbij wordt in ieder geval medegedeeld hoeveel gevallen het per
regiogemeente betrof,

Artikel 3:11, eerste lid, onder a
Voor statushouders is de directe aanbieding gekoppeld aan de taakstelling die voortvloeit uit artikel 28 van
de Huisvestingswet 2014 en de bestuurlijke afspraken over koppeling van de statushouder aan de gemcente,

Artikel 3:12

Woonruimten onder-de huurprijsgrens in de regio Haaglanden zijn schaars. Conform artikel 17 van de
Huisvestingswet 2014 kan de vruchteloos aangeboden woonruimte worden aangehoden, zonder dat de
algemene rar debepaling van tc ing is. d is, gezien de druk op de woningmarkt, niet
wenselijk. Daarnaast kunnen woningen, waarvan vijftig woningzoekenden het aanbod hebben geweigerd,
ook worden verloot. Bij loting worden kansen geboden aan woningzoekenden die via de reguliere rangorde
niet snel in aanmerking komen voor toegang tot de woningmarkt. Dit artikel ziet uitsluitend toe op
vruchteloos aangeboden en veelvuldig geweigerde woonruimten.

Artikel 3:13

Alle toegewezen woningen worden verantwoord, ook woningen die niet publi d zijn, Tr: ic en
overzicht bieden in belangrijke mate inzicht in de noodzaak van het toepassen van bepalingen in deze
verordening.

Artikel 3:14

Voor klachten samenhangend met de woonruimteverdeling kan een woningzoekende terecht bij een
ijke klach issie. De commissie staat open voor klachten over toepassing en uitvoering
deling en de diverse pro 11

van de regels voor woonrui
Voorbeelden van klachten:
- Verkeerd tocpassen volgordeeriteria
- o 1 ing bermniddelin

- Toutieve inschrijving

Artikel 4:1, tweede en derde lid

Omdat huisvesting van urgente woningzoekenden niet alleen het probleem is van een gemeente of

woni bieder zal door bur, en wethouders een onafhankelijke toetsingscommissie worden
ingesteld. Deze toetsi issie wordt met ing van deze bepaling belast met het adviseren over
de toepassing van hoofdstuk 4 van deze verordening, Er mag geen twijfel bestaan over de onafhankelijkheid
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van de i issie. Bur en wethouders besteden de nodige aandacht aan de
onathankelijkheid en samenstelling van de toetsingscommissie.

Artikel 4:2, eerste lid

Hoewel de regio Haaglanden met meerdere regi en een i kt deelt, heeft iedere gemeente
zijn eigen verord Dit k dat de bepali die invloed hebben op de hele regio zodanig op elkaar
2ijn afgestemd dat de toepassing hiervan geen onwenselijke ongelijkheid creéert.

De grondslag waarop een aanvraag wordt ingediend speelt een grote rol. In eerste instantie geldt dat een
aanvraag dient te worden gedaan bij de gemeente waar een aanvrager volgens diens inschrijving in de
basisregistratie zijn woonadres heeft. Voor urgentiecategorieén die, op grond van artikel 12, derde lid, van
de Huisvestingswet 2014, een aanvraag indienen wordt hier noodzakelijk van afgeweken.

Artikel 4:2, vijfde lid
Dit artikel laat onverlet de toepassing van afdeling 4.1.1. van de Algemenc wet bestuursrecht, in het
bijzonder artikel 4:2, tweede lid Awb.

Artikel 4:2, vijfde lid, onder ¢
Een urgentieverklaring is uitsluitend bestemd voor dc urgentiecategorie woningzoekenden die in staat is om
zelfstandig, zonder bijzondere zorgbchoeften of toezichtstelling, cen woonruimte in geb ruik te nemen.
Wanneer een aanvraag wordt gedaan door een persoon die zijn verblijf hecft in cen instantie voor
noodopvang, zal de aanvraag tevens beschilkken over een advies waarin de instelling verklaart dat de

in staat is om zelfstandig te wonen.

Artikel 4:3, eerste lid

Voor de urgentiecategoricén benoemd in deze verordening geldt dat op grond van een individuele
‘beoordeling de noodzaak van een voorr itie voor aang 1 woonruimten wordt bepaald. De
voorrangspositie die cen urgentieverklaring biedt is uitsluitend van toepassing op aangewezen categorieén
‘woonruimten die mini 1 dzakelijk zijn om de r ituatie van de aanvrager op te lossen. Een
urgentieverklaring is bedoeld als uiterste redmiddel bij een acuut woonprobleem en absoluut niet bedoeld
voor het maken van een wooncarriére of het verwezenlijken van woonwensen. Op welke categoriegn
woonruimten de urgentieverklaring toeziet is vastgelegd in een zockprofiel.

Artikel 4:3, tweede lid

De urgentieverklaring bevat een zoekprofiel met daarin omschreven het qua ligging, grootte, en aard meest
eenvoudige woningtype dat naar het oordeel van burgemeester en wethouders noodzakelijk is voor het
oplossen van het individuele huisvestingsprobleem. Woonwensen spelen bij urgentieverklaringen geen rol.

Wat de meest eenvoudige woningtypen zijn kan per regiogemeente verschillen: wat "meest eenvoudig" is,
hangt immers af van de samenstelling van de woningvoorraad. Op gemeentelijk niveau kan daarom beleid
opgesteld worden aan de hand waarvan bij de behandeling van concrete aanvragen het in het zoekprofiel op
te nemen woningtype bepaald kan worden. Dit geldt voor alle ieverklari met ui dering van
de herstructureringskandidaten. Verder wordt opgemerkt dat binnen de regio de houders van een verleende
urgentieverklaring zelf op het uniforme medium moeten zocken en reageren op woonruimten die passend
zijn voor urgentiekandidaten. Voor enkele daartoe aangewezen woonruimten zullen, wegens
volkshuisvestelijk belang, de urgentieverklaring geen voorrangspositie bieden.

Artikel 4:4, eerste lid

Gelet op het spoedeisend karakter van de noodsituatie en de druk op deze woningmarkt wordt van de
aanvrager verwacht optimaal gebruik te maken van het beschikbare woningaanbod in de regio. Een
woningzoekende met urgentieverklaring zal daarom worden geacht in de hele regio op beschikbaar
gekomen woonruimten te reageren.

Artikel 4:4 tweede lid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om bij de toek ing van een urgenti klaring van de in het
eerste lid genoemde reikwijdte af te wijken en het zoekgebied te beperken. Deze beperking kan uitsluitend
worden toegepast, indien dit vooraf in beleidsregels is benoemd.

Artikel 4:5

Als de aanvraag volledig is ingediend en te beoordelen is, wordt getoetst of er zich één of meerdere algemene
weigeringsgronden voordoen. De weigeringsgronden genoemd in het eerste lid zijn, voor zover ze
toepasselijk zijn op de desbetreffende 1 i yrie, verplick d voor bur ter en wethouders: als
er zich één of meerdere van deze weigeringsgronden voordoet, moet de aangevraagde urgentieverklaring
geweigerd worden.
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Artikel 4:5, onder a

Wanneer het huishouden van de aanvrager niet voldoet aan de in artikel 2:3 genoemde eisen, is de
aanvrager geen belanghebbende voor een huisvestingsvergunning. Indien de aanvrager niet in aanmerking
komt voor een huisvestingsver ing kan een u: ieverklaring nict worden toegewezen.

Artikel 4:5, onder b
Binnen het woonruimteverdeelsysteem wordt gestreefd naar een beperking van voorrangsposities, maar is

een mogelijkheid geimpl om woni kenden “waarvoor de voorziening in de behoefte aan
woonruimte dringend noodzakelijk is” zoals in artikel 12, eerste lid, van de Huisvestingswet 2014 te
ondersteunen. In de regionaal a de beleid ls staat welke situaties hier niet onder

vallen,

Artikel 4:5, onder ¢

In deze gevallen is nog geen sprake van een urgent hui: ingsprobl de kan het probleem
redelijkerwijs zelf voorkomen. Bijvoorbeeld door in verband met een voorzienbare beperking tijdig te
verhuizen naar meer geschikte woonruimte. Of door een beroep te doen op huurbescherming, wanneer de
huurder hier recht op heeft.

Artikel 4:5, onder d

Wanneer het huisvestingsprobleem kon worden voorkomen of kon worden opgelost, door gebruik te maken
van een voorliggende voorziening, is een huisvestingsprobleem door nalatigheid ontstaan. Dit is ‘verwijtbaar.
Van een voorliggende voorziening is sprake wanneer cen voorziening, gelet op haar aard en doel passend
wordt geacht voor het toereikend en passend oplossen van het huisvestingsprobleem van de
belanghebbende. Aan deze afwijzi ond kan eventueel in lokaal beleid verder inhoud gegeven worden.

Artikel 4:5, onder e

Een urgentieverklaring is bedoeld als een uiterste, laatste, redmiddel. Indien er door de belanghebbende
gebruik kan worden kt van een voorli de voorziening, het huisvestingsprobleem gelet op
haar aard en doel toereikend en passend kan worden opgelost, is er geen sprake van een situatie
omschreven in artikel 12, eerste lid, van de Huisvestingsverordening 2014.

|

i Artikel 4:5, onder

| Van deze weigeringsgrond is bijvoorbeeld sprake als aanvrager zijn vorige woning heeft moeten verlaten in
verband met door hem ondernomen wietteelt of als aanvrager met zijn gezin is gaan inwonen, terwijl het

| redelijkerwijs voorzienbaar was dat dit tot problemen zou leiden.

Artikel 4:5, onder g

Deze weigeringsgrond doet zich bijvoorbeeld voor indien de aanvrager als gevolg van specifieke
problematiek een urgent huisvestingsprobleem hecft gekregen en redelijkerwijs te verwachten is dat die
problematick hem nog steeds belet om zelfstandig woonruimte te bewonen, of wanneer het
huisvestingsprobleem zich ook bij potentiéle volgende huisvesting naar alle waarschijnlijkheid zal voordoen,
Het kan daarbij gaan om probl iek van sociaal-medische aard. Aan deze afwijzingsgrond kan in lokaal
beleid verder inhoud gegeven worden,

Artikel 4:5, onder h

Het is belangrijk om terughoudend om te gaan met de toewijzing van een urgentieklaring, omdat hiermee
de kans op het vinden van een passende woning voor reguliere woningzoekenden afneemt. Wanneer de
aanvraag is ingediend binnen twee jaar nadat cerder aan aanvrager of een lid van diens huishouden
verleende urgentieverklaring is vervallen of ingetrokken met toepassing van artikel 4:8 of 4:9 van deze
verordening. Bij intrekking wegens de toepasselijkheid van deze intrekkingsgronden, bijvoorbeeld als er
onvolledige of onjuiste gegevens zijn verstrekt of als aangeboden woonruimte is geweigerd, kan gesteld
worden dat aanvrager het ontstane, of voortdurende, huisvestingsprobleem in belangrijke mate aan zichzelf
te wijten heeft.

Artikel 4:5, onder i

Een urgentieverklaring mag er niet toe leiden dat cen woonprobleem ontstaat. Als een aanvrager niet in de
kosten van diens bestaan of de kosten van bewoning van een zelfstandige woonruimte kan voorzien, is het,
via een urgentieverklaring verkrijgen van zelfstandige woonruimte, geen duurzame oplossing van het
huisvestingsprobleem.

Artikel 4:5, onder j
Omdat een urgentieverklaring enkel kan dienen als passend laatste redmiddel voor een acuut
huisvestingsprobleem zijn de normen op inkomen bij een aanvraag voor een urgentieverklaring strenger,
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dan de normen gesteld in artikel 2:3 van deze dening. Indien het i van de aanvrager anderhalf
Lkeer het norminkomen van artikel 14 van de Wet op de huurtoeslag overstijgt wordt de aanvrager
verondersteld in beginsel zelf voor huisvesting te kunnen zorgen.

Artikel 4:5, onder k
Een urgentieverklaring is uitsluitend bedoeld voor woningzoekenden die niet in staat zijn om naar
verwachting binnen drie maanden, met toepassing van hoofdstuk 3, over een zelfstandige woonruimte te
beschikken. Bij deze afwijzingsgrond zal worden gekeken hoe woonruimten binnen de regio, in de maanden
voorafgaand aan de aanvraag van een urgentieverklaring, aan andere i kenden zijn toeg .
andere woningzoekenden met een kortere inschrijfduur in staat zijn geweest om een woonruimte
toegewezen te krijgen, wordt dat gezien als cen indicatie dat een aanvrager in staat zal zijn om zonder
urgentieverklaring het woonprobleem op te lossen.

Artikel 4:5, onder1

Een urgentieverklaring kan niet worden gebruikt om woo ncarriére te maken, het is daarom niet wenselijk
dat een aanvrager door een urgentieverklaring instroomt op de woningmarkt. Indien een aanvrager in een
onderkomen woont dat formeel geen zelfstandige woonruimte is kan worden verondersteld dat aanvrager
het woonprobleem kan oplossen door voor cen andere onzelfstandige woonruimte te zorgen. Deze
afwijzingsgrond zal, conform artikel 12, derde lid, van de Huisvestingswet 2014, niet worden toegepast op
een aanvraag die is gedaan op grond van artikel 4:6, onder a, van deze verordening.

Artikel 4:5, onder m

Omdat een urgentieverklaring enkel kan dienen als passend laatste redmiddel voor een acuut
huisvestingsprobleem, is inzicht nodig in de kansen van de aanvrager om zclf zonder urgentieverklaring in
een passende woonruimte te kunnen voorzien. De positie van een woningzockende wordt bepaald bij het
reageren op de voor verhuur beschikbare geadverteerde woonruimte op het uniforme medium, Daarnaast is
het van groot belang dat een woningzoekende zelf actief alle mogelijkheden benut om het
huisvestingsprobleem passend op te lossen. Wanneer een woningzoekende een aanvraag voor een
urgentieverklaring indient, zonder eerst zelf baar naar d i te hebben gezocht is
dit ecn indicatie dat de woningzoekende zelf dit middel niet als een uiterste, laatste redmiddel beschouwt.
Voor een aanvraag op grond van artikel 4:6, eerste lid onder a, van deze verordening geldt een afwijkende
termijn van twee maanden. Als een aanvrager in deze drie maanden uitsluitend reageert op ‘woonruimten
die in de regio bijzonder schaars zijn, zoals eengezinswoningen, kan worden gesteld dat de aanvrager het
woonprobleem zelf niet urgent acht,

Artikel 4:5, onder n

Elke urgentieverklaring betekent voor andere woningzoekenden in de regio dat zij voorrang moeten
verlenen. Om deze reden zal een voorrangspositie pas worden kend aan woningzoekenden die reeds
twee jaar 7ijn toegetreden tot deze woningmarkt. Deze weigeringsgrond is uiteraard niet van toepassing op
aanvragen die conform artikel 12, derde lid, van dc Huisvestingswet 2014 zijn gedaan.

Artikel 4:6, eerste lid, onder a

In de Huisvestingswet 2014 zijn twee urgenticcategorieén benoemd. Dit betekent dat aanvrager die in één
van de blijf-van-mijn-lijfhuizen buiten de gemeente of regio verblijft kan worden ingedeeld in een
urgentiecategorie binnen de regio. Aan de voorwaarden voor indeling in deze urgentiecategorie is in lokaal
beleid verder inhoud gegeven.

Artikel 4:6, eerstc lid, onder b
M 1zorg is een urgenti ie waar zowel mantelzorgverleners als yntvangers voor kunnen
worden ingedeeld. Voor indeling in deze urgenti gorie is in lokaal beleid verder inhoud gegeven.

Artikel 4:7, eerste lid

Hoewel sociale of medische omstandigheden aanleiding kunnen zijn om voor een voorrangspositie in
aanmerking te komen kan een urgentieverklaring niet worden gebruikt voor het anderszins maken van een
niet worden gebruikt om toegang te krijgen tot de regio.

stap in de wooncarriére. Een urgentieverklaring kan
Met uitzondering van de wettelijke urgentiecategorieén uit artikel 12, derde lid, van de
Huisvestingsverordening 2014, zijn de urgenti én in deze bepaling daarom beperkt tot
woningzoekenden die reeds zijn toegetreden tot de regio Haaglanden.

Voor indeling tot deze urgenticcategorieén dient de situatie, op het moment van de beoordeling van de
aanvraag voor een voorrangspositie, actueel te zijn. Van anticipatie op een toekomstige situatie kan
bijvoorbeeld alleen sprake zijn indien vaststaat dat de medische omstandigheid van de aanvrager zich
dusdanig zal ontwikkelen dat deze op korte termijn zeker zal leiden tot een recht op een urgentieverklaring.
Aan de voorwaarden voor indeling in deze urgentiecategorieén is in lokaal beleid verder inhoud gegeven.
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Artikel 4:7, tweede lid
Voor zover het vervallen van een woonkostentoeslag niet wordt gecompenseerd door een (hogere)
hut lag dienen de in staat te stellen te verhuizen naar een woonruimte die qua
woonlasten beter past bij het inkomen. In verband daarmee worden wonin; gzoekenden met een
woonkostentoeslag, die qua bedrag hoger is dan het maximaal toegestane bedrag van de huurtoeslag, in
aanmerking gebracht voor een voor itie. Indien van de voorrangspositie geen gebruik wordt

kt kan de woonke lag worden ingetrokken,

Artikel 4:7, derde lid

Ten aanzien van de herstructureringskandidaten is sprake van een bijzondere verantwoordelijkheid door de
betreffende gemeenten en verhuurder(s). Het belang van een goede voortgang van het proces is dusdanig,
dat verwacht mag worden zij zich zullen inspannen om de herhuisvesting tijdig te laten plaatsvinden. Een
herstructureringskandidaat kan uitsluitend in deze ur i rie worden ingedeeld, indien er niet al
eerder voor de in het actiegebied gelegen woonruimte een urgentieverklaring is afgegeven. Wanneer het
aantal te huisvesten herstructureringskandid: een o dige belasting voor één van de
regiogemeente vormt kan de regio bepalen dat dit leidt tot afspraken over het maximale aantal voor die
regi te hui herstructureringsk i met een voor positie, tot deze onevenredige
belasting is opgeheven. Per woonruimte kan uitsluitend aan één herstructureringskandidaat en diens
huishouden een urgentieverklaring worden verleend. Aan de voorwaarden voor indeling in deze
urgentiecategorie kan in lokaal beleid verder inhoud gegeven worden.

Artikel 4:8, eerste lid

De voorrangspositie door een urgentieverklaring geldt in principe voor ecn termijn van drie maanden,
| omdat de aard van het huisvestingsprobleem dusdanig dringend is dat op korte termijn een passende
| woonruimte noodzakelijk is.

‘ Artikel 4:8, tweede lid
| Voor herstructureringskandidaten geldt een afwijkende termijn van i 1 twaalf d de
| aard van dit huisvestingsprobleem dit toelaat.

‘ Artikel 4:8, derde lid
| Wanneer een woningzoekende met een voorrangspositie binnen de periode dat cen urgentieverklaring
geldig is een woningaanbieding weigert vervalt de urgenticverklaring niet.

Artikel 4:8, vierde lid

Op het moment dat de urgentieverklaring van rechtswege vervalt en een aanvraag voor een éénmalig
woningaanbod op grond van urgentie wordt ingediend, zullen alle weigeringen bij de beoordeling van deze
aanvraag worden betrokken. Woonruimten die zijn geweigerd en passend worden geacht, volgens het bij de
urgentieverklaring verleende zockprofiel, zullen ertoe leiden dat er geen éénmalig woningaanbod wordt
gedaan. Niet alleen weigeringen kunnen leiden tot cen afwijzing, ook het niet optimaal benutten van de

VoG itie met een urgentieverklaring zal leiden tot een afwijzing van deze aanvraag.

Een voorrangspositie is niet optimaal benut wanneer de woningzoekende niet heeft gereageerd op
aangeboden woonruimte(n) die, volgens het bij de urgentieverklaring verlecnde zockprofiel passend wordt
geacht, en wanneer deze woonruimte(n) aan de woni kende met voor itie zou zijn boden
indien deze wel op het aanbod gereageerd had.

Om aanvragen van een urgentieverklaring op uniforme wijze te beoordelen en onrechtmatigheden, als
gevolg van verschillen van interpretatie van de huisvestingsverordening, te voorkomen zijn door

b Houd h . de beleid 1 -

bur en wet] T b van

Artikel 4:8, vijfde lid

In afwijking van de algemene voorrangspositie die aan een urgentieverklaring wordt toegekend is het
mogelijk om in sommige situaties een woonruimte toe te wijzen door een éénmalig dirccte aanbieding. Deze
mogelijkheid kan worden benut voor huisvesting van woningzoekenden voor wie het niet doelmatig is om
hen via een aanbodinstrument naar woonruimte te laten zoeken. Dit betreft in ieder geval woningzockenden
die als gevolg van bijzondere, persoonlijke omstandigheden met een specifieke maatwerkoplossing aan
woonruimte gematcht moeten worden. Bijvoorbeeld mensen met een bijzondere zorgvraag en daarmee
samenhangende specificke woonbehoeften. Woningcorporaties dragen, conform het bepaalde in deze
verordening, zorg voor de regionale bemiddelingslijst van de hicrtoc behorende kandidaten.

Bij het direct aanbieden zal cen woning met specificke kenmerken worden geclaimd voor de
woningzoekende met de daartoe specifieke behoefte, die is ingedeeld in een urgentiecategorie. Deze
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afwijkende wijzc van aanbieden houdt in dat de corporatie een woonruimte rechtstrecks aan een
woning: le te huur aanbiedt. Bij een weigering van de woonruimte die passend wordt geacht, volgens
het bij de urgentieverklaring verleende zoekprofiel, zal geen nieuw aanbod worden gedaan en zal de
urgentieverklaring vervallen. Een huisvestingsprobleem op grond van artikel 12, eerste lid, van de

Huisvestingswet 2014 dient van dien aard te zijn dat een passende oplossing niet kan worden geweigerd.

Hoofdstuk 5

Bij wijziging in samenstelling van de voorraad is het belangrijk onderscheid te maken tussen
plitsingsver; i en splitsi kte. Bij splitsingsver ing (r p echt) gaat het om de
toestemming die nodig is om een woning te kunnen opdelen.
Bij de splitsingsakte (vastgoedrecht) is sprake van een "notariéle akte met een nauwkeurige omschrijving
van te splitsen erfpacht of appartementsrecht, zoals het appar e hrijving van de
afzonderlijke appartementen en de onderdelen van het Modelreglement waarvan wordt afgeweken. Bij de
plitsi kte hoort de splitsi kening, met daarop exact de grenzen tussen de verschillende
appartementen onderling en die van de gemeenschappelijke ruimten.” Voor splitsing van enkel een
appartementsrecht is derhalve geen splitsingsvergunning nodig. Indien dit vergezcld gaat van splitsing van
een woning, is dit wel noodzakelijk.

Artikel 5:3
Dit artikel bevat bepalingen dic betrekking hebben op de verschillende afwijzingsgronden, genoemd in het
Huisvestingsbesluit, namclijk de elling van de woonruimtevoorraad, belemmering van de

stadsvernicuwing en bepalingen uit een oogpunt van indeling of staat van onderhoud.

De toepassing van het eerste tot en met het vierde lid vergt een zorgvuldige afweging van belangen.
Teneinde deze afweging te kunnen maken dient de aanvrager voldoende informatie te verstrekken bij het
indienen van de aanvraag.

Artikel 5:4

Dit artikel bevat de mogelijkheid om, op grond van dreigende belemmering van de stadsvernieuwing, een
aanvraag om splitsingsvergunning aan te houden indien voor het gebied waarin het gebouw waarop de
aanvraag om splitsingsvergunning betrekking heeft, is gelegen, reeds een voorbereidingsbesluit als bedoeld
in artikel 21, van de Wet ruimtelijke ordening van kracht is.

Artikel
De Huisvestingswet 2014 biedt de mogelijkheid om voor alle woningen bij onttrekking, samenvoeging en/of
omzetting een vergunningplicht in te stellen, Onder het verbod om woonruimte ‘aan de bestemming te
onttrekken’ (zie artikel 21 van de Huisvestingswet 2014) zonder de daartoc vereiste vergunning valt zowel
slopen als elk gebruik voor een ander doel dan (zelfstandige) bewoning, Omdat de vergunningplicht alleen
geldt indien de onttrekking tot gevolg heeft dat die woonruimte niet langer geschikt is voor de bewoning
door een huishouden van dezelfde omvang als waarvoor deze zonder zodanige onttrekking geschikt is, kan
niet elke geringe onttrekking van een gedeelte van cen woonruimte gebonden worden aan een vergunning.
In de praktijk zal per geval moeten worden vastgesteld of al dan niet sprake is van onttrekken in de zin van
artikel 21 van de Huisvestingswet 2014. Als vuistregel kan gehantcerd worden dat geen vergunning nodig zal
zijn voor zover de te onttrekken woonruimte minder dan 20% bedraagt van de gebruiksoppervlakte van de
oorspronkelijk gebouwde woonruimte. Dit percentage kan uiteraard nog iets hoger liggen als het een zeer
groot pand betreft. Voorwaarde hierbij is dat de woonfunctie niet wordt aangetast, d.w.z. dat de eigen
opgang en wezenlijke voorzieningen van de woning gehandhaafd moeten worden. Door te spreken over
permanente bewoning is, ingeval van het niet houden van het hoofdverblijf in de onderhavige woonruimte,
een onttrekkingsvergunning vereist. Hiermee is het mogelijk om het gebruik van woonruimte als tweede
‘woning te reguleren.

Eveneens is een vergunning verplicht indien de woonruimte feitelijk anders gebruikt wordt dan voor
zelfstandige bewoning (bijvoorbeeld onzelfstandige bewoning), ook al is de woning bouwkundig nog
geschikt voor zelfstandige bewoning. Op die manier kan onder andere ook kamer- of beddenverhuur in
woningen die in beginsel geschikt zijn voor zelfstandige bewoning worden gereguleerd.

Artikel 5:9, lid 2

Indien de woning langer dan 1 jaar in het bezit is van de huidige eigenaar dan moct voor het bepalen van de
onder sub c. bedoelde koopprijs een taxatie worden overgelegd van een beédigd taxateur. Is de huidige
eigenaar korter dan een jaar eigenaar, dan kan volstaan worden met het overleggen van een kopie van de
koopakte.

Artikel 5:10
In het derde en vierde lid wordt de mogclijkheid geboden om aanvullende informatie in te winnen, waarmee
de belangenafweging beter kan plaatsvinden.
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Artikel 5:11, 1id g4

Bij de hier genoemde voorwaarden en voorschriften kan gedacht worden aan de voorwaarde van
tijdelijkheid bij omzetting in onzelfstandige woonruimte of onttrekking voor een tijdelijke praktijkruimte
van een huisarts.

Weigeren mag alleen indien het belang van de gemeente groter is dan het belang van de eigenaar van
woonruimte (en dus niet even groot) én door de eigenaar van woonruimte niet kan worden voldaan aan de
gestelde voorwaarden en voorschriften. De d stelt in de Hui: ingsverordening de
voorwaarden die burgemeester en wethouders aan een vergunning mogen verbinden.

Artikel 5:13, lid 1
Bij toekenning van een tijdelijke onttrekking (maximale periode van 5 jaar) moeten de noodzaak en de
tijdelijkheid door de aanvrager concreet worden aangetoond.

Artikel 5:14

Permanente bewoning van daartoe aangewezen woonruimte houdt in dat de huurder of eigenaar er
permanent hoofdverblijf houdt, hetgeen blijkt uit een inschrijving in het bevolkingsregister. Indicn niet aan
dit vereiste wordt voldaan, is een onttrekkingsvergunning noodzakelijk.

Wanneer blijkt dat de huurder of eigenaar de woonruimte niet permanent of bijvoorbeeld minder dan 180
dagen in een aaneengesloten periode van 360 dagen bewoont, vervalt het recht op inschrijving in het
bevolkingsregister. In deze situatie is een onttrekkingsvergunning vereist, tenzij kan worden aangetoond dat
er wel sprake is van permanente bewoning, Wanneer die niet afdoende kan worden d, kunnen
burgemeester en wethouders, behalve het opleggen van een boete, de woonruimte doen verzegelen. Deze
verzegeling wordt opgeheven als de woonruimte wordt verkocht of verhuurd aan iemand die de woonruimte
wel als permanent hoofdverblijf gaat gebruiken, de eigenaar/gebruiker er alsnog permanent gaat wonen, of
indien er alsnog een vergunning wordt verleend.

| Artikel 6:1
| Met ingang van 2015 is er in de regio Haaglanden sprake van lokale registers standplaatszoekenden, die
worden beheerd door de individuel Bel llenden kunnen zich in meerdere lokale registers

inschrijven, maar moeten dan voor elk register afzonderlijk voldoen aan de voorwaarden, zoals eventueel
betaling van inschrijfgeld.

Artikel 6:2

De recente ontwikkelingen ten aanzien van het door het Rijk
igen- en standpl seleid zijn aanleiding om bij toewijzing van een vrijkomende standplaats, in

de volgordebepaling, het belang van het samenleven in familieverband te erkennen.

de Beleidskad: liike

Artikel 7:1
Verslaglegging door woningcorporaties en evaluatic met woonconsumentenorganisaties, waaronder de
SHH, is jaarlijks voorzien om te anticiperen op verplichtingen voortvloeiend uit de Herzieningswet

instellingen vesting.

Artikel 7:2, tweede lid

Ingevolge artikel 5:46, tweede lid, van de Awb moet de hoogte van de bestuurlijke boete worden afgestemd
op de mate van verwijtbaarheid, de ernst van de gedraging en de persoonlijke omstandigheden van de
betrokkene.

Artikel 7:2, derde lid

Na een eerste overtreding wordt de overtreder geacht te weten dat deze overtreding beboet kan worden.
Voor hetzelfde feit kan nict tweemaal een boete worden opgelegd, maar er kan wel een boete worden
opgelegd indien hetzelfde feit zich tweemaal voordoet. Van “opnieuw dezelfde overtreding” is sprake als de
cerste overtreding begindigd moet zijn en het om dezelfde woonruimte gaat. Hiervan is ook sprake als bij
dezelfde woonruimte opnieuw dezelfde overtreding wordt begaan, nadat er sprake is geweest van een
beéindiging van de eerste overtreding. Wordt eenzelfde overtreding begaan met betrekking tot een andere
woonruimte, dan is evencens sprake van “opnieuw dezelfde overtreding”. Een overtreder overtreedt immers
tweemaal hetzelfde artikel en de daarin beschermde norm. Kortom, van “opnieuw dezelfde overtreding” is
sprake indien het een overtreding betreft van hetzelfde artikel.

De bestuurlijke boete kan niet los worden gezien van het bestuurlijke traject dat naast de boete zelf gevoerd
wordt. Voor lichtere overtredingen gelden lange begunstigingstermijnen om de overtredingen te beéindigen.
‘Wanneer er bezwaar- en beroepsprocedures worden gevoerd dan wordt de begunstigingstermijn opgeschort
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1ot zes weken na beslissing op bezwaar/ beroep. Een termijn van vijf jaar voorkomt dat procedures volgen,
enkel en alleen om de beéindiging van de overtreding zolang mogelijk op te schorten, lonend wordt. Een
boete kan immers niet twee keer voor hetzelfde feit worden opgelegd. De overtreding moet beéindigd zijn
geweest om een hogere boete op te kunnen leggen. De termijn van vijf jaar sluit aan bij de verjaringstermijn
voor het opleggen van een bestuurlijke boetc cn de bewaartermijn van (justitiéle) gegevens over
overtredingen.

Artikel 8:3

In deze verordening is de definitie van doorstromer ten opzichte van de definitie uit de oude verordening
gewijzigd. Hierdoor behoren niet langer alle woningzoekenden die over een zelfstandige woonruimte in
Nederland beschikken en deze lecg achter laten tot de categorie doorstromer. Ook iemand die (aantoonbaar
met in Nederland erkende d ) na beéindiging van ecn duurzame gemeenschappelijke huishouding
samen met andere gezinsleden uit dit huishouden op zoek is naar zelfstandige woonruimte en met de zorg
voor zijn minderjarige kind(eren) is of wordt belast valt niet onder de definitie doorstromer.

Voor deze ingzoekenden geldt in het regionale register van woni Kkenden tot 1juli 2019 naast hun
inschrijfduur ook woonduur als criterium. De woonduur komt voor deze woningzoekenden als criterium na
1juli 2021 te vervallen.
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Bijlage 1

‘Woningen naar mate van toegankelijkheid
A. Gelijkvloerse woning (*)
1. Gelijkvloerse woning op de begane grond of bereikbaar via een lift.
2. Bereikbaar zonder treden.
3. Drempels zijn terug te brengen tot maximaal 2 cm.
B. Rollatorwoning (**)
1. Drempels maximaal 2 cm.
2. Breedte van toegangspaden, gangen eic. naar de woning is minimaal 1.20 m. met een maximale
helling van 1:12 (geldt tot 25 cm hoogteverschil).
Toegangsdeuren van het gebouw en hftdeuren openen automatisch.
Vrije doorgang van de 1 en de deur is minimaal 85 cm.
De doorgang van deuren in de woning is minimaal 0,75 m.
De lift meet inwendig minimaal 1,05 x 1,35 m. en heeft een leuning.
(e Rolstnelwomng (=)
1. Bedieningselementen bevinden zich tussen 0,90 en 1,20 m. boven de vloer en 0,50 m. horizontaal
uit een inwendige hoek.
Alle binnendeuren hebben een vrije doorgang van meer dan 0,85 m.
Alle gangen zijn breder dan 1,10 m.
De lift meet inwendig mlmmaal 1,05 x 2,05 m. en heeft een leuning.
Opstelruimte voor en achter de deur minimaal 0,90 bij 1.10 cm.
De vrije opstelruimte naast de voordeur is minimaal 0,35 cm.
Toegankelijke badk zonder douchebak, met toilet, douchevloer en fel. Minimale maat:
2,15 bij 2,15 m. of 1,70 bij 2,70 m.
| 8. De draaicirkel in de keuken is 1,50 m. en de afstand tussen de wand achter het aanrecht en de
tegenoverliggende wand is minimaal 1,80 m.
D. Extra ruime rolstoelwoning (****)
| 1. De afmeting van de hoofdslaapkamer is minimaal 15 m2 en de breedte is minimaal 3,0 m.
| 2. De afmeting van de woonkamer is minimaal 24 m2, bij een minimale breedte van 3,0 m.

Al

Nonsw

Bijlage IT

Categorieén gebouwen als bedoeld in artikel 5:1 (splitsing)

G Z : alle get bevattende woonruimte onder de huurprijsgrens en middeldure
huurwoningen.

Bijlage I1I
Categorieén woonruimte als bedoeld in artikel 5:8 (onttrekkingen)
Gemeente Zoetermeer : alle woonruimten.

Bijlage IV

Bestuurlijke boetes als bedoeld in artikel 7:3, vierde lid, van deze verordening.

Overtreding 1¢ keer Recidive
Art. 8, eerste lid, van de Huisvestingswet 2014: €410 €410

Art. 8, tweede lid, van de Huisvestingswet 2014:

- niet-bedrijfsmatige exploitatie- € 5.000 -€10.000

- bedrijfsmatige exploitatie €10.000 €20.000

Art. 21, eerste lid, van de Huisvestingswet 2014:

- niet-bedrijfsmatige exploitatie- €5.000 € 10.000

- bedrijfsmatige exploitatie €10.000 €20.000
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Handelen in strijd met voorwaarden en voorschriften als bedoeld in artikel 26 van de

Huisvestingswet 2014:

- niet-bedrijfsmatige exploitatie € 5.000 €10.000
- bedrijfsmatige exploitatie €10.000 €20.000

Onderscheid niet: rijfsmatige expl
Van een bedrijfsmatige exploitatie is in de volgende gevallen sprake:

1. De overtreder verhuurt aantoonbaar meerdere woonruimten. Uit de omvang van de exploitatie
blijkt het bedrijfsmatige aspect. lemand die zich bedrijfsmatig bezig houdt met exploitatie behoort
de regelgeving te kennen.

2. De overtreder houdt zich beroepsmatig bezig met regelgeving omtrent huisvesting en exploitatie
van onroerend goed. Hieronder vallen in ieder geval: vastgoedontwikkelaars, makelaars, woning-
en kamerbemiddelingsbureaus en bedrijven die zich bezig houden met huisvesting van hun eigen
werknemers. Het bedrijfsmatige aspect van de exploitatie vloeit voort uit de aard van het bedrijf of
beroep van de overtreder.

3. Uit de omvang van onzelfstandige bewoning kan ook een bedrijfsmatig karakter van de exploitatie
blijken: bij meer dan vier personen, kan dit aangemerkt worden als kamerverhuur in de zin van het
Besluit brandveilig gebruik bouwwerken. De exploi dient bij een exploitatie van die omvang ook
te zorgen voor een brandveilig gebruik en op de hoogte te zijn van de overige regelgeving.

4. Ontirekking van woonruimte is enkel bedrijfsmatig indien dit vanuit commercieel oogpunt
plaatsvindt. Onttrekking in het kader van het voeren van een bedrijf (opslag supermarkt, meelsilo
voor een bakkerij, of een logiesfunctie), maar ook het in gebruik hebben van woonruimte met een
hennepkwekerij, is als een onttrekking vanuit commercieel oogpunt te beschouwen.

5. Samenvoeging van een woonruimte is niet bedrijfsmatig, tenzij de overtreder zich beroepsmatig
bezig houdt met huisvesting en exploitatie van onroerend goed. Hieronder vallen in ieder geval:

| ikkelaar: kel woning- en kamerbemiddelingst 15 en bedrijven die zich
bezig houden met huisvesting van hun eigen werknemers. Het bedrijfsmatige aspect van de
exploitatie vloeit voort uit de aard van het bedrijf of beroep van de overtreder.

Recidive
Van recidive is sprake indien binnen vijf jaar na begindiging van een overtreding van een bepaald artikel
opnieuw dezelfde overtreding van hetzelfde artikel wordt begaan.

Bijlage V

Lokaal maatwerk
Krachtens artikel 3:8 van deze verordening benoemen burgemeester en wethouders de volgende categorieén
waoningzoekenden en woonruimten onderwerp van lokaal maatwerk:

»  Doorstromers vanuit een goedkope corporatiewoning (onder de kwaliteitskortingsgrens) naar een
niet-cengezinswoning

» Jongeren onder de 23 jaar

o Groepswonen

e Doorstromen via de doorstroommakelaar

*  Sociale Nieuwbouwwoningen
Toelichting

Doorstromen vanuit een goedkope corporatis ing naar een niet

Om meer geschikt aanbod voor jongeren vrij te krijgen wordt voorgesteld om doorstromers, dic een woning
achter laten van een Zoetermeers woningcorporatie met een rekenhuur die gelijk is of lager dan de
kwaliteitskortingsgrens (€ 424,44, prijspeil 2019) en reageren op een woning, zijnde geen
eengezinshuurwoning, met een huur boven de kwaliteitskortingsgrens, voorrang te geven op basis van
lokaal maatwerk. Hierdoor wordt het vrijkomen van woningen met een huur onder de
kwaliteitskortingsgrens bevorderd.

Jongeren onder de 23 jaar

De wachtduur van jongeren onder de 23 jaar nam in 2017 in Zoetermeer toe met gemiddeld 18 maanden tot
66 maanden (was 48 den) (bron: SVH, K tallen 2017). Zoetermeerse jongeren moeten gemiddeld
5,5 jaar ingeschreven staan om via de reguliere weg in aanmerking te komen voor ecn sociale huurwoning.
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Zoetermeerse woningen die verhuurd worden met een huur onder kwaliteitskortingsgrens kunnen via lokaal
maatwerk met voorrang worden verhuurd aan Zoetermeerse jongeren, die vanwege de huurtoeslag zijn
aangewezen op een woning met een huur onder de kwaliteitskortingsgrens. Het maakt daarbij niet it of de
te verhuren woning via lokaal maatwerk met voorrang is vrij gekomen of niet.

Groepswonen

‘Woongroepen ontstaan vaak op eigen initiatief of worden gerealiseerd om specifiek vormen van zorg te
kunnen aanbieden. Het kan gaan om groepen ouderen, maar ook om jongeren met een bijzondere
zorgvraag. Senioren zijn vaak actief betrokken bij de realisatie ervan. Groepen kunnen zelf bepalen wie
wordt toegelaten als nieuwe bewoner. Om dit te bereiken moeten kandidaten via lokaal maatwerk met
voorrang kunnen reageren op een vrijkomende woning in de groep, omdat de gewenste kandidaat anders
wordt verdrongen door andere, willekeurige kandidaten. Lokaal maatwerk kan worden taegepast bij een
vrijkomende groepswoning.

Doorstroming via cen mm: r
Vidomes heeft een doorst kelaar die 1 senioren ond bij een -vaak latente -
verhuiswens. In de lokale prestatieafspraken is vastgelegd dat de i poraties en de een

doorstroommakelaar gaan inzetten. Via de doorstroommakelaar wordt de doorstroming bevorderd naar
geschikte woningen voor ouderen, die schaarse grotere woningen achterlaten. ‘Woningeorporaties krijgen de
ruimte om via de doorstroommakel i kenden direct te bemiddelen naar een andere woning. Dit
maatwerk wordt ingezet om emtpy nesters en senioren (55 jaar of ouder), die niet passend wonen in hun
huidige woning, door te laten stromen naar een passende woning binnen wijk, straat of complex. Onder niet
passend kan hier worden verstaan: de omvang en ing van het huishouden is niet d bij de
grootte van de woonruimte of de toegankelijkheid van de woonruimte is niet passend bij de huurder.

Sociale Nieuwbouwwoningen

De Zoetermeerse sociale woningmarkt is onderhevig aan toenemende schaarste. Het aantal verhuizingen en
daarmee de doorstroming is de afgel jaren flink Nieuwt en transformatie zijn goede

| mogelijkheden om schaarste te verminderen en daarmee doorstroming te genereren. Corporaties, die met

1 deze mogelijkheden de voorraad vergroten, worden via lokaal maatwerk beloond. Corporaties mogen de

| nieuwbouwwoningen toewijzen aan nadere in overeenstemming met het college van Burgermeester en

1 ‘Wethouders bepaalde categorieén lokaal Voor de 1 i kende blijven er
| voldoende woningen beschikbaar. Immers de meeste mensen verhuizen lokaal. Bovendien gaat het om

end

| uitbreiding van het aanbod door nieuwbouw, dus voor andere woni den komt } 1fde aantal
woningen vrij.
Ondertekening
De griffier De voorzitter
Bekendmaking
Deze verordening is bekend kt in het G blad van 4 juli 2019 en treedt in werking op 1 juli 2019,
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Verklaring:

Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de
Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers op
29-10-2020 om 11:50 in register Onroerende Zaken Hyp4 in
deel 794689 nummer 43.

Een elektronisch document met voornoemde inhoud was
geautoriseerd door middel van een elektronische
toegangsdienst die onderdeel is van het Afsprakenstelsel
elektronische toegangsdiensten als bedoeld in de
Uitvoeringsregeling Wet kenbaarheid publiekrechtelijke
beperkingen onrocerende zaken.

Naam bewaarder: Mr. B.H.J. Roes.
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Bijlage

45979_splitsingstekening.pdf

Pagina 92 van 117

Datum: 02-08-2025 21:13



OPENBARE
.‘- VERKDOPx




OPENBARE
VERKDOPx

Archieinr 83

Onderg :tekende, bhewaarder van het kadaster
en de )penbare registers te Zoetermeer
verklairt, dat voor de in de splitsing betrokken
perceel kadastrale gemeente:

Zoeterueer, sectie F

nummer (s) 1054

de complex aanduiding is: 1357 A
Zoeteriteer, 14 maart 1997

De bewiarder,

Mr.H.H >mmes

VOOR AFSCHRIFT VAN EEN TEKENING

welke (s gehecht aan een akte van splitsing
verled:n op achtentwintig mei negentienhonderdzeven-
ennegeatig, voor mij, Mr. Hans Ronald Doorduyn
notari; ter standplaats Zoetermeer.

Doordu/n
Onderg :tekende, Mr Hans Ronald Doorduyn, notaris ter standplaats

Zoeterneer, verklaart dat vorenstaande tekening eensluidend is
met de ter inschrijving aangeboden tekening.

o p—

Ne. %2 Geos E
staﬂngZOebnnser
.—-xmbéhoor_rbi]helm

@1 De), ing genomen In e
deg!
Deg arder, 383 7 ™32
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CM

Archiefnr 83

Ondergetekende, bewaarder van het kadaster
en de openbare registers te Zoetermeer
verklaart, dat voor de in de splitsing betrokken
perceel kadastrale gemeente:

Zoetermeer, sectie F

nummer (s) 1054

de complex aanduiding is: 1357 A
Zoetermeer, 14 maart 1997

De bewaarder,

Mr .H.Hommes

VOOR AFSCHRIFT VAN EEN TEKRKENING

welke is gehecht aan een akte van splitsing

verleden op achtentwintig mei negentienhonderdzeven-
ennegentig, voor mij, Mr. Hans Ronald Doorduyn
notaris ter standplaats Zoetermeer.

Doorduyn

Ondergetekende, Mr Hans Ronald Doorduyn, notaris ter standplaats
Zoetermeer, verklaart dat vorenstaande tekening eensluidend is
met de ter inschrijving aangeboden tekening.

K —_—

¥
No. 42483
Bewarlng Zostermeer
&uehuqbdumnbﬂhuahﬂﬂh -
In bewaiting genomen in deel /3337 w32
De Be: ¥,

X,
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Archiefnr 83

Ondergetekende, bewaarder van het kadaster
en de openbare registers te Zoetermeer
verklaart, dat voor de in de splitsing betrokken
perceel kadastrale gemeente:

Zoetermeer, sectie F

nummer (s) 1054

de complex aanduiding is: 1357 A
Zoetermeer, 14 maart 1997

De bewaarder,

Mr.H.Hommes

VOOR AFSCHRIFT VAN EEN TEKENING

welke is gehecht aan een akte van splitsing
verleden op achtentwintig mei negentienhonderdzeven-
ennegentig, voor mij, Mr. Hans Ronald Doorduyn
notaris ter standplaats Zoetermeer.

Doorduyn

Ondergetekende, Mr Hans Ronald Doorduyn, notaris ter standplaats
Zoetermeer, verklaart dat vorenstaande tekening eensluidend is
met de ter inschrijving aangeboden tekening.

L pm—

——

No. 4248683

Bewaring Zoetermoer

Dezs e bohoort bi het afschlt -

ot /3835 - 32

mlHJ“m“ws
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Bijzondere voorwaarden

voorwaarde_45979.pdf
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RoX Legal B.V.

RvH/JR/22.4775.01

AKTE VASTSTELLING VEILINGVOORWAARDEN

(veilingdatum: 14 maart 2023)

betreffende : openbare verkoop ex artikel 3:268 BW van Jonkerbos 183 te Zoetermeer
en Jonkerbos 2 te Zoetermeer en 3:254 BW met betrekking tot roerende
zaken casu quo executoriale verkoop ex artikel 514 en volgende van het
Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering

Heden, negen februari tweeduizend drieéntwintig, verscheen voor mij,

De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde dat haar voornoemde
volmachtgever, voor zover het haar hypotheekrecht, casu quo hun rechten uit hoofde van ——
het executoriale beslag betreft, elke (kandidaat-)notaris, toegevoegd notaris, paralegal en ——
andere medewerker werkzaam bij de besloten vennootschap met beperkte
aansprakelijkheid: RoX Legal B.V., statutair gevestigd te Rotterdam, kantoorhoudende te
3012 NJ Rotterdam, Weena 220, verzocht heeft over te gaan tot openbare verkoop op grond —
van artikel 3:268 en 3:254 Burgerlijk Wetboek alsmede artikel 514 en volgende van het
Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering van het hierna te vermelden registergoed (in geval —
van het executeren van een hypotheekrecht met eventueel bijpbehorende pandrechten), dan —
wel bij executoriaal beslag de openbare verkoop ex artikel 514 en volgende van het

Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering en daarvoor de veilingvoorwaarden vast te stellen —
op grond van het bepaalde in artikel 517 lid 1 van het Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering.
De openbare verkoop zal plaatsvinden op veertien maart tweeduizend drieéntwintig vanaf ——
dertien uur en dertig minuten (13:30 uur), in de veilingzaal van het Venduehuis der

Notarissen te *s-Gravenhage aan de Nobelstraat 5 te 2513 BC "s-Gravenhage.

Het betreft het volgende registergoed:
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het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie F,

complexaanduiding 1357-A appartementsindex 141, omvattende:

a. het tweeénnegentig/tweeéntwintigduizend eenhonderd zestigste (92/22.160e)
onverdeeld aandeel in de gemeenschap, bestaande uit het flatgebouw met
ondergrond, in hoofdzaak bevattende tweehonderdnegenenveertiqg woningen met ——
bijbehorende bergingen, vier liftinstallaties, trappenhuizen, galerijen en verder
toebehoren, plaatseljjk bekend Jonkerbos 1 tot en met 252 te Zoetermeer ten tjjde —
van de splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, ——
sectie F, nummer 1054, groot tweeéndertig are zesenzeventig centiare (32a, 76ca);
en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning gelegen op de zesde verdieping, —
berging op de begane grond en verder toebehoren, plaatseljjk bekend te 2715 SV —
Zoetermeer, kerbos 183.

In de kadastrale registratie staan de volgende publiekrechtelijk beperkingen vermeld:

"Publiekrechtelijke beperking Basisregis fe Kadaster Huisvesting ordening,

splitsingsvergunnir l, Hui: ingswet 2014

Betrokken (rechts)persoon G Zoetermeer

Afkomstig uit stuk Hyp4 79469/00043 Ingeschreven op 29-10-2020 om 11:50

Beperking op basis van een overheidsbesluit

(vestiging)'.

De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde bij deze voor de openbare

verkoop van bovenvermeld registergoed de volgende veilingvoorwaarden vast te stellen:

ALGEMENE VEILINGVOORWAARDEN

Op deze openbare verkoping zijn van toepassing de ALGEMENE VOORWAARDEN VOOR

EXECUTIEVERKOPEN 2017 (verder te noemen: "AVVE"), van de Nederlandse Vereniging

van Hypotheekbanken, welke AVVE zijn ingeschreven op vijf december tweeduizend zestien —

in register Hypotheken 4, gehouden ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de

Openbare Registers in deel 69567 nummer 129, welke worden geacht integraal in deze akte —

te zijn opgenomen en als volgt zijn aangepast en aangevuld met de volgende vastgestelde —

boven deze AVVE prevalerende:

BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN EN AFWIJKINGEN VAN-/AANVULLINGEN OP DE

AVVE:

A.  Omschrijving Registergoed

Het volgende Registergoed zal worden geveild:
het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Zoetermeer, sectie F,
complexaanduiding 1357-A appartementsindex 141, omvattende; —————
a. het tweeénnegentig/tweeéntwintigduizend eenhonderd zestigste (92/22.160e) ——
onverdeeld aandeel in de gemeenschap, bestaande uit het flatgebouw met
ondergrond, in hoofdzaak bevattende tweehonderdnegenenveertig woningen met —
bijbehorende bergingen, vier liftinstallaties, trappenhuizen, galerijen en verder ——
toebehoren, plaatseljjk bekend Jonkerbos 1 tot en met 252 te Zoetermeer ten
tijde van de splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend gemeente
Zoetermeer, sectie F, nummer 1054, groot tweeéndertig are zesenzeventig
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centiare (32a, 76ca); en
b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning gelegen op de zesde
verdieping, berging op de begane grond en verder toebehoren, plaatseljjk

bekend te 2715 SV Zoetermeer, kerbos 183,
hierna, zowel tezamen als afzonderlijk, ook te noemen: het "Registergoed", met
inbegrip van de verpande roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254 Burgerlijk
Wetboek. Dit betreft een tot bewoning bestemde onroerende zaak.

Artikel 1 AVVE omvat voor de Notaris en/of de Verkoper slechts
inspanningsverplichtingen.
B. Wijze van veilen
De veiling wordt gepubliceerd op www.openbareverkoop.nl en heeft derhalve
eveneens te gelden als website als bedoeld in deze bijzondere veilingvoorwaarden.

De veiling betreft een Zaalveiling-/Internetveiling op grond van de artikelen 3:268 en ——
3:254 van het Burgerlijk Wetboek, welke geschiedt in één zitting:

inzet en afslag beide op veertien maart tweeduizend drieéntwintig in de veilingzaal van —
het Venduehuis der Notarissen te 's-Gravenhage aan de Nobelstraat 5 te 2513 BC *s- ——
Gravenhage vanaf dertien uur en dertig minuten (13:30 uur), alsmede via de website ——
op de wijze als omschreven in deze bijzondere voorwaarden.
De Veiling is ter keuze van de Notaris een zaal-/internetveiling, zoals bedoeld in begrip —
29 en in artikel 2 AVVE dan wel een Internetveiling, zoals bedoeld in begrip 10 en in
artikel 2 AVVE. De Notaris zal de veiling in eerste aanleg houden als een zaal-

Jinternetveiling, als in de vorige zin bedoeld. Slechts indien uiterlijk op de dag van de ——
Veiling (of zoveel eerder als feitelijk aan de orde) aan de Notaris bekend wordt gemaakt —
dat de zaal (in casu de locatie waar de Veiling gehouden zal worden) wegens
omstandigheden niet voor publiek toegankelijk is (of zal zijn) en (derhalve) de zaal-
/internetveiling geen doorgang kan vinden, is de Notaris in afwijking van de AVVE
bevoegd de Veiling voort te zetten als een Internetveiling. Deze wijziging zal zo spoedig —
mogelijk kenbaar worden gemaakt via de Website.
Tot en met zevenentwintig februari tweeduizend drieéntwintig kunnen conform de
veilingvoorwaarden onderhandse biedingen worden uitgebracht.

C. Voorwaarden in verband met internetbieden
Het bieden tijdens de Veiling kan plaatsvinden via de Website
www.openbareverkoop.nl.
Aanvulling begrippen
In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder:
1. Deelnemer:

een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen en
tijdens de Veiling van het Registergoed is ingelogd op Openbareverkoop.nl.
2. Handleiding:
de handleiding “Online bieden bij een openbare verkoop” vermeld op
Openbareverkoop.nl.
3. Notaris:

de notaris die is gevolmachtigd uitvoering te geven aan de openbare verkoop.—
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4. Openbareverkoop.nl:
de algemeen toegankelijke Website, bedoeld in begrip 27 van de AVVE, via

welke een Bod via internet kan worden uitgebracht.
5. Registratie:
het geheel van de voorgeschreven handelingen vermeldt in de handleiding
“Online bieden bij een openbare verkoop”, ter identificatie van een natuurlijke —
persoon die via Openbareverkoop.nl wil bieden.
6. Registratienotaris:
een in Nederland werkzame notaris die de identiteit van Deelnemer vaststelt ——
en gegevens van Deelnemer registreert. Een lijst van Registratienotarissen is —
opgenomen op de Website(s).
Aanvulling voorwaarden
1. In aanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een Deelnemer via
internet worden geboden. Als “Bod” in de zin van de AVVE wordt derhalve ook —
een Bod via internet aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een
Deelnemer op de in de Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het —
Bod dat de Deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop hij
klikt of drukt.
2. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen de Notaris hebben —
bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of het uitvallen van de
internetverbinding(en) tijdens de Veiling en in alle andere gevallen van
discussie beslist de Notaris.
3. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar
hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of
gelijktijdige toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele
vertragingen in de snelheid van de internetverbinding(en), alsmede storingen —
en uitval van deze verbinding(en) komen geheel voor rekening en risico van de —
Deelnemer.
4. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de
Inzet en de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat via —
internet biedingen kunnen worden uitgebracht.
5. In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door de Deelnemer ———
elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het woord “bied”.
6. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de Afslag —
wordt geklikt of gedrukt.
7. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod —
via internet dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de Notaris —
telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele
telefoonnummer dat de Deelnemer heeft ingevuld op diens
registratieverklaring. Voor het geval de Deelnemer gedurende het verdere
verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch
bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig moment telefonisch——
overleg tussen de Notaris en de Deelnemer noodzakelijk wordt geacht door de —
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Notaris, dan is de Notaris bevoegd om het Bod van de Deelnemer niet als

zodanig te erkennen dan wel af te wijzen.

8. In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste Bod heeft —
uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd via een acte de command
zoals omschreven in de Veilingvoorwaarden te verklaren dat hij heeft geboden
namens een rechtspersoon of personenvennootschap, mits die Deelnemer voor —
de Gunning:
- naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig

bevoegd te zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of

personenvennootschap; en
- de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE in———

combinatie met de Bijzondere Veilingvoorwaarden.
Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van toepassing
(acceptatie door de Verkoper) tenzij dit elders in de Bijzondere
Veilingvoorwaarden is uitgesloten of is aangepast. Op dit punt prevaleren de ——
Bijzondere Veilingvoorwaarden voorzover ze hier niet mee in overeenstemming —
zijn. Van een en ander dient uit de notariéle akte van command casu quo van —
Gunning te blijken. Indien met inachtneming van het vorenstaande een
rechtspersoon of personenvennootschap heeft te gelden als
vertegenwoordigde van de Deelnemer, komt aan die rechtspersoon of
personenvennootschap het recht toe véér de betaling van de Koopprijs te
verklaren dat hij het Bod heeft uitgebracht namens één of meer anderen als
bedoeld in artikel 5 lid 2 AVVE.

9. De in lid 9 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of
personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de
verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Deelnemer, ingeval de —
door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap in
verzuim is, de Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht —
de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de
Levering aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een en
ander dient uit de Notariéle verklaring van betaling te blijken.

10. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals omschreven,——
verleent de Deelnemer, indien van toepassing, mede namens de door hem
vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als bedoeld in lid —
9, tevens volmacht aan ieder van de medewerkers die ten tijde van het gebruik —
van de volmacht werkzaam zijn ten kantore van de Notaris (zowel samen als ——
ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van het proces-verbaal —
van Veiling en in en bij het proces-verbaal van Veiling:
a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod heeft uitgebracht; en—
b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van Veiling (te) vermelde(n) —

waarnemingen van de Notaris ter zake van de Veiling.
De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-verbaal —
van Veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen wat hij nodig en—
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nuttig acht. De gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder —
zijn verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen.

d

Afmijnen afroepen
Indien de regioveiling daartoe tijdens de Veiling noodzaakt, dan kan, in aanvulling—
op artikel 3 lid 2 van de AVVE, de Afmijning door een zaalbieder door het roepen
van het woord "mijn" ook plaatsvinden zonder afroeping door de afslager, zodra
(en gedurende de tijd dat) een bedrag waarop kan worden geboden voor zowel de —

zaalbieders als de Notaris zichtbaar is op een scherm in de veilingzaal. Indien er
wordt afgemijnd op het moment dat er sprake is van een wisseling van bedragen ——
op het scherm, geldt als Afmijnbedrag het laatste bedrag dat véér die wisseling
voor de notaris zichtbaar was, onverminderd het bepaalde bij artikel 3 lid 5 van de—
AVVE laatste zin.
D. Begrippen
Op de Veilingvoorwaarden zijn de begrippen zoals deze zijn vastgesteld bij de AVVE van —

toepassing, tenzij daarvan in deze bijzondere veilingvoorwaarden is afgeweken.

De volgende begrippen prevaleren boven de begrippen in de AVVE, alsmede voor zover —

relevant de AVVI en dienen derhalve in de Veilingvoorwaarden als volgt te worden

begrepen:

a. Akte de d
de notariéle akte waarbij de bieder zijn vertegenwoordigde als bedoeld in artikel 5 —
lid 2 AVVE casu quo zijn volmachtgever(s) noemt, daaronder eveneens begrepen —
contracts- en schuldoverneming als bedoeld in artikelen 155 tot en met 159 van ——
afdeling 3 van Boek 6 van het Burgerlijk Wetboek;

b.
de - al dan niet voorwaardelijke - mededeling van Verkoper aan de Notaris dat
Verkoper het Bod heeft aanvaard waardoor de koopovereenkomst tussen Verkoper —
qualitate qua en Koper - al dan niet onder voorwaarden - tot stand komt;

c. ite

de in deze bijzondere veilingvoorwaarden genoemde website of websites waarop —
de Veiling wordt aangekondigd en via welke site biedingen kunnen worden
gedaan.
E. Verloop van de veiling
1. Het hoogste bod is gelijk aan het Afmijnbedrag, mits het Afmijnbedrag hoger is
dan de inzetsom.
Het Afmijnbedrag bij een Zaalveiling of een Zaal/Internetveiling is het bedrag dat —
ten tijde van het roepen van het woord "MIIN" volledig is uitgesproken.
Wordt niet afgemijnd, dan geldt de Inzetsom als hoogste Bod.
2. Artikel 3 lid 5 AVVE is niet van toepassing, met dien verstande dat de Notaris mag —
bepalen dat hij de slotzin van artikel 3 lid 5 AVVE vrijwillig toepast. Indien
meerdere Bieders in de tweede fase van de Veiling, de afslag, tegelijk het hoogste —
Bod uitbrengen, wordt terstond opnieuw bij opbod vanaf dit hoogste Bod
opgeboden. Aan deze bieding bij opbod kunnen ook anderen dan de Bieders die ——
het hoogste Bod hebben uitgebracht deelnemen. De Notaris zal daarbij aangeven —
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met welke minimumbedragen het opbieden plaats zal vinden boven dit hoogste
Bod. Het verdient de voorkeur dat de Notaris het opbieden laat plaatsvinden met —

lage minimumbedragen van maximaal vijfhonderd euro (€ 500,00), indien het
hoogste Bod lager is dan vijfhonderd duizend euro (€ 500.000,00). Indien alsdan —
geen hoger Bod zou worden uitgebracht, zijn de eerdere afmijners hoofdelijk voor —
een gelijk deel de gezamenlijke Bieders en kan de Verkoper nog bepalen aan wie —
het gegund wordt.
3. Artikel 8 lid 2 tot en met 5 AVVE zijn niet van toepassing en worden vervangen
door de bepalingen opgenomen in deze bijzondere veilingvoorwaarden. Aan artikel —
8 lid 8 tot en met lid 12 AVVE wordt slechts voldaan voor zover de wet of de
rechter daartoe noopt. In beginsel wordt te allen tijde voortgegaan met de
executoriale verkoop.
4. Artikel 8 lid 13 wordt uitgesloten. Indien Verkoper dat wenst, kan Verkoper
voorwaarden aan de gunning verbinden, mits deze uiterlijk direct voorafgaande

aan de Veiling zijn medegedeeld door of namens de Notaris. Verkoper zal hiervan —
met name gebruik maken, indien de beschikking inzake het huurbeding niet
voorafgaande aan de Veiling bekend is. Verkoper heeft voorts het recht om niet te —
gunnen of zich omtrent het al of niet gunnen te beraden. Verkoper maakt, tenzij
hij blijkens het proces-verbaal van de veiling bij inzet en afslag direct tot

(voorwaardelijke) Gunning overgaat, gebruik van zijn recht van beraad. Indien
Verkoper vervolgens wil constateren dat er al dan niet voorwaardelijk gegund is

(dit is een mededeling van de Verkoper aan de Notaris dat er gegund is), zal hij ——
daarvan doen blijken uit een op te maken akte van gunning, tenzij deze Gunning——
reeds in het proces-verbaal van de veiling bij inzet en afslag is geconstateerd. De ——
termijn van beraad eindigt per het moment dat Verkoper zich al dan niet

voorwaardelijk omtrent de gunning heeft uitgesproken.

Verkoper zal - voor zover zij dat wenst - gunnen onder de ontbindende voorwaarde —
- welke alleen in vervulling gaat indien en zodra Verkoper daar een beroep op doet —
- dat Koper niet heeft voldaan aan de op haar rustende verplichtingen uit hoofde ——
van de Veilingvoorwaarden. Ten aanzien van genoemde ontbindende voorwaarde —
heeft Verkoper op ieder moment het recht om alsnog - tot onvoorwaardelijke

Gunning over te gaan.
5. Nadat het hoogste Bod bekend is geworden, dient Verkoper te verklaren of hij - al —
dan niet voorwaardelijk - gunt en aan wie, of hij gebruik maakt van het recht van —
beraad of dat hij niet gunt. Deze verklaring dient opgenomen te worden in het
proces-verbaal van inzet en/of afslag.
6. Verkoper kan gunnen aan de hoogste bieder of aan de inzetter.

7. Van de onvoorwaardelijke Gunning dient te blijken uit een notariéle akte, waarin ——
wordt vermeld wanneer de Gunning onvoorwaardelijk heeft plaatsgevonden en uit —
welke akte moet blijken aan welke Bieder is gegund.

8. De Veiling kan, zolang geen (voorwaardelijke) Gunning heeft plaatsgevonden of
zolang de voorzieningenrechter geen goedkeurende beschikking heeft afgegeven, —

steeds en zonder opgave van redenen door Verkoper worden ingetrokken of
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afgelast. Het is daarbij niet van belang welke belanghebbende de

koopovereenkomst heeft ingediend.
9. De belangen van de Verkoper en/of de debiteur om het Registergoed te kunnen
behouden en/of een zo hoog mogelijke verkoopopbrengst te verkrijgen prevaleren —
te allen tijde boven de belangen van de Koper om het Registergoed voor het door —

hem uitgebrachte Bod te verkrijgen. Een en ander brengt met zich mee dat indien —
zich incidenten voordoen die tot gevolg hebben dat de opbrengst aanzienlijk dreigt —
te worden aangetast, Verkoper de veiling moet kunnen afgelasten. Dit geldt met ——
name ook voor de gevallen waarin het risico op calamiteiten of incidenten zich
heeft verwezenlijkt, zoals maar niet beperkt tot schade aan het Registergoed door —
brand, molest, strippen van het Registergoed of als gevolg van —M8 M
bewoners/gebruikers die niet te ontruimen zijn, dan wel soortgelijke incidenten die —

niet afdoende zijn verzekerd, terwijl de risico's voor deze incidenten niet voor
rekening van de Koper zijn of kunnen worden gebracht.

Zodra de verkoopopbrengst zwaarder dreigt te worden aangetast wanneer de
Veiling wordt voortgezet, heeft Verkoper het recht om de Veiling in te trekken en —

tot herveiling over te gaan. Alsdan kan de Verkoper de Koper in de gelegenheid
stellen om de executoriale verkoop toch af te wikkelen onder nader door de
Verkoper vast te stellen condities en op zodanige wijze dat de verkoopopbrengst ——
daardoor niet (ten volle) wordt getroffen.
10. Iedere Bieder heeft de mogelijkheid om - in aanvulling op de AVVE - op grond van —
contracts- en schuldoverneming als bedoeld in afdeling 3 van Boek 6 van het
Burgerlijk Wetboek (de artikelen 155 tot en met 159) te verklaren dat een
vertegenwoordigde de rechten en de verplichtingen van de Bieder uit hoofde van —
de executoriale verkoop zal overnemen. Artikel 5 AVVE is alsdan van
overeenkomstige toepassing.
11. In afwijking van artikel 18 AVVE gaat het risico bij de Onderhandse verkoop over —
op het moment dat de koopovereenkomst door de rechter is goedgekeurd. De
Koper is verplicht vanaf het moment dat hij het risico draagt ervoor te zorgen dat —
de tot het Registergoed behorende opstallen bij een solide
verzekeringsmaatschappij op de in Nederland bij
schadeverzekeringsmaatschappijen gebruikelijke voorwaarden voor
herbouwwaarde verzekerd zijn.
12. Voor zover een voor bewoning bestemd Registergoed niet voor risico is van de
Koper als bedoeld in artikel 525 lid 4 van het Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering, komt - zo nodig in afwijking van de AVVE doch in
overeenstemming met de wet en de parlementaire geschiedenis - het Registergoed —

voor risico van de geéxecuteerde casu quo de debiteur, tenzij het beheerbeding is —
ingeroepen. Het beding dat het risico voor het voor bewoning bestemde

Registergoed voor alsdan voor risico voor de geéxecuteerde casu quo de debiteur —
komt, is naar oordeel van de Bieder/Koper en de Verkoper een kernbeding als
bedoeld in artikel 6:231 van het Burgerlijk Wetboek, zonder welke bepaling de
Gunning niet tot stand zou zijn gekomen.
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Nu de geéxecuteerde naar alle waarschijnlijkheid geen verhaal zal bieden en/of
mogelijk niet (afdoende) verzekerd is, wordt Koper aangeraden om het
Registergoed na de Veiling casu quo na de goedkeuring door de
voorzieningenrechter bij de Onderhandse verkoop al in voorlopige dekking te

nemen.

13. Eventuele uitkeringen onder een polis van geéxecuteerde strekken, als de schade —
zich heeft voorgedaan véor de inzet (in geval van Onderhandse verkoop vo6r de ——
goedkeuring van de koopovereenkomst door de rechter) ten gunste van Verkoper —
en de belanghebbenden. Indien de schade zich na de Inzet of de goedkeuring van —
de koopovereenkomst door de rechter voordoet, komt de uitkering van de polis in —
mindering op de Inzetsom of de koopprijs bij de Onderhandse verkoop. Een
uitkering daarboven komt alsnog toe aan de belanghebbenden op de wijze als is —
voorzien bij de rangregeling van artikel 3:270 lid 5 van het Burgerlijk Wetboek
casu quo artikel 551 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering bij beslagveiling. De —
bijkomende kosten die ten laste van de Koper komen, zijn te allen tijde
verschuldigd door de Koper en dienen door de Koper te worden voldaan aan de
Notaris.

14. Na ontvangst van de Koopprijs kan Verkoper - mits ter zake te goeder trouw en bij —
ontvangst van de Koopprijs niet anders geinformeerd door Koper - ervan uitgaan —
dat Koper op het moment van de betaling niet bekend was met gebreken die voor —
rekening en risico van Verkoper komen en dat Koper reeds voor de betaling heeft —
voldaan aan zijn onderzoekplicht als bedoeld in artikel 15 AVVE en de aanvullingen —
daarop in deze bijzondere voorwaarden, zodat alle daarmee geconstateerde
gebreken voor rekening en risico van Koper komen.

15. In afwijking van artikel 21 lid 1 AVVE is Verkoper te allen tijde bevoegd om de
koopovereenkomst in de in artikel 21 lid 1 AVVE genoemde gevallen te ontbinden. —

16. Indien het tot bewoning bestemde Registergoed voor het tijdstip van risico-
overgang wordt beschadigd, dan wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat, en in

ieder geval nadat Koper aannemelijk heeft kunnen maken dat de schade voor
rekening en risico van Verkoper komt, zal Verkoper besluiten niet te gunnen,
tenzij Koper overeenkomstig artikel 21 lid 3 tot en met 5 AVVE uitvoering van de —
koopovereenkomst verlangt, of tenzij Verkoper besluit de schade - eventueel na
bezichtiging (zo nodig) op grond van artikel 3:267a lid 3 BW en/of een
openstellingsmandaat - ten laste van eventuele aan Verkoper en/of geéxecuteerde —
toekomende verzekeringspenningen ter zake, dan wel ten laste van de

verkoopopbrengst te zullen herstellen nadat levering heeft plaatsgevonden, waarbij —
Koper aan alle verplichtingen uit hoofde van de Veilingvoorwaarden heeft

voldaan. Met name ook artikel 11 lid 2 AVVE blijft hier uitdrukkelijk van toepassing. —
Vindt herstel niet ten genoegen van Koper plaats, dan dient Koper - op verzoek
van Verkoper - mee te werken aan een overdracht aan een door Verkoper aan te —

wijzen partij (al dan niet gelieerd aan de Verkoper) voor een prijs gelijk aan de
Koopprijs te vermeerderen met de door Koper daadwerkelijk betaalde
veilingkosten.
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F.  Waarborgsom en niet tijdige voldoening verplichtingen
1. Inaanvulling op het in artikel 10, leden 1 a en 1 b AVVE bepaalde en in afwijking —

van het in artikel 12 AVVE bepaalde dient de Waarborgsom (waarin de kosten als —

bedoeld onder artikel 10 lid 1 sub a AVVE worden geacht te zijn begrepen), een en —

ander tot een totaal van tien procent (10 %) van de Koopprijs met een minimum —

van vijfduizend euro (€ 5.000,00) te worden voldaan uiterlijk op de derde werkdag —
volgende op de afslag om vijf uur in de middag of zoveel eerder als Verkoper

(voorwaardelijk) mocht hebben gegund, dan wel zoveel eerder als de Notaris zulks —
bepaalt, zodat de Notaris ook tijdens de veiling een directe aanbetaling kan
vorderen, alvorens de Notaris tot acceptatie van een bod zal overgaan. De
verplichting tot het storten van de Waarborgsom is te allen tijde onvoorwaardelijk, —
ongeacht of de Verkoper voorwaardelijk heeft gegund.
2. De koopovereenkomst naar aanleiding van een Onderhandse verkoop zal pas
worden ingediend om ter goedkeuring te worden voorgelegd aan de
voorzieningenrechter, nadat de Waarborgsom als bedoeld in artikel 27 lid 5 AVWE —
is ontvangen, tenzij de Verkoper expliciet en schriftelijk anders besluit. De

Verkoper zal alsdan de Notaris schriftelijk informeren dat de Waarborgsom voor
indiening achterwege kan blijven.

3. Indien er een Bod wordt gedaan conform artikel 27 lid 1 AVVE, dan vindt artikel 26 —
lid 2 AVVE geen toepassing, indien Verkoper bedoeld Bod heeft geaccepteerd en ——
Koper vervolgens niet meewerkt aan het tekenen van de koopovereenkomst

terzake van de Onderhandse verkoop, waardoor de fatale termijn voor het

indienen van de koopovereenkomst bij de rechtbank als bedoeld in artikel 3:268 lid —
2 van het Burgerlijk Wetboek niet kan worden gehaald. Alsdan is de Bieder direct —
in verzuim.

4. De verplichting tot het storten van de Waarborgsom is te allen tijde
onvoorwaardelijk. Indien de Waarborgsom niet tijdig is gestort of gesteld en/of
niet tijdig aan andere verplichtingen uit hoofde van de Veilingvoorwaarden wordt —
voldaan, kan Verkoper naar keuze:
i.  vanaf het moment van ingebreke zijn (zonder dat enige ingebrekestelling

vereist is) een rente van acht procent (8%) per jaar over het uitgebrachte Bod —
tot aan de betaaldatum van de Koopprijs aan de Koper in rekening brengen; —
en/of
ii. overgaan tot herveiling op kosten van de Koper op de wijze als is
overeengekomen in artikel 26 lid 4 AVVE.

G. Belasting
Voor zover Verkoper bekend, is terzake van de levering geen omzetbelasting, wel
overdrachtsbelasting verschuldigd.
Voor zover de heffingsgrondslag voor de overdrachtsbelasting wordt verminderd door —
toepassing van artikel 13 Wet op Belastingen Rechtsverkeer zal Koper aan Verkoper
uitkeren het verschil tussen enerzijds het bedrag dat aan overdrachtsbelasting
verschuldigd zou zijn zonder vermindering van de heffingsgrondslag en anderzijds het —

werkelijk aan overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag. Het genoemde verschil wordt —

Pagina 109 van 117

Datum: 02-08-2025 21:13




OPENBARE
VERKDOPx

11

tussen Verkoper en Koper verrekend tezamen met de betaling van de koopsom en de ——
veilingkosten.
Alle verschuldigde overdrachtsbelasting en omzetbelasting ter zake van de verkrijging —
van het Registergoed is voor rekening van Koper.
Aan overdrachtsbelasting casu quo omzetbelasting is verschuldigd het bedrag dat door —
de belastingdienst of de belastingrechter wordt vastgesteld met toepassing van de Wet —
op Belastingen van Rechtsverkeer casu quo de Wet op de Omzetbelasting 1968, of de —
wetten die daarvoor in de plaats komen.
H.  Veilingkosten/achterstallige lasten
Voor rekening van Koper komen alle kosten - voor zover de wet dit toestaat -
waaronder begrepen het notarieel honorarium, de kadasterkosten voor inschrijving en —
de kosten van de kadastrale recherches, de eventuele kosten om tot ontruiming te
geraken waaronder begrepen (de betekening van) een eventueel vonnis tot ontruiming —
tegen de eigenaar/hypotheekgever en de zijnen en tegen eventuele huurders en/of

gebruikers en de eventuele kosten voor het aanbrengen van nieuwe sloten, al welke
kosten vermeerderd worden met daarover verschuldigde omzetbelasting ad
éénentwintig procent (21%).
Artikel 9 lid 3 AVVE wordt hierbij uitgesloten.
De inzetpremie komt voor rekening van Verkoper.
Indien de inzetter omzetbelasting verschuldigd is over de inzetpremie, is deze in de
inzetpremie begrepen en dient de Inzetter onverwijld uit eigen beweging aan de Notaris —
een factuur uit te reiken. Er zal geen rente worden vergoed over de inzetpremie.
Voor rekening van Koper komen (ingevolge de wet) de op de schuldenaar dan wel
onderzetter als rechthebbende tot een appartementsrecht rustende verplichtingen tot ——
het voldoen van de bijdragen in de eigenaarslasten die over het (op de datum waarop —
zowel de Notariéle verklaring van betaling is getekend alsook is ingeschreven in de
openbare registers) lopende boekjaar der Vereniging van Eigenaren (" Vereniging van —
Eigenaars Jonkerbos 1 tot en met 252 te Zoetermeer", gevestigd te Zoetermeer) en het —
daaraan voorafgaande boekjaar eerst opeisbaar zijn geworden en wel conform het
breukdeel dat in de splitsingsakte is bepaald voor deze eigenaarslasten als zodanig. De —
Koper wordt ingevolge artikel 5:112 Burgerlijk Wetboek door de wet van rechtswege
alleen hoofdelijk medeschuldenaar voor de als rechthebbende tot een
appartementsrecht op de Schuldenaar casu quo onderzetter qualitate qua rustende
verplichtingen die ingevolge de wet of de reglementen voor rekening van de
gezamenlijke rechthebbenden tot de appartementsrechten komen.

1. Betaling Koopprijs en veilingkosten
In afwijking van artikel 10 lid 1 sub ¢ AVVE dient de Koopprijs te worden voldaan ———
uiterlijk vier (4) weken na de veiling.
De Koopprijs tezamen met alle kosten van de veiling die voor rekening van Koper

komen, moeten derhalve worden betaald véér of op tien april tweeduizend
drieéntwintig, voor des middags twaalf uur, ten kantore van de Notaris die de Veiling
heeft gehouden, in goed gangbaar geld, welke betaling en onderberustingstelling van —
gelden tevens inhoudt machtiging aan de Notaris die de veiling heeft gehouden, het

Pagina 110 van 117

Datum: 02-08-2025 21:13




OPENBARE
VERKDOPx

12

aldus ontvangene uit te keren aan wie zulks behoort.
Indien Verkoper daartoe zijn medewerking verleent, kan gehele of gedeeltelijke betaling —
van de Koopprijs op een later tijdstip dan hierna vermeld plaatshebben, zodat de
Notariéle verklaring van betaling op een later tijdstip wordt getekend. Elk risico
verbonden aan zodanig door de Verkoper verleend uitstel komt voor rekening van
Koper, hoe onvoorzien dit risico ook moge zijn.
Ingeval wel een of meer andere hypotheken (die niet ten behoeve van Verkoper op het —
Registergoed rusten) en/of beslagen op het Registergoed of op de Koopprijs zijn
gelegd, kan de uitbetaling van hetgeen aan Verkoper toekomt uit de netto-opbrengst ——
meestal eerst plaatsvinden nadat door de Notaris een verklaring is overlegd als bedoeld —
in artikel 3:270 lid 3 van het Burgerlijk Wetboek én de Notaris deze verklaring heeft
laten voorzien van de in dat wetsartikel bedoelde aantekening door de
voorzieningenrechter dat uitbetaling aan Verkoper kan plaatsvinden van hetgeen
Verkoper toekomt onder de eerste in rang en alle in rang aansluitende door het
Registergoed gezekerde vorderingen. Betaling van de Koopprijs en kosten mag daarom —
niet geschieden voordat:
- hetzij blijkt dat deze verklaring in casu niet nodig is om aan Verkoper de netto-
opbrengst uit te betalen;
- hetzij de Notaris de goedgekeurde verklaring heeft ontvangen van de
voorzieningenrechter;
- hetzij vast komt te staan dat de voorzieningenrechter geen verklaring terzake zal —
afgeven.
Wordt wel eerder betaald, dan zal de Notaris niet gehouden zijn om over te gaan tot
het ondertekenen van de Notarié€le verklaring van betaling en/of tot het inschrijven van —
de Notariéle verklaring van betaling.
Objectinformatie
J.  In gebruik zijn van de onroerende zaak/huur.
Bewoning en gebruik. Eigenaar
1. De eigenaar/schuldenaar en/of degene die zich op het moment van de inschrijving —
van de akte van betaling zonder recht of titel in het Registergoed bevindt en als
zodanig niet bekend was aan de Koper is voorzover het Registergoed (nog) bij
hem in gebruik is, danwel blijkens de akte van geldlening met hypotheekstelling op —
grond waarvan de Veiling plaatsvindt tot zijn gebruik bestemd is geweest, conform —
het bepaalde in de voormelde akte van geldlening met hypotheekstelling casu quo —
de Algemene Voorwaarden, als vermeld in de akte van geldlening met
hypotheekstelling van de Verkoper gehouden het Registergoed op de dag van
aanvaarding te hebben ontruimd, zullende bij niet voldoening daaraan de Koper
die ontruiming voor zijn (Kopers) rekening en voor zijn risico kunnen
bewerkstelligen, op vertoon van de grosse van de akten van veiling zonder
tussenkomst van de rechter.

2. De gebruikssituatie van het Registergoed is - voor zover Verkoper bekend (mede —
op basis van de Basisregistratie Personen) - als volgt:
in gebruik bij debiteur(en) en mogelijk verhuurd en/of in gebruik gegeven aan

Pagina 111 van 117

Datum: 02-08-2025 21:13




OPENBARE
VERKDOPx

13

(een) derde(n).
De akte van geldlening met hypotheekstelling op grond waarvan de executoriale ——
verkoop plaatsvindt, bevat het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 van het
Burgerlijk Wetboek.
De uitoefening van de bevoegdheid geschiedt voor rekening en risico van de

Koper. De uitoefening van de in artikel 3:264 BW vermelde bevoegdheid wordt aan —
de Koper overgelaten.
Voorzover er sprake mocht zijn van een - na de datum van het passeren van de
akte van geldlening met hypotheekstelling op grond waarvan de executoriale
verkoop plaatsvindt - door de schuldenaar zonder toestemming van de Verkoper ——
gesloten overeenkomst en van verhuur en huur of enige andere overeenkomst tot —
ingebruikgeving en ingebruikneming, danwel elk ander recht krachtens hetwelk het —
Registergoed in gebruik zal blijken en te zijn afgestaan casu quo genomen, danwel —
blijkt dat aan derden het recht op huur- of pachtpenningen is vervreemd of

verpand, danwel blijkt dat huurpenningen of pachtpenningen vooruitbetaald zijn, —
beroept de Verkoper zich op de nietigheid ten opzichte van hem van zodanige

verhuur en huur, eventuele vooruitbetaling, vervreemding en/of verpanding van
huur- en pachtpenningen, ingebruikgeving en ingebruikneming danwel elk ander —
recht krachtens hetwelk het Registergoed in gebruik zal blijken te zijn afgestaan, ——
casu quo genomen.
Indien het Registergoed in gebruik is en niet vrij van gebruik wordt geleverd, is het —
aan de Koper om op zijn kosten en voor zijn risico ontruiming van het
Registergoed te bewerkstelligen.
De Verkoper staat niet in voor Kopers bevoegdheid tot ontruiming van het
Registergoed.
Indien de Koper het Registergoed geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder
gestanddoening van lopende huur- en huurkoopovereenkomsten staat de Verkoper —
er niet voor in dat niet is of zal worden beschikt over de bij de feitelijke levering
nog niet verschenen betalingstermijnen.
Indien de Koper het Registergoed geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder
gestanddoening van lopende huur- en huurkoopovereenkomsten staat de Verkoper —
er niet voor in dat vanaf het tot stand komen van de koop bestaande huur- of
huurkoopovereenkomsten niet worden gewijzigd, het Registergoed niet geheel of —
gedeeltelijk wordt verhuurd, in huurkoop wordt gegeven of op enigerlei andere
wijze in gebruik wordt afgestaan.
Er vindt geen verrekening plaats van eventuele verschuldigde huren, servicekosten —
en/of waarborgsommen.
3. De Verkoper heeft voorts een onderzoek ingesteld naar de van toepassing zijnde ——
publiekrechtelijke beperkingen, alsmede de overige bijzonderheden, waaronder
begrepen maar niet beperkt tot de relevante informatie van de vereniging van

eigenaren, voorzover van toepassing. De resultaten van deze onderzoeken worden —
zo spoedig mogelijk op de website gepubliceerd.
In de kadastrale registratie staan de volgende publiekrechtelijk beperkingen
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vermeld:
"Publiekrechtelijke beperking Basisregistratie Kadaster
Huisvestingsverordening, splitsingsvergunningstelsel, Huisvestingswet 2014
Betrokken (rechts), te Zoetermeer
Afkomstig uit stuk Hyp4 79469/00043 Ingeschreven op 29-10-2020 om
11:50
Beperking op basis van een overheidsbesuit
(vestiging)'
De Koper op de veiling wordt er bij deze expliciet op gewezen dat de kosten en
eventueel te betalen bedragen inzake de aanschrijving en/of de dwangsom, welke —
dan ook en hoe ook genaamd, nimmer geacht worden in het bod te zijn begrepen. —
De aanschrijving, de verbeurde dwangsom en alle eventuele gevolgen daarvan
alsmede alle kosten en eventueel te betalen bedragen inzake de aanschrijving,
welke dan ook en hoe ook genaamd, komen geheel voor rekening en risico van de —
Koper, inclusief het al dan niet bestrijden van de aanschrijving, dwangsom en/of ——
verdere afstemming met de gemeente. Verkoper zorgt niet voor doorhaling van de —
aanschrijving of betalingen onder de aanschrijving en/of de dwangsom. De
executoriale veiling brengt geen zuivering van of wijziging in de aanschrijving en/of —
de dwangsom waardoor de aanschrijving en/of de dwangsom niet tenietgaat bij
levering van voormeld registergoed aan de koper op de veiling. De Koper
aanvaardt dit uitdrukkelijk.
K.  Aan het Registergoed verbonden rechten en plichten
Van Koper wordt verwacht dat hijzelf onderzoek instelt op alle in artikel 15 AVVE
genoemde punten, dan wel dat hij als hij dit onderzoek achterwege laat of gelaten
heeft hij welbewust de daaraan verbonden risico's aanvaardt zonder enig voorbehoud ——
of enige aanspraak jegens Verkoper of de Notaris. Koper is zich in dat kader bewust dat —
een veilingkoop grote risico's met zich meebrengt ten aanzien van de conformiteit en
Koper aanvaardt de risico's onvoorwaardelijk, zeker voor wat betreft, maar niet beperkt —
tot risico's voortvloeiend uit ouderdom en/of achterstallig onderhoud van het
Registergoed. Koper aanvaardt alle op het Registergoed rustende bijzondere lasten en —
beperkingen, tenzij deze niet aan de Koper hoeven te worden opgelegd op grond van ——
artikel 517 lid 2 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering, waaronder begrepen —
doch niet beperkt tot erfdienstbaarheden, buurwegen en/of kwalitatieve verplichtingen, —
welke al dan niet vermeld zouden zijn in deze bijzondere veilingvoorwaarden en
(achteraf) wel blijken te bestaan. Koper aanvaardt zonder voorbehoud dat Verkoper en —
de Notaris zich bij hun onderzoek naar deze lasten en beperkingen beperken tot
hetgeen voortkomt in de laatste titel van aankomst en hetgeen zij feitelijk uit andere
bronnen van het Registergoed weten met betrekking tot deze lasten en beperkingen.
Bij deze wordt verwezen naar het bepaalde voorkomende in de hierna te noemen akte, —
voor zover ze goederenrechtelijke werking hebben en zodoende van rechtswege

overgaan op de Koper en/of diens rechtsopvolgers. Voor zover genoemde bepalingen
geen goederenrechtelijke werking hebben, zullen deze van rechtswege vervallen als
verbintenisrechtelijke verplichting door de rechtsgevolgen die de wet aan louter de
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executieveiling verbindt, ten gevolge waarvan ze alsdan geen werking meer hebben
jegens de Koper of de rechtsopvolgers daarvan, tenzij de Koper besluit deze
verplichtingen uit eigen beweging en al dan niet stilzwijgend te aanvaarden. Verwezen —
wordt naar:
1) het bepaalde voorkomende in de akte van levering op tien juli tweeduizend acht ——
verleden voor mr. R. de Groot, notaris te Zoetermeer, van welke akte een afschrift —
is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare
Registers op elf juli tweeduizend acht in register Hypotheken 4, deel 55050,
nummer 80, voor zover relevant woordelijk luidend als volgt:
"9, OMSCHRIVING PUBLIEKRECHTELIIKE EN PRIVAATRECHTELIIKE
BEPERKINGEN
Koper heeft terzake van het verkochte uitdrukkeljjk aanvaard alle ljjdende
erfdienstbaarheden, bijzondere lasten en beperkingen, afzonderljjke zakeljjke —
rechten, kettingbedingen en kwalitatieve verplichtingen, bljjkend en/of
voortvioeiend uit een akte van transport op achtentwintig december
negentienhonderd tweeénzeventig verleden voor G.G.A.M. Wilde, destijds
notaris te Zoetermeer, overgeschreven ten hypotheekkantore te Rijswijk op —
negenentwintig december negentienhonderd tweeénzeventig, in deel 4109 ——
nummer 10, waarin onder meer het navolgende is bepaald, woordeljjk
luidend':
8. Op deze overeenkomst zijjn van toepassing de "Algemene Regelen voor —

verkoop van bouwterrein door de gemeente Zoetermeer", zoals
vastgesteld door de Raad dier gemeente op negen en twintig januari
negentienhonderd vijf en zestig, met dien verstande dat
a. artikel 9 lid 2 gedeelteljjk wordt gewijzigd in die zin, dat de aanhef ——
komt te luiden.
"De koper en zijn rechtverkrijgenden moeten gedogen dat palen, kabels, —
draden, isolatoren, rosetten, aanduidingsbordjes, en pijpgeleidingen voor —
openbare doeleinden, alsmede voorzieningen ten behoeve van een
gemeenteljjk centraal antennesysteem, op, in, aan of boven het
verkochte ende opstallen worden aangebracht en onderhouden"
enzovoort
b. artikel 10 lid 1 gedeelteljjk wordt gewijzigd in die zin dat de aanhef ——
komt te luiden:
"De koper moet voor zover het verkochte een tot tuin bestemde strook —
grond bevat" enzovoort."
2) het bepaalde in de akte van splitsing in appartementsrechten op achtentwintig mei —
negentienhonderd zevenennegentig verleden voor mr. H.R. Doorduyn, notaris te ——

Zoetermeer, van welke akte een afschrift is ingeschreven ten kantore van de

Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers te Zoetermeer op

achtentwintig mei negentienhonderd zevenennegentig in register Hypotheken 4, —
deel 13839 nummer 32 alsmede naar het bij die akte van splitsing in
appartementsrechten van toepassing verklaarde splitsingsreglement, dat is
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gebaseerd op het modelreglement van de Koninklijke Broederschap der Notarissen —
in Nederland, vastgesteld bij akte op twee januari negentienhonderd
tweeénnegentig voor mr. J.W. Klinkenberg, destijds notaris te Rotterdam, van
welke akte een afschrift is ingeschreven bij de Dienst voor het Kadaster en de
Openbare Registers te 's-Gravenhage op tien januari negentienhonderd
tweeénnegentig in register Hypotheken 4, deel 9763, nummer 1, voor zover dit ——
reglement niet is gewijzigd of aangevuld bij de hiervoor vermelde akte van
splitsing.
L.  Energielabel
Tot de Objectinformatie behoort geen (kopie van een) definitief energielabel. Voor
zover een tijdelijk energielabel beschikbaar is gesteld door de overheid, zal dit tijdelijke —
energielabel worden gepubliceerd en in kopie aan de akte van overdracht worden

gehecht. Geéxecuteerde is verplicht dit voorlopige label voor de eigendomsoverdracht —
definitief te laten maken. Het niet hebben van een gevalideerd label is voor rekening en —
risico van geéxecuteerde. De aan het definitief maken verbonden kosten komen voor ——
rekening van geéxecuteerde, dan wel - na de overdracht op grond van de onderhavige —
executieveiling - voor Koper voor zover geéxecuteerde dit heeft nagelaten.

Volmacht

Van de volmacht aan de verschenen persoon blijkt uit een notariéle akte op zevenentwintig —
november tweeduizend achttien voor mr. R.J.M. van Heeswijk, notaris te Rotterdam,

verleden.
Slot
Deze akte is in minuut opgemaakt en verleden te Rotterdam op de datum vermeld in de
aanhef van deze akte.
De verschenen persoon is mij, notaris, bekend.
De inhoud van deze akte is door mij, notaris, zakelijk aan de verschenen persoon

meegedeeld en toegelicht. Vervolgens heb ik, notaris, de verschenen persoon gewezen op —
de gevolgen die uit de inhoud van de akte voortvloeien. De verschenen persoon heeft

tenslotte verklaard van de inhoud van deze akte kennis te hebben genomen en daarmee in —
te stemmen.
Deze akte is na beperkte voorlezing onmiddellijk door de verschenen persoon en mij,
notaris, ondertekend.
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Jonkerbos 183 te Zoetermeer

Overzicht van de kosten die voor rekening van de koper komen met betrekking tot bovenstaande

veiling:

veiling honorarium notaris: € 4.416,50 (inclusief 21% BTW)
kadastrale rechten recherches: € 151,25 (inclusief 21% BTW)
kadastraal tarief inschrijving akte: € 137,50 (onbelast)
overdrachtsbelasting: 10,4 % (over de heffingsgrondslag)
achterstallige bijdragen Vereniging van Eigenaren: p.m.

kosten eventuele ontruiming door deurwaarder: p.m.

Negatieve rente over de te storten gelden p.m.

diversen: p.m.

Bovenstaand overzicht van de kosten is met de meeste zorg en nauwkeurigheid

vastgesteld. Niettemin blijft het slechts een globale indicatie van de k van de veiling
op basis van de thans (ook door derden ter b ikkin ) bekende geg Aan
b de opg. k geen rechten worden /e d. Bepalend blijft h in

de veilingvoorwaarden is vermeld. Bij het uitbrengen van een bod accepteert de aspirant-
koper b d K zicht en veilingvoorwaarden en vrijwaart hij RoX Legal
B.V. voor alle P lijkheid mogelijke afwijkingen.
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