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Wateringweg 109, 2031EG HAARLEM
(46241)

Bedrijfspand
het bedrijfspand met onder en bijgelegen grond




Beschrijving

het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Haarlem, sectie N, complexaanduiding
1653-A, appartementsindex 31, omvattende:

a. het één/zestigste (1/60e) onverdeeld aandeel in de gemeenschap, bestaande uit een
perceel grond bestaat met het daarop staande bedrijfsverzamelgebouw, gelegen aan de

OPENBARE
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Wateringweg oneven nummers 87 tot en met 155 te Haarlem, ten tijde van de splitsing in
appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Haarlem, sectie N,

nummer 1649, groot drieénveertig are drie centiare (43 a 3 ca);
b. het recht op het uitsluitend gebruik van het privégedeelte, bestemd tot bedrijfsruimte,
plaatselijk bekend te 2031 EG Haarlem, Wateringweg 109;
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Nederland (internet-only) woensdag 20 december 2023
woensdag 20 december 2023 vanaf 13:30
woensdag 20 december 2023 vanaf 13:30

RoX Legal

Coolsingel 104

3011 AG Rotterdam

T:010 200 17 00

E: rogier.vanheeswijk@roxlegal.nl

D. Hansum/ demi.hansum@RoXlegal.nl

Bedrijfspand
433 m?

De mogelijkheid wordt onderzocht, als een en ander
duidelijk is, dan wordt dat hier vermeld.

Onbekend
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Inzetpremie 1% van de inzetsom
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46241-kadastralekaart2031Wateringweg.pdf
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Kadastrale kaart Uw referentie: Kelly Strooband
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Deze kaart s noordgericht Schaal 1: 500 kadaster

12345  Perceelnummer

2 Huisnummer Kadastrale gemeente  Haarlem

Sectie N
Perceel 1649

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 17 november 2023 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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RoXe=

Wateringweg 109 te Haarlem

Overzicht van de kosten die voor rekening van de koper komen met betrekking tot bovenstaande

veiling:

veiling honorarium notaris: € 7.260,00 (inclusief 21% BTW)
kadastrale rechten recherches: € 151,25 (inclusief 21% BTW)
kadastraal tarief inschrijving akte: € 137,50 (onbelast)
Kosten inzages € 75,00 (belast)
Diverse verplichte inzages (BRP, VIS, CIR, CCBR, KVK, leges)

notarieel honorarium royement (per inschrijving): € 242,00 (inclusief 21% BTW)
leges gemeente: € 544,50 (inclusief 21% BTW)
geschatte kosten internetplatform: circa € 2.200,00 (inclusief 21% BTW)
deurwaarderskosten: p.m.

trekgeld 1% van de hoogste bieding bij de inzet: p.m.

overdrachtsbelasting: 10,4 6% (over de heffingsgrondslag)
kosten eventuele ontruiming door deurwaarder: p.m.

kosten advocaat verzoekschrift eventuele

koopovereenkomst: p.m.

3% rente vanaf datum gunning c.q. goedkeuring

onderhandse verkoop tot betaaldatum: p.m.

griffierecht verzoekschrift uitbetaling gelden: € 134,00 (onbelast)

griffierecht verzoekschrift doorhaling hypotheken en/of

beslagen € 134,00 (onbelast)

Leges Kamer van Koophandel (per entiteit): € 302,50(per entiteit) (inclusief 21%
BTW)

diversen p.m.

Bovenstaand overzicht van de kosten is met de meeste zorg en nauwkeurigheid

vastgesteld. Niettemin blijft het slechts een globale indicatie van de k van de veiling
op basis van de thans (ook door derden ter beschikkii Ide) bekende geg Aan
b de opg K geen rech: worden /e d. Bep d blijft h. in

de veilingvoorwaarden is vermeld. Bij het uitbrengen van een bod accepteert de aspirant-
koper b d k icht en veilingvoorwaarden en vrijwaart hij RoX Legal
B.V. voor alle lijkheid mogelijke afwijkingen.
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Kadastrale kaart Uw referentie: Kelly Strooband
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12345  Perceelnummer

2 Huisnummer Kadastrale gemeente  Haarlem

Sectie N
Perceel 1649

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 17 november 2023 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Rijkswaterstaat
Ministerie van Infrastructuur en Waterstaat

Rapport Bodemloket

Datum: 21-11-2023
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Bodemloket Rapport

Rapport
Inhoud

1 Algemeen
2 Disclaimer

1 Algemeen

Bij het Bodemloket is geen informatie voor deze locatie beschikbaar over bodemonderzoek en/of sanering.
Mogelijk is informatie beschikbaar bij gemeente, omgevingsdienst of provincie.

2 Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is. Wanneer er geen
gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de ondergrond schoon is. Andersom wijzen
historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te
krijgen moet de bodem verder onderzocht worden.

De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het voorkomen dat de
informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip. Neem voor de meest actuele situatie
van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van de locatie. De contactgegevens van de
gegevensbeheerder staat hierboven.

Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.

Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u stellen via onze
helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.
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Ruimtelijkeplannen.nl

Plannaam: Voorbereidingsbesluit hyperscale datacenters Datum afdruk: 2023-11-21
Naam overheid: Ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninksrijksrelaties IMRO-versie:  IMRO2012
Type plan: voorbereidingsbesiluit Plan datum: 2022-11-08
Planidn: NL.IMRO.0000.VROvb22hsDataCen-3010 Planstatus: vastgesteld

Dossierstatus: geheel onherroepelijk in werking
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Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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Ruimtelijkeplannen.nl

Plannaam: Voorbereidingsbesluit hyperscale datacenters Datum afdruk: 2023-11-21
Naam overheid: Ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninksrijksrelaties IMRO-versie:  IMRO2012
Type plan: voorbereidingsbesiluit Plan datum: 2023-07-12
Planidn: NL.IMRO.0000.VROvb22hsDataCen-3020 Planstatus: vastgesteld

Dossierstatus: geheel onherroepelijk in werking
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Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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Plannaam: Reparatieplan B Haarlem 2019 Datum afdruk: 2023-11-21
Naam overheid: gemeente Haarlem IMRO-versie: IMRO2012
Type plan: bestemmingsplan Plan datum: 2019-11-21
Planidn: NL.IMRO.0392.BP0120003-va0l Planstatus: vastgesteld
Dossierstatus: geheel onherroepelijk in werking
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Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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Plannaam: Reparatieplan C Haarlem 2020 Datum afdruk: 2023-11-21
Naam overheid: gemeente Haarlem IMRO-versie: IMRO2012
Type plan: bestemmingsplan Plan datum: 2021-04-22
Planidn: NL.IMRO.0392.BP0120005-va0l Planstatus: vastgesteld
Dossierstatus: geheel onherroepelijk in werking
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Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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Plannaam: Flitsbezorging Haarlem Datum afdruk: 2023-11-21
Naam overheid: gemeente Haarlem IMRO-versie: IMRO2012
Type plan: voorbereidingsbesluit Plan datum: 2022-10-13
Planidn: NL.IMRO.0392.VB0120001-va0l Planstatus: vastgesteld
Dossierstatus: geheel onherroepelijk in werking
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Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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21-11-2023 09:41 Registratie zoeken - EP-Online

W Rijksoverheid

A Home = Menu )

Registratie zoeken

@ Eris geen registratie gevonden. X

Registratie zoeken @

Over deze site
> Uitleg
> Wijzigingen in EP-Online
> Cookies
> Privacy
> Toegankelijkheid
> Kwetsbaarheid melden

Meer informatie over energiebesparing
> Energie besparen
> Gebouwen
> Duurzaam energie opwekken

Contact

https://www.ep-online.nl/Energylabel/Search 12
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> Telefoon: 088 0424242

> E-mail: helpdesk

https://www.ep-online.nl/Energylabel/Search 2/2
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kadaster

Wateringweg 109, 2031EG Haarlem

r
aﬂne;s%g

Tappersweg

1L

A

FIFF|

Samenvatting

Adres
Wateringweg 109, Haarlem

2031EG Haarlem

Status
Naamgeving uitgegeven

Uitgebreid overzicht

Pand

Identificatienummer
0392100000061636

Verblijfsobject

Identificatienummer
0392010000088891

Status
Verblijfsobject in gebruik

ﬁ:@

L

Bamsiadder

=

Wateringweg

OPENBARE
VERKDOPx

Wateringweg

]

Bamssadde_

Gebruiksdoel
Industriefunctie

Oppervlakte
60 m?

Oorspronkelijk bouwjaar
2004

Gebruiksdoel
Industriefunctie

n )

Waarderveldweg

faarderweg

laarderwen

Oorspronkelijk bouwjaar
2004

Gemeente
Haarlem

Status
Pand in gebruik

Oppervlakte
60 m?
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Nummeraanduiding

Identificatienummer Postcode
0392200000088891 2031EG
Status Huisnummer
Naamgeving uitgegeven 109

Openbare ruimte

Identificatienummer Naam Status
0392300000014043 Wateringweg Naamgeving uitgegeven
Woonplaats

Identificatienummer Naam Status

2907 Haarlem Woonplaats aangewezen
Gemeente

Identificatienummer Naam

0392 Haarlem

Details en historie

Pand
Versie126-10-2010
Status

Pand in gebruik
Oorspronkelijk bouwjaar
2004

Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
26-10-2010

Einde geldigheid
07-08-2014

Tijdstip registratie LV
17-11-2010
Documentdatum
26-10-2010
Documentnummer
2010/346501

Versie 2 07-08-2014
Status

Pand in gebruik
Oorspronkelijk bouwjaar
2004
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Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
07-08-2014
Einde geldigheid

Tijdstip registratie LV
07-08-2014
Documentdatum
07-08-2014
Documentnummer
2014/299305

Verblijfsobject
Versie126-10-2010
Status

Verblijfsobject in gebruik
Gebruiksdoel
Industriefunctie
Oppervlakte

60 m2

Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
26-10-2010

Einde geldigheid
07-08-2014

Tijdstip registratie LV
17-11-2010
Documentdatum
26-10-2010
Documentnummer
2010/346501

Versie 2 07-08-2014
Status

Verblijfsobject in gebruik
Gebruiksdoel
Industriefunctie
Oppervlakte

60 m2

Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
07-08-2014

Einde geldigheid

Tijdstip registratie LV
07-08-2014
Documentdatum
07-08-2014
Documentnummer
2014/299305

Nummeraanduiding
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Versie126-10-2010
Status

Naamgeving uitgegeven
Postcode

2031EG

Huisnummer

109
Huisletter

Huisnummertoevoeging

Type adresseerbaar object
Verblijfsobject
Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
26-10-2010

Einde geldigheid

Tijdstip registratie LV
17-11-2010
Documentdatum
26-10-2010
Documentnummer
2010/346501

Openbare ruimte
Versie 126-10-2010
Status

Naamgeving uitgegeven
Naam

Wateringweg
Verkorte schrijfwijze
Wateringweg

Type

Weg

Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
26-10-2010

Einde geldigheid

Tijdstip registratie LV
17-11-2010
Documentdatum
26-10-2010
Documentnummer
2010/346501

Woonplaats

Versie 112-02-2008
Naam

Haarlem

Status

Woonplaats aangewezen
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Huurovereenkoimst kantoorruimte

en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:230a BW

Wateringweg 109
2031 EG Haarlem

Op onse dicutrverlening sijn van 1,

en it ont stens
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Kerngegevens huurovereanlomst

Object/gehuurde : Wateringweg 109, 2031 EG te Haarlem.

Verhuurder

Huurder

Huurtermijn t 2 jaar,

Huuringangsdatum : 1 oktober 2018. ‘

Huurprijs : € 6,030, per jaar.

BTW over huurprijs : Nee.

Eerste huurbetaling : 1 oktober 2018 dit heeft betrekking op de huurperiode van 1
oktober 2018 t/m 31 oktober 2018

Verlenging 1 2 jaar.

Opzegtermiin : 6 maanden.

Servicekosten : € 72,50 per maand.

Betaaltermijin : per maand.

indexering + ja, jaartijks op basis van de consumentenprijsindex (CPI)

reeks alle huishoudens (2015=100)

Bankgarantie : ten bedrage van 3 maanden huur en servicekosten.
Beheerder + verhuurder.
Bijzondere bepalingen : zle artikel 11.1 t/m 11.3
" |
paraar Verhuurdar Wateringweg 109, 2031 EG te Haarlem paraaf Huurder i
{
g 4
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HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE i
en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:230a BW

Wiodel door de Raad vaor Onroerende Zaken (ROZ) op 30-1-2015 v en op 17-2-2015 bi de giifie van de
rephthank le Dan Haag en al inmes

Vewwiizing naar dit modet en net gebnl aegeslaan indien de Ingevulde, de toegevoegde enjof de afwikends
tekst duideljk zls zodanig is. dienen bij voorkeur te worden opgenomen onder het hoofd
‘Bijzonders bepalingen'. ledere aansprakelikheid voor nadslige gevelgen van het gebrulk van de {okst van het model wordt door
ROZ uilgesloten.

ONDERGETEKENDEN

gevestigd te 2031 EG Haarlem, Wateringweg 141,
hierna te noemen 'Verhuurder’,
EN
handeiend onder de naam wonende te

hierna te noemen 'Huurder',

Emailadres. ! Telefoon:

ingeschreven in het handelsregister van de Kamers van Koophandel onder nummer:

ZIIN OVEREENGEKOMEN

paraar verhuurder Wateringweg 109, 2031 EG te Haarlem paraaf Huurder
I
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_Het gehuurde, hestemming.

1.1 Verhuurder verhuurt aan Huurder en Huurder huurt van Verhuurder de kantoerruimte (hierna
‘gehuurde’), gelegen Wateringweg 109, 2031 EG te Haarlem kadastraal bekend gemeente
Haarlem II N 1653 A31 ter grootte van in totaal circa, 70m2. Het gehuurde is nader aangeduid op
de als bijlage 1 bij deze huurovereenkomst gevoegde en door partijen geparafeerde
plattegrond/tekening. De staat van het gehuurde op de opleveringsdatum is beschreven in het als
bijlage 2 aan te hechten en door partijen te paraferen proces-verbaal van oplevering.

1.2 Het gehuurde zal door of vanwege Huurder uitsluitend worden bestemd om te worden gebruikt als
kantoorriimte ten behoeve van Ingenizurs en overig technisch ontwerp advies.

1.3 Het is Huurder niet toegestaan zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van Verhuurder een
andere bestemming aan het gehuurde te geven dan omschreven in artikel 1.2.

1.4 De hoogst toelaatbare belasting van de vioeren van het gehuurde bedraagt zeveel ais
bouwkundig is toegestaan.

1.5 Huurder heeft bij het aangaan van de huurovereenkomst wel/ niet een kopie van het energielabel,
als bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen, ontvangen ten aanzien van het gehuurde,

1.6 Indien blijkt dat de in artikel 1.1 genoemde opperviakte niet juist is komen partijen overeen dat:
een verschil met de daadweikelijie grootte (onder- dan wel overmaat) geen verschil zal
nebben voor de huurprijs.

Voorwaarden

2.1 Van deze huurovereenkomst maken deel uit de “ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST
KANTOORRUIMTE en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:230a BW”, gedeponeerd bij de griffie
van de rechtbank te Den Haag op 17-2-2015 en aldaar ingeschreven onder nummer 15/21, (hierna te
noemen “algemene bepalingen”). De inhoud van deze a\gemene bepdlmgen is partijen bekend. Huurder

PR de sloara

de algemene bepalingen ontvangen.

2.2 De algemene bepalingen waarnaar in artikel 2.1 wordt verwezen, zijn van toepassing behoudens
voor zover daarvan in deze huurovereenkomst uitdrukkelijk is afgeweken of toepassing daarvan ten
aanzien van het gehuurde niet mogelijk is.

Duur, verlenging en opzegging
2.1 Dazae huyro

Tyt ooty

3.2 Na het verstrijken van de in artikel 3.1 genoemde periode wordt deze huurovereenkomst
behoudens beéindiging van deze huurovereenkomsl door opzegging door uitshttene-Huueder
Huurder of Verhuurder in overeenstemming met artikelen 3.3 en 3.4 voortgezet voor een
aansluitende periode van 2 (twee) jaar, derhalve tot en met 30 september 2022.

Deze huurovereenkomst wordt vervolgens voortgezet voor aansluitende perioden van 2 (twee)
iaar.

paraal Verhuurder Wateringweg 108, 2031 EG le Haarlem paraaf Huurder
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3.3 8eéindiging van deze huurovereenkomst vindt plaats door opzegging doar Huurder aan Verhuurder
of door Verhuurder aan Huurder tegen het einde van de lopende huurperiode of, ingeval van een
huurovereenkomst voor onbepaalde tijd tegen ieder tijdstip, met inachtneming van een termijn van & |
(zes) maariden.

3.4 Opzegging dient te geschieden bij deurwaardersexploot of per aangetekend schrijven.

Huurprijs, omzetbelasting, servicekosten, huurprijsaanpassing, betalingsverplichting,

hetazip
4.1 De aanvangshuurprijs van het gehuurde bedraagt op de ingangsdatum op jaarbasis € &.030,-
zegge: zesduizend en dertig euro.

4.2 Partijen komen overeen dat Verhuurder wek/geen omzetbelasting over de huurprijs in rekening i

brengt.
ndier-géér-metemzetbelastingbelaste-verhuurwordt overeengekeman-s Huurder naast-de huurprijs
R i g heldigat + ketradseldnt
rafzondertjkeverg g-aan weigater pensatie-van-hetnadeek-da
b diemsreck ! e L liiel Hata, belast o
Fhtrtire a-diensreck prolger(si-idt-dan-welzalijdenomcdat-de-omz: 1g-op-dt
) ; Lol kask " . et i5—tet kol 19
investeringen-en-exp | A-vaR-Verhudrderfiet-tmeer {5+ Hravtiel
van-de-algemene-bepalingen-is-dan-niet van-teepassing:
4.3 Parti i e izing tikel-1ilid-+-aanbef-onderb-orderdeet5 de-Wet
- G965 gt hasting-bet e —tezirovercenget TFevers
e bt o Lracht ) i i M e sehuldiad-i I
werdt-or g 59 g is
of-vanwege-Verhutrdert g ! ~zeal in-artikel-5
de-t ) PR ) besali
de-huurovereenkemst-en-in-artiket g B
Huurd el ) dertalken Heze b B L d
Huurderveridaart-deor-endertekening-van et reent b el
lees Wpeie et ot qehuude blivend anb-aaka

eehtsapvelgersi-van-Yerku gehuuide-blijven e-taat-gebr
vestdoclol led!

¢l T aary genoeg &
etvarartie Svan-de-Wel bet 1068-bestaats

4.4 Het boekjaar van IHuurder loopt van 1 januari tot en met 31 december.

4.5 De huurprijs wordt jaarlijks per 1 okteber voor het eerst met ingang van 1 oktober 2019
aangepast overeenkomstig artiketen 17,1 t/m 17.3 van de algemene bepalingen.

4.6 De vergoeding die Huurder verschuldigd is voor de door of vanwege Verhuurder te verzorgen
levering van zaken en diensten wordt bepaald overeenkomstig artikel 18 van de algemene bepalingen.
0p deze vergoeding wordt een cysteem van vonrschothetalinaen met latera verrekening fnegepast;

coals daar 1S aangegeves,

PR - olact " - ety i 1 Adiad-indientetaehuare E
GsF Mt is-geer greer-overde-huatprijs-verschulgiga-incienhet gendurae-niet
) + bal o b e —Ee R o doe vl )
fenger-met-om: rg-hag-wordeR-verhdtreterwifi-partien-dat-webwaren reengekety
datkel b de—inartikel 101 4 L H Il i .
dat-het-gevaHskomende-itartike-t0-van-de-algemene bepanngen rgeedingefr L
a halastig -doplant At e dira-bii § tilald-8
e plaats-es-wordt-d g ng-Bij gever 8~

4.8, De betalingsverplichting van de Huurder bestaat uit de volgende componenten:
Per betaalperiode van 1 (één) kalendermaand bedraagt bij huuringangsdatum:

~ de huurprijs € 502,50
- de servicekosten € 72,50
; Totaal € 575,00
paraat Vahuurder Wateringweg 109, 2031 EG le Haarlem paraaf Huurder I
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zegge: vijfhonderd vijfenzeventig eure

4.9 Met het oog op de ingangsdatum heeft de eerste betaling van Huurder betrekking op de periode
van 1 vktober 2018 tot en 1nel 31 oktober 2018 en is het over deze eerste periode verschuldigde
bedrag € 575,~

Huurder zal dit bedrag per autoratische overboeking voldoen véér of oo uiterlijk de 1e dag van elks

maand op bankrekeningnummer by

4.10 De uit hoofde van deze huurovereenkomst door Huurder aan Verhuurder te verrichten periedieke
betalingen als weergegeven in artike! 4.8 zijn in één bedrag bij vooruitbetaling verschuldigd in euro’s en
moeten véor of op de eerste dag van de periode waarop de betalingen betrelking hebben volledig zijn

voldaan.

4,11 Tenzij anders vermeld, iuiden aile bedragen in deze huurovereecnkomst en de daarvan deel
uitmakende algemene bepalingen exclusief omizetbelasting.

Kosten van levering van zaken en diensten

5.1. Door of vanwege Verhuurder wordt de levering van de volgende zaker en diensten verzorgd:
- de kesten voor glasbewassing (buitenzijde)

- de kesten van onderhoud algemene ruimten

- de kesien voor liflonderhoud

- de kosten voor lediging afvalcontainer

Huurder zal zelf zorg dragen voor het overschrijven van de nutsvoorzieningen.

5.2 Verhuurder is bevoegd na overleg met Huurder de in attikel 5.1 genvemde levering van zaken en
diensten naar soort en omvang te wijzigen of te laten vervallen,

Zekerhieden

6.1 Huurder zal voor de ingangsdatum: i oktober 2018

cer-bankgarantie-deen-stellen — een waarborgsom betalen ter grootte van een bedrag van
€ 1,725,

zegge: duizend zevenhonderd vijfentwintig euro

£.2 Ovor do waarborgsom wordt geen rente vergoad

Beheerder

7.1 Totdat Verhuurder anders meedeelt, treedt als beheerder op verhuurder.
Tel.:

7.2 Tenzij schriftelijk anders overeengekomen, dient Huurder voor wat betreft de inhoud en alle verdere
ol

aangelegenheden hetreffends deze huurovereenkomst met de behecrder contact op e nemen,

7.3 De huuropzegging moet tevens aan de Verhuurder worden gezonden.

Incentives

8 Partijen verklaren dat er tussen partijen geen andere incentives zijn overeengekomen dan in deze |

huurovereenkomst vermeld. !
|

paraat WrRuurder Wateringweg 109, 2031 EG te Haarlem paraaf Huurder |
! .

kY
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Asbest/Milieu

9.1 Aan Verhuurder is niet bekend / Aan-Muurderisbekend dat in het gehuurde asbest Is
verwerkt. De onbekendheid van Verhuurder met de aanwezigheid van asbest in het gehuurde houdt
uitdrukkelijk geen garantie in van Verhuurder dat er geen asbest aanwezig is.

4.2 Aan Verhuurder is niet hekend / Aan-Huurderis-bekend dat in, op of aan het gehuurde een
verontreiniging aanwezig is die van dien aard Is dat op grond van geldende weltgeving ten tijde van

het tekenen van de huurovereenkomst het nemen van maatregelen noodzakelijk is. De onbekendheid !
van Verhuurder met aanwezigheid van een verontreiniging in, op of aan het gehuurde ten tijde van ;
het tekenen van de huurovereenkomst houdt uitdrukkelijk geen garantie in van Verhuurder dat er !
geen verontreiniging aanwezig is. |

Buurzaamheid/Graen lease

10 Parirer H.,' ey .}' belory-van-dourzaambreid-er- ndersteunen-in-het
behalen-ver neplijcgeformuleerdeeg—teformuleren-deelstelling en-opregelmatige-basis-¢
ves&gaﬁg—febesﬁ\ekeﬁ»

Bijzondere bepalingen

11.1 Al hetgeen in deze overeenkomst en de algemene bepalingen is bepaald terzake van
wijzigingen, veranderingen en toevoegingen aan/van het gehuurde en zaken die zich in het genuurde
bevinden geldt ook voor wijzigingen, veranderingen, toevoegingen en zaken die huurder van zijn
voorganger heeft overgenomen respectievelijk door zijn voorganger zijn doorgevoerd.

11.2 Onder verwijzing naar artikel 5.7 van de Algemene Bepalingen, verkrijgt Huurder de sleutel van
het gehuurde nadat de waarborgsom is voldaan, de eerste huurtermijn is betaald en de
huurcontracten zijn getekend doch niet eerder dan 1 oktober 2018. Alsdan gelden alle rechten en
verplichtingen voortvioeiende uit de huurovereenkomst,

11.3 Huurder staat er jegens verhuurder uitdrukkelijk voor in dat in het gehuurde geen handel in
verdovende middelen en/of drugs zal plaatsvinden en dat er geen middelen, als bedoeld in artikel 2
van de Opiumwet, of stoffen die alleen op recept van een arts mogen worden afgeven, zullen worden
gebruikt, bereid, bewerkt, verkocht, verwerkt, afgeleverd, verstrekt of vervaardigd dan wel aanwezig
zljn, dit alles genomen in de ruimste zin van het woord.
Huurder Is ermee bekend dat zonder dit beding de onderhavige overeenkomst niet zou zijn
aangegaan en komt bij deze overeen dat een handelen in strud met dit beding, verhuurder het recht
I b 9

an Fr
ugbctaling van do waarborgsom <.q.

indigden
uarmgaram . Bij een Dankqdrantle zai het bedrag van de bankgarantie door verhuurder bij de bank
opgenomen worden

De verhuurder is te allen tijde bevoegd om een toegangscontrole te eisen. Binnen 24 uur na het doen
van het verzoek dient de huurder de verhuurder toegang te verlenen tot inspectie van het pand.

#
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Meting in Uitvoering

Bijlagen:

- plattegrond/tekening van het gehuurde.

- proces-verbaal van oplevering (toe te voegen ten tijde van oplevering).
- uittreksei handeisregister Kamer van Koophandel Huurder.

- kopie paspoort rechtsgeldig vertegenwoordiger Huurder.

- algemene bepalingen,

Afzonderlijke handtekening van Huurder voor de ontvangst van een eigen exemplaar van de
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ALGEMINT BUPALINGEN HUURCYEREENKOMST KANTOORRUIMTE e andere bediijfsiuinite in de zii
van artikel 7:230a BW’ als genoemd in artikel 2.1,

Handtekening Huurder:

paraaf Verhuurder Wateringweg 109, 2031 EG te Haarlem paraaf Huurder
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Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend
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ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE
en andéeré bedrijfsruimte in"de zin van artikei 7:-230a BW

Volgens het madel door de Raad vear Onroerende Zaken (ROZ) op 30-1-2015 vastgestold en op 17-2-2015 gedeponeerd b de griffie
van de rechtbank te Den Haag en aldaar ingeschreven onder nummer 15/21 on gepublicecrd op de website www.roz.nl.
leders aansprakeljkheid voor nadelige gevolgen van het gebruik van de lekst van het model wordt door ROZ uitgesioten.

Omvang gehuurde

1 Onder het gehuurde zijn mede begrepen de in het gehuurde aanwezige instaliaties en voorzieningen, voor
zover die in het bij deze huurovereenkomst als bijlage toe te voegen door partjen geparateerde proces-
verbaal van oplevering niet zijn uitgezonderd.

Geschiktheid van het gehuurde

2.1 Voor de vraag of huurgenotsheperkende feiten en omstandigheden kwalificeren als een gebrek in de zin
van artikel 7: 204 Burgerlijk Wetboek, is van belang wat Huurder bij aanvang van de huurovereenkomst
redelijkerwijs mocht verwachten ten aanzien van hat gehuurde

2.2 Voor zover Verhuurder voor het aangaan van de huurovereenkomst kennis heeft van feiten of
omstandigheden die in de weg staan aan het gebruik van het gehuurde door Huurder conform de
overeengekemen bestemming, zal Verhuurder zulks aan Huurder meedelen.

2.3 Huurder is gehouden het gehuurde voor het aangaan van de huurovereenkomst grondig te (doen)
inspecteren om na te gaan of het gehuurde geschikt s, of door of vanwege Huurder geschikt kan worden
gemaakt, voor de overeengekomen bestemming die Huurder daaraan moet geven.

Staat van het gehuurde bij aanvang huurovereenkomst

3.1 Het gehuurde wordt bij aanvang van de huur door Verhuurder opgeleverd en door Huurder aanvaard n
een goed onderhouden staat, tenzij partijen schriftelijk anders zijn overeengelomen. Indien bij aanvang van
de huurovereenkomst geen proces-verbaal van oplevering wordt opgesteld, geldt in afwijking van artikel
7:224 fid 2 BW dat Huurder het gehuurde in goede staat, zonder gebreken en vrij van schade, heeft
ontvangen

3.2 De algemene, de bouwkundige en de technische staat van het gehuurde waarin Huurder het gehuurde
bij aanvang van de huurovereenkomst aanvaardt, wordt door Huurder en Verhuurder vastgelegd in een als
bijlage aan de huurovereenkomst toe te voegen en door of namens partijen te ondertekenen proces-verbaal
van oplevering. Dit proces-verbaal van oplevering maakt deel uit van de huurovereenkomst

(Overheids)voorschriften en vergunningen

4.1 7owel op als na ingangsdatum als bedoeld in artikel 3.1 van de huurovereenkomst is Verhuurder
verantwoordelijk voor het verkrijgen en behouden van de vereiste vergunningen, ontheffingen en
toestemmingen die benedigd zijn voor het gebruik van het gehuurde zoals genoemd in artikel 1.1 van de
huurovereenkomst, onverminderd het bepaalde in artikel 4.4 en 4.5

on van de in artike! 4,1 bedoslde vergunning ,ontheffing of toestem
kosten, aismede de kosten van aanpassingen van het genuurde om aan de youiwaal den van de
vergunning, ontheffing of toestemming te voldoen, zijn voor rekening van Verhuurder, echter onverminderd
het gestelde in artikelen 11.2 en 11.5 over de onderhouds-, herstel- en vernieuwingsverplichtingen van
Huurder ten aanzien van reeds van het gehuurde deeluitmakende voorzieningen.

4.3 zowel bij als na het aangaan van de huurovereenkomst is Huurder verantwoordelijk vaor het verkrijgen
en het behouden van alle overige vereiste, niet onder artikel 4.1 vallende vergunningen, ontheffingen en
toestemmingen die benodigd zijn voor het gebruik van het gehuurde in overeenstemming met de in artikel
1.2 van de huurovereenkomst overeengekomen bestemming die Huurder daaraan moet geven. Hieronder
vallen tevens alie meldingen die van overheidswege verplicht zijn/worden gesteld ter zake van het gebruik
van het gehuurde in overeenstemming met de hiervoor bedoelde overeengekomen bestemming. Met de
niervoor bedoelde meldingen van overheidswege worden onder meer verstaan meldingen die op grond van
het meest recente Bouwbesluit en het meest recente Besluit algernene regels voor inrichtingen milieubeheer
{Activiteitenbesluit) verplicht zijn.

4.4 Weigering of intrekking van een vergunning, ontheffing of teestemming als bedoeld in artikel 4.3 levert
geen gebrek op, tenzij voornoemde weigering of intrekking het gevolg is van een doen of nalaten van
Verhuurder.

ng verbonden
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kosten, alsmede de kosten van aanpassingen van het gehuurde om aan de voorwaarden van de
vergunning, ontheffing of toestemming te voldoen, zijn veor rekening van Huurder echter onverminderd het
gestelde in-artikelen 11.2 en 11.4 over de onderhouds-. herstel- en vernieuwingsverplichtingen.van
Verhuurder ten aanzien van reeds van het gehuurde deel uitinakende vaorzieningen

Gebruik
5.1 Huurder zal het gehuurde - gedurende de gehele duur van de huurovereenkomst - daadwerkelijk,
geheel, behoorlijk en zelf gebruiken uitsluitend overeenkomstig de in de huurovereenkomst aangegeven
bestemming. Huurder zal hierbij bestaande beperkte rechten, kwalitatieve verplichtingen en de van
overheidswege en vanwege de nutsbedrijven gestelde of nog te stellen eisen (waaronder eisen ten aanzien
van het bedrijf van Huurder, ten aanzien van het gebruik van het gehuurde, alsmede ten aanzien van alles
wat in of aan het gehuurde aanwezig is) in acht nemen. Huurder zal het gehuurde voorzien en voorzien
houden van voldoende inrichting en inventaris. Onder nuisbedrijven wordt in deze huurovereenkomst tevens
verstaan soortgelijke bedrijven die zich bezig houden met de levering, het transport en de meting van het
verbruik van energie, water e d.
5.2 Huurder zal zich gedragen naar de bepalingen van de wet en de plaatselijke verordeningen alsmede

+

bk van de overheid, van de nutshedrijven ende

manr do aabruikon om
naar de gebruiken om

verzekeraars. Huurder mag ten aanzien van werkzaamheden, die batrekking hebben op beveiliging
brandpreventie en lifttechniek, slechts bedrijven inschakelen waarmee Verhuurder tevoren heeft ingestemd
en die zijn erkend door het Nationaal Centrum voor Preventie (NCP) respectievelijk door de Stichting
Nederlands Instituut voor Lifttechniek. Verhuurder zal de instemming niet op onredelijke gronden weigeren.
Als in het kader van door of vanwege Verhuurder te verzorgen leveringen en diensten is overeengekomen
dat de hierboven weergegeven werkzaamheden in opdracht van Verhuurder geschieden, mag Huurder die
werkzaamheden niet zelf {laten) uitvoeren. Huurder zal zich te allen tijde houden aan de
gebruiksvoorschriften die door deze bedrijven worden afgegeven. Eveneens zal Huurder de mondelinge en
schriftelijke aanwijzingen in acht nemen deor of namens Verhuurder gegeven in het belang van een
behoorlijk gebruik van het gehuurde en van de binnen- en buitenruimten, installaties en voorzieningen van
het gebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel uitmaakt. Hiertoe behoren ook de
redelijke aanwijzingen met betrekking tot onderhoud, aanzien. geluidsniveau, orde, brandveiligheid,
parkeergedrag en het goed functioneren van de installaties respectievelijk het gebouw of complex van
gehouwen waarvan het gehuurde deel uitmazkt.

5.3 Huurder mag bij het gebruik van het gebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel
uitmaakt geen hinder of overlast veroorzaken. Huurder zal er voor zorgdragen dai vanwege hem aanwezige
derden dit avanmin doen

6.4 Huurder heeft het recht en de plicht tot het gebruik van de gemeenschappelijke voorzieningen en
diensten welke in het belang van het goed functioneren van het gebouw of complex van gebouwen, waartoe
et gehuurde behoort, ter beschikking zijn of zullen zijn.

5.5 VVerhuurder heeft het recht om met betrekking tot het plaatsen van (licht-jreclame en of aanduidingen of
door Huurder gewenste veranderingen of toevoegingen of overige van buitenaf zichtbare wijzigingen
voorschriften te stellen, en zal toestemming daarvoor niet op onredelijke gronden te onthouden. Verhuurder
mag voorschriften geven onder meer ten aanzien van de uitvoering. plaats, afmeting en materiaalkeuze.
Huurder is gehouden tot de naleving van die voorschriften en van die van daartoe bevoegde instanties met
petrekking tot door Huurder aangebrachie veranderingen of oevoegingen.

5.6 Voor het plaatsen van antenne-installaties of andere doeleinden heeft Verhuurder het recht om voor
Zichzelf, voor Huurder(s) of derden te beschikken over de daken, buitengevels, de niet voor publiek of
Huurder toegankelijke ruimten, de onroerende aanhorigheden binnen het gebouw of complex van
gebouwen, alsook over de tuinen en erven van dat gebouw of complex van gebouwen. Als Verhuurder van
dit recht gebruik wensl te maken zal Verhuurder Huurder hierover tevoren informeran en zal Verhuurder bij
de uitoefening van dit recht rekening houden met de belangen van Huurder.

5.7 Verhuurder kan Huurder de toegang tot het gehuurde weigeren indien Huurder op het moment dat deze:
het gehuurde voor het eerst in gebruik wenst te nemen. (nog) niet aan zijn verplichtingen uit de
huurovereenkomst heaft voldaan. Dit heeft geen gevolgen voor de ingangsdatum als bedoeld in artikel 3.1
van de huurovereenkomst en de uit de huurovereenkomst voortvloeiende verplichtingen van Huurder.

onyed de whoreghnt

Onderhuur

6.1 Behoudens voorafgaande schriftelijke toestemming van Verhuurder is het Huurder niet toegestaan het
gehuurde geheel of gedeeltelijk aan derden in huur, onderhuur of gebruik af te staan, ofwel de huurrechten
geheel of gedeeltelijk aan derden over te dragen of in te brengen in een personenvennootschap of
rechtspersoon.
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6.2 1ng

overtreding voortduurt een direct opeisbare boete, gelijk aan tweemaal de op dat moment voor H
geldende huurprijs per dag, onverminderd het recht van Verhuurder om nakoming dan wel ontbinding van de
huurovereenkomst, alsmede schadevergoeding te vorderen.

6.3 Het is Huurder toegestaan onder te verhuren of ruimte in gebruik te geven aan een groepsmaatschappii
in de zin van artikel 2:24b Burgerlijlk Wetboek mits dat past binnen het gebruik zoals bedoeld in artikel 1.2
van de huurovereenkomst en deze onderhuurder/gebruiker de ruimte niet zal onderverhuren eivof in gebruik
zal geven aan een derde. Huurder mag in de onderverhuurovereenkomst niet ten nadele van de
hoofdhuurovereenkomst afwijken, Het voorgaande laat onverlet de verplichtingen van Huurder uit de
huurovereenkomst. Huurder blijft het enige aanspreekpunt voor Verhuurder.

Milieu en energielabel
7.4 Huurder en Verhutrder zullen richtlijinen, voorschriften of aanwijzingen van de overheid of anaere
bevoegde instanties ten aanzien van het (gescheiden) aanbieden van afvalstoffen nauwgezet naleven. Bij de
niet of niet volledige nakoming van deze verplichting is de nalatige partij aansprakelijk voor de daaruit
voortvloeiende financigle, strafrechielijke en mogelijie andere consequenties

7.2 Het is Huurder niet toegestaan:

aan of in de directe omge!

a. in, op, & ng van het gehuurde miieugevaarl
stankverspreidende, brandgevaarlijke of antplofbare zaken

b. het gehuurde zodanig te gebruiken dat door dit gebruik bodem- of andere milieuverontreiniging optreect.
7.3 Verhuurder vrijwaart Huurder niet tegen overheidsbevelen tot het uitvoeren van een milisuonderzoek @r
zake van het gehuurde dan wel het treffen van maatregelen in geval onder, in, aan of rondom het gehuurde
verontreiniging wordt aangetroffen.

7.4 Voor zover Verhuurder gehouden is een energielabel in het gehuurde te afficheren, zal huurder zonder
daar verdere voorwaarden aan te stellen, verhuurder daartoe in de gelegenheid stellen.

7.5 Het is Huurder en Verhuurder niet toegestaan zonder schriftelijke toestemming van Verhuurder en
Huurder veranderingen/toevoegingen aan te brengen In of aan het genhuurde waardoor de energie-index van
het gehuurde die is vermeld in het energielabel, als bedoeld in artikei 1.5 van de huurovereenkomst,
aantoonbaar verslechtert

slien te hehhen waaronder

Gedragsregels, voorschriften en verbodsbepalingen

8.1 Huurder zal bij het gebruik van het gehuurde geen hinder of overlast veroorzaken, noch schade
veroorzaken in, op, aan of onder het gehuurde of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel uit
maakt. Onder schade aan het gechuurde wordt onder andere verstaan het gebruiken van tansportmiddeler
waardnar vineren an wandan (kimnen) worden beschadigd. Huurder zal er voor zoradragen dat vanweae
hem aanwezige derden dit evenmin doen Dit geidt eveneens ten aanzien van het gebouw of complex van
gebouwen waarvan het gehuurde deel uitmaakt.

8.2 Het is Huurder niet toegestaan:

a. vioeren van het gehuurde en van het gebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel
uitmaakt hoger te belasten dan In de huurovereenkomst is aangegeven dan wel bouwkundig is toegestaan;
b. wijzigingen of vaorzieningen aan te brengen in, op of an het gehuurde die in strijd zijn met voorschriften
van de overheid en van de nutsbedrijven dan wel met de voorwaarden waaronder de eigenaar van het
gehuurde de eigendom van het gehuurde heeft verworven of met andere beperkte rechten, of die voor
andere Huurders of omwonenden ot overiast ieiden darn wei deze finderen i fun GEbiik.
8.3 Het is Huurder zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van Vernhuurder niet toegestaan de dienst-
en installatieruimten, de platten, daken, goten en de niet voor algemeen gebruik bestemde plaatsen van het
gehuurde of van het gebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel uitmaakt, te betreden of
te laten betreden of vervoermiddelen te stallen op andere dan de daartoe bestemde plaatsen.

8.4 Met betrekking tot de tijden waarbinnen en de wijze waarop laden en lossen plaatsvindt, zal Huurder zich
gedragen naar de voorschriften van de overheid en andere bevoegde instanties, alsook naar de redelijke
aanwijzingen van Verhuurder.

8.5 Huurder zal viuchtwegen en nooddeuren in het gehuurde en het gebouw of complex van gebouwen
waarvan het gehuurde deel uitmaakt te allen tijde vrij houden en de bereikbaarheid van
brandblusvoorzieningen garanderen.

Ook Verhuurder zal zich onthouden van het blokkeren van bedoelde viuchtwegen en nooddeuren

8.6 Indien tot het gehuurde een lift, rolbaan, roltrap, automatisch deurmechanisme of een soortgelijke
vooiziening behoort dan wel het gehuurde door midde! of met behulp van een of meer van genocemde of
soortgelijke voorzieningen bereikbaar is, zal men uitsiuitend op eigen risico van deze voorzieningen gebruik
kunnen maken. Huurder is aansprakelijk voor het goed en vakkundig gebruik van de eventueel fot het
gehuurde behorende technische installaties.
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9.4 Huurder zal Verhuurder onverwijld in kennis stellen van een gebrek en van de (dreigende) schade die it
dat gebrek of uit een andere oorzaak of omstandigheid voortvloeit. Huurder geeft Verhuurder daarbij een-
gelet op de aard van het gebrek- redelijke termijn;-om een aanvang te maken met het verhelpen van een
voor rekening van Verhuurder komend gebrek. Huurder zal Verhuurder deze kennisgeving waaronder mede
begrepen de redelijke termijn zo spoedig mogelijk schriftelijik bevestigen.

9.2 Huurder neemt tijdig passende maatregelen ter vocrkoming en beperking van schade aan het gehuurde
en aan het gebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel uitmaakt

Indien de (dreigende) schade niet aan Huurder is toe te rekenen en de kosten voor passende maatregelen
aantoonbaar en redelik zijn zal Verhuurder deze kosten op eerste verzoek van Huurder zan Huurder
vergoeden.

Aansprakelijkheid

0.1 Huurder is jegens Verhuurder aansprakelijk voor alle schade aan het gehuurde, tenzij Huurder bewijst

dat de schade hem en de personen waarvoor Huurder verantwoordelijk Is, niet is {oe te rekenen

10.2 Huurder vrijwaart Verhuurder tegen boetes die Verhuurder worden opgelegd deor gedragingen of

nalatigheden van Huurder.
- in

5 akelijlk voor schade ten gevelge ven een gebrelk en v lezan in geval van
een gebrek geen aanspraak maken op huurprijsvermindering en verrekening, behoudens de bevoegdheid
tot verrekening als bedoeld in artikel 7: 206 lid 3 Burgerlijk Wetboek.

10.4 Het gestelde in artikel 10.3 is in de navoigende omstandigheden niet van toepassing:

- ingeval van schade indien een gebrek een gevolg is van een toerekenbare ernstige tekortkoming van
Verhuurder;

_indien Verhuurder een gebrek bij het aangaan van de huurovereenkomst kende en met Huurder
daaromtrent geen nadere afspraken heeft gemaakt;

-indien het gehuurde op de ingangsdatum als bedoeld in artikel 3.1 van de huurovercenkomst niet geschikt
blijkt te zijn voor het gebruik als bedoeld in artikel 1.1 van de huurovereenkomst door aan Vernuurder oe e
rekenen omstandigheden;

~indien Verhuurder een gebrek bij het aangaan van de huurovereenkomst behoorde te kennen en Huurder
daarvan middets zijn onderzoeksplicht in artikel 2.3 niet ap de hoogte had kunnen of behoren te zijn dan wel
dienaangaande geen onderzoek hoefde te doen;

_indien Verhuurder de door Huurder schriftelijk gestelde redelijke termijn als bedoeld in artikel 9.1 om een
aanvang te malken met het verhelpen van een voor rekening van Verhuurder komend gebrek, niet in acht
heeft genomen.

Kosten onderhoud, herstel en vernieuwingen, inspecties en keuringen

11.4 De in de huurovereenkomst en algemene bepalingen gebruikte termen onderhoud, herstef en
vernieuwing worden als volgt gedefinieerd:

_ onderhoud: het ervoor zorgdragen dat een zaak in een goede toestand blijft, althans in de staat blijft zoals
die bij ingangsdatum van de huurovereenkomst bestond, behoudens normale gebruiksslijtage

_herstel: het terugbrengen dan wel vervangen van een zaak in een staat die het mogelijk maak! dat deze
saak weer kan worden gebruikt zoals bij ingangsdatum van de huurovereenkomst;

- vernieuwing: het vervangen van een zaak als gevolg van het bereiken van het einde van de technische
levensduur van die zaak.

11.2 Voor rekening van Verhuurder zijn de kosten van de hierna in artike! 11.4 weergegeven onderhoucs-,
herstel-, en vernieuwingswerkzaamheden aan het gehuurde. Woor rekening van Huurder zijn de kosten van
de overige onderhouds-, herstel-, en vernieuwingswerkzaamheden, waaronder begrepen de kosten van
inspecties en keuringen, aan het gehuurde.

Indien het gehuurde deel uitmaakt van een gebouw of complex van gebouwen geldt het bovenstaande
eveneens voor de kosten van de bedoelde werkzaamheden ten behoeve van nel gebouw of complex van
gebouwen waarvan het gehuurde deel uitmaakt. zoals werkzaamheden aan gemeenschappelijke installaties,
ruimten en andare aemaenschappelifke voorzieningen een en ander pro rata parte.

11.3 Tenzij partijen anders zijn overeengekomen. worden de in artikelen 11.2,11.4 en 11.5 bedoelde
werkzaamheden verricht door, dan wel in opdracht van de partij voor wiens rekening die werkzaamheden
zijn. Partijen dienen tijdig tot het verrichten van bedoelde werkzaamheden over le gaan.

11.4 Voor rekening van Verhuurder zijn de kosten van

a. onderhoud, herstel en vernieuwing van constructieve onderdelen van het gehuurde, zoais funderingen,
kolommen, balken, bouwvloeren, daken, platien, bouwmuren, buitengevels,

b. onderhoud, herstel en vernieuwing van tot het gehuurde behorende trappen, traptreden, ricleringen,
goten, buitenkozijnen, tenzij Huurder zijn verplichtingen op grond van artikel 11.5 sub k nietis nagekomen;
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anaing van ond sl et
G ni 1ot b huuy horende installaties;

d. buitenschilderwerk.

De onder a t/m d genoemde werkzaamheden zijn veor rekening van Verhuurder, tenzij het werkzaamheden

betreft die moeten worden beschouwd als kleine herstellingen waaronder begrepen.gering en dageliks .

onderhoud in de zin van de wet dan wel werkzaamheden aan zaken die niet door of vanwege Verhuurder in,

op of aan het gehuurde zijn aangebracht.

11.5 Ter verduidelijking dan wel in afwijking of in aanvulling op artikel 11.2 zijn voor rekening van Huurder:

a. het uitwendig onderhoud indien en voor zover hat werkzaamheden betreft die moeten worden beschouwd

als kleine herstellingen waaronder begrepen gering en dagelijks onderhoud in de zin van de wet, alsmede

inwendig onderhoud niet ziinde onderhoud als bedoeld in artikel 11.4 een en ander onvermingerd het nier

verder bepaalde;

k. onderhoud, herstel en vernieuwing van schakelaars, lampen, verlichting (inclusief armaturen), accu's,

innenschilderwerk, stopcontacten, hang- en sluitwerk, beglazing en glasdeuren. spiegel-, venster- en

andere ruiten;

¢. onderhoud en herstel van rolluiken, jaloezieén, markiezen en andere zonwering;

d. onderhoud en herstel van het systeemplafond inclusief armaturen, befinstailaties, gootstenen,

pantryinrichting, sanitair,

o onderhoud en herstel van leidingen en kranen van gag, water en elekiricitait, hrand- hraak- en

diefstalpreventieve voorzieningen met al wat daartoe behoort,

f. onderhoud en herstel van erfafscheidingen, tuin en erf waaronder de bestrating;

g. het periodiek en correctief onderhoud, alsmede de periodieke keuringen en het afstandsbeheer van de tot

het gehuurde behorende technische installaties, waaronder mede begrepen vernieuwing van kleine

onderdelen. Deze werkzaamheden mogen slechts worden verricht door bedrijven die door Verhuurder ziin

goedgekeurd;

h. al dan niet van overheidswege voorgeschreven en andere redefijkerwijs noodzakelijk geachte (zowel

periodieke als incidentele) keuringen en inspecties op het gebied van deugdelijkheid en velligheid of ter

controle van de goede werking van tot het genuurae of Zjn onroerenae aannorigheden benorende (ai dan

niet technische) installaties; bedoelde keuringen en inspecties worden in opdracht van Verhuurder verricht;

wat betreft de daaraan verbonden kosten is het hierna gestelde in artikelen 18.3 tot en met 18 8 voor zover

mogelifk van toepassing:

i onderhoud, herstel en vernieuwing van stoffering en vioerbedekking als mede zaken die door of vanwege

\uurder al dan niet uit hoofde van een aan Huurder door Verhuurder ter beschikking gestelde stelpost, zijn

of worden aangebracht;

j. de zorg voor het schoonmaken en schocnhouden van het gehuurde, zowel in- als uitwendig, waaronder

mede wardt verstzan hat schaonhonden van ramen. van rolluiken. jaloezieén. markiezen en andere

gehuurde;

k. de zorg voor het legen van vetvangputten, het schoonmaken en ontstoppen van putten, goten en alle
afvoeren/ rioleringen tot aan de gemeentelijke hoofdriolering van het gehuurde, het vegen van schoorstenen
en het reinigen van ventilatiekanalen.

11.6 Onderhoud, herstel en vernieuwing van door of vanwege Huurder aangebrachte veranderingen en
toevoegingen zijn voor rekening van Huurder

11.7 Indien Huurder na agnmaning nalaat voor zijn rekening komend onderhoud of herstel uit te voeren
san wel indien naar net oordesi van Velhuurder dece werhZaarmieden op onovidesiundige of stechte
Zijn uitgevoerd — is Verhuurder gerechtigd de door hem noodzakelijk geachte onderhouds-, herstef of
vernieuwingswerkzaamheden voar rekening en risico van Huurder te verrichten of te doen verrichten
Indien de voor rekening van Huurder komende werkzaamheden geen uitstel kunnen gedogen, is Verhuurder
gerechtigd deze terstond voor Huurders rekening te verrichten of te doen verrichten.

11.8 Bij door Verhuurder uit te voeren onderhouds-, herstel-, of vernieuwingswerkzaamheden zal Verhuurder
tevoren mat Huurder overleggen op welke wijze daarbij zoveel mogelijk met diens belangen rekening kan
worden gehouden. Vinden deze werkzaamheden op wens van Huurder buiten normale werktijden piaats,
dan komen de extra kosten daarvan voor rekening van Huurder

11.9 Huurder is aansprakelijk voor het goed en vakkundig gebruik van de technische installaties in het
gehuurde. Huurder is eveneens aansprakelijk voor het door hem of in zijn opdracht aan de installaties
uitgevoerd onderhoud. De omstandigheid dat het onderhoud is uitgevoerd door een door Verhuurder
goedgekeurd bediijf ontslaat Huurder niet van deze sansprakeljkheid

11.10 Indien Huurder en Verhuurder overeen zijn gekomen dat de voor rekening van Huurder komende
werkzaamheden in verband met het onderhoud, herstel en vernieuwing in, op of aan het gehuurde, het
gebouw of complex van gebouwan waarvan het gehuurde deel uitmaakt als genoemd in artikelen 11.2, 11.5
en 11.6 nietin opdracht van Huurder mazr van Verhuurder worden uitgevoerd, dan worden de kosten
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hisrvan door Vet

anderhoudscontracten afgesioten

wrder aan Huurder doorberskend. In een azntal gevallen wordt daartae doar Verhuurder

Veranderingen en toevoegingen door Huurder
12.4 Huurder zal Verhuurder te allen tijde tijdig tevoren schriftelijk informeren over iedere verandering of
toevoeging. Hieronder vallen onder meer doch niet uitsluitend alle wijzigingen die een effect zouden kunnen
hebben op de op het gehuurde toepasselijke vergunningen. Huurder dient ervoor zorg te dragen dat hij van
de partij die veranderingen en toevoegingen uitvoert, bedingt dat deze afziet van ziin retentierecht.
12.2 Zonder toestemming van Verhuurder is Huurder bavoegd veranderingen en/of togvoegingen in het
gehuurde aan te brengen, die voor de explottatie van het bearijt van Huurder nodig zijn, mits ae
veranderingen en toevoegingen niet de (bouwkundige) constructie van het gehuurde en/of (technische)
voorzieningen die deel uitmaken van het gehuurde of het complex van gebouwen waarvan het gehuurde
deel uit maakt, betreffen of beinvioeden
12.3 Voor alle veranderingen en toevoegingen anders dan bedoeld in artikel 12 2 behoeft Huurder de
voorafgaande schriftelijke toestemming van Verhuurder
12.4 Onder de in artikel 12.2 bedoelde veranderingen en/of toevoegingen vallen niet veranderingen en
toevoegingen aan de buitenzijde van het gehuurde, waaronder naamsaanduidingen en reclames van

r Daarvoor is steads de schriftelike toestemming van \arhimrdar nodig en dient Huurder de redelijke
ingen van Verhuurder op te volgen Verhuurder zal de toestemming niet op onredelijke gronden
onthouden. Het is Huurder voorts zonder schriftelijke toestemming van Verhuurder niet toegestaan ramen en
etalages af te plakken of anderszins ondoorzichtig te maken.
12.5 Huurder dient voor diens rekening voor het aanbrengen van veranderingen en/jof toevoegingen in het
gehuurde steeds (nader) te onderzoeken of er sprake is van aanwezigheid van asbest op de locatie waar de
veranderingen en/of toevoegingen zullen plaatsvinden. Huurder dient de resultaten van dit (nader)
onderzoek aan Verhuurder mee te delen en bij aanwezigheid van asbest over te gaan tot overleg met
Verhuurder. Huurder vrijwaart Verhuurder voor alle mogelijke schade en gevolgen indien Huurder, bij
aanwezigheid van asbest, overgaat (ot net {1aten) vivoeren van genoerde welkzaarniieden
12.8 Huurder staat er voor in dat andere gebruikers van het gebouw of het complex van gebouwen waarvan
het gehuurde deel uitmaakt geen hinder, schade en/of overlast van veranderingen en toevoegingen
ondervinden, ongeacht of toesternming vereist is en/of is verleend.
42.7 Indien voor een verandering of toevoeging een vergunning, ontheffing of toestemming van een derde
vereist is, zal Huurder deze aanvragen en zal Huurder zich houden aan alle daarop betrekking hebbende
voorschriften.
2.8 Alle 2an de verandsringen en tuevoeginger verbonden kosten en leges zijin voor rekening van
Hinirrervnorzaver die in opdracht van of voor rekenina van Huurder ziin gemaakt.
12.9 De door Huurder al dan niet met toestemming van Verhuurder aangebrachte veranderingen en
toevoegingen maken geen deel uit van het gehuurde. Verhuurder heeft met betrekking tot deze
veranderingen en toevoegingen geen onderhouds-, herstel of vernieuwingsverplichting.
12.10 Huurder is aansprakelijk voor schade die het gevolg is van door of namens hem aangebrachte
veranderingen en toevoegingen.
12.11 Huurder dient de door Verhuurder gegeven redelijke aanwijzingen in acht te nemen en Huurder
vrijwaart Verhuurder voor aanspraken van derden voor schade veroorzaakt door Huurder aangebrachte
veranderingen en voorzieningen.
2.z Huurder zai in gevai van hinder, OVET

ko= sehad
Su i it

i /of {(dreigende) schad
toevoeging al die maatregelen nemen om de schade ongedaan te maken en hind
voorkemen

12.13 Indien door Huurder aangebrachte zaien in verband met werkzaamheden aan het gehuurde of het
gebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel uitmaakt tijdelijk moeten worden verwijderd,
Zullen de kosten van verwijdering, eventuele opslag en het opnieuw aanbrengen voor rekening van Huurder
komen.

42.14 Huurder is verplicht veranderingen en toevoegingen voor het einde van de huurovereenkomst
ongedaan te maken en de daardoor ontstane schade te herstellen tenzij Verhuurder hem van deze
verplichting ontslaat.

12.15 Huurder doet afstand van alle rechten en aanspraken uit ongerechtvaardigde verrijking in verband met
de door of namens Huurder aangebrachte veranderingen of toevoegingen die bij het einde van de huur niet
ongedaan zijn gemaakt, tenzij partijen schriftelijk anders zijn overeengekomen.

Onderhoud en renovatie door Verhuurder

13.1 Het is Verhuurder tcegestaan om op, aan of in het gehuurde of het gebouw of complex van gebouwen
waarvan het gehuurde deel uitmaakt of aan belendingen werkzaamheden en onderzoek te (doen) verrichten
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in het kader van of r iin begrepen het aanhrengen van exira
voorzieningen en wijzigingen of werkzaamheden die nodig zijn in verband met (mitieu-) eisen of maatregelen
van de overheid of nutsbedrijven of andere daartoe bevoegde instanties.

-13.2 Als-Verhuurder wenst over-te gaan tot.rencvatie van het gehuurde zal hijj Huurder een renovatievoorstel
doen. Een renovatievoorstel van Verhuurder wordt vermoed redelijk te zijn, indien het de instemming heeft
van tenminste 51 % van de Huurders waarvan het gehuurde bij de renovatie betrokken is en die Huurders
samen tenminste 70% van het aantal m2 verhuurbaar vioeropperviak inclusief leegstand huren van het
gebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel uitmaalt en dat bij de renovatie betrokken is
Ten behoeve van de procentuele berekening wordt Verhuurder als Huurder van het niet verhuurde aantal
2 verhuurbaar vioeropperviak aangemerkt.

43.3 Onder renovatie wordt verstaan (gedeeltelijke) sloop, vervangende nieuwbouw toevoegingen en
veranderingen van het gehuurde of van het gebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel
uitmaakt,

13.4 Het yestelde in artikel 7. 220 leden 1, 2en 3 Burgerlijk Wethoek is niet van toepassing. Renovatie en
onderhoudswerkzaamheden van het gehuurde, ook indien ingrijpend op de ondernemingsactiviteiten van de
Huurder of van het gebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel uitmaakt, leveren voor
Huurder geen gebrek op. Huurder zal onderhoudswerkzaamheden en renovatie van het gehuurde of van
qebouw of complex van geb rd= deel uitmazkt, gedogen en Verhiuirder daartos in
de gelegenheid stellen Verhuurder zal redelijke proportionele maatregelen neman om aantasting van het
huurgenot zoveel mogelijk te beperken

13.5 Ten aanzien van die gedeelten van het gehuurde waartoe Huurder geen exclusief gebruiksrecht heeft,
zoals gemeenschappelijke ruimten, liften, (rohtrappen, trappenhuizen, gangen, toegangen en of andere
onroerende aanhorigheden is het Verhuurder toegestaan de gedaante en de inrichting daarvan aan te
passen en deze gedeelten van het gehuurde te verplaatsen mits het gebruik als bedoeld in artikel 1.2 van de
huurovereenkomst mogelijk blijft.

wen waarvan het geht

Verzoeken/toestemming

14.1 ledere afwijking/aanvulling van deze huurovereenkomst dient schriftelijk te worden overeengekomen
44.2 Indien en voor zover in enige bepaling van deze huurovereenkomst de toestemming van Verhuurder of
Huurder wordt vereist, zal Verhuurder of Huurder deze niet onredetijk weigeren en of vettragen en wordt
deze alleen dan geacht te zijn verleend indien deze schriftelijk is verstrekt.

14.3 Een door Verhuurder of Huurder gegeven toestemming is eenmalig en geldt niet voor andere of
opvolgende gevallen. Verhuurder of Huurder is gerechtigd om aan die toestemming redelijke voorwaarden te
verbinden

Wijziging organisatie Huurder/Verhuurder

15 Partijen zijn verplicht om ellkaar telikens schrifiglijk op de hoogte te stellen van voorgenomen relevante
wijzigingen in zijn/haar organisatie, waaronder begrepen de vennootschapsrechielijke structuur. De hiervoor
bedoelde mededeling dient de andere partij op een zodanig tijdstip te bereiken dat deze nog tijdig alle
maatregelen kan nemen ten aanzien van de voorgenomen wijziging. Onder deze maatregelen worden onder
meer, doch niet uitsluitend, begrepen juridische acties, zoals het aantekenen van verzet tegen een voorste!
(ot juridische fusie of splitsing

Taxatie en bezichtiging van hei gehuurde

16.1 Indien Verhuurder een taxatie van het gehuurde wil (laten) verrichten, dan wel wenst cver te gaan tat
hel verrichten van werkzaamheden in, op of aan het gehuurde is Huurder verplicht Verhuurder of degene die
zich ter zake bij Huurder zal vervoegen, toegang te varlenen en tot de werkzaamheden in staat te stellen.
16.2 Ter uitvoering van het in het eerste lid vermelde zijn Verhuurder en/of alle door hem aan te wijzen
personen gerechtigd het gehuurde na overleg met Huurder op werkdagen tussen 07.00 en 17.30 uur te
betreden. In noadgevallen is Verhuurder gerechtigd ook zonder overleg en zo nodig buiten vermelde
tijdstippen het gehuurde te betreden.

16.3 Bij vooraenomen verhuur, verkoop of velling van het gehuurde en gedurende een jaar voor het einde
van de huurovereenkomst, is Huurder verplicht, zonder daar enige aanspraak aan te ontlenen, gedurende
minstens twee werkdagen per week, na voorafgaande mededeling door Verhuurder of diens gemachtigde,
gelegenheid te geven tot bezichtiging van het gehuurde. Huurder zal de gebruikelijke 'te huur' of 'te koop'
borden of bilietten aan of bij het gehuurde gedogen.

Huurprijswijziging
17.1 Een in artikel 4.5 van de huurovereenkomst overeengekomen wiiziging van de huurprijs vindt plaats op
basis van de wijziging van het maandprijsindexciifer volgens de consumentenprijsindex (CPI) reeks alie
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huishougens {2606=100), gepubliccard b
huurprijs wordt berekend volgens de formule: de gewijzigde huurprijs is gelijk zan de geidende huurprijs op
de wijzigingsdatum, vermenigvuldigd met het indexcijfer van de kalendermaand die ligt vier
Kalendermaanden voor de kalendermaand waarin de huurprijs wordt aangepast, gedeeld door het indexcijfer
van de kalendermaand die ligt zestien kalendermaanden voor de kalendermaand waarin de huurprijs wordt
aangepast.
17.2 De huurprijs wordt niet gewijzigd indien een indexering van de huurprijs leidt tot een lagere huuiprijs
dan de laatst geldende. Die laatst geldende huurprijs blijft ongewijzigd, totdat bij een volgende indexering het
indexciifer van de kalendermaand die ligt vier kalendermaanden voor de kalendermaand waarin de huurprijs
wordt aangepast hoger is dan het indexcijfer van de kalendermaand die ligt vier kalendermaanden voor de
kalendermaand waarin de laatste huurprijsaanpassing heeft plzatsgevonden. Als dan worden bij die
huurprijswiiziging de indexcijfers van de in de vorige zin bedoelde kalendermaanden gehanteerd
17.3 Een geindexeerde huurprijs is opeisbaar verschuldigd, ook al wordt van de aanpassing aan Huurder
geen afzonderljke mededeling gedaan.
17.4 Indien het CBS bekendmaking van genoemd prijsindexcijfer staakt of de basis van de berekening
daarvan wijzigt, zal een zoveel mogelijk daaraan aangepast of vergelijkbaar indexcijfer worden gehanteerd.

van mening hieromtrent kan door de meest gerede partij aan de directeur van het CBS een

aed di

vosr nart lond is. De eventues! hisraan varhonden kosten worden

fSal oendess

I (CRSY. De newiizigde
c {CB3). De gewijzigde

< agd di
door partijen elk voor de helft qgedragen

Kosten van levering van zaken en diensten (servicekosten)

18.1 Boven de huurprijs zijn voor rekening van Huurder de kosten van levering, transport, de meting en het
verbruik van water en energie ten behoeve van het gehuurde, waaronder begrepen de kosten van het
aangaan van de betreffende overeenkomsten en de meterhuur, alsmede eventuete andere kosten en boetes
die door de nutsbedrijven in rekening worden gebracht. Huurder dient zelf de overeenkomsten tot levering
met de betrokken instanties af te siuiten, tenzij het gehuurde geen afzonderlijke aansluitingen heeft en/of
Verhuurder als onderdeel van de overeengekomen levering van zaken en diensten hiervoor zorgdraagt
48.2 Indien tussen partijen geen bijkomende levering van zaken en diensten is cvereengekomen, draagt
Huurder voor eigen rekening en risico en ten genoegen van Verhuurder daar zorg voor. Huurder sluit in dat
geval zelf, door Verhuurder vooraf geed te keuran, servicecontracten af met betrekking tot de iot het
gehuurde behorende installaties

18.3 Indien partijen zijn overeengekomen dat door of vanwege Verhuurder bijkomende levering van, zaken
en diensten wordt verzorgd, stelt Verhuurder de daarvoor door Huurder verschuldigde vergoeding vast op
basis van de kosten die met de levering van zaken en diensten en de daaraan verbonden adininistratieve
werlczaamheden ziin gemasid Voor zaver hat gaht wirde deel nitmaakt van een gebouw of complex van
gebouwen en de levering van zaken en diensten mede betrekking heeft op andere daartoe behorende
gedeelten, stek Verhuurder het redelijlkerwijs voor rekening van Huurder komende aandeel in de kosten van
die levering van zaken en diensten vast Verhuurder hoeft daarbij geen rekening te houden mel de
omstandigheid dat Huurder van een of meer van deze levering van zaken en diensten geen gebruik maakt.
Als een of meer gedeelten van het gebouw of complex van gebouwen niet in gebruik zijn, draagt Verhuurder
er bij de bepaling van Huurders aandeel zorg voor dat dit niet hoger wordt dan wanneer het gebouw of
complex van gebouwen volledig in gebruik zou zijn

18.4 Na afloop van het servicekostenjaar verstrekt Verhuurder aan Huurder binnen 12 maanden na afloop
van het jaar over eii jaar een ruorieksgewijs overzichi van de kusien van de ievering van Zaken &i diensten,
met vermelding van de wijze van berekening daarvan en van, voor zover van toepassing, het aandeel van
Huurder in die kosten op zodanige wijze dat Huurder de toerekening van de kosten zelfstandig kan
vaststellen. Uitgangspunt is dat Verhuurder het rubrieksgewijs overzicht binnen 12 maanden na afloop van
het jaar verstrekt. Indien Verhuurder niet in staat is dit overzicht tijdig te verstrekken zal Verhuurder dit met
redenen omkleed aan Huurder meedelen

De wettelijke verjaringstermijn vangt aan na afloop van het jaar waarop de servicekosten betrekking hebben
18.5 Na het einde van de huur wordt een oveczicht verstrekt over de periode waarover dit nog niet was
aeschied Verstrekking van dit laatste overzicht vindt plaats na verloop van maximaal 12 maanden na afloop
van hel jaar waarop de servicekosten betrekking hebben tenzij Verhuurder niet in staat is dit overzicht te
verstrekken. Verhuurder zal dit met redenen omkleed aan Huurder meedelen. Huurder noch Verhuurder zal
voortijdig aanspraak maken op verrekening

18.6 \Wat blijkens het averzicht over de betreffende periode, rekening houdend met voorschotbetalingen,
door Huurder te weinig is betaald of door Verhuurder te vesl is ontvangen, wordt binnen drie maanden na
verstrekking van het overzicht bijbetaald of terugbetaald. Betwisting van de juistheid van het overzicht heeft
geen schorsing van deze verplichting tot betaling tot gevolg
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8.7 Veinuuid 1 zoken en diensten, na overleg met Huurder, naar saort en
omvang te wijzig

18.8 Verhuurder heeft het recht het door Huurder verschuldigde voorschot op de vergoeding voor levering
van zaken en diensten tussentjds aan te passen aan de door hem verwachte kosten, onder meer in een
geval als bedoeld in artikel 18.7

18.9 Ingeval de levering van gas, elektriciteit, warmte enlof (warm) water tot de door Verhuurder verzorgde
levering van zaken en diensten behoort, kan Verhuurder na overleg met Huurder de wijze van het bepalen
van het verbruik en daaraan gekoppeld Huurders aandeel in de kosten van het verbruik aanpassen, waarbi
individuele bemetering om het caadwerkelijk verbruil per gebruiker zichtbaar te maken in ieder geval is
toegestaan

18.10 Wordt het verbruik van gas, elektriciteit, warmte enlof (warm) water bepaald aan de hand van
verbrutksmeters en ontstaal wegens niet of onjuist functioneren van deze meters een geschil over Huurders
aandeel in de kosten van verbruik, dan wordt dit aandeel vastgesteld door een door Verhuurder
geraadpleegd bedrijf dat in het meten en vaststellen van afgenomen gas, elektriciteit, warmte en/of (warm)
water is gespecialiseerd. Dit geldt eveneens bij beschadiging, vernietiging of fraude met betrekking tot de
meters, onverminderd alle andere rechten die Verhuurder in dat geval tegenover Huurder heeft, zoals het
recht op herstel of vernieuwing van de meters en vergoeding van geleden schade.

48,14 Verhuurdor i houd goval van sen are ernstigs telkartkoming van \erhiirder, niet
aansprakelifk voor enige schade die het gevolg is van het niet functioneren dan wel de niet behoorlijke
levering van zaken en diensten. Evenmin zal Huurder in dergelijke gevallen aanspraak kunnen maken op
huurprijsvermindering

Omzetbelasting

19.1 Indien Huurder het gehuurde niet (meer) gebruikt of laat gebruiken voor prestaties die recht geven op
aftrek van omzetbelasting en daardoor de uitzondering op de vrijstelling van afdracht van omzetbelasting
over de huur wordt begindigd, is Huurder niet langer omzetbelasting over de huurprijs aan Verhuurder ¢.q.
diens rechtsopvolger(s) verschuidigd, doch dan 1s Huurder met ingang van ge datlm waaiop die beeindiging
van kracht wordt, naast de huurprijs in plaats van omzetbelasting een zadanige afzonderlijke vergoeding aan
Verhuurder c.g. diens rechisopvolger(s) verschuldigd dat deze volledig wordt gecompenseerd voor:

a. de als gevolg van het begindigen van de oplie voor Verhuurder ¢.q. diens rechtsopvolger(s) niet (langer)
aftrekbare omzetb ing op de exploif kosten van het gehuurde of investerngen daarin;

b. de omzetbelasting die Verhuurder c.q. diens rechtsopvolger(s) als gevolg van het begindigen van de optie
wegens herrekening als bedoeld in artikel 15, lid 4 van de Wet op de omzetbelasting 1968 of herziening als
bedoeld in de artikelen 11 tot en met 13 van de Uitvoeringsbeschikking ornzetbelasting 1968 aan de

=)

st moet betalen;

¢l
Aelagtingd

c. alle overige schade die Verhuurder c.q. diens rechtsopvolger(s) door het begindigen van de optie lijdt.
19.2 Het door Verhuurder c.q. diens rechtsopvolger(s), door het begindigen van de optie (als bedoeld in
artikel 19.1) te lijden financiéle nadeel wordl door Huurder 2an Verhuurder ¢.q. diens rechtsopvolger(s)
voldaan steeds gelijitijdig met de periodieke huurprijsbetalingen en wordt, met uitzondering van de schade
als bedoeld in artikel 19.1 sub a, zo mogelijk door middel van een annuiteit, gelijkelijk verdeeld over de
resterende duur van de lopende huurperiode, doch is terstond, volledig en ineens van Huurder opeisbaar als
de huurovereenkomst om welke reden dan ook tussentijds wordt begindigd

19.3 Het in artike! 19.1 sub b gestelde is niet van toepassing indien bij het sluiten van de onderhavige
huuroveresnkomst de herzieningsperiode voor de aftrek van vourbeiasiing tor zane vaii st gehuurde is
verstreken.

19.4 Wanneer zich een situatie als bedoeld in artikel 19.1 voordoet, zal Yerhuurder c.q. diens
rechtsopvolger(s) aah Huurder berichten welke bedragen door Verhuurder c¢.q. diens rechtsopvolger(s) aan
de Belastingdienst moeten worden betaald en inzicht geven in de overige schade als bedoeld in artikel 19.1
sub ¢, Verhuurder c.q. diens rechtsopvolger(s) zal zijn medewerking verlenen indien Huurder de opgave van
Verhuurder c.q. diens rechtsopvolger(s) wil laten controleren door een onafhankelijke registeraccountant. De
kosten hiervan zijn voor rekening van Huurder

19,5 Ingeval in enig hoekjaar niet is voldaan aan het aebruik of laten asbruiken van het gehuurde voor
doeleinden als weergegeven in artikel 4.3 van de huurovereenkomst, stelt Huurder de Verhuurder c.q. diens
rechtsopvolger(s) binnen vier weken na afloop van het desbetreffende boekjaar door middel van een door
hem (Huurder) ondertekende verklaring hiervan in kennis Binnen dezelfde termijn zendt Huurder een
afschrift van die verklaring aan de Belastingdienst.

19.6 indien Huurder niet voldoet aan de informatieverplichting ais bedoeld in aitikel 16.5 sn/of niet voldoet
aan de verplichting tot ingebruikname als bedoeld in artikel 19.8, of achteraf blijkt dat Huurder van een
onjuist uitgangspunt is uitgegaan en Verhuurder c.g. diens rechtscpvolger(s) daardoor naar achteraf blijkt
ten onrechte omzetbelasting over de huurprijs in rekening heeft gebracht, is Huurder in verzuim en is
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Verhuurder c.q. diens rachtsopvalger gerachtigd het daardoor antstane financigle nadeel ap Huurder te
verhalen, Dit nadee! betreft de volledige ter zake door Verhuurder ¢ q. diens rechtsopvolger(s) alsnog aan de
Belastingdienst verschuldigde omzetbelasting vermeerderd met rente, eventuele boetes, alsmede verdere
kosten en schade. Het in dit lid gestelde voorziet in een schadevergoedingsregeling voor het geval de optie
met terugwerkende kracht mocht worden beéindigd, zulks naast de in artike! 19.1 weergegeven regeling. De
extra schade die voor Verhuurder c.q. diens rechtsopvolger(s) uit die terugwerkende kracht voortvioeit, is
terstond, volledig en ineens van Huurder opeishaar.

Verhuurder c.q. diens rechtsopvolger(s) zal zijn medewerking verlenen indien Huurder de opgave van deze
extra schade van Verhuurder c.g. diens rechtsopvolger(s) wil laten contrcleren door een onafhankelijike
registeraccountant. De kosten hiervan zin voor rekening van Huurder.

197 Het in artikelen 19.1, 19.4 en 19.8 gesteide is eveneens van toepassing indien Verhuurder ¢ g diens
rechtsopvolger(s) eerst na, al dan niet tussentijdse, beéindiging van de huurovereenkomst wordt
geconfronteerd met schade door de begindiging van de voor partijen geldende optie. welke schade alsdan
terstond, volledig en ineens door Verhuurder c.q. diens rechtsopvolger(s), opeisbaar is.

19.8 Onverkort het overigens ‘n deze huurovereenkomst ter zake bepaalde, zal Huurder het gehuurde in elk
geval, met toepassing van de optie (als bedoeld in artikel 19.1), in gebruik nemen of in gebruik laten nemen
voor het einde van het boekjaar waarin de ingangsdatum als bedoeld in artikel 3.1 van de huurovereenkomst
is gelagen,

Overige belastingen, rechten, lasten, heffingen, retributies

20.1 Voor rekening van Huurder komen, ook als Verhuurder daarvoor wordt aangesiagen.

a. de onroerendezaakbelasting ter zake van het feitelijk gebruik van het gehuurde en het feiteljk
medegebruik van dienstruimten, algemene ruimten en gemeenschappelijke ruimten pro rata parte;

b. milieuheffingen, waaronder de verontreinigingsheffing opperviaktewateren en de bijdrage
zuiveringskosten afvalwater en iedere andere bijdrage uit hocfde van milieubescherming;

c. baatbelasting of daarmee verwante belastingen of heffingen; zulks voor de helft van het bedrag van de
aanslag. Verhuurder zai Huurder tijdig op de hoogte steiien van de ontvangsi van een aansiag baatbeiasting.
Verhuurder zal desgevraagd bezwaar maken tegen de betreffende aanslag en daarbij de bezwaren van
ffuurder, zo mogelijk, meenemen. Huurder zal aan Verhuurder de hellt van de daarmee gemaakte redelijke
kosten vergoeden.

d. rioolrecht, respectievelijk rioolbelasting, ter zake van het feitelijk gebruik van het gehuurde en het feitelijik
medegebruik van dienstruimten, algemene ruimten en gemeenschappelijke ruimten pro rata parte,

e overige bestaande of toekomstige belastingen, waaronder mede begrepen belastingen die worden
geheven voor voorzieningen in openbaar gebied zoals viaggenbelasting en reciamebelasting, BIZ-heffing,
precariorechten, lasten, overige heffingen en retributies:

- ter zake van het feitelijk gebruik van het gehuurde;

- ter zake van goederen van Huurder;

- die niet geheel of gedeeltelijk zouden zijn geheven of opgelegd, als het gehuurde niet aan Huurder in
gebruik zou zijn gegeven.

20.2 Indien de voor rekening van Huurder komende lasten, rechten of belastingen bij Verhuurder worden
geind, moeten deze door Huurder op eerste verzoek van Verhuurder aan laatstgenoemde binnen 2
maanden ha dit verzoek worden voldaan.

Veizeketingeir

21.1 Indien in verband met de aard of uitoefening van het beroep of bedrijf van Huurder voor het gehuurde,
dan wel het gebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel uitmaakt, een hogere dan
normale premie van (brand)verzekering voor opstal of inventaris en goederen aan Verhuurder of andere
Huurders van het gebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel uitmaakt in rekening wordt
gebracht, zal Huurder het meerdere boven de normale premie aan Verhuurder of die andere Huurders
vergoeden,

21.2 Verhuurder en Huurders zijn vrij in de keuze van de verzekeringsmaatschappij, de bepaling van de
verzekerde waarde en de beoordeling van de redelijkheid van de verschuldigde premie.

21.3 Onder "normale premie” wordt verstaan de premie die Verhuurder of Huutder, bij een te goeder naam
en faam bekend staande assuradeur kan bedingen voor het verzekeren van het gehuurde respectievelijk zijn
inventaris en goederen, tegen (brand)risico op het moment direct voorafgaande aan het afsluiten van deze
huurovereenkomst, zonder daarbij rekening te houden met de 2ard van het door Huurder in het gehuurde uit
te oefenen bedrijf of beroep, alsmede - gedurende de duur van de huuroveresnkomst - elke aanpassing van
deze premie, die niet een gevolg is van een verandering van de aard of omvang van het verzekerde risica
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22.1 Tenzij schriftelijk anders is avereengekomen zal Huurder het gehuurde bij het einde van de
huurovereenkomst of bij het einde van het gebruik van het gehuurde, aan Verhuurder opleveren in de staat
die bij- aanvang van de huur in-het proces-verbaal van.oplevering is beschreven, behoudens normale slijtage
en veroudering.
22.2 Mocht er bij aanvang van de huur geen proces-verbaal van oplevering zijn opgemaakt, dan wordt het
gehuurde geacht, behoudens tegenbewijs door Huurder bij aanvang van de huurovereenkomst te zijn
opgeleverd in goed onderhouden staat, zonder gebreken en vrij van schade en dient Huurder het gehuurde,
behoudens normale slijtage en veroudering, in die staat aan het einde van de huurovereenkomst aan
Verhuurder op te leveren
Het gestelde in de Iaatste zin van artikel 7: 224 lid 2 Burgerlijk Wetboek is niet van toepassing.
22.3 Huurder dient in aanvulling op artikel 22.2 het gehuurde aan het einde van de huurovereenkomst leeg
en ontruimd, vrij van gebruik en gebruiksrechten, behoorlijk schoongemaakt en onder afgifte van alie
sleutels, keycards e.d. aan Verhuurder op te leveren.
22.4 Huurder is verplicht alle zaken die door hem in, aan of op het gehuurde zijn aangebracht of door hem
van de voorgaande [Huurder of gebruiker zijn overgenomen op eigen kosten te verwijderen, tenzij
Verhuurder op enig moment schriftelijk anderszins aangeaft of heeft aangegeven. Voor niet verwijderde
zaken is Verhuurder geon vargoeding ver B ers overeengekome
92.5 Indien Huurder het gebruik van het gehuurde voor het einde van de huurovereenkomst heeft beéindigd,
is Verhuurder gerechtigd, zich op kosten van Huurder toegang tot het gehuurde te verschaffen en zich in het
bezit daarvan te stelien, zonder dat dit een gebrek oplevert.
22.8 Alle zaken waarvan Huurder kennelijk afstand heeft gedaan door deze in het gehuurde achter te laten
bij het daadwerkelik verlaten van het gehuurde, kunnen door Verhuurder, naar Verhuurders inzicht, zonder
enige aansprakelijkheid zijnerzijds, op kosten van Huurder worden verwijderd, verkocht en/of verni d
22.7 Tiidig voor het einde van de huuroveresnkomst of het gebruik, dient het gehuurde door partijen
gezameniijk te worden geinspecteerd. Van deze inspectie wordt door partijen een rapport opgemaakt,
waarin de bevindingen ten aanzien van de staat van het gehuurde worden vastgelegd. |evens wordat in dit
rapport vastgelegd welke werkzaamheden ter zake van de bij de inspectie noodzakelijk gebleken reparaties
en ten laste van Huurder komend achterstallig onderhoud, nog voor rekening van Huurder dienen te worden
uitgevoerd alsmede de wijze waarop en de termijn waarbinnen dit zal dieren te geschieden.
22.8 Indien Huurder of Verhuurder, na daartoe deugdelijk in de gelegenheid te zijn gesteld middels een
aangetekende brief, niet binnen redelijke termijn meewerkt aan de inspectie en/of de vastlegging van de
hevindingen en afspraken in het inspectierapport, is de partij die op vastiegging aandringt bevoegd de
inspectie buiten aanwezigheid van de nalatige partij uit te voeren en het rappoit bindend voor partijen vast te
anwiild een evemplazr van dit rannart ter hand stellen
.9 Huurder is gehouden de door hem op basis van het inspectierapport uit te voeren werkzaamheden
binnen de in het rapport vastgelegde - of nader tussen partijen oversengekomen - termijn op cen deugdelijke
wijze uit te voeren c.q. te doen uitvoeren. Indien Huurder geheel of gedeeltelijk nalatig blijft in de nakoming
van zijn uit het rapport voortvioeiende verplichtingen, is Verhuurder gerechtigd zelf deze werkzaamheden te
laten uitvoeren en de daaraan verbonden kosten op Huurder te verhalen onverrminderd de aanspraak van
Verhuurder op vergoeding van de verdere schade en kosten
22,10 Over de tijd die met het herstel is gemoeid, gerekend vanaf de datum van het einde van de
huurovereenkomst, is Huurder aan Verhuurder een bedrag verschuldigd, berekend naar de laatst geldende
huurprijs en vergoeding voor bijkomende levering van zaken en diensien, VNVETTINGETU Veruuriers
aanspraak op vergoeding van de verdere schade en redelijke kosten

Betalingen

23.1 De betaling van de huurprijs en van al hetgeen verder krachtens deze huurovereenkomst is
verschuldigd, zal uiterlijk op de vervaldata in wettig Nederlands betaalmiddel — zonder opschorting, aftrelc of
verrekening met een vardering welke Huurder op Verhuurder heeft- geschieden door storting dan wel
overschrijving op een door Verhuurder op te geven rekening. Huurder kan alleen dan verrekenen als de
vardering door de rechter is vastgesteld.

Dit laat onverlet de bevoegdheid van Huurder om gebreken zelf te verhelpen en de redelijke kosten daarvan
in mindering te brengen op de huur indien Verhuurder met het verhelpen daarvan in verzuim is. Het staat
Verhuurder vrij door middel van schriftelijke opgave aan Huurder wijziging aan te brengen in de plaats of
wijze van betaling. Verhuurder is gerechtigd te bepalen op welke openstaande vordering uit de
huurovereenkomst een door hem van Huurder ontvangen betaling in mindering komt

23.2 Telkens indien een uit hoofde van de huurovereenkomst door Huurder verschuldigd bedrag niet prompt
op de vervaldag is voldaan, verbeurt Huurder aan Verhuurder van rechtswege per kalendermaand vanaf de
vervaldag van dat bedrag een direct opeisbare boete van 1% van het verschuidigde per kalendermaand,
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waarhi] alke ingetredan maand als een valle maand geldt, met een minimim van € 300 ner maand De
hiervoor bedoelde boete(rente) is niet verschuldigd indien Huurder voor de in artikel 23.1 genoemde
vervaldatum per aangetekende brief een gemotiveerde vordering bij Verhuurder heeft ingediend en
Verhuurder binnen 4 weken na ontvangst van deze brief inhoudelijk daarop niet heeft gereageerd.

Zekerheden

24.1 Als waarborg voor de juiste nakoming van zijn verplichtingen uit de huurovereenkomst zal Huurder
uiterlijk 2 weken voor ingangsdatum als bedoeld in artikel 3.1 van de huurovereenkemst of zoveel eerder als
Verhuurder aangeeft een bankgarantie afgeven in overeenstemming met een door Verhuurder aangegeven
rmodel ter grootte van een n de NULrovereenkomst weergegeven bedrag dan wei waarborgsom storten op
een door Verhuurder opgegeven bankrekening. Deze bankgarantie dan wel waarborgsom dient mede te
geiden voor de verlengingen van de huurovereenkomst inclusief wijzigingen daarvan en dient geldig te
blijven tot tenminste zes maanden na de datium waarop het gehuurde feitelijk is ontruimd en tevens de
huurovereenkomst is begindigd. Bovendien dient deze bankgarantie dan wel waarborgsom te gelden voor
de rechtsopvelger(s) van Verhuurder.

24.2 Als de bankgarantie dan wel waarborgsom Is aangesproken en (deels) uitbetaald, zal Huurder op
eerste verzoek van Verhuurder zorgen voor een nieuwe bankgarantie dan wel waarborgsom, die voldoet aan
het aestelde in artikelen 24 1. 24 3 en 24 4 tot het bedrag dat direct voorafgaande aan het moment dat de
bankgarantie dan wel waarborgsom werd aangesproken, van toepassing was.

24.3 Huurder is verplicht om, na opwaartse aanpassing van de betalingsverplichting als genoemd in artikel
4.8 van de huurovereenkomst van totaal 15% of meer op eerste verzoek van Verhuurder terstond een
nieuwe bankgarantie te doen afgeven dan wel als het een waarborgsom betreft bij te storten tot een bedrag
aangepast aan de nieuwe betalingsverplichting.

24.4 Indien de waarborgsom niet rechtsgeldig aangesproken is door Verhuurder dient Verhuurder na
beegindiging van de huurovereenkomst de waarborgsom dan wel restant van de waarborgsom terug te
storten op een door Huurder op te geven bankrekening uiterfijk zes maanden na einde huurovereenkomst.
indien de bankgaaiiie niel iechisgeidiy aangesproken is duor Veiurder diest Verliuwder na begindiying
varn de huurovereenkomst de bankgarantie terug te sturen naar een door Huurder op te geven adres uiterlijk
zes maanden na einde huurovereerkomst.

24.5 Voor andere zekerheden gelden artikelen 24.1 tot en met 24.4 voor zover van toepassing.

Hoofdelijkheid

25.1 Indien verscheidene (natuurlijke of rechts-jpersonen zich als Huurder hebben verbonden, zijn deze
steeds hoofdelijk en ieder voor het geheel jagens Verhuurder aanspiakelijk voor alle Lit de
huvrovereenkomst voortvioeiende verbintenissen

Uitstel van betaling of kwutscheldmg door Verhuurder aan een der Huurders of een aanbod daartoe, betreft
alleen die Huurder.

25.2 De verbintenissen uit de huurovereenkomst zijn, ook wat erfgenamen en rechtverkrijgenden van
Huurder betreft, hoofdelijk

Niet tijdige beschikbaarheid
26.1 Bij het niet beschikbaar zijn van het gehuurde op de ingangsdatum als bedoeld in artikel 3.1 van de
huurovereenkomst. doordat het gehuurde niet tijdig gereed is gekomen, doordat de vorige gebruiker het

de nict tidig hoeft ontruimd of doordat Verk
de niet tjdig heeft entruimd of doordat Ver

overheidswege nog niet heeft verkregen, is Huurder tot de datum waarop het gehuurde hem ter beschikking
staat geen huurprijs en geen servicekosten verschuldigd en schulven ook zijn overige verplichtingen en de
overeengekomen termijnen dienovereenkomstig op.

26.2 Verhuurder is niet aansprakelijk voor de uit de vertraging voortvioeiende schade voor Huurder, tenzij
hem ter zake een toerekenhare tekortkeming kan worden verweten

26.3 Onder een toerekenbare tekortkoming als bedoeld in artikel 26.2 wordt mede verstaan de situatie dat
Verhuurder zich niet inspant am het gehuurde zo spoedig mogelijk alsnog aan Huurder ter beschikking te
stellen

26.4 Huurder kan geen ontbinding van de huurovereenkomst vorderen, tenzij de te late oplevering
veroorzaakt is door een toerekenbare ernstige tekortkoming van Verhuurder en het op grond van de
redelijkheid en billijkheid voor Huurder onaanvaardbaar is dat de huurovereenkomst ongewijzigd in stand
blijft en Verhuurder niet tegemoet komt aan de gerechivaardigde betangen van Huurder.

,ngon van

dar de door hem te verzorgen vergun
m e verzorgen vergw

Appartementsrecht
27.1 Indien het gebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel uitmaakt, is of wordt gesplitst
in appartementsrechten, zal Huurder de uit de splitsingsakte en reglementen voortvloeiende voorschriften
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omtrent het gebruik inachtnamen Hetzelfde galdt indien het gebouw of complex van gebouwen eigendom is
of wordt van een cotperatie. Het moeten naleven van die voorschriften levert geen gebrek op. Verhuurder
staat ervoor in dat de hiervoor bedoelde voorschriften die bij het aangaan van de huurovereenkomst gelden,
niet strijdig zijn met de huurovereenkomst.

27.2 Verhuurder zal, voor zover datin zijn vermogen ligt, niet meewerien aan het tot stand brengen van
voorschriften die in strijd zijn met de huurovereenkomst.

27.3 Verhuurder draagt er zorg voor dat Huurder in het bezit wordt gesteld van de in artikel 27.1 bedoelde
voorschriften omtrent het gebruik.

Kosten, verzuim

28.1 In alle gevallen waarin (Ver)Huurder een sommatie, een ingebrekestelling of een exploot aan
(Ver)Huurder doet uitbrengen, of in geval van procedures tegen (VerjHuurder om deze tot nakoming van de
huurovereenkomst cf Huurder tot ontruiming te dwingen, is (Ver)Huurder verplicht alle daarvoor gemaakte
kosten, zowel in als buiten rechte - met uitzondering van de ingevolge een definitieve rechterlijke beslissing
door (Ver)Huurder te betalen proceskosten - aan (Ver)Huurder te voldoen

De gemaakte redelijke kosten worden tussen partijen bij voorbaat vastgesteid op een bedrag dat als volgt
wordt berekend; 15% over de hoofdsom met een maximum van € 25.000 per geva! exclusief de
ariffierechten Rij ean nronedure warden de kosten van experts (advocaten. deurwaarders ed.) door de in het
ongelijk gestelde partij vergoed.

Artikel 8: 96 Burgerlijk Wetboek leden 4 en 8, waaronder uitdruikkelijk begrepen de verwijzing naar het
maximaal te vergoeden bedrag aan buitengerechtelijke kosten, is daarmee tussen partijen niet van
toepassing

28.2 (Ver)Huurder is in verzuim door het enkele verloop van een bepaalde termijn.

Boetebepaling

29 Indien Huurder zich, na door Verhuurder behoorlijk in gebreke te zijn gesteld, niet houdt aan de in de
artikeien 5.1, 8, 2.1 en Z4.1 opgenoinen voursciniiien, vetbeui Huurder aan Vehuuder, voor Zover geen
specifieke boete is overeengekomen, een direct opeisbare boete van minimaal € 250 pert kalenderdag voor
elke kalenderdag dat Huurder in verzuim is. Het vorenstaande laat onveriet de bevoegdheid van Verhuurder
om gebruik te maken van zijn overige rechten, waaronder het rechi op nakoming en het recht op volledige
schadevergoeding voor zover de geleden schade de verbeurde boete overtreft.

Wet Bescherming Persoonsgegevens

30 Indien Huurder een natuurljk persoon is, verstrekt Huurder bij hot aangaan van deze huurovereenkomst,
door ondertekening daarvan, toestemming aan Verhuurder en aan de beheerder om de persoonsgegevens
van Huurder In een bestand oo te nemen / te verwerken.

Domicilie

31.1 Vanaf de ingangsdatum als bedoeld in artikel 3.1 van de huurovereenkomst worden alle mededelingen
van Verhuurder aan Huurder in verhand met de uitvoering van de huurovereenkomst, gericht aan het adres
van het gehuurde.

31.2 Huurder verplicht zich in geval Huurder zijn bedrijf daadwerkelik niet meer in het gehuurde uitoefent,
Verhuurder daarvan terstond schriftelijk in kennis te stellen onder opgave van een nieuw domicilie.

31.3 Voor het geval Huurder het gehuurde verlaat zonder opgave van een nieuw domicilie aan Verhuurder,
geldt het adres van het gehuurde ais domiciiie van Huurder

Klachten
32. Huurder zal klachten en wensen schrifteliji indienen. in dringende gevallen zal dit mondeling kunnen
geschieden. In dergelijke gevallen zal Huurder de Ilacht of wens zo spoedig mogelijk schriftelijk bevestigen

Slothepaling

33 Indien een deel van de huurovereenkomst of deze algemene bepalingen nietig of vernietigbaar is, dan
laat dit de geldigheid van het overige deel van de huurovereenkomst en deze algemene bepalingen onverlet.
in plaats van het vernietigde of nietige deel geldt alsdan, overeenkomstig het hepaalde in artikel 3: 42
Burgerlijk Wetboek, als overeengekomen, hetgeen partijen overeengekomen zouden zijn, indien zij de
nietigheid of vernietighaarheid gekend zouden hebben.
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Bijzondere voorwaarden

voorwaarde_46241.pdf
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RoX Legal B.V.

RvH/DH/23.5548.01

AKTE VASTSTELLING VEILINGVOORWAARDEN
Ve tum: 2 mber 202
betreffende : openbare verkoop ex artikel 3:268 BW van Wateringweg 109 te Haarlem
en 3:254 BW met betrekking tot roerende zaken casu quo executoriale
verkoop ex artikel 514 en volgende van het Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering

Heden, zeventien november tweeduizend drieéntwintig, verscheen voor mij, mr. Rogier Jozef
Maria van Heeswijk, notaris te Rotterdam:

De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde dat haar voornoemde
volmachtgever, voor zover het haar hypotheekrecht, casu quo hun rechten uit hoofde van
het executoriale beslag betreft, elke (kandidaat-)notaris, toegevoegd notaris, paralegal en
andere medewerker werkzaam bij de besloten vennootschap met beperkte
aansprakelijkheid: RoX Legal B.V., statutair gevestigd te Rotterdam, kantoorhoudende te
3011 AG Rotterdam, Coolsingel 104, verzocht heeft over te gaan tot openbare verkoop op
grond van artikel 3:268 en 3:254 Burgerlijk Wetboek alsmede artikel 514 en volgende van
het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering van het hierna te vermelden registergoed (in ——
geval van het executeren van een hypotheekrecht met eventueel bijbehorende
pandrechten), dan wel bij executoriaal beslag de openbare verkoop ex artikel 514 en
volgende van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering en daarvoor de
veilingvoorwaarden vast te stellen op grond van het bepaalde in artikel 517 lid 1 van het
Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering.
De openbare verkoop zal plaatsvinden op twintig december tweeduizend drieéntwintig vanaf —
dertien uur en dertig minuten (13:30 uur),
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geheel via internet via de website van openbareverkoop.

Het betreft het volgende registergoed:

het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Haarlem, sectie N,

complexaanduiding 1653-A, appartementsindex 31, omvattende:

a. het éényzestigste (1/60°) onverdeeld aandeel in de gemeenschap, bestaande uit een —
perceel grond bestaat met het daarop staande bedrijfsverzamelgebouw, gelegen aan —
de Wateringweg oneven nummers 87 tot en met 155 te Haarlem, ten tijde van de ——
splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Haarlem, sectie N,
nummer 1649, groot drieénveertig are drie centiare (43 a 3 ca);

b. het recht op het uitsluitend gebruik van het privégedeelte, b d tot
bedriffsruimte, plaatseljjk bekend te 2031 EG Haarlem, Wateringweg 109,

De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde bij deze voor de openbare

verkoop van bovenvermeld registergoed de volgende veilingvoorwaarden vast te stellen:
ALGEMENE VEILINGVOORWAARDEN
Op deze openbare verkoping zijn van toepassing de ALGEMENE VOORWAARDEN VOOR
EXECUTIEVERKOPEN 2017 (verder te noemen: "AVVE"), van de Nederlandse Vereniging
van Hypotheekbanken, welke AVVE zijn ingeschreven op vijf december tweeduizend zestien —
in register Hypotheken 4, gehouden ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de
Openbare Registers in deel 69567 nummer 129, welke worden geacht integraal in deze akte —
te zijn opgenomen en als volgt zijn aangepast en aangevuld met de volgende vastgestelde —
boven deze AVVE prevalerende:
BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN EN AFWIJKINGEN VAN-/AANVULLINGEN OP DE
AVVE:
A.  Omschrijving Registergoed
Het volgende Registergoed zal worden geveild:
het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Haarlem, sectie N,
complexaanduiding 1653-A, appartementsindex 31, omvattende:
a. het éenyzestigste (1/60F) onverdeeld aandeel in de gemeenschap, bestaande uit ——
een perceel grond bestaat met het daarop staande bedrijfsverzamelgebouw,
gelegen aan de Wateringweg oneven nummers 87 tot en met 155 te Haarlem, ten —
tijde van de splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend gemeente
Haarlem, sectie N, nummer 1649, groot drieénveertig are drie centiare (43 a 3 ca); —
b.  het recht op het uitsluitend gebruik van het privégede b d tot
bedrijfsruimte, plaatseljjk bekend te 2031 EG Haarlem, Wateringweg 109,
hierna ook te noemen: het "Registergoed", met inbegrip van de verpande roerende ——
zaken als bedoeld in artikel 3:254 Burgerlijk Wetboek.
Artikel 1 AVVE omvat voor de Notaris en/of de Verkoper slechts
inspanningsverplichtingen.
B. Wijze van veilen
De veiling wordt gepubliceerd op de website van openbareverkoop en heeft derhalve ——
eveneens te gelden als website als bedoeld in deze bijzondere veilingvoorwaarden.
De veiling betreft een Internetveiling op grond van de artikelen 3:268 en 3:254 van het —
Burgerlijk Wetboek, welke geschiedt in één zitting:
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inzet en afslag beide op twintig december tweeduizend drieéntwintig geheel via internet —

via de website van openbareverkoop, via welke website vanaf dertien uur en dertig
minuten (13:30 uur) kan worden opgeboden en na ommekomst van de termijn voor de —
inzet zo spoedig mogelijk zal worden afgeslagen op de wijze zoals omschreven in deze —
bijzondere veilingvoorwaarden.
Tot en met vijf december tweeduizend drieéntwintig kunnen conform de
veilingvoorwaarden onderhandse biedingen worden uitgebracht.

C. Extra voorwaarden in verband met internetbieden
Het bieden tijdens de Veiling kan plaatsvinden via de Website van
openbareverkoop.
Aanvulling begrippen
In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder:

1. Deelnemer:
een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen en
tijdens de Veiling van het Registergoed is ingelogd op Openbareverkoop.nl.

2. Handleiding:
de handleiding “Online bieden bij een openbare verkoop” vermeld op

Openbareverkoop.nl.
3. Notaris:
de notaris die is gevolmachtigd uitvoering te geven aan de openbare verkoop.—
4.  Openbareverkoop.nl:
de algemeen toegankelijke Website, bedoeld in begrip 27 van de AVVE, via
welke een Bod via internet kan worden uitgebracht.
5. Registratie:
het geheel van de voorgeschreven handelingen vermeldt in de handleiding
“Online bieden bij een openbare verkoop”, ter identificatie van een natuurlijke —
persoon die via Openbareverkoop.nl wil bieden.
6. Registratienotaris:
een in Nederland werkzame notaris die de identiteit van Deelnemer vaststelt ——
en gegevens van Deelnemer registreert. Een lijst van Registratienotarissen is ——
opgenomen op de Website(s).
Aanvulling voorwaarden
1. Inaanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een Deelnemer via
internet worden geboden. Als “Bod” in de zin van de AVVE wordt derhalve ook —
een Bod via internet aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een
Deelnemer op de in de Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het —
Bod dat de Deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop hij
klikt of drukt.
2. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen de Notaris hebben—
bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of het uitvallen van de

internetverbinding(en) tijdens de Veiling en in alle andere gevallen van
discussie beslist de Notaris.
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3. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar
hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of
gelijktijdige toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele
vertragingen in de snelheid van de internetverbinding(en), alsmede storingen —
en uitval van deze verbinding(en) komen geheel voor rekening en risico van de —

Deelnemer.
4. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de
Inzet en de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat via —
internet biedingen kunnen worden uitgebracht.
5. In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door de Deelnemer ————
elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het woord “bied”.
6. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de Afslag —
wordt geklikt of gedrukt.
7. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod —
via internet dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de Notaris —
telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele
telefoonnummer dat de Deelnemer heeft ingevuld op diens
registratieverklaring. Voor het geval de Deelnemer gedurende het verdere
verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch
bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig moment telefonisch
overleg tussen de Notaris en de Deelnemer noodzakelijk wordt geacht door de —
Notaris, dan is de Notaris bevoegd om het Bod van de Deelnemer niet als
zodanig te erkennen dan wel af te wijzen.
8. In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste Bod heeft —
uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd via een acte de command
zoals omschreven in de Veilingvoorwaarden te verklaren dat hij heeft geboden
namens een rechtspersoon of personenvennootschap, mits die Deelnemer voor —
de Gunning:
- naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig
bevoegd te zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of
personenvennootschap; en
- de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE in———
combinatie met de Bijzondere Veilingvoorwaarden.
Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van toepassing
(acceptatie door de Verkoper) tenzij dit elders in de Bijzondere —— M8 M —
Veilingvoorwaarden is uitgesloten of is aangepast. Op dit punt prevaleren de ——
Bijzondere Veilingvoorwaarden voorzover ze hier niet mee in overeenstemming —
zijn. Van een en ander dient uit de notariéle akte van command casu quo van —
Gunning te blijken. Indien met inachtneming van het vorenstaande een
rechtspersoon of personenvennootschap heeft te gelden als
vertegenwoordigde van de Deelnemer, komt aan die rechtspersoon of
personenvennootschap het recht toe véér de betaling van de Koopprijs te
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verklaren dat hij het Bod heeft uitgebracht namens één of meer anderen als

bedoeld in artikel 5 lid 2 AVVE.
9. De in lid 9 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of
personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de
verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Deelnemer, ingeval de —
door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap in
verzuim is, de Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht —
de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de
Levering aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een en
ander dient uit de Notariéle verklaring van betaling te blijken.——7M8M —— M
10. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals omschreven,——
verleent de Deelnemer, indien van toepassing, mede namens de door hem
vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als bedoeld in lid —
9, tevens volmacht aan ieder van de medewerkers die ten tijde van het gebruik —
van de volmacht werkzaam zijn ten kantore van de Notaris (zowel samen als ——
ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van het proces-verbaal —
van Veiling en in en bij het proces-verbaal van Veiling:
a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod heeft uitgebracht; en—
b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van Veiling (te) vermelde(n) —
waarnemingen van de Notaris ter zake van de Veiling.
De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-verbaal —
van Veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen wat hij nodig en —
nuttig acht. De gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder —
zijn verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen.

D. Begrippen
Op de Veilingvoorwaarden zijn de begrippen zoals deze zijn vastgesteld bij de AVVE van —
toepassing, tenzij daarvan in deze bijzondere veilingvoorwaarden is afgeweken.

De volgende begrippen prevaleren boven de begrippen in de AVVE, alsmede voor zover —
relevant de AVVI en dienen derhalve in de Veilingvoorwaarden als volgt te worden
begrepen:
a. Aktedec d
de notariéle akte waarbij de bieder zijn vertegenwoordigde als bedoeld in artikel 5 —
lid 2 AVVE casu quo zijn volmachtgever(s) noemt, daaronder eveneens begrepen ——
contracts- en schuldoverneming als bedoeld in artikelen 155 tot en met 159 van
afdeling 3 van Boek 6 van het Burgerlijk Wetboek;

de - al dan niet voorwaardelijke - mededeling van Verkoper aan de Notaris dat
Verkoper het Bod heeft aanvaard waardoor de koopovereenkomst tussen Verkoper —
qualitate qua en Koper - al dan niet onder voorwaarden - tot stand komt;

c. Website
de in deze bijzondere veilingvoorwaarden genoemde website of websites waarop —
de Veiling wordt aangekondigd en via welke site biedingen kunnen worden
gedaan.
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E. Verloop van de veiling
1. Het hoogste bod is gelijk aan het Afmijnbedrag, mits het Afmijnbedrag hoger is

dan de inzetsom.
Wordt niet afgemijnd, dan geldt de Inzetsom als hoogste Bod.
2. Artikel 3 lid 5 AVVE is niet van toepassing, met dien verstande dat de Notaris mag —
bepalen dat hij de slotzin van artikel 3 lid 5 AVVE vrijwillig toepast. Indien
meerdere Bieders in de tweede fase van de Veiling, de afslag, tegelijk het hoogste —
Bod uitbrengen, wordt terstond opnieuw bij opbod vanaf dit hoogste Bod
opgeboden. Aan deze bieding bij opbod kunnen ook anderen dan de Bieders die
het hoogste Bod hebben uitgebracht deelnemen. De Notaris zal daarbij aangeven —
met welke minimumbedragen het opbieden plaats zal vinden boven dit hoogste
Bod. Het verdient de voorkeur dat de Notaris het opbieden laat plaatsvinden met —
lage minimumbedragen van maximaal vijfhonderd euro (€ 500,00), indien het
hoogste Bod lager is dan vijfhonderd duizend euro (€ 500.000,00). Indien alsdan —
geen hoger Bod zou worden uitgebracht, zijn de eerdere afmijners hoofdelijk voor —
een gelijk deel de gezamenlijke Bieders en kan de Verkoper nog bepalen aan wie —
het gegund wordt.
3. Artikel 8 lid 2 tot en met 5 AVVE zijn niet van toepassing en worden vervangen
door de bepalingen opgenomen in deze bijzondere veilingvoorwaarden. Aan artikel —
8 lid 8 tot en met lid 12 AVVE wordt slechts voldaan voor zover de wet of de
rechter daartoe noopt. In beginsel wordt te allen tijde voortgegaan met de
executoriale verkoop.
4. Artikel 8 lid 13 wordt uitgesloten. Indien Verkoper dat wenst, kan Verkoper
voorwaarden aan de gunning verbinden, mits deze uiterlijk direct voorafgaande
aan de Veiling zijn medegedeeld door of namens de Notaris. Verkoper zal hiervan —
met name gebruik maken, indien de beschikking inzake het huurbeding niet
voorafgaande aan de Veiling bekend is. Verkoper heeft voorts het recht om niet te —
gunnen of zich omtrent het al of niet gunnen te beraden. Verkoper maakt, tenzij ——
hij blijkens het proces-verbaal van de veiling bij inzet en afslag direct tot
(voorwaardelijke) Gunning overgaat, gebruik van zijn recht van beraad. Indien
Verkoper vervolgens wil constateren dat er al dan niet voorwaardelijk gegund is
(dit is een mededeling van de Verkoper aan de Notaris dat er gegund is), zal hij ——
daarvan doen blijken uit een op te maken akte van gunning, tenzij deze Gunning ——
reeds in het proces-verbaal van de veiling bij inzet en afslag is geconstateerd. De —
termijn van beraad eindigt per het moment dat Verkoper zich al dan niet
voorwaardelijk omtrent de gunning heeft uitgesproken.
Verkoper zal - voor zover zij dat wenst - gunnen onder de ontbindende voorwaarde —
- welke alleen in vervulling gaat indien en zodra Verkoper daar een beroep op doet —
- dat Koper niet heeft voldaan aan de op haar rustende verplichtingen uit hoofde ——
van de Veilingvoorwaarden. Ten aanzien van genoemde ontbindende voorwaarde —
heeft Verkoper op ieder moment het recht om alsnog - tot onvoorwaardelijke
Gunning over te gaan.
5. Nadat het hoogste Bod bekend is geworden, dient Verkoper te verklaren of hij - al —
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dan niet voorwaardelijk - gunt en aan wie, of hij gebruik maakt van het recht van —

beraad of dat hij niet gunt. Deze verklaring dient opgenomen te worden in het
proces-verbaal van inzet en/of afslag.
6. Verkoper kan gunnen aan de hoogste bieder of aan de inzetter.
7. Van de onvoorwaardelijke Gunning dient te blijken uit een notariéle akte, waarin —

wordt vermeld wanneer de Gunning onvoorwaardelijk heeft plaatsgevonden en uit —
welke akte moet blijken aan welke Bieder is gegund.

8. De Veiling kan, zolang geen (voorwaardelijke) Gunning heeft plaatsgevonden of ——
zolang de voorzieningenrechter geen goedkeurende beschikking heeft afgegeven, —
steeds en zonder opgave van redenen door Verkoper worden ingetrokken of
afgelast. Het is daarbij niet van belang welke belanghebbende de
koopovereenkomst heeft ingediend.

9. De belangen van de Verkoper en/of de debiteur om het Registergoed te kunnen ——
behouden en/of een zo hoog mogelijke verkoopopbrengst te verkrijgen prevaleren —
te allen tijde boven de belangen van de Koper om het Registergoed voor het door —
hem uitgebrachte Bod te verkrijgen. Een en ander brengt met zich mee dat indien —
zich incidenten voordoen die tot gevolg hebben dat de opbrengst aanzienlijk dreigt —
te worden aangetast, Verkoper de veiling moet kunnen afgelasten. Dit geldt met —
name ook voor de gevallen waarin het risico op calamiteiten of incidenten zich
heeft verwezenlijkt, zoals maar niet beperkt tot schade aan het Registergoed door —
brand, molest, strippen van het Registergoed of als gevolg van

bewoners/gebruikers die niet te ontruimen zijn, dan wel soortgelijke incidenten die —
niet afdoende zijn verzekerd, terwijl de risico's voor deze incidenten niet voor
rekening van de Koper zijn of kunnen worden gebracht.
Zodra de verkoopopbrengst zwaarder dreigt te worden aangetast wanneer de
Veiling wordt voortgezet, heeft Verkoper het recht om de Veiling in te trekken en —
tot herveiling over te gaan. Alsdan kan de Verkoper de Koper in de gelegenheid ——
stellen om de executoriale verkoop toch af te wikkelen onder nader door de

Verkoper vast te stellen condities en op zodanige wijze dat de verkoopopbrengst —
daardoor niet (ten volle) wordt getroffen.
10. Iedere Bieder heeft de mogelijkheid om - in aanvulling op de AVVE - op grond van —
contracts- en schuldoverneming als bedoeld in afdeling 3 van Boek 6 van het
Burgerlijk Wetboek (de artikelen 155 tot en met 159) te verklaren dat een
vertegenwoordigde de rechten en de verplichtingen van de Bieder uit hoofde van —
de executoriale verkoop zal overnemen. Artikel 5 AVVE is alsdan van
overeenkomstige toepassing.
11. In afwijking van artikel 18 AVVE gaat het risico bij de Onderhandse verkoop over —
op het moment dat de koopovereenkomst door de rechter is goedgekeurd. De
Koper is verplicht vanaf het moment dat hij het risico draagt ervoor te zorgen dat —
de tot het Registergoed behorende opstallen bij een solide
verzekeringsmaatschappij op de in Nederland bij
schadeverzekeringsmaatschappijen gebruikelijke voorwaarden voor
herbouwwaarde verzekerd zijn.
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12. Aangezien het geen voor bewoning bestemd Registergoed betreft, is het
Registergoed voor risico van de Koper per de Gunning. Tot de Gunning komt het ——

Registergoed voor risico van de geéxecuteerde.
Nu de geéxecuteerde naar alle waarschijnlijkheid geen verhaal zal bieden en/of
mogelijk niet (afdoende) verzekerd is, wordt Koper aangeraden om het
Registergoed na de Veiling casu quo na de goedkeuring door de
voorzieningenrechter bij de Onderhandse verkoop al in voorlopige dekking te
nemen.
13. Eventuele uitkeringen onder een polis van geéxecuteerde strekken, als de schade —
zich heeft voorgedaan véor de inzet (in geval van Onderhandse verkoop voor de
goedkeuring van de koopovereenkomst door de rechter) ten gunste van Verkoper —
en de belanghebbenden. Indien de schade zich na de Inzet of de goedkeuring van —
de koopovereenkomst door de rechter voordoet, komt de uitkering van de polis in —
mindering op de Inzetsom of de koopprijs bij de Onderhandse verkoop. Een
uitkering daarboven komt alsnog toe aan de belanghebbenden op de wijze als is ——
voorzien bij de rangregeling van artikel 3:270 lid 5 van het Burgerlijk Wetboek
casu quo artikel 551 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering bij beslagveiling. De —
bijkomende kosten die ten laste van de Koper komen, zijn te allen tijde
verschuldigd door de Koper en dienen door de Koper te worden voldaan aan de
Notaris.
14. Na ontvangst van de Koopprijs kan Verkoper - mits ter zake te goeder trouw en bij —
ontvangst van de Koopprijs niet anders geinformeerd door Koper - ervan uitgaan ——
dat Koper op het moment van de betaling niet bekend was met gebreken die voor —
rekening en risico van Verkoper komen en dat Koper reeds voor de betaling heeft —
voldaan aan zijn onderzoekplicht als bedoeld in artikel 15 AVVE en de aanvullingen —
daarop in deze bijzondere voorwaarden, zodat alle daarmee geconstateerde
gebreken voor rekening en risico van Koper komen.
15. In afwijking van artikel 21 lid 1 AVVE is Verkoper te allen tijde bevoegd om de
koopovereenkomst in de in artikel 21 lid 1 AVVE genoemde gevallen te ontbinden. —
16. Indien het tot bewoning bestemde Registergoed voor het tijdstip van risico-
overgang wordt beschadigd, dan wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat, en in
ieder geval nadat Koper aannemelijk heeft kunnen maken dat de schade voor
rekening en risico van Verkoper komt, zal Verkoper besluiten niet te gunnen,
tenzij Koper overeenkomstig artikel 21 lid 3 tot en met 5 AVVE uitvoering van de ——
koopovereenkomst verlangt, of tenzij Verkoper besluit de schade - eventueel na
bezichtiging (zo nodig) op grond van artikel 3:267a lid 3 BW en/of een
openstellingsmandaat - ten laste van eventuele aan Verkoper en/of geéxecuteerde —
toekomende verzekeringspenningen ter zake, dan wel ten laste van de
verkoopopbrengst te zullen herstellen nadat levering heeft plaatsgevonden, waarbij —
Koper aan alle verplichtingen uit hoofde van de Veilingvoorwaarden heeft
voldaan. Met name ook artikel 11 lid 2 AVVE blijft hier uitdrukkelijk van toepassing. —
Vindt herstel niet ten genoegen van Koper plaats, dan dient Koper - op verzoek
van Verkoper - mee te werken aan een overdracht aan een door Verkoper aan te —
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wijzen partij (al dan niet gelieerd aan de Verkoper) voor een prijs gelijk aan de
Koopprijs te vermeerderen met de door Koper daadwerkelijk betaalde

veilingkosten.

F. Waarborgsom en niet tijdige voldoening verplichtingen
1. Inaanvulling op het in artikel 10, leden 1 a en 1 b AVVE bepaalde en in afwijking —

van het in artikel 12 AVVE bepaalde dient de Waarborgsom (waarin de kosten als —

bedoeld onder artikel 10 lid 1 sub a AVVE worden geacht te zijn begrepen), een en —

ander tot een totaal van vijftien procent (15 %) van de Koopprijs met een

minimum van vijftienduizend euro (€ 15.000,00) te worden voldaan uiterlijk op de —
derde werkdag volgende op de afslag om viijf uur in de middag of zoveel eerder als —
Verkoper (voorwaardelijk) mocht hebben gegund, dan wel zoveel eerder als de
Notaris zulks bepaalt, zodat de Notaris ook tijdens de veiling een directe

aanbetaling kan vorderen, alvorens de Notaris tot acceptatie van een bod zal
overgaan. De verplichting tot het storten van de Waarborgsom is te allen tijde
onvoorwaardelijk, ongeacht of de Verkoper voorwaardelijk heeft gegund.

2. De koopovereenkomst naar aanleiding van een Onderhandse verkoop zal pas
worden ingediend om ter goedkeuring te worden voorgelegd aan de
voorzieningenrechter, nadat de Waarborgsom als bedoeld in artikel 27 lid 5 AVWWE —
is ontvangen, tenzij de Verkoper expliciet en schriftelijk anders besluit. De

Verkoper zal alsdan de Notaris schriftelijk informeren dat de Waarborgsom voor

indiening achterwege kan blijven.
3. Indien er een Bod wordt gedaan conform artikel 27 lid 1 AVVE, dan vindt artikel 26 —

lid 2 AVVE geen toepassing, indien Verkoper bedoeld Bod heeft geaccepteerd en ——

Koper vervolgens niet meewerkt aan het tekenen van de koopovereenkomst

terzake van de Onderhandse verkoop, waardoor de fatale termijn voor het

indienen van de koopovereenkomst bij de rechtbank als bedoeld in artikel 3:268 lid —

2 van het Burgerlijk Wetboek niet kan worden gehaald. Alsdan is de Bieder direct —

in verzuim.

4. De verplichting tot het storten van de Waarborgsom is te allen tijde
onvoorwaardelijk. Indien de Waarborgsom niet tijdig is gestort of gesteld en/of
niet tijdig aan andere verplichtingen uit hoofde van de Veilingvoorwaarden wordt —
voldaan, kan Verkoper naar keuze:

i.  vanaf het moment van ingebreke zijn (zonder dat enige ingebrekestelling

vereist is) een rente van acht procent (8%) per jaar over het uitgebrachte Bod —
tot aan de betaaldatum van de Koopprijs aan de Koper in rekening brengen; —
en/of
ii. overgaan tot herveiling op kosten van de Koper op de wijze als is
overeengekomen in artikel 26 lid 4 AVVE.

G. Belasting
Voor zover Verkoper bekend, is terzake van de levering geen omzetbelasting, wel
overdrachtsbelasting verschuldigd.
Voor zover de heffingsgrondslag voor de overdrachtsbelasting wordt verminderd door —

toepassing van artikel 13 Wet op Belastingen Rechtsverkeer zal Koper aan Verkoper
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uitkeren het verschil tussen enerzijds het bedrag dat aan overdrachtsbelasting
verschuldigd zou zijn zonder vermindering van de heffingsgrondslag en anderzijds het —
werkelijk aan overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag. Het genoemde verschil wordt —
tussen Verkoper en Koper verrekend tezamen met de betaling van de koopsom en de ——
veilingkosten.
Alle verschuldigde overdrachtsbelasting en omzetbelasting ter zake van de verkrijging —
van het Registergoed is voor rekening van Koper.
Aan overdrachtsbelasting casu quo omzetbelasting is verschuldigd het bedrag dat door —
de belastingdienst of de belastingrechter wordt vastgesteld met toepassing van de Wet —
op Belastingen van Rechtsverkeer casu quo de Wet op de Omzetbelasting 1968, of de —
wetten die daarvoor in de plaats komen.

H. Veilingkosten/achterstallige lasten
Voor rekening van Koper komen alle kosten waaronder begrepen, doch niet beperkt tot —
het notarieel honorarium, de publicatiekosten (advertenties, veilingbiljetten en

veilingnotities), de kosten van het internetplatform, afslagersloon, de inzetpremie (één —
procent (1%) van de hoogst geboden inzetsom), bezichtigingskosten, de griffierechten, —
kosten van de advocaat en daarmee samenhangende kosten, voorts de kadasterkosten —
voor inschrijving en de kosten van de kadastrale recherches, de kosten voor het
uitbrengen van exploiten en verdere kosten om tot de veiling te geraken, de kosten van —
doorhaling van hypotheken en beslagen, de eventuele kosten om tot ontruiming te
geraken waaronder begrepen een eventueel vonnis tot ontruiming tegen de

eigenaar/hypotheekgever en de zijnen en tegen eventuele huurders en/of gebruikers en —
de eventuele kosten voor het aanbrengen van nieuwe sloten, al welke kosten
vermeerderd worden met daarover verschuldigde omzetbelasting ad éénentwintig

procent (21%).
Artikel 9 lid 3 AVVE wordt hierbij uitgesloten.
De inzetpremie komt voor rekening van Koper.
Indien de inzetter omzetbelasting verschuldigd is over de inzetpremie, is deze in de

inzetpremie begrepen en dient de Inzetter onverwijld uit eigen beweging aan de Notaris —
een factuur uit te reiken. Er zal geen rente worden vergoed over de inzetpremie.

Voor rekening van Koper komen (ingevolge de wet) de op de schuldenaar dan wel
onderzetter als rechthebbende tot een appartementsrecht rustende verplichtingen tot ——
het voldoen van de bijdragen in de eigenaarslasten die over het (op de datum waarop —

zowel de Notariéle verklaring van betaling is getekend alsook is ingeschreven in de
openbare registers) lopende boekjaar der Vereniging van Eigenaren (" Vereniging van —
Eigenaars: "De Waarder Diamant Wateringweg oneven nummers 85 tot en met 155 te —
Haarlem™) en het daaraan voorafgaande boekjaar eerst opeisbaar zijn geworden en
wel conform het breukdeel dat in de splitsingsakte is bepaald voor deze eigenaarslasten —
als zodanig. De Koper wordt ingevolge artikel 5:112 Burgerlijk Wetboek door de wet
van rechtswege alleen hoofdelijk medeschuldenaar voor de als rechthebbende tot een —

appartementsrecht op de Schuldenaar casu quo onderzetter qualitate qua rustende
verplichtingen die ingevolge de wet of de reglementen voor rekening van de

gezamenlijke rechthebbenden tot de appartementsrechten komen.
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Voor rekening van Koper komen tevens de eventuele achterstallige erfpachtcanon.
I.  Betaling Koopprijs en veilingkosten
In afwijking van artikel 10 lid 1 sub ¢ AVVE dient de Koopprijs te worden voldaan ———
uiterlijk vier (4) weken na de veiling.
De Koopprijs tezamen met alle kosten van de veiling die voor rekening van Koper
komen, moeten derhalve worden betaald vodr of op zestien januari tweeduizend
vierentwintig, voor des middags twaalf uur, ten kantore van de Notaris die de Veiling ——
heeft gehouden, in goed gangbaar geld, welke betaling en onderberustingstelling van ——
gelden tevens inhoudt machtiging aan de Notaris die de veiling heeft gehouden, het
aldus ontvangene uit te keren aan wie zulks behoort.
Koper is vanaf datum van gunning dan wel, in geval van een onderhandse executie op —
grond van artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek, vanaf datum van goedkeuring door de —
rechter van de koopovereenkomst tot aan de betaaldatum een rente van drie procent —
(3%) verschuldigd over de koopsom.
Indien Verkoper daartoe zijn medewerking verleent, kan gehele of gedeeltelijke betaling —
van de Koopprijs op een later tijdstip dan hierna vermeld plaatshebben, zodat de
Notariéle verklaring van betaling op een later tijdstip wordt getekend. EIk risico
verbonden aan zodanig door de Verkoper verleend uitstel komt voor rekening van
Koper, hoe onvoorzien dit risico ook moge zijn.
Ingeval wel een of meer andere hypotheken (die niet ten behoeve van Verkoper op het —
Registergoed rusten) en/of beslagen op het Registergoed of op de Koopprijs zijn
gelegd, kan de uitbetaling van hetgeen aan Verkoper toekomt uit de netto-opbrengst ——
meestal eerst plaatsvinden nadat door de Notaris een verklaring is overlegd als bedoeld —
in artikel 3:270 lid 3 van het Burgerlijk Wetboek én de Notaris deze verklaring heeft
laten voorzien van de in dat wetsartikel bedoelde aantekening door de
voorzieningenrechter dat uitbetaling aan Verkoper kan plaatsvinden van hetgeen
Verkoper toekomt onder de eerste in rang en alle in rang aansluitende door het
Registergoed gezekerde vorderingen. Betaling van de Koopprijs en kosten mag daarom —
niet geschieden voordat:
- hetzij blijkt dat deze verklaring in casu niet nodig is om aan Verkoper de netto-
opbrengst uit te betalen;
- hetzij de Notaris de goedgekeurde verklaring heeft ontvangen van de
voorzieningenrechter;
- hetzij vast komt te staan dat de voorzieningenrechter geen verklaring terzake zal —
afgeven.
Wordt wel eerder betaald, dan zal de Notaris niet gehouden zijn om over te gaan tot
het ondertekenen van de Notariéle verklaring van betaling en/of tot het inschrijven van —
de Notariéle verklaring van betaling.
Objectinformatie
J.  In gebruik zijn van de onroerende zaak/huur.
Bewoning en gebruik. Eigenaar
1. De eigenaar/schuldenaar en/of degene die zich op het moment van de inschrijving —
van de akte van betaling zonder recht of titel in het Registergoed bevindt en als
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zodanig niet bekend was aan de Koper is voorzover het Registergoed (nog) bij
hem in gebruik is, danwel blijkens de akte van geldlening met hypotheekstelling op —
grond waarvan de Veiling plaatsvindt tot zijn gebruik bestemd is geweest, conform —
het bepaalde in de voormelde akte van geldlening met hypotheekstelling casu quo —
de Algemene Voorwaarden, als vermeld in de akte van geldlening met

hypotheekstelling van de Verkoper gehouden het Registergoed op de dag van
aanvaarding te hebben ontruimd, zullende bij niet voldoening daaraan de Koper

die ontruiming voor zijn (Kopers) rekening en voor zijn risico kunnen
bewerkstelligen, op vertoon van de grosse van de akten van veiling zonder
tussenkomst van de rechter.
2. De gebruikssituatie van het Registergoed is - voor zover Verkoper bekend (mede —
op basis van de Basisregistratie Personen) - als volgt:

in gebruik bij debiteur(en) en mogelijk verhuurd en/of in gebruik gegeven aan
(een) derde(n).
De akte van geldlening met hypotheekstelling op grond waarvan de executoriale ——
verkoop plaatsvindt, bevat het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 van het
Burgerlijk Wetboek.
Op verzoek van de executant wordt het huurbeding ingeroepen tegen alle bekende —
en/of onbekende zakelijke (onder)huurders en/of gebruikers waarvan casu quo
van wie de namen niet kunnen worden achterhaald. Het inroepen van het
huurbeding ten aanzien van de zakelijke huurders geschiedt middels het
uitbrengen van een deurwaardersexploit, in welk exploit tevens de ontruiming
wordt aangezegd.
Voorzover er sprake mocht zijn van een - na de datum van het passeren van de
akte van geldlening met hypotheekstelling op grond waarvan de executoriale
verkoop plaatsvindt - door de schuldenaar zonder toestemming van de Verkoper ——

gesloten overeenkomst en van verhuur en huur of enige andere overeenkomst tot —
ingebruikgeving en ingebruikneming, danwel elk ander recht krachtens hetwelk het —
Registergoed in gebruik zal blijken en te zijn afgestaan casu quo genomen, danwel —
blijkt dat aan derden het recht op huur- of pachtpenningen is vervreemd of

verpand, danwel blijkt dat huurpenningen of pachtpenningen vooruitbetaald zijn, —
beroept de Verkoper zich op de nietigheid ten opzichte van hem van zodanige
verhuur en huur, eventuele vooruitbetaling, vervreemding en/of verpanding van ——

huur- en pachtpenningen, ingebruikgeving en ingebruikneming danwel elk ander —
recht krachtens hetwelk het Registergoed in gebruik zal blijken te zijn afgestaan, —
casu quo genomen.
Indien het Registergoed in gebruik is en niet vrij van gebruik wordt geleverd, is het —

aan de Koper om op zijn kosten en voor zijn risico ontruiming van het
Registergoed te bewerkstelligen.

De Verkoper staat niet in voor Kopers bevoegdheid tot ontruiming van het
Registergoed.
Indien de Koper het Registergoed geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder

gestanddoening van lopende huur- en huurkoopovereenkomsten staat de Verkoper —
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er niet voor in dat niet is of zal worden beschikt over de bij de feitelijke levering
nog niet verschenen betalingstermijnen.
Indien de Koper het Registergoed geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder
gestanddoening van lopende huur- en huurkoopovereenkomsten staat de Verkoper —
er niet voor in dat vanaf het tot stand komen van de koop bestaande huur- of
huurkoopovereenkomsten niet worden gewijzigd, het Registergoed niet geheel of —
gedeeltelijk wordt verhuurd, in huurkoop wordt gegeven of op enigerlei andere
wijze in gebruik wordt afgestaan.
Er vindt geen verrekening plaats van eventuele verschuldigde huren, servicekosten —
en/of waarborgsommen.
3. De Verkoper heeft voorts een onderzoek ingesteld naar de van toepassing zijnde ——
publiekrechtelijke beperkingen, alsmede de overige bijzonderheden, waaronder
begrepen maar niet beperkt tot de relevante informatie van de vereniging van
eigenaren, voorzover van toepassing. De resultaten van deze onderzoeken worden —
zo spoedig mogelijk op de website gepubliceerd.
Er is een aantekening bij het Kadaster, woordelijk luidende:
"AANTEKENINGEN
Publiekrechtelijke beperking Er zijn geen beperkingen bekend
Overige aantekening Kwalitatieve verplichting
Afkomstig uit stuk Hyp4 18996/190 Amsterdam Ingeschreven op 26-07-2004 —
om 09:00
Overige aantekening Kwalitatieve verplichting
Afkomstig uit stuk Hyp4 18731/139 Amsterdam Ingeschreven op 30-05-2003 —
om 09:00"
K. Aan het Registergoed verbonden rechten en plichten
Van Koper wordt verwacht dat hijzelf onderzoek instelt op alle in artikel 15 AVVE
genoemde punten, dan wel dat hij als hij dit onderzoek achterwege laat of gelaten
heeft hij welbewust de daaraan verbonden risico's aanvaardt zonder enig voorbehoud —
of enige aanspraak jegens Verkoper of de Notaris. Koper is zich in dat kader bewust dat —
een veilingkoop grote risico's met zich meebrengt ten aanzien van de conformiteit en ——
Koper aanvaardt de risico's onvoorwaardelijk, zeker voor wat betreft, maar niet beperkt —
tot risico's voortvloeiend uit ouderdom en/of achterstallig onderhoud van het
Registergoed. Koper aanvaardt alle op het Registergoed rustende bijzondere lasten en —
beperkingen, tenzij deze niet aan de Koper hoeven te worden opgelegd op grond van —
artikel 517 lid 2 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering, waaronder begrepen —
doch niet beperkt tot erfdienstbaarheden, buurwegen en/of kwalitatieve verplichtingen, —
welke al dan niet vermeld zouden zijn in deze bijzondere veilingvoorwaarden en
(achteraf) wel blijken te bestaan. Koper aanvaardt zonder voorbehoud dat Verkoper en —
de Notaris zich bij hun onderzoek naar deze lasten en beperkingen beperken tot
hetgeen voortkomt in de laatste titel van aankomst en hetgeen zij feitelijk uit andere
bronnen van het Registergoed weten met betrekking tot deze lasten en beperkingen.
Bij deze wordt verwezen naar het bepaalde voorkomende in de hierna te noemen akte, —
voor zover ze goederenrechtelijke werking hebben en zodoende van rechtswege
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overgaan op de Koper en/of diens rechtsopvolgers. Voor zover genoemde bepalingen ——
geen goederenrechtelijke werking hebben, zullen deze van rechtswege vervallen als
verbintenisrechtelijke verplichting door de rechtsgevolgen die de wet aan louter de
executieveiling verbindt, ten gevolge waarvan ze alsdan geen werking meer hebben
jegens de Koper of de rechtsopvolgers daarvan, tenzij de Koper besluit deze
verplichtingen uit eigen beweging en al dan niet stilzwijgend te aanvaarden. Verwezen —
wordt naar:
1) het bepaalde voorkomende in de akte van levering op achttien november
tweeduizend éénentwintig verleden voor mr. A. Stuijt, destijds notaris te Haarlem, —
van welke akte een afschrift is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het
Kadaster en de Openbare Registers op achttien november tweeduizend
eenentwintig in register Hypotheken 4, deel 82611, nummer 39, voor zover
relevant woordelijk luidend als volgt:
"ERFDIENSTBAARHEDEN EN BIJZONDERE VERPLICHTINGEN
Koper heeft in de Koopovereenkomst uitdrukkeljjk aanvaard alle ljjdende
erfdienstbaarheden, bijzondere lasten en beperkingen, afzonderljjke zakeljjke
rechten, kettingbedingen en kwalitatieve verplichtingen die bljjken en/of
voortvioeien uit de laatste en voorgaande akte(n) van levering en en/of van
vestiging van een beperkt recht op het Verkochte, dan wel bljjkend en/of
voortvioeiend uit een afzonderljjke notariéle akte.
In de Koopovereenkomst heeft koper verklaard kennis te hebben genomen van de —
inhoud van de hiervoor vermelde stukken.
Ten aanzien van erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen —
en/of andere bjjzondere verplichtingen met betrekking tot het Verkochte wordt
verwezen naar de hiervoor onder ‘Beschikkingsbevoegdheid verkoper’ vermelde ——
akte van levering (deel 52590 nummer 186).
In die akte is onder meer woordeljjk vermeld:
" VESTIGING ERFDIENSTBAARHEDEN
De comparanten, handelend als gemeld verklaarden: ten behoeve van het
verkochte en ten laste van de bij verkoper in eigendom verbljjvende gedeelten van —
de kadastrale percelen gemeente Haarlem II sectie N nummers 1525, 1029 en
1028 bij deze te vestigen de erfdienstbaarheid van weg om over laatstgenoemde —
kadastrale percelen te komen en te gaan van en naar de openbare weg, zowel
naar en van de Industrieweg, Waarderveldweg als Waarderweg, zowel ten
behoeve van het verkeer voor de bouw van de beoogde bedrijfsgebouwen als voor —
de kopers/eigenaren/gebruikers en de bezoekers van deze bedrijfsgebouwen.”
"KWALITATIEVE VERPLICHTING
De vereniging van eigenaars is verplicht op, in, aan of boven het
gemeenschappeljik terrein of de gemeenschappelijjke gedeelten van het te stichten —
bedrijfsgebouw, leidingen, kabels, vezel en andere inrichtingen te gedogen en toe —
te laten dat deze voorzieningen door of vanwege NUON of haar rechtsopvolger
eny/of derden worden aangebracht, onderhouden en vernieuwd. De ejgenaren
en/of hun rechtsopvolgers dan wel de gebruikers van de appartementsrechten
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dienen zich aan deze verplichting te conformeren. Deze verplichtingen worden bjj —
deze als een kwalitatieve verplichting gevestigd. "
2) het bepaalde voorkomende in de akte van levering op drieéntwintig juli
tweeduizend vier verleden voor mr. K.E.M. ten Hagen, destijds notaris te
Amsterdam, van welke akte een afschrift is ingeschreven ten kantore van de
Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers (destijds te Amsterdam) op
zesentwintig juli tweeduizend vier, in register Hypotheken 4, deel 18996, nummer —

190, voor zover relevant woordelijk luidend als volgt:
"OMSCHRIIVING ERFDIENSTBAARHEDEN, KWALITATIEVE BEDINGEN ——
EN/OF BIJZONDERE VERPLICHTINGEN
Met betrekking tot bekende erfdi ‘heden, kwalitatieve bedingen en/of
andere lasten of beperkingen wordt verwezen naar:
1. voormelde titel van eigendomsverkrijging.
De daarin vermelde erfdienstbaarheden hebben geen betrekking op het ———
verkochte of kunnen niet meer van toepassing zijn met uitzondering van de —
navolgende erfdienstbaarheden welke woordeljjk luiden:
"VESTIGING ERFDIENSTBAARHEDEN
De comparanten, handelend als gemeld verklaarden:
1. ten behoeve van het verkochte en ten laste van de bij verkoper in
eigendom verblijvende gedeelten van de kadastrale percelen gemeente —
Haarlem II sectie N nummers 1525, 1029 en 1028 bjj deze te vestigen de —
erfdienstbaarheid van weg om over laatstgenoemde kadastrale percelen —
te komen en te gaan van en naar de openbare weg, zowel naar en van —
de Industrieweg, Waarderveldweg als Waarderweg, zowel ten behoeve ——
van het verkeer voor de bouw van de beoogde bedrijfs-gebouwen als
voor de kopers/eigenaren/gebruikers en de bezoekers van deze
bedrijfsgebouwen.
3) het bepaalde in de akte van splitsing in appartementsrechten op zesentwintig mei —
tweeduizend drie verleden voor mr. K.E.M. ten Hagen, destijds notaris te
Amsterdam, van welke akte een afschrift is ingeschreven ten kantore van de
Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers (destijds te Amsterdam) op
dertig mei tweeduizend drie in register Hypotheken 4, deel 18731 nummer 139
alsmede naar het bij die akte van splitsing in appartementsrechten van toepassing —

m

verklaarde splitsingsreglement, dat is gebaseerd op het modelreglement van de
Koninklijke Broederschap der Notarissen in Nederland, vastgesteld bij akte op twee —
januari negentienhonderd tweeénnegentig voor mr. J.W. Klinkenberg, destijds
notaris te Rotterdam, van welke akte een afschrift is ingeschreven bij de Dienst
voor het Kadaster en de Openbare Registers (destijds te Amsterdam) op acht
januari negentienhonderd tweeénnegentig in register Hypotheken 4, deel 1777,
nummer 49, voor zover dit reglement niet is gewijzigd of aangevuld bij de hiervoor —

vermelde akte van splitsing;

K.  Energielabel
Tot de Objectinformatie behoort geen (kopie van een) definitief energielabel. Voor
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zover een tijdelijk energielabel beschikbaar is gesteld door de overheid, zal dit tijdelijke —
energielabel worden gepubliceerd en in kopie aan de akte van overdracht worden
gehecht. Geéxecuteerde is verplicht dit voorlopige label voor de eigendomsoverdracht —
definitief te laten maken. Het niet hebben van een gevalideerd label is voor rekening en —
risico van geéxecuteerde. De aan het definitief maken verbonden kosten komen voor ——

rekening van geéxecuteerde, dan wel - na de overdracht op grond van de onderhavige —
executieveiling - voor Koper voor zover geéxecuteerde dit heeft nagelaten.
Volmacht
Van de volmacht aan de verschenen persoon blijkt uit één (1) onderhandse akte, van welke —
onderhandse akte een kopie aan deze akte is gehecht (bijlage).
Deze akte is in minuut opgemaakt en verleden te Rotterdam op de datum vermeld in de
aanhef van deze akte.

De verschenen persoon is mij, notaris, bekend.

De inhoud van deze akte is door mij, notaris, zakelijk aan de verschenen persoon

meegedeeld en toegelicht. Vervolgens heb ik, notaris, de verschenen persoon gewezen op —
de gevolgen die uit de inhoud van de akte voortvloeien. De verschenen persoon heeft
tenslotte verklaard van de inhoud van deze akte kennis te hebben genomen en daarmee in —
te stemmen.

Deze akte is na beperkte voorlezing onmiddellijk door de verschenen persoon en mij,
notaris, ondertekend.
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