
Breeweg 5, 4335AN MIDDELBURG
(46234)

2-onder-1-kap
het woonhuis met ondergrond, erf, tuin en verder toebehoren, gelegen te 4335 AN Middelburg, Breeweg 5,



Veiling Nederland (internet-only) dinsdag 16 januari 2024

Inzet dinsdag 16 januari 2024 vanaf 13:30

Afslag dinsdag 16 januari 2024 vanaf 13:30

Kantoor Beurs Notaris
Beursplein 37
3011 AA Rotterdam
T: 010 313 69 77
E: info@beursnotaris.nl

Behandelaar A. Romijn

Objectinfo
Woningtype 2-onder-1-kap

Bouwjaar 1900

Kamers 4

Slaapkamers 3

Woonoppervlakte 70 m2

Woninginhoud 280 m3

Perceeloppervlakte 78 m2

Bezichtiging Niet mogelijk

Soort eigendom Vol eigendom

Gebruik Bewoond

Onderhands verkochtStatus

Veilinginfo

Beschrijving
het woonhuis met ondergrond, erf, tuin en en toebehoren, gelegen te 4335 AN Middelburg,
Breeweg 5
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Financieel
Lasten onroerende zaak belasting, 200

rioolheffing, € 163,06 jaarlijks
watersysteemheffing, 105

Lasten (k.k.) Zie veilingvoorwaarden

Inzetpremie 1% voor rekening van verkoper

Indicatie kosten veiling € 5.734,00 (per 09-11-2023 om 10:06 uur)

Bijzonderheden
Volgens het taxatierapport is de woning gebouwd in 1900. Volgens de BAG is het
oorspronkelijk bouwjaar 1984.

Zie Bodeminformatie Provincie Zeeland en aangesloten
gemeenten

Milieuinformatie

kadastraal bekend gemeente Middelburg, sectie S nummer
2227, ter grootte van achtenzeventig centiare (78 ca)

Diverse woningkenmerken zijn afkomstig uit database NVM,
bij een eerdere transactie. De notaris is niet aansprakelijk
voor deze gegevens.

Kadastrale omschrijving
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Kadastrale kaart

46234-kadastralekaart4335Breeweg.pdf
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Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 17 oktober 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Middelburg
S
2227

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: 2023001229/AR
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Bijlage

46234_BAG Breeweg 5 Middelburg.pdf
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Breeweg 5, 4335AN Middelburg

Samenvatting

Breeweg 5, Middelburg
Adres Gebruiksdoel

Woonfunctie
Oorspronkelijk bouwjaar

Naamgeving uitgegeven
Status Oppervlakte Gemeente

Middelburg

1984

80 m²

4335AN Middelburg
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46234_Funderingsrisico rapport.pdf

Pagina 9 van 46
Datum: 29-04-2025 16:47



Toelichting op de betrouwbaarheid van dit rapport:

Daar waar onderzoeksgegevens zijn gebruikt, is de betrouwbaarheid van de uitgangspunten hoog. Het funderingstype en/of
funderingsrisico wordt dan ook als 'vastgesteld' beschouwd.

Wanneer geen onderzoeksgegevens beschikbaar zijn voor het betreffende pand, maar wel voor de naastgelegen panden,

betreft het aangegeven funderingstype en de risicobeoordeling een 'afgeleid' uitgangspunt. Het is zeer aannemelijk deze
afgeleide uitgangspunten ook voor dit betreffende pand gelden daar dit pand onderdeel is van dezelfde bouw- of
funderingseenheid.

Indien er geen gegevens van het pand of de naastgelegen panden beschikbaar zijn, wordt een modelanalyse uitgevoerd.

Deze analyseresultaten zijn indicatief en hebben een lagere betrouwbaarheid.

De taxateur neemt het pand op tijdens de taxatie, De taxateur kan de feitelijke situatie anders beoordelen dan in dit rapport

is vermeld en licht dit dan toe in het taxatierapport, indien de taxateur niet tot een adequaat oordeel kan komen, adviseert hij

de opdrachtgever tot het uitvoeren van een QuickScan bij het pand die kan worden uitgevoerd door een daartoe

gespecialiseerd bedrijf. Als de opdrachtgever instemt met deze Quickscan zal de taxateur het taxatierapport pas afmaken
nadat hij de resultaten van de Quickscan van de opdrachtgever heeft ontvangen.

Wanneer u het niet eens bent met de beoordeling, wanneer u wijzigingen van de data wilt doorgeven of meer informatie wilt

over dit funderingsrisicorapport of de QuickScan, dan kunt u terecht op https:llwww.kcaf.nllfundermaps
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BETROUWBAARHEID

Het risico op droogstandsproblematiek
Het risico op droogstandsproblematiek is een
indicatief uitgangspunt, bepaald op basis van
een modelanalyse.

Risico op palenpest (bacterieel
aantasting)
Het risico op palenpest (bacterieel aantasting)
is een indicatief uitgangspunt, bepaald op basis
van een modelanalyse.

J

RISICO OP FUNDERINGSPROBLEMATIEK

Voor Breeweg 5 4335AN te Middelburg zijn de volgende risicoschattingen
beschikbaar:

Risico op droogstandsproblematiek: Laag
Het pand is gefundeerd op betonpalen. Deze funderingspalen zijn niet
gevoelig voor droogstandsproblematiek en dit leidt niet tot een verhoogd
funderingsrisico.

Risico op palenpest (bacterieel aantasting): Laag
Het pand is gefundeerd op betonpalen. Deze funderingspalen zijn niet
gevoelig voor bacteriële aantasting en dit leidt niet tot een verhoogd
funderingsrisico.

SAMENSTELLING IN BUURT

Funderingstype

45.58%
Houten paalfm14e•ng

B•tonp•at fuade•ig

Houten paal met botonopta,,ger

ONDERZOEKEN

Uitgevoerde onderzoeken in de buurt

In de afgelopen jaren zijn er geen
onderzoeken in de buurt uitgevoerd.

Uitgevoerde onderzoeken in de
gemeente

In de afgelopen jaren zijn er geen
onderzoeken in de gemeente
uitgevoerd.

MELDINGEN

Aantal meldingen in de buurt

In de afgelopen jaren zijn er geen
meldingen in de buurt gemaakt.

Aantal meldingen in de gemeente

In de afgelopen jaren zijn er geen
meldingen in de gemeente gemaakt.

BESCHIKBARE GEGEVENS

Pandgegevens
¯ Adres: Breeweg 5

Postcode: 4335AN
- Stad: Middelburg
¯ BAGID: 0687200000003668
¯ Bouwjaar fundering: 1984
¯ Pandhoogte: 5.7 m

Funderingstype
Funderingstype: Betonpaal
fundering
Betrouwbaarheid: Indicatief

Ondergrond
¯ Grondwaterstand: 1.8 m t.o.v.

maaiveld
¯ [vlaaiveldhoogte: -0.37 m t.o.v. NAP
¯ Ondergrond type: Zeekleigebied
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Bijlage

46234_Bodeminformatie.pdf
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Bodeminformlatie
Breeweg 5 te Middelburg
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Legenda

N Geselecteerde locatie

N 25-meter straal

¯ Perceelgrenzen A

Locatie

U Onderzoek

Verontreinigingscontour

Saneringscontour

Historisch Bodembestand (HBB)

Overzicht aanwezige ondergrondse tanks
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Welke informatie vindt u in dìt rapport
b kDit rapport is een geautomatiseerde samenvatting van de bij de gemeente e ende gegevens over de bodemkwaliteit. De
/

informatie is afkomstig uit het gezamenlijke bodeminformatiesysteem (BIS) kan de Provincie Zeeland, de Regionale
Uitvoeringsdienst Zeeland en de aangesloten Zeeuwse gemeenten Het rapport• geeft geen informatie over bouw-, milieu- en
hinderwetvergunningen en meldingen Activiteitenbesluit.

Het plaatje op de voorzijde van dit rapport geeft in één oogopslag weer well4eJ, relevante bodeminformatie voorhanden is.
IHet rapport is onderverdeeld in de beschikbare informatie op het door u gese, lecteerde perceel en de informatie op de

percelen in de directe omgeving met een straal van 25meter. Hieronder worc•t een korte uitleg gegeven van wat u in dit
rapport aantreft.

Locatie

Dit betreft de naam waaronder de onderzoekslocatie bij de gemeente beken( staat. Hier staat de vervolgactie in het kader
van de Wet bodernbescherming beschreven. Alleen wanneer hier "voldoend

/
onderzocht" of "gesaneerd" staat, wordt het

perceel als niet verdacht op bodemverontreiniging beschouwd.

Onderzoeken

De rapporten van deze onderzoeken of saneringen zijn, indien niet via de do
vragen bij de betreffende gemeente. In de bijlage van dit rapport wordt een k
bodemonderzoeken.

Verontreinigingscontouren

Deze contour, weergegeven in het plaatje op de voorzijde van dit rapport, la•
in de grond en/of het grondwater. Dit zijn veelal contouren die door de Provi:
bodembescherming is vastgesteld en waarop dus een beschikking is afgege'
toelichting) worden eventuele gebruiksbeperkingen opgenomen.

Saneringscontouren

Deze contour, eveneens weergegeven in het plaatje op de voorzijde van dit f

grond en/of het grondwater is gesaneerd. Dit zijn veelal contouren die gekop
Zeeland in het kader van de Wet bodembescherming is genomen en waarop

Besluiten

Geregistreerde besluiten worden genomen door de Provincie Zeeland en hel
aanwezige verontreiniging of het saneren daarvan. Dit gaat in de vorm van e
hangt af of de verontreiniging gemeld is bij de Provincie Zeeland. Bij het besl
weergegeven.

Overzicht historische bodembedreigende activiteiten

Hier worden (bedrijfsmatige) activiteiten vermeld die bodemverontreiniging I,

locatie plaatsvinden of in het verleden hebben plaatsgevonden. Deze lijst is
bodembestand (HBB), Hinderwetvergunningen en inschrijvingen bij de kame
alle bij de gemeente of uitvoeringsdienst geregistreerde vergunningen of mei
deze dossiers dient u contact op te nemen met de betreffende gemeente.

Overzicht geregistreerde (ondergrondse) tanks

Hier worden de bij de gemeente geregistreerde ondergrondse of bovengronc
Het kan zijn dat tanks gesaneerd en fysiek verwijderd zijn of gesaneerd acht,

Nnloadlink in deze uitdraai beschikbaar, op te

3rte uitleg gegeven over de verschillende typen

t de verspreiding zien van een verontreiniging

lcie Zeeland in het kader van de Wet
/en. In de beschikking (zie besluit verder in de

apport, laat zien welke verontreiniging in de
)eld zijn aan een besluit dat door de Provincie
dus een beschikking is afgegeven.

)ben betrekking op het vaststellen van een
•=n beschikking. Of er een besluit is genomen
uit is het kenmerk, de datum en de status

unnen veroorzaken en die op de aangegeven
•nder andere gebaseerd op het historische
r van koophandel. Het kan echter zijn dat niet
dingen zijn opgenomen. Voor het opvragen van

se brandstoftanks met hun status opgenomen.
;r zijn gebleven. Deze informatie heeft mogelijk
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een overlap met het onderdeel "Overzicht historische bodembedreigende activiteiten". Het kan ook zijn dat er een tank ligt

die niet geregistreerd is en waarvan wij dus geen weet hebben.

Wat betekenen de resultaten

Indien op uw perceel bedrijfsactiviteiten hebben plaatsgevonden of als is gebleken dat er verontreinigingen of tanks in de

grond aanwezig zijn, adviseren wij u een (historisch) bodemonderzoek uit te laten voeren om een actueel beeld van de

bodemkwaliteit te verkrijgen. Hiervoor kunt u terecht bij verschillende hierin gespecialiseerde adviesbureaus.

Meer informatie en inzien archieven

Onder het kopje 'Beschikbare documenten:bij locatie' verder in dit rapport kunt u via een link de beschikbare digitale

documenten downloaden. Zijn de onderzoeken niet digitaal beschikbaar dan zijn de genoemde onderzoeken in te zien bij

het archief van de betreffende gemeente. U kunt hiervoor een afspraak maken. Dit geldt ook voor de inzage in Hinderwet en

Wet milieubeheer archieven.
Beschikkingen die door de Provincie Zeeland die in het kader van de Wet bodembescherming (Wbb) zijn afgegeven zijn in

te zien bij het archief van de Provincie Zeeland. Beschikkingen die zijn afgegeven door de Regionale Uitvoeringsdienst

Zeeland, zijn digitaal te raadplegen via:

http://www,rudzeeland.nl/Producten en diensten/Verleende_vergunningen/Bodembeschikkingen.

Sinds 1995 worden ernstige gevallen van grondverontreínigingen ook geregistreerd bij het Kadaster.

Grondwaterverontreiniging en waterbodemverontreinigingen hoeven niet geregistreerd te worden bij het Kadaster. De

registraties in het kader van de Wet bodembescherming kunt u opvragen bij het Kadaster. Als er onderzoeken en

saneringen zijn uitgevoerd voor 1995 dan zijn hier geen beschikkingen op afgegeven en heeft ook geen registratie plaats

gevonden bij het Kadaster.

Voor andere informatie over de Zeeuwse ondergrond, zoals de bodemkwaliteitskaarten, archeologie en niet gesprongen

explosieven kunt u terecht op www.zeeuwsbodemvenster.nl.

Heeft u vragen of opmerkingen?

Indien u vragen heeft kunt u contact opnemen met de gemeente waar u de gegevens opvraagt. U kunt ons helpen door

eventueel geconstateerde fouten of gebreken te melden. Als u zelf onderzoeken bezit die niet in het systeem staan, dan

kunt u deze laten opnemen.

@ 2019, Nazca Solutions, Provincie Zeeland en aangeslolen gemeenten, - Pagina 4 van 15 - 25-07-2023

Pagina 16 van 46
Datum: 29-04-2025 16:47



Informatie over geselecteerd perceel

Locaties
Geen gegevens beschikbaar

OverzÌcht historische bodembedreigende actÍvitei
Geen gegevens beschikbaar

Overzicht aanwezíge ondergrondse tanks (zonde
Geen gegevens beschikbaar

ten (zonder locatie)

locatie)
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hformatie van objecten in een straal van 25 meter rondom het perceel

Locaties

Breeweg 2 Middelburg

Onderzoeken bij tocatíe

,

PR •H°•B•EE•ËG!ii2iii•i•!i•!!:•!i!•ii!i•!!!•!•ii•!•!•!ii!•!i•i!!iiiiii•i•iii!ii•ii•ii•ii•iiiiii!i•i!•!•!i•i•i

'•ii!ii•i•iiii!-ill •i i
• !i •'• •i ii • •i•i•ili• i•:!i•i•ii•i•"•i

BüSMEL Bre•eg •ïe Midde!•

Gegevens per onderzoek

Breeweg ,2 .Middelburg:

Meldingsformulier BUS Saneringsplan

VoOrgaand

Bouwbedñjf Veere

14-12-2021

23214030

Emstig, niet urgent

startën sänering • .:

© 2019, Nazc•-• So utiens, Provincie Zeeland en aangesloten gemeenten, - Pagina 6 van 15 - 25-07-2023

Pagina 18 van 46
Datum: 29-04-2025 16:47



ÖntgraV!ngsdiepte van=oribekend m-my za c rca 14:Q m3:;•et:Pb eln Zn verontreinigde grond
•i'dëd Ö•ï•i'även en: afg•ob•d!nä.ar•bëñ ' erkend.vèrweil•ë•: 128'm3 kwalíteitsklasse <ÃW2000 is aangev0erd.
Dë Överígë äfdeklaag•J'::•ës{aañ :uit i30m21b#6•i•!:

VO Breëweg 2 Midde burg
I
=

Breeweg 2!Middelburg

Verkennend onderzoe• N EN 5•40 I
bestemm ngswjzgng,:V NEX, ocateontwkke ng I
Sñià

:15-06-2021

23210067

ernst!g, geen sp0ed

!opstëllënisP

ZW: Bìjme0ging koleil:(gi[•!.S),, baksteen,
BG: PÄK:, •1• Cu GÖ• •:::PIS,Zn•I ..... .,: :.•..,:•, ,:::•i.:.:/: .:.l
OG: Hg>AW:/: Pb>l,ï: :i
GYV:!;Bä•S .......:..:. :.••..::.::• :•,:.•,..
AsB!••detectielimiet; : :,,, ,:::"::!:•;;•::;::':',:• :": I

De vemntrëiñiging:w•r•ia•ñ•eiiiOffë•:•ia•af•ët maäivë• tot :gem ddë d ca 1,1 m-mr U tgaande van g obaa
350 m3 verQ•tre[ñigdegrondaanwezig,: Nië[vanl wördt:in 3a,:210 m3 gehalten Iooden zink tot bovende
iñ•enientiëwä•rdë aan•etöëñd
Er S.Sl•,rak.•.van een geval van ernstige bödëmvërontrein ging

Verontreinigingscõntouren bij locatie

Grond: Pb, Zn>l 15-06-2021

Saneringsscontouren bij locatie
Geen gegevens beschikbaar.

Besluiten bijlocatie

Geen gegevens beschikbaar.

Overzicht historische bodembedreigende activiteiten bij de locatie

REIJNIERSE J. I
BREEWEG 2 I
MIDDELBURG I
onbekend I
onbekend I

I
I
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Bronnummer: 0687802

Gebruiken bij bedrijf

onverdachte activiteit

Tanks bij locatie

Geen gegevens beschikbaar.

Beschikbare documenten bij locatie

onderzoek VO Breeweg 2 Middelburg 15-06-2021 23210067_verkennend_bodemrapport.pdl

Langevielesingel B.Dregmanstr Vlissingsesingel Zanddorp K+L

•••!i•i•iiiiiii•iiiii•:i!•i•i!!il:•ii•iiiiiiiiiiiiiii•iii•iiii•iiiiiiiii•i!i•ii!•!•iii!i!iii!•ii!iiiili•il¸i•i•ii¸!ii!•i•ii•i•i•ii•!!i•!i!!!i!i!•!•!!i!!i•!!•!•!!!•i•i•!i•i•i!i•ii•!•i•i•!•i•!•i•i•ii•ii•iii•ii•i•!•ii•!•i•ii•i!•ii•!!!!•!i•ii•!•!!i!ii•ii!ii!iii!i•i!!i•ii!•i!iiiii•i!•!•i•i!iiili•iii•i•i•i!i!!ii•i••i•i•!•!•!•!ii!•!!!i•!•i•i•!i•!•!•!•iiii•!•iiii•iii•!i•i•ii!•ii•!•!•!•i!!!•i!•i•i•i!i•!•i!!•i!i•i•i•iii•i•ii•!•i!!•iiii•!•!ii•i!•iii•!•!••ili!•i!!i•!!•i•!i•!!•i•iiiiiill

Onderzoeken bij locatie

HÖ•Ange#ï•lsïngei

IOLängeviëiësi ñgei ë iÖ• të M iadeil30:r•
Gegevens per onderzoek
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:Langer e e•ingel B.Drëgmanstr V ssingsës•geÏ Z•nddor
I K+L

i !11 !ii ! • i'.=== i.i: • - :i . ,

Sane •ng door mldde van tudehjk ultp aatsen Over een ol•perv ak van 13 m2 wordt tot een d epte van 0.7 m-
mv'g='m3 àan vère#•ei•ïigdê: gröïd tijde!]• •iigë• aä•st• i• Verontre n gde g:•'•ndl wordt na dé wërkzaamheden
aän dë kabe S e• i•i•ïn•en weer terúg •epia•t's• •.:: ::

.... I. ,

•#v!ële•!•ë!i:B!Dregmans{•V!:i•!•gsës!ngel zandao•• K•L.

Sanenng dmv ontg[aylt)gi In totaal •s 31,•ton•gï-önd ontgra• en en afgevoerd nàar een e[kend Verwerker. De put
,iS aangêvu d met t§•,•r0nd kässe:'a•te•'grondwaarclè :' '•

!Q•!ïa•ñgevielesir•gèr ë•0. te Middelburg I
Langevielesingel B.D•egnïa•nStr Vlissing•eSingel Zandd0rl•:;:K:•ç
Indicatief onderzoek [

Civiéltechnisï•h [
ABO Goes

11 •09•2014 !

Verontreinigingscontouren bij locatie
Geen gegevens beschikbaar.

geheuden met het nemen •an extra
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Sanedngsscontouren bij locatie

Grond: <t ontgraving 10-08-2015

Besluiten bij locatie

Overzicht historische bodembedreigende activiteiten bij de locatie

Geen gegevens beschikbaar.

Tanks bU locatie

Geen gegevens beschikbaar.

Beschikbaredocumenten bUIocatie

besluit B-BSBE150038 16-09-2015 Instemmen uitgevoerde
sanering (Definitief)

onderzoek BUSEVA Langevielesingel 36 t/m 58 te Middelburg 10-
08-2015

onderzoek BUSEVA Langevielesinge136 Vm 58te Middelburg 10-
08-2015

onderzoek BUSMEL Langevielesingel(ong.)te Middelburg 06-07-
2018

onderzoek HO Langevielsinge192 (ong.)te Middelburg 07-08-
2018

onderzoek IO Langevielesingel e.o. te Middelburg 11,09-2014

Zanddorp B.Dregmanstraat Breeweg (cunet) te Middemburg

B-BSBE150038

BUS-evaluatie

Iocatiekaart

BUSMEL Langevielesinge192 te Middelburg

HO Langevielesingel 92

\NL14-2749 Ind.VO

Onderzoeken bij locatie

L
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iñgsfötmulier, BUS evalUatie•,erslag

olaatselijk sterk, verontreinigd

esloteñ afdeklaag• De afdeklaag is over
clë gröñdafgegraven en afgevoerd
. De saneringsdoelstelling is

Gecoñclüdëërdkan wordendat de bodemsaneñng in vo evoerd
"

rnanstraat Breeweg (cunét) të Mic!dell•u!g

I

I
Ter plaats,ei:van: Breeweg, "t Zanddörp;en: Burg. Dregmar s{raat en Kerksteeg vinden
reconstructie•rkzaamt•ëdèn (r olëring ëñ verliard ñg) p at•i
Bij Breeweg!i•.;#laàtselijk (püinhoudende grorld):köper bc een interventiewaarde aanwezig. Vrijkomende grond
Wçrdt eerst iñ";t•jä•Ïii•ei.äepof,(visuele scheiciing pu n:)ge# laatst (Ramsburg) en na depotbemònstering
:äfgëV0ërd näar':•r•iä•:V•;•ërl<érì.-ver•và•hti•'ii:i 65•3; 2•6;• ton Sterk verontreinigd; en::315m3/504 klasse
w•i•e'ñ. Na:aanleg riölë•ñg vihdt äänvül!ing•a•:zan•"p • its en wordt nieuwe verhär'ding aangebracht.

© 2019, Nazca Solutions, Provincie Zeeland en aangesloten gemeenten, - Pagina 11 •an 15 - 25-07-2023

Pagina 23 van 46
Datum: 29-04-2025 16:47



ZW: sterk puin, asbestverdacht•materiaal
BG Pb >T/CU,. Hg >AW .

OG• Cu >I,/Pb:>T=:/Gu,•.Hg;PÄK >ÄW
GW: niet onderzocht
ASB: <detëctieiimiet:

Grend is niet toepasbaar.

T jdelijk.uitplaatsen van met 1ood ve:röiitrë nigdè groi•d:=ii•z;migäsïéiding wër•áämheden Er zal'3751m3 (100
m3>l, 125 m3iridustrie, 150m3 wonen)==worderi on;•i'avenen ten plëkke:,[etuggeplaatst. ::, ."1 ':

Verontreìnigîngscontouren bij locatie

koper ondergrond 0,5-1,2

• zänddorp B Dregmanstraat Breeweg (cunet)te Midde:!su•gi•:i!:'.:;,:.. ::: '. • ..•. i:

•';Zanddorp Dregmanstraat,Br•eweg :,., .:.•.: ..:.,•: ..... ::B

I••Grond • ,:' ::, ,::,'• :' . i: :i •:::::: •:::iiii::!':;:i' •i'I : :II•:I'• •:::i!•:•!i:i:•i: i :ï:::' : ':•.. ii:i""
....

,:

Sanedngsscontouren bìj locatie

Grond >1 afdeklaag 25-05-2016

Besluiten bij iocatie
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Overzicht historische bodembedreigende activiteiten bij de locatie

Geen gegevens beschikbaar.

Tanks bij locatie

Geen gegevens beschikbaar.

Beschikbare documenten bij !ocatíe

besluit B-BSBE160010 17-06-2016 Instemmen uitgevoerde
sanering (Definitief)

besluit B-BUS150026 06-07-2015 BUS-melding correct
aangeleverd (Definitief)

onderzoek BUSEVA Breeweg middelburg 25-05-2016

onderzoek BUSMEL Burg. Dregmanstraat e.o. (cunet) te
Middelburg 12-12-2014

onderzoek BUSMEL Burg. Dregmanstraat e.o. (cunet) te
Middelburg 12-12-2014

onderzoek BUSMEL Burg. Dregmanstraat e.o. (cunet) te
Middelburg 12-12-2014

B-BSBEI•0010

B-BUS15•)026

BUS eval•atievers]ag-im mebieI-Breeweg

BUS rnel4ing

kaart

Machtigin•

onderzoek

onderzoek

onderzoek

onderzoek
2015

BUS-melding Breeweg ong Middelburg 08-06-2015

BUS-melding Breeweg ong Middelburg 08-06-2015

BUS-melding Breeweg ong Middelburg 08-06-2015

VO Zanddorp B.Dregmanstraat Breeweg cunet 23-03-

BUS mei( ing Breeweg ong Middelburg

ontgravin! Istekening civieltechnische werken deel 1

ontgravin! Istekening civieltechnische werken deel 2

Breeweg .'.o ind. 23150047.05

Overzicht historische bodembedreigende activitei
Geen gegevens beschikbaar

Overzícht aanwezige ondergrondse tanks (zonde
Geen gegevens beschikbaar

'ten (zonder iocatie)

r locatie)
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Disclaimer
De door ons in deze rapportage beschikbaar gestelde informatie dient u te interpreteren als een inschatting van de

verontreinigingsituatie op een bepaald moment. De Provincie Zeeland, de Regionale Uitvoeringsdienst (RUD) Zeeland en

de aangesloten Gemeenten spannen zich in de bodeminformatie regelmatig te actualiseren en/of aan te vullen. De

beschikbare bodeminformatie is echter veelal door derden verstrekt en voor een groot deel gebaseerd op gedateerd

bodemonderzoek en historische bedrijfsgegevens. Ondanks de zorg en aandacht die de Provincie, RUD Zeeland en

Gemeenten aan het onderhoud van de bodeminformatie besteden, blijft het daarom mogelijk dat de inhoud onvolledig en/of

onjuist is. Daarom kunt u aan de hand van deze informatie geen definitieve conclusies trekken over de actuele

bodemkwaliteit van de betreffende locatie.

De Provincie Zeeland, RUD Zeeland en de aangesloten Gemeenten zijn niet aansprakelijk voor enige schade dan wel enige

andere indirecte incidentele of gevolgschade als blijkt dat de verontreinigingsituatie anders is dan in dit rapport is vermeld.

Wij attenderen u op het feit dat u als makelaar, eigenaar, toekomstig eigenaar of als derde, bij aan- of verkoop van

onroerend goed een vergaande onderzoeksplicht heeft als het gaat om het vaststellen van de kwaliteit van de bodem en/of

de aanwezigheid van ondergrondse brandstoftanks. Wij adviseren u om in voorkomende gevallen zelf zorg te dragen voor

bodemonderzoek dan wel een onderzoek naar de aanwezigheid van een tank.

De informatie uit deze rapportage kan niet worden gebruikt bij de aanvraag van een omgevingsvergunning of andere

gemeentelijke producten. Bij een vergunningaanvraag dient elke situatie opnieuw afzonderlijk te worden beoordeeld. Het is

niet uitgesloten dat de gemeente dan opnieuw bodemonderzoek eist omdat de bestaande informatie verouderd is of omdat

een onjuiste onderzoeksstrategie is toegepast.

VL,I! § S:i H:G•N

+++i+? ++
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+++t+t+•+l P..... +++ +
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Bijiage: toelichting onderzoeken

In de meeste gevallen worden ter voorbereiding van de uitvoering van infrastrl.ucturele werkzaamheden, woningbouw,

aanvraag omgevingsvergunningen verkoop of verhuur van terreinen en gron .ëverplaatsing bodemonderzoeken uitgevoerd.

Bij veel van deze onderzoeken is geen bodemverontreiniging geconstateerd ën bij sommige in beperkte mate waarbij het

niet noodzakelijk is een melding hiervoor, zoals bedoeld in de Wet bodembestherming (Wbb), door te geven aan het

bevoegde gezag Wbb. Hoewel de gemeenten formeel de uitgevoerde onderzoeken zullen hebben getoetst aan de Wet

bodembescherming is het toetsingsresultaat in veel gevallen niet vastgelegd•n het bodeminformatiesysteem. Wel is bij veel

rapporten een conclusie opgenomen met daarin de resultaten van het rapport.

/
Ten aanzien van bodemonderzoek zijn de onderstaande typen te onderscheilden"
Historisch bodemonderzoek
Hierbij wordt een bureau studie gedaan naar het voorkomen van (menselijke I activiteiten die bodemverontreiniging op de

locatie kunnen veroorzaken. Hierbij wordt zowel naar huidige als historische activiteiten onderzoek gedaan. Zo worden o.a.

oude Hinderwet-, Milieu-, bouw- en tankdossiers ingezien en wordt informatie

Op basis hiervan kan een eerste inschatting van de bodemkwaliteit worden g

gestandaardiseerd protocol, de NEN 5725, te worden uitgevoerd.

Verkennend bodemonderzoek
Dit onderzoek houdt een eerste verkenning naar de bodemkwaliteit van de Ic

laboratoriumanalyse van grond en grondwater plaats. Aan dit onderzoek gaa

onderzoek dient volgens een gestandaardiseerd protocol, de NEN 5740, te

Nul en eindsituatie bodemonderzoek
Bij het oprichten en/of beëindigen van inrichtingen Wet Milieubeheer kunnen

bevoegd gezag. Het betreft een eerste verkenning naar de bodemkwaliteit v•

locaties waar bodembedreigende activiteiten plaatsvinden en er dus verontr•

bemonstering en laboratoriumanalyse van grond en grondwater plaats. Aan

van eigenaren en de gemeente verzameld.
•=geven. Dit onderzoek dient volgens een

catie. Hierbij vindt een bemonstering en

: een historisch onderzoek vooraf. Dit

orden uitgevoerd.

deze onderzoeken worden verplicht door het

n de locatie, meestal gericht op de verdachte

iniging is of kan ontstaan. Hierbij vindt een
lit onderzoek gaat een historisch onderzoek

vooraf. Dit onderzoek dient volgens een gestandaardiseerd protocol, de NEN 5740, te worden uitgevoerd.

Nader bodemonderzoek
Dit onderzoek wordt uitgevoerd om een eerder aangetroffen verontreiniging r

en de ernst van de verontreiniging bepaald en wordt op basis van een risicoL

sanering noodzakelijk is. Hierbij vindt een bemonstering en laboratoriumanal
onderzoek gaat een verkennend bodemonderzoek vooraf. Dit onderzoek die=

NTA 5755, te worden uitgevoerd. Voor gevallen van ernstige verontreiniging•

beschikking Wbb afgegeven.

Saneringsplan / plan van aanpak / BUS melding

Dit plan omvat een aanpak op welke wijze een bodemverontreiniging wordt

goedgekeurd door het bevoegd gezag Wet bodembescherming of Wet milieL

Voor een saneringsplan wordt formeel door de Provincie Zeeland een besch

Saneringsevaluatie

kader in kaart te brengen. Zo wordt de omvang

eoordeling voor mens en milieu bepaald of

lse van grond en grondwater plaats. Aan dit

•t volgens een gestandaardiseerd protocol, de

•n wordt formeel door de Provincie Zeeland een

esaneerd. Dit plan dient te worden
beheer (Gemeente of Provincie Zeeland).

kkíng Wbb afgegeven.

Dit betreft een verslag op welke wijze de sanering heeft plaatsgevonden en •aarnaar de verontreinigde grond is afgevoerd

of ter plaatse is gesaneerd. In dit verslag wordt aangegeven of er na sanering nog restverontreiniging aanwezig is en of er

nazorg van de verontreiniging noodzakelijk is. Deze evaluatie dient te worde• beschikt door het bevoegd gezag Wet

bodembescherming of goedgekeurd door het bevoegd gezag Wet milieubeh,ëer (gemeente of Provincie Zeeland).

Monitoring

Dit onderzoek houdt een periodieke bemonstering en analyse in van grond en grondwater. Dit kan zijn om op frequente

wijze na te gaan of er verontreiniging ontstaat of om het gedrag van reeds aanwezige verontreiniging in de gaten te houden.
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Bijlage

46234_Ruimtelijkeplannen.pdf
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Bijzondere voorwaarden

voorwaarde_46234.pdf
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DOSSIERNUMMER: PVK.2023.001229

1
VASTSTELLING VEILINGVOORWAARDEN

Heden, zes december tweeduizend drieëntwintig, verscheen voor mij, mr. Adriaan Romijn, 
notaris te Rotterdam:
Enzovoorts.
hierna te noemen: ‘verkoper’.
VOLMACHT
Voormelde volmacht zal aan deze akte worden gehecht.
De verschenen persoon heeft mij, notaris, het volgende verklaard:
I. VERKLARINGEN VOORAF
DOEL VAN DE AKTE
Het doel van deze akte is namens verkoper de voorwaarden vast te stellen waaronder de 
executoriale verkoop van het hierna omschreven registergoed (inclusief de roerende zaken 
als bedoeld in artikel 3:254 Burgerlijk Wetboek) plaatsvindt op grond van artikel 3:268 
Burgerlijk Wetboek.
DATUM EN PLAATS VEILING
Deze executoriale verkoop vindt plaats op dinsdag zestien januari tweeduizend vierentwintig 
vanaf dertien uur en dertig minuten (13:30u) geheel via internet via de website 
www.openbareverkoop.nl, voor mij, notaris of eventueel voor een van de andere notarissen 
verbonden aan het kantoor van mij, notaris, evenals hun waarnemers, behalve in het geval 
van onderhandse executie als bedoeld in artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek.
Deze voorwaarden worden geplaatst op www.veilingbiljet.nl en www.openbareverkoop.nl, 
hierna te noemen: ‘de website’.
REGISTERGOED
Het bedoelde registergoed is:
het woonhuis met ondergrond en toebehoren, plaatselijk bekend Breeweg 5, 4335 AN 
Middelburg, kadastraal bekend gemeente Middelburg, sectie S nummer 2227, ter grootte 
van achtenzeventig centiare (78 ca),
met inbegrip van de roerende zaken als bedoeld in artikel 254 boek 3 van het Burgerlijk 
Wetboek,
hierna te noemen: ‘het registergoed’.
DE EIGENAAR/SCHULDENAAR
De eigenaar van het registergoed is:
enzovoorts;
hierna zowel tezamen als ieder afzonderlijk te noemen: ‘de eigenaar’ en/of ‘de schuldenaar’.
De eigenaar is ook de schuldenaar.
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2
BESCHIKKINGSBEVOEGDHEID
Het registergoed is door de eigenaar verkregen enzovoorts.
HYPOTHEEK/PANDRECHT
Op het registergoed is ten behoeve van verkoper gevestigd:
enzovoorts;
hierna tezamen te noemen: ‘het hypotheekrecht’.
Dit blijkt uit een akte op enzovoorts;
deze akte hierna te noemen: ‘de hypotheekakte’.
In genoemde akte is een pandrecht gevestigd, hierna te noemen: ‘het pandrecht’.
Het hypotheek- en pandrecht strekken tot meerdere zekerheid voor de terugbetaling van 
alles wat de schuldenaar op welke grond ook schuldig is, zal zijn of worden aan verkoper 
volgens de administratie van verkoper en tot de in de hypotheekakte vermelde hoofdsom, 
met rente en kosten.
Op het hypotheekrecht zijn van toepassing de bepalingen van de hypotheekakte en de 
daarin van toepassing verklaarde Algemene (Hypotheek)Voorwaarden.
SCHULD
Het bestaan en de omvang van de schuld van de schuldenaar aan verkoper blijkt uit de 
administratie van verkoper.
RECHT TOT OPENBARE VERKOOP/OPEISBAARHEID
De door het hypotheekrecht gedekte vordering is direct opeisbaar geworden door 
nalatigheid van de schuldenaar in de terugbetaling van het aan verkoper verschuldigde, 
ondanks de nodige aanmaningen van verkoper.
VERZUIM
Op grond van het hiervoor vermelde is de schuldenaar in verzuim met de voldoening van 
hetgeen waarvoor de hypotheek tot waarborg strekt en is verkoper als gevolg daarvan 
bevoegd gebruik te maken van zijn rechten als eerste respectievelijk tweede 
hypotheekhouder en als eerste respectievelijk tweede pandhouder. Verkoper kan daarom 
onder meer gebruikmaken van zijn recht tot executoriale verkoop op grond van artikel 3:268 
Burgerlijk Wetboek zoals omschreven in de hypotheekakte.
AANZEGGING
Deze executoriale verkoop is op grond van het bepaalde in artikel 544 Wetboek van 
Burgerlijke Rechtsvordering tijdig aangezegd aan de eigenaar/schuldenaar.
II. ALGEMENE VEILINGVOORWAARDEN
Op deze executoriale verkoop zijn van toepassing de Algemene Voorwaarden voor 
Executieverkopen 2017, voor zover deze voorwaarden in deze akte niet worden gewijzigd of 
aangevuld. Deze Algemene Voorwaarden voor Executieverkopen 2017 zijn vastgesteld bij 
akte op vijf december tweeduizend zestien verleden voor mr. J.H. Oomen, notaris te 
's-Hertogenbosch. Een afschrift daarvan is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het 
kadaster en de openbare registersop dezelfde dag in register Hypotheken 4 in deel 69567 
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3
nummer 129.
Deze Algemene Veilingvoorwaarden worden hierna ook genoemd: ‘AVVE’.
Door het uitbrengen van een bod aanvaardt de bieder/koper de rechten en verplichtingen 
die voor hem uit de AVVE en de navolgende bijzondere veilingvoorwaarden voortvloeien.
III.  BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN
De navolgende bijzondere veilingvoorwaarden worden gesplitst in:
A. Bijzondere veilingvoorwaarden in geval van een openbare executoriale verkoop (dus als 

de hiervoor vermelde openbare veiling doorgaat); en
B. Bijzondere verkoopvoorwaarden in geval van een onderhandse verkoop op grond van 

artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek, op verzoek van de verkoper, hypotheekgever of 
de executoriaal beslaglegger.

A. Openbare executoriale verkoop
In afwijking van en in aanvulling op de AVVE zijn op deze openbare executoriale verkoop 
van toepassing de volgende bijzondere veilingvoorwaarden:

1. Wijze van veilen
De veiling vindt plaats in één zitting. De inzet vindt plaats bij opbod en de afslag bij 
afmijning.

2. Inzet en afslag
a. Biedingen vinden plaats op de wijze zoals door de veilingmeester voorafgaand aan 

de biedingen kenbaar zal worden gemaakt.
b. Het hoogste bod is het afmijnbedrag, voor zover dit hoger is dan de inzetsom.
c. Wordt niet afgemijnd, dan geldt de inzetsom als hoogste bod.

3. Gunning bij afkoelingsperiode
Als ná de veiling, maar voordat verkoper tot gunning is overgegaan, een 
afkoelingsperiode wordt uitgesproken als bedoeld in artikel 63a en 313 
Faillissementswet, dan vindt – als verkoper tot gunning overgaat – de gunning plaats 
onder de opschortende voorwaarde van het eindigen van de afkoelingsperiode. Als niet 
is gegund onder deze opschortende voorwaarde, wordt de bieder/koper gedurende de 
afkoelingsperiode gehouden aan zijn bod.

4. Inzetpremie
De inzetpremie bedoeld in artikel 7 AVVE bedraagt één procent (1%) van de inzetsom.
De inzetpremie wordt uitsluitend aan de inzetter uitbetaald.
In afwijking van het bepaalde in artikel 9 lid 2 sub b AVVE en overeenkomstig artikel 
524a Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering is de inzetpremie voor rekening van 
verkoper.

5. Waarborgsom
Naast de in artikel 12 lid 1 AVVE bedoelde waarborgsom moet de koper aan 
verschuldigde kosten van de veiling en de overdrachtsbelasting een voorschot van vijf 
procent (5%) van de koopprijs betalen uiterlijk vijf (5) werkdagen na de dag waarop de 
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Afslag plaatsvindt.

6. Verzuimrente
Koper moet in afwijking van het hiervoor onder 8.1 bepaalde, wel rente betalen over 
het verschuldigde bedrag vanaf het moment dat enige in de AVVE en deze akte 
vermelde betalingstermijn wordt overschreden en koper daardoor in verzuim is. De 
verschuldigde rente is gelijk aan de wettelijke rente verhoogd met twee procentpunt.

7. Omzet- en overdrachtsbelasting
Voor zover verkoper bekend, is met betrekking tot de levering geen omzetbelasting, 
maar wel overdrachtsbelasting verschuldigd.

8. Eigenaarslasten
Ter informatie: volgens opgave van de desbetreffende instanties bedragen de 
eigenaarslasten voor het registergoed per vandaag:
- onroerendezaakbelasting: tweehonderdtwintig euro (€ 220,00);
- rioolheffing: éénhonderddrieënzestig euro en zes cent (€ 163,06);
- watersysteemheffing: éénhonderdvijf euro (€ 105,00).
Deze eigenaarslasten worden niet verrekend, met uitzondering van het eventueel onder 
9 van deze voorwaarden bepaalde.

9. Achterstallige lasten, explootkosten en veilingkosten
1. Eventuele achterstallige en lopende eigenaarslasten komen niet voor rekening van 

koper.
2a. In afwijking van artikel 9 lid 1 AVVE komen de volgende kosten en heffingen voor 

rekening van koper:
- de overdrachtsbelasting;
- het honorarium van de notaris;
- het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherche;
- de kosten van ontruiming;
- de kosten waarvoor een koper krachtens de wet aansprakelijk is.
Aan de koper wordt voorafgaand aan de veiling naar beste weten een indicatie 
gegeven van de maximale hoogte van de kosten en heffingen die aan hem in 
rekening worden gebracht.

2b. Voor het moment van betaling van (een voorschot op) deze kosten wordt verwezen 
naar het bepaalde onder 5 van deze voorwaarden.

3. De kosten die niet voor rekening van de koper zijn, worden uit de koopprijs 
voldaan.

10. Bestemming
Wat betreft de bestemming en het toegestaan gebruik van het registergoed wordt 
verwezen naar de Basisregistraties Adressen en Gebouwen (BAG), gebruiksdoel: 
woonfunctie.
Het registergoed is, voor zover verkoper bekend, nu in gebruik als woonhuis.
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11. Gebruik bij de eigenaar?

Het registergoed wordt, voor zover bekend, op dit moment bewoond door een van de 
eigenaren.
Blijkens opgave van de gemeente waar het registergoed is gelegen, staan er op 
zesentwintig september tweeduizend drieëntwintig geen andere personen als bewoner 
ingeschreven op het adres van het registergoed dan een van de eigenaren.

12. Gebruik bij derden?
Ter uitvoering van het bepaalde in artikel 24 lid 1 AVVE is de gebruikstoestand van het 
registergoed, voorzover bij de Verkoper thans bekend, de volgende:
1. Volgens opgaaf van de gemeente staan naast een van de eigenaren op het adres 

van het registergoed geen andere personen ingeschreven als bewoner.
Uit onderzoek ter plaatse is gebleken dat het registergoed wordt bewoond door 
andere personen dan de eigenaar.

2. De hypotheekakte op grond waarvan deze veiling bij executie plaatsvindt, bevat 
het huurbeding bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek.
De verkoper roept voorafgaand aan de veiling het huurbeding in, tenzij:
- er wettelijk gegronde redenen zijn dat niet te doen; of
- het verlof als bedoeld in artikel 3:264 lid 5 Burgerlijk Wetboek, na gedaan 

verzoek door de hypotheekhouder, niet is verleend.
Via de website en voorafgaand aan de veiling maakt verkoper bekend of:
- hij het huurbeding heeft ingeroepen met opgave van de door de 

voorzieningenrechter vastgestelde termijn overeenkomstig artikel 3:264 lid 6 
Burgerlijk Wetboek waarbinnen geen ontruiming van het registergoed mag 
plaatsvinden;

- alsnog sprake is van (een) wettelijk gegronde reden(en) het huurbeding niet in 
te roepen;

- het verzoek als bedoeld in artikel 3:264 lid 5 Burgerlijk Wetboek is afgewezen, 
in welk geval het registergoed wordt geleverd onder gestanddoening van de 
huurovereenkomst;

- de procedure tot het verkrijgen van het verlof als bedoeld in artikel 3:264 lid 5 
Burgerlijk Wetboek nog aanhangig is, in welk geval het hiervoor onder 3 
beschreven recht van beraad wordt verlengd tot drie dagen nadat de notaris 
in kennis is gesteld van de gegeven beschikking. Indien het verlof niet wordt 
verleend, zal niet worden gegund; dan wel

- het huurbeding niet kan worden ingeroepen omdat de woonruimte ten tijde 
van de vestiging van de hypotheek reeds was verhuurd en de nieuwe 
verhuring niet op ongewone, voor de hypotheekhouder meer bezwarende 
wijze heeft plaatsgevonden.

3. In dit artikel wordt voor zover van toepassing onder huur tevens pacht en 

Pagina 36 van 46
Datum: 29-04-2025 16:47



6
huurkoop verstaan en wordt onder huurovereenkomst tevens verstaan een 
andersoortige overeenkomst op grond waarvan een ander dan de eigenaar van het 
registergoed het gebruik heeft van het registergoed.

4. Indien het registergoed ten tijde van de levering in gebruik is en niet vrij van 
gebruik wordt geleverd, is het aan de koper om op zijn kosten ontruiming van het 
registergoed te bewerkstelligen.

5. Indien het registergoed is verhuurd, gaan de rechten en plichten uit de huur op de 
koper over voor zover de wet dit voorschrijft.

6. Voor wat betreft elke, ten tijde van de levering, ter zake het registergoed van 
kracht zijnde huurovereenkomst:
- komt het risico dat er op een (of meerdere) recht(en) uit hoofde van de 

huurovereenkomst beslag is gelegd voor rekening van de koper;
- voor zover de huurder verplicht is een waarborgsom te storten of een 

bankgarantie te doen stellen, staat de verkoper er niet voor in dat de huurder 
een waarborgsom heeft gestort of een bankgarantie heeft doen stellen;

- kan de koper jegens de verkoper alleen aanspraak maken op afgifte van een in 
opdracht van de huurder gestelde originele bankgarantie, als de betreffende 
originele bankgarantie in het bezit is van de verkoper;

- heeft de koper overigens ter zake een:
- door de huurder gestorte waarborgsom;
- in weerwil van een verplichting ter zake niet door de huurder gestorte 

waarborgsom;
- in opdracht van de huurder gestelde bankgarantie; en/of
- in weerwil van een verplichting ter zake niet in opdracht van de huurder 

gestelde bankgarantie,
geen aanspraak jegens de verkoper;

- heeft de koper geen aanspraak jegens de verkoper op grond van het feit dat 
de huurder tot het moment van levering van het registergoed servicekosten 
en eventueel daarover verschuldigde omzetbelasting heeft voldaan;

- wordt een huurtermijn, die betrekking heeft op de betaalperiode van de 
huurovereenkomst waarin levering valt, uitsluitend tussen de verkoper en de 
koper op en per de datum van levering verrekend voor zover de verkoper de 
betreffende huurtermijn heeft ontvangen.

7. Verkoper doet hierbij een beroep op de nietigheid van huur, pacht- of andere 
gebruiksrechten en van de vooruitbetaling van huur- of pachtpenningen, alles voor 
zover deze zijn aangegaan of verricht in strijd met het huurbeding ten behoeve van 
verkoper.

13. Overige informatie betreffende het registergoed
Milieu
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Het is verkoper niet bekend of het registergoed is verontreinigd met giftige, chemische 
en/of andere gevaarlijke stoffen. Het is verkoper verder niet bekend of zich in het 
registergoed (ondergrondse) olie- en/of septic tanks bevinden. Het is hem verder niet 
bekend of zich in het registergoed asbesthoudende en/of andere voor de gezondheid 
schadelijke materialen bevinden.
Volgens Bodeminformatie van de Provincie Zeeland en aangesloten gemeenten met 
datum vijfentwintig juli tweeduizend drieëntwintig, is informatie beschikbaar, welke 
rapportage op internet zal worden gepubliceerd.
Voor zover aan verkoper bekend, is in het registergoed geen ondergrondse tank voor 
het opslaan van vloeistoffen aanwezig.
Funderingsinformatie
Het funderingsrisico-rapport met datum vierentwintig juli tweeduizend drieëntwintig, 
zal op internet worden gepubliceerd.
Aanschrijvingen
Blijkens opgave van het kadaster zijn er geen aanschrijving(en) bekend.
Na schriftelijke informatie, ingewonnen bij de daartoe aangewezen gemeentelijke 
dienst met datum vijftien november tweeduizend drieëntwintig, is gebleken dat er geen 
(voor)aanschrijving(en) en/of mondelinge aanzeggingen bekend zijn. Verkoper 
aanvaardt geen aansprakelijkheid voor de verkregen informatie.
Bouwwerken zonder bouwvergunning
Volgens een bericht van de gemeente Middelburg, afdeling Vergunningverlening en 
Handhaving, met datum vijftien november tweeduizend drieëntwintig, zijn ten aanzien 
van het registergoed geen besluiten genomen in de zin van artikel 2.1 tot en met 2.3a 
Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (bouwwerken waarvoor geen 
omgevingsvergunning is verleend) en zijn ook geen handhavingsacties in verband met 
artikel 2.1 tot en met 2.3a Wet algemene bepalingen omgevingsrecht te verwachten, 
noch zijn in verband met artikel 2.1 tot en met 2.3a Wet algemene bepalingen 
omgevingsrecht dwangsommen opgelegd. Verkoper aanvaardt geen aansprakelijkheid 
voor de verkregen informatie.

14. Garanties verkoper
Verkoper staat op dit moment in voor de afwezigheid van:
- gemeentelijke aanschrijvingen met betrekking tot het registergoed;
- inschrijvingen in de openbare registers met betrekking tot:

1. rijksmonument in de zin van de Erfgoedwet;
2. beschermd stads- of dorpsgezicht of voorstel daartoe als bedoeld in artikel 9.1  

lid 1 onder a Erfgoedwet;
3. door de gemeente of provincie verklaard beschermd monument.

Verkoper staat niet in voor de bouwkundige staat van het registergoed.
Door verkoper worden geen garanties verleend, noch voor de materiële conformiteit 
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van het registergoed, noch voor de juridische conformiteit van het registergoed. Het 
door koper voorgenomen gebruik komt voor rekening en risico van koper.

15. Aan het registergoed verbonden rechten en verplichtingen; verwijzing naar eerdere 
akten
Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of 
bijzondere verplichtingen wordt verwezen naar voormelde titel van aankomst waarin 
woordelijk staat vermeld:
"Voor wat betreft bijzondere verplichtingen wordt verwezen naar een voorgaande akte 
van levering waarin ondermeer het navolgende staat vermeld:
”Het is koper bekend dat er sprake is van een waterhuis.”"

16. Uitoefening van het recht van parate executie
Verkoper oefent bij deze koop zijn rechten uit als hypotheekhouder. In dit kader moet 
verkoper rekening houden met de gerechtvaardigde belangen van de eigenaar, ook als 
daardoor de koop en/of de levering op grond van de executoriale verkoop uiteindelijk 
niet plaatsvindt. Koper kan verkoper hiervoor niet aansprakelijk stellen.

17. Voorwaarden in verband met internetbieden
Het bieden tijdens de Veiling kan plaatsvinden via de Website 
www.openbareverkoop.nl.
Aanvulling begrippen
In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder:
1. Deelnemer:

een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen en tijdens 
de Veiling van het Registergoed is ingelogd op Openbareverkoop.nl.

2. Handleiding:
de handleiding “Online bieden bij een openbare verkoop” vermeld op 
Openbareverkoop.nl.

3. Notaris:
de notaris die is gevolmachtigd uitvoering te geven aan de openbare verkoop.

4. Openbareverkoop.nl: 
de algemeen toegankelijke Website, bedoeld in begrip 27 van de AVVE, via welke 
een Bod via internet kan worden uitgebracht.

5. Registratie:
het geheel van de voorgeschreven handelingen vermeldt in de handleiding “Online 
bieden bij een openbare verkoop”, ter identificatie van een natuurlijke persoon die 
via Openbareverkoop.nl wil bieden.

6. Registratienotaris: 
een in Nederland werkzame notaris die de identiteit van Deelnemer vaststelt en 
gegevens van Deelnemer registreert. Een lijst van Registratienotarissen is 
opgenomen op de Website(s).
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Aanvulling voorwaarden
1. In aanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een Deelnemer via internet 

worden geboden. Als “Bod” in de zin van de AVVE wordt derhalve ook een Bod via 
internet aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een Deelnemer op de in de 
Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het Bod dat de Deelnemer 
uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop hij klikt of drukt.

2. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen de Notaris hebben 
bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of het uitvallen van de 
internetverbinding(en) tijdens de Veiling en in alle andere gevallen van discussie 
beslist de Notaris.

3. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar 
hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of gelijktijdige 
toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele vertragingen in de 
snelheid van de internetverbinding(en), alsmede storingen en uitval van deze 
verbinding(en) komen geheel voor rekening en risico van de Deelnemer.

4. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de Inzet en 
de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat via internet 
biedingen kunnen worden uitgebracht.

5. In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door de Deelnemer 
elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het woord “bied”.

6. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de Afslag 
wordt geklikt of gedrukt.

7. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod via 
internet dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de Notaris 
telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele telefoonnummer 
dat de Deelnemer heeft ingevuld op diens registratieverklaring. Voor het geval de 
Deelnemer gedurende het verdere verloop van de Veiling niet of slechts ten dele 
voor de Notaris telefonisch bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig 
moment telefonisch overleg tussen de Notaris en de Deelnemer noodzakelijk wordt 
geacht door de Notaris, dan is de Notaris bevoegd om het Bod van de Deelnemer 
niet als zodanig te erkennen dan wel af te wijzen.

8. In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste Bod heeft 
uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd te verklaren dat hij heeft 
geboden namens een rechtspersoon of personenvennootschap, mits die 
Deelnemer vóór de Gunning:
- naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig bevoegd te zijn 

tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of personenvennootschap; en
- de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE.

Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van toepassing 
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(acceptatie door de Verkoper) tenzij dit elders in de Bijzondere Veilingvoorwaarden 
is uitgesloten. Van een en ander dient uit de notariële akte van Gunning te blijken. 
Indien met inachtneming van het vorenstaande een rechtspersoon of 
personenvennootschap heeft te gelden als vertegenwoordigde van de Deelnemer, 
komt aan die rechtspersoon of personenvennootschap het recht toe vóór de 
betaling van de Koopprijs te verklaren dat hij het Bod heeft uitgebracht namens 
één of meer anderen als bedoeld in artikel 5 lid 2 AVVE.

9 De in lid 9 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of 
personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de 
verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Deelnemer, ingeval de door 
hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap in verzuim is, de 
Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht de 
koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de Levering aan 
hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een en ander dient uit de 
Notariële verklaring van betaling te blijken.

10. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals omschreven, 
verleent de Deelnemer, indien van toepassing, mede namens de door hem 
vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als bedoeld in lid 9, 
tevens volmacht aan ieder van de medewerkers die ten tijde van het gebruik van 
de volmacht werkzaam zijn ten kantore van de Notaris (zowel samen als ieder 
afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van het proces-verbaal van Veiling 
en in en bij het proces-verbaal van Veiling:
a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod heeft uitgebracht; en
b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van Veiling (te) vermelde(n) 

waarnemingen van de Notaris ter zake van de Veiling.
De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-verbaal van 
Veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen wat hij nodig en nuttig 
acht. De gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder zijn 
verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen.

18. Energielabel
De opdrachtgever beschikt niet over een energielabel dan wel een gelijkwaardig 
document als bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen. Koper is hiermee 
volledig bekend en vrijwaart Verkoper voor alle (eventuele) aanspraken te dier zake.

B. Onderhandse executoriale verkoop voor de openbare veiling
Voor de onderhandse executoriale verkoop is het volgende in het bijzonder van 
toepassing:
1. Voorwaarden onderhandse executoriale verkoop

Bij een onderhandse executoriale verkoop overeenkomstig artikel 3:268 lid 2 
Burgerlijk Wetboek door verkoper, de eigenaar of de executoriaal beslaglegger, zijn 
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op die koop de voorwaarden van de AVVE en alle onder III opgenomen bijzondere 
veilingvoorwaarden van overeenkomstige toepassing.
Dit geldt alleen voor zover de aard van een onderhandse verkoop (niet openbare 
verkoop via een veiling) zich daar niet tegen verzet en voor zover daarvan in de 
navolgende tekst niet uitdrukkelijk wordt afgeweken. Het hiervoor vermelde geldt 
ook voor zover hiervan in een tussen verkoper, eigenaar of de executoriaal 
beslaglegger en koper op te maken koopovereenkomst niet wordt afgeweken.
Voor zover de hierna opgenomen bepalingen afwijken van de AVVE en de 
bijzondere veilingvoorwaarden onder A., prevaleren de volgende bepalingen.

2. Procedure van onderhandse verkoop
Tot veertien dagen vóór de voor de openbare executoriale verkoop bepaalde dag, 
kan onderhands op het registergoed worden geboden door middel van een aan mij, 
notaris, gerichte schriftelijke verklaring overeenkomstig artikel 547 lid 2 Wetboek 
van Burgerlijke Rechtsvordering. Onder een schriftelijke verklaring wordt ook een 
bericht per e-mail dan wel per fax begrepen. Andere elektronische berichten, zoals 
per sms, tweet of whatsapp worden niet aangemerkt als schriftelijke verklaringen. 
Op de website is (onder aan de aankondiging van de executie van het registergoed) 
een formulier beschikbaar dat verplicht voor biedingen moet worden gebruikt.

3. Ondertekening koopovereenkomst
Direct nadat verkoper, eigenaar of executoriaal beslaglegger kenbaar heeft 
gemaakt het bod van koper te accepteren, is de koopovereenkomst tot stand 
gekomen behoudens het bepaalde in artikel 7:2 lid 1 Burgerlijk Wetboek. De 
koopovereenkomst wordt schriftelijk door de notaris vastgelegd en wordt 
ondertekend door koper en degene die het verzoek tot onderhandse verkoop heeft 
ingediend. Op eerste verzoek van de notaris moet koper daartoe in eigen persoon 
verschijnen op het kantoor van de notaris en een geldig identiteitsbewijs en een 
bewijs van financiële gegoedheid overleggen.

4. Waarborgsom
In afwijking van het bepaalde in artikel 12 lid 1 AVVE en in deze akte, is de 
waarborgsom (inclusief een voorschot op de te betalen kosten) vijftien procent 
(15%).
In afwijking van het bepaalde in artikel 10 AVVE en het in deze akte onder III.A. 5 
bepaalde, moet koper de waarborgsom betalen voordat het hiervoor bedoelde 
verzoekschrift tot goedkeuring van de koopovereenkomst op de griffie van de 
bevoegde rechtbank wordt ingediend.
Een eventueel saldo van de koper bij de Stichting Beheer Internetborg kan niet als 
waarborgsom worden gebruikt.

5. Opschortende voorwaarden/goedkeuring voorzieningenrechter
- De koopovereenkomst vindt plaats (met inachtneming van het hierna 
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bepaalde) onder de opschortende voorwaarde dat de in artikel 3:268 lid 2 
Burgerlijk Wetboek bedoelde rechterlijke goedkeuring voor deze 
overeenkomst onvoorwaardelijk zal worden verkregen, nadat het 
verzoekschrift door verkoper, eigenaar of executoriaal beslaglegger is 
ingediend.

- Deze opschortende voorwaarde is echter niet van toepassing op de 
verplichting voor koper die voortvloeit uit artikel 13 lid 1 AVVE (betaling 
waarborgsom) en op het hierna bepaalde.

- Koper is verplicht om alles te doen wat nodig is om de koopovereenkomst 
tijdig in te dienen. Koper zal niets doen of laten dat tot gevolg kan hebben dat 
het hiervoor bedoelde verzoekschrift tot goedkeuring van de 
koopovereenkomst van verkoper of eigenaar niet op tijd kan worden 
ingediend of dat dit verzoekschrift zal worden afgewezen.
In dat geval is koper verantwoordelijk voor de daardoor ontstane schade, in de 
ruimste zin van het woord.

- Partijen kunnen geen rechten aan deze koopovereenkomst ontlenen als de 
voorzieningenrechter deze overeenkomst niet zal goedkeuren.

- Als het verzoek niet wordt ingediend, wordt afgewezen of als verkoper de 
koopovereenkomst - tijdig - ontbindt, komt de koop niet tot stand en ontvangt 
de bieder de waarborgsom geheel terug.

6. Tijdstip van betaling
De voor de executoriale verkoop en verkrijging van het registergoed verschuldigde 
kosten die voor rekening van de koper komen, moeten samen met de koopprijs 
worden betaald. De betaling moet plaatsvinden uiterlijk dertig dagen nadat de 
goedkeuring van de koopovereenkomst, zoals bedoeld in artikel 3:268 lid 2 
Burgerlijk Wetboek (hierna te noemen: ‘de goedkeuring’), door de 
voorzieningenrechter is verleend. Als artikel 3:270 lid 3 Burgerlijk Wetboek van 
toepassing is en de eerste hypotheekhouder te kennen heeft gegeven de in dat 
artikel bedoelde verklaring aan de notaris te willen overleggen, mag de betaling 
niet eerder plaatsvinden dan dat de voorzieningenrechter de in dat artikel 
bedoelde goedkeuring aan de verklaring heeft verleend. Alle betalingen moeten 
worden gedaan door storting op een daartoe bestemde rekening van de notaris.
Indien de koper nalatig is in enige betalingsverplichting, geldt dit als verzuim in de 
zin van artikel 26 AVVE en moet hij - zonder dat enige ingebrekestelling nodig is - 
vanaf dat moment over het verschuldigde bedrag de wettelijke rente verhoogd met 
twee procent (2%) vergoeden.

7. Geen verplichting tot indiening verzoek
Verkoper, eigenaar en executoriaal beslaglegger zijn niet verplicht om de 
koopovereenkomst ter goedkeuring aan de voorzieningenrechter voor te leggen. 
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Het staat genoemde partijen vrij meer koopovereenkomsten ter goedkeuring voor 
te leggen.

8. Ontbinding tot datum beschikking
Tot de datum waarop de voorzieningenrechter de koopovereenkomst heeft 
goedgekeurd, heeft verkoper het recht de koopovereenkomst te ontbinden door 
middel van een schriftelijke verklaring aan de notaris.
De koop vindt plaats in elk geval onder de ontbindende voorwaarde dat de 
eigenaar gebruikmaakt van zijn recht op lossing als bedoeld in artikel 3:269 
Burgerlijk Wetboek voordat de goedkeuring is verleend.

9. Uitoefening van het recht van parate executie
Verkoper oefent bij deze koop zijn rechten uit als hypotheekhouder. In dit kader 
moet verkoper rekening houden met de gerechtvaardigde belangen van de 
eigenaar, ook als daardoor de koop en/of de levering op grond van de executoriale 
verkoop uiteindelijk niet plaatsvindt. Koper kan verkoper hiervoor niet 
aansprakelijk stellen.

10. Levering
De eigendomsoverdracht van het registergoed komt tot stand door ondertekening 
van de daartoe bestemde notariële akte waarin ook de notariële verklaring van 
betaling is opgenomen, gevolgd door inschrijving van een afschrift van die akte in 
de openbare registers van het kadaster. Deze notariële akte van levering zal 
worden verleden voor mij, notaris of zijn waarnemer, na betaling van de koopprijs 
en alle verschuldigde kosten en belastingen.

11. Kosten en heffingen
De kosten en heffingen worden aan koper respectievelijk verkoper in rekening 
gebracht overeenkomstig hetgeen is bepaald in deze akte onder III.A. onder 9.

SLOT AKTE
De verschenen persoon is mij, notaris, bekend en de identiteit van de verschenen persoon is 
door mij, notaris, vastgesteld.
Deze akte is in minuut verleden te Rotterdam op de datum als in het hoofd van deze akte 
vermeld.
De verschenen persoon verklaarde, voor het verlijden van deze akte een ontwerpakte te 
hebben ontvangen.
De zakelijke inhoud van deze akte is aan de verschenen persoon opgegeven en toegelicht, 
waarna de verschenen persoon verklaard heeft van de inhoud van deze akte te hebben 
kennisgenomen en met beperkte voorlezing van deze akte in te stemmen.
Vervolgens is deze akte, na beperkte voorlezing, eerst door de verschenen persoon en 
vervolgens door mij, notaris, ondertekend.
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KOSTENOPGAVE VEILING

Object:

t.l.v.

verkoper of bedrag 21% btw totaal

 eigenaar (excl.btw) (incl.btw)

1 Honorarium veiling notaris 4.500,00€     945,00€        5.445,00€     

2 Honorarium notaris doorhaling hypotheken en beslagen -€              -€              -€              

3 Honorarium notaris inroepen huurbeding -€              -€              -€              

4 Verplichte bijdrage kwaliteitsfonds 24,88€          5,22€            30,10€          

5 Kadastraal recht    (belast btw) 75,00€          15,75€          90,75€          

6 Kadastraal recht    (onbelast btw) 137,50€        nvt 137,50€        

7 Kosten diverse inzages registers 50,00€          10,50€          60,50€          

8 Kosten deurwaarder inzake uitbrengen exploiten -€              -€              -€              

9 Kosten Stichting  regioveiling -€              -€              -€              

10 Kosten internet publicatie(s) op Veilingbiljet en/of Veilingnotaris -€              -€              -€              

11 Leges gemeente -€              nvt -€              

Kosten verzoekschriften (incl. griffierecht):   

12 = art. 3:264 BW (huurbeding) -€              -€              -€              

13 = art. 3:267 BW (beheerbeding) -€              -€              -€              

14 = art. 3:268 BW (onderhandse executie) -€              -€              -€              

15 = art. 3:270 lid 3 BW (uitbetaling hyp.houders e.a.) -€              -€              -€              

16 = art. 3:273 BW (zuivering) -€              -€              -€              

Overige kosten   

17 Advocaatkosten -€              -€              -€              

18 Preferente beslagkosten -€              nvt -€              

19 Achterstallige waterschapslasten (voor zover preferent) -€              nvt -€              

20 Kosten deurwaarder inzake ontruiming etc. -€              -€              -€              

21 Advertentiekosten openbare aanzegging -€              -€              -€              

22 Advertentiekosten openbare betekening huurbeding -€              -€              -€              

23 Kosten makelaar -€              -€              -€              

Kosten inzake vereniging van eigenaars (VvE):   

24 = Achterstand VvE (lopende en voorgaande boekjaar) -€              nvt -€              

25 = Eenmalige extra bijdrage VvE -€              nvt -€              

26 = Mutatiekosten VvE -€              nvt -€              

27 Achterstallige erfpachtscanon -€              nvt -€              

28 Kosten ivm aanschrijvingen woningwet -€              nvt -€              

TOTAAL:    4.787,38€     5.763,85€     

   

29 Inzetpremie (1% van inzetsom) ja / neen ja / neen     

30 Rente vanaf gunning tot betaling koopsom -€              nvt -€              

31 Overdrachtsbelasting (2% of 6%)  

32 Honorarium notaris opmaken koopakte bij onderhandse executie -€              -€              -€              

33 Honorarium notaris opmaken akte de command -€              -€              -€              
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