
Beeklaan 103 en 105, 2562AC 'S-
GRAVENHAGE (46243)

Winkel / woonhuis
Winkelhuis met afzonderlijke bovenwoning, erf, grond en verder toebehoren.



Veiling Nederland (internet-only) dinsdag 6 februari 2024

Inzet dinsdag 6 februari 2024 vanaf 13:30

Afslag dinsdag 6 februari 2024 vanaf 13:30

Kantoor Quadrant Notarissen
Zeestraat 62
2518 AC 's-Gravenhage
T: 070 280 00 60
E: veilingen@qnotarissen.nl

Behandelaar Mevrouw A. Chinnoe

Objectinfo
Woningtype Winkel / woonhuis

Onderhands verkochtStatus

Veilinginfo

Beschrijving
Winkelhuis met afzonderlijke bovenwoning, erf, grond en verder toebehoren.

Bouwjaar conform BAG viewer: 1899.
Oppervlakte nummer 103 conform BAG viewer: 142 m2.
Oppervlakte nummer 105 conform BAG viewer: 82 m2.

Blijkens het taxatierapport bestaat het registergoed uit een winkelruimte met dubbele
bovenwoning met dakterras en is de indeling als volgt, woordelijk luidende:
Nummer 105: winkelruimte begane grond: entree, winkelruimte, recente vernieuwde
meterkast, bergkast, doorloop naar opslag/werkruimte v.v. pantry, toilet en tweede opslag.
Een klein deel van de opslag bevindt zich op het perceel van huisnummer 107/109A. Blijkens
het kadaster zijn er geen zakelijke rechten gevestigd ten laste van het Registergoed.
Nummer 103: dubbele bovenwoning: entree begane grond met trapopgang en meterkast.
1e verdieping: hal, toilet, keuken v.v. eenvoudige inrichting en cv-toestel, woonkamer,
slaapkamer/study, dakterras boven achterste gedeelte van de winkelruimte.
2e verdieping: overloop met (waarschijnlijk) 3 slaapkamers, waarvan 1 niet toegankelijk, zeer
eenvoudige badkamer met douche, 2e toilet en wastafel.
Feitelijk is het object door de aanwezige voorzieningen (keuken en badkamer) te bewonen,
doch is er reeds een aanvang gemaakt met de renovatie van het object.
Thans is het object is wel te bewonen, doch sterk gedateerd en matig afgewerkt.
Verkoper is niet aansprakelijk voor de (on)juistheid en/of (on)volledigheid van de verkregen
informatie.
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Slaapkamers 4

Woonoppervlakte 142 m2

Woninginhoud 336 m3

Perceeloppervlakte 101 m2

Bezichtiging De mogelijkheid wordt onderzocht, als een en ander
duidelijk is, dan wordt dat hier vermeld.

Soort eigendom Vol eigendom

Gebruik Verhuurd

Kadastrale omschrijving Kadastraal bekend gemeente ’s-Gravenhage, sectie Y
nummer 2613.

Milieuinformatie Blijkens raadpleging van de website Bodemloket.nl is geen
informatie bekend over bodemverontreiniging met
betrekking tot het Registergoed. Dat wil niet zeggen dat er
geen sprake is van bodemverontreiniging. Voorts is
gebleken dat op het adres van het Registergoed geen
gegevens zijn geregistreerd omtrent de aanwezigheid van
ondergrondse tanks.

Financieel
Lasten

Lasten (k.k.) Zie veilingvoorwaarden

Indicatie kosten veiling € 5.700,00 (per 05-01-2024 om 11:29 uur)
dit bedrag is exclusief overdrachtsbelasting en kosten
ontruiming registergoed (per 05-01-2024 om 11:29 uur)

5Kamers

1899Bouwjaar
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Kadastrale kaart

46243-kadastralekaart2562Beeklaan.pdf
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Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 9 oktober 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

's-Gravenhage
Y
2613

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: 05041701/BOET
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Rapport Bodemloket

Datum: 29-12-2023

Legenda

Locatie

Voortgang onderzoek

Mijnsteengebieden
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Rapport
Inhoud

1   Algemeen

2   Disclaimer

1 Algemeen

Bij het Bodemloket is geen informatie voor deze locatie beschikbaar over bodemonderzoek en/of sanering.
Mogelijk is informatie beschikbaar bij gemeente, omgevingsdienst of provincie.

2 Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is. Wanneer er geen 
gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de ondergrond schoon is. Andersom wijzen 
historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te 
krijgen moet de bodem verder onderzocht worden.
De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het voorkomen dat de 
informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip. Neem voor de meest actuele situatie 
van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van de locatie. De contactgegevens van de 
gegevensbeheerder staat hierboven.
 Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.
Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u stellen via onze 
helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.

Bodemloket Rapport 
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Funderingsviewer indicatieve aandachtsgebieden 
postcodegebied 2562AC

Aanmaakdatum/ -tijd: 10-10-2023  11:12:28

Percentage BAG panden gebouwd

voor 1970.

Dit postcodegebied (2562AC) bevat 11 panden (BAG). Van deze panden is 100% 
gebouwd voor 1970. Panden gebouwd voor 1970 kennen meermaals houten 
funderingspalen. Deze kunnen kwetsbaar zijn, met name in gebied met een beperkte 
draagkracht van de bodem. 

In steden is een bodemindeling soms niet goed te maken door de ontstane 
bodemdiversiteit. In het algemeen geldt dat met name steden in West- en Noord-
Nederland kwetsbare bodemgebiedsdelen kennen. Aandacht voor 
funderingsproblematiek bij houten funderingspalen is daar op zijn plaats.

Disclaimer: de Rijksdienst voor Ondernemend Nederland (www.rvo.nl) ontwikkelde in samenwerking met het 
Kenniscentrum Aanpak Funderingsproblematiek (www.kcaf.nl) de Funderingsviewer indicatieve 
aandachtsgebieden. Deze kaart geeft op postcodeniveau het aantal panden weer met een bouwjaar van vóór 
1970, in combinatie met de bodemgesteldheid van desbetreffend gebied. Houten paalfunderingen werden met 
name gebruikt in de bouw vóór 1970. Deze houten paalfunderingen kunnen in de loop der tijd schade oplopen, 
met name in gebieden met een minder draagkrachtige bodem. Met de kaart wordt inzichtelijk waar aandacht 
voor eventuele problematiek met houten funderingspalen op zijn plaats kan zijn. De funderingsviewer doet 
geen uitspraken over de aard noch de staat van funderingen in specifieke gebieden noch van specifieke 
panden. De kaart biedt een eerste inzicht in waar funderingsproblemen mogelijk kunnen (op)spelen en draagt 
zo bij aan de bewustwording rond deze problematiek of nader onderzoek daar naar.
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Beeklaan 103, 2562AC 's-Gravenhage

Samenvatting

Beeklaan 103, 's-Gravenhage
Adres Gebruiksdoel

Woonfunctie
Oorspronkelijk bouwjaar

Naamgeving uitgegeven
Status Oppervlakte Gemeente

's-Gravenhage

1899

142 m²

2562AC 's-Gravenhage

Uitgebreid overzicht

0518100000270577
Identificatienummer

1899
Oorspronkelijk bouwjaar

Pand in gebruik
Status

Pand

0518010000527452
Identificatienummer

Woonfunctie
Gebruiksdoel

142 m²
Oppervlakte

Verblijfsobject in gebruik
Status

Verblijfsobject
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0518200000527451
Identificatienummer

2562AC
Postcode

Nummeraanduiding

Naamgeving uitgegeven
Status

103
Huisnummer

0518300000203103
Identificatienummer

Beeklaan
Naam

Naamgeving uitgegeven
Status

Openbare ruimte

1245
Identificatienummer

's-Gravenhage
Naam

Woonplaats aangewezen
Status

Woonplaats

0518
Identificatienummer

's-Gravenhage
Naam

Gemeente
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Beeklaan 105, 2562AC 's-Gravenhage

Samenvatting

Beeklaan 105, 's-Gravenhage
Adres Gebruiksdoel

Woonfunctie, Winkelfunctie
Oorspronkelijk bouwjaar

Naamgeving uitgegeven
Status Oppervlakte Gemeente

's-Gravenhage

1899

82 m²

2562AC 's-Gravenhage
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Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 9 oktober 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

's-Gravenhage
Y
2613

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: 05041701/BOET
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ONDERGETEKENDEN: 

, hiema to noemen'vefturdw', 

GevestigtiMNcsnende to Beektaan 1173 2562 AC 's-Gravenhage. 
1 

 

(indien van toepassing, zuwef ceder afzanderfijK a►s gezamenlijk), hierna to noemen'huurder, 

71JN OVEREENGEKOtv1EN 

Het gehuurde, bestemming 
1,1 Verht.lurder verhuurt aan huufder en huurder huun van verhuurder de NNOnrufmte, hierna `hei 
gehuurde' genownd, plaetselijk beken& 
8ee)dsan 103.21 82AC s-Gravenhage 

HUUROVEREENKOMST INt' ONRUIMTE 

Modal door do Road 4601 Draantondo Zaken (ROX) op 30 PAI 203 vastoebteld. 
VerMzing near ditmodel ®nhet geuruik daw van zljn uftolultond t+imp fitndn Indion do mgevulde, dF IouQevnc,gde ni do zw1konde, 
trttcd dtiidehjk ols zodunig tiorkarltaear 15 ToYvoegfnaan on edwf)WrWn dlmten bq vnmtu.ur to worden opgenamen ondnr het 
hoofd' 

bijzondeta bopettngoW. ledero oanaprskepjlihaid voor nmdol ge govolgvn vnn Iivt (pirn,lk van do t4kra van bet moM woven Mor 
de ROZ urIll" oten. 
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1.2 Het gehuurde is ultsluitend bestemd orn to worden gebrulkt als woonruim_te. 

2 Voorwaarden 

Ooze overeenkomst verplicht partiien tot naleving van do bepalingen van de wet met betrokking tot 
Verhuur on huur van woonruimte voor zover daarvan In daze overeenkomst niet wordt afgeweken. 

Daze overeenkorrist deal uit de ALGEMENE SEPALINGEN HUUROVEREENKOMST 
WOONRUiMTE' vealgesteld op 30 julii 2003 an godeponeard op 31 jull 2003 bij de grrffie van de 
rechtbank to Den Haag an door ingeschreven onder nummer 7412003, hiems to noemen 'algemene 
bepaljngert'. Doze algemone bapalingen zjjn partijen bekend. Huurder heeft hiervan een exemplaar 
ontvangen. 
De algemene bepalingen zjjn van toepassing behoudens voor zover daarvan in daze overeenkomst 
uitdrukketjk is aipsweken, of toepassing ervan ten eanzien van het gehuurde niet mogelyk is 

Duur, verlenging an opzeMing 
3,1 Daze overeenkomst is aangegaan voor de duur van een jaar 

71 Vanaf op 01-M2023 on lopende tot an met 01.04-2024 
Tijdans doze pariode kunnen partijen doze overeenkomst niet tussentjjds door opzegging bedindigen. 
Verhuurder zal het gehuurde op de ingangsdatum van de hour aan huurder ter beschikking stellen, 
tenzij dit Been werkdag is, Ohms als huurder haeR voldaan aan alle op dat moment bestaande 
verpiichtingen je gans verhuurder. 
Indian in 3.1 eon bepeolde tjjd is opgenomen an doze periods verstnjkt zonder opzegging, loopt do 
overeenkomst voor onbepaalde fijd door. Beeindiging van de overeenkomst door opzegging dient to 
geschieden in overeenstemming met 19 van de algemene bepalingen. 

Betalingsverplichting, betestperiode 
4.1 Met ingang van de ingangsdaturn van deze huurovereenkomst besteat de betalingsverplichting van 
huurder uit 
de huurprijs 
de vergoeding voor do,  onder 6 genoemde bijkomende leveringen an diensten (servicekosten). 

4.2 De vergoeding voorbijkomende leveringen an diensien wordt bepaald in overeenstemming met het 
bepaalde in 14.1 tot en met 14.7 van de algemene bepalingen Op de vergoeding wordt eon systeem 
van voorschotbelaiingen met latere ven-ekening toegepast, zoals dear is aangegeven, 
4,3 De ttuurprijs an het voorschot op de vergoeding voor bijkomende leveringen an diensten zjjn bij 
voorulUtaling verschuldigd, steeds to voidoen vbdr of op de eerste dag van do periode waarop de betaling betrekking heeft op de door verhuurder aangogeven wijze. 
4.4 Per betaalperiode van een mazind badrasgt 

q1 	- de huurprijs- 	 E 1800 l j 	- hat voorachotop de vergoeding voor de door of vanwege verhuurder 
Ten behoeve van huurder to verzorgen leveringen en diensten 	E 000 
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Er t6 spryakr van een zelfstsafte womuimte rrnet een galiberatlatetde huurprrya Indian b1} awtvang van k,  bemm,  voor hUurder een butt", gektt dle, m&en nodig Wed tot een bedtag per)aal, hogw k tan mag tlln) dan hot krar itcrtt, mNktt 3 SOW van w Ultvorttngswet huurAzen vastgastaid bedreg, 

i .! 
ri 	Zodat huurder per maend In totaatheefit-to voldoon 

	 E 1800 
r1 - Zegge dertienhonderd euro 	- 

4.5 Met het oog op de datum van ingang van doze overeenkomst hoeft de eersto betaalpenode 
1;  .  Betrekking op de perivde van 01-05-2023 tot an met 31-05-2023 on Is het over doze eerste 

Periode verischuldlgde bedrag F: 1800 
Huurder zal dit bedrag voldoen voor of op 01-05-2423 

Huurpdjswijz(ging 
I J 	3.1 De huurpdjs kan op voorstel van verhuurder voor het eerst per 01-05-2023 an vervolgens jaarlijks 

worden gewijzigd met eon percentage dal maximaal golijk is aan het op de ingangsdatum van die 
wijziging wattelijk toagestans percentage voor wotxafuimto met eon niet-goliberaliseerde huurprijs bij 
gebreke waavan de huurprljeasnpassing pleatsvindt in overeenstemming met het gestelde in 5.2. 

5.2 Indian het gehuurde zelfstandige woonruimte met een geliberallseerde huurpnjs voor woonruimte 
betreft', is het ortder 5,1 gestelde Not vary toepassing. In dat geval wordt de huurprijs voor het eerst 
Per.,, an vervolgens jaariijks sangepast in overeenstemming met het gestelde in 18 van de algemene 
bepAllRgen:, 

Leveringen en dlensten 
6, tae door of vanwage verhuurder voor huurder to verzorgen bijkomende laveringen en diensten zijn 
de votgenCe: 

Selasttngen en andere heffingen 
7.1 7enzi dit op grand van de wet o 	4;1-4.f dag'(tvl oetiie tagetgeVing r r 
rekening van huurder, ook als verhuurder daarvoor wordt aangesiagen: 
A De onroerende zaakbelasting an de waterschap- of polderlasten ter take van het feitelijk gebruik 

van hat gebruikk van hel gehuurde en het feitelijk medegebruik van dienstruimton, algemene en 
gennsehappelijke ruimten; 

b. Miiieuheffingen, waaronder do verontroinigingshaffiing oppervlakiewaleren en zuiveringsheffing - 
at (water, 

C. 	Beatbelasting, of daarmee verwante belastingen of hefingen, geheel of een evenredig 
gedeelte daarvan, indien an voor zover huurder is gobaat bij datgene op grond waarvan de aanslag 
of heffrng wordt opgelegd. 
avenge bostaander of toekomstige belastingen, milieu bescherming bijdragen, lasten, heffingen an 
rdtribuUes 
- ter zake van het feitelijk getaruik van het gehuurde; 
- ter zake van goederen vary huurder, 

Pagina 22 van 56
Datum: 07-06-2025 11:15



rJ 	ttuut e~ ma9 +hint as+d r esfic nrr+irtg"van tie oigo r n tw"P oar hOt adfes laten 
wonert en inscht$oan bide gemeente. Htemor_heefl de bourder alt.1d eon toesteir ming.vat1 

='dat nietleheel of gedeetteliik zouden zijn geheuen of opgelegd, ais het gehuurde Not in gebruik 
Zou zijn gegeven 

7.2 indien do voOr rekening van huurder komende heffingen, belastingen, retributies of andere lasten 
bij verhuurder worden gemd, mosten daze door huurder op aerate verzoek aan verhuurder worden 
voldsan. 

Woonplaats 
8.1 Vanaf de ingangsdatum van tie huur v,orden alle rneijeclelingon van verhuurder aan huurder to 
verband met de uitvoa6ng van dil huurcontract, gerichl aan hot adres van het gehuurde, zijnde het 
werlteirKe woonadres van huurder: 
Indian het gehuurde geen vaste woonplaats rneer van huurder Is. verpliCht hij zich om verhuurder 
daarvan terstond schnflalijk in kennia to station onder opgave van zijn nieuwe adres an woonplaws 
Voor het gavel huurder het gehuurde voorgoed vertaat zonder opgave van zijn nieuwe adres aan 
y 	sturdar bl±tfi het adres van; het gehuurde ais woonpleats van huurder aangemerkt. 

Beheerdor 
9. Tutdat verhuurder anders meadeelt, treedt ats baheerder ap: 

~' t3+jznndera ti@)~aJ~tge 
10. Huurder bahoud zich het recht dot de huurder enket allean de kamor huurt an glen aanspraak 
meakl op de inbuedei lnboedel is totaet eigendom van huurder bovengenoemd8ft 

Pagina 23 van 56
Datum: 07-06-2025 11:15



'? Plaals "s- revenhags datum 01-05-2023 	 Plaals-" s-Gravenhage datum 01-052023 

Afao~4%*i die"(on) Yan fRlurddr(4} vtr6t dr oniYango y. 
HUUlk6VEREEt4KWASj V X?ONRWTE Wme"w In 2- 

ien espon oxemOaar van ALGEMENE BEPAUNGEN 
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ingeschreven in het twndelsrr inter under nummet 
verlegenwoordigd door 

ONOERGE7EKENDEN 
~rr.r.arr..rrat:• _ 

hfema tai noemen 'huurdee. 

HUUROVEREENKQMST 1 INKEi RUIMTE 
en antlers brdri tstuimte in do sin van ar9ket 7:290 BW 

faod91 door doRmdwuOrOnme) on do Zek•n tROZ) no 30JUll ?gtld VASWWWd: 
WrOrinttnaardlrwMOthW-jdtlkarvMApluhnladnndtaY 	*et.►njwidohry%vu10e, d*WOQ*v Qdoatdrururykr.datOWdudesrLardmya 

on 	 to >den4uwwnta)~orxkeurto wutdon  ilNntOWOndte*iM1P~tm/d'tgnXatsnhiw~etngc +• luun•rtaen:,pra8di'~>'e~d 
fie#- nndellyk g8voatlon van  he! gckuuits von d• teI - rA" hot mudrt wt,rdt doof du R07 uat-culoton.  

hiama to noemen'verhuujuce. 

EN 	
Milo en hierbij 

n een a 

• ingeschreven in het handetstegister oncer nummet .... 

• vertragenvroorctigd doer 

tier gehtlueiie, bestet»irting 
1,1 Vert order verhuun aan huurder en huutder huurt van verhuurder de bedrijtsruimte, hlema'het gehuurd6 genoernd, 
gelegen 

• Len Nang, 2362 At;, Beeklssan 105 

kedastroai bekend 
welke bedriifsruinite trader is aangegaaven op deals bijatgen bii deze oversenkomSi gevoegde en daarvan &Wuitmakerde 
door pertijeti geparafeerde tekeraing on &-Ai dour partijen gepara(eerd proces•verboal van opievering wamin east 
beschrijv ng van de steal van hel gehuurde wordt gegeven, eventueei aangevuld door partijen geparateerde foto's. 
1.2 Het gehuurde vordt als casco verhuutd, tenzij in 8 of elders schttftekjk aanvuliend of anders door partijen is 
overeengekomen 

1.3 Het gehuutde tat door of vanwege huurder uitsluitend worden bestemd om to worden gebrum ais 
Verkooppuntvan bakketii producten alwnede aanverwante ar$kelen 

1.4 Hat is huurder Net toegestaa n zonder voorafgaande schriftellike toestemming van verhuurder een andere bestemmstg 
aan het gehuur'de'te Ceven dan orn schreven in 1.3. 
1.5 De hoogst toelagttiare Wasting van de begone grand vloeren van het gehuurde bedraagi 2.000 kg per m2. 
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%1()-- -4.  

2,1 Van aeze over+scurkorru;t makorr chat uh WALCI MENE t3EpALLNQEN HUk OVtrFtEt~NKOMST WiNKELRUMMTE 
en andere'; WrIfA-imlpin da bn van e0k017.290 BW ', goderponherd blj de griffic van do mahlbank to Den Haag op 11 
juli 2003 an aldaer Ingeschreven under nuinmer 73120M. Memo to noorrmn'Npemonc hepalingen`. DoInhond van doze 
aigemene bepolingen le panllon bekend. Huurdrr on verhuurder hebhen een aXemplaar van de atgemene bepalingen 
onivengen, 
2.2 De,elg®mene bepalingen woarrroar In 2.1 wordt vor"zon, Ain van toepassing behoudens voorzover daarvan in 
doze uvereenkortlst uIldrukkoillk is argewaken of tooposaing anarvan ten aarwan van hat gehuurde niet mogelijk if- 

Maur, varier-01,19 or,  twoggtnp 
.. 	3.1 Dena overeenkomst Is aangegasn voor de duur van vijf (S) Iasi, Ingaertde op 1 Fob. 2019 on lopende 

tot on ntot 31 dewmber 2024, 
3.2 Na het versitijkon van do in 3.1 genoemde periode worth dm overeenkomst voortgazet voor eon aansluitondet 

.. periode van vljf (b") jaar, derhalve lot an met 31 december 2029 
I)m nvemenkomst wurdi vetvolgens voortgazet voor aansluitande perioden van lelkims vijf (6) jaar. 
3.3 BeOndiging van daze overeenkomst vindt plaats door opztagging tegen het einde van eon huurpenode ma 
inac oeming van asn termljn van tenminste 66n jaar. 
3.4:Opzegging dlent to geschleden bij deunuaardersexploot of per aangetakend schrijven. 

1luutprijs, omzetbelasting, huurprijsaanpassing, botalingaverplichting, betaalpedode 
4A De sanvangshutirfidis van het gehuurde bedraagl op isarbasis g 19.240,= (vrij van STW) 
zegge; negatttlan duizend twee hoaderd auto 
-4,2 Padijen bio een that ornzetbei6sting belaste vediuur overeengekomen. 
4 3 Huutdar en'verhuutdgr maken VebruN van do mogelljkhoid om op grond van Mededeling 45, hesluit van 24 rnaart 
Ip", nr,VB 991571, at tozion van het indienen van eerr gl"menlljk optievmoek vooreen met orrizetbelasting belaste 
verhuur, 4wdet 4e*laavt dour onderlekrtning van de huurovereimknrtrst, mete ten behoove van de rechtsopvolgert 
van veenuurder, dat hij het gehuurdc blijvend gebruikt of bUjvend-last gebtuiken voor dooteinden waarvoor sari volledp 
of nagenueg voluedig Mint ap attrev, van omzetbelasting op de voet van artikel iS van de Wet op de ornzetbetastirxi 
19tH bostast, 

•• 	4.4 Het boekjaar van huurder luopt van 1 januari tat an met 31 decembor 
4,5 Onverminderd do mogelgkltedon die de vet bicWt om eon huurpnjaasnp or. sing to rcrabscron, %vordt de 

•• 	huurprijs jaadijks per 1 januan 2019 voor het eerst met ingang van 1 januari 2020 aangepast overeenkomstig 9.1 
algemeno bepalingen en met inachtnaming van 9.;,  tot on met 9,6 sigemene bepalingen. 
4:6 Do vergoedfng die huurder verschutdigd is voor door of vsnwege verhuurdai to verzorgen bijkomende teveringen en 
dfanstan worth hepaald oveteenkoinstig 16 algemene bepalingenv. Op doze vergueding wordl een sysleem van voorsdmt- 
betalingen met lalery verrekening toegepast, zoats dear is sangegeven. 
4.7.1 Do betalingsverplichting van htwrder bestest ult-.. 
- do huurphjs: 
- 	de over de huurpnjs versctutidigde omzetbelasting: Niel van toepassing i.v,m. vnigestelde huur. 
- 	hel voorschot op de vergoeding voor de door of vanwegeverhuurder to verzorgen bijkumendeleveringen on diensten 

met do dearover versuhuldigde orazetbelasting; 

4.7.2 Huurder is geen omzetbelastiN over do huuiprjs verachuldigd, 
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,;.@ per betaolperiode van ern kalmndermnand(en) bedrangt hij aanvang vin dr, huurovereenkornsl 
de f)uurprijs 	 E 1.720.= 

-trot voorschot op de vargoeding voor door of van wege 
ve,fiuurder verZorgda bijkomende leveringen err diensten 	 e 

tote at 	 E 1.720,- 
zogge: cart dulzcnd zeshanderd euro 
to vemrewderen root de ornxetbeiasting of, wat do omzotbela ttinrg over de huurprijs betreft, de voor dia bolasting over de 
huurpriis in de ploats komende veMoed(ngen als bedoeld In 19.1a algemone bepelingen. 
4.9 Met het oog op de datum van Ingang van de Nut. heaft de oerste belaling vat) huurder betrekking op de periode 
van 1 Feb. 2019 tot an trot 28 Feb. 2019 ran is hot ovor daze earste patiodr+ versahuldlgdo badrag E 1.720, 
Dit bedrag itr vrij vats on-zetbelasting. tluurdet zal dit badrag voidoen v66r of op 28 Feb. 2018. 
4.10 De un hunide van daze huuroVereenkomst door huurder anti verhuurder to verrichten periodieke betalingon at 
weergegeven in 4.8 Ajn in 66n bedracg bij vooruitbetaling verschuldigd In euro's on moeten v66r of op do aerate dog van 
de perlode. wnarop de botatingen t)atrokkin hebben volledig zljn voldaan. 
4.11 Tan»j andom vemield, lulden.alle bodragen In doze huurovereenkornst on do daarvan deel uitmakende algemone 
bapatingen excluslef omzatbelasting. 

Leveringen an diensten 
b. Als door of vanwege verhuunier to verzorgen bljkomende levAringen an diensten komen partljen overeen 

Y 	- 
s 
1 

l3ankgaranttetWaarborgsarn 	- •; 
6, "et in 12,1 algemens bapalinam be doelde bad rag van d a b ankgarantie,  of vmarborgsom wordt bij doze tussen partjjen 
vasigestatd op E 5160;- 
zeggo: vijf dutzend +fin honderd zestig suro 

Beheerder 
7.1 Toldat verf,uurder orders nteedeelt, treedt at,, betreenlu up 

7.2 Terol schnitNIlk onram overemgekornen, dlent huurder zich voor wat belmft de lnhoud en alle verdere 
rmanga leg enheden betreff end e doze huurovemenkomst mot de beheerderte verstaan. 

Casco plus 
B. In eanvulling op de hunt als caseo behoort tot het gehuurde: 

r 

9.1 Bijzondere bepalingen 
Daze huurovoreenkomst wordt voorafgogaan door een verkoopovereonkomat van de ondernaming in hot 
gehuurde tussen de huidlge huurder en de (nleuwe) huurder ult doze overeenkomst. Het Is de huurder 
toegestaan zljn ondernerning over to dragen aan een derde mot then verstande dot de verhuurder eerst 
toestemming moet verfenen orntrent de persoon van de dan opvolgende huurder. Verhuurder Is alsdan 
gerechdgd in 10 % van de ovemarnesom met eon minimum van EUR 5,500, 

9.2 op verzoek van huurder kunnen door verhuurder bouwkundige voorzioningen worden getroften in last 
gehuurde ten behoove Van de exploitatle van een winkeltbakkeriji eetaal&restaurant. 
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050417/KPK/ACE 

 

PROCES-VERBAAL VAN VASTSTELLING VEILINGVOORWAARDEN 

(inzake executoriale verkoop Beeklaan 103/105 te Den Haag) 

 

 

I.  DEFINITIES 

1.  Tenzij uit de Akte anders blijkt, hebben de in de AVVE 2017 (onder de kop 

"Begrippen") vermelde definities dezelfde betekenis in de Akte. De in de vorige 

volzin bedoelde definities dienen – daar waar nodig en/of van toepassing – te 

worden uitgelegd in samenhang met de hierna onder 2. vermelde definities. 

2.  Naast, in afwijking van en/of ter (nadere) invulling van de in de AVVE 2017 (onder 

de kop "Begrippen") vermelde definities, hebben in de Akte de volgende 

vetgedrukte en met (een) hoofdletter(s) geschreven woorden de daaronder 

vermelde betekenis: 

  - Akte: 

   dit notarieel proces-verbaal; 

  - Artikel: 

   een artikel van de Bijzondere Veilingvoorwaarden; 

  - AVVE 2017: 

   de Algemene Voorwaarden Voor Executieverkopen 2017, zoals vastgesteld 

bij akte, op vijf december tweeduizend zestien verleden voor mr. J.H. Oomen, 

notaris te ‘s-Hertogenbosch, van welke akte een afschrift is ingeschreven in 

de Openbare Registers op diezelfde dag in het register Hypotheken 4 deel 

69567 nummer 129; 

  - Betaaldatum: 

   de uiterste datum waarop de Koper al zijn (betalings)verplichtingen uit hoofde 

van de Koopovereenkomst moet zijn nagekomen; 

  - Bijlage: 

   een bijlage waarnaar in de Akte wordt verwezen en die integraal deel 

uitmaakt van de Akte; 

  - Bijzondere Veilingvoorwaarden: 

   de in hoofdstuk IX. van de Akte vermelde voorwaarden en bedingen 

die - naast, in afwijking van en/of ter (nadere) invulling van de AVVE 

2017 - van toepassing zijn en/of zullen zijn op de Verkoop; 

  - Handleiding: 

   de "handleiding online bieden" vermeld op de Website; 

  - Hypotheekakte: 

   de op dertig januari tweeduizend een voor mr. J.P. Buiteman, destijds notaris 

te ‘s-Gravenhage, verleden hypotheekakte, waarbij het Hypotheekrecht is 

gevestigd; 

  - Hypotheekrecht: 
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   het ten behoeve van de Verkoper en ten laste van het Registergoed 

gevestigde recht van hypotheek, dat is gevestigd door de inschrijving in de 

Openbare Registers (voormalige bewaring te Zoetermeer) op eenendertig 

januari tweeduizend een in het register Hypotheken 3 deel 16199 nummer 30 

van een afschrift van de Hypotheekakte; 

  - Koopovereenkomst: 

   de overeenkomst van koop krachtens de Verkoop, waarbij de Verkoper 

(qualitate qua) het Registergoed voor de Koopprijs verkoopt of heeft verkocht 

aan een Bieder, die het Registergoed voor de Koopprijs koopt of heeft 

gekocht van de Verkoper (qualitate qua); 

  - Notaris: 

   mr. G.J.B. Schrickx, voornoemd, dan wel (al naar gelang en van tijd tot tijd 

van toepassing): 

   (i). een waarnemer van die notaris; 

   (ii). een door die notaris aangewezen toegevoegd notaris; of 

   (iii). een ambtsopvolger of een protocolopvolger van die notaris; 

  - Onroerende Zaak: 

   de onroerende zaak - dan wel een of meer gedeelten daarvan - waarop het 

Registergoed betrekking heeft; 

  - Openbare Registers: 

   de openbare registers voor registergoederen als bedoeld in artikel 3:16 

Burgerlijk Wetboek; 

  - Rechthebbende: 

   enzovoorts; 

  - Registergoed: 

   (i). het in artikel 1 van de Bijzondere Veilingvoorwaarden nader omschreven 

registergoed; en 

   (ii). de in of op de Onroerende Zaak aanwezige roerende zaken ter zake 

waarvan de Verkoper bevoegd is deze tezamen met het registergoed te 

verkopen volgens de voor het Hypotheekrecht geldende regels; 

  - Registratie: 

   het geheel van de voorgeschreven handelingen, ter identificatie van een 

natuurlijke persoon die via de Website wil bieden, bestaande uit de invoer via 

internet van diens persoonsgegevens en controle door de Registratienotaris 

van diens identiteit en het door die persoon opgegeven mobiele 

telefoonnummer; 

  - Registratienotaris: 

   een in Nederland werkzame notaris die van een natuurlijke persoon die via 

de Website wil bieden (i) een ingevulde registratieverklaring in ontvangst 

neemt, (ii) van die persoon de identiteit vaststeld en de handtekening onder 

de registratieverklaring legaliseert, (iii) het opgegeven telefoonnummer 

controleert en (iv) de gegevens van die persoon registreert, een en ander 

conform de procedure als omschreven in de Handleiding; 
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  - Schuldenaar: 

   de Rechthebbende op wie de Verkoper een of meer vorderingen tot 

voldoening van een of meer geldsommen heeft; 

  - Verkoop: 

   de executoriale verkoop van het Registergoed krachtens de Veiling dan wel 

de Onderhandse verkoop; 

  - Verkoper: 

   enzovoorts; 

  - Verschuldigde: 

   al hetgeen de Schuldenaar aan de Verkoper is en/of zal zijn verschuldigd en 

tot zekerheid voor de (terug)betaling waarvan de Zekerheidsrechten zijn 

gevestigd, zulks met inachtneming van hetgeen daaromtrent is bepaald in de 

Hypotheekakte. 

  - Website: 

   de algemeen toegankelijke website www.openbareverkoop.nl of een daaraan 

gelieerde website, via welke website: 

   (i). de Verkoop bekend wordt of is gemaakt; 

   (ii). de Objectinformatie beschikbaar wordt of is gesteld; 

   (iii). een Bod via internet kan worden uitgebracht; 

  - Woning: 

   een tot bewoning bestemde onroerende zaak als bedoeld in artikel 524a 

Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering. 

3.  De hiervoor onder 1. en 2. bedoelde definities kunnen zonder verlies van de 

inhoudelijke betekenis in enkelvoud of meervoud worden gebruikt dan wel worden 

vervoegd. 

4.  Kopjes en nummeringen in de Akte zijn uitsluitend bedoeld om verwijzingen te 

vergemakkelijken en zullen de uitleg van de Akte niet beïnvloeden. 

II.  VERKRIJGING DOOR DE RECHTHEBBENDE 

1.  De Rechthebbende is gerechtigd tot het Registergoed. 

2.  De Rechthebbende heeft het Registergoed verkregen door de inschrijving in de 

Openbare Registers (voormalige bewaring te Den Haag) op twaalf november 

negentienhonderdtweeënnegentig in het register Hypotheken 4 deel 10195 

nummer 13 van een afschrift van een akte van levering, op elf november 

negentienhonderdtweeënnegentig verleden voor mr. H.M. Krans, destijds notaris 

te ‘s-Gravenhage, welke akte bevat kwijting voor de betaling van de koopprijs. 

III.  HET HYPOTHEEKRECHT 

1.  De Verkoper is gerechtigd tot het Hypotheekrecht, alsmede tot een pandrecht ten 

laste van de roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254 Burgerlijk Wetboek. 

2.  Naast het bepaalde in de Hypotheekakte, zijn op het Hypotheekrecht onder meer 

van toepassing de door de Verkoper vastgestelde algemene voorwaarden voor 

zekerheidsrechten, een en ander zoals nader vermeld en/of omschreven in de 

Hypotheekakte. 
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3.  Het Hypotheekrecht is eerste in rang. De Verkoper heeft aan de Notaris 

medegedeeld dat - voor zover aan de Verkoper bekend - het hiervoor onder 1. 

vermelde pandrecht eerste in rang is. 

4.  Het Hypotheekrecht is gevestigd tot het bedrag van 

tweehonderddrieëndertigduizend zeshonderdzesennegentig euro en 

eenentachtig cent (€ 233.696,81), te vermeerderen met het bedrag van 

eenhonderdzestienduizend achthonderdachtenveertig euro en eenenveertig 

cent (€ 116.848,41) voor onder meer rentes, boetes en kosten, derhalve tot een 

totaalbedrag van driehonderdvijftigduizend vijfhonderdvijfenveertig euro en 

tweeëntwintig cent (€ 350.545,22). 

5.  De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de Verkoper het 

Hypotheekrecht niet heeft opgezegd en dat het Hypotheekrecht niet op enigerlei 

andere wijze teniet is gegaan. 

6.  Het bestaan van het Hypotheekrecht laat onverlet dat de Verkoper voorts 

gerechtigd is of kan zijn tot andere zekerheidsrechten die eveneens zijn gevestigd 

tot zekerheid voor de (terug)betaling van het Verschuldigde. 

7.  De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de vordering(en) van de 

Verkoper op de Schuldenaar – tot zekerheid waarvoor het Hypotheekrecht is 

gevestigd - niet is/zijn bezwaard met beperkte rechten en dat op die vordering(en) 

geen beslagen zijn gelegd. 

IV.  OVERIGE ZEKERHEDEN EN BESLAGEN 

1.  Het Registergoed is op heden naast het Hypotheekrecht voorts bezwaard met een 

recht van tweede hypotheek ten behoeve van de heer Mehmet Keles, blijkens de 

Basisregistratie personen overleden op vierentwintig augustus tweeduizend 

twintig, welke recht van hypotheek is gevestigd door de inschrijving in de 

Openbare Registers (voormalige bewaring te Zoetermeer) op zes mei 

tweeduizend vier in het register Hypotheken 3 deel 30520 nummer 104 van een 

afschrift van een daartoe bestemde akte, op vier mei tweeduizend vier verleden 

voor mr. F.J.M.I. van Rijckevorsel van Kessel, destijds notaris te ‘s-Gravenhage. 

De in hoofdstuk III. van de Akte onder 1. bedoelde roerende zaken zijn naast het 

aldaar bedoelde pandrecht van de Verkoper voorts bezwaard met een pandrecht 

ten behoeve van de in de vorige volzin genoemde hypotheekhouder, welk 

laatstvermeld pandrecht is gevestigd krachtens de in de vorige volzin vermelde 

notariële akte. 

2.  Op het Registergoed is door de Belastingdienst Haaglanden executoriaal beslag 

gelegd door de inschrijving in de Openbare Registers op achttien augustus 

tweeduizend tien in het register Hypotheken 3 deel 60844 nummer 28 van een 

afschrift van een daartoe bestemd beslagexploot. 

3.  Op het Registergoed is door de Belastingdienst/Midden- en kleinbedrijf/Kantoor 

Zwolle executoriaal beslag gelegd door de inschrijving in de Openbare Registers 

op dertien februari tweeduizend twintig in het register Hypotheken 3 deel 77427 

nummer 112 van een afschrift van een daartoe bestemd beslagexploot. 
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4.  De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat - voor zover aan de Verkoper 

bekend - op de in hoofdstuk III. van de Akte onder 1. bedoelde roerende zaken 

geen beslagen zijn gelegd. 

V.  HET VERZUIM VAN DE SCHULDENAAR 

1.  De Rechthebbende is niet in staat van faillissement verklaard en de wettelijke 

schuldsaneringsregeling is niet van toepassing verklaard op de Rechthebbende. 

2.  De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de Schuldenaar jegens de 

Verkoper in verzuim is, aangezien: 

  a. de Schuldenaar op enig moment tekort is geschoten in de nakoming van 

diens verplichtingen jegens de Verkoper, tot zekerheid voor welke 

verplichtingen het Hypotheekrecht is gevestigd; en 

  b. de Schuldenaar jegens de Verkoper in gebreke is gebleven in de nakoming 

van diens verplichtingen jegens de Verkoper, tot zekerheid voor welke 

verplichtingen het Hypotheekrecht is gevestigd; ook na de nodige 

aanmaningen en sommaties door de Verkoper. 

  c. ten laste van het Registergoed voormelde beslagen zijn gelegd. 

3.  In verband met hetgeen hiervoor onder 2. is vermeld, is de Verkoper overgegaan 

tot opeising van al hetgeen de Verkoper van de Schuldenaar te vorderen heeft of 

nog te vorderen zal hebben. Van de in de vorige volzin bedoelde opeising blijkt uit 

een brief van de Verkoper aan de Schuldenaar, terwijl de Verkoper een kopie van 

die brief heeft overhandigd aan de Notaris. Bedoelde opeising heeft niet geleid tot 

(gehele) betaling door de Schuldenaar aan de Verkoper. 

4.  De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat - krachtens het bepaalde in 

de Hypotheekakte, al dan niet in samenhang met de op het Hypotheekrecht van 

toepassing verklaarde (algemene) voorwaarden - het verzuim van de Schuldenaar 

jegens de Verkoper reeds is ingetreden door het enkele feit dat de Schuldenaar 

tekort is geschoten in de nakoming van enige verplichting jegens de Verkoper, al 

dan niet in samenhang met hetgeen hiervoor onder 2. is vermeld. 

5.  Op grond van het hiervoor onder 2., 3. en 4. bepaalde is de Verkoper bevoegd om 

gebruik te maken van het Hypotheekrecht (en de daarbij horende pandrechten), in 

het bijzonder - doch niet uitsluitend - de bevoegdheid om over te gaan tot de 

Verkoop. 

6.  Krachtens het bepaalde in de Hypotheekakte - al dan niet in samenhang met de 

op het Hypotheekrecht van toepassing verklaarde (algemene) 

voorwaarden - strekt de door de Verkoper bijgehouden administratie omtrent de 

hoogte van het Verschuldigde tot volledig bewijs, behoudens door de Schuldenaar 

aan te leveren tegenbewijs. 

VI.  OPDRACHT TOT OPENBARE VERKOOP 

  In verband met het bepaalde in hoofdstuk V. van de Akte heeft de Verkoper aan 

de Notaris opdracht gegeven om over te gaan tot de Verkoop. 

VII.  VEILINGDATUM, AANZEGGING(EN) EN BEKENDMAKING 
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1.  De Veiling betreft een Internetveiling. Tijdens de Veiling kunnen Biedingen 

uitsluitend worden gedaan via de Website. De Notaris heeft de dag en uur van de 

Veiling vastgesteld. 

  De Veiling vindt plaats via de Website op zes februari tweeduizend 

vierentwintig vanaf half twee in de middag (13.30 uur). 

  De Veiling vindt plaats in twee fasen: 

- de eerste fase: de Inzet bij Opbod 

- de tweede fase: de Afslag bij Afmijning vindt aansluitend aan de Inzet plaats. 

  Vanaf genoemd tijdstip zal een veilingsessie plaatsvinden waarbij naast het 

Registergoed mogelijk ook andere registergoederen aansluitend na elkaar worden 

aangeboden. De volgorde van de veiling van de verschillende objecten zal kort 

voor aanvang van de Veiling worden bepaald, en op de Website kenbaar zijn. Het 

exacte tijdstip waarop het Registergoed wordt geveild is daarmee afhankelijk van 

de volgorde waarin de objecten worden geveild. Hiervoor wordt verwezen naar de 

Website. 

2.  Door of namens de Notaris is aan de Rechthebbende en aan alle in artikel 551 

Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering bedoelde beperkt gerechtigden en 

schuldeisers, zo die er zijn, schriftelijk medegedeeld via welke website de Veiling 

plaatsvindt en gedurende welke periode er kan worden geboden. 

3.  Bij een of meerdere exploten wordt of is aanzegging gedaan van de Verkoop. 

4.  De Verkoop wordt of is bekend gemaakt op de Website. In bedoelde 

bekendmaking wordt of is onder meer vermeld: 

  a. dat sprake is van een executoriale verkoop; 

  b. dat – uitsluitend indien de Verkoop plaatsvindt in opdracht van een 

hypotheekhouder - tot veertien (14) dagen vóór de voor de voor de Veiling 

vastgestelde datum een Bod kan worden uitgebracht door middel een aan de 

Notaris gerichte schriftelijke verklaring. 

VIII.  VEILINGVOORWAARDEN 

1.  De in het hoofd van de Akte genoemde Notaris stelt hierbij de Veilingvoorwaarden 

vast. 

2.  De Veilingvoorwaarden zijn door genoemde Notaris vastgesteld in overleg met de 

Verkoper. 

3.  Geacht wordt dat de tekst van de AVVE 2017 woordelijk is opgenomen in de Akte. 

IX.  BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN 

1.  Naast, in afwijking van en/of ter (nadere) aanvulling van de AVVE 2017 zal de 

Verkoop (voorts) geschieden met inachtneming van de in dit hoofdstuk van de 

Akte vermelde voorwaarden en bedingen. 

2.  Indien de Bijzondere Veilingvoorwaarden afwijken van de AVVE 2017, dan 

prevaleren de Bijzondere Veilingvoorwaarden boven de AVVE 2017. 

Artikel 1  Omschrijving van het Registergoed 

1.1  De omschrijving van het Registergoed luidt als volgt: 

het winkelhuis met afzonderlijke bovenwoning, erf, grond en verder 

toebehoren, plaatselijk bekend Beeklaan 103/105 te ‘s-Gravenhage, 
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postcode 2562 AC, kadastraal bekend gemeente ‘s-Gravenhage, sectie Y 

nummer 2613, groot eenhonderdeen vierkante meter (101 m²). 

  De in artikel 1 lid 1 AVVE 2017 vermelde verplichting van de Verkoper is niet 

meer dan een inspanningsverplichting. 

1.2  De Onroerende Zaak is gedeeltelijk een Woning. 

  Blijkens het taxatierapport bestaat de Onroerende Zaak uit een winkelruimte met 

dubbele bovenwoning met dakterras. 

Artikel 2  Gebruikssituatie 

2.1  Voor zover aan de Verkoper bekend, is de Onroerende Zaak in strijd met het 

huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek geheel of gedeeltelijk 

verhuurd aan (een) derde(n). 

2.2  De Verkoper heeft gegronde redenen om bij de daartoe bevoegde 

voorzieningenrechter geen verzoek in te dienen dat strekt tot het verkrijgen van 

het verlof tot het inroepen van het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 

Burgerlijk Wetboek. 

Artikel 3  Ontruiming 

In afwijking van het bepaalde in artikel 23 AVVE 2017 geldt het volgende: 

3.1  De Koper wordt geadviseerd – doch is niet verplicht - om te onderzoeken of naar 

zijn oordeel de feitelijke levering van de Onroerende Zaak kan plaatsvinden in 

goed overleg met de Rechthebbende en/of de gebruikers van de Onroerende 

Zaak. 

3.2  Indien de Onroerende Zaak bij de Rechthebbende (en de zijnen) in gebruik is, dan 

kan de Koper de ontruiming van de Onroerende Zaak bewerkstelligen met behulp 

van een deurwaarder, desnoods eveneens met behulp van de sterke arm, uit 

kracht van: 

  1. in geval van de Onderhandse Verkoop: een grosse van de daartoe 

strekkende beschikking als bedoeld in artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek 

van de daartoe bevoegde voorzieningenrechter; dan wel 

  2. in geval van de Veiling: de grosse van het Proces-verbaal van toewijzing en 

de ondertekende Notariële verklaring betaling. 

  Indien de deurwaarder belast met de ontruiming van de Onroerende Zaak een 

nadere titel voor de ontruiming van de Onroerende Zaak verlangt, dan dient de 

Koper daarin voor eigen rekening en risico te voorzien. 

3.3  Indien de Onroerende Zaak bij iemand in gebruik is die zich zonder recht of titel in 

de Onroerende Zaak bevindt en als zodanig niet bekend was aan de Koper, dan 

kan de Koper de ontruiming van de Onroerende Zaak bewerkstelligen op gelijke 

wijze als vermeld in Artikel 3.2. 

Artikel 4  Bijzondere lasten en beperkingen 

4.1  De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de Verkoper met betrekking 

tot het Registergoed niet bekend is met bijzondere lasten en beperkingen en/of 

publiekrechtelijke belemmeringen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk 

Wetboek. 
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4.2  De Koper aanvaardt - zonder enig voorbehoud - dat de Verkoper en de Notaris bij 

hun onderzoek naar de bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in artikel 

7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek zich beperken tot hetgeen voorkomt in de laatste 

titel(s) van aankomst van de Rechthebbende en hetgeen zij feitelijk uit andere 

bronnen omtrent het Registergoed weten met betrekking tot deze lasten en 

beperkingen. 

4.3  De Koper kan zich er niet op beroepen dat het Registergoed is behept met een 

last of een beperking als bedoeld in artikel 7:15 Burgerlijk Wetboek die er niet op 

had mogen rusten, of dat het Registergoed niet aan de Koopovereenkomst 

beantwoordt, tenzij de Verkoper dat wist. Van de Koper wordt verwacht dat de 

Koper zelf onderzoek heeft ingesteld naar alle bijzondere lasten en beperkingen 

als bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek met betrekking tot het 

Registergoed, dan wel – indien en voor zover de Koper dit onderzoek geheel of 

gedeeltelijk achterwege heeft gelaten - dat de Koper welbewust de daaraan 

verbonden risico's aanvaardt zonder enig voorbehoud of enige aanspraak jegens 

de Verkoper en/of de Notaris. 

4.4  In verband met het bepaalde in de Artikelen 4.2 en 4.3: 

  1. sluiten de Verkoper en de Notaris jegens de Koper elke aansprakelijkheid uit; 

en 

  2. verlenen de Verkoper en de Notaris jegens de Koper geen enkele vrijwaring. 

Artikel 5  Belastingen en kosten 

5.1  De Onroerende Zaak is (gedeeltelijk) een Woning. 

  Het bepaalde in artikel 9 lid 1 AVVE 2017 van toepassing. 

  Het bepaalde in artikel 9 lid 2 en lid 3 AVVE 2017 niet van toepassing. 

5.2  De wegens de verkrijging van het Registergoed verschuldigde 

overdrachtsbelasting is geheel voor rekening van de Koper. 

5.3  Wegens de levering van het Registergoed is van rechtswege geen omzetbelasting 

verschuldigd. 

5.4  In Artikel 5.3 wordt onder "levering" uitsluitend verstaan: een levering als bedoeld 

in de Wet op de omzetbelasting 1968. 

Artikel 6  Wijze van bieden en veilen 

6.1  Tot veertien (14) dagen vóór de voor de Veiling vastgestelde datum kan een Bod 

worden uitgebracht door middel een aan de Notaris gerichte schriftelijke 

verklaring. 

6.2  Een Bod als bedoeld in Artikel 6.1 wordt geacht niet te zijn uitgebracht indien dat 

Bod onder voorwaarde, voorbehoud en/of herroepelijk is uitgebracht, tenzij: 

  1. de betreffende Bieder de voorwaarde, het voorbehoud en/of de 

herroepelijkheid schriftelijk intrekt, welke intrekking zal moeten hebben 

plaatsgevonden vóór het ondertekenen van de akte van gunning; of 

  2. de Verkoper vóór het ondertekenen van de akte van gunning aan de Notaris 

mededeelt in te stemmen met de voorwaarde, het voorbehoud en/of de 

herroepelijkheid van dat Bod. 
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6.3  Tijdens de Veiling kan elk Bod uitsluitend worden uitgebracht via de Website. 

Derhalve betreft de Veiling een "Internetveiling" als bedoeld in de AVVE 2017. 

6.4  Als "Bod" in de zin van de AVVE 2017 wordt derhalve aangemerkt een Bod dat is 

uitgebracht via de Website, mits dit Bod is uitgebracht door een Bieder op de in de 

Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het Bod dat de Bieder uitbrengt 

wordt bepaald door het bedrag waarop hij klikt of drukt. 

6.5  In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen via de Website de 

Notaris hebben bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of het uitvallen van 

de internetverbinding(en) tijdens de Veiling en in alle andere gevallen van 

discussie beslist de Notaris. 

6.6  Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar 

hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Bieder permanente en/of gelijktijdige 

toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele vertragingen in de 

snelheid van de internetverbinding(en), alsmede storingen en uitval van deze 

verbinding(en) komen geheel voor rekening en risico van de Bieder. 

6.7  Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de Inzet 

en de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat via internet 

biedingen kunnen worden uitgebracht. 

6.8  Afmijning door de Bieder kan elektronisch geschieden door te klikken of te 

drukken op het woord "BIED". 

6.9  Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Bieder tijdens de Afslag wordt 

geklikt of gedrukt. 

6.10  De Bieder die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod dient 

gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de Notaris telefonisch 

bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele telefoonnummer dat de 

Bieder heeft ingevuld op diens registratieverklaring. Voor het geval de Bieder 

gedurende het verdere verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de 

Notaris telefonisch bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig 

moment telefonisch overleg tussen de Notaris en de Bieder noodzakelijk wordt 

geacht door de Notaris, dan is de Notaris bevoegd om het Bod van de Bieder niet 

als zodanig te erkennen dan wel af te wijzen. 

6.11  Onverminderd het bepaalde in Artikel 8 is de Bieder die het hoogste Bod heeft 

uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd te verklaren dat hij heeft 

geboden namens een rechtspersoon of personenvennootschap, mits die Bieder 

vóór de Gunning: 

  1. naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig bevoegd te 

zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of personenvennootschap; 

en 

  2. de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE 2017 (in 

samenhang met het bepaalde in Artikel 10). 

  Van een en ander dient uit de notariële akte van Gunning te blijken. 

  Indien met inachtneming van het vorenstaande een rechtspersoon of 

personenvennootschap heeft te gelden als vertegenwoordigde van de Bieder, 
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komt aan die rechtspersoon of personenvennootschap het recht toe vóór de 

betaling van de Koopprijs te verklaren dat hij het Bod heeft uitgebracht namens 

één of meer anderen als bedoeld in Artikel 8. 

6.12  De in Artikel 6.11 bedoelde Bieder is, naast die rechtspersoon of 

personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de 

verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Bieder, ingeval de door 

hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap in verzuim is, 

de Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht de 

koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de Levering aan 

hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een en ander dient uit de 

Notariële verklaring van betaling te blijken. 

Artikel 7  Verkoop meerdere Registergoederen 

7.1  Een Bod kan uitsluitend worden uitgebracht op het Registergoed als een geheel, 

zodat het bepaalde in artikel 3 lid 7 AVVE 2017 niet van toepassing is. 

Artikel 8  Bieden voor een ander 

In afwijking van het bepaalde in artikel 5 AVVE 2017 geldt het volgende: 

8.1  Eenieder die een Bod uitbrengt, wordt aangemerkt als Bieder; ook als een Bieder 

verklaart dat Bod niet voor zichzelf uit te brengen dan wel te hebben uitgebracht. 

8.2  De Bieder aan wie is gegund heeft het recht - ook zonder dat hij zich dat recht 

uitdrukkelijk heeft voorbehouden - te verklaren dat hij zijn Bod heeft uitgebracht 

(mede) namens een of meer anderen, mits die ander of die anderen zulks 

schriftelijk aan de Notaris heeft of hebben bevestigd. De in de vorige volzin 

bedoelde verklaring en bevestiging hebben tot gevolg dat die ander dan wel die 

anderen (mede) in de rechten en verplichtingen uit hoofde van de 

Koopovereenkomst treedt dan wel treden, alsof die ander dan wel die anderen 

zelf het Bod (mede) heeft dan wel hebben uitgebracht, onverminderd het 

bepaalde in Artikel 8.5. 

8.3  De in Artikel 8.2 bedoelde verklaring dient vóór de ondertekening van de akte van 

Levering dan wel de Notariële verklaring van betaling aan de Notaris te worden 

gedaan en eveneens door de betreffende vertegenwoordigde(n) schriftelijk te zijn 

bevestigd aan de Notaris. Behoudens in het geval als bedoeld in Artikel 8.7, dient 

van deze verklaring en bevestiging te blijken uit de Akte de command. 

8.4  Het bepaalde in de artikelen 8.2 en 8.3 laat onverlet de bevoegdheid voor de 

Bieder aan wie is gegund om vóór de ondertekening van de akte van Levering 

dan wel de Notariële verklaring van betaling bij een Akte de command diens 

rechtsverhouding uit de Koopovereenkomst door middel van contractsoverneming 

als bedoeld in artikel 6:159 Burgerlijk Wetboek geheel of gedeeltelijk over te 

dragen aan een of meer anderen. 

8.5  De Bieder aan wie is gegund en die gebruik heeft gemaakt van de in Artikel 8.2 of 

Artikel 8.4 vermelde bevoegdheid is, naast de betreffende vertegenwoordigde(n), 

hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de verplichtingen van de 

vertegenwoordigde(n) uit hoofde van de Koopovereenkomst. Indien de Bieder aan 

wie is gegund, ingeval de betreffende vertegenwoordigde(n) jegens de Verkoper 
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in verzuim is (zijn) als bedoeld in artikel 26 AVVE 2017 en de Koopovereenkomst 

alsdan nog niet is ontbonden en/of vervallen, alle uit de Koopovereenkomst 

voortvloeiende (betalings)verplichtingen geheel voor eigen rekening nakomt, dan 

wordt geacht dat die Bieder de Koopovereenkomst voor zichzelf is aangegaan, in 

welk geval de levering van het Registergoed aan hem plaatsvindt. Van een en 

ander dient te blijken uit de akte van Levering of de Notariële verklaring van 

betaling. 

8.6  Het bepaalde in Artikel 8.5 laat onverlet de rechten die de betreffende Bieder 

eventueel kan doen gelden jegens de betreffende Koper. 

8.7  Het bepaalde in dit Artikel 8 geldt ook voor een Bieder - ongeacht het feit of is 

gegund - die verklaart een Bod te hebben uitgebracht als gevolmachtigde of 

vertegenwoordigingsbevoegd orgaan van een rechtspersoon en die Bieder aan de 

Notaris verklaart namens die rechtspersoon te handelen, in welk geval die 

rechtspersoon als Bieder wordt aangemerkt. In het geval als bedoeld in de vorige 

volzin kan van de in Artikel 8.3 eerste volzin bedoelde verklaring - mits tijdig 

bekend gemaakt aan de Notaris - blijken uit: 

  1. in geval van de Onderhandse verkoop: de notariële akte van gunning of het 

notariële proces-verbaal van gunning als bedoeld in artikel 8 lid 4 AVVE 

2017; of 

  2. in geval van de Veiling: het notariële proces-verbaal van inzet en afslag. 

8.8  De in dit Artikel 8 vermelde rechten en bevoegdheden van een Bieder, de 

betreffende vertegenwoordigde(n) en/of de rechtsopvolger(s) kunnen 

– behoudens voor wat betreft het bepaalde in Artikel 8.7 - slechts door een Bieder 

worden uitgeoefend nadat de Verkoper daarvoor schriftelijke toestemming zal 

hebben verleend. De Bieder zal de Verkoper schriftelijk om toestemming 

verzoeken, zulks onder opgave van de relevante informatie, waaronder begrepen 

gegevens met betrekking tot de identiteit en gegoedheid van de beoogde 

betreffende vertegenwoordigde(n) en/of rechtsopvolger(s). De Verkoper kan aan 

het verlenen van toestemming voorwaarden verbinden. 

Artikel 9  Gunnen onder voorwaarden: voorwaardelijke verbintenissen 

9.1  Alle verbintenissen die voortvloeien of voort kunnen vloeien uit de 

Koopovereenkomst zijn voorwaardelijk, en wel onder de ontbindende voorwaarde 

dat de Koper - eventueel nadat de Koper door de Verkoper in gebreke is gesteld 

overeenkomstig het bepaalde in artikel 26 AVVE 2017 – niet al zijn 

betalingsverplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst zal zijn nagekomen. 

Het bepaalde in de vorige volzin laat onverlet het bepaalde in Artikel 15.5. 

9.2  Uitsluitend de Verkoper kan een beroep doen op de in Artikel 9.1 vermelde 

ontbindende voorwaarde, en wel bij deurwaardersexploot of bij aangetekend 

schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de 

Notaris. 

9.3  De Verkoper is te allen tijde bevoegd om bij deurwaardersexploot of bij 

aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie 

daarvan aan de Notaris: 
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  1. afstand te doen van de in Artikel 9.1 vermelde ontbindende voorwaarde, 

welke afstand geacht wordt terstond door de Koper te zijn aanvaard; en/of 

  2. eenzijdig te verklaren dat alle verbintenissen die voortvloeien of voort kunnen 

vloeien uit de Koopovereenkomst zijn omgezet in onvoorwaardelijke 

verbintenissen, welke verklaring geacht wordt terstond door de Koper te zijn 

ontvangen; 

  als gevolg waarvan alle verbintenissen die voortvloeien of voort kunnen vloeien uit 

de Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zullen zijn geworden, behoudens – in 

geval van de Onderhandse Verkoop – de opschortende voorwaarde als bedoeld 

in Artikel 15.5. 

9.4  Het bepaalde in de artikelen 9.1 tot en met 9.3 laat onverlet: 

  1. dat bij het vervullen van de in Artikel 9.1 vermelde ontbindende 

voorwaarde - als gevolg van het tekortschieten in de nakoming door de 

Koper - de gevolgen van dat tekortschieten geheel voor rekening en risico 

zijn en blijven van de Koper, een en ander met toepassing van het bepaalde 

in artikel 26 AVVE 2017; en 

  2. de ontbindingsrechten zoals vermeld in de Veilingvoorwaarden. 

Artikel 10 Waarborgsom/bankgarantie 

10.1  In afwijking van het bepaalde in artikel 12 lid 1 AVVE 2017 bedraagt de 

waarborgsom ten minste vijftienduizend euro (EUR 15.000,--). 

10.2  Het bepaalde in Artikel 10.1 is van overeenkomstige toepassing op de hoogte van 

de garantieverklaring als de bankgarantie als bedoeld in artikel 12 lid 4 AVVE 

2017. 

10.3   Voor het geval het Hypotheekrecht eerste in rang is, en: 

             1.   naast het Hypotheekrecht andere rechten van hypotheek zijn ingeschreven 

op het Registergoed; en/of 

             2.     een of meer schuldeisers van de Rechthebbende beslag hebben gelegd op 

de Koopprijs; en/of 

             3.     een of meer schuldeisers van de Rechthebbende hun recht ontlenen aan 

artikel 3:264 lid 7 BW; en/of 

             4.     een of meer beperkte rechten op het Registergoed vervallen als gevolg van 

de Verkoop; 

             en de Voorzieningenrechter de verklaring van de Verkoper als bedoeld in artikel 

3:270 lid 3 tweede volzin Burgerlijk Wetboek binnen de voor de Koper geldende 

termijn voor volledige betaling nog niet heeft voorzien van een goedkeurende 

aantekening, dan wordt geacht dat elke betaling door de Koper in handen van de 

Notaris heeft te gelden als een (aanvullende) betaling van een waarborgsom als 

bedoeld in artikel 12 AVVE 2017, en wel tot het moment waarop bedoelde 

verklaring met bedoelde goedkeurende aantekening aan de Notaris is overgelegd. 

Voormelde regeling geeft voor de Koper geen enkele aanleiding tot opschorting 

van enige betalingsverplichting. 

Artikel 11 Aflevering 

In afwijking van het bepaalde in de artikelen 22 en 26 lid 3 AVVE 2017 geldt het volgende: 
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11.1  De Aflevering zal plaatsvinden op de datum waarop het Registergoed wordt 

geleverd overeenkomstig het bepaalde in artikel 17 AVVE 2017. 

11.2  De Onroerende Zaak wordt afgeleverd in de feitelijke staat waarin het zich op het 

moment van de Aflevering bevindt of blijkt te bevinden; ook indien deze afwijkt 

van de feitelijke staat ten tijde van het uitbrengen van het Bod waarvoor is 

gegund. 

11.3  Nadat het Registergoed aan de Koper is geleverd overeenkomstig het bepaalde in 

artikel 17 AVVE 2017, dient de Koper zichzelf toegang te verschaffen tot de 

Onroerende Zaak. De Verkoper is niet verplicht en kan door de Koper niet 

verplicht worden om de Koper toegang te verschaffen tot de Onroerende Zaak. 

11.4  De Verkoper staat niet in voor de afwezigheid van materiële en/of immateriële 

gebreken in en/of aan de Onroerende Zaak, waaronder mede begrepen eventuele 

verontreiniging van de tot de Onroerende Zaak behorende bodem. 

11.5  Het risico van aanwezigheid van bewoners en/of gebruikers in de Onroerende 

Zaak ten tijde van de Aflevering komt voor rekening van de Koper. 

11.6  Het risico dat het feitelijke gebruik van de Onroerende Zaak vóór of ten tijde van 

de Verkoop dan wel het door de Koper voorgenomen gebruik van de Onroerende 

Zaak op publiekrechtelijke of privaatrechtelijke gronden al dan niet is toegestaan 

komt voor rekening van de Koper. 

11.7  Doordat de Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de 

Koopovereenkomst zal zijn nagekomen, wordt geacht: 

  1. dat de Koper bekend is en was met materiële en/of immateriële gebreken in 

en/of aan de Onroerende Zaak; 

  2. dat de Koper tijdig heeft voldaan aan zijn onderzoeksplicht als bedoeld in 

Artikel 17; en 

  3. dat de Koper afstand heeft gedaan van diens rechten jegens de Verkoper tot 

het vorderen van enige schade, vergoeding en/of kosten wegens eventuele 

materiële en/of immateriële gebreken in en/of aan de Onroerende Zaak, 

terwijl voorts wordt geacht dat de Verkoper bedoelde afstand onverwijld heeft 

aanvaard; 

  zodat alle materiële en/of immateriële gebreken in en/of aan de Onroerende Zaak 

geheel voor rekening en risico van de Koper komen, behoudens krachtens het 

bepaalde in de Artikelen 11.9 tot en met 11.12. 

11.8  In afwijking van het bepaalde in artikel 26 lid 3 AVVE 2017 en onverminderd het 

bepaalde in de Artikelen 11.9 tot en met 11.12 kan de Verkoper jegens de Koper 

nimmer tekortschieten in de nakoming en/of in verzuim zijn wegens een 

beschadiging van en/of een gebrek aan de Onroerende Zaak, ongeacht het 

moment waarop de betreffende schade en/of het betreffende gebrek aan de 

Onroerende Zaak is ontstaan dan wel aan de Koper bekend is of zal zijn 

geworden. De Koper is niet bevoegd om de Koopovereenkomst te ontbinden en/of 

te vernietigen wegens die schade en/of dat gebrek. 

11.9  Indien de Koper kan bewijzen dat de Onroerende Zaak - na het uitbrengen van 

het Bod waarvoor is gegund - in een zodanige mate is beschadigd en/of aan de 

Pagina 43 van 56
Datum: 07-06-2025 11:15



14 

Onroerende Zaak een zodanig gebrek is ontstaan, dat de Koper het Registergoed 

niet zou hebben gekocht indien de Koper - ten tijde van het uitbrengen van het 

Bod waarvoor is gegund - op de hoogte zou zijn geweest van die schade en/of dat 

gebrek, dan heeft de Koper jegens de Verkoper uitsluitend recht op vergoeding 

van de waardevermindering van de Onroerende Zaak als gevolg van die schade 

en/of dat gebrek. 

11.10 Het in Artikel 11.9 vermelde recht van de Koper bestaat alleen en zolang, indien 

(cumulatief): 

  1. de beschadiging van en/of het gebrek aan de Onroerende Zaak is ontstaan 

vóór het tijdstip van de risico-overgang als bedoeld in artikel 18 en/of 19 

AVVE 2017; 

  2. de Koper onverwijld na de Betaaldatum bij aangetekend schrijven aan de 

Verkoper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - zal 

hebben medegedeeld dat sprake is van een zodanige beschadiging van en/of 

een zodanig gebrek aan de Onroerende Zaak; en 

  3. de Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst 

zal zijn nagekomen. 

11.11 De hoogte van de in Artikel 11.9 bedoelde vergoeding zal worden vastgesteld in 

goed overleg tussen de Verkoper en de Koper, bij gebreke waarvan die 

vergoeding zal worden vastgesteld door de daartoe bevoegde rechter. 

11.12 Indien de Koopovereenkomst betrekking heeft op twee of meer Registergoederen, 

dan is het bepaalde in de Artikelen 11.9, 11.10 en 11.11 uitsluitend van 

toepassing voor zover de Koopovereenkomst betrekking heeft op de betreffende 

beschadigde en/of gebrekkige Onroerende Zaak. 

Artikel 12 Herstelrecht van de Verkoper 

In afwijking van het bepaalde in artikel 20 AVVE 2017 geldt het volgende: 

12.1  Indien de Onroerende Zaak vóór het tijdstip van de risico-overgang als bedoeld in 

artikel 18 en/of 19 AVVE 2017 of Artikel 15.4 wordt beschadigd dan wel geheel of 

gedeeltelijk verloren gaat, dan heeft de Verkoper het recht: 

  1. om de betreffende schade in en/of aan de Onroerende Zaak te (doen) 

herstellen, zulks voor rekening van de Verkoper en onverminderd de 

eventuele (verhaals)rechten van de Verkoper jegens respectievelijk de 

Rechthebbende, de schuldena(a)r(en) en de Koper; of 

  2. om de Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst te ontbinden bij 

aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie 

daarvan aan de Notaris - zulks met inachtneming van het bepaalde in Artikel 

13, tenzij de schade - gezien haar geringe betekenis - de ontbinding van de 

Koopovereenkomst met haar gevolgen niet rechtvaardigt. 

12.2  De Verkoper kan niet eerder overgaan tot het (doen) herstellen van schade aan 

de Onroerende Zaak dan nadat: 

  1. de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper machtiging heeft 

of zal hebben verleend om de Onroerende Zaak in beheer te nemen, voor 
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zover het beheerbeding als bedoeld in artikel 3:267 Burgerlijk Wetboek 

uitdrukkelijk door de Verkoper is bedongen; of 

  2. de Verkoper op andere wijze daartoe bevoegd is of zal zijn; 

  en nadat de Verkoper zich in feitelijke zin de toegang tot de Onroerende Zaak 

heeft verschaft of heeft doen verschaffen. 

12.3  Indien de Verkoper gebruik heeft gemaakt van diens herstelrecht als bedoeld in 

Artikel 12.1, dan wordt de oorspronkelijke Betaaldatum uitgesteld tot het moment 

waarop zeven (7) dagen zijn verstreken nadat de Verkoper bij aangetekend 

schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de 

Notaris - heeft medegedeeld dat de betreffende (herstel)werkzaamheden in en/of 

aan de Onroerende Zaak ten genoegen van de Verkoper zijn uitgevoerd, of 

zoveel eerder als de Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de 

Koopovereenkomst zal zijn nagekomen. 

12.4  Het bepaalde in Artikel 12.3 is niet van toepassing indien (cumulatief): 

  1. de Verkoper voornemens is om de Koopovereenkomst te ontbinden op grond 

van het bepaalde in Artikel 13.1; en 

  2. de Koper gebruik heeft gemaakt van diens recht als bedoeld in Artikel 13.4; 

  in welk geval het bepaalde in Artikel 13.5 van toepassing is op het uitstellen van 

de oorspronkelijke Betaaldatum. 

Artikel 13 Ontbindingsrechten van de Verkoper 

13.1  Onverminderd het bepaalde in Artikel 13.2 heeft de Verkoper het recht om de 

Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst te ontbinden bij aangetekend 

schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de 

Notaris - in elk van de volgende gevallen: 

  1. indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper geen 

machtiging verleent of zal hebben verleend - na een daartoe strekkend 

verzoek van de Verkoper - om de Onroerende Zaak in beheer te nemen, met 

het oog op het bepaalde in Artikel 12, voor zover het beheerbeding als 

bedoeld in artikel 3:267 Burgerlijk Wetboek uitdrukkelijk door de Verkoper is 

bedongen; 

  2. indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper de sub 1. 

bedoelde machtiging heeft of zal hebben verleend - na een daartoe strekkend 

verzoek van de Verkoper - onder een voorwaarde die naar het uitsluitende 

oordeel van de Verkoper niet van de Verkoper verlangd kan worden; 

  3. indien de Verkoper geen gebruik (meer) zal maken van diens herstelrecht als 

bedoeld in Artikel 12; 

  4. indien de Verkoper gebruik heeft gemaakt van diens herstelrecht als bedoeld 

in Artikel 12 en de Koper vóór de gewijzigde Betaaldatum als bedoeld in 

Artikel 13.5 aan de Verkoper en/of de Notaris te kennen heeft gegeven dat de 

herstellingen in en/of aan de Onroerende Zaak naar de mening van de Koper 

niet of niet voldoende hebben plaatsgevonden; 

13.2  Onverminderd het bepaalde in Artikel 13.1 heeft de Verkoper het recht om de 

Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst te ontbinden bij aangetekend 
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schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de 

Notaris - in elk van de volgende gevallen: 

  1. indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper niet het 

verlof heeft verleend of niet zal verlenen - na een daartoe strekkend verzoek 

van de Verkoper - tot het inroepen van het huurbeding als bedoeld in artikel 

3:264 Burgerlijk Wetboek; of 

  2. de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper het verlof heeft 

verleend of zal verlenen - na een daartoe strekkend verzoek van de 

Verkoper - tot het inroepen van het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 

Burgerlijk Wetboek onder een voorwaarde die naar het uitsluitende oordeel 

van de Verkoper niet van de Verkoper verlangd kan worden. 

13.3  Alvorens de Verkoper de Koopovereenkomst kan ontbinden op grond van het 

bepaalde in Artikel 13.1 en/of Artikel 13.2, dient de Verkoper een voornemen tot 

ontbinding van de Koopovereenkomst bij aangetekend schrijven mede te delen 

aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris. 

13.4  Indien de Verkoper voornemens is om de Koopovereenkomst te ontbinden op 

grond van het bepaalde in Artikel 13.1, dan heeft de Koper gedurende zeven (7) 

dagen na de dagtekening van de in Artikel 13.3 bedoelde mededeling het recht 

om bij aangetekend schrijven aan de Verkoper - met gelijktijdige afgifte van een 

kopie daarvan aan de Notaris - mede te delen dat de Koper uitvoering van de 

Koopovereenkomst verlangt, in welk geval: 

  1. de Aflevering zal plaatsvinden in de feitelijke staat waarin het Registergoed 

zich alsdan bevindt of blijkt te bevinden; 

  2. de Verkoper - zonder enige bijzondere en/of aanvullende (geldelijke) 

tegenprestatie voor de Koper - jegens de Koper verplicht is tot het leveren 

van alle rechten en aanspraken welke de Verkoper ter zake van het 

onheil - hetzij uit hoofde van verzekering, hetzij uit andere hoofde - jegens de 

Rechthebbende, de schuldena(a)r(en), de Koper en een of meer derden 

toekomt, alles indien en voor zover (cumulatief) die rechten en aanspraken 

overdraagbaar zijn, de Verkoper daartoe bevoegd is en redelijkerwijs van de 

Verkoper verlangd kan worden; en 

  3. de Koper jegens de Verkoper geen enkele aanspraak en/of enig recht heeft 

op vergoeding van enige door de Koper geleden of te lijden schade en/of 

gemaakte of te maken kosten; evenmin ter zake van de feitelijke staat van de 

Onroerende Zaak als bedoeld in Artikel 12. 

13.5  Indien de Koper tijdig gebruik heeft gemaakt van diens recht als bedoeld in Artikel 

13.4, terwijl als gevolg daarvan de Koopovereenkomst niet kan worden uitgevoerd 

op de oorspronkelijke Betaaldatum, dan wordt de oorspronkelijke Betaaldatum 

uitgesteld tot het moment waarop zeven (7) dagen zijn verstreken na de 

dagtekening van de in Artikel 13.4 bedoelde mededeling, of zoveel eerder als de 

Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst zal zijn 

nagekomen. 
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13.6  Indien de Koper niet of niet tijdig gebruik heeft gemaakt van diens recht als 

bedoeld in Artikel 13.4, dan is de Verkoper bevoegd om de Koopovereenkomst 

vervolgens te ontbinden door middel van een daartoe strekkende schriftelijke 

mededeling aan de Koper, met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de 

Notaris. 

13.7  De ontbinding van de Koopovereenkomst door de Verkoper op grond van het 

bepaalde in Artikel 13.1 laat onverlet de aansprakelijkheid van respectievelijk de 

Rechthebbende, de schuldena(a)r(en) en de Koper jegens de Verkoper tot 

vergoeding van de door de Verkoper geleden schade, indien en voor zover de 

Verkoper aannemelijk kan maken dat de betreffende schade (mede) is 

veroorzaakt door toedoen van respectievelijk de Rechthebbende, de 

schuldena(a)r(en) en de Koper. Tot de in de vorige volzin bedoelde schade van 

de Verkoper wordt in ieder geval - doch niet uitsluitend – gerekend: de kosten ter 

zake van de Verkoop, de kosten ter zake van herveiling en de kosten ter zake van 

het (doen) herstellen van de betreffende schade. 

13.8  Indien de Verkoper voornemens is om de Koopovereenkomst te ontbinden op 

grond van het bepaalde in Artikel 13.2, dan is het bepaalde in de Artikelen 13.4 tot 

en met 13.6 van overeenkomstige toepassing, terwijl bij het uitvoeren van de 

Koopovereenkomst op verzoek van de Koper wordt geacht: 

  1. dat de Koper afstand heeft gedaan van diens recht om schade, kosten en/of 

boetes te vorderen van de Verkoper voor het geval de Onroerende Zaak is 

verhuurd, verpacht en/of in gebruik gegeven aan een of meer derden; en 

  2. dat de Verkoper bedoelde afstand onverwijld heeft aanvaard. 

Artikel 14 Aanwijsplicht van de Koper 

14.1  De Koper is op eerste verzoek van de Verkoper verplicht om - met inachtneming 

van het bepaalde in Artikel 8 - in en bij de Akte de command de rechtsverhouding 

uit de Koopovereenkomst over te dragen aan de Verkoper dan wel namens een 

door de Verkoper aan te wijzen derde (al dan niet gelieerd aan de Verkoper), 

zulks ongeacht het feit of de Verkoper al dan niet gebruik zal maken of heeft 

gemaakt van diens herstelrecht als bedoeld in Artikel 12.1, voor het geval: 

  1. de Onroerende Zaak vóór het tijdstip van de risico-overgang als bedoeld in 

artikel 18 en/of 19 AVVE 2017 of Artikel 15.4 wordt beschadigd dan wel 

geheel of gedeeltelijk verloren gaat; en/of 

  2. de Koper jegens de Verkoper in verzuim is als bedoeld in artikel 26 AVVE 

2017. 

14.2  Het bepaalde in Artikel 14.1 aanhef en onderdeel 1. is niet van toepassing indien 

de schade - gezien haar geringe betekenis - de in Artikel 14.1 aanhef en 

onderdeel 1. vermelde verplichting van de Koper niet rechtvaardigt. 

14.3  Het in Artikel 14.1 bedoelde verzoek dient door de Verkoper vóór de Betaaldatum 

bij aangetekend schrijven te worden gericht aan de Koper, bij gebreke waarvan de 

in Artikel 14.1 vermelde verplichting van de Koper geheel is of zal zijn vervallen. 

De Verkoper is verplicht om een kopie van dat schrijven onverwijld te zenden aan 

de Notaris. 
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14.4  De in Artikel 14.1 vermelde verplichting van de Koper is of zal voorts geheel zijn 

vervallen, indien de Koper (cumulatief): 

  1. binnen zeven (7) dagen na de dagtekening van het in Artikel 14.3 bedoelde 

verzoek bij aangetekend schrijven aan de Verkoper - met gelijktijdige afgifte 

van een kopie daarvan aan de Notaris - heeft medegedeeld dat de Koper 

uitvoering van de Koopovereenkomst verlangt; en 

  2. binnen drie (3) werkdagen na de dagtekening van de hiervoor onder 1. 

bedoelde mededeling van de Koper aan de Verkoper alsnog al zijn 

betalingsverplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst zal zijn 

nagekomen. 

14.5  Indien de Verkoper dan wel namens een door de Verkoper aan te wijzen derde (al 

dan niet gelieerd aan de Verkoper) krachtens het bepaalde in Artikel 14.1 aanhef 

en onderdeel 1. heeft of zal hebben te gelden als de uiteindelijke Koper, dan is het 

bepaalde in Artikel 8.5 niet en/of niet meer van toepassing. Het bepaalde in Artikel 

8.5 is en blijft onverminderd van toepassing indien de Verkoper dan wel namens 

een door de Verkoper aan te wijzen derde (al dan niet gelieerd aan de Verkoper) 

krachtens het bepaalde in Artikel 14.1 aanhef en onderdeel 2. heeft of zal hebben 

te gelden als de uiteindelijke Koper. 

14.6  Indien de Verkoper dan wel namens een door de Verkoper aan te wijzen derde (al 

dan niet gelieerd aan de Verkoper) krachtens het bepaalde in Artikel 14.1 heeft of 

zal hebben te gelden als de uiteindelijke Koper: 

  1. dan wordt de oorspronkelijke Betaaldatum uitgesteld tot het moment waarop 

veertien (14) dagen zijn verstreken na de dagtekening van de in Artikel 14.3 

bedoelde mededeling; en 

  2. dan kan de uiteindelijke Koper pas jegens de Verkoper in verzuim zijn als 

bedoeld in artikel 26 AVVE 2017, nadat de uiteindelijke Koper zelf jegens de 

Verkoper tekort zal zijn geschoten in de nakoming van de verplichtingen uit 

hoofde van de Koopovereenkomst. 

Artikel 15 Afwijkende voorwaarden bij de Onderhandse verkoop 

In afwijking van het bepaalde in artikel 27 AVVE 2017 geldt het volgende ter zake van de 

Onderhandse verkoop: 

15.1  De akte van Levering zal worden verleden uiterlijk dertig (30) dagen: 

  1. na de datum waarop de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de 

Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal hebben goedgekeurd; dan wel 

  2. nadat de door de daartoe bevoegde voorzieningenrechter voorwaardelijk 

goedgekeurde Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal zijn geworden. 

15.2  In afwijking van het bepaalde in artikel 10 AVVE 2017 dient al hetgeen de Koper 

uit hoofde van de Koopovereenkomst verschuldigd is door de Koper te worden 

betaald in de volgende gedeelten en binnen de volgende termijnen: 

  1. de waarborgsom als bedoeld in artikel 12 AVVE 2017: uiterlijk twee (2) 

werkdagen na de Gunning; 
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  2. de kosten en belastingen als bedoeld in artikel 9 AVVE 2017: uiterlijk zes (6) 

werkdagen nadat de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de 

Koopovereenkomst zal hebben goedgekeurd; en 

  3. de Koopprijs en al het overige dat de Koper uit hoofde van de 

Koopovereenkomst verschuldigd is: uiterlijk dertig (30) dagen na de datum 

waarop de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de Koopovereenkomst 

onvoorwaardelijk zal hebben goedgekeurd dan wel uiterlijk dertig (30) dagen 

nadat de door de daartoe bevoegde voorzieningenrechter voorwaardelijk 

goedkeurde Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal zijn geworden, een en 

ander onder verrekening van de in artikel 12 AVVE 2017 bedoelde 

waarborgsom, alsmede de eventueel door de Notaris daarover te vergoeden 

rente. 

15.3  In afwijking van het bepaalde in artikel 12 lid 4 AVVE 2017 dient de in artikel 12 lid 

4 AVVE 2017 bedoelde bankgarantie: 

  1. voort te duren tot ten minste zestig (60) dagen na de te verwachten datum 

waarop de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de Koopovereenkomst 

onvoorwaardelijk zal hebben goedgekeurd; en 

  2. op eerste verzoek van de Notaris te worden verlengd met een door de 

Notaris vast te stellen termijn indien de daartoe bevoegde 

voorzieningenrechter de Koopovereenkomst voorwaardelijk zal hebben 

goedgekeurd, bij gebreke waarvan de Notaris bevoegd is om een reeds 

gestelde bankgarantie in te roepen, het betreffende bedrag te innen en te 

houden als waarborgsom. 

15.4  In afwijking van het bepaalde in de artikelen 18 en 19 AVVE 2017 komt de 

Onroerende Zaak voor risico van de Koper met ingang van de datum waarop de 

daartoe bevoegde voorzieningenrechter de Koopovereenkomst - al dan niet 

voorwaardelijk - zal hebben goedgekeurd; ook indien de Onroerende Zaak geheel 

of gedeeltelijk een Woning is. 

15.5  Zowel de verplichting van de Verkoper om het Registergoed te leveren als het 

recht van de Koper om het Registergoed geleverd te krijgen is voorwaardelijk, en 

wel onder de opschortende voorwaarden dat de daartoe bevoegde 

voorzieningenrechter de Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal hebben 

goedgekeurd dan wel dat de door de daartoe bevoegde voorzieningenrechter 

voorwaardelijke goedgekeurde Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal zijn 

geworden. Het bepaalde in de vorige volzin laat onverlet het bepaalde in Artikel 9. 

15.6  Indien de in Artikel 15.5 vermelde opschortende voorwaarde naar het uitsluitende 

oordeel van de Verkoper niet of niet tijdig zal zijn vervuld, dan: 

  1. is de Verkoper jegens de Koper niet aansprakelijk voor eventuele door de 

Koper geleden of te lijden schade en/of door de Koper gemaakte of te maken 

kosten; en 

  2. is de Notaris bevoegd om de waarborgsom als bedoeld in artikel 12 AVVE 

2017, alsmede de daarover gekweekte rente, te restitueren aan de Koper dan 

wel een gestelde bankgarantie terug te zenden aan de betreffende garant. 
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15.7  Onverminderd het bepaalde in Artikel 15.5 heeft de Verkoper te allen tijde het 

recht om de Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst bij aangetekend 

schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de 

Notaris - te ontbinden - ook vóór het moment waarop de in Artikel 15.5 vermelde 

opschortende voorwaarde zal zijn vervuld – in elk van de volgende gevallen: 

  1. indien naar het uitsluitende oordeel van de Verkoper de reden van de 

Verkoop is weggenomen, om welke reden dan ook; of 

  2. indien een eventuele door de daartoe bevoegde voorzieningenrechter - aan 

de goedkeuring van de Koopovereenkomst - gestelde voorwaarde naar het 

uitsluitende oordeel van de Verkoper niet van de Verkoper verlangd kan 

worden. 

  Indien de Verkoper gebruik maakt van de in de vorige volzin vermelde 

bevoegdheid, dan is het bepaalde in Artikel 15.6 onderdelen 1. en 2. van 

overeenkomstige toepassing. 

15.8  De Verkoper is niet verplicht en kan door de Koper niet verplicht worden om de 

Koopovereenkomst ter goedkeuring voor te leggen aan de daartoe bevoegde 

voorzieningenrechter. Het niet of niet tijdig ter goedkeuring voorleggen van de 

Koopovereenkomst aan de daartoe bevoegde voorzieningenrechter lijdt nimmer 

tot enige aansprakelijkheid van de Verkoper jegens de Koper. 

15.9  De Verkoper is te allen tijde bevoegd een andere overeenkomst van koop met 

een andere kopende partij dan de Koper ter goedkeuring voor te leggen aan de 

daartoe bevoegde voorzieningenrechter. 

15.10 De Koper is zich bewust van de mogelijkheid dat overeenkomstig het bepaalde in 

artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek bij de behandeling van het verzoekschrift dat 

strekt tot goedkeuring van de Koopovereenkomst een gunstiger aanbod kan 

worden voorgelegd. De Koper is zich tevens bewust van het feit dat de Verkoper 

doorgaans gehouden zal zijn een dergelijk gunstiger aanbod te aanvaarden dan 

wel daarmee in te stemmen, met als gevolg dat de in Artikel 15.5 vermelde 

opschortende voorwaarde niet zal worden vervuld. 

15.11 Indien in het kader van de Onderhandse verkoop ter zake van de Gunning een 

notarieel proces-verbaal wordt opgemaakt, dan bestaat de koopakte als bedoeld 

in artikel 548 lid 2 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering uit het samenstel 

van: 

  1. een afschrift van de notariële akte of het notarieel proces-verbaal waarbij de 

Veilingvoorwaarden zijn vastgesteld; en 

  2. een afschrift van het notarieel proces-verbaal van Gunning. 

Artikel 16 Toerekening van betalingen door de Koper 

In afwijking van het bepaalde in artikel 13 AVVE 2017 geldt het volgende: 

16.1  De betalingen door de Koper in handen van de Notaris strekken tot voldoening 

van hetgeen de Koper is verschuldigd uit hoofde van de Koopovereenkomst, en 

wel in de volgende volgorde: 

  1. de kosten en belastingen als bedoeld in artikel 9 AVVE 2017; 

  2. rente(s), boete(s) en schadevergoeding(en); 
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  3. de Koopprijs. 

16.2  Zolang niet alle verbintenissen ter zake van de Koopovereenkomst 

onvoorwaardelijk zijn geworden en/of zolang de Koopovereenkomst door de 

Verkoper kan worden ontbonden, wordt geacht dat elke betaling door de Koper in 

handen van de Notaris - met uitzondering van de betaling van de kosten en 

belastingen als bedoeld in artikel 9 AVVE 2017 - heeft te gelden als een 

toevoeging aan de waarborgsom als bedoeld in artikel 12 AVVE 2017, en wel tot 

het moment waarop de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat alle 

verbintenissen ter zake van de Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zullen zijn 

geworden en/of de Koopovereenkomst niet of niet meer door de Verkoper kan 

worden ontbonden. 

16.3  Indien in de betaling krachtens Artikel 16.1 aanhef onderdelen 1. en 2. een bedrag 

is begrepen die niet verschuldigd blijkt te zijn, wordt dit bedrag niet aan de Koper 

gerestitueerd, maar aangemerkt als waarborgsom volgens artikel 12 AVVE 2017 

dan wel als toevoeging daaraan. 

Artikel 17 Onderzoeksplicht van de Koper 

17.1  Iedere Bieder wordt geacht volledig bekend te zijn met de Veilingvoorwaarden, 

alsmede met alle (overige) (Object)informatie ter zake van de Verkoop en/of het 

Registergoed, ongeacht het moment en de wijze waarop die informatie bekend is 

of wordt gemaakt. 

17.2  Iedere Bieder wordt door het uitbrengen van een Bod geacht onderzoek te 

hebben verricht naar die feiten en omstandigheden die op grond van de wet of 

naar geldende verkeersopvattingen tot zijn onderzoeksgebied behoren, zulks 

mede gelet op de wijze van totstandkoming van de Koopovereenkomst. 

17.3  Alle op enig moment bekend gemaakte beschrijvingen, afmetingen, gegevens 

betreffende de feitelijke staat, foto's en alle overige gegevens met betrekking tot 

de Onroerende Zaak, zijn naar beste weten bekend gemaakt op basis van de op 

het moment van bekendmaking bekende gegevens. Het bepaalde in de vorige 

volzin laat onverlet dat bedoelde informatie betrekking heeft of kan hebben op een 

situatie waarin de Onroerende Zaak voorheen verkeerde; afwijkingen ten opzichte 

van de actuele situatie zijn derhalve mogelijk. De foto's die onderdeel uitmaken 

van de bekend gemaakte informatie kunnen tevens (register)goederen omvatten 

die geen deel uitmaken van het Registergoed. De Verkoper en de Notaris staan 

niet in voor de juistheid van de bekend gemaakte informatie. Op de Koper rust 

een onderzoeksplicht om (de juistheid van) de bekend gemaakte informatie te 

controleren. 

Artikel 18 Errata AVVE 2017 

De hierna in de Artikel 18.1 tot en met 18.7 vermelde artikelen AVVE 2017 worden 

aangepast op de wijze zoals vermeld in het betreffende Artikel. 

18.1  Artikel 3 AVVE 2017 

  Artikel 3 lid 6 AVVE 2017 wordt vervangen door de volgende tekst: 

  (begin) 
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  Behoudens het bepaalde in lid 5 van dit artikel, is het Afmijnbedrag het hoogste 

Bod bij de Afslag. 

  (einde). 

18.2  Artikel 9 lid 3 AVVE 2017 

  In artikel 9 lid 3 AVVE 2017 wordt het woord "zal" vervangen door het woord 

"kan". 

18.3  Artikel 12 leden 5 en 6 AVVE 2017 

  In artikel 12 lid 5 AVVE 2017 vervallen de woorden "en voor de Inzetter, met dien 

verstande dat voor deze laatste het bedrag van de waarborgsom dan wordt 

berekend over de Inzetsom". 

  In artikel 12 lid 6 AVVE 2017 vervallen de woorden "of Inzetter". 

18.4  Artikel 15 AVVE 2017 

  Na artikel 15 lid 3 AVVE 2017 worden twee extra leden toegevoegd, welke nieuwe 

leden 4 en 5 luiden als volgt: 

  (begin) 

  4. De Koper aanvaardt - zonder enig voorbehoud - dat de Verkoper en de 

Notaris bij hun onderzoek naar de in lid 1 van dit artikel bedoelde lasten en 

beperkingen zich beperken tot hetgeen voorkomt in de laatste titel(s) van 

aankomst van de Rechthebbende en hetgeen zij feitelijk uit andere bronnen 

omtrent het Registergoed weten met betrekking tot deze lasten en 

beperkingen. 

   Van de Koper wordt verwacht dat de Koper zelf onderzoek heeft ingesteld 

naar alle in lid 1 van dit artikel bedoelde lasten, beperkingen en gebreken, 

dan wel – indien en voor zover de Koper dit onderzoek geheel of gedeeltelijk 

achterwege heeft gelaten - dat de Koper welbewust de daaraan verbonden 

risico's aanvaardt zonder enig voorbehoud of enige aanspraak jegens de 

Verkoper en/of de Notaris. 

  5. Indien de Verkoper verplicht is, zal zijn of kan worden om de in lid 1 van dit 

artikel bedoelde lasten en beperkingen op te leggen aan de Koper, dan wordt 

geacht dat de Verkoper bedoelde lasten en beperkingen door de Gunning 

heeft opgelegd aan de Koper, zulks onder de opschortende voorwaarde van 

de Levering. 

   Indien bedoelde lasten en beperkingen zijn aan te merken als rechten die ten 

behoeve van derden zijn bedongen, dan wordt geacht dat de Verkoper door 

de Gunning die rechten heeft aangenomen voor die derden, zulks onder de 

opschortende voorwaarde van de Levering. 

  (einde). 

18.5  Artikel 16 lid 2 AVVE 2017 

  Artikel 16 lid 2 AVVE 2017 wordt vervangen door de volgende tekst: 

  (begin) 

  Indien de door Verkoper opgegeven maat of grootte of verdere omschrijving van 

het Registergoed niet juist is, zal de Koper daaraan geen enkel recht (kunnen) 

ontlenen. 
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  Dit lijdt uitzondering, indien de desbetreffende door de Verkoper gedane opgave 

niet te goeder trouw is geschied. 

  (einde). 

18.6  Artikel 24 lid 3 AVVE 2017 

  In artikel 24 lid 3 AVVE 2017 worden de woorden "ten tijde van de Levering" 

toegevoegd na het woord "Registergoed". 

18.7  Artikel 26 AVVE 2017 

  Artikel 26 lid 2 aanhef en onder a. wordt toegevoegd met de volgende tekst: 

  (begin) 

  met dien verstande dat de som van de dagboetes nooit hoger zal zijn dan vijftien 

procent (15%) van de Koopprijs met een minimum van vijftienduizend euro 

(EUR 15.000,--). 

  (einde). 

  Artikel 26 lid 2 aanhef en onder b. wordt toegevoegd met de volgende tekst: 

  (begin) 

  met een minimum van vijftienduizend euro (EUR 15.000,--). 

  (einde). 

Artikel 19 Kernbedingen 

19.1  De bedingen zoals vermeld in de Artikelen 9, 11, 12, 13, 14, 15 en 17 zijn ter zake 

van de Koopovereenkomst kernbedingen als bedoeld in artikel 6:231 Burgerlijk 

Wetboek, zonder welke bedingen de Koopovereenkomst niet tot stand zal komen 

of zou zijn gekomen. 

19.2  De in Artikel 19.1 bedoelde bedingen worden geacht: 

  1. bedingen te zijn die de kern van de prestaties van de Verkoper uit hoofde van 

de Koopovereenkomst aangeven dan wel daarmee in zeer nauw verband 

staan; 

  2. duidelijk en begrijpelijk te zijn geformuleerd; 

  3. door de Koper te zijn aanvaard door het uitbrengen van het Bod waarvoor is 

of wordt gegund; en 

  4. niet onredelijk bezwarend te zijn voor de Koper, zulks mede gelet op de aard 

van die bedingen, de overige voorwaarden en bedingen ter zake van de 

Koopovereenkomst en de wijze waarop de Koopovereenkomst tot stand zal 

komen of zal zijn gekomen. 

19.3  Geacht wordt dat de Koper een redelijke mogelijkheid is geboden om (tijdig) vóór 

uitbrengen van zijn Bod kennis te nemen van de Veilingvoorwaarden. Voorts 

wordt geacht dat de Koper een redelijke mogelijkheid is geboden om (tijdig) vóór 

uitbrengen van zijn Bod zijn eventuele vragen omtrent de Veilingvoorwaarden te 

stellen aan de Notaris. 

Artikel 20 Volmachtverlening door de Bieder 

20.1  Iedere Bieder wordt geacht door het uitbrengen van zijn Bod een onherroepelijke 

volmacht te hebben verleend aan ieder van de medewerkers van de Notaris, 

speciaal om voor en namens die Bieder: 
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  1. te bevestigen dat de betreffende Bieder het betreffende Bod heeft 

uitgebracht; 

  2. in en bij een proces-verbaal te stemmen met alle waarnemingen van de 

Notaris ter zake van de Verkoop, welke instemming tot gevolg heeft dat het 

betreffende ondertekende proces-verbaal ten opzichte van de Bieder tevens 

geldt als partij-akte voor wat betreft de bewijskracht van de daarin vermelde 

waarnemingen van de notaris; 

  3. kennis te nemen van de inhoud van de hiervoor onder 1. bedoelde 

processen-verbaal en overige akten; 

  4. de Koopovereenkomst uit te voeren, alsmede om in dat kader: 

   a. het Registergoed (in levering) te aanvaarden van de Verkoper; 

   b. de Koopprijs en al hetgeen de Koper overigens uit hoofde van de 

Koopovereenkomst aan de Verkoper verschuldigd is tegen kwijting te 

betalen aan de Verkoper; 

  5. de ter voorschreven zake nodige akten en stukken te doen opmaken, te 

verlijden en te ondertekenen; en 

  6. verder al datgene te verrichten wat de gevolmachtigde raadzaam zal 

oordelen in het kader van de uitvoering van de Koopovereenkomst. 

20.2  Het bepaalde in Artikel 20.1 is van overeenkomstige toepassing: 

  1. op een of meer vertegenwoordigde(n) als bedoeld in Artikel 8; en 

  2. degene(n) aan wie de rechtsverhouding uit hoofde van de 

Koopovereenkomst geheel of gedeeltelijk wordt of is overgedragen 

overeenkomstig het bepaalde in Artikel 8. 

  De in de vorige volzin bedoelde volmacht wordt geacht te zijn verleend door het 

uitvoeren van het bepaalde in Artikel 8. 

20.3  Op de in de Artikelen 20.1 en 20.2 bedoelde volmachten zijn de volgende 

bepalingen van toepassing: 

  1. iedere gevolmachtigde is zelfstandig bevoegd om de betreffende 

volmachtgever(s) te vertegenwoordigen; 

  2. de volmacht is uitdrukkelijk verleend met de macht van substitutie als bedoeld 

in artikel 3:64 Burgerlijk Wetboek; 

  3. indien sprake is van een tegenstrijdig belang als bedoeld in artikel 3:68 

Burgerlijk Wetboek, dan is en blijft de gevolmachtigde bevoegd om de 

betreffende volmachtgever(s) te vertegenwoordigen; 

  4. de Gevolmachtigde is en blijft tevens bevoegd om de betreffende 

volmachtgever(s) te vertegenwoordigen bij rectificatie(s) van de notariële 

akten en/of processen-verbaal die ter zake van de Onderhandse Verkoop zijn 

of zullen worden opgemaakt en/of verleden; 

  5. de aansprakelijkheid van de gevolmachtigde voor schade die de betreffende 

volmachtgever(s) lijdt (lijden) ten gevolge van enig handelen of nalaten van 

een gevolmachtigde in verband met deze volmacht is uitgesloten, met 

uitzondering van schade die het gevolg is van opzet of bewuste 

roekeloosheid van de gevolmachtigde. De betreffende volmachtgever(s) 
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vrijwaart (vrijwaren) de gevolmachtigde tegen alle aanspraken van derden in 

verband met deze volmacht of handelingen die een gevolmachtigde in 

verband daarmee verricht, met uitzondering van aanspraken die het gevolg 

zijn van opzet of bewuste roekeloosheid van de gevolmachtigde; 

  6. onder "gevolmachtigde" wordt ook begrepen de door de gevolmachtigde met 

de macht van substitutie gevolmachtigde derdegevolmachtigde; en 

  7. op de volmacht is Nederlands recht van toepassing. 

Artikel 21 Energielabel 

21.1  Bij de Rechthebbende is (zal worden) opgevraagd een energielabel dan wel een 

gelijkwaardig document als bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen. 

Voor zover deze door de Verkoper wordt verkregen, zal deze aan de koper 

worden overhandigd, danwel worden gepubliceerd op de veilingsite. Voor zover 

Verkoper geen energielabel of gelijkwaardig document kan overhandigen, 

vrijwaart de koper Verkoper voor alle (eventuele) aanspraken te dier zake. 

        Koper is zich ervan bewust, dat indien hij een energielabel dan wel een 

gelijkwaardig document als bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen 

wenst te verkrijgen, hij daartoe zelf dient zorg te dragen. 

Artikel 22 Bekendmaking Veilingvoorwaarden en overige informatie 

22.1  De Veilingvoorwaarden zijn of worden tijdig door de Notaris bekend gemaakt op 

de Website. 

22.2  Op de Website wordt voorts bekend gemaakt de eventuele overige 

Objectinformatie. 

Artikel 23 Woonplaatskeuze 

23.1  De Verkoper kiest ter zake van de Verkoop woonplaats ten kantore van de 

Notaris. 

23.2  Eenieder die een Bod heeft uitgebracht, wordt geacht daardoor ter zake van de 

Verkoop en de eventuele daaruit voortvloeiende geschillen woonplaats te hebben 

gekozen ten kantore van de Notaris. 

23.3  Eenieder die op enig moment en uit welken hoofde ook heeft te gelden als de 

Koper, wordt geacht ter zake van de Verkoop en de eventuele daaruit 

voortvloeiende geschillen woonplaats te hebben gekozen ten kantore van de 

Notaris. 

X.  INSTEMMING NAMENS DE EXECUTANT EN VOLMACHT 

1.  Thans verscheen voor mij, notaris: 

   mevrouw Artie Chinnoe, geboren te Paramaribo, Suriname op zeven 

september negentienhonderdzesenzeventig, woonplaats kiezende ten 

kantore van voornoemde notaris aan de Johan de Wittlaan 15, 2517 JR 

‘s-Gravenhage; 

  handelend als gevolmachtigde van de Verkoper, die hierbij namens de Verkoper 

verklaarde: 

  a. dat de Veilingvoorwaarden in overleg met de Verkoper zijn vastgesteld door 

de Notaris; 

  b. in te stemmen met de Veilingvoorwaarden; en 
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  c. in te stemmen met alle in de Akte vermelde waarnemingen van mij, notaris. 

2.  De medeondertekening van de Akte namens de Verkoper heeft tot gevolg dat de 

Akte te zijnen opzichte tevens geldt als partij-akte voor wat betreft de bewijskracht 

van de daarin vermelde waarnemingen van mij, notaris. 

3.  Van de volmacht door de Verkoper aan de comparant blijkt uit een onderhandse 

akte van volmacht, die als Bijlage 1 aan de Akte wordt gehecht. 

SLOT 

Slotverklaring van de comparant 

De comparant heeft ten slotte nog verklaard: 

1.  dat hij – mede voor en namens de Verkoper - tijdig vóór het verlijden van de Akte 

de gelegenheid heeft gekregen om kennis te nemen van de inhoud van de Akte; 

2.  dat hij kennis heeft genomen van de inhoud van de Akte; en 

3.  dat hij instemt met beperkte voorlezing van de Akte. 

Slotverklaring van de notaris 

De comparant is mij, notaris, bekend. 

WAARVAN PROCES-VERBAAL 

De Akte is verleden te ‘s-Gravenhage op de datum in het hoofd van de Akte vermeld. 

Alvorens tot het verlijden van de Akte te zijn overgegaan heb ik, notaris, de zakelijke 

inhoud van de Akte medegedeeld aan de comparant en heb ik, notaris, de comparant een 

toelichting daarop gegeven. Voorts heb ik, notaris, de comparant gewezen op de gevolgen 

die voor de Verkoper voortvloeien uit de inhoud van de Akte. 

De gedeelten van de Akte die krachtens de wet voorgelezen dienen te worden zijn door 

mij, notaris, voorgelezen aan de comparant. 

Vervolgens is de Akte onmiddellijk na die beperkte voorlezing ondertekend door de 

comparant en onmiddellijk daarna door mij, notaris.                          

 

 

Pagina 56 van 56
Datum: 07-06-2025 11:15


