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Beschrijving
Hoekwoning met ondergrond, tuin en verdere aanhorigheden.

Globale indeling:

begane grond:

rechter entree-hal met opgang naar woongedeelte en toegang tot bedrijfsgedeelte
midden entree-hal met toiletruimte

Toegang tot bedrijfsruimte en kantoor

Via kantoor naar diverse bedrijfsruimtes, bergingen, keuken, koelcel, hobbyruimte, magazijn,
stookruimte, toilet en garage

Tuin van zijkant van de woning bereikbaar.

1e verdieping:

hal met toilet

l-vormige woonkamer met toegang tot dakterras

keuken, slaapkamer, dakterras

2e verdieping:

bereikbaar via vaste trap

3 slaapkamers, badkamer, wasruimte, bergruimte

3e verdieping:

bereikbaar via vlizotrap, bergzolder

Het huurbeding is ingeroepen.

Gedurende een termijn van 3 dagen na betekening van de beschikking aan
belanghebbenden mag niet ontruimt worden. Betekening van de beschikking wordt aan de
koper overgelaten.

Veilinginfo

Status Onderhands verkocht

Veiling Nederland (internet-only) dinsdag 2 juli 2024
Inzet dinsdag 2 juli 2024 vanaf 13:30

Afslag dinsdag 2 juli 2024 vanaf 13:30

Kantoor Hendriks & Fleuren Zuyd notarissen

Akerstraat 138

6417 BR HEERLEN

T: 045 560 98 70

F: 045571 15 50

E: info@zuydnotarissen.nl

Behandelaar Chantal Smeets
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Objectinfo

Woningtype Hoekwoning

Bouwjaar 1923

Kamers 4

Woonoppervlakte 310 m?2

Woninginhoud 1800 m3

Perceelopperviakte 523 m?

Bezichtiging De mogelijkheid wordt onderzocht, als een en ander

duidelijk is, dan wordt dat hier vermeld.

Soort eigendom Vol eigendom

Gebruik Onbekend

Kadastrale omschrijving gemeente Landgraaf, sectie C nummer 14, groot 5.23 are
Financieel

Lasten

Inzetpremie zie veilingvoorwaarden

Indicatie kosten veiling € 5.066,00 (per 27-05-2024 om 14:50 uur)

excl. overdr.bel. en ontruimingskosten (geschat € 2.500,00)
(per 27-05-2024 om 14:50 uur)
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15-3-2024
Kadastrale kaart van Oranje Nassaustraat 8, 6372CJ Landgraaf Referentie: B6372CJ8_2
Oranje Nassaustraat 189
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14 Perceelnummer Kadastrale gemeente: Landgraaf
8 Huisnummer Gemeentecode: LGFO00
Vastgestelde kadastrale grens Sectie: [}
Voorlopige kadastrale grens Perceelnummer: 14
Administratieve kadastrale grens Perceelgrootte (m2): 523
Bebouwing
Overige topografie

Deze kaart is noordgericht. Aan deze kaart kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend. Adresgegevens zijn niet afkomstig van het Kadaster maar automatisch
gekoppeld. Kadastrale gegevens worden door het Kadaster beschikbaar gesteld onder de "Geo Gedeeld licentie”. De dienst voor het Kadaster en de openbare registers
behoudt zich de i i voor, het en het Dit is d op 15-3-2024 11:29.
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Bijlage
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Informatie over geselecteerde gebied (perceel incl. buffer van 25 meter)

Voor deze locatie is in het kader van (mogelijke) bodemverontreiniging in het kader van de Wet
bodembescherming het bevoegd gezag: Provincie Limburg

Is er bij het bevoegd gezag digitaal
informatie over vervuiling in of bij de
grond van de woning te vinden?

Zijn er maatregelen bekend?

Is de getaxeerde woning minder goed te
gebruiken voor woondoeleinden door de

vervuiling?

Ja

Nee
Nee

Een bodemlocatie is een locatie waar iets bekend is over de bodemkwaliteit of een (mogelijke)
bodemverontreiniging. Vaak zijn op een bodemlocatie één of meerdere onderzoeken uitgevoerd, maar
dat hoeft niet. De bodemlocatie kan ook een verdenking van een bodemverontreiniging betreffen, op

basis van historische informatie.

Naam bodemlocatie
Vervolgactie Wet bodembescherming
Omschrijving

Locatiecode
Straat/huisnummer
Postcode

Plaatsnaam
Gegevensbeheerder locatie

Naam bodemlocatie
Vervolgactie Wet bodembescherming
Omschrijving

Locatiecode
Straat/huisnummer
Postcode

Plaatsnaam
Gegevensbeheerder locatie

Naam bodemlocatie
Vervolgactie Wet bodembescherming
Omschrijving

Locatiecode
Straat/huisnummer
Postcode

Plaatsnaam
Gegevensbeheerder locatie

Naam bodemlocatie
Vervolgactie Wet bodembescherming

Object: Oranje Nassaustraat 8 6372 CJ Landgraaf

Rapportnummer: B6372CJ8_2

Oranje Nassaustraat (enexis)

Onbekend

Omdat de vervolgactie in het kader van de Wet
bodembescherming niet bekend is, verzoeken wij u
contact op te nemen met het bevoegd gezag voor meer
informatie.

AA088203863

Oranje Nassaustraat

Landgraaf

Landgraaf

Oranje Nassau Il/Wilhelmina (vm Mijnterreinen_Landgraaf)
Uitvoeren actieve nazorg

In het kader van de Wet bodembescherming vindt na de
sanering actieve nazorg plaats om de (rest)verontreiniging
te beheersen en te beheren.

AA088205098

Hofstraat

Landgraaf

Landgraaf

Oranje Nassaustraat - Heistraat (ONII-Wilhelmina)
Voldoende onderzocht

De resultaten van het uitgevoerde (historische)
bodemonderzoek geven aan dat de (voormalige)
activiteiten en/of de onderzoekslocatie voldoende zijn
onderzocht in het kader van de Wet bodembescherming.
AA088200001

Oranje Nassaustraat

Landgraaf

Provincie Limburg

Prem 3 (Franssen-Franken Verhuur B.V.)
Voldoende onderzocht

15-03-2024
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Omschrijving

Locatiecode
Straat/huisnummer
Postcode

Plaatsnaam
Gegevensbeheerder locatie

Naam bodemlocatie
Vervolgactie Wet bodembescherming
Omschrijving

Locatiecode
Straat/huisnummer
Postcode

Plaatsnaam
Gegevensbeheerder locatie
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De resultaten van het uitgevoerde (historische)
bodemonderzoek geven aan dat de (voormalige)
activiteiten en/of de onderzoekslocatie voldoende zijn
onderzocht in het kader van de Wet bodembescherming.
AA088200214

Prem 3

6372 MX

Landgraaf

Provincie Limburg

Prem 3

Uitvoeren OO

In het kader van de Wet bodembescherming moet op de
locatie een oriénterend onderzoek worden uitgevoerd naar
de aard en ernst van de (mogelijke) verontreiniging. De
basis voor dit onderzoek is het 'Protocol Oriénterend
Onderzoek' (Sdu, 1993).

AA088203260

Prem 3

6372 MX

Landgraaf

Landgraaf

Binnen het geselecteerde gebied zijn geen openbare, digitale gegevens beschikbaar over maatregelen
die genomen zijn in het kader van de Wet bodembescherming.

Object: Oranje Nassaustraat 8 6372 CJ Landgraaf

Rapportnummer: B6372CJ8_2

15-03-2024
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Welke informatie vindt u in dit rapport?

Dit rapport is een geautomatiseerde samenvatting van de bij het bevoegd gezag bekende gegevens
over de bodemkwaliteit. Het geeft informatie over het getaxeerde adres inclusief een straal van 25
meter rondom het betreffende perceel. Wij noemen dat het onderzoeksgebied. Dit rapport geeft geen
informatie over bouw-, milieu- en hinderwetvergunningen en meldingen Activiteitenbesluit. Onderzoeken
die zijn uitgevoerd in het kader van eigendomsoverdracht of de BSB-operatie (vrijwillig bodemonderzoek
op bedrijfsterreinen) zijn vaak niet bekend bij het bevoegd gezag of de gemeente.

Hieronder wordt een korte uitleg gegeven van wat u in dit rapport aantreft.

Onderzoeksgebied
De rapportage besteedt ook aandacht aan percelen rondom het onderzochte perceel. Een
bodemverontreiniging kan zich namelijk naar naastgelegen percelen verspreiden.

Bodemlocatie contouren vanuit de Wet Bodembescherming (Wbb)

Op de kaart kunnen bodemlocatie contouren zichtbaar zijn. Een bodemlocatie contour is een vrije
contour en kan op meerdere percelen betrekking hebben. Deze zijn in rood of groen weergegeven. Deze
bodemlocatie contouren geven aan dat er in het getekende gebied bodeminformatie bekend is.
Bijvoorbeeld: Er hebben één of meerdere bodemonderzoeken plaatsgevonden die bij het bevoegd gezag
bekend zijn of er is aanleiding vanuit het verleden voor verdachtmaking op basis van (potentieel)
bodembedreigende activiteiten. De in rood gekleurde contouren geven daarbij aan dat er sprake is van
(mogelijke) bodemverontreiniging, de in groen gekleurde contouren geven aan dat er geen of niet meer
sprake is van bodemverontreiniging.

Bodemlocatie contouren kunnen over elkaar heen liggen. Indien de overlappende bodemlocatie
contouren geografisch identiek zijn wordt er maar 1 locatiecode getoond op de kaart, maar zijn alle
bodemlocaties wel genoemd in dit rapport.

Bodemlocatie

Dit betreft de naam waaronder de bodemonderzoekslocatie bij de overheid bekend staat. Hier staat
tevens de vervolgactie in het kader van de Wet bodembescherming beschreven. Mocht het type
vervolgactie onbekend zijn, dan wordt de taxateur verzocht om contact op te nemen met het bevoegd
gezag om meer informatie te ontvangen.

Wat betekenen de resultaten?

Indien binnen het onderzoeksgebied bedrijfsactiviteiten hebben plaatsgevonden of als is gebleken dat er
verontreiniging in de grond aanwezig is, adviseren wij u een (historisch) bodemonderzoek uit te laten
voeren om een actueel beeld van de bodemkwaliteit te verkrijgen. Hiervoor kunt u terecht bij
verschillende hierin gespecialiseerde adviesbureaus. Deze rapportage is geen vervanging van een
historisch bodemonderzoek. Voor het uitvoeren van bodemonderzoek moet, conform de NEN 5725
(historisch onderzoek), NEN 5707 (verkennend asbestonderzoek en NEN 5740 (verkennend
bodemonderzoek), in een straal van 25 meter rondom de onderzochte locatie alle milieu-informatie (ook
die van het bouwvergunning- en Wet Milieubeheerarchief) worden verzameld.

Sinds 1995 worden ernstige gevallen van grondverontreiniging ook geregistreerd bij het Kadaster.
Grondwaterverontreinigingen en waterbodemverontreinigingen hoeven niet geregistreerd te worden bij
het Kadaster. De registraties in het kader van de Wet bodembescherming die betrekking hebben op de
getaxeerde woning zijn door de taxateur opgevraagd bij het Kadaster en, als deze aanwezig zijn, in het
taxatierapport opgenomen. Als er onderzoeken en saneringen zijn uitgevoerd voor 1995 dan zijn hier
geen beschikkingen op afgegeven en heeft ook geen registratie plaats gevonden bij het Kadaster.

Gebruiksbeperkingen

Gebruiksbeperkingen zijn beperkingen in het gebruik van de bodem indien na de sanering nog
verontreiniging in de bodem aanwezig is. Die kunnen bijvoorbeeld inhouden dat diepwortelende
beplanting of het aanleggen van vijvers in de leeflaag niet is toegestaan. Het kan ook betekenen dat
gebruik voor een gevoeliger functie dan in het saneringsplan is toegekend aan de bodem, niet
toegestaan is.

Nazorgmaatregelen

Nazorgmaatregelen zijn maatregelen gericht op het waarborgen en handhaven van het bereikte en/of
beoogde milieubeschermingsniveau gedurende een lange periode. Het geheel van maatregelen
bevinden zich op het financiéle, juridische, technische en/of organisatorische gebied.

Disclaimer
Deze informatie wordt verstrekt via Nazca Solutions op basis van de bij het bevoegd gezag digitaal

Object: Oranje Nassaustraat 8 6372 CJ Landgraaf 15-03-2024
Rapportnummer: B6372CJ8_2
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beschikbare gegevens. Het bevoegd gezag staat echter niet garant voor de juistheid en volledigheid van
de getoonde informatie. Aan de door ons verstrekte gegevens kunnen daarom geen rechten worden
ontleend. Het bevoegd gezag en Nazca Solutions aanvaarden geen aansprakelijkheid voor welke schade
dan ook die het gevolg is van het verstrekken van onjuiste of onvolledige informatie, dan wel voor
schade die voortvloeit uit handelingen die gebaseerd zijn op de hier verstrekte informatie.

Indien er in het bodeminformatiesysteem van het bevoegd gezag geen digitale informatie over een
perceel aanwezig is, kan niet geconcludeerd worden dat er dan ook geen bodemverontreiniging
aanwezig is. Alleen na uitvoering van een volledig verkennend bodemonderzoek conform de NEN 5740
kan hierover meer zekerheid worden verkregen. Indien u onderzoek wilt laten uitvoeren dan adviseren
wij u contact op te nemen met een SIKB BRL 2000 gecertificeerd adviesbureau. Alleen onderzoeken die
uitgevoerd zijn door een gecertificeerd bureau worden voor overheidsbeslissingen in behandeling
genomen.

Bent u makelaar, eigenaar, toekomstig eigenaar of taxateur? Wij attenderen u erop dat u, bij aan- of
verkoop van onroerend goed een eigen aanvullende informatie- dan wel onderzoeksplicht heeft als het
gaat om het vaststellen van de kwaliteit van de bodem en/of de aanwezigheid van ondergrondse
brandstoftanks. Wij adviseren u om in voorkomende gevallen zelf zorg te dragen voor bodemonderzoek
dan wel een onderzoek naar de aanwezigheid van een tank.

Bij een bouwaanvraag dient elke situatie opnieuw, afzonderlijk te worden beoordeeld. Het is niet
uitgesloten dat het bevoegd gezag dan opnieuw bodemonderzoek eist omdat de bestaande informatie
verouderd is of omdat een onjuiste onderzoeksstrategie is toegepast.

Object: Oranje Nassaustraat 8 6372 CJ Landgraaf 15-03-2024
Rapportnummer: B6372CJ8_2
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Bestemmingsrapport {PLAN;VIEWER

Kenmerk Oranje Nassaustraat 8, 6372CJ Landgraaf
Datum 27-05-2024
Inhoud:

1. Informatie
2. Visualisatie
3. Toelichting

Planviewer BV | Utrechtsestraat 61, 6811 LW Arnhem | 088-7006060 | info@pl i nl | www.pl i nl
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Bestemmingsrapport

Kenmerk Oranje Nassaustraat 8, 6372CJ Landgraaf

Datum 27-05-2024
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{PLAN}VIEWER

Informatie

Gebouwenadministratie gemeente

Identificatie gebouw 0882100000020774
Type Pand

Gebouw status Pand in gebruik
Oppervlakte grondvlak 167,7 m?

Bouwjaar 1923

Aantal verblijfsobjecten 1

Aantal gebruiksdoelen 1

Identificatie gekozen verblijfsobject 0882010000003137

Status Verblijfsobject in gebruik

Gebruiksdoel woonfunctie, overige gebruiksfunctie
Vloeroppervlak 315,00 m?

Adres Oranje Nassaustraat 8

Postcode 6372CJ

Plaats Landgraaf

Bestemmingsplan

Naam plan Voorbereidingsbesluit hyperscale datacenters
Type plan voorbereidingsbesluit

Planstatus vastgesteld

Overheid Rijksoverheid

IMRO-idn NL.IMR0.0000.VROvb22hsDataCen-3020
Datum vastgesteld 12-07-2023

Enkelbestemming

Dubbelbestemming

niet van toepassing

Bouwaanduiding

niet van toepassing

Planviewer BV | Utrechtsestraat 61, 6811 LW Arnhem | 088-7006060 | inf
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Bestemmingsrapport

Kenmerk

A
Oranje Nassaustraat 8, 6372CJ Landgraaf < P LAN V l Ew E R
Datum 27-05-2024 ~

Visualisatie

Planviewer BV | Utrechtsestraat 61, 6811 LW Arnhem | 088-7006060 | i
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Bestemmingsrapport A
Kenmerk Oranje Nassaustraat 8, 6372CJ Landgraaf < P LAN V l Ew E R
Datum 27-05-2024 ~

Legenda

Bestemmingsplan

Bestemmingsplangebied

N Bestemmingsplangebied
8 Bestemmingsplangebied
Besluitgebied

Y% Besluitgebied projectbesluit,exploitatieplan /\/

¥ Besluitgebied overig
Enkelbestemming
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Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

DGRO
Directie Ruimtelijk beleid

Datum

Kenmerk
2023-0000361126

besluit

De minister voor Volkshuisvesting en Ruimtelijke Ordening,
Overwegende dat:

& op 15 december 2021 het Coalitieakkoord tussen VVD, D66, CDA en
ChristenUnie, van het kabinet Rutte IV is gepresenteerd;

- in het coalitieakkoord is bepaald dat de Minister voor Volkshuisvesting en
Ruimtelijke Ordening een regiefunctie in Nederland heeft voor het ruimtelijk
beleid, zowel ten aanzien van verstedelijking als ten aanzien van andere opgaven
met een sterke ruimtelijke component;

- in het coalitieakkoord is aangegeven dat hyperscale datacentra een
onevenredig groot beslag leggen op de beschikbare duurzame energie in
verhouding tot de maatschappelijke en/of economische meerwaarde;

= daarom de landelijke regie en de toelatingscriteria bij de
vergunningverlening door het kabinet zal worden aangescherpt;

- het kabinet daarom op nationaal niveau na overleg met medeoverheden
aanvullend aan de Nationale Omgevingsvisie nadere ruimtelijke keuzes maakt
waar deze hyperscale datacentra in Nederland gevestigd kunnen worden en deze
keuzes momenteel in een instructieregel (AMvB) worden vastgelegd;

- op 16 februari 2022 een voorbereidingsbesluit is genomen om de
vestiging van hyperscale datacentra tegen te gaan op gronden waar dat volgens
de in procedure zijnde instructieregel (AMvB) van het Rijk niet is toegestaan;

= de werking van het voorbereidingsbesluit voor de vestiging van
hyperscale datacentra d.d. 16 februari 2022 op 16 november 2022 verlopen is na
de wettelijke termijn van negen maanden en het voorbereidingsbesluit van 16
november 2022 op 16 augustus 2023 verloopt;

& het daarom noodzakelijk is om opnieuw voorbescherming te regelen
totdat de instructieregel in werking is;
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Gelet op de artikelen 4.3, eerste lid, en 4.3, vierde lid, van de Wet ruimtelijke
ordening:

Besluit:

Artikel 1

1. Te verklaren dat voor het werkingsgebied, zoals aangegeven op de bij dit
besluit behorende bijlage, een algemene maatregel van bestuur wordt voorbereid
over de inhoud van bestemmingsplannen en andere ruimtelijke besluiten op
decentraal niveau voor de bouw van hyperscale datacentra.

2. De geometrische plaatsbepaling, bedoeld in artikel 1.2.5 van het Besluit
ruimtelijke ordening, van het werkingsgebied van dit besluit is met bijbehorende
regels opgenomen in GML-bestand NL.IMRO.0000.VROvb22hsDataCen-3020.

Artikel 2
1. Onder hyperscale datacentrum wordt verstaan:

a. een rekencentrum of datacentrum waar ondersteuning wordt gegeven voor
dataverkeer of dataopslag, waarvan de omvang meer dan 10 ha betreft en het
elektrisch aansluitvermogen 70 megawatt of meer bedraagt; of

b. een verzameling van bouwwerken met deze functie, omvang en
energieverbruik die in onderlinge samenhang als één geheel functioneren.

2. Het is verboden het gebruik van gronden en bouwwerken zodanig te wijzigen
dat een hyperscale datacentrum opgericht kan worden.

Artikel 3

De verplichting om de beslissing op een aanvraag om een omgevingsvergunning
voor het bouwen van een bouwwerk aan te houden, bedoeld in artikel 3.3, eerste
lid, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, is alleen van toepassing
als de aanvraag geheel of gedeeltelijk betrekking heeft op het bouwen van een
hyperscale datacentrum als bedoeld in artikel 2 van dit besluit.

Artikel 4

Dit besluit wordt bekendgemaakt door terinzagelegging en plaatsing in de
Staatscourant. Van het besluit wordt tevens mededeling gedaan langs
elektronische weg op www.ruimtelijkeplannen.nl. Dit besluit treedt in werking op
de dag waarop het bekend is gemaakt.
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‘s- Gravenhage,

De Minister voor Volkshuisvesting en Ruimtelijke Ordening,

Tegen dit besluit staat geen bezwaar of beroep open. Dit volgt uit artikel 8:5,
eerste lid, van de Algemene wet bestuursrecht, in samenhang met artikel 7:1,
eerste lid, en artikel 1 van bijlage 2 van de Algemene wet bestuursrecht.
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Toelichting

Beleid en regels hyperscale datacentra

Ruimte in Nederland is schaars en Nederland wordt geconfronteerd met grote
opgaven die allemaal gepaard gaan met ruimtelijke claims. Denk hierbij aan de
energietransitie, landbouw, natuur en woningbouwopgave. Vanwege de grote
ruimtelijke impact is in Nederland maar beperkt ruimte voor de bouw en
ingebruikname van nieuwe hyperscale datacentra. Daarnaast verbruiken
hyperscale datacentra veel (duurzame) energie en maken ze gebruik van de
landelijke energie-infrastructuur die ook voor andere functies en activiteiten nodig
is. Daarom is het nodig dat het kabinet op nationaal niveau samen met
medeoverheden ruimtelijke keuzes maakt waar deze hyperscale datacentra in
Nederland gevestigd kunnen worden en deze keuzes vastlegt.

Zoals afgesproken in het coalitieakkoord zal voor de vestiging van hyperscale
datacentra nader aangescherpt ruimtelijk beleid worden opgesteld. Tegelijkertijd
worden ‘instructieregels’ opgesteld in het Besluit algemene regels ruimtelijke
ordening (Barro). Deze regels gaan dan na inwerkingtreding van de
Omgevingswet over in het Besluit kwaliteit leefomgeving (Bkl), één van de
AMvB’s onder de Omgevingswet. De instructieregels stellen eisen omtrent de
inhoud van bestemmingsplannen en andere ruimtelijke besluiten op decentraal
niveau. Het wetgevingstraject voor deze nieuwe regels is meteen na het eerste
voorbereidingsbesluit (Stcrt. 2022, 5276) gestart. Het wetgevingsproces wordt
momenteel doorlopen en kan na verwerking van het advies van de Raad van
State worden afgerond.

Wet ruimtelijke ordening

De Wet ruimtelijke ordening biedt het juridisch kader voor het opstellen van een
voorbereidingsbesluit. In artikel 4.3, eerste lid, is bepaald dat, indien nationale
belangen dat met het oog op een goede ruimtelijke ordening noodzakelijk maken,
bij of krachtens algemene maatregel van bestuur (AMvB) regels kunnen worden
gesteld omtrent de inhoud van bestemmingsplannen en andere ruimtelijke
besluiten op decentraal niveau. Het vierde lid van artikel 4.3 geeft de
mogelijkheid te verklaren dat een AMvB wordt voorbereid.

Nieuw voorbereidingsbesluit

Om te voorkomen dat in de periode die nodig is om het nieuwe beleid op te
stellen en de instructieregels in werking te laten treden, nieuwe hyperscale
datacentra worden gevestigd op locaties die niet in de nieuwe regels passen is er
op 16 februari 2022 een zogenaamd voorbereidingsbesluit genomen (Stcrt. 2022,
5276). Consequentie van een dergelijk besluit is dat bouwaanvragen die na de
inwerkingtreding van het voorbereidingsbesluit worden ingediend moeten worden
aangehouden en niet kunnen worden ingewilligd. De aanhoudingsplicht die
uitgaat van het voorbereidingsbesluit van 16 februari 2022 is na de wettelijke
termijn van negen maanden op 16 november 2022 vervallen waarna met ingang
van die datum een nieuw voorbereidingsbesluit is genomen. Het
wetgevingstraject voor de AMvB bevindt zich in een afrondende fase. Omdat het
voorbereidingsbesluit van 16 november 2022 met ingang 16 augustus 2023
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vervalt is het noodzakelijk om opnieuw voorbescherming te regelen totdat de

instructieregel in werking is. Met dit derde voorbereidingsbesluit wordt vanaf de

datum van 16 augustus 2023 voor een periode van maximaal negen maanden

opnieuw een aanhoudingsplicht in het leven geroepen. De werking van dit

voorbereidingsbesluit vervalt op het moment dat door inwerkingtreding van de

AMvVB voor hyperscale datacentra het Besluit algemene regels ruimtelijke

ordening wordt aangepast of de Omgevingswet in werking treedt. Na

inwerkingtreding van de Omgevingswet wordt opnieuw in voorbescherming

voorzien.

Definitie

In overleg met de minister van Economische Zaken en Klimaat en de minister
voor Klimaat en Energie is ervoor gekozen om het voorbereidingsbesiuit te laten
gelden voor het oprichten van hyperscale datacentra waaronder wordt verstaan
een rekencentrum of datacentrum waar ondersteuning wordt gegeven voor
dataverkeer of dataopslag, waarvan de omvang meer dan 10 ha betreft en het
elektrisch aansluitvermogen 70 megawatt of meer bedraagt.

Een hyperscale datacentrum kan ook bestaan uit meerdere, kleinere, gebouwen
op eenzelfde locatie die in eigendom, zeggenschap of beheer en gebruik één
geheel vormen. Deze datacentra kwalificeren ook als een hyperscale datacentrum
als bedoeld in artikel 2, eerste lid, van het voorbereidingsbesluit. Mede naar
aanleiding van vragen wordt een verzameling van bouwwerken met functie van
een hyperscale datacentrum en dezelfde omvang en energieverbruik (meer dan
10 ha en het elektrisch vermogen van 70 megawatt of meer) die in onderlinge
samenhang als één geheel functioneren ook als een hyperscale datacentrum in de
zin van het voorbereidingsbesluit beschouwd.

Op deze manier is duidelijk dat artikel 2, eerste lid, onder b, van de definitie in
het voorbereidingsbesluit bedoeld is om aan te geven dat gebouwen die
ondersteuning geven aan het datacentrum (zoals bijvoorbeeld koeltorens en
kantoren) ook tot een hyperscale datacentrum als genoemd in artikel 2, eerste
lid, onder a, van het voorbereidingsbesluit gerekend worden. Het gaat dan om
bijgebouwen die in de nabijheid van het datacentrum liggen en die in onderlinge
samenhang als één geheel functioneren met het datacentrum. Er moet sprake
zijn van geografische, technische, functionele of organisatorische samenhang van
de bebouwing. In dat geval tellen alle gebouwen mee voor de vraag of sprake is
van een datacentrum van meer dan 10 hectare of 70 MW of meer op die locatie.
Het moet dan wel gaan om gebouwen die in hetzelfde gebied liggen en één
afzonderlijk datacentrum met stroomaansluiting vormen.

Uitzonderingsgebieden

Net zoals de voorbereidingsbesluiten van 16 november 2022 en 16 februari 2022
geldt dit voorbereidingsbesluit voor het hele land, met uitzondering van twee
gebieden. In dit nieuwe voorbereidingsbesluit is één van deze
uitzonderingsgebieden, in overleg met de gemeente Het Hogeland en de provincie
Groningen nader beperkt tot de Eemshaven en omgeving. De locaties Agriport A7
en B1 die de gemeente Hollands Kroon (provincie Noord-Holland) voornemens is
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te bestemmen voor onder andere de uitbreiding van bestaande hyperscale

datacentra zijn ongewijzigd ten aanzien van de eerdere voorbereidingsbesluiten.

In dat kader is de kaart met gebiedsaanduiding (bijlage bij dit besluit) ook

aangepast ten opzichte van het vorige voorbereidingsbesluit. Deze afbakening

sluit beter aan op de reeds vigerende bestemmingsplannen van de betreffende

gemeenten en passen in het bestaande beleid van de Nationale Omgevingsvisie

voor voorkeursgebieden voor de vestiging van hyperscale datacentra. Dit

aangepaste uitzonderingsgebied in de gemeente Het Hogeland wordt ook

opgenomen in de AMvB.
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Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

DGRO
Directie Ruimtelijk beleid

Datum

Kenmerk
2023-0000361126

besluit

De minister voor Volkshuisvesting en Ruimtelijke Ordening,
Overwegende dat:

& op 15 december 2021 het Coalitieakkoord tussen VVD, D66, CDA en
ChristenUnie, van het kabinet Rutte IV is gepresenteerd;

- in het coalitieakkoord is bepaald dat de Minister voor Volkshuisvesting en
Ruimtelijke Ordening een regiefunctie in Nederland heeft voor het ruimtelijk
beleid, zowel ten aanzien van verstedelijking als ten aanzien van andere opgaven
met een sterke ruimtelijke component;

- in het coalitieakkoord is aangegeven dat hyperscale datacentra een
onevenredig groot beslag leggen op de beschikbare duurzame energie in
verhouding tot de maatschappelijke en/of economische meerwaarde;

= daarom de landelijke regie en de toelatingscriteria bij de
vergunningverlening door het kabinet zal worden aangescherpt;

- het kabinet daarom op nationaal niveau na overleg met medeoverheden
aanvullend aan de Nationale Omgevingsvisie nadere ruimtelijke keuzes maakt
waar deze hyperscale datacentra in Nederland gevestigd kunnen worden en deze
keuzes momenteel in een instructieregel (AMvB) worden vastgelegd;

- op 16 februari 2022 een voorbereidingsbesluit is genomen om de
vestiging van hyperscale datacentra tegen te gaan op gronden waar dat volgens
de in procedure zijnde instructieregel (AMvB) van het Rijk niet is toegestaan;

= de werking van het voorbereidingsbesluit voor de vestiging van
hyperscale datacentra d.d. 16 februari 2022 op 16 november 2022 verlopen is na
de wettelijke termijn van negen maanden en het voorbereidingsbesluit van 16
november 2022 op 16 augustus 2023 verloopt;

& het daarom noodzakelijk is om opnieuw voorbescherming te regelen
totdat de instructieregel in werking is;
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Gelet op de artikelen 4.3, eerste lid, en 4.3, vierde lid, van de Wet ruimtelijke
ordening:

Besluit:

Artikel 1

1. Te verklaren dat voor het werkingsgebied, zoals aangegeven op de bij dit
besluit behorende bijlage, een algemene maatregel van bestuur wordt voorbereid
over de inhoud van bestemmingsplannen en andere ruimtelijke besluiten op
decentraal niveau voor de bouw van hyperscale datacentra.

2. De geometrische plaatsbepaling, bedoeld in artikel 1.2.5 van het Besluit
ruimtelijke ordening, van het werkingsgebied van dit besluit is met bijbehorende
regels opgenomen in GML-bestand NL.IMRO.0000.VROvb22hsDataCen-3020.

Artikel 2
1. Onder hyperscale datacentrum wordt verstaan:

a. een rekencentrum of datacentrum waar ondersteuning wordt gegeven voor
dataverkeer of dataopslag, waarvan de omvang meer dan 10 ha betreft en het
elektrisch aansluitvermogen 70 megawatt of meer bedraagt; of

b. een verzameling van bouwwerken met deze functie, omvang en
energieverbruik die in onderlinge samenhang als één geheel functioneren.

2. Het is verboden het gebruik van gronden en bouwwerken zodanig te wijzigen
dat een hyperscale datacentrum opgericht kan worden.

Artikel 3

De verplichting om de beslissing op een aanvraag om een omgevingsvergunning
voor het bouwen van een bouwwerk aan te houden, bedoeld in artikel 3.3, eerste
lid, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, is alleen van toepassing
als de aanvraag geheel of gedeeltelijk betrekking heeft op het bouwen van een
hyperscale datacentrum als bedoeld in artikel 2 van dit besluit.

Artikel 4

Dit besluit wordt bekendgemaakt door terinzagelegging en plaatsing in de
Staatscourant. Van het besluit wordt tevens mededeling gedaan langs
elektronische weg op www.ruimtelijkeplannen.nl. Dit besluit treedt in werking op
de dag waarop het bekend is gemaakt.
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‘s- Gravenhage,

De Minister voor Volkshuisvesting en Ruimtelijke Ordening,

Tegen dit besluit staat geen bezwaar of beroep open. Dit volgt uit artikel 8:5,
eerste lid, van de Algemene wet bestuursrecht, in samenhang met artikel 7:1,
eerste lid, en artikel 1 van bijlage 2 van de Algemene wet bestuursrecht.
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Toelichting

Beleid en regels hyperscale datacentra

Ruimte in Nederland is schaars en Nederland wordt geconfronteerd met grote
opgaven die allemaal gepaard gaan met ruimtelijke claims. Denk hierbij aan de
energietransitie, landbouw, natuur en woningbouwopgave. Vanwege de grote
ruimtelijke impact is in Nederland maar beperkt ruimte voor de bouw en
ingebruikname van nieuwe hyperscale datacentra. Daarnaast verbruiken
hyperscale datacentra veel (duurzame) energie en maken ze gebruik van de
landelijke energie-infrastructuur die ook voor andere functies en activiteiten nodig
is. Daarom is het nodig dat het kabinet op nationaal niveau samen met
medeoverheden ruimtelijke keuzes maakt waar deze hyperscale datacentra in
Nederland gevestigd kunnen worden en deze keuzes vastlegt.

Zoals afgesproken in het coalitieakkoord zal voor de vestiging van hyperscale
datacentra nader aangescherpt ruimtelijk beleid worden opgesteld. Tegelijkertijd
worden ‘instructieregels’ opgesteld in het Besluit algemene regels ruimtelijke
ordening (Barro). Deze regels gaan dan na inwerkingtreding van de
Omgevingswet over in het Besluit kwaliteit leefomgeving (Bkl), één van de
AMvB’s onder de Omgevingswet. De instructieregels stellen eisen omtrent de
inhoud van bestemmingsplannen en andere ruimtelijke besluiten op decentraal
niveau. Het wetgevingstraject voor deze nieuwe regels is meteen na het eerste
voorbereidingsbesluit (Stcrt. 2022, 5276) gestart. Het wetgevingsproces wordt
momenteel doorlopen en kan na verwerking van het advies van de Raad van
State worden afgerond.

Wet ruimtelijke ordening

De Wet ruimtelijke ordening biedt het juridisch kader voor het opstellen van een
voorbereidingsbesluit. In artikel 4.3, eerste lid, is bepaald dat, indien nationale
belangen dat met het oog op een goede ruimtelijke ordening noodzakelijk maken,
bij of krachtens algemene maatregel van bestuur (AMvB) regels kunnen worden
gesteld omtrent de inhoud van bestemmingsplannen en andere ruimtelijke
besluiten op decentraal niveau. Het vierde lid van artikel 4.3 geeft de
mogelijkheid te verklaren dat een AMvB wordt voorbereid.

Nieuw voorbereidingsbesluit

Om te voorkomen dat in de periode die nodig is om het nieuwe beleid op te
stellen en de instructieregels in werking te laten treden, nieuwe hyperscale
datacentra worden gevestigd op locaties die niet in de nieuwe regels passen is er
op 16 februari 2022 een zogenaamd voorbereidingsbesluit genomen (Stcrt. 2022,
5276). Consequentie van een dergelijk besluit is dat bouwaanvragen die na de
inwerkingtreding van het voorbereidingsbesluit worden ingediend moeten worden
aangehouden en niet kunnen worden ingewilligd. De aanhoudingsplicht die
uitgaat van het voorbereidingsbesluit van 16 februari 2022 is na de wettelijke
termijn van negen maanden op 16 november 2022 vervallen waarna met ingang
van die datum een nieuw voorbereidingsbesluit is genomen. Het
wetgevingstraject voor de AMvB bevindt zich in een afrondende fase. Omdat het
voorbereidingsbesluit van 16 november 2022 met ingang 16 augustus 2023
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vervalt is het noodzakelijk om opnieuw voorbescherming te regelen totdat de

instructieregel in werking is. Met dit derde voorbereidingsbesluit wordt vanaf de

datum van 16 augustus 2023 voor een periode van maximaal negen maanden

opnieuw een aanhoudingsplicht in het leven geroepen. De werking van dit

voorbereidingsbesluit vervalt op het moment dat door inwerkingtreding van de

AMvVB voor hyperscale datacentra het Besluit algemene regels ruimtelijke

ordening wordt aangepast of de Omgevingswet in werking treedt. Na

inwerkingtreding van de Omgevingswet wordt opnieuw in voorbescherming

voorzien.

Definitie

In overleg met de minister van Economische Zaken en Klimaat en de minister
voor Klimaat en Energie is ervoor gekozen om het voorbereidingsbesiuit te laten
gelden voor het oprichten van hyperscale datacentra waaronder wordt verstaan
een rekencentrum of datacentrum waar ondersteuning wordt gegeven voor
dataverkeer of dataopslag, waarvan de omvang meer dan 10 ha betreft en het
elektrisch aansluitvermogen 70 megawatt of meer bedraagt.

Een hyperscale datacentrum kan ook bestaan uit meerdere, kleinere, gebouwen
op eenzelfde locatie die in eigendom, zeggenschap of beheer en gebruik één
geheel vormen. Deze datacentra kwalificeren ook als een hyperscale datacentrum
als bedoeld in artikel 2, eerste lid, van het voorbereidingsbesluit. Mede naar
aanleiding van vragen wordt een verzameling van bouwwerken met functie van
een hyperscale datacentrum en dezelfde omvang en energieverbruik (meer dan
10 ha en het elektrisch vermogen van 70 megawatt of meer) die in onderlinge
samenhang als één geheel functioneren ook als een hyperscale datacentrum in de
zin van het voorbereidingsbesluit beschouwd.

Op deze manier is duidelijk dat artikel 2, eerste lid, onder b, van de definitie in
het voorbereidingsbesluit bedoeld is om aan te geven dat gebouwen die
ondersteuning geven aan het datacentrum (zoals bijvoorbeeld koeltorens en
kantoren) ook tot een hyperscale datacentrum als genoemd in artikel 2, eerste
lid, onder a, van het voorbereidingsbesluit gerekend worden. Het gaat dan om
bijgebouwen die in de nabijheid van het datacentrum liggen en die in onderlinge
samenhang als één geheel functioneren met het datacentrum. Er moet sprake
zijn van geografische, technische, functionele of organisatorische samenhang van
de bebouwing. In dat geval tellen alle gebouwen mee voor de vraag of sprake is
van een datacentrum van meer dan 10 hectare of 70 MW of meer op die locatie.
Het moet dan wel gaan om gebouwen die in hetzelfde gebied liggen en één
afzonderlijk datacentrum met stroomaansluiting vormen.

Uitzonderingsgebieden

Net zoals de voorbereidingsbesluiten van 16 november 2022 en 16 februari 2022
geldt dit voorbereidingsbesluit voor het hele land, met uitzondering van twee
gebieden. In dit nieuwe voorbereidingsbesluit is één van deze
uitzonderingsgebieden, in overleg met de gemeente Het Hogeland en de provincie
Groningen nader beperkt tot de Eemshaven en omgeving. De locaties Agriport A7
en B1 die de gemeente Hollands Kroon (provincie Noord-Holland) voornemens is
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te bestemmen voor onder andere de uitbreiding van bestaande hyperscale

datacentra zijn ongewijzigd ten aanzien van de eerdere voorbereidingsbesluiten.

In dat kader is de kaart met gebiedsaanduiding (bijlage bij dit besluit) ook

aangepast ten opzichte van het vorige voorbereidingsbesluit. Deze afbakening

sluit beter aan op de reeds vigerende bestemmingsplannen van de betreffende

gemeenten en passen in het bestaande beleid van de Nationale Omgevingsvisie

voor voorkeursgebieden voor de vestiging van hyperscale datacentra. Dit

aangepaste uitzonderingsgebied in de gemeente Het Hogeland wordt ook

opgenomen in de AMvB.
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Toelichting

Plattegrond met OSM achtergrond

Op de voorpagina is weergegeven een plattegrond met op de door u gekozen locatie een marker. De plattegrond
is een kaart van Open Street Maps (OSM). Een kaart die door een wereldwijde community opgebouwd en
onderhouden wordt. OSM is zeer gedetailleerd, compleet met straatnamen, huisnummering en symbolen die
verschillende kenmerken aangeven in de buurt van de gekozen locatie.

Gebouwenadministratie gemeente

Kenmerken van de aangevraagde locatie op basis van gegevens vanuit de Basisregistratie Adressen en
Gebouwen (BAG). Bron Burgerlijke gemeente waar het aangevraagde gebouw in ligt. Dagelijkse actualisatie.

Identificatie gebouw
Type

Gebouw status
Oppervlakte grondvlak
Bouwjaar

Aantal verblijfsobjecten

Aantal gebruiksdoelen

Identificatie gekozen
verblijfsobject *

Status
Gebruiksdoel
Vloeroppervlak
Adresgegevens

Identificatienummer van het gebouw.

Omschrijving gebouw van de gekozen locatie.

De status van het gebouw.

Oppervlakteberekening van het grondvlak van het gebouw.
Oorspronkelijk bouwjaar van het gebouw.

Aantal woon-, bedrijfsmatige- of recreatieve doeleinden geschikte
eenheden.

Aantal gebruikscategorieén in het gebouw.

Identificatienummer van het verblijfsobject.

Status van het verblijfsobject.

Functie van het verblijfsobject.

Totaal vloeroppervlak in m2 van het verblijfsobject.
Volledige adres van het verblijfsobject.

1 Indien geen verblijfsobject bekend is op de aangevraagde locatie, dan wordt deze rubriek niet getoond.

Ruimtelijke plannen

Sinds 1 januari 2010 zijn overheden verplicht hun ruimtelijke plannen digitaal te publiceren, conform de IMRO
codering. Planviewer haalt via het overheidsloket een kopie op van ieder ruimtelijk plan. Ook van
Omgevingsplannen. Planviewer heeft een kopie van ieder gepubliceerd plan in de database. De database wordt
dagelijks bijgewerkt. Op basis van die gegevens worden Bestemmingsrapporten gemaakt. Een
Bestemmingsrapport is een uittreksel van een ruimtelijk plan zoals voor een specifiek adres.

Gerelateerde online producten van Planviewer

¢ Bestemmingsrapport een handzame PDF dat informatie geeft over de bestemmingsplan regels van een
specifieke locatie. Dit afgebeeld op een kaart op schaal met legenda, waardoor de situatie duidelijk wordt
en welke bestemming het gekozen object heeft.
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e Percelenrapport een PDF met de kadastrale grenzen van het aangevraagde perceel plus een overzicht van
de directe omgeving.

e Eigenarenrapport een PDF dat informatie geeft over de kadastrale eigenaar. Bron Kadaster.

e Hypotheekrapport een PDF met informatie over inschrijvingen van hypotheken en/of beslagen. Bron
Kadaster.

Disclaimer en privacy statement

Disclaimer
Met de afname tot en het gebruik van dit product stemt u als afnemer in met de volgende voorwaarden:

e Planviewer B.V. zal zich inspannen om de in dit rapport verstrekte informatie steeds zo juist en volledig
mogelijk te presenteren.

e Planviewer B.V. kan echter niet garanderen dat de aard en inhoud van de informatie juist is.

e Planviewer B.V. is niet aansprakelijk voor eventuele schade die de afnemer van het product lijdt als
gevolg van het gebruik van de in dit product verstrekte informatie.

o De afnemer is zelf verantwoordelijk voor de juiste beoordeling van resultaten.

Privacy

Planviewer B.V. respecteert de privacy van de afnemers van het product. Hoewel de grootste nauwkeurigheid
wordt betracht kan Planviewer B.V. niet aansprakelijk worden gesteld als informatie door derden
wederrechtelijk wordt verkregen.
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